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Diagonal 16 No. 11-85
Palacio de Justicia Oficina 101
j0lcmpalfusa@cendoj.ramajudicial.gov.co

Al Despacho de la Sra. Juez hoy 24 de febrero del 2022, con los escritos que antecede, ademds para
senalar nueva fecha e igualmente con el dictamen pericial aportado por el auxiliar de la justicia y
poder de la demandante. Ingresa para proveer.

La Sriqg,

IVIAN OSORIO GARCIA

Fusagasugd, 25 de febrero del 2022
RADICADO: 2020 00238

Estando el proceso al Despacho para dar continuidad al tramite
correspondiente, tras la revisibn minuciosa del expediente, se advierte por
esta juzgadora que, el término dispuesto en el articulo 121 del C.G del P,
para emitir sentencia en el presente asunto, se encuentra superado, desde
el 19 de enero del ano en curso, toda vez que esta funcionaria asumid la
titularidad de este estrado judicial el 19 de enero del 2021.

No obstante, a voces del citado articulo y advirtiendo que, el presente
asunto fue interrumpido por circunstancias ajenas al Despacho, ante el la
falta de colaboracién de la parte demandante, para que el perito
designado rindiera dictamen encomendado, falta de apoderado del
extremo actor entre otros, resulta procedente dar aplicacion al inciso 5° de
la precitada norma, por lo que, el Despacho DISPONE:

1. PRORROGAR por el lapso de seis (6) meses el término que tiene este
Despacho para resolver de fondo el presente proceso, a partir del 19 de
enero de 2022. Lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el inciso 5° del
articulo 121 del C.G.P.

2. SENALAR como nueva fecha para llevar a cabo la audiencia previamente
programada, para el dia __+ del mes de \oliQ del 2022 a la hora
de las _10:00 am . La cual se llevard a cabo a través de la plataforma
TEAMS.

3. El recibo de impuesto predial aportado por el apoderado judicial de la
parte demandada, agréguese para que obre en autos.
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4. Dese cumplimiento a lo ordenado en auto de fecha 4 de febrero del ano
en curso, inciso 3, es decir, librando el oficio correspondiente al
Comandante de Policia del Municipio de San Bernardo.

5. Cérrase traslado del dictamen pericial aportado por el perito Francisco
Javier Pastrana Penagos, por el término de diez (10) dias.

6. Pdngase en conocimiento del Dr. Jhemirzon Alberto Velandia Arévalo,
que mediante auto de fecha 4 de febrero del 2022, visible a folio 103 del
cuaderno 1, se tuvo en cuenta la renuncia presentada.

7. Por Ultimo, recondzcase al Dr. Eduar Estaban Penagos Murillo, como

apoderado judicial de la demandante Blanca Maria Infante Lara, en los
términos y para los efectos del poder conferido.

NOTIFIQUESE

JOHANNA GUALTEROS\GIL
Juez.-

Iy

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL
DE FUSAGASUGA
La anterior providencia, se noftifica
por ESTADO ELECTRONICO, hoy 28 de
febrero del 2022
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Doctora:

JOHANNA GUALTERDS GIL

JUEZ PRIMERA CIVIL MUNICIPAL DE FUSAGASUGA
E. S D.

REF:  PROCESO VERBAL REIVINDICATORID
Nro. 2020-00238-00

DTE:  BLANCA MARIA INFANTE LARA

DD0: HECTOR RAMON ROMERD CASTILLD.

FRANCISCO JAVIER PENAGOS PASTRANA. mayor de edad, identificado con la C. De
C. No. 11.382.344 de Fusagasuga, en mi condicidn de perito debidamente nombrado y
posesionado por su despacho, de conformidad con lo Normado en el Art. 48 Nral. 2 del
Cadigo General del Proceso, que textualmente indica:

ART. 48 Nral. 2, CODIGD GENERAL DEL PROCESO “Para la designacian de los peritos, las
partes y el juez acudirdn a instituciones especializadas, piblicas o privadas, o a
profesionales de reconocida trayectoria e idoneidad. Fl director o representante
legal de la institucion, designara la persona o personas que deben rendir el dictamen,
quien, en caso de ser citado, deberd acudir a la audiencia.”

Por medio del presente escrito, me permito presentar el Dictamen Pericial ordenado, y
para ello procedo de la siquiente manera:

L _
Transv. 13 No. 23-18 2° Piso Barrio San Mateo Fgg4.

Contacto Cel: 3118451788
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0BJETO DEL DICTAMEN

SE TRATA DE DAR CONTESTACION AL CUESTIONARID FORMULADD POR EL
DESPACHO, EN AUDIENCIA, PRACTICADA EL DIA 11 DE OCTUBRE DE 2.021.

. LAIDENTIFICACION PLENA DEL INMUEBLE.

UBICACION:

DIRECCION : CRA. 32 ESTE Nro. 2-04

BARRID : GEDRITOS

SECTOR : URBAND |
MUNICIPID : FLUSAGASLIGA 9
DEPARTAMENTO : CUNDINAMARCA

TITULACION:

MATRICUILA INMOBILIARIA :107-33094

CEDULA CATASTRAL : 01-00-0420-0013-000

ESCRITURA PUBLICA : Nro. 2861 DEL 20 DE SEPT. DE 2.008

DE LA NOTARIA 22 DEL CIRCULD DE
FUSAGASUGA. ACTD: VENTA DE:
EFRAIN BUITRAGD GIL Y SEGLINDA
ADELA ABRIL PARADA. A: BLANCA
MARIA INFANTE LARA.

Transv. 13 No. 23-18 22 Piso Barrio San Mateo Fgga.
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AREA:

En los titulos escriturarios. no aparecen consignadas las extensiones de los linderos, ni
el area del predio.

Consultada la documentacion aportada en el proceso, segin el certificado catastral

nacional Nro. 4278-800519-34170-0 de fecha 29 de septiembre de 2020, el predio
identificadn con la cedula catastral Nro. 01-00-0420-0013-000, ubicado en la Cra. 32
Nro. 2-04 Este. cuenta con un area de terreno de 98.00 metros cuadrados y construida
38.00 metros cuadrados, que coincide con la que aparece en el Certificado de paz y
salvo, Nro. 3784 de fecha 29 de julio de 2020, expedida por la secretaria de hacienda del
municipio de Fusagasuga, y, segin medicion realizada por el suscrito, en calidad de
perito, el inmueble abjeto de pericia cuenta con un &rea de terreno de 98.00 metros
cuadrados.

2. EXPLOTACION ECONOMICA, ViAS DE ACCESD.
v EXPLOTACION ECONDMICA:
PRIMER PISO:

GARAJE: Adaptado como Iocal comercial (Tienda de viveres y abarrotes).

APARTAMENTO 1 PISO: Ocupado por el sefior HECTOR RAMON ROMERD CASTILLO
(demandado).

SEGUNDO PISO:

Proyectada una construccidn en obra negra. No habitable.

Transv. 13 No. 23-18 22 Piso Barrio San Mateo Fgga.
Contacto Cel: 3118451788
Ermail: frankjapen@hotmail.com
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v" VIAS DE ACCESD:

Al inmueble objeto de dictamen, se accede por la actual Cra. 32 Este del Barrio Cedritos
del Municipio de Fusagasuga, la cual se encuentra pavimentada en buen estado.

3. MEJORAS.
En el inmueble objeto de dictamen pericial, se evidenciaron las siguientes mejoras:

Pintura general del I*" piso. (Algunas paredes en estuco veneciano).

Reparaciones de partes eléctricas e hidraulicas.

Instalacidn de lamparas y cornisas en el techo del I*" pisa.

Construccion de Muro y/o pared para separar el local comercial, del apto del ¥
piso.

Adecuacion del bafio para el local.

e Techada y/o cubierta en teja de zinc sobre peinazo metélico, para la construccion
proyectada en el 22 piso.

FRUTOS CIVILES DESDE EL 20 DE AGOSTO DE 2.016 HASTA LA FECHA DE
PRESENTACION DE LA DEMANDA, ES DECIR 29 DE SEPTIEMBRE DE 2.020.

=

LOCAL: Para establecer el valor de los frutos civiles, del inmueble objeto de dictamen
pericial, se tuvo en cuenta, que el garaje fue adaptado como local comercial, asignandole
un canan de arrendamiento mensual, para enero de 2.022, la suma de cuatrocientos mil
pesos ($400.000 M/cte); téngase en cuenta que para los establecimientos comerciales,
el canan de arrendamiento es pactado entre las partes.

Transv. 13 No. 23-18 2° Piso Barrio San Mateo Fgga.
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LOCAL: Canon de arrendamiento para enero de 2027 $ 400.000

Para establecer el valor comercial que el local tenia, para el 29 de septiembre de 2020,
hasta el 20 agosto de 2.01B. aplicamos a siguiente formula:

V/H= V/P X LPLC(H)
LP.C. (A)
V/H= $400.000 X 104.24 = $3RBM44XT=  $3.313.298
113.26
V/H= $400.000 X 10060 =  $355.288XI2=  $4.263.456
» 113.26
V/H= $400.000 X 97.53 = $U4L4EXI2=  $4133.357
113.26
V/H= $400.000 X 9407 = $332226X12=  $3.986.712
113.28
V/H= $400,000 X 89.9 = $314992%X4=  $1259.968
113.25
I0499¢/d  X10DIAS = § 104990
VALOR TOTAL: = $17.061.774

Transv. 13 No. 23-18 2® Piso Barrio San Mateo Fggd.
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APARTAMENTD: Para establecer el valor de los frutns civiles, del inmueble objeto de
dictamen pericial, se tuvo en cuenta, que el apartamento, es totalmente independiente, y
se le asigna un canon de arrendamiento mensual, para enero de 2.022, la suma de
seiscientos mil pesos ($600.000 M/cte); asi las cosas, tenemos:

Asf las cosas, aplicamos las tablas del L.P.C.. en forma regresiva:

|P.PDICIEMBREDE2.021 562
|.P.C. DICIEMBRE 2.020 LBt

.P.C. DICIEMBRE 2.013 3.80
|.P.C. DICIEMBRE 2.018 318
|.P.C. DICIEMBRE 2.017 409
|P.C. DICIEMBRE 2.016 2.7a
|.P.C. DICIEMBRE 2.013 6.77

%+ Periodo comprendido entre:

Enero 2.022 $ £00.000
Febrero 2.022 $ 600.000
TOTALAND 2.022  $1.200.000

+ Periodo comprendido entre:

Diciembre 31 de 2.021 a enero 0l de 2.021 (12 meses). 2
$600.000 /1.0562 = §5E8.074
$ 568.074 mes X 12 meses = $6.816.888

Transv. 13 No. 23-18 22 Piso Barrio San Mateo Fgga.
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% Periodo comprendido entre:

Diciembre 31 de 2.020 a septiembre 29 de 2.020 (3 meses).
$568.074 /10161 = §559.072
$ 999.072 mes X 3 meses = S1B77.218

+ Periodo comprendido entre:

Diciembre 31 de 2.019 a enero 01 de 2.019 (12 meses).
$539.072 /10380 = $538.605
$ 538.605 mes X 12 meses = $B6.463.260

%+ Periodo comprendido entre:

Diciembre 3| de2.018 a enero 01 de 2.018 (12 meses).
$538.605 /1.0318 = §522.005
$ 522.005 mes X 12 meses = S$B6.264.060

% Periodo comprendido entre:

Diciembre 3l de 2.017 a enera 01 de 2.017 (12 meses).
$ 522.005/1.0409 = §501.493
$ 501.493 mes X 12 meses = $B.017.916

Transv. 13 No. 23-18 22 Piso Barrio San Mateo Fggi.
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% Periodo comprendido entre:

Diciembre 31 de 2.016 a agosto 20 de 2.016 (4 meses 10 dias).
$ 201.493 /10575 = §474.225

$ 474225 mes X4 meses = $ 1.896.900
$474.225 / 30 dias =10.807 X0 dias = § 158.070
$ 2.054.370

Ordenando lo anterior, tenemos:

20 de agosto de 2.016 a 31 de diciembre de 2.016 §2.054.970
| de enero de 2.017 a 31 de diciembre de 2.017 § 6.017.916
| de enero de 2.018 a 31 de diciembre de 2.018 $ 6.264.060
| de enero de 2.019 a 31 de diciembre de 2.019 $ 6.463.260
| de enero de 2.020 a 29 de septiembre de 2.020 .677.218
TOTAL: $22.477.422

Asi las cosas, tenemos:

VALOR FRUTDS CIVILES CANCNES DE ARREDAMIENTO GARAJE Y/0 LOCAL ~ § 17.0BL.774
VALOR FRUTDS CIVILES CANONES DE ARRENDAMIENTD APRD. IER PISD § 22477422
VALOR TOTAL FRUTOS CIVILES $ 39.539.196

Transv. 13 No. 23-18 22 Piso Barrio San Mateo Fgga.
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Es de anotar, que. para establecer el valor de los cénones de arrendamiento asignados,
se tuvo en cuenta:

o lbicacidn: : Inmueble esquinera

e Topografia : Plana

e Forma : Rectangular

e [abida : 1./ 98.00 metros C./ 98 metraos.

e linderos : Titulos Escriturarios

¢ Dependencias : ler piso (Garaje, sala-comedor, dos
habitaciones, bafio, cocina y patio de ropas).

e Estado de conservacidn : Bueno.

e Servicios pablicos : Agua-Luz-Gas domiciliario.

e Estrato socio-econdmico :Nro. 2

o Vias de acceso : Gra. 32 Este Pavimentada, en buen estado

o \etustez : 30 aios aprox.

e Transporte : Bueno (busetas-colectivos-taxis).

e Destinacidn : Local comercial y vivienda.

e Explotacion econdmica : Tienda de viveres y abarrotes

5. LAS DEMAS CUESTIONES GUE EL PERITD CONSIDERE PERTINENTES.
> DESCRIPCION DEL INMUEBLE.

Se trata de una casa de habitacidn de dos pisos, distribuida de la siquiente manera:

PRIMER PISO:

Garaje y/o local comercial, sala-comedor, dos habitaciones, cocina, bafio y patio de
ropas.

Transv. 13 No. 23-18 22 Piso Barrio San Mateo Fggi.
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Pisos: Tableta.

Paredes: Estucadas y pintadas, algunas con estuco veneciano.

Techo: Placa que lo separa del sequndo pis.

Ventanas: Marco metalico, reja y vidrio.

Puertas: las de ingreso metalicas, internas en madera y la del patio,

metélica de corredera.

SEGUNDOD PISO:

Proyectada una construccidn en obra negra.

Pisos: Cemento rustico.

Paredes: Ladrillo blogue a la vista.

Techas: Teja de zinc sobre peinazo metalico.
Ventanas: Nao tiene.

Puertas: Solo la de ingreso, metalica de corredera.

> LINDERDS ACTUALIZADOS DEL INMLIEBLE.

NORTE: Can la calle 28.
ORIENTE: Inmueble con nomenclatura Calle 22 Nro. 3-E II.

SUR: Inmueble con nomenclatura Cra. 32 Este Nro. 2-20.
OCCIDENTE: Con la actual Cra. 32 Este.

> DESTINAGION Y EXPLOTAGION ECONOMICA.

El inmueble en la actualidad esté siendo destinado y explotado econdmicamente, el garaje
adaptado como local comercial y el apartamento, como vivienda del demandado.

Transv. 13 No. 23-18 22 Piso Barrio San Mateo Fggi.
Contacto B @ Cel: 3118451788

mail: frankjapen@hotmail.com
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> ESTADO DE CONSERVAGION.

PRIMER PISC: Garaje y/o local comercial, en buen estado de conservacian al igual que el
apartamento.

SEGUNDD PISO: Construccidn en obra negra.

> AVALUO COMERCIAL DEL INMUEBLE.
METODO VALUATORIO

Para establecer el valor del inmueble, se utilizo el método de comparacion o de mercado,
determinado por la resolucion 620 de 2.008 del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, que
textualmente dice: “ £s /z técnica valuatoria que busca establecer e/ valor comercial de/
bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes
y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones deberdn ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a /a estimacidn del valor comercial .

Para el terreno:

Asi las cosas, se realizd un estudio de mercadeo. con bienes de similares caracteristicas al de
objeta de avaldo, con el fin de establecer el valor del metro cuadrado en el sector.

Entonces de acuerdo al estudio realizado de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al de objeto de avaldo, se ha adoptado un valor para el metro

cuadrado de: § 1000.000

DESCRIPCIGN AREA M2 VALOR M? VALOR TOTAL
TERREND 38.00 $1.000.000 $ 98.000.000
VALOR TOTAL TERREND $98.000.000

Transv. 13 No. 23-18 22 Piso Barrio San Mateo Fggi.
Contacto © & Cel: 3118451788

: frankjapen@hotmail.com
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Método de costo de reposicidn: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto
de avalio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avalio, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenida,
se |e debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

PARAGRAFD. Depreciacidn. Es la porcidn de la vida atil que en términos econdmicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente

del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacin, sienda el més conocido el lineal, el cual
se aplicard en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacicn de las
construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera,
Deberd adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacidn, tal
como lo establece Fitto y corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del
ajuste para los estados 1,2, 3, 4 y 5.

)
%&l}é&\; ’ Apove Empresarial

Consto Factor
Descripcion Und | Cant. | Vlunitario nUevo Clase | Vetustez c Fitt_o ' Depreciacion Avallo
orvinni
M2 98 | $1.500.000 | $147.000.000 3 30 afios 34.07 $ 50.082.900 | $96.917.100
VALOR TOTAL $96.917.100
CUADRO DE AREAS Y VALORES
DESCRPCION AREA VI M2, VIR TOTAL
Terreno 98 M2, $ 1.000.000 $ 98.000.000
VALOR TOTAL TERRENO $ 98.000.000
Construccion | 08 M2 | $ 988.950 $ 96.917.100
VALOR TOTAL CONSTRUCCION $96.917.100
VALOR TOTAL TERRENO Y CONSTRUCCION $194.917.100

Asi las cosas, el valor comercial del inmueble pretendido en pertenencia es de:

S 194.917.100°

Transv. 13 No. 23-18 22 Piso Barrio San Mateo Fggi.
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NOTA:

Es de anotar, que fui contactado via telefanica por el Dr. Yovanny Chacén, nuevo apoderado
judicial de la parte demandante, el dia viernes Il de febrera del afio en curso.

Por otra parte, el Dr. Marco Benicio Carvajal. apoderado Judicial de la parte demandada, trato
de comunicarse conmigo, el dia miércoles 3 de febrero del presente aio.

Asi las cosas, por mis propios medios y en aras de cumplir con la pericia encomendada, se
pudo ubicar e ingresar al inmueble, el dia viernes |1 de febrero del corriente, donde fui atendido
por el sefior Hector Raman Romero Castillo, demandado dentro del proceso de la referencia,
quien me permitid el ingreso al mismo.

Se deja expresa constancia que a la fecha y hora de envid del presente dictamen pericial, al
corre institucional de este despacho, no se ha cancelado |a cuota de gastos provisionales
fijados, en audiencia practicada el dia Il de octubre de 2.021.

En estos términos dejo presentado el anterior Dictamen Pericial. dejando constancia que
estaré atento a cualquier aclaracian o adicion a que haya lugar.

ANEXDS:

v" Registro Fotogréfico.
v" Requerimientos Art. 226 del C. G. del P.
v" RAA 7 AVAL-11.382544 FEBRERD

De la sefiora juez,

L

FRANGISCO JAVIER PENAGOS PASTRANA
CC. No. 11.382.044 de Fusagasuga
Perito-Avaluador AVAL-11382544

Transv. 18 No. 28-18 2° Piso Barrio San Mateo Fgga.
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Capitulo VI
PRUEBA PERICIAL

.....................................................................

hechos que interesen al proceso y requieran especiales conocimientos cientificos.
técnicos o artisticos.

Sobre un mismo hecho o materia cada sujeto procesal solo podra presentar un Dictamen
Pericial. Todo dictamen se rendira por un perito.

No serén admisibles los dictamenes Periciales que versen sobre puntos de derecho, sin
perjuicio de lo dispuesto en los articulos 177 y 179 para la prueba de la ley y de la

& costumbre extranjera. Sin embargo, las partes podran asesorarse de abogados, cuyos
conceptos seran tenidos en cuenta por el Juez como alegaciones de ellas.

El perito debera manifestar bajo juramento que se entiende prestado por la firma del
dictamen que su opinion es independiente y corresponde a su real conviccidn
profesional. El dictamen deberd acompafiarse de los documentos que le sirven de
fundamento y de aquellos que acrediten |a idoneidad y la experiencia del perito.

Todo dictamen debe ser claro, preciso, exhaustivo y detallado; en él se explicaran los
examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuadas, lo mismo que los
fundamentas técnicas, cientificos o artfsticos de sus conclusiones.

El dictamen suscrito por el perito deberd contener, como minimo, las siguientes
declaraciones e informaciones:

Transv. 13 No. 23-18 2 Piso Barrio San Mateo Fgga.
Contacto Cel: 3118451788
E-mail: frankjapen@hotmail.com
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I. LA IDENTIDAD DE QUIEN RINDE EL DICTAMEN Y DE QUIEN PARTICIPO EN SU
ELABORACION.

El presente Dictamen Pericial, fué elaborado por el suscrito, FRANCISCO JAVIER
PENAGOS PASTRANA. identificado con la Cedula de Ciudadania Nro. 1.382.544 de

Fusagasuga.

2. LA DIRECCION, EL NUMERD DE TELEFONO, NUMERD DE IDENTIFICACION Y LOS
DEMAS DATOS QUE FACILITEN LA LOCALIZACION DEL PERITD.

DIRECCION: Transversal 13 Nro. 23-18 29 piso

Barrio San Mateo
Municipio de Fusagasuga.

Nro. TELEFOND: 311 845 17 88

Nro. IDENTIFICACION: C. C. Nro. 11.382.944
Expedida en Fusagasuga

DATOS ADICIONALES: Corren Electranico

frankjapen@hotmail.com

3. LA PROFESION, OFICID, ARTE O ACTIVIDAD ESPECIAL EJERCIDA POR QUIEN
RINDE EL DICTAMEN Y DE QUIEN PARTICIPO EN SU ELABORACION. DEBERAN
ANEXARSE LOS DOCUMENTOS IDONEOS QUE LD HABILITAN PARA SU EJERCICID,
LOS TITULOS ACADEMICOS Y LOS DOCUMENTDS QUE CERTIFIOUEN LA
RESPECTIVA EXPERIENCIA PROFESIONAL, TECNICA O ARTISTICA.

PROFESION:

PERITD _ AVALUADOR PROFESIONAL, certificado por la Lonja de Colombia con
personeria Juridica Nro. SO038530 y Certificado de Existencia en la Camara de
Comercio Nro. 900.404.901-0 y debidamente inscritc en el Registro Abierto de
Avaluadores R.A.A. con Aval - 1382544 en las |3 categorias.

Transv. 13 No. 23-18 28 Piso Barrio San Mateo Fgg4.
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ANEXDS:

o COPIA CEDUILA DE CILDADANIA.

o [OPIAS CARNET CONSEJD SUPERIOR DE LA JUDICATURA.

o SEMINARID INTEGRAL EN FINCA RAIZ CORPOLONJAS DE COLOMBIA.
o [CERTIFICACIONES CORPOLONJAS DE COLOMBIA.

o COPIAS CARNET CORPOLONJAS DE COLOMBIA

o INSCRIPCION SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCID.
o DIPLOMA TECNICO LABORAL POR COMPETENCIAS EN AVALUDS.
o CERTIFICACION CORPORACION TECNOLOGICA EMPRESARIAL

o [CERTIFICACION LONJA DE COLOMBIA.

o [OPIA CARNET VITALICID LONJA DE COLOMBIA.

o CERTIFICADD R.A.A. CON AVAL-11382044

el P AT
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REPUBLICA DE COLOMBIA
IDENTIFICACION PERSONAL
GCEDULA DE CIUDADANIA

oo 11382500
PENAGOS PASTRANA.;:"-:-.-‘ R :

APELLIDOS

ANCISCO JAVIER

recHa oE naciviento 02-SEP-1964

GIRARDOT
(CUNDINAMARCA)
LUGAR DE NACIMIENTO

1.85 O+ M
ESTATURA G.S. RH SEXO
21-FEB-1983 FUSAGASUGA

FECHA Y LUGAR DE EXPEDICION (822

REGISTRADORA NACIONAL
ALMABIATRIZ BENGIFOLONEZ

A-1508400-41113972-04-001 138254 4-20031002 02235032754 01 110822063
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e, | Republica de Colombia

= ..‘q' Consejo Superior de la Judicatura
R j Sala Administrativa
% &3

'.;::,.4' Direccién Ejecutiva Seccional
de Administracién Judicial
e nacenre | (ERROIRRCHNMINERACCN

Vigencia de:
1| 20/04/2016

Hasta:

20/04/2021

Valida Gnicamente
para posesion

Francisco J. Penagos Pastrana

C.C. 11.382.544
Bogota D.C 26/04/2016 - Fusagasu

oy | Repll'i=n de Colombla
" Cnnu--'. Supecwor de la Judica u.x
ﬁ 1 Sala Adenti; ‘strativa

1 Vigencia de:
i 04)'05!'2011'

Hasta :

Vallda dnicamente
para posesion

ool -:__L 1 SO B e
Francisco Javier Penagos P.
C.C. 11.382.544
| Bogoté D.C 04/05/2011-Fusagasu
" _/

: Cargos Inscritos

P. Av. de B. Inmuebles
P. Av. de B, Muebles
P. Av. de Automotores

.//-i.‘..,\,.‘.‘J.w,‘..'.v---m’: i g ‘-MSR-LH

Jefe Centro de Servicios Auxiliar de la Justicia

Enicasoide perdida favor devolverlo’al
DespacholuiOficina’Judicial mas cercana

CargosiInscritos '

P. Av. de B. Inmuebles
P. Av. de B. Muebles
P. Av. de Automotores

Hompsibatonis” :Q_Sau TV

Jefe Centro de Servicios Auxiliar de la Justicia

Encaso/de perdida favor/devolverioral
Despachou/Oficina Judiciall mas cercana

Transv. 13 No. 23-18 2“ Piso Barrio San Mateo Fgga.
Contacto (9 @) Cel: 3118451788

ﬁ'_aghg.pen@hotmmlcom



FRANCISCO JAVIER PENAGOS PASTRANA A’"- Bl s

PERITO-AVALUADOR PROFESIONAL. AN e
AVAL - 11382544 RAA ‘\((

gk 304
Begatrn Abarty e Avnhsdorey Aairr o PR 1198

o \1

“Corpolonjas de Colombia”
CORPOLONIAS DE COLOMBIA Corporacién Colombiana de Lonjas y Registros

Entidad gremial nacional legalmente constituida en Colombia, bijo los precepros del Decreto 2igo de o9
e inserita en la Cainara de Comercio de Bogord DC del libro 1 de las entidades sin inima de lucro con »l nOmero Sooleoyy
¥ aprobacién de las cstanutos segin ressluciin nimere 5104 de L Alcaldis Mayor de Bogucd.
Cercifica que:

YIS ~ N L b ] -~ T W
It A

C.C. 11.382.544

Asistié al Seminario de:

Diceado en el Auditorio de La Universidad La Gran Colombia de Bogocs
del 22 al 27 de Septiembre de 2014 con una duracién de 24 horas.

Carlos Alb= Tanquive Nifio
Colerencista

El Presidente dc la Junta Directiva, con basc en las matriculas de la
CORPORACION COLOMBIANA DE LONJAS Y REGISTROS

“CORPOLONJAS DE COLOMBIA”

CERTIFICA QUE:

FRANCISCO JAVIER PENAGOS PASTRANA
C.C. 11.382.544

Presentd solicitud de inscripeién en esta Loaja, la cual fue estudiada y aprobeda por ¢l
Conscjo Directivo de Avaluadores de CORPOLONJAS DE COLOMBIA Bogotd, DC.,
comprobdndose su idoneidad como Perito Avaluador Profesional, utilizando metodologlas
bajo Las Nue-vn Normas [nternacionales de lnformacién Financiera "NIIF", paca las

dife Internacionales de Valoracion de Estades Financicros, con fines de
Préstamos )' Activos del scctor Piblico ¥ Privado para Informes Contables en las siguichles
freas:

INMUEBLES URBANOS: AVALUOQ COMERCIAL Y DE RENTA
INMUEBLES RURALES: AVALUOQ COMERCIAL Y DE RENTA
AVALUOS INDUSTRIALES (MAQUINARIA Y EQUIPO)
AVALUOS ESPECIALES

Centifica ademés que es Miembro Activo de esta Entidad Gremial desde Eacrode 2014y lc
fuc olorgado ¢l Registro-Matricula Mo, RNA/C.CH2-375%, que respalda dsta
determinacion con vigencia hasta el dia 30 de Septiembre de 2018, lo cual le faculta para
avalar, respaldar y firmar avalios comereialed y especisles en general a nivel Nacional

Se expide en Bogold, D.C. a los 18 dlas del mes de Octubre de 015,

[fﬁ‘.’ kMg.
ATRICIA GONZALEZ GUIO e

Gerente Administrotive
Junta Directiva

S04 MIOONL Conara 83 Mo, 1033 - 42 OF. 503 - €dvicio O 7 Towe 2. PAX: 480 5050 - Fom: 853 5952
Calvior; 310571 1200 300 785 S044 - 315 315 4305 - Bagotd. 0.C - Colomblo
€malk cor oByhoa s

Corpolonjes de Colombia

ORI M G0N BT I

El Presidente de JaJunta Directive, con base en las matriculas de la
CORPORACION COLOMBIANA DE LONJAS Y REGISTROS

“CORPOLON.JAS DE COLOMBIA”

CERTIFICA QUE:

FRANCISCO JAVIER PENAGOS PASTRANA
C.C. 11.382.564

Presentd salicitud de inscripeldn en esta Lonjs, la cual fuc estudiada y aprobada por
¢l Conssjo Direstivo de Asaluadonss de CORPOLONJAS DE COLOMBIA
Bogerd, D.C,, comprobandost su idoaeidad coma Pevite Avaluador Profesional,
cjereicndo en 1as siguientes dreas:

INMUEBLES URBANOS: AVALUO COMERCIAL Y DE RENTA
INMUEBLES RURALES: AVALUQ COMERCIAL ¥ DE RENTA
AVALUOS INDUSTRIALES (MAQUINARIA Y EQUIRO)
AVALUOS ESPECIALES

Cenifica ademis que es Mirmbro Activo ce ests Entidsd Gremial desde Enero de
2014 y le fue clorgado el Repistro-Matricula No. RINA/C.C-02:3759, que respalda
¢ésta determinaciéa con vigencir hosta ¢l dia 3 de Septitmbre de 2015, lo cual ke
faculta para avalar, respaldar v firmer avaldes contercinles y especlales en
general a nivel Naclopal.

Se expide en Bogotd, D.C., a los 23 dlas del mes de Septicmbre de 2014,

_Q?}é{ m%umu
PATRICIA GONZALEZ GUIO

Gereate Adm'alrtrasha
JSunta Directma

IR
sm-em::cm. dm--!!lhlml JIG!M iz Geupe 7 - Torma £« FOL: 480 5059 - Fom: 34 5250
Caluker: 510571 1200 + 500 785 5044 - 315 3154303 + Bogetas 4. - Caderian
Errant wipddorjosdemlort fombioGyancs i
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REGISTRO NACIONAL
D AVAIIIADOR

o Craes
e o wasrs 1% ek BB 418084 ¥ tAIn
SO 004

FRANCISCOD JAVIER
PENAGOS PASTRANA
C.C 11382544

REGISTRO MATRICULA No.
RNA JCC -02-3755 :
VENCE : 30 DE SEPTIEMBRE DE 2018

L0

REGISTRO NACKOMNAL
DE AVALUADOR

v
S R DR TS RS Y e
ALLRER TR

FRANCISCO JAVIER
PENAGOS PASTRANA
C.C 11.382.544

REGISTRD MATRICULA No,
RNA /CC-02-375%
VENCE : uummnﬁms

i R R R

Esta crecencial es personal e intransferible. ldentifica a los asoclados

| de 'WMMWN'MMIMNM}::

y reg ouw::mmumucmm& :‘.nor:m
estatutarias principios éticos y reglamentos inherentes
desarrolio y ejercicio bhmdlmnﬂnnh
ﬂwwm-ﬁum“mww al @8 responsabilidad

ar,

Cualquier irregularidad favor comunicarla a la Cra. 51No. 103 8- 42,
ED. GRUPO 7, OF. 508 PBX: 4805359 FAX 2565252

E-mait-corpolonfasdecciombia@yahoo.es
Celular: 316-5741200 300-7855044 en Bogotd. D.C. COLOMBIA.

Ry Soy

Gerenle Adminisdrative i

4 TeEE
ey

dencial es personal intransferible. identifica a los asociados
af'?o‘?puw?soem&mu = Corporacion Colomblana do lonjas |
y registros, MNMMﬂCMﬂmmmmmn

estattarias principios éticos y reglamentos inhorentes o
hord wjercicio de la Wﬂd inmobillaria,

desarrolio y
ﬂwmmcnhm‘:-dﬁ\dﬂunmmawm
titular,

Cualquier iregutaridad favor comunicarla a fa Cra. 53 No. 1038 42
ED. GRUPO 7. 0F. 508 PBX: 4805053 FAX 2565292

E-mail-corpolonjasdecclombia@yahoa.es
Celular: 310-57T11200 300-T855044 en Bogotd. D.C. COLOMBIA.

/A

g "§E-°
l:u e
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REGISTRO SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCID

- MR

Fecha: 2014-09-24 10:21:34 . 10: RAM
Tra. 347 REGISTROAVALU erve: 3.1. G;CREI{LEI%D'RS
Act. 411 PRESENTACION  Follos: 3 anmmemm—

SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO

Registro nacional de avaluadores

[ Inscripcion [X] Actualizacion[_|
Indicar aimero de radicacién anterior
IDENTIFICACION

1. Personas Naturales
Nombre FRANCISCO JAVIER PENAGOS PASTRANA
Documento de identidad 11.382.544

Direccion TRANS, 13 NO. 23 - 18 Ciudad FUSAGASUGA
Dipto CIMARCA.
Direcci6n cormreo electronico frankjapen@hotmail.com Teléfono 3118451788
Fax
Profesional Profesién Reg.o T.P. No.
Si[J No [C] |AVALUADOR |Expedida por :
de ed cacion formal @

PERITO AVALUADOR DE CORPOLONJAS DE COLOMBIA CON # DE REGISTRO: R.N.A/CC-02-3759

Experiencia en afios Silo desea, pu de especificarl orac sbres ex

DIEZ (10) ANOS

2. Personas Juridicas
Nombre [ Nit.
Personeria No.|Fecha Entidad

Direccion Ciudad : Dipto
Direccion  Comreo  electronico | Fax

Representante legal - | Documento identidad

3. Report de inhabilidades, Incompatibilidades y recusaciones

Resolucién No. | Fecha

Causa

CONTRALORIA: _NO SE ENCUENTRA REPORTADO (A)
PROCURADURIA: NO PRESENTA ANTECEDENTES

A S SR

1600-FO1 (01-06-15)

- __
Transv. 13 No. 23-18 22 Piso Barrio San Mateo Fggi.
Contacto B @ Cel: 3118451788
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CERTIFICACION LONJA DE COLOMBIA

FRANCISCO JAVIER PENAGOS PASTRANA -4/
PERITO-AVALUADOR PROFESIONAL. ¢ ANA
AVAL - 11382544 1
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Bogota, 22 de abril de 2021
A QUIEN INTERESE

Tenemos el gusto de presentarle nuestra Institucién denominada, LONJA DE COLOMBIA,
creada en 2001, con Personenia Juridica No. S0038500 y certificade de existencia en la cdmam
de comencio N? 900.404.801-0

Somos una entidad sin dnimo de lucro que prests servicios en el campo de ADMINISTRACION
DE PROPIEDAD HORIZONTAL LEY 675, OBRA CIVIL, AVALUOS [INMOBILIARIOS,
INTERMEDIACION [INMOBILIARIA, ARRIENDOS ASESORIA JURIDICA Y FINANCIERA,
IMPLEMENTACION NIIF, CAPACITACION, APOYO EMPRESARIAL, con coberturs en 27
departamentos, buscando &l beneficio, desamollo y mejor calided de vida de los colombianos.

CERTIFICACION

LA LONJA DE COLOMBIA, se pemmite cerificar &l sefior FRANCISCO JAVIER PENAGOS
PASTRANA, identificado con C.C. 11.382.544 de FUSAGASUGA, como PERITO AVALUADOR
PROFESIONAL, segiin examen en formacicn y calificaridn actuslizads a Ia fecha en topografia
de terenos y cartogrefia, plan de ordenamiento tenitorisl, inmuebles urbanos y rursles,
titularizacidn de inmuebles, normaes especislizades, propiedsd horizontal ley 675, reforma
urbana ley 1673 y ley 388, con REGISTRO INMOBILIARIO DE AVALUADOR DE LA LONJA DE
COLOMBIA # N°: F 1910-3001 tamhbién se encuentra inscrito en la ERA: ANA, con registro de
avaluador RAA: 11382544, en les 13 CATEGORIAS.

Ademas, es gfiliado de manera vitalicia por derecho propio a nuestra lonja, dando muestras de
IDONEIDAD Y CUMPLIMIENTO, en el desarmollo de su profesidn.

Dads 8 solicitud de su entidad,
Cordialmente,

&

MARIO ROPERO MUNEVAR
PRESIDENTE NACIONAL
3204255208

SEDE PRINCIPAL CRA 80092-38 B0GOTA COLOMBIA
T = 8418 200

WWW.LONJADECOLOMBIA.ES.TL

Transv. 13 No. 23-18 22 Piso Barrio San Mateo Fgga.
Contacto & & Cel: 3118451788
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D en gu nombre
La Corporacion Tecnoldgica Empresarial

B;Pmalnmtc auterizaba por [a Secretacia be Educacian be Bogotd,
Seqiin Liceneia de Funcionamiento N> 11-0413 be Dicirmbre de 2016

@eniendo en cuenta que

Frcrrecisco gmm/ QW Huslrcarece

D™ 11.382.504

Cumplid con los requigitos acadfmicog exigidos por la Lep p La Institurion
be Ebucacion para el Trabajo p el Desarrollo Humane seqiin
JAcsolitcion de Programa MN° 110507 be 2019
Ie otorga cl Certificada de Aptitud Ocupacional como

@eanico Laboral por Competencias en
Avaliigs

wllerrlbeer ﬂlh’ﬁt‘; isio
C A 228074
Jﬂ'rﬁnurnfunff Jrgn/

Togotd, 22 de diciembre de 2020
Aetra dle Co r/r'/?'rﬂrr'mm& N L5 Aol N 049 Falio N 052

@l pregente Diplonta no renuiere aurenticacion de ficmas ni Registro be Srecretacta dbe Shucand,
geqiin Decreto 921 del 6 be Hapo be 1904 p 2150 bel 5 be Dinembre be 1993 de 1a Presdencia be La FBepriblica,
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CERTIFICACION CORPORACION TECNOLOGICA EMPRESARIA

CORPORACION TECNOLOGICA EMPRESARIAL =
‘ Insilucién do Educucion para o Trabajo y Desanolp Mumano © - T

CERTIFICACION 042 . - |
Enlaciudad de Bogotd, a los velnlidés (22) dias det mes de diciembre de 2020, se formalizé
la Certificacién a los Esludlantes de los diférentes Programas Técnicos Laborales. &1 =~ ..
suscrito Represcntante Legal de Ia Corporacién Tecnoldgica Empresarial, Institucién e

da Educacién para el Trabajo y e) Desarrolio Humano, aprobada y autorizada por la
Secretaria de Educacién del Distrito, segin Licencia de Funcionamients N° 11-0418 de- _
Diclembre de 20186, '

Comprobada la situaclén legal y académica de cada uno de los estudiantes que cursarony

aprobaron los esludios correspondientes a los diferentes programas Técnicos Laborates,
al estudiante cuyos riombres,

se procedié a otorgar el Certificado de Aptitud Ocupacional,
apellidos y nomero de documento de identidad se refaciona a continuacién:

Francisco Javier Penagos Pastrana
Documento de Identidad N> 11.382.544

Técnico Laboral por Competencias en
Avaldos

Aprobado segiin Resolucion N° 110507 de 2019 S.E.D. con una intensidad de 768 horas
Es fiel copia tomada de Libro General de Certificaciones N* 15, Acta N° 049 de diciembre

de 2020.
Bogola, 22 de diciembre de 2020
No se requiere reg vo S fade E N sedun docrelo 921 del § de Mayo ce 1993 y 2150 del S ce Droembre de 1995,
de la Presdenc’s de 1a Repubh
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LA LONJA DE COLOMBIA

PERSONEH‘A .ﬂm N* S 0358580
LEY 2150 DE 1095 Y DECRETOS 4§04/2000 117501 & NI MAISTERIO DE EDUCACION NACIONAL

o

((

Hace Constar que

FRANCISCO JAVIER PENAGOS PASTRANA
€.C. 11.382.544

ASISTIO AL

23° CONGRESO DE PERITOS AVALUADORES

Por haber cursado, aprobadoe los estudios y programas exigidos en,

AVALUOS DE ZONAS COMUNES

FOLID 9256 - LBRD 679
Abvit 37 DE 204
&0GOTA - COLOMBIA

X

MARIO ROPERO MUNEVAR GLORIA MORENG BALLEN
DYRECTOR GENERAL IFRECTORA ADMNISTRATIVA

_

-
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Apove Empresarial

N dpreEmprant :
¢ 22

LONUA DE COLOM -

FRANCISCO JAVIER PENAGOS PASTRANA Y
C.C. 11.382.544
ERA: ANA / CATEGORIAS: 13 / RAA 11382544

PERITO AVALUADOR PROFESIONAL

UATiliacion INSV2221¢

Este documento es personal e
intransferible y lo acredita como miembro
de la LONJA DE COLOMBIA.

En caso de pérdida o hurto favor
comunicarse al siguiente
telefono

PBX: 8 41 84 00 Cel. 3043303985
web: lonjadecolombia.es.il
Cra. 60 Mo. 92-36
Bogota - Colombia

Transv. 13 No. 23-18 2° Piso Barrio San Mateo Fggi.
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ll LA LISTA DE PUBLICACIONES, RELACIONADAS CON LA MATERIA DEL PERITAJE,
OUE EL PERITD HAYA REALIZADD EN LOS (LTIMOS DIEZ (1) ANDS, SI LAS
TUVIERE.

No he realizado publicaciones relacionadas con la materia, respecto del peritaje.

a. LA LISTA DE CASDS EN LOS QUE HAYA SIDO DESIGNADD COMO PERITO O EN LOS
OUE HAYA PARTICIPADO EN LA ELABORACION DE UN DICTAMEN PERICIAL EN LOS
(LTIMOS CUATRD (4) ANDS. DICHA LISTA DEBERA INCLUIR EL JUZGADD O
DESPACHD EN DONDE SE PRESENTO, EL NOMBRE DE LAS PARTES, DE LOS
APODERADDS DE LAS PARTES Y LA MATERIA SOBRE LA CUAL VERSO EL

DICTAMEN.
v JUZGADD 12 CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGA
REF: DIVISORIO Nro. 2014-0386.
DTE: GUSTAVD IVAN ZULUAGA BETANCOURT
Y OTROS.
DDO: LUIS FELIPE RAMIREZ CIFUENTES

APDOD: Ora. NELLY POVEDA (Apodera parte Demandante).
DBJETO:  AVALOD INMUEBLE.

v JUZGADO 12 CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGA

REF: PROCESD PERTENENCIA AGRARIA
Nro. 2015-0221.

DTE: EDGAR SIMBAQUEVA HERNANDEZ

DDO: MARIA AURORA ROBAYD VDA. DE OTALORA
Y OTROS.

APDD: Dr. RAFAEL HERACLIO BERMUDEZ
(Apoderado parte Demandante).
DBJETO:  DICTEMEN PERICIAL PARA PERTENENCIA.
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v JUZGADD 1° CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGA

REF: PROCESD EJECUTIVO HIPCTECARID
Nro. 2013-0386.

DTE: JORGE OCTAVIO AGUILERA CARD.

DDO: RAFEL CADENA.

APDD: Dra. FRANCY VIVIANA
(Apodera parte Demandante).

OBJETO:  AVALUD INMUEBLE,
v" JUZGADD 1 CIVIL DEL CIRCUITD DE FUSAGASUGA

REF: PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARID
Nro. 2014-0386.
DTE: GUSTAVD IVAN ZULUAGA BETANCOURT
Y DTROS.
@ DDO: LUIS FELIPE RAMIREZ CIFLENTES.

APDD: Dra. NELLY POVEDA (Apodera parte Demandante).
OBJETO:  AVALUO INMUEBLE.

v" JUZGADO 1° CIVIL DEL CIRCUITD DE FUSAGASUGA

REF: PROCESO ORDINARIO CIVIL
Nro. 2010-0423.

DTE: SOCIEDAD PARDD CIFUENTES Y COMPARNIA
SOCIEDAD EN COMANDITA
SIMPLE ESPUMADOS.

DD0: ALBA ELIZABETH PARDDO ARDILA.

APDD: Or. CESAR MAURICIO PULGARIN MARTINEZ
(Apoderado parte Demandante).
Or. CARLOS EDMUNDOD ZANCHEZ GOMEZ
(Apoderado parte Demandada).

OBJETO:  DICTAMEN PERICIAL

Transv. 13 No. 23-18 2¢ Piso Barrio San Mateo Fggi.
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v JUZGADD 2° CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGA

REF: PROCESD DIVISORIC.
Nro. 20153-00033.
DTE: RAMIRO RODRIGUEZ HERRERA.

DDO: LUCY STELLA RIVERA SANCHEZ Y OTROS.
APDO: Dr. ALEXANDER AGUDELD LOPEZ

(Apoderado parte Demandante).
DBJETD:  AVALOOD INMUEBLES.

v JUZGADD 2 CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGA

REF: PROCESO DIVISION MATERIAL
Nro. 2014-00211-00.
DTE: LORENZO NOVA HERRERA. 9

DDO: JUSTD MARIA GRANADOS BRIJALDD.
APDO: Dr. CAMILO GONZALEZ PEREZ

(Apoderado parte Demandante).

DBJETD:  AVALUD INMUEBLES.

v JUZGADD 2 CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGA

REF: PROCESD EXPROPIACION JUDICIAL.

DTE: INSTITUTO NACIONAL DE CONSECIONES
L N.C.0.

DDO: EUFRACID GUERRERD SUAREZ

APDD: Dr. HERRY SANABRIA SANTOS.
(Apoderado parte Demandante).
OBJETD:  AVALUD INMUEBLE.
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v JUZGADD 1° CIVIL MUNICIPAL DE FUSAGASUGA

REF: PROCESD EJECUTIVD

Nro. 00G08.
DTE: NUBIA INES MOLAND BARBOSA.
DDO: EDAGAR PACHECD ALONSO.

OBJETO:  AVALUD INMUEBLE.

v JUZGADD 12 CIVIL MUNICIPAL DE FUSAGASUGA

REF: PROCESO EJECUTIVO DENTRO RESTITUCION
Nro. 509-2013.
DTE: ESTELIN BALLLERDS VANEGAS.

DDO: GABRIEL ALEXANDER SOLER RINCON
Y LEIDY NOHEMI FRANCD DIAZ
< OBJETO:  AVALUD INMUEBLE.

B. SI HA SIDO DESIGNADD EN PROCESDS ANTERIDRES O EN CURSD POR LA MISMA
PARTE O POR EL MISMO APODERADD DE LA PARTE, INDICANDD EL DBJETO DEL
DICTAMEN.

Si he sido designado anteriormente por la demandada en este proceso, para la
elaboracidn de Avaliios y/o Dictamenes Periciales.

7. SI SE ENCUENTRA INCURSD EN LAS CAUSALES CONTENIDAS EN EL ARTICULO 50,
EN LO PERTINENTE.

No me encuentro incurso en ninguna de |as causales contenidas en el citado articulo.
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8. DECLARAR SI LOS EXAMENES, METODOS, EXPERIMENTOS E INVESTIGACIONES
EFECTUADAS, SON DIFERENTES RESPECTO DE LOS QUE HA UTILIZADD EN
PERITAJES RENDIDOS EN ANTERIORES PROCESOS BUE VERSEN SOBRE LA MISMA
MATERIA. EN CASD GUE SEA DIFERENTE DEBERA EXPLICAR LA JUSTIFICACIGN DE
LA VARIACION.

No son diferentes, siempre utilizo los mismos métodos y fuentes de informacidn, en este
caso no fué necesario realizar consultas distintas. En caso de ser requerido y si el
dictamen solicitado asi lo amerita, procederé a realizar las respectivas consultas a que
haya lugar.

9. DECLARAR SI LOS EXAMENES, METODOS, EXPERIMENTOS E INVESTIGACIONES
EFECTUADAS SON DIFERENTES RESPECTO DE AGUELLOS QUE UTILIZA EN EL
EJERCICIO REGULAR DE SU PROFESION U OFICIO. EN CASD DE QUE SEA DIFERENTE,
DEBERA JUSTIFICAR DE LA VARIACION.

En el ejercicio regular de mi profesion como perito, siempre me apoyo en fuentes que
tengan amplio conocimiento respeto del dictamen pericial que me sea solicitado y asi
asesorarme para tal fin; en el caso que nos ocupa no huba variacion alguna.

(0. RELACIONAR Y ADJUNTAR LOS DOCUMENTOS E INFORMACION UTILIZADOS
PARA LA ELABORACIGN DEL DICTAMEN.

= Registro Fotogréfico.

= RAA AVAL/11382544 febrero
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Declaracidn del Avaluador
Bajo la Gravedad de Juramento.

. Notengo interés presente, ni futurn, en el Inmueble objeto de Avalio Comercial.

2. Confirmo que este informe es confidencial entre las partes hacia quien esté dirigido o a sus
asesores profesionales, para el propdsito especifico del encargo.

3. No acepta ninguna responsabilidad ante ningin tercero, como tampoco |a utilizacidn inadecuada
del informe o las asesarias que se puedan dar a partir del contenido aqui expresado.

4, No he recibido ninguna propuesta por parte del solicitante, ni de terceros para comercializar
este inmueble.

9. Declaro que no sostenga ningdn vinculo con el solicitante de este Dictamen o persona encargada,
por lo que este informe se elabora sin coaccion alguna, mas que la premura en su presentacion.

B. Este Dictamen ha sido elaborado de conformidad con los parémetros establecidos en la
resolucion 620 del 2.008 del .G.A.C. y lo normado en el Decreto 1420 de 1.998 y la Ley 388 de
1.997.

7. Cuento con la experiencia e idoneidad como Perita Avaluador de bienes muebles, inmuebles y
automotores, ante el . S. de la J. por més de 17 afios.

8. Me encuentro certificado coma perita profesional ante La Lonja de Calombia y debidamente
inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores RAA.

Para constancia de lo anterior.

e

FRANdJSEU JAVIER PENAGOS PASTRANA
GC. Nro. 11.382.544 de Fusagasuga
Perito-Avaluador.

RAA AVAL-11382544
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Corporacidn Autorregulader Hacional de Avalsadores « AMA
T 20073861 4-2

Entidad Reconocida da Autornegulacsdn medianio b Resoluckn 20000 do 2016 de la Buperinbandencia da
Industria y Comarncio

B spior|a) FRAMCIECD JAVIER PENAGOS PAETRANMA , Mondficadnda) con la Coduls de cudadania B,
11382544, s encuanmna Rsordoda) en of FRegistro Abkena do Avaluadores, desda ol 14 da Enarm dia 2021 y sa laha
asignad o ndman de aevaluador AVAL-1 1382544

Al momannn da axpedicitn do este cortilicacio ol regisme dal sefionja) FRANCISCD JAVIER PENAGOS PASTRANA
56 ancuanim ACEND y S encueniia inscrie an 128 siguienes calagorias ¥ alcances:

Casegoria 1 Inmuchios Lrbanos

Aicanca Facha Fegimen
+ Casas, apamanmanies, «olficics, olicinas, locaios comaiciales, taanos ¥ 14 Ena 3021 Ragiman
bodanas sibmdos aolal o parmiskbnonte on deas whanas, Dlas e A mfmion

dosfirades ot b esbuctra eooldoina princcpal, ols an Sucsn da
aepaneidn con plan pandal adopeado

Camporia 2 Inmuchies Rursies

Alcomen Fecha Aegismen
+ Tasmanes urales con @ @n cmsuuecionas, comn wiviendes, edicios, 14 Ene 2021 Régiman
asiabics, galpones, corcad, skaamas da fAago, drenaje, vias, acocuaciin Acachmion

da sueios, pozoc, cullivos, planiacionas, ioles an suain ca gapansidn sin
plan parcial adopiado, loles pond ol RprovechamEant agnopaetuara §
dands infrasgirucivm  de  aspinlackdn  Suacns colalimanda  an
aieas ruralog.

Camgoria 3 Recurads Naourales ¥ Sucios: do Proneociin

Alcamce Facha Aigiman
« Bionasambianiilas, minas, vacimiames y axpinlacionas minerales. Lows 14 Ena 2021 Ragiman
inclidoz an fa esiruchra ecoligica principal lokes dafinidos o Acachmica
ceniemplados an ¢l Dodign do eosses Mawsies Rondwablos y
dafios ambionialas.

Catagoeria 4 Dbras de infmesinuctim

Alcpnce Fecha  Rogisen
* EShutiulas SEpaciaian pam rOCase, [LaNE, InaiE, Acuaduenos 14 Ena 2021 Fﬁge'sm
¥ CONCUOCIONES, PIREIS, ATNPUETOS, muales ¥ damds COMnSYLOCIneE A SIS MioD

civiios 02 ifraosifuchirg simear.

Fagna 1 da &
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Camngaiia 5 Ecfiraniongs oo TCONGONvGeHn ANSUGOBIHNS y Momanointos Hsbios

AlCara Facia A gisnen
= Egifeaciones di Donsirvan O Ui DeIScs i I o Moo, 14 Eno 2021 Filggrnan
ACESITICD

Cacogaiia 8 inmuehies Emnacisles

Alcaryza Fachn Fogimen
= inclupn conids comencialen, holeles, colopios. hospialkee, ciniss ¥ 14 Ena 2021 Fagiman
avance ca obras. Inclupe wodos fos nmeobles gue no S chsiinuan ACROIMCn

dentn di los numenios anenones.

Canoporia 7 Maouinania Fia, Equipos y Maganaria Ml

Alcmnca Facha Rogiman
« BEguipos olbciicos y macinooe 4o o ot B indessla, momdes, 14 Ene 2021 Régiman
subasaaciones do plamiz, fabionds alCYICOR, Bqepos 4o gonanacihn, ACEmicn

subdsiarones da ranemesding denbusidn, oups ¢ Nisssrucuya da
iranamisiin ¢ OSDUCHE, MAoUNaa 0o conBiuccion, movimemD 0o
tiama, y majuarh pard prodencitn p plocesa  Equipos de
climpuiad Micneombuiacning, IMEecTas, Munnoies, MOCams ¥ ok
RECELONIE 00 QEINS SRk, nades, main Fwnas, paniieos aspecsias
y OFOG equpns  aooesonics  de asks. Bquepes de
Ieforin, laovemedicing § edsoomuEcaein Tiampans Alsomstor;
valicifios G0 UONSQOND TGN DOMO  SumrndviRE.  SREPRN0S

ST o, bames, FREOTaE CRITONes ¥ Pamioloues.
molocicioas,  moncicies.  moldideles, csirimelos.  Ecikoon oy
sHnies.

Caneposia 8 Masuinaria y Eguipos Espociaion

AlnEnci Fecha Regimen
+ Nuwas, Baievhd, Tanas, IDaomoioras, vagonas, aiediniens y cualguiar 14 Bnp 2031 Réghran
madie da anenena diamen dal srnmiier dasoity en B ciate anarior, ACIminD

Casopoiia 8 Dbime oo Ao, Oretnaiia, Parimonsio y Smiams

Alconca Faaha Flogimen
w AnR jyes, DIMGLSENG. amEnadan, Tucss con vl remddon. euteral 14 Eng D021 Rénan
RMUODigion, mkentonldngico ¥ simdanes ACRCOmien

Caropeiia 10 Bammdarias i Anmaing

L] Fagiha Anglman
+ Semovienias, ainaies y meebios no clasilicados on ors soponisEdad 14 Eng 2021 RégeTan

Transv. 13 No. 23-18 2° Piso Barrio San Mateo Fgga.
Contacto {2 ©) Cel: 3118451788
Ermail: frankjapen@hotmail.com




FRANCISCO JAVIER PENAGOS PASTRANA f‘-’ J S s
PERITO-AVALUADOR PROFESIONAL. ‘R AA JANA. Q I

-lpma Empresurial
). S0020% \LT woad w8

n—uhn e
e s e A
Boprk 340 17 <1

AVAL - 11382544

RAA

bt AT @ Lmws e e

Categoda 14 Activos Opamcicnalae y Extablacimioniog o Comonso

ASomnca Facha Angimes
= Apvslorizacién de activas, inamanos, maisia eima, producio en 14 BEno 3021 Régenan
P Dsess Y producic eiTninad 0. EXnnocimianias do pomao. Acaaimicn

Cateporia 12 Inanghies

Mo pna Fecha Aegisea
o Marcas, pateiiies, serngios ampeesines, Carachos 2uddr, nombnas 14 Enp2021 Figinuan
comaicales, defacnos doonrtheig, REpEEG radloaldcioa, lontn s ALDA TN

EITIAITS0, fEima comaitizl ¢ oS el

Camegonia 13 Intanginles Expocsaios
Ao Facha Foglaea
= Dafa amangenis, luem coaants, dafdo moml, senioumives, derachos 14 Ena 2021 Rboinnan
herancales  Migisses y comgs derechos do Indamnizacin O caicdlos AcacEming
coimpansanrins v cuakyuier alen daiecha no Sonlemiiag on ks tases
SNOTOINE.

Fidpimnan Acsddmico Art 8 Lions A numaral (1) e @ Loy 1673 e 2003
Lo daies do contacte del Avpfundor soge

Ciudae BOGOTA, BOGOTADC

Oirpocitne TRAMEN. 12 R0 2318 BARRID SAN MATED FUSAGASLGS . CUNDEIAMASCHA,
Takifora: 351 8451788

Corree Elchitnico: hanigapengihotmsl oom

Tuuios Aceddmicos, Cerificndos de Agitilud Ooupacienal i CO0S DIogiamas de donmsasidn
Taomien Leboral Por Dompaancias an Availes- Compenackin Teonotbgica Emprasarial

Quse sevisndos Bom anchives de anfecodentes dell Telbunal Discipinaro de fa ERA Corparacida
Autoreguindor Naciomal do Avalusdones - AN 5o sparecs sancile diseiplinasis siguns contra ekla)
sefiorn) FRAMCIECO JAVIER FEMAGDES PASTRANA , identifcodojo) con ks Cddula do ciodadsmin Mo.
11382544,

EXlz) saforja) FRANCISCD JAYIER FENAGOS PASTAARA so shCuenira al dis con ol pago aus desechas
de registro, asf como com | cooin do suborragriaciin con Carponiciin Autorneguiador Macsans de
Avaluadones - ANA,

Coors @ fin oo oue &l destinalaro pusda varioar asia ceitficads 5o e asignd o syjuenia obiige da OF, § puada
escanaafis con W dppasiiva mde u oo dEpaERNG GONe 0D A0CASS 3 MGMeS, coEargends VIO e

Fogina 3 s 4
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El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Febrero del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Transv. 13 No. 23-18 2° Piso Barrio San Mateo Fggd.
Contacto D) ) Cel: 3118451788
E-mail: frankiapen@hotmail.com



