REF.2019.0062900

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL
FUSAGASUGA
Marzo veinticinco (25) de dos mil veintidés (2.022)

Del dictamen pericial presentado por el auxiliar de la justicia sefior
FRANCISCO JAVIER PENAGOS PASTRANA, corrase traslado a las partes por
el término de diez dias.

Vencido el lapso anterior, ingrese el proceso al despacho para continuar el
tramite del asunto, fijando fecha y hora para la diligencia.

NOTIFIQUESE

TER
(\ JUEZ

J
JUZGADO PRIMERO CIVIL
IPAL DE FUSAGASUGA
Notifico el auto por estado
electrénico, hoy 28.03.22




Responder a todos Eliminar No deseado  Bloquear remitente

DICTAMEN PERICICAL PROCESO REIVINDICATORIO Nro. 2019-00629-00

FRANCISCO JAVIER PENAGOS PASTRANA <franKjapen@hotmail.com>
Mié 9/03/2022 8:16 AM

Para: Juzgado 01 Civil Municipal - Cundinamarca - Fusagasuga

l’"h. DICTAMEN PERICIAL PROCES...
o ame

Responder Reenviar




FRANCISCO JAVIER PENAGOS pnsmm S/, R—

PERH'O-AVALUADOR PROFESIONAL. g SANA. \'\4}\« e
Doctora:
JOHANNA GUALTERDS BIL ,
JUEZ PRIMERA CIVIL MUNICIPAL DE FUSAGASUGA
E S D
REF: PROCESD REIVINDICATORIO
Nro. 2019-00629-00
DTE: ALIMENTOS CONCETRADOS RAZA LTDA.

DDO: JOSE GABRIEL BERNAL.

FRANCISCO JAVIER PENAGOS PASTRANA. identificado con la C. De C. No. 11.382.944
de Fusagasugé, certificado por la LONJA DE COLOMBIA como PERITO AVALUADOR
PROFESIONAL, debidamente inscrita en el REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES, ante |a
ERA ANA. con AVAL- 11382544, y de conformidad con lo Normado en el Art. 48 Nral. Z
del Cadigo General del Procesa, que textualmente indica:

ART. 48 Nral. 2, CODIGO GENERAL DEL PROCESD “Para la designacion de los peritos, las

partes vy el juez acudiran a instituciones especializadas, piblicas o privadas, o a

profesionales de reconocida trayectoria e idoneidad. £l director o representante

legal de la institucidn, designara la persona o personas que deben rendir el dictamen,

quien, en caso de ser citado, debera acudir a la audiencia.”

Por medio del presente escrito, me permito presentar el Dictamen Pericial ordenado, y
para ello procedo de la siguiente manera:

Transv. 13 No. 23-18 22 Piso Barrio San Mateo Fggi.
Contacto &) Cel: 3118451788
E-mail: frankjapen@hotmail.com
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OBJETD DEL DIETAMEN
Se trata de dar contestacidn al cuestionario formulado por el despacho, en audiencia

practica el dia |4 de octubre de 2.02! (Folio 136):

l. LA II]ENTIFIEAEIQN PLENA DEL INMUEBLE Y S| CORRESPONDE AL MISMD DBJETD
DE REIVINDICACION Y AL MISMO REFERIDO POR EL EXTREMD DEMANDADO.

Con el fin de establecer si el predio objeto de reivindicacitn corresponde o no, al mismo
indicado por el extremo demandado, se procedid a consultar las oficinas de GESTOR

CATASTRAL MULTIPROPOSITO DEL MUNICIPID DE FUSAGASUGA, y LA SECRETARIA DE
HACIENDA MUNICIPAL, y se pudo establecer lo siguiente:

la Secretaria de Hacienda Municipal, expidid los recibos originales de 4 predios
colindantes, entre si, con la siguiente informacidn, la cual coincide con la base de datos
de la oficina del gestor Catastral Multipropdsito, porque es la que se tiene en cuenta para
realizar el respectivo cobro del impuesto predial:

PREDID #1

NOMBRE: EL RINCON

CEDULA CATASTRAL Nro. 00-02-0005-0133-000
PROPIETARIO ALIMENTOS CONCENTRADOS RAZA S.A.
AREA TERREND: 6.400 M?

AREA CONSTRUIDA: 0 M?

PREDID # 2

NOMBRE: EL RINGON

CEDULA CATASTRAL Nro. 00-02-0005-0073-000
PROPIETARIO: ALIMENTOS CONCENTRADDS RAZA S.A.
AREA TERREND: 5.640 M

AREA CONSTRUIDA: 0 M?

Transv. 13 No. 23-18 22 Piso Barrio San Mateo Fggi.
Contacto Cel: 3118451788
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PREDIO # 3

NOMBRE: LA VIVIENDA

CEDULA CATASTRAL Nro. 00-02-0003-0077-000
PROPIETARIO: BERNAL JOSE GABRIEL,

AREA TERREND: 3.364 M’

AREA CONSTRUIDA: 268 M?

PREDID # 4

NOMBRE: EL SALTO

CEDULA CATASTRAL Nro. 00-02-0005-0273-000
PROPIETARIO BERNAL JOSE GABRIEL.

AREA TERREND: 2 Has. 7.267 M

AREA CONSTRUIDA: 0 M?

Por otra parte se realizd consulta al proceso, titulos escriturarios y se pudo establecer
|o siguiente:

(lue seqin la Escritura Publica Nro. 2.384 de fecha I3 de agosto de 2.008, de la Notaria
22 del circulo de Fusagasuga, ACTO: Venta, DE: Ana Beatriz Lapez de Garcia y otros, A:
José Gabriel Bernal, transfieren a titulo de venta los siguientes inmuebles:

INMUEBLE “A”

NOMBRE: “LA VIVIENDA"

VEREDA: PIAMDNTE

MATRICULA INMDBILIARIA: 157-171001

CEDULA CATASTRAL: DO-02-0005-0077-000

PORCENTAJE DE VENTA: 4.17% DERECHOS DE COMUN Y PROINDIVISO (No se indica el

porcentaje en terreno).

Transv. 13 No. 23-18 22 Piso Barrio San Mateo Fggi.
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LINDERDS: “Par el Norte, con el lote que es o fue de Francisco Péez. hoy de Dario Garcia;
Por el Sur, con propiedad de los vendedores, dsea sucesores de Luis Ldpez; Por el
oriente, con la carretera que de Fusagasuga conduce a Bogoté; y, por el occidente, con
el antiguo camino que de Fusagasuga conduce a Bogoté y encierra”.

INMUEBLE “B”

NOMBRE: "EL SALTD"

VEREDA: PIAMONTE

MATRICULA INMOBILIARIA: 157-95686
CEDULA CATASTRAL: 00-02-0005-0273-000
AREA: 16.405 M?

LINDEROS: “

“Por el Norte, en cuatro (4) trayectos sucesivos quebrados de trece metros (I3 mts),
cuarenta y cuatro metros (44 mts), Cuarenta y dos (42 mts) y treinta y siete (37.mts.),
bordeanda la toma de agua y colindando con predios de |a sucesidn de Manuel Gutiérrez,
hoy de Maria del Rosario e hija; por el Oriente, con dos (2) trayectos sucesivas
quebrados de diecinueve metros (19 mts) y cincuenta y ocho metros (58 mts),
con predios de Concentrados Raza; por el Sur, en cuatro (4) trayectos de catorce
metros (14 mts), dieciséis metros (16 mts), ocho metros (8 mts ), veintidés metros (22
mts.), con el predio de "la Vivienda", camina antiguo abandonado al medio y, por el
occidente en nueve (8) trayectos sucesivos quebrados de catorce metros (14 mts),
cuarenta y un metros (41 mts) y dieciséis metros (6 mts ), con predios de Ana Beatriz
Lapez y SOCIEDAD ZAPATA y CIA. S en C., bordeando la toma de agua, nueve metros (3
mts), veinticuatro metros (24 mts.), con el lote Nro. 2 de la presente divisidn, bordeando
la toma de aguay cuarenta y seis metros (46 mts) y cuarenta y ocho metros (48 mts.)
con predios de Fernando Butiérrez, a dar al punto de partida y encierra”.

Nétese que este predio, linda por el oriente en 2 trayectos sucesivos quebrados
de 19.00 metros y 58.00 metros, con predios de ALIMENTOS CONCENTRADOS RAZA

S.A

Transv. 13 No. 23-18 22 Piso Barrio San Mateo Fgg4.
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En el certificado de Tradicidn y Libertad, de fecha 05 de agosto de 2.008, expedido por
la D.R.LP. de Fusagasugé. el predio identificado con matricula inmobiliaria 1a7-[7101,
corresponde al denominado “La Vivienda"

En el certificado de Tradician y Libertad, de fecha |2 de agosto de 2.008, expedido por la
ORIP. de Fusagasugé. el predio identificado con matricula inmobiliaria 157-95686
corresponde al denominado “El Salto”.

Estos dos certificados hacen parte integral de la Escritura Publica Nro. 2.384 de fecha
3 de agosto de 2.008, de la Notaria 22 del circulo de Fusagasugé, ACTO: Venta, DE: Ana
Reatriz Lapez de Garcia y otros, A: José Gabriel Bernal.

Asi las cosas, se puede observar que ALIMENTOS CONCENTRADOS RAZA SA. es
propietario de dos predios, [os cuales tienen el mismo nombre, pero con diferentes
cedula catastrales, y son:

PREDID #1

NOMBRE: EL RINCON

CEDULA CATASTRAL Nro. 00-02-0005-0133-000
PROPIETARIO ALIMENTOS CONCENTRADOS RAZA S.A.
AREA TERREND: B.400 M?

AREA CONSTRUIDA: 0 M2

PREDID # 2

NOMBRE: EL RINCON

CEDULA CATASTRAL Nro. 00-02-0003-0073-000
PROPIETARIO: ALIMENTOS CONCENTRADDS RAZA S.A.
AREA TERREND: 6.640 M’

AREA CONSTRUIDA: 0 M?

Transv. 13 No. 23-18 22 Piso Barrio San Mateo Fggi.
Contacto (& &) Cel: 3118451788
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Teniendo en cuenta lo anterior, el predio indicado por el demandado JOSE GABRIEL
BERNAL, en la visita realizada el dia I2 de febrera del presente afio, corresponde al predio
denominado “El Rincan”, identificado con la cedula catastral 00-02-0005-0073-000, de
propiedad de CONGENTRADDS ALIMENTOS RAZA S.A., predio este, que no esté involucrado
en el litigio, porque |a controversia se centra en los predios denominados “El Rincan” y
“la Vivienda" identificados con cedulas catastrales 00-02-0003-0133-000 y 00-02-
0005-0077-000, respectivamente.

Al predio sefialado por el demandado, se ingresé por el costado y/o lindero que da con
la carretera que de la Aquadita conduce a Fusagasuga, el cual es de topografia quebrada,
de forma irregular, sin plantacicn especifica, solo pasto natural y algunos arboles
naturales de la region, sin construcciones, como tampoco se evidencio la existencia de
servicios publicos.

Para mayor claridad del despacho y las partes, anexo documento oficial, CARTA
CATASTRAL RURAL. expedida por el GESTOR CATASTRAL MULTIPROPOSITO DEL MUNICIFID
DE FUSAGASUGA, documento entregado el dia 07 de marzo del afio en curso al suscrito,
carta en la cual se observan claramente los predios involucrados en este litigio, con sus
respectivos colindantes.

2. EXPLOTACION ECONGMICA, VIAS DE ACCESD. MEJORAS. D

3. FRUTOS CIVILES DESDE EL 31 DE AGOSTO DE 2.019 HASTA LA FECHA DE
PRESENTACION DE LA DEMANDA, ES DECIR 16 DE DICIEMBRE DE 2.019.

4. LAS DEMAS CUESTIONES QUE EL PERITO CONSIDERE PERTINENTES.

Teniendo en cuenta lo anteriormente expuesto, no es posible pronunciarme respecto de
las preguntas 2, 3 y 4, del cuestionario formulado por este despacho.

Transv. 13 No. 23-18 22 Piso Barrio San Mateo Fgg4.
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Es de anotar que la Dra. Nubia Marlen Gonzélez soler apoderada judicial de la
demandante, se comunic telefanicamente con el suscrito y me manifestd que me
allegaria un plano del predio denominado El Rincon, con el fin de establecer la plena
identificacion del mismo, o cual, a la fecha de presentacion de este dictamen pericial,
no sucedid.

En mi condicidn de perito. me permito manifestar, que se hace necesario realizar una
visita de inspeccitn judicial, en compafiia del despacho y las partes, para que indiquen
en terrena, cual es el predio de propiedad de cada uno.

Por otra parte, no se aportaron planos que nos pudieran indicar y/o establecer con
certeza, la plena identidad de los predios involucrados, por su ubicacidn, cabida y
linderaos.

De esta manera dejo presentada la experticia ordenada.

ANEXODS:

o Recibos prediales (4 folios)
o [arta catastral Rural

De |a sefiora Juez,

FRANCISCO JAVIER PENAGOS PASTRANA
CC. No. 11.382.544 de Fusagasugéa
Perito-Avaluador.

AVAL-11382544
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REEIBI]S IMPUESTO PREDIAL

IO:\,H DE COLOMBIA
Apevo Empresarial
). 2eerzm \LT woiwi-0

ALCALDIA MUNICIPAL DE FUSAGASUGA -
SECRETARIA DE HACIENDA

Nit. 880.680.008-4

Calle 6 No. 6-24 Centro Administrativo Municipal
Teléfono PBX 886 81 81 / 80 Ext. 157 - 158

" COD. CATASTRAL 100-02-0005-0138-000 153§:ﬁ$s! - [AREAMis.| 6400 [AREACONST. 0
'PROPIETARIO ALIMENTOS CONCENTRAOOSRAZASA R ’ ,Nlnccseomszoss? A
DIR.PREDIO xELRINCON " NOMBREDEL PREDIO [ELRINCON - o
'ULTIMO ARO PAGO 32021 "~ U FECHA PAGO[* ”—'VI.R pAGADo, :209,000 ] FACTURA] FC-211076740 |
INFORMACION DEL IMPUESTO|: ~io+. 0% 5 ICODIGO INTERNO! 1076710 -
["ANO lunl AVALUO IMPUESTO . nescur—:u SOBRETASA - ALUMBRADO qusrel TOTAL™®
* BOMBERIL --PUBLICO —
. 2022 500 _____ 42,042,000, 213,000 31,9,59"_,_‘ 80004~ 28,000 50.; 215000 |
e o === : T T o 8 pa
: f : 0 ;
. i - : 4 e
P e - 3 e
e e s b 0} P
: ! : : ol d
[ TOTAI.ES| 213,000 . . ] 31,850 -50 216,000
R L 3 . Yotal Alivio,
. s St T : 50
Pague hasta el Pague hasta el - | Pagyp hastael.| PRIV ! ‘
31-mar.22 29.abrzz . |° [ at'may22z |: o v sy 14
[ 215,000 | 227,000 Ny|f s .i237,000 ——
¢ * Esta Factura presta méito e]ecuﬂvoeorﬂonne 8"’ aniculo 68 del C.C.A. en
—X mmmhmﬂﬁuu&&57~ : B
ALCALD‘A MUN!CIPAL DE FbSAGASUGA
SECRETARIA DE HACIENDA S
Nit. 890.680.008-4 ~ = = 7%
Calle 6 No. 6-24 Centro Admmlstratwo Mumcupa!
Teléfono PBX 886 81 81 /80 Ext 157 158
‘PAGUE HASTA | 31- mar-zz 1 ':;j VALOR , 215 ooo;
. x®
II I " Orden Imp 00000 >
Pa— z
REF. PAGO A
(415) 77099952134_25 (8020) 102022052693 (3500) oooogtsooo (96) 2 20220331 102022052693 o
{PAGUE HASTA| 29-abr22 | . VALOR _ 227,000 PAGUE UNICAMENTE EN LAS SIGUIENTES ENFIOADES
i FINANCIERAS o
[BANCO NWERDDEa?ﬁi Tpo
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CAIASOCIAL 4222 12002044222 e
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'DAVIVIENDA 2565 ‘M|M|-2§B5> CA
(415) 7709908212428 (8020) 102022 3(3900) 0000237000 (88) 202205!‘ {OAVIVIENDA 6383 4080-0007-8363 CA
:GITO CONTROL__ [1076710 P, PREDIAL ’ Contoparza gyl
EOOD. A ‘mmmm 0710. PREM %ELAClo" DE CHEQU Es .
SAVALUO - CR200 INTERES PREDIAL_ W60 . 3 ? No. Cheque Valor delcrleque
Lo pore oe -m‘ wrua.ammWN&taAimrw.ynmm . IMPRIMIO WPA I "
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'fEébi&ii’éfiiémcibn'owdinoz"féi :17:57 p.m [CODIGO

SECRETARIA DE HACIENDA
Nit. 890.680.008-4

Calle 6 No. 6-24 Centro Administrativo Municipal
Teléfono PBX 886 81 81/ 80 Ext. 157 - 158

ALCALDIA MUNICIPAL DE FUSAGASUGA

1o N

; REF. PAGO 102022052692

[COD. CATASTRAL 00-02-0005-0079-000 i ARE‘:"“S[ | AREA WS e840 [AREACONST. 0 |
‘PROPIETARIO 'ALIMENTOS CONCENTRADOS RAZA § A SR SN lnruccasoo1szg§97 n_:
'DIR. PREDIO ELRINCON ‘ . NOMBRE DEL PREDIO‘EL RINCON o_
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; L ! : e —
- i e e 2 e .3 IS
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ALCALD(A MUNICIPAL DE FUSAGASbG i
SECRETARIA DE HAC!ENDA
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ALCALDIA MUNICIPAL DE FUSAGASUGA HEACHERARECOBROL :
SECRETARIA DE HACIENDA 102022052688
Nit. 890.680.008-4 e
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* Esta Factura presta mérito ejecutiva conforme al  ~ articulo 68 del C.C.A. en
g concanign 0 | 828 e ET. 4t B e
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