Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura
Repiiblica de Colombia

Juzgado Primero Civil Municipal de Fusagasuga
Diagonal 16 No. 11-85
Palacio de Justicia Oficina 101
jolcmpalfusa@cendoj.ramajudicial.gov.co

Fusagasugd, veintiséis (26) de febrero de dos mil veintiuno (2021)

RADICADO: 2020 0238 00

De conformidad con lo dispuesto en el numeral primero del articulo 101
del C.G del P, de la excepcién previa propuesta por el demandado,
cérrase fraslado a la parte demandante, por el término de 3 dias, para
que se pronuncie de manera explicita y de ser el caso subsane los
defectos anotados.

NOTIFIQUESE
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JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE
FUSAGASUGA
0y .
Notifico el auto por estado electrénico,
hoy 01 de marzo de 2021




SENORA DOCTORA
JUEZ PRIMERO CIVIL MUNICIPAL
FUSAGASUA-CUNDINAMARCA

E. S. D.
REFERENCIA : PROCESO ACCION REINVIDICATORIA
DE : BLANCA MARIA INFANTE LARA

&L ONTRA : HECTOR RAMON ROMERO CASTILLO
RADICADO : 25290400320012020023800

Marco Benicio Carvajal Bernal, abogado titulado y en ejercicio obrando
como apoderado de la parte demandada el sefior Héctor Ramdn Romero
Castillo, por conducto de este escrito me permito manifestar que formulo
excepciones previas de la siguiente forma:

Ineptitud de la demanda por falta de requisitos formales (numeral 5 art 100
C.G.P.) observando el libelo genitor demandatorio se omitié el domicilio de
las partes en el libelo genitor o demanda (numeral dos Art 82 C.G.P. este
requisito es bien diferente al del numeral 10 lugar para notificaciones y es
tan cierta mi afirmacién que el legislador patrio individualizo cada requisito,
domicilio de las partes y lugar para nofificaciones, en efecto la demanda
debié inadmitirse por falta de requisito formal numeral primero art 90 del
C.G.P.

Atentamente,

=

MARCO BENICIO CARVAJAL AL
CC. 6209442 DE cmeedﬁﬁﬁg
TP 37455 DELC.S.)
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AP\ Rama Judicial
B \ Consejo Superior de la Judicatura

Reptiblica de Colombia

Juzgado Primero Civil Municipal de Fusagasuga
Diagonal 16 No. 11-85
Palacio de Justicia Oficina 101
j0lcmpalfusa@cendoj.ramajudicial.gov.co

Fusagasugd, veintiséis (26) de febrero de dos mil veintiuno (2021)

RADICADO: 2020 0238 00

En virtud del trGmite procesal y atendiendo al informe secretarias que
antecede se dispone:

1. Para los fines legales a que haya lugar, téngase por notificado al
demandado Héctor Ramén Romero Castillo, quien dentro del
término concedido contesté la demanda, propuso excepciones
previas y de mérito, presentd objecién al juramento estimatorio y
demanda de reconvencién.

2. Recondzcase al Dr. Marco Benicio Carvajal, como apoderado del
demandado Héctor Ramdn Romero Castillo, en los términos y para
los efectos del poder conferido.

3. Dada la objecién al juramento estimatorio propuesta por la parte
demanda, y de conformidad con lo dispuesto en el inciso 2 del
articulo 206 del C.G del P, se concede a la parte actora el término
de cinco (5) dias para que aporte o solicite las pruebas pertinentes.
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Notifico el auto por estado electrénico,
hoy 01 de marzo de 2021
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REIVINDICATORIO DE DOMINIO HECTOR RAMON ROMERO-PODER

OFICINA 604 FUSA <oficina604fusa@outlook.es>
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Para: Juzgado 01 Civil Municipal - Cundinamarca - Fusagasuga
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MARCO BENICIO CARVAJAL BERNAL

Abogado Titulado

SENOR

JUEZ PRIMERO CIVIL MUNICIPAL
FUSAGASUGA-CUNDINAMARCA
E. S. D.

REFERENCIA : REIVINDICATORIO DE DOMINIO
DEMANDANTE : BLANCA MARIA INFANTE LARA
DEMANDADO : HECTOR RAMON ROMERO CASITILLO
RADICADO : 252904003200120200023800

ASUNTO : CONTESTACION DE LA DEMANDA

HECTOR RAMON ROMERO CASTILLO, mayor de edad y vecino y de la
ciudad de Fusagasugd-Cundinamarca, identificado civimente al
firmar, por medio del presente escrito a usted:

MANIFIESTO

Que otorgo poder especial, amplio y suficiente en cuanto a derecho
se refiere al Doctor MARCO BENICIO CARVAJAL BERNAL, abogado Titular
de la Tarjeta Profesional 37.455 del C.S.J. idenfificado con la cedula de
Ciudadania 6.29.442, para que en mi nombre y representacién de mi
persona e intereses, proceda a dar contestacion a la demanda de Ia
referencia.

Otorgo a mi apoderado judicial las facultades especiales de recibir,
desistir, sustituir, reasumir, fransigir, conciliar asi como las contenidas en
los articulo 73.74 al 77 del C.G.P. y todas las demds inherentes a un
mandato judicial.

Sirvase reconocere personeria en la forma y términos del presente memorial
poder.

Atentamente,

Ny ’
ECTOR RAMON ROMERO CASTILLO

CC. 19344871

Acepto,

oo =

g\éRCO BENICIO CARVAJAL -
6209442 DE cheeﬁdﬁﬁegﬁw
T.P 37455 DEL C.5.J °
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MARCO BENICIO CARVAJAL BERNAL

Abogado Titulado

SENOR

JUEZ PRIMERO CIVIL MUNICIPAL

FUSAGASUGA-CUNDINAMARCA -
E. S. D.

REFERENCIA : REIVINDICATORIO DE DOMINIO
DEMANDANTE :BLANCA MARIA INFANTE LARA
DEMANDADO : HECTOR RAMON ROMERO CASTILLO
RADICADO : 252904003200120200023800

Atentamente por conducto de este escrito presento el poder que
en legal forma me ha conferido el demandado dentro del
proceso de la referencia lo he aceptado y en el ejercicio del
mismo

SOLICITO:
Se me informe la fecha exacta en que se vence el término para
contestar la demanda ya que el sehor poderdante no recuerda
cuando le hicieron la entrega de los documentos.

Esa informacién la necesito de cardcter urgente.

Atentamente,

o =

MARCO BENICIO CARVAJAL
CC. 6209442 DE Cmsedmo/vaﬁg
T.P 37455 DEL C.S.J
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CONTESTACION DEMANDA HECTOR RAMON ROMERO CASTILLO

o Parte del contenido de este mensaje se ha bloqueado porque el remitente no esta en la lista de remitentes seguros.
- Confic en el contenido de oficina604fusa@outlook.es. | Mostrar contenido blogueado

OFICINA 604 FUSA <oficina604fusa@outlook.es> RS
Lun 15/02/2021 10:4S AM
Para: Juzgado 01 Civil Municipal - Cundinamarca - Fusagasuga

AVALUO DE MEJORAS AL IN... HECTOR RAMON ROMERO C...
559KB ‘ 95 KB

3 archivos adjuntos

Responder Reenviar

hitps://outlook.office.com/mail/deeplink?popoutv2=1&version=20210208002.03

©

9

£\

in



Svda3andd 3d O1NlidvO












'y




$


















:sx..e,r:.f

L













PROMESA DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE

Conste por el presente documento que entre los suscritos a saber,
EFRATN BUITRAGO GIL, mayor de edad, identificado con la cédula
de ciudadania ndmero 19.112.996 de Bogotd, quien para efectos del
presente documento se denominaré EL VENDEDOR, por una parte y
por ia otra HECTOR RAMON ROMERO CASTILLO, mayor de edad,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 19.346.871 de
Bogota, quien para los efectos del presente documento se denominara
EL COMPRADOR, hemos celebrado contrato de COMPRAVENTA que se
regird por las siguientes clusulas: PRIMERA.- EL VENDEDOR se
compromete a transferir a titulo de venta al COMPRADOR, el derecho
real de dominio y posesién que tiene y ejerce sobre el inmueble
ubicado en la carrera 3 este No. 2-04 Barrio Cedritos de Fusagasuga,
Departamento de Cundinamarca, antes calle 2 carrera 2 No. 2 E -02, la
cual consta de garaje, sala comedor, 2 alcobas, bafio, cocina, patio de
ropas y terraza. Con servicios agua, luz, teléfono No. 873-0565, gas
domiciliario y tevecable. Con matricula inmobiliaria No. 157-39594"y
registro catastral No. 010004200013000. Cuyos linderos y demds
especificaciones se encuentran consignados en la escritura publica No.
0527 del 10 de Marzo de 2007 de la Notaria Segunda del Circulo de
Fusagasugd. SEGUNDA.- La venta aqui contenida se hace como
cuerpo clerto y comprende la totalidad de las mejoras, uSOs,
costumbres y servidumbres que legal o convencionalmente
correspondan al bien de este contrato de Compraventa. TERCERA.- El
precio de esta venta es la suma de CINCUENTA Y CINCO MILLONES
DE PESOS ($ 55.000.000) los cuales seran cancelados de la siguiente
manera: la suma de QUINCE MILLONES DE PESOS ($ 15.000.000) en
dinero efectivo a la firma del presente documento es decir hoy 28 de
Junio de 2008 y el saldo es decir la suma de CUARENTA MILLONES DE
PESOS ($ 40.000.000), seran cancelados en dinero y efectivo el dia 31
de octubre de 2008 previa firma de escritura piblica. PARAGRAFO
PRIMERO: EL VENDEDOR se compromete a hacer entrega de escrituras
a nombre del comprador o quien este designe el dia 31 de Octubre de
2008 en la Notaria Segunda del circulo de Fusagasuga en horas habiles.
CUARTA.- SANEAMIENTO. EL VENDEDOR garantiza que el inmueble
cuyo dominio aqui transfiere es de su exclusiva propiedad y posesion,
que no lo ha enajenado o prometido en venta por acto anterior al
presente y que el mismo se haya libre de embargos, hipotecas, pleitos
pendientes, condiciones resolutorias de dominio, censo, anticresis,
arrendamiento por escritura piblica y/o documento privado, patrimonio
de familia inembargable y en general de gravamenes de cualquier
naturaleza que limite su dominio, goce o disposicién y que en tal
evento respondera por el saneamiento de lo vendido en los casos de la
Ley. QUINTA.- EL VENDEDOR expresa que realizarad entrega del bien
inmueble objeto de esta venta el dia 31 de Diciembre de 2008.
SEXTA.- Declara EL VENDEDOR que el inmueble objeto de esta venta
lo adquirié por compra realizada a PABLO ENRIQUE SEGURA RAMIREZ,
mediante escritura publica No. 0527 del 10 de Marzo de 2007 de la



e f
&--'9’ Notaria Segunda del Circulo de Fusagasugd. SEPTIMA: CLAUSULA Las
&‘- partes acuerdan como cldusula pecuniaria la suma de CINCO
45 ": MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS ($ 5.500.000) M/CTE para
13?;,:(, _~, cualquiera de las partes que incumplan con este acto juridico.
Starare: ,”‘ OCTAVA.- Los gastos de Notaria seran cancelados por igual entre las
% do Peb o partes, el impuesto de beneficencia y registro lo pagard EL

COMPRADOR, la retencion en la fuente la pagara el VENDEDOR,

=4
Para constancia se firma en la ciudad de Fusagasuga, a los 28 dias
del mes de Juniode 2008

EL VENDEDOR
7

ﬁacron m\uéu ROMERO CASTILLO
C.C. No. 19.346.871 de Bogota s
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL CON VIVIENDA

Quisnes suscriben este documento, contraen las ‘obligaciones y adquieren los
derechos de conformidad con la legislacidon civil y comercial, conforme a las
sigulentes estipulaciones: PRIMERA- PARTES - ARRENDADOR: HECTOR
RAMON ROMERO CASTILLO, mayor de edad, identificado con cédula de
ciudadania No0.19.346.871 de Bogotad. 1.1. ARRENDATARIO.-FABIOLA EDHID
SABEL URREA CAMPOS, identificada con C.C.1.069.714.949 de Fusagasuga.
SEGUNDA- DEL OBJETO O INMUEBLE - EL ARRENDADOR da en
ammendamiento a EL ARRENDATARIO y este toma del primero en tal calidad de
arrendamiento, el bien inmueble que se distingue asi: LOCAL COMERCIAL CON
VIVIENDA ubicada en la CARRERA 3 ESTE No.2-04 Barrio Cedritos del Municipio
de Fusagasugé. Consta de: 2 alcobas, cocina, bafio, sala, comedor, patio de ropas
y Local con bafio. TERCERA- DEL PLAZO 3.1. El término del arrendamiento sera
de DOCE (12) MESES, contados a partir del 28 de Agosto de 2019 y hasta el 27 de
Agosto de 2020, y prorrogable a voluntad de las parles. CUARTA- DEL PRECIO. El
valor del canon mensual de arrendamiento sera la suma de UN MILLON DE PESOS
($1.000.000) MCTE, suma que EL ARRENDATARIO, ss obliga a pagar
MENSUALMENTE de forma personai y continua al ARRENDADOR y durante la
vigencia del presente contrato, o durante cualquiera de sus prorrogas técitas o
expresas. INCREMENTOS DEL PRECIOS. Las partes acuerdan desde ya que s!
incremento del canon de arrendamiento serd anual de comuan acuerdo por tratarse
de arriendo comercial. QUINTA.- DE LA DESTINACION. E!inmueble material del
presente confrato seré destinado exclusivamente para MINIMERCADO Y VIVIENDA
DE CUATRO (4) PERSONAS, salvo aulorizacién expresa del ARRENDADOR no
podra cambiarse su destinacion, pues de ser asi, constituird causal de terminacion
de! contrato. No podra EL ARRENDATARIO ceder o subarrendar ni en todo, ni en
parte el objeto de este contrato de arrendamiento, y les esta prohibido guardar
sustancia explosiva o perjudiciales para la conservacion de la seguridad o higiene
del Inmueble. SEXTA.- DE LAS REPARACIONES O MEJORAS. 6.1, EL
ARRENDATARIO esta obligado a efectuar en el inmueble, las reparaciones
locativas a que haya lugar de acuerdo con la ley. 6.2, No podrd EL
ARRENDATARIO efectuar en el inmueble reparaciones y/o mejoras, sin permiso
previo y escrito del ARRENDADOR si las ejecutare, acreceran al inmueble sin
derecho a indemnizaciones o pago alguno y sin perjuicio de que EL ARRENDADOR
pueda exigir su retiro. 'En este caso EL ARRENDATARIO se obliga a entregar el
inmueble en el mismo estado en que lo recibe. No podrd alegar derecho de
retencion por concepto de mejoras, ni reclamar del ARRENDADOR indemnizacion
de ninguna naturaleza por esta causa. SEPTIMA.- DE LOS SERVICIOS. EI
inmueble cuenta con los servicios de AGUA, LUZ Y TV CABLE, los cuales seran
cancelados por o ARRENDATARIO en su totalidad. OCTAVA.- EL
ARRENDATARIO no podrd efectuar ninguna cesidn del presente contrato sin
autorizacién del ARRENDADOR quien se reserva el derecho de aceptar o no la
suscripcién de un nuevo contrato con nuevos arrendatarios. NOVENA.- DE LAS
SANCIONES. Le mora en el pago del arrendamiento o el pago por fuera de término
estipulado en la clausula cuarta de eSte contrato, o .a violacién de las obligaciones
que la ley y este documento imponen a EL ARRENDATARIO, en especial la
deslinacién para fines ilicitos o diferentes al pactado, la suspensién temporal o
definitiva de cualquiera de los servicios, facultara al ARRENDADOR para dar por
terminado el contrato en cualquier tiempo, exigir judicial o extrajudicialmente Ia
restitucion del inmueble o demandar el incumplimiento del contrato, en ambos casos
con Indemnizacion de perjuicios. 9.2. En caso de incumplimiento de las
estipulaciones de este contrato o del cobro de sumas por conceptc de
arrendamientos o servicios, EL ARRENDATARIO sera deudor del ARRENDADOR a
titulo de clausula penal en una suma igual o al duplo de! correspondiente canon del
amrendamiento vigente en el momento de iniciar la accion judicial, sin necesidad de

¢



requerimientos privados ¢ judiciales, a los cuales renuncia expresamente EL
ARRENDATARIO, asi como a los establecidos en los articulos 2035 y 2007 del C.C.
Y 424 del C. de P.C. Como al derecho a oponerse a cesacién del arrendamiento
mediante caucidn, en casc de proceso de restitucién el inmueble 9.3. Si EL
ARRENDATARIO desocupare el inmueble antes del vencimiento del conlrato , se
darad aplicacion del articulo 2003 del C.C. DECIMA.- EL ARRENDADOR NO
PAGARA NINGUNA PRIMA COMERCIAL, NI INDEMNIZACION alguna para
obtener Ia restitucion del inmueble al vencimiento del término estipulado en el
contrato, ni de las prorrogas. UNDECIMA.- El ARRENDATARIO auleriza al
ARRENDADOR para llenar o adicionar al espacio correspondiente a los linderos del
objeto de! contrato del arrendamienio o anexarlos en escrito separado al texlo sin
requerir la firma o aceptacion ef ARRENDATARIO.- DECIMA PRIMERA.- EL
ARRENDADOR manifiesta que la ENTREGA real y material del local a favor del
ARRENDATARIO el dia 28 de Agosto de 2019, DECIMA SEGUNDA.- Se prohibe
la venia y comercializacidn de sustancias alucinogenas de acuerdo a la ley 30 de
1988, y el decreto 4222 del 2006, de acuerdo el codigo de procedimiento penal.
DECIMA TERCERA.~ Para garantizar el cumplimiento de las obligaciones el
ARRENDATARIO  tiene como COARRENDATARIO a ia sefora: BLANCA
CARMENZA CAMPOS GUTIERREZ, identificado con C.C.38.712.321 de Usme,
guien declara que se obliga solidariamente con el arrendader duranie el término de
duracién del contrato v el de sus prorrogas v por el tiempo que permangzca el
inmueble en poder de éste.

El presente contrato se firma en original y copia, hoy 26 de Julic del afio dos mil
Digcinueve (2019), una vez leido y aprobado.

ARRENDADOR

ARRENDATARIO

A Uep e’ €.
FABIOLA EDHID SABEL URREA CAMPOS

C.C.1.068.714.949 de Fusagasugd
Tel.311-821-1470

EL. COARRENDATARIO
‘-ﬁa:’(ﬂ,ﬂ,{&m Cpenest Zen Conri f7 0% {}‘ :

BLANCA CARMENZA CAMPOS GUTIERR
C.C.39.712.321 de Usme

Dir. Clt 1 A No.1-37 E Cedritos de Fgga

Tel, 310-6078765
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requerimientos privados © judiciaies, a los cusles renuncia expresaments EL
ARRENDATARIO, asi como & los establecidos en los articulos 2085 y 2007 del C.C.
Y 424 del C. de P.C. Como al derecho a oponerse a cesacisn del arrendamiento
mediante caucién, en caso de proceso de restitucién el inmueble 9.3. Si EL
ARRENDATARIO desocupare el inmueble antes del vencimiento del contrato , se
dard aplicacion del articulo 2003 del C.C. DECIMA.- EL ARRENDADOR NO
PAGARA NINGUNA PRIMA COMERCIAL, NI INDEMNIZACION alguna para
obtener la restitucion del inmueble al vencimiento del término estipulado en el
contrato, ni de las prorrogas. UNDECIMA- El ARRENDATARIO autoriza al
ARRENDADOR para llenar o adicionar al espacio correspondiente & los linderos del
objeto del contrata del arrandamiento o anexarlos en escrito separado al texto sin
requerir la firma o aceplacidn ei ARRENDATARIO.- DECIMA PRIMERA.- EL
ARRENDADOR manifiesta que la ENTREGA real y material del local a favor del
ARRENDATARIO el dia 28 de Agosto de 2019. DECIMA SEGUNDA.- Se prohibe
ta venta y comercializacion de sustancias alucinsgenas de acuerdo a la ley 30 de
1986, y el decreto 4222 del 2006, de acuerdo el codige de procedimiento penal.
DECIMA TERCERA.- Para garantizar el cumplimiento de las obligaciones el
ARRENDATARIO  tiene como COARRENDATARIO a la sefiora: BLANCA
CARMENZA CAMPOS GUTIERREZ, identificado con ©.C.38.712.321 de Usme,
quien declara que se obliga salidariamente con ¢l arrendador durante el término de
duracion del contrato y el de sus prorrogas y por el tiempe que permanezca el
inmueble en poder de éste.

El presente contrato se firma en original y copia, hoy 26 de Julio del afio dos mil
Dieginueve (2019, una vez leido y aprobado.

ARRENDADOR

HECTOR RAMON ROMERQLASTILLO
C.C.19.346.871 de Bogetr 7/

. 2

ARRENDATARIO

Aok es Umeee O

FABIOLA EDHID SABEL URREA CAMPOS -
C.C.1.069.714.948 de Fusagasuga
Tel.311-821-1470 '

EL COARRENDATARIO
Blonca Cammen Ze- Cartfosy.

BLANCA CARMENZA CAMPOS GUTIERR
C.C.39.712.321 de Usme

Dir. Cit 1 ANo.1-37 E Cedritos de Fgga
Tel.310-6078765
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA URBANA

Entre los suscritos a saber: HECTOR RAMON ROMERO gAsTILLO. Mayor de
edad, con cédula de ciudadania No.19.346.871 de Bogota, obrando en nombre
propio y quien en adelante se llamara EL ARRENDADOR por una parte y por la
ofra Mgﬂlﬁ; ANAIS GARCIA LOZANO, identificada con £.C.39.763.642 de
Bogota,” quien para los efeclos del presente contrato se llamaerd EL
ARRENDATARIO, por medio del presente hacemos constar que hemos
celebrado Contrato de Arrendamiento que se rige por las siguientes clausulas:
PRIMERA.- EL. ARRENDADOR da en arrendamiento a EL ARRENDATARIC:
UNA CASA, Ubicada en la carrera 3 Este No.2-04 Barrio Cedritos de
Fusagasugéd, Consta de dos bafios uno de elios con todos los accesories, (2
jaboneras, toallera, papelera, y ropero), y un bafio auxiliar proximo a arreglar,
. tocina totaimente enchapada. patio de ropas, una alcoba, sala comedor y un
local protegido con filos y esquineros con plasticos, 3 puertas de entrada con
vidrios enterizo martillado, 4 ventanas con vidrios semi-enterizo. Ademas se
entregara en calidad de préstamo 1 vitrina de 98 x1.86 con 3 vidrios en buen
estado de 3 compartimientos, un estante de 2 mis de ancho x 90 mts de aito con
9 canastillas fruteras en buen estado. , hall con dos lamparas de lujo, 2 juegos de
cortinas en buen estado. PARAGRAFO.- EL ARRENDATARIO se compromete
a dar el uso exclusivo al inmueble de vivienda de CINCO (5) personas.
SEGUNDA.- Duracién. E! término de duracion del contratc serd de SEIS
MESES, contados a partir del 15 de Febrero 2010, es decir su terminacion sera
el 15 de Agosto de 2010, prorrogable a voluntad de fas partes. TERCERA
Canon. El canon de arrendaniento mensual sera por la suma de TRESCIENTOS
OCHENTA MIL PESOS ($380.000)MCTE., los primeros tres meses Y
CUATROCIENTOS MIL PESOS ($400.000) MCTE., a partir del 15 de Mayo de
2010 cuales serén cancelados de manera mensual dentro de los cinco (5)
primeros dias de cada periodo contractual en Fusagasugd. CUARTA: El pago
del precio del arendamiento sera cubierto por el arrendatario en las condiciones
del arrendador, dejando establecido que los periodos mensuales son individuales
y por lo tanto el arrendatario debe pagar el canon pactado en su totalidad.
QUINTA.- EL ARRENDATARIO declara recibir la habitacion a su satisfaccion. El
mismo tendra a su cargo las reparaciones locativas a que se refiere |a iey y no
podra realizar otras sin el consentimiento escrito de EL ARRENDADOR,
mantendra el inmueble en el estado que 1o recibe. SEXTA: TERMINACION DEL
CONTRATO- Son causales de terminacion del contrato las siguientes: La no
cancelacion por parte del ARRENDATARIO del precio del canon, o de los
servicios publicos que ocasionen la pérdida de conexion de los mismos, el
subarriendo, la cesion y el cambio de destinacion del inmuebie sin
consentimiento del ARRENDADOR, 1as mejoras, cambios ¥ ampliaciones gue se
hagan al inmueble sin autorizacion expresa y gscrita de EL ARRENDADOR o la
destruccién parcial o fotal del inmueble por parie de los arrendatarios. SEPTIMA:
CLAUSULA PENAL. Salvo lo que la ley disponga, el incumplimiento de
cualquiera de las partes de las obligaciones derivadas de este confrato, 1a
constituira en deudora de la otra por la suma de OCHOCIENTOS MIL PESOS
{S800.000)MCTE., a litulo de pena, sin menoscabo de mora en el pago de la
renta y de los perjuicios que pudieran ocasionarse como consecuencia del
incumplimiento. En caso de mora en el pago del canon de arriendo, EL
ARRENDADOR podré cobrar ejecutivamente ia indemnizacion de perjuicios,
bastando la sola afirmacion y presentacion del contrato. OCTAVA : E! presente



.de aduerdo a la ley 30 de 1986, y el decreto 4222 del. 2006, de acuerdo
. cedimiento penal. - DéClMA PRIMERA: Para garantizar:el-c

\‘%(senora TARTHA JANETH GARCIA LOZANO, idéntificada con C.C:52.3 _
de Bogdotd, quien desde ya tienen las mlsmas obhgacnones y responsab:!tdades i

.de los Arrendatarios.
b
En constancia se firma el dia 15 de Febrero de 2010 en Fusagasuga. . Hlmffﬂﬁ

EL ARRENDADOR

HECTOR RAMON ROMERD CASTILLO

-C.C..19.346.871 de Bogota

n ety ot St A B SRR ot e
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EL ARRENDATARIO

vaAwf GARCKlozANO o

C.C.39.763.642 de Bogota

EL COARRENDATAR/D

/;/
: {
OM / NE? ‘facm LOZANO

C.C. 52 6.414 de Bogota




[+ Y e L s doclorbfron)
que ol anterisd documants o8 clerto ¥ vaTa. . Y guala

firma puasia 8l pia as de vu pufic v tatra, , it alema que
usa(n ? ncnu mbra(:n) an sus actos publicos y privados

B{'!g,gm’&m :é / W%’( e
o Mlgo

COMO NOTARIO PRIMERO DEL CIRCULO DE
FUGA&SUGK CERTIFICO QUE LA HUELLA

ciRcil

5 101«’&&*‘"» ..'t‘ fa OU&
tusA;ASUCﬁ« CERT

oy muwmmmnssa SACTILAR QUE AQL W’«‘* \Wm.
Coverch Am Cx.z,u:& 0

“’*ES)ULANO __566%613%'. . ‘" =

IS . |




| GUNIRAIU UE ARKENUAN

-5/ Quiel criben umento, contraen‘las obligaciones y adquie
. "derechds de, confOrmidad' con.la Iegisla(:lén Mi y comercial, conforme

" ciudadania No.18. 346. 871 de Begoté 1 A ARRENDATAR! e
. 'MEDINA RICAURTE, identificado con - -C.C.80.184: 977 .de- Bagota
"-'-SEGUNDA- DEL QBJETO 0. !NMUEBLE - EL ARRE&DADOR e
 arrendamiento a EL ARRENDATAR!O y este toma del primero: en tal calldad de
o rrandamsenio, el bien inmueblé que sé dlstmgue asx LOCAL COMERG&AL =

_Agosto.de 2015 y hasta el 27 d 'NovzeA
de las partes CUARTA- DEL PRECI

lNCREMENTOS DEL PRECIOS.  Las. partes acuerdan desde ya: que el
incremento del canon de arrendamiento sera anual  de comin acuerdo. por :
.. tratarse de arriendo comercial.. QUINTA.- DE LA DESTINACION. - El inmueble
material del presente contrato serd destinado. exclusivamente-. para
MINIMERCADO, salvo autorizacion expresa “del ARRENDADOR no podra
cambiarse su destinacién, pues de ser asi, constituira causal de terminacion del =
contrato. No podra EL ARRENDATARIO céder o subarrendar ni en todo, ni en
parte el objeto-de este contrato de arrendamsento y les esta prohibido guardar: -
sustancia explosiva o perjudiciales para la conservacion de la- “seguridad o -
higiene del inmueble, SEXTA.-' DE LAS REPARACIONES: ' S
EL ARRENDATARIO esta cbhgado a@-efectuar en-el inmueble, las reparacionésk -
Jocativas a que haya lugar de acuérdo con Ila ley. .6.2. No podré EL.

- ARRENDATARIO efectuar en el inmueble reparaciones yio mejoras, sin
permiso pre\no y -escritc del ARRENDADOR si las ejecutare acreceran al
inmueble sin derecho a indemnizaciones o pago alguno y sin perjuicio de'que'EL -
"ARRENDADOR pueda exigir su retiro. En este caso EL ARRENDATARIO se
obliga a entregar el inmueble en el mismo estado en que lo: recnbe ‘No podréx ;
alegar derecho de retencion por concepto de mejoras, -ni reclamar del.
ARRENDADOR indemnizacién de ninguna naturaleza por esta causa.
SEPTIMA.- DE LOS SERVIClOS El inmueble cuenta ‘con los semcnos de
AGUA, LUZ Y TV CABLE, los cuales seran cancelados por el
ARRENDATARIO en su totalidad. OCTAVA.- EL. ARRENDATARIO no podrd:
efectuar dinguna cesién del presente contrato sin autorizacion - del

- ARRENDADOR quien se reserva el derecho de aceptar o no la: suscripclén de"
un nuevo contrato con nuevos arrendatarios. NOVENA.- DE LAS SANCIONES.
La mora en el pago del arrendamiento o el pago por fuera de termino estipulado:

en la clausula cuarta de este contrato; o a violacion de las obligaciones que la. .

~ ley y este documento imponen a EL ARRENDATARIO, en -especial” 1a
destinacion para fines ilicitos o diferentes al pactado, Ia suspensién temporal.o
definitiva.de cualquiera de los servicios, facultara al ARRENDADOR para dar por
terminado el contrato en cualguier tiempo, exigir judicial o exlrajudlclalmente la
restitucién del inmueble o demandar el incumplimiento del.contrato, &n amibos
casos con-indemnizacion de perjuicios. 9.2. En caso de mcumphmlentolde las’
estipulaciones de este contrato o del cobro de sumas por concepto de .
arrendamientos o servicios, EL ARRENDATARIO <era - deudor del:

- ARRENDADOR a titulo de tﬂéusula penal en una suma igual o al duplo del -
correspondiente canon del arrendamiento vigente en el momento de iniciar fa
accién judicial, sin necesidad de requerimientos privados o judiciales, a los -
cuales renuncia expresamente EL ARRENDATARIO, ‘asi como a ‘las’




inmueble antes del vencimiento del contrato , se dard aplicacion del articulo
?36% del C.C. DECIMA - EL ARRENDADOR NO PAGARA NINGUNA PRIMA
COMERCIAL, NI INDEMNIZACION alguna para obtener la restitucion del
inmueble al vencimiento del término estipulado en el contrato, ni de las
prorrogas. UNDECIMA.- El ARRENDATARIO autoriza al ARRENDADOR para
llenar o adicionar al espacio correspondiente a los linderos del objeto del
contrato del arrendamiento o anexarlos en escrito separado al texto sin requerir
la firma o aceptacién el ARRENDATARIO.- DECIMA PRIMERA.- EL
ARRENDADOR manifiesta que la ENTREGA real y material del local a favor
del ARRENDATARIO el dia 28 de Agosto de 2015, DEGMA SEGUNDA.- Se
prohibe la venta y comercializacion de sustancias alucindgenas de acuerdo
a la ley 30 de 1986, y el decreto 4222 del 2008, de acuerdo el codige de
procedimiento penal. DECIMA TERCERA.- Para garantizar el
cumplimiento de las obligaciones el ARRENDATARIO tiene como
COARRENDATARIO a la sefiora: BLANCA CARMENZA CAMPOS
GUTIERREZ, identificado con C.C.39.712.321 de Usme, quien declara
que se obliga solidariamente con el arrendador durante el término de
duracién del confrato y el de sus prorrogas y por el tiempo que
permanezca el inmueble en poder de éste.

El presente contrato se firma en original y copia, hoy 24 de Agosto del afo dos
mil Quince (2018), una vez leido y aprobado.

ARRENDADOR

aail
o > &
7 “~ o
WMM N ROMERO CASTILLO
C.C.18,346,871 de Bogota

ARRENDATARIO

Qﬂﬂnl J‘Ieémq tenxte
CAMIL% MEDINA ng&lr\'k'}!%
C.C.80.184.977 de Bogota
Tel.314-2228580

EL COARRENDATARIO

Blance Carmenso comp= g .

BLANCA CARMENZA CAMPOS GUTIERREZ
C.C.39.712.321 de Usme

Dir. Calle 1 No.0-6 Cedritos Fgga
Tel.310-6078765



FACTURA DE COBRO Nro

SECRETARIA DE‘fH_'Q'
Nit:820680008A:5
CHl, 6 No. 6 - 24 Centro Admini tj?
Teléfono PBX 886 8181/80

g SR 168
Soowierd :
o
FECHA DE EXPEDICION domingo, 23 de enero de 2011 01:14:12 Pi AR

IMPRIMIO: ADMIN

iy

FINTANEIHLNOD

COD. CATASTRAL  01-00-0420-0013-000 AREAHAS. 0  AREAMts. 113 AREACONST. 98
PROPIETARIO INFANTE LARA BLANCA-MARIA oo NIT./ C.C 000039660688
DIR. PREDIO K 3 ESTE 2:04 NOMERE DEL PREDIO K3 ESTE 2:04 et
ULTIMG ANO PAGO 2010 FECHA PAGD 16/02/2010 VLR PAGADO 125,000 FACTURA 2010031928
INFORMACION DEL IMPUESTO CODIGO INTERNO 1342047
ANO [TAR | AvaLuO I IMPUESTO INTERES 1 DESCUEN | SOBRETASA 1 ALUMBRADO l AJUSTE I TOTAL i
l T0 BOMBERIL PUBLICO S
2011  5.00 27,172,000 136.000 0 20,400 10,000 0 400 126,000
23l o 0
= 0 0 S
0 0 ]
0 0 (i
0 0 0
, 0 0 1
| TOTALES| 136,000 | 0| 20400 10,000 | of 400} 126,000 |
Pague hasta el Pague hasta el Pague hastael | Pague hasta el
28-feb-11 31-mar-11 30-abr-11___ 31-may-11 PAGO HABTN
[ 126,000 I 132,000 I 139,000 I 146,000 | 201101




J NIT

14 ﬁ : MUﬂmlPlﬁ ﬂﬁ
1 UGA

"JALUO CATASTRAL
5 3,000.00

AREA TOTAL M’ AREA CONSTRUIDA

gigad  RECIBO DE PAGO No. TARIEA  VALOR A PAGAR

s 1 diooOy

D?isﬁion CONTRIBUYENTE
GENCIE ESTE E

’Y

pt mhean SOGKHE s BT b ot

T Adpen SH POVEL bl 5T 358532 W10

SOBRETW BONBERIL?

INTERES DE MORA
DESCUENTO i
OTROS s

TOTAL

AL Fale AAAD

Bbril

VALOR

PAGUE HASTA DCTD

PARA CANCELAR TODA LA DEUDA PAGUE HASTA

P2 aun
Lh

ALCALDIA MUNICIPAL DE FUSAGASUGA
SECRETARIA DE HACIENDA

Cll. 6 No. & - 24 Centro Administrativo Municipal

Nit. 880680008-4

Teléfono PBX 886 8181/80 Ext. 157-158

| FACTURA DE COBRO Nro

2012034682

VALOR A PAGAR

s/26.000

FECHA DE chnﬂwmg 21de bimm de 2012 10:50:45 AM

IMPRIMIO: PDIAZ

COD. CATASTRAL  01-00-0420-0013-000 ~ AREAHAS. 0 AREAMIs. 113 AREACONST. 98
PROPIETARIO INFANTE LARA BLANCA-MARIA . ~ NIT. C.C 000039660688
DIR. PREDIO. Kaesre 204 NOMBRE DEL PREDIO K 3 ESTE 2-04

ULTIMOANOPAGO 2011 FECHAPAGO 28/03/2011 VLRP, | FACTURA 2011011833
INFORMACION DEL IMPUESTO ' =RN 1342047
TAR[  AVALUC | IMPUESTO INTERES | DESCUEN | SOBRETASA | ALUMBRADO AJUSTE)|  TOTAL I
b . TO BOMBERIL PHBU;:’Q».»A g9+ !
2012 | 500 27987000, 140,000 0 0001 TO00| g 116 ;

0  21,000]

[ Pague hasta el Pague hasta el |
12 e | 30-abr12 i g _
| 126000 || 133,000 i 140,000 Il 147 ooo | S
PAGO HASTA * Esta Factura presta mério sjecutvo oonforme l  articulo 68 del C.C.A. en ESO'RERD

201201

concordancia con el articulo 823 del E.T.

FINIANSIHLIND

CONTRIBUYENTE
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ALCALDIA MUNICIPAL DE FUSAGASUGA
SECRETARIA DE HACIENDA

NitB20680008-4
Cll. 8 Ne. 6 - 24 Centro Administrative Municipal

Teléfono PBX BA6 8181/80 Ext.157-158

FECHA DE EXPEDICION Martes, 16 de Febrero de 2010 10:59:05 AM - ; IMPRIMIO: MPFORERO
COD.CATASTRAL  01-00-0420-0013-000 _ AREAHAS. 0 ﬁRE&W 113 AREACONST. 8
PROPIETARIO INFANTE LARABLANCA-MARIA  NITJ C.C 000039680688 9
DIR, PREDIO K 3 ESTE 204 it NOMBRE DEL PREDIO K 3 ESTE 2.04 o2
ULTIMO ANO PAGO 2009 FECHA PAGO 26/05/2009 | VLRPAGADO 122,000 faca_'ym» 090028183 -
INFORMACION DEL IMPUESTO ‘CODIGO INTERNO 1342047 o

ANO {TAR AVALUO IMPUESTO INTERES DESCUEN | SOBRETASA E ALUMBRADO A‘Luusm I TOTAL il
T0 BOMBERIL PUBLICO o
2010 5.00 25,381,000, 132,000 0 19800 13,000 : - . ;
e - o=
‘j! m

§ r_cm.ss[ 132,000 [ o-; 19,800 |

Pague hasta el Pague hasta el Pague hasta el ciigi i -

28-Feb-10 31-Mar-10 30-Abr-10 et o
| 125,000 il 132,000 i 138,000 il 145 oao | 201001
i
102016046083
Qusnimp il
FECHA DE EXPEDICION 08/02/2016 03:34:23 a.m CODIGO POSTAL REF. PAGO 102016046083
COD. CATASTRAL  01-00-0420-0013-000 AREAHAS. 0 AREAMI., 98 AREACONST, 88
PROPIETARIO INFANTE LARA BLANCA-MARIA NIT/CCRosG0EEE
DIR. PREDIO K3204E NOMBRE DEL PREDIO K 2 ESTE 2.04 Lo
ULTIMO ARO PAGO 2015 FECHA PAGO 30/03/2015 VLR PAGADD 288,000 FACTURA zmussosa .
INFORMACION DEL IMPUESTO = CODIGO INTERNO. 1579333
ANO Jma’ AVALUOD IMPUESTO ALUMBRADO | AJUSTE |  TOTAL
__PUBLICO i :
2018 600 £8.432 000 387,00 0 40D
: 9 5
7 e
o Sk
o LB
: : g . 0
i 0 o s
{ TOTALES| o] a0 287000
Pague hasta el Pague hasta el | Pague hastael | IMPRIMIO: 'pmif" : v
3-mar-6 Imay-16 | "30qunde | _ St
{1 = h7 J[_3szpo0 [T 356,000 = et '

£ £ ’ z o -
PAGOHASTA 904601 *Esta Facturs presta méro giecutivo conforme al. én@ba&mc.cg,é&' = - -
1 concordanca con el adiculo 828 dol £.T. _ TESORERO

RN



. SECRETARIA DE HACIENDA
Nit. 880.680.008-4

A Csllae No. 8-24 Centro Administrative Municipal

el M?ﬁxa&ﬁsaauaﬁw 157 - 158

ALCALDIA MUNICIPAL DE FUSAGASUGA

“AREAMis. 98  AREA CONST.

“ NITJ C.C 206508288

ALCALDIA MUNICIPAL DE FUSAGASUGA

SECRETARIA DE HACIENDA

Nit. 890.680.008-4
Calle 6 No. 6-24 Centra Administrativo Municipal
Teléfono PBX 886 81 81 /80 Ext. 157 - 158

FACTURA DE COBRO Nro.

102015033053

VALOR A PAGAR

Bl REF. PAGO 102915033053

(AREAHAS. 0

[AREAMt. 93 | AREACONST. 68

| NIT/ C.C 39650688

~ NOMBRE DEL PREDIO K3 ESTE 2.04

\P) siva0ia | VLRPAGADO 280000 | FACTURA' 2014020390
C - e (CODIGO INTERNO| 1579333
o5 m"T': % o 69550, l
-
Pagunha 1ol | / [Paguehastael |  [Paguehastas |
b T -may-15_ | 30jun-15
[ 322000 || sao000 |
b . iASTA

201501 mmm?&?‘é‘.?‘?’““" e

FLINIFANGIY L NOD

JINTFANHIHLNOD



TOA NIE 20004 9057 CO0BE. 201 G390 - 01 £538 - 260 37 4D - 26291 T

RS A5 |

+ s

ALCALDIA MUNICIPAL DE FUSAGASUGA
SECRETARIA DE HACIENDA

Nit. 8208800084
Cli. 8 No. & - 24 Centro Administrativo Municipal

Teléfono PBX BBE B1B1/80 Ext. 167158

FECHA DE EXPEDICION nanes, Sde Abritde 2013 11:3348am. L REF PAGO 162013087071 i
COD, CATASTRAL  01-00-0420-0013-000 i AREA ”h-z o8 AR!-:A mnsz 98
@mmamo INFANTE LARA BLANCA-MARIA e :
‘DIR. PREDIO .'z’K_a ZO04E

ULTIMD ANG PAGO 2012 | FEGHAPAGO! eiiéezémz

|INFORMACION DEL IMPUESTO

ANO |TAR| AVALUD | MPUESTO | INTERES | &

E T T |

__PUBLICO i

TOTALES] 780,000
Pague hasta el | Pagaéhmie:
31-May-13 30-Jun-13
L 266,000 | 280,000 | _
PAG - - Esta Factum presta méri conforme al mﬂadaem
AGOHASTA 201301 mem;mm ----- >







ALCALDIA MUNICIPAL DE FUSAGA
SECRETARIA DE HACIENDA

; : Nit. 890.680.008-4
V Calle6No6 - 24 ( entro /

Teléfono PBX: 886 81 81/

I -

FECHA bEEiEEbtclou'dz&ozrzmsoz'zasopm‘;coo;gﬂosm, REF. PAGO 102018033641
COD.CATASTRAL 01.00-0420-0013000  AREAHAS, O |AREAMis. 98 AREACONST, % |
PROPIETARIO INFANTE LARA BLANCA-MARIA | NI C. cpsemae = 1
DIR.PREDIO  K3204E ~ NOMBRE DEL PREDIO [K 3 ESTE 2:04 Y
ULTIMO ANG PAGO 2017 FECHAPAGO 30032017 VLR PAGK 325000 | FACTURA FC-2017026803
INFORMACION DEL IMPUESTO O INTERNO 15?9333 <
O |TAR| AVALUO I IMPUESTO INTERES | DESCUEN soaasrm ALUMBRADO | AJUSTE|  TOTAL
T0 BOMBERIL PUBLICO g
2018 600 | 83,051,000 378000 pERO 75800
[ TOTALES| 376,000 o] 75,800]
Pague hasta sl Pague hasta el Pague hasta el |
28-Feb-18 31-Mar-18 31-May-18 i
[T 316,000 I 335,000 1] 364,000 |
S Focis 3 0 SR TR T O G s Do Cros ; a5
EAPRHILTA 201 801 ;rmmn—;o;? a-:‘:m AeET TESTREMD
o | FACTURADECOBRO |
Calle 6 No 6 - 24 : i
Teléfono PRX: 886 81 81 [ 8
PAGUE HASTA  28-Feb-18 vgi_LBh 316,000 ? e
o
1l REF. PAGO z
:  {416) 7700096212428 (8020) 102018033841 momnmomomm 20180228 102018033641 O
PAGUE HASTA 31-Mar-18 VALOR 335,000 PAGUE UNICAVENTE EN LAS SIGUERTES ENTIDADES
D NEE
ns}nwmmm {8020) 102018033341 (3800) 0000335000 (98} 20180321 ACAR . W
" PAGUI TA  31-May-18 VALOR 364,000 e e ¢ oA
GUE HAS ay L5 ALO [TEDAVIVIEND CEPASESY %tmm&m;o oA
| i | 8 BANCD BOGOTA MGBCO 398007759 A
% ' ” [BANCO CAASOCALAZ2 asauna Tl ea
3 il DAVIVIENDA BANCAFESS ‘ml-mm o
i 1| il -
{418) 7708998212428 (8020) 102018033541 (3500} 0000354000 (98) 20180531 { > 1
GGTOCONROL 1 WP PREDAL TEESAMOOAR | e e ol s o o G S — =T :
COD. CATASTRAL _ 91-00-0428.6013.000 " DTO. PREDIAL i TAANNGARLI L Ll ‘ RELACION DE CHEQUES
AL e WEESPREDAL 7 0 /OTROSCOBRS | Ho. Cheaue

INPRIMIO: LAFORERO

Valor def Chaque
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AVALUO DE MEJORAS AL INMUEBLE

AVALUO DE LA POSESION MATERIAL
AVALUC COMERCIAL DEL INMUEBLE

CARRERA 3 ESTE #2-04
UBICACION: BARRIO CEDRITOS
FUSAGASUGA-CUNDINAMARCA

Solicitado por:
HECTOR RAMON ROMERO CASTILLO

Fusagasuga 13 febrero de 2021



INFORME DE AVALUO DE MEJORAS AL INMUEBLE ARRIBA PUNTUALIZADO

| 1. METEDOLOGIA I

Para determinar el valor de las mejoras al inmueble conforme a lo solicitado por el sefior Héctor

Ramén Romero Castillo, se realiza visita ocular a fin de inspeccionar y determinar las mejoras
realizadas en el inmueble, para lo cual se tuvo en cuenta el valor de los materiales y la mano de
obra, concluyéndose en un valor total o definitivo.

1.1 FACTORES DE CARACTER GENERAL:

Se identificaron todos los factores, tanto del inmueble, como de la cuadra en donde se encuentra
ubicado el mismo, al igual que el sector y barrio, ya que permiten determinar el valor concreto de
una obra o una mejora, y su valor o incremento de precio. Para el caso que nos ocupa débase
tener en cuenta que las mejoras realizadas incrementan el precio del inmueble en su valor de
nuda propiedad o de posesién material que es un item que se va a avaluar.

1.2 FACTORES DE CARACTER PROFESIONAL:

El estudio se compone de evaluaciones idoneas de tipo objetivo y mediable, ademas de
subjetivos del avaluador basado en la experiencia, en el conocimiento del mercado, del valor de

materiales, del valor de la mano de obra.




s >

INFORME TECNICO DE AVALUO

I 2.3 INFORMACION BASICA I

TIPO DE AVALUO Determinar el valor de las mejoras.
Determinar el valor de la posesion material del
inmueble

TIPO DE INMUEBLE Qasa regidencial construida en dos (2) pisos
independientes.

et

Residencial- casa habitacion.
DESTINACION ACTUAL DEL INMUEBLE.

CARRERA 3 ESTE #2-04 barrio cedritos
DIRECCION DEL INMUEBLE

Fusagasuga-departamento
CIUDAD Y DEPERTAMENTO

BARRIO O URBANIZACION . . .
Barrio Cedritos de Fusagasuga

FECHA DEL INFORME
13 de febrero de 2021

AVALUADOR

Libia Lizbeth Barrera Blanco
DIRECCION . o

Conjunto residencial Siboney calie 22N° 8-39
CEL. 3112099054

3144638010




3. TITULACION

PROPIETARIO Blanca Marfa Infante Lara
2861 septiembre 20 de 2008 notaria segunda
. irculo de F A,
ESCRITURA PUBLICA ciredlo de Fusagasuga

MATRICULA INMOBILIARIA

N° 157-39594

PLANOS

No se aporto.

4. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR.

GENERALIDADES

Del barrio cedritos, sus generalidades son las anotadas en
el item “dependencias adicionales” del numeral (6) del
presente informe de avalué.

Del sector: predomina la actividad residencial en
crecimiento por la realizacién de proyectos urbanisticos de
conjuntos residenciales y sobre vias principales
construccién de locales comerciales. El sector se ha
consolidado con inmuebles de tipo residencia, por su alta
perspectiva constructiva.

MEJORAS REALIZADAS

Las mejoras realizadas al inmueble por el sefior Héctor
Ramén Romero Castillo son:

Primer Piso:

- Estucado y pintura general

- Resanes de paredes

- Cambio del cableado para la parte eléctrica
- Decoracion de paredes en venecianos

- Arreglo de bocelaria en madera

- Techo y cambio de {amparas

Segundo piso

- Reforzamiento de muros y columnas
- Encierre de tejado y enserchado




'ESTRATO SOCIOECONOMICO

Dos (2)

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

Servicio de transporte bueno de buses colectivos y
taxis, servicios publicos buenos, esto hace que la
demanda por los inmuebles siga y se mantenga con
una valorizacion estable. El microclima al igual
incide en ello.

INFRAESTRUCTURA URBANISTICA DEL

SECTOR.
!

Vias externas de la urbanizacion, vehiculares en
buen estado.

SERVICIOS PUBLICOS.

Servicios de acueducto, aseo, energia eléctrica,
alumbrado publico, alcantarillado.

5. CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE

DESTINO

Residencial.

DELIMITACION INMUEBLE

Conforme a lo indicado en la escritura publica
2861 septiembre 20 de 2008 notaria segunda
circulo de Fusagasuga.

AREA DEL TERRENO

113M2 conforme a lo constatado y documentos
observados.

AREA DE CONSTRUCCION VIVIENDA

113M2, conforme a lo constatado y documentos
observados.

AREA LIBRE

0 M2.

N°. DE PISO O NIVELES

2 piso, altura cumbrera de aproximadamente 5
mts.




EDAD DE LA EDIFICACION VETUSTEZ

Construccién de aproximadamente hace veinte
(20) afios.

DISTRIBUCION CONSTRUCCION

Casa de dos pisos, terraza, con dos accesos o
entradas al interior del inmueble y pisos
independientes.

CATEGORIA DE LOS ACABADOS Y ESTADO
DE CONSERVACION

Buenos en su totalidad y en buen estado general de
conservacién y terminacion.

ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS

PRIMER PISO
Estructura: estructura en concreto.

Columnas en concreto, pafietes y pintura de vinilo
de color.

Pisos en concreto, con baldosa ceramica.

Fachada: ladrillo prensado a la vista bloque, con
pafietes y vinilo de color y ladrillo a la vista, con
ventanales metalicos y vidrios.

Puertas: exteriores, marcos de hierro y lamina
metalica. Puertas interiores de alcobas y bafios en
madera.

Ventanearia metalica y vidrios.
SEGUNDO PISO:

Paredes en bloque sin paiietar aln relativas a las
divisiones de sala comedor alcobas y bafios

Techos de zinc con cerchas metalicas

ESTADO DE CONSERVACION Y
MANTENIMIENTO

Buen estado de conservacion.

EQUIPAMIENTO ESPECIAL

Instalaciones eléctricas: Tomas eléctricos con polo
a tierra.

Sistema Hidrosanitario PVC para conduccién de
desagues (lluvias y negras). Tanques para deposito
de agua, lavadero.
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6. OTRAS CARACTERISTICAS DE LA(S) UNIDAD(ES) PRIVADA(S)

“TIPO DE INMUEBLE

CASA HABITACION DE DOS PISOS

DISTRIBUCION INTERIOR

Primer piso. Sala, comedor, cocina con meson y
lavaplatos, zona de patio de ropas y/o lavanderia, bafo
de servicio area social y garaje.

Segundo piso: se encuentra en obra negra, solo se
encuentra la mamposteria o muros en bloque con los
huecos para las diferentes ventanas y el techo todo en
tejas de zinc y cerchas metalicas.

CATEGORIA DE LOS ACABADOS

Buen estado de conservacion en torno a los del primer
piso.

DESCRIPCION DE LOS ACABADOS

Especificaciones interiores: primer piso
Area social y en habitaciones: baldosa ceramica.

Cocina ceramica nacional. Bafios: ceramica nacional,
equipos sanitarios completos y enchapados, divisiones de
bafio. Cocina enchapadas. Zona de ropas: con tanque o
depdsito de agua y lavadero de ropas, pendiente de
enchapes. Pinturas: estuco + pintura en los muros interiores
y cielos rasos.

Estructura: piso en concreto, vigas y columnas en concreto
reforzado.

Entrepisos: placa ferro concreto.

SERVICIOS PUBLICOS

El inmueble con instalaciones de servicios publicos, de
agua, energia eléctrica, alumbrado publico, alcantarillado,
recoleccion de basuras.

ESTADO DE CONSERVACION Y
MANTENIMIENTO

En buen estado general de conservacion y mantenimiento
permanente.

DEPENDENCIAS ADICIONALES

NO.




7. CONSIDERACIONES GENERALES.

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad, expuestas en los capitulos
anteriores, se han tenido en cuenta otras mas para la determinacion del justiprecio comercial,
materia del presente informe, con las siguientes particularidades:

7.1. El inmueble materia de avallo esta localizado en un sector residencial, el cual dado
su localizacion desarrollo del sector e infraestructura vial y de servicios ha consolidado su
mayor demanda sobre la oferta.

7.2. Los acabados y rentabilidad del mismo, justifican su justiprecio dado.

7.3 el valor adoptado corresponde a un valor de equilibrio dentro del mercado inmobiliario
del sector, estimado mediante un analisis de precios de oferta y compra venta de inmuebles
de caracteristicas y usos comparables dentro de la zona de influencia, mas las adicionales
y/o consideraciones intrinsecas del inmueble materia de avalud.

7.4 para el inmueble materia de avalué comercial, se aplicé el método comparativo y el de
costo de reposicién. Entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un
vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir de contado respectivamente por una
propiedad, en un mercado con alternativas de negociacion.

7.5 inmueble en sector de estrato tres (3). Igualmente se analizaron elementos inherentes
al inmueble como son: andlisis del sector y entorno, estrato socioeconémico, ubicacion del
inmueble dentro del sector, area del terreno y de la construccion, topografia del predio y
del entorno, servicios publicos, estado y uso actual del inmueble, rentabilidad actual, oferta
y demanda. Andlisis sobre situacion de orden publico, valorizacion de la finca raiz en el
sector, devaluacién de la moneda, entre otros aspectos y consideraciones.

7.6 en el presente avalud, no se tuvo en cuenta aspectos de orden juridico de ninguna
indole, tales como titulacién, servidumbres y en general asuntos de caracter legal.

NOTA: Una vez determinado el de los arrendamientos, se procede a determinar el valor de los

mismos asi:

VALOR ASIGNADO GLOBALMENTE A LAS MEJORAS DETALLADAS ANTERIORMENTE

Estimacion de las mejoras $ 30.000.000
Valor asignado a la posesion material del inmueble, esto es sin el titulo la suma de $100.000.000.

Para el avalué de la posesion material se tuvo en cuenta todos los aspectos ya relacionados en los
cuadros anteriores.

Avalué comercial del inmueble $200.000.000




"NOTIFICACIONES: Conjunto residencial Siboney calle 22N° 8-39
311-2099054-3144638010

Atentamente,

;/;éia jéé/é{_\ga r/gj .

LIBIA LIZBETH BARRERA BLANCO
CC. CC. 51.714.022 BOGOTA




SENOR

JUEZ PRIMERO CIVIL MUNICIPAL
FUSAGASUGA-CUNDINAMARCA
E. S. D.

REFERENCIA : REIVINDICATORIO DE DOMINIO
DEMANDANTE :BLANCA MARIA INFANTE LARA
DEMANDADO :HECTOR RAMON ROMERO CASTILLO
RADICADO : 252904003200120200023800
ASUNTO : CONTESTACION DE LA DEMANDA

HECTOR RAMON ROMERO CASTILLO, mayor de edad y vecino y de la
ciudad de Fusagasugd-Cundinamarca, identificado civimente al
firmar, por medio del presente escrito a usted:

MANIFIESTO

Que otorgo poder especial, amplio y suficiente en cuanto a derecho
se refiere al Doctor MARCO BENICIO CARVAJAL BERNAL, abogado Titular
de la Tarjeta Profesional 37.455 del CS.J. idenfificado con la cedula de
Ciudadania 6.29.442, correo  electrénico benicio442@hoimail.com
oficina604fusa@outlook.es para que en mi nombre y representaciéon de mi
persona e intereses, proceda a dar contestacion a la demanda de la
referencia.

Otorgo a mi apoderado judicial las facultades especiales de recibir,
desistir, sustituir, reasumir, fransigir, conciliar asi como las contenidas en
los articulo 73,74 al 77 del C.G.P. y todas las demds inherentes a un
mandato judicial.

Sirvase reconocerle personeria en la forma y términos del presente memorial
poder.

Atentamente,

e

HECTOR RAMON ROMERO CASTILLO
CC. 19346871

Acepto,

Lo =

MARCO BENICIO CARVAJAL
CC. 6209442 DE c;meemﬁ%ﬁ;‘
T.P 37455 DEL C.5.4




SENORA

JUEZ PRIMERO CIVIL MUNICIPAL
FUSAGASUGA-CUNDINAMARCA
E. S. D.

REFERENCIA : VERBAL REIVINDICATORIO DE DOMINIO
DEMANDANTE : BLANCA MARIA INFANTE LARA CC. 39660688
DEMANDADO : HECTOR RAMON ROMERO CASTILLO CC. 19346871
RADICADO : 252904003200120200023800

ASUNTO : CONTESTACION DE LA DEMANDA

Marco Benicio Carvajal Bernal, abogado ejercitante portador de la cédula
de ciudadania 6209442 de caicedonia valle y T.P. 37455 del C.S.J.
atentamente le presento poder que en legal forma me ha conferido el sefior
Héctor Ramdn Romero Castillo, para los fines previstos en él. Lo he aceptado
y en ejercicio del mismo procedo a dar contestacion a la demanda del
proceso de la referencia en el orden cronolégico en que estdn redactados
los hechos, dando cumplimiento al articulo 96 del C.G.P. que prescribe:

La contestacién de la demanda contendra:

1. El nombre del demandado, su domicilio y los de su representante o apoderado
en caso de no comparecer por si mismo. También debera indicar el numero de
documento de identificacion del demandado y de su representante. Tratandose de
personas juridicas o patrimonios auténomos debera indicarse el Numero de
Identificacién Tributaria (NIT).

2. Pronunciamiento expreso y concreto sobre las pretensiones y sobre los hechos
de la demanda, con indicacion de los que se admiten, los que se niegan y los que
no le constan. En los dos ultimos casos manifestara en forma precisa y univoca
las razones de su respuesta. Si no lo hiciere asi, se presumira cierto el respectivo
hecho.

3. Las excepciones de mérito que se quieran proponer contra las pretensiones del
demandante, con expresién de su fundamento factico, el juramento estimatorio y
la alegacion del derecho de retencién, si fuere el caso.

4. La peticion de las pruebas que el demandado pretenda hacer valer, si no
obraren en el expediente.

5. El lugar, la direccion fisica y de correo electrénico que tengan o estén obligados
a llevar, donde el demandado, su representante o apoderado recibirén
notificaciones personales.

A la contestacién de la demanda debera acompariarse el poder de quien la
suscriba a nombre del demandado, la prueba de su existencia y representacion, si
a ello hubiere lugar, los documentos que estén en su poder y que hayan sido
solicitados por el demandante, o la manifestacion de que no los tiene, y las
pruebas que pretenda hacer valer.

A LOS HECHOS

Al PRIMERO: es cierto parcialmente, en cuanto a lo que reza la escritura
respecto de la compraventa y sus linderos, no formulo ningun repudio
porque asireza el titulo escritural, ademds no es un hecho es una afirmacién
contenida en un instrumento publico.



No es cierto, 6sea es falso en cuanto a que la demandante le realizé mejoras
al inmueble; falso iguaimente es que hubo una interrupcidn, modestia
aparte no explica el abogado que tipo de interrupcidn vy si bien la escritura
citadaq, es cierta parcialmente, la cldusula tercera, no es cierta porque quien
pago el precio de la compraventa fue mi apadrinado el hoy demandado
el senor Héctor Ramdn Romero Castillo.

En cuanto a que realizé mejoras es falso. Ni siquiera las describe, no dice en
€ consisten, cudles fueron sus valores.

En cuanto a que hubo una interrupcidn es falso. No explica en qué clase de
interrupcion incurié el demandado.

AL SEGUNDOQ: Es Cierto y lo es porque asi estd consignado en el paragrafo
de la escritura. Ab initio este hecho no tiene ninguna relevancia juridica.

AL TERCERO: Es Cierto, y 1o es porque hay coherencia en los mismos linderos.
No hay duda que el inmueble es el mismo objeto de la demanda.

AL CUARTO: Es Cierto, asi se desprende de los documentos que se citaron en
este hecho.

AL QUINTO: Es Cierfo porque asi lo rezan los documentos citados, por
manera entonces de que no hay repudio alguno.

AL SEXTO: Es Cierto, y lo es porque asi lo rezan los documentos citados,
aclarando que quien comprd y pagd fue el demandado por eso se le hizo
entrega material del inmueble por medio de documento de compraventa
de fecha 28 de junio de 2008.

AL SEPTIMO: Fs Falso, de falsedad absoluta y con testigos y lo es porque:

a. Lademandante nunca ha tenido posesidn material del inmueble, por
supuesto entonces que no se la ha privado de lo que no tiene.

b. Falso que el demandado entré en posesidn por circunstancias
violentas e ilegales desde el 20 de agosto de 2014, de haber sido
cierto omite presentar pruebas al respecto como querellas policivas
por perturbacién a la posesion, las cuales brilla por su ausencia.

c. Falso que hayan sido pareja sentimental, se omite la prueba reina que
seria una sentencia de declaracién de existencia de la U.M.H. solo,
alharaca y simple palabra humana, sin soportes probatorios es la
narrativa de este hecho, de haber sido cierto las amenazas porque
no las denunci¢ y aportd copia de la respectiva denuncia penal por
amenazas, conducta tipificada en el articulo 347del codigo penal.

AL OCTAVO: Es Cierto. La razén de ser cierto es que asi se desprende del
certificado de avalud catastral aportado.

AL NOVENO: Fs Falso. La razdn fue, dsea que mi mandante comprd el
inmueble y lo pagd con dineros provenientes de la venta de una casa que
tenia en Bogotd. Para la fecha de la compraventa septiembre 20 de 2008



era deudor de algunos bancos, familiares y amigos y para evadir los
embargos optd por hacerle la escritura de confianza a la demandante con
quien nunca tuvo relacién sentimental estable, esporddicamente segin me
lo ha informado él, simplemente tuvieron algunos encuentro pasionales o
sexuales pero muy esporddicamente, repito para evitar futuros embargos
optd porque los vendedores del inmueble los sefores Efrain Buitrago Gil y
Segunda Adela Prada, le hicieran la escritura a su ''supuesta amiga'' mds
no companera si quiera.

En cuanto a que tiene limitada su entrada alinmueble es falso porque nunca
ha tenido entrada al inmueble, nunca lo ha usufructuado, en cuanto a
arrendamiento, se itera hasta la harteza que desde la compra de la casa ni
ha vivido en el inmueble ni lo ha usufructuado a través de frutos civiles esto
es arrendamientos.

AL DECIMO: Es Falso, la calidad que se le asigna de poseedor de malg fe no
se compadece porque entré en posesidn de manera legitima desde el 20
de septiembre de 2008 fecha en que comprd y pagd el inmueble, con su
propio dinero, contrario census el tiempo de posesidon que ha ostentado con
sus elementos dnimos y corpus le permiten a esta contestacidén de la
demanda formular demanda de reconvencién o de mutua peticidén por
estar poseyendo el inmuebile el tiempo superior que exige la ley que son 10
anos segun la ley 791 del 2002

Al DECIMO PRIMERQ: es cierto. Pues se ha aportado el poder pero esto no
constituye un hecho que tenga que ver con las pretensiones de la
demanda.

A LAS PETICIONES
Me opongo a todas y cada una de ellas asi:

A LA PRIMERA: me opongo porque el demandante carece de legitimacion
en la causa por activa en razdn a que si bien es cierto figura como
propietaria ante la oficina de registro lo es porque solo es una prestadora de
sU nombre para que se le otorgara la escritura, es una fantoche, nombre
gue reciben estas personas en la legislacion chilena no es una falta de
respeto.

A LA SEGUNDA: me opongo por cuanto la demandante no le asiste razén
juridica para pedir la restitucidn por no ser legitima propietaria conforme a
la verdad histérica o real, el simple hecho de estar inscrita en la ORIP de
Fusagasugd no le confiere el derecho de solicitar la restitucion del inmueble,
es una presuncién de derecho que admite prueba en contrario y asi se
probard.

A LA TERCERA: me opongo rotundamente a que se condene a mi
agenciado a pagar el valor de los frutos naturales o civiles mencionados, no
solo los percibidos sino también en los que el dueno hubiera podido percibir
en mediana inteligencia y cuidado y tal oposicién la formulo en razdén a que
mi mandante el hoy demandado desde que compré el inmueble y lo pagd
entro en posesion de buena fe y desde alli empezd y le hizo justo unas
mejoras como probare en el transcurso del proceso y ha sido la persona que
efectivamente ha ostentado la posesién material del mismo con dnimos de
sefior y dueio sin reconocer a ninguna otra persona como poseedora o
propietario del mismo, pues los elementos de la posesidén el dnimos y el
corpus han estado siempre en cabeza suya.



A LA CUARTA: me opongo a su prosperidad, pues contrario census a que el
demandante no estd obligado a indemnizar las despensas necesarias de la
norma transcrita articulo 265 del C.C esto es cuando el poseedor de buena
fe si tiene pleno derecho a que la parte demandante indemnice las
despensas necesarias que ha realizado mi mandante en caso especifico
para la conservacion del inmueble.

A LA QUINTA: me opongo también de manera rotunda porque sus
fundamentos carecen de asidero juridico.

m SEXTA: no me opongo a ella porque el Unico gravamen es la inscripcion
de la demanda que hasta ahora soporta el inmueble.

A LA SEPTIMA: no me opongo porque el resultado del proceso y desde luego
que la sentencia respectiva deberd ir a la oficina de registro para su
inscripcién.

A LA OCTAVA: me opongo de manera rotunda porque la condena en
costas no es una pretensién, es el resultado del debate probatorio y es
. prematuro solicitada como pretension.

EXCEPCIONES

PRIMERA: PRESCRIPCION ADQUISITIVA PARA OBTENER EL PLENO DOMINIO
DEL INMUEBLE A TRAVES DEL PROCESO DE PERTENENCIA:

Héctor Ramdn Romero Castillo, viene poseyendo el inmueble desde
hace mds de 10 anos (2008) y desde esa época en que comprd el
inmueble vy se le hace entrega real, material o fisica del mismo viene
ostentando la posesidn, se repite de manera quieta pacifica e
interrumpida, es que ni siquiera la demandante Blanca Maria Infante
Lara, formuld reclamo alguno ni de manera personal ni a través de
procesos policivos o judiciales.

Lleva hasta la fecha en que se da contestacién ala demanda 12 anos
y 8 meses de lo que se infiere que habiendo obtenido el tiempo
suficiente exigido por la ley (10 anos) y no habiendo formulado la
parte demandante proceso alguno ni de cardcter policivo ni de
caracter civil la excepcién estd llamada a la prosperidad.

Entonces de acuerdo con lo explicitado, el demandado Héctor
Ramén Romero Castillo, ha completado el tiempo exigido para ganar
por prescripcion concluyéndose que el derecho de reclamar el bien
en reivindicacion se encuenfra extinguido pues ha operado el
fendmeno extintivo el articulo 2538 del Cédigo Civil establece que la
accidon por la cual se reclama un derecho extingue por prescripcion
adquisitiva el mismo derecho para nuestro caso resulta didfano
sefalar sin ningun esfuerzo interpretativo que este medio de defensa
desde ya estd probado con el franscurro del tiempo asi:

A'la fecha en que se formula la demanda han trascurrido un total de
12 afos y 8 meses de posesidn material, de forma ininterumpida de
forma quieta y pacifica, nadie absolutamente nadie, ha disputado tal
posesion solo hasta ahora la ex amiga si alli puede llamarse la hoy
demandante pretende reclamar la posesion argumentando ser la
propietaria del inmueble.

WA



Prueba ineludible incontrovertible e imparagitable de la posesion
ejercida por mi mandante es que no se aporta, se repite hasta la
harteza documento o providencia alguna ni de cardcter policivo ni
de ningun cardcter jurisdiccional en que se demuestre que la posesion
de mi mandante ha sido reclamada por la parte actora o terceras
personas.

Permitaseme entrarme al campo juridico. Veamos: el articulo 8 de la
ley 791 del 2002 reformatorio del articulo 25 36 del Cddigo Civil
establece:

' la accién ordinaria se prescribe en 10 afios'' tiempo este superado
ampliamente como se ha explicado, itero hasta la harteza la pasiva
desde que compra el inmueble y lo pagd entra en posesion de buena
fe y procede a arrendar el inmueble y a vivir en el usufructuarlo porque
él vive en una parte del mismo sin que la demandante halla
interpuesto accidén alguna.

Empero a lo anterior por separado presento demanda de
reconvencién por pertenencia

SEGUNDA: PRERROGATIVA DEL DERECHO DE RETENCION:

Teniendo en cuenta que mi mandante ha ejercitado o ha realizado
mejoras al inmueble tendrd el derecho a retener el mismo hasta tanto
no se le cancele o pague el valor que se logre demostrar. De no ser
asi se cohonestaria en un enriquecimiento sin causa en favor de la
parte demandante en esto hago consistir la excepcién y desde luego
una vez quede en firme el valor que se logre probar o demostrar de
las mejoras podrd ordenarse en la sentencia que tiene derecho mi
agenciado a retener el inmueble hasta que se le cancele los valores
probados o demostrados.

TERCERA: FRAUDE PROCESAL:
La hago consistir en lo siguiente:

El demandante a través de la buena fe de su apoderado, ha
engafado a la justicia civil, al punto de obtener que se dictara una
providencia., ya que a través de los medios fraudulentos como el
engafo, la mentira, la maquinacién, logro que se profiriera una
providencia coniraria a derecho, lo cual viene a ser el auto admisorio
de la demanda incoada en contra de mi poderdante.

Al observar la contestacion de la demanda se deduce sefor juez
como la parte demandante ha inducido en error al servidor publico,
Sefor juez primer civil municipal haciéndole creer hechos que no son
reales que no son ciertos y esa induccién en error esta dirigida a
obtener sentencia, resolucién, acto administrativo o en este caso un
auto y se logré como es el auto admisorio de la demanda el cual el
sefor juez profiridé pero basado en hechos no reales porque la senora
demandante nunca hizo mejoras en el inmueble sin embargo asi lo
manifiesta en la demanda.

Obsérvese también como le hace creer al sefor juez primero civil
municipal que el demandado irumpid a través de violencia en el mes



de agosto de 2016 en el inmueble y que cambio las cerraduras hecho
que es absolutamente falso porque mi mandante viene con una
posesion tranquila, pacifica e ininterrumpida desde junio 28 del 2008
fecha en que se le hizo enfrega de la posesidon material del inmueble
controvertido por los legitimos dueios, asi se observa en el documento
de promesa de contrato y ademds, En el mismo libelo infroductor en
el hecho séptimo dice la demandante que se encuentra privada de
la posesién material del inmueble. Lo que no es cierto porque nunca
ha tenido posesion material del mismo simple y lanamente presto su
firma para recibir una escritura llamada escritura de confianza e
igualmente le hace creer al servidor publico juez primero civil
municipal que mi mandante entro, se repite a fravés de la violencia y
mds concretamente el dia 20 de agosto de 2016 dafirmacién
enteramente falsa y sin prueba alguna pues incluso no presento
prueba al respecto y siguen la afirmaciones contrarias a la verdad
afirmando que el senor Héctor Ramén Romero Castillo, es un poseedor
de mala fe lo que es enteramente falso, pues se repite que esta
afirmacién es contraria a la redlidad porque justamente entro en la
posesion a través de un documento suscrito el 28 de junio de 2008.

En suma la mayoria de los hechos en que fundamenta la demanda
no son ciertos pero ademds estd aduciendo una calidad de
propietario que es inexistente porque no lo es, propietaria en el caso
que nos ocupa no es solamente el que aparece enla escritura publica
sino el que compra el inmueble y lo paga.

CUARTA: TEMERIDAD Y MALA FE EN LA DEMANDANTE: (articulo 79 C.G.P)

La hago consistir en lo siguiente:

a. Los hechos presentados o alegados por la demandante en su
demanda son contrarios a la realidad, y estan suficientemente
confraprobados en las cldusulas de la escritura.

b. En el hecho primero de la demanda se dice que la demandante
la realizé mejoras al inmueble hasta el momento de la interrupcion.
Falso de falsedad absoluta y con testigos, a cual interrupcién se
referird.

c. Enla cldusula séptima de la demanda se dice que la demandante
se encuentra privada de la posesion material del inmueble. Falso si
no ha tenido posesidon material no se ha privado de lo gue nunca
ha tenido.

d. En el mismo hecho se dice que el sefior Héctor Ramdn Romero
Castillo, enfro en posesidn por circunstancias violentas e ilegailes.
Falso la posesion le fue entregada directa y personalmente por los
vendedores a él, asi se desprende de la cldusula quinta del
documento de compraventa de fecha de 28 de junio de 2008

e. Enla misma cldusula se arguye que uso violencia para optar por la
posesidn y que ello ocurrid el dia 20 de agosto de 2016. Falso nunca



denuncio esa circunstancia sdlo ahora cinco afios después hace
alar sin ningun elemento probatorio.

f. Que es actualmente un poseedor de mala fe y/o tenedor. Falso
pues se repite adquirié la posesidn mediante documento privado
suscrita el 28 de junio de 2008. Falso. Igualmente que es tenedor
confrarios census es poseedor material de forma, quieta pacifica e
interrumpida.

g. De igual forma temerario absurdo y de mala fe, firmar que mi
mandante estd en incapacidad de ganar por prescripcion. Al
confrario como quiera que tiene el tiempo exigido por la ley 791
del 2002 le permite hacerse al inmueble por prescripcion
adquisitiva de dominio.

En suma los hechos fundamento de la demanda no son ciertos.
Pero ademds estd aduciendo una calidad de propietaria que es
inexistente porque en verdad no es propietaria, propietario puede
aducirse el que compra y paga aqui simplemente lo que hizo la
senora fue prestar su nombre para figurar en la escritura.

Ha usado la demdndate el proceso con fines ilegales como es
despojar la posesidon a quien es legitimo poseedor.

Ha obrado la demandante con dolo y con medios fraudulentos.

El medio fraudulento es la demanda y en ella incorpora unos
hechos que se repiten no son ciertos no son reales de lo que
deviene en inexorable una conducta penal por fraude procesal
articulo 453 del C.P. el cual ya ha sido denunciado también ante
la fiscalia general de la nacion.

Honorable jueza, el articulo 79 determina cuando se obra con
temeridad o mala fe y oteando, observando los hechos de la
demanda y confrontando con lo que ensena el articulo 79
faciimente se colige que la demandante ha obrado de manera
temeraria y de mala fe, razdn por la cual esta excepcidn estd
llamada a la prosperidad.

COLOFON: la mayoria de los hechos en que se fundamenta la demanda no
son ciertos pero ademds se repite induce en error al servidor publico
alabdndose la calidad de propietaria, obrando de manera dolosa, a
sabiendas que ella no compro ni pago el inmueble esto es absurdo vy
temerario de ahi la excepcion de temeridad y mala fe.

Ha utilizado pues la demandante el proceso con fines ilegales tendiente a
despojar de la posesidn a quien es legitimo poseedor y esto no es otra cosa
que inducir en error al servidor pUblico tal como lo precisa de manera
concreta el articulo 453 del codigo penal.

Ei medio fraudulento de esta temeridad y mala fe no es otro que narrarle
hechos al servidor pUblico que no son ciertos, que no son reales, de lo que



viene inexorable una conducta penal de fraude procesal (articulo 453
Cédigo Penal)

QUINTA: PODER INSUFICIENTE:
La fundamento en los siguientes hechos.

El poder se confiere para una demanda reivindicatoria de dominio del bien
inmueble ya citado refiriéndose al inmueble ubicado enla carrera 3 este #2-
04 de Fusagasugd; pero no dice, no explica cudl es el objeto del proceso,
no estd determinado ni claramente identificado como lo exige el articulo 74
del C.G.P., pero ademds observo que el poder no dice para que tipo de
clase reivindicatorio se confiere si es para reivindicar u obtener la restitucion
del inmueble que es el objeto de la accién reivindicatoria, con sobrada
razén la norma citada exige que en los poderes especiales los asuntos debes
estar determinados y claramente identificados lo que no ocurre en el poder
que estoy repostando. Téngase en cuenta que también hay reivindicatorio
de usufructo como derecho real y al no estar determinado y precisado en
concreto el tipo de proceso, que es lo que se va a reivindicar en este caso
la restitucion del inmueble el poder omite toda esta serie de requisitos

OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO

Objeto el juramento estimatorio formulado por la parte actora enrazén alo
siguiente el articulo 206 del C.G.P., que lo consagra esta estatuido
Unicamente para cuando se pretenda:

El reconocimiento de una indemnizacion
De una compensacién

El pago de frutos

El pago de mejoras

El pago de perjuicios

Pa0uUQ

De los seis items que trae la norma y que acabo de mencionar, solo el
demandante pretende el valor de frutos civiles (arrendamiento) y los tasa en
la suma de $24.000.000.

Asilas cosas el valor catastral del inmueble tasado en la suma de $66.891.000
de plano debe descartarse porque la norma citada no lo consagra y
tampoco es una indemnizacion, una compensacion, no es el pago de
mejoras, no es el reconcomiendo de unos perjuicios.

Y cabe preguntarse benemérita jueza: esa suma de los $24.000.000 no estd
soportada en documentos o pruebas o dictamen pericial que refuerce esa
suma pretendida, no hay una relacién detallada, mes a mes por candén de
arrendamiento, razones suficientes como bastantes para solicitarle se
desestime totalmente el valor pretendido en el juramento estimatorio ya que
no cumple con lo que exige el candn 206 del C.G.P.

Y ahondando esta norma del 206 nos habla del término *'razonadamente’”’
y que significa 3" explicitamente, con motivacion, justificando cada uno de
los conceptos reclamados u objetados''? Sin una pormencorizada
explicacién o detalle y asi ni el juez ni la parte contraria estardn en
condiciones de analizar los fundamentos de lo estimado u objetado para los
fines pertinentes.



COLOFON: como del juramento estimatorio presentado por la parte
demdndate no se especificé razonadamente esos conceptos de que trata
la norma y mds exactamente no hay especificacion como lo dije lineas atras
que he especificado valor del candn de arrendamiento, de que meses, de
que anos, el juramento no puede siquiera ser admitido en juicio, pues se
echa de menos el cumplimiento del presupuesto citado (que debe ser
razonado) y por consiguiente como quiera que estoy demostrando la
inexactitud y las razones de esta es por lo que delanteramente advierto al
despacho que no se debe tener en cuenta, que se debe rechazar esta
estimacion de la cuantia formulada en el juramento estimatorio hecho por
la actora.

PRUEBAS
Testimoniales: Se reciban testimonio de las siguientes personas:
e Mario Almonasil E. teléfono 3114481715, domicilio calle 2 este 11-50

barrio cedritos de Fusagasugd correo electrénico
Almonasiim535@gmail.com.

» Fabiola Edil Sabel Urrea Campos, domicilio carrera 4° este #5c¢-1 barrio
Pekin teléfono 3118211470 correo electrénico
edhidsabell86@hotmail.com .

¢ Blanca Cecilia Ruiz Ortiz, CC. 41380935 de Bogotd domicilio carrera 3
este #2-19 teléfono 3154699163 correo electréonico no tiene.

e Efrain Buitrago Gil, domicilio finca la Floresta vereda San Francisco
Municipio de San Bernardo, alli no hay nomenclatura no posee correo
electréonico.

e Segunda Adela Abril Prada, domicilio finca la Floresta vereda San
Francisco Municipio de San Bernardo, alli no hay nomenclatura no
posee correo electrénico.

e HUMBERTO ACEVEDO. Carera 2 #3-20 Fusagasugd calle 2 #3° -33 este
barrio los Cedritos Fusagasugd correo electrénico
humbertoacevedoS4@gmail.com

OBJETO DE LAS PRUEBAS TESTIMONIALES: tienen por objeto que expliquen
el conocimiento que tienen de las partes litigantes 3Por qué los conocen,
desde que tiempo, por que causa se conocen el inmueble objeto de
controversia, los actos de posesion en cabeza del demandado Héctor
Ramoén Romero Castillo, mejoras realizadas, todo sobre los hechos de la
demanda y contestacion?



Documentales:

a. Escritura plblica #2861 septiembre 20 de 2008 de la notaria
segunda de Fusagasugda.

b. Contrato de compraventa del inmueble a nombre del
demandado como comprador.

c. Catorce recibos de pago del impuesto predial expedidos por la
secretaria de hacienda. El recibo se los entregan a quien paga
asi este el inmueble a nombre de otra persona, mi mandante
ha sido el pagador de los impuestos vy por eso tiene los recibos
en su poderlos que me ha entregado para hacerlos vale como
prueba de que viene pagando los impuestos durante todos los
anos desde la compra del inmueble y se encuentra al dia.

d. Tres contfratos de arrendamiento de parte del inmueble local
comercial.

INTERROGATORIO DE PARTE: Sefialar fecha y hora para que la demandante
absuelva interrogatorio de parte que le formulare de viva voz en la
audiencia que sefale para tal fin o por escrito en sobre cerrado y antes de
la audiencia.

El objeto de esta prueba es demostrar todos y cada uno de los hechos en
que fundamento la contestacién de la demanda.

DOMICILIOS
PARTE DEMANDANTE:

Blanca Maria Infante Lara, carrera 7 #14-50 local 01 Fusagasugd correo
electrénico dandrapatriciaortegainfante@gmail.com CC. 39660688

PARTE DEMANDADA
Héctor Ramdén Romero Castillo, carrera 3 este #2-04 Fusagasugd correo
electrénico no tiene CC. 19346871
NOTIFICACIONES
PARTE DEMANDANTE:

Blanca Maria Infante Lara, carrera 7 #14-50 local 01 Fusagasugd correo
electrénico dandrapatricicortegainfante@gmail.com CC. 39660688

PARTE DEMANDADA

Héctor Ramdén Romero Castillo, carrera 3 este #2-04 Fusagasugd correo
electrénico no tiene CC. 19346871

W)



APODERADO PARTE DEMANDADA:

Marco Benicio Carvajal Bernal, carrera 8#6-49 oficina 604 Fusagasuga
edificio Centro Fusa correo electronico benicio442@hotmail.com

oficinaé04fusa@outlook.es

Atentamente,

Lo =

MARCO BENICIO CARVAJAL
CC. 6209442 DE c@semm%gffg
T.P 37455 DEL C.$.J




#, \  Rama Judicial
[ ¢ | Consejo Superior de la Judicatura

Reptiblica de Colombia

Juzgado Primero Civil Municipal de Fusagasugda
Diagonal 16 No. 11-85
Palacio de Justicia Oficina 101
jolcmpalfusa@cendoj.ramajudicial.gov.co

Fusagasugd, veintiséis (26) de febrero de dos mil veintiuno (2021)

RADICADO: 2020 00238 00

Inadmitir la anterior demanda, de conformidad con lo normado en el
articulo 90 del C. G. del P. y el Decreto 806 de 2020, para que dentro el
término de cinco (5) dias, so pena de rechazo se sirva realizar las siguientes
correcciones:

1. Aporte el memorial poder que le faculta para dar inicio a la accién
pretendida, el cual deberd cumplir con lo establecido en el articulo 5 del
Decreto de 806 de 2020.

2. Expligue la inclusién del juramento estimatorio frente las mejoras
senaladas, en la accidén que pretende iniciar.

2. De cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 6, del decreto 806 de 2020,
que exige informe sobre el canal digital de comunicacién con las partes y
los testigos.

NOTIFIQUESE |
o }
JO ALTEROS Gif @
Juez
I8 ( -

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNIZIPAL DE
FUSAGASUGA

Notifico el auto po@e?cZO electrénico,
hoy 01 de marzo de 2021
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