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ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS |
CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS |l

~

. Acta No. 32 de 2018

Fecha: Sabado 31 de marzo de 2018
Lugar: Kiosco del CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS II

Siendo fas 10:20 de la maiiana del dia 31 de marzo de 2018, reunidos en el Kiosco comunal los
copropietarios del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il en Asamblea Anual Ordinaria de

‘PROPIETARIOS del afio 2018, segun convocatoria efectuada el 15 de Marzo de 2018 se registraron en el

acta de asistencia un total de 17 personas, de forma directa o mediante poder debidamente otorgado de un
total de 32 persopas que integran la asamblea de copropietarios, de los cuales solo 24 copropietarios estan
habilitados para votar por encontrasen al dia en las cuotas de administracion o haber efectuado acuerdo de
pago de la deuda con anterioridad y autorizados por la asamblea, encontrando que existe quorum de! 70.8
% de lzs personas que integran la copropiedad:

DESARROLLO DE LA ASAMBLEA

Se da inic;io a la asamblea anual ordinaria, con el uso de la palabra de parte del copropietario Ricardo
Mahecha, guien propone que la asamblea sea presidida por la Dra Mireya Ramirez, quien tiene poder para
representar a Judith Perdomo, la asamblea aprueba la proposicion y la Dra. Mireya, acepta el
nombramiento.

| 1._VERIFICACION DE QUORUM H

La_ verificacion del quérum se efectio con base en Ia lista de asistencia 2 la asamblea firmada por los
asistentes y los apoderados, tal como se muestra a continuacion.




Nro PROPIETARIO Asistencia | Observacio| Estado Firma
n

_ liHenry Sacristan En Mora
2|Patricia Vargas £n Mora
3|Leticia Ceballos de Vargas En Mora
4|INVERSIONES SANTOS CAMARGO (-LO‘;&"j\/\ /
5|CARLOS ALBERTO GALLEGO ol Q‘y’/gl/g/// /
6[jairo Ramirez
7|Paulina Mendoza @&:Q"// Z
8|Cecilia Mendoza - é{,},‘/ 4.4;74‘/“%/ y
9|0zniel Vargas™ En Mora T

10|Santiago Vargas En Mora

11{Juan Miguei Vargas En Mora

12}Maria Consuelo Vargas En Mora 7\

13|Maria Luz Guzman de Pefia / i }

14{Ricardo Mahecha Y24

15| Mandius Rormero Y =

16{Luis E Guerrero . ',/\

17|William A. Torres

18{Judith Perdomo " {PoozE N/Lumu'\?*’” '

15|Amparo Orozco : 9’*"3{:@%:’\@;3\
20|Francia y Constanza Pasaca S Amere——l

21[Jorge Morales En Mora
22Sandra Romero EnMora N u_;_,( ‘_,_,,9
23|Francisco Mendez En Mora _ > ")
24{Marco A. Paredes 2 R

:‘"
<

25|Cecilia Pelaez P DEL.

(

S
2

: ~7
26|Diana*Ramirez KN,,(N,. /
27{Juan Alberto Garcia

28|Jose Almansa / Ludia pabon 4 4& N

/NG
EE

N

=

29/Jose German Belio . / L Z/L(L/ /
30Julio Eduardo Vargas En Mora

31jlaime Pardo Parde . |EnMora - / W///
32/Gustavo Chavez /\4'7‘
PRESENTES . 12| 0 0% 12 ’
REPRESENTADOS CON PODER 3 0%

TOTAL ASISTENTES 17 0 0% QUORUM

INHABILITADOS PARA VOTAR
VOTOS 6 FAVOR

VOTOS EN CONTRA 4. Copeofi€BRIDS HoB) 2075008

PORCENTAJS 7[ 8 %
P ]
53 % Asastesicias, :

\K§'\

g
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De los 32 copropietarios que conforman el condominio se hicieron presentes 17, de los cuales 14 son
presenciales y 3 con poder.

Teniendo en cuenta que el reglamento considera que los propietarios que no estén al dia en sus wo@s de
administracion no pueden votar, de los 32 copropietarios que conforman la copropiedad quedan habilitados
pargvotar 24. :

Por lo tanto fa asamblez considera que de los 24 copropietarios habilitados para votar, estan presentes 17,
lo cual represenia un 70.8%, por lo tanto hay quérum para deliberar y aprueba por unanimidad el desarrollo
de la misma. '

| 2.- ELECCION DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA ]

La asamblea de manera unanime elige a la Dra. Mireya Ramirez como presidente de la asamblea y al
sefior Marco Antonio Paredes como secretario de la misma, quienes aceptan su eleccion.

| 3- LECTURAY APROBACION DEL ORDEN DEL DA, |

i A condnuacion se da lectura del orden dia de la asambleg, el cual fue aprobado por unanimidad por la
asamblea.
- Orden del dia;

1. Verificacion del Quérum

2. Eleccion del Presidente y Secretario de la Asamblea

3. Lectura y aprobacion del Orden del dia

4. Eleccion comisién verificadora del acta de Asamblea

3. Informe de la Administracién '
6. Presentacion Y @probacion de los Estados Financieros a 31 de Diciembre de 2017
7. Presentacién y Aprobacion del Presupuesto para el afio 2018

8. Eleccion de Consejo de Administracidn

- Eleccion del Administrador

10. Eieccién de Comité de Convivencia,

11. Eleccioén de Comité de Conciliacién.

12. Proposiciones y varios.

(o]

celit,

[ 4. ELECCION COMISION VERIFICADORA DEL ACTA DE ASAMBLEA. ]

"Para la comision verificadora del acte, la asamblea propuso a los siguientes copropietarios quienes
aceptaron el nombramiento.

Diana Ramirez, William Torres y Ricardo Mahecha.



|5 INFORME CONSEJO DE ADMINISTRACION 2077 ]

A centinuacion el sefior German Bello dio Jecturs al inforrne de administracion.

INFORME DE GESTION A'No_ 2017

El funcionamiento del condominio tanto en su parte administrativa como financiera ha sido

responsabilidad sus obligaciones, entre ellas e] pago de sus cuotas de administracion, la asistencia
2 las asambless, ¢l aporie se Sugercucias ai bicnestar y ia aceptacion de medidas de convivencia
adoptadas por el consejo.
Ha sido fundamental en el tema financiero la decisién de algunos copropietarios que sc
encontraban en mora de ponerse al dia o hacer acuerdos de pago. Igualmente debemos destacar el
Pago anticipado de cuotas que actualmente hacen aproximadamente 15 vecinos. Este gesto de
solidaridad nos ha permitido contar con $10 millones para poder atender los gastos basicos del
condominio. ‘
"La gestion de administracién ha sido atendida desde varios frentes:
1- Mantenimiento de zonas comunes Y areas privadas en prados, jardineria y cercas vivas
con el respectivo manejo de los residuos vegetales.
2- Mantenimiento de zonas comunes construidas: piscina kiosco, casa porteria.
3- Mantenimiento de vias
4- Manejo de recursos, atendiendo todos los compromisos con proveedores, laborales y
legales.

5- Acciones de recuperacién de cartera Y gestiones ante entidades.
6- Directrices de ejecucién por parte del consejo de administracion

Estos trabajos han sido realizados por copropietarios colaboradores para que los gastos de
funcionamiento sean los menores posibles.
Se relacionan algunos gastos, por fuera de los basicos, que se han podido atender dada su
1mportancia:

1- Compra de un software contable

2- Radicacidn en l2 Oficina de Registro del Reglamento de Propiedad Horizontal

3- Honorarios a un asesor laboral por el conirato de trabajo del todero

4- Gastos legales e procesos ejecutivos y de impugnacién de actas

5- Cambio de ventanas de la casa de la porteria

6- Radioteléfono y celular para comunicacién y red de seguridad

la responsabilidad de tareas ha sido atendida de Ia sigwente forma:

- Panlina y Cecilia Mendoza: mantenimiento y ornato
Marco Antonic Paredes y Germén Belio: manejo de recursos
Sandra Castro: Representacion legal
Consejo de administracion: Directrices de trabajo :
El tema contable se maneja de la siguiente forma: El software est4 instalado en el computador de
Germin Bello y la alimentaciér de datos se hace en ¢l condominio y se le entrega al contador
Ppara su revision y aprobacién. Es un procedimiento para disminuir costos.
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Tenemos en cobro juridico a los propietarios de los lotes 1 y 2 y a la familia Vargas. El resto de
copropietarios estan al dia o tienen compromiso de pago.

Las medidas tomadas con respecto a la porteria y el manejo de residuos vegetales han tenido
acepracién a pesar de una duda razonable inicial. Para la porteria se mandaron hacer Haves por

encargo y actualmente el asunto se maneja sin problemas. En cuanto a los residuos vegetales los

capropietarios hicieron sus composteros y el exceso de ellos, por corte en zonas cornunales o de
cercas vivas, se esta llevando en transporte contratado a un sitio recomendado por la CAR.
Estamos al dia en el pago de compromisos laborales incluidas las prestaciones y seguridad socigl.
Con respecto a la piscina se logré ponerla en funcionamiento haciendo los arreglos necesarios
para que el agva se mantenga en las condiciones idoneas para su uso. Se hizo un trabajo en el
cuarto de méquinas que incluyé el cambio de la motobomba, el filtro y toda la instalacién
eléctrica. Contamos para ello con la asesoria Y direccién de la obra, sin costo para el condominio,
de nuestro vecino copropietario Juan Alberto Garcia. La motobomba y $300.000 fueron donados
por dofia Leticia de Vargas con la ciaridad que era de su iniciativa, voluntaria y sin incidencia en
su deuda con el condominio. Se esti cotizando el trabajo para eliminar una filtracién. En la
medida en que se recaude la cuota extraordinaria se ran adelantando otras mejoras.

De igual manera el sefior Marco Antonio Paredes leyo el informe presentado por la Dra, M{reya Ramirez
Abogada de la copropiedad sobre los procesos en los cuales ests inmerso el Condominio, los cuales

forman parte integral de estz acte.

Sefiores
COOPROPIETARIOS CONJUNTO VEGA DE OSTOS I
Bogota D. C.

Asunto: infdtme de Procesos a 31 de marzo de 2018

PROCESO EJECUTIVO 2DA INTANCIA 331-2016

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL

DEMANDANTE: CONJUNTO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS i
DEMANDADO: SANTIAGO VARGAS CEBALLOS

OBJETO: Accion ejecutiva que busca el cobro de tas cuotas de administracién causadas y no pagadas por
6 lotes de propiedad del demandado (a), desde Abril de 2011 hasta marzo de 2016, cuya cuantia supera la

" suma de $96.381.510.00.

ESTADO ACTUAL: El Juez Segundo Civil del Circuito CONFIRMA la segunda instancia sentencia que
ordena seguir adelante l2 ejecucion, condenz en costas de 1 instancia el 9% del valor de las pretensiones
Y €n segunda instancia la suma de $10.000.000.00




La liquidacion a fa fecha es de $20.383.585 por lote, desde marzo de 2011 hasta marzo de 201 6, para un
total adeudado de $122.301.511 por capital e intereses.

Condena en costas 1° instancia: 11.007.136.00

Condena en costas 2° instancia: 10.000.000.00

- Totat liquidacion: $143.309.000.00 mas gastos del procesé.

MEDIDAS CAUTELALES. Se encuentran embargados los lotes No. 23y 24 FMI 157 48207 y 157 48208,
pendiente e secuestrs, avalic y iemale. Se envia derecho de pelicion a ia Alcaidia para que aceieren ei
secuestro de los bienes.

EJEMPLO. Si el avalto indica que son a $100.000.000 cfu, a remate salen por el 70%, es decir a
$70.000.000.00

PASO A SEGUIR: Practicar el secuestro y avalio mediante perito, por que el avaliio catastral no iene en
cuenta la afectacion por ronda hidrica. La perito cobra $300.000.00 por avalio.

PROCESO EJEGUTIVO N° 2016-268
JUZGADO PRIMERO CIVIL CIRCUITO

- DEMANDANTE: CONJUNTO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS 1i

DEMANDADO: JULIO EDUARDO VARGAS

ESTADO ACTUAL: El Tribunal Superior de Cundinamarca CONFIRMA Ia segunda instancia sentencia que
ordena seguir adelante la ejecucion, condena en costas de 1 instancia la suma de $4.000.000.00 y
segunda instancia esta por liquidarse. :

La liquidacion 2 la fecha es de $20.383.585 por lote, desde marzo de 2011 hasta marzo de 2016, para un

total adeudado de $142.685.000 por capital e intereses.
Condena en costas 1° instancia: 4.000.000.00, Condena en costas 2° instancia: —. Total fiquidacion:
$146.685.000.00 mas gastos del proceso. :

MEDIDAS CAUTELALES. Se encuentran embargados los lotes No. 75y 76 Se registré medida cautelar
ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos sobre los inmuebles 157-48259 y 157-48260. |,
pendiente el secuestro, avallo y remate.. Se envia derecho de peticién a la Alcaldia para que aceieren el
secuestro de los bienes: EJEMPLO. Si el avaltio indica que son 2 $100.000.000 ¢/u, a remate salen por el
70%, es decir a $70.000.000.00

PASO A SEGUIR: Practicar el secuestro y avaltio mediante perito, por que el avalio catastral no fiene 2n

 cuenta la afectacion por ronda hidrica Lz perita cobra $300.000.00 nor avaliio,

PROCESO EJECUTIVO N° 2016-269

JUZGADQ PRIMERO CIVIL CIRCUITO

DEMANDANTE: CONJUNTO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS il
DEMANDADO: MARIA CONSUELO VARGAS CEBALLOS




ESTADO ACTUAL: Sentencia a favor del CONJUNTO, La liquidacion a la fecha es de $20.383.585 por
lote, desde marzo de 2011 hasta marzo de 2016, para un total adeudado de $142.685.000 por capital e
intereses. .

Condena en costas 1° instancia: 4.000.000.00

La contraparte apel6 y esta pendiente su envio ante el Tribunal Superior de Cundinamarca, el mismo que

ya deeiio sobre el caso de Julio Vargas.

MEDIDA CAUTELAR: Se decrets embargo lotes 35 y 35 pero no fueron registrados por que se
encontraban vigentes los embargos del anterior proceso eiecutivo. PASO A SEGUIR: Levantar ofros
embargos y solicitar nuevamente el embargo.

PROCESO0 EJECUTIVO 413-2016

JUZGADO SEGUNDO CIVIL CIRCUITO

DEMANDANTE: CONJUNTO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS Il
DEMANDADO: LETICIA CEBALLOS DE VARGAS

OBJETO: Accion gjecutiva que busca el cobro de las cuotas de administracion causadas y no pagadas por
los lofes de propiedad del demandado (2), desde Abril de 2011 hasta marzo de 2016, cuya cuantia supera
la suma de $230.000.000.00 seglin mandamiento ejecutivo que solo ordend el pago del 6% anual por
concepto de interese sobre las deuda de sus 21 lotes.

ESTADO ACTUAL: Se practico audiencia inicial, se escucharon a las partes en interrogatorio y se fijo fecha
para AUDIENCIA DE INSTRUCCION Y JUZGAMIENT O para el 30 de abril de 2018, se escucharan los
testigos ales 9:00 am y alas 2:00 pm.

MEDIDAS CAUTELARES: Se encuentran embargados los siguientes inmuebles:

Lote No. 18,del Conjunto Turistico Haciendz La Vega de Ostos 1l Propiedad Horizontal seglin se registra en
el Folio de Matricula inmobiliaria No. 157 - 48199 anexo a la presente.

Lote No. 15 del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il Propiedad Horizontal segin se registra en
el Folio de Matricuia inmobifiaria No. 157 — 48200 anexo a la presente.

Lote No. 17 del Conjunto Turistico Hacienda Lz Vega de Ostos Il Propiedad Horizontal segun se registra en
el Folio de Matricula inmobiliaria No. 157 — 48201 anexo 2 iz presente. :

Lote No. 51 def Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il Propiedad Horizontal segun se registra en
el Folio de Matricula inmebiliaria No. 157 - 48235 anexo a la presente. ,
Lote No. 58 del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos I Propiedad Horizontal segiin se registra en
el Folio de Matricula inmobiliaria No. 157 — 48242 anexo a la presente.

PROCESO EJECUTIVO 318-2016
JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL ,
DEMANDANTE: CONJUNTO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS Ii
DEMANDADO: MARIA PATRICIA VARGAS CEBALLOS

~




OBJETO: Accion ejecutiva que busca el cobro de las cuotas de administracién causadas Yy no pagadas por
los lotes de propiedad de la demandada, desde Abril de 2011 hasta marzo de 2016.

' ESTADO ACTUAL: Sentencia a favor de Patricia Vargas. En framite recurso de queja contra auto que

niega apelacion. Aun no se ha resuelto &l recurso de queja, en caso de ser desfavorable, se requiere poder
para presentar Tutela por violacion al debido proceso.

MEDIDA CAUTELAR: Se encuentran registrados los embargos sobre los inmuebles con Matricula

Inmobiliaria N° 157-48187 y 157-48188, lotes 3y 4.

PROCESO EJECUTIVO 319-2016

JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL

DEMANDANTE: CONJUNTO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS Ii
DEMANDADO: MARIA PATRICIA VARGAS CEBALLOS

OBJETO: Accion ejecutiva que busca el cobro de las cuotas de administracion causadas y no pagadas por
los lotes de propiedad de la demandada, desde Abril de 2011 hasta marzo de 2016.

MEDIDA CAUTELAR: Se encuentran registrados los embargos sobre los inmuebles con Matricula
Inmobiliaria N° 157-48187 y 15748188

ESTADO ACTUAL: Sentencia a favor de Patricia Vargas. En tramite recurso de queja contra auto que
niega apelacion. Se requiere poder para presentar Tutela por violacion al debido proceso.

FECHA: 9- noviembre de 2017

PROCESO EJECUTIVO 384-2016

JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL

DEMANDANTE: CONJUNTO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS li
DEMANDAPO: JUAN'MIGUEL VARGAS CEBALLOS

OBJETO: Accidn ejecutiva que busca el cobro de las cuotas de administracion causadas y no pagadas por
los lotes de propiedad del demandado, desde Abril de 2011 hasta marzo de 2016.

" ESTADO ACTUAL: Se agrega memorial aportado por la parte demandante. Audiencia 28 de noviembre de

2017 2las 200 pm .
MEDIDAS CAUTELARES: Se registro embargo ante la Oficina de Registro de Instrumentos Piiblicos de los
inmuebles 15748217 y 157-48226

PROCESO EJECUTIVO 320-2016

~ JUZGADO TERCEROQ CIVIL MUNICIPAL

DEMANDANTE: CONJUNTO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS i
DEMANDADO: DANIEL VARGAS CEBALLOS

OBJETO: Accion sjecutiva que busca &l cobro de las cuotas de administracion causadas y no pagadas por

.5 lotes de propiedad del demandado, desde Abril de 2011 hasta marzo'de 2016.



ESTADO ACTUAL: Se remite recusacion al superior, Juzgado Segundo Civil del Circuito de Fusagasuga
quien la niega. £ 6 de febrero se lleva a cabo audiencia en la cual niega las pretensiones de la demanda,
argumentando la vigencia del paragrafo transitorio porque segun la juez, la ley 675 de 2001 no le es
aplicable al Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos. Estando en audiencia, apelé oportunamente la
providencia. En segunda instancia.
~—~”

FECHA: 9- noviembre de 2017

MEDIDA CAUTELAR: Se registro embargo ante Iz Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de los
inmuebles 157-48203 y 157-48204

PROCESO EJECUTIVO 500-2017

JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL

DEMANDANTE: CONJUNTO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS I
DEMANDADO: HENRY SANCRISTAN Y SANDRA CUELLAR

OBJETO: Accién ejecutiva que busca el cobro de las cuotas de administracion causadas y no pagadas por
2 lotes de propiedad de los demandados, desde Julio de 2012 hasta julio de 2017, cuya cuantia equivale a
VEINTISIETE MILLONES QUINIENTOS CUARENTA MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y CUATRO
CUARENTA PESOS ($27.540.554.00). '

ESTADO ACTUAL: Notificado el demandado, contesto la demanda alegando. Aun no han fjado fecha para
- audiencia. :

MEDIDAS CAUTELARES. Se encuentran embargados los dos lotes de su propiedad y se ordené el
secuestro de los mismos.

PROCESQ ORDINARIO N° 2016-177
JUZGADO-PRIMERO CIVIL CIRCUITO
DEMANDANTE: INVERSIONES SANTOS CAMARGO
DEMANDADO: JULIO EDUARDO VARGAS

OBJETO: INDEMNIZACION OBRAS DE URBANISMO: i
ESTADO ACTUAL: Aportamos informe pericial, videos y fotografias. La contraparte mediante recurso se
Opone a que se tenga como prueba. Entro al despacho para decidir y fijar fecha nueva audiencia.

MEDIDAS CAUTELARES: Decretado el embargo de 32 lotes de la familia Vargas Ceballos. En proceso de
registro la medida cautelar.

PROCESOS DE iMPUGNACION 483 DE 2013
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL
DEMANDANTE: JULIO EDUARDO VARGAS
DEMANDADO: VEGA DE 0STOS
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OBJETO: Proceso abreviado promovido por la familia Vargas, que busca anular el acta de asamblea def 27

de abril de 2013, en la cual se designé como Representante Legal al Sr. Paredes. Sustenten sus
prefensiones en supuestas fallas en s facha de la Conveeaioiia, falla de convocatoria a los miembros de

la familia Vargas, carencia de Representecion del Sr. Marco Antonio, entre otros argumentos basados en_
interpretaciones amafadas del Reglamento de Propiedad Horizontal:

PROCESO VIGENTE.

PROCESOS DE IMPUGNACION 468 DE 2014
JUZGADO PRIEMRO CIVIL MUNICIPAL
DEMANDANTE: WILLIAM TORRES Y OTROS

~ DEMANDADO: VEGA DE 0STOS

OBJETO: Proceso abreviado promovido por un numero plural de propietarios que busca anular el zcta ylos
efectos de la asamblea realizada el 29 de marzo de 2014, por ser violatoria del Reglamento de P.H. como
quiera que la familia Vargas, pese a tener mayor numero de lotes, no constituyen por si sola quorum, por
dos fundamentales razones: 1. Se encuentran en mora en el pago de cuotas de administracion. 2.
incumplen la regla constitucional 1 propietario 1 voto. :

ESTADO ACTUAL: SENTENCIA DE SEGUNDA INTANCIA A FAVOR DE LA COPROPIEDAD CONJUNTO
TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS.

Se registré oficio que ANULA EL ACTA DEL 29 DE MARZO DE 2014.
PENDIENTE EL COBRO DE COSTAS. $2.000.000.00 en segunda instancia.

| PROCESO VERBAL IMPUGNACION DE ACTAS 152-2016

JUZGADG,PRIMERO CIVIL CIRCUITO
DEMANDANTE: AMPARO OROZCO
DEMANDADO: CONJUNTO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS i

ESTADO ACTUAL: Sentencia declara la nulidad del acta del 2015. Condena en costas de $1.000.000.00

" acada uno de los demandantes. Son $7.000.000.00 que el Conjunto debe a los demandantes.

La familia Vargas solicitd intervenir como tercero coadyuvante y apeld.

SENTENCIA EN FIRME como quiera que fa familia Vargas no cahcelé las copias ni el envio,-con lo cual
fue declarado DESIERTO EL RECURSO.

" PROCESO VERBAL IMPUGNAGION DF ACGTAS 2017-188

JUZGADO SEGUNDO CIVIL CIRCUITO
DEMANDANTE: LETICIA CEBALLOS DE VARGAS
DEMANDADO: CONJUNTO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS |

- OBJETO: impugnacion de acta de abril de2017. Recurso de reposicion y en subsidio apelacion contra auto

que ordena suspension provisional del acta




ESTADO ACTUAL: Al despécho del sefior Juez pendiente fijar fecha.

PROCESO IMPUGNACION ACTA 215-2016

JUZGADO SEGUNDO CIVIL CIRCUITO

DEMAXDANTE: JULIO EDUARDO VARGAS

DEMANDADO: CONJUNTO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS Il

QRIETO: IMPLICNACION DE ACTA

DE ACT8 2018

ESTADO ACTUAL: Se encontraba al despacho con recurso reposicion y en subsidio apelacion para
solicitar se corra traslado para contestar la demanda. Se fijo fecha para el 31 de enero para declarar la
terminacion del proceso por caducidad de 1a accion. En audiencia deciden negar los recursos interpuestos,
y llevar a cabo audiencia inicial. Se dicta fallo otorgando Ias pretensiones al demandante. El Conjunto
Apel6 ante el Tribunal Superior de Cundinamarca. Pendiente alegar nulidad.

PROCESO VERBAL IMPUGNACION DE ACTAS 2017-435
JUZGADO PRIMERO CIVIL CIRCUITO

DEMANDANTE: LETICIA CEBALLOS DE VARGAS Y OTROS
DEMANDADO: CONJUNTO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS Il

OBJETO: impugnacion de acta de asamblea extraordinaria del 2017.
ESTADO ACTUAL: Se niega solicitud presentada por la parte actora de aclaracion de auto inadmisorio de
la demanda.

PODER PARA ACTUAR NUEVAS IMPUGNACIONES Y NUEVOS PROCESOS.

6. PRESENTACION Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS A 31 DE DICIEMBRE DE
2017

- Se sometié a consideracion Iz aprobacion de los Estados Financieros del condominio para el ano 2017,

entregados a los copropietarics, los cuales fueron aprobados de manera unanime por la asamblea,
finalmente la Asamblea dispuso que cuando se aprobara la liquidacion del crédio y se ingresara el valor
real por concepto de remate, ahi si se actualizaran los Estades Financieros.




CONJUNTO RESIDENCIAL LA VEGA DE OSTOS iI-PH
NIT: 808.001.495-8 .
ESTADO DE LA SITUACION FINANCIER.S COMPARATIVO

ches s esas

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016
)

| ACIVE
EFLCIVO Y EQUIVALENTE A EFECTIVO ARG 2017 ARQ 2016  VARIAC ABSOLUTA
Caa : $115.903,00 $0,00 $118.903,00
BANCOS 50,00
CUENTAS DL ARORKO 50,00
Di. et ds O2AAS - 2022 0022 2613 $9.509.691,60 $4.315.956, 18 $5.193.835,42
TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTE A IRCTIve $9.628.594,60 $415.836,18 $5.312.738,62
DEUOORES {CXC)
PROPETARIOS Y/O RESIDENTES
Eopoans v Serviclos Comunes {Cuots Ornania) $186.211.775,03 $10L590.634.01 $£4.621.14090
Lt o) 28 0 $9.042.437,00 $3.430 300,00 ~$398.363,00
Ceumarde Cde I odro $412.600.000,00 $417.600.000.00 $0,00
C-M10 betraseg 2vep $34.790.000,00 $0,00 $24.790.000.90
TOTAL OEUDORES §617.664.212,01 $528631.433,11 $203.012.727,90
PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO .
MAGUOGRSA Y (QUaO $13.483.699.00 $13.431.693,00 $0,00
£QUIPO L OfCEVA $2.739.088.00 $2.739.038.0 50,00
DEPRECACION ACUMULADA -$16.220.787,00 -518.220.737,00 $0.00
TOTAL PROPIECAD PLANTA Y EQUIPO $0.00 $0.00 50,00
TOTAL ACTIVO( S 547.222.306,51 $532.947.390.29 $114.325516,32 ]
C PASNG .. ]
CUENTAS POR PAGAR
Cunntas Carrientes Comerdlates $ 16.578.830,00 $6.390.197,00 $10.188.533,00
Conton y Gasos por P3gar {AnH(pos Cootas ordinariag) $9.£13.163,00 5 12.328030,00 -$2.509.867.00
Comimadones por ientificar $4.562.500,00 $0,00 $4.962.500,00
Aportes ¢PS $ 214.248,00 $0,00 $214.348,00
TOTAL QUENTAS PCR PAGAR $3L.273.643,00 $ 1.218.227,00 $12.455.414,00
OBLIGACIONES LABORALES
Criontay Comolidadas $312 368,00 $ 851 028,00 -$548.660,00
ntereses sobre Cesantias $8.333,00 $103 V)00 +533.450,00
Vacaclones Consolidad s : $394,724.00 $394.72400 $0.00
TOTALOBUGACIONES LABORALES $715.925,00 $ 1.359.075,00 <5 643.150,00
. DIVERSOS
: Acroedores Varios $3.214,153,00
Cuotas Latraordinurias $ 30.340.000,00
TOYAL OTROK?ASWOS $ 32.554.159,00 $ 38.554,159,00
> TOTALPASIVO[ _ $70.343.735,00 $ 26.077.202,00 $50.366.423,00]
[ PATRIMONIO |
RESULTADOS DEL ESERUICIO
txcedentes det cjerexios +$107.857.069,51 $ 122.151.788,36 -$ 230.008 852,87
RESULTACO DE EZERCGCIOS ANTERIORES $0.00
Eecodentes de Lyerckios Antericres $512,534.362,76 $340.738199,33 $171.816.162.82
TOTAL PATRIMONIO § 404.677.293.35 $512.569.933.29 «§ 168.192.695.04:
TOTAL PASIVO+PATRIMONIO $ 475.121.018.25 $532.942.290.29 -5 $7.825.272,04
_mm
CUENTAS OF CROEN DEUDORAS
OERECHOS CONTINGENTES
Lltigies y Ocmandas $ 353.930.000,00




e
<

CONJUNTO RESIDENCIAL LA VEGA DE OSTOS Ii-PH
NIT: 808.001.495-8
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL COMPARATIVO
ENTRE EL 01 DEENERO Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017.2016

ARO 2017 ako 2016 VARIAC. ABSOLUTA
~ INGRESOS
CUENTA AUXIUAR
EXPENSAS Y SEAVICIOS COMuUNES 2017 -
OTRAS ACTIVIDADES DE SERVICIO COMUNITARIO
Conte &€ =t de A rutacon $i24560.000.00  $242.230 000.00 +$ 137.370.000.00
O s’ utemnet Sotaian y Deviesestoy $ramane ne L1000 RS R R o)
TOTAL EXPEINSAS Y SERVICIOS COMUNES $122.949.510,00 S 143.060.000,00 -5 112.110.450,00
INGRESOS NO OPERACIONALES
0 OPERAQINALES
Rerd ietor Lrancirtor - $2.282,2¢ $ 1437136 -$12:084,12
TOTAL INGRESOS NO OPERACIONALES $2.287.24 $1437136 =S 12.084,12
TOTAL INGRESOS $122.953.79724  $241.024.371.36 {118.122.574,12)
GASTOS
GASTOS OPERACIOIALES O ADMINISTRACION
GASTOS DE ADLUNISTRAQIO 50,00
Suel3ss 11377.500,00 10.332.831,60
Coetantin . . 1.269.208,00 361.028.00
Wdcreits sulve < raav 27.196,00 103.323,00
Fr'tva Oe srevigaon . 606.291,00 861.029,00
Vaceik-es . ' 639.855.00 394.224.00
B azorer 674.925.00 .
OultCIes 2 Vol 19010y 172500.00 .
Fportes 2 tegos labera' s . 192.470.00 49.200,00
AJOrLES & CMMIIY SYOMENOte G b obud - 1.431.250.00 747348,00
A007 Len & o e saen st . 1L.566.500,00 1.075.848,00
Spuetes 2 Laly do cOPpartat LA Gty . 164.150,00 .
Ceodon - 3.000.000.00
Asenorhs Mlaea 9.900.900.00 7.010.000,00
Tenpotses £ Joora'er 11.799.300,00 14,155.000,00
Svek Or ;e yhmoiera . 1272.920.00 900.751.00
AMorduio . 1.237.600,00 1.599.625.00
Travgts clécings 6.835.160,00 3.910,030.00
Texdter) . 700 800.00 337 ,899.(”
arazns . 25.200,00
| (FYXTRUTN . 120.400.00 175.000,00
Wontes Teerio beds orr, 0y 1.758.133.& 3.773.599”
ALICS TS redes ¢ KU 1.240.600,00 152.000.00
Gamae de cactoin . 213.800,00 203.250.00
Ur'es, pacCenis s totoces o . 127.000,00 473.000.00
Hataeu'es / ey stos 61.750,00 230,000.00
Ocreenorcs - 1.282.088,00
2013204 ™ €020 GLad M ¥ combnateties 938.387,00 1.384.900,00
TOTAL GASTOS OPERACICNALES DE ADMINISTRACION $ 57.953.890,00 $50.129.033,00 $ 2.824,387,00
OTROS GASTOS DE FUNCIONAMIENTO -
OTROS GASTOS OF FUNCIONAMIENTO $18.510 000,00 +$ 18.510.000,00
C3:292 Seatation 3 703.158,59% $233 530,00 R
$70333839 38.733.550,00 -$ 18.050.353,51
TCTAL GASTOS § 53.557.078.39 $63.922.583,00 -§ $6.265.504,51
EXCEDENTES DEL EERCICIO -$ 107.857.069,51

)
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L7.___ PRESENTACION Y APROBACION DEL PRESUPUESTO PARA EL ARG 2018

En cuanto al presupuesto presentado para la vigencia 2018, se recomendo incluir dentro de los gastos los
conceptos por Vigilancia y el servicio de Cémaras, los cuales se habian presupuestado como inversiones.

En este sentido, tomando esta medida de incluir como gastos los conceptos por Vigilancia y servicio de
Cémaras, la cucta de adminisiracin 3 parir g& Enero de 2018 queda en $180.000, para cada unidag del
condominio (lotes y casas con igual valor de cuota), esto teniendo en cuenta que desde el afio 2010, la
cuota de administracion no ha tenido ningln incremento, esta nueva cuota de administracion rige a partir

del 1 de Enero de 2018 y fue aprobada por unanimidad por la asamblea.

De igual manera se mantiene el descuento de $10.000 por pronto pago, si la cuota de administracion es
cancelada antes del 15 de cada mes.




CONJUNTO RESIDENCIAL LA VEGA DE OSTOS Il

PROYECTO DE PR:SUPUESTO 2018
ENERO 1 A DICIEMBRE 31

ANUAL MENSUAL
GASTOS DE PERSONAL 21.511.666 1.792.639
‘Sueldos 12.000.000 1.000.000
“Cegshiias 1.100.000 91.667
Intereses sobre cesantias 132.000 11.000
Prima de Servicios 1.210.000 100.833
Vacaciones 806.666 67.222
Bonificaciones 1.320.000 110.CC0
Dotascién 363.000 30.250
Aportes 3 A.R.L 300.000 25.000
Aportes a £,P.S. 1.500.000 . 125.000
Aportes a Fondo de Pensiones 1.780.000 148.333 A
Aportes a Caja de Compensacion Familiar 1.600.000 8§3.333
HONORARIQS 42.900.000 3.475.000
Asesoriz Jundica 13.200.000 1.100.000
Administracion 13.200.000 1.100.000
‘Contabilidad 3.300.000 275.000
Jardinerta y Poda © 13.200.000 1.000.000
SEGUROS £00.000 S0.000
SERVICIOS - 103.960.000 8.663.333
Aseo y Vigilancia 1.320.000 130.000
Vigilancia . 82.500.000 ___6.875.000
‘Camaras 11.0C0.000 916.667
Acueducte y Alcantarillado 2.320.000 110.000
Energia Eléctrica 7.420.000 618.333
Telefono 300.000 25.000
Mensajeria 50.000 4,167
Transportes 50.000 4.167
MANTENIMIENTO Y REPARACION§_ 2.600.000 216.667
Magquinaria y Equipo 1.400.000 ) 116.667
Vias de comunicaddn 1.200.000 ) 100.000
ADECUACION E INSTALACION 5.830.000 485.833
instalacignes eléctricas 1.045.000 87.083
Mantenimiento Kiosko 2.200.000 183333
Reparadiones Hidraulicas : 385,000 32.083
Insumos y mantenimientos piscina 2.200.000 183.333
DIVERSQS 3.3124.000 260.333
Gastos de Representadion 528.000 44,000
.Elementos de Aseo v Cafeteria 363.000 30.250
Utiles, Papeleria y Fotocopias 363.000 . 30.250
Combustibies y Lubricantes 3.320.000 110.CCO
Lo Insectiddas, Fungicidasy Abonos $50.000 45.833
- GASTOS BANCARIOS 500.000 831667
SUB - TOTAL PRESUPUESTO DE GASTOS 2018 {__ 181.025.666 | | 1a.985.a72
FONDO DE IMPREVISTOS - 1.810.257 100.000
DESCUENTOS POR PRONTO PAGO 9.820.000 492.875
TOTAL PRESUPUESTO DE GASTOS 2018 I 192.675.923 ] L15.578.347
.CUOTA DE ADM?NISTRACION EST'IMADA POR PREDIO EN CUOTAS !GUALES EN 82 UNIDADSE 189.980 i
INVERSIONES .o
nstaladon Puerta Mecanizada 26.400.000 | 2.200.000
-Remodeladon Kiesko 22.000.000 1833.333
Transformadores 33.000.000 . __2.750.000

- 81400.000 .
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m. ELECCION DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION PARA EL ANO 2018 ]

Para ei Consejo de Adminisiracion, ia asamblea propuso a os siguientes copropietarios, Paulina Mendoza,
Cecilia Mendoza, Carlos Santos, Ricardo Mahecha, Jaime Pardo, William Torres y Marco Antonio Paredes, ~_
quienes aceptaron. -

De igual manera la asamblea de manera unanime nombrd como presidente del Consejo de
Adminisiracion, al sefior William Torres.

3. ELECCION DEL ADMINISTRADOR PARA EL ANO 2013 ]

Como Administrador del Condominio, la asamblea propuso al sefior German Bello, quien acepto dicho
nombramiento.

La Asamblea autorizz al consejo de administracion para que cotice una puerta eléctrica para el ingreso al
~ condominio y-se realice un levantamiento topografico de las zonas comunes del conjunto.

| 10.  ELECCION DEL COMITE DE CONVIVENCIA PARA EL ANO 2018 [

Para el comité de convivencig, Ia asamblea propuso que se dejara el mismo comité elegido el afio anterior,
mediante el acta 30, les sefioras Amparo Orozco, Diana Ramirez y Stella Buitrago.

| 11.__ ELECCION DEL COMITE DE CONCILIACION PARA EL ANO 2018 |

Para comité de conciliacion, la asamblea en pleno considera que no se requiere, ya que en este momento
no hay nada que conciliar.
[ 12.  PROPOSICIONES Y VARIOS l

La asemblea en pleno validé y rafifico por unanimidad las decisiones y el contenido de las actas de la
Asambleas generales de copropietarios del afio 2016 y 2017, de igual manera las actas de las asambleas
exiraordinarias efectuadas en el afio 2017 para salvaguardar el condominio.

Acta No. 28 de] 23 d¢ Abril de 20186, correspondiente a la asamblea general de copropietarios del
. afio 2016.

. Acta No. 29 del 11 de Marzo de 2017, correspondiente a la asamblea general de copropietarios

del afio 2017,

Acta No. 30 del 19 de Agosto de 2017, correspondiente a la asamblea extraordinaria de
copropietarios. ,

Acta No. 31 del 11 de NoviemBre de 2017, comrespondiente a la asamblea extraordinaria de
copropietarios.
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Siendo la 1:55 p.m. se da por terminada esta asamblea.

Cordialmente,

i\ —\
MIR&YA RAVIREZ PULIDO SO"\
Presidenie

—

Comision Revisora:

@@f@«_

Diana Ramirez -

Firmado en Fusagasuga el.13 de Abril de 2018.

\
).

co Ay’ﬁ\/ lI0 PAREDES RANGEL

Secretario




Rama Judicial
7 o Consejo Superior de la Judicatura

Republica de Colombia

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGA

Diagonal 16 N° 11-85, Palacio de justicia, oficina 402, Telefax: (1) 8678866
Fusagasugd, Cundinamarca
Correo electronico: j01cctofusa@cendoj.ramajudicial.gov.co

~

EL SUSCRITO SECRETARIO DEL JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL
CIRCUITO DE FUSAGASUGA, CUNDINAMARCA

CERTIFICA:

Que en este Juzgado se encuentra radicado desde el dia 06 de junio de 2018 el
Proceso Verbal de impugnacién de actas No.25290-3113-001-2018-00203-00
promovido por JULIO EDUARDO VARGAS CEBALLOS, SANTIAGO
VARGAS CEBALLOS Y LETICIA CEBALLOS DE VARGAS contra
CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS I1.

Que el expediente se encuentra terminado con sentencia de primera instancia de
fecha 28 de mayo de 2019 en donde declaré la nulidad de todas las decisiones
tomadas en la asamblea del treinta y uno (31) de marzo de dos mil dieciocho
(2018), entre otras determinaciones, fallo que fue confirmado por la Saja Civil
Familia del Tribunal Superior del distrito Judicial de Cundinamarca mediante
sentencia de fecha noviembre primero (1°) de dos mil diecinueve (2019).

Como altima actuacién procesal obra el auto de fecha nueve de diciembre de dos
mil diecinueve, mediante el cual este Juzgado dispuso obedecer y cumplir lo
dispuesto por el Superior.

Se expide esta Certificacion en Fusagasugs, a los diez (10) dias del mes de
diciembre de dos mil diecinueve (2019), con fundamento en el articulo 115 del
Cédigo General del Proceso, a peticién escrita del doctor PABLO ALEJANDRO
CAJIGAS ORTEGA, una vez aportado_gl|recibo de pago del arancel judicial

previsto en el Acuerdo No anado del Consejo Superior de la
Judicatura. i
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TRIBUNAL SUPERIORDEL DISTRITO JUDICIAL DE
- CUNDINAMARCA .

SALA JVIL FAMILIA

Bogo# D.C., noviembre primero de dos ol diecinueve, T

Magatrado Ponente *JUAN MANUEL DUMEZ ARIAS .

Radimcién : 25290-31-03-001-201 8-00203-01

1.2195%, para sumar o] 100% de la copropiedad, se reguld el desamrollo de las asambleas

reuniones y quorum; que con resolucién 115 del 20 de octubre de 1998, la alcaldia de

Fusagasugi registd Ia personeria jarddica de la demandada, al
. v '.\ . M

Que existen tres procesos de impugnacion de actos o asambiez del 23 dg abril de 201 6,19 de

2goste de 2017 y 11 ge noviembre de 2017, VT N0 cumplisse el requisito del,.quorum

deliberatoric en o toma de las decisiones de las reuniones convocadas.

Y h impugnacién acg clevada se da poraue ia o
mail eI 15 de marzo de 2018, la reunién fae convocada
Parra para el dia 31 g- marzo de 2018 a las 10:00'2.m.
i \tos 17, indicindosc el orden de] g’ 7 advirtié
que 10 se pudiera sesionar por falr2 de quomm
Urata ¢ ardeulo 41 de 1a Ley 675 de 2001,

Pero se dejé de comvocar a varios propietarios come Henry Sacristin y Sandra Cuellar ttulares
de los lotes 1 ¥ 2, Santiago Vargas Ceballos propietazio lotes 23, 24, 25, 26, 27 Y 28, Leticia
Ceballos de Vargas ttular de los ndmeres 8, 15, 18, 17, 18, 43, 44, 4s, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 88,
6, 69, 70, 72,73, 74 y Patricia Vargas Ceballos z quicn corresponden los iotes 3,4,5.6, y 9.

--—__-_—h_.__.___..\_
b Ealio 1M cudeleme ),



A la asamblea concurricron 17 propictarios, 14 directamente Y 3 mediante apoderado, que
tepresentan 18 unidades privadis equivalentes a] 21.95% del coeficiente de una copropiedad

que tene un total de 82 de unidades privadas, quorum que no curnplia lo dispuesto el articulo
45 de la Ley 675 de 2001 para deliberar vilidamente.

Sin embargo, se realizs Ja asamblea y en ella se designé su presidente Y secretario, aprobd del
orden del dia, eligié comisién vetificadora del acta de asamblea, rindig el informe el consejo de
admixﬁs:racién, se presentaron y a2probaron los estados finanderos al 31 de diciembre de 2017,

Se presentd y aprobd el Presupuesio parz el afig 2018, nombrs el consejo de administracign
zdmixﬁsmdo:, comité de convivencia

Proposiciones y varios; todo ello sin un quorum deliberatori isorio vilj

TALono y decisorio vilido, por no estar
Preseates mds del 50% del coeficiente de Propiedad que equivalente 51.21955% de un total
de 82 lotes.

El acta niimero 32 de ¢s2 asamblea ordinaria de] 31 de marzo de 2018, no se publicé dentro de
los términos indicades en el acticulo 47 de Lo Ley 675 de 2001 Y luego de elevar varias
solicitudes'al demandante Julio Edvardo Vargas Ceballos le fue entregada copia del acta, el diz

29 de mayo de 2019, sin que se hubiere adelantado el trimite requerido ante la alcaldia de
Fusagasugi.

3. El trimite.

La demanda se admitig con 2uto de junio 7 de 2018 que dispuso su
suspensién de los actos impugnados, recurrida eq IepOosicidn y subsidiaria apelacidn la negativa
de la cautels, esta se mantuvo por el a-quo y I apelacidn concedi
- 110 pago oportuno de lag EXpensas para surtirse la alzads

El Conjunto Turstico Hadienda 12 Vega de Ostos II, 2 @avés de su representante legal,
contestd oponiéndose z las pretensiones y excepciond de mérito “interpretaciin errvnea de g
normatividad aplicable, los morvsos ng Ppreden tomar decisiones en g asamblea”,
del reglamento de propiedad horizontal imponen que para poder deliberar vilidamente en
asamblea y cjercer el derecho 2 vop » deben registrarse como Propictarios y encontrarse

¥y voto
al diz en el pago de las cuotas de administracién, lo que resulta determinante 2] efectuar la
convocatona y realizar la 2samblea, pues Jos morosos no tienen dere

Por lo que, la asamblea realizada por los 20 copropietarios, sin los 7 miembros de la familia
Vargas Ceballos Y los recientes compradores de sus lotes, tiene plena validez pues todos
aquellos estaban en condicidn de deudores MOrosos, y se dio fiel cumplimiento al articulo 17
del reglamento de Propiedad horizonta] que 1o es contratic a la Ley 675 de 2001.

decluratoria de nulidad de los actos de las asambleas de los afios 2014 4

2015 en los que la
famila Vargas preteadiz imponer sy dominia econdmico, sobze ef Principio de igualdad y
deraccritico.

Quc el reglamente de propiedad horizoniz] es asterior a la vigencia de Ja Ley 675 de 2001 7la
ley otorga un peoode miximo de 18 Mmeses para realizar Jas adecuaciones correspondientes de

25290-31-03.001.201 R0203.1



los reglamentos; y que st no se realizab
decisiones en contrado serir ineficaces,

Cpavpictatios, compuesta Por un nimero superor 2 20 personas, con fundamento en Iz Ley
675 de 2001 solicits al Tepresentante le. 1

la copropiedad en Jos ados 2016, 2017 y 201 8,

(INewmo anditur propran: trupitudimen allegans)” Conforme

Opletatios, en caso de venta o transferencia cada
propictado se obliga 2 comunicar 2] 2dminis

"Prevalencia del derechy stanaial sobre las formas” 14 realizacidn de
2018, cumple las disposiciones de Iz Ley 675 de 2001, asi com
democ:éu'cos, la igualdad, Ia participacidn, Iz justicia, la equidad.

1a asamblea del 30 e junio de
© consonante de los principios

debieron haber asistido Por lo menos 42 unidades, r

haber deliberado con ug quéum que representaba solo
requisito de la primera convocatoria.

Adelantadas las audiencizs de los articulos 372 y 373 da C.G.P., practica

: das las pruebas se
cornd traslado Para alegar de conclusign Ydictd la s

cntencia de instancia.

3. La seatencia apelada.

Luego de referir 2 los parimetros que establecid

Par2 la citacién y reqli acién de 11 2sambleq general de Copropictarios, cuyo incumplimiento

harja ‘Acurr en nulidad, de Jas pruebas recaudadas concluye que Iz COnvocatona z la 2sambles

N0 se realizd con apego 2 las fo 12 nomatividad, Pues ni se convocs
a lo

malidades previstas eg:
€on una antelacign inferior s 15 dias calendario pnj tenia Ja convocacidn la relacidn de
Propietatios moroses.

Iz Ley 675 de 2001, requisitos ¥ condiciones

2529231 130012018 10203
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Que al no cumplirse estos requisitos eran-nulas las decisiones adoptadss, y configuradas las
citadas irregularidades no Prosperaban las excepciones de mérito y accedis 2 las preteasiones.

4. La apelaciéa

Por ello, 12 asamblea se decidié determinar e] quorum segin el coeficiente plasmado en el
reglamento de Propiedad horizontal, permitiéndose el voto 2 las Personas que no se
encontraban en mora, como lo dispone los articulos 17 Y 18 del zeglamento, que 00 contrarian
la Ley 675 de 2001 Y son aplicables conforme lo indieq el articulo 86 y 87 de I misma norma;
que el no permitir el voto 2 los MOrosos, no regulado en la Ley 675 de 2001, es

CONSIDERACIONES

Para resolver los teparos del apelante, se hace Decesario examinar el matedal probatorio
recaudado para con las conclusiones extraidas y su contraste con las regulaciones legales y
estatutarias aplicables, para determinar si la decisién del 2-quo es 0 no acertada.

- 1. Previene el articulo 49 de la Ley 675 de 2001 que
propietarios de bienes Privadoes, podrin impugnar las decisiones de g
10 5¢ Lfusten a Jas prescripciones legales 0 al reglamento de g propiedad j

procedimiento consggrady en of artienlo 194 del Cidigo de Comy
adicionen o cermplementen’’

El articulo 39 de 1 misma ley establece qQue @ convocatoria Iz Yfectuard ¢f administrador, con una
‘antelacicn ro inferior o guince (15) dias calendario™; y su Parigrafo 1° que: “Tody, conwcatonia se hard
mediante comunicacion enviady a cada uno de /os propreta

7105 de Jos bienes de dommini, Pparticular def edificip o
Corjunto, a la wltima direccigp registrada por los mismos. Tratindose de asamblen extraordinaria, reuniones np

25290-31-(134)()1-2"1&00203-01



presenciales y de decisiones Por comunicaciin eserita, en ef avisg s insertard cf orden del di;

ay en la misma no se
podrin tomar decisiones sobre temas 70 previstos en éste” y el parigrafo 2° reza que: “Is wommcatoria

contendrd una relacign de Jos Propiesarios que adexden contribuciones a Jgs expensas comunes”’,

p_zg‘ plelarios dr unidades Pprivadas gue representen Por lo menos, més de I gritad de for &
J formard decisiones con ¢f pory Javorable de I mitad mds uno d los cocficientes

con ef voto favorable dé la mitad més ung ds los cocficientes de propredad <
la respectiva sesign,

fentes de edo,
de propiedad y tomard decisiones
536, 4ex10 repetido> representados en

Para ninguna decision, salvo la relativa a la extincén dp Iz propiedad borizontal, se podra exagir una mayoria
superior al setenta por cienty (70%) de los coeficientes gue integran el edifico o conjunto. Las mayorias
Superiores previstas en Jps reglamentos se entenderin PO no eseritas y se asumrivi gue la decisiin correspondiente
Je podrd tomar con ef yoty Javorable de la miayoria calificada aguf indizads,

ones gue se ads fent en contravencion a ),

0 en este articulo, serdn absolut enfe nulas.” (Sub-
1ayas agregadas)

Y en lo que refiere al quorum necesado para deliberar Y decidir el articulo 41 de la ley regula:
St elarios, no puede sesionar Ppor falta de gudriom, se compocar 4 una

meridiano (8:00 p.m, s $in perjuicio de Jp dispuesto en el reglamento de propiedad horizontal, Iz cxal sesionars ¥
decidird vdlidamente con un nimero plural de propictarios,

.ewalguiera gue sea ¢f porventaje de coeficientes
representados. En tode caso, en la convocatoria prevista en el arttrul, anterior deberd defarse constancia de Y/
establecids en el presents artiulp, ”

En el reglamento de propiedad horizontal del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos
11, su articulo 9° Prevé que 2 cada uno de los 82 lotes o unida,

des privadas que la constituyen le
corresponde un coeficiente del 1.2195%, del 100% de Iz copropiedad. .
Su articulo 18 dispone que para la reunién de 2 Asamblea General
convocatora con upa anticipacidén no inferior 2 quince dias, previa fijacién del lugar, que
enviard el administrador POr cartas 2 cada uno de Jos copropietarios o mediante aviso o cartel

fijado en el lugar de aceeso principal del conjunto turistico dejando constanciz tanto en las
cartas como en el aviso del motvo de Ia reunién”.

“deberi efectuarse una

samblea si 2 la convocatora asiste pod lo menos el 50% de]
total de los copropietarios y si no se completa ese porcentaje, transcurrida una hora, hada
quorum el 20% de los copropietarios y de no completarse ese ltimo Porcentaje se convocaria

2 una nueva asamblea para otro dia Y el quorum lo constitmiria cuzlquier nimero plaral de
copropietarios, lo regula el articulo 19 de Jos estatutos o reglamento de 12 copropiedad.

2.- Las pruebas en el trimite adelantado:

28295-3 5 01201 AN02003.1

2bil siguiente al de o convocatoria inicial, a las ocho pasads.



forma direcs o fepresentadas acuden al acto

asamblea de Copropietarios, de los que s6lo estin habilitados Ppara votar 24 copropietarios, por
cstaz al diz en el pago de las cuotas de administracién o haber firmado acuerdos de pago; y que
existe por ello ua quorum de 70% de las personas que integran 1a copropiedad.

En el lstzdo de los 32 copropictarios aparecen firmadas 17 casillas y 15 en blanco 14

presentes, 3 por poder y que ellos comresponden 2 un 70% de los 24 copropietarios habilitados.
(8. 128 a1 171). .

Copias de las decisiones de primera y segunda instancia ea lo que respecta a procesos
ejecutivos ¢ impugnacidn de actas de asamblea de 12 copropiedad demandada? (fls. 250 2] 279).

Se oyé en’ interrogatorio 2 la fepresentante legal de la copzopiedad demandada, los

copropietarios Leticia Ceballos, Julio Eduardo Vargas Ceballos ¥ los testimonios de Sandra
Cuellar y William Tozres

cuesddn, no obstante su conformacidn antenior 2 su entrada en vigencia, por asf disponerlo el
artculo 86 de la misma disposicidn, permite concluir que la dedisién apelada se mantendrs,
pucs los actos emitidos en la asamblea atacada si estin viciados de nulidad,

3.1. Como se dejs expuesto, la ley 675 de 2001 regula cémo se¢ conforma el quérum
deliberativo y decisozio para estos actos, imponiendo en su articulo 45 que se requiere para
deliberar en asamblea general ordinada la asistenciz de no menos del 50% de los coeficientes
de l2 copropiedad y que las decisiones se tomarin Por la mitad mis uno de los uno de los

2 Proceso 2016-0319 cjecutivo  singulac,

2016-0215 impugnacién actas de asambles, 2016-00268 Ejecutvo
singulaz, 2016-0269 Ejecutivo singular.

25290-31-03-001-201 8t 020301



Esto es, que la ley regula con detenimiento,
presentarse en conformacién del quérum para deliberar y deddir por I i

Que el quérum se establecié considerando que sblo estaban habilitados para votar 24
copropietarios al dia en el pago de las cuotas de administracién, y que las 17 pessonas

concurrentes cquivalian al 70% de las 24 personas que para dichos efectos integran la
copropiedad.

coeficiente del 1.2195% del 100% de la copropiedad; sino bajo la consideracidn de que sdlo

habjan 24 copropietarios al dia en el Pago de las expensas comunes Y que de ellos los 17
comparecientes, dizrectos ¥ zepresentados, equivalian al 70% de 12 copropiedad.

» que si por cualquier razén no asistian al inicio el 50% de los cocficientes de la
estaba en anunciar desde la misma convocatora la realizacidn de otra

dia hibil siguiente a] de Ia

stos I se desprende que se hizo caso omiso de las reglamentaciones
legales y del reglamento de propiedad horizontal, pues en 12 vedficacién del quérum, solo se

tes expuesta y sc pasd seguidamente, en el mismo acto instalado, z la

?

cién de la comisidn verificadora del zcta de

el 2fio 2018, eleccidn del consejo de

2ra el 2018, eleccién del comité de
convivencia para el 2018, eleccidn del comité de conciliacidn para el 2018, y proposiciones y
vagos. (fl. 128 2 144 c.1)

Determinaciones todas afectadas con la advertida aulidad, pues se dio inicio 2 la reunién sin
que se hubiere determinado eq debida forma el

quérum necesario para deliberar y decidir
cdmo asamblea ordinaria del Conjunto Turdistco Hacieada ILa Vega de Ostos II.

25290-31.03.001.201 8-00203-01



33, R::s;.ucstz al apeiante.

Como sz dejé expuesto, asiste 12200 1l recurrente. en que la convocatoria si se realizé en
temps oportuno, pero no en 1a 20 determinacidn adecuada del quérum de instalacidn y
detherizidn de la misma, pues s: dejé de hacerlo con base en los coefidentes de los
2 -ropictarios, como en la regulacidn legal y o reglamento de L copropicdad se tienesgg,

sstablecido, aun sin considerar Ia existencia o 110 de roastrucciones en los lotes que componen
=l conjunte.

Pues no era facultativo de Iz asambolez crearse regias pazs Ceterminar el quérum ¢ instalar Ia
asamblea del 31 de emero de 2018, deliberar y decidit con desconocimiento de las
reglamentaciones legales aplicables Y las estatutarias de Iz copropiedad.

Ni puede derivarse semejante facultad de lo estipulado en el articulo 17
copropiedad que si bien sedala Qae “es necesario estar a Paz y salvo
mantenimicnto para tener derecho a vo

del reglamento de
con las cuotas de

participar el ntrmers minimo da coeficieates que la ley sefiala necesarios p
de asamblea ordinaria, pues dicho evento ests
condominio en Cuestion, en su ariculo 19

Por ello los reparos del Iecurrente no encuentran prospendad y la decisién apelada seri
confirmada.

En méxdto de lo expuesto, el Tribunal Superior del Distrito Judicial de Cundihamazca, en Sala

Civil — Familia de decisién, administrando justicia en nombre de la Repiiblica de Colombia y
por autoridad de la ley,

RESUELVE

CONFIRMAR, por las razones expuestas, la sentencia

dictada el 28 de mayo de 2019, por el
juzgado primero civil del circuito de Fusagasugi.

Condenar en costas de segunda instancia 2 g
derecho la suma de $1.500.000, Liquidense por el j

parte recurrente, fijense como agencias en
uez de conocimiento injcial

Notifiquese y ciimplase,
Magistra
AN
AN MANUEL DUMEZ ARJAS

25290-31.03.001.200 B-10200-(11



JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGA
CUNDINAMARCA

Fusagasuga, dieciocho (18) de noviembre de dos mil diecinue\}e (2019).

REF: |VERBAL - IMPUGNACION DE ACTAS
: DTE: |LETICIA CEBALLOS DE VARGAS y JULIG
hid EDUARDO VARGAS CEBALLOS

DDO: |CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA
DE OSTOS I

RAD: |No. 25-290-31-03-002-2018-00312-00
HORA DE INICIO: 9:00 A.m.

AUDIENCIA ART. 372 y 373 del C.G.P.

PARTES INTERVINENTES

JUEZ: LUIS ELIAS CARDONA HENAO .
PARTE DEMANDANTE: ASIS’I‘IC:'.
APODERADO PARTE DEMANDANTE: ASISTIO.
PARTE DEMANDADA ASISTIO
APODERADO PARTE DEMANDADA o ASISTIO

En Fusagasuga siendo el dia y la hora sefialadas anteriormente, el
Juzgado se declaré en audiencia publica en el recinto del despacho
junto con su secretaria Ad-Hoc, a quien se le enterd de las obligaciones
del cargo, quedando en esta forma debidamente posesionada.

El Despacho procedié a la identificacién plena de los presentes o
asistentes a esta audiencia.

La apoderada de la parte demandada doctora MIREYA RAMIREZ
PULIDO, mediante memorial le sustity

I ye poder a la doctora DORA
YOLIMA DIAZ TORRES, para qQue represente los intereses del conjunto
demandando dentro de 1a

presente diligencia. El sefior Juez, le
Teconoce personeria a la doctora DORA YOLIMA DIAZ TORRES en los
términos del poder de sustitucién conferido.

Seguidamente se procede a practicar el interrogatorio al representante
legal del conjunto demandado sefior JOSE GERMAN BELLO
posteriormente a los demandantes sefiores LETICIA CEBALLOS DE
VARGAS y JULIO EDUARDO VARGAS CEBALLOS, quienes fueron
interrogados por los apoderados de las partes ¥ por el sefior Juez.

En cuanto a la fijacién de hechos, se re
manifiesten si se ratifican en los planteados

en la demanda, a lo cual
cada parte manifiesta que si se ratifican. Por

consiguiente, se tiene que

quiere a las partes que ’

#

oM
N



Aud. Art. 372 y 373 C.G.P Verbal 2018-312

los hechos 2, 7, 45 Y 46, se tienen como clertos. Todos los demdg
hechos de la demanda seran objeto de debate probatorio.

El sefior Juez considera que no hay necesidad de adoptar medida de

saneamiento alguna del proceso, por no estar configurada ninguna
causal de nulidad ni de sentencia inhibitoria.

Procede el Despacho, al decreto de las pruebas, conducentes y
necesarias, y al sefialamiento la fecha para su realizacién.

PRUEBAS PARTE DEMANDANTE

DOCUMENTAL: Todas las enunciadas en el expediente, en el
correspondiente acépite de pruebas visible a folios 291 a 293.

INTERROGATORIO DE PARTE: Téngase como interrogatorio de parte

el practicado en esta audiencia al representante legal del Conjunto
demandado.

TESTIMONIALES: Se decreta el testimonio del sefior J ORGE ALBERTO
MORALES RODRIGUEZ el cual es practicado en esta audiencia, y el

apoderado de la parte demandante manifiesta que desiste de los demas
testimonios. El Despacho acepta el desistimiento.

PRUEBAS PARTE DEMANDADA

DOCUMENTAL: Todas las enunciadas en el expediente, en el

correspondiente acépite de pruebas visible a folio 333, aportadas con la
contestacién de la demanda.

INTERROGATORIQ DE PARTE: La apoderada de la parte demandada
manifiesta que desiste del interrogatorio de parte de los demandante,
sin embargo el mismo se practica de manera oficiosa por el sefior Juez.

TESTIMONIALES: La apoderada de la parte demandada desiste de
esta prueba. El Despacho acepta el desistimiento.

Se decreta precluida la etapa de practica de pruebas y se les concede el
uso de la palabra a los apoderados de las partes para que presenten los

alegatos de conclusién, carga con la cual cumplieron en la presente
audiencia.

El sefior Juez decreta un receso hasta las 2:30 P.m., para continuar
con el tramite de la presente audiencia.

Siendo la hora de las 2:30, se reanuda la presente audiencia.



= TURISTICO HACIENDA LA VEGADE O

Aud. Art. 372y 373 C.G.P Verbal 2018-312

PRIMERO: DECLARAR NULA el acta de asamblea general
extraordinaria de copropietarios No. 33 de 2018, del CONJUNTO

STOS 11, llevadza a cabo el dia 3¢
de junio de 2018.

SEGUNDG: ORDENAR la cancelacién del registro de 1a citada acta, en

la alcaldia de Fusagasugé., para lo cual se debera realizar el oficio
correspondiente.

TERCERO: CONDENAR en costas a la parte demandzda ¥ en favor de
la parte demandante, se fjan como agencias en derecho la suma de

$10.000.000. Liquidense 2n su oportunidad por la secretaria de este
Despacho.

La anterior sentencia

queda legalmente notificada a las partes en
estrados.

En este estado de la diligencia la abogada MIREYA RAMIREZ PULIDO,
reasume el poder sustituido a Ia doctora DORA YOLIMA DIAZ TORRES,

» SO pena de interponer recurso

El sefior Juez, no accede a lo peticionado y manifiesta que contra la

condena en costas no es el momento procesal oportuno para
controvertirlas.

No siendo otro e} objeto, se termind, se observé lo de ley,

se ordensd
levantar la presente acta y audio correspondiente.

\ 4 \
ANA C GODOY HOMERO

Secreta.r

(V3]
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JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE

FUSAGASUGA ey

AUDIENCIA DEL ART. 372 DEL C.G.P.

Control de Asistencia (Art. 107 C.G.P.)

Radicacién 25-280-31-03-002-2018-00312-00

Proceso: Impugnacién de Actas

Fecha: 18 de noviembre de 2019

Hora: 9:00 a.m.

Clase de proceso: Verbal

Demandante: Leticia Ceballos de Vargas; Julio Eduarde Vargas
Ceballos

Apoderado demandante: Pablo Alejandro Cajigas Ortega

Demandado: Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos If

Apoderado Demandado: Dora Yolima Diaz Torres

Juez: Dr. René Octavio Barroso Acevedo

Se hacen presentes en la diligencia las personas quienes firman asi:

\«NBQ /U:)vg\g @/@@/

[Defnandante SI, 5+ 3 Demandante Si 57 NG 3 L..I

’ 'erad Sl_ Defmandado S EQ
\\\\\C\\\\Q‘V \ KTQ“DQ/'\ Forag (QQ %
Apoderado St TE E:} Testigo Sl [K NO E.]
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ASAMBLEA GENERAL | EXTRAORDINARIA DE COPROPIETARIOS
_._CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE 0STOS |

~ ActaNo. 33 de 2018
Fecha: Sabado 30 de Junio de 2018
Lugar: Kiosco del CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS ||

Siendo las 2:20 de Ia tarde del dia 30 de Junio d
los copropietarios de! Conjunto Turistico Hacien
Extraordinaria de PROPIETARIOS del ano 201
de Junio de 2018 se registraron en el acta de
forma directa o mediante poder debidamente ot
integran la asamblea de copropietarios, de Io
habilitados para votar por encontrasen al dia e
efectuado acuerdo de pago de la deuda con
éncontrando que existe quérum de 85 %

e 2018, reunidos en el Kiosco comunal
da La Vega de Ostos Il en Asamblea
8. segun convocatoria efectuada el 14
asistencia un total de 17 personas, de
orgado de un total de 32 personas que
S cuales solo 20 copropietarios estan
N las cuotas de administracion 0 haber
anterioridad y autorizados por la asambiea,
de las personas que integran Iz copropiedad:

DESARROLLO DE LA ASAMBLEA

Se da inicio a Ia asamblea 2xtraorcinaria, con el uso de Ia palabra de parte del copropietario Raul Bautista,
quien propone que la asamblea sea oresidida por el William Torres como presidente del Consejo de
Administracion.

[1._VERIFICACION OF GUORUH

La verificacion del quarum se efectio con base en la lista de esistencia a Ia asamblea firmada por los
asislentes y los apoderados, tal como se muestra g continuacion.

Compunto Turictio Haciemd s |1 | enrde Ostos [, Asummlen ENtraordinaria 30 de Jinro de 2018




CONTROLU BSISTZNCIA DE COPROPIETARIOS VEGA DE O5TOS Il
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O 30 DE 2018
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Oe los 32 copropietarios que conforman el condomirio se hicieron presentes 17, de los cuales 14 son
presenciales y 3 con poder.

Teniendo en cuenta Que el reglamento considera Que Ias propietarios que no estén al dia en sus cuotas de .
administracion no pueden voiar, de los 32 copropietarios que conforman Iz copropiedac quedan habilitados
para votar 20.

Por lo tanto Ia asamblea co

lo cual representa un 85%,
de la misma,

nsidera que de los 20 coprepietarios habili

tados para votar, estan presentes 17,
por 1o lanto hay quérum para deliberar y

aprueba por unanimidad el desarrollo

| 2- ELECCION DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA

-

a como como presidente de ia asamblea al sefior
como secreterio de la misma, quienes aceptan su

La asamblea con 16 votos de los 17 asistentes nombr

William Torres y al sefior Marco Antonio Paredes
eleccion.

! 3.- LECTURA YZFRO_BACION DEL ORDEN DEL DiA.

2

El sefior presidente de Ia asamblea extraordinaria, pide que el desarrolio de Ia misma se haga de manera
ordenada pidiendo la palabra, respelando las opiniones de los asistentes y pide a la asamblea que se le
conceda voz y voto al propietario Jorge Morales, quien se encuentra en morz en sus cuotas de

administracién con acuerdo de pago. el cual ha cumplide de acuerdo 2 Io convenido, ia asamblea aprueba
esta proposicion.

Antes de dar lectura y aprobar e orden del di
se debe retirar el numeral 8, gado aue falta i
por lo tanto se debe retirar.

3, el sefier Juan Alberto Garciz, copropietario manifiesta que
niormacion al respecto Y considera que no tiene soporte legal

De igual manera el sefior Gustavo Chavez, Propone que se retire este punto 6 del orden del dia.

El sefor Jorge Moraies, manifiesta Gue el numeral 6 Je este orden del dia, debe ser relirado porque crea
polarizacion, distorsidn y perdida de la institucionalidad g

el condominio, tal como Io plasmo en el
documento que envio via -mail, &l dia de hoy 2 las 9:24 de I3 mafanz a todos los copropietarios y deja
copia impresa en esta asamblez,

Luego de tantas intervenciones por parte de los asistentes
copropietaria Francia Posada, propone que someta a votag
numeral y cuando se esté desarrollando se tome la decisio

pare aclarar el tema tratado en este numeral, la

i0n si se retira 0 se deja en el orden del dia este
n respectiva.

Se pone en consideracion s se elimina 0 no del orden del d
de los asistentes se obtienen 3 Votos Negativos, 2 Abstenci
aprueba incluir el numerzl 6 en el orden del dia.

ia el numeral 8, haciendo la votacidén nominal
ones y 12 votos a favor, en consecuencia se

Conjunta Turistico Hacieirder |1 17 et de Ostos 11, Asanihlea Extraordinariu 30 de junin de 2018



A continuacién se dio lectura del orden diza de la asambiea extraordinaria.

Orden del dia:

Verificacion del Quorum

Eleccién del Presidente y Secretario de la Asamblea
Lectura y aprobacion del Orden del dia

Eleccién comisién verificadora del acta de Asamblea

. Aprobar la creacion de un fondo de reserva para el pago de GASTOS
PROCESALES que se alimente con el 1 al 5% de las condenas por los procesos
ejecutivos por recaudo de cartera morosa y demas condenas en costas a favor
de ia copropiedad Y con destino a cubrir las agencias en derecho, condenas en
costas y demas gastos procesales que se requiera.

. Autorizar que las condenas en costas decretadas o que se lleguen a decretar a
favor de la copropiedad y contra LETICIA CEBALLOS en e proceso ejecutivo

2016 226 ante ef Juez Segundo Civil del Circuito y las que se decreten en

segunda instancia, SANTIAGO VARGAS en el proceso ejecutivo 331 de 2016

Juzgado Primero Civil Municipal, condenas de primera y segunda instancia,

JULIO VARGAS. proceso ejecutivo 268 de 2016 Juzgado Primero Civil del

Circuito en primera instancia y Tribunal Superior de Cundinamarca en Segunda

Instancia, CONSUELO VARGAS proceso ejecutivo 269 de 2016 Juzgado

Primero Civil del Circuito en primera instancia y Tribunal Superior de

Cundinamarcs en Segunda Instancia, PATRICIA, JUAN MIGUEL Y DANIEL

VARGAS en los procesos 319, 320 v 384 que conoce en primer:

2 instancia el
Juzgado Tercero Civil Municipal de Fusagasuga se TRANSFIERAN A TRAVES

DE LA CESION DE DERECHOS a favor de los demandantes en el proceso No.
2016 177 por obras de urbanismo del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de
Ostos que conociod en primera instancia el Juzgado Primero Civil del Circuito de
Fusagasuga con el propésito final de solicitar la COMPENSACION DE LAS
OBLIGACIONES correspondientes.

7. Aprobar la reclamacion de las obras de urbanismos faltantes de la Copropiedad
Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il, como quiera que hasta la
fecha las mismas no han sido entregadas por los parceladores.

8. Socializar la situacion de la afectacion de la ronda del Rio Chocho.
9. Proposiciones y varios.

AN

(o2}

L 4__ELECCION COMISION VERIFICADORA DEL ACTA DE ASAWBLEA ]
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Para la comision verificadora del acta, la asamblea propuso a los siguientes copropietariog Quienes
aceptaron el nombramien:o.

5. Aprobar la creacién de un fondo de reserva

para el pago de GASTOS
PROCESALES que se alimente con el 1 al 59

de las condenas por los procesos
mas condenas en costas a favor de

gencias en derecho, condenas en
costas y demas gastos procesales que se requiera.

El sefior Jorge Morales, picde 13 palabra para anunciarie 2 la Asamblea Que &l se retira, porque no esta de
acuerdo con los temas que a centinuacion se van a trater.

Se propone a I3 Asamble3, que este fondo esté compuesto por:

1. 100%, de los dineros que &l con

junto reciba per las condenas por costas a su favor, mas
Un 5%, de fos direros gueser

ecauden por l2 “ecuperacion de cartera en procesos ejecutivos.

2. La sefiora Maria Lyz Guzman de Pefa y el sefior Gustavo Chavez, proponen que el fondo ses del
100% de las costas mas un 2% de io recaudado en los procesos ejecutivos.

Se somete a votacion, estas 2 opciones, teniendo los siguientes resultados.

Por la opcion 1, estan de acuerdo 12 copropietarios.
Por Iz opcion 2, votan 2 copropietarios
1 copropietario no vota (Lote 12)

De los 17 copropietarios que iniciarcn Ia asamblea 3 estas alturas

 la sefiora Aura Victoria Paredes y el
sefor Jorge Morales, se habian retirado del lugar, sin que se afecle

el quorum.

Circuito en primera instancia y Tribunal Superior de Cund

inamarca en Segunda |
Instancia, PATRICIA, JUAN MIGUEL Y DANIEL VARGAS en

los procesos 319, 320 |
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¥ 384 que conoce en primera instancia el Juz
Fusagasuga se TRANSFIERAN A TRAVES DE L
de los demandantes en el proceso No. 2016
Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos que conocié en primera instancia

el Juzgado Primero Civil del Circuito de Fusagasuga con el propésito final degy
solicitar la COMPENSAC]O_N DE LAS OBLIGACIONES correspondientes. |

gado Tercero Civil Municipal de
A CESION DE DERECHOS a favor
177  por obras de urbanismo del

Al momento de iniciar el estudio y analisis de este numeral, el representante del Lote
12, manifiesta su interés de retirarse de la asamblea por considerar la convocatoria
improcedente.

Se sometid a consiceracion de la as

amblea este punto, el cual fue interpretado de
diferentes maneras por los co

propietarios, ya que su redaccion no era muy clara, por lo
tanto los 14 copropietarios (ue quedan en la Asamblea, proponen no considerario ya
que se tienen diversas interpretaciones. Discutido y aclarado el verdadero sentido y

alcance de éste numeral, se decide incluirlo de una forma mas clara, en el numeral 7,
como sigue a continuacion.

7. Aprobar la reclamacion de las o
Copropiedad Conjunto Turistico Haci
hasta la fecha las mismas no han sid

bras de urbanismos faltantes de la
enda La Vega de Ostos Il, como quiera que
0 entregadas por los parceladores.

En este punto, los (14) copropietarios presentes, consideran que se debe ampliar la
descripcidon y contenido de este numeral, de una manera mas detaliada que facilite su

comprension, en tal sentido la Asamblea redactd este numeral, con el siguiente tenor, el
cua! fue aprobado por unanimidad:

‘Aprobar la reclamacion de las obr
Conjunto Turistico Hacienda La Veg
mismas no han sido entregadas por
Copropiedad Conjunto Turistico Ha

as de urbanismos faltantes de la Copropiedad
a de Ostos I, como quiera que hasta la fecha las
los parceladores. Parza el efecto se aprueba que la

cienda ‘a Vega de Ostos I compre las pruebas
documentales, incluyendo Ios servicios juridicos del proceso 2016 177, por la suma de

$60.000.000.00 previa presentacion de los comprobantes de gastos y contratos
derivados de los estudios técnicos, peritaies, aerofotografias, videos, fotografias y
demas documentos y material probatoric a la parte demandante dentro del mencionado
proceso que curso en el Juzgado Primero Civil del Circuito de Fusagasuga, lo cual
incluye la cesion de los derechos y obligaciones derivados del contrato de prestacidn
de servicios con la firma de abogados representados por la Abogada Dra. Mireya

Ramirez Pulido, con el propdsito de promover la nueva demanda en nombre de Ia
copropiedad nutrida de las pruebas. analisis y estudios técnicos y juridicos ya
elaborados.

Para el pago de éstas pruebas documentales y derechos y obligaciones de la firma de
abogados se ceden a favor de todos y cada uno de los demandantes en e proceso
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2016 177 del Juzgado Primero Civil del Circuito de Fusagasuga las condenas en costas
decretadas a favor de Ia Copropiedad Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos I

Todo lo anterior sin que supere
PESOS (860.000.000.00) conforme al )
material probatoric y cesion de derec
juridicos antes anotado. Si el valor de lo
se debera solicitar a la asamblea la a
presentacion de los soportes que justifi
de dinero sera cancelada con cargo
Cuales hacen parte del fondo de rese
creado por decisién de ésta Asamblea s

la suma de SESENTA MILLONES DE
recio de la compra de los derechos sobre el
hos del conlrato de prestacion de servicios
s derechos supera por algun motivo esta suma
probacion del incremento de esta suma previa
quen este incremento. Se reitera que esta suma
a las condenzas anteriormente sefaladas, las

rva para el pago de GASTOS PROCESALES
egun lo aprobado en el numeral 5°

de resultado, los honorarios del perito Felipe Camargo. Son de cargo del nuevo proceso

los gastos de Papeleria (impresiones, copias, traslados), certificados de libertad
actualizados y notificaciones Gue demande el nuevo proceso, los cuales se estiman en
por lo menos un milldn de Pesos ($1.000.000.00)."
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!__8. Socializar Ia situacion de la afectacion de la

ronda del Rio Chocho.

-

Para el desarrollo de este punio no se pudo contar con Ia
del equipo de abogados que ha asesorado
la Dra. MIREYA RAMIREZ PULIDO., por

Unicamente se menciona o se hace una
30 metros de ronda, mas 70 metros de
para usufructuar.

presencia del CR. LEONARDO ROA, miembro
a la copropiadad desde hace 5 afios Y que es representado por
o tanto no se pudo tratar. . i

o

descripcion sobre la ronda del rio Chocho en el sentido que ya son
zona de amortiguacion, por lo tanto hay lotes que pierden area wtil

| 9. Proposiciones y Varios _

-

Siendo Ias 6 y 30 de la tarde, Iz asamblea

considera que no
del dia y el propasito de la asambles fueron

desarrolladas en

Siendo 12 6:35 p m. se da oor terminada esta asamblea.

Zordi flmente, _l_
(jdee 2
WILLIAN TORRES
Presidente-

Comision Revisora:

Diana Ramirez
A

Para aceptar la cesion de derec

aceplacion.;zeem e o .

i

)

Iy

UL L
MIR ULIDO _ A SXK -

REZP
Abogada™ Y

-

J
Firmado en Fusagasuga el 30 de Junio de 2018.
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-~MARCO ANTONIO PAREDES RANGEL

debe desarrollar este punto, ya que el orden
los temas tratados.

) R
- . [
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-

2
Secretario

L~
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Francia Posada

hos del contrato de prestecion de servicios juridicos firma en sedal de

Ntraordinaria 30 de junio de 2018



