JUZGADO SEGUNDOC CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGA
CUNDINAMARCA

Fusagasuga, dieciocho (18) de noviembre de dos mil diecinueve {2019).

REF: |VERBAL ~ IMPUGNACION DE ACTAS .
'._’[' DTE: (LETICIA CEBALLOS DE VARGAS vy JULIO
EDUARDO VARGAS CEBALLOS

DDO: |CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA
DE OSTOS II

RAD: [No.25-290-31-03-002-2017-00188-0C
HORA DE INICIO: 2:00 A.m.

AUDIENCIA ART. 372 ¥y 373 del C.G.P.

PARTES INTERVINENTES

JUEZ: LUIS ELIAS CARDONA HENAO

PARTE DEMANDANTE: ASISTIC.
APODERADO PARTE DEMANDANTE: ASISTIC.
PARTE DEMANDADA - ASISTIO
APODERADO PARTE DEMANDADA ASISTIO

En Fusagasugé siendo el dia y la hora senaladas anteriormente, e!
Juzgado se declard en zudiencia publica en el recinto del despacho
junto con su secretaria Ad-Hoc, a quien se le enteré de las obligaciones
del cargo, quedando en esta forma debidamente posesionada.

El Despacho procedié z la identificacién plena de los presentes o
asistentes a esta audiencia.

Las partes de comun acuerdo solicitan se dicte sentencia anticipada,
teniendo en cuenta que la parte demanda se allana a las pretensiones
de la demanda v por las decisiones adoptadas en proceso similares.

El Juzgado Segundo Civil del Circuito de Fusagasuga, Cundinamarca,
administrando justicia en nombre de la Republica de Colombia ¥ por
autoridad de la Ley,

RESUELVE

PRIMERO: DECLARAR NULA el acta de la asamblea ordinaria No. 29 !

de 2017, del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos 1, llevada .
a cabo el dia 11 de marzo de 2017. '




Aud. Art. 372 y 373 C.G.P Verbal 2017-183

SEGUNDO: ORDENAR la cancelacién del registro de la mencionada
acta en la alcaldia de Fusagasuga. Oficiese.

TERCERO: CONDENAR en costas a la parte demandada v en favor de
la parte demandante, se fijan como agencias en derecho la suma de

$2.000.000. Liquidense en su oportunidad por la secretaria de este
Despacho.

La anterior sentencia queda legalmente notificada a las partes en

estrados, sin que las partes presentes recurso alguno contra esta
decisién.

No siendo otro el objeto, se termind, se observd lo de ley, se ordené
levantar la presente acta y audio correspondiente.

JUEZ
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ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA Dk COPROPIETARIOS
CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE 6 TOS Il

JActa No. 29 de 2017
. Fecha: Sabado 11 de marzo de 2017
Lugar: Kiosco del CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS II

SN :

L _Aiendo las 2:30 de I tarde del dia 11 de marzo de 2017, reunidos en el Kiosco comunal los copropietarios
del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il en Asamblea Anual Ordinaria de PROPIETARIOS del
afo 2017, segin convacatoria efectuada el 16 de febrero de 2017 se registraron en el acta de asistencia

.~ un lotal de 27 personas, de forma dirécta 0 mediante poder debidamente oforgado de un total de 30

personas que integran la esamblea de copropietarios, encontrando que existe quorum del 90 % de las
PeIsones que infegran Is coompisdag: .

DESARROLLO DE LA ASAMBLEA

Fffde el uso de ia palabrs el abogado Pablo Cajigas para solicitar se informe el crilerio que define las
mayorias parz esta asamblea, si lo que se va a aplicar es UN PROPIETARIO UN VOTO o UNA
~ PROPIEDAD UN VOTO.

La Dra. Mireya Ramirez responde a la pregunta manifestando que la ley es abstracta e impersonal y que
dadas las condiciones y caracleristicas particulares .y concretas de ia Copfopiedad Conjunio Turistico
Hacienda La Vega de Osfos | infegrada por un total de 82 unidades inmobiliarias (hoy 18 casas ¥ 64 lotes)

y 50i0 30 propiefarios indviduales, 7 de los cyales Son propietarios de 56 loles, ha de considerarse esla

toma—.,



ain por'el poder econémico que ostente. Por lo tanto Jos criterios que se fomaran para definir las
decisiones en Iz presente asamblez seran los siguientes

1. Las decisiones que se foman por esta Asamblea General de Copropietarios afecta 2 log 30
gopropietarios. pues compromelen de forma especial el giario vivir de las personas, como lp es
®&usiamenie iz aclualizacion de un regiamenio de propiedad norizonial, 1z designacion da un
administrador, efc.: lo cual igualmanie incide en ol goce efectivo de derechos fundameniales como
el libre desamolio ge |2 personalidad. el derecho a I infimidad 12 ranguiidad, s recreacion y &
gescanso, enire olros, derechos que se predican es sobre LAS PERSONAS y NO sobre
PREDIOS, derechos de las personas que pueden verse afeclados por una relecion de
preeminencis si s spfice & cosficisnte de copropiedas Sune ynidag privasz un volo pare defini o

volo en este fipo de copropiedad.

2. Damos aplicacion a la REGLA No. Ill dada por la Corte Constitucional en Iz Sentencia C 522 de
2002, iz cual indica textualmente:

‘Se debe distinguir en ef momento de votar en las asambleas de copropietarios de inmuebles
destinados a da las decisiones de fipo econdmico de las decisiones que no Io son, porgue
pare las primeras, el coeficiente de propiedad como criterio para determinar el voto porcentual
&S un garantia del equilibrio entre log derechos patrimoniales de las personas y deberes pero
para las decisiones gue no representan una erogacion econdmica, Ja regfa serd Ia de un
propigtario un voto”.

3. lguaimente adoptamos como directriz para el desarrolio de la presente Asamblea el contenido
resoluforio  del fallo de Segunda instancia proferido por el Juez Primero Civit del Circuito de
Fusagasuga Dr. Edgar Benavides Getigl dentro del proceso de impugnacion de actas No.
2529’34%‘8%0123148%%66 SEgUn & cual en VIRTUD AL PRINCIRC DEMO RATICQ, las
mayorias no pueden imponer sus criferios en contra de los intereses de lag minorias.  Para

C.G.P. de fecha 15 de febrero de 2017:

~

Luego de dar feciyry al articulo 29 de I3 ley 675 de 2001, expuesto como fundamento de Iz impugnacisn,
. Indica el despacho: : =

‘Asi las cosas es clarp que la decision contenida en ef acta de asamblea relacionada
con 13 no obligatoriedad de Pago de los parceladores de fas cuotas de administracion
correspondiente a cada Jote resulta ineficaz pues es contraria @ la disposicion citadz
que no Face excepcion de parceiadtres ni de ninguna oira persona pare el pago de ks

como acaba de verse el articulo 86 de la ley citada ordeno que'aufoma'ﬁcamente se
emendia incorperade s gento- st irmino previsto-cr-el sumerat 1° dal. arficedo 86 no
Se hacia Ia comespondiente reforma, con fodo™no puede pretenderse que dicho articsio




—~

se imponga frente a lo previsto en la ley 675 de 2001 » 8parte de que resulta iﬁequi(ativo
frente a los demés copropiefarios que si tienen que pagar fa fotalidad de las expensas

mientas que los propiefarios de

los Ioies que no han sido vendidos se abstengan de

hacerlo. Realmente lo medyiar de dicha acta consistia en esia clausula, de modo que
realmente lo demas seria irrelevante {...)

Conforme & Io dicho inicialmente Se revocara el fallo de primera instanci y se
condenars en costas de primera y segunds instancia a la parte demendadz pues asi Io

& Iz voluntad de Ias minorias,

En razén y mérito de lo expuesto ef Juzgado primero civil de circuito de Fusagasugs, .

administrando justicia en nombre

de la republica y por autoridad de Iz Je y resuelve:

i. Revocar fos nunverales Primeso, segunco y-tercers de-f Senieicie-de 21 de junio de
2016 proferida por ef Jjuzgado primero civit municipal de Fusagasugs y en
consecuencia declarar la nulidad de la decision contenida en el acta de asamblea
general ordinaria de copropietarios del conjunto turistico Hacienda La Vega De
Ostos 1l relacionada con fa no obiigatoriedad del pago de cuolas por separado de
cada lole de propiedad de los parceladares, decision que ha sido precisada e
identificaca 2 lo largo del proceso, EI Juzgado de conocimiento deberd comunicar
esta decision g lz autoridad correspondiente,

" 2 Condenar en costas de ambas instancias a Ia parte demandada incluyendo la suma
de dos millones ($2.000.000) como agencias de segunda instancia.

3. Ordenar la devolucion del expediente a su lugar de origen

Esta decision queda notificada en estrados.”

Aclarado 1o anterior, se procedid a verificar
presentes o representados mediante poder de

el Quorum de Asistentes, E:onﬁrmando que se encuenfran
bidamenle diligenciado, los siguientes copropietarios:

[ 1._VERIFICACION DE QUORUM

—




SR
1 1-2 _ |HenrySacristan/ Sandre Cueliar X Firmade, presente
2 L llmesinnae Ssenc Canomg, X Srpde, pseente
3 L iCaras Alberto Gallego X Furade, presems
3 %) tairg Rymieey X Firmadn_arssmate. poger clareade a Pavling Mendnza
S " Pauding Mendor/Roy: Bautisty T Tx N - o firmdopresemie . ©
6] 34 cecin mencon X Fimrude, prasente
Fl__41  JRieardo Mahechs ] X Furmado, presents
SR R X Firmado, presents
9 54 Villiam A Torres X Firmado,
20 55 Judith Perdorno X Firmado, presente. peder do » William Terres
1 56 |ubordo Velasquer X Firm3do, presente, pover otorgnio 2 Raul Haytisty
12 57 Jfrenzia y Constanza Posads X Firmado, presente, puder owrgado 3 Glberno Pozrga
N B|__55  ogesomles X Firrado, presente
© M &1 ngdra Romero X Firmado, presente :
B8 jFrancisco viender 3 Srvraio, presente N
16 82 Marco A Paredes X Firmzdo, presente i
i @ et fuser A i, PREELE, s OTERdD & SiEhs Buitacy
13 64 Drana Ramirez X Firmade, presente
R £ _ jhoo Alhes Gomin X Soms, presente
20{ 6763 {lose Al X Firmado, presente, poder otorgads a Mireya Raminey
” 71 inte Gorman Rolln X Rrvadn nromate
R 77 Tisioe Parda Parci X T P pet s
k<] 53 Luis E. Guerrero 3 Nose oresento
3-15-16-124
18-43- 44
45-06-47-
48-49-S0.
51-58-6-
§5-70-72- .
W[ T374  Retichs Cebylios 6o Vargas X Finnado, presente, poder ctongado a Puble Cajipos Ortera
T |34-5-5-7-8|Pauida Vs . X Firmado, presente. aoder olorgade 3 Guillermo Torres
285 20-23«
% 2 |Daniel Vargas No s¢ presento [
BES- H
- 27| 26-27-28 [Santiago Va 35 X Firmado, presents, poder oterpado a Oscar favier Figreredo
282028, "
B 32-33-42 [uan Miguel Vagas No se aresento
3328
37-38.35-
3t 40 iMaria Consuelo Vareas X Firmade, oresente. oder otomado a Jimens Torres
75-76-78. T
75-80-81-
. 8 wiio Eduardo Vargas X Firmado, presents, poder otorpado 3 Ruben Dasio Muneton

cAsa f PROPIETARIO PRESENTE PODER FIRMA

Los 27. copropietarios presentes o represeniados mediante podér debidamente difigenciado representan el
YU Ge ios copropietarios, con io cuai existe quorum ampiio y suficiente para réaiizar esia Asambiea,




| 2- ELECCION DEL PRESIDENTE Y SECRETARI OE LAASAMBLEA ]

&' 8. Ricaido Mabiecha Postui6 para Presidente a ia Dra, Mireya Ramirez quien actia por poder de José
Enrique Almanza y como Secretario se postulo a Marco Antonio Paredes, Io cual fue aprobado por 21
copronietaring que renresentan of 77.78% do Ing Copropielaring nresentes on la Asamhles Los sefinree
Mireyz Ramirez y Marco Anlonio Parades, acepiaron estas posiulacionses.

LSRN

/3 LECTURAY APROBACION DEL ORDEN DEL DIA. o]

Se prepene modificacion ai orden gei dia el cual quedaria asi:

" Orden del dia:

VomfirnniAn Aal M A
vemitaoien del Qudnum

Eleccion del Presidente y Secretario de la Asamblea
Lechura y aprobacion del Orden del dia
Informe Consejo de Administracion 201 by eleccion Consejo de Administracion 2017
Eleccion del Administrador :
Eleccion comision verificadora del acta de Asamblea
Presentacion y aprobacion del Regiamento de propiedad horizontal Conjunto Turistico Hacienda La
Vega de Oslos Il por parte de Ia comision nombrada el afio inmediatamente anterior.
Presentacion y aprobacion de los Estados Financieros a 31 de Diciembre de 2016
Presentacion y Aprobacién del Presupuesto para el afio 2017 )
. Autorizacion al Consejo de Administracion y al Administrador elegidos para que contraten los estudios

R i 2o R gy Y = = em.e ot ke ot D, -2
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lo anterior debera formularse un presupuesta y una proyeccion de ejecucion con cargo a los recursos
que se recauden per recuperacion de la carlery morosa, , -

11. Informe y Eleccién de Comite de Convivencia.

12. Eleccion de Comité de Congiliacion,

13. Proposiciones Yy varios.

Se somete a consideracion el orden del dia, el cual es aprobado por 21 personas de las asistentes, que
representan ef 77,78% de los copropietarios y quedo asi:




verticacion del Qubrum

Eleccion del Presidente y Secretario de Ia Asamblea

Legluss y aprobacion del Orden del dia

Informe Conssjo de Administracion 2015 y eleccion Consejo de Adminisiracion 2017

Eleccion de! Administrador

Elecrian comisinn varifivarora dal acia de Asambiea

Presentacion y aprobacion del Reglamento de propiedad horizontal Conjunlo Turistico Hacienda La
Vega de Ostos Il por parte de la comision nombrada el afio inmediatamente anterior.

8. Presentacion y aprobacion de los Estados Financieros a 31 de Diciembre de 2016

NIm; s we s

~~,9. Presentacion y Aprobacion del Presupuesto para el afio 2017

#10. Autorizacion al Consejo de Adminisiracion y af Administrador elegidos para que contraten los estudios
de costos y presenten las propuesies de modificacion al proyecto urbanistico asi como los estudios de
inversién para reparacion, construccion yfo remodelacion de la zona socidl, la zona hdmeda, la ¢asa
de la administracion y/o porieria, reorganizacion, aprovechamienio y dotacién de las zonas comunes,
8 construccidn de senderos peatonales y areas de recreacion pasiva en la zona de proteccién del Rio
Chocho segdin resolucion No. 616 del 16 de marzo de 2016 de Ia Corporacion Autonoma Regional
CAR; prssenien 155 propussizs para & sistema de segunidad y vighancia de la copropizdas. Ot 000
lo anterior debera formularse un presupuesto y una proyeccion de ejecucidn con cargo a los recursos
que se recauden por recuperacion de la cartera morosa.

11, Informe y Eleccion de Comité de Convivencia.
12. Eleccion de Comité de Conciliacion
13. Proposiciones v varios.

El Dr. Pablo Cajiges una vez mas manifiesta que los 5 miembros de I3 familia Vargas Ceballos
representados por abogados y lerceras personas no estan de acuerdo con ésta decision, pero ninguno de
los apoderados hace manifestacion alguna ni en favor ni en contra de a decision. '

4 INFORME CONSEJO DE ADMINISTRACION 2016 Y ELECCION CONSEJO DE
{ADMINISTRACION 2017

Ei presidente def Consejo de Adminisiracion, Sr. Ricardo Manecha, presenta ei informe dei Consejo de
Administracion

Fusagasuga, Marzo 11 de 2017 -

Senores CoprOpietar'ios , : |
CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS It

REF: Informe de Gestién

Apreciados Copropietarios;




Como es de conocimiento de todos, luego de 3 afos el Conjunto continda en una situacién de
incertidumbre ocasionada por ios temas de tipo legal, actuaimente en curso.

A pesar de lo anterior, el Gltimo Consejo de Administracion y el Administrador y representante’
legaf hemos estado al frente de las necesidades dej Conjunto vy de los copropietarios,

-~ e ST o) T . )
b

~ Tl [ Jp pr ) :
SaTErThes 83 NS eeNneSuUsI

@3iC8s" ¥ Ce subsisisnsia, ¥8 GUE P5T 153 nmiismas razonss
mencionadas algunos copropietarios nc han cancelzdo Sus cuoias de a¢ministracion; por lo que
con los recursos limitados, resultanies de ias cuotas de administracién canceladas pur aigunos

Copropietarics, hemos acelantado las siguientes acciones:

Se han canceiado mensualmente los salarios y obligaciones prestacionales de Victor Robayo,

enconirdncose 2 paz y saivo a iz iecha, ya que ei pasado 25 de Febrarc de 2597 se iiquidd ei
7~ ™. contrato de trabajo del Sr. Robayo. -

Se realizaron mantenimientos periddicos de Iz piscina, fluminacién de areas comunales, cortes
-de césped y embeliecimiento del Conjunto. '

7~ Se terminé la obra de cenalizacién en tubos de las aguas lluvias en e%sector ubicado al costado

de la via frente a los lotes 72 Yy 73 y la division con el Conjunto Vega de Ostos I, continuando
con [2 adecuacién, contencidn y canalizacién de aguas lluvias, contrato asignado al sefior José
Pachon.

En el mes de Junio, se compré un vigje de arens para hacerle mantenimiento a |z piscina ya
que las filtraciones se llevd la que habia, se debe pensar en solucionar de una vez par todas

Se instals una valvula, para controlar Ia presidn del agua en el conjunto y se hicieron anticipos a
la Dra. Mireva, para los cobros luridicos de Ia Familia Vargas por le deuda Que tienen con el
conjunto por cuotas de administracion,

‘a empresa Codensa, visito el Condominio parz instalar contadores y cobrar el servicio de
dlumbrado pablico, lo cual incremento los gastos de energia a partir del mes de Agosto de
2.0186,

El consejo de administracion, aprobd la elaborecién del nuevo reglamento de propiedad
" horizontal para el conjunto, de acuerdo con i3 tarea encomendada al comité conformado por
Mandius romero, Jorge Morales y William Torres.

.o

En diciembre se hicieron abonos a iz Dra. Mireya como anticipo para la impugnacion del acta

Aa L HIP Y t ~ o 1, ran g ol Ao b B 1E o oy
&g 13 Familie Yar g&2 ¥ & Dr. Rubén Carveia! BE ;88 $87VICics Ug contabiidag.

Se requiere hacer el cobro y recaudo voluntario o ejecutive de la cartera pendiente de pago por
conceplo de cuotas de administracion ya que actualmente estamos presentando un creciente

Jotarimmm am St v A oA Dinslaa Viam~s DamAaea MNAasice Coamrmaadd errmimamai A
YSIEIVIY € areas ENHIEY My 17 iSTHIG, MOSCC, WEIY2, wrbmig, weJUNGaq, i ingeny,




corredores, vias de acceso, puerta de acceso, vias de.trdnsito de vehiculos, maquinaria y
equipos, porieria y oficina de administracién, etc.: los cudles para su funcionamiento requieren
una alta inversion asi como terminacion de Ias obras de urbanismo inconclusas por parte del
narcelador,

Atentamente,

Consejo de Administracion

Ricarde szhaecha
Paulina Mendoza
Mandius Romero
Cecilia Mendoza

~= Carlos Santos
., José German Bello

Vviinam Torres .
Marco Antonio Paredes

Se presenta la siguienle propuesta de plancha péra el consejo de administracion del afio 2017: CARLOS
SANTOS, WILLIAM TORRES, RICARDO MAHECHA, PAULINA MENDOZA, GERMAN BELLO Y MARCO
ANTONIQ PAREDES

El presidente pregunio a los asistentes, si alguien mas desea formar parte del Consejo de Administracion o
si hay ofra plancha propuesta, sobre Io cual no hubo propuestas adicionales.

21 copropietarios que representan el 77,78% de los copropietarios asislentes a la asamblea apruebzan esla
plancha para conformar el Consejo de Administracion y cada uno de los postulados acepta el
nombramiento, por Io cual e Consejo de Administracion queda conformado por

~
ARLOS SANTOS, wilt ian TORRES, RICARDD MAHECHA DAL INA MENDOZS, GERMAN BEILD

¥ MARCO ANTONIQ PAREDES

E! Dr. Pablo Cajigas de nuevo manifiesta que los 5 miembros de la familia Vargas Cebalkis representados
~ por abogados y terceras personas no eslén de acuerdo con ésta decision, porlo que la Presidenta de la
Asamblea le solficita indicar si tienen ofra propuesta de plancha 2 lo que el doglor Cajigas manifiesta su

negativa, por 1o que se le reconfima que al no haber mas propuestas, se aprueba la plancha presentada y
votada favorablemenie por Ia mayoria

(5. . ELECCION DEL ADMINISTRADOR | . - ]

Se presenta Ia Hoja de vida de SANDRA AMPARO CASTRO PARRA como postufante al cargo de
Administradora. Algunos miembros de la Asamblea preguntan el horario Y dias que atenderia el
Condominio. Jorge Morales propone que todas las decisiones de la administracion deban ser aprobadas
por el Consejo. Igualmente fa Asamblea propone que la cuenta de la copropiedad sea manejada con las

b



firmas del Administrador y del presidente del Consejo. Igualmente se discute la modalidad de contratacion
que tendria el administrador y cual seria su salario. £l Dr. Cajigas™propone que la coniratacion se haga por

conlrato de prestacion de servicios mas el IVA, con un pago de “honorarios” que ne s¢ entiendan como
subordinacion.

Se iaculla &l Consejo ¢z Adminisiracion para remover, cesigner reemplezo lemporal yio anual del
administrador (a) elegido(a) o suplenie,

Dado aue 15 sefiorz Castro Parra se excusd de su demora en ef arino 2 l2 beamblen, 2 solicitud de =
Asamblez se poslerga su eleccion para el momento en que ella se haga presente, pues todos los

TMISMUTOS 13 J2S&am Conoter,

-~ En este momento la presidente de Ia Asamblea somele a aprobacion alterar el orden del dia para
., suspender la eleccion de la Administradora.

Todo fo anterior fue aprobado por 21 copropietarios que representan el 77,78% de los copropietarios. El
- Dr. Pabio Csjiges manifiesta que los 5 miembros de la familia Vargas Ceballos representados por
~- abogados y terceras personas no esian de acuerdo con ésta decision, pero ninguno de los otros
apoderados realizan manifestacion alguna al respecto.

En atencion a lo anterior se suspende este punio para ser retomado una vez arribe al Kiosco del
Condominio Ia postulada al cargo Sra. Sandra Amparo Castro Parra.

| 8. ELECCION COMISION VERIFICADORA DEL ACTA DE ASAMBLEA. ki

Se postuld a los sefiores William Torres, Mandius Romero y German Bello, Io cual fue aprobado por 21
~opropietarios que representan el 77,78% de los 27 copropietarios presentes. Los Sefiores, William

orres, Mandivs Romero v Garman Rello acentaran estas nostiaciones, -

El Dr. Pablo Cajigas con una expresion de lenguaje no verbal da a entender que los 5 miembros de la
familia Vargas Cebalios representados’ por abogados y terceras personas no estan de scuerdo con ésta
= decision. ’ .

Ef Sefior Raul Baufista deja Ia siguiente CONSTANCIA:  Que durante el desamollo de I Asamblea el Dr.
Cajigas ha tomado la voceria de todos los representados de la familia Vargas Ceballos hablando y votando
en su nombre, pero que no ha exhibido poder para representar a toda [a familia Vargas.

La presidencia de la Asamblez acepta la constancia, como quiera’que asi ha sido durante toda Ia asamblea
tal y como quedd en el regisiro fmico y el Dr. Cajigas solo acredito poder de la Sra. Leticia Ceballos de

A e ey

A% J
vaigas.




L?. PRESENTACION Y APROBACION DEL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORZONTAL

——_CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS L

El Sr. William Torres hace |3 siguiente presentacion del reglamento de propiedad horizonial:
“CONOERINIO RESIDENCIAL CAMPESTRE LA VEGA DE OSTCS I, PROPIEDAD HORIZONTAL”
PRESENTACION REGLAMENTO DE COPRORIEDAD

- ~

El reglamento protocolizado por medio de la Escritura 1337 de 1992 fue redactado con criterios de
diferenciacion entre parcefadores ¥ compradores, en donde los (itimos estaban somelidos 2 la voluntad de

~ los primeros en diferentes aspectos.

s,
~

" Enel ano 2001 se expidio la Ley 675 por medio de la cual se establecio un estatulo Gnico que derogd

expresamente las Leyes 182 de 1948, 16 de 1985 y-428 de 1998, derogando iguaimente en forma expresa
todas ias disposiciones conirarias a dicha jey y reformando ios regiamenios que —como en ésie caso-

=~. nunca adelantaron el proceso de gjuste y someﬁmientg del reglamento a dicha Leyl.

Enfre las modificaciones que 12 Ley 675 de 2001 introduce al Reégimen de Propiedad Horizontal tenemos:
i) las definiciones de bienes comunes y privados, de area libre construida, de expensas
comunse neceserize, de hisnes comunes seencisles ¥ nC esencizles, y de conjuntng por
i) la conformacion de la persona juridica, la manera de probar su existencia y representacion, y
l2s reglas para su extincion,
iy los procedimienlos para hacer efectivas las expensas, para conformar.el titulo que permite
ejecutarlas, para solucionar infemamente los confiictos de convivencia, para proceder 3 la
reconstruccion del edificio o conjunto, Y. en caso de ser necesario, a lz extincion del régimen,
iv) los mecanismos para hacer eficiente Ia administracion de los bienes comunes, entre ofros.

75 de 2001 define los bienes privados en ia propiedad horizontal como inmuebles debidamente

1ley6
; delimitados, funcionalmente independientes, de propiedad y aprovechamiento exclusivo, y con salida a Iz

via pibiica. Dispone que & regiamants oo CONSEICHN debe definir su Jestnacién, y 5signia & is esambiea
l2 facultad de decidir con volacion cualificada del 70% de los votos de sus integrantes, el cambio "genérico”

=, de tal destinacion, con sujecion a las ngmas urbanisticas arliculos 3, 5 y 46.

Disponen al respecto los ariiculos 5 y 18 de la Ley 675 de 2001:"ART. 5% PAR. 1°En ningdn caso las
disposiciones contenidas en los reglamentos de propiedad horizonfal podrén wulnersr las normas
imperativas contenidas en ests ley y, en tal €aso, se entenderan no escritas.

! .4:‘17'::110 86 Répiman de {ransicidn, Los edificos ¥ conjunioz sometidos o los regimmes mn:;:;,vado: en les leyes 182 de 1948, 16 de 1985 y
428 de 1998, se reQirdn por los disposiciencs de o present @ partir de la feche de su vigercio v tendrim wn termino de sun (}] anio pare
ificor. en lo s szis (6) m s i fo & S = ~ -

e ley,
mody ehie sus revlomenios internos. ables cicrming of Gohi Nagional




Que especios como la auto exoneracion en el pago de las cuotas de administracion establecida en el
anterior reglamento a fevor de Leticia Ceballos de Vargas qued3ron derogadas al ser contrarias 3 I3 ley

- 675 de 20012; la cuz! se encuentrs findada en el principio de igualdad y en la obligacion expresa y

solidaria de fodos los copropietarios de contribuir con las cuotas de adminisiracion3, asi no hagan uso de
los bienes?

ASi mismo quedaron derogadas lzs mayorias especiates que privilegiaban el volo de los parceiadores para
t2 toma da decisiones, por sar contrarias 2 la ley 575 de 2001, iz cual, se encuentra fundada en el principio
deigugdal y an ! PRRCIDIo Semositico, y €n ei cliierio 6e ia gemocracia “un propietano, un voto” para

"lodas las decisiones que no tienen contenido patrimonials.

De acuerdo con las diferentes modificaciones legales sobre este tipo de inmuebles y considerando el uso
que se le ha dado a los predios que conforman el Condominio, es necesario transformar su denominacion
de “Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos II" por el de “CONDOMINIO RESIDENCIAL
CAMPESTRE VEGA DE OSTOS Il - PH” -

S¢ iNCOIHGan Comy pincipios Ofientzaores def presente TEgIaTENto 105 Critenios o la Corte Constwciona!
en las Sentencias de control de constitucionalidad: ~ PRINCIPIO DE IGUALDAD Y PARTICIPACION,
PRINCIPIO DEMOCRATICO: UNA PERSONA UN VOTO, REGLA DE LA DEMOCRACIA. De la misma
manera se incorporan los contenidos de las sentencias C 488 de 2002 que declara exequible el articulo
86 de la ley 675 de 2001 el cual deja sin valor y efecto todas las disposiciones de los reglamenios que
Sean confrarias al contenido de 13 ley 675, entre otras razones por que el legislador debe propiciar que los
reglamentos establezcan condiciones que propicien la realizacion de valores de mayor entidad
constitucional, cualquiera que fuere el titulo que permita su uso y disfrute, conforme a las caracteristicas
construchivas de los edificios y conjunios. La sentencia C 522 de 2002, relacionadas con la participacion
en Iz asamblea general en I3 cual la Corte coincide con los demandantes en que I3 existencia de un voto
ponderado que confiere mayor peso a las opiniones de una persona mas que 2 las de otra, es una regla
extranza a la Gemocracia pariicipativa fundada en Ia igualdad de las personas y enla soberania popular. Por
ello, una noma que pretenca establecer el volo ponderado, restringido o censitario o que confiera al
sufragio de unos ciudadanos mayor peso que al de otros es inconstitucional. En un régimen democratico la

* Bl mtieulo 31 de la Constitucion de IRSG, sin refirirse at derecho de propicisd’, diguxo que lox dereehos adgairidos con justo Giulo, o
uhq:!oalaslcycsdvils,no, Jian sor d 3dos ni vul 1 por leyes posicriores, puro s aports de b pSon deci Gnica Je lus
deredos nalividuales previerda yue, azare de b aplicaion de uns loy xpedida por matives Je uldidind piblic ko doredios de Jox pasticulares
reulizen o eonflicto con In OEN ] Wy por In mi Iey, o intenix privade debid ceder ante of htlerds peblica,

Y. varias Jisposicioma de 1 Ly 155 de 1SK? desmrallan of anertor Precepioe constiticional. comin quicr i, o ko minee 3 s dercebos de
contenide patrimonial, of aricylo | 7 disponc que *las meras expeaiamus® 00 Scrim (enidas como dereclios “conira un L nueve gue lns anule o
ceromne®, y of 38 estsblece que *frjodo derecho real edeuirid bojo una ley v de conformidad con ella subiste bajo el imperio de otra; pero en
cuento e su goreicio y carpas yen lo tocante a su otincion, lecerdn las dispusicinnes de la nircvo "

“La Censtitucién de 1991, POF su parte, no tmprimié modifieaciones sustancales & Js Ewanliz a la que se nce mencion, @ cuante raBms o
proteccidn de los intenoses individugles adquindes con arreglo 3 los loyes civiles, supaditd b garantia al intergs pirdlies o socind, ¥ conservd la
delnicion del derecho de propieded como funcitn social que implics obligaciones, sunque le agregd, en alidad de ivherente, una fundon
eeoldgica™. (Semtencin © 488 ¢= 2002 :

3 Ley 675 de 2001, Aft. 2 Principios Oricntadares de la Ley. 2. Convivendia pacifics ¥ solidaridad social. Los reglamentos de propiedad borizontal
debesin propender af establecimiento de rolaciones pacificas de peracidn y solidzridad social entre los copropiddarios o tenedores. 3. Respeto
de Iz dignidad komena, B respeto de 13 dignidad hsnana debe Inspirar las sctuaciones de loz micgrantes de'los érgmmes de odministracion de 1o
copropiedad, asi como las de Jos copropietarios pars d ejereicio de los derechas ¥ obligaciones derivados delaley,

: Ley 675 e 2001, Art. 2. PARAGRAFO 20. Ls obligacion de contibuir oportunamente con las expensis comunes del adificio o conjunto e
Jplic aun azedo un propietario no Ocupe su bien privado, 0 oo haga uso efective de un deteminsdo bien 0 senvicio com

’s@mﬁacsuumoz
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%l decision relativa a exonerar Jos parceladores es contraria a Iz disposicion ya citada, al
tiempo que resulta también contrariz al principio de equidad y el principio democréfico en Iz
mecida que los parcelsdores tiznen una mayorie, ia cuai en esfe caso se impuso frente a Ia
VOiliitad 0¢ ias minoras”,

Luego del debate correspondiente, se procede a la votacion nomingl obteniendo un fotal d2 21 voios a
favor-@¢! fotal de Ios 27 copropielarios asistentes a la Asamblea, asi:

i casa /s 1 FROCFIETARIO St NO
! Lo7Te
2 -2 Henry Sacristan/ Sandra Cucliar X
2 3.0 Inversiones Santos Camareo X
3 11 Carlos Aalberte Gallego X
4 | 12 Jairo Ramirez X
N 5 23 Paulina mendoza/Raul Bautista X
g 6 la Cecilia mendoza X
7 41 Ricardo Mahecha X
3 52 Mandius Romero x
WS Ss Wiitiam A Torres x
— zc SS Judith Perdomo X
2 =L Lits2s volssouss =
12 57 Francia y Constanza Posads x
IR 59 Jorge Momiles x
2 50 Sandra Romero X
1s 61 Francisco Mendez X
as 62 Marco A. Paredes X
biv g 63 Cecllia Pelaexz X
a8 sa Diana Ramirez X
19 . 65 Juan Alberto Garcia X
20| Srenx Jose Aimansa X
21 71 Jose German Belio X
= = SRimE Prrds Moo X
3-15-16-1.74
1RAR- ga-
25-26-a37-
48-29.50-
51-58-66-
69-70-72- .
23 73-74 Leticia Ceballos de Vargas X
24 | 3-Q-5~6-7-9 Patricia Varpas X
z3-2a-zs- :
— W | 26-27-23 Santapgo Vargas X
=2-32-35-
37-38-39-
28 4an Mara Consuelo Varoas x
75-76-78-
79-80-81- -
Lo27 e2 Julio Eduardo Vargas : X
:'-...._.. . V°t°,$$‘ ) . .. :. 22 .
- .. . Votos NO 3

Con base en esta votacion se adopta el reglamento propuesto con el voto favorable de 21 copropietarios
Que representan el 77,78% de log 27 copropietarios asistentes ¥ presentes en la Asamblea personaimente




" regla una persona un volo solo puede ser alterada por mandato constitucional yen espec}al se considera

un tema que le compete exclusivamente al denominado poder Consfituyente”. La Sentencia C 318 de
2002 relacionado con que ios moradores no piopietanos de inmuebles sometidos al regimen de propiedad
horizontal podran ejercer ante las autoridades internas del mismo el derecho de peficion, asi como el de

ser oidos en las decisiones que puedan afectarlos, conforme a lo expuesio en la parte motiva de esta
sentencis.

Hemos efectuado todo un ejercicio de adopcion legisiaiiva y jurisprudencial a nuestro reglamento de
PROpiRdEs horizontal 3 fin Ge que ias “regias dei juego” que fingimente represents y justifica ig exislencia de
un “reglamento” sean los suficientemente claras y acordes con la normatividad y el orden constitucional

ohet? - 0%l ol

- -t o Lem e re.im—ia - H R Y D v 1o Pt im mele el o Ve - -t
SiBLISCIGU & fin Oe prevenit conficios ¥ promiover ia Convivandia pacifica de s COPFOpISnas.

“\Necesario es igualmente definir aspectos como la realizacion de la Asamblea Genergl, la cual debe quedar

/establecida con una fecha cierta: dia, mes, afio. Pare el efecto se determing como fecha parala realizacion
de la Asamblea el segundo sabado del mes de marzo de cada afio. De la misma manera se modifica el
periodo presupuestal del 1 de enero 3l 31 de dicierbre de cada zfio.

Bl reglamento que se presenta para aprobacion de esta Asamblea ha sido elaborado por el comite para la
reforma del reglamento integrado por un equipo de copropietarios con la Asesoria de la Dra. Mireya
Ramirez Pulido, con quienes nos hemos reunidos en diversas ocasiones para discufir los pormenores del
mismo, teniendo especial cuidado de no tomar decisiones que luvieran contenido palimonial. Al finalizar el
ejercicio se socializo el documento, se incorporaron ias observaciones y aportes de lodes y cada uno, por
lo tanto el documento que se presenta para aprobacion de ésta Asamblea cuenta con el consenso de 22
copropietarios.

i Consiusracion & 1o anierior &) Fresidents de 1s Asambles SOIMEIE & Sprobativn ia exisiencia y & wabgo
desarrollado por el comité para iz reforma del reglamento el cual conocen de antemano fodos los miembros
“e la Asamblea por haber sido remitido junlo con la Convocatoria efectuada el 16 de febrero de 2017 y

-esenta para aprobacion EN BLOQUE el texto del reglamento integrado por 15 numersles de

antecedentes y un fotal de 95 articulos distribuidos en 19 capitulos.

TENGASE EN CUENTA QUE PARA EFECTOS DE (A PRESENTE VOTACION, TRATANDOSE DE UNA

~ DECISION QUE NO TIENE CONTENIDO PATRIMONIAL, EL CRITERIO ES DE UN PROPIETARIO - UN

VOTO.

El Dr. Cajigas interviene para decir que no esta de acuerdo con el cambio de nombre porque la
connotacion “turistico” tiene que ver con la vocacion e infencidn de los parceladores, 2 lo que la Dra.
Mireya Ramirez replica én el sentido de indicar que ese vocablo podria dar a entender que la copropiedad
tiene fines de Iucro lo cual represenia un tratamiento diferencial desde el punio de vista fributario.

El Dr. Cajigas pide que se vuelva a revisar el fallo. Se amplifica el audio de la sentencia de segunda

[ SR f2rido oor &l Liias Darmar MLl dal Mloneatin meem Tosdina.
WO WIS PIGIENGS PO & Juez Primerc Civil del Circulls qiig maica:




o debidamente representados mediante poderes. Este voto favorable de 21 copropiefarios a su vez
representa el 70% del quorum total de los 30 copropietarios.

~

8. PRESENTACION Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS A 31 DE DICIEMBRE DE
2016

Se e dio I3 palabra al Contador del Condominio Sr. Rubén Dario Carvajal, quien manifestd que la
contahilidad del condaminio se reconstniva afin 2 aRo desde ol 2fio 2006 hasta el afia 2016, como consta
en los libros empastados hasta el afio 2014, estos libros se presentaron y quedan a disposicion de todos
los copropietarios desde la anterior Asamblea.

Se presentan los informes financieros junto con sus Notas en un total de 13 fofios, y ef sefior Carvgjal
solicita a la Asamblea se pronuncie si se procede 2 dar la lectura completa a fas Notas a los Estados
Financieros dado que las mismas fueron remitidas via commeo electronico a la totalidad de propietarios, o si
por el confrario se realizan las aclaraciones que cada uno tenga a bien solicilar. La Asamblea en pleno

- considero que no era necesario dar lectura al documento remiido y que el mismo habia sido recibido.

Continua el sefior Carvajal sefialando que en la contabilidad se han hecho todos los registros contables

aoe elem L o3

hiasis Diciemire de 2018, reslizéncose ias condilisciones bancanias comiiianao GUE 105 S80S En baNCoS
corresponden con los registros contables, con lo cual se puede dar fe que no ha habido sifuaciones de
malos manejos o perdidas de dinero; como resultado de ia reconstruccion de la coniabilidad se logré que a

Diciembrerde 2016 se obtuvieron los saldos de las deudas de los copropietarios.

Los recursos del Coniunto se han venido deferiorando va que no todos los copropietarios han venido
cancelando sus cuotas oportunamente, adicionalmente los recursos son insuficientes ya que no se pueden
cubrir lodos los gastos del Condominio con el pago que hacen solo 23 copropietarios. Durante el ano- 2016

"hubo un deterioro superior y el Condominio estad en crisis econdmica, por lo cual se invita a fodos los

copropietarios a pagar oportunamente sus cuotas de administracion y continuar con los procesos juridicos
para ver si se logra obtener el pago de las cuentas pendientes durante este afio.

.El abogado Pablo Cajigas pide la palabra para trasladar una serie de interroganies que le fueron

{rasladados por el perito contable contratado por su poderdanle, asi;

- Sepregunta si en el Conjunto se estan aplicando las normas NIF

- Sepregunta si existe manual de politicas contables -

- Sepregunta por la denominacion que se da 2 los Informes ya que segn ias NIIF estos han cambiado

-~ Pomue se presentan saldos en la cuenta de bancos si l2 misma no se encuentra @ nombre de Ia
Cosropiedad .

- Cull es e! procedimienio para el registro de las cuentas por cobrar, en especifico les de Iz familiz
Vagas Ceballos Ny

- Pomue se presentan dos lineas en blanco, sin nombre de cuents

- Pogut iazdn 0o S& evidendia detenion de carlers

- -y ofras inquietudes,




™ no hicieron comentario alguno ni participaron en ésta decision.
4 .

-

La totalidad de los interrogantes fueron abordados y absuelios por el sefior Carvajal, sin que se hubieran
presentado confra preguntas o solicitudes de mayor aclaracion o profundidad por parte de! doctor Cajigas
ni de ninglin otro asambleista.

Despues del informe del Contador y aclaradas las dugdas e inquitiudes que se preseniaron, se somete 8
aprobacion los estados Financieros del Condominio con corte a Diciembre 31 de 2016, los cusles fueron

anrobados por 21 copropietarios que representan ei 77,78% de los copropietarics.  El Dr. Pablo Cajigas -

manifiestz que los 5 miembros de I3 familia Vargas Ceballos renresentados por abogadss y \ewceras
personas no estan de acuerdo con ésia decision, esi como fambién vota en iorma negativa l2 senora
Sandra Cuellar.

Los demas representanies de la familia Vargas Ceballos, pese a encontrarse en el recinto de la Asamblea,

El secretario de Iz Asamblea, Sr. Marco Antonio Paredes informa que los libros contables los tiene él bajo
su custodia y le seran entregados al Administrador que sez nombrado en la presente Asamblea, para su

.-~ custodia, como quiera que ni siquiera contamos con una oficina para la administracion.

Como constanciz, se dejan los informes en un total de 16 folios, el cual es incorporado a la presente acta.

= appy—— E-jpa
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Se elabord y presento a ia Asambiea el proyeclo de presupuesto para el aﬁo' 2017 reflejando las
necesidades reales del Condominio y con base en los 82 predios def Condominio, en el cual se detallan

tadan las mdhens AA raniae nanarnednsr Aandn Anma ransilinda abal Aatl I~ ~ AntAN A Aarn
WA FAY T UV UL 309\\'0 EIANAICD VY MCH UV VAW lwz.uu.'lvv QSC dl WK wwt ',)-"CS%JDSCS‘C ny}'vkuC pec

el afio 2017 es Ia suma de $87.344.706 y un presupuesto mensual de $7.278.726; si este presupuesto se
divide en los 82 predios del Conjunio, da como resuliado una cuota mensual de administracion para cada
aredio por valor de $88.765.

Adicional a lo anterior, también se presentd a la Asamblea un proyecto de Presupuesto de Inversion para el
.afio 2017 por valor de $159.000.000, el cual se anexa como parte integrante de la misms, y que

~.coresponde a necesidades urgentes del Condominio para su aclualizacion, las que no se han podido

adelantar por el no pago de Cuotas de Administracion por parte de la Familia Vargas, o cual nos ha llevado
a que por los recursos limitados nos veamos en la necesidad de cubrir solo los gastos basicos de
Operacion.  Estas inversiones para ef Conjunto se financiaran con los recursos que se recaudaran como

mm et M J e Y oo memalS . e P S S T cmmn e o
TESUn&u0 08 1@ Fecuperacion O iz cartera Gue adtuda la Famifia Vargas Cebais.

_Respe;to a este presupuesto de inversion, se solicitd considerar {ambién la construccion de un depdsito de
basurgs en el cual se pueda separar los materiales reciclables, organicos y demss, |z ampliacion y
remodelacion de la zona de bafios, tanto del &rea de Ia piscina como la del kiosco.




Después de discutido y aclarado cada concepto del presupuesto y aclaradas las dudas e inquictudes
planieadas se somele a aprobacién, sin embargo los copropietarios no estan de acverdo cor hacer 03
gjusies presentados al presupuesto, ya que significaria sequir subvencionado a los miembros de la Familia
Vargas, quienes se han negado a cancelar las Cuotes de administracion a su cargo, por lo cual se propone
mantener fas cuolas de administracion en los mismos valores de! afio anterior (mismos que se han venido
codrando desde el a0 2012) es dacir $120.000 por lote y $150.000 casa. esis propuesla se somaiz a
aprobacin de Ia Asamblea y es anrobada por 21 copropietarios que representan el 77,78% de ios
copropietsrios.

La Asamblea también ratifica las faculiades otorgadas por la Ley a la Administracion para que continGe con
188 BCCIONSS IEgaEs pars & Cobio Ot a3 CUGiEs Ge sominisiracion pendientes de pago e is famitiz Vaigas
y ambién para iniciar el proceso ejecutivo de cobro al sefior Henry Sacristan o Sandra Cuellar, asi mismo
se aprueba darle facultades a la administracion para dar prioridad & las necesidades del condominio que no

- se alcanzan a cubrir con el presupuesto actual en la medida en que se recupere la cartera en mora.

Después de 13 comespondiente discusion relacionada con el presupuesto, se somefe a aprobacion el
presupuesto para el afio 2017, decisién que tiene CONTENIDO PATRIMONIAL y de que por lo tanto le
corresponde el criterio de coeficiente para tomar I3 decision.

El presupuesto fue aprobado por 21 copropietarios que representan el 77,78% de los copropietarios. NO
obstante los 5 miembros de ta familia Vargas Ceballos representados por abogados y terceras personas

propietarios de 56 lotes y una casa, razon por la cual no es aprobado ei presupuesto para el afio 2017 y se
mantiene Ia cuota de administracion en el mismo valor que se viene cobrando desde el afo 2012.

.

| 8. AUTORZACIONES Feoer T e T e—— P s veprypen ppprem——
LIS AU URICACIONES ESPECIALES AL CORSESG Uz AUMINISTRACIGR Y AL ADMINISTRADOR

J

Autorizacion al Consejo de Administracion y al Administrador elegidos para que contraten los
estudios de coslos y presenten Ias propuestas de modificacion al prayecto urbanistico asi como los
estudios de inversion para reparacion, construccion y/o remodelacion de la zona sacial, 12 zona
himede, I2 caca de 12 sdminictranian y/o poderia, reorpanizacian gprovechamients v dotacian de
les zonas comunes, la construccion de senderos peatonales y areas de recreacion pasiva en la
- 20na de proleccion del Rio Chiocho segon resolucion No. 816 del 16 de marzo de 2016 de ia
Corporacion Autonoma Regional CAR: presenien las propueslas para el sislema de seguridad y
vigilancia de I copropiedad. De fodo Io anterior debera formularse un presupuesto y una
proyeccion de ejecucién con cargo a los recursos que se recauden por recuperacion de 1z carlera
morosa. - :

¢

Se deja constancia que estos estudios corresponden a obras nuevas que requiere fa copropiedad y que

son distintas a las obras que dej6 de efectuar el urbanizador Y que aparecen en e proyecto urbanistico
inicial. .

Luego del debate comrespondiente en el que se discute la posibilidad o no de que el desarrollo se efectie
por etapas se somete a consideracion de |a Asamblea el punto nimero 10 del orden del dia obteniendo un




fotal de 21 votos a favor del toial de 27 miembros asistentes a la Asamblea, es decir que se aprueba esta
propuesta con el 77,78% de los miembros de Ia Asamblea. i

| CONTINUACION DEL PUNTO 5. ELECCION DEL ADMINISTRADOR ]

Dado o avanzado de Ia hora y leniendo en cuenta Que se encuentra presenle la Sra. Sangra Amparo
Castro Parrz se pone 3 consideracion de ia asambles si es sy desep modificar el orden del gia para dar
continuidad al punto 5 relacionadc con 2 eieccidn de! adminisiador,
Levanten 12 mano en sedal de aceplacion un lotal de 21 personas.a favor, del tolal de 27 miembros
asistentes a la Asamblea, es decir que se aprueba esta propuesta con ej 77,78% de los.miembros de I3
Asamblea.
/‘\ ¢ > . . - L3 .o o - ’:
jescuchd ala postulante-Sandra Castro Parra Quien escucho a los copropietarios Y absolvid inquietudes
‘por un lapso de 15 minutos, luego de lo cual se somelié a aprobacion Iz designacion de SANDRA

AMPARS CASTRO PARRA péia & ¢aigo Ot adminisadora,

~.

11. INFORME Y ELECCION DE COMITE DE CONVIVENCIA. ]

La Sefiora Ana Cegilia Mendoza presenta informe de la labor desempeiiada por el Comité de Convivencia,
quien se ha dado a Ia tarea de elaborar un manual de convivenciz que serd presentado en Ia préxima

12 2 raunidn que se h ST S o= 52 reguan aspecios como el ingresn 2 fa conroniedad nor
parte de terceras personas agjenas a la misma, el desacuerdo generafizado de que nvestro condominio se
vuelva piblico y de puertas abiertes para actividades de caracter politico, social o religioso. El manejo de
NQreso y parqueo de los vehiculos, entre otros aspectos. .

(2. "-LECCION DE COMIE BE CONCILIACION. ‘ ]

aso que existiera de su parte algun interés de conciliar,
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* /] M,kr

> MRRQ(ARA REZ POL
: Presidente_ e

ellos tienen el privilegio de no éancelar cuotas de administracion, por encima de lo establecido en la ley 675
de 2001, lo cual no fiene ningdn asidero legal. =

" Que luego del fallo del 15 de febrero de 2017 en el cual los jueces en segunda instancia y medianie fallo

ejecutoriado nos han concedido la razdn, no encuentra Is Asambles justificable que I3 familia Vargas siga
en sv aclitud arrogante e inlransigente, razon por la cual NO SE DESIGNA COMITE DE CONCILICION
como quiera que LA ASAMBLEA EN PLENO decide NO CONCILIAR CON LA FAMILIA VARGAS y que

paguen io que los jueces les ordenen.

Esta decision es refrendada con un fotal de 21 volos a favor del fotal de 27 miembros asistentes 2 la

o mame - == S e = e e > e e mtt el oL e L d 2 mm el e eelae e de e Ak b, ..
ASaniiga, &5 e Gus se aprieba esia propuesia con el 77,76% de o THETILTOS U2 18 ASATTINSS.
s

[ 13. PROPOSICIONES Y VARIOS ' 7]

‘Se soficita &l Sefior Henry Sacristan quien desde la fecha de compra de sus 2 lotes no ha cancelado

ninguna cuota de administracian, para que proceda a cancelar lo adeudado, 2 lo gue la sefiora Sandra
Cuellar indica que ella es Ia propietaria y que ests dispuesta a cancelar Ia totalidad de Ia deuda en el
momento en que se cuente con una cuenta bancariz a nombre de Iz Copropiedad.

Siendo la 6:25 p.m. se da poy lerminada esta asambles,

Cordialmerite,

=

| el Bt 2
o MARCO'ANTONIN PAREDES RANGEL
Y~ Secretario, '

Comisio TI‘Revisora:
G,
WillLIA ——MANDIUS ROMERO

=T

J T
}%;zgf?---,, @
f el

JOSE GERMAN BELLO




g, Rama Judical
U Conscjo Supcrior de la Judicatura
>

Republica de Colombia

LA SUSCRITA SECRETARIA DEL JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL
CIRCUITO DE FUSAGASUGA - CUNDINAMARCA -

HACE CONSTAR:

Que bajo el No. 2017-00188, se encuentra radicado en este Despacho
Judicial el proceso IMPUGNACION DE ACTAS DE VARGAS
CEBALLOS JULIO EDUARDO, SANTIAGO VARGAS CEBALLOS,
MARIA PATRICIA VARGAS CEBALLOS, Y LETICIA CEBALLOS

VARGAS CONTRA CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE
OSTOS 11 :

La demanda fue radica el 19 DE MAYO DE 201 y admitida mediante auto
de 14 DE JUNIO DE 2017, notificado por estado el 15 DE JUNIO DE 2017

Las partes del proceso son:

Demandante: VARGAS CEBALLOS JULIO EDUARDO, SANTIAGO
VARGAS CEBALLOS, MARIA PATRICIA VARGAS CEBALLOS, Y
LETICIA CEBALLOS VARGAS

Demandado: CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS
II

En la actualidad el proceso se encuentra con Sentencia anticipada
proferida el 18 de noviembre de 2019, la cual cobro ejecutoria en la misma
fecha por cuanto se notificé por estrados a las partes y no fue apelada.

Se encuentra para ingresar al Despacho con liquidacién de crédito.

Dada en Fusagasugs, a los cuatro (4) dias del mes de febrero de dos mil

veinte (2020)
/‘/(/LIS

LILIANAANDREA RUEDA SALVADOR
SECRETARIA: - i

\\"



_ & .

JUZGADQ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGA
CUNDINAMARCA

Fusagasuga, dieciocho (18) de noviembre de dos mil diecinueve {2019).

REF: |VERBAL - IMPUGNACION DE ACTAS :
- DTE: |LETICIA CEBALLOS DE VARGAS v JULIO
EDUARDO VARGAS CEBALLOS

DDO: |CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA
DE OSTOS II

RAD: |No. 25-290-31-03-002-2017-00183-00
HORA DE INICIO: 9:00 A.m.

AUDIENCIA ART. 372 y 373 del C.G.D.
PARTES INTERVINENTES
-JUEZ: LUIS ELIAS CARDONA HENAO

PARTE DEMANDANTE: ASISTIO.
APODERADO PARTE DEMANDANTE: ASISTIO.
PARTE DEMANDADA ' ASISTIO
APODERADO PARTE DEMANDADA ASISTIO

En Fusagasugi siendo el dia ¥ la hora senaladas anteriormente, e!
Juzgado se declard en audiencia publica en el recinto del despacho
junto con su secretaria Ad-Hoc, a quien se le enteré de las obligaciones
del cargo, quedando en esta forma debidamente posesionada.

El Despacho procedié a la identificacién plena de los presentes o
_asistentes a esta audiencia.

Las partes de comun acuerdo solicitan se dicte sentencia anticipada,
teniendo en cuenta que la parte demanda se allana a las pretensiones
de la demanda v por las decisiones adoptadas en proceso similares.

PRIMERO: DECLARAR NULA el acta de la asamblea ordinaria No. 29

de 2017, del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos 11, llevada i
a cabo el dia 11 de marzo de 2017, !




»

Aud. Art. 372 y 373 C.G.P Verbal 2017-1883

SEGUNDO: ORDENAR la cancelacién del registro de la mencionggda
acta en la alcaldia de Fusagasuga. Oficiese.

TERCERO: CONDENAR en costas a la parte demandada v en favor de
la parte demandante, se fijan como agencias en derecho la suma de

$2.000.000. Liquidense en su oportunidad por la secretaria de este
Despacho.

La anterior sentencia queda legalmente notificada a las partes en

estrados, sin que las partes presentes recurso alguno contra esta
decisién.

No siendo otro el objeto, se termind, se observd lo de ley, se ordenéd
levantar la presente acta y audio correspondiente.

o
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ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA G COPROPIETARIOS
CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE 0 TOS |l

(Acta No. 29 de 2017
Fecha: Sabado 11 de marzo de 2017 .
Lugar: Kiosco del CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS 1!

Fide el uso de la palabrs el abogado Pablo Cajigas para solicitar se informe el crilerio que define las
mayorias para esta asamblea, si lo que se va a aplicar es UN PROPIETARIO UN VOTO o UNA
~ PROPIEDAD UN VOTO.

L3 Dra. Mireya Ramirez responde a la pregunta manifestando que la ley es abstracta e impersonal y que
dadas las condici j

o,



-

aun por'el poder econémico que osiente. Por lo tanto los criterios que se fomaran para definir las
decisiones en Ia presente asamblez seran los siguientes:

1

Las decisiones que se foman por esta Asambiea General de Copropietarios afecta 2 los 30
copropietarios. pues compromelen ds formga especial el diario vivir de lag personas, como o es

~usiamenie iz actualizacion de un regiamenic de propiedad horizontal, lz designacion de un

administrador, elc.: lo cual igualmente incide en el 9oce efectivo de derechos fundamen lales como
el libre desamolio de ia personalidad. ef derecho 3 I3 intimidad 12 Tanguiidad, s recreacion yei
gescanso, entre ofros, derechos que se predican es sobre LAS PERSONAS y NO sobre
PREDIOS, derechos de las personas que pueden verse afectados por una relacién de
preeminencis si se eplics g Sosficisnte de copropiedsd o unz unidad priveds un vola pzre dsiinir &
volo en este fipo de copropiedad.

2. Damos aplicacion a Iz REGLA No. Ill dada por la Corte Constitucional en Ia sentencia C 522 de

3.

2002, Ia cual indica textuaimente:

nnn e L T ¥ (i ~, b ofTal tma
252994&.&:\:36012’3743346806 sEgun & cual en VIRTUD AL FRINCIRG GEV?UCRA:}\,O, a3

mayorias no pueden imponer sus criferios en contra de los intereses de Ias minorias.  Parg

Luego de dar leciurg gt arliculo 29 de I3 ley 675 de 2001, expuesto como fundamento de Ia impugnacisn,

__ Indica el despacho:

"Asi [as cosas es claro que la decision contenida en ef acta de asamblea relacionada

on la no obligatoriedad de pago de los parceladores de fas cuotas de administracion
carrespondiente a cada fote resylia ineficaz pues es contraria 3 la disposicion citada
quB no Face excepcion de parceiadores ni ge ninguna oira persona para el pago de s
Expensas, . disposicion que debe entenderse incorporada af reglamento de propiedad
horizontal tal como quedo visto, asi las cosas dicha decisién debe anularse. No es
como acaba de verse el articulo 86 ce la ley citada ordeno que autométicamente se
eniendia incorparade s demtre gt &rmino previsio-srrelnumerat 1° dat afficelo 86 no
Se hacia Iz comespondiente reforma, con fodo™no pyede pretenderse que dicho articulo




se imponga frente a lo previsto en la ley 675 de 2001 » 8parte de que resulta inequitativo
frente a los demzs copropietarios que si tienen que"'pagar la totalidad de las expensas
miertras que Ios propietarios de log loies que no han sido vendidos se abstengan de
hacerio. Realmente lo medular de dicha acta consistiz en ests clausula, de modo que
realmente lo dem3s seriz imelevante {.)

Conforme & lo dicho inicialmenie Se revocara el fallo de orimera instancia y se
condenars en costas de primera Y seguncs instancia a I parte demandada pues asi lo
cispone &l aiticuto 175 del codigo generai dei proceso. Lo anterior porque Ia decisién
relativa a exonerer los parceladores es contrana & I disposicion ya citada, af fiempo
que resulla también contraria al principio de equidad y ef principio democratico en la
medida que los parceladores tienen una mayoria, la cual en este caso se impuso irerte
& la voluntad de Ias minorias,

En razén y mérito de lo expuesto el juzgado primero civil de circuito de Fusagasugs,

adminisirando justicia en nombre de la republica y por autoridad de Iz ley resuelve:

*. Revocer fos nunrerates Primero, Segundie-y-fercero de e sentencis-de 21 de junio d2
2016 proferids por ef jwzgado primero civil municipal de Fusagasugé y en
consecuencia declarar la nulidad de Ia decision contenida en ef acta de asamblea
genersl ordinaria de copropietarios del conjunfo turistico Hacienda La Vege De
Ostos Il relacionada con la no obligatoriedad del pago de cuotas por separado de
cada ble de propiedad de los parceladares, decision que ha sido precisada e
identificada z lo largo del proceso. El juzgado de conocimiento deberd comunicar
esta decision a f2 autoridad cormrespondiente,

.~ 2 Condenar en costas de ambas instancias @ Ia parte demandada incluyendo Is suma

de dos miliones ($2.000.000) como agencias de segunda instancia,
3. Ordenar Iz devolucion del expediente a su lugar de origen

Esta decision queda notificada en estrados.”

Ablarado lo anlerior, se procedio a verificar el Quorum de Asistentes, éonﬁrmando que se encuentran
presentes o representados mediante poder debidamente diligenciado, los siguientes copropietarios:

| 1. _VERIFICACION DE QUORUM ]




casa / PROPIETARID PRESENTE PODER - FIRMA
tew e
1 12 |Henry Sacristan/ Sandra Cuellar X Firmado, presente
k3 30 Hovessinaee Sarvoe Ceroems. X Soodo, gracents
3 ol Carlas Alberto Gaflepo X Firmade, presents
¢ 1 tairg Rymieny X Fiemadn nresente. poger clarrado Faulina Mendsga
S 137 padiny Mendora/Roul Bawlisty TTx CoTTT i _ Firmadgpresemte -
6 24 ICedilis mendoss X Firmade. prozente
il a Ricardo Mahachy X Firmado. presents
< LSZ Mandivs Romerp X Firmado, preseate
9 54 William A, Tomres X Firmado, prescnte
10 5SS __ jludith Perdoms X Firrmado. presente. peder otarpato » William Tomes
1 58 ltibordo Vehsquer X Fiemdo, presente, pover otorgato a Ral Bautsty
1 $7__ |francia y Constanza Posads X Fiemado. presente, poder giorgdo 2 Gloanto Pozags
N B[ 55 Howe worles X Firrgdo, presente
N 60 iSandr Romero X Firmado, presente ;
B 8 jFroncsco vender % fimadn, presente 5
16 &2 M3rco A, Paredes X Firmado, presente
- i e CEthis P8ser 2 TV, SRS ERE, Rt TR & SERS BATAED
o B[ 6 o Ranie X Firmado, presente _
: P - [Ty U —m ¥ Semts, praceee
2] 6763 Dese Almanss X Fimado, presente, poder glorgado 3 Mireys Ramines
N T Tinen Gormon Rl x Sirmade, erconte
277 e Pamaroge —“x‘h——*%ﬂ%w
3 53 Luis E. Guerrero Nose oresents
3-15-16-12
18-83- 44.
43-46-47-
48-45-50-
51-58-56-
§5-70-72- .
2§ T34 Reticio Cedalios o Varpas X Tinmady, presente, poder otorgaco a dubly Cafigas Oriega
& |3-4-5-6-7-9(Parica Varmas X Firmado, presente, 2oder olorgade 3 Guillenmo Torres
X9-2i- 72
b3 22 [Daniel Varpas No se presento
T BEE i
- 7| 267-28 Isani 20 Varpas X Firmado, presents, puder olorgado aOsarlavir.-rFim. eredo
28.228.2:.
B IiZ-BB-Q Jusn Miguel Vapas No se presento
Vacacas
— 37-38.35-
P} 40 _ iMaria Consuelo Vargas X Firmado. oresante. ooder otomado 2 fimany Torres
[Es.n. —
75-80-81- -
2|8 o Edvardo vargas x [ Fimado, preseste,soder orergado  Ruben Daso wioneton

~ e

0% de ios copropieiarios, con io cuai

Los 27 Copropietarios presentes o re




2 ELECCION DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LAASAMBLEA ]

* &l Sr. Ricardo Mabiecha postuié para Presidenie a ia Dra. Mireya Ramirez quien actiz por peder de José

Enrique Almanza y como Secretario se postuls a Marco Antonio Paredes, lo cual fue aprobado por 21

copronietaring Jue renresentan el 77 78% Ao Ine conronielaring nrecenise on Ia Acamhlon | N sefnrog
0! T Tl DT TE S LUIIONSIANTS preseniec en Iz Acamblea. g gennres

Mireye Ramirez y Marco Antonio Paredes, acepiaron esias poslulaciones.

El Or. Pablo Cajiges, 2 pesar de esiar apoderando solamenie a iz Sra. Leticia Ceballos de Vargas,
meniiesa que 198 5 misibios de ia famiiia Vargas Ceballos representados por abogados y lercerss

 Personas no eslan de acuerdo con esta decision, Se deja evidencia que los demas apoderados no hicieron

~

i LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DiA. o]

Se propone modificacién ai orgen dei dia el cual quedaria asi:

* Orden del dia:

Verificacién del Quénim
Eleécion del Presidente ¥ Secrefario de la Asamblea

Lectura y aprobacién del Orden del dia

Informe Consejo de Administracion 2016 y eleccion Consejo de Administracion 2017

Eleccion del Administrador :

Eleccion comision verificadora del acta de Asamblea

Presentacion y aprobacion del Regiamento de propiedad horizontal Conjunto Turistico Hacienda La
Vega de Ostos i por parte de Ia comision nombrada el afo inmedialamente anterior.

Presentacion y aprobacion de los Estados Financieros a 31 de Diciembre de 2016

Presentacion y Aprobacion del Presupuesto para el afip 2017 .

J. Autorizacion al Consejo de Administracion y al Adminisirador efegidos para que contraten los estudios
U COSIOS ¥ presenien a3 PIOpUEsias de modificacién & proyecty UTDENISHCO 851 Com 155 esiudios de
inversién para reparacion, construccion y/o remodelacion de la zona social, la zona himeda, Ia casa
92 lz administracion y/o porieria, reorganizacion, aprovechamiento y dotacién de las zonas comunes,

NP wp s

L o

o anterior debera formularse un presupuesta y una proyeccién de ejecucion con cargo a los recursos
Que se recauden por recuparacion de ia carlery morosa. . .

1. Informe y Eleccion de Comité de Convivencia,

12 Eleccitn de Comité de Congciliacion.

13. Proposiciones y varios.

Se somete a consideracion el orden’del dia, el cual es aprobado por 21 personas de las asistentes, que
representan el 77,78% de los copropietarios y quedd asi:

-




Venficacion det Qubum
Eleccion del Presidente y Secretario de la Asamblea
Leclysa y aprobacion del Orden del dia .
Informe Conssjo de Adminisiracion 2043 y eleccion Consejo de Administracion 2017
Eleccion de! Administrador :
Elennian comisidn varificadors del acia de Asambies
Presentacion y aprobacion del Reglamento de propiedad horizontal Conjunto Turistico Hacienda La
Vega de Oslos I por parte de la comision nombrada el afio inmediatamente anterior.
8. Presentacion y aprobacién de los Estados Financieros a 31 de Diciembre de 2016
~~.9. Presentacion y Aprobacion del Presupuesto para el afio 2017
:10. Autorizacion al Consejo de Administracién y al Administrador elegidos para que contraten los estudios
de costos y presenten las propuestes de modificacion al proyecto urbanistico asi como los estudios de
inversién para reparacion, construccion y/o remodelacion de la zona socidl, la zona himeda, la casa
de la administracion y/o porieria, reorganizacion, aprovechamiento y dotacién de las zonas comunes,
s la construccion de senderos peatonaies y areas de recreacion pasiva en la zona de proteccion del Rio
Chocho segiin resolucion No. 616 del 16 de marzo de 2016 de la Corporacion Autdnoma Regional
CAR, presenten 133 propussiss para & sistema de segunidad y vighancia de la copropizdad. Ds todo
lo anterior debera formularse un presupuesto y una proyeccion de ejecucién con €argo a los recursos
que se recauden por recuperacion de la cariera morosa.
1. Informe y Eleccion de Comité de Convivencia.
12. Eleccion de Comité de Congiliacion
13. Proposiciones v varios.

R N

El Dr. Pabio Cajiges una vez mas manifiesta que los 5 miembros de la familia Vargas Ceballos
representados por abogados y lerceras personas no estan de acuerdo con ésta decision, pero ninguno de
los apoderados hace manifestacion alguna ni en favor ni en contra de'la decision. '

(4. INFORME CONSEJO DE ADMINISTRACION 2016 Y ELECCION CONSEJO DE
|ADMINISTRACION 2017

&l presidente dei Consejo de Adminisiracion, Sr. Ricardo Mahecha, presenia ei informe dei Consejo de
Administracion
Fusagasuga, Marzo 11 de 2017 -

Sefiores Copropietar'ios . :
CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS I

REF: informe de Gestidn

Apreciados Copropietarios;




Como es de conocimiento de todos, luego de 3 afos el Conjunto continda en una situacion de
incertidumbre ocasionaga por los temas de tipo legal, actuaimente en curso.

A pesar de lo anterior, el Gltimo Consejo de Administracién y el Administrador y representante

_legal hemos estado al frenle de lzs necesidades gel Conjunlo y de ios coprapietarios,

Al ol - adad S5 Tinmman e

SENLIENGT 183 nEsesidagss “S&sicas ¥ d& 3’.2;7333:5:7333, ¥8 QUE §o7 183 mismas T3Zo0S3
mencionadas algunos copropietarios nc han cancelade sus cuotas de a¢ministracion: por io que
con les recursos limitados, resultanies de las cuotas de agdministracidn canceiadas POt 3igunos
Copropietarios, hemos adelantado las siguientes acciones:

Se realizaron mantenimientos periddicos de Iz piscina, iluminacidn de areas comunales, cortes
de césped y embellecimiento del Conjunto. -

Se terminé Iz obra de canalizacion en tuboes de las aguas lluvias en él'sector ubicado al costado
de I2 via frente a los Iotes 72 Yy 73 y la divisién con el Conjunto Vega de Ostos |, continuando
con la adecuacidn, contencién y canalizacién de aguas lluvias, contrato asignado al sefior José
Pachon.

En el mes de Junio, se compré un viagje de arena para hacerle mantenimiento a la piscina ya
Que las filtraciones se llevd la que habia, se debe pensar en solucionar de una vez por todas
estos amreglos construyendo una nueva piscina que realmente pueda servir para les 82
unidades' proyectadas por el parcelador, sefiora Leticia de Vargas. .

Se instal6 una valvuia, para controlar Ia presion del agua en el conjunto y se hicieron anticipos a
1 Dra. Mireva, para los cobros luridicos de la Familia Vargas por lz deuda que tienen con el
conjunto por cuotas de administracion.

‘2 empresa Codensa, visito el Condominio parz instalar contadores y cobrar el servicio de

- dlumbrado pablico, lo cual incremento los gastos de energia a partir del mes de Agosto de

2.0186.

En diciembre se hicieron abonos a la Dra. Mireya como anticipo para la impugnacion de! acta

Ionmovemon vo ol P

o 1 ope - .
‘;‘§ !§ Fgmﬁ';g ‘Y - QM srtoml e 1, v oo,

~ - Ao b TN oy 2
£rgas ¥ & Or. Rubén Car YIS BE VS SSNVIGICS O Contatiidad.

Se cumplié con los demas gastos del condominio y los sueldos de Victor, jofnaies del ayudante
de mantenimiento.

Se requiere hacer g cobro y recaudo voluntario o ejecutivo de Ia czrtefa pendiente de pago por
concepto de cuotas de administracién ya que actualmente estamos presentando un creciente

Hadamraea Ay Semon Oomvnan Anma Dipsl Vinmmrn DaXam Cramina  Carrmdad HITT e T
EIEIMIY 8 @TeSs Comunss g TidGing, NiostS, Bafigs, wYnd, WENUNGaS, huminacion,
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Corredores, vies de acceso, puerta de acceso, vias de.transio de vehiculos, maquinaria y

equipos, porteria y oficina de administracion, etc.:

los cudles para su funcionamiento requieren

una alta inversion asi como terminacion de las obras de urbanismo inconclusas por parte del

narceladar,

Atentamente,
Nl .
Consejo de Administracion

Ricarde Mzhechz
Paulina Mendoza
Mandius Romero
Cecilia Mendoza

~ Carlos Santos

L .J.oié Ge_rman Bello
vVImEIT) 7 Ofres .
Marco Antonio Paredes

Se presenta la siguiente propuesta de plancha péra el consejo de administracion del afio 2017: CARLOS

SANTOS, WILLIAM TORRES, RICARDO MAHECHA, PAULINA MENDOZA, GERMAN BELLO Y MARCO

ANTONIO PAREDES

El presidente pregunto a los asislentes, si alguien mas desea formar parte del Consejo de Administracién o
si hay otra plancha propuesta, sobre Io cual no hubo propuestas adicionales.

21 copropietarios que representan el 77,78% de los copropietarios asistentes a la asamblea aprueban esta
plancha para conformar el Consejo de Administracion y cada uno de los postulados acepia el
nombramiento, por lo cual el Consejo de Administracion queda conformado por

~
LARLOS SANTOS, wit t1as TORRES, RICARDD MAHECHA AL INA MENDOZa, CERMAN BEILO

LR

¥ MARCO ANTONIO PAREDES

El Dr. Pablo Cajigas de nuevo manifiesta que los 5 miembros de la familia Vamgas Cebaﬂds representados

. Por abogados y {erceras personas no eslan de acuerdo
Asamblea le solicita indicar si tienen otra propuesta de
negativa, por o que se le reconfima que &l no haber ma
votada favorablemente por fa mayoria

.con ésta decision, por lo que la Presidents de Ia

S propuestas, se aprueba la plancha presentada y

5. ELECCION DEL ADMINISTRADOR

-

Se presenta la Hoja de vida de SANDRA AMPARO
Administradora, Algunos miembros de la Asamblea

CASTRO PARRA como postulante al cargo de
preguntan el horario y dias que atenderia el

Condominio. Jorge Morales propone que todas las decisiones de fa administracion deban ser aprobadas
por el Consejo. Igualmente fa Asamblea propone que Ia cuenta de la copropiedad sea manejada con las




firmas det Administrador y del presidente del Consejo. Igualmente se discute Ia modalidad de contratacion
que fendria el administrador y cual seria su salario, El Dr. Cajigas propone que Ia coniratacion se haga por
conlrato de prestacion de servicios mas ef IVA, con un pago de “honorarios” gue 1o se entiendan como
subordinacion.

Se iaculia & Consejp de Adminisiracidn parz remover, oesigner reemplazo lemporal yio anual del
administrador (a) elegido(a} o suplenie.

Dado que 15 sefiorz Castro Parra 5€ excusd de su demora en of ariha 2 o beamblen, a sclicitud de 15

Asamblez se poslerga su eleccion para el momento en que elia se haga presente, pues todos los
THSTOUS 15 G2SEaM COnoee,

-~ En este momento la presidente de la Asamblea somete 2 aprobacion alterar el orden del dia para
. »Suspender la eleccion de la Administradora.

Todo lo anterior fue aprobado por 21 copropietarios que representan el 77,78% de los copropietarios. El
- Dr. Pabio Cajigas manifiesia que los 5 miembros de la familia Vargas Ceballos representados por
~- avogados y terceras personas no esian de acuerdo con ésta decision, pero ninguno de los otros
apoderados realizan manifestacion alguna al respecto.

En atencion a lo anterior se suspende este punio para ser retomado unz vez arribe al Kiosco del
Condominio Ia postulada al cargo Sra. Sandra Amparo Castro Parra.

| 6. ELECCIGN COMISION VERIFICADORA DEL ACTA DE ASAMBLEA.

Se postld a los sefiores William Torres, Mandius Romero y German Bello, lo cugl fue aprobado por 21
~opropietarios que representan el 77.78% de los 27 copropietarios presentes. Los Sefiores, William
.orres, Mandins Romera v Gaman Rello acentaran estas nostilacinnes. -

El Dr. Pablo Cajigas con una expresion de lenguaje no verbal da a entender que los 5 miembros de la
familig Vargas Ceballos representados por abogados y terceras personas no estan de scuerdo con ésta
—~. decision. ' .

El Sefior Raul Baufista deja fa siguiente CONSTANCIA: Que durante el desarrolio de la Asamblea el Dr.
Cajigas ha tomado la voceria de todos los representados de la familia Vargas Cebailos hablando y votando
en su nombre, pero que no ha exhibido poder para representar a toda la famifia Vargas.

La presidencia de la Asamblea acepta la constancia, como quiera'que asi ha sido durante toda ia asamblea
tal y como quedd en el registro fimico y el Dr. Cajigas solo acredito poder de la Sra. Leticia Ceballos de

L P
vaigas.




7. PRESENTACION Y APROBACION DEL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORZONTAL
——_CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOSL

El Sr. Wilkam Torres hace la siguiente presentacion del reglamento de propiedad horizonial:
"CONWMINIO RESIDENCIAL CAMPESTRE LA VEGA OE OSTQS 1l, PROSIEDAD HORIZONTAL”
PRESENTACION REGLAMENTO DE COPROPIEDAD

El reglamenio protocolizado por medio de la Escritura 1337 de 1992 fue redactado con criterios ge
diferenciacion entre parceladores Y compradores, en donde los (itimos estaban somelidos 2 Iz voluntad de
-~ los primeros en diferentes aspectos.
" Enel ano 2001 se expidio 12 Ley 675 por medio de Iz cual se establecio un estatulp Gnico que derogd
expresamente las Leyes 182 de 1948, 16 de 1985 y. 428 de 1998, derogando iguaimente en forma expresa
— lodas ias disposiciones conirarias adicha jey y reformando ios regiamenios que —como en ésie caso-
=~ nunca adelantaron ef proceso de ajuste y sometimiento del reglamento a dicha Leyl.

Entre las modificaciones qQue 2 Ley 675 de 2001 introduce al Régimen de Propiedad Horizontal tenemnos:
) ias definiciones de bienes comunes Y privados, de area libre constrida, de_expensas

i} la conformacion de la persona juridica, la manera de probar su existencia y representacion, y
. les reglas parasu extincion,
iy los procedimientos para hacer efectivas las expensas, para conformar.el titulo que permite
ejecutarlas, para solucionar internamente los confiictos de convivencia, para proceder a ls
reconstruceidn del edificio o conjunto, v, en caso de ser necesario, a la extincion dal régimen,
v)  los mecanismos para hacer eficiente Ia administracion de los bienes comunes, entre oiros.

A Lley 675 de 2001 define los ‘bienes privados en Ia propiedad horizontal como inmuebles debidamente

“'delimitados, funcionalmente independientes, de propiedad y aprovechamiento exclusiva, y con salida a la

via plblica. Dispone que & reglamento ge Constcion debe definir su destnacin, y 35 & ig asamibiea

la facultad de decidir con votacion cualificada del 70% de los volos de sus integrantes, el cambio "genérico”
~-_de tel destinacion, con sujecion a las normas urbanisticas arliculos 3, 5 y 46.

Disponen al respecto los ariiculos 5y 18 de la Ley 675 de 2001 “ART. 5° PAR. 1°En ningin caso las
disposiciones contenidas en los reglamentos de propiedad  horizontal podran vulnerar las normas
imperativas contenidas en esta ley y, en tal €aso, se entenderan no escrifas

! Articulo 86 Regituen de transicig, Log edificios y cory: tidos o los regi consagredos en las leyes 182 de 1948, 16 de 1985 y
'{‘;:d’ 1998, se regirdn por [os disposiciones de lo presente ley, o partie de b feche de su vigrerrcia v tendrin un térming de 1t (L] afo para
modi] cn lo incrs Ie i s b, : > ol

i € 13 lamenios_ int, ables por seis 4 i lo determine el Gobs Nagion

Z 2 ; 3 Ievade a cobe | ificaci fialodgs se entendern
incorporedas las dispasicienes de Io presente leva loz reglomentos internos y los decisianes que se tomen en Controrio serds inefiences.
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Que aspectos como la auto exoneracion en el pago de las cuotas de administracion establecida en e
anterior reglamento a favor de Leficia Ceballos de Vargas quedaron derogadas al ser contrarizs 3 Ia ley
878 de 20012; fa cua! s¢ encuentis fundsda en e principio de igualdad Y en Ia obligacién expresa y
solidaria de todos los copropietarios de contribuir con lag cuotas de administracion3, asi no hagan uso de
los bienes?

Asi mismo quedaron derogadas las mayorias especiales que privilegiaban el volo de los parceladores para
l2 toma da decisiones, por sar conirarias a laley 675 de 2001, la cual, se encuentra fundada en el principio
e igualdal y en & principio OEMUGIALCo, y en e crilerio de ia democracia “un propietario, un volo" para
todas las decisiones que no tienen contenido patrimonialS.

De acuerdo con las diferentes modificaciones legales sobre este tipo de inmuebles y considerando ef uso
que se le ha dado a los predios que conforman el Condominio, es necesanio transformar su denominacion

.de “Conjunto Turistico Haciendz La Vega de Ostos II" por el de “CONDOMINIO RESIDENCIAL

CAMPESTRE VEGA DE OSTOS | ~PH.".

S¢ nCUpoTEn Comu PRRCNios onientadores 2! PISSENiE regiamiento 105 oritenios de ia Corte Constitucional
en las Sentencias de control de consfitucionalidad: ~ PRINCIPIO DE IGUALDAD Y PARTICIPACION,
PRINCIPIO DEMOCRATICO; UNA PERSONA UN VOTO, REGLA DE LA DEMOCRACIA. De Iz misma
mManera se incorporan los conténidos de las sentencias C 488 de 2002 que declara exequible el articulo
86 de Ia ley 675 de 2001 el cual deja sin valor y efeclo todas las disposiciones de los reglamenios que
Sean confrarias al conienido de la ley 675, entre otras razones por que el legislador debe propiciar gue los
reglamentos establezcan condiciones que propicien la realizacion de valores de mayor entidad
constitucional, cualguiera que fuere el titulo que permita su uso y disfrute, conforme a las caracteristicas
constructivas de los edificios y conjunios. La sentencia C 522 de 2002, relacionadas con la pariicipacion
en la asamblea general en la cual Ia Corie coincide con los demandantes en que 3 existencia de un volo
ponderado que confiere mayor peso a las opiniones de una persona mas que a las de otra, es una regla
extrafia a la democracia participaliva fundada en Ia igualdad de las personas y enla soberania popular. Por
eflo, una norma que pretenda establecer el volo ponderado, restringido 0 censitario o que confiera al
sufragio de unos ciudadanos mayor peso que al de otros es inconstitucional. En un régimen democratico la

* “Bl snticdo 31 de Ia Consthudion de 188G, sin refiriese al derecho de propicdsd?, digpuso que ok derechos adquiridos con justo Gy, cun
arredo 2 las leyes civiles, no npodian sor d 30 i vub los por leycs posieriores, PO se aparté de by pCion deci Gnica Je los
deredhos nalividuales praviendy e, azsrdo de Iy aplicicion de uns tey expadida por sativos de ullidiad pablazy Jo doreddios de Jos puticulures
resulizen en ennflicto con [ EAE idu por 1n misma ley_ o Beng Privade debia cedur ante ¢ intords poblico,

¥, varias Jispasiciones de 1 Ly 1355 de ISK? deamallaren o usterior Preceply condituional. wanue quies gue. en ko minoie 5 ks dereehos de
conlenido patrinmanial, o articulo 17 disponc que “las meras expraomnes® no sern Lenidas como derechios “conwra un oy nueve yue lus umule o
cereenc®, y of IR establece que “ftjodo derrcho real adquirido bajo una ey y de conformidad con ella subiste bajo el imperio de otra; pero en
cuanto c su garricio y enrpas Fen Lo focante a su atincicn, lzcerin las dispusiciones de lo nucvn "

“La Canstituciéa de 1991, por su Paste, no imprimié modificacioncs sustandiales ¢ ks parmua 3 b que 5¢ hace mencién, o cuants el fa
P 62 de los inl individusles sdquirides con arregle a los loyes civiles, supcditd et garantia al interss pablico o socinl, ¥ conservé la
delnicon del derecho de propiedad como funcitn social que implica obligacionss, Jungue Ie apregs, en exlidad de ioherents, uns funcitg
ccologica™, (Seatensin C 488 de me) . .

> Ley 675 422001, Art, 2 Principios Orientaderes de Ja Ley. 2. Conviveacia pacifica y solidaridad social. Los reglamentos de propiedad borizontal
debenin propender of establecimiento Ge relsciones pacificss de coopermcion y solidzridad social entre los copropietarios © tenrdores. 3. Respeto
de a dignidad mmana. Bl respeto de 1 dignidnd lomana debe imspirar las achumeiones de los inlcgranies de'los érgmmos de admindstracion de 1o
copropiedad, asi como las de Jos copropistarios pars o ejeraicio de los dereches ¥ obligaciones derivados del2ley.

* Loy 675 dc 2001, At 29. PARAGRAFO 2a. La obBgasion de contribuir oportunamanie cog Jas expensas comuncs def edificio o conjunto s&
splica aun aando un propietario no ocupe su bien privado, 6 no haga uso efestivo de un determainado bicn o sendcio coman.

* Sentencia © 522 de 2002




“le decision relativa a exonerar Jos parceladores es contraria a I disposicion ya citada, al

tiempo que resulta también contraria af principio de equidad y el principio democrafico en Ia
medida que los parceladores tiznen una mayorie, ia cuai en este caso se impuso frente 2 Ia
Voititad de ias minorias”,

Luego de! debate corespondiente, se procede 3 Ia volacion nominal obteniendo un otal de 21 voios a

favongel total de ios 27 Copropielarios asistentes a la Asamblea, asi-

i casa /s 1 FRCFIETARIC ! st NO
LoTE
1 1-2 Heary Sacristan/ Sandrs Cucliar X
2 3.0 Inversionss Santos Camareo X
3 X Carios Alberto Gallego X
4 12 Jairo Ramirez X
5 3 Paulina mMendoza/Raul Bautisty X
6 14 Cecilia mendoza X s
7 a1 Ricardo Mahecha X N
8 52 Mandius Romero x
S 54 wWiiiiam A, Tomres x
20 SS Judith Perdomo X
ba-3 E= Libsds valssguas >
=2 57 Francia y Conswnza Posada X
iR S9 Jorge Mormilms X
ia S0 Sandra Romero X
s 61 Francisco Mendez X
s 62 Marco A. Paredes X
17 (=] Cecillia Pelaez X
as sa Diana Ramirez X
19 - 65 Juan Alberto Garcia X
20 S0 Jose Aimansa X
21 71 Jose German Bello X
= s SRismae Dargs Seros X
3-15—15—17-]
ITRAR. aa.
a5-a6-a7-
43-29.50-
51-58-66-
69-70-72- .
23 73-74 Leticia Ceballos de Vargas X
24 [3—4-S-6-T7.9 Patricia Vargas X
22-2a-Z5- :
s 26-27-23 Santiago Vargas X
oo e oI
37-38-35-
c. 28 40 Meris Consuala Varsas bt
75-76-78-
75-80-81.- -
a7 82 Julio Eduarde Vargas : X
oL Voros st . B :
.. .. . Votos NO S [3

Con base en esta votacién se adopta el reglamento propuesio con el voto favorable de 21 copropietarios
Que representan el 77,78% de los 27 copropietarios asisterites Y presentes en la Asamblea personalmente




* regla una persona un volo solo puede ser alterada por mandato constitucional Y en especial se considera
un tema que le compete exclusivamente al denominado poder Consfituyente”. La Sentencia C 318 de
2C02 relacioriado con que fos moradores no propietarios de inmuebles sometidos al régimen de propiedad
horizontal podran ejercer ante las autoridades internas del mismo e} derecho de peficion, asi como el de

ser oidos en las decisiones que puedan afectarlos, conforme 3 Io expuesto en la parte motiva de esta
sentencizs.

Hemos efectuado todo un ejercicio de adopcion legislsiive y jurisprudencial a nuestro reglamento de
PropiedaEd horizontal & fin Ge que es “regias dei juego” que finaimenie representa y justifica ia exislencia de
un “reglamento” sean los suficientemente claras y acordes con la normatividad y el orden constitucional
SSIELIECICO & fini O prevenit confictos ¥ FFOmMOVET ia CONVIVENCa pacinica de is Copropiedad.

“™\Necesario es iguaimente definir aspectos como la realizacion de la Asamblea Genergl, |3 cual debe quedar

- /establecida con una fecha cierta: dia, mes, afio. Parz el efecio se determiné como fecha para la realizacion
de la Asamblea el sequndo sabado del mes de marzo de cada afio. De la misma manera se modifica el
periodo presupuestal det 1 de enero al 31 de diciembre de cada siio.

" El reglamento que se presenta para aprobacion de esta Asambiea ha sido elaborado por el comité paraia
reforma del reglamento integrado por un equipo de copropietarios con la Asesoria de la Dra. Mireya
Ramirez Pulido, con quienes nos hemos reunidos en diversas ocasiones para discufir los pormenores del
mismo, teniendo especial cuidado de no tomar decisiones que tuvieran contenido patrimonial. Al finalizar el
ejercicio se socializo el documento, se incorporaron ias observaciones y aportes de todos y cada uno, por
lo tanio el documento que se presenta para aprobacion de ésta Asamblea cuenta con el consenso de 22
copropietarios.

Th CONSISTaCion & 1o anlerior o Fresidents de '3 Asambles somek & SprobETion Ia exisEencia y & Wabao
desarrollado por el comité para la reforma del reglamento el cual conocen de antemano todos los miembros
“e la Asamblea por haber sido remitido junlo con la Convocatoria efectuada el 16 de febrero de 2017 y
~-esenla para aprobacion EN BLOQUE el texto del reglamento integrado por 15 numerales de
antecedentes y un fofal de 95 articulos distribuidos en 19 capitulos.

TENGASE EN CUENTA QUE PARA EFECTOS DE (A PRESENTE VOTACION, TRATANDOSE DE UNA
~ DECISION QUE NO TIENE CONTENIDO PATRIMONIAL, EL CRITERIO ES DE UN PROPIETARIO — UN
VOTO.

El Dr. Cajigas interviene para decir que no esta de acuerdo con el cambio de nombre porque la
connotacion “turistico™ tiene que ver con la vocasidn e infencian de los parceladores, 2 lo que la Dra.
Mireya Ramirez replica én el senfido de indicar que ese vocablo podria dar a enlender que 1a copropiedad
tiene fines de lucro lo cual representa un tratamiento diferencial desde el punto de vista friputario.

El Dr. Cajigas pide que se vuelva a revisar el fallo. Se amplifica el audio de la sentencia de segunda

Pncdan ol forids sor al Line Pdcnace MLl Aal Ao i ;uia S dlinne
WS @IGia PIUIENico por & Juez Pimero Civil dat Cicuilo guc maica:




o debidamente representados mediante poderes. Este voto favorable de 21 copropietarios a su vez
representa el 70% del quorum total de los 30 copropietarios.

~&

8. PRESENTACION Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS A 31 DE DICIEMBRE DE
| 2016

Se e dio 13 palabra al Contador del Condominio Sr. Rubén Daric Carvajal, quien manifesto que 13

contahilidad del condominio se reconsiniva afin 2 2o desde ol 2o 2006 hasta ol afo 2016, come consta

en los libros empastados hasta el afio 2014, estos libros se presentaron y quedan a disposicion de todos

’H"\ ios copropietarios desde l2 anterior Asamblea.

Se presentan los informes financieros junto con sus Notas en un-total de 13 folios, y el sefior Carvajal
solicita a Ia Asamblea se pronuncie si se procede a dar la lectura completa a las Notas a los Estados

~--~ Financieros dado que las mismas fueron remitides via correo electrdnico a la totalidad de propietarios, o si

por el confrario se realizan las aclaraciones que cada uno tenga 2 bien solicitar. La Asamblea en pleno
considero que no era necesario dar lectura al documento remiido y que el mismo habia sido recibido.

Continua el sefior Carvajal sefialando que en [a contabilidad se han hecho todos los registros contabies
nasts Diiemoie de 20185, resizancose 15 conciieciones bancanas Comimanoy Gue S 33103 & UENCoS
cofresponden con los registros contables, con lo cual se puede dar fe que no ha habido situaciones de
malos manejos o perdidas de dinero; como resultado de la reconstruccion de la contabilidad se logrd que a

Dicierbrer de 2016 se obtuvieron los saldos de las deudas de los copropietarios.

Los recursos del Coniunto se han venido deleriorando va gue no todos los copropietarios han venido
cancelando sus cuotas oportunamente, adicionalmente los recursos son insuficientes ya que no se pueden
cubrir iodos los gastos del Condomninio con el pago que hacen solo 23 copropietarios. Durante el aiio- 2016
“hubo un deterioro superior y el Condominio esta en crisis economica, por lo cual se invita 3 todos los
copropietarios a pagar oportunamente sus cuotes de adminisiracion y continuar con los procesos juridicos
para ver si se logra obtener el pago de las cuentas pendientes duranie este afio.

~ ~.El abgado Pablo Cajigas pide la palabra para frasladar una serie de interroganies que le fueron

trasladados por el perito contable conlratado por su poderdante, asi;

- Sepregunta si en el Conjunto se estén aplicando las normas NIF

- Sepregunta si existe manual de poliicas contables

- Sepregunta por la denominacion que se da g los Informes ya que segun las NIIF %los han cambiado

-~ Pomue se presentan saldos en la cuenta de bancos si la misma no se encuentra a nombre de Ia
Cosropiedad

Cuil es el procedimiento para el registro de las cuentas por cobrar, en .specnﬁco las de la familia
Vagas Ceballos

- Pomue se presentan dos lineas en blanco, sin nombre de cuenta
Poug razdn no 5& evidencia deterion de carlera
- -y dras inquietudes,




7N\ no hicieron comentario alguno ni participaron en ésta decision.
i i

-

L2 totalidad de los interrogantes fueron abordados y absuelios por el sefior Carvajal, sin que se hubieran

presentado confra preguntes o soficitudes de mayor aclaracion o profundidad por parte de! doctor Cajigas
ni de ning(n oo asambleista.

Después del informe del Contador y aclaradas les dudas e inquisiudes que se praseniaron, se someie 3

aprobacion los estados Financieros del Condominio con corte a Diciembre 31 de 20186, los cuales fugron

anrobados por 21 copropietarios que representan ei 77,78% de los copropietarios.  El Dr. Pablo Cajigas -
manifieste que los 5 miembros de I3 familia Vargas Ceballog representados por abogadss y lerceras

personas no estan de acuerdo con ésla decision, asi como también vota en forma negativa l2 sefiora

Sandra Cuellar.

Los demas representantes de la familia Vargas Cebzllos, pese a encontrarse en el recinto de la Asamblea,

El secretario de la Asamblea, Sr. Marco Antonio Paredes informa que los libros contables los tiene él :bajo
su custodia y le seran enfregados al Administrador que sea nombrado en la presente Asamblea, para su

.-~_custodia, como quiera que ni siquiera contamos con una oficina para la administracion.

Como constancia, se dejan los informes en un total de 16 folios, el cual es incorporado a Ia presente acta.

= eyt
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CiORN Y APROBACION DEL PRESUPUEST

ARA EL ANOC 20497

Se elabord y presento 3 ia Asamblea el proyecto de presupuesto para el aﬁo' 2017 reflejando las
necesidades reales del Condominio y con base en los 82 predios del Condominio, en el cual se detalian

TS 15 uSrSS dC §asies nesosanios, dande come resuliads que ol iota! 4ot prosupuesic proyociods pere
el afio 2017 es I3 suma de $87.344.706 y un presupuesto mensual de $7.278.726; si este presupuesto se
-divide en los 82 predios del Conjunto, da como resuliado una cuota mensual de administracion para cada

“redio por valor de $88.765.

Adicional 2 lo anterior, también se presenté 3 la Asamblea un proyecto de Presupuesto de Inversién parael
afo 2017 por valor de $159.000.000, el cual se anexa como parte integrante de lz misma, y que

~.corresponde a necesidades urgentes del Condominio para su actualizacion, las que no se han podido

adelantar por el no pago de Cuotas de Administracion por parte de fa Familia Vargas, lo cual nos ha llevado
a  que por los recursos limitados nos veamos en la necesidad de cubrir solo los gastos basicos de
operacion. Estes inversiones para el Conjunto se financieran con los recursos que se recaudaran como

- PP

sl do 9ot et B Ve o dem e R b TP \ d _ o
TESUNEL0 O ia FeCUperacion o iz carlera Gue adtuda ia Famifia Vargas Cebains.

Respeg:‘to g este presupuesto de inversion, se solicild considerar también la construccion de un depésito de-
basurgs en el cual se pueda separar los materiales reciclables, organicos y demss, la ampliacion y
remodelacion de la zona de bafios, tanto del area de Ia piscina como la del kiosco.




Después de discutido y aclarado cada concepto del Presupuesto y aclaradas les dudas e inquictudes
planteadas se somete a aprobacion, sin embargo los copropiefarios no estan de acverdo con heacer los

cobrando desde el afio 2012) es decir $120.000 por lote y £150.000 casa. ests propuesla se somale 3
aprobacion de la Asamblea y es aprobade por 21 copropietarios Que representan el 77,78% de Ios
copropietarios.

La Asamblea también ralifica lag facultades otorgadas por Ia Ley a la Administracion para que continGe con
188 aeciones legsies pars & Cobio de 185 CUOES O sdministracion pendienies de pago s is amilia Veigas
iniciar el proceso ejecutivo de cobro al sefior Henry Sacristan o Sandra Cuellar, asi mismo
Se aprueba darle facultades a la administracion para dar prioridad a'las necesidades del condominio que no

se alcanzan a cubrir con el presupuesio actual en la medida en que se recupere la cartera en mora.

Después de la comespondiente discusion relacionada con el presupuesio, se somete a aprobacion el
Presupuesto para el afio 2017, degisién que tiene CONTENIDO PATRIMONIAL y de que por lo tanto le
corresponde el criterio de coeficiente para tomar Ia decision.

El presupuesto fue aprobado por 21 copropietarios que representan el 77,78% de los copropietarios. NO
obstante los 5 miembros de fa familia Vargas Ceballos representados por abogados y terceras personas
no estan de acuerdo con ésiz decision, quienes tienen un coeficiente de copropiedad mayoritario al ser
propietarios de 56 lotes y ung casa, raz6n por la cual no es aprobado ef presupuesto para el afio 2017 y se
manfiene la cuota de administracion en el mismo valor que se viene cobrando desde el afig 2012

| 15, AUTORD AT LEE Sre— T CORSEJO DE ADMIRGD T RAC IR ¥ T T
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Autorizacion al Consejo de Administracion y al Administrador elegidos para que coniraten los
estudios de costos y presenten las propuestas de modificacion al proyecto urbanistico asi como 10§
estudios de inversion parg reparacion, construccion ylo remodelacion de ia zona social, la zona
himeda lacosadela adminisiresitn yio poderia, feorganizacian, 2provechemients v datacian do
lzs zonas comunes, I3 construccion de senderos peatonales y areas de recreacion pasiva en la
- 2ona de proteccidn del Rio Chocho segun resolucion No. 616 del 16 de marzo de 2016 de Ia
Corporacion Auténoma Regional CAR; presenten Ias propuestas para ¢l sistema de seguridad y
vigilancia de Ia copropiedad. De fodo lo anterior deberd formularse un presupuests y una

proyeccion de ejecucion con cargo a los recursos que se recauden por recuperacion de la carlera
morosa. . : .

Se deja constancia que ‘estos estudios corresponden a obras nuevas que requiere fa copropiedad y que

§9ni'acliisﬁntas 3 les obras que dejo de efectuar gl urbanizador y que aparecen en et proyeclo urbanistico
inictal, .

Luego del debate comespondiente én el que se discute Ia posibilidad o no de que el desarrollo se efectiie
Por efapas se somete a consideracion de la Asamblea el punto nimero 10 del orden de! dia obteniendo un




total de 21 votos a favor del toiai de 27 miembros asistentes a Iz Asamblea, es decir que se aprueba esta
propuesta con el 77,78% de los miembros de iz Asamblea. -

| CONTINUACION DEL PUNTO 5, ELECCION DEL ADMINISTRADOR )

Dado lo avanzado de Ia hore y leniendo en cuenta que se encuentra presenle la Sra. Sangra Amparo
Castro Parre se pone 3 consideracian de ia asambles si 25 sy deseo modificar el orden dal gia para dar
continuidad al punio 5 relacionadc con la eieccidn de! edminisiador,

Levantan 12 mano en sefial de aceptacion un lotal de 21 personas.-a favor, del tolal de 27 miembros

asistentes a la Asamblea, es decir que se aprueba esta propuesta con el 77,78% de los -miembros de I3
Asamblea.

como Representante Legal y Administradora de i3 Copropiedad fa Sra. SANDRA AMPARQO CASTRO
PARRA con el 77,78% de los miembros de Iz Asamblea,

11. INFORME Y ELECCION DE COMITE DE CONVIVENGIA ]

La Sefiora Ana Cegilia Mendoza presenta informe de la labor desempefiada por el Comité de Convivencia,
quien se ha dado a Ia tarea de elaborar un manual de convivencia que sera presentado en Ia préxima
tonvocatonia a reunidn aue e hana en ol cual s regulan aspecing cama ol ingresn 2 2 coproniedad nor
parte de ferceras personas ajenas a la misma, el desacuerdo generalizado de que nuestro condominio se
vuelva piblico y de puertas abiertas para actividades de caracier politico, social o religioso. El mangjo de
NGreso y parqueo de los vehiculos, entre otros aspectos. -

E _ELECCION DE COMITE DE CONCILIACION. | ]

\pl= las dificultades y procesos legales que se encuentran en Curso- contra los miembros de 13 Familia
+ a8 Ceballos, Iz propuesta del orden del dia es que fa copropiedad como muestra de su animo e interés

onciliatorio manifiesta sy deseo de nombrar una Comision que pueda realizar acercamientos con ellos en
as0 que existiera de su parte 2lgun interés de conciliar, . :




N

-

ellos tienen el privilegio de no cancelar cuotas de administracion, porencima de lo establecido en fa ley 675
de 2001, lo cual no tiene ningin asidero legal. =

" Que luego del fallo del 15 de febrero de 2017 en el cual los jueces en sequnda instancia y mediante fallo

ejecutoriado nos han concedido la razdn, no encuentra I3 Asambiea justificable que la familiz Vargas siga
QLAu aclitud arrogante e intransigente, razon por la cual NO SE DESIGNA COMITE DE CONCILICION
como quiera que LA ASAMBLEA EN PLENO decide NO CONCILIAR CON LA FAMILIA VARGAS y que
paguen o que ios jueces les ordenen.

Esta decision es refrendada con un fotal de 21 votos a favor del total de 27 miembros asistentes a la

Ao mmeblan o . L P ol e el .l v = ree welemetae e o o Aol
A3aMibiea, &5 GEC GUS s aprueba esis propuesia con &l 77,78% de ios miemivios Oe ia ASETISS.
t

: Presidente___

! //Q
. MNQQARA:%
<

[ 13._PROPOSICIONES Y VARIOS | 7]

Siendo la 6:25 p.m. se da por lerminada esta asambles.

Cordiaimente,

//% 2 %«%"’/”//
i MARCE ANTONIO PAREDES RANGEL
Ty Secretario :

Comisiofy Revisora:
==
WILLIA - _ ' ~————ANBIUS ROMERO
- " C S ____s\\‘\

JOSE GERMAN BELLO




BN Rama Judicial
Tt f,' ; Conscjo Superior de Ia Judicatura

Koy
‘\’_‘/’ Republica de Colombia

LA SUSCRITA SECRETARIA DEL JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL o
CIRCUITO DE FUSAGASUGA - CUNDINAMARCA -

HACE CONSTAR:

Que bajo el No. 2017-00188, se encuentra radicado en este Despacho
Judicial el proceso IMPUGNACION DE ACTAS DE VARGAS
CEBALLOS JULIO EDUARDO, SANTIAGO VARGAS CEBALLOCS,
MARIA PATRICIA VARGAS CEBALLOS, Y LETICIA CEBALLOS

VARGAS CONTRA CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE
OSTOS I :

La demanda fue radica el 19 DE MAYO DE 201 y admitida mediante auto
de 14 DE JUNIO DE 2017, notificado por estado el 15 DE JUNIO DE 2017

Las partes del proceso son:

Demandante: VARGAS CEBALLOS JULIO EDUARDO, SANTIAGO
VARGAS CEBALLOS, MARIA PATRICIA VARGAS CEBALLOS, Y
LETICIA CEBALLOS VARGAS

Demandado: CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS
II

En la actualidad el proceso se encuentra con Sentencia anticipada
proferida el 18 de noviembre de 2019, la cual cobro ejecutoria en la misma
fecha por cuanto se notificé por estrados a las partes y no fue apelada.

Se encuentra para ingresar al Despacho con liquidacién de crédito.

Dada en Fusagasuga, a los cuatro (4) dias del mes de febrero de dos mil
veinte (2020)

LILIANA/ANDREA RUEDA SALVADOR
SECRETARIA: -



Rama Judicial

X %?’ , Consejo Superior de la Judieatura
\;/ Republica de Colombia
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITD DE FUSAGASUGA
Diagonal 16 N° 11-85, Palacio de :usticia, oficina 402, Telefax: {1) 8678866

Fusagasuga, Cundinamarca
Cerreo electrénico: MCctofusa(chendoi.ramaiudiciaI.q OV.Co

EL SUSCRITO SECRETARIO DEL JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL
CIRCUITO D& FUSAGASUGA, CUNDINAMARCA

CERTIFICA:

Que en este Juzgado se €ncuentra rad'cado desde el dia 24 de octubre de 2017 el

Proceso Verbal de impugnacién de actas No.25290-3113-001-2017-0435-00
promovido por JULIO EDUARDO VARGAS CEBALLOS, SANTIAGO
VARGAS CEBALLOS Y LETICIA CEBALLOS DE VARGAS conwra

CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS 11.

Que mediante auto de fecha siete de diciembre de
admitié la referida demanda, al tiempo que se d
suspension de las decisiones recogidas en el acta de asamblea objeto de
controversia, decisién que fue recurrida en reposicién v apelacién, siendo resue’to
el primer recurso en forma negativa en auto del 19 de enero de 2018 y
subisidiariamente se concedié la apelacidn, recurso que en providencia del 2 de
mayo de 2018 se declard desierto por no haberse cancelado por la parte

demandante las &xpensas del arancel judicial para la expedicién de las copias que
fueron ordenadas.

dos mil diecisiete el juzgado
enego la medida cautelar de

Se expide esta Certificacidn en Fusagasugi, a los treinta (30} dias del mes de
Agosto de dos mil dieciocho (2018), con fundamento en el articuio 115 del Cédigo
General del Proceso, a peticién escrita del doctor PABLO ALEJANDRO
CAJIGAS ORTEGA, una vez aportado el recibo de pago del arancel judicial

previsto en el Acuerdo No.10280 de 2014 emanado de la Sala Administrativa del
Consejo Superior de la Judicatura

RICARD oéﬁ.‘.
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- Rama Judiclal
i Canvelo Superior de 1a Judicotura
Q’/‘ Repuldics ae m'— N
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGA
Diagonal 16 N° 11-85. Palacio dc Justicia, oficina 402- I'elefun: (1) 8678866
Fusagasuga. Cundinamarca
Correo electrdnico: fileetotu e Centoi.tng

diiciniay o

o
AUDIENCIA DEL ART. 373 DEL C.(..P

Acta de audiencia de que trata el Art. 373 del C.G.Poenel proceso de IM PUGNACICG:
DL ACTAS. dentro del Radicado 2017-00435 de Ieticia Ceballoy de Vargas. vhu.
Pawricia Vargas Ceballos. Julio Eduardo Vargas Ceballos ¥ Owros contra Conjtido
Turistico Hacienda La Vega de Ostos 11, -

<

Lugar vy fecha: Fusagasugd 3 de julio de 2019
Hora de inicio: 9:02 am. T
Hora de Nnalizacion: 9:54 a.m.
No. (D |
INTERVINIENTES
ET Juez: [ldgar Enrique Benavides Getial
Apoderado demandante: Pablo Alejandro Cajigas Ortega
Apoderado demandada: Mireya Ranirez Pulido
I, Objeto de In Audiencia: Culmingr la ctapa procesal prevista en el art, 373 del

C.G.P donde se escucharan los alegatos de conclusion ¥ sedictara sentencia de
primera instancia,

. Alegatos de Conclusion. Los apoderados exponcis aus alegats . i
clausura,
i Sentencia. I mérito de 1o expuesto. ¢l sefior Juey resuelve:

Primero: DECLARAR 1o probadas las cxcepeiones  de merito
presentadas por la parte demandada,

Scgundo: DECLARAR la nulidad de todas las decisiones tomsadas cn Ia
asambleca general extraordinaria de copropictaiios del Conjunto

Turistico Hacienda la Vega de Ostos 11. llevada a cabo ef 19 de agosto
dec 2017.

Tereero: Condenar en costas a Ja parte demandada. incluyendo como
agencias en derecho. la suma de $3°000.000.

Cuarto: DENEGAR las demas pretensiones de la demanda.

I, Reeursos. La apoderada de la parte demandada interpone recurso -

apclacion contra la sentercia,

v, Decision. Por ser procedente se concede ol recarso de apeiavice
interpuesto por la parte denandada, en ¢l efecto devalutivo, para le el
la parte recurrente cancelira las copias v el expediente original debe se
cnviado a la Sala Civil- Familia del Tribunal Superior del Disirito
Judicial de Cundinamarca previo ¢l pago. por ¢l apelante,
expensas de ida y regreso. una vez el cxpediente se allegado a ]
de corrco por la scerctaria de cste Despacho
término de cineo (5) dias.

de las
aolicina
- Para lo cual (endrd un



Decision sotifieada en estrados.

No siendo otro el objeto de la prese

7.
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LI Juey,
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Juc Bcnuvigi{':s Getial
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A Hseribienle,

nle audiencia se fevanta I sesion.
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Mireya Raomivez Pulido | e

Al opaddo

IMPUGNASION S5 ACTA No, 2017 <38

CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LAVEGA DE OsTOS [
I

Doctor

EDGAR ENRIQUE BENAVIDES GETIAL

JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGA
E. S. D.

JECTD Ot ¥isen 338 3 O IS
A
REF. Verbal de impugnacion de actas No.017 435 de JULIO

EDUARDO VARGAS Y OTROS contra  CONJUNTO
TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTQS 1

NNNNN’\INNNNN"\/‘\.&N’V"\. ’\NN’\N’\/NN’\/NNN’\-N’\-

Respetado Sefior Juez:

MIREYA RAMIREZ PULIDO, apoderada de la parte actora en el asunto de la
referencia, comedidamente dentro del t&rmino legal expongo y complemento ias
razones de inconformidad contra el fallo de primera instancia dentro del proceso de la
referencia emitido el 3 de junio de los corrientes, los cuales sintetizo en lo siguiente:

1. En el presente caso en concreto, no es posible aplicar los coeficientes de
copropiedad para efectos del quorum como quiera que:

1.1, Los coeficientes que existen hasta la fecha en el reglamento de
propiedad horizontal no cumplan las condiciones ni se ajustan a los
términos del articulo 26 de la ley 675, esto es, que el calculo de ios
coeficientes no incluye las areas construidas como lo crdena y dispone el
articulo 26 de Ia ley 675 de 2001:

ARTICULO 26. DET ERMINACION. Saivo lo dispuesto en Iz prasente ley pera casos

especificos, 1os coeficientes de copropiedad se caleularan con base en el area privada

construida de cada bien de dominio carticular, con respecto zl #rea iotal privada del
edificio 0 conjunto.

El dreza privada libre.se determinaré de manera expresa en el reglamento de propiecad

horizontal, er: proporcion al érea privads construida, indicando los factores de ponderacion
utilizados.

PARAGRAFO. Para calcular el coeficiente de copropiedad de parqueaderos y depdsitos,
se podrén ponderar los factores de area privada y destinacion.

Calle7 No. 713 of- 202 Centro Profesional y de Nugocios Casa Tayrona
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Mireya Rambvez Pulids
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CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OsTos I

1.2. Por lo tanto, los coeficientes que existen en la escritura 1337 de 1992,
Son confrarios a la ley 675 de 2001 Y Por ende son ineficaces conforme el
mandato del articulo 86 de la citada ley.

13. En consecuencia, no pueden tomarse decisiones a partir de los
coeficientes de 4rea construida, hasta tanto el reglamento no adopte un
sistema de coeficientes incorporando las areas construidas que existen.

- No siendo posible tomar decisiones. & partir del coeficiente, la Asambiea se

efectud a partir de postulado del articulo 17 del reglamento de propiedad
horizontal, escritura 1337 de 1992, el cual aparece como prueba en e
expediente, y que determing juienes componen |a Asamblea de
Copropietarios, excluyendo la facuitad de participar con voz y voto a quienes

tomadas en la asamblea del 19 de agosto de 2017, la cual se desarrolié con
las personas que efectivamente se encontraban al dia en el pago de las cuotas
de administracion y con éstas se verifico el quorum, lo cual solicito se declare
valido y legal a partir de Ia aplicacion del articulo 17 cel reglamento de
propiedad horizontal, el cual no scamente se encuentra vigents, si no que es
vélido a la luz de Ia ley 675 de 2001.
. El principio de congruencia ordenz ‘allar conforme 2 Io pedido, si bien en Ia
demanda se fundamento Ia solicitud de nulidad con una larga lista de
Supuestos vicios de forma y de fondo, ninguno de éstos prosper6. En el
insistente afan de la parte actora por encontrar alguna razon para demandar el
acta, no relaciond como causal de ulidad ni hizo parte de las pretensiones, &l
que se hubiera omitido anexar 3 I3 convocatoria el listado de morosos, y es
justamente esa la razon que el Juez de Primera instancia expone como
argumento para conceder las pretensiones de Ia demands, lo cual rompe con
el principio de congruencia entre lo pedido y tas razones que sustentan lo

pedido y o fallado. Tengan en cuenta honorables Magistrados que durante of
proceso se demostrd que:

- “si se habian convocado a todos las ‘copropietarios” inscritos como tales en
los archivos de la copropiedad, incluso se demostré que el correo electrénico
del Sr. Guerrero si hacia parte de aquellos que éste habia autorizado para que
le llegaran comunicaciones, Io mismo que la Sefiora Sandra Cuellar habia
autorizado el correo de su ESposo para recibir comunicaciones;

- que la convocatoria se efectiio a partir de los mismos estatutos hasta ahora
vigentes:  Escritura 1337 de 1992 Y no en “unos estatutos ilegalmente
aprobados” como arguments ¢l abogado en los hechos Y pretensiones de la
demanda.

- Que la segunda convocatoria, no era la (nica via para convocar a Asamblea,
tanto que el despacho no declars la prosperidad de éste argumento.

2
Calic 7 No. 713 f 202 Centro Profesoraly de Negocios Casa Tayrons
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CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OsTos 1!

1.2 Por lo tanto, los coeficientes que existen en la escritura 1337 de 1992,
son contrarios a la ley 675 de 2001 Y por ende son insficaces conforme el
mandato del articulo 86 de la ci-ada ley.

1.3. En consecuencia, no pueden tomarse decisiones a partir de jos
coeficientes de area construida, hasta tanto el reglamento no adopte un
sistema de coeficientes incorporando las areas construidas que existen.

. No siendo posibie tomar decisiones. a partir del coeficiente, la Asamblea se

efectud a partir del postulado del articulo 17 del reglamento de propiedad
horizontal, escritura 1337 de 1992, el cual aparece como prueba en el
expediente, y que determina juienes componen la Asamblea de
Copropietarios, excluyendo la facuitad de participar con voz y voto a quienes
Se encuentren en mora. Esta normativa del articulo 17 arnpara las decisiones
tomadas en la asamblea del 19 de agosto de 2017, Ia cual se desarrolld con
las personas que efectivamente se encontraban al dia en el pago de las cuotas
de administracion y con éstas se verifico el quorum, o cual salicito se declare
valido y legal a partir de la aplicacion del articulo 17 del reglamento de
propiedad horizontal, el cual no soiamente se encuentra vigente, si no que es
valido a la luz de la ley 675 de 2001.
- El principio de congruencia ordena “allar conforme a lo pedido, si bien en Ia
demanda se fundamentd la soliciiud de nulidad con una larga lista de
supuestos vicios de forma y de fondo, ningunc de éstos prosperd. En el
insistente afan de la parte actora por encontrar alguna razon para demandar el
acta, no relaciond como causal de aulidad ni hizo parte de las pretensiones, el
que se hubiera omitido anexar a la convocatoria el listado de morosos, y es
justamente esa la razén que el Juez de Primera instancia expone como
argumento para conceder las pretensiones de I3 demandz, lo cual rompe con
el principio de congruencia entre Ic pedido y las razones que sustentan lo

pedido y lo fallado. Tengan en cuenta honorables Magistrados que durante el
proceso se demostré que:

- “si se habian convocado a todos los copropietarios™ inscritos como tales en
los archivos de la copropiedad, incluso se demostré que el correo electronico
del Sr. Guerrerq si hacia parte de aguellos que éste habia autorizado para que
le llegaran comunicaciones, lo mismo que la Sefiora Sandra Cuellar habia
autorizado el correo de su esposo para recibir comunicaciones;

- que la convocatoria se efectiio a partir de los mismos estatutos hasta ahora
vigentes:  Escritura 1337 de 1992 y no en “unos estatutos ilegalmente
aprobados™ como argumenté el abogado en los hechos Yy pretensiones de lg
demanda.

- Que la segunda convocatoria, no era la (nica via para convocar a Asamblea,
tanto que el despacho no declar Ia prosperidad de éste argumento.

”
Calle 7 No. 713 of2 202 Centro Profes oval y de Negocios Casa Tayrona
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legal’, fue otro argumento desechado por el despacho de primera instancia,

mucho menos éxcepcionado en Ia contestacion a Ja misma Y que no hizo parte

del objeto del litigio, ello es contrario al principio de congruencia y del debido
Proceso que ampara nuestra Carta Constitucional.

4. Mas alla de que si los convocados conocian o no conacian ef listado de
MOrosos, que entre otras Cosas, hacia parte del informe juridico incorporado a
las convocatorias Y que se acostumbra Présentar en cada reunign ordinaria y
extraordinaria de asamblea de Copropietarios, tema que no fue objeto de litigio
Y que por tanto no se trajo a colacion; ef reglamento de Copropiedad, escrityra
1337 de 1992,

aviso previo mencionado antes, ef administrador y el auditor o revisor fiscal
mantendran los Jibrog de cuentas, informes, Correspondencia Yy demés

documentos pertinentes a disposicion de los COpropietarios, durante ocho
horas habiles cada dia”.

Del Sefior (a) Juez,

Atentamente,

| WJM
MIREYA RAMIREZ PULIDG

C.C. No. 35596-

Calle7 No. » =13 0f. 202 Centro Profesional yde Negocios Casg Tayrona
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RAMA JUDICIAL
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO

Fusagasugd. | | de julio de 2017
Expediente: 2017-435
Demandar o ser demandado impone a Ilas partes ¢l

determinadas conductas en el curso ds
consccuencias desfavorables.

desplicgue e
un proceso v su inobservancia les acarren

El articulo 324 del C. G. del P.. seiala que el recurrente debe

suministrar lus
cXpensas neeesarias. en ¢l término de cinco dias, 50 pena de declarar desicrto ¢
recurso.

En el presente caso, el ecurreriz no pago las copias ordenadas dentro de Ia
oportunidad legal. En consecuencia. sc impone declarar desierto ¢l recurso de
apciacion interpuesto.

Conforme con lo brevemente ex puesto, se

Rzasuelve

Declarar desierto el recurso cie
contra la sentencia de primera instancia,

;
iEsta providencia s2 notifico por anotac sy «estado fijado hoy
. et m ; ]
H H L i

| ~ 1270714 |
IRicarcdo Campos Beltran-Sec retario | { 4~ i
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REPUBLICA DE COLOMBIA C\
";2‘3.
RAMA JUDICIAL
JUZIGADO PRIMERO CiVIL DEL CiRCUITO
Fusagasugd. 3 de agosto de 2019

Expediente: 2019-433 :
¢ \/
Tenierdo en cuenta que la liquicdacidn de costas se realizd conforme a derecho.

con fundamento en lo previsto cn el aticulo 366 del Cédige General dei Proceso. NG
dispone: ‘

Aprobar la liquidacion de costal " el sceretario.

Edgar Enri ey/(retial
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Sefior:

SECRETARIO DEL JUZGADO PRIMER
La ciudad.

O CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGA.
Ref: PROCESO VERBA' 2017-00435
DEMANDANTE: JULIO EDUARDO VARGAS CE3ALLOS.
DEMANDADO: CONJUNTO TURISTICO HA
Memorial: CERTIFICACION ARTICULO 115 cGr-.
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CIENDA LA VEGA DE OSTOS i1,
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Rl ‘ ¢ 1170912019 10'29:58 Cejero keasteno

C1zine: 3165 - FUSAGASUGA
Tarvinal B3165C10427M  Operacion 303552

- -snsacelén: RECAUDO DE CONVENIOS

Valor: $6,900.00
Cesto dele iznsaccion: $0.00
vz del Coslo: $0.00
GrAF del Coslo: S¢.00

rzcio de Pago: EFECTIVO
Convenio: 13476 CSJ-CERECHOS ARAMCELES EMO
el 1179511092

CFICIMA 3165 PARA PRODUCTO HANCARIO 26 NO
ASOCIADO
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7 \ B Rzraa Judicial g[?,\/'\,
"WEEHT 5 Consejo Superior de la Judicatura B

j Reoubhc;xde Colo mbia

JUZGADO PRIMERG CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGA
Oiagonal 16 N° 11-85. Palacio de justicia, oficina 402, Telefax: (1) 8678866
Fusagasuga, Cundinamarca
Correo electrénico: {01cctofusa@cendci.ramajudicial .GOV.CO

EL SUSCRITO SECRETARIO DEL JUZGADG PRIMERO CIVIL DEI,
CIRCUITO DE FUSAGASUGA, CUNDINAMARCA

CERTIFICA:

Que en este Juzgado se encuentra radicedo desde el dia 24 de octubre ée 2017 el Proacso
Verbal de impugnacién de actas No.25290~3113-001-2017-0435-00 promovido por
LETICIA CEBALLOS DE VARGAS, JULIO EDUARDO VARGAS CEBALLOS.
SANTIAGO VARGAS CEBALLOS, MARIA PATRICIA VARGAS CEBALLOS.
MARIA CONSUELO VARGAS CEEALLOS. DANIEL VARGAS CEBALLOS, Y

JUAN MIGUEL VARGAS CEBALLOS contra CONJUNTO TURISTICO HACIERD)A
LA VEGA DE GSTOS II.

En la actualidad el expediente se encuentra terminado mediante sentencia de fechs 3 de
julio de 2019, Ia cual se encuentra debidamente ejecutoriada ¥ en firme. en donde sc -
dispuso declarar la nulidad de las decisiones tomadas en la asamblea gereral
extraordinaria de copropietarios del contra Cory

junte Turistico Hacienda La Vege de
Ostos 11, llevada a cabo el dia diecinucve (19) de agesto de dos mil diecisiete 2017).

Se expide esta Certificacién en Fusagasugé, hoy once (1 1) de septiembre de dos 14j] ‘
diecinueve (2019), con fundamento en el articulo 115 del Cédigo General del Proceso. a
peticién escrita del doctor PARLO ALEJANDRO CAIIGAS ORTEGA, una ez
aportado el recibo dc pago del arancel Jjudicial provisto en el Acuerdo No.11176
emanado de la Sala Administrafvrcel _onseje S,\hpcri or de ia Judicatura.
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! , ASAMBLEA EXTRAORDI

NAR

IA OE COPROPIETARIOS

]

. CONJUNTO TURISTICO HACIENDA, LA VEGA DE OSTOS I

Acta No. 30 de 2017 :
Ff\rh'-' SARadA 40 30 Armmin a0 Nnay
R, wLLeuy 18 QT RGUSWC e 2017

semmemee Voo

LUFRT uESIl 02 CONCUNT
Siendo las 2:30 de Ia tarde de!

- Cocurr ento anexo:

DESARROLLO DE LA ASAMBLEA

dia 19 de Agosto de 2017, reunidos en
“opropietarios del Conjunto Turistico Hacienda La Vega ca
PROPIETARIOS, segun convocatoria ampliamente efectua

[

1. Se procedi6 8 llamar a lista, de acuerdo con el libro de copropietarios regisirados s la fecha:
’ |

|
|
1

Nro. | ?ROPIETARIO ! Asistencia | Observacion f
1 Henry Sacristan
2 Patricia Vargas
3 Leticia Ceballos de Vargas
47T INVERSIONES T "sANTOS | X
| CAMARGO S
.15 | CARLOS ALBERTO GALLEGO | %
& 18 [ Jairo Ramirez ]
7 Raul Bautista X
8 Ceciliza Mendoza X
97| Daniel Vargas - T
10 | Santiago Vargas B
|11 | Juan Miguel Varges
12 | Marf2 Consuelo Vargas
13 | Meria Luz Guzmén de Pena X Poder
14 | Ares Camgo Logisics SAS | X

& Kiesco comunal los
Ostos 11 en Asamblea,’Extraordinaria de
Ja ei 3 de Agosto e 2017,[de acuerdo con el

SN

b(- -



Us auenuooue Jog

!

JBjoA 2sed sopageyul Ug1SS ‘pepai

ueperd enb A pepsiderdes &
‘soulaidaidos ep es|gluiese
1apod sjueipaw o

1

UejBsiut aab sziasisd sef ap
e ue:bgpu snb seuosssd e
EauIp 2uuay ap 'seuog;ad 8} 8p =01 un

BIOW U3 seflep joeg | ¢

RIOY ug sefiiep ap sojeqan BIons £

" BIOR ug sefizp epuey VA

JBONug ) .. uBswoes Awe |y

OpEIsy ORNV.L3IdO¥d | 01N

-S9yuatnbis sof uos snb sougaidosd ¢ UORBLSIUUIDE 3D SE10ND S8} ua RIOW

dosdoo e veuwowos anb sougzyaidaud |¢ sop ag .
"Z0A B 0Y2318D U0D B3|qUUBSY B| US ledoned

%8S (65 Wirlsis sixs siib 6pl2 BUGs s

8P (210} un ep opzficio Sjusuiepigep

Blousisis2 ap gjoe 3 us Losessiias sg @

: X Opied Opieg awier | |¢
sefiep oplgr:.i:i::_{“cgjﬂf _—EE‘
X opeg vewssg gsor | g7 |
o JO00d X\ 104ed e/ esuewrygsor | gz,
= T x M;;:‘u'aa cuaGyY uenp e
45p04 X Za.iuley Buelg| 9z
15p0g X 20eRg Esn | o7
X sepased v oasew
Z0puB 0osuely | g7
! ] o o7 ewoy eipues | 77|
} o X safeiop shor | iz | @
| X 2pesod ezugisuog A enualy 0z |
i 58204 | g zEnbsens oo i.}I
- X ouopied giny | ;\;
8p0g X SLOL Y WRIR . 4
: E—“ ' o18L8N8) 3 g ol
i ] ‘swoy smipuey | ¢y
: 2008Ue
: f | OPJRIIM {od  epeussaldal 7
: ] .




Vg

o

|
!
|

Jod sauoisiosp a;i) A sajpioussald ou Sauolunal ‘eusuipIoziXa Bajquisse 9p sscpugel) | EOIpU
N3 12 °LO0Z 2P G/9 As| B Bp ¢ omojue fep asswud ojesberad |5 us Qlusepuny uoo ‘es|quesy g ap
Juspisasd 87 eijar a5 £ cwinsa un Bfep [en2 o] eied ‘sefiiep 2liwe4 g £ ojuucpLo) ja agua Sejua)sixa
sootpun{ so;oadsq SOf A CRUWIOPUOS jop OlUsILBUOUN (3p sauede sounfiz uog opJence ep Jegjss oy Jod.
es|quies2 g ap e.},an as anb epueisu0s sefap zied ‘ssjesop efior Joues 19 eiqajed 2 3p 0sn [@ oIS

l ‘Ojusiweiquiou fa uose}daoe sauamb ‘euBUIDIOR XS
2aiquiese 21-2p "e;ae i8R LQId3Bpa; 3D UOIRALUAA Bp UQISILA] o 2Bl ered ‘uznjag Byaayey
QY opiediy Jod epeiussaldal SVS $38s1807 0bie) ssuy £ opag UBLISY $8J0UaS SO| B QIQUICU 88

SRV 18P UQID9BPaI 3P UQIDROILAA 3P UQISILIOD 2) =p OJURIWRIGUION ¥

'Selualsise sot sod opegaide

8Nf 18N 3 ‘2uBuipiceaxe esiquese g ap eip jop uepio & einpa) oip ‘zaswey ehaup eleivoq 2]
|
{
5 "B|p UBp.C 18D ugiveqoidy ¢
!
|

| ‘uosedsoe sopejrosad sop 4 Bojqese g sod awiueun essuew
3p sepeqade uosdny anh S3U08IMSOd ‘SOIZB1938S OWOD Sapaled Ouojuy 0By Joyss je £ Ba|Jluese
gse episaid snb 2ied “aped ayueipaw saue WwelljifA oumasidald e ®iuasaidal uainb ‘zanwey 2K
BI0}0Q '} 28s a;u?pgsasd i 3nb ‘es|quiesy 2! e 1suodosd 21ed BUO3YB}Y OpIeorY ouas [8 eiqejed B] apiy

BLBUIRIORAXT B3IQUesY & 8p Ou2IA03g A sjuspisad jop OQuswequoN -z

|
i
i
|

‘ As| e A sojygse
SOf € DULOyUos o;§'ando.'d SIP ISP UspIo Jo uip1asp £ Jzjon 2ied 8jusioyns wruonbd Aey enb UBJPISUOD
‘sopejussasdar £ s‘a;uasmd Sof ojue) of Jod ‘9,599 1p SO Buelipsoenxe es|quesz2 2153 esed OATIULSp
wruonb |9 snb e:)gf‘)ug 12719 0f ‘g1 sejussaid ugjse safens sof 8p ‘010 4 zoA U023 souzeidaud gy opuepanyy

,5 [ zs0p) ug ODJeg opied awfer oL

i | moy uz | seien oprenpg ojng | 7,

’ etopay | 20PN ST | 1 |
5_ 20w ug ! C.3wey espueg o;f
L eowuy | . Seeowabior| g

: | oy u3 | oI IS | g

| | o ug | sefien onsuog epep |

: ng U3 | sa&er{yarx_ﬁ.{w venr | g

B e

LB u3 | selen obepues | ¢

1Y
!

):.'i .
S
Yeher
N

S

@



(0

comunicacion sscrita en el aviso sg Insertard el order del dia v en J2 misma no!se podrén tomar

declsiones sobre temas no previstos en _este”, manifiesta que como qulera que e:n el orden del gis
inserto en el aviso de convocatoriz ¥ aprobado pos la asemblea extraordinaria no se in;ciuyé el punio qus
quiere tratar el Sr. Jorge Morales, no es posible desamalizrlo al interior de lz Asamblez, qua no obstante
una vez agotado el orden del diz y si todos Jos asistentes estén de acuerdo con ello, se propondra Tatar

&L de manara informal Y e sehie @ escato praseniado se dard respuesia al inferesads por escrito.
i

Vele "a pena inforr 3O egis o
A D
SISCIE DET3 NHNA & GUbn D SHLSIEY 280 35.88% ya qus

en mora,

@~ © 5. Ajustss al Nusvo Regiamento de propiedad Horizonta del Condominio La Vega lﬁe Ostos 11.
L2 Declora Mireya Ramirez, hizo Iz presentzcidn integral ¢al Nuevo Reglamento de Propledad Horizontal
del Condorninio La Vega de Ostos Ji someliende g deliberacion todo su mficulado u fi de ser aprobado
% en su inlegridad por ésta Asamblea, como quiera que el aprobado en la Asamblea Or’clina;ia anterior no
~ pusde registrarse en virlud 3 que al momento de SU aprobacion no se hizo Ia claric‘ad!de la situacion de
nhabilidad de los mOorosos para votar conforme lo dispone ef articulo 17 del reglamento vigente, Escriture
1337 ce 1992, criterio legal y consiitucionalmente valido: :

Expone Ia Dra. Mireya: Estamos de acuerdo con los autores que indican que “Uno dejlos aspectos més
«dificiles de manejar en una propiedad sometida el régimen de propiedad horizontal es &} de los mMorosos,
que cuando son muchos, incluso puede controlar 12 asamblea general, y es de all’ donge surge la
necesidad de limitar sl derecho a voz y voto de quien se encuentre en mora".

Existen diversos mecanismos para consegulr que un copropietario moroso se pongz al dia con las cuotzas
de adminisiracion y las conlribuciones a las Expensas necesarios gque le coresponden, pero en
@ ocasiones, estas medidas sg quedan cortas. y como medide extreme se plentes la posil?iiidad de fimitar el
dereche a volar o ser oido en lz2 asamblea general de propieiarios. !
I
La ley 675 de 2001 no contempla que se le limite este derecho a los mo70s0s, y tampoco lo prohibe fo
T que da Die a considerar la posibilidad de limir €sios derechos para consaguir que el equilibrio financiero

J 2SR

= de‘la propiedad horizontal no se vea afectado por los morosos.

Esta limitacion para participar en I2 asamblea fue establscida por la persona juridica Conjunto Turistico
Hacienda La Vega de Ostos 1i, 1a cua establecio en el reglamenio vigente Escritura 1337 de 1889 de Ia
Notaria Sexta ds Bogota, articulo 17:

La asamblea de copropietarios Ia integran los propietarios de/ conjunio turistico
que a fa fecha de Ia respectiva reunion tengan sus tifulos de propieded y se halien inscrifos en of
fibro de regisiro de copropristarios. Es necessrio esiar @ paz y salvo con las cuotas de
mantenimiento para tener derecho a voz y voto en 2 asamblea”.




PRESENTACION REGLAMENTO DE COPROPIEDAD

Fi rejlamento protocolizado 'por medio de la Escrilura 1337 de 1992 fue ;edacaclio Ton criterios de
diferenciacion entre parceledores y compradores, en donce los Gitimos esiaban sometdos 2 Iz volunisg
de los primeros en diterantes aspscios.

.

S A75 - 518 AR is el tnhieriA ¢ farea Gin t1a ~

1S exDICID 1 Ley O75 por medio de is cusi se Csamecio un esawio Lnice que deregd

exprasameania 13z Leves 182 dz 1088 1K Ao 10RR o 428 de 1008 demcendn inueimania an fommn
( el T TTES. 19TE ATOR ¥ Az de 1808 demgendo izueimenic an fomm
rnnn bnalma | xH R T T P S b e e e e . . . —— .
SRDTEIR 0SS 188 CiSpOsininnes contranias = LGSy ¥ SSIGINENCY 10S regiamenics que ~Como an ésie

Caso- nunca adelantaron el proceso de ajuste y sometimiento del reglamento a dicha L:ey'.

@ Entre las modificaciones que ia Ley 675 de 2001 introduce al Régimen de Propiedad Hg'm’zontaf tenemos:

i} las definiciones de bienes comunes y privados, de arez libre construidz, de expensas
comunes necesarias, de bienes comunes zsencizles y no esencizles, y de conjunios por
efapas, |

i) i conformacion de Iz persona juridica, la manera de probar su existencia y representacion, y
fas reglas para su extincién, - v

iii} los procedimientos pare hacer efectves las expenses, para conformar eIi titulo que pemite
ejesuterias, para solucionar intemamente los conflictos de gonvivencia, para progeder a I
reconstruccion def edficio o conjunto, y, en casc de ser necesario, a ia exﬁqci()n del régimen,

v) los mecanismos para hacer eficiente Ia administracion de los bienes comunes, y

v) el contenido del reglamento, en cuanio a los cosficlentss, forma de detem}inan'os y derachos

de participacion en Jas decisiones de las esamblzas, i

La Ley 675 de 2007 define los bienes privados en la propiedad horzontal como fnmuéables debidamente
defimitados, funcionalmente independientes, de propiedad y aprovechamiento exclusivo, y con salida z Ia
via piblica. Dispone que el reglamento de constitucion debe definic su destinacion, y asigna a iz
asambea la facultad de decidi- con votacién cualificada cel 70% de los volos de sus integrantes, el
cambic "genérico" de tai destinacién, con sujecidn & las nommas urbanisticas articulos 3% Sy4s.

. i
.. Disponzn al respecio los articulos 5 y 18 de ie Ley 675 de 2001:"ART. 5° PAR. i° Zp ningun casc las

.+ disposiziones conlenidas en los reglementos de propieded horizontal podrén vulersr Jas nommas
impergiivas contenidas en estz ley y, en taf caso, se entenderén no escrias. f

Que aspectos como Iz auto exoneracion en el pago de las cuotes de administ.-‘aciéj establecida en e
anterior reglamento & favor de Leticia Ceballos de Vargas quedaron derogadas 2l serjconirarias a la ley

) Articulo 86 Rexboen de é{:{gldf"k. Los edificios v confinios sumeiicivs o s regimess e wewspradas en las leyes 182 de 1948) 10 de 1985 Y<3Ede J99%,
3¢ regirde por los disposicinne: dv le presense Loy, ¢ pertir de la fecho de sz vipmea Y.lerdnen s téoniny de m (1) elin weroimodificar_en lo perirenic

mm&mmmmm,h/a Ry 16) preseg ped e aegiiy Ip detorminn of Uirsdivrnes Neciona!,
Lopseurrida ¢ el érming arcvictn on of indie mrierier, xin que 3¢ Ingiesen Hewntlo a_coha tax mvifh LeAClalyy, st entenderdn mcvrporudas ks

Aispaaconis de la presente ley ¢ loz reglamenos icrnos Y lezs lesssiones que >c tumen en conltrmrio sens Ureplazon.
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675 de 20012 ja cual se ¢ricuentra fundada =n &f princinio de igueldag yenlao
solidarla de todos ios copropietarios de contribuir con faa cuotes de sdminisiracion’,
los blenas#

ligacion expresz y
si o hagan uso de

-

Asl mismo quedaron Gerogadas las mayorias especiaias que privilegiahan of volo gz los parcalagores
~Réra la toma de decisiones, poi ser coniranias & s ley 675 de 2001, iz cual, se &ncugnira fundada en ¢

DINCIDio Ge iguaidad v en e princinio democratico.

D% 2suerdo con jes Ciigrentes modificesiones 18gaies s5bie esie lipo de inmushics ¥ considerendo ei uso
que <e le ha dado a los predios que conforman g Condominio, es necesario transformar su denominacion
de “Conjunto Turistico Hacienda Lz Vegs de Ostos IF por €l de “CONDOMINIO RESIDENCIAL
CAMPESTRE VEGA DE OSTOS It~ P.H." |

1

Se incorporan como principios orientadores dei presenie regiamenio los erite!n’os de la Gorte
Consiitucional en Ias Sentencias de confro! de constitucionalidad: ~ PRINCIFIO IDE IGUALDAD Y
PARTICIPACION, PRINCIPIO DEMOCRATICO; DERECHO A VOZ PERO NO A VOTO PARA LOS
MOROSO0S. Ds ia misma manera se Incorporan los contenidos de Iss seniencias G 488 de 2002 que
declara exequible el articulo 88 de iz iey 875 de 2001 e cual deja sin valor ¥ efacto todas las
disposiciones de jos reglamentos U= sean contrrias al contenido de Iz ley §75, enire oras razones por
que ei legislador debe propiciar que los reglamentos establezcan condiciones que propicien la realizacidn
de valores de mayor entidad constituclonal, cuzlquiera que fuere el titulo que pem'm:—;[ SU use y disfrute,
conforme a la2s caracteristicas constructivas de los edificios y conjunios.  La sentenciz C 522 de 2002,

" relacicnadas con g participacién en la esambles general en la cual 2 Corle coinclde con los

®

At

demendantes en que Ia existencia de un voto ponderado gue confiere mayor peso a ia# opiniones de ung
Persona mas que a las de otra, es una regla extrafia a la democracia participativa fundadz en Ia igualdad
de las personas y en Iz soberania popular. Por 2llo, una norma Que pretenda establecer el voin
ponderado, restringido o censitarlo o que confiera al sufragic de unos cludadanos mayor peso que al de
olros es inconstitucional. En un régimen democratico Ja regia una persona un volo solo ;

uede ser alterada
por mandato consttuciona! v en €special se considers un tema que le compete Fexc!usivamente &l

T Kl mledlo 31 de la Conlitucin de 1%H6, sim reterirse sl dapetha de propisded”, dizpuze que log derachoe adquisidos eor Justo Wieko, con arrezlo o fas
leyes eiviles, no podien s d idos i vulnerudos por jeyes poaeriomes, Poro sc anand de 1 cancopeion decloientios dt loe deccehos ledividugles
previendo que, cuando de Ja splienzion de o ley expedion por malivos de ulllidad pablie: lox deeehioy de lux peticuleey st an coulliclo an fu
necesidad reeazocida por I misme ley, el interés privado debja cxder ante ef interés publico. :

Y, variny disposiciones de Is Ley 153 de 1837 dearrallaron o antesior Preeeplo cosstitucional. comw quics gue, ez lu slieie 3 ey duradiics de evutcuido
potrimonial, ol articulo 17 dispuae que “lay merma expeclotives® nu wom fenidim o derschns “ountre un ley mucve e kas arwile o evrovw®, Y& 28
estxblese Lue 1o Pempcig 12l Buicidy bofe o Jey e ronformidec con elfa sybare bajo ¢f IFPETIO fiz 0irn; 9T 01 ersete o su gervifio y pagpeax
Y & Lo tocanse o s aainddn, preveleeerdn los dispasiclones de jo puary lme”, . R

“Ln Conxitucidn ie 199 Dor sn pnate, no imprimid moditiceciones sastnciales 2 fe sl a b que se buce 6T, B Gl rexfinagg Jy Foleesiim de
los intecones individunten stlquiridon com wngio u luy leye civiios, supandits eits reratie al jaterds pUblice o social, ¥ conxervd [ definicidn def dersho dr.
-proziedad oo fincida o] quet implica ehligusiomes, munpe e ngroygn, ot colidad de nherents, wis Kincton sooltgen”, (Senlenciz 45X de X2}

S1ey 675 ce 2001, Ar 2 Princizios Oricatxdores e Ju Ly, 2. Conviveniein pucilen y sofidaridnd wainl 1os reglamentos de propiedad horizontal debern
Pmpender al astahled ientlo de relaci Paciicas de cocperecion ¥ ofidarided soeit! emine jox cupTupietarios o waedons. 3. Raspuo de 12 dlgpidag
butan. M1 resoeto de Ja dignidad umine dobe mpirar ks setusciones de fus bieprrntes de fos drpanos de adminieracidn de )s coprupizdad, s como Jus
e Loy copropictisios Pt d gierdicio de las fieechar y obligacionces deivados de I key,
“Ley 675 ¢e 3001, Axt. 20, PARAGRAFO Za 12 obligacita de contribuir Cportmalent con les expensas comunes de edilicio o conjunto ss aplica sun
@ndo & propicturio no vape v bica privade, o 20 Liugn 1m0 sectivn de g determinsdo Ha ¢ mavido wmis,
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denominado poder constituyente”. ia Sentencia C 318 de 2002 Sentenciz C 218 dIe 2002 relacionado
€on que los moradores o -propistsrios de Inmuebies sometidos al réaimen de propiegad horizonts!

podran ejerger anta las auboridades intemas del mismo e derecno de poticion, z3i como sl de SEr 0i50z

en izs decisiones qus puedan aiectarlos, conforme a lo sxpuesto an ja parte mgciiva de,' este sentencia. Ls

Senlencia T 633 de 2003 Iz cual sahala qus “fa prohibicién de asistir 2 lz2 Asambles General de

Copivpietarios no viola ningdn derecho fundamental, pues COMTesponds a una ingdida legitima, que

pueden omar 1o $ryands de administracion de iy propiedades horizontales, con &i fin de progurer ef

PEGT de las cuotas Se adminisiacion nenssarizs nara af mantenimisnic de ios hionos Yz dominic SomGn,
feedlalalimn.,, -: .

bresormamada Sl a b mte e L
PURRSnUY weERjULISaILaY ¥ SOILIGINGYT Di

camenis isg confiicios”, i
Hemos efectuado todo un efercicio de adopcion legisiativa y Jurisprudencial a nuestro reglamento de
propiedad horizontal 2 fin de que las “reglas del juego” qus finalmenie represente v justifica la existencia
de un ‘reglamento® sean los suficientemente claras y acordes con Iz normatiyidad Y €l orden
constiucional esteblecido 2 fin de prevenir conflistos y promover Iz convivencia pacifica de la
copropledad.

Necesario es igualmente definir aspectos como la reafizacion. de la Asambiea General, la cual debe
guedar estabiecida con una fecha cierta: dia, mes, afio. Para el efecio se determind como Techa para g
realizacion de la Asambiee ei sequndo sébado del mes 0e marzo de cada aic. De lajmisma manera se
modifica el periodo presupuestal del 1 de enero &l 31 de diciembrs ds cada afo.

Elf nuevo reglamento sometido a consideracion de ésta Asamblea mantiene el conienjdo del articulo 17
del anterior reglamento que exige como condicion para votar el estar a paz y salvo| en las cuotas de
administracién, pero se incluye el criterie de la Corte de que podran participar de la Asamblea General
todos los propietarios, residentes u OCupantes a cualquier titulo pero que solo tendrén dsrecho a voto
quienes se encuentren a paz y salvo, esta vaz numerado como articulo 60.

i
1
i
!

El regiamento que se presenta para aprobacion de este Asamblea ha sido elzboragdo en un frabejo
conjunio entre el Consejo de Administracion con Iz perticipacion y socializacion de los copropietarios qua
voluntgriamenie han deseado hacer sus apories y observaciones, con la Asesoria de ia Dra. Mireyz

£ Ramirez Pulido, con quienes nos hemos reunidos en diversas ocasiones pere discufir Ios pormenores de!

mismo. El documento que se presenta para aprobacidn se sociaflizo con todos Jos q‘Opropietanos con
derecho a vofo y que hacen manifiesto su interas por el bienestar de fa copropiedad estando al dia en el
page d2 las cuotas da administracion, se incorporaron las odservaciones y aportes de ]todos y cada uno,
por lo tanto el documento que se presenta para aprobacion de ésta Asamblea cuents con el consenso de

los copropietarios presentes en ésta Asamblea.

En conslderacion a lo anterior se somele a aprobacidn en BLOQUE ef contenido y totalidad del articulado
dei Nusvo Reglamento del "CONDOMINIO RESIDENGIAL CAMPESTRE LA VEGA DE OSTOS i,
PROPIEDAD HORIZONTAL" €l cual se‘encuentra integrado por un fotal de 29 capfiulos y 95 articulos,
documento que forma parte integral de esta acta, ei cual es anrobado por UNANIMIDAD




b

@ colaborar con esta caiamidad econdmica, entre los Qque podemos contar con:.

Bro.‘{ PROPIETARIO ‘Cudts | Acumuiado l |
1| INVERSIONES SANTOS | 250000 | 250000 | |
P CAMARGO |

2| CARLOS ALBERTO GALLEGO ] 350337 500900 |
3 Jairo Ramirez ' i
f 4| RaulBavier 250.000 | 750.000
|5 | Cecilia Mendoza | 250.000 | 1.000.000
6 Maria Luz Guzman de Peiia o
7 | Ricardo Mahecha - 250.000 | 1.250.000
8| Mandius Romero 140.000 [ 1.390.000

i
6. Exposicion y aprobacion ge Propuesta integrada ¢ solucién técnica urbanisﬁu’g ae la copropiedad

Acto seguido se hizo Ia presenizcion del proyecto de las obras de urhanisms que tiere pendiente ef
SN IGMIRi0, exposicion efectiada por la fims Construciora Camargo Bermidez SAS., obras que
obedecen g incumplimiento del parceiador o construcior dej condominle. 13 nropuesiz iniogragda incluys

reegli i v i 3 Sufnds . ) memiimmed ot i
i reealizacion de inversiones NUeVAS — disnizs 2 lac octshlacidas an S ETUYSSIE OIS Y due son
o i, Po e el .
f&uCC-’T&'JC-i.(’fS# W i iy ul_.l'l_)! 33‘

»

|

' i
La asamblea atengit iz presentacion de la firma Constructora Camargo Bemmidez SA§., pregunio y pidio .
- aclaracién sobre Iz propuesta, las cuales fueron atendidas por el Ingeniero y iz Arquitectz de fa firma, aclo

seguido se les pidio elsborer i propuestz econémica de! proyecto (ef cual no tiens ningln costo parz Iz
copropiedad) y los representantes de Jg fime sceptaron teneric list pars ef proxime 2 de Septiembre de
-2017, fecha en Ia cual se has la presentacién en ef quiosco del condominio a las 2 & la tarde, 2 J2 cual
los asistentes quedamos de asistir. I'

7. Aprobacién de nusvo Presupugsio basice para gl Condeminio vigenciz def 1 dé agosto de 2017 y
iiesta ef 31 de marzo de 2018, B

El sefior Geman Belio, hizo Iz presentacion de los dineros Mminimos que necesiia el condominio para
poder operar, documento .GUe Se anexa a esta acta, se pidid la colaboracion “vo!untaria de los
copropigtarios, para Que a partir de sepfiembre de 2017, consignar como cuota de adrr'uinistracién el valor
de $250.000, para pader sufragar los gastos minimos vitales que requiere el condominio, {eniendo en
cuenta que el valor excedente de la cuota norma establecida con anterioridad de $150.000 para las
casas y §120.000 para los lotes se tendréd como un saldo = favor de cada copropistario que a bien tenga




ERT A Tores 70000 TS50 ]
(10 Judith Perdomo 1250.000 1 1.750.000 ;
(7 Torade Vetssques ; 250000 | 2000006 |
12 | Frandie y Constonza Fosags 1256000 13250650
:-_-..!_“‘_ — e, ._._—"hﬂ__ i o apan :E:'
’ 13 | Marco A, Paredes { £50.600  : 2200000 i
|14 | Cacliiz Palzz; 30050 i 5Ta0en
135 | UianaRamier T 1250500 12imons
'-- . . ’ !u~ !
| 16| Juan Alberto Garoia | 250.000 | 3.170.000 |
) I 17 _ | dosé Almansa / Licia Paban | 360000 3470000 3
18~ | José Gemnan Balio 250000 | 3720.000 , :
( 18 | Jaime Pardo Pardo ) 250,000 3.970..0007
o r i |
::j\ -'ﬁ.__,_. . e - l c—

Quedod ciaro entre Ios asistentes a la asamblea exirgordinaria que el condominic se voiobligado & contar
con algunos servicios basicos necesznos como son: '

1- Jardineria sivamos 3 tener 81 zonas comunes y en prados de casas y lotes que stén al diz en el
pago de las cuotas de administracien.

2- Como no tenemos vigilancia, pars atender en el menor grado posible esiz falencia se aprobé ia

comprz g2 ur cendado de Seguridad, entregands 3 cargo de cata copropisiana aue ia requierz yna

llave que mengjara segun nomas (la cual figne un Costo estimaco de $50.000, vq'lor que dabe ser
@ Cubierto por el propielario interesado. ‘

No sierdo més los temas  tratar en esta asamblea extraorginaria, se da por terminada ai lac5y40dela

ta v 0 i e '
ri"-’-’/ ™ !

: - 2 - =,
- MIRE RIREZ PULIDECXY, — — MARCO-ANTONIO PAREDES RANGEL
Presidente =5 . \_ ) Secretario i

COMISION VERIFICADORA

S - \- /
C Jlnitd ey KJ // .
/ k- . = ' ) // , < 4&1
L.

JOSE GERMAN BELLO RICARD@ ARTURO MAHEGHA BELTRAN
Represefnte Legal ’
ARIES CARGO LOGISTICS SAS
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N Rama Judicial
“, Consejo Superior de la Judicatura

‘\:g;’ ‘/r Republca de Colombia
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGA

Diagonal 16 N° 11-85, Palacio de justicia. oficina 402, Telefax: {1, 86788685
Fusagasuga, Cundinamarca

Correo electrénico: '|01cctofusa@cendoi.ramaiudicial.gov.co .

EL SUSCRITO SECRETARIO DEL JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL
CIRCUITO DE FUSAGASUGA, CUNDINAMARCA

CERTIFICA:

Que en este Juzgado se encuentra radicado desde el dia 15 de enero de 2018 el
Proceso Verbal de impugnacion de actas N0.25290-3113-001-2018-000011-30
promovido por JULIO EDUARDO VARGAS CEBALLOS v SANTIAGO
VARGAS CEBALLOS contra CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA
DE OSTOS 1I.

Que el proceso se encuentra tenminado medianze sentencia de fecha cinco de jurio
de 2019 declararon no probadas las excepciones de mérito presentadas por la parte
demandada y en consecuencia se declaré la nulidad de todas las decisiones tomadas
en la asamblea general extraordinaria de copropietarios llevada a cabo el dia snce
de noviembre de dos mil diecisiete, fallo que se encusntra ejecutoriado.

Como ultima actuacién obra el auto de fecha 7 de noviembre de 2019 mediarte el
cual se aprobd ia liquidacidn de costas elaborada DOT €: SuSCrito secretaria.

Obra como apoderado de la parte demandante el abogado PABLO ALEJANDRQ
CAJIGAS ORTEGA, identificado con la cédula de ciudadaniz No0.79.511.093
expedida en Bogotd v T.P. No.77.358 del CSI.,

Se expide esta Cenificacién en F usagasuga, a los dos (2) dias del mes de noviembre
de dos mil diecinueve (2019), con fundamenio er el articulo 115 del Cédigo Gene-al
del Proceso, a peticién escrita del doctor PABLO ALEJANDRO CANGAS
ORTEGA, una vez aportado ¢! racibo de pago del arancel judicial previsio en el
Acuerdo No.11176 de 2018 enm/nado\g\iel Qn_sﬁejg. Superior de la Judicatura.

1

2



©oATRI . Rama Judictal
:“e};ﬁ,. Censcjo Supclior dela judicnlu:
3 Repiiblica de Colonbia
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGA
Diagonai 16 N° | 1-85, Paiacio de Justicia, oficing 402- Telelax: (1) 8678866
o : " Fusagasugd, Cundinamarca
Correo electronico: ffiiectemsaecdoicunih Gicintroy o

AUDIENCIA DEL ART. 373 DEL C.G.I

Acta de audiencia de que trata El Art. 373 del C.G.P.enel proceso de IMPUGNACTOM
DE ACTAS. dentro del Radicado 2018-C0011 de lulio Eduardo Vargas Cebalios ¥

* Santiago Vargas Ceballos contra Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos (1.

- Lugar y fecha: Fusagasugé 5 de junio de 2019

" Hora de inicio: 9:00 a.m. = -

Hora de finalizacion: 10:22 p.m. o
No.CD: - 1 , ' L .

INTERVINIENTES [ © 7 .
: e
Bl Juez: A Edgar Enrique Benavides _Gétial ;
- ...Demandante: Julio Eduardo Vargas Ceballos. .

,' S Santiago Vargas Ceballos
Demandado: ‘ Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos II
ApoderadoDic: _ Pablo Alejandro Cajigas Ortega

“Apoderada Dte: - Mireya Ramirez Pulido
Testigos: . Sandra Lucia Cucllar Afanador.

.. Objeto de la Audiencia: Llevar a cabo las ctapas procesales previstas en ¢l art.

373 del C.G.P donde se practicaran las prucbas decretadas, sc escucharan jos
alegatos de conclusion y se dictara sentencia de primera instancia.

L Praclica de pruebas.

Testimoniales: Sandra Lucia Cuecilar Afanador.
A

I8 Alegatos de Conclusién: Se escuchan los alegatos de clausura de los
apoderados de las partes. ’
L Sentencia: En razén y mérito de lo expuesto, el Juzgado Primero Civi! del
Circuito de Fusagasugs, administrando Jjusticia én nombre de [a Republica

Y por autoridad de la Ley, resueive:

Primero: D ECLARAR no probadas las excepciones de mérito preséntadas
por la parte demandada.

Segundo: DECLARAR Ja nulidad-de todas las decisiones tomadas cn la
'f_-.\’-b.\ g . . M N

asamblea gencral extraordinarnia de copropictarios, Hevada a cdbo el 11 do

noviembre de 2017. ’ S

Tercero: CONDENAR encostas a la parte demandada, incluyendo cameo
agencias en derecho la suma de $1 '000.000.

Cuarto: DENEGAR las demds pretensiones de la demanda.

Decisién notificada en estrados.



-

I.- Recursos: La apoderada del demand

ado interpone recurso de apelacidn.contra
la sentencia.

2. Decision: 13 seior J HeZ, por scr procedentd, concede el recurso de apelacion en
« ¢l eteeto devolutivo, ordenando se expida copia de todo lo actuado a costa del
b apelante, y se remita el expediente origingl a Ja Sala Civil- Familia del Tribunal

Superior del Distrito Judicial de Cundinamarca, ordenando el pagoe de das
expensas de ida y regreso dei expedicnte, porla parte recurrente, dentro de los

cinico (5) dias siguientes a que la secretaria despache el expediente a la oficina:
-de correo, " '

No siendo otrqBhobjeto de la prese

te 2udiencia se levanta la sesién._ -

La Escribiente,

-
@mzﬂmnna Chavez Warzén
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Tribunal Superior del Distrito Judicial de Cundinamarca ez
Sala Civil -~ Familia -

>,
N,

¥ ORGEy
. boX I ¢
LN by *1:\ R oo
Secretaria SN 2
.'0 le“ o co
MV~Bogotd D.C,, 11 de Octubre de 2019 ' N\

| Oficio No. 5180
. ; 3
Sefior (a): '
JUEZ PRIMERO CIVIL CIRCUITO DE FUSAGASUGA
DIAGONAL 16 No. 11-85
FUSAGASUGA (Cundinamarca)

.

REF: Abreviado de JULIO EDUARDO  VARGAS
CEBALLOS, SANTIAGO VARGAS CEBALLOS contra
CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE
OSTOS I |

RAD. 25296310300120180001101
Respetado Ijoctor(a):

. Comedidamente me permito devolver el proceso de lareferencia
en 3 cuademos con 240, 367 y 9 folios con 6 C.D’s, el cual se
eénconiraba en esta corporacién para resolver el recurso de apelacién
interpuesto contra sentencia de fecha 5 de junio de 2019, siendo
magistrado PABLO IGNACIO VILLATE MONROY, que en
proveido de 30 de septiembre de 2019, declaré desierto el recurso.

Atentamente, - 7

]

NINON LUCINDA O¥IEDO FERREIRA

Secretaria

JACCTUIET L0 430 3251

Bogots, D.C., Av. Calle 24 N° 33 -28 Torre A Oficina 323
TEL 4233390 EXT. 8307 - 8308 - 8309
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TS - Ramx Judiclal
WSS | Cousjo Superlor de la Judicaturn
~ . \ Weavd”  §

e s e e o

o
\\:-/ Repadlien de Colombia

ﬁ - JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGA
¢ : Diagonal 16 N° 11-85, Palacio de Justicia, oficina 402- Telefox: (1) 8678866
Fusagasuga, Cundinamarea
t Correo electronico; Hitestaf asasteendoltamaindicialeoy.co
Acta de asi$tezicia a de audiencia de que trata El Ast. 373 del C.G.P, en el procesa de
: TMPUGNACION DE ACTAS, dentio del Radicado 2018-00011" de Julio Eduardo
” Vargas Ceballos y Santiago Vargas Ceballos contra Conjunte Turistico Hacienda I.a
; *Vega de Osfos 1I. Fecha 5 de junio de 2019. hora 9:00 A.M. _
! E § : :
; i !
E ' ! :
Julio Eduaré}o Vargas Ceballos
; ; f ' ;
| !
o
: \ K
Hosé German Bello — Rep. Legal
‘Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos 1] ~
7 “Sandra Lucia Cucliar Alidnador Leticia Ceballos de Vargas
] : .
Maria Patricia Vargas Ceballos Jorge Alberto Moraltes
. Constanza Posada William Alberto Torres
Patricia Mendoza,
|
v



i Rama Jtudisad .
_ Consejo Sopurior de Ly Judicatary,
T f Repiblicr de Colomniia

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE FUS.AGASUGA

Proceso Verbal No. 2018-00011 de Julio Eduardo Vérgas Ceballosy
otro contra Conjunto Turistico Hacienda la Vega de Ostos I1.

CONSTANCIA SECRETARIAL .- Fusagasug4, Junio doce (12) de
dos mil diecinueve (2019). En la fecha dejo constancia que en el dia-
de hoy la parte apelante sufragé las expensas del arancel judicial para

la expedicién de la totalidad de las copias que conforman el

expediente, seglin se ordel?é-en% sentencia de primera instancia.

El secretario,

RICARDQ CAMPOS B]
SecEéEfFio A

7
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REPUBLICA DE COLOA A

S |
it
R o

RAMA JUDICIAL

JUZGADQ PRIMERO CIVIL DE.

Fusagasuga, 7 de noviembre de 29019

Exped:entz: 2018- .

Teniendo en cuenta que la liquidacién de cos:
con fundamento en lo previsto en el articulo 366 ¢
dispone:

Aprobar la liquidacion de costas clabc

e Getjal

L

CIRCUITO

'

2s se realizd conforme a derecho.
<1 Cédigo General del Proceso. se

a pur el secretario,

j sta providenicies e nct:fzc;) por anc.aac' o
’

——

]
1 @stado fliagso nov :

¢ 1'2"\5:"'“1,
i " % \\ Lct
|R cardo Ca'ﬁpcs Balirdn-Secretario -




, AN
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGA ﬁ

;‘:y::'.:.':vaL:x:un::m'.r.m:;x:mmuu;g:mcm:Qm:::l::a::mr.zq;m:mq;mz (RS L S LRt E TR fire e LRI T b Brrbvearte YR T e ARl s TRE
I’f c e T .

. ..'LIQUIDACION-DE COSTAS' =

N R T N L LR S Ut

T STTISRIN O TS A I R . e bt A A TR R 5 ST LSO NG ey
REFERENCTI.A;

PROCESO: . | i[IMPUGNACION DE ACTAS |2018-0041

DEMANDANTE(S): © | JUELIO EDUARDO VARGAS CEBALLOS Y SANTIAGO
. . VARGAS CEBALLOS

. LCONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS 1|

CEMANDADO (5) -

“#n cumplimiento de io ordenado en providencia de fecha § DE JUNIO DE 2019 procedo a

dracticar la liquidacién de .2s COSTAS procesa.es caus::das en el asunto citado en la referencia
a2 carge de la PARTE DEMANDADA. asi:

CONCEPTO
tArzcel notificacionies) (e, 1028012 del ¢.5d)
Sericio postel remisidn citeicdo Ar. 261 CGP 200 $76.000,00

utlicacionies) empiazamierzofs)

3

Cad
>

Agzacias en Garecho (1 NST: 2 §1.000.600,00
Agsncias en darecho {2 NST: '
78 Judicia! para medida czuislar

I Deniain madida cauzl i
Qe v ! t1=atar {
[ W3l i 102 CaUE G

Uamnrasne annrians
;070rancs ssouesira

Herarenios perlo aveluzdar
Putiicacidnles) avisols) oz remate
Certificady catastral

(Ceriicado de tradicién
Avanticacion de copies

|Cus:a de gasios de perieje

TOTAL GOSTAS $1.078.000,00

SON: UN MILLON SETENTA Y OCHO MIL PESCS (EE:E..O?S.OGO.OO)

FECUA : !

IQUIDACION: iLI00e
LIQUIDACION 110019

- - /?,_...- ife
INFORME SECRETARIAL.- Hoy 7| ~ 14
despacho del seficr Juez con 1a anterior liquidacig

ingresa el expeciente al
C2 costas.
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REPUBLICA DE COLOMLIA L
22
&)
RAMA JUDICIAL
JUZGADQ PRIMZIRO CIVIL DE: SIRCUITO

Fusagasuga, 7 de noviembrs dec 2019
Exped:entz: 2018- : S
Teniendo en cuenta que la liquid

con fundamento en lo previsto
dispone:

acin de cox as se realizd conforme a derecho.
en el articulo 366 ¢l Cédigo General del Proceso. sc

Aprobear la liquidacion de costas claborada porc el secretario.

EEs:a orovidencias ¢ ngtifics por ancracicn - estaco fiiado hoy
i : :

SN e 1.
i Lty ; i
i ! : ‘ %‘\\"‘Lct :
iRicerdo Campos Baliran-Secretaric | s

- ;




TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE
CUNDINAMARCA
Sala Civil - Familia

ACTA DE AUDIENCIA DE SUSTENTACION Y FALLO
(Articulo 327-2 del Codigo General del Proceso)

FECHA : 30 DE SEFTIEMBRE DE 2019

MAGISTRADO PONENTE :PABLO IC*<ACIO VILLATE MONRQY

CLASE PROCESO - IMPUGNACION ACTOS DE ASAMBLEA

DEMANDANTE - JULIO E. \ ARGAS CEBALLOS Y OTRO

TDEMAND.-"‘.DO - CONJUNT S TURISTICO HACIENDA LA VEGAS
D= 08TC3 1

RADICACION : 25290-31-23-001-2018-00011-01

OBEJTO - Decidir el -scurso de apelacion formulado por la parte

demandadz a través de sy apoderado, en contra ¢- la sentencia dictada por el Juzgado Primero
Civil def Cireuito ce Fusagasugz (Cund.), el dia 5 = junio de 2019, que 2cogi las pretensiones
de la demenda.

Siendo las 11:13 A.M. los Magistrados G2 conforman la Sala de Decision

se constituye en audiencia publica. El magistrado ponente verifica [a presencia
de las partes para efactos del registro, asi:

PABLO ALEJANDRO CAJIGAS CRTEGE, apoderado parte demandante.

Verificado que la parte demandada, aqui zpelante no asistio a |a presente
audiencia a sustentar ¢l recurso de apelacion, ce acuerdo con lo sefialado por la
Corte Constitucional, en sentencia SU-418 de seotiembre 11 de 2019, se declara
DESIERTO el recurso de apelacién formuiado ror la parte demandada a través
de su apoderado, conira ia sentencia proferida J izgado Primero Civil del Circuito
de Fusagasuga (Cund.), el dia 5 de junio de 2019, que acogio las pretensiones
de la demanda. Estz decisién queda notificada e estrados.

Finaliza la audiencia, siendo las 115 A M.



Los Magistracos,

PABLO IGNACIO VILLATE MONROY

/&_,

MANUEL D f {

LONDONO.SATAZAR

| mm—— i L -
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ASAMBLEA EXTRAORDINARIA DE COPROPIETARIGS T
CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE 0STOS | :

Acta No. 31 de 2017 o
Fecha: Sabado 11 de Noviembre de 2017 -
Lugar: Kiosco del CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE 0STOS |

Siendo las 2:30 de !a tarce def diz 11 de Noviembre de 2017, reunidos en el Kiosco comunal los copropietarios dei
Zorjunio Turistico Hacienda Lz Vege dz Osics I en Asamblez Extracrdinaria de PROPIETARIOS, secin
-onvocaloria ampliemante efeciuadz el 26 de Octubdre d2 2017, de acuerdo con el documento anexo

de:  vega Ostos <admonvegadeosiosii@gmail.com>

para.  Ana Ceciiia Mendoza <ancemevi@hotmail.com>,
Sandra Romero <azasociados12@hotmail.com>,
Amparo Orozco <amparoitoo@gmail.com>,
Carlos Alberto Gallego Martinez <cgallego@colombobogota.edu.co>,
Juan Alberio Garcia Gomez <:jagarciagomez@gmafl.com>,
Josd Almanza <almansachany@aol.oom>,
amparoto@hotmail.com,
José German Belio <josegermanbello@gmail.com>,
Raul Bautista <jesus6841 @hotmail.com>,
Cecilia Viliegas <textipel@hotmail.com>,
consianza_posada@ysahoo.com,
Luis Enrique Guerrero <cartos.guerrero96@gmait.com>,
Inversiones Santos Camargo & compaiiia sas <sacamarsa@hotmail.com>,
Maria Consuelo Vargas <mariacvargasc@gmail.com>,
Diana Ramirez <dianaramirezdirecciongenera!@hotmaii.com>,,
Rosa Lilia De Ramirez <titia4454@hotmail.com>,
Daniel Vargas Cebalios <ynnad_nod@hotmail.com>,
"iole 3,4,5,6,7,9" <etiervarg@hotmail.com>,
Francisco Méndez <framenfor@notmail.com>,
Ruby Franco <rbfranco68@gmail.com>,
Cilberio Posada <grafgilpor@etb.net.co>,
Wiliiam Torres <wi|iiam_a__torres@hotmail.com>,
Julio Vargas <julicevargas@cable.net.ce>,
jormoral01@outiook.com,
Judith Perdomo <judithperdoma1@hotmail.com>,
JAIME PARDO PARDO <jaimepardopardo@hotmeil.com>,
Juan Miguel Vargas <juaneinavegante@hotmail.com>,
Paulina Mendoza <iulibautista48@hotmail.com>,



DESARROLLG DE LA ASANMSLEA

1. Seprocedio 2 Jlamar 5 iists, de geuerdo ¢en gl kb

"0 de copropietarios registrados z s fecha:

~
| Nro. | PROPIETARIC Asistencia | Observacion !
1 Sandra Cueliar ) X
2 Pairicia Vargas PODER | SANDRA CUELLAR
3 Lelicia Ceballos de Vargas X
(4 | INVERSIONES SANTOS | X
CAMARGO
5 CARLOS ALBERTO GALLEGD PODER  RAUL BAUTISTA
6 | Jairo Ramirez
7 Paulina Mendoza X
EB Cecilia Mendoza X
2 Daniel Vargas
10 | Santiago Vargas -
*1 | Juan Miguel Vargas
'2 | Maria Consuelo Vargas
*3 | Mariz Luz Guzman de Peig X
14 | Ricerdo Mzhecha X
15 | Mandius Romero
16 | Luis E. Guerero
17 | Yaneth Puentes PODER | STELLA BUITRAGO
18 | Judith Perdomo X
13 | Amparo Orozco PODER CONSTANZA POSADA
20 | Francia y Constanza Posada X
21 | Jorge Morales X
22 | Sandra Romero
2% | Francisco Méndez
2¢ | Marco A. Paredes X
28 | Cecilia Pelzez
28 | Diana Ramirez X




27 | Juan Alberto Garcia X

28 | José Almansa / Lucia Pabon X

23 | José German Bello X

30 | Julio Eduardo Vargas

31 | Jaime Pardo Pardo X
27

Se registraron en e
Slorgado de un totai
el 64.51% de

acta de asistencia un totai de 20 personas, de forma direc
de 31 personas que integran Ja asaniblea de copropietario
las personas que integran la copropiedad.

e los 31 propietarics que conforman lz copro jedad,
prop P

i@ 0 mediante poder debidamente
s, encontrando que existe quorum

estan inhabiltados para votar por enconirarse en mora en
S siguientes:

l2s cuotas de administracion 13 propietarios que son lo
ffro. | PROPIETARIO Estado

1 Sandra Cueilar En Mora
z Patricia Vargas En Mora
3 Leticia Ceballos de Vargas En Mora
4 Daniel Vargas En Mora
5 Santiago Vargas En Mora
6 Juan Miguel Vargas En Mora
7 Maria Consuelo Varges En Mora
8 Luis E. Guerrero En Mora
9 Jorge Morales En Mora
10 | Sandra Romero En Mora
11 | Francisco Méndez En Mora
12 | Julio Eduardo Vargas En Mora
13 | Jaime Pardo Pardo En Mora

Quedando 18 propietarios con voz y voto, de
para esta asamblea extraordinaria es del 88.

qudrum suficiente para deliberar,

Solicita el usc de la palabra el sefior Enri

para arreglo de la piscina.

10s cuales estan pres
89%, por lo tanto los

que Aimanza, para dejar constancia que €él no est3 dispuesto 2 dar dinero

entes 16, lo cual indica que e] quérum definitivo
presenies y representados, consideran que hay

3



~H¢2017

que Jz cifra se redondes & $365.000, para pod

Con estzs tres occiones planieadas s2 pi

3

¢id & la asambiea escoger una de ellas y la asamblea escogié la opcion

Como esta opcidn tiene un valor de $30.000.000, se acordé dividir esie valor entre las 82 unidades que conforman
et condominio, dando una cucta por cada unidad, ge S365.854, valor que debe ser consignado ef 4 de Diciembre

haciendo i aporte.

en [a cuenta de Davivincs en donde se han consignaco Izs cuotas de administracion, teniendo en cuenta

er coiocar al final los digitos que idenlifiquen Iz uridad que ests

La siguiente fue fa votacion que 30160 ef arreglo total de Iz piscina.

Nro. | PROPIETARIO

F/oto Sl Voto NO

1 INVERSIONES SANTOS | X
CAMARGO
2 CARLOS ALBERTO GALLEGO X
3 Paulina Mendoza X
4} Cecilia Mendoza X |
5 Maria Luz Guzmén de Pefiz X
g Ricardo Mahecha X
7 William A. Torres X
I [ Judith Perdomo X
g Amparo Orozco X
10 | Franciz y Constanza Poszga X
11 | Enrique Almanza X
12 | Marco A. Paredes X
13 | Diana Ramirez X
14 [ Juan Alberto Garcia X
15 | José German Belio X

De esta forma se obtuvieron 12 votos validos por el Sy 3 votos vaiidos por el NO, deios 15 copropietarios aplos

Pere votzr, lo que representa el 80% del to

tai de copropietarios habilitagos para votar.

No siendo mas a las 5 y 20 de Iz tarde, se da por terminada a2 asamblea.

Er constancia firman:

By

N
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DIANA RAMIREZ
Comision Verificadora del acia

f/‘]/)%/{ |

RIC’{A DO MAHECHA
P.'es(i ente de la Asambjea

19

4“4/@,%%&/
" cecILA MERDOZA

Comision Verificadora de! acta
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MARCQANTONIO PAREDES
Secretario de Ia Asamblea
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W%, . Rama Judidial
TR ¢ Consejo Superior de la Judicatura
Rept’:gﬁéa de Calombia

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGA

Diagonal 16 N° 11-85, Palacio de justicia, oficina 402, Telefax: (1) 8678866
Fusagasuca, Cundinarnarca

Correo electronico: i0i cctofusa@cendoi.ramaiudicial.gov.co i

~ EL SUSCRITO SECRETARIO DEL JU ZGADO PRIMERGC CIVIL DEL
CIRCUITO DE FUSAGASUGA, CUNDINAMARCA

CERTIFICA:

Que en este Juzgado se encuentra radicado decde el dia 15 de enero de 20:8 &l
Proceso Verbal de Impugnacién de actas N0.25290-3113-001-2018-000011-00

promovido por JULIO EDUARDO VARGAS <CTZEBALLOS y SANTIAGO

VARGAS CEBALLOS contra CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VECA
DE OSTOS I1.

Que el proceso se encuentra terminado mediante sentencia de fecha cinco de junio
de 2019 declararon no probadas las excepciones de mérito presentadas por la parte
demandada y en consecuencia se declarg la nulidad de todas las decisiones tomacdas
en la asamblea general extraordinaria de copropietarios llevada a cabo el dia ance
de noviembre de dos mil diecisiete, fallo que se encuentra ejecutoriado. "

Como {ltima actuacién obra el auto de fecha 7 de noviembre de 2019 mediante 2|
cual se aprobé le liquidacién de costas zlaborada por ei suscrito secretario.

Obra como apocerado de la parte demandante el abogado PABLO ALEJANDED
CAJIGAS ORTEGA, identificado con la cédala de ciudadaniz No.79.5 11.083
expedida en Bogota y T.P. No.77.358 del CSJ.,

Se expide esta Cartificacién en Fusagasugi, a los dos (2) dias del mes de noviembre
de dos mil diecinueve (2019), con fundzmento e el articulo 115 del Cédigo General
del Proceso, a peticién escrita del doctor PABLO ALEJANDRO CAJIGAS
ORTEGA, una vez aportado el recibo de pago del arancel Judicial previsto en 3]

Acuerdo No.11176 de 2018 eman do\de /ng_a;ejg Superior de la Judicatura,




P ASAMBLEA EXTRACRDINARIA DE COPROPIETARIOS
[_ CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS |

Acta No. 31 de 2017 W
Fecha: Sabado 11 de Noviembre de 2017
Lugar: Kiosco del CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE 0STOS ]

éiendo las 2:30 de |a iarde del dia 11 de Noviembre de 2017, reunicos en el Kiosco comunal los copropietarios cel
Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il en Asamblea Extraordinaria de PROPIETARIOS, segin
convocatoria ampliamente efectuada el 26 de Octubre de 2017, de acuerdo con el documento anexo

de:  Vega Ostos <admonvegadeostosii@gmai!.com>

para:  Ana Cecilia Mendoza <ancemevi@hotmail.com>,
Sandra Romero <azasociados12@hotmail.com>,
Amparo Orozco <amparoitoo@gmail.com>,
Carlos Alberto Gallego Martinez <cgallego@colombobogota.edu.co>,
Juan Alberto Garcia Gémez <jagarciagomez@gmail.com>,
José Almanza <almansacharry@aol.com>,
amparoto@hotimail.com, ' ,
J0sé German Belio <josegermanbelio@gmail.coms>, .
Raul Bautista <jesus6841@hotmail.com>,
Cecilia Villegas <textipel@hotmail.com>,
constanza_posada@yahoo.com,
Luis Enrique Guerrero <carlos.guerrero%@gmaif.com>,
Inversiones Santos Camargo & compafiia sas <sacamarsa@hotmail.com>,
Maria Consuelo Vargas <mariacvargasc@gmaﬁ.com>,
Diana Ramirez <dianaramirezdfrecciongeneral@hotmail.com>,
Rosa Lilia De Ramirez <titia4454@hotmai!.com>,
Daniel Vargas Ceballos <ynnad_nod@hotmail.com>,
“lote 3,4,5,6,7,9" <ettervarg@hotmail.com>,
Francisco Méndez <framenfor@hotmaii.com>,
Ruby Franco <rbfranco88@gmail.com>,
Cilberto Posada <grafgilpor@etb.net.co>,
William Torres <wifIiam_a_torres@hotmail.com>,
Julio Vargas <julioeyargas@cable.net.cc>,

. Jormoral01@outlook.com, :

Judith Perdomo <judithperdomo1@hotmail.co >,
JAIME PARDO PARDO <jaimepardopardo@hotmaii.com>,
Juan Migue! Vargas <juanelnavegante@hotmail.com>,
Paulina Mendoza <Iulibautista48@‘hotmail.com>,



>0

LUCIA PABON <pabonluciab0@yahoo.com>,

"lote 8,15,16,17,18," <lettyceballos@hotmail.com>,

“lote 1,2" <sacristancursillista@gmait.com>, :
Libardo Velasquez <lived53@gmail.com>,

Ricardo Mahecha <rmahecha@aclogistics.com.co>,
Mandius romero <mandiusromero@gmail.com>

Cc:  Jeannette Puentes <jeannethepuentes@hotmail.com>,-
Santiago Vargas <santiagovargasceballos@hotmail.com>

fecha: 1 de noviembre de 2017, 14:20
asunto:  Fwd: Asamblea Extraordinaria de copropietarios Vega de Ostos [}
enviado por:  gmail.com

Este mensaje es importante por un motivo dificil de explicar.

Bogotd, Octubre 26 de 2017

Sefores Copropietarios

CONJUNTO TURISTICO LA VEGA DE OSTCS Il
Ciudad ’

REF: CONVOCATORIA ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA

El Consejo de Administracion del CONJUNTO TURISTICO LA VEGA DE OSTOS 1, ubicado en la

Vereda Bosachoque, se permite citarlos a la Asamblea General Extraordinaria de Propietarios que se realizara e:
dia 11 de Noviembre de 2017 a partir de las 2:00 p.m., ia cual se desarrollara en el Quiosco del Conjunto,
cenforme a lo establecido en el Articulo 39 de 12 Ley 675 de Propiedad Horizontal. Considerando el siguiente
orden del.dia: .

1. Verificacién del Quérum

2. Eleccion del Presidente y Secretario de la Asamblea
3. Lectura y aprobacion dej Orden del dia

4. Eleccién comision verificadora del acta de Asamblea
S. Estudio y definicion del estado de la Piscina.

Las decisiones tomadas, son de obligatorio cumplimiento sara todos los propietarios, inclusive para los ausentes
o disidentes y para los organos de Administracion del Conjunto y en Io pertinente para los usuarios y-ocupantes
de este, (Art. 37 Ley 675 afio 2001). ' :
En caso que usted no pueda asistir, se debe hacer represantar a través de un poder (adjunto) debidamente
corstituido; sin exceder de un (1) representado por 2poderado. Los miembros del Consejo de Administracion no
podran representar derechos distinios a los Suyos propios p



e

Atentamente,
CONSEJO DE ADMINISTRACION - '
CONJUNTO TURISTICO LA VEGA DE OSTOS i ‘ o

PODER

PARA ASISTIR EN NOMBRE DEL PROPIETARIO
A LA ASAMBLEA GENERAL EXT, RAORDINARIA
CONJUNTO TURISTICO LA VEGA DE OSTOS 1l

Sefiores
CONJUNTO TURISTICO LA VEGA DE OSTOS |
Asamblea General Ordinaria de Copropietarios

Yo, mayor de edad vecino de ésta ciudad,
identificado como aparece al pie de mi firma, en mi calidad de propietario de} lote / casa

No ubicada en ja copropiedad CONJUNTO TURISTICO LA VEGA DE OSTOS i,
manifiesto que confiero poder suficiente a quien se identifica
con la cédula de ciudadania No » para que en mi nombre y representacién asista
a la Asamblea General Ordinaria de Propietarios, convocada para el dia 11 de Noviembrs de
2017.

Mi apoderado tiene las facultades con voz y voto, de proponer, de decidir y de aprobar. Este
poder sera suficiente para una eventual segunda convocatoria. ’

Atentamente,
Acepto el poder,

Firma Firma
C.C. C.C.

Condiciones - Privacidad
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3

27 | Juan Alberto Garcia X . 7

28 | José Almansa / Lucia Paban X ' .
29 | José German Bello X -
30 Jufio Eduardo Vargas
31 | Jeime Pardo Pardo X
| 20

Se regfstréron en el acta de asistencia un totaj de 20 personas, de forma directa 0 mediante poder debidamente
ctorgado. de un total de 31 personas que integran la asamblez de copropietarios, enconirando que existe quorum
del 84.51% de las personas que integran la copropiedad. ‘

De los 31 propietarios que coniorman la copropiedad, estan inhabilitados para votar por encontrarse en mora en
las cuotas de administracion 13 propietarics que son los siguientes:

Nre, | PROPIETARIO . Estado

1 Sandra Cuellar En Mora
2 Patricia Vargas ’ , En Mora
3 Leticia Ceballos de Vargas En Mora
4 Daniel Vargas En Mora
5 Santiago Vargas ‘ En Mora
6 Juan Miguel Vargas En Mora
7 Maria Consuelo Varges En Mora
8 Luis E. Guerrero En Mora
8 Jorge Morales ' En Mora
10 | Sandra Romero En Mora
11 | Francisco Méndez En Mora
12 | Julio Eduardo Vargas En Mora
13 | Jaime Pardo Pardo En Mora

Quedando 18 propietarios con voz y voto, de los cuales estan presentes 1 6, lo cual indica que el quérum definitivo-
pa‘a esta asamblea extraordinaria es del 88.88%, por fo tanto los presentes y representados, consideran que hay
quérum suficiente para deliberar.

Soiicita el uso de la palzbra el sefior Enrique Aimanza, para dejar constancia que &l no ests dispuesto a dar dinero
para arreglo de la piscina.



Con estas ires opciones planteadas se pidio a la asemblea escoger una de ellas y la asamblea £€sc0gio {a opcitn
3. o .

Como esta opcién tiene un valor de $30.000.000, se acordd dividir este valor enire las 82 unidades que conforman
&l cgndominio, dando una cuota por cada unidad, de $365.854, valor que debe ser consignadc ei 1 de Diciembre

\cE‘fm? er la cuenta de Davivienda en donde se han consignaco [as cuotas de acministracion, teniendo en cuenta
que Iz cifra se redondes & $366.000, para poder colocar 3l final los digites que identifiquen fa unidad que esta
haciendo ef aporte.

La siguiente fue la votacién que aprobo el arreglo total de Ia piscina.
Nro. | PROPIETARIO ' Voto Si Voto NO

-~

INVERSIONES SANTOS
CAMARGO
CARLOS ALBERTO GALLEGO

Paulina Mendoza

Cecilia Mendoza

Maria Luz Guzman de Pefia
Ricardo Mahecha

Willlam A. Tomes

Judith Perdomo

Amparo Orozco X
Francia y Constanza Posada
Enrique Almanza : : X
Marco A. Paredes
Diana Ramirez
Ju_an Alberto Garcia
José German Bello

> X ) x| <] =] | >

©] o] ] ;| | af Wl o

—
Lo ]
>

-
-t

-
N

~
w

-
E=N

—
ot

>qf | >¢| =

De esta forma se obtuvieron 12 votos validos por el Sly 3 voios validos por el NO, de los 15 copropietarios aptos
para votar, lo que representa el 80% del total de copropietarios habilitados para votar.

No siendo mas afas 5 Yy 20 de la tarde, se da por ierminada la asamblea.

En constangia fiman:



'Cibm\ A\
DIANA RAMIREZ .
Comisién Verificadora del acta

Pr |i ente de la Asamblea

%‘KZ% Losecler ;/
0

i)

Comision Verificadora del acta

MARC NIO PAREDES
Secretario de |a Asamblea .

&



ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS
CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS |l

~

. Acta No. 32 de 2018

Fecha: Sabado 31 de marzo de 2018
Lugar: Kiosco del CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS i

Siendo las 10:20 de la mafiana del dia 31 de marzo de 2018, reunidos en el Kiosco comunal los
copropietarios del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos It en Asambiea Anua Ordinaria de

PROPIETARIOS del afio 2018, segin convocatoria efectuada el 15 de Marzo de 2018 se registraron en el

acta de asistencia un total de 17 personas, de forma directa o mediante poder debidamente otorgado de un
total de 32 persopas que integran la asamblea de copropietarios, de los cuales solo 24 copropietarios estan
habilitados para votar por encontrasen al dia en las cuotas de administracion o haber efectuado acuerdo de
pago de fa deuda con anterioridad y autorizados por la asamblea, encontrando que existe quorumn de! 70.8
% de las personas que integran la copropiedad:

DESARROLLO DE LA ASAMBLEA

Se da inicio a la asamblea anual ordinaria, con el uso de la paiabra de parte del copropietario Ricardo
Mahecha, 4uien propone que la asamblea sea presidida por la Dra Mireya Ramirez, quien tiene poder para
representar @ Judith Perdomo, la asamblea aprueba la proposicion y ia Dra. Mireya, acepta el
nombramienio.

[ 1. VERIFICACION DE QUORUM i

La verificacion del quorum se efectiic con base en la lista de asistencia 2 la asamblea firmada por los
asistentes y los apcderados, tal como se muestra a continuacion,




Nro PROPIETARIO Asistencia | Observacio| Estado firma
n
Henry Sacristan En Mora
Patricia Vargas £n Mora
Leticia Ceballos de Vargas En Mora = S
INVERSIONES SANTOS CAMARGO P e, e A
CARLOS ALBERTO GALLEGO PoobE Lok /
Jairo Ramirez ":,—Y B
Paulina Mendoza wé‘{‘/@ﬁ
Cecilia Mendoza i ,o(/ . / /
Daniel Vargas™ En Mora
10{Santiago Vargas En Mora
11jJsan Miguei Vargas £n Mora
12]Mmaria Consuelo Vargas En Mora 7\
13|Maria Luz Guzman de Pefia / ; )
14{Ricardo Mahecha [ [zl

15|Mandius Romero 1/ -
e 16(Luis E Guerrero . pa A
17|William A, Torres 1 Z il
18{Judith Perdomo - |Pooze N R V2~ |
15}Amparo Orozco . P S T
20|Francia y Constanza Posaca M ]

VRISl plwin)r

21{Jorge Morales En Mora -
22|Sandra Romero Enmon N 4T 0
23|Francisco Mendez En Mon . " P > ’-)
24|Marco A. Paredes L !f'm\ff Ry .
25|Cedilia Pelaez PoDEL. Vol : ~—
26| Diana*Ramirez )fﬂll\ﬂ(%m'( il
27{Juan Alberto Garcia : '. P .
28|Jose Almansa / Lucia pabon ) . f %7—}\4/’( ) ,
25}Jose German Belio | Jezee ZZ‘I’KL/ (t A ;
30}Julio Eduardo Vargas EnMora | &/7 Y 5
> = X ’ 4

31{Jaime Pardo Pardo . |EnMora s / A
32|Gustavo Chavez “ 7

PRESENTES : 7] o o% 12 ’

REPRESENTADOS CON PODER 3 i 0%

TOTAL ASISTENTES 17 0 0% QUORUM

INHABILITADOS PARA VOTAR

VOTOS 8 FAVOR

VOTOS EN CONTRA 24. Copeof1EBEIDS Hos)ss/5008

PORCENTAJE

70,8 %

53 % Asasrescins.

e



De los 32 copropietarios que conforman el condominio se hicieron presentes 17, de los cuales 14 son
presenciales y 3 con poder.

Teniendo en cuenta que el reglamento considera que los propietarios que no estén al dia en sus cuotas de

adminisiracion no pueden votar, de los 32 copropietarios que conforman la copropiedad quedan habilitados
para vofar 24. -
~4

Por io tanto fa asamblez considera que de Ies 24 copropietarios habilitados para votar, estan presentes 17,
o cual represenia un 70.8%, por lo tanto hay quérum para deliberar y aprueba por unanimidad el desarrollo
de la misma. '

[ 2- ELECCION DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLER ]

La asamblea de manera unanime elige a la Dra. Mireya Ramirez como presidente de la asamblea y al
sefior Marco Antonio Paredes como secretario de ia misma, quienes aceptan su eleccion.

| 3- LECTURAY APROBACION DEL ORDEN DEL DA |

A confinuacion se da lectura del orden dia de la asamblea, el cual fue aprobado por unanimidad por la
asamblea.

- Orden del dia;

1. Verificacién del Quérum

2. Eleccion del Presidente Yy Secretario de la Asamblea

3. Lectura y aprobacién del Orden del dia

4. Eleccién comision verificadora del acta de Asamblea

- Informe de Ia Administracién .
. Presentacion Y aprobacion de los Estados Financieros a 31 de Diciembre de 2017
- Presentacién y Aprobacién del Presupuesto para el afio 2018

- Eleccion de Consejo de Administracion

. Eleccion del Administrador

10. Eieccién de Comité de Convivencia.

11. Eleccién de Comité de Conciliacion.,

12. Proposiciones y varios.

O 00~

[ 4. ELECCION COMISION VERIFICADORA DEL ACTA DE ASAMBLEA. B

"Para la comision verificadora del acta, la asamblea propuso a los siguientes copropietarios quienes
aceptaron el nombramientp.

Diana Ramirez, William Torres ¥ Ricardo Mahecha.



[ 5. INFORME CONSEJO DE ADMINISTRACION 2057 ]

A continuacién el sefior German Bello dio lectura al infoimhe de administracion.

INFORME DE GESTION ANO 2017

El funcionamiento del condominio tanto en su parte administrativa como financiera ha sido
posible gracias a Ja participacion del grupo de copropietarios que han asumido con
responsabilidad sus obligaciones, entre ellas el pago de sus cuotas de administracion, la asistencia
a las asambless, el aporie se sugereucias ol bienesiar y ia aceptacién de medidas de convivencia
adoptadas por el consejo.
Ha sido fundamental en el tema financiero la decisién de 2lgunos copropietarios que sc
encontraban en mora de ponerse al dia o hacer acuerdos de Ppago. Igualmente debemos destacar el
P2go anticipado de cuotas que actualmente hacen aproximadamente 15 vecinos. Este gesto de
solidaridad nos ha permitido contar con $10 millones para poder atender los gastos basicos del
condominio. :
La gestion de administracién ha sido atepdida desde varios frentes:

1- Mantenimiento de zonas comunes Y éreas privadas en prados, jardineria y cercas vivas

con el respectivo manejo de los residuos vegetales.

2- Maantenimiento de zonas comunes construidas: piscina Jdosco, casa porteria.

3- Mantenimiento de vias

4- Manejo de recursos, atendiendo todos los compromisos con proveedores, laborales y

legales.
5- Acciones de recuperacién de cartera Yy gestiones ante entidades.
6- Directrices de gjecucion por parte del consejo de administracion

Estos trabajos han sido realizados por copropietarios colaboradores para que los gastos de
funcionamiento sean los menores posibles.
Se relacionan algunos gastos, por fuera de los Jbasicos, que se han podido atender dada su
lmportancia:

1- Compra de un software contable

2- Radicacién en la Oficina de Registro del Reglamento de Propiedad Horizontal

3- Honorarios a un asesor laboral por el contrato de trabajo del todero

4- Gastos legales e procesos ejecutivos y de impugnacién de actas

5- Cambio de ventanas de la casa de la porteria

6- Radioteléfono y celular para comunicacién y red de seguridad

' La responsabilidad de tareas ha sido atendida de la siguiente forma:

- Paulina y Cecilia Mendoza: mantenimiento y ormato
Marco Autonio Paredes y German Bello: manejo de recursos
Sandra Castro: Representacion legal
Consejo de administracion: Directrices de trabajo
El tema contable se maneja de la siguiente forma: El software ests instalado en el computador de
Germén Bello y la alimentacién de datos se hace en el condominio y se le entrega al contador
para su revision y aprobacién. Es un procedimiento para disminuir costos.




-

Tenemos en cobro juridico a los propietarios de los lotes 1y 2 y a la familia Vargas. El resto de
copropietarios estén al diz o tienen compromiso de pago.

Las medidas tomadas con respecto a la porteria y el manejo de residuos vegetales han tenido
acepracion a pesar de una duda razonable inicial. Para la porteria se mandaron hacer Haves por
-encargo y actualmente el asunto se maneja sin problemas. En cuanto a Jos residuos vegetales los
copropietarios hicieron sus composteros y ¢l exceso de ellos, por corte en zonas comunales o de

egfcas vivas, se estd llevando en transporte contratado a un sitio recomendado por la CAR.

Estamos al dia en el pago de compromisos laborales incluidas las prestaciones y seguridad social.
Con respecto a la piscina se logré ponerla en funcionamiento haciendo Jos arreglos necesarios
para que el agua se mantenga en las condiciones iddneas para su uso. Se hizo un trabajo en el
cuarto de méquinas que incluyé el cambio de Ja motobomba, e] filtro y toda l2 instalacién
eléctrica. Contamos para ello con la asesoria y direccion de la obra, sin costo para el condominio,
de nuestro vecino copropietario Juan Alberto Garcia. La motobomba y $300.000 fueron donados
por dofia Leticia de Vargas con la ciaridad que era de su iniciativa, voluntaria y sin incidencia en
su deuda con el condominio. Se estd cotizando el trabajo para eliminar una filtracion. En la
medida en que se recaude la cuota extraordinaria se irin adelantando otras mejoras.

De igual manera-el sefior Marco Antonio Paredes ley6 el informe presentado por Ia Dra. Mireya Ramirez
Abogada de la copropiedad sobre los procesos en los cuales ests inmerso el Condominio, los cuales
forman parte integral de estz acta.

Sefiores
COOPROPIETARIOS CONJUNTO VEGA DE OSTOS i
Bogotd D. C.

Asunto: inf?:?rme de Procesos a 31 de marzo de 2018

PROCESO EJECUTIVO 2DA INTANCIA 331-2016

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL

DEMANDANTE: CONJUNTO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS Hi
DEMANDADO: SANTIAGO VARGAS CEBALLOS

OBJETO: Accion ejecutiva que busca el cobro de las cuotas de administracion causadas y no pagadas por
6 lotes de propiedad del demandado (@), desde Abril de 2011 hasta marzo de 2016, cuya cuantia supera la
“suma de $96.381.510.00.

ESTADO ACTUAL: El Juez Segundo Civil del Circuitc CONFIRMA fa segunda instancia sentencia que
ordena seguir adelante |a ejecucién, condena en costas de 1 instancia el 9% de! valor de las pretensiones
Y en segunda instancia la suma de $10.000.000.00




Y

La liquidacion a la fecha es de $20.383.585 por lote, desde marzo de 2011 hasta marzo de 2016, para un
total adeudado de $122.301.511 por capital e intereses.

Condena en costes 1° instancia: 11.007.136.00

Condena en costas 2° instancia: 10.000.000.00

Total liquidacion: $143.309.000.00 mas gastos del proceso.

MEDIDAS CAUTELALES. Se encuentran embargados los lotes No. 23y 24 FMI 157 48207 y 157 48208,
& pelicidn a ia Aicaidia para que aceieren ei

I fvm ve s Qa memvelon Adacnalen o
pendiente ef secuestrs, avalic y iemae. S¢ envia derecho d

secuestro de los bienes.

EJEMPLO. Si el avaliio indica que son a $100.000.000 c/u, a remate saien por el 70%, es decir a
$70.000.000.00

PASO A SEGUIR: Praciicar el secuestro y avallo mediante perito, por que el avalio catestral no fiene en
cuenta la afectacion por ronda hidrica. La perito cobra $300.000.06 por avalto.

PROCESO EJEGUTIVO N° 2016-268

JUZGADO PRIMERO CIVIL CIRCUITO

DEMANDANTE: CONJUNTO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS
DEMANDADO: JULIO EDUARDO VARGAS

ESTADO ACTUAL: E! Tribunal Superior de Cundinamarca CONFIRMA |z segunda instancia sentencia que

ordena seguir adelante' la ejecucion, condena en costas de 1 instancia la suma de $4.000.000.00 y

- segunda instancia esta por liquidarse.

La liquidacion 2 la fecha es de $20.383.585 por lote, desde marzo de 2011 hasta marzo de 2016, para un
total adeudado de $142.685.000 por capital e intereses.

Condena en costas 1° instancia: 4.000.000.00, Condena en costas 2° instancia: —. Total liguidacion;
$146.685.000.00 mas gastos del proceso. .

MEDIDAS CAUTELALES. Se encuentran embargados los lotes No. 75y 76 Se registrd medida cautelar
ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos sobre los inmuebles 157-48258 y 157-48260. |
pendiente el secuestre, avallo y remate.. Se envia derecho de peiicion a la Alcaldia para que aceleren el
secuestro de los bienes: ESEMPLO. Si el avalio indica que son 2 $100.000.000 cfu, a remate salen por el
70%, es decir a $70.000.000.c0

PASO A SEGUIR: Practicar el secuestro y avaltio mediante perito, por que el avalio catastral no fiene en

 cuenta la afectacion por ronda hidrica Lz perito cobra $300.000.00 nor avalio,

PROCESO EJECUTIVON° 2016-269
JUZGADQ PRIMEROQ CIVIL CIRCUITO
DEMANDANTE: CONJUNTO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS it

- DEMANDADQ: MARIA CONSUELO VARGAS CEBALLOS




A

ESTADO ACTUAL: Sentencia a favor del CONJUNTO, La liquidacion a la fecha es de $20.383.585 por

lote, desde marzo de 2011 hasta marzo de 2016, para un total adeudado de $142.685.000 por capital e

intereses. .

Condena en costas 1° instancia: 4.000.000.00

La contraparte apeld y esta pendiente su envio ante el Tribunal Superior de Cundinamarca, el mismo que
@ecidié sobre el caso de Julio Vargas.

MEDIDA CAUTELAR: Se decretd embargo lotes 35 y 35 pero no fueron registrados por que se
encontraban vigentes los embargos del anterior proceso eiecutivo. PASO A SEGUIR: Levantar otros

-

embargos y solicitar nuevamente el embargo.

PROCESO EJECUTIVO 413-2016

JUZGADO SEGUNDO CIVIL CIRCUITO

DEMANDANTE: CONJUNTO HACIENDA LA VEGA DE 0STOS II
DEMANDADO: LETICIA CEBALLOS DE VARGAS

OBJETOQ: Accion 8jecutiva que busca el cobro de las cuotas de administracion causadas y no pagades por
los Iotes de propiedad del demandado (), desde Abril de 2011 hasta marzo de 2016, cuya cuantia supera
fa suma de $230.000.000.00 segin mandamiento ejecutivo que solo ordend el pago del 6% anual por
concepto de interese sobre las deuda de sus 21 lotes.

ESTADO ACTUAL: Se practicd audiencia inicial, se escucharon a las partes en interrogatorio y se fijo fecha
para AUDIENCIA DE INSTRUCCION Y JUZGAMIENTO para el 30 de abril de 2018, se escucharan los
testigos ales 9:00 am y a las 2:00 pr.

MEDIDAS CAUTELARES: Se encuentran embargados los siguientes inmuebles:

Lote No. 15,del Conjunto Turistico Haciendz La Vega de Ostos Il Propiedad Horizontal segiin se registra en
el Folio de Matricula inmobiliaria No. 157 ~ 48199 anexo a 2 presente.

Lote No. 16 del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos Ii Propiedad Horizontal segln se registra en
el Folio de Matricula inmobifiaria No. 157 - 48200 anexo a la presente.

Lote No. 17 del Conjunto Turistico Hacienda Lz Vega de Ostos Il Propiedad Horizontal segin se registra en
el Folio de Matricula inmobiliaria No. 157 ~ 48201 anexo a la presente. :

Lote No. 51 del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il Propiedad Horizontal segin se registra en
el Folio de Matricula inmebiliaria No. 157 — 48235 anexo a la presente. .
Lote No. 58 def Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il Propiedad Horizontal segun se regisra en
el Folio de Matricula inmobiliaria No. 157 - 48242 anexo a I presente.

PROCESO EJECUTIVO 319-2016

JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL ,

DEMANDANTE: CONJUNTO HACIENDA LA VEGA DE 0STOS I
DEMANDADO: MARIA PATRICIA VARGAS CEBALLOS




OBJETO: Accion ejecutiva que busca el cobro de las cuotas de administracion causadas y no pagadas por
fos lotes de propiedad de la demandada, desde Abril de 2011 hasta marzo de 2016.

ESTADO ACTUAL: Sentencia a favor de Patricia Vargas. En trémite recurso de queja contra auto que
niega apelacion. Aun no se ha resuelto el recurso de queja, en caso de ser desfavorable, se requiere poder
para presentar Tutela por violacion al debido proceso.

MEDIDA CAUTELAR: Se encuentran registados los embargos sobre los inmuebles con Matricula
Inmobiliaria N° 157-48187 y 157-48188, lotes 3y 4.

PROCESO EJECUTIVO 319-2016

JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL

DEMANDANTE: CONJUNTO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS I
DEMANDADO: MARIA PATRICIA VARGAS CEBALLOS

OBJETO: Accion ejecutiva que busca el cobro de las cuotas de administracion causadas y no pagadas por
los lotes de propiedad de la demandada, desde Abril de 2011 hasta marzo de 2016.

MEDIDA CAUTELAR: Se encuentran regisirados los embargos sobre los inmuebles con Matricula
Inmobiliaria N° 157-48187 y 15748188

ESTADO ACTUAL: Sentencia a favor de Patricia Vargas. En tramite recurso de queja contra auto que
niega apelacion. Se requiere poder para presentar Tutela por violacion al debido proceso.

FECHA: 8- noviembre de 2017

PROCESO EJECUTIVO 384-2016

JUZGADO TERCEROQ CIVIL MUNICIPAL

DEMANDANTE: CONJUNTO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS I
DEMANDAPO: JUANMIGUEL VARGAS CEBALLOS

OBJETO: Accion gjecutiva que busca el cobro de las cuotas de administracion causadas y no pagadas por
los lotes de propiedad de! demandado, desde Abril de 2011 hasta marzo de 2016.

* ESTADO ACTUAL: Se agrega memorial aportado por la parte Gemandante. Audiencia 28 de noviembre de

2017 a2 las 2:00 pm
MEDIDAS CAUTELARES: Se registro embargo ante la Oficina de Registro de Instrumentos Piiblicos de los
inmuebles 157-48217 y 157-48226

PROCESO EJECUTIVO 320-2016

~ JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL

DEMANDANTE: CONJUNTO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS i
DEMANDADO: DANIEL VARGAS CEBALLOS

OBJETO: Accion ejecutiva que busca &f cobro de las cuotas de administracion causadas Yy no pagades por

. 5 lotes de propiedad de! demandado, desde Abril de 2011 hasta marzo de 2018.



B

ESTADO ACTUAL: Se remite recusacion ai superior, Juzgado Segundo Civil del Circuito de Fusagasuga
quien la niega. E1 6 de febrero se lleva a2 cabo audiencia en la cual niega las pretensiones de la demanda,
argumentando la vigencia del paragrafo transitorio porque segin la juez, la ley 675 de 2001 no le es
aplicable al Conjunto Turistico Haciendz La Vega de Ostos. Estando en audiencia, apelé oportunamente la
providencia. En segunda instancia.

“NEECHA: 9- noviembre de 2017
MEDIDA CAUTELAR: Se registro embargo ante la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de los
inmuebles 157-48203 y 15748204

PROCESO EJECUTIVO 500-2017

JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL

DEMANDANTE: CONJUNTO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS Il
DEMANDADO: HENRY SANCRISTAN Y SANDRA CUELLAR

OBJETO: Accién ejecutiva que busca el cobro de las cuotas de administracion causadas y no pagadas por
2 iotes de propiedad de los demandados, desde Julio de 2012 hasta julio de 2017, cuya cuantia equivale a
VEINTISIETE MILLONES QUINIENTOS CUARENTA MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y CUATRO
CUARENTA PESOS ($27.540.554.00).

ESTADO ACTUAL: Nofficado el demandado, contestd la demanda alegando. Aun no han fijado fecha para
- audiencia. :

MEDIDAS CAUTELARES. Se encuentran embargados los dos lotes de su propiedad y se ordené el
Secuestro de los mismos.

PROCESQ ORDINARIO N° 2016-177
JUZGADOPRIMERO CIVIL CIRCUITO
DEMANDANTE: INVERSIONES SANTOS CAMARGO
DEMANDADO: JULIO EDUARDO VARGAS

OBJETO: INDEMNIZACION OBRAS DE URBANISMO:
ESTADO ACTUAL: Aportamos informe pericial, videos y fotografias. La contraparte mediante recurso se
opone a que se fenga como prueba. Entrd al despacho para decidir y fijar fecha nueva audiencia.

MEDIDAS CAUTELARES: Decretado el embargo de 32 lotes de Iz familia Vargas Ceballos. En proceso de
registro la medida cautelar.

PROCESCS DE iMPUGNACION 489 DE 2013
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL
DEMANDANTE: JULIO EDUARDO VARGAS
DEMANDADC: VEGA DE 0STOS




OBJETO: Proceso abreviado promovido por [a familia Vargas, que busca anular e} acta de asamblea del 77
de abril de 2013, en la cual se designé como Representante Legal al Sr. Paredes. Sustenten sus
pratensiones en supuestas fallas en !a fachz de la convecaionia, falla de convecatoria a los miembros de
la familia Vargas, carencia de Representacion del Sr. Marco Antonio, entre ofros argumentos basados en
interpretaciones amafiadas de! Reglamento de Propiedad Horizontal:

PROCESO VIGENTE.

PROCESOS DE IMPUGNACION 468 DE 2014
JUZGADO PRIEMRO CIVIL MUNICIPAL
DEMANDANTE: WILLIAM TORRES Y OTROS
DEMANDADO: VEGA DE 0STOS

OBJETO: Proceso abreviado promovido por un numero plural de propietarios que busca anular el acta y los
efectos de la asamblea realizada el 29 de marzo de 2014, por ser violatoria del Reglamento de P.H. como
quiera que la familia Vargas, pese a tener mayor nimero de lotes, no constituyen por si sola quorum, por
dos fundamentales razones: 1. Se encuentran en mora en el pago de cuotas de administracion. 2.

incumplen la regle constitucional 1 propietario 1 voto.

ESTADO ACTUAL: SENTENCIA DE SEGUNDA INTANCIA A FAVOR DE LA COPROPIEDAD CONJUNTO
TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE 0STOS.

Se registré oficio que ANULA EL ACTA DEL 29 DE MARZO DE 2014.
PENDIENTE EL COBRO DE COSTAS. $2.000.000.00 en segunda instancia.

PROCESO VERBAL IMPUGNACION DE ACTAS 152-2016
JUZGADG,PRIMEROC CIVIL CIRCUITO

DEMANDANTE: AMPARO OR0OZCO

DEMANDADO: CONJUNTQ HACIENDA LA VEGA DE OSTOS |l

ESTADO ACTUAL: Sentencia declara la nulidad del acta del 2015. Condena en costas de $1.000.000.00
acada uno de los demandantes. Son $7.000.000.00 que el Conjunto debe a los demandantes.
Lz familia \/argas Solicit intervenir como tercero coadyuvante y apelo.

SENTENCIA EN FIRME como quiera que la familia Vargas no cancel6 las copias ni ef envio,-con lo cual
fue declarado DESIERTO EL RECURSO.

* PROCESO VERBAL IMPUGNAGION NF ACTAS 2017-188
JUZGADQ SEGUNDO CIVIL CIRCUITO

DEMANDANTE: LETICIA CEBALLOS DE VARGAS
DEMANDADO: CONJUNTO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS Ii

OBJETO: Impugnacién de actz de abril de-2017. Recurso de reposicion y en subsidio apelacién contra auto
que ordena suspension provisional del acta '




ESTADO ACTUAL: Al despacho del sefior Juez pendiente fijar fecha.

PROCESO IMPUGNACION ACTA 215-2016
JUZGADO SEGUNDO CIVIL CIRCUITO
DEMANDANTE: JULIO EDUARDO VARGAS
ANDADO: CONJUNTO HACIENDA LA VEGA DE 0STOS Il

OBJETO: IMPUGNACION DE ACTA 2048
ESTADO ACTUAL: Se encontraba al despacho con recurso reposicion y en subsidio apelacion para
solicitar se corra traslado para confestar fa demanda. Se fijo fecha para el 31 de enero para declarar la
terminacion del proceso por caducidad de la accién. En audiencia deciden negar los recursos interpuestos,

y llevar a cabo audiencia inicial. Se dicta fallo otorgando las pretensiones al demandante. EI Conjunto
Apeld ante el Tribunal Supericr de Cundinarnarca. Pendiente alegar nulidad.

PROCESO VERBAL IMPUGNACION DE ACTAS 2017435
JUZGADO PRIMERO CIVIL CIRCUITO

DEMANDANTE: LETICIA CEBALLOS DE VARGAS Y OTROS
DEMANDADO: CONJUNTO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS Ii

OBJETO: Impugnacion de acta de asamblea extraordinaria del 2017,
ESTADO ACTUAL: Se niega solicitud presentada por la parte actora de aclaracion de auto inadmisorio de
la demanda.

PODER PARA ACTUAR NUEVAS IMPUGNACIONES Y NUEVOS PROCESOS.

6. PRESENTACION Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS A 31 DE DICIEMBRE DE
2017

. Se somefi¢ a consideracion Iz aprobacion de los Estados Financieros del condominio para el afo 2017,

eniregados a los copropietarics, los cuales fueron aprobados de manera unanime por lz asambleg,
finaimente la Asamblea dispuso que cuando se aprobara Iz liquidacion del crédito y se ingresarz el valor
real por concepto de remate, ahi si se actualizaran los Estades Financieros.




g

CONJUNTO RESIDENCIAL LA VEGA DE OST OS lI-PH
NIT: 808.001.495-8
ESTADO DE LA SITUACION FINANCIERS, COMPARATIVO

AL 31 DE DIClg%‘IBRE DE 2017 Y 2016

[ ALRVO
EFLCIVO ¥ EQUIVALENTE A £1¢CTIVD ARO 2017 ARO 2016  VARIAC ABSOLUTA
Caa : $138.903,00 50,00 $118.903,00
BANCOS 50,060
CUENTAS DL AHORKD $0,00
D2e Serds OIS - 0022 0022 263 5 $9.509.691,60 $4.315 856,18 $5.393.835,42
TOTAL EFECTIVO ¥ EQUIVALENTE A TRECTIVO $9.618.594.60 $4.15.336,18 $5.312.733,62
DEUDORES [CXC)
PROPETARIOS Y/O AESIDENTES
Espearnas y Serviclos Comunes {Cuota Ornaria) $186.211.725,03 $30L590063401 §84.621.314090
AGLpes g horeies $9.042.437,00 $2.440 300,00 -$338.363,00
Cemler deLde 1L0D0O §417.600.000,00 $417.600.000.00 S000
s bstrasegravey $34.290.000,00 $0.00 $24.790.00090
TOTALOFUDORES  §617.644.212,01 $328.631.430,11 $305.012.727.30
PROPIECAD PLANTA ¥ EQUIPO
MARUEGXIA TLQUSO $13.481.699.00 $13.481.593,00 $0.00
LQuIP0 0L ONLEvA $2.735.088.00 $2.739.088.00 $0.00
DEPRECACRON ACUMULADA $16.220.787,00 -$16.22037,00 50,00
TOTALPROPIEDAD PLANTA Y £QUIPO $2.00 $0.00 so,.00
TOTALACTIVO]  § 647.272.806,51 $532.947.590.28 $114.325.516,32 ]
[ PASVG ]
CUENTAS POR PAGAR
Cuealas Corrientes Comerclales $ 16.573.830,00 $6.J30197,00 $10.182.533,00
Conton y Gszos por PIZIF {Anlicipes Cootas ordinanis) $9.£18.163,00 $ 12.328.030.00 -52.509.867.00
Constgnaciones par identificae $ 4362.500,00 $0,00 $4.562.30000
Aporics EPS $222.343,00 50,00 $214,148,00
TOTA(CULNTAS POR PAGAR $31.273.641,00 $15.7213227,00 $12.455.414,00
OBUGACIONES LABORALES
Cowatay Comolidadss $312 26800 $ 881 028,00 +5548.660.00
{ntereses sobre Cosaatian $8.333.00 $103 RI00 -$53.490,00
Vacaclones Consolidsd n $ 194.724,00 $394.724.00 50,00
TOTALOBUGACIONES LABCRALES $7135.925,00 $1359.075.00 -5 643.150,00
DIVERSOS
Acrecdores Varios $3.214.153,00
Cuotds [atesordnutias $ 30.340.000.00
TOTAL O7! PASIVOS $ 38.554.259,00 $ 38.554.155,00
RO\) TOTAL PASIVO( $ 70.643.7235,00 $ 20.077.302,00 $ $0.366.423,00]
L PATRIMONIO ]
RESULTADOS DEL SERCUICIO
txcedentes del gjercicion +$107.957.069.52 $172.15178336  -$ 280.008 852,87
RESULTAQQ DE EERAQIOS ANTERIORES $0.00
Letedentes ve Lerckios Antenires $512.533.362.76 $340.7:1819933 $171.816.36282
TOTAL PATRIMONIO $ 404567729335 $512.869.232.29 +§ 368.292.535,04,
TOTAL PASIVO+ PATRIMONID S A75.12101835 $ 532.947.290.29 -$ S7.815.272,04
CUENTAS OF OROEN DEUDORAS .
DERECHOS CONTINGENTLS
titigies y Oemandas $ 153.930.000,00




CONJUNTO RESIDENCIAL LA VEGA DE OSTOS II-PH
NIT: 808.001.495-8
ESTADC DE RESULTADOS INT EGRAL COMPARATIVO
ENTRE EL 01 DE ENERO Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017.2016

4RO 2027 ARO 2036 VARIAL ABSOLUTA
INGRESQS
CUENTA AUXIUAR
\-biPtNSAS Y SEAVICIOS COMUNES : 2017 .
OTRAS ACTIVIDADES DE SERVICIO COMUNITARID
CUnta oot ~t0ns Lo 2B Fuatrscion $ i24.5560.000.00 $232.430 000.00  -$ 1)7.870.000,00
O utemet Sebuton y Do sion . <§ LGn a0 N 5100000 0s 5 080.090,20
TOTAL EXPENSAS Y SERVICIOS COMUNES $ 322.949.510,00 $AL060.000,00 .S 212.210.450,00
INGRESOS NO OPERACIONALES
KO OPERAQNALTS
Xerd TSemiorbrancieson . . $2.287,2¢ $14.37136 -$12.084,12
TOTAL INGRESCS NO CPERACIONALES $2.287.24 $14.37138 -5 12.084,212
TOTAL INGRESOS $322.953.397,24  $241.02637136 (3 18.122.574,12}
GAsST10S
GASTOS OPERACIONALES DE ADMINISTRACION )
GASTOS OF ADLUNISTRAQIOT 50.00
S 2ICH . 11377.%00,00 10.332.88).00
Cetuntin . 1.268.203,00 B61.028.00
edgreint wliec oy 22.196,00 103.323,00
Fr'ea O servicion | . 606.291,00 851.025,00
Ve e . 639.855.00 394.224,00
fomfuacior ey - - 624,925.00 .
Dol o a Vo, 1900 172500,00 .
partes d togos G es - 192.470,00 49.200,00
AJ0FLEs » EMKING DrOMINOTe e 3 shvd . 1.431.190.00 747.148,00
Aporten 3 frads de s . 1.566.600,00 107584800
Aputler s talr docorpenaciaantu - 164.150,00 .
Covadw - 3.000.000.00
Ascronls Roldea . 9.900:500,00 7.010.000,00
Tenpotses £ hena'ny 11.799.300,00 14.195.000.00
SveGh Or mm yLammicra . 1272.920,00 9C0,751.00
LS -1 . 1237 600,00 1.599.625.00
revgs clésings ’ . 6.835.160,00 3.910,040.00
festers . 200 800,00 332.399.00
Werazng - 25, 200.w
Fracapvies - 110.400,00 175.000,00
1anlor uerio bess Lo, v . 1.763.133.00 1.773.653,0
AMIKCS T3 1edes 0 KUy . 1.240.500,00 152.000.00
Smasde calcronny - 212,800,090 205.250,00
Uu'es. sanceneetotecg o . 1E7.000.00 473.000.00
§2eL1'03 / 30y p105 61.750,00 2320.000,00
st nores - "t 1.282,088.00
PRIATeA M 400 GrLadM ¥ Ontatilies - 988 387,00 1.384.300.00
FOFAL GASTOS OPERACICNALES DE ADMINISTRACION $57.953.890,00  $350.129.033,00 5§ 2.824.a253,00
QTROS GaSTOS DE FUNCIONAMIENTO -
OYROS GASTOS OF FUNCIONAMIENTO $12510000.00 .5 18.510.000,00
C2sioz Dentation 3 705.135,59 5233 550,00
$203388,39  $3a733S50,00 .S 12080.353,61
TGTAL GASTOS $58.657.07839  Sexs2rs=e3ge .5 30.265.504,51

EXCEDENTES DR EJERCICIO -$ 107.857.069,52




B

E PRESENTACION Y APROBACION DEL PRESUPUESTO PARA EL ANO 2018

En cuanto al presupuesto presentado para la vigencia 2018, se recomendé incluir dentro de los gastos los
conceptos por Vigilancia y el servicio de Camaras, los cuzles se habian presupuestado como inversiones.

En este sentido, tomando esta medida de incluir como gastos los conceptos por Vigilancia y servicio de
Camaras, 1a cucla de adminisiacion & parir de Encro de 2018 queda en $180.000, para cada unidad dei
condominio (lotes y casas con igual valor de cuota), esto teniendo en cuenta que desde el afio 2010, la
cuota de administracion no ha tenido ningbn incremento, esta nueva cuota de administracién rige a partir
del 1 de Enero de 2018 y fue aprobada por unanimidad por la asamblea.

De igual manera se mantiene el descuento de $10.000 por pronto pago, si la cuota de administracion es
cancelada antes del 15 de cada mes.
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(8. ELECCION DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION PARA EL ANO 2018 ]

Fara el Consejo de Adminisiracion, iz asamblea propuso 3 ics siguientes copropietarios, Paulina Mendoza,
Cecilia Mendoza, Carlos Santos, Ricardo Mahecha, Jaime Pardo, Willizrm Torres y Marco Antonio Paredes,
quienes aceptaron. .

De igual manera la asamblea de manera unanime nombrd como presidente del Consejo de
Administracion, al sefior William Tores.

| 9. ELECCION DEL ADMINISTRADOR PARA EL ANO 2018 |

Como Administrador del Condominio, la asamblea propuso al sefior German Bello, quien acepto dicho
nombramiento.

La Asamblea autoriza al consejo de administracion para que cotice una puerta eléctrica para el ingreso al
condominio y-se realice un levantamiento topografico de las zonas comunes del conjunto.

&

€% [10___ELECCION DEL COMITE DE CONVIVENGIA PARA EL ANO 2073 l

Para el comiié de convivencia, la asamblea propuso que se dejara el mismo comité elegido el afio anterior,
mediante el acta 30, Ias sefioras Amparo Qrozco, Diana Ramirez y Stella Buitrago.

{11, ELECCION DEL COMITE DE CONCILIACION PARA EL ANO 2018 l

Para comité de conciliacion, la asamblea en pleno considera que no se requiere, ya que en este momento
no hay nada que conciliar.

(12 PROPOSICIONES Y VARIOS |

La asamblea en pieno validé y refifico por unanimidad las decisiones y el contenido de las actas de Ia
Asambleas generales de copropietarios del afio 2016 y 2017, de igual manera las actas de las asambleas
extraordinarias efectuadas en el afio 2017 para salvaguardar el condominio.

Acta No. 28 del 23 d€ Abril de 2016, correspondiente a la asamblea general de copropietarios del
afio 2016.

. Acta No. 29 del 11 de Marzo de 2017, correspondiente a la asamblea general de copropietarios

del afio 2017,

Acta No. 30 del 19 de Agosto de 2017, correspondiente a la asamblea extraordinaria de
copropietarios. _

Acta No. 31 del 11 de Noviembre da 2017, correspondiente a la asamblea extraordinaria de
copropietarios.



Siendo la 1:55 p.m. se da por terminada esta asamblea.

Cordiaimente,

MlRF.t\YA WIREZ PULIDO S

Q)\ (0] Ayg/o PAREDES FU\NCE:.
Presrdéme__ Secretario
\\

—

Comision Revisora:

Q@f\}\_

A Diana Ramirez -

/
Ricardo Mahecha

Firmado en Fusagasuga el 13 de Abril de 2013.
5
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=" ¢ Consejo Superior de la Judicatura
Republica de Colombia

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGA

Diagonal 16 N° 11-85, Palacio de justicia, oficina 402, Telefax: (1) 8678866
Fusagasuga, Cundinamarca

Correo electrénico: [01cctofusa@cendoj.ramajudicial.gov.co

\

X
6%

"

EL SUSCRITO SECRETARIO DEL JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL/
CIRCUITO DE FUSAGASUGA, CUNDINAMARCA

CERTIFICA:

Que en este Juzgado se encuentra radicado desde el dia 06 de junio de 2018 el
Proceso Verbal de impugnacién de actas No0.25290-3113-001-2018-00203-00
promovido por JULIO EDUARDO VARGAS CEBALLOS, SANTIAGO
VARGAS CEBALLOS Y LETICIA CEBALLOS DE VARGAS contra
CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS I1.

Que el expediente se encuentra términado con sentencia de primera instancia de
fecha 28 de mayo de 2019 en donde declaré la nulidad de todas las decisiones
tomadas en la asamblea del treinta y uno (31) de marzo de dos mil dieciocho
(2018), entre otras determinaciones, fallo que fue confirmado por la Saja Civil
Familia del Tribunal Superior del distrito Judicial de Cundinamarca mediante
sentencia de fecha noviembre primero (1°) de dos mil diecinueve (2019).

Como 1ltima actuacion procesal obra el auto de fecha nueve de diciembre de dos

mil diecinueve, mediante el cual este Juzgado dispuso obedecer y cumplir lo
dispuesto por el Superior.

Se expide esta Certificacién en Fusagasugd, a los diez (10) dias del mes de
diciembre de dos mil diecinueve (2019), con fundamento en el articulo 115 del
Cddigo General del Proceso, a peticién escrita del doctor PABLO ALEJANDRO
CAJIGAS ORTEGA, una vez aportado_elrecibo de pago del arancel judicial

previsto en el Acuerdo No 6 e 2018 [emanado del Consejo Superior de la
Judicatura.

el

s



\i?jgotz' D.C., noviembre primers de dos i diecinueve.

TRIBUNAL SUPERIORDEL DISTRITO JUDICIAL DE
- CUNDINAMARCA .

SALA JVIL FAMILIA

-
4

Migiserado Ponente *JUAN MANUEL DUMEZ ARIAS .

Radiacién : 25290-31-03-001-201 8-00203-01

2019.

ANTECEDENTES
1. Julio Eduardo Vargas Ceballos en su condicidn de Propietario de los lotes 75, 76, 78, 79, 80,
81y 82 i

Conjunto Tudsdco Hacienda La Vega de Ostos 11, pretendiendo se declare que 1z asamblea

general ordinaria de copropictarios celebrada el 31 de marzo de 2018 v plasmada en acta
nimero 32 de 2018, se convocs sin el cumplimiento de isi y i
nulidad absoluta de Jas decisiones y proposi
deliberatorio establecido en Ia Ley.

1.2195%, para sumar el 100% de 1a copropiedad, se zeguld el

reuniones y quorum que con resolucién 115 del’ 20 de pcrubre de 1998, Ia alealdia de
F’uszgnsug-i registed Ia personeria juridica de la demandada, al cumpli

Que existen tres procesos de impugnacion de actos o asambiez del 23 de abril de 201 6,19 de
2goste de 2017 y 11 de noviembre de 2017, .VI no cumplise el requisito del, quorum

deliberatoric en Ja toma de las decisiones de las reuniones convocadas.

Y la impugnacién acj elevada se da porque 1

mail ef 15 de marzo de 201 8, 12 reunién fae convocada por la administraciors Sandrz A. Cagwo
Parra para el dia 31 -, marzo de 2018 2 las 10:00' a.m. en
Hacieada La Vepa de « stos 17, indj i

que no se pudiera sesionar por falra de quomm, se co
trata i ardeuwlo 41 de Ia Ley 675 de 2001,

Pero se dejé de convocar a varios
de jos lotes 1 Y 2, Santiago Vargas Ceballos Propietario lotes 23, 24, 25, 26, 27 Y 28, Leticia

$ ttular de los nimeres 8,18, 15,17, 18 43,44, 45, 46, 47, 48 49, 50, 51, 58
66, 69, 70,72,73 74 y Patricdia Varpas Ceballos quen corresponden los iotes 3,4,5.6, y9

- — ————————————— ——

b el 1y cudelemon ],




A la asamblea concurrieron 17 Propictanos, 14 directamente ¥ 3 mediante apoderado, que
fepresentan 18 unidades Privadas equivalentes 2] 21.95%

del cocficiente de una copropiedad
que tiene un total de 82 de unidades privadas, quorum que no cumplia lo dispuesto el articulo
45 dela Ley 675 de 2001 para deliberar vilidamente.

N0 pago oportuno de las EXpensas para surtirse la alzads,

El Conjunto Turistico Hacienda la Vega de Ostos II, 2 wavés de su representante legal,
contestd oponiéndose 2 las pretensiones y excepciond de mELtO “interpretaciin ervinea 4 la

Por o que, la asamblea realizadz por los 20 Copropietarios, sin los 7 miembros de la familia
Vargas Ceballos y los recientes compradores de sus lotes, tene pl
aquellos estaban en condicién de deudores mOrosos, y se dio fiel cu

del reglamento de propiedad horizontal que 1o es contrario 2 la Ley 675 de 2001,

"Tneficacia del pardgrafo transirorip que exoncrada a la fanrifia Vargas def Pago de cuotas de administracigy ¢p
igualdad de condiciones e los oiros <opropietarios y por ends lps babilitaba para wotar on asambla”. Los
demandantes pretenden desconocer 12 deuda cog 2 copropiedad, no obstante existir la
decluratoria de nulidad de los actos de kas asambleas de los afios 2014 Y 2015 e los quc Ja
familia Vargas pretendiz imponer su dominja econdmico, sobre el Ptincipio de igualdad y
demccritico.

Quc el reglaraento de propiedad horizontal es agteror a la vigencia de I2 Ley 675 de 2001 yla
ley otorge un perodo miximo de 18 meses Para realizar las adecvacioges correspondientes de

25290-31-(J.S.otn.z(;lx.:mm-('I



los reglamentos; Y que si no se realizab
decisiones en Contraro serin ineficaces.

‘Nedie paede alegar en s Jawor s propia culpe (Nero audstur

Propiams tripitudimen allegans)” Conforme
al articulo 13 de reglamento de copropietarios,

€0 caso de venta o trznsferencia cada
nombre del nuevo adquirente, y e
12 copropiedad para modifear 1x lista
copropietarios el pasads 7 de abgl de

Prevalencia def derechs sustancial sobre las formas” 14 realizacidn de

la asamblea del 30 ge junio de
» Cumple las disposiciones de Iz Ley 675 de 2001, asi como consonante de los prncipios

propuestas el extremo demandante, relaciona las

establece el nimero de lotes y
» concluye que para Que existera quérum eq Iz asaznblea del 31 de marro de 2018,

sentencia C-522 de 2002, todos los propietados
en ellas. Que no se debate Ia eficaci

Decesatio parz deliberar Y €l no dejar participar 2 los Propictarios MOrosos, en contravia de Iz
Ley 675 de 2001.

Adelantadas las audiencigs de los articulos 372 y 373 del C

-G.P., practicadas las pruebas se
comé traslado para alegar de conclusi

00 y dicts la sentencia de instancia.

3. La seatencia apelada.

25290-31.03.001 =201 R450203-



Que al no cumplirse estos requisitos eran-nulas las g

ccisiones adoptadss, y configuradas las
citadas irregularidades no Prosperaban las excepciones

de mérito y accecis 2 las preteasiones.
4. La apelacién

cllo obedecié 2 un actuar negligeate de los mismos. La conw

entrada de la copropiedad, de donde deriva que todos los propi

ctatios conocian de la rennidn y
fue su voluntad asistir o no.

tengan construcciones y los demis sean lotes, impidiendo que cl

quorum se establezea por
coeficiente del irea construida, como lo indica la Ley.

Por ello, la asamblea se decidié determinar e]

glamento, que 20 contrarian

e la misma norma;
que el no permitir el voro 2 los morosos, no regulado en la Ley 675 de 2001, es
judsprudencizlmente vilido, como unz medida bara controlar el curso de Ia asambles, por ello
reclama se de prosperidad z las excepciones, por lz prevalencia eq Iz aplicacién del articulo 17
del reglamento de propiedad hogzontal.

1. Previene el ardculo 49 de la Ley 675 de 2001 que “e/ adpiinistrader, ¢f reviser Sfiscal y os
Propietarios de bicnes privades, Ppodrn impugnar las decisiones de la asamblea gencral de propietarios, cuandp
70 se iusten a las prescripeion

es legales 0 al reglaments dy Jy Propicdad borizontal y para esty sers aplicable, ¢/
procedimiento consagrads cn of artinlo 194 del Cédigo de Comerdio 0 en las normas gue o modifiquen,
adidonen o complementen’

El atSeulo 39 de la misma ley establece que % convocalona la efectuard ef sdministrador, cop wna
anlelacién ro inferior o gxince (15) dias calendario™; y sy pardgrafo 1° que: “Toda convocatoria 5o pars
mediant: comunicacisn erviadg g cada uno de Jos Propietarios de los bienes dy dopm

AL0 Particular def edificio o
compunto, a lg siltima direceign TegisIrada por los mismos, Traténdose de asambiles extrdordinaria, reuniones np

25290-31-03-01.204 R0203.(11




e ————— s -

presenciales y de decisiones por comsnicaiin eIeTita, en el aiso se insertard of orden del dia ) e Lo misma no se
Ppodrin tomar decisiones sobre temas R0 previstos en éste”’ y el parigrafo 2° reza que: ‘Lz wamcatoria
contendrd wna relacign de Jos Propietarios que adewden contribuciones 4 las expensas comunes”.

En lo que refiere 2 los quorum y mayocias el articule 4

q¥¢ la ley o el reglamento de Propredad horizon:al excijan un quérnm o mayoria superior Y de las rewmiones de
Segunda convocatoria previstas en ol articuly 47 la asamblea &eneral sesionars con un nsimers plural de
ielarios de xnidades privadas gue representen Por lo menos, més de lz prisad de fos

S regula que: “Con exeepeion de los casos en

Para ninguna decision, salyo Iy relativa a la exctincidn d I prop
superior al setenta por cients (70%) de
Superiores previstas en Jos reglamentos s entenderin por no esen)

Je podrd tomar con ¢f voto Javorable de fa mayoria calificada aguf indizada,

o1eL gue se adopten en Rirdvencion a j Lo et este articulo, serin absolyt ente nulas.” (Sub-
[2y2s agregadas)

Y en lo que refiere al quorum necesado para deliberar ¥ decidir el articulo 41 de la ley regula:
*Si convocada la asambleg &eneral de propiesarios, no Pprede sesionar por falta de qudriom, se convocard a wng
TIHEVE reuntbn que se realizard el ercer dig babil siguiente al de I convocatori,
meridiano (8:00 p.m.), sin Ppegjuicio de Jo dispuesto en of reglamento de propiedad
decidird vilidamente con Hn nsimero plural de propietarios,
representados. En tods caso, en Jg convocaloria prevista en ¢f
establecido en ef presente articulp, ”

horizontal, la ceal sesionarg
cualguiera gue sea of porentaje de coeficientes
artleztlo anterior deberd dejarse constancia de Jo

En el reglamento de propiedad horizontal del Conjunto’ Turistico Hacienda La Vega de Ostos
I1, su articulo 9° prevé g

ue 2 cada uno de los 82 lotes o unidzdes privadas que Iz constituyen fe
cozresponde un coeficiente del 1.21 95% del 100% de Iz copropiedad. -

que para la reunién de la Asambles General “deberi efectiarse una

previa fijacién del lugar, que
enviari el administrador por cartas a cada uno de los Copropietadios o mediante aviso o cartel

fijado en el lugar de acceso principal del conjunto turistico dejaado constancia tanto ena lzs
cartas como en el aviso del motivo de Ia reunién”,

Que deliberars vilidamente ia 2sa
total de los copropietarios Y si Do se com

2.- Las pruebas en el trimite adelantado:

Se allegaron los siguientes documentos: Cop.
1992, de la notaria sexta de Bogoti

a inidal, a las ocho pasads .



Hacienda 12 Vega de Ostos 11 del 31 de marzo de 2018,

estaz al diz en el pago de las cuotas de administracién o haber frmado acuerdos de pago;
existe por ello un quorum de 70% de las personas que integran Ix copropiedad.

Ea el listado de los 32 copropictarios aparecen firmadas 17 casillas y 15 en blanco 14

presentes, 3 por poder y que ellos comxesponden 2 un 70% de los 24 copropietarios habilitados.
(8s. 128 2l 171), .

que respect2z 2 procesos
ejecutivos & Impugnacién de actas de asamblea de 1z copropicdad demandada? (fls. 250 al 279).

Se oyd en’ interrogatorio 2 la fepresentante legal de la copropiedad demandada, los

copropietarios Leticia Ceballos, Julio Eduardo Vargas Ceballos y los testmonios de Sandra
Cuellar y William Torres

3.1. Como se dejs expuesto, la ley 675 de 2001 regula cémo se¢ conformaz el quérum
deliberativo y decisorio Para estos actos, imponiendo en su articulo 45 que se requiere para
deliberar en asamblea general ordinada la asistencia de no menos del 50% de los coeficientes

de 2 copropiedad y que las decisiones s tomarin por la mitad mis uno de los uno de los
coeficientes de propiedad.

el tercer dia habil siguiente al de la convocatoria Inicial, 2 las ocho

P-m.), sin perjuicio de lo dispuesto en el reglamento de propiedad hodz
decidird vilidamente con ug ndmero

pasado meridiano (8:00
ontal, I2 cual sesionari y
plural de Propietados representados en Ia respectiva

? Proceso 2016-0319 e¢jecutivo singulaz, 2016.0215 Impugnacidn actas de asambles, 2016-00268 Ejecutvo
singular, 2016-0269 Ejecutivo siagular.

25290-31-013.001.201 R00203-01
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33. R:s;'.ucsm al apeiante.

Como sz dej6 €Apuesto, asiste razdn 1l recurrente. en que 12 convocatoria si se realizd en
temps OpOrting, ero no en la e determinacidén adecuada del quérsm de instalacidn b4
delherieién de la misma, pues s deé de hacerlo con base en los coefidentes de los

eglamento de L copropiedad se tiene

2 _.ropietarios, como en Ia regulacion legal y ¢l f
- (=4 y
Gastrucciones en los lotes que componen

~stablecido, aun sin considerar la existendia o no de ¢
¢l conjunto.

En mérro de Io expuesto, el Tribunal Supedor del Distito Judicial de Cundinamarca, en Sala

Civil - Familia de decisién, administrando justicia en nombre de Ia Repiblica de Colombia ¥
por autoridad de la ley,

RESUELVE

CONFIRMAR, por las razones expuestas, 12 seatencia dictada el 28 de mayo de 2019, por el

juzgado primero civil del circuito de Fusagasugi.

Notifiquese y cmplase,
Magistm?
AN MANUEL DUMEZ ARIAS
/ ™,
GERMAI\(; A,LJ'IO
e ——e .
~
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JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITC DB FUSAGASUGA
CUNDINAMARCA

Fusagasugé., dieciocho (18) de noviembre de dos mil diecinueve (2019).

REF: |VERBAL - IMPUGNACION DE ACTAS
DTE: |LETICIA CEBALLOS DE VARGAS y JULIO
EDUARDO VARGAS CEBALLOS

% DD®G:  |CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA
1DE OSTOS II

RAD: |No.25-290-3 1-03-002-2018-00312-00
HORA DE INICIO: 9:00 A.m.

7

AUDIENCIA ART. 372 y 378 del C.G.5.

PARTES INTERVINENTES

JUEZ: LUIS ELIAS CARDONA HENAO *
PARTE DEMANDANTE: ASISTIO.
APODERADO PARTE DEMANDANTE: ASISTIO:

PARTE DEMANDIADA : ASISTIQ
APCDERADO PARTE DEMANDADA ASISTIO

En Fusagasugs siendo el dia y la hora senaladas anteriormente, el
Juzgado se declard en audiencia publica en el recinto del despacho
Jjunto con su secretaria Ad-Hoc, a quien se le enteré de las obligaciones
del zargo, quedando en esta-forma debidamente posesionada.

El Despacho procedis a la

identificacién plena de los presentes o
asistentes a esta audiencia.

La apoderada des la parte demandada doctora MIREVA RAMIREZ
PULIDO, mediante memorial le sustituye poder a la doctora DORA
YOLIMA Diaz TORRES, para que represente los intereses del conjunto
demandando dentro de 1a presente diligencia. El sedfor Juez, le
reconoce personeria a la doctora DORA YOLIMA DIAZ TORRES en los
términos del poder de sustitucidn conferido.
Seguidamente se procede a practicar el interro
legal del conjunto demandado sefor JOSE GERMAN BELLO
posteriormente a los. demandantes sefores LETICIA CEBALLOS DE
VARGAS y JULIO EDUARDO VARGAS CEBALLOS, quienes fueron
Interrogados por los apoderados de las partes y por el sefior Juez.

En cuanto a 1z fjacién ‘de hechos, se requiere a las partes que
manifiesten si se ratifican en los planteados en Ia demanda, a lo cuaj
cada parte manifiesta que si se ratifican. Por consiguiente, se tiene que

gatorio al representante



Aud. Art. 372y 373 C.G.P Verbal 2018-31% .

~

los hechos 2, 7, 45 Y 46, se tienen como ciertos. Todos los demas

hechos de la demanda seran objeto de debate probatorio. \_ )

El sefior Juez considera que no hay necesidad de adoptar medida de

Saneamiento alguna del Proceso, por no estar configurada minguna
causal de nulidad ni de sentencia inhibitoria.

Procede e} Despacho, al decreto de las pruebas, conducentes y
necesarias, y al sefialamiento la fecha para su realizacion.

PRUEBAS PARTE DEMANDANTE

DOCUMENTAL: Todas las enunciadas en el expediente, en el

_correspondiente acépite de pruebas visib}e a folios 291 a 293.

INTERROGATORIO DE PARTE: Téngase como interrogatorio de parte

el practicado en esta audiencia al representante legal del Conjunto
demandado.

TESTIMONIALES: Se decreta el testimonio del sefior JORGE ALBERTO
MORALES RODRIGUEZ el cual es practicado en esta audiencia, y el

apoderado de la parte demandante manifiesta que desisté de los demas
testimonios. El DeSpacho_ acepta €l desistimiento. : '

PRUEBAS PARTE DEMANDADA,

DOCUMENTAL: Todas las. eénunciadas en el expediente, en el

correspondiente acapite de pruebas visible a folio 333, aportadas con la
contestacién de la demanda.

sin embargo el mismo se practica de manera oficiosa por el sefior Juez.

TESTIMONIALES: La apoderada de la. parte ‘demandaida desiste de
esta prueba. E]l Despacho acepta el desistimiento. : -

: 1 5
Se decreta precluida la etapa de practicaide pruebas ¥ sejles concede el
uso de la palabra a los apcderados de las partes para que; presenten los

alegatos de conclusién, carga con la cual cumplieron en la presente
audiencia. : 5

El sefior Juez decreta un receso hasta Jas 2:30° P.m., para continuar
- - . . ! ' 3 !
con el tramite de la presente audiencia. .. : i

Siendo la hora de las 2:30, se reanuda la.‘ipresente audienkia.

|

R LRNCE S IR

-

T vy — .. e . LT
pbac. iy ¥ Sba At

Ao



Aud. Arl 372y 373 C.C.P Verbal 2018-312

El Juzgado Segundo Civil del Circuito de Fusagasuga, Cundinamarea,
administrando Justicia en nombre de 1z Republica de Colombia Y por
autoridad de la Lev,

RESUELVE

PRIMERO: DBECLARAR NULA el ucta de asamblea general
€xtraordinaria de copropictarios No. 23 de 2018, del CONJUNTO
TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTO0S 11, llevada a cabo el dia 30
de junio de!2018.

SEGUNDO: ORDENAR la cancelacion de! registro de Ig citada acta, en

la alcaldiz de Fusagasuga, para lo cual se¢ debera realizar el oficio
correspondiente.

TERCERC: CONDENAR €n costas a la parte derhandzda Vv en faver de
la parte demandante, se fijan como agencias en derecho la surna de

$10.000.009. Liguidense en su oportun:dad por la secretaria de este
Despacho.

La anterior sentencia queda legalments notificada a las partes en
€strados.

En este estado de 1a diligencia la abogada MIREYA RAMIREZ PULIDO,
Teasume el poder sustituido a la doctora SORA YOLIMA DIAZ TORRES,
¥ solicita sg revise 13 condena en costas, o pena de interponer recurso
de apelacién.

El sefior Juez, no accede a lo peticionacio ¥y manifiesta que contra la

condena en costas no es el momento procesal cportuno para
controvertirlas. '

Nc¢ siendo otro el chjeto, se termind, se observs lo ce ley, se ordens
levantar la presense acta y audio correspondiente.

r d ROMERD
Se cretarr% “““"\\_.

(PR

—



JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE S
; FUSAGASUGA

AUDIENCIA DEL ART. 372 DEL C.G.P.

Control de Asistencia (Art. 107 C.C.P.)

Radicacién 25-290-31-03-002-201 8-00312-00 ]

Proceso: ' Impugnacién dz Actas - ;

Fecha: ) 18 de noviembre de 201¢ ’

Hora: 9:00 a.m. ' I

" Clzse de proceso: ! Verbal :

. Demandante: | Leticia Ceballos de Vargas; Julio Eduardo Varga'xs—g
Ny Ceballos -
Apoderado demandarnite: Pablo Alejandro Czjigas Ortega :

Demazndado: Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il }

Apaderado Demandddo: i Dora Yolima Diaz Torres :

Juez: | Dr. René Octavio Barroso Acevedo ‘

Se hacen presentes er 12 diligencia las personas quienes firman asi:

Q(Q\LB S . Lscﬁ:& \C%“ '/4-70“3
. De}x andante S| 7 7\-/_& NO Demandante S i)( N
/ / /JM A C@

ora ?ST“%F/\N i3 Deiniandado S i NO/

be N\ =
, ..-\«\\,.\,\Q \)\U_?T' roQ/\ Mlorq (C_Q !\E

Apcderado S1 g NO ™% Testigo s: - no L
Testigo Siofe NO & A('OD%

/ -




Republica de Colombia

R -5. - Raraa Judicial
Q Conscjo Superior de 1a Judicarura
P

LA SUSCRITA SECRETARIA DEL JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL
CIRCUITO DE FUSAGASUGA - CUNDINAMARCA. .-

HACE CONSTAR:

Que bajo el No. 2018-00312, se encuentra radicado en este Despacho
Judicial el proceso IMPUGNACION DE ACTAS DE VARGAS
CEBALLOS JULIO EDUARDO. SANTIAGO VARGAS CEBALLOS,
- MARIA PATRICIA VARGAS CEBALLOS, Y LETICIA CEBALLOS

VARGAS CONTRA CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE
OSTOS 11

La demanda fue radica el 30DE AGOSTO DE 2018 y admitida mediante

auto de 10 DE OCTUBRE DE 2018, notificado por estado el 11 DE
OCTUBRE DE 2018 '

Las partes del proceso son:

Demandante: VARGAS CEBALLOS JULIO EDUARDOQ, SANTIAGO

VARGAS CEBALLOS, MARIA PATRICIA VARGAS CEBALLOCS, Y
LETICIA CEBALLOS VARGAS '

Demandado: CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS

Se notificé por estrados a las partes y no fue apelada.

Se encuentra para ingresar al Despacho con liquidacién de costas.

Dada en Fusagasugs, a los cuatr

© (4) dias del mes de febrero de dos mil
veinte (2020)

LILIANAQJ\@/Q'EUEDA SALVADOR

SECRETARIA




Rama Judicial
Consejo Superior de La Judicatura

Republics de Colombia

LA SUSCRITA SECRETARIA DEL JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL >
CIRCUITO DE FUSAGASUGA - CUNDINAMARCA..-

HACE CONSTAR:

Que bajo el No. 2018-00312, se encuentra radicado en este Despacho
Judicial el proceso IMPUGNACION DE ACTAS DE VARGAS
CEBALLOS JULIO EDUARDO, SANTIAGO VARGAS CEBALLQCS,
MARIA PATRICIA VARGAS CEBALLOS, Y LETICIA CEBALLOS

VARGAS CONTRA CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE
OSTOS 11

La demanda fue radica el 30DE AGOSTO DE 2018 y admitida mediante

auto de 10 DE OCTUBRE DE 2018, notificado por estado el 11 DE
OCTUBRE DE 2018

Las partes del proceso son:

Demandante: VARGAS CEBALLOS JULIO EDUARDO, SANTIAGO
VARGAS CEBALLOS, MARIA PATRICIA VARGAS CEBALLOS, Y
LETICIA CEBALLOS VARGAS

Demandado: CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS
II

En la actualidad el proceso se encuentra con Sentencia proferida el 18 de
noviembre de 2019, la cual cobro ejecutoria en la misma fecha por cuanto
se notifico por estrados a las partes y no fue apelada.

Se encuentra para ingresar al Despacho con liquidacién de costas

Dada en Fusagasugs, a los once (11) dias del mes de diciembre de dos mil

diecisiete (2017).

LILTANA REXRUEDA SALVADOR




