Repisblics ds Colombia
Ramna judicial

.

Jusgado Segundo Civsl del Circusto

FusagasupA - Cundinamarca, veintisiete (27) de agosto de dos
mil veinte (2020)

Ref - Verbal Responsabilidad Civil Extracontractual
Proceso No 252904203001 2019-00357-00

Subsanada en debida forma la demanda y por cuanto se retinen
los requisitos legales, el Juzgado DISPONE:

ADMITIR demanda VERBAL de Responsabilidad Civil
Extracontractual, instaurada por EL CONJUNTO TURISTICO
HACIENDA LA VEGA DE OSTOS II P.H., representada
legalmente por José German Bello, en contra de JULIO
EDUARDO VARGAS, MARIA PATRICIA VARGAS, JUAN
MIGUEL VARGAS, DANIEL VARGAS CEBALLOS, SANTIAGO
VARGAS CEBALLOS, MARIA DEL CONSUELO VARGAS
CEBALLOS y LETICIA CEBALLOS DE VARGAS.

Dar a esta demanda el tramite previsto en el art. 368 del Codigo
General del Proceso.

Notificar este auto a la parte demandada en 1a forma prevista en
los Articulos 390 y siguientes de la citada obra procesal civil y
corraseles traslado de la accién por el término de veinte (20) dias.

NomriQUESE,

£ amaror duo sa nesfica por eetada 28 de agasia de
2080 -

L2 Secraiyna.

LILIANA ANDREA RVEDA SALVADOR



JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGA
PALACIO DE JUSTICIA
TRANSVERSAL 12 No.16-04

CITACION PARA DILIGENCIA
DE NOTIFICACION PERSONAL

Fusagasuga, Cundi, 03 de septiembre de 2020

Sefior
SANTIAGO VARGAS CEBALLOS

santiagovargasceballos@hotmail.com

No. de Radicacién del proceso Naturaleza del proceso Fecha providencia

252904203001-201900357-00 Verbal — Responsabilidad Agosto 27 de 2020
Civil Extracontractual

Demandante Demandado

CONJUNTO TURISTICO SANTIAGO VARGAS CEBALLOS

HACIENDA LA VEGA DE OSTOS I

De conformidad con el articulo 8 del decreto 806 del 04 de junio del 2020, comedidamente envio copia
del auto admisorio y la demanda de la referencia, asi como la subsanacion de la misma con sus
correspondientes anexos en archivo digital, para efecto de su notificacién personal, la cual quedara
cumplida pasados dos dias de la recepcion de la presente comunicacion, remitida a su correo
electrénico.

Cumplido lo anterior usted cuenta con el termino legal de 20 dias habiles para dar respuesta a la
presente demanda, mediante archivo digital remitido a la direccion electrénica del Juzgado 2 Civil del
Circuito (j02cctofusa@cendoj.ramajudicial.gov.co), con copia a la parte demandante, a los correos

(mireyaramirezp@gmail.com) (josegermanbello@gmail.com).

Parte interesada

———. |
DRA. MIREYA RAMIREZ PULIDO
C.C. No. 39.626.672 de Fusagasuga

T.P. No. 99.875 del C.S.J.




Mireya Rambrez Pulido
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Mireya Ramirez Puliddo
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unidades, cantidades y valores que describe el peritaje técnico y que me permito
transcribir, asi:

Obres Prefiminaves, incluye replanteo, MhMmuMMMy
1 necrsarias para ejecucidn de los trabajos.
1 2| Carpamerts 16 m' uN 1} 51.543.014
1.3 ket b trica Provisionsl Leh m UN 1} 52623871
1 &iCerrarmrrts Poliinmbea Hid 10 m piavs demolition contreta oclbpeo UN s §20,762| 56,755,124.32
1 5{Demeticidn Cintss mn conerrts Cickineo® Fronee 3 Iotes 133137 m2 232 £38 (01 51
1.6 #utiro de Sobrantm s unia distancia de § Km lincluve Earguel Lates 132117 _|m3 59, BS4, 01
1 7|Omcapite & miguing £«0 20 M (Vis Frente a los lotes 17 al 33} m2 2002 51,483 30
1 &Rumira de Sotrants 3 una divtancia da S Em (Incluye Cargue) totes 17 2138 [m3 1120 81 58,854] §9.923,
1.5 tie capote  méganna L2020 M (Tramos de via Faimno m2 ag92.; 51,483] 57,255,
110} friry de Sobrants 3 una diytancia de % Km (Incluye Cargue) Vias faltantes |m3 1369 97| SI.S_.?] $12,129,714
L 11{iocatiracion y replasten de cimientss - viay: con o ements de presicidn m2 8395, 65| %m
Movimiento de Tierras
Lreavacion Mecinica de Vias (Incluye cargue v retira fusra dela obra) frents
2.1 b0t lotes 17 a1 38 m3 Zﬂl M I,
2 2{Red1ena con matenial 4 4110 compactsdo mecs mica merte m3 518 202
2 3[Capa en Graalla de 1o compactado mecknicaments #<15 em®1 m3 1773 51 S178,373,
2 AlCaps pn Recebo Comdn Como itadn imee §mcaments o<15 cm®) m3 1779.13 $73264] S
Vias (Incluye suministro y transporte de material, mano de obra, maguinaria y equipos, herramienta
e 3
3.100nts en concronn MR 38 - Intluye tl3do de juntat- in siss m3i 20.24] 5611763  $134,733,906]
Acera de Petuerto 60 000 pyi - Grtas parnilla en 3/3° €2 0.20 m (incluye D‘I
3.2{Figurads y Armada) Kg 19713. &4, 584,735,781
Empeadizacifn [Incluye 10 cm de 0 evea negra) Segdn perfit vlal aprobado en
1.3 plaro de uibanimo m2 13048.01 5 $195,
3.4|PIdsticn de Pretsccidn en talud [epueto {m2 694.87| 59,551 56,636,
4 Obres de Energia y alumbrado pdblico
Herdes de enevgla rifctiica y 3lumbrado pdblico, induye materisles y mena I I
4 GL

.le!nhu neE esaf1as Bars obra subterranea

Cermamenta

‘IWM.

Cevramimta Lindero def condaminio (Incluye Mura en lajas depiedra y

b

uma! $191 464| 579,257,

6.1

5.1 malla elabonada ¢ 10 Paral en tubo estructural galvanizado 27
52| Pintuts Cevramienta - Incluye anticormosivo- v 1698.4 $5.697| $9.675.784
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6.3 lurgr Infanties (Paraue of Remansa)

a2l

6.8]Portaria

m2

7

Condtruccidn y adecuncién s Comunes

11

LA PLAYA: Adexuacion tipo malecon (senderos peatonales en adoquin,
luminariat y puntns de encuentro)

MARLH LS EXOTICOS: (senderon les en adaquin, disafio y laboracid

7.2{d% jardines, puntos de encuentrn, siilas, 1amparat en herra torjado)

VALOR TOTAL COSTD DRECTO ERFCLCION DE DORA

AL 5 TRACKON

BPRIVISTOS

UTILIDAD

VALOR TOTAL URBANEMD VEGA DE O5TOS §

Asi las cosas el JURAMENTO ESTIMATORIO de los perjuicios que se declaran bajo la gravedad del
juramento comesponde a la suma de MIL SEISCIENTOS TREINTA Y CINCO MILLONES

Piiggna 17 de 18

Colle 7* Na 7 .03 O 212 Conton Denlecinunt v de Nlenasne (e Timwnwit

[alalt=l aVatel el atalal

-~

lanl lalatalalal



(N

Mirrya Raminz Pullido
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dotacion en urbanismo conforme el concepto de Condominio establecido en la
Escritura de Propiedad Horizontal, han quedado expuestos a la péndida de
oportunidad, que no era otra que la de incrementar el valor de su inversion y
obtener los réditos y beneficios del uso, goce y disposicion o comercio de las

unidades privadas.

Ciertamente el incumplimiento de las obligaciones contenidas en la memoria
descriptiva del proyecto Hacienda La Vega de Ostos y sefialadas en el Reglamento
de Propiedad Horizontal, lleva insita la realizacion de la culpa, en cuanto defecto
de conducta que abre paso ala responsabilidad civil, siendo que en este caso las
obligaciones incumplidas son, por un lado, la obligacién de haber culminado a
cabalidad las obras de urbanismo, y de otro lado, la obligacion de haber puesto al
servicio de los actuales propietarios toda la infraestructura urbanistica, en términos
de oportunidad y calidad, que permitiera valorizar sus inversiones.

Por lo anterior, el incumplimiento de las obligaciones que pesaba sobre los
accionados, @ mas de ser un acontecimiento generador de dafios resarcibles,
tembién es un hecho defectuoso que por si mismo entrafia defecto y, en razon del
incumplimiento, desata la declaracion de responsabilidad que los accionados sélo
podrdn evitar demostrando diligencia y cuidado en el cumplimiento de sus
obligaciones.

Asi como la prelension del demandante ha de estar basada en cuestiones actuales
y ciertas y no en cuestiones hipotéticas y eventuales, también la excepcion del
demandado arientada a enervar las pretensiones debe estar basada en cuestiones
actuales y ciertas, y no en cuestiones hipotéticas y eventuales.

Se encuentran estructurados todos y cada uno de los elementos de la declaracién
de la responsabilidad civil extracontractual, toda vez que hay un hecho generador
imbuido de defecto evitable, un dafio irrogado y una relacién de causalidad enfre
el acontecimiento generador y el dafio irogado.

No obstante, ruego al Despacho dar cabal aplicacion al principlo in iura novil curia,
en rezon del cual corresponde al érgano jurisdiccional resolver el litigio prevalido
de cualquier norma del orden juridico vigente, al margen de las invocadas por la
perte actora.

6.- JURAMENTO ESTIMATORIO Y ESTIMACION
RAZONADA DE LA CUANTIA:

Bsjo Ia gravedad de juramento, —para que obre como juramento estimatorio del monto
del dafio— estimo razonadamente el monto de la indemnizacion pretendida en la suma
de MIL SEISCIENTOS TREINTA'Y CINCO MILLONES SETECIENTQS CINCUENTAY
DOS MIL VEINTISEIS PESOS ($1.635.752.026.00), cifra que se discrimina y obtiene a
partir del resultado del velor de las obras de urbanismo faltantes las cuales se
discriminan bajo el concepto de dafio emergente consolidado, segin la descripcién,
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Mircya Ramirez Pulicdo

APemradie

o BLANCA STELLA BUITRAGO PATINO, mayor de edad, identificada
con las cédulas de ciudadania No.
41.601.603, con domicilio en Fusagasugd, propietarios del inmueble
No. 71 del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos ||.

3.- FUNDAMENTOS NORMATIVOS Y DE DERECHO
DE LAS PRETENSIONES:

La accién se dirige contra el parcelador inicial y sus causahabientes a titulo de
donatarios, quienes en virtud y por disposicion expresa def titulo de donacién,
adquirieron los mismos derechos y obligaciones que entrafia la condicion de
Parceladores que les fue transferida a través del contrato de donacion.

[ La demanda es promovida por la Persona Juridica erigida como Propiedad
™ Horizontal Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos, quien a su vez
representa a los copropietarios de las zonas comunes del Conjunto.

En la linea de la responsabilidad civil extracontractual, los demandados, como
consecuendia del estado actual del *Condominio’ por ejecucionincompletadalas obras de
urbanismo, han dado lugar a dafios objeto de indemnizacion.

Los accionados tenian el deber —que no meramente la obligacion natural— de
brindarle a los demandantes - compradores de unidades privadas - el
encerramiento del condominio, la construccion del 100% de las vias internas, las
acequias pera canalizacion de aguas, vias peatonles, alumbrado interno,
senderos peatonales, adecuacion y ornato de los jerdines exdticos y 2onas
comunales, etc, en razén de los cuales los propietarios de las unidades privadas
tuvieren /a oportunidad de recibir beneficio derivado de las comodidades propios
de un Condominio, en materia de seguridad, acceso, servicios publicos,
salubridad, estabilidad de los suelos, recreacion, ornato, y demés derechos
establecidos y ofrecidos en el Reglamento de Propiedad Horizental, como bienes
de uso comiin y zonas comunes, los cuales, sin duda, debieron ser deserrollados
por la familia Vergas Ceballos quienes en virtud de su calidad de parceladores se
comprometieron a efectuar tales obras, debiendo desarrollarias.

M)

En cuanto a la responsabilidad extracontractual que se imputa a los accionados,
derivada del *hecho” contentivo de una prestacién que a voces del articulo 1.518 dal C.C.C.
era “fisicaymoralmente posible” por lo que ha de quedar en claro que la imputacion,
en cuanto atribucion de responsabilidad extracontractual y en cuanto reproche, se
abre paso en contra de los accionados por no haber ejecutado las obras de
urbanismo dentro de los nuevos plazos y prorrogas de la licencia de urbanismo
inicial, ejecutando obras sin licencia urbanistica y dejando el condominio en un
estado de desmejora y abandono que repercute en la carencia del uso y disfrute
de las zonas comunes de las que son copropietarios lo cual demanda las
indemnizaciones correspondientes pera la ejecucion de las mismas. Entonces, &l
no haber sido puesto a disposicién de los hoy demandantes una infraestructura y
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Mircya Raminez Puficdo
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PAULINA DE JESUS MENDOZA VILLAMIL mayor de edad, identificada
con la cédula de ciudadania No. 21.054.329 de Ubaté, con domicilio en
Fusagasuge, propietaria del inmueble No. 13 del Conjunto Turistico
Hacienda La Vega de Ostos ||.

ANA CECILIA MENDOZA VILLAMIL mayor de edad, con domicilio en
Fusagasuga. identificada con la cédula de ciudadania No. 21.054.988
de Ubaté, propietaria del inmueble No. 14 del Conjunto Turistico
Hacienda La Vega de Ostos Il.

RICARDO MAHECHA, Representante Legal de ARIES CARGO
LOGISTICS SAS, persona juridica de derecho privado registrada con el
NIT 900451055-7 mayor de edad, con domicilio en Fusagasuga,
propietaria del inmueble No. 41 del Conjunto Turistico Hacienda La
Vega de Ostos I1.

WILLIAM ALBERTO TORRES NAVARRO, mayor de edad, identificado
con las cédulas de ciudadania No. 79.276.879, con domicilio en Bogota,
copropietario del inmueble No. 54 del Conjunto Turistico Hacienda La
Vega de Ostos Il.

JEANNETHE PUENTES LONDONO, mayor de edad, identificada con
la cédulas de ciudedania No. 51.674.436, con domicilio en Bogota,
copropietaria del inmueble No. 54 del Conjunto Turistico Hacienda La
Vega de Ostos il

CONSTANZA POSADA POVEDA, mayor de edad, con domicilio en
Fusagasuga, identificada con la cédula de ciudadania No. 51.698.737
de Bogota, propietaria del inmueble No. 57 del Conjunto Turistico
Hacienda La Vega de Ostos Ii.

(VAN DARIO GOMEZ LOPEZ, mayor de edad, identificado con [as
cédulas de ciudadania No. 79.436.266,

con domicilio en Bogotd, copropietario del inmueble No. 64 del
Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos |.

DIANA MARCELA RAMIREZ BOLIVAR, maycr de edad, identificada
con la cédulas de ciudadania No. 39.777.569, con domicilio en
Bogota, copropietaria del inmueble No. 64 del Conjunto Turistico
Hacienda La Vega de Ostos 1.

JOSE GERMAN BELLO, mayor de edad, identificado con las cédulas
de ciudadania No. 17.115.148, con domicilio en Fusagasuga,
propietario del inmueble No. 71 del Conjunto Turistico Hacienda La
Vega de Ostos I.
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Mircya Ramircz Puliclo
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puede notificar en el Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il de
Fusagasuga o en la calle 119 No. 72 A - 60 Edificio Terrazas de los
Lagartos en la ciudad de Bogota.

4.3.3. JUAN MIGUEL VARGAS CEBALLOS, mayor de edad, para que deponga
sobre los hechos de la demanda, a quien se puede notificar en el Conjunto
Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il de Fusagasuga o en la calle 118
No. 72 A -60 Edificio Terrazas de los Lagartos en la ciudad de Bogota.

4.3.4. MARIA CONSUELO VARGAS, mayor de edad, para que deponga sobre
los hechos de la demanda, a quien se puede notificar en el Conjunto
Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il de Fusagasuga o en la calle 119
No. 72 A -60 Edificio Terrazas de los Lagartos en la ciudad de Bogota.

4.3.5. JULIO EDUARDO VARGAS, mayor de edad, para que deponga sobre los
hechos de la demanda, a quien se puede notificar en el ConjuntoTuristico
Hacienda La Vega de Ostos Il de Fusagasuga o en la calle 119 No. 72 A -
60 Edificio Terrazas de los Lagartos en la ciudad de Bogota.

4.3.6. LETICIA CEBALLOS DE VARGAS, mayor de edad, para que deponga
sobre los hechos de la demanda, a quien se puede notificar en el Conjunto
Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il de Fusagasuga o en la calle 119
No. 72 A -60 Edificio Terrazas de los Lagartos en la ciudad de Bogota,

4.4 TESTIMONIOS

Comedidamente solicito trasladar como prueba testimonial las declaraciones de
las siguientes personas, practicadas dentro del proceso declarativo 2016 177 que
se surti6 ante el Juzgado Primero Civil del Circuito de Fusagasugé al Despacho,
todas las cuales fueron practicadas con audiencia de la parte citada:

o CARLOS ALBERTO SANTOS BELLO, identificado con la cédula de
ciudadania No. 17.086.731 de Bogotd, mayor de edad, con
domicilio en Bogot4; propietaria del lote 10, del Conjunto
Turlstico Hacienda La Vega de Ostos II.

o CARLOS ALBERTO GALLEGO MARTINEZ mayor de edad,
identificado con la cedula de ciudadania No. 52.557.916, con domicilio
en Fusagasugé, copropietario delinmueble No. 11 del Conjunto Turistico
Hacienda La Vega de Ostos |!.

. ERIKA GIOVANNA SANABRIA ROA, mayor de edad, identificada con
la cedula de ciudadania No. 4.443.343, con domicilio en Fusagasuga,
copropietaria del inmueble No. 11 del Conjunto Turistico Hacienda La
Vega de Ostos |,
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Minya Kamines Pudicly
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unavia do aceeso do lns mismns condiciones que las vias internas. Que
ol tramo del lindoro sobro los lotos 78 al 82 os el (inico que cuenta con
un cerramiento a ln altura de un condominio (reja y ladniflo) y que solo
comresponda o 120 motros inealos aproximadamonte. Que tanto la casa
do laporteria como la puerta do acceso, son rudimentarias y no guardan
amonia ni correspondoncia con los disefios de las casas en el
condominio.So huce una toma de la entrada principal del condominio y
se evidencia la carencin de In vin, de las redes olécetricas y cualquier
tipo de desarrollo sobre lotes 17 al 22 y 38 al 32, lo cual incluye la
inexistencia de la via, la carencia de acceso a las zona comunal, a los
jardines exdticos y al romanso, asi como el estado agreste de dichas
20nas,

4.1.28.Videos No. 4 y 5 . Primer plano del lindero sobre el rio Chocho.

4.1.29.ALBUM FOTOGRAFICQ: Contentivo de 16 fotografias aéreas sobre el
terreno debidamente rotuladas y sefializadas.

4.2, PRUEBA PERICIAL y POR INFORME

4.2.1. De conformidad con el articulo 227 del Codigo General del Proceso, aporto
peritaje abras de Urbanismo Faltantes Parcelacion Vega de Ostos If segin
oficio COT 025 2017.

4.2.2. Informe pericial No. 0084 PER 2015 de la Lonja de Propiedad Raiz del
Sumapaz y Alto Magdalena de fecha 17 de marzo de 2016,

4.3.  INTERROGATORIO DE PARTE

Comedidamente solicito tener como pruebas trasladada los interrogatorios de parte
rendidos por los demandados ylo citar a intemogatorio allos sefiores:

4.3.1. MARIA PATRICIA VARGAS, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de
Bogota, para que deponga sobre los hechos de la demanda, a quien se
puede notificar en el Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il de
Fusagasuga o en la calle 119 No. 72 A ~ 60 Edificio Terrazas de los
Lagartos en la ciudad de Bogota.

4.3.1. SANTIAGO VARGAS CEBALLOS, mayor de edad, con domicilio en la
ciudad de Bogota, para que deponga scbre los hechos de la demanda, a
quien se puede notificar en el Conjunto Turistico Hacienda La Vega de
Ostos |l de Fusagasuga o en la calle 119 No. 72 A - 60 Edificio Terrazas
de los Lagartos en la ciudad de Bogota.

4.3.2. DANIEL VARGAS CEBALLOS, mayor de edad, con domicilio en la ciudad
de Bogota, para que deponga sobre los hechos de la demanda, a quien se
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Mircya Ramircz Pulido

Abogads

y por lo tanto no es apta para el disfrute de los copropietarios. En la
parte de abajo se divisan los lotes 25 al 30 ubicados sobre la orilla del
rio Chocho, los cuales no cuentan con ningin tipo de cerramiento que
brinde seguridad a la copropiedad. La zona arborizada que sigue al lote
31, 32y 33 del plano corresponde a la zona comin El Remanso, la cual
se encuentra desplantada a la altura de los lotes 33 y 34, cruzando la
parte boscosa del remanso, encontramos el lote 45 donde se encuentra
levantada la casa de la Sra. Leticia Ceballos de Vargas, pero sin vias
de acceso para ninguna de las zonas comunes, Se continia el recorrido
sobre el lindero del Condominio que da sobre el rio Choco, desde ef lote
44 hasta el lote 66 y la zona de la playa, la cual no cuenta con ningtin
tipo de adecuacion para el disfrute de los copropietarios. A continuacion
se visualizan dos casas, son las construidas sobre los lotes 67 y 71y
se evidencia la ausencia de cerramiento, muy distinto al vecino vega de
Ostos I, que cuenta con muro en piedra y malla. El recorrido por el
costado occidental termina en el lote plano numero 73 sin que se divise
ningun tipo de cemamiento que brinde seguridad al condominio.
Ubicados en el extremo sur occidental del mapa del proyecto, se sigue
el recomido por el perimetro del mismo evidenciandose el estado del
cerramiento el cual sigue sin existir, siendo el cerramiento del predio
vecino el que divide los predios y que no representa seguridad ni
estética al condominio hasta encontrar un tramo de ceramiento en
malla eslabonada frente aloslotes 17, 16y 15, el cual, no corresponde
a las caracteristicas de “cerramiento” conforme la norma urbanistica
aplicable. En el mismo recorrido se evidencia la carencia de via a partir
del lote 77, la cual pasa a ser en un tramo de recebo, y luego pasaala
construccion de un encintado en piedra a partir del lote 17, de
caracteristicas distintas a las establecidas en la memoria descriptiva del
proyecto urbanistico Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos |1,
Costado Sur Oriental del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos
II, frente a los lotes 17, 16 y 15 se visualiza un muro en piedra que
corresponde al predio vecino y la postura de una mella eslabonada
sostenida por fragiles postes en una longitud de tan solo 140 metros
lineales, lo cual es totalmente distinto a las caracteristicas de un
cerramiento.

4.1.26.Videos 2 Video General Titulado Vega de Ostos |I: Muestra la situacién
experimental en la que se encuentra actuaimente el Conjunto versus lo
que los parceladores prometieron en escrituras de lo que seria el
proyecto urbanistico y las zonas de las que gozarian, zonas que hoy en
dia solo se encuentran en documentos mas no en la realidad, tal y como
se evidencia en la prueba aportada

4.1.27.Video No. 3. Panorémica desde el costado sur: Inicia la toma en la entrada
o “porteria” del plano anexo, continiia el recorrido hasta el portén de
acceso, en éste recorrido se evidencia: Que no existe ningun tipo de via
construida, cusndo seglin las convenciones del plano deberia existir
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4.1.16.Copia simple de la licencia No. 0138 del 2 de marzo de 2007 cuyo originel
reposa an la Oficina de Planeacién de la Alcaldia de Fusagasuga.

4.1.17.Copia simple de la licencia No. 1063 ~02- 04 028 del 23 de noviembre de
2011 cuyo original reposa en la Oficina de Planeacion de la Alcaldia de

Fusagasugé.

4.1.18.Copia simple del Reglamento de Propiedad Horizontal constituido mediante
Escritura Publica No. 1337 DE 1992 cuyo original reposa en la Notaria

Sexta de Bogota.

4.1.19.Copia simple de la Memoria Descriptiva del proyecto Condominio Turistico
Hacienda La Vega de Ostos Il, cuyo original reposa en la Oficina de
Planeacion de la Alcaldia de Fusagasuga.

4.1.20.Copia Simple del Acta No. 25 de Asamblea General del Conjunto
Residencial Vega de Ostos Il de fecha 4 de septiembre de 2013 cuyo
original reposa cuyo original reposa en el libro de Actas del
Condominio.

4.1.21.Copia Simple del Acta No. 24 de Asamblea General del Conjunto
Residencial Vega de Ostos Il de fecha 27 de abril de 2013 cuyo original
reposa cuyo original reposa en el libro de Actas del Condominio.

41.22.Copia Simple del Acta No. 23 de Asamblea General del Conjunto
Residencial Vega de Ostos Il de fecha 26 de enero de 2013 cuyo
original reposa cuyo original reposa en el libro de Actas del Condominio.

41.23.Copia Simple del Acta No. 21 de Asamblea General del Conjunto
Residencial VVega de Ostos |l de fecha 9 de abril de 2011 cuyo original
reposa cuyo original reposa en el libro de Actas def Condominio.

4.1.24.Copia Simple del Acta No. 7 de Asamblea General del Conjunto Residencial
Vega de Ostos Il de fecha 16 de mayo de 2001 cuyo original reposa
cuyo original reposa en el libro de Actas del Condominio.

4.1.25.Video 1. Panoramico General y recorrido perimetral del Conjunto Turistico
Hacienda La Vega de Ostos Il desde el costado Nororiental: Punto de
partida: Ubicados sobre el mapa del proyecto, parimos del costado
oriental scbre el lindero exterior de los lotes 6, 7, 23 y 24, lindero con
los predios vecinos y que no cuentan con ningin tipo de cerramiento
por parte del Condominio Vega de Ostos Il, como se evidencia en el
video, el cerramiento que existe es el de los predios y fincas vecinas.
Visualizacién adrea de la “zona comunal” y de los “jardines exdticos”
El drom toma altura para divisar las zonas denominadas de los jardines
extticos y zona comunal, la cual corresponde a vegetacion espesa y
arboles, que no corresponden al concepto urbanistico de zona comunal,
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de propiedad de a JULIO EDUARDO VARGAS, cuyos originales
reposan en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Fusagasuga.

4.1.8. Copia simple de los folios de matricula inmobiliaria 157 - 48219 a 157-
48224 comrespondientes a los lotes 34, 35, 36, 37, 38, 39 Y 40 del
Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos |l de propiedad de
MARIA CONSUELO VARGAS, cuyos originales reposan en la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga.

4.19. Copia simple de los folios de matricula inmobiliaria 157 - 48189 a 157-
48193 correspondientes alos lotes 3, 4, 5, 6, 7 y 9 el Conjunto Turistico
Hacienda La Vega de Ostos Il Propiedad Horizontal, de propiedad de
MARIA PATRICIA VARGAS, cuyos originales reposan en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga.

4.1.10.Copia simple de los folios de matricula inmobiliaria 157 - 48207 a 157-
48212 correspondientes a los lotes 23, 24, 25, 26, 27 Y 28 del Conjunto
Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il Propiedad Horizontal, de
propiedad de a SANTIAGO VARGAS CEBALLOS, cuyos originales
reposan en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Fusagasuga.

4.1.11.Copia simple de los folios de matricula inmobiliaria 157 — 48203 a 157-
48206 correspondientes a los lotes 19, 20, 21, 22 del Conjunto Turistico
Hacienda La Vega de Ostos Il Propiedad Horizontal, de propiedad de
DANIEL VARGAS CEBALLOS, cuyos originales reposan en la Oficina
de Registro de Instrumentos Piblicos de Fusagasuga.

4,1.12.Copia simple de los folios de matricula inmobiliaria 157 - 48213 a 157-
48216 correspondientes a los lotes 29, 30, 31, 32 del Conjunto Turistico
Hacienda La Vega de Ostos Il Propiedad Horizontal, de propiedad de a
JUAN MIGUEL VARGAS CEBALLOS., cuyos originales reposan en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga.

4.1.13.Copia simple de la Resolucién No. 023 del 23 de diciembre de 1991 cuyo
original reposa cuyo original reposa en la Oficina de Planeacién de la
Alcaldia de Fusagasuga.

4,1.14.Copia simple de la Licencia de urbanismo No. 284 del 10 de julio de 1990
cuyo original reposa en la Oficina de Planeacion de la Alcaldia de

Fusagasuga.

4.1.15.Copia simple de la Licencia No. 120 del 6 de marzo de 1892 cuyo original
reposa en la Oficina de Planeacion de la Alcaldia de Fusagasuga
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3.24.5.Cerramiento del condominio en cercas de piedra o en cercas de alambre
da ptas con posteria de cementos reforzado.

3.28.0.0bras complementarias, incluyendo maleriales, mano de chra,
procedimientos y coordinacion dn los mismos para la legalizacion de
construcciones en las zonas comunes existentes (piscina y zona himeda y
salon social). La construccion de la Porteria y del Parque infantil en la zona
El Remanso,

3.24.7.Construccion y adecuacion de las zonas comunes Ia playa y jardines
exéticos.

4.- PRUEBAS:

Con fundemento en el articulo 174 del Cédigo General del Proceso comedidamente
soficito librar oficio el Juzgado Primero Civil del Circuito de Fusagasuga a fin de que
remita a éste despacho como PRUEBA TRASLADADA las siguientes pruebas
aportadasy practicadas dentro del proceso declarativo 2016 177 que se surti6 ante ese
despacho del Juzgado Primero Civil del Circuito de Fusagasugd, todas las cuales
fueron practicadas con audiencia de las partes citadas, las cuales obran tanto como
anexos de la demanda inicial y pruebas practicadas y ordenadas en las audiencias del
articulo 372 y 373, as!:

Desarrclio de la audiencia inicial de que trata el articulo 372 del C.G.P., copia de los
CD comrespondientes aclas, los cuales obran a folios 1364, 1365, 1362 y 1363, 1436,
1437, 1438, 1439 y 1440 1441, 1442, 1443 al 1479, 1621 al 1531.

Desarrollo de la audiencia de instruccion y juzgamiento (articulo 373 C.G.P) con sus
correspondientes audios y actas de constancia, las cuales obran a folios 1960, 1961 y
1967.

Pruebas obrantes a los folit.” 1226 a 1288, 1385 a 1435, 1906 a 1931.

Y las demés piezas procesales que den cuenta de la las siguientes pruebas, las cuales
aporto en archivo digital:

4.1.- Documentales

4.1.  Escritura Publica No. 6683 del 30 de diciembre del afio 2002 ante la notaria
sexta de Bogota,

4.1.2. Escritura Publica No. 6706 del 30 de diciembre del afio 2002

4.1.3. Escritura Piblica No. 6703 del 30 de diciembre del afio 2002

4.1.4. Escritura Piblica No. 6704 del 30 de diciembre del aito 2002

4.1.5. Escritura Publica No. 6685 del 30 de diciembre del afio 2002

4.1.8. Escritura Publica No. 6705 del 30 de diciembre del afio 2002

4.1.7, Copia simple de los folios de matricula inmobiliaria 157 - 48259 a 157- |
48266 correspondientes a los lotes 75, 76, 78, 79, 80, 81, 82 del
Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il Propiedad Horizontal,
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3.22. Laadscuacion, ornato y embellecimiento de las zonas comunes exige una
inversion estimada en ciento diez millones de pesos ($1 10.000.000.00), imputable a
los parceladores como quiera que lo que se prometié a la hora de vender fue un
gondominie con “jardines exdticos" tipo jardines colgantes y variedades de orquideas
y especies exdticas, zona comunal “la Playa” a manera de malecon sobre la ronda
del rio, todo lo cual yace totalmente agreste en medio bellisimas casas e inversiones
importantes de capital de los compradores.

3.23. Lazona comunal "El remanso” fue vendida como sitio de contemplacion,
esparcimiento y recreacion infantil, las adecuaciones con juegos infantiles sobre esta
zona comunal se estiman en la suma de ocho millones de pesos ($8.000.000.00)

3.24. Sucede igualmente que la piscina y zona himeda, asi como el Kiosko o
selon sociel fueron construidos sin licencia y por lo tanto se encuentran sin
legelizacion, lo cual acarrea unos costos aproximados de siete millones de pesos
(87.000.000.00) y cuatro millones de pesos ($4.000.000.00) respectivamente.

3.25. Para la segunda stapa de Vega de Ostos Il, no se construyé una porteria
digna de un condomipio, lo que existe es la vieja y deteriorada casa de cempo que
servia de ingreso a la antigua finca de la familia Vargas Ceballos, haciéndose
necesario la construccion de dicha porteria, cuyo costo asciende a la suma de seis
millones de pesos ($6.000.000.c0.).

3.26. El condominio no cuenta con redes genereles de aguas lluvias Yy negras en
una extensién de 50 metros lineales, lo cual genera unos costos decuatro millones
de pesos ($4.000.000.00).

3.27. El 40% del condominio es hoy un sector desnivelado, totalmente agreste,
sin vias de acceso ni servicios de ninguna clase, por lo tanto, solo las obras
preliminares y movimientos de tiemras en éste sector conlleva costos de cuatrocientos
setenta y seis millones trescientos setenta y seis mil cuatrocientos veintisiete pesos
($476.376.427.00.).

3.28. Laejecucion completa de las obras de urbanismo a lafecha tiene un costo
aproximado de mil seiscientos treinta y cinco millones setecientos cincuentay dos mil
veintiséis pesos ( $1.635.752.026.00) cifra que estan llamados a desembolsar los
parceladores o urbanizadores para llevar a cabo las obras de urbanismo sin ejecutar
segun el presupuesto de obra adjunto y que contempla las siguientes ejecuciones:

3.28.1.0bras preliminares, incluye replanteo, control de niveles, sefiglizacion,
adecuacién suficiente y necesaria para ejecucion de los trabajos.

3.28.2. Movimiento de tierras,

3.28.3.Vias. Cintas en concreto de 3.000 psi: de acuerdo a perfil tipo del plano de
urbanismo suministrado.

3.28.4.0bras de energia y alumbrado publico.
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‘... luminazon genersl sobrelas viasinlemas principales. instalada inicialmente
por los parceladores y sostenida por los copropietarios. Amojonamisnio de
fos lofes en sus anguios y esquinas. El disfute de todas las dreas comunes
del conjunlo, que se mencionan en el articulo oclavo de este reglamento con
susespecificaciones.”

3.14. Alafecha, el Condominio Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos
Il no cuenta con el cerramiento establecido en la memoria descriptiva del proyecto,
¢l cual esta constituido por mil seiscientos noventa y ocho (1.698) metroslineales de
muro de encerramiento. Teniendo en cuenta que el valor del metro lineal es de ciento
noventa y nueve mil ciento sesenta y un pesos ($199.161.00), el costo del
cerramiento bajo las condiciones especificadas en la memoria descriptiva del
proyecto es de trescientos treinta y ocho mil doscientos cincuenta y cinco mil pesos
(8338.255.00).

3.15. El cerramiento consbtuye un bien de uso comin necesario para la
existencia, sequridad y conservacidn del Condominio Conjunto Turistico Hacienda La
Vega de Ostos |1,

3.16. La ausencia del cerramiento ha generado continuos robos al interior del
condominio.

3.17. Lasvias.segunelliteral*e’ del articulo sextodelaresolucion No. 23de 1991 emitida
por la Oficina de Planeacion Municipal, por la cual se aprueba la parcelacion
denominada CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS Il, indica
que el Proyecto cuenta con una distnbucion y una red vial que permite acceder a
cualquiera de las parcelas sin problema alguno.

3.18. ElCondominio Hacienda La Vega de Ostos Il alafecha, carece de las vias
(cintas en concreto), conforme a los planos de [a parcelacion, las cuales tienen un
costo de cuatrocientos veintiin millones ciento noventa y nueve mil quinientos
ochenta y siete pesos ($421.199.587 .00).

3.19. El Condominio Hacienda La Vega de Ostos I, carece de buena parte de
las redes de energia eléctrica y alumbrado publico, cuyo faltante a la fecha se estima
en Ia suma de treinta y ocho millones quinientos mil pesos ($38.500.000.00.).

3.20. Las zonas verdes representaron tedricamente un atractivo del condominio,
tratandose de zonas aptas para la recreacion pasiva y esparcimiento, fueron
demarcadas en el plano y descritas en el articulo ocho (8) del Reglamento de
Propiedad Horizonta! como (i) zona de la playa, (i) Zona Comunal La Campana, {iii)
Zona Comunal El Remanso y (iv) Zona Comunal de Los Jardines Exéticos.

3.21. Las zonas verdes como la playa, el remanso y de los jardines exdticos,
siguen siendo 2onas agrestes que en nada se asemejan a lo que el proyecto inicial
prometia ni a lo que contempla el reglamento de propiedad honzontal.
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39.  Noobstantenose llevé a cabo la culminacién de dichas obras objeto de la
licencia, ni por la Sefiora Leticia Ceballos de Vargas ni por sus hijos donatarios aqui
demandados, a quienes se les transfirio en virtud del contrato de donacion Ia
condicion de parceladores.

3.10. Licencia No. 1063 ~02- 04 028 del 23 de noviembre de 2011, Planeacion
Municpel  expidié una dlima licencia para construccién de obras faltantes de
urbanismo, cintas en concreto y acometida eléctrica, las cuales tampoco llevaron a
cabo ninguno de los demandados.

3.11. La memoria descriptiva del Proyecto Hacienda La Vega de Ostos Il que
obra en la Oficina de Planeacion del Municipio de F usagasuga describe el proyecto
como:

‘condominio cerrado, segunda etape, que consta aproximadamente de 82 lotes con
un érea aproximada de 1000 a 2000 metros cuadrados cada uno, porteria,
via de penetracion, camino peatonal, y zonas verdes y recreacionales
comunes para todos los lotes. Todas las zonas de uso comtn son cesién
que hacen los proyectistas. El uso y disposicién de las zonas comunes
estan sujetas a los estatutos infemos de la parcelacién. La parcelacién se
adelantaré por elapas...”, “Las vias y camino peatonal macadamizadas de
penelracion y acceso a cada uno de los lotes, las cuales tenen un ancho
de 10 metros, distribuidos asi: 6 metros de calzada y 2 metros a cada lado.
Un camino peatonal que va de la via de penstracionalcondominiohastalazona
comunel recreacional’, “las zonas de uso comiin son las siguientes: porteria,
kiosko para reuniones y zonas verdes descrilas en el plano de la
parcelacién”..."Elcerramiento del condominio en las zonas que no colinden
con el rio Chaco se realizaré en cercas de pledra o en cercas de alambre
de ptias con posteria de cemento reforzado”,

3.12. El reglamento de propiedad horizontal protocolizado mediante Escritura
Publica numero mil trescientos treinta y siete (1337) de 1992 ante el notario sexto de
Saenta Fe de Bogota y que hace parte de cada una de las escrituras piblicas de
adquisicién, hace referencia en la clausula octava de los bienes de propiedad
comun, los cuales son de propiedad comunitaria y de dominio indivisible para todos
los propietarios de los inmuebles, definiéndolos como:

"los necesarios para la existencia, seguridad y conservacién del
conjunto turistico y los que permitan el uso y goce de sus unidades
privadas, tales como vias internas de comunicacion, zonas verdes, porterfa
con sus dependencias, cerramientos comunes, quiosco comunal, etc.”,

3.13. El paragrafo tercero del articulo séptimo del reglamento de propiedad

horizontal indica que los inmuebles de dominio privado gozaran de los siguientes
derechos y servicios:
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mediante Escritura Piblica No. 6704 del 30 de diciembre del afio 2002 ante
la notaria sexta de Bogota. DC.. en virtud de la cual se subroga en los
mismos derechos de la parceladora donante a fin de que se pueda
continuar desarrollando la parcelacion.

3.3.5. DANIEL VARGAS CEBALLOS, adquiere la propiedad de los lotes 19, 20,
21, 22'Y 41 del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos |l Propiedad
Horizontal mediante Acto Juridico de Donacion protocolizado mediante
Escritura Pablica No. 6685 del 30 de diciembre del aiio 2002 ante la notaria
sexta de Bogota, DC., en virtud de la cual se subroga en los mismos
derechos de la parceladora donante a fin de que se pueda continuar
desarrollando la parcelacion.

3.3.6. JUANMIGUEL VARGAS, adquiere la propiedad de los lotes 29, 30, 31, 32,
33 'Y 42 del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il Propiedad
Horizontal mediante Acto Juridico de Donacion protocolizado mediante
Escritura Publica No. 6705 del 30 de diciembre del afio 2002 ante la notaria
sexta de Bogota, DC., en virtud de la cual se subroga en los mismos
derechos de la parceladora donante a fin de que se pueda continuar
desarroilando la parcelacion.

"/ 34. ElConjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il como proyeclo ubanistico
fue aprobado mediante la Resolucion No. 023 del 23 de diciembre de 1991 de la
Oficina dé Planeacion de la Alcaldia de Fusagasuga. siendo propietaria la Sefiora
LETICIA CEBALLOS DE VARGAS.

3.5. Elproyecto urbanistico Vega de Ostos, conto con las siguientes licencias de
urbanismo expedidas por la oficina de Planeacion Municipal de Fusagasuga, sin que
alafechase ha’ya dado total cumplimiento a las mismas:

\

3.6. Licenda de urbanismo No. 284 del 10 de julio de 1990, obtenida mediante
solicitud No. 2366 elevada por la Sra. LETICIA CEBALLOS DE VARGAS, como
propietaria del proyecto. cuyo objeto fue autorizar las obras de infraestructura de!
ConjuntoTuristico*VegadeOstos', el cual dio origen al Conjunto Vega de Ostos .

3.7.  Licencia No. 120 del 6 de marzo de 1992, obtenida segiin solicitud No. 3182
del 6 de marzo de 1992 efectuada por la Sra. LETICIA CEBALLOS DE VARGAS,
propietaria del proyecto, cuyo objeto fue realizar obras de infraestructura en la
Parcelacion Vega de Ostos |l Etapa, es decir, aquella que da origen al Conjunto
Turistico Hacienda La Vega de Ostos |I.

3.8. Lalicencia No. 0138 del 2 de marzo de 2007, la cual "prorregd’lalicenciaNo
120 del 6demarzode1992 otorgada para la culminacion de las obras de urbanismo
sobre el mismo proyecto, numerado en éstalicencia como 3182; esta fue unalicencia
irregular como quiera que la licencia 120 de 1992 tenia una caducidad de 6 meses y
su prérroga, solo era posible antes de éste término.
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de la Parcelacion y Reglamento de Propiedad Horizontal, por la misma sefora
LETICIA CEBALLOS DE VARGAS en su condicion de parceladora.

3.3. Mediante actos juridicos de Donacién, la sefiora LETICIA CEBALLOS DE
VARGAS, transfirio a sus seis hijos un numero equitativo de lotes, segun la relacion
que se sefiala a continuacion, donaciones todas en las cueles consagrd en su
clausula decima lo siguiente:

‘La Donante cede a EL DONATARIQ odoslosderechos que fieneyle cormesponden
actualmente o en el futuro, en su condicién de propietaria y parceladoradel
Conjunto Turistico *HaciendaLaVegade Ostos I/’ respeto de los bienes materia de
esta donacién y EL DONATARIO se subroga en los mismos derechos a
fin de que se pueda conlinuar desarrollando la parcelacion —incluyendo
los lotes materia de ésta donacién-conforme a las disposiciones que regulan
la misma”,

Esta disposicion consagrada en las escrituras de donacion efectuada a cada
uno de los demandados, legitima en la causa por pasiva a los demandados,
conforme la siguiente relacion:

3.3.1. JULIO EDUARDO VARGAS, adquiere la propiedad de los lotes 75, 76, 78,
79, 80, 81, 82 del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos ||
Propiedad Horizontal, mediante Acto Juridico de Denacién protocolizado
mediante Escritura Publica No. 6683 del 30 de diciembre del afio 2002 ante
la notaria sexta de Bogota, DC., en virtud de la cual se subroga en los
mismos derechos de la parceladora donante a fin de que se pueda
continuar desarrollando la parcelacion.

3.3.2. MARIA CONSUELOQ VARGAS adquiere la propiedad de los lotes 34, 35,
36, 37, 38, 39 Y 40 del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il
Propiedad Horizontal mediante Acto Juridico de Donacion protocolizado
mediante Escritura Piblica No. 6706 del 30 de diciembre del afio 2002 ante
la notaria sexta de Bogota, DC., en virtud de la cual se subroga en los
mismos derechos de la parceladora donante a fin de que se pueda
continuar desarrollando la parcelacion.

3.3.3. MARIA PATRICIA VARGAS, adquiere la propiedad de los lotes 3, 4, 5, 6, 7 ;
y 9 el Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il Propiedad s
Horizontal mediante Acto Juridico de Donacién protocolizado mediante
Escritura Publica No. 6703 del 30 de diciembre del afio 2002 ente la notaria
sexta de Bogota, DC., en virtud de la cual se subroga en los mismos
derechos de la parceladora donante a fin de que se pueda continuar
desarrollando Ia parcelacion.

5.3.4. SANTIAGO VARGAS CEBALLOS, adquiere la propiedad de los lotes 23,
24, 25, 26, 27 Y 28 del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos I
Propiedad Horizontal mediente Acto Juridico de Donacién protocolizado
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Mirgyn Ramirez Pulido
Ahogaide

(v)  SANTIAGO VARGAS CEBALLOS, mayor de edad, identificado con la
cedula de ciudadania No. 79.354.246, con domicilio en Bogota.

(vi) MARIA DEL CONSUELO VARGAS CEBALLOS, mayor de edad,
identificado con la cedula de ciudadania No, 51.728.222, con domicilio
en Bogota.

(vii) LETICIA CEBALLOS DE VARGAS, mayor de edad, identificado con la
cedula de ciudadania No. 20.205.739, con domicilio en Bogota.

2.- PRETENSIONES:

PRIMERA PRETENSION: Que los demandados sean declarados solidaria y
extracontractualmente responsables de los dafios antijuridicos sufridos por el
accionante, como consecuencia de la in ejecucién completa de las obras de
urbanismo del Conjunto Turisticos Hacienda La Vega de Ostos II.

SEGUNDA PRETENSION: Que los demandados sean condenados
solidariamente al pago de una indemnizacion que como minimo ascienda a la suma
de MIL SEISCIENTOS TREINTA Y CINCO MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA
Y DOS MIL VEINTISEIS PESOS ($1.635.752.026.00) por concepto de daiio
emergente correspondiente a la no culminacién de las obras de urbanismo, segiin lo
estimado y discriminado en esta solicitud, o segun fa suma superior que como dafio
resarcible resulte probada en el transcurso del proceso.

TERCERA PRETENSION: Que el monto de la condena impuesta sea actualizado,
y que respecto del mismo, ademas, se causen intereses moratorios desde el
momento de la ejecutoria de la sentencia hasta el momento en que se cumpla
plenamente la obligacion contenida en ella.

CUARTA PRETENSION:  Que los demandados también sean condenados a
pagar las costas procesales y las agencias en Derecho.

La prosperidad de las anteriores pretensiones es plausible en Derecho habida
ocumencia de los sigulentes

3.- HECHOS:

3.1. El Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il surgié mediante
escritura publica No. 1337 del 3 de marzo de 1992, dando lugar a 82 lotes con las
matriculas inmobiliarias 290 0048185 al 280 — 0048266, y fue registrada su
personeria juridica mediante Resolucion Administrativa No. 115 del 20 de octubre de
1998 emanada de la Alcaldia Municipal de Fusagasuga.

3.2. El predio sobre el cual se levanto el Cenjunto Turistico Hacienda La Vega
de Ostos Il fue propiedad de LETICIA CEBALLOS DE VARGAS, seg(n se registra
en el folio de matricula inmobiliaria No. 157 — 37948, en el cual se registrd el reloteo
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Sefiores .
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGA (Repa
Dsspacho TO
10 DECL2"19mn16:82

Referencia:Declarativo Verbal de mayor cuantia G
Demandante: Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos ¢
Demandado: Maria Patricia Vagas Ceballos y otros 4 achtv,

raQy

Respetado Senor(a) Juez,

MIREYA RAMIREZ PULIDO, mayor de edad. domiciliada y residente en
Fusagasuga, identificada con la cédula de ciudadania N° 39'626.672 de
Fusagasuga, portadora de la tarjeta profesional de abogado N° 99.875 del Consejo
Superior de la Judicatura, obrando en ejercicio de’los poderes que me fueron
conferidos y que anexo, respetuosamente me dirijo a su Despacho con el fin de
sclicitar que con las formalidades, garantias y deberes procesales que me
incumben, correspondientes al proceso declarativo verbal de mayor cuantia, se
cite a audiencia en la que concurran;

1.- PARTES Y REPRESENTANTES:

1.1.- Parte convocante;

Esta integrada por EL CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS
Il Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il P.H, , persona juridica reconocida
mediante Resolucion Administrativa No. 115 del 20 de octubre de 1998 de la Alcaldia
Municipal de Fusagasuga - Cundinamarca, registrada con el NIT 808001495-8 con
domicilio en ésta ciudad de Fusagasugd, representada legaiments por su
administrador Sr. JOSE GERMAN BELLO, mayor de edad, identificado con la
cédula de ciudadania No. 17.115.148 de Bogota, con domicilio en Fusagasuga.

1.2.- Parte convocada:
Esta integrada por siete (7) personas naturales:

(i) JULIOEDUARDO VARGAS, mayer de edad, identificado con la cedula
de ciudadania No. 79.152.297, con domicilio en Bogota.

(i) MARIA PATRICIA VARGAS, mayor de edad, identificado con la cedula
de ciudadania No. 39.683.934, con domicilio en Bogota.

(i)  JUAN MIGUEL VARGAS, mayor de edad, identificado con la cedula de
ciudadania No. 19.269.246. con domicilio en Bogota

(iv) DANIEL VARGAS CEBALLOS, mayor de edad, identificado con la
cedula de ciudadania No. 80.540.464, con domicilio en Bogota
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El Sr. JesUs Ratl Bautista (lotes 13 y 14) informo que préximamente se iniciara la
construccion de tres (3) casas en los lotes 1, 2 13 y 14 y menciono su preocupacion
respecto a que la via de acceso en cintas hacia la;parte aita del condominio se puedan
dafiar cuando se inicien estas obras de construccién, se acordd transmitir esta
inquietud .a.la familia-Vargas Ceballgs, para que se tomen las acciones.y correctivos a

lugar.

El Arquitecto William Rodriguez informa que la familia Vargas Ceballos construira unas
cintas de acceso.sobre. la via.que;de la-porteria condyce. a: Ja. parte.baja del. Conjunto,

pasando-por: ftente a; la casa.77.:la. Asamblea .de forma-unanime.rechaza .y no acepta
esta obra, ya que previamente se habia informado por parte de la familia Vargas
Ceballos cuando se iniciaron las obras de alistamiento del terreno, que en esa via se
instalaria adoquin similar al instalado en-ef-4rea-denominada;‘la.campana”, lo cual es
lo mas conveniente para el Conjunto por su durabilidad, estética y armonia con el resto
de fas vias actuales construidas en adoquin, ademés previamente en el mismo ferreno
ya existian cintas de acceso que fueron removidas por ser ineficientes, antiestéticas y
no cumplir con los requerimientos necesarios para facilitar la circulacién.

Siendo la 1:30.p.m.-se da por tenminada la Asamblea y se levapta.la sesion.

t

Presidente

Comision Revisora del Acta: , e 5\.S .
E_(""‘-**\‘ : 1
% A ¥
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CONSTANZAPOSADA ~ CARLOSWALBERTO SANTOS



10. ELECCION DEL CONTAD.R

Se postulo como*Contador Sr. Rubén Carvajai quieti fue aprobadc por unammldad de
la Asamblea General de Copropistarios, ¢l Sr. Ruben D. Carvajal acepto este

nombramiento.

Por unanimidad*ta ‘Asamblea Gene”a! de’ Cnprop:etanos 'y con un quérum del 86% ,
aprueba fijar ¢omo tonorarios’ mensuales para et Contador fa suma de $300 000.

11.DESIGNACION -DEL COMITE DE CONVIVENCIA
Se 'postu'aron:

Stella de Bello = Casa71- : '
Paulina Mendoza— y Ralil Bautista — Lote 13, 14

Quienes fuefon: aprobados: por unaniniidad, los' miembros del comité- de convivencia
aceptaron este nombramiento. ‘

12.PROPOSICIONES Y VARIOS

E! Sr. Francisco Méndez (casa‘*61) manifiesta su inconformidad debido a que la puerta
de acceso a la piscina que fue colocada por orden suya, fue retirada, ante lo cual se dio
lectura al acta No. 23 Comespondiente a la Asamblea General Extraordinaria de
Copropietarios celebrada el dia 26 de Enero de 2013, entre otros para tratar este tema,
donde la Asamblea de Copropietarios de forma unanime (sin’ ‘Yotos en: contra) ratificd
que solo esta autorizada una sola puerta de acceso a la piscina, ubicada por el sendero
comunal de acceso a la piscina y- la otra puerta instalada debe, ser retirada, asi como
otra puerta pequena que fue mstalada contra los baiios, lgual sm automzacaon Para
construccién de un camino alrededor de la piscina que conecté !os cammos actuales de
estas casas con €l acceso Unico comunal aprobado para toda la copropiedad.



Varios copropietarios. informan.que sus lotes les han. sido vendidos.y escriturados por
diferentes miembros de la familia Vargas Ceballos, con lo cual se entiende que cada
miembro de la familia es propietario de un nimero determinado de lotes, por los que a
su vez es su obligacién. cancelar la correspondiente cuota de administracion, como esta
establecido en la ley 675 de 2001 de Propiedad Horizontal,. por lo anterior la Asamblea
General de Coprop:etanos con el voto total de los. copropietarios. asistentes a esta
Asamblea (86%), aprueba que todos los lotes y casas deben pagar su cuota de
administracién segun el coeficiente de copropiedad que le corresponde. Este tema se
discutira con la familia Vargas Ceballos para conocer la situacion legal y de propiedad
de los lotes actuales y si existiera algin soporte legal en contrario se notificara al
Consejo de Administracion y a la Asamblea General..

8. ELECCION DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
Se postularon como Miembros de C_ohéejo de Administracion:

Wlllam Torres casa 54
Constanza Posada Casa 57
Jose Romero nsa 60
Francisco Mendez - Casa 61
Enrique Almansa — Casa 67
Jose German Bello Casa 71
Jaime Pardo - Casa 77

Quienes fueron aprobados por unammldad _por la Asamblea General de Copropietarios,
los miembros del consejo aoeptaron este nombramiento.

9. ELECCION DEL ADMINISTRADOR

Se postulo como Administrador al Sr. Marco Antonio Paredes quien fue aprobado por
unanimidad, el Sr. Marco A. Paredes acepto este nombramiento.

Por unanlmtdad Ia Asamblea General de Coprop;etama y vOu un quérum del 86% , se
aprueba exonerar de cuota de admlmstracnén al Admmlstrador y reconocerle gastos de
movilizacion por valor de $50. 000 mensuales para un total de $200.000 como
reconocimiento mensual a su labor.



o Cada propietario contactara a Marco Antonio Paredes para révigar'y conciliar su
estado de cuenta.

e Todo pago por cualquier concepto ¥ los gtros y erogacxones de dinero dében ser
debidamente soportados con fa’ “documéntadion respectiva, lo cual sera
controlado por el Adrnlnlstrador y entregado oportunamente al Contador para su
registro.

7. PRESENTACION Y APROBACION DEL PRESUPUESTO PARA EL ANO 2013

Adicional a [as cifras mencionadas prewamente el Administrador mfom:a que dado que
el Sr. Victor Robayo ha sido ‘contratado & termiino’ ﬁjO infetior a un afio, ¢on un salario
basico mensual de $750.000, més los recargos por dominicales, para cubrir estos
gastos adicionales, es necesatio’ realizar un ajuste e él preSUpuesto de ingresos del
Condominio, el cual representa un incremento de $10.000 en las cuotas de
administracion actuales, asi mismo informa que no todos los !otes estan cancelando su
cuota de administracién por lo cual los gastos del Conjunto'se han vemdo cubriendo,
pero no se han hecho las reservas de ley ni se han realizado provusnones para cubrir
posibles eventualidades en gastos mayores que pudiesen afectar al Conjunto.

Después de una amplia discusion la Asamblea General de Copropietarios aprueba de
manera unanime con un quérum del 86% (sin votos en contra) no realizar ninguin ajuste
en la cuota de administracion, manten:éndose ef mismo vaior anterior, asf:

Lotes $120.000
Casas $150.000

Si la cuota de administracién es cancelads arites del dia 15 dél mes, el propietario
tendré derecho a un descuento de $10 000, quedando los lotes en $110 000 vy las
casas en $140.000. '

Asi mismo la Asamblea General de Copropletanos aprueba crear el fondo de Reserva
Legal correspondlente al 1% det total de” presupuesto 'y para cubtir posibles
eventualidades en gastos mayores que pudiesen afectar al' condominio se aprueba
constituir una reserva voluntaria por valor de $9. 000.000.



Conjunto, puede afirmar que en su concepto no han existido. malos manejos de los
dineros del Conjunto, ya que ia operac:én es muy sencilla provnmendo de unos ingresos
por cuotas de administracién con los cuales se cubren gastos operacionales rutinarios
tales como sueldos y prestaciones del Sr. Victor Robayo, que es el rubro principal,
seguido de gastos menores de mantenimiento y servicios publicos, entre otros, sin
presentarse desembolsos mayores no justrt" cados.

Asi mismo existe un claro control de la cartera por cuotas de Administracion, el cual se
ha venido llevando por parte de! Sr. Marco Antonio Paredes, quien tiene un amplio
conocimiento y documentacion sobre el estado individual de cartera de cada
propietario.

Al respecto el Administrador, Sr. Marco Antonio Paredes informa que al cierre de
Diciembre 31 de 2012 se tenia como, cuentas. por cobrar la suma de $12.137.976,
suma esta que en su mayoria corresponde a lotes que fueron comprados en afios
anteriores pero. que no fueron reportados oportunamente a la Administracion, pero que
se han venido poniendo al dia en sus obligaciones.

Asi mismo informa que a D;c:embre 31 de 2012 existe .un saldo a favor en Bancos por
valor de $18.941.066, despues de cubiertos los gastos de! Conjunto que durante el
afio 2012 ascendieron a la suma de $32.861.458.

Por lo anteriar, fa sugerencia del Sr. Contador es tomar los saldos contables
registrados por éi como Contadbr conciliar y ajustar estos versus los registros de
cartera y bancos llevados por el Sr. Marco Antonio Paredes € iniciar la contabilidad de
manera formal a partir del dia 1 de Enero de 2013. Esta propuesta se somete a
aprobacién de la Asamblea General de Copropietarios, que de manera unanime da su
aprobacion con un quérum del 86% sin votos en contra.

Para ayudar a un manejo eficiente de la Contabilidad y méjores controles y conciliacién
de cuentas de cada propietario se acuerda:

o Cada. propietario escribird el nimero de su lote en los Gltimos digitos de su
consignacién .por cuotas, de Administracion, por ejemplo, si la consignacion es
por_$140.000 y comresponde ai iote #54, ia consignacién se realizara por
$140.054, con lo cual se podrd identificar facilmente quien realiza dicha
consignacion.



ademas que si el cuenta con algin documento que respalde sus pretensiones, lo haga
flegar al Consejo de Administracién para su revision.

La Asamblea General de Propietarios aclara que ia dnica sefvidumbre existente es Ia
Servidumbre “activa” de paso que el Conjunto Véga de Ostos il tiene sobre la etapa |
del Condominio Vega de Ostos; esta servidumbre y los derechos correspondientes de
la etapa Il sobre la etapa I, se encuentran debidamente respaldados mediante escritura
publica.

Acto seguido y como parte de los pendientes mencionados en el informe de Gestién
presentado respecto al acceso a los lotes No. 78, 79 y 80, tema este que ha sido
discutido en reiteradas ocasiones con la familia- Vargas Ceballos; se somete a
aprobacion y la Asamblea General de Propietarios de manera unanime 'y sin votos en
contra aprueba con una mayoria del 86% que los lotes 78,79 y 80 no tienen permitido
el acceso por ningtin lugar ubicado por fuéra. del Conjunto, clarificaridose que el Gnico
acceso establecido para todos los copropietarios al Conjunto Vega de Ostos Ii, es el
acceso por la Gnica puerta ubicada en la Porteria del Conjunto.

Igualmente con el voto favorable y mayoria absoluta del 86% de los copropietarios (sin
votos en contra) se aprueba reformar y ajustar ei Regiamento de propiedad Horizontal
del Conjunto Vega de Ostos Il, acorde con lo establecido en la ley 675 de 2001,
aprobandose también adelantar los tramites a lugar para cambiar el nombre el cual
quedara: “Conjunto Residencial Vega de Ostos Ii”.

6. PRESENTACION Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

No existen estados financieros, debido a que como se ha mencionado en actas
anteriores, no se estaba llevando la contabilidad de! Conjunto, por lo anterior se invito
al Sr. Rubén Dario Carvajal — Contador — para informar sus avarices al respecto, ante
lo cual e! Sr. Contador menciona que el proceso de congiliacion de cifras ha sido muy
dispendioso por la no existencia de toda la documentacién y soportes de las
transacciones realizadas en-afios anteriores lo cual ha dificultado se gestién para hacer
los registros contables correspondientes, sin embargo el Sr. Contador aclara que con el
conocimiento y aprendizaje logrado respecto a las transacciones rutinarias del



3. Segtn lo aprobado por la Asamblea General en reunion extraordinaria.del.dfa. 26 de Enero de 2013,
se construy6 un camino en piedra alrededor de la piscina conéctando los caminos actuales de las
casas ubicadas-alrededor;: ¢onr el Gccéso tinico comunal‘aprobado para’ toda'la copropiedad.

4. Luego de no llevarse ninguna contabilided del Conjunto y con el gran apoyo del Contador Ruben
Dario Carvajal, se avanzé significativamente en este proceso, para lo cual se debi6 reconstruir
movimientos, scontables : de.-todos: los - afios-pendientes..  :-iniciar. . précticamente. de. ceros la
copsolidacién de ingresos, gastos y. obligaciones del Condominio, siendo lo més significativo las
obligaciones préstacionales ‘del “Sr. Victor' Robayo, donde “este arduo trabajo sirvi6 de base para
.poder-cemaresaobligacién.. . . . c.eio 0 DL Lo

5 Se emitieron circulares de acceso al Conjunto y normas de convivencia entre Jas dos (2) etapas.

6. Se celabitiron"un total' 46 $&is (6} retniories de Corissjo de Administracion, en las cuales s
discutieron ‘asuntas:refevarites spara. el “‘coidominio;: 1as decisiones tomadas estary debidamente
registradas en el Libro de Actas de Consejo que se comenzé a llevar desde el afio-anterior.-

Temas pendientes que deben quedar definidos en esta Asamblea general de Copropietarios:

- definicigr-alatechay ¢ o '
Definir y aprobar mejoras en la Porterfa-de Acceso.al Canjunto. ... - -

1. Definir acceso de los lotes 78, 79 y 80 (tema tratado én nitiltipies Asembieas y. reuniones, sin

2 o
3. Revisar cumpliriento de acuerdos con la familia Vargas Ceballos, respecto a la seguridad de
Vega de Ostos If
4. Fimar nuevo contrato de Trabajo a término fijo de 1 afio con el Sr. Victor Robayo
5. Firmar contrato de arrendamiento con el Sr. Victor Robayo
6. Actualizar la Personeria Juridica de Vega de Ostos /I
Cordialmente,
WILLIAM ALBERTO TORRES N.
Consejo de Administracion

Después de leido-este: informe, también se dio lectura a la carta enviada por et Sr.
Alejandro Albarracin, propietario‘de una de las fincas aledafias: al Conjunto Vega de
Ostos M, segiin la cual el alega tener un derecho de servidumbre y de acceso al
Conjunto, el cual segiin menciona en su carta, consta en una escritura. Después de
léida’ esta carta; la Asarblés Gerieral de Propietarios concliiye’ que dentro de los

documentos legales de Vega de Ostos Il no existe ninglin tipo de documento que
respalden la solicitud del Sr. Albarracin por lo cual se somete esta solicitud a votacion
d&'la Asanibled General de Propietarios, quiénes de mariera unanime y on un quérum
del 86% sin ningun voto en contra,” aprueban el no reconocimiento-de. derecho alguno
al Sr. Albarracin. Se acuerda responder al Sr. Albaracin al respecto, mencionando




2. LECTURA ORDEN DEL DIA ,
Se ley6 el orden del dia (copxa anexa), el cual fue aprobado de manera unanime por los

asistentes

3. DESIGNACRGN DEL-PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ‘ASAMBLEA
Fueron postulados los Sres Jose Romero como Presidente.y. el Sr. Wiliiam Torres
como secretario, lo cual fue aprobado por unanimidad por todos-los asistentes a la
asamblea, y los Sres. José Romero y William Torres aceptaron esta postulacion.

4. NOMBRAMIENO DE COMISION PARA LA REVISION DEL ACTA
Fueron postulados Constanza Posada (casa 57) y | Carlos Alberto Santos (lote 10) como
miembros de la-Comisién para la.revisién del acta,. lo.cual fue. aprobado por. unanimidad
por todos los:asistentes: a- la- asambleéa; la ‘Sra. Consténza Posada y el Sr. Carlos

Alberto Santos aceptaron esta postulacxon

LECTURA INFORME DE GESTION
Se dlo lectura al ‘Informe de Gestion del Consejo de Admm:stracton y de la

Administracion, cop:a del cual se-anexa-a oon’anuacxén

Bogota D.C. Abril 27 de 2013
Seriores
CONJUNTO VEGA DE OSTOS I

Atte; Sres. Asamblea General de Copropietarnos

Respetados sefiores

Queremos ‘resumir a. Uds, las actividades y -acciones principales: adelantadas por el Consejo de
Administracion y la Administracion. desde Abril de. 2012 a la fecha: '

1. Se mahzo {a Ilqwdaclén de. prestaclones somales de Victor Robayo, mclwdos todas los afios de
servicio, quedando el oondommzo a paz ysalvo por todo concepfo a ch:embre 31 de 201 2

2. En cumpllmlento a lo ordenado por. Ia ley, respecto a nonnas de Segundad se reallzd el cerramtento
de'la Piscina, el cual tuvo un costo de $8. 000 000 de pesos, donde la Fam:lla Vargas Ceballos

contribuyé con el 50% de este-valor.



1. VERIFICACION: QUORUM :
Se reviso el quorum de asistentes, para-este calculo se tomo como base el total de
lotes vendidos (24) mas la casa y los cuatro lotes, por los que paga administracion la
familia Vargas Ceballos, para un total para de 29 unidades, y una vez verificado se
determino que el quérum de asistencia es del 86%, el cual es amplio y suficiente para
adelantar esta Asamblea y tomar fas dec:suones a !ugar confirméndose [a presencia de

los siguientes comopwetanos

casa / |
LOTE PROPIETARIO OBSERVACIONES

10 | Carlos Alberto santos - Mariela de Santos

Carlos Alberto Gallego - Giovanna Sanabria
Roa o

Jairo Raiirez

11

12

13 | Raul Bautista
14 | Cecilia Mendoza

Mediante poder otorgado (paga
51 { Leticia C. de Vargas- Patricia Vargas - | administracién de 1 casa y 4 lotes)

52 { Mandius Romero

54 { William A. Torres
55 | Judith Perdomo

56 | Libardo Velésquez

57 | Francia y Constanza Posada
59 [ Jorge Morales

60 | Jose B. Romero

61 { Francisco Méndez
62 { Marco A. Paredes
64 | Diana Ramirez
65 | Miguel A. Ladino
67/68 | Jose Almansa / Ludia pabon '
71 | Jose Germian Bello

77 | Jaime Pardo Pardo

Los Unicos propietarios que no estuvieron presentes fueron:

Henry Sacristdn Lotes 1y 2
Luis E Guerrero Lote 53
Cecilia Villegas lote 63



CONJUNTO RESIDENCIAL VEGA DE OSTOS Il
ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS
ABRIL 27 DE 2013 ‘
ACTA No. 24

En Silvania Cundinamarca, el dia Sabado 27 de abril del afie. 2013 siendo las 9:00
a.m., previa Convocatoria realizada por el sefior MARCO ANTONIO PAREDES en su
calidad de Administrador (E) del Conjunto Vega de Ostos Il se dio inicio a la reunion de
Asamblea General Ordinaria, de conformidad con lo establecido en la ley 675 de 2001
y de acuerdo al orden del dia previsto en la convocatoria entregada a todos los
propietarios el cual se copia a continuacion:

CONVOCATORIA
ASAMELEA GENERAL DE COPROPIETARIOS.
CONJUNTO RESIDENCIAL VEGA DE OSTOS I¥
Fecha Asamblea: S&bado 27de abril de 2013
Hora: 9:00 AM
Lugar: Kiosco del Condominio

El suscrito Administrador del Conjunto Vega de Ostos II con base en las facultades
estatutarias y legales consagradas en el reglamento de Propiedad Horizontal y la ley
675 de 2001, se permite convocar a todos los copropietarios, a la ASAMBLEA
GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS a celebrarse el dia Sabado 27 de Abril
de 2013. Hora: 9:00 AM. Lugar: Kiosco def Condominio.
Orden del dia:
Verificacién del Quérum
Designacién del Presidente y Secretario de la Asamblea Ordinaria-
Lectura y aprobacién del Orden del Dia
Designacién de la Comisién Verificadora del Acta
Informe de Gestion
Aprobacién de Estados Financieros a Diciembre 31 del 2012.
Revisién y Aprobacién de Presupuesto de Ingresos y Gastos del afio 2013.
Eleccién Consejo de Administracion.
. Eleccién del Administrador
10.Eleccién Comité de Convivencia
11.Proposiciones y varios.

OENOUA LN

Agradecemos confirmar su asistencia
Cordialmente,

MARCO ANTONIO PAREDES
Administrador (E}



Administracién y ratifican que solo esta autorizada una sola puerta de acceso, por el
camino comunal de acceso a la piscina y la otra puerta instalada debe ser retirada, asi
como ofra puerta pequefia que fue instalada contra los bafios, igual sin autorizacion.

Para facilitar el acceso a la piscina de las casas que se encuentran alrededor, se
ratifica la construccion de un camino alrededor de la piscina que conecté los caminos
actuales de estas casas con el acceso tnico comunal aprobado para toda la
copropiedad.

La Asamblea de copropietarios ratifica y se actara al Sr. Victor Robayo que él es la
dnica persona autorizada para tener llaves de acceso a la piscina, la cual debe ser
abierta y cerrada por &l acorde con los horarios de uso establecidos; por razones de
seguridad ningan propietario queda autorizado para solicitar y/o tener copias de estas
llaves.

Siendo las 4:20 p.m. se da por terminada la Asamblea y se levanta la sesién.

T

%BA;UT A . WILLIAM FORRES

Presidente

Comision Revisora del Acta:

' ve,wul_;i‘.rﬂco ad %f

CONSTANZA POSADA DIANA RAMIREZ



Se aprueba la instalacién de una alarma de panico cerca a la puerta de acceso al
condominio, fa cual debe contar con botones inaldmbricos que faciliten su activacion.

Se procedera al cambio de las ‘bombillas dafiadas de los postes de iluminacién del
Condominic.

La familia Vargas Ceballos ordenara el reforzamiento con lineas adicionales de
alambre de puas y.siembra de plantas de limoncillo, del cerramiento actual que se
encuentra en el lindero del condominio que va desde la casa No. 59 hasta el lote No.
62, igualmente ordenarén reparar una de las lamparas instaladas sobre la via de
acceso al condominio, la cual poco después de su instalacion dejo de funcionar.

La asamblea de Copropietarios aprueba también la compra de un juego (dos unidades)
de walkie talkies para ser entregados uno a la Unidad de Policia que hace el recorrido vy
rondas en los Condominios del A_rea y otro a Victor Robayo, para facilitar y agilizar su
comunicacion con la Policia, ante cualquier eventualidad.

También, por unanimidad la asamblea de Copropietarios se aprueba la instalacion de
camaras de seguridad en el Condominio, quedando esto supeditado a la disponibilidad
presupuestal y disponibilidad de recursos del Condominio.

6. DEFINICION PUERTA DE SEGURIDAD DE ENCERRAMIENTO DE LA

PISCINA : :
Para ilustrar a los asistentes sobre la situacion presentada, se dio lectura del Acta No. 6
de Reunion de! Consejo de Administracion celebrada-el dia 9 de Enero -de 2013 donde
se detalla lo sucedido respecto a que sin autorizacién ni consentimiento del Consejo de
Administracién fue ordenada por un propietario e instalada otra puerta de acceso a la

piscina.

lgualmente se dio lectura a la ley 1209 de 2008 que establece las normas de seguridad
en piscinas, donde de manera textual se establece:

__“Articulo 5. Cerramientos: Por estos se entienden las barreras que impiden el acceso directo
al lugar donde se encuentran las piscinas. Estas barreras contienen un acceso por una puerta o
un torniquete o cualquier otro medio que permita el control de acceso a los citados lugares.”...

Luego de conocer en detalla la situacion, y lo establecido por la ley, la Asamblea de
Copropietarios de forma unanime ratificd las decisiones tomadas por el Consejo de



unanimidad por todos los asistentes a la asamblea, las sras. Constanza Posada y
Diana Ramirez aceptaron ésta postulacién.

5. INSEGURIDAD DEL CONDOMINIO

£l Administrador Sr. Marco Antonio Paredes toia fa palabra ‘e informa a todos los
asistentes sobre la situacién presentada el dia 14 de Enero de 2013, dia en el cual
ingresaron ladrones a las casas No. 61 y 62, también hubo un intento de ingreso de los
ladrones a la casa No. 60, peto-se frustr6-ya que'se activo la alarma‘de esta casa por lo
cual los ladrones huyeron del Condominio sin llevarse nada con ellos y dejando las
pertenencias que habian hurtado en las casas No. 61y 62 en predios de Ia casa No.
59.

Record6 también el administrador que el dia 3 de Noviembre de 2012 también se
presentd el ingreso de ladrones al condominio, robando dinero y pertenencias en las
casas No. 54y 57.

En este momento de la reunidon y dada la lmportanma para todos del tema de
seguridad, se hicieron presentes los Sres. Luisa Fernarida Piféros e Hildébrando
Urdinola en su calidad de Secretario y revisor Fiscal del Condominio Vega de Ostos |

Una vez revisados los detalles de la satuamon de.inseguridad presentada se revisaron
varias propuestas y alternativas, quedando aprobadas nor unanimidad de todos los
asistentes, las siguieniss acciones / decisicnes:

En la puerta-de“acceso- al condominio se llevara un registro’ detallado de todas las
personas que ingresan y salen del condominio, quienes deben ingresar 'y salir por la
misma porterfa. La Administracion podra verificar en-las paginas web de la Policia y la
Sijin si existe algun antecedente de las personas que ingresan.

Se obtuvo el compromiso de todos los copropietarios de instalar alarmas de seguridad
en sus casas, asi como lamparas exteriores con sensores de movimiento. Sin
compromiso sobe la cafidad y/o cumplimiento de las obras y en busca de lograr
mejores costos para los propietarios interesados, la administracion compartird con los
copropietarios interesados algunos nombres de empresas sugeridas para adelantar
esta instalacion, con base en la experiencia de copropietarios que hayan realizado la
instalacion de alarmas previamente.

Se aprueba la compra de una linterna de alta potencia y un celular para Victor Robayo,
para uso exclusivo como medio de comunicacion con los copropietarios de Vega de
Ostos ll y demas necésidades de comumcac:on relac:onadas con el condominio.



56 . .|:Libardo Velasquez |

57 Francia y Constanza qua‘da.
Leticia C. de Vargas- Julio

58 Vargas

60 ‘Jose B. Romero

62 ‘Marco'A. Paredes

64 Diana Ramirez

65 Miguel A. Ladino

67/68 Jose Almansa

71 Jose German Bello

77 Jaime Pardo Pardo

2. LECTURA ORDEN DEL DIA
Se ley6 el orden del dia, incluido en la convocatoria enviada, el cual por ser una

Asamblea Extraordinaria no puede ser modificado ni incluir | ningn otro punto adicional,
siendo los puntos a tratar:

. Inseguridad del Condominio
2 Definicién puerta de seguridad encerramiento de la piscina. -

Se aprob6 por unanimidad de los asistentes el orden del d faa tratar

3. DESIGNACION DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBELEA
Fueron postulados los Sres. Radl Bautista como Presidente y el Sr. William Torres
como secretario, lo cual fue aprobado por unanimidad de ‘todos- 16s asistentes a la
asamblea. Los Sres. Raul Bautista y William Torres aceptaron esta postulacion.

4. NOMBRAMIENO DE COMISION PARA REVISION-DEL ACTA
Fueron postuladas las Sras. Constanza Posada (casa 57) y Diana-Ramirez (casa 64)
como miembros de la Comisién para revision del acta, lo cual fue aprobado por



CONDORINIO VEGA DE OSTOS it
ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE COPROPIETARIOS
ENERO 26 DE 2013
ACTANo: 23

En Silvania Cundinamarca, el dia Sabado 26 de Enero del afio 2013 siendo las 2:30
p.m., previa Convocatoria realizada por el seficr Marco Antgnio Paredes en su calidad
de Administrador del Condominio Vega de Ostos Il se dio inicio a la reunién de
Asambiea General Extraordinaria, de conformidad con lo. establecido.en la ley 675 de
2001 y de acuerdo al orden del dia previsto en a convocatoria entregada prewamente
a todos los propietarios.

1. VERIFICACION QUORUM
Se revis6 el quérum de asistentes, contando con Ia asnstencna de los propietarios
relacionados a continuacion, una vez verificado se determino que el qubrum de
asistencia es del 83%, el cual es amplio y suficiente para adelantar esta Asamblea y
tomar las decisiones a lugar:

CASA /

LOTE PROPIETARIO

1 Henry Sacristan

2 Henry Sacristan

12 Jairo Ramirez

13 Raul Bautista

14 Cecilia Mendoza ,
Leticia C. de Vargas— Patricia

5@ = |Vargas: .

52 Mandius, Romero . .

54 William A. Torres
Judith- . .Perdomo - - .(poder.{-.

55 | otorgado) :




ya se tendra la iluminacién de la parte aita por lo que los propietarios pueden iniciar
desde ya la gestion para obtener sus licencias e iniciar la construccion de sus casas.

El Sr. Jaime Pardo pidio que se solucionen los inconvenientes de areas comunes como
el desaglie de aguas negras en la parte alta, asi como el cruce de aguas al lado de la
casa de habitacién de Victor Robayo, colindante con su casa.

Constanza Posada solicita que se retire una mezcladora que dejan permanentemente
al lado de su casa

Se solicita a la Administracion fijlar reglas claras sobre manejo de mascotas Yy
arrendamientos de casas por fines de semana o temporadas, ya que son permanentes
las quejas de propietarios por abusos en ¢l uso de la piscina, ruido a altas horas de la
noche y demés incomodidades

Se menciono que el rellenc que se esta realizando del anterior lago (detras de la
piscina) no puede ser llenado con basuras

Se menciond que las Palmas ubicadas a la entrada de la casa de Diana Ramirez se
deben podar o cortar por estar muy cerca de las lineas de alta tensién y del
transformador por lo que pueden generar un corto circuito serio, ademas de riesgos a
los habitantes.

- Se volvid a reclamar a los representantes de a Familia Vargas Cevallos por las
pésimas condiciones de la casa del Portero, Sr. Victor Robayo, al respecto elios
aclaran que se debe coordinar con Victor Robayo para que el retire el taller ubicado
detras de la casa y luego de eso la Familia Vargas Cevallos hace los arreglos y
embellecimiento necesarios a la Porteria de Acceso y la casa del Portero, acorde con lo
discutido previamente con el Consejo de Administracion.

Siendo las 7:10 p.m. se da por terminada la Asanﬁ\glea y se leyanta la sesion.

JOSE ROMERO * / Wi
Presidepté] 45 &’!‘;’ '

Comisién Revisora del Acta:

véﬂ*i}kifﬁoo o.cj r:»:j}
CONSTANZA POSADA CECILIA MENDOZA



o Quienes son los prbpietarios actuales de los lotes dentro de! Condominio Vega de
Ostos (1..?7

Lo anterior en consideracion a que los copropietarios actuales tenemos conocimiento
de la venta y escrituracién de lotes por parie de! Sr. Julio Eduardo Vargas, con lo cual
se presume el cambio de titularidad de estos lotes.

Al respecto Patricia Vargas, en representacion de la familia, se comprometio a hacer
llegar, a la mayor brevedad, un informe escrito dando respuesta a todas
estas inquietudes.

Otras inquietudes discutidas:

Los copropietarios hemos recibido informacion respecto a que el Sr. Ricardo Vega
propietario de la finca externa que se encuentra sobre la via de acceso a Vega de
Ostos I, colindante con el condominio, ha manifestado su interés de adquirir los lotes
colindantes con su propiedad, especificamente los lotes No. 74 y 78 para adelantar el
desarrollo de un centro vacacional de caracter publico, sobre esto la Familia Vargas
Cevallos se comprometié a no gestionar ninglin proceso de venta de esta indole,
considerando el grave perjuicio que traeria para el Condominio.

Asi mismo se solicita a la Familia Vargas Cevallos, enviar a la Administracién la lista
actualizada de Lotes vendidos a la fecha.

El Arquitecto William Rodriguez quien es el encargado y representante de la Flia
Vargas Cevallos en las obras del condominio, menciono que la administracion
municipal ya otorgo licencia para hacer obras de urbanismo y demarcacion de los lotes
altos ya que la aprobacion anterior de licencia urbanistica, ioteo, permisos de venta,
etc.., expir6 en el 2008; menciond también que existié una personeria juridica inicial a
nombre de Leticia Cevallos, pero que esta solicitando una nueva personeria juridica
bajo las normas actuales, para lo cual se debe renovar la personeria actual, la
copropiedad solicita que ante esta renovacion se haga el cambio de nombre del
condominio segln fue aprobado previamente por la Asamblea General .

La sra. Leticia Cevallos menciono que hizo ias cintas acorde a lo prometido a fos
propietarios de los lotes altos, los que les fue vendidos en valores bajos teniendo esa
consideracién, menciond también que si el sr Bautista lo desea le puede vender de
nuevo los lotes y ella se los compra, también menciono que a mas tardar en 2 meses



Quienes fueron aprobados por unanimidad, los miembros del consejo aceptaron este
nombramiento.

43.ELECCION DEL REVISOR FISCAL

El Contador Sr. Rubén Carvajal, aclara que no estamos obligados a tener un Revisor
Fiscal, solo las entidades mixtas o comerciales deben tenerlo, por lo anterior no se

hizo ningin nombramiento.

44.DESIGNACION DEL COMITE DE CONVIVENCIA

Se postularon:

Mandius Romero — Casa 52
Leticia Cevallos

Quienes fueron aprobados por unanimidad, los miembros del comité de convivencia
aceptaron este nombramiento.

15. PROPOSICIONES Y VARIOS

Elsr. Jesus Raul Bautista lotes 12, 13 y 14 menciono que la via de acceso en cintas
hacia la parte alta del condominio, é{ cree que se pueden dafiar cuando inicie obras de
construccién de su casa, menciono que a hoy no tiene energia para iniciar sus obras.
£ autorizc a la Sra Leticia Cevallos para gastar agua de la acometida de su lote,
condicionado al pago de los consumos, ya que en la actualidad el no consume nada..,
sin embargo le cortaron el agua por falta de pago., manifiesta su inquietud respecto al
no manejo de aguas Huvias y la no disponibilidad de escorrentias aledanas a su lote.

Se solicitd informacion a la Familia Vargas Cevallos sobre los siguientes aspectos:

o Cual es la nueva entidad Juridica o guien es la persona propietaria de los lotes v
quien es el representante legal de los Parceladores..?,
» Se adelanto algin proceso de sucesién de derechos a los herederos del Sr. José

Miguel Vargas, ..?



El Sr. Contador menciona que no hay documentos del afio 2010 lo cual dificulta se
gestién para hacer los registios contables de ese afio.

Se solicita de nuevo a los propietarios colocar el numero de la casa como parte de la
consignacion con lo cual se facilita la identificacion del propietario que hizo la
consignacion. Esto fue aprobado por unanimidad y se conto con el acuerdo de ios
propietarios para hacer sus pagos teniendo esto en cuenta.

10.PRESENTACION Y APROBACION DEL PRESUPUESTO PAR A EL ANO
2012

No existe un presupuesto por lo que se define por unanimidad dejar la cuota de
administracion en los mismo valores del afio 2011, una vez se actualice la contabilidad
y se tengan claras la cifras se podra hacer un presupuesto del condominio.

Se acuerda hacer una asamblea extracrdinaria en 3 meses para una vez se tengan ias
cifras contables se discuta y se apruebe un presupuesto para el afio 2012

11.ELECCION DEL ADMINISTRADOR

Se postulo como Administrador al Sr. Marco Antonio Paredes quien fue aprobado por
unanimidad, el Sr. Marco A. paredes acepto este nombramiento.

12. ELECCION DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
Se postularon para ser Miembros del Consejo de Administracion:

rrancisco Mendez - Casa 60
Jaime Pardo - Casa 72
Patricia Cevallos

Jose Romero - casa 60
William Torres - casa 54

o)



Una vez leido este informe por decisién unanime de todos los copropietarios se
aprobaron todas las recomendaciones realizadas por el Contador, con el fin de poder
seguir adelante con los registros contables y estados financieros del conjunto. Se

aprobd:

Castigar los valores a cargo de Administradores anteriores y que figuran como saldo en
Caja por $500, $3.210y C x C por $145.822,51.

Castigar los valores que figuran como Anticipo a Victor Robayo y a Marco Antonio
Paredes en la eventualidad de que no se ubiquen los soportes de los gasios
efectuados con dichos dineros. ‘

1 2 Asamblea aprobé por unanimidad hacer un estado de cuenta claro y detallado de
los pagos por seguridad social y pensiones cancelados al Sr. Victor Robayo y pedirte
formalmente que informe por escrito si el Condominio le debe algo, y con base en eso
conciliar cualquier saldo que hubiese a cargo, con los valores cancelados en exceso
por una suma aproximada de $3 millones.

Se acordé soficitar al Administrador que revise de nuevo el sistema de aportes actual
del Sr. Victor Robayo, para determinar si la forma actual de pago de prestaciones y
pension es el adecuado, ya que en la actualidad el Sr. Victor Robayo se encuenira
aportando como trabajador independiente debido a que con anterioridad las EPS se
negaron a aceptar los pagos a su nombre por parte del Condominio argumentando gue
no afilian a un solo trabajador .

Se acordd también que se deben generar los recibos por todos los pagos relacionados
con Victor Robayo y entregarle las dotaciones pendientes.

Respecto a Ia decision tomada y detallada en el Acta de Asamblea No. 14 respecto 2
intereses Moratorios - se aprobd derogar esa decision desde el acta No. 14 y hasta la

fecha.

Respecte a las decisiones tomadas y detalladas en las Actas de Asamblea No. 11y 15
respecto a fondos de solidaridad y de contingencias - se aprueba derogar esas

decisiones.

Se clarifica que los copropietarios que cancelen las cuotas de administracion antes del!
dia 15 del mes tienen derecho a un descuento de $10.000



5) Tomar una decisién frente a los valores que figuran como Anticipo a Victor Robayo y a Marco
Antonio Paredes en la eventuaiidad de que no se ubiquen los soportes de los gastos efectuados con
dichos dineros.

¢) Tomar una decisidn definitiva frente al tratamiento contable del caso del sefior Victor Robaya,
especificamente en el tema del Pasivo que se tiene para con él por Salarios y Prestaciones Sociales
no canceladas frente a la Cuenta por Cobrar por mayores valores girados en forma quincenat y ios
aportes a seguridad social no realizados por él y cubiertos por el condominio.

Este literal estd muy relacionado con el anterior ya que es muy probable que de los valores
registrados como Anticipo a Victor y/o Marco Antonio se hayan efectuado pagos por Salarios y
Prestaciones sociales; por favor, tomar en cuenta que a la fecha se ha cumplido con et pago totalde

Seguridad Social y Pensién, pero aun asi se reflejan valores pendientes por dicho concepto.

d) Cartera copropietarios.

- Consignaciones sin identificar. Se hace entrega de una reiacién de todas aquetilas partidas no
identificadas con el fin de que la Presidencia de fa Asamblea haga entrega de esta a cada
propietario.

- Igualmente se hara entrega a cada propietario del Estado de causacién y pagos realizados desde
abril de 2006 a 31 de diciembre de 2009 con el fin de que cada uno verifique y ailegue los
comprobantes necesarios en caso de inconformidad con la aplicacién de pagos.

e) Reconfirmar o retirar la decision de Asamblea del afio 2007, segtin Acta No. 14, relacionada con la
liquidacién de Intereses moratorios, v en caso de reconfirmarse la misma, definir ia forma de
liquidarlos teniendo en cuenta que también se establecié recargo por mora (entiéndase “descuento
por pronto pago”). Hasta la fecha, ni los Administradores han cobrado ni los propietarios han
pagado intereses moratorios.

f) Reconfirmar o retirar la decisién de Asamblea de Abril 15 de 2006, segtn Acta No. 13, relacionado
con el “fondo para contingencias”, en donde se establecié que el mismo se alimentaria con la suma
de $10.000 de la cuota de cada propiedad. Si se confirma la decisién, se recomienda gue dichos
dineros sean manejados en cuenta bancaria independiente por parte del Administrador. A {a fecha
no se ha constituido dicho fondo.

g) Reconfirmar o retirar decisién de Asamblea de Junio 19 de 2004, segin Acta No. 11, relacionada con
la creacién del “fondo de solidaridad” alimentado con $10.000 mensuales adicionales a la cuota de
administracién, cuyo destino serd para resarcir a personas victimas de hurtos en sus casas. A la
fecha no se ha cobrado, no se ha recaudado ni se tiene constituido dicho fondo.

Téngase en cuentz que, en caso de reconfirmarse los literales f) y g), dichos valores son adicionales a la

cuota de Administracion.

En mi opinion personal, a pesar de la situacion de documentos faltantes para tener totelmente
actualizada la contabilidad, y observando los documentos soporte presentados y del innegable
desorden contable, méas no necesariamente administrativo, considero que el manejo financiero y de
Tesoreria que se ha dado durante estos afios ha sido acorde y me atrevo a afirmar gue no se presentan
dineros faltantes.

Cordialmente
RUBEN DARIO CARVAIAL PARDO

C.C. 19°279.682 de Bogotd - Contador T.P. 16.108-T



o Marco Antonio Paredes, $2°440.797, producto de sumas retiradas en el afio 2008 y 2009 para
gastos del condominio, pero que los soportes no alcanzan a cubrir en su totalidad

o Victor Robayo, $37723.835. Todas las transferencias de cuenta realizadas a su nombre y que no
cuentan con soporte desde el aiio 2006

o Mandius Romero, $253.000. Transferencia realizada a su cuenta y que presenta la anotacion de
“cobrar a Mandius”

» En el rubro Deudores Varios figura nuevamente Victor Robayo con la suma de $2°092.081 originado en
mayores valores girados en las néminas mensuales causados por el no descuento de la seguridad social a
su cargo.

> La Cuenta por cobrar a propietarios por cuotas de administracién asciende 2 la suma de $13°002.157,
suma esta que aplicando los pagos relacionados en la Nota 1 de los Pasivos debe bajar y situarse en
$4°831.157, cifra esta que bordea el presupuesto de tres meses de Ingresos del Condominio.

Eid EL PASIY

No se logro identificar &! depositante en consignaciones desde el afio 2007 hasta el 31 de diciembre de

2009 en valor de $8°171.000

> Retenciones y Aportes de Némina por pagar los cuales no deben ser 16gico que se deban, sino que no se
ha contabilizado su pago por falta de soportes.

> Obligaciones Laborales por Pagar, son aquellas sumas que desde el punto de vista laboral tiene derecho
Victor pero que no se han cancelado. La suma asciende a $2°701.784

> Pasivos Estimados y Provisiones corresponde a las Provisiones sobre Prestaciones Sociales del afio 2009,

las cuales no se han trasladado a Obligaciones Laborales, por $1°136.320

v

Nétese que Ia suma de los dos tltimos valores reiacionados asciende a casi $4 mitlones, los cuales en une
negociacién con Victor su pueden cruzar con los $2 mitlones por mayores valores pagados.

INGRESOS Y GASTOS

No se ha realizado el cierre anual de ninguno de !os periodos

ANO 2010

Debido a que no se encontrd ninglin gasto para este afio desde el mes de marzo, se suspendié el trabajo vy
tan solo se ha registrado la causacién de las Cuotas de Administracién y aguellos gastos que segin los
soportes de retiro de Bancos {de dos meses) se encontraron con soportes.

4. RECOMENDACIONES A LA ASAMIBLEA
Como pueden observar, el trabajo realizado ha sido bastante arduo como para no finalizarlo, por lo que me

atrevo a realizar las siguientes recomendaciones:

a) Obtener autorizacion de parte de los sefiores Asambleistas para “castigar” los valores a cargo de
Administradores anteriores y que figuran como saldo en Caje por $500, $3.210 y C x C por

$145.822,51.



v’ Tan solo en dos {2) actas se evidencia gue la Asamblea modifics ias cuotas de Administracidn, asi
como también se fijo un valor de cuota hasta el 10 del mes y en adelante otra suma; sin
embargo, las consignaciones realizadas por los propietarios no han tenido en cuenta esta
situacién, hecho que si tuve en cuenta y por ello se generan los saldos por cobrar reflejados en
cada periodo.

v La Asamblea fijo intereses moratorios sobre el pago de la Administracién pero al no haber
claridad de ia forma ni la base para liquidarios, y conjugando con el numeral anterior,
adicionado al hecho de que en ninguno de los pagos recibides se evidencia liquidacién de los
mismos, no se ha realizado causacién para el cobro de estos.

v La Asamblea de 2007, seglin Acta 14, determiné que después del dia 10 del mes, el valor de I3
Administracién para cada casa se incrementaria en $10.000 y para cada Lote en $5.000. Para
efectos practicos contables, se ha tomado que el valor de la Administracién para cada casa sea
de $126.000 y si paga antes del 10 tiene descuento de $10.000, igual procedimiento para los
Lotes, es decir $65.000 mensual y si paga antes del 10 se le descuentan $5.000.

Por todo lo anterior, especiaifmente por la no identificacion de los depdsitos en Bancos y de {a aparente
falta de relaciones de gastos, en mi trabajo no he realizado el cierre contable de ninguno de los afios.
procedimiento muy sencillo de hacer en el momento en que se defina cada uno de los aspectos
anteriormente sefialados, 2notando que para el registro de la contabilidad se ha realizado documento
por documento sobre el software World Office, del cual poseo la correspondiente Licencia de uso.

3. ASPECTGS PROPICS DEL RESULTADC RNAL

A pesar de los periodos solicitados para la actualizacion, el trabajo se realizo a partir del mes de abril de
2006 hasta el 31 de diciembre de 2009 en forma completa y parcialmente para el afio 2010, debido a la
carencia de documentos para este ultimo afio.

Los resuitados a 31 de diciembre de 2009 muestran los siguientes hechos:

EN EL ACTIVO

» Saldo en Bancos total y debidamente conciliado
> Saldo en Caja de $500 a cargo def Administrador 3 21 de marzo de 2005.
> Saldo en Caja de $3.210 a cargo de Marco Antonio Paredes, suma que viene desde el afio 2007, producto
de retiros en efectivo durante 2006 y 2007 para realizar pagos por su parte.
> En el rubro de Avances y Anticipos figuran cuatro (4) deudores asi:
o Administrador 2005 por $145.822,51, originado en la diferencia resultante entre el saldo informado
en el Balance a 31 de marzo de 2006 frente al valor consignado en la cuenta de ahorros.



v Basados en consignaciones legibles y con identificacién de quien la realizo, ya por identificacion
absoluta o por indicacion manuscrita sobre fa misma, y teniendo en cuenta la Oficina del Banco
en la que se realiza la consignacion, se presume quien efectiia la misma para efectos de su

aplicacion.

v No hay total claridad de fos pagos de némina realizados a Victor Robayo, en el sentido de que no
son coincidentes los valores girados frente a los declarados en los formularios de “MiPlanilla”.

v Nunca se realizaron descuentos a Victor en lo correspondiente 2 su aporte a Salud y Pensién.

v No obstante que en “MiPlanilla”, Victor paso de ser asalariado dependiente a aportante
independiente, en el Condominio le han seguido pagando Primas, Vacaciones y Cesantias, en
forma intermitente {una vez si, otra no), por lo que mi decisién fue seguirlo causando como
asalariado y es asi que presenta sumas pendientes a su favor por Vacaciones y Cesantias no
pagadas. (en el mismo sentido, presenta vacaciones en tiempo sin disfrute).

v Se encontraron varios retiros en efectivo de la cuenta de ahorros, sin soporte alguno, y casi
todos ellos realizados en la Oficina Normandia. Segln el Libro de Actas, en el Acta N2 20 de
2010 se indica que no hay informe de administracién de la vigencia 2009 debido a gue el
Administrador vendid su predio y no entrego documento alguno de su gestién pero igualmente
indican que en cinco (5) meses ejecuto gastos por $67000.000.

v A partir del afio 2009 no se cuenta con ninguno de los soportes de las consignaciones realizadas,
Unicamente se cuenta con las anotaciones realizadas por Marco Antonio sobre cada uno de los
comprobantes de retiro de la cuenta; asi, algunos de estos retiros se han registrado como gasto
basados en la descripcién que figura en el extracto y las anotaciones manuales realizadas {por
ejemplo “pago servicio 800019336616" y “pago servicio 2000019392444", y que en
desembolsos anteriores bajo la misma descripcidn se cuenta con soportes de Codensa)

v 1a totalidad de transferencias realizadas a Victor Robayo, y que se supone son para gastos del
condominio, fueron registradas como Anticipo a Victor, razén por (a cual figura unz suma
importanie a su <argo.

v Se encuentran dos {2) comprobantes de retiro del Banco en donde las anotaciones indican
recibo de dineros de Administracién en efectivo y con el retiro se supone completan ciertos
gastos {ejemplo: retiro de $30.000 pero en la anotacién indican pago de Administracién de Casa
60 por $110.000 en efectivo, con lo que se supone se incurrié en un gasto de $140.000 - sin
soportes). En una carpeta adicional en donde se encontraron recibos de gastos del afio 2009, y
que corresponden a los retiros realizados por Juan Carlos Escobar, igualmente se encontraron
cuatro (4) recibos de Caja Menor que indican recibo de Administracién en efectivo de la Casa 60.



1. ASPECTCS PRELIMIMARESS

v’ 20 de abril de 2011. Presentacién verbal de propuesta ante Marco Antonio Paredes y William
Torres, para la actualizacién contable de! condominio

v’ 22 de junio de 2011. Informacién verbal de aceptacién de fa propuesta por comunicacién
realizada por el Sr William Torres

v 9de julio de 2013. Reunidn con el St Marco Antonio Paredes para la entrega de los documentos
en su poder

v' 12 de agosto de 2011. Entrega de !a totalidad de los extractos bancarios hastz el mes de Junio
de 2011, debido a que en la entrega formai y luego de iniciado se detecto la faita de algunos del

afio 2007 y 2009.

v 23 de noviembre de 2011. Debido a que se observo el cambio en el diligenciamiento de
“MiPlanilla”, al pasar de aportar a nombre del Condominio 2 hacerse directamente como Victor
Robayo, se solicité al Libro de Actas para verificar sin en eilas se encontraba plasmada alguna
decisién al respecto, Libro que fue oportunamente entregado.

2. LIMIITANTES Y OBSERVACIONES

El trabajo se desarrollo bajo las siguientes limitantes y observaciones:

v Sobre el software World Office se digitaron 859 Facturas de Administracidn, 454 Recibos de
Caja, 249 Comprobantes de Egreso, 126 Notas de Contabilidad (68 de Depreciacion y 58 de
ajustes y notas de cierre} y 57 de Nomina, para un total de 1.745 documentos y 5.621 registros

v En el contacto preliminar se indicd que cubriria desde el 12 de enero de 2005 hasta el 30 de
junio o 31 de diciembre de 2010, pero conforme con los documentos suministrados el arranque
se dio en el mes de abri! de 2007.

v Elinicio del trabajo se dio con base en un Balance a 31 de marzo de 2007 encontrado entre los
archivos suministrados, sin soportes de ninguna naturaleza.

v" En muchas de las consignaciones, por no decir que en todas, no se identifica ficilmente el
propietario que la realiza, ademds de corresponder a copias remitidas via fax, copias gue por
haher sido impresas en papel quimico, con el paso del tiempo se han ido borrando, dificultando

su lectura.



€] saldo en bancos 2l 29 de febrero de 2.012 es $12.562.539

Atentamente,

MARCO ANTONIO PAREDES RANGEL
Tesorero VVega de Ostos i

Finalmente el Sr. Marco Antonio Paredes vuelve a resaltar la urgencia de definir y
obtener la Personeria Juridica del Condominio

8. INFORWME DEL REVISOR FISCAL
No existe informe, dado que no existe Revisor Fiscal en el Condominio.

9. PRESENTACION Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS DEL
CONDORINIO

No existen estados financieros, debido a que como se ha mencionado en actas
anteriores, no se estaba llevando la contabilidad del Condominio, io cual se esta
corrigiendo con la contratacion del contador Sr. Rubén Dario Carvajal quien esta
actualizando la Contabilidad del Condominio, por lo anterior se invito al Sr. Rubén Dario
Carvajal quien presento el informe de su gestion el cual se anexa a continuacion:

Bogotd D. C., 7 de abril de 2012

Sefior

CONDOIVIINIO CAMIPESTRE VEGA DE OSTOS H
Marco Antonio Paredes

Ciudad
REF. ACTUALIZACION CONTABLE

Respetados sefiores:

Atendiendo la amable invitacion de William Alberto Torres, copropietario de ese Condominio, y
conforme con mi propuesta verbal en conversacién llevada a cabo el dia 20 de abril de 2011, propuesta
que posteriormente me fue aceptada por parte de ustedes, presento el informe sobre la tarea realizada
para los servicios de actualizacién contable de ese Condominio.



7. INFORRIE DE TESCRERIA
El Sr. Marco Antonio Paredes dio lectura a su informe de Tesoreria ef cual se anexa a

continuacion:

Bogota, Febrero 29 de 2012

INFORME DE TESORERI!A ENTRE MARZO DE 2011 Y FEBRERO DE 2012

Durante el periodo se recaudo por concepto de cuotas de Administracion la suma de
$27.649.274

El presupuesto de recaudo estaba estimado en la suma de $33.500.000.

Queda pendiente de recaudar de este periodo, la suma de $13.933.068 mas la sancién
por mora respectiva, los cuales de resumen a continuacién:

CUOTA PAGADO NOMBRE PERIODO SALDO
1.155.000 0 Tota! 13 RAUL BAUTISTAL 2.515.000
1.155.000 0 Total 14 PAULINA BAUTISTA L 2.515.000
5.046.000 -3.976.000 Total 51 LETICIA DE VARGAS V 1.000.000
1.556.000 -1.556.000 Total 52 MANDIUS ROMERO C .000
1.240.000 -1.200.636 Total 53 LUIS ENRIQUE GUERRERC L 109.204
1.712.000 -1.562.162 Total 54 WILLIAM TORRES C 139.784
1.546.000 -1.416.000 Total 55 JUDITH PERDORMO C 101.300
1.155.000 0 Total 56 LIBARDO ANTOMIO VELASQUEZ L 2.515.000
1.556.000 -1.556.000 Totai 57 CONSTANZA FOSADAC .000
1.561.000 -1.532.708 Total 59 JORGE MORALES C 47.643
1.571.000 -1.460.000 Total 60 JOSE ROMERO 106.000
1.551.000 -1.321.000 Total 61 FRANCISCO MENDEZ 1.200.000
1.646.000 -1.546.000 Total 62 STELLA PAREDES C (]
1.485.000 0 Total 63 CECILIA VILLEGAS L 2.860.000
1.561.000 -1.610.768 Total 64 DIANA RAMIREZ C 223.592
1.551.000 -1.392.000 Totzl 65 MIGUEL LADINO C 187.000
1.100.000 -1.000.000 Totat 67 JOSE ENRIQUE CHARRY L 1.470.000
1.100.000 -1.000.000 Totzl 68 JOSE ENRIQUE CHARRY L 1.470.000
1.255.000 -1.000.384 Total 74 JOSE GERMAN BELLOL 844.545
1.250.000 -1.000.000 Total 77 JAIME PARDO L 265.000

-200.000 POR IDENTIFICAR LA ESMERALDA -200.000
-116.000 POR IDENTIFICAR {ISERRA 100 -116.000
-2.000.000 POR IDENTIFICAR CHIA -2.000.000
-120.000 POR IDENTIFICAR HAYUELOS -120.000
-1.200.00C POR IDENTIFICAR CHIA -1.200.000
0 -3.636.000 Total POR IDENTIFICAR -3.636.000 -

41.582.342 . -27.649.274 Total general 13.933.068



1. VERIFICACION QUORUM
Se reviso el quérum de asistentes y una vez verificado se determino que el quérum de
asistencia es del 85%, el cual es amplio y suficiente para adelantar esta Asamblea y

tomar las decisiones a lugar.

2. LECTURA ORDEN DEL DIA
Se leyo el orden del dia (copia anexa), sobre el cual se solicito otorgar un espacio de
tiempo para que el Contador contratado para adelantar y actualizar la contabilidad det
Condominio, lo cual fue aprobado por los asistentes para ser revisado junto con el
punto No. 9 de Presentacion y Aprobacion de estados Financieros.

2. DESIGNACION DE! PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASARBLEA
Fueron postulados los Sres. José Romero como Presidente y el Sr. William Torres
como secretario, lo cual fue aprobado por unanimidad por todos los asistentes a la
asamblea, y los Sres. José Romero y William Torres aceptaron esta postulacion.

4. NOMBRAMIENC DE COMISION PARA LA REVISION DEL ACTA
Fueron postuladas las Sras. Constanza Posada (casa 57) y Cecilia Mendoza (lote 13}
como miembros de la Comision para la revision del acta, lo cual fue aprobado por
unanimidad por todos los asistentes a la asamblea, las sras. Constanza Posada y
Cecilia Mendoza aceptaron esta postulacion.

5. LECTURA Y APROBACION DEL ACTA ANTERIOR
Se dio lectura al acta anterior la cual fue aprobada y se acordé que el Administrador
debe enviar copia del acta a todos los copropietarios '

6. INFORME ACTIVIDADES DE LA ADMINISTRACION

Et Administrador Sr. Francisco Méndez dio lectura al informe de su gestion, también se
dic lectura al informe de Normas de Convivencia etapas | y ll, al respecto varics
propietarios manifestaron que el propietario de una de las casas externas ajenas al
condominio Sr. Ricardo Baquero pasa permanentemente por los conjuntos tyliy
ademas hace uso peatonal de un acceso no autorizado por una porteria no aprobada
que desde el Condominio Vega de Ostos da acceso a su casa.

Se aprobd por la Asamblea que se enviara una carta al portero de la etapa i
informando que por decision de la Asamblea General de Propietarios el Sr. Ricardo
Baguero no puede acceder y no tiene acceso autorizado. Igual se informara esto a la

Administracion de la efapa |.



N .
Bogota o.cmg'g 12 de 2012

CITACION: ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS
CONDOMINIO VEGA DE OSTOS ETAPA I

Sefiores copropietarios:

ta administracian del CONDOMIO.VEGA DE.OSTOS ETAPA I, se permite convocarlos a la
reunion de LA ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARIOS, la cual se llevara a efecto el dia
Sabado 7 de Abril del afio 2012, a las 3 de la tarde en el Kiosco del condominio Vega de Ostos
Etapa Il

El ORDEN DEL DIA propuesto, es el siguiente:

VERIFICACION DEL QUORUM
LECTURA DEL ORDEN DEL DIA

DESIGNACION DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA
NOMBRAMIENTO DE COMISION PARA LA APROBACION DEL ACTA

LECTURA Y APROBACION DEL ACTA ANTERIOR

INFORME DE ACTIVIDADES DE LA ADMINISTRACION

INFORME DE TESORERIA

INFORME DEL REVISOR FISCAL

PRESENTACION Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS CON CORTE
AL 31 DE DICIEMBRE DEL ANO 2011

10. PRESENTACION Y APROBACION DEL PRESUPUESTO PARA EL ANO 2012

11. ELECCION DEL ADMINISTRADOR

12. ELECCION DEL CONSEIO DE ADMINISTRACION

13. ELECCION DEL REVISOR FISCAL

14. DESIGNACION DEL COMITE DE CONVIVENCIA .
1S. PROPOSICIONES Y VARIOS

16. CLAUSURA DE LA ASAMBLEA

BNV A WNR

o

Se le (s) informa que en caso de no asistir personsimente 2 13 reunién, podré (n) hacerce
representar a través de apoderado, diligenciando para el efecto ef formato anexo 2 Ia
presente, el cual agradezco hacer illegar en io posibie al ADMINISTRADOR, antes de [a
Asamblea. .

Atentamente,

v R
CISCO P/ MENDEZ FORERD
/ADMIN!STRADOR



A CONDOMINIO VEGA DE OSTOS I
ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS
' ABRIL 07 DE 2012
ACTA No. 22

E£n Silvania Cundinamarca, el dia Sabado 07 de abril del afio 2012 siendo las 3:30
p.m., previa Convocatoria realizada por el sefior FRANCISCO MENDEZ en su calidad
de Administrador del Condominio Vega de Ostos Il se dio inicio a la reunion de
Asamblea General Ordinaria, de conformidad con lo establecido en 1a ley 675 de 2001
y de acuerdo al orden del dia previsto en la convocatoria entregada a todos los
propietarios el cual se copia a continuacion:



2F . A'CONDOMINIO VEGA DE 0STOS |j _
ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPRCPIETARIOS
IR ABRIL 07 DE 2012

ACTA No. 22

En Silvania Cundinamarca, el dia Sabado 07 de abril del afio 2012 siendo las 3:30
p-m., previa Convocatoria realizada por el sefior FRANCISCO MENDEZ en su calidad
de Administrador del Condominio Vega de Ostos Il se dio inicio a la reunién de
Asamblea General Ordinaria, de conformidad con lo establecido en la ley 675 de 2001
y de acuerdo al orden del dia previsto en la convocatoria entregada a todos los
propietarios el cual se copia a continuacién:

o)



Unia vez leida esta carfa se solicita al Consejo y al Admi
medidas correspondientes para dar una respuesta y a
Parcelador tomar las acciones a lugar en los temas men
incumbencia.

tomen las

BIS 13579 084

Con el voto a favor de los propietarios asistentes representando el 88% de los
coeficientes de propiedad se aprobo el cambio del nombre del Condominio eliminando
fa palabra “turistico”, para esto es necesario tramitar la personeria juridica para

proceder al respecto. Se solicita al Administrador averiguar los requisitos exigidos
para tal fin.

Se cité a Asamblea general Extraordinaria de Copropietarios para el dia 2 de Julio del
afno en curso a las 2:00 P.m. en las instalaciones del Condominio Vega de Ostos |I.

Siendo las 8:00 P-mYy una vez agotado el orden del dia, se da por terminada Ia
presente reunion.

L
1}

MARINA PARDO

Presidente Asamblea Secretario.

Comisién Revisora del Acta:

/W Q/l/( . l

DIANA RAMIEZ - JORGE MORALES

T T T e e e e ey



; Deigual marera le soScilo me colabore can fae sigupntes
" zondom:nio a nivel taboral

solucrdis pronta e favor dot Condominio y up respalds en cuaezo 5l reglamento que decdan
20021 £a PORLYiE PIrE Mojorar la SogWIdad v SUC N0 $4 cusata son mNaan reglaments

uasinnen nermtnalag nen o

-En 2] tiempo laborado Spic un. afie Me han dads detacién

~No ha contado con dia COMECRSIIONT. YO 5a20 2 dia lunes o ol ngyrtng <23un 13 termporada

20ro dejo a una de mis hizs va que-ne mn congejan is de! ha do sakdy que o5io logal

*En el afio 1890 tenia un sueldo de 410,005 y 3hora 10 2Ros G2sruas 1265 un sue'do d=

£00.000 sin tener los aumentos legates anuimente. perc enlabores s me han aumentado.

*Favor so me especifique =] coniralo de rabsjo ya qua m= han aumercads tas abores y
estoy realizando oficios como la limpie2s de bafiasg Y ¥oseo comunal. 3 pada Gs Ledos los

setos. mantenimiento de 20 lotes y zonas cemunss., marteninmuants de piccina. celaduria,
norteria entre ofros.

+En el afio 2009 me tancelaron jas vacaciones pero ap pagaren ¢ rempia 2o,
+Las vacaciones del 2010 no me las han cancelado

B ado pasado se amreglo fa cuneta que esia uvico da desce 1z portera hasta el indero
frente 3 Don Posada con autorizacion 3= Dr Julo Vargas propwtano o2 los jotes con la cual
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W <
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fusagasuga Abril 8 2011

suior.
francisco Maades
adnkmstradsr Ceadormninic Vega oe Ouys §

LA prasente con molvo ga Intormar Jigunos inconv erienes que se estan esentando af
nteaor dul condominie y deses su €SLECI CClA00rITION para mejarar \a convive noia de
19029 109 qu2 habdamos =n &t :

1.En ocasiones hemes  tenido diferenc:as verbales ¢on s jovenes que se encuentran
trabajanno en ellcie de don William Tecres. ya que hacen llamados de atercion que np les
coresponden a efins como empleados ¥ 10 Ban hecha de una manara sitapera. {Endias

pasados me encontraba quemando busura y und de elics se acerco  altanero y protesie por
estar haciends dicha laber).

«Enlos banos de Ia Pisana Comunal 52 ha vendo encentrando uncs papziitos enrcilagios
comn e:gurniios quemades: los cuales s le ensedason o Agente Agurre (policia que presta
sericio de Vias Segquras) y 8 confirma que asi se ¢onsumen algunas drogas y que lay que
iemes cdadn ya que estas 9eneran agresividad y dascontrcl en 1a persona que las
corsumen.

3.8 sefler Mandivs Romern Prepietano del & N° 52 en vanas ceasiones me ha manifestado
Que se le estan perdiendo algunas Orquideas de gran valor. de Igua) manera BV Dr. Luis
Ervique progietano del LU S3 ha manifestade Gue se & desaparecio unregistro de agua, al
gual que unas orquideas. .

+. £ 1os baitos del Kiosco se £erao ur biscochs de una tasa de bajlo yenla ;&cina um

nasa de sacar mugre
" AZunos empleacos de i elapd | cet eonenmip eston entrando por 12 poterta de esta ?
£1apa anrener nngan conirol, Y2 GUe 1D tengd conSTimeento de eha auterzacién,

4.El cia 28 a& Marzo uve un aterezds ¢n la ponan s con el Szdor iban Anrogogolion
Empi2aco de 1a Sra. Letisiz. Y2 Que se encuzatra difaniands ce My de mu Hijlg” Luz Nefly. A
5ok de trabajar a tos 4:350m. me agrec:o verbalme nte y me lanzo piedas desde fuery daj
sonpunto. B lunes 4 de Autilenlre @ tavar un carro Slanco o2 placa AUE 208 en la pana
3la del conjunto y lu2go bajo 3t otz 413 de 13 Sra. Leticia 2on las parsonas en el cano para
¥li conunuar javiandole 9 muzstes un caraster sastante fuerds pes to cual ro se le cuede
deew nach a lamar b stencicn Deniz 3 ecte v aros rLinvenientes 1o denvindamos con
i Rya en la nspecaion o2 poizia 2n Feeagasugs. cuya siacon era ayer 2 de Aonl. a Iz cual
o aswstid dando muestra ge no querer sglueionas los inconvenieness.

‘e agradesco ta atancion que se ja PrELIT 3 258 INCoAvenantes v o 4o celag g6 una

250



- de habitacion del Sr: Victor Roba

fue mencionada y considerada como area comunal de Vega de Ostos Il y asi se debe

respetar.

3

Dentro de los planes de desarrolio y mejora del Condominio se menciono que la casa
yo debe ser mejorada ya que su infraestructura y
aspecto actual no son las mejores y dan una mala impresion del Condominio, dado que
es el acceso y primer contacto con el condominio.

Al respecto el Sr. Jaime Pardo preguntd que a quien pertenece esa casa, los
parceladores mencionaron que al Condominio, por lo que el Sr. Pardo solicita que se
ahonde el cauce del arroyo que pasa por la parte de atras de esa casa para evitar que
se desborde y perjudique a los lotes y casas que estan cerca de ese arroyo. Al
respecto se acuerda que los Parceladores arreglaran esto y demas temas relacionados
con escorrentias de-agua.

Se mencioné que la Casa del Peregrino se ha alquilado para eventos y se solicitd
suspender esto ya que esta situacidn conlleva al deterioro de las &reas comunes lo que

a su vez es un costo adicional para los propietarios. Se acordéd que ei Portero no debe
portar ningun tipo de armas de fuego.

Carta Sr. Victor Robayo:

El Presidente de la Asamblea leyd apartes de una carta que hizo llegar a la Asamblea
por intermedio del Administrador, el Sr. Victor Robayo, la cual se anexa a continuacion:
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téEom miembros del
w8

Los anteriores propietarios aceptaron la postulacion y
Consejo de administracion

13.NOMBRAMIENTO DEL REVISOR FISCAL

En razén a que el Condominio no lleva contabilidad, se aprobé por la totalidad_dg los
asistentes no nombrar un revisor Fiscal hasta tanto la contabilidad del condominio se N
encuentre al dia.

14.DESIGNACION DEL COMITE DE CONVIVENCIA

Fueron postulados para ser miembros del Comité de Convivencia los siguientes
Dropietarios:

Jorge Enrique Almansa
Ruby de Romero
Diana Ramirez

Los anteriores propietarios aceptaron la postualcion y nombramiento como miembros
def Comité de Convivencia

15.PROPOSICIONES Y VARIOS

INFORME DE LOS PARCELADORES:

Los miembros de la familia Vargas Cevallos agradecieron por la gran asistencia a esta

asamblea y manifestaron su interés por responder a todas las dudas que existan sobre
el desarrollo futuro del condominio.

Patricia Vargas en representacion de la familia, mostro un plano sobre el cual explico
como va a ser el desarrollo futuro del Condominio, clarifico que el desarrollo actual es
por etapas, donde el Condominio cuenta con 82 lotes vy cada nueve (9) lotes vendidos

Se venda un numero de cinco (5) lotes, los cuales se considerardn como una etapa y
una vez vendido el 50% del total de los lotes se deberan entregar todas las areas
comunes pendientes, dentro de |as cuales estan el desarrollo de la via que pasa por
abajo de la Capilla mas las Z0nhas comunes conocidas como “jardines exodticos”, |a
luminacion, y la construccion y entrega de dos (2) jacuzzis en dicha area.

Asi mismo informa que las préximas obras Que se entregaran son la via desde Ig
Porteria hasta los lotes de la parte alta, junto con su respectiva iluminacion.

debe estar sujeto al cumplimiento de las normas urbanisticas, permisos y demas
exigencias y normas establecidas por la Oficina de Planeacion de Fusagasuga.
T A S

Los propietarids.de los lotes decla parte alta (arriba de la capilla) manifestaron que no

afcumplidoon las obras Ye urbanismo prometidas, la via de acceso no esta
€Iminadasytampogo cuenta con Servicio de aiumbrado eléctrico, con lo cual tampoco
‘Le.é:%S-"pp"\j‘iblg;li.r'_iic_ia_ lasfa@g de-construccion de sus casas, Asi mismo manifiestan
qy&-ggé%vgééﬁ{dde;; -QS} !tas\e‘er sus lotes se comieron las matas que habian

N

ﬂr ) ’A H i ’ -

5 28 solicitosatia Flia Vargas \Cevallos se clarifique y se muestre como area comun el

T nebs VRS e n : s !

¢ "terrendiubicadosen el plano emforma de triangulo y que esta ubicado donde finaliza el

b L E Y . . . T 4 . =
“\-condominio, juntoElaspuert que comunica con Vega de Ostos |, esta area siempre.: ; -

"Se soligitdiac

248
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9. PRESENTACION Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS A 31 DE DICIEMBRE
DEL ANO 2010 L

. W )

'El Sr. Tesorero -'M;a"rco;;;A.l Paredes informa a la Asamblea que no es posible presentar
estos estados financieros ya que el Condominio no lleva contabilidad de sus
operaciones y solicita se contrate un Contador para tal fin, solicitud que fue aprobada
por los Asambleistas, delegando al consejo de Administracion para evaluar alternativas
y elegir la que sea mas conveniente y costo efectiva para el condominio.

10. PRESENTACION Y APROBACION DEL PRESUPUESTO PARA EL ANO 2011

Como base para sufragar los gastos del Condominio se presentaron varias propuestas
de ajuste de la cuota de administracion, finalmente y después de un amplio debate se

aprobo por el total de los propietarios asistentes (100%) un incremento en la cuota de
administracion asi:

Casas $140.000
Lotes $ 110.000

Asi mismo se aprob6 una sancién de $10.000 para los propietarios de lotes y casas
que cancele lasfuf,dtas de administracién después del dia 16 de cada mes.

M v N x-\\-_:,_\

ELS ng[ia”,h'}il’f'o'rre'?,‘prbg né que ados los*ingonvenietnes y necesidades urgentes del
Cndominio, Sse-evalue la, posjbilidad de”"ombrar un Adminsitrador particular, que
podria ser algun adminsitrﬁdo de los condominios del Area con dedicacion parcial.
Esta prgguesta no fue aproba‘a\‘por falta de presupuesto.

\y
Se postulp nuevamente al Sr. t—l‘rancisco Mendez quien acepto este nombramiento
haciendo claridad que solo puedoe)ajercer el cargo hasta Junio de 2011, asi mismo se

ratifico en el cargo’ de-Tesorero?al Sr. Marco Antonio Paredes, quien aceptdé esta
nominacion.

-Como un factor motivador para que los propietarios’ se animen a asumir este cargo, se
propuso que el propeitario que asuma este cargo tendra un descuento del 50% en la
cuota de adminsitracion de su inmueble. Se sometio esta propuesta a votacion la cual
fue aprobada por el total del los propietarios asistentes a la asamblea.

12, NOMBRAMIENTO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

Fueron postulados para ser miembros del Consejo de administracién los siguientes
propietarios:

William Torres

Patricia Vargas

Jaime Pardo

Marco Antonio paredes
Jorge Morales

'}
El Sr. Jose Romero tambien fue postulado, peroise manifesté que j'aara efectos de
poder deliberar se requiere que el Consejo este cpmpuesto por un numero impar de
miembros, por lo cual el Sr. Romero manifestd que| el podria actuar co’imo’ suplente del
Sr. Jorge Morales u otro miembro del Consejo que no pueda asistir a las r?uniones.

|
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1. Informar a los copropietarios acerca de los planes de desén@ hy &) proyecto, informqr el
cronograma de entrega de las redes de iluminacion sobre las vias igta Fsikomo las especificaciones

Y caracteristicas de construccién de Ias vias de acceso a los lotes™er’ i de venta y los ya vendidos
(parte alta del condominio).

2. No existe y se debe hacer ef amojonamiento de las dreas comunes del condominio asi como de todos los
lotes en proceso de venta, esto para claridad de todos los propietarios sobre los bienes y derechos
comunes, asi como respecto a los bienes privados que estan adquiriendo; esto igual es necesario para
prevenir posibles conflictos de linderos entre vecinos, (

.

3. La via de acceso al Condominio de |a Porteria hacia adentro no ha sido terminada, falta construir y

adoquinar el trayecto desde la Porteria hasta el tramo actual ya construido en el drea conocida como "la
campana”. .

4. Como Parcelador y duefio mayoritario del Condominio, junto con el apoyo de la Administracion de Vega
de Ostos |1, se deben establecer acuerdos con lag otras fincas que también usan Ia via, para mejorar las

condiciones de la via de acceso desde la principal que conduce a Tibacuy hasta la Porteria del
Condominio.

5. Tomar acciones para la canalizacion de las aguas lluvias que descienden de |a parte alta del Condominio
Y que fluyen contiguas a ia Porteria, en razén a que estas aguas pueden alterar Ja estabilidad de los
terrenos, ya que fluyen al interior def Conjunto sin ningun tipo de control ni canalizacion que permita
recogerlas y descargarias apropiadamente. Basta mirar los predios vecinos y vias aledafias para

evidenciar como los terrenos se han deteriorado, siendo el inadecuado manejo de aguas, una de las
razones principales de este deterioro.

6. Es evidente que e sistema actual de pozos sépticos para las aguas negras de las casas (construidas y
por construir) debe ser replanteado como parte de las normas de venta de los lotes, ya que el manejo
inadecuado de esta aguas ocasionan ablandamiento, erosién e inestabilidad a los terrenos,

Solicito que este documento sea inccrporado dentro del Cuerpo del Acta de la Asamblea, como evidencia
documental y sobre e] mismo se realice 2 seguimiento y cumplimiento de los puntos aqui referenciados.

Finalmente, aprovecho esta comunicacion para expresar a la Asamblea de Propietarios mi renuncia
irrevocable a la labor como Auditor que he venido ejerciendo.

Cordialmente,

WILLIAM TORRES
Auditoria

dentro de su informe, en especial en lo relacionado con la falta de acciones

2

encaminadas al mantenimiento y mejoramiento de las Areas Comunes , pues las obras
realizadas durante gl_ﬁe_mpo;_que,,!]eyg desemperiandose al frente de la Administracién

y el estado_actyaTeregiitodos es
L e TR et Coul
contrarios -f"Srjc'me am

P

qran ke

Ac‘tp‘,.fs'f‘,eg-uiqgg;e.l"éé';w; FEOCiSCo.H éndezxkdn‘&trador del Condominio manifiesta
que; ahte” losniifierosss compromisos de caracter personal y Profesional que e
corr’gs_,pondé”cump i, Se ve obligado resentar la renuncia del cargo, agradeciendo a
los Copropietarios I3 cenfianza que ené| han depositado para su designacion, pero
ante los requerimientos qu?se\Le hacen
continde colaborando en g cargo, accede a prestar este servicio hasta el Mes de Junio
del presente ano, dando asi margen suficiente para que designen su remplazo.
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y procec.fe: a la contabilizacién y registro de los recurscs y chiizacicnes de! Conjuntc Vega de Ostos !, asi
como la elaboracion de los estados de resultados y balances correspondientes ’

-

ADMINISTRACION Y TEMAS GENERALES DEL CONDOMINIO:

Es urgente tomar acciones y definir el nombramiento de un Administracor formal, con dedicacién exclusiva a
esta labor; lo anterior teniendo en cuentar que el servicio de Administracién se ha venido prestando de "buena
voluntad” por parte de algunos ‘propietarios, siendo el ultimo Administrador (actual) el Sr. Francisco Méndez,
quien de muy buena voluntad y con un alto sentido de colaboracién con el Condominio ha adelantado esta
gestion; perc que al igual que todos ios demas propietarios, por no vivir sermanentemente en el Conjunto la
labor no puede ser ejercida ni supervisada con total dedicacion como lo requiere el Condominio. Por lo
anterior solicito a la Asamblea de propietarios que definan un Administrador “formal” para el conjunto, que en
razén a las dificultades sefialadas, recomiendo sea contratada una perscna Juridica externa, con dedicacion
total y experiencia en administracion de copropiedades, '

En lo que respecta al estado general dei Condominio, llamo la atencion de todos en su calidad de propietarios
solidarios e invitarlos a que se apersonen Y asuman un roll activo y participativo en toaos los temas
relacionados con el Condominio ya que es frustrante ¥y muy preocu
no preocupacion de los copropietarios por las termas del Condominio, olvidendo ademas el sentido de
pertenencia que debemos mantener como propietarios del condominio.

Vale la pena recordar que "Todos los propietarios” somos responsables solidarios por las temas econémicos,
juridicos, legales, laborales, asi como por las contingencias Gue se puedan presentar al interior del
Condominio y que puedan resultar en penalidades o gravamenas. menciono entre otros aspectos los
siguientes, sobre los cuales se deben tomar acciones inmediatas:

1. No se han adelantado los acercamientos necesarios con el Condominio V.
hacer valer los Derechos adquiridos y las obligaciones que Vega de Ostos | tiene de respetar la
Servidumbre de paso establecida para la Etapa Il, sobrelo cual existen restricciones arbitrarias y
dificultades en el paso fijados por la etapa Vega de Ostos |; inexplicablemente a pesar que Vega de Ostos

i tiene un derecho de servidumbre sobre la via, es Vega de Ostos | quien ha establecido las reglas de

circulacién y limitaciones, con ventajas hacia esa etapa, tales como el acceso de sus copropietarios a

llaves para abrir el portén cuando lo requieren, sin ninguna limitacisn, mientras que Vega de Ostos Il no

tiene llaves y adicionalmente tiene un horario de circulacion limitado los fines de semana y ningln acceso
de Lunes a Viernes.

ega de Ostos |, para clarificar y

2. No se ha desarrollado un plan de accion a seguir, para el cumglimiento de Ia ley 1209 de Julio de 2008

que Reglamenté el Uso de Piscinas. Es obligacion de los copropietarios del Conjunto Vega de Ostos Il su
cumplimiento.

3. Eljacuzzi y sus respectivos equipos desde hace mas de un afio no estin funcionando; sobre esto los
propietarios han sido totalmente indiferentes.

4. No existe un control ni normas internas respecto al maneis ds

desechos y materiales organicos que
resultan de ia poda de los Iotes y arboles, los cuales son guemados sin ningun control, generando

contaminacion ambiental, propagacion de plagas y roedores. asi como acumulacién permanente de
basuras en varios lotes y zonas comunes del Condominio.
-

5. El area comuna! donde anteriormente existio un lago, ubicaco al respall‘lo de la piscina, se encuentra en
abandono lotal y ha sido utilizada por algunos propietarios para arrojar escombros y desechos de
construccion. Es urgente implementar un programa de mantenimiento y embellecimiento de esta érea, asi
como normas para el manejo y control de desechos de construccién.

6. Las areas comunes tales como !a via perimetral adoquinada. Ia iluminacién y el area del kiosco muestran
un progresivo deterioro en su mantenimiento y mejoras.

7. No existen acciones orientadas al embellecimiento del conjunto.

indominio y ser parte
Ie.uso y disfrute del
C ,r,ople'dadg"'s;e‘n: la;s-%:'u?le\;:; todos invertimos
o~ déBetsér las pérdidas econémicas

Es responsabilidad de todos los copropietarios velar por el bugn furcionamiento del C
activa para mantenerio en el mejor nivel, lo cual resulta enli mejores condiciones

Condominio, asi mismo esto repercute en Ia valoracién de |a:
sumas importantes y que si no se mantiene el ?Qon’domihi
individuales también pueden ser importantes. b :

onrmo’ dél

RESPONSABILIDADES DEL PARCELADOR: i - Aol v >

eheienie ;oo i L0 L

Vale la pena mencionar que también existen aspectd ‘3....1§9§‘I(e§p, nsabitidad:d yl?
su inmediata accion, tales como: L 3 .

~ !
-
S,

pante el grado de indiferencia existente yla .
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utilidad, comprensibilidad, pertinencia, confiabilidad y comparabilidad paraz T 'ief @ parte de los
interesados. * 1 £

.“Las entidades de propiedad horizontal y las unidades inmobiliarias cerr;‘é&@‘%ar una actividad
econdmica organizada, estan obligadas a llevar contabilidad, de acuerdo con lo preceptuado por el articulo 2°
del Decreto 2500 de 1986 y el articulo 2° del Decreto 2649 de 1993, para este propésito, como minimo se
deben llevar los siguientes libros y registros:

1. Libro Diario, que se utiliza para asentar en orden cronologico todas las operaciones, en forma individual
O por resumenes. En este Ultimo caso es necesario tener un auxiliar en que se discriminen las
transacciones individuzles

2. Mayor y Balances que se utiliza para establecer mensualmente el resumen de las operaciones por cada
cuenta, sus movimientos y saldos.

3. Registro de Propietarios y Residentes que se utiliza para registrar la identificacion de los copropietarios

y residentes, con el coeficiente de propiedad y las restricciones que existan sobre los bienes privados o de
dominio particular

4. Libro de Actas, que incorpora ias decisiones de la asamblea general de copropietarios, del consejo de
administracion cuando sea del caso y del comité de convivencia, con arreglo a las normas generales

establecidas para este tipo de libros (articulo 125 numeral 5 y 131 del Decreto 2649 de 1993, 47, 51 y 58
de laley 675 de 2001). -

FINANZAS DEL CONDOMINIO:

Dentro de las Finanzas del Condominio, existen varios copropietarios con niveles altos de cartera en mora, asi
mismo varios de los nuevos propietarios que adquirieron lotes tampoco han cancelado el valor de la
Administracién. Anexo a la presente envio extracto de propietarios en Mora al cierre de Febrero 28 de
2011, donde podemos ver que seis (6) propietarios tienen saldos en mora superiores al millén de pesos
_(31.000.000), lo cual afecta muy negativamente las finanzas y atencion de obligaciones y necesidades del

condominio; por lo cual invitamos a todos los que se encuentran en mora a ponerse al dia inmediatamente en
sus obligaciones.

Sobre el particular, vale Ia pena citar el reglamento de Propiedad Horizontal que en el Articulo Decimo (10)
dice:

“...Las cuotas para €xpensas comunales empezaran a contarse y deberan pagarse obligatoriamente dese el
dia primero del mes de la firma de la promesa de compra venta, o en su defecto de la Escritura.” La mora en
el pago de dos o mas cuotas mensuales de administracién y sostenimiente priva al propietario y a los usuarios
d cualquier unidad privada, del uso Y goce de las zonas comunitarias..."

También la Ley 675 de 2001 en Sus ariiculos 29 y 30 al respecto dice:

, existira solidaridad en su Pago entre el propietario y el tenedor a cualquier titulo
de bienes de dominio privado.

Iguaimente, existirg solidaridad en sy pago entre el propietario anterior y el nuevo propietario del

respectivo bien privado, respecto de las expensas comunes no pagadas por el primero, al momento de llevarse
a cabo la transferencia del derecho de dominia.
Paragrafo 2°. La obligacion de contribuir Oportunamente con las expensas comunes del edificio o
conjunto se aplica aun cuando un propietario no ocupe su bien privado, 0 no haga uso efectivo de un
determinado bi en 9 senv icio commgn, ™

pES

Articulo 30 vplifr_,\i_'e‘qto en el pago de expensas} El retardo en el cumplimiento del pago de
eXpensas. Qterexts de mora, equivalentes ajuna y media veces el interés bancario

,oorngntq,'f 1 ifi¢ h uperinténdencia Ba'.r‘;,_c' ja,.sinsperjuicio de que la asamblea general,

l2mento, deupropic Ad horizontal, establezca un interés inferior.
CUmplmieto; tal:sity ~j{(_i_rj;'poc;,‘mf ublicarse en el edificio o conjunto. €l
QJ@1

ue se'encue en mora.

AR 5

Q@leeﬁ'ﬁ?ables. el r{?a gjo de los fondos del Condominio ha sido llevado en coordinacion

'b'in;,\' por el Sr. Marco Antogio Palacios, quien de manera voluntaria Yy con un alto espiritu de

eje‘rEidq_gsta labor’ mediaite un registro de ingresos y egresos de caja, pero una vez
Administradd ~debe_implefhentar un Plan de Accidn que incluya Ia evaluacién y auditoria

detallada a las ingresos, egresos, operaciones y transacciones realizadas, junto con sus respectivos soporfég" 2 '21, 7




Atentamente,

MARCO ANTONIO PAREDES RANGEL
Tesorero Vega de .Qsto§ i

-
s . KN

8. INFORME DEL REVISOR FISCAL

El Sr. Revisor Fiscal William procedié a dar lectura a su informe de actividades el cual
se trascribe a continuacion:

Silvania, Abril 9 de 2011

Seriores

ASAMBLEA DE PROPIETARIOS
CONJUNTO VEGA DE OSTOS I
Ciudad

Ref, Informe Reviscr fiscal afo 2011

Respetados sefiores:

Primero que todo debo recordarles a todos los copropietarios del Ccnd
asistencia a la Asamblea de Propietarios genera una sancién econdmica,
Asamblea de propietarios realizada el dia 27 de Marzo de 2010 y qu
Asamblea, que textualmente dice lo siguiente:

ominio Vega de Ostos I, que la no
tal'y como fue aprobado en la ultima
e consta en el Acta No. 19 de esa

*....Por unanimidad la Asamblea general de Copropietarios aprobd establecer una
multa por la no asistencia (personal o mediante poder) a las reuniones de la Asamblea

General de propietarios (ordinarias y/o extraordinarias) equivalente al 50% de la cuota
de Administracién mensual aprobada...”

Retomando lo informado a ustedes en el Informe del afo 2010 en =l cual
conceptas de Revisoria Fiscal y Auditoria, donde la Revisoria Fi
caracter profasional a la cual le corresponde por ministerio de la le
contable, con sujecion a las normas que le son propias, vigilar int
publica de sus actuaciones y la Auditoria es basicamente una
contribuye a la creacién de una cultura de (a disciplina de la organizacién y permite descubrir fallas en las
estructuras o vulnerabilidades existentes en la organizacién. A partir de esta salvedad y en razén a que no
soy profesional Contable y que mi rol tampoco tiene esa connotacion al interior del Conjunto Vega de Ostos I,
ademas de tener presente que el Conjunto Vega de Ostos 1l no lleva contabilidad, me fimitaré a hacer un

breve analisis y comentarios desde el punto de vista de Auditoria sobe 2lgunos aspectos de interés general
del Condominio;

clarifiqué la diferencia entre los
scal es una institucion de origen legal, de
Y. bajo la responsabilidad de un profesional
egralmente los entes econdmicos, dando fe
herramienta de control y supervision que

Una vez més llamo fa atencidn a fa Asamblea de Copropietarios respecto a que el Conjunto Vega de
Ostos I, no lleva contabilidad sobre sus operaciones; lo cual impacta negativamente a la Copropiedad

tanto por no conocer la situacion financiera real del Condominio, como por no estar cumpliendo con
las disposiciones legales al respecto.

e T )
Es preocupante que la Asamblea de Propi_q_et_al:lp,sh':fggf’[?:a.ﬁt-c—!rriaqu p_']‘i;’la'gs.acclggﬁ correspondientes
para subsanar este tema, por lo cual y tal y"s:?rnd 0, Ppslig_ggp_ .reiteradamente €ivaqis informes de
afios anteriores nuevamente solicito a ustedes, hi'las accl§nes inmediatas y se lmplemente el
control contable del condominio. : )

e
(a-coniiBblild

N

i Piblica_segun su
titades de propiedad

-~
.y,

N
Ve e . .
-...."La contabilidad tiene como propésito el recohocimiento medicién y revelagion de las opejr;ciones Que
afectan una especifica zctividad economica; la informacion u2 se genere deb‘q satisfacer cualidades de
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FRANCISCO H. MENDEZ FOR
ADMINISTRADOR

7. INFORME DE TESORERIA

13573 078

El Sr. Tesorero Marco Antonio Paredes procedio a dar lectura al informe de actividades

de Tesoreria el cual se trascribe a continuacion:

Bogota, Febrero 28 de 2011

INFORME DE TESORERIA ENTRE MARZO DE 2010 Y FEBRERO DE 2011

Durante el periodo se recaudo por concepto de cuotas de Administracién la suma de

324.445 658

El presupuesto de recaudo estaba estimado en la suma de $30.872.000.
Queda pendiente de recaudar de este periodo, la suma de $6.426.342 mas la sancion

por mora respectiva, los cuales de resumen a continuacion:

CUOTA PAGADO NOMBRE PERIODO
1.155.000 0 Total 13 RAUL BAUTISTA L
1.155.000 0 Total 14 PAULINA BAUTISTA L

5.046.000 -3.976.000 Total 51 LETICIA DE VARGAS V
1.556.000 -1.556.000 Total 52 MANDIUS ROMERO C
1.240.000 -1.200.636 Total 53 LUIS ENRIQUE GUERRERO L
1.712.000 -1.562.162 Total 54 WILLIAM TORRES G
1.546.000 -1.416.000 Total 55 JUDITH PERDOMO C
1.155.000 0 Total 56 LIBARDO ANTONIO VELASQUEZ L
1.556.000 -1.556.000 Total 57 CONSTANZA POSADA C
1.561.000 -1.532.708 Total 53 JORGE MORALES G
1.571.000 -1.460.000 Total 60 JOSE ROMERO
1.551.000 -1.321.000 Total 61 FRANCISCO MENDEZ
1.546.000 -1.546.000 Total 62 STELLA PAREDES C
1.485.000 0 Total 63 CECILIA VILLEGAS L
1.561.000 -1.610.768 Total 64 DIANA RAMIREZ C
1.551.000 -1.392.000 Total 65 MIGUEL LADINO C
1.100.000 -1.000.000 Total 67 JOSE ENRIQUE CHARRY L
1.100.000 -1.000.000 Total 68 JOSE ENRIQUE CHARRY L
1.255.000 -1.000.384 Total 71 JOSE GERMAN BELLO L
1.250.000 -1.000.000 Total 77 JAIME PARDO L
-200.000 POR IDENTIFICAR LA ESMERALDA
-116.000 POR IDENTIFICAR ISERRA 100
0 -316.000 Total POR IDENTIFICAR
31.652.000 _24.445558 Total genera

ot
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Stos;Condominid-+ $1687045.422

‘Prestaciones y Parafiscales

3.402.074
Otros gastos

908.966

nilhy \m\/o jastos durante el per%dé% mencionado de $29.2
séga tarom$4.810.804 ma

SALDO
1.155.000
1.155.000
1.070.000

0

39.364
149.838
130.000
1.155.000
0

28.292
111.000
230.000
0
1.485.000
-49.768
159.000
100.000
100.000
254.616
250.000
-200.000
-116.000
-316.000

7.206.342

56.462, quiere esto
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cual se requeria la copia del acta res
Copropiedad, debidamente registrada.
7. Se coordinaron ‘las festividades navidefas decorand
-ornamentales las zonas comunales aledafas al kiosco
iluminaciéon navidefia en el area de la piscina, obse
surtidas a nuestro empleado Victor Robayo y a su hermano Vicente Robayo, al igual
que a tres de los uniformados de la Policia Nacional que nos colaboran con sus rondas
nocturnas al condominio, en_la patrulia de la Institucién. )

Todo lo anterior figura como gastos Yy reparaciones generales del Condominio durante
el periodo Fiscal que antecede, lo cual ascendid a la suma total de Seis Millones
Trescientos Cuarenta y Cinco Mil Pesos ($6.345.000) M/CTE. En igual forma se
pagaron oportunamente el valor de los servicios publicos comunitarios, de la vivienda
que utiliza nuestro operario Victor Robayo, de la piscina, y del Kiosco comunitario lo

gue ascendid a la suma total de Un Millon Ciento Cuarenta y Ocho Mil Pesos ($
1.148.000) M/CTE.

pectiva y la Escritura Publica del Reglamento de

o mediante plantas y troncos
y a la piscina, al igual que con
quiando anchetas debidamente

RECOMENDACIONES DE LA ADMINISTRACION

Se sugiere conformar el Fondo de Imprevistos que contempla la Ley 675
tratando de incrementarlo con el porcentaje del que se pueda disponer en
nuestro Presupuesto anual de ingresos y gastos.

Se hace indispensable ejercer algin control al ingreso de vehiculos y personas
extrafias al Condominio, lo cual ha sido solicitado reiteradamente en diferentes
Asambleas celebradas en el Condominio, en especial en lo relacionado con
vehiculos cargados con pesados materiales, los cuales facilmente generan
serios deterioros en nuestras vias de acceso, siendo asi como se podran
establecer las responsabilidades del caso.

Se sugiere construir un poso de compostaje para depositar los desechos vy
materiales organicos que resultan de la poda de los lotes y arbustos del
Condominio, los cuales en la actualidad son quemados, generando los
consiguientes problemas.

Considero necesario no restringir, bajo ningun aspecto, las facultades y
funciones basicas otorgadas explicitamente, a los Administradores de los
Condominios por parte de la ley 675 del 2001 que para el efecto nos rige, siendo
de caracter obligatorio su observancia. Lo anterior a fin de que a quien
corresponda, pueda cumplir a cabalidad con la mision encomendada.

Dar cumplimiento estricto a las determinaciones que fueron ya debatidas y
aprobadas ampliamente en la Asamblea General Ordinaria de nuestro
Condominio celebrada en el afio que antecede, en lo que respecta al cambio del
nombre del Condominio y a la actualizacién y adecuacién de nuestro
Reglamento de Copropiedad, de conformidad a la nueva ley 675 del 3 de
Agosto del 2001. Atendiendo que las decisiones asi adoptadas de acuerdo con
fas normas legales y reglamentarias son de obligatorio cumplimiento para todos
los Copropietarios, maxime que estas en ningun momento han sido impugnadas.
- Adelantar la delimitacién y conformacion de nuestra Etapa Il, acorde con lo
estipulado en la legislacion vigente en su capitulo relacionado con: Las Unidades
Inmobiliarias cerradas.

Elegir por la Asamblea los miembros que deben integrar el Comité de
Convivencia para la Solucion de los conflictos que se presenten entre jos
Copropietarios; administradores y demas entidades internas del conjunto.

- Se re%qg :gfr‘§istir en q } la nueva Administracién, proceda a elaborar un
r,,:ﬂhsta o.vqgggags g"'.j_acuerdo y_ggcisione's' debatidas y aprobadas segin Actas

| presie.0€ ASBMbIEaE Antefipges v/ Gue hasta la presente no se han cumplido, para
L agiae GO AT T T L T . N

?;f_,?:'““‘bgg_qeder;aﬁquufarfosg\dq f n%HTato-‘,\__

indire th—s}gﬁci(q\ Gyfe “este—infdrme de la  Administracién

el e 0 “~ y SUS
'épjo’r\sieﬁﬁééjqnéﬁjifsea, agexadas al Acta de la realizacion de esta Asamblea
GeperakOrbmana, para queformen parte integra! de la misma.
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6. Reparacion y enchape total en baldosas de los mesones de la cocina.

7. Arreglo del lavaplatos con sus instalaciones hidraulicas y griferia respectiva. ’
Lo anterior se acordd por un costo de Quinientos Setenta Mil pesos, ($ 570.000C)
MICTE, la mano ‘de. obra; mas el valor de los materiales utilizados para estas

reparaciones por la suma de’ Cuatrocientos Veintian Mil Seiscientos Pesos ($421.600)
M/CTE. o

C- HECHURA MESON EN PIEDRA :
1. Hechura de un mesén redondo en piedra tallada en su fotalidad al igual que su
respectiva base.
2. Arreglo y prolongacidn del camino en piedra que conduce al horno.
Lo antericr se acordé por un valor de Trescientos Mil Pesos ($300.000) M/CTE, Ia

mano de obra, mas el costo de los materiales utilizados por la suma de Doscientos
Cincuenta y Cuatro Mil Pesos  ($ 254.000) M/CTE.

D- HECHURA DE DOS COLUMNAS O MACHONES EN PIEDRA

Columnas elaboradas en piedra de 0.80 x 0.60 cm de ancho, por 2 Mts de altura, con
zapatas en el piso de 1m x 1m de anchas, utilizando varillas de % pulgada.
Obra esta que se acordé por un valor a todo costo de Un Millén de pesos ($1.000.000)
M/CTE.

Nota: Al final de la obra se le hace un arreglo adicional para complementar la

parte superior de cada columna en forma de piramide y para arreglar las cintas

carreteables de piedra en su inicio y en ciertos tramos deteriorados de las

mismas, que permitieran el transito de los vehiculos, todo por un valor de Ciento

Cincuenta mil pesos ($150.000). Dando un total de Un Millén Ciento Cincuenta

Mil pesos ($1.150.000), el valor de estas obras.
El valor total de todos los materiales utilizados en las obras relacionadas con el
arreglo general de la piscina, del kiosco de los nifios, del kiosco comunitario y del
meson de piedra, anteriormente descritos, ascienden a la suma de Seis Millones
Trescientos Noventa y Ocho Mil Seiscientos Pesos (56.398.600)M/CTE, mas el valor
total de la mano de obra por concepto de los anteriores trabajos realizados por la suma
de Tres Millones Doscientos Cincuenta Mil Pesos (83.250.000) M/CTE, segun las
respectivas facturas anexas y de conformidad a los convenios de obra celebrados al

respecto con el maestro José de Jesus Pachén identificado con la C.C. No. 19.219 848
expedida en Bogota,

E- HECHURA DE PUENTE VEHICULAR
Por la hechura de un puente vehicular e nchapado en piedra ubicado en la zona
comunal del Conjunto que conduce a la casa del sefor William Torres, se hizo un
arreglo con el Maestro José Pachén, por la suma de Cuatrocientos Veinte mil pesos
(8420.000), como valor de la mano de obra, ya que el costo de los materiales
requeridos, fueron sufragados por el citado Copropietario sefior William Torres.

GASTOS VARIOS Y REPARACIONES GENERALES DEL CONDOMINIO

A- ARREGLO DEL LOTE COMUNAL (LA PLAYA)

En el lote Comunal denominado La Playa, que conduce al rio, se desmonto toda la
maleza que tenia, removiendo algunos monticulos de tierra y piedra tratando de
explanarlo en lo posible y luego de que se demarcaron sus linderos, de acuerdo a las
medidas que le figuran en los planos y la sefalizacion que hizo el Ingeniero
comisionado para el efecto, en asocio del Sefior Victor Robayo, se procedié a cercarlo
por todos sus costados, con postes de madera, alambre de puas y cercos naturales,
sembrandole varias palmeras distribuidas”“é’r'\"‘s:ifs'"cOstad\qs. Contratando para esto,
trabajadores que lo hicieron en agbcio da nuestro operario Vigtor. Robayo
B- PROLONGACIQ_I_\J__;Q_MJ. DE PIEDRA

Se hizo la continuidad delcamind Y& fiedka que conduce gel kiosco comunal hasta la
via perimetral adoguinads’ sk R ,oegl_&cun tar-en-forrifa de puente para

espatal eut 2R fri
i ., i soanidt oL bg 1and0'3un
cruzar a la via. i L
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Fusagasuga, Abril 9 de 2011

ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE C\
CONDOMINIO VEGA DE OSTOS ETAPA ||

Asunto: INFORME DEL ADMINISTRADOR

Sefores Asambleistas

Consciente del compromiso adquirido con mi designacion y tratando de dar
cumplimiento a los proyectos y disposiciones de la Asamblea ya aprobados y
ordenados dentro del marco legal y reglamentario y en cumplimiento de las funciones
propias como Administrador, en procura del beneficio comin, la defensa de los
intereses de los Copropietarios y el progreso de nuestra Etapa, procedi a realizar las

obras materiales que considere mas significativas, urgentes y necesarias, entre las que
vale la pena destacar las siguientes:

A- ARREGLO GENERAL DE LA PISCINA
1. Se le hizo un muro en piedra ampliando la plancha del piso existente en todo el
entorno de la misma, manteniendo su disefo original, excavando el piso a 0.40 cm de
profundidad, para luego de afianzado, extenderle una malla electrosoldada en rollos de
4 metros por 2.30 de ancho, empalmandolas y asegurandolas con amarres a lo largo
de 84 Mts aproximadamente, reforzando luego con un enrejado en varilla de 10.5 mm
para hacerle la viga, fundiéndole un anillo en gravilla y cemento en todo el entorno, de
0.15 cm de espesor, con sus niveles respectivos afianzando e piso, para luego de
afinar la placa, sentarle la baldosa con pegacor, para ser emboquillada finalmente en
un area total de 84 M2 .
2. Arreglo de dos columnas de madera que sostienen el techo de los banos de la
piscina, recortandoles la parte inferior ya deteriorada por la humedad y colocandoles
bases muy solidas en piedra tallada, reparando las tejas dei techo que estaban
averiadas.
3. Arreglo del piso que separa el kiosco de los nifios y la piscina, nivelandolo y
haciéndole un amplio camino empedrado, con niveles que facilitan el transito de los
nifios para comunicar el area de Ia piscina con este kiosco.
El costo total de los anteriores trabajos realizados en |a piscina, por concepto de la
mano de obra, se acordd en la suma de Dos Millones Trescientos Ochenta Mil Pesos
($2.380.000) M/CTE, segun Convenio de Obra celebrado al respecto con el maestro

Ascendieng:!oje’l.’}gqsto Total de los materiales utilizados para esta obra de reparacion

/g@ggfr’éjjqu;lélj?}j‘ifs’ﬁc:i‘na,,{a..suma,qge Cinco Millones Setecientos Veintitrés Mil Pesos (s

723

900):W/CTE

Qalal

".,:? - Al
ré*@ m—de\"l‘ﬁerraza y el respaldo de la pared de la cocina.

=37 Repdracion de las ases deterioradas de las dos columnas de madera que
sostiengn el techo del kiosc

colocandole dos soportes en piedra tallada.

sosteniendo asj el techo en Sus dos extremos.

5. Hacer un callgjén en piedra que conduzca a los barios del kiosco con su respectivo
muro lateral igualmente construido en piedra.
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1. VERIFICACION DEL QUORUM.

Se inicia Ja Asamblea General Ordinaria de Copropietarios en convocatoria con un
quérum del 88% de copropletarlos estando presentes los siguientes copropietarios:

Casa/Llote | Nombre Propietario / Poder
12 Jairo Hefnan Ramirez Poder

13 | Ratl Bautista . Propietario

14 Paulina Bautista Propietario

51 Leticia de'Vargas / patricia Vargas Propietario (5 derechos)
52 Mandius €-Romero Propietario

53 Luis Enrique Guerrero Propietario

54 William Torres Propietario

57 Constanza Posada Poder

58 Jorge Morales Propietario

60 José Romero Propietario

61 Francisco Méndez i Propietario

62 Stella Paredes / Marco A. Paredes | Propietario

64 Diana Ramirez i Propietario

65 Miguel Ladino Propietario

67 José Enrique Almansa ! Propietario

68 José Enrigue Almansa | Propietario

71 José German belio . Propietario

77 Jaime pardo i Propietario

2. LECTURA ORDEN DEL DIA

Se dio lectura al orden del dia el cual fue aprobado por todos los propietarios
presentes.

3. DESIGNACION PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA

Con el total de los votos a favor (100%) se nombre a William Torres como presidente

de la Asamblea y la Sra. Marina Pardo como Secretaria, quienes aceptaron estos
nombramientos.

El Sr. William Torres tomo la palabra y dio las siguientes pautas a seguir para mayor
orden de la reunién:

?
Respeto, no personalizar los temas
Todos tenemos el mismo interés, obligaciones y derechos
Toda intervencion es igualmente valida
La palabra la otorga el presidente de la Asamblea

Las intervenciones deben ser concretas, claras y relacionadas con el punto que se
esta tratado.

Si planteamos un problema, tratemos de plantear una solucion
» Puntos diferentes, seran tratados en Varios.

4. NOMBRAMIENTO COMISION REVISORA PARA LA APROBACION DEL
ACTA

Fueron postulados como miembros de _la, comlsion Revisora para la revisién de! Acta
los Sres. Diana Ramirez y JCrge Morales quienes aceptaron este nombramiento

5. LECTURA ¥ii AP%’!’BAC@N’D‘E’

‘u;m‘)! 9o C“
V camsidz s

Se dio lectura al iacta de. la_asamblea Agsary. fu
asistentes. i" |- bJU*:i_'ZP}-" /“

6. INFORME l'j‘Ehi CTIVIDADES: ."':',f"‘?'Af'ADM\lleT'R’quﬁ

El Sr. AdmlmstradorFrancusco Mendez proceduo a\gar lectura ai informe de actlvndades
reahzadas el cual se trascribe a contlnuac:on )
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CITACION: ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS
CONDOMINIO VEGA DE 0STOS ETAPA ||

Seriores Copropietarios:

1. VERIFICACION DEL QUORUM

2. LECTURA DEL ORDEN DEL DIA

3. DESIGNACION DE PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA

4. NOMBRAMIE O DE COMISION PARA LA APROBACION DEL ACTA

§ CTURAY APROBACION DEL ACTA ANT

6. INFORME pg ACTIVIDADES pE LA ADMINISTRACION —~\

7. INFORME DE TESORERIA

8. INFORME DEL REVISOR FISCAL

9 PRESE.NTACION Y APROBACION DE LOS EsTADOS FINANCIEROS A 31 DE DICIEMBRE
DEL ANO 2010
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14. DESIGN
15. PROPOSICION
a. INFORMAC! RGAS CEBALLOS) SOBRE EL
DESARROL L CONDOMINIO VEGA DE 0STO
DE Conro YA LO ESTIPULADO AL
RESPECTQ LA LEY 675 DEL 2001, AL IGUAL QUE Lo
RELACIONADO Cco ] Y DE CIRCULACION
TO OS POR ESTA MISMA
NORMA eN
b. ADICIONAR Y TOA LO DETERMINADO Y APROBADO
EN LA AsamBL EN LO QuE CONCIERNE AL
CAMBIO DEL NOM ADECUACION Y ACTUALIZACION DEL
REGLAMENT CONFORMID, A
DISPOSICIONES D

través de apoderddo, [ "i anexo, al cual agradezco hacerlo llegar a I3
mayor breveié'd posible al Admini : . '
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términos de costos, PEro que a su vez sea la mejor.  Asi mismo la

asamblea dio poder amplio y apoya la gestién del nuevo consejo para que T~

realice las obras que sean necesarias tales como arregio de la piscina,
arreglo del kiosco, instalacion de una puerta divisoria para evitar la
circulacion dentro del conjunto personas particulares que asisten a misa,
todo lo anterior debe ser realizado a unos costos razonables y adecuados

- En cuanto a conseguir un administrador externo, la asamblea considera que
»  esta accién incrementaria el valor de ia cuota de administracién, por lo cual
no se aprueba, por el momento ests iniciativa,

4

Siendo las 5 P.m. se dio por terminada la Asamblea General de Copropietarios del
Conjunto Vega de Ostos |

<
Doeedis 2
%c tonio Paredes

Secretario
_ , 'e
72
Eraficisco Méndez .~J0s¢é Romero
Comisién Verificacién acta Comision Vegificacion acta

Asistentes

~ Constanza Posada..Casa # 57

Luis E. Guerrero lote #53

José German Bello Lote #71 Leticia Ceballos Casai#ts8

Patricia Vargas Lotes #51,55,56 57
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lotes y/o casas, las cuales son efectivas desde la fecha de venta / adquisicién de
Sus propiedades.

Por unanimidad la Asambiea general de Copropietarios aprobd establecer una
multa por no asistencia (personal o mediante poder) a-las reuniones de Asamblea

General de propietarios (ordinarios yfo extraordinarias) equivalente al 50% de la
cuota de Administracidn aprobada.

Al

10. Eleccién del Revisor Fiscal afioc 2010.

Para el efecto la Asamblea general de Copropietarios postuld y por unanimidad se
aprobg la reeleccién del Sefior William Torres.

El Sr. William Torres expresé que es conveniente que la Asamblea designe una
nueva persona para este cargo, en consideracién a que él ha ejercido este cargo
durante los Gitimos 3 afios: sinembargo atendiendo la solicitud de ia Asamblea
acepta su re-eleccién haciendo claridad que su rol es de Apoyo como Auditor — no

Revisor Fiscal — tal y como lo aclaré en su informe presentado ante esta
Asamblea.

11 Eleccidn del Consejo de Administracién afio 2010

Para estos cargos se postularon y eligieron las siguientes personas, quienes a su
vez aceptaron este nombramiento:

- José Romero

- Jaime Pardo

- José Bello

- Gilberto Posada
- Patricia Vargas

- Luis E Guerrero

El consejo se reunird y a su interior, nombrara tres principales y tres suplentes y
establecera quien sera el Presidente y Secretario del Consejo.

12. Eleccién del édmlnistrador ario 2010

Para este efecto se postulé y se aprobd por mayoria al Sefior Francisco Méndez
como administrador del Conjunto. La Asamblea convino que el Sefior Marco
Antonio Paredes continuara con las actividades de recaudo, desembolso para los
pagos requeridos y manejo de los registros contables. El Sr. Francisco Méndez y
marco A. paredes aceptaron este nombramiento:

43. Varios.

De los puntos propuestos en el orden del dia, en el curso de la Asamblea
fueron evacuaron algunos.

- El censo quedo actualizado, con la llamada a lista y verificacion del quérum,
Asi mismo se solicitd a todos los propietarios. informar ante la
Administracion sug datos, teléfonos y direcciones de Internet.

- El encerramiento de la piscina también fue tratado, y la Asamblea de
Copropietarios por unanimidad aprobd que se haga esta obra, asi rpismo se
aprob6 delegar al Consejo de Administracién, con el apoyo del Audu@or. para
obtener varias cotizaciones y tomar la mejor decisién para el Conjunto en
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administrador invirtié en arreglos al condominio la suma de SEIS MILLONES DE
PESOS durante los cinco meses que estuvo como administrador.

Los aspectos mas destacados son:

¢ Gasto arreglo area social piscina
* Gasto bomba para la piscina
* Gasto dotacién para Victor

7 Informe del Revisor Fiscal

El Sefior William Torres dio lectura al Informe de la Revisoria Fiscal, el cual se

anexa a esta acta, este informe también fue enviado con anterioridad a los
copropietarios.

En su informe hace un llamado de atencion a la asamblea para que autorice al

nuevo consejo, para que contrate un contador y poder reconstruir los libros
contables oficiales que exige Ia ley.

Resalta el -cumplimiento de los propietarios al pagar de manera oportuna las
cuotas de administracién, ya que el saldo por cobrar es de 85.022.

8 Informe de ingresos y gastos afio 2009.

E! sefior Marco Antonio Paredes, hizo una presentacién de ingresos y egresos en
la vigencia 2009 '

En resumen, se recauds el 99% ($20.528.810), del presupuesto proyectado por
Cuotas de administracién, quedando un saldo por recaudar de $100.000

Los Gastos de mantenimiento para el condominio, fueron de ($13.294.717).
Los gastos por salarios y prestaciones, fueron de ($7.745.667).
Para ia fecha de corte queda un saldo disponible de $11.757.889.

El detalle de cada uno de ellos se presenta en la copia del informe que se anexa al
acta y los soportes forman parte del archivo de documentos de la copropiedad.

9. Propuesta de Presupuesto. para el aino 2,010

El sefior Marco Antonio Paredes, hizo una propuesta de presupuesto para el-afio
2.010, la cual no fue aprobada por la asamblea.

Después de un amplio debate, la asamblea aprobd, que las cuotas de
administracion a partir del-1 de Abril de 2.010. Son las siguientes:

Hasta el dia 10 héabil Después del dia 10 habil
De cada mes de cada mes

Lote - 100.000 105.000

Casa 130.000 135.000

La cuota a cargo de la Sra. Leticia de Vargas queda en $41 0.000 si cancela antes
del dia 10 de cada mes, la cual corresponde a una casa y cuatro lotes de $70.000
cada uno, valor aprobado en asambleas anteriores y ratificado en esta.  Si el
pago se hace después del dia 10 habil de cada mes, se debe adicionar el valor
correspondiente, segin la tabla mencionada arriba.

Asi mismo la Administracién elaborara y enviara las cuentas de cobro por cuotas
de Administracién pendientes de cancelar por parte de los nuevos propietarios de



3 Nombramiento del Presidente y Secretario de la Asamblea, afio 2010.

‘Para el efecto la asamblea postulé y éprobé por mayorfa al Sefior William Torres

como presidepte y @ Marco Antonio Paredes como secretario, quienes aceptaron
esas postulaciones.

4 Nombramiento Comisién verificadora del Acta,

P_arg la comisién de verificacion del acta la asamblea se postuld y nombré a las
siguientes personas:

Francisco Méndez y José Romero.

Quienes aceptaron esas postulaciones.

»

5 Lecturay aprobacién del acta anterior.

Por no disponer del documento fisico, ya que no se encuentra en el libro de actas,
el sefior William Torres, expuso ante los presentes los temas tratados en la
asamblea anterior, en donde se fueron tocando temas que tienen vigencia y no se
han desarrollado, los cuales dé una vez fueron evacuados y aprobados, por la
Asamblea y se resumen a continuacién.

Se le pedira nuevamente al secretario de la asamblea anterior sefior Mandius
Romero, copia del acta 19, para imprimirla y archivarla en el libro de actas.

Asi mismo se acordd que la nueva Administracién hara un inventario de todos fos
acuerdos establecidos y aprobados seg(in actas de Asamblea anteriores y que a
la fecha no se han ejecutado, para proceder a establecer un Plan de Trabajo para
su ejecucién durante el presente afio.

Actualizacién del reglamento de Propiedad Horizontal, por unanimidad se acogio
la propuesta del sefior Francisco Méndez, para que sea actualizado de acuerdo
con la ley 675 del 2.001, para lo cual los sefiores Parceladores de! Condominio
presentaran una propuesta que serd discutida con el Consejo de Administracion
para dejar un reglamento de comun acuerdo. El plazo concedido para cumplir con
este gjuste a la ley es de tres meses a partir de la fecha, es decir que este tema
debe quedar definido a méas tardar al 30 de Junio de 2010. En esta actualizacién
del Reglamento de Propiedad Horizontal se deben respetar los derechos
adquiridos por los copropietarios, asi como las areas comunes establecidas.

Asi mismo se acordé que como parte de esta actualizacion del Reglamento de
Propiedad Horizontal y ajuste a la ley 675 de 2001, también se cambiard el
nombre del Conjunto, efiminando la palabra “Conjunto Turfstico”, ya que ese no es
el objeto de este condominio.

El nuevo Consejo de Administracion, de Vega de Ostos Il, se reunird con su
similar de Vega de Ostos |, para definir y aclarar los aspectos relacionados con las
vias comunales o servidumbres que tiene cada una de las etapas del condominio.

Es prioritario y urgente, hacer el encerramiento del drea de piscina, para cumplir
con la norma y evitar desastres y sanciones.

6 Informe de Administrgcién, afio 2099

El Sefior Marco Antonio Paredes, comenta a la asamblea que en vista que el
sefor Juan Carlos Escobar, administrador det condominio vendié su propiedad y
se ausento de manera definitiva, por lo cual ro se dispone de un informe detallado
de sus gestién como administrador, solo se le nudo informar a los presentes que el



ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARIOS CONJUNTO TURISTICO LA
VEGA DE OSTOS IL. )

ACTA N° 20

Siendo las 2.30 p m del dia 27 de Marzo de 2010 se dio inicio a la Asamblea
Orginaria de Copropietarios, con el siguiente orden de! dia:

Llamada a lista y Verificacidn del Quérum
Lectura y aprobacién del orden del dia
Eleccién del Presidente y Secretario ad-hoc de la Asamblea, afio 2010.
Nombramiento Comisién verificadora de la redaccidn del Acta.
Lectura y aprobacién del Acta anterior N° 19 del 29 de Marzo del 2009,
Informe del consejo de Administracion y la Administracién, afic 2009,
Informe Revisor Fiscal, afio 2009
Presentaciéon y aprobacién del Informe de Ingresos y gastos, periodo
Marzo/09 a Febrero/10 :
9 Presentacion y aprobacién proyecto de presupuesto para el afio 2010
. 10 Eleccion Consejo de Administracion para el afio 2010,
11 Eleccién del Administrador
12 Eleccién y aceptacion del cargo de Revisor Fiscal, afio 2010.
13 Proposiciones 'y Varios.
i a. Actualizacién Censo del Condominio
b. Encerramiento area de la piscina, nueva reglamentacion
c. Conseguir Administrador externo de la Region
14 Cierre de la Asamblea

OO WK

1 Llamada a lista y Verificacién del Quérum.

Con la presentacion de los propietarios presentes en la asamblea, el Sefior Marco
Antonio Paredes, efectud la verificacion del Quérum, confirmando la presencia de
los siguientes co-propietarios:

Constanza Posada..Casa # 57 Francisco Méndez casa #61
Marco A. Paredes casa #62, Jose B. Romero casa #60
William Torres casa #54 Mandius Romero casa #52
Luis E. Guerrero lote #53 Jaime Pardo Pardo lote #77
José German Bello Lote #71 Leticia Ceballos  Casa#58

Patricia Vargas Lotes #51,55,56 57

Con lo cual hay quérum representativo para realizar esta Asamblea, ya que existe
representacion del 61% de los co-propietarios.

2 Lectura y aprobacién del orden del dia.

El sefior William Torres, dio lectura al orden de! dia que se habfa enviado con
anterioridad dentro de los términos y plazos de ley notificando a los propietarios
via electrénica, asi mismo la citacion a Asamblea genera! también fue publicada
en al porteria Principal de acceso al Condominio.

Este orden del dia fue aprobado por ia asamblea, dando continuidad al desarrolio
de la misma.



10 Eleccién del Consejo de Administracién afio 2009

Para estos cargos se eligieron las siguientes perscnas:

Luis Saavedra - Constanza Posada
Miguel Ladino - Jorge Morales
Luis E Guerrero - Wiiliam Torres

El Consejo se reunird y a suinterior, nombrard tres principales y tres suplentes. y establecera
guien serd su Secretario.

11. Eleccién del administrador afio 2008

Para este efecto se postuld y se aprobé por mayorfa, al Sefior Juan Carlos Escobar como
administrador del Conjunto. La Asamblea convino que el Sefior Marco Antonio Paredes continuara

con las actividades de recaudo, desembolso para los pagos requeridos y manejo de los registros
contables.

12, Varios,

Se propusieron {as siguientes acciones:

Darle vacaciones al Sefior Victor Robayo a partir-del 15 de abrif del presente afio.

Contratar una persona para que arregle los bafios, los domingos y en aquellas fechas de
mayor afluencia a3 este servicio, _

Contratar una persona, especialista en piscinas, para que asesore las labores de
mantenimiento de méquinas y de la piscina.

El Sefiar Luis Saavedra propone evaluar el costo de Ja vigilancia del Condominio en los
fines de semana.

La Sefiora Leticia Ceballos de Vargas manifiesta gue el desarrolio total del Condominio es
muy €ostoso, por lo cual, se prevé hacer un desarrollo por etapas. La Sefiora Ceballos de
Vargas enviard el plan de desarrollo del Condominio a las miembros de la Asamblea
General de Co-propietarios, detallando los Iotes que se venderin en la etapa inicial
(adicional a los ya vendidos), asi como los detalles relacionados con esos lotes, tales como
su demarcacidn, dreas, etc., asl mismo, la Asamblea delega al Sefior William Torres para
concertar las reuniones a lugar relacionzdas con la definicién del futuro del Condominio.

Se propuso revisar el tema de mantenimiento de los pozos sépticos a partir de
blodegradadores.

Se le pidid a la representante de la Sefiora Leticia Ceballos de Vargas, Doctora, Yolima Dfaz
Torres, averiguar por el costo de honorarios de un administrador

Finalmente, La Doctora Diaz manifesto que a la luz de la nueva Ley de Propiedad Horizontai se

puede modificar el Reglamento de Propiedad Horizontal en concordéncia con 135 nuevas
proyecciones Del condominio

Siendo fas 12.m se dio por terminada la Asamblea General de Coprapietarios del Conjunto Vega
de Ostos |l

En constancla firman

Diana Ramirez Mandius Romero
Presidenta

Secretario

Constanza Posada WilkiamiTor XK
Comisién Verificacion acta Comisj




* Ejercicio de la funcién de Administrador: En esta vigencia se presentaron limitaciones en el
ejercicio de la funcién de administracién del Condominio, en razén, que no tuvo bajo su
responsabilidad la ordenacién del gasto, y bajo este esquema, no fue posible establecer
una relacién directa y efectiva con la persona encargada de operar las actividades de
mantenimiento del Condominlo. En reiteradas oportunidades de forma oral y por escrito
(memorando), se le manifestd al Sefior Robayo, la necesidad de darle mayor atencién a
las dréas comunes, especialmente a la via adoquinada, y a la zonas del kiosco. La primera,
permanece enmalezada y sucia de hojarasca, y en ocasiones, con bodiiga de ganado

- vacuno. No obstante las solicitudes reiteradas que se le hicieron, no fue posible que dichas
actividades se desarrollaran con eficiencia. De igual manera, se le manifesté la necesidad
de emplear un mayor nimero de horas a las labores colectivas del condominio-.

* Personeria Juridica. Mediante oficio dirigido a la Alcaldia de Fusagasugd, se nos dic una
copia de la resolucién administrativa por medio de la cual se registré la Persona Juridica
denominada CONJUNTO TURISTICO HACIENDA VEGA DE OSTOS !, 1a cual se anexa al acta.

* Apertura de Cuenta Bancaria a nombre del Condominio. Se hizo Ia gestién para esta
actividad, para la cual es necesario:

1. Constancia del Representante Legal del Condominio, que es expedida por la
Secretaria General de la Alcaldia de Fusagasugd. Para ello se requiere llevar el acta
de la Asamblea General. que muestre el nombre de la persona elegida como
Administrador del Condominio, Yy una copia de la Persorerfa Juridica del Condominio
2. Una constancia de la Cdmara de Comercio y
3 Una copia de la Personeria Jurfdica.

* Ley de Piscinas. Con la finalidad de estaslecer cusl es la reglamentacién establecida en
municipio de Fusagasugd, para la implementacién de la Ley, se hizo la gestién len la
Alcaldfa def municipio, sin que se pudiera establecer la oficina encargada de esta funcién.

La Ley se aprobé en Julio del 2008, y se dio un afio para su reglamentacion.

¢ Inventario de bienes del Condominlo. Para la gestién y aprobacién de dillgencias
comerciales a nombre del Condominio se requiere tener, entre otros, el rubro de activos,
para lo cual, se hizo un listado de los bienes del condominio, que debe complementarse
con los valores de compra.

* Serecomienda, reestructurar el contrato laboral del Sefior Victor Robayo. Acorde con las
actividades que desempefia

7 Informe de ingresos y gastos aiio 2008.

‘£l Sefior Marco Antonlo Paredes presentd el informe de ingresos y egresos en la vigencia 2008 —
2008. Se recaudd por cuctas de administracién la suma de veinte millones trescientos cincuenta y
dos mil ochoclentos ochenta pesos ($2€.352.880] de los cuales, hubo egresos por valores de siete
millones cuatro mil pesos ($7.004.000), por concepto de gastos generales y de siete millones
ciento treinta y cuatro mil cuarenta y seis pesos ($7.134.046), por concepto de pagos de sueldos y
prestaciones. Hai' una cuenta por cruzar, de un millén sesenta y cinco mil pesos, consignados 3
nombre del administrador, en dos operaciones de quinientos mil pesos, efectuadas el 25 de
Octubre y el 29 de Diciembre. Los sesenta y cinc o mil pesos restantes corresponden, a una
equivocacién de una consignacién que tenfa como destino otra persona. El administrador informa
que no tenia conocimiento de las consignaciones realizadas en Diciembre, ni de la consignacién
por sesenta y cinco mil pesos. Se establecié que una vez se verifiquen dichas transacciones y

8 Informe de Revisor Fiscal

El Sefior William Torres dio lectura al Informe de la Revisoria Fiscal, el cual se anexa y es parte
integral de esta acta,

9. Eleccion del Revisor Fiscal afio 2009.

Para el efecte se postuld vse aprohé 1a reeleccisn del Sefiar William Tarrec:
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Fusagasugs, Vereda Bosachoque Marzo 29 de 2009

ACTA Ne 19
ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARIOS CONJUNTO TURISTICO LA VEGA DE 0STOS il

Siendo fas 9.30 a m del dfa 29 de marzo de 2009 se dio inicio a la Asamblea Ordinaria de
Copropietarios, con el siguiente orden del dfa:

Verificacién del Quérum -

Nombramiento del Presidente y Secretarlo dela Asamblea, afio 2009,
Nombramiento Comisién verificadora del Acta.

Lectura y aprobacién Orden del dfa.

Lectura y aprobacién del Acta anterior N2 16

Informe de Administracién, afio 2008.

Informe de Ingresos y gastos, afio 2008

Informe Revisor Fiscal, afio 2008

Eleccién de Revisor Fiscal, afio 2009,

10 Eleccién Consejo de Administracién para el afio 2009

11 Eleccién dei administrador para el afio 20089.
12 varios.

WUV AWNR

1 Verificacién Quérum.

El Sefior Mandius Romero, administrador del Conjunto Turfstico Vega de Ostos, efectud la

verificacldn de asistentes y revisado el Quérum de asistentes se confirmé la presencia de los
siguientes copropletarios:

Constanza Posada. Casa N° 57 Juan Carlos Escobar. Casa N° 61
Diana Ramlrez. Casa N° 64 Marco A. Paredes casa N° 62
William Torres Casa N° 54 Luis Savedra Casa N° 60

Leticia Ceballos de Vargas Mandius Romero casa N° 52

Patricia Vargas Ceballos Poder Casa Lote 58 Yolima Diaz Torres Poder Casa Lote 43

La anterior asistencia determina que hay qudrum representativo para realizar |a Asamblea. Hay
una representacion del 75% de copropietarios.

2 Nombramiento del Presidente y Secretario de ia Asamblea, afic 2008.

Para el efecto se postulé y se aprobd por mayoria ala Sefiora Diana Ramlrez como presidentay a
Mandius Romero como secretario de Ja Asamblea.

3 Nombramiento Comisién verificadora del Acta.

Se postulé y nombré a Constanza Posada y William Torre, como miembros de la comisién de
verificacién del acta.

4 Lecturay aprobacion Orden del dia
Se dio lectura y se sometid a aprobacidn el orden del dfa, el cual fue aprobado por unanimidad.

5. Lectura y aprobacién del Acta anterior.

El Sefior Mandius Romero Carrascal, dio lectura al acta N2 15 del 22 de Marzo del 2008. tLa
Presidenta de la Asamblea la sometid a aprobacidn vy fue aprobada por unanimidad.

6 Informe de Administracién, afio 2008

El Sefior Mandius Romero, presentd el informe de administracién correspondiente a la vigencia
2008, en el que se expusieron los siguientes aspectos:



El Sefior Romero, manifiesta Qque con anterioridad a esf™H , los Sefiores

Resiqentes de la casa de los Peregrinos han tenido varios invitados, sin solicitar
permiso a la administracion.

La Sefiora Leticia Ceballos de Vargas, propietaria de la casa de los Peregrinos,
Se comprometié a corregir estos inconvenientes.

El Sefior William Torres, expone la necesidad de hacer un comunicado con las
obligaciones de los copropietarios u ocupantes del Conjunto relacionadas con la
conservacion, uso y goce de los bienes y servicios comunitarios, hecho que es
aprobado por unanimidad por parte de todos los asistentes.

En las fechas festivas y como producto de la celebracién de las Ceremonias
Religiosas, se presenta una alta concentracion de automotores, que en ocasiones,
invaden las zonas comunales de| Conjunto, para reducir este impacto, se propuso
trasladar la puerta que se encuentra frente a Ia Casa 57, al comienzo de las cintas
de piedra, que sirven de entrada al Conjunto. Se propone hacer una entrada con
machones de piedra con su respectiva puerta. La financiacién se hard con
recursos propios y si faltare dinero, se establecera una cuota extraordinaria.

5 Informe de Administracién

El Sefior Mandius Romero, presenté el informe de las actividades de
administracion. En primer lugar, manifiesta que como no ha podido desempefiar
el cargo de manera directa, en razén a que no ha tenido bajo su direccion la
ejecucion del gasto, esta circunstancia, no le ha permitido tener control directo
de las actividades que se realizan en el mantenimiento del conjunto por parte del
Sefior Victor Robayo, Bajo este esquema, la labor de la administracion es
.ineficiente y bastante incémoda por cuanto, el encargado de operar la ejecucion
del mantenimiento no encuentra en el administrador la persona con la que tiene
que interactuar para desarrollar sus actividades, circunstancia por la cual, El Sefior
Robayo, actiia de manera independiente bajo un esquema de trabajo que a mi
manera de ver, no es el mas apropiado para llevar a ¢cabo el mantenimiento del
Conjunto. En el Memorando, que presenté y discuti con el Sefior Robayo, se
establecen los puntos sobre el trabajo que esta llevando a cabo. Por unanimidad
se establece hacer las gestiones para qgue la ejecucion del Gasto sea operada por
el Administrador del Conjunto.

Siendo las 5 p.m. se dio' por terminada la Asamblea Extraordinaria de
Copropietarios del Conjunto Vega de Ostos I

. C

Mandius Romero C
Secretario

Constanza Posada Juan Carlos Escobar.
Comlslén Verificacién acta Comisidn Verificacién acta



Fusagasugé. Vereda Bosachogue 12 de Octubre de 2008

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA DE COPROPIETARIOS CONJUNTO
TURISTICO LA VEGA DE OSTOS |1,

ACTA No. 18

Signdo las 2.30 p m del 12 de octubre de 2008 se dio inicio a la Asamblea
Extraordinaria de Copropietarios, con el siguiente orden del dia:

Verificacién del Quérum
Nombramiento del Presidente y Secretario de la Asamblea.
Lectura y aprobacion Orden del dia

Evaluacién del comportamiento de inquilinos de la casa de los Peregrinos
Informe de Administracién.

NP WN =

1 Verificacién del Quérum.

El Sefior Mandius Romero, administrador del Conjunto Turistico Vega de Ostos,
efectudé la verificacion de asistentes y revisado el Qudrum de asistentes se
confirmé la presencia de los siguientes co-propietarios:

Jorge Posada Casa#57 Juan Carlos Escobar Casa #61

3 Vicky Paredes casa#62  Miguel Ladino casa #65
William Torres casa#54  Jorge Morales casa #58
Luis Saavedra casa#60  Mandius Romero casa #52

Leticia Ceballos de Vargas Lotes

Con io cual hay quérum representativo para realizar esta Asamblea Extraordinaria
2 Nombramiento del Presidente y Secretario de la Asambilea, afio 2008.

Para el efecto se postulé y se"aprobé por mayoria al Sefior William Torres como
presidente y a Mandius Romero como secretario

3 Lectura y aprobacién Orden del dia

Se dio lectura y se sometié a aprobacién el orden del dia, el cual fue aprobado
por unanimidad.

4 Evaluaci6n del comportamiento de inquilinos de la casa de los Peregrinos

El Sefior Posada hizo la exposicion sobre el comportamiento de los inquilinos de la
casa de los peregrinos de propiedad de la Sefiora Leticia Ceballos de Vargas.
Como motivo, el Sefior Posada manifesto, que el pasado 5 de Octubre, los
Sefiores residentes de la casa de los Peregrinos, invitaron a casi la totalidad de
los participantes de la misa, a ocupar las zonas comunales del Conjunto, incluida
la piscina, sin que mediara autorizacion por-parte de la administracion. Este hecho,
generd, incomodidad en casi todos los propietarios del Conjunto, quienes en su
gran mayoria, estaban en el Conjunto. De igual manera, se presentd un incidente
desafortunado por parte de uno de los residentes de la casa de los Peregrinos,

quien contestd con frases desobligantes, a una pregunta realizada por uno de los
propietarios.
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En resumen y para terminar esta reunién, se acordé nombrar un Bomﬁavde verificacion para lo

siguiente:
1. Censar y carnetizar vehiculos Sr. Posada y Sr. Paredes =

2. Se permite el uso ds la via de acceso a vega de ostos | y ia via de acceso a vega de ostos 1,
para los residentes del condominio sin incurric en cobros entre las partes, pero si previendo que
cualquier gasto que se presente para el mantenimiento de Ia via, se debe hacer por partes iguales,
de acuerdo al coeficients de copropiedad. Sr. David Moreno y Sr. Juan C. Escabar.

3. Arreglo de Rejillas ) Sr. Saavedra y Sr. Ruiz
~

No siendo més, se da por terminada la reunién a las 12:25 del dia y para constancia se firma por
los asistentes: .

JUAN CARLOS ESCOBAR GILBERTO POSADA
LUIS SAAVEDRA. LUIS E. GUERRERO
PETER SCHMIDT ROBERT STEENKIST
ALVARO RUIZ T

ARCO ONIO PAREDES RANGEL

. Administrador Condominio Vega de Ostos It
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ACTANe, 17

Fusagasuga, Condominio Ia Vega de Ostos II, Junio 03 de 2.008

En e} k!qsco de! condominio, se reunieron los miembros del consejo de administracién del
Condominio la Vega de Ostos Ii y Vega de Ostos |, para tratar los siguientes puntos:

1. T(ansito de vehiculos por la via de servidumbre de Vega de Ostos |
2. Qiebrapatas para Ja recoleccion de aguas Huvias en los limites de Vega de Ostos | yll.

A las 10:30 de la mafana, se da inicio a la reunion con la presentacion de los asisientes

En representacion del consejo de Administracion de Vega de Ostos |
Sr. PETER SCHMIDT

Sr. ROBERT STEENKIST

Sr. ALVARO RUIZ

En representacion del consejo de Administracion de Vega de Ostos il
Sr. LUIS SAAVEDRA Sr. JUAN C. ESCOBAR

Sra. CONSTANZA POSADA  Sr. GILBERTO POSADA

Sr. LUIS E. GUERRERO

Sr. MARCO ANTONIO PAREDES RANGEL, Administrador de Vega de Ostos |

El sefior Saavedra, presenta las disculpas enviadas por el sefior José Miguel Vargas, quien por
motivos de salud no pudo estar presente, de iguel manera se excusa al sefior Morales miembro del

consejo de Administracién Vega de Ostos I quien por compromisos adguiridos con anterioridad no
pudo asistir a esta reunién.

El sefiar Ruiz, pregunta si el reglamento de propiedad horizontal.de Vega de Ostos I, se encuentra
actualizado de acuerdo con el decreto 876 de 2.001, alo cual &l sefior Luis Saavedra responde que
nd, pero para el tema qus nos retne ol reglamento sirve y se encuentra vigente.

El sefior Paredes pide la palabra para leer el articulo 7° del reglamento de propiedad en donde se
hace referencia al uso de la via servidumbre para el acceso a las dos etapas de Vega de Ostos.

El sefior Smichdt, presenta disculpas por la carta de cobro enviada a comienzo de afo por el uso
de la via de Vega ds Ostos |, y advierte que el uso frecuente de esta via puede llevar a deteriorar el
estado de la misma, mas cuando se tiene previsto que el condominio lo conformen 82 predios
habitacionales, lo cual prevé un alto o gran numero vehicular, para evitarque esto suceda se debe
ir pensando en un mantenimiento adecuado para la via.

Se acuerda también en esta parte ciue después de las 8 de la noche ninguno de los vigilantes o
porteros de cada una de las entradas esta obligado a levantarse a abrir la puerta al residente ¢

propietario que llegue, para lo cual se propone entregar copia de la llave que abre el candado de
cada una de las puertas.

Es necesario que todos los residentes de Vega de Ostos | y Ostos 1], tomen conciencia del buen
uso que deben hacer de sus propiedades para evitar incomodar a los vecinos con bulla hasta alias

horas de la noche, se debe procurar por mantener el RESPETO A LOS PROPIETARIOS PARA EL
DESCANSO.

Se propone elaborar un censo de vehiculos y camet izarlos para el ingreso y salida de los mismos
del condominio.

El sefior Saavedra propone conformar una sola administracion para el condominio en su etaga ly
ll, lo cuai permitiria encerrar el conjunto y colocar vigilancia nocturna, a lo cual el sefior Smichdt
manifiesta que saldria demasiado costoso y no resolveria nada.

Acto seguido el sefior Ruiz, manifiesta que su propiedad ha sido afectada por las aguas lluvias que
se desbordan desde Vega de Ostos 1l y que el policia acostado que se construyo para evitar que
esto siguiera sucediendo no ha solucionado el prchlema en su totalidad, el manifiesta que la
solucién definitiva a este problema seria la cons‘ruccion de la rejilia (Quiebra patas), la cual puede
tener un costo de $800.000, el sefior Posada, manifiesta que como se busca es convivir en paz y
armonla, resulta sano que esta obra se realice antre las partes.

13579 064
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ACTAN®, 16

Fusagasuga, Condominio ia Vega Ostos II, Abril 08 de 2.008

En el kiosco dei condominio, nos reunimos los miembros del consejo de administracién del

Cotnc{ominio la Vega de Ostos i, para tratar los siguientes puntos planteados en la asamblea
anterior, :

1. Lacapilla
2. La cerca viva de los lotes quse circundan el condominio
3. Trabajos que no se han realizado, como son: La adoquinada de la porterfa de Victor a la

propiedad de don Gilberto Posada (pedir las cotizaciones), Tejar la ampliacién del techo
del Kiosco.

4. Administracion de Vega de Ostos |
5. Servidumbre de las fincas aledaiias al condominio.

Para el tema 1, se comisiono a los sefiores Jorge Morales, Juan Carios Escobar y Luls Saavedra,
para pedir un concepto a una persona especializada respecto a la institucionalidad del condominio,
incluida la legalidad y el derecho de |a construccién de ia capilla dentro del condominio.

En cuanto a la cerca viva, se le debe plantear a cofia Leticia y José Miguel Varges, la siembra de
limoncillo para reemplazar Ia cerca de alambre gue tienen en los lotes de su propiedad, para

Solicitar las cotizaciones respettivas para los trabajos mencionados en el tercer punto y lleverios a

la asamblea para determinar su aprobacién y ejecucion, de acuerdo con sl coeficiente existente en
nuestra escritura publicas.

Para dialogar con la Administracion de Vega de Ostos |, se comisiond a Don Luis Saavedra y

Gilberto Posada, para tratar con la Administradora de Vega de Ostos I, sobre los problemas de los
dos condominios.

En cuanto a la servidumbre de las fincas aledafias, se determino por parie del consejo de
Administracién, slaborar una carta al sefior Ricardo Vaquero, propietario de la finca aledafia y por
Cuyo predio se pasan a través de la cerca al condominio para prohibir esta accion ya que no tienen
derecho a utilizar estos predios como via de acceso a su propiedad.

Para concluir la reunion se traté el tema de las acuas negras de la casa de Diana Ramirez, ss le
debe solicitar a la propietaria la construccién de una caja negra respectiva en su predio, para evitar
el desborde de estas aguas.

Pasar una carta a don Victor Robado, para recordarle que el hueco que hay cerca del barco, no es
para acumular y botar basuras.

Cotizar y construir un hueco o Pozo de compostaje, para depositar los desechos del condominio.

En el hueco qua esta cerca del barco, se debe elaborar una zanja de 1 m de ancho, para qus las
aguas lluvias pusedan ser encausadas por este medio evitando que se apozen, se debe reforgsta_r
esta area y encerrar para dejarla junto con el bosque nativo, como zona é4rea privada y de dificil
acceso a las personas.

Siendp fa 1 de la tarde del dia 8 de Abril do 2,008, se da por terminada la reunién, y en constancia

o~

Wi AN Ari_is/@oosm
, 7 AL
JORGE MORALES / MIGUEL LADINO
__—_—_... ~

GILBERTO POSADA LU:S SAAVEDRA.



Igual se acord6 realizar una revision detailada y clarificacion de las funciones del
St. Victor Robayo, labor que sera adelantada y documentada por el Administrador
quien informara a la Junta de Administracién sobre lo definido.

En relacién ‘a la proyeccién de algunas obras para el mejoramiento del conjunto,
especificamente, el camino de entrada que va desde |a carretera hasta el portén de
entrada, hay varias posiciones: 1. Buscar un abogado que estudie y evaltle cuales
serian las obligaciones de cada propietario frente al desarrollo de nuevas obras dentro
de las zonas comunales, teniendo en cuenta: a) las actuales circunstancias de tenencia
de la tierra que se presentan en el Conjunto, b) el Reglamento de Propiedad Horizontal
que rige el Conjunto y ¢) las normas contempladas en la Nueva Ley de Régimen de
Propiedad Horizontal. 2. Hay varios propietarios que estan dispuestos a pagar el valor
total de ia obra en forma proporcional al namero de predios (1/82 del valor de la obra).

Finaimente y por unanimidad se reiters Y aprobd que antes de asignar cualquier forma de
pago para el desarrolio de nuevas obras, se requiere tener el concepto de un asesor
juridico, para lo cual por unanimidad se aprobd una Comision integrada por los Sres. Luis
Saavedra y Jorge Morales, quienes adelantaran las averiguaciones a lugar y comunicaran
los resultados de su gestion ¥ sus recomendaciones al Consejo de Administracion.

Se establecié que era necesario y de forma prioritaria, dar formalidad legal a todas las
acciones relacionadas con el manejo de las actividades propias de Ja administracién del
Conjunto, frente a la nueva Ley de Régimen de Propiedad Horizontal

Siendo las 5 p.m se dio por terminada la Asamblea General de Copropietarios del
Conjunto Vega de Ostos Ii

, Y T~ O

“—™andius Romero C

Presidente de la Asamblea Secretario

Wwa&%
Constanza Posada . Juan Carlos Escobar,
Comision Verificacién acta Comisién Verificacion acta
Asistentes
Marco A. Paredes Claudia Ramirez
Miguel Ladino Jorge Morales

Luis Saavedra Judith Perdomo
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tiene un saldo en mora de $1.370.000. Los detalles NE e 3 f _',:*':‘ se dan en el
informe del Revisor Fiscal. En la asamblea se determi oef una cuenta de

cobro para la Sefiora Leticia, tanto para la deuda correspondiente a los lotes,
como la de la casa de los peregrinos.

9. Eleccion del Revisor Fiscal afio 2008.

Para el efecto se postuld y se aprob6 la reeleccion del Sefior William Torrés.
10 Eleccién del Consejo de Administracién afio 2008
Para estos cargos se eligieron las siguientes personas:

- Luis Saavedra

- Constanza Morales

- Juan Carlos Escobar
- El Sefior Ladino

- Jorge Morales

- Luis E Guerrero

El consejo se reunira y a su interior, nombrara tres principales y tres suplentes y
establecera quien sera el Secretario del Consejo.

11. Eleccién del administrador afio 2008

Para este efecto se postuld y se aprobé por mayoria al Sefior Mandius Romero
Carrascal como administrador del Conjunto. La Asamblea convino que el Senor
Marco Antonio Paredes continuara con las actividades de recaudo, desembolso
para los pagos requeridos y manejo de los registros contables.

12. Varios.
Se propone:

- Arreglar las cintas de empedrado instaladas en la via que conduce hacia la
entrada al Conjunto y/o evaluar la conveniencia de adoquinar el area de
ingreso desde la Porteria hasta frente a la casa del Sr. Gilberto Posada.

- Realizar mantenimiento a la via perimetral — adoquinada- alrededor del
conjunto la cual presenta altos niveles de deterioro y desmejora originada
por el alto volumen de maleza que la esta cubriendo.

- Hacer mantenimiento al horno y demas elementos que hacen parte del
Kiosco y drea comunal, los cuales presentan alto deterioro y desmejora.

- Coordinar y definir conjuntamente con los propietarios de las fincas que
igual tienen servidumbre sobre la via de acceso la mejora de esta carretera
utilizando recebo para “emparejar” el acceso.

- Definir un Comité que adelante gestiones ante la Junta de Accion comunal
del sector para conocer los planes y actividades planeadas para mejorar la
carretera que conduce a Tibacuy y conocer si existe algin plan para
mejorar esta via, que dia a dia se deteriora mas y representa un grave
riesgo para quienes transitamos esta via.

- Pintar las instalaciones anexas a la piscina.

- Reanudar la gestién que estaba realizando el Sefior José Miguel Vargas
relacionada con la averiguacién de si el conjunto tiene o no, Personerfa
Juridica, sobre el cual, no hubo ninguna respuesta. Frente a este hecho, es
necesario: preguntarle a ia Sefiora Leticia de Vargas sobre las gestiones
adelantadas para este fin.

- Gestionar ante las entidades pertinentes el cambio de nombre del Conjunto. /

Por unanimidad se aprob6 realizar un incremento salarial de! 6% correspondiente
al indice de inflacién del afio 2007 que fue del 5.94% , para el Sr. Victor Robayo,
efectivo a partir de Abril/08.



4 Lectura y aprobacioén Orden del dia

Se dio lectura y se someti6 a aprobacion el orden del dia, el cual fue aprobado
por unanimidad. ,

S. Lectura y aprobacion de! Acta anterior N° 15, del 18 de Marzo del 2007.

El Sefior Marco Antonio Paredes dio lectura al acta N° 15 del 18 de Marzo del
2007, y el Presidente de Ia Asamblea, la sometié a aprobacion y fue aprobada por
unanimidad por los asistentes a la asamblea.

8 Informe de Administracién, afio 2007

El Sefior Marco Antonio Paredes, presentd el informe de Ia administracion

correspondiente a la vigencia 2007, el cual hace parte integral de esta acta. Los
aspectos mas destacados son:

¢ Adecuacion del kiosko de la zona comunal. Las obras adelantadas para
este efecto haceri referencia a cambio de columnas de madera por
columnas de concreto, las que se pintaron. de verde y rojo. De igual forma
se inmuniz6 y lacd la cubierta de madera que soporta el techo.

» Zanja de drenaje. En esta obra se realizé una zanja para evacuar el agua
de la fosa cercana’a la piscina, la cual recoge el agua de escorrentia de
gran parte del area del conjunto.

» Se comprd una maquina corta Cepos que permite mejorar y agilizar la labor
de poda de las cercas vivas.

* Arreglos varios (guadafia y otras herramientas de trabajo)

Los egresos mensuales corresponden gastos de servicios de Iluz, agua y compra
de bombillos e implementos para el mantenimiento de la piscina.

7 Informe de ingresos y gastos afo 2007.

El administrador hizo una presentacién de ingresos y egresos en la vigencia 2007

El detalle de cada uno de elios se presenta en la copia del informe que se anexa al
acta.

En resumen, se recaudé el 89% ($18.959.851), del presupuesto proyectado por
cuotas de administracién, quedando un saldo por recaudar de $2.462.149. Para Ia
fecha de corte habia un saldo disponible de $5.212.507

8 Informe de Revisor Fiscal

El Sefior William Torres dio lectura al Informe de la Revisoria Fiscal, el cual se
anexa al acta. Inicialmente, hace referencia al sistema utilizado para el registro y
almacenamiento de los movimientos contables, el que considera adecuado para el
volumen de registros que se manejan en la contabilidad del conjunto. De igual
manere, destaca la forma ordenada de como se maneja y registra la contabilidad
En otro aparte de Ia presentacion, hace un analisis comparativo con afios
anteriores y encuentra que las finanzas del conjunto en la vigencia 2007, fueron
buenas por cuanto la gran mayoria de copropietarios hizo los aportes en forma
oportuna, con excepcion de la casa de los Peregrinos, que a la fecha, presenta
un saldo en mora de $1.084.640.00. De iguai manera, la Sefiora Leticia Ceballos



ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARIOS CONJUNTO TURISTICO LA
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ACTA N° 15

Siendo las 2.30 p m del dia 22 de marzo de 2008 se dio inicio a la Asamblea
Ordinaria de Copropietarios, con el siguiente orden del dia:

Verificacion del Quorum

Nombramiento del Presidente y Secretario de la Asamblea, afio 2008.
Nombramiento Comisién verificadora del Acta.

Lectura y aprobacion Orden del dia. :

Lectura y aprobacién del Acta anterior N° 15 del 18 de Marzo del 2007.
Informe de Administracion, afio 2007.

Infoome de Ingresos y gastos, afio 2007

Informe Revisor Fiscal, afio 2007

Eleccién de Revisor Fiscal, afio 2008.

10 Eleccién Consejo de Administracién para el afio 2008.

11 Eleccion del administrador para el afio 2008.

12 Varios.

OCONOADWN -~

1 Verificacién del Quérym.

El Sefior Marco Antonio Paredes, administrador del Conjunto Turistico Vega de
Ostos, efectué la verificacion de asistentes y revisado el Quérum de asistentes se
confirmé la presencia de los siguientes co-propietarios:

Constanza Posada..casa # 57 Juan Carlos Escobar, casa #61
Ciaddia Ramirez. casa #64 Marco A. Paredes casa #62, L. 63
Miguel Ladino casa #65 William Torres casa #54

Jorge Morales casa #58 Luis Saavedra casa #60

Judith Perdomo Casa #55 Mandius Romero casa #52

Con lo cual hay quérum representativo para realizar esta Asamblea, ya que existe
representacion del 83 % de los co-propietarios.

2 Nombramiento del Presidente y Secretario de la Asamblea, afio 2008.

Para el efecto se postul6 y se aprobé por mayoria al Sefior William Torres como
presidente y a Mandius Romero como secretario

3 Nombramiento Comision verificadora del Acta.

Para la comisién de verificacion del acta se postuld y nombré a las siguientes
personas:

Constanza Posada y Juan Carlos Escobar.



se solicita al Administrador, carta de Tespuesta aclarando e}
derecho que se tiene del servicio de servidumbre e igualmente en o

correspondiente al resalto construido sobre Ia via cerda de la division con Vega de
Ostos 1.

El sefior José Miguel Vargas, informa y solicita la informacién pertinente para
legalizar las licencias de construccion de las casas que carezcan de elia. Por otra
parte informa, que esta se esta adelantando la solicitud de Ia copia de personeria

juridica del conjunto Vega de Ostos |1, ante la plantacion de Fusa.

Siendo las 5:20pm se dio por terminada la Asamela General del Conjunto Vega de
Vega de Ostos |l.

En constancia firman,

Luis Saavedra "~ Luis Enrigue Guerrero
Presidente Asamblea Secretario
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9. Eleccidon Revisor Fiscal afio 2007

Para el efecto se postuld y se aprobé por mayoria al sefior William Torres.

10.Eleccién Consejo de Administracién afio 2007

]

Se postularon y se éprobaron por parte de los copropietarios las siguientes
personas:

- José Miguel Vargas en representacion de Leticia de Vargas.
- Luis Saavedra '

- Diana Ramirez _

- Juan Carlos Escobar

- Jorge Morales

- Luis Enrique Guerrero R.

Para el efecto se aclara, que el Consejo se reunira y definira los tres principales y
los tres suplentes y a su vez el secretario de la misma.

Igualmente, la Asamblea ratifico como administrador para el afio 2007 al sefior
Marco Antonic Paredes.

14.Varios

Se evalué la propuesta del cambio de valor de la cuota de administracién a partir
del mes de Abril de 2007 aprobandose lo siguiente:
- Para las casas se mantiene el mismo valor vigente $116.000
- Para los lotes vendidos no construidos se fijo la cuota de $100.000
- Para los cinco (5) lotes propiedad de la sefiora Leticia de Vargas, se acordd
la cuota mensual de $70.000 por cada uno.

Para evitar bloqueos en la hara de la misa dominical, se sugirié organizar el area
de parqueadero para no interrumpir el ingreso al conjunto.

La Asamblea determino que dado el incumplimiento al Manual de Convivencia
*Musica a Alto Volumen”, que se viene dando por parte del sefior David Moreno

socio de Juan Carlos Escobar, la junta elaboraré la comunicacion respectiva de
llamado de atencién.

Se sugirio y se aprobd que queda prohibido hacer quemas de cualquier orden, si
no es en el sitio predeterminado para dicha accién. .

Se aprobd que el consejo debe normalizar sus reuniones con el objeto de revisar
oportunamente los planes y necesidades del conjunto.

En aspecto de seguridad se sugirio la contratacion de un.celador los fines de
semana.

En cuanto a la contabilidad se sugiere se lieve en los libros de contabilidad
respectivos, con el objeto de eliminar la contabilidad de caja.



5. Lectura y Aprobacion Acta anterior N° 13 del 15 de Abril de 2006

El sefior Marco Antonio Paredes procedié a dar lectura del Acta N° 13 del 15 de

abril de 2006 y el sefior Presidente de la asamblea la sometié a aprobacion de la
misma. La cual fue aceptada por unanimidad.

6. Informe de Admjnistracién ano 20086

El sefior Marco Antonio Paredes presento el informe de la administracion
correspondiente al afio 2006, el cual hace parte integral de esta acta, destacando
y ampliando lo pertinente a lo acordado en la Asamblea Extraordinaria del mes de
Noviembre del afio 2008. Los aspectos que destacd son:
- La cuota de administracién es de $1 16.000 por casa y de $60.000 por lote.
- Se recordé que el tiempo méximo para la consignacion de las cuotas de
administracion es en los diez (10) primeros dias del mes.
- Se establecieron multas de $10.000 por cada casa y de $5.000 por lote,
para los pagos que se efectien después del dia diez (10) de cada mes.
- Se establecieron intereses monetarios del 1% sobre la cuota mensual.

Dentro del informe, el administrador hace mencion a las siguientes obras
pendientes y la importancia de su realizacién:

- Corregir camino Via Capilla al conjunto, cuyo valor aproximado es de

$3.800.000

- Programar reunién de integracion para los copropietarios.

- Arreglar asador.

- Colocar baldosas mesdn zona comunal

- Techar zona parrilla
Como conclusion estas obras no se han realizado por falta de presupuesto y por
carencia de reuniones del consejo por administracion.

7. Informe de Ingresos y Gastos afio 2006

Anexo a esta acta se encuentra el informe de ingresos y gastos para el afio 2008
presentado por el administrador.

8. Informe Revisor Fiscal afio 2006

El sefor William Torres dio lectura al informe de la Revisoria Fiscal, el cual
también se encuentra anexo a esta acta. Como parte de este informe, resalta el
sefior Revisor algunas de las prioridades que deben ser revisadas y definidas por
parte de la Asamblea General de Propietarios:

- Arreglar el kiosco comunal

- Arreglar las cintas del empedrado instalagas en la via que conduce hacia la
via del conjunto. ’

- Definir la contratacion de una péliza de seguros amparando contra riesgos
de dafo y/o incendio el transformador eléctrico de iluminacién de areas
comunes.

- Clarificar la razén por la cual fue constituida un resalto sobre la via cerda de
fa divisidn entre Vega de Ostos i.
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ACTA DE LA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS DEL
CONJUNTO TURISTICO LA VEGA DE OSTOS i

. ACTAN° 14

Siepdo las 2:30pm, del dia 18 de marzo de 2007 se dio inicio a'la asamblea
ordinaria de copropietarios con el siguiente orden del dia:

Verificacién del Quérum

Nombramiento Presidente y Secretario de la Asamblea afio 2007
Nombramiento Comision Verificadora del Acta

Lectura y Aprobacién Orden del dia

Lectura y Aprobacion Acta anterior N° 13 del 15 de Abril de 2006
Informe de Administracion afio 2006

Informe de Ingresos y Gastos afio 2006

informé Revisor Fiscal afio 2006

. Eleccién Revisor Fiscal afio 2007

10.Eleccién Consejo de Administracion afic 2007

11.Varios )

@ONDORWLND

1. Verificacion del Quérum

El sefior Marco Antonip Paredes Administrador del Conjunto, efectud Ila
verificacién de asistentes y confirmé que existia quérum con participacion
representativa de mas de la mitad de los copropietarios. Previo a este y con la
lectura de apartes de la escritura se efectuaron las aclaraciones a la participacion
de cada uno de los coprapietarios y principalmente de la sefiora Leticia de Vargas
a quien le corresponde cinco (5) unidades e igualmente como se conformé el
conjunto para lo cual el sefior José Miguel Vargas aclard, que dicho condominio es
una parcelacion turistica y se inicié con Vega de Ostos | y esta separada bajo
escritura pUblica sugerida y emitida por planeacion. :

2. Nombramiento Presidente y Secretario de la Asamblea afio 2007
Para el efecto se postuld y se aprobé por mayoria al sefior Luis Saavedra como
Presidente y Luis Enrique Guerrero como Secretario.

3. Nombramiento Comisidn Verificadora del Acta
Como comision verificadora se postulo y nombro a las siguientes personas:

- José Miguel Vargas

- Diana Ramirez

- William Torres

4., Lectura y Aprobaciéon Orden del dia

Se dio lectura y se sometié a aprobacion el orden del dfa propuesto, el cual fue
aprobado por unanimidad.



4. Lectura y aprobacién del acta de Ja Asamblea Ordinaria del aio 2.005.

El seftor Luis Saavedra, lee el acta namero 12, correspondiente a la asamblea ordinaria del
afio anterior |la cual fue aprobada por unanimidad.

5. Designacién de comisién de verificacién del acta de la presente asamblea.

., La asamblea designa a los sefiores William Torres y Migue! Ladino, para que ‘integren esta
comisién, los cuales-aceptan la designacion.

6. Comentarios a los informes de:
a. Administracion
El sefior administrador lee el informe de su gestién en donde se resumen todas las
actividades y obras realizadas durante su periodo de administracion, advirtiendo que
este informe contiene lo efectuado por et concejo de administracion.
b. Consejo de Administracion
Incluido en el informe anterior.

C. Revisoria Fiscal

Se lee el informe del revisor fiscal en donde manifiesta algunos inconvenientes que
tuvo para realizar su trabajo, para aclarar esta situacién el sefior administrador lee su
informe aclaratorio.

Se manifiesta en la asamblea, que se debe poner en marcha la recomendacion del
sefior revisor fiscal, la cual consiste en llevar un libro de bancos, pide ademas que
como compromiso de todos los copropietarios se envie via fax la consignacién
efectuada por concepto de administracion y se reitera que a partir del dia 16 de cada
mes se cobrafd la cuota de mora por el no pago oportuno de la cuota de
administracion.

7. Anglisis y aprobacion de los estados financieros a Marzo 31 de 2.006

El sefior administrador entrego a los asistentes los estados financieros, los cuales no fueron
aprobados por presentar unas cifras que no tienen una clara explicacion.

El sefior José Miguel Vargas, propone que se maneje una contabilidad de ingreso y egreso, lo
cual facilita el manejo financiero del Condominio.

8. Aprobacién presupuesto afio 2.006
Para este periodo sigue la misma cuota de administracion.

Se pide al administrador del condominio que se tome una péliza de seguros para los
transformadores de la luz del condominio.

Averiguar cuanto consume Vega de Ostos |, en gasolina y aceite para la Guadafadora.

Efectuar una reserva de $10.000 x propiedad a partir de Julio de 2.005, para posibles
contingencias.

9. Elecciones de:
a. Revisor Fiscal

Como revisor fiscal fue nombrado el sefior William Torres.
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ACTA DE LA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS DEL CONDOMINIO “LA
VEGA DE OSTOS iI”

ACTA No.13

Siendo las 10:15 de la mafana, del dfa 15 de Abril de 2.008, se reunieron los copropietarios del
CONDOMINIO “LLA VEGA DE OSTOS 11", se reunieron en el drea social del condaminio situado en la

vereda BOSACHOQUE del municipio de Fusagasuga, para realizar la asamblea anual de propietarios
convocada.

El sefior administrador y propietario LUIS SAAVEDRA, da comienzo a la asamblea presentando un

saludo de bienvenida y agradecimiento por la asistencia y puntualidad, dando lectura al siguiente orden
del dia.

ORDEN DEL Dia

1. Verificacion del quorum teniendo en cuenta que [a segunda citacién es el mismo dia a las

10:00 A. M., de lo contrario habrd quérum con los propietarios que hasta el inicio de la reunion
se encuentren es ese momento,

Eleccion y nombramiento de presidente y secretario para la asamblea
Aprobacién del orden del dia
Lectura y aprobacién del acta de la Asamblez Ordinaria dei-afio anterior
Designacion de comision de verificacion del acta de Ia presente Asamblea
Comentarios a los informes de:

a. Administracion

D. Concejo de Administracion

C. Revisor Fiscal
7. Analisis y aprobacion de los estados financieros a Marzo 31 de 2.006
Aprobacién presupuesto afo 2.008
Elecciones de:

a. Revisor Fiscal

b. Conceje de Administracién
C. Administrador -

10. Proposiciones y varios

11. Cierre

SRS F NSRS
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Desarrollo de la asamblea
1. Verificacion det quarum

Se verifico la asistencia de los copropietarios del conjunto, fo cual permitic determinar que de
los 14 copropietarios que lo conforman cumplieron con el llamado a la asamblez 12
copropietarios, por lo tanto hay quérum.

2. Eleccidn y nombramiento de Presidente y Secretario para la asamblea

El sefior Luis Saavedra, Administrador del Conjunto, toma la palabra para proponer y pedir el
favor al sefior Gilberto Posada copropietario del conjunto para que presida la asamblea, acto
que fue aceptado por don Gilberto Posada y aprobado por los asistentes.

De igual manera el sefior administrador propone que el sefior Marco Antonio Paredes, sea el
secretario de la asamblea, acto que fue aceptado por don Marco Antonio Paredes y aprobado
por los asistentes.

3. Aprobacién del Orden del dla.

El sefior Posada, presidente de la asamblea, toma la palabra y pone a consideracién de los
asistentes, la aprobacién del orden del dia propuesto por el sefior administrador del conjunto
en la convocatoria enviada a cada uno de los copropietarios del conjunto cuya fecha es 11 de
Marzo de 2.006, el cual fue aprobado por unanimidad.



b. Concejo de Administracion

Para integrar el consejo de administracién se propuso a los siguientes copropietarios;
- Mandius Romero
Jorge Morales
José Miguel Vargas
» Luis Saavedra
Miguel Ladino
Constanza Posada

c. Administrador

Como administrador del condominio, se nombré al sefior Marco Antonio Paredes
Rangel.

10. Proposiciones y varios

Que la administracién del condominio sea efectivamente por un afo, para que todos los
copropietarios participemos en eiia,

Corregir el camino de piedra en la via a la capifla, ya sea pulir o, echar cemento parz
emparejar.

Programar una reunion de integracién para todos los copropietarios.
Arreglar el asador de ladrillo con la parrilia que hay en la zona comunal.
Enchapar ef mesén de la zona comunal

Techar la zona donde estaba la parrilla

Subir las columnas del salén comunal

Tapar con pasto el pozo.

Enviar carta al sefior Escobar, firmada por el consejo de administracion y anexando fotocopia
del reglamento de copropiedad del Condominio.

Elaborar una carta de agradecimiento al sefior Luis Saavedra y sefiora Ana Moreno, por su
colaboracién durante los tres Gltimos afios.

11. Cierre

Stendo la Una y Treinta (1:30) de la tarde del sabado 15 de Abril de 2.006, se da por terminada
la asamblea de copropietarios del condominio Vega de Ostos Il.

En constancia firman, M )Z‘f

GILBERTO POSADA MARCO ANTONIO PAREDES R.
Presidente Asamblea Secretario Asamblea



PRINCIPAL SUPLENTE
VICKY PAREDES LUIS SAAVEDRA
WILLIAM TORRES JORGE MORALES
JOSE VARGAS CLAUDIA RAMIREZ
LECITICIA VARGAS FRANCIA POSADA
ANA MORENQO ESTELLA PAREDES

El seflor administrador Luis Saavedra toma la administracién por un mes mas mieatras el
consejo hace el nombramiento del nuevo adm inistrador, se realizard una nueva reunién dentro
de un mes, se vuelve a tocar el tema de los propietarios de la casa 61 y se toma la decisién de
hacer un manual de convivencia puntualizado entrada y salida de los copropietarios para
ofrecerles seguridad. Este se le entregars a Victor parz que lo haga cumplir, carta e
autorizacion para el ingreso a las casas,

Enviarles a los tres propietarios de 14 casa 61 una carta bien sustentada con el reglamento y
firmada por la asamblea, 1a persona delegada para realizar el barrador de lamisma es el seffor
José Vargas.

Se deja la inquietud que Vega de Ostos I solicita colaboracién para el mantenimiento de lavia
¥a que osta ge utiliza para ir & club.

El sefior José Vargas pide tiempo para realizar los arreglos de la via de Vega de Ostos II.
Se termina |2 reunién a las 10:15 p.m.

Para constancia firma

JORGE MORALES
Presidente de 1z Asamblea Vega de Ostos I

ESTELLA PAREDES
Secretaria de la Asamblea Vega de Ostos II
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Que el sefior administrador informa ¥ nos muestra una carta enviada por Ja DIAN solicitando
actualizacién de los copropietarios del conjunto con sus respectivas identificaciones, estz
informacién se presenté en medio magnético y fue radicada en Girardot en la oficina de la
DIAN fimaday radicada por el sefior LUIS SAAVEDRA.

El sefior administrador presenta informe de su gestién durante log dos afios de su labors e

informa que presentarenuncia a sn carge porque considera que todos los propistarios debem os
asumir esa responsabilidad.

Gestion realizada.
@ Ubicacitn del sitio para'la basura

¢ Serevisael balance y se ve que se controlaron gastos que estaban disparados como el
era el mantenimiento de la piscina y otros.

¢ Se determina que hubo utilidad pero el sefior Vargas argumenta que no es utilidad si1o
excedentes.

® Sugiere comprar una escalera para realizar mantenimiento de 4 metros con extensisn
de 8 metros por valor de § 400.000.

© En caja se tiene un efectivo de § 203.778
¢ Las cesantias de VICTOR ROBAYOQ, se encuentran en el FONDO DE CESANTIAS

SANTANDER, el contrato con el se hace por 2 afios y se vence el 28 de Julio y sele
debe avisar al sefior el 1 de Junio del afio en curso s se le renueva el contraco,
igualmente no se le ha dado el perfodo de vacaciones, con é se fimé de
arrendamiento de la vivienda por valor de $ 30.000 sin actualizar el valor desde hace 7

afios y asumiendo el conjunto el pago de los servicios del agua y de la luz del seffor
Victor.

La seilora Vicky Paredes informa que hay consultar con un abogado laborista el contrato que
se tiene con ¢l sefior VICTOR ROBAYO no o8 a term ino fijo sino indsfinido porque ya pasa
de 7 afios. Sin presentarse un periode de receso minimo de 2 meses pararenovar el contrato.

El contrato de arrendamiento se realizo desde ol 1 de agosto de 1999, y no ha sido modificado.

El sefior administrador logré Trecuperar unos terrenos, colocar los postes de la luz, cuadrar las
puertas de los bafios. de la piscina.

Sugiere construir un bafio en el kiosco, para que la gente no tenga que desplazarse has Jos
bafios de la piscina. Y reforzar las vigas del kiosco.

Se aprueban los estados financieros por parte de la asamblea asi no hayan sido revisados por
el revisor fiscal y que él firme una vez se le entreguen parala firma

Se pide a los asistentes que se comsidere la posibilidad de administrar por un afio cada
propietario.

El actual administrador averiguara si el administrador de el conjunto de las casas del el boscue
puede administrar nuestro conjunto y cuanto cobraria por la administraci6n.

Eleccién del concejo de administracién como los propietarios asistentes fireron 7 persoras
esta mismas personas lo conforman asi

PRINCIPAL ‘ SUPLENTE

o
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ACTA DE LA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPORPIETARIOS
DEL CONDOMINIO LA YEGA DE OSTOS Ii

ACTANo. 12

Siendo las 8:30 p.m. del dia 19 de Mayo de 2005 se reunieron los copropietarios
CONDOMINIO VEGA DE OSTOS II, se reunieron en el salén comunal del edificio Terraza

Lagartos II situado en la calle 120 A No. 62-60 parz la asamblea anual de propietarios
convocada. '

El sefior administrador y propietario: LUIS SAAVEDRA y los demis propistarios: JORGE
MORALES, WILLIAM TORRES, JOSE MIGUEL VARGAS, LETICIA DE VARGAS,

CLAUDIA RAMIREZ, VICKY PAREDES, STELLA PAREDES, Y EN PDER COFERIDO
DE LA SENORA FRANCIA POSADA.

Se elige presidente al sefior JORGE MORALES, y secretaria a ia sefiora STELLA PAREDES

SE da comienzo a la asamblea con la lectura de la carta enviada por el sefior VICTOR
ROBAYO, encargado de la vigilancia del conjunto, en la cual informa el comportamientc del
propietario de la casa No. 61 ya que no cumple cen los horarios ds la porteria, realiza fiestas
todos los fines de semana, no se sabe quienes ingresan 2 la casa porque no hay una carta de
autorizacién de los propietarios, el volumen de lz misica es demasiado alto, dejan botellas
tiradas alrededor de la piscina, jabén en el jacuzzi, ruido de la cancha de tejo que instals en su
propiedad, incomodando no solo a los copropietarios sino z todos los vecinos del sector, Y la
incapacidad ds él para hacer cumplir la disciplina.

Una vez lefda se acuerda que esta carta se analizar4 puntualmente antes de temas varios, seglin
el orden del dfa. ‘

Don Jorge Morales toma la palabra para dar comienzo a la asamblea con el siguiente order: del
dia

1.- Verificacién del quérum

Se verifica el quérum, quedando establecido que los asistentes a la asamblea hace quérum
para deliberar. ‘

2.- Informe del Administrador

Se mforma por parte del administrador que el acta fue aprobada en reunién aatericr, se lee

carta enviada por el revisor fiscal que no hizo larevisorfa porque no le fueron entregados los
documentos.



« Como el sefor Miguel Ladino fue el ma afe (<>
enseres durante este afo pasado, la Asamb s dorsie determinacidn de

-

eximirto del page de iu mensualidad por admingracion correspondients
almes de Juio de 2004,

No existiendo otros puntos a debatir, siendo las 2:20 p.m. del dia 19 de Junio de 2004 se dio
por terminada la rennién de la Asamblea

En constancia se firma por el presidente y por el Secretario.

Presidente:

Luis Saavedra

Secreterio

————'/‘w
Judith Saumiento

-
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2. Mecanismo para resarcir en algo a las persenas v:cﬁrﬁ‘é‘?’ S €N SUs casas:
Se propuso 1a creacion de un Fondo de solidaridad con el dporte mensual de una
pequeRa suma de dinero, que se pagard junto con el valor del servicio de

administracion. La cuota serd de $ 10.000 menrsuaies ¢ pcrtir del 01 de Julio y debarms
ser cancelados con 'a cuota de adrministracién.

3. Sueldo para el empleado del Conjunto Residencial, sefior Victor Robayo: se tornd
I determinacion de mantenetle su remuneracion actudl vy de exgirle ademdas el
cabal cumplimiento del confrato de kabajo, irsistiéndole en aquélles aspectos en

los cuales se han observado fallas (platear ias plantas, corfar el pasio en todda la
zona comundal, efc.)

7. Andlisis y aprobacidn de ios Estados Financieros.

Bl sehor Administrador presentd el Estado de Pérdidas y Ganancias a Junio 19 de
2004, la conclliacidn Bancaria (Davivienda) v ia discriminacidn mes por mes de oS
ingresos cbtenidos y’de los gastos efectuados en cada uno de los meses gue
comprenden el pefflodo de su administracion y verbaiments dio explicaciones de
aquélios aspecios que considerd que 1o ameritaban (gastos de mantenimiente da la
piscing, compra de canecas pora depositar fas basuras, pinturas de puertas etc.)

8. Aprobacién presupuesto afo 2004
Continda la misma cuoia de adminisiracion

9. E!ecclénes

La Asamblea ratificd en el cargo de Administrador al sefior Luis Saavedra

d. Revisor Fiscal Froncia Fosada

b. Corsejo de administracion: Frincipaies  Jorge Morales
Juan Cartos Escobar
Miguel Ladino

10. Proposiciones y Varios:

Se retomaron algunos de los comentarios hechos con anterioridad en la Asamblea, y se llegbé a
las signientes conclusiones:

o Arreglo de Cercas: €l doctor José Miguel Vargas Yy su esposa Ledicia
Cebalios de Vargas se comprometieron a procedes al arregio de ias
cercas del Condominio.

+ Hacer comunicaciones axgiendo el cumplimiento del reglarnentc de
propiedad horizontal. Tanto el adminisirador sefor Saavedra como &l
doctor José Miguel Vargas envicran una carta a la sefora Luz Marirky de
Balaguera recoddndole i obligacidn de dar cumplimiento  ai
Reglamento de Propiedad Horizontal.

s Fondo de solidaridad: se fia un oporte mensual de $ 10000, que se
consignard junto con la cuoia de administracién, destinado a credr un
fondo con el cual se pueda resarcir en alge a los copropieiarios que
resulten afectados por e hurio de sus enseres en sus Casas. Pcra la
administracion del Condeminio creard una cuenia especial que permita
diferenciar sus ingresos de 10s oiros que mensudlmente se generan.
solicitud de cotizacion de una pdliza gue asegure las areas CoOmunes.
Valor de la Administracion: se decicld mantener € vaior aciual del servicio
de administracidn de § 106400 si cancela antes del 15 de cada mes ¥ §
111.000 si se concala después del 15 de cada rnes. .

o Reglamento de convivendid: s& impuso al consejo de Adminisiracion o
Inor de redactar un rediornsnto de Convivencia pard oz copropieicnios
del conjunto Residenciar. .

¢ Se procederd o o comstruccidn desoun amacensmisnio o depdeio S



La sefiora Franciz Posada se hizo representar en ja asamb
quien confirié el comrespondiente poder.

2. Elecclén y nombramients del presidente y secretaric para ic Asarmbiea

En ausencia del Presidente del Consejo de Administracidn, el sefior Luis Saavedra
sOlicitd a los asistentes o Ia Asambled I designacion tanfo del presidente como del
secreiario de la Asarrbleq, nombramientos que recayeron en los sefcres luis
Saavedra y Judith Perdomo respectivamente.

* 3. aprobuacién def arden del dia.

Se& sometié o consideracidn de de Ia Asamblea el orden del dia propuesto, el cual
fue aprobado por unanimidad.

4.leciura y aprobacién del acta de g Asambleda Ordingria Anterior.

En relacién con este orden es preciso hacer la observacidn de que no se dio leciuro
y Idgicamente tampoco aprobacion del Acta de la reunidn anterior de Ia Asarntied
de Copropieiarios. Iguatmente tampoco se presentarcn 1os informes de Corseic
Administrativo y del Revisor Fiscal, rczdn por la cud tarnpoce se hicieron ics
comentarios previstos en el punto 6 del orden del dic.

S. Designacién de comisién de verificacidn del acta de ia presenfe Asamblea.

Se designaron, previa aceptadion de jos mismos, Juan Caros Escobar Y Joss Miguel
Vargas.

6. Comentarios de los informes.
El consejo de Administracion no presentd ningun informe.
Ademnds fueron tratados los siguientes temas de inferés para los copropietarios:

Seguridad: En este aspecto con fines a su mejoramiento se plantecion algunas
soluciones, asi: .

a. Contratar ofro empleado parc ia vigilancia del conjunto Residencicl, pere fus
descaria esta pesibilidad en atencidn a la elevacidn de los costes gue gio
impiica.

0. Se& sugild por parte del Adminisirador que 105 copropietanos que adn ne niay
instalado alarmas, pues un instrumento aue defiene un poco Ia accidn de los
amiges de lo ¢jeno. Esta sugerencia fue bien acogida por unc de los
copropietarios asistentes o o Asamblea que todavia no han instalado sste
mecanismo de defensa.

C. lgudlmente se planted la posibiticad de irstalar une malla por d lode gue o
hacia el rio, pero de igual forrmia fue descartada.

d. Se propuso el areglo de las cercas del condominio {tfemplarias v poneries

. electricidad}

e. También se planted la posibilidad de construir una pueria que de acceso ol

sendero que conduce atrio.

e. Se dio la posiblidad de construr una pueria aue Ge acceso o sendero gue
conduce al rio,

f. En relacion con el tema de la seguidad, se dio lectura por parte el
Administrador de la corta enviada por io sefora Francia Posada, en donde
informa sobre el comporiamiento indebido de ia ihquilina de-una de igs casas
del condominio, Ia sefiora Luz Mcring Baloguera y de sus familiares, tanto por
los escandalos que protagoenizan corno por mantener sueito, sin bozal, ¢ un
pemro que por fiereza implica un gravisimo peligro para g infegridod fisica de
los copropietarios v de sus inv tados o visiiantes.



ACTA No. i1

En la ciudad de BOGOTA, D.C., siendo la 2:20 p.m. del dia 19 de Junio de 2002 p:;
convocatoria del sefior Administrador, los propietarios del CONDOMINIO VEGA DE

OSTOS 11, se reunieron en el salén comunal del edificio Terraza Lagartos II situado en la calle

120 A No. 62-60, con ¢l fin de deliberar y tomar las decisiones pertinentes ds acuerdo con el

orden del dfa propuesto, seglin se indica a continuacién:

1-Verificacion del quérum

1)

2.-Eleccién nombramiento de presidente y secretario para la asamblea
3.-Aprobacién del orden del dia

4-Lectura y aprobacién del acta de la Asamblea anterior

5- Designaci6n de comisién de verificacién del acta de la presente Asamblea

6-comentarios a los inforines de:
Administracion

a. Conselo de administracidn
. Revisor Fiscal

7-andlisis y aprobacion de los Estados Financieros a Mayo 19 de 2004
8-Aprobacién del presupuesto ano 2004

9-Elecciones

10-Proposiciones y varios

11-Cierre

DESARROLLO

2. Verificacién del qudrum

Veriiceda la osistencia g lo Asarblec por parfe de Jos copropietarics, se
comprobd lo siguiente:

Leficia Ceballos de Vargas
Juan Carlos Escoloar

Anda de Saavedra

Miguel Ladino

vén Gomez

José Miguel Viargas

Luis Saavedra

Judlth Perdomo

‘® @ e &6 % ¢ ¢ =
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No cxistiendo otros puntos 2 debatir, siendo las 2:00 pm. del dia 24 de mayo de 2003 s¢ dio
por terminada la reunion de la Asambica.

En constancia se firma por el Presidente y pof el Secrstario.

Presidente:

Luis Saavedra

Secretario:

Francia Posada P.
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8. Aprobacién de Presupuesto afic 2003.

La sefiora Yuri Trujillo inicia el analisis e presupucsto indicando primero que todo que debe
quedar claro en el mismo el mancjo de la reserva. A continuacién la Asamblea revisa punto por
punto ¢l presupucsto liegando a las siguientes conclusiones:

¢ Larevision.del salario de Victor Robayo estara a cargo del nuevo administrador junto
con ¢l Concejo de Administracién sujeto a que dicha persona mejore su desempefic y can
incremento maximo sutorizado por la Asamblea del 5% sobre el actual.

* Los aportes a seguridad social deben hacerse sobre ¢l IBC (ingreso base ds cotizacicn)
real.

o No se¢ hara incremento 2 la cuota de administraciég por lo que el presupuesto de gastos

para este afio debe ser como maximo igual a la totalidad de los ingresos de todos las
casas y lotes obligados a pagar.

9. Elecciones.

La Asamblea postulo a las signientes personas, previa aceptacién por parte de Jas mismas, para
los cargos de Administracién, Concejo de Administracién y Revisor Fiscal; siendo sometidas e
votacion y elegidas por unanimidad asi:

a. Revisor Fiscal: Yurd Trujille

h. Concejo de Administracién: Principales: Jorge Morales
Jose Miguel Vargas
Alirio Chacon

Suplentes: Leticia de Vargas

Diana Ramirez
Francia Posada

¢. Administrador: Liis Saavedra

10. Proposiciones y Varies:

Se retomaron algunos de los comentarios hechos con anterioridad en Ia Asamblea, y se llego a las
siguientes conclusiones:

- Con respecto a las inquietades existentes sobre el tipo de contrato de trabajo de Vicior
Robayo, s¢ nombro una comision conformada por Luis Saavedra, Alirio Chacon y Jese
Miguel vargas para hacer las consultas respectivas con un abogado laboral y comentar a
los demnas copropietarios & mas terdar el proximo 14 de Junio.

- S¢ comisiono a l2 nueva administracién a requerir a Victor en cuanto al desempefio de su
labor y ¢l cumplimiento d¢ sus funciones. Accion que debe ser respaldada por un
comunicado sobre este aspecto firmado por todos los copropietari os.

- Cada copropictario s¢ compromete a informar por cscrito a Victor Robayo quienes son
las personas que pueden ingresar al condominio en calidad de invitados, cuando ha eflo
bubiere lugar.

- La administracién debe dejar en la porteria um libro de registro de ingreso de personss,
diferentes a los copropietarios v sus familias, donde Victor debe dejar por escrito cl
ingreso de visitantes y contratistas cspecificando fecha, hora, quien o autoriza o cue
labor va a realizar. :



Respecto al incremento de la cuota de administracién propone que se haga para los lotes v que su
valor sea igual al quc pagan en la actualidad fas casas.

YURI TRUTILLO: Propone un control de entrada de visitantes.

IVAN GOMEZ: Sugiere investigar €l contrato externo de una-persona especializada en el
mantenimiento de piscinas.

Sienflo ¢n ¢ste momento cerca de las 11:00 pm. La-Asamblea decidio por unanimidad cortinuar
la misma el siguiente sabado 24 de Mayo citando su reinicio alas 9:00 am. En el salon comunal
del edificio ubicado en 1a Diagonal 117 No, 33-18 d¢ la ciudad de Bogota.

De acuerdo alo anterior se reinicia 1a Asambles con los siguientes agistentes:

Leticia Ceballos de Vargas
Josc Migucl Vargas

Yud Trujillo

Ana Moreno

Luis Saavedra

Jorge Mortales -

Diana Ramirez

Francia Posada

e & 0 & ¢ ©o ¢ e

JORGE MORALES: propone ligar ¢l incremento de salario de Victor Robayo a su productividad
Yy para ello la administracién debe hacer um plan de trabajo, con un tiempo de observacién de

resultados con respecto al plan hasta de un mes antes del vencimiento del contrato de frabsjo con
Victor Robayo

ANA MORENO. Pregunto por que razon se consigan el valor de la cuota de administracién en
una cuenta 2 nombre de la sefiora Leticia de Vargas a lo que algunos asistentes informaron que ya
hay algunos bancos que hacen entrega de tarjetas debito 3 empresas juridicas.

Varias personas se quejan de 1a calidad del trabajo efectuado por Victor ya que congideran que &}

o haa

aseo en la piscina es deficdente, no riega los jardines del kiosko y hacen otros comentarios
negativos respecto de lo-mismo. :

-

7. Analisis y aprobacidn de los Estados Financieros.

La sefiora Yuri Trujillo toma la palabra y dada su condicion profesional procede a explicar el
balance, a la vez llama la atencidn del exagerado costo por mantenimiento de la pisciua y la
guadafia. Ignalmente solicita a los copropictarios que aclaren algunas dudas que hay respacto de
los pagos efectuados por los mismos, por concepto de cuota de administracién. Se apruehan los
cstados financieros con la salvedad que si a la entrega de 1a administracién los copropietarios no

han aclarado las diferencias en cuanto a cuotas, quedaran en firme estos estados en un plazo
maximo de treinta dias. '



2.

Eleccién y nombr amiento de Presiente y Secretario Adoc Para La asamblea.

Para este fin se postularon los sefiores Luis Saavedra y Francia Posada, guicnes previz

aceptacion 2 su postulacion, fiteron nombrados por unanimidad como presidente y secretario
respectivaments.

Aprobacidén del orden del dia.

Se sometio a consideracién de los asambleistas el orden del dia propuesto, ¢ cual fue
aprobado por unanimidad.

Lectura y aprobacién del acta de la Asamblea Ordinaria Anterior.

La scfiora Yuri Trujillo se excuso por mo presentar ¢l acta antedor correspondiente a la
asamblea ordinaria del afio 2002. Procedio a leer las motas que habia tomado durante la
misma, sin embargo no se aprobo por estar un poco confisa ¥ por esa razon la seflora Yuri
Trujillo se comprometio a pasar el acta en limpio Y que tanto esta coxmo la correspondiente al
afto 2003 sc presentaran a la comision d¢ verificacién.

Designacion de comision de verificacion del acta de Ia presente Asamblea.

Sc designaron, previa aceptacién de los mismos, a los sefiores Josc Miguel Vargas y Diana
Ramirez para verificar ¢l acta psndiente del atio 2002 ¥ a los sefiores Ivan Gomez v Jose
Migucl Vargas para verificar la del afto 2003.

Comentarios 2 los informes.

La Seftora Luz Marina d¢ Balaguera en Calidad de administradora comento que ella se
encargo de hacer los pagos de salario a Victor Robayo. Igualmente informa que le hizo
seguimicnto z los pagos de las cuotas de administracién por parte de los copropietarios.
Tambien dice haber estado pendiente de la guadafiadora v de que los lotes estuvieran
pradeados. Ademas la sefiora de Balagiera informa que el condominio esta al dia en los
pagos de Victor Robayo por concepto de salarios, vacaciones, cesantias ¢ intereses de
cesantias. Finalmente comenta que Victor esta solicitando incremento de salario, estar
afiliado ala caja de compensacién familiar y wn mayor valor para compra de insumos.

El concejo de Adwministracién no presento ringun inforrme.

A su vez la sefiora Francia Posada se excuso por no presentar ningun informe acercs de Ia
revisoria Fiscal, ya que argumento no recordar haber aceptado dicho encargo por parte de la
asamblea atiterior. Adicionalmente nunca fue contactada por la sefiora administradora con el
fin de hacerle cntrega de los documentos necesarios para desarrollar tal tarea.

En este momento intervienen varios de los asistentes haciendo diferentes tipos de
comentarios que se resumen ask:

LUIS SAAVEDRA: Manifiesta sus dudas sobre el tipo de contrato de trabsjo de Victor
Robayo y le preocupa que ¢l pueda alegar continuidad de conmtrato por lo que sugiere
consultar un abogado laboral. Leyo las funciones del trabajador segiin su contrato para tener
claridad sobrs ¢l alcance de 1as mismas. Propons una reumion de intsgracién Para Cconocerse
todos Tos copropietarios. Propone buscar que Ja Vega de OSTOS I, nos permita la entrada
después de las 8 pm.y reglamentar ¢l paso de personas entre los dos condominios.
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ACTA DE LA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS
DEL CONDOMINIO “ LA VEGA DE OSTOSII ©

ACTA Neo.10

En la ciudad de BOGOTA, D.C,, siendo las 8 pm. del dia 21 de mayo de 2003, por convocatoria
de la sefiora Administradora, lor propictaries y mandatarios del “CONDOMINIO VECA DE
OSTOS “, se reunieros en ¢l salon comunal del edificio Terraza Lagattos I situado en 12 caile

120 A No: 62-60, con ¢} fin de deliberary tomar las decisiones pertinentes de acuerdo coxn ¢l
orden del dia propuesto, segiin se indica a continuacién

Verificacién del quérum.
Eleccion y nombramiento de presidente y secretario adoc. pam la Asamblea,
Aprobacién del orden del dia.
Lectura y aprobacién del acta de la Asamblea Ordinaria anterior.
Designacion de comision de verificacién del acta de la presente Asamblea.
Comentarios & los informes ds :

a. Administracion.

b. Cancejo de admind stracién.

¢ Revisor Fiscal.

LA ol A S

Analisis y aprobacién de los estados financieros a Abril 30 de 2003.
Aprobacién de presupussto atio 2003.

Elecciones.

10 Proposiones y varios

11. Cieme.

0 0

DESARROLLOC
1. verificacion del quorum.

Verificada la asistencia a la Asambica por parte de los copropietarios, s¢ comprobeo ia siguisnte:

Leticia Ceballos de Vargas
Josc Miguel Vargas

Alirdo Chacon

Yuri Tryjillo

Ivan Gomez

Jorge Morales

Luz Marina de Balaguera
Francia Posada

Ana Moreno

Luis Saavedra

e & & 6 & & o o 4 O

Poder de Janeth Puentes a Francia Posada



Miguel Ladino
luz Marina Balaguera

c. administrador

9. Proposiciones y Varios:

Se retomaron algunos de los comentarios hechos con anterioridad en la Asamblea, y se llego a las
siguientes conclusiones:

Se comisiono a la nueva administracién a requerir a Victor en cuanto &l deseropefio de su labory
¢l cumplimiento de sus funciones. o

No existiendo otros puntos a debatir, siendo las 2:60 pm. del dia 19 de mayo de 2002 se dio
por terminada 12 reunion de la Asamblea.

En constancia se firma por ¢l Presi dente,y por el Secretario.

Presidente:

Secretario: LUZ MARINA BALAGUERA
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2. Elecdén y nombramiente de Presidente vy Secr etario Para La asamblea.

Para este fin se postularon los sefiores William Torres v Luz Marina Balaguera, quienes

‘previa aceptacién a su postulacion, fueron nombrados por unanimidad: como presidente y
secretario respectivamente.

3. Aprobacién del orden del dia.

Sc sometio a consideracidn de los asambleistas ¢l orden del dia propuesto, ¢f cual fue
aprobado por unanimidad. .

4. Lectura y aprobacion del acta de la Asamblea Ordinaria Anterior.
Se dio lectura al Acta de la Asamblea anterior y puesta a consideracién, fue aprobada sin
ninguna objecién por parte de los asistentes,

S. Designacién de comisin de verificacién del acta de Ia presente Asamblea.

Se designaron, previa aceptacién de los mismos, a los seflores José Miguel Vargas y Francia
Posada. Para verificar el acta del affo 2002

6. Comentarios a los informes.

La Sefiora Luz Marina de Balaguera en Calidad de administradora comento que ella se
encargo de hacer los pagos de salario a Victor Robayo. Igualmente informa que le hizo
seguimiento 2 los pagos de las cuotas de administracién por parte de los copropictarios.
Tambien dicc haber estado pendients de la guadafiadora y de quc los lotes cstuvieran
pradeades,

El concejo de Administracién no presento ningun informe.

En estc momento intervienen varios de los asistentes haciendo diferentes tipos ds comentarios
que sc resumen asi:

Que los gastos cotrespondientes al mantenimiento de la piscina eran demasiado altos y mo se
vefan los arreglos que se le realizaban tanto a la piscina como a los predios del Condomnsinio.

Varias personas se quejan de 1a caiidad del frabajo efectuzdo por Victor ya que considersn qus ¢l
asco en la piscina es deficiente, y hacen otros comentarios neg ativos respecto de lo mismo.

7. Aprobacién de Presupuesto afio 2002. '
Algunos de los asistentes intervienen haciendo comentarios sobre:
» La revicién del salario de Victor Robayo estera a cargo del nuevo administrador junto
con ¢l Concejo de Administracién sujeto a que dicha persons mejore su desempefio
7. Elecdones.
La Asamblea postulo a las siguientes personas, previa aceptacién por parte de las mismas, para

los cargos de Administracién, Concejo de Administracién y Revisor Fiscal; siendo sometidas a
votacion y elegidas por unaniridad asi:

a. Revisor Fiscal: Francia posada
b. Concejo de Administracion: Principades:  Yud Trujillo
' Jorge Morales
Leticia de Vargas

Suplentes: Constanza Posada
Diana Ramirez
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ACTADE LA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS
DEL CONDOMINIQO “ LA VEGA DE OSTOS I «

ACTANo. 9

Enla ciudad de BOGOTA, D.C., siendo las 10 a.m. del dig 19 de mayo'de 2002, por convocatoria
de la sefiora Administradora, los propietarios y mandatarios de! “CONDOMINIO VEGA DE
OSTOS *, se reunieron en el salon comuoal del edificio Terraza Lagartos II situado en la callz
120 A No. 62-60, con <l fin de deliberar y tomar las decisiones pertinentes de acuerdo con el

orden del dia propuesto, sepfin se indica a continuacién:

Verificacién del quérum.
Eleccion y nombramiento de presidente y sscretario para la Asamblea.
Aprobacién del orden del dia. . ‘
Lectura y aprobacién del acta de la Asamblea Ordinaria anterior.
Designacion de comision de verificacién del acta de la presente Asamblea.
Comentarios a Jos informes de :

a. Administracién.

b. Concejo de administracién.

¢ Revisor Fiscal,

R e

. Aprobacién de presupuesto afio 2002
. Elecciones.

DESARROLLO
1. verificadon del quérmn.
Verificada a asistencia a la Asamblea por parte de los copropietarios, se comprobo }a siguiente:

Leticia Ceballos de Vargas
Jose Miguel Vargas

Alirio Chacon

Yuri Trujillo

Tvan Gomez

Jorge Morales

Luz Marina de Balaguera
Francia Posada

Janeth Puentes

2 & 0 6 8 & ¢ O &
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5. Los sefiores Vargas Ceballos (lotes 51, 52, 53 56%5

63) opinan que
es responsabilidad del condominio arreglar las fisurg

€ la piscina.

El presidente y los miembros de Ia Asamblea llegaron a la conclusion que en
vista de que no se pudo llegar a un acuerdo, el Consejo de Administracién se
encargara de analizar el problema después de presentar una propuesta e invita
a los copropietarios a que €Xpongan sus puntos de vista para llegar a una
conclusion. De igual forma, los copropietarios analizaran por su cuenta el
problema y llevaran al consejo una propuesta clara y documentada.

e

La sefiora Constanza Posada (lote 57) no estuvo de acuerdo con gue el
Consejo analice e problema y solicitd a la secretaria adoc que escribiera esta
opinién en el acta puesto que opinaba que lo conveniente era que se formara
una comision que representara la posicién de la sefiora Diana Ramirez o e
sefior Jorge Morales, un miembro del Consejo y uno de los sefores Vargas.

Siendo las 9:25 p.m. se dio por terminada la Asamblea General Extracrdinaria.

En constancia se firma:

FRANCIAPOSADA ’

Secretaria




la guadaria Husqvarna. Los lotes 64 y 55 votaron por una guadaia de marca
Shindawa y los lotes 51, 62, 53, 586, &8, 62, 63, 57, 59, 54 y 61 votaron por Ia
marca Husqvarna.

Para el recaudo de! dinero Ia Asamblea aprobd una cuota extraordinaria

dividida de la siguiente forma:

Las casas de los siguientes copropietarios haran un aporte extraordinario de

-$95.000 antes del 5 de octubre de 2001.

~

La Sra. Francia Posada, el Sr. Jorge Morales, el Sr. William Torres, Sta. Judith
Perdomo, Sra. Diana Ramirez, Sr. Alirio Chacén, Sra. Gloria de Herrera y Sr.
Miguel Ladino. ($760.000).

Los sefiores Vargas Ceballos haran el aporte extraordinario de Ja siguiente
manera: 4 lotes por $ 49.000 y la casa del sefior Santiago Vargas por $95.000
para un total de $ 291.000 (5 unidades), que se dividira en dos contados. La

primera cuota sera pagada antes dei 5 de octubre de 2001 y la segunda antes
del 15 de noviembre. :

Si existiera un copropietario nuevo en el condominio, el consejo estudiara

como seria la participacién de Ia compra de la guadafia e informara a los’

copropietarios en la proxima Asamblea General Ordinaria.

5. FISURAS DE LA PISCINA LATERALES A LA PLANCHA DEL CUARTO DE

MAQUINAS.

La sefiora Francia Posada informa a la asamblea sobre las fisuras que la

plancha de ia piscina tiene y trajo diversos presupuestos para el arreglo de las
mismas. :

Sr. Julio Ramirez: $6'000.000 (Mano de obra y materiales)
Sr. Jairo Oviedo: $6'000.000 (Sole mano de obra)
Sr. Luis Chaparro$4'300.000 (Mano de obra y materiales)

Los sefiores Vargas Ceballos. comentan que la causa de estas fisuras es
porque el terreno cedid. Los Vargas presentaron las recomendaciones para

reparar las dos dilataciones que: sé han presentado en la piscina con sus.

respectivo plano, dados por el ingeniero Santiago Vargas y entregaron a la
Asamblea fotocopia de dichas recomendaciones y cotizacion por $2'500.000.

Ellos propusieron una cuota extraordinaria para los copropietarios y en esta
ocasion los Vargas pagarian por las 7 unidades que tiene.

El sefior presidente pone a consideracién lo dicho anteriormente a la
Asamblea, cuyos miembros exponen lo siguiente;

1. La sefiora Diana Ramirez (lote 64 y poder del lote 55) opina que no
participara en el arreglo de la piscina ya que piensa que la responsabilidad
es de los constructores y la piscina no se la han entregado al condominio.

2. El sefior Jorge Morales (lote 59) ovina que la responsabilidad es de quien

construyo y piensa que si no se hizo un estudio de suelos, no tenemos la
culpa del problema.

3. El sefior William Torres (lote 54) opina que él no paga el dario que tiene ia-

piscina hasta que se analice el problema.
4. El sefior Alirio Chacon (lote 51) opina que existen dos posiciones
antagonicas {la de la Sra. Diana Ramirez y el Sr. Jorge Morales contra la
de los sefores Vargas) y que se deben mirar los estatutos, profundizar e
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ASAMBLEA EXTRAORDINARIA DE COPROPIETARIOS
Acta 8
Siendo las 6:25 p.m. del dia 20 de septiembre de 2001 se dio inicio a la reunién

. con el siguiente orden de| dia:

1. VERIFIGCACION DEL QUORUM.

2. ELECCION Y NOMBRAMIENTO DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO
ADOC.

3. ELECCION DE COMISION DE VERIFICACION DEL ACTA DE LA
ASAMBLEA. ‘

4. REPOSICION DE LA MAQUINA GUADANADORA.

S. FISURAS DE LA PISCINA LATERALES A LA PLANCHA DEL CUARTO DE
MAQUINAS.

1. VERIFICACION DEL QUORUM.
Asistieron a la' asamblea los siguientes copropietarios:

*
0’0

Leticia Ceballos de Vargas y José Miguel Vargas representando a las
unidades (51, 52, 53, 56, 58, 62 y 63) Total: 7 unidades.

William Torres (unidad 54)

Judith Perdomo (unidad 55) con poder dado a Diana Ramirez

Contanza Posada (unidad 57)

Jorge Morales (unidad 59)

Alirio Chacén (unidad 61)

Diana Ramirez (unidad 64)

Francia Posada (Administradora)

LJ
0.-0

*
0’0

/7
. 0.0

J
%

*

\J
*

>

L/
’0

*
0'0

2. ELECCION Y NOMBRAMIENTO DE PRESIDENTE Y SECRETARIO
ADOC.

** Presidente: Sr. William Torres.
 Secretario adoc: Sra. Diana Ramirez

3. ELECCION DE COMISION DE VERIFICACION DEL ACTA DE LA

ASAMBLEA.,

< Sefor William Torres y Constanza Posada

4. REPOSICION DE LA MAQUINA GUADANADORA

La sefiora Francia Posada, administradora dei condominio informé a la
Asamblea, que la guadafia que actuaimente se esta utilizando se dafio y
para arreglarla se necesitaria de $441.000, ademas informo que los
caballos de fuerza son MUy pocos para el trabajo que en estos momentos
se esta realizando. Por tal motivo, el consejo de.administracion se reunié
para buscar posibles cotizaciones y presentarlas a la Asamblea:

Supersharp.......................... 3cab......coo $ 950.000
St 2,5cab.............. $ 800.000
Husqvarna........................._ dcab........cc...... $ 1°000.000
BfCO...iiieeee 2,8cab............... $ 980.000
Shindawa............................. 3cab....... $ 1'250.000
Echo..cote 3cab........ SR $ ’!’179.000‘

Se pone a consideracién de la Asamblea v nar mavaria Ae vmban -



En constancia se firma por el Presidente Y por el Secretario.

Presidente: - ;
Gilberto Po&ia
Secretario: 1kdith Perdomo Serrato.

——



——

Vargas, la parceladora, afirmé que ella construyo la ermita en terrenos de su
propiedad y que a ella no le pueden impedir que les dé el uso o destino que a
bien tenga darles. Que ademds los copropietarios tienen que tener en cuenta
el aspecto social del problema: que alli se da instruccién y ayuda a personas
adultas y sobre todo a nifios de bajos recursos econémicos de la region, que
no se puede ni se debe olvidarlos mucho menos ignorarlos. A continuacién
el Presidente de la Asamblea, el sefior Gilberto Posada, manifesté que tanto
a los Copropietarios como a los parceladores sefiores Vargas Ceballos les
asisten razones para sostener sus puntos de vista pero que en su concepto no
puede mantenerse un conflicto en forma indefinida ¥y que debe buscarse la
solucién més adecuada. El sefior Jorge Morales insistié en sus puntos de
vista y afirmé que los parceladores han impuésto su posici()h a la fuerza sin
contar con el consentimiento de los copropietarios. Que en ningln otro
Condominio suceden o se presentan este tipo de hechos. Que el tema de
fondo s que se estd cambiando la destinacidn del Condominio lo estén
convutlendo en.un Centro de Evangelizacién permanente Finalmente, el
sefior Morales planted la posibilidad de nombrar una Comisién para buscar

la manera de llegar a un acuerdo lo mas pronto posible,

Ante los diversos puntos de vista expuestos por los asambleistas, con el fin
&

de solucionar el conflicto se presents la siguiente proposicién final: “La

nueva Administracién citard a una ASAMBLEA para discutir y encontrar la

solucién al conflicto.” Sometida a votacién se le impartid su aprobacion por

decision unanime.

No existiendo otros puntos que debatir, siendo las ocho y media (8.30) de la
noche del dia dieciséis (16) de mayor de dos mil uno (2001) se dio por

terminada la reunién de la Asamblea.



e

d).

Administracién. Pero que atin quedan algunas que debera atender la nueva

Administracién que se inicia.

- Fallas de la piscina

Igualmente, el copropietario sefior Morales manifestd que en la piscina del
Condominio se'observan dos (2) grietas que coinciden con la pieza de las
maquinas y que en su concepto esta pieza no tiene muchas bases. En
consecuencia se impone una revisién y posible arreglo por parte de un
técnico especializado, gerencia hecha por el Dr. José Miguel Vargas. Un
familiar de la Sra. Diana se ofreci6 a llevar un Ingeniero a fin de que este

profesional conceptuara sobre los arreglos o correcciones procedentes.

Flujo de personas.

La mayoria de los asistentes a la Asamblea manifesté su preocupacién por la
seguridad personal ante el hecho de la constante afluencia de personas
ajenas al Condominio con diferentes fines: catequesis o evangelizacidn,
matrimonios, preparacién de nifios para la primera comunién, Santa Misa,
Vigilancias, etc. Sobre este aspecto, el sefior Jorge Morales puso de
presente que la ermita construida por la parceladora sefiora Leticia Ceballos
de Vargas no pertenece al Condominio ¥ que por consiguiente mal puede
€ste exponerse a los riesgos que su funcionamiento conlleva y que ademés el
ingreso de vehiculos trae como consecuencia un mayor deterioro de la via
de acceso al mismo. Continuando con el analisis de este punto de discusién,
la sefiora Francia Posada, igualmente expreso su preocupacién por la
seguridad e inquiri6 14 razén por la cual la casa del vigilante estéd situada por
fuera del Condominio. Que esta circunstancia necesariamente impide un
buen control de ingreso al mismo. A su vez, la copropietaria sefiora Diana
Ramirez, manifest6 su intencién de enviar una carta para dejar muy en claro

el aspecto de la seguridad del Condominio. A su turno la sefiora Leticia de

2
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1. Judith Perdomo Serrato.
2. José Miguel Vargas.
3. Alirio Chacén. -

A}

SUPLENTES

1. Miguel Ladino.
2. Leticia Vargas.

3. William Torres.

Sometida a votacién la propuesta del Dr. V. argas fue éprobada por unanimidad por los
copropietarios asistentes.

12. Proposiciones y varios.

a). Alumbrado en las vias del Condominio.
Se comenté por la mayoria de los copropietarios Ja deficiencia en la
iluminacién de las vias del Condominio. Por esta razdn se solicitd llevar a
cabo un adecuado mantenimiento. Se informé por parte de la propietaria de
la casa 55, dofia Judith Perdomo, que la farola que queda frente a la misma
presenta una falla pues su alumbrado es intermitente, circunstancia ésta
bastante molesta para los ojos y que impide conciliar el suefio. Por

consiguiente, ella insisti6 en la solucion pronta a este pequefio problema.

b). Fallas en la construccion del jacuzzi.
Uno de los copropietarios, el sefior J orge Morales, comenté que él llevé un
técnico en esta materia y éste le coment6 que el jacuzzi habia quedado con

algunas deficiencias, que en parte fueron subsanadas por la pasada

0

\

W
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Pensién: 25% sobre el salario a cargo del trabajador, siendo de cargo del condominio

el 75% restante, hasta completar el 13.5% que establece la legislacion laboral vigente.

ARP: Es a cargo del Condominio Y su monto esta de acuerdo con la clase y grado de

riesgo en que esté clasificada Ia actividad laboral del mayordomo.

9. Nombramiento del Administrador para el periodo Junio 1 2001 a Marzo 31
2002.

Se postulé por la Asamblea a la sefiora Francia Posada. Sometida a votacién se

nombro por unanimidad.

10. Nombramiento del Revisor Fiscal

Se postul6 para este cargo al sefior Jorge Morales, pero €l la rechazé en atencidn a sus

multiples actividades que no le permiten atender esta nueva responsabilidad.

Se sugirié entonces, el nombre de la sefiora Diana Ramirez. Sometido a votacién se

eligié por unanimidad.

11. Eleccién del Consejo de Administracién para el periodo de Junio 2001 a marzo
de 2002.

~ Para el Consejo de Administracién del Condominio se puso a consideracién de la
Asamblea por parte del Presidente de la misma sefior Gilberto Posada, la proposicién

que para su integracion presentd el Dr. José Miguel Vargas, asi:

PRINCIPALES



a) Incremento del sueldo del mayordomo del Condominio:

~ Alrededor de este tema se plantearon por los copropietarios algunas inquietudes sobre
la clase de contrato que el Condominio tiene celebrado con el sefior Robayé: a término
ﬁjo’?, a término indefinido?, hubo prérroga del mismo? Ante la circunstancia de no
poder absolver estos infenogantes por no disponer del contrato en ese momento, se

resolvi6 para la Asamblea que la nueva Junta de Administracion lo revisar y tomarg

las decisiones procedentes.

Sobre el punto concreto del monto del incremento y la fecha de su vigencia se

escucharon de los asistentes algunas inquietudes que al ser analizadas y sopesadas

condujeron a la siguiente decisién:

Incremento: Sera del 9%, segun. lo dispuesto por el Gobierno
Nacional.
Base: Seré el actual salario liquido de $410.000 + los aportes

que para seguridad social (por salud y pensién) le
corresponde legalmente asumir a] trabajador.

Vigencia: Empezard partir del mes de abril, es decir, que para
este afio 2001 se le reconoceri al mayordomo la

retroactividad causada.

Se aclar6 por parte de los. asambleistas que el Condominio debera empezar a efectuar

los descuentos de Ley con destino al cubrimiento de la seguridad social de}

mayordomo, asi:

Salud: 1/3 a cargo del trabajador, siendo a cargo del Condominio las 2/3 partes
restantes hasta completar el 12% establecido por la Ley Laboral. Este aporte podra

efectuarse sobre el monto del salario minimo legal.



7. Consideracién y aprobacién de Jos ESTADOS FINANCIEROS a diciembre 31
de 2000.

Anahzados por los asambleistas los diferentes rubros de los estados ﬁnancxeros que
integran el Balance Genera[ del Condominio en la fecha indicada (ingresos y egresos,
activos y pasivos, etc.), y encontrandolos ajustados a los soportes presentados por la
senora Administradora, se procedié por los mismos a impartiries su aprobacion cor la

salvedad a que se hace mencién en el literal d) del anlisis y aclaraciones den relacién

con el informe de la Revisora Fiscal de Ja presente Acta.

8. Estudio y aprobacién del Presupuesto para el afio 2001,

A. Ingresos

En relacion con el incremento de la cuota de administracién se plantearon por los

copropietarios varias opciones.

Puestas a consideracién sobre e] monto del incremento la Asamblea aprobd las

siguientes cuantias a partir del mes de JUNIO de 2001:

Para las Casas $95.000 si la cuota se cancela dentro de los primeros 15 dias

del mes.

$100.000, si el pago de la cuota se efectiia después de) dia 15.
Para los Lotes $49.000 si la cuota se cancela dentro de los primeros 15 dias
del mes.

$52.000 si el pago de Ja cuota se efectia después del dia 15.

B) Egresos

.



g)

Sobre esta observacién se dijo por algunos de los copropietarios que en

los casos de compras a comerciantes sometidos al REGIMEN

" SIMPLIFICADO del impuesto sobre las Ventas, esta clase de

documentos es aceptable ya que la Ley Tributaria los exime de la

obhgac1on de expedir la respectiva factura

Aportes para fines de la seguridad social.

En relacion con Ia base sobre la cual se deben efectuar los aportes para la
seguridad social del mayordomo del Condominio (pensién, salud y
riesgos profesionales), se acordé por la Asamblea que la nueva Iunta de
Administracion verifique si se estan efectuando correctamente y que en

caso contrario, disponga las correcciones pertinentes).

Rechazos de pagos al Condominio por parte de Davivienda.

De conformidad con el Informe de la Revisoria Fiscal, no obstante que el
titular de la cuenta de DAVIVIENDA es el Condominio, al efectuar un
pago o consignacién a su nombre, el cajero la rechaza con el argumento
de que la titular es la sefiora Leticia de Vargas. Como se trata de una
evidente falta de informacion del funcionario y también de programacidn
de computador, se acordd por la Asamblea solicitar a la Corporacién su
aclaracién y también la modificacién en el tratamiento que le esta dando
a esta cuenta, pues el hecho de que a nombre del Condominio actle una
persona natural, como es obvio, no implica en manera alguna que por
esta circunstancia éste deje de ser el titular de la cuenta. Se recomendd si

a los copropietarios que al efectuar las consignaciones indicaran el NIT

del Condominio.



copropietarios olvidaron cumplir oportunamente con el pago de la cuota

de administracién respectiva. Por esta razén hubo consenso de los

~asambleistas en el sentido de que deberia procederse por parte de la

d)

Administracién a un cordial llamado de atencién 2 aquellos
copropietallios que incurren en mora, poniéndoles de presente la
importancia del cumplimiento oportuno del pago de la cuota de
administracién a fin de que el Condominio a su vez pueda cumplir con el

pago de los gastos en los cuales incurre para su buena marcha.

Recibos de pago de la energia utilizada por la casa del Lote 64,

En relacién con el pago de los Recibos de la energia eléctrica utilizada
por la casa del Lote 64, a nombre de su antigua propietaria sefiora Ma.
del Pilar Herrera, la Administradora sefiora Diana Ramirez y actual
propietaria de dicha casa, explicé que ella giraba oportunamente al
Mayordomo sefior Robayo el valor correspondiente a este servicio, pero
que para aclarar esta situacién procederia a revisar 10s extractos de la
cuenta que tiene Victor Robayo en DAVIVIENDA y verificar asi qué el
dinero fue enviado por ella a través de esta Corporacién para la
cancelacién de los mencionados Recibos y qué el dinero fue enviado o
transferido para atender los gastos del Condominio. En este aspecto se
concluyé por parte de los asistentes que en una vez aclarado se imponia

la modificacién y cambio del estado de ingresos y gastos presentado por
la Administradora.

Recibos de pago identificados con un sello.

Dice el informe que la revisoria fiscal qﬁe en la mayoria de los casos, los
gastos tienen como soporte recibos identificados por un sello, sin que el
vendedor de los bienes adquiridos para el Condominio expida la

respectiva factura con el lleno de los requisitos exigidos por la Ley.
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8. Segin los extractos de DAVIVIENDA, el titular de la cuenta es el Condominio, sin
embargo cuando uno se acerca a pagar en la oficina el cajero ratifica que la titular es
la sefiora Leticia de Vargas.

9. En términos generales el Balance se ajusta a los soportes presentados y a los
A3

extractos.

Espero que con la aclaracién de las inquietudes antes presentadas, mi labor como
revisor fiscal sea efectiva y contribuya en algo al buen funcionamiento del

Condominio. Atentamente, Francia M. Posada P. Lote 57#.

Puesto a consideracién el informe del Revisor Fiscal, el Presidente de la Asamblea
solicité a los copropietarios formularan las observaciones que consideraran pertinentes
para que la Administradora del Condominio diera las explicaciones del caso. Fue asi

como surgieron las siguientes inquietudes y las aclaraciones correspondientes:

a) Aportes al sistema de riesgos profesionales.
Ante la ausencia de pagos correspondientes a esta prestacion social se
acordd por la Asamblea dejar a cargo de la nueva Junta de

Administraci6n la revisién sobre los pagos.

b) Intereses sobre las cesantias.
Como es evidente que el no pago de los intereses sobre las cesantias del
trabajador en la fecha ordenada por la Ley (hasta 31 de enero), configura
una omisién sancionable se decidis por la Asamblea que se tuviera en

cuenta para los futuros pagos la fecha méxima.

c) Pagos de gastos efectuados en meses diferentes al de su real causacion.
Esta situacién la explico Ia Administradora como consecuencia de la falta

de dinero debido a la circunstancia de que alguno o algunos de los

@



que en algunos casos no se cifie a las practicas contables ya que no soy contadora de

profesion.
OBSERVACIONES GENERALES

l. En ningin caso figura aporte por parte del condominio al sistema de riesgos
profesionales (ARP) por el Sefior Victor Robayo.

2. Los intereses sobre las cesantias del afio 1999 del Sefior Robayo se cancelaron el dia
2 de marzo, siendo estipulado por la ley como fecha limite el 31 de enero de cada
afio. .

3. En por lo menos tres meses del afio se tuvieron en cuenta gastos de meses anteriores
que afectan el comportamiento contable mensual.

4. A partir del mes de julio se contabilizan tres recibos del servicio de luz, uno por la
vivienda ubicada en la porteria otro por la luz de la piscina y un tercero a nombre de
Ma. Del Pilar Herrera lote 64. Por qué razon pagamos el servicio de luz del lote 647

5. La mayoria de los gastos estan soportados con recibos identificados por un sello, no
teniendo en cuenta qué desde el punto de vista legal el vendedor ests obligado a
expedir factura con los requisitos de ley. Incluso en el mes de julio se efectud una
compra con una cotizacidn.

6. En el mes de noviembre se destaca un aumento considerable del rubro de
reparaciones locativas representado principalmente en: $174.000 por la compra de
manilas y varas, $131.900 en pinturas, $65.000 y $90.000 en apertura de zanja en la
zona comuna] con la misma fecha y en dos recibos aparte, $78.800 en materiales de
construccidn.

7. Durante todo el afio 2000 se pagd aporte a salud sobre un IBC de $330.000 ya

pension sobre IBC de $260.000 a pesar de que el sefior Robayo devenga un salario
de $410.000 mensual.
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4.

Lectura del Acta de 1a Asamblea anterior

Se.dio lectura al Acta de la Asamblea anterior y puesta a consideracién fue aprobada

sin ninguna objecién por parte de los asistentes.
]

5.

Informe del Administrador

La Administradora del “Condominio La Vega de Ostos II”, sefiora Diana Ramirez,

presentd un concreto informe sobre su gestion en los siguientes términos: “A

continuacién doy a conocer un informe de las actividades logradas durante mi periodo

como administradora del condominio la Vega de Ostos I1.

[ S T

9.

- Se pintaron los portones de la entrada a Vega de Ostos Il y el que divide Vega de

Ostos Iy II.

. Se arreglé la guadafia en Bogota.
. Se cambiaron algunos bombillos de la carretera.

. Se compraron.canecas para colocar alrededor de la campana.

. Se cambiaron dos vidrios rotos por la guadaiia.

. Se pint6 y se termind la obra del barco infantil, comprando baldes para los nifios,

arenera, puente colgante y escalera.

. Se realizd una fiesta infantil a los nifios con motivo del dia del halloween,

contratando recreadores y ofreciéndoles comidas répidas.

- Se limpi6 la zanja que se dirige hacia el laguito y pasa por la casa del Sefior William

Torres.

Se compraron peces para el laguito.

10. Se compré una escopeta con cartuchos para el mayordomo del condominio.

11. Se compr6 ropa de trabajo para el mayordomo del condominio.

12. Se compraron 6 sillas blancas para la zona de Ja piscina.
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DESARROLLO

1. Verificacién del quérum

~

Verificada la asistencia a la Asamblea por parte de los copropietarios, se comprobé la

siguiente:

* Ceballos de Vargas Let?cia.
* Chacén Alirio

* Gonzalez de Herrera Gloria
* Ladino Miguel

* Morales Jorge

= Perdomo Serrato Judith

* Posada Gilberto

* Ramirez Diana

* Vargas José Miguel, es decir, que es evidente la conﬁguracién del quérum
deliberatorio.’

2. Lectura y aprobacién del orden del dia

Se someti6 a consideracion de Jos asambleistas el orden del dia propuesto, el cual fue
aprobado por unanimidad.

3. Eleccién del Presidente Y Secretario

- Para estos fines se postularon los sefiores Gilberto Posada y Judith Perdomo, quienes

previa aceptacién a su postulacién, fueron nombrados por unanimidad.



~~

ACTA DE LA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS
DEL DOMINIO “LA VEGA DE OSTOS II”

ACTA No. 7

En la ciudad de BOGOTA, D.C., siendo las 6 p.m., del dfa 16 de mayo de 2001, por
convocatoria de la sefiora .Adrninistradora, los propietarios y mandatarios del
“CONDOMINIO LA VEGA DE OSTOS 1I”, se reunieron en el Salén Comunal del
Edificio Montecarlo situado en la calle 144 No. 22-09, con el fin de deliberar y tomar

las decisiones pertinentes de acuerdo con el orden del dia propuesto, segin se indica a

continuacion:

1. Verificacién del quérum.

Lectura y aprobacién del orden de] dia.

Elecci6n del Presidente y del Secretario.

v

Lectura del Acta de la Asamblea anterior.
Informe del Administrador.

Informe del Revisor Fiscal.

~J N W

Consideracion y aprobacién de los estados financieros

a diciembre 31 de 2000.

8. Estudio y aprobacién del presupuesto para el afio 2001,

9. Nombramiento del Administrador para el periodo mayo de 2001 a marzo de 2002.
10. Nombramiento de] Revisor Fiscal para el periodo mayo de 2001- marzo de 2002.

11.Eleccién del Consejo de Administracién para el periodo de mayo de 2001 a marzo
de 2002.

12. Proposiciones y varios.

N



Siendo las 2:15 p.m. se da por terminada esta reunién.

GEILBERTG POSADA ANNETTE PUENTES

Presidente Secretario



como pendiente (punto 5), en un lapso maximo de 2 meses a partir de la
fecha, para controlar el paso al condominio de personas y vehiculos que es
frecuente especialmente los dias en que se realiza misa en la capilla.

¢) Es responsabilidad de los Sres. José Miguel Vargas y Leticia Ceballos el
" establecer los controles necesarios, para evitar esto. '

En este punto (d) acerca de la canalizacién de aguas lluvias el Sr. William
Torres propietario de la casa 54, manifiesta que hace responsable a quien
corresponda, por los danos estructurales que se presenten en su casa, recién
construida, para lo cual solicita se realicen los peritazgos a lugar para establece
que la estructura no presenta "actualmente" ninguna fisura ni dafio alguno, lo
cual puede cambiar en le futuro si no se hacen los correctivos a Iugar, ya que esta
situacién esta afectando su casa dado que el Parcelador al construir las vias de
acceso construyo 2 colectores de aguas lluvias ubicados frente al lote No. 57
Propiedad del Sr. Gilberto Posada y el otro frente al lote No. 56 propiedad de los
. Sres. José Miguel Vargas y Leticia de Vargas, los cuales que no tienen los
drenajes requeridos y por comsiguiente el agua Iluvia recibida de las laderas es
vertida a través de estos 2 colectores a su propiedad y a la del Sr. Gilberto
Posada, siendo los tmicos dos propietarios afectados actualmente por esta
sitnacion.

El Sr. William Torres, manifiesta que al lote de su propiedad (No. 54) no le |
fueron realizadas las instalaciones de acceso de agua y riego, que en las demas
propiedades esta al frente, por lo que debid efectuar por su cuenta esta obra. El

S1. José Miguel Vargas solicita se le informe el costo de esta obra para su
reembolso. '

Se acuerda que el nuevo Consejo de Administracién junto con el Parcelador,

revisaran todo lo referente a este punto y estableceran las responsabilidades y
acciones correctivas a lugar.

La Sra. Diana Ramirez manifiesta que en el pasado mes de Diciembre los
propietarios de la casa No. 62 le destruyeron 6 limones de la cerca de su

propiedad y establecieron un paso no establecido a través de esta area a la
piscina.

Se establece que es obligacion de los propietarios de la casa No. 62 resarcir los
-danos materiales mencionados y para aclarar las fimciones legalmente
establecidas para los puntos de lindero- de las propiedades s¢ adelantaran las
consultas a lugar para clarificar si los propietarios de la casa No. 62 tienen o no
derecho a circular al 4rea de la piscina por el lindero "punto de vértice" de las
casas No. 61, 62 y 64 objeto de esta situacidn.



Se somete a consideracién de la Asamblea, el establecimiento de una
Administracién compartida, conformada por:

Principal: * Diana Ramirez
Suplente: Jeannethe Puentes
k2
Esta proposicién es aprobada con el voto afirmativo unanime de todos los
asistentes. Las Sras. Diana Ramirez y Jeanmethe Puentes aceptan estos

nombramientos y se acuerda que posteriormente se reuniran para establecer las
funciones y responsabilidades de cada una.

11. Nombramiento del Revisor Fiscal para el periodo 2000-200]

Con el voto afirmativo unanime de todos los asistentes se postula a la Sra.
Francia Posada como Revisor Fiscal, quien acepta este nombramiento.

12. Proposiciones y Varios

El Sr. Gilberto Posada procede a dar lectura a varias puntos, relacionados con

la copropiedad, los cuales fueron respaldados por unamenidad por la Asamblea,
siendo estos:

a) Mejorar el mantenimiento de los bafios de la zona de piscina

b) Controlar el acceso de personas extrafias al Condominio

¢) Controlar el paso de ganado a las propiedades y 4reas communales del
Condominio

d) Discutir a quien atafie la responsabilidad sobre la canalizacién de aguas

lluvias, que en épocas de lluvias inundan los predios perjudicando a sus
propietarios

Sobre estos puntos se acuerda:

a) Sera responsabilidad de la Administracién el adecnado mantenimiento de
los bafios del 4rea de piscina. Dado que un factor que contribuye a que
estos bafios se inunden en épocas de lluvia es que no ha sido instalado por
parte del Parcelador el vidrio en el techo de esta construccion, el Sr.
William Torres se compromete a ordenmar esta instalacién y el costo

correspondiente, mediante la factura a lugar sera presentado para su
reembolso.

b) Para " controlar el paso de personas extrafias al Condominio la
Administracién por escrito le notificar al Sr. Victor Robayo que no esta
permitido e] acceso a personas ajenas al condominio y el St. José Miguel
Vargas se compromete a instalar la talanquera previamente mencionada

13579 016
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cual se somete a revision la participacién de los Sres. José Miguel Vargas y
Leticia de Vargas, acordindose 1o siguiente:

Los Sres. 'José Miguel Vargas y Leticia de Vargas cancelaran como cuota de
administracién mensual la suma correspondiente a los 6 lotes de su propiedad y
una casa , ubicados dentro del 4rea de la campana. El Sr. José Miguel Vargas
solicita que se aclare que esta es una excepeion voluntaria y es valida siempre y
cuando los lotes no paguen lo mismo de las casas y se mantenga la proporcién de
que los lotes solo pagan el 52% del valor de la cuota de administracién mensual
de una casa y que en la medida en que se venda esta casa y/o los lotes
mencionados, en igual proporcién se reducira la cuota de administracién, pero de
reducirse el numero de lotes, la cuota de administracién que siempre se cancelara
en forma permanente sera como minimo el equivalente a 5 lotes.

Se aclara que al sueldo del Sr. Victor Robayo no se le estin aplicando los
descuentos de ley, por lo que se aprueba con el voto afirmativo unénime de todos
los asistentes realizarle un incremento n su salario equivalente a las deducciones
de ley, las que se comenzaran a realizar desde Abril del 2.000,

Dadas las anteriores aclaraciones el presupuesto para el ano 2000 se aprueba con
el voto afinmativo unanime de todos los asistentes.

9. Eleccién del Consejo de Administracién para el periodo 2000-2001

Con el voto afirmativo undnime de todos los asistentes, se aprobd la plancha

presentada por el Sr. José Miguel Vargas, para el Consejo de Administracién
para el periodo 2000-2001, asi: '

Principales:

Jorge Morales
William Torres
Jos€ Miguel Vargas

Suplentes:
Diana Ramirez
Miguel Ladino
Leticia de Vargas

10. Nombramiento del Administrador para ¢l perrodo 2000-2001

13373 015
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* La entrada de vacas a los predios de los copropietarios continua siendo un
mconveniente

* El control al ingreso de personas extrafias al Condominio y a la zona de
piscinas
* Tener agua de riego en las casas

6. Informe Revisor Fiscal

El  Revisor Fiscal Sra. Francia Posada presento a los presentes su informe
segun el cual las diferentes cuentas correspondientes al ano fiscal de 1.999 estin
ajustadas a las practicas contables por lo cual da su aprobacién.

La unica salvedad, es que se debe aclarar el pago efectuado al Sr. Victor Robayo
en el mes de Marzo, 1999, por concepto de una semana pendiente. La
Administradora manifiesta que este pago se efectud a un tercero ya que dicha
Semana el sefior Victor Robayo se encontraba en incapacidad medjca,

7. Consideracién y Aprobacién de los Estados Financieros a Diciembre 31
de 1.999

Para el aflo 2000, no se mcrementara el valor actual de cuota de administracién
mensual , el cual queda:

Administracién mensual lote $47.000
Administracién mensual casa $91.000

La vigencia serd de Abril 1 del 2000 a Marzo 31 de] 2001

Se manejara este presupuesto solo por las casas y lotes ubicados dentro del 4rea
de la "campana", de] conjunto residencial, que corresponde a la etapa II, para lo



Venficado asi el Quérum se establecié que estaba participando en la Asamblea el
100% de los propietarios.

2. Eleccion Presidente y Secretario de la Asamblea,

h

Con el voto afirmativo uninime de todos los asistentes fueron nombrados
Presidente y Secretario de la Asamblea los sefiores:

Gilberto Posada - Presidente
Jeannethe Puentes - Secretario

3. Discusién y aprobacién orden del dia

Se procedié a dar lectura al Orden de] Dia arriba detallado, el cual fue aprobado
con el voto afirmativo uninime de todos los asistentes.

4. Lectura del acta anterior

Se procedid a dar lectura del Acta anterior, la cual fue aprobada con el voto
afirmativo unénime detodos los asistentes.

5. Informe del Consejo de Administracién (Presidente) y Administrador

El Presidente del Consejo de Administracidn, presento un informe de actividades
logradas y no logradas durante el ano 1999, asi:

Se Logro:
* Se obtuvo el NIT del Condominio
° Se colocaron avisos de "cuidado nifios en la via"
* Se compro una mesa y 4 sillas para la zona de piscina
* Se compraron fichas para controlar la entrada de vehiculos o personas
ajenas al Condominio Se pinto y decora la casita de mufiecas
* Se compraron troncos para el embellecimiento de 1 2 zona comunal
° Se compraron bombillas para el alumbrado publico y foto celdas
* En Navidad se adorno la zona social

No se Logro:

* Colocar el vidrio a los bafios de la zona de piscina

° Colocar la talanquera para evitar el paso de personas y vehiculos ajenos al
Condominio

* No se determino lo sucedido con el robo de la parabdlica de la Sra. Judith

Dﬂrr] [as g alal



ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS
CONDOMINIO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS 11

Acko G,

En’Silvania (Cundinamarca), siendo las 10:30 am. del dia 18 de Marzo del
2000, y atendiendo la convocacién previa enviada a todos los copropietarios
dentro de los términos y plazos de ley, se dio inicio a la Asamblea General
Ordinaria de Copropietarios del Condominio Turistico Hacienda la Vega de
Ostos 11, para lo cual se propuso el siguiente orden del dia:

1 .Verificacion del Quérum
Eleccion Presidente y Secretario de la Asamblea
Discusién y Aprobacion orden del dia
Lectura del acta anterior
Informe del Consejo de Administracién (Presidente) y Administrador
Informe Revisor Fiscal
Consideracién y aprobacién Estados Financieros a Diciembre 3 1, 1999
Estudio y Aprobacién del presupuesto del ano 2000

Eleccién del Consejo de Administracion para el periodo 2000-2001
Nombramiento del Administrador para el periodo 2000-2001
Nombramiento del Revisor Fiscal para el periodo 2000-2001
Proposiciones y Varios

1. Verificacién del Quérum:

Se procedi6 a verificar la asistencia de los copropietarios, estando presentes
directamente o mediante Apoderados investidos por escrito de amplias y
suficientes facultades, los siguientes copropietarios:

Propietario:

Judith Perdomo

William Torres

Gilberto Posada

Jorge Morales

Gloria de Herrera

José Romero

Diana Ramirez

Miguel Ladino

José Miguel Vargas
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e. Se manifiesta que los parceladores van a cambiar los registros de la planta de ia piscina
y que se va a elevar un poco el fiitro para que no se dafie con la humedad.

f. Se solicita a la administracién comprar un desfogue para el calentador de gas que
cuesta fan solo unos $20,000.

g. Hay unas lémparas que no estan prendiendo y la administracion las mandara arreglar.

h.  Se recomienda ir pensando en una solucién para el problema de las basuras para que
no den un aspecto feo en el condominio. .

i.  Elsefior Jorge Morales manifiesta que cebe estudiarse la modificacién de! articulo 35 de
los estatutos porque como esta redactado supone que en cualguier momento los propietariqs
de la Vega de Ostos- | pueden exigir el uso de las instalaciones de la segunda etapa sin

que se pueda dar negativa a tal pretensiér. Se acuerda estudiar este asunto con cuidado
para someterlo posteriormente a una Asamblea.

7. Se designa como comisidn para la aprobacion del acta a los sefiores José Romero y
José Migue! Vargas.

Siendo las 2:50 de la tarde se levanta la ses;én.

Aprobada por la comision:

(L2784 73
(o] eéRomer
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Jorge Morales Leficia Ceballos de Varga$

PRESIDENTE SECRETARIA



b Ganado. La sefiora de Vargas aclara que el ganado colabora para el corte al

comerse el pasto y por lo tanto es una ayuda para el trabajo del sefior Victor Robayo. Se
pide a los parceladores que refuercen las cercas de las partes que no estan en desarrollo

para que el ganado no pase a los lotes vendidos ni a la zona comunal a fin de que no se
produzcan dafios en ellos.

c No se debe utilizar el kiosco para evangslizar o catequizar y cada persona debe
ser responsable de sus invitados. Asi mismo se expresa que los asistentes a la

misa al finalizar ésta no pueden pasear por el condominio a menos que sean propietarios o
invitados de los mismos. ’

d. La sefiora Diana Ramirez ha menejado de manera eficiente la parte econémica yla
relacion con el empleado.

3. Informe de la revisoria fiscai y Balance al 31 de diciembre de 1998,

La revisora fiscal sefiora Francia Posada dice que se revisaron los ingresos y egresos los
cuales se encontraron correctos y anota que ya se esta llevando un mejor control de los
pagos al empleado sefior Victor Robayo, que lo esta realizando la administracion.

Se dalecturay se apruebav el batance con fecha de corte al 31 de diciembre de 1998.

4. Eleccién del consejo de administracién y del revisor fiscal hasta la proxima
asamblea general ordinaria.

Se nombra.como principales a los sefiores Jorge Morales, José Romero y José Miguel
Vargas y como suplentes numéricos a Diana Ramirez, Judith Perdomo y William Torres.

Como revisor fiscal se designa a la sefora Francia Posada; como administradera a la
sefiora Diana Ramirez y como administradora supiente a la sefiorita Judith Perdomo.

5. Estudio de! presupuesto para la vigencia de 1999,

La sefiora Diana Ramirez presenta un cuadro sobre los gastos actuales que dejan un déficit
de $19,000 mensuales sin incluir el costo de. recoleccién de las basuras. .

José Miguel Vargas presenta un presupuesto que ha sido esltudiado con [a sefiora de
Ramirez, el cual se aprueba y con base en el mismo se sefiglan las nuevas cuotas de
adminisiracion las que quedan asi: Lotes $47.000 y Casas $91.000 mensuales.

6. Varios.

a. La sefiora Diana pide aclarar si hay que enviar cuentas de cobro o mas bien

recibos indicando el mes que cancelaron. Se aciara que es mejor que se sigan enviando Ios
dos. : .

b. El consejo debe revisar el sueido de Victor y se debera verificar cémo se le va a
renovar el contrato, ya que el actual es solo a un afio y ademads hacerle un contrato de
arrendamiento sobre la casa que ocupa con su familia. Se propone un incremento del
Sueldo del 7.8%, equivalénte a unos $30.000 a partir del nuevo contrato. Asi mismo se
cuestiona si el empleado cumple las funciones en forma exacta y se aclara que deben
hacérsele ias observaciones por escrito cuando haya lugar a ello.

c. Se pide hacer la reglamentacion del uso de la piscina y del jacussi.

d.  Respecto al kiosco los parceladores aclaran que se va a montar el templete anclado
sugerido por los ingenieros; se colocaran los marcos interiores de refuerzo que faltan, y que
se van a volver a fijar las tejas que se han soltado. Sobre ia terminacién del barco y {a casa

de las mufiecas se indica que si se van a concluir aprovechando la presencia del maestro
en otras obras, . ,

13579 010
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ACTA No. 5

ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DEL CONJUNTO LA VEGA DE OSTOS - |f

Et 27 de Junio de 1999, en la sede social del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos
- .

$e reunié a las 12:50 del dia Ia Asamblea Genera! Ordinaria de Copropietarios con
asistencia de las siguientes personas Gilberto Posada, Francia Posada, Jorge Morales,

Verificado que habia quérum se designd como presidente de la Asamblea al sefior Jorge

Morales y como secretaria ad-hoc para tomar las notas a la ingeniera Maria del Consuelo
Vargas.

1. Se da lectura at acta No. 4 de la sesion del 12 de diciembre de 1998. Ef sefior presidente
sugiere que se opine si hay aclaraciones o sugerencias. Como no se formulan objeciones,
se procede a aprobar el acta y firmar par la comisién un ejemplar. "Posteriormente. deberén
firmar el presidente y el secretario, tan pronto esté pasada al libro de actas que est4 en
Proceso de registro en la Camara de Comercio de Fusagasuga.

2. Se procede al informe det consejo de administracion y de la administradora y se
manifiesta que

a pesar de que el consejo practicamente no se reunié, se han mantenido el parque y la
piscina que los parceladores entregaron. Se compré6 una guadania por cuotas al sefior José

plantas en el kiosco. Se pasd al sefior Victor Robayo a la casita situada en la entradz de
arriba del conjunto para que pueda ejercer mejor sus funciones de celadar y vigilante.

Se manifiesta por algunos de los presentes que cuando se cite a una asamblea se debe
hacer todo lo posible por asistir Y procurar nc cambiar la fecha.

La seforita Judith Perdomo dice que las obras de canalizacion e tocd hacerlas por su
propia cuenta y asf mismo manifiesta que el ganado le dafnd varias matas de cayenos que
tiene sembradas y finalmente dice que no es conveniente que los nifios jueguen en su lote,
Pues algun nifio e dej6 ramas caidas y frutos en el suelo y dice que le molesta que tomen su
predio como una propiedad publica. La sefiora Diana Ramirez dice que hablé con la mama
del nific o nifia sobre este asunto.

La sefiora Ramirez manifiesta que antes estaban catequizando en e} kiosco, pero esto ya no
volvid a ocurrir.

Se lee la carta del sefior William Torres en la cual se expresan inquietudes referentes a
aguas lfuvias y al quiosco y el sefior presidente y ofros miembros de la Asamblea resumen
asi los problemas-existentes:

a. Canalizacién de aguas. Se sugiere que se aclare con el maestro si existe una
canalizacion de las aguas liuvias, Ei doctor Vargas aclara que por hechos imprevistos de la
naturaleza los parceladores no se pueden responsabilizar y que tan solo entregan lo que
planeacién exigié para el proyecto pero no et drenaje particular de cada uno de los lotes,
especialmente cuando ocurren situacicnes imprevisibles como el invierno tan violerto que
acaba de pasar. De todas maneras existen cunetas bordeando la via pero es indispensable

Que los propietarios y el empleado del condominio las cuiden y no permitan que se
obstruyan.
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Se revisa lo relacionado con el empleado y se indica que ya existe la personeria juridica para
contatarlo, pero se decide que no se firmara el contrato de trabajo hasta que el consejo revise las
funciones. Se leen las funciones ¥ se establece que se deber realizar un control més exacto de las
labores que realiza e} empleado, para lo cual la sefiora Diana Ramirez va a supervisarlo. Se le
aclayaré al empleado sefior Victor Robayo que dentro de sus funciones tiene la de manejar lo del
acueducto de la Vega de Ostos - II. Respecto a la guadaiia que dicho empleado esta prestando para
cortar los prados, se explica que el costo de $ 90.000 por mes es muy alto, ya que en relacién con
el velor de la maquina est4 teniendo una rentabilidad bruta aproximada del 250% anual vy aun
descontando los gastos y una reserva para reposicion el rendimiento es muy elevado, ademds porque
dentyo del sueldo del sefior Robayo ya estd inchuido el valor de su trabajo por cortar los prados. Se
propone dos soluciones; una pedir cuotas para comprar una méquina y otra comprarle una guadada
que {iene sin uso el sefior José Romero Y se le podria pagar por cuotas,

2. En relacién con las inquietudes sobre la calidad del agua de la Vega de Ostos-II se explica que se
han parado transitoriamente las obras por el invierno y se informa que ya se hicieron algunos
aireglos basicos a los tanques y que una vez pase el invierno se procederd a continuar con dicha
obra para el mejoramiento del agua,

Se manifiesta la inquietud de que no se le ha echado cloro al agua, y se aclara que si, pero que hay
que tener cuidado porque el uso exagerado de este elemento es nocivo para la satud. Se expresa que
un2 yez terminadas las obras de adecuacién que se estan haciendo el agua mejorara bastante sin que

Sobre la canalizacién de agues se explica que existe una estructura de zanjas para que corran las
aguas lluvias a los lados de Ja via, pero se ha tapado en parte por los movimientos de tierra que
han hecho en los lotes y por la maleza que ha crecido en las zanjas. Se aclara que dentro de las
fanciones del empleado sefior Robayo debe estar 1a de mantener limpias las zanjas contra la via..

3. En relacién con la administracién 1a sefiora de Vargas manifiesta que por ahora continuarg un
{iempo més desempefiando las funcjones de administradora de]l Condominio.

4. $e designa por la Presidenta, como miembros de la comision de revisidn de] acta, a Jorge
Morales, Diana Ramirez y José Migue} Vargas.

Siengdo las 11:50 p.m. se levanta la sesion.

La comisién de revisién:

Jorgé Morales ™ S Diana Ramirez José X1
~ (7/1
- _ . -
4 JCVCZ/M %C): Y //
(\. Judiht Pérdomo Leticia Ceballos de Varga;"? ’

Presidente Secretaria




ACTANo 4
ASAMBLEA EXTRAORDINARIA DEL CONJUNTO DE VEGA DE OSTOS - I

En Santa Fe de Bogots, el 12 de Diciembre de 1998 se reunié la Asamblea extraordinaria de
copropietarios del Condominio La Vega de Ostos II, la cual fue debidamente convocada con la
anticipacién necesaria conforme a los estatutos. Asistieron los siguientes copropietarios: Diaba
Ramjirez, Ivén Gomez, Judith Perdomo, Gloria de Herrera, Leticia de Vargas, Jorge Morales y José
Miguel Vargas representando ademas a Gilberto, Francia y Constanza Posada, propietarios de la
unidad 56, segin poder especial que enviaron para la asamblea. También estuvo presente Maria del
Congsuelo Vargas como administradora del proyecto.

Siendo las 8:10 p.m. se inicid la sesion.

El orden del dia que se envid con la citacién fue el siguiente: 1.-Revisién de las decisiones de la
asamblea general anterior, 2.-Canalizacion de aguas y calidad de agua. 3.- Administrador.

Se designéd como presidente de la asamblea a la doctora Judith Perdomo.
1. Revision de las decisiones de la asamblea anterior:
Se procede a leer toda el acta No. 3 del 8 de agosto de 1998.

El sefior Jorge Morales dice que nadie le consultdé para pertenecer al consejo y que no tuvo
conocimiento oficial de esto. La presidente aclara que independientemente de este hecho, hubo
quorum para deliberar en la asamblea anterior y el nombramiento es valido. Diana Ramirez
propone volver a nombrar un nuevo consejo, pero la propuesta no es aceptada ya que los
propietarios de todo el condominio estan participando en el consejo. De todas formas se lee el
reglamento de cdmo se conforma el consejo y se procede a nombrar el miembro que falta por
cuanto el sefior Morales no acepta por no haber sido enterado oportunamente. La presidenta
propone que se ratifique al Sr. Morales, pero éste no acepta. Se sugiere entonces y se designa a
dofia Francia Posada a quien se le informar4 sobre el nombramiento.

Se lee el presupuesto y luego se propone analizar cada item. El sefior Morales expresa que el
presupuesto debe hacerse con base a necesidades y no a los gastos. Como segundo punto dice que

considera que los parceladores deben pagar por todos los lotes que tienen y como tercer punto deja
en claro que €] ha estado contratando sus servicios por aparte.

El doctor José Miguel Vargas indica que el reglamento es Ley para las partes y, por lo tanto, se
debe cumplir estrictamente en cuanto a las cuotas. La sefiora Leticia de Vargas dice que el resto del
condominio no se ha desarrollado ni se ha vendido, por lo que no se puede pagar por terrenos que
no gstén generando gastos para los propietarios individuales porque los parceladores los estin
cubriendo y ademas no hay nadie que esté disfrutando de las zonas comunales por tales terrenos.
Asi mismo pone como ejemplo que si hay un club con 10.000 acciones y solo estan 5.000 vendidas,
quienes pagan y mantienen los servicios son los propietarios de estas ultimas 5.000. Se lee el
articulo 5 de la ley 182 de 1948. Se deja una constancia por el sefior Morales de que e} sefior José
Rort%ero quiere plantear inquietudes sobre las normas del reglamento referentes a las cuotas, Se
explica que los propietarios estan en su derecho de hacer las averiguaciones que estimen al respecto.

Se lee el articulo 29 del Decreto 1365 de 1986 en donde se especifica la obligatoriedad de las
dec1‘51ones de la asamblea para todos los propietarios incluso los ausentes o disidentes, siempre que
se ajusten a las leyes, decretos o reglamentos de la propiedad horizontal.

Se estima que e] Consejo puede hacer una revisién del presupuesto.
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Continuacién del acta No. 3 de .la Asamblea de Copropietarios del
Condominio La Vega de Ostos-II, llevada a cabo el dia 8 de agosto

de 1998.

S

Aprobada por la Comisién;

Leticia C. de Varﬁ?(

Y .

Miguel Védjgas

Presidenye Secretario

D



Se preve 1la posibilidad de que se 1Iequiera una cuota
extraordinaria para la compra de la guadafia o para algGn otro
gasto de urgencia, dado que el presupuesto estd bastante ajustado
A los requerimientos bésicos, y se delega en el Consejo de
Administracién la facultad de establecerlas y reglamentarlas si
las circustancias lo requieren, hasta la préxima asamblea.

Se determina que las cuotas mensuales deben cancelarse dentro de los primeros 15

dfas calendarios del mes y a partir del dia siguiente deberdn cobrarse intereses de
moxa del 4% mensual liquidados por cada dia de. demora.

5e estudiard por la administradora Yy su suplente la apertura de

una cuenta en una Corporaciédn de ahorro para facilitar el pago de
+as cuotas y el manejo de los dineros.

" V.- BASURAS: Al respecto se acuerda que José Miguel Vargas y
Maria del Consuelo Vargas traten de hallar soluciones tanto en
Fusagasugéd como en Silvania.

YI.- ACUEDUCTO: Se explica que los sefiores de la Vega de Ostos I
han determinado no realizar un acueducto propio para ese
Condominio y que sbélo se le mantendrd el agua a las personas
interesadas que cubran el costo. Al respecto se informa que ya
hay tres propietarios que lo han hecho y posiblemente hay otro
que lo haré, todos sobre la base de las tarifas sefialadas. A los
demds se les suspenderi el servicio. Se est& preparando por la

administracién un reglamento sencillo para el uso y manejo del
acueducto del condominio.

~8 Jjunta administradora observard la forma como operard el
acueducto. Los parceladores convienen en que los propietarios de
la Vega de Ostos - II cubran el servicio solamente desde el mes
de abril del presente afio. Los intereses de mora serin los mismos
que para las cuotas de administracién. Las cuotas del sexvicio
serdn revisadas una vez se determine mis adelante el costo de
broduccién del agua y también después de colocado el contador de
la energfia eléctrica para las bombas.

——

VII.- EMPLEADO: Se establece que el Sefior Victor Robayo pasaréd a
trabajar con el condominio Yy sus antiguos patrones liquidarén sus
prestaciones hasta el 15 de agosto de este afio. Se le elaboraré
un manual detallado de funciones.

Se leen y aprueban las actas Nos.1 y 2, correspondientes en su

drden a las sesiones celebradas los dias 17 de enero y 9 de junio
del presente afio.

e

Se designa una comisién compuesta por los propietarios José
.Romero y Leticiade Vargas para considerar y aprobar el acta de la
Presente sesidn, que elaborard el secretario de la asamblea.

A las 5:00 pm se levantd 1la sesiébmn.



Asamblea del Condominio La Vega de Ostos - II

ACTA No 3

El dia 8 de agosto de 1998 a las 3 de la tarde, en la Sede
Social del Condominio Vega de Ostos - iI, se reuni6 la asamblea
extraordinaria de copropietarios de dicho condominio que fue

debidamente convocada para esa fecha de conformidad con los
estatltos. :

Asistieron los siguientes propietarios: Judith Perdomo, Gilberto
Posada, José Romero, Diana Rodriguez, Gloria de Herrera y Leticia
de Vargas. En representacidn del lote # 58 concurridé Manuel
Domingo Rodriguez. Actud como secretario José Miguel vVargas,
administrador provisional, Yy estuvo también presente la ingeniera
Maria del Consuelo Vargas encargada del desarrollo del proyecto.

I.- Teniendo en cuenta que hay quorum para sesionar se elige
Presidente de la Asamblea al sefior José Romero.

II.- Por unanimidad se dispone adicionar el orden del dia con la
conformacién del Consejo de Administracidn y nombramiento del
administrador. En consecuencia el orden del dia queda en
definitiva asi: Consejo de administracién, administradorx,
DPresupuesto, xrecoleccidn de basuras, acueducto , cuidandero.

III.- Por unanimidad de los asistentes se elige el siguiente
Consejo de Administracién:

PRINCIPALES: SUPLENTES:

José Romero Gloria de Herrera

Diana Ramirez Judith Pexrdomo

José Miguel Vargas Jorge Morales

Se nombra Administradora del Condominio a la sefiora Leticia
Ceballos de Vargas y como suplente a la sefiora Diana Ramirez.

Se designa fiscal a la sefiorita Francia Posada.

IV.- Se procede a la lectura y andlisis detallado del
bresupuesto presentado por el administrador provisional para los
ingresos vy gastos que se generan por los lotes y casas de la
campana y por mantenimiento de zonas comunes para el goce de los
respectivos propietarios. Se da lectura a algunos apartes del
concepto del abogado asesor Mauricio Cdrdenas Rivera en el que
ratifica la legalidad del Reglamento y después de algunas otras
consideraciones finalmente se acuerda establecer las cuotas
mensuales de los lotes en $ 40,000 y en $78,000 las de las
casas, las cuales, a pesar de que el reglamento indica que se
causan desde la firma de 1la bPromesa o en su defecto de 1la
escritura, los parceladores aceptan que en razén de las cuantias
fijadas y para no hacerlo My gravoso para los propietarios
individuales, Se cubran fGnicamente desde el mes de julio del
presente afio, corriendo 1los parceladores hasta el mes de junio
con los gastos que se han hecho.



Asamblea del Condominio La Vega™
ACTA No 2

En Bogota se reunié La Asamblea del Condominio Vega de Ostos -
IT el 9 de junio de 1998, a las 8:00 pm.

Agistieron: José Romero, Jorge Morales, Gloria de Herrera,
Leticia de vargas y José Miguel Vargas, administrador
pProvisional. También Marfa del Consuelo Vargas C., encargada del
proyecto del condominio.

I»- se aclaré que la servidumbre de paso por el condominio Vega
de Ostos - I se encuentra claramente establecida en los estatutos
de ese condominio, sin que pueda ser modificada o derogada joleld
ningn procedimienmto legal o de hecho. La Vega de Ostos - I
quiere que se le ayude en el gasto por la apertura de la puerta,
porque en los estatutos se encuentra establecido que se tendra
que colaborar para el mantenimiento de la via. Se lee 1la
pIopuesta que se le presentard a la Vega de Ostos - I para
aportar al costo ocasionado por el uso de dicha servidumbre. Se
acuerda pasar dicha propuesta a fin de que haya un document.o
formal sobre este asunto.

Al respecto se indica como la Vega de Ostos - II ya ha colaborado
con la Via, puesto que a costa de este condominio se hicieron las
dos franjas en cemento, lo cual no estaba . exigido en _a
aprobacién dada por Planeacién de Fusagasugé.

II.- Agua: Respecto de los usuarios de la Vega de Ostos - I se
estima que se debe tratar individualemente con cada usuario, ya
que no todos quieren la conexidn y por lo tanto no serfa un tema
bara tratar a nivel de la junta de ese condominio. Se Explicé
que la cuota de $15,000 por los primeros 15 mts.3 obedece a que
se tienen que cubrir unos gastos fijos bastante altos y hay un
nimero reducido de usuarios, de tal suerte que con lo que se
Iecaude al mes no se alcanzardn a pagar los gastos del acueducto.
A paxtir de ese monto de agua se cobra $2.000 por mt3.

De todas formas se aclaré que se quiere que ellos se independicen
del acueducto de Vega de ostos - II, al cual eventualmente
pueden tener acceso de conformidad con los estatutos de este
condominio. h :

Se sugiere realizar un reglamento y una propuesta para mejorar el
acueducto. A aquellos usuarios que no cancelen el servicio, se
les suspenderd el suministro de agua.

III.- Basuras: Se explica como el Ingeniero Santiago Vargas
habja hecho una gestién sobre recoleccién de basuras para la Vega

de Ostos I y II. Se sugiere tratar de negociar bor otro lado este
asunto a fin de evitar dificultades.

IV.- Se trata de las cuotas de administracién, las cuales se
broponen en $70,000 para las casas y $35,000 para los lotes, con
el fin de poder pagar la pradeada de los lotes vendidos, las
zonas comunes, los jardines, la vigilancia de las casas vy

el mantenimiento de las vias y del alumbrado.

V.- Se sugiere al Seflor José Romero como presidente del Conselo
de Administracién.

A las 9:25 pm se levanté la sesidn.

/Jo??éﬁ%“m%%

“"President




Asamblea del Condominio La Vega de Ostos - II
Acta No 1

En Bogotd se reunié La Asamblea del Condominio Vega de Ostos IT
el 17 de Enero de 1998 a las 8:00 pm.

Asistieron: Jorge Morales, Judith Pexdomo, Francia Posada, José
Miguel Vargas, Leticia de Vargas y José Romero.

I.- Se explicd que los dos condominios, Vega de Ostos - I y Vega
de Ostos - II son totalmente independientes y que cada uno tiene
Sus reglamentos e ipstalaqiones propias.

II.- Se indicé que el acueducto Veredas del Norte presta an
sexvicio deficiente Por lo cual hay que suplirlo con el acueducto
privado del condominio. Sobre el uso del agua de este Qltimo se
decide que hay que colocar contadores en todos los sexvicios
individuales y prohibir que se utilice el agua de este acueduc:o
para lavar caxros o rociar jardines. Se explico ademas que el
agua de riego es barata, pero debido al verano es complicado su
suministro y el agua para consumo humano Iesulta bastanre
costosa. Se plantea la necesidad de crear una Jjunta para el

de La Vega de Ostos - II. Ademd&s todos los usuarios de los dos
condominios deben cubrir el consumo que han tenido durante 1997 y
de enero de 1998 en adelante. Es necesario hacer una serie de
reparaciones al acueducto comc: reponer una bomba, hacer nuevos
filtros, reparar los tanques vy otras.

IIX.- De conformidad con el reglamento se Trecuerda que hay que
establecer las cuotas de administracién dque conviene sean
similares a las del condominio Vega de Ostos T Y se plantea la
cantidad de $ 70.000 para casa vendida y $35.000 para cada lote
vendido. Con ellas se debe cubrir el mayordomo y todos los gastos
de sostenimiento, adecuaciones vy mejoras de las vias, zonas
comunales, alumbrado, cercas, acequia y demds. Las cuotas de
Sostenimiento comenzaran a correr desde Enero de 1998. Tambien se
deberdn cubrir los gastos de mejoramiento del acueducto. Se hard

un presupuesto y se dejard un remanente bPara nuevas adecuaciones
e imprevistos.

IV.- Se designa provisionalmente el consejo administrative as{:
José Romero, Jorge Morales vy José Miguel Vargas como

principales Y como suplentes numéricos Leticia de Vargas, Gloria
de Hexrera y Judith Pexdomo

A las 9:25 pm se levanté la sesidn.

/ggac g/‘?’
,)Ids Rom
Presidente
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CONJUNTO TURISTICO

o

HACIENDA
Vega do Ostos I 1

22 5.910.000 2.299.522,59 | 3006 09 AL 01 03 14
41 5.910.000 2.299.522,59 | 3006 09 AL 0103 14
TOTAL 29.550.000 11.497.612,95
Total Cuotas
adeudadas 29550000
Total intereses de .
mora . 11.497.612,95
TOTAL , ‘ ’ 41047612,95

De conformidad con Io anterior, el sefior DANIEL VARGAS CEBALLOS adeuda al
Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos il Propiedad Horizontal, la suma de
CUARENTA Y UN MILLONES CINCUENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS DOCE PESOS
($41.047.612.00), de los cuales VEINTINUEVE MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA
MIL PESOS ($29.550.000.00) corresponden a ias cuotas de administracion adeudadas
por los lotes 19, 20, 21, 22 Y 41 de| Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il
Propiedad Horizontal  durante el periodo comprendido entre el primero de junio de 2009
y el primero de marzo de 2014, y ONCE MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA Y
SIETE MIL SEISCIENTOS DOCE PESOS ($11.497.612.00) corresponden a intereses de
mora liquidados individualmente por cada cuota de administracion y por periodo causado

Atentamente,

MARGO ANTONIO PAREDES RANGEL
Administrador y Representante Legal
Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il Propiedad Horizontal

Anexo:
Constancia de Personeria Juridica y Representacién Legal
Copia Céduia de Ciudadania



Noviembre

2010 100.000 1200 0,0592 36,718 44.061,60
Diciembre 2010 100.000 1170 0,0592 36,718 42.960,06
Enero 2011 110.000 1140 0,0651 42,286 48.206,04
Febrero 2011 110.000 1110 0,0651 42,286 46.937,46
Marzo 2011 110.000 1080 0,0651 42,286 45.668,88
Abril 2011 110.000 1050 0,0737 47,919 50.314,95
Mayo 2011 110.000 1020 0,0737 47,919 48.877,38
Junio 2011 110.000 930 0,0737 47,919 47.439,81
Julio 2011 110.000 960 0,0777 50,465 48.446,40
Agosto 2011 110.000 930 0,0777 50,465 46.932,45
Septiembre 2011 110.000 S00 0,0777 50,465 45.418,50
Octubre 2011 110.000 870 0,0808 52,523 45.695,01
Noviembre 2011 110.000 840 0,0808 52,523 44.119,32
Diciembre 2011 110.000 810 0,0808 52,523 42.543,63
Enero 2012 110.000 780 0,083 53,95 42.081,00
Febrero 2012 110.000 750 0,083 53,95 40.462,50
Marzo 2012 110.000 720 0,083 53,95 38.844,00
Abril 2012 110.000 690 0,0855 55,575 38.346,75
Mayo 2012 110.000 660 0,0855} ° 55,575 36.679,50
Junio 2012 110.000 630 0,0855 55,575 35.012,25
Julio 2012 110.000 600 0,0869 56,496 33.897,60
Agosto 2012 110.000 570 0,0869 56,496 32.202,72
Septiembre 2012 110.000 540 0,0869 56,496 30.507,84
Octubre 2012 110.000 510 0,0871 56,586 28.858,86
Noviembre 2012 110.000 480 0,0871 56,586 27.161,28
Diciembre 2012 110.000 450 0,0871 56,586 25.463,70
Enero 2013 110.000 420 0,0865 56,207 23.606,94
Febrero 2013 110.000 390 0,0865 56,207 21.920,73
Marzo 2013 110.000 360 0,0865 56,207 20.234,52
Abril 2013 110.000 330 0,0868 56,424 18.619,92
Mayo 2013 110.000 300 0,0868 56,424 16.927,20
Junio 2013 110.000 270 0,0868 56,424 15.234,48
Juiio 2013 110.000 240 0,0868 56,424 13.541,76
Agosto 2013 110.000 210 0,0868 56,424 11.845,04
Septiembre 2013 110.000 180 0,0868 56,424 10.156,32
Octubre 2013 110.000 150 0,0868 56,424 8.463,60
Noviembre 2013 110.000 120 0,0868 56,424 6.770,88
Diciembre 2013 110.000 90 0,0868 56,424 5.078,16
Enero 2014 110.000 60 0,0818 80 5.398,80
Febrero 2014 110.000 30 0,0818 90 2.699,40
Marzo 2014 120.000 0 0,0818 90 -

TOTALCUOTAS ADEUDADAS | 5.910.000 TOTAL INTERESES MORA 2,299.522,59

De conformidad con la anterior liquidacién individual correspondiente a cada uno de los
lotes, el Sefior DANIEL VARGAS CEBALLOS, adeuda las siguientes sumas de dinero por

la totalidad de los lotes de los cuales es propietaria asi:

PROPIETARIO DANIEL VARGAS CEBALLOS
| LOTE No. VR. CUOTAS ADEUDADAS INTERES DE MORA PERIODO
19 5.910.000 2.299.522,59 | 3006 09 AL 01 03 14
20 5.910.000 2.299.522,59 | 3006 09 AL 01 03 14
|2 5.910.000 2.299.522,59 | 300609 AL 0103 14

CONJUNTO TURISTICO



CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS II PROPIEDAD
HORIZONTAL - FUSAGASUGA

PERSONERIA JURIDICA No.11S DEL 20 DE OCTUBRE DE 1598 ALCALDIA MUNICIPAL DE FUSAGASUGA

Fusagasuga, Marzo 26 de 2014

El suscrito Representante Legal del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos I
Propiedad Horizontal, designado como administrador Y Representante Legal mediante
acta del 27 de abril de 2013 de la Asamblea General Ordinaria de la copropiedad, de
conformidad con las facultades que me otorga la Ley 675 de 2001 y el Reglamentos de

Propiedad Horizontal, protocolizado mediante Escritura Publica No. 1337 de 1992 ante la
Notaria Sexta de Bogota.

CERTIFICO

Que el sefior DANIEL VARGAS CEBALLOS, propietario de ios lotes 19, 20, 21, 22 Y 41
del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il Propiedad Horizontal se encuentra
en mora de cancelar las siguientes cuotas de administracion a partir de las fechas

sefialadas en la columna respectiva y adeuda intereses moratorios conforme a la
siguiente liquidacién: :

LIQUIDACION CUOTAS DE ADMINISTRACION E
INTERES DE MORA POR CADA LOTE PROPIEDAD
DE DANIEL VARGAS CEBALLOS

M o Vir. Cuotas Dias d Tasa Interés Vir. Dia Total

&s Afo de Admon as de mora Diaria Mora Interés
Junio 2009 60.000 1710 0,0845 50,7 86.697,00
Julio 2009 60.000 1680 0,0777 46,633 78.343,44
Agosto 2009 60.000 1650 0,0777 46,633 76.944,45
Septiembre 2009 60.000 1620 0,0777 46,633 75.545,46
Octubre 2009 60.000 1580 0,072 43,2 68.688,00
Noviembre 2009 60.000 1560 0,072 43,2 67.392,00
Diciembre 2003 60.000 1530 0,072 43,2 66.096,00
Enero 2010 100.000 1500 0,0673 41,695 62.542,50
Febrero 2010 100.000 1470 0,0673 41,695 61.291,65
Marzo 2010 100.000 1440 0,0673 41,695 60.040,80
Abril 2010 100.000 1410 0,0638 39,559 55.778,19
Mayo 2010 100.000 1380 0,0638 39,559 54.591,42
Junio 2010 100.000 1350 0,0638 39,559 53.404,65
Julio 2010 100.000 1320 0,0623 38,595 50.945,40
Agosto 2010 100.000 1280 0,0623 38,595 49.787,55
Septiembre 2010 100.000 1260 0,0623 38,595 48.629,70
Octubre 2010 100.000 1230 0,0592 36,718 45.163,14
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Mayo 2012 110.000 | 660 0,0855] 55575 | 36.679,50
Jumo | 20120 110000 f  630| _ _0085) 35575} _ 3501225
Julio 2012 110.000 - 600 | 0,0869 56,496 | 33.897,60
Agosto | 2012} 1100000 570 00869 | ___5649|  32.202.72
Septiembre 2012 110.000 540 0,0869 56,496 30.507,84
Octwbre | 2012| _ 110000}~ _510j _00871f 56586| 28.858.86
Noviembre | | 2012| 110000 [ T "7TaB0| 00871 6586] _ 27.161,28
 Diciembre | " 2012] _ 110.000 as0| 0,0871 56,586 25.463,70
Enero | . 2013) 110000 420} 00865} 56,207 23.606.94
Febrero 12013 110.000 390 0.0865 56,207 21.920,73
Marzo | 2013| _ 1100001 " 360 00865 56,207 20.234,52
abil [T 73013} T Tiigooo | 330| . 00868| 56424 1861992
Mavo LT 203| 77 oooo | T 300 | T o08es | s62a ) 16927,20
Junio 2013 110.000 a0 0,0868 56,424  15.234,48
Jufio .. 2013f 1100800} . 240 00868 | _  56424| 1354176
Agosto 2013 110.000 210 0,0868 56,424 11.849,04
Septiembre | 2013 110000 f 1803 00868 56,424 10.156,32
Octubre 2013 110.000 150 0,0868 56,424 8.463,60
Noviembre _ | 20131 1100001 120} 00868 56424} 677088
Diciembre 2013 110.000 90 0,0868 56,424 5.078,16.
Enero T 2014 110,000 60| 00818 90 5.398,80
Febrero 2014 110.000 30 0,0818 90 2.699,40
Marzo 2014 110.000 0 0,0818 90 -

TOTALCUOTAS ADEUDADAS | 5.910.000 - TOTAL INTERESES MORA 2.299.522,59

De conformidad con lo anterior, la sefiora MARIA CONSUELO VARGAS adeuda al
Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos |l Propiedad Horizontal la suma de
CINCO MILLONES NOVECIENTOS DIEZ MIL PESOS ($5.910.00.00), por concepto de
cuotas de administracion del lote No. 40 del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de
Ostos H Propiedad Horizontal causadas y no pagadas durante el periodo comprendido
entre el primero de junio de 2009 y el primero de marzo de 2014 conforme a la liquidacion
precedente; la suma de DOS MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MiL
QUINIENTOS VEINTIDOS PESOS CON CINCUENTA Y NUEVE CENTAVOS
(($2.299.522.59.00) por concepto de los intereses moratorios causados para cada una de
las cuotas no pagadas y por periodo causado conforme a la liquidacion precedente, para
un total adeudado en relacion con el lote 40 del Conjunto, de OCHO MILLONES
DOSCIENTOS NUEVE MIL QUINIENTOS VEINTIDOS PESOS CON CINCUENTA Y
NUEVE CENTAVOS ($8.209.522,59) liquidados hasta el 1° de marzo de 2014.

Atentamente,
ol Peseeter L @\ CONJUNTO TURISTICO
ARCO“ANTONIO PAREDES RANgﬁl _ HACIENDA
Administrador y Representante-Eegal 93‘1 Qega de Ostos I T

Conjunto Turistico Hac:enda Lzas Véga de Osto%l Propiedad Horizontal




iulio 110.000 600 0,0869 56,496 33.897,60
Agoste | . ..20012y _u0000f 570 00869 | 56,496 |  32.202,72
Septiembre 2012 110.000 540 0,0869 56,496 30.507,84
Octubre .2012] 110000 [ —_s10] 0,0871 56,586 28.858,86 |
Noviembre 2012 110.000 480 0,0871 56,586 27.161,28
' Diciembre 2012 110.000 450 0,0871 56,586 25.463,70
Enero |~ 2013]  110.000 | 420 0,0865 56,207 23.606,94_
Febrero 2013 ""110.000° 380 0,0865 56,207 21.920,73
Marzo 2013} 110000 | 360 0,0865 56,207 20.234,52
Abril 2013 110000 | 330 0,0868 56,424 18.619.92
Mayo 2013} 110000} 3001 00868 56,424 16.927,20,
Junio 2013 _110000 | 270 0,0868 56424 | 1523448
o 2013 110000 | 40| 0,0868 56,424 13.541,76
Agosto 72013 110.000 | 210 0,0868 56,424 11.849,04
| Septiembre | _2013] 110.000 180 —_0,0868 56,424 10.156,32.
Octubre 2013 110.000 150 0,0868 56,424 8.463,60
Noviembre | 2013| — 110.000 | 120 —_0,0868 56,424 6.770,88
| Diciembre 2013 110.000 90 0,0868 56,424 5.078,16
Enero | 2018 110.000 | 60 0,0818 90 5.398,80 |
Febrero 2014 110.000 30 0,0818 90 2.699,40
Marzo 2014 110.000 0 0,0818 90 -

TOTALCUOTAS ADEUDADAS | 5.910.000 ° TOYAL INTERESES MORA 2.299.522,59

De conformidad con lo anterior, la sefiora MARIA CONSUELO VARGAS adeuda al
Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos il Propiedad Horizontal la suma de
CINCO MILLONES NOVECIENTOS DIEZ MIL PESOS ($5.910.00.00), por concepto de
cuotas de administracion del lote No. 39 del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de
Ostos Il Propiedad Horizontal causadas y no pagadas durante el periodo comprendido
entre el primero de junio de 2009 y el primero de marzo de 2014 conforme a la liquidacion
precedente; la suma de DOS MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
QUINIENTOS VEINTIDOS PESOS CON CINCUENTA Y NUEVE CENTAVOS
({$2.299.522.59.00) por concepto de los intereses moratorios causados para cada una de
las cuotas no pagadas y por periodo causado conforme a la liquidacion precedente, para
un total adeudado en relacion con el lote 39 del Conjunto, de OCHO MILLONES
DOSCIENTOS NUEVE MIL QUINIENTOS VEINTIDOS PESOS CON CINCUENTA Y
NUEVE CENTAVOS ($8.209.522,59) liquidados hasta el 1° de marzo de 2014.

Atentamente,
ABIIPR ”’”“‘ ’}/ "}'\be‘ CONJUNTO TURISTIC
ARC NTONIO PAREDES RANGE Q’" HACIENDA 0

Administrador y Representante Legat
Conjunto Turistico Hacienda La Ve'ga,x?ngsto
L t 9

Lo Vegadde Ostoe I T

sl Propledad Horizontal
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CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS 11 PROPIEDAD
HORIZONTAL - FUSAGASUGA

PERSONERIA JURIDICA No.115 DEL 20 DE OCTUBRE DE 1998 ALCALDIA PMUNICIPAL DE FUSAGASUGA

El suscrito Representante Legal del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos i
Propiedad Horizontal, designado como administrador y Representante Legal mediante
acta del 27 de abril de 2013 de la Asamblea General Ordinaria de la copropiedad, de
conformidad con las facultades que me otorga la Ley 675 de 2001 y el Reglamentos de
Propiedad Horizontal, protocolizado mediante Escritura Publica No. 1337 de 1992 ante la
Notaria Sexta de Bogota.

CERTIFICO

( Que la sefiora MARIA CONSUELO VARGAS, propietaria del lote 39 del Conjunto
Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il Propiedad Horizontal se encuentra en mora de
cancelar las siguientes cuotas de administracion a partir de las fechas sefaladas en la
columna respectiva y adeuda intereses moratorios conforme a la siguiente liquidacion:

LIQUIDACION CUOTAS DE ADMINISTRACION E
INTERES DE MORA POR EL LOTEZ9 PROPIEDAD
DE MARIA CONSUELO VARGAS

Ktk Afa Vir. Cuotas Bias dears Tasa Interés Vir. Dia Total
de Admon Diaria Mora Interés
[ Junio 2008 ~60.000 1710 0,0845 50,7 86.697,00
Julie 2009|  e0goof . 1680f 00777 46633 7834344
AROStO 2009 | 60.000 | 1650 00777 46,533 75'.'94a,aﬂ
Septiembre | 2009 60.00C o asiolC o TOoRRdl | LT 66334 7550545
Octubre 2009 60.000 asen| 0,072 "432|  68.688,00
Noviembrs | 2009  gogoo| iSO . 00724 . 4323 67.39200
{ Diciembre 2009 £0.000 1530 0,072 43,2 66.096,00
Erero | 2010} 100.000 | 1500 00673| 41,695 62.542,50
Febrero 2010 100.000 1470 0,0673 41,695 61.291,65
{Marzo | 2010} og.o0c) o 14401 00673 _ _ 41,695 60.040,80
Abril 2010| _ 100.000 1410 0,0638 39,559 55.778,19
Mayo ~ 2010 _ 100000 1380 0,0638 39,559 54,591,42
Junio | 2010 100.000 | 1350 0,0638 39,559 53.404,65
julio 1" 2010 100.000 1320 0,0623 38,595 50.945,40
Agosto |~ 2010] @ wo00c0] 1290 00623 38,595 |  49.787,55
Septiembre | 2010| T 0,0623 38,595 48.629,70
Octubre | 2010 e s 0,0592 36,718 45.163,14
Noviembre _| 2010} 100000 | 1200 _ 00592| 36,718 44.061,60
Dicembre | . 2010| 100000 | 1170\ """ 00582|  36718] 4296006
Enero 2011 110000 | 1140 | "0,0651|  42,286|  48.206,04 |
Febrero | zoi1| 110000 1110  00651| 42286)  46:937,36
‘Marzo 2011 110.000 1080 0,0651 42,286 \ 25.668,88 |
\r\_b_r“___ ,,,,,, T ?_Q}}_\_., 1oeeo\ 1050} 0-97,31..\____._.‘}7_&\,.___59_-3}.‘1_19_5_.
Mayo \ 2011 110.000 \ _ 1020 0,0737 47919 a8:81 38
o \ S uopeo\ i 990 i 0,0737\ a7919| cAYa39,81
julio B ?.bn\ 110000y " eeol T 00777) 50,465457 48.446,40
AGOSIO __ \ ,29,1;_\... ______.1}990_0_\,,,,,.____‘_,,_ 007771 SOMBS) 4693245} -,
| Septiembre | ~2011| 110.000 0,07771[ Sabst 45418501 f
Octubre \ 2011 1_10.009\ b, \_ "223’?2}_“ A5 695,011
| Noviembre | 2011| 1100001 5523 7 48.119,32 |
Dicembre | o\ oo 52BN 8250363
Eero w2\ el Bags| m0om00!
Feero N\ 00 W00W)\ SRS N
Marzo AV WO\ S35\ | 3BRA00,
jay_@__. 2012 .__-,x_m_pm)_ T opess\T T Sesis\ w6
Mave 2012 110.000 .*0,0855 55,57 36.679,50 |
Ly ) aoizf 10000 oosss| | s5575) _35.01225]

~



CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LLA VEGA DE OSTOS 11 PROPIEDAD
HORIZONTAL - FUSAGASUGA

PERSONERIA JURIDICA No.11S DEL 20 OF OCTUBRE DE 1398 ALCALDIA MUNICIPAL DE FUSAGASUGA

E! suscrito Representante Legal del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos |l
Propiedad Horizontal, designado como administrador y Representante Legal mediante
acta del 27 de abril de 2013 de la Asamblea General Ordinaria de la copropiedad, de
conformidad con las facultades que me otorga la Ley 675 de 2001 y el Reglamentos de
Propiedad Horizontal, protocolizado mediante Escritura Publica No. 1337 de 1992 ante la
Notaria Sexta de Bogota.

CERTIFICO

Que la sefiora MARIA CONSUELO VARGAS, propietaria del lote:38 del Conjunto
Turistico Hacienda La Vega de Ostos |I Propiedad Horizontal se encuentra en mora de
cancelar las siguientes cuotas de administracion a partir de las fechas sefialadas en la
columna respectiva y adeuda intereses moratorios conforme a la siguiente liquidacion:

LIQUIDACION CUOTAS DE ADMINISTRACION E
INTERES DE MORA POR EL LOTE 38 PROPIEDAD
DE MARIA CONSUELO VARGAS

Mes Afo Vir. Cuotas Dias de mora Tasa Interés Vir. Dia Total
de Admon Diaria Mora Interés
Junio 2009 60.000 1710 0,0845 50,7 86.697,00
wlhio | 2009 60.000 | 1680 0,0777 46,633  78.343,44
| Agosto 2009 60.000 1650 0,0777 46,633 76.944,45
Septiembre | 2009 60.000 1620 0,0777 46,633 75.545,46
Octubre 2009 60.000 1590 0,072 43,2 68.688,00
 Noviembre _ .. 2009] __ 60.000 1560 0,072 _..4832)  67.392,00
Diciembre 2009 60.000 1530 0,072 43,2 66.096,00
Enero 2010]  100.000 1500 0,0673 41,695 62.542,50
Febrero 2010 100.000 1470 0,0673 41,695 61.291,65
Marzo 2010 100.000 1440 0,0673 41,695 60.040,80
Abil 2010 100.000 1410 0,0638 39,559 55.778,19
Mayo . e—..-.2010) 1000004 1380 00638 | 39,559 54.591,42
yunio 1T T Ta0100 T 100000 | T T 1350 00638~ 395%9| _ 53.40465
O R Y N T A 00s53| TTaes9s| T s0sa5a0
Agosto _ ‘_100 000 38, 595 | _ 49.787, SS
Septiembre | ~100.000 o "38,595|  48629,70
\992,\’3*’-__.-.”_.' L..deoooo| T aasel O, L 36718| 4516314
Noviembre | TTTI00000 | 1200 005  36718|  84.061,60 |
Diciembre 100! 000\ T 36, ni\ T a2.960,06
\ Enero. 110085 T wase\ | amacess
Foocero |\ mn\ CAO0N W\ opem e2286)  aeoias)
Mar20 M1 110000 1080 O QE5L a2286\  as seRas
Aoeil mn‘\ M0 _195_9& Y m__?n 01919 oMo
Mayo 2011 110.000 1020 0 0737 47919 % 87138
Junio R 110.000 \ - ?53.9_\.‘... Lsaml @ 9‘3»\ 7 wai 3.1\
e \ 3 m\& 1000 360 AT AR ALG AD |
hgosto m\\\\ RS .55}__0”\______ ST\ ' 4693, AS\
\ Sephermbte. \ 1) 110 000 \ 30 QLI 2501850
Qckure 2N A0S mm\ e §fl§_\____ QQ%Q%\\ _ a5€9s0 \
\\'\o’ﬁ'\é{i&& \_ TR WO\ o\ L oy 29"
\ T VOO A\ SRR "'05"-573\ L ME
S Rt R Rl 5393\ 0RO \
R TR\ 395\ ADARLSRY
o “Togs|_mm|_ mmmy.
2012 Cosss)  ss575)  BMEN). .
2012 ST 7 7
2012 ) ,.f]ij m’wf{ S Y




Julio 2012 110.000 600 0,0869 56,496 33.897,60
Agosto 2012 110.000 570 00869 | 56,496 32.202,72
Septiembre 2012 110.000 540 0.,0869 56,496 30.507,84
Octubre | 2012| 110.000] T T7Sw0[ 00871 56,586 | 28.858,86
Noviembre o 2012{  110.000 480 __0,0871 56,586 27.161,28
Diciembre | 2012 | " 110.000 T T Taso[ T TO08TA[ | s6.586] 2546370
Erero | .....2013] 110000 | 420 0,0865 56,207 23.606,94
Febrero | 2013| 110000| 3%l 00865| 56207 21.920.73
Marzo 2013 110.000 360 0,0865 56,207 20.234,52
Abni 2013 110000 . 330] 00868 56,424 18.619,92
Mayo 2013 110.000 300 0,0868 56,424 16.927,20
wmio | 2013 _ 110000[ " 270| ___00868| _ 56424| 1523448
Julio 2013 110.000 240 0,0868 56,424 13.541,76
Agosto | 2013| _ 110000| ___210| " 008e8]  s6a2e| 1184904
Septiembre 2013 110.000 180 0,0868 56,424 10.156,32
Octobre | 2013| _ 110000| 150] _ . _ 00868 56,424 8.463,60
mNoviembre 2013 110.000 120 0,0868 56,424 6.770,88
Dicembre | 2013 110000 ool " oosss|  seaaa] 507816
Enero 2014 110.000 60 0,0818 90 5.398,80
Febrero | 2014 110000 30 00818] 90 2.699,40
Marzo 2014 110.000 0 0,0818 30 -

TOTALCUOTAS ADEUDADAS | 5.910.000 ; TOTAL INTERESES MORA 2.299.522,59

De conformidad con lo anterior, la sefiora MARIA CONSUELO VARGAS adeuda al
Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il Propiedad Horizontal la suma de
CINCO MILLONES NOVECIENTOS DIEZ MIL PESOS ($5.910.00.00), por concepto de
cuotas de administracion del lote No. 38 del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de
Ostos |l Propiedad Horizontal causadas y no pagadas durante el periodo comprendido
entre el primero de junio de 2009 y el primero de marzo de 2014 conforme 2 la liquidacion
precedente; la suma de DOS MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
QUINIENTOS VEINTIDOS PESOS CON CINCUENTA Y NUEVE CENTAVOS
(($2.299.522.59.00) por concepto de los intereses moratorios causados para cada una de
las cuotas no pagadas y por periodo causado conforme a la liquidacion precedente, para
un total adeudado en relacion con el lote 38 del Conjunto, de OCHO MILLONES
DOSCIENTOS NUEVE MIL QUINIENTOS VEINTIDOS PESOS CON CINCUENTA Y
NUEVE CENTAVOS ($8.209.522,59) liquidados hasta el 1° de marzo de 2014.

Atentamente,
s—
=
Lo g N Sl & CONIUNTO TURISTICO
MARCO ANTONIO PAREDES RANGEL ,.g—ff’ HACIENDA
Administrador y Representante Legal:i Lo Vegg de Octos I T

Conjunto Turistico Hacienda La Vegad Ostos Il Pradiedad Horizontal
. [AREY ";:\CJ




Julio 2012 110.000 600 0,0869 | 56,496 | 33.897,60
Agosto | 2012] 110000} 570 0,0869 56,496 | _ 32.202,72
Septiembre 2012 110000 540, 00869 56,496  30.507,84
Octubre | 2012 110000 310, _00871| 56586 2885886
Noviembre 2012 110.000. TC asg)| T o087y S6586| 2716128
Diciemnbre 2012| 110000 L 450 56,586 |
tnara. . |.....2013]  110000] _ . ..A420 $6,207 ¢
[ Febrero__ CTao13|uoooo) 3901 56,207 | 21.920.73
Marzo 20131 110000 | 360 56,207 20.234,52 |
Abel 2013 1100004 .. .330) ..56424) 1861997
Mayo 2013 | 110.000 300 56,424 16.927,20 |
Junio ). 2013 110.000 270 .56424) 1523448
e 0 TZ0i3) 1i0000 | 240 | 56,424 | 1354176
agosto | 2013} @ 110000) .20 56424|  11.843,04
“septiembre 2013 110.000 | 180 56,424 10.156,32
Octubre 2013 110.000 150 56,424 8.463,60
‘Noviembre 2013 110.000 120 56,424 5.770,88
Diciembre 2013 110.000 | S0 56,424 5.078,16
Enero 2014 110000 | 50 90 | 5.398,80_
Febrero L 2014| 110000 | 30 T 90 | 2699,40
Marzo 2014 110.000 0 90 .
TOTALCUOTAS ADEUDADAS | 5.910.000 TOTAL INTERESES MORA 2.299.522,59

De conformidad con lo anterior, la sefiora MARIA CONSUELO VARGAS adeuda a!

Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos

Il Propiedad Horizontal

la suma de

CINCO MILLONES NOVECIENTOS DIEZ MIL PESOS ($5.910.00.00), por concepto de
cuotas de administracion del lote No. 37 del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de
Ostos || Propiedad Horizontal causadas y no pagadas durante el periodo comprendido
entre el primero de junio de 2009 y el primero de marzo de 2014 conforme a la liquidacion
precedente; la suma de DOS MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
QUINIENTOS VEINTIDOS PESOS CON CINCUENTA Y NUEVE CENTAVOS
(($2.299.522.58.00) por concepto de los intereses moratorios causados para cada una de
las cuotas no pagadas y por periodo causado conforme a la liquidacion precedente, para

un total adeudado en relacidn con el lote 37 del Conjunto,

de OCHO MILLONES

DOSCIENTOS NUEVE MIL QUINIENTOS VEINTIDOS PESOS CON CINCUENTA Y
NUEVE CENTAVOS ($8.209.522,59) liquidados hasta el 1° de marzo de 2014.

Atentamen

te,
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1\
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CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS 11 PROPIEDAD
HORIZONTAL - FUSAGASUGA

PERSONERIA JURIDICA No.115 DEL 20 DE OCTUBRE DE 1998 ALCALDIA MUNICIPAL DE FUSAGASUGA

El suscrito Representante Legal del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il
Propiedad Horizontal, designado como administrador y Representante Legal mediante
acta del 27 de abril de 2013 de la Asamblea General Ordinaria de la copropiedad, de
conformidad con las facultades que me otorga la Ley 675 de 2001 y el Reglamentos de
Propiedad Horizontal, protocolizado mediante Escritura Publica No. 1337 de 1992 ante la
Notaria Sexta de Bogota.

CERTIFICO

Que la sefiora MARIA CONSUELO VARGAS, propietaria del lote 37 del Conjunto
Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il Propiedad Horizontal se encuentra en mora de
cancelar las siguientes cuotas de administracion a partir de las fechas senaladas en la
columna respectiva y adeuda intereses moratorios conforme a la siguiente liquidacion:

LIQUIDACION CUOTAS DE ADMINISTRACION E
INTERES DE MORA POR EL LOTE 37 PROPIEDAD
DE MARIA CONSUELO VARGAS

F K ARG Vir. Cuotas N Tasa Interés Vir. Dia Total
de Admon Diaria Mora Interés
Junio 2009 '60.000 1710 0,0845 50,7 | 86.697,00
|Julic —Spe__egop|. . aesplo- 0077 ARbITL 28 ide]
| Agosto 2003 50.000 1650 0,0777 46,633 76.944,45
Septiembre | 2009| _  eooo0) [ 3601 . 007771 95683 ... 7556536
| Octubre .. 2009 60.000 1590 0,072 43,2 68.688,00
Noviembre 2009y | 60.000 A R . ., |
Dicierbre 2009 60.000 1530 0,072 43,2 66.096,00
Enero n o B30 000D o ASOOL ol 0,0673 41,695 62.542,50 |
| Febrero 2010 100.000 1470 0,0673 41,695 61.291,65
NEED. . | T 2010] 100000 _31as0]  _ 00673] 41695 6004080
Abril 2010 100.000 1410 0,0638 39,559 55.778,19
Mayo | .. .. z2010| 00000f 13801 006381 _ _ 39339 54:591,42
weio |77 7" 0i0| 7 Two0000| o _a3sel  00638)  39,359) $3.404,65
siio | 2010f 1000004 1320} .0p0623] 38595 50.945,40_
BEOSID. s o B i60gon | . 2so] . oo623| 38595 497873
Septiembre | “2010| " "ad0w00| T T a2e0f 00623} 38,595} _ 48.629.70
Octubre 2010 loooo | ] ) 36,718 | 45.163,14
Noviembre | . 2010 100.000 . 0,0592 36718 | 44.061,60
Gicemore ~ |~ 7206| " iecdoo| T Tamol T Tasseal Tl se7is) [ az2genoe
Enero 2011 110.000 1140 0,0651 42,286 48.206,04
Febrero s cdnii b fgaon| MLI03T 00000 ..42.286| 4693745
| Marzo 2011 110.000 1080 0,0651 42,286 |  45668,88 |
Aprl | o011} 110000} WS04 o D07R7 478191, 5031495
Mayo _20m 110.000 | 1020 0.0737 47,9394 48.877.38 |
wmio | 2011  moeooof 990} 0073 47919 47.439,81
ulic 011 | 1io000 | 90| 0,0777 750,465 48.446,40
Agosto | ._zou| _ awogoo) T 30l 00777 50465 4533093
Septiembre 2011 110.000 300 00777 1+ +mvr. 7465 | 45.418,50 |
Ocwbe | 20| __ uwoooo|" a0l ©  0o8eliogus2gm 4569501
Noviembre _ \ 2 T udﬂooogt T gan| .- 008DBEST _g#oe3|  44.11932 |
Dickemie \ mu\\_u _neew) am\ ORI\ o515 4258363
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dio__ _ _|._..202] 10000 oo 0,0869 56,496]  33.897,60
Agosto 2012 110000 | " 570] 0,0869 56,496 |  32.202,72
cepriembre ). . 2012| 1100001 T TTTTeAn]  gosee [ seade 30.507,84
Ocwbre | 20121 110000 | 7T sqg T - 00871) 56,586 _ 28.858,86
Noviembre | .....2012] 110000 | " ° 480\ 00871 |" " se5e6| 2716128
Diciembre | _e..2012]_ - 110.000 | 430 0,0871 26,586 | 25.463,70
Enero ] 2013 1110.000 420 00865 56.207|  23.606,94
febrero . - 2013|  110000 |7 5e0 | TG oges 36,207 | 21.920,73
Marzo 2013 110.000 360 0,0865 56,207 | 20.234,52°
Abil_ [T a0513 110.000 330 0,0868 | 56,424 18.619,92
Mayo 2013 110.000 300 0,0868 56,424 16.927,20
YU e} o203 110000 T 270)  __00868)  se6d2a] 1523448
| Julio 2013 110.000 240 00868 | 56424 13:541,76
Agosto. __ N ._20131 110000 T 319 00868 __ 56424]  11.849,04
Septiembre 2013 110.000 180 0,0868 56,424 10.156,32
Octupre | " 2013] _ 110.000 150 0,0868 56,424 8.463,60
Noviembre 2013 110.000 120 0,0868 56,424 6.770,88
Diciembre 2013 110000) 90| 00868 56,424 5.078,16
Enero 2014 110.000 60 0,0818 90 5.398,80
Febrero . Jo.—....2014| 110000 " 01, ..0088y S0 2:699.40
Marzo 2014 110.000 0 0,0818 90 -

TOTALCUOTAS ADEUDADAS | 5.910.000 TOTAL INTERESES MORA 2.299.522,59

De conformidad con lo anterior, la sefiora MARIA CONSUELO VARGAS adeuda al
Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il Propiedad Horizontal Ia suma de
CINCO MILLONES NOVECIENTOS DIEZ MIL PESOS ($5.910.00.00), por concepto de
Cuotas de administracion del iote No. 36 del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de
Ostos i Propiedad Horizontal causadas y no pagadas durante el periodo comprendido
entre el primero de junio de 2009 y el primero de marzo de 2014 conforme a la liquidacion
precedente; la suma de DOS MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MiL
QUINIENTOS VEINTIDOS PESOS CON CINCUENTA Y NUEVE CENTAVOS
{($2.299.522.59.00) por concepto de los intereses moratorios causados para cada una de
las cuotas no pagadas y por periodo causado conforme a la liquidacion precedente, para
un total adeudado en relacion con el lote 36 del Conjunto, de OCHO MILLONES
DOSCIENTOS NUEVE MIL QUINIENTOS VEINTIDOS PESOS CON CINCUENTA Y
NUEVE CENTAVOS ($8.209.522,59) liquidados hasta el 1° de marzo de 2014.

Atentamente,

-~ - .

//JE vve A Soneester 5 h'/ Q@ONJUNT 0 TURISTICO
MARCE@ ANTONIO PAREDES RANGEL ¢? HACIENDA
Administrador y Representante Legal & Sa Vego d@h@fﬂsl I
Conjunto Turistico Hacienda La Vpgaﬁfg!elOstos It Propiedad Horizontal




CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS 1I PROPIEDAD
HORIZONTAL - FUSAGASUGA

PERSONERIA JURIDICA No.115 DEL 20 DE OCTUBRE DE 1998 ALCALDIA MUNICIPAL DE FUSAGASUGA

El suscrito Representante Legal del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos I
Propiedad Horizontal, designado como administrador y Representante Legal mediante
acta del 27 de abril de 2013 de la Asamblea General Ordinaria de la copropiedad, de
conformidad con las facultades que me otorga la Ley 675 de 2001 y el Reglamentos de
Propiedad Horizontal, protocolizado mediante Escritura Publica No. 1337 de 1992 ante la
Notaria Sexta de Bogota.

CERTIFICO

Que la sefiora MARIA CONSUELO VARGAS, propietaria del lote:36 del Conjunto
Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il Propiedad Horizontal se encuentra en mora de
cancelar las siguientes cuotas de administracion a partir de las fechas sefialadas en la
columna respectiva y adeuda intereses moratorios conforme a la siguiente liquidacion:

LIQUIDACION CUOTAS DE ADMINISTRACION E
INTERES DE MORA POR EL LOTE 36 PROPIEDAD
DE MARIA CONSUELO VARGAS

Mes Afo Vir. Cuotas Dias de mora Tasa Interés Vir. Dia Total
de Admon Diaria Mora interés
Junio 2009 60.000 1710 0,0845 50,7 86.697,00
Julio _. 2008 60000 . _.3680) _ _ 00777{  __ 46633 78.343,44
Agosto 2009 60.000 1650 0.0777 46,633 76.944,45
Septiembre 2009 . 60.000 .o.1620}  00777) 46,633 _ 75.545,46 |
Octubre 2009 60.000 1590 0,072 43,2 68.688,00
Noviembre _.2009) 60000, ..1s60 0.072 __432¢ _67.39200
Diciembre 2009 60.000 | 1530 0,072 43,2 66.096,00
Enero o 2010] 100,000 f; _._1500} 0,0673 41,695 62.542,50
Febrero 2010 100.000 1470 0,0673 41,695 61.291,65
Marzo 2010 1000001 1340 0,0673 41,695 60.040,80
Abril 2010 100.000 1410 0,0638 39,559 55.778,19
Mayo | 2010| 100000 | 1380 _0,0638 39,559 54.591,42
i Junio ~2010| " 100.000 | 1350 0,0638| 39,559 53.404,65
who 72010 100.000 | 1320 0,0623 34,595 50.945,40
Agosto __010] 100.000 | 1290 00623 38,595 49.787,55
Septiembre | "2010|  100.000 1260 0,0623 38,595 48.629,70
Octubre 2010 100.000 1230 0,0592 36,718 45.163,14
Noviembre 2010 100.000 1200 0,0592 36,718 44,061,60
‘Diciembre 2010 100.000 1170 0,0592 36,718 42.960,06
Enero | 2011 110.000 |, 1140 0,0651 42,286 48.206,04
fFebrero | 2011 110000 1110 00651 | 42,286|  46.937,46
! Marzo 2011 110.000 " 1080 0,0651 42,286 45.668,88
Abril T 2om] 110000 1050} 0,0737 47,919 ﬂ_..5_°;3.1
Mayo 2011 110.000 1020 0,0737 47,919 48
lunio 2001 10000 990 00737 47919] Aw’439 31
ulio __ 2011 110.000  9e0| T Too777 50,465 453 48.446,40
Agosto _ 2011} 110000 | 93| 00777 50,4857 - 45.932,45 |
Septiembre 2011 110.000 900 0.0777 90,4651 X45.418, 50|
Octubre 2011]  110.000 R 00808 | -~ 52‘32},\“- _457695,01 |
Noviembre 2011 __.10.000 __840 \_,44 119,32
Diciembre 2011 110.000 810 ™ 12.543,63
Enero 2012 110.000 780 A2 081 00
Febrero 2012 110.000 750y . 40.462,50
Marzo - 2012 110.000 720 « 7
Abril 2012} 110000 690
Mayo 2012  110.000 660 " 36.679,50
Junio L2012) 1100001 630 35.012,25




octabre T 2012 '_"_“'_11@0_6_]_____ T s10 o] 56,586 |  28.858,86 |
Noviembre ~ 2012 11(}_.000 4§0__’___ 0,087;_ I 56,586 27.161,28
‘Diclembre 1 2012 110000 | T aso| 0,0871 $6,586 | _ 25.463,70
Enero T 2oa3]__ woooo T 420, . 008 . 56,207 | 22.606,94
Febrero | 2013 110000 | _ . 390 00865 | 56,207} __ 21.920.73]
oo | . ..2013] _ 10000} - 360} . 00RSS — T 56,207| 2023452
a7 DI TTa0a3) 1100000 330] T Tooses|  s6424| | 18:619.92
Mayo |7 T ao13) T moooo) 300 . " Tooses| | seA2a] 1692720
unio . 2013 110,000 270, TTo,0868 | SeA2a|  15.234,48
jho |77 T3013) 110000 . 2400 00868 | 56424| 1354176
o lmeostol Ty 2013} 100000 30|77 Tooses| | sedzal 1184904
Septiembre | 2013| ~ 110000% . M9 T Tooses| . S6A24| 1015632
ocwbre |7 TTaoa3} w00} 1304 T TTTo0ses| | s6.424) 846360
‘Noviembre | 2013 110.000 120 0,0868 56,424 6.770,88 |
Dicembre | 2013| 100001 %04 . OOMSRL... "56,424| 507816
Enero 2014 110.000 . 60 0,0818 90 5.398,80 ) |
Febrero | 2014 110000 300 ... o0818[ . . 90| 269940
Marzo 2014 110.000 0 0,0818 90 -
TOTALCUOTAS ADEUDADAS 5.910.000 TOTAL INTERESES MORA 2.299.522,59
. De conformidad con lo anterior, 1a sefiora MARIA CONSUELO VARGAS adeuda al

Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos |l Propiedad Horizontal la suma de
CINCO MILLONES NOVECIENTOS DIEZ MIL PESOS ($5.910.00.00), por concepto de
cuotas de administracion del lote No. 35 del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de
Ostos |l Propiedad Horizontal causadas y no pagadas durante el periodo comprendido
entre el primero de junio de 2009 y el primero de marzo de 2014 conforme a la liquidacion
precedente, la suma de DOS MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
QUINIENTOS VEINTIDOS PESOS CON CINCUENTA Y NUEVE CENTAVOS
(($2.299.522.59.00) por concepto de los intereses moratorios causados para cada una de
las cuotas no pagadas y por periodo causado conforme a la liquidacion precedente, para
un total adeudado en relacion con el lote 35 del Conjunto, de OCHO MILLONES
DOSCIENTOS NUEVE MiL QUINIENTOS VEINTIDOS PESOS CON CINCUENTA Y
NUEVE CENTAVOS ($8.209.522,59) liquidados hasta e! 1° de marzo de 2014,

Atentamente,
e P
Mrsee Fvccets L < CONJUNTO TURISTICO

HA
.~ MARG@ ANTONIO PAREDES RANGEL P %qac:}zn%
Administrador y Representante Legal Sl ! ..e stoe T T
Conjunto Turistico Hacienda La Veggéi_i‘fgg‘g.stos il Propiedad Horizontal




CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS Il PROPIEDAD
HORIZONTAL - FUSAGASUGA

PERSONERIA JURIDICA No.11S DEL 20 DE OCTUBRE DE 1998 ALCALOIA MUNICIPAL DE FUSAGASUGA

E] suscrito Representante Legal del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos !l
Propiedad Horizontal. designado como administrador y Representante Legal mediante
acta del 27 de abril de 2013 de la Asamblea General Ordinaria de la copropiedad, de
conformidad con las facultades que me otorga la Ley 675 de 2001 y el Reglamentos de
Propiedad Horizontal, protocolizado mediante Escritura Publica No. 1337 de 1992 ante la
Notaria Sexta de Bogota.

CERTIFICO

Que la sefora MARIA CONSUELO VARGAS, propietaria del lote 35 del Conjunto
Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il Propiedad Horizontal se encuentra en mora de
cancelar las siguientes cuotas de administracion a partir de las fechas senaladas en la
columna respectiva y adeuda intereses moratorios conforme a la siguiente liquidacion:

LIQUIDACION CUOTAS DE ADMINISTRACION E
INTERES DE MORA POR EL LOTE 35 PROPIEDAD
DE MARIA CONSUELO VARGAS

Mes Ao vir. Cuotas Dias de mora Tasa Interés Vir. Dia Total

de Admon Diaria Mora Interés
' Junio 2009 60.000 1710 0,0845 50,7 86.697,00
who | ._.2009| 60.000 1680 00777 46,633 78.343,44 |
Agosto 2009 60.000 . 1650 0,0777 46,633 76.944,45
Septiembre | 2009 60000 1620 0,0777 46,633 75.545,46
Octubre 2009 60.000 1580 0,072 T 43,2 68.688,00 |
Novembre | __2009| 60000} 1560 0,072 432 67.392,00
Diciembre 2009 60.000 | - 1530 0,072 43,2 66.096,00 !
Enero | . 2010} _ 100.000 1500 0,0673 41695 62.542,50
Febrero | 20101 100000} 1470 0,0673 41,695 61.291,65 |
Merzo | _ . _2010] 100000 1440 | 0,0673 41,695 60.040,80
abi | T 2010| ‘w0000 . _1a10) . 006381 39559] _ 5577819,
Mayo | _2010] 100000 1380 00638 | 39,559}  54.591.42
o T T TTon0] T ao000 | T 3s0l  00638) 39558 5340465
Julio __ 2010 100.000 1320 0,0623 38,595 50.945,40
agosio | 2010]  a00000( 1201 . 00823} . 2839\ 49.787,55 |
Septiembre 20101 100.000 1260 0,0623 38,595 48.629,70
Oubre | 2010} _ 100000 T 120l . 00892 . J&ME... 45.163,14.
Noviembre 2010 100.000 A 1200 0,0592 36,718 44.061,60
Dicembre | . 2010] 100000 T mrol 00992} . I 42.960.06.
Enero 2011 110.000 1140 0,0651 42,286 48.206,04
Febrero 201 o000 | .. .| ooesif 42,2864 . 46:937.46
Marzo | 2011 110.000 1080 0,0651 42,286 45.668,88
Mot [ TTom| wegoo| T T Tnosof . 00737} 4731 __.50.314,95
Mayo 2011 110.000 1020 0,0737 47,819 48.877,38
yonio__ | ._.._2ouf 110000} 990 T00737|__ _a7.919] _ 4743981
o T VT onn | Tiogeo | T T Tee0 00777 3088 48.046,40 |
agosto | 2011} " Tmooool 9304 . 007G . 50465|  46.932,45
Septiemore 2011 10000| . _e00( " T 0Q777| 50465} _ 4541830} ..
Octubre 2011} | 110.000 |7 L oosos| T Ts2$23| " asgeson)e
Noviembre . 20u 110.000, gao| |  "oosos| 52523 _ 44.119.5%)
Dicembre | 2011|  110000| T 810} _ 00808} 52523 _.42,513,63
Enero . 2012 1000} o 7801 . OO083L . 5395 _.-42.081,00
Febrero 2012 110.000 750 0,083 53,951 - .40.452)50
Voo | 201z  uegoo| 720 . 0083 5335l 38340005
April __2012{ _ 110.000 690 0,855 755,575 | . = "38.306;
Mayo 2012 Tioooo | . 60| . ooBss| .. s5S7SE  JGE7OS0
Jusio__ o012 110000 630 0,0855] -, -. $5:575 5. 3512,25
e Tl T T T2o12| 110000 | 600 6869 | - i, 56,496, _~.33.897,60 |
lngosto | aon2f . 570] 40,0869 56,496 1" _ 3220272

<an | 0.0869 | . 56,496| __30.507,84

.y,



| Octubre 2012 110.000 510 | 0,0871 56,586 28.858,86 |
Noviembre | 2012[ 110,000 L4800 . .00871 " s6586] 2716128
Diciembre 2012 110.000 450 (,0871 56,586 25.463,72
Enero | .. 2013] " 110000] (4201 . 00865| 56,207| " 2360694
Febrero 2013 110.000 390 0,0865 56,207 21.920,73
Marzo | 2013]  110.000 360 00865 56,2071 72023452
Abril | 20131 110000 | 330 00868| _  s6424| 1861992
Mayo | i 2013] mogool T30l "7 boses| T seaza| 1692730
Junio C L2018, Moooo | 270 0,0868| " sea2a| 1523448
o .. 2013 110000 | T T2a0| T " T 00868| T s6424) 1354176
Agosto | _2013| 110000 2104 00868  sea2a| 1184908
Septiembre 20131 110000 | 180 _._0,0868 56,424 10.156,32.
Octubre __ | _ . .2013| = 110000 A50f ._.00868|  56424] 846360
Noviembre 2013 110.000 120 0,0868 56,424 6.770,88
Diciembre | 20131 " 110,000 .90 00868] T s6424] 507816
 Enero 2014 110.000 60 0,0818 S0 5.398,80 |
Febrero - 2wl 1100000 7 30| " oo0818| o 2:699,40_
Marzo 2014 110.000 0 0,0818 30 -

TOTALCUOTAS ADEUDADAS | 5.910.000 . TOTAL INTERESES MORA 2.299.522,59

De conformidad con lo anterior, la sefiora MARIA CONSUELO VARGAS adeuda al

Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos |l Propiedad Horizontal

la suma de

CINCO MILLONES NOVECIENTOS DIEZ MIL PESOS ($5.910.00.00), por concepto de
Cuotas de administracion del lote No. 34 del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de
Ostos I Propiedad Horizontal causadas y no pagadas durante el periodo comprendido
entre el primero de junio de 2009 y el primero de marzo de 2014 conforme a la liquidacion
precedente; la suma de DOS MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MiL
QUINIENTOS VEINTIDOS PESOS CON CINCUENTA Y NUEVE CENTAVOS
{($2.299.522.59.00) por concepto de los intereses moratorios causados para cada una de
las cuotas no pagadas y por periodo causado conforme a la liquidacién precedente, para

un total adeudado en relacion con el lote 34 del Conjunto,

de OCHO MILLONES

DOSCIENTOS NUEVE MIL QUINIENTOS VEINTIDOS PESOS CON CINCUENTA Y
NUEVE CENTAVOS ($8.209.522,59) liquidados hasta el 1° de marzo de 2014.

Atentamente,

Administrador y Representante Lega

Conjunto Turistico Hacienda La Vegg'b‘&e Ostos |l Propiedad Horizontal

- P ’
A:n g{%/ %

/’(Mc—'t-"
MARCOQ'ANTONIO PAREDES RANGEL

i D

CONJUNTO TURISTICO

HACIENDA

La Vega de Ostoe I T
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CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS I PROPIEDAD
HORIZONTAL - FUSAGASUGA

PERSONERIA JURIDICA No 115 DEL 20 DE OCTUBRE DF 1998 ALCALDIA MUNICIPAL DE FUSAGASUGA

El suscrito Representante Le
Propiedad Horizontal,

Notaria Sexta de Bogota.

Que la sefiora MARIA CONSUELO VARGAS,”
Turistico Hacienda La Vega de Ostos I Propiedad
cancelar las siguientes cuotas de administracion a partir de la
columna respectiva y adeuda intereses moratorios conforme a la

protocolizado mediante Escri

designado como administrador
acta del 27 de abril de 2013 de la Asamblea Gen
conformidad con las facultades
Propiedad Horizontal,

CERTIFICO

Horizontal

LIQUIDACION CUOTAS DE ADMINISTRACION E

DE MARIA CONSUELO VARGAS

INTERES DE MORA POR EL LOTE 34 PROPIEDAD

gal del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos i
y Representante Legal mediante
eral Ordinaria de la copropiedad, de
que me otorga la Ley 675 de 2001 y el Reglamentos de
tura Publica No. 1337 de 1992 ante la

propietaria del lote 34 del Conjunto
se encuentra en mora de
s fechas senaladas en la
siguiente liquidacion:

Vi o Vir. Cuotas DioE dlirriors Tasa Interés Vir. Dia Total
de Admon Diaria Mora Interés

Junio 2009 50.000 1710 0,0845 50,7] _86.697,00
L S A008Y . 80000 - (or 16801, - 00772] 5T 466as|T o ams
Agosto 2009 | 60.000 1650 0,0777 46.633|  75.944,85
Septiembre 2009 60.000 | 26201 ... 007270 -46633] | 7554548
|Octubre | 2008| 0000 | 15901 0,072 43,2 68.688,00
Noviembes 2009 60000 | 1560 L0072) 4320 67.392,00
Diciembre 2009 60.000 | 1530 | 0,072 432[ 66.096,00 |
Enero L0401 2800001 1500} cssie 0, 0673 416851 " G2Sazs0
Febrero 20101 100.000 1470 06731 .. AL635) 6120165
Marzo 2010~ 100.000 ..1adof 008731 a1ges| | 60.040,80
Abil 2010 100.000 1410 0,0638 | 39,550)  55.778,19
| Mayo 2010 1100.000 1380 ©0,0638 39,559 5459142
oo 2010 100.000 1350 .0.0638| 39559 | 530465
dio | 2000] " 100.000 1320 0,0623 38,595(  50.945.40 |
Agosto | 2010 100.000 12900 . 00623| 38595 4978755
Septiembre | 2010 100.000 1260 0.0623 | _ 38595|  48.629,70 |
Octubre 2010} 100.000 12301 . 00592  36718| _ 4516314
| Noviembre 2010 . 100000 1200 0,0592 36,718|  44.061,60
Diciembre 20101 100000 1170 00592 | 36718| " 42960,06
Enero 2011 110.000 E 0,0651 42,286 48.206,04
¥ebreo 2011 110.000 | 1110 0,0651 | 42,286 46.937,46
Marzo 2011 110000 | 1080 0,0651 42,286 45.668,88 |
Abril o201 1100000 w0s0| T To0737|  47,919] 5031485
(Mayo 2011 110.000 1020 0,0737 47,919 48.877,38
ain [ 2011 110000 _ 990 0,0737 47,919 47.439,81
Julio . ..2001| " 110.6000 0,0777| 50,465 | _ 48.446,40
T N | B 1 00777 Sodes| e ssias.
Septiembre B 2011 _ 110000} r 1) _0,0777 50,465 45.418,50
Octwbre | 20131 " “1iooon| T 00808| 52,523  45.695,01
Noviembre 2011 " 110.000 00808  52,523| 44.119,33 |
Diciembre 2011 | 110,000 81C _0.0808]  ~ 52523| " a354363 )"
Enero 2012 110000 | 7801 T o083l 53051 2308100
febrerg, [ 20120  ut0006] " TSR T o063 53,95|  40.462,50
Marzo- 20121 110,000 7200 ... 0083 53957 3884400
Abrit 2012 110.000 | 690 0,0855| 55575 |  38.316,75
Mayo [T T 012 10000 [T T 660l T Toosss | 55575|  36.679,50
OO 20020 w0000 7T e30] T omss| T Tsssvs| T 3501225
wlie T 012 T o000 | 600 00869 | 56496|  33.897,60
Agosto 2012 110.000 570 0.0869| 56496  32.202,72
Septiembre 20020 nwmenni T T A naeen [T R GRS T SRS

™~

A

e



Julio | 2012 110.000 600 0,0869 56,496 33.897,60
ABOSTtO 2012 110.000 570 0,0869 56,496 32.202,72
Septiembre 2012 110.000 540 0,0869 56,496 30.507,84
Octubre 2012 110.000 510 0,0871 56,586 28.858,86
Noviembre 2012 110.000 480 0,0871 56,586 27.161,28
Diciembre 2012 110.000 450 0,0871 56,586 25.463,70
Enero 2013 110.000 420 0,0865 56,207 23.606,94
Febrero 2013 110.000 330 0,0865 56,207 21.920,73
Marzo 2013 110.000 360 0,0865 56,207 20.234,52
Abril 2013 110.000 330 0,0868 56,424 18.619,92
Mayo 2013 110.000 33C 0,0868 56,424 16.927,20
Junio 2013 110.000 270 0,0868 56,424 15.234,48
Julio 2013 110.000 240 0,0868 56,424 13.541,76
Agosto 2013 110.000 210 0,0868 56,424 11.849,04
Septiembre 2013 110.000 180 0,0868 56,424 10.156,32
Octubre 2013 110.000 150 0,0868 56,424 8.463,60
Noviembre 2013 110.000 120 0,0868 56,424 6.770,88
Diciembre 2013 110.000 S0 0,0868 56,424 5.078,16
Enero 2014 110.000 60 0,0818 90 5.398,80
Febrero 2014 110.000 30 0,0818 30 2.699,40
Marzo 2014 110.000 0 0,0818 90

TOTALCUOTAS ADEUDADAS | 5.910.000 TOTAL INTERESES MORA 2.299.522,59

De conformidad con lo anterior, la sefiora MARIA PATRICIA VARGAS adeuda al Conjunto
Turistico Hacienda La Vega de Ostos |l Propiedad Horizontal 1a suma de CINCO
MILLONES NOVECIENTOS DIEZ MIL PESOS ($5.910.00.00), por concepto de cuotas de
administracion del lote No. 9 del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos i
Propiedad Horizontal causadas y no pagadas durante el periodo comprendidc entre el
primero de junio de 2009 y el primero de marzo de 2014 conforme a la liquidacion
precedente; la suma de DOS MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
QUINIENTOS VEINTIDOS PESOS CON CINCUENTA Y NUEVE CENTAVOS
(($2.299.522.59.00) por concepto de los intereses moratorios causados para cada una de
las cuotas no pagadas y por periodo causado conforme a la liquidacion precedente, para
un total adeudado en relacidn con el lote 9 del Conjunto, de OCHO MILLONES
DOSCIENTOS NUEVE MIL QUINIENTOS VEINTIDOS PESOS CON CINCUENTA Y
NUEVE CENTAVOS ($8.209.522,59) liquidados hasta el 1° de marzo de 2014,

Atentamente,
. ey CONJUNTO TURISTICO
/4 A e idir T HACIENDA
MARCOANTONIO PAREDES RANGEL Sfa Vega de Ostos 1 I

Administrador y Representante Legal
Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos |l Propiedad Horizontal



CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS II PROPIEDAD
HORIZONTAL — FUSAGASUGA

PERSONERIA JURIDICA No.115 DEL 20 DE OCTUBRE DE 1998 ALCALDIA MUNICIPAL DE FUSAGASUGA

El suscrito Representante Legal del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos il
Propiedad Horizontal, designado como administrador y Representante Legal mediante
acta del 27 de abril de 2013 de la Asamblea General Crdinaria de la copropiedad, de
conformidad con las facultades que me otorga la Ley 675 de 2001 y el Reglamentos de

Propiedad Horizontal, protocolizado mediante Escritura Publica No. 1337 de 1992 ante la
Notaria Sexta de Bogota.

CERTIFICO

Que la senfora MARIA PATRICIA VARGAS, propietaria del lote No. 8 del Conjunto

- Turistico Hacienda La Vega de Ostos |l Propiedad Horizontal se encuentra en mora de

cancelar las siguientes cuotas de administracion a partir de las fechas sefialadas en la
columna respectiva y adeuda intereses moratorios conforme a la siguiente liquidacion:

LIQUIDACION CUOTAS DE ADMINISTRACION E
INTERES DE MORA POR EL LOTE No. 9
PROPIEDAD DE MARIA PATRICIA VARGAS

Mes Ao Vir. Cuotas Dias de mora Tasa Interés Vir. Dia Total
de Admon Diaria Mora Interés
Junio 2009 60.000 1710 0,0845 50,7 86.697,00
Julio 2009 60.000 1680 0,0777 46,633 78.343,44
Agosto 2009 60.000 1650 0,0777 46,633 76.944,45
Septiembre 2009 60.000 1620 0,0777 46,633 75.545,46
Octubre 2009 60.000 1580 . 0,072 43,2 68.688,00
Noviembre 2009 60.000 1560 0,072 43,2 67.392,00
Diciembre 2009 60.000 1530 0,072 43,2 66.096,00
Enero 2010 100.000 1500 0,0673 41,695 62.542,50
Febrero 2010 100.000 1470 0,0673 41,695 61.291,65
Marzo 2010 100.000 1440 0,0673 41,695 60.040,80
Abril 2010 100.000 1410 0,0638 39,559 55.778,19
Mayo 2010 100.000 1380 0,0638 39,559 54,591,42
Junio 2010 1G0.000 1350 0,0638 39,559 53.404,65
Julio 2010 100.000 1320 0,0623 38,595 50.945,40
Agosto 2010 100.000 1280 0,0623 38,595 49.787,55
Septiembre 2010 100.000 1260 0,0623 38,595 48.629,70
Octubre 2010 100.000 1230 0,0592 36,718 45.163,14
Noviembre 2010 100.000 1200 0,0592 36,718 44.061,60
Diciembre 2010 100.000 1170 0,0592 36,718 42.960,06
Enero 2011 110.000 1140 ¢,0651 42,286 48.206,04
Febrero 2011 110.000 1110 0,0651 42,286 46.937,46
Marzo 2011 110.000 1080 0,0651 42,286 45,668,88
Abril 2011 110.000 1050 0,0737 47,919 50.314,95
Mayo 2011 110.000 1620 0,0737 47,919 48.877,38
Junio 2011 110.000 990 0,0737 47,919 47.439,81
Julio 2011 110.000 960 0,0777 50,465 48.446,40
Agosto 2011 110.000 930 0,0777 50,465 46.932,45
Septiembre 2011 110.000 300 0,0777 50,465 45.418,50
Octubre 2011 110.000 870 0,0808 52,523 45.695,01
Noviembre 2011 110.000 840 0,0808 52,523 44,119,32
Diciembre 2011 110.000 810 0,0808 52,523 42.543,63
Enero 2012 110.000 780 0,083 53,95 42.081,00
Febrero 2012 110.000 750 0,083 53,95 40.462,50
Marzo 2012 110.000 720 0,083 53,95 38.844,00
Abril 2012 110.000 630 0,0855 55,575 38.346,75
Mayo 2012 110.000 660 0,0855 55,575} 36.679,50
Junio 2012 110.000 630 0,0855 55,575 | 35.012,25



Mayo i 2012 110.000 560 | 0,0855 55,575 36.675,50
Junio 2012 110.000 630 0,0855 55,575 35.012,25
Julio 2012 110.000 600 0,0869 56,496 | 33.897,60
Agosto 2012 110.000 570 0,0869 56,496 |  32.202,72
Septiembre 2012 110.000 540 0,0869 56,495 30.507,84
Qctubre 2012 110.000 510 0,0871 56,586 28.858,86
Noviembre 2012 110.000 480 0,0871 56,586 27.161,28
Diciembre 2012 110.000 450 0,0871 56,586 25.463,70
Enero 2013 110.000 420 0,0865 56,207 23.606,94
Febrero 2013 110.000 396) 0,0865 56,207 21.920,73
Marzo 2013 110.000 360 0,0865 56,207 20.234,52
Abril 2013 110.000 330 0,0868 56,424 18.619,92
Mayo 2013 110.000 300 0,0868 56,424 16.927,20
Junio 2013 110.000 270 0,0868 56,424 15.234,48
Julio 2013 110.000 240 0,0868 56,424 13.541,76
Agosto 2013 110.000 210 0,0868 56,424 11.849,04
Septiembre 2013 110.000 180 0,0868 56,424 10.156,32
Octubre 2013 110.000 150 0,0868 56,424 8.463,60
Noviembre 2013 110.000 120 0,0868 56,424 6.770,88
Diciembre 2013 110.000 90 0,0868 56,424 5.078,16
Enero 2014 110.000 60 0,08:8 _So 5.398,80
Febrero 2014 110.000 30 0,0818 50 2.699,40
Marzo 2014 110.000 G 0,0818 | SC -

TOTALCUOTAS ADEUDADAS | 5.910.600 TOTAL INTERESES MORA !2.299.522,59

De conformidad con lo anterior, la sefiora MARIA PATRICIA VARGAS adeuda al Conjunto
Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il Propiedad Horizontal la suma de CINCO
MILLONES NOVECIENTOS DIEZ MIL PESOS ($5.910.00.00), por concepto de cuotas de
administracion del lote No. 7 del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos il
Propiedad Horizontal causadas y no pagadas durante el periodo comprendidc entre el
primero de junio de 2009 y el primero de marzo de 2014 conforme a la liquidacion
precedente; la suma de DOS MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
QUINIENTOS VEINTIDOS PESOS CON CINCUENTA Y NUEVE CENTAVOS
(($2.299.522.59 00) por concepto de los intereses moratorios causados para cada una de
las cuotas no pagadas y por periodo causado conforme a ia liquidacion precedente, para
un total adeudado en reiaciéon con el lote 7 del Conjunto, de OCHO MILLONES
DOSCIENTOS NUEVE MIL QUINIENTOS VEINTIDOS PESOS CON CINCUENTA Y
NUEVE CENTAVOS ($8.209.522,59) liquidados hasta el 1° de marzo de 2014.

Atentamente,
L = CONJUNTO TURISTICO
_/'/é‘wv:? ” prgﬂg,//‘ﬁ'/ HACIENDA
MARCO ANTONIO PAREDES RANGEL Fa Vega de Ostos T T

Administrador y Representante Legal
Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il Propiedad Horizontal



CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS II PROPIEDAD
HORIZONTAL - FUSAGASUGA

PERSONERIA JURIDICA No.115 DEL 20 OE OCTUBRE DE 1998 ALCALDIA MUNICIPAL DE FUSAGASUGA

El suscrito Representante Legal del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos |l
Propiedad Horizontal, designado como administrador y Representante Legal mediante
acta del 27 de abril de 2013 de la Asamblea General Ordinaria de la copropiedad, de
conformidad con las facultades que me otorga la Ley 675 de 2001 y el Reglamentos de
Propiedad Horizontal, protocolizado mediante Escritura Plublica No. 1337 de 1992 ante ia
Notaria Sexta de Bogota.

CERTIFICO

Que la sefiora MARIA PATRICIA VARGAS, propietaria del lote No. 7 del Conjunto
Turistico Hacienda La Vega de Ostos i Propiedad Horizontai se encuentra en mora de
cancelar las siguientes cuotas de administracion a partir de las fechas sefialadas en la
columna respectiva y adeuda intereses moratcrios conforme a la siguiente liquidacion:

LIQUIDACION CUOTAS DE ADMINISTRACION E
INTERES DE MORA POR EL LOTE No. 7
PROPIEDAD DE MARIA PATRICIA VARGAS

o Vir. Cuotas . Tasa interés Vir. Dia Yotai
Mes ARo Dias de mora - .
de Admon . Diaria Mora Interés

Junio 2009 60.000 1710 0,0845 50.7;  86.697,00
Julio 2009 60.000 1580 0,0777 4€,533 78.343,44
Agosto 2009 60.000 1650 0,0777 46,633 75.944,45
Septiembre 2009 60.000 1620 0,0777 46,633 75.545,46
Octubre . 2009 60.000 1580 0,072 43,2 58.688,00
Noviembre 2009 6G.000 . 1560 0,072 43,2 67.392,00
Diciembre 2009 60.00G 1530 0,072 43,2 66.096,00
Enero 2010 100.000 1500 0,0673 I 41,595 62.542,50
Febrero 2010 100.000 1470 0,0673 41,695 61.291,65
Marzo 2010 100.000 1449 0,0673 41,695 60.040,80
Abril 2010 100.000 1410 0,0638 39,559 55.778,19
Mayo 2010 100.000 1380 06,0638 39,559 54.591,42
junio 2010 100.000 1358 0,0638 39,558 53.404,65
Julio 2010 100.000 1320 0,0623 38,595 50.945,40
Agosto 2010 100.000 1290 0,0623 38,595 49.787,55
Septiembre 2010 100.000 1260 0,0623 38,595 48.629,70
Octubre 2010 100.000 1230 0,0592 36,718 45.163,14
Noviembre 2610 100.000 1200 01,0592 36,718 44.061,60
Diciembre 2010 100.000 1170 0,0592 36,718 42.960,06
Enero 2011 110.000 1140 0,0651 42,286 48.206,04
Febrero 2011 110.000 1110 0,0651 42,28€ 46.937,46
Marzo 2011 110.000 1080 0,065 42,286 45.668,88
Abril 2011 110000 1GS0 0,0737 47,219 50.314,95
Mayo 2011 110.000 ] 1020 0,0737 47,919 48.877,38
Junio 2011 10.000 ~Tos0 0,0737 47,519 47.439,81
Julio 2011 110.000 960 0,0777 50.465 48.446,40 |
| Agosto 2011 110.000 930 0,0777 50,465 46.932,45 ¢
Septiembre A 2011 110.000 900 0,0777 50,465 45.418,50
Octubre 2011 110.000 £70 0,0808 52,523 45.695,01
Noviembre 2011 110.900 840 0,0508 52,523 44.119,32
Diciembre 2011 110.060 8i01 0,0808 52,523 42.543,€2
Enero 2012 110.000 7501 0,083 | 53,95 42.081,00
Febrero 2012 110.000 750 0,083} 53,585 40.462,50
Marzo 2012 3110.000 72C 0,083 1 53,95 38.844,00
Abrii 2012 e S 555751 38.246,75 |




Mayo 2012 110.000 660 0,0855 55,575 36.679,50 |
Junio 2012 110.000 630 0,0855 55,575 35.012,25 |
Julio 2012 110.000 500 0,0869 56,496 33.897,60
AgOSto 2012 110.000 570 0,0869 56,496 32.202,72
Septiembre 2012 110.000 540 0,0869 56,496 30.507,84
Octubre 2012 110.000 510 0,0871 56,586 28.858,86
Noviembre 2012 110.000 480 0,0871 56,586 27.161,28
Diciembre 2012 110.000 450 0,0871 56,586 25.463,70
Enero 2013 110.000 420 0,0865 56,207 23.606,94
Febrero 2013 110.000 390 0,0865 56,207 21.920,73
Marzo 2013 110.000 360 0,0865 56,207 20.234,52
Abril 2013 110.000 330 0,0868 56,424 18.619,92
Mayo 2013 110.000 300 0,0868 56,424 16.927,20
Junio 2013 110.000 270 0,0868 56,424 15.234,48
Julia 2013 110.000 240 0,0868 56,424 13.541,76
Agosto 2013 110.000 210 0,0868 56,424 11.84%,04
Septiembre 2013 110.000 180 0,0868 56,424 10.156,32
Octubre 2013 110.000 150 0,0868 56,424 8.463,60
Noviembre 2013 110.006 120 0,0868 56,424 6.770,38
Diciembre 2013 110.000 S0 0,0868 56,4248 5.078,16
Enero 2014 110.000 60 0,0818 90 5.398,80
Febrero 2014 110.000 30 0,0818 30 2.699,40
Marzo 2014 110.000 0 0,0818 90 -

TOTALCUOTAS ADEUDADAS | 5.910.000 TOTAL INTERESES MORA 2.299,522,59

De conformidad con lo anterior, la sefiora MARIA PATRICIA VARGAS adeuda al Conjunto
Turistico Hacienda La Vega de Ostos |l Propiedad Horizontal la suma de CINCO
MILLONES NOVECIENTOS DIEZ MIL PESOS ($5.910.00.00), por concepte de cuotas de
administracién del lote No. 6 del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il
Propiedad Horizontal causadas y no pagadas durante el periodo comprendido entre el
primero de junio de 2009 y el primero de marzo de 2014 conforme a ia liquidacion
precedente; la suma de DOS MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
QUINIENTOS VEINTIDOS PESOS CON CIiNCUENTA Y NUEVE CENTAVOS
(($2.299.522.59.00) por concepto de los intereses moratorios causados para cada una de
las cuotas no pagadas y por periodo causado conforme a la liquidacién precedente, para
un total adeudado en relacion con €l lote 6 del Conjunto, de OCHO MILLONES
DOSCIENTOS NUEVE MIL QUINIENTOS VEINTIDOS PESOS CON CINCUENTA Y
NUEVE CENTAVOS ($8.209.522,59) liquidados hasta el 1° de marzo de 2014.

Atentamente,

) CONJUNTO TURISTICO

_ ot ety e
MARCG ANTONIO PAREDES RANGEL g0 de Sstos
Administrador y Representante Legal
Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il Propiedad Horizontal



CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS II PROPIEDAD
HORIZONTAL - FUSAGASUGA

PERSONERIA JURIDICA No.115 DEL 20 DE OCTUBRE DE 1998 ALCALDIA MUNICIPAL DE FUSAGASUGA

El suscrito Representante Legal del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il
Propiedad Horizontal, designado como administrador Y Representante Legal mediante
acta del 27 de abril de 2013 de la Asamblea General Ordinaria de la copropiedad, de
conformidad con las facultades que me otorga la Ley 675 de 2001 y el Reglamentos de

Propiedad Horizontal, protocolizado mediante Escritura Publica No. 1337 de 1992 ante la
Notaria Sexta de Bogota.

CERTIFICO

Que la sefiora MARIA PATRICIA VARGAS, propietaria del lote No 6 del Conjunto
Turistico Hacienda La Vega de Ostos || Propiedad Horizontal se encuentra en mora de
cancelar las siguientes cuotas de administracién a partir de las fechas senaladas en la
columna respectiva y adeuda intereses moratorios conforme a la siguiente liguidacion:

LIQUIDACION CUOTAS DE ADMINISTRACION E
INTERES DE MORA POR EL LOTE No. 6
PROPIEDAD DE MARIA PATRICIA VARGAS

Mes Afio Vir. Cuotas Dias de mora Tasa Interés Vir. Dia Total
de Admon Diaria Mora Interés
Junio 2009 60.000 1710 0,0845 50,7 86.697,00
Julio 2009 60.000 1680 0,0777 46,533 78.343,44
| Agosto 2009 60.000 1650 0,0777 46,5633 76.944,45
Septiembre 2009 60.000 1620 0,0777 46,633 75.545,46
Octubre 2009 60.000 1590 0,072 43,2 68.688,00
Noviembre 2008 60.000 1560 0,072 43,2 67.392,00
Diciembre 2009 60.000 1530 0,072 43,2 66.096,00
Enero 2010 100.000 1500 0,0673 41,895 62.542,50
Febrero 2010 100.000 1470 0,0673 41,695 61.291,65
Marzo 2010 100.000 1440 0,0673 41,695 60.040,80
Abril 2010 100.000 1410 0,0638 39,559 55.778,19
Mayo 2010 100.000 1380 0,0638 39,559 54.591,42
Junio 2010 100.000 1350 0,0638 39,559 53.404,65
Julio 2010 100.000 1320 0,0623 38,595 50.945,40
Agosto 2010 100.000 1290 0,0623 38,595 49.787,55
Septiembre 2010 100.000 1260 0,0623 38,595 48.629,70
Octubre 2010 100.000 1230 0,0592 36,718 45.163,14
Noviembre 2010 100.000 1200 0,0592 36,718 44.061,60
Diciembre 2010 100.000 1179 0,0592 36,718 42.960,06
Enero 2011 110.000 1140 0,0651 42,286 48.206,04
Febrero 2011 110.000 1110 0,0651 42,286 46.937,46
Marzo 2011 110.000 1080 | 0,0651 42,286 45.668,88
Abil 2011 110.000 105C 0,0737 47,519 5C.314,95
Mayo 2011 110.000 1020 0,0737 47,519 48.877,38
Junio 2011 110.000 590 0,0737 47,919 47.439,81
lulio 2011 110.000 960 0,0777 50,465 48.446,40
Agosto 2011 110.000 930 0,0777 50,465 46.932,45
Septiembre 2011 110.000 300 0,0777 50,465 45.418,50
Octubre 2011 110.000 870 0,0808 52,523 45.695,01
Noviembre 2011 110.000 845 C,0508 52,523 44,119,32 ;
Diciembre 2011 110.000 810 0,0808 £2,523 42.543,63 :
Enero 2012 110.00¢ 780 0,083 53,95 42.0381,C0
Febrero 2012 110.000 750 0,083 53,05 40.462,50
Mar2o 2012 110.000 720 0,083 $3.95 38.344.00
Abril 2012 10.00¢ v o $2Q0___008SS] 555751 3824575 |




Diciembre 2011 110.000 810 0,0808 52,523 42.543,63
Enero 2012 110.000 780 0,083 53,95 42.081,00
Febrero 2012 110.000 750 0,083 53,95 40.462,50
Marzo 2012 110.000 720 0,083 53,95 38.844,00
Abril 2012 110.000 630 0,0855 55,575 38.346,75
Mayo 2012 110.000 660 0,0855 55,575 36.679,50
Junio 2012 110.000 630 0,0855 55,575 35.012,25
Julio 2012 110.000 600 0,0869 56,496 33.897,60
Agosto 2012 110.000 570 0,0869 56,496 32.202,72
Septiembre 2012 110.000 540 0,0869 56,496 30.507,84
QOctubre 2012 110.000 510 0,0871 56,586 28.858,86
Noviembre 2012 110.000 480 0,0871 56,586 27.161,28
Diciembre 2012 110.000 450 0,0871 56,586 25.463,70
Enero 2013 110.000 420 0,0865 56,207 23.606,94
Febrero 2013 110.000 380 0,0865 56,207 21.920,73
Marzo 2013 110.000 360 0,0865 56,207 20.234,52
Abril 2013 110.000 330 0,0868 56,424 18.619,92
Mayo 2013 110.000 300 0,0868 56,424 16.927,20
Junio 2013 110.000 270 0,0868 56,424 15.234,48
Julio 2013 110.000 240 0,0868 56,424 13.541,76
Agosto 2013 110.000 210 0,0868 56,424 11.849,04
Septiembre 2013 110.000 180 0,0868 56,424 10.156,32
Octubre 2013 110.000 150 0,0868 56,424 8.463,60
Noviembre 2013 110.000 120 0,0868 56,424 6.770,88
Diciembre 2013 110.000 S0 0,0868 56,424 5.078,16
Enero 2014 110.000 60 0,0818 S0 5.398,80
Febrero 2014 110.000 30 0,0818 S0 2.699,40
Marzo 2014 110.000 0 0,0818 S0 -
TOTALCUOTAS ADEUDADAS | 5.910.000 TOTAL INTERESES MORA 2.299.522,59

De conformidad con lo anterior, la sefiora MARIA PATRICIA VARGAS adeuda al Conjunto
Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il Propiedad Horizontal la suma de CINCO
MILLONES NOVECIENTOS DIEZ MIL PESOS ($5.910.00.00), por concepto de cuotas de
administracion del lote No. 5 del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos |l
Propiedad Horizontal causadas y no pagadas durante el periodo comprendido entre el
primero de junio de 2009 y el primero de marzo de 2014 conforme a ia liquidacién
precedente; la suma de DOS MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
QUINIENTOS VEINTIDOS PESOS CON CINCUENTA Y NUEVE CENTAVOS
(($2.299.522.59.00) por concepto de los intereses moratorios causados para cada una de
las cuotas no pagadas y por periodo causado conforme a la liquidacion precedente, para
un total adeudado en relacién con el lote 5 del Conjunto, de OCHO MILLONES
DOSCIENTOS NUEVE MIL QUINIENTOS VEINTIDOS PESOS CON CINCUENTA Y
NUEVE CENTAVOS ($8.209.522,59) liquidados hasta el 1° de marzo de 2014.

Atentamente,
CONJUNTO TURIST]
7 Zir P25 i erair ;:/ .C,?a CUMC:}EN%A co
MARCU ANTONIO PAREDES RANGEL eqa de Ostoe T 1

Administrador y Representante Legal
Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il Propiedad Horizontal



CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS I PROPIEDAD
HORIZONTAL - FUSAGASUGA

PERSONERIA JURIDICA No.11S DEL 20 DE OCTUBRE DE 1998 ALCALDIA MUNICIPAL DE FUSAGASUGA

El suscrito Representante Legal del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos II
Propiedad Horizontal, designado como administrador y Representante Legal mediante
acta del 27 de abril de 2013 de la Asamblea General Ordinaria de la copropiedad, de
conformidad con las facultades que me otorga la Ley 675 de 2001 y el Reglamentos de
Propiedad Horizontal, protocolizado mediante Escritura Pablica No. 1337 de 1992 ante la
Notaria Sexta de Bogota.

CERTIFICO

Que la sefiora MARIA PATRICIA VARGAS, propietaria del lote No. 5 del Conjunto
Turistico Hacienda La Vega de Ostos || Propiedad Horizontal se encuentra en mora de
cancelar las siguientes cuotas de administracién a partir de las fechas sefaladas en la
columna respectiva y adeuda intereses moratorios conforme a la siguiente liquidacion:

LIQUIDACION CUOTAS DE ADMINISTRACION E
INTERES DE MORA POR EL LOTE No. 5
PROPIEDAD DE MARIA PATRICIA VARGAS

Mes Afio Vir. Cuotas Dias de mora Tasa Interés Vir. Dia Total
de Admon Diaria Mora Interés
Junio 2009 60.000 1710 | 0,0845 50,7 86.697,00
Julio 2009 60.000 1680 0,0777 46,633 78.343,44
Agosto 2009 60.000 1650 0,0777 46,633 76.944,45
Septiembre 2009 60.000 1620 0,0777 46,633 75.545,46
Octubre 2009 60.000 1590 0,072 43,2 68.688,00
Noviembre 2009 60.000 1560 0,072 43,2 67.392,00
Diciembre 2003 60.000 1530 0,072 43,2 66.096,00
Enero 2010 100.000 1500 0,0673 41,695 62.542,50
Febrero 2010 100.000 1470 0,0673 41,695 61.291,65
Marzo 2010 100.000 1440 0,0673 41,695 60.040,80
Abril 2010 100.000 1410 0,0638 39,559 55.778,1%
Mayo 2010 100.000 1380 0,0638 39,559 54.591,42
Junio 2010 100.000 1350 0,0638 39,559 53.404,65
Julio 2010 100.000 1320 0,0623 38,595 50.945,40
| Agosto 2010 1C0.000 1290 0,0623 38,595 49.787,55
Septiembre 2010 100.000 1260 0,0623 38,595 48.629,70
Octubre 2010 100.000 1230 0,0592 36,718 45,163,14
Noviembre 2010 100.G00 1200 0,0592 36,718 44.061,60
Diciembre 2010 100.000 1170 0,0592 36,718 42.960,06
Enero 2011 110.000 1140 0,0651 42,286 48.206,04
Febrero 2011 110.000 1110 0,0651 42,286 46.937,46
Marzo 2011 110.000 1080 0,0651 42,286 45.668,88
Abril 2011 110.000 1050 0,0737 47,919 50.314,95
Mayo 2011 110.000 1020 0,0737 47,919 48.877,38
Junio 2011 110.000 990 0,0737 47,919 47.439,81
Julio 2011 110.000 960 0,0777 50,465 48.446,40
Agosto 2011 110.000 930 0,0777 50,465 46.932,45
 Septiembre 2011 110.000 200 0,0777 50,465 45.418,50
Octubre 2011 110.000 870 0,0808 52,523 45.695,01
Noviembre 2011 110.000 840 0,0808 52,523 44,119,32




Mayo 2012 110.000 660 £.0855 55,575 36.679,50
Junio 2012 110.000 630 0,0855 55,575 35.012,25
[ Julio 2012 110.000 600 0,0865 56,496 33.897,60
Agosto 2012 110.000 570 0,0869 56,496 32.202,72
Septiembre 2012 110.000 540 0,0869 56,496 30.507,84
Octubre 2012 110.000 510 0,0871 56,586 28.858,86
Noviembre 2012 110.000 480 0,0871 56,586 27.161,28
Diciembre 2012 110.000 450 0,0871 56,586 25.463,70
Enero 2013 110.000 420 0,0865 56,207 23.606,94
Febrero 2013 110.000 390 0,0865 56,207 21.920,73
Marzo 2013 110.000 360 0,0865 56,207 20.234,52
Abril 2013 110.000 330 0,0868 56,424 18.619,92
Mayo 2013 110.000 300 0,0868 56,424 16.927,20
Junio 2013 110.000 270 0,0868 56,424 15.234,48
julio 2013 110.000 240 0,0868 56,424 13.541,76
Agosto 2013 110.000 210 0,0868 56,424 11.845,04
Septiembre 2013 110.000 180 0,0868 56,424 10.156,32
Octubre 2013 110.000 150 0,0868 56,424 8.463,60
Noviembre 2013 110.000 120 0,0868 56,424 6.770,88
Diciembre 2013 110.000 90 0,0868 55,424 5.078,16
Enero 2014 110.000 _ 50 ; 0,0818 90 5.398,80
Febrero 2014 110.000 30¢ 0,0818 90 2.699,40
Marzo 2014 110.000 0} 0,0818 | 90 -
TOTALCUOTAS ADEUDADAS | 5.910.000 TOTAL INTERESES MIORA 2.299.522,59

De conformidad con lo anterior, la sefiora MARIA PATRICIA VARGAS adeuda al Conjunto
Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il Propiedad Horizontal ia suma de CINCO
MILLONES NOVECIENTOS DIEZ MIL PESOS ($5.910.00.00), por concepto de cuotas de
administracion del lote No.4 del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos 1l
Propiedad Horizontal causadas y no pagadas durante el periodo comprendido entre el
primero de junio de 2009 y el primero de marzo de 2014 conforme a la liquidacion
precedente; la suma de DOS MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MiL
QUINIENTOS VEINTIDOS PESOS CON CINCUENTA Y NUEVE CENTAVOS
(($2.299.522.59.00) por concepto de los intereses moratorios causados para cada una de
las cuotas no pagadas y por periodo causado conforme a la liquidacién precedente, para
un total adeudado en relacién con el lote No. 4 del Conjunto, de OCHO MILLONES
DOSCIENTOS NUEVE MIL QUINIENTOS VEINTIDOS PESOS CON CiINCUENTA Y
NUEVE CENTAVOS ($8.209.522,59) liquidados hasta el 1° de marzo de 2014.

Atentamente,

—_ CONJUNTO TURISTICO
/‘" e o eactir ot B QUoga de Ostoe T 1
MARCG ANTONIO PAREDES RANGEL n
Administrador y Representante Legal
Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos I Propiedad Horizontal



CONJUNTO TURISTICO HACIENDA I.A VEGA DE OSTOS II PROPIEDAD
HORIZONTAL - FUSAGASUGA

PERSONERIA JURIDICA No.11S DEL 20 DE OCTUBRE DE 1998 ALCALDIA MUNICIPAL DE FUSAGASUGA

El suscrito Representante Legal del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos |l
Propiedad Horizontal, designado como administrador y Representante Legal mediante
acta del 27 de abril de 2013 de la Asamblea General Ordinaria de la copropiedad, de
conformidad con las facultades que me otorga la Ley 675 de 2001 y el Reglamentos de

Propiedad Horizontal, protocolizado mediante Escritura Pablica No. 1337 de 1992 ante la
Notaria Sexta de Bogota.

CERTIFICO

Que la sefiora MARIA PATRICIA VARGAS, propietaria del lote No. 4 del Conjunto
Turistico Hacienda La Vega de Ostos il Propiedad Horizontal se encuentra en mora de
cancelar las siguientes cuotas de administracion a partir de las fechas sefialadas en la
columna respectiva y adeuda intereses moratorios conforme a la siguiente liquidacién:

LIQUIDACION CUOTAS DE ADMINISTRACION E
INTERES DE MORA POR EL LOTE No. 3
PROPIEDAD DE MARIA PATRICIA VARGAS

Mes Afio Vir. Cuotas Dias de mora Tasa Interés Vir. Dia Total
de Admon Diaria Mora Interés
Junio 2009 60.000 1710 0,0845 50,7 86.697,00
Julio 2009 60.000 1680 09,0777 46,633 78.343,44
Agosto 2009 60.000 1650 0,0777 46,633 76.944,45
Septiembre 2009 60.000 1620 0,0777 46,633 75.545,46
Octubre ) 2009 60.000 1590 0,072 43,2 68.688,00
Noviembre 2009 60.000 1560 0,072 43,2 67.392,00
Diciembre 2009 60.000 1530 0,072 43,2 66.096,00
Enerc 2010 100.000 1500 0,0673 41,695 62.542,50
Febrero 2010 100.000 1470 0,0673 41,695 61.291,65
Marzo 2010 100.000 1440 0,0673 41,695 60.040,80
Abrit 2010 100.000 1410 0,0638 39,559 55.778,19
Mayo 2010 100.000 1380 0,0638 39,559 54.591,42
Junio 2010 100.000 1350 0,0638 39,559 53.404,65
Julio 2010 100.000 1320 0,0623 38,595 50.945,40
Agosto 2010 100.000 1280 0,0623 38,595 49.787,55
Septiembre 2010 100.000 1260 0,0623 38.595 48.629,70
Octubre 2010 100.000 1230 0,0592 36,718 45.163,14
Noviembre 2010 100.000 1200 0,0592 36,718 44.061,60
Diciembre 2010 100.000 1170 0,0592 36,718 42.960,06
Enero_ 2011 110.000 1140 0,0651 42,286 48.206,04
Febrero 2011 110.000 1110 0,0651 42,286 46.937,46
Marzo 2011 120.000 1080 0,0651 42,286 45.668,88
Abril 2011 110.000 1050 0,0737 47,912 50.314,95
Mayo 2011 110.000 1020 C,0737 47,919 48.877,38
Junio 2011 110.000 390 0,0737 47,919 47.439,81
Julio 2011 110.000 960 0,0777 50,465 48.446,40
Agosto 2011 110.000 930 0,0777 50,465 46.932,45
Septiembre 2011 110.000 900 0,0777 50,465 45.418,50
Octubre 2011 110.000 870 0,0808 52,523 45.695,01
Noviembre 2011 110.000 849 0,0808 52,523 44.119,32
Diciembre 2011 110.000 810 0,0808 52,523 42.543,63
Enero 2012 110.000 780 0,083 53,95 42.081,00
Febrero 2012 110.000 750 U083 53,95 40.462,50
Marzo 2012 110.060 | 720, 2,083 : 53,95 38.844,00
Abil SA0L2y 19000 T ssal 555751 3834675




Octubre 2012 110.000 510 0,0871 56,586 28.858,86
| Noviembre 2012 110.000 480 0,0871 56,586 27.161,28
Diciembre 2012 110.000 450 0,0871 56,586 25.463,70
Enero 2013 110.000 420 0,0865 56,207 23.606,94
Febrero 2013 110.000 390 0,0865 56,207 21.920,73
Marzo 2013 110.000 360 0,0865 56,207 20.234,52
Abril 2013 110.000 330 0,0868 56,424 18.619,92
Mayo 2013 110.000 300 0,0868 56,424 16.927,20
Junio 2013 110.000 270 0,0868 56,424 15.234,48
Julio 2013 110.000 240 0,0868 56,424 13.541,76
Agosto 2013 110.000 2310 C,0868 56,424 | 11.849,04
Septiembre 2013 110.000 180 0,0868 56,424 10.156,32
Octubre 2013 110.000 150 0,0868 56,424 8.463,60
Noviembre 2013 110.000 120 0,0868 56,424 | 6.770,88
Diciembre 2013 110.000 90 0,0868 56,424 5.078,16
Enero 2014 110.000 60 0,0818 |- 30 5.398,80
Febrero 2014 110.000 30 0,0818 90 2.699,40
Marzo 2014 110.000 0 0,0818 90 -
TOTALCUOTAS ADEUDADAS | 5.910.000 TOTAL INTERESES MORA 2.299.522,59

De conformidad con o anterior, la sefiora MARIA PATRICIA VARGAS adeiuda ai Conjunto
Turistico Hacienda La Vega de Ostos || Propiedad Horizontal Ia suma de CINCO
MILLONES NOVECIENTOS DIEZ MIL PESOS ($5.910.00.00), por concepto de cuotas de
administracion del lote No.3 del Cenjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos |l
Propiedad Horizontal causadas y no pagadas durante el periodo comprendido entre el
primero de junio de 2009 y el primero de marzo de 2014 conforme a la fiquidacion
precedente; la suma de DOS MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MiL
QUINIENTOS VEINTIDOS PESOS CON CINCUENTA Y NUEVE CENTAVOS
(($2.299.522.59.00) por concepto de los intereses moratorios causados para cada una de
las cuotas no pagadas y por periodo causado conforme a la liquidacion precedente, para
un total adeudado en relacién con el iote 3 del Conjunto, de OCHO MILLONES
DOSCIENTOS NUEVE ML QUINIENTOS VEINTIDOS PESOS CON CINCUENTA Y
NUEVE CENTAVOS ($8.209.522,59) liquidados hasta el 1° de marzo de 2014.

Atentamente,
— CONJUNTO TURISTICO
ey Hiwertin S Lo Cv:f g%stosl ]
MARCCANTONIO PAREDES RANGEL g

Administrador y Representante Lega;
Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos II Propiedad Horizontal



CONMJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS 11 PROPIEDAD
HORIZONTAL - FUSAGASUGA

PERSONERIA JURIDICA N0.115 DEL 20 DE OCTUBRE DE 1998 ALCALOIA MUNICIPAL OE FUSAGASUGA

El suscrito Representante Legal del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos 1!
Propiedad Horizontal, designado como administrador y Representante Legal mediante
acta del 27 de abril de 2013 de la Asamblea General Ordinaria de la copropiedad, de
conformidad con fas facultades que me otorga la Ley 675 de 2001 y el Reglamentos de

Propiedad Horizontal. protocolizado mediante Escritura Publica No. 1337 de 1992 ante la
Notaria Sexta de Bogota.

CERTIFICO

Que ia seflora MARIA PATRICIA VARGAS, propietaria de! Iote No. 3 dei Conjunto
Turistico Hacienda La Vega de Ostos 1l Propiedad Horizontal se encuertra en mora de
cancelar las siguientes cuotas de administracion a partir de las fechas sefaladas en la
columna respectiva y adeuda intereses moratorios conforme a la siguiente liquidacidn:

LIQUIDACION CUOTAS DE ADMINISTRACION E
INTERES DE MORA POR EL LOTE No. 3
PROPIEDAD DE MARIA PATRICIA VARGAS

o Vir. Cuotas . Tasa interés Vir. Dia Toral
Mes Afio de Admon Dias de mora Diaria Mora Interés
P . | 2008 60.000 1710 0,0845 ¢ 50.7 8¢.697.00
|duic i 2909 60.000 1680 0,0777 46,633 73.343,44 |
[ Agosto 4. 2008 60.000 1650 0,0777 | 46,623 7€.944,45
\Septiembre | 2009 60.000 1620 0,0777 46,633 75.545.5€ !
(Octubrz ¢~ 2009 60.000 1590 0,072 4327  68.688.00 |
Noviembre | 2009 60.000 _1560 0,072, 43,2 §7.392,05 |
' Diciembre | "Jr0g £0.00C i530 0.072 432 55.095,06 !

2010 100 000 1500 0,0673 | 1,665 52,542,590
- iV

2010 100 00C Wl 438651 5129165
20101 aeoosol T Tiase 41,055 | 60.040,E0
2€10 100.0C0 1410 39,559 55.778,15
2030y 100000  13scl 32380 S459Lar]
2010] 1350 36,5591  53.40465
2010 T30 38,3951 50.615 30
2010 100.000 1290 38,555 | 4S.787,5%
2010 100.000 1260 38,505  48.529,70 ;
2010 100.c05 | 1230 35,718]  45.163,14;
2010 100.00C | _120C 36.718|  44.561.60 1
2010 109.000 | 1176 | 36718  42.950,0%
2011 110.6C0 1140 | 42,236 | __48.206,02 |
2011 110.000 _ 1110 12,286 46.237,46
2011 110.200 1080 0,0551 42,2861  45668,33
2011 110.000 1050 0,0737 47,919 5§0.314,95
' 0,0737 47919|  48.377 38

TG M

Septiemibra l
. Cctubre
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r
!
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Junio 2012 110.000 630 0,0855 55,575 35.012,25
Julio 2012 110.000 500 C,0869 56,496 33.897,60
Agosto 2012 110.000 570 0,0869 56,496 32.202,72
Septiembre 2012 110.000 540 0,0869 56,496 30.507,84
Octubre 2012 110.000 510 0,0871 56,586 28.858,86
Noviembre 2012 110.000 480 0,0871 56,586 27.161,28
Diciembre 2012 110.000 450 0,0871 56,586 25.463,70
Enero 2013 110.000 420 0,0865 56,207 23.606,34
Febrero 2013 110.000 380 0,0865 56,207 21.920,73
Marzo 2013 110.000 360 0,0865 56,207 20.232,52
Abril 2013 110.000 330 0,0868 56,424 18.619,92
Mayo 2013 110.000 300 0,0868 56,424 16.527,20
Junio 2013 110.000 270 0,0868 56,424 15.234,48
Julio 2013 110.000 240 0,0868 56,424 13.541,76
Agosto 2013 110.000 210 0,0868 56,424 11.849,04
Septiembre 2013 110.000 - 180 0,0868 56,424 10.156,32
Octubre 2013 110.000 150 0,0868 56,424 8.463,60
Noviembre 2013 110.000 120 0,0868 56,424 6.770,88
Diciembre 2013 110.000 920 0,0868 56,424 5.078,16
Enero 2014 110.000 60 0,0818 90 5.398,80
Febrero 2014 110.000 30 0,0818 So 2.695,40
Marzo 2014 110.000 0 0,0818 S0 -
TOTALCUOTAS ADEUDADAS | 5.910.000 TOTAL INTERESES MORA 2.299.522,59

De conformidad con lo anterior, e! sefior JULIO EDUARDO VARGAS adeuda al Conjunto
Turistico Hacienda La Vega de Ostos JI Propiedad Horizontal la suma de CINCO
MILLONES NOVECIENTOS DIEZ MIL PESOS ($5.910.00.00), por concepto de cuotas de
administracion del lote No. 82 del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il
Propiedad Horizontal causadas Yy no pagadas durante el periodo comprendido entre e!
primero de junio de 2009 y el primero de marzo de 2014 conforme a la liquidacion
precedente; la suma de DOS MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
QUINIENTOS VEINTIDOS PESOS CON CINCUENTA Y NUEVE CENTAVOS
(($2.299.522.59.00) por concepto de los iitereses moratorios causados para cada una de
las cuotas no pagadas y por periodo causado conforme a la liquidacidon precedente, para
un total adeudado en relacién con el lote 82 del Conjunte, de OCHO MILLONES
DOSCIENTOS NUEVE MIL QUINIENTOS VEINTIDOS PESOS CON CINCUENTA Y
NUEVE CENTAVOS ($8.209.522,59) liquidados hasta el 1° de marzo de 2014.

Atentamente,
- - CONJUNTO TURISTICO
rnre ot Foancctr ol _ HACIENDA
MARCO ANTONIO PAREDES RANGEL P Uega do Ostos T T

Administrador y Representante Legal
Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il Propiedad Horizontal

oyl



El suscrito Representante Legal del Conj

Propiedad Horizontal, designado como administrador y Representante Legal mediante

LIQUIDACION cuoTAS
INTERES DE MORA
PROPIEDAD DE JuL;

DE ADMINISTRACION E
POR EL LOTE No. 82
O EDUARDO VARGAS

82 del Conjunto Turistico
S€ encuentra en mora de cancelar
s fechas sefaladas en la columna
me a la siguiente liquidacion:

. - VIr. Cuotas . Tasa Interés Vir. Dia Total
- Mes Ano de Admon Dias de mora Diaria Mora Interés
Junio 2009 60.000 1710 0,0845 50,7 86.697,00
Julio 2009 60.000 1680 0,0777 46,633 78.343,44
Agosto 2009 6§0.000 1650 0,0777 46,633 76.944,45
Septiembre 2009 60.000 1620 0,0777 46,633 75.545,46
Octubre 2009 60.000 1590 0,072 43,2 68.688,00
Noviembre 2009 60.000 1560 0,072 43,2 67.392,00
Diciembre 2009 60.000 1530 0,072 43,2 66.096,00
Enero 2010 100.000 1500 0,0673 41,695 62.542,50
Febrero 2010 100.000 1470 0,0673 41,695 61.291,65
Marzo 2010 100.000 1440 0,0673 41,695 60.040,80
Abril 2010 100.000 1410 0,0638 39,559 55.778,19
Mayo 2010 100.000 1380 0,0638 39,559 54.591,42
Junio 2010 100.000 1350 0,0638 39,559 53.404,65
Julio 2010 100.000 1320 0,0623 38,595 50.945,40
Agosto 2010 100.000 1290 0,0623 38,595 49.787,55
Septiembre 2010 100.000 1260 0,0623 38,595 48.629,70
Octubre 2010 100.000 1230 0.0592 36,718 45.163,14
Noviembre 2010 100.000 1200 0,0592 36,718 44.061,60
Diciembre 2010 100.000 1170 0,0592 36,718 42.960,06
Enero 2011 110.000 _ 1140 0,0651 42,286 48.206,04
Febrero 2011 110.000 1110 0,0651 42,286 46.937,46
Marzo 2011 110.000 1080 0,0651 42,286 45.668,88
Abril 2011 110.000 1050 0,0737 47,919 50.314,95
Mayo 2011 110.000 1020 0,0737 47,919 48.877,38
| Junio 2011 110.000 950 0,0737 47,919 47.439,81
Julio 2011 110.000 960 0,0777 50,465 48.446,40
Agosto 2012 110.000 930 0,0777 50,465 46.932,45
Septiembre 2011 110.000 S00 C,0727 50,465 45.418,50
Octubre 2011 110.000 870 0,0808 52,523 45.695,01
Noviembre 2011 110.000 840 0,0808 52,523 44.119,32
Diciembre 2011 110.000 810 0,0808 52,523 42.543,63
Enero 2012 120.000 780 0,083 53,95 42.081,00
Febrero 2012 110.000 750 0,083 53,95 40.462,50
Tmzo 2012 110.000 720 0,083 53,95 38.844,00
Abril 2012 110.000 690 0,085% 55,575 38.345,75
Mayo 2012 110.000 50 D083z 55,575 1 36.679 50,



Mayo 2012 110.000 660 0,0855 55,575 36.679,50
Junio 2012 110.000 630 0,0855 55,575 35.012,25
Julio 2012 110.000 600 0,0869 56,496 33.897,60
Agosto 2012 110.000 570 0,0869 56,496 32.202,72
Septiembre 2012 110.000 540 0,0869 56,496 30.507,84
Octubre 2012 110.000 S10 0,0871 56,586 28.858,86
Noviembre 2012 110.000 480 0,0871 56,586 27.161,28

"Diciembre 2012 110.000 450 0,0871 56,586 25.463,70

“Enero 2013 110.000 420 0,0865 56,207 23.606,94
Febrero 2013 110.000 390 0,0865 56,207 21.920,73
Marzo 2013 110.000 360 0,0865 56,207 20.234,52
Abril 2013 110,000 330 0,0868 56,424 18.619,92
Mayo 2013 110.060 300 0,0868 56,424 16.927,20
Junio 2013 110.000 270 0,0868 56,424 15.234,48
Julio 2013 110.000 240 0,0868 56,424 13.541,76
Agosto 2013 110.000 210 0,0868 56,424 11.849,04
Septiembre 2013 110.000 180 0,0868 56,424 10.156,32
Octubre 2013 110.000 150 0,0858 56,424 8.463,60
Noviembre 2013 110.000 120 0,0868 56,424 6.770,88
Diciembre 2013 110.000 90 0,0868 56,424 5.078,16
Enero 2014 110.000 60 0,0818 90 5.398,30
Febrero 2014 110.000 30 0,0818 90 2.699,40
Marzo 2014 110.000 0 0,0818 90 -

TOTALCUOTAS ADEUDADAS | 5.910.000 TOTAL INTERESES MORA 2.299.522,59

De conformidad con lo anterior, el sefor JULIO EDUARDO VARGAS adeuda al Conjunto
Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il Propiedad Horizontal 1a suma de CINCO
MILLONES NOVECIENTOS DIEZ MIL PESOS {$5.910.00.00), por concepto de cuotas de
administracion del lote No. 81 del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos i
Propiedad Horizontal causadas y no pagadas durante el periodo comprendido entre el
primero de junio de 2009 y el primero de marzo de 2014 conforme a la liquidacion
precedente; la suma de DOS MILLOMNES DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
QUINIENTOS VEINTIDOS PESOS CON CINCUENTA Y NUEVE CENTAVOS
(($2.299.522.59.00) por concepto de los intereses moratorios causados para cada una de
las cuotas no pagadas y por periodo causado conforme a la liquidacién precedente, para
un total adeudado en relaciéon con el lote 81 del Conjunto, de OCHO MILLONES
DOSCIENTOS NUEVE MIL QUINIENTOS VEINTIDOS PESOS CON CINCUENTA Y
NUEVE CENTAVOS ($8.209.522,59) liquidados hasta el 1° de marzo de 2014,

Atentamente,
. COMUNTOTURISTICO
o A
»'/3»59/4/”"4‘ o EA. La Vega de Octos ¥ T
ARCE'ANTONIO PAREDES RANGEL ‘

Administrador y Representante Legal
Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos |l Propiedad Horizontal



CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS II PROPIEDAD
IORIZONTAL - FUSAGASUGA

PERSONERIA JURIDICA N0.115 DEL 20 OE OCTUBRE DE 1998 ALCALDIA MUNICIPAL DE FUSAGASUGA

CERTIFICO

Que el sefor JULIO EDUARDO VARGAS, propietario del lote 81 del Conjunto Turistico
Hacienda La Vega de Ostos || Propiedad Horizontal se éncuentra en mora de cancelar
las siguientes cuotas de administracion a partir de las fechas sefialadas en la columna
respectiva y adeuda intereses moratorios conforme a la siguiente liquidacién:

LIQUIDACION CUOTAS DE ADMINISTRACION E
INTERES DE MORA POR EL LOTE No. 81
PROPIEDAD DE JuLIO EDUARDO VARGAS

Mes Afio Vir. Cuotas Dias de mora Tasa Interés VIr. Dia Total
de Admon Diaria Mora Interés

Junio 2009 60.000 1710 0,0845 50,7 86.697,00
Julio 2009 60.000 1680 0,0777 46,633 78.343,44
Agosto 2009 60.000 1650 0,0777 46,633 76.944,45
Septiembre 2009 60.000 1620 0,0777 46,633 75.545,46
Octubre 2009 60.000 1590 0,072 43,2 68.688,00
Noviembre 2009 60.000 1560 0,072 43,2 67.392,00
Diciembre 2009 60.000 1530 0,072 43,2 66.096,00
Enero 2010 100.000 1500 0,0673 41,695 62.542,50
Febrero 2010 100.000 1470 0,0673 41,695 61.291,65
Marzo 2010 100.000 1440 0,0673 41,695 60.040,80
Abril 2010 100.000 1410 0,0638 39,559 55.778,19
Mayo 2010 100.000 1380 0,0638 39,559 54.591,42
lunio 2010 100.000 1350 0,0638 39,559 53.404,65
Julio 2010 100.000 1320 0,0623 38,595 50.945,40
Agosto 2010 100.000 1290 0,0623 38,595 49.787,55
Septiembre 2010 100.000 1260 0,0623 38,595 48.629,70
Octubre 2010 100.000 1230 0,0592 36,718 45.163,14
Noviembre 2010 100.000 1200 0,0592 36,718 44.061,60
Diciembre 2010 100.000 1170 0,0592 36,718 42.960,06
Enero 2011 110.000 1140 | 0,0651 42,286 48.206,04
Febrerao 2011 110.000 1110 0,0651 42,286 46.937,46
Marzo 2011 110.000 1080 0,0651 42,286 45.668,88
Abril 2011 110.000 1050 0,0737 47,915 50.314,95
Mayo 2011 110.000 1020 0,0737 47,919 48.877,38
Junio 2011 110.000 9390 0,0737 47,919 47.439,81
Julio 2011 110.000 960 0,0777 50,465 48.446,40
Agosto 2011 110.000 930 0,0777 50,465 46.932,45
Septiembre 2011 110.000 900 0,0777 50,465 45.418,50
Octubre 2011 110.000 870 0,0808 52,523 45.695,01
Noviembre 2011 110.000 840 0,0808 52,523 44.119,32
Diciembre 2011 110.000 810 0,0808 52,523 42.543,63
Enero 2012 110.000 780 0,083 53,95 42.081,00
Febrero 2012 110.000 750 0,083 53,95 40.462,50
Mar20 2012 110.000 720 C,083 53,95 38.844,00
Abril 2012 110.000 ) BYC n.ouss 55.575 TR T4



Febrero 2012 110.000 750 0,083 53,85 40.462,50
Marzo 2012 110.000 720 0,083 53,95 38.844,00
Abril 2012 110.000 690 0,0855 55,575 38.346,75
Mayo 2012 110.000 660 0,0855 55,575 36.679,50
Junio 2012 110.000 630 0,0855S 55,575 35.012,25
Julio 2012 110.000 600 0,0869 56,496 33.897,60
Agosto 2012 110.000 570 0,0869 56,496 32.202,72
. yeptiembre 2012 110.000 540 0,0869 56,496 30.507,84
Octubre 2012 110.000 3 510 0,0871 56,586 28.858,86
Noviembre 2012 110.000 480 0,0871 56,586 27.161,28
Diciembre 2012 110.000 450 0,0871 56,586 25.463,70
Enero 2013 110.000 420 0,0865 56,207 23.606,94
Febrerc 2013 110.000 380 0,0865 56,207 21.920,73
Marzo 2013 110.000 360 0,0865 56,207 20.234,52
Abril 2013 110.000 330 0,0868 56,424 18.619,92
Mayo 2013 110.000 300 0,0868 56,424 16.927,20
Junio 2013 110.000 270 0,0868 56,424 15.234,48
Julio 2013 110.000 240 0,0868 56,424 13.541,76
AgOSto 2013 110.000 210 0,0868 56,424 11.849,04
Septiembre 2013 110.000 180 0,0868 56,424 10.156,32
Octubre 2013 110.000 150 0,0868 56,424 8.463,60
Noviembre 2013 110.000 120 0,0868 56,424 6.770,88
Diciembre 2013 110.000 S0 0,0868 56,424 5.078,16
Enero 2014 110.000 60 0,0818 90 5.398,80
Febrero 2014 110.000 30 0,0818 90 2.699,40
Marzo 2014 110.000 0 0,0818 90 -
TOTALCUOTAS ADEUDADAS | 5.910.000 TOTAL INTERESES MORA 2.299.522,59

De conformidad con lo anterior, el sefor JULIO EDUARDO VARGAS adeuda al Cenjunto
Turistico Hacienda La Vega de Ostos !l Propiedad Horizontal la suma de CINCO
MILLONES NOVECIENTOS DIEZ MIL PESOS ($5.910.00.00), por concepto de cuotas de
administracion del lote No. 80 del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos |
Propiedad Horizontal causadas y no pagadas durante el periodo comprendido entre el
primero de junio de 2009 y el primero de marzo de 2014 conforme a la liquidacion
precedente; la suma de DOS MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
QUINIENTOS VEINTIDOS PESOS CON CINCUENTA Y NUEVE CENTAVOS
(($2.299.522.59.00) por concepto de los intereses moratorios causados para cada una de
las cuotas no pagadas y por periodo causado conforme a la liquidacion precedente, para
un total adeudado en relacion con el lote 80 del Conjunto, de OCHO MILLONES
DOSCIENTOS NUEVE MIL QUINIENTOS VEINTIDOS PESOS CON CINCUENTA Y
NUEVE CENTAVOS ($8.209.522,59) liquidados hasta ef 1° de marzo de 2014.

Atentamente,
CONJUNTO TURISTICO
4"7 E
oso st neici Zot Lo Q)eHzC?% toe I T
ARCO-ANTONIO PAREDES RANGEL qa de Gstos

Administrador y Representante Legal
Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos i Propiedad Horizontal



CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS II PROPIEDAD
HORIZONTAL - FUSAGASUGA

PERSONERIA JURIDICA No.115 DEL 20 DE OCTUBRE DE 1998 ALCALOIA MUNICIPAL DE FUSAGASUGA

El suscrito Representante Legal del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il
Propiedad Horizontal, designado como administrador y Representante Legal mediante
acta del 27 de abril de 2013 de la Asamblea General Ordinaria de la copropiedad, de
conformidad con las facultades que me otorga la Ley 675 de 2001 y el Reglamentos de

Propiedad Horizontal, protocolizado mediante Escritura Publica No. 1337 de 1992 ante Ia
Notaria Sexta de Bogota.

CERTIFICO

Que el sefior JULIO EDUARDO VARGAS, propietario del lote 80 de! Conjunto Turistico
Hacienda La Vega de Ostos Il Propiedad Horizontal se encuentra en mora de cancelar

las siguientes cuotas de administracién a partir de las fechas sefialadas en la columna
respectiva y adeuda intereses moratorios conforme a la siguiente liquidacién:

LIQUIDACION CUOTAS DE ADMINISTRACION E
INTERES DE MORA POR EL LOTE No. 80
PROPIEDAD DE JULIO EDUARDO VARGAS

Mes Afo ViIr. Cuotas Dias de mora Tasa Interés Vir. Dia Total
de Admon Diaria Mora Interés

Junio 2009 60.000 1710 0,0845 S0,7 86.697,00
Julio 2009 60.000 1680 0,0777 46,633 78.343,44
Agosto 2009 60.000 1650 0,0777 46,633 76.944,45
Septiembre 2009 60.000 1620 0,0777 46,633 75.545,46
Octubre 2009 60.000 1590 0,072 43,2 68.688,00
Noviembre 2009 60.000 1560 0,072 43,2 67.392,00
Diciembre 2009 60.000 1530 0,072 43,2 66.096,00
Enero 2010 100.000 1500 0,0673 41,695 62.542,50
Febrero 2010 100.000 1470 0,0673 41,695 61.291,65
Marzo 2010 100.000 1440 0,0673 41,695 60.040,80
Abril 2010 100.000 1410 0,0638 39,559 55.778,19
Mayo 2010 100.000 1380 0,0638 39,559 54.591,42
Junio 2010 100.000 1350 0,0638 39,559 53.404,65
Julic 2010 100.000 1320 0,0623 38,595 50.945,40
Agosto 2010 100.000 1290 0,0523 38,595 49.787,55
Septiembre 2010 100.000 1260 0,0623 38,555 48.629,70
Octubre 2010 100.000 1230 0,0592 36,718 45.163,14
Noviembre 2010 100.000 1200 0,0592 36,718 44.061,60
Diciembre 2010 100.000 1170 0,0592 36,718 42.960,06
Enero 2011 110.000 1140 0,0651 42,286 48.206,04
Febrero 2011 110.000 1110 0,0651 42,286 46.937,46
Marzo 2011 110.000 1080 0,0651 42,286 45.668,88
Abril 2011 110.000 1050 0,0737 47,919 50.314,95
Mayo 2011 110.000 1020 0,0737 47,919 48.877,38
Junio 2011 110.000 990 0,0737 47,919 47.439,81
Julio 2011 110.000 960 0,0777 50,465 48.446,40
Agosto 2011 110.000 930 0,0777 50,465 46.932,45
Septiembre 2011 110.000 300 0,0777 50,465 45.418,50
Cctubre 2011 110.000 870 0,0808 52,523 45.695,01
Noviembre 2011 110.000 840 0,0808 52,523 44.119,32
Diciembre 2011 110.000 810 0,0808 52,523 42.543,63
Enero 2012 3210.000 780 0,083 53,9% 42.081,00




Mayo 2012 110.000 660 0,0855 55,575 36.679,50
Junio 2012 110.000 630 0,0855 55,575 35.012,25
lulio 2012 110.000 600 0,0869 56,456 33.897,60
Agosto 2012 110.000 570 0,0869 56,486 32.202,72
Septiembre 2012 110.000 540 0,0869 56,496 30.507,84
Octubre 2012 110.000 510 G,0871 56,586 28.858,86
i Noviembre 2012 110.000 480 C,0871 56,586 27.161,28
" Diciembre 2012 110.000 450 0,0871 56,586 25.463,70
Enero 2013 110.000 420 0,0865 56,207 23.606,94
Febrero 2013 110.000 39C 0,08€5 56,207 21.920,73
Marzo 2013 110.000 360 0,0865 56,207 20.234,52
Abril 2013 110.000 330 0,0868 56,424 18.619,92
Mayo 2013 110.000 300 0,0868 56,424 16.927,20
Junio 2013 110.000 270 0,0868 56,424 15.234,48
Julio 2013 110.000 240 0,0868 56,424 13.541,76
Agosto 2013 110.000 210 0,0868 56,424 11.848,04
Septiembre 2013 110.000 180 0,0868 56,424 10.156,32
Octubre 2013 110.000 150 0,0868 56,424 8.463,60
Noviembre B 2013 110.000 120 0,0868 56,424 6.770,88
Diciembre 2013 110.000 90 0,0868 56,424 5.078,16
Enero 2014 110.000 60 0,0818 90 5.398,80
Febrero 2014 110.000 30 0,0818 90 2.699,40
Marzo 2014 110.000 0 C,0818 9C -
TOTALCUOTAS ADEUDADAS | 5.910.000 TOTAL INTERESES MORA 2.299.522,59

De conformidad con lo anterior, el sefior JULIO EDUARDO VARGAS adeuda al Conjunto
Turistico Hacienda La Vega de Ostos | Propiedad Horizontal |a suma de CINCO
MILLONES NOVECIENTOS DIEZ MIL PESOS ($5.910.00.00), por concepto de cuotas de
administracion del lote No. 79 del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos i
Propiedad Horizontal causadas y no pagadas durante el periodo comprendidc entre el
primero de junio de 2009 y el primero de marzo de 2014 conforme a la liquidacion
precedente; la suma de DOS MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
QUINIENTOS VEINTIDOS PESOS CON CINCUENTA Y NUEVE CENTAVOS
(($2.299.522.59.00) por concepto de los intereses moratorios causados para cada una de
las cuotas no pagadas y por periodo causado conforme a la liquidacion precedente, para
un total adeudado en relacidn con el lote 79 del Conjunto, de OCHO MILLONES
DOSCIENTOS NUEVE MIL QUINIENTOS VEINT!DOS PESOS CON CINCUENTA Y
NUEVE CENTAVOS ($8.209.522,59) liquidados hasta el 1° de marzo de 2014.

Atentamente,
CONJUNTO TURISTICO
ARCE& ANTONIO PAREDES RANGEL a “Ueqa de Clgtos

Administrador y Representante Lega!
Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos |l Propiedad Horizontal

Sk



CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS II PROPIEDAD
HORIZONTAL —~ FUSAGASUGA

PERSONERIA JURIDICA No.115 DEL 20 OE OCTUBRE DE 1998 ALCALDIA MUNICIPAL DE FUSAGASUGA

El suscrito Representante Le

gal del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il
Propiedad Horizontal,

designado como administrador y Representante Legal mediante
acta del 27 de abril de 2013 de la Asamblea General Ordinaria de la copropiedad, de
conformidad con las facultades que me otorga la Ley 675 de 2001 y el Reglamentos de

Propiedad Horizontal, protocolizado mediante Escritura Publica No. 1337 de 1992 ante Ia
Notaria Sexta de Bogota.

CERTIFICO

Que el sefior JULIO EDUARDO VARGAS, propietario del lote 79 del Conjunto Turistico
Hacienda La Vega de Ostos Il Propiedad Horizontal se encuentra en mora de cancelar

las siguientes cuotas de administracién a partir de las fechas sefaladas en la columna
respectiva y adeuda intereses moratorios conforme a la siguiente liquidacion:

LIQUIDACION CUOTAS DE ADMINISTRACION E
INTERES DE MORA POR EL LOTE No. 79
PROPIEDAD DE JULIO EDUARDO VARGAS

Mes Afo Vir. Cuotas Dias de mora Tasa interés Vir. Dia Total
de Admon Diaria Mora Interés

Junio 2009 60.000 1710 0,0845 50,7 86.697,00
Julio 2009 60.000 1680 0,0777 46,633 78.343,44
Agosto 2009 60.000 1650 0,0777 46,633 76.944,45
Septiembre 2009 60.000 1620 0,0777 46,633 75.545,46
Octubre 2009 60.000 1590 0,072 43,2 68.688,00
Noviembre 2009 60.000 1560 0,072 432 67.392,00
Diciembre 2009 60.000 1530 0,072 43,2 66.096,00
Enero 2010 100.000 1500 0,0673 41,695 62.542,50
febrero 2010 100.000 1470 0,0673 41,695 61.291,65
Marzo 2010 100.000 1440 0,0673 41,695 60.040,80
Abril 2010 100.000 1410 0,0638 39,559 55.778,19
Mayo 2010 100.000 1380 0,0638 39,559 54.591,42
Junio 2010 100.000 1350 0,0638 39,559 53.404,65
Julio 2010 100.000 1320 0,0623 38,595 50.945,40
Agosto 2010 100.000 1290 0,0623 38,595 49.787,55
Septiembre 2010 100.000 1260 0,0623 38,595 48.629,70
Qctubre 2010 100.000 1230 0,0592 36,718 45.163,14
Noviembre 2010 100.000 1200 0,0592 36,718 44.061,60
Diciembre 2010 100.000 1170 0,0592 36,718 42.960,06
Enero 2011 110.000 1140 0,0651 42,286 48.206,04
Febrero 2011 110.000 1110 0,0651 42,286 46.937,46
Marzo 2011 110.000 1080 0,0651 42,286 45.668,88
Abril 2011 110.000 1050 0,0737 47,919 50.314,95
Mayo 2011 110.600 1020 0,0737 47,919 48.877,38
Junio 2011 110.000 990 0,0737 47,919 47.439,81
Julio 2011 110.000 960 0,0777 50,465 48.446,40
Agosto 2011 110.000 930 0,0777 50,465 46.932,45
Septiembre 2011 110.000 900 0,0777 50,465 45.418,50
Octubre 2011 110.000 870 0,0808 52,523 45.695,01
Noviembre 2011 110.000 840 0,0808 52,523 44,119,32
Diciembre 2011 110.000 810 0,0808 52,523 42.543,63
Enero 2012 110.000 780 0,083 53,95 42.081,00
Febrero 2012 110.000 750 0.083 53,95 40.462,50
Marzo 2012 110.000 720 0,033 5395 38.844,00
“Atil 217 116200 630 ooassl  ses7s 32.346,75




Mayo 2012 110.000 660 0,0855 55,575 36.679,50
Junio 2012 110.000 630 0,0855 55,575 35.012,25
Julio 2012 110.000 600 0,0869 56,496 33.897,60
Agosto 2012 110.000 570 0,0869 56,496 32.202,72
Septiembre 2012 110.000 540 0,086% 56,496 30.507.,84
Octubre 2012 110.000 510 0,0871 56,586 28.858,86
_Moviembre 2012 110.000 480 0,0871 56,586 27.161,28

| Ciciembre 2012 110.000 450 0,0871 56,586 25.463,70
Enero 2013 110.000 420 0,0865 56,207 23.606,94
Febrero 2013 110.000 390 0,0865 56,207 21.920,73
Marzo 2013 110.000 360 0,0865 56,207 20.234,52
Abril 2013 110.000 330 0,0868 56,424 18.619,92
Mayo 2013 110.000 300 0,0868 56,424 16.927,20
Junio 2013 110.000 270 0,0868 56,424 15.234,48
Julio 2013 110.000 240 0,0868 56,424 13.541,76
Agosto 2013 110.000 210 0,0868 56,424 11.849,04
Septiembre 2013 110.000 180 0,0868 56,424 10.156,32
Octubre 2013 110.000 150 0,0868 56,424 8.463,60
Noviembre 2013 110.000 120 0,0868 56,424 6.770,88
Diciembre 2013 110.000 90 0,0868 56,424 5.078,16
Enero 2014 110.000 60 0,0818 30 5.398,80
Febrero 2014 110.000 30 0,0818 30 2.699,40
Marzo 2014 110.000 0 0,0818 90 -

TOTALCUOTAS ADEUDADAS | 5.910.000 TOTAL INTERESES MORA 2.299.522,59

De conformidad con lo anterior, el sefior JULIO EDUARDO VARGAS adeuda al Conjunto
Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il Propiedad Horizontal la suma de CINCO
MILLONES NOVECIENTOS DIEZ MIL PESOS ($5.910.00.00), por concepto de cuotas de
administracion del lote No. 78 del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos |
Propiedad Horizontal causadas y no pagadas durante el periodo comprendido entre el
primero de junio de 2009 y el primero de marzo de 2014 conforme a Ia liquidacion
precedente; la suma de DOS MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
QUINIENTOS VEINTIDOS PESOS CON CINCUENTA Y NUEVE CENTAVOS
(($2.299.522.59.00) por concepto de los intereses moratorios causados para cada una de
las cuotas no pagadas y por periodo causado conforme a la liquidacion precedente, para
un total adeudado en relacién con el lote 78 del Conjunto, de OCHO MILLONES
DOSCIENTOS NUEVE MIL QUINIENTOS VEINTIDOS PESOS CON CINCUENTA Y
NUEVE CENTAVOS ($8.209.522,59) liquidados hasta el 1° de marzo de 2014.

Atentamente,
CONJUNTO TURISTICO
— 4
) ol HACIENDA
sty “ Lo Vega de Ostos T T
ARCO-ANTONIO PAREDES RANGEL

Administrador y Representante Legal
Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il Propiedad Horizontal



CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS Il PROPIEDAD
HORIZONTAL — FUSAGASUGA

PERSONERIA JURIDICA No.115 DEL 20 DE OCTUBRE DE 1998 ALCALDIA MUNICIPAL DE FUSAGASUGA

El suscrito Representante Legal del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos i
Propiedad Horizontal, designado como administrador y Representante Legal mediante
acta del 27 de abril de 2013 de la Asamblea General Ordinaria de la copropiedad, de
conformidad con las facultades que me olorga la Ley 675 de 2001 y el Reglamentos de

Propiedad Horizontal, protocolizado mediante Escritura Publica No. 1337 de 1992 ante la
Notaria Sexta de Bogota.

CERTIFICO

Que el sefor JULIO EDUARDO VARGAS, propietario del lote 78 del Conjunto Turistico
Hacienda La Vega de Ostos i Propiedad Horizontal se encuentra en mora de cancelar
las siguientes cuotas de administracion a partir de las fechas sefialadas en ia columna
respectiva y adeuda intereses moratorios conforme a la siguiente liquidacion:

LIQUIDACION CUOTAS DE ADMINISTRACION E

INTERES DE MORA POR EL LOTE No. 78
PROPIEDAD DE JULIO EDUARDO VARGAS

Mes Afo Vir.Cuotas | oo 4o mora Tasa Interés Vir. Dia Total
de Admon Diaria Mora Interés

Junio 2009 60.000 1710 0,0845 50,7|  86.697,00
1ulio 2009 60.000 1680 0,0777 46,633| 7834344
Agosto 2009 60.000 1650 0,0777 26,633 | 76.944,45
Septiembre 2009 £0.000 1620 0,0777 46,633 75.545,46
Octubre 2009 60.000 1550 0,072 432]  68.688,00
Noviembre 2009 60.000 1560 0,072 432|  67.392,00
Diciembre 2009 60.000 1530 0,072 43,2]  66.096,00
Enero 2010 100.000 1500 0,0673 41,695 _ 62.542,50
Febrero 2010 100.000 1470 0,0673 41,695|  61.291,65
Marzo 2010 100.000 1440 0,0673 41,695]  60.040,80
Abril 2010 100.000 1410 0,0638 39,559 | 55.778,19
Mayo 2010 100.000 1380 0,0638 39,559|  54.591,42
Junio 2010 100.000 1350 0,0638 39,550 |  53.404,65
Julio 2010 100.000 1320 0,0623 38,595| _50.945,40
Agosto 2010 100.000 1250 0,0623 38,595  49.787,55
Septiembre 2010 100.000 1260 0,0623 38,595 48.629,70
Octubre 2010 100.000 1230 0,0592 36,718| _ 45.163,14
Noviembre 2010 100.000 1200 0,0592 36,718|  44.061,60
Diciembre 2010 100.000 1170 0,0592 36,718 | 42.960,06
Enero 2011 110.000 1140 0,0651 42,286|  48.206,04
Febrero 2011 110.000 1110 0,0651 22,286 _ 46.937,46
Marzo 2011 110.000 1080 0,0651 42,286|  45.668,88
Abril 2011 110.000 1050 0,0737 47919|  50.314,95
Mayo 2011 110.000 1020 0,0737 27,919 _ 48.877,38
Junio 2013 110.000 990 0,0737 47,919 | __ 47.439.81
Julio 2011 110.000 960 0,0777 50,465 | 48.446,40
Agosto 2011 110.000 930 0,0777 50,465 | _ 46.932,45
Septiembre 2011 110.000 900 00777 50,465 | __ 45.418,50
Octubre 2011 110.000 870 0,0808 52,523 | 45.695,01
Noviembre 2011 110.000 840 0,0808 52.523 | 44.119.32
Diciembre 2011 110.000 810 0,0808 52,523 | 42.543.63
Enero 2012 110.000 780 0,083 53,95  42.081,00
Febrero 2012 110.000 750 0,083 53,95 | _ 40.462,50
Marzo 20121 110.000 720 0,083 53,95|  38.844,00
Abril 012 110.000 690 | _ <,0855 ! 55,375 28.34675




Junio 2012 110.000 630 0,0855 55,575 35.012,25
Julio 2012 110.000 600 0,0869 56,496 33.897,60
Agosto 2012 110.000 570 0,0869 56,496 32.202,72
Septiembre 2012 110.000 540 0,086% 56,496 30.507,84
Octubre 2012 110.000 510 0,0871 56,586 28.858,86
Noviembre 2012 110.000 480 0,0871 56,586 27.161,28
iciembre 2012 110.000 450 0,0871 56,586 25.463,70
Enero 2013 110.000 420 0,0865 56,207 23.606,94
Febrero 2013 110.000 390 0,0865 56,207 21.920,73
Marzo 2013 110.000 360 0,0865 56,207 20.234,52
Abril 2013 110.000 330 0,0868 56,424 18.619,92
Mayo 2013 110.000 300 0,0868 56,424 16.927,20
Junio 2013 110.000 270 0,0868 56,424 15.234,48
Julio 2013 110.000 240 0,0868 56,424 13.541,76
Agosto 2013 110.000 210 0,0868 56,424 11.849,04
Septiembre 2013 110.000 180 0,0868 56,424 10.156,32
QOctubre 2013 110.000 150 0,0868 56,424 8.463,60
Noviembre 2013 110.000 120 0,0868 56,424 6.770,88
Diciembre 2013 110.000 S0 0,0868 56,424 5.078,16
Enero 2014 110.000 60 0,0818 90 5.398,80
Febrero 2014 110.000 30 0,0818 90 2.689,40
Marzo 2014 110.000 0 0,0818 90 -

TOTALCUQTAS ADEUDADAS | 5.910.000 TOTAL INTERESES MORA 2.299.522,59

De conformidad con lo anterior, el sefor JULIO EDUARDO VARGAS adeuda al Conjunto
Turistico Hacienda La Vega de Ostos li Propiedad Horizontal la suma de CINCO
MILLONES NOVECIENTOS DIEZ MIL PESOS ($5.910.00.00), por concepto de cuotas de
administracion del lote No. 76 del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos I
Propiedad Horizontal causadas y no pagadas durante el periodo comprendido entre el
primero de junio de 2009 y el primero de marzo de 2014 conforme a la liquidacion
precedente; la suma de DOS MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
QUINIENTOS VEINTIDOS PESOS CON CINCUENTA Y NUEVE CENTAVOS
(($2.299.522.59.00) por concepto de los intereses moratorios causados para cada una de
las cuotas no pagadas y por pericdo causado conforme a la liquidacion precedente, para
un total adeudado en relacion con el fote 76 del Conjunto, de OCHO MILLONES
DOSCIENTOS NUEVE MIL QUINIENTOS VEINTIDOS PESOS CON CINCUENTA Y
NUEVE CENTAVOS ($8.209.522,59) liquidados hasta el 1° de marzo de 2014.

Atentamente,
- CONJUNTO TURISTICO
‘/14,,,,,, g Lot Zf HACIENDA
MARCOANTONIO PAREDES RANGEL Sa Vega de Octos I 1

Administrador y Representante Legal
Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il Propiedad Horizontal



CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS II PROPIEDAD
HORIZONTAL - FUSAGASUGA )

PERSONERIA JURIDICA No.115 OEL 20 DE OCTUBRE DE 1998 ALCALDIA MUNICIPAL DE FUSAGASUGA

El suscrito Representante Legal del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il
Propiedad Horizontal, designado como administrador y Representante Legal mediante
acta del 27 de abril de 2013 de la Asamblea General Ordinaria de la copropiedad, de
conformidad con las facultades que me otorga la Ley 675 de 2001 y el Reglamentos de
Propiedad Horizontal, protocolizado mediante Escritura Publica No. 1337 de 1992 ante la

Notaria Sexta de Bogota.

CERTIFICO

Que el seior JULIO EDUARDO VARGAS, propietario del lote 76 del Conjunto Turistico
Hacienda La Vega de Ostos |l Propiedad Horizontal se encuentra en mora de cancelar

las siguientes cuotas de administracion a partir de las fechas sefialadas en la columna
respectiva y adeuda intereses moratorios conforme a la siguiente liquidacién:

LIQUIDACION CUOTAS DE ADMINISTRACION E

INTERES DE MORA POR EL LOTE No 76
PROPIEDAD DE JULIO EDUARDO VARGAS

Mes Afio Vir. Cuotas Dias de mora Tasa Interés Vir. Dia Total
de Admon Diaria Mora Interés

Junio 2009 60.000 1710 0,0845 50,7 86.697,00
Julio 2009 60.000 1680 0,0777 46,633 78.343,44
Agosto 2009 60.000 1650 0,0777 46,633 76.944,45
Septiembre 2009 60.000 1620 0,0777 46,633 75.545,46
Octubre 2009 60.000 1590 0,072 43,2 68.688,00
Noviembre 2009 60.000 1560 0,072 43,2 67.392,00
Diciembre 2009 60.000 1530 0,072 43,2 66.096,00
Enero 2010 100.000 1500 0,0673 41,695 62.542,50
Febrero 2010 100.000 1470 0,0673 41,695 61.291,65
Marzo 2010 100.000 1440 0,0673 41,695 60.040,80
Abril 2010 100.000 1410 0,0638 39,559 $5.778,19
Mayo 2010 100.000 1380 0,0638 39,559 54.591,42
Junio 2010 100.000 1350 0,0638 39,559 53.404,65
Julio 2010 100.000 1320 0,0623 38,595 50.945,40
Agosto 2010 100.000 1290 0,0623 38,595 49.787,55
Septiembre 2010 100.000 1260 0,0623 38,595 48.629,70
Octubre 2010 100.000 1230 0.0592 36.718 45.163,14
Noviembre 2010 100.000 1200 0,0592 36,718 44.061,60
Diciembre 2010 100.000 1170 0,0592 36,718 42.960,06
Enero 2011 110.000 1140 0,0651 42,286 48.206,04
Febrero 2011 110.000 1110 0,0651 42,286 46.937,46
Marzo 2011 110.000 1080 0,0651 42,286 45.668,88
Abril 2011 110.000 1050 0,0737 47,919 50.314,95
Mayo 2011 110.000 1020 0,0737 47,919 48.877,38
Junio 2011 110.000 990 0,0737 47,919 47.439,81
Julio 2011 110.000 960 0,0777 50,465 48.446,40
Agosto 2011 110.000 930 0,0777 50,465 46.932,45
Septiembre 2011 110.000 900 0,0777 50,465 45,418,50
Octubre 2011 110.000 870 0,0808 52,523 45.695,01
Noviembre 2011 110.000 840 0,0808 52,523 44.119,32
Diciembre 2011 110.000 810 0,0808 52,523 42.543,63
Enero 2012 110.000 780 0,083 53,95 42.081,00
Febrero 2012 110.000 750 0,083 53,95 40.462,50
Marzo 2012 110.000 720 0,083 53,95 38.844,00
Abril 2012 110.000 690 0,0855 55,575 38.346,75
Mayo 2012 110.000 660 C,0855 55,575 36.679,50




Junio 2012 110.000 630 0,0855 55,575 35.012,25
Julio 2012 110.000 500 0,0869 56,436 33.897,60
Agosto 2012 110.000 570 0,0869 56,496 32.202,72
Septiembre 2012 110.000 540 0,0869 56,496 30.507,84
Octubre 2012 110.000 | 5:0 0,0871 56,586 28.858,86
Noviembre 2012 110.000 480 C,0871 56,586 27.161,28
<iciembre 2012 110.000 450 0,0871 56,586 25.463,70
| Enero 2013 110.000 420 0,0865 56,207 23.606,94
Febrero 2013 110.000 390 0,0865 56,207 21.920,73
Marzo 2013 110.000 360 0,0865 56,207 20.234,52
Abril 2013 110.000 330 0,0868 56,424 18.619,92
Mayo 2013 110.000 300 0,0868 56,424 16.927,20
Junio 2013 110.000 270 0,0868 56,424 15.234,48
Julio 2013 110.000 240 0,0868 56,424 13.541,76
Agosto 2013 110.000 210 0,0868 56,424 11.849,04
Septiembre 2013 110.000 180 0,0868 56,424 10.156,32
Octubre 2013 110.000 150 0,0868 56,424 8.463,60
Noviembre 2013 110.000 120 0,0868 56,424 6.770,88
Diciembre 2013 110.000 S0 0,0868 56,424 5.078,16
Enero 2014 110.000 60 0,0818 90 5.398,80
Febrero 2014 110.000 30 0.0818 30 2.699,40
Marzo 2014 110.000 0 0,0818 90 -
TOTALCUOTAS ADEUDADAS | 5.910.000 TOTAL INTERESES MORA 2.299.522,59

De conformidad con lo anterior, el sefior JULIO EDUARDO VARGAS adeuda al Conjunto
Turistico Hacienda La Vega de Ostos | Propiedad Horizontal la suma de CINCO
MILLONES NOVECIENTOS DIEZ MIL PESOS ($5.910.00.00), por concepto de cuotas de
administracién del lote No. 75 del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il
Propiedad Horizontal causadas y no pagadas durante el periodo comprendido entre el
primero de junio ce 2009 y el primero de marzo de 2014 conforme a la liquidacion
precedente; la suma de DOS MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MiL
QUINIENTOS VEINTIDOS PESOS CON CINCUENTA Y NUEVE CENTAVOS
(($2.299.522.58.00) por concepto de los intereses moratorios causados para cada una de
las cuotas no pagadas y por periodo causado conforme a la liquidacion precedente, para
un total adeudado en relacion con el lote 75 del Conjunto, de OCHO MILLONES
DOSCIENTOS NUEVE MIL QUINIENTOS VEINTIDOS PESOS CON CINCUENTA Y
NUEVE CENTAVOS ($8.209.522,59) liquidados hasta el 1° de marzo de 2014.

Atentamente,

- CONJUNTO TURISTICO
2 hee Zwmﬁzrz;/;f HACIENDA

Lo Vega de Ostos I T
ARCOANTONIO PAREDES RANGEL
Administrador y Representante Legal
Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos It Propiedad Horizontal



CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS II PROPIEDAD
HORIZONTAL - FUSAGASUGA

PERSONERIA JURIDICA No.115 DEL 20 DE OCTUBRE DE 1998 ALCALDIA MUNICIPAL DE FUSAGASUGA

El suscrito Representante Legal del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il
Propiedad Horizontal, designado como administrador y Representante Legal mediante
acta del 27 de abril de 2013 de la Asamblea General Ordinaria de la copropiedad, de
conformidad con las facultades que me otorga la Ley 675 de 2001 y el Reglamentos de

Propiedad Horizontal, protocolizado mediante Escritura Publica No. 1337 de 1992 ante la
Notaria Sexta de Bogota.

CERTIFICO

Que el sefior JULIO EDUARDO VARGAS, propietario del lote 75 del Conjunto Turistico
Hacienda La Vega de Ostos |l Propiedad Horizontal se encuentra en mora de cancelar
las siguientes cuotas de administracion a partir de las fechas sefialadas en la columna
respectiva y adeuda intereses moratorios conforme a la siguiente liquidacion:

LIQUIDACION CUOTAS DE ADMINISTRACION E
INTERES DE MORA POR EL LOTE No. 75
PROPIEDAD DE JULIO EDUARDO VARGAS

Mes Afio Vir. Cuotas Dias de mora Tasa Interés Vir. Dia Total
de Admon Diaria Mora Interés
Junio 2009 60.000 1710 0,0845 50,7 86.697,00
Julio 2009 60.000 1680 0,0777 46,633 78.343,44
Agosto 2009 60.000 1650 0,0777 46,633 76.944,45
Septiembre 2009 60.000 1620 0,0777 46,633 75.545,46
Octubre 2009 60.000 1590 0,072 43,2 68.688,00
Noviembre 2009 50.000 1560 0,072 43,2 67.392,00
Diciembre 2009 60.000 - 1530 0,072 43,2 66.096,00
Enero 2010 100.000 1500 0,0673 41,695 52.542,50
Febrero 2010 100.000 1470 0,0673 41,695 61.291,65
Marzo 2010 100.000 1440 0,0673 41,695 60.040,80
Abril 2010 100.000 1410 0,0638 39,559 55.778,19
Mayo 2010 100.000 1380 0,0638 39,559 54.591,42
Junio 2010 100.000 1350 0,0638 39,559 $3.404,65
Julio 2010 100.000 1320 0,0623 38,585 50.945,40
Agosto 2010 100.000 1290 0,0623 38,595 49.787,55
Septiembre 2010 100.000 1260 0,0623 38,595 48.629,70
Octubre 2010 100.000 1230 0,0592 36,718 45.163,14
Noviembre 2010 100.000 1200 0,0592 36,718 44.061,60
Diciembre 2010 100.000 1170 0,0592 36,718 42.960,06
Enero 2011 110.000 1140 0,0651 42,286 48.206,04
Febrero 2011 110.000 1110 0,0651 42,286 46.937,46
Marzo 2011 110.000 1080 0,0651 42,286 45.668,88
Abril 2011 110.000 1050 0,0737 47,919 $0.314,95
Mayo 2011 110.0C0 1020 0,0737 47,919 48.877,38
Junio 2011 119.000 930 0,0737 47,919 47.439,81
Jutio 2011 110.000 960 0,0777 50,465 48.446,40
Agosto 2011 110.000 930 0,6777 50,465 46.932,45
Septiembre 2011 110.000 S00 0,0777 50,465 45.418,50
Octubre 2011 110.00€ 870 0,0808 52,523 45.695,01
Noviembre 2011 110.000 840 0,0808 52,523 44.119,32
Diciembre 2011 110.000 810 0,0808 52,523 42.543,63
Enero 2012 110.000 7801 . 0,083 $3,95 42.081,00
febrero 2012 110.00C 750 0,083 53,95 40.462,50
Marzo 2012 110.0G0 72¢ 0,083 53,95 38.844,00
{ abrit 2012 | 110.009 ] 630]  ousis 85,575 | 38.346,75 |
{ Maye 2032 L3000 L1 TR LA S A€ 579,50 |




[Septiembie | 2012 120.000 540 0,0869 56496  30.507.84
ctubre 2012 110.000 510 00871 - 56586]  28.858,86
Noviembre 2012 110.000 480 0,0871 56,586 |  27.161,28
Diciembre 2012 110.000 450 0,0871 56,586 25.463,70
Enero 2013 110.000 420 0,0865 56,207 | _ 23.606,94
Febrero 2013 110.000 390 0,0865 56,207 | 21.920,73
Marzo 2013 110.000 360 0,0865 56,207  20.234,52
Abril 2013 110.000 330 0,0868 56,424 18.619,92
Mayo 2013 110.000 300 0,0868 56,424 | 16.927,20
Junio 2013 110.000 270 0,0868 | 56,424 15.234,48
lulio 2013 110.000 240 0,0868 56,424 13.541,76
Agosto 2013 110.000 210 0,0868 56,424 11.849,04
Septiembre 2013 110.000 180 0,0868 56,424 10.156,32
Octubre 2013 110.000 150 0,0868 56,424 8.463,60
Noviembre 2013 110.000 120 0,0868 56,424 6.770,88
Diciembre 2013 110.000 90 0,0868 56,424 5.078,16
Enero 2014 110.000 60 0,0818 90 5.398,80
Febrero 2014 110.000 30 0,0818 90 2.699,40
Marzo 2014 110.000 0 0,0818 30 -

TOTALCUOTAS ADEUDADAS | 5.910.000 TOTAL INTERESES MORA 2.289.522,59

De conformidad con lo anterior, el sefior SANTIAGO VARGAS CEBALLOS adeuda al
Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il Propiedad Horizontal la suma de
CINCO MILLONES NOVECIENTOS DIEZ MIL PESOS {$5.810.00.00), por concepto de
Cuotas de administracion del lote No. 28 del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de
Ostos 1l Propiedad Horizontal causadas y no pagadas durante el periodo comprendido
entre ei primero de junio de 2009 y el primero de marzo de 2014 conforme a la liquidacién
precedente; la suma de DOS MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MiL
QUINIENTOS VEINTIDOS PESOS CON CINCUENTA Y NUEVE CENTAVOS
{($2.299.522.59.00) por concepto de los intereses moratorios causados para cada una de
las cuotas no pagadas y por periodo causado conforme a la liquidacién precedente, para
un total adeudado en relacién con el lote 28 del Conjunto, de OCHO MILLONES
DOSCIENTOS NUEVE MIL QUINIENTOS VEINTIDOS PESOS CON CINCUENTA Y
NUEVE CENTAVOS ($8.209.522,59) liquidados hasta el 1° de marzo de 2014.

Atentamente,

CONJUNTO TURISTICO
P /%;?(/ Bovccey 57 o C\)&Cfg[&wﬂ j
MARCO-ANTONIO PAREDES RANGEL

Administrador y Representante Legal
Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il Propiedad Horizontal



CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS IX PROPIEDAD
HORIZONTAL - FUSAGASUGA

PERSONCRIA JURIDICA No.115 DCL 20 DE OCTUBRE DE£ 1998 ALCALDIA MUNICIPAL DE FUSAGASUGA

El suscrito Representante Legal del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il
Propiedad Horizontal, designado como administrador y Representante Legal mediante
acta del 27 de abril de 2013 de la Asamblea Genera! Ordinaria de la copropiedad, de
conformidad con las facultades que me otorga la Ley 675 de 2001 y el Reglamentos de

Propiedad Horizontal, protocolizado mediante Escritura Publica No. 1337 de 1992 ante la
Notaria Sexta de Bogota.

CERTIFICO

Que el sefior SANTIAGO VARGAS CEBALLQOS, propietario del lote 28 del Conjunto
Turistico Hacienda La Vega de Ostos || Propiedad Horizontal se encuentra en mora de
cancelar las siguientes cuotas de administracion a partir de las fechas sefialadas en la
columna respectiva y adeuda intereses moratorios conforme a la siguiente liquidacion:

LIQUIDACION CUOTAS DE ADMINISTRACION E
INTERES DE MORA DEL LOTE 28
PROPIEDAD DE SANTIAGO VARGAS CEBALLOS

Mes Afio Vlr. Cuotas Dias de mora Tasa Interés Vir. Dia Total
de Admon Diaria Mora Interés
Junio 2009 60.000 1710 0,0845 50,7 86.697,00
Julio 2009 60.000 1680 0,0777 46,633 78.343,44
Agosto 2009 60.000 1650 0,0777 46,633 76.944,45
Septiembre 2009 60.000 1620 0,0777 46,633 75.545,46
Octubre 2009 60.000 1580 0,072 43,2 68.688,00
Noviembre 2009 60.000 1560 0,072 43,2 67.392,00
Diciembre 2009 60.000 1530 0,072 43,2 66.096,00
Enero 2010 100.000 1500 0,0673 41,695 62.542,50
Febrero 2010 100.000 1470 0,0673 41,695 61.291,65
Marzo 2010 100.000 1440 0,0673 41,695 60.040,80
Abril 2010 100.000 1410 0,0638 39,559 55.778,19
Mayo 2010 100.000 1380 0,0638 39,559 54.591,42
Junio 2010 100.000 1350 0,0638 39,559 53.404,65
Julio 2010 100.000 1320 0,0623 38,595 50.945,40
Agosto 2010 100.000 12580 0,0623 38,595 49.787,55
Septiembre 2010 100.000 1260 0,0623 38,595 48.629,70
Octubre 2010 100.000 1230 0,0592 36,718 45.163,14
Noviembre 2010 100.000 1200 0,0592 36,718 44.061,60
Diciembre 2010 100.000 1170 0,0592 36,718 42.960,06
Enero 2011 110.000 1140 0,0651 42,286 48.206,04
Febrero 2011 110.000 1110 0,0651 42,286 46.937,46
Marzo 2011 110.000 1080 0,0651 42,286 45.668,88
Abril 2011 110.000 1050 0,0737 47,919 50.314,95
Mayo 2011 110.000 1020 0,0737 47,919 48.877,38
Junio 2011 110.000 930 0,0737 47,919 47.439,81
Julio 2011 110.000 960 0,0777 50,465 48.446,40
Agosto 2011 110.000 930 0,0777 50,465 46.932,45
Septiembre 2011 110.000 900 0,0777 50,465 45.418,50
Octubre 2011 110.000 870 0,0808 52,523 45.695,01
Noviembre 2011 110.00C 840 0,0808 52,523 44.119,32
Diciembre 2011 110.000 810 0,0808 52,523 42.543,63
Enero 2012 110.000 780 0,083 53,95 42.081,00
Febrero 2012 110.000 750 0,083 53,95 40.462,50
Marzo 2012 110.000 720 0,083 53,95 38.844,00
Abril 2012 110.000 650 0,0855 55,575 38.346,75
Mayo 2012 110.000 660 0,0855 55,575 36.679,50
Junio 2012 110.000 630 0,0855 55,575 35.012,25
Julio 2012 ¢ 110.000 600 0,0869 56,496 33.897,60 |
Agosto 2012} 110.000 570 0,0869 56,496 32.202,72

N



X 2012 110.000 660 | 0,0855 55,575 36.679,50
Junio 2012 110.000 630 0,0855 55,575 35.012.25
Julio 2012 110.000 600 0,086S 56,496 33,897.60
Agosto 2012 110.000 570 0,0869 56,496 32.202,72
Septiembre 2012 110.000 540 0,0869 56,456 30.507,84
Octubre 2012 110.000 510 C,0871 56,586 28.858,86
Noviembre 2012 110.000 480 0,0871 56,586 27.161,28
Diciembre 2012 110.000 450 0,0871 56,586 25.463,70
Enero 2013 110.000 420 0,0865 56,207 23.606,94
febrero | 2013 110.000 390 0,0865 56,207 21.920,73
Marzo | 2013 110.000 36G 0,0865 56,207 20.234,52
Abril | 2013 110.000 330 0,0868 56,424 18.619,92
Mayo 2013 110.000 300 0,0868 56,424 16.927,20
Junio 2013 110.000 270 0,0868 56,424 15.234,48
Julio 2013 110.000 240 0,0868 56,424 13.541,76
Agosto 2013 110.000 210 0,0868 56,424 11.849,04
Septiembre 2013 110.000 180 0,0868 56,424 10.156,32
Octubre 2013 110.000 150 0,0868 56,424 8.463,60
Noviembre 2013 110.000 120 0,0868 56,424 6.770,88
Diciembre 2013 110.000 90 0,0868 56,424 5.078.16
Enero 2014 110.000 60 0,0818 90 | 5.398,86
Febrero 2014 110.000 30 0,0818 90 | 2.699,46
Marzo 2014 120.000 f) 0,0818 i 90 . -
[]
TOTALCUOTAS ADEUDADAS 5.910.000 TOTAL INTERESES MORA 2.299.522,59

De conformidad con lo anterior, el sefior SANTIAGO VARGAS CEBALLOS adeuda al
Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos |l Propiedad Horizontal la suma de
CINCO MILLONES NOVECIENTOS DIEZ MIL PESOS ($5.910.00.00), por concepto de
cuotas de administracion del lote No. 27 del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de
Ostos 1l Propiedad Horizontal causadas y no pagadas durante el periodo comprendido
entre el primero de junio de 2009 y el primero de marzo de 2014 conforme a la liquidacion
precedente; la suma de DOS MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
QUINIENTOS VEINTIDOS PESOS CON CINCUENTA Y NUEVE CENTAVOS
(($2.299.522.59.00) por concepto de los intereses moratorios causados para cada una de
las cuctas no pagadas y por periodo causado conforme a ia liquidacion precedente, para
un total adeudado en relacién con el lote 27 del Conjunto, de OCHO MILLONES
DOSCIENTOS NUEVE MIL QUINIENTOS VEINTIDOS PESOS CON CINCUENTA Y
NUEVE CENTAVOS ($8.209.522,59) liquidados hasta el 1° de marzo de 2014.

Atentamente,

CONJUNTO TURISTICO
—
,Z:j?/ ey % I Cv;:féznégtogl 1
MARCO ANTONIO PAREDES RANGEL ‘
Administrador y Representante Legal
Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il Propiedad Horizontal
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P TV 110.000 | 600 0,0869 56,496  33.897,60
 Agosto 2012 110.000 570 0,0869 56,496 32.202,72
Septiembre 2012 110.000 540 0,0869 56,496 |  30.507,84
Octubre 2012 110.000 510 0,0871 56,586  28.858,86
Noviembre 2012 110.000 280 0,0871 56,586 _ 27.161,28
Diciembre 2012 110.000 450 0,0871 56,586 25.463,70
Enero 2013 110.000 420 C.0865 $6.207|  23.606,94
Febrero 2013 110.000 350 0,0865 56,207 21.920,73
Marzo 2013 110.000 360 0,0865 $6,207|  20.234,52
Abril 2013 110.000 330 0,0868 56424  18.619,92
Mayo 2013 110.000 300 0,0868 56,424 | 16.927,20
Junio 2013 110.000 270 0,0868 56,424 | 1523448
Julio 2013 110.000 240 0,0868 56,424 13.541,76
Agosto 2013 120.000 210 0,0868 56.424|  11.849,04
Septiembre 2013 110.000 180 0,0868 56,424 10.156,32
Octubre 2013 110.000 150 0,0868 56,424 8.463,60
Noviembre 2013 110.000 120 0,0868 56,424 6.770,88
Diciembre 2013 110.000 90 0,0868 56,424 5.078,16
Enero 2014 110.000 60 0,0818 90 5.398,80
Febrero 2014 110.000 30 0,0818 90 2.699,40
Marzo 2014 110.000 0 0,0818 90 -
TOTALCUOTAS ADEUDADAS | 5.910.000 TOTAL INTERESES MORA 2.299.522,59

De conformidad con lo anterior, el sefior SANTIAGO VARGAS CEBALLOS adeuda al
Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos || Propiedad Horizontal la suma de
CINCO MILLONES NOVECIENTOS DIEZ MIL PESOS ($5.910.00.00), por concepto de
cuotas de administracion del lote No. 26 del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de
Ostos Il Propiedad Horizontal causadas y no pagadas durante el periodo comprendido
entre el primero de junio de 2009 y el primero de marzo de 2014 conforme a la liquidacién
precedente; la suma de DOS MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
QUINIENTOS VEINTIDOS PESOS CON CINCUENTA Y NUEVE CENTAVOS
{$2.299.522.59.00) por concepto de los intereses moratorios causados para cada una de
las cuotas no pagadas y por periodo causado conforme a la liquidacion precedente, para
un total adeudado en relacion con el lote 26 del Conjunto, de OCHO MILLONES
DOSCIENTOS NUEVE MIL QUINIENTOS VEINTIDOS PESOS CON CINCUENTA VY
NUEVE CENTAVOS ($8.209.522,59) liquidados hasta el 1° de marzo de 2014.

Atentamente,

— CONJUNTO TURISTICO
7 /4 . ‘ZW(&{‘ 7 "44./ I]-{AC[ENDA
wggy" P Vega de Ostos T 1
MARCGO ANTONIO PAREDES RANGEL

Administrador y Representante Legal

Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il Propiedad Horizontal



CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS Il PROPIEDAD
HORIZONTAL - FUSAGASUGA

PERSONERIA JURIDICA No.115 DEL 20 DE OCTUBRE OE 1998 ALCALDIA MUNICIPAL DE FUSAGASUGA

El suscrito Representante Legal del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos i
Propiedad Horizontal, designado como administrador y Representante Legal mediante
acta del 27 de abril de 2013 de la Asamblea General Ordinaria de la copropiedad, de
conformidad con las facultades que me otorga la Ley 675 de 2001 y el Reglamentos de

Propiedad Horizontal, protocolizado mediante Escritura Publica No. 1337 de 1992 ante la
Notaria Sexta de Bogota.

CERTIFICO

Que el sefior SANTIAGO VARGAS CEBALLOS, propietario del lote 26 del Conjunto
Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il Propiedad Horizontal se encuentra en mora de
cancelar las siguientes cuotas de administracién a partir de las fechas sefaladas en la
columna respectiva y adeuda intereses moratorios conforme a la siguiente liquidacion:

LIQUIDACION CUOTAS DE ADMINISTRACION E
INTERES DE MORA DEL LOTE 26

PROPIEDAD DE SANTIAGO VARGAS CEBALLOS

Mes Afio Vir. Cuotas Dias de mora Tasa Interés Vir. Dia Total
de Admon Diaria Mora Interés
Junio 2009 60.000 1710 0,0845 50,7 86.697,00
Julio 2009 60.000 1€80 0,0777 46,633 78.343,44
Agosto 2009 60.000 1650 0,0777 46,633 76.944 45
Septiembre 2009 60.000 1620 0,0777 46,633 75.545,46
Octubre 2009 50.000 1590 0,072 43,2 68.688,00
Noviembre 2009 60.000 1560 0,072 43,2 67.392,00
Diciembre 2009 60.000 1530 0,072 43,2 66.096,00
Enero 2010 100.000 1500 03,0673 41,695 62.542,50
Febrero 2010 100.000 1470 0,0673 41,695 61.291,65
Marzo 2010 100.000 1440 0,0673 41,695 60.040,80
Abril 2010 100.000 1410 0,0638 39,559 55.778,19
Mayo 2010 100.000 1380 0,0638 39,559 54,591,42
Junio 2010 100.000 1356 0,0638 39,559 53.404,65
Julio 2010 100.000 1320 0,0623 38,595 50.945,40
| Agosto 2010 100.000 1290 0,0623 38,595 49.787,55
Septiembre 2010 100.000 1260 0,0523 38,595 48.629,70
Octubre 2010 100.000 [ 1230 0,0592 36,718 45,163,14
Noviembre 2010 100.000 1200 0,0592 36,718 44.061,60
Diciembre 2010 100.000 1170 0,0592 36,718 42.960,06
Enero 2011 110.000 1140 0,0651 42,286 48.206,04
Febrero 2011 110.000 1110 0,0651 42,286 46.937,46
Marzo 2011 110.000 1080 0,0651 42,286 45.668,88
Abril 2011 110.000 1050 0,0737 47,919 50.314,95
Mayo 2011 110.00C 1020 0,0737 47,919 48.877,38
| Junio 2011 110.000 950 0,0737 47,919 47.439,81
Julio 2011 110.000 260 0,0777 50,465 4£8.,446,40
Agosto 2011 110.000 930 0,0777 50,455 46.932,45
Septiembre 2011 110.000 S00 0,0777 50,465 45.418,50
Octubre 2011 110.000 870 0,0808 52,523 45.695,01
Noviembre 2011 110.000 240 0,0808 57,523 44.119,32
Diciembre 2011 120.000 810 0,0308 52,523 42,543,63
Enero 2012 110.000 780 0,083 53,95 42.081,00
Febrero 2012 110.000 750 0,083 53,95 40.462,50
Marzo 2012 110.000 720 0,083 53,35 38.844,00
Abril 2012 110.000 690 0,0855 55,575 38.346,75
Mayo 2012 110.000 660 ~ 0,0855 555751  36.673,50
Junio 2012 110.000 230 0,0855 55,575 I 35.012,25




(1l 2012 110.000 500 0,0869 56,496  33.897,60 |
Agosto 2012 110.000 570 0,0869 56,496 | 32.202,72
Septiembre 2012 110.000 540 0,0869 56,496 30.507,84
Octubre 2012 110.000 510 0,0871 56,586 28.858,86
Noviembre 2012 110.000 480 0,0871 56,586 27.161,28
Diciembre 2012 110.000 450 0,087 56,586 25.463,70
Enero 2013 110.000 420 0,0865 56,207 23.606,94
Febrero 2013 110.000 390 0,0865 56,207 21.920,73
Marzo 2013 110.000 360 0,0865 56,207 20.234,52
Abril 2013 110.000 330 0,0868 56,424 18.619,92
Mayo 2013 110.000 300 0,0868 56,424 16.927,20
Junio 2013 110.000 270 0,0868 56,424 15.234,48
Julio 2013 110.000 240 0,0868 56,424 13.541,76
Agosto 2013 110.000 210 0,0868 56,424 11.845,04
Septiembre 2013 110.000 180 0,0868 56,424 10.156,32
Octubre 2013 110.000 150 0,0868 56,424 8.463,60
Noviembre 2013 110.000 120 0,0868 56,424 6.770,88
Diciembre 2013 110.000 90 0,0868 56,424 5.078,16
Enero 2014 110.000 60 0,0818 90 5.398,80
Febrero 2014 110.000 30 0,0818 90 2.699,40
Marzo 2014 110.000 Q 0,0818 90 -

TOTALCUOTAS ADEUDADAS | 5.910.000 TOTAL INTERESES MORA , 2.299.522,59

De conformidad con lo anterior, el seficr SANTIAGO VARGAS CEBALLOS adeuda al
Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos |l Propiedad Horizontal la suma de
CINCO MILLONES NOVECIENTOS DIEZ MIL PESOS ($5.910.00.00), por concepto de
cuotas de administracion del lote No. 25 del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de
Ostos Il Propiedad Horizontal causadas y no pagadas durante el periodo comprendido
entre el primero de junio de 2009 y el primero de marzo de 2014 conforme a la liquidacion
precedente; la suma de DOS MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
QUINIENTOS VEINTIDOS PESOS CON CINCUENTA Y NUEVE CENTAVOS
(($2.299.522.59.00) por concepto de los intereses moratorios causados para cada una de
las cuotas no pagadas y por periodo causado conforme a la liquidacion precedente, para
un total adeudado en relacion con el lote 25 del Conjunto, de OCHO MILLONES
DOSCIENTOS NUEVE MIL QUINIENTOS VEINTIDOS PESOS CON CINCUENTA Y
NUEVE CENTAVOS ($8.209.522,59) liquidados hasta el 1° de marzo de 2014.

Atentamente,
CONJUNTO TURISTICO
— HACENDA
P Ly A S pcctey ol Lo Vega de Octos I

MARCE ANTONIO PAREDES RANGEL
Administrador y Representante Legal
Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il Propiedad Horizontal



CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS II PROPIEDAD
HORIZONTAL - FUSAGASUGA

PERSONERIA JURIDICA No.115 DEL 20 DE UC ! UoRe DE 1998 ALCALDIA MUNICIPAL DE FUSAGASUGA

El suscrito Representante Legal del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos |l
Propiedad Horizontal, designado como administrador y Representante Legal mediante
acta del 27 de abril de 2013 de la Asamblea General Ordinaria de la copropiedad, de
conformidad con las facultades que me otorga fa Ley 675 de 2001 y el Reglamentos de

Propiedad Horizontal, protocolizado mediante Escritura Publica No. 1337 de 1992 ante la
Notaria Sexta de Bogota.

CERTIFICO

Que el sefior SANTIAGO VARGAS CEBALLQOS, propietario del lote 25 del Conjunto
Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il Propiedad Horizontal se encuentra en mora de
cancelar las siguientes cuotas de administracion a partir de las fechas sefaladas en la
columna respectiva y adeuda intereses moratorios conforme a la siguiente liquidacién:

LIQUIDACION CUOTAS DE ADMINISTRACION E
INTERES DE MORA DEL LOTE 25
PROPIEDAD DE SANTIAGO VARGAS CEBALLOS

Mes Afio Vir. Cuotas Dias de mora Tasa Interés Vir. Dia Total
de Admon Diaria Mora Interés
Junio 2009 60.000 1710 0,0845 50,7 86.697,00
Julio 2009 60.000 1680 0,0777 46,633 78.343,44
Agosto 2009 60.000 1650 0,0777 46,633 76.944,45
Septiembre 2009 60.000 1620 0,0777 46,633 75.545,46
Octubre 2009 60.000 1590 0,072 43,2 68.688,00
Noviembre 2009 60.000 1560 0,072 43,2 67.392,00
Diciembre 2009 60.000 1530 0,072 43,2 66.096,00
Enero 2010 100.0C0 1500 0,0673 41,695 62.542,50
Febrero 2010 100.000 1470 0,0673 41,695 61.291,65
Marzo 2010 100.000 1440 0,0673 41,695 60.040,80
Abril 2010 100.000 1410 0,0638 39,559 55.778,19
Mayo 2010 100.000 1330 0,0638 39,559 54.591,42
Junio 2010 100.000 1350 0,0638 39,559 53.404,65
Julio 2010 100.000 1320 0,0623 38,595 50.945,40
Agosto 2010 100.000 1290 0,0623 38,595 49.787,55
Septiembre 2010 100.000 1260 0,0623 38,595 48.629,70
Octubre 20310 100.000 123C 0,0592 36,718 45.163,14
Noviembre 2010 100.000 1200 0,0592 36,718 44.061,60
Diciembre 2010 100.000 1170 0,0592 36,718 42.960,06
Enero 2011 110.000 1140 0,0651 42,286 48.206,04
Febrero 2011 110.000 1110 0,0651 42,286 46.937,46
Marzo 2011 110.000 1080 0,0651 42,286 45.668,88
Abril 2011 110.000 1050 0,0737 47,919 50.314,95
Mayo 2011 110.000 1020 90,0737 47,919 48.877,38
Junio _ 2011 110.000 390 0,0737 47,919 47.439,81
Jutio ) 2011 110.000 960 0.0777 50,465 48.446,40
Agosto 2011 110.000 930 0,0777 50,465 46.932,45
Septiembre 2011 110.000 S00 0,0777 50,465 45.418,50
Octubre 2011 110.000 870 0,0808 52,523 45.695,01
Noviembre 2011 110.000 840 0,0808 52,523 44.119,32
Diciembre 2011 110.000 810 0,0808 52,523 42.543,63
Enero 2012 110.000 780 0,083 53,95 42.081,00
Febrero 2012 110.000 750 0,083 53.95 40.462,50
Marzo 2012 110.00C 720 0,083 53,95 38.844,60
Abril 2012 110.000 690 0,0855 55,575 38.346,75
Mayo 2012 110.000 660 ; C,0855 55,575 36.679,590
Junio 2012 110.006 630 i C,0855 55,575 35.012,25
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CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS If PROPIEDAD
HORIZONTAL - FUSAGASUGA

PERSONERIA JURIDICA N0.115 CEL 20 DE OCTUBRE D€ 1998 ALCALDIA MUNICIPAL DE FUSAGASUGA

El suscrito Representante Legal del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos
Propiedad Horizontal, designado como administrador y Representante Legal mediante
acta del 27 de abril de 2013 de la Asamblea General Ordinaria de la copropiedad, de
conformidad con las facultades que me otorga la Ley 675 de 2001 y el Reglamentos de
Propiedad Horizontal, protocolizado mediante Escritura Publica No. 1337 de 1992 ante la

Notaria Sexta de Bogota.

CERTIFICO

Que el sefior SANTIAGO VARGAS CEBALLOS, propietario del lote 24 del Conjunto
Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il Propiedad Horizontal se encuentra en mora de
cancelar las siguientes cuctas de administracion a partir de las fechas sefialadas en la
columna respectiva y adeuda intereses moratorios conforme a la siguiente liquidacion:

LIQUIDACION CUOTAS DE ADMINISTRACION E
INTERES DE MORA DEL LOTE 24

PROPIEDAD DE SANTIAGO VARGAS CEBALLOS

Mes Afio Vir. Cuotas Dias de mora Tasa Interés Vir. Dia Total
de Admon Diaria Mora Interés
Junio 20098 60.0G0 1710 C,0845 50,7 86.697,00
Julio 2009 60.000 1680 0,0777 46,633 78.343,44
Agosto 2009 60.000 1650 0,0777 46,633 76.944,45
Septiembre 2009 60.000 1620 0,0777 46,633 75.545,46
Octubre 2009 60.000 1590 0,072 43,2 68.688,00
Noviembre 2009 60.000 1560 0,072 43,2 67.392,00
Diciembre 2009 60.000 1530 0,072 432 66.096,00
Enero 2010 100.000 1500 0,0673 41,695 62.542,50
Febrero 2010 100.000 1470 0,0673 41,695 61.291,65
Marzo 2010 100.000 1440 0,0673 41,695 60.040,80
Abril 2010 100.000 1410 0,0632 39,559 55.778,19
Mayo 2010 100.000 1380 0,0632 33,559 54,591,42
Junio 2010 10C.000 1350 0,0638 39,55¢ 53.404,65
Julio 2010 100.000 1320 0,0623 38,595 50.945,40
Agosto 2010 100.00C0 1290 0,0623 38,595 49.787,55
Septiembre 2010 100.000 1260 0,0623 38,595 48.629,70
Octubre 2010 100.000 1230 0,0592 36,718 45.163,14
Noviembre 2010 100.000 1200 00592 36,718 44.061,60
Diciembre 2010 100.000 1170 0,0592 36,718 42.960,06
Enero 2011 110.000 1140 0,0651 42,285 48.206,04
Febrero 2011 110.000 1110 0,0651 42,286 46.937,46
Marzo 2011 110.000 1080 0,0651 42,286 45.668,88
Abril 2011 110.000 1050 0,0737 47,919 50.314,95
| Mayo 2011 110.000 1020 0,0737 47,919 48.877,38
Junio - 2G11 110.000 | 938C i 0,0737 47,519 47.439,81
Julio 2011 110.000 ! 960 0,0777 50,465 48.446,40
Agosto 2011 110.000 930 0,0777 5,465 46.932,45
Septiembre 2011 110.000 900 0,0777 50,465 45.418,50
Octubre 2011 110.000 870 0,0808 52,523 45.695,01
Noviembre 2011 110.000 840 0,0808 52,523 44.119,32
Oiciembre 2011 110.000 810, 0,0808 52,523 42.543,63
Enero 2012 110.000 80| 0,083 53,95 42.081,00
Febrero 2012 110.000 750 5,083 - 53,95 40.462,50
Marzo 2012 110.000 | 720 0.083 53,95 38.844,0C
Abrril 2012 110.000 | 690 | 0,0855 55,575 38.346,75
Mayo 2012 110.000 6501 0,6855 | 55,575 36.679,50 |
Junio 2012 110,000 5300 0,055 | s:5751  35.012.25




[Seyiembre 2012 110.000 540 0,0869 $6,496 30.507,84
Octubre 2012 110.000 510 0,0871 56,586 28.858,86
Noviembre 2012 110.000 480 0,0871 56,586 27.161,28
Diciembre 2012 110.000 450 0,0871 56,586 25.463,70
Enero 2013 110.000 420 0,0865 56,207 23.606,94
Febrero 2013 110.000 390 0,0865 56,207 21.920,73 |
Marzo 3013 110.000 360 0,0865 56,207 20.234,52
Abril 2013 110.000 330 0,0868 56,424 18.619,92
Mayo 2013 110.000 300 0,0868 56,424 16.927,20
Junio 2013 110.000 270 0,0868 56,424 15.234,48
Julio 2013 110.000 240 0,0868 56,424 13.541,76
Agosto 2013 110.000 210 0,0868 56,424 11.849,04
Septiembre 2013 110.000 180 0,0868 56,424 10.156,32
Octubre 2013 110.000 150 0,0868 56,424 8.463,60
Noviembre 2013 110.000 120 0,0868 56,424 6.770,38
Diciembre 2013 110.000 90 0,0868 56,424 5.078,16
Enero 2014 110.000 50 0,0818 S0 5.398,80
Febrero 2014 110.000 30 0,0818 90 2.699,40
Marzo 2014 110.000 0 0,0818 S0 -

TOTALCUOTAS ADEUDADAS | 5.910.000 TOTAL INTERESES MORA 2.299.522,59

De conformidad con lo anterior, el sefior SANTIAGO VARGAS CEBALLOS adeuda al
Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos | Propiedad Horizontal la suma de
CINCO MILLONES NOVECIENTOS DIEZ MIL PESOS ($5.910.00.00), por concepto de
cuotas de administracién del lote No. 23 del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de
Ostos |l Propiedad Horizontal causadas y no pagadas durante el periodo comprendido
entre el primero de junio de 2008 y el primero de marzo de 2014 conforme a la liquidacion
precedente; la suma de DOS MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
QUINIENTOS VEINTIDOS PESOS CON CINCUENTA Y NUEVE CENTAVOS
(($2.299.522.59.00) por concepto de los intereses moratorios causados para cada una de
las cuotas no pagadas y por periodo causado conforme a la liquidacién precedente, para
un total adeudado en relacidn con el iote 23 del Conjunto, de OCHO MILLONES
DOSCIENTOS NUEVE MIL QUINIENTOS VEINTIDOS PESOS CON CINCUENTA Y
NUEVE CENTAVOS ($8.209.522,59) liquidados hasta el 1° de marzo de 2014.

Atentamente,

_ — - CONJUNTO TURISTICO
MARC& ANTONIO PAREDES RANGEL a-ve ’
Administrador y Representante Legal
Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos I Propiedad Horizontal



CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS II PROPIEDAD
HORIZONTAL - FUSAGASUGA

PERSONERIA JURIDICA No.115 DEL 20 DE OCTUBRE DE 1998 ALCALDIA MUNICIPAL DE SUSAGASUGA

El suscrito Representante Legal del Conjunto Turistico Hacienda La Vega ce Ostos Il
Propiedad Horizontal, designado como administrador y Representante Legal mediante
acta del 27 de abril de 2013 de Ia Asamblea General Ordinaria de la copropiedad, de
conformidad con las facultades que me otorga la Ley 675 de 2001 y el Reglamentos de
Propiedad Horizontal, protocolizado mediante Escritura Publica No. 1337 de 4992 ante la
Notaria Sexta de Bogota

CERTIFICO

Que el sefior SANTIAGO VARGAS CEBALLOS, propietaric de! lote 23 ce! Conjunio
Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il Propiedad Horizcntal se encuentra en mora de
cancetar las siguientes cuotas de administracion a partir de las fechas sefialadas en la
columna respectiva y adeuda intereses moratorios conforme a 'a siguiente liquidacian:

LIQUIDACION CUOTAS DE ADMINISTRACION E
INTERES DE MORA DEL LOTE 23
PROPIEDAD DE SANTIAGO VARGAS CEBALLOS

" Mes Afio Vir. Cuotas Dias de mora Tasa Interés VIr. Dia Totat
- de Admon Diaria Mora Interés

dunio 3009 60.000 1710 0,0845 50,7 86.657,00
Julio 2009 60.000 1680 0,0777 46,623 78.342,44 |
Agosto | 2009 60.000 1650 0,0777 46,6331 76.944,45 ;
Septiembre 2009 60.000 1620 0,0777 46,633 75.545,46
Octubre 2009 60.000 1590 0,072 43,2 68.688,00
Noviembre 2009 60.000 1560 0,072 43,2 67.392,00
Oiciembre | 20097 " §0.000 | 1530 0,072 43,2 66.096,00
| €nero T 2010|  7100.000 1500 C,0673 41,635 62.542,5C
Febrero_ |~ 2010 1006001  1z70t 0,0673] 41,695 6i 291,65
Mazo | 2010 100.960 | 1449 00673, 41,695 60.040.80
Abil 0010 100.000 _Jlael 096381 39859 55.778,19
Mayo 2010 ~100.000 1350 0,0638 39,559 54.591,42
Junio | 2010 100 600 1350 0,063¢ 39,559 $3.404,65
Sulio i 2010 106.000 1325 0,065 38,595 £2.645,40
Agostc I 2010 160.0G0 1290 0,0623 38,595 43.787,55
Septiembre 2010 100.000 1260 9,0623 38,595 48.629.70 |
Octubre 2010 100.000 1230 0,0592 | 35,718 45.163,1¢ |
| Noviembre 2010 100.600 | 1200 0.0592 " 36,718 44.061,63
 D'cembre | 2010 | 135.000 1 1170 0,688, 36,718 42.560,06
Enero 2011} 315.000 1240 0,0651 | 42,286 48.206,04
Febrero LT T 01T T iig 500 - 23307 066510 42,285|  46.937,46
Maro o011 110.0C0 1080, 00651 42,2851 45.668,88
Abrii 2011 110.600 1050 | 0,0737 47,915 50.314,95
Mayo __ 2011, 110,000 1620, 9,0737 47,919 48.877,38
| Junio - 201 110.000 390 | 00737 47,519 47.439,81 1
o [T em 110.000 90| 00777 50,465;  48.446,40 |
Agosto 2011 110.000 930 0.0777 5C,485 45.932,45 |
septiembre ! 2011 110000 __ 00, . _00777] _ 5C36S 1 45.413,30
Octubre | 2011 110.000 870 | £,0808 52.523| _15.695,01 |
Noviembre i — . 2001|1800 [ T T g i T T o L5281 4413930
Diciembre 2011 110.000 3,032 42.543,53
Enero 2012 110.000 0,083 42.081,69 |
febrero L 2012| 1190001 c,033 1 40.452.50 |
MR e 20020000 T T et 38:844,00 1
Abril ! 2012 Tia0.060 T T e T opmsyt T 36.266,75 ,

o oo 20R] T TI10000 1 T e T T e 16.675,50 1

Ll a0l T
_ 2012 __b_.u.c.oao! L




Julio 2012 110.000 600 0,0863 | 56,496 33.897,60
Agosto 2012 110.000 570 0,0869 56,496 32.202,72
Septiembre 2012 110.000 540 0,0869 56,496 30.507,84
Octubre 2012 110.000 510 0,0871 56,586 28.858,86
Noviembre 2012 110.000 480 0,0871 56,586 27.161,28
Diciembre 2012 110.000 450 0,0871 56,586 25.463,70
Enero 2013 110.000 420 0,0865 56,207 23.606,94
Febrero 2013 110.000 380 0,0865 56,207 21.920,73
Marzo 2013 110.000 360 0,0865 56,207 20.234,52
Abril 2013 110.000 230 0,0868 56,424 18.619,92
Mayo 2013 110.000 300 0,0868 56,424 16.927,20
Junio 2013 110.000 270 0,0868 56,424 15.234,48
Julio 2013 110.000 240 0,0868 56,424 13.541,76
Agosto 2013 110.000 210 0,0868 56,424 11.843,04
Septiembre 2013 110.00C 180 0,0868 56,424 10.156,32
Octubre 2013 110.000 150 0,0868 55,424 8.463,50
Noviembre 2013 110.000 120 0,0868 56,424 6.770,88
Diciembre 2013 110.000 90 0,0868 56,424 5.078,16
Enero 2014 110.000 60 0,0818 S0 5.398,80
Febrero 2014 110.000 30 0,0818 50 2.699,40
Marzo 2014 110.000 0 0,0818 90
TOTALCUOTAS ADEUDADAS 5.910.000 TOTAL INTERESES MORA 2,299.522,59

De conformidad con lo anterior, el sefior JUAN MIGUEL VARGAS adeuda al Conjunto
Turistico Hacienda La Vega de Ostos |l Propiedad Horizontal la suma de CINCO
MILLONES NOVECIENTOS DIEZ MIL PESOS ($5.910.00.00), por concepto de cuotas de
administracion del lote No. 42 del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos I
Propiedad Horizontal causadas Y no pagadas durante el periodo comprendido entre el
primero de junio de 2009 y e primero de marzo de 2014 conforme a la liquidacion
precedente; la suma de DOS MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
QUINIENTOS VEINTIDOS PESOS CON CINCUENTA Y NUEVE CENTAVOS
(($2.299.522.59.00) por concepto de los intereses moratorios causados para cada una de
las cuotas no pagadas y por periodo causado conforme a la liquidacion precedente, para
un total adeudado en relacién con el lote 42 del Conjunto, de OCHO MILLONES
DOSCIENTOS NUEVE MIL QUINIENTOS VEINTIDOS PESOS CON CINCUENTA Y
NUEVE CENTAVOS ($8.208.522,59) liquidados hasta el 1° de marzo de 2014,

Atentamente,

HACIENDA
MARCO ANTON!O PAREDES RANGEL Lo Vega de Octos I T

Administrador y Representante Legal
Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos I Propiedad Horizontal
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CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS II PROPIEDAD
HORIZONTAL - FUSAGASUGA

PERSONERIA JURIDICA No.115 DEL 20 DE OCTUBRE DE 1998 ALCALDIA MUNICIPAL DE FUSAGASUGA

El suscrito Representante Legal del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos I
Propiedad Horizontal, designado como administrador y Representante Legal mediante
acta del 27 de abril de 2013 de la Asamblea General Ordinaria de la copropiedad, de
conformidad con las facultades que me otorga la Ley 675 de 2001 y el Reglamentos de

Propiedad Horizontal, protocolizado mediante Escritura Publica No. 1337 de 1992 ante ia
Notaria Sexta de Bogota.

CERTIFICO

Que el sefior JUAN MIGUEL VARGAS, propietario del lote 42 del Conjunto Turistico
Hacienda La Vega de Ostos Il Propiedad Horizontal se encuentra en mora de cancelar
las siguientes cuotas de administracién a partir de las fechas sefialadas en la columna
respectiva y adeuda intereses moratorios conforme a la siguiente liquidacion:

LIQUIDACION CUOTAS DE ADMINISTRACION E
INTERES DE MORA POR EL LOTE 42 PROPIEDAD
DE JUAN MIGUEL VARGAS

Mes Afio Vir. Cuotas Dias de mora Tasa Interés Vir. Dia Total
de Admon Diaria Mora Interés
Junio 2009 60.000 1710 0,0845 50,7 86.697,00
Julio 2005 60.000 1680 0,0777 46,633 78.343,44
Agosto 2009 60.000 1650 0,0777 46,633 76.944,45
Septiembre 2009 60.000 1620 0,0777 46,633 75.545,46
Octubre 2009 60.000 1590 0,072 43,2 68.688,00
Noviembre 2009 60.000 1560 0,072 43,2 67.392,00
Diciembre 2009 60.000 1530 0,072 43,2 66.096,00
Enero 2010 i 100.000 1500 0,0673 41,695 62.542,50
Febrero 2010 100.000 1470 0,0673 41,695 61.291,65
Marzo 2010 100.060 1440 0,0673 41,695 60.040,80
Abril 2010 100.000 1410 0,0638 39,559 55.778,19
Mayo 2010 100.000 1380 0,0638 39,559 54.591,42
Junio 2010 100.000 1350 0,0638 39,559 53.404,65
Julio 2010 100.000 1320 0,0623 38,595 50.945,40
Agosto 2010 100.000 1280 0,0623 38,595 49.787,55
Septiembre 2010 100.000 1260 0,0623 38,595 48.629,70
Octubre 2010 100.000 1230 0,0592 36,718 45.163,14
Noviembre 2010 100.000 1200 0,0592 36,718 44.061,60
Diciembre . 2010 100.000 1170 0,0592 36,718 42.960,06
Enero 2011 110.000 1140 0,0651 42,286 48.206,04
Febrero 2011 110.000 1110 0,0651 42,286 46.937,46
Marzo 2011 110.000 1080 0,0651 42,286 45.668,88
Abril 2011 110.000 1050 0,0737 47,919 50.314,95
Mayo 2011 110.000 1020 0,0737 47,919 48.877,38
Junio 2011 1:0.000 990 0,0737 47,919 47.439,81
Julic 2011 120.000 960 0,0777 50,465 48.446,40
Agosto 2011 1.0.000 930 0,0777 50,465 46.932,45
Septiembre 2011 110.000 900 0,0777 50,465 45.418,50
Octubre 2011 110.000 870 0,0808 52,523 45.695,01
Noviembre 2011 110.000 840 0,0808 52,523 44.119,32
Diciembre 2011 110.000 810 0,0808 52,523 42.543,63
Enero 2012 110.000 780 0,083 53,95 42.081,00
Febrero 2012 110.000 750 0,083 53,95 40.462,50
Marzo 2012 110.000 720 0,083 53,95 38.844,00
Abril 2012 11C.000 690 C,08S5 55,575 38.346,75
Mayo 2012 110.000 660 0,0855 55,575 36.679,5C
Junio : 2012 119.600 ... 530 20,0855 $5.575; _ 35.012,25 !




Mayo 2012 110.000 660 0,0855 55,575 36.679,50
Junio 2012 110.000 630 0,0855 55,575 35.012,25
Julio 2012 110.000 600 0,0869 56,496 33.897,60
Agosto 2012 110.000 570 0,0869 56,496 32.202,72
Septiembre 2012 110.000 540 0,0869 56,496 30.507,84
Octubre 2012 110.000 510 0,0871 56,586 28.858,86
Noviembre 2012 110.000 480 0,0871 56,586 27.161,28
Diciembre 2012 110.000 450 0,0871 56,586 25.463,70
Enero 2013 110.000 420 0,0865 56,207 23.606,94
Febrero 2013 110.000 390 0,0865 56,207 21.920,73
Marzo 2013 110.000 360 0,0865 56,207 20.234,52
Abril 2013 110.000 330 0,0868 56,424 18.619,92
Mayo 2013 110.000 300 0,0868 56,424 16.927,20
Junio 2013 110.000 270 0,0868 56,424 15.234,48
Julio 2013 110.000 240 0,0868 56,424 13.541,76
Agosto 2013 110.000 210 0,0868 56,424 11.849,04
Septiembre 2013 11C.000 180 0,0868 56,424 10.156,32
Octubre 2013 110.000 150 0,0868 56,424 8.463,60
Noviembre 2013 110.000 120 0,0868 56,424 6.770,88
Diciembre 2013 110.000 90 0,0868 56,424 5.078,16
Enero 2014 110.000 60 0,0818 90 5.398,80
Febrero 2014 110.000 30 0,0818 90 2.699,40
Marzo 2014 110.000 0 0,0818 90 -

TOTALCUOTAS ADEUDADAS | 5.910.000 TOTAL INTERESES MORA 2.299.522,59

De conformidad con lo anterior, el sefior JUAN MIGUEL VARGAS adeuda al Conjunto
Turistico Hacienda La Vega de Ostos li Propiedad Harizontal la suma de CINCO
MILLONES NOVECIENTOS DIEZ MiL. PESOS ($5.910.00.00), por concepto de cuotas de
administracién del lote No. 33 del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il
Propiedad Horizontal causadas y no pagadas durante el periodo comprendido entre el
primero de junio de 2009 y el primero de marzo de 2014 conforme a la liquidacion
precedente; la suma de DOS MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
QUINIENTOS VEINTIDOS PESOS CON CINCUENTA Y NUEVE CENTAVOS
(($2.299.522.58.00) por concepto de los intereses moratorios causados para cada una de
las cuotas no pagadas y por periodo causado conforme a la liquidacion precedente, para
un total adeudado en relacion con e} lote 33 del Conjunto, de OCHO MILLONES
DOSCIENTOS NUEVE MIL QUINIENTOS VEINTIDOS PESOS CON CINCUENTA Y
NUEVE CENTAVOS ($8.209.522,59) liquidados hasta el 1° de marzo de 2014.

Atentamente,
e iitir Bt CONJUNTO TURISTICO
/ﬁ’“""’” e HACIENDA
MARCO ANTONIO PAREDES RANGEL I Vega de Ostoe T T

Administrador y Representante Legal
Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il Propiedad Horizontal



CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS Il PROPIEDAD
HORIZONTAL - FUSAGASUGA

PERSONERIA SURIDICA No.115 DEL 20 DE OCTUBRE DE 1998 ALCALDIA MUNICIPAL DE FUSAGASUGA

El suscrito Representante Legal del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos |l
Propiedad Horizontal, designado como administrador y Representante Legal mediante
acta del 27 de abril de 2013 de Ia Asamblea General Ordinaria de Ia copropiedad, de
conformidad con las facultades que me otorga la Ley 675 de 2001 y el Reglamentos de
Propiedad Horizontal, protocolizado mediante Escritura Publica No. 1337 de 1992 ante la
Notaria Sexta de Bogota.

CERTIFICO

Que el sefior JUAN MIGUEL VARGAS, propietario del lote 33 del Conjunto Turistico
Hacienda La Vega de Ostos il Propiedad Horizontal se encuentra en mora de cancelar
las siguientes cuotas de administracion a partir de las fechas sefialadas en la columna
respectiva y adeuda intereses moratorios conforme a la siguiente liquidacion:

LIQUIDACION CUOTAS DE ADMINISTRACION E
INTERES DE MORA POR EL LOTE 33 PROPIEDAD
DE JUAN MIGUEL VARGAS

Mes Afio Vir. Cuotas Dias de mora Tasa Interés Vir. Dia Total
de Admon Diaria Mora Interés
Junio 2009 60.000 1710 0,0845 50,7 86.697,00
Julio 2009 60.000 1680 0,0777 46,633 78.343,44
Agosto 2009 60.000 1650 0,0777 46,633 76.944,45
Septiembre 2002 60.000 1620 0,0777 46,633 75.545,46
Octubre 2008 60.000 1590 0,072 43,2 68.688,00
Noviembre 2009 60.000 1560 0,072 43,2 67.392,00
Diciembre 2009 60.000 1530 0,072 43,2 66.096,00
Enero 2010 100.000 1500 0,0673 41,695 62.542,50
Febrero 2010 100.000 1470 30,0673 41,695 61.291,65
Marzo 2010 100.000 1440 0,0673 41,695 60.040,80
Abril 2010 100.000 1410 0,0638 39,559 55.778,19
Mayo 2010 100.000 1380 0,0638 39,559 54.591,42
Junio 2010 100.000 1350 0,0638 39,559 53.404,65
Julio 2010 100.000 1320 0,0623 38,595 50.945,40
Agosto 2010 100.000 1290 0,0623 38,595 49.787,55
Septiembre 2010 100.000 1260 0,0623 38,595 48.629,70
Octubre 2010 1006.000 1230 0,0592 36,718 45.163,14
Noviembre 2010 100.000 1200 0,0592 36,718 44,061,60
Diciembre 2010 100.000 1170 0,0592 36,718 42.960,06
Enero 2011 110.000 1140 0,0651 42,286 48.206,04
Febrero 2011 110.000 1110 0,0651 42,286 46.937,46
Marzo 2011 110.000 1080 0,0651 42,286 45.668,88
Abril 2011 110.000 1050 0,0737 47,919 50.314,95
Mayo 2011 110.000 1020 0,0737 47,919 48.877,38
Junio 2011 116.000 990 0,0737 47,919 47.439,81
Julio 2011 11C€.000 960 0,0777 50,465 48.446,40
Agosto 2011 110.000 930 0,0777 50,465 46.932,45
Septiembre 2011 11C.000 900 0,0777 50,465 45.418,50
Octubre 2011 110.000 870 0,0808 52,523 45.695,01
Noviembre 2011 11€.000 840 0,0808 52,523 44.119,32
Diciembre 2011 110.000 810 0,0808 52,523 42.543,63
Enero 2012 11C.000 780 0,083 53,85 42.081,00
fFebrero 2012 110.000 750 0,083 53,95 40.462,50
Marzo 2012 110.000 720 0,083 53,95 38.844,00
Abril 2012 110.000 590 0.0855 55.875 38.346.75




Mayo 2012 110.000 | 660 0,0855 55,575 36.679,50
Junio 2012 110.000 630 0,0855 55,575 35.012,25
Jjulio 2012 110.000 600 0,0869 56,456 . 33.857,60
Agosto 2012 110.000 570 0,0859 56,496 32.202,72
Septiembre 2012 110.000 540 0,0869 56,496 30.507,84
QOctubre 2012 110.000 510 0,0871 56,586 28.858,86
Noviembre 2012 110.000 480 0,087 56,586 27.161,28
Diciembre 2012 110.000 450 0,0871 56,586 25.463,70
Enero 2013 110.000 420 0,0865 56,207 23.606,94
Febrero 2013 110.000 390 0,0865 56,207 21.920,73
Marzo 2013 110.000 360 C,0865 56,207 20.234,52
Abril 2013 110.000 330 0,0868 56,424 18.619,92
Mayo 2013 110.000 300 0,0868 56,424 16.927,20
Junio 2013 110.00C 270 0,0868 56,424 15.234,48
Julio 2013 110.000 240 0,0868 56,424 13.541,76
Agosto 2013 110.000 210 0,0868 56,424 11.849,04
Septiembre 2013 110.000 180 0,0868 56,424 10.156,32
Octubre 2013 110.000 150 0,0868 56,424 8.463,60
Noviembre 2013 110.000 120 0,0868 56,424 6.770,88
Diciembre 2013 110.000 90 0,0868 56,424 5.078,16
Enero 2014 110.000 60 0,0818 90 5.398,80
Febrero 2014 110.000 30 0,0818 90 2.699,40
Marzo 2014 110.000 0 0,0818 90 -
TOTALCUOTAS ADEUDADAS | 5.910.000 TOTAL INTERESES MORA 2.299.522,59

De conformidad con lo anterior, el sefior JUAN MIGUEL VARGAS adeuda al Conjunto
Turistico Hacienda La Vega de Ostos I! Propiedad Horizontal la suma de CINCO
MILLONES NOVECIENTOS DIEZ MIL PESOS ($5.910.00.00), por concepto de cuotas de
administracién del lote No. 30 del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il
Propiedad Horizontal causadas y no pagadas durante el periodo comprendido entre el
primero de junio de 2009 y el primero de marzo de 2014 conforme a la liquidacién
precedente; la suma de DOS MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
QUINIENTOS VEINTIDOS PESOS CON CINCUENTA Y NUEVE CENTAVOS
(($2.299.522.59.00) por concepto de los intereses moratorios causados para cada una de
las cuotas no pagadas y por periodo causado conforme a la liquidacion precedente, para
un total adeudado en relacion con el lote 30 del Conjunto, de OCHO MILLONES
DOSCIENTOS NUEVE MIL QUINIENTOS VEINTIDOS PESOS CON CINCUENTA Y
NUEVE CENTAVOS ($8.209.522,59) liquidados hasta el 1° de marzo de 2014.

Atentamente,
, CONJUNTQ TURISTICO
s "/"ZMA&{/‘;?{ o CVGGH;CE; %stosl 1
ARCO"ANTONIO PAREDES RANGEL

Administrador y Representante Legal
Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos |l Propiedad Horizontal
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CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS II PROPIEDAD
HORIZONTAL - FUSAGASUGA

PERSONERIA JURIDICA No.115 DEL 20 DE OCTUBRE DE 1998 ALCALDIA MUNICIPAL DE FUSAGASUGA

El suscrito Representante Legal del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il
Propiedad Horizontal, designado como administrador y Representante Legal mediante
acta del 27 de abril de 2013 de la Asamblea General Ordinaria de la copropiedad, de
conformidad con las facultades que me otorga la Ley 675 de 2001 y el Reglamentos de

Propiedad Horizontal, protocolizado mediante Escritura Pdblica No. 1337 de 1992 ante la
Notaria Sexta de Bogota.

CERTIFICO

Que el sefior JUAN MIGUEL VARGAS, propietario del lote 30 del Conjunto Turistico
Hacienda La Vega de Ostos Il Propiedad Horizontal se encuentra en mora de cancelar
las siguientes cuotas de administracion a partir de las fechas sefialadas en la columna
respectiva y adeuda intereses moratorios conforme a la siguiente liquidacion:

LIQUIDACION CUOTAS DE ADMINISTRACION E
INTERES DE MORA POR EL LOTE 30 PROPIEDAD
DE JUAN MIGUEL VARGAS

Mes Afio Vir. Cuotas Dias de mora Tasa Interés Vir. Dia Total
, de Admon Diaria Mora Interés

junio 2009 60.000 1710 0,0845 50,7 86.697,00
Julio 2009 60.000 1680 0,0777 46,633 78.343,44
Agosto 2009 60.000 1650 0,0777 46,633 76.944,45
Septiembre 2009 60.000 1620 0,0777 46,633 75.545,46
Octubre 2009 60.000 1590 0,072 43,2 £8.688,00
Noviembre 2009 60.000 1560 0,072 43,2 67.392,00
Diciembre 2009 60.000 1530 0,072 43,2 66.096,00
Enero 2010 100.000 1500 0,0673 41,695 62.542,50
Febrero 2010 100.000 1470 0,0673 41,695 61.291,65
Marzo 2010 100.000 1440 © 0,0673 41,695 60.040,80
Abril 2010 100.000 1410 0,0638 39,559 55.778,19
Mayo 2010 100.000 1380 0,0638 39,559 54.591,42
Junio 2010 100.000 1350 0,0638 39,559 53.404,65
Julio 2010 100.000 1320 0,0623 38,595 50.945,40
Agosto 2010 100.000 1290 0,0623 38,595 49,787,55
Septiembre 2010 10C.000 1260 0,0623 38,595 48.629,70
Octubre 2010 100.000 1230 0,0592 36,718 45.163,14
Noviembre 2010 100.000 1200 0,0592 36,718 44.061,60
Diciembre 2010 100.000 1170 0,0592 36,718 42.960,06
Enero 2011 110.000 1140 0,0651 42,286 48.206,04
Febrero 2011 110.000 1110 0,0651 42,286 46.937,46
Marzo 2011 110.000 1080 0,0651 42,286 45.668,88
Abril 2011 110.000 1050 0,0737 47,919 50.314,95
Mayo 2011 110.000 1020 0,0737 47,919 48.877,38
Junio 2011 110.000 990 0,0737 47,919 47.439,81
Julio 2011 110.000 960 0,0777 50,465 48.446,40
Agosto 2011 110.000 930 0,0777 50,465 46.932,45
Septiembre 2011 110.000 900 0,0777 50,465 45.418,50
Octubre 2011 110.000 870 0,0808 52,523 45.695,01
Noviembre 2011 110.000 840 0,0808 52,523 44.119,32
Diciembre 2011 110.000 810 0,0808 52,523 42.543,63
Enero 2012 110.000 780 0,083 53,95 42.081,00
Febrero 2012 110.000 750 0,083 53,95 40.462,50
Marzo 2012 110.000 7200 0,083 53,95 38.844,00
Abril 2012 110.002 690 0,0855| 35575  38.346,75 |




Octubre 2012 110.000 510 0,0871 56,586 28.858,86 |
Noviembre 2012 110.000 480 0,0871 56,586 27.161,28
Diciembre 2012 110.000 450 0,0871 55,586 25.463,70
Enerc 2013 110.000 420 0,0865 56,207 23.606,94
Febrero 2013 110.000 330 0,0865 56,207 21.920,73
Marzo 2013 110.000 360 0,0865 56,207 20.234,52
Abril 2013 110.000 330 0,0868 56,424 18.619,92
Mayo 2013 110.000 200 0,0868 56,424 16.927,20
Junio 2013 119.000 270 0,0868 56,424 15.234,48
Julio 2013 110.000 240 0,0868 56,424 13.541,76
Agosto 2013 110.000 210 0,0868 56,424 11.849,04
‘Septiembre 2013 110.000 180 0,0868 56,424 10.156,32
Octubre 2013 119.000 150 0,0868 56,424 8.463,60
Noviembre 2013 110.000 120 0,0868 56,424 6.770,88
Diciembre 2013 110.000 90 0,0868 56,424 5.078,16
Enero 2014 110.000 60 0,0818 30 5.398,80
Febrero 2014 110.000 30 0,0818 50 2.699,40
Marzo 2014 110.000 0 0,0818 90
TOTALCUOTAS ADEUDADAS | 5.910.000 TOTAL INTERESES MORA 2.299.522,59

De conformidad con lo anterior, el sefior JUAN MIGUEL VARGAS adeuda al Conjunto
Turistico Hacienda La Vega de Ostos I Propiedad Horizontal la suma de CINCO
MILLONES NOVECIENTOS DIEZ MIL PESOS ($5.810.00.00), por concepto de cuotas de
administracion del lote No. 29 del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos |
Propiedad Horizontal causadas y no pagadas durante el periodo comprendido entre el
primero de junio de 2009 y el primero de marzo de 2014 conforme a la liquidacion
precedente; la suma de DOS MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
QUINIENTOS VEINTIDOS PESOS CON CINCUENTA Y NUEVE CENTAVOS
(($2.299.522.59.00) por concepto de los intereses moratorios causados para cada una de
las cuotas no pagadas y por periodo causado conforme a la liquidacion precedente, para
un total adeudado en relacion con el lote 29 del Conjunto, de OCHO MILLONES
DOSCIENTOS NUEVE MIL QUINIENTOS VEINTIDOS PESOS CON CINCUENTA Y
NUEVE CENTAVOS ($8.209.522,59) liquidados hasta el 1° de marzo de 2014,

Atentamente,
— CONJUNTO TURISTICO
D2 s 2‘24—6’ *“%7}/ HACIENDA
%Rc ANTONIO PAREDES RANGEL Lo Vega de Ostos T T

Administrador y Representante Legal
Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos Propiedad Horizontal
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CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS I PROPIEDAD
HORIZONTAL - FUSAGASUGA

PERSONERIA JURIDICA No.115 DEL 20 DE OCTUBRE DE 1938 ALCALDIA MUNICIPAL DE FUSAGASUGA

El suscrito Representante Legal del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il
Propiedad Horizontal, designado como administrador vy Representante Legal mediante
acta del. 27 de abril de 2013 de Ia Asamblea General Ordinaria de la copropiedad, de

CERTIFICO

Que el sefior JUAN MIGUEL VARGAS, propietario del lote 29 del Conjunto Turistico
Hacienda La Vega de Ostos || Propiedad Horizontal se encuentra en mora de cancelar
las siguientes cuotas de administracion a partir de las fechas sefaladas en la columna
respectiva y adeuda intereses moratorios conforme a la siguiente liquidacion:

LIQUIDACION CUOTAS DE ADMINISTRACION E
INTERES DE MORA POR EL LOTE 29 PROPIEDAD
DE JUAN MIGUEL VARGAS

" Mes Afio Vir. Cuotas Dias de mora | 1352 Interés Vir. Dia Total
de Admon Diaria Mora Interés
Junio 2009 60.000 1710 0,0845 50,7 86.697,00
Julio 2009 60.000 1680 0,0777 46,633 78.343,43
Agosto 2009 60.000 1650 0,0777 46,633 76.944,45
gptiembre 2008 60.000 1620 0,0777 46,633 75.545,46
Octubre 2G59 60.000 1590 0,072 43,2 68.688,00
Noviembre 2009 60.000 1560 0,072 43,2 67.392,00
Diciembre 2009 60.000 1530 0,072 43,2 66.096,00
Enerc 2010 100.000 1500 0,0673 41,695]  62.542,50
Febre, <] 2010 100.000 1470 0,0673 41,695 61.291,65
 Marzo 2010 109.000 1440 0,0673 41,695 60.040,80
Abrril 2010 100.000 1410 0,0633 39,559 55.778,19
Ma\@ 2010 100.000 1380 0,0638 39,559 54.591,42
Junio 201C 100.000 1350 0,0638 39,559 53.404,65
_g_ulio 2010 100.000 1320 0,0623 38,595 50.945,40
Agosto 2010 100.000 1290 0,0623 38,595 49.787,55
Septiembre 2010 100.000 1260 0,0623 38,595 48.629,70
Octubre 2010 100.000 1230 0,0592 36,718 45.163,14
Noviembre 2010 - _100.000 1200 0,0592 36,718 44.061,60
Diciembre 2010 100.000 1170 0,0592 36,718 42.860,06
Enero 2011 110.000 1140 0,0651 42,286 48.206,04
Febrero 2011 110.000 1110 0,0651 42,286 46.937,46
Marzo 2011 110.000 1080 0,0651 42,286 45.668,88
Abril 2011 110.000 1050 0,0737 47,919 50.314,95
Mayo 2011 110.000 1020 0,0737 47,919 48.877,38
-Junio 2011 110.200 990 0,0737 47,919 47.439,81
Julic 2011 110.000 960 0,0777 50,465 48.446,40
Agosto 2011 110.200 930 0,0777 50,465 46.932,45 |
‘Septiembre 2011 110.00C 900 0,0777 50,465 45.418,50
Octubre 2011 110.000 870 0,0808 52,523 45.695,01
Noviembre 2011 110.000 840 0,0808 52,523 44,119,32
Diciembre 2011 110.000 810 0,0808 52,523 42.543,63
Enero 2012 110.000 780 0,083 53,95 42.081,00
Febrero 2012 110.000 750 0,083 53,95 40.462,50
Marzo 2012 110.300 720 0,083 53,95 38.844,00
Abri! 2012 120.C60 §90 0,0855_ 55,575 38.346,75
Mayo 2012 11¢.000 660 0,0855 ! 55,575 36.679,50
lurio 2012 110.000 630! 10,0855 55,575 35.012,25
Julic 2012 110.600 €00 0,0269 564961  32.357,60
Agesto 2012 e e 572 53,0869 55,408 3220272,
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Sefores:
JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE FUSAGASUGA.
Correo: JO1cmpalfusa@cendoj.ramajudicial.gov.co

La ciudad.

Referencia: PROCESO VERBAL 2019-00208
Demandante: CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE
OSTOS Il
Demandado: SANTIAGO VARGAS CEBALLOS.
Memorial: CONTESTACION REFORMA DE LA DEMANDA,
APORTE Y SOLICITUD DE PRUEBAS, EXCEPCIONES DE MERITO

<3 ESCRITURA REGLAMENTO DE COPROPIEDAD.pdf

OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO.

PABLO ALEJANDRO CAJIGAS ORTEGA, abogado en ejercicio, mayor de edad, con domicilio
en la ciudad en el Municipio de Cota (Cundinamarca), identificado con la cédula de ciudadania No.
79.511.093 de Bogota y con la Tarjeta Profesional No. 77.358 del Consejo Superior de la
Judicatura; en mi condicion de Apoderado del demandado: SANTIAGO VARGAS CEBALLOS, tal
como consta el respectivo poder especial otorgado por su apoderado general: JULIO EDUARDO
VARGAS CEBALLOS, identificado con la cédula de ciudadania No. 79.152.297 de Bogota y
conforme a poder especial, amplio y suficiente otorgado como allegado oportunamente al
momento de la notificacién surtida en las diligencias de la referencia, procedo a CONTESTAR LA

REFORMA DEMANDA en los términos del articulo 96" de la citada norma, dentro del respectivo
término sefalado en auto del pasado 22 de enero de 2021, notificado por Estado el lunes 25 de
enero de 2021, el que vence el dia JUEVES 11 DE FEBRERO del presente ano, atendiendo lo

https://outlook.office.com/mail/deeplink?version=20210201003.13&popoutv2=1
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PABLO ALEIANDRO CAJIGAS ORTEGA

AROGADO
Calle 13 No. 5-42 Local 102 Casillero 045 Barrio Centro Municipio de Cota (Cundinamarca)
Celular: 3152433091 / E-mail: paalecaor@gmail.com

CONTESTACION A LA REFORMA DE LA DEMANDA, INTERPOSICION DE EXCEPCIONES DE MERITO
Y OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO PROCESO VERBAL 2019-00208

Senores:

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE FUSAGASUGA.
Correo: J01cmpalfusa@cendoj.ramajudicial.gov.co

La ciudad.

Referencia: PROCESO VERBAL 2019-00208
Demandante: CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE
OSTOS Il
Demandado: SANTIAGO VARGAS CEBALLOS.
Memorial: CONTESTACION REFORMA DE LA DEMANDA,
APORTE Y SOLICITUD DE PRUEBAS, EXCEPCIONES DE MERITO, OBJECION AL
JURAMENTO ESTIMATORIO.

PABLO ALEJANDRO CAJIGAS ORTEGA, abogado en ejercicio, mayor de edad, con
domicilio en la ciudad en el Municipio de Cota (Cundinamarca), identificado con la
cedula de ciudadania No. 79.511.093 de Bogota y con la Tarjeta Profesional No. 77.358
del Consejo Superior de la Judicatura; en mi condiciéon de Apoderado del demandado:
SANTIAGO VARGAS CEBALLOS, tal como consta el respectivo poder especial
otorgado por su apoderado general: JULIO EDUARDO VARGAS CEBALLOS,
identificado con la cédula de ciudadania No. 79.152.297 de Bogota y conforme a poder
especial, amplio y suficiente otorgado como allegado oportunamente al momento de la
notificacion surtida en las diligencias de la referencia, procedo a CONTESTAR LA
REFORMA DEMANDA en los términos del articulo 96" de la citada norma, dentro del
respectivo termino sefialado en auto del pasado 22 de enero de 2021, notificado por
Estado el lunes 25 de enero de 2021, el que vence el dia JUEVES 11 DE FEBRERO
del presente ano, atendiendo lo establecido en el numeral 4° del articulo 93" del CGP
como en la citada providencia, al igual que INTERPONER EXCEPCIONES DE
MERITO, solicitar pruebas y presentar OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO.

1. IDENTIFICACION DE LA PARTE DEMANDADA Y SU APODERADO

PARTE DEMANDADA: SANTIAGO VARGAS CEBALLOS, mayor de edad, con
domicilio actual en CALGARY (ALBERTA — CANADA), siendo su Ultima residencia y
domicilio la ciudad de Bogota D.C., identificado con la cédula de ciudadania No.
79.354.246 de Bogota.

PARTE DEMANDADA REPRESENTADA POR SU APODERADO GENERAL: JULIO
EDUARDO VARGAS CEBALLOS, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de

1 Articulo 93. Correccidn, aclaracion y reforma de la demanda

El demandante podra corregir, aclarar o reformar la demanda en cualquier momento, desde su presentacion y hasta antes del
sefalamiento de la audiencia inicial.

La reforma de la demanda procede por una sola vez, conforme a las siguientes reglas:

1. Solamente se considerara que existe reforma de la demanda cuando haya alteracién de las partes en el proceso, o de las
pretensiones o de los hechos en que ellas se fundamenten, o se pidan o alleguen nuevas pruebas.

2. No podré sustituirse la totalidad de las personas demandantes o demandadas ni todas las pretensiones formuladas en la
demanda, pero si prescindir de algunas o incluir nuevas.

3. Para reformar la demanda es necesario presentarla debidamente integrada en un solo escrito,

4. En caso de reforma posterior a la notificacién del demandado, el auto que la admita se notificara por estado y en él se
ordenara correr traslado al demandado o su apoderado por la mitad del término inicial, que correrd pasados tres (3) dias desde
la notificacion. Si se incluyen nueves demandados, a eslos se les notificara personalmente y se les correré traslado en la forma y
por el término sefialados para la demanda inicial.

5. Dentro del nuevo traslado el demandado podra ejercitar las mismas facultades que durante el inicial.



PABLO ALEJIANDRO CAJIGNS ORTEGN

ABOGADO
Calle 13 No. 542 Local 102 Casillero 045 Barrio Centro Municipio de Cota (Cundinamarca)
Celular; 3152433091 / E-mail: paalecaor@amail.com

CONTESTACION A LA REFORMA DE LA DEMANDA, INTERPOSICION DE EXCEPCIONES DE MERITO
Y OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO PROCESO VERBAL 2019-00208

Bogota D.C., identificado con la cédula de ciudadania No. 79.152.297 de Bogota, con
correo electrénico: julioevargas@cable.net.co.

APODERADO DE LA PARTE DEMANDADA: PABLO ALEJANDRO CAJIGAS
ORTEGA, abogado en ejercicio, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Bogota
D.C., identificado con la cédula de ciudadania No. 79.511.093 de Bogota y con la
Tarjeta Profesional No. 77.358 del Consejo Superior de la Judicatura.

2. PRONUNCIAMIENTO EXPRESO Y CONCRETO SOBRE LAS PRETENSIONES

En mi condicion de APODERADO del sefior SANTIAGO VARGAS CEBALLOS,
conforme a poder otorgado y en ejercicio de su Derecho de Defensa y Debido Proceso,
procedemos a manifestarnos, en relaciéon con las pretensiones de la reforma de la
demanda -de las que se excluyd varias pretensiones inicialmente demandadas-, que
nos oponemos a cada una de las enunciadas bajo el acapite “3- PRETENSIONES" de
la reforma de la demanda presentada por el DR MILTON FERNANDO ABELLO
ALDANA -folios 937 y siguientes-, asi:

2.1. - En relacion con la PRETENSION 1:

Nos oponemos a las pretensiones presentadas contra el demandado: SANTIAGO
VARGAS CEBALLOS, como propietario de los lotes 23, 24, 25, 26, 27 y 28 del
denominado CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS, respecto del
cobro de cuotas de administracion presuntamente causadas, desde julio 1 de 2008 a
julio 31 de 2011, atendiendo que:

i. No existe prueba de las expensas comunes o erogaciones fundamento
de las presuntas cuotas de administracion pretendidas como causadas,
conforme a lo establecido en el reglamento (clausula decima) y la ley
675 de 2001 (articulos 3, 26, 29, 38 numerales 2 y 5), atendiendo que:

a. Nunca se aprobd presupuestos de expensas comunes necesarios o no
necesarias, correspondientes respectivamente a gastos o erogaciones
anuales, gastos extraordinarios o gastos de imprevistos, por asamblea
general ordinaria alguna, para los periodos demandados (julio 1 de 2008 a
julio 31 2011), en los que se hubiere incluido los lotes de mi poderdante
conforme a su coeficiente.

b. No existe prueba que, con ocasion a expensas O erogaciones comunes
presupuestadas y efectivamente causadas, el citado demandado, en
condicién de propietario de los lotes 23, 24, 25, 26, 27 y 28, fuera deudor
moroso del denominado CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE
OSTOS para las épocas demandadas respecto de las cuotas de
administracién pretendidas, en compensacion a erogaciones o gastos
causados respecto de cada una de las unidades privadas seialadas,
conforme a lo establecido en el reglamento o la ley 675 de 2001,
atendiendo que para los aiios 2008 a 2012 jamas se le tuvo como
propietario moroso.

c. Los lotes 23, 24, 25, 26, 27 y 28 hacen parte de una zona sin desarrollar
desprovista de vias y servicios publicos, que NUNCA sustancialmente han
generado expensas o erogaciones a la demandante para su correspondiente
cobro al aqui demandado.

2L



PABLO ALEIANDRO CAJIGAS ORTEGA
ABOGADO

Calle 13 No. 5-42 Local 102 Casillero 045 Barrio Centro Municipio de Cota (Cundinamarca)

Celular: 3152433091 / E-mail: paalecaor@gmail.com

CONTESTACION A LA REFORMA DE LA DEMANDA, INTERPOSICION DE EXCEPCIONES DE MERITO

Y OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO PROCESO VERBAL 2019-00208
d. EI CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS ||, desde el

punto de vista sustancial, jamas se constituyé como propiedad horizontal al
no haberse dado cumplimiento a lo establecido en las normas de propiedad
horizontal vigentes para el afio de 1992 (ley 182 de 1948, ley 16 de 1985 y

Decreto 1365 de 1986), ya que al mismo se le otorgé una licencia de
parcelaciéon NUNCA una licencia de construccién o similar en que se
hubiere autorizado el desarrollo como propiedad horizontal por parte
de la respectiva autoridad de planeacién -ver la licencia de parcelacién
otorgada y anexa a la escritura 1337 del 3 de marzo de 1992 de la Notaria
Sexta de Bogotd, respuesta de OFICINA DE PLANEACION DE
FUSAGASUGA a derecho de peticién presentado por el seiior JULIO
EDUARDO VARGAS CEBALLOS, documentos allegados al momento de
la_contestacién de la demanda fisica-; iqualmente, el reglamento de
copropiedad de la parcelacién (no de propiedad horizontal) NUNCA se

acogié expresamente, a alguna de las normas de propiedad horizontal
vigentes (ley 182 de 1948 o ley 16 de 1985) en los términos sefialados en

el Articulo 10 de la ley 16 de 1985, concordancia con los articulos 2, 3, 4, 5
y 6 del Decreto 1365 de 1986, al igual que lo sefialado por la CORTE
CONSTITUCIONAL en Sentencia C-336 de 1996

. El CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTO I, como

parcelacion, sustancialmente jamas se adecud a lo establecido en el articulo
85 de la ley 675 de 2001; norma que regulé expresamente -en adelante- lo
correspondiente a las parcelaciones, las que anteriormente no se regulaban
expresamente por las leyes 182 de 1948 y/o 16 de 1985 de propiedad
horizontal.

Igualmente, tampoco la citada parcelacion, se ha adecuado, en vigencia de
la ley 675 de 2001 en lo que corresponde a lo regulado en los articulos 25,
26 y 27 de la citada norma respecto de las normativa establecida para los
edificios o conjuntos que en su momento se acogieron a los regimenes de
propiedad horizontal -que como se ha indicado sustancialmente no se
evidencia en la escritura 1337 mencionada-; desarrollo RURAL
INMOBILIARIO de caracter campestre que ha estado conformado por lotes
construidos vendidos, lotes vendidos no construidos -todos en zona
desarrollada- y predios del parcelador -en zona desarrollada y/o en zona sin
desarrollar- (tres lotes construidos en zona desarrollada y lotes sin construir
en zona desarrolla y zona sin desarrollar (lotes del 19 al 38), algunos
donados al demandado -por la desarrolladora y parcelador inicial- con
los derechos del parcelador, esto es, lotes 23, 24, 25, 26, 27 y 28

totaimente sin construir en zona no desarrollada, esto es, carente de

vias de acceso comunes y servicios publicos, entre otras, alumbrado

de zonas comunes.

Con ocasién a lo anterior, el reglamento de copropiedad -segin
escritura 1337 del 3 de marzo de 1992 de la Notaria Sexta de Bogota- en
relacién con lo establecido en el PARAGRAFO TRANSITORIO del
ARTICULO DECIMO, se aplicé durante varios afios por las asambleas
general de copropietarios (ver por favor las actas de asamblea
generales de 1998 a 2013), incluido para el periodo del que se pretenden
cuotas de administracion presuntamente causadas, respecto de los
citados lotes 23, 24, 25, 26, 27 y 28, atendiendo que:
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PABLO ALEJNNDRO CAJIGAS ORTEGA

ABOGADO
Calle 13 No. 542 Local 102 Casillero 045 Barrio Centro Municipio de Cota (Cundinamarca)
Celular; 3152433091 / E-mail: paalecacr@gmail.com

CONTESTACION A LA REFORMA DE LA DEMANDA, INTERPOSICION DE EXCEPCIONES DE MERITO
Y OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO PROCESO VERBAL 2019-00208

a. Mi poderdante, en condicion de donatario y cesionario del parcelador del
CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS I (LETICIA
CEBALLOS DE VARGAS), segun escritura de donacién 6704 del 30 de
diciembre de 2002 de la Notaria Sexta de Bogota, en relacién con los citados
lotes 23, 24, 25, 26, 27 y 28 , para la época comprendida entre julio de 2008
a julio de 2013 fue amparado por el PARAGRAFO TRANSITORIO DE LA
CLAUSULA DECIMA DE Los estatutos del CONJUNTO TURISITICO
HACIENDA LA VEGA DE OSTOS II (escritura publica No. 1337 del 3 de
marzo de 1992 suscrita en la Notaria Sexta de Bogota) que establece:
“Teniendo en cuenta que son los propietarios individuales quienes gozan
y se benefician de las zonas comunales y de la celaduria, mientras estén
en venta las unidades remanentes por parte de los urbanizadores estos
pagaran un equivalente a las cuotas de cinco unidades; pero si el
remanente por vender fuere de 20 o mas sélo pagaran un equivalente a 2
o 3 cuotas, y si el remanente fuere de 10 o menos unidades pagaran el
equivalente a una cuota”, lo anterior conforme a lo establecido en la clausula
DECIMA de la mencionada escritura de donacién otorgada por la parceladora
inicial LETICIA CEBALLOS DE VARGAS, en la que expresamente se
establecié: “LA DONANTE, en su condicién de propietaria y parceladora del
conjunto “Hacienda La Vega de Ostos II”, cede a EL DONATARIO todos los
derechos que le corresponden como tal, y EL DONATARIO se subroga en
los mismos respecto a los lotes materia de esta donacién a fin de que
pueda continuar desarrollando la parcelacién con los lotes materia de esta
donacién conforme a las disposiciones que regulan dicha parcelaciéon”.

b. El citado PARAGRAFO TRANSITORIO de la clausula decima del reglamento
de copropiedad (escritura 1337 del 3 de marzo de 1992 de la Notaria Sexta de
Bogota) se aplic6 durante varios afos, desde 1998, en las respectivas
asambleas generales ordinarias de propietarios de VEGA DE OSTOS I, tal
como se deduce de las actas correspondientes (de 1998 a 2013), atendiendo
que objetivamente NUNCA se fijé un presupuesto de gastos o expensas
comunes (ordinarias o extraordinarias) para 82 unidades privadas, que son
las que conforman el CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE
OSTOS II, sino para los lotes efectivamente vendidos (casas y lotes) y los
cinco lotes propiedad del parcelador (sefiora LETICIA CEBALLOS DE
VARGAS y sus donatarios a quienes cedi6 los derechos de parcelador).
Para el efecto se solicita tener en cuenta las diferentes actas de asamblea
allegadas (desde 1998 al 2013) con la contestacién de la demanda inicial en
donde se establece:

1- Que NUNCA se fij6 un presupuesto de gastos o expensas comunes
(necesarias 0 no necesarias, ordinarias o extraordinarias) -causadas- para
82 unidades privadas, incluidos individualmente los lotes 23, 24, 25, 26, 27
y 28 del aqui demandado; por lo que nunca se causaron expensas
o gastos a cargo de la totalidad de unidades privadas de
VEGA DE OSTOS IlI, al haberse distinguido en asambleas, lo
relacionado con lotes efectivamente vendidos y lotes del

parcelador -en los que se incluyd los del aqui demandado-; en
consecuencia al no existir expensas presupuestadas previamente NO
existio las cuotas de administracion pretendidas en la demanda de la
referencia, lo anterior conforme a lo establecido en la misma norma
sustancial (articulo 38 numerales 2 y 3 de la ley 675 de 2001), esto es,
para que exista una cuota de administracién, con fundamento en un
coeficiente, debe existir gastos previamente aprobados con
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fundamento en un presupuesto de expensas comunes, en coherencia
con el reglamento (articulo 29 de la ley 675 de 2001), y no producto del
capricho bajo una presunta legalidad aplicada retroactivamente (ver
HECHO DICIENUEVE de la reforma de demanda en donde se hace a
una alusién a la asamblea general ordinaria de 2013 (celebrada por
unos minoritarios), la que fue declarada nula en diciembre de 2019
dentro del proceso abreviado 2013-00489 del JUZGADO SEGUNDO
CIVIL MUNICIPAL DE FUSAGASUGA -hoy con sentencia en firme-
siendo demandante: JULIO EDUARDO VARGAS CEBALLOS vy
demando: CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS Il).

Que s6lo hasta el 2013 se dispuso, por asamblea de propietarios, el cobro
de cuotas de administracion a todos los miembros de la FAMILIA VARGAS
CEBALLOS -incluido el aqui demandado- y no antes (lo que es evidente en
el acta de asamblea correspondientes, que fuera allegada con la

contestacion inicial)), es decir, durante varios afios (incluidos los afios 2008

a 2011), en aplicacién al PARAGRAFO TRANSITORIO -respecto de la SRA

LETICIA CEBALLOS DE VARGAS Yy sus hijos, incluido el sefior SANTIAGO

VARGAS CEBALLOS, en relacién con la totalidad de bienes de su propiedad

en la parcelacién denominada CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA

VEGA DE OSTOS II); por lo que en asambleas de propietarios anteriores

NUNCA se establecié expensas comunes a cargo de los lotes 23, 22,

24, 25, 26, 27 y 28 ni se tuvo como propietario moroso -respecto de los

lotes aqui demandados- al seiior SANTIAGO VARGAS CEBALLOS (para

los afios 2008 a 2011) y, en consecuencia, no se establecié deber de
pago de cuotas de administracién para los citados lotes para la época

y fechas de vencimiento demandadas. Al respecto el sefior JOSE

GERMAN BELLO, como ADMINISTRADOR Y REPRESENTANTE LEGAL

DEL CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS I,

reconocid, en los procesos verbales -presentados de forma similar al de la

referencia- ante el JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE

FUSAGASUGA contra JULIO EDUARDO VARGAS CEBALLOS

(RADICADO 2019-00118), JUAN MIGUEL VARGAS CEBALLOS

(RADICADO 2019-00131) y DANIEL VARGAS CEBALLOS (RADICADO

2019-00206):

a- Que nunca se fij6 un presupuesto de gastos o expensas comunes ya que
se llevaban unos gastos basicos producto de la continuidad en el tiempo.

b- Que con ocasién a lo anterior no se fijé un presupuesto de gastos para la
totalidad de los lotes del CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA
DE OSTOS Il.

c- Que las cuotas se fijaban de acuerdo a los gastos que se llevaban desde
hacias varios afos y que se incrementaban, sin que incluyeran la
totalidad de lotes que conformaban el CONJUNTO TURISTICO
HACIENDA LA VEGA DE OSTOS Il.

d- Que solo hasta el afio 2013 se dispuso el cobro de cuotas de
administracion para la totalidad de los lotes del CONJUNTO TURISTICO
HACIENDA LA VEGA DE OSTOS I, entre otros, los que se encontraban
en cabeza de los hijos de la sefiora LETICIA CEBALLOS DE VARGAS.

e- Que sélo hasta el afio 2013 se establecié la propiedad de los lotes en
cabeza de los hijos de la sefior LETICIA CEBALLOS DE VARGAS
(sefiores VARGAS CEBALLOS).

f- Que antes del afio 2013 no se cobraba cuotas de administracién para los
lotes que figuraban en cabeza del parcelador.

g- Que el denominado CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE
OSTOS Il no se encuentra totalmente desarrollado.

2=<
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h- Que varios lotes de la familia VARGAS CEBALLOS se encuentran en
zona no desarrollada.

Audiencias que se ponen conocimiento de este Despacho a fin de que, en
las diligencias de la referencia, se tenga en conocimiento lo declarado por el
ADMINISTRADOR y REPRESENTANTE LEGAL de la DEMANDANTE,
quien igualmente expidi6 certificaciones -en contravia de la realidad de las
actas y con clara falsedad ideoldgica- que fueron allegadas como prueba en
la demanda de la referencia, respecto de hechos y pretensiones que de
manera similar se pretenden, sin causa legal, contra todos los miembros de
la FAMILIA VARGAS CEBALLOS -actualmente se han presentados
demandas ordinarias por el CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA
DE OSTOS Il -conforme a poderes otorgados inicialmente por el SR MARCO
ANTONIO PAREDES RANGEL a la DRA MIREYA RAMIREZ PULIDO) en la
jurisdiccién del municipio de FUSAGASUGA contra los sefores: MARIA DEL
CONSUELO VARGAS CEBALLOS (proceso  Verbal 2019-401 del
JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE FUSAGASUGA), MARIA
PATRICIA VARGAS CEBALLOS (Proceso Verbal 2019-00488 en el
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE FUSAGASUGA), JULIO
EDUARDO VARGAS CEBALLOS (Proceso Verbal 2019-00118 del
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DE FUSAGASUGA), JUAN MIGUEL VARGAS
CEBALLOS (Proceso Verbal 2019-00131 del JUZGADO SEGUNDO CIVIL
MUNICIPAL DE FUSAGASUGA) y DANIEL VARGAS CEBALLOS (Proceso
Verbal 2019-00204 del JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE
FUSAGASUGA) -demandas notificadas y conocidas-; frente al cobro de unas
presuntas cuotas de administracién para diferentes unidades privadas (lotes
sin construir, varios ubicados en zonas sin desarrollar), por varios millones
de pesos -de igual forma a lo demandado en el proceso de la referencia-, a
sabiendas que no corresponden a expensas comunes causadas o
presupuestos de gastos, previa como legalmente establecidos, que
efectivamente hubieren generado ercgaciones objeto de reclamacion legal,
con la gravedad que en todos los citados DESPACHOS JUDICIALES se
aporta certificados, con base en lo establecido en el articulo 47 de la ley 675
de 2001, ajenos a la realidad ya que NUNCA existieron las cuotas de
administracién certificadas y menos por el valor de $120.000.00 cada una,
entre los periodos del 1 de julio de 2008 al 31 de julio de 2011; como si la
expedicién de los citados documentos no conllevaran una responsabilidad
con implicaciones no sélo desde el punto de vista civil sino penal
(FALSEDAD IDEOLOGICA EN DOCUMENTO PRIVADO Y FRAUDE
PROCESAL).

Que los lotes propiedad de mi poderdante jamas hicieron parte
individualmente de un presupuesto previamente aprobado de gastos
anuales -entre 1998 al 2013- ya que ni siquiera para ese momento se tuvo
en cuenta la totalidad de 82 lotes sino los lotes efectivamente vendidos y los
5 lotes del parcelador; pretendiéndose hoy, a sabiendas, cobrar dineros,
con el proceso de la referencia -como en otros procesos civiles
similares antes enunciados-, respecto de expensas o erogaciones que
jamas fueron causadas o de servicios jamas suministrados a mi
poderdante previo un presupuesto aprobado (presupuesto de gastos
de expensas comunes aprobado anualmente en una asamblea general
ordinaria, presupuesto de gastos de expensas comunes
extraordinarias (aprobado en cualquier tipo de asamblea general
ordinaria) o gastos imprevistos causados como aprobados en una
asamblea general ordinaria.
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4- Que, con fundamento en lo anterior, las cuotas de administracién

demandadas no corresponden a erogaciones o expensas comunes
causadas, ni fueron presupuestados previamente para los lotes en
cabeza de mi poderdante y respecto de la época demandada ( julio 1 de
2008 a julio 31 de 2011).

5- Que, con ocasion a lo anterior, durante las asambleas comprendidas de 1998

a 2012 inclusive-, NUNCA se tuvo en mora ni se fij6 expresamente cuotas
de administracion respecto de cada uno de los lotes del sefior SANTIAGO
VARGAS CEBALLOS atendiendo lo establecido y aplicado segun el
reglamento de copropiedad, entre otras, el PARAGRAFO TRANSITORIO
como lo preceptuado su ARTICULO DECIMO: “Las cuotas para expensas
comunales empezaran a contarse y deberan pagarse obligatoriamente
desde el dia primero del mes de la firma de la promesa de compraventa,
o en su defecto de la Escritura”.

En todo caso, a pesar de la vigencia de la ley 675 de 2001, se dio
aplicacion -por las asambleas generales ordinarias de copropietarios-
durante varios aios al reglamento de copropiedad, incluido lo
establecido en la CLAUSULA DECIMA, entre otras, el PARAGRAFO
TRANSITORIO, en relacién con la totalidad de los predios en cabeza de
la FAMILIA VARGAS CEBALLOS -incluidos los del aqui demandado
SANTIAGO VARGAS CEBALLOS-, en lo que corresponde a los afio 2008
al 2011 -aqui demandados-, y en consecuencia:

a- De acuerdo al reglamento (clausula decima) las unidades privadas objeto

de expensas comunes correspondian a los lotes efectivamente vendidos,
reservandose el tema de los parceladores segin el PARAGRAFO
TRANSITORIO; lo que se aplicé en las diferentes asambleas celebradas
hasta el afio 2013; solo hasta este afio (2013) se dispuso el cobro a todos
los propietarios y unidades privadas -incluidos los lotes del demandado-,
siendo ilegal pretender el cobro retroactivo de un presupuesto o expensas
inexistentes, al vulnerar el principio de legalidad (en afios anteriores jamas
se tuvo en cuenta al propietario demandado o sus lotes individualmente
considerados respecto de un presupuesto previo legalmente aprobado, pero,
de un momento a otro, en contravia de las anteriores asambleas, se pretende
un cobro retroactivo, sin que este justificado en un presupuesto previo
legalmente aprobado o en unos gastos efectivamente causados) en
coherencia con el reglamento de copropiedad, de la misma ley 675 de 2001
y/o de la CONSTITUCION POLITICA DE COLOMBIA.

b- En ninguno de esos periodos -2008 a 2011 (inclusive hasta el afio 2013)- las

asambleas generales fijaron un presupuesto de gastos para 82 lotes, incluido
los LOTES 23, 24, 25, 26, 27 Y 28 del sefior SANTIAGO VARGAS
CEBALLOS, por el contrario, de las mismas actas -como prueba de los
discutido y aprobado, segin el articulo 47 de la ley 675 de 2001- se
establece que lo presupuestado afo a afio, jamas contemplé sumas como
las que hoy se pretende a cada una de los miembros de la FAMILIA VARGAS
CEBALLOS, esto es, jamas se fijo6 un presupuesto anual equivalente a
multiplicar la cuota pretendida ($120.000.00 o la sefialada en las actas
correspondientes para lotes vendidos) por 82 unidades privadas. Al respecto
téngase en cuenta los informes del sefior MARCO ANTONIO PAREDES
RANGEL -en las actas-, en condicion de tesorero o administrador y
copropietario desde el afo 2006, en donde se indica el presupuesto
proyectado, los gastos efectivamente realizados y los excedentes.
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¢c- De acuerdo a la actas, existié excedentes de ejercicios anuales frente a las
cuotas recaudadas y proyectadas, en relacién con las expensas o gastos
causados en el ejercicio anual; por lo que objetivamente no se causé
erogaciones que justifiquen el cobro de las cuotas de administracion aqui
pretendidas -via responsabilidad civil- como dafno (responsabilidad civil
extracontractual: inexistencia de dano) o por inexistencia de su causa legal
(responsabilidad civil contractual: no existié erogaciones que justifiquen el
cobro).

iv. Las expensas comunes son la razon de ser de las cuotas de
administracién, conforme se encuentra establecido en los articulos 32,
29 y 38 numerales 23 y 4* de la ley 675 de 2001, lo que conlleva
primeramente la existencia previa de un presupuesto de gastos o
expensas comunes aprobados efectivamente, que corresponde a
erogaciones efectivamente causadas y con previo conocimiento como
aprobaciéon de los asambleistas, ya sean necesarias o ordinarias -
fijadas en la asambleas general ordinaria correspondiente en donde se
aprueba el presupuesto anual de gastos- o expensas comunes
extraordinarias -expensas comunes no necesarias o extraordinarias
previamente establecidos para un fin determinado- y/o, con ocasion a
gastos imprevistos no presupuestados (expensas comunes
necesarias), aprobados en su momento en asamblea por tratarse de
imprevistos.

V. Las cuotas de administracién no son las expensas comunes sino la
cuota correspondiente a cargo de cada unidad privada, segin su
coeficiente, en relacion con un presupuesto de gastos anual aprobado,
de un gasto extraordinario aprobado en los términos de ley o de un
gasto imprevisto realizado que posteriormente es analizado, revisado y
aprobado por una asamblea general, en consecuencia:

a. Las cuotas de administracion no son producto del capricho, el azar, la
suposicion y/o la interpretacién de una norma, ni son un instrumentos
para enriquecer injustificadamente una copropiedad, sino que tienen su
fundamento en un presupuesto previo aprobado en una asamblea
general ordinaria (respecto de gastos anuales para un determinado
ejercicio anual), en una asamblea general extraordinaria respecto de un
gasto extraordinario y/o en un gasto imprevisto que se aprueba
posteriormente en una asamblea general (sea ordinaria o extraordinaria);
lo que es legal, légico y procedente en todo proyecto inmobiliario sujeto

2 Expensas comunes necesarias. Erogaciones necesarias causadas por la administracién y la
prestacion de los servicios comunes esenciales requeridos para la existencia, seguridad y
conservacién de los bienes comunes del edificio o conjunto. Para estos efectos se entenderan
esenciales los servicios necesarios, para el mantenimiento, reparacion, reposicién, reconstruccion
y vigilancia de los bienes comunes, asi como los servicios publicos esenciales relacionados con
estos.

En los edificios o conjuntos de uso comercial, los costos de mercadeo tendran el caracter de
expensa comUln necesaria, sin perjuicio de las excepciones y restricciones que el reglamento de
propiedad horizontal respectivo establezca.

Las expensas comunes diferentes de las necesarias, tendran caracter obligatorio cuando sean
aprobadas por la mayoria calificada exigida para el efecto en la presente ley.

3 2. Aprobar o improbar los estados financieros y el presupuesto anual de ingresos y gastos que
deberan someter a su consideracion el Consejo Administrativo y el Administrador.

4 4. Aprobar el presupuesto anual del edificio o conjunto y las cuotas para atender las expensas
ordinarias o extraordinarias, asi como incrementar el fondo de imprevistos, cuando fuere el caso.
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a los regimenes de propiedad horizontal, a toda copropiedad regida por
un reglamento de copropiedad -tal como lo previé la escritura 1337
(articulo decimo) y/o a toda entidad sin animo de lucro.

b. La cuotas de administracién no son las expensas comunes sino que son
consecuencia de éstas erogaciones®, lo que conlleva no sélo la previa
aprobacioén de un presupuesto y/o la existencia de un gasto previamente
aprobado (en un presupuesto anual o como un gasto extraordinario). En
razon de lo anterior, la ley 675 de 2001 es clara en sefalar la necesidad
de un presupuesto previo para fijar la cuota de administracién
correspondiente a cada unidad privada por parte de la asamblea, tal
como se establece en los numerales 2 y 4 del articulo 38 de la
mencionada norma; es decir, las cuotas de administracién no determinan
un presupuesto sino lo contrario este es el que determina o constituye la
causa de la cuota; aspectos juridicos, financieros, econémicos y de
justicia que no pueden ser desconocidos u omitidos por la Administracién
de Justicia frente a lo aqui demandado y pretendido en contravia de la
citada norma y principios.

vi. Sumado a lo anterior, los lotes del Sefior: SANTIAGO VARGAS
CEBALLOS se encuentran en una zona sin desarrollar que carece de
zonas comunes -lotes 19 a 38- (vias de acceso y/o servicios), esto es,
no existe reciprocidad ante la no existencia sustancial de erogaciones
a cargo de VEGA DE OSTOS Il respecto de los lotes propiedad del aqui
demandado; no existe causa legal de cobro de un servicio que no ha
existido.

vii. Con ocasidn a lo anterior, sustancialmente NUNCA se causé las cuotas
de administraciéon pretendidas para los afios 2008 a 2011 en relacién
con los lotes LOTES 23, 24, 25, 26, 27 Y 28 del seifior SANTIAGO
VARGAS CEBALLOS, conforme al reglamento (clausula decima) y la
norma sustancial (articulos 3, 29 y 38 numerales 2 y 4 de la ley 675 de
2001), ya que:

a. A pesar de los reglamentos -en donde se establecié coeficientes iguales
para todos los lotes (clausula novena del reglamento de copropiedad)- se
fijaron cuotas diferenciales por acuerdos de los copropietarios en la
asambleas -lo que como hecho constituye prueba de la forma como
voluntariamente las asambleas, en VEGA DE OSTOS Il, tomaron
decisiones de buena fe-, respecto de lotes construidos vendidos, lotes sin
construir vendidos (ver acta de 2007 que aparece sin firmar donde se
hace alusién expresa a este aspecto y nunca se indica nada de lotes
donados o transferidos a los hijos de la sefiora LETICIA CEBALLOS DE
VARGAS) y los lotes del parcelador (ver actas de asambiea), de lo que
se infiere que existia una diferenciacion excluyente en aplicacién al
PARAGRAFO TRANSITORIO, lo que se confirmé con los
presupuestos que aifio a afo se presentaron, informaron,
discutieron o tuvieron en cuenta (ver actas); presupuestos anuales
que jamas hacen referencia a suma equivalente a multiplicar las 82
unidades privadas por el valor de las cuotas pretendidas con la
demanda ni se indica la existencia de mora en las cuantias

*En el terreno de la contabilidad, una erogacién es un desembolso de dinero por un servicio recibido
0 un bien obtenido. Cuando un agente econémico gasta, realiza una erogacién, que puede ser
indispensable (para la subsistencia) o no.
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demandas no sélo en este proceso sino en las otras demandas
iniciadas contra los miembros de la FAMILIA VARGAS CEBALLOS

por los mismos hechos.

b. El tema es objetivo: el origen del desarrollo es una parcelacion rural que
se reglamenté en los términos de la escritura 1337 de 1992, en la que
nunca se acogié ninguna de las leyes de propiedad horizontal conforme
a lo establecido para su momento (ley 182 de 1948 o ley 16 de 1985
(articulo 10) en concordancia con el Decreto 1365 de 1986) -en ninguno
de los articulos se establece que se acogen al régimen de propiedad
horizontal- y los cuales jamas fueron objeto de adecuacién en los
términos del articulo 85 de la ley 675 de 2001 -como parcelacién-, ni
tampoco adecuados conforme a lo establecido en el articulo 86 de la
misma normatividad, esto frente a lo establecido expresamente en los
articulos 25, 26° y 27 de la misma norma, especialmente en lo que
corresponde al drea construida. Los lotes -sin érea construida- del sefior
SANTIAGO VARGAS CEBALLOS se encuentran un area sin desarrollar
que carece de vias de acceso y servicios, esto es, de areas comunes
motivo de erogacién.

c. En ninguna de las asambleas generales ordinarias o extraordinarias,
comprendidas de 2006 a 2011 -sefaladas en la demanda-, se fij6 unos
presupuestos mensuales o anuales (de gastos) equivalentes para 82
unidades privadas respecto de un valor cuota lote, tampoco se aprobaron
gastos extra ordinarios a manera de expenas comunes necesarias o no
necesarias extraordinarias ni tampoco se aprobé gastos de imprevistos
causados; en consecuencia, jamas se fijaron expensas comunes
fundamento de las cuotas de administracion pretendidas para cada una
de las unidades privadas de la citada parcelaciéon -entre las que se
encuentra las de propiedad de mi poderdante-; para lo cual se debe tener
en cuenta:

1- Que nunca se aprobé presupuestos o gastos equivalentes a multiplicar el valor
de los lotes y/o casas por las sumas fijadas en cada acta para casas o lotes. }

2- Que como consecuencia de lo anterior jamas se causaron gastos equivalentes
a multiplicar el valor de los lotes y/o casas por las sumas fijadas en cada
asamblea para casas o lotes.

3- No existe prueba -formaimente- del valor de las cuotas de administracién
-para cada lote, en los términos demandados, para los aios 2007, 2008 y
2009, ya que las actas de 2006 como 2007 nunca fueron firmadas por el
presidente ni el secretario, en consecuencia, no se cumple con lo
establecido en el articulo 47 de la ley 675 de 20017,

6 ARTICULO 26. Determinacion. Salvo lo dispuesto en la presente ley para casos especificos, los coeficientes de
copropiedad se calcularan con base en el drea privada construida de cada bien de dominio particular, con respecto
al drea total privada del edificio o conjunto.

El &rea privada libre se determinara de manera expresa en el reglamento de propiedad horizontal, en proparcion al
érea privada construida, indicando los factores de ponderacién utilizados.

PARAGRAFO. Para calcular el coeficiente de copropiedad de parqueaderos y depdsitos, se podran ponderar los
factores de area privada y destinacion.

7 ARTICULO 47. Actas. Las decisiones de la asamblea se haran constar en actas firmadas por el presidente
y el secretario de la misma, en las cuales deberd indicarse si as ordinaria o extraordinaria, ademés la forma
de la convocatoria, orden del dia, nombre y calidad de los asistentes, su unidad privada y su respectivo
coeficlents, y los votos emitidos en cada caso.
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d. Tampoco existe prueba que el presupuesto proyectado, para los
afios 2010 y 2011, tal como se deduce de las actas de asamblea
correspondiera al total de unidades privadas (82) multiplicado por el
valor cuota lote y/o valor cuota casa.

e. No exista causa legal que justifique cobro de las cuotas de
administracion pretendida en cuanto las certificadas ylo
demandadas no estin soportadas en presupuestos de gastos y/o
expensas comunes causadas (articulo 3, 29, 38 numerales 2 y 3)

f. De acuerdo a las actas se establece:

- Que, a partir de marzo de 2007 (ver acta No. 14 folio 057) en el orden de
dia de “VARIOS” se aprobé expresamente el valor de cuotas de
administracion, a partir del mes de abril de 2017, para casas y para lotes
vendidos no construidos -nada se dice en relacién con los lotes donados
propiedad de los hijos de la sefiora LETICIA CEBALLOS DE VARGAS-, y
se dio aplicacién al PARAGRAFO TRANSITORIO.

- Que para el afio 2007 el presupuesto proyectado anual fue la suma de
$21.421.733.00, que dividido entre 82 lotes da un promedio anual de
$261.240.00, esto es, $21.770.00 cuota mensual (segln acta 15 de 2008).

- Solo en el aiio 2010, segtin acta No. 20, se fija una cuota de administracién
para lotes y casas, haciendo la excepcion respecto de las cuotas a cargo
de la sefiora LETICIA CEBALLOS DE VARGAS, como parcelador, en
aplicacion del PARAGRAFO TRANSITORIO de la clausula décima; en la
que se establecié una cuota de administracién mensual, a partir del 1 de
abril de 2010, para lotes, de $100.000.00 y después del 10 de $105.000.00.
Acta en la que se afirma que el presupuesto proyectado (para el ejerci6
anterior) fue del 90%, en un valor de $20.528.810.00, quedando un saldo
por recaudar de $100.000.00. A pesar de lo anterior, en el Acta No. 21 del 9
de abril de 2011, correspondiente a la ASAMBLEA GENERAL DE
COPROPIETARIOS CELEBRADA EL 09 DE ABRIL DE 2011 -gque no aparece

firmada por su secretario presuntamente alli designado y por ende no fue
debidamente suscrita para ser prueba de los hechos alli acontecidos
segun lo establecido imperativa como expresamente en el articulo 47 de la

ley 675 de 2001-, se indicé que el presupuesto anual proyectado entre
marzo de 2010 y febrero de 2011 era la suma de $30.872.000.00,
relacionando a los deudores morosos sin que se hiciera mencién de la
propietaria demandada en el proceso de la referencia. f- De acuerdo al acta
No. 21 del 9 de abril de 2011 obrante en la informacién del libro de actas de
la parcelacién demandante, la que no aparece firmada del secretario y en
consecuencia no es prueba de los hechos alli acontecidos segtin el inciso

En los eventos en que la Asamblea decida encargar personas para verificar la redaccién del acta, las
personas encargadas deberdn hacerlo dentro del término que establezca el reglamento, y en su defecto,
dentro de los veinte (20) dfas hébiles sigulentes a la fecha de la respectiva reunién.

Dentro de un lapso no superior a veinte (20) dias hébiles contados a partir de la fecha de la reunién, el
administrador debe poner a disposicién de los propiatarios del edificlo o conjunto, copla completa del texto
del acta en el lugar determinado como sede de la administracién, e informar tal situacién a cada uno de los
propletarios. En el libro de actas se dejara constancla sobre la fecha y lugar de publicacién.

La copla del acta debidamente suscrita sera prueba suficiente de los hechos que consten en ella, mientras
no se demuestre la falsedad de la copla o de las actas. El administrador debera entregar copia del acta a
qulen se la solicite.

Parégrafo. Todo propletario a quien se le nlegue [a entrega de copia de acta, podra acudir en reclamacién
ante el Alcalde Municipal o Distrital o su detegado, quien a su vez ordenara la entrega de la copla solicitada
so pena de sanclén de caracter policivo.

Texto subrayado declarado EXEQUIBLE por la Corte Constitucional mediante Sentencia C-318 de 2002, bajo
el entendido descrito en el resuelve de la sentencia.
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4° del articulo 47 de la ley 675 de 2001, se establece una cuota de

administracion, para lotes, de $110.000.00 mensuales asi como una
sancion de $10.000.00 para los propietarios que cancelen después del dia
16 de cada mes, estos vigentes a partir del 1 de mayo de 2011. A pesar de

lo anterior en Acta de abril 7 de 2012 (Acta No. 22) se afirma que el
presupuesto anual, seqin informe de tesoreria entre marzo de 2011 y
febrero de 2012, era la suma de $33.500.000.00, sin que se relacione como
moroso al demandado de la referencia ni_ cuantias como las aqui
pretendidas respecto de sus lotes, lo que es relevante frente a las otras
demandas ordinarias que actualmente se llevan en este municipio para el
cobro de cuotas de administracién de esas épocas sin causa legal.

2.2. En relacién con la PRETENSION 2 -pretensiones 2.1 a 2.6-:

Como consecuencia de lo anterior, nos oponemos a que se condene al aqui
demandado a pagar, como capital de cuotas de administracién presuntamente
adeudado por cada lote demandado (23, 24, 25, 26, 27 y 28) entre julio 1° de 2008
hasta 31 julio de 2011, por la suma $4’440.000.00 cada uno para un total de
$26.640.000.00 -total presuntas cuotas de administracion no pagadas-,
especialmente cuando, vuelve y se reitera:

No existe prueba de las expensas comunes o erogaciones fundamento
de las presuntas cuotas de administracién pretendidas como causadas,
conforme a lo establecido en el reglamento (cldusula decima) y la ley
675 de 2001 (articulos 3, 26, 29, 38 numerales 2y 5).

Nunca se establecié una cuota de administracién con fundamento en
un presupuesto (ya de gastos para un ejercicio anual, ya producto de
un gasto extraordinario previamente aprobado o ya consecuencia de
un gastos imprevisto aprobado por una asamblea general de
copropietarios), esto es, las cuotas pretendidas no corresponden a
expensas comunes causadas, lo que se evidencia claramente de las
mismas actas de asamblea comprendidas entre el 1998 a 2013.
Durante muchos afios -incluido el periodo pretendido- se dio aplicacién
a la CLAUSULA DECIMA del reglamento, en lo que corresponde al
cobro de expensas comunes sélo para lotes efectivamente vendidos y
la excepcioén establecida al respecto en el PARAGRAFO TRANSITORIO
de la mencionada norma respecto de cinco (5) lotes del parcelador.

No se cumple con los requisitos sustanciales para el cobro de cuotas de
administracion de pretendidas, con sus respectivos intereses moratorios,
atendiendo que no se fundamentan en unas expensas comunes (necesarias
y/o no necesarias) aprobadas como debidamente causadas, esto es, las
cuotas de administracion pretendidas no se ajustan a lo establecido en los
articulos 3, 25, 29, 38 (numerales 2 y 4) y 48 de la ley 675 de 2001, normas
que se interrelacionan entre si de forma armoénica y complementaria. Se
pretende el cobro de unas cuotas de administracién que no tienen origen en
unas expensas comunes aprobadas mediante un presupuesto legal
(expensas comunes ordinarias o necesarias), aprobadas como un rubro
especial (expensas comunes extraordinarias o no necesarias) y/o
efectivamente causadas. NO EXISTE RAZON LEGAL PARA EXIGIR LAS
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CUOTAS DE ADMINSTRACON PRETENDIDAS CUANDO NO TIENEN
FUNDAMENTO LEGAL.
No se cumple con un requisito legal establecido en la ley 675 de 2001 para
el cobro de cuotas de administracién respecto de expensas comunes ya que
los predios objeto de cobro declarativo (23, 24, 25, 26, 27 y 28)
corresponden sustancial como materialmente a lotes de terreno sin
construir ni desarrollar, los que a la luz de lo establecido en el articulo 26
de la ley 675 de 2001 objetivamente carecen de fundamento o requisito legal
para el cobro de expensas comunes al carecer de drea construida con la que
se determine su coeficiente, entre otros, para el pago, sin que a la fecha se
hubiere subsanado tal omisién mediante la reforma del reglamento (escritura
1337 del 3 de marzo de 1992 de la Notaria Sexta de Bogota) a la luz de lo
establecido en la ley 675 de 2001 -articulo 85-. Los articulos 25 y 26 son
claros como expresos.
- Ademas de lo anterior los inmuebles se encuentra en zonas sin
desarrollar que carecen de zonas comunes (vias de acceso o servicio de
energia (luz noctuma comunal) con las que se generé el cobro de expensas
comunes por la inexistencia de erogaciones o servicios en favor de los citados
predios. Al respecto allego demanda que fue presentada por la
DEMANDANTE ante el JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL
CIRCUITO DE FUSAGASUGA, en donde se pretende el cobro de
obras de urbanismo, reconociendo la condicién de parcelador
del demandado al igual que la no existencia de vias y alumbrado
publico comin en la zona donde se ubican los lotes del
demandado; proceso en curso radicado con el nimero 2019-
00357 de CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE
OSTOS |l -siendo la apoderada demandante inicial la DRA
MIREYA RAMIREZ PULIDO- y los demandados: SANTIAGO
VARGAS CEBALLOS, JULIO EDUARDO VARGAS CEBALLOS,
DANIEL VARGAS CEBALLOS, JUAN MIGUEL VARGAS
CEBALLOS, MARIA PATRICIA VARGAS CEBALLOS, MARIA
DEL CONSUELO VARGAS CEBALLOS Y LETICIA CEBALLOS
DE VARGAS.
Jamas, para los afios 2008 al 2011 se fij6 cuotas de administracién mensual
por valor de $120.000.00 para cada unida privada (lote), conforme se certifica
por el sefior JOSE GERMAN BELLO -prueba allegada con la demanda-;
documento expedido con fundamento en el articulo 48 de la ley 675 de 2001
que evidencia una falsedad ideclégica grave, ademas con la que se induciria
a este Despacho Judicial en error; para lo cual anexo certificaciones que
en el afio 2016 se expidieron, caprichosamente, igual por el sefior
MARCONANTONIO PAREDES RANGEL que dan cuenta de un valor
diferente de cuotas de administracién certificadas y aportadas
inicialmente por el seiior JOSE GERMAN BELLO como prueba. ¢En
consecuencia, cual es el valor real de las cuotas de administracién

frente a esas dos certificaciones diametralmente opuestas y a lo
establecido en las actas?.

2.3. En relacién con la PRETENSION 3 -hoja 93 (reverso)-:

Como consecuencia de lo sefialado en los numerales 2.1. y 2.6 citados, nos
oponemos al cobro de intereses moratorios en los términos seiialados en la
demanda, atendiendo que la suerte de lo principal la sigue lo accesorio.

et
et | ==
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Vuelve y se reitera para los afios 2008 a 2011 nunca se fijé expensas comunes
(necesarias 0 no necesarias) que originen el cobro de cuotas de administracién
por la suma de $120.000.00 para cada uno de las 82 unidades privadas -incluidas
los inmuebles propiedad de mi poderdante-, y concretamente para las unidades
privadas del demandado de la referencia, ya que, objetivamente, NUNCA ello fue
aprobado en las asambleas generales ordinarias o extraordinarias de 2008 a
2013; por lo que las certificaciones allegadas no corresponden a unos
presupuestos de expensas comunes aprobados y/o causadas efectivamente en
los términos senalados en las actas de asamblea como en los reglamentos
(clausula decima) y la ley (articulos 3, 26, 29, 38 numerales 2 y 4 ibidem).

Jamas, para los afios 2008 al 2011 se fij6 cuotas de administracion mensual por valor
de $120.000.c0 -como capital sobre el que se pretende el cobro de intereses
moratorios- para cada unida privada (lote), conforme se certifica por el sefior JOSE
GERMAN BELLO -prueba allegada con la demanda-; documento expedido con
fundamento en el articulo 48 de la ley 675 de 2001 que evidencia una falsedad
ideolégica grave, ademas con la que se induciria a este Despacho Judicial en error;
para lo cual anexo certificaciones que en el afo 2016 se expidieron,
caprichosamente, por el seiior MARCONANTONIO PAREDES RANGEL que dan
cuenta de un valor totalmente diferente de cuotas de administracion certificadas
y aportadas inicialmente por el seifior JOSE GERMAN BELLO como prueba (aio
2009 a 2011) en el proceso de la referencia. .En consecuencia, cual es el valor
real de las cuotas de administracion frente a esas dos certificaciones
diametralmente opuestas y a lo establecido en las actas?.

Al no haberse presupuestado expensas comunes no existi6 cuotas de
administracién objeto de fecha de vencimiento y en consecuencia no existi6 la
mora pretendida respecto de los lotes aqui demandados, para lo cual se solicita
tener en cuenta los interrogatorios de parte rendidos por el sefior JOSE GERMAN
BELLO y que se aportan con la presente contestacion.

2.4. En relacién con la PRETENSION 4 -hoja 938-:

No se acceda a la actualizacién del valor, especialmente cuando se pretende el
reconocimiento de pago sumas equivalentes a intereses moratorios (de los cinco
anos siguientes a la causacion de la cuota de administracion), que de suyo -bajo
el concepto de intereses moratorios-, de existir, ya tendrian reconocimiento de
inflacion, tal como lo ha seiialado la CORTE SUPREMA DE JUSTICIA.

2.5. En cuanto a la PRETENSION 5:

No se acceda al pago de costas y agencias en derecho ante la no procedencia de
las pretensiones demandadas conforme a lo citado anteriormente.

Para los fines anteriores ruego tener en cuenta lo establecido en el articulo 366
del CGP.

En relacién con las pretensiones demandadas inicialmente se ha de tener en
cuenta, conforme al folio 937 (reverso), que varias fueron excluidas con la
reforma de la demanda inicial, de las cuales se dio respuesta y se interpuso
excepciones de mérito conforme a contestacion inicial; respuesta y excepciones
de mérito que se ratificarian de no haberse reformado la demanda excluyendo
las mismas.
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SOLICITUD

Con ocasion a lo anterior se solicita el que se declare la no
prosperidad de la accion declarativa genérica de RESPONSABILIDAD
CIVIL al existir las excepciones de mérito que en adelante se
relacionan, procediéndose a condenar a la PARTE DEMANDANTE.

3. PRONUNCIAMIENTO EXPRESO DE LOS HECHOS DE LA
REFORMA DE LA DEMANDA (FOLIOS 931 REVERSA A 937).

En relacién con los hechos de la demanda procedemos a realizar el respectivo
pronunciamiento expreso de los mismos asi:

AL HECHO PRIMERO: NO SE ADMITE con fundamento en que:

No es cierto que con la escritura 1337 de 1992 de la NOTARIA SEXTA DE BOGOTA
DC., se hubiere protocolizado la constitucién de la persona juridica del CONJUNTO
TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS IlI, sometiéndose al régimen de
propiedad horizontal, parcelacion rural aprobada para el desarrollo de 82 lotes como
desarrollo campestre (casa de habitacion temporal), ya que:

1- El denominado CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS Il
es preducto de una parcelacion rural.

2- A la citada parcelacion nunca se le expidid licencia de construccién o
equivalente, por parte de la autoridad de planeacién, aprobando el desarrollo
como una propiedad horizontal, en los términos establecidos en el articulo 3 del
Decreto 1365 de 1986, en concordancia con los articulos 19 de la ley 182 de
1948 y articulo 2 de la ley 16 de 1985.- Planeacién expidié una licencia de

parcelacion y en la misma nunca se autorizé el desarrollo como una propiedad
horizontal en los términos establecidos en las citadas normas.

3- Mediante la escritura publica 1337 del 3 de marzo de 1992 de la Notaria Sexta
de Bogota se solemnizé una licencia de parcelacién, no de construccién o
similar, sin que en aquella se hubiere dado cumplimiento a las normas
sefaladas anteriormente, asi como a lo establecido en el articulo 5 y 6 del
Decreto 1365 de 19852,

4- Mediante la escritura publica 1337 del 3 de marzo de 1992 de la Notaria Sexta

de Bogota se solemnizé, igualmente, un reglamento de copropiedad, no un
reglamento de propiedad horizontal en los términos establecidos para ese
momento por las leyes 182 de 1948, 16 de 1985 como su Decreto

Reglamentario 1365 de 1987, ya que:

a- El reglamento de copropiedad solemnizado NUNCA se sometié expresamente
a la ley 182 de 1948 o a la ley 16 de 1985, en los términos claramente
establecidos en el articulo 10 de la ley 16 de 1985 en concordancia con el
numeral 14 articulo 5 del Decreto 1365 1987, al igual que conforme a lo sefialado
por la CORTE CONSTITUCIONAL en Sentencia de Constitucionalidad C-336 de
1996.

5- Como consecuencia de lo anterior, el denominado CONJUNTO
TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS I, no se constituy6 legalmente

2= 1<
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como propiedad horizontal y en consecuencia carece de personeria juridica de
propiedad horizontal por falta de cumplimiento de los citados requisitos legales
para su constitucion®. El registro de personeria juridica de propiedad horizontal
supone que previamente se hubiere constituido, como propiedad horizontal,
previo cumplimiento de las normas legales de ese momento, lo que no sucedid
en relacién con la citad parcelacién rural®. El registro de personeria juridica no
es un acto de constitucion sino es consecuencia del cumplimiento de lo
establecido en la ley para el efecto.

6- Como consecuencia de lo anterior, el CONJUNTO TURISTICO
HACIENDA LA VEGA DE OSTOS li, al no haberse constituido en legal forma
como propiedad horizontal, carece sustancialmente de personeria juridica en
los términos establecidos en la ley 16 de 1985 — a pesar de su registro en la
ALCALDIA MUNICIPAL DE FUSAGASUGA-.

AL HECHO SEGUNDO: SE ADMITE. El sefior SANTIAGO VARGAS CEBALLOS, con
ocasion a la donacion realizada por la parceladora inicial LETICIA CEBALLOS DE
VARGAS, segln escritura publica 6704 del 30 de diciembre de 2002 de la Notaria
Sexta de Bogota -que se allega como prueba-.

AL HECHO TERCERO: NO SE ADMITE con fundamento en que:

1

2.

No existe prueba de las expensas comunes fundamento de las cuotas de
administracion pretendidas, esto es, que se hubiere presupuestado
previamente y que efectivamente se hubieren causado.

No existe prueba del valor de las cuotas de administracion -para cada lote,
en los términos demandados (julio 10 de 2008 a julio de 2011), ya que
formalmente las actas de 2006 como 2007 nunca fueron suscrita en legal
forma, en consecuencia, no se cumple con lo establecido en el articulo 47
de la ley 675 de 2001. El acta de 2016 no aparece firmada por el presidente
GILBERTO POSADA -folio 052 del libro de actas-; el acta de 2007 no
aparece firmada por el presidente y secretario -folio 058 del libro de actas.
En el acta de 2008 no se indic6 cuota de administracion al igual que en el
aino 2009.

Igualmente, en el acta de 2007, se establecid una relacién diferencial al pago de
cuotas de administraciéon de unidades privadas vendidas (casas y lotes) sin
incluirse los lotes donados por la sefiora LETICIA CEBALLOS DE VARGAS; tal
como consta en el folio 57 del libro de actas -acta relacionada en el numeral 3.2
de los hechos-; lo anterior en concordancia con la CLAUSULA DECIMA del
contrato que establecié que sélo se causaban expensas comunes para los lotes
vendidos salvo lo establecido n el PARAGRAFO TRANSITORIO en lo que
correspondia a los lotes del parcelador.

Tampoco existe prueba que el presupuesto gastos de expensas comunes
necesarias proyectado, para los afos 2010 y 2011, tal como se deduce de
las actas de asamblea correspondiera y respecto del total de unidades
privadas (82) multiplicado por el valor cuota lote y/o valor cuota casa.

De acuerdo a las actas se establece:

Que para el aiio 2007 el presupuesto proyectado anual fue la suma de
$21.421.733.00 , que dividido entre 82 lotes da un promedio anual de
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$261.240.00, esto es, $21.770.00 cuota mensual (segin acta 15 de 2008).
En la citada asamblea, como se indicé anteriormente, se hizo la distincién
de casas Yy lotes vendidos construidos, sin hacerse mencién de los lotes
del parcelador y sus donatarios -entre otros el seiior SANTIAGO VARGAS
CEBALLOS-.
. Que, solamente, en el afio 2010, segin acta No. 20, se fija una cuota de
administracién para lotes y casas sin identificar lotes vendidos y/o lotes
no vendidos, haciendo la excepcién respecto de las cuotas a cargo de la
sefora LETICIA CEBALLOS DE VARGAS, como parcelador, en aplicacién
del PARAGRAFO TRANSITORIO de la clausula décima; en la que se
establecioé una cuota de administracion mensual, a partir del 1 de abril de
2010, para lotes, de $100.000.00 y después del 10 de $105.000.00. Acta en
la que se afirma que el presupuesto proyectado (para el ejercié anterior)
fue del 90%, en un valor de $20.528.810.00, quedando un saldo por
recaudar de $100.000.00. A pesar de lo anterior, en el Acta No. 21 del 9 de
abril de 2011, correspondiente a la ASAMBLEA GENERAL DE
COPROPIETARIOS CELEBRADA EL 09 DE ABRIL DE 2011, se indicé que
el presupuesto anual proyectado entre marzo de 2010 y febrero de 2011
era la suma de $30.872.000.00, relacionando a los deudores morosos sin
que se hiciera mencién del propietario demandado en el proceso de la
referencia. Es decir que las expensas comunes necesarias
presupuestadas y causadas fueron la suma de $30.872.000.00 y nunca el
equivalente de multiplicar la totalidad de unidades privadas (82 lotes) por
la respectiva cuota para casas y la respectiva cuota para lotes.
En el acta No. 21 del 9 de abril de 2011, sin firma del secretario, se
establece una cuota de administraciéon, para lotes, de $110.000.00
mensuales, asi como una sancién de $10.000.00 para los propietarios que
cancelen después del dia 16 de cada mes, estos vigentes a partir del 1 de
mayo de 2011. A pesar de lo anterior en Acta de abril 7 de 2012 (Acta No.
22) se afirma que el presupuesto anual, segin informe de tesoreria entre
marzo de 2011 y febrero de 2012, era la suma de $33.500.000.00, sin que
se relacione como moroso al demandado de la referencia. Es decir que las
expensas comunes necesarias presupuestadas y causadas fueron la
suma de $33.850.000.00 y nunca el equivalente de multiplicar la totalidad
de unidades privadas (82 lotes) por la respectiva cuota para casas y la
respectiva cuota para lotes.
. Soélo hasta la asamblea general ordinaria celebrada el 27 de abril de 2013
(Acta No. 24), un grupo minoritario y sin quorum dispuso hacer exigible
las cuotas de administracién, sélo a partir de esa fecha, a todos los
miembros de la familia VARGAS CEBALLOS, tal como se dispuso en la
citada asamblea y se desprende de su acta correspondiente: “Varios
copropietarios informan que sus lotes les han sido vendidos y
escriturados por diferentes miembros de la familia Vargas Ceballos, con
lo cual se entiende que cada miembro de la familia es propietario de un
numero determinado de lotes, por los que a su vez es su obligacién
cancelar la correspondiente cuota de administracién, como esta
establecido en la ley 675 de 2001 de Propiedad Horizontal, por lo anterior
la Asamblea General de Copropietarios con el voto total de los
copropietarios asistentes a esta Asambleas (86%), aprueba que todos los
lotes y casas deben pagar su cuota de administracion segtin el coeficiente
de copropiedad que le corresponde. Este tema se discutira con la familia
Vargas Ceballos para conocer la situacion legal y de propiedad de los lotes
actuales y si existiera algin soporte legal en contrario se notificara al
Consejo de Administracién y a la Asamblea General..” ; asamblea general
ordinaria que fue declarada nula por este Honorable Juzgado Segundo Civil
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Municipal de Fusagasuga, en el Proceso Abreviado 2013-00489 de JULIO
EDUARDO VARGAS CEBALLOS contra CONJUNTO TURISITICO HACIENDA
LA VEGA DE OSTOS I, el pasado primero de noviembre de 2019, sentencia
hoy en firme.

e. En ninguna de las citadas actas se relacion6 como propietario moroso al
sefior SANTIAGO VARGAS CEBALLOS, ni se indicé la existencia de
expenas comunes causadas pendientes de cancelar por los lotes 23, 24,
25, 26, 27 y/o 28; por el contrario, en varias se indica la existencia de
excedentes, esto es, que del total del dinero recaudado era suficiente para
pagar los gastos existentes para ese momento; en consecuencia, no
existe prueba del dafio -en caso de responsabilidad civil extracontractual-
ni de la causa legal -en caso de responsabilidad contractual-, ya que al no
haberse generado causa (expensas comunes o gastos causados a cargo
de los lotes de mi poderdante ante la no existencia de un presupuesto
incluyendo éstos o generandose gastos respecto de éstos) no existe
cuotas de administracién por cobrar en los términos de la ley 675 de 2001.

6- Del analisis conjunto de las mencionadas actas se establece:

a. Que durante varios afos se dio aplicacion al reglamento, entre otras,
al PARAGRAFO TRANSITORIO.

b. Que, con ocasién a lo anterior, los gastos se establecieron para los
lotes efectivamente vendidos (construidos y sin construir) y los cinco
lotes del parcelador -tal como se establece del acta de asamblea general
ordinaria del afio 2007-, lo anterior en cumplimiento a lo establecido en
el ARTICULO DECIMO del reglamento de copropiedad.

c. Que con ocasién a lo anterior se fijaron cuotas para unidades privadas
vendidas (casas y lotes) y los cinco lotes del parcelador (1 casa y 4 lotes).

d. Que entre 2006 a 2013 NUNCA se fij6 expensas comunes que
incluyeran las 82 unidades privadas que conformaban el denominado
CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS II.

e. Que, atendiendo los gastos existentes (entre 2008 a 2013), las cuotas de
administracién recaudadas de la forma citada cubrian suficientemente las
expensas comunes o gastos presupuestados como causados, sobrando
excedentes.

f. Que entre 2006 a 2013 NUNCA se fij6 expensas comunes que
incluyeran las 82 unidades privadas que conformaban el denominado
CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS II.

g. Que nunca se fijo cuotas de administracion a cargo de los lotes a
nombre de mi poderdante.

h. Que nunca se estableci6 como deudor moroso al seiior SANTIAGO
VARGAS CEBALLOS

i. Que sélo hasta el afio 2013 se decidié, por asamblea, el cobro de cuotas
de administraciéon para todos los lotes de los miembros de la FAMILIA
VARGAS CEBALLOS, incluidos los del aqui demandado, ya que
anteriormente no se habia exigido; asamblea que posteriormente fue
declarada NULA en el proceso abreviado 2013-00489 de JULIO
EDUARDO VARGAS CEBALLOS contra CONJUNTO TURISTICO
HACIENDA LA VEGA DE OSTOS Il

j- Que, con ocasiéon a lo anterior, las asambleas no establecieron los
presupuestos de expensas comunes y/o las cuotas de administracion
con fundamento en la ley 675 de 2001 sino de acuerdo a los
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reglamentos, especiaimente frente a lo establecido en el articulo

decimo.

7- No es cierto lo sefialado en el numeral 3.6, corresponde a una afirmacién ajena
a la verdad, las asambleas de 2013 y 2016 fueron declaradas nulas. Es claro que lo
fijado en la asamblea de 2011 se realiz6 en la forma sefialada anteriormente, sin fijar
un presupuesto de gastos 0 expensas comunes para la totalidad de las 82 unidades
privadas -incluidos los lotes del demandado ya que soélo hasta el afio 2013 se dispuso
el cobro de cuotas de administracién para todos los lotes sin existir un presupuesto
debidamente fijado-, tal como lo reconocié el sefior JOSE GERMAN BELLO en los
procesos 2019-118, 2019-131 y 2019-204 sefialados anteriormente. Aspectos que en
todo caso tendran que ser investigados por la FISCALIA GENERAL DE LA NACION
frente a las certificaciones expedidas y actuaciones judiciales desarrolladas en procura
del cobro de unas cuotas de administracién a sabiendas que no correspondieron a
expensas comunes causadas o gastos aprobados causados materialmente, con claro
enriquecimiento injustificado e ilegal de la DEMANDANTE.

AL HECHO CUARTO: NO SE ADMITE, con fundamento en que:

El ARTICULO DECIMO es de un reglamento de copropiedad, no de un
reglamento de propiedad horizontal como se afirma en la_demanda; lo

anterior conforme se indic6 clara, sustentada, expresa como precedentemente
en relacién con el hecho de que la Escritura 1337 del 3 de marzo de 1992 de la
Notaria Sexta de Bogota D.C. no correspondié a un acto legal de constitucién
de un reglamento de una propiedad horizontal por falta de cumplimiento de los
requisitos legales establecidos en las normas que regulaban la materia: articulos
19 de la ley 182 de 1948, articulos 2, 3, 4, 5y 10 de la ley 16 de 1985 y los
articulos 2, 3, 4, 5, 6 y 7 del Decreto 1365 de 1986.

La citada clausula del reglamento de copropiedad igualmente sefiala, ademas
de lo informado en el citado hecho de la demanda: “Las cuotas para

expensas comunales empezaran a contarse y deberan
pagarse obligatoriamente desde el dia primero del mes de la

firma de la promesa de compraventa, o en su defecto de la
Escritura”.

Sin embargo, en el citado articulo se establecid, expresamente: PARAGRAFO
TRANSITORIO: “Teniendo en cuenta que son los propietarios individuales
quienes gozan y se benefician de las zonas comunales y de la celaduria,
mientras estén en venta las unidades remanentes por parte de los
urbanizadores estos pagaran un equivalente a las cuotas de cinco unidades;
pero si el remanente por vender fuere de 20 o0 mas sélo pagaran un equivalente
a 2 o 3 cuotas, y si el remanente fuere de 10 o menos unidades pagaran el
equivalente a una cuota”; aplicable por extensién al demandado de la referencia
con ocasioén a la cesion de derechos del parcelador, con ocasién a la escritura
de donacion de los lotes por medio de los cuales recibié mi poderdante los
mismos.

El citado PARAGRAFO TRANSITORIO se aplicé hasta que en la asamblea de
2013 un grupo minoritario dispuso lo contrario en los términos citados, de no ser
asi cual la razén para que se tomara esa determinacién e iniciaran, sélo hasta
ese momento, los cobros a los diferentes miembros de la FAMILIA VARGAS
CEBALLOS, entre ellos: MARIA PATRICIA VARGAS CEBALLOS -indicio grave
en contra de la Parte Demandante-, puesto que nunca -desde 1998 a 2013- los
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propietarios VARGAS CEBALLOS fueron relacionados morosos ni fueron
requeridos como tales tal como se deduce de las diferentes actas existentes
desde 1998.

- El citado PARAGRAFO TRANSITORIO jamas ha sido declarado nulo ni ha sido
demandado en los términos legales, sélo hasta el 15 de febrero de 2017, esto
es, 7 anos después a las cuotas de administracion pretendidas, se considerd
su inaplicacién dentro de un proceso abreviados de impugnacion de actas de
asamblea general ordinaria de 2014 (proceso 2014-00468 del JUZGADO
PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE FUSAGASUGA), por parte del JUEZ
PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGA, en decisiéon de segunda
instancia que revocé lo definido inicialmente en sentencia de primera instancia,
al considerarse que la citada clausula no es aplicable para el CONJUNTO
TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS I, como propiedad horizontal,
en los términos del articulo 29 y 86 de la ley 675 de 2001; providencia en la que
no se establecid, bajo los criterios de la ley 675 de 2001, la aplicacién de la
citada norma frente a temas como: lotes no construidos, lotes sin desarrollar, no
existencia de licencia de construccién con autorizacion para desarrollar
propiedad horizontal y demas aspectos propios frente a la situacién origen del
desarrollo como parcelacion rural no como un conjunto residencial.

AL HECHO QUINTO: No es un hecho es una disposicién normativa sujeta en todo
caso a interpretacion juridica para los hechos objeto de demanda.

Norma que igualmente se ha de analizar frente a lo establecido en los articulos 3, 25,
26, 32 38 numerales 2 y 4,85 y 86 de la ley 675 de 2001.

Al respecto el articulo 26 de la mencionada ley sefial6 expresamente:

ARTICULO 26. Determinacién. Salvo lo dispuesto en la presente ley para casos especificos, los
coeficientes de copropiedad se calcularan con base en el area privada construida de cada bien de
dominio particular, con respecto al area total privada del edificio o conjunto.

El &rea privada libre se determinara de manera expresa en el reglamento de propiedad horizontal,
en proporcion al area privada construida, indicando los factores de ponderacion utilizados.

PARAGRAFO. Para calcular el coeficiente de copropiedad de parqueaderos y depésitos, se podran
ponderar los factores de area privada y destinacion.

Igualmente, la mencionada norma expresamente hace relaciéon al pago de expensas
comunes necesarias causadas por la administracién y la prestacion de servicios
comunes esenciales para la existencia, seguridad y conservacién de los bienes
comunes, de acuerdo con el reglamento de propiedad horizontal; lo que supone:

- Que exista un presupuesto de expensas comunes o gastos aprobado
_(presupuesto anual de gastos, aprobacién de un gasto extraordinario o

reconocimiento de un gasto imprevisto extraordinario por la asamblea)

- Que las citadas expensas comunes o gastos aprobados efectivamente

se hubieren causado para los fines alli establecidos (gastos de administracion

como de la prestacion de los servicios comunes para la existencia, seguridad y

conservacion de los bienes comunes.

- Que conforme al principio de legalidad las expenas o gastos previamente

estén causados y generados.

Expensas comunes que son la causa de las cuotas de administracion, éstas seguin el
coeficiente, y no lo contrario.

ST<



PABLO ALEJIANDRO CAJIGAS ORTEGA

ABOGADO
Calle 13 No. 5-42 Local 102 Casillero 045 Barrio Centro Municipio de Cota (Cundinamarca)
Celular: 3152433091 / E-mail: paalecaor@gmail.com

CONTESTACION A LA REFORMA DE LA DEMANDA, INTERPOSICION DE EXCEPCIONES DE MERITO

Y OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO PROCESO VERBAL 2019-00208

AL HECHO SEXTO: NO SE ADMITE con fundamento en lo siguiente:

No es cierto que el demandado hubiere dejado de pagar cuotas de
administracion aprobadas en las asambleas generales ordinarias, desde febrero
de 2003 y en vigencia de la ley 675 de 2001, ya que:

El denominado CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS I,
como una parcelacion aprobada (loteo rural para desarrollar vivienda campestre
temporal no residencial), se desarrollé en un contexto legal totalmente diferente
ala ley 675 de 2001.

Nunca se fijaron expensas comunes en los términos establecidos en la ley 675
de 2001 (articulos 3, 25, 26, 38 numerales 2 y 3). .

Durante muchos afos, conforme se deduce de las actas, se dio aplicacion a la
CLAUSULA DECIMA como a su paragrafo transitorio, en lo que corresponde a
la diferenciacion entre los lotes vendidos y lotes del parcelador -como de sus
donatarios-, por parte de las asambleas generales de propietarios, incluido los
anos 2008 a 2011 -hasta el 2013-.

Al demandado le fue cedido los derechos de la parceladora, en los términos
establecidos en la respectiva escritura de donacion -escritura 6704 del 30 de
diciembre de 2002 de la Notaria Sexta de Bogota- en donde se establecio:
DECIMO: “LA DONANTE, en su condicién de propietaria y parceladora del
conjunto “Hacienda La Vega de Ostos Il, cede a EL DONATARIO todos los
derechos que le corresponden como tal, y EL DONATARIO se subroga en
los mismos respecto a los lotes materia de esta donacién a fin de que
pueda continuar desarrollando la parcelacién con los lotes materia de esta
donacién conforme a las disposiciones que regulan dicha parcelacién”.
El citado PARAGRAFO TRANSITORIO del ARTICULO DECIMO del reglamento
de copropiedad citado fue aplicado hasta el afio 2013 -asamblea general
ordinaria del 27 de abril de 2013 (acta 24) -demandada oportunamente y
declarada nula (el pasado 1 de noviembre de 2019 por este Despacho Judicial
en el proceso 201300489), cuando se dispuso por varios propietarios
minoritarios cobrar a todos los propietarios de lotes, incluidos los hijos de la
sefiora LETICIA CEBALLOS DE VARGAS, originando un cobro retroactivo
como exponencial.

En fecha anterior a la asamblea general ordinaria de 2013 (celebrada el dia 27
de abril de 2013 (Acta No. 24), hoy declarada NULA, se daba aplicacién al citado
paréagrafo transitorio por lo que en los informes presupuestales como en relacién
de deudores jaméas se relacioné la totalidad de las 82 unidades privadas ni a
todos los propietarios, entre ellos, los donatarios de la sefiora LETICIA
CEBALLOS DE VARGA: JUAN MIGUEL, JULIO EDUARDO, SANTIAGO,
MARIA PATRICIA, MARIA CONSUELO y DANIEL VARGAS CEBALLOS.
Aspecto que se evidencia del andlisis de las diferentes actas de asamblea
comprendidas de 1998 hasta el 2013 frente a los presupuestos tratados, los
gastos discutidos, los propietarios relacionados como morosos antes de la
asamblea general ordinaria de 2013.

En ninguna de las actas comprendidas de 1998 a 2012 se relacioné al
demandado y sus lotes como morosos, ni tampoco se incluye dentro de
los presupuestos proyectados anualmente como beneficiario, causante o
destinatario de expensas comunes; pretendiéndose hoy un cobro ilegal y
con claro enriquecimiento sin causa -bajo el presunto amparo de la ley 675
de 2001- el pretender un cobro de cuotas de administracién para
momentos en que nunca se tuvo en cuenta la totalidad de las unidades
privadas.

STa7
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h. En ninguna de las actas de 2008 a 2011 existe relacién de deudas correspondientes a
expensas comunes a cargo de los citados lotes y/o propietario aqui demandado o
propietario anterior o registrado.

i. No se ha acreditado que efectivamente los mencionados lotes hubieren sido objeto de
erogaciones que representen las cuotas de administracion pretendidas.

j. Como parcelacion el denominado CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA
VEGA DE OSTOS Il no se acogio a lo establecido en el articulo 85 de la ley 675
de 2001.

k. Sustancial como objetivamente no se cumple, a la luz de la ley 675 de 2001, el
cobro de cuotas de administracion para los citados predios al tratarse de lotes
sin construir, a los que nunca se les autorizé una licencia de construccion
general para un desarrollo de propiedad horizontal en el que se hubiere
establecido expresamente las areas individuales construidas fijadas -desde el
inicio- para construir en el area privada respectiva; por lo que no se cumplen los
requisitos legales establecidos expresamente en los articulos 25 y 26 de la
norma.

|. Los predios del demandado estan ubicados en una zona no desarrollada que
carece de zonas comunes (vias de acceso) con lo cual, para la época de cuotas
de administracion pretendidas con la demanda, no existe generacion de
expensas comunes bajo el concepto de gastos o erogaciones necesarias
establecidas en la ley (articulos 3, 25, 26, 29, 33, 38 numerales 2 y 4).

m. Sin embargo la accién de responsabilidad civil pretendida, en las
diligencias de la referencia, exige la valoracién de supuestos de hechos
totalmente diferentes a la presentacién de una certificacion a manera de
un titulo valor, como son: la existencia de dano y nexo causal (en caso de
responsabilidad extracontractual) o el incumplimiento de una causa legal
(en caso de responsabilidad contractual); para lo cual, en el caso en
concreto, no existe prueba de las expensas comunes causadas sobre las
cuales se fundamentan las cuotas de administracion demandadas en
cuanto a: su valor, su causa legal y su aprobacion sobre un presupuesto
de gastos o expensas comunes causados, ya que objetivamente nunca se
fijé cuotas de administracién en un presupuesto de gastos aplicable para
82 unidades privadas (incluyendo lotes vendidos construidos o sin
construir, lotes no vendidos (del parcelador o sus donatarios) en zona
desarrollada y no desarrollada, como la causacion de la expensas respecto
de los lotes propiedad de mi poderdante en una zona sin desarrollar y no
construidos.

AL HECHO SEPTIMO: NO SE ADMITE, se precisa:

El demandado, como donatario y parte de la familia parceladora (VARGAS
CEBALLOS), bajo el principio de la buena fe al igual que bajo la premisa de que la
parcelacién no estaba sujeta a Régimen de Propiedad Horizontal sino al reglamento de
copropiedad que regulaba, desde el punto de vista contractual civil (relacién contractual
familia parceladora y compradores), dio aplicacion al PARAGRAFO TRANSITORIO del
ARTICULO DECIMO de la Escritura 1337 del 3 de marzo de 1992 de la Notaria Sexta
de Bogota, el que fue coadyubado por muchos afos (desde 1998 hasta 2013) por los
propietarios compradores como minoritarios hasta el momento en que se celebroé la
asamblea general del 27 de abril de 2013 en la que, hasta ese momento, se desconocio
el citado paragrafo bajo la premisa de aplicar la ley 675 de 2001; todo lo cual se
evidencia en las respectivas actas de asambleas anterior en la que NUNCA se tuvo
como moroso al citado demandado ademas que NUNCA se contempl6 unas expensas
o presupuesto de gastos sobre 82 unidades privadas -incluidos los lotes 23, 24, 25, 26,
27 y 28-
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Aspecto que incluso, hoy, es corroborado por la Doctora NORA PABON, reconocida
doctrinante en la materia de Propiedad Horizontal a nivel nacional, mediante concepto
juridico solicitado por la familia VARGAS CEBALLOS con el fin de aclarar la realidad
juridica de la parcelacién, el reglamento de copropiedad, la vigencia o no del
PARAGRAFO TRANSITORIO DE LA CLAUSULA DECIMA y la ley 675 de 2001.

El tema no es caprichoso sino legal, especialmente cuando, se reitera: se traté
de una parcelacién_rural, que no cumpli6 con los requisitos expresos
establecidos en las leyes 182 de 1948, 16 de 1986 y el Decreto Reglamentario
1365 de 1986, ya que se otorgé una licencia de parcelacién rural no una licencia
de construccién para desarrollar propiedad honzontal, las normas de propiedad
horizontal del momento no reglamentaron ningiin aspecto en relacién con las

garcelaclones, sblo hasta la ley 675 de 2001 se establecié situaciones concretas

en su articulo 85, que no han sido fijadas para la citada parcelacién hasta hoy.

El PARAGRAFO TRANSITORIO no es un “mico” pues objetivamente, cuando se
reglament6 -en el afio de 1992-, la parcelaciones rurales no eran objeto de regulacién
frente a lo establecido en ese momento en las leyes 182 de 1948, 16 de 1985 y el
Decreto Reglamentario 1365 de 1986; siendo objetivo, conforme se deduce de la
escritura 1337 de 1992, que el denominado CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA
VEGA DE OSTOS Il jamas se acogié a ninguno de los citados regimenes en los
términos establecidos en el articulo 10 de la ley 16 de 1985.

Téngase en cuenta, que solo hasta la ley 675 de 2001 se regulé expresamente lo
relacionado con las parcelaciones, esto es, aquellos loteos de terreno a los cuales se
les expidid licencia de parcelacion, no se les expidid licencia de construccién con
autorizacion para desarrollo de propiedad horizontal y que nunca se acogieron
expresamente a un régimen de propiedad horizontal -al no ser sustancialmente posible-
; tal como lo previé el articulo 85:

ARTICULO 85. PARCELACION. Cuando una parcelacién esté conformada por lotes de terreno de
dominio particular y por bienes comunes, sus propietarios podrin someterse a las disposiciones
de esta ley, en todo cuanto le sea aplicable, en especial a las normas que hacen relacién al
surgimiento de la persona juridica, la administracién de la parcelacién, el carécter indivisible de
los bienes comunes, el pago de expensas, el célculo de coeficientes de copropiedad, la
resolucién de conflictos y las sanciones.

Sin embargo, existe interrogatorio de parte rendidos por el sefior JOSE GERMAN
BELLO, en proceso igualmente iniciados por la DEMANDANTE en contra de
JUAN MIGEL VARGAS CEBALLOS (2019-00131), ante el JUZGADO SEGUNDO
CIVIL MUNICIPAL DE FUSAGASUGA, en el que se pretende el pago de cuotas de
administracién del mismo periodo y via ordinaria; interrogatorio en los que se
confeso, por el mencionado ADMINISTRADOR Y REPRESENTANTE LEGAL, que
nunca existieron presupuestos para fijar las cuotas de administracién
pretendidas, que sélo hasta el aiio 2013 se establecié el cobro para todos los
miembros de la FAMILIA VARGAS CEBALLOS, que con fundamento en lo
anterior se dispuso el cobro de cuotas de administracion de manera retroactiva,
al conocerse, segun este, la condicion de propietarios de varios hijos de la
sefiora LETICIA CEBALLOS DE VARGAS, y que, en consecuencia, en fechas
anteriores jamas se cobro a los propietarios conocidos de los citados lotes al
considerarse que estaban en cabeza del parcelador inicial.

AL HECHO OCTAVO: SE ADMITE, conforme a la prueba documental obrante, a pesar
de lo establecido en la mencionada escritura 1337 del 3 de marzo de 1992 de la Notaria
Sexta de Bogota.
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AL HECHO NOVENO: SE ADMITE, conforme a la prueba documental obrante.

AL HECHO DECIMO: NO SE ADMITE con fundamento en los siguientes aspectos:

1- La administracién se entregd, por la sefiora LETICIA CEBALLOS DE VARGAS,
desde el aino de 1998, tal como consta en las pruebas documentales (actas de
asamblea), esto es, antes de la vigencia de laley 675 de 2001 como de la donacién
de sus lotes a finales del afio 2002, con la cesién de sus derechos de parcelador.

2- Igualmente, en los afios 2014 y 2015 existieron otros administradores a saber:
LADY ESMERALDA OCHOA y PEDRO VARGAS, respectivamente.

AL HECHO DECIMO PRIMERO: NO SE ADMITE con fundamento en lo siguiente:

1- Los pagos se realizaron conforme a las asambleas de administracién en las que se
dio aplicacién al reglamento de copropiedad, tal como consta en las actas de
asamblea.

2- Como consecuencia de lo anterior la sefior LETICIA CEBALLOS DE VARGAS, junto
con sus hijos, en condicidn de parceladora inicial y donatarios a los que se les cedié
el derecho de parcelacién, pagaron en los términos establecidos en el reglamento
como de acuerdo a la aprobado en las asambleas en las que: nunca se establecid
un presupuesto para todas las unidades privadas, nunca se establecié expensas
comunes que incluyeran 82 unidades privadas, se dio aplicacion al paragrafo
transitorio, nunca se les tuvo en mora y nunca se exigié el pago de administracién
de todos los predios en cabeza de la citad parceladora y/o sus donatarios.

3- Como consecuencia de lo anterior, los propietarios compradores, conforme al
reglamento y a las asambleas realizaron los pagos de las cuotas establecidas: unos
para lotes construidos vendidos (casas) y otros para lotes no construidos vendidos
sobre unos gastos establecidos o expensas para los lotes efectivamente vendidos
y los cinco (5) lotes en cabeza del parcelador, esto sin incluir la totalidad de los lotes
en cabeza de la sefiora LETICIA CEBALLOS DE VARGAS y/o sus donatarios,
incluido el sefior SANTIAGO VARGAS CEBALLOS.

4- En las actas de asamblea expresamente se indica, a partir del afo 2007, el pago
de lotes vendidos (casa y lotes no construidos), aplicandose el PARAGRAFO
TRANSITORIO respecto del parcelador.

5- Anualmente, desde el aino 1998 hasta el 2013, los propietarios compradores
estuvieron de acuerdo en fijar los gastos en las condiciones sefaladas
anteriormente, esto es, no en un presupuesto de expensas comunes para 82
unidades privadas sino para los lotes efectivamente vendidos y los cinco (5) lotes
de la FAMILIA VARGAS CEBALLOS.

6- Con ocasién a lo anterior NUNCA existié6 expensas comunes presupuestadas y/o
causadas pendientes de pago -a cargo o por culpa de la sefora LETICIA
CEBALLOS DE VARGAS y/o cualquiera de sus donatarios (incluido el seior
SANTIAGO VARAGAS CEBALLOS)- ya que lo cancelado efectivamente, en las
condiciones sefialadas, era mas que suficiente, tal como se deduce de las actas de
asamblea de 2007 a 2013.

7- El reglamento NUNCA conlleva una auto exoneracion del pago de cuotas de
administracion sino la aplicacidn de unos pagos frente a una expensas
efectivamente causadas con fundamento en el uso material y real de las zonas
comunes, esto de acuerdo con los reglamentos de la copropiedad fijados para la
parcelacién no para una propiedad horizontal y menos bajo la ley 675 de 2001. Al
respecto téngase en cuenta que la CLAUSULA DECIMA, que fue conocida por
todos los compradores, establecié expresamente que los lotes vendidos eran objeto
de expensas comunes atendiendo que el parcelador continua el desarrollo, salvo
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las excepciones establecidos en el PARAGRAFO TRANSITORIO, lo que era légico
atendiendo el tipo de desarrollo (parcelacién) como el hecho del faltante de obras
comunes que se iban desarrollando.
De acuerdo a la exegética del articulo 26 de la ley 675 de 2001, ante el
desconocimiento de la condicién legal de parcelacion, se establece objetivamente
el fundamento del coeficiente en el area construida, entre otros, para fijar el pago
de las expensas proporcionales, por lo que de la totalidad de los lotes en cabeza
del parcelador (SRA LETICIA CEBALLOS DE VARGAS o sus donatarios) -hoy
aproximadamente 56- tres corresponden a lotes construidos en cabeza de la sefiora
LETICIA CEBALLOS DE VARGAS -parcelador inicial-, en zona desarrollada, y el
resto a lotes no construidos, varios en cabeza hoy de sus donatarios, algunos en
zonas sin desarrollar (al carecer de vias de acceso y servicios) -lotes 19 a 38-, los
que incluyen los lotes del demandado.
Aspectos estos que a la luz de la ley 675 de 2001 no tiene claridad respecto de un
desarrollo conformado con anterioridad a la mencionada norma y en los términos
sefalados.

AL HECHO DECIMO SEGUNDO: NO SE ADMITE con fundamento en los siguientes
aspectos.

1. El reglamento de copropiedad -no de propiedad horizontal- se establecié en
época totalmente anterior alaley 675 de 2001, esto es, 10 afios antes.

2. Elreglamento se adecud a las necesidades del desarrollo como una parcelacion

rural.

El reglamento fue conocido previamente por todos los compradores.

Los compradores aceptaron las condiciones del reglamento y, en consecuencia,

dieron aplicacion al mismo hasta la asamblea general de 2013.

5. No existe criterios de diferenciacién entre compradores y parceladores puesto
que:

il

El reglamento NUNCA conlleva una auto exoneracién del pago de cuotas de
administracién sino la aplicacion de unos pagos frente a una expensas
efectivamente causadas con fundamento en el uso material y real de las zonas
comunes, esto de acuerdo con los reglamentos de la copropiedad fijados para la
parcelacién no para una propiedad horizontal y menos bajo la ley 675 de 2001. Al
respecto téngase en cuenta que la CLAUSULA DECIMA, que fue conocida por
todos los compradores, establecié expresamente que los lotes vendidos eran objeto
de expensas comunes atendiendo que el parcelador continua el desarrollo, salvo
las excepciones establecidos en el PARAGRAFO TRANSITORIO, lo que era légico
atendiendo el tipo de desarrollo (parcelacién) como el hecho del faltante de obras
comunes que se iban desarrollando.

De acuerdo a la exegética del articulo 26 de la ley 675 de 2001, ante el
desconocimiento de la condicién legal de parcelacién, se establece objetivamente
el fundamento del coeficiente en el area construida, entre otros, para fijar el pago
de las expensas comunes proporcionales; por lo que de la totalidad de los lotes en
cabeza del parcelador (SRA LETICIA CEBALLOS DE VARGAS o sus donatarios) -
hoy aproximadamente 56- tres corresponden a lotes construidos en cabeza de la
sefiora LETICIA CEBALLOS DE VARGAS -parcelador inicial, en zona
desarrollada, y el resto a lotes no construidos, varios en cabeza hoy de sus
donatarios, algunos en zonas sin desarrollar (al carecer de vias de acceso y
servicios) -lotes 19 a 38-, los que incluyen los lotes del demandado. Con
fundamento en lo anterior, de acuerdo a la ley 675 de 2001, los lotes no construidos
no tendrian que pagar.
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c. Igualmente, el reglamento tuvo en cuenta la evolucion del desarrolio en cuanto a la
construccién de vias, que como zonas comunes, no surgian de un momento a otro
y en todo caso sujeto a las ventas.

d. Con ocasion a lo anterior existe una zona sin desarrollar que carece de zonas
comunes y como tal carente de reciprocidad frente a unas expensas comunes.

e. Aspectos estos que a la luz de la ley 675 de 2001 no tiene claridad respecto de un
desarrollo conformado con anterioridad a la mencionada norma y en los términos
sefalados.

AL HECHO DECIMO TERCERO: Es un tema legal no un hecho.

AL HECHO DECIMO CUARTO: NO SE ADMITE con fundamento en los siguientes
aspectos ya relacionados:

1.

Mediante la escritura 1337 del 3 de marzo de 1992 suscrita en la Notaria Sexta

de Bogota no se constituyé una propiedad horizontal ya que con la misma
no se dio cumplimiento a los requisitos normativos para tal efecto de

acuerdo a la normatividad vigente para ese momento (ley 182 de 1948, ley
16 de 1985 como el Decreto Reglamentario 1365 de 1987), esto es, la

parcelaciéon denominada CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE
OSTOS Il NUNCA se someti6 a la ley 16 de 1985 o a la ley 182 de 1948,

ademds de que nunca se le expidid la respectiva licencia de construccién

o similar, por parte de OFICINA DE PLANEACION, en la que se hubiere
autorizado el desarrollo como una propiedad horizontal.

En vigencia de la ley 675 de 2001 el reglamento de copropiedad jamas ha sido
objeto de ajuste en los términos establecidos en los articulos 85 o 86 de la ley
675 de 2001 -frente a la condicién juridico sustancial de la parcelacion-.

La aplicacion de la ley 675 de 2001, bajo el criterio del articulo 86, parte de una
interpretacion la que igualmente no define lo relaciocnado con: los lotes no
construidos y los lotes no desarrollados frente a lo establecido en los articulos
3,26 y 85 delaley 675 de 2001.

Formalmente -por la ALCALDIA DE FUSAGASUGA- se registré la presunta
personeria juridica de propiedad horizontal pero sustancialmente NUNCA se
cumplié con el requisito legal (ad sustancian actos) para la constitucion de una
propiedad horizontal: la autorizacion de una licencia de construcciéon o similar
en la que OFICINA DE PLANEACION FUSAGASUGA que hubiere autorizado
el desarrollo como una propiedad horizontal y la aceptacion, en el reglamento,
de acogerse a la ley 16 de 1985 o la ley 182 de 1948 -articulo 10 de la ley 16 de
1985 y articulos 1, 2, 3, 4 y 5 del Decreto 1365 de 1986-.

El principio de igualdad y la obligaciéon expresa de solidaridad, fijada en el
articulo 29 de la ley 675 de 2001, supone:

La existencia de una propiedad horizontal que reglamenta areas construidas
propias de una conjunto residencial (respecto de todas sus unidades privadas)
no de una parcelacién -en la que existen lotes sin construir, lotes construidos y/o
lotes no desarrollados- que generan servicios diferentes frente al deber de
expensas comunes.
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La existencia de expensas comunes efectivamente causadas o gastos a cargo
de todas las unidades privadas construidas efectivamente beneficiadas por las
aquellas.
La existencia de un desarrollo terminado.

. La aplicacién de la ley teniendo en cuenta la norma en su integralidad, esto es:

que existan areas construidas (articulo 26 ibidem); que, de corresponder a una
parcelacién, la misma se hubiere acogido en los términos del articulo 85 de la
ley 675 de 2001; que las cuotas de administracion tengan origen en unas
expensas comunes causadas, esto es, previamente aprobadas en una
asamblea general (articulo 3 y 38 numerales 2 y 4).

El no uso de los bienes -a que hace referencia el articulo 29 citado- tiene relacion
con la propiedad horizontal propiamente dicha en lo que corresponde a unidades
privadas construidas que se benefician de las zonas comunes objeto de
mantenimiento, seguridad, etc.; por ello el sentido de lo establecido en el articulo
26 de la norma.

El articulo 29 no puede ser considerado de manera singular o aislada sin tener
en cuenta lo establecido en las diferentes normas de la ley 675 de 2001 -
articulos 3, 25, 26, 29, 38 numerales 2 y 4-, junto con lo establecido en los
reglamentos.

AL HECHO DECIMO QUINTO: NO SE ADMITE conforme se indicé anteriormente.

Se reitera:

- La escritura 1337 de 1992 establecié un reglamento de copropiedad para
un parcelacién no una propiedad horizontal para un conjunto residencial

- Durante la vigencia de la ley 675 de 2001 el denominado CONJUNTO
TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS, como parcelacién, no se acogi6
a lo establecido en el articulo 85 de la ley 675 de 2001.

- En vigencia de la ley 675 de 2001 el denominado CONJUNTO
TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS no ajustado su reglamento de
copropiedad a la ley 675 de 2001.

- El articulo 29 no puede ser considerado de manera singular o aislada sin
tener en cuenta lo establecido en las diferentes normas de la ley 675 de 2001 -
articulos 3, 25, 26, 29, 38 numerales 2 y 4-, junto con lo establecido en los
reglamentos, e incluso con la CONSTITUCION POLITICA DE COLOMBIA.

- De acuerdo a la exegética del articulo 26 de la ley 675 de 2001, ante el
desconocimiento de la condicién legal de parcelacién, se establece
objetivamente el fundamento del coeficiente en el drea construida, entre otros,
para fijar el pago de las expensas comunes proporcionales; por lo que de la
totalidad de los lotes en cabeza del parcelador (SRA LETICIA CEBALLOS DE
VARGAS o sus donatarios) -hoy aproximadamente 56- tres corresponden a
lotes construidos en cabeza de la sefiora LETICIA CEBALLOS DE VARGAS -
parcelador inicial-, en zona desarrollada, y el resto a lotes no construidos, varios
en cabeza hoy de sus donatarios, algunos en zonas sin desarrollar (al carecer
de vias de acceso y servicios) -lotes 19 a 38-, los que incluyen los lotes del
demandado. Con fundamento en lo anterior, de acuerdo a la ley 675 de 2001,
los lotes no construidos no tendrian que pagar.

Durante varios afios -incluido los afios 2008 a 2011 -hasta 2013- se dio
aplicacion por las asambleas de copropietarios, como maximo érgano de la
administracién, al reglamento de copropiedad (articulo 10) consintiendo la
diferenciacién entre lotes vendidos y lotes del parcelador, no fijando un
presupuesto de expensas comunes -y en consecuencia no generando el mismo

o =
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para todas las unidades privadas- y fijando cuotas de administracion bajo ese
criterio diferencial.
Aunado a lo anterior existen lotes no construidos en zonas sin desarrollar que
carecen de zonas comunes de acceso o servicio, en las que materialmente no
se da cumplimiento a lo establecido en el mencionado articulo 29, ni a los
deberes de solidaridad e igualdad.
- Con fundamento en lo anterior el imperativo del articulo 29 de la ley 675
de 2001 no es aplicable en los términos solicitados en la demanda cuando se
pretende el cobro de cuotas de administraciéon que NUNCA fueron causadas o
que carecen de soporte al no corresponder a expensas comunes causadas al
no haberse presupuestado ni erogado gasto en favor de los predios de mi
demandado; cuotas de administracién que objetivamente desconocen los
principios de legalidad, igualdad, solidaridad, compensacién, no animo de lucro,
enriquecimiento sin justa causa.

AL HECHO DECIMO SEXTO: Es un tema de interpretacion juridica no un hecho.

AL HECHO DECIMO SEPITMO: NO SE ADMITE con fundamento en los siguientes
aspectos.

El demandado no fue el que aplicd unilateralmente el PARAGRAFO
TRANSITORIO en vigencia de la ley 675 de 2001, fue lo establecido en las
asambleas correspondientes con ocasién a los reglamentos aplicados.

Las asambleas generales, como se indicd anteriormente, dieron aplicacién al
PARAGRAFO TRANSITORIO, hasta el afio 2013.

Como consecuencia de lo anterior no se fijé expensas comunes a cargo de los
lotes del demandados.

Al respecto se reitera:

Los pagos se realizaron conforme a las asambleas de administracion en las que
se dio aplicacion al reglamento de copropiedad, tal como consta en las actas de
asamblea.

Como consecuencia de lo anterior la sefiora LETICIA CEBALLOS DE VARGAS,
junto con sus hijos -incluido el demandado-, en condicién de parceladora inicial
y donatarios a los que se les cedi6 el derecho de parcelacion, pagaron en los
términos establecidos en el reglamento como de acuerdo a la aprobado en las
asambleas en las que: nunca se establecié un presupuesto para todas las
unidades privadas, nunca se establecié expensas comunes que incluyeran 82
unidades privadas, se dio aplicacién al paragrafo transitorio, nunca se les tuvo
en mora y nunca se exigié el pago de administracion de todos los predios en
cabeza de la citad parceladora y/o sus donatarios.

Como consecuencia de lo anterior, los propietarios compradores, conforme al
reglamento y a las asambleas realizaron los pagos de las cuotas establecidas:
unos para lotes construidos vendidos (casas) y otros para lotes no construidos
vendidos sobre unos gastos establecidos o expensas para los lotes
efectivamente vendidos y los cinco (5) lotes en cabeza del parcelador, esto sin
incluir la totalidad de los lotes en cabeza de la sefiora LETICIA CEBALLOS DE
VARGAS y/o sus donatarios, incluido el sefior SANTIAGO VARGAS
CEBALLOS.

En las actas de asamblea expresamente se indica, a partir del afio 2007, el pago
de lotes vendidos (casa y lotes no construidos), aplicandose el PARAGRAFO
TRANSITORIO respecto del parcelador.

=7
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Anualmente, desde el afio 1998 hasta el 2013, los propietarios compradores
estuvieron de acuerdo en fijar los gastos en las condiciones sefaladas
anteriormente, esto es, no en un presupuesto de expensas comunes para 82
unidades privadas sino para los lotes efectivamente vendidos y los cinco (5) lotes
de la FAMILIA VARGAS CEBALLOS.
Con ocasion a lo anterior NUNCA existié6 expensas comunes presupuestadas
y/o causadas pendientes de pago -a cargo o por culpa de la sefiora LETICIA
CEBALLOS DE VARGAS y/o cualquiera de sus donatarios (incluido el sefior
SANTIAGO VARAGAS CEBALLOS)- ya que lo cancelado efectivamente, en las
condiciones sefialadas, era mas que suficiente, tal como se deduce de las actas
de asamblea de 2007 a 2013.
El reglamento NUNCA conlleva una auto exoneracion del pago de cuotas de
administraciéon sino la aplicacion de unos pagos frente a una expensas
efectivamente causadas con fundamento en el uso material y real de las zonas
comunes, esto de acuerdo con los reglamentos de la copropiedad fijados para
la parcelacién no para una propiedad horizontal y menos bajo la ley 675 de
2001. Al respecto téngase en cuenta que la CLAUSULA DECIMA, que fue
conocida por todos los compradores, establecié expresamente que los lotes
vendidos eran objeto de expensas comunes atendiendo que el parcelador
continua el desarrollo, salvo las excepciones establecidos en el PARAGRAFO
TRANSITORIO, lo que era légico atendiendo el tipo de desarrollo (parcelacion)
como el hecho del faltante de obras comunes que se iban desarrollando.
De acuerdo a la exegética del articulo 26 de la ley 675 de 2001, ante el
desconocimiento de la condicion legal de parcelacién, se establece
objetivamente el fundamento del coeficiente en el area construida, entre otros,
para fijar el pago de las expensas proporcionales, por lo que de la totalidad de
los lotes en cabeza del parcelador (SRA LETICIA CEBALLOS DE VARGAS o
sus donatarios) -hoy aproximadamente 56- tres corresponden a lotes
construidos en cabeza de la sefiora LETICIA CEBALLOS DE VARGAS -
parcelador inicial-, en zona desarrollada, y el resto a lotes no construidos, varios
en cabeza hoy de sus donatarios, algunos en zonas sin desarrollar (al carecer
de vias de acceso y servicios) -lotes 19 a 38-, los que incluyen los lotes del
demandado.
Aspectos estos que a la luz de la ley 675 de 2001 no tiene claridad respecto de
un desarrollo conformado con anterioridad a la mencionada norma y en los
términos sefalados.
Existe interrogatorio de parte rendidos por el seiior JOSE GERMAN
BELLO, en proceso igualmente iniciado por la DEMANDANTE en contra del
seior: JUAN MIGEL VARGAS CEBALLOS (2019-00131), ante el JUZGADO
SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE FUSAGASUGA, en el que se pretende el
pago de cuotas de administracién del mismo periodo y via ordinaria;
interrogatorios en los que se confesd, por el citado ADMINISTRADOR Y
REPRESENTANTE LEGAL, que nunca existieron presupuestos para fijar
las cuotas de administracion pretendidas, que sélo hasta el afio 2013 se
establecié el cobro para todos los lotes de los miembros de la FAMILIA
VARGAS CEBALLOS, que con fundamento en lo anterior se dispuso el
cobro de cuotas de administracion de manera retroactiva, al conocerse,
segun este, la condicién de propietarios de varios hijos de la sefiora
LETICIA CEBALLOS DE VARGAS, y que, en consecuencia, en fechas
anteriores jamas se cobré a los propietarios conocidos de los citados
lotes al considerarse que estaban en cabeza del parcelador inicial.
De lo anterior se concluye:

1- Que los lotes del demandado NUNCA hicieron parte de un presupuesto de
expensas o gasto fundamento de las cuotas de administracién demandadas
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por determinacién de las asambleas no por decision del sefior SANTIAGO
VARGAS CEBALLOS, en cumplimiento del reglamento que se aplicé hasta
el afo 2013.

2- Que las cuotas de administracién pretendidas, para los afios 2008 a 2011,
no se fijaron con fundamento en un presupuesto de expensas comunes
previamente aprobado y/o causado.

3- Que como consecuencia de lo anterior, para la época demandada, NUNCA
se generaron expensas comunes a cargo de los lotes del demandado.

4- Que los lotes del sefior SANTIAGO VARGAS CEBALLOS, al estar en zona
sin desarrollar, no causaban expensas comunes.

5- Que el pretendido articulo 29 de la ley 675 de 2001 no es aplicable
atendiendo los citados aspectos para los lotes del demandado, respecto de
la época demandada y el demandado: SANTIAGO VARGAS CEBALLOS.

Al HECHO DECIMO OCTAVO: NO SE ADMITE con fundamento en los siguientes
aspectos:

Nunca existi6 mora en el pago de cuotas de administracion por parte del demandado
respecto de los lotes de su propiedad con fundamento en lo sefialado anteriormente,
esto es, nunca se incluyo a los citados lotes dentro de un presupuesto de gastos, las
cuotas de administracién jamds tuvieron causa en una expensas o presupuesto de
gatos aprobado para todas las unidades privadas; solo hasta el afio 2013 se dispuso
su cobro en asamblea, esto es, jamas se tuvo como deudor, en fecha anterior, al sefior
SANTIAGO VARGAS CEBALLOS, en relacion con los citados lotes.

No existiendo causa legal, al no haberse fijado expensas a cargo de lo citados lotes y/o
propietario, para la época en que se fij6 las cuotas de administracion en aplicacion de
los reglamentos, no existe fecha de vencimiento en los términos sefalados.

Ademas de lo anterior no existe prueba de las cuotas de administraciéon fundamento
del cobro de la suma de $74.175.219 sefialada -aspecto que se analizara en detalle al
momento de la objecién al juramento estimatorio-.

Las certificaciones aportadas, en las que se sefala cuotas de administracién por valor
de $120.000.00, a la luz de lo establecido en el articulo 48 de la ley 675 de 2001,
constituyen pruebas carentes de veracidad con las que se induce en error al funcionario
judicial al corresponder a una falsead ideolégica.

A fin de acreditar lo anterior se solicita tener en cuenta las actas de asamblea
presentadas con la contestacion inicial, la que nuevamente se allegan en PDF con la
presente contestacion, las certificaciones que en su momento expidié el sefior MARCO
ANTINIO PAREDES RANGEL al igual que los interrogatorios que fueron rendidos por
el sefior JOSE GERMAN BELLO en los procesos verbales 2019-118, 2019-00131 y
2019-204 mencionados.

El asunto, con todo respeto, no es llegar a pedir unas cuotas de administracion, via
responsabilidad civil, presentando certificaciones ajenas a la realidad, cuando se
indican cuotas de administracién que no tienen soporte ni siquiera en las cuotas
sefialadas en las actas; sino igualmente, a sabiendas, pretender el cobro de dineros
que carecen de soporte o fundamento legal al no haberse causado expensas comunes.

AL HECHO DECIMO NOVENO: SE ADMITE PARCIALMENTE que:
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1- Existié la asamblea general ordinaria, la que fue declarada nula en el PROCESO
ABREVIADO de IMPUGNACION DE ACTAS DE ASAMBLEA 2013-00489 que
cursé en el JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE FUSAGASUGA
siendo demandante JULIO EDUARDO VARGAS CEBALLOS y DEMANDADO:
el CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS |l.

2- En la citada asamblea se dispuso cobrar, a partir de ese momento, la totalidad
de cuotas de administracién a todos los inmuebles, tal como se establece en la
citada asamblea: “Varios copropietarios informan que sus lotes les han
sido vendidos y escriturados por diferentes miembros de la familia Vargas
Ceballos, con lo cual se entiende que cada miembro de la familia es
propietario de un nliimero determinado de lotes, por los que a su vez es su
obligacién cancelar la correspondiente cuota de administracién, como
esta establecido en la ley 675 de 2001 de Propiedad Horizontal, por lo
anterior la Asamblea General de Copropietarios con el voto total de los
copropietarios asistentes a esta Asambleas (86%), aprueba que todos los
lotes y casas deben pagar su cuota de administracién segun el coeficiente
de copropiedad que le corresponde. Este tema se discutira con la familia
Vargas Ceballos para conocer la situacion legal y de propiedad de los lotes
actuales y si existiera algin soporte legal en contrario se notificara al
Consejo de Administracién y a la Asamblea General..”

3- Sin embargo, en relacion con la asambleas generales anteriores, tal como se
indicé anteriormente, NUNCA se fijo cuotas de administracién en los términos
demandados ni se tuvo en cuenta los lotes del demandado para establecer las
expensas comunes o presupuestos de los afios anteriores.

4- El proceso ejecutivo enunciado se presenté cobrandose cuotas totalmente
diferentes a las pretendidas asi: Para el afio 2009 $60.000.00, para el afio 2010
$100.000.00 y para el afio 2011 $110.000.00 (allego prueba de certificaciones
expedidas en su momento por el Sefior MARCO ANTONIO PAREDES RANGEL
contra los sefiores VARGAS CEBALLOS), lo que no se identificé en el
mencionado hecho.

AL HECHO VIGESIMO: NO NOS CONSTA LO ALLI SENALADO QUE SE PRUEBE.
AL HECHO VIGESIMO PRIMERO: NO NOS CONSTA QUE SE PRUEBE.
AL HECHO VIGESIMO SEGUNDO: SE ADMITE PARCIALMENTE.
- Es cierto que existio el proceso de impugnacion de actas de asamblea.
- No es cierto que se hubiere declarado la nulidad total de la asamblea de
2014, sélo respecto de la aplicacion del PARAGRAFO TRANSITORIO; decision
que se establecié hasta el 15 de febrero de 2017, en relacién con la asamblea
de 2014, no respecto de asambleas anteriores.

- No nos consta lo relacionado con la via gubernativa, que se pruebe.

Este hecho no tiene relevancia para las pretensiones demandadas segtiin la
reforma de la demanda.

AL HECHO VIGESIMO TERCERO: QUE SE PRUEBE.

Sin embargo, objetivamente este hecho no tiene relevancia para las pretensiones
demandadas segun la reforma de la demanda.

AL HECHO VIGESIMO CUARTO: SE ADMITE PARCIALMENTE.

- En efecto se realiz6 la asamblea dando aplicacién al reglamento.
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- Hasta este momento no existia determinacién que indicara lo contrario
(ano 2015)

- Las evidentes irregularidades son apreciacion subjetiva ya que hasta ese
momento se daba aplicacion a los reglamentos.

Este hecho no tiene relevancia para las pretensiones demandadas segun la
reforma de la demanda.

AL HECHO VIGESIMO QUINTO: SE ADMITE se decreté la nulidad por una indebida
convocatoria.

Este hecho no tiene relevancia para las pretensiones demandadas segun la
reforma de la demanda.

AL HECHO VIGESIMO SEXTO: NO ES UN HECHO ES UNA APRECIACION
SUBJETIVA (el agrado o no es un tema subjetivo).

El no pago de cuotas de administracién en anos anteriores tuvo una razén legal en los
términos sefialados anteriormente: no se ha pagado porque nunca se fijo un
presupuesto que incluyera la totalidad de las unidades privadas y en consecuencia
nunca se generé expensas comunes.

AL HECHO VIGESIMO SEPTIMO: SE ADMITE PARCIALMENTE

- En efecto se ha generado una controversia juridica ante la dualidad
presentada y la falta de claridad de las normativas aplicables con ocasion a la
interpretacion del reglamento de copropiedad -concebido para una parcelacion
rural en el aino de 1992- frente a la ley 675 de 2001.

- Dualidad que incluso se ha presentado por parte de la PARTE
DEMANDANTE mediante la celebracién de 10 asambleas generales ilegales,
en donde para unas cosas se aplica el reglamento y para otras la ley 675 de
2001.

- Con ocasién a lo anterior, se argumenta la aplicacion del articulo 17 del
reglamento, a pesar de ser contrario a lo establecido en el inciso segundo del
articulo 37 de la ley 675 de 2001; a pesar de que con este articulo el legislador
garantizé el derecho a la propiedad en lo que corresponde a la participacién y
votacién en asambleas de propiedad horizontal.

Este hecho no tiene relevancia para las pretensiones demandadas segun la
reforma de la demanda.

AL HECHO VIGESIMO OCTAVO: NO SE ADMITE atendiendo que

- No es cierto que las asambleas de 2013 (asambleas general ordinaria), 2016
(asamblea general ordinaria convocada por unos propietarios no por un administrador),
2017 (asamblea general ordinaria donde se pretendid reformar el reglamento sin
quorum legal) (asamblea general extraordinaria donde se pretendié reforma el
reglamento sin quorum) (asamblea general extraordinaria donde se pretendio fijar
cuotas extraordinarias sin quorum), 2018 (asamblea general ordinaria celebrada sin
quorum) (asambleas general extraordinaria celebrada sin quorum a fin de aprobar la
compra de una pruebas para iniciar un proceso de reclamacién de obras de urbanismo)
y 2019 (asambleas general ordinaria convocada en forma ilegal y celebra sin quorum
legal), siendo una afirmacion absolutamente tendenciosa, ajena a la verdad y desleal -
LA PARTE DEMANDANTE CONOCIO VARIOS FALLOS ANTES DE LA
PRESENTACION DE LA DEMANDA DE LA REFERENCIA-, que se hubieren
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demandado por la FAMILIA VARGAS CEBALLOS la mencionadas asambleas “con el
unico interés de disputar la designacién de administrador y representante legal dirigida,
justamente a cercenar o truncar mecanismos de recuperacién de cartera morosa
mediante los procesos ejecutivos adelantados”, puesto que las mismas se han
demandado ante la violacién de las normas y los estatutos de manera sustancial -frente
al abuso de un grupo minoritario de propietarios-, lo que ha conllevado que hoy existan
varios fallos de nulidad en firme, asi:

a.

Asamblea general ordinaria del 27 de abril de 2013, declarada nula por el
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE FUSAGASUGA, dentro del
Proceso Abreviado 2013-00489 de JULIO EDUARDO VARGAS CEBALLOS
contra CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS II, en
sentencia del 1 de noviembre de 2019, hoy en firme al haberse desistido el
recurso por la demandada.
Asamblea general ordinaria del 23 de abril de 2016, declarada nula por el
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGA, dentro del
Proceso Abreviado 2016-00215 de JULIO EDUARDO VARGAS Y OTROS
contras CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTO IlI; en
sentencia del 29 de enero de 2019, confirmada por la SALA CIVIL FAMILIA
del TRIBUNAL SUPERIOR DE CUNDINAMARCA el 30 de julio de 2018
Asamblea general ordinaria del 11 de marzo 2017, declarada nula por el
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGA, dentro del
Proceso Verbal 2017-00188 de JULIO EDUARDO VARGAS Y OTRA contra
CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS I, en sentencia
del 18 de noviembre de 2019, hoy en firme. Aqui la demandante omite
como se pretendié reformar los reglamentos sin quorum legal.
Asamblea general extraordinaria del 19 de agosto de 2017, declarada nula
por el JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGA,
dentro del Proceso Verbal 2017-00435 de JULIO EDUARDO VARGAS Y
OTRA contra CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS II,
en sentencia del 3 de julio de 2019, hoy en firme al haberse declarado
desierto el recurso de apelacién interpuesto por la demandada. . Aqui la
demandante omite como se pretendié reformar los reglamentos sin
quorum legal.
Asamblea general extraordinaria del 11 de noviembre de 2017, declarada
nula por el JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGA,
dentro del Proceso Verbal 2017-00435 de JULIO EDUARDO VARGAS Y
OTRA contra CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS I,
en sentencia del 5 de junio de 2019, hoy en firme.
Asamblea general ordinaria del 31 de marzo de 2018, declarada nula por el
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGA, dentro del
Proceso Verbal 2017-00203 de JULIO EDUARDO VARGAS Y OTRA contra
CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS II, en sentencia
del 5 de junio de 2019, hoy en firme al haberse confirmado en segunda
instancia el dia 1 de noviembre de 2019.
Asamblea general extraordinaria del 30 de junio de 2018, declarada nula por
el JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGA, dentro
del Proceso Verbal 2017-00312 de JULIO EDUARDO VARGAS Y OTROS
contra CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS |l, en
sentencia del 18 de noviembre de 2019, hoy en firme. Aqui la demandante
omite sefalar que en esa asamblea, sin quorum legal, y con claro
conflicto de intereses 13 propietarios demandantes vencidos
pretendieron transferir a la parcelacion pruebas a cambio de una
compensacion.
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h. La asamblea general ordinaria de 2019 tiene fallo de primera instancia en el
que se declar6 NULA la misma por el JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL
CIRCUITO DE FUSAGASUGAS dentro del Proceso Verbal 2019-241 de
MARIA PATRICIA VARGAS CEBALLOS contra CONJUNTO TURISTICO
HACIENDA LA VEGA DE OSTOS I, sentencia del pasado 27 de noviembre
de 2020.

Como se puede observar de nueve (9) demandas de impugnacion
presentadas por la FAMILIA VARGAS CEBALLOS se han proferido ochos
fallos en firme en los que se ha accedido a las pretensiones demandadas
(declarar nulas las asambleas generales ordinarias y extraordinarias
realizadas entre 2016 a 2018 realizadas por propietarios minoritarios), lo
que desvirtda las afirmaciones tendenciosas senaladas en el numeral 16.7
de la demanda.

Lo anterior por el contrario la forma caprichosa en que se ha venido
actuando por parte de unos propietarios minoritarios que han otorgado
poder a la DRA MIREYA RAMIREZ PULIDO.

El tema es que han ocurrido hechos sucesivos y delicados en materia de
decisiones de asambleas controladas por propietarios minoritarios -lo que
desvirtian el connotado abuso de la mayoria que se ha temido respecto
de la FAMILIA VARGAS CEBALLOS-, entre los que se encuentra la
presentacion de demandas verbales -como las de la referencia- a
sabiendas de que las presuntas cuotas de administracion demandadas -
vias responsabilidad civil- no tienen un fundamento legal real, material,
financiero y/o contable.

Este hecho no tiene relevancia para las pretensiones demandadas segun la
reforma de la demanda.

AL HECHO VIGESIMO NOVENO: No se admite atendiendo que:

La Sala del Tribunal confirmd la sentencia en que se declar6 NULA la
asamblea general ordinaria de 2018, lo demas son interpretaciones
subjetivas de una sentencia de segunda instancia que no tienen relevancia
para las pretensiones de la demanda.

Este hecho no tiene relevancia para las pretensiones demandadas segun la
reforma de la demanda.

AL HECHO TRIGESIMO: No se admite.

El demandado no ha sido demandado en el citado proceso y juzgado tal
como se indica en la reforma de la demanda (hoja 936 reverso).

AL HECHO TRIGESIMO PRIMERO: No se admite con fundamento en los
siguiente aspectos:

ST
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Lo sefialado anteriormente y que brevemente se reitera:

- Entre 2008 a 2011 nunca se fij6 expensas comunes o
presupuestos de gastos que incluyeran los lotes del demandado.

- Las cuotas de administracion pretendidas no tienen soporte en
expensas comunes causadas, atendiendo que las asambleas para
los citados periodos dieron aplicacién a lo establecido en lo
reglamentos no en la ley 675 de 2001, esto es, a lo establecido en
su integridad en el ARTICULO DECIMO del reglamento.

- Que las cuotas de administracion pretendidas no tienen
soporte legal en las actas de asamblea.

- Que respecto de los citados lotes NUNCA se causo, para la
época demandada, expensa comunes a su cargo al NO HABERSE
TENIDO COMO PARTE DE UN PRESUPUESTO DE GASTOS.

- Que no existe prueba de expensas comunes causadas
efectivamente a cargo de los lotes del demandado.

- Que sdlo hasta el afio 2013 se dispuso el cobro retroactivo de
las cuotas de administracion a pesar de que NUNCA fueron
establecidas en los anos anteriores con fundamento en un
presupuesto de gastos o expensas comunes para la totalidad de los
predios, que incluyera los lotes del demandado.

- Que los lotes del sefior SANTIAGO VARGAS CEBALLOS, al
estar en zona sin desarrollar, no causaban expensas comunes. Al
respecto allego demanda que fue presentada por Ila
DEMANDANTE ante el JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL
CIRCUITO DE FUSAGASUGA, en donde se pretende el cobro de
obras de urbanismo, reconociendo la condicién de parcelador
del demandado al igual que la no existencia de vias en la zona
donde se ubican los lotes del demandado; proceso en curso
radicado con el nimero 2019-00357 de CONJUNTO TURISTICO
HACIENDA LA VEGA DE OSTOS Il -siendo la apoderada
demandante inicial la DRA MIREYA RAMIREZ PULIDO- y los
demandados: SANTIAGO VARGAS CEBALLOS, JULIO
EDUARDO VARGAS CEBALLOS, DANIEL VARGAS CEBALLOS,
JUAN MIGUEL VARGAS CEBALLOS, MARIA PATRICIA
VARGAS CEBALLOS, MARIA DEL CONSUELO VARGAS
CEBALLOS Y LETICIA CEBALLOS DE VARGAS.

- Que el pretendido articulo 29 de la ley 675 de 2001 no es
aplicable atendiendo los citados aspectos para los lotes del
demandado, respecto de la época demandada y el demandado:
SANTIAGO VARGAS CEBALLOS.

AL HECHO TRIGESIMO TERCERO (NO HAY TRIGESIMO SEGUNDO)
-VER HOJA 937- : SE ADMITE por cuanto la sentencia proferida en el
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proceso 2019-00241, que declaré la nulidad de la asamblea general
ordinaria de 2019 -del 24 de marzo de 2019-, no se encuentra en firme.

4. EXCEPCIONES DE MERITO.

En relacién con las pretensiones demandadas se interponen las siguientes
excepciones de mérito con el objeto de que sean tenidas en cuenta al momento de
proferirse el respectivo fallo, conforme a lo establecido en los articulos 281 y 282 del
Cddigo General del Proceso, previas la siguientes relacién de hechos fundamento de
las mismas:

1- La seiiora LETICIA CEBALLOS DE VARGAS solicité licencia de parcelacién rural.

2- Con fundamento en lo anterior se le otorgo, mediante Resolucion 023 del 26 de
diciembre de 1992 la mencionada licencia de parcelacion no de construccion, sin
autorizacion para desarrollar propiedad horizontal.

3- Posteriormente, reglamenté la citada parcelacion, conformada por 82 unidades
privadas, mediante la escritura 1337 del 3 de marzo de 1992 de la Notaria Sexta de
Bogota, en la que NUNCA se acogié al régimen de propiedad horizontal ni se
establecié que el citado desarrollo se acogia a la ley 182 de 1948 o a la ley 16 de
1985 en los términos del Decreto 1365 de 1987.

4- A pesar de lo anterior se le registro personeria juridica al denominado CONJUNTO
TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS I por la Alcaldia de Fusagasuga.

5- A partir de 1998 se procedi6 a realizar asambleas generales de copropiedad en los
que se dio aplicacién al reglamento de copropiedad establecido en la mencionada
escritura.

6- Para finales del afio 2002 la sefiora LETICIA CEBALLOS DE VARGAS don6 a sus
hijos: JUAN MIGUEL, JULIO EDUARDO, SANTIAGO, MARIA PATRICIA, MARIA
DEL CONSUELO y DANIEL VARGAS CEBALLOS varios lotes a su nombre
cediéndose los derechos de parcelador, tal como se previé respectivamente en las
escrituras de donacion “LA DONANTE, en su condiciéon de propietaria y
parceladora del conjunto “Hacienda La Vega de Ostos II”, cede a EL
DONATARIO todos los derechos que le corresponden como tal, y EL
DONATARIO se subroga en los mismos respecto a los lotes materia de esta
donacién a fin de que pueda continuar desarrollando la parcelacién con los
lotes materia de esta donacién conforme a las disposiciones que regulan
dicha parcelaciéon”.

7- En vigencia de la ley 675 de 2001 los reglamentos de copropiedad establecidos en
la escritura 1337 citada nunca fueron adecuados en los términos del articulo 85 de
la ley 675 de 2001 -norma expresamente prevista para las parcelaciones-,al igual
que tampoco se adecuaron conforme a lo previsto en el articulo 86.

8- Durante varios aios, incluidos los afios 2008 a 2013, se dio aplicacién al reglamento
de copropiedad por las asambleas de propietarios de la copropiedad, por lo que:

A- Que durante varios afios se dio aplicacién al reglamento, entre otras, al
PARAGRAFO TRANSITORIO y a lo establecido en el expresamente en su

articulo décimo: : “Las cuotas para expensas comunales

empezaran a contarse y deberan pagarse obligatoriamente
desde el dia primero del mes de la firma de la promesa de

compraventa, o en su defecto de la Escritura”.

B- Que, con ocasién a lo anterior, los gastos se establecieron para los lotes
efectivamente vendidos (construidos y sin construir) y los cinco lotes del
parcelador -tal como se establece del acta de asamblea general ordinaria

2= 1<
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del aiio 2007, lo anterior en cumplimiento a lo establecido en el ARTICULO
DECIMO del reglamento de copropiedad.

C- Que con ocasién a lo anterior se fijaron cuotas para unidades privadas vendidas
(casas y lotes) y los cinco lotes del parcelador (1 casa y 4 lotes).

D- Que, con ocasién a lo anterior, entre 2006 a 2013 NO se fijé expensas
comunes que incluyeran las 82 unidades privadas que conformaban el
denominado CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS I

E- Que, atendiendo los gastos existentes (entre 2008 a 2013), las cuotas de
administraciéon recaudadas de la forma citada cubrian suficientemente las
expensas comunes o gastos presupuestados como causados, sobrando
excedentes.

F- Que entre 2006 a 2013 NO se fij6 expensas comunes que incluyeran las
82 unidades privadas que conformaban el denominado CONJUNTO
TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS II.

G- Que, como consecuencia de lo anterior, nunca se establecié cuotas de
administracién a cargo de los lotes a nombre de mi poderdante ni se
relacioné como deudores de expensas comunes.

H- Que, como consecuencia de lo anterior, nunca se establecié como deudor
moroso al seiior SANTIAGO VARGAS CEBALLOS entre 2008 a 2013.

I- Que sélo hasta el afio 2013 se decidié, por asamblea, el cobro de cuotas
de administracion para todos los lotes de los miembros de la FAMILIA
VARGAS CEBALLOS, incluidos los del aqui demandado, ya que
anteriormente no se habia exigido; asamblea que posteriormente fue
declarada NULA en el proceso abreviado 2013-00489 de JULIO EDUARDO
VARGAS CEBALLOS contra CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA
DE OSTOS II.

J- Que, con ocasién a lo anterior, las asambleas no establecieron los
presupuestos de expensas comunes y/o las cuotas de administracién con
fundamento en la ley 675 de 2001 sino de acuerdo a los reglamentos,
especialmente frente a lo establecido en el articulo decimo.

9- Alafecha no se ha declarado nulo total o parcialmente el reglamento citado.

10-Sélo hasta el 15 de febrero de 2017- siete afios después de la época de las cuotas de
administracién pretendida- el JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGUSUGA,
dentro del Proceso Abreviado 2014-00468- consideré6 que no era aplicable el PARAGRAFO
TRANSITORIO a la luz de lo establecido en el articulo 29 y 86 de la ley 675 de 2001,
respecto de una decisién de la asamblea de copropietarios no de nulidad del reglamento.

11-El CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS Il no se encuentra
totalmente desarrollado (lotes comprendidos del 19 al 38), entre los que se encuentran los
predios del aqui demandado; sin que objetiva como materialmente genere expensas
comunes, en los términos de los articulo 3 y 29 de la ley 675 de 2001.

12-Para la época de los hechos la DEMANDADA se encontraba conformada de lotes
construidos y lotes no construidos; lotes vendidos construidos y lotes vendidos no
construidos en zonas desarrolladas, esto es, con disponibilidad de zonas comunes; y lotes
no construidos y construidos (3) propiedad del parcelador como de sus donatarios, varios
de ellos (lotes no construidos) en zona sin desarrollar (lotes 19 al 38) sin disponibilidad de
zonas comunes (vias y alumbrado publico).

13-Por lo sefialado la pretensiones aqui demandadas carecen de fundamento legal para las
reclamaciones, mediante declaracién de responsabilidad civil, respecto de los lotes 23, 24,
25, 26, 27 y 28, la no existir dafio ni causa legal para su reclamacion.

Con fundamento en lo anterior se interponen las siguientes excepciones de mérito:
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- Prescripcion de la accién ordinaria:

Atendiendo lo establecido en el articulo 2536 del Cédigo Civil Colombiano, solicito se
declare la prescripcién de todas aquellas condenas que se pretenden habiendo
transcurrido el término de 10 afios para hacer exigibles las mismas y sin que se hubiere
interrumpido el término con ocasién a la presentacion de la demanda.

Para el efecto solicito tener en cuenta que se pretende el cobro, via accién ordinaria,
respecto de cuotas de administracion causadas a partir de 1 julio de 2008 a julio 31 de
2011, estando prescritas aquellas que superan los 10 afos sin haberse interrumpido la
citada forma de extincién legal de las obligaciones con la presentacion de la demanda.

- Falta de legitimidad:

Conforme se indicé a lo largo de la contestaciéon de esta demanda se considera la no
procedencia de los cobros prendidos, via ordinaria, al considerarse que la demandante
carece de legitimidad de los mismos por cuanto:

- Nunca se constituydé como una propiedad horizontal al no haberse dado
cumplimiento a los requisitos ad sustancian establecidos en su momento en los
articulos 2, 3, 4, 5 y 6 del Decreto 1365 1987, en concordancia con los articulos
19delaley 182 de 1948 y los articulos 2, 3, 4 y 10 de la ley 16 de 1985 respecto
de lo protocolizado mediante escritura 1337 de! 3 de marzo de 1992 de la Notaria
Sexta de Bogota; ya que al desarrollo denominado CONJUNTO TURISTICO
HACIENDA LA VEGA DE OSTOS Il jamas se le otorgd licencia de construccion,
por OFICINA DE PLANEACION, en la que constare la destinacion de sus lotes
como propiedad horizontal habiéndosele ni tampoco sometié expresamente a la
ley 16 de 1985 o la ley 182 de 19480, conforme lo establecia el articulo 10 de Ia
ley 16 de 1985, ademas de haberse omitido otros aspectos establecidos en el
articulo 5 del Decreto 1365 de 1987 (numerales 3, 14); omisién que como tal
impide la aplicacion de lo establecido en el articulo 86 de la ley 675 de 2001.

- Con ocasién a lo anterior, al CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE
OSTOS Il no se le debi6 haber registrado personeria juridica como una
propiedad horizontal sin animo de lucro por parte de la ALCALDIA DE
FUSAGASUGA, al no haberse constituido la misma por falta de cumplimiento
de los requisitos de ley.

- Al ser una parcelacién rural a la que no se le expidié licencia de construccion
para desarrollarse como propiedad horizontal ni se acogié expresamente a la
ley 16 de 1985 o la ley 182 de 1948 -en los términos sefalados por el articulo
10 de la ley 16 de 1986 en concordancia por lo establecido en la Sentencia C-
336 de 1996 cuando se analizé la exequibilidad del articulo 2 de ésta ley- no se
cumple, sustancialmente, con los requisitos establecidos en los articulos 25 y
26 de la ley 675 de 2001 para la definicién de coeficientes con los cuales se
estima la participacion en los cobros de expensas comunes para cuotas
ordinarias o

- [Existe una realidad sustancial que no ha sido solucionada para la
parcelacion denominada CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE
OSTOS lI, al no haberse constituido formalmente la propiedad horizontal,
frente a una época en la que las normas vigentes (ley 182 de 1948, 16 de
1985 y el Decreto Reglamentario 1365 de 1986) se referian expresamente a
desarrollos (conjunto y/o edificios) urbanos -razén de ser de las normas
vigentes para ese momento; sélo hasta la ley 675 de 2001 se reglamenté lo
relacionado con las parcelaciones en su articulo 85 -de manera ulfractiva.
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- Prevalencia del reglamento de copropiedad -que no es un reglamento de
propiedad horizontal-:

Como consecuencia de lo anterior el PARAGRAFO TRANSITORIO, fijado en favor del
parcelador, establecido en el ARTICULO DECIMO de la citada escritura se encuentra
vigente y aplicable al demandado del proceso de la referencia en su condicién de
donatario cesionario de los derechos del parcelador segun escritura de donacién de los
lotes de la demandada, escritura de copropiedad fundamento de la demanda de la
referencia.

a. Es claro que en la escritura citada se establecié el PARAGRAFO TRANSITORIO
de su ARTICULO DECIMO: “Teniendo en cuenta que son los propietarios
individuales quienes gozan y se benefician de las zonas comunales y de la
celaduria, mientras estén en venta las unidades remanentes por parte de los
urbanizadores estos pagaran un equivalente a las cuotas de cinco unidades;
pero si el remanente por vender fuere de 20 o mas sélo pagaran un equivalente
a 2 o 3 cuotas, y si el remanente fuere de 10 o menos unidades pagaran el
equivalente a una cuota”, habiéndose igualmente establecido en el ARTIULO
DECIMO del reglamento de copropiedad “Las cuotas para expensas comunales
empezaran a contarse y deberan pagarse obligatoriamente desde el dia primero
del mes de la firma de la promesa de compraventa, o en su defecto de la
Escritura” frente las condiciones del desarrollo.

b. Paragrafo transitorio aplicable a mi poderdante, en condicién de donataria del
parcelador, conforme a lo establecido en la escritura de donacién citada:”
‘DECIMA: LA DONANTE, en su condicién de propietaria y parceladora del
conjunto “Hacienda La Vega de Ostos Il, cede a la DONATARIA todos los
derechos que le corresponden como tal, y LA DONATARIA se subroga en
los mismos respecto a los lotes materia de esta donacién a fin de que
pueda continuar desarrollando la parcelacion con los lotes materia de esta
donacioén conforme a las disposiciones que regulan dicha parcelaciéon”.

- Inexistencia de causa legal respecto de los cobros de cuotas de
administracion:

No existe causa legal para el cobro de las cuotas de administracién atendiendo:

- La no constitucion de la propiedad horizontal como prevalencia del
PARAGRAFO TRANSITORIO en favor del demandado, en condicién de
cesonario del parcelador con ocasion a la donacién de los lotes fundamento de
la demanda.

- La no existencia de prueba de las expensas comunes o erogaciones
fundamento de las presuntas cuotas de administracién pretendidas como
causadas, conforme a lo establecido en el reglamento (clausula decima) y
la ley 675 de 2001 (articulos 3, 26, 29, 38 numerales 2 y 5), atendiendo que:

- La no existencia de las cuotas de administracién por las sumas pretendidas,
atendiendo que no existe prueba (actas) que ellas su hubieren aprobado para
los afios comprendidos entre 2006 a 2011, no siendo igualmente procedente el
cobro de los intereses moratorios pretendidos sobre las citadas cuotas frente al
juramento estimatorio.

- Las cuotas pretendidas no corresponden a expensas comunes aprobadas o
causadas, no cumpliéndose con los requisitos sustanciales establecidos en los
articulos 3, 25, 29, 38 y 48 de la ley 675 de 2001.

- Lano existencia de expensas comunes respecto de lotes no construidos y que
se encuentran en zonas sin desarrollar -como corresponde con la totalidad de
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los lotes del demandado-, no cumpliéndose con los requisitos sustanciales
establecidos en los articulos 3, 25, 29, 38 y 48 de la ley 675 de 2001.

- Cobro de lo no debido:

Se pretende que se declare el pago de cuota de administracion en los valores
sefalados en la demanda, desde el 11 de julio de 2008 hasta julio de 2011, junto con
sus intereses moratorios causados dentro de los cinco afos siguientes; lo cual
constituye un cobro de lo no debido por cuanto las cuotas de administracion para los
meses pretendidos nunca tuvieron ese valor.

Al respecto se solicita tener en cuenta que:

- No existe prueba de las expensas comunes causadas o gastos presupuestados
fundamento del cobro, atendiendo lo establecido en los articulos 3, 29 y 38
numerales 2 y 4.

- No existe prueba del valor de las cuotas de administracién -para cada lote,
en los términos demandados, para los afios 2007, 2008 y 2009, ya que las
actas de 2006 como 2007 nunca fueron firmadas por el presidente ni el
secretario, en consecuencia, no se cumple con lo establecido en el articulo
47 de la ley 675 de 2001.

- Tampoco existe prueba que el presupuesto proyectado, para los afhos
2007 a 2012, tal como se deduce de las actas de asamblea correspondiera
al total de unidades privadas (82) multiplicado por el valor cuota lote y/o
valor cuota casa, en los que se incluyera los predios del demandado.

- De acuerdo a las actas se establece:

1- Que para el aio 2007 el presupuesto proyectado anual fue la suma de
$21.421.733.00 , que dividido entre 82 lotes da un promedio anual de
$261.240.00, esto es, $21.770.00 cuota mensual (segiin acta 15 de
2008).

2- Solo en el aino 2010, segun acta No. 20, se fija una cuota de
administracién para lotes y casas, haciendo la excepcion respecto de
las cuotas a cargo de la sefiora LETICIA CEBALLOS DE VARGAS, como
parcelador, en aplicacion del PARAGRAFO TRANSITORIO de la
clausula décima,; en la que se establecié una cuota de administraciéon
mensual, a partir del 1 de abril de 2010, para lotes, de $100.000.00 y
después del 10 de $105.000.00. Acta en la que se afirma que el
presupuesto proyectado (para el ejercié anterior) fue del 90%, en un
valor de $20.528.810.00, quedando un saldo por recaudar de
$100.000.00. A pesar de lo anterior, en el Acta No. 21 del 9 de abril de
2011, comrespondiente a la ASAMBLEA GENERAL DE
COPROPIETARIOS CELEBRADA EL 09 DE ABRIL DE 2011, se indicé
que el presupuesto anual proyectado entre marzo de 2010 y febrero de
2011 era la suma de $30.872.000.00, relacionando a los deudores
morosos sin que se hiciera mencion del propietario demandado en el
proceso de la referencia.

3- En el acta No. 21 del 9 de abril de 2011, sin firma del secretario, se
establece una cuota de administraciéon, para lotes, de $110.000.c0
mensuales asi como una sanciéon de $10.000.00 para los propietarios
que cancelen después del dia 16 de cada mes, estos vigentes a partir
del 1 de mayo de 2011. A pesar de lo anterior en Acta de abril 7 de 2012
(Acta No. 22) se afirma que el presupuesto anual, segtin informe de
tesoreria entre marzo de 2011 y febrero de 2012, era la suma de
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$33.500.000.00, sin que se relacione como moroso al demandado de la
referencia.

4- La asamblea de 2013, donde se convino el cobro a todos los
propietarios -de manera retroactiva y exponencial-, fue declarada nula.

Del analisis objetivo de las diferentes actas de asamblea se establece claramente
que nunca se tuvieron en cuenta la totalidad de los 82 lotes que conformaban la
propiedad horizontal atendiendo que se aplicé siempre la relacién lotes vendidos
efectivamente y cinco lotes de los parceladores (FAMIILIA VARGAS CEBALLOS),
solo hasta el afio 2013 se dispuso exigir el pago a todos los lotes de forma
exponencial -retroactiva como ultractiva-; fecha desde la que se les consideré
morosos y comenzo a cobrarseles a pesar de que se trataba de una entidad sin
animo de lucro que generaba excedentes en lo recaudado frente a lo gastado.

- Temeridad y mala fe:

A sabiendas de que en ningunas de las asambleas comprendidas entre 2006 a 2011
se fijé un presupuesto de gastos o expensas comunes fundamento de las cuotas de
administracién pretendidas, al aplicarse durante esos afios lo establecido en el
reglamento en cuanto que no se tenia en cuenta la totalidad de las unidades privadas
que conforman la parcelacion (82 lotes), incluyendo los lotes 23, 24, 25, 26, 27 y 28,
se pretende el cobro de unas cuotas de administracién sin soporte ademas de
allegandose prueba documental al respecto, certificacién firmada por el Sefior JOSE
GERMAN BELLO, que no es cierta al no corresponder a las actas de asamblea pero
que ademas se contradice con certificaciones expedidas en fechas anteriores.

Jamas, para los afios 2008 al 2011 se fij6 cuotas de administracién mensual por valor
de $120.000.00 -como capital sobre el que se pretende el cobro de intereses
moratorios- para cada unida privada (lote), conforme se certifica por el sefior JOSE
GERMAN BELLO -prueba allegada con la demanda-; documento expedido con
fundamento en el articulo 48 de la ley 675 de 2001 que evidencia una falsedad
ideoldgica grave, ademas con la que se induciria a este Despacho Judicial en error;
para lo cual anexo certificaciones que en el afio 2016 se expidieron,
caprichosamente, por el seiior MARCONANTONIO PAREDES RANGEL que dan
cuenta de un valor totaimente diferente de cuotas de administracién certificadas
y aportadas inicialmente por el sefior JOSE GERMAN BELLO como prueba (afio
2009 a 2011) en el proceso de la referencia. ¢ En consecuencia, cual es el valor
real de las cuotas de administracion frente a esas dos certificaciones
diametralmente opuestas y a lo establecido en las actas?.

Existe interrogatorio de parte rendidos por el sefior JOSE GERMAN BELLO, en
los procesos igualmente iniciados por la DEMANDANTE en contra del sefior:
JUAN MIGEL VARGAS CEBALLOS (2019-00131), ante el JUZGADO SEGUNDO
CIVIL MUNICIPAL DE FUSAGASUGA, en el que se pretende el pago de cuotas de
administracion del mismo periodo y via ordinaria; interrogatorio en los que se
confesé, por el citado ADMINISTRADOR Y REPRESENTANTE LEGAL, que nunca
existieron presupuestos para fijar las cuotas de administracién pretendidas, que
sb6lo hasta el afio 2013 se establecié el cobro para todos los lotes de los
miembros de la FAMILIA VARGAS CEBALLOS, que con fundamento en lo
anterior se dispuso el cobro de cuotas de administracién de manera retroactiva,
al conocerse, segin este, la condicion de propietarios de varios hijos de la
seiiora LETICIA CEBALLOS DE VARGAS, y que, en consecuencia, en fechas
anteriores jamas se cobré a los propietarios conocidos de los citados lotes al
considerarse que estaban en cabeza del parcelador inicial.

W
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De lo anterior se concluye:

1- Que lo pretendido, como cuotas de administracién, carece de fundamento

legal.

2- Que los lotes del demandado NUNCA hicieron parte de un presupuesto
de expensas o gasto fundamento de las cuotas de administracion
demandadas por determinacién de las asambleas no por decisién del
sefior SANTIAGO VARGAS CEBALLOS, en cumplimiento del reglamento
que se aplico hasta el afio 2013.

3- Que las cuotas de administracion pretendidas, para los aifos 2008 a 2011,
no se fijaron con fundamento en un presupuesto de expensas comunes
previamente aprobado y/o causado.

4- Que como consecuencia de lo anterior, para la época demandada,
NUNCA se generaron expensas comunes a cargo de los lotes del
demandado.

5- Que los lotes del sefior SANTIAGO VARGAS CEBALLOS, al estar en
zona sin desarrollar, no causaban expensas comunes.

6- Que el pretendido articulo 29 de la ley 675 de 2001 no es aplicable
atendiendo los citados aspectos para los lotes del demandado, respecto
de la época demandada y el demandado: SANTIAGO VARGAS
CEBALLOS

7- Que a pesar de todo lo anterior se recurre a la expedicién de una
certificacion firmada por el sefior JOSE GERMAN BELLO -a sabiendas-
que lo certificado no corresponde a la realidad a fin de justificar el cobro
de cuotas de administracion que jamas tuvieron origen en una expensas
comunes causadas o en unos gastos presupuestados previamente en las
asambleas generales de 2006 a 2011 (articulos 3, 29, 38 numerales 3 y
4y48).

- Falta de legitimidad del representante de la demandante:

El sefior JOSE GERMAN BELLO fue elegido como administrador con ocasién a
asamblea general ordinaria de 2019, fundamento con el cual este otorga poder a la
DRA MIREYA RAMIREZ PULIDO; acta de asamblea que fue oportunamente
demandada por la sefiora MARIA PATRICIA VARGAS CEBALLOS vy otros, habiendo
correspondido su conocimiento al JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE
FUSAGASUGA, bajo el radicado 2019-00241 respecto del PROCESO VERBALDE
IMPUGNACIPON DE ACTOS Y/O DECISIONES DE ASAMBLEA de MARIA PATRICIA
CEBALLOS DE VARGAS Yy otros contra CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA
VEGA DE OSTOS, actualmente con sentencia de primera instancia -de fecha 27 de
octubre de 2019- en la que se declaré la nulidad de los actos de la citada asamblea.

A pesar de lo anterior existe prueba de la ilegalidad de la mencionada asamblea al
estar probado que en la misma se viold las normas establecidas en los articulos 37
inciso segundo, 39 y 45, ya que la citada asamblea se convocé con una clara confusion
de nomas, se desarrollé en primera convocatoria sin quorum legal y a pesar de ello se
eligié al SR JOSE GERMAN BELLO.

Existe cuatro sentencias en firme que establecen la manera como se debe convocar y
realizar las asambleas de copropietarios, bajo el criterio de la ley 675 de 2001, siendo
claro, a la luz de la citada normatividad que es nula absoluta toda asamblea que se
realice con menos del 50%; salvo que la considerarse la vigencia de los reglamentos
(100%) determinen igualmente la vigencia del PARAGRAFO TRANSITORIO citado
respecto de los parceladores.
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Con ocasién a lo anterior, el sefior JOSE GERMAN BELLO carece de legitimidad para
otorgar el poder en condicién de ADMINISTRADOR y REPRESENTANTE LEGAL del
CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS |, al haber sido elegido
como administrador en una asamblea absolutamente ilegal, a la luz de la ley 675 de
2001 en concordancia con los articulos 1741 y 1742 del Cédigo Civil, que establecen
expresamente:

Articulo 1741. Nulidad absoluta y relativa

La nulidad producida por un objeto o causa ilicita, y la nulidad producida por la omisién
de algun requisito o formalidad que las leyes prescriben para el valor de ciertos actos

o contratos en consideracion a la naturaleza de ellos, y no a la calidad o estado de las

personas que los ejecutan o acuerdan, son nulidades absolutas.

Hay asi misma nulidad absoluta en los actos y contratos de personas absolutamente
incapaces.

Cualquiera otra especie de vicio produce nulidad relativa, y da derecho a la rescisién
del acto o contrato.

Articulo 1742. Obligacion de declarar la nulidad absoluta

La nulidad absoluta puede y debe ser declarada por el juez, aun sin peticién de
parte, cuando aparezca de manifiesto en el acto o contrato; puede alegarse por
todo el que tenga interés en ello; puede asi mismo pedirse su declaracién por el
Ministerio Publico en el interés de la moral o de la ley. Cuando no es generada
por objeto o causa ilicitos, puede sanearse por la ratificaciéon de las partes y en
todo caso por prescripcion extraordinaria.

-La no existencia de dafio en materia de responsabilidad civil
extracontractual.

No existe prueba que la DEMANDANTE hubiere sufrido perjuicio frente a las
cuotas pretendidas especialmente cuando las mismas no se fijaron con
fundamento en un presupuesto de expensas comunes o de gastos para
desarrollar proyectos especificos que se hubieren dejado de realizar en perjuicio
del desarrollo.

Tampoco existe prueba de que el demandado hubiere actuado con culpa
atendiendo las decisiones que en su momento tomaron las asambleas, en
aplicacion de los reglamentos (articulo 2341 del Cédigo Civil).

Con fundamento en lo anterior no existe responsabilidad civil extracontractual
para solicitar cuotas de administracion que no tuvieron causa.

- La no existencia de causa legal en materia de
responsabilidad civil contractual:

No existe prueba de que las cuotas de administracién demandadas

hubieren sido establecidas con fundamento en un presupuesto de
expensas comunes que hubiere incluido los lotes del demandado y

\d
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que, como consecuencia de su no pago, se generé un
incumplimiento; ya que como se ha sefialado se dio aplicacion al
reglamento para los afios 2008 a 2013, inclusive.

Como consecuencia de lo anterior, los fundamentos normativos invocados con base
en la ley 675 de 2001 por la DEMANDANTE, no existieron y, en consecuencia, no
fueron el fundamento para fijar las cuotas de administracion demandadas, ya que
fueron las mismas asambleas desarrolladas en esas épocas las que dieron aplicacion
al reglamento -articulo 1618 del Cédigo Civil-, en relacion con la diferenciacion entre
lotes comprados (construidos y sin construir) y lotes del parcelador, al igual que
establecieron cuotas en las mismas condiciones sin fijar un presupuesto de expensas
comunes con el que se estableciera unas obligaciones a compensar.

Igualmente, los lotes del demandado se encuentran en una zona sin desarrollar que
carece de zonas comunes sobre las que se les pueda prestar expensas comunes real
como materialmente, en condiciones de igualdad a los demas predios, en los términos
del articulo 3 y 29 de la ley 675 de 2001; no existiendo causa legal para exigir lo que
no se puede prestar.

Con fundamento en lo anterior no existe responsabilidad civil contractual para
solicitar cuotas de administracion que no tuvieron causa.

No existe incumplimiento 0 mora de una obligacién que no se ha establecido o que no
se ha generado para ser compensada o retribuida, asi como tampoco la indemnizacién
de perjuicios (articulo 1603 ibidem)

Como fundamentos legales de lo anterior se debe tener en cuenta lo establecido en los
articulos 1602 y siguientes del Cédigo Civil, en especial los articulos 1604, 1608, 1609,
1613 y 1614 ibidem

Tampoco se evidencia responsabilidad en los términos establecidos en el articulo 1616
del Cédigo Civil.

- La innominada:

Se declare de oficio la excepcién de mérito que se llegare a probar, en los términos
sefialados en el articulo 282 del Cédigo General del Proceso que establece
expresamente:

Articulo 282. Resolucién sobre excepciones

En cualquier tipo de proceso, cuando el juez halle probados los hechos que constituyen una excepcion
debera reconccerla oficiosamente en la sentencia, salvo las de prescripcién, compensacién y nulidad
relativa, que deberan alegarse en la contestacién de la demanda.

Cuando no se proponga oportunamente la excepcin de prescripcion extintiva, se entendera renunciada.

Si el juez encuentra probada una excepcidn que conduzca a rechazar todas las pretensiones de la
demanda, debe abstenerse de examinar las restantes. En este caso si el superior considera infundada
aquella excepcién resolvera sobre las otras, aunque quien la alegé no haya apelado de la sentencia.

Cuando se proponga la excepcién de nulidad o la de simulacidn del acto o contrato del cual se pretende
derivar la relacién debatida en el proceso, el juez se pronunciara expresamente en la sentencia sobre
tales figuras, siempre que en el proceso sean parte quienes lo fueron en dicho acto o contrato; en caso
contrario se limitard a declarar si es o0 no fundada la excepcion.
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5. OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO

Atendiendo lo establecido en el articulo 206 del Cédigo General del Proceso se objeta
la 6. DECLARACIO JURAMENTADA DE LOS PERJUICIOS “JURAMENTO
ESTIMATORIO” -a folio 940 reverso- respecto de las pretensiones demandadas,
establecido en las suma total de SETENTA Y CUATRO MILLONES CIENTO
SETENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS DIEZ PESOS constituida por las
siguientes sumas:

1- Cuotas de administracion dejadas por pagar e intereses respecto de
los lotes 23, 24, 25, 26, 27 y 28, por la suma de $74.175.219.00, producto
del valor de las cuotas ($26.640.000.00) de cada uno de citados seis (6)
lotes ($4'440.000.00) e intereses moratorios causados por un valor de
$47.535.219 desde el 1 de julio de 2008 al 31 de julio de 2001; lo anterior
como lucro cesante consolidado.

Lo anterior con base un valor cuota de $120.000.00 desde julio de 2008 hasta
julio de 2011.

Cobros seialados bajo juramento estimatorio que carecen
de fundamento legal y en consecuencia son fundamento de
objecion, asi:

i) En relacién con el lucro cesante consolidado por la suma de
$74.175.210.00

a- Desde el punto de vista sustancial, como se indic6 a lo largo de la presente
contestacion, no procede el cobro de las cuotas de administracion frente
a la vigencia del PARAGRAFO TRANSITORIO del ARTICULO DECIMO de
la escritura 1337 de 1992 de la Notaria Sexta respecto de los lotes del
demandado, en su condiciéon de cesionario de los derechos de la
parceladora, conforme a lo establecido en la clausula DECIMA de la
escritura de donacién citada.

b- Tampoco procede el cobro de las citadas cuotas de administracion -de
manera individual y/o general (por cada uno de los valores sefialados o
por cualquier valor) al carecer de fundamento en expensas comunes
causadas o gastos efectivamente presupuestados en los que se hubiere
incluido los lotes del demandado; nunca se dio aplicacion a lo establecido
en los articulos 3, 29, 38 numerales 2y 4.

c- Tampoco procede el cobro de las citadas cuotas de administracién -de
manera individual y/o general (por cada uno de los valores sefialados o
por cualquier valor) atendiendo que durante varios afos, incluidos los
periodos de cobro, se dio aplicacién al PARAGRAFO TRANSITORIO no
habiéndose fijado expensas comunes o gastos efectivamente cuados en
los que se hubiere incluido la totalidad de las unidades privadas del
denominado CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS,
incluidos los lotes 23, 24, 25, 26, 27 y 28.; nunca se dio aplicacién a lo
establecido en los articulos 3, 29, 38 numerales 2 y 4.

d- No existe causa legal para el cobro de lucro cesante consolidado a la luz de lo
establecido en la ley (articulos 2341 y sigulentes o articulo 1631 del Cédigo Civil)

e- La liquidacién se fundamenta en cuotas de administracién que no
corresponden para los afos 2008 a 2011 respecto de la suma $120.000.00,
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en relacién los meses y/o aiios objeto de cobro y otros enunciados -julio
de 2008 a julio de 2011 -para los lotes 23, 24, 25, 26, 27 y 28-, para lo cual
se debe tener en cuenta:

No existe prueba del valor de las cuotas de administracion -para cada lote,
en los términos demandados, para los afos 2007, 2008 y 2009, ya que las
actas de 2006 como 2007 nunca fueron firmadas por el presidente ni el
secretario, en consecuencia, no se cumple con lo establecido en el articulo
47 de la ley 675 de 2001.

Tampoco existe prueba que el presupuesto proyectado, para los afios 2010
y 2011, tal como se deduce de las actas de asamblea correspondiera al
total de unidades privadas (82) multiplicado por el valor cuota lote y/o valor
cuota casa.

De acuerdo a las actas se establece:

Que para el aiio 2007 el presupuesto proyectado anual fue la suma de
$21.421.733.00, que dividido entre 82 lotes da un promedio anual de
$261.240.00, esto es, $21.770.00 cuota mensual (segun acta 15 de

2008)

Solo en el afio 2010, segun acta No. 20, se fija una cuota de administracion
para lotes y casas, haciendo la excepcion respecto de las cuotas a cargo
de la sefiora LETICIA CEBALLOS DE VARGAS, como parcelador, en
aplicacion del PARAGRAFO TRANSITORIO de la clausula décima; en la
que se establecié una cuota de administracion mensual, a partir del 1 de
abril de 2010, para lotes, de $100.000.00 y después del 10 de $105.000.00.
Acta en la que se afirma que el presupuesto proyectado (para el ejercié
anterior) fue del 90%, en un valor de $20.528.810.00, quedando un saldo
por recaudar de $100.000.00. A pesar de lo anterior, en el Acta No. 21 del 9
de abril de 2011, correspondiente a la ASAMBLEA GENERAL DE
COPROPIETARIOS CELEBRADA EL 09 DE ABRIL DE 2011, se indicé que
el presupuesto anual proyectado entre marzo de 2010 y febrero de 2011 era
la suma de $30.872.000.00, relacionando a los deudores morosos sin que
se hiciera mencion del propietario demandado en el proceso de la
referencia.

En el acta No. 21 del 9 de abril de 2011, sin firma del secretario, se informa
una cuota de administracion, para lotes, de $110.000.00 mensuales, asi
como una sancion de $10.000.0o0 para los propietarios que cancelen
después del dia 16 de cada mes, estos vigentes a partir del 1 de mayo de .
2011. A pesar de lo anterior en Acta de abril 7 de 2012 (Acta No. 22) se
afirma que el presupuesto anual, segtin informe de tesoreria entre marzo
de 2011 y febrero de 2012, era la suma de $33.500.000.00, sin que se
relacione como morosos al demandado de la referencia.

Las pretendidas cuotas de administracion ordinaria, junto con sus
intereses moratorios, no tienen fundamento en expensas ordinarias
legalmente aprobadas para el periodo pretendido, via ordinaria, del 1 de
julio de 2006 al 30 de julio de 2011; sin cue en estas se hubiere incluido la
totalidad de las 82 unidades privadas, incluidos los lotes del demandado.
Desde la simple verificacion de las actas no existe fundamento del cobro
de cuotas de administracion para los meses comprendidos entre julio 1 de
2008 a julio 31 de 2011 por un valor cada una de $120.000.00, junto con los
intereses moratorios sefalados en el citado juramento; como tal la
estimacion de $120.000.00 es caprichosa y ajena a la realidad.

Con fundamento en lo anterior el valor estimado de cuota de
administracién no pagadas, del 1 de julio de 2006 al 30 de julio de 2008~
por lote $4'440.000.00 -respecto de los lotes 23, 24, 25, 26, 27 y 28- no es
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real ni corresponde a cuotas de administracion del citado periodo para las
unidades privadas citadas propiedad de mi poderdante demandado, y en
consecuencia el cobro de los respectivos intereses moratorios por lote -
como parte del lucro cesante consolidado-, en el valor de $7.922.536.50,
tampoco corresponde, por lo que el valor del lucro cesante consolidado
estimado en un total de $74.175.210.00 carece de fundamento legal
pretendiéndose un cobro de lo no debido e ilegal.

- Se pretende el cobro retroactivo de una cuota de administracién inexistente, ya
que se aplica una cuota de administracion de $120.000.00 desde el 1 de julio de
2008 hasta 30 de julio de 2011, incluso allegandose una certificacion que es
contraria a la realidad.

- Al fijarse la cuota de administracién en la suma de $120.000.00, se incluye
igualmente una sancién; por lo que al cobrarse intereses moratorios sobre la
totalidad de la citada suma se vulnera el principio general del derecho del non
bis in idem.

A fin de desvirtuar el valor de las cuotas pretendidas, junto con los
intereses moratorios, solicito tener en cuenta:

1- Las actas de asamblea del denominado CONJUNTO HACIENDA LA
VEGA DE OSTOS Il de 1998 a 2013.

2- Las certificaciones expedidas en el afio 2016 por el Sefior MARCO
ANTONIO PAREDES RANGEL.

3- Interrogatorio de parte rendidos por el sefior JOSE GERMAN BELLO
en el proceso verbal de CONJUNTO TURISTICO HACIENDA AL
VEGA DE OSTOS Il contra JUAN MIGUEL VARGAS CEBALLOS
radicado en el JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE
FUSAGASGUSA con el radicado 2019-00131.

Hasta aqui la objecion al juramento estimatorio.
6. PETICION DE PRUEBAS

Con ocasién a la presente contestacion de la reforma de la demanda, excepciones de
mérito y oposicion al juramento estimatorio, solicito tener en cuenta y practicar las
siguientes pruebas:

6.1. PRUEBAS DOCUMENTALES APORTADAS POR LA PARTE
DEMANDANTE:

Se tenga en cuenta las pruebas documentales aportadas por la Parte Demandante en
lo que en derecho corresponda en lo que corresponde a:

1- La escritura de donacién (prueba documental 10.1.1)

2- El certificado de existencia y representacion legal de la DEMANDANTE para
el afio 2019 y 2020 ( pruebas documentales 10.1.7 y 10.1.8).

3- La escritura 1337 del 3 de marzo de 1992 (pruebas documentales 10.2.1)

4- Las actas de asamblea de 2001 a 2011 (pruebas documentales 10.2.2)

5- Los certificados de tradicion y libertad (pruebas documentales 10.2.3)
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6- La sentencia de segunda instancia del proceso 2014-00488 (prueba
documental 10.2.9)

7- Certificado de existencia y representacién del 2016 (prueba documental
10.2.8)

En relacién con los demas documentos solicito el que no se tenga en cuenta los
siguientes atendiendo lo establecido en el articulo 168 del CGP:

1- Prueba documentales superfluas o improcedentes frente a las pretensiones
motivo de la demanda:

a. Se tenga en cuenta que la certificacién de cuotas de administracion en mora
del sefior SANTIAGO VARGAS CEBALLOS, expedida por el sefior JOSE
GERMAN BELLO, no corresponde a la realidad y se encuentra viciada de
falsedad ideoldgica (Prueba documental 10.1.2)

b. Certificacion (prueba documental 10.1.3.) al no corresponder a hechos
soportados en las actas de asamblea.

c. Acta de asamblea de copropietarios No. 34 de 2019 (prueba documental
10.1.4) que no tienen nada que ver con los hechos fundamento de las
pretensiones, la representacion se acredita con el certificado de existencia y
representacién de la Alcaldia.

d. Acta de asamblea de copropietarios No. 35 de 2020 (prueba documental
10.1.5) que no tienen que ver con los hechos fundamento de las
pretensiones, la representacion se acredita con el certificado de existencia y
representacion expedido por la Alcaldia.

e. Pruebas documentales 10.1.9 y 10.1.10 en cuanto los hechos fundamentos
de las pretensiones deben estar soportados en las actas de asamblea.

f. Despachos comisorios (pruebas documentales 10.2.4 y 10.2.5) en cuanto no
demuestran los hechos fundamento de la demanda.

g. Pruebas documentales 10.1.6 y 10.1.7 en cuanto no demuestran los hechos
fundamento de la demanda.

h. Pruebas documentales 10.1.9, 10.1.10, 10.1.11, 10.1.12, 10.1.13, 10.1.14,
en cuanto no se refieren a los hechos fundamento de la demanda.

6.2. PRUEBAS DOCUMENTALES APORTADAS POR LA PARTE DEMANDADA:

Se tenga en cuenta las pruebas oportunamente presentadas con la demanda -en
archivo fisico-

6.2.1. Copia de la Escritura publica 1337 del 3 de marzo de 1992 suscrita en la

Notaria Sexta de Bogota, en la que consta el Reglamento de Propiedad Horizontal

del CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS II.

6.2.2. Copia de la Escritura publica 6704 del 30 de diciembre de 2002 suscrita en

la Notaria Sexta de Bogot4, en la que consta la cesién de derechos de la calidad

de urbanizador a favor de mi poderdante y en relacién con los predios objeto de

cobro

6.2.3. Copia del certificado de tradicion matriz 157-37948 del CONJUNTO
TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS |I.

6.2.4. Copia de las actas existentes desde el afio de 1998 a 2016 del CONJUNTO
TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS |I.

6.2.5. Concepto realizado por DRA NORA PABON respecto de la situacién legal
del CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS II.

6.2.6. Respuesta de la SECRETARIA DE PLANEACION del Municipio de
Fusagasuga a derecho de peticién.
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6.2.7. Certificacion secretaria expedida por el secretario del JUZGADO
PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGA sobre la
existencia del proceso verbal 2019-00241 de MARIA PATRICIA
VARGAS CEBALLOS y otros contra CONJUNTO TURISTICO
HACIENDA LA VEGA DE OSTOS II.

6.2.8. Copia del auto admisorio de la demanda proferido en el proceso verbal
2019-00241 de MARIA PATRICIA VARGAS CEBALLOS vy otros contra
CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS I.

6.2.9. Copia del acta de asamblea general ordinaria celebrada el dia 24 de
marzo de 2019 demandada oportuna como legalmente en el proceso
verbal 201900241 de MARIA PATRICIA VARGAS CEBALLOS vy otros
contra CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS Il.

6.2.10. En relacién con la nulidad de la asamblea general ordinaria del 27 de abril
de 2013 se allega certificacion secretaria que da cuenta de la sentencia de
nulidad alli decretada.

6.2.11. En relacién con la nulidad de la asamblea general ordinaria del 23 de abril
de 2016 se allega: a- Copia de la certificacion secretarial que a cuenta de
la sentencia de nulidad alli proferida. b- Copia de la sentencia de segunda
instancia que confirmo la nulidad de la sentencia. 3-. Copia del acta de
asamblea general celebrada el 23 de abril de 2016.

6.2.12. En relacién con la nulidad de la asamblea general ordinaria del 11 de

marzo 2017 se allega certificacion en la que consta el fallo proferido en el

252903103-002017-00188 del JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO

DE FUSAGASUGA dentro del proceso de impugnacion de actos de asambleas

de JULIO EDUARDO VARGAS CEBALLOS contra CONJUNTO TURISICO

HACIENDA LA VEGA DE OSTOS II, de fecha 18 de noviembre de 2019. b.

Copia de la asamblea general ordinaria del 11 de marzo de 2017 declara nula

por falta de quorum legal.

6.2.13. En relacién con la nulidad de la asamblea extraordinaria del 19 de
agosto de 2017 se allega: a. Certificacion y copia del acta de audiencia
articulos 372 y 373 del Cddigo General del Proceso, de fecha 3 de julio
de 2019. c. Copia acta de la asamblea del 17 de agosto de 2017
declarada nula. d. Copia certificacion secretarial del estado del proceso
25290-3103-0012017-0435-00 del JUZGADO PRIMER CIVIL DEL
CIRCUITO DE FUSAGASUGA de JULIO EDUARDO VARGAS
CEBALLOS, SANTIAGO VARGAS CEBALLOS y LETICIA CEBALLOS
DE VARGAS contra CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE
OSTOS |l e. Copia del auto admisorio de la demande del citado proceso.

6.2.14. En relacién con la nulidad de la asamblea general extraordinaria de 11
de noviembre de 2017 se allega: a. Copia certificacion secretarial del
estado del proceso 25290-3131-001-2018-000011-00 del JUZGADO
PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGA de JULIO
EDUARDO VARGAS CEBALLOS y SANTIAGO VARGAS CEBALLOS
contra CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS Il. b.
Copia acta de asamblea general extraordinaria del 11 de noviembre de
2017. c. Copia del acta de audiencia articulo 373 del Cédigo General
del Proceso en donde consta el fallo de primera instancia en firme al
declararse desierto el recurso de apelacién interpuesto por la
demandada. c. Copia auto del 21 de octubre de 2019 en el que se tiene
en cuenta el auto que declaré desierto el recurso por la segunda
instancia. d. Copia acta de audiencia celebrada por la SALA CIVIL
FAMILIA del TRIBUNAL SUPERIOR DE CUNDINAMARCA, el dia 30
de septiembre de 2019 con la que se declara desierto el recurso de
apelacion interpuesto por la demanda contra la sentencia.

6.2.15. En relacion con la nulidad de la asamblea general ordinaria celebrada
el dia 31 de marzo de 2018 se allega: a. Copia certificacién secretarial
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del estado del proceso 25290-3131-001-2018-000203-00 del JUZGADO

PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGA de JULIO
EDUARDO VARGAS CEBALLOS, SANTIAGO VARGAS CEBALLOS y
LETICIA CEBALLOS DE VARGAS contra CONJUNTO TURISTICO
HACIENDA LA VEGA DE OSTOS Il. c. Copia del fallo de segunda
instancia de la SALA CIVIL FAMILIA DEL TRIBUNAL SUPERIO DE
CUNDINAMARCA, de fecha primero de noviembre de 2019, con el cual
se confirmé el citado fallo de primera instancia que declaré la nulidad de
la asamblea general ordinaria de 2018. d. Copia del acta de asamblea
general ordinaria celebrada el dia 31 de marzo de 2018.

6.2.16. En relacién con la nulidad de la asamblea general extraordinaria
celebrada el 30 de junio de 2018 se allega: 1. Copia de la respectiva
acta de audiencia de los articulos 372 y 373 del Cédigo General del
Proceso del Proceso 252890031030022018-00312. 2. Copia del acta de
asamblea general extraordinaria del 30 de junio de 2019. 3. Certificacion
del estado del proceso.

6.2.18 VIDEOS:

6.2.19

Video de la parcelacion CONJUNTO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS I,
presentado en el proceso 2016-00177 del JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL
CIRCUITO DE FUSAGASUGA.

Videos de las audiencias en las que se profirié fallo en los procesos:

Proceso Abreviado 2013-00489 del JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE
FUSAGASUGA, de fecha 1 de noviembre de 2019, con el que se declaré la nulidad
de la asamblea genero ordinaria celebrada el 27 de abril de 2013.

Proceso Verbal 2016-00215 del JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE
FUSAGASGUA, sentencia de primera instancia, que declaré nula la asamblea
general ordinaria de 2016, que fuera convocada por propietarios minoritarios.
Proceso Verbal 2017-00188 del JUZGADO SEGUNCO CIVIL DEL CIRCUITO DE
FUSAGASUGA que declaré nula la asamblea general ordinaria de 2017.

Proceso Verbal 2017-00435 del JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE
FUSAGASUGA que declard nula la asamblea general extraordinaria celebrada el
dia 17 de agosto de 2017, en la que se pretendid, ilegalmente, re-aprobar una
reforma al reglamento de copropiedad.

Proceso Verbal 2018-00011 del JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE
FUSAGASUGA que declaro nula la asamblea general extraordinaria celebrada el
11 de noviembre de 2017.

Proceso Verbal 2018-00203 del JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE
FUSAGASGUA que declaro nula la asamblea general ordinaria de 2018.

Proceso Verbal 2018-00312 del JUZGADO SEGUINDO CIVIL DEL CIRCUITO DE
FUSAGASUGA que declaro nula la asamblea general extraordinaria del 30 de junio
de 2018.

PRUEBAS DOCUMENTALES APROBADAS CON LA PRESENTE

CONTESTACION A LA REFORMA DE LA DEMANDA:

6.2.19.1 Documentos:

- Certificados expedidos por MARCO ANTIONO PAREDES
RANGEL en relacidon con cuotas de administracion presuntamente
adeudadas para los afios 2009 a 2014 respecto de los sefiores:
JUAN MIGUEL, SANTIAGO, MARIA PATRICIA, MARIA DEL
CONSUELO, JULIO Y SANTIAGO VARGAS CEBALLOS, donde se
indican cuotas de administracion diferentes a las sefialadas en la
demanda.
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- Copia de la escritura 1337 del 3 de marzo de 1992 de la Notaria
Sexta de Bogota en donde consta el reglamento de copropiedad y la
licencia de parcelacion, entre otras.

- Copia de las actas de asamblea del CONJUNTO TURISITICO
HACIENDA LA VEGA DE OSTOS |l de 1998 a 2013.

- Demanda presentada por CONJUNTO TURISTICO
HACIENDA LA VEGA DE OSTOS Il contra JUAN MIGUEL,
SANTIAGO, MARIA PATRICIA, MARIA DEL CONSUELO, JULIO Y
SANTIAGO VARGAS CEBALLOS y LETICIA CEBALLOS DE
VARGAS, que actualmente se tramite en el Proceso 2019-00357 del
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTAD.C,, en
donde se reclaman obras de urbanismo contra los demandados en
condicion de parceladores, entre otras, respecto de zona sin
desarrollar donde se ubican los predios del sefior SANTIAGO
VARGAS CEBALLOS

6.2.19.2. VIDEOS:

- Audiencias articulos 372 y 373 desarrolladas en el Proceso
Verbal 2019-00131 del JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL
DE FUSAGASUGA siendo demandante CONJUNTO TURISTICO
HACIENDA LA VEGA DE OSTOS contra JUAN MIGUEL VARGAS
CEBALLOS.

6.3. INTERROGATORIO DE PARTE:

Solicito el que se fije fecha y hora para realizar interrogatorio de parte al
sefior JOSE GERMAN BELLO, persona mayor de edad, con domicilio
en la ciudad de Bogota D.C. y quien puede ser citado al CONJUNTO
TURISITICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS |l ubicado en la Vereda
Bosachoque en el Municipio de Fusagasugd, en condicion de
Administrador y Representante Legal del CONJUNTO TURISTICO
HACIENDA LA VEGA DE OSTOS Il o quien haga sus veces.

6.4. TESTIMONIALES:

- MARIA PATRICIA VARGAS CEBALLOS, mayor de edad, con domicilio en la
ciudad de Bogota y quien puede ser citado a la Avenida Boyaca No. 129-01
Casa E 2 en la ciudad de Bogotda y al correo electronico:

ettervarg@hotmail.com , quien declarara sobre los siguientes aspectos: 1.
La inexistencia de expensas comunes respecto del cobro de cuotas de
administracién pretendidos para los afios 2008 a 2011, via ordinaria. 2. La
falsedad de las certificaciones allegada como soporte de las cuotas de
administracién que se pretenden cobrar via ordinaria en las diligencias de la
referencia. 3. La ocurrencia de cobro de cuotas de administracién a las 82
unidades privadas a partir de la asamblea general ordinaria de 2013 y no
antes, con fundamento en la asamblea general ordinaria celebrada el dia 27
de abril de 2013 -hoy NULA- de forma retroactiva como ultractiva. 4. La
inexistencia de fijacion de cuotas de administracion, para los afios 2008 a
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2011, objeto de demanda, respecto de los lotes propiedad del sefior
SANTIAGO VARGAS CEBALLOS. 5. La existencia de demandas ordinarias
en las mismas condiciones. 6. La conformacion del conjunto y la condicién
de los predios del demandado en zona no desarrollada. 6. Las demas que
surjan de las anteriores.

- JORGE ALBERTO MORALES RODRIGUEZ, mayor de edad, con domicilio
en la ciudad de Bogota D.C, quien puede ser citado al CONJUNTO
TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS 1l CASA 59 (DIRECCION:
VEREDA BOSACHOQUE BAJO - VIA TIBACUY - CLUB EL BOSQUE- EN
EL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA) vy al correo
electrénico: jormoral01@outlook.com, quien como propietario mas
antiguo de la parcelacién puede dar cuenta de los siguientes aspectos: 1.
La inexistencia de expensas comunes respecto del cobro de cuotas de
administracién pretendidos para los afios 2008 a 2011, objeto de demanda. 2.
La ocurrencia de cobro de cuotas de administracion a las 82 unidades
privadas a partir de la asamblea general ordinaria de 2013 y no antes, con
fundamento en la asamblea general ordinaria celebrada el dia 27 de abril de
2013. 3. Lainexistencia de fijacion de cuotas de administracién, para los afios
2008 a 2011, objeto de demanda, respecto de los lotes propiedad del sefior
SANTIAGO VARGAS CEBALLOS. 4- La falsedad de las certificaciones
allegadas al no corresponder a expensas aprobadas ni a cuotas fijadas en las
asambleas de 2008 a 2011 pretendidas en el proceso de la referencia. 5. La
existencia de demandas ordinarias en las mismas condiciones. 6. La
conformacién del conjunto y la condicion de los predios del demandado
en zona no desarrollada. 6. Las demas que surjan de las anteriores.

- LUIS ENRIQUE GUERRERO, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de
Bogota D.C, quien puede ser citado al CONJUNTO TURISTICO HACIENDA
LA VEGA DE OSTOS Il LOTE 46 (DIRECCION: VEREDA BOSACHOQUE
BAJO - VIA TIBACUY - CLUB EL BOSQUE- EN EL MUNICIPIO DE
FUSAGASUGA) y al correo electrénico: carlos.guerrero96@gmail.com,
quien como propietario en la parcelacion puede dar cuenta de los
siguientes aspectos: 1. La inexistencia de expensas comunes respecto del
cobro de cuotas de administracién pretendidos para los afios 2008 a 2011,
objeto de demanda. 2. La ocurrencia de cobro de cuotas de administracién a
las 82 unidades privadas a partir de la asamblea general ordinaria de 2013 y
no antes, con fundamento en la asamblea general ordinaria celebrada el dia
27 de abril de 2013. 3. La inexistencia de fijacién de cuotas de administracién,
para los afios 2018 a 2011, objeto de demanda, respecto de los lotes propiedad
del seiior SANTIAGO VARGAS CEBALLOS. 4- La falsedad de las
certificaciones allegadas al no corresponder a expensas aprobadas ni a
cuotas fijadas en las asambleas de 2008 a 2011 pretendidas en el proceso de
la referencia. 5. La existencia de demandas ordinarias en las mismas
condiciones. 6. La conformacién del conjunto y la condicién de los predios
del demandado en zona no desarrollada. 6. Las deméas que surjan de las
anteriores.

- DANIEL VARGAS CEBALLOS, mayor de edad, con domicilio en Toronto
(Canadd), quien puede ser citado al correo electronico: Daniel
ynnad_nod@hotmail.com, quien declarara sobre los siguientes aspectos: 1. La
inexistencia de expensas comunes respecto del cobro de cuotas de
administracién pretendidos para los afios 2008 a 2011, via ordinaria. 2. La
falsedad de las certificaciones allegada como soporte de las cuotas de
administracién que se pretenden cobrar via ordinaria en las diligencias de la

2T=1<




PABLO ALEIANDRO CAJIGAS ORTEGA

ABOGADO
Calle 13 No. 5-42 Local 102 Casillero 045 Barrio Centro Municipio de Cota (Cundinamarca)
Celular: 3152433091 / E-mail: paalecacr@gmail.com

CONTESTACION A LA REFORMA DE LA DEMANDA, INTERPOSICION DE EXCEPCIONES DE MERITO
Y OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO PROCESO VERBAL 2019-00208

referencia. 3. La ocurrencia de cobro de cuotas de administracién a las 82
unidades privadas a partir de la asamblea general ordinaria de 2013 y no
antes, con fundamento en la asamblea general ordinaria celebrada el dia 27
de abril de 2013 -hoy NULA- de forma retroactiva como ultractiva. 4. La
inexistencia de fijacion de cuotas de administracién, para los afios 2008 a
2011, objeto de demanda, respecto de los lotes propiedad del sefior
SANTIAGO VARGAS CEBALLOS. 5. La existencia de demandas ordinarias
en las mismas condiciones. 6. La conformacién del conjunto y la condicién
de los predios del demandado en zona no desarrollada. 6. Las demas que
surjan de las anteriores

7. DIRECCION DE NOTIFICACIONES DE LA PARTE DEMANDADA
CONTESTANTE

El sefior SANTIAGO VARGAS CEBALLQOS, a través de su APODERADO GENERAL.:
JULIO EDUARDO VARGAS CEBALLOS, puede ser notificado en la siguiente
direccién: Calle 148 No. 7H-41 CASA 8 Conjunto Cedro Madeira, Barrio Cedro
Golf en la ciudad de Bogota D.C. Correo electronico: julioevargas@cable.net.co.

El suscrito apoderado PABLO ALEJANDRO CAJIGAS ORTEGA puede ser
notificado en la Calle 13 No. 5-42 Casillero 045 Barrio Centro del Municipio de Cota
(Cundinamarca) y/o en la secretaria de su Honorable Despacho Judicial. Celulares:
3152433091. Correo electrénico: paalecaor@gmail.com

8. ANEXOS

Al presente poder se anexa los siguientes documentos:

1- Los documentos sefialados en el acapite de PRUEBAS.

FIRMA CONTESTACION A LA REFORMA DE LA DEMANDA, INTERPOSICION DE
EXCEPCIONES DE MERITO, OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO,
APORTE DE PRUEBAS PROCESO 2019-00208 JUZGADO PRIMERO CIVIL
MUNICIPAL DE FUSAGASUGA.



26/1/2021 Correo: Juzgado 01 Civil Municipal - Cundinamarca - Fusagasuga - Outlook
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PROCESO VERBAL 2019-00208 DEMANDANTE: CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE
OSTOS Il CONTRA SANTIAGO VARGAS CEBALLOS.

PABLO ALEJANDRO CAJIGAS ORTEGA <paalecaor@gm

ail.com>

Mar 26/01/2021 8:.00 AM

Para: Juzgado 01 Civil Municipal - Cundinamarca - Fusagasuga

CC: PABLO ALEJANDRO CAJIGAS ORTEGA <paalecaor@gmail.com>; Santiago Vargas
<santiagovargasceballos@hotmail.com>; julio vargas <julioevargas@cable.net.co>
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Sefiores:

SECRETARIA

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE FUSAGASUGA.
ESE

Referencia: PROCESO VERBAL 2019-00208

DEMANDANTE: CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS L.

DEMANDADO: SANTIAGO VARGAS CEBALLOS.

MEMORIAL: SOLICITUD A SECRETARIA DE COPIA DE LA REFORMA DE LA DEMANDA CON
LA PRUEBAS SENALADAS EN LA CITADA REFORMA Y COPIA DE LOS DOCUMENTOS SENALADOS EN
AUTO A FOLIO 110.

PABLO ALEJANDRO CAJIGAS ORTEGA, en mi condicién de APODERADO DE LA PARTE DEMANDADA,
por la presente solicito:

1- Copia de la reforma de la demanda y pruebas documentales soporte de la misma; reforma de la
demanda admitida segun auto del 22 de enero de 2021 (anexo), notificado por estado el lunes 25 de
enero de 2021.

2- Copia del escrito enunciado en auto del 22 de enero de 2021, notificado por estado el 25 de enero de
2021, a folio 1010 (anexo).

Atentamente,

PABLO ALEJANDRO CAJIGAS ORTEGA.
C.C. 79.511.093 de Bogota.

T.P. 77.358 del C.S.de la J.

Responder Responder a todos Reenviar
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Sefiores: )

JUZGADO PRIMEF.O CIVIL M "|CIPAL DE FUSAGASUGA. "
Q

Correo: J01cmpalfusa@cends | ramajudicial.gov.co

La ciudad.

Referencia;: PROCESO VERBAL 2019-00208

Demanclante: CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE

OSTOS 11

Demanclado: SANTIAGO VARGAS CEBALLOS.

Memorial: MEMORIAL ALLEGA AUDIENCIAS RELACIONADAS EN LA
CONTESTACION DE LA DEMANDA ANTE LA IMPOSIBILIDAD DE BAJAR LAS MISMAS
SEGUN SE MI INFORMO VIRTUALMENTE AL MOMENTO DE PRESENTAR LA
CONTESTACION DE LA REFORMA DEMANDA EN TIEMPO.

PABLO ALEJANDRO CAJIGAS ORTEGA, abogado de la PARTE DEMANDADA,
identificado con la cédula de ciudadania No. 79.511.093 de Bogota y con la Tarjeta
Profesional No. 77.358 del Consejo Superior de la Judicatura; procedo a allegar
archivo magnético correspondiente a las audiencias celebradas en el Proceso 2019-
00131 (PROCESO VERBAL DE CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA
DE OSTOS Il CONTRA JUAN MIGUEL VARGAS CEBALLOS tramitado en el
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE FUSAGASUGA) relacionado, como
prueba, en la CONTESTACION DE LA REFORMA DE LA DEMANDA, la que se
presentd a tiempo habiéndoseme informado, via virtual, que no habia sido posible
bajar el documento.

Allego archivo magnético que contiene lo antes sefalado (CD).

¥4 79511 093 de ogéta S

Tho 77356l 5sde

FIRMA ALLEGANDO ARCHIVO MAGNETICO PRUEBA SENALADA EN
CONTESTACION A LA REFORMA DE LA DEMANDA, INTERPOSICION DE
EXCEPCIONES DE MERITO, OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO,
APORTE DE PRUEBAS PROCESO 2019-00208 JUZGADO PRIMERO CIVIL
MUNICIPAL DE FUSAGASUGA.







. Rama Judicial )
- Consejo Superior de la Judicatura

Repiiblica de Colombia

Juzgado Primero Civil Municipal de Fusagasugd
Diagonal 16 No. 11-85
Palacio de Justicia Oficina 101
j0lcmpalfusa@cendoj.ramajudicial.gov.co

Fusagasuga, veintiséis (26) de febrero del ano dos mil veintiuno (2021)

RADICADO: 2019 00208

Dada la objecidn al juramento estimatorio propuesta por la parte
demanda, y de conformidad con lo dispuesto en el inciso 2 del articulo
206 del C.G del P, se concede a la parte actora el término de cinco (5)
dias para que aporte o solicite las pruebas pertinentes.

De ofra parte, teniendo en cuenta que la parte demandada, presentd
excepciones de mérito, de las mismas se correrd traslado a la parte
demandante, conforme lo estipula el art. 110 del C.G del P.

NOTIFIQUESE

OHANNA GUALTEROS Gl
Juez

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICTPAL DE
FUSAGASUGA

Notifico el auto por esZJdo electrénico,
hoy 1 de marzo de 2021




