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Doctor

LUIS ANGEL TORO RUIZ

JUEZ PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE FUSAGASUGA
j01cmpalfusa@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S. D.

REF. Accidon Reivindicatoria No. 2019 - 00612 de WILSON .

MAURICIO TORRES PENAGOS y GABRIEL LONDONO
ORTEGON contra YAKELINE BAQUERO AMAYA

MILTON FERNANDO ABELLO ALDANA, abogado en ejercicio profesional,

identificado como aparece al pie de mi firma, registrado con la Tarjeta Profesional No.

140.249 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando en calidad de apoderado
judicial de la sefiora YAKELINE BAQUERO AMAYA, persona mayor de edad, vecina
del municipio de Fusagasuga, identificada con la cédula de ciudadania No. 39.673.078
de Soacha, y de conformidad al poder adjunto, por medio del presente escrito dentro
del término y oportunidad legal comedidamente adjunto:

1. Documento en formato PDF del poder debidamente otorgado.

2. Documento en formato PDF de la Contestacion de la demanda en el
asunto de la referencia y sus anexos.

3. Documento en formato PDF de DEMANDA DE RECONVENCION dentro del
proceso 2019 000612 de la referencia y sus anexos compartida por google
drive.

De la presente contestacion de demanda y demanda de reconvencion copio a los
siguientes direcciones electronicas para los fines de los articulo 6, 7 y 8 del decreto
806 de 2020 y a su vez manifiesto que esas son las direcciones electrénicas de los
demandados en reconvencion, las cuales fueron tomadas del registro en el Centro de
Conciliacién del Sumapaz segtin documento aportado como prueba.

Mi poderdante en la Calle 12 # 2A — 22 Barrio Bonet del Municipio de Fusagasuga y ‘

en la direccion electrnica julimarch1995@hotmail.com

Al demandado WILSON MAUR;ICIO TORRES PENAGOS en la Cra. 9 # 8 - 23 del
Municipio de Fusagasuga, Teléfono 3105660102 y direccién
electrénica mauriciotorreswp@hotmail.com

Al demandado GABRIEL LONDONO ORTEGON en la Calle 17 BiEste — 43 Barrio Pablo
Bello del Municipio de Fusagasugs, Teléfono 3042507847 y direccion

https://outlook.office.com/mail/deeplink?version=2020071201.02& popoutv2=1
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Abogado
Doctor
LUIS ANGEL TORO RUIiZ
JUEZ PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE FUSAGASUGA
Despacho

It ot ot ~—— i~

REF. Accidn Reivindicatoria 2019-0612 de WILSON MAURICIO TORRES PENAGOS y GABRIEL
LONDONO ORTEGON contra YAKELINE BAQUERO AMAYA

Respetado Doctor;

De manera comedida YAKELINE BAQUERO AMAYA, mayor de edad, identificada con la cedula de
ciudadania No. 39.673.078 de Soacha, domiciliada en Fusagasuga, a Usted me dirijo para
manifestar que otorgo por medio de este instrumento poder especial, amplio y suficiente a el
abogado MILTON FERNANDO ABELLO ALDANA identificado civiimente con la cédula de
ciudadania N° 11.522.110 de Pacho y profesionalmente con la Tarjeta Profesional de Abogado N°
140.249 del Consejo Superior de la Judicatura, para que en mi nombre me represente ante esta
jurisdiccion y en razén de su cargo conteste la demanda de la referencia, interponga excepciones,
incidentes, liquidacion de perjuicios y demas actuaciones que considere conforme a la ley.

El abogado queda facultado para contestar la demanda como lo considere de acuerdo con la ley, y
para formular en ella las excepciones que considere, asi como para hacer juramento estimatorio,
estimacion razonada de la cuantia de los perjuicios que pretenda alegar, y presentar demanda de
reconvencion. Asi mismo, queda facultado para recibir, transigir, conciliar, renunciar, desistir de las
pretensiones, retirar la demanda y sus anexos, sustituir y reasumir el presente poder y en general
para realizar TODO AQUELLO que resulte necesario para representar los intereses de acuerdo con
lo que conlleva la facultad de litigar seglin la normalidad procesal.

Sirvase reconocerle personeria para llevar mi presentacion en su Sede una vez se acepte el
presente poder mediante su ejercicio.

Sin mas particulares,

Yake\tne Bodorrs 4\,

YAKELINE BAQUERO AMAYA
C.C. No. 39.673.078 de Soacha

ACEPTO,

_Nrrer et

MILTON FERNANDO ABELLO ALDANA
C.C. No. 11.522.110 de Pacho

T.P. No. 140.249 del C.S.J.

Email: mifabal32@gmail.com

Oficina: Calle & No. 1719 Offcina 202 - Pacho Cundinamarca
Tel: 3124328193 - Email: mifabalz2@gmmail.com



Abogado

Doctor

LUIS ANGEL TORO RUIZ )
JUEZ PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE FUSAGASUGA
E. S. D.

REF. Accion Reivindicatoria No. 2019 - 00612 de WILSON MAURICIO TORRES
" PENAGOS y GABRIEL LONDONO ORTEGON contra YAKELINE BAQUERO
AMAYA

Respetado Doctor;

MILTON FERNANDO ABELLO ALDANA, abogado en ejercicio profesional, identificado

como aparece al pie de mi firma, registrado con la Tarjeta Profesional No. 140.249 del
Consejo Superior de la Judicatura, obrando en calidad de apoderado judicial de la
senora YAKELINE BAQUERO AMAYA, persona mayor de edad, vecina del municipio

de Fusagasuga, identificada con la cédula de ciudadania No. 39.673.078de Soacha, y

de conformidad al poder adjunto, por medio del presente escrito dentro del término y
oportunidad legal, doy contestacién a la demanda de la referencia propuesta en contra
de mi poderdante y a instancia de los sefores WILSON MAURICIO TORRES
PENAGOS y GABRIEL LONDONO ORTEGON, a través de apoderado judicial.
Demanda que contesto de la siguiente manera.

I EN RELACION A LOS HECHOS.

AL HECHO PRIMERO: No es cierto, no se tratd de una venta real, se traté de un acto
simulado mediante el cual los sefiores MOISES ALIRIO CASTILLO HERRERA y JAIME
ALEJANDRO CASTILLO HERRERA, transfieren el bien inmueble identificado con

matricula inmobiliaria No. 157-37746, a sabiendas de que dicho bien se encontraba

garantizando una cuota alimentaria en especie y en dinero por orden del Juzgado de
Familia del Circuito de Fusagasugd, situacion que también conocian los aparentes
compradores, lo cual esta siendo objeto de debate en el proceso con radicado No. 2020-
019, que se encuentra en el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Fusagasuga.

AL HECHO SEGUNDO: Es cierto, como también lo es que sobre el inmueble reposaba

una medida cautelar inscrita en la anotacion No. 15 del folio matricula inmobiliaria No.
157-377486, segun oficio oficio No. 0734 con fecha el 21 de julio del 2016 proveniente
del Juzgado de Familia del Circuito de Fusagasugd, y que efectivamente registro la
medida cautelar por concepto de proceso ejecutivo de alimentos No. 2016-240, los
cuales tienen prelacion legal sobre cualquier otro tipo de embargos y en todo caso, bajo
los lineamientos que garantizan el pago del acreedor no hipotecario establecidos en el
numeral 6 del articulo 465 del C.G.P.

AL HECHO TERCERO: Es parcialmente cierto, como quiera que el bien que ocupa la
sefiora YAKELINE BAQUERO AMAYA corresponde apenas a una parte del inmueble,

en tanto que el primero piso y el local comercial eran propiedad del sefior JAIME

ALEJANDRO CASTILLO. La sefiora Yakeline Baquero nunca ha gjercido ningun acto
de posesion, por cuanto la orden de embargo y secuestro que dio el Juzgado de Familia
del Circuito de Fusagasuga fue sobre el apartamento del segundo piso y sobre el altillo;
los cuales son los que ASIGNO el juzgado de Familia como cuota de alimentos en

especie y mi poderdante viene detentando, primero en virtud de esa medida cautelar y:

luego en virtud del fallo judicial. Nada tiene que ver el apartamento del primer piso ni el
local comercial. nar lo cual no es cierto lo afirmado en éste hecho v no hav identidad

N



MILTON FERNANDO ABELLO ALDANA
Abogado
entre el bien cuya reivindicacion se invoca y el que mi poderdante esta ejerciendo
tenencia.

AL HECHO CUARTO: Es parcialmente cierto porque si bien mediante un mecanismo
contrario a la ley lograron hacer el registro de la venta, cuando lo que debié hacer el
Juzgado que conocia de la Hipoteca era que una vez cancelada el valor de la misnia,
debia continuar el tramite del embargo respecto de los demas acreedores, conforme lo
manda el numeral 6 del art. 468 del CGP y que en virtud de esta maniobra se ha
generado un vicio de nulidad que compromete la validez del acto de compraventa y

genera responsabilidad por los perjuicios causados para quienes participaron del
mismo.

Adicionalmente el oficio No 1257 del 27 de septiembre de 2019 expedido por el Juzgado
Tercero Civil Municipal dentro del ejecutivo 2019 543 en la que es parte demandada
MOISES ALIRIO CASTILLO HERRERA (vendedor del bien objeto de reivindicacion) y
que obra en el expediente de alimentos 240 de 2016 del Juzgado de Familia del Circuito
de Fusagasuga, lo que indica es que “mediante providencia del 9 de septiembre de 2019
este juzgado DECRETO EL EMBARGO de los remanentes y /o de los bienes que por
cualquier causa se llegaren a desembargar al demandado dentro del PROCESO de
alimentos promovido por YAKELINE BAQUERO AMAYA contra MOISES ALIRIO
CASTILLO HERRERA, radicado bajo el Numero 206 240 que cursa en ese juzgado”.
Conforme a lo anterior, la orden de este despacho era embargo de remanentes y no la
cancelacion del embargo de alimentos para ser sustituido por otro embargo como
finalmente se hizo.

AL HECHO QUINTO: No es cierto. Reitero lo dicho en precedencia: La medida de
embargo de alimentos se encontraba vigente al momento de efectuarse la venta al aqui
demandante, conforme lo dispone la ley y lo indicaba el oficio No 1257 del 27 de
septiembre de 2019 expedido por el Juzgado Tercero Civil Municipal dentro del
gjecutivo 2019 543 en la que es parte demandada MOISES ALIRIO CASTILLO
HERRERA (vendedor del bien objeto de reivindicacion) y que obra en el expediente de
alimentos 240 de 2016 del Juzgado de Familia del Circuito de Fusagasuga, lo que indica
es que “mediante providencia del 9 de septiembre de 2019 este juzgado DECRETO EL
EMBARGO de los remanentes y /o de los bienes que por cualquier causa se llegaren a
desembargar al demandado dentro del PROCESO de alimentos promovido por
YAKELINE BAQUERO AMAYA contra MOISES ALIRIO CASTILLO HERRERA,
radicado bajo el Numero 206 240 que cursa en ese juzgado”. Conforme a lo anterior, la
orden de este despacho era embargo de remanentes y no la cancelacion del embargo
de alimentos para ser sustituido por otros embargos como finalmente se hizo.

AL HECHO SEXTO: Es parcialmente cierto, en tanto que los compradores tenian
previo conocimiento de que el bien inmueble fue dado como pago de cuota alimentaria
en especie, garantizando parte del pago de la cuota alimentaria de las nifias LUISA
FERNANDA CASTILLO BAQUERO y KAREN JULIANA CASTILLO BAQUERO,
entregando como parte de pago de cuota de alimentos en especie el apartamento del
segundo piso y el tercer piso (altillo) como ingreso o renta para el pago de servicios
publicos, situaciéon conocida por los sefiores demandantes WILSON MAURICIO
TORRES PENAGOS y GABRIEL LONDONO ORTEGON puesto que eran compafieros
de trabajo y son amigos del sefior MOISES ALIRIO CASTILLO, conocian la situacion de
demanda de alimentos y ademas conocian del registro que en el folio de matricula
inmobiliaria 157-37746 existia del proceso de alimentos, asi como debian conocer de la
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en la ejecucion de la hipoteca, todo lo cual, debian conocer y saber, asi como las

consecuencias legales de actuar en contra de las disposiciones legales.

AL HECHO SEPTIMO: No es cierto, es absolutamente falso. La sefiora Yakeline
Baquero nunca ha hecho ningun tipo de acuerdo con los compradores del bien inmueble,

‘se niega enfaticamente ese hecho, por el contrario, ella siempre ha defendido el derecho

legal otorgando por el Juzgado de Familia de Fusagasuga al asignar ese bien como
vivienda de sus hijas, cubriendo asi parte de la cuota alimentaria en especie.

NO ES CIERTO que la sefiora Yakeline Baquero haya ejercido posesion sobre dicho
bien, lo Unico que mi poderdante ha hecho es darle cumplimiento al derecho legitimo de
alimentos que tienen sus dos hijas a gozar del uso del bien del segundo piso y del altillo,
conforme lo indico la sentencia con fecha del 29 de marzo del 2017 dentro del proceso
de alimentos 2016-240 en el Juzgado de Familia del Circuito de Fusagasuga.

Tampoco es cierto que la sefora Yakeline Baquero haya proferido algin tipo de
amenaza sobre los compradores del bien inmueble, lo Gnico que ha hecho es defender
el legitimo derecho DE TENENCIA que le dio el Juzgado de Familia del Circuito de
Fusagasuga sobre el uso y goce del apartamento y el altillo, los cuales habitaba con sus
hijas KAREN JULIANA CASTILLO BAQUERO de en aquel entonces 4 afios y LUISA
FERNANDA CASTILLO BAQUERO de 14 afios.

El deber legal como madre de las menores es proteger sus derechos fundamentales y
no acceder a las presiones canallas de quien pretende despojarlas de lo Gnico que
tienen garantizado de la orden judicial de alimentos decretada, como es los alimentos

en especie (vivienda y servicios), pues los alimentos en dinero no han sido cubiertos por

el progenitor de las menores, quien adeuda a la fecha mas de 30 millones de pesos por
esas mesadas alimentarias, llevando a que la madre atienda y resuelva de la mejor
manera que pueda la comida, estudio, vestido, salud, trasporte y demas derechos
fundamentales de sus hijas, de tal forma que no se puede decir asi nada mas a una

MADRE que salga a la calle con dos hijas menores, cuando UN JUEZ DE LA

REPUBLICA le ha dado DERECHO a ejercer TENENCIA sobre dicho inmueble como
pago de cuota alimentaria en especie (vivienda y renta para servicios publicos), como lo
hizo el fallo dentro del proceso de alimentos 240 de 2016 anexo.

AL HECHO OCTAVO: No es cierto, la sefiora Yakeline Baquero NO ES POSEEDORA,
ocupa el bien a titulo de TENENCIA, y lo hace por ser el bien asignado por el juzgado

CcoOmo su vivienda.

El fallo dentro del proceso de alimentos indicé:

“Téngase como cuota alimentaria también, la vivienda que en el momento esta.

suministrado el demandado a favor de sus hijas, y la renta que también percibe
por valor de $350.000.00."

En la demanda de alimentos se indicé como direccién de notificaciones de las menores
demandantes representadas por la sefiora madre YAKELINE BAQUERO:

Notificaciones: A la demandante en la calle 12 No. 2A 22 Piso 2, barrio Bonet de’

Fusagasugd, Cundinamarca., lo cual corresponde a la direccion del segundo piso del
bien objeto de reivindicacidn, tal y como se indica en el dictamen pericial anexo.
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Asi mismo, la Juez de Familia tuvo en cuenta la declaracién de la Sra. Yaqueline en
dicho proceso, la cual también se incorpora como prueba en el presente, en donde
informa al despacho que el padre de sus hijas les ha dejado como vivienda el
apartamento del segundo piso y el apartaestudio del altillo para que lo arrienden y de
alli paguen servicios publicos.
«

Es por ello que el inmueble objeto de reivindicacion estd atado a la sentencia del
Juzgado de Familia, por ser el inmueble ocupado por las menores a la fecha en la que
la Juez de Familia emiti6 el fallo dentro del proceso de alimentos 2016-240.

La sefora Yakeline junto con sus hijas KAREN JULIANA CASTILLO BAQUERO, LUISA
FERNANDA CASTILLO BAQUERO y JULIETH MARCELA CASTILLO BAQUERO quien
es la hija mayor, habitan el bien ubicado en la Cra. 3 # 11B — 48 y con la direccion 12
No. 2A 22 Piso 2 para el segundo piso y el altillo, los cuales fueron asignados en la
sentencia del 29 de marzo del 2017 de manera directa como cuota alimentaria en
especie, autorizando el Juzgado de Familia de Fusagasuga la estadia de las hijas
menores en este lugar; por lo cual no es cierto que la demandada este ejerciendo dicha
tenencia de manera arbitraria.

De igual manera el Juzgado de Familia también asigno como cuota alimentaria un valor
en efectivo que corresponde a la suma de $650.000, los cuales no ha sido cancelado
por el sefior MOISES ALIRIO CASTILLO desde la fecha que fue asignado dicho valor,
lo cual dio lugar a la accién ejecutiva correspondiente y debido a esto se encontraba
también embargada la otra propiedad del Sr. Moisés Alirio Castillo en un 33%, inmueble
de la carrera 3 No. 10 — 12 y 10- 16, identificado con la matricula inmobiliaria No. 157
32738.

NO ES CIERTO que el padre de las menores haya entregado otro bien para satisfacer
la obligacion alimentaria de vivienda para sus hijas, esta es una afirmacion falsa que
proviene del “dicho” del padre de las menores, que por si sola no modifica ni resta
efectividad al fallo judicial que otorgd el apartamento y altillo de la calle 12 No. 2A 22
Piso 2 como vivienda y renta para el pago de servicios a sus menores hijas.

En cuanto al inmueble con matricula 1567 37879 no existe. No obstante, allega con la
demanda el folio de matricula 157 37879, el cual corresponde a un LOTE de terreno que
la Sra. Yaqueline Baquero compro a Fanny Pachdn Jiménez en el afio 2008, tal y como
se registra en la anotacion No. 9 del mismo.

AL HECHO NOVENO: Es cierto, pero no por las razones que indican los
demandantes si no porque la sefiora Yakeline Baquero no tiene animo de duena
ni ha ejercido la posesion del bien, solo ha ejercido el uso del mismo como tenedora
en nombre de sus hijas KAREN JULIANA CASTILLO BAQUERO y LUISA FERNANDA
CASTILLO BAQUERO por asignacién de cuota alimentaria en especie del apartamento
del segundo piso y el altillo para sus hijas.

AL HECHO DECIMO: No es cierto, puesto que, segun dictamen pericial hecho al
inmueble en mencion, realizado por la Ingeniera Sandra Milena Castafio Sanchez el 13
de enero del 2020, demuestra el valor real de cada apartamento y el total de la casa por
TRESCIENTOS VEINTISIETE MILLONES VEINTITRES MIL PESOS ($327.023.000).
No obstante fue aparentemente vendido por la suma de CIENTO SESENTA Y CINCO

MILLONES $165.000.000.00 con el unico animo de que el obligado a suministrar
Alirmarntre v vandadar ©r MOICES Al IRIO CASTI I O eca clietraiera del nann de lac
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obligaciones alimentarias decretadas judicialmente a favor de sus hijas. Segun el
dictamen mencionado y que se aporta como prueba, sélo el segundo piso y el altillo del
inmueble tienen avalio comercial real de CIENTO TREINTA Y TRES MILLONES
SETECIENTOS OCHENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y DOS PESOS
($133.783.892).

Il EN RELACION A LAS PRETENSIONES.

A LA PRETENSION 1. Me opongo totalmente, como quiera que la Litis que aqui se

traba no corresponde a la de un proceso de pertenencia y mi poderdante no disputa el-

derecho de dominio sobre el inmueble.

A LA PRETENSION 2. Me opongo absolutamente. La demandada Yakeline Baquero
no ha ejercido ni ejerce como poseedora del bien, sino como tenedora del segundo piso
y el altillo y lo ha hecho en el legitimo ejercicio de un derecho otorgado por un juez
de la jurisdiccion de Familia dentro del proceso de alimentos No. 2016-240, en
representacion legal como madre de las nifias KAREN JULIANA CASTILLO BAQUERO
y LUISA FERNANDA CASTILLO BAQUERO.

A LA PRETENSION 3. Me opongo a las indemnizaciones como quiera que se esta

dando cumplimiento a un deber legal y ejerciendo un legitimo derecho otorgado por la

Juez de Familia de Fusagasugd, dentro del proceso No. 2016-240, ejercido por la
demandada como madre de las nifias KAREN JULIANA CASTILLO BAQUERO y LUISA
FERNANDA CASTILLO BAQUERO.

A LA PRETENSION 4. Me opongo. No existe posesion por parte de la demandada y

mucho menos mala fe. Esta ejerciendo el cumplimiento de un deber legal como madre’

de sus menores hijas y en cumplimiento de un fallo judicial.

A LA PRETENSION 5. Me opongo. Comedidamente solicito no se decrete ningun tipo
de restitucién como quiera que no existe posesion por parte de la demandada y mucho
menos mala fe. Esta ejerciendo el cumplimiento de un deber legal como madre de sus
menores hijas y en cumplimiento de un fallo judicial.

A LA PRETENSION 6. Me opongo. Solo el juez que ordend la medida cautelar puede
determinar si ordena su cancelacion y hasta la fecha el alimentante MOISES ALIRIO
CASTILLO HERRERA no ha garantizado el pago de los alimentos pasados ni futuros de

sus menores hijas hasta la fecha que le obliga la ley, cuando la menor cuenta tan solo.

con 8 afnos de edad.

A LA PRETENSION 7. Me opongo, como quiera que, reitero, esta accidon no

corresponde a aquellas en las cuales se declaran derechos sobre la propiedad que
ameriten ser inscritos en el registro publico.

A LA PRETENSION 8. Me opongo, por el contrario, solicito sea condenado en costas
la parte demandante.

L. EXCEPCIONES DE MERITO

Como excepciones de mérito proponemos las siguientes.
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3.1, NO EXISTE POSESION DE LA DEMANDADA. TAN SOLO
UNA TENENCIA LEGITIMA EN VIRTUD A ORDEN JUDICIAL:

La ocupacion del inmueble es en virtud a que fue asignado como cuota alimentaria en
especie dentro del proceso de alimentos nimero 2016-240 que se encuentra en el
Juzgado de Familia del Circuito de Fusagasugé; en cuyo fallo se indicé: g

“FIJAR COMO CUOTA ALIMENTARIA DEFINITIVA con la cual debe contribuir el
sefior MOISES ALIRIO CASTILLO HERRERA, la suma de $650.000 para el
sostenimiento de sus hijas LUISA FERNANDA CASTILLO BAQUERO y KAREN
JULIANA CASTILLO BAQUERO ....

Dicha suma se incrementara en el mes de enero de cada afio, en el mismo
porcentaje que establezca el Gobierno Nacional respecto del salario minimo
mensual legal vigente' ....

‘Téngase como cuota alimentaria también, la vivienda que en el momento esta
suministrando el demandado a favor de sus hijas, y la renta que también percibe
por valor de $350.000"

Tanto el apartamento del segundo piso como el altillo fueron fijados como
alimentos. Uno a titulo de vivienda y otro para suplir los servicios publicos, tal y
como consta en las diligencias tramitadas dentro del proceso de alimentos 2016
240 que curso6 en el Juzgado Promiscuo de Familia de Fusagasuga.

< e SE TRATA DE TENENCIA COMO QUIERA QUE LA SRA.
YAQUELINE BAQUERO NO ALEGA ANIMO DE DUENA:

La sefiora YAKELINE BAQUERO reconoce que el segundo piso y el altillo es
propiedad del padre de sus hijas y que fue una herencia, no ejerce actos de posesion
si no de mera tenencia en virtud a que el segundo piso fue asignado como la vivienda
de las hijas del sefior MOISES ALIRIO CASTILLO y el apartamento del altillo
asignado tambien como cuota alimentaria para con su renta, cubrir el pago de
servicios publicos.

Si el Sr. MOISES ALIRIO CASTILLO HERRERA pretendi6 mediante un acto
simulado y fraudulento transferir la propiedad del bien, estas son circunstancias
ajenas al leal saber y entender de la Sra. BAQUERO, quien conoce y defiende los
derechos de sus hijas, en ejercicio de lo cual sabe que si un Juez le dio la razén para
que sus hijas gozaran del derecho basico a tener esa casa de habitacion como su
vivienda en pago parcial y en especie de |la cuota alimentaria que por ley les debe su
padre, ella, aunque mujer y sola, ejercera y defendera el derecho de sus hijas ante
el atagque perverso y montés de machos confabulados. Defender el derecho de
alimentos de sus hijas no es igual a ejercer animo de duefia.

3.3. VENTA SIMULADA:

Los demandantes en este proceso compraron mediante acto simulado y contra las
disposiciones legales registraron la venta pese a que sobre el inmueble pesaban
medidas cautelares para amparar las obligaciones alimentarias de las hijas de la
demandada KAREN JULIANA CASTILLO BAQUERO y LUISA FERNANDA CASTILLO
RAOIIERO
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Existe simulacion absoluta del contrato de compraventa suscrito el 16 de septiembre

de 2019, celebrado por MOISES ALIRIO CASTILLO HERRERA Y JAIME ALEJANDRO
CASTILLO HERRERA, como vendedores y WILSON MAURICIO TORRES PENAGOQOS
Y GABRIEL LONDONO ORTEGON en calidad de compradores, cuyo objeto fue

transferir a titulo de venta real y efectiva en comuin y proindiviso en la proporcién del
' 50% para cada uno, el derecho de dominio, propiedad y posesion que tiene y ejerce

sobre el siguiente bien inmueble: Lote de terreno distinguido con el nimero trece (13)

de la Manzana A ubicado en la carrera e No. 11 B 48 Urbanizacién Bosque Bonnet de
la ciudad de Fusagasugd, con extension de 155.93 metros cuadrados, junto con las
mejoras en el existentes, conforme a los linderos y demas caracteristicas del inmueble
registrados en la escritura publica No. 2595 del 16 de septiembre de 2019 protocolizada
en la Notaria Segunda de Fusagasugd, ubicado en la carrera 3 No. 11 B — 48
urbanizacion Bosque Bonnet de la ciudad de Fusagasuga, con matricula inmobiliaria No.
157 37746 y cedula catastral numero 01 00 0406 0013 000.

3.4. NULIDAD ABSOLUTA DEL TITUTO TRASLATICIO DE
DOMINIO

Existe nulidad absoluta por objeto y causa ilicita del contrato de compraventa suscrito

el 16 de septiembre de 2019, celebrado por MOISES ALIRIO CASTILLO HERRERA Y
JAIME ALEJANDRO CASTILLO HERRERA, como vendedores y WILSON MAURICIO
TORRES PENAGOS Y GABRIEL LONDONO ORTEGON en calidad de compradores,
cuyo objeto fue transferir a titulo de venta real y efectiva en comun y proindiviso en la

proporcion del 50% para cada uno, el derecho de dominio, propiedad y posesidn del’

inmueble con matricula inmobiliaria No. 157 37746 el cual fue asignado como cuota
alimentaria en especie para una nifia y una adolescente, y sobre el cual debié continuar
la medida de embargo de alimentos como garantia del pago de las obligaciones
alimentarias en dinero, pasadas y futuras.

3.5. EJERCICIO DE LA POSESION Y DEL DOMINIO POR
PARTE DE LOS APARENTES VENDEDORES

MOISES ALIRIO CASTILLO HERRERA Y JAIME ALEJANDRO CASTILLO HERRERA,
son los verdaderos duefios y poseedores del inmueble objeto de reivindicacion, pues no

se explica como alguien que supuestamente invierte $160.000.000 en la compra de un-

inmueble, no ejerza el minimo cuidado del mismo como es el aseo y mantenimiento,
como tampoco que luego de mas de 10 meses de haberse materializado la compra no
hayan efectuado ninguna accién dirigida a ocupar o arrendar el local y el apartamento
del primer piso, los cuales se encuentran totalmente desocupados a la fecha de la
presente contestacion de demanda. A los supuestos nuevos demandados nunca se les

ve por el predio como lo haria un verdadero propietario. EI Sr. MOISES ALIRIO

CASTILLO HERRERA y JAIME ALEJANDRO CASTILLO HERRERA son reconocidos
publicamente como los propietarios de la casa, dejada por herencia de sus padres.

3.6. HECHOS QUE SOPORTAN LAS EXCEPCIONES DE
MERITO

PRIMERO: EIl Juzgado del Circuito de Familia de Fusagasuga, dentro del radicado
N°25-290-31-84-001-2016-00-240-00 mediante sentencia del 29 de marzo del afio 2017,
fiid el valor de la cuota definitiva de alimentos a carao del demandado MOISES ALIRIO



MILTON FER’.NA ABELLO ALDANA
Abogado
CASTILLO HERRERA, y decreté a favor de las menores hijas LUISA FERNANDA
CASTILLO BAQUERO y KAREN JULIANA CASTILLO BAQUERO, se decreto: FIJAR
COMO CUOTA ALIMENTARIA DEFINITIVA en dinero por la suma de seiscientos
cincuenta mil pesos ($650.000.00), y en el numeral segundo, se decretd; SUMINISTRAR
(2) mudas de ropa completas al afio para cada una de las nifias por valor no inferior a
$200.000. También establecio: -

“Téngase como cuota alimentaria también, la vivienda que en el momento esta
suministrado el demandado a favor de sus hijas, y la renta que también percibe
por valor de $350.000.00.”

SEGUNDO: En la demanda de alimentos se indicé como direccion de notificaciones de
las menores demandantes representadas por la sefiora madre YAKELINE BAQUERO:
Notificaciones: A la demandante en la calle 12 No. 2A 22 Piso 2, barrio Bonet de
Fusagasuga, Cundinamarca.

TERCERO: Como medidas cautelares se solicitaron, decretaron y registraron en el
mencionado proceso las siguientes:

1. Embargo del 50% del inmueble de la carrera 3 No. 11 B - 48 y 11B — 50,
identificado con el folio de matricula inmobiliaria 157-37746.

2. Embargo del 33.3% del inmueble de la carrera 3 No. 10 - 12 y 10 — 16,
identificado con el folio de matricula inmobiliaria 157-32738.

CUARTO: El inmueble con matricula inmobiliaria 157 37746, objeto de la medida de
embargo del anterior numeral 01, cuenta con tres direcciones distintas por tratarse de
una casa esquinera con tres apartamentos, un local y tres entradas independientes: Por
la carrera 3 las nomenclaturas 11 B 48 y 11 B 50 y por la calle 12, |a direccion calle 12
No. 2A 22, es decir, el mismo inmueble donde residen las menores conforme se indico
en la direccién de notificaciones de la demandante.

QUINTO: En el interrogatorio de parte rendido en audiencia por la Sra. Yakeline Baquero
dentro del referido proceso radicado N°25-290-31-84-001-2016-00-240-00, quedo
establecido que en efecto las menores habitaban el inmueble de la calle 12 No. 2 A 22,
en el segundo piso y que adicionalmente recibia la renta de $350.000.00 por el alquiler
del apartaestudio que existe en el altillo o tercer nivel de la misma vivienda.

SEXTO: En consonancia con lo anterior, la Juez del despacho decreté como alimentos
en especie a favor de las menores la vivienda y del inmueble de la calle 12 No. 2 A 22
piso 2 y 3, barrio El Bonet, por ser la que en el momento del proceso esta suministrado
el demandado a favor de sus hijas, asi como la renta que también percibe por valor de
$350.000.00, refiriéndose a la renta del tercer piso.

SEPTIMO: Mediante auto del 22 de junio de 2016 el Juzgado Promiscuo de Familia
del Circuito de Fusagasugéa dentro del mismo radicado N°25-290-31-84-001-2016-00-
240-00, decretd: FIJAR COMO CUOTA PROVISIONAL ALIMENTARIA con la cual
debe contribuir el sefior MOISES ALIRIO CASTILLO HERRERA, en la suma de un
salario minimo legal mensual vigente a la fecha para el sostenimiento de sus hijas LUISA
FERNANDA Y KAREN JULIANA CASTILLO BAQUERO, obligacién que no fue cumplida
por el demandado dando origen al proceso ejecutivo de alimentos No. 118 de 2019 que

cursa ante el mismo juzgado por cuantia superior a los SEIS MILLONES DE PESOS
(e NN 0NN ~AAY
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OCTAVO: El demandado tampoco ha dado cumplimiento al pago en dinero conforme
a la sentencia del 29 de marzo del afo 2017 de este Juzgado Promiscuo de Familia del
Circuito de Fusagasuga dentro del radicado N°25-290-31-84-001-2016-00-240-00,

adeudando la totalidad de VEINTITRES MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA MIL.

PESOS ($23.640.000.00) a la fecha por las cuotas alimentarias establecidas a partir del
29 de marzo de 2017, dando origen a la accién ejecutiva radicada como 2018 — 091.

NOVENO: Como antecedentes del inmueble objeto del embargo y garantia de la cuota
alimentaria, identificado con la matricula inmobiliaria 157—-37746 tenemos que éste fue
adjudicado por efecto de la liquidacion de la herencia de LUISA ROSALBA HERRERA
DE CASTILLO a los hermanos JAIME ALEJANDRO CASTILLO HERRERA Y MOISES
CASTILLO HERRERA, siendo éste ultimo el padre de las menores con garantia del
derecho alimentario y el duefio del 50% del inmueble, razén por la cual se embargé solo
su cuota parte en el mismo constituida por el apartamento habitado por las menores
ubicado en el segundo piso y el apartaestudio del altillo fijado como renta para pago en

especie de la cuota de alimentos, siendo el otro 50% un local comercial y un apartamento

ubicado en el primer piso, sobre el cual ejerce ocupacioén y tenencia el Sr. Jaime Castillo.

DECIMO: Los sefores JAIME ALEJANDRO CASTILLO Y MOISES CASTILLO
HERRERA constituyeron hipoteca protocolizada mediante escritura publica No. 0478

del 20 de febrero de 2015 a favor de Rosa Inés Quintero de Nieto por la suma de DOCE.

MILONES DE PESOS ($12.000.000.00), sobre el lote de terreno distinguido como el lote
No. 13 de la manzana A ubicado en la carrera 3 No. 11 B — 48 de la urbanizacion Bosque
Bonet de la ciudad de Fusagasuga con extension de 155.93 metros cuadrados, acto
registrado el 3 de marzo de 2015 y matricula 157-37746, es decir, el mismo sobre el
cual se edificé la casa de tres niveles antes descrita y que es garantia de alimentos
adeudados, presentes y futuros en especie y en dinero para las mencionadas menores.

DECIMO PRIMERO: El inmueble se encontraba embargado por orden del Juzgado de
Familia de Fusagasugé, tal y como consta en la anotacién No. 15 del 25 de agosto de
2016 con radicacion 2016 10228 que registrd el oficio No. 0734 del 21 de julio de 2016

del Juzgado Promiscuo de Familia del Circuito de Fusagasuga con la especificacion:

‘Embargo de alimentos: 0423 embargo de alimentos sobre derechos de cuota
equivalente al 50%. Ref. Alimentos No. 240 de 2016.” De: BAQUERO AMAYA
YAKELINE. A: CASTILLO HERRERA MOISES ALIRIO.

DECIMO SEGUNDO: El embargo de alimentos fue cancelado para ceder el paso al

embargo en el proceso hipotecario segun se registré en la anotacion No. 16 del 28 de-

mayo de 2018 con radicacion 2018 5402 se registré el oficio No. 289 del 2 de abril de
2018 del Juzgado Tercero Civil Municipal de Fusagasuga con la especificacion:
“Cancelacion Providencia Judicial: 0841 Cancelacién providencia judicial en aplicacion
al art. 468 del C.G.P, mediante la cual se ordend cancelar el embargo de alimentos

registrado en la anotacion No. 15, sin dar cumplimiento al numeral 6 del articulo 465 del
C.G.P.

DECIMO TERCERO: La medida cautelar en el proceso hipotecario quedo registrado en
la anotacion No. 17 del 28 de mayo de 2018, es decir, el mismo dia, con radicacion 2018
5402 oficio No. 289 del 2 de abril de 2018 del Juzgado Tercero Civil Municipal de
Fusagasuga con la especificacién: “Embargo ejecutivo con accién real: 0429 embargo.

ejecutivo con accién real 2018 0040 de ROSA INES QUINTERO DE NIETO a JAIME
ALEJANDRO CASTILLO HFRRFRA v MOISES ALIRIO CASTILLO HERRERA.
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DECIMO CUARTO: En contradiccién con las disposiciones legales que garantizan el
pago al acreedor no hipotecario, se cancela el embargo hipotecario sin comunicar que
el inmueble seguiria a disposicion del Juez de Familia y/o las necesarias para garantizar
el derecho del acreedor no hipotecario. Es asi como en la anotacién No. 18 de fecha 6
de septiembre de 2019 se cancela el embargo de la accién hipotecaria de la anotaci®n
No. 17 por registro del oficio No. 1126 del 5 de septiembre de 2019 del Juzgado Tercero
Civil Municipal de Fusagasuga con la especificacion: “Cancelacién Providencia Judicial
Embargo ejecutivo de ROSA INES QUINTERO DE NIETO a JAIME ALEJANDRO
CASTILLO HERRERA y MOISES ALIRIO CASTILLO HERRERA.

DECIMO QUINTO: Transcurridos tan solo diez dias a partir del registro de la cancelacion
del gravamen hipotecario es transferido el inmueble a los también constructores, amigos
intimos y socios del sefior MOISES ALIRIO CASTILLO, sefiores WILSON MAURICIO
TORRES Y GABRIEL LONDONO ORTEGON, también, tal y como se registra en la
anotacion de fecha 16 de septiembre de 2019 que cancela por voluntad de las partes la
hipoteca que se protocoliza mediante escritura publica No. 2595 de la Notaria Segunda
de Fusagasuga y en el mismo acto juridico, escritura 2595 de la misma fecha y Notaria
se transfiere el inmueble a Gabriel Londofio Ortegén y Wilson Mauricio Torres Penagos,
tal y como se indica en las anotaciones 19 y 20 del folio de matricula inmobiliaria 157
37746.

DECIMO SEXTO: La sefiora YAKELINE BAQUERO nunca fue notificada de la
existencia del proceso ejecutivo hipotecario, ni de la sustituciéon de la garantia
hipotecaria y se le oculté el negocio juridico de venta, del cual solo tuvo noticia hasta el
7 de noviembre de 2019.

DECIMO SEPTIMO: La ley permite la cancelacion de un embargo sin garantia real para
ceder el paso al acreedor hipotecario, sin desconocer el derecho que le corresponde al
acreedor no hipotecario, quien tiene derecho a que se le pague su acreencia dentro del
proceso hipotecario, por tanto se viold el numeral 6 del articulo 468 del C.G.P,
disposicion legal segin la cual: “En todo caso, el remanente se considerara embargado
a favor del proceso en el que se canceld el embargo o el secuestro ...” y “ si en el
proceso cuyo embargo se cancela intervienen otros acreedores, el tramite
continuara respecto de éstos, pero al distribuir el producto del remate se reservara lo
que corresponda al acreedor hipotecario o prendario (...) Satisfecho dicho acreedor
total o parcialmente su crédito en el otro proceso, la suma reservada o o que restare de
ella se distribuira entre los demas acreedores cuyos créditos no hubieren sido
cancelados; si quedare remanente y no estuviere embargado, se entregara al
gjecutado”. Por tanto, la garantia de suministro de alimentos en especie (vivienda y
renta) ordenada por un Juez de la Republica fue burlada en tanto se cancelo, pero no
se siguid el tramite ordenado por la ley para la concurrencia de embargos ni el pago de
las obligaciones con la prioridad que corresponde a la obligacién alimentaria.

DECIMO OCTAVO: El inmueble objeto de la medida cautelar construido sobre un lote
de terreno de 155.93 metros cuadrados y que corresponde a una construccion de tres
niveles compuesta por ftres apartamentos y un local comercial, lo cual,
sospechosamente no fue declarado en la escritura de venta.

DECIMO NOVENO: El inmueble objeto de la medida cautelar con las caracteristicas
ante descritas tiene un valor comercial de TRESCIENTOS VEINTISIETE MILLONES
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VEINTITRES MIL PESOS ($327.023.000), lo cual tampoco fue declarado en la escritura

de venta, ocultando el verdadero valor comercial del inmueble.

VIGESIMO: Elinmueble sospechosamente fue vendido por el exiguo valor de tan solo
ciento sesenta millones ($160.000.000.00), es decir, por menos del 50% de su valor
‘comercial de TRESCIENTOS VEINTISIETE MILLONES VEINTITRES MIL PESOS
"~ ($327.023.000)..

VIGESIMO PRIMERO: El valor de la hipoteca era tan solo de doce millones
($12.000.000.00), pese al posterior aumento a $32.000.000 del valor de hipoteca, el
valor del inmueble y |la renta generada por éste supera con creces el valor de |a hipoteca,
por lo cual no era necesaria la venta del bien, lo cual pone en evidencia que el propdsito

de la venta no era otro que usurpar el derecho de garantia de techo y alimentos

decretados a favor de las menores hijas de la demandante YAKELINE BAQUERO
AMAYA.

VIGESIMO SEGUNDO: Tanto el sefior MOISES ALIRIO CASTILLO HERRERA como el
senor JAIME ALEJANDRO CASTILLO HERRERA contintian ejerciendo la posesion del

bien. Hasta la fecha de presentaciéon de la demanda no han ingresado al inmueble ni-

han ejercido ningun acto de dominio ninguno de los supuestos compradores.

VIGESIMO TERCERO: Los compradores no recibieron el bien objeto de venta el dia
que supuestamente pagaron el precio y efectuaron la venta, esto es, el 16 de septiembre
de 2019, ni siquiera parcialmente, y solo dos meses después pretenden dejar constancia
de una solicitud de entrega de la totalidad del inmueble, cuando perfectamente habian
podido recibir la entrega parcial del mismo. No es usual en la cultura comercial que un
comprador pague el precio sin recibir ese mismo dia el bien objeto de venta, lo cual es
equivoco y sospechoso.

VIGESIMO CUARTO: Luego de la supuesta venta del inmueble, el sefior MOISES

ALIRIO CASTILLO HERRERA no ha pagado las obligaciones alimentarias atrasadas
para con sus hijas, pese a estar vinculado a un proceso penal por inasistencia
alimentaria No. 252906000396201800527, lo cual es un hecho indiciario de gue no
recibié dinero alguno.

PRUEBAS

Téngase como pruebas las aportadas en el proceso y las siguientes, todas las cuales
se aporta en formato digital:

1. Copia acta audiencia de fallo y sentencia del 29 de marzo del afio 2017 del
Juzgado Promiscuo de Familia del Circuito de Fusagasugé, dentro del radicado
N°25-290-31-84-001-2016-00-240-00

2. Oficio del Juzgado de Familia de Circuito de Fusagasuga No. 0734 con fecha del
21 de julio del 2016 donde se decreta el embargo del 50% del inmueble con
matricula inmobiliaria No. 157-377-46.

3. Oficio No. 1257 dentro del proceso ejecutivo 2019-543, donde se decreta el
embargo de remanentes decretado por el Juzgado Segundo Civil Municipal, que
obra en el Juzgado de Familia de Fusagasuga.
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4. CD de la audiencia de interrogatorios, alegaciones y fallo dentro del proceso de

alimentos 240 de 2016 del Juzgado de Familia del Circuito de Fusagasuga.

5. Copia auto proveniente del Juzgado de Familia del Circuito de Fusagasuga, con
fecha del 22 de junio del 2016, donde se decret6 el embargo del 50% del inmueble
identificado con el folio de matricula inmobiliaria 157-37746; y el embargo Gl
33.3% del inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria 157-32738.

6. Copia auto proveniente del Juzgado de Familia del Circuito de Fusagasuga, del
proceso ejecutivo de alimentos No. 2019 — 118, con fecha del 13 de mayo del
2019, donde se resuelve librar orden de pago por la via ejecutiva.

7. Copia del auto admisorio del Juzgado de Familia del Circuito de Fusagasuga, en
la accion ejecutiva No. 2018 — 091, con fecha del 02 de mayo del 2018, donde se
resuelve librar orden de pago por la via ejecutiva.

8. Constancia de fracaso Audiencia de Conciliacion Accion Penal No.
25290600039620180527

9. Solicitud dirigida al Juzgado Tercero Civil Municipal de Fusagasuga de fecha 22
de julio de 2020.

A. PRUEBAS PERICIALES

1. Aporto en formato PDF dictamen del avalto comercial certificado No. 9852020
de la Lonja de Propiedad Raiz del Sumapaz suscrito por la ingeniera Sandra
Milena Castafio Sanchez, de fecha 23 de enero de 2020.

B. INTERROGATORIO DE PARTE

Se fije fecha y hora en la que se escuche en interrogatorio de parte a los sefiores
GABRIEL LONDONO ORTEGON, WILSON MAURICIO TORRES PENAGOS, de
acuerdo a cuestionario que le formularé oportunamente.

Del sefior Juez,

NI

MILTON FERNANDO ABELLO ALDANA
C.C. No. 11.522.110 de Pacho
T.P. No. 140.249 del C.S.J.

Email: mifabal32@gmail.com
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ETAPA DE CONCILIACION

Se qe?cloré evacuada esta etapa ante lo falta de dnimo
conciliatorio de as partes.

INTERROG ATORIOS

= A LA DEMANDANTE
.- AL DEMANDADO

DETERMINACION DE LOS HECHOS POR LAS PARTES:
FIJACION DEL OBJETO DEL LITIGIO

CONTROL DE LEGALIDAD

L ) DECRETO Y PRACTICA DE PRUEBAS

Por la parte demandante

.- Documentales: las que en derecho presten mérito.

.- Testimoniales: Recepcidnese declaracion a los sefores YOLANDA
SIERRA DE SIERRA, BIVIANA NAJAS RIVERA, y JULIETH MARCELA
CASTILLO BAQUERO. Se deja constancia que los testigos citados no
comparecieron a la avdiencia.

Por la parte demandada

.- No se decretaron por haber sido la demanda contestada de
manera extempordnea.

@

__ALEGATOS DE CONCLUSION
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MILTON FERNANDO ABELLO ALDANA
Abogado

T

RESUELVE:

PRIMERO: FIJAR COMO CUOTA ALIMENTARIA DEFINITIVA con la cual
debe contribuir ef sefior MOISES ALIRIO CASTILLO HERRERA, en la
suma de $650.000 para el sostenimiento de sus hijas LUISA FERNg—\NDA
Y KAREN JULIANA CASTILLO BAQUERO, los cucles deberan ser
consignados directamente por éste en la cuenta de ahoiros No. 4=
316-60-02035-8 del Banco Agrario de Colombia, de este mU'r?JCJJD’O
Cuya fitular es la sefiora YAKELINE BAQUERO AMAYA, idenffftc‘OdO
con la Cédula de Ciudadania No. 39.673.078 de Soacha. D{cha
suma se incrementard en el mes de enero de cada ano, en el mismo
porcentaje que establezca el Gobiemno Nacional respecto del

salario minimo mensual legal vigente.

SEGUNDO: Ordenar que el sefior MOISES ALIRIO CASTILLO HERRERA,
suministre dos (2) mudas de ropa completas para cada una de las
ninas por valor no inferior a $200.000.

Téngase como cuota alimentaria fambién, la vivienda que en el
momento estd suministrando el demandado a favor de sus hijas, y la
renta que por también percibe por valor de $350.000. —

TERCERO: Este fallo presta mérito ejecutivo de conformidad con lo
preceptuado en el C. de la Infancia y la Adolescencia.

CUARTO: A costa de las partes EXPIDASE copia auténtica de la
presente providencia.

QUINTO: ARCHIVESE el presente proceso luego de las anotaciones
de rigor y expidase copias auténficas del presente fallo.

En este estado y no siendo ofro el objeto de la presente diligencia se
termina y firma por los que intervinieron.

o s
S\ NYDIA JUD DRIGUEZ LEGUIZAMO
3 AN "

B

& #2563
g l, ? \/mﬁbl?ne/ Bue yNaya,
g YAKELINE BAQUERO AMAYA
3% ANJTE -
(.4

1

m\é s DEMANDADO

5 - _E';

N

<522




MILTON FERNANDO ABELLD ALDANA
Abogado
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Republica do Colombia
Rama Judicial dei Feder Pabiico,
Juzgado Promiscuc: de Familie del.

Hmron| Circuito de Fusagasugd Cundinamarca
Levnnzy | i
LA SECRETA UZGAGO PROMISCUO-PE

cIr . HACE CONSTAR: Que 03ta copia fotostd




MILTON FERNANDO ABELLO ALDANA
Abogado

§ Al Ay

HIZCALO PROMISTIIO DI FAMIL 1A 131
PALACIO DE JUSTICIA QFICINA b ]

Fusagasuga, Julio 21 de 2.016
Oficio Civil 1 07734

Doctor:
CARLOS JULIO GUERRERO CORTES
Publicos y Privados

Registrador Instrumentos
Calle 18 B N° 19-31
i

Fusagasuga
REF. PROCESO : ALIMENTOS N° 240/2016
DEMANDANTE : YAKELINE BAQUERO AMAYA \
DEMANDADO MOISES ALIRIO CASTILLO HERRERA A e e
Respetado Doctor:
En cumplimiento a lo ordenado en AUTO de fecha
o dentro del asunto de la
este

Junio Veintidés (22) del ano en curso, dictad
referencia, comedidamente me permito comunicarle que
Despacho Judicial, de conformidad con lo preceptuado en el articulo
130, Numeral 2° del Cédigo de la Infancia y la Adolescencia
EMBARGO del cincuenta por ciento (50%) del
mobiliaria N° 157-37746, y

DECRETO EL
a folio de matricula in
) del inmueble identificado

inmueble identificado
el treinta y tres punto tres por ciento (33.3%
0 157-32738 de esa oficina, que se

a folio de matricula inmobiliaria N
encuentran en cabeza del demandado MOISES AILIRIO CASTILLO
HERRERA, identificado con C.C. N° 11.255.646 de Fusagasuga.

Ruégole obrar conforme lo solicitado.

s

g .
MARU}ROCIO PARRA OSPINA
/ Secretaria
#



MILTON FERNANDO ABELLO ALDANA
Abogado

JUZGAD
Tr\ANSgEF{SALO 351?'10 CIVIL MUNICIPAL
ALA il 2
CIO DE JusTiCIA ngélehfﬁzésfﬁ?gaz L 2

fusagasuga, ge n
bherpe i wrﬁ{_}i:ﬁmbm 27 ¢ 201
Nl
Senories) |
JUZGADO DE
Cudad FAMILIA DE F USAGASUGA
G/
REF -
RADICADO. ,%‘JJECUT'VO
0 25;?{0-’:0(.’!3—093-‘2019-0{)543 00
CAURTE et
! \URTE RIVEROS RODRIGUEZ C C No. 11.373 282

DEMANDANTE  0sp

DEMANDADO
MOISES =
SES ALIRIO CASTILLO HERRERA C C No_ 11 255 646

Comedidamente le

de 2019, esle luzgazo:ggé?“guo mmhf’mﬂ providencia de fecha 9 de septiembre
y/o de los bienes que por ¢ YETO EL EMBARGO EMBARGO de los remanentes
dentro del PROCESO de L;afqmer causa se llegaren a desembargar al demandado

contra MOISES ALIRIO & :SH%EL?_%S promovido por YAKELINE BAQUERO AMAYA
que cursa en ese juzgado HERRERA, radicado bajo el niumero 2015-0240,

hmita Iz i
Se Imita la medida a la suma de $50.000.000,00 conforme a lo ordenado en &l

proceso aludido.

€ Cola;

! «DICC .}
\ JD1 LA

Cardialmente,

{ane
A ANDREA MAV
Secretaria



AT
MILTON FERNANDDO ABRELLO ALDANA
Abogado

e s e e e

JUIGADO PROMISCUO DE Fzgﬁ?MD:;gARCUﬁC) DE
U -
e O 51 He clos mil dieciséis [2.018].

-~ P I >3
IO VEINDLINS {4

Fo e 11l v
VSQOQIUGS

: No. 240/16.
REFERENCIA TALIMENTOS
DEMANDANTE  : YAKELINE AMAYA BAOUERC;RERA
DEMANDADO s MOISES ALIRIO CASTILLO HE .

o rreceptuado en el Num, 2° del Arl. 130 dﬁ?fI
s 1y Infancia v Ia Adolescencia. se decreta el embargo de

e T O
LA LGN R .

oo con
o matricula inmobiliaria No.

OO0 OF i toil {
o = : s 7 SR O Oy €
“eaf iy e ':,\*Mf';“ CICIOY () 0 M A o .
S ) ) 1 inmueble identificado a folio de matriculo
y Oficing de Registro de Instrumentos

oy

th

IST.37788, v el 33.3% d
oo N 18732738, de Ik
b b:: L‘; f\ \.N. LB e 7w, ! Y ‘ ' O
¢ e Fusagasuaa. cuya titularidad recae en el demandad
L e . - 4

fw” A q‘* CASTILLO HERRERA. OFICIESE.
NOTIFIQUESE,
~N [ £y
NYDIA JUDITH 590 IGUEZ LEGUIZAMO (2)
EZ S

| Rama Judicial del Poder PUblico
[ JUIGADO PROMISCUO DE FAMILIA DEL CIRCUITO
| DE FUSAGASUGA.

!‘ Secretaria



———— "0 o

Abogado
F '".}

{
- _";’Z’f‘mﬁ DE FAMILIA DE FUSAGASUGA
YO rece {13) cle cios mil diecinueve (2019),
REFERENCIA F EJECUTIVO DE ALIMENTOS No. 118/15. T

DEMANDANTE  : YAKELINE BAQUERO AMAYA
DEMANDADO  : MOISES ALIRIO CASTILLO HERRERA.

'ta seﬁﬁ)fﬂ; YAKELHFE BAQUER(:) AI‘AA'I’A, en representacion de los
intereses de sus hijas LUISA FERNANDA y KAREN JULIANA CASTJLLCS

BAQUEROQ. presenta demanda EJECUTIVA DE ALIMENTOS, en contra
CASTILLO HERRERA, en su condicién de
nor. para que se libre MANDAMIENTO DE

progem’rc:-r del citado me
1dir sobre su admision teniendo en cuenia

PAGQO. Se procede g dec
el siguiente,

CONSIDERANDO

o

Del esiudio de la demanda presenfada por la sefora YAKELINE
BAQUERQ AMAYA, y teniendo en cuenta e?com‘enido del auto de
fecha junic 22 de 2016, por medio del cual se fijé cuota de alimentos
provisional d?nfra del proceso de ALIMENTOS gue bajo radicado No.
240/16 curs6 en este mismo Despacho, resulta a cargo del
demandado MOISES ALIRIO CASTILLO HERRERA, una obligacion
expresa, clara y. actualmente exigible de pagar una canfidad

liquida de dinero. :

Por lo anteriormente expuesto el JUZGADO DE FAMILIA DEL CIRCUITO
DE FUSAGASUGA ' CUNDINAMARCA,

RESUELVE:

PRIMERO: LIBRAR ORDEN DE PAGO POR LA VIA EJECUTIVA en confra
del senor MORSES ALIRIO CASTILLO HERRERA, y a favor de la sefiora

YAKELINE AMAYA BAQUERQ, por las siguientes cantfidades:

-~ Por lo suma de $650.000 por concepfo cuota alimentana
provisional correspondiente al mes de agosto de 2016.

Por la suma de $650.000 por concepto cuota alimentaria provisional
correspondiente al mes de sepfiembre de 2016.

Por la suma de $650.000 por concepto cuota alimentaria provisiona
correspondiente al mes de octubre de 2016.

Por la suma de $650.000 por concepto cuota alimentaria provisionc
corespondiente al mes de noviembre de 2016.



MILTON FERNANDO ABELLO ALDANA
Abogado
Y
f i
V.

por a sumd Ae 3E50.000 por concepto cucta aimentario prowsional
corespandiente of mes de cielemtee de 2016

por fa suma de §6935.500 por concento custa alimeantatie provisional
correspondiente al mes de enero de 2017,

por la suma de §695.500 for concepte cuota ol
correspondiente al mes de febrero de 2017,

rentaric srovisional

por la suma de §695.500 por cone epto cuota alimentaria provisional
correspandiente al mes de moro de 201 7 '
fos Intereses fegales sobre las surnas releridas desde

SEGUNDO: For

que se hicieron exigibles y hastia Que se verifique el pogo, todo lo

cvol debe pagar el dermandaco MOISES ALIRIC CASTILLO HERRERA,
dentro de los diez (10} dios siguienies o la notificacidn personal gue
de este aulo se le haga.

TERCERO: NOTIFIQUESE este aute ol demandado MOISES ALIRIO
CASTILLO HERRERA, en la forma prevista en el Art. 291 del C.G.P.

CUARTO: RECONOICASE y téngase o lo Dro. MIREYA RAMIREZ
PULIDO, como apoderada judiciol de ia senora YAKELINE BAQUERO

AMAYA, en los términos y para los efectos.aludidos en el memoarial
poder conferido,

NOTIFIQUESE,

EIECUTIVO DE AUMENIOS No, 11811%
MEE,

Rama Judiclal del Poder POblico
JUIGADO DE FAMILIA DE FUSAGASUGA.

P Wy
= RIA ROCIO PARRA OSPINA
Secrelarlg




MILTON FERNANDO ABELLO ALDANA
Abogado

JUIGADO DE FAMILIA DE FUSAGASUGA
Mayo das (07) de dos ol dicinoe hes (7518

REFERENCIA P EJECUTIVO DE ALIMENTOS Mo, 091/18,
DEMANDANTE  : YAKELINE BAQUERO AMAYA,
DEMANDADO  : MOISES ALIRIO CASTHLO HERRERA.

Lo senora YAKLUINE BAGUIRO AMAYA, en 1efaeworiiy /4. e 7
inferasas de sus hijas LUGA FERNANDA ¢ YAPEH JUUAHA C AT,
RAQULRO, promueve demandag EIHCUNA DE ALZENTC e
conira ciel sefor MOIES ALIRICH CASTILLE HERREFA, 611 3 LA i 4F
de progenitar de las ciladas mendores, e que s e
MANDAMIENTO DE PAGO. S0 procede @ Omcwls wobrs s s

terendo en cuenta el siguente,

CONSIDERANDO

senlada por 10 el rAYELNIE

Del estludio de lo demanda pre
fa el cortersdo e Vi

BACQUEKD AMAYA, y leniendo en cuen ;
sentencio proleddo por este mismo Despacho el 29 e mexts e

7017, resulto o cargo del demondado MOISES AUPIO CALTILO
HIRRERA. una obligacion expiesa, clara y actudimente esiglie o8

Pogar uno cantidad liquido de dineto,

Por fo onlcrormente expuesto el JUIGADO DE FAMIUA LE
FUSAGASUGA CUNDINAMARCA,
RESUELVE:

FRIMERQ: LIBRAR ORDEN DE PAGO POR LA VIA EJECUTIVA en contra
del senor MOISES ALIRIO CASTILLO HERRERA, y o favor de la seharo
YAKELINE BAQUERO AMAYA, por las sigutentes contidodes de dinero!

Por lo suma de $650.000 por concepto de cucto alimentana
conespondiente al mes de abvil de 2017.

por la sumo de $650.000 por conceplo de cuota alimentona
correspondiente al mes de mayo de 2017,

por lo suma de $650.000 por concepto de cuota alimentano
correspondiente ol mes de junio de 2017.

Por lo suma de $650.000 por concepfo de cuoto alimentaria
comespondiente al mes de julio de 2017.

Por lo sumo de $650.000 por ’concepfo de cuoto alimentaria
comesponcliente af mes de agosto de 2017.



MILTON FERNANDO ABELLO ALDANA
Abogaco
i
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A by ¥R iy L [T T
oantsg o e plor i pusan s des o fie boged wnn s s 9047 el

ot b v cda QAN fost Conenple e sl RIS N e
CEMERRE o e e Beved ¢ des safeipe it ber 2000 ‘

(ew for sumsicr oo JABRIA) ot o e ol te rigide e ey
Castiondafic floeila of ey sl fo) wesc e 7018,

P b sunen sle LABH AN qua sancopla dde cusles bty
cotespati orite el tes dle tneakze de 7014,

P W oaumig o Y000 e Capoplo de s de oty
vemrensgiofi fiondes af ane 2017,

POU g s o Y2000 o cancepto de modos de e
LAresoni leros Of (i M ;

P s mesonias cllinetiloplos doe se sigate sonsanede bl tgiier sas
vetificpoes o pago e i o) Wegereien,

SEGUNDO: or los Interases lagates solxe las sumnes roloricas desde

ue so hicleron exgliles y hosha qoe se vatllique ol pago, 1ods o
Cua tebie pagon s) detmanedado MOISES ALRG CASTILLE HERFERA,
centio de los dies (10 dios slgutentas a o nolificeseidn petsonol que
e esle aulo se le hiago,

TERCERO: NONIFIQUESE esle aulo ol demandado mfs?_\ésﬁ AURIO
CASTILLO HERRERA, en fa fotma pravisla on of Art, 291 del C.G.P.

NOTIFIQUESE,

pxcl

) D1 ALMENION
MBS
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MILTON FERNANDO ABELLO ALDANA
Abogado

Doctora
FARY RUBIELA BURBANO MUNOZ
) JUEZ TERCERA CIVIL MUNICIPAL DE FUSAGASUGA

= S. D.

REF Ejecutivo No. 2019 - 00543

De: JOSE RICAURTE RIVEROS RODRIGUEZ
Contra: MOISES ALIRIO CASTILLO HERRERA

Respetada Doctora;

MILTON FERNANDO ABELLO ALDANA, abogado en ejercicio profesional, identificado con cedula de

ciudadania No. 11.522.110 de Pacho, registrado con la Tarjeta Profesional No. 140.249 del Consejo -

Superior de la Judicatura, con el fin de que sirva como prueba documental dentro del proceso de accion
reivindicatoria con radicado No. 2019-612 que se encuentra en el Juzgado Primero Civil Municipal de
Fusagasuga en el cual actio como apoderado de la parte demandada, de manera respetuosa me permito
salicitar a su Despacho se sirva allegar al Juzgado Primero Civil Municipal de Fusagasuga, copia de los
oficios que dieron lugar a la cancelacion de la medida de embargo de alimentos decretada por el Juzgado
Promiscuo de Familia con oficio No. 0734 con fecha 21 de julio del 2016 dentre del expediente del asunto,
con destino a la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga para ser registrado en el bien
inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 157-37746.

De igual manera solicito comedidamente se explique la razon por la cual existe el oficio que decreta el
embargo de remanentes dentro del mismo proceso, oficio que obra en el proceso ejecutivo de alimentos
No. 2016-240 del Juzgado de Familia y cuya copia anexo.

Cordialmente;

N ===ty

MILTON FERNANDO ABELLO ALDANA
C.C. No. 11.522.110 de Pacho

T.P.No. 140.249 del C.S.J.

Email: mifabal32@gmail.com




LA
MILTON FERNANDO ABELLO ALDANA
Abogado
22772020 Gmail - Ejecutivo No. 2019 - 00543 DE. JOSE RICAURTE RIVEROS RODRIGUEZ - VS MOISES ALIRIO CASTILLO HERRERA
M Gmail MILTON FERNANDO ABELLO ALDANA <mifabal32@gmail.com>

HERRERA

1 mensaje
MILTON FERNANDO ABELLO ALDANA <mifabal32@gmail com> 22 de julio de 2020, 14'3.4-\‘
Para: j02cmpaltusa@cendoj.ramajudicial gov.co

Doctora

FARY RUBIELA BURBANO MUNOZ

JUEZ TERCERA CIVIL MUNICIPAL DE FUSAGASUGA

E. S D

RE Ejecutivo No. 2019 - 00543

De: JOSE RICAURTE RIVEROS RODRIGUEZ

Confra: MOISES ALIRIO CASTILLO HERRERA

Respetada Dociora;

MILTON FERNANDO ABELLO ALDANA, abogado en ejercicio profesional, identificado con cédula de ciudadania No. 11.522.110 de Pacho, registraco con la
Tarjeta Profesional No. 140.248 del Consejo Superior de la Judicatura, con ¢f fin de que sirva como prueba documental dentro del proceso de accién
reivindicatoria con radicado No. 2019-612 que se encuentra en el Juzgado Primero Civil Municipal de Fusagasugé en el cual achio como apoderado de la parte
demendada, de manera respetuosa me permito solicitar a su Despacho se sirva allegar al Juzgado Primero Civil Municipal de Fusagasuga, copia de los oficios
que dieron lugar a la cancelacion de la medida de embargo de alimentos decretada por el Juzgado Promiscuo de Familia con oficio No. 0734 con fecha 21 de
julio del 2016 deniro del expediente del asunto, con destino a la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga para ser registrado en el bien
inmueble identificado con folio de matricula inmabiliaria No. 157-37746.

De igual manera solicito comedidamente se explique la razdn por la cual existe el oficio que decreta el embargo de remanentes dentro del mismo proceso, oficio
que obra en el proceso ejecutivo de alimentos No. 2016-240 del Juzgado de Famnilia y cuya copia anexo

Salicito con todo respeto ACUSAR RECIBO de este email y sus anexos.

Atentamente;

MILTON FERNANDO ABELLO ALDANA

hitps #mail google comymami07k=a1ed 37decBaview=ptasearch=al&pormitud=thread-a%3ArS823 110640270665 57085 impl=msg -a%3ArS8 3137 30563510862 19 12

2212020 Gmal - Ejecutve Nio 2018 - 00543 DE' JOSE RICAURTE RIVEROS RODRIGUEZ - VS MOISES ALIRIO CASTILLO HERRERA
CC No. 11.522.116 de Pacho
TP No. 140.249 del C.S.]
Abogado Universidad Libre de Colombia
Email: mifabal32@gmail.com

3 adjuntos

OF 1257 EMBARGO REMANENTES jpg
B4K

= MEMORIAL JUZGADO DE FAMILIA.jpg
il 130K

.g PRUEBA DOCUMENTAL - SOLICITUD DE OFICIOS AL JUZGADO 3 CIVIL MUNICIPAL DE FUSAGASUGA.pdf
281K
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Avaltios urbanos y futales-de [€curses naturales y sueios de proteccion-de maquinaria, equipos Yy
muebles-de establecimientos comerciales y Good Will-de plusvalia-de servidum
{para procesos judiciales y peritajes. Prepiedad Hop

Ordenamiento Territorial. S1 g

! Carlografia.

MILTON FERNANDO ABELLO ALDANA
Abogado

SISTEMA INTEGRADO DE GESTION ¥ CALIDAD @ﬁ’

- Procedimiento Avaluos b
j Sand!a i".-?jllena FAOL_F ORMATO AVALUO URBANO NTS 101 ig ] g LONJA LE
Castafio Sanchez Geago £A01 version 04 (ERSIER RN
Jm«h. Asesorias - Consulionas - Valoracdn Fesha aprobacisn del Tormato 02-01-2020 D EE’ s U MA QA z

AVALUD COMERCIAL CERTIFICADO) No. 9852020

N

Fusagasuga, 23 de enero de 2020.

Sefiores i
JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO !
Ciudad: Fusagasuga

Referencia: Informe pericial — avaltio comercial

Yo, SANDRA MILENA CASTARNO SANCHEZ, mayor de edad identificada con cedula de ciudadania
N°. 39.625.758 de Fusagasuga, perito — avaluador con Registro Abierto de Avaluador RAA No. AVAL-
39625758 de la Autorreguladora Nacional de Avaluadores ANA, en el marco del articulo 226 y 399
numeral 6 del Cédigo General del Proceso, procedo a presentar el dictamen pericial del inmueble
Carrera 3 # 11B-48, Calle 12 # 2A-22, barrio Bosque Bonnet, municipio Fusagasuga, el cual se !
acompafia en 41 folios, para ser utilizado en un proceso cuyo Demandante: Yakeline Baquero
Amaya. Demandado: Alejandro Castillo, Moises Castillo y otros.

Cordialmente, ‘

i

SANDRA ;
Ihg. Catastral y Geddesta ;
T.P. 25222 - 76743 CND i
Esp. en Planificacion Estratégica Urbana i wa
Perito Avaluador
Inscrita en el Registro Abierto de Avaluador RAA: AVAL-39625758 i
Avalada por la Corporacién Autorreguladora Nacional de Avaluadores ANA ; ‘

Afiliada a Lonja de Propiedad Ralz del Sumapaz

i
|
i
ars 3133657323
: Cundinamarea |
' Coréo:ing smes@gmail.com |
' hitps/vany facebook comfing sandra.castano! |
- web’ hitps#ingsmes wixsite com/ing-sandra-castano |

Escaneado con CamScanne



MILTON FERNANDO ABELLO ALDANA
Abogado

SISTEMA INTEGRADD GE GESTION Y CALIDAD A’S{f ;
A e Procedimientc Avaldos .,
éy Saﬂd_ra ﬁ;iliena FALI _FORMATO AVALUO URBANO NTS | 014 Eg l 1 lONJA DE
g;@stan@ Sanche;&" Codign FAO Versitn 04 UECT I8 AL DALY
T tieieia- Reesors- Consultorias - Valoracion Fecha aprobacion del formate: 02-01-2020 DEL SUMAPAZ

AVALUD COMERCIAL CERTIFICADS No 9552020

1. DECLARACIONES

Yo, SANDRA MILENA CASTANO SANCHEZ identificada con cedula de ciudadania N°. 39.625.758
de Fusagasuga, como profesional en Ingenieria Catastral y Geodesta T.P 25222-76743 CND y en
calidad de perito — avaluador con Registro Abierto de Avaluador RAA No. AVAL-39625758 de la
Autorreguladora Nacional de Avaluadores ANA, de acuerdo con lo establecido en el articulo 226 del
Cadigo General del Proceso, declaro que:

— e

8 Resido en la ciudad de Fusagasuga, nimero para contacto celular 313 3657323 y correo
para notificacién: ing.smcs@gmail.com.

2. Bajo juramento dejo en manifiesto que la firma del presente dictamen refleja mi opinién técnica
en el asunto que trata el informe, la cual es independiente y corresponde a la real conviccién
profesional.

3. Fui contratada en el praceso en curso por la parte demandante.

4, No he sido designada en procesos anteriores por la misma parte.

5. Los métodos, e investigaciones efectuadas no son diferentes respecto de los que he utilizado

en peritajes rendidos en anteriores procesos que versen sobre la misma materia.

6. Los métodos, e investigaciones efectuadas no son diferentes respecto de los que he utilizado
en el gjercicio regular de mi profesion y oficio como perito — avaluador,

7. No me encuentro incursa en las causales contenidas en el articulo 50 del Cédigo General del
Proceso, en lo pertinente,

S

Avaliios: urbanos rurales-de recursos naturales y suelos ‘!0 proleccion.
;mueb!es‘dl::t:::l:bleiimlentcs comerciales y Good Will-de plusvalia-de servirdun
para procesos judiciales ¥ peritajes. Propiedad Ho
1Ordenamiento Territorizl. SIG e EHEECs
‘Carlografia 1 IS

s X0

_ hitps:lvww.facebook.comfing.sandra.castanof |
e TR e ¥ '_ We'bfhtips:fﬁngsmcs,wixsile.camllng-sandra-castann:
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MILTON FERNANDO ABELLO ALDANA
Abogado
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Fecha apropacan del farmats: 02.01-2020

Sandra I*filena
Castafio Sdnchez

Ingzmm Asesorlas - Consultorias - Valoraaien

s

2. LISTA DE PUBLICACIONES Y CASOS EN LOS QUE HE SIDO
DESIGNADA COMO PERITO !

_ gf;*f“\

[{éf LONJA DE
& IO AL AN
DEL SUMAPAZ

AVALUO COMERCIAL CERTIFICADO Na 9852020

i
| En cumplimiento del articulo 226 del Cddigo General del Proceso, presento la relacion de los casos
{ en que he sido designada como perito, en los tltimos cuatro (4) afos:
=
= 8
¢ 28 3 * g e e
E ] B § 5 2 i :
o as - o
sz0o op
; Canocimiento Maria Patricia ;
Caleular Los Dafos Y Conjunto Residencial Vega De . % Camargo& | Mireya Ramirez
1125 peruidos VegaDe Ostos | Osios Vereda Bosachoque | o O0MaoDe | Fusagasugd | Vamas Cebelas | - oy Puido
esponsabilidad Y Otros SAS. Y
Chil ]
Vizbiidad Técnica De
Subdivision Del Predio José
ldentificade Con El Namero Catia 6 # 2-26 Bamio Emilio Juzgada Municipal Rosalnés Cruz | Mardoqueo
2 |05 Catastral 01-00-0151-0008- | Siema Municipio De Fusagasuga Fusagasugé Fusagasuga Pefleigza Cnz
000 En Proceso Divisién Pefaloza.
Material
Viabibdad Tecnica De
Subdivision Del Predio ; Juzgado Primare
: ; Lote 1 Barrio Fusacatan 4 Doralnés | Carios Alber
3 | 2016 | [Identficado Con El Namero ; Civil Del Glrouito De | Fusagasugd : Femando Garcia
Catastral 01-00-0097-0005- Municipio De Fusagasuga Fisagasuga Rodrigusz Tafur Ortegdn.
000
Establecer Los Danos Y
Perjuicios Ocasionados ALa | Calle 12 384 Primer Piso, Juzgado otley Carmenza
4 | 216 | " omandante Por La Cale 124385 Sequndo Pso | Fusagasugd Sivania Bermader | Aoeguradon
Afectacidn Del Inmuebls
Establecer La Identificacion
Precisa Del Inmueble,
Colindantes, Medidas Y Areas, Y b oht L I I—
5 | 2016 | Asi Como Los Frutos Civiles Carrera 4 11-42/44 ; 4 | Fusagaswgh [ Castbanco | ot
Cuia Se Calcutaran Desde 21 c‘:‘f@“ﬂ Gonzalex Ramos
i De Julio Del 20154 31 De undinamarca
i Octubre De 2016.
¥ Wcm;h
Calcular La Valoracion Juez Primero Chivil Romero
e 6 | 2ot | Poduciv Delinmusneénr | €238 SRICHER 4% | pu Ciruo e Fusagasuga | ,, Homide Winar | Famendo Garda
4 ProcesoDeRendicionD® | rbanizackon VilaPawicia | Fuscgestad- Margara DImats | e neydr
uentas Cundinamarca.
Castilo
CalieEIVaaDetos | LowThE I El | oo Femando
rEl Val ni | Del Circuito De Blanca Liia
7 | 2016 | £ ios Civilos En E inmusbio Recron Fusgasigh- | FUSOOSUSH | oo bormeio Javbémc.am Femando Garcia
Cundinamarca.
. Gima Nio
suar Sobre La Juez Giv Det LeonorNfo | Accsta, Vitor | Mireya Ramirez
8 | 2016 | yiapiiad De Diviskin Materil | G2 INO.T-3YT-15 CicuitoDa | Fusagasugh | ™ Juio it Puiido
Fusaga
usagasugd Acosta
Avaliios: urbanos y rurales-de recursos maturales y suelos de proteccién-de maquinaria, r=313 3657323 |

muebles-de establecimientos comerciales y Good Will-de plusv'alm d
Para procesos judiciales y peritajes. Pmp""'de"
Ordenamiento Territorial. St

Cartografia,

uga, Cundinamarca :
Correor ing smes@gmail.com |
hitps:/iwww.facebook.com/ing.sandra. castanol

Weab: https /ingsmes wixsile comling-sandra»cas!ano !
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Abogado
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Castafio Sanchez
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mwenln Avalios

GRADD DE GESTION Y CALIDAD

O AYALUO URBAND NTS 101

Version G4

5120

LONJA DK
LICIILEAL D AN

DEL SUMAPAZ

= w
o 35 B B g g : 2 g
g 2 : 8 s g
3 8 £ : : :
B o g
; Del Inmueble La Isia Rodriguez
i Lote 15,16,17,23,24,35, 39, | JmaioPrimem Conjurto
: i ‘ 51,5, 75,76 Turistico
. 29 | 2019 | Determinar EIalor Comercal | oy 1y Turistion Hacienda La Jorusagasuah | Fusagasegh | Hadendala Mireya Ramirez
et Vega De Ostos ! i ms"g“'dm" Vega De Ostos f Puldo
Sector Rural Vereda Bosachoque .
Z 5 Lotes # 36, 55, 56, 57, 74, %0 Juzgado Primero Organizacién
30 | 2019 | Deterinar € Velor Comerchl | 04104 Residencil Oruideas | Civi Del Cruito De | Fusagasugé | Campestre S En
i : Urbanizacién Villa Nalalia Fusagasugd (]
31| 2019 narEl Valor Comeral | ¢ate 2.5 2.08 Bamo Santander Fusagasuga | Gladys Marlinez
| a2 | 2019 mw;a; E.I Va!orl rcal Calle 6 # Zgggam Emifio Fusagasugh Gedifia Cruz
Determinar E| Valor Comercial | 1012 # 3 Finca ElRecrea De Los
33| 2019 Frayles Ubicade En La Vere<da Fusagasuga | Myram Bauero
Do Inmueble gk Casto
Calcular Los Cosfietentes D
0CLmum:vpiedad De Los Lotes
Cenforman El Conjunto Conjunto
Tuitstico La Vega D Ostos I, | Conjunto Turstco La Vega De | /U232 Primero JuboBduardo | 1 acpta | Mireya Ramirez
341 2019 | 'gorinios Precestos De La Ostes I CiriDol O Do | Fusagasigh | VemesYOMS | yegapaosios | Puido
Ley 675 De 2001 Y Por Crden usagasuga i
Del Juzgado Primero Chvil De
Dmnnhirm?\"mwmrdal -3
] Cra 67 1137 Apla 201 Edfick Glora &3 Patica
1 :
35| 2019 Del Inmuetie Maiaga, Bario Coburgo Fusagasugh | 5 amanca Siema Moscoso
2 Juzgado Tercero Conjunto
Determinar El Valor Comerdial | Lotes 19 Y 20 Conjunto Turistico : Daniel Vs Mireya Ramirez
36 | 2019 Chvil Del Circuito De | Fusagasugé | Turistico La Vega b | Wl il
Del Inmueble La Vega De Ostos Il Fusagasugh De Ostos li Ceballos Pulido
Calle 9% 1B Este-28 Aplo 301
Determinar El Valor Comerdial s - Gloria Ligia Judith
2019 Y Garaje 16 Edificio Otobes, F 5
el Del lnmueble ki i 45293338 | Cio Sanche Rotiiguez
| Cale2 # 1.6A077274 Del
Deteminar El Valor Comercial el Gloria Ligia Judith
38 | 2013 Barmie Ascencidn Del Municipia Fusagasuga =
1 Del Inmusble De San Bemardo Clavijo Sénchez Rodriguaz
J Deteminar Ei Valor Comerdial |  El Asomader, Vereda Pirinecs, Cloria Ligia Judith
| 39| 2018 Del Inmusble Del Municipic Ds San Bemardo Fuseasug8 | ciayio Sanchez Rodriguez
' 40 | 2019 | Deteminar El Valor Comarcial [ Buenavista, Vereda Firincos, Gloria Lgla Judith
{ Del Inmueble Del Municipio De San Bemardo Fusagasigl | G)avio Sanchez Rodriguez |
|- Determinar El Valor Comercial | Calle 16 A% 13-63 Casa Lot | 1280 Chil Del Edgar Aberto Patida
’ A1 Del Inmucble Vila Magdalena SraitoDe | Fusagasigh | - pieros perita Moscos
1 Determinar E1 Valor Comereial Villa Helona, Vereda Jigao Priem Angtlica Gomez | lsalas Ynez
! 42| 209 Dol ueble Bosachorpe Owl Mncpal De | Fusagasugd | "Bz g™ | Roeda
Fusagasugh
Determinar E1 Valor Comercial | Cale 194 1A-27729 Lote s 27 | 3UZedo Primero Alejandm Castro
il ol Del nemuebie Sania Cne, Bao Fusecattn | G MunickalDe | Fusagasigh | © pyry
Determinar EI Valor Comercial Lote B Juzgado Segunda Adofo Guamero Judith
44 | 2019 Del Inmuetie Vereda Bosachoque GHDATE D | Fisaion| 5 Rodriguez
Estableoer Si La Construccion €1Dinde O z Juzgado Segunda Asociacion De
45] 2019 |  DelViaducta Atreo Del Naratiales. Vereda. | 1Dl Cireufo De | Fusagasug | Usearos
Acueducio De La Asociacon Fusagasugd Acueducto

Avalios: urbanos y rurales-de recurses nalurales y suelos de proteccidn
musbles-da pstablecimientos comerciales y Good Will-de plusvalia-de seryi
para procesos jud ciales y peritajes. Propiedad Hogzag
Ordznamiento Terntonal Si
Cartografia "

ot Ry

w;ﬁe!ﬂ_!ﬂﬁ‘313 3657323

Fugagasuga, Cundinamarca
¥ B © Correo. ing smes@gmail.com |

‘ s i - ¢ hitps:/ivewaw facebook com/ing sandra castano/

B il e . Web:. hitps flingsmcs wixsite comiing-sandra-castano

-de maquinana, equipos
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DEL SUMAPAZ

AVALLIO COMERCIAL CERTIFICADD No 9352020

z
4 3 a E g
s| ; i g 2 ; g
B g : 8 : 3
=L 5 ] ]
4 De Usuarios Del Acueducto Veredal Leonardo
Lecnardo Hoyos, Que Pasa
! Por Una Franja Del Inmueble
! El Dinde O Naranjales En La
] Parta Noroccidental Del
: Mismo, Le Ha Generado
Pérdida De Valor Al Inmueble
Y De Ser Asi, Cuantificar Ese
Vakor.
5 A 4 Juez Segundo Civil :
Determinar E Valor Comercial Mechaqui, Seclor Urbano b . René Octavia
2019 ! Del Circuito Da Fusagasuga
48 Del Inmueble Mosqueral Fussqasugh usagasug Barroso Acevedo
Waria Oga
Determinar EI Valor Comerdial | Lote 17 Mz D Centro Poblado La Acevedo Barajas Judith
47| 2019 De! Inmueble Cascada Fusagasiga | jor | aonel Daz Rodriguez
Barein
Determinar El Valor Comercial Juzgado Civil Dei
48 | 2019 | Dol lnmueble ¥ CacuiarLos |, Lote 2l Paralso, Versda Citcuito De Pasca Enisa Sinchez
Frutos Civiles Del inmueble ipas, Munldpio De Pasca | ) cocncins
49| 2018 Determinar EIl Valor Comercial El Santuario, Vereda Subia, Diego Diaz Y Femando
Del Inmueble Municipio De Siivania Otros _ Garcia
50 | 20tg | Deteminar I VaorComercal | E1Rolugo, Voroda Cen | SSROPRISR0 | pgoatert | MR T porngy
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3. INFORMACION BASICA DEL AVALUO

3.1  IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE

Nombres y apellidos Identificacion
Solicitante YAKELINE BAQUERQ AMAYA C.C. 39673078

3.2 IDENTIFICACION DEL DESTINATARIO

Nombres y apellidos Identificacién
Destinatario YAKELINE BAQUERQO AMAYA C.C. 39673078 i
3.3 OBJETO DEL AVALUO :
Compra Arrendamiento Compensacion Contable
Venta Permuta Urbanistico . Dacidn de pago
Seguro o poliza Judicial X Crédito Informativo
Donacién Conciliacion Plusvalia

3.4 ENCARGO VALUATORIO

Determinar el valor comercial del inmueble ubicado en la Carmrera 3 # 11B-48, Calle 12 # 2A-22,
barrio Bosque Bonnet, municipio de Fusagasugd — Cundinamarca, en las condiciones fisicas,
juridicas y de mercado existentes, al cual se ha llegado mediante los enfoques o métodos
tradicionalmente aceptados en la norma internacional de valuacién que se detallan en el capitulo
respectivo.

3.5 CLASE DE AVALUO

Avalio Categoria Urbano

11

3.6 FECHA DE INSPECCION

13 de enero de 2020
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3.7 FECHA DE APORTE DE DOCUMENTOS
13 de enero de 2020

3.8  FECHA DEL INFORME

20 de enero de 2020

3.9  BASES Y CRITERIOS VALUATORIOS

° El valor sefialado en este informe, es el expresado en dinero, que corresponde al valor
comercial del inmueble, entendiéndose por la cantidad monetaria por Ia cual se transaria un bien
entre un comprador dlspuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender en la fecha de la
valuacion, después de una adecuada comercializacidn, debidamente informados, de manera libre y
sin coaccion,

° El valor establecido en este informe estd acorde con las condiciones propias del mercado
inmobiliario al que pertenece el inmueble objeto de avallo, las caracteristicas del sector y propios del
bien inmueble, sus condiciones juridicas y la normatividad urbanistica.

3.10 RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR

° El valuador no es responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble,
a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma.
° El valuador no revelara informacién sobre la valuacién, ni de cualguiera de los aspectos

relacionados con la misma, a nadie distinto de la persona natural o juridica que solicito el presente
avalio y sdlo lo hara con autorizacién escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea
solicitado por una autoridad competente.

° El presente estudio no comprende en modo alguno la valuacién de otros bienes tangibles o
intangibles que pudieran estar vinculados de alguna forma a las instalaciones fisicas del inmueble,
como por ejemplo “Good WIll", primas, la valuacidn de la empresa en marcha o la rentabilidad de la
participacién tenida sobre la operacion del negocio.

o El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la informacion y los
documentos que sirvieron de base para el andlisis, por lo tanto, no nos responsabilizamos de
situaciones que no pudieron ser verificadas por nuestra firma en su debido momento.

s

3.11 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO

. Escritura No. 2595 del 15 de septiembre de 2019 de la Notaria Segunda de Fusagasuga.
° Certificado de Libertad 157-37746 del 14 de noviembre de 20189.

Fin de pagina.
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4. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR

4.1 LOCALIZACION
El sector o entorno del inmueble objeto a avaluar comprende el barrio Bosque Bonnet del municipio
de Fusagasugsa, localizado en la parte centro oriente de la ciudad.

Figura 1. Sector
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Fuente: Geoportal IGAC.
4.2  DELIMITACION
NORTE Barrio El Tejar
ORIENTE Barrio E! Tejar ia
SUR Barrio Los Robles =
L OCCIDENTE Barrio Coburgo
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4.3  USOS PREDOMINANTES

Predomina el uso residencial con mezcla de uso comercial de tipo barrial o local, con la existencia de
parques cercanos,

Dentro del sector se observan los usos residenciales de estratos medio y bajo y el uso comercial
sobre la carrera 3.

El uso residencial se desarrolla en viviendas unifamiliares por loteo individual adelantadas por el
sistema de autoconstruccion, con alturas homogéneas de uno (1) dos (2) y tres (3) pisos, en general
con regulares especificaciones constructivas y arquitecténicas en amplios lotes de terreno, pues es
de los barrios tradicionales de la ciudad.

4.4  VIAS DE ACCESO Y DE TRANSPORTE

Las condiciones de acceso al sector son favorables en razén a que cuenta con ejes viales cercanos
al centro de la ciudad. Estas vias son pavimentadas, en estado medio de conservacion, cuentan con

andenes y sardineles.

El servicio de transporte publico urbano al sector es prestado por servicio de buseta colectivo, con
frecuencia eficiente, prestdndose el mismo a cualquier lugar de la ciudad que circulan por la Cra 6,

calle 12.

4.5 SERVICIOS PUBLICOS

El sector dispone de las redes instaladas de servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia
eléctrica, teléfono y gas natural.

46 AMOBLAMIENTO URBANO

En relacién con el espacio piblico del sector, éste dispone de alumbrado publico, poca sefializacién,
parques y equipamientos como coliseo de tejo y de futsal.

1A

47 ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

Conforme a las disposiciones de la Secretaria de Planeacion Municipal, la cual adopta la
estratificacion en municipio de Fusagasugé y determina su aplicacion, el area perteneciente al sector
de localizacién se encuentra clasificada dentro del estrato tres (3) y dos (2) para vivienda,
correspondiente a un nivel socioeconémico medio de |a poblacion.
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4.8  EDIFICACIONES IMPORTANTES EN EL SECTOR

La zona presenta varias edificaciones referentes: Parque Coburgo, Casona Quinta Coburgo, Coliseo
IDERF, Concha actistica, Escuela Camilo Torres.

4.9  ACTIVIDAD EDIFICADORA

La dindmica edificadora del sector es media presentandose remodelaciones conservando su
estructura base. La disponibilidad de lotes es escasa.

4.10 LEGALIDAD DE LA URBANIZACION

i El barrio donde se Iocaliza el inmueble esta aprobado por la Secretaria de Planeacion.

Fin de pagina.
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5. IDENTIFICACION JURIDICA DEL INMUEBLE

5.1 IDENTIFICACION INMOBILIARIA

Cédula catastral Chip Catastral Matricula Inmobiliaria
010004060013000 No aplica 157-37746

5.2  TITULO DE ADQUISICION

Segun el certificado de libertad proporcionado para el avalto, el derecho de propiedad se transfiere
mediante acto de compraventa De: Castillo Herrera Jaime Alejandro y Castillo Herrera Moisés Alirio
a favor de: Londofio Ortegén Gabriel en un 50% y Torres Penagos Wilson Mauricio en un 50%,
mediante Escritura No. 2595 del 15 de septiembre de 2019.

5.3 LICENCIA DE CONSTRUCCION

No se proporcioné dicha informacion.

54 DOCUMENTO DE CONSTITUCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL

El inmueble no se encuentra bajo el régimen de propiedad horizontal.

5.5 COEFICIENTE DE COPROPIEDAD

No aplica

56 GRAVAMENES

Segtin el certificado de libertad suministrado el inmueble no tiene gravdmenes o afectaciones que
restrinjan su uso o comercializacion,

NOTA: La informacién juridica consignada en este capituio no conslituye en ningtin momento un estudio de ©
{tulos.
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6. CARACTERISTICAS FISICAS DEL INMUEBLE

6.1 UBICACION
Pais Departamento Municipio
Colombia Cundinamarca Fusagasuga
6.2  DIRECCION
Nomenclatura Barrio Nombre conjunto o edificio
Carrera 3# 11B-48 Barrio Bosque Bonnet '
Calle 12 # 2A-22 i

oo ettt

Figura 2. Localizacién del inmueble

daxar.Techndloges:

Fuente: Google Earth Pro.
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6.3 COORDENADAS

El prgdio se encuentra localizado en las siguientes coordenadas geograficas: Latitud: 4.339448°
Longitud: -74.359603°

6.4  TIPO DE INMUEBLE

Revisados los archivos del Plan de Ordenamiento Territorial de Fusagasugs, se evidencia que el
predio es urbano.

6.5 CARACTERISTICAS DEL TERRENO

6.5.1 Area de terreno

: FUENTE M2 Nota: Conforme a la Resolucién 620 de 2008

= ; : -1 Articulo 180.- Avallos de bienes sometidos

ﬁggn Escritura 165.93 al régimen de Propiedad Horizontal. El

Segin Catastro 169 avaltio se practicard GOnicamente para las

Segun Certificado de libertad 155.93 areas privadas que legalmente existan,

Segun levantamiento topografico teniendo en cuenta los  derschos

e . i provenientes de los coeficientes de

rea para liquidacion del avaliio 155.93 copropiedad.

6.5.2 Linderos

Se toman de las escrituras proporcionadas para la elaboracion de este avaltio;

*Norte, en una longitud de diez y seis punto cincuenta metros (16.50 mts.) con el lote nimero once
(11); Oriente, en una longitud de un metro (1.00 mts.), con el lote niimero doce (12) y de diez metros
(10.00 mts.), con el lote nimero catorce (14); Sur, en una longitud de diez y seis punto sesenta y
ocho mefros (16.68 mts.) con la calle doce (12); Occidente, en una lengitud de siete punto noventa y
metros (7.90 mts.) con la carrera tercera (3°)."

6.5.3 Forma geométrica

El terreno es regular de forma rectangular.

14

6.5.4 Ubicacién del inmueble en el contexto de la manzana
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6.5.5 Frente sobre vias

El predio cuenta con frente sobre via plblica pavimentada que le sirve a su vez de via de acceso.

i
’

6.5.6 Topografia y relieve

Topografia
{Segiin Resolucién 2965 del 12 de septiembre de 1895, de la clasificacién del IGAC)
Plano 0-1% Fuertemente ondulado 12 -25% X
Casi plano 1-3% Moderadamente Escarpado 25 ~ 50%
Ligeramente ondulado 3-7 % Escarpado 50 -75%
Onrdulado 7-12% ‘| Muy escarpado >75%
Relieve
Altura sobre el nivel del mar 1747 mt aprox,

6.5.7 Cerramiento

El predio cuenta muros propios en sus dos costados colindantes con los inmuebles vecinos.

| 658 Servicios publicos

El inmueble dispone de las redes instaladas de servicios publicos de acueducto, alcantarillado,
recoleccion de residuos soélidos, energia eléctrica y gas natural.

6.5.9 Normatividad urbanistica

i De acuerdo con los lineamientos del Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Fusagasuga,
g adoptado mediante el Acuerdo No. 029 de 2001, los inmuebles en estudio se localizan en la zona
habitacional de densidad alta bajo los siguientes lineamientos;

USO PRINCIPAL: Vivienda unifamiliar, bifamiliar y muitifamiliar, apareadas ylo continuas,
agrupaciones o conjuntos de vivienda continuos o aislados.

USO COMPLEMENTARIQ: Institucional tipo 1 zonas de parqueo y equipamiento.

USO CONDICIONADO O RESTRINGIDO: Comercio tipo 1, se podra desarrollar sobre vias
! vehiculares con calzada minima de 7 metros, en locales aptos para este uso.

! DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDA POR HECTAREA: La méaxima densidad sera de noventa
i unidades de vivienda por hectarea.

AREA DE OCUPACION: El 4rea maxima de ocupacién para vivienda unifamiliar, bifamiliar y
multifamiliar seré el 60%; para uso institucional sera un drea maxima del 35% del area del lote.

AREA DE CONSTRUCCION: Para vivienda unifamiliar sera del 120% de la superficie total del lote;
para vivienda bifamiliar sera del 130% de la superficie total del lote; para vivienda multifamiliar en tres
pisos, sera del 175% de la superficie total del lote; para vivienda multifamiliar en 4 pisos sera del

Avaluos: urbanos y furales-ge recurscs naturales y suelos de proteccion.de r
muebles-de establecimientos comercalas y Good Will-de plusvalis-da ser
para procesos judiciales y peritajes. Propiedad Horzagh g
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255% de la superficie total del lote y para vivienda multifamiliar en 5 pisos sera del 280% de la
superficie total del lote.

TIPO DE|FRENT [FONDO |AREA |# DE |[DENSIDA |DENSIDA

VIVIENDA |E MINIMO [ MINIMA | PISOS D VIVIHEC |D
MINIMO . HAB/HEC
Unifamiliar {6 m 12m 72m2 |1-2 90 ViviHac | 405
PISOS
V.LS. Bm 12m 72m2 |5-PISOS [100 495
ViviFac

Bifamiliar 7m 14 m 98 m2 |2-PISOS |90 Viv/iHac |405

Multifamiliar [9 m 16 m 144 m2 13- PISOS |90 Viv/Hac | 405
Multifamiliar {10 m 18 m 180 m2 |4-PISOS |90 Viv/Hac | 405
Multifamiliar |12 m 20m 240 m2 |5-PISOS |90 VivHac |405

ALTURAS: Para vivienda unifamiliar méximo 2 pisos; para vivienda bifamiliar maximo 2 pisos y altillo;
para vivienda multifamiliar de 3, 4 y § pisos segtn el drea del lote.

RETROCESO ANTERIOR (ANTEJARDIN): Para vivienda unifamiliar y bifamiliar, minime 2 metros;
para vivienda multifamiliar minimo 2.50 metros.

RETROCESQ POSTERIOR: Para vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar de 3 pisos, sera de 3
metros a lo ancho del predio; para vivienda multifamiliar de 4 y 5 pisos sera de 4 metros a lo ancho
del predio.

POZOS DE LUZ: Para vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar de 3 pisos sera de 9 metros
cuadrados con un lado de 3 metros; para vivienda multifamiliar de 4 pisos serd de 16 metros
cuadrados con un lado de 4 metros y para vivienda multifamiliar de 5 pisos serd de 20 metros
cuadrados con un lado de 4 metros.

6.6 CARACTERIZACION DE LA CONSTRUCCIONES Y MEJORAS

6.6.1 Areas construidas

"DESCRIPCION | M2 ~ DESCRIPCION 1 M2
____AREAS CONSTRUIDAS o  AREAS OCUPADAS
LOCAL COMERCIAL 57.168 I
PRIMER PISO USO RESIDENCIAL 73.048 e
SEGUNDO PISO 169,08
TERCER PISO 33.936
TOTAL | 333.212 TOTAL
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6.6.2 Mejoras
DESCRIPCION M2 DESCRIPCION M2
AREAS CONSTRUIDAS AREAS OCUPADAS
TOTAL 0 TOTAL 0

6.6.3 Estratificacién socioeconémica

El predio tiene asignado el estrato 3.

6.6.4 Descripcién de edificaciones

Primer piso:

Local comercial: Segun lo informado por la sefiora Yakeline Baquero, ya que no se tuvo acceso a
esta parte del inmueble.

ESTILO: Moderno.

FACHADA: Graniplast.

PISOS: Mineral.

ESTRUCTURA: Vigas y columnas.

CUBIERTA: Placa concreto.

MUROS: Bloque, estucados y pintados.

SERVICIOS PUBLICOS: Acueducto, alcantarillado, aseo y energia.
BANO: Enchapado

PUERTAS: Madera y Metal

ESTADO DE CONSERVACION: Regular.

Apartamento 1, segin lo informado por la sefiora Yakeline Baquero, ya que no se tuvo acceso a este
piso.

ESTILO: Moderno.
FACHADA: Graniplast.
PISOS: Ceramica.
ESTRUCTURA: Vigas y columnas. Iz
CUBIERTA: Placa concreto.

MUROS: Blogue, estucados y pintados.

SERVICIOS PUBLICOS: Independientes Acueducto, alcantarillado, aseo, gas natural y energla.

BANOS: Enchapado

COCINA: Mesdn enchapado

PUERTAS: Madera

CLOSETS: Madera

o mompelular 313 3657323 |
- - Fusagasuga, Cundinamarca |
St Correo: ing.smes@gmail.com |
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VENTANAS: Ornamentacién
ESTADO DE CONSERVACION: Regular.
DEPENDENCIAS: Sala, comedor, 3 Alcobas con closets, un bafio, cocina, patio.

Segundo piso: Apartamento 2

ESTILO: Moderno.

FACHADA: Graniplast.

PISOS: Ceramica.

ESTRUCTURA: Vigas y columnas.

CUBIERTA: Placa concreto.

MUROS: Bloque, estucados y pintados.

SERVICIOS PUBLICOS: Acueducto, alcantarillado, aseo, gas natural y energia.
COCINA: Mesdn enchapado mobiliario sencillo, en mal estado de conservacion.
PUERTAS: Madera

PUERTAS principales: Metal.

VENTANAS: Aluminio

CLOSETS: Madera.

ESTADO DE CONSERVACION: Regular

DEPENDENCIAS: Sala, comedor, cocina, patio, 5 alcobas, 1 bafio enchapado grande.

Tercer piso:

ESTILO: Moderno.

FACHADA: Pafiete y pintura.

PISOS: Ceramica.

ESTRUCTURA: Vigas y columnas.

CUBIERTA: Teja Eternit, cielo raso en machimbre.

MUROS: Bloque, estucados y pintados.

SERVICIOS PUBLICOS: Independientes Acueducto, alcantarillado, asea, gas natural y energia.
COCINA: Mesoén enchapado, mobiliario sencillo.

PUERTAS: Madera

PUERTAS principales: Metal.

VENTANAS: Aluminio

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno.

DEPENDENCIAS: Sala comedor, cocina, bafio, dos (2) alcobas, terraza cubierta.

9
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IDENTIFICACION GENERAL DE LA EDIFICACION
: TIPO CLASE Uso ;
CASA X | UNIFAMILIAR VIVIENDA X
APARTAMENTO BIFAMILIAR VIVIENDA CAMPESTRE
BODEGA MULTIFAMILIAR COMERCIAL
‘ LOCAL X | INDUSTRIAL INDUSTRIAL
4 OFICINA COMERCIAL OFICINAS
: LOTE OFICINAS DOTACIONAL
ESTADO DE LA ESTADO DE INFORMACION DE LA CONSTRUCCION
CONSTRUCCION CONSERVACION
NUEVA OPTIMO No. DE PISOS 3
USADA X | BUENO No. DE SOTANOS
TERMINADA X [ REGULAR VETUSTEZ (ANOS) 30
EN OBRA % MALO CONDICIONES DE ILUMINACION REG
REMODELADA DEMOLICION CONDICIONES DE VENTILACION :gs
ESTACIONAMIENTOS
MATRICULA INM. | ; No. CATASTRAL
GARAJES (TOTAL UNIDADES) 0 | PARQUEADERO PUBLICO BAHIA COMUNAL
CUBIERTO US0 EXCLUSIVO SENGILLO
DESCUBIERTO PRIVAGO
6.7 CARACTERISTICAS DE LA AGRUPACION O CONJUNTO
No. Edificios Total de unidades Ubicacién del inmueble en
el conjunto
No aplica No aplica No aplica
DOTACION COMUNAL
PORTERIA JUEGOS DE NINOS SQUASH
CITOFONO CANCHA MULTIPLE TANQUE AGUA
« SALON COMUNAL GIMNASIO ZONAS VERDES
BICICLETEROS PLANTA ELECTRICA SHUT BASURAS
ASCENSOR LAGO GOLFITO
PISCINA CLUB HOUSE BOMBA EYECTORA
OTROS

6.8

CARACTERIZACION DE LOS BIENES MUEBLES

El presente avallo no contempla la valoracién de ningtn tipo de maquinaria, equipos, muebles o

enseres.
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7. HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

7.1 CONDICIONES DE ESTABILIDAD DE SUELOS

De acuerdo con los estudios técnicos de la Secretaria de Planeacién consultada en:
hitp/www. fusagasuga-cundinamar v co/NuestraAicaldia/SaladePrensa/Paginas/Conozca-y-Participe-Nuevo-POT-
2019.aspx?RootFolder=%2F NuestraAlcaldia%2F Sal Prensa%2FBIBLI %20POT%202019%2F 19%42E%20PLAN

N
ENTE¥%20GENERALAFOIderCTID=0x012000C211C43 ¥ €l Plan de Ordenamiento Territorial (POT), los predio
objeto de estudio no presentan riesgo por inundacién ni por fendmenos de remocion en masa.
Igualmente, a simple vista no se observa inestabilidad geol6gica o producto de adecuacién de
canteras, ni relleno sanitario.

7.2 IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD

!EI inmueble objeto de valuacién se encuentra en una zona que presenta condiciones normales de
impactos auditivos, visuales y ambientales que conllevan al desarrollo de los usos residenciales,
comerciales y dotacionales existentes en el sector.

7.3 SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES

Segun el certificado de tradicién y libertad suministrado, el inmueble no cuenta con servidumbres,
cesiones o afectaciones viales.

7.4 SEGURIDAD

El sector donde se localiza el inmueble objeto de valuacion presenta problematicas de seguridad
media mayores de las que se presentan en la ciudad en general.

7.5 PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS

El sector en donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de valuacién no presenta problematicas
socioecondmicas que afectan significativamente su comercializacion.

A

-

7.6 CONDICIONES ESPECIALES

El Inmueble se encuentra ubicado en cercanias al centro de la ciudad. Tiene buena accesibilidad y
transporte publico. La edificacion tiene buenas especificaciones constructivas. En general se
encuentra en regular estado de conservacion, requiere obras de mantenimiento y enlucimienta.

N esesee Gelularn 313 3857322
i i - Fusagasugd, Cundinamarca

Correot ing smes@gmail.com
hiips:/hevev facebook comving sandra.castano/
Web: https fingsmes. wixsite com/ing-sandra-castano

s-de recursos naturales y suelos de proteccion-de maquinaria, equinos

ag st

Escaneado con CamScanne



Avaltos' urbanos y rurales-de recursos nalurales y suelos de
mucbles-de establecimiantos comerciales y Good Will-de plusvalia-de servidu 15
bira procesaes judiciales y peritajes. Propiadad Horzog
Ordenamiento Terntonial. SIG s
Carlografia

MILTON FERNANDO ABELLD ALDANA
Abogado

P g
SISTEMA INTEGRADD DE GESTION ¥ CALIDAD ﬂ(.’::\
/, S 'T Procedimiento Avalios 3 g gk
i al‘ld"l'a E\‘ “ena FADI_FORMATO AVALUO URBANG NTS 101 ] l I I_ON‘_IA D[
¥ Castaiio Sanchez Géggo FA! Version: 04

FLOL DAL DAL
Ingenieri3 - Asesorias - Consultorias - Valoracan Facha aprchzcicn del formato D EL s u" A pAZ
AVALUO COMERCIAL CERTIFICADO No 325207

01-

8. RESULTADOS DEL AVALUO

8.1 METODO VALUATORIO UTILIZADO

Para calcular el valor del terreno se utilizé el método de comparacién del mercado, determinado
por la Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, el cual busca establecer el
valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avaltio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial,

Para calcular el valor de la edificacién se utilizé el método de costo de reposicién determinado
por la Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, es el que busca establecer
el valor comercial del bien objeto de avaltio a partir de estimar el costo total de la construccion a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaltio, y restarle la depreciacion acumulada. Al

valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la
siguiente férmula: Ve = {Ct - D} + Vt.

Depreciacién: Es la porcion de la vida util que en términos econdmicos se debe descontar al
inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a descontar del valor nuevo: Estas férmulas
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacién basadas en las tablas de Fitto y
Corvini;

Clase 1: Y = 0.0050 X2 + 0.5001 X — 0.0071

Clase 1.5: Y = 0.0050 X2 + 0.4998 X + 0.0262

Clase 2: Y = 0.0049 X2 + 0.4861 X + 2.5407

Clase 2.5: Y = 0.0046 X2 + 0.4581 X + 8.1068

Clase 3: Y = 0.0041 X2 + 0.4092 X + 18.1041

Clase 3.5: Y = 0.0033 X2 + 0.3341 X + 33.1990

Clase 4: Y = 0.0023 X2 + 0.2400 X + 52.5274

Clase 4.5 Y = 0.0012 X2 + 0.1275 X + 75.1530

Clase 1: El inmueble esta bien conservado Yy no necesita reparaciones ni en su estructura ni en sus
acabados.

Clase 2: El inmueble esta bien conservado pero necesita reparaciones de poca importancia en sus
acabados especialmente en lo que se refiere al enlucimiento.

Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o pafiates.

Clase 4: El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su estructura.

Clase 5: El inmueble amenaza ruina por tanto su depreciacion es del 100%

conservacion basada en las tablas de Fitto y Corvini,

ac

Ademas:

X: Es el valor resultante de dividir la edad del inmueble (vetustez) por la vida atil, multiplicado por
100.
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Y: Es el valor porcentual (%) a descontar por obsolescencia, del valor nuevo calculado.
A =Vn-(Vn*Y)+\W, En donde:

A = Avaliio del bien

Vn = Valor nuevo de la construccion.

Vt = Valor del terreno.

Y = Valor porcentual a descontar.

8.2  JUSTIFICACION

De acuerdo con el encargo valuatorio y las premisas establecidas en este informe, para la estimacion
del valor comercial del inmueble se hace uso de los métodos o técnicas relacionadas en la
Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi.

8.3 MEMORIA DE CALCULO

8.3.1 Terreno

El método de comparacion de mercado consiste en elaborar una tabla de ofertas en donde se
determinan los valores totales de los inmuebles comparables ofrecidos en venta, a los cuales se les
hace un ajuste por motivos de comercializacién que corresponde al descuento que generalmente el
propietario otorga en una transaccion inmobiliaria. Algunas veces dicho porcentaje se determinaen la
misma investigacion realizada en el estudio de mercado y otras se asumen por el valuador como un
porcentaje promedio que se estructura de acuerdo con los porcentajes del mismo estudio o por la
experiencia del perito y generalmente se encuentra en el rango de 1 al 10%.

Una vez calculado el valor ajustado de los datos de la oferta, se les determind un valor por m2 de
construccidn para poder distribuirlo en las proporciones componentes del valor del inmueble (Terreno
y Construccion), asi: VT = VA-VC

Donde,

VT = Valor del terreno

VC = Valor de la Construccion.

A continuacion, se presenta la tabla con los resultados del estudio de mercado realizado y que aplica
para este estudio:
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Arsa -
We. o. | Mo. | Ha. |ublca]Eded |  Acanados hrea |Coms Velorm: |valorm | valor
- Elrseli FORtte | piven | Hab [Banos | ctén [tonon) |  gunerates  |tesrwmo |trurg | VHIOT OTecta [Heguct | Valor finet |, tortens |iniogret uct
.
Plar coramica,
muros estucacan y,
1 Brj:""B";: amseszz| 3 | & | 2 |EsQ[1a8] prtecessanas | 140 | 200 | 160000000 | 100 |188,100000| s00.500 | 620,000 | 1,126.500
At bary enchapados,
cotin intagral.
o3 serdmics,
MUros extucedon y
g |CasaenBaro| er]l 3 | 5 | 2 |MED|208| vmacensanes | 148 | 200 | 175000000 | 100 |173260000| 282750 |e25000 | eorrse
Bo
5qua bonnet gty
cocina Integeal,
Plsos terdmica,
Casa en Barrio muras estucados y!
3 Bos. INZASIET | 3 4 2 |[MED|3aB| pniavestatos | 130 | 220 | 190000000 | 1.00 |168,100000] 404545 | 610,000 | 1,104,545
que bonnot siioi
cocing infegral
Promsdio 427935 | 616,333 | 1,048.263
Rango minima 202,750 | 810,000 { 907,759
Range miximo 508,500 | 825,000 | 1,128,500
Dasviscion eslindar 125868 7,838 | 120454
Cosficiante de Varacte| 2041% | $.24% | 11.51%

OBSBRVACIONES: Todas ks ofertas se encuentran ubicadas en el mismo seclor que el nmuebie objeto de avaiio. Quentan con &reas da temeno y caraciedslicas simiares al
nmueble obieto de avaXio.

Se encontraron varias ofertas de predios en el barrio Bosque Bonnet con similares caracteristicas al
inmueble objeto de avallo, de las cuales se utilizaron tres (3) ofertas de predios comparables, en
donde se obtuvo un rango de valores entre $ 610.000 a $625.000 por m2 de terrenc. La diferencia
radica principalmente en que los mayores valores los tienen los predios con mejor ubicacidn. Al
respecto se ha considerado que el predio objeto de estudio esta en el rango medio de ubicacion.

Por lo anterior y teniendo en cuenta la investigacién realizada, se adopta el valor promedio de las
muestras $618.333 como valor por m2 de terreno para el inmueble en estudio.

8.3.2 Construcciones

Para |a determinacién de los costos de reposicién de la construccion, se utilizé como referencia la
informacidn de costos de construccion por m2 recientes y presupuesto de obra, teniendo en cuenta el
tipo de construccion existente, donde el valor a nuevo para la edificacién principal parte de la
tipologia de Unifamiliar VIS y bajo de la revista especializada Construdata Edicién N° 177.

El valor de la construccion usado, parte del valor determinado para la construccién nueva a la cual se
le aplica un factor de depreciacion, basadas en las tablas de Fitto y Corvini, tal como lo sefiala la
Resolucién N° 620 de 2008 del IGAC, las cuales relacionan el porcentaje depreciable segun su edad
efectiva, la vida atil y su estado de conservacion y mantenimiento.
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A continuacitn, se presenta la tabla con los resultados del método de costo de reposicion aplicado a
la edificacidn:

VALOR DE FAGTOR| VR
No. &m& UND| CANTIDAD m‘;a VIDA UTIL ,,fg;nvg VALOR UNIT § asroe'mm CLASE cm‘ naznz‘m VRFNAL §
1 Primer piso
vivienda m2| 73048 30 100 30% 750,000) 54,786,000) 20 | 21.53 | 11,795,428 42,890,574
2 Primer piso
local comescial m2 57.168 30 100 30% 1,200,000] 68,601.600] 20 | 21.53 14,769,024 53,834,676
3 Segundo piso
vivienda m2 169.06 30 100 30% 800,000 135,248,000, 2.0 | 21.53 29,118,894 106,129,106|
4 Tercer piso vivienda] m2 33.936 20 100 20% 950,000] 32,230,200 2.0 14.22 4,584,414 21,654,786]
TOTAL|333.212 230,606,141|

Avalios: urbanes y rurales-de recurses namra!es‘ y suelos de preteccion-de maquinaria, equipos
muebles-de establecimientos comerciales y Good Will-de pl -

Fara pracesos juoiciales y peritajes. Propiedad Horiz
Ordenamiento Territorial SIG i :
Cartografia - s

8.4 COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA

Se observa una media oferta y baja demanda de inmuebles comparables en el sector inmediato de
localizacion. .

8.5 PERSPECTIVAS DE DESARROLLO Y VALORIZACION

Alta dado el crecimiento urbanistico que se ha venido presentando en la zona urbana de
Fusagasuga, con la construccién de proyectos de vivienda de diferentes estratos, esto se refleja en el
aumento constante de los precios de la tierra dependiendo asi mismo de la ubicacién de los predios.
Especificamente en el sector segin la noma vigente se podria realizar desarrolios urbanisticos en
altura lo que generaria renovacién y valorizacién en la zona. Se espera que la dinamica inmabiliaria
se comporte de acuerdo con los ciclos econémicos de la ciudad.

8.6 CONCEPTO DE LA GARANTIA

Una vez estudiadas las caracteristicas propias del inmueble, éste es favorable como respaldo en una
operacion inmobiliaria, comercial o crediticia.

Fin de pagina.
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8.7 VALUACION

Inmueble: Carrera 3 # 11B-48, Calle 12 # 2A-22, barrio Bosque Bonnet., Fusagasuga; se liquida de la
siguiente forma:

ITEM A:‘ﬂg“ VR UNITARIO $/M2 | VR TOTAL
TERRENO 155.03 618,333 96.416.717
LOCAL 57.17 941,640 53,831,676
PRIMER PISO USO
REREAIT 73.05 588,525 42,990,574
SEGUNDO PISO
b RESIe | 1Bdte 627,760 106,129,108
TERCER PISO USO
RESIDENCIAL 33.94 814,910 27 654,786

VALOR TOTAL 327,022,858
VALOR AJUSTADO| $ 327,023,000
.| TRESCIENTOS VEINTISIETE MILLONES VEiNTlTRES MIL
EN LETRAS SON: PESOS MTE

8.8 VIGENCIA

De acuerdo con el Articulo 2° del Decreto 422 de Marzo 8 del 2000 y con el Articulo 19 del Decreto
1420 de 2008 expedidos por entonces Ministro de Desarrollo Econdmico, el presente avallio tiene
una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de expedicién de este informe, siempre y cuando las
condiciones endégenas y exogenas del predic se conserven,

Ing. Catastraly Geedesta
T.P. 25222 - 76743 CND
Esp. en Planificacion Estratégica Urbana
Perito Avaluador
Inscrita en el Registro Abierto de Avaluador RAA: AVAL-39625758
Avalada por la Corporacion Autorreguladora Nacional de Avaluadores ANA
Afiliada a Lonja de Propledad Ralz del Sumapaz
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9. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

La presente valuacién se realizé siguiendo las disposiciones en cuanto a metodologia establecidas
por el Instituto Geografico Agustin Codazzi -IGAC~ mediante Resolucion Nimero Seiscientos Veinte
(620) del 23 de Septiembre de 2008, con el objeto de establecer el valor comercial en el mercado
actual, del inmueble que en este informe se ha descrito.

El contenido del presente informe de avalio ha tenido en cuenta parametros establecidos en las NTS
S 03 “Contenido de Informes de Valuacidn™ y la NTS | 01 “Contenido de Informes de Valuacién de
Bienes Inmuebles Urbanos”.

El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del “Cédigo Colombiano de
Etica del Avaluador”, del Registro Nacional de Avaluadores y de acuerdo a los parametros exigidos.
Las descripciones de hechos presentadas en el informe son comectas hasta donde el valuador
alcanza a conocer.

Los anaélisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones restrictivas
que se describen en el presente informe.

El valuador no tiene interés alguno en el inmueble objeto de valuacion. ;
Los honorarios del valuador no dependen de alglin aspecto que ha sido plasmado en el presente
informe de valuacion.

El vatuador cumple con los requisitos de formacion profesional como Ing. Catastral y Geodesta, que
le permiten realizar de manera idénea la presente valuacién y que esta plasmada en el presente
informe.

El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia del inmueble que se esta valorando.

El valuador y/o su equipo de trabajo ha realizado la visita o verificacién personal al bien inmueble
objeto de valuacion.

Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia
profesional en la preparacién del informe.

Para la presente valuacion se declara que sdlo existe una relacion de servicios profesionales con el
solicitante de la valuacion, por tanto, no existe algtn tipe de conflicto de interés.

De igual forma se confirma que el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien
esta dirigido o sus asesores profesionales; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte; y no se acepta ninguna responsabilidad por la utilizacion inadecuada del informe.

Sin consentimiento por escrito del solicitante del avalto se prohibe la publicacién del presente
informe.

Fin de pagina.
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10. ANEXOS

10.1 REGISTRO FOTOGRAFICO %

FOTO No. 01: Entorno y Via de acceso al predio FOTO No. 02: Entorno y Vla de acceso al predio

FOTO No. 03: Vista Fachada FOTO No. 04: Fachada i
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FOTO No. 14: Habitacién

FOTO No. 15: Habitacion
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