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Buenas tardes,
Sefiores
JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE FGGA

REF.: PERTENENCIA 2020-006 DE YOHANNA CONTRERAS GODOY CONTRA EDGAR GODOY Y
DEMAS PERS. INDET.

Comedidamente me dirijo a ustedes con el animo de descorrer traslado del proceso de la
referencia, y presentar demanda de reconvencién.

Anexo tres archivos, contestacion, demanda demanda de reconvencién y anexos.

Cordialmente,

Lawyers
Abogados

Nestor Rojas Cruz

Abogado Especializado

Dir. Carrera 7 No. 5-34 Ofi. 201
C.C. Santa Cruz Plaza

Te.: 8672710 Cel. 3186012129

Fusagasuga (Cund), Colombia.
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JUEZ PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE FUSAGASUGA — CUND.
ESD, ; - -

r -3 Ref.: Proceso de Pertenencia 2020-0006 de YOHANNA MARCELA CONTREMS GODOY

Contra EDGAR GODOY TORRES E INDETERMINADOS.

NESTOR ROJAS CRUZ, persona mayor de edad, domiciliado y residenciado
profesionalmente en la cindad de Fusagasugé — Cund, en la carrera 7 nimero 5-34 oficina
201 de la ciudad de Fusagasugd - Cund, abonado telefénico 3186012129, y correo laboral
lawyersabogadosr@outlook.es, e identificado con la cedula de ciudadania mimero

1.069.725.896 expedida en la ciudad de Fusagasugd — Cund, y porlador de la tarjeta
profesional mimero 224.030 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando en nombre y

representacion de los sefiores LAURA VANESSA GODOY GUTIERREZ, INGRITH LORENA

GODOY GUTIERREZ, EDGAR LEANDRO GODOY GUTIERREZ. personas igualmente
mayores de edad, domiciliadas y residenciadas en la ciudad de Fusagasugd — Cund,

PERSONAS identificadas como aparece en el respectivo poder allegado; comedidamente

concurro a su Honorable despacho judicial mediante el presente libelo; con el animo de
contestar la demanda de la referencia en los siguientes términos: -

A LAS PRETENSIONES DEL DEMANDANTE.

En cuanto a las pretensiones me opongo firmemente a su prosperidad de todas y cada una de
las pretensiones impuestas en la demanda, y en consecuencia solicito se despache
favorablemente las condenas y excepciones que de igual forma se peticionaran. '

La anterior manifestacion en virtud se relaciona directamente con la falacia que se eleva en
las circunstancias facticas de la demanda inicial, sabiendo la demandante primero que todo
la existencia de personas herederas del seiior EDGAR GODOY, y sumdndole a ello, que la
misma carece de los elementos fundamentales para solicitar la pertenencia del inmueble que
demanda, en virtud a que la misma posesién siempre estuvo en cabeza del sefior EDGAR
GODOY, y el mismo nunca la abandono hasta el momento de su fallecimiento, es decir hasta
el dia febrero 22 del afio 2018,

A LAS CIRCUNSTANCIAS FACTICAS

AL PRIMERO: Totalmente Falso; la seiiora YOHANNA MARCELA CONTRERAS GODOY,
Jjamds ha sido poseedora ni de forma quieta, ni pacifica, y mucho menos ininterrumpida,
sobre el predio identificado con niimero de matricula inmobiliaria 157-7601 de la Oficina de
Registro de la ciudad de Fusagasugd — Cund; por las siguientes razones:

Mediante escritura publica de fecha 30 de mayo del afio 1969, el sefior EDGAR GODOY,

protocolizo la hijuela que le habia correspondido por la sucesion testada cursada en el

Juzgado promiscuo del circuito de la ciudad de Fusagasugd — Cund.

El mismo sefior EDGAR GODOY, cancelo en todo momento los emolumentos tributarios y

piiblicos a los que se hacia acreedor por ser propietario del inmueble antes mencionado,
desde la fecha que obtuvo la titularidad del derecho real de dominio, y en ningiin momento ni

cedié ni vendié dicho inmueble a ningiin tercero y mucho menos a su sobrina que es hoy

quien demanda.

AL SEGUNDO: Totalmente Falso: en el presente proceso y uno conjunto que lleva la seiora

madre de la demandante OLGA MARINA, estan (ratando de engariar a los jueces con

circunstancias fdcticas totalmente falaces, debido a que la sefiora que demanda en este
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proceso jamds entro en posesion desde el mes de enero del aito 2000 como lo menciona, tanto
es asi que en fos aitos 2010 el seitor EDGAR GODOY, estuvo con sus hijos, porque el mismo
queria desarrollar un proyecto habitacional, en el predio demandado, con la globalizacion y
union del predio colindante que también es de propiedad de los herederos, ganando metraje
suficiente para lograr cumplir los pardametros del P.O.T. de F usagasuga - Cund, y lograr
edificar apartamentos en los inmuebles.

Es importante recaicar que el tiempo mencionado anteriormente, se especifica como uno de
tantos momenlios que ejercio la posesion el seiior EDGAR GODOY, por encontrar registros
Jotogrdficos de la fecha, donde se encuentra el mismo seiior EDGAR GODOY, en el
inmueble, y el mismo se encontraba deteriorado e inhabitable en virtud a que no era
disposicion del propietario remodelar, contrario sensu, el mismo queria demoler para
continuar con su proyecto habitacional.

AL TERCERO: Es Cierto.

AL CUARTO: Totalmente Falso, el predio no ha sufrido mejoras y mucho menos autorizadas
hasta el dia febrero 22 del anio 2018, dia que fallecié el sefior EDGAR GODOY, suméndole a
ello, que resulta improbable que se hallan ejercido mejoras en la casa, debido a que las
mismas deben ser awtorizadas por la Secretaria de Planeacion de Fusagasugd, y mds
tratandose de la intervencion de un predio tan longevo.

En cuanto al pago de los servicios publicos domiciliarios, no son mejoras, por lo contrario
son obligaciones de la habitante del inmueble que el pacto de comodato que tiene, en cuanto
al pago del impuesto predial, resulta totalmente falso, que el mismo sea cancelado por la
misma, o en el evento que posiblemente pudo ser cancelado por la demandante, el dinero, fue
girado de forma directa por el seiior EDGAR, quien en vida se caracterizé por ser un hombre
organizado, y carifioso con sus familiares.

AL QUINTO: No me consta, que se pruebe; el desarrollo de este punto, se relacionan
circunstancias que no son de conocimiento de estos demandados; por lo que la demandante
deberd entrar a probar dichas circunstancias, en especial la que menciona que es
propietaria; cuando es una dfirmacion totalmente desfasada como quiera que la misma ni
siquiera ostenta el derecho real de domnio sobre el inmueble demandado en prescripeion
adquisitiva de dominio; circunstancia que desde ya pone en tela de juicio la mala fe con la
que actia dentro del presente proceso, al tratar de engafiar con sus falacias al Jue de
conocimienfo.

AL SEXTO: TOTALMENTE FALSO: como se menciond anteriormente, la sefiora Jjamds
habia habitado dicho inmueble desde las fechas indicadas, pues como se relaciona, la misma
sefiora demandante jamas ha ingresado de buena fe al inmueble, y el desplazamiento de la
posesion en el predio, tan solo sucedid posterior al fallecimiento del sefior EDGAR GODOY.
Pues como se ha venido indicando en el desarrollo de la contestacion, el mismo sefor
EDGAR GODOY, siempre estuvo al tanto de las circunstancias legales y constructivas del
predio, con solitudes de licencias, pagos de prediales, visitas constantes al predio con
registros fotogrdficos, y con sus hijos.

AL SEPTIMO: Totalmente Falso; como podremos evidenciar en el transcurso de la
contestacion de la demanda, el inmueble se encontrd de forma activa, frente a las
circunstancias juridicas que le atafien:

- Mes de abril del aiio 2017, el sedor EDGAR GODOY. genero un levantamiento
tapogrdafico del inmueble, con el dnimo de lograr una aclaracion del drea del terreno;
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circunstancia que ni la demandada realizo, y los linderos impuestos con su metraje en
nada se asimilan con los existentes en la realidad.

- Por tratarse de un predio de bastante vetustez, el sefior EDGAR GODOY, solicito en
el mes de abril del afio 2015, autorizacion de demolicion a la Secretaria de

17 Planeacion municipal de Fusagasugd - Cund, pero la contestacion manifestd, que

dicha aprobacion debta estar sometida o ligada a una licencia de construccion, es
decir esta debla ser concedida pero el inmueble de forma inmediata debia ser
construido.

- En junio 15 del aiio 2011, el sefor EDGAR GODOY, solicito a la Secretaria de
Hacienda, la aplicacion de los pagos realizados de impuesto predial, y la misma fie
contestada el dia julio 29 del aiio 2011, y mencionan la solucidn de los pagos del
impuesto predial a dos predios, uno que linda con el demandado en pertenencia que
también es de su propiedad, y el que hoy es demandado.

- En el mes de mayo del aiio 2017, el sefior EDGA, solicita a la oficina de catastro,
correccion y actualizacion del drea del predio, y el 14 de junio, logra contestacién
por parte de esta Oficina de Catastro,

- El dia 26 de julio del afio 2017, el sefior EDGAR, es notificado de forma personal de
la resolucion que resolvid rectificar el drea del predio.

- Estudios de suelo del inmueble objeto de la pertenencia.

- Enel afio 2017, mes de julio el sefior EDGAR, compro un certificado de ficha predial
ante catastro.

- Julio 13 del afio 2017, se expidié resolucion de inscripcion catastral de cambio de
drea, expedida por catastro Fusagasugd - Cund.

- En enero del afio 2010, el seitor EDGAR, genero un acuerdo de pago para con la
secretaria de hacienda municipal de Fusagasugd — Cund.

- Todos los afios anteriores y siguientes, el sefior EDGAR, cancelo los impuestos
prediales del inmueble, para lo cual se allegaran las respectivas facturas o recibos
debidamente cancelados.

- En vird a los pagos generados de los impuestos prediales en mora, el seflor
GODOY, solicito el desembargo del inmueble el dia 08 de septiembre del afio 2017.

- De igual forma el mismo seiior, solcito el englobe del inmueble de su propiedad que
linda también con el inmueble demandado en pertenencia, para generar un proyecto
de construccion urbana.

- El seitor EDGAR, inscribic en la Oficina de Registro de Instrumento Publicos,
solicitudes de aclaracion de drea, pero este obtuvo una nota devolutiva, de la cual en
este y todos los actos fue notificado y genero su atencion directa sobre el estado
Juridico del predio.

- Existieron varias visitas al predio y de forma constante, algunas de ellas quedaron en
registro fotogrdfico, como se allegara en esta contestacion.

Resulta de gran extrafieza que la hermana del fallecido impetre una accidn legal como la que
se estd contestando, pues la misima tenia conocimiento de todos los actos juridicos que
realizaba su hermano en vida, pues el mismo, queria remoler el inmueble para generar la
construccion de un edificio, aparte de extrafio resulta gravisima, la condicion que propone el
demandado, de tratar de engaiar con afirmaciones contenidas en los hecho falaces,
constituyentes de una posible denuncia penal por fraude procesal.

AL OCTAVO: Parcialmente Falso; el inmueble en efecto es urbano, pero en el mismo
siempre ha existido la construccidn y la misma no se generd para la sefiora demandante,
contrario a ello siempre le pertenecid al sefior EDGAR GODOY, y hoy a sus herederos
quieres ostentan la calidad de mis poderdantes.
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ello ocurre, esa mu_me:‘dxi debe manifestarse de manera piiblica, con verdaderos act
posesorios a nombre propio, con absoluto rechazo del titular y acreditarse

plenamente por quien s¢ dice ‘poseedor’, tanto ¢l momento en que operd esd

transformacion, como los actos categdricos ¢ mequivocos que contradigan el der cho

del propietario, puesto que para efectos de la prescripeion adquisitiva de dominio, no
puede computarse el tiempo en que se detentd el objeto a titulo precario, dado que
dste munca conduce a la usucapion; sélo a partir de la posesion puede llegarse aclla,
por supuesto, si durante el periodo establecido en la ley se reinen los dos

componentes a que se ha hecho referencia. (...) De conformidad con lo anterior,

cuando para obtener la declaratoria judicial de pertenencia, se invoca la prescripeion
extraordinaria adquisitiva de dominio, que fue la que en este caso el Tribunal
inferpretd como pedida, sin que ese entendimiento hava merecido reparo, el

demandante debe acreditar, ademds de que la solicitud recae sobre un bien que no
estd excluido de ser ganado por ese modo de usucapir, que igualmente ha detentado

la posesion piiblica, pacifica e ininterrumpida por el tiempo previsto por la ley;
empero, si originalmente se arrogo la cosa como mero tenedor, debe aportar It

prucha fehaciente de la interversion de ese titulo, esto es, la existencia de heci;’q&.“qué;

la demuestren inequivocamente, incluyendo el momento a partir del cual se rebel6
contra el titular y empez6 a ejecutar actos de seftor y dueflo desconociendo el dominio
de aquel, para contabilizar a partir de dicha Jecha el tiempo exigido de ‘posesién
auténoma v continua’ del prescribiente. (CSJ SC de 8 ago. 2013, rad. n® 2004-00255-
on. : - '

En el caso en concreto, la DEMANDANTE, jamds mudo su condicion de tenedora a
poseedora, como se ha venido demostrando en la contestacion, la misma, siempre estuvo
catalogada dentro del rango de una tenedora simple del predio por el acuerdo que llego con
el seitor EDGAR GODOY y la madre de la demandante seiora OLGA MARINA GODOY,
quien por habitaba con su hija como comodatarias del predio colindante se le encargd la
vigilancia del mismo objeto de usucapion, pues el senor EDGAR GODQY, vivia en la ciudad

de Bogotd .D.C.; no obstante el sefor EDGA R, siempre estuvo al tanto de las circunstancids

que requiriera el inmueble, y estuvo frente del mismo en todo momento, como lo bien se

aportara en la presente contestacion.

MALA FE DEL DEMANDANTE

Dese cuenta sefior Juez, que la parte demandante, no pone en cc’mué:'mie_ma la totalidad de
los hechos que dieron apertura a la demanda, teniendo en cuenta que confunde al sefior Juez

al tratar de endilgar hechos transformados y fabricados a favor de qui

indicando la demandante, jamds ha tenido la posesién y mucho menos ha hecho actos de
' ble, por la inexistencia de actos que permitan la transicion de fa
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Asi las cosas, y una vez desacreditado los hechos falaces que constituyen la demanda de
pertenencia de la sefiora CONTRERAS GODOY, planteo al senor Juez los siguientes medios
exceplivos como medios de defensa:

# AUSENCIA DE ACREDITACION DEL HITO TEMPORAL PARA DEMANDAR
PERTENENCIA.

El articulo 762 Cddigo Civil define la posesion como « la tenencia de una cosa
determinada con dnimo de seior o dueiio.  », lo que exige, para su configuracién, del animus
Y el corpus, esto es, la intencion del dominus, que por escapar u la percepeion directa de las
demds personas debe presumirse, siempre y cuando se compruchen los actos materiales y
externos ejecutados permanentemente y durante el periodo de tiempo consagrade legalmente.

s que los citados elementos denotan la intencicn de hacerse dueiio, sino aparecen

circunstanctas que la desvirtien, por lo que quien los invoca debe acreditarlos para el buen
suceso de su pretension.

W Ahora bien, para haber exigido dicha condicidn y lograr demanda la pertenencia, la misma
demandante debid haber dejado mds que probada, su iniciacion como real posezdora del
inmueble, con garantias probatorias, como bien seria, el pago de impuestos prediales,
demandas policivas que acreditaran algiin tipo de perturbacion a la posesion por los actos
que realizaba el sefior EDGAR GODOY en vida, pero algo que brilla por su ausencia, es la
intension real de haber querido obtener la titularidad del derecho real de dominio; lo que
resulta improbable el hito temporal requerido para demandar la perienencia, debido a gue la
misma de haber adquirido la condicién de poseedora, fue posterior a la muerte de su
Hermano. Y no de forma previa como lo quiere hacer ver sin claridud,

Lo importante acd, es demostrar que la seiiora demandante, Jamdas adquirio la
condicién de poseedora para el inicio del tiempo regresivo que le permitiria apropiarse por
prescripeion extraordinaria de dominio del predio demandado, por lo contrario, en las
pruebas allegadus, aporta documentos piiblicos de adguisicion publica; lo que nos conlleva a
colegir la falta de claridad entre poseedora y tenedora, y los extremos de definicion juridica
que tiene cada uno de dichos términos;

- “el hecho de habutar un inmueble de mala fe y sin cumplir los requisitos legales no da
pie para contabilizar el termino de pertenencia”

Asi las cosas, el hito temporal para demandar una pertenencia jamds fue un requisito
cumplido en esta demanda.

AUSENCIA DE MUDAR LA MERA TENENCIA EN POSESION,

Cuando la persona que acude a dicha accion acepta haber ejercido actos de tenencia sobre el

hien objeto de la misma y aduce que modifics esa situacion porque akora se considera

detenfador con dnimo de sefior y dueho, también es menester que acredite el momento de tal
cambio, puesto que la jurisprudencia ha establecido que

A pesar de la diferencia existente entre ‘tenencia’ y ‘posesian’, y la clara disposicion

del articulo 777 del C.C., segim el cual ‘el simple lapso del tiempo no muda la mera

tenencia en posesion’, puede ocurrir que el tenedor cambie su designio, transmutando
di
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ABUSO DEL DERECHO POR PARTE DE LOS DEMANDADOS.

Los principios generales de derecho, modernamente, han sido entendidos como una norma a
la cual pueden recurrir los administradores justicia en todos aquellos eventos en que no haya
norma aplicable al caso. Segin la jurisprudencia de la Corte Suprema de Justicia de
Colombia, estas normas sirven al proposito de crear, integrar, interpretar y adaptar todo el
ordenamiento juridico. Ello, debido a que este no es una obra hermética, sino, por el
contrario, al ser el derecho un producto social integrado por reglas y principios, siempre se
requerird de criterios auxiliares a los cuales los falladores puedan recurrir en todos aquellos
eventos en que no exista regla aplicable al caso, como lo previd el legislador colombiano del
aito 1887 con la Ley 153 en su articulo 8%, y como bien lo entendié la Corte Suprema de
Justicia en forma decidida a partir de 1935 con su postura de jurisprudencia creativa, al
reconocer una gama de principios como el abuso del derecho, enriquecimiento sin justa
causa, error comun, fraude a la ley, imprevisién de los contratos y la buena fe.

En torno al principio del abuso del derecho, objetivo central del presente trabajo, fue
reconocido como una norma tendiente a restringir el ejercicio absolutista de los derechos
subjetivos, si se tiene en cuenta que a la luz del liberalismo individualista imperante en la
legislacién patria, no habia restriccion al uso arbitrario de los propios derechos. A la luz de
los nuevos postulados, de la mano de la doctrina francesa y de pensadores como Leon Duguit
v Josserand, se pudo dejar sentado que los derechos subjetivos son relativos y no
absolutos, esto es, que no se pueden ejercer ilimitadamente, y quienes abusen de ellos en
detrimento de los intereses de los demds deben responder por su conducta

El anterior planteamiento permite entender que, a la luz de la Constitucién de Colombia de
1991, el abuso del derecho adquiere un espectro mucho mds amplio que el que se venia
dando conforme a los criterios que la Corte Suprema habia forjado desde los afios treinta; el
criterio funcional, el intencional y el de la culpa. En la nueva Carta, el abuso adquiere un
rango de orden constitucional, como se reconoce en el articulo 95, hecho que representa que
en cualquier drea del derecho se le tiene que dar aplicacion, so pena de ir contra las
mdximas de orden constitucional. La nueva Constitucion dispone que ella es norma de
normas, no siendo posible ningtin tipo de incompatibilidad entre una norma de inferior
Jjerarquia con las mdximas constitucionales; con este hecho se impone un proceso de
constitucionalizarian del derecho.

Para este caso, es concreto determinar, la falaz actuacién del demandante y mal

intencionada, abusando de las acciones en derecho, con mentiras que no se ajustan a la
realidad.

FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA

Para la existencia de una legitimacion en la causa por activa, se debe mostrar desde el inicuo
todo el material probamr:o que evidencie la posesion en el presente caso como actos de sefior
) duerio del de la parte demandante, pero queda limitado dicha persona por no encontrarse
!egiumado para actuar en virtud a la mexmtenc;a reales de los !rechos Y pretensrones de Ia'
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PRUEBAS.

Documentales:
Solicito al sefior Juez se decreten y practiquen las siguientes pruebas documentales:

Copia escritura publica No. 2630 de 26 de diciembre del aito 1978.
Copia escritura publica No. 646 de 30 de mayo del afio 1969.
Pago impuesto predial ario 2020.
Nota devolutiva de la escritura No. 36.
Copia escritura No. 36 de 10 de enero del ario 2018.
Nota devolutiva de la escritura No. 36, de fecha 30 de julio de 2019 y 07 de noviembre
de 2017.
Copia escritura No. 2278 de 19 de octubre del aiio 2017.
8. Radicado de fecha 08 de septiembre de 2017, solicitando cancelacion embargo
preventivo.
b 9. Copia certificado de tradicion inmueble 157-8273.
: 10. Copia certificado de tradicién inmueble 157-7601.
11. Copia certificado de tradicién inmueble 157-22675.
12. Certificado de paz y salvo del inmueble identificado con No. Catastral 01-00-0030-
0002-000. No. 142147
13. Copia recibos de pago impuesto predial, del inmueble identificado con No. Catastral
01-00-0030-0002-000 (2 folios)
14. Certificado de paz y salvo del inmueble identificado con No. Catastral 01-00-0030-
0004-000. No. 142148
15. Copia recibos de pago impuesto predial, del inmueble identificado con No. Catastral
01-00-0030-0004-000 (6 folios)
16. Certificado de paz y salvo del inmueble identificado con No. Catastral 01-00-0030-
0005-000. No. 142145
17. Copia recibos de pago impuesto predial, del inmueble identificado con No. Catastral
01-00-0030-0005-000 (10 folios)
¢ 18. Copia de Resolucion No. 0016 de 28 de enero del 2010.
19. Resolucién No. 25-290-0437-2017.
20. Factura de venta No. 10-041-16132.
21. Certificado catastral especial del inmueble 157-7601
22. Certificado catastral especial del inmueble 157-8273
23. Copia cedula de ciudadania y tarjeta profesional del sefior Campo Elias Trujillo
Caballero.
24, Factura de venta No. AU 8661 y consignacion.
25. Cuenta de cobro No. 3422 y consignacion. L
26, Copia of icio radicado de fecha 29 abril 20135, solicitando permiso para demolicién. .
~ 27. Notificacién personal de fecha 26 de julio del afo. 201 7
28, Oficio de fecha 14 de julio de 2017. ' :
29. Oficio radicado el dia 08 de mayo de 201 7 sohc:rando correccidn del drea del pred:o
' 0]—00&0030*0005—000 -
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32. Respuesta de Oficina de planeacién.

33. Oficio radicado el I35 de Junio de 2011, con la referencia: aplicacién de planos.
34. Plano Topogrdfico de los predios 01-00-0030-0004-000 y 01-00-0030-0005-000.

& 33 Plano del predio 01-00-0030-0004-000.

36. Plano del predio 01-00-0030-0005-000
3?’?0%?16?&\0 del pedio.

TESTIMONIAL

Solicito al sefior Juez, previa fijacién de fecha, citar y hacer comparecer al sefior NUBIA
MORENO PINEDA, CATERINE SANTIAGO REINA todas personas mayores de edad, y
debidamente capaces, domiciliado y residenciado en la ciudad de Fusagasugd - Cund,
quienes pueden ser citados por intermedio de este profesional en derecho, y pueden declarar
sobre la veracidad de los reales hechos puestos en conocimiento en la presente contestacion,

¥ en la demanda inicial; por lo que podran aclarar todo tipo de controversia presentada con
el acto negocial.

Ademds solicito al sefior Juez la declaracion del seiior EDWIN JOE RODRIGUEZ, obrando

en nombre y representacion de la entidad demandada, para que se sirva declarar en su
propia causa.

INTERROGATORIO DE PARTE

Solicité al sefior Juez se sirva citar y hacer comparecer al Demandante, para que en
diligencia se sirvan contestar un interrogatorio, que personalmente le realizare.

NOTIFICACIONES

Sefior Juez, le informo que este libelista, recibe notificaciones en la carrera 7 numero 3-34
oficinas 201 de la ciudad de [Fusagasugé -~ Cund, correo electrdnico
lawyersabogadosr@outlook.es

Del Sefior Juez,

25.896 de Fusagasugd.
38Kel C. S. de la Judicatura.

e
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Sefores:
éUEZ PRIMEROQ CIVIL MUNICIPAL DE F USAGASUGA — CUND.
w80,

Ref.: Proceso de Pertenencia 2020-0006 de YOHANNA MARCELA CONTRERAS GODOY
Contra EDGAR GODOY TORRES E INDETERMINADOS.

NESTOR ROJAS CRUZ persona mayor de edad, domiciliado y residenciado
profesionalmente en la ciudad de Fusagasugd — Cund, en la carrera 7 nimero 5-34 oficina
201 de la ciudad de Fusagasugd — Cund, abonado telefdnico 3186012129, y correo laboral
lawyersabogadosr@outlook.es, e identificado con la cedula de ciudadania numero
1.069.725.896 expedida en la ciudad de Fusagasugd — Cund, y portador de la tarjeta
profesional mimero 224.030 del Consejo Superior de la Judicatura, obrande en nombre y
representacion de los sefiores LAURA VANESSA GODOY GUTIERREZ, INGRITH LORENA
GODOY GUTIERREZ, EDGAR LEANDRO GODOY GUTIERREZ. personas igualmente mayores
de edad, domiciliadas y residenciadas en la ciudad de Fusagasugd — Cund, personas
identificadas como aparece en el respectivo poder allegado; comedidamente concurro a su
Honorable Despacho Judicial mediante el presente libelo; con el dnimo de presentar
demanda de reconvencion y previo el tramite correspondiente se sirva usted hacer en
sentencia definitiva que haga trdnsito a cosa juzgada teniendo en cuenta los siguientes:

HECHOS

PRIMERO: Por medio de escritura publica nimero 646 del 30 de mayo de 1969, se
protocolizo la sentencia del Juzgado Promiscuo de Familia del Circuito de Fusagasugad —
Cund, que ordeno la adjudicacion al sefior EDGAR GODOY TORRES, del inmueble
identificado con niimero de matricula inmobiliaria 157-7601 de la oficina de registro de
instrumentos piiblicos de la ciudad de Fusagasugd — Cund, y numero catastral niimero 01-00-
0030-0004-000, ubicado en la calle 4 niimero 6-48 del municipio de Fusagasugd — Cund, y
determinado bajo los siguientes linderos: por el FRENTE SUR: con la calle 4; POR EL
ORIENTE: con la pared de la casa con nomenclatura nimero 6-36 de la misma calle 4, que
en esa particion se adjudicé a la delegataria OLGA MARINA, POR EL NORTE: con pared
ajena al medio con el solar de la casa niimero 6-50 que en esa particién se adjudico a la
legataria SOLEDAD TORRES, y por ¢l OCCIDENTE: con pared propia de esia casa al
medio con la casa nimero 6-50, que en esa particion se adjudicé a la legataria SOLEDAD

TORRES.

SEGUNDQO: Entre los linderos del inmueble objeto de esta demanda y que se relacionan en
el hecho primero, con los que aparecen insertos en la tradicion del inmueble, se guarda

perfecta identidad.

TERCERO: el sefior EDGAR GODOY, no enajeno ni prometio en wventa el inmueble
relacionado en vida y por lo tanto se encuenira vigente el registro de su titulo inscrito en la
Oficina de Instrumentos Piblicos de este Circulo, bajo el Jolio de Matricula Inmobiliaria

ntimero 157-7601.
CUARTO: el sefior EDGAR GODOY, fallecié el dia 22 de febrero del afio 2018, en la ciudad
de qubté e o oy
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SEXTO: Que los senores LAURA VANESSA GODOY GUTIERREZ, INGRITH LORENA
GODOY GUTIERREZ, EDGAR LEANDRO GODOY GUTIERREZ, se encuentra privado de
la posesion material del inmueble, puesto que dicha posesion la tiene en la actualidad la
senora YOHANNA MARCELA CONTRERAS GODOY, persona que entré en posesion
mediante circunstancias de mudar su tenencia a poseedora desde el dia del fallecimiento del
sefior EDGAR GODOY, es decir desde el dia 22 de febrero del ano 2018, aprovechando de
tan lamentable evento y cogiendo ventaja de sus herederos, prohibiendo a mis mandantes su
ingreso.

SEPTIMO: Que el seitor EDGAR GODOY, en vida, realizo los siguientes actos:
El inmueble se encontré de forma activa, frente a las circunstancias juridicas que le atafien:

- Mes de abril del aiio 2017, el sefior EDGAR GODQY, genero un levantamiento
topogrdfico del inmueble, con el dnimo de lograr una aclaracion del drea del terreno;
circunstancia que ni la demandada realizo, y los linderos impuestos con su metraje en
nada se asimilan con los existentes en la realidad.

- Por tratarse de un predio de bastante vetustez, el sefior EDGAR GODOY, solicito en
el mes de abril del aiio 2013, autorizacién de demolicion a la Secretaria de
Planeacién Municipal de Fusagasugd — Cund, pero la contestacion manifestd, que
dicha aprobacién debia estar sometida o ligada a una licencia de construccion, es
decir esta debia ser concedida pero el inmueble de forma inmediata debia ser
construido.

- En junio 15 del afio 2011, el seior EDGAR GODOY, solicito a la Secretaria de
Hacienda, la aplicacion de los pagos realizados de impuesto predial, y la misma fue
contestada el dia julio 29 del afio 2011, y mencionan la solucion de los pagos del
impuesto predial a dos predios, uno que linda con el demandado en pertenencia que
‘también es de su propiedad, y el que hoy es demandado.

- En el mes de mayo del aiio 2017, el sefior EDGAR, solicita a la Qficina de Catastro,
correccion y actualizacin del drea del predio, y el 14 de junio, logra contestacién
por parte de esta oficina de catastro.

- El dia 26 de julio del afto 2017, el seiior EDGAR, es notificado de forma personal de
la resolucién que resolvié rectificar el drea del predio.

- Estudios de suelo del inmueble objeto de la pertenencia.

- Enel aiio 2017, mes de julio el sefior EDGAR, compro un certificado de ficha predial
ante catasiro.

- Julio 13 del afio 2017, se expidio resolucion de inscripcién catastral de cambio de
drea, expedida por catastro Fusagasugd — Cund.

- En enero del aiio 2010, el sefior EDGAR, genero un acuerdo de pago para con la

Secretaria de Hacienda Miumicipal de Fusagasugd — Cund.

Todos los afios anteriores y siguientes, el sefior EDGAR, cancelo los impuestos

 prediales del inmueble, para lo cual se allegaran las respectivas facturas o recibos

 debidamente cancelados.

 En virtud a los pagos generados de los impuestos prediales en mora, el seftor

" GODOY, solicito el desembargo del inmueble el dia 08 de septiembre del ario 2017.

igual forma el mismo sefor, solcito el englobe del inmueble de su propiedad que

inda también con el inmueble demandado en pertenencia, para generar un prayecto

> construccion urbana. ' .

icitudes de
i

5 actos fue notificado y genero su
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OCTAVO: la sefiora MARCELA CONTRERAS, comenzé a poseer el inmueble objeto de la
reivindicacion desde el 22 de febrero del aiio 2018, reputdndose ptiblicamente la calidad de
duefio del predio, sin serlo, pues como se dijo anteriormente su posicion se derivé de actos
abusivos, :

NOVENQ: la seiiora MARCELA CONTRESRAS, es la actual poseedora del inmueble que
para mi mandante pretendo reivindicar. Afirmo que la sefiora OLGA MARINA es una
poseedora de mala fe para lo que tiene que ver con los efectos de las prestaciones a que haya

lugar.

DECIMO: la sefiora MARCELA CONTRERAS esta en incapacidad legal para ganar por

prescripcion el dominio del inmueble referido en esta demanda.

DECIMO PRIMERQ: Los herederos del sefior EDGAR GODOY, me ha concedido poder
especial para ejercer la accion que ahora invoco.

DECIMO SEGUNDQ: El inmueble materia de la presente reivindicacién tiene un avaliio
comercial que supera los CUARENTA Y OCHO MILLONES DE PESOS.

PRETENSIONES

PRIMERQ: Que pertenece en dominio pleno y absoluto a sefiores seiior LAURA VANESSA
GODOY GUTIERREZ, INGRITH LORENA GODQOY GUTIERREZ, EDGAR LEANDRO
GODOY GUITERREZ, el predio siguiente, el inmueble identificado con mimero de matricula
inmobiliaria 157-7601 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de la ciudad de
Fusagasugd — Cund, y ntimero catastral 01-00-0030-0004-000, ubicado en la calle 4 niimero
6-48 del municipio de Fusagasugd — Cund, y determinado bajo los siguientes linderos: por el
FRENTE SUR: con la calle 4; POR EL, ORIENTE: con la pared de la casa con nomenclatura
niimero 6-36 de la misma calle 4, que en esa particion se adjudicé a la delegataria OLGA
MARINA, POR EL NORTE: con pared ajena al medio con el solar de la casa nimero 6-50
que en esa particion se adjudico a la legataria SOLEDAD TORRES, y por el OCCIDENTE:
con pared propia de esta casa al medio con la casa mimero 6-50, que en esa particion se
adjudico a la legataria SOLEDAD TORRES.

SEGUNDO: (Que como consecuencia de la anterior declaracién se condene al demandado a
restituir, una vez ejecutoriada esta senfencia, a favor del demandante el inmuebie

mencionado.

TERCERQO: Que el demandado deberd pagar al demandante, una vez ejecutoriada esta
sentencia, el valor de los frutos naturales o civiles del inmueble mencionado, no selo los
percibidos, sino también los que el duefio hubiere podido percibir con mediana inteligencia y
cuidado de acuerdo a justa tasacion efectuada por peritos, desde el mismo momento de
iniciada la posesion, por tratarse el demandado de un poseedor de mala fe, hasta el momento
de la entrega del inmueble, al igual que el reconocimiento del precio del costo de las
reparaciones que hubiere sufrido el demandante por culpa del poseedor.

CUARTO: Que el demandante no estd obligado, por ser el poseedor de mala fe, a indemnizar
las expensas necesarias referidos en el Articulo 965 del Cddigo Civil.

QUINTO: Que en la restitucion del inmueble en cuestion, deben comprenderse las cosas que

Jorman parte del predio, o que se refuten como inmuebles, conforme a la conexién con el

mismo, tal como lo preseribe el Cédigo Civil en su titulo primero del Libro {1,

Asesorfas y Servicios Legales Especializados
_ Carrera 7 No. 5-34 Oficina 201, Centro Comercial Santa Cruz P
Tel.: 8672710 Cel.:318 601 2129 E-mall: lawyersabogadosr@ou
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SE_JLTO: Que se ordene la cancelacion de cualquier gravamen que pese sobre el inmueble
objeto de la reivindicacion,

SEPTIMO: Que esta sentencia se inscriba en el Jfolio de Matricula Inmobiliaria en la oficina
de registro de Instrumentos Piiblicos de 157-760]

OCTAVO: Que se condene al demandado en costas del proceso.

INSCRIPCION DE LA DEMANDA

A efecto de dar cumplimiento con el Articulo 692 del Codigo de Procedimiento Civil solicito
de su despacho ordenar la inscripeion de la presente demanda en el Jolio de Matricula
Inmobiliaria indicado en el hecho cuarto en la Oficina de Instrumentos Piblicos de este
Circulo.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Invoco como fundamento de derecho los Articulos 665, 669, 673, 946, 950, 952, 957, 959,
961, 962, 963, 964, 966, 969 Y concordantes del Codigo Civil; 14, 15, 16, 19 a 23, 77, 100,
396 y siguientes, 681 y siguientes, y demds normas concordantes de Cédigo de Procedimiento
Civil.

El articulo 762 Cddigo Civil define la posesion como «..la tenencia de una cosa
determinada con dnimo de sefior o duefio... », lo que exige, para su configuracion, del animus
v el corpus, esto es, la intencion del dominus, que por escapar a la percepcion directa de las
demds personas debe presumirse, siempre y cuando se comprueben los actos materiales y
externos ejecutados permanentemente y durante el periodo de tiempo consagrado legalmente.

LS que los citados elementos denotan la intencién de hacerse duerio, sino aparecen
circunstancias que la desvirtiien, por lo que quien los invoca debe acreditarlos para el buen
suceso de su pretension.

Ahora bien, para haber exigido dicha condicion y lograr demanda de pertenencia, la misma
demandante debié haber dejado mds que probada, su iniciacion como real poseedora del
inmueble, con garantias probatorias, como bien seria, el pago de impuestos prediales,
demandas policivas que acreditaran algiin tipo de perturbacion a la posesion por los actos
que realizaba el sefior EDGAR GODQY en vida, pero algo que brilla por su ausencia, es la
intension real de haber querido obtener la titularidad del derecho real de dominio: pues la
misma jamds salid de su estatus de confort juridico de tenedora, lo que resulta improbable el
hito temporal requerido para demandar lu pertenencia, debido a que la misma de haber
adquirido la condicién de poseedora, fue posterior a la muerte de su Hermano. Y no de Jorma
previa como lo quiere hacer ver sin claridad.

Lo importante acd, es demostrar que la sefiora demandante, jamds adquirio la condicion de
poseedora para el inicio del tiempo regresivo que le permitiria apropiarse por prescripeion
extraordimaria de dominio del predio demandado, por lo contrario, en las pruebas allegadas,
aporta documentos piblicos de adquisicion publica; lo que nos conlleva a colegir la falta de
claridad entre poseedora y tenedora, y los extremos de definicion Juridica que tiene cada uno
de dichos términos; ; -

echo de habitar un inmueble en condicion de tenedora no da pie para contabilizar el
no de pertenencia”

(1)
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Asi las cosas, el hito remporal para demandar una perienencia jamas fue un reqm.s-fto'
cumplido en esta demanda.

Cuando la persona que acude a dicha accion acepta haber ejercido actos de tenencia sobre el
bien objeto de la misma y aduce que modificé esa situacion porque ahora se considera
detentador con Gnimo de sefior y dueilo, también es menester que acredite el momento de tal
cambio, puesto que la jurisprudencia ha establecido que -

A pesar de la diferencia existente enire ‘tenencia’ y ‘posesion’, y la clara disposicion
del articulo 777 del C.C., segtin el cual ‘el simple lapso del tiempo no muda la mera
lenencia en posesion’, puede ocurrir que el tenedor cambie su designio, transmutando
dicha calidad en la de poseedor, mediante la interversién del titulo, caso en el cual, se
ubica en la posibilidad juridica de adquirir la cosa por el modo de la prescripcion. Si
ello ocurre, esa mutacion debe manifestarse de manera puiblica, con verdaderos actos
posesorios a nombre propio, con absoluto rechazo del titular y acreditarse
- plenamente por quien se dice ‘poseedor’, tanto el momento en que operé esa
transformacion, como los actos categéricos e inequivocos que contradigan el derecho
del propietario, puesto que para efectos de la prescripcion adquisitiva de dominio, no
puede computarse el tiempo en que se detento el obfeto a titulo precario, dado que
éste nunca conduce a la usucapion; sélo a partir de la posesion puede llegarse ua ella,
por supuesto, si durante el periodo establecido en la ley se reunen los dos
componentes a que se ha hecho referencia. (..) De conformidad con lo anterior,
cuando para obtener la declaratoria judicial de pertenencia, se invoca la prescripcion
extraordinaria adquisitiva de dominio, que fue la que en este caso el Tribunal
interpreté como pedida, sin que ese entendimiento haya merecido reparo, el
demandante debe acreditar, ademds de que la solicitud recae sobre un bien que no
estd excluido de ser ganado por ese modo de usucapir, que igualmente ha detentado
la posesion publica, pacifica e inimerrumpida por el tiempo previsto por la ley;
empero, si originalmente se arrogo la cosa como mero tenedor, debe aportar la
prueba fehaciente de la interversion de ese titulo, esto es, la existencia de hechos que
la demuesiren inequivocamente, incluyendo el momento a partir del cual se rebelo
contra el titular y empezo a ejecular actos de sefior y duefio desconociendo el dominio
de aquel, "pam contabilizar a partir de dicha fecha el tiempo exigido de ‘posesion
autonoma y continua’ del prescribiente. (CSJ SC de 8 ago. 2013, rad. n® 2004-00253-
01). f

En el caso en concreto, la DEMANDANTE, jamds mudoe su condicion de tenedora a
poseedora, pues como se ha venido demostrando en la contestacion, la misma, siempre estuvo
catalogada dentro del rango de una tenedora simple del predio por el acuerdo que llego con
el sefior EDGAR GODQOY con la madre de la demandante, de estar pendientes de este
] ble por habitar en condicién de comodato del inmueble colindante que también es de
propiedad de los herederos; pues el sefior EDGAR, siempre estuvo al tanto de las
c:rcunstanc;as que requiriera el inmueble, y estuvo frente del mismo en foa’o nomento, como

Z b 5, todé.st ¥ cada wna de las P'ez '
'gmanda prmc:pal .
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