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AVALUO APTO 1106 EDIFICIO TULIPANES , JUZGADO 3 DE EJECUCION MPAL DE
SENTENCIAS DE BUCARAMANGA

Javier Rodriguez Rueda <javiror17@gmail.com>
Lun 28/02/2022 3:53 PM
Para:  Oficina De Ejecucion Civil Municipal - Seccional Bucaramanga <ofejcmbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co>



Javier Giovani Rodríguez R. 
PERITO AVALUADOR  

INSCRITO A LA AUTOREGULADORA NACIONAL DE AVALUADORES  
 

Calle 37 No. 26 -15 - Bucaramanga 
3192583387 – Correo: javiror17@gmail.com 

AVALUOS URBANOS Y RURALES – CONSULTORIA & DISEÑO PAISAJISTICO 

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE SANTANDER & ANAV – AUTORREGULADORA NACIONAL DE AVALUADORES 

 

Informe de avaluó Comercial 
Apto 1106 – Calle 43 # 13 – 55, edificio Tulipanes 

Barrio García Rovira 

Municipio de Bucaramanga, Santander 

Fachada del predio Avaluado 

 
Solicitante. 

JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BUCARAMANGA 

 

RADICADO: 68001.40.03.010.2016.00086.01 

 

PERITO AVALUADOR 

JAVIER GIOVANI RODRIGUEZ RUEDA 
ANAV – AUTORREGULADORA NACIONAL DE AVALUADORES 
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Bucaramanga, 28 de febrero del 2022 

 

Sr. 
Juez tercero Civil Municipal de Ejecución de Sentencias de Bucaramanga 
L.   C. 
 

REFERENCIA: Concepto Técnico de Avaluó comercial Urbano del apartamento familiar, junto con su 

lote y construcción, Ubicado en el Barrio Centro, Comuna # 5, del municipio de Bucaramanga, en la 

calle 43 # 13 – 55. predio catastral 68001010101510005000 y Matricula Inmobiliaria                               

No. 300 – 364388 

 

Como perito avaluador me permito anexar el presente AVALUO COMERCIAL del predio de la 

referencia de acuerdo a la solicitud del juzgado con el fin de realizar la correspondiente valoración 

comercial del predio de la referencia, sobre el cual tengo las siguientes apreciaciones después de 

visitarlo personalmente y consulta técnica en ANAV y la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE SANTANDER  

 

1. TIPO DE AVALUO 

De acuerdo a la solicitud, el presente informe se refiere al AVALUO COMERCIAL de un predio urbano,   

en el Municipio de Bucaramanga, Correspondiente al apartamento que hace parte del conglomerado 

de apartamentos del edificio tulipanes P.H, el cual se encuentra embargado y secuestrado, con sus 

construcciones sobre la calle 43 # 13 – 55, apartamento 11 06 de un nivel, con un area privada de 

63.00 m2, y area construida de 69.45 m2 en el municipio de Bucaramanga, Departamento de 

Santander  

Definicion 

Avaluo Comercial: es el valor comercial del inmueble expresado en dinero, entendiendose por valor 

comecial aquel que un comprador y un vendedor estaria dispuesto a pagar y a recibir de contado, 

respectivamente por una propiedad, deacuerdo a sus caracteristicas generales, area, localizacion, 

actuando ambas partes libres de toda necesidad y urgencia  

 

2. ASPECTOS LEGALES Y LINDEROS DEL PREDIO 

 

Según la anotación 005 del Certificado de tradición y Libertad No. 300 – 364388 con escritura No. 

5493 del 26/11/2013 de la Notaria Segunda del Circulo de Bucaramanga, con Hipoteca Abierta sin 

límite de Cuantía, el predio pertenece a Carreño Serrano Carlos Alberto & Estupiñán Afanador 

María Nelsy y enumeraremos los linderos y nomenclaturas del predio así. 
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LINDEROS DEL PREDIO 

Los linderos del predio tomados directamente de la escritura 5493 del 26/11/2013 de la Notaria 

Segunda del Circulo de Bucaramanga, con un área privada Construida de 63.00 m2 según Igac con 

los siguientes linderos así: 

 

Norte: en línea quebrada del punto dos (2) al punto veinticinco (25) con una longitud de dieciocho 
metros con cincuenta y cinco centímetros (18. 55m) con zona común de circulación y vacío interior 
del edificio tulipanes   

Oriente: en línea quebrada del punto dos (2) al punto nueve (9) con una longitud de seis metros con 
cincuenta y ocho centímetros (6.58m) con apartamento once cero cinco (1105), del edificio tulipanes 

Sur: en línea quebrada del punto nueve (9) al punto dieciocho (18) con una longitud de 14 metros 
con cuarenta y nueve centímetros (14.49m) con zona común de estructura y muros de fachada de la 
calle 43, del edificio tulipanes 

Occidente: en línea quebrada del punto dieciocho (18) al punto veinticinco (25) con una longitud 
de seis metros con treinta y nueve centímetros (6.39 m) con el predio N°007 colindante con el edificio 
tulipanes 
 

Los linderos y las áreas no implican un estudio jurídico y se toman como cuerpo cierto, el área fue 

tomada de la escritura pública No. 5493 del 26/11/2013 de la Notaria Segunda del Circulo de 

Bucaramanga  

 

3. NOMENCLATURA E IDENTIDAD PREDIAL 

apartamento Unifamiliar que hace parte de un conglomerado de apartamentos de un total de (54) 

cincuenta y cuatro apartamentos, cuatro apartamentos por piso, Barrio García Rovira, Estrato Medio 

E= 3 predio, identificado con la nomenclatura calle 43 No. 13 – 55, puerta principal de ingreso al 

edificio en vidrio templado 

 

Área Lote Según certificado Igac Anexo): 1.100 m2 

Matricula Inmobiliaria:       300 – 364388 

Numero Predial:      68001010101510005000 

Avaluó Catastral Año 2019:      $ 47’053.000 

Estrato Residencial Medio:       E = 3 

Comuna García Rovira:              cinco (5) 

 

4. DESCRIPCION DEL PREDIO SECTOR, REGLAMENTACION Y AREAS 

El sector del Barrio García Rovira, en el centro de la Ciudad de Bucaramanga ha presentado una 

positiva reactivación en los últimos años, en el sector se encuentran colegios cercanos, con un buen 

comercio, locales, parques, restaurantes, con viviendas unifamiliares de uno y dos pisos, conjuntos 

bifamiliares y nuevos desarrollos urbanísticos multifamiliares estrato 3, de la Ciudad de Bucaramanga 
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El apartamento 1106 hace parte de una unidad de varios apartamentos que conforman el edificio 

Tulipanes de doce (12) pisos, rectangular medianero, con garaje cubierto, portón eléctrico, sala – 

comedor independiente, cocina semiintegral, zona de ropas, tres alcobas sin closet, la habitación 

principal con Baño privado, baño auxiliar completo, estar de tv y un balcón con vista a la calle 43.   

(ver reseña fotográfica) 

El apartamento cuenta con conexión de servicios públicos alcantarillado, agua, energía eléctrica y gas 

natural con sus correspondientes medidores independientes, cuenta con dos ascensores por piso.    el 

apartamento se encuentra localizado en el Barrio García Rovira, comuna 5, sobre el sector centro del 

municipio de Bucaramanga, Cerca de la estación de Policía del Barrio García Rovira, en el sector se 

encuentran edificaciones de gran importancia, como la del Colegio Nuestra señora de Fátima, 

funeraria los olivos, comando metropolitano de policía, migración Colombia, Iglesia San Laureano, 

Estación de Bomberos. Financiera Comultrasan. En términos generales las condiciones de 

ordenamiento y saneamiento urbano del sector son buenas 

 

Vías delimitantes del sector  

Por el sur: con la calle 43 que comunica a Bucaramanga con la autopista a Floridablanca y Girón 

Por el Norte: con la calle 42 

Por el Oriente: con la k 14 

Por el Occidente: con la k 13 

 

REGLAMENTACION URBANISTICA P.O.T DE GARCIA ROVIRA 

Según decreto 011 del 21 de mayo del 2014, por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial 

de Segunda Generación del Municipio de Bucaramanga 2014 – 2027, el predio presenta la siguiente 

Normatividad Sector F-05 = Centro  
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PLANO DE ACTIVIDADES  

De acuerdo al plan de ordenamiento Territorial para la Ciudad de Bucaramanga, el predio se ubica en 

área de actividad Residencial y comercial denominada R-2 (mixta)

 
• PLANO DE TRATAMIENTOS Y EDIFICABILIDAD  

• Tratamiento residencial con edificabilidad 2 – B 

 

 
• Para el caso específico índice de ocupación 0.65 % 

• Índice de construcción 2.60 % 

• Altura máxima de (12) doce pisos 

• Edificación continua 
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UBICACIÓN SEGÚN EL GPS DEL PERITO EN LA VISITA 

 

LATITUD NORTE: 7° 06’ 53’’ LONGITUD OESTE: 73° 07’ 34’’ 

ALTURA: 933 m.s.n.m. 

 

De acuerdo a la información de las escrituras suministradas, las áreas del predio son las  

siguientes  

 

DETALLE AREA 

Lote de terreno edificio Tulipanes 1.100 m2 

Área construida según escritura 69.45 m2 

Área Construida privada según igac  63.00 m2 

Área construida  69.45 m2 

 

Nota 1. Dado que las áreas del terreno y de la construcción están consignadas en el recibo de 

impuesto predial, y en las escrituras, y en el certificado de la documentación suministrada; 

para efectos del avaluó, este se basa en los datos obtenidos de la consulta a la información 

de la carta catastral del Geo portal del Igac para determinar el área del lote de terreno y el 

área de la construcción. Para una mayor precisión se sugiere realizar levantamiento 

topográfico y arquitectónico y realizar las respectivas correcciones de las áreas legalmente 

construidas y tomadas de la carta catastral de la lonja  

 

Nota 2. En caso de existir diferencias en las áreas estas deberán corregirse de acuerdo a los 

valores estimados en el presente informe  

 

Nota 3. El valuador no se hace responsable por cualquier diferencia en el proceso del informe 

del avaluó cuya área no se encuentre entre las dimensiones efectivas y las consignadas en las 

escrituras  

 

SEGÚN EL GPS DEL PERITO AL MOMENTO DE LA VISITA  

 

LATITUD NORTE: 7°06’53’’ LONGITUD OESTE: 73° 07’ 34’’ <ALTURA MEDIA 933 m.s.n.m. 

 

• ACABADOS ARQUITECTONICOS INTERIORES  

CIMIENTOS: En zapatas y vigas de concreto reforzado PDR – 60 con viga de amarres y muros 

de carga en ladrillo macizo tipo temosa  

 

EXTRUCTURA: muros medianeros laterales de carga con placa aligerada con vigas en 

concreto reforzado PDR – 60 muros de carga en ladrillo tipo H -15, con muros en ladrillo tipo 

cerámica tipo H – 10 divisorios con friso liso y vinilo Blanco  
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CUBIERTA: placa plana de concreto reforzado PDR – 60 aligerada con casetón de guadua friso 

liso y vinilo Blanco  

CARPINTERIA DE MADERA: puertas interiores de alcobas y de baño en madera  

MUROS: en fachada de ladrillo con friso rustico y vinilo Blanco, parte en enchape de tableta 

cerámica vertical tipo corcho, muros interiores en friso liso con vinilo Blanco y parte en baños 

y cocina enchapados en cerámica  

CARPINTERIA METALICA: Ventaneria en lamina con esmalte sintético Blanco con reja tubular 

en lamina y vidrio de 4 m.m. Puerta garaje con sistema eléctrico de control  

PISOS: en la parte exterior pasillo áreas comunes en cerámica, pisos internos del apartamento 

en cerámica, garaje en cemento endurecido, cocina en cerámica. Pisos habitaciones en 

cerámica, pisos baños en cerámica 

OTROS: batería sanitaria en porcelana, lavamanos tipo pedestal, Baño principal con división 

de aluminio y acrílico, Cocina integral con mesón en granito pulido, gabinetes altos y bajos en 

madera 

 

5. CONSIDERACIONES BASICAS:  

 

• Se especifica que sobre el inmueble no existen afectaciones viales que afecten la propiedad 

valorada  

• El apartamento (1106) 11 piso en aceptable estado de mantenimiento interior con un área 

privada construida de 63.00 m2 aproximadamente, dependencias:  sala - comedor, cocina, 

zona de ropas, tres alcobas sin closet, la habitación principal con batería sanitaria completa 

y división en marco de aluminio y acrílico, un baño auxiliar con batería sanitaria completa y 

división en marco de aluminio y acrílico 

• El apartamento 1106 de un conglomerado total de 54 apartamentos conforman el edificio 

tulipanes y algunos locales comerciales 

• Según el P.O.T. del municipio de Bucaramanga está en zona, sector F -5 Centro con actividad 

residencial R -3, dentro del Barrio García Rovira próximo a la calle 43 principal eje comercial 

del Barrio y muy próximo a la carrera 14, otro de los principales ejes del mismo Barrio donde 

se encuentran desarrollos mixtos de comercio, Tiendas, Supermercados, Restaurantes, 

Ferreterías, Colegios, Banco Davivienda, Cajeros, Parques y todo tipo de servicios 

complementarios a la vivienda  

• Que se fija un valor de acuerdo a consultas de MERCADO DE VIVIENDA Y CONSULTAS a varios 

avaluadores reconocidos y activos con registro Nacional del Consejo Regional de Avaluadores 

Profesionales de Colombia y tiene completa consulta en la Lonja de Propiedad Raíz de 

Santander  

• El predio cuenta con todos los servicios públicos instalados como alcantarillado, agua potable, 

acometida de energía eléctrica, gas natural domiciliario 
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• Se tomaron los valores de mercado inmobiliario para este tipo de predios analizados y 

cuantificados con base en la oferta, demanda, valoraciones y transacciones recientes en el 

sector junto con el tipo y características de los materiales empleados en la construcción  

• El valor de las transacciones no está condicionado en la coyuntura que tengan comprador y 

vendedor. apartamento con una edad de 7 años de vetustez en aceptable estado de 

construcción 

• Para efectos financieros el presente concepto de avaluó establece un valor del terreno y la 

construcción con un cálculo aproximado de su edad Según Certificado de Tradición y Libertad  

 

6. ANALISIS DEL MERCADO Y VALORACION DE OFERTAS  

 

Que se fija un valor de acuerdo a consultas de varios valores del mercado inmobiliario del sector 

dentro de este sector del Barrio García Rovira. Así como de los Barrios Centro, Santander y demás 

adyacentes con similares áreas edades y características comparables al del objeto del avaluó.             

La mencionada información es clasificada, analizada e interpretada por el avaluador con base en su 

experiencia, conocimiento del mercado, y a consultas de otros peritos registrados en la Lonja de 

Propiedad Raíz de Santander con experiencia en valoración de terrenos en esta zona de la Ciudad  

Como herramientas estadísticas se utilizan medidas de tendencia central como la medida, la 

mediana o la moda y se calculan indicadores de dispersión como la desviación estándar y el 

coeficiente de variación 

Se utiliza el método de comparación de mercado, tomando inmuebles homogéneos por sus 

características espaciales pertenecientes al sector donde se encuentra ubicado el inmueble objeto 

del avaluó, los cuales se encuentran actualmente en oferta de venta, y que de igual manera al 

inmueble objeto del presente avaluó cuentan con muy similares áreas, al apartamento aquí 

avaluado, esta investigación de mercado incluye un porcentaje de homogenización entre el 2%  al 

4% sobre los valores obtenidos, dado que el inmueble presenta una ubicación medianera así. 

CUADRO DE MUESTRAS OFERTAS – APTOS USADOS EN EDIFICIO TULIPANES E=3 
No.  contacto Código 

inmueble 
estrato Área construida 

privada 
Vr/oferta Homogeniz  

(2 -4%) 
Valor/m2 

1 www.fincaraiz.com 4901524    E=3 63.00 $ 163’800.000 $ 2’000.000 $ 2’600.000 

2 www.fincaraíz.com 5538495    E=3 65.00 $ 170’040.000 $ 2’500.000 $ 2’616.000 

3 www.puntopropiedad 6841412    E=3 72.00 $ 185’040.000 $ 2’620.000 $ 2’570.000 

4 www.metrocuadrado MC2645158    E=3 95.00 $ 266’000.000 $ 2’635.000 $ 2’800.000 
                                                                                            Promedio aritmético                        $ 2’600.000 

Desviación estándar 180.717 

Coeficiente de variación 7.22% 

Coeficiente de asimetría 0.50% 

Mediana $ 2’450.000 

Moda #N/A 

Mínimo $ 2’600.000 

Máximo $ 2’800.000 
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Características 

Área total 75 m² 

Área construida 75 m² 

Habitaciones 2 

Baños 2 

Estacionamientos 1 

Antigüedad 6 años 

Valor administración 109000 COP 

Estrato social 3 
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El análisis de la muestra y su comportamiento es acertado, el coeficiente de variación es de 7.22% 

por lo tanto se encuentra en el rango inferior al r < 7.5% y podemos afirmar que la muestra 

estadística es aceptable  

Según la resolución 620 del 23 de septiembre del 2008 expedida por el IGAC, cuando el coeficiente 

de variación sea inferior, a mas (+) o a menos (-) de 7.5% la medida obtenida se podrá adoptar como 

el mas probable valor asignable al bien, es decir, en este caso el valor del metro cuadrado del terreno 

y construcción se valora por el Valor promedio Aritmético del cuadro anterior en $ 2’600.000 m2 

teniendo en cuenta los actuales buenos acabados del apartamento y la edad del inmueble de (7) 

siete años   

7. RESULTADO DEL AVALUO  

Con las anteriores observaciones el valor final de la totalidad del apartamento Unifamiliar de un (1) 

nivel con un área privada de 63.00 m2 y un área construida de 69.45 m2 en Estrato = 3, en ubicación 

medianera con parqueadero privado, con (7) siete años de construcción será el siguiente:  

Matricula inmobiliaria:                                                                              No. 300 – 364388 
Predio Numero:                                                                                           No. 68001010101510005000 

DESCRIPCION AREA/M2 VR. UNIT $/M2 VALOR TOTAL $ 

Área Privada Construida apto 63.00 $ 2’600.000 $ 163’800.000 

                                              Total           $ 163’800.000 

Valor total apartamento y construcciones E=3                                                    $ 163’800.000 

 

AVALUO COMERCIAL:  …………………………………….  $ 163’800.000 

Son: Ciento sesenta y tres millones ochocientos mil pesos m/cte. 

 

8. CERTIFICACION DEL AVALUO 
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9. CONSIDERACIONES DEL AVALUO 

 

• Identificación del perito  
 

Nombre:    Javier Giovani Rodríguez Rueda 

cc:      91’291.912 

 

• Dirección del avaluador:                 CL 37 # 26 – 15  

                                                           Unidad Residencial Parque Central 

 Municipio de Bucaramanga,   

 Celular:  3192583387 

• Profesión u oficio:              Auxiliar de la Justicia, 

     Perito. 

Veintidós (25) años de experiencia como Auxiliar de Justicia, sin interrupción, en los 

distintos despachos judiciales, Juzgados Civiles Municipales, Civiles del Circuito, de 

Familia, Tribunal Administrativo, Juzgados Administrativos de Bucaramanga 

• Lista de publicaciones: Anexo lista de algunos avalúos realizados,  
     en los distintos despachos judiciales.  

   
• Lista de casos:    Los anexo por separado.  

 

• Publicaciones por la misma parte: Ninguna. 

 

• Incurso:    Manifiesto al despacho, que no me  

Encuentro incurso en las causales  

Contenidas en el Art. 50, en lo pertinente  

Del Código. 
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• Exámenes, métodos y experimentos: Los exámenes, métodos, experimentos e  

Investigaciones, son similares a los peritajes realizados en anteriores procesos, que 

han  versado sobre las mismas materias.   

 

• Declaración de los              Los exámenes, métodos, experimentos e  

Exámenes, métodos y   Investigaciones, son similares a los  

Experimentos    realizados en el ejercicio de mi profesión. 

  

• Relación Documentos  Resolución N° 000031 de 26 de abril de 2011 

E información utilizada:        

 

            Anexos:   

- Registro abierto de avaluadores - RAA 
- Lista de algunos avalúos realizados 

 
 

• Finalmente, las anteriores consideraciones fueron analizadas y consultadas con otros peritos 

de la lonja de propiedad raíz de Santander y anav 

• De acuerdo con el numeral 7 del artículo 2 del decreto 422 de marzo 8 del 2000 y con el 

artículo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1988 expedidos por el Ministerio de Desarrollo 

Económico, El presente avaluó cuenta con una vigencia de (1) un año a partir de la fecha de 

expedición del informe, siempre que las condiciones Extrínsecas e Intrínsecas que puedan 

afectar el inmueble se conserven  

 

 

Sin otro particular, y en espera de sus comentarios  

 

Cordialmente  

 

JAVIER GIOVANI RODRIGUEZ RUEDA 

C.C. 91’291.912 de Bucaramanga  

Perito Avaluador  
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LOCALIZACION VIAL DEL PREDIO 
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REQUISITOS HABILITANTES DEL PERITO 

Artículo 226, numeral 1 

 

 

1. JAVIER GIOVANI RODRIGUEZ RUEDA 

 

2. Información del perito 

• 3192593387 

• 91’291.912 

• Cl 37 No. 26 – 15 

• Javiror17gmail.com 

3. Perito avaluador 

• Anexos: Certificaciones 

4. Publicaciones 

Le informo a su despacho que en mis 25 años que llevo elaborando avalúos a los distintos 

Despachos judiciales y/o terceros NO he publicado, o no ha sido mi deseo de publicar 

artículos de resultados indexados, me he dedicado únicamente a rendir dictámenes 

solicitados de oficio por los distintos despachos judiciales y/o a terceros que los requieran 

 

5. Lista de los casos en los que he actuado en los últimos cinco años 

 
TIPO       RADICADO         FECHA        DIRECCION     PROPIETARIO               DESTINO 

 

Rural       2017 - 1001          9/09/2017     puente tierra       Rosalba Díaz                    C de Comercio 

 

Urbano   2015 - 00291        27/10/2017   mirador del O      JGG Inmobiliaria             Juzgado 2 E.C. 

 

Urbano   2011 – 00408       11/01/2018    Cl 62 # 4 – 33       Sara Galvis de               Juzgado 6 E M 

 

Urbano   2015 – 451           19/12/2017   K 13 # 30 – 48      juan Carlos O                 Juzgado 1 E C 

 

Urbano   2015 – 0315         22/08/2016   K 9E # 27 – 16      Luis Alejandro               Juzgado 7 F 

 

Urbano   particular              01/06/2017   Cl 48 # 26 – 22     Edificio titanio                 

 

Urbano   2016 - 00224       16/01/2018   Cl 52 # 23 – 14     Jairo Delgado                Juzgado 2 E C} 

 

Urbano   2017 - 00122       19/12/2017   Cl 56 # 15 – 58     Hernando Gómez           Juzgado 2 E C 

 

Urbano 2017 -    00010      18/05/2019   K 16 # 37 – 21       José I Gelves               Juzgado 1 E C 
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Urbano   2016 – 00244    24/04/2019   Mesa de los S       Pablo A. peña                  Juzgado 1 E C 

 

Urbano   863/2017           30/05/2019   K 21 # 19 – 63      Enrique Alfred F            Juzgado 27 C M           

 

Rural                                22702/2021 Tona, Berlín          Jorge L Rueda                radicar demanda     

 

Rural                                29/10/2020   Rionegro               Jacobo Vargas               radicar demanda 

 

Equipo    658/2016          03/12/2019   Bucaramanga       José Antonio C               Juzgado 2 E M 

 

Rural                                13/08/2019   Boyacá                  Pedro Moreno               Tecni-incas 

 

Rural                               11/03/2021   Landázuri              Rebeca Mateus M          Dr. Ovidio Mantilla 

 

6. Este avaluó es el primero por el cual he sido contratado por el Dr. Ovidio Mantilla, para 

elaborar la experticia comercial de este inmueble 

 

7. No me encuentro incurso en las causales del artículo 50 del Código General del Proceso, 

actualmente me encuentro inscrito en ANAV, con certificación ante el RAA – Registro 

Autorreguladora de Avaluadores y he rendido mis informes a tiempo 

 

Con respecto al numeral 2, me permito informar que mi matricula se encuentra actualmente 

ACTIVO  pues cumplo con todos los requisitos exigidos y cursados en Tecni – incas, Inscrito 

actualmente en ANAV (sede Bogotá) del cual aporto copia donde se me certifica como perito 

avaluador, donde se me certifica que ya curse todos los módulos exigidos y requeridos ante 

la ley, realizando los módulos de Avalúos de Inmuebles Urbanos, Rurales, Maquinaria y 

Equipos, Especiales, y que mi matricula nunca ha sido suspendida, ni cancelada. 

 

8. Los exámenes y métodos aplicados a este dictamen son los mismos que he venido utilizando 

en la realización de otros avalúos, dentro de un lapso corto de tiempo, pues me he venido 

actualizando constantemente, perfeccionándolos con nuevos diseños y normas 

 

9. Los exámenes, métodos practicados para la valoración del presente dictamen pericial, 

guardan estrecha relación con los que he venido realizando a lo largo de mi ejercicio como 

avaluador 

 

10. Documentos en los que me soporte para el referido avaluó aquí adelantado 

 

• Certificado de Tradición y Libertad 300 – 364388  

• Escritura pública No.5493 del 26/11/2013 de la Notaria Segunda del Circulo de 

Bucaramanga 
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____________________________________ 

JAVIER GIOVANI RODRIGUEZ RUEDA 

Perito Valuador 
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