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AVALÚO COMERCIAL  

DE CUOTA PARTE (50%)  

DE INMUEBLE URBANO  

 
 
 
 

DIRECCIÓN:  
Calle13 No.3-30 Lote 10 manzana 1 

 
 
 

 
Municipio de Puente  Nacional 

DEPARTAMENTO DE SANTANDER 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 

 

 

 

Bucaramanga, abril 5 del 2021 
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JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE 

SENTENCIAS DE BUCARAMANGA.  

Radicado: 68001-40-22-006-2014-00066-01 

2. IDENTIFICACIÓN DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA 
VALUACIÓN. 

 
2.1  OBJETO DE LA VALUACIÓN. 

2.1.1 El avalúo comercial de CUOTAPARTE de inmueble: siendo éste el 
precio por el cual se efectuaría una operación de compra - venta, 
entre personas conocedoras de valores de la propiedad raíz, en 
condiciones similares y en que ninguna de las partes tuviese ventajas 
sobre la otra, dentro de un equilibrio de oferta y demanda. 

 

DEFINICIÓN Y TIPO DE VALOR. 

AVALÚO COMERCIAL: Se entiende por valor comercial de un inmueble el 

precio más favorable por el cual éste se transaría en un mercado donde el 
comprador y el vendedor actuarían libremente, con el conocimiento de las 
condiciones físicas y jurídicas que afectan el bien. 
 
Para efectos del presente avalúo se utiliza la metodología valuatoria 
establecida en el Decreto 1420 de julio 24 de 1998 especialmente en el ÍTEM 
3 del artículo 21. Capítulo IV “DE LOS PARÁMETROS Y CRITERIOS PARA 
LA ELABORACIÓN DE AVALÚOS” y la Resolución 0620 del 2008 del IGAC, 
así mismo teniendo en cuenta el artículo 226 del CGP.  
 

3.  RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR. 

El valuador no será responsable por aspectos de naturaleza legal que 
afecten el bien inmueble, a la propiedad valuada o el título legal de la 
misma (escritura). 
El valuador no revelara información sobre la valuación a nadie distinto 
de la persona natural o jurídica que solicito el encargo valuatorio y solo 
lo hará con autorización escrita de ésta, salvo en el caso que el informe 
sea solicitado por una autoridad competente. 
El PERITO AVALUADOR LUZ MIREYA AFANADOR AMADO con 
cedula de ciudadanía No. 63’353.202 de Bucaramanga; Registro 
Abierto del Avaluador RAA Aval-63353202, en el ejercicio de este 
dictamen, poniendo a disposición todo el cuidado, diligencia y 
prudencia en los términos del artículo 2144 del código civil; emitiendo 
el presente Dictamen Técnico. 

 
3.1 IDENTIFICACIÓN DE LA FECHA DE VISITA O VERIFICACIÓN, 

INFORME Y APLICACIÓN DEL VALOR. 
 
3.1.1  FECHA DE VISITA O VERIFICACIÓN AL INMUEBLE. 

Marzo 14 del 2021 
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3.1.2  FECHA DE REDACCION DEL INFORME Y DE APLICACIÓN DEL 
VALOR: Marzo 27 del 2021 

 
4. MEMORIA DESCRIPTIVA 

4.1 INFORMACIÓN DEL SECTOR. 

4.1.1 Localización. 

El inmueble está ubicado al sur-este del casco urbano, con actual 
nomenclatura Calle 3 con Cra 3 del municipio de Puente Nacional  
 

4.1.2 UBICACIÓN       DEL PREDIO EN GOOGLE MAPS 

 

 

4.1.3 UBICACIÓN       DEL PREDIO EN PLANCHA DEL IGAC 

 

 

4.2 Destinación Actual del Inmueble 
El inmueble al momento de realizar la visita, se encuentra destinado a 
vivienda 
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4.3 Documentos Suministrados para el Avaluó  
  - Certificado de Tradición con Matricula inmobiliaria Nº 315-4751 

  

5. ASPECTOS JURIDICOS 

 
5.1 Titulación. 
5.2 Matricula Inmobiliaria: 315-4751 
5.3 Cedula Catastral: 68 572 01 00 0101 0005 000 

NOTA: No constituye a estudio de títulos. 
 
6. Linderos 

POR EL OCCIDENTE: Con la Calle trece (13) en extensión de once metros 

(11.00); POR EL NORTE: Con el lote número nueve (9), en diecinueve con 

sesenta y ocho metros (19.68); POR EL ORIENTE: Con el lote número cuatro 

(4) en once metros (11.00); POR EL SUR: Con el lote número once (11) en 

diecinueve con cincuenta y tres metros (19.53 M). 

7. AREAS  

 Según el Instituto Geografico Agustin Codazzi:  
 

Área del Lote: 224 M²   

Area Construida: 139 M² 

  
8. Características Generales del Sector de Localización.  

8.1 Actividades Predominantes Del Sector 

Zona habitacional, con cercanía a servicios y dotacional. 

8.2 Tipos de Edificaciones del Sector. 
Sector de viviendas de uno y dos pisos. 
 
8.3 Vías De Acceso Al Sector. 

Se accede al predio por la carrera 3ª conectando con la calle13 encontrando 

el predio.  

8.4 Alumbrado Público.  

Bueno, postes a distancias adecuada.  

8.5 Redes de Servicios Públicos. 

El sector cuenta con una red e infraestructura de servicios de alcantarillado 
matriz, con sus respectivas redes matrices de acueducto, energía eléctrica y 
servicio de alumbrado público.  

8.6 Transporte Público. 
 Se presta por rutas intermunicipales hacia municipios aledaños.   

Perspectivas de Valorización: Normales. 

8.7 AREA DE ACTIVIDAD: Urbana  
8.8 Usos predominantes.  
El sector en donde se ubica el inmueble está desarrollado principalmente en 

zona residencial.  
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9. CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE. 

9.1 TIPO DE INMUEBLE:  Urbano  

9.2 FORMA DEL LOTE: Regular  

9.3 DESCRIPCION: Se trata de un lote de terreno junto con la casa de 
habitación en el construida, la que cuenta con antejardín y rejas 
metálicas de seguridad, puerta metálica de ingreso, sala comedor, 
cuatro (4) habitaciones, cocina tradicional, dos baños y un patio.    

 

10 DESCRIPCIÓN DE LA HIPÓTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS. 
 

10.1 PROBLEMAS DE ESTABILIDAD Y SUELOS. 
El sector no muestra riesgo por inestabilidad geológica, inundación, o 
deslizamiento de tierra. La construcción en general no presenta 
problema en su estructura. 

 
10.2 IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD. 

No se observa problemática ambiental que afecte de manera positiva o 
negativa al bien inmueble objeto de avalúo. 
 

10.3 SERVIDUMBRE, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES. 

En el momento de la valoración no existen. 
 

10.4 SEGURIDAD. 
El bien inmueble objeto de avalúo en el momento de la valoración no 
se encuentra afectado por situaciones de degradación social, escasez 
de protección individual y/o colectiva y proliferación de prácticas 
delictivas, que pongan en riesgo temporal o permanente la integridad 
ciudadana. 

 
10.5 PROBLEMÁTICAS SOCIOECONÓMICAS. 

No se observan problemáticas sociales que afecten negativamente la 
comercialización y el valor del bien inmueble. 

 
11. AVALUO COMERCIAL 
 
CONSIDERACIONES 
Adicionalmente a las características más relevantes de la propiedad, 
expuestas en los capítulos anteriores, se han tenido en cuenta en la 
determinación del valor comercial las siguientes consideraciones generales: 
 
a) Área y dependencias.   
b) Edad de la construcción. 

c) La calidad de servicios públicos del sector. 
d) Vías de acceso y comunicación. 
e) Aplicación del costo de reposición a la construcción existente. 

Vr. Reposición Vu Va % Va Estado % Dep. Vr. Calculado
Vr. Adoptado 

Final
$ 1.105.947 100 38 38,00% 4,0 0,6497 $ 387.429 387.000,00             

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGÚN FITTO Y CORVINI
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Lo anterior de conformidad con los precios de la revista CONSTRUDATA 2021 

Edición 197 Dic.-Febr /21, para la ciudad de Bogotá.   

$546.000 = Valor final del metro cuadrado construido.   

 
f) OFERTAS SIMILARES EN LA WEB 

 
OFERTA 1.                                              

AREA: 35 m²         VALOR: $90’000.000 

 

 
 

Vr. Reposición Vu Va % Va Estado % Dep. Vr. Calculado
Vr. Adoptado 

Final
$ 1.105.947 100 20 20,00% 2,0 0,1422 $ 948.651 949.000,00             

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGÚN FITTO Y CORVINI

  

 

VALOR PROMEDIO DE CONSTRUCCION = M² construidos del bien inmueble 

 Construcciones M² 123,50 $ 949.000 $ 117.201.500

Puente Nacional - Santander 

VALOR TOTAL

DIMENSIÓN. 
VR. 

UNITARIO
VR. TOTALUNDDESCRIPCIÓN

$ 117.201.500
 

Valor del inmueble $210’000.000    Valor de la construcción = $117’201.500    

Valor del terreno = Vr de la oferta (–) Vr de Construccion 

Valor del terreno= $92’798.500   

 

 

OFERTA 2 
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 AREA: 191 m²         VALOR: $160’000.000 

 
 

OFERTA 3.  

AREA: 190 m² VALOR: $270’000.000 Quien ofertó: ALICIA MALAGON  

 
 

Vr. Reposición Vu Va % Va Estado % Dep. Vr. Calculado
Vr. Adoptado 

Final
$ 1.105.947 100 25 25,00% 3,0 0,3090 $ 764.247 764.000,00             

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGÚN FITTO Y CORVINI

  

VALOR PROMEDIO DE CONSTRUCCION = M² construidos del bien inmueble 

 Construcciones M² 168,00 $ 764.000 $ 128.352.000

Puente Nacional - Santander 

VALOR TOTAL

DIMENSIÓN. 
VR. 

UNITARIO
VR. TOTALUNDDESCRIPCIÓN

$ 128.352.000
 

Valor del inmueble $270’000.000    Valor de la construcción = $128’352.000    

Valor del terreno = Vr de la oferta (–) Vr de Construccion 
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Valor del terreno= $141’648.000   

 

 TABLA DE PROMEDIOS PARA EL LOTE DE TERRENO 

 

El análisis de la muestra y su comportamiento es acertado, el coeficiente de 
variación es de 6.63%, por lo tanto, se encuentra en el rango inferior al r < 7,5% y 
podemos afirmar que la muestra estadística es aceptable. 

Según la Resolución 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el IGAC, 
cuando el Coeficiente de variación sea inferior: a más (+) ó a menos (-) 7,5%; la 
media obtenida se podrá adoptar como el más probable valor asignable al bien, es 
decir, en este caso el valor de m2 de terreno es $780.000. 

 

11.1 DETERMINACION DEL AVALUO COMERCIAL DEL INMUEBLE 

De acuerdo a las consideraciones mencionadas, el Valor comercial de la 

CUOTA PARTE del inmueble, es el siguiente:  

TERRENO M² 224,00 $ 780.000 $ 174.720.000

 Construcciones M² 139,00 $ 387.000 $ 53.793.000

                        

Calle13 No.3-30 Lote 10 manzana 1 Puente Nacional - Santander 

VALOR TOTAL

DIMENSIÓN. 
VR. 

UNITARIO
VR. TOTALUNDDESCRIPCIÓN

$ 228.513.000

  

VALOR TOTAL DEL INMUEBLE = DOSCIENTOS VEINTIOCHO MILLONES 

QUINIENTOS TRECE MIL PESOS M/C ($228’513.000,oo)  

$228’513.000 / 2 = $114’256.500  
 
VALOR DE LA CUOTA PARTE DEL INMUEBLE EQUIVALENTE AL 50%= 
CIENTO CATORCE MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTAY SEIS MIL 
QUINIENTOS PESOS M/C ($114’256.500,oo) 
 
De acuerdo con el numeral 7 del artículo 2 del Decreto 422 de Marzo 8 de 
2000 y con el artículo 19 del Decreto 1420 de Junio 24 de 1998, expedidos 
por el Ministerio de Desarrollo Económico, el avalúo tiene una vigencia de 
un (1) año a partir de la fecha de expedición de el informe, siempre que las 
condiciones extrínsecas e intrínsecas que puedan afectar el inmueble se 
conserven. 

VALOR TOTAL DE 

CONSTRUCCION $

VALOR TOTAL DEL 

TERRENO $
Area en m2 V/m2 $

Casa 
Mejoramiento 

Integral
 $            92.798.000 0,00%  $                    92.798.000 

92.798.000$                 
               123,50  $            751.401 

LOTE
Mejoramiento 

Integral
 $          160.000.000 0,00%  $                  160.000.000 

160.000.000$               
               191,00  $            837.696 

Casa 
Mejoramiento 

Integral
 $          141.648.000 0,00%  $                  141.648.000 

141.648.000$               
               190,00  $            745.516 

Promedio  $            778.204 

Des Estandar  $              51.606 

Coeficiente 6,63%

Lim Superior  $            829.810 

Lim Inferior  $            726.599 

Valor adoptado  $            780.000 

ESTUDIO DE MERCADO

OFERTA Norma VALOR PEDIDO % DE NEG VALOR NEGOCIADO

TERRENO
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12. METODOLOGIA (S) VALUATORIA (S) EMPLEADA (S) 

DESCRIPCIÓN DE LA INFORMACIÓN Y DATOS EXAMINADOS DEL ANÁLISIS 
DE MERCADO, DE LOS MÉTODOS SEGUIDOS Y ARGUMENTACIÓN QUE 
RESPALDA LOS ANÁLISIS, OPINIONES Y RESULTADOS. 

Es utilizada la metodología establecida por el decreto 1420 de 1998 y resolución 
620 de septiembre de 2008 del IGAC. 
 

ARTÍCULO 1º. MÉTODO DE COMPARACIÓN O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria que busca 
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, 
de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalúo. Tales ofertas o transacciones deberán 
ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimación del valor comercial. 

ARTÍCULO 10.  Cuando para la realización del avalúo se acuda a información de ofertas y/o 
transacciones, es necesario que en la presentación del avalúo se haga mención explícita del medio 
del cual se obtuvo la información y la fecha de publicación, además de otros factores que permitan 
su identificación posterior. 

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la 
construcción deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los datos obtenidos 
con sus correspondientes áreas y valores unitarios. Para los inmuebles sujetos al régimen de 
propiedad horizontal se debe presentar el valor por metro cuadrado de área privada de construcción. 

Se debe verificar que los datos de áreas de terreno y construcción sean coherentes. En los eventos 
en que sea posible, se deben tomar fotografías de los predios en oferta o de los que se ha obtenido 
datos de transacción para facilitar su posterior análisis 

ARTÍCULO 3o. MÉTODO DE COSTO DE REPOSICIÓN. Es el que busca establecer el valor 
comercial del bien objeto de avalúo a partir de estimar el costo total de la construcción a precios de 
hoy, un bien semejante al del objeto de avalúo, y restarle la depreciación acumulada. Al valor así 
obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizará la siguiente 
fórmula: 

Vc = {Ct – D} + Vt, en donde: 

Vc = Valor comercial 

Ct = Costo total de la construcción 

D = Depreciación 

Vt = Valor del terreno. 

PARÁGRAFO. Depreciación. Es la porción de la vida útil que en términos económicos se debe 
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del 
bien. 

Existen varios sistemas para estimar la depreciación, siendo el más conocido el Lineal, el cual se 
aplicará en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciación de las 
construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Deberá 
adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservación, tal como lo establece 
Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 
3 y 4. (Ver Capítulo VII De las Fórmulas Estadísticas). 

 

 

13. REGISTRO FOTOGRAFICO DEL INMUEBLE   
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 14. NOMBRE, CUALIFICACIÓN PROFESIONAL Y DECLARACION  

13.1 NOMBRE DEL VALUADOR: LUZ MIREYA AFANADOR AMADO 
 
13.2 DECLARACIÓN DE NO VINCULACIÓN CON EL SOLICITANTE 

DE LA VALUACIÓN (CARÁCTER DE INDEPENDENCIA). 
Certifico que como Valuador que intervine en la presente valoración, no 
tengo intereses financieros ni de otra índole en el bien avaluado, ni 
vínculos de naturaleza alguna con sus propietarios, más allá de los 
derivados de la contratación de mis servicios profesionales. 

 

13.3 FIRMA E IDENTIFICACION DEL VALUADOR. 

 

LUZ MIREYA AFANADOR AMADO  

CC. 63’353.202 expedida en Bucaramanga 
Registro Abierto de Avaluador RAA Aval-63353202 

 
14. REQUISITOS DEL ART. 226 DEL C.G.P.  IDONEIDAD    DEL VALUADOR  

 
Con la finalidad de cumplir con lo establecido en el Artículo 226 Código General Proceso 

Colombiano que contiene: 

 
 

La prueba pericial es procedente para verificar hechos que interesen al proceso y 
requieran especiales conocimientos científicos, técnicos o artísticos. 
 
Sobre un mismo hecho o materia cada sujeto procesal solo podrá presentar un 
dictamen pericial. Todo dictamen se rendirá por un perito. 
 
No serán admisibles los dictámenes periciales que versen sobre puntos de derecho, 
sin perjuicio de lo dispuesto en los artículos 177 y 179 para la prueba de la ley y de 
la costumbre extranjera. Sin embargo, las partes podrán asesorarse de abogados, 
cuyos conceptos serán tenidos en cuenta por el juez como alegaciones de ellas. 
 
El perito deberá manifestar bajo juramento que se entiende prestado por la firma del 
dictamen que su opinión es independiente y corresponde a su real convicción 
profesional. El dictamen deberá acompañarse de los documentos que le sirven de 
fundamento y de aquellos que acrediten la idoneidad y la experiencia del perito. 
 
Todo dictamen debe ser claro, preciso, exhaustivo y detallado; en él se explicarán 
los exámenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuadas, lo mismo que 
los fundamentos técnicos, científicos o artísticos de sus conclusiones. 
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El dictamen suscrito por el perito deberá contener, como mínimo, las siguientes 
declaraciones e informaciones: 
 
1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participó en su elaboración. 
 
2. La dirección, el número de teléfono, número de identificación y los demás datos 
que faciliten la localización del perito. 
 
3. La profesión, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen 
y de quien participó en su elaboración. Deberán anexarse los documentos idóneos 
que lo habilitan para su ejercicio, los títulos académicos y los documentos que 
certifiquen la respectiva experiencia profesional, técnica o artística. 
 
4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito 
haya realizado en los últimos diez (10) años, si las tuviere. 
 
5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya 
participado en la elaboración de un dictamen pericial en los últimos cuatro (4) años. 
Dicha lista deberá incluir el juzgado o despacho en donde se presentó, el nombre 
de las partes, de los apoderados de las partes y la materia sobre la cual versó el 
dictamen. 
 
6. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por 
el mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen. 
 
7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el artículo 50, en lo 
pertinente. 
 
8. Declarar si los exámenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados 
son diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores 
procesos que versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente, 
deberá explicar la justificación de la variación. 
 
9. Declarar si los exámenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados 
son diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesión 
u oficio. En caso de que sea diferente, deberá explicar la justificación de la variación. 
 
10. Relacionar y adjuntar los documentos e información utilizados para la 
elaboración del dictamen. 
 
 

1 Nombre  LUZ MIREYA AFANADOR AMADO 

2 Identificación 63353202 

 Dirección carrera 13 número 35-10 oficina 307 

 Teléfono 3168648429 

 Email:            luzmiafanador@hotmail.com 
 

3 Profesión Abogado T.P.224.205 del C.S. de la J. 
Auxiliar de justicia - -Secuestre 
Perito Urbano – 

Inscrita ante Registro Abierto de 
Avaluadores R.A.A. código: AVAL 
63353202 y del auto regulador Nacional 
de Avaluadores ANAV  
 
Seminarios   Corpolonjas - 17 marzo 2002 
Seminarios   Conalonjas    - 05 nov 2016 
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Certificado Lonja de propiedad Raíz Avaluadores y 
constructores de Colombia.  -01 mayo de 2018 hasta 
2022 
Seminario académico  ANAV  para certificación de 
perito  

Registro Abierto de avaluadores R.A.A.  -11 mayo de 

2018 hasta 2022 
 

Experiencia (16 años): Perito -Auxiliar de la Justicia en la 
modalidad de Avaluador de Bienes muebles, Inmuebles.   
 

Número de dictámenes Aproximados más de 
600. 
     

4   Publicaciones relacionadas con  
el peritaje 

 
Ninguna 
 

5 
 

Lista de los 
casos…
  

Los allego hoja separada  

6 Si ha sido designado en procesos 
anteriores o en curso por la misma parte o 
por el mismo apoderado de la parte, 
indicando el objeto del dictamen. 
 

Manifiesto que no he sido designado en procesos 
anteriores o en curso por la misma parte o por el mismo 
apoderado. 

7 Si se encuentra incurso en las causales 
contenidas en el artículo 50, en lo 
pertinente 

No me encuentro en curso de las causales del art.50 en 
lo pertinente  

8 Declarar si los exámenes, métodos, 
experimentos e investigaciones 
efectuados son diferentes respecto de los 
que ha utilizado en peritajes rendidos en 
anteriores procesos que versen sobre las 
mismas materias. En caso de que sea 
diferente, deberá explicar la justificación de 
la variación. 
 

. Los exámenes, métodos, experimentos  e 

investigaciones son similares a los peritajes realizados 
rendidos en anteriores procesos que han versado sobre 
las mismas materias. 

9 Declarar si los exámenes, métodos, 
experimentos e investigaciones 
efectuados son diferentes respecto de 
aquellos que utiliza en el ejercicio regular 
de su profesión u oficio. En caso de que 
sea diferente, deberá explicar la 
justificación de la variación. 

Los exámenes, métodos, experimentos  e 
investigaciones son similares a los realizados en  el 
ejercicio de mi profesión 

10 Relacionar y adjuntar los documentos e 
información utilizados para la elaboración 
del dictamen 

 ___Escritura Pública 
 ___matricula inmobiliaria  
 ___estado de cuenta predial 
___ otros __________________________ 
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REGISTROS DE ACREDITACIÓN PÚBLICA Y PRIVADA DEL VALUADOR, 
CUALIFICACIÓN PROFESIONAL. 
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14.1 REGISTRO ABIERTO DEL AVALUADOR 
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14.2 RELACION DE LOS ULTIMOS AVALUOS PRESENTADOS 
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JUZGADO   DEMANDADO   DEMANDANTE   RADICADO FECHA 

 3. FAMILIA -CACHIRA     SUC.TEREZA CRUZ LISCANO  6800131100032013843100  

 19. MUNICIPAL  HERNAN RODRIGUEZ DIAZ   EDGAR RODRIGUEZ  68001400301920110025700  

 5. MUNICIPAL 
 NURIS CONSUELO CURUZ 
RODRIGUEZ  DROSAN LTDA 

 2008-442 DRA ILBA TERESA 
GARCIA REYES  

 3. PIEDECUESTA  GLORAINA VELASQUEZ    2012-160  

 7. ADMINISTRATIVO     RAQUEL FIALLO  6800123310002100076600  

 4. CIRCUITO   SEGUROS EQUIDAD  NUVIA PAEZ PLATA  6800131030420100014100  
 2. DE FAMILIA  
VALLEDUPAR 

 JOSE OSCAR ESTRADA 
RESTREPO  ROCIO PARRA ALZATE  680013103001201000011400  

 10. MUNICIPAL DAVID GAMBOA JORGE CASTRO MURRILLO  2011-301  

 4. MUNICIPAL  SONIA MANSALVE CARLOS MASSEY  68001400300420100101900  

 2. DE FAMILIA  CARMEN CECILIA PEÑA     2007-206  

 4. LABORALES  MATILDE VERA DE GALVIS    2009-0834  

 7.MUNICIPAL  ELIZABETH PIÑEREZ  LEASIA BOLIVAR  2008-248  

 4. CIRCUITO 
 EDGAR HEDUARDO RUEDA 
GOMEZ NELBA LUCIA RUEDA  2011-120  

 2. PIEDECUESTA 
 VICTOR MANUEL 
MANRIQUE  CLAUDIA LEONOR ALMEIDA  2007-098  

1. GIRON MILTON JAVIER TORRADO    JENNY VARGAS  223-2005  

 6.CIRCUITO 
 GLADYS PATRICIA 
ESCOBAR LUIS FRANCISCO LIZCANO  2012-413  

 PLAYON  EMMA STELA T.  BANCO AGRARIO  2008-00022  

 14. MUNICIPAL 
MARTIN ALFONSO 
GUTIERREZ CHACON    AURA ROSA ETINA CADENA  2013-25  

 17. MUNICIPAL 
GLORIAARYABOT 
FIGUEROA  

 MARIA ALEXANDRA 
RODRIGHEZ CARREÑO  2012-797 DR FRANCISCO LUNA R  

 4. FAMILIA 
 LESION ENORME NANCY STELLA LIZARAZO  EDUARDO MORENO CASTRO 

2013-0170 DR GUILLERMO 
PULENCIO BELTRAN  

1. CIRCUITO 
ROVERTO SERRANO 
FLOREZ   MIGUEL ROBERTO DULCEY  2013-036  

   
 
  

 
 
     

 
 
JUZGADO   DEMANDADO   DEMANDANTE   RADICADO FECHA 

1. MUNICIPAL  JULIANA MILENA COQUYO  SONIA LIZARAZO  680011400301820080091801  

 7. ADMINISTRATIVO DONAL CARRILLO  
 OMAR FELIPE SIERRA 
CASTRO  68001333101320120007800  

2. EJECUCION DEL 
CIRCUITO 

 TRIADA INDUSTRIAS 
METALICAS ROBERTO AGUDELO   68001316300420130006800  

3. ADMINISTRATIVO   
 DIEGO ALEXANDER 
ARCINIEGAS CHACON  68001333100520080004601  

 TRIBUNAL  RETIRO DE ESCABADORA  CARMEN PEÑA BAUTISTA  2013-673  

JUZGADO   DEMANDADO   DEMANDANTE   RADICADO  

1. PROMISCUO 
FLORIDA   

 MARIA MAGDALENA NIÑO 
GUERRERO  68001400301920090043200  

2. CIRCUITO  DAVID DUARTE  GUILLERMO POLECIO SILVA  2012-70  

5. JUZGADO    
 CARLOS HUMBERTO 
GUERRERO  68001311000520130060500  

3. FAMILIA   
 MARGARITA SALAZAR 
CASTRO  68001311000320130045000  

 7.CIVIL DEL CIRCUITO 
 FRANCISCO DELGADO 
CAMACHO  ANA MILENA CELIS VARGAS  680013103100720090027900  
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Tercero de Ejecucion 
Municipal de bga 

  
 
LETICIA PEREZ GARRIDO  

  
 
CONJUNTO METROPOLIS  

 
2015-91   

  
8 DE FAMILIA  

 SUCESION LORENZO 
SERRANO   LUZ EMERITA SERRANO  68001311000420150127  

CUARTO DE EJECUCION 
MUNICIPAL   JESUS ANTONIO MILLAN   ALVARO FLOREZ  2007-64  

 24 CIVIL MUNICIPAL DE 
BGA  ISABEL PICO RAMIREZ   ESPERANZA PINTO MENDEZ  2014-180  
 8 DE FAMILIA  DE 
B/MANGA  LEIDY VIVIANA ARENAS   AZUCENA GARCIA   2010-658  

 
     

 6 EJECUCION 
MUNICIPAL DE BGA    ZORAIDA BAEZ JAIMES    LOBSAN MORENO  2013-489  

 5 CIVIL DEL  CIRCUITO 
BGA 

 HEREDEROS DE ARNULFO 
SANCHEZ 

 EMILIANO SANCHEZ 
CASTELLANOS   2015-145  

OCTAVO DE FAMILIA  LEYDY VIVIANA ARENAS 
 AZUCENA GARCAIA 
SANDOVAL  2010-658  

 SEGUNDO DE 
EJECUCION MUNICIPAL  

 ADRIANA PATRICIA 
CABALLERO MARIA ISABEL BALLESTEROS   2014-180  

 SEGUNDO DE 
PROMISCUO DE  
FLORIDABLANCA  GUSTAVO DIAZ OTERO  ZORAIDA SIACHOQUE  2012-321  

 VEINTICUATRO CIVIL 
MUNICIPAL DE BGA 

 ESPERANZA PINTO 
MENDEZ  ISABEL PICO RODRIGUEZ  2012-797  

 CUARTO CIVIL DEL 
CIRCUITO  ALIX PATRICIA DELGADO  LUZ STELLA DELGADO  2011-174  

 CUARTO DE EJECUCION 
MPAL ALVARO FLOREZ  JESUS ANTONIO MILLAN  

2007-64  
 
  

 
 
JUZGADO   DEMANDADO   DEMANDANTE   RADICADO FECHA 
 TERCERO DE EJECUCION 
M/PAL   CONJUNTO METRO´POLIS LETICIA PEREZ GARRIDO     

 TERCERO CIVIL 
CIRCUITO  JOSE DE JESUS ALFONSO  SURAMERICANA  2012-00193-00  

8 DE FAMILIA LUZ EMERITA SERRANO  
CAUSANTE LORENZO 
SERRANO 2015-127  

TERCERO  CIVL DEL 
CIRCUITO  

JOSE DE JESUS ALFONSO 
PINTO SURAMERICANA 2012-193  

10 CIVL  CIRCUITO BELISARIO ANAYA  CASAVAL  2015-253  

9 CIVIL CIRCUITO MERCEDES URIBE LARROTA  2007-142  

1 FLORIDABLANCA  
HEREDEROS FANNY 
RODRIGUEZ  JORGE HELMER LOPEZ 2014-282  

7 EJECUCION 
MUNICIPAL 

HERNANDO BRICEÑO 
TORRES CARMEN GALVIS 2014-188  

4 FAMILIA GILBERTO ORDOÑEZ ESPERANZA ABRIL 2015-225  

8 CIVL MPAL GABRIEL JAIMES TORRES MARIA DEL CARMEN RUEDA 2003-1057  

3 EJECUCION MPAL CAMPO ELIAS VILLABONA  VIRGILIO SOTO  2012-504 JHON JAIRO SILVA   

2 CIRCUITO  
BARRANCABERMEJA MELIDA SANCHEZ VIEIRA LILIANA SANCHEZ 2015-319  

PROM PLAYON  SDER FLOR MARIA ARIAS DAVID RUEDA VILLABONA 2015-020  

7 MUNICIPAL  MARIA EUGENIA VARGAS 
CAUSANTE: MARIA DEL 
TRANSITO VARGAS 2013-240  

2 CIVIL CIRCUITO GLORIA PATRICIA FELIX ABRAHAM MUÑOZ 2011-340  

5 CTO 
CARLOS HERNANDO 
MARTINEZ  HENRY RAMIREZ Y OTROS 

2015-615 DR LUIS ALFREDO 
MANRIQUE  

TERCERO  DE EJECUCION  
CIVIL MUNICIPAL  

JOSE LUIS RINCON 
CRISTANCHO Margarita Pérez calderón 2014-623 DR ANDRES MORELY   

PROMISCUO CIRCUITO 
MALAGA  CAMPO ELIAS RINCON HECTOR LUNA SOLANO 2008-196   
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JUZGADO  1 DE 
PIEDECUESTA  

BERNARDO GARCIA 
MAYORGA.   

MARIA NIEVES  
QUITIAN VANEGAS Y 
NISIDA CAMACHO 

2014-208 DR LUZ MARINA 
BERMUDEZ  

JUZGADO PRIMERO 
PIEDECUESTA 

MARIA LUISA PEDRAZA  DE 
ORTEGA 

DALIA ROSA 
VILLAMIZAR  
QUINTERO 2015-279-00 JHONATAN TORRES   

JUZGADO 4 EJECUCION 
MUNICIPAL  BGA 

MOHJAB MAZALI MURILLO 
HERRERA TUYA  S.A. 2015-149 DR JULIAN SERRANO   

JUZGADO 7 EJECUCION 
MUNICIPAL  BGA 

MARIA TERESA REY 
BOCANEGRA ORLANDO CABALLERO ROJAS 

J 16   2011-163 APDO CESAR 
GUALDRON   

JUZGADO SEGUNDO 
LABORAL  BGA 

ARMANDO CENTENO 
RUEDA 

YOLANDA ALARCON  
CARREÑO 2008-151  

Juzgado 4 ejecución 
Municipal 
Hipotecario Alirio blanco duran  Bancolombia 2015-91 dr JUAN PABLO GOMEZ   

JUZGADO 3 CIRCUITO 
BGA  GLORIA RUBY DUARTE  

JOSE DUQUEIRO 
SANTANMARIA  

2014-234 
 
 
 
  

 
 
JUZGADO   DEMANDADO   DEMANDANTE   RADICADO FECHA 
JUZGADO SAN ANDRES 
Verbal  PEDRO JESUS CASTAÑEDA JOSE AGUSTIN HDEZ 

2015-74  DR ORLANDO OSORIO 
HDEZ  

JUZGADO 4 
FLORIDABLANCA  
Hipotecario  

GUILLERMO ESPINOSA 
PALENCIA BANCO POPULAR 

2001-1136 INT 2012-1516 
DR JULIAN SERRANO SILVA   

Juzgado 29 civil 
municipal  LIGIA ZARATE ARIAS LIGIA ZARATE VARGAS 68001400302920170030800  

JUZGADO TERCERO CIVIL 
DEL CIRCUITO DE 
BUCARAMANGA 
Ordinario 
Responsabilidad  JULIO ENRIQUE RANGEL MARIA HELENA JAIMES 

2014-171  JUAN GONZALO 
AFANADOR   

 
     
JUZGADO 10 CIRCUITO 
BGA 
DIVISORIO   JAIRO DAVID ZARATE 

BELI  ALEXANDER PABON 
CANO 

68001-31-03010201500637-00 DR 
HEINE IVAN AVELLANEDA  

Juzgado 2 civil circuito LIBRADA MORENO Y OTROS MARIA DE JESUS MANCILLA 2008-0225  

Juzgado 10 circuito  
Divisorio  JAIRO DAVID ZARATE BELI ALEXANDER  PABON 2015-637  

JUZGADO 3 
PIEDECUESTA  JAIME VELOZA MORENO 

MARIA DEL ROSARIOO 
PEREIRA  2014-00453 ESMERALDA  ROLON   

JUZGADO PEQUEÑAS 
CAUSAS  FABIO ALFONSO DIAZ OSCAR EDUARDO SINUCO 

2014-0007 DRA DANA YOLANDA 
AGUILAR  

24 CIVIL MPAL 
ORDINARIO ESPERANZA PINTOMENDEZ ISABEL PICON RAMIREZ 

2012-797  DR CARLOS ALFREDO 
JIMENEZ BRAVO  

29 CIVIL MUNICIPAL  
DECLARATIVO  RENTA  

HERNAN SANTAMERIA 
BARAJAS INMOBILIARIA SOTO 2017-313 DR  JULIAN PAEZ  

2 CIVIL CIRCUITO 
BARRANCA  

PEDRO JESUS 

CASTAÑEDA LOPEZ JOSE AGUSTIN HERNANDEZ 2015-241  DR WILLIAM ROA   

JUZGADO SEGUNDO 
CIVIL DEL CIRCUITO DE 
BUCARAMANGA - 

LISSETH ALEXANDRA 

DUARTE SALCEDO ORLANDO FERREIRA ROJAS 2011-00291   

JUZGADO 18 MPAL   2015-016  

JUZ 5 FAMILIA  
Liquidación de Sociedad 
conyugal  

BIBIANA ANDREA VACCA 

BLANCO  

JULIO ALBERTO SUAREZ 
VEGA  

2015-917  APDO:  RONA VARGAS 
GUTIERREZ   

JUZ 1 FAMILIA  
Liquidación Sucesoral y 
pro preparatorios 

LUIS ENRIQUE 

GONZALEZ  

GLADYS RODRIGUEZ DE 
GONZALES Y OTROS  

2015-985 APDO YANETH 
SAAVEDRA   

Juzgado 2 PROM Girón  

Ma ANTONIA SOLANO 

PABON  

PEDRO PABLO LIZCANO 
SUAREZ 2015-135 DIVISORIO  

JUINIO 
21/18 

Tribunal superior  Dte SERAFIN CALDERON M° DE LA CRUZ CALDERON  2017.00012  
FEBRERO 
2019 
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Verbal petición de 
herencia  

Apdo JUAN DIEGO CALDERON 
CARREÑO  

PARTICULAR 
AVALUO COMERCIAL 
BIEN INMUEBLE  YISELA PATRICIA GOMEZ  

CALLE 97 #15-04 MANZANA 4 
VERSALLES CAMPESTRE /  

FEBRERO 
2019 

JUZGADO 3 FLORIDA- 
DIVISORIO JOSE DE JESUS CALDERON EUCLIDES SERRANO 2017-214 Apd Leonor parra 

FEBRERO 
2019 

 
 
 
     

 
 
JUZGADO   DEMANDADO   DEMANDANTE   RADICADO FECHA 
h.g. constructora  
AVALUYO COMERCIAL Ddo: julio cesar Angarita  

INMUEBLE calle 13C  # 14ª-
15 PUERTO MADERO GIRON  

DR MANUEL JOSE GUARIN RUIZ 
JUZ 2 GIRON 2017-1203 

MAYO 
22 

H.G..CONSTRUCTORA 
AVALUO COMERCIAL  Ddo:LEIDY VIVIANA GOMEZ 

Inmueble cra 17 #13-50 apto 
404 t2 smart 17 

Juz 10 cto dr MANUEL JOSE 
GUARIN RUIZ  

MAYO 
23 

Dra silvia Diaz  
Actualizar 

Ddo: amanda Figueroa 
chacon Calle 14 #50-244 miraflorez 

JUZ 6 EJECUCION MPAL  2009-
00041-01 

mayo de 
2019- 27 

Dr ELSA NUÑEZ CASA 
NARANJOS CALLE 62 #4-
33  INT 3  SARA ESPARZA   

DR ALEXANDER PORRAS Proceso 
Hipotecario 

JUNIO 
10  

DRA YANNETH  
MATURANA AVAL 
PARTICULAR  

JACKELINE  QUINTERO 
DUARTE 

APTO 803 SOTAVENTO –
VEHICULOS  

Proceso liquidación de sociedad 
conyugal  -juzga 7 familia 

18 
JUNIO 

DR ALEXIS MONTAÑEZ  
PARTICULAR  ALVARO LUNA  

FRUTOS INMUEBLE CRA 33 
NUMERO 14-34 SAN 
ALONSO DE JULIO 2014 A 
JULIO 2019 

DR ALEXIS MONTAÑEZ  
PARTICULAR JULIO 05 

Particular 
Drv WILSON MENA 
MORENO  GABRIEL PRADA OCHOA 

AVALUO COMERCIAL  CALLE 
51 A # 16-26 
BARRIO SAN MIGUEL  JULIO 05 

     



LUZ MIREYA AFANADOR AMADO                 

Secuestre. 
 
Carrera 13 No. 35-10 oficina 1003                          
Edificio Centro Profesional El Plaza-Bucaramanga 
Celular: 316 8648 429 
Correo electrónico:                                                                                                                                                                        
luzmiafanador@hotmail.com                 

 
 

Bucaramanga, abril 06   de 2021 

Señor: 
JUEZ JUZGADO TERCERO CIVL MUNICIPAL DE EJECUCION  DE 

SENTENCIAS DE BUCARAMANGA.  

E.S.D. 
 

 

REF:   ALLEGO DICTAMEN PERICIAL  

 PROCESO:                EJECUTIVO 

RADICADO:          680014022006 2014 00066-01 
DEMANDANTE:  SONIA AGUDELO ZAMBRANO 

DEMANDADO:  ANA SILVA SUAREZ ROA-EVARISTO ARNOVY SUAREZ 
 
                                 

LUZ MIREYA AFANADOR AMADO, mujer, mayor de edad, vecina de 

Bucaramanga, identificada con la cédula de ciudadanía número 63353202 

expedida en Bucaramanga abogada en ejercicio, portadora de la T.P. 224.205 del 

Consejo Superior de la Judicatura, obrando en mi condición de perito Avaluador, 

debidamente certificado con Registro Abierto de Avaluador R.A.A., aval63353202 

me permito allegar dictamen pericial solicitado sobre el avalúo del 50% del  bien 

inmueble ubicado en  Puente Nacional  con Matricula Inmobiliaria 315-4751 

 
 
Cordialmente,  
                     

 

 
LUZ MIREYA AFANADOR AMADO 
C.C. No. 63.353.202 de Bucaramanga 

T.P. No. 224.205 del C.S.J. 
Perito 
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