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Fwd: DEMANDANTE: Claudia Patricia Martínez Sandoval DEMANDADO: Luz Isabel Laverde Ramírez
RADICACIÓN: 76001400303420190049000 REF. AUTO No. 1898 de mayo 11 de 2022.
Ana Ximena Valderrama Caldas <xivaca85@gmail.com>
Mié 06/07/2022 14:34
Para:

Memoriales 02 Oficina Apoyo Juzgados Ejecucion Sentencias Civil Municipal - Valle Del Cauca -
Cali <memorialesj02ofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>;
Atencion Publico Ofician Apoyo Ejecucion Civil Municipal - Seccional Cali
<apofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

---------- Forwarded message --------- 
De: Ana Ximena Valderrama Caldas <xivaca85@gmail.com> 
Date: mié, 6 jul 2022 a la(s) 20:02 
Subject: DEMANDANTE: Claudia Patricia Martínez Sandoval DEMANDADO: Luz Isabel Laverde Ramírez
RADICACIÓN: 76001400303420190049000 REF. AUTO No. 1898 de mayo 11 de 2022. 
To: <memorialesj02ofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>,
<apofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co> 

SeñSeñores:
JUEZ 02 CIVIL MUNICIPAL EJECUCION SENTENCIAS CALI
Calle 8 # 1-16 Oficina 203 Edificio Entre Ceibas
Correo. memorialesj02ofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co
apofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co
Cali - Valle
 
 
DEMANDANTE:     Claudia Patricia Martínez Sandoval 
DEMANDADO:       Luz Isabel Laverde Ramírez   
RADICACIÓN:       76001400303420190049000
 
 
REF. AUTO No. 1898 de mayo 11 de 2022.
 
ANA XIMENA VALDERRAMA CALDAS, mayor de edad, identificada con la cedula de ciudadanía
numero 67.043.015 expedida en Cali – Valle, Abogada titulada y en ejercicio con Tarjeta Profesional
número 197.995 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando en calidad de Apoderado Judicial
de la parte actora, a Usted con mi acostumbrado respeto me permito aportar lo requerido:
 

·       Acta de Diligencia de Audiencia Pública de Secuestro del Bien Inmueble N° 370-366744,
ubicado en la calle 34 # 42B – 38 Urbanización El Vergel, llevada a cabo por el Inspector de
Policía EDWIN FIERRO VELASQUEZ.
 
·       Avaluó Comercial del bien inmueble N° 370-366744, ubicado en la calle 34 # 42B – 38
Urbanización El Vergel, el cual se realizó el día 06 de mayo de 2022. 

 
·       Liquidación del Crédito por valor de $  68.992.478.
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En virtud a lo anterior me permito me permito remitir liquidación de crédito:
 

•               TOTAL CAPITAL                                                                                               $  16.000.000
•               TOTAL INTERESES DE MORA                                                                    $   39.943.732
•               TOTAL COSTAS                                                                                               $    1.500.000
•               HONORARIOS SECUESTRE                                                                        $       180.000
•               HONORARIOS PERITO AVALUO COMERCIAL                                      $       180.000
•               HONORARIOS DE ABOGADO AL 20% PACTADOS EN LOS PAGARES

$  11.188.746
 

•               TOTAL LIQUIDACION                                                                                      $  68.992.478
 
 
 

LIQUIDACION DE CREDITO
Deudor:   

Obligación:  INSTRUCCIÓN

CAPITAL:                  16.000.000    

VIGENCIA Brio. Cte. Máxima Autorizada TASA LIQUIDACION

DESDE HASTA T. Efec�va
Efec�va    

Anual 1.5

Nominal

Mensual
FINAL DÍAS  INTERESES

   
20-nov-12 30-nov-12 20,89% 31,34% 2,30% 2,30% 10           122.533,58
01-dic-12 31-dic-12 20,89% 31,34% 2,30% 2,30% 30           367.600,74
01-ene-13 31-ene-13 20,75% 31,13% 2,28% 2,28% 30           365.418,20
01-feb-13 28-feb-13 20,75% 31,13% 2,28% 2,28% 30           365.418,20
01-mar-13 31-mar-13 20,75% 31,13% 2,28% 2,28% 30           365.418,20
01-abr-13 30-abr-13 20,83% 31,25% 2,29% 2,29% 30           366.665,76
01-may-13 31-may-13 20,83% 31,25% 2,29% 2,29% 30           366.665,76
01-jun-13 30-jun-13 20,83% 31,25% 2,29% 2,29% 30           366.665,76
01-jul-13 31-jul-13 20,34% 30,51% 2,24% 2,24% 30           359.008,01
01-ago-13 31-ago-13 20,34% 30,51% 2,24% 2,24% 30           359.008,01
01-sep-13 30-sep-13 20,34% 30,51% 2,24% 2,24% 30           359.008,01
01-oct-13 31-oct-13 19,85% 29,78% 2,20% 2,20% 30           351.310,63
01-nov-13 30-nov-13 19,85% 29,78% 2,20% 2,20% 30           351.310,63
01-dic-13 31-dic-13 19,85% 29,78% 2,20% 2,20% 30           351.310,63
01-ene-14 31-ene-14 19,65% 29,48% 2,18% 2,18% 30           348.157,36
01-feb-14 28-feb-14 19,65% 29,48% 2,18% 2,18% 30           348.157,36
01-mar-14 31-mar-14 19,65% 29,48% 2,18% 2,18% 30           348.157,36
01-abr-14 30-abr-14 19,63% 29,45% 2,17% 2,17% 30           347.841,66
01-may-14 31-may-14 19,63% 29,45% 2,17% 2,17% 30           347.841,66
01-jun-14 30-jun-14 19,63% 29,45% 2,17% 2,17% 30           347.841,66
01-jul-14 31-jul-14 19,33% 29,00% 2,14% 2,14% 30           343.098,16
01-ago-14 31-ago-14 19,33% 29,00% 2,14% 2,14% 30           343.098,16
01-sep-14 30-sep-14 19,33% 29,00% 2,14% 2,14% 30           343.098,16
01-oct-14 31-oct-14 19,17% 28,76% 2,13% 2,13% 30           340.562,08
01-nov-14 30-nov-14 19,17% 28,76% 2,13% 2,13% 30           340.562,08
01-dic-14 31-dic-14 19,17% 28,76% 2,13% 2,13% 30           340.562,08
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01-ene-15 31-ene-15 19,21% 28,82% 2,13% 2,13% 30           341.196,51
01-feb-15 28-feb-15 19,21% 28,82% 2,13% 2,13% 30           341.196,51
01-mar-15 31-mar-15 19,21% 28,82% 2,13% 2,13% 30           341.196,51
01-abr-15 30-abr-15 19,37% 29,06% 2,15% 2,15% 30           343.731,50
01-may-15 31-may-15 19,37% 29,06% 2,15% 2,15% 30           343.731,50
01-jun-15 30-jun-15 19,37% 29,06% 2,15% 2,15% 30           343.731,50
01-jul-15 31-jul-15 19,26% 28,89% 2,14% 2,14% 30           341.989,16
01-ago-15 31-ago-15 19,26% 28,89% 2,14% 2,14% 30           341.989,16
01-sep-15 30-sep-15 19,26% 28,89% 2,14% 2,14% 30           341.989,16
01-oct-15 31-oct-15 19,33% 29,00% 2,14% 2,14% 30           343.098,16
01-nov-15 30-nov-15 19,33% 29,00% 2,14% 2,14% 30           343.098,16
01-dic-15 31-dic-15 19,33% 29,00% 2,14% 2,14% 30           343.098,16
01-ene-16 31-ene-16 19,68% 29,52% 2,18% 2,18% 30           348.630,78
01-feb-16 29-feb-16 19,68% 29,52% 2,18% 2,18% 30           348.630,78
01-mar-16 31-mar-16 19,68% 29,52% 2,18% 2,18% 30           348.630,78
01-abr-16 30-abr-16 20,54% 30,81% 2,26% 2,26% 30           362.138,39
01-may-16 31-may-16 20,54% 30,81% 2,26% 2,26% 30           362.138,39
01-jun-16 30-jun-16 20,54% 30,81% 2,26% 2,26% 30           362.138,39
01-jul-16 31-jul-16 21,34% 32,01% 2,34% 2,34% 30           374.594,42
01-ago-16 31-ago-16 21,34% 32,01% 2,34% 2,34% 30           374.594,42
01-sep-16 30-sep-16 21,34% 32,01% 2,34% 2,34% 30           374.594,42
01-oct-16 31-oct-16 21,99% 32,99% 2,40% 2,40% 30           384.638,76
01-nov-16 30-nov-16 21,99% 32,99% 2,40% 2,40% 30           384.638,76
01-dic-16 31-dic-16 21,99% 32,99% 2,40% 2,40% 30           384.638,76
01-ene-17 31-ene-17 22,34% 33,51% 2,44% 2,44% 30           390.019,33
01-feb-17 28-feb-17 22,34% 33,51% 2,44% 2,44% 30           390.019,33
01-mar-17 31-mar-17 22,34% 33,51% 2,44% 2,44% 30           390.019,33
01-abr-17 30-abr-17 22,34% 33,51% 2,44% 2,44% 30           390.019,33
01-may-17 31-may-17 22,34% 33,51% 2,44% 2,44% 30           390.019,33
01-jun-17 30-jun-17 22,34% 33,51% 2,44% 2,44% 30           390.019,33
01-jul-17 31-jul-17 21,98% 32,97% 2,40% 2,40% 30           384.484,75
01-ago-17 31-ago-17 21,98% 32,97% 2,40% 2,40% 30           384.484,75
01-sep-17 30-sep-17 21,98% 32,97% 2,40% 2,40% 30           384.484,75
01-oct-17 31-oct-17 21,15% 31,73% 2,32% 2,32% 30           371.645,54
01-nov-17 30-nov-17 20,96% 31,44% 2,30% 2,30% 30           368.690,80
01-dic-17 31-dic-17 20,77% 31,16% 2,29% 2,29% 30           365.730,19
01-ene-18 31-ene-18 20,69% 31,04% 2,28% 2,28% 30           364.481,85
01-feb-18 28-feb-18 21,01% 31,52% 2,31% 2,31% 30           369.468,94
01-mar-18 31-mar-18 20,68% 31,02% 2,28% 2,28% 30           364.325,73
01-abr-18 30-abr-18 20,48% 30,72% 2,26% 2,26% 30           361.199,97
01-may-18 31-may-18 20,44% 30,66% 2,25% 2,25% 30           360.574,02
01-jun-18 30-jun-18 20,28% 30,42% 2,24% 2,24% 30           358.067,61
01-jul-18 31-jul-18 20,03% 30,05% 2,21% 2,21% 30           354.142,88
01-ago-18 31-ago-18 19,94% 29,91% 2,20% 2,20% 30           352.727,43
01-sep-18 30-sep-18 19,81% 29,72% 2,19% 2,19% 30           350.680,51
01-oct-18 31-oct-18 19,63% 29,45% 2,17% 2,17% 30           347.841,66
01-nov-18 30-nov-18 19,49% 29,24% 2,16% 2,16% 30           345.629,91
01-dic-18 31-dic-18 19,40% 29,10% 2,15% 2,15% 30           344.206,33
01-ene-19 31-ene-19 19,16% 28,74% 2,13% 2,13% 30           340.403,43
01-feb-19 28-feb-19 19,70% 29,55% 2,18% 2,18% 30           348.946,30
01-mar-19 31-mar-19 19,37% 29,06% 2,15% 2,15% 30           343.731,50
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01-abr-19 30-abr-19 19,32% 28,98% 2,14% 2,14% 30           342.939,78
01-may-19 31-may-19 19,34% 29,01% 2,15% 2,15% 30           343.256,52
01-jun-19 30-jun-19 19,30% 28,95% 2,14% 2,14% 30           342.622,97
01-jul-19 31-jul-19 19,28% 28,92% 2,14% 2,14% 30           342.306,10
01-ago-19 31-ago-19 19,32% 28,98% 2,14% 2,14% 30           342.939,78
01-sep-19 30-sep-19 19,32% 28,98% 2,14% 2,14% 30           342.939,78
01-oct-19 31-oct-19 19,10% 28,65% 2,12% 2,12% 30           339.451,18
01-nov-19 30-nov-19 19,03% 28,55% 2,11% 2,11% 30           338.339,46
01-dic-19 31-dic-19 18,91% 28,37% 2,10% 2,10% 30           336.431,70
01-ene-20 31-ene-20 18,77% 28,16% 2,09% 2,09% 30           334.202,88
01-feb-20 29-feb-20 19,06% 28,59% 2,12% 2,12% 30           338.816,01
01-mar-20 31-mar-20 18,95% 28,43% 2,11% 2,11% 30           337.067,89
01-abr-20 30-abr-20 18,69% 28,04% 2,08% 2,08% 30           332.927,77
01-may-20 31-may-20 18,19% 27,29% 2,03% 2,03% 30           324.933,40
01-jun-20 30-jun-20 18,12% 27,18% 2,02% 2,02% 30           323.810,75
01-jul-20 31-jul-20 18,12% 27,18% 2,02% 2,02% 30           323.810,75
01-ago-20 31-ago-20 18,29% 27,44% 2,04% 2,04% 30           326.535,72
01-sep-20 30-sep-20 18,35% 27,53% 2,05% 2,05% 30           327.496,29
01-oct-20 31-oct-20 18,09% 27,14% 2,02% 2,02% 30           323.329,35
01-nov-20 30-nov-20 17,84% 26,76% 2,00% 2,00% 30           319.311,61
01-dic-20 31-dic-20 17,46% 26,19% 1,96% 1,96% 30           313.183,74
01-ene-21 31-ene-21 17,32% 25,98% 1,94% 1,94% 30           310.919,70
01-feb-21 28-feb-21 17,54% 26,31% 1,97% 1,97% 30           314.475,92
01-mar-21 31-mar-21 17,41% 26,12% 1,95% 1,95% 30           312.375,55
01-abr-21 30-abr-21 17,31% 25,97% 1,94% 1,94% 30           310.757,85
01-may-21 31-may-21 17,22% 25,83% 1,93% 1,93% 30           309.300,41
01-jun-21 30-jun-21 17,21% 25,82% 1,93% 1,93% 30           309.138,39
01-jul-21 31-jul-21 17,18% 25,77% 1,93% 1,93% 30           308.652,20
01-ago-21 31-ago-21 17,24% 25,86% 1,94% 1,94% 30           309.624,41
01-sep-21 30-sep-21 17,19% 25,79% 1,93% 1,93% 30           308.814,28
01-oct-21 31-oct-21 17,08% 25,62% 1,92% 1,92% 30           307.030,43
01-nov-21 30-nov-21 17,27% 25,91% 1,94% 1,94% 30           310.110,28
01-dic-21 31-dic-21 17,46% 26,19% 1,96% 1,96% 30           313.183,74
01-ene-22 31-ene-22 17,66% 26,49% 1,98% 1,98% 30           316.412,09
01-feb-22 28-feb-22 18,30% 27,45% 2,04% 2,04% 30           326.695,86
01-mar-22 31-mar-22 18,47% 27,71% 2,06% 2,06% 30           329.415,55
01-abr-22 30-abr-22 19,05% 28,58% 2,12% 2,12% 30           338.657,18
01-may-22 31-may-22 19,71% 29,57% 2,18% 2,18% 30           349.104,04
01-jun-22 30-jun-22 20,40% 30,60% 2,25% 2,25% 15           179.973,91
 Total Intereses Moratorios 3445      39.943.732,00

Intereses Corrientes según el mand. De pago desde ***** hasta*****   
Capital Concedido por el Juez en el mandamiento de pago           16.000.000,00

 TOTAL: CAPITAL+INTERESES:  $55.943.732,00
 
Con base en lo anterior solicito de manera atenta se fije fecha de Audiencia de remate del bien
inmueble.
 
 
Atentamente;
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Ana Ximena Valderrama C
C.C 67.043.015
T.P 197.995 del C.S de la J.
Cel 318 287 08 08
Correo: xivaca19@hotmail.com
            Xivaca85@gmail.comores:

mailto:xivaca19@hotmail.com
mailto:Xivaca85@gmail.com
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JUEZ 02 CIVIL MUNICIPAL EJECUCION SENTENCIAS CALI
Calle 8 # 1-16 Oficina 203 Edificio Entre Ceibas
Correo. memorialesj02ofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co
apofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co
Cali - Valle
 
 
DEMANDANTE:     Claudia Patricia Martínez Sandoval 
DEMANDADO:       Luz Isabel Laverde Ramírez   
RADICACIÓN:       76001400303420190049000
 
 
REF. AUTO No. 1898 de mayo 11 de 2022.
 
ANA XIMENA VALDERRAMA CALDAS, mayor de edad, identificada con la cedula de ciudadanía
numero 67.043.015 expedida en Cali – Valle, Abogada titulada y en ejercicio con Tarjeta Profesional
número 197.995 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando en calidad de Apoderado Judicial
de la parte actora, a Usted con mi acostumbrado respeto me permito aportar lo requerido:
 

·       Acta de Diligencia de Audiencia Pública de Secuestro del Bien Inmueble N° 370-366744,
ubicado en la calle 34 # 42B – 38 Urbanización El Vergel, llevada a cabo por el Inspector de
Policía EDWIN FIERRO VELASQUEZ.
 
·       Avaluó Comercial del bien inmueble N° 370-366744, ubicado en la calle 34 # 42B – 38
Urbanización El Vergel, el cual se realizó el día 06 de mayo de 2022. 

 
·       Liquidación del Crédito por valor de $  68.992.478.

 
En virtud a lo anterior me permito me permito remitir liquidación de crédito:
 

•               TOTAL CAPITAL                                                                                               $  16.000.000
•               TOTAL INTERESES DE MORA                                                                    $   39.943.732
•               TOTAL COSTAS                                                                                               $    1.500.000
•               HONORARIOS SECUESTRE                                                                        $       180.000
•               HONORARIOS PERITO AVALUO COMERCIAL                                      $       180.000
•               HONORARIOS DE ABOGADO AL 20% PACTADOS EN LOS PAGARES

$  11.188.746
 

•               TOTAL LIQUIDACION                                                                                      $  68.992.478
 
 
 

LIQUIDACION DE CREDITO
Deudor:   

Obligación:  INSTRUCCIÓN

CAPITAL:                  16.000.000    

VIGENCIA Brio. Cte. Máxima Autorizada TASA LIQUIDACION

DESDE HASTA T. Efec�va
Efec�va    

Anual 1.5

Nominal

Mensual
FINAL DÍAS  INTERESES

   

mailto:memorialesj01ofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co
mailto:apofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co
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20-nov-12 30-nov-12 20,89% 31,34% 2,30% 2,30% 10           122.533,58
01-dic-12 31-dic-12 20,89% 31,34% 2,30% 2,30% 30           367.600,74
01-ene-13 31-ene-13 20,75% 31,13% 2,28% 2,28% 30           365.418,20
01-feb-13 28-feb-13 20,75% 31,13% 2,28% 2,28% 30           365.418,20
01-mar-13 31-mar-13 20,75% 31,13% 2,28% 2,28% 30           365.418,20
01-abr-13 30-abr-13 20,83% 31,25% 2,29% 2,29% 30           366.665,76
01-may-13 31-may-13 20,83% 31,25% 2,29% 2,29% 30           366.665,76
01-jun-13 30-jun-13 20,83% 31,25% 2,29% 2,29% 30           366.665,76
01-jul-13 31-jul-13 20,34% 30,51% 2,24% 2,24% 30           359.008,01
01-ago-13 31-ago-13 20,34% 30,51% 2,24% 2,24% 30           359.008,01
01-sep-13 30-sep-13 20,34% 30,51% 2,24% 2,24% 30           359.008,01
01-oct-13 31-oct-13 19,85% 29,78% 2,20% 2,20% 30           351.310,63
01-nov-13 30-nov-13 19,85% 29,78% 2,20% 2,20% 30           351.310,63
01-dic-13 31-dic-13 19,85% 29,78% 2,20% 2,20% 30           351.310,63
01-ene-14 31-ene-14 19,65% 29,48% 2,18% 2,18% 30           348.157,36
01-feb-14 28-feb-14 19,65% 29,48% 2,18% 2,18% 30           348.157,36
01-mar-14 31-mar-14 19,65% 29,48% 2,18% 2,18% 30           348.157,36
01-abr-14 30-abr-14 19,63% 29,45% 2,17% 2,17% 30           347.841,66
01-may-14 31-may-14 19,63% 29,45% 2,17% 2,17% 30           347.841,66
01-jun-14 30-jun-14 19,63% 29,45% 2,17% 2,17% 30           347.841,66
01-jul-14 31-jul-14 19,33% 29,00% 2,14% 2,14% 30           343.098,16
01-ago-14 31-ago-14 19,33% 29,00% 2,14% 2,14% 30           343.098,16
01-sep-14 30-sep-14 19,33% 29,00% 2,14% 2,14% 30           343.098,16
01-oct-14 31-oct-14 19,17% 28,76% 2,13% 2,13% 30           340.562,08
01-nov-14 30-nov-14 19,17% 28,76% 2,13% 2,13% 30           340.562,08
01-dic-14 31-dic-14 19,17% 28,76% 2,13% 2,13% 30           340.562,08
01-ene-15 31-ene-15 19,21% 28,82% 2,13% 2,13% 30           341.196,51
01-feb-15 28-feb-15 19,21% 28,82% 2,13% 2,13% 30           341.196,51
01-mar-15 31-mar-15 19,21% 28,82% 2,13% 2,13% 30           341.196,51
01-abr-15 30-abr-15 19,37% 29,06% 2,15% 2,15% 30           343.731,50
01-may-15 31-may-15 19,37% 29,06% 2,15% 2,15% 30           343.731,50
01-jun-15 30-jun-15 19,37% 29,06% 2,15% 2,15% 30           343.731,50
01-jul-15 31-jul-15 19,26% 28,89% 2,14% 2,14% 30           341.989,16
01-ago-15 31-ago-15 19,26% 28,89% 2,14% 2,14% 30           341.989,16
01-sep-15 30-sep-15 19,26% 28,89% 2,14% 2,14% 30           341.989,16
01-oct-15 31-oct-15 19,33% 29,00% 2,14% 2,14% 30           343.098,16
01-nov-15 30-nov-15 19,33% 29,00% 2,14% 2,14% 30           343.098,16
01-dic-15 31-dic-15 19,33% 29,00% 2,14% 2,14% 30           343.098,16
01-ene-16 31-ene-16 19,68% 29,52% 2,18% 2,18% 30           348.630,78
01-feb-16 29-feb-16 19,68% 29,52% 2,18% 2,18% 30           348.630,78
01-mar-16 31-mar-16 19,68% 29,52% 2,18% 2,18% 30           348.630,78
01-abr-16 30-abr-16 20,54% 30,81% 2,26% 2,26% 30           362.138,39
01-may-16 31-may-16 20,54% 30,81% 2,26% 2,26% 30           362.138,39
01-jun-16 30-jun-16 20,54% 30,81% 2,26% 2,26% 30           362.138,39
01-jul-16 31-jul-16 21,34% 32,01% 2,34% 2,34% 30           374.594,42
01-ago-16 31-ago-16 21,34% 32,01% 2,34% 2,34% 30           374.594,42
01-sep-16 30-sep-16 21,34% 32,01% 2,34% 2,34% 30           374.594,42
01-oct-16 31-oct-16 21,99% 32,99% 2,40% 2,40% 30           384.638,76
01-nov-16 30-nov-16 21,99% 32,99% 2,40% 2,40% 30           384.638,76
01-dic-16 31-dic-16 21,99% 32,99% 2,40% 2,40% 30           384.638,76
01-ene-17 31-ene-17 22,34% 33,51% 2,44% 2,44% 30           390.019,33
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01-feb-17 28-feb-17 22,34% 33,51% 2,44% 2,44% 30           390.019,33
01-mar-17 31-mar-17 22,34% 33,51% 2,44% 2,44% 30           390.019,33
01-abr-17 30-abr-17 22,34% 33,51% 2,44% 2,44% 30           390.019,33
01-may-17 31-may-17 22,34% 33,51% 2,44% 2,44% 30           390.019,33
01-jun-17 30-jun-17 22,34% 33,51% 2,44% 2,44% 30           390.019,33
01-jul-17 31-jul-17 21,98% 32,97% 2,40% 2,40% 30           384.484,75
01-ago-17 31-ago-17 21,98% 32,97% 2,40% 2,40% 30           384.484,75
01-sep-17 30-sep-17 21,98% 32,97% 2,40% 2,40% 30           384.484,75
01-oct-17 31-oct-17 21,15% 31,73% 2,32% 2,32% 30           371.645,54
01-nov-17 30-nov-17 20,96% 31,44% 2,30% 2,30% 30           368.690,80
01-dic-17 31-dic-17 20,77% 31,16% 2,29% 2,29% 30           365.730,19
01-ene-18 31-ene-18 20,69% 31,04% 2,28% 2,28% 30           364.481,85
01-feb-18 28-feb-18 21,01% 31,52% 2,31% 2,31% 30           369.468,94
01-mar-18 31-mar-18 20,68% 31,02% 2,28% 2,28% 30           364.325,73
01-abr-18 30-abr-18 20,48% 30,72% 2,26% 2,26% 30           361.199,97
01-may-18 31-may-18 20,44% 30,66% 2,25% 2,25% 30           360.574,02
01-jun-18 30-jun-18 20,28% 30,42% 2,24% 2,24% 30           358.067,61
01-jul-18 31-jul-18 20,03% 30,05% 2,21% 2,21% 30           354.142,88
01-ago-18 31-ago-18 19,94% 29,91% 2,20% 2,20% 30           352.727,43
01-sep-18 30-sep-18 19,81% 29,72% 2,19% 2,19% 30           350.680,51
01-oct-18 31-oct-18 19,63% 29,45% 2,17% 2,17% 30           347.841,66
01-nov-18 30-nov-18 19,49% 29,24% 2,16% 2,16% 30           345.629,91
01-dic-18 31-dic-18 19,40% 29,10% 2,15% 2,15% 30           344.206,33
01-ene-19 31-ene-19 19,16% 28,74% 2,13% 2,13% 30           340.403,43
01-feb-19 28-feb-19 19,70% 29,55% 2,18% 2,18% 30           348.946,30
01-mar-19 31-mar-19 19,37% 29,06% 2,15% 2,15% 30           343.731,50
01-abr-19 30-abr-19 19,32% 28,98% 2,14% 2,14% 30           342.939,78
01-may-19 31-may-19 19,34% 29,01% 2,15% 2,15% 30           343.256,52
01-jun-19 30-jun-19 19,30% 28,95% 2,14% 2,14% 30           342.622,97
01-jul-19 31-jul-19 19,28% 28,92% 2,14% 2,14% 30           342.306,10
01-ago-19 31-ago-19 19,32% 28,98% 2,14% 2,14% 30           342.939,78
01-sep-19 30-sep-19 19,32% 28,98% 2,14% 2,14% 30           342.939,78
01-oct-19 31-oct-19 19,10% 28,65% 2,12% 2,12% 30           339.451,18
01-nov-19 30-nov-19 19,03% 28,55% 2,11% 2,11% 30           338.339,46
01-dic-19 31-dic-19 18,91% 28,37% 2,10% 2,10% 30           336.431,70
01-ene-20 31-ene-20 18,77% 28,16% 2,09% 2,09% 30           334.202,88
01-feb-20 29-feb-20 19,06% 28,59% 2,12% 2,12% 30           338.816,01
01-mar-20 31-mar-20 18,95% 28,43% 2,11% 2,11% 30           337.067,89
01-abr-20 30-abr-20 18,69% 28,04% 2,08% 2,08% 30           332.927,77
01-may-20 31-may-20 18,19% 27,29% 2,03% 2,03% 30           324.933,40
01-jun-20 30-jun-20 18,12% 27,18% 2,02% 2,02% 30           323.810,75
01-jul-20 31-jul-20 18,12% 27,18% 2,02% 2,02% 30           323.810,75
01-ago-20 31-ago-20 18,29% 27,44% 2,04% 2,04% 30           326.535,72
01-sep-20 30-sep-20 18,35% 27,53% 2,05% 2,05% 30           327.496,29
01-oct-20 31-oct-20 18,09% 27,14% 2,02% 2,02% 30           323.329,35
01-nov-20 30-nov-20 17,84% 26,76% 2,00% 2,00% 30           319.311,61
01-dic-20 31-dic-20 17,46% 26,19% 1,96% 1,96% 30           313.183,74
01-ene-21 31-ene-21 17,32% 25,98% 1,94% 1,94% 30           310.919,70
01-feb-21 28-feb-21 17,54% 26,31% 1,97% 1,97% 30           314.475,92
01-mar-21 31-mar-21 17,41% 26,12% 1,95% 1,95% 30           312.375,55
01-abr-21 30-abr-21 17,31% 25,97% 1,94% 1,94% 30           310.757,85
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01-may-21 31-may-21 17,22% 25,83% 1,93% 1,93% 30           309.300,41
01-jun-21 30-jun-21 17,21% 25,82% 1,93% 1,93% 30           309.138,39
01-jul-21 31-jul-21 17,18% 25,77% 1,93% 1,93% 30           308.652,20
01-ago-21 31-ago-21 17,24% 25,86% 1,94% 1,94% 30           309.624,41
01-sep-21 30-sep-21 17,19% 25,79% 1,93% 1,93% 30           308.814,28
01-oct-21 31-oct-21 17,08% 25,62% 1,92% 1,92% 30           307.030,43
01-nov-21 30-nov-21 17,27% 25,91% 1,94% 1,94% 30           310.110,28
01-dic-21 31-dic-21 17,46% 26,19% 1,96% 1,96% 30           313.183,74
01-ene-22 31-ene-22 17,66% 26,49% 1,98% 1,98% 30           316.412,09
01-feb-22 28-feb-22 18,30% 27,45% 2,04% 2,04% 30           326.695,86
01-mar-22 31-mar-22 18,47% 27,71% 2,06% 2,06% 30           329.415,55
01-abr-22 30-abr-22 19,05% 28,58% 2,12% 2,12% 30           338.657,18
01-may-22 31-may-22 19,71% 29,57% 2,18% 2,18% 30           349.104,04
01-jun-22 30-jun-22 20,40% 30,60% 2,25% 2,25% 15           179.973,91
 Total Intereses Moratorios 3445      39.943.732,00

Intereses Corrientes según el mand. De pago desde ***** hasta*****   
Capital Concedido por el Juez en el mandamiento de pago           16.000.000,00

 TOTAL: CAPITAL+INTERESES:  $55.943.732,00
 
Con base en lo anterior solicito de manera atenta se fije fecha de Audiencia de remate del bien
inmueble.
 
 
Atentamente;
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Ana Ximena Valderrama C
C.C 67.043.015
T.P 197.995 del C.S de la J.
Cel 318 287 08 08
Correo: xivaca19@hotmail.com
            Xivaca85@gmail.com 

mailto:xivaca19@hotmail.com
mailto:Xivaca85@gmail.com


Señores: 
JUEZ 02 CIVIL MUNICIPAL EJECUCION SENTENCIAS CALI 
Calle 8 # 1-16 Oficina 203 Edificio Entre Ceibas 
Correo. memorialesj02ofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co 
apofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co 
Cali - Valle 
  
 
DEMANDANTE:  Claudia Patricia Martínez Sandoval   
DEMANDADO:  Luz Isabel Laverde Ramírez    
RADICACIÓN:  76001400303420190049000 
 
 
REF. AUTO No. 1898 de mayo 11 de 2022. 
 
ANA XIMENA VALDERRAMA CALDAS, mayor de edad, identificada con la cedula 
de ciudadanía numero 67.043.015 expedida en Cali – Valle, Abogada titulada y en 
ejercicio con Tarjeta Profesional número 197.995 del Consejo Superior de la 
Judicatura, actuando en calidad de Apoderado Judicial de la parte actora, a Usted 
con mi acostumbrado respeto me permito aportar lo requerido: 
 

• Acta de Diligencia de Audiencia Pública de Secuestro del Bien Inmueble N° 
370-366744, ubicado en la calle 34 # 42B – 38 Urbanización El Vergel, 
llevada a cabo por el Inspector de Policía EDWIN FIERRO VELASQUEZ. 
 

• Avaluó Comercial del bien inmueble N° 370-366744, ubicado en la calle 34 # 
42B – 38 Urbanización El Vergel, el cual se realizó el día 06 de mayo de 
2022.   

 

• Liquidación del Crédito por valor de $  68.992.478. 
 
En virtud a lo anterior me permito me permito remitir liquidación de crédito: 
 

• TOTAL CAPITAL        $  16.000.000  

• TOTAL INTERESES DE MORA      $   39.943.732 

• TOTAL COSTAS        $    1.500.000 

• HONORARIOS SECUESTRE      $       180.000 

• HONORARIOS PERITO AVALUO COMERCIAL    $       180.000 

• HONORARIOS DE ABOGADO AL 20% PACTADOS EN LOS PAGARES 

$  11.188.746 

 

• TOTAL LIQUIDACION       $  68.992.478 

 
 
 

mailto:memorialesj01ofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co
mailto:apofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co


LIQUIDACION DE CREDITO  

Deudor:     

Obligación:   INSTRUCCIÓN 

CAPITAL: 
                 

16.000.000        

VIGENCIA Brio. Cte. 
Máxima 

Autorizada 
TASA LIQUIDACION 

DESDE HASTA T. Efectiva 
Efectiva     

Anual 1.5 
Nominal 
Mensual 

FINAL DÍAS  INTERESES  

 

  
           

20-nov-12 30-nov-12 20,89% 31,34% 2,30% 2,30% 10           122.533,58  

01-dic-12 31-dic-12 20,89% 31,34% 2,30% 2,30% 30           367.600,74  

01-ene-13 31-ene-13 20,75% 31,13% 2,28% 2,28% 30           365.418,20  

01-feb-13 28-feb-13 20,75% 31,13% 2,28% 2,28% 30           365.418,20  

01-mar-13 31-mar-13 20,75% 31,13% 2,28% 2,28% 30           365.418,20  

01-abr-13 30-abr-13 20,83% 31,25% 2,29% 2,29% 30           366.665,76  

01-may-13 31-may-13 20,83% 31,25% 2,29% 2,29% 30           366.665,76  

01-jun-13 30-jun-13 20,83% 31,25% 2,29% 2,29% 30           366.665,76  

01-jul-13 31-jul-13 20,34% 30,51% 2,24% 2,24% 30           359.008,01  

01-ago-13 31-ago-13 20,34% 30,51% 2,24% 2,24% 30           359.008,01  

01-sep-13 30-sep-13 20,34% 30,51% 2,24% 2,24% 30           359.008,01  

01-oct-13 31-oct-13 19,85% 29,78% 2,20% 2,20% 30           351.310,63  

01-nov-13 30-nov-13 19,85% 29,78% 2,20% 2,20% 30           351.310,63  

01-dic-13 31-dic-13 19,85% 29,78% 2,20% 2,20% 30           351.310,63  

01-ene-14 31-ene-14 19,65% 29,48% 2,18% 2,18% 30           348.157,36  

01-feb-14 28-feb-14 19,65% 29,48% 2,18% 2,18% 30           348.157,36  

01-mar-14 31-mar-14 19,65% 29,48% 2,18% 2,18% 30           348.157,36  

01-abr-14 30-abr-14 19,63% 29,45% 2,17% 2,17% 30           347.841,66  

01-may-14 31-may-14 19,63% 29,45% 2,17% 2,17% 30           347.841,66  

01-jun-14 30-jun-14 19,63% 29,45% 2,17% 2,17% 30           347.841,66  

01-jul-14 31-jul-14 19,33% 29,00% 2,14% 2,14% 30           343.098,16  

01-ago-14 31-ago-14 19,33% 29,00% 2,14% 2,14% 30           343.098,16  

01-sep-14 30-sep-14 19,33% 29,00% 2,14% 2,14% 30           343.098,16  

01-oct-14 31-oct-14 19,17% 28,76% 2,13% 2,13% 30           340.562,08  

01-nov-14 30-nov-14 19,17% 28,76% 2,13% 2,13% 30           340.562,08  

01-dic-14 31-dic-14 19,17% 28,76% 2,13% 2,13% 30           340.562,08  

01-ene-15 31-ene-15 19,21% 28,82% 2,13% 2,13% 30           341.196,51  

01-feb-15 28-feb-15 19,21% 28,82% 2,13% 2,13% 30           341.196,51  

01-mar-15 31-mar-15 19,21% 28,82% 2,13% 2,13% 30           341.196,51  

01-abr-15 30-abr-15 19,37% 29,06% 2,15% 2,15% 30           343.731,50  

01-may-15 31-may-15 19,37% 29,06% 2,15% 2,15% 30           343.731,50  

01-jun-15 30-jun-15 19,37% 29,06% 2,15% 2,15% 30           343.731,50  

01-jul-15 31-jul-15 19,26% 28,89% 2,14% 2,14% 30           341.989,16  

01-ago-15 31-ago-15 19,26% 28,89% 2,14% 2,14% 30           341.989,16  

01-sep-15 30-sep-15 19,26% 28,89% 2,14% 2,14% 30           341.989,16  

01-oct-15 31-oct-15 19,33% 29,00% 2,14% 2,14% 30           343.098,16  

01-nov-15 30-nov-15 19,33% 29,00% 2,14% 2,14% 30           343.098,16  

01-dic-15 31-dic-15 19,33% 29,00% 2,14% 2,14% 30           343.098,16  



01-ene-16 31-ene-16 19,68% 29,52% 2,18% 2,18% 30           348.630,78  

01-feb-16 29-feb-16 19,68% 29,52% 2,18% 2,18% 30           348.630,78  

01-mar-16 31-mar-16 19,68% 29,52% 2,18% 2,18% 30           348.630,78  

01-abr-16 30-abr-16 20,54% 30,81% 2,26% 2,26% 30           362.138,39  

01-may-16 31-may-16 20,54% 30,81% 2,26% 2,26% 30           362.138,39  

01-jun-16 30-jun-16 20,54% 30,81% 2,26% 2,26% 30           362.138,39  

01-jul-16 31-jul-16 21,34% 32,01% 2,34% 2,34% 30           374.594,42  

01-ago-16 31-ago-16 21,34% 32,01% 2,34% 2,34% 30           374.594,42  

01-sep-16 30-sep-16 21,34% 32,01% 2,34% 2,34% 30           374.594,42  

01-oct-16 31-oct-16 21,99% 32,99% 2,40% 2,40% 30           384.638,76  

01-nov-16 30-nov-16 21,99% 32,99% 2,40% 2,40% 30           384.638,76  

01-dic-16 31-dic-16 21,99% 32,99% 2,40% 2,40% 30           384.638,76  

01-ene-17 31-ene-17 22,34% 33,51% 2,44% 2,44% 30           390.019,33  

01-feb-17 28-feb-17 22,34% 33,51% 2,44% 2,44% 30           390.019,33  

01-mar-17 31-mar-17 22,34% 33,51% 2,44% 2,44% 30           390.019,33  

01-abr-17 30-abr-17 22,34% 33,51% 2,44% 2,44% 30           390.019,33  

01-may-17 31-may-17 22,34% 33,51% 2,44% 2,44% 30           390.019,33  

01-jun-17 30-jun-17 22,34% 33,51% 2,44% 2,44% 30           390.019,33  

01-jul-17 31-jul-17 21,98% 32,97% 2,40% 2,40% 30           384.484,75  

01-ago-17 31-ago-17 21,98% 32,97% 2,40% 2,40% 30           384.484,75  

01-sep-17 30-sep-17 21,98% 32,97% 2,40% 2,40% 30           384.484,75  

01-oct-17 31-oct-17 21,15% 31,73% 2,32% 2,32% 30           371.645,54  

01-nov-17 30-nov-17 20,96% 31,44% 2,30% 2,30% 30           368.690,80  

01-dic-17 31-dic-17 20,77% 31,16% 2,29% 2,29% 30           365.730,19  

01-ene-18 31-ene-18 20,69% 31,04% 2,28% 2,28% 30           364.481,85  

01-feb-18 28-feb-18 21,01% 31,52% 2,31% 2,31% 30           369.468,94  

01-mar-18 31-mar-18 20,68% 31,02% 2,28% 2,28% 30           364.325,73  

01-abr-18 30-abr-18 20,48% 30,72% 2,26% 2,26% 30           361.199,97  

01-may-18 31-may-18 20,44% 30,66% 2,25% 2,25% 30           360.574,02  

01-jun-18 30-jun-18 20,28% 30,42% 2,24% 2,24% 30           358.067,61  

01-jul-18 31-jul-18 20,03% 30,05% 2,21% 2,21% 30           354.142,88  

01-ago-18 31-ago-18 19,94% 29,91% 2,20% 2,20% 30           352.727,43  

01-sep-18 30-sep-18 19,81% 29,72% 2,19% 2,19% 30           350.680,51  

01-oct-18 31-oct-18 19,63% 29,45% 2,17% 2,17% 30           347.841,66  

01-nov-18 30-nov-18 19,49% 29,24% 2,16% 2,16% 30           345.629,91  

01-dic-18 31-dic-18 19,40% 29,10% 2,15% 2,15% 30           344.206,33  

01-ene-19 31-ene-19 19,16% 28,74% 2,13% 2,13% 30           340.403,43  

01-feb-19 28-feb-19 19,70% 29,55% 2,18% 2,18% 30           348.946,30  

01-mar-19 31-mar-19 19,37% 29,06% 2,15% 2,15% 30           343.731,50  

01-abr-19 30-abr-19 19,32% 28,98% 2,14% 2,14% 30           342.939,78  

01-may-19 31-may-19 19,34% 29,01% 2,15% 2,15% 30           343.256,52  

01-jun-19 30-jun-19 19,30% 28,95% 2,14% 2,14% 30           342.622,97  

01-jul-19 31-jul-19 19,28% 28,92% 2,14% 2,14% 30           342.306,10  

01-ago-19 31-ago-19 19,32% 28,98% 2,14% 2,14% 30           342.939,78  

01-sep-19 30-sep-19 19,32% 28,98% 2,14% 2,14% 30           342.939,78  

01-oct-19 31-oct-19 19,10% 28,65% 2,12% 2,12% 30           339.451,18  

01-nov-19 30-nov-19 19,03% 28,55% 2,11% 2,11% 30           338.339,46  

01-dic-19 31-dic-19 18,91% 28,37% 2,10% 2,10% 30           336.431,70  

01-ene-20 31-ene-20 18,77% 28,16% 2,09% 2,09% 30           334.202,88  

01-feb-20 29-feb-20 19,06% 28,59% 2,12% 2,12% 30           338.816,01  

01-mar-20 31-mar-20 18,95% 28,43% 2,11% 2,11% 30           337.067,89  



01-abr-20 30-abr-20 18,69% 28,04% 2,08% 2,08% 30           332.927,77  

01-may-20 31-may-20 18,19% 27,29% 2,03% 2,03% 30           324.933,40  

01-jun-20 30-jun-20 18,12% 27,18% 2,02% 2,02% 30           323.810,75  

01-jul-20 31-jul-20 18,12% 27,18% 2,02% 2,02% 30           323.810,75  

01-ago-20 31-ago-20 18,29% 27,44% 2,04% 2,04% 30           326.535,72  

01-sep-20 30-sep-20 18,35% 27,53% 2,05% 2,05% 30           327.496,29  

01-oct-20 31-oct-20 18,09% 27,14% 2,02% 2,02% 30           323.329,35  

01-nov-20 30-nov-20 17,84% 26,76% 2,00% 2,00% 30           319.311,61  

01-dic-20 31-dic-20 17,46% 26,19% 1,96% 1,96% 30           313.183,74  

01-ene-21 31-ene-21 17,32% 25,98% 1,94% 1,94% 30           310.919,70  

01-feb-21 28-feb-21 17,54% 26,31% 1,97% 1,97% 30           314.475,92  

01-mar-21 31-mar-21 17,41% 26,12% 1,95% 1,95% 30           312.375,55  

01-abr-21 30-abr-21 17,31% 25,97% 1,94% 1,94% 30           310.757,85  

01-may-21 31-may-21 17,22% 25,83% 1,93% 1,93% 30           309.300,41  

01-jun-21 30-jun-21 17,21% 25,82% 1,93% 1,93% 30           309.138,39  

01-jul-21 31-jul-21 17,18% 25,77% 1,93% 1,93% 30           308.652,20  

01-ago-21 31-ago-21 17,24% 25,86% 1,94% 1,94% 30           309.624,41  

01-sep-21 30-sep-21 17,19% 25,79% 1,93% 1,93% 30           308.814,28  

01-oct-21 31-oct-21 17,08% 25,62% 1,92% 1,92% 30           307.030,43  

01-nov-21 30-nov-21 17,27% 25,91% 1,94% 1,94% 30           310.110,28  

01-dic-21 31-dic-21 17,46% 26,19% 1,96% 1,96% 30           313.183,74  

01-ene-22 31-ene-22 17,66% 26,49% 1,98% 1,98% 30           316.412,09  

01-feb-22 28-feb-22 18,30% 27,45% 2,04% 2,04% 30           326.695,86  

01-mar-22 31-mar-22 18,47% 27,71% 2,06% 2,06% 30           329.415,55  

01-abr-22 30-abr-22 19,05% 28,58% 2,12% 2,12% 30           338.657,18  

01-may-22 31-may-22 19,71% 29,57% 2,18% 2,18% 30           349.104,04  

01-jun-22 30-jun-22 20,40% 30,60% 2,25% 2,25% 15           179.973,91  

   Total Intereses Moratorios 3445      39.943.732,00  

Intereses Corrientes según el mand. De pago desde ***** hasta*****     

Capital Concedido por el Juez en el mandamiento de pago            16.000.000,00  

  TOTAL: CAPITAL+INTERESES:   $55.943.732,00 

 
Con base en lo anterior solicito de manera atenta se fije fecha de Audiencia de 
remate del bien inmueble.  
 
 
Atentamente;  
 
 
 
 
Ana Ximena Valderrama C 
C.C 67.043.015 
T.P 197.995 del C.S de la J. 
Cel 318 287 08 08 
Correo: xivaca19@hotmail.com 
   Xivaca85@gmail.com 

mailto:xivaca19@hotmail.com
mailto:Xivaca85@gmail.com
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NHORA PATRICIA ESCOBAR GAEZ



1 Este avalúo tiene como propósito :  

DEFINIR EN VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE EN SUS CONDICIONES PRESENTES

NORMAS

2 FECHA : ABRIL 27 DE 2022         AVALUO  No.: 0731

3 SOLICITANTE :

4 PROPIETARIO :

1 - MEMORIA DESCRIPTIVA :

CIUDAD :

1 DIRECCIÓN :

2  BARRIO :

3 VECINDARIO :

4 VIAS :

5 ESTRATO : 1

6 DESCRIPCION :

CASA UNIFAMILIAR MEDIANERA DE UNA PLANTA, CONSTRUCCIÓN ANTIGUA, MATERIALES TRADICIONALES.

LA EDIFICACIÓN POSEE DOS ALCOBAS, UN BAÑO, UN PATIO. FRENTE A VÍA VEHICULAR PAVIMENTADA DE 

UN CARRIL AMPLIO. AL SURORIENTE DE LA CIUDAD, CERCA A LA AUTOPISTA SIMÓN BOLIVAR, AL PUESTO 

DE SALUD EL VERGEL, TIENDA VETERINARIA MAX QUE BIÉN, EXCELENTE TRANSPORTE PÚBLICO DEL MÍO. 

2 - SERVICIOS PUBLICOS :

1 ACUEDUCTO : SI

2 ENERGIA : SI

3 ALCANT. : SI

4 TELEFONO : SI

5 GAS : SI

6 OTRO : NO

COEFICIENTE POR SERVICIOS PUBLICOS INSTALADOS : 1

3 - IDENTIFICACION JURIDICA :

1 ESCRITURA : No. 3888  FECHA: NOT. 6a. CALI

2 MATRICULA :   

3 NUMERO PREDIAL

 COEFICIENTE POR DOCUMENTACION LEGAL : 1

0731

1

370 - 366744

H020600120000

VIVIENDAS SIMILARES

AVALUOS URBANOS

NOV. 27 - 2012

CEL.: 315 560 6902

EL VERGEL 

LUZ ISABEL LAVERDE RAMÍREZ

CRA 34 No. 42B - 38

BAJO

NHORA PATRICIA ESCOBAR GAEZ

VEHICULAR PAVIMENTADA

SANTIAGO DE CALI

ESTE AVALUO CUMPLE CON LA NORMA O762 DEL IGAC DE ACUERDO A LO ESTABLECIDO POR EL DECRETO 1420 DE 1998

RODOLFO GAVIRIA RUIZ



 

4 -  USO DEL SUELO : NHORA PATRICIA ESCOBAR GAEZ

1 4,1 INDUSTRIAL PLANTAS INDUSTRIALES - BODEGAS

2 4,2 RESIDENCIAL CASA - APARTAMENTOS - EDIFICIOS  

3 4,3 COMERCIAL LOCALES - OFICINAS

4 CUMPLE CON NORMAS DEL SECTOR  RESIDENCIAL 1,2

5 COEFICIENTE TOTAL POR AFECTACION GENERAL : 1,067

5 - DETERMINACION FISICA :

FRENTE   FONDO   I.C.             AREA  TOTAL

1 MEDIDAS  DEL  TERRENO : 5,00 19,10 100% 95,48 M2

2 FORMA GEOMETRICA :

3 AREA LIBRE A DESCONTAR EN EL PRIMER PISO : 13,86 M2

 

4 AREAS CONSTRUIDAS PISO 1 : 81,62 M2

81,62 M2 PISO 2 : 0 M2

PISO 3 : 0 M2

PISO 4 : 0 M2

PISO 5 : 0 M2

TIPO : 0 M2

PISO 4 : 0 M2

SOTANO : 0 M2

OTROS : 0 M2

              AREA  CONSTRUIDA  TOTAL : 81,62 M2

6 - FITTO Y CORVINI - DEPRECIACION EDAD ESTADO :

PORCENTAJE DE MESES RENTABLES 17%

1 AÑO ACTUAL : 2022 AÑO DE CONSTR. 1991            EDAD  : 31 AÑOS

2 VIDA  ESTIMADA 70 AÑOS            % DE VIDA  : 0,44 %

3 ESTADO  :

4  

5 ESTADO DEL INMUEBLE VISITADO : ACEPTABLE 0,59

6 DEPRECIACION TOTAL POR EDAD Y ESTADO 0,52

7 MESES RENTABLES : 142,8

2

RECTANGULAR



7 - ESPECIFICACIONES Y ACABADOS DE OBRA : NHORA PATRICIA ESCOBAR GAEZ

TIPOLOGIA SEGUN CENTRO NACIONAL DE LA CONSTRUCCION - CENAC -

1 FACHADA :

2 CUBIERTA :

3 ESTRUCTURA :

4 ENTREPISOS :

5 MUROS :

6 PISOS :

7 CIELOS :

8 PUERTAS :

9 VENTANAS :

10 CLOSETS :

11 SANITARIOS :

12 COCINAS :

13 : P 1

14 ESTRATO SOCIOECONOMICO : BAJO 1

15 : RP 2

16  TIPOLOGIA  PARTICULAR 1,33

17 M.I.B. MULTIPLICADOR DE INGRESOS BRUTOS :

PARA ESTE CASO : 120

8 - ASPECTO  ECONOMICO :

1 USO ACTUAL : RESIDENCIAL 7.280$                   M2

2 RENTA REAL :  

3 RENTA PROY. :

4 RENTA CALC. :

5 AVALUO DE RENTA  430.000$               

7 AVALUO POR CAPITALIZACION DE RENTA 142,8 RC 61.404.000$          1

8 AVALUO POR RENTABILIDAD    M.I.B. 120 AR 51.600.000$          2

9 AVALUO POR REF. CATASTRAL 1,853 50.812.966$          3

ENCUESTA DE COMPARABLES

10 1 OFERTA EN EL SECTOR DEL AVALUO : 52.000.000$          

11 2 OFERTA DE PRENSA EN LA PLAZA : 57.200.000$          

12 3 INFORMACION COLEGA  : 51.000.000$          

13 PROMEDIO ENCUESTA COMPARABLES 53.400.000$          4

330.000$                

363.000$                

594.194$                

429.065$                

ETERNIT SOBRE ESTREUCTURA EN MADERA

LOSA EN CONCRETO

MUROS PORTANTES

MESÓN EN CERÁMICA

LÍNEA TRADICIONAL

REPELLO

27.422.000,00$                           

3

REPELLO, ESTUCO Y VINILO PARCIALMENTE

METÁLICAS

CERÁMICA

VIGUETAS A LA VISTA

NO TIENE

METÁLICAS



9 - CUADRO DE VALORES E INDICADORES ECONOMICOS NHORA PATRICIA ESCOBAR GAEZ

TASA REPR.U$ 150 3.948$                 592.145$     

1 SALARIO MINIMO MENSUAL $ 1.000.000 960.000$     0,96 PARA EL AÑO : 2022

2 CONSTRUDATA U.MIN. 1.061.709$      1.061.709$  ULTIMO BOLETIN

3 VALOR UVR 2400 302,33$           725.582$     FECHA ABRIL 27 DE 2022

4 MERCADO MIN. 95,0% 1.026.702$      975.367$     CASAS INTERES SOCIAL

OTRO - ESPECIFICAR 1.052.632$  BASES SCA

5 VALOR INICIAL BASICO  :   894.572$     FECHA ABRIL 27 DE 2022

6 I.V.I. PONDERADO POR A.G. 954.210$     M2 BASICO PARA ESTE CASO

7 COEFICIENTE TIPOLOGIA PARTICULAR 1,333333333

8 VALOR REPOSICION ACTIVO NUEVO 1.272.281$            M2

9 VALOR DEPRECIADO ESTE CASO 0,516 615.239$               M2

10 - VALORACION DEL SUELO  

1 VALOR TOTAL REPOSICION INMUEBLE NUEVO 103.843.546$        

2 VALOR TOTAL DEL TERRENO 28% 29.076.193$          

3 VALOR M2 TERRENO CALCULADO 95,48 M2 304.527$               M2

4 VALOR M2 LOTE EN EL SECTOR HOY 530.000$               M2

5 VALOR M2 LOTE PROMEDIO PARA ESTE CASO 417.263$               M2

11 -

FACTOR DE COMERCIALIDAD

OFERTA : MEDIA ALTA 0,9 81%

DEMANDA : MEDIA BAJA 0,9 19%

1 CONSTRUCCIONES 81,62 37.602.334$          

2 LOTE 95,48 39.840.296$          

3 OTROS -$                      

4 FACTOR COMERCIAL 19% MENOS 14.714.100$          

5 AVALUO POR REPOSICION 62.728.531$          5

VALOR CONSTRUCCION SEGÚN PRESUPUESTO 28.159.704$             

460.700$             

AVALUO POR REPOSICION

4

417.263$             



12 VALOR DE REPOSICION COMO NUEVO

ESTRATO 1

SECTOR RP

 TIPOLOGIA P

 

CAPITULOS CANT. % PARCIAL

P

1 PRELIMINARES 1,5% 422.396$               

2 CIMENTACION 2,9% 816.631$               

3 DESAGUES 1,5% 422.396$               

4 MAMPOSTERIA 16,5% 4.646.351$            

5 ESTRUCTURA 10,7% 3.013.088$            

6 CUBIERTA 10,0% 2.815.970$            

7 PISOS 9,8% 2.759.651$            

8 ENCHAPES 0,5% 140.799$               

9 INSTALACIONES ELECTRIC. 5,8% 1.633.263$            

10 INSTALACIONES HIDRAULIC. 4,0% 1.126.388$            

11 CARPINTERIAS 4,6% 1.295.346$            

12 APARATOS SANITARIOS 1,0% 281.597$               

13 CERRAJERIA 2,0% 563.194$               

14 VIDRIOS 5,5% 1.548.784$            

15 PINTURAS 0,2% 56.319$                 

16 EQUIPOS ESPECIALES 0,1% 28.160$                 

17 HERRAMIENTA - EQUIPO 0,2% 56.319$                 

18 ADMINISTRACION 3% 844.791$               

19 IMPREVISIBLES 5,2% 1.464.305$            

20 IMPUESTOS Y DERECHOS 2,1% 591.354$               

21 HONORARIOS A.I.U. 18,4% 5.181.385$            

VALOR DEL LOTE 39.840.296$          

TOTAL CONSTRUCCION 29.708.487$          

 AVALUO POR REPOSICION COMO NUEVO 68.000.000$          6

5



13 CONCILIACION DE METODOLOGIAS NHORA PATRICIA ESCOBAR GAEZ

1 VALOR CAPITALIZACION DE RENTAS FUTURAS 61.404.000$          1

2 VALOR POR RENTABILIDAD - MIB 51.600.000$          2

3 VALOR POR REFERENCIA CATASTRAL 50.812.966$          3

4 VALOR METODO COMPARATIVO 53.400.000$          4

5 VALOR POR COSTO REPOSICION 62.728.531$          5

6 VALOR REPOSICION COMO NUEVO 68.000.000$          6

7 VALOR PROMEDIO 57.990.916$          7

8 AVALUO FINAL 58.000.000$          8

9 PRECIO MAXIMO DE LA PROPIEDAD 68.000.000$          MAX

10 VALOR DE LIQUIDACION 50.812.966$          MIN

11 DESVIACION ESTANDART 7.038.738$            

12 COEFICIENTE DE VARIACION 15  > 12,14 %

14 CONCLUSION :

1 LOS SEIS VALORES ENCONTRADOS POR LAS DISTINTAS METODOLOGIAS QUE

SE UTILIZARON EN ESTE AVALUO ESTAN DENTRO DE UN RANGO ACEPTABLE DE

TOLERANCIA POR LO CUAL TOMAREMOS SU PROMEDIO COMO JUSTIPRECIO DEL

INMUEBLE ANALIZADO. VARIACION 12,14 % MAXIMO ACEPTB. 15%

COMO RESULTADO DE ESTE ESTUDIO DE VALORACION INMOBILIARIA SE

CONCLUYE QUE EL VALOR EN EL MERCADO DE LA PROPIEDAD EN CUESTION

EN SU CONDICION PRESENTE DE ESCRITURA UNICA SIN IMPEDIMENTOS

2 EN LA FECHA DE HOY ES :   57.990.916$          

3 REDONDEAR MAS TOTAL  : 58.000.000$       

4 SON  :

   

6 TOTAL LOTE 417.263$         95,48 M2 39.840.296$       

7 TOTAL CONSTR. 222.491$         81,62 M2 18.159.704$       

AVALUO DE RENTA : MES 430.000$            

6

1,02%

CINCUENTA Y OCHO MILLONES DE PESOS M / CTE





RESUMEN GRAFICO NHORA PATRICIA ESCOBAR GAEZ

CONCILIACION DE METODOLOGIAS

1 VALOR CAPITALIZACION DE RENTA 61.404.000$          1

2 VALOR POR RENTABILIDAD 51.600.000$          2

3 VALOR POR REF. CATASTRAL 50.812.966$          3

4 VALOR METODO COMPARATIVO 53.400.000$          4

5 VALOR POR COSTO REPOSICION 62.728.531$          5

6 VALOR REPOSICION COMO NUEVO 68.000.000$          6

7 VALOR PROMEDIO 57.990.916$          7

8 AVALUO COMERCIAL 58.000.000$          8

PRECIO MAXIMO DE LA PROPIEDAD 68.000.000$             MAX

VALOR DE LIQUIDACION 50.812.966$             MIN

8
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REGISTRO FOTOGRAFICO



VISTAS EN AMBOS SENTIDOS DEL ENTORNO INMEDIATO, DETÁLLENSE ACABADOS DE PREDIOS VECINOS

VISTA FACHADA DEL PREDIO, VER AUSENCIA ACABADOS VISTA CONFIRMACIÓN NOMENCLATURA DEL PREDIO



VISTA ÁREA SOCIAL DE ACCESO, VER ACABADOS VISTA  CORREDOR ACCESO A PARTE POSTERIOR

VISTA ALCOBA No.1, VER ACABADOS VISTA ALCOBA No.2, VER ACABADOS



VISTA PARTE POSTERIOR SERVICIOS, VER ACABADOS VISTA COCINA, VÉANSE SUS ACABADOS

VISTAS COMPLEMENTARIAS ÚNICO BAÑO, VÉANSE SUS ACABADOS



VISTA ZONA ROPAS, VÉANSE SUS ACABADOS VISTA DESDE ACCESO PATIO A PARTE FRONTAL

VISTAS COMPLEMENTARIAS PATIO POSTERIOR, DETÁLLENSE SUS ACABADOS O AUSENCIA DE ELLOS



VISTA FACHADA POSTERIOR DE PATIO Y SUS ACABADOS VISTA CORREDOR HACIA ACCESO, VER ACABADOS

VISTAS DETALLES ACABADOS EN PISO, MUROS Y CIELO - CERÁMICA, VINILO Y CUBIERTA CON VIGAS A LA VISTA



VISTAS VARIAS DETALLES ACABADOS DE CUBIERTA EN ÁREA SOCIAL Y CORREDOR

VISTA DETALLE ACABADO VENTANA METÁLICA VISTA DETALLES VARIOS - MUROS Y CIELO







ANEXOS



1º- Certificación de la Lonja Asociación de Arquitectos Avaluadores de Colombia -
       Lonja de Propiedad Raíz.

 
2º- Fotocopia de la Escritura No. 3.888 del 27 de Noviembre de 2.012 - Notaría 6a. del 
       predio.

3º- Fotocopia del  Certificado de Tradición No. 370 - 366744 del Predio.

4°- Copia  del Recibo Predial 2.022 a la fecha, pendiente de ser cancelado.

5°- Copia Mapa de La Comuna No. 13, donde se haya inscrito el predio.

6°- Copia Boletín No. 27 de Abril 6 de 2.022,  Valores de la Unidad de Valor Real 
       (U.V.R.), vigentes para el período Abril 16 de 2.022 al 15 de Mayo de 2.022 y Valor 
       del Dólar para el día Miércoles 27 de Abril - fecha en que se realizó la visita al predio.

7°- Copia Marco Legal del Avalúo.

RELACIÓN ANEXOS



 

 

  

 

  

Carrera  4 No.  4 –  43   Oficina 201 Edificio Guillermo Naranjo  Celular: 315 560 6902 
Cali – Valle - Colombia 

 
 

CERTIFICA 
  
 
 
Que la Arquitecta NHORA PATRICIA ESCOBAR GÁEZ, identificada con  cédula de 
ciudadanía No. 31.914.038 de Cali, es miembro activo de la ASOCIACION DE 
ARQUITECTOS AVALUADORES DE COLOMBIA – LONJA DE PROPIEDAD RAIZ 
– con Matrícula Profesional No. 76700 - 35334 expedida por el Consejo Profesional 
Nacional de Ingeniería y Arquitectura, profesional avaluador según el literal h del 
Artículo 2 de la Ley 435 de 1.998 que reglamenta la realización de avalúos y 
peritazgos en materia de Arquitectura y Edificaciones, como una actividad del ejercicio 
profesional de la Arquitectura. 
 
Su registro interno tiene fecha de vencimiento anual:     DICIEMBRE 31 DE 2.022 
 
La Arquitecta se encuentra inscrita en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 7 
de Septiembre de 2020, y le ha sido asignado el número de avaluador AVAL-
31914038.  
 
Para constancia de lo anterior se firma el presente certificado en la ciudad de Santiago 
de Cali, a los DIECINUEVE (19) DIAS del mes de ENERO de 2.022. 
 
 

 
 

 
JAIRO OSPINA ROJAS   
Secretario Junta Directiva LONJAAA    
 
 
 

NHORA PATRICIA ESCOBAR GÁEZ 
Registro LONJAAA No. : 109 

R.A.A. AVAL-31914038 
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VALORES DE LA UNIDAD DE VALOR REAL (UVR)

Vigentes para el período 16/Abril/2022 al 15/Mayo/2022

(Resolución Externa No. 13 de 2000)

Variación mensual IPC Marzo de 2022: 1.00%

Valor de la UVR al 15 de Abril de 2022: 301.1250

DD/MM/AAAA VALOR UVR

Variación

Anual (%) 1/ DD/MM/AAAA VALOR UVR

Variación

Anual (%) 1/

16/04/2022 301.2249 8.02 01/05/2022 302.7273 8.28

17/04/2022 301.3248 8.04 02/05/2022 302.8277 8.30

18/04/2022 301.4248 8.06 03/05/2022 302.9282 8.32

19/04/2022 301.5248 8.07 04/05/2022 303.0286 8.34

20/04/2022 301.6248 8.09 05/05/2022 303.1292 8.35

21/04/2022 301.7249 8.11 06/05/2022 303.2297 8.37

22/04/2022 301.8249 8.13 07/05/2022 303.3303 8.39

23/04/2022 301.9251 8.14 08/05/2022 303.4309 8.41

24/04/2022 302.0252 8.16 09/05/2022 303.5316 8.42

25/04/2022 302.1254 8.18 10/05/2022 303.6323 8.44

26/04/2022 302.2256 8.20 11/05/2022 303.7330 8.46

27/04/2022 302.3259 8.21 12/05/2022 303.8338 8.48

28/04/2022 302.4262 8.23 13/05/2022 303.9346 8.49

29/04/2022 302.5265 8.25 14/05/2022 304.0354 8.51

30/04/2022 302.6269 8.27 15/05/2022 304.1363 8.53

1/ La variación anual corresponde al cambio porcentual entre el valor de la UVR de la fecha en mención y el valor de dicha unidad 

en la misma fecha del año anterior.

Bogotá, abril 06 de 2022
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TRM VIGENTE AL MIÉRCOLES 27 DE ABRIL DEL 2022 

1 USD = 3,947.63 COP 
Tres Mil Novecientos Cuarenta y Siete Pesos Con Sesenta y Tres Centavos 

 Dólar Hoy  

  

2022-04- 

 Ver histórico 

La cotización del dólar en Colombia para el día Miércoles 27 de Abril del 2022 

subió 15.89 Pesos, correspondiente a un aumento del 0.4% con respecto al día 

anterior. Alcanzó el nivel más alto en más de 2 meses (desde 2022-02-18). La TRM 

aumentó un 7.87% (288.01 Pesos) en referencia al mismo día del año anterior y 

subió un 4.28% (161.97 Pesos) comparando con el mismo día del mes anterior. 

 

 

 

  

 

https://www.dolar-colombia.com/


EL PRESENTE  AVALÚO ESTA SOPORTADO LEGALMENTE POR LA NORMATIVA VIGENTE Y QUE DETALLAMOS A CONTINUACIÓN :

1 REPUBLICA DE COLOMBIA - CORTE CONSTITUCIONAL - SALA PLENA - SENTENCIA C-492/96 - EXPEDIENTE D-1279 

PONENTE DR. JOSÉ GREGORIO HERNÁNDEZ GALINDO , EN LA CUAL SE RESUELVE " EXEQUIBLE EL ART. 27 DEL DECRETO 2150 DE 1995

LOS AVALUOS SERÁN REALIZADOS. . POR LOS AFILIADOS A LA LONJA DE PROPIEDAD RAÍZ DEL LUGAR DONDE ESTE UBICADO

EL BIEN…

RESUELVE :DEBE ENTENDERSE EL TERMINO LONJA DE PROPIEDAD RAÍZ EN SENTIDO GENÉRICO REFERIDO A TODAS LAS

ASOCIACIONES Y COLEGIOS QUE AGRUPEN PROFESIONALES EN FINCA RAÍZ, PERITAZGO Y AVALÚO DE INMUEBLES.". . Y NO RESULTEN

VIOLADOS LOS DERECHOS DEL EJERCICIO PROFESIONAL . "

NO ES PUES EXCLUSIVIDAD DE UNA LONJA EN PARTICULAR, SINO POR TODAS LAS QUE SOPORTEN SU EXISTENCIA

LEGAL.

2 EL DECRETO 1420 DE 1998 EN SU ARTICULO 9 DICE : " SE ENTIENDE POR LONJA DE PROPIEDAD RAÍZ A LAS ASOCIACIONES Y 

COLEGIOS QUE AGRUPEN A PROFESIONALES EN FINCA RAÍZ, PERITAZGO Y AVALÚO DE INMUEBLES."

3 LEY 546 DE 1999 - ART. 50 - AVALUOS Y AVALUADORES - . . " LOS AVALUOS SERÁN REALIZADOS POR PERSONAS PERTENECIENTES

A UNA LISTA CUYA INTEGRACIÓN Y ACTUALIZACIÓN CORRESPONDERÁ REGLAMENTAR A LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y 

Y COMERCIO, CON SUJECIÓN A LOS REQUISITOS DE IDONEIDAD PROFESIONAL, SOLVENCIA MORAL, INDEPENDENCIA Y

RESPONSABILIDAD EN LOS TÉRMINOS QUE DETERMINE EL GOBIERNO NACIONAL . "

ES LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO QUIEN REGULA EL REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES

4 DECRETO 422 DE 2000 - ART. 5 - INDEPENDENCIA " LOS AVALUOS DEBEN SER REALIZADOS POR PERSONAS QUE, DIRECTA O

INDIRECTAMENTE CAREZCAN DE CUALQUIER INTERÉS EN EL RESULTADO DEL AVALÚO O EN SUS POSIBLE UTILIZACIONES, ASÍ COMO

CUALQUIER VINCULACIÓN CON LAS PARTES QUE SE AFECTARÍAN.  LOS AVALUADORES NO PODRÁN TENER CON LOS

ESTABLECIMIENTOS DE CREDITO NINGUNA RELACIÓN DE SUBORDINACIÓN, DEPENDENCIA O PARENTESCO "

5 RESOLUCIÓN No. 13314 DE 2001 - " . . SE CONDICIONA LA EXEQUIBILIDAD DE ESTE PRECEPTO EN EL SENTIDO DE QUE EL TRAMITE 

PARA LA INSCRIPCIÓN DE LOS PERITOS AVALUADORES EN LA LISTA DEBERÁ SER ABIERTO Y TRANSPARENTE, PARA GARANTIZAR 

EL LIBRE ACCESO DE LAS PERSONA AL EJERCICIO DE DICHA OCUPACIÓN ."

ART. PRIMERO - CONFORMACIÓN DEL REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES : EL REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES

ESTARA CONFORMADO POR LA LISTA  DE AVALUADORES INSCRITOS ANTE LA  SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y 

COMERCIO."

ART. TERCERO - CADA AVALUADOR TENDRÁ UN NUMERO DE REGISTRO, CORRESPONDIENTE AL NUMERO CONSECUTIVO 

OTORGADO POR LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO AL MOMENTO DE LA RADICACIÓN DE LA SOLICITUD DE 

INSCRIPCION,"

6 POR TODO LO ANTERIORMENTE EXPUESTO NUESTRO TRABAJO DE AVALUADORES CUMPLE CON TODO LO ESTABLECIDO LEGAL-

MENTE Y COMO SE PUEDE ESTABLECER ES LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO QUIEN TIENE LA POTESTAD LEGAL 

DE REGULAR EL REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES, ESTABLECER NORMAS Y LLEVAR LISTADOS. 

7 LAS ENTIDADES DE CRÉDITO DEBEN TENER EN CUENTA QUE LAS NUEVAS NORMAS SOBRE EL REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES

QUE SON REGULADAS POR LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO Y ESPECIALMENTE EL ART. 5 DEL DECRETO

422 DE 2000 QUE SOLICITA LA INDEPENDENCIA DE ESTAS ENTIDADES CON LOS AVALUADORES.

ESTE AVALUO CUMPLE CON : 

8 EL DECRETO 1420 DE 1998 - ESTAMOS CONSTITUIDOS COMO  LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE ACUERDO AL ART. 9

9 CON LA NORMA 762 DE 1998 DEL IGAC DE ACUERDO A LO ESTABLECIDO EN EL DECRETO 1420 DE 1998

10 CON LA RESOLUCION 13314 - 1998 - ESTAMOS INSCRITOS EN LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO RNA

11 ADJUNTAMOS COPIA DE EL FORMATO DE INSCRIPCION AL REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES, SIENDO EL NUMERO DE REGISTRO

EL CONSECUTIVO DE LA RADICACION DE ACUERDO A LO ESTABLECIDO EN LA NORMA 13314 DE 1998 SUPERINDUSTRIA Y COMERCIO.

12 SI POR CUALQUIER MOTIVO ESTE AVALÚO ES DEVUELTO, SOLICITAMOS REMITIR POR ESCRITO LAS CAUSALES DE POR LAS CUALES 

SE RECHAZA .

MARCO LEGAL

AFILIADOS A :

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ - ASOCIACION DE ARQUITECTOS AVALUADORES  PERSONERIA 01518 AGO. 8  2000 - CAMARA DE COMERCIO DE CALI



NHORA PATRICIA ESCOBAR GAEZ

AFILIADO A :

0731 CONTRAPORTADA

VISTA DEL PREDIO EN SU ENTORNO INMEDIATO

NHORA PATRICIA ESCOBAR GAEZ CEL.: 315 560 6902



SECRETARIA DE SEGURIDAD Y JUSTICIA 
sq.11 SUBSECRETARIA (JE. ACCESO A SERVICIOS DE JUSTICIA 

INSPECCION`URBANA DE POLICIA_ CATEGORIA ESPECIAL 
AtiAW)A.M. CON TURNO PERMANENTE No. 2 

DILIGENCIA DE AUDIENCIA PUBLICA PARA LLEVAR A CABO SECUESTRÓ DE 
BIEN INMUEBLE CON Mí. No. 370 - 366744 

En la ciudad'.de Santiago. de Call, Departamento del Vaile del Cauca, República de 
Colombia:, Siendo las"  3:45-  pm  , a los Veintisiete (27) días del mes, de -Abril del año 
DOS MIL VENIMOS (2022), siendo la fecha y hora..previamente sefialados en auto de 
fecha Tres (19) de Abril de 2021, y proferido dentro del proceso EJECUTIVO 
I-IPOTECARIO - SECUESTRO DE BIEN INMUEBLE IDENTIFICADO CON M.1. 370 -
366744, !.sb.icado en la Lote #0 1971, # 64 - Calle 34 #428-33 Whanización El liePgel 
de esta ciudad, adelantado por el juzgado SEGUNDO (29 CIVIL MUNICIPAL DE 
E.JECUCION " 	SEN-IENCIAS DE SANTIAGO DE CALI, D.C. • No. 
CW1002/0429/2022, RAD. 2019-00490-00, RADICADO ORFEO 2022-4173010-
076215-2, Demandante CLAUDIA PATRICIA MARTÍNEZ CC. 66.956.407, contra LUIS 
ISABEL LAVERDE CC. 3t 944513., El suscrito INSPECTOR DE POLICIA URBANO"' 
CATEGORIA SPECIAL CON TURNO PERMANENTE ,No. 2 DE CALI., en .sú sede 
ubicada en la Carera 52. No. 2 - 00 Casa de Justicia de Sloe, constituyó en audiencia 
pública el recinto del despacho con el citado fin. Seguidamente. se. procede a darle 
posesión dei cargo de Secretario AD-HOC a la señora GLORIA MES CASTRILLON 
MINA ron CC. 66.65/.068 de CaA quien fue juramentado previa imposición de las 
normas legales pertinentes, bajo cuya gravedad de juramento prometió cumplir bien. y 
fielmente con los deberes que el cargo le impone a su leal 'saber y entender, 
maririeslando que no tiene impedimento alguno para ejercer el cara°. Acto seguido se 
encuentra presente el ,,(la) Dr. (a). AnA 	vAuziawa_akizAs_ 	 
identificadoia con cedilla de ciudadanía No. 67.043_415 	, y T.P. No. 
197.995 	del C.S.J., quien actúa dentro del presente asunto como apoderadola 
Ald in in 1' 	de la parte demandante, y a quien este despacho reconoce 
personería jurídica para actuar dentro de la misma. Así también se hace presente en 
este recinto el/la secuestre señor/a DMI-I SERVICIOS DE 1NGENIERIAS LA. 5, Calle 
72# 11 C - 24, Tel: 311 310 6606, a través de la lista de auxiliares de !a justicia Se 
fijan como honorarios la suma de S 100,000, los cuales serán sufragados por la 
parte demandante una vez finalizada esta diligencia. A continuación nos 
desplazamos al sitio objeto de la presente comisión, donde: Somos atendidos or e3. 
sef-or PORFIRIO VALENCIA ITELAZCO identificado con CC. 16,486,702 de 
Brientura - Valle, a quien se le pone en conocimiento sobre el moti 
vo de esta diligencia, y permite el ingreso voluntario al interior 
del inmueble, de igual manera manifiesta que él es ingiadnino en es,. 
ta propiedad, y que cancela un °Anon de arrendamiento mensual por 
valor de $ 33.0.000, a la serlora LUZ ISABEL LAVERDE. quieb funge como 
demandada dentro de esta comisibti. Acto seguido toma poseci6n del 
cargo como seguestre designada por Dl a INGENIERIAS S.A.S, la Dra., 
LEIDY LEANDRA GONZÁLEZ SOLANO identificada cob CC. 1.130.595.642 
de Cali - salle, quien prooede a hacer una descripal6n del inmue-
ble de la siguiente manera: Se-  trata de un inmueble de un piso, oil-
ya entrada es por una reja de seguridad, pue r t a de ingreso en alumi 
nio, con una ventana en hierro con vista al exterior, una habitaciofi 
que funciona como sala pequella, seguido de un pasillo y al lado.de  - 
Hcpossta0 914I2ción con ventana de vidrio que mira a la sala sin puer 

continúa .„.. 	 



/7/  
/~M 	( ó / Í./ 

AN XIMENA VALDERRAMA C. 
Apoderada demandante 

GE E. SANO 
oretario AD-0O 

por el mismo pasillo al lado derecho otra habitaciOn sin puerta, sin 
closet y sin ventanas, seguimos nor el pasillo y encontramos la coci-
na con mesen en cemento enchapado con baldosa oomnn sin mobiliario, 
seguido esta el baso con ducha y bateria comple ta separado nor una 
cortina platica, enchapado en baldosa Comnn sin puerta, segúido del 
balo nor el mismo pasillo una puerta metálica que conduce a un patio 
encerrado en ladrillo en obre sin estucar y destechado, con su piso 
en cemento, el interior de la vivienda el techo es teja de eternit 
sin cielo raso, paredes repelladas y pintadas, piso en cernmica de2 
cemento, cuenta con los servicios básicos de acueducto, energía y 
gas domiciliario, su estado de presentación y oonservaoilin es malo; 
Es todo. Los linderos de la propiedad son Norte con la Carrera 34B, 
vía plblica l  al Occidente con la Calle 42B-34, al oriente con la ca-
Irle 428 - 60, al Sui con la Ca rrera 35 No. 42D-45. Es todo. Visto 
lo anterior, el Despacho declara legalmente secuestrado dicho inmue.,-
ble y s e hace entrega real y material del mismo a  la Dra. ANA XIMENA 
VALDE.,2AMACALDAS apoderada dele parte demandante, quien recibe de 
conformidad al acta. Acto seguido se fija tilos honorarios a la seoues-
tre por valor de $ 180.000 los cuales son cancelados en el soto por 
la aroderada demandante, y recibidos a satisfacción. El  •Despacho deja 
constancia que en el Despacho CoMis orlo No. CYN/002/0429/2022. Es todo 

siendo otro el objeto de la presente diligeci, se da por terminada 
y se firma por los aqui presentes. 

ED1W-FID2R0 VELASQUEZ 
Inspector rmanente de Po cia 

PORFIRTO VALENCIA VELANCO 
Quien nos atiende 



Señores: 
JUEZ 02 CIVIL MUNICIPAL EJECUCION SENTENCIAS CALI 
Calle 8 # 1-16 Oficina 203 Edificio Entre Ceibas 
Correo. memorialesj02ofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co 
apofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co 
Cali - Valle 
  
 
DEMANDANTE:  Claudia Patricia Martínez Sandoval   
DEMANDADO:  Luz Isabel Laverde Ramírez    
RADICACIÓN:  76001400303420190049000 
 
 
REF. AUTO No. 1898 de mayo 11 de 2022. 
 
ANA XIMENA VALDERRAMA CALDAS, mayor de edad, identificada con la cedula 
de ciudadanía numero 67.043.015 expedida en Cali – Valle, Abogada titulada y en 
ejercicio con Tarjeta Profesional número 197.995 del Consejo Superior de la 
Judicatura, actuando en calidad de Apoderado Judicial de la parte actora, a Usted 
con mi acostumbrado respeto me permito aportar lo requerido: 
 

• Acta de Diligencia de Audiencia Pública de Secuestro del Bien Inmueble N° 
370-366744, ubicado en la calle 34 # 42B – 38 Urbanización El Vergel, 
llevada a cabo por el Inspector de Policía EDWIN FIERRO VELASQUEZ. 
 

• Avaluó Comercial del bien inmueble N° 370-366744, ubicado en la calle 34 # 
42B – 38 Urbanización El Vergel, el cual se realizó el día 06 de mayo de 
2022.   

 

• Liquidación del Crédito por valor de $  68.992.478. 
 
En virtud a lo anterior me permito me permito remitir liquidación de crédito: 
 

• TOTAL CAPITAL        $  16.000.000  

• TOTAL INTERESES DE MORA      $   39.943.732 

• TOTAL COSTAS        $    1.500.000 

• HONORARIOS SECUESTRE      $       180.000 

• HONORARIOS PERITO AVALUO COMERCIAL    $       180.000 

• HONORARIOS DE ABOGADO AL 20% PACTADOS EN LOS PAGARES 

$  11.188.746 

 

• TOTAL LIQUIDACION       $  68.992.478 

 
 
 

mailto:memorialesj01ofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co
mailto:apofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co


LIQUIDACION DE CREDITO  

Deudor:     

Obligación:   INSTRUCCIÓN 

CAPITAL: 
                 

16.000.000        

VIGENCIA Brio. Cte. 
Máxima 

Autorizada 
TASA LIQUIDACION 

DESDE HASTA T. Efectiva 
Efectiva     

Anual 1.5 
Nominal 
Mensual 

FINAL DÍAS  INTERESES  

 

  
           

20-nov-12 30-nov-12 20,89% 31,34% 2,30% 2,30% 10           122.533,58  

01-dic-12 31-dic-12 20,89% 31,34% 2,30% 2,30% 30           367.600,74  

01-ene-13 31-ene-13 20,75% 31,13% 2,28% 2,28% 30           365.418,20  

01-feb-13 28-feb-13 20,75% 31,13% 2,28% 2,28% 30           365.418,20  

01-mar-13 31-mar-13 20,75% 31,13% 2,28% 2,28% 30           365.418,20  

01-abr-13 30-abr-13 20,83% 31,25% 2,29% 2,29% 30           366.665,76  

01-may-13 31-may-13 20,83% 31,25% 2,29% 2,29% 30           366.665,76  

01-jun-13 30-jun-13 20,83% 31,25% 2,29% 2,29% 30           366.665,76  

01-jul-13 31-jul-13 20,34% 30,51% 2,24% 2,24% 30           359.008,01  

01-ago-13 31-ago-13 20,34% 30,51% 2,24% 2,24% 30           359.008,01  

01-sep-13 30-sep-13 20,34% 30,51% 2,24% 2,24% 30           359.008,01  

01-oct-13 31-oct-13 19,85% 29,78% 2,20% 2,20% 30           351.310,63  

01-nov-13 30-nov-13 19,85% 29,78% 2,20% 2,20% 30           351.310,63  

01-dic-13 31-dic-13 19,85% 29,78% 2,20% 2,20% 30           351.310,63  

01-ene-14 31-ene-14 19,65% 29,48% 2,18% 2,18% 30           348.157,36  

01-feb-14 28-feb-14 19,65% 29,48% 2,18% 2,18% 30           348.157,36  

01-mar-14 31-mar-14 19,65% 29,48% 2,18% 2,18% 30           348.157,36  

01-abr-14 30-abr-14 19,63% 29,45% 2,17% 2,17% 30           347.841,66  

01-may-14 31-may-14 19,63% 29,45% 2,17% 2,17% 30           347.841,66  

01-jun-14 30-jun-14 19,63% 29,45% 2,17% 2,17% 30           347.841,66  

01-jul-14 31-jul-14 19,33% 29,00% 2,14% 2,14% 30           343.098,16  

01-ago-14 31-ago-14 19,33% 29,00% 2,14% 2,14% 30           343.098,16  

01-sep-14 30-sep-14 19,33% 29,00% 2,14% 2,14% 30           343.098,16  

01-oct-14 31-oct-14 19,17% 28,76% 2,13% 2,13% 30           340.562,08  

01-nov-14 30-nov-14 19,17% 28,76% 2,13% 2,13% 30           340.562,08  

01-dic-14 31-dic-14 19,17% 28,76% 2,13% 2,13% 30           340.562,08  

01-ene-15 31-ene-15 19,21% 28,82% 2,13% 2,13% 30           341.196,51  

01-feb-15 28-feb-15 19,21% 28,82% 2,13% 2,13% 30           341.196,51  

01-mar-15 31-mar-15 19,21% 28,82% 2,13% 2,13% 30           341.196,51  

01-abr-15 30-abr-15 19,37% 29,06% 2,15% 2,15% 30           343.731,50  

01-may-15 31-may-15 19,37% 29,06% 2,15% 2,15% 30           343.731,50  

01-jun-15 30-jun-15 19,37% 29,06% 2,15% 2,15% 30           343.731,50  

01-jul-15 31-jul-15 19,26% 28,89% 2,14% 2,14% 30           341.989,16  

01-ago-15 31-ago-15 19,26% 28,89% 2,14% 2,14% 30           341.989,16  

01-sep-15 30-sep-15 19,26% 28,89% 2,14% 2,14% 30           341.989,16  

01-oct-15 31-oct-15 19,33% 29,00% 2,14% 2,14% 30           343.098,16  

01-nov-15 30-nov-15 19,33% 29,00% 2,14% 2,14% 30           343.098,16  

01-dic-15 31-dic-15 19,33% 29,00% 2,14% 2,14% 30           343.098,16  



01-ene-16 31-ene-16 19,68% 29,52% 2,18% 2,18% 30           348.630,78  

01-feb-16 29-feb-16 19,68% 29,52% 2,18% 2,18% 30           348.630,78  

01-mar-16 31-mar-16 19,68% 29,52% 2,18% 2,18% 30           348.630,78  

01-abr-16 30-abr-16 20,54% 30,81% 2,26% 2,26% 30           362.138,39  

01-may-16 31-may-16 20,54% 30,81% 2,26% 2,26% 30           362.138,39  

01-jun-16 30-jun-16 20,54% 30,81% 2,26% 2,26% 30           362.138,39  

01-jul-16 31-jul-16 21,34% 32,01% 2,34% 2,34% 30           374.594,42  

01-ago-16 31-ago-16 21,34% 32,01% 2,34% 2,34% 30           374.594,42  

01-sep-16 30-sep-16 21,34% 32,01% 2,34% 2,34% 30           374.594,42  

01-oct-16 31-oct-16 21,99% 32,99% 2,40% 2,40% 30           384.638,76  

01-nov-16 30-nov-16 21,99% 32,99% 2,40% 2,40% 30           384.638,76  

01-dic-16 31-dic-16 21,99% 32,99% 2,40% 2,40% 30           384.638,76  

01-ene-17 31-ene-17 22,34% 33,51% 2,44% 2,44% 30           390.019,33  

01-feb-17 28-feb-17 22,34% 33,51% 2,44% 2,44% 30           390.019,33  

01-mar-17 31-mar-17 22,34% 33,51% 2,44% 2,44% 30           390.019,33  

01-abr-17 30-abr-17 22,34% 33,51% 2,44% 2,44% 30           390.019,33  

01-may-17 31-may-17 22,34% 33,51% 2,44% 2,44% 30           390.019,33  

01-jun-17 30-jun-17 22,34% 33,51% 2,44% 2,44% 30           390.019,33  

01-jul-17 31-jul-17 21,98% 32,97% 2,40% 2,40% 30           384.484,75  

01-ago-17 31-ago-17 21,98% 32,97% 2,40% 2,40% 30           384.484,75  

01-sep-17 30-sep-17 21,98% 32,97% 2,40% 2,40% 30           384.484,75  

01-oct-17 31-oct-17 21,15% 31,73% 2,32% 2,32% 30           371.645,54  

01-nov-17 30-nov-17 20,96% 31,44% 2,30% 2,30% 30           368.690,80  

01-dic-17 31-dic-17 20,77% 31,16% 2,29% 2,29% 30           365.730,19  

01-ene-18 31-ene-18 20,69% 31,04% 2,28% 2,28% 30           364.481,85  

01-feb-18 28-feb-18 21,01% 31,52% 2,31% 2,31% 30           369.468,94  

01-mar-18 31-mar-18 20,68% 31,02% 2,28% 2,28% 30           364.325,73  

01-abr-18 30-abr-18 20,48% 30,72% 2,26% 2,26% 30           361.199,97  

01-may-18 31-may-18 20,44% 30,66% 2,25% 2,25% 30           360.574,02  

01-jun-18 30-jun-18 20,28% 30,42% 2,24% 2,24% 30           358.067,61  

01-jul-18 31-jul-18 20,03% 30,05% 2,21% 2,21% 30           354.142,88  

01-ago-18 31-ago-18 19,94% 29,91% 2,20% 2,20% 30           352.727,43  

01-sep-18 30-sep-18 19,81% 29,72% 2,19% 2,19% 30           350.680,51  

01-oct-18 31-oct-18 19,63% 29,45% 2,17% 2,17% 30           347.841,66  

01-nov-18 30-nov-18 19,49% 29,24% 2,16% 2,16% 30           345.629,91  

01-dic-18 31-dic-18 19,40% 29,10% 2,15% 2,15% 30           344.206,33  

01-ene-19 31-ene-19 19,16% 28,74% 2,13% 2,13% 30           340.403,43  

01-feb-19 28-feb-19 19,70% 29,55% 2,18% 2,18% 30           348.946,30  

01-mar-19 31-mar-19 19,37% 29,06% 2,15% 2,15% 30           343.731,50  

01-abr-19 30-abr-19 19,32% 28,98% 2,14% 2,14% 30           342.939,78  

01-may-19 31-may-19 19,34% 29,01% 2,15% 2,15% 30           343.256,52  

01-jun-19 30-jun-19 19,30% 28,95% 2,14% 2,14% 30           342.622,97  

01-jul-19 31-jul-19 19,28% 28,92% 2,14% 2,14% 30           342.306,10  

01-ago-19 31-ago-19 19,32% 28,98% 2,14% 2,14% 30           342.939,78  

01-sep-19 30-sep-19 19,32% 28,98% 2,14% 2,14% 30           342.939,78  

01-oct-19 31-oct-19 19,10% 28,65% 2,12% 2,12% 30           339.451,18  

01-nov-19 30-nov-19 19,03% 28,55% 2,11% 2,11% 30           338.339,46  

01-dic-19 31-dic-19 18,91% 28,37% 2,10% 2,10% 30           336.431,70  

01-ene-20 31-ene-20 18,77% 28,16% 2,09% 2,09% 30           334.202,88  

01-feb-20 29-feb-20 19,06% 28,59% 2,12% 2,12% 30           338.816,01  

01-mar-20 31-mar-20 18,95% 28,43% 2,11% 2,11% 30           337.067,89  



01-abr-20 30-abr-20 18,69% 28,04% 2,08% 2,08% 30           332.927,77  

01-may-20 31-may-20 18,19% 27,29% 2,03% 2,03% 30           324.933,40  

01-jun-20 30-jun-20 18,12% 27,18% 2,02% 2,02% 30           323.810,75  

01-jul-20 31-jul-20 18,12% 27,18% 2,02% 2,02% 30           323.810,75  

01-ago-20 31-ago-20 18,29% 27,44% 2,04% 2,04% 30           326.535,72  

01-sep-20 30-sep-20 18,35% 27,53% 2,05% 2,05% 30           327.496,29  

01-oct-20 31-oct-20 18,09% 27,14% 2,02% 2,02% 30           323.329,35  

01-nov-20 30-nov-20 17,84% 26,76% 2,00% 2,00% 30           319.311,61  

01-dic-20 31-dic-20 17,46% 26,19% 1,96% 1,96% 30           313.183,74  

01-ene-21 31-ene-21 17,32% 25,98% 1,94% 1,94% 30           310.919,70  

01-feb-21 28-feb-21 17,54% 26,31% 1,97% 1,97% 30           314.475,92  

01-mar-21 31-mar-21 17,41% 26,12% 1,95% 1,95% 30           312.375,55  

01-abr-21 30-abr-21 17,31% 25,97% 1,94% 1,94% 30           310.757,85  

01-may-21 31-may-21 17,22% 25,83% 1,93% 1,93% 30           309.300,41  

01-jun-21 30-jun-21 17,21% 25,82% 1,93% 1,93% 30           309.138,39  

01-jul-21 31-jul-21 17,18% 25,77% 1,93% 1,93% 30           308.652,20  

01-ago-21 31-ago-21 17,24% 25,86% 1,94% 1,94% 30           309.624,41  

01-sep-21 30-sep-21 17,19% 25,79% 1,93% 1,93% 30           308.814,28  

01-oct-21 31-oct-21 17,08% 25,62% 1,92% 1,92% 30           307.030,43  

01-nov-21 30-nov-21 17,27% 25,91% 1,94% 1,94% 30           310.110,28  

01-dic-21 31-dic-21 17,46% 26,19% 1,96% 1,96% 30           313.183,74  

01-ene-22 31-ene-22 17,66% 26,49% 1,98% 1,98% 30           316.412,09  

01-feb-22 28-feb-22 18,30% 27,45% 2,04% 2,04% 30           326.695,86  

01-mar-22 31-mar-22 18,47% 27,71% 2,06% 2,06% 30           329.415,55  

01-abr-22 30-abr-22 19,05% 28,58% 2,12% 2,12% 30           338.657,18  

01-may-22 31-may-22 19,71% 29,57% 2,18% 2,18% 30           349.104,04  

01-jun-22 30-jun-22 20,40% 30,60% 2,25% 2,25% 15           179.973,91  

   Total Intereses Moratorios 3445      39.943.732,00  

Intereses Corrientes según el mand. De pago desde ***** hasta*****     

Capital Concedido por el Juez en el mandamiento de pago            16.000.000,00  

  TOTAL: CAPITAL+INTERESES:   $55.943.732,00 

 
Con base en lo anterior solicito de manera atenta se fije fecha de Audiencia de 
remate del bien inmueble.  
 
 
Atentamente;  
 
 
 
 
Ana Ximena Valderrama C 
C.C 67.043.015 
T.P 197.995 del C.S de la J. 
Cel 318 287 08 08 
Correo: xivaca19@hotmail.com 
   Xivaca85@gmail.com 

mailto:xivaca19@hotmail.com
mailto:Xivaca85@gmail.com
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