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HECTOR MARIO DUQUE SOLANO

ABOGADO
Seior,
JUEZ 3 CIVIL MUNICIPAL DE ejecucion de CALI
E. S. D.

Proveniente del juzgado 23 civil municipal de Cali
Ref. :PROCESO EJECUTIVO
ASUNTO: informacion

DEMANDANTE: HECTOR MARIO DUQUE SOLANO
DDO: CARLOS ALBERTO RAYO MUNOZ.

Rad 684/2018

HECTOR MARIO DUQUE SOLANO, mayor de edad y vecino de la ciudad de
Cali, identificado con la Cédula de ciudadania No. 16.682.141 de Cali, portador
de la Tarjeta Profesional No. 71.551 del Consejo Superior de la Judicatura,
actuando en nombre propio, por medio del presente escrito me permito aportar
avalué del predio del demandado realizado por perito especializado, con las
debidas correcciones solicitadas por su despacho en aras de la continuidad del
proceso y que el mismo no se paralice.

Solicito respetuosamente no tener en cuenta el anterior de fecha 18 de mayo
del 2022,como quiera que la perito decidid6 complementar todo el peritaje para
evitar rechazos, adecuandolo al cédigo general del proceso

Lo anterior para que se sirvan realizar el respectivo traslado y fijar fecha para
remate una vez ejecutoriado gracias

Del Sefior(a) Juez,
Cordialmente,
HECTOR MARIO DUQUE SOLANO

C.C. No. 16.682.141 de Cali.
T.P. N0.71.551 del Consejo Superior de la Judicatura.



Cra. 4 No. 11-45 Ofic. 818 Edificio Banco de Bogotéa. Telf.8811288 Cel.
3007887141 Cali - Colombia. Email; hectordugue_hotmail.com
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1.INFORMACION BASICA O INFORMACION GENERAL

1.1 FICHA TECNICA

FICHA TECNICA

AVALUO No.

045-2022

SOLICITANTE

PROCESO EJECUTIVO SINGULAR
RAD:76001400-3023-2018-00684-00

INMUEBLE

Casa de habitacion

DIRECCION

AVENIDA 6 S #10-13

SECTOR

Portales de Jamundi

MUNICIPIO

Jamundi

DEPARTAMENTO

Valle

MATRICULA INMOBILIRIA

370 -500404

NUMERO PREDIAL NACIONAL

76364010004110022000

DOCUMENTOS
ENTREGADOS

Certificado de Tradicion

Escritura publica No.0109 del 13 de Enero de
1995; de la Notaria Novena del Circulo de
Cali.

FECHA DE SOLICITUD

20 de marzo de 2022

FECHA DE VISITA

24 de marzo de 2.022

VALOR
COMERCIAL

$ 81.865.884

OBSERVACIONES
DEL INMUEBLE

Avalto Comercial

Atentamente,

ol 2

CONSUELO PINQZ&\I HERNANDEZ
Perito Avaluador

AVAL-60371284 de La Entidad Reguladora ANA




2.0BJETIVO DEL AVALUO

El objeto del presente avaluo es determinar el valor comercial del inmueble, en el estado
actual en que se encuentra para proceso divisorio, por el cual se ha llegado mediante el
meétodo tradicional de investigacion y comparacion de mercado; ademas, de la
observacion y el andlisis de sus caracteristicas particulares, asi como el analisis del sector
que ejerce influencia.

Para la realizacion de este estudio se han tenido muy en cuenta aquellos aspectos que a
nuestra consideracion son relevantes para la fijacién del valor comercial del inmueble;
como aspectos de tipo econdmico, juridico, de normatividad urbana y fisico que nos
permiten fijar parametros de comparacién con inmuebles del mercado inmobiliario

3.CONSIDERACIONES GENERALES

Este estudio plantea el costo Sensato del inmueble estudiado, que es el valor que seria
recibido al vender el inmueble; este precio razonable, también puede catalogarse como la
cuantia estimada por la cual un bien deberia negociarse en la fecha de la valuacion entre
un cliente dispuesto a comprar y el comerciante dispuesto a vender en un trato libre, tras
una negociacion adecuada en la cual las partes actuen con conocimiento, de manera
cuerda y sin coaccion.

4. INFORMACION CATASTRAL
Destino Econémico Residencial — Casa

Numero [76364010004110022000
ID predio predial
nacional

Ficha catastral
global

Privada

CONSTRUIDA ANO 2022

Area LOTE

58.74 m2 83 m2 $32.846.000

Q, Consufta Catastral

Departamento: 76 - VALLE DEL CAUCA
Municipio: 364 - JAMUNDI

Cédigo Predial 763640100000004110022000000000
Nacional:

Codigo Predial: 76364010004110022000
Destino econémico: A- HABITACIONAL
Direccion: A6510A13MZ 2105

LIRSS

BN

——

Area de terreno: 59m2

e

a
8

Area construida: 83m2

Namero de 3
habitaciones:

ESS

/
e

Numero de bafios: 2
Namero de locales: 0
Numero de pisos: 2
Puntaje: 8
Area Construida:

Escala:  1:1.000 ~ Coordenadas:  Lat 03° 15 02,91" Lng: 076° 32 07,36" CRS. w584
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IGAC
SRR Consulta Catastral o & E&%&.%’;S




5. UBICACION GENERAL

El inmueble se encuentra ubicado en el municipio
de Jamundi .

Jamundi es uno de los 42 municipios colombianos
que conforman el departamento del Valle del Cauca,
localizado en la regién sur del departamento dentro
del Area metropolitana de Cali. Ubicado en la ribera
occidental del rio Cauca y la Cordillera Occidental.

Ubicado a 17 km al sur de Cali, el municipio se
caracteriza por ser plano aunque con algunos
terrenos montafiosos al occidente (Farallones de
Cali), que presenta alturas de hasta 4200 msnm. Se
encuentra al sur del Valle del Cauca en la margen

izquierda del rio Cauca, situandose

entre éste afluente y la Cordillera Occidental. Tiene un area total de 577 km?. Asi mismo
posee numerosos rios, los cuales son: Rio Claro, Cauca, Guachinte, Jamundi, Jordan,

Pital y Timba.

REFERENCIA: https://es.wikipedia.org/wiki/Jamund%C3%AD#/media/Archivo:Colombia -

Valle del Cauca - Jamund%C3%AD.svg

6.DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

El inmueble esta ubicado en un excelente sector de la ciudad con varias vias de acceso,

7.UBICACION DEL INMUEBLE
7.1 GPS MOVIL TOPOGRAPHER

Latitude: 3.24991096

Longitu- -76.53439888
de:

Altitude: 1015.00m. above @
Altitude: 1005.40m. above M.S.L.
Accuracy:7.00m. ®
PDOP= 1.0
HDOP= 0.4
VDOP= 0.8

Satellites:18/25

Current Reading
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7.2 LINDEROS ESPECIALES

NORTE: En linea recta en longitud de 3, 00 metros. Con el lote 63 de la misma
manzana.

Oriente: En linea recta en longitud de 17.50 metros. Con el lote 2 de la misma manzana.
SUR: En linea recta en longitud de 3,06 metros. Con zona de parqueaderos.

OCCIDENTE: En linea recta en longitud de 16,84 metros. Con zona de parqueaderos.
Lote 2

7.3 LINDEROS ACTUALIZADOS

SUR: Con la avenida 6 S via publica vehicular

NORTE Con el inmueble demarcado con numero 102-16 Localizado sobre carrera 5 a
sur.

ORIENTE: Con inmueble demarcado con el numero 10%-17 localizado sobre la avenida 6
S

OCCIDENTE: Con inmueble demarcado con el numero 10 a-141 Localizado sobre la
Avenida 6 S

7.REGLAMENTACION URBANISTICA

Mediante Acuerdo No. 0373 del 01 de diciembre de 2014 se aprueba el Plan de
Ordenamiento Territorial

NORMAS QUE REGULAN EL USO, OCUPACION Y APROVECHAMIENTO

DEL SUELO RURAL

Articulo 387. Areas de Manejo. Debido a las caracteristicas del territorio, a los
elementos biofisicos presentes y a los condicionantes de manejo, se definen las
siguientes areas de manejo para el suelo rural:

1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.
8.
9.

Parque Nacional Natural Farallones de Cali

Reserva Forestal Protectora Nacional de Cali

Ecoparques

Zona Rural de Regulacion Hidrica

Zona Rural de Produccién Sostenible

Areas Sustraidas de la Reserva Forestal Protectora Nacional de Cali
Centros Poblados

Corredor Suburbano Interregional Cali - Jamundi

Suelo Rural Suburbano

Articulo 397. Area de Manejo Rural del Corredor Suburbano Interregional Cali-

Jamundi. El area definida como corredor suburbano corresponde a los suelos localizados

a lo largo del corredor interregional Cali — Jamundi, en una franja de doscientos (200)
6|26




metros de ancho medidos a partir del borde oriental de la via Cali - Jamundi, entre el limite
del area de expansion, el borde oriental de la via Cali — Jamundi y el limite Municipal con
Jamundi. Esta categoria define el area ubicada dentro del suelo rural, en la que se
mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a las
clasificadas como areas de expansion urbana, o suelos destinados al desarrollo de
vivienda, que pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y de
densidad.

Los aprovechamientos del corredor suburbano interregional Cali - Jamundi se
reglamentan en el Articulo 428 del presente Acto.

Paragrafo 1. Cuando una determinada actividad no esté definida explicitamente
como principal, compatible o complementaria y/o restringida o condicionada, se
entendera que dicha actividad esta prohibida.

Paragrafo 2. Para la aplicacion de las actividades permitidas en el suelo rural y
los usos relacionados con éstas, se debe cumplir con los determinantes
ambientales definidos en el Sistema Ambiental del presente Acto.

Articulo 400. Usos del Suelo para las Actividades Permitidas en Zona Rural.
Cada una de las actividades permitidas en las areas de manejo del suelo rural
tiene asignados los usos del suelo que podran desarrollarse de acuerdo con dicha
actividad y al area de manejo en la que se encuentran. La tabla de los Usos del

Suelo se encuentra en el Anexo No. 5 correspondiente a la “Matriz CIIU de los
Usos del Suelo Rural”.

Articulo 414. Actividad Residencial. Esta actividad se refiere a la ocupacion con
vivienda en las diferentes areas de manejo del suelo rural, y se clasifica de acuerdo con
su modalidad de agrupacion y uso, asi:

1. Vivienda Rural Concentrada: la vivienda rural concentrada corresponde a la
vivienda localizada en el area de manejo de Centros Poblados rurales. La
caracteristica principal de este tipo de vivienda es que se desarrolla en nucleos
concentrados de poblacién y presenta morfologia y estructura de manzanas
urbanas.

2. Vivienda Rural Dispersa: la vivienda rural dispersa corresponde a la principal
modalidad de ocupacién del territorio rural, este tipo de vivienda se localiza en
las areas de manejo de Recuperacion Hidrica, Produccién Sostenible y en las
areas sustraidas de la Reserva Forestal Protectora Nacional de Cali. La
principal caracteristica de este tipo de vivienda es que se desarrolla en grandes
areas de terreno, con baja densidad, con poblacién dedicada principalmente al
aprovechamiento y produccién del suelo rural.

3. Vivienda Campestre: la vivienda campestre corresponde a la modalidad de
vivienda desarrollada en parcelacion y localizada en el area de manejo de Suelo

7126




Rural Suburbano.

Las normas aplicables al desarrollo de los diferentes tipos de vivienda rural se
reglamentan en los Articulo 416 a 403 del presente Acto.

Articulo 415. Actividad Dotacional. Esta actividad se refiere a la ubicacién de
equipamientos colectivos y de servicios rurales basicos segun los criterios de localizacion
establecidos para los nodos de equipamientos en el Capitulo IV del Sistema de
Equipamientos del Componente Rural del presente Acto.PAPEL EN EL MODELO: Area
residencial del sur de la ciudad que se concibe como la mayor zona residencial de los
sectores de estratos medios y medio altos, con adecuadas condiciones urbanas tanto en
espacio publico como en equipamientos, movilidad y servicios publicos.

LINEAMIENTO DE POLITICA:

puestas economicas - Contexto
Nacional - Regional

Identificacion del potencial de cada
municipio, Cali como centro de
servicios cualificado complementa
los roles existentes

Complemento y articulacion con
potencial maritimo, agroindustrial y
turistico de la region

* Apoyoen laagenda regional (G11)

CALL Centro de servicios alas empresas
BUENAVENTURA. Principal puerto maritimo
PALMIRA. Actividades agroind ustriales
JAMUNDI. Turistico y residencial

YUMBO. Industria
BUGA. Tursmo

Pagina 8126




PROYECTO DE ACUERDO No. 006 MAYO 31 DE 2016 “POR MEDIO DEL CUAL SE
ADOPTA EL PLAN DE DESARROLLO MUNICIPAL 2016-2019 DENOMINADO
JAMUNDI UNA CIUDAD PARA VIVIRLA “ ACUERDA:

ARTICULO 1. Adoptar el Plan de Desarrollo Municipal de Jamundi Valle del Cauca para
el periodo 2016 — 2019 denominado JAMUNDI UNA CIUDAD PARA VIVIRLA, que se ha
estructurado con dimensiones, sectores, programas, subprogramas, metas e indicadores
y el financiamiento de los diferentes sectores del desarrollo, establecidos en el Programa
de Gobierno como aparece a continuacion:

ARTICULO 4. OBJETIVO GENERAL DEL PLAN: Convertir a Jamundi en una ciudad para
vivirla con espacios amigables y respetuosos del Ambiente, generando procesos de
educacién con Calidad, brindando oportunidades laborales, reduciendo la pobreza,
liderando los procesos de paz, convirtiéndose en eje del desarrollo del sur del Valle del
Cauca y siendo lider en la construccion de un nuevo modelo habitacional.

COMPONENTES ESTRATEGICOS DEL PLAN DE DESARROLLO ARTICULO 9.
Estructura del Plan de Desarrollo: DIMENSIONES, SECTORES Y ARTICULACION CON
LOS OBJETIVOS DE DESARROLLO SOSTENIBLE DIMENSIONES Y SECTORES EI
Plan de Desarrollo Municipal ha tomado 4 dimensiones para desarrollar su gestion, son
ellas: 1. Dimensién JAMUNDI SOCIAL, INCLUYENTE Y EN PAZ 2. Dimensién JAMUNDI
ESPACIO PARA EL ENCUENTRO CIUDADANO 3. Dimension JAMUNDI PRODUCTIVA,
COMPETITIVAY SOLIDARIA 4. Dimensiéon JAMUNDI GOBERNABLE Y PARTICIPATIVA

EN INTEGRACION CON LA REGION Y EL PAIS




10. ESPECIFICACION DE LA CONSTRUCCION

En el momento de la visita no se pudo ingresar al inmueble por que este se encontraba ocupado y
alquilado por una inmobiliaria no autorizada, en el momento de la visita en acompaflamiento con
la secuestre la sefiora BETSY ARIAS MANOSALVA CC. 32.633.457 de Barranquilla
quien acudio a las autoridades para el ingreso, pero no llegaron en el tiempo que decian
acercasen al inmueble y se decidio realizar el avaluo por fachada adjunto

especificaciones constructivas de archivo segiin avaluo de fecha anterior de septiembre
del 2020.

Forma: Regular

Topografia: Plano

o . Primer nivel: Sala comedor, bafo socia, cocina, patio, habitacion.
Distribucion Segundo Nivel: dos habitaciones, bafo, balcon y area adicional habitacion
principal

Portante conformada por columnas, losas y vigas.
Estructura

Fachadas Muros con acabado escafiado

En el primer piso placa de concreto con acabado en durita y el segundo pis
carece de cieloraso.

Cielos

Muros En ladrillos de arcilla, en su mayoria repellados y esgrafiados.
Pisos Baldosa tipo mayédlica.

Puertas Madera entamborada, hierro puerta principal

Ventanas Vidrio con perfilaria en hierro.

Meson en concreto con acabado en granito, puertas bajas en madera y muros

Cocina ) o
perimetrales enchapados en ceramica.

Rejas En varilla en parte superior del patio.

Banos Ceramica, estucados pintados y enchape.

Zona de ropas |Lavadero prefabricado en ceramica.

Estado: Regular, hay fisuras en muros algunas vigas en cubierta con comején al igual
que los closets, faltan puertas en alcobas. En el momento de la visita el
inmueble se encontraba ocupado por un inquilino que al parecer tiene contrat
con una inmobiliaria a de mexica y no permitio el ingreso al inmueble.

9.1 VIDA DEL INMUEBLE 27 aios




9.1.1 VIDA TECNICA DEL INMUEBLE:70 ANOS

9.1.2 ESTADO DE CONSERVACION

En el momento de la visita no fue posible ingresar al inmueble por tal razon se evidencio
estado de conservacion sin embargo por estado de ocupacion se considera aplicar un
factor de detrimento por tratarse de un inmueble con caracteristicas de deterioro y en estos
momentos estar alquilado por una inmobiliaria no autorizada para tal gestién haciendo que
inmueble quede vulnerable ante el desalojo del mismo

Observaciones anteriores a la fecha del avaluo inicial fecha septiembre de 2020 (El
inmueble esta en deterioro, pero necesita reparaciones de importancia en sus acabados
mantenimiento y estado de conservacion es nula.)

9.1.3 VETUSTEZ |

Al inmueble no presenta un estado de conservacion bajo con una edad 27 afios de
antiguedad.

9.1.3 DISTRIBUCION INTERNA: tiene una distribucion interna de 84 m2: En:
- Primer nivel: Sala comedor, bafo socia, cocina, patio, habitacion.
-Segundo Nivel: dos habitaciones, bafo, balcon y area adicional habitacion principal

10. INFORMACION JURIDICA
Matricula Inmobiliaria Propietarios

370-500404 JOSE RAMON RAYO SANCHEZ

Nidmero Predial Titulo de propiedad

76364010004110022000 Escritura publica No.1950 del 21 de Julio de 2005; de
la Notaria Dieciocho del Circulo de Cali.

Linderos Generalesy | Escritura publica No.0109 del 13 de Enero de 1995;
Especiales de la Notaria Novena del Circulo de Cali.

11. CUADRO DE AREAS

FUENTE AREA M2
Certificado de tradicion 58.74
Escritura publica 55
Mapa Catastro Cali - LOTE 59
CONSTRUIDA 83




11.1 AREA DEL LOTE: Se define como el terreno deslindado de las propiedades vecinas
por acceso a una o mas zonas de uso publico o comunal

11.2 AREA CONSTRUIDA: Es la parte edificada dentro de las areas urbanizadas o
desarrolladas y corresponden a la suma de las areas de los pisos, excluyendo azoteas o
terrazas y areas sin cubrir o techar, patios.

12.SERVICIOS PUBLICOS

12.1 Acueducto
: Elinmueble presenta una red de distribucion domiciliaria con contador independiente y
con empalme a la red principal de las Empresas Municipales de EMCALI.

12.2 Alcantarillado

El inmueble presenta la red domiciliaria de aguas negras y aguas lluvias la cual tiene
empalme con el colector

12.3 Energia.

El inmueble presenta una acometida domiciliaria trifasica a 110/220 voltios, la cual tiene
empalme con la red madre y cuenta con un contador independiente.

12.4 Vias de acceso.
La trama vial del sector donde se encuentra ubicado el inmueble esta totalmente
pavimentada.

12.5 Teléfono
El inmueble cuenta con la disponibilidad del servicio.

12.6 Comerciabilidad
De acuerdo con el estudio de oferta y demanda, compra y venta de inmuebles iguales o
similares al avaluado hemos estimado su Comerciabilidad: MEDIA.

12.77 Valorizacion.

Se entiende por valorizacion de un inmueble, aquellos que han alcanzado un valor
comercial por encima de los indices de inflacion, esto significa que al traer el valor presente
el costo inicial del inmueble se encuentra por encima del valor comercial, la valorizacién
puede ser: ESTABLE.

12.8 ELEMENTOS

Andenes:
Sardineles:

Vias Pavimentadas:
lluminacién Publica:




13. HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

13.1 PROBLEMAS DE ESTABILIDAD Y SUELOS

Los suelos de la comuna son medianamente consolidados sin reportes historicos sobre
procesos geoldgicos amenazantes, ni de dificultades geotécnicas especiales para
cimentaciones normales.

13.2 IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD

El inmueble objeto de valuacion se encuentra en una zona con un impacto ambiental
positivo, debido a su localizacién geografica, contando con arborizacion y zonas verdes.

13.3 SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES

Segun los certificados de tradicion y libertad suministrados, el inmueble no cuenta con
servidumbres, cesiones o afectaciones viales. ( el inmueble esta siendo alquilado por una
inmobiliaria no autorizada esta afectacion no permitié el ingreso al inmueble y la hace
vulnerable en efectos de estado.

13.4 SEGURIDAD

El sector en donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de valuacion no presenta
problematicas de seguridad que afecten significativamente su comercializacién.

13.5 PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS

El sector en donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de valuacion no presenta
problematicas socioecondmicas.

14.O0BSERVACIONES IMPORTANTES DEL AVALUO.
e En el momento a consideracion del valor y se permita el ingreso al inmueble para
verificar estado de la construccion se deja abierta la disponibilidad de volver al
inmueble para realizar la verificacion de estado de la construccion.

No es un objetivo primordial del avaluo realizar un analisis detallado y profundo
referente a titulacién, ni a ningun otro aspecto de caracter legal.

Dentro del valor de metro cuadrado del area lote de terreno consignado en el
presente informe se tuvo en cuenta entre otros factores norma urbanistica,
ubicacién, destino econémico, conservacion.




e No se garantiza que el valor asignado en el mercado sea exactamente igual al valor
por el cual la propiedad en cuestion se negocie, teniendo en cuenta factores que
se dan al interior de la negociacion.

15.METODOLOGIA VALUATORIA

Para determinar los valores unitarios y el avaluo comercial del inmueble, es dable utilizar
uno o varios de los métodos definidos por la normatividad colombiana: Método de
comparacion o de mercado, Método de capitalizacion de rentas o ingresos, Método de
costo de reposicion, Método (técnica) residual.

15.1 METODO DE COMPARACION DEL MERCADO

Consiste en realizar un analisis de la oferta y transacciones de bienes inmuebles similares
o sustitutivos al del bien objeto de valuacion en sus condiciones de uso, fisico, juridicas y
econdémicas dentro de la misma zona de influencia, con la norma y usos similares y
alternativamente en sectores comparables.

En la recoleccion de datos relativos a ofertas deberia de buscarse informacion adicional
al valor, como tiempo de comercializacion, tasas de vacancia y los datos deben ser
previamente analizados, clasificados e interpretados.

LA LEY DE LA OFERTA Y LA DEMANDA.

¢ A mayor precio, menor cantidad demandada de un bien.
e A menor precio, mayor cantidad ofertada de un bien

16.INVESTIGACION ECONOMICA

NEGOCIACIO

comp OFERTA MERCADO COP. N

CMP2 115.000.000 | 113.850.000
CMP3 135.000.000 | 132.300.000
CMP4 135.000.000 | 132.300.000
CMP5 115.000.000 | 112.700.000
CMP6 120.000.000 | 118.800.000

16.1. ASPECTO ECONOMICO

.- El avaluo indicado en este informe, es el valor expresado en dinero equivalente al valor
comercial del inmueble avaluado, entendiéndose por valor comercial, el precio que un
comprador estaria dispuesto a pagar y un vendedor a recibir por una propiedad como justo
y equitativo, actuando ambas partes libres de toda presion, necesidad o urgencia. la
valuacion no crea valor, sino que observa meramente todos los aspectos que influencian
en los bienes inmuebles, sus usos y las fuerzas politicas, econémicas, sociales y fisicas
que por su interaccion influyen en el valor.




17. INVESTIGACION INDIRECTA

En la investigacion de mercado menciono las fuentes de donde tome las muestras de los
inmuebles que se encuentran en venta, con caracteristicas semejantes al bien valorado
en este caso.

Fuente: pagina de internet FINCA RAIZ.
COMPARABLE 1 (CMP 01

Casa En Venta Al Sur De Jamundi Portal De Jamundi
$ 115.000.000

Jamundi, Valle Del Cauca - Venta - Casa - 45 mi - 3 habitaciones - 2 bafios 4804-8d52
VALOR DE VENTA DEL
INMUEBLE

$100.000.000
AREA TOTAL DEL
TERRENO
45 m2

FUENTE : https://casas.mitula.com.co/detalle/666/2270016648298300971/3/1/casas-portal-
jamundi-
valle?search terms=casas+portal+jamundi+valle&page=1&pos=3&t sec=1&t or=2&t pvid=33a5467b

-60ca-4804-8d52-100e88960045&req sgmt=REVTS1RPUDtTRU87UQVSUDs= FECHA DE CONSULTA
28/03/2022

COMPARABLE 2 (CMP 02

Casa En Amiendolventa En Jamundi Portal De Jamundi Vpro3063 2 Banos 95 M2 CODIGO

~ $135.000.000 752b9e8f5f24
#  Jamundi, Valle Del Cauca - Venta - Casa - 95 m? - 3 habitaciones - 2 bafios VALOR DE VENTA DEL

Sequndo nivel consta de 3 habitaciones, 2 de ellas con closet, bafio $135.000.000
Hace 2 semanas, 5 dias en GOPLACEIT.COM AREA TOTAL DEL TERRENO

96 m2
[ Conacar

FUENTE :
https://casas.mitula.com.co/detalle/223312/5470006646680251805/6/8/casas-
portal-jamundi-valle?page=2&pos=6&t_sec=190&t_or=2&t_pvid=2dd09ddb-7fb1-
4cea-8819-752b9e8f5f24&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRUS87QURFUEFHRTs= FECHA DE CONSULTA
28/03/2022
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https://casas.mitula.com.co/detalle/666/2270016648298300971/3/1/casas-portal-jamundi-valle?search_terms=casas+portal+jamundi+valle&page=1&pos=3&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=33a5467b-60ca-4804-8d52-100e88960045&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87U0VSUDs=
https://casas.mitula.com.co/detalle/666/2270016648298300971/3/1/casas-portal-jamundi-valle?search_terms=casas+portal+jamundi+valle&page=1&pos=3&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=33a5467b-60ca-4804-8d52-100e88960045&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87U0VSUDs=
https://casas.mitula.com.co/detalle/666/2270016648298300971/3/1/casas-portal-jamundi-valle?search_terms=casas+portal+jamundi+valle&page=1&pos=3&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=33a5467b-60ca-4804-8d52-100e88960045&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87U0VSUDs=
https://casas.mitula.com.co/detalle/666/2270016648298300971/3/1/casas-portal-jamundi-valle?search_terms=casas+portal+jamundi+valle&page=1&pos=3&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=33a5467b-60ca-4804-8d52-100e88960045&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87U0VSUDs=

COMPARABLE 3 (CMP 03

$135.000.000 CODIGO

Jamundi, Valle Del Cauea - Vinta - Casa - 95 m* « 3 habitaciones « 2 bares fch5a2da9691
clnlecasa 0 2 iveles encoryn residenial e primer vl constade 91 comedir 20na e s o VALOR DE VENTA DEL
15tatacion £ara lavadera, £cina con MmuBbles INMUEBLE

Hace 2 somanas, 5 dias en GOPLACEIT COM $135.000.000
AREA TOTAL DEL
TERRENO 95 m2

FUENTE https://casas.mitula.com.co/detalle/666/2270016648298300971/5/8/casas-portal-
jamundi-valle?page=2&pos=5&t_sec=190&t_or=2&t_pvid=0a876326-45e8-455e-bb4f- FECHA DE CONSULTA
fech5a2da9691&req_sgmt=REVTSIRPUDtTRUS87QURFUEFHRTs= 28/03/2022

COMPARABLE 4 (CMP 04

En Venta, Linda Casa Portal De Jamundi, Jamundi 2 Bafios 108 M2 CODIGO

§ 115.000.000 1738553
Jamundi, Valle Del Cauca - Venta - Casa - 108 m? - 3 habitaciones - 2 bafios VALOR DE VENTA DEL
R TE A e TRy s INMUEBLE

$115.000.000
11172021 en GOPLACEIT COM AREA TOTAL DEL TERRENO

108 m2

FUENTE : : https://casas.mitula.com.co/detalle/223312/4770016636637304793/11/8/casas-
portal-jamundi-valle?page=2&pos=11&t_sec=190&t_or=2&t_pvid=ae0af21b-2b01-4d0e-9b87- FECHA DE CONSULTA
€636e713853&req_sgmt=REVTSIRPUDtTRU87QURFUEFHRTs= 28/03/2022

COMPARABLE 5 (CMP 05

CODIGO

Venta Casa Portal De Jordan

| $120.000.000 31082

Jamundi, Valle Del Cauca - Venta - Casa - 49 m? - 3 habitaciones - 2 bafios VALOR DE VENTA DEL
e vende hermosa faday aregiada en excelentes condiion INMUEBLE

$120.000.000
Hace 3 dias, 2 horas en Touz AREA TOTAL DEL TERRENO

49 m2

FUENTE : https://casas.mitula.com.co/detalle/31082/2490131648127837943/5/8/casas-
portal-jamundi-valle?page=28pos=5&t_sec=190&t or=2&t pvid=d0610564-d160-4fob-b5co- | FECHA DE CONSULTA
1c3794841ddc&req sgmt=REVTS1RPUDtTRU87QURfUEFHRTs= 28/03/2022
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https://casas.mitula.com.co/detalle/31082/2490131648127837943/5/8/casas-portal-jamundi-valle?page=2&pos=5&t_sec=190&t_or=2&t_pvid=d0610564-d160-4f0b-b5c0-1c3794841ddc&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87QURfUEFHRTs=
https://casas.mitula.com.co/detalle/31082/2490131648127837943/5/8/casas-portal-jamundi-valle?page=2&pos=5&t_sec=190&t_or=2&t_pvid=d0610564-d160-4f0b-b5c0-1c3794841ddc&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87QURfUEFHRTs=
https://casas.mitula.com.co/detalle/31082/2490131648127837943/5/8/casas-portal-jamundi-valle?page=2&pos=5&t_sec=190&t_or=2&t_pvid=d0610564-d160-4f0b-b5c0-1c3794841ddc&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87QURfUEFHRTs=

18. ANALISIS DE PUNTOS CRITICOS

Vr. Lote Terreno
Homogenizado

($/m2)

COMPARAB PUBLICACION C0oDIGO

0971/5/8/casas-portal-jamundi-
valle?page=28pos=5&t sec=190&t or=2&t pvid=0a876326
45e8-455e-hh4f-
fch5a2da9691&req sgmt=REVTSIRPUDLTRUSZQURFUEFHR
Ts= 572.017

DISPERSION
SIMPLE

DISPERSION SIMPLE AL
CUADRADO

CALCUO DELOS PUNTOS CRITICOS

173.958.400 |-

https://casas.mitula.com.co/dietaHe/223312/547000664668
0251805/6/8/casas-portal-jamundi-
valle?page=28p0s=6&t sec=1908t or=2&t pvid=2dd09ddh

608.499

542.548.488

https://casas.mitula.com.co/detalle/666/227001664829830
0971/3/1/casas-portal-jamundi-
valle?search terms=casas+portal+jamundi+valle&page=1&p

583.174

4.129.853 |-

https://casas.mitula.com.co/detalle/223312/477001663663
7304793/11/8/casas-portal-jamundi-

593.399

67.129.135

valle?page=2&pos=11&t sec=190&t or=2&t pvid=aelaf21

https://casas.mitula.com.co/detalle/31082/2490131648127
837943/5/8/casas-portal-jamundi-

568.941

264.529.878 |-

|

: Sumatoria de datos homogenizados

2.926.029

Sumatoria de las Dispersiones al
Cuadrado yu-n?

1.052.295.753,86

: NUmero de Datos Analizados

5

n-1 = Por ser una muestra.

4

: Media (Valor Promedio de los datos)

585.206

Varianza= L(X - 1)*

263.073.938,47

: Desviaciop. [2(x-0)?

16.219,55

V m-1
: Valor central de los datos ordenados

: Es el dato que mas se repite

. =T,
Coeficiente de Variacion=C.V.
_ Desviacion - 5
= “ieda x100% < 7,5%

Datos OK

2,77%

Media - Moda

. , 0 A - @
%A5|metr|aA’= Desviacion

No existe % de Asimetria

Valor Maximo de la Muestra

601.425,40

Valor Promedio de la Muestra

585.205,85

Valor Minimo de la Muestra

568.986,29

Rango de la Muestra

3243911

20.DETERMINACION DE VALORES

El avaluo se hace de las areas privadas, teniendo en cuenta los elementos que conforman

el inmueble.
metro cuadrado por $572.179.

Se hace el estudio de mercado de inmuebles en el sector se evidencia el




DESCRIPCION VALOR M2 VALOR TOTAL

LOTE 58,74 585.206 | S 34.374.991,38
CONSTRUCCION 83 572.179 | $ 47.490.893,56

VALOR TOTAL DEL AVALUO $ 81.865.884,94

Por lo tanto, estimo que el valor intrinseco o valor basico comercial del Inmueble en
una cifra OCHENTA Y UN MILLON OCHOCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL
OCHOCIENTOS OCHENTA Y CUATRO PESOS M/CTE. ($81.865.884).

21. NCLUYO LAS DECLARACIONES E INFORMACIONES DE QUE TRATA EL
ARTICULO 226 INCISOS 4, 5, 6,7, 8 Y 9 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO.

- Para el inciso 4 manifiesto bajo la gravedad de juramento que se entendera
prestado bajo la firma del dictamen, mi opinion es independiente y corresponde a
mi real saber y conviccion profesional.

Para el inciso 5 adjunto relacion de procesos en que he sido nombrada en varios
Jjuzgados.

Inciso 6, No he sido designada en procesos anteriores por la misma parte, ni por el
apoderado de la parte demandante.

Inciso 7,8 y 9, No he estado incursa en ninguna de estas causales.

22. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacion de parte o la totalidad de este informe de valuacion, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones profesionales del
valuador.

23. DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA
VALUACION.

e EIl Avaluador manifiesta que no tiene relacion directa o indirecta con el solicitante o
propietario del bien inmueble objeto de valuacion que pudiera dar lugar a un
conflicto de intereses.

El Avaluador manifiesta que este informe de valuacién es confidencial para las
partes, hacia quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el
propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante
ninguna tercera parte, y, no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacion
inadecuada del informe.

Atentamente.

CONSUELO PINZON HERNANDEZ
Perito Avaluador AVAL-60371284 de La Entidad Reguladora ANA




22. ANEXOS

AVALUOS REALIZADO EN DESPACHOS JUDICIALES

JUZGADO

RAD.

PROCESO

DEMANDANTE

DEMANDADO

10CM

2016-14

VENTA DEL BIEN COMUN

JACOB VIEDVAN

JOSE JAIR VIEDMAN'Y
OTROS

JUZGADO PROMSCUO
MUNICIPAL DE DAGUA

2016-190

PRESCRIPCION
ADQUISITIVA DE
DOMINIO

FRANCISCO BRAULIO
MUNOZ

IRMA ACEVEDO

7CM

2016427

HIPOTECARIO

MARIA SOLEDAD
HERRERA ARISTIZABAL

LUIS DENIS QUINONEZ
QUINONEZ

CIVILDE EJECUSION DE
SENTENCIAS

2012-000299

EJECUTIVO SINGULAR

BLANCA ENELIA CORDOBA

LUCRECIA MALUCHE CONI

7CIVIL DEEJECUSION
DE SENTENCIAS

2015000311

EJECUTIVO HIPOTECARIO

JHON JAIRO GONZALEZ

MARCO TULIO OLARTE
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24. REGISTRO FOTOGRAFICO (POSIBLE DE CAPTAR EN LA VISITA)

Fachada del inmueble y estado de cielo en garaje
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25.REGISTRO FOTOGRAFICO — ARCHIVO (fecha septiembre afio 2020)

PATIO AREA DE OFICIOS

VISTA SALA COMEDOR

— COCINA SEMIINTEGRAL

ALCOBA PRIMER NIVEL ALCOBA SEGUNDO NIVELY CLOSET
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TEJA DE ETERNIR ESTRUCTURA EN MADERA

REJAS DE SEGURIDAD CON TEJA TRASPARENTE
TRASLUCIDA

SEGUNDA HABITACION SEGUNDO NIVEL

VISTA CANALETAS DE AGUA

VISTA AREA ADICIONAL ERN COMUNICACION
ALCOBA PRINCIPALY BALCON

VISTA BALCON CON REJA METALICAY PISOS EN
BALDOSA
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VISTA PUERTA PRIMER PISO

”“

BANO COMPLETO EN SEGUNDO NIVEL

VISTA PASILLO SEGUNDO NIVEL.
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VISTA DE ESTADO DE CLOSET EN MADERA

VISTA PUERTAS SEGUNDO NIVEL MADERA
ENTAMBORADA Y HABITACION SIN CLOSET.

GRIETAS POSIBLEMENTE DE ASENTAMIENTOS SEGUNDO NIVEL
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RAA L

Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) CONSUELO PINZON HERNANDEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 60371284, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 21 de Junio de 2019 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-60371284.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(@) CONSUELO PINZON HERNANDEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
21 Jun 2019 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
21 Jun 2019 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Abr 2020 Régimen Académico
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RAA L

Registro Ablerto de Avaluadares

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Abr 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Abr 2020 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Abr 2020 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteol6gico y
similares.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Abr 2020 Régimen Académico




RAA L

Registro Ablerto de Avaluadares

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Abr 2020 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Abr 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
14 Feb 2022 Régimen Académico

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA
Direccion: CARRERA 85A NO. 16-22 INGENIO 1l

Teléfono: 3177673890
Correo Electrénico: equilibrioseguro@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Auxiliar de Avaltos Y Liquidacion- Corporacion Educativa Técnica y
Empresarial KAIZEN

Técnico Laboral por Competencia en Avaluos - Compuestudio.

Pagina 3 de 4




Registro Ablerto de Avaluadares

Técnico Laboral en Auxiliar Avaluador de Bienes - Academia SCOTLAND YARD

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) CONSUELO PINZON HERNANDEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 60371284.

El(la) sefior(a) CONSUELO PINZON HERNANDEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b1470aa6

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Abril del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Codigo: GF-F-51

CERTIFICADO CATASTRAL Fecha actualizacion: 061122021

ALCALDIA DE JAMUNDI
WALLL DEL CAUCA

Versién: 2

CERTIFICADO CATASTRAL INDIVIDUAL

SECRETARIA DE HACIENDA
CENTRO DE GESTION CATASTRAL JAMUNDI
No. 40-3-07-189
1410272022

“Este certificado tiene valider de acuerdo con. Ley 1437 de 2011: *Por la cual se expide el Cadigo de Procediny Administrativo y de lo C joso Administrative” y la Resclucidn 202 de 2021 del IGAC
“Por medio de la cual se habikita como gestor cafastral al municipio de Jamundl —Valle del Cauca y se dictan otras disposiciones” y el Decrefo 30-16-89 de 2021 "Por medio del cual se delegan funciones y se
desconcentran unas actividades de Gestidn Catastral en la Secretarfa de Hacienda y Tesoreria General

La SECRETARIA DE HACIENDA del municipio de JAMUNDI - GESTOR CATASTRAL, certifica la inscripcion en su base de datos catastral, del predio relacionado a continuacion:

INFORMACION FiSiCA g 3 e

N*® Prodial: T83640100000004 110022000000000 Direccidn Principal: AB510A1IMZI2LOS5
N*" Predial Antiguo: 010004 110022000 Direccidn Secundaria: -
Departaments TEe-VALLE DEL CAUCA Clasificacidn del Suslo: Urbano o de ctro niclec
Municipio 384-JAMUNDI Destinacin del Inmueble: A
Sector; 00 Area de Terrona (m*): 58
Manzana/Vereda: o411 Area Construida (m?): 83
Unidad P: 000
Mejora: 000
INFORMACION JURIDICA
No. propietario | Tipo de documento No, de documento Nombre y Apellido del Propletario % de Propledad

1 c 6286680 RAYO SANCHEZ JOSE-RAMON -

2 s = - .

3 . - " .

4 - - - *

5 - - - u

& - - - .

7 . . - % -

TOTAL PROPIETARIOS s

Matricula Inmabiliaria 370-500404

INFORMACION ECONOMICA

No. Avald Valor Avalio Vigencia del Avaldo
1 s 32.846.000,00 2022
2 s 31.885.000,00 2021
3 3 30.960.000,00 2020
4 3 30.058.000,00 2018
5 $ 29.183.000,00 2018
[ 28.333.000,00 2017
7 27.508.000,00 2016
8 26.707.000,00 2015
Lap cartificacién ha sida dida por solicitud de la(s) personals) intgresadals), a los 14 dias del mes da febrero dal afo 2022

Secretario He Despacho
Secretaria de Hacienda

NOTA:
La presanis informaciin no et vilida para acreditar actos consttutves de posesion
Ragda de scusrdo & la Ley sstatitaria 1581 de 2012 "Por b cual sa dotan dsposicones ganaraks pam |8 potaccan de datns persanskes”

Azmamo, da conformadad con o articuio 29 de la resolucdn N° 1143 de 2021 emanada de instituto Geografica Agustin Codarn La inscrpcan en f catasto no consttuye tituks de dominio M tanea ks woos gue tenga Lna thiacdn o
3 posesdn.
La veracadad del presants documents pusde constatarse en la oficra de la Secretaria de Hacenca del Municips de Jamund] o Srija sus inguietudes & comed electroncs: cotsstoffiamund govce



CERTIFICADO CATASTRAL

ALCALDIA DE JAMUNDI
MALLE DEL CAVCA

Codigo: GF-F-51
Fecha actualizacién: 06/12/2021

Version: 2

Destino Economico:

A Habtaconat Predios destnados @ wwenda, Se inchyen dertrs de esta nuu los pargusadercs, garaes y depésios conienidos en of reglaments de propedad horzontal, Igado 8 ette destno.

8 Industral; Predios en s cuales e o de materias primas.

c Comercial Pmamw-nmcuMsv‘cwmmnlmdounuﬁmmemumwmam
g Predios con agricok 1pm.-u

EMr-tnPred-a-l ala on y de minersles.

F. Cutural Predos destnados al desarmolo de acthidades f.l‘mllf‘m.l
G Recreaconal: Predics dedicados al desarrolo o a la priciica de ¥
H Salubndad: Pmdmd!wmadrtn_mmhsywmuhﬂ
: Predos ala e serdcios del Estado y que no estin inchados en los Merales de este articulc
J Educatvo P’mﬂ-mﬂmﬂmmnmnt
K Rslgoss. Prediot 0e3tnados @ 8 practca de oulto relgosa
L. Agricola: Predos alasembray S8 erpeces vegelaes.
M Pecuano Predios destnados a la cria, bereficio y aprovechamientd de e10ecs anmales
N Agromdustrial Msdmahammnﬂnmynnmmblmm-ﬁmh pecuans y forestal
O Forestal Predos destrados ala de expecies
P. Uso Publico Pmdmn:,nmnlmnhmMyuumlmrMmbﬁmnmwn

O Serwcios Especiaies: Predos que genera alto mmpack ambental y /o Socal, Entre otros, estdn: Centro de oe C: ie, Ce
Frigonficos y Carceles
A Lot i o : Predos no rch para su desarrolo, no han Bdo urbanizades.
5. Lote urbanzada no consrudo o edficado: MmmmmwmawmmommMW
T Lot Na L Predos que con la regla o b8 permite sy desamolc urbanistco.
Este documento es. i dela i 5n Central del Municipio de Jamundi,

Emtalses, Relencs Santanos, Laguras de Oxdacidn, Mataderss,

su alteracién o modificacién por cualguier medio. Pigina 2 de 2



Asociacion Lonja Nacional
de Propiedad Raiz y
] Avaluadores de Colombia
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CONSUELO PINZON HERNANDEZ
C.C 60.371.284
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CORPORACION

LONJA INMOBILIARIA

I Valoramos las buenas obras!

NIT: 900042850-9

Medellin, 15 de marzo de 2019

EL DEPARTAMENTO DE RECURSOS HUMANOS DE LA EMPRESA
CORPORACION AVALUOS - LONJA INMOBILIARIA

CERTIFICA

QuelaSra. CONSUELO PINZON HERNANDEZ , identificada con
cedula de ciudadania N.° 60.371.284, laboro en esta empresa el 20 de junio de
2017 hasta junio del 2018, desempefiando el cargo de PERITO AVALUADORA
en la elaboracion de 65 Avallos comerciales rurales en términos de la ley 388 de
1997, valor del contrato $ 85.171.697, por prestacién de servicios.

Para mayor Informacién favor comunicarse al PBX 4444988

Atentamente,

"’Qém;/d.w.&gc« :

RUBEN FRANCO MEDINA
Representante Legal

CR 40 N°54 -19 Ofic 604 PBX: 444 49 88 E-mail: corporacioavaluos@hotmail.com
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@orporacian Educativa Teenica y Empresarial

RKaisen

Zic. de Funcionamiento: No. 0020
QA gosta be 2003 - Serretaria de Edutacion de Pillabicencio

Confiere a:

C.C. 60.371.284 DE CUCUTA (NORTE DE SANTANDER)

€1 Titulo de
TECNICO LABORAL POR COMPETENCIAS EN

AUXILIAR DE AVALUOS Y LIQUIDACION

Res. del Programa No. 3135 - Septiembre de 2019

Por haher cursado y aprobado los estudios correspondientes segiin
los planes y programas vigentes

LA REPUBLICA DE COLOMBIA
EL MINISTERIO DE EDUCACION NACIONAL

Anotado folio No. 16 Del Libro de Registro No. 15 Secretario (a)

Dado en Villavicencio (Meta) el dia quince (15) del mes de Diciembre de 2021 € CNa rr=—y=rr .__..W:E.

o se reguiere registro “segun Derreto $o. 0921 del 6 de fflapo de 1994.

Expedido por el finisterio de @ducarion Nacional p 2150 del 5 be Diciembre de 1993
de la Presidenria ve la Repiblica
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Escaneado con CamScanner



CORPORACION
COLEGIO NACIONAL DE
CERTIFICADO AVALUADORES

NIT: 9014854819 PERSONERIA JURIDICA 55-00000000002280.12

Sabaneta, Antioquia, mayo de 2022
A QUIEN LE INTERESA

Que el Seiior(a), Consuelo Pinzon Hernandez, identificado con la cedula
de ciudadania Colombiana No 60371284 se encuentra afiliado como
Colegiado Fundador, de LA CORPORACION, COLEGIO NACIONAL
DE AVALUADORES.

Al momento de la expedicion de este certificado, el COLEGIADO(A),
Senor(a) Consuelo Pinzén Hernandez, Se encuentra Registrado en el
Registro Abierto de Avaluadores, RAA, con el numero SIAVAL-
60371284SlI, reside en la Ciudad de Santiago De Cali del departamento
de Valle Del Cauca

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario
de su respectiva ERA, no aparece sancion disciplinaria alguna contra
el(la) sefor(a) Consuelo Pinzon Hernandez, identificado(a) con la
Cédula de ciudadania No. 60371284. El(la) sefior(a) Consuelo Pinzon
Hernandez se encuentra al dia con las obligaciones y deberes de la
Corporacion, a diciembre 31 de 2021.

Quien Certifica:

i [ Forsdn e

Sergio Alfredg Fernandez Gomez.
Presidente y Representante Legal
Corporacion Colegio Nacional de Avaluadores

Calle 75 ASUR 47 A 13 IN 408 Sabaneta Antioquia 3503979797



Ja Republica de Colombia

p en gu nombre

e TEm—)
COMPUESTUDIO

£ camino seguro a Su empresa

El Instituto de Educacion para el
Trabajo y el Desarrollo Humano

Con Licencia de Funcionamiento segun Resolucion N°. 05092 de Abril 28
de 2010y Registro de programas segun Resoluciones N°. 011220 de
septiembre 09 de 2015y 014386 de Noviembre 19 de 2015 de la
secretaria de Educacion del Municipio de Medellin.

Confiere el Certificado de Aptitud Ocupacional como

@eenico Laboral por Competencias en:

Avaliios

Por 1008 Horas

i |
Consuelo Pinzén Herndndez

60.371.284 Cticuta, Norte de Santaid::
Identificado (a) con documento No. de

Por haber cumplido con los requisitos legales establecidos en el
Decreto 1075 del 26 de Mayo de 2015 y el plan de Estudios
conforme al Proyecto Educativo Institucional.

2018
Registrado en el libro del Certificado N°__ %" Folio % de

= ﬁecgﬁra? Secreta?ila

14 2 Diciembre 2018
dias del mes de de

Dadoen Medellin a los

Escaneado con CamScanner
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	7.1 GPS MOVIL TOPOGRAPHER
	7.2 LINDEROS ESPECIALES

	7.REGLAMENTACION URBANISTICA
	10. ESPECIFICACION DE LA CONSTRUCCIÓN
	9.1.1 VIDA TECNICA DEL INMUEBLE:70 AÑOS
	9.1.2 ESTADO DE CONSERVACION
	9.1.3 DISTRIBUCION INTERNA: tiene una distribución interna de 84 m2: En:
	- Primer nivel: Sala comedor, baño socia, cocina, patio, habitación.
	-Segundo Nivel: dos habitaciones, baño, balcón y área adicional habitación principal

	10. INFORMACION JURIDICA
	11. CUADRO DE AREAS
	11.1 AREA DEL LOTE:  Se define como el terreno deslindado de las propiedades vecinas por acceso a una o más zonas de uso público o comunal
	11.2 AREA CONSTRUIDA: Es la parte edificada dentro de las áreas urbanizadas o desarrolladas y corresponden a la suma de las áreas de los pisos, excluyendo azoteas o terrazas y áreas sin cubrir o techar, patios.
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	17. INVESTIGACION INDIRECTA
	Por lo tanto, estimo que el valor intrínseco o valor básico comercial del Inmueble en una cifra Ochenta y un millón ochocientos sesenta y cinco mil ochocientos ochenta y CUATRO PESOS M/CTE. ($81.865.884).
	21. NCLUYO LAS DECLARACIONES E INFORMACIONES DE QUE TRATA EL ARTÍCULO 226 INCISOS 4, 5, 6, 7, 8 Y 9 DEL CÓDIGO GENERAL DEL PROCESO.
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