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MEMORIAL APORTANDO AVALUO RAD 06-2013-00724-00

Rudbahuer Abogados Asociados <rudbhabogados@gmail.com>
Jue 17/03/2022 02:52 PM

Para: Memoriales 03 Oficina Apoyo Juzgados Ejecucion Sentencias Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali
<memorialesj03ofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Buenas tardes, sefores Juzgado 3 de Ejecucion de Sentencias de Cali,
cordial saludo, adjunto memorial aportando avaluo del proceso de la referencia,
radicado 06-2013-00724-00

Atentamente;

Rudecindo Bautista Huergo

Abogado

R.bahueR

Abogados Asociados

Carrera 4 #14-50 Of. 806 Ed Atlantis

Pbx 896 0052

Cel. 317 4409265 - 315 5701356

Email: rudbhabogados@gmail.com
r.bahuer.acj@gmail.com

Cali - Colombia
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Asesorias y Consullorias Juridicas

Doctora
CECILIA EUGENIA BOLAROS ORDONEZ

JUEZ TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCIGN DE SENTENCIAS DE CALI
E. S. D.

REF.: PROC. EJEC. SINGULAR DE MINIMA CUANTIA CON MEDIDAS PREVIAS
DDTE.: UNIDAD RESIDENCIAL ALHAMBRA IlI ETAPA

DDOS.: DENICE GUTIERREZ DE MOLINA, GRACIELA GUTIERREZ RODRIGUEZ Y FANNY GUTIERREZ
RODRIGUEZ

RADICACION: 76001-40-06-201 3-00724-00

RUDECINDO BAUTISTA HUERGO, actuando como apoderado de la parte demandante, mediante el

presente escrito me dirijo a su honorable Despacho, dando cumplimiento a lo ordenado en el Auto
interlocutorio No. 1085 del 7 de julio de 2021, para hacerle llegar:

A 35 folios AVALUO del inmueble del inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. 370-
189090, realizado por un Perito Avaludor debidamente registrado.

Remlncio a términos de ejecutoria de auto favorable.

De usted sefior JUEZ,

Ate tygrﬁqlﬁ\

O RUDECINDO BAUTISTA HUERGO

ABOGADO

17/03/2022 14:08:15 35
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ADRIANA LUCIA AGUIRRE PABON

PERITO AVALUADOR
REGISTRO ABIERTO AVALUADOR AVAL 51933039
Inmuebles Urbanos-Rurales-Especiales-Patrimonio Arquitecténico-Recursos Naturales-
Maquinaria y Equipo

AVALUO COMERCIAL URBANO

No. AV-002-2022

CALLE 13 A No. 37-31 AP. 301 BLOQUE 5
UNIDAD RESIDENCIAL ALHAMBRA Il ETAPA

Matricula Inmobiliaria;: 370-189090

Solicitante: Abg. RUDECINDO BAUTISTA HUERGO

Santiago de Cali, enero de 2022

Carrera 8 No. 10-11 Oficina 204 Edificio San Pablo- Cel. 3113154837 — Cali-Valle del Cauca
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ADRIANA LUCIA AGUIRRE PABON
PERITO AVALUADOR
REGISTRO ABIERTO AVALUADOR AVAL 51933039
Inmuebles Urbanos-Rurales-Especiales-Patrimonio Arquitectdnico-Recursos Naturales-
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Avalto: 002-22

Santiago de Cali, 28 de enero de 2022.

Abogado
RUDECINDO BAUTISTA HUERGO

Cali

REF:

PROCESO EJECUTIVO

DTE: UNIDAD RESIDENCIAL LA ALHAMBRA Il ET. PH

DDO: DENISE GUTIERREZ DE MOLINA, GRACIELA GUTIERREZ
RODRIGUEZ Y FANNY GUTIERREZ RODRIGUEZ

RAD: 006-2013-0724 JUZ. 3 CIVIL MCPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS

ADRIANA LUCIA AGUIRRE PABON, identificada con cédula de ciudadania No.
51.933.039 de Bogota, debidamente inscrita en el Registro Abierto de Avaluador con el
No. AVAL-51933039 y vinculada en la lista de Auxiliares de la Superintendencia de
Sociedades de acuerdo a su solicitud se ha procedido a realizar el avalio comercial
respectivo del Inmueble localizado en la Calle 13 A No. 37-31 Ap. 301 Bloque 5 de la
Unidad Residencia La Alhambra Il Etapa del municipio de Cali, Departamento del Valle
del Cauca.

Expongo lo requerido conforme a lo establecido en el articulo 226 del C.G.P., declaro bajo
la gravedad del juramento lo siguiente:

1.

Lo expuesto en el enunciado en la Conclusion del dictamen presentado ante usted
son un concepto imparcial, basado en mi leal saber y entender en materia del
estudio de Avalluos de Bienes Inmuebles.

El dictamen presentado es “claro, exhaustivo, detallado y se explica los métodos,
efectuados, lo mismos que los fundamentos en su conclusién y no son diferentes
respecto de los que he utilizado en peritajes rendidos, no son diferentes respecto
de aquellos que utilizo en el ejercicio regular del oficio.-

No he realizado publicaciones relacionadas con la materia del peritaje.

La lista de los casos en que el perito ha sido designado se puede consultar en los
Juzgados de Reparto.

Acredito que me encuentro inscrita en el Registro Abierto de Avaluadores con
numero de Avaluador AVAL 51933039 ante el Autorregulador Nacional de
Avaluadores A.N.A conforme a lo establecido en la ley 1673 de 2013 y el decreto
reglamentario 556 de 2014, entidades competentes para recaudar la informacion
de los peritos en Colombia y avalar la especialidad del Perito.
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Con el avalto comercial suscrito por el Perito anexo la experticia en 35 folios

De acuerdo a su solicitud, establezco el dia de hoy los conceptos requeridos por usted de
dicho inmueble, teniendo en cuenta sus condiciones especiales y las anotadas en este
informe como sigue a continuacion.

Atentamente.

ADRIANA LUCIA AGUIRRE PABON
Perito Avaluador
RAA AVAL No. 51933039
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1. FICHA TECNICA DEL INMUEBLE

FICHA TECNICA

AVALUO No. 002-22

SOLICITANTE Abg. Rudecindo Bautista Huergo
INMUEBLE Apartamento

DIRECCION Calle 13 A No. 37-31 Ap. 301 Bloque 5

NOMBRE CONJUNTO Unidad Residencial La Alhambra Il ET.

SECTOR El Dorado
MUNICIPIO Cali
DEPARTAMENTO Valle del Cauca.
MATRICULA
INMOBILIRIA 570-189090
Escritura publica No. 1505 del 26 de abril de 2006
D MENT . : . o
ES‘IC':IgEG ADgSS de la Notaria Once de Circulo de Cali, Certificado

de Tradicion, Diligencia de Secuestro

FECHA DE SOLICITUD | 19 de enero del 2022

FECHA DE VISITA 26 de enero del 2022.

FECHA DEL INFORME | 28 de enero de 2022

VALOR
MAS PROBABLE $110.385.870,00
APTO. 301-5

OBSERVACIONES
DEL INMUEBLE

Avallio Comercial
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2- OBJETO DEL AVALUO

El objeto del presente avallo es determinar el valor comercial del inmueble para proceso
ejecutivo.

Para la realizacion de este estudio se han tenido muy en cuenta aquellos aspectos que a
nuestra consideracion son relevantes para la fijacion del valor comercial del inmueble; como
aspectos de tipo econdmico, juridico, de normatividad urbana y fisico que nos permiten fijar
parametros de comparacion con inmuebles del mercado inmobiliario.

2.1 DESTINATARIO DEL INFORME

El informe va dirigido para el Juzgado Tercero Civil Municipal de Ejecucién de Sentencias

3.- RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR.

El Avaluador no se hace responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el
bien mueble, o el titulo legal de la misma o contenidos de las fuentes de informacion,
conforme al Decreto 1170 del 2.015 en el Articulo 2.2.2.3.13. el cual reza “Actuacién del
Avaluador. Las entidades encargadas de adelantar los avalios objeto de este decreto,
asi como las lonjas y los Avaluadores no seran responsables de la veracidad de la
informacion recibida del solicitante, ElI Avaluador debera dejar consignadas las
inconsistencias que observe; o cuando las inconsistencias impidan la correcta
realizacion del avalio, deberd informar por escrito de tal situacién a la entidad
solicitante dentro de los tres (3) dias habiles siguientes al conocimiento de las mismas.”

El valuador no revelara informacién sobre la valuacién a nadie distinto de la persona
natural o juridica que solicitdé el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacion
escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad
competente.

4.- BASES DE LA VALUACION, TIPO Y DEFINICION DE VALOR

4.1. BASES DE LA VALUACION

Para la realizacion de este estudio se han tenido muy en cuenta aquellos aspectos que
a nuestra consideracion son relevantes para la fijacion del valor comercial del inmueble;
como aspectos de tipo econdmico, juridico, de normatividad urbana y fisico que nos
permiten fijar pardmetros de comparacion con inmuebles del mercado inmobiliario
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4.2.- DEFINICION Y TIPO DE VALOR

Valor de Mercado: Segun el International Valuation Standards Board — IVSB,
organismo dependiente del International Valuation Standards Council - IVSC, se
entiende por Valor de Mercado “la cuantia estimada por la que un activo o pasivo
deberia intercambiarse en la fecha de valuacién, entre un comprador dispuesto a
comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre, tras una
comercializacion adecuada, en la que las partes hayan actuado con conocimiento, de
manera prudente y sin coaccion”.

5. INFORMACION CATASTRAL.

DESTINO ECONOMICO Residencial

No. Predial
Cédigo Nacional 760010100100100170001905030076

Area 63,77 M2

Avallo Catastral Vigencia $
2.021

5.1 PLANO CATASTRAL DEL CONJUNTO

Fuente: IDESC
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6. SECTOR DEL INMUEBLE

La Comuna 10 de Cali esta ubicada en el suroriente de la ciudad. Limita al norte con
la Comuna 9, al sur con la Comuna 17, al oriente con la Comuna 11 y al occidente con
la Comuna 19

Esta Comuna ocupa la mayor parte del sector Centro Sur de la ciudad, encontrando en
ella una variedad de actividades entre vivienda, predios institucionales, de servicios y
de comercio a diferentes escalas.

Se observa en el sector viviendas unifamiliares, multifamiliares en altura y viviendas en
conjunto cerrados
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El sector su principal eje central se destaca la Autopista Sur o Calle 10 comunicacion
Norte-Sur en ambos sentidos su actividad comercial se concentra en vivienda y
establecimientos de servicios varios de tamafio pequefio, encontrandose al lado
occidental con las canchas Panamericanas.

6.1. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS

La Comuna presenta un buen nivel de cobertura de servicios basicos, domiciliarios; el
suministro de agua potable, alcantarillado y energia presenta una cobertura del 100%.
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» Acueducto. EI inmueble presenta una red de distribucion domiciliaria con
contador independiente y con empalme a la red principal de las Empresas Muni-
cipales de EMCALI.

» Alcantarillado. EIl inmueble presenta la red domiciliaria de aguas negras y
aguas lluvias la cual tiene empalme con el colector.

» Energia. El inmueble presenta una acometida domiciliaria trifasica a
110/220/440 voltios, la cual tiene empalme con la red madre y cuenta con un
contador independiente.

» Teléfono. Elinmueble cuenta con la disponibilidad del servicio.

6.2.- VIAS DE ACCESO

La trama vial del sector donde se encuentra ubicado el inmueble esta totalmente
pavimentada

Clasificacion y jerarquizacion vial:
e Vias Vehiculares Parametros generales para el trazado de vias.

e Vias Arterias Principales: Calles 10 .

e Vias Arterias Secundarias: Calle 9

6.2.1. Al sector
Autopista Sur Oriental, Carrera 39, Carrera 44, Calle 13, Calle 14, Carrera 34
6.2.2 Al inmueble.

Calle 13 A, Carrera 37

6.3. COORDENADAS

Wiz Ed Long: -76.529627 Latb: 3.419E5E
MAGMA-SIRGAS Cali Este: 1060852,803 Morke: 869933.544

9 Corporacién Autorregulador de Avaluadores “ANA”
Carrera 8 No. 10-11 Oficina 204 Edificio San Pablo Cel. — 311 3154837 Cali-Valle
Email: asaguirres@yahoo.com.mx



ADRIANA LUCIA AGUIRRE PABON
PERITO AVALUADOR
REGISTRO ABIERTO AVALUADOR AVAL 51933039
A Inmuebles Urbanos-Rurales-Especiales-Patrimonio Arquitecténico-Recursos Naturales-
. Maquinaria y Equipo
Avaldo: 002-22

6.4.- USOS PREDOMINANTES DEL SUELO

El uso del suelo predominante es el residencial, el codigo urbano de Cali reglamenta el
uso y la forma de ocupacion del espacio urbano de esta comuna, mediante una
zonificacion que promueve el sector residencial como uso principal. Ilgualmente incentiva
la redensificacion permitiendo construcciones nuevas o adicciones a las ya existentes en
soluciones bifamiliares, multifamiliares, con una altura maxima de cinco pisos y también
son permitidos otros usos como el comercial con algunas restricciones.

6.5. ESTRATIFICACION:

En cuanto a la estratificacién de las viviendas de esta comuna, tenemos que estan en un rango
medio del 3 al 4.

6.6.- TRANSPORTE

El servicio de transporte es prestado por el MIO que atraviesa la Calle 10 y carrera 44,
ademas de transporte publico, taxis, transporte intermunicipal.

6.6.1. Sistema Integrado De Transporte Masivo Mio

La comuna 10 al igual que otras comunas de Cali, no poseen ningun Corredor Troncal
del MIO. Sin embargo, esta comuna es atravesada por tres lineas pretroncales de este
mismo sistema, las calles son:

. Autopista Sur Ruta P27C.

. Avenida Pasoancho Rutas P10A Y P72
. Calle 25.

. Carrera 44 Rutas P47A Y P47B.

. Calle 14 Rutas P10B Y P10D

. Calle 16 Ruta P10D.

6.7. LEGALIDAD DEL SECTOR

El Barrio El Dorado, fundado en el mes de junio de 1960 por el Instituto de Crédito
Territorial que adjudico inicialmente 259 vivienda, actualmente tiene 650 que incluyen 4
unidades residenciales de la Alhambra, 2 etapas de Balcones de las Lajas y Nueva
Granada.
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7. REGLAMENTACION URBANISTICA

Mediante Acuerdo No. 0373 del 01 de diciembre de 2014 se aprueba el Plan de
Ordenamiento Territorial para la ciudad de Cali, el cual se establece la reglamentacion
Urbanistica asi:

En su Articulo 20 se crean las UPU como unidades de planeacion asi:

El area urbana de Santiago de Cali estd compuesta por quince (15) Unidades de Planificacion
Urbana:

1. UPU Menga. 2. UPU Industrial. 3. UPU Rio Cauca.
4. UPU Aguablanca. 5. UPU Villanueva. 6. UPU Centro.
7. UPU Versalles. 8. UPU Cerros. 9. UPU Manzana del Saber.
10. UPU Estadio. 11. UPU Santa Elena. 12. UPU Valle del Lili.
13. UPU Meléndez. 14. UPU Pance. 15. UPU Expansion.
PAPEL EN EL ,
UPU MODELO LINEAMIENTO DE POLITICA
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7.1 ELEMENTOS NORMATIVOS DE LA ESTRUCTURA SOCIOECONOMICA:

IComuna Barrio Estrato

I 10 El Dorado

| UNIDAD DE PLANIFICACION URBANA |

LCodigo UPU: | 11 | Nombre: Santa Elena |

AREA DE ACTIVIDAD
Nombre Tipo Vocacion Area Actividad
Corredores Usos Comerciales y de Area de Actividad
De Corredor - .
Urbanos Servicios 2 Mixta

Tratamiento Urbanistico:

Consolidacién 2 — Consolidacion Basica (C2)

EDIFICABILIDAD

indice de Construccion Base

15

indice de Construccién Adicional 1

indice de Ocupacién

N.A

Articulo 291. Area de Actividad Mixta. El area de actividad mixta corresponde a
aguellas zonas que cuentan con presencia de usos mixtos entre residenciales,
comerciales y de servicios especializados de mediana y gran escala, asi como industria
y equipamientos de bajo impacto, que generan empleo y propenden por la
concentracion, especializacién y consolidacion de actividades multiples. Estas areas se
conforman a través de centralidades y corredores de actividad.

El &rea de actividad mixta se encuentra constituida por los corredores de actividad,

tanto estratégicos como urbanos, y las siguientes centralidades:

1. Centralidades empresariales.
2. Centralidades de abastecimiento.

3. Centralidades con usos asociados a la vivienda.
4. Centralidades asociadas a equipamientos.

5. Centralidades de servicios al automaovil.

6. Centralidades de servicios industriales.
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7.2 NORMATIVA MUNICIPAL SOBRE EL AREA DE TRATAMIENTO

Articulo 301. Definicién de los Tratamientos Urbanisticos. Son las determinaciones del plan
de ordenamiento territorial, que atendiendo las definen un manejo diferenciado para los
distintos sectores del suelo urbano y de expansion urbana.

Los tratamientos urbanisticos son:

1. Tratamiento urbanistico de conservacion.

2. Tratamiento urbanistico de consolidacion.

3. Tratamiento urbanistico de renovacion urbana.
4. Tratamiento urbanistico de desarrollo.

Articulo 311. Consolidacién Basica — C2. Sectores residenciales con tendencia de

desarrollo principalmente por autoconstruccion, donde se pretende consolidar
permitiendo la modificacion moderada o ampliacion de las edificaciones existentes..

7.3. ELEMENTOS

Andenes:
Sardineles:

Vias Pavimentadas:
luminacién Publica:

8. INFORMACION DEL BIEN INMUEBLE

8.1. TIPO DE BIEN INMUEBLE

Vivienda sometida bajo el Reglamento de Propiedad Horizontal

8.2. LOCALIZACION

El apartamento se ubica en el bloque E en el tercer piso de la Unidad Residencial

8.3. TERRENO

8.3.1. Topografia
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El suelo de la comuna 10 es plano.

8.3.2. Linderos Generales y Especiales

Contenidos en la Escritura Publica No. 1505 del 26 de abril de 2006 de |la Notaria Once
del Circulo de Cali.

8.3.3. Cerramiento Exterior

El Cerramiento de la Unidad Residencial en malla con antepecho de bloque

8.4. ESPECIFICACION DE LA CONSTRUCCION.

APARTAMENTO
Distribucion: . - _ -
Sala, Comedor, tres alcobas, alcoba de Servicio, dos bafios, cocina y zona de oficios.
CONSTRUCCION
Fachadas Cimentacion de los bloques: Vigas y Zapatas de ferroconcreto. Estructura de
Estructura concreto Fachada: Graniplast

Cubierta Bloque

Losa de concreto y Teja de Asbesto

Muros Blogues de Concreto repellados, estuco y durita
Cielo raso En durita
Carpinteria - ] T ) o
1 Marcos en ldmina prensada, ventaneria en aluminio tipo celosia y vidrio liso
Metélica
Carpinteria Puertas de las alcobas y bafios en Triplex entamborada y Closets
Madera
Piso Baldosa de granito gris
Cocina Sencilla- Mesén y lavaplatos en acero inoxidable, muebles en férmica o similar
Bafios /Aparatos sanitarios, muros parcialmente y pisos con enchape en Azulejo

Zona de Oficios

Lavadero prefabricado en granito

Estado de
Presentaciony Regular
conservacion
Vetustez 37 Afos
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Vista al Interior Anto.

Sala - Comedor

Vista de las Habitaciones

Cocina

Zona de Oficios
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Vista de los Banos

Cuarto de Servicio con Bano

9. IDENTIFICACION CARACTERISTICAS JURIDICAS

Matricula Inmobiliaria Propietarios

Gutiérrez de Molina Denice CC. 29.783.036
Gutiérrez Rodriguez Fanny CC. 29.004.143

570-169030 Gutiérrez Rodriguez Graciela CC.
29.860.155
Numero Predial Titulo de propiedad

Escritura Publica No. 1505 del 26 de abril de|

760010100100100170001905030076 2006 de la Notaria Once de Circulo de Cali.

9.1.- LEGALIDAD DEL CONJUNTO MULTIFAMILIAR

Su construccion cumple con todas las normas legales vigentes sobre urbanismo y
construccion, aprobados por la Oficina de Planeacion Municipal, mediante Licencia de
Construccién Resolucién UDA 096 de mayo 30 de 1984.

9.2. DOCUMENTO CONSTITUCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL

La Unidad Residencial La Alhambra Il se encuentra sometido al régimen de Propiedad
Horizontal mediante Escritura Publica No. 3465 del 9 de octubre de 1984 de la Notaria
Novena del Circulo de Cali, siendo reformada mediante Escritura Publica 4587 del 30
de noviembre de 2006 de la Notaria Trece de Cali.

9.3- CARACTERISTICAS DE LA AGRUPACION O CONJUNTO

La Unidad Residencial consta de una zona descubierta destinada para treinta (30)
garajes y de ocho (8) bloques numerados del 1 al 8, de cinco pisos cada uno, con un
total de 90 apartamentos para vivienda.
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Imagen del Conjunto- Google Maps

9.3.1 Dotacion comunal

o Porteria / Vigilancia
. Subestacion eléctrica
. Circuito Cerrado

9.4. EDIFICACIONES IMPORTANTES DEL SECTOR

» Centro Comercial Pryca
» Centro Comercial Las Lajas
» Instituto Normal Superior Santiago de Cali

9.5. CUADRO DE AREAS.

ITEM AREA | M2

Area Privada 63.77

9.6. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS.
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Instalaciones Hidréulicas, sanitarias, y Eléctricas:

Cuenta con Servicios de agua y energia y alcantarillado, prestados por la empresa
de servicios publicos, EMCALI y Gas domiciliario con Empresa Gases de
Occidente.

10. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

» Propiedad destino uso Residencial

» El sector posee una tendencia de transformacién urbana, principalmente al
mercado inmobiliario de vivienda y/o comercio, siendo este uso, los de mayor
potencial futuro en la zona cual se emplaza la unidad de estudio.

10.1. COMERCIABILIDAD.

De acuerdo con el estudio de oferta y demanda, compra y venta de inmuebles iguales o
similares al avaluado hemos estimado su Comerciabilidad: MEDIA

11. CONDICIONES DE ILUMINACION:

La condicion de iluminacién del predio Buena

12. METODOLOGIA - VALUATORIAS.

Para determinar los valores unitarios y el avalio comercial del inmueble, es dable utilizar
uno o varios de los métodos definidos por la normatividad colombiana: Método de
comparacion o de mercado, Método de capitalizacion de rentas o ingresos, Método de
costo de reposicion, Método (técnica) residual.

12.1 METODO DE COMPARACION O DE MERCADO

Consiste en realizar un analisis de la oferta y transacciones de bienes inmuebles similares
o sustitutivos al del bien objeto de valuacion en sus condiciones de uso, fisico, juridicas y
economicas dentro de la misma zona de influencia, con la norma y usos similares y
alternativamente en sectores comparables.
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En la recoleccion de datos relativos a ofertas deberia de buscarse informacion adicional al

valor, como tiempo de comercializacion, tasas de vacancia y los datos deben ser
previamente analizados, clasificados e interpretados.

LA LEY DE LA OFERTA Y LA DEMANDA.

A mayor precio, menor cantidad demandada de un bien.
- A menor precio, mayor cantidad ofertada de un bien

13.- INVESTIGACION ECONOMICA.
13.1. MERCADO INMOBILIARIO:

En el momento se encontraron en el sector las siguientes propiedades en oferta:

ESTUDIO DE MERCADO DE PREDIOS URBANOS SOMETIDOS A REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

FACTOR PARQUEADEROS CONSTRUCCION FUENTE OFERTA

TIPO - VALOR AREA
o piReccion | VALORPEDIDO | e DEPURADD | e vrl VRUNIDAD [0 b | VRUNIDAD
parqueaDERos | privapa  |PElRA) privaDa N M

OBSERVACIONES .
TELEFONO

APARTAMENTO EN VENTA EN
DEPARTAMENTAL - Hermoso '
https://fincaraiz.elp
apartamento en Piso 5, no ascensor, P P
ais.com.co/aviso/ap
en el Barrio Departamental, consta ALFA FINCA RAZ
de 3 alcobas con closet, un bafio SrtamentosVenta | T o
1 |PEPARTANENT) 5 139.000.000| 080 1,07| 0.80| §94762.579 §0| §94768679| 52000  §1.822475 y . cali-sur-alhambra- | ¢ oo
sala comedor, cocina integral, zona o1581309- ot
de oficios, la unidad cuenta con PISBRIEs -
AlfaFincaRaizinmobi
piscina y zonas infanfiles, vigilancia
liaria
24H, parqueadero comunitario ... -
Codigo 3810566
Apta 4ta piso, sin asensor, admo §177 0go, | 1itesi//fincaraiz.elo
tres alcobas, dos bafios. sala comedor, ais.com.co/aviso/ap
cocina, zona de oficios, cuarto de semicio artamentos-venta- ALREDSSU;:ES
2| ALHAMBRA | $150.000.000) 090| 028| 0.90| 5112104893 0 $0| $119.104893| 6800  §1.751.543|parqueadero comunitario, excelente cali-sur-alhambra- | ™ p, e
ubicacidn a una cuadra de la 39, cerca ala VD1667876- 3183830778
DESOEHDhD.. supermercados cercanos, AndresEcheverriBie
trasporte publico —
nesRaices
[ALHAMBRA 3ALCOBAS con closet,| sy
1bafio, salacomedor, cocina integral TEL
3| ALHaMBRA | $175.000.000( 0,80| 0,98 090 $123516.186 1 | $12000.000| $111516.185| 6800[  $1630.044|remodelados, Tercer piso, piscina, 3206003795
parqueadero, excelente  ubicacion, il
excelente para Inversién 3226003795
Vendo , 3° piso. 3 alcobas, 2 bafios. alcoba
de servicio, salacomedr, cocina. lavadera,
parqueadero comunitario. Conjunto situado | NEtRS://casas.trovit.
una solo una cuadra de la Ave Pasoancho, |cam.co/listing/apart e
4| ALHAMBRA | 5130.000.000| 095 098( 090| $109.460.485| 0 50| §100.460485| 6700  §1833730|camera 39, supermercado Merca Mio. Sitio | amentos-venta- | 4iea.otoc,
central y de facil acceso a zona hospitalania |alhambra.01A1FTnL
de tequendama, canchas paramericanas. e
Estrato 3, precio $130.000.000 INF 316 343 -
1962
P4 “ ”
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FACTOR PARQUEADEROS _ CONSTRUCCION FUENTE OFERTA
T A

R a
e VALORPEDIDOD | ¢ . VR UNIDAD VR UNIDAD OBSERVACIONES.

0.
DIRECCION e r DEPURADO TELEFONO
r a |i PRIVADA PRIVADA EN M*

[Vendo , apartamento remadelada en 3° piso,
3 alcobas, 1 bafios, salacomedor, cocina.

lavadero piscina VELEZ
s
5| awamera | §175.000000] 020| 0,98| 0,80| §124.084760| O 50| §124084760| 6700|  §1ss2p19|COnnt stuado uns solo una cuadrz de la | ur-| NMUEBLES
e carrera 39 TEL
Merca Mio. Sitio central y de ficil acceso a 2 3163431962

zona hospitalaria de tequendama, canchas
paramericanas. Estrato 3

Vendo en Alhambra ubicad piso 4 sin
ascensor, 72 Mts2, cerca a la P;
consta de: Sala, Comedor, tres
habitaciones, la principal con bafio més otro
bafio social y de Alcobas, Alcoba de
5| $135.865.151| 1 $12000.000| §123.865.151 72,00 $1.720.349senvicio, iluminado, Ventilado. parqueadero
descubierto, con escritura aparte. Precio con
parqueadero § 165 000.000_ sin
$ 155.000.000 i con
$206.000. sin 5
196.000 - ID-V462504

SUMA SERVICIOS
INMOBILIARIOSLIA
4 N VDAL TEL.
3183349388 1
5532727

6 | ALHAMBRA $165.000.000| 0,90| 0,96] 0,

©

Ofrecemos amplio e iluminado
en un primer piso al sur de la ciudad, con
una excelente ubicacion, sin ascensor, el
cual cuenta con- sala comedor, cocina

sencilla con gas, 3 habi con closet |= GARBRAS
7 | ALHAMBRA $140.000.000| 0,95/ 0,98 0,90 $116.810537| 0 $0| $116.810537| 69,00 $1.692.906(la principal con bafio privado, del INMOBILIARIA
senvicio, bafio social. zona de oficios, con
acabados basicos. La unidad cuenta con
juegos infantiles v d
ENTORNO: Ubicado entre la paso ancho y
la autopista. MA(028) €
'VALOR PROMEDIO| § 1730424
Sujeto : Area M2 63,77 DESVIACION ESTANDAR 84 406,34
COEFICIENTE DE VARIACION 4.88%
COEFICIENTE DE ASMETRIA 0.35
LIMITE SUPERIOR § 1852011

LIMITE INFERIOR $ 1.633.739

VALOR ADOPTADO POR M2 $ 1.731.000

FUENTE: ESTUDIO DE MERCADO EN EL SECTOR, FINCA RAIZ.COM.
CLASIFICADOS EL PAIS

13.2 DETERMINACION DE VALORES

13.2.1 Clasificacion, Calculos Previos Y Homogenizacion De La Informacion.

En la estadistica de calculo del valor del avalio de cada uno de los inmuebles, se
registra el desarrollo de las respectivas homogenizaciones de los valores del mercado,
ya que, dependiendo de las variables de cada inmueble, los valores de los factores de
homogenizacion de precio varian.

Se clasifico la informacion, se hicieron los calculos previos y se realiz6 el proceso de
comparacion u homogenizacion de los datos, se construyé el siguiente cuadro, segun
criterio del equipo Avaluador (ley 1673 del 2013, Articulo 3 — definiciones, numeral a).

Se aclaran la forma de célculo de las diferentes variables:
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e Calculo del Factor Area o Superficie. Considerando que todos los predios tienen
areas diferentes, se debe hacer la correccion de precios, aplicando un factor de
area, ya que desde el punto de vista de la valoracion, se parte de la premisa que a
mayor &rea menor valor unitario y viceversa. Para lo anterior se trabajé con la
siguiente formula:

AltN 231
Fa = (24
Alv
Fa = Factor &rea
Alt = Area del lote tipo (comparable)

Alv = Area del lote a valorar (sujeto)

e Cédlculo Factor por Factor de Negociacion. Este factor pretende corregir los
precios de oferta obtenidos de anuncios en prensa e inmobiliarias, que en el
proceso de venta van a sufrir una rebaja como fruto de la negociacién y por este
hecho han sido previamente incrementados.

El factor a aplicar se calcula:

F 1 Precio de Venta — Precio de Negociacion
n=1-

Precio de Venta

Fn : Factor de negociacion
Precio de Venta : Precio de venta del bien (referencia del
anuncio, periodico, etc.).

Precio de Negociacion : Precio minimo que el mercado estaria
dispuesto a negociar por bienes
similares

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. 2012.
P77y78.

14. CUADRO DE VALORES. Valor comercial.

Después de correlacionar todos los factores internos y externos que intervienen en el valor del
bien de acuerdo a un andlisis estadistico, se pueden concluir los valores unitarios y totales asi:
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VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE

DESCRIPCION AREA VALOR VALOR
M2 M2 TOTAL

Apartamento 301 E 63,77 $ 1.731.000,00 $110.385.870,00

VALOR MAS PROBABLE AL PREDIO $110.385.870,00

SON: CIENTO DIEZ MILLONES TRESCIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL

OCHOCIENTOS SETENTA PESOS M/CTE.

15.- CONSIDERACIONES GENERALES

En la adopcién de los valores se analiz6 la ubicacion del predio en el contexto de
los sectores que lo influencian, como también su posible desarrollo, teniendo en
cuenta factores como acceso al inmueble, area, vias de acceso, estado de las
construcciones, funcionalidad, entre otros.

Politica del Avaliuo: En este estudio valuatorio se pretende hallar el valor
Comercial a través de un estudio de mercado de predios equivalentes y
comparables. En el Caso de que no sean comparables se corrigen las ofertas
utilizando métodos Analiticos de las variables mas significativas.

El avalio no tiene en cuenta aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales
como estudio de titulos, servidumbres ocultas activas o pasivas y en general
asuntos de caracter legal.

El citar nimeros de escrituras de adquisicion y matriculas inmobiliarias, no implica
un estudio de titulos completo sobre el inmueble. Por tanto, no se asumen
responsabilidades sobre los mismos.

. Se consulté el mercado en la zona, analizando las ofertas en el sector. Estas
consideraciones, han servido de base para determinar el valor comercial y valor de
renta de los inmuebles. EIl tratamiento final es el andlisis de varianza de los
registros considerados en el Estudio de Mercado, aplicando la metodologia descrita
en el Articulo No 1° de la Resolucion 620 del 2008, Clasificar, Analizar e
interpretacion de la informacion.
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6. Para el céalculo del valor comercial del inmueble se tom6 como referencia el area de
Lote, aportada en el certificado de Tradicién

7. El Avaluador, deja expresa constancia que a la fecha no tiene, ni ha tenido interés
actual o contemplado con los duefios ni con los bienes descritos, y que cumple con
los requerimientos éticos y profesionales contemplados dentro del Codigo de
Conducta del IVSC (Comité de Normas Internacionales de Valoracion).

8. Vigencia del avaluo: Teniendo en cuenta el numeral 7 del articulo 2 del decreto
422 de marzo 08 de 2000 y el articulo 19 del Decreto 1420 de 1998, expedidos por
el Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avallo tiene una vigencia de un
(1) afio contado a partir de la fecha de expedicion del presente informe, siempre y
cuando las condiciones no sufran alteraciones normativas y legales.

9. Elinforme de valuacion se desarrolld bajo los parametros establecidos en la Norma
Técnica Sectorial NTS | 01, en la cual se establece el contenido de los informes de
valuacion para los bienes inmuebles urbanos.

10.Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde
el valuador alcanza a conocer.

11.Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe.

12.El presente avallo es elaborado colocando de manifiesto que las condiciones o
premisas de valor de mercado probablemente no podrian corresponder a
condiciones normales del mercado inmobiliario, las condiciones del mercado han
cambiado debido a las medidas tomadas por el Gobierno Nacional antes del 01 de
marzo del 2020, fecha anterior a las medidas de emergencia econémica, social y
ecologica por la cual atraviesa todo el territorio nacional, debido al Corona Virus
COVID - 19. La situacién actual del mercado inmobiliario ain podria no estar
reflejando una posible afectacion o contraccion econdémica derivada de la
desaceleracion econdmica nacional y mundial. Los valores comerciales concluidos y
reportados en el presente avallo podrian estar sujetos a cambios significativos que
tienen correlacion directa con la propiedad objeto de estudio. Se aconseja al
solicitante mantenga este valor en revision frecuente de acuerdo a los cambios que
se puedan percibir en el mercado inmobiliario
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16. HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS
16.1- PROBLEMAS DE ESTABILIDAD Y SUELOS

Los suelos de la comuna son medianamente consolidados sin reportes historicos sobre
procesos geologicos amenazantes, ni de dificultades geotécnicas especiales para
cimentaciones normales.

16.2 IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD

El inmueble objeto de valuacién se encuentra en una zona con un impacto ambiental
positivo, debido a su localizacién geogréfica, contando con arborizacion y zonas verdes.

16.3 SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES

Segun los certificados de tradicion y libertad suministrados, el inmueble no cuenta con
servidumbres, cesiones o afectaciones viales.

16.4 SEGURIDAD

El sector en donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de valuacién no presenta
probleméticas de seguridad que afecten significativamente su comercializacion.

16.5 PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS

El sector en donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de valuacién no presenta
probleméticas socioeconémicas.

17. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME:

Se prohibe la publicacion de parte o la totalidad de este informe de valuacion, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones profesionales del
valuador.

18. DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA
VALUACION.
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¢ El Avaluador manifiesta que no tiene relacién directa o indirecta con el solicitante o
propietario del bien inmueble objeto de valuacién que pudiera dar lugar a un
conflicto de intereses.

e El Avaluador manifiesta que este informe de valuacion es confidencial para las
partes, hacia quien esti dirigido o sus asesores profesionales, para el
proposito especifico del  encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante
ninguna tercera parte, y, no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacion
inadecuada del informe.

Atentamente.

¢

ADRIANA LUCIA AGUIRRE PABON
Perito Avaluador
RAA AVAL-51933039
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19. ANEXOS

Corporaclén Autorregulador Maclonal de Avaluadores - AMA

MIT: S007R6614-2

Avallo: 002-22

Entidad Reconoclda de Autorregulacion mediante la Resoluclén 20910 de 2016 de la Superintendencla de

Industria y Comercio

Bl =afiona) ADRIAMA LUCIA AGUIRRE PABON, identificado(a) con la Cédula de cludadania Mo, 51933039, sa
ancuenia inscritoda) en & Registro Ablerio de Avelsadores, desde el 04 de Mayo de 2018 y =2 ke ha asignado al
nimeno de avaluador AVAL-51933038.

Al momento de expedicidn de este certificado el reglstro del safor(z) ADRIANA LUGIA AGUIRRE FABOM =a
ancuenTa Actlvo y sa encuentra inscrito en las sigulentes categoras y alcances:

Categoria 1 Inmuablas Urbanos
Alcance Fecha Regimean
» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comernciales, temenos y 04 Mayo 2018  Régimen da
bodegas siados total o parciaiments en dress urbanas, loles no Transickin
clasificados en la estruchura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansiin con plan parclal adoptado.
Categoria 2 Inmusbles Rurales
Alcance Fecha Regimean
= Temmenos rurales con o sin consrucclones, como viviendas, edificios, 09 Mayo 2019 Résgirmen
establog, gelpones, carcas, slstemas de riego, drenaje, vias, adecuaciin Académico
de suslos, pozos, culthvos, plantacionas, lobes en sualk de expansion sin
plan parcial adoptado, loles pera e aprovechamienio sgropecusans y
demés Infrasssuctura  de  explofacitn  shuados  totslmente  en
&reas rurales.
Categoria 3 Recursos Maturales y Suslos de Protecetn
Alcance Fecha Regimean
» Blenag amblentales, minas., yacimienios y esxplotaciones minersles. Lotes 09 Mayo 2019 Régirmen
Incluidas &an la estruchura ecoldglca principal, lotes definidos o Académico
contemnplados en el Cadigo de recursos MNaturales Renovables y
dafos amblentales.
Categoria 5 Edificaciones de Conservaciin Angueclkigica y Monumenios Histdricos
Alcance Fecha Regimean
» Edificaciones de conservacisn arquitecitnica y momnemenios histdricos. 09 Mayo 2019 Régirmen
Académico

Pagina 1 de &
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By ey e
It AT . T O T
Categoria & Inmueblas Espaclalas
Alcance Fecha Reglmen
* Inchrye cenmos comerclales, hoteles, coleglos, hospReles, diinlcas y 09 Mayo 2019 Régirmen
gvanca da obras. Incluye todos lbe Inmueblss que no s clasifiguen Académico
dentro de kos numerales amerionas.
Categoria 7 Maguinaria Flja. Equipos y Maguinaria Mdvil
Alcance Fecha Reglmen
* BEquipos elécwicos y mecénicos de uso en la industria, molores, O4 Mayo 2018  Régimen de
subsstaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacidn, Transiciin

subestaciones de transmigidn y distribucidn, equipos e infrasstruchura de
trangmigitn y distrbuckin, maguinaria de constmucclon, movimlento de
tiera, y maguinara para produccidn y proceso. Bouipos de
chmputo: Microcomputadores, impresoras, monitoras, mddems y ofros
accesorios de asios equipos, redes, main frames, periféricos especiales
¥ otms eguipoz  accesorios  de esios. Equipos da
telafonia, electromedicing y radiocomunicacién.  Transpore Automotor:
wehiculos de transpore ftemestire como  automdvles, camperos,

camiones, bursas, traciones camionss ¥ remaolques,
motocicletas, molociclos, moloinciclos, cuawimotos, bicidetas y
gimilaras.

Adiclonsimente, ha inscrito las sigulentas cartificaciones de calidad de personas (Moma 150 17024) y experiencla:

= Cerfificaciin expedida por Lonja de Propledad Raz Aveluadores y Construciorss de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente hasta el 03 de Diclembre de 2021, inscrito en el Reglsiro Ablero de
Aveluadores, en |g facha que sa refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

FRégimen de Transicldn Art. 69 paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Cludad: CALI VALLE DEL CALICA

Direcclon: CARRERA 9 # 949 OF. 501 A ED. ARISTI
Teléfono: 3113154837

Correo Elecrénico: assguimes@nyahoeo com.mx

Tiulos Académicos, Certificados de Aptiiud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencia en Avaluador de Blenes Urbanos, Rurales y Especlales - MILENILINL
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Avallo: 002-22

Oui revisados los archivos de ameobdenies del Tribunal Disciplinaric de & BRA Corporaciin
Auiomegulador Nacional de Avaliadores - ANAC nD apaiece Sanciin disciplnaria abguna comira #lilal
sefboaia) ADRLIANA LUCIA AGUIRRE PABDH, deniificadoda) con la Cédula de chud sdania Mo, 519330539,
ENla} sefiorja) ADRIAMA LLICIA AGUIRRE PABDN s encudnira o dia con @l page sus dorechos de
egisiro, asi comd con B Cta do Jubsregulacion con Conpiaaciin Aulorregulados Hacional de
Avaluddores - ARA

Con al in da qua & desinalany pusda vwerilcer asis ceniicads sa b aeignd o sguienie 8o e OR, y peeds
emcanaanks con un disposiivo Ml u oo dispositve loor SO 2o0050 A inlemel, descaipandn proviamanio una
apbcacitn do digtalzaciin da cddigo OR que son gralulas. La wariSeaciin iambidn pusde aleriuana ingresands a
FIN direciamania on 3 pagina oo AAR hopfwawraaongon. Cusiguisr inconsisioncia anie la inloimacidn acd
conlonida i la gue nepoa B varicaciin con o cddigo debo sof Inmedalamonio Rpofad o Comoracin
Auriormaguladon Macional e Avakadons - ANA

PIN DE VALIDACION
c4bS 0bal

B presane oariifcads se expide e i Repdbica de Colombia de conlormiadad con & inlormacidn gue reposa e el
Ragisire Abkio da Avalsdons RAA., a s mainia y ung (31) dias del mas da Enens del 2022y lans vigancia da 30
e calondanio, conadog 3 pati o la hecha o ot

Fima
Alraandra Suaee
Faprsaniania Lagal
Pagna 3 da 3
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La valicies < mals dooumecio podnl verforss en e plgioe =
snn ﬁﬁ{s‘;ﬁ; OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
i CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin Mo: 220124776053812402 Mro Matricula: 370-189090

Fagina 1 TURMNO: 2022-27121
Impreso el 24 de Enero de 2022 a las 0522731 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tene validez sin [a firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULD REGISTRAL: 370 - CALl DEPTO: WALLE MUMNICIPIO: CALI VEREDA: GALI
FECHA APERTURA: 31-10-1584 RADICACIOMN: 353876 CON: ESCRITURA DE: 17-10-1964.
CODIGD CATASTRAL Te001 01001001 D0 1700013050300 TEC 0D CATASTRAL AMNT: 7E00101 1001001 70076020 10001
MNUPRE:
ESTADC DEL Fou: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDERCHS
CONTENIDOS EN LA ESC #2465 DEL 09-10-84 NOTARIA B CALL [DECRETO 1711 DE AU & DE 1.584). DE ACUERDO A LA ESC. 4537 DEL 20-11-2006
MOTARIA 13 DE CALIEL AREA Y COEFICIENTE SON: AREA 63.77 M2 COEFICIENTE 1.0505%

AREAY COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS. METROS . CENTIMETROS -

AREA PRIVADA - METROS . CENTIMETROS - J AREA CONSTRUIDA - METROS | CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

S0C. INVERSIONES KLAHR LTDA., ADQIUIRIO EN MAYOR EXTENSION ASL POR OOMPRA A LA B0C. CHAVEZ Y ZLNGA LTDA., SEGUN ESCRFE05
DEL 15-12-78 MNOT.7. GALl, REG. EL 24-01-79.-POR ESCRF2442 DEL 300950 MOT.7. CALL, REGESTRADA EL 16-10-50, MARIA DOLORES DEL CORRAL
ESPINOEA DE ZINGA, ACLARD LA ESCR 21806, POR ESCRA357 DEL 23-03-50 MOT.7 CALL REG. EL 24-04-80 MARLA DOLDRES DEL CORRAL
ESPINOSA DE ZINGA, EDGAR, HERNANDD ZNIGA VILLAQUIRAN, ERNESTO NEVILLE LOZAMO VILLACUARAN, MARLEMNE LOZANC DE GIROMN,
AYDEE LOZANO VILLACLIRAN, A1l FREDD LOZANC VILLAGUIRAM, OLGA LOZANG DE PIMILLA, ROBERTO LOZAND BATALLA, GLORIA LOZAND DE
ALVARADD, HERMAMN LCZANC VILLAQUIRAM ¥ LA SOC. CHAVES ¥ ZLMIGA LTDA. HICIERON ACLARACION A L& ESCR #1306 ANTES CITADA. LA
S0C. CHAVEZ Y ZLNGA LTDA., ADQIUNRIC POR APORTE DE EDGAR ZMGA VILLAQUIRAM, MARIA DOLORES DEL CORRAL EZPINCSA DE ZLMGA Y
HERMANDO ZLNIGA VILLAQUARAN SEGLUN ESCRFSIT DEL 28-11-74 NOT 4. CALL REG. EL 2503-T5.- ACLARADA POR ESCR#2443 DL 30-08-50
MOT.7 CALL REG. EL 16-10-50. MARLA DOLORES DEL CORFAL ESPINCGA DE ZUMNGA, ADGUIRID POR COMPRA A JUAN MANFRED!, SEGUM
ESCR#1841 DEL 03-04-7D NOT.2 CALL, REG. EL [4-04-70. JUAN MANFREDI, ADCUIRIC POR ADJUDICACICN EN EL REMATE VERIFICADD CONTRA
(JUICIO DE VENTA O ADJUDICACION DE BIENES HIPCTECADDS) EDGAR 2UNGA V. Y HARCL ZINGA V., SEGUN ALTC APROBATORIO DEL 14-12-53
DICTADD: POR EL JUZ 12 CIVIL DEL CTO. DE CALI, REG. EL 09-0%-59.- PROTOCOUZADA, POR. EFCRF1633 DEL 30-03-59 NOT.2 CALl, REG. EL 3H13-
£9. EDGAR ZLMGA VILLADUIRAN, ADCIUARIO POR COMPRA A TOBIAS AGREDO PAZ, SECGUN ESCR.F5963 DEL 02-10-72 NOT 2 CALL REG. EL D8-10-
72 TOEIAS AGREDD PAZ, ADCUIRIO POR PERMUTA COM HERNANDO Y EDGAR ZINGA V., SECGUN ESCR #3914 DEL 15-08-50 NOT.2 CALL REG. EL
20-20-60. EDGAR ZLNGA VILLAQUIRAN, ADCUIRID POR PERMUTA CONLJUAN MANFREDI, SEGUN ERCR#2743 DEL 1840658 MOT2 CALlL REG EL
2307-58. HAROL, HERMNANDO, EDGAR ZLNGA V. Y MARLA RLUTH VILLACUIRAN, ADCHARIERON POR COMPRA A JUAN MANFREDI, SEGUN

EZC #1630 DEL 140455 NOT.1 CaLl, REG. EL DFHEFEE- EDGAR Y HARCLD ZLNIGS, ADQUIRIERCHN POR DACION EM PAGD DE JUAN MANFREDI,
SEGLUN EZCRFS32 DEL 03-02-57 NOT.2 CALL REG. EL 23{2-57 -ACLARADA POR. ESCR #1830 DEL 17-04-57 MOT.2 CALL REG. BEL 290457 -
MARLENE LOZAMND DE G, GLORIA LOZAMND DE A, AYDEE LOZAMO V., MARIA E. LOZANC =, GUSTAVO A LOZANO V., ERNESTO M. LOZAMND,
ALFREDO LOZANOY., HERMAN LOZANO V., OLGA LOZANC V. DE P, ROBERTD LOZAND B, ADCUIRIERON POR ADUUDICACION EM JUICID DE
SLICESICN DE ERNESTD LOZAND, SEGUN SENTEMCIA DEL D9-D5-63 DICTADA POR EL JUZG. 9 CIVIL MPAL. CALL REG. EL 14-D8-50--
PROTOCOUEZADD POR ESCR #4358 DEL 10-10-69 MOT.1 AL, REG. EL 17-11-65. ERNESTO LOZAND Y EDGAR ZLNGA V. ADQUIRIERON POR
COMPRA A BERNARDO BOTERD RESTREPO, SEGUN ESCR#160E DEL 17-04-56 NOT.2 CALL REG. EL DB-05-55. EDGAR ZLNGA VILLADUIRAN,
ADCINRID POR, COMPRA A MARIA RLTH VILLACUIRAN 5. SEGUN ESCR.#2456 DEL 11-04-72 NOT.2 CALl, REG. EL 23-05-73. MARIA DOLORES DEL
CORRAL ESPINCGA DE ZLNGA, ADCUIRID POR PERMUTA COM EL IMNST. DE WIVIENDS DEL MPIC. DE CALI TNVICALIM SEGUN ESCR. #5927 DEL 31-
12-74 NOT.1 CALL, REG. EL 150575 INSTITUTO DE VIVIENDA DEL MUMICIFIO DE CALITNVICALT ADCEARID POR. COMPRA A ASCENSION
ZAMORANC VDA, DE PEA, SEGUN ESCRATTEI DEL 23-11-T1 NOT.2 CALL REG. EL 31-12-T1. ASCENSION ZAMOSAMD VDA DE PEW, ADQUIRIC POR
TRAMSACION CELEBRADA DOM LIS ANTOMIO CAICEDD, LS CSORID, JUDITH OSORIC DE VALLECILLA, DOLORES OS0RIC DE BUSTAMANTE,
LICA MARLA HERRERA DE CSORID, ALBA HERRERA DE ROLDAN, MARIA TERESA GARCES DE LORA, CSCAR CUEVAS, Y HECTOR AYALA, SEGUM
ESCRALTH DEL 05-12-54 NOT.2 CALL REG. EL 18-01-55- ASCENZION ZAMORAND VDA, DE PEA ADQUIRID POR ADULIDICACION EN LA DIVISION
MATERIAL COM CECILIA GARCES VD& CSORID Y OTROES, SEGUN EZCR#5101 DEL DE-07-53 MOT.1 CALL, REG. EL 2807-53. OTRA PARTE EN
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Fagina 2 TURNO: 2022-27121
Impreso el 24 de Enero de 2022 a las 05:27:51 PM
"ESTE CERTIFICADOD REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tene validez sn [a imma del registrador en 13 ultima pagina
DMASION CON ESTEFANIA Y. DE JARAMILLO Y OTROS SECGUN EZCRFS6E DEL 2240463 NOT. 1 CALL REG. EL 27-06-63. ¥ POR ADUL EN JIACIO DE

SLIC. DE RICARDD PEA VELASCD, SEGLIMN SENTEMCIA DEL 170247 DICTADA POR ELJUZ 1 CVIL DEL CTO. CALL REG. EL O7-DE-E.-

DIRECCION DEL INMUEELE
Tipo Pradia: URBANG
1) CALLE 134 37-31 APTO. 301 BLOGL § UNIDAD RESID. ALHAMERA NIl ETARPA.

DETERMMACION DEL INMUEELE:
DESTIMACION ECORCMICA:

MATRICULS ABIERTA CON BASE EN ILAJs) SIGUIENTE]s] [En caso 8 Infsgracien y ofros]
FT0- 185015

ANOTACION: Mro 001 Facha: 25-01-1584 Ragicadon

Doc: ESCRITURA 3246 ded 31-12-1533 NCTARIAD de CAL| WALIDR ACTO: 554,433,000
ESPECIFICACION: | O HIPCTECA ABIERTA

PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [-THular de derscho real de dominio,]-Tibular de domindo incomplisto)

DE: INVERSIONET KLAHR LIMITADA. X
A CORPORACION DE AHORRO ¥ VIVIENDA "COLPATRIA™

AMOTACION: Mro 002 Fecha: 17-90-1584 Radlcagion: 35875

Doc: ESCRITURA 3555 ded [9-10-1534 NOTARIA O de CALL VALDR ACTO: 80
ESPECIFICACION: : 360 REGLANENTC PROPIEDAD HORIZONTAL

PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-THular de derscho real de dominio,-Tibular de domindo incomplisio)

A 500, INVERSIONES KLAHR LIMITADS X

AROTACION: Nro 003 Facha: 13-03-1585 Radicadtn 12617
Dioe: RESOLUCHON 0870 del 07-03-1085 SUPERBANCARLA ta CALI VALDOR ACTOr 50

ESPECIFICACION: © 000 PERMS0 PARA ANUNCIAR ¥ DESARROLLAR LA ACTIVIDAD DE EMAJENACION SOBRE LOS INMUEBLES QUE FORMAN
PARTE DE L& UNIDAD RESIDEMCIAL "ALHAMERA Il ETARA".

PERSONAS GUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Tihular o8 dsrachio real os dominio,|-Tihular de dominio Incomplsto)

DE: SUPERINTENDENCLA BANCARIA

A SOC. "INVERSIONES KLAHR LTDA "

ANOTACION: Nro 004 Facha: 25-10-1065 Ragicason 45010
Doe: ESCRITURA 5238 oed 15-10-1985 NOTARIA 10. de CALI VIALOR ACTOr 52,800,000
ESPECIFICACION: © 101 VENTA [ESTE ¥ OTRO)

PERSONAS GUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Tihular o8 dsrachio real os dominio,|-Tihular de dominio Incomplsto)
DE: S0C. INVERSIOMES KLAHR LTDA.
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A HRO VILLEGAS FABID NMORBERTO

A7 HRO VILLEGAS MARIA PATRICIA DEL S0CORRD

ANOTACION: Mro 005 Facha: 25-10-1585 Raglcacion:

Doc: ESCRITURA 5235 ded 15-10-1835 NOTARIA 10. de CALI WALIDR ACTIO: 52,200,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPCTECA ABIERTA (ESTE Y OTRO)

PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-THular de derschi real de dominio,]-Tibular de domindo incomplisio)

DE: WD VILLEGAS FASID NOREERTOD X
DE: WD VILLEGAS MARLA PATRICIA DEL SOCORRD X
A CORPORACION DE AHORRO ¥ VIVIENDA "COLPATRIA™

ANOTACION: Nro 006 Fecna: 03-02-1587 Saglcacion: 44419

Doc: ESCRITURA 5123 ded 18-08-1237 NOTARIA 10 de CALl MALCE ACTOx ST4.E51 955 74
S8 cancela anotacion Moo 1

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION TOTAL HIPOTECA ABIERTA. SEGUN ESCRITURA #3246, ESTE ¥ OTROSG.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-THular de derecho real e dominio,-Titular de dominde incomplsio)

DE: CORPORACION DE AHORRD Y WVIVIENDA "COLPATRIA™

A S0C. "INVERSIONES KLAHR LIMITADA™

ANOTACION: Nro 00T Facha: 25-05-1553 Radlcadin: 35342

Doc: ESCRITURA 3355 del 26-05-1993 NOTARIA 10 de CALI VALCR ACTC: 52,200,000
Se cancsta anotacion Mo: 5

ESPECIFICACION: | 650 CANCELACION DE HIPOTECA ESCR. #5230

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Thular d8 derecho real de dominio,)-Tiular de dominic Incomphsio]

DE: CORPORACION DE AHORRD ¥ VIVIENDA "COLPATRIA" UPAC COLPATRIA

A HRO VILLEGAS FABIO MORBERTO

A2 HRO VILLEGAS MARLA PATRICLA DEL SOCORRO

AROTACION: Nro 008 Facha: 26011954 Radlcadon: 6647
Doc: ESCRITURA 1654 ded 11-06-1953 NOTARIA 7. de CALI VALOR ACTOr 55,000,000
ESPECIFICACION: © 01 VENTA ESTE ¥ OTROD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Tiular oo darachio real s dominio,|-Tibular de dominio incomplsto)

DE: MID VILLEGAS FASIO MOREERTO

DE: M0 VILLEGAS MARIA PATRICIA DEL SOCORROD

£ HERMAMDEZ ECHEVERRI CARLOS ANDRES X

ARNOTACION: Mro 00 Facha: 25-08-2000 Radlcacion: 2000-51499
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Doc: ESCRITURA 911 del DS-07-2000 NOTARLA LINICA, de JAMUND WALOR ACTC: 531,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA ESTE ¥ OTRO—=MCDD DE ADCUIRIR=—PRIMERA COLUMNE~—E.F 0001052 526-25-08-2000
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-THular de deracho real o dominio,l-Tituar de dominks Incomplsto)
DE: HERNANDEZ ECHEVERRY CARLOS ANDRES OO 16633574
£ GUTIERREZ RODRIGUEZ EMILSE X

AMOTACION: Mro 010 Facha: 13-02-2006 Raclcadion: 2006-11057

Doc: OFICIC 181 dal 12-02-2006 JUZGADC 26 CIVIL MUUNICIAPL de CALI VBLIDR ACTO:

ESPECIFICACION: EMBARGD EJECUTIVO CON ACTICH MIXTA: 0428 EMBARGD EJECLUTIVC COM ACCION MICTA -CLASTA COLLUIMMA-
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-THular da derschi real e dominio -Tibular de domingo Incompsio)

DE: IMIDAD RESIDENCLAL Al HALBRA I ETARA

A GUTIERREZ RODRIGUEZ EMILCE X

AMNOTACION: Mro 011 Fecha: 02-05-2006 Raslcadon: 2006-33115

Doc: ESCRITURA 1505 ded 26-04-2006 NCTARIA 11 de CALI WALIDR ACTO: 522,700,000

ESPECIFICACION: ADJUDICACION EM SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION PRIMERA COLUMNA. B.F. 10330350 DE 2005. ESTE Y
OTROS.SE ADULIDICA A CADA UMD EL 32.3333%

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-THular de derschi real de dominio,]-Tibular de domindo incomplisio)

DE: GUTERREZ RODRIEJEZ EMILCE C.C 2035539
A GUTIERREZ DE MOLIMA DENICE CCEIITENEE X

A GUTIERREZ RODRIGUEZ FANMY X CC 2004143
A GUTIERREZ RODRIGUEZ GRACIELA X CC.o2ER0155

ANOTACION: Mo 012 Facha: 37-03-2007 Raicadion: J007-35456

Doc: ESCRITURA 4587 ded 30-11-2006 NOTARIA 13 de CALl VALOR ACTCE §

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTC DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFCRMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
CONTENIDO EN LA ESC. 3465 DEL 5-10-15584 NOTARIA 5 DE CALL ADECUANDO SUS ESTATUTOS A LA LEY 675/2001. TERCERA COLUMMNA. B.F
10382191 DE 2006

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Thular d8 derecho real de dominio,)-Tiular de dominic Incomphsio]

DE: UMIDAD RESIDENCIAL ALHAMBRA Il ETARA

ANOTACION: Nro 013 Facha: 29-01-2010 Radicadion. 20106314

Doc: RESCLUCION 0163 del 04-09-2009 MUNICIPIODE CALI - SECRETARIADE de CALl  VALORACTON S

ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION - CONTRIBUCION CALISADA POR BENEFICKD GENERAL PARA LA CONSTRUCTION DEL
FLAN DE CERAS DENOMINADD "21 MEGACERAS", AUTORIZADS POR ACUERDO 0241 DE 2006, MODIFICADO POR ACUERDO D51 DE 2009,
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Thular d8 derecho real de dominio,)-Tiular de dominic Incomphsio]
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DE: SECRETARLA DE INFRAESTRIMCTURA Y VALORIZACION.

ARNOTACION: Mro 014 Fecha: 20-05-2044 Radlcadion: 2014-51613
Dioc: OFICIC 384 dal D2-04-2014 JUZGADO 026 CRAL MUMICIPAL DE C de CALL VALDR ACTO S
Se cancela anotacion Moo 10
ESPECIFICACION. CAMCELACION PROVIDEMCIA JUDICIAL: D341 CANCELACION PROVIDEMCIA JUDICIAL DE EMBARGO ORDENADD MEDIANTE
OFICIO MO. 161 DEL 02-02-2006.
PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [-THular de derecho real o dominio -Tibular de domine incomplisio)
DE: IMIDAD RESIDENCIAL Al ANERA Il ETAPA
A GUTIERREZ RODRIGUEZ EMILCE

AMOTACION: Mro 015 Facha: 29-05-204 Raclcadon: 2014-51615

Doc: OFICIC 3340 ded 25-10-2013 JUEGADD D06 CIVIL. MUNICIPAL DE C oe CALL WALIDR ACTO 5
ESPECIFICACION. EMEARGD EJECUTIVD CON ACCION PERTONAL. (4P EMBARGD EJSCUTIVD COM ACTION PERSONAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [¥-THular de derecho real de dominio|-Tiular de dominke Incomplsto)

DE: INIDAD RESIDENCIAL LA ALAMERA, Il ETAPA P.H.

A GUTIERREZ DE MOLIMA DENICE CCE29TEM5E X
A GUTIERREZ RODRIGLUEZ FANNY X
A GUTIERREZ RODRIGUEZ GRACIELA X

HRD TOTAL DE ANOTACIONES: 15

SALVEDADES: fInfrrmacsn Anterior o Comegida)

Anotacion Nro: 0 b comecean: 1 Radicackn: C2010-6054 Fecha: 24-11-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMMISTRADA POR. EL CATASTRO MUMICIPAL DE CALI, RES. NO. 3569 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR
LA 5N R [DONVEMIO IGAC-CATASTROS DESCENTRALIFADOS-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 B COMECEGN: 2 Readicacin: C2014-5471 Fecha: 02-07-2014

SE INCORPORA NUEVA FICHA CATASTRAL DE 30 DIGITOS, SUMINISTRADA POR LA SUS-SECRETARIA DE CATASTRO MUNICIPAL DE CALL SEGUN
FES. MO, 3583 OF 27-11-3008 PROFERIDA POR LA 5 MR {[CONVENID IGAC-SMR DE 23-09-2008)

Anatacson Nim: 9 I COMEGEaN: 1 Radicacin: Fecha 25-10-2000

CORREGIDD SEGUNDO APELLIDD PROPIETARIA "RODRIGUET. VALE. ART 35 DCTO, 125070
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