Senor:
JUEZ DE TUTELA
E.S.D.

DERECHOS VIOLADOS VIOLACION POR LAS VIAS DE HECHO A LA VIVIENDA
DIGNA, AL DEBIDO PROCESO, A LA IGUALDAD, ENTRE OTROS.

ACCIONADOS: JUEZ 4 CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE
CALI.DEL CIRCUITO DE CALI.

OVIDIO DAZA LONDONO, mayor de edad, vecino de Cali, identificado
como aparece al pie de mi firma por medio del presente escrito presento a
usted ACCION DE TUTULA contra el juzgado 4 civil municipal de ejecucion
de sentencia, por aparecer hechos nuevos dentro del proceso con
radicacion numero 2006-813 que proviene del Juzgado 30 civil municipal de
Cali conforme a los siguiente

HECHOS:

1.- Adquiri mediante escritura de enero de 1994, el inmueble hoy pretendido
por la enfidad demandante.

2.- La parte demandante, en el ano 1994 y dia que se me dio el crédito de
vivienda firmamos el pagare objeto de dicho prestamos el cual este
contenido en la respectiva escritura publica, como se puede evidenciar en
sU mismo contenido.

3.- La parte actora, demando al suscrito y a DENIS, aportando un documento
pagare en UVR de fecha 2002, y donde estaba aceptando Ila
restructuracion de un crédito.

4.- Mediante declaracion jurada de DENIS, me manifestd que jamads fue
abordado en dicha época por los demandados para firma de pagare, solo
con ellos firmo el pagare del ano 1994, crédito para vivienda, y que jamds
ha sido llamado por juzgado alguno.

5. El Juzgado 3 Civil del Circuito de ejecucion de sentencias de Cali, dio por
terminado el proceso mediante accion de tutela por falta de restructuracion
de la obligaicon. Mediante impugnacion el Tribunal d eCali, revoca la



sentencia argumentando que se da como una restructuracion o que no es
aplicable la restructuracion por que la obligacion nacidé en el ano de 2002,
siendo este hecho totalmente contrario a la verdad, pues las pruebas como
histérico de pago y demds que aporto dan cuenta que esta obligaciéon
nacid en el ano 1994, que nunca fue restructurada y que a la fecha tiene
fecha de enfrega de mi inmueble con una documentacién nada cierta
aportada por los demandante al proceso solo para obtener un beneficio y
a mi dejarme en la calle pese a que este inmueble ya lo cancele.

6.- El Tribunal manifesté que debia de tener prueba o declaraciéon de DENIS
MARINO, sobre la no restructuracion, porque de existir cambiaria el
panorama.

PETICION.

Se sirvan revisar el proceso para que se observe que, si se da la terminacion
por falta de restructuracion del crédito, y que los documentos anexados por
la parte demandante no obedecen a la realidad, que ellos cambiaron la
fecha para poder obtener un juicio a su favor.

Que se suspenda la enfrega de mi inmueble hasta que el juzgado decida
los escritos del senor DENIS.

Que de declare la terminacion por falta de restructuracion del crédito por
ser de estos créditos adquiridos en UPAC.

DERECHOS VIOLADOS:

RESPECTO DE LOS TERCEROS YA INVOLUCRADOS. BIENES YA REMATADOS Y
TERCEROS ADQUIRENTES DE BUENA FE.

En relacion con el tema de los bienes ya rematados dentro de los procesos
ejecutivos hipotecarios y los terceros adquirentes de buena fé, sostengo la
tesis, contraria a la de la mayoria de la Sala Plena, que la terminaciéon del
proceso ejecutivo hipotecario se debe decretar sin importar la etapa procesal
en la que se encuentre el respectivo asunto, esto, por cuanto como se ha
insistido, la terminacién del proceso debe darse por ministerio de la ley, esto
es, en cumplimiento estricto de la norma aplicable y la sentencia de



constitucionalidad al respecto, que establecen que la terminacion de estos
procesos debe declararse por el juez, cuando se cumplan los requisitos
relativos a que la accidn ejecutiva hipotecaria se hubiera iniciado antes del 31
de diciembre de 1999 y que se hubiera aportado la respectiva reliquidacion del
crédito por parte de la entidad financiera.

Asi las cosas, debe responderse afirmativamente al cuestionamiento sugerido
en la parte de los problemas juridicos de esta sentencia que dice: ¢Debe darse
por terminado un proceso ejecutivo hipotecario, cuando, a pesar de cumplir
con los requisitos de que habla la Ley 546 de 1999, el bien inmueble, objeto de
la demanda, ya fue rematado y adjudicado? 112, Lo anterior, si se tiene en
cuenta que por lo que se propende al dar por terminado un proceso ejecutivo
en las condiciones antes expuestas, asi el interregno transcurrido entre el inicio
de la correspondiente accidn civil y la actual accidn de tutela sea muy largo, es
por proteger unos derechos fundamentales. Otros son los temas de la
responsabilidad por error judicial, la devolucion del dinero al adquirente, que
se podran discutir posteriormente, por cuanto estos temas no corresponden a

la 6rbita de la competencia del juez de tutela.

Ya en jurisprudencia reciente se ha advertido en este sentido lo siguiente:

“Considera necesario la Sala hacer una especial referencia al hecho de
que, como en los casos resueltos en las sentencias T-080 de 20061222
711811221y T-49512221 de 2005, dentro del proceso ejecutivo hipotecario
que se adelanto contra la sefiora Bedoya Gaviria, los bienes que servian
de garantia al crédito adquirido con “Ahorramds” ya fueron rematados,
adjudicados y entregados a su adquirente. Ello por cuanto este hecho
no modifica la existencia de una via de hecho violatoria del derecho al
debido proceso del que es titular la demandante en sede de tutela.
Aunque el tercero adquirente de los bienes los haya adquirido de buena
fe, ello no obsta para que la proteccion y restablecimiento de un
derecho de rango fundamental —el del debido proceso- prevalezca
sobre un derecho constitucional mas no fundamental, como el de la
propiedad del tercero de buena fe, conforme a lo previsto en el articulo
52 superior y a lo expuesto en la doctrina constitucional. Es el deber de
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esta Sala recordar que en un conflicto entre un derecho fundamental y
uno _de cardcter patrimonial, siempre debe primar el de cardcter
fundamental. No obstante, como efecto de la decision que aqui se
toma, considera la Sala que el sefior Dieqo Fernando Garcia Medina
puede acudir a los mecanismos judiciales ordinarios pertinentes para
obtener el reembolso _de lo pagado, de acuerdo con la ley”22l,
(Subrayas vy negrilla fuera del texto original).

En este sentido, considero que la terminacidon de los procesos ejecutivos con
el lleno de los requisitos exigidos por la ley y de conformidad con la
jurisprudencia constitucional deben darse por terminados
independientemente de la etapa procesal en que se encuentren, y en
consecuencia devolverle la vivienda al deudor, aun en aquellos casos en los
cuales haya habido lugar a remate y existan terceros adquirentes, por cuanto
en primer lugar, la terminacién debe operar por ministerio de la ley
independientemente de la etapa procesal en que se encuentre el proceso; en
segundo lugar, tiene prevalencia la proteccion del derecho fundamental frente
al derecho de propiedad; en tercer lugar, la falta de terminacién de estos
procesos no es imputable al deudor sino a los jueces, a la mala administracion
de justicia y a las instituciones financieras que persistieron en ejecutar con
violacion de derechos fundamentales; en cuarto lugar, porque muchas de
estas viviendas rematadas se encuentran nuevamente en cabeza de las
entidades financieras, o fueron adjudicadas a personas juridicas o a personas
dedicadas al negocio de los remates judiciales, casos en los cuales no considero
gue sea posible argumentar la proteccion del derecho a la vivienda digna,
como silo es en el caso de los deudores de UPAC; y en quinto lugar, por cuanto
el tercero adquirente sigue teniendo las vias judiciales ordinarias para
reclamar el reembolso de lo pagado de conformidad con la ley o impetrar la
responsabilidad del estado por error judicial.

De esta manera, los terceros de buena fé no quedan desprotegidos, pues
tienen derecho a que se les devuelva lo que pagaron por el bien, que siempre
es un precio menor al de valor comercial, ademads de los intereses legales, y de
que pueden demandar a los jueces que sean responsables, con fundamento
en el articulo 90 de la Constitucion. En mi concepto, no es al deudor, que tenia
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un derecho que se le vulnerd y no se le protegid, a quien le corresponde ahora
ira demandar ante la jurisdiccidon contenciosa, mucho menos cuando, como lo
expuse, no se puede hablar en este caso de un legitimo derecho a la vivienda
de los bancos o entidades de crédito.

Por todas estas razones, considero que aun en los procesos en los cuales se
hayan rematado los bienes inmuebles, tendria que haberse devuelto la
vivienda al deudor y verdadero perjudicado en estos procesos, a quien por lo
demas esta sentencia pretende dejar sin mecanismos judiciales para
reclamar sus derechos.

Adicionalmente considero que a aquellos deudores a los que despojaron de su
vivienda, en los casos en donde hubo remate y adjudicacion de los bienes
inmuebles a terceros, se los dejé sin mecanismos judiciales para hacer valer
sus derechos, maxime cuando como lo he expresado anteriormente, la
vivienda representa en la mayoria de estos casos todo el patrimonio que
tienen estas personas, y no se trataba solo de la vivienda sino también de las
mejoras hechas a las mismas y de todos los ingresos de las personas —salarios,
cesantias, primas, etc.- invertidos en el pago de las cuotas del crédito
hipotecario y en las mejoras del bien inmueble.

10.1 Reconocimiento de mecanismos judiciales a los afectados: En
relacidon con el punto anterior, considero igualmente que a todos aquellos
a quienes no se les devolvio la vivienda hay que reconocerles la capacidad
y posibilidad juridica de exigir judicialmente responsabilidad patrimonial y
extrapatrimonial frente a quienes no cumplieron la Ley 546 de 1999 y la
sentencia C-955 del 2000 de la Corte. Por tanto, debo afirmar claramente
gue los perjudicados tanto por la culpa atribuible al sistema financiero
como a los jueces de la Republica, si tienen otro camino o via judicial para
hacer valer sus derechos constitucionales y legales.

Por consiguiente, es de sefialar que las acusaciones de los ciudadanos por la
responsabilidad de los jueces son legitimas y que en cada caso, pueden
reclamar ante las instancias nacionales e internacionales. Considero por tanto,
que lo que antes era ilegal ahora no se puede convertir en legal por el
transcurso del tiempo, sino que esos jueces deben responder judicial y



patrimonialmente por vulnerar derechos fundamentales. Asi mismo,
considero que las entidades financieras no pueden alegar ahora que las
obligaciones eran del deudor cuando la crisis tuvo origen en sus actuacionesy
terminan por beneficiarse de su propia negligencia. En este contexto, las
entidades financieras argumentaron que bastaba con que no se presentara la
reliquidacion para que los procesos ejecutivos hipotecarios no terminaran,
tesis frente a la cual discrepo categdéricamente, por cuanto valida el
incumplimiento y negligencia de estas entidades, y ello en su propio beneficio,
lo cual contraria los principios basicos del derecho.

De esta manera reitero que el juez no puede beneficiarse de la omisién en el
cumplimiento de la ley, de la Constitucion y de la jurisprudencia constitucional
con efectos erga ommes, ni el demandante de su incuria. En este sentido,
considero que lo jueces que han cumplido con la ley y acatado la sentencia
C955/00 han actuado de manera correcta, por lo que ahora no se puede
exonerar de responsabilidad a los jueces que no lo hicieron o lo que es mas
grave penar a los que cumplieron con la ley y con la sentencia C-955 de 2000.

10.4 Mayor fuerza vinculante de la sentencia C-955 de 1999: Con esta nueva
decision de la Corte tenemos ahora en el ambito juridico una ley vigente y un
fallo de constitucionalidad con efectos erga ommes, y una sentencia de
unificacion que establece mas requisitos de los previstos anteriormente por la
ley y por el fallo de constitucionalidad.

En este escenario, y dado que una sentencia de tutela no tiene efectos erga
ommes, y que una sentencia de constitucionalidad tiene mayores efectos de
vinculacién o mayor fuerza vinculante que una sentencia de unificacidn, en
cuanto son de obligatorio cumplimiento para todas las autoridades y los
particulares —Art. 21 Decreto 2067 de 1991-, considero que los jueces de la
Republica pueden y deben seguir fallando en cumplimiento de la sentencia de
constitucionalidad C-955 del 2000 de la Corte, y por tanto siguen estando
autorizados y legitimados para seguir acatando lo ordenado por dicha
sentencia, que por lo demas, es una sentencia anterior y de mayor jerarquia
que la sentencia de unificacidon que nos ocupa.



De esta manera, considero necesario afirmar claramente que los jueces siguen
estando legitimados para continuar aplicando solo los dos requisitos
contemplados por la ley y el fallo anterior de constitucionalidad respecto de la
terminacion de los procesos ejecutivos hipotecarios.

Por tanto, me permito insistir en que la sentencia de constitucionalidad de la
Corte prima sobre el fallo de unificacion y de no ser asi, los efectos erga omnes
serian nugatorios; y en que una sentencia de unificacién de jurisprudencia en
tutela no puede ir contra una sentencia de constitucionalidad que tiene
efectos erga omnes. Por consiguiente, después de este fallo, los jueces podran
y deberan seguir aplicando la ley y la sentencia C955/00 que prima sobre la de
unificacion.

10.6 Reestructuracion del crédito: De otra parte, considero que la
reestructuracion del crédito hipotecario, ordenada por esta sentencia,
presenta el problema de que hoy en dia la situacién econémica y financiera del
deudor de créditos hipotecarios esta desmejorada sustancialmente en
atencion a que ha gastado su capital (cesantias, salarios, auxilios, etc.) en el
proceso ejecutivo anterior, razén por la cual no posee recursos para seguir
pagando la obligacion crediticia que se reestructure. En este sentido, considero
gue el Gobierno debe vigilar que la reestructuracion del crédito se haga de
forma favorable al deudor y atendiendo a la actual situaciéon econdmica del
deudory sin el cémputo de los intereses.

Adicionalmente respecto del tema de la reestructuraciéon de los saldos de las
obligaciones crediticias sostuve en Sala Plena que para efectos de la
reestructuracion debia mantenerse un mecanismo agil y expedito.
Adicionalmente senalé que se debe obligar a la superintendencia financiera ha
cumplir lo ordenado por la sentencia C-955 de 2000, en cuanto a tasas de
interés (la minima del Mercado), plazos, refinanciaciones, etc. y no como se
guejan muchos usuarios que se ha distorsionado o tergiversado lo dispuesto
por la Corte en esa sentencia y esto es valido también para los créditos en UVR.

Por ello, me permito reiterar que el mecanismo y forma de reestructuracién
de las obligaciones hipotecarias vigentes tiene que ser viable, bajo la
responsabilidad del Gobierno, y debe acordarse siempre lo mas favorable para



el deudor en cada caso. Adicionalmente, considero que otra entidad que ha
debido quedar obligada por la presente sentencia era el Banco de la Republica,
por cuanto esta entidad bancaria, en cuanto banco nacional, es el encargado
de los plazos y tasas de interés. Adicionalmente consideré y presenté la
propuesta de que debia determinarse un periodo de gracia de por lo menos
un afo para los deudores pudieran evolucionar econdmicamente. De lo
contrario, la reestructuracion de los créditos puede llegar a presentarse a favor
de los bancos y no de los deudores.

De otra parte, considero que la presente sentencia no tiene en cuenta los casos
de personas que se encuentran en la tercera edad, y a quienes no se les puede
reestructurar un crédito a mediano o largo plazo, por cuanto tienen pocos afios
de expectativa de vida. Por estas razones, en mi concepto, lo que debia
proceder en todos estos casos, como lo he reiterado insistentemente, era la
devolucion de la vivienda a todos los afectados sin excepcidn, y ello con
fundamento en el concepto de dignidad humana el cual presupone una
vivienda digna, ya que no se puede hablar de dignidad humana sin el
reconocimiento y efectiva protecciéon a una vivienda digna.

SENTENCIA SU.813 de 2007-Proteccion del derecho a la vivienda digna con
la exclusion de reiniciacion de procesos ejecutivos ya terminados antes de
agosto de 2006 y de restitucion de inmueble cuando se hubiere efectuado la
entrega material del mismo a otra familia (Aclaracién de voto)

SENTENCIA SU.813 de 2007-Procedencia de la accion de tutela
cuando se ha cumplido el requisito de la inmediatez y el deudor ha
actuado dentro del proceso ejecutivo (Aclaracion de voto)

SENTENCIA SU.813 de 2007-Reestructuracion equitativa de la deuda de
los procesos iniciados antes del 31 de diciembre de 1999 (Aclaracion de
voto)

SENTENCIA SU.813 de 2007-Efectos inter pares (Aclaracién de voto)
FALTA DE NOTIFICACION O CONVOCATORIA DEL OTRO
DEMANDADO.



APORTAR DOCUMENTOS QUE PUEDEN INDUCIR EN ERRAR AL DESPACHO
PARA OBTENER UNOS BENEFICIOS.

RATIO DECIDENDI-Causales de procedibilidad de la tutela contra
providencias judiciales y aplicacion de la doctrina constitucional al caso
concreto (Aclaracion de voto)

PETICION:

Haciendo uso del derecho de defender los derechos acudo a su despacho
para que se me protejan los derechos a ellas violados, conforme el andlisis
realizado en el proceso.

Que

se apliquen las sentencias emitidas para esta clase de procesos, y se le

del cumplimiento del articulo 42 de la ley 546 de 1999.

Que

se le devuelva la vivienda a mis representadas pues desde su desalojo

se encuenfran deambulando de lado a lado.

PRUEBAS:

Aporto como pruebas

1.

ARSI S N

La decision del juzgado 3 civil del circuito de ejecucion de sentencias
de Cali

Decision del Tribunal.

Certificacion jurada del senor Denis.
Histdrico de pago. de la sala civil.

Copia de Escritura publica de miinmueble.
Copia de pagare y carta de instruccion.

NOTIFICACIONES:
Recibiré notificacion en mi direccion electronica
elenamontoyaéé@hotmail.com

Juzgado 4 civil municipal de ejecucion de sentencia
memorialesj04ofejecm@cendoj.ramajudicial.gov.co

MANIFESTACION BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO



Bajo la gravedad del Juramento que considero prestado con la
presentacion de esta Tutela que yo OVIDIO DAZA, si he presentado tutela
contra este despacho, pero con otros argumentos y la que aporto es con |

MEDIDA PROVISIONAL

La vivienda es lo Unico que tengo para mi y mi familia, actualmente estoy desempleado, no
tendria techo a donde vivir ni a donde ir con mi familia, y mas por un juicio que no es legal
pues han enganado al despacho para hacerlo caer en error.

Ruego a su despacho que se dignen ordenar tanto al juzgado 4 civil municipal de ejecucion
de sentencias como a la secretaria de vivienda que se suspenda la diligencia.

Dios y la Virgen le den la gran sabiduria para el fallo.

cordialmente,

OVIDIO DAZA LONDONO

c.c. Nro. 16..664.053
ovidiodazalondono@gmail.com
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carga y tienen un espenaor de 0. 12 ctn;., se identifica en cf,
no de divisidn con las letras A, con 1.59 ;ts., de largo, ATTi
mtrs, de largo; C, D y'F, éon 2.92 mts., de largo cada u;o: :{
1.71 ats., de largo; G con 1 oo mt. de largo, H con 1. 70 nt;:.

‘ : 3 X\

la:qp. I, cog 1.25 mts de 1-:903 J, con 1.38 mts de larqo. Bl-

AL LAY

total de ellos es de S 226b nz. Por lo tanto oatan sonetidon

. 1
las linitaciones de Ley sobro los biencl comunes, los cuales g

' .J'
inanobiblel..zl conjunto Reaidoncial " Lon Alcizares " Sequn«:
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‘ g .‘t.ituno JI' ‘
J que tiene ypa cabida é; l | !
RER2a0 & o, M2. Dicho ‘gl i 1‘5“ | * I'
. obo de ter " &
bol - comprend " encu“tn;\" I\i”’ ’
ido dentro del Nt l "
p Poligono A-p-c-p- ‘i ¥ ”
c |
+ Con los giguientes linderos y dista ;
n—

cias
¢  NORTE, Partiendo del punto D al

..."° A en
| r inea recta de 159.30 Mts., con la via peatonal 1

it i

- Del punto A al punto B en linea recta

\J
‘ua 40 mts
, ¢+ con ll via vehicular 6 calle 71; SUR, del --

B

e AT P NPT T TP T .

-

»
>
- N - i
ke T R

Registro de Instrumentos Plblicos de Cali, con el folio -- . ?g
e matrfcula inmobiliaria # 270-0098470 .==---==-====TTTTTTT -?,>
t UNDO: Que el inmueble materia de este contrato fue adqui- ‘Wf
itido por LA PARTE VERDEDORA mediante la escritura pliblica~ \?i
i

.‘9571 de Noviembre 20 de 1.9B0 de la Notaria 4a. del circulo

:-i‘c;li. registrada en el folio de matricula {rmobiliaria No.-

8403760008470 de la Of
cali. Que el conjunto Residencial manzana 11 de la Urbaniza-

v segunda Etapa con las dispoéiciones de -

5
jcina de Registro de Instrumentos Plblicos i EE
|

R'ci6n " Los Alcazares ‘

fa Ley 182 de 1.948 y el Decreto Ejecutivo 1335 de 1.959, ---

";%;wn constitutivos de la propiedad horizontal y protocolizados

?jnla escritura p@iblica No. 2843 de 19 de Agosto de 1.980 de la

,{~rolac16n con el 100% asignado al total de los apartamentos--

:‘ ffide vivienda. TERCERO: Que el precio de esta venta es de DIEZ }
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Ay MMIA NN

-

MILLONES DE PESOS (§ 10'000.000.00) gque la PARTE Coy

pagard asi: a) DOS MILLONES DE PESOS ( $ 2'000.000.00,

‘que la PARTE VENDEDORA declara haber recibido a entera N

faccidn y b) La suma de OCHO MILLONES DE PESOS ($8'000.004
il

con producto del préstamo que le ha aprobado la CORPORACLI

resolutoria téicita que de ella se deriva.-- CUARTO: Garanti
la PARTE VENDEDORA que el inmueble objeto de esta ventg se; um
cuentra libre de embargos, anticresis, arrendamientos por as

tura pukblica, servidumbres, hipotecas, condiciones resoluts

ugsufructos, patrimonio familiar etc. En todo caso la PARTEV

QUINTO. Que los gastos gue ocasione el otorgamiento de estm:;'

les por las partes contratantes. En . tanto qué los gastcs de
tucidn de hipoteca, boleta fiscal y registro serdn cancelados p g;an
PARTE .COﬂPRqDORh. SEXTO: Que la- PARTE VENDEDORA Ya hizo 1a1;
material del inmueble a la PARTE COMPRADORA con todas sus anﬁ.i'

usos, costumbres y servidumbres que .legal o naturalmente le cory f”

pondan, sin reservarse para si derecho alguno.

SEPTIMO: El presente instrumento pGblico da cumplimiento al uv:‘
to de promesa de compraventa efectuado entre la parte vendodox‘f

la parte compradora suscrito .el 29 de Diciembre de 1.993.--0CT

LA PAR1E COMPRADORA declara: . a) Que acepta en todas sus part

las declaracioncs.de LA PARTE VENDEDORA hechas en esta elcxi-"
ra, en especial la venta que en ella se hace. b) Declara conoes
Y acepta por el hecho de firmar este instrumento las disposicis
del reglamento de propiedad Horizontal del Conjunto Relidcncln;;"'° z

la Urbanizacién Los Alcazares" segunda etapa, en virtud del cu

adquiere los derechos y contrae las obligaciones propias del --4
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¢ de condicioﬁt;.‘

N O
‘\ ;‘.“a

civnu‘yl Conocidas y qu

de
este instrumento Y para todos los efec-

to
| S se denominarin 10g HIPOTECANTES y de-
~d '« CONSTITUCION HIPOTECA,

Que constituyen ---

MIP0TECA ABIE :
=Yt RTA SIN'LIMITE DE CUANTIA en favor de la CORPORA

13 1) Bl elo}
B COLOMBIANA DE AHORRO ¥ VIVIENDA" DAVIVIENDA", quien en --

Adslante se denominard LA CORPORACION; sobre el inmueble que ha

3:en el punto primero ( 1° ) del contrato de compraventa contenido

i en este instrumento, al cual le corresponde el folio de matricula

tomobiliaria nGmero 370-0098470 y

EGUNDO , OBJETO DE LA HIPOTECA. Que la hipoteca gue se consti

‘ﬂ"”tlyi por medio de este instrumento tiene por objeto garantizar

"PLA CORPORACION todas las obligaciones anteriores o posterio-

eg a la fecha de esta escritura gue EL HIPOTECANTE tuviera--

‘1legare a tener a favor de 'LA CORPORACION, ya sea por présta-
208, intereses, comisiones, reajustes por correccidn monetaria

'ﬁpor cualquier otra causa, sea gue consten en pagarés u otro-
Q

_;!duo cuerpo cierto y comprende el inmueble con todas sus ----

pexidades, mejoras, construcciones, frutos y dependencias--

"se extiende a todos los aumentos que reciba, asi como a las
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WAL MR

el inmueble que por

propiedad, lo posee real y ®

este instrumento hipoteca, es ,
aterialmente y 10 garan

todo gra-vémen, limitacién del dominio o circunstancy,

onga fuera del comexrcio © limite su negociabilidad. .
P

r4n de su cargo los gastos € impuestos que cause este gr,
n e

as .de cobro d e cualguier

los de su cancelacidn, las cost

cidén que con éste instrumento se garantice si hubiere 1‘913

ello; d) Que se compromete a entregar la primeza‘copia-dca‘

escritura de hipoteca y un certificadc. de libertad expediri
el Registrader de Instrumentos Piblicos correspondiente .f
ble hipotecado en que conste este gravémen; a satisfacoiéf
CORPORACION, ®méximo en .un término de noventa ( 90 ) dIas@i
contados a partir de la firma de ésta'escritura; e) Qu..tf
de accidén judicial se adhiere al nombramiento de secuestr

LA CORPORACION de acuerdo con lo establecido en .el Ordi >

Cuarto ( 40 ) del Articulo Noveno (.90 ) del cddigo de oncc‘

der especial, amplio y suficiente al representante legal .’2
CORPORACION, para que solicite al sefor RNotario en nomh:e.d'
expcnente y en el de su revresentada, la expedicidn de unu;t
titutiva con la constancia;de que presta mérito igual ejecut
de conformidad con lo dispueste! por el Articulo ochenta y
del ‘Decreto Novecientos mesenta ( 960 ) de mil novecientou;gf}
(1.970/) .=~ CUARTO. SEGDROS. Que mientras subsista cualquieg
ciérn a su cargo LOS pIPOTECANTES'se obligan a mantener aq
LA CORPORACION, seguros de incendio y terremoto sobre el
que hipotecan por una cantidad que egquivaldriZ al valor dest
del mismo de acuerdo. con su valor comercial y de vida por u
no inferior al valor de la deuda. pendiente de los hipotec

CORPORACION queda autorizada desde ahora para tomar, los menc ]

guros por cuenta de LOS HIPOTECANTES y para cargarle el vale
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P50 oy o M

;ﬁ§? 5%
Primag Mensuales, junto o 18 Y o
i OR " las cudrago ey Ef
e amortizacign de 1 Y 7
“€ la respectiva opi da Y
cidn. En cago d et
e
n mOra, LA CORPORACION K
Podra efectua )
tar el pago de las Primas por ) .
cuenta de : i
A de los HIPOTECANTES y cobrars a-- o
dici
- onalmente intereses moratorios y co- : S
gL rreccidn moneta b
R e axria sobre las primas pagadas, pudiendo api= |
gour preferencialmente cualquier abono al pago de dichos se-- 1
JuEos. Bs entendido que esta autorizacisn no implica, en --- |
- ’ \! = |
pPingln caso ni en forma alguna, responsabilidad para LA COR L
.;!QRACION quien bien puede no hacer uso de dicha amortizacién. .
8 st | |
,QUINTO. CLAUSULA ACELERATORIA. Los hipotecantes autorizan -- i
ggg..de ahora expresamente a LA CORPORACION para declarar ex- A
{ tinguido o insubsistente el plazo que falte para el pago de - P
E las deudas a su cargo y para exigir la cancelacifn inmediata

de todas o algunas de sus obligacicnes, incluyendo todos sus :
accesorios y hacer efectiva la hipoteca contenida en este--
I". {nstrumento, en los siguientes casos: a) Incumplimiento de -

'llll cualguiera de las obligaciones del HIPOTECANTE a favor

-~

b las cuotas o de cualguiera de sus obligaciones; c¢) Por embar-

% go O por persecucif judicial de terceros on ejercicio de cual-

-

L o
e
(2]
o
=
s
o
b
>
0
-
o
=
o
m
.
-
2
o
@
o
~
s
(-]
"
-
=4
t
A
~
mw
=
"
-
o
[os
[
=]
o
®
b
-
121
-]
-
»
n
o
I
'
'

e

, #onial o iliquidéz del hipotecante circunstancia que califica-
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- A

-

ib'muuvo de sus obligaciones a favor de la

-

aquellos casos en 1

os cuales los dafios sean parci,

ameriten a juicio de LA CORPORACION la aplicacidn &

(4) de esta cléusula; h) Por no presentar dentro de) ;

méximo de noventa ( 90 ) dias hdbiles contados a partir,

fecha de otoryamiento de &ste instrumento, la primera cop"

de Registro de Instrumentos Piblicos, junto con el certu_
de libertad debidamente ampliado a satisfaccidn de LA CORMG

SEXTO. REGIMEN APLICABLE. Que acepta gue acepta que las ¢ f'

y demis normas pertinentes. Por tanto EL HIPOTECANTE desds’ e

acepta como obligacidn a su cargo los reajustds periodicol" :

obligacién a su cargo en razdn de la variacibn de la corre

monetaria y acepta ademds gque la conversidn de dichas oblig' ’
w

o
moneda legal colombiana se realice mediante la aplicaci&n"‘

ey
equivalencia de la Unidad de Poder Adquisitivo Constante, 0 1
8

tablecida por los Artfulos 2.1.2.3.3. y siguientes del Estatyy

lo modifiquen, aclaren o adicionex{.--- SEPTIMO. Que autoriz
CORPORACION para moudificar unilateralmente el valor de las '
mensuales de amortizacid de cualquiera de sus obligaciones ¢
el HIPOTECANTE no cumpla el sistema de Pago gue &1 mismo esce

OCTAVO. PAGO ANTICIPADO. Que autorizan para que el pago pareif) B

CION para ceder tanto la garantfa contenida en la presente esed

lo mismo que para ceder o endosar cualquier otro instrumento

CORPORACION garishi@
das con la presente :

L

hipoteca.

-
-
-
hded . LY .
-
-

-

L e
i e v
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9pr‘tificn que el predio No.W 34108800-12, Direccidn: & 1.\‘

1611, avaluado en § 6.596.000, a nombre de BELTRAN ZAMUD.éO'
o\

est8 a paz y salvo por concepto ‘del impuesto predial y co;}_

rios hasta el 31 de MARZO de 1.994.

Al

B -
Derechos § 50.500.00. D to. 172 del 28 de Enero de 1.992. g
A AUTO
SE EXTIENDE EN ESTE TIPO DE PAPEL DE CONFORMIDAD CON L . ’
‘ STRO EN
OTORGADA POR LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGI

CION No. 3301 del 30 de JUNIO de 1.993.--=-=""77

ccH /Ly & fOOT L Gelc

e L
AL O DAzA- -

OViDIO DAZA LONDORO

cct lé-éé)da\r?) CA

e B AT DO K

estad t Q—A SAM

NIS' MARINO LOPEZ LERMA

At /O T CAG:

;DM%‘*‘“‘C-
é’, DRA.VIVIANA CORREA CADAVID
‘ ~
./cco 31.289.099 de Cali ;

REPRESENTANTE DE LA CORPORACION COLOMBIANA DE AEORRO Y VIVIENDA
" DAVIVIENDA ".
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En este estado los comparecientes deunq.
A
res OVIDIO DAZA LONDORO Y DENIS mﬁ'{‘{‘"
PR
SN
LOPEZ LERMA, autorizan a la CORPORAcgdﬂ
1

para que del valor del prétamo a que ae\h‘gi
refieren las cliusulas anteriores, le sea

entregado directamente al vendedor Sr. -

rlos Beltran Zamudio, la suma de OCHO MILLONES DE PESOS -- -

—

Fles se adjunta para su Protocolizacién,

W del crédito

la carta de aprobacién '

# 0 16725 3 de fecha Enero 5/94 por valor ---

' CQOCHO MILLONES DE PESOS ( $ B'000.000.00) Mcte. Presente la

#Dra. VIVIANA CORREA CADAVID, mayor de edad, vecina de Cali,-- f

Eiddentificada con la c@dula de ciudadania No. 31.289.099 de ca- |
B4 11, quien obra en nombre y representacidn de la CORPORACION '

——— &

COLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA ( DAVIVIENDA), en su svcursal

i g =

.‘i,jGQCali,'en virtud del poder general qgque le ha conferido el--

§90r. JAIME PUERTO CASTARNEDA,

. -

€n su condicidn de Gerente en --

ejercicio de 1a citada Corporacidn, en su Sucursal de Cali,

e pofer conferido mediante escritura piblica # 6.294

de Septiem

{ibre 29 de 1.993 de 1a Notarfa 3a.

del Circulo de Cali, calji---

L
e g+

)
i' dades que acredita con certificado sobre exi%tencia yox

epre-—- ‘
PR sentacidn legal, expedido Por la Cémara de Comercio de calj y

?cqua auténtica del poder general, documentos que adjunta para
Protocolizacién con esta escritura Y manifestd;

Que obrando
PE®. 0 su calidad va

€Xpresada,

st ~

acepta la hipoteca que por esta -
WL escritura se constituye y las demids declaraciones hechas a favor

'do la CORPORACION, . HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA,~-vwoo—____ |
E}TORGAHIBNTO Y AUTORIZACION:

g

e

Leido el Presente instrumento ----
aceptan,

aprueban en todas y cada una
v!ilul Partes y adVtaidos del regis

tro en 99 diasg, firman con el

---——---~---—--—
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LA BANCA BAJO UN SO0LO THENO

PAGARE DE CREDITO HIPOTECARIO INDIVIDUAL PARA ADQUISICION DE VIVIENDA
(SISTEMA DE AMORTIZACION CONSTANTE A CAPITAL EN UVR)
(CUOTA MEDIA)

0
“i PAGARE No. 05701016000030681

Yo (nosotros) OVIDIO DAZA LONDONO, , , mayor(es) de edad, domiciliados en CALI, habil(es) para
contratar, identificado(s) como aparece al pie de mi (nuestras) firma(s), actuando en MI PROPIO
NOMBRE Y EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE DENNIS MARINO LOPEZ LERMA

declaro(amos): ’

PRIMERO.- Que prometo(emos) pagar solidaria ¢ incondicionalmente al BANCO DAVIVIENDA
S.A., fue en el presente documento se llamaré DAVIVIENDA, en sus oficinas de CALI, o asu orden,
el equivalente en pesos a la cantidad de CIENTO DIEZ Y NUEVE MIL SETECIENTAS TREINTA Y
OCHO CON OCHO MIL SETECIENTAS OCHO DIEZMILESIMAS (119.738,8708) Unidades de
Valor Real, en adelante UVR, las cuales a la fecha de firma del presente documento representan la
cantidad de QUINCE MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS
SETENTA Y CINCO PESOS moneda corriente ($15.299.275,00), suma que destinaré (mos) a la
adquisicién de vivienda. SEGUNDO.- Que dicha suma la pagaré(mos) en un plazo d¢ OCHENTA (80)
meses, en cuotas mensuales iguales, la primera de las cuales serd cancelada el TREINTA de
SEPTIEMBRE de DOS MIL DOS, y las siguientes el mismo dia de cada mes sin interrupcion hasta el
pago total de la obligacién. PARAGRAFO: La cuota mensual serdi de UN MIL CUATROCIENTAS
NOVENTA Y SEIS CON SIETE MIL TRESCIENTAS CINCUENTA Y NUEVE DIEZMILESIMAS
(1.496,7359 ) de UVRs por concepto de amortizacién a capital liquidadas en pesos segin la cotizacién
" deda UVR del dia del pago, més los cargos que resultaren por concepto de intereses y los seguros
contratados para amparar nuestra(s) obligacién(es) y la(s) garantia(s) constituida(s). TERCERO.- Que
durante el plazo otorgado para la cancelacién del préstamo, pagare(mos) a DAVIVIENDA intereses
remuneratorios del DIEZ por ciento (10%), efectivo anual, liquidados y pagaderos por mensualidades
vencidas, sobre el saldo insoluto expresado en UVR, los cuales cubriré(mos) junto con las cuotas de
amortizacién a capital. PARAGRAFO PRIMERO: En caso de mora, durante ella y sin perjuicio de las
demds acciones legales, pagaré(mos) intereses de mora a la tasa méaxima legalmente autorizada.
CUARTO.- Que asi mismo pagaré(mos) mensualmente las sumas correspondientes a las primas de los
seguros de vida y de incendio y terremoto contratados, y los demés que se contraten, con la Compaiiia de
Seguros por mi (nosotros) elegida, para amparar mi (nuestra)(s) obligacién(es) y la(s) garantia(s)
constthuida(s). PARAGRAFO PRIMERO: En caso de mora pagaré(mos) a DAVIVIENDA intereses
moratorios sobre las primas de seguros pagadas, a la tasa méixima legalmente autorizada, pudiendo
aplicar preferencialmente cualquier abono al pago de dichos seguros. PARAGRAFO SEGUNDO:
Cuando el plazo entre la fecha de creacién de este pagaré y la fecha prevista para el pago de la primera
cuota sea superior a un mes, en todo caso durante este plazo pagaré(mos) mensualmente los valores de
las primas de seguros. QUINTO. Que autorizo(amos) expresamente a DAVIVIENDA o a quien en el
futuro ostente la calidad de tenedor legitimo del pagaré para que, en los términos previstos en la ley,
declare extinguido o insubsistente el plazo que falte para el pago de la deuda a mi (nuestro) cargo y para
exigir su cancelacién inmediata, con todos sus accesorios, en los siguientes casos, sin necesidad de
requerimiento judicial o extrajudicial para constituir en mora: a) Incumplimiento de una cualquiera de las
obligaciones a mi (nuestro) cargo contenidas en este instrumento, asi como el incumplimiento de
cuajquier otra obligacién del (los) DEUDOR (ES) para con DAVIVIENDA; b) Embargo o persecucién
judicial en ejercicio de cualquier accién que recaiga o que pueda recaer sobre el (los) bien(es) que
garantiza (n) mis(nuestras) obligaciones;

BANCO DAVIVIENDA S.A.
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LA BANCA BAJOD UN 35010 LA

Continuacién... .
PAGARE DE CREDITO HIPOTECARIO INDIVIDUAL PARA ADQUISICION DE VIVIENDA |

(SISTEMA DE AMORTIZACION CONSTANTE A CAPITAL EN UVR) '
(CUOTA MEDIA)

PAGARD 36 57u10160J0030681

¢) Darle al crédito una destinacién distinta para la cual fue otorgado, de conformidad con la solicitud de
préstamo; d) Mora en el pago de alguna de las cuotas; e) Si el (los) bien(es) que garantiza(n)
mis(nuestras) obligaciones sufre(n) desmejora o deprecio cualquiera que sea la causa y si a juicio de
DAVIVIENDA deja(n) de ser garantia suficiente para la obligacién pendiente y sus accesorios; f) )
Quebranto patrimonial o iliquidez del (los) DEUDOR(ES), circunstancia que calificarda DAVIVIENDA
o quien en el futuro ostente la calidad de tenedor legitimo del pagaré; g) Si enajeno(amos) 0 gravo(amos) T
el(los) bien(es) que garantiza(n) mis(nuestras) obligaciones sin el consentimiento expreso y escrito de
DAVIVIENDA,; h) Por sefialamiento piiblico o judicial del (los) deudor(es) como autor(es) o participe(s)
dﬁ actividades ilegales. i) Incumplimiento de la obligacién de presentar la primera copia de la escritura
publica de hipoteca que garantiza este préstamo, debidamente inscrita en la Oficina de Registro d¢ s
Instrumentos Piblicos correspondiente, junto con el (los) certificado(s) de libertad y tradicion en elflog) me——
que conste dicha inscripcién, dentro del término maximo de noventa (90) dias habiles contados a partin  -———
de la fecha de su otorgamiento; j) Incumplimiento de la obligacién de presentar el (los) certificado(s) d¢
tradicién y libertad en el(los) que conste la cancelacién de los gravimenes hipotecarios vigentes a favor '
de terceros y que recaigan sobre el (los) inmueble(s) dados en garantia, dentro de los noventa (90) dias
siguientes a aquél en que se efectie el desembolso, si es del caso. SEXTO.- Que la obligacién it
incorporada en este pagaré estd denominada en Unidades de Valor Real (UVR) y, en consecuencia, s¢
rige por las disposiciones legales relativas a este sistema y aquellas que las modifiquen, adicionen o
sustituyan. SEPTIMO.- Que los pagos que efectiie(mos) se convertiran a su equivalente en UVR de
acuerdo con la cotizacién de la UVR del dia del pago, y se aplicarén primero a cubrir los gastos de
cobranza judicial, las primas de seguros y los intereses causados. El excedente, si lo hubiere, serd
aplicado a otros gastos asociados al crédito y a la amortizacién del capital en UVR. OCTAVO.- Que cort
el fin de dar cumplimiento a lo previsto en el articulo 624 del Cédigo de Comercio, autorizo(amos)
expresamente a DAVIVIENDA para que registre en forma extracartular los abonos que efectie(emos) a
la obligacién, para lo cual seré suficiente la constancia respectiva registrada en el extracto del crédito.
NOVENO.- De acuerdo con lo previsto en el numeral 54 del articulo 530 del Estatuto Tributario, el

| - ——

presente pagaré se encuentra exento del impuesto de timbre.

30 AGO. 2002 —

Santiago de Cali,
OTQORGANTES :

fisw D0R2o wei
C. .No.’(a.éé(/OJ } *l ?; cc

o -
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C.C. No. C.C. No.
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CARTA DE AUTORIZACION PARA DILIGENCIAR EL PAGARE DE CREDITO
HIPOTECARIO INDIVIDUAL PARA ADQUISICION DE VIVIENDA

SISTEMA DE AMORTIZACION GRADUAL UVR (CUOTA BAJA)
SISTEMA DE AMORTIZACION CONSTANTE A CAPITAL EN UVR (CUOTA MEDIA)

SISTEMA DE CUOTA DECRECIENTE MENSUALMENTE EN UVR CICLICA POR
/ PERIODOS ANUALES (CUOTA ESTABLE)

Sefiores

BANCO DAVIVIENDA S.A.
Ciudad
Asunto: Pagaré No. 05701016000030681

Yo (Nosotros), OVIDIO DAZA LONDONO, , , mayor(es) de edad, con domicilio en CALI,
idgntificado(s) como aparece al pie de mi (nuestras) firma(s), obrando en MI PROPIO NOMBRE Y EN
NOMBRE Y REPRESENTACION DE DENNIS MARINO LOPEZ LERMA, por medio del presente
escrito autorizo(amos) al BANCO DAVIVIENDA S.A., en adelante DAVIVIENDA, o a quien en el
futuro ostente la calidad de acreedor o tenedor legitimo del pagaré, segin sea el caso, en forma
irrevocable y permanente para llenar los espacios en blanco del pagaré que en la fecha he(mos) suscrito a
su; favor conforme con el articulo 622 del Cédigo de Comercio, de acuerdo con las siguientes

ipstruccioncs: .
SECCION L. INSTRUCCIONES

CLAUSULA PRIMERA:
a) Lugar en el que se efectuard el pago. Corresponderd a la ciudad en la que se solicité el crédito.
|

b) .El monto por capital, indicado en la cldusula Primera, correspondera al valor del crédito en pesos y su
equivalente en Unidades de Valor Real UVRs, que me(nos) ha sido aprobado por DAVIVIENDA para la

adquisicién de vivienda, en la fecha de su liquidacién.

CI;‘AUSULA SEGUNDA:

a) .“P.lazo Otorgado” seré el término sefialado para el pago total de la obligacién, o el que reste para el
vegcimiento tota! de la obligacién, de acuerdo con los “Documentos relacionados con el crédito”, y

segun el momento en que se diligencie el pagaré.

b) 'La fecha de pago de la primera cuota seré exactamente un mes después de la “Fecha de Liquidacién
del Crédito”. Para los efectos de esta carta de autorizacién, se entiende por “Fecha de Liquidacién del
Cr'édlto" aq}xella en que DAVIVIENDA efectie el desembolso del dinero dado en mutuo, se perfeccione
la ;pbrogacxén 0 novacién del crédito, se reestructure o reliquide el crédito o se haya creado el crédito en
el sistema de DAVIVIENDA, segiin sea el caso.

BANCO DAVIVIENDA S.A,
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CARTA DE AUTORIZACION PARA DILIGENCIAR EL PAGARE DE CREDITO
HIPOTECARIO INDIVIDUAL PARA ADQUISICION DE VIVIENDA

SISTEMA DE AMORTIZACION GRADUAL UVR (CUOTA BAJA)
SISTEMA DE AMORTIZACION CONSTANTE A CAPITAL EN UVR (CUOTA MEDIA)

ISISTEMA DE CUOTA DECRECIENTE MENSUALMENTE EN UVR CICLICA POR
PERIODOS ANUALES (CUOTA ESTABLE)

c) El valor de ia(s) cuota(s) mensual(es) seré aquel que corresponda de acuerdo con el sistema de pago
f que rige este crédito.

d) El sistema de pago ser4 el escogido por mi (nosotros), el cual aparece en el encabezado del pagaré.
CLAUSULA TERCERA:

n\!., ) a La’tasa de interés remuneratorio sera la que esté cobrando DAVIVIENDA, en la “Fecha de Liquidacion
. - del Crédito”, para créditos similares. . =
Fecha de creacién del pagaré: serd la que corresponda a la “Fecha de Liquidacién del Crédito™ .

Lugar de creaci6n del pagaré: serd la ciudad en la que s& suscriba la presente carta de autorizacién.

Asi mismo autorizo(amos) para diligenciar los ‘espacios relativos a : (i) nimero del pagaré, (ii)
mi(nuestros) nombre(s), (iii) mi(nuestro) domicilio y (iv) la calidad en la que actio(amos) de
conformidad con lo aqui indicado.

/
SECCION IL. INSTRUCCION GENERAL.

{ En todo caso la informacién contenida en el pagaré deberd corresponder a las condiciones del crédito en
referencia vigentes en la “Fecha de Liquidacién del Crédito”, las cuales se encuentran reflejadas en los
“Documentos Relacionados con el Crédito”, es decir, aquellos relativos al origen y desarrollo del crédito
en.mencién, la solicitud, carta de aprobacién, hoja de liquidacién del crédito, registros fisicos y
electrénicos de DAVIVIENDA, asf como las demas comunicaciones dirigidas por DAVIVIENDA en

- las que se definan o int:ormcn condiciones del crédito y demés documentos en la medida en que resulten
necesarios para determinar las condiciones del crédito.

9\{ SEOCCION IIL. DECLARACIONES.

ggmz:z?m;gfmmﬁ para que con fines estadisticos, de control, supervisién y de

de ‘Entidades Financi craas °t§” entidades, reporte a la Central de Informacién de la Asociacion Bancaria y

mismos fines él IR . C°lf’“‘b"§ y a cualquier otra entidad que maneje bases de datos con los
' imiento, modificacién, extincién y cumplimiento de obligaciones contraidas o que

BANCO DAVIVIENDA S.A.
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¢ DAVIVIENDR

LA BANCA BAJO UN SOLO TECHO NIL 860.034,313.7

CERTIFICA

Que al crédito hipotecario npmero 9701016000030681 del
sefior (a) OVIDIO DAZA LONDORNO identificado con la
cédula de ciudadania 16.664.053, se le aplicod el siguiente

alivio del Gobiemo:

Valor alivio aplicado en Marzo 17

de 2000 . 0§ 2.799.982.00
Total aplicado $ 2.799.982 00

En constancia se firma en Santiago de Cali a los 07 dias del
mes de Enero del afio.dos mil cuatro (2004).

COORDINACION \DPERATIVA DE CARTERA
Liquidadora |

Alexandra M / 9701016000030681

panco Dovivienda
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LA BANCA BAJO UN SO0LO THENO

PAGARE DE CREDITO HIPOTECARIO INDIVIDUAL PARA ADQUISICION DE VIVIENDA
(SISTEMA DE AMORTIZACION CONSTANTE A CAPITAL EN UVR)
(CUOTA MEDIA)

0
“i PAGARE No. 05701016000030681

Yo (nosotros) OVIDIO DAZA LONDONO, , , mayor(es) de edad, domiciliados en CALI, habil(es) para
contratar, identificado(s) como aparece al pie de mi (nuestras) firma(s), actuando en MI PROPIO
NOMBRE Y EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE DENNIS MARINO LOPEZ LERMA

declaro(amos): ’

PRIMERO.- Que prometo(emos) pagar solidaria ¢ incondicionalmente al BANCO DAVIVIENDA
S.A., fue en el presente documento se llamaré DAVIVIENDA, en sus oficinas de CALI, o asu orden,
el equivalente en pesos a la cantidad de CIENTO DIEZ Y NUEVE MIL SETECIENTAS TREINTA Y
OCHO CON OCHO MIL SETECIENTAS OCHO DIEZMILESIMAS (119.738,8708) Unidades de
Valor Real, en adelante UVR, las cuales a la fecha de firma del presente documento representan la
cantidad de QUINCE MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS
SETENTA Y CINCO PESOS moneda corriente ($15.299.275,00), suma que destinaré (mos) a la
adquisicién de vivienda. SEGUNDO.- Que dicha suma la pagaré(mos) en un plazo d¢ OCHENTA (80)
meses, en cuotas mensuales iguales, la primera de las cuales serd cancelada el TREINTA de
SEPTIEMBRE de DOS MIL DOS, y las siguientes el mismo dia de cada mes sin interrupcion hasta el
pago total de la obligacién. PARAGRAFO: La cuota mensual serdi de UN MIL CUATROCIENTAS
NOVENTA Y SEIS CON SIETE MIL TRESCIENTAS CINCUENTA Y NUEVE DIEZMILESIMAS
(1.496,7359 ) de UVRs por concepto de amortizacién a capital liquidadas en pesos segin la cotizacién
" deda UVR del dia del pago, més los cargos que resultaren por concepto de intereses y los seguros
contratados para amparar nuestra(s) obligacién(es) y la(s) garantia(s) constituida(s). TERCERO.- Que
durante el plazo otorgado para la cancelacién del préstamo, pagare(mos) a DAVIVIENDA intereses
remuneratorios del DIEZ por ciento (10%), efectivo anual, liquidados y pagaderos por mensualidades
vencidas, sobre el saldo insoluto expresado en UVR, los cuales cubriré(mos) junto con las cuotas de
amortizacién a capital. PARAGRAFO PRIMERO: En caso de mora, durante ella y sin perjuicio de las
demds acciones legales, pagaré(mos) intereses de mora a la tasa méaxima legalmente autorizada.
CUARTO.- Que asi mismo pagaré(mos) mensualmente las sumas correspondientes a las primas de los
seguros de vida y de incendio y terremoto contratados, y los demés que se contraten, con la Compaiiia de
Seguros por mi (nosotros) elegida, para amparar mi (nuestra)(s) obligacién(es) y la(s) garantia(s)
constthuida(s). PARAGRAFO PRIMERO: En caso de mora pagaré(mos) a DAVIVIENDA intereses
moratorios sobre las primas de seguros pagadas, a la tasa méixima legalmente autorizada, pudiendo
aplicar preferencialmente cualquier abono al pago de dichos seguros. PARAGRAFO SEGUNDO:
Cuando el plazo entre la fecha de creacién de este pagaré y la fecha prevista para el pago de la primera
cuota sea superior a un mes, en todo caso durante este plazo pagaré(mos) mensualmente los valores de
las primas de seguros. QUINTO. Que autorizo(amos) expresamente a DAVIVIENDA o a quien en el
futuro ostente la calidad de tenedor legitimo del pagaré para que, en los términos previstos en la ley,
declare extinguido o insubsistente el plazo que falte para el pago de la deuda a mi (nuestro) cargo y para
exigir su cancelacién inmediata, con todos sus accesorios, en los siguientes casos, sin necesidad de
requerimiento judicial o extrajudicial para constituir en mora: a) Incumplimiento de una cualquiera de las
obligaciones a mi (nuestro) cargo contenidas en este instrumento, asi como el incumplimiento de
cuajquier otra obligacién del (los) DEUDOR (ES) para con DAVIVIENDA; b) Embargo o persecucién
judicial en ejercicio de cualquier accién que recaiga o que pueda recaer sobre el (los) bien(es) que
garantiza (n) mis(nuestras) obligaciones;

BANCO DAVIVIENDA S.A.
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Continuacién... .
PAGARE DE CREDITO HIPOTECARIO INDIVIDUAL PARA ADQUISICION DE VIVIENDA |

(SISTEMA DE AMORTIZACION CONSTANTE A CAPITAL EN UVR) '
(CUOTA MEDIA)

PAGARD 36 57u10160J0030681

¢) Darle al crédito una destinacién distinta para la cual fue otorgado, de conformidad con la solicitud de
préstamo; d) Mora en el pago de alguna de las cuotas; e) Si el (los) bien(es) que garantiza(n)
mis(nuestras) obligaciones sufre(n) desmejora o deprecio cualquiera que sea la causa y si a juicio de
DAVIVIENDA deja(n) de ser garantia suficiente para la obligacién pendiente y sus accesorios; f) )
Quebranto patrimonial o iliquidez del (los) DEUDOR(ES), circunstancia que calificarda DAVIVIENDA
o quien en el futuro ostente la calidad de tenedor legitimo del pagaré; g) Si enajeno(amos) 0 gravo(amos) T
el(los) bien(es) que garantiza(n) mis(nuestras) obligaciones sin el consentimiento expreso y escrito de
DAVIVIENDA,; h) Por sefialamiento piiblico o judicial del (los) deudor(es) como autor(es) o participe(s)
dﬁ actividades ilegales. i) Incumplimiento de la obligacién de presentar la primera copia de la escritura
publica de hipoteca que garantiza este préstamo, debidamente inscrita en la Oficina de Registro d¢ s
Instrumentos Piblicos correspondiente, junto con el (los) certificado(s) de libertad y tradicion en elflog) me——
que conste dicha inscripcién, dentro del término maximo de noventa (90) dias habiles contados a partin  -———
de la fecha de su otorgamiento; j) Incumplimiento de la obligacién de presentar el (los) certificado(s) d¢
tradicién y libertad en el(los) que conste la cancelacién de los gravimenes hipotecarios vigentes a favor '
de terceros y que recaigan sobre el (los) inmueble(s) dados en garantia, dentro de los noventa (90) dias
siguientes a aquél en que se efectie el desembolso, si es del caso. SEXTO.- Que la obligacién it
incorporada en este pagaré estd denominada en Unidades de Valor Real (UVR) y, en consecuencia, s¢
rige por las disposiciones legales relativas a este sistema y aquellas que las modifiquen, adicionen o
sustituyan. SEPTIMO.- Que los pagos que efectiie(mos) se convertiran a su equivalente en UVR de
acuerdo con la cotizacién de la UVR del dia del pago, y se aplicarén primero a cubrir los gastos de
cobranza judicial, las primas de seguros y los intereses causados. El excedente, si lo hubiere, serd
aplicado a otros gastos asociados al crédito y a la amortizacién del capital en UVR. OCTAVO.- Que cort
el fin de dar cumplimiento a lo previsto en el articulo 624 del Cédigo de Comercio, autorizo(amos)
expresamente a DAVIVIENDA para que registre en forma extracartular los abonos que efectie(emos) a
la obligacién, para lo cual seré suficiente la constancia respectiva registrada en el extracto del crédito.
NOVENO.- De acuerdo con lo previsto en el numeral 54 del articulo 530 del Estatuto Tributario, el

| - ——

presente pagaré se encuentra exento del impuesto de timbre.

30 AGO. 2002 —

Santiago de Cali,
OTQORGANTES :

fisw D0R2o wei
C. .No.’(a.éé(/OJ } *l ?; cc
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C.C. No. C.C. No.
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LA PANCEA 240 UN 2010 TREND

CARTA DE AUTORIZACION PARA DILIGENCIAR EL PAGARE DE CREDITO
HIPOTECARIO INDIVIDUAL PARA ADQUISICION DE VIVIENDA

SISTEMA DE AMORTIZACION GRADUAL UVR (CUOTA BAJA)
SISTEMA DE AMORTIZACION CONSTANTE A CAPITAL EN UVR (CUOTA MEDIA)

SISTEMA DE CUOTA DECRECIENTE MENSUALMENTE EN UVR CICLICA POR
/ PERIODOS ANUALES (CUOTA ESTABLE)

Sefiores

BANCO DAVIVIENDA S.A.
Ciudad
Asunto: Pagaré No. 05701016000030681

Yo (Nosotros), OVIDIO DAZA LONDONO, , , mayor(es) de edad, con domicilio en CALI,
idgntificado(s) como aparece al pie de mi (nuestras) firma(s), obrando en MI PROPIO NOMBRE Y EN
NOMBRE Y REPRESENTACION DE DENNIS MARINO LOPEZ LERMA, por medio del presente
escrito autorizo(amos) al BANCO DAVIVIENDA S.A., en adelante DAVIVIENDA, o a quien en el
futuro ostente la calidad de acreedor o tenedor legitimo del pagaré, segin sea el caso, en forma
irrevocable y permanente para llenar los espacios en blanco del pagaré que en la fecha he(mos) suscrito a
su; favor conforme con el articulo 622 del Cédigo de Comercio, de acuerdo con las siguientes

ipstruccioncs: .
SECCION L. INSTRUCCIONES

CLAUSULA PRIMERA:
a) Lugar en el que se efectuard el pago. Corresponderd a la ciudad en la que se solicité el crédito.
|

b) .El monto por capital, indicado en la cldusula Primera, correspondera al valor del crédito en pesos y su
equivalente en Unidades de Valor Real UVRs, que me(nos) ha sido aprobado por DAVIVIENDA para la

adquisicién de vivienda, en la fecha de su liquidacién.

CI;‘AUSULA SEGUNDA:

a) .“P.lazo Otorgado” seré el término sefialado para el pago total de la obligacién, o el que reste para el
vegcimiento tota! de la obligacién, de acuerdo con los “Documentos relacionados con el crédito”, y

segun el momento en que se diligencie el pagaré.

b) 'La fecha de pago de la primera cuota seré exactamente un mes después de la “Fecha de Liquidacién
del Crédito”. Para los efectos de esta carta de autorizacién, se entiende por “Fecha de Liquidacién del
Cr'édlto" aq}xella en que DAVIVIENDA efectie el desembolso del dinero dado en mutuo, se perfeccione
la ;pbrogacxén 0 novacién del crédito, se reestructure o reliquide el crédito o se haya creado el crédito en
el sistema de DAVIVIENDA, segiin sea el caso.

BANCO DAVIVIENDA S.A,
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CARTA DE AUTORIZACION PARA DILIGENCIAR EL PAGARE DE CREDITO
HIPOTECARIO INDIVIDUAL PARA ADQUISICION DE VIVIENDA

SISTEMA DE AMORTIZACION GRADUAL UVR (CUOTA BAJA)
SISTEMA DE AMORTIZACION CONSTANTE A CAPITAL EN UVR (CUOTA MEDIA)

ISISTEMA DE CUOTA DECRECIENTE MENSUALMENTE EN UVR CICLICA POR
PERIODOS ANUALES (CUOTA ESTABLE)

c) El valor de ia(s) cuota(s) mensual(es) seré aquel que corresponda de acuerdo con el sistema de pago
f que rige este crédito.

d) El sistema de pago ser4 el escogido por mi (nosotros), el cual aparece en el encabezado del pagaré.
CLAUSULA TERCERA:

n\!., ) a La’tasa de interés remuneratorio sera la que esté cobrando DAVIVIENDA, en la “Fecha de Liquidacion
. - del Crédito”, para créditos similares. . =
Fecha de creacién del pagaré: serd la que corresponda a la “Fecha de Liquidacién del Crédito™ .

Lugar de creaci6n del pagaré: serd la ciudad en la que s& suscriba la presente carta de autorizacién.

Asi mismo autorizo(amos) para diligenciar los ‘espacios relativos a : (i) nimero del pagaré, (ii)
mi(nuestros) nombre(s), (iii) mi(nuestro) domicilio y (iv) la calidad en la que actio(amos) de
conformidad con lo aqui indicado.

/
SECCION IL. INSTRUCCION GENERAL.

{ En todo caso la informacién contenida en el pagaré deberd corresponder a las condiciones del crédito en
referencia vigentes en la “Fecha de Liquidacién del Crédito”, las cuales se encuentran reflejadas en los
“Documentos Relacionados con el Crédito”, es decir, aquellos relativos al origen y desarrollo del crédito
en.mencién, la solicitud, carta de aprobacién, hoja de liquidacién del crédito, registros fisicos y
electrénicos de DAVIVIENDA, asf como las demas comunicaciones dirigidas por DAVIVIENDA en

- las que se definan o int:ormcn condiciones del crédito y demés documentos en la medida en que resulten
necesarios para determinar las condiciones del crédito.

9\{ SEOCCION IIL. DECLARACIONES.

ggmz:z?m;gfmmﬁ para que con fines estadisticos, de control, supervisién y de

de ‘Entidades Financi craas °t§” entidades, reporte a la Central de Informacién de la Asociacion Bancaria y

mismos fines él IR . C°lf’“‘b"§ y a cualquier otra entidad que maneje bases de datos con los
' imiento, modificacién, extincién y cumplimiento de obligaciones contraidas o que

BANCO DAVIVIENDA S.A.
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¢ DAVIVIENDR

LA BANCA BAJO UN SOLO TECHO NIL 860.034,313.7

CERTIFICA

Que al crédito hipotecario npmero 9701016000030681 del
sefior (a) OVIDIO DAZA LONDORNO identificado con la
cédula de ciudadania 16.664.053, se le aplicod el siguiente

alivio del Gobiemo:

Valor alivio aplicado en Marzo 17

de 2000 . 0§ 2.799.982.00
Total aplicado $ 2.799.982 00

En constancia se firma en Santiago de Cali a los 07 dias del
mes de Enero del afio.dos mil cuatro (2004).

COORDINACION \DPERATIVA DE CARTERA
Liquidadora |

Alexandra M / 9701016000030681

panco Dovivienda
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