Sefor:
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCIONES DE CALI. REPARTO.
E.S.D.

Referencia: ACCION DE TUTELA
ACCIONADO: JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE
EJECUCIONES DE CALI.
ACCIONANTE: JUDITH DEL PILAR MORALES Y ERNESTO
FERNANDO FERNANDEZ GUTIERREZ

HERNAN ZARATE CAMPO, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de
Cali, identificado con la cédula de ciudadania niumero 14.875.710 expedida en Buga,
abogado titulado y en ejercicio, portador de la Tarjeta Profesional numero 35.855,
emitida por el Consejo Superior de la Judicatura, obrando en mi condicién de
apoderado judicial de los sefiores Judith del Pilar Morales y Ernesto Fernando
Fernandez Gutiérrez, conforme poder especial adjunto, de la manera mas
respetuosa formulo ACCION DE TUTELA POR TRANSGRESION AL DEBIDO
PROCESO(VIA DE HECHO), PREVALENCIA DEL DERECHO SUSTANCIAL(Art.
228 C.P), DEFECTO FACTICO Y DEFECTO PROCEDIMENTAL, que le asiste a
los deudores hipotecarios, aqui accionantes, contra el JUZGADO CUARTO CIVIL
MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI, a lo que procedo de la
siguiente manera:

DERECHOS VIOLADOQOS:

Derechos fundamentales: al Debido Proceso, Prevalencia del Derecho Sustancial,
Defecto Factico y Defecto Procedimental de contera el Acceso a la Administracion
de Justicia, con la providencia que resuelve un recurso de reposicion: Auto # 2454,
por error se sefiala el dia 28 de febrero del afio 2022, correspondiendo al mes
de abril del afio 2023, notificado por estado # 030 del 02 de mayo de 2023,
mediante el cual el Despacho accionado resuelve el recurso de reposicion
interpuesto contra el auto auto numero 4966 del 30 de noviembre de 2022,
notificado por estado #092 del primero (1°) de diciembre de 2022, que aprueba la
diligencia de remate celebrada el primero (1°) de noviembre de 2022. El Despacho
accionado a través del citado auto #2454, decide - Mantener_incélume el auto
No. 4966 del 30 de noviembre de 2022 gue aprobd la diligencia de remate
realizada el 01 de noviembre de 2022.

SOPORTE JURIDICO

Como normas de derecho aplicables a la presente ACCION DE TUTELA, téngase
en cuenta los articulos 1,2, 5, 13, 86, 29, 228, 229, de la constitucidon nacional; el
decreto 2591 de 1991, art. 10; y el decreto 1382 del 2000, y demas normas
concordantes.

Sentencia T-1306/01, de la Corte constitucional.



Sentencia T-1306/01:

SOBRE LA PREVALENCIA DEL DERECHO SUSTANCIAL-ALCANCE

“El procedimiento no es, en principio, ni_debe llegar a ser impedimento para la
efectividad del derecho sustancial, sino que debe tender a la realizacion de los
derechos sustanciales al suministrar una via para la solucién de controversias
sobre los mismos. Cuando surge un conflicto respecto de un derecho subjetivo, es el
derecho procesal el que entra a servir como pauta valida y necesaria de solucion de
la diferencia entre las partes. Se debe tener siempre presente que la norma procesal
se debe a la busqueda de la garantia del derecho sustancial. Teniendo en claro la
prevalencia que en la administracion de justicia debia tener el derecho sustancial, el
constituyente de 1991 lo establecié como principio de la administracion de justicia en
el articulo 228 al consagrar que en las actuaciones de la administracion de justicia
“prevalecera el derecho sustancial”. La Constitucidon consagra el respeto de los
derechos fundamentales, lo cual implica que esta proteccién debe prevalecer
sobre normas procesales que de ser aplicadas conducirian la negacién de los
mismos.

[...]

5.2.1. Si bien la actuacion judicial se presume legitima, se torna en via de hecho
cuando el actuar del juez se distancia abiertamente del ordenamiento normativo,
principalmente de la normatividad constitucional, ignorando los principios por los
cuales se debe regir la administracion de justicia.

El juez que haga prevalecer el derecho procesal sobre el sustancial, especialmente
cuando este ultimo llega a tener la connotacion de fundamental ignora claramente
el articulo 228 de la Carta Politica que traza como parametro de la
administracion _de justicia la prevalencia del derecho sustancial sobre las
formas. (Negrillas y subrayas fuera del texto).

Sin embargo, si el derecho procesal se torna en obstaculo para la efectiva
realizacion de un derecho sustancial reconocido expresamente por el juez, mal
haria éste en darle prevalencia a las formas_haciendo nugatorio un derecho del
cual es titular quien acude a la administracion de justicia y desnaturalizando a su vez
las normas procesales cuya clara finalidad es ser medio para la efectiva_realizacion
del derecho material (art. 228). (Negrillas y subrayas fuera del texto).

“...En tales situaciones, si la vulneracion del derecho fundamental se hace evidente
a partir del estudio de los cargos del recurrente, aunque éstos tengan problemas
de técnica procesal, la aplicacion preferente de la Constitucién y la prevalencia
del derecho sustancial y de los derechos fundamentales, exigen que el juez de
casacion ampare ese derecho fundamental, pues es el ultimo recurso con que
cuenta la persona...” (Negrillas y subrayas fuera del texto).

“... Ahora bien, es cierto que en principio las meras discrepancias interpretativas no
implican nunca una via de hecho, pues la Constitucion reconoce la autonomia
funcional de los jueces en el ejercicio de sus funciones (CP art. 230). Sin_ embargo,
como esta Corte Constitucional 1o ha seflalado de manera reiterada, ese




principio tiene una limitacion cuando la discrepancia se relaciona con el
alcance de los mandatos constitucionales...” (Negrillas y subrayas fuera del
texto).

VIA DE HECHO EN PROVIDENCIAS JUDICIALES

“Ha considerado de manera unificada la Corte Constitucional que el principio general
en pro del respeto de los principios de autonomia e independencia en la toma de
decisiones judiciales es la no procedencia de la tutela contra sentencias. No
obstante, de encontrarnos frente a decisiones judiciales que contrarien
ostensiblemente el contenido y voluntad de la ley o desconozcan claramente
garantias procesales, que carezcan de fundamento objetivo y obedezcan a un mero
capricho del juez, que tengan como consecuencia la vulneracion de derechos
de estirpe fundamental, o que, en resumen, contengan un error grosero que
contrarie el ordenamiento juridico convirtiendo las providencias en decisiones
judiciales aparentes.

Puede constituirse una via de hecho por existir defecto organico - carencia absoluta
de competencia del juez que conoce del caso - por darse defecto factico -
desconocimiento de los hechos probados por el acervo probatorio - por existir
defecto sustancial - desconocimiento de la normatividad aplicable - o por defecto
procedimental - inaplicacion de las formas propias de cada juicio que afecten que
conlleve una afectacion del derecho sustancial

De tratarse de una via de hecho por defecto sustantivo, se necesita de una
ruptura patente y grave de las normas que han debido ser aplicadas al proceso?. La
tutela entonces se hace necesaria para restaurar el respeto del ordenamiento
juridico sustantivo en el caso concreto. Cuando la labor interpretativa del juez se
encuentra lejos de estar razonablemente sustentada y razonada, nace una via
judicial de hecho.

LO QUE SE PRETENDE CON LA TUTELA:

Con el debido respeto, requerir al sefior Juez de Tutela para que se sirva:

1. TUTELAR, los derechos fundamentales del Debido Proceso en particular la
prevalencia del Derecho Sustancial y la garantia del Acceso ala Administracion
de Justicia, establecidos en la Constitucion Politica de Colombia.

2. DECLARAR, que el JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCIONES
DE CALI, violo los derechos y garantias constitucionales, de mis poderdantes
JUDITH DEL PILAR MORALES Y ERNESTO FERNANDO FERNANDEZ
GUTIERREZ.

3. ORDENAR, al Despacho judicial accionado, la revision de sus actuaciones
plasmadas en el citado proveido (auto), a efectos de que garantice y respete los
derechos fundamentales conculcados a los accionantes.

4. ORDENAR, al JUZGADO DECIMO CIVIL MUNICIPAL DE CALI, que le
reconozca a la accionante sus derechos fundamentales transgredidos, que permita
el equilibrio procesal para su defensa. De tal manera, que dé cabal aplicaciéon a los




precedentes jurisprudenciales respecto a la garantia de la PREVALENCIA DEL
DERECHO SUSTANCIAL sobre las formas o procedimientos, en aras al respeto de
los derechos de la persona y sus garantias.

PROCEDENCIA DE LA TUTELA:

La tutela procede, por cuanto en el momento no existe via expedita que restablezca
los derechos violados a los accionantes.

FUNDAMENTOS DE HECHO.

1. Delanteramente ante el sefior juez constitucional, considero conveniente hacer la
transcripcion del encabezamiento del recurso de reposicion que este mandatario
judicial interpuso ante el accionado y que intitule “Preambulo factico y juridico del
recurso”, a efectos de que desde ya se tenga el conocimiento claro y determinante
sobre cual fue el argumento central de dicho recurso legal. Notese que en el
mencionado recurso de reposicién no se estd formulando o proponiendo ninguna
nulidad de lo actuado, solo se le quiere hacer ver al accionado las evidencias en
cuanto a las irregularidades de tinte constitucional que presenta el avaliio comercial
del inmueble y que fue rematado de manera abiertamente ilegal, al punto de violar y
desconocer los derechos fundamentales de mis patrocinados, no obstante, no
haberse objetado el dictamen.

PUESTO QUE, ACEPTAR LA ADJUDICACION DEL INMUEBLE CON SEMEJANTE
INCONSISTENCIA EN CUANTO A LA EXTENSION DEL PREDIO AVALUADO,
QUE EN LA REALIDAD FACTICA Y JURIDICA MIDE 217 M2 Y NO 74 M2, ES
TANTO COMO_SI _SE HUBIERA REMATADO UN PREDIO TOTALMENTE
DIFERENTE, EN ESTRICTO SENTIDO JURIDICO.

Por lo tanto, le solicitaba al sefior juez que actuara aplicando ley y la constitucion,
particularmente haciendo prevalecer el derecho sustancial (art. 228 de la CN),
gue no es otra cosa que respetar el debido proceso. Asi:

‘PREAMBULO FACTICO Y JURIDICO DEL RECURSO

El punto neural de las discrepancias contra el Auto de marras que aprueba la
diligencia de remate del predio rural objeto del proceso ejecutivo para la efectividad
de la garantia real, se centra especialmente en el AVALUO COMERCIAL DEL
INMUEBLE elaborado por el arquitecto PABLO CESAR IZQUIERDO VIVEROS,
aprobado, el cual presenta graves y notorias inconsistencias en lo atinente a la
descripcion e identificacion del inmueble rural, que lesiona de manera grave los
derechos patrimoniales y morales de mis poderdantes. Desde ya, valga resefiar, que
el predio se remato teniendo como area 74 Mts2 (lote y vivienda familiar), cuando
actualmente el inmueble unificado posee una total area de terreno de 217 M2, con
un total de area de construccion de 74 M2. Estas inconsistencias, valga resaltar,
tienen su génesis desde la presentacidon de la demanda y que deambularon
indemnes hasta llevar irregularmente a remate el pluricitado inmueble rural.
Veamos:”

2. Descendiendo al contenido del AUTO Nro. 2454, mediante el cual se resuelve el



recurso de reposicidn, en el acapite “CONSIDERACIONES”, claramente se puede
observar que el operador judicial empieza transcribiendo lo dispuesto en el articulo
444 del C.G.P., RESPECTO lo concerniente al avaluo del inmueble, para terminar,
concluyendo que las ritualidades sobre la materia se habian cumplido. Circunstancia
gue no es materia de la discusion. Reitero, lo que es materia de debate al margen
gue los demandados hayan o no presentado recursos de ley u objeciones, es que no
hubo el riguroso control de legalidad para con el avalio comercial presentado y
aprobado, por la parte demandante, en el sentido de enterarse lo que era de bulto, y
es que existia una inconsistencia protuberante respecto al area del lote objeto de
remate, puesto que segun el dictamen presentado por el perito arquitecto PABLO
CESAR IZQUIERDO VIVEROS, quien desde un principio como en sus conclusiones
en el dictamen, se RATIFICA de manera indubitable de que el lote tiene una
extension de terreno de 74 M2. Reitero, que esta debidamente probado dentro del
plenario_que el area del lote actualmente de manera unificada es de 217 M2,
comprendiendo un &rea de construccion de 74 mts2, tal como aparece en el
documento Certificado de Inscripcion Catastral Nro. 37871 expedido por el
Departamento Administrativo de Hacienda el dia 02 de diciembre de 2022, el cual
aporte como prueba documental valida con el escrito contentivo del recurso de
reposicion, el cual fue desechado por el accionado pues ni siquiera se refiri6 a su
contenido e importancia para el resultado del recurso de marras. Es notorio la
violacion al DEBIDO PROCESO. Por encima de las formalidades o procedimientos
estan los derechos fundamentales y garantias constitucionales de mis poderdantes,
en otras palabras, debe PREVALECER EL DERECHO SUSTANCIAL POR
ENCIMA DE LAS FORMAS. La afectacion patrimonial de mis patrocinados es
enorme, no es lo mismo el avallo comercial de 74 mts2 que 217 mts2. Inclusive, a
pesar de que en la escritura de adquisicién se sefiala que el lote es de 200Mts2, la
irregularidad es relevante. Y, precisamente, sobre este tépico, parece ser, que para
el accionado judicial es mas importante las formas, l0s procedimientos y ritualidades
procesales, no cuenta para este operador la violacion flagrante a los derechos
fundamentales de mis poderdantes. La confusion es tal, que el accionado en su auto
aprobatorio del remate y adjudicacion, se refiere expresamente a que el area del
predio rural es de 200 mts2, cuando se describe en su cabida y linderos. ¢ Entonces,
la pregunta que surge es si sabia 0 no de semejante inconsistencia en la extensiéon
del lote de terreno? Que paso con el control de legalidad (art. 448 del C.G.P) para
antes de decretar el remate del inmueble. Y HABER HECHO PREVALECER EL
DERECHO SUSTANCIAL POR ENCIMA DE LA FORMAS Y PROCEDIMIENTOS.

3. Prosiguiendo en su confuso andlisis del recurso presentado, para el accionado en
su sabiduria todo se hizo correctamente, puesto que, en el informe- dictamen- el
perito habla de “lote y vivienda”, y que por fijar el valor del inmueble en $92.174.140,
y superar el avallo catastral, todo esta bien. Sencillamente absurdo. Pareciera que
no se tuviera el conocimiento sobre el tema. Cuando el planteamiento neural del
recurso de reposicion es muy didfano tal como se ha venido exponiendo e
insistiendo. En conclusién, para el accionado se cumplieron todas las ritualidades de
las normas procesales, por lo tanto, no se viola el debido proceso. Cuando todo lo
contrario, se estd violando los mandatos constitucionales y precedentes
jurisprudenciales, en lo que tiene que ver con el articulo 228 de la constitucion
nacional. Es evidente el detrimento y perjuicio_econdémico, patrimonial, para mis
mandantes, y, a su vez se da origen a un enriguecimiento sin causa por parte del
tercero rematante. Esto no se puede convalidar a base de rigorismos procesales que
estan violando los derechos fundamentales de los demandados.

4. Otro punto que pasa por alto el accionado y que evidencia la violacion al debido
proceso, se presenta cuando sefiala y da validez a una diligencia de secuestro
totalmente irregular e ilegal. Afirmando que en la diligencia de secuestro se hizo la



DESCRIPCION del inmueble, CUANDO NO ES CIERTO, recordemos que la
descripcion de los inmuebles en estas diligencias trata basicamente o involucra
esencialmente el ALINDERAMIENTO material, objetivo del predio de marras. Lo que
aqui no ocurri6. Se hizo lo mas indebido y que ha hecho carrera, aqui si por
DESIDIA de los sefiores secuestres designados para estos efectos, es simplemente
manifestar que los linderos estan consignados en la escritura de adquisicion.
Cuando, precisamente alinderar el inmueble es el verdadero objetivo de la diligencia
de secuestro, pues permite corregir y/o actualizar los mismos. Maxime cuando los
linderos que reposan en las escrituras casi siempre se encuentran desactualizados,
lo otro, es que la actualizacion es base para el avalio del inmueble. Aun mas grave,
se miente, puesto que en el acta de la diligencia de secuestro al final se manifiesta
gue el inmueble fue alinderado, no siendo asi. Es otra clara evidencia de violacion
del debido proceso, al margen de las ritualidades procesales.

5. En su desconocimiento de los derechos fundamentales de los demandados, el
accionado también arguye que todo se da debido a la desidia y abandono de mis
poderdantes. Cuando pareciera que precisamente por esa “desidia y abandono” se
aprovecharon de su circunstancia de carencias de recursos para pagar un abogado
y actuaron tranquilos y expeditos hasta el punto que el sefior perito avaluador no
realizo presencialmente el peritaje sobre el inmueble, ello precisamente da lugar a
ese craso error en la descripcion del predio de marras. Si lo hace de manera
presencial lo mas seguro es que no incurre en semejante inconsistencia, pues
siempre el perito debe corroborar y realizar las mediciones de extension del
inmueble. Asi mismo el alinderamiento teniendo como base EL ACTA DE LA
DILIGENCIA DE SECUESTRO en cuanto a los linderos verificados y constatados
para ese dia.

6. Notese de manera determinante, que comparando los linderos del inmueble
anunciados por el sefior perito arquitecto PABLO CESAR IZQUIERDO VIVEROS y
los verificados y constatados sobre el terreno, por el perito arquitecto JOHN
MIGUEL URREA, que se adjunt6 con el recurso de reposicion, la inconsistencia es
supremamente evidente, notoria en la medicién del lote y sus linderos, incluso de
qgué consta la construccion (VIVIENDA). Téngase en cuenta que nuestro proposito
de presentar un avalio comercial no era que se tuviera en cuenta procesalmente
hablando, lo que se pretende es mostrar como EVIDENCIA fehaciente, las
reiteradas inconsistencias en la descripcion del predio (mediciéon y linderos), que se
convierten materialmente en las violaciones de los derechos fundamentales de los
demandados.

MANIFESTACION JURAMENTADA

Declaro bajo juramento que con anterioridad no he formulado accién de tutela
fundada en los mismos hechos.

COMPETENCIA

Conforme al articulo 42 numeral 6° del Decreto 2591 de 1991 y Decreto 1382 del
2000, usted sefior Juez, es el competente para conocer de la presente accién de
tutela.



PRUEBAS

Con el fin de establecer la vulneracion de los derechos, solicito sefior Juez, se
sirva tener en cuenta las siguientes pruebas:

Documentos

1. Copia del recurso de reposicion interpuesto contra el auto que aprueba la
diligencia de remate (Auto numero 4966 del 30 de noviembre de 2022).

2. Copia del auto que desata el recurso de reposicion (Auto Nro.2454).

ANEXOS

1. Copia de la tutela para el traslado al juzgado accionado, y para el archivo del
Juzgado.

2. Copia de los documentos digitales relacionados en el acapite de pruebas.

3. Poder especial conferido por los accionantes.

NOTIFICACIONES

HERNAN ZARATE CAMPO, recibira notificaciones en la secretaria del Juzgado o
en mi oficina ubicada en la Carrera 3 #11-32 Of. 721-722- Edif. Zaccour, Cali, celular
311-3881761. Correo electrénico: herzaca54 @hotmail.com

A la parte accionante: JUDITH DEL PILAR MORALES Y ERNESTO FERNANDO
FERNANDEZ GUTIERREZ, se localizan en el Corregimiento EL HORMIGUERO,
VEREDA CASCAJAL, CASA 74. No poseen correo electronico.

A la parte accionada: JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCIONES
DE CALI, ubicado en la Calle 8 # 1-16 Piso 3. Edif. Entreceibas de Cali. Correo:
memorialesj04ofejecmcali@cendoj.ramajudicial.qgov.co

Atentamente,

HERNAN ZARATE CAMPO
CC. 14.875.710 de Buga
TP. Nro. 35855 de C.S. de la J.









JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS
SANTIAGO DE CALI - VALLE DEL CAUCA

AUTO No. _2454

PROCESO: EJECUTIVO HIPOTECARIO
DEMANDANTE: MONICA ANDREA CUCUYAME MOSCOSO

DEMANDADO: ERNESTO FERNANDO GUTIERREZ JUDITH DEL PILAR
MORALES

RADICACION :760014003 009 2017 00707 00
Santiago de Cali, Veintiocho (28) de febrero de dos mil veintidos (2022)

Procédase por parte del Despacho a resolver el recurso de reposicion y en subsidio
de apelacién interpuesto por el apoderado judicial de la parte ejecutada, contra el
auto No. 4966 del 30/11/2022, mediante el cual se aprueba la diligencia de remate
del 01/11/2022 y se generan otros ordenamientos, para que sea revocado y
prevalezca el derecho sustancial a favor de su representada quien se encuentra
afectada en su derecho al debido proceso.

En sintesis, como sustento del recurrente aduce que el avaluo comercial del
inmueble elaborado por el arquitecto Pablo Cesar Izquierdo presenta graves y
notorias inconsistencias en lo atinente a la descripcion e identificacion del inmueble
rural, toda vez que se remato teniendo como area 74 mts2 (lote y vivienda familiar)
cuando actualmente el inmueble unificado posee un total area de terreno de 217
mts2 con un total de construccion de 74 mts2, y que tienen su génesis desde la
presentacion de la demanda llevando de forma irregular hasta el remate. Como bien
se desprende del certificado de tradicion del inmueble con matricula inmobiliaria #
370-684135 de la Oficina de Registro De Instrumentos Publicos De Cali y de la
Escritura Publica Nro.0469 de febrero 25 de 2015, mediante la cual se constituye
hipoteca abierta de cuantia indeterminada, se trata de un predio rural ubicado en el
Corregimiento “ El Hormiguero ” , Vereda El Cascajal, casa # 74 , Manzana F ,
Urbanizaciéon Flamenco . Nétese que en ambos documentos figura el predio con un
AREA DE 200M2 . Que por tratarse de un predio rural en la demanda se debi6
describir los linderos del inmueble como lo dispone el Art. 83 del C.G.P; que lo
mismo sucedié en el avalio comercial aprobado en donde se colocaron linderos
gue para nada coinciden siquiera con los que aparecen descritos en la escritura
publica de constitucion de hipoteca No. 469 el perito avaluador los describi6 como
a manera de dar cumplimiento a un requisito formal, que la experticia se realiza por
medio de tecnologia (dron) lo que significa que el alineamiento y descripcion del
inmueble no sea real y actualizado, dejando se esta manera por fuera el lote de
terreno. Refiere igualmente que en la diligencia de secuestro el funcionario se
abstuvo de la practica atendiendo que estos estaban contenidos en la escritura
publica y certificado de tradicién. Indica que ni el auto que fijo fecha para remate,
aviso, ni acta de remate se describio el inmueble en cuanto a sus linderos y area 'y
solo se menciona en el acta de aprobaciéon de remate cuando se describe la cabida
y linderos.



Complementa el recurso allegando un dictamen pericial del sefior Miguel Urrea
Perito Avaluador en el que emite concepto de avalio comercial al inmueble casa 74
vereda el cascajal corregimiento el hormiguero en valor de $136.652.000.00

Descorrido el traslado por la parte ejecutante guardo silencio.

Por su parte el ADJUDICATARIO en remate sefior JESUS ROGER GOMEZ
OSPINA a través de apoderado judicial que constituye; solicita se desestimen los
recursos elevados, atendiendo que el auto que aprueba la diligencia de remate no
esta previsto como apelable; que por auto 1034 del 23 de marzo de 2022 se corrio
traslado al avalio comercial en suma de $92.174.140. A lo que los demandados no
propusieron complementacion, aclaracion u objecion por error grave conforme a lo
establecido en el articulo 228 del C.P.G.; lo que llevo a que se profiriera el auto 1297
del 20 de abril de 2022, donde se dio la aprobacion del avalto, auto frente al cual
los demandados tampoco interpusieron recurso alguno contra la providencia que
determind el avallo de los bienes conforme al articulo 444 del estatuto procesal
vigente. A los demandados se le respet6 el debido proceso y si consideraban que
el avalué de su bien inmueble estaba errado debieron oponerse al interior del
proceso ejecutivo y no esperar que pasara el tiempo, que el bien fuera adquirido de
buena fe, para mediante un recurso tratar de revivir instancias fenecidas; refiere el
art. 455 ibid. respecto del saneamiento de nulidades y aprobacién del remate.
Solicita se mantenga la decision y se adicione a dicha providencia la cancelacion
del gravamen hipotecario y se de cumplimiento a la providencia para efectos de
registrar el remate.

CONSIDERACIONES

Es la naturaleza del recurso de reposicién que se interpone como herramienta de
impugnacién de las providencias emitidas dentro de los asuntos bajo estudio para
que “quien expidio la decision la aclare, modifique, adicione o revoque”.

Es del caso precisar la normatividad procesal dispuesta para el caso de los avallos,
mas exactamente el Art. 444 que regula el avallo de los bienes objeto de remate
“Practicados el embargo y secuestro, y notificado el auto o la sentencia que ordene
seguir adelante la ejecucion, se procedera al avalio de los bienes conforme a las
reglas siguientes:

1. Cualquiera de las partes y el acreedor que embargd remanentes, podran
presentar el avalio dentro de los veinte (20) dias siguientes a la ejecutoria de la
sentencia o del auto que ordena seguir adelante la ejecucion, o después de
consumado el secuestro, segun el caso. Para tal efecto, podran contratar el
dictamen pericial directamente con entidades o profesionales especializados.

2. De los avaluos que hubieren sido presentados oportunamente se correra traslado
por diez (10) dias mediante auto, para que los interesados presenten sus
observaciones. Quienes no lo hubieren aportado, podran allegar un avallo
diferente, caso en el cual el juez resolvera, previo traslado de este por tres (3) dias.
(negrilla y subraya del despacho)

3. Si el ejecutado no presta colaboracion para el avalio de los bienes o impide su
inspeccion por el perito, se dara aplicacion a lo previsto en el articulo 233, sin
perjuicio de que el juez adopte las medidas necesarias para superar los obstaculos
que se presenten.



4. Tratdandose de bienes inmuebles el valor sera el del avaltuo catastral del predio
incrementado en un cincuenta por ciento (50%), salvo que quien lo aporte considere
gue no es idéneo para establecer su precio real. En este evento, con el avalio
catastral deberd presentarse un dictamen obtenido en la forma indicada en el
numeral 1. (...)"

En este asunto la parte ejecutante con fecha 7 de febrero de 2022 allega el avalio
catastral incrementado en un 50% como lo indica la norma, con la operacion
matematica el resultado seria $80.976.000; dicho valor seria el inicialmente tenido
en cuenta como avaluo; no obstante, al no ser considerado idéneo por la parte que
lo presenta, se allega avallo comercial por profesional idoneo en avallos
debidamente acreditado sefior Pablo Cesar lzquierdo Especialista, en cuyo
contenido del informe refiere en varios apartes a lote y vivienda familiar, el cual fijo
el valor del inmueble en $92.174.140; que en todo caso supera el valor del catastral.
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De tal suerte que se cumplieron las ritualidades de la norma procesal, sin que se
evidencie violacién alguna al debido proceso.

Aunado a lo anterior, se observa en el expediente que los demandados fueron
debidamente notificados de la existencia de este proceso; sin embargo, el avalué
comercial presentado por el ejecutante fue puesto en contradiccion de las partes
por auto No. 1034 del 23 de marzo de 2022 por el término de 10 dias, y si
consideraban que no era el idéneo bien pudieron presentar el dictamen que ahora
pretenden se tenga en cuenta, pues es su desidia y abandono en este asunto que
permitié no hacer uso de los recursos oportunamente; tampoco se hizo observacion
alguna con la fijacion de diligencia de remate y aun en ella.

Para el asunto en ciernes se trata de un ejecutivo hipotecario, por tanto, no le es
aplicable el ART. 83 del C.G.P. inciso segundo como lo sostiene el mandatario; ya
que lo correcto seria el inciso final “ En las demandas en que se pidan medidas
cautelares se determinaran las personas o los bienes objeto de ellas, asi como el
lugar donde se encuentran.” Como en efecto se hizo.

En la diligencia de secuestro se hizo descripcion del inmueble embargado, para
efectos de entregar en depdsito y administracion al auxiliar de la justicia, hasta tanto
el Juez resolviera a quien debia entregarse el mismo, siendo atendida por la sefiora
Judith del Pilar Morales.; y en la que cobra relevancia respecto de los linderos, se
hace alusion a la escritura que los contiene.

De otro lado, el Art. 450 procesal, refiere tacitamente el contenido del aviso de
remate, asi: “1. La fecha y hora en que se abrira la licitacion. 2. Los bienes materia
del remate con indicacién de su clase, especie y cantidad, si son muebles; si son
inmuebles, la matricula de su registro, si existiere, y la direccién o el lugar de
ubicacion. 3. El avalluo correspondiente a cada bien o grupo de bienes y la base de
la licitaciéon. 4. EI nimero de radicacion del expediente y el juzgado que hara el
remate. 5. El nombre, la direccién y el numero de teléfono del secuestre que
mostrara los bienes objeto del remate. 6. El porcentaje que deba consignarse para
hacer postura.”

En ninguna parte la norma dice que deba contener los linderos.

Por tanto, no se comparten los argumentos esgrimidos por el recurrente, y en esa
medida se mantendra la decision adoptada en auto objeto de reproche.



Finalmente, respecto del recurso de alzada no se encuentra enlistada en ninguna
de las causales contenidas en el Art. 321 del C.G.P., para ser suceptible del mismo
ni norma especial que asi lo contemple.

Por lo anteriormente expuesto, el Juzgado;

RESUELVE:

PRIMERO. - Mantener incélume el auto No. 4966 del 30 de noviembre de 2022 que
aprobo la diligencia de remate realizada el 01 de noviembre de 2022.

SEGUNDO.- RECONOZCASE personeria para actuar como tercero interesado
(ADJUDICATARIO) en nombre del sefior JESUS ROGER GOMEZ OSPINA al
abogado ELIBARDO SANDOVAL PRADO CC 16.673.379 y T.P. No. 52.500 del
C.S. dela J., para los efectos a que se contrae el poder.

TERCERO.- NEGAR el recurso subsidiario de apelacion por no ser procedente al
tenor del Art. 321 del C.G.P.

CUARTO.- EJECUTORIADO este auto por SECRETARIA procédase a dar
cumplimiento a los ordenamientos emitidos en auto No. 4966 del 30 de noviembre
de 2022.

NOTIFIQUESE. —
LA JUEZ, GLORIA EDITH ORTIZ PINZON Juez 1

JUZGADO CUARDO CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE
CALI

En Estado No. 030 de hoy se notifica a las partes el auto anterior. Fecha:
_02/05/2023

ALBA LEONOR MUNOZ FERNANDEZ



Sefor:
JUEZ CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALIL
E.S.D.

REF: PROCESO JECUTIVO SINGULAR
DEMANDANTE: MONICA ANDREA CUCUYAME MOSCOSO
DEMANDADA: JUDITH DEL PILAR MORALES Y ERNESTO FERNANDO
FERNANDEZ GUTIERREZ
RADICACION: Nro. 76001400300920170070700

HERNAN ZARATE CAMPO, obrando en mi calidad de apoderado judicial de la
parte demandante en el proceso de la referencia, de la manera mas comedida
interpongo ante usted, dentro del término legal, Recurso de Reposicion y en
subsidio Apelacion contra el Auto numero 4966 del 30 de noviembre de 2022,
notificado por estado #092 del primero (1°) de diciembre de 2022, mediante el cual
Resuelve APROBAR LA DILIGENCIA DE REMATE celebrada el primero (1°) de
noviembre de 2022 en la hora de las 2 pm. A fin de que se REVOQUE en su
totalidad y en su lugar el sefior Juez haga prevalecer el derecho sustancial (art.
228 C.N) a favor de la parte demandada quien se encuentra gravemente afectada
en sus derechos fundamentales(Debido Proceso), a lo que procedo de la

siguiente manera:

PREAMBULO FACTICO Y JURIDICO DEL RECURSO

El punto neural de las discrepancias contra el Auto de marras que aprueba la
diligencia de remate del predio rural objeto del proceso ejecutivo para Ila
efectividad de la garantia real, se <centra especialmente en el AVALUO
COMERCIAL DEL INMUEBLE <elaborado por el arquitecto PABLO CESAR
IZQUIERDO VIVERO S, aprobado, el cual presenta graves y notorias
inconsistencias en lo atinente a la descripcién e identificacion del inmueble rural,
que lesiona de manera grave los derechos patrimoniales y morales de mis
poderdantes. Desde ya, valga resefar, que el predio se rematé teniendo como
drea 74 Mts2 (lote y vivienda familiar), cuando actualmente el inmueble
unificado posee un total area de terreno de 217 M2, con un total de area de
construccién de 74 M 2. Estas inconsistencias, valga resaltar, tienen su génesis
desde la presentacion de la demanda y que deambularon indemnes hasta llevar

irregularmente a remate el pluricitado inmueble rural. Veamos:

FUNDAMENTOS DEL RECURSO

1. Como bien se desprende de la fuente documental como lo es el certificado de
tradicion del inmueble con matricula inmobiliaria #370- 684135 de la O ficina De
Registro De Instrumentos PuUblicos De Caliy de la Escritura Publica Nro. 0469 de
febrero 25 de 2015, mediante la cual se constituye hipoteca abierta de cuantia
indeterminada, se trata de un predio rural ubicado en el en el Corregimiento “El
Hormiguero”, Vereda EI|l Cascajal, casa #74, Manzana F, Urbanizacién Flamenco.

Nétese que en ambos documentos figura el predio con un AREA DE 200 M 2.

2. Significa lo anterior, que por tratarse de un predio rural, en la demanda se debio



describir los linderos del inmueble. Tal como se desprende de lo prescrito en el
articulo 83 del C.G. del Proceso, como requisito formal de la demanda. Y no se
hizo. Igualmente sucedié6 con el avallio comercial aprobado por el despacho
judicial, en donde se colocaron linderos que para nada coinciden siquiera con los
que aparecen descritos en la escritura publica de constitucién de hipoteca Nro.
0469. EIl perito avaluador los describi6 como a manera de dar cumplimiento a un
requisito formal. Es un hecho cierto que el perito no estuvo presente en el
inmueble embargado e irregularmente secuestrado, la experticia se practico
utilizando el sistema tecnolégico del Dron, lo que se traduce en que el
alineamiento y descripcion del inmueble no sea real y actualizado. Todo ello lo
llevo a cometer un flagrante error en dejar por fuera el lote de terreno, talcomo se

evidencia con las prueba documental aportada.

3. AuGn mas irregular sucedié con la practica de la diligencia de secuestro en la
cual el funcionario se ABSTIENE de practicarla arguyendo que los linderos se
encontraban contenidos en la susodicha escritura publica 0469 del 25 - 02- 2015 vy
en el certificado de tradicion, lo cual es cierto en la primera, pero falso en el
segundo. Ahora, el pretexto para no alinderar arguyendo que se encontraban en la
mencionada escritura publica, permite anotar, que solo opera para la elaboracién vy
presentacion de la demanda como requisito formal. No aplica para abstenerse de
alinderar el inmueble durante la practica de la diligencia de secuestro, con mayor
razén en tratdandose de un predio RURAL (art. 83 C.G.P.). Precisamente dicha
diligencia de secuestro se practica en aras de lograr verificar y constatar tanto el
area del predio como sus linderos, de ACTUALIZARLOS como suele suceder. De
lo contrario se pierde la filosofia y naturaleza de esta clase de diligencias. Pero
mas grave, en un segmento del acta de diligencia de secuestro el funcionario
m anifiesta tranquilamente que le hace entrega al sefior secuestre, el inmueble
DESCRITO Y ALINDERADO (falso), v lo declara legalmente secuestrado. Es de
bulto las irregularidades e inconsistencias. El derecho sustancial completamente
desconocido y atropellado. Como a la postre sucedié alrem atar el bien de manera

abiertamente ilegal.

4. Igualmente, para efectos del rem ate del predio rural, nien elauto que decreto
la almoneda, ni en el aviso de remate, como tampoco en el acta de rem ate, se
describié6 el inmueble en cuanto a sus linderos y darea. Que insisto y reitero era de
200 Mts2. Ojo, que solo se viene a mencionar que el darea del predio rural es de

200 mts2 en el auto aprobatorio del remate y su adjudicacion, cuando se describe

en su cabida y linderos.

5. Si se hubiera aplicado con rigor el inciso 3 del articulo 448 del C.G. del
Proceso, en el sentido de realizar un juicioso control de legalidad antes decretar
la diligencia de remate, se hubiera evitado cometer tan flagrante violacion del
debido proceso. No6tese que era notorio y de bulto que se evidenciaba el error que
presentaba el Avalio Comercial aportado y aprobado, en cuanto a que el avalluo
se estaba realizando tomando los 74 M2, que es lo que mide la construccién o
mejora, dejando por fuera el lote de terreno. En claro perjuicio patrimonial a la

parte demandada.

6. Puestas de esta manera las cosas, y con base en los razonamientos anteriores
queda suficientemente claro y determinante, que tanto la diligencia de rem ate
como la aprobacion del mismo, estdn completamente afectados, viciados desde

el punto de vista sustancialy constitucional (Debido Proceso).



PRUEBAS

Téngase en cuenta las siguientes:

-DOCUMENTAL.-

a. Certificado de Inscripcion Catastral, expedido el dia dos (02) de diciem bre del
affo 2022. Contiene numero predial unico, totalde area tanto de terrenocomo de

construcciéon en metros cuadrados.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Articulos 83, 448, 455 del C.G.del Proceso y demas normas concordantes y

vigentes; y el articulo 228 de la C.N.

Articulo 228. La Administracion de Justicia es funcion publica. Sus decisiones son
independientes. Las actuaciones seran publicas y permanentes con las

excepciones que establezca la ley y en ellas prevalecera el derecho sustancial.

Los términos procesales se observaran con diligencia y su incum plimiento sera

sancionado. Su funcionamiento serda desconcentrado y auténomo.

SOLICITUD

Sirvase reponer para revocar el auto atacado y en consecuencia proceder

conforme la Ley y la Constituciéon lo prescriben.

Del sefior Juez, atentamente,

HERNAN ZARATE CAMPO
CC.Nro.14.875.710 de Buga.
T.P.Nro. 35.855 del C

Correo: herzaca54@ hotm ail.com
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HERNAN ZARATE CAMPO

ABOGADDO
Sefior:
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE CALI - (REPARTO).
E. S. D.

JUDITH DEL PILAR MORALES Y ERNESTO FERNANDO FERNANDEZ
GUTIERREZ, colombianos, mayores de edad, domiciliados y residentes en la
ciudad de Cali, identificados tal como aparece al pie de sus respectivas firmas,
manifestamos que por medio de este instrumento conferimos poder especial,
amplio y suficiente al abogado HERNAN ZARATE CAMPO, también mayor de
edad, vecino de Cali, identificado con la cedula de ciudadania nimero 14'875.710,
expedida en la ciudad de Buga. (Valle), profesional del derecho en ejercicio,
portador de la Tarjeta Profesional nimero 35.855, emitida por el Consejo Superior
de la Judicatura, para que en nuestro nombre y representacion inicie y lleve hasta
su culminacion todos los tramites pertinentes relacionados con la ACCION DE
TUTELA POR VIOLACION AL DEBIDO PROCESO(Art. 29- VIA DE HECHO),
PREVALENCIA DEL DERECHO SUSTANCIAL(Art. 228 C.P), DEFECTO
FACTICO Y DEFECTO PROCEDIMENTAL, contra el JUZGADO CUARTO CIVIL
MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI, a lo que procedo de la
siguiente manera:

Nuestro apoderado cuenta con las mas amplias facultades para el ejercicio del
presente poder, en especial las de recibir, transigir, conciliar, sustituir, desistir y
reasumir, impugnar, asi como presentar incidente de desacato, si fuere el caso, y
en general, para adelantar cualquiera otra diligencia necesaria al reconocimiento
de sus intereses y legitimos derechos.

Sirvase, sefior Juez, reconocerle personeria juridica al apoderado para actuar en
los términos y para los fines de este mandato.

Atentamente,

213

ERNESTO F ANDO FERNANDEZ GUTIERREZ
C.C. Nro. 12.957.892

W bl 2oy Yt

ITH DEL PILAR MORALES
CC. Nro. 30.711.504

Acepto: HERNAN ZAR CAMPO
CC. Nro. 14.875.710 de Buga.
T.P. Nro. 35.855 del C.S. de la J.
Correo: herzaca54@hotmail.com

Carrera 3 #11-32 Of.721-722 - Ed. Zaccour- Cali - Cel: 311-3881761-Email:
herzaca54@hotmail.com
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