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Sefior (a)

JUEZ QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI

E. S. D.

REF.: PROCESO EJECUTIVO DE BANCO CAJA SOCIAL CONTRA JHON JAIRO VALENCIA HENAO

RADICACION: 20-2018-680

ASUNTO: PRESENTAR AVALUO

DORIS CASTRO VALLEJO, apoderada judicial de la parte actora en el proceso de la referencia, dando
cumplimiento a lo estipulado en el articulo 444 del Cédigo General del Proceso, modificado por el articulo 52
de la Ley 794 de 2003, me permito presentar avalio comercial efectuado por la Perito Avaluadora VICTORIA
EUGENIA GARCIA ARIZABALETA del bien inmueble de propiedad del demandado JHON JAIRO VALENCIA
HENAO demarcado con el numero de nomenclatura urbana CARRERA 27E 100-17, ALFONSO BONILLA
ARAGON DE LA CIUDAD DE CALI, el cual se identifica con el nimero de matricula inmobiliaria 370-278161 DE
LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI.

Se estima el avalio en la suma de CIENTO DIECINUEVE MILLONES TRESCIENTOS DIECISIETE MIL
OCHOCIENTOS PESOS MCTE ($119.317.800)

Para el efecto me permito aportar CERTIFICADO DE AVALUO CATASTRAL No. 23242 expedido por el

Departamento Administrativo de Hacienda Municipal, Subdireccion de Catastro.

Del sefior Juez,

Atentamente,

DORIS CASTRO VALLEJO
C. C. No. 31.294.426 de Cali
T. P. No. 24.857 C. S. Judicatura
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Sefior (a)
JUEZ QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI
E. S. D.

REF.: PROCESO EJECUTIVO DE BANCO CAJA SOCIAL CONTRA JHON JAIRO
VALENCIA HENAO

RADICACION: 20-2018-680

ASUNTO: PRESENTAR AVALUO

DORIS CASTRO VALLEJO, apoderada judicial de la parte actora en el proceso de la referencia,
dando cumplimiento a lo estipulado en el articulo 444 del Cédigo General del Proceso, modificado
por el articulo 52 de la Ley 794 de 2003, me permito presentar avaltio comercial efectuado por la
Perito Avaluadora VICTORIA EUGENIA GARCIA ARIZABALETA del bien inmueble de
propiedad del demandado JHON JAIRO VALENCIA HENAO demarcado con el numero de
nomenclatura urbana CARRERA 27E 100-17, ALFONSO BONILLA ARAGON DE LA CIUDAD
DE CALI el cual se identifica con el namero de matricula inmobiliaria 370-278161 DE LA
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI.

Se estima el avalio en la suma de CIENTO DIECINUEVE MILLONES TRESCIENTOS
DIECISIETE MIL OCHOCIENTOS PESOS MCTE ($119.317.800)

Para el efecto me permito aportar CERTIFICADO DE AVALUO CATASTRAL No. 23242
expedido por el Departamento Administrativo de Hacienda Municipal, Subdireccion de Catastro.

Del sefior Juez,

Atentamente,

9 ]
Tty Coneetiitet)
DORIS CASTRO VALLEJO
C. C.No. 31.294.426 de Cali
T. P. No. 24.857 C. S. Judicatura

Icds

AV. 5C NORTE No. 23D-04, OF. 301, EDIFICIO AVENIDA ESTACION - Cali - Colombia
PBX: 6653808 - Cel: 314 8887070
puertaycastro@puertaycastro.com
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’ AURUMGARCIAYCW SENC

Santiago de Cali, septiembre 14 de 2020

CONCEPTO DE VALOR COMERCIAL

Identificacion Titular 16833515
JHON JAIRO VALENCIA HENAO

Direccion: CARRERA 27E 100-17 ALFONSO BONILLA ARAGON- Ciudad Santiago de Cali.

En relacion con su solicitud, me permito emitir el concepto del posible valor comercial del inmueble de la
referencia, segun inspeccion efectuada al sector (No fue posible ingresar al inmueble, propietaria informa
se pone en contacto con el BANCO).

Areas de acuerdo a documentos suministrados por el solicitante.

MATRICULA INMOBILIARIA: 370-278161

DESCRIPCION AREA M2 | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
LOTE 105 | $  400.000,00 $ 42.000.000,00
CONSTRUCCION 123 | $  628.600,00 $ 77.317.800,00
VALOR TOTAL $  119.317.800,00

Son: CIENTO DIECINUEVE MILLONES TRESCIENTOS DIECISIETE MIL OCHOSCIENTOS PESOS
M/ICTE

Descripcion Inmueble:

e Inmueble en estrato N° 1

e Fuente de areas utilizadas: tomada del Certificado de Tradicién No. 370-278161 del 17 de diciembre de
2018

e Area de actividad AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL PREDOMINANTE

e Tratamiento Urbanistico. CONSOLIDACION 2 — CONSOLIDACION BASICA (C2)

¢ Norma Ambiental: Se ubica el predio en area de AMENAZA ALTA MITIGABLE (PROFUNDIDAD >
0,90M O VELOCIDAD > 0,8 M/S)

e Comuna No. 14.

e Barrio 1401

e Predio N°760010100140100850009000000009
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Observaciones:

Sector de viviendas en serie de baja densidad de 1 a 3 pisos, ejecutadas en proceso de auto construccion,
vivienda de 3 niveles con fachada en obra gris, contexto de barrio popular. comercializacion lenta por
condiciones actuales del COVID 19.

Este valor corresponde a un inmueble en condiciones normales de uso y deterioro de acuerdo a su tiempo
de construccion, sujeto a condiciones propias de mercado y las condiciones observadas en el sector; razén
por la cual este concepto debe tomarse Unicamente como valor de referencia aproximado. Las areas el
estado y el valor pueden cambiar una vez se realiza la inspeccion del predio y el acceso al inmueble.

Este es un informe aproximado sin acceso al inmueble. Areas aproximadas que deben tener variacion al
conocer el inmueble y sea permitido el acceso al bien inmueble.

Se supone predio con 2 pisos y terraza en parte con cubierta liviana.

Atentamente,

Arquitecta Avaluadora

VICTORIA EUGENIA GARCIA ARIZABALETA

Registro Abierto de Avaluadores R.A.A. No. AVAL-31270731
URBANOS — RURALES — ESPECIALES

5% AVALUOS
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ANEXOS FOTOGRAFICOS

REGISTRO FOTOGRAFICO

VIA DE ACCESO
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FACHADA

NOMENCLATURA
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‘ AURUMGARCIAYCIA SENCG

ANEXO COMPARATIVO

ANEXO - MERCADO INMUEBLES

No. | TELEFONO | UBICACION (AL VALOR OFERTA | ooty nE\gLIhE.lnFl‘Ju cunesﬁa‘:llnn CDNS\';:LT[;CIDN c‘é’ﬁﬁﬂg@%ﬂ
hitps fincaraiz.com.co/casa-
1 FB-6961562 | ORGUIDEAS enta/calilas orguideas-det- $ 1000000000 | 3004 | 4106.700.000 115,00 $327.826 $106.700.000)
21.aspx
ALFONSO https ..fir‘ caraiz.co m. co/casa-
z osz-eeeozaz | Sl Ten = enta/calialfonso bonils aracon] $ 210.000.000,00 | 300 |4 203.700.000 217,00 $336.710 $203,700.000)
gael-23 aspx
3 3505702208 *LLFTEQDSE $ 21500000000 | 3004 |$208.550.000 200,00 $1.042.750 $208.550.000)
M t-student PROMEDIO M2 $ 969.762
1 4,696 DESVIACION ESTANDAR £3.443.34
z 2,403 COEFICIENTE DE WARIACION 6,547
3 139 NUMERC DE ENCLENTAS 3
q 1,858 RAIZ 1,732
5 1,746 M) 1,396
5 1652 LIMITE SUPERIDR +1.042.873
T 1655 LIMITE INFERIOR + 896650
g 1529 VALOR INTEGRAL
3 15608
o 1592

Pagina 6 de 6



DESIGNACION EN PROCESOS ANTERIORES O EN CURSO POR LA MISMA PARTE EN LOS ULTIMOS 4 ANOS

RE:E;:QION OBJETO DIRECCION INMUEBLE JUZGADO CIUDAD RADICADO DEMANDANTE DEMANDADO APODERADO

CARRERA 41 No. 53 - 27 LT 14 JOSE DEL CARMEN

05/04/2019| AVALUO MZ 55 S/l CALI S/l S/l SANCHEZ ARBOLEDA S/l

2° PROMISCUO

CALLE 10F No. 50 S - 28 LA MPAL DEL JULIAN LEONARDO |PAULA ANDREA GARCIA|OSCAR AUGUSTO

10/04/2019| AVALUO PRIMAVERA-BONANZA VALLE JAMUNDI 2018-000332-00 |BERNAL IRURITA AGUIRRE M
CALLE 9E No. 50S - 73 LT 27 MZ MARIA FERNANDA

02/11/2018| AVALUO R ET 2 LA PRIMAVERA S/l JAMUNDI S/l S/l ROJAS RAMOS S/l
CARRERA 41A No. 18 - 71 EL

19/01/2018| AVALUO GUABAL S/l CALI S/l S/l BEATRIZ OSPINA NIETO S/l

DECLARACIONES Y/O MANIFESTACIONES

1. DECLARO BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO QUE EL DICTAMEN QUE AVALO CON MI FIRMA ES INDEPENDIENTE, SE AJUSTA A LA VERDAD Y CORRESPONDE EN MI LEAL SABER Y|
ENTENDER A LAS CONDICIONES ESPECIFICAS DEL INMUEBLE

2. LOS METODOS APLICADOS APLICADOS A FIN DE OBTENER EL VALOR DEL BIEN, SON LOS MISMOS QUE HE UTILIZADO EN DICTAMENENES ANTERIORES DE CONFORMIDAD CON LA
RESOLUCION No. 620 DE 2008 DEL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI Y DEMAS NORMAS QUE RIGEN LA MATERIA

DOCUMENTOS UTILIZADOS PARA LA ELABORACION DEL INFORME

1. CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD DEL 17 DE DICIEMBRE DE 2018 370-278161
2. IMPUESTO PREDIAL NO

2. ACTA DILIGENCIA DE SECUESTRO Sl

4. ESCRITURA PUBLICA (PARCIAL) No 1860 DEL 7 DE SEPTIEMBRE DE 2016 DE LA NOTARIA TERCERA DEL CIRCULO DE PALMIRA NO
5.0TROS (CUAL): CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL NO

FIRMA:

NOMBRE: VICTORIA EUGENIA GARCIA ARIZABALETA
ARQUITECTO MATRICULA No. 7670016612VLL -
CEDULA: 31.270.731 DE CALI

R.N.A. No. 852

REGISTRO S.I.C. No.:

MIEMBRO LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE: CALI
DIRECCION: AV COLOMBIA No. 1 - 25 OESTE BARRIO EL PERON
CIUDAD: CALI

CORREO ELECTRONICO: victoriagarciaavaluos@hotmail.com
TELEFONOS: 300-6168111




20/2/2020

TRD: 4131.050.6.1
CERTIFICADO INSCRIPCION CATASTRAL No. 23242

ALCALDIA DE

SANTIAGO DE CALI
DE H%(ENDA ’
Informacién Juridica
Tipo
Propietario(s) o Poseedor(s) Clave % Partic Documento | No. de
Nombre(s) -Apellido(s) / Raz6n social Propiet. ¢ : de Documento
Identificacion|
VALENCIA HENAO JOHN JAIRO 4 100% CcC 16833515
No. Titulo Fecha Titulo MotgiigSHzgado Ciudad Fecha Registro MR Ma_tfim_JIa
u Otros Inmobiliaria:
3107 27/10/2015 10 CALI 06/11/2015 278161

Informaciéon Econémica

Informacion Fisica
)Avaltlo catastral: $151,281,000

N . : :
Numero Predial Nacional: 760010100140100850009000000009 Afo de Vigencia: 5020
Direccion Predio: Resolucion No: S 8567

K27 E 100 17 Fecha de la Resolucién: 31/12/2019
Estrato: 0 Tipo de Predio: CONST.

Total Area t 2). 105
PNt Yo e o () Destino Econémico : 112 COMERCIO PUNTUAL EN NPH

Total Area Construccion (mz): 202
A - Descripcion Anexo: CUBIERTA ZINC, ESTRUCTURA MADERA,
lArea(s) Anexo(s) de Construccion: 35 PISO CEMENTO

rticulo 42- Resolucion 70 de 2011(IGAC): "Efecto Juridico de la Inscripcion Catastral. La inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios
de que adolezca la titulacion presentada o la posesion del interesado, y no puede alegarse como excepcion con el que pretenda tener mejor derecho a la propiedad o

posesion del predio”.

Expedido en Santiago de Cali a los 20 dias del mes de febrero del afio 2020

EDWIN ALBERTO PEREASERRANO
Subdirector de Departamenta Administrativo

Firma mecanica autorizada mediante resolucion 4131.010.21.0014 del 30 de enero de 2020 del Departamento Administrativo de Hacienda Municipal.

Elaboré: MARIO ANDRES CERON BENAVIDES
Cadigo de seguridad: 23242
El presente Certificado Catastral no tiene efectos juridicos para facilitar el otorgamiento de Titulos de Actualizacion y/o aclaracién para correccion de areas y/o linderos de inmuebles.

(Instruccién Administrativa Conjunta IGAC No. 01, SNR No. 11- 20 de Mayo /2010)

Este certificado NO es valido sin estampillas para cualquier tramite.
Este documento es propiedad de la Administracion Central del Municipio de Santiago de Cali. Prohibida su alteracion o modificacion por cualquier medio, sin previa autorizacion del Alcalde del Municipio de

Santiago de Cali.



CONTRIBUYENTE
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% RECIBO OFICIAL DE PAGO DE ESTAMPILLAS MUNICIPALES

ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI
GESTION DE HACIENDA PUBLICA -
GESTION TRIBUTARIA "

(FECHA EXPEDICION FECHA VENCIMIENTO RECIBO OFICIAL No
DIA MESANO DIA MESANO
20-02-2020 29-02-2020 333300657225
NOMBRES DEL CONTRIBUYENTE CORREO ELECTRONICO
VALENCIA HENAO\t JOHN JAIRO
[ TIPO DE DOCUMENTO NUMERO DE IDENTIFICACION DV VALOR CONTRATO O REGISTRO T
| cc J 16833515 0
ORGANISMO ACTO Y/O DOCUMENTO

CERTIFICADO DE PROPIEDAD Y NO PROPIEDAD

SUBDIRECCION DE CATASTRO MUNICIPAL

(" copico CONCEPTO
012 PRODESARROLLO MUNICIPAL
069 PROCULTURA MUNICIPAL
\_ TOTAL 3,500 )
NOTA \
Puede realizar el pago en efectivo o cheque de gerencia a nombre del Municipio Santiago de Cali
Nit 890.399.011-3 en las oficinas de los siguientes bancos: Banco de Bogotd, Banco de Occidente y
Banco GNB Sudameris
Y
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MUNICIPIO_SANRINSORWEC AL |
0121582214159284

ESTAMPILLAS

Recibo oficial NUmero:
333300657225

-

0691582214159287
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