18/1/22 19:47 Correo: Memoriales 05 Oficina Apoyo Juzgados Ejecucion Sentencias Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali - Outlook

RE: RECURSO DE NULIDAD

Juzgado 05 Civil Municipal Ejecucion Sentencias - Valle Del Cauca - Cali
<j05ejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Vie 14/01/2022 03:41 PM

Para: GILBERTO PEREIRA ROMERO <gpereirar07 @hotmail.com>

CC: Memoriales 05 Oficina Apoyo Juzgados Ejecucion Sentencias Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali
<memorialesj05ofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

9677-22011850

Cordial Saludo,
Su mensaje fue remitido al area encargada. En adelante, por favor, sirvase tener en cuenta las direcciones
electrénicas a las que debe dirigirse, dependiendo de la gestion que desee realizar.
e  memorialesj05ofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co (Area de gestién documental) Si va a radicar
memoriales ante este Juzgado.
. apofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co (Area de atencion al publico) si requiere informacién sobre
los expedientes 0 que se agende cita para revision presencial del expediente.
o seofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co (Secretaria Ejecuciéon Civil Municipal de Cali) si lo
pretendido es solicitar copias, oficios, desgloses.

Si se remite las solicitudes en forma directa a la direccién electrénica pertinente, permite que la gestion se realice
en el menor tiempo posible. Por favor no envie copias a los demas correos, pues ello aumenta la carga
laboral, lo cual conlleva a que se retrasen las labores a cargo de cada area.

ENTERESE del protocolo establecido para realizar los tramites secretariales ante la Oficina de Apoyo, en el
siguiente enlace. https://www.ramajudicial.gov.co/web/oficina-de-apoyo-juzgados-civiles-municipales-de-ejecucion-

de-cali-
EL SEGUIMIENTO DE LOS PROCESOS puede realizarse, a través de los siguientes enlaces:

o Estados Electronicos: https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-05-de-ejecucion-civil-
municipal-de-cali/61

e Consulta de Procesos por Radicacion:
https://procesos.ramajudicial.gov.co/procesoscs/Consultadusticias21.aspx?
Entryld=YLBv86DmzzfHCG5DUziQ%2bBVbjr0%3d

LISSETHE PAOLA RAMIREZ ROJAS

Juez Quinta Civil Municipal de Ejecucion de Sentencias de Cali
rgacos & viles & Bjoceciia j05ejecmcali@cendoj ramajudicial gov.co
e ——— Calle 8 # 1 — 16, oficina 302 - Edificio Entreceibas
Cali - Vallk Cali — Colombia

De: GILBERTO PEREIRA ROMERO <gpereirar07@hotmail.com>

Enviado: jueves, 13 de enero de 2022 16:56

Para: Gestion Documental Oficina Apoyo Ejecucion Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali
<gdofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>; Juzgado 05 Civil Municipal Ejecucion Sentencias - Valle Del Cauca -
Cali <j05ejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: RECURSO DE NULIDAD
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Senfor

JUEZ QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS
JO5ejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co
gdofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co

Cali Valle

Ref: PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO

Dte: RAMIRO AYALA JARAMILLO

Ddo: GILBERTO PEREIRA ROMERO

Rad: 035-2020-00377-00

Orig: JUZGADO TREINTA Y CINCO CIVIL MUNICIPAL

GILBERTO PEREIRA ROMERO, Abogado en ejercicio, actuando en mi
propio nombre como demandado en el Proceso de la Referencia,
estando dentro del término legal con todo respeto impetro ante su
Despacho INCIDENTE DE NULIDAD POR INDEBIDA
NOTIFICACION, desde el Auto interlocutorio No 912 de mandamiento
de pago de fecha 31 de agosto de 2020, con fundamento en los
siguientes:
HECHOS

PRIMERO.- El JUZGADO TREINTA Y CINCO CIVIL MUNICIPAL DE
ORALIDAD, mediante providencia calendada el 31 de agosto de 2020,
profirié el Auto Interlocutorio No. 912, contentivo de un mandamiento de
pago en mi contra, cuyo demandante es el sefior RAMIRO AYALA
JARAMILLO.

SEGUNDO.- En dicho auto se ordend NOTIFICAR la demanda en la
forma prevista en el articulo 8 Decreto 806 del 4 de junio de 2020; que
a la letra dice: Notificaciones personales.- Las notificaciones que
deban hacerse personalmente también podran efectuarse con €l envié
de la providencia respectiva como mensaje de datos a la direccion
electronica o sitio que suministre el interesado en que se realice la
notificacion, sin necesidad del envié de previa citacion o aviso
fisico o virtual. Los anexos que deban entregarse para traslado se
enviaran por el mismo medio.

SEGUNDO.- En el acapite de notificaciones, la parte demandante
suministro las direcciones en que se me podria notificar, ES DECIR en
la Avenida 3N No. 8 — 24 Oficina 314 Barrio Centenario I. Direccion
Electrénica GPEREIRARO7@HOTMAIL.COM

TERCERO.- Para la fecha del Auto del mandamiento de pago, la
direccion de notificacion personal de la demanda, o sea la oficina 314
del Edificio Centenario | de la direccion antes nombrada ya no me
pertenecia, pues la misma fue enajenada al sefior JOSE ANTONIO
CUBILLOS, mediante Contrato de Promesa de Compraventa de fecha
17 de marzo de 2020; fecha desde la cual hice entrega material de la


mailto:J05ejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co

misma, lo cual quiere decir que no se me podia notificar en la
mencionada direccion.

CUARTO.- En cuanto a la Notificacion conforme al Decreto 806 de
2020, debo manifestar que la parte demandante incumplié lo ordenado
por su Despacho, pues a pesar de conocer mi correo electrénico, a este
no me llego la demanda como mensaje de datos y menos aun los
anexos.

El Secretario o el funcionario que hizo sus veces debio velar por el
cumplimiento de este deber, sin cuya acreditacion la autoridad judicial
debi6 NEGAR EL MANDAMIENTO DE PAGO.

Esta grave omision violo flagrantemente mi derecho a defenderme,
pues no me entere de que habia sido demandado y de contera el debido
proceso que es protegido por las altas cortes cuando no se haya
probada debidamente una notificacion judicial.

QUINTO.- Dada las circunstancias especiales enmarcadas en el
Decreto 806 de 2020, es decir la situacion de pandemia existente y la
confinacion domiciliaria a que fuimos sometidos, el Juzgado de origen,
actué indebidamente al dictar el mandamiento de pago sin que la parte
demandante probara que me habia enviado la demanda a mi correo
electronico, a pesar de conocerlo.

No obstante, el Despacho no solamente dicto el mandamiento de pago,
sino que también dio por notificada la demanda con la sola aseveracion
de la parte actora en cuanto a la notificacion por aviso en un domicilio
gue ya no existia, como tampoco puede aseverar que esa notificacion
se pudiese realizar en la oficina de Buga Valle, ubicada en el Centro
Comercial y Profesional El Café, pues si bien es cierto ese inmueble es
de mi propiedad, no lo he tenido como domicilio para el ejercicio
profesional, por lo tanto tampoco se me podria notificar dicho proveido.
No obstante esas anomalias, el Despacho considero que estaba
notificado con apego a lo ordenado en el articulo 8 de ese mismo
decreto, ordenando seguir adelante con la ejecucion.

SEXTO.- Lo mas grave del asunto es que violando el debido proceso,
el derecho a la legitima defensa y el ejercicio del derecho de
contradiccion, la parte demandante instauro la demanda cobrando unos
intereses corrientes de los cuales tenia conocimiento que no los debia,
pues su mandante le habia indicado que “EL ULTIMO PAGO LO
HABIA HECHO EN MAYO DE 2020, PERO ATRASADOS 3 O 4
MESES”.

Claramente, sabia que no podia cobrar intereses corrientes desde
febrero de 2017; sin embargo la parte demandante llevo al Despacho
primigenio a dictar un mandamiento de pago ordenando pagar unos
intereses desde esa fecha, cuando tenia claro que los mismos se
habian cancelado en su totalidad hasta febrero de 2020; es decir cobro
36 meses de intereses ya pagados; tipificando un evidente COBRO
DE LO NO DEBIDO y de contera UN FRAUDE PROCESAL.



SEPTIMO.- Por otra parte y de manera muy extrafa, incumpliendo lo
normado en el Art 82 numeral 10 en la demanda no aparece la direccion
de notificacidon personal del demandante, impidiendo con ello la
posibilidad de un acercamiento para honrar el pago de las obligaciones.

OCTAVO.- Tenga en cuenta Sefor Juez, que dada las omisiones
cometidas por la parte demandante de no haberme notificado la
demanda y sus anexos al correo electrénico y luego afirmar al Despacho
de la notificacion por aviso a unos domicilios inexistentes se presento
una clara y contundente INDEBIDA NOTIFICACION, que genera la
Nulidad tipificada en el Articulo 133 Numeral 8 del CGP que a la Letra
dice: El proceso es Nulo en todo o en parte, solamente en los siguiente
casos: CUANDO NO SE PRACTICA EN LEGAL FORMA EL AUTO
ADMISORIO DE LA DEMANDA o EL MANDAMIENTO DE PAGO.

PETICIONES

Con fundamento a lo anteriormente expuesto solicito respetuosamente
a Su Seforia declarar la NULIDAD ABSOLUTA del proceso y retrotraer
todas las actuaciones realizadas en el mismo desde el AUTO DE
MANDAMIENTO DE PAGO.

PRUEBAS

1.- Tarjeta Profesional de abogado.

2.- Contrato de Promesa de Compraventa de la oficina 314 del Centro
Comercial y Profesional EL CENTENARIO |I.

3.- Que el Despacho se sirva citar personalmente o de manera virtual a
la sefiora Luz Dalia Salcedo, quien funge como administradora del
Edificio Centenario | a fin de que se sirva manifestar si es cierto, si o
no, que desde marzo del afilo 2020 hice entrega al sefior JOSE
ANTONIO CUBILLOS de la Oficina 314. Se puede ubicar en la Avenida
3N No 8N — 24 Oficina de administracion del Edificio Centenario |
Teléfono 3216380101 Correo Electronico: Idalia2010@hotmail.com.
4.- Copia de uno de los recibos de consignacioén en donde consta que
para el aio 2019 se le habian pagado intereses corrientes al sefio
Ramiro Ayala Jaramillo.

NOTIFICACIONES

Las mias en la carrera 94A No. 18-81 Cali Valle.
Correo electronico: gpereirarO7 @hotmail.com.

Las del demandante y su apoderada en las que indicaron en el escrito
de la demanda.

Del Sefor Juez,


mailto:gpereirar07@hotmail.com

Atentamente,

GILBERTO PEREIRA ROMERO
T.P. 60105 del C. S. de la J.
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
OFICINA EL CENTENARIO - CALI

LUGAR Y FECHA: Santiago de Cali, Marzo 17 de 2020

VENDEDOR: GILBERTO PEREIRA ROMERO
COMPRADOR: JOSE ANTONIO CUBILLOS ESCOBAR
INMUEBLES: Oficina 314 y Garaje 33 del Centro Profesional y

Comercial EL, CENTENARIO 1 en la ciudad de CALL

MATRICULAS: 370 - 268200 y 370 — 268053

Entre los suscritos a saber: GILBERTO PEREIRA ROMERO, mayor de edad,
vecino de Cali. identificado con la cedula de ciudadania namero 16.350.466, casado con
sociedad conyugal vigente, actuando a nombre propio, habil para contratar y obligarse,
quien en adelante se llamara LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA, por una
parte: v por la otra, JOSE ANTONIO CUBILLOS ESCOBAR, mayor de edad,
vecino de Cali. identificada con la cedula de ciudadania nimero 16.737.950, casado
con sociedad conyugal vigente, actuando a nombre propio, habil para contratar y
obligarse, quien en adelante se Illamara LA PARTE PROMITENTE
COMPRADORA; hemos celebrado el presente contrato de promesa de compraventa
que se regird por las clausulas siguientes:

PRIMERA: INMUEBLES: LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA, promete
vender a LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA y esta a su vez se
compromete comprar a aquella mediante Escritura Publica, el derecho de dominio y la
posesion que ejerce sobre los siguientes inmuebles: LA OFICINA NUMERO 314 Y
EL GARAJE NUMERO 33, UBICADOS EN EL CENTRO PROFESIONAL Y
COMERCIAL EL CENTENARIO [; Ubicado en la Avenida 3 Norte Numeros 8N —
24 y 8N — 02 en la ciudad de Cali. OFICINA 314: Se encuentra en el tercer piso del
Centro Profesional. Area privada 18,128 metros cuadrados. Altura libre 2,54 metros.
Consta de 4rea para oficina y un bafio. Se identifica con la Matricula Inmobiliaria
nimero 370 - 268200 y la ficha catastral nimero B012002390000. GARAJE 33: Se
encuentra en el sotano Nimefo 2 del Centro Profesional. Area libre privada 12,407
metros cuadrados. Altura libre 2,40 metros. Consta de un espacio para parqueo. Se



identifica con la Matricula Inmobiliaria numero 37
~numero B012000960000.

PARAGRAFO PRIMERO: Los linderos generales del CENTRO PROFESIONAL Y
COMERCIAL EL CENTENARIO I y los especificos de los inmueble promotid
venta, se encuentran especificados en el l : pmmeg feon
: : , reglamento de Propiedad Horizontal,
protocolizado med!a.nte la escritura piiblica nimero 8,681 del 28-10-1987 de la Notaria
segunda d‘e Cali y debidamente registrada en las matriculas
correspondientes.
‘PﬁRAGRAFO SEGUNDO: No obstante la mencion de cabidas y linderos, los
Inmuebles se venden como cuerpos ciertos en el estado en que se encuentran.
SEGUNDA: MODO DE ADQUISICION: Los inmuebles que por este contrato
promete vender, los adquiri6 LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA por medio
de la escritura publica nimero 1.028 del 15 de Junio del 2016 de la Notaria Doce de
Cali, debidamente registrada en los certificados de tradicion nimeros 370 — 268200 y
370 — 268053 de la Oficina de Registro de Instrumentos publicos de Cali.
TERCERA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio total de venta prometido es la
suma de: Cincuenta millones de pesos m/cte. (550.000.000). Cantidad que LA
PARTE PROMITENTE COMPRADORA pagara asi: A) Diez millones de pesos
m/cte. ($10.000.000), dentro de los cinco dias habiles siguientes a la firma de esta
promesa de compraventa, los cuales serdn pagados por autorizaciéon expresa de LA
PARTE PROMITENTE VENDEDORA asi: Cuotas adeudadas de administracién al
Centro profesional y Comercial EL CENTENARIO I, costas del abogado dentro del
proceso de embargo e impuesto predial de los afios atrasados hasta el 2020 y el
remanente si lo hay en efectivo se lo entregara directamente a LA PARTE
PROMITENTE VENDEDORA. vy B) El saldo, es decir la suma de cuarenta millones
de pesos m/cte. ($40.000.000), conjuntamente con la firma de la escritura de
compraventa de la oficina 314, autorizando expresamente LA PARTE
PROMITENTE VENDEDORA a pagarlo asi: Saldo del crédito hipotecario vigente,
segun lo indicado en el PARAGRAFO PRIMERO de la CLAUSULA SEPTIMA de
este contrato a favor de la Sefiora Maria Diva Aponte de Chamorro, identificada con la
Cedula de Ciudadania nimero 31.837.928 y la comision de venta al intermediario en
este negocio; ¢l remanente serd pagado directamente a LA PARTE PROMITENTE
VENDEDORA.
CUARTA: FECHA DE OTORGAMIENTO DE LAS ESCRITURAS P'(']B_LICAS
DE VENTA. Las partes contratantes acuerdan otorgar las Escrituras Publicas c%e
Compraventa que perfeccionen y de cumplimiento al presente contrato, asi: El Gara€e
No. 33 ¢l dia Veinticinco (25) de Marzo de 2020 a I:fs 11:00 a.m. en la Notaria
Séptima del cireulo de Cali y la oficina 314 ¢l dia Treinta (30) de Abril de 2020 a

las 11:00 p.m. en la Notaria Séptima del circulo de Cali.

0 — 268053 y 1a ficha catastral

inmobiliarias



UINTA: FECHA DE ENTRE
PROMITENTE VENDEDORA

- venta, conjuntamente
con las firmas j : sl
compraventa, de cada una de las escrituras pablicas de

GA DE LOS INMUEBLES: LA PARTE -

iﬁ“—f[%NESLA [;}ES UPI;:!;DPEHAL: Se pacta como Clausula Penal la suma de DIEZ
contratantes. en .S WCTE ($10.000.000), para cualquiera de las partes
Lo de s EMiCAi0 e ‘“G“mpfmm‘-:.m_u de cualquiera de las clausulas aqui pactadas a

¢ pena, suma que serd exigible ejecutivamente desde el dia siguiente al
Vﬁﬂml:nlenm del término pactado para el cumplimiento de tales obligaciones, sin
necesidad de requerimientos, reconvenciones ni constitucion en mora, derechos a los

cuales renuncian ambas partes en reciproco beneficio. Bastara como titulo de recaudo
en caso de incumplimiento el original de este contrato.

PARAGRAFO: Para la efectividad de las obligaciones que puedan derivarse en caso
de incumplimiento de este contrato por parte de una cualquiera de las partes
contratantes, las partes acuerdan que sera titulo ejecutivo suficiente, la presente
promesa de compraventa.
SEPTIMA: SANEAMIENTO: LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA se
obliga a entregar los inmuebles que promete vender, libre de toda clase de gravamenes,
condiciones resolutorias y limitaciones al dominio, tales como: hipotecas, embargos,
usufructos anticresis, arrendamientos, patrimonio de familia, contribuciones, impuestos
por concepto de Valorizacion Municipal, Predial, Mega Obras, complementarios, cuotas
de administracion y servicios publicos. En todo caso LA PARTE PROMITENTE
VENDEDORA se obliga a salir al saneamiento en los eventos previstos en la ley, ya
sea por eviceion y por vicios redhibitorios.
PARAGRAFO PRIMERO: Los inmuebles prometidos en venta, soportan las
siguientes afectaciones: Ambos inmuebles Hipoteca a favor de la Sefiora Maria Diva
Aponte de Chamorro, otorgada por escritura publica namero 3285 del 21-11-2017 de la
Notaria Trece de Céli, y la oficina 314 embargo ejecutivo del Edificio Centro
Profesional y Comercial el CENTENARIO I LA PARTE PROMITENTE
VENDEDORA se compromete a tener liberado los inmuebles de estas afectaciones,
antes de la firma de cada una de ]as escrituras pblicas acordadas.
PARAGRAFO SEGUNDO: En lo que corresponde al impuesto predial vy
complementarios del afio 2020, este sera pagado en forma proporcional por las partes,
es decir LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA, pagara la totalidad del
impuesto predial del -i;ﬂu-'-zul'?-, para poder obtener el paz y salvo respectivo, pero LA
PARTE PROMITENTE COMPRADORA sc obliga a reembolsar a LA PARTE
PROMITENTE VENDEDORA, conjuntamente con la firma de las escrituras pablicas
que perfeccionen esta promesa de compra venta, la parte pertinente al periodo
comprendido entre la fecha de la firma de las escrituras y el 31 de Diciembre de 2020,

se obliga a entregar los inmuebles prometidos en ° 3

i




OCTAVA: MODIFICACION AL PRESENTE CONTRATO. Toda modificacion o
adicién al presente contrato que de comin acuerdo realicen las partes debera constar
siempre pr;:.r escrito.

=1NAL gastos de Icgalizaciﬁn del presente contrato y los gastos
ﬂﬂlﬁnales de las escrituras pablicas de compraventa que perfeccionen el mismo, serdn

sufragados por partes iguales entre LOS PROMITENTES COMPRADORES Y
VENDEDORES. Los gastos de la boleta fiscal y registro serén sufragados por LA
PARTE PROMITENTE COMPRADORA y la retencién en la fueme serd sufragada
por LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA.

DECIMA: ORIGEN DE LOS FONDOS: EL PROMITENTE COMPRADOR
declara que el origen de los recursos con los que promete adquirir los citados
inmuebles, provienen de ocupacién, oficio, profesion, actividad o negocios licitos. LOS
PROMITENTES VENDEDORES a su vez manifiestan que el inmueble que prometen
vender fue adquirido con dinero que proviene de ocupacion, oficio, profesion, actividad
o negocios licitos. 2. = S .
DECIMA PRIMERA: DﬂM]{L‘ILIG Y RESIDENCIA - Mamﬁestan las partes. que
para efectos legales y/o de cualquier notificacion o comunicacion, Sus direcciones
domiciliarias son las registradas en este contrato a continuacién de sus firmas.

Para constancia se firma y autentican firmas en Cali, el 17 de Marzo de 2020.

JOSE ANTONIO cuq’%uos ESCOBAR , BU.BA

c.C.No. /6-92372
D:recc_:;g.,ﬂu 3 0 #? Mey 1 E}‘,_;J_ Y

felcton; 3'; '5"' ,y f,_?_? ?I){ 3 NGTARIA SEGUNDA DE CALZ

EL PRESENTE DOCUMENTO
CONSTITUYE T! Beal S {1 r_:- TRASLAT!

DE LGMINID Nl es OB ETG

INSCRIZC: A o R B .Lh{jrﬂ.lﬂﬂv %
REGISTRO Gz INSTRUMENTL

F PUBLICOS CGMP*"TENTE

o
e ———

———eees R













