22/8/22, 16:51 Correo: Memoriales 06 Oficina Apoyo Juzgados Ejecucion Sentencias Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali - Outlook

RE: DILICENCIA DE AVALUO COMERCIAL RAD 2016-501

CARLOS RAMIREZ <abogosis@hotmail.com>
Lun 22/08/2022 15:02

Para: Memoriales 06 Oficina Apoyo Juzgados Ejecucion Sentencias Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali
<memorialesj06ofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Seior(a)

JUEZ SEXTO CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI
9706 22082241
Radicacién: 7600140030-32-2016-00501-00 Del Juzgado 32 Civil M.P de Cali
Demandante: Yolima Janet Romero Suarez (cesionaria)
Demandado: Nayibe Aristizabal Aristizabal

Proceso: Ejecutivo Hipotecario.}

Ref: ACLARO NUMERO DE MATRICULA INMOBILIARIA Y ADJUNTO DILIGENCIA DE AVALUO COMERCIAL

CARLOS ALBERTO RAMIREZ VILLEGAS, Abogado en ejercicio, vecino de la ciudad de Cali, Identificado con numero
de cedula 94.507.262de Cali y Tarjeta profesional 227.678 del Consejo Superior de la Judicatura, en calidad de
apoderado de la parte demandante, por medio del presente escrito, me permito aclarar el nimero de matricula
inmobiliaria del inmueble objeto de garantia en el presente proceso el cual corresponde al 370-348284, de la
oficina de registro de instrumentos Publicos de Cali, igualmente en el correspondiente Avalué comercial, con el
animo de dar continuidad a la diligencia de remate.

Agradeciendo como siempre su atencion.

Atentamente,

CARLOS ALBERTO RAMIREZ VILLEGAS
Abogado
3207798872

Email: abogosis@hotmail.com

De: CARLOS RAMIREZ

Enviado: martes, 21 de junio de 2022 8:55 a. m.

Para: Juzgado 06 Civil Municipal Ejecucion Sentencias - Valle Del Cauca - Cali
<j0bejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGE3Y2U1MzlIhLWZmOGEtNDM4Yy1hZGQxLWEwY ThlYjVIMjBKZAAQAJOgQSChMcJEv%2BkrmUWG...  1/2
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https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGE3Y2U1MzlIhLWZmOGEtNDM4Yy1hZGQxLWEwY ThlYjVIMjBKZAAQAJOgQSChMcJEv%2BkrmUWG...  2/2



\{oluorq

Pwnlios. Pegueledm o Dhestidn umobions

INFORME AVALUO COMERCIAL URBANO

CARRERA 85 # 33 - 36 “URBANIZACION CANEY LOTE DE TERRENO (#22)
MANZANA (#10)
N°. PREDIAL: K024400040000
SANTIAGO DE CALI- VALLE DEL CAUCA

QUIEN SOLICITA EL AVALUO
SRA.YOLIMA YANETH ROMERO SUAREZ

PERITO AVALUADOR
ALEXANDER QUINTERO ESCOBAR

SANTIAGO DE CALI, JUNIO O1 DE 2022
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AVALUO COMERCIAL URBANO INFORME MEMORIA EXPLICATIVA

1. INFORMACION BASICA O INFORMACION GENERAL

[ 1 Tipo de iInmueble: Casa (3) Pisos; el (3) piso esta en
Obra gris.
1.2. Departamento: valle del cauca
1.3. Municiplio: Santiago de Cali
1.4. Sector: urbano
L5 Barrio: “Urbanizacion
Caney. lote
(#22) (MZ#10)
1.6. Direccion: carrera 85 # 33 - 36
1.7. Destinacion econdomica: vivienda
1.8. Fecha de visita: Mayo 28 de 2022
17 Fecha de entrega: Junio 01 de 2022
2. INFORMACION CATASTRAL
N° PREDIAL DIRECCION AREA LOTE AREA AVALUO
CONSTRUIDA M2 CATASTRAL
En (3) pisos
K024600060000 Carrera 85 # 99.00 219.54 $210°809.000.00
33 -36 APRX.
B/ Caney

3. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Se ha tenido acceso y examinado |os siguientes documentos:

e Escritura publica

e Carta predial de informacion del incremento del valor
catastral

e Carta de actualizacion de las comunas

e Certificado de tradicion
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4. TITULACION E INFORMACION JURIDICA

Titulo De Adquisicion
Escritura Publica N° 2.323 de fecha 18 de octubre de 2018.

Matricula inmobiliaria
Matricula inmobiliaria N° 370 - 348284 de la oficina de registro
de instrumentos publicos

5. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

Delimitacion del Sector

El sector en donde se encuentra el predio en avaluo estd
determinado por las calles 34 y 36 al norte con las carreras
/4y 76.

LIMITES:

NORTE: diagonal 65, carrera 50 y barrios brisas del limonar y
canal de interseccion sur.

SUR: carrera 86 — urbanizacion valle del Lili.

ORIENTE: calle 48 y zona de reserva agricola.

OCCIDENTE: autopista simon bolivar (calle 25) y calle 42-
barrios el ingenio, ciudadela, comfandi, canaverales y
prados del limonar.

Actividad Predominante

De acuerdo al plan de ordenamiento territorial (pot) se
Cataloga como: Area de actividad: ZV (zona verde) RN
(residencial neta) RP (Residencial predominante)
tratamiento: RRH (renovacion por rehabilitacion) CDM
(consolidacion con densificacion Moderada).

Estratificacion Urbana
De acuerdo al manegjo que para el sector determina el
departamento administrativo municipal como estrato (4).

Vias de acceso e influencia del sector

La malla vial del sector estd definida principalmente por 1as
calles 33, 34 y 35 las carreras 83 ,84 y 85. Entre otras, vias de
gran importancia en la infraestructura vial del municipio;
todas estas vias pavimentadas y en buen estado de
conservacion.
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Infraestructura Urbana

El sector estd dotado de infraestructura urbana, donde se destacan
estaciones de servicio, supermercados, restaurantes, con espordadica
presencia de unidades multifamiliares. El estrato predominate es medio
Cuenta ademads el sector con una excelente cobertura de servicios
puUblicos.

Valorizacion

La perspectiva de valorizacion de las tierras en el sector es moderada
dado al alto grado de consolidacidn y se observa que los
construcciones. Se mantienen con las caracteristicas iniciales en que
fueron construidas y también se pudo observar que en el sector
algunas han sido sometidas a reformas totales En cuanto a su nimero
de pisos y aprovechamiento de los antejardines.

6. REGLAMENTACION URBANISTICA
Determinada por el POT de la Ciudad de Santiago de Cali.

ﬂ!ﬂﬂﬂ ¥, 865706, 9685m X 1061700.0509m
- Lugares: Pance, San Farnando, Rio Call,
Escals §l - Direcoiones: AV: Avenida, CL-Calle, KR Carrera, TV Transversal,
| DG:Diagonal, NORTE, DESTE Capas | Leyenda
* Mo wtiligar NORTE &n |t avenidas, Guls nomencaturs POT_M14
AN 2 BIS # A RORTE - 25 AV 4 DESTE # & OESTE - 17D + Norma urbana
CL SE8 & 43C 2 - 15 KR 2 RORTE & 22 - 103
Edificabilidad indice de construccion base
DG 28C = 434 - 4] ™ A = 1C - 140 LS
AW 28 con CL 12 NORTE [Cruces viales) irﬁ
* Las deecciones ubicadas son aproximadas 1.7
kR 85 & 33 - 36 | Buscar | :
. |
;| z:
Bisgueda: KR 85 & 33 - 36 | FE
.
[ B
LR
Dos(2) pisos
B Existente
PEMP-CH
- Equipamientos
I Mo aplics - Infreestructura de servicos pul
N aplaca - Tralarrderts dessnroilo
e
Expediente_ Municipal
Dapm
+ Fanidficacion del Territorio
= Nomenclalura
| Nomandatura vial
Homenclatura wial
I v S

Area de actividad Residencial Neta con indice base de ocupacién de
2,2 y adicional de 0,5.

La construccion cumple con los pardmetros de la norma urbana.
Predomina un resultado de casas con un drea lote de 90 m2 en donde
se€ han levantado unidades de 3 pisos.
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7. DESCRIPCION DE LOS INMUEBLES
Caracteristicas generales del terreno
Ubicacion
E | predio se encuentra ubicado en la carrera 85 # 33- 36 “Urbanizacion
CANEY lote (# 22), manzana (# 10]".

Areas

LOTE DE TERRENO: 99.00 M2
AREA CONSTRUIDA:  219.54 M2 APRX. En (3) pisos.

LINDEROS GENERALES:
Obtenidos Escritura Publica N° 2.681 de fecha 24 de octubre de 2014;
de |la notaria 13 del circulo de Cali.

NORTE: En longitud de 6.00 metros, con la carrera 85.
SUR: En Longitud de 6.00 metros, con el lote de terreno # 6 de
La Misma manzana.

ORIENTE: En longitud de 16.50 metros, con el lote de terreno # 23 de
La misma manzana # 10,

OCC/IE: En longitud de 6.00 metros con la calle 34

Topografia y Relieve

Terreno plano.

Forma Geométrica

Predio de forma rectangular

Relacién Frente y Fondo

La relacion del frente con respecto a su fondo es de 1:2.3

Vias, clasificacion y estado

El predio en avaluo tiene acceso o frente directo con la carrera 85 en
pavimento rigido en buen estado de conservacion en su conjunto en
(2) sentidos, complementan la malla vial del sector de las vias

mencionadas en el punto 5.4., en su totalidad de buen estado de
conservacion.

Servicios PUblicos

El sector y el predio cuentan con los servicios publicos de energiqg,
acueducto, alcantarillado y gas domiciliario.

CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

El inmueble en avaliuo estd constituido por una casa de (3) pisos,
Caracteristicas De La Construccion Estructura en concreto armado,
mamposteria en ladrilo con enchapes externamente, repellado y
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enlucido internamente, fachada repellada y enlucida, duchas y banos
con enchapes en ceramicq, entrepisos en losa de concreto, tercer

piso estd en obra gris.

Estado de Conservacion
La construccion se encuentra en buen estado.

Vetustez
25 - 30 anos Aprx.

Distribucion Interna
La construccion tiene la siguiente distribucion en cada piso:

Primer Piso:

Antejardin con muro a media altura y reja de
seguridad.

Gargje con puerta de acceso en aluminio

Anoloc, piso en ceramica con (2) arcos

Sala con ventanal de (2) naves corredizas

Con reja de seguridad externa.

(1) cuarto de san alejo puerta de acceso en madera.
(1) bano social (sanitario, lavamanos y duchas) con
Division en aluminio y acrilico con puerta de acceso
en maderq.

Comedor, con ventanal con vidrio de (2) naves con
reja de seguridad.

Cocing, con meson en acero inoxidable, gabinetes
metdlicos y meson auxiliar en marmol.

Lona de oficios con lavadero de ropas, enchapado
en ceramica, con cubierta en losa de concreto.

Patio sin cubierta con piso en ceradmica figurado, en
parte con zona verde.

Segundo piso:

(3] habitaciones, todas con closet en madera

(1) la habitacion principal tiene bano actualmente
en remodelacion.

Pasillo que conduce a sala auxiliar,

Balcdn con barandal en aluminio anoloc y piso en
cerdmica.

Tercer piso:

Gradas en cemento.
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e Salon en obra gris, al fondo muro en concreto con (2) ventanales
y pIso general en cemento rustico.
e Con estructura y cubierta metdlica.

Areas y Fuentes

El area ha sido obtenida de |la inspeccion realizada al inmueble con las
Rectificaciones y qjustes de las dimensiones de las dreas libres o patios,
Geovisor IDESWC, Observatorio Inmobiliario de Cali, Construdata..

__UsoO AREA M2
Area lote 99.00
Area construida en (3) plantas. 219.54 Aprx.

Servicios Publicos
El inmueble cuenta con los servicios publicos de:

Energiq,
Acueducto,
Alcantarillado.
Linea telefonica y
Gas domiciliario
8. METODO DEL AVALUO
La determinacion del valor comercial del inmueble se ha efectuado
mediante los siguientes métodos:

e Comparativo o de mercado para el terreno a partir del estudio
de ofertas comparables de bienes semejantes en |0s aspectos
de localizacion, edad de la construccion y sus areas

e Reposicion calculando el valor a nuevo y aplicando la
depreciacion por edad y estado de conservacion.

9. CONSIDERACIONES GENERALES
Las consideraciones mads importantes que se utilizaron en el presente
Avaluo fueron las siguientes:

e En la aplicacion del méetodo comparativo o de mercado se
analizaron los indicadores del valor que se refieren a inmuebles con
caracteristicas similares al que se avaluo.

e La infraestructura de servicios publicos basicos, vias, flujo vehicular,
entorno y estado de la construccion.

e Se consideraron otros factores como el estado general que es
Bueno.
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NOTAS IMPORTANTES DEL AVALUO:

e La propiedad ha sido avaluada de acuerdo a la escritura y
documentacion aportada por el cliente y se presume que esta
informacion es correcta, pero no se asume ninguna
responsabilidad por su exactitud.

e E| Avaluador no da opinion de naturaleza legal sobre la propiedad
o la condicion del titulo de la propiedad. Tambien asume que esta
es negociable.

e Cudlquier registro fotografico que se incluye en este avaluo es
solamente para ayudar al lector a visudlizar la propiedad.

e Lainvestigacidon econdmica se adelantd en la ciudad de Cali
consistente en encuestas hechas a personas vinculadas al
mercado inmobiliario en la regidn como profesionales del ramo de
peritajes, corredores de propiedad raiz, 10s cuales tuvieron en
cuenta ademas de las consideraciones generales 10s siguientes
aspectos:

e Area del predio

Ubicacion del predio con respecto a los centros de atraccion
economica

Vias de acceso

Infraestructura existente

Condiciones de desarrollo

Comportamiento del mercado inmobiliario.

Terreno

10. CALCULOS DE VALORES
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Reposicion
EDAD 25
VIDA UTIL 100
FACTOR 30,89%
% DE VIDA 25
CLASE 3
DESCRICION AREA VALOR M2 NUEVO FACTOR DEPR M2 DEPRECIADO WALOR TOTAL
LOTE 99,0| 5 1.300.000 |n/a nfal § 128.700.000
PISO 1 B148| 5 2.469.000 69,11%| 5 1.706.326 | § 139.031.434
PISO 2 69,03( 5 2.469.000 69,11%| & 1.706.326 | § 117.781.677
PISO 3 69,0 5 1.481.400 60,11%| S 1.023.796 | & 10.672.606
TOTAL 5 456.191.717,34
DESCRICION AREA VALOR M2 VALOR TOTAL
LOTE 99,0 nfal s 128.700.000
PISO 1 81,48 $1.706.326 | S 139.031.434
PISO 2 69,03 $1.706.326 | S 117.787.677
PISO 3 ( En Obra
Gris) 69,0 61.023.796 | S 70.672.606
TOTAL S 456.191.717

SON: CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MILLONES CIENTO NOVENTA Y
UN MIL SETESCIENTOS DIEZ Y SIETE PESOS M/CTE
(5456.191.717)

Atentamente,

ALEXANDER QUINTERO ESCOBAR
Arquitecto Avaluador

RAA 94382630
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ALEXANDER QUINTERO ESCOBAR, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 94382630, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Julio de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-94382630.

Al momento de expedicin de este certificado el registro del sefior(a) ALEXANDER QUINTERO ESCOBAR se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuables Urbanos

Alcance

« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parciaimente en &reas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de

axpansion con plan parcial adoptado.
Facha e iscripoon Regirmen
08 Jul 2018 Regimen Academico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance
* Terrenos rurales con o sin construccionas, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de

riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamienio agropecuario y demés infraestructura de explotacion

situados totalmente en areas rurales.
Fecta de inscripadn Regimen
17 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

» Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Nalurales Renovables vy

dafics ambientales.
Fecha de nscripcon Regmen
17 Ago 201 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

» Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueducios y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construccionas civiles de infraestructura similar.

Fecha de nscripcion Regimean
17 Age 201 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacién Arqueolégica y Monumentos Histéricos

Alcance

« Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos histdricos.

Fecha de inscripcion Regimen

17 Ago 2021 Régimen Académico
Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, dinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcon Ragimen
17 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maguinaria Méwil
Alcance

» Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, molores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacién, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucibn, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte lerrestre
como automdviles, camperos, camiones, buses, traclores camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
molotriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de mscripobdn Regimen
17 Ago 2021 Reégimen Académico
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* Naves, aeronaves, trenes, locomoloras, vagones, teleléricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior,

Fecha de inscripcitn Regmen
17T Age 2021 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance

* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor historico, cultural, arquecitgico, palentecidgico y
similares.

Fecha de inscripcitn Regmen

17 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

» Semovientes, animales y muebles no clasificados en ofra especialidad.

Fecha de inscripcitn Regrmen
17 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

* Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establacimientos de comercio.

Fecha de inscripcidn Flegmen
17 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

» Marcas, patentes, secrelos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioalécirico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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Fecha de nscripcion Regmen

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

» Dafho emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigicsos y demds
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contempiado en las clases

anteriores.
Fecha de nscripadn Fegmen
17 Ago 2021 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Cludad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CARRERA 61 # 7-64 APARTAMENTO 304 C
Telélono: 3006976138

Correo Electrdnico: xacontero@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico Laboral por Competencias en Avallos- Corporacion Tecnologica Empresarial
Arquitecto- La Universidad del Valle.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra ei(la)
sefior(a) ALEXANDER QUINTERO ESCOBAR, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 94382630.

El(la) sefior{a) ALEXANDER QUINTERO ESCOBAR se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente codigo de QR, y puede
escaneario con un dispositivo mévil u otro dispositivo lecior con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de cédigo QR gue son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp:/www.raa org.co. Cualquier inconsistencia enfre la informacion acé
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacidn
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Ablerio de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicidn.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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