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De: Alba Lucia Murillo Maya <albacali65@hotmail.com> % &
Enviado: miércoles, 29 de julio de 2020 2:49 p. m. ~J [\50
Para: Juzgado 06 Civil Municipal Ejecucion Sentencias - Valle Del Cauca - Cali
<j06ejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>; Cartera KOOLL IMPORTACIONES SAS
<cartera@koollimportaciones.com>; eduardo quifiones <eduardo-129@hotmail.com>; EDUARDO
QUINONES <eduarquil962@gmail.com>

Asunto: RV: SOLICITUD REMATE DE INMUEBLE RADICACION PROCESO: 760014003-034-2013-00943-00

Sefor
Juez Sexto de Ejecucion de Sentencias Civil Municipal de Cali
E. & D

Su sefioria los adjuntos corresponden a los documentos requeridos para la solicitud de remate que
con memorial adjunto hago a su Despacho.

Con los mas altos merecimientos del respeto,
Del Serior Juez,
ALBA LUCIA MURILLO MAYA

ABOGADA APODERADA PARTE ACTORA
T.P.No. 89.104 del C.S.J
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ALBA LUCIA MURILLO MAYA

ABOGADA
Sefior
JUEZ SEXTO CIVIL DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI (VALLE)
E: S. D.
REFERENCIA i PROCESO EJECUTIVO SINGULAR DE MINIMA CUANTIA
DEMANDANTE : KOOLL IMPORTACIONES S.A.S
DEMANDADOS : EDINSON CASTILLO BONE; CAROLINA ESTRADA MORENO;

ILTON BIEVENIDO CASTILLO SOLIS; QUIMIPISCINAS Y DOTACIONES

RADICACION : 760014003- 034 - 2013-00943-00

ALBA LUCIA MURILLO MAYA, mayor de edad, vecina de esta ciudad, identificada con la cédula de
ciudadania No. 31.963.693 de Cali, con Tarjeta Profesional No.89.104 del C.S.J, obrando en el
proceso de la referencia en calidad de apoderada judicial del demandante, respetuosamente me
dirijo a usted con el fin de allegar a su Despacho los documento que a continuacién describo, con
el fin de solicitarle su Sefioria fije fecha y hora para el remate del inmueble ubicado en la Avenida
Ferrocarril Barrio chaquira, casa No. 470 A, comuna No, 3 del Municipio de Tumaco, Departamento
de Narifio, de propiedad del demandado HILTON BIENVENIDO CASTILLO, para que con fundamento

en lo preceptuado por el Articulo 448 del C.G.P, se ordene a quien en su Despacho corresponda,
sefalar fecha y hora para el remate de dicho inmueble.

Allego con el presente escrito los siguientes documentos:

Avaluo Comercial del inmueble

Documento de identi9ficacion perito avaluador

Certificado de vigencia perito avaluador

Certificado de Tradicion

Copia de la Escritura Publica

Recibos de servicios publicos domiciliarios adeudados por el demandado.
Matricula profesional Perito

NOWULaeWLNPRE

Del Sefior Juez,

ALBA LUCIA MURILLO MAYA
T.P. No. 89.104 del C.S.J

Calle 17 No.6-39, 42.piso. cel.3103818277. Correo electronico:albacali65@hotmail.com
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1 ULADOR NACIONA VALUADOR

AVALUOS COMERCIALES\Y DICTAMENES PERICIALES DE BIENES INMUEBLES URBANOS,
RURALES, AVANCES DE OBRAS, EDIFICACIONES DE CONSERVACION ARQUIOLOGICA Y
MONUMENTOS HISTORICOS.

AVALUO COMERCIAL DE UN INMUEBLE URBANO
NUMERO 0029/2020

PROPIEDAD:

ILTON CASTILLO BENVENIDO
C.C.No.12.902.651 DE TUMACO

DIRECCION:
AVENIDA FERREA, BARRIO CHAQUIRA
PERITO AVALUADOR:
ARQ.. LUIS CARLOS GRISALES MONTANO

( xlullu\ 3176483674
E-mail:: luis.grisalesmugan com
Calle Antioquia # 2-]-1
San Andres de Tumaco
Narino, Colombia
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San Andrés de Tumaco, Julio 10 de 2020

Doctora

ALBA LUCIA MURILLO MAYA

Abogada Apoderada

KROLL IMPORTACIONES S.A.S. NIT.#900.199.289-0
Cali (Valle).

REF. PROCESO EJECUTIVO SINGULAR: No. 20132-00943-00

DTE: KROLL IMPORTACIONES S.A NIT. # 900.199.289-0

DDOS: ILTON BIENVENIDO CASTILLO, C.C.N012.902.651. (QUIMIPISCINAS
DOTACION S.AS))

ASUNTO: AVALUO COMERCIAL

Apreciada Doctora,
Cordial Saludo:

De acuerdo a solicitud del interesado, hemos realizado el estiudio y la investigacion objetiva
y técnica, se consideroo las caracterisiticas locativas, textura del suelo, aguas y topografia,
conformacion como la forma del lote, accesos, instalaciones )(cerramientos, bodegas,
casas). adecuaciones como nivelaciones, agua, energia, alcantarillado, vias, pavimentos,
andenes, sardineles, alumbrados publico, caracteristicas constructivas como disefio,
distribucion, circulacion y materiales utilizados, ubicacion como distancia a los
establecimientos importantes de la ciudad como bancos, hospitales, parques, centros de
comerciales, 1glesias, etc.

Ademas de las normas de planeacién municipal exigidas para este tipo de construcciones y
usos del suelo permitido en esta zona, como también la oferta y demanda para determinar el
valor comercial del inmueble localizado en el barrio obrero, Municipio de Tumaco,
Departamento de Narino.

Ademas de las Normas de Planeacion Municipal exigidas para este tipo de construcciones
y usos del suelo permitidos en esta zona, como tamnbien la oferta y demanda para determinar
el valor comercial del inmueble localizado en la Carrera 8 # 18-109, Avenida ferrocarril,
barrio Chaquira, de esta ciudad.

Celulares: 3176483674
E-mail:: luis.grisalesmi@gameil.com
Calle Antioquia # 2-14
San Andres de Tumaco
Narino. Colombia
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El valor comercial del inmueble ha sido laborado segln los parametros v criterios de la
resolucion 620 de 2008, por medio de la cual se establece la metodologia para la realizacion
de los avaltios ordenados por la ley 388 de 1997,

El valor determinado es el resultado del analisis fisico y técnicos de la propiedad, teniendo
en cuenta los factores extrinsecos e intrinsecos, que puedan favorecer o castigar su valor.
Por lo tanto, el dia de hoy he estimado como valor comercial del inmueble estudiado en la
suma

Aclaramos que no tenemos., ni hemos tenido directa o indirectamente interés comercial
alguno en esta propiedad. No conocemos que por parte de familiares nuestros haya habido
interés en la misma que alguna manera pudiera influir en nuestro concepto.

El dia de hoy determinamos el valor de dicho inmueble en la cantidad de :
CUARENTA Y OCHO MILLONES DE PESOS, CON 00/100 MDA.CTE.
($48.000.000,00)

Aclaramos que no tenemos., ni hemos tenido directa o indirectamente interés comercial
alguno en esta propiedad. No conocemos que por parte de familiares nuestros haya habido
interés en la misma que alguna manera pudiera influir en nuestro concepto.

Esta informacion se encuentra en nuestro archivo, esperamos que este estudio
sea de utilidad para ustedes y agradecedmos la confianza depositada en
Nnosotros.

Quedo a sus gratas ordenes,

Arq. LUIS CARLOS GRISALES MONTANO
MAT.PROF.No. 25392-036245 COPNIA
R.A.A. AVAL-12919019

Celulares: 3176483674
E-mail:: luis 2t 1salesmia -_'_1”]-;13 com
Calle Antioquia # 2-14
San Andres de Tumaco

Narino, Colombia
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INTRODUCCION

Estimar el Valor Razonable del bien inmueble urbano, identificado con la matricula
inmobiliaria 252-12.143 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Tumaco-
Narino, con ¢l objeto de realizar informe valuatorio, teniendo en cuenta las condiciones
econdémicas reinantes al momento del avalo y los factores de comercializacion que puedan
incidir positiva o negativamente en el resultado final.

DEFINICION DEL VALOR COMERCIAL O DE MERCADO

El valor comercial o de mercado se define asi: “El precio mas probable en términos de dinero
que la propiedad lograria en un mercado abierto competitivo dadas las condiciones y
requisitos para una venta justa, en la cual el vendedor y el comprador actian con pleno
conocimiento y prudencia, asumiendo que el precio no es afectado por ninglin estimulo
indebido.”

DERECHO DE PROPIEDAD

Se considera que el propietario tiene derecho de propiedad completo y absoluto pudiendo
disponer y transferir el inmueble con entera libertad.

EL OPTIMO Y MEJOR USO

Es aquel que al momento del avalto es el de mejor aprovechamiento economico. Tambicn
se define como el uso y programas disponibles de utilizacion futura que produzcan el mas
alto valor sobre la tierra, de acuerdo con las normas urbanisticas, las condiciones del mercado
actual y la necesidad que tenga el propietario.

VIGENCIA DEL AVALUO:

El presente avalto tiene vigencia de un afo, siempre y cuando no se presenten circunstancias
o cambios inesperados de indole juridica, técnica, econémica o normativa que afecten o
modifiquen los criterios analizados.

Arq. LUIS CARLOS GRISALES MONTANO
MAT.PROF.No. 25392-036245 COPNIA
R.A.A. AVAL-12919019

Celulares: 3176483674
E-mail:: luis.grisalesm@gameil.com
Calle Antioguia # 2-14
San Andres de Tumaco
Narifio, Colombia
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AVALUOS COMERCIALES Y DICTAMENES PERICIALES DE BIENES INMUEBLES URBANOS,
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AVALUO COMERCIAL ___y? 0029/2020
Tumaco, 5 de 1ulm dt, 20’0
'. Tumaco, 10 de julio de "()"()

IFCHA DE LA VISITA
FECHA DEL L INFORME
SOLICITANTE

l ————

mercado. .

Doctura
ALBA LUCIA MURILLO MAY A

| Abogada Apoderada
| KROLL IMPORTACIONES S.A.S. NIT.#900.199.289-0 |

\/II~ MORIA DE S( RIP[_l\f_\

OBJETO DEL AVALUO: Determinar el VALOR DE MERCADO (COMERCIAL) para
un inmueble y que se presume seria el precio de venta que en el mercado abierto y
transcurrido un tiempo razonable para que surjan compradores con pleno conocmoiento de
mejor uso de la propiedad y la transacion fuese tipica de las condiciones existentes en el

1. INFORMACION BASICA

= lASE DE AVALUO

( ()I'I]LI‘lel

—
.
—

1.2 | SOLICITANTE

1.3 | TIPO DE INMUEBLE

0
| Se trata de una edificacion en dos plantas, construida con |

l)mtnra
ALBA LUCIA MURILLO MAYA

| Abogada Apoderada

KROLL IMPORTACIONES S.A.S. NIT.#900.199.289- |

estructura en concreto, muros en ladrillo comun, en |
primer piso, y madera en proceso de deterioro en el
segundo piso. Ubicado en la Calle chaquira de la avenida
ferrocarril, usada en primer piso como local (taller).

" 1.4 | PROPIETARIO

1.5 | DIRECCION
| INMUEBLE

lip ) 44‘4‘4““‘]‘ -

SR. Hilton Bienvenido Castillo. C.C.No.12.902.651 de

Tumaco

Calle chaquira de la avenida ferrocarril

Celulares: 3176483674

E-mail:: luis.grisalesm@gameil.com

Calle Antioquia # 2-14
San Andres de Tumaco
Narino, Colombia
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1.6 | LOCALIZACION | Calle Chaquira de la avenida ferrocarril del ;n_unicipio“d;'f"
‘ - | Tumaco, departamento de Narifo. B
| 1.6.1 | Barrio o urbanizacion | Sector DON GRA.

1.6.2 | Municipio | Tumaco i, 7 -
} 1.6.3 | Departamento _ Ne_lriﬁoi_ - - -
| 1.7 | Fechade la visita Julio 5 de 2020 I - j
| 1.8 | Fecha del informe | Julio 5 de 2020 -

2. TITULACION

2.1 | ESCRITURA PUBLICA { No. 445 Notaria: 'lfM-\('!)_I’cclm:if\(;(_)s_.__l0/9!. 7‘
2.2 | MATRIC. No. 252-0012.143 o
| INMOBILIARIA
23 | CEDULA
CATASTRAL i _ - _
l 2.4 T PROPIEDAD | Hilton Bienvenido Castillo 12.902.651 de Tumaco.
2.5 | OBSERVACIONES | Of.03000 del 11-12-2013 Juzgado Treinta y Cuatro
‘ ‘ JURIDICAS Civil Municipal de Cali medida cautela 0427 Embargo
| Ejecutivo con Accion Personal

3. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR:

3,1 LOCALIZACION:

El inmueble se encuentra localizado en la Calle chaquira de la avenida ferrocarril, la cual

posibilita el desplazamiento longitudinal con una actividad residencial predominante.

Este sector no presenta elementos urbanos de importancia:.
El inmueble objeto de estudio es una edificacion disefiada en dos plantas: el primer
piso fue destinado a local comercia (taller); en el segundo, con un area menor en
madera deteriorada(mal estado).

3.2 ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Residencial
3.3 INFRAESTRUCTURA VIAL

El inmueble goza de una vias que se encuentra adoquinada y cn regular estado de
conservacion: concentran alta actividad residencial y un importante flujo vehicular

Celulares: 3176483674
E-mail:: luis.grisalesmi@gameil.com
Calle Antioquia # 2-14
San Andres de Tumaco
Narifo, Colombia
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3.4 INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS

ANDENES: En concreto, en buen regular de conservacion.
SARDINELES: En concreto, en buen regular de conservacion
REDES DE SERVICIOS: Acueducto, energia y teléfono.

3.5 TRANSPORTE PUBLICO
Buses, colectivos, taxis.
4. DETERMINACION FISICA DEL BIEN QUE SE AVALUA

El bien que se avalua comprende el terreno y la construccion sobre el levantada, los cuales
independientemente considerados presentan las siguientes caracteristicas:

A. EL TERRENO

TOPOGRAFIA Plana
FORMA GEOMETRICA Rectangular
FRENTE 5,00 metros.
FONDO 27 metros.

RELACION FRENTE FONDO 1:5,2

- LINDEROS Y DIMENSIONES: (Dato de local en estudio)

[_ ~ Frente \ mﬁuhhm —avenida barrio chaquira 1 i | o ‘37{)7(7)7'\7/17 ]\
Costado dL_rLLhovi | Sdmml Hernan Cortes Angulo j _ 27,00 M |
Ee n__stagio izquierdo luwn S;er y Anna nn ‘ 27.00 M

| Respaldo | Lerima Sanchez _ ‘ ~ 500M |

AREA TOTAL DEL TERRENO: 135.00 M2

5. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

Se trata de una edificacion de dos plantas. La primera con estructura aporticada en concreto
reforzado, muros en ladrillo comun; pisos en concreto, destinado a local (taller) y la segunda
planta en madera distribuido y destino para Vivienda en mal estado que actualmente se
encuentra sin habitar.

| VETUSTEZ , | Once (13) afios

Celulares: 3176483674
E-mail:: luis.grisalesm@gameil.com
Calle Antioquia # 2-14
San Andres de Tumaco
Narino, Colombia
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ESTADO DE CONSERVACION [ La edificacion no ha sido objeto de remodelacion
y se encuentra en regular estado de
conservacion.(primer nivel) y mal estado
| 7 B segundo nivel

CALIDAD DE LOS ACABADOS N/A
| ALTURA LIBRE 2.70 metros.

( OEFICIENTE DE (OPROPIH)AI) , | No Somt.ndo
S[ RVICIOS PUBLICOS ALUﬂU_&_.lU. energia eléctrica y servicio telefonico |
"DEPENDENCIAS/DISTRIBUCION | Primera planta. Local, hall, sala, comedor,
cocina , bano, patio-zona de ropa y la segunda
escalera de acceso al segundo piso, sala, tres
alcobas en mal estado.

En escritura publica: 135,00 M2

S, W—

\Rl A DE ILRR[:\l()

AREA CONSTRUIDA - | Piso 1: 60,00 M2 en ferroconcreto ‘
. - %ﬂ}:g)ﬁ" 40,00 M2 en madera en mal estado |
TOTAL AREA CONSTRUIDA | 100.00 M2

L | _ ]
5.1 DETALLES Y ACABADOS DE LA CONSTRUCCION

l:struntura Encrcm reforzado: cimentaciones, columnas, vigas e
 Muros | Ladrillo comun sin repello. - - _ o _
Plsos | En concreto . |
' Cielo raso | Madera en p|\n ly su_undo piso entramado en madera y techo en mal
| | estado. N o - o
Puertas Aluminio - -
. Ventanas N/A - B - B
 Banos Enchapados en azulejo -
" Cocina | Obra gris _ - B |
Cubierta huuuum en maduay tuho en /II]L “en mal estado -
Eachada | (Primer piso)Pintura Koraza (su,undo piso) y maderas en mal estado

6. ASPE( TOS JURIDIC()S 77777
| Escritura publml No.445 Notaria Tumaco, fecha agosto 10 de 1991 de fecha 1 de mayo
' de 2013 a nombre de  Hilton bienv enido castillo. C.c.no. 12.902.651
| 252-12143
[‘ 01-01-0069-0021-000 URBANO

Celulares: 3176483674
E-mail:: luis.grisalesmia.gameil.com
Calle Antioguia # 2-14
San Andres de Tumaco
Narino. Colombia
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NOTA. El valor sefialado en este estudio se ha determinado teniendo en cuenta que dicho
inmueble tenga una situacion juridica totalmente SANEADA o sea que al efectuarse un
estudio de titulos se conceptue que los mismos no tienen vicios que afecten su titulacion e
| impida cualquier tipo de negociacion; por lo tanto, se aclara que he efectuado al avaluo
| sin realizar estudio de titulos por no ser de mi competencia.

‘ 7 (ONSIDERACIOVES P?\RA EL AV ALUO

| Para realizar el presente avaliio comercial se tomaron en cuenta los HlLLIanlC‘s factores:

a. Latendencia de los precios, la cual nos permite registrar el efecto de la inflacion
ocasionada por el aumento de valor de un bien sea este nueva o usado.

b. La depreciacion, la cual es la disminucion del valor de un bien a causa de su uso.
El incremento anual del costo de vida de acuerdo a los datos suministrados por
el DANE.

d. El valio catastral del inmueble.

e. Las condiciones en que se encuentra el inmueble, ejemplo: estructura, materiales,
acabados, enchapada, cubierta, etc.

. Servicios publicos con los que cuenta.

g. Tenencia del mercado, oferta y demanda en lo que a propiedades raiz se refiere
en la ciudad de Tumaco.

h. Localizacion del inmueble, si esta en area urbana (central o bajamar), rural) sector
residencial o comercial.

1. Infraestructuras vial, circundante al inmueble.

J.  Estratificacion socioecondomica.

k. Normas urbanisticas actuales

I. Valor por unidad de area de terreno.

m. Valor unida de drea de construida.

A. PARA EL TERRENO URBANO:

a. Area total actual

b. Ubicacion respecto al entorno urbano

¢. Topografia y forma L

d. Clase de suelo urbano

e. Normas urbanisticas vigentes para la zona o el predio

f. Tipo de construcciones en la zona

i g. Dotacion de redes y acometidas de servicios publicos domiciliarios
h. Infraestructura vial y servicio de transporte
' i. Estratificacion socioecondmica

Celulares: 3176483674
E-mail:: luis.grisalesmigameil.com
Calle Antioquia # 2-14
San Andres de Tumaco
Narino, Colombia
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‘ j. Ofertay demanda

} - - = — -
B. PARA LAS CONSTRUCIONES: !

a. Area de construccion existente.
b. Los elementos constructivos empleados en sus estructuras y sus acabados
¢. Las obras complementaria existentes
d. La edad de los matenales
e. El Estado y conservacion fisica
f. La vida util economica y téenica remanente

~ g. La funcionalidad del inmueble para lo cual lo cual fue construido

8. DESCRIPCION DE LA INFORMACION Y DATOS EXAMINADOS DEL |
ANALISIS DE MERCADO DE LOS METODOS SEGUIDOS Y |
ARGUMENTACION QUE RESPALDA LOS ANALISIS, OPINIONES Y |
RESULTADOS:
METODOLOGIA VALUATORIA EMPLEADA

| 1. METODO DE COMPARACION O MERCADO

e En el se investiga la oferta by demanada de inmueble similares, en el analisis, se
consideran entre otros los seguientews factores: nlocalizacion especifica,
extension superficiaria,  topografia,  destiznacion socioeconomiavea,
reglamentacion urbanistica aplicable, adecuaciones , servicios e infraestructura,
etc.

e En la aplicacion de este método, se procedio a realizar una investigacion sobre
oferta de inmuebles en venta con caracterisitiucas similares o en alguna medida
comparables con la del inmueble objeto del presente informe.

e Como apoyo al proceso valuatorio (y de acuerdo a los sustentado en el articulo 9
de la resolucion No. 08762) se realizaron encuestas a profesionales evaluadores.

e [Estos son los fundamentos en el hecho mde la mediana oferta de esyte tipol de
inmuebles en el mismo sector..

' 2. METODO DE COSTO DE REPOSICION:

| e Consistente en establecer el valor de la apliacacion a partir de estimar el costo total

de para construir a precios de hoy, un bien semejante al que es objeto de avaluo 'y

restarle la depreciacion acumulada.

Celulares: 3176483674
E-mail:: luis.grisalesmi@gameil.com
Calle Antioquia # 2-14
San Andres de Tumaco
Narino. Colombia
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AVALUOS COMERCIALES Y DICTAMENES PERICIALES DE BIENES INMUEBLES URBANOS,
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e La depreciacion es la porcion de vida util que en terminos economicos se debe
descontar al bien, por el tiempo de uso, teniendo en cuenta aspectos como estado
de conscervacion y mantenimiento, absolencia funcional y absolencia economica .

3. METODO (TECNICA) RESIDUAL. |
e Es el que buscar establecer el valor comercial del bien, normalmente para el |
terreno, a partir de estimar nel monto total de las ventas de un p’royecto de |
construccion, acorde con la recglamentacion urbanisticas vigente y de conformidad

con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avaluo.

e Para encontrar el valor total del terreno , se debe descontar el monto total de las
ventas proyectadas, los costos totales y las utoilidades esperadas del proyecto
constructivo, es indispensable que ademas d ela facilidad técnica vy juridica , se
avalue la fa ctivilidad comercial del proyecto, es decir la realposibilidad de vender
lo proyectado.

e Pardgrafo. este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y
menor uso, segun el cualel valor de un inmueble suceptible de ser dedicadpo a
‘ diferentes usos , serd el que resulte destinatario , dentro d elas posibilidades legales
| y fisicas , al ewconomicamente mas rentable o siu es susceptible de ser construido
} con distintas intensiades edificatoria , sera el que resulte de construirlo dentro d
elas posibilidades legales y fisica con la combinacion de intensidades que permita

{ obtener la mayor rentabilidad, segin las condiciones de mercado.

9. VALOR COMERCIAL.:

DESCRIPCION | AREA (M2) | VALOR (M2) | V/r. TOTAL

EL TERRENO | 135000 | $269.000 |  $36.315.000
~ Primer piso - 60.00 | $174750 | $10.485.000
Segundo piso (absolencia total) | 40,00 $30.000 | $ 1.200.000

TOTAL VALOR COMERCIAL AVALUO.

SON: CUARENTA Y OCHO MILLONES DE PESOS CON 00/00 MDA.CTE
(3 48.000.000,00) CONCEPTO TECNIUCO: No favorable porque las mejoras
levantadas en el lote de terreno no cumplen con las normas NRS.

10. VALOR AVALUO CATASTRAL: DIECINUEVE MILLONES SETECIENTOS
OCHENTA Y NUEVE MIL PESOS CON 00/00 MDA.CTE ($ 19.789.000,00).Segun
informacion de impuesto predial unificado de fecha 07/07/2020 (Anexo)

Celulares: 3176483674
E-mail:: luis.grisalesm@gameil.com
Calle Antioquia # 2-14
San Andres de Tumaco
Narino, Colombia
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AVALUOS COMERCIALES Y DICTAMENES PERICIALES DE BIENES INMUEBLES URBANOS,
RURALES, AVANCES DE OBRAS, EDIFICACIONES DE CONSERVACION ARQUIOLOGICA Y
MONUMENTOS HISTORICOS.

¥ I(JENCI A DEL AVALUOC ()VIERCIAL
De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del decreto 422 de marzo ) 08 de 2000 y con el
articulo 19 del decreto 1420 de junio 24 de 1998 expedido por el Ministerio de Desarrollo
Economico, el presente avaluo de las mejoras tiene una vigencia de un (1) un afio a partir
de la fecha de entrega y recibo de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas
¢ intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven. _
11. (.ARANIIA CONFIDE N(]_/j\_l____ B

Mantendré confidencialmente el resultado de este informe y solo con plum autorizacion
del propietario, divulgaré su contenido de manera parcial o total.. S

He elaborado el presente informe técnico de avalio de conformidad con las normas de ética

profesional,

De esta manera doy cumplimiento a lo solicitado, quedando a sus ordenes para atender

cualquier requerimiento.

Atentamente,

Arq. LUIS CARLOS GRISALES MONTANO
MP# 253923-036245 CND

PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA-AVAL No. 12919019

Celulares: 3176483674
E-mail:: luis.grisalesmiagameil.com
Calle Antioquia # 2-14
San Andres de Tumaco
Narifio, Colombia
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12. CONSTANCIA
Certificacion de Imparcialidad
Normas Internacionales de Avalios
International Valuation Standards Committee IVS 2003

1. El Informe Técnico de Avalio es producto de métodos esencialmente objetivos, comin y
universalmente aceptados.

2. Certifico que no se ha tenido influencia por ninguna intencion o sentimiento personal que
pudiese alterar en lo mas minimo los procedimientos, metodologia, levantamiento de datos,
convicciones, criterios, consideraciones especiales y conclusiones

3. Certifico que en calidad de avaluador no tengo ningin interés, directo o indirecto con el
bien avaluado, ni presente ni futuro.

4. Certifico que en calidad de avaluador responsable de este informe no tengo ningun
vinculo, con el propietario del bien, lazos familiares ni de ninguna indole.

5. Certifico que he sido contratado para la realizar el avalio y rendir Informe Técnico,
unicamente en  cardcter de profesional competente y consciente de los deberes y
responsabilidades.

6. Certifico que en el informe no se han exagerado ni omitido conscientemente ningiin factor
importante que pueda influir en el resultado del Informe Técnico.

7. Certifico que no he condicionado los honorarios profesionales a la determinacion de un
Valor Predeterminado, o un Valor dirigido a que se favorezca la causa de una de las partes,
0 a obtener un resultado condicionado a un acontecimiento subsiguiente que pueda ocurrir.
8. Certifico que se recibié asistencia profesional significativa en la elaboracion del Informe
Técnico por medio de Avaluadores de la empresa ISA Ltda., y a la base de datos de la
empresa

9. El presente avaluo tiene una vigencia de 12 meses a partir de la fecha de expedicion de
este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el

Celulares: 3176483674
E-mail:: luis.grisalesm@gameil.com
Calle Antioquia # 2-14
San Andres de Tumaco
Narino., Colombia
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AUTORREGULADOR NACIONAL DE AVALUADORES-REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES

AVALUOS COMERCIALES Y DICTAMENES PERICIALES DE BIENES INMUEBLES URBANOS,
RURALES, AVANCES DE OBRAS, EDIFICACIONES DE CONSERVACION ARQUIOLOGICAY
MONUMENTOS HISTORICOS.

valor se conserven (decreto # 422 de marzo 8 de 2000 Articulo 2 numeral 7 emitido por el
Ministerio de Desarrollo Economico)

Arq. LUIS CARLOS GRISALES MONTANO
MP# 253923-036245 CND

PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA-AVAL No. 12919019

REGISTRO FOTOGRAFICO SOBRE EL ESTADO DEL INMUEBLE URBANO EN
LITIS, UBICADO EN LA AVENIDA FERREA, BARRIO CHAQUIRA, TERRENO DE
135 M2. ESTADO DE LA CONTRUCION EN OBRA GRIS EL 70% PRIMER PISO,
SEGUNDO PISO EN MADERA EN MAL ESTADO.

Celulares: 3176483674

E-mail:: uis.grisalesn SR TRALS

Calle Antioquia # 2-14

San Andres de Tumaco
Narino. Colombia
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AUTORREGULADOR NACIONAL DE AVALUADORES-REGISTRO ABIER TO DE AVALUADORES

AVALUOS COMERCIALES Y DICTAMENES PERICIALES DE BIENES INMUEBLES URBANOS,
RURALES, AVANCES DE OBRAS, EDIFICACIONES DE CONSERVACION ARQUIOLOGICA' Y
MONUMENTOS HISTORICOS.
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DETALLE DE LA FACHADA DEL INMUEBLE CON FRENTE A LA CALLE PUBLICA .

Celulares: 3176483674
E-mail:: lui alesm I
Calle Antioquia # 2-14
San Andres de Tumaco
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AUTORREGULADOR NACIONAL DE AVALUADORES-REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES

AVALUOS COMERCIALES Y DICTAMENES PERICIALES DE BIENES INMUEBLES URBANOS,
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MONUMENTOS HISTORICOS.
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DETALLE DEL INMUEBLE. VISTA HACIA EL PARQUE VILLALOLA

Celulares: 3176483674
E-mail:: luis.grisalesm@eameil.com
Calle Ant loquia # 2- I4
San Andres de Tumaco
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DETALLE DEL LOCAL

DETALLE DEL DEPOSITO

Celulares: 3176483674
E-mail:: luis.grisalesm@gameil.com
Calle Antioquia # 2-14
San Andres de Tumaco
Narino, Colombia
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AVALUOS COMERCIALES Y DICTAMENES PERICIALES DE BIENES INMUEBLES URBANOS,
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AUTORREGULADOR NACIONAL DE AVALUADORES-REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES

AVALUOS COMERCIALES Y DICTAMENES PERICIALES DE BIENES INMUEBLES URBANOS,
RURALES, AVANCES DE OBRAS, EDIFICACIONES DE CONSERVACION ARQUIOLOGICAY
MONUMENTOS HISTORICOS.
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DETALLE DEL PATIO O ZONA DE ROPA

Celulares: 3176483674
E-mail:: luis.grisalesmi@gameil.com
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AVALUOS COMERCIALES Y DICTAMENES PERICIALES DE BIENES INMUEBLES URBANOS,
RURALES, AVANCES DE OBRAS, EDIFICACIONES DE CONSERVACION ARQUIOLOGICA Y
MONUMENTOS HISTORICOS.

DETALLE DE LA ALBETRCA

DETALLE GENERAL ESTADO MEJORAS DEL INMUEBLE

Celulares: 3176483674

E-mail:: luis.grisalesm@ game

Calle /\ntmqun‘T 2 14

San Andres de Tumaco
Narino, Colombia
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AVALUOS COMERCIALES Y DICTAMENES PERICIALES DE BIENES INMUEBLES URBANOS,
RURALES, AVANCES DE OBRAS, EDIFICACIONES DE CONSERVACION ARQUIOLOGICA Y
MONUMENTOS HISTORICOS.

l)ll IALLE DE LA ESCALERA DE MADERA EN MAL ESTADO DE ACCESO AL SEGUNSO PISO

DETALLE DEL PISO.VISTO DESDE ABAJO

Celulares: 3176483674
E-mail:: 2 1
Calle \IIiIULlLIIl #2- l4
San Andres de Tumaco
Narino, Colombia




AVALUOS COMERCIALES Y DICTAMENES PERICIALES DE BIENES INMUEBLES URBANOS,
RURALES, AVANCES DE OBRAS, EDIFICACIONES DE CONSERVACION ARQUIOLOGICA Y
MONUMENTOS HISTORICOS.

ESTADO DE LAS INSTALCIONES DEL SEGUNDO PISO

Celulares: 3176483674

E-mail:: luis alesn TAINE

Calle Antioquia # 2-14

San Andres de Tumaco
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AVALUOS COMERCIALES Y DICTAMENES PERICIALES DE BIENES INMUEBLES URBANOS,
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MONUMENTOS HISTORICOS.

L'*:" R \ i
DETALLE DE LA CUEBIERTA

Arq. LUIS CARLOS GRISALES MONTANO
MP# 253923-036245 CND

PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA-AVAL No. 12919019

Celulares: 3176483674
E-mail:: luis.grisalesmizgameil.com
Calle Antioquia # 2-14
San Andres de Tumaco
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ANEXO DOCUMENTOS QUE SUSTENTA EL ESTUDIO REALIZADO (TODO EN PDF).

CEDULA DE CIUADADANIA DEL PERITO AVALUADOR
MATRICULA PROFESIONAL DE ARQUITECTO
REGISYTROABIERTO DE AVALUADOR (R.A.A)
AVALUO CATASTRAL EXPDIDO CON FECHA 07-07-2020
COPIA DE LA ESCRITURA PUBLICA

6. CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD VIGENTE.

B S

h
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

3" ‘.".‘.@:‘,‘,‘:3“;3 OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE TUMACO Lf,:i—(-
B CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 200709115431733843 Nro Matricula: 252-12143
Pagina 1

Impreso el 9 de Julio de 2020 a las 09:59:51 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 252 - TUMACO DEPTO: NARINO MUNICIPIO: TUMACO VEREDA: TUMACO
FECHA APERTURA: 29-08-1991 RADICACION: 91-01012 CON: ESCRITURA DE: 10-08-1991
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

£sTapo DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO UBICADO EN EL AREA URBANA DE TUMACO, EN LA AVENIDA FERREA - BARRIO CHAQUIRA, CON SU CORRESPONDIENTE
CASA DE HABITACION, EN MATERIAL DE FERROCONCRETO, TECHO EN LAMINAS DE ZINC. CON UNA CABIDA SUPERFICIARIA DE: CIENTO
TREINTA 'Y CINCO METROS CUADRADOS (135M2) Y DISTINGUIDOS POR LOS SIGUIENTES LINDEROS Y DIMENSIONES: VER ESCRITURA NUMERO
445 DEL 10 DE AGOSTO/91 DE LA NOTARIA DE TUMACO.

COMPLEMENTACION:

b ——— — o s b ——— st —— P - — - o - e e .

CCION DEL INMUEBLE
P Predio: URBANQ
1) AVENIDA FERREA BARRIO CHAQUIRA

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 27-08-1991 Radicacién: 01012

Doc: ESCRITURA 445 DEL 10-08-1991 NOTARIA DE TUMACO VALOR ACTO: $2,700

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRA VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALCALDIA MUNICIPAL DE TUMACO

A: CASTILLO HILTON BIENVENIDO X CC. 12902651

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 30-12-2013 Radicacion: 2013-252-6-919
Doc: OFICIO 03000 DEL 11-12-2013 JUZGADO TREINTA Y CUATRO CIVIL MUNICIPAL DE CALI DE CALI

VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: KOOLL IMPORTACIONES S.A. NIT# 9001992890
A: CASTILLO ILTON BIENVENIDO CC# 12902651

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)




La validez de este documento podra verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

sun 9,',‘:5,'?":’,::03 OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE TUMACO
T CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 200709115431733843 Nro Matricula: 252-12143
Pagina 2

Impreso el 9 de Julio de 2020 a las 09:59:51 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2020-252-1-2013 FECHA: 09-07-2020
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: LILIANA CONSTANZA BURGOS CHAMORRO
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Registro Abierto de Avoluodores

e ee

RAA L

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) LUIS CARLOS GRISALES MONTANO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 12919019, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 05 de Julio de 2019 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-12919019.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) LUIS CARLOS GRISALES MONTANO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 05 Jul 2019 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
» Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 01 Ago 2019 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Histéricos

Alcance Fecha Regimen
« Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos historicos. 01 Ago 2019 Reégimen
Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Avances de obras 05 Jul 2019 Régimen
Académico

Pagina 1 de 2



Registro Ablerto de Avoluodores

RAA ANA

Regimen Academico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: TUMACO, NARINO

Direccion: CALLE ANTIOQUIA - 214
Teléfono: 3176483674
Correo Electronico: luis.grisalesm@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Tecndlogo en Construccion de Edificaciones - Universidad la Gran Colombia.
Constructor y Gestor en Arquitectura - Universidad Colegio Mayor de Cundinamarca.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) LUIS CARLOS GRISALES MONTANO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 129190189.

El(la) senor(a) LUIS CARLOS GRISALES MONTANO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b7{30add

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Julio del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma: -
Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 2 de 2
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REPUBLICA DE COLOMBIA

COPNIA

Consejo Profesional Nacional de Ingenieria

Certificado de vigencia y antecedentes disciplinarios
CVAD-2020-257730

CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE INGENIERIA
COPNIA

EL DIRECTOR GENERAL

CERTIFICA:

1. Que LUIS CARLOS GRISALES MONTANO, identificado(a) con CEDULA DE CIUDADANIA
12919019, se encuentra inscrito(a) en el Registro Profesional Nacional que lleva esta entidad, en la
profesion de CONSTRUCCION Y GESTION EN ARQUITECTURA con CERTIFICADO DE INSCRIPCION
PROFESIONAL - AFIN 25392-036245 desde el 21 de Agosto de 2014, otorgado(a) mediante
Resolucion Nacional 1266.

2. Que el(la) CERTIFICADO DE INSCRIPCION PROFESIONAL - AFIN es la autorizacion que expide el
Estado para que el titular ejerza su profesion en todo el territorio de la Republica de Colombia, de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 842 de 2003.

3. Que el(la) referido(a) CERTIFICADO DE INSCRIPCION PROFESIONAL - AFIN se encuentra
VIGENTE

4. Que el profesional no tiene antecedentes disciplinarios ético-profesionales.

5. Que la presente certificacion se expide en Bogotd, D.C., a los doce (12) dias del mes de Julio del
afno dos mil veinte (2020).
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Rubén Dario Ochoa Arbelaez

Firmal del titular (*)

(*)Con el fin de verificar que el titular autoriza su participacion en procesos estatales de seleccion de contratistas, La falta de firma del titular
no invalida el Certificado

El presente es un documento publico expedido electronicamente con firma digital que garantiza su plena validez juridica y probatoria segun lo
establecido en la Ley 527 de 1999. Para verificar la firma digital, consulte las propiedades del documento original en formato .pdf.

Para verificar la integridad v inalterabilidad del presente documento consulte en el sitio web
https://tramites.copnia.gov.co/Copnia_Microsite/CertificateOfGoodStanding/CertificateOfGoodStandingStart indicado el nimero del certificado
que se encuentra en la esquina superior derecha de este documenito.,

CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE INGENIERIA - COPNIA
Calle 78 N® 9 - 57 - Teléfono: 322 0191 - Bogota D.C.

e-mail: contactenos@copnia.gov.co

WWW.COpNia.gov.co
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