13/10/2020 Correo: Gestion Documental Oficina Apoyo Ejecucion Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali - Outlook

RAD: 76001-4003-029-2016-00525-00. INCIDENTE DE NULIDAD POR VIOLACION AL
DEBIDO PROCESO

asesorias_del_valle asesorias_del_valle <asesorias_del_valle@hotmail.com>
Mar 6/10/2020 8:26 PM

Para: Gestion Documental Oficina Apoyo Ejecucién Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali
<gdofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>; Jchenriquez@emcali.net.co <Jchenriquez@emcali.net.co>

[I]J 2 archivos adjuntos (7 MB)
INCIDENTE DE NULIDAD. OCTUBRE DE 2020.pdf; PRUEBAS INCIDENTE DE NULIDAD POR VIOLACION AL DEBIDO PROCESO.pdf;

1. JUZGADO: 06 CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE
CALI

2. RADICACION: 76001-4003-029-2016-00525-00.

3. ASUNTO: NUEVO INCIDENTE DE NULIDAD POR VIOLACION AL
DEBIDO PROCESO

4. DEMANDANTE: CONJUNTO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR ALCALA
PROPIEDAD HORIZONTAL.

5. DEMANDADO: LUIS EDUARDO PASTES

6. APODERADO DE LA PARTE DEMANDADA: CARLOS HERNAN VEGA
CASTRO

7.NUMERO DE ARCHIVOS: 02

8. INFORMACION DE CONTACTO: TELEFONO FIJO: 487-92-03. CELULAR:
317-7116339.
CORREO: ASESORIAS DEL. VALLE@HOTMAIL.COM

A efectos de enterar al apoderado de la parte demandante, Abogado Juan Carlos
Henriquez, del contenido de este nuevo incidente de nulidad por violacion al
debido proceso, se envia nuevamente el contenido del incidente al Juzgado de
Conocimiento e igualmente se envia el citado incidente al correo aportado por el
apoderado de la parte demandante en la parte inferior de sus memoriales

Igualmente, manifiesto al Despacho que el citado incidente se enviara por correo
certificado a la direccién aportada por la parte demandante en la Ciudad de Cali,
la cual es Carrera 1-D # 63-67. También se enviara por correo certificado a la
direccion aportada por el apoderado de la parte demandante, Abogado Juan
Carlos Henriquez, en la Ciudad de Cali la cual es Carrera 9 # 9-49 Oficina 603-
C. Edificio Aristi.

Todo lo anterior para notificar por todos los medios posibles a las partes del
nuevo incidente basado en hechos posteriores al 16 de Diciembre de 2.019.
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Atentamente:

CARLOS HERNAN VEGA CASTRO.
C.C.# 16.686.759 expedida en Cali.
T.P.#67.771 de
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CARLOS HERNAN VEGA CASTRO

ABOGADO TITULADO
DERECHO CIVIL. COMERCIAL. UNIVERSIDAD SANTIAGO DE CALI CELULAR: 317-7116339.
FAMILIA. COBRO CARTERA. CALI TELF.FIJO: 487-92-03.

Santiago de Cali, Octubre 05 de 2.020

SENOR

JUEZ SEXTO (6°) CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE CALI.

REF: NUEVOS HECHOS QUE MOTIVAN NUEVO INCIDENTE DE
NULIDAD POR VIOLACION AL DEBIDO PROCESO.
RAD: 76001-4003-029-2016-00525-00.
PROCESO EJECUTIVO SINGULAR DE MINIMA CUANTIA CON
ACUMULACION DE PRETENSIONES Y MEDIDAS CAUTELARES.
DTE: CONJUNTO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR ALCALA PROPIEDAD

HORIZONTAL. NIT # 805.010.176-0

DDO: LUIS EDUARDO PASTES. C.C.# 16.760.694.

CARLOS HERNAN VEGA CASTRO, mayor de edad, vecino de Cali (V),
identificado con la C.C.N° 16.686.759 de Cali (V), abogado titulado y en
ejercicio portador de la T.P.N° 67.771 del C.S.J., obrando en calidad de Apoderado
Judicial del sefior LUIS EDUARDO PASTES., dentro de la DEMANDA EJECUTIVA
DE MINIMA CUANTIA CON ACUMULACION DE PRETENSIONES Y MEDIDAS
CAUTELARES propuesta por el CONJUNTO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR
ALCALA -PROPIEDAD HORIZONTAL, identificado con el NIT # 805.010.176-0; por
medio del presente escrito instauro INCIDENTE DE NULIDAD dentro del proceso de
la referencia con fundamento en el ARTICULO 29 DE LA CONSTITUCION
NACIONAL EL CUAL DICE QUE EL DEBIDO PROCESO SE APLICARA A TODA
CLASE DE ACTUACIONES JUDICIALES Y ADMINISTRATIVAS Y EN EL ARTICULO
133 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO.

FUNDAMENTOS FACTICOS
CAUSAL DE NULIDAD.

CARGO PRIMERO.- Es nula de pleno derecho, la prueba obtenida con violacién
del debido proceso. Revisado el presente proceso ejecutivo instaurado
por sefiora ADA SOCORRO MORENO RODRIGUEZ quien obra en
calidad de Representante Legal y Administradora del CONJUNTO
RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR ALCALA -PROPIEDAD HORIZONTAL
se aprecia gue la parte probatoria se compone de documentos que han
violado nuestra normatividad sustancial y procesal en todos sus
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aspectos, no puede ser viable para la parte actora adelantar un proceso
y poner en marcha el aparato judicial del estado aprovechandose de
ciertas circunstancias que el apoderado de la parte demandante siendo
conocedora le oculta al Juez de la Republica, incurriendo no solo en
violacion al Debido Proceso sino también incurriendo la citada
Representante Legal en el delito de fraude procesal.

1.-El sefior LUIS EDUARDO PASTES es propietario de un bien inmueble
Apartamento 401 del Blogue 13 del Conjunto Residencial Multifamiliar ALCALA
Propiedad Horizontal ubicado en la Ciudad de Cali en la Calle 63 # 1C5-90.

2.- El sefior LUIS EDUARDO PASTES ha cumplido con su obligacién de pagar las
cuotas de Administracion del Apartamento de su propiedad ubicado en el
CONJUNTO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR ALCALA -PROPIEDAD
HORIZONTAL.

3.- Con los procedimientos empleados por la Representante Legal del Conjunto
Residencial Multifamiliar ALCALA -Propiedad Horizontal, se indujo al Sefior Juez
29 Civil Municipal de Cali y al Sefior Juez 6 Civil Municipal de Ejecucion de
Sentencias de Cali a cometer errores de indole procesal y sustancial, violando EL
DEBIDO PROCESO.

A fecha 19 de Septiembre de 2.019 se recepciono por parte del Juzgado
06 Civil Municipal de Ejecucion de Sentencias de Cali, liquidacion del
crédito. Dicha liquidacion compuesta de 3 folios. En la mencionada
Liquidacion se dice que hasta el 30 de Septiembre de 2.019, incluida la
cuota de Administracion del mes de Septiembre de 2.019, el valor de la
obligacion incluido el capital como los intereses de mora, asciende a la
suma de OCHO MILLONES QUINIENTOS SESTENTA MIL CIENTO
SETENTAY SEIS PESOS ($8.570.176,00) M/CTE.

Por valor de CAPITAL la suma de $4.732.400,00 y por valor de INTERES
DE MORA la suma de $3.837.776,00.

4.- A fecha 13 de Marzo de 2.020 la Administradora ADA SOCORRO MORENO
RODRIGUEZ obrando en calidad de Representante Legal del Conjunto
Residencial Multifamiliar Alcala Propiedad Horizontal convoca a ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS la cual debe realizarse el dia 29 de Marzo de 2.020.

Por motivos de la Emergencia Sanitaria decretada por el Gobierno Nacional por
medio del Decreto N° 457 del 22 de Marzo de 2.020, se decreto: “El aislamiento
preventivo obligatorio de todas las personas habitantes de la Republica de
Colombia, a partir de las cero horas (00:00 a.m.) del dia 25 de marzo de 2020,
hasta las cero horas (00:00 a.m.) del dia 13 de abril de 2020, en el marco de la
emergencia sanitaria por causa del Coronavirus COVID-19.”

La mencionada Asamblea de co-propietarios no se llevo a cabo el dia 29 de
marzo de 2.020.
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7.- En la CERTIFICACION DE ESTADOS FINANCIEROS ANO 2019 existe un anexo
denominado: “RECLACION DE CARTERA EN PROCESO JURIDICO A
DICIEMBRE 31 -2019”

En el mencionado anexo en la cuarta fila se encuentra el Apartamento 401 del
Bloque 13. Apartamento el cual pertenece al sefior LUIS EDUARDO PASTES.

En la susodicha relacién de cartera se dice:

C.ADMON MULTAS FACHADAS INT.MORA INT.FACH GTOS PROC ESTADO DEL
PROCESO

1.975.000 | 130.000 524.400 430.057 518.160 727.712 | 4.305.329 | Sentenciay Liquidacion
aprobada. En proceso

de embargo, pendiente
fallo de nulidad

8.- Si se compara las 2 liquidaciones: Una de ellas aportada al proceso la cual obra
a Folios 104 y 105 se puede observar como se dice que el capital adeudado es
de: CUATRO MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y DOS MIL
CUATROCIENTOS PESOS ($4.732.400,00)

Pero en la liquidacidén aportada para la Asamblea de Co-Propietarios se dice que
el capital (1.975.000+130.000+524.400) es de: DOS MILLONES SEISCIENTOS
VEINTINUEVE MIL CUATROCIENTOS PESOS ($2.629.400,00).

En la liquidacion aportada al Juzgado 06 Civil Municipal de Ejecucion de
Sentencias se dice que el valor de los intereses de mora es la suma de: TRES
MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL SESTENCIENTOS SETENTA
Y SEIS PESOS ($3.837.776,00) M/CTE.

Pero en la liquidacién aportada para la Asamblea de Co-Propietarios se dice que
el valor de los intereses de mora (430.057 + 518.160) es de: NOVECIENTOS
CUARENTAY OCHO MIL DOSCIENTOS DIEZ Y SISTE PESOS ($948.217,00).

En la liquidacion aportada para la Asamblea de Co-Propietarios se hace alusion a
unos Gastos del Proceso tasados en la suma de SETECIENTOS VEINTISIETE
MIL SETECIENTOS DOCE PESOS ($727.712,00), lo cual es algo incierto ya que
el Juzgado no se ha pronunciado sobre las costas y costos del proceso.

Si analizamos la liquidacion del crédito aportada al proceso a folios 104 y 105 la
cual tiene como fecha de corte 30 de Septiembre de 2019 y aprobada por el
Juzgado conforme al Auto de fecha 10 de Octubre de 2.019 encontramos los
siguientes valores:

CAPITAL INTERES DE MORA
$4.732.400,00 $3.837.776,00
VALOR TOTAL $8.570.176,00

10.- Si analizamos la liquidacion aportada a la RELACION DE CARTERA en proceso
juridico a Diciembre 31 de 2019, documento el cual hace parte de la
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CERTIFICACION DE ESTADOS FINANCIEROS ANO 2019 encontramos los
siguientes valores:

CAPITAL INTERES DE MORA
$2.629.400,00 $948.217,00
VALOR TOTAL $3.577.617,00

Como se puede observar su Sefioria, estoy tomando como prueba 2
documentos firmados por la parte demandante, son 2 documentos los cuales
llevan la firma de la Administradora ADA SOCORRO MORENO RODRIGUEZ
guien obra en calidad de Representante Legal del Conjunto Residencial
Multifamiliar Alcala —Propiedad Horizontal-. Documentos que emanan de una
persona. Los cuales difieren en suma de dinero considerables, la diferencia no
son centavos ni pesos, son millones de pesos la diferencia entre un documento
y otro. No solamente se ha pretendido engafiar al Despacho con
manifestaciones y documentos presentados, al Despacho se le presento una
CERTIFICACION que tiene una diferencia de CUATRO MILLONES
NOVECIENTOS NOVENTA Y DOS MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y NUEVE
PESOS ($4.992.559,00) M/CTE.

Una revision al expediente nos lleva a la conclusion que a la fecha se ha
violado el debido proceso debido a que: Se han transgredido normas de orden
sustancial, se han violado normas de orden procedimental, a sabiendas del
pago de obligaciones a cargo de la parte deudora a ocultado las pruebas
consistentes en consignaciones realizadas a favor del Conjunto Residencial. En
conclusion el presente proceso ejecutivo es una mezcla de violaciones a
nuestro ordenamiento legal, que por medio del presente incidente muy
respetuosamente solicito al Despacho declararlo nulo a efectos de salvaguardar
el buen nombre de nuestras instituciones.

Conforme a la Sentencia C-217/96 de fecha 16 de Mayo de 1.996 emanada de la
Corte Constitucional la cual dice: “La Corte debe afirmar que las garantias
procesales, derivadas del articulo 29 de la Constitucién, obligan de manera directa y
preferente, superponiéndose a las disposiciones legales, anteriores o posteriores a
la Constitucion, que les sean contrarias 0 que pudieran llevar a consecuencias
practicas lesivas del derecho fundamental que la Carta Politica quiso asegurar.

Por lo tanto, segun lo dispone el articulo 85 de la Constitucion, el derecho al debido
proceso es de aplicacion inmediata, lo que significa que, para alegarlo, hacerlo
valer, aplicarlo, reivindicarlo y exigir las sanciones pertinentes por su violaciéon no se
necesita ley alguna que lo establezca o permita. En otros términos, la certidumbre y
eficacia de la garantia constitucional no esta supeditada a normas de orden legal
que conduzcan a hacerla material y actualmente exigible”.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Sentencia SU004 del 08 de Febrero de 2018 emanada de la Corte Constitucional.

No obstante lo anterior, el sefior Ali de Jesus Dalel Vardon “expidio la certificacion y relacion
de deudas mes a mes”, incluyendo “cuotas de administracion desde 1995 hasta febrero de
1999 que no correspondian a los nuevos propietarios, cuotas de 1999 y 2000 que habian
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pagado los nuevos propietarios, 36 cuotas pagadas por anticipado por estos nuevos
propietarios entre mayo de 2000 y abril de 2003 (...)”, y con ella —la cual presta mérito
ejecutivo- procedié a demandar a los nuevos duefios de la oficina 601.

Asi, el Tribunal concluydé que el acusado “tenia pleno conocimiento y conciencia de que
varios de los valores que certific6 en la cuenta para el ejercicio de la accidn ejecutiva no
eran exigibles a los demandados y, sin embargo, voluntaria e intencionalmente la firmé y
puso en movimiento el mandato judicial, con los resultados procesales que se han referido”.

Otro punto que estudio la Sala Penal se relaciona con las caracteristicas del delito de fraude
procesal, con lo cual descarté los argumentos de la primera instancia en cuanto al caracter
meramente civil del asunto. En efecto, indicé que, acorde con la jurisprudencia, el fraude
procesal es un tipo de mera conducta, que no precisa de resultado, por tanto, en nada
incidia que el Juez Civil hubiese declarado las excepciones de pago de lo no debido y pago
parcial, puesto que con la mera induccidon en engafio se concretaba el punible. Al respecto
sefialo:

“(...) no es admisible la conclusién de primera instancia de que como la Juez Civil se
percaté del engafio y declaré oficiosamente la excepcidon de cobro de lo no debido, asi
como declar6 la excepcién interpuesta de pago, exitosa parcialmente, la controversia ya
fue definida en esa jurisdicciéon y no se observa mala fe en el comportamiento del
autor. El_resultado_dafiino_del delito _esta en _gue en _ningun_momento debié ser
sometida la jurisdiccién al peligro de dictar una providencia que no correspondiera
a la ley y la justicia”.

De esa manera, se utilizé dafiinamente el aparato de administracién de justicia con grave
desmedro del principio de justicia ante muchas personas, especificamente ante los
demandados, sin que se interponga causal alguna de inculpabilidad, pues no hay causas

de inimputabilidad, ni coaccidn ajena determinante o error de prohibicion alegable
(...) e,

Sobre esa premisa, la Corte considerdé que era inadmisible porque el engafio al funcionario
judicial “no solo es relevante cuando se pretende lograr el pago de una obligacion
inexistente, sino ademas cuando el demandante lo hace incurrir en error para que ordene el
pago de una suma superior a lo realmente adeudado ",

(iii) Advirtié la Corte Suprema de Justicia que la Representante del Ministerio Publico no
tuvo en cuenta que los hechos objeto de la resolucidon de acusacién, resefiados en la
sentencia condenatoria, se fundamentaron en que el procesado suscribié un documento que
prestaba mérito ejecutivo, donde relacion6 sumas adeudadas por los denunciantes e
“incluy6d, de un lado, obligaciones gue ya habian sido canceladas, y de otro, deudas gue no
estaban en cabeza de estos, segln las reglas que regian para ese entonces la propiedad
horizontal”.

Ademas, que otorgd poder a un abogado para que ejecutara a los propietarios de la oficina
601, dando lugar al auto del 3 de abril de 2003, momento para el cual era incierto el
desenlace que podia tener esa decision, puesto que “pudo mantenerse incélume y desatar
todos sus efectos ante la inaccidon de los demandados, la presentacién extemporanea de sus
alegatos, etcétera, o podia suceder, como en efecto ocurrié, que los afectados con la misma
ejercieran su defensa y dieran lugar a los correctivos que a la postre tomé el Juzgado”.

PRETENSIONES

1.-Sirvase Sefior DECRETAR la nulidad de todo lo actuado al tenor del cargo
primero (1°) de nulidad invocado en el presente libelo, por LA VIOLACION AL
DEBIDO PROCESO consagrado en la Constitucion Nacional en su Articulo 29 en
lo concerniente a “es nula de pleno derecho, la prueba obtenida con violacion del
debido proceso” ya que con la presentacion de la demanda en Julio de 2016 por
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parte de la Sefiora Ada Socorro Moreno Rodriguez en calidad de Representante
Legal del Conjunto Residencial Multifamiliar ALCALA -Propiedad Horizontal.,
incorporo al expediente pruebas alejadas de la realidad, como Ilo son
CERTIFICACIONES de deuda a cargo del Sefior Luis Eduardo Pastes con el
objetivo de cobrar unas obligaciones que no se adeudaban, haciendo incurrir e
induciendo al Sefior Juez 29 Civil Municipal de Cali y al Sefor Juez 6 Civil
Municipal de Ejecucién de Sentencias de Cali en actos violatorios del debido
proceso. POR LO TANTO SIRVASE SENOR JUEZ DECLARAR TERMINADO EL
PROCESO Y SIRVASE CONDENAR EN COSTAS A LA PARTE DEMANDANTE.

2.-Que como consecuencia de lo anterior se decrete la terminacion del proceso, el
levantamiento de las medidas cautelares y el archivo del expediente.

3.-Que se condene en costas a la parte actora;

4.-Se compulsen copias a la Fiscalia General de la Nacién para que investigue a la
Representante Legal y Administradora del Conjunto Residencial Multifamiliar
ALCALA -Propiedad Horizontal, ubicado en la Ciudad de Cali en la Calle 63 #
1C5-90, sefiora ADA SOCORRO MORENO RODRIGUEZ identificada con la
Cedula de Ciudadania N° 31.919.030 por la presunta comision del delito de
FRAUDE PROCESAL (Articulo 453 del Cddigo Penal).

“ARTICULO 453. FRAUDE PROCESAL. EIl que por cualquier medio fraudulento
induzca en error a un servidor publico para obtener sentencia, resoluciéon o acto
administrativo contrario a la ley, incurrird en prision de seis (6) a doce (12) afios,
multa de doscientos (200) a mil (1.000) salarios minimos legales mensuales
vigentes e inhabilitacion para el ejercicio de derechos y funciones publicas de
cinco (5) a ocho (8) afnos.

FUNDAMENTOS DE DERECHO.

Fundamento esta contestacion y oposicion en lo dispuesto en los articulos 82, 96,
108, 293, 442,443, 444 y 446 del Codigo General del Proceso.
Articulo 453 del Codigo Penal Colombiano.

COMPETENCIA

Por estar conociendo del proceso principal, es Usted competente, Sefior Juez, para
conocer de esta peticion.

PRUEBAS Y ANEXOS

1.- Sirvase Sefior Juez darle valor probatorio a la Liquidacién presentada al
Despacho de fecha 13 de Septiembre de 2.019 y firmada por la Administradora
Ada Socorro Moreno Rodriguez, identificada con la Cedula de Ciudadania #
31.919.030 quien obra en calidad de Representante Legal del Conjunto
Residencial Multifamiliar Alcala Propiedad Horizontal, la cual obra o Folio 104 y
105 dentro del expediente. .
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2.- Sirvase Sefior Juez darle valor probatorio a la Certificacion de Estados
Financieros afio 2019 de fecha 13 de Marzo de 2.020, firmados por Ada Socorro
Moreno Rodriguez, identificada con la Cedula de Ciudadania # 31.919.030 quien
obra en calidad de Representante Legal del Conjunto Residencial Multifamiliar
Alcala Propiedad Horizontal y por la Contadora Doria Maritza Melo E.
identificada con la Tarjeta Profesional N° 64.276-T.

NOTIFICACIONES Y DIRECCIONES

Las que a mi correspondan las recibiré en la Secretaria de su despacho o en mi
Oficina de Abogado ubicada en la Carrera 83-A # 48-24 en la Ciudad de Cali (V). El
abogado, CARLOS HERNAN VEGA CASTRO, apoderado de la parte demandada
posee como direccion de correo electronico la siguiente:
asesorias_del _valle@hotmail.com

El sefior LUIS EDUARDO PASTES recibira notificaciones judiciales en la Carrera 83-
A # 48-24 en la Ciudad de Cali (V). La parte demandada posee como direccion de
correo electrénico la siguiente: asesorias_del _valle@hotmail.com

Manifiesto al Despacho que desconozco el correo electrénico de la sefiora Ada

Socorro Moreno Rodriguez asi como de su apoderado. Motivo por el cual no envio
este nueva NULIDAD a la parte demandante.

atentamente:

CARLOS HERNAN VEGA CASTRO.
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CONJUNTO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR ALCALA

El suscrito Administrador del Conjunto Residencial Multifamiliar Alcals, de acuerdo al articulo 51 de la Ley 675
de 2001,

CONVOCA A:

ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARIOS DEL CONJUNTO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR ALCALA

FECHA CONVOCATORIA: 13 DE MARZO DE 2020

FECHA ASAMELEA: 29 DE MARZO DE 2020

LUGAR : Cancha Mitiple del C.R. Multifamiliar Alcald
HORA: S:00 A.M.

ORDEN DEL DIA PROPUESTO

|lamada a lista y verificacion del Quérum

Lectura y aprobacién del Orden del Dia.

Designacion del presidente y secretario de la Asamblea Ordinaria.

Nombramiento Comisién de verificacion redaccién Acta de la presente Asamblea
Lectura Informe Comision de verificacion Acta Asambiea 2019

informe del Consejo de Administracion y Administradora

Eleccién del Consejo de Administracion

informe de Revisoria Fiscal

Presentacion y Aprobacion de estados financieros de enero 1 a diciembre 31 de 2019
10. Eleccion de Revisor Fiscal

11. Revisidn y aprobacién de presupuesto de ingresos y gastos del afio 2020

12. Nombramiento Comité de convivencia

13. Praposiciones y varios

14. Cierre

©OND DA WN -

PARA TENER EN CUENTA
1. Sedardinicio ala Asamblea alas 9:00 a.m., por favor haga presencia con tiempo suficiente para que firme
el registro de Asistencia y podamos iniciar a tiempo.
Las Planchas para eleccion de Consejo de Administracidn deben ser publicadas en la cartelera del Conjunto
La Asamblea sesionara con la asistencia del 51% de los Coeficientes
Las decisiones se tomaran con ta aprobacidn del 51% de los asistentes presentes.
Si usted no puede asistir hagase representar mediante poder debidamente diligenciado, se adjunta
formato.
si usted es inguilino por faver comuniquele al propietario, asi le evitara una muita.
7. La NO ASISTENCIA o RETIRO de la asamblea ocasionara MULTA por valer de {02} dos cuotas de
Administracién.

st

&

Atentamente,
- ~ a
i A £ /
.« i g Tn o mad

ADA SOCORRO MORENO R,




CERTIFICACION DE ESTADOS FINANCIEROS ANO 2019

El suscrito Representante Legal y Contador del Conjunto Residencial Multifamiliar Alcala,
certifican que los Estados Financieros al 31 de Diciembre del 2019 han sido fielmente
tomados de los libros y que antes de ser puestos a su disposicion y de terceres hemos
verificado las siguientes afirmaciones contenidas en ellos:

1

Todos los activos, pasives y patrimonio, incluidos en los estados financieros at 31
de diciembre del 2019, existen y todas las transacciones incluidas en dichos
estados se han realizade durante los afios terminados en esas fechas.

Todos los hechos econdmicos realizados, terminados al 31 de diciembre del 2019,
han sido reconocidos en los estados financieros.

Los activos representan probables beneficios econémicos futuros {derechos) y los
pasivos representan probables sacrificios economicos futuros (obligaciones)
obtenidos al 31 de diciembre del 2018. - =

El conjunto Residencial Multifamiliar Alcala, adopta las normas de informacion
financiera de contabilidad para grupo 3 de conformidad con ia Ley 1314 del 2009 y
decreto 2706 del 2012, Consistiendo en la preparacion de una contabilidad
simplificada, con revelaciones abreviadas de acuerdo con la esiructura contable de
la copropiedad, y la Orientacién otorgada en el Concepto 15 del Concejo Tecnice
de la Contaduria Publica.

Todos los hechos econémicos gue afectan al Conjunto han sido correctamente
clasificados, descritos v revelados en los Estados Financieros y sus respectivas
notas.

Suscrito en Santiago de Cali, a los 13 dias del mes de Marzo del 2020.

.

L \s;..\/ 27 e

ADA SOCORRO MORENO DORIA MARITZA MELO E.
Representante Legal Contadora T.P. 84276-T




REVELACIONES A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL ANO QUE TERMINA A DICIEMBRE 31 DEL 2019 Y
2018

NOTA 1. ENTIDAD Y OBJETO SOCIAL

El Conjunto Residencial Multifamiliar Alcala, estd constituida como una persona luridica distinta de ios
propietarios de los bienes de dominic particular, de naturaleza civil, sin &nimo de lucro,

no contribuyente de impuesto de renta, ni de industria y comercio, en relacién con las actividades propias
de su objeto social, de conformidad con el articulo 23 del Estatuto Tributario y de acuerdo con el Articulo
33 dela ley 675 del 2001.

Su Objeto social es la correcta y eficaz administracion de los bienes y servicios comunes, manejar los
asuntos de interés social de los propietarios, cumplir y hacer cumplir |a ley y el reglamento de propiedad
horizontal.

NOTA 2. BASE DE ELABORACION Y POLITICAS CONTABLES

BASES DE ELABORACION
El conjunto Residencial Multifamiliar Alcala adopta las Normas de Informacién Financiera de Contabilidad

para Grupo 3 de conformidad con la Ley 1314 del 2009 y Decretos 2706 del 2012y la orientacién
profesional No. 15 de Octubre del 2015 y otras normas que lo modifican, adiclonan, complementan o

sustituyen.

ACTIVOS
Representan los recursos obtenidos por la entidad como resultado de sus operaciones y de cuya

utilizacién se esperan beneficios econdmicos futuros.

EFECTIVOS Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
incorpora [a existencia de dinero con disponibilidad inmediata, en el transcurso normal de las operaciones
de la copropiedad y a los depdsitos realizados, tantos en cuentas corrientes como en cuentas de ahorro.

CUENTAS POR COBRAR

Las cuentas por cobrar se recanocen inicialmente por su costo, esto es el valor registrado en la cuenta de
cobro. El total de los Deudores corresponden a partidas corrientes adeudadas por los propietarios.
Cuando tas cuentas por cobrar no son canceladas dentro de los 30 dias, se causan intereses moratorios
por la tasa vigente autorizada por la Superintendencia Bancaria a la fecha del saldo por cucta de

administracién y Fachadas.

PASIVOS
Agrupan obligaciones a cargo de la copropiedad originadas en el desarrolio de su actividad operacional,

cuya exigibilidad es inferior a un afto.

FONDO DE HVIPREVISTOS

El Fondo de Imprevistos es un activo con destinacidn especifica que debe mantenerse en cuentas de
ahorro, Fondos Fiduciarios u otras cuentas y que forma como minimo &l 1% del presupuesto anual de
Ingresos y Gastos de la copropiedad. Los recursos que forman parte de este fondo se cobran a los
propietarios junto con las cuotas ordinarias. Estos tienen comao finalidad garantizar los recursos necesarios
en el momento en gue se incurra en situaciones no presupuestadas que impliquen la disposicién de
recursos adicionales a los recursos recaudados en 1as cuotas ordinarias de administracion.




auttt it CONJUNTO RESIDENSGIAL MULTIFAMILIAR ALCALA-PROPIEDAD HORIZONTAL
& “ ESTADO DE SITUACION FINANCIERA A DICIEMBRE 31 DE 2619 Y 2018

ACTIVOS REV. ANG 2019 ANO 2018 VARIACION VARIACION
ABSOLUTA RELATIVA
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y Equivaientes de Efectivo 3 12.721.324 33.494.064 20.772.740 -62,02%
Cuentas por Cobrar 4 170.426.080 158.296.661 12.128.419 7.66%
TOTAL ACTIVO CORRIENTE _ 183.147.404 191.790.725 -8,643.321 -4,51%
ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedad Planta ¥ Equipo 5 Q 0 0 0.00%
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 0 0 0 0.00%
TOTAL ACTIVOS 183.147.404 191.780.725 -B.643.321 4,51%
PASIVOS
PASIVO CORRIENTE
Cuentas por pagar & 7.187.442 8.457.393 -1.269.951 -15.02%
Pasivos par impuesios z 435607 218,002 219.805 101,67%
Beneficios a Empleados 8§ 3.012.873 3.232.880 -218.807 -6,80%
Otros pasivos no financieros 2 43.433.600 27.064.004 16,368,596 60,48%
Provisiones_ 10 35671.932 57.575.952 -21.804.000 -38.04%
TOTAL PASIVO CORRIENTE 89.741.474 96.546.031 -6.804.557 -7,05%
PATRIMONIO 11
Fondc de Imprevisios Ley 675 22.034.800 19.108 840 2325.000 15.31%
Resultados Acumulados 70.832.304 75.088.34% -4.258,045 587%
Resuitados del Elercicio 538 826 1.046.545 -507.713 -48.51%
TOTAL PATRIMONIO 53,405.930 95.244.693 -1.538.764 -1,83%
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 183.147.404 191.790.725 -5.643.321 4,51%
CUENTAS DE CONTROL 12 20.787.102 15.183.302 1.897.981 12,50%

Las Revelaciones son parte integral de los Estados Financieros

ey v
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CONJUNTO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR ALCALA-PROPIEDAD HORIZONTAL
ESTADO DE RESULTADOS A DICIEMBRE 31 DE 2613 Y 2018

CON’C&EPTO ) REV. ARO 2019 AROC 2018 VARIACION VARIACION

ABSOLUTA RELATIVA
Ingresos por Actividades Crdinarias 13
Porcuotas de Administracion 282.110.000 266.885.000 15.215.000 5.70%
Total Ingresos por Actividadas Ordinarias 282.110.000 256.895.008 15.215.000 5. 70%
Gastos Operacionaies de Administracion 14 271.448.627 259.006.957 12.442.680 4,80%
Totsl Gastos Operacionaies 271.449.627 259.006.957 12,442,660 4,30%
Resultado (Excedente C Deficit) operacional 10.660.373 7.888.033 2.772.340 35,15%

Otros Ingresos y Otros Gastos

Ouros Ingresos 15 15.320.087 20.768.295 -5.448.199 -26,23%

i Otros Gaslos 16 25441.644 27.600.784 -2,168.140 -1 85%
Resultado de Otros Ingresos y Otros Gastos «40,921.547 -5.541.488 -3.280.059 47 84%
Resultade del Ejsrcicio 533.826 1.048.545 507.718 -48,51%

Las Revelaciones son parte integral de los Estades Financleros

-
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CONJUNTO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR ALCALA -PROPIEDAD HORIZONTAL

Representante Legal

Revisorg Fiscal MP 9831-7

f‘ 1'-= ESTADO DE RESULTADOS POR EL ANO QUE TERMINA AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018
H z BAJO NORMAS DE INFORMACION FINANCIERA NiF

TLoAY VARIACION VARIACION
INGRESOS POR ACTIVIDADES GROINARIAS REVEL. ANQ 2019 ANO 2018 ABSOLUTA RELATIVA
Cuola de Adminigiracién 289.129.500 214428 000 14 701500 5.36%
Fonde de Imprevistos 2.920.500 2772008 148.500 5.36%
Descuenlos por Pronty Pago -5.940.000 -10.305.000 385.000 -3.54%
TOTAL INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS 13 282.116.000 266.895,000 15.215.500 570%
GASTOS OPERACIONALES
Gasto de Personal 34038572 32.791 943 1.247 567 3.80%
Honorarics Administration 19.085 000 18.000 000 1.080.000 5.00%
Honorarics Revisara Fiscal 7.500.000 7.320.000 430 000 B.5E%
Honoraries Sontabilidad 7.800.000 7272.000 5ZB.000 7.26%
Honorarios Jundicos - -
Honararios Profesional Niif - - -
SEGUROS ZONAS COMUNES 20.473.460 19.230.793 1,242 667 £46%
Servicios de Vigilancia 143.381.144 135,274.680 8.116.454 5,00%
Servidios Energia 3.333.563 3.095.218 234474 751%
Servigies Telefone, miernel, celular, 1687 222 1.509.943 177.278 11 74%
Gastos Legales
Mantenimienle Maguinaria v Equipo . - . 000%
Ianterrmignto Equipo de comp y Comun. 2.218 800 1566400 §20.100 3B.84%
Mantenimiento Electrico 4004516 5.208.385 {1.204.779) -23.13%
Mantenimenios Omamentales - jardines 1.161.204 532100 629.104 118,23%
Mantenimiento y Reparacicnes Locatives 9.600.636 8,580,885 38741 042%
Fumigaciones 1 498.050 1.347.500 150.550 11.17%
Extinguidores 1.485.000 2288935 {803 935) -35.12%
frsumos y dotacion aseo 1440420 11486.100 244320 20,43%
Utles papeleria y fotocapias 1530010 777.700 752.310 96,74%
Transporte = 1440000 1443 030 0.00%
Inversion en Actives Fiyos 2 544.600 * 388 600 1.746.000 8194%
Qkros Varios *.305.000 4.884.000 {3.579.000) -73.28%
(asios de Asamblea 2.638.350 2000652 37 598 1.88%
Actividades de Integracion y Navidad 3.580.210 2.278 110 1.304.160 57,30%
TOTAL GASTOS OPERACIONALES 4 271.449.627 258.608.967 12.442.660 4,80%
RESULTADO DE OPERACION 10.660.373 7.888.033 2.772.340 35,15%
OTROS INGRESCS NO DPERACIONALES
Hullas y Sanciones 2 550000 3.500.000 (950.000) 27,14%
Intereses de Mora 12.001.347 17.218.862 {(5.217.6"5 -30.30%
Recuperacion de cosios y gasios ejgrc Anlenores 737.000 ¥

¢ ai Pas0 2886 | g791y]  88.3%
Rerdmientos Financieros 28 564 i 17
Indemn.zaciones - )
TOTAL INGRESOS NO OPERACIONALES 15 15,320,007 20.768.296 {5.448.199} ~28,23%
OTROS GASTOS NO OPERACIONALES
Gastos Banganos y Financieras 5.506 844 5917784 1329,140) -543%
Cosles y Bastos Ejercicios antenares = 2 2
Provsion Carlera 1920600 1920000 - 0.00%
Provisidn Proyectos Mejoramento _ocativo 2925000 17 002 600 {14 075 000) 8278%
Provision Fondo lmprewsios- 1% - Ley 675 15000 J00 2.772.000 12.228.600 441,13%
TOTAL OTROS GASTOS NO OPERACIONALES 16 25441644 27.608.784 (2.168.140) 7.85%
RESULTADO NETO DEL EJERCICIO 538.826 1.046.545 {567.718) 48,51%
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CONJUNTO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR ALCALA-PROPIEDAD H.
EJECUCION PRESUPUESTAL A DICIEMBRE 31 DEL 2019

CONCEPTO PPTO MES PPTO ARO EJECUCION PPTO VARIACION
ARO 2013 ANO 2019 ACUMULADA ACUMULADO
INGRESOS
Cuota de Admirustracion 24 750600 297 000 000 292.050.000 287.000 003 4.950.000
Muitas 2550 000 0 -2.550.000
Intereses de mora 12.001 347 0 -12.001.347
Rendirmentos financieros 28.864 g -28.854
Ajuste al pesa 2.888 4} -2.886
Recuperacion de costos y gastos Eje Am 737.000 4] -737.000
Descuentos Pranto Page {1.100.000; (13.200.000) -9.240.000 -13.200.000 -3.260.000
TOTAL INGRESOS 23.650.000 283.,800.000 297.430.087 283.800.000 -13.630.097
EGRESOS
GASTOS DE PERSONAL J
Jardinero y Aseador 2 800.000 33.600.000 34.0358.512 33,600,000 ~438.512
HONORARICS
Adrministracion 1.590.000 19.080.000 18.080.000 19,080.000 4]
Contabilidad 60G.000 7.200.000 7.200.000 7.200.000 0
Revisoria Fiscal £50.000 7.800.000 7.800.000 7.800.000 0
Medios magneticos 50.00C 500.000 602.000 600.000 o
SEGUROS
Zonas Comunes 1 71C.000 20.520 000 20 473.460 20.520.000 46.540
SERVICIOS
Servicio de Vigilancia 11.950.000 143 400.000 143.391.144 143.400.000 8.856
Servicios- Energa 280.000 3.360.000 3.333.693 3.360.000 26.307
Sarvicios- Teléfono e Infarmet 150.000 1.800.000 1.687.222 1.800.000 112,778
MANTENIMIENTO
Equipo de computacion y comunicacién 180.000 2.180.000 2.216.500 2.160.000 -56.500
ADECUACION E INSTALACION
Instalaciones Elsctricas 450.000 5.400.000 4.004.616 5.400.000 1.395.384
Arreglos ornamentales (jardines) 100.000 1.200.000 1161 204 1.200.000 38,796
Reaparaciones iocativas 800.000 9.600.000 8.806 635 9.600.000 -635
Fumigacion 160.000 1.820.000 1.498.050 1.920.000 421.950
Exlintores Recarga 200.000 2.400.000 1485000 2.400.000 915.000
DIVERSOS
Gastos asamilea 180.000 2 160.000 2.038 350 2.160.000 121.650
Aseo y cafeteria 120000 1.440.000 1.440 420 1.440 002 -420
Utiles, papeleria y folcoop.as 120.000 1.440.0600 |, 1.530,010 144 000 -90 010
tax:s y buses 120 000 1440 000 1440 000 1440000 0
Inversion en Aclivos 130 000 1.560 000 2.544 600 1.560 000 -984 500
CGTROS GASTOS
Provision cartera mororsa 160.000 1$20.000 1.920.000 1.820.000 0
Provision fonda de Imprevisios 248 000 2.876.000 2.925.000 2.976.000 51.000
QOTROS GASTOS FINANCIEROS
Gastos financieres 500.000 6.000.000 5.506.644 6.000.000 403.356
DIVERSOS
Otros 150.000 1.800.000 1.305.000 - 1.800.00C 495.000
TOTAL EGRESOS OPERATIVOS 23.398.000 280.776.000 278.311.061 280,776.000 2.464.939
EXCED, QPERATVIOS DEL EJERCICIO 252.000 3.024.000 19.118.036 3.024.080 {16.095.036)
INVERSIONES - PROYECTOS- AJUSTES
Acl. de Integracion y Navidad 252.000 3.024.000 3.580.2%0 3.074.000 -558.210
SUBTOTAL 252.000 3.024.000 3.560.210 3 024.000 -556.210
GRAN TOTAL EGRESQS 23.650.000 283.800.000 281.891.271 283.800.000 1.908.729
MENOS PROVISION PROYECTOS LOCATIVOS 15.000.000 -15.000.000
EXCEDENTES TOTALES DEL EJERCICIO 538.826 (538.826}
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& #"%‘ CONJUNTO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR ALCALA - PROPIEDAD HORIZONTAL

REVELACIONES A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL ANC QUE TERMINA A DICIEMBRE 31 DE 2019

ACTIVOS

REVELACION 3- EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Cotrasponde 2 los recursos economicos que dispone la Coopropiedad depositados en caja y
bancos a Diclembre 31 de 2018, de acuerdo al sigulente detalle:

Calh,

Caja General

BANCOS

Los saldos en las cuantas bancarias alii refigjados son los dineros que conforman el pago de las
cuctas de administracion y el de |2 cuata de Fachadas y olros rubros. Mensualmente se cancilian
ins saldos de los bances con ia contabilidad.

AV Villas-Cuenta Corente No. 163026958
AV Villas-Cuenta Corriente No. 163029424

CUENTAS DE AHORRO
Cortivilias Cuenta fachadas
Cartivillas Cusenta Fonde

TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
REVELACION 4-CUENTAS POR COBRAR

ANTICIPOS Y AVANCES
A Provesdores
TOTAL ANTICIPOS Y AVANCES

Corresponde a anticipo realizado a proveedor da Seguridad Sogiai en el Trabajo

INGRESOS POR COBRAR

Esta cuente esta conformada por las deudas a cargo de jos prepletarios y residentes por cuotas de
Adminisiracion, intereses de #ora en pago de cuoias, sanciones de asamblea y otras cuantas por
cobrar,

Las cuentas por cobrar se reconocen inicialmente por su costo por & valor registrado en la cuenta
de cobro. Cuandc las cuenlas por cobrar no son canceladas en el plazo sstablecido por la
Asambiea de propietarics, se causan intereses de mora a la tasa autorizada, sin que exceden de
ios limites establacidos en normas legales, y con =l fin de no generar una sobre estimacion de los
ingrascs se determina provisicnar el 180% de los inlereses en la cuenta de Deterioro, de modo
gue cuando se produzca su recaudo, este coresponda al ingreso real.

Cartera por Cuotas de Administracion
Cuota Extraordinaria
hMultas y Sanciones
Cuota Reparacion Fachadas
Bingo
Dafios de propietarics a terceros
Coslos y Gastos de Proceso
Interases de Mora
Intereses de Mora Fachadas
Deterioro Cartera
Deteriore intereses
TOTAL CUENTAS POR COBRAR

¥Yer Anexo 1. Adjunto de la cartera.

REVELACION 5- PROPIEDAD PLANTA 'Y EQUIPQ
La Copropiedad ric posse Activos vinculados, ya que se han depreciado folalmente

2.019 2018 VARIACION
2.535.285 4.324 488 -1.788.183
5.801.598 25.805.370 -19.003.771

655.089 664.728 -8.639
2065923 2.040.354 25,568
662.418 650.124 3.234
12.721.324 33,494,064 -20.772.740
109.483 128.700 -18.217
109.483 128.700 -18.217

ey

2.01% 2.018 VARIACION

128472445 121.140.111 7.332.334
- 83.400 -89.400
8.308.180 9.513.401 -1.204.221
11.743.528 16.279.066 -4.535.537
- 180.000 -180.000
- 207.650 «207.650
2.268.711 2.575.208 -306.495
28.983.188 28.504.521 1.478.667
6.781.332 8.191.308
~17.242.788 -15.322.788 -1.820.000
- -13.190.814 13.190.814
170.316.597 158.167.961 12.948.636
7018 2.018 VARIACION
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PASIVOS

REVELACICN 6-CUENTAS POR PAGAR

Corresponde al valor de las obligaciones contraidas por ia copropiedad tzles como: Acreedores
comerciales ; i vigilancia del conjunito, Honorarias, y ta seguridad social.

Honoraries
Provesdores
Retenciones y aportes de Nomina

REVELACION 7-PASIVC POR IMPUESTOS
Representa los valores descontados por la copropiedad a los proveadores por conceplo de
Retencion ex la fuente y Retencion de Industria y Comercio.

Retencion en Ia fuente
Retendion de Industria y Comercio
TOTAL CUENTAS POR PAGAR- PROVEEDORES

REVELACION B-BENEFICIOS A EMPLEADOS

Carresponde a la obligacion laboral que surge de los contratos suscrites con los 2 ernpieadcs
directes qua tiene la copropiedad para Ia limpieza y mantsnimiento dal conjunto,

Cesantias

Intereses de Casantias

Prima

vacaciones

REVELACION 9- OTROS PASIVOS

INGRESOS RECIBIDOS POR ANTICIPADD

Cormresponde 2 fos pagos efectuados por los residentes por concepto de cuotas de administracion
de vigencias futuras

CONSIGNACIONES SIN IDENTIFICAR

Corresponde a valores consignados por los propietanios ds periodos anteriores, Y por
transterencias ACH, que no se han aplicado 2 la cartera porque no conocemos i nombre det
propietaric que efectud la consignacion.

VALORES RECIBIDOS PARA TERCEROS

En esla cuenta se registran fos dineros recibidos por fos procesos en curso ¥ qua pertenecen al
Abogade Sr. Juan Carlos Henriquez :
INTERES DE MORA ADMINISTRACION ¥ OTROS

Intereses de mora provisionados a dic 31 del 2018 por cuotas de Administracion en mora.
INTERES DE MORA FACHADAS

intereses de mora provisionados a dic 31 del 2019 por cuotas de Fachadas en mora.
TOTAL OTROS PASIVOS

REVELACION 16-PROVISICNES

Representa fas apropiaciones que se han establecido con base en el presupuesto aprobade por
Asamblea, para atender obligaciones que al cierre del ejercicio contable estaban en ejecucion o se
proyactan ejecutar en ef siguiente periodo y que parz efectos contables y financieros debe
causarse oportunamente

Provisién para proyecios de mejoramients locativo 2016
Provisién para proyecios de mejoramiento locative 2017
Provisién para proyectos ds mejoramiento locativo 2018
Provisitn para proyeclos de mejoramiento locativo 2018
Provision Proyscto impermeabilizacion Fachadas

TOTAL PROVISIONES

*"?;* CONJUNTO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR ALCALA - PROPIEDAD HORIZONTAL

2019 2.018 VARIACION
600.000 1.287.000 -857.000
5.957.042 6.565.783 -608.751
630,400 534.600
7.187.442 8.457.393 -1.269.95%
2.019 2018 VARIACION
299.657 147.100 152,557
135.95C 68.802 £7.048
435807 216.002 218.805
2018 2018 VARIACION
2.062.201 1.851.441 130.760
228270 214802 13.368
212.533 212,533 £
505.868 853.804 -343.935
3.012.873 " 3.232.680 -219.807
2018 2018 VARIACION
2.844.098 2.548.858 255240
3.306.382 3.109.000 200,382
315.500 §77.000 -184.400
29.983,188 14.217.007 15.766.181
6.781.332 6.512.139 269,193
43.433.600 27.064.004 16.362.596
2,018 2018 VARIACION
- 10.486.360 -10.4886.360
1.402.410 20.000.000  -18.597.590
17.000.000 17.0600.000 -
15.000.00C - 2
2.269.542 10.089.562 -7.820.050
35.671.952 57.575.952 «36.904.000
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En iz provision provects Fachadas se Restauraron 6 Bloques.

En la provision proyeslo mejoramionto sn general se realizaron las siguienles inversiones:
Suministros e instalacion Dvr y mas camaras para el conjunto, Restauracion piso y bafio de fa
porieria, Elaboracion Mas Lelreros para la Unidad, Cervamiento Szlon Social {Klosko), Suministo
y Restauracion Jardines, Compra de Guadafia y Computader para oficina, y Servicia de SGT-88T
Asesoria Segunidad,

PATRIMONIO

REVELACION 11-PATRIMONIO

FONDO DE IMPREVISTOS

Corresponde af vaior del Fondo de Imprevistos que de acuerdo a la Ley 675 de 2001, se debe
apropiar el 1% dal presupuesic de pastos del afio, Y de acusrdo 2 erientacion profesional No. 015
de Octubre 20 del 2015, se presenta en el Patrominia,

CONJUNTO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR ALCALA - FROPIEDAD HORIZONTAL

2.018 2018 VARIACION
Fondo de Imprevistos Ley 675 22 034.B0C 19.108.800 2.925.000
Resuitados Acumulados 88.804.727 94,160,772 -4.256.045
Convergencia Ley 1314 del 2008 -18.072.423 -18.072.423
Resultados def Ejarcicic 2018 538,826 1.046.545 -507.719
TOTAL PATRIMONIO 93.405.930 85.244.654 -1.538.764
En la cuenta Resultados Acumulades: Por efecios de aplicacion de Niff se reclasifico I cartera en
consideracion al Estado de los Procesos de acuerdo a la gestion de ia Abogada.
REVELACION 12-CUENTAS DE CONTROL 2018 2818
A continuacion se retacionan fos bienes comunes Y de uso exclusiva de [a copropiedad
COMPUTADOR COMPAG OFICINA 1.500.000 1.500.000
COMPUTADOR CIFOTNIA CLON 880.000 860,000
AIRE ACONDICIONADC OFICINA 400.008 400.000
EQUIPQC DE SONIDC VENTO 1.837.800 1.837.900
CUERPO DE ANDAMIOS 1.260.000 1.260.G00
CAMILLA DE PRIMEROS AUXIIOS 248,800 249.800
ESCALERA DIELECTRICA 1.000.000 1.000.000
GUADANA MARUYAMA 900.000 800.600
TALADRO Y PULIDORA 498.800 486.900
SiLLA DE RUEDAS 412.000 412.000
SOLDADOR 250.000 250.000
ELECTROBOMBA 494 000 494000
DVR. PACK 1.700.000 1.700.000
ESCRITORIOS PARA QFICINA {2) . 408.800 409 800
TELEVISOR LED PARA CAMARAS PORTERIA 595.000 599.000
CABINA AMPLIFICADORA SONIDO £00.000 500.000
TCRRE SION PROCESADOR 1474002 1.174.002
IMPRESORAS PARA OFICINA {2) $00.000 900.000
2 TELEFORGS OFICINA - 238.800
1 IMPRESORA EPSON- OFICINA 750.000 -
1 CELULAR PARA OFICINA 454.300 -
1 COMPUTADOR HP OFICINA 2.048.900 -
1 HIDROLAVADCRA 895.900 -
1 GUADARA 1.350.000 -
1 ESCALERA 338,900 -
TOTAL CUENTAS DE CONTROL 20.787.102 15.183.302

Se adquino 1 Impresors Epson, 1 Celular, 1 computader para fa oficina v 1 Hidrolavadora, 1
Guadafia y 1 Estalera pats el mantenimisnto dal Conjunie, se dio de baja 2 telefones por dafio.
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ESTADO DE RESULTADOS 2019-2018

REVELACION 13-INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS

Los Ingresos de la Administracion se reconocen como valores brutes de los beneficios
sconomicos recibidos ¥y teniendo en cuenta el valor de los descuentos gue sean reconocidos, asi
los valores causados por la cucta de Administracion y 2 Sos descitantos olorgados por pronto pago
se causaron comw se detalla a continuacion:

Cuotas Enero-Marzo = 70.000 x 330 x 3 meses = §3.300.000
Cuctas Abril a Diciembra = 75.000 x 330 X 9 meses = 222.750.000
Descuentos por Pronto Pago

TOTAL INGRESCS PCR ACTIVIRADES ORDINARIAS

REVELACION 14-GASTOS OPERACIONALES

Corresponde a |as erogaciones causadas por la Administracion y 2 prestacion de los servicios
comunes esenciales requerides para la existencia , seguridad y conservacion de ios bienes
comunes det conjunie,

GASTOS DE PERSONAL
Es el valer cancelado por la copropiedad a los 2 empleados vinculados directamente por el
conjunto madiante contrato laboral, que se encargan de ia limpieza y mantenimiento dg ias areas
comunes y de los jardines, y 1 persana que se contrata por servicios para poder cubsir las
necesidades dei conjunto.

Satarios

Prestaciones Sociales

Segurided Social

Parafiscales

Datacion de personal

Personal por servicio
TOTAL GASTO PERSONAL

HONORARIOS

Es ef valor cancelado por el canjunto al profesienat de la Revisoria Fiscal nombrado por ia
asambiea general de copropietarios encargado de auditar fas cifras y ios documentos, el
contader quisn cerlifica los estados financieros y la Administradora def Conjunto.

Los honerarios de Abogados corresponden a consulta Laboral profesional.

Adminisiracion

Contabilidad

Revisoria Fiscal

Honorarios Juridicos
Honerarios Profesional en Niif
TOTAL HONORARIOS

SEGUROS ZONAS COMUNES
Es el valor cancelado por Poliza de areas comunes y Responsabilidad de Administracion del
Conjunio

SERVICIOS

Conforman esta rubre los servicios prestados &l Conjunto, 1z Vigilancia ylos sarvicios
puhlicos.

Servicio de Vigilancia

Servicios Energia

Servicios Teléfono, intemet, calular.

TOTAL SERVICIOS

MANTENIMIENTO

Corresponde al cumplimiento de contratos para el mantenimignto mensual de fos equipos y la
maguinariz con el fin de comegir & prevenir danos gus se pusden presentar y cuyo coslo sea
mayor. Es de obligatorio cumplimiento que la Administracion vele por of mantenimiento de los
bienes comunes.

Y CONJUNTO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR ALCALA - PROPIEDAD HORIZONTAL

2019 2.018 VARIACION
252.050.000 277.200.000 14.850.000
-9.540.000 -10.305.000 365.000
282.110.000 266.895.000 15.215.000
2.019 2.018 VARIACION
20.433.058 20.891.202 ~458.148
5.068.566 5.138.653 -70.087
4.178.400 4.548.750 -371.350
1.792.800 1.776.800 16.000
564.690 435.540
2.002.000
34.030.512 32.781.945 -883.583
2.019 2.048 VARIACION
18.080.000 18.000.000 1.080.000
7.800.000 7.272.000 £28.000
7.400.000 7,320,000 480,000
34.680.060 32.592.000 2.088.060
20.473.460 19.230.793 1.242.667
2019 25818  VARIACION
143.391.144 135.274680  B8.116.464
3.333.683 3.099.219 234.474
1.687.222 1.509.943 177.273
148.412.059 139.883.842 B.528.217
2018 2018 VARIACION
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Mantenimiento Maquinaria y Equipo =

#@ﬁ CONJUNTO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR ALCALA - PROPIEDAD HORIZONTAL

Mantenimiento Equipo de computacion y comunicacion 2.216.500 1.586.400 620.100
Mantenimiento Zonas comunes - Reparaciones locativas 2.600.638 9.560.885 36.741
Iantenimiento Electrico : 4.004.618 5.208.395 {1.204.779)
Mantenimiento Jardines - Arregios Ornamentales 1.161.204 532,190 £25.104
Mantenimiento Extintores 1.485.000 2.288.635 {803.935)
Fumigaciones 1.498.050 1.347.500 150.550
TOTAL MANTENIMIENTOS 12.966.006 20.535.225 {569.21%)
Se fiene un confralo de mantenimiento de la citofonia que funciona en la porteria, en el
manienimienic de zonas comunes se efectuzrcn reparacionss localivas como: Alambrado
ReBectores, Reparacion de Techos en general, reparacion fuente de agua, mantenimiento y
reparacion motor puerla vehicular, Elaboracion bicicleteros, Reparacion andenes, reparaciones
gensrales porteria, compra de candados, y en general fodas las relacionadas con el
manienimiento del conjutno. El mantenimiento electrico coresponde al suministro de luminarias
en general y mantenimients electrico de las luminarias altas do 185 Zonas comunes, pargque y
biogues en general,
DIVERSOS
Dentro del funcionamienic de [a administracion se deben tener eroggaciones come papelena,
implamentos de aseo, atencicnes, franspore, inversiones en activos de mencr cuantia y olros
gastos impravistos. 2.018 2018 VARIACION
insumos y dotacion aseo 1.440.420 1.196.100 244,320
Uliles, papslerla y folocopias 1.530.010 777.700 752.310
Transporte 1.440.000 1.440.000 -
Inversion en Activos fijos 2.544.800 1.398.600 1.146.000
Otros 1.305.000 4.884.000 (3.579.000)
Gastos de Asamblea 2.038.350 2.000.852 37.698
Actividades de Integracion y Navidad 2 3.580.210, 2.276.110 1.304.100
TOTAL DIVERSOS 13.878.580 43.973.162 {94.572)
£n iz inversion de actives fijos se adguirio 1 Silla de ruedas, 1 camilla, 1 taladro y pulidora y 2
telefonos para administracion.En el rubro de Otres: se compraron ramos funsbres para
propietatios fallecidos y se pago el servicio de apoyo jardineria adicional por incapacidadss
continuas del 8r. Marino Albomoz. En Actividedes de Integracion se realizo Iz Celebracion de los
nittos en Navidad.
REVELACION 15-0TROS INGRESOS NO OPERACIONALES
Se registaron-multas v sanciones 2 residentes, por inasistencia 2 la asamblea, se registran
Intereses de Mora que ingresan a la Unidad, por recuade de apartamentos que se encontraban an
process.

2819 2.018 VARIACION
Multas ¥ Sanciones % 2.550.000 1,500,000 {350.000)
Intareses de mora 12,001,347 $7.218.962 {5.217.615)
Rendimientos Financieros 28.864 28.5831 333
Ajuste st Peso 2.886 20.803 {17217}
Recuperacion cosios y gastos Ejar. Anteriores 737,000 g 737.000
TOTAL OTROS INGRESOS NO OPERACIONALES 15320097 20.768.296 (5,448,199}
REVELACION 16- OTROS GASTOS NO OPERACIONALES
Los gastos bancarios coresponde a fos gasios por comisiones de recaude, manejo sucursal
virtual, compra cheguara entra ofros. 2.01% 2.018 VARIACION
Gastos Bancarios y Financieras 5.400.731 5.105.453 235.278
Impusestos Asumidos 189.321 532.128 (342.807)
Provision Carfera : 1.920.000 1.820.000
Costos y Gastos Ejarcicios anterioras - 270.000 (270.000)
Ajuste al peso 6.592 10.203 {3.611)
Provision Fondo Imprevistos- 1% - Ley 675 2.825.000 2.772.000 1§3.000
Provisidn Proyectos Mejoramiento Locative 15.000.000 17.000.000 (2.000.000)
TOTAL OTROS GASTOS NO OPERACIONALES 25.441.844 27.509.784 (2.168.140}
RESULTADOS DEL EJERCICIC 538.826 1.046.545 {507.718}




CONJUNTG RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR ALCALA-PROPIEDAD H,

PROYECTO PRESUPUESTO 2020

CONCEPTQ PPTO MES PPTO ARD PPTO MES PPTO ARO
ANOC 2020 ANO 2020 ANO 2020 ANO 2020

FROPUESTA 1 2
INGRESOS 85.000 90.0600
Cuota de Administracion 28.050.000 336.500.000 29.700.000 356.400.000
Multas
Interases de mora -
Rerdimientos financieros
Ajuste al peso
Descuenios Pronic Pago {1.000.000) (12.000.000; {1.350.000) {16.200.000)
TOTAL INGRESOS 27.050.000 324.600.000 28.350.000 340.200.000
EGRESOS

GASTOS DE PERSONAL
Jardinero y Aseador 4 370.000 52.440.000 4.370.000 52.440.000
HONORARIOS
Administracion 1.680.000 20.160.00C 1.660.000 20.160.000
Contabilidad 640,000 7.680.000 640.000 7.680.000
Revisoria Fiscal §90.000 8.280.000 630.000 8.280.000
Medios magnetices 54 000 648.000 54.000 848.000
SEGUROS
Zonas Comungs 2420000 29 040 000 2430.000 2% 880,000
Sequro Cuctas ai Dia 1.300.000 15.600.000
SERVICIOS

Servicic de Vigilancia 12.866 000 151.892 000 12.666.000 151.882.000
Servicios- Energia 320.000 3.840.000 280.000 3.360.000
Sarvicias- Telsfonc e Internet 150.000 1.800.000 150.000 1.800.000
Otros. Gastos de Procesos

MANTENIMIENTO

Maguinaria y Equipo - - = -
Equipo de computacion y comunicacitin 160.000 1920.000 150.000 1.800 000
ADECUACION E INSTALACION

Instalaciones Electnicas 400.000 4 800.000 400.000 4.800 000
Arreglos ornamentales {jardines) 100,000 1.200.600 100.000 1.200.000
Reaparaciones locativas 800.000 9.800.000 800.00C $.600.000
Fumigacion 150.000 1.806.000 150,000 1.800,000
Exlinlores Recarga 225.000 2.700.000 150.000 1.820.000
DIVERSOS

Gasiot asamblea 200.000 2.400 000 200.000 2.400 000
~sec y cafetens 130 1.560 060 13G.00¢ 1.580 000
Uliles, papelena y fotocopias 150,000 ’.:?GC- jie4] 150 000 1.800.000
taxis y buses ~20.000 1.4406.000 120 000 1440000
Inversion en Activos 200.000 2.400.000 200.000 2.400.00C
Otros 3 a

CTROS GASTOS

Provision cartera mororsa 160.000 1.920,000 160.000 1.920.000
Provision fonde de Imprevisios 265000 3.180.000 264.000 3.168.000
OTROS GASTOS FINANCIEROS

Gaslos financieros . 500.000 6.000.000 496.000 5,852.000
DIVERSOS

Otios 200.000 2.400.000 250.000 3.000.000
TOTAL EGRESOS OPERATIVOS 26.750.000 321.000.000 28.050.000 336.600.000
EXCED. OPERATVIOS DEL EJERCICIOQ 300.000 3.600.000 300.000 3.600.000
INVERSIONES - PROYECTOS- AJUSTES

Acli. de Integracion y Navicad 300.000 1.600.000 200.000 3 600.000
SUBTOTAL 300.000 3.600.000 300.000 3.6030.000
GRAN TOTAL EGRESOS 27.050.000 324.600.000 28.350.000 340.200.060
EXCEDENTES TOTALES DEL EJERCICIO - =




CONIIMTE RESIDENCIAL MULTIFAMILIAK ALCALA

RELACION DE CARTERA EN PROCESO JURIDICO A DICIEMBRE 31-2019

BL /APTO

C.ADMON MULTAS FACHADAS INT. MORA INT. FACH. |GTOS PROC. TOTAL ESTADO DEL PROCESO
01-502 3.275.000 120.000 524.400{" 1.010.444 14.800 4.944.644|Patrimonio de familia
i %
06-401 4.945.000 680.000 524.400 1.417.752 518.160 50.300 8.135.612|Patrimonio de familia
09-201 3.152.000 130.000 524.400 1.447.092 64,196 5.317.688| Deudor en proceso de Insolvencia
11-401 3.746.594 150.000 524.400 999.252 518.160 48.112 5.986.518| Patrimonio de familia
12-102 1.445.000 217.994 1.662.994]Sentencia y Liquidacién aprobada.
Sentencia y Liquidacion aprobada. En proceso
12-502 5.544.565 400.000 524.400 3.755.654 518.160 101,121 10.843.900{de embargo
Sentencla y Liguidacion aprobada. En proceso
13-401 1.975.000 130.000 524.400 430.057 518.160 727.712 4.305.329|de embargo, pendiente fallo de nulidad
13-402 4,186,560 250.000 524.400 2.079.868 518.160 31.100 7.590.088|Patrimonio de familia
18-102 3.010.000 260.000 391.230 887.765 518.160 110,763 5.177.918 Patrimonio de familia
18-201 3.300.000 380.000 480.700 1.257.602 474,980 31.100 5.924.382|Patrimaonio de familia
Sentencia y Liquidacion aprobada. inmueble
19-502 5.863.857 1.156.000 524.400 4,228,532 518.160 508.199 - 12.799.148|embargado
Sentencia y Liquidacidn aprobada. Proceso de
21-102 5.734.702 660.000 4033825 91,804 10.520.331{embargo
SENTENCIa y Llquidacion aprobada.
26-501 140.000 729.150 __B69.150|Remanentes en proceso de banco
27-401 3.445,000 290.000 984,535 16.300 4.735.835|Patrimonio da familia o afectacién?
‘ Sentencia y Liquidacién aprobada.
27-501 2.096.000 156.000 415.400 689.868 206.412 3.563.680| Remanentes en proceso de banco
25-401 3.797.040 472.532 273.028 4.542.600]|Patrimonio de familia
31-502 4,551.512 550.000 524.400 1.415.910 518.160 16.300 7.576.282[Patrimonio de familia
Sentencia y Liquidacién aprobada.
32-302 4.027.662 324.400 1.920.804 320.540 157.792 6.751.198| Remanentes en proceso de banco
Sentencia y Liguidacidn aprobada. Deudor con
33-502 755.000 369.321 1.124.321|Convenio de pagos parciales
TOTAL 64,990,492 5.312.000 6.331.330 28.347.957 5.2‘13.828 2.176.011 112.371.618




RELACION DE CARTERA EN CONVENIOS DE PAGO CON ADMINISTRACION A DICIEMBRE 31-2019

CONJUNTO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR ALCALA

BL /APTO

C.ADMON MULTAS FACHADAS INT. MORA INT. FACH. _ |GTOS PROC. TOTAL
02-501 1.005.000 110.576 x 1.115.576
03-101 575.000 575.000
06-301 172.842 172.842
08-302 275.000 450.700 . 96.915 324.376 14.800 1.161.791
10-202 1.220.000 394.289 1.614.289
11-101 2.160.000 2.160.000
12-302 1.442.700 1.442.700
15-401 615.000 615.000
16-302 445.000 445.000
21-202 1.010.000 105.000 1.115.000
29-302 325.000 325.000
29-501 505.000 524.400 431.057 518.160 16.300 1.994.917
30-501 1,797.300 1.797.300
32-501 665.000 375.700 ' 31.614 283.888 1.356.202
33-301 1.515.000 150.000 1.665.000
TOTAL 13.727.842 150.000 1.455.800 1.064.451 1.126.424 31.100 17.555.617
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PODER
Asamblea General Ordinaria de Copropietarios
CONJUNTO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR ALCALA

Sefigres

Asamblea General Ordinaria de Copropietarios
Sr. Administrador

Conjunto Multifamiliar Alcala

Yo, mayor de edad vecino de

esta ciudad, identificado como aparece al pie de mi firma, en mi calidad de
propietario inscrito en el Blogue , Apto ubicado en la copropiedad
Conjunto Residencial Multifamiliar Alcald, manifiesto que confiero poder

suficiente a quien se identifica con la

cedula de ciudadania No. , para que en mi nombre

y representacién asista en calidad de mi delegado a la Asamblea General

Ordinaria de Copropietarios, convocada para el dia 29 de marzo de 2020.

Mi delegado tiene las facultades con voz y voto, de proponer, de decidir y de
aprébar, de elegir y proponer mi nombre para eleccién. Este poder serd
suficiente para una nueva fecha si la reunidn és suspendida o para una
eventual segunda convscatcréa,'éi no se logra efectuar por falta de quérum.

Atentamente,

C.C:

IMPORTANTE!!!
ADIUNTAR COPIA DE LA CEDULA DE CIUDADANIA DEL PROPIETARIO, DE LO
CONTRARIO NO PODRA REPRESENTARLO.




