Conscjo Superior
de la Judicatura

Rama‘judu‘fa} del Poder Puiblico

|

T F 4 * ;
- —
EJECUTIVO SINGULAR.
DEMANDANTE ‘
| JOSE FRANC ISCO NAVARRO PULGARIN
Y ELIANA PATRICIA TEJEDOR MEDINA.
- |
NEMANDADO
7 DALILA SANCHEZ, CUARTAS
TOMO— = i
e 4
FO Ll\ B l|
| {
4
CUA!;DE_RNQ% 52 DE-MARZO de 2012 ________l
FECHA: ———

048-2012-00386-00- J. 11 C.ME

—— Iy -




ke 12

Sernor
JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA- REPARTO
E. S. D.

F 4
ELIANA PATRICIA TEJEDOR MEDINA, mayor de edad, con domicilio en Bogota,
mﬁﬂc&da con la cedula de ciudadania No. 52.271.438, de Bogota, y JOSE
CISCO NAVARRO PULGARIN, mayor de edad, con domicilio en Bogota,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 79.547.837 de Bogot4, a usted
muy atentamente manifestamos:

__Por medio de este escrito conferimos poder especial, amplio y suficiente, al abogado
'RODRIGO BORRERO PASTRANA, mayor de edad, identificado con cédula de
ciudadania nimero 79.286.255 de Bogotd, y Tarjeta Profesional nimero 49.938 del
C. S. de la J., para que en nuestro nombre y representacion inicie, tramite, y lleve
hasta su terminacién proceso ejecutivo singular contra PAZ DALILA SANCHEZ
CUARTAS, mayor de edad, domiciliada en Bogot4, identificada con la cédula de ¢
ciudadania No. 20.455.325 de Cota, €on el fin de obtener el pago de las sanciones
penales, reembolso de los dinerosseniregados, y demas pagos derivados del X
incumplimiento de contrato de promesa de compraventa respecto del inmueble
ubicado en la Calle 89 B No. 116 A -10 de Bogota.

Nuestro apoderado se encuentra facultado para transigir, conciliar, desistir,
comprometer, recibir, sustituir y reasumir este poder, presentar y tramitar
demanda ejecutiva, solicitar las medidas cautelares pertinentes, interponer
recursos, proponer incidentes, y en general para todas aquellas actividades para
cumplir la gestion encomendada. T,

Acepto: /
Foie. /
RODRIGO O PASTRANA |/
C.C. 79.286.255 de Bogota

T.P. 49.938 del C. S. de la J.




REPUBLICA DE COLOMBIA
NOTARIA 52 DE BOGOTA
Reconocimiento de Documento y Huella
LUIS SIMON GIL GUZMAN

Notano

Comparecio : .
JOSE FRANCISCO NAVARRO PULGARIN
|dentificado con (C.C. 79547837 .

DECLARO: Que conoce el
contenido del presente

| documento; ¥ Que la FIRMA'Y
HUELLA puesta en el mismo




CONTRATO DE COMPRAVENTA.

En las ciudades de Bogota D.C. a los dos (2) dias del mes de
septiembre de 2010, entre la suscrita a saber PAZ DALILA
SANCHEZ CUARTAS, mayor de edad, domiciliada y residente en el
municipio de Chia Cundinamarca, identificada con las cedula de
Jpdadania No. 20.455.325 expedida en Cota, quien en adelante se
denomina EL. VENDEDOR y ELIANA PATRICIA TEJEDOR
MEDINA identificada con cédula de ciudadania No. 52.271.438
expedida en Bogota D.C. (Cund)) con sociedad conyugal vigente,
mayor de edad con residencia y domicilio en esta ciudad y JOSE
PYRANCISCO NAVARRO PULGARIN, identificado con cédula de
ciudadania No. 79.547.837 expedidas en Bogoti D.C. (Cund.) con
sociedad conyugal vigente, mayor de edad con residencia y domicilio
en esta ciudad, quienes en adelante se denominarin LOS
COMPRADORES, hemos convenido en celebrar un contrato de
venta sobre los bienes inmueble que se describe en el clausulado de
este contrato, y el cual estara regido por las siguientes clausulas:

PRIMERA: EL. VENDEDOR se obligan a transferir en favor de LOS
COMPRADORES a titulo de venta y estos se obliga a adquirir de los
primeros, al mismo titulo, el derecho de dominio, propiedad y posesiéon
que tiene y ejerce sobre el siguiente bien inmueble: APARTAMENTO
TRESCIENTOS DOS (302) INTERIOR VEINTISEIS (26) ETAPA
TRES (3) QUE HACE PARTE DEL CONJUNTO RECIDENCIAL
PARQUES DE LA CIUDADELA, UBICADO EN LA CALLE 89 B
No. 116 A — 10 DE LA CIUDAD DE BOGOTA. JUNTO CON EL
GARAGE 258 Que hace parte del Conjunto Residencial Parques de la
Ciudadela — propiedad Horizontal, esta localizado en la ciudad de
Bogota D.C,, situado en la calle ochenta y nueve B (89 B) numero
ciento dieciséis diez (116 — 10), Manzana 34 de la Urbanizacién
ciudadela Colsubsidio tiene un area aproximada de treinta y tres mil
cuatrocientos setenta y nueve metros cuadrados con once decimetros
de metro cuadrado (33.469.11M2) lote en mayor extensién y cuyos
linderos aparecen en la escritura publica No. 169 del 18 de febrero de
2009 de la notaria Unica de Cota Cundinamarca de la cual se adjunta
copia. Especificamente el apartamento posee los siguientes
linderos: Apartamento 302 (trescientos dos) del interior 26
(veintis€is) de la Etapa 3 (tres) del Conjunto Residencial Parques
de la Ciudadela, el cual esta localizado en la calle 89 B (ochenta y
nueve B) No. 116 A -10 (numero ciento dieciséis A - diez) de la ciudad
de Bogota D.C., Acceso:.la etapa 3 (tres) tiene su acceso por la
diagonal 89 B (ochenta y nueve B) No. 116 A — 10 (numero ciento
dieciséis A - diez). Localizacién: esta localizado en el INTERIOR 26
(Veintiséis) en los pisos 5 (cinco) y 6 (seis). Aéreas: tiene una drea



privada de 64.75 M2 (sesenta y cuatro metros cuadrados con sesenta y 3 *m
cinco decimetros cuadrados), en el primer nivel 36.478 M2 (treinta y ...

seis metros cuadrados con cuarenta y siete decimetros cuadrados) y en
el segundo nivel 28.28 M2 (veintiocho metros cuadrados con
veintiocho decimetros cuadrados) y una irea construida con incidencia
de muros estructurales y ductos de 73.27 M2 (setenta y tres metros
cuadrados con veintisiete decimetros cuadrados) Altura: Su altura li
es de 2.20 mts (dos metros con veinte centimetros). Linderos: se
encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos: TRECER
PISO: Entre los puntos 1 y 2: en el cual se halla el acceso al
apartamento, en dimensiones de 5.00 mts (cinco metros), 1.95 mts (un
metro noventa y cinco centimetros), 0.15 (quince centimetros), 0.70
(setenta centimetros) y 2.10 mts (dos metros con diez
centimetros), con muros estructurales al medio con el apartamento 303
(trescientos tres) y area comunal de circulacién del mismo intetior.
Entre los puntos 2 y 3: Rn dimensiones de 2.25 mts (dos metros con
veinticinco centimetros), 2.10 mts (dos metros con diez centimetros),
0.65 mts (sesenta y cinco centimetros), 0.80 mts (ochenta centimetros)
y 215 mts (dos metros con quince centimetros) con muros
estructurales comunes al medio con el apartamento 301 (trescientos
uno) venta y muro estructurales de fachada sobra irea comtin de vacio
del mismo interior. Entre los puntos 3 y 4: En dimensiones de 1.60
mts (un metro con sesenta centimetros), 1.35 mts (un metro con
treinta y cinco centimetros), 1.20 mts (un metro con veinte
centimetros),0.30 mts (treinta centimetros), 0.80 mts (ochenta
centimetros), 0.90 mts (noventa centimetros), 1.25 mts (un metro con
veinticinco centimetros), 0.15 mts (quince centimetros), 1.40 mts (un
metro con cuarenta centimetros), 1.35 mts (un metro con treinta y
cinco centimetros), 1.40 mts (un metro con cuarenta centimetros), 2.70
mts (dos metros con setenta centimetros ), con ducto de ventilacién ,
ventana y muro estructural de fachada comin del mismo interior.
Entre las puntos 4 y 1 En dimensiéon de 3.25 mts (tres metros con
veinticinco centimetros), 0.65 mts (sesenta y cinco centimetros), 0.45
mts (cuarenta y cinco centimetros). 2.05 mts (dos metros con cinco
centimetros), 0.60 mts (sesenta centimetros), 0.15 mts (quince
centimetros), 0.60 mts (sesenta centimetros), 2.00 mts (dos metros),
0.60 mts (sesenta centimetros), 0.15 mts (quince centimetros) 0.75 mts
(setenta y cinco centimetros), 4.20 mts (cuatro metros con veinte
centimetros), 2.85 mts (dos metros con ochenta y cinco centimetros)
con ventanas y muros estructurales de fachada del mismo intetiort.
SEXTO PISO: Entre los puntos 1 y 2: en dimensiones de 5.00 mts
(cinco metros), 1.25 mts (un metro con veinticinco centimetros), 2.25
mts (dos metros con veinticinco centimetros), con muros estructurales
al medio con el apartamento 303 (trescientos tres) y dtea comunal de
circulacién del mismo interior. Entre los puntos 2 y 3: En dimensiones
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kwo’*f. Cargide’ 31 j‘2 25 mts (dos metros con veinticinco centimetros), 2.25 mts (dos
C.

metros con veinticinco centimetros), 0.15 mits (quince centlmetros)
0.80 mts (ochenta centimetros), 2.15 mts (dos metros con quince
centimetros), con muros estructurales comunes al medio con el
apartamento 301 (trescientos uno) ventanas y muros estructurales de
fachada sobre irea comin de vacio del mismo interior. Entre los
®ntos 3 y 4: En dimensiones de 1.60 mts (un metro con sesenta
centimetros), 1.35 mts (un metro con treinta y cinco centimetros), 0.15
mts (quince centimetros), 1.35 mts (un metro con treinta y cinco
centimetros), 1.20 mts (un metro con veinte centimetros), 0.30 mits
mgtreinta centimetros), 0.80 (ochenta centimetros), 0.90 mts (noventa
centimetros), 1.25 mts (un metro con veinticinco centimetros), 0.15
mts (quince centimetros), 1.40 mts (un metro con cuarenta
centimetros), 1.35 mts (un metro con treinta y cinco centimetros), 2.70
mts (dos metros con setenta centimetros), con ducto de ventilacién,
ventana u muro estructural de fachada comuin del mismo interior.
Entre los puntos 4 y 1: En dimensién de 3.25 mts (tres metros con
veinticinco centimetros), 0.65 mts (sesenta y cinco centimetros), 0.45
mts (cuarenta y cinco centimetros), 2.05 mts (dos metros con cinco
centimetros), 0.60 mts (sesenta centimetros), 0.15 mts (quince
centimetros), 0.60 mts (sesenta centimetros), 1.20 mts (un metro con
veinte centimetros), 0.15 mts (quince centimetros), 3.25 mts (tres
metros con veinticinco centimetros), 2.85 mts (dos metros con ochenta
y cinco centimetros), con ventanas y muros estructurales de fachada
del mismo interior. CENIT: Cubierta comun en teja ondulada de
asbesto cemento NADIR: placa comun al medio con el apartamento
202 (doscientos dos) del mismo interior DEPENDENCIAS: Nivel
Uno: saléon comedor, 1 (una) alcoba, 1 (un) bafio, escaleras, cocina-
ropas; Nivel Dos: 2 (dos) alcobas, 1 (un) bafio, estar de alcobas.
NOTA: del area total construida del apartamento que es de 73.27 M2
(setenta y tres metros cuadrados con veintisiete centimetros), se ha
descontado 8. 52 M2 (ocho metros cuadrados con cincuenta y dos
decimetros cuadrados), que corresponden a2 muros estructurales
medianeros con otras unidades privadas con ductos de ventilacién y
muros de fachada, de los cuales aunque se encuentren en el interior y
conformen la unidad privada, no se pueden demoler ni modificar dado
su caracter estructural y comunal.

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria

numero 50C-1555022 y registro catastral ~ numero
005634640200505002. |

PARQUEADERO NUMERO 258: Esta ubicado en el piso 1 del
Conjunto Residencial Parques de la Ciudadela, Propiedad Horizontal)
Tiene su acceso por el numero ciento dieciséis A diez (No. 116 A — 10)
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de la calle ochenta y nueve B (89B) de la nomenclatura de Bogotffy™. -
D.C. DEPENDENCIAS: Un (1) estacionamiento. Se determina por -
los siguientes linderos: Del punto uno (1): Linea recta de cuatro mettros

cincuenta centimetros (4.50 mits), al unto dos (2) linea comtin al medio

con el parqueadero numero 257 (doscientos cincuenta y siete). Del

punto dos (2): Linea recta de dos metros veinte centimetros (2.20 mts),

al punto tres (3) linea comun al medio con zona comun de circu_.laci('
peatonal. Del punto tres (3): Linea recta de cuatro metros cincuenta
centimetros (4.50 mts), al punto cuatro (4) linea comtn al medio con el
parqueadero numero 259 (dos cincuenta y nueve). Del punto cuatro
(4): Linea recta de dos metros veinte centimetros (2.20 mts), al punto_g
uno (1) linea comun al medio con zona comin de circulacién. AREA
PRIVADA: nueve metros con noventa centimetros (9.90 M2) CENIT:
Aire comin al medio. NADIR: Adoquin en ladrillo comin al medio

con subsuelo.

S
e

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria
numero  50C-1555659 'y el registro  catastral numero
005634640201091209.

SEGUNDO: Que por medio del presente Contrato de Compraventa,
se obliga .a transferit a titulo de venta a favor DE LOS
COMPRADORES el apartamento 302 y el parqueadero 258
anteriormente descritos, con todas sus mejoras, anexidades y.
dependencias y en el estado en que se encuentran sin reservarse nada
para si. —

Los inmuebles anteriormente desctitos objeto del presente contrato
comprenderan ademés el derecho de propiedad sobte los bienes
comunes constitutivos del CONJUNTO RESIDENCIAL PARQUE
DE LA CIUDADELA PROPIEDAD HORIZONTAL, en el
porcentaje sefialado para cada inmueble, de acuerdo con lo establecido
en los términos de la Ley 675 del 2001 y los que al futuro la
reglamenten y el Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto,
contenidos en la escritura publica No. Cuatro mil quinientos ochenta y
ocho (4.588) de fecha diez (10) de octubtre del 2002 otorgada en la-
Notaria Cuarenta y Cinco (45) del circulo de Bogota.

TERCERO TRADICION. Los inmueble objeto del presente contrato
de compraventa, fueron adquitido por EL VENDEDOR por
adjudicacién dentro de la liquidacién de sociedad conyugal Mediante
Escritura Publica No 169 del 18 de febrero de 2009 de la Notaria
Unica de Cota, Cundinamarca., inscrita en los folios de Matricula
Inmobiliaria Nos. 50C — 1555022 (apartamento) y 50C —1555659

(garaje)



TERCERA: SANEAMIENTO: EL. PROMETIENTE VENDEDOR
girantiza a2 LOS PROMETIENTES COMPRADORES que los
inmuebles que han prometido en venta por medio de este contrato, se
hallan a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas o contribuciones
y valorizaciones, causados hasta la fecha y que son de su exclusiva
$opiedad, que no los ha enajenado y los ha poseido quieta y
materialmente, no soportan hipotecas, ni limitaciones al dominio
diferentes de las que proviene de la propiedad horizontal y se obliga a
transferirlos libre de pleitos pendientes, limitaciones y condiciones
w~tesolutorias  del dominio, embargos, arrendamientos, anticresis,
patrimonio de familia inembargable, censos, uso o habitacién o
usufructo y que saldra al saneamiento de la venta en los Casos previstos
en la Ley.
/
CUARTO. PRECIO. Que el precio total de esta venta es la suma de
CIENTO OCHO  MILLONES ($108.000.000.), " que
COMPRADORES pagaran asi a EL VENDEDOR: | '

1) La suma de CINCO MILLONES DE PESOS ($5 000.000)
entregados en efectivo el dia 26 de agosto de 2010.

2) el dia 02 de septiembre del afio 2010 a de la firma del presente
contrato lLa suma de QUINCE MILLONES DE ‘PESOS
($15.000.000). ~

3) El dia de la firma de la escritura de compra venta se entrega por
parte del COMPRADOR al VENDEDOR un automévil marca
CHEVROLET AVEO EMOTION 1.6 F.E. 2009 que las partes han
estimado en TREINTA Y TRES MILLONES QUINIENTOS MIL
PESOS ($33.500.000) y CUATRO MILLONES QUINIENTOS MIL
PESOS ($4.500.000). ~

4) El saldo es decir la suma de CINCUENTA MILLONES DE
PESOS ($50.000.000) fruto de un préstamo que les realizaran a LOS
COMPRADORES el Banco BANCOLOMBIA S.A. dia que se hari la
entrega de los inmuebles

QUINTA. FIRMA ESCRITURA. La correspondiente escritura publica
de venta se efectuara el dia 30 de septiembre del 2010 en la Notaria 64
del circulo de Bogota a las 4.00 p.m., esta notaria se encuentra ubicada
en la CALLE 25 G No. 73 A 29 de la ciudad de Bogota fecha que se
podra prorrogar por acuerdo entre las partes. |

SEXTA. GASTOS. Los gastos que se causan para petfeccionar este
contrato de promesa de venta, hasta la escritura seran sufragados por
las partes contratantes asi: a) Los gastos de promesa de venta y los
notariales que cause el otorgamiento de la escritura de compraventa,
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seran sufragados por partes iguales; b) los impuestos de Beneficentta,
Tesoreria y Registro, los cancelarin LOS PROMETIENTES:
COMPRADORES; ¢) El impuesto de Retencién en la Fuente que se
cause por el otorgamiento de la escritura, lo cancelara EL
PROMETIENTE VENDEDOR.,

SEPTIMA CLAUSULA PENAL Para el negocio se ha establecido
suma equivalente al 10% del valor de la venta, es decir DIEZ
MILLONES OCHOCIENTOS MIL PESOS MONEDA
CORRIENTE ($10.800.000), a titulo de arras, tespecto de las cuales
regira lo dispuesto en los articulos 1.859.del C.C. y 866 del C. de Co,. Si_«
las partes cumplen las obligaciones que este contrato les impone, el
valor de las arras se imputara al precio total de la Compraventa en el
momento de firmarse la escritura cotrespondiente.

OCTAVA: ENTREGA MATERIAL DEL INMUEBLE las partes
acuerdan como fecha maxima de entrega material del inmueble el dia
de la firma de la escritura publica que solemnice este contrato.

Leido y aprobado por quienes intervienen en este contrato se imprime
su firma a los 2 dias del mes de septiembre de 2010.

e
QMA%%%{CUARTAS

C.C. No. 20.455.325 de Cota

VENDEDOR:

COMPRADORES:

v .
JOSE F RRO PULGARIN,
C.C. No."79.547.837 de Bogota
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OTRO SI AL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
CELEBRADO EL DIA 2 DE SEPTIEMBRE DE 2010 Y REGISTRADO
EN LA NOTARIA 64 DEL CIRCULO DE BOGOTA, ENTRE PAZ
DALILA SANCHEZ CUARTAS, ELIANA PATRICIA TEJEDOR
MEDINA Y JOSE FRANCISCO NAVARRO PULGARIN.

P‘)METIENTE VENDEDOR: PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS

C.C. 20.455.325 de Cota

-)_RROMETIENTES COMPRADORES:
ELIANA PATRICIA TEJEDOR MEDINA
C.C. 52.271.438 de Bogota
JOSE FRANCISCO NAVARRO PILGARIN
C.C. 79.547.837 de Bogota
CONSIDERANDO QUE:

1) El 2 de septiembre de 2010, se celebro el contrato de compraventa, cuyo
objeto es: EL. VENDEDOR se obligan a transferir en favor de LOS
COMPRADORES a titulo de venta y estos se obliga a adquirir de los
primeros, al mismo titulo, el derecho de dominio, propiedad y posesion que
tiene y ejerce sobre el siguiente bien inmueble: APARTAMENTO
TRESCIENTOS DOS (302) INTERIOR VEINTISEIS (26) ETAPA TRES
(3) QUE HACE PARTE DEL CONJUNTO RECIDENCIAL PARQUES
DE LA CIUDADELA, UBICADO EN LA CALLE 89 B No. 116 A — 10
DE LA CIUDAD DE BOGOTA. JUNTO CON EL GARAJE 258 Que
hace parte del Conjunto Residencial Parques de la Ciudadela — propiedad
Horizontal, localizado en la ciudad de Bogota D.C., situado en la calle
ochenta y nueve B (89 B) numero ciento dieciséis diez (116 — 10), Manzana
34 de la Urbanizacion ciudadela Colsubsidio tiene un area aproximada de
treinta y tres mil cuatrocientos setenta y nueve metros cuadrados con once
decimetros de metro cuadrado (33.469.11M2) lote en mayor extension y
cuyos linderos aparecen en la escritura piblica No. 169 del 18 de febrero de
2009 de la notatia Unica de Cota Cundinamarca de la cual se adjunta copia.

2) El contrato de compraventa se registro y protocolizo en la Notaria 64 del
circulo de Bogota, el dia 2 de septiembre de 2010.

3) A solicitud de los prometientes compradores se plantea hacer cambios en la

fecha de firma de escritura.



§
4) Con forme a lo anterior, las partes de comin acuerdo deciden realizar las
siguientes modificaciones al contrato de compra venta del 2 de septiembre
de 2010:
CLAUSULAS:

QUINTA. FIRMA ESCRITURA. La escritura publica que solerf’c
este contrato de compraventa, sera firmada por las partes contratantes a
los doce dias (12) dias del mes de Noviembre del afio dos mil diez
(2.010) a las cuatro de la tarde (4:00 p.m.) en la Notaria 64 del Circulo de

'.C A D ~

s

A A%
(‘?“

Bogota, ubicada en la CALLE 25 G No. 73 A 29 de la ciudad de Bogogg

.0 ‘donde el Banco BANCOLOMBIA S.A. determine, o antes, si de
comun acuerdo asi lo convienen las partes.

PARAGRAFO No.1: El prometiente vendedor se compromete a
entregar los documentos solicitados por el Banco BANCOLOMBIA
S.A. para la elaboracién de la minuta de la escritura que solemnice este
contrato, a mas tardar el dia veinte (20) de octubre de dos mil diez
(2.010), de no ser asi se entendera que el prometiente vendedor esta
desistiendo del negocio y procedera a devolver el dinero pagado por los
prometientes vendedores a esta fecha y el valor de la clausula penal como

esta escrito en la CLAUSULA SEPTIMA.

Para constancia de lo anterior se firma en Bogota a los siete (7) dias del
mes de octubre de 2010.

EL PROMETIENTE VENDEDOR

o

PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS
C.C. 20.455.325 de Cota

LOS PROMETIENTES COMPRADORES

o
QJ%M D

cua Tifene f 5 NAVARR(
ELIANA PATRICIA THJEDOR M. JOSE FRANCISCO NAVARRO P.

C.C. No. 41.690.583 de Bogota C.C. 79.547.837 de Bogota
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OTROS{ No. 2 A CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA CELEBRADO EL DfA 2 DE SEPTIEMBRE
DE 2010, RESPECTO DEL
APARTAMENTO 302, INTERIOR 26 ETAPA 3 DEL CONJUNTO RESIDENCIAL PARQUES DE LA
CIUDADELA, UBICADO EN LA CALLE 89 B No. 116 A -10 DE BOGOTA

Entre los suscritos, PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS, mayor de edad, domiciliada
en Bogota, identificada con la cédula de ciudadania No. 20.455.325 de Cota, quien
;adelante se denominara EL PROMITENTE VENDEDOR, por una parte; y por la

va, ELIANA PATRICIA TEJEDOR MEDINA, mayor de edad, con domicilio en
Bogota, identificada con la cedula de ciudadania No. 52.271.438, de Bogota, y
JOSE FRANCISCO NAVARRO PULGARIN, mayor de edad, con domicilio en
Bogota, identificado con la cédula de ciudadania nimero 79.547.837 de Bogota,
quienes se denominaran LOS PROMITENTES COMPRADORES, hemos decidido

Mm.cjebrar el otrosi que consta en las siguientes clausulas:

PRIMERA: El dia 2 de septiembre de 2010, las mismas partes celebraron un
contrato de promesa de compraventa sobre el siguiente inmueble: Apartamento
302, Interior 26 Etapa 3 del Conjunto Residencial Parques de la Ciudadela, ubicado
en la Calle 89 B No. 116 A -10 DE Bogota, con certificado de libertad 50C -
1555022, cuya descripcion, cabida y linderos constan en la escritura publica 169
del 18 de febrero de 2009 de la Notaria Unica de Cota - Cundinamarca. El dia 7
de octubre de 2010 las partes celebraron otrosi a la citada promesa de
compraventa

Las partes de comun acuerdo han decidido modificar y aclarar la promesa
conforme al presente otrosi. .
SEGUNDA: Las partes dejan constancia respecto del contrato firmado el dia 2 de
septiembre de 2010, que donde alli se habla de contrato de compraventa, debe
entenderse contrato de promesa de compraventa. De la misma manera, donde se
habla de EL VENDEDOR debe entenderse EL PROMITENTE VENDEDOR, y donde
se habla de LOS COMPRADORES, debe Ileerse LOS PROMITENTES
COMPRADORES, porque la real intencion de las partes fue celebrar contrato de
promesa de compraventa.

TERCERA: EL PROMITENTE VENDEDOR declara recibidas a satisfaccion Ias[
sumas de dinero sefialadas en los numerales 1 y 2 de la clausula Cuarto
denominada Precio, que totalizan Veinte Millones de Pesos ($20.000.000). Estas
sumas fueron entregadas al sefior Fernando Amoértegui, por peticion de EL
PROMITENTE VENDEDOR.

CUARTA: La escritura publica de compraventa por medio de la cual se de
cumplimiento a la promesa de compraventa, sera otorgada el dia quince (15) de
marzo de Dos Mil Once (2011) a las cuatro de la tarde (4:00 PM), en la Notaria
Treinta (30) del Circulo de Bogota. Esta fecha podra ser modificada de comun
acuerdo entre las partes.

PARAGRAFO: EL PROMITENTE VENDEDOR se compromete a entregar a
BANCOLOMBIA la totalidad de la documentacion que esta institucion exige para
aprobar la compra del inmueble con crédito a LOS PROMITENTES
COMPRADORES, a mas tardar el dia quince (15) de febrero de 2011. De no
cumplirse esta obligacion, se reputara incumplimiento de EL PROMITENTE
VENDEDOR.
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QUINTA: Se aclara que la cifra de Diez Millones Ochocientos Mil pe%) i&l":.';
($10.800.000) pactada en la clausula séptima de la promesa de compraventa es%oa sy i
titulo de clausula penal, exclusivamente, y no de arras. La parte que incumpla la 0&53;4 g®

promesa de compraventa debera pagar la clausula penal a la parte cumplid*
a

\
Rt

que se allané a cumplir el dia siguiente a la fecha del incumplimiento, #
necesidad de requerimiento alguno, al cual renuncian las partes. La clausu
penal es exigible por la via ejecutiva, con la simple exhibicion de la promesa, sus
otrosies, y la manifestacion de la parte cumplida o que se allané a cumplir, del
incumplimiento de la contraparte. -

.l
SEXTA: La promesa de compraventa celebrada se resolvera automaticamente, sin
necesidad de declaracion judicial, en el evento de incumplimiento por cualquiera
de las partes con posterioridad a la fecha del presente otrosi. Ocurrido el
incumplimiento y consecuente resolucion automatica, EL PROMITENTE
VENDEDOR debera reintegrar al dia siguiente del incumplimiento a LOS
PROMITENTES COMPRADORES, todas las sumas recibidas para pago del precio,
sin perjuicio del pago de la clausula penal.

SEPTIMA: La mora en el pago de las sumas de dinero pactadas en la promesa
y/o sus otrosies, causara intereses de mora a la tasa maxima legal.

Las partes ratifican y dejan constancia de la vigencia de la promesa de

. .
compraventa. Todos los textos de la promesa de compraventa no mencionados en
este otrosi, permanecen sin modificacion

Para constancia se firma en la ciudad de Bogota por las mismas partes y

personas que suscribieron la promesa de compraventa que se reforma, a los diez
(10) dias del mes de Noviembre de 2010.

EL PROMITENTE VENDEDOR

//7
CHE. ARTAS
C.C. 20.455.325 de Cota
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TESTIMONIO DE COMPARECENCIA

LA SUSCRITA NOTARIA TREINTA (30) DEL CIRCULO DE BOGOTA

' CERTIFICA:

Que en el dia de hoy QUINCE (15) de Marzo del aiio Dos Mil Once (2.011), ante mi ROSA
MERCEDES ROMERO PINTO, NOTARIA TREINTA (30) DEL CIRCULO DE BOGOTA,
siendo la cuatro de la tarde (4:00 P.M.), se hicieron presentes ELIANA PATRICIA TEJEDOR
MEDINA mayor de edad, con domicilio en Bogota, identificada con la cedula de ciudadania

52.271.438, de Bogotd, y JOSE FRANCISCO NAVARRO PULGARIN, mayor de edad,
con micilio en Bogota, identificado con la cédula de ciudadania numero 79.547.837 de
Bogota, y manifestaron

PRIMERO: Que suscribieron con la sefiora PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS, mayor de
edad, domiciliada en Bogotd, identificada con la cédula de ciudadania No. 20.455.325 de
Cota, el dia 02 de Septiembre del 2010 un contrato de promesa de compraventa.

SEGUNDO: Que comparecen, para efectos de dag cuhgplimiento al CONTRATO DE
PROMESA DE COMPRAVENTA era &Ildad de P OMETI ENTLE COMPRADORES
L

TERCERO: Que el mencionado contrato da cuenta del negocio promesa de compraventa que
tiene como finalidad la transferencia de los siguientes inmuebles: Apartamento 302, Interior
26 Etapa 3 del Conjunto Residencial Parques de la Ciudadela, ubicado en la Calle 89 B No.
116 A -10 DE Bogota, con certificado de libertad 50C — 1555022, cuya descripcion, cabida y
linderos constan en la escritura publica 169 del 18 de febrero de 2009 de la Notaria Unica
de Cota — Cundinamarca

CUARTO: Que de conformidad con lo pactado en el otro si de fecha 10 de Noviembre del
2010 en la clausula Cuarta (42.) del mencionado contrato de compraventa, “La escritura
publica de compraventa por medio de la cual se de cumplimiento a la promesa de
compraventa, sera otorgada el dia quince (15) de marzo de Dos Mil Once (2011) a las
cuatro de la tarde (4:00 PM), en la Notaria Treinta (30) del Circulo de Bogota. Esta fecha
podra ser modificada de comun acuerdo entre las partes.

De conformidad con lo preceptuado por el articulo 45 del Decreto 2148 de 1.983, la suscrita
Notaria Treinta (30) del Circulo de Bogota, DA TESTIMONIO de la comparecencia de los
PROMETIENTES COMPRADORES, senores ELIANA PATRICIA TEJEDOR MEDINA,
mayor de edad, con domicilio en Bogota, identificada con la cedula de ciudadania No.
52.271.438, de Bogota, y JOSE FRANCISCO NAVARRO PULGARIN, mayor de edad, con
domicilio en Bogota, identificado con la cédula de ciudadania numero 79.547.837 de
Bogota entre la las cuatro de la tarde (4 P.M) Y LAS CINCO DE LA TARDE (5 P.M)
presentacion por parte de ellos de los siguientes documentos que en copia auténtica se
anexan a esta acta: -----------==-===s=mmmmmmmm e

1.- Sus cédulas de ciudadania; csememeosssemmoomnneeeeeaeeee
2.- Copia de la promesa de compraventa

3.- Copia de Otro si

4.- Carta de Bancolombia de fecha 13 de Septiembre del 2010 (Aprobacion de Crédito )
5.- Carta de Bancolombia

P O D
@/_(L(m? . %’;’(f(’(/(’r) AL omerc 9 (0o

Carrera 15 No. 92-73 Pbx 6160030
notariatreinta@etb.net.co

\O
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Derechos Notariales RESOLUCIONES 11621 y 11903 de diciembre de 2010  $ 9.700
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Para constancia se firma hoy, 15 de Marzo del 2011 en dos ejemplares

NOTARIA TREINTA
BOGOTA, D.C. &
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Sernor
JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA -REPARTO
E. S. D.

REF.: Proceso ejecutivo singular de JOSE FRANCISCO NAVARRO PULGARIN Y
ELIANA PATRICIA TEJEDOR MEDINA contra PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS

RODRIGO BORRERO PASTRANA, mayor de edad, domiciliado y residente en

‘_‘Bogota, identificado con la cédula de ciudadania No. 79.286.255, abogado con
tarjeta profesional No. 49.938 del C. S. de la J., obrando en mi condicién de
apoderado especial de JOSE FRANCISCO NAVARRO PULGARIN Y ELIANA
PATRICIA TEJEDOR MEDINA, ambos mayores de edad, con domicilio en Bogota,
identificados con las cédulas de ciudadania numeros 79.547.837 de Bogota y
52.271.438 de Bogota, respectivamente, y segun poder judicial que se anexa, por
el presente escrito respetuosamente manifiesto a usted que presento demanda
ejecutiva singular de menor cuantia contra PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS, quien
es mayor de edad, con domicilio en Bogota, identificada con la cédula de ciudadania
numero 20.455.325 de Cota, de acuerdo con los siguientes

HECHOS
/

1. Mediante contrato firmado el dia 2 de septiembre de 2010, PAZ DALILA
SANCHEZ CUARTAS se obligo a vender a ELIANA PATRICIA TEJEDOR MEDINA
y JOSE FRANCISCO NAVARRO PULGARIN, el apartamento 302 del interior 26
de la Etapa 3, y el parqueadero 258 del Conjunto Residencial Parques de la
Ciudadela, el cual esta localizado en la calle 89 B No. 116 A-10 de Bogota, como
consta en contrato de promesa de compraventa que se adjunta como anexo a la
presente demanda.

2. El inmueble prometido figura inscrito como propiedad de PAZ DALILA SANCHEZ
CUARTAS, que fue adquirido por adjudicacién de liquidacién conyugal mediante
Escritura Publica No. 169 del 18 de febrero de la Notaria Unica de Cota, la cual
se encuentra registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota.

3. El precio de la compraventa prometida fue de $108.000.000.

4. En otrosi No. 2 al contrato de promesa de compraventa, la aqui demandada,
quien actu6 como promitente vendedora, declaré recibida a satisfaccion la suma )
de $20.000.000 como abono al precio pactado. Esta suma fue entregada al
senor Fernando Amoértegui, por peticion de la promitente vendedora.

5. En el otrosi No. 2 al contrato promesa de compraventa, en la clausula quinta, se Y,
aclara que la cifra de $10.800.000 pactada en la clausula séptima de la promesa
de compraventa, es exclusivamente a titulo de clausula penal y no de arras.

6. En el otrosi No. 2 se modifica la fecha para la firma de la escritura de
compraventa, fijando para el efecto el 15 de marzo de 2011 en la Notaria 30 de



G/

Bogota. En la fecha citada la promitente vendedora no comparecio a la firma de
la escritura, y por ende incumplié el contrato firmado. -

7. Los aqui demandantes se allanaron a cumplir la promesa de compraventa
celebrada, y para el efecto acudieron a la Notaria 30 de Bogota a firmar la
respectiva escritura publica, como consta en certificacion expedida por la
Notaria.

8. En la clausula sexta del mismo otrosi No. 2 firmado, las partes pactaron que en
caso de incumplimiento de la promesa, el contrato se resolveria
automaticamente, sin necesidad de declaracién judicial, y el promitente
vendedor debia reintegrar a los promitentes compradores al dia siguiente, el
valor recibido para abonar al precio.

9. En la clausula Séptima del mismo otrosi No. 2 firmado, sefiala que la mora en el
pago de sumas de dinero, causara intereses de mora a la tasa maxima legal.

10. La sefiora PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS ha incumplido el contrato de
promesa de compraventa, y por ende se ha hecho deudora a favor de mis
poderdantes de la suma pactada como clausula penal, y de la suma recibida
como abono al precio. '

11. A pesar de diversas solicitudes y reuniones con la demandada, no se ha pagado
la obligacion, que consta en titulo ejecutivo, el cual esta constituido por la

promesa de compraventa, otrosies nimeros 1y 2 a la promesa de compraventa, “:":
los soportes de los pagos, y la constancia de comparecencia de los demandantes g'\b“",n
ante la notaria, para cumplir el contrato. (
OTAR,

12. El lugar de ejecucion del contrato es la ciudad de Bogota, conforme al contrato Q":c?

firmado entre las partes.

13. La clausula penal y el reintegro de los valores entregados como parte del precio
son a la fecha obligaciones claras, expresas y actualmente exigibles a favor de
mis poderdantes.

14. JOSE FRANCISCO NAVARRO PULGARIN y ELIANA TEJEDOR MEDINA,
quienes son titulares y acreedores legitimos de las obligaciones que se
demandan, me han otorgado poder especial para actuar.

PRETENSIONES

1. Se libre mandamiento ejecutivo a favor de JOSE FRANCISCO NAVARRO
PULGARIN y ELIANA TEJEDOR MEDINA y en contra de PAZ DALILA SANCHEZ
CUARTAS, por las siguientes cantidades de dinero:

a. Por la suma de diez millones ochocientos mil pesos ($10.800.000)./
correspondiente al valor de la CLAUSULA PENAL pactada en la clausula
Quinta del Otrosi No. 2 a la promesa de compraventa firmada el dia 02 de
septiembre de 2010, entre JOSE FRANCISCO NAVARRO PULGARIN vy
ELIANA TEJEDOR MEDINA como promitentes compradores y PAZ
DALILA SANCHEZ CUARTAS como promitente vendedora, respecto del

2



apartamento 302, interior 26 etapa 3 del Conjunto Residencial Parques
de la Ciudadela, ubicado en la Calle 89B No. 116 A -10 de Bogota.

b. Por los intereses moratorios a la tasa mas alta mensual permitida por la
ley, de la obligacion mencionada en el literal a. anterior, desde la fecha de
presentacion de la presente demanda, hasta que se verifique su pago
efectivo.

¢. Por la suma de veinte millones de pesos ($20.000.000), correspondiente al
reintegro de las sumas entregadas como parte del precio por los

& promitentes compradores, como se establece en la clausula Sexta del

Otrosi No. 2 a la promesa de compraventa firmada el dia 02 de
septiembre de 2010, entre JOSE FRANCISCO NAVARRO PULGARIN y
ELIANA TEJEDOR MEDINA como promitentes compradores y PAZ
DALILA SANCHEZ CUARTAS como promitente vendedora, respecto del
apartamento 302, interior 26 etapa 3 del Conjunto Residencial Parques
de la Ciudadela, ubicado en la Calle 89B No. 116 A -10 de Bogota.

d. Por los intereses moratorios a la tasa mas alta mensual permitida por la
ley, de la obligacion mencionada en el literal c. anterior, desde el 16 de
marzo de 2011, hasta que se verifique su pago efectivo.

2. Se condene al demandado al pago de las costas y gastos del proceso.

DERECHO
En derecho me fundamento en los articulos 252, 488 y siguientes del Cédigo de
Procedimiento Civil, arts. 11 y 12 de la Ley 446 de 1998, y demas normas
concordantes.

COMPETENCIA

Es usted competente por el domicilio del demandado, el lugar de cumplimiento de
la obligacion, y naturaleza del asunto.

CUANTIA
La cuantia la estimo en mas de S30.800.000 Mcte.
TRAMITE

A la presente demanda debe darsele el tramite del Proceso Ejecutivo Singular de
Menor Cuantia.

PRUEBAS
Como pruebas acompano los siguientes documentos:

1. Original del contrato de promesa de compraventa firmado entre ELIANA
PATRICIA TEJEDOR MEDINA y JOSE FRANCISCO NAVARRO PULGARIN,




como promitentes compradores, y PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS como
promitente vendedor, el dia 2 de Septiembre de 2010.

2. Primer otrosi al contrato de promesa de compraventa firmado el 07 de octubre
de 2010.

3. Otrosi No. 2 al contrato de promesa de compraventa firmado el 10 de noviembre
de 2010

4. Certificado de comparecencia del dia 15 de marzo de 2011, expedido por la

a Notaria 30 de Bogota.

ANEXOS

Lo mencionado en el capitulo de pruebas.

Poder para actuar en el presente proceso

Copia de la demanda y sus anexos para el traslado a la demandada.
Copia de la demanda para el archivo del juzgado.

Escrito de medidas cautelares.

O o0 9 g

NOTIFICACIONES

De la Demandada: PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS recibe notificaciones en la A
Carrera 16 No. 17 - 00, Casa 20 de la Calle Guayacan, Conjunto Residencial Club 6\4/’
Campestre Riofrio, de Chia. 4

De los Demandantes: Reciben notificaciones en la Calle 119 A No. 57-40 Edificio
Parques de Provenza, Torre 12, Apartamento 739 de Bogota.

Del Suscrito: En la Carrera 16-A No. 86-A - 56 de Bogota. Tel 6112495, 6101595

Cordialmente,

RODRIGQ BO RO PASTRANA
C.C. 79.286.255
T.P. 49.938 del C. S. de la J.

NOTaria

s

Aétarta Fieintss 4 Bogoss

Este memorial dirigido a:

R,

la Suscrita Notarig i

Identificado (s)conC
TP. de Abogado No
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Bogota, D.C., Dieciocho (18) de Abril de Dos mil Doce (2012)

De entrada se niega la ejecucion por cuanto el proceso ejecutivo singular
no es la via procesal pertinente, la parte actora manifiesta que lo que
pretende es el cumplimiento del contrato, ademas solicita se ordene el
pago de unas sumas de dinero, clausula penal de contrato allegado e
intereses sobre los anteriores valores, derivados de éste, siendo
pretensiones que no se pueden acumular por cuanto la primera
corresponde al proceso ordinario (declarar el incumplimiento del
contrato por parte del demandado) y las siguientes son propias de las
ejecuciones (orden de pagar unas sumas de dinero).

Ademas tampoco se cumplen las exigencias del articulo 488 del C. de P.
C., constancia clara y expresa de lo reclamado ni su exigibilidad,
requisitos que podran establecerse, de haber lugar a ello, una vez se agote
el proceso declarativo correspondiente en ejercicio de la accion
contractual respectiva, al parecer, la resolutoria, segtin se deduce de los
términos generales de la demanda.

De la demanda y sus anexos h4gase entrega a la parte actora sin necesidad
de desglose. 4

NOTIFIQUE

AN CARLOS CERON DIAZ

JUZGADO CUARENTA Y OCHO CIVIL MUNICIPAL DE
HOGOTA

EL AUTO ANTERIOR SE NOTIFICO POR ESTADO

W 53 E;fzon}: HOY k . R 2012

PABLO EMILIO CARD GONZALEZ
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Sernior
JUEZ 48 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
E. S. D.

REF.: 2012 - 386. Proceso ejecutivo singular de JOSE FRANCISCO NAVARRO PULGARIN
Y ELIANA PATRICIA TEJEDOR MEDINA contra PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS

p

REPOSICION AUTO NIEGA MANDAMIENTO DE PAGO

En mi condicion de apoderado de la demandante en el asunto de la referencia, de
manera respetuosa interpongo recurso de REPOSICION y en subsidio
APELACION contra el auto del 18 de Abril de 2012, por medio del cual se niega el
mandamiento de pago en el proceso citado en la referencia. Fundo mi peticion en
los siguientes argumentos:

1. EN CUANTO A LAS PRETENSIONES

El auto recurrido sefiala que el Proceso Singular no es la via procesal pertinente,
por cuanto “la parte actora manifiesta que lo que pretende es el cumplimiento
del contrato, ademds solicita se ordene el pago de una sumas de dinero {(...)"
(Negrilla no es del fallo).

Con todo respecto, hacemos notar que ninguna de las pretensiones solicita el

cumplimiento del contrato, como se sefiala en el auto, entre otras cosas porque
no se busca que se cumpla la promesa.

Lo que se pretende es que se reembolsen las sumas de dinero entregadas como
abono al precio, y el pago de la clausula penal, con fundamento en las pruebas
del incumplimiento de la promitente vendedora, y de que los promitentes
compradores se allanaron a cumplir, como consta en los anexos de la demanda.

Tampoco se ajusta al texto de la demanda la afirmacién del auto de que la
pretension primera consiste en declarar el cumplimiento del contrato por parte del
demandado, pues la primera pretension es la condena al pago de una suma de
dinero.



2. EL TITULO EJECUTIVO

Con el mayor respeto, solicito al Despacho emitir el mandamiento de pago, pues
las formalidades del titulo ejecutivo se cumplen a cabalidad, y la posible falla en
los requerimientos del articulo 488 del Cddigo De Procedimiento Civil, y el debate
sobre cumplimiento o incumplimiento del contrato debe darse en el proceso, pues
para ello se garantiza el derecho de defensa mediante la formulacion de
excepciones.
-

Asi lo ha dicho el Tribunal Superior de Bogota en forma reiterada. A manera de
ejemplo, en sentencia del 13 de julio de 1999, con ponencia del Dr. CESAR JULIO
VALENCIA COPETE, dispuso lo siguiente:

“Como lo ha expuesto la H. Corte, ‘no es obice para el ejercicio de la accion
ejecutiva para implorar el cumplimiento de las obligaciones impuestas a una
de las partes, la ejecutada en este caso, el hecho del no cumplimiento por el
ejecutante de las obligaciones que le incumben” (‘G.J.” T. XLVI, pdag. 740),
pues, todo lo concerniente a las defensas encaminadas a desconocer la
existencia de la obligacién o la inexistencia de la misma o el incumplimiento
de las prestaciones a cargo de los contratantes han de discutirse
ampliamente a través de las correspondientes excepciones.”

De cara al documento que sirve al demandante para promoverlo, sélo le
corresponde al juzgador examinar si por los aspectos formales cumple o no
con los requisitos exigidos por el articulo 488 del C. de P. Civil, quedando
entonces por fuera de debate los asuntos o aspectos que toquen con el fondo
de la cuestién, pues ellos han de ser materia de andlisis y decision cuando
se pronuncie la correspondiente sentencia. Pues, todo lo concerniente a las
defensas encaminadas a desconocer la existencia de la obligaciéon o la
inexistencia de la misma o el incumplimiento de las prestaciones a
cargo de los contratantes han de discutirse ampliamente a través de
las correspondientes excepciones” (Citado por ARMANDO JARAMILLO
CASTANEDA, Teoria y Practica de los Procesos Ejecutivos, 2007, pag. 199.
Negrilla no es del original)

En el mismo sentido, en fallo 28 de octubre de 1998, el Tribunal Superior de
Bogota, con ponencia del Dr. CESAR JULIO VALENCIA COPETE, dispuso lo

siguiente:

“De cara al documento que sirve al demandante para promoverlo, sélo le
corresponde al juzgador examinar si por los aspectos formales cumple o no
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con los requisitos exigidos por el articulo 488 del C. de P. Civil, quedando
entonces por fuera de debate los asuntos o aspectos que toquen con el fondo
de la cuestion, pues ellos han de ser materia de andlisis y decision cuando
se pronuncie la correspondiente sentencia. Pues, todo lo concerniente a las
defensas encaminadas a desconocer la existencia de la obligacién o la
inexistencia de la misma o el incumplimiento de las prestaciones a
cargo de los contratantes han de discutirse ampliamente a través de

las correspondientes excepciones” (Negrilla no es de la providencia)

Por las mismas razones es que la ley permite que con fundamento en el contrato
de arrendamiento se inicie proceso ejecutivo para el pago de los canones
atrasados, con la simple manifestacion del no pago al presentarse la demanda.
No se exige por la ley probar o acreditar por el demandante que el arrendatario
esta en mora, o no ha pagado, pues el pago oportuno es algo que debera acreditar
el demandado via excepciones.

Por lo demas, evidentemente se cumplen los requisitos del articulo 488 del CPC,
pues nos encontramos frente a un titulo ejecutivo complejo, que es el compuesto
por varios documentos.

Ha dicho el Tribunal Superior de Bogota:

“para que un documento preste mérito ejecutivo debe reunir los requisitos
previstos en el articulo 488 del C.P.C., exigencias que igualmente deben
cumplirse cuando la ejecucién quiera soportarse en un cornjunto de
documentos que evidencien, por si solos, la obligacion cuyo pago se
persigue, la cual debe ser clara, expresa y exigible.

“Con otras palabras, el titulo ejecutivo (...) en estrictez, es un concepto legal
en el que la pluralidad de documentos no desvanece la unidad juridica de
titulo, el cual, en cuanto al reconocimiento de la deuda, debe provenir del
deudor o del causante y hacer prueba contra él, amén de que la obligacion
tiene que constar con claridad (porgue identi los sujetos y el objeto de la
obligacién), ser expresa (manifiesta, explicita, por oposicion a agquella gue es
implicita o deducible) y poderse demandar su cumplimiento (exigible).”
(Sentencia 28 de abril de 2010, M.P. Dr. Marco Antonio Alvarez Gémez,
Ejecutivo de General Medica de Colombia S.A. contra la sociedad CI
Promotora de Intercambio S.A.) (Subrayado no es de la sentencia).

En nuestro caso se cumplen a cabalidad los requisitos del titulo ejecutivo, porque
la claridad (identificacién de los sujetos y el objeto de la obligacién), esta contenida
en el contrato y los otrosies firmados. Es expresa (manifiesta, explicita, por



oposicién a aquella que es implicita o deducible) porque en la se sefiala la cifra a
pagar, el evento en el cual procede el pago, y respecto de la restitucién de los
abonos del precio, se indica el plazo para el efecto, y el evento en que debera
darse. En cuanto a la exigibilidad, es decir poderse demandar su cumplimiento, en
forma contundente el contrato dice que presta meérito ejecutivo.

Con fundamento en lo anterior, con el mayor respeto solicito revocar la
‘rovidencia recurrida, y en su lugar emitir mandamiento de pago.

Cordialmente,

LT

RODRIGO BORRERO P
C.C. 79.286.255
T.P. 49.938 del C. S. de la J.
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Consejo Superior

de Ia Judicarura Rama Judicial del Poder Pablico

Al Despacho del sefior Juez hoy 30 de ABRIL de 2012.- Con recurso de
reposicion presentado oportunamente.-

El secretario,

3 PABLO EMILIO CARDENAS GONZALEZ.



REPUBLICA DE COLOMBIA

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO CUARENTA Y OCHO CIVIL MUNICIPAL
BOGOTA D.C.

Bogota, D.C., Cuatro (04) de Mayo de 2012.

DEMANDANTE. JOSE FRANCISCO NAVARRO PULGARIN Y
ELIANA PATRICIA TEJEDOR MEDINA
DEMANDADO PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS
PROCESO. EJECUTIVO SINGULAR
RADICACION. 2012-0386
DECISION. NO CONCEDE REPOSICION- CGNCEDE
APELACION

OBJETO DE LA DECISION.

Decidase el recurso de reposicién y en subsidio de apelacion,
interpuesto por el apoderado de la parte demandante, contra el auto
calendado el Dieciocho (18) de Abril de 2012, mediante el cual este

Despacho niega el mandamiento ejecutivo.

SINTESIS DEL RECURSO.

Sustenta el censor su inconformidad argumentando, que no
comparte |la decision advirtiendo de ante mano, que en ninguna de
las pretensiones se solicita el cumplimiento del contrato, como se
sefiala en el auto, entre otras cosas porque no se busca que se

cumpla la promesa.



Lo que se pretende es que se reembolsen las sumas de dinero
entregadas como abono al precio, y el pago de la clausula penal,
con fundamento en las pruebas del incumplimiento de la pertinente
vendedora, y de que los promitentes compradores se allanaron a

cumplir, consta en los anexos de la demanda.

CONSIDERACIONES.

Es de comun conocimiento, que el recurso de reposicion procede
contra los autos que dicte el juez y se encamina univocamente a
obtener que el juzgador revoque o modifique su decisién cuando al
emitirla a incurrido en error, en procura de garantizar con ello la
legalidad y rectitud que deben orientar a la administracién de
justicia, tal como se infiere de una diafana exégesis de lo dispuesto
por el articulo 348 del Cédigo de Procedimiento Civil.

Un titulo ejecutivo es aquel documento al cual la ley le atribuye la
suficiencia necesaria para exigir el cumplimiento forzado de una

obligacion que consta en él.

Por lo general, en los diversos ordenamientos juridicos sélo la ley
puede crear titulos ejecutivos. Las partes no pueden crearlos, pues
ellos no miran soélo al interés particular de los contratantes, sino que
también hay un interés publico comprometido, lo que se constata al
reservar el procedimiento ejecutivo a aquellas obligaciones cuya
existencia y exigibilidad se hayan reconocido y declarado por algun

medio legal.

Resulta claro que para adelantar una ejecucién es requisito central y
sine quanon que exista una obligacion que se ajuste a los preceptos
y requisitos generales del articulo 488, es decir que dicha obligacién
debe ser expresa, clara y exigible y por supuesto debe constar en

un documento que provengan del deudor, el cual debe anexarse a la



demanda para que constituyan plena prueba en contra de éste

ultimo.

Bajo ese contexto, es preciso mencionar desde ya que, el presente
mecanismo de defensa impetrado por el Demandante no tiene
vocacién de prosperidad, pues, evidentemente confrontada la
pretension incoada en la demanda contra el documento en el cual
consta la obligacion cuyo cumplimiento constituye el objeto de esta
decisién, encuentra el despacho que no contiene exigibilidad alguna,
ya que en el contrato en la clausula penal si bien se estipula el 10%
del valor de la cuenta ($10.800.000) a titulo de arras. este no presta
merito ejecutivo, no se estipula desde que momento es que se hace

exigible la obligacion.

Como viene interpuesta apelacion en subsidio la misma se
concedera en efecto devolutivo por ser ello procedente. para cuyo
tramite el recurrente debera suministrar, dentro del término de cinco
(5) dias, contados a partir de la notificacion de este proveido, las
expensas necesarias para la reproduccién de este cuaderno,
incluyendo este auto, so pena de declararse desierto el recurso
concedido.

Congruente con lo expuesto, el suscrito JUEZ CUARENTA Y OCHO
CIVIL MUNICIPAL,

RESUELVE:

PRIMERO: NEGAR el recurso de reposicion interpuesto contra el
auto calendado el veinticuatro (24) de Noviembre de 2011,
conforme las razones expuestas en la parte considerativa del

presente proveido.

SEGUNDO: CONCEDER en el efecto devolutivo el recurso de

Apelacion interpuesto por la parte demandante contra el proveido de
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fecha 18 de Abril de 2012, para cuyo tramite el recurrente debera

suministrar, dentro del término de cinco (5) dias, contados a partir

de la notificacién de este proveido, las expensas necesarias para la

reproduccion de este cuaderno, incluyendo este auto, so pena de

declararse desierto el recurso concedido.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

EL JUEZ

JUAN CARLOS CERON DiAZ

[~ ‘wde olombia

a Judicial del Poder Piblico
Fado Cuarenta y Ocho Civil Municipal
a - -

Bogetd DG
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Senor s
JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA- REPARTO
E. S. D.

ELIANA PATRICIA TEJEDOR MEDINA, mayor de edad, con domicilio en Bogota,
. 'ntificada con la cedula de ciudadania No. 52.271.438, de Bogota, y JOSE
FRANCISCO NAVARRO PULGARIN, mayor de edad, con domicilio | en Bogota,
identificado con la cédula de ciudadania nuimero 79.547.837 de Bogota, a usted

muy atentamente manifestamos:

Por medio de este escrito conferimos poder especial, amplio y suficiente, al abogado
RODRIGO BORRERO PASTRANA, mayor de edad, identificado con cédula de
ciudadania nimero 79.286.255 de Bogot4, y Tarjeta Profesional nimero 49.938 del
C. S. de la J., para que en nuestro nombre y representacion inicie, tramite, y lleve
hasta su terminaciéon proceso gjecutivo singular contra PAZ DALILA SANCHEZ
CUARTAS, mayor de edad, domiciliada en Bogota, identificada con la cédula de
ciudadania No. 20.455.325 de Cota, con el fin de obtener el pago de las sanciones

i

penales, reembolso de los dineros ~entregados, y demas pagos derivados del ¥ .

incumplimiento de contrato de promesa de compraventa respecto del inmueble
ubicado en la Calle 89 B No. 116 A -10 de Bogota. |

Nuestro apoderado se encuentra facultado para transigir, conciliar, desistir,
comprometer, recibir, sustituir y reasumir este poder, presentar |y tramitar
demanda ejecutiva, solicitar las medidas cautelares pertinentes, | interponer
Tecursos, proponer incidentes, y en general para todas aquellas actividades para
cumplir la gestion encomendada. |
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JOSE FRANCISCO NAVARRO PULGARIN
c.cl 79.847.837 de Bogota

Acepto:

RODRIGO'\BO O PASTRANA /
C.C. 79.286.255 de Bogota
T.P. 49.938 del C. S. de la J.
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REPUBLICA DE COLOMBIA
NOTARIA 52 DE BOGODTA

Heconocimiento de Documento y Huella
LUIS|SIMON GIL GUZMAN
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JOSE FRANGISCO NAVARRO PULGARIN
|dentificado con :C.C. 79547837

DECLARD: Que conoce el
contenido del presente

i documento; 3 Que la FIRMA'Y
HUELLA puesta en el mismo




CONTRATO DE COMPRAVENTA. & F

2
En las ciudades de Bogota D.C. a los dos (2). dias del mes de
septiembre de 2010, entre la suscrita a saber PAZ DALILA
SANCHEZ CUARTAS, mayor de edad, domiciliada y residenge en el
municipio de Chfa Cundinamarca, identificada con las cedula de
 dadanfa No. 20.455.325 expedida en Cota, quien en adelante se
denomina EL. VENDEDOR y ELIANA PATRICIA TEJEDOR
MEDINA identificada con cédula de ciudadania No. 52.271.438
expedida en Bogoti D.C. (Cund.) con sociedad conyugal Vigente,
w Mayor de edad con residencia y domicilio en esta ciudad JOSE
FRANCISCO NAVARRO PULGARIN, identificado con cédula de
cudadania No. 79.547.837 expedidas en Bogota D.C. (Cunh) con
sociedad conyugal vigente, mayor de edad con residencia y domicilio
en esta ciudad, quienes en adelante se denominardid LOS
COMPRADORES, hemos convenido en celebrar un conti{ato de
venta sobre los bienes inmueble que se describe en el clausulado de
este contrato, y el cual estara regido por las siguientes cliusulas:

PRIMERA: EL. VENDEDOR se obligan a transferir en favor de LOS
COMPRADORES a titulo de venta y estos se obliga a adqui_ti} de los
primeros, al mismo titulo, el derecho de dominio, propiedad y posesién
que tiene y ejerce sobre el siguiente bien inmueble: APARTAMENTO
TRESCIENTOS DOS (302) INTERIOR VEINTISEIS (26) ETAPA
TRES (3) QUE HACE PARTE DEL CONJUNTO RECIDENCIAL
PARQUES DE LA CIUDADELA, UBICADO EN LA'CALﬂIE 89 B
No. 116 A — 10 DE LA CIUDAD DE BOGOTA. JUNTO CON EL
GARAGE 258 Que hace parte del Conjunto Residencial Parqull:s de la
Ciudadela — propiedad Horizontal, esta localizado en la ciudad de
Bogotd D.C,, situado en la calle ochenta y nueve B (89 B) numero
ciento dieciséis diez (116 — 10), Manzana 34 de la Urbanlizacién
ciudadela Colsubsidio tiene un 4rea aproximada de treinta y tres mil
Cuatrocientos setenta y nueve metros cuadrados con once decimetros
de metro cuadrado (33.469.11M2) lote en mayor extensién y cuyos

linderos aparecen en la escritura publica No. 169 del 18 de feblrero de

2009 de la notaria Unica de Cota Cundinamarca de la cual se adjunta
copia. Especificamente el apartamento posee los siglﬂjentes
linderos: Apartamento 302 (trescientos dos) del interior 26
(veintiséis) de la Etapa 3 (tres) del Conjunto Residencial P rques
de la Ciudadela, el cual esta localizado en la calle 89 B (ocl:lenta y
nueve B) No. 116 A -10 (numero ciento dieciséis A - diez) de la ciudad
de Bogoti D.C., Acceso:.la _etapa 3 (tres) tiene su acceso | por la
diagonal 89 B (ochenta y nueve B) No. 116 A — 10 (numero ciento
dieciséis A - diez). Localizacién: esta localizado en el INTERIOR 26
(Veintiséis) en los pisos 5 (cinco) y 6 (seis). Aéreas: tiene una area




privada de 64.75 M2 (sesenta y cuatro metros cuadrados con sesent&-r,}{_.;j%; =7
cinco decimetros cuadrados), en el primer nivel 36.478 M2 (treinta y

seis metros cuadrados con cuarenta y siete decimetros cuadrados) y en
el ' segundo nivel 28.28 M2 (veintiocho metros cuadrados con
veintiocho decimetros cuadrados) y una 4rea construida con incidencia
de muros estructurales y ductos de 73.27 M2  (setenta y tres metros
cuadradps con veintisiete decimetros cuadrados) Altura: Su altura lib
es de 2.20 mts (dos metros con veinte centimetros). Linderos: se
encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos: TRECER
PISO: Entre los puntos 1 y 2: en el cual se halla el acceso al

apartanjento, en dimensiones de 5.00 mts (cinco metros), 1.95 mts (un W

metro foventa y cinco centimetros), 0.15 (quince centimetros), 0.70
mts (setenta centimetros) y 2.10 mts (dos metros con diez
centimetros), con muros estructurales al medio con el apartamento 303
(trescientos tres) y drea comunal de circulacién del mismo interior.
Entre los puntos 2 y 3: Rn dimensiones de 2.25 mts (dos metros con
veinticinco centimetros), 2.10 mts (dos metros con diez centimetros),
0.65 mts (sesenta y cinco centimetros), 0.80 mts (ochenta centimetros)
y 215 mts (dos metros con quince centimetros) con muros
estructurales comunes al medio con el apartamento 301 (trescientos
uno) venta y muro estructurales de fachada sobra 4rea comin de vacio
del mismo interior. Entre los puntos 3 y 4: En dimensiones de 1.60
mts (u| metro con sesenta centimetros), 1.35 mts (un metro con
treinta |y cinco centimetros), 1.20 mts (un metro con veinte
centimefros),0.30 mts (treinta centimetros), 0.80 mits (ochenta
centimetros), 0.90 mts (noventa centimetros), 1.25 mts (un metro con
veinticinco centimetros), 0.15 mts (quince centimetros), 1.40 mts (un
metro con cuarenta centimetros), 1.35 mts (un metro con treinta y
cinco centimetros), 1.40 mts (un metro con cuarenta centimetros), 2.70
mts (dos metros con setenta centimetros ), con ducto de ventilacién ,
ventana, y muro estructural de fachada comin del mismo interior.
Entre las puntos 4 y 1 En dimensién de 3.25 mts (tres metros con
veinticinco centimetros), 0.65 mts (sesenta y cinco centimetros), 0.45
mts (cu"arenta y cinco centimetros). 2.05 mts (dos metros con cinco
centimetros), 0.60 mts (sesenta centimetros), 0.15 mts (quince
centimetros), 0.60 mts (sesenta centimetros), 2.00 mts (dos metros),
0.60 mts (sesenta centimetros), 0.15 mts (quince centimetros) 0.75 mts
(setenta) y cinco centimetros), 4.20 mts (cuatro metros con veinte
centimeL:tos), 2.85 mts (dos metros con ochenta y cinco centimetros)
con ventanas y muros estructurales de fachada del mismo interior.
SEXTQ PISO: Entre los puntos 1 y 2: en dimensiones de 5.00 mits
(cinco metros), 1.25 mts (un metro con veinticinco centimetros), 2.25
mts (dos metros con veinticinco centimetros), con muros estructurales
al medio con el apartamento 303 (trescientos tres) y area comunal de
circulacién del mismo intetior. Entre los puntos 2 y 3: En dimensiones
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" Wpfreargioe der2.25 mts (dos metros con veinticinco centimetros), 2.25 mts (dos |
*=-"metros con veinticinco centimetros), 0.15 mts (quince centimetros), |
0.80 mts (ochenta centimetros), 2.15 mts (dos metros con quince
centimetros), con muros estructurales comunes al medio con el
apartamento 301 (trescientos uno) ventanas y muros estructurIaICS de
fachada sobre irea comin de vacio del mismo interior. Entre los
p ntos 3 y 4 En dimensiones de 1.60 mts (un metro con [sesenta
centimetros), 1.35 mts (un metro con treinta y cinco centimetr s), 0.15
mts (quince centimetros), 1.35 mts (un metro con treinta v cinco
centimetros), 1.20 mts (un metro con veinte centimetros), 0.30 mts |
\;,"(treinta centimetros), 0.80 (ochenta centimetros), 0.90 mts (ﬁoventa
centimetros), 1.25 mts (un metro con veinticinco centimetro ). 40.15
mts (quince centimetros), 1.40 mts (un metro con duarenta
centimetros), 1.35 mts (un metro con treinta y cinco centimetras), 2.70
mts (dos metros con setenta centimetros), con ducto de venti acion,
ventana u muro estructural de fachada comtn del mismo interior.
Entre los puntos 4 y 1: En dimensién de 3.25 mits (tres metros con E
veinticinco centimetros), 0.65 mts (sesenta y cinco centimetro ), 0.45
mts (cuarenta y cinco centimetros), 2.05 mts (dos metros con cinco
centimetros), 0.60 mts (sesenta centimetros), 0.15 mits (quince
centimetros), 0.60 mts (sesenta centimetros), 1.20 mits (un metro con
veinte centimetros), 0.15 mts (quince centimetros), 3.25 mts (tres
metros con veinticinco centimetros), 2.85 mts (dos metros con é)Chenta
y cinco centimetros), con ventanas y muros estructurales de fachada
del mismo intetior. CENIT: Cubierta comin en teja ondulada de
asbesto cemento NADIR: placa comtn al medio con el apartamento
202 (doscientos dos) del mismo interior DEPENDENCIAS: Nivel
Uno: salén comedor, 1 (una) alcoba, 1 (un) bafio, escaleras, (cocina-
ropas; Nivel Dos: 2 (dos) alcobas, 1 (un) bafio, estar de dlcobas.
NOTA: del area total construida del apartamento que es de 73.27 M2
(setenta y tres metros cuadrados con veintisiete centimetros)|, se ha
descontado 8. 52 M2 (ocho metros cuadrados con cincuent y dos
decimetros cuadrados), que cotresponden a muros estructurales
medianeros con otras unidades privadas con ductos de ventilacién y
muros de fachada, de los cuales aunque se encuentren en el interior y
conformen la unidad privada, no se pueden demoler ni modificar dado
su caracter estructural y comunal.

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria

numero 50C-1555022 y registro catastral numero
005634640200505002.

PARQUEADERO NUMERO 258: Esta ubicado en el piso 1 del
Conjunto Residencial Parques de la Ciudadela, Propiedad Hotizontal)
Tiene su acceso por el numero ciento dieciséis A diez (No. 116 A 10)
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entes linderos: Del punto uno (1): Linea recta de cuatro metros
ta centimetros (4.50 mits), al unto dos (2) linea comtn al medio
parqueadero numero 257 (doscientos cincuenta y siete). Del

@
2

punto dos (2): Linea recta de dos metros veinte centimetros (2.20 mts),
al puntg tres (3) linea comtn al medio con zona comun de circulacic .
peatonal. Del punto tres (3): Linea recta de cuatro metros cincuenta
centimetros (4.50 mts), al punto cuatro (4) linea comtin al medio con el
parqueadero numero 259 (dos cincuenta y nueve). Del punto cuatro

(4): Lin

uno (1)

a recta de dos metros veinte centimetros (2.20 mts), al punto
linea comtn al medio con zona comin de circulacién. AREA

PRIVADA: nueve metros con noventa centimetros (9.90 M2) CENIT:

Aire co}
con sub

A este
numero

un al medio. NADIR: Adoquin en ladrillo comin al medio
uelo.

inmueble le cortesponde el folio de matricula inmobiliatia
50C-1555659

el catastral

registro numero

005634640201091209.

SEGUENDO: Que por medio del presente Contrato de Compraventa,
se obliga a transferit a titulo de venta a favor DE LOS
COMPI-f{ADORES el apartamento 302 y el parqueadero 258
anteriormente descritos, con todas sus mejoras, anexidades y

dependencias y en el estado en que se encuentran sin reservarse nada
para si.

Los inmuebles anteriormente descritos objeto del presente contrato
comprenderin ademds el derecho de propiedad sobre los bienes
comunes constitutivos del CONJUNTO RESIDENCIAL PARQUE
DE CIUDADELA PROPIEDAD HORIZONTAL, en el
porcentgje sefialado para cada inmueble, de acuerdo con lo establecido
en los |términos de la Ley 675 del 2001 y los que al futuro la
reglamenten y el Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto,
contenidos en la escritura publica No. Cuatro mil quinientos ochenta y
ocho (4.588) de fecha diez (10) de octubre del 2002 otorgada en la
Notatia|Cuarenta y Cinco (45) del circulo de Bogota.

TERCERO TRADICION. Los inmueble objeto del presente contrato
de compraventa, fueron adquirido por EL VENDEDOR por
adjudicacién dentro de la liquidacién de sociedad conyugal Mediante
Escrituta Pablica No 169 del 18 de febrero de 2009 de la Notaria
['J'nicam%e Cota, Cundinamarca., inscrita en los folios de Matricula
Inmobiliaria Nos. 50C — 1555022 (apartamento) y 50C —1555659

(garaje)
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lle ochenta y nueve B (89B) de la nomenclatura de Bogo%‘#gf;;;s.
EPENDENCIAS: Un (1) estacionamiento. Se determina pot

"R

o ,
P cas ™



B = A(@
‘ | ' o
: : | ) @ "

TERCERA: SANEAMIENTO: EL PROMETIENTE VENDEDOR
gitantiza a LOS PROMETIENTES COMPRADORES due los
inmuebles que han prometido en venta por medio de este contrato, se
hallan a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas o contribuciones
y valorizaciones, causados hasta la fecha y que son de su e&clu\siva
p_opiedad, que no los ha enajenado y los ha poseido quieta y
materialmente, no soportan hipotecas, ni limitaciones al dominio
diferentes de las que proviene de la propiedad horizontal y se obliga a
transferitlos libre de pleitos pendientes, limitaciones y condiciones
¥ resolutorias  del dominio, embargos, arrendamientos, anfticresis,
patrimonio de familia inembargable, censos, uso o habit1ci6n o

usufructo y que saldri al saneamiento de la venta en los casos p
en la Ley.

evistos

/
CUARTO. PRECIO. Que el ptecio total de esta venta es la suma de

CIENTO OCHO MILLONES ($108.000.000.),|  que
COMPRADORES pagarn asi a EL. VENDEDOR:

1) La suma de CINCO MILLONES DE PESOS ($5.000.000)
entregados en efectivo el dia 26 de agosto de 2010, 1%

2) el dia 02 de septiembre del afio 2010 a de la firma del presente
contrato La suma de QUINCE MILLONES DE PESOS
($15.000.000).
3) El dia de la firma de la escritura de compra venta se entrega pot
parte del COMPRADOR al VENDEDOR un automévil| marca
CHEVROLET AVEO EMOTION 1.6 F.E. 2009 que las pasgtes han
estimado en TREINTA Y TRES MILLONES QUINIENTOS MIL
PESOS ($33.500.000) y CUATRO MILLONES QUINIENT®S MIL
PESOS ($4.500.000). -
4) El saldo es decir la suma de CINCUENTA MILLONES DE
PESOS ($50.000.000) fruto de un préstamo que les realizaran|a LOS
COMPRADORES el Banco BANCOLOMBIA S.A. dia que se hara la
entrega de los inmuebles %

QUINTA. FIRMA ESCRITURA. La correspondiente escritura [publica
de venta se efectuara el dia 30 de septiembre del 2010 en la Notaria 64
del circulo de Bogoti a las 4.00 p.m., esta notaria se encuentra tbicada
en la CALLE 25 G No. 73 A 29 de la ciudad de Bogot fecha que se
podra prorrogar por acuerdo entre las partes.

SEXTA. GASTOS. Los gastos que se causan para perfeccionar este '
contrato de promesa de venta, hasta la escritura serén sufragados por
las partes contratantes asi: a) Los gastos de promesa de venta y los
notariales que cause el otorgamiento de la escritura de comptaventa,




seran sufragados por partes iguales; b) los impuestos de Beneficenci,
Tesorerfa y Registro, los cancelarin LOS PROMETIENTES- it
COMPRADORES; c) El impuesto de Retencién en la Fuente que se %%
cause por el otorgamiento de la escritura, lo cancelara EL

PROMETIENTE VENDEDOR.

SEPTI CLAUSULA PENAL Para el negocio se ha establecido .
suma equivalente al 10% del valor de la venta, es decir DIEZ
MILLONES OCHOCIENTOS MIL PESOS MONEDA
CORRIENTE ($10.800.000), a titulo de arras, respecto de las cuales .
regird lo dispuesto en los articulos 1.859.del C.C. y 866 del C. de Co,. Si %.-
las partes cumplen las obligaciones que este contrato les impone, el
valor de las arras se imputara al precio total de la Compraventa en el
momento de firmarse la escritura correspondiente.

OCTAVA: ENTREGA MATERIAL DEL INMUEBLE las partes
acuerdan como fecha mixima de entrega material del inmueble el dia
de la firma de la escritura publica que solemnice este contrato.

Leido y|aprobado por quienes intervienen en este contrato se imprime
su'firma a los 2 dfas del mes de septiembre de 2010.

N

VENDEDOR:
ot /) o

, £ vk
@@é %ﬁ CUARTAS

C.C. Nd. 20.455.325 de Cota

COMP ORES:

C
PATBACIA TEJEDOR MEDINA
C.C. Na. 52.274.438 de Bogoti

~OSON (UM
JOSE F CISCON O PULGARIN
C.C. Na."79.547.837 de Bogoti
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« PROMETIENTES COMPRADORES:

~

OTRO SI AL CONTRATO DE PROMESA DE COMPR VENTA

CELEBRADO EL DIA 2 DE SEPTIEMBRE DE 2010 Y REGISTRADO
EN LA NOTARIA 64 DEL CIRCULO DE BOGOTA, ENTRE PAZ
DALILA SANCHEZ CUARTAS, ELIANA PATRICIA JEDOR
MEDINA 'Y JOSE FRANCISCO NAVARRO PULGARIN. -f

s

F DMETIENTE VENDEDOR:  PAZ DALILA SANCHEZ CUAf{TAS
i C.C. 20.455.325 de Cota

ELTANA PATRICIA TEJEDOR MEDINA

C.C. 52.271.438 de Bogoti :

JOSE FRANCISCO NAVARRO PILGARIN

C.C. 79.547.837 de Bogota
CONSIDERANDO QUE:

1) El 2 de septiembre de 2010, se celebro el contrato de compraventa, cuyo

objeto es: EL. VENDEDOR se obligan a transferit en favor de LOS
COMPRADORES 2 titulo de venta y estos se obliga 2 adquitir de los
primeros, al mismo titulo, el derecho de dominio, propiedad y posesion que
ticne y ecjerce sobre el siguiente bien inmueble: APARTAMENTO
TRESCIENTOS DOS (302) INTERIOR VEINTISEIS (26) ETAPA TRES
(3) QUE HACE PARTE DEL CONJUNTO RECIDENCIAL PARQUES
DE LA CIUDADELA, UBICADO EN LA CALLE 89 B No. 116 A - 10
DE LA CIUDAD DE BOGOTA. JUNTO CON EL GARAJE 258 Que

hace parte del Conjunto Residencial Patques de la Ciudadela — |propiedad

Horizontal, localizado en la ciudad de Bogota D.C., situado en la calle
ochenta y nueve B (89 B) numero ciento dieciséis diez (116 — 10)-’? Manzana
34 de la Urbanizacion ciudadela Colsubsidio tiene un irea aproiximada de
treinta y tres mil cuatrocientos setenta y nueve metros cuadrados cod once
decimetros de metro cuadrado (33.469.11M2) lote en mayor extensién y
cuyos linderos aparecen en la escritura publica No. 169 del 18 de febrero de
2009 de la notaria Unica de Cota Cundinamarca de la cual se adjunta copia.
2) El contrato de compraventa se registro y protocolizo en la Notaria 64 del
circulo de Bogota, el dia 2 de septiembre de 2010. |
3) A solicitud de los prometientes compradores se plantea hacer cambios en la

fecha de firma de escritura.




4) Co

- | siguientes modificaciones al contrato de compra venta del 2 de septiembre
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forme a lo anteror, las partes de comin acuerdo deciden realizar lash 2 % 2
Wy

Wy

de 2010:
CLAUSULAS:

QUINTA. FIRMA ESCRITURA. La escritura puiblica que solem e
este confrato de compraventa, sera firmada por las partes contratantes a

los doce
(2.010) 2

dias (12) dias del mes de Noviembre del afio dos mil diez
las cuatro de la tarde (4:00 p.m.) en la Notaria 64 del Circulo de

Bogota, ubicada en la CALLE 25 G No. 73 A 29 de la ciudad de Bogo_téﬁ-"‘

-0 ‘donde el Banco BANCOLOMBIA S.A. determine, o antes, si de

comun acuerdo asi lo convienen las partes.

PARAGRAFO No.1: El prometiente vendedor se compromete a

entregar

los documentos solicitados por el Banco BANCOLOMBIA

S.A. para la elaboraciéon de la minuta de la escritura que solemnice este
contrato, a mas tardar el dia veinte (20) de octubre de dos mil diez
(2.010), [de no ser asi se entenderd que el prometiente vendedor esta
desistiendo del negocio y procedera a devolver el dinero pagado por los
prometientes vendedores a esta fecha y el valor de la clausula penal como

esta es

to en la CLAUSULA SEPTIMA. --- e S

Para constancia de lo anterior se firma en Bogot4 a los siete (7) dias del

mes de ¢

ctubre de 2010.

EL PROMETIENTE VENDEDOR

m
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&g v o =
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é/u,u

PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS
C.C. 20.455.325 de Cota

LOS .EPROMETIENTES COMPRADORES

. /

ELTANA PATRICIA ;JJEDOR M. ]OSIL FRANCISCO NAVARRO P,
C.C. No, 41.690.583 de Bogoti C.C. 79.547.837 de Bogots
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OTROSI No. 2 A CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA CELEBRADO EL DiA 2 DE SEI'TIE!\TB_RE%

DE 2010, RESPECTO DEL
APARTAMENTO 302, INTERIOR 26 ETAPA 3 DEL CONJUNTO RESIDENCIAL PARQUES DE LA
CIUDADELA, UBICADO EN LA CALLE 89 B No. 116 A -10 DE BOGOTA

Entre los suscritos, PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS, mayor de edad, domiciliada
en Bogota, identificada con la cédula de ciudadania No. 20.455.325 de Cota, quien
c™. adelante se denominara EL, PROMITENTE VENDEDOR, por una parte; y por la
o, ELIANA PATRICIA TEJEDOR MEDINA, mayor de edad, con domicilio en
Bogota, identificada con la cedula de ciudadania No. 52.271.438, de Bogota, y
JOSE FRANCISCO NAVARRO PULGARIN, mayor de edad, con domicilio en
Bogota, identificado con la cédula de ciudadania nimero 79.547.837 de Bogota,
quienes se denominaran LOS PROMITENTES COMPRADORES, hemos| decidido
celebrar el otrosi que consta en las siguientes clausulas:

PRIMERA: El dia 2 de septiembre de 2010, las mismas partes celebraron un
contrato de promesa de compraventa sobre el siguiente inmueble: Apartamento
302, Interior 26 Etapa 3 del Conjunto Residencial Parques de la Ciudadela, ubicado
en la Calle 89 B No. 116 A -10 DE Bogota, con certificado de libertad 50C -
1555022, cuya descripcién, cabida y linderos constan en la escritura publica 169
del 18 de febrero de 2009 de la Notaria Unica de Cota ~ Cundinamarca.| El dia 7
de octubre de 2010 las partes celebraron otrosi a la citada promesa de
compraventa

Las parles de comun acuerdo han decidido modificar y aclarar la |promesa
conforme al presente otrosi. : e L
SEGUNDA: Las partes dejan constancia respecto del contrato firmado el|dia 2 de
septiembre de 2010, que donde alli se habla de contrato de compraventa, debe
entenderse contrato de promesa de compraventa. De la misma manera, donde se
habla de EL VENDEDOR debe entenderse EL PROMITENTE VENDEDOR, y donde
se habla de LOS COMPRADORES, debe leerse LOS PROMITENTES
COMPRADORES, porque la real intencién de las partes fue celebrar contrato de
promesa de compraventa.

TERCERA: EL PROMITENTE VENDEDOR declara recibidas a satisfaccién las
sumas de dinero sefaladas en los numerales 1 v 2. desla clélusul-I Cuarto
denominada Precio, que totalizan Veinte Millones de Pesos ($20.000.00 ). Estas
sumas fueron entregadas al sefior Fernando Amortegui, por peticion de EL
PROMITENTE VENDEDOR.

CUARTA: La escritura publica de compraventa por medio de la cual se de
cumplimiento a la promesa de compraventa, sera otorgada el dia quince (15) de
marzo de Dos Mil Once (2011) a las cuatro de la tarde (4:00 PM), en la Notaria
Treinta (30) del Circulo de Bogota. Esta fecha podra ser modificada dé comun
acuerdo entre las partes.
PARAGRAFO: EL PROMITENTE VENDEDOR se compromete a entregar a
BANCOLOMBIA la totalidad de la documentacion que esta institucion exige para
aprobar la compra del inmueble con crédito a LOS PROMITENTES
COMPRADORES, a mas tardar el dia quince (15) de febrero de 2011 De no

cumplirse esta obligacion, se reputara incumplimiento de EL PROMITENTE
VENDEDOR.

Pagina |l de 2
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. 2 A CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA CELEBRADO EL DiA 2 DE ssvrmmsrgb@@‘
DE 2010, RESPECTO DEL D

APARTAMENTO 302, INTERIOR 26 ETAPA 3 DEL CONJUNTO RESIDENCIAL PARQUES DE LA i s
CIUDADELA, UBICADO EN LA CALLE 89 B No. 116 A -10 DE BOGOTA g o

L V7
QUINTA:| Se aclara que la cifra de Diez Millones Ochocientos Mil pe% _ &‘,}.;}:*‘
($10.800.p00) pactada en la clausula séptima de la promesa de compraventa es%fﬁa "
titulo' de ¢lausula penal, exclusivamente, y no de arras. La parte que incumpla la@-@"
promésa de compraventa debera pagar la clausula penal a la parte cumplid@;,g

que se allané a cumplir el dia siguiente a la fecha del incumplimiento,
necesidad

OTROSI Ng

\
Fep ‘%?\'\ﬁgg
Ggpe’

S ; S
de requerimiento alguno, al cual renuncian las partes. La clausula

penat es exigible por la via ejecutiva, con la simple exhibicién de la promesa, sus
otrosies, y la manifestacién de la parte cumplida o que se allané a cumplir, del

incumpli

niento de la contraparte.

SEXTA: La promesa de compraventa celebrada se resolvera automaticamente, sin
necesidad de declaracién judicial, en el evento de incumplimiento por cualquiera

de las p

incumplimiento y consecuente

artes con posterioridad a la fecha del presente otrosi. Ocurrido el
resolucién automatica, EL PROMITENTE

VENDEDOR debera reintegrar al dia siguiente del incumplimiento a LOS

PROMITE

NTES COMPRADORES, todas las sumas recibidas para pago del precio,

sin perjuicio del pago de la clausula penal.

SEPTIMA: La mora en el pago de las sumas de dinero pactadas en la promesa

y/o sus o

Las part
comprave
este otros

trosies, causara intereses de mora a la tasa maxima legal.

es ratifican y dejan constancia de la vigencia de la promesa de
nta. Todos los textos de la promesa de compraventa no mencionados en
i, permanecen sin modificacién '

Para constancia se firma en la ciudad de Bogota por las mismas partes y

personas
(10) dias

t

que suscribieron la promesa de compraventa que se reforma, a los diez
del mes de Noviembre de 2010.

EL PROMITENTE VENDEDOR

C.C. 204

LOS PRO

/

5S5.325 de Cota

CHEZ-€UARTAS

MITENTES CODORES
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UBLICA DE COLOMBIA
H1ARIA 52 DE BOGOTA

REPUBLICA DE COLOMBIA
Btacion Personal 1101540 NOTARIA 52 DE BOGOTA
befiiento de D Presentacion Personal 1101543
HCEmagcumentu y Huella Reconocimiento de Documentq y Huella
¢ DENAS SOLAND DIANA MARCELA CARDENAS SOLAND

PO il :
Co mpa;e:-‘ ' FIny
JOSE FRARCISCO NAVARRO PULGARIN ‘ Comparecic :

; PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS

r Identificada con :C.C. 20455225
DECLARO:Gue conoce el contenid

presente documento;

v Gue la FIRMA Y HUELLA

puesta en el mismao son suyas,

Identificada con ¢, C. 79547837
| DECLARG:Que conace el conteridn del
Presente documents:

' y Que la FIRMA Y HUELLA

.....

. ) s Tl

O EARIENRT WP !

“")g.’ ‘G I :'1“’0" g Lnt a®
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REPUBLICA DE COLOMBIA

NOTARIA 52 DE BOGOTA
Presentacion Personal 1101545
Reconocimiento de Documento y Huella L

DIANA MARCELA CARDENAS SOLAND

Comparecid ;
ELIANA PATRICIA TEJEDOR MEDINA
Identificada con :C.C. 52271438 .
DECLARC:Que conoce el contenido del
presente documento;

¥ Que la FIRMa Y HUELLS
puesta en el mismo son suyas.

Fecha : 15-Ene2011 1%3—4&7
— Fir

~ Fima rotario -
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TESTIMONIO DE COMPARECENCIA
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LA SUSCRITA NOTARIA TREINTA (30) DEL CIRCULO DE BOGOTA

CERTIFICA:

Que en el dia de hoy QUINCE (15) de Marzo del afo Dos Mil Once (2.011), ante mi ROSA
MERCEDES ROMERO PINTO, NOTARIA TREINTA (30) DEL CIRCULO DE BOGOTA,
Siendo la cuatro de la tarde (4:00 P.M.), se hicieron presentes ELIANA PATRICIA TEJEDOR

w-INA, mayor de edad, con domicilio en Bogota, identificada con la cedula de ciudadania
r 0. 52.271.438, de Bogota, y JOSE FRANCISCO NAVARRO PULGARIN, mayor de edad,
con domicilio en Bogota, identificado con la cédula de ciudadania nimero 79.547.837 de
Bogota, y manifestaron |

PRIMERO: Que suscribieron con la sefnora PAZ DALILA SANCHEZ CUARTQS mayor de
edad, domiciliada en Bogota, identificada con la cédula de ciudadania No. 20.455.325 de
Cota, el dia 02 de Septiembre del 2010 un contrato de promesa de compraventa.

SEGUNDO: Que comparecen, para efectos de dar cumplimiento al CONTRATO DE
PROMESA DE COMPRAVENTA en cahdad de PROMETIENT,E COMPRADORES

TERCERO: Que el mencionado contrato da cuenta del negocio promesa de compraventa que
tiene como finalidad la transferencia de los siguientes inmuebles: Apartamento 302, Interior
26 Etapa 3 del Conjunto Residencial Parques de la Ciudadela, ubicado en la Calle 89 B No.
116 A -10 DE Bogotg, con certificado de libertad 50C — 1555022, cuya descripcion, cabida y
linderos constan en la escritura publica 169 del 18 de febrero de 2009 de la Notaria Unica
de Cota — Cundinamarca

A |
CUARTO: Que de conformidad con lo pactado en el otro si de fecha 10 de Noviembre del
2010 en la clausula Cuarta (42) del mencionado contrato de compraventa, La escritura
publica de compraventa por medio de la cual se de cumplimiento a la |promesa de
compraventa, sera otorgada el dia quince (15) de marzo de Dos Mil Once (2011) a las
cuatro de la tarde (4:00 PM), en la Notaria Treinta (30) del Circulo de Bogota Esta fecha
podra ser modificada de comun acuerdo entre las partes. ;l

De conformidad con lo preceptuado por el articulo 45 del Decreto 2148 de 1.9 |3 la suscrita
Notaria Treinta (30) del Circulo de Bogota, DA TESTIMONIO de la comparecencia de los
PROMETIENTES COMPRADORES, sefores ELIANA PATRICIA TEJEDOR MEDINA,
mayor de edad, con domicilio en Bogota, identificada con la cedula de ciudadania No.
52.271.438, de Bogota, y JOSE FRANCISCO NAVARRO PULGARIN, mayor de edad, con
domicilio en Bogotd, identificado con la cédula de ciudadania numero 79 547.837 de
Bogota entre la las cuatro de la tarde (4 P.M) Y LAS CINCO DE LA TARDE (5 P.M)
presentacion por parte de ellos de los siguientes documentos que en copia auténtica se
anexan a esta ACta: —=-=-mm e ---

1.-Sus cédulas de ciudadania; -s==-==s-cemsmremmmaromm oo '
2.- Copia de la promesa de compraventa
3.- Copia de Otro si
4.-
5.-

Carta de Bancolombia de fecha 13 de Septiembre del 2010 (Aprobacién de Crédito )
Carta de Bancolombia
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Carrera 15 No. 92-73 Pbx 6160030
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Sernor
JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA ~-REPARTO
E. S. D.

REF.: Proceso ejecutivo singular de JOSE FRANCISCO NAVARRO PULGARIN Y
ELIANA PATRICIA TEJEDOR MEDINA contra PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS

RODRIGO BORRERO PASTRANA, mayor de edad, domiciliado y residente en
Bogota, identificado con la cédula de ciudadania No. 79.286.255, aﬂoga'do con
tarjeta profesional No. 49.938 del C. S. de la J., obrando en mi co dicion de
apoderado especial de JOSE» FRANCISCO NAVARRO PULGARIN ELIANA
PATRICIA TEJEDOR MEDINA, ambos mayores de edad, con domicilio en Bogota,
identificados con las cédulas de ciudadania nuameros 79.547.837 de Bogota y
52.271.438 de Bogota, respectivamente, y segtn poder judicial que se | exa, por
el presente escrito respetuosamente manifiesto a usted que presentc]ajc;emanda
¢jecutiva singular de menor cuantia contra PAZ DALILA SANCHEZ CU AS, quien
€s mayor de edad, con domicilio en Bogotd, identificada con la cédula de ¢iudadania
numero 20.455.325 de Cota, de acuerdo con los siguientes i

HECHOS ‘

74
1. Mediante contrato firmado el dia 2 de septiembre de 2010, Pﬁﬁ'z DALILA
SANCHEZ CUARTAS se obligo a vender a ELIANA PATRICIA TEJEDOR MEDINA |
y JOSE FRANCISCO NAVARRO PULGARIN, el apartamento 302 del interior 26
de la Etapa 3, y el parqueadero 258 del Conjunto Residencial Parques de la
Ciudadela, el cual esta localizado en la calle 89 B No. 116 A-10 de Boéoté. como
consta en contrato de promesa de compraventa que se adjunta como anexo a la

presente demanda.

2. El inmueble prometido figura inscrito como propiedad de PAZ DALILA ;SAN'_CHEZ |
CUARTAS, que fue adquirido por adjudicacion de liquidacién conyugai mediante
Escritura Publica No. 169 del 18 de febrero de la Notaria Unica de Colta, la cual

se encuentra registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de :
Bogota. - 1'

3. El precio de la compraventa prometida fue de $108.000.000.

4. En otrosi No. 2 al contrato de promesa de compraventa, la aqui demandada,
quien actué como promitente vendedora, declaré recibida a satisfaccién la suma /]
de $20.000.000 como abono al precio pactado. Esta suma fue entregada al
senor Fernando Amoértegui, por peticién de la promitente vendedora. :

S. En el otrosi No. 2 al contrato promesa de compraventa, en la clausula quinta, se P
aclara que la cifra de $10.800.000 pactada en la clausula séptima de 14 promesa

de compraventa, es exclusivamente a titulo de clausula penal y no de ahas._

6. En el otrosi No. 2 se modifica la fecha para la firma de la escritura de
compraventa, fijando para el efecto el 15 de marzo de 2011 en la Notdria 30 de
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Bogota. En la fecha citada la promitente vendedora no comparecié a lla firma de
la escritura, y por ende incumpli6 el contrato firmado. -

7. Los aqui demandantes se allanaron a cumplir la promesa de co;rnpr__aventa
celebrada, y para el efecto acudieron a la Notaria 30 de Bogotd a firmar la

respectiva escritura publica, como consta en certificacién expedida por la
Notaria.

8. En la clausula sexta del mismo otrosi No. 2 firmado, las partes pactaron que en
caso de incumplimiento de la promesa, el contrato se | resolveria
automaticamente, sin necesidad de declaracién judicial, y el promitente
vendedor debia reintegrar a los promitentes compradores al dia_siguiente, el
valor recibido para abonar al precio.

9. En la clausula Séptima del mismo otrosi No. 2 firmado, sefiala que la mora en el
pago de sumas de dinero, causar4 intereses de mora a la tasa maxima legdl.

10. La seriora PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS ha incumplido el (j)ntrato de
promesa de compraventa, y por ende se ha hecho deudora a favor de mis

poderdantes de la suma pactada como clausula penal, y de la sBrﬁa recibida
como abono al precio. '

11. A pesar de diversas solicitudes y reuniones con la demandada, no se ha pagado
la obligacién, que consta en titulo ejecutivo, el cual estd constituido por la
promesa de compraventa, otrosies niimeros 1 Y 2 a la promesa de co J praventa,
los soportes de los pagos, y la constancia de comparecencia de los demandantes
ante la notaria, para cumplir el contrato.

| |

12. El lugar de ejecucién del contrato es la ciudad de Bogota, conforme zil contrato

firmado entre las partes.

13. La clausula penal y el reintegro de los valores entregados como parte|del precio

son a la fecha obligaciones claras, expresas y actualmente exigibles a favor de
mis poderdantes.

14. JOSE FRANCISCO NAVARRO PULGARIN y ELIANA TEJEDOR |MEDINA,
quienes son titulares y acreedores legitimos de las obligaciones que se
demandan, me han otorgado poder especial para actuar. '

PRETENSIONES

1. Se libre mandamiento ejecutivo a favor de JOSE FRANCISCO NAVARRO
PULGARIN y ELIANA TEJEDOR MEDINA y en contra de PAZ DALILA SANCHEZ
CUARTAS, por las siguientes cantidades de dinero: -

a. Por la suma de diez millones ochocientos mil pesos [$10.800§000),/

correspondiente al valor de la CLAUSULA PENAL pactada en IEJ clausula
Quinta del Otrosi No. 2 a la promesa de compraventa firmada el [dia 02 de
septiembre de 2010, entre JOSE FRANCISCO NAVARRO PULGARIN y
ELIANA TEJEDOR MEDINA como promitentes compradores y PAZ
DALILA SANCHEZ CUARTAS como promitente vendedora, res[pecto del

2
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apartamento 302, interior 26 etapa 3 del Conjunto Residenci

de la Ciudadela, ubicado en la Calle 89B No. 1 16 A -10 de Bogota.

b. Por los intereses moratorios a la tasa mas alta mensual perm:
ley, de la obligacién mencionada en el literal a. anterior, desde

presentacion de la presente demanda, hasta que se verifiqu
efectivo.

¢. Por la suma de veinte millones de pesos ($20.000.000), corresp

reintegro de las sumas entregadas como parte del preci

al Parques

itida por la
la fecha de
€ su pago

ondiente al
0 por los

promitentes compradores, como se establece en la clausula] Sexta del

Otrosi No. 2 a la promesa de compraventa firmada el
septiembre de 2010, entre JOSE FRANCISCO NAVARRO P
ELIANA TEJEDOR MEDINA como promitentes comprado

ia 02 de
LGARIN y
s y PAZ

DALILA SANCHEZ CUARTAS como promitente vendedora, rtpecto del

apartamento 302, interior 26 etapa 3 del Conjunto Residenci

Parques

de la Ciudadela, ubicado en la Calle 89B No. 116 A -10 de Bogolté. '

d. Por los intereses moratorios a la tasa mas alta mensual permitida ‘por la
ley, de la obligacion mencionada en el literal c. anterior, desde el 16 de

marzo de 2011, hasta que se verifique su pago efectivo.
2. Se condene al demandado al pago de las costas y gastos del proceso.
DERECHO

En derecho me fundamento en los articulos 252, 488 y siguientes del

Codigo de

Procedimiento Civil, arts. 11 y 12 de la Ley 446 de 1998, y demas normas

concordantes.

COMPETENCIA

Es usted competente por el domicilio del demandado, el lugar de cumplimiento de

la obligacién, y naturaleza del asunto.
CUANTIA
La cuantia la estimo en mas de $30.800.000 Mecte.

TRAMITE

A la presente demanda debe darsele el tramite del Proceso Ejecutivo S
Menor Cuantia.

PRUEBAS

Como pruebas acompario los siguientes documentos:

ingular de

1. Original del contrato de promesa de compraventa firmado entre ELIANA
PATRICIA TEJEDOR MEDINA y JOSE FRANCISCO NAVARRO PULGARIN,

P




como promitentes compradores, y PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS como
promitente vendedor, el dia 2 de Septiembre de 2010. '

2. Primer otrosi al contrato de promesa de compraventa ﬁrmadp el 07 [de octubre
de 2010. '

3. Otrosi No. 2 al contrato de promesa de compraventa firmado el 10 de/noviembre
de 2010

. 4. Certificado de comparecencia del dia 15 de marzo de 2011, expedido por la
:" Notaria 30 de Bogota. !

ANEXOS

Lo mencionado en el capitulo de pruebas.

Poder para actuar en el presente proceso

Copia de la demanda y sus anexos para el traslado a la demandada.
Copia de la demanda para el archivo del juzgado.

Escrito de medidas cautelares.

228 i o R

NOTIFICACIONES i
De la Demandada: PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS recibe notificacidnes, en Ia
Carrera 16 No. 17 - 00, Casa 20 de la Calle Guayacan, Conjunto Residencial Club oﬁ
Campestre Riofrio, de Chia.

De los Demandantes: Reciben notificaciones en la Calle 119 A No. 57-40 Edificio
Parques de Provenza, Torre 12, Apartamento 739 de Bogota.

Del Suscrito: En la Carrera 16-A No. 86-A - 56 de Bogota. Tel 6112495, 6101595

Cordialmente,

S A L
SR
R R T

RODRIGQ BO RO PASTRANA
C.C. 79.286.255
T.P. 49.938 del C. S. de la J.

- Fué preséntz,
For
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JUZGADO CUARENTA Y OCHO CIVIL MUNICIBAL. " "

i

Bogota, D.C., Dieciocho (18) de Abril de Dos mil Doce (2012)

3 ; ol ; L :
De entrada se niega la ejecucion por cuanto el proceso ejecutivo singular

no es la via procesal pertinente, la parte actora manifiesta

que_lo que

pretende es el cumplimiento del contrato, ademas solicita se ordene el
pago de unas sumas de dinero, cldusula penal de contrato allegado e

intereses sobre los anteriores valores,
pretensiones que no se pueden acumular por cuanto

derivados de éste

, siendo
la primera

corresponde al proceso ordinario (declarar el incumplimiento del
contrato por parte del demandado) y las siguientes son pmplas de las

ejecuciones (orden de pagar unas sumas de dinero).

Ademas tampoco se cumplen las exigencias del articulo 488
C., constancia clara y expresa de lo reclamado ni su ¢
requisitos que podran establecerse, de haber lugar a ello, una
el proceso declarativo correspondiente en ejercicio de
confractual respectiva, al parecer, la resolutoria, segtin se de
términos generales de la demanda.

De la demanda y sus anexos hagase entrega a la parte actora si

de desglose.
NOTIFIQUE

2

El Juez

JVUAN CARLOS CERON DIAZ

del C. de P.
exigibilidad,
vez se agote

la accion
duce de los

i

n necesidad

JUZGADO CUARENTA Y OCHO CIVIL
HOGOTA

EL AUTO ANTERIOR SE NOTIFICO

J DE HOY
EL SEC

i

MUNICIPAL DE

POR ESTADO

L2012

PABLO EMILIO CARDEN. GONLU.EZ
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JUEZ 48 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
E. S. D.

|
REF.: 2012 - 386. Proceso ejecutivo singular de JOSE FRANCISCO NAVARRO PULGARIN

Y ELIANA PATRICIA TEJEDOR MEDINA contra PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS

0

REPOSICION AUTO NIEGA MANDAMIENTO DE PAGO

En mi condicién de apoderado de la demandante en el asunto de la referenf:ia, de
manera respetuosa interpongo recurso de REPOSICION y en subsidio

APELACION contra el auto del 18 de Abril de 2012, por medio del cual se ni

ega el

mandamiento de pago en el proceso citado en la referencia. Fundo mi petic%c'm en

los siguientes argumentos:

1. EN CUANTO A LAS PRETENSIONES

El auto recurrido seniala que el Proceso Singular no es la via proce?al pertilnente,
por cuanto “la parte actora manifiesta que lo que pretende es el cumplimiento
del contrato, ademds solicita se ordene el pago de una sumas de dinerp {(...)"

(Negrilla no es del fallo). ‘i

Con todo respecto, hacemos notar que ninguna de las pretensiones solicita el

cumplimiento del contrato, como se sefiala en el auto, entre otrasi cosas p
no se busca que se cumpla la promesa. !

Lo que se pretende es que se reembolsen las sumas de dinero entregadas

orque

como

abono al precio, y el pago de la clausula penal, con fundamento en las priuebas
del incumplimiento de la promitente vendedora, y de que los promiFentes
compradores se allanaron a cumplir, como consta en los anexos de la demanda.

|
l
Tampoco se ajusta al texto de la demanda la afirmacién del auto de que la:

pretension primera consiste en declarar el cumplimiento del contrato por par:'te del
demandado, pues la primera pretension es la condena al pago de una suma de

dinero.

|




2. EL TiTULO EJECUTIVO

Con el mayor respeto, solicito al Despacho emitir el mandamiento de pago, pues
las formalidades del titulo ejecutivo se cumplen a cabalidad, y la posible falla en
los requerimientos del articulo 488 del Codigo De Procedimiento Civil, y el &ebate
sobre cumplimiento o incumplimiento del contrato debe darse en el proceso!, pues
para ello se garantiza el derecho de defensa mediante la formulacién de
excepciones.

Asi lo ha dicho el Tribunal Superior de Bogota en forma reiterada. A man?era de

ejemplo, en sentencia del 13 de julio de 1999, con ponencia del Dr. CESAR JULIO
VALENCIA COPETE, dispuso lo siguiente:

“Como lo ha expuesto la H. Corte, ‘no es ébice para el ejercicio de la accién
ejecutiva para implorar el cumplimiento de las obligaciones impuestas|a una
de las partes, la ejecutada en este caso, el hecho del no cumplimiento por el
ejecutante de las obligaciones que le incumben’ (‘G.J." T. XLVI, pag. 740),
pues, todo lo concerniente a las defensas encaminadas a desconacer la
existencia de la obligacién o la inexistencia de la misma o el i’nmmpli}nien’to
de las prestaciones a cargo de los contratantes han de discutirse
ampliamente a través de las correspondientes excepciones.” '

De cara al documento que sirve al demandante para promoverlo, sélo de
corresponde al juzgador examinar si por los aspectos formales cumple o no
con los requisitos exigidos por el articulo 488 del C. de P. Civil, quedando
entonces por fuera de debate los asuntos o aspectos que toquen con el fondo
de la cuestién, pues ellos han de ser materia de andlisis y decisién cuando
se pronuncie la correspondiente sentencia. Pues, todo lo concerniente a las
defensas encaminadas a desconocer la existencia de la obligacz'ér‘: o la
inexistencia de la misma o el incumplimiento de las prestaciolne.s a
cargo de los contratantes han de discutirse ampliamente a t:ru:rés de
las correspondientes excepciones” (Citado por ARMANDO JARAMILLO
CASTANEDA, Teoria y Practica de los Procesos Ejecutivos, 2007, pag. 199.
Negrilla no es del original)

En el mismo sentido, en fallo 28 de octubre de 1998, el Tribunal Superé_or de'’

Bogota, con ponencia del Dr. CESAR JULIO VALENCIA COPETE, dispt{so lo
siguiente:

“De cara al documento que sirve al demandante para promoverlo, sélo le
corresponde al juzgador examinar si por los aspectos formales cumple o no
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con los requisitos exigidos por el articulo 488 del C. de P. Civil, quedando
entonces por fuera de debate los asuntos o aspectos que toquen con el fondo
de la cuestion, pues ellos han de ser materia de andlisis Yy decisién cuando
se pronuncie la correspondiente sentencia. Pues, todo lo concerniente a las
defensas encaminadas a desconocer la existencia de la obligacién o la
inexistencia de la misma o el incumplimiento de las prestaciones a
cargo de los contratantes han de discutirse ampliamente a través de

las correspondientes excepciones” (Negrilla no es de la providencia)
\’Por las mismas razones es que la ley permite que con fundamento en el contrato
de arrendamiento se inicie proceso ejecutivo para el pago de los canones
atrasados, con la simple manifestacién del no pago al presentarse la derrllanda.
No se exige por la ley probar o acreditar por el demandante que el arrendatario

esta en mora, o no ha pagado, pues el pago oportuno es algo que debera acreditar
el demandado via excepciones.

Por lo demas, evidentemente se cumplen los requisitos del articulo 488 de] CPC,
pues nos encontramos frente a un titulo ejecutivo complejo, que es el compuesto
por varios documentos.

Ha dicho el Tribunal Superior de Bogota:
(]

‘para que un documento preste mérito ejecutivo debe reunir los requisitos
previstos en el articulo 488 del C.P.C., exigencias que igualmente deben
cumplirse ' cuando la ejecucién quiera soportarse en un conjunto de
documentos que evidencien, por sf solos, la obligacién cuyo pago se
persigue, la cual debe ser clara, expresa y exigible.

“Con otras palabras, el titulo ejecutivo (...) en estrictez, es un concepto legal
en el que la pluralidad de documentos no desvanece la unidad Juridica de
titulo, el cual, en cuanto al reconocimiento de la deuda, debe prover'u'r del
deudor o del causante y hacer prueba contra él, amén de que la obligacién
tiene que constar con claridad (porque identifica los sujetos y el objeto de la
obligacién), ser expresa (manifiesta, explicita, por oposicién a aquella que es
implicita o deducible) y poderse demandar su cumplimiento (exigible).”"
(Sentencia 28 de abril de 2010, M.P. Dr. Marco Antonio Alvarez Gbmez,
Ejecutivo de General Medica de Colombia S.A. contra la sociedad CI
Promotora de Intercambio S.A.) (Subrayado no es de la sentencia). |

En nuestro caso se cumplen a cabalidad los requisitos del titulo ejecutivo, porque

la claridad (identificacién de los sujetos y el objeto de la obligacién), esta contenida

en el contrato y los otrosies firmados. Es expresa (manifiesta, explicita, por



-

oposicién a aquella que es implicita o deducible) porque en la se sefiala la cifra a
pagar, el evento en el cual procede el pago, y respecto de la restitucién fe los:
abonos del precio, se indica el plazo para el efecto, y el evento en que debera
darse. En cuanto a la exigibilidad, es decir poderse demandar su cumplimiento, en
forma contundente el contrato dice que presta mérito ejecutivo.

Con fundamento en lo anterior, con el mayor respeto solicito revocar la
providencia recurrida, y en su lugar emitir mandamiento de pago.

Cordialmente,

% |

RODRIGO BORRERO P
C.C. 79.286.255
T.P. 49.938 del C. S. de la J.
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Al Despacho del sefior Juez hoy 30 de ABRIL de 2012.- Con recurso de
reposicion presentado oportunamente.-
A

il’ secretario, 7 /

PABLO EMILIO CARDENAS GONZALEZ.
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RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO |

JUZGADO CUARENTA Y OCHO CIVIL MUNICIPAL
' BOGOTA D.C.

Bogota, D.C., Cuatro (04) de Mayo de 2012.

DEMANDANTE. JOSE FRANCISCO NAVARRO PULGARIN ¥
ELIANA PATRICIA TEJEDOR MEDINA
DEMANDADO PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS .
PROCESO. EJECUTIVO SINGULAR | |
RADICACION. 2012-0386
DECISION. NO CONCEDE REPOSICION- CONCEDE
APELACION

OBJETO DE LA DECISION.

Decidase el recurso de reposicidn y en subsidio de apelacion,
interpuesto por el apoderado de la parte demandante, contrg el auto
calendado el Dieciocho (18) de Abril de 2012, mediante el cual este

Despacho niega el mandamiento ejecutivo.

SINTESIS DEL. RECURSO.

|
Sustenta el censor su inconformidad argumentando, que no

comparte la decision advirtiendo de ante mano, que en nin?una de

las pretensiones se solicita el cumplimiento del conﬁrato, como se

sefiala en el auto, entre otras cosas porque no se busca |que se
cumpla la promesa. |




i
_F
Lo que se pretende es que se reembolsen las sumas dfe dinero
entregadas como abono al precio, y el pago de la clausula penal,
con fundamento en las pruebas del incumplimiento de la p?rtinente

. |
vendedora, y de que los promitentes compradores se allanaron a
E
't

cumplir, consta en los anexos de la demanda.

CONSIDERACIONES.

Es de comun conocimiento, que el recurso de reposicion l.;:anrocede

- contra los autos que dicte el juez y se encamina univocamente a

obtener que el juzgador revoque o modifique su decision c:LfJando al
emitirla a incurrido en error, en procura de garantizar con,ll ello Ia
legalidad y rectitud que deben orientar a Ia administraicién de
justicia, tal como se infiere de una diafana exegesis de lo dispuesto

por el articulo 348 del Cédigo de Procedimiento Civil.

Un titulo ejecutivo es aquel documento al cual la ley le atribuye la
suficiencia necesaria para exigir el cumplimiento forzado 'de una
obligacion que consta en él.

Por lo general, en los diversos ordenamientos juridicos sdlo la ley

puede crear titulos ejecutivos. Las partes no pueden crearlc?s, pues
ellos no miran sélo al interés particular de los contratantes, sllino que
también hay un interés publico comprometido. lo que se constata al
reservar el procedimiento ejecutivo a aquellas obligaciones cuya

existencia y exigibilidad se hayan reconocido y declarado por algtin
medio legal.

|
Resulta claro que para adelantar una ejecucion es requisito ti:entral y
sine quanon que exista una obligacién que se ajuste a los preceptos
y requisitos generales del articulo 488, es decir que dicha ob‘ligacién
debe ser expresa, clara y exigible y por supuesto debe constar en

~un documento que provengan del deudor, el cual debe anexarse ala




demanda para que constituyan plena prueba en contra de éste

ultimo.

Bajo ese contexto, es preciso mencionar desde ya que, el ;|3resente
mecanismo de defensa impetrado por el Demandante ‘o tiene
vocacion de prosperidad, pues, evidentemente confrontada la
pretension incoada en la demanda contra el documento erl| el cual
consta la obligacion cuyo cumplimiento constituye el objeto de esta
decision, encuentra el despacho que no contiene exigibilidadé alguna,
ya que en el contrato en la clausula penal si bien se estipula el 10%
del valor de la cuenta ($10.800.000) a titulo de arras. este no presta

merito ejecutivo, no se estipula desde que momento es que se hace

exigible la obligacion.

Como viene interpuesta apelaciéon en subsidio |a miétma se
concedera en efecto devolutivo por ser ello procedente. pa{ra cuyo
tramite el recurrente debera suministrar, dentro del término tllde cinco
(5) dias, contados a partir de la notificacién de este provéido,_ las
expensas necesarias para la reproducciéon de este culade’rno,
incluyendo este auto, so pena de declararse desierto el |recurso

concedido.

Congruente con lo expuesto, el suscrito JUEZ CUARENTA Y OCHO
CIVIL MUNICIPAL,

RESUELVE:

PRIMERO: NEGAR el recurso de reposicion interpuesto contra el
auto calendado el 'é:'lticuatro (24) de Noviembre de 2011,
conforme las razones expuestas en la parte considerativa del
presente proveido. . |

. |
SEGUNDO: CONCEDER en el efecto devolutivo el recqrso de

Apelacion interpuesto por la parte demandante contra el prm}ieido de




fecha 18 de Abril de 2012, para cuyo tramite el recurrente| debera

suministrar, dentro del término de cinco (5) dias, contados |a partir i

de la notificacién de este proveido, las expensas necesarias para la |
reproduccion de este cuaderno, incluyendo este auto, so pena de

declararse desierto el recurso concedido.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

EL JUEZ

z "Lt |olemida .

Retin Tadicial dai Poder Piblico 3 !

feads Coaront v Qobo Civil Municipal |
R T L

s et Lhishde

|
EL AUTO ANTERIOR 0Z NWOTINICO POR EHTADO

AN T S
| 1
| i ]

X
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Consejo Si

e dicorars Rama Judicial del Poder Pablico

Al Despacho del sefior Juez hoy 13 de JUNIO de 2012.- Revisado el expediente se
observa que el auto que niega mandamiento de pago se debe conceder en el efecto
suspensivo conforme lo prevé el articulo 505 del C. de P.C.

. y
El secretario,

i PABLO EMILIO CARDENAS GONZALEZ.



REPUBLICA DE COLOMBIA

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO CUARENTA Y OCHO CIVIL MUNICIPAL

BOGOTA D.C. /
Bogota, D.C., Catorce (14) de Junio de 2012. /

“ 2012-0386

Visto el informe secretarial que precede, y revisado el expediente, se observa que en el /
auto anteriormente se concedio la apelacion en efecto devolutivo de forma errada, por

lo que se corrige que el mismo debe concederse en el efecto suspensivo comno lo prevé

el articulo 505 del C. de P.C.

Asi que se dispondrd su remisién a la oficina de apoyo judicial para el reparto
correspondiente entre los distintos jueces civiles del circuito de esta ciudad.

NOTIFIQUESE
EL JUEZ

JUAN/CARLOS CERON DIAZ



REPUBLICA DE COLOMBIA

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO 4
JUZGADO QUINCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
Carrera 8 H° 11 - 45 Piso 2°

OFICIO N° 0065/2013
16 de enero de 2013

Senores
JUZGADO CUARENTA Y OCHO (48) CIVIL MUNICIPAL
Ciudad

REF: PROCESO EJECUTIVO SINGIILAR (SEGUNDA INSTANCIA) N° 2012 -
00386 de JOSE FRANCISCC NAVARRO PULGARIN Y ELIANA
PATRICIA TEJEDOR MEDINA. ~ontra CONSTRUCCIONES CIA LTDA.

Comedidamente me permito ccmunicarles que éste Despacho por
providencia de fecha or.ce (11) i= diciembre del afio 2012 REVOCO, en su
integridad la providencia de fecha 18 de abril de 2012, proferida por el
sefior Juez 48 Civil Municipal e Bogotd, y en consecuencia ordené la

devolucién del oraceso dz le referancia.

Se adjuntan un /1) cuaderno co'r 13 y traslado.

Cordialmente,




Consejo Superior . ” 4
de la Judicatura Rama Judicial del Poder Pablico

Al Despacho del sefior Juez hoy 31 DE ENERO DE 2013.- Regreséd del superior
revocando decision.—

El secretario,

PABLO ) CARDENAS GONZALEZ.



Comep Superios

e Sl g

Rama Judicial del Poder Publico
JUZGADO CUARENTA Y OCHO CIVIL MUNICIPAL
Bogota, D.C., Diecinueve (19) de Febrero de Dos mil Trece (2013)

Obedézcase y Cumplase lo resuelto por el Superior (revoca auto
que niega mandamiento de pago).

Ejecutoriado vuelva el proceso a fin de resolver sobre la admision
de la demanda.

CARLOS CERON DIAZ
2012-00386

[~ JUZGADO CUAR}INTA ¥ OCHO CIVIL MUNICIPAL DE

ANTERIOR SE NOTIFICO POR ESTADO
ngnz HOY,
ki § MR 2013

PABLO EMILIO AS GONZALEZ




«¢”
Senor W
JUEZ 48 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA <’
E. S. D.

REF.: 2012 — 386. Proceso ejecutivo singular de JOSE FRANCISCO NAVARRO PULGARIN
Y ELIANA PATRICIA TEJEDOR MEDINA contra PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS

‘RODRIGO BORRERO PASTRANA, obrando en calidad de apoderado de los demandantes,
sncontrandome dentro del término sefialado en el numeral 1 del articulo 89 del C. de P.
C., de manera atenta me dirijo a usted con el fin d¢ REFORMAR LA DEMANDA en los A
siguientes términos:

1. Adiciono a la demanda el siguiente hecho niimero 15:

15.- A pesar de los requerimientos para el pago de los dineros adeudados no se ha
pagado la obligacién, que consta en titulo ejecutivo contenido en varios
documentos, los cuales son: el contrato de promesa de compraventa, Otrosi
No.1, Otrosi No.2, los comprobantes de pago y la constancia de
comparecencia de los demandantes ante la notaria 30 para cumplir el
contrato, que hacen que el titulo ejecutivo del presente proceso sea un titulo
ejecutivo complejo.

ANEXOS:

1. Una copia de esta reforma para archivo del juzgado.
2. Una copia de la demanda con todos sus anexos y de esta reforma y sus
anexos, para la Demandada PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS

Cordialmente,
RODRIGngl‘RERO P

C.C. 79.286.255 de Bogota
T.P. 49.938 del C.S. de laJ

; 12 FEB 2013




Rama Judicial del Poder Publico

Al Despacho del sefior Juez hoy 07 DE MARZO DE 2013.- Ejecutoriado el auto
que antecede, se recibio adicion de la demanda.-

1‘llh secretario.,

PABLO EMILN) CARDENAS GONZALEZ.



Rama Judicial del Poder Publico
JUZGADO CUARENTA Y OCHO CIVIL MUNICIPAL

Bogota, D.C., Veinte (20) de Marzo de Dos mil Trece (2013)

Se inadmite la anterior demanda para que dentro del término de cinco (5)
dias, so pena de rechazo:

1°. Se indique la razon o razones en que la parte actora hace radicar en
esta capital el domicilio que atribuye a la demandada, quien segun afirma
tiene su lugar de notificacion en Chia (Cundinamarca) municipio ajeno a
este circuito judicial.

Lo anterior se hace necesario para adecuar el caso a las previsiones del
articulo 23 del C. de P. C.

2°. Se aclare el escrito allegado y que denomina la parte actora como
“ADICION/REFORMA” de la demanda, atendiendo que la figura de la
“adicion de la demanda” no se encuentra contemplada en nuestro
ordenamiento juridico procesal, para lo cual debe tener en cuenta el
libelista lo sefialado en el articulo 88 del C. P.C., para lograr su
cometido.

Ahora bien con relaciéon a la denominada “REFORMA DE LA
DEMANDA?” debe tener en cuenta los lineamientos del art. 89 del C. de
P.C., no encontrandose dentro de la oportunidad procesal para
presentar la misma.

Del escrito subsanatorio alléguense copias para el traslado de la demanda
y el archivo del Juzgado.

NOTIFIQUESE,

CIVIL MUNICIFAL DE




17 3 A

12 folo §

JUEZ 48 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
E. S. D.

REF.: 2012 - 386. Proceso ejecutivo singular de JOSE FRANCISCO NAVARRO
PULGARIN Y ELIANA PATRICIA TEJEDOR MEDINA contra PAZ DALILA SANCHEZ
CUARTAS

DEMANDA SUSTITITA
o

RODRIGO BORRERO PASTRANA, mayor de edad, domiciliado y residente en
Bogota, identificado con la cédula de ciudadania No. 79.286.255, abogado con
tarjeta profesional No. 49.938 del C. S. de la J., obrando en mi condicion de
apoderado especial de JOSE FRANCISCO NAVARRO PULGARIN Y ELIANA
PATRICIA TEJEDOR MEDINA, ambos mayores de edad, con domicilio en Bogota,
identificados con las cédulas de ciudadania nuimeros 79.547.837 de Bogota y
52.271.438 de Bogota, respectivamente, y segun poder judicial que se anexa, por
el presente escrito respetuosamente manifiesto a usted que presento demanda
ejecutiva singular de menor cuantia contra PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS, quien
es mayor de edad, con domicilio en Bogota, identificada con la cédula de ciudadania
numero 20.455.325 de Cota, de acuerdo con los siguientes

HECHOS

1. Mediante contrato firmado el dia 2 de septiembre de 2010, PAZ DALILA
SANCHEZ CUARTAS se obligé a vender a ELIANA PATRICIA TEJEDOR MEDINA
y JOSE FRANCISCO NAVARRO PULGARIN, el apartamento 302 del interior 26
de la Etapa 3, y el parqueadero 258 del Conjunto Residencial Parques de la
Ciudadela, el cual esta localizado en la calle 89 B No. 116 A-10 de Bogota, como
consta en contrato de promesa de compraventa que se adjunta como anexo a la
presente demanda.

2. El inmueble prometido figura inscrito como propiedad de PAZ DALILA SANCHEZ
CUARTAS, que fue adquirido por adjudicacion de liquidaciéon conyugal mediante
Escritura Puablica No. 169 del 18 de febrero de la Notaria Unica de Cota, la cual
se encuentra registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota.

3. El precio de la compraventa prometida fue de $108.000.000.

4. En otrosi No. 2 al contrato de promesa de compraventa, la aqui demandada,
quien actué como promitente vendedora, declaré recibida a satisfaccion la suma
de $20.000.000 como abono al precio pactado. Esta suma fue entregada al
senor Fernando Amértegui, por peticion de la promitente vendedora.

5. En el otrosi No. 2 al contrato promesa de compraventa, en la clausula quinta, se
aclara que la cifra de $10.800.000 pactada en la clausula séptima de la promesa
de compraventa, es exclusivamente a titulo de clausula penal y no de arras.

6. En el otrosi No. 2 se modifica la fecha para la firma de la escritura de
compraventa, fijando para el efecto el 15 de marzo de 2011 en la Notaria 30 de

1



Bogota. En la fecha citada la promitente vendedora no comparecié a la firma de
la escritura, y por ende incumplié el contrato firmado.

7. Los aqui demandantes se allanaron a cumplir la promesa de compraventa
celebrada, y para el efecto acudieron a la Notaria 30 de Bogota a firmar la
respectiva escritura publica, como consta en certificacion expedida por la
Notaria.

8. En la clausula sexta del mismo otrosi No. 2 firmado, las partes pactaron que en
caso de incumplimiento de la promesa, el contrato se resolveria
automaticamente, sin necesidad de declaracion judicial, y el promitente
vendedor debia reintegrar a los promitentes compradores al dia siguiente, el
valor recibido para abonar al precio.

9. En la clausula Séptima del mismo otrosi No. 2 firmado, sefiala que la mora en el
pago de sumas de dinero, causara intereses de mora a la tasa maxima legal.

10. La sefiora PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS ha incumplido el contrato de
promesa de compraventa, y por ende se ha hecho deudora a favor de mis
poderdantes de la suma pactada como clausula penal, y de la suma recibida
como abono al precio.

11. A pesar de diversas solicitudes y reuniones con la demandada, no se ha pagado
la obligacion, que consta en titulo ejecutivo, el cual esta constituido por la
promesa de compraventa, otrosies numeros 1 y 2 a la promesa de compraventa,
los soportes de los pagos, y la constancia de comparecencia de los demandantes
ante la notaria, para cumplir el contrato.

12. El lugar de ejecucion del contrato es la ciudad de Bogota, conforme al contrato
firmado entre las partes.

13. La clausula penal y el reintegro de los valores entregados como parte del precio
son a la fecha obligaciones claras, expresas y actualmente exigibles a favor de
mis poderdantes.

14. JOSE FRANCISCO NAVARRO PULGARIN y ELIANA TEJEDOR MEDINA,
quienes son titulares y acreedores legitimos de las obligaciones que se
demandan, me han otorgado poder especial para actuar.

15. A pesar de los requerimientos para el pago de los dineros adeudados no se ha
pagado la obligacion, que consta en titulo ejecutivo contenido en varios
documentos, los cuales son: el contrato de promesa de compraventa, Otrosi
No.1, Otrosi No.2, los comprobantes de pago y la constancia de comparecencia
de los demandantes ante la notaria 30 para cumplir el contrato, que hacen que
el titulo ejecutivo del presente proceso sea un titulo ejecutivo complejo.

PRETENSIONES
1. Se libre mandamiento ejecutivo a favor de JOSE FRANCISCO NAVARRO

PULGARIN y ELIANA TEJEDOR MEDINA y en contra de PAZ DALILA SANCHEZ
CUARTAS, por las siguientes cantidades de dinero:



a. Por la suma de diez millones ochocientos mil pesos ($10.800.000),/
correspondiente al valor de la CLAUSULA PENAL pactada en la clausula
Quinta del Otrosi No. 2 a la promesa de compraventa firmada el dia 02 de
septiembre de 2010, entre JOSE FRANCISCO NAVARRO PULGARIN y
ELIANA TEJEDOR MEDINA como promitentes compradores y PAZ
DALILA SANCHEZ CUARTAS como promitente vendedora, respecto del
apartamento 302, interior 26 etapa 3 del Conjunto Residencial Parques
de la Ciudadela, ubicado en la Calle 89B No. 116 A -10 de Bogota.

ley, de la obligacion mencionada en el litpfal a. anterior, desde la fecha de
presentacion de la presente demandd, hasta que se verifique su pago
efectivo.

b. Por los intereses moratorios a la tasa ;s/alta mensual permitida por la
1

c. Por la suma de veinte millones de pesos ($20.000.000), correspondiente al
reintegro de las sumas entregadas como parte del precio por los
promitentes compradores, como S€ establece en la clausula Sexta del
Otrosi No. 2 a la promesa de compraventa firmada el dia 02 de
septiembre de 2010, entre JOSE FRANCISCO NAVARRO PULGARIN y
ELIANA TEJEDOR MEDINA como promitentes compradores y PAZ
DALILA SANCHEZ CUARTAS como promitente vendedora, respecto del
apartamento 302, interior 26 etapa 3 del Conjunto Residencial Parques
de la Ciudadela, ubicado en la Calle 89B No. 1 16 A -10 de Bogota.

d. Por los intereses moratorios a la tasa mas alta mensual permitida por la
ley, de la obligacion mencionada en el literal c. anterior, desde el 16 de
marzo de 2011, hasta que se verifique su pago efectivo.

9. Se condene al demandado al pago de las costas y gastos del proceso.

DERECHO

En derecho me fundamento en los articulos 252, 488 y siguientes del Codigo de
Procedimiento Civil, arts. 11 y 12 de la Ley 446 de 1998, y demas normas
concordantes.

COMPETENCIA

Es usted competente por el domicilio del demandado, el lugar de cumplimiento de
la obligacién, y naturaleza del asunto.

CUANTIA
La cuantia la estimo en més de $30.800.000 Mcte.

TRAMITE

A la presente demanda debe darsele el tramite del Proceso Ejecutivo Singular de
Menor Cuantia.



PRUEBAS

Como pruebas acompano los siguientes documentos:

1.

a0

Original del contrato de promesa de compraventa firmado entre ELIANA
PATRICIA TEJEDOR MEDINA y JOSE FRANCISCO NAVARRO PULGARIN,
como promitentes compradores, y PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS como
promitente vendedor, el dia 2 de Septiembre de 2010.

Primer otrosi al contrato de promesa de compraventa firmado el 07 de octubre
de 2010.

Otrosi No. 2 al contrato de promesa de compraventa firmado el 10 de noviembre
de 2010

Certificado de comparecencia del dia 15 de marzo de 2011, expedido por la
Notaria 30 de Bogota.

ANEXOS

Lo mencionado en el capitulo de pruebas.

Poder para actuar en el presente proceso

Copia de la demanda y sus anexos para el traslado a la demandada.
Copia de la demanda para el archivo del juzgado.

Escrito de medidas cautelares.

NOTIFICACIONES

De la Demandada: PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS recibe notificaciones en la
Carrera 16 No. 17 — 00, Casa 20 de la Calle Guayacan, Conjunto Residencial Club
Campestre Riofrio, de Chia.

De los Demandantes: Reciben notificaciones en la Calle 119 A No. 57-40 Edificio
Parques de Provenza, Torre 12, Apartamento 739 de Bogota.

Del Suscrito: En la Carrera 16-A No. 86-A — 56 de Bogota. Tel 6112495, 6101595

Cordialmente,

RODRIGO m%ASTRANA

C.C. 79.286.255
T.P. 49.938 del C. S. de la J.



§ foles

Senor
JUEZ 48 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
E. S. D.

REF.: 2012 — 386. Proceso ejecutivo singular de JOSE FRANCISCO NAVARRO
PULGARIN Y ELIANA PATRICIA TEJEDOR MEDINA contra PAZ DALILA
SANCHEZ CUARTAS

L

SUBSANACION DEMANDA

RODRIGO BORRERO P, obrando en mi calidad de apoderado de los
demandantes, de manera atenta subsano la demanda conforme a lo ordenado en
auto de fecha 20 de Marzo de 2013, en los siguientes términos:

1. EL DOMICILIO DEL DEMANDADO

La razoén por la cual se ha indicado que el domicilio de la demandada es la ciudad
de Bogota, es porque en los otrosies de la promesa de compraventa se indica que
tiene domicilio en la ciudad de Bogota.

La circunstancia de que una persona tenga domicilio fuera de su lugar de
residencia es perfectamente concordante con la normatividad civil, que permite a
un individuo tener varios domicilios.

El articulo 83 del Coédigo Civil establece la pluralidad de domicilios en los
siguientes términos:

«“Cuando ocurran en varias secciones territoriales, con respecto a un mismo
individuo, circunstancias constitutivas de domicilio civil, se entendera que en
todas ellas lo tiene; pero si se trata de cosas que dicen relacion especial a
una de dichas secciones exclusivamente, ella sola sera para tales casos el
domicilio civil del individuo.”

En el presente asunto la demanda se ha radicado la demanda en la capital,
porque el lugar de ejecucion del contrato es la ciudad de Bogota, conforme a lo
estipulado en el contrato firmado entre las partes, puesto que el articulo 28 C.P.C
Numeral Sto sefala lo siguiente:

«5. De los procesos a que diere lugar un contrato seran competentes, a
eleccién del demandante, el juez del lugar de su cumplimiento y el del
domicilio del demandado. Para efectos judiciales la estipulacion de domicilio
contractual se tendrd por no escrita.” (Negrilla no es del texto).

Por tanto los demandantes han elegido radicar la demanda en el lugar del
cumplimento del contrato de Promesa de Compraventa, es decir en la ciudad de
Bogota, domicilio que a su vez €s el asiento principal de los negocios de la
demandada.



2. SUSTITUCION DE LA DEMANDA

Asiste total razéon al Despacho al reprochar la denominacién de reforma a la
demanda al escrito que no cumple los requisitos para tal efecto.

Por esa razon, conforme a lo ordenado en el numeral 2 del auto de fecha 20 de
marzo de 2013, se aclara el escrito allegado, que constituye Sustitucion de la
Demanda, como lo estipula el articulo 88 del C.P.C.

Moo efectos practicos adjuntamos texto completo de la demanda sustituta.
ANEXOS:
1. Una copia del presente escrito para el traslado de la Demandada PAZ DALILA
SANCHEZ CUARTAS y una para el archivo del juzgado.
2. Demanda sustituta, y dos copias de la misma, para el traslado a la

demandada, y para el archivo del juzgado.

Cordialmente,

&ﬁjs
RODRI RO P

C.C. 79.286.255 de Bogota
T.P. 49.938 del C.S. de laJ




‘onscjo AL g .
de Ia Judicatura Rama Judicial del Poder Publico

Al Despacho del sefior Juez hoy 15 DE ABRIL DE 2013.- Vencido el término
de 1nadmision. se subsano oportunamente.- ¢ WW Sensenedn,

.-,l secretario. '

PABLO ~N0 CARDENAS GONZALEZ.



Rama Judicial del Poder Piblico

JUZGADO CUARENTA Y OCHO CIVIL MUNICIPAL

Bogota, D.C., Veintinueve (29) de Abril de Dos mil Trece ( 2013)

Subsanada en debida forma y una vez reunidos los requisitos de
que tratan los articulos 75, 488 y siguientes del C. de P. C,, el
Juzgado libra mandamiento de pago por via del proceso Ejecutivo
Singular de menor cuantia a favor de JOSE FRANCISCO
NAVARRO PULGARIN y ELIANA TEJEDOR MEDINA en contra de
PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS, por los siguientes conceptos:

1°. La suma de $10.800.000,00 representados en el valor que por
clausula penal fue acordada en el documento constitutivo de la
promesa de compraventa base del recaudo, respecto del inmueble,
esto es, apartamento 302 del Interior 26 Etapa 3 del Conjunto
Residencial Parques de la Ciudadela, ubicado en la Calle 89B No.
116 A-10 de la ciudad, mas los intereses de mora sobre la suma
de dinero que se cobra, liquidados a la tasa efectiva anual
equivalente a la rata del interés bancario corriente vigente para
cada periodo mensual, incrementado en una mitad, o los
solicitados si fueren inferiores, causados desde el 22 de Marzo de
2012 (fecha de presentacion de la demanda) y hasta cuando se
verifique el pago real y efectivo de la obligacion.

2°. La suma de $20.000.000,00 representados en las sumas de
dinero que debe reintegrar la parte demandada y que fuera
entregada por la parte actora como parte del precio del bien
inmueble, esto es, apartamento 302 del Interior 26 Etapa 3 del
Conjunto Residencial Parques de la Ciudadela, ubicado en la Calle
89B No. 116 A-10 de la ciudad, prometido en venta, mas los
intereses de mora sobre la suma de dinero que se cobra,
liquidados a la tasa efectiva anual equivalente a la rata del interés
bancario corriente vigente para cada periodo mensual,
incrementado en una mitad, o los solicitados si fueren inferiores,
causados desde el 16 de Marzo de 2011 y hasta cuando se
verifique el pago real y efectivo de la obligacion.

Sobre costas se resolvera oportunamente.

Notifiquese este auto a la parte ejecutada en la forma establecida
en el articulo 48 de la Ley 794 de Enero 08 de 2003, que modifico
el Art. 505 del c. de p.c., informandole que dispone de cinco (5)
dias para pagar y/o 10 dias para excepcionar, contabilizados a
partir de la fecha de la diligencia (art. 498 Ib).

Por la parte interesada indiquese el momento oportuno para la
diligencia de notificaciéon a la demandada, en los términos del art.
29 de la Ley en mencion. '



El Dr. RODRIGO BORRERO PASTRANA, obra como Apoderado
Judicial de la demandante, para los fines y en los términos del
poder conferido.

Notifiquese.

JUAN CARLOS CERON DIAZ ’
12-00386

JUZGADO CU AY QCHO CIVIL MUNICIPAL e, |
A -

O) OTIFICO POR ESTADO
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PABLO EMILIO CARD GONZALEZ
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Rama Judicial del Poder Publico

Comape Superior
0 fa Judi arava

NOTIFICACION MANDAMIENTO DE PAGO

Bogota D. C., Veintidés (22) de enero de dos mil Catorce (2014), presente en la Secretaria
del Juzgado Cuarenta y Ocho Civil Municipal, el Sefior (a) PAZ DALILA SANCHEZ
CUARTAS con C.C. No. 20455325 de Cota, a quien se le notifica el contenido del
mandamiento de pago de fecha Veintinueve (29) de Abril de dos Mil Trece (2013)
proferido dentro del proceso ejecutivo singular de JOSE FRANCISCO NAVARRO
PULGARIN contra de PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS Y OTROS advirtiéndole que
dispone de cinco dias (05) para pagar y diez (10) para excepcionar si bien lo tiene.

Enterado de lo anterior impone firma.

El Notificado,

(z SANCHEZ CUARTAS
L TEEE ¢ SBABRBCT T (UnE TWoTh

TEL. 22068%]>32 DIREC _
Ory 154 (S- OF

Quien notifica,

3 )

VANDRES TREJOS SALAZAR

P
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CERTIFICADO DE ENTREGA

INTER RAPIDISIMO S.A. Con Licencia del Ministerio de Tecnologias de la Informacién y las Comunicaciones No. 1189 y
atendiendo lo establecido en la ley 794 del 2003, se permite certificar la entrega del envio con las siguientes caracteristlc‘as.

Numero de Envio
Centro Servicio Origen

Ciudad de origen

Datos del envio
700000866015
1281 - PTO/BOGOTA/CUND/COL/AVENIDA JIMENEZ # 8 - 50
BOGOTA

Ciudad de destino BOGOTA\CUND\COL
Fecha y Hora del Envio 16/01/2014 9:58:54
Contenido ART 315
- : i
Lad Datos del Remiitente

Nombre del remitente

Direccién del remitente

Teléfono del remitente

Nombre del destinatario
Direccion del destinatario

Teléfono del destinatario

Nombre de quien recibe

Cedula de quien recibe
Fecha y hora de entrega

Guia Certificacion

JUZGADO 48 MUNICIPAL DE BOGOTA

CLL 14N 7--36 PISO 16
0

Datos del destinatario
PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS

|CLL89B N 116A - 10 AP 302 INT 26 ET 3 CONJ RES PARQUES DE CIUDADELA

0

Observaciones

Entregado A

SELLO PARQUES DE LA CIUDADELA
1

17/01/2014 0:00:00
3000000293671
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PRUERA DE ENTREGA

CON LO ANTERIOR SE CONFIRMA QUE EL DESTINATARIO VIVE O LABORA EN ESTE LUGAR.

LA CUAL REPOSA (D@ RS NPRE NYFRARAFUPRE G PSTRIIFOSICION DE LA DIAN.
Carrera 30 No. 7 - 45 PBX: 560 5000 Fax: 562 5000
- www.interrapidisimo.com Bogota D.C. Colombia



Rama Judicial del Poder Publico

JUZGADO CUARENTA Y OCHO MUNICIPAL DE DE BOGOTA D.C.
(Edificio Némqueteba Calle 14 No 7 - 36 pisol6)

CITACION PARA DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL
(ARTICULO 315 C.P.C)
Fecha:
DD MM AAAA
16 01 2014
Senora

PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS
Calle 89 B No. 116 A-10 Apto 302 del interior 26 de la Etapa 3 del Conjunto Residencial
Parques de la Ciudadela
Bogota
Servicio Postal Autorizado

No. de Radicacion del Proceso
2012 — 386

Naturaleza del proceso
EJECUTIVO SINGULAR DE MENOR CUANTIA

Fechas providencias
DD MM AAAA
29 -04-2013

JOSE FRANCISCO NAVARRO PULGARIN Y ELIANA PATRICIA TEJEDOR MEDINA
Contra PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS

Sirvase comparecer a este Despacho Judicial dentro de los 5 dias habiles siguientes al
recibo de esta comunicacion, de lunes a viernes, con el fin de notificarle personalmente
sobre el MANDAMIENTO DE PAGO de fecha 29 de Abril de 2013, dentro del proceso
promovido por JOSE FRANCISCO NAVARRO PULGARIN Y ELIANA PATRICIA
TEJEDOR MEDINA Contra PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS.

Empleado Responsable Parte Interesada

RODRIGO BORRERO P

Nombres y Apellidos Nombres y Apellidos
& %J
Firma Firma

Acuerdo 2255 de
2003 NA-01
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Senor
JUEZ 48 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
E. S. D.

REF.: 2012 - 386. Proceso ejecutivo singular de JOSE FRANCISCO NAVARRO
PULGARIN Y ELIANA PATRICIA TEJEDOR MEDINA contra PAZ DALILA
SANCHEZ CUARTAS

=

RODRIGO BORRERO P, obrando en calidad de apoderado de los demandantes,
de manera atenta me permito allegar la respuesta del correo de la citacion para
notificacién personal de la demandada de la Sra. PAZ DALILA SANCHEZ
CUARTAS y su respectivo arancel.

ANEXOS:

1. Certificacion de la oficina de correos, de entrega exitosa de la citacion de
notificacion a PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS

2. Citatorio cotejado por la oficina de correos

3. Un arancel de notificacion.

4. Dos fotocopias del arancel.

Cordialmente,

C.C. 79.286. e Bogota
T.P. 49.938 de C. S. de la J.



22)12-38&6
DAVID MARTINEZ PENA

ABOGADO
CALLE 135C N° 13-65 INT. 101.TEL. 310-277-70-74
BOGOTA, D. C.
Sefior
JUEZ CUARENTA Y OCHO (48 ) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
E. S. D.
REF.: PROCESO EJECUTIVO N° 2013 -

Demandante: JOSE FRANCISCO NAVARRO PULGARIN y
ELIANA PATRICIA TEJEDOR MEDINA.

Demandada: PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS

PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS, mujer, mayor de edad, vecina
del Municipio de Chia, identificada con la C. de C. N° 20.455.325
expedida en Cota Cundinamarca, actuando en mi propio nombre con
todo respeto me dirijo a su Despacho para manifestarle que por el
presente escrito confiero PODER ESPECIAL, amplio y suficiente al
DR. DAVID MARTINEZ PENA, abogado en ejercicio, vecino de la
Ciudad de Bogotd, identificado con la C.de C.N° 17.090.566 de Bogota
y con T.P. N° 16.155 expedida por el Consejo Superior de la
Judicatura para que en mi nombre y representacion CONTESTE LA
DEMANDA EJECUTIVA PRESENTADA EN MI CONTRA POR
LOS SENORES: JOSE FRANCISCO NAVARRO PULGARIN Y
ELIANA PATRICIA TEJEDOR MEDINA.

El DR. DAVID MARTINEZ tendra facultades para recibir, transigir,
desistir, sustituir, reasumir, proponer EXCEPCIONES PREVIAS Y DE
MERITO, lo mismo que los recursos que considere necesarios, y en
especial para CONCILIAR si a ello hubiere lugar.

Del Sefior Juez, atentamente.

@ﬁm@‘&ﬁ(‘:ﬁt/z CUARTAS

C.de C.N° 20433328

ACEPTO EL PODER

DAVII"MARTINEZ PENA




NOTARIA DILIGENCIA DE PRESENTACION
U PERSONAL
CONSUELO EMILCE ULLOA HERRERA
cora NOTARIA UNICA DE COTA

CHUNDINAMART A

La suscrita Notania certifica que este escrito dirigido a ;
cv | de

Fue presentado e por:

PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS

Identificado con CC N® 20.455.325 de COTA
TP

Quien declaro que reconoce como suya la firma que aparece en
el presente documento.
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Sefior
JUEZ CUARENTA'Y OCHO (48) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA.
E. S. 1§ 5

REF.: PROCESO EJECUTIVO N°2013-0386

DEMANDANTE: JOSE FRANCISCO NAVARRO PULGARIN y
ELIANA PATRICIA TEJEDOR MEDINA

DEMANDADA: PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS.

ESCRITO DE EXCEPCIONES PREVIAS

DAVID MARTINEZ PENA, abogado, mayor de edad, domiciliado en
la Ciudad de Bogot4a, D. C., identificado con la C. de C. N° 17.090.566
expedida en Bogotd y Tarjeta Profesional N° 16.155 expedida por el
Consejo Superior de la Judicatura, obrando conforme al poder que me
fue otorgado por la demandada, Sefiora PAZ DALILA SANCHEZ
CUARTAS, con todo respeto me dirijo a su Despacho para
PRESENTAR ESCRITO DE EXCEPCIONES PREVIAS, tal como lo
indican los articulos 97 y 98 del Coédigo de Procedimiento Civil, lo
cual hago en la siguiente forma.

1.-  Propongo como PRIMERA EXCEPCION PREVIA, LA FALTA
DE COMPETENCIA, en razon del territorio. Ya que la demandada,
Sefiora PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS, tiene su domicilio y
residencia en el Municipio de Chia — Cundinamarca. Ella reside en la
CASA N° 20 — CALLE GUAYACAN, CONJUNTO RESIDENCIAL
CLUB CAMPESTRE RIOFRIO, ubicado en la Carrera 16 N° 17-00 del
perimetro urbano del Municipio de Chia.-

Aunque el inmueble materia del Contrato de Promesa de Compraventa
esta ubicado en la Ciudad de Bogota, D. C., esto NO significa que alli
esté situado el domicilio de la demandada, Sefiora Paz Dalila Sanchez
Cuartas, ya que éste inmueble se encuentra arrendado.

Esta excepcion la fundamento en los preceptos del Articulo 23 del
Cédigo de Procedimiento Civil y en el Numeral 2 del articulo97 del
mismo Cddigo.

PRUEBA DE ESTA EXCEPCION.- Solicito al Despacho se ordene
recepcionar interrogatorio de parte a los demandantes, Sefiores: JOSE
FRANCISCO NAVARRO PULGARIN vy ELIANA PATRICIA TEJEDOR
MEDINA para que en el dia y hora que sefiale su Despacho contesten
el interrogatorio que personalmente les formularé.

A



SEGUNDA EXCEPCION PREVIA.- Igualmente PROPONGO COMO
EXCEPCION PREVIA LA FALTA DE TITULO EJECUTIVO.- DE
CONFORMIDAD CON LOS PRECEPTOS DEL ARTICULO 488 DEL
CODIGO DE PROCEDIMIENTO CIVIL.- Aunque los documentos
presentados provienen de la demandada, NO constituyen titulo ejecutivo
por cuanto se trata de fotocopias, que aunque estén autenticadas, NO
constituyen titulo ejecutivo. Si los demandantes perdieron los originales
de los contratos, deben acudir al procedimiento legal de reposicion del
titulo. El Juzgado NO puede aceptar la demanda ejecutivo con base en
copias, aunque estén autenticadas.

Fundamento esta excepciéon en los preceptos del Articulo 488 del
Cddigo de Procedimiento Civil.

PRUEBA DE ESTA EXCEPCION.- Como prueba de esta excepcion
solicito al Despacho se ordene inspeccionar los documentos presentados
como titulos ejecutivos, base de la demanda presentada, a fin de
comprobar que se trata de fotocopias, las cuales NO constituyen titulo
ejecutivo.

En los las EXCEPCIONES

T.P. N° 16.158 del C.S.de la Judicatura.



Sefior
JUEZ CUARENTA'Y OCHO (48 ) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA.
E. S. D.

REF.: PROCESO EJECUTIVO N°®2013-0386

DEMANDANTE: JOSE FRANCISCO NAVARRO PULGARIN vy
ELIANA PATRICIA TEJEDOR MEDINA

DEMANDADA: PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS.

ESCRITO DE EXCEPCIONES DE MERITO

DAVID MARTINEZ PENA, abogado, mayor de edad, domiciliado en
la Ciudad de Bogota, D. C., identificado con la C.de C.N° 17.090.566
expedida en Bogotd y Tarjeta Profesional N° 16.155 expedida por el
Consejo Superior de la Judicatura, obrando conforme al poder que me
fue otorgado por la demandada, Sefiora PAZ DALILA SANCHEZ
CUARTAS, con todo respeto me dirijo a su Despacho para
PRESENTAR ESCRITO DE EXCEPCIONES DE MERITO, las cuales
formulo de conformidad con los preceptos del Articulo 509 del Cédigo
de Procedimiento Civil, lo cual hago en la siguiente forma.

l.-  Propongo como PRIMERA EXCEPCION DE MERITO, LA
FALTA DE COMPETENCIA, en razon del territorio. Ya que la
demandada, Sefiora PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS, tiene su
domicilio y residencia en el Municipio de Chia — Cundinamarca. Ella
reside en la CASA N° 20 - CALLE GUAYACAN, CONJUNTO
RESIDENCIAL CLUB CAMPESTRE RIOFRIO, ubicado en la Carrera
16 N° 17-00 del perimetro urbano del Municipio de Chia.-

Esta excepcién la fundamento en los preceptos del Articulo 23 del
Cddigo de Procedimiento Civil y en el Numeral 2 del articulo 97 del
Codigo de Procedimiento Civil.

SEGUNDA EXCEPCION DE MERITO.- Igualmente PROPONGO
COMO EXCEPCION PREVIA LA FALTA DE TITULO EJECUTIVO.-
DE CONFORMIDAD CON LOS PRECEPTOS DEL ARTICULO 488
DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTO CIVIL.- Aunque los documentos
presentados provienen de la demandada, NO constituyen titulo ejecutivo
por cuanto se trata de fotocopias, que aunque estén autenticadas, NO
constituyen titulo ejecutivo. Si los demandantes perdieron los originales
de los contratos, deben acudir al procedimiento legal de reposicion del
titulo. El Juzgado NO puede aceptar la demanda ejecutivo con base en
copias, aunque estén autenticadas.

x



PRUEBA DE ESTA EXCEPCION.- Como prueba de esta excepcion
solicito al Despacho se ordene inspeccionar los documentos presentados
como titulos ejecutivos, base de la demanda presentada, a fin de
comprobar que se trata de fotocopias, las cuales NO constituyen titulo
ejecutivo.

Fundamento esta excepcion en los preceptos del Articulo 488 del
Codigo de Procedjnris

ngo en esta contestacion de demanda.
Del Sefior Jugz, atgntamente.”

T.P. N° 16455 [del C. S. de la Judicatura.



Sefior

JUEZ CUARENTA'Y OCHO (48)CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA.
E. S. D

REF.: PROCESO EJECUTIVO N°2013-0386

DEMANDANTE: JOSE FRANCISCO NAVARRO PULGARIN y
ELIANA PATRICIA TEJEDOR MEDINA

DEMANDADA: PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS.

DAVID MARTINEZ PENA, abogado, mayor de edad, domiciliado en
la Ciudad de Bogota, D. C., identificado con la C. de C. N° 17.090.566
expedida en Bogotd y Tarjeta Profesional N° 16.155 expedida por el
Consejo Superior de la Judicatura, obrando conforme al poder que me
fue otorgado por la demandada, Sefiora PAZ DALILA SANCHEZ
CUARTAS, con todo respeto me dirijjo a su Despacho para descorrer
el traslado que se le hizo a la demandada y proceder a contestar la
demanda presentada en su contra, lo cual hago en la siguiente forma.

SOBRE LOS HECH O S:

1.- Al primero: es cierto segin los documentos presentados.

2.- Sobre el segundo: No se presenta la prueba de éste hecho que
consiste en el Certificado de Tradicion que debe expedir la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

3.- Sobre el tercero: es cierto, segin el documento aportado.
4.- Sobre el cuarto: es cierto, segin el documento aportado.
5.- Sobre el quinto: es cierto, segun el documento aportado.

6.- Sobre el SEXTO, es cierto segin el documento aportado.
7.- Sobre el Séptimo, es cierto, segun el documento aportado.
8.- Sobre el octavo: es cierto.
9.- Sobre el Noveno: es cierto.

10.- Sobre el Décimo: No es cierto, los demandantes también
incumplieron el contrato en dos oportunidades, y no citaron a la

prometiente vendedora el dia convenido para la firma de la
escritura.



11.- Sobre el punto ONCE, los demandantes nunca cumplieron con el
pago del precio convenido y siempre solicitaron plazos adicionales,
sobre los cuales NO se hizo documento por escrito, ellos
incumplieron por cuanto NO obtuvieron el préstamo con el Banco
tal como se pactd en el contrato de promesa de compraventa.

12.- Es falso. Ni en el contrato firmado el dia 2 de Septiembre de
2010, ni en el otrosi firmado el dia diez(10) de Noviembre de
2010 las partes convinieron un domicilio contractual. Luego para
todos los efectos judiciales se debe tener como domicilio de loa
demandada el Municipio de Chia, Lugar de su residencia y
domicilio. Sobre éste punto quedo claramente establecido en el
contrato de Promesa de Compraventa que la Vendedora, tiene su
domicilio en el Municipio de Chia.

13.- Sobre el punto TRECE, es cierto, segun las normas legales, mas
NO segin los documentos aportados, ya que los demandantes,
estan presentados fotocopias, las cuales NO prestan mérito
ejecutivo, segun el Articulo 488 del Codigo de Procedimiento
Civil. Aqui se estan presentando fotocopias, las cuales No
constituyen titulo ejecutivo.

14.- Sobre el punto catorce, es cierto.

SOBRE LAS PRETENCIONES :

l.-  Con todo respeto me permito manifestar al Sefior Juez, que me
opongo a todas y cada una de las pretensiones de la demanda
presentada, ya que no cumple, los requisitos del TITULO EJECUTIVO
y DEL DOMICILIO DE LA DEMANDADA, por lo cual propongo
las EXCEPCIONES PREVIAS Y DE MERITO que formul6 a
continuacién y en escrito separado.

EXCEPCIONES PREVIAS:

1.-  Propongo como PRIMERA EXCEPCION PREVIA, LA FALTA
DE COMPETENCIA, en razon del territorio. Ya que la demandada,
Sefiora PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS, tiene su domicilio y
residencia en el Municipio de Chia — Cundinamarca. Ella reside en la
CASA N° 20 - CALLE GUAYACAN, CONJUNTO RESIDENCIAL
CLUB CAMPESTRE RIOFRIO, ubicado en la Carrera 16 N° 17-00 del
perimetro urbano del Municipio de Chia.-

Esta excepcion la fundamento en los preceptos del Articulo 23 del
Codigo de Procedimiento Civil y en el Numeral 2 del articulo97 del
mismo Cddigo.

PRUEBA DE ESTA EXCEPCION.- Solicito al Despacho se ordene

recepcionar interrogatorio de parte a los demandantes, Sefiores: JOSE
FRANCISCO NAVARRO PULGARIN vy ELIANA PATRICIA TEJEDOR
MEDINA para que en el dia y hora que sefiale su Despacho contesten
el interrogatorio que personalmente les formularé.



SEGUNDA EXCEPCION PREVIA.- Igualmente PROPONGO COMO
EXCEPCION PREVIA LA FALTA DE TITULO EJECUTIVO.- DE
CONFORMIDAD CON LOS PRECEPTOS DEL ARTICULO 488 DEL
CODIGO DE PROCEDIMIENTO CIVIL.- Aunque los documentos
presentados provienen de la demandada, NO constituyen titulo ejecutivo
por cuanto se trata de fotocopias, que aunque estén autenticadas, NO
constituyen titulo ejecutivo. Si los demandantes perdieron los originales
de los contratos, deben acudir al procedimiento legal de reposiciéon del
titulo. El Juzgado NO puede aceptar la demanda ejecutivo con base en
copias, aunque estén autenticadas.

PRUEBA DE ESTA EXCEPCION.- Como prueba de esta excepcion
solicito al Despacho se ordene inspeccionar los documentos presentados
como titulos ejecutivos, base de la demanda presentada, a fin de
comprobar que se trata de fotocopias, las cuales NO constituyen titulo
ejecutivo.

Fundamento esta excepcion en los preceptos del Articulo 488 del
Codigo de Procedimiento Civil.

EXCEPCIONES DE MERITO:

Igualmente propongo como EXCEPCIONES DE MERITO, de
conformidad con los preceptos del Articulo 509 del Codigo de
Procedimiento Civil, modificado por la Ley 794 de 2003, art. 50 las
siguientes excepciones de merito:

l.-  Propongo como PRIMERA EXCEPCION DE MERITO, LA
FALTA DE COMPETENCIA, en razén del territorio. Ya que la
demandada, Sefiora PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS, tiene su
domicilio y residencia en el Municipio de Chia — Cundinamarca. Ella
reside en la CASA N° 20 - CALLE GUAYACAN, CONJUNTO
RESIDENCIAL CLUB CAMPESTRE RIOFRIO, ubicado en la Carrera
16 N° 17-00 del perimetro urbano del Municipio de Chia.-

Esta excepcion la fundamento en los preceptos del Articulo 23 del

Codigo de Procedimiento Civil y en el Numeral 2 del articulo97 del
mismo Cédigo.

SEGUNDA EXCEPCION DE MERITO.- Igualmente PROPONGO
COMO EXCEPCION DE MERITO LA FALTA DE TITULO
EJECUTIVO.- DE CONFORMIDAD CON LOS PRECEPTOS DEL
ARTICULO 488 DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTO CIVIL.-
Aunque los documentos presentados provienen de la demandada, NO
constituyen titulo ejecutivo por cuanto se trata de fotocopias, que
aunque estén autenticadas, NO constituyen titulo ejecutivo. Si los
demandantes perdieron los originales de los contratos, deben acudir al
procedimiento legal de reposicion del titulo. El Juzgado NO puede

%@



aceptar la demanda ejecutivo con base en copias, aunque estén
autenticadas.

Fundamento esta excepcion en los preceptos del Articulo 488 del
Codigo de Procedimiento Civil.

En los anteriores términos dejo contestada esta demanda y manifiesto al
Despacho que RENUNCIO AL TRERMINO DEL TRASLADO DE LA
DEMANDA Y DE EJECUTORIA DE LAS NOTIFICACIONES.

Del Sefior Juez, (atent

C.de C.N°"17.090.566 de Bogota.
T.P. N° 16.155 del C.S. de la Judicatura.
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Al Despacho del senor Juez hoy B8 DE FEBRERO DE 2014.- Vencido el término para pagar o

excepcionar, la parte ejecutada se pronuncié por intermedio de apoderado judicial, propuso

excepciones previas fuera de (érmino porque no se presentaron como reposicion contra el
: man(lamient(; -d(_*. pago; de otro lado, las excepciones de mérito se presentaron oportunamente.-

4

El secretario,

PABLO EMILIO CARNRENAS GONZALEZ.
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JUZGADO CUARENTA Y OCHO CIVIL MUNICIPAL
Bogota, D.C., seis (6) de febrero de dos mil catorce (2014)

REF: Proceso Ejecutivo No. 2012-0386

Se reconoce al Dr. DAVID MARTINEZ PENA, como apoderado judicial
de la parte demandada, para los fines y en los términos del poder
-~ conferido.

Como quiera que las excepciones previas no fueron presentadas con
las formalidades establecidas en el inciso segundo, numeral 2° del articulo
509 del C. de P.C., por consiguiente el despacho no las tiene en cuenta.

Por otra parte, de las excepciones de mérito propuestas, corrase
traslado a la parte actora por el término de diez (10) dias.

NOTIFIQUESE

CERON DIiAZ
JUEZ

JUZGADO CUARENTAY OCHO CIVIL MUNICIPAL DE

BOGOTAD.C.

HOY 1 FEB. _2[114 SE NOTIFICA

LA PRESENTE PROYIDENGIA MEDIANTE ANOTACION
TADO No. ‘

PABLO EMILIGNS

JUAN

J.r.c.
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Senor

JUEZ 48 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA

E. S. D

REF.: 2012 - 386. Proceso ejecutivo singular de JOSE FRANCISCO NAVARRO
PULGARIN Y ELIANA PATRICIA TEJEDOR MEDINA contra PAZ DALILA
SANCHEZ CUARTAS

En mi calidad de apoderado del demandante, de manera atenta descorro traslado
de las excepciones de fondo propuestas por el demandado, en los siguientes
términos: '

1. De la supuesta falta de competencia

Con el mayor respeto nos oponemos a la prosperidad de la excepcion, por cuanto
se ataca la supuesta falta de competencia, que se trata de fundamentar en razon
a que la demandada reside en el municipio de Chia- Cundinamarca, y la
demanda se present6 en la ciudad de Bogota.

Ante todo deseamos recalcar que la falta de competencia no permite ser
propuesta como excepcién de fondo, pues tratandose de un asunto relativo al
procedimiento, debe ser planteada como excepcién previa so pena de
saneamiento, tal como se contempla en el articulo 144 del CPC, segun el cual la
nulidad “se considerard saneada en los siguientes casos (...) 5° Cuando la falta de
competencia distinta de la funcional no se haya alegado como excepcioén previa”.

Habiendo sido rechazadas las excepciones previas por no haber sido propuestas
como recurso de ‘reposicién, mal puede tener cabida la supuesta falta de
competencia como excepcion de fondo.

No obstante, destacamos que la falta de competencia alegada es inexistente, pues
debe tenerse presente que el articulo 23 del CPC en algunos casos determina una
competencia concurrente, en el sentido de que puede el demandante elegir el
lugar donde ha de instaurar la demanda, teniendo en cuenta criterios como el
domicilio de las partes, el lugar de ejecucién de un contrato, o el sitio donde se
encuentren ubicados los bienes, entre otros.



El numeral 5 del mencionado articulo 23 sefala que “De los procesos a que
diere lugar un contrato seran competentes, a eleccién del demandante, el
Jjuez del lugar de su cumplimiento y el del domicilio del demandado”

En el caso de la presente demanda, el contrato de promesa que sirve de soporte a
la demanda se celebr6 para ser ejecutado en una notaria de la ciudad de Bogota,
por lo que opera la competencia concurrente del numeral 5.

Y ademas, no debe perderse de vista que en el Otrosi 2 al contrato de promesa la
demandada afirma ser domiciliada en Bogota, lo que a todas luces demuestra que
. cuenta con dos domicilios, como es permitido por la ley.

2. De la supuesta falta de originales

De otra parte, sin fundamento alguno senala el escrito de excepciones que los
documentos firmados por la demandada como parte del titulo ejecutivo son
presentados en fotocopia autenticada, lo que no se ajusta a la realidad, pues
facilmente se constata que se aportaron originales firmados por la demandada,
con presentacion personal ante notario, lo que resta todo fundamento a la
excepcion.

Cordialmente,

-
rd

/ ) JiZa, 48 CIVIL H.PA
: Ronm&%.ép.

C.C. 79.286.255 de Bogota. 407 75eFER="14 1R:12
T.P. 49.938 del C. S. de la J.
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JUZGADO CUARENTA Y OCHO CIVIL MUNICIPAL

Bogota, D. C., veintiséis (26) de febrero de dos mil catorce (2014).

REF: Proceso No. 2012-0386

Continuando con el tramite procesal pertinente, CITESE a las partes
"_ y a sus apoderados para el dia 26 del mes de Marzo del afio en curso, a
partir de las 8:30 A.M., a la realizacion de la audiencia de que trata el
articulo 432 del C. de P.C., reformado por el articulo 25 de la ley 1395
de 2010.

Las partes deberan presentar en dicha audiencia los documentos

que pretendan hacer valer.

N CARLOS CERON DIAZ
JUEZ

J.r.c.

g






Rama Judicial del Poder Publico

AUDIENCIA DEL ARTICULO 432 DEL C.P.C.

REF.: EJECUTIVO SINGULAR No. 2012-0386 de JOSE
FRANCISCO NAVARRO PULGARIN Y ELIANA PATRICIA
TEJEDOR MEDINA contra PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS.

En Bogotd, D.C., 26 de marzo de Dos Mil Catorce (2.014), fecha y
hora sefialadas en auto calendado el dia 26 de febrero de Dos Mil
Catorce (2.014) a las 8:30 am, para la audiencia. El Sefnor Juez
Cuarenta y Ocho Civil Municipal de esta ciudad se constituye en
audiencia publica en el recinto del Juzgado en asocio de su
secretaria Ad Hoc JENNIFFER CAROLINA ALEMAN VALLEJO.
Siendo la hora y la fecha sefialada se hacen presentes los
sefiores JOSE FRANCISCO NAVARRO PULGARIN Y ELIANA
PATRICIA TEJEDOR MEDINA, identificados en autos como
demandantes; también presente la doctora JOHANNA ANDREA
CABRERA GUZMAN, identificada con C.C. No. 52.716.135 de
Bogota y T.P. No. 152614-D3 del C.S. de la J., quien SUSTITUYE
poder del doctor RODRIGO BORRERO PASTRANA, en
representacién de la parte actora. Acto seguido el despacho
profiere el siguiente auto JUZGADO CUARENTA Y OCHO CIVIL
MUNICIPAL DE BOGOTA: Téngase a la doctora JOHANNA
ANDREA CABRERA GUZMAN, identificada con C.C. No.
52.716.135 de Bogota y T.P. No. 152614-D3 del C.S. de la J.,
como apoderada sustituta de la parte actora en los términos del
poder a ella conferido. Notifiquese en estrados. Se deja

constancia que la parte demandada ni su abogado asistieron.

CONCILIACION: se deja constancia que esta etapa se encuentra

agotada puesto que la parte demandada no asistiod. |

SANEAMIENTO: no observa el despacho elementos que

ameriten pronunciamiento en este sentido. Acto seguido procede
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JUEZ 48 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
E. S. D.

REF.: 2012 - 386. Proceso ejecutivo singular de JOSE FRANCISCO NAVARRO PULGARIN Y
ELIANA PATRICIA TEJEDOR MEDINA contra PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS

RODRIGO BORRERO P., mayor de edad, con domicilio en Bogota, identificado con la
cédula de ciudadania numero 79.286.255 de Bogota y T.P. 49.938 del C. S. de la J.,

g obrando como apoderado de los demandantes en el asunto de la referencia, a usted
atentamente manifiesto:

Que SUSTITUYO el poder a mi conferido en el asunto de la referencia, a la abogada
JOHANNA ANDREA CABRERA GUZMAN, mayor de edad, domiciliada y residente en Bogota,
identificada con la cédula de ciudadania niimero 52.716.135 de Bogota, portadora de la
Tarjeta Profesional 152.614 del C. S. de la J., para que intervenga en la audiencia que se
llevara a cabo el dia 26 -ﬂe Marzo de 2014 a las 8:30 AM, y sus eventuales aplazamientos,
prorrogas o reanudaciones.
t >

La abogada sustituta podra intervenir en la audiencia en los mismos términos y con
las mismas facultajics que se me concedieron para ejercer el encargo encomendado,
y especialmente para recibir, sustituir, conciliar, transigir, proponer incidentes,
interponer recursos, objetar dictamenes y desistir.

Cordialmente,

=
ODM@OSP

C.C. 79.286.255
T.P. 49.938 del C. S. de la J.

ACEPTO.—)

NA ANDREA CABRERA G
.C. 52.716.135 de Bogota
T.P. 152.614 del C. S. de la J.
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el despacho al decreto del interrogatorio de las partes en forma

oficiosa, iniciando en primer lugar con la parte demandada.

FIJACION DE HECHOS DEL LITIGIO: La parte demandante se

ratifica en las pretensiones de la demanda y en la contestacion de

las excepciones. Acto seguido en consecuencia el despacho fija
los hechos de la siguiente manera: con respecto a la primera
excepcion, deja en claro el despacho que el punto sobre el cual
versara la decisién tiene que ver con el tema relacionado a la falta
de competencia en razén del domicilio que sostiene la parte
demandada esta ubicado en el municipio de Chia. Con respecto a
la segunda excepcién, deja en claro el despacho que el debate
girara alrededor del aporte de fotocopias debidamente
autenticadas y respecto de la cual se sostiene que no constituye
titulo ejecutivo. Es asi entonces que de esta manera quedan
fijados los hechos sobre los cuales se decidira el asunto. Acto
seguido procede el despacho en consecuencia al decreto oficioso
de los interrogatorios de parte de quienes se encuentran
presentes, para lo cual se dispondra la recepcion en forma

inmediata.

INTERROGATORIO DE PARTE DE JOSE FRANCISCO
NAVARRO PULGARIN

A quien es tomado por parte del titular del Juzgado el Juramento
de Ley por cuya gravedad promete decir la verdad y solamente la
verdad, a continuacién, haciéndole de igual forma las
advertencias sobre responsabilidad penal en que ha de incurrir en
caso de su falso juramento, seguidamente le solicita a que
manifieste sus generales de ley. CONTESTO: me llamo JOSE
FRANCISCO NAVARRO PULGARIN, me identifico con C.C. No.
79547837 de Bogota, natural de Bogota, resido en cra. Calle 145

No. 1361 apto 209, estudié Administracion de empresas,

0
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actualmente trabajo independiente, tengo una compafiia de
comercializacion. Soy divorciado. PREGUNTADO: Sirvase decir
el interrogado cuales fueron los hechos que han dado lugar a la
presentacion de esta demanda. CONTESTO: Nosotros hicimos un
contrato de promesa de venta con la sefiora PAZ DALILA en el
cual este apartamento estaba afectado con patrimonio de familia
cuando ella nos dijo que estaba libre, luego nos pidié una prorroga
para levantar la afectacion de patrimonio de familia y poder firmar
la escritura, situacidon que no se cumple, a la fecha pactada para
la firma de escritura tampoco se presenta, esas son las causales.
Nosotros entregamos 20 millones de pesos como promesa de
venta, inicialmente 5 y después 15 para un total de 20 millones de
pesos. Ese dinero no me lo devolvieron, en el contrato estaba
estipulado que sino cumplia devolvia el dinero, pero nunca mostro
la intencion de devolverlo. Solo le entregamos 20 millones de
pesos en la notaria cuando firmamos la promesa, una vez firmada
la promesa nosotros nos dirigimos a ver el predio y se encontraba
ocupado, enterandonos que habia arrendado el predio cuando ya
habiamos firmado una promesa de venta, posterior a eso nos
enteramos que ella habia hipotecado el predio después de haber

firmado una promesa de venta con nosotros.

INTERROGATORIO DE PARTE DE ELIANA PATRICIA
TEJEDOR MEDINA

A quien es tomado por parte del titular del Juzgado el Juramento
de Ley por cuya gravedad promete decir la verdad y solamente la
verdad, a continuacién, haciéndole de igual forma las
advertencias sobre responsabilidad penal en que ha de incurrir en
caso de su falso juramento, seguidamente le solicita a que
manifieste sus generales de ley. CONTESTO: me llamo ELIANA
PATRICIA TEJEDOR MEDINA, me identifico con C.C. No.
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V%
52271438 de Bogota, natural de Bogota, resido en calle 97 No. 0\
70-90 torre 1 apto 1104, estudié Economia trabajo en IBM de
Colombia, soy ejecutiva para el sector financiero. Soy divorciada.
PREGUNTADO: Sirvase decir el interrogada cuales fueron los
hechos que han dado lugar a la presentacion de esta demanda.
CONTESTO: Nosotros adquirimos el apartamento que esta en la
referencia, hicimos una negociacion con una promesa de venta en
la cual se entregaron 20 millones de pesos, se le entregd en
presencia de PAZ DALILA, se le entregdé un cheque de gerencia
en la notaria, se registré la promesa de venta en la Notaria, ella
domiciliada en Bogota, asi se presenté PAZ DALILA, a las dos o
tres semanas estaba para la firma de la escritura, habia una
afectacion de familia en el predio, tenia que hacer ese
levantamiento, ella manifesté que no estaba lista con ese
levantamiento de patrimonio de familia, se acuerda el primer
otrosi del contrato de promesa de compraventa para que ella
pudiera cumplir. Llegado a la fecha para la firma de la escritura
segun el primer otrosi, ella no contesta el teléfono, no son
confirma que ya tiene la documentacion, le exigimos elaborar o
firmar un segundo otrosi para darle un segundo plazo para el
levantamiento de patrimonio de familia que tenia el predio y en el
cual queda consignado que si no cumple con este requisito nos
debia devolver el dinero inmediatamente, en ese otrosi queda
ratificada una clausula penal que ella firma y acepta y se ratifica
que la promesa de compraventa firmada sigue con todos sus
requisitos y vigencias, se llega a la segunda fecha de compromiso
de firma de la escritura FRANCISCO Y ELIANA TEJEDOR nos
presentamos en la Notaria para la firma de la escritura, PAZ
DALILA no se presenta, nosotros dejamos constancia de la
presentacion que hicimos en la Notaria para la firma de la

escritura y a partir de ese momento PAZ DALILA se desaparece,
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nunca volvié a contestar el teléfono, vamos al predio a buscarla
que estaba comprometido en venta, encontramos que lo habia
acabado de arrendar, al tiempo después pasaron dos o tres
meses presentamos nuestro recurso, le dimos poder a nuestro
abogado y procedimos a la reclamacion, cuando inicia este
proceso de demanda nuestro abogado nos notifica que PAZ
DALILA hipoteca el predio, luego si tuvo la intencién de levantar la
afectacion familiar para poderlo hipotecar mas no para cumplir
con el compromiso que teniamos descrito en el contrato de
promesa de compraventa, de ahi en adelante ha transcurrido mas
de tres afos y la sefiora PAZ DALILA nos e ha acercado en
ningin momento a manifestar ninguna intencién de pago ni
conciliacion de este proceso. PREGUNTADO: Sirvase decir la
interrogada si ustedes dieron cumplimiento a la promesa en la
forma como fue pactada. CONTESTO: Si dimos cumplimiento,
llegamos el dia pactado en el segundo otrosi a la notaria donde
nos presentamos con el dinero restante esperando a que ella se
presentara con el levantamiento del patrimonio familiar que tenia
el inmueble para poder firmar la escritura, ella nunca comparecio,
nosotros cumplimos, le dimos la espera solicitada para hacer el
levantamiento y nunca cumplié. Acto seguido el despacho profiere
el siguiente auto JUZGADO CUARENTA Y OCHO CIVIL
MUNICIPAL DE BOGOTA: abrase a pruebas el presente proceso:
téngase como pruebas los documentos aportados por las partes

en la oportunidad legal. Decrétense las siguientes pruebas:

PARTE DEMANDANTE: No solicitd pruebas distintas a las

documentales aportadas.

PARTE DEMANDADA: Tampoco solicitd pruebas diferentes a los

interrogatorios decretados y practicados. Notifiquese en estrados.

0\7
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Acto seguido el despacho profiere el siguiente auto JUZGADO
CUARENTA Y OCHO CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA: Visto que
no hay mas pruebas que practicar, cérrase traslado a las partes
para alegar de conclusion. Notifiquese en estrados. Acto seguido
se le concede el uso de la palabra a la apoderada de la parte

demandante.

ALEGATOS DE CONCLUSION PARTE DEMNADANTE: Solicito
de manera respetuosa se profiera sentencia en la que se ordene
seguir adelante la ejecucién bajo los argumentos que expondré a
continuaciéon: se tiene de los documentos aportados como base
de la presente acciéon que son documentos originales y contienen
obligaciones claras, expresas y actualmente exigibles. Asi mismo,
en el transcurso del proceso se logré demostrar a través de las
pruebas practicadas que la demandada fue quien incumplié con
las obligaciones derivadas del contrato de promesa de
compraventa y los otrosi que subsecuentemente los
acompanaron. Cabe anotar que también se logré demostrar en el
curso del proceso que los demandantes siempre estuvieron
dispuestos a cumplir con las obligaciones derivadas del contrato
base de la presente accién. Sin embargo, la demandada, pese a
las oportunidades que le fueron otorgadas para hacer la
devolucion de los dineros que fueron entregados por mis
mandantes asi como el cumplimiento del pago de la clausula
penal, no se allan6é ni mostré en manera alguna su intencion de
pagar sus obligaciones. Respecto de las excepciones propuestas
por la parte demandada es importante aclarar que no son validas
para este tipo de proceso de acuerdo a nuestro ordenamiento
procesal civil, mas bien lo que se pretendia por la parte pasiva era
alegar hechos que debié plantear mediante un recurso al
mandamiento de pago, hechos que cabe advertir tampoco eran

procedentes bajo lo que expongo a continuacién: en cuanto a la
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supuesta falta de competencia se reitera lo ya manifestado en el
escrito en que se descorre traslado de las excepciones, en el que
se manifiesta que de acuerdo al articulo 23 del CPC, se puede
presentar en algunos casos una competencia concurrente, es
decir que puede el demandante elegir el lugar donde ha de
instaurar la demanda, teniendo en cuenta criterios como el
domicilio de las partes, o el lugar de ejecucion del contrato, asi
mismo el mencionado articulo establece en el numeral 5 que los
procesos a que diere lugar un contrato, seran competentes a
eleccion del demandante, el juez del lugar de su cumplimiento y el
domicilio del demandado. Cabe advertir que es claro que la
demandada en el otrosi No. 2 indica que se encuentra domiciliada
en Bogota, lo que demuestra que cuenta con dos domicilios como
le permite la ley. Respecto a la supuesta falta de original de los
documentos no cuenta con ningun fundamento ya que los
documentos base de la presente accidon se encuentran aportados
en original como se puede observar por las partes y el sefior Juez
al hacer una simple revision del proceso, por lo que dicho
argumento no se ajusta a la realidad. Bajo lo anterior y teniendo
en cuenta el total desinterés de la parte pasiva por pagar y cumplir
con sus obligaciones a que se obligé con la parte demandante
solicito de manera respetuosa al sefior Juez ordene seguir
adelante la ejecuciéon con las consecuentes disposiciones a que

haya lugar.
ALEGATOS PARTE DEMANDADA: No present6 alegatos.

Acto seguido el despacho profiere el siguiente AUTO JUZGADO
CUARENTA Y OCHO CIVIL MUNICIPALD E BOGOTA:
Decrétase un receso hasta las 11:30 am para proferir la sentencia

que en derecho corresponda. Notifiquese en estrados.
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REPUBLICA DE COLOMBIA

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO CUARENTA'Y OCHO CIVIL MUNICIPAL
BOGOTA D.C.

AUDIENCIA DE FALLO

DEMANDANTES | JOSE FRANCISCO NAVARRO PULGARIN
- ELIANA PATRICIA TEJEDOR MEDINA

DEMANDADA | PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS

' RADICACION. |EJECUTIVO SINGULAR No. 2012- 0386

DECISION NIEGA EXCEPCIONES PROPUESTAS -
SIGUE ADELANTE LA EJECUCION

En Bogota, a los veintiséis ( 26 ) dias del mes de marzo del afio
dos mil catorce (2014), el JUZGADO CUARENTA Y OCHO CIVIL
MUNICIPAL de Bogota nuevamente se constituyé en audiencia
publica para proferir el fallo que corresponda dentro del asunto

descrito en la referencia, lo cual se hace de la siguiente manera:
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OBJETO DE LA DECISION.

Procede el Despacho a decidir la instancia en el asunto de la
referencia, previo el analisis de los aspectos procesales vy

sustanciales siguientes:

LA DEMANDA.

Mediante libelo presentado el dia 27 de marzo del 2012 los
sefiores JOSE FRANCISCO NAVARRO PULGARIN Y ELIANA
PATRICIA TEJEDOR MEDINA actuando en nombre propio
presentaron demanda en contra de la sefiora PAZ DALILA
SANCHEZ CUARTAS; para que se librara en su contra
mandamiento de pago por las sumas de $ 10.800.000 como
clausula penal y $20.000.00 como dineros entregados, por
concepto de capital; mas intereses y las costas que genere la

accion ejecutiva.

El fundamento factico del libelo esta constituido por haber suscrito
las partes contrato de promesa de compraventa de fecha 7 de
octubre del 2010, modificada por los otrosi No. 1 y 2, en la cual
laos demandados se comprometieron a comprar y la demandante
se comprometi6 a vender el siguiente bien inmueble: Un
apartamento 302 interior 26 etapa 3 del Conjunto Residencial
Parques de la Ciudadela, junto con el parqueadero 258, ubicado
en la calle 89B No. 116 A 10 en esta ciudad. La parte demandante
sostiene que el demandado incumplié el contrato y que ellos a su
vez se allanaron a cumplir, como lo prueban con la atestacion
notarial que da cuenta que se presentaron el dia 15 de marzo del
2011 a las 4 de la tarde a la Notaria 30 de esta ciudad, en
cumplimiento al otrosi de fecha 10 de noviembre del 2010 a la
promesa de compraventa, quienes ademas allegaron a esa sede

notarial los documentos necesarios para la suscripcion de la
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escritura. Luego ante el incumplimiento reclaman la clausula

penal y los dineros entregados.

EL AUTO EJECUTIVO

Mediante auto de fecha 29 de abril de 2013, el despacho libré
orden de pago en contra del demandado por la suma reclamada

en el libelo demandador.

La parte ejecutada se notifico del auto de apremio por intermedio

de su apoderado el dia 22 de enero del 2014

LAS EXCEPCIONES PERENTORIAS.

La parte demandada contesté la demanda exponiendo que

propone las siguientes excepciones, que el despacho resume asi:

|.- “falta de competencia por razén del territorio”: Sostiene que su

domicilio es el municipio de Chia y no la ciudad de Bogota

Il.- “falta de titulo ejecutivo” por cuanto considera que el titulo
ejecutivo se aporté en fotocopias autenticadas que no pueden

prestar merito ejecutivo

LA RESPUESTA A LAS EXCEPCIONES.

Las excepciones propuestas fueron dadas en traslado a la

contraparte por auto de fecha 6 de febrero del 2014.

El ejecutante se pronuncié en el sentido de sostener que respecto
a la primera excepcion, no puede considerarse ya que debid
proponerse como recurso de reposicién. En cuanto a la segunda
excepcion sostiene que los documentos fueron aportados en

original y no en copias autenticadas

10
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TRAMITE PROCESAL.

Por auto de fecha 26 de febrero julio de 2014 se cité a las partes
para llevar a cabo la audiencia de que trata el articulo 432 del C.
de P. Civil, en donde no comparecioé la parte demandada, sin que
presentara excusa alguna. Se dio continuacion al proceso,

agotando el interrogatorio de parte y los alegatos de conclusion.

SINTESIS DE LOS ALEGATOS DE LAS PARTES

PARTE DEMANDANTE: Sostiene que la demandada fue quien
incumplié con las obligaciones derivadas del contrato de promesa
de compraventa y los otrosi que subsecuentemente los
acompanaron. Respecto de las excepciones propuestas por la
parte demandada estima que no son validas para este tipo de
proceso de acuerdo a nuestro ordenamiento procesal civil.
Remata exponiendo el total desinterés de la parte pasiva por
pagar y cumplir con sus obligaciones por lo que solicita se ordene

seguir adelante la ejecucion.

PARTE DEMANDADA: No present6 alegatos.
CONSIDERACIONES

10.- El proceso ejecutivo, al decir de JAIME AZULA CAMACHO, en
su obra MANUAL DE DERECHO PROCESAL CIVIL, Tomo IV, es
el conjunto de actuaciones cuyo fin es obtener la plena satisfaccion
de una prestacién u obligacion a favor del demandante y a cargo del
demandado, la cual esta contenida en una sentencia declarativa de
condena o en un documento emanado directamente del deudor que

cumple los requisitos que al efecto exige la ley.

Denota esta judicatura que el principio latino “ pacta sunt
servanda” incorporado a nuestra tradicion juridica se entiende

como el reconocimiento de que el acuerdo de voluntades

11
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destinado a crear vinculaciones juridicas en el campo de lo licito,
reviste para las partes caracter obligatorio, de ahi que se diga que
tiene el mismo imperio de la ley . Luego, la dinamica contractual
impone a cada uno de los contratantes poner de su parte todos
los medios a su alcance para cumplir sus respectivas

obligaciones.

2.- Para decidir se cuenta con las siguientes pruebas

documentales, las cuales se analizan y valoran asi:

a) contrato suscrito entre las partes ( fs. 2 a 5), el cual viene

aportado en original.

b) Otrosi al contrato anterior de fecha 7 de octubre del 2010 (f.6y
7) aportado en original

c) Otrosi al contrato de fecha 10 de noviembre del 2010 (f.8 y 9)

allegado en original
d) Atestacion notarial de fecha 15 de marzo del 2011 (f. 10).

Al respecto destaca el despacho que estos documentos
relacionados no fueron tachados de falsos por la parte
demandada, luego el despacho los aceptara como medios de

prueba.

3.- El despacho analizara en primer lugar la excepcién sobre falta
de competencia. A ese respecto precisa el despacho que dicho
medio de defensa no puede ser considerado en este estadio
procesal, por cuanto el mismo debi6é ser alegado por la via de la
reposicion contra el auto ejecutivo, ya que tuvo la oportunidad de
ejercerla. Es decir, es claro que el tratamiento que debe darse a la
falta de competencia por el factor territorial implica la necesidad
de proponerse desde un inicio, tal como lo dice el articulo 100 del
C. de P. Civil.

12
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Luego, esta excepcidn no sera reconocida.

4.- Con respecto a la segunda excepcion propuesta, cuyo
resumen viene ya realizado, y que tiene que ver con defectos que
se endilgan al titulo ejecutivo, no encuentra esta judicatura que se
precisen en forma clara los mismos. Véase que se sostiene que
al proceso se aportaron copias, sin embargo, tal como ésta
judicatura ya precisé en el expediente solo constan originales de
los documentos relacionados en esta misma providencia. Luego,

. este planteamiento carece de soporte factico.

Ilgualmente deja en claro esta judicatura que conforme al articulo

29 de la ley 1395 del 2010 se tiene que “Los requisitos formales

del titulo ejecutivo solo podran discutirse mediante recurso de

reposicidn contra el mandamiento de pago. Con posterioridad, no

se admitira ninguna controversia sobre los requisitos del titulo, sin
perjuicio del control oficioso de legalidad.” (Subrayas del

despacho) Asi que esta excepcion tampoco sera reconocida.

Como consecuencia de lo anterior al despacho no le asiste otra
alternativa que seguir adelante la ejecuciéon conforme a lo que

viene dispuesto en el auto de mandamiento de pago

Por todo lo antes dicho, el JUZGADO CUARENTA Y OCHO
CIVIL MUNICIPAL de Bogota

ADMINISTRANDO JUSTICIA EN NOMBRE DE LA REPUBLICA
Y POR AUTORIDAD DE LA LEY

RESUELVE

PRIMERO: DECLARAR NO PROBADAS las excepciones

alegadas

SEGUNDO: SEGUIR ADELANTE LA EJECUCION, en la forma

prevista en el mandamiento de pago, conforme antes se expreso.

13
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TERCERO: CONDENASE EN COSTAS a la parte demandada.
Tasense por secretaria. Incliyase en las costas la suma de

$ 2.000.000 por concepto de agencias en derecho.

CUARTO: PROCEDASE a la liquidacién del crédito en la forma
prevista por el articulo 521 del C. de P. Civil.

NOTIFIQUESE EN ESTRADOS

Presentes en este estado de la diligencia la apoderada de la parte
demandante y sus representados. La parte demandada ni su
abogado asistieron. No siendo otro el motivo de la presente

diligencia se cierra y se firma p s qiie en ella intervinieron.

Secretaria ad hoc,

p SN
JENNIFFER CARO ALEMAN VALLEJO
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En cumplimiento a lo ordenado se elabora la liquidacion de costas del proceso

No. 110014003 048 2012-0386.-

AGENCIAS EN DERECHO ' $ 2.000.000.00
ARANCEL JUDICIAL NOTINICACIONES $ 6.000.00
ENVIOS POR CORRIO $ 7.200.00
POLIZA JUDICIAL $253.937.00
HONORARIOS AUXILIARES JUSTICIA $ 0,00
PUBLICACIONES $ 0.00
REGISTRO DE EMBARGOS $29.000.00
ARANCEL JUDICIAL LEY 1653 $ 0,00
TOTAL LIQUIDACION DE COSTAS $2.296.137,00

SON: DOS MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL CIENTO
TREINTA Y SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE.-

Se fija en lista hoy 13 DE MAYO DE 2014 a 1as 8:00 A.M. corriendo
traslado a partir del dia de manana por tres (03) dias a las partes a partir del dia de

maiana. para los efectos de los arti 93 y 108 del C.P.C.




EJECUTIVO PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS
2012-386 JUZGADO 48 CIVIL MUNICIPAL

LIQUIDACION OBLIGACION

DESDE HASTA INTERES INTERES SALDO CAPITAL| INTERESES
BANCARI MORA MORA
(0]
16-mar-11 31-mar-11 15,61% 0,06% $ 20.000.000 175.370
0l-abr-11 30-abr-11 17,69% 1,98% $ 20.000.000 396.120
0l-may-11 31-may-11 17,69% 1,98% $ 20.000.000 396.120
0l-jun-11 30-jun-11 17,69% 1,98% $ 20.000.000 396.120
01-jul-11 31-jul-11 18,63% 2,07% $ 20.000.000 414,963
Ol-ago-11 31-ago-11 18,63% 2,07% $ 20.000.000 414.963
0l-sep-11 30-sep-11 18,63% 2,07% $ 20.000.000 414.963
Ol-oct-11 31l-oct-11 19,39% 2,15% $ 20.000.000 430.060
_F-nov-l 1 30-nov-11 19,39% 2,15% $ 20.000.000 430.060
»0l-dic-11 31-dic-11 19,39% 2,15% $ 20.000.000 430.060
Ol-ene-12 31-ene-12 19,92% 2,20% $ 20.000.000 440.516
01-feb-12 28-feb-12 19,92% 2,20% $ 20.000.000 440.516
0Ol-mar-12 31-mar-12 19,92% 2,20% $ 20.000.000 440.516
22-mar-12 31-mar-12 19,92% 0,07% $ 10.800.000 62.769
0l-abr-12 30-abr-12 20,52% 2,26% $ 30.800.000 696.514
01-may-12 31-may-12 20,52% 2,26% $ 30.800.000 696.514
0l-jun-12 30-jun-12 20,52% 2,26% $ 30.800.000 696.514
01-jul-12 31-jul-12 20,86% 2,29% $ 30.800.000 706.732
Ol-ago-12 31-ago-12 20,86% 2,29% $ 30.800.000 706.732
0l-sep-12 30-sep-12 20,86% 2,29% $ 30.800.000 706.732
01-oct-12 31-oct-13 20,89% 2,30% $ 30.800.000 707.631
01-nov-12 0l-nov-13 20,89% 2,30% $ 30.800.000 707.631
01-dic-12 31-dic-13 20,89% 2,30% $ 30.800.000 707.631
0l-ene-13 31-ene-13 20,75% 2,28% $ 30.800.000 703.430
01-feb-13 28-feb-13 20,75% 2,28% $ 30.800.000 703.430
0l-mar-13 31-mar-13 20,75% 2,28% $ 30.800.000 703.430
0l-abr-13 30-abr-13 20,83% 2,29% $ 30.800.000 705.832
0l-may-13 31-may-13 20,83% 2,29% $ 30.800.000 705.832
01-jun-13 30-jun-13 20,83% 2,29% $ 30.800.000 705.832
Ol-ago-13 31-ago-13 20,34% 2,24% $ 30.800.000 691.090
01-sep-13 30-sep-13 20,34% 2,24% $ 30.800.000 691.090
01-oct-13 31-oct-13 19,85% 2,20% $ 30.800.000 676.273
Ol-nov-13 30-nov-13 19,85% 2,20% $ 30.800.000 676.273
01-dic-13 31-dic-13 19,85% 2,20% $ 30.800.000 676.273
Ol-ene-14 31-ene-14 19,65% 2,18% $ 30.800.000 670.203
01-feb-14 28-feb-14 19,65% 2,18% $ 30.800.000 670.203
Ol-mar-14 31-mar-14 19,65% 2,18% $ 30.800.000 670.203
01l-abr-14 30-abr-14 19,63% 2,17% $ 30.800.000 669.595
TOTAL $ 30.800.000 | 21.934.736
TOTAL CAPITAL MAS INTERESES $ 52.734.736

15 dias

clausula penal 8
dias
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Senor
JUEZ 48 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
E. S. D.

REF.: 2012 - 386. Proceso ejecutivo singular de JOSE FRANCISCO NAVARRO PULGARIN
Y ELIANA PATRICIA TEJEDOR MEDINA contra PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS

RODRIGO BORRERO PASTRANA, obrando en calidad de apoderado de los
demandantes, de manera atenta allego liquidacion de la deuda.

ANEXO

1. Liquidacion de deuda.

Cordialmente,
omzm@;

C.C. 79.286.255 de Bogota
T.P. 49.938 del C. S. de la J.

\
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Rama Judicial del Poder Pablico
CONSTANCIA SECRETARIAL

tn cumplimiento a lo ordenado v de conformidad con lo previsto en el articulo 32 numeral 2¢ de la Ley 1385

. e 2010 que moditico el articulo 521 del C.P.C , la liquidacion de crédito que antecede, Se fija en lista hoy

13 DE MAYO DE 2014 a las B8:00 A.M. coriendo traslado a partir del dia de maiana por

tres (03; dias a las partes a padir del dia de manana, 108 del C.P
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de la Judicatura Rama Judicihl

| Poder Publico

Al Despacho del seior Juez hoy |9 DE MAYO DE 2014.- Vencido el término de
traslado de la liquidacion de costas y crédito sin objecion.-

El secretario.

“NAS GONZALEZ.

()

PABLO EMILIO C
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JUZGADO CUARENTA Y OCHO CIVIL MUNICIPAL
Bogota, D.C., veinte (20) de mayo dos mil catorce (2014)

REF: Proceso Ejecutivo No. 2012-0386

Por cuanto la anterior liquidacion de costas y del crédito no fueron
objetadas y las mismas se encuentran ajustadas a derecho, en

consecuencia el despacho les imparte su correspondiente aprobacion.

De otra parte y de existir titulos judiciales consignados para el presente
proceso, hagase entrega de estos a la parte actora hasta la concurrencia de
las liquidaciones de crédito y costas debidamente aprobadas (art. 522 del

C. de P.C.), siempre que no se encuentre embargado el crédito.

La presente orden inscribase por la parte interesada en el libro

destinado para ello.

NOTIFIQU.

JUAN CARLOS CERON DiAZ
JUEZ

J.r.c.

JUZGADO CUARENTA Y OCHO CIVIL MUNICIPAL DE
BOGOTAD.C.

Hov _ 122 MAYD 2pg SE NOTIFICA
LA PRESENTE PROVIDENCIA MEDIANTE ANOTACION
EN ESTADO No.

BLO EMILIO CAR! S GONZALEZ
Secretati




Serior
JUEZ CUARENTA Y OCHO (48°) CIVIL MUNICIPAL DE BOGO
Ciudad

REF: PROCESO No.2012-0038600
REVOCATORIA DE PODER

PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS, mayor de edad, identificada con la CC
20.455.325 de Cota, con domicilio y residencia en ésta ciudad, por medio
del presente escrito manifiesto al sefior Juez, que bajo mi responsabilidad
REVOCO el poder otorgado al doctor DAVID MARTINEZ PENA, identificado
con la CC 17.090.566 de Bogota y TP 16.155 del Consejo Superior de la
Judicatura, sobre quien he radicado queja en el Consejo Superior de la
Judicatura, para que se investigue disciplinariamente.

Por lo anterior designaré nuevo apoderado.

Del Sefior Juez,

CC 20.455.325 de Cota

EL SUSCRITO NOTARIO 3% DEL CIRCULO DE
BOGOTA, D.C. HACE CONSTAR TUE A HUELLA
DACTILAR QUE AGUI APARECE, FUE IMPRESA POR:

Do s (eREed

NO TARIA TERCERA DEL CIRCULO DE

MANUEL J. CAROPRESE MENDEZ
NOTARIO TERCERO DEL CIRCULO DE BOGOTA

JiRbare |

.0: JESSICA JULIETH MEDINA RIVERA
Jossica Madin

¢
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Senor

Ciudad

REF: PROCESO No.2012-0038600 " q w

PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS, mayor de edad, identificada con Ta cC
20.455.325 de Cota, con domicilio y residencia en ésta ciudad, por medio
del presente escrito manifiesto que confiero poder ESPECIAL, AMPLIO Y
SUFICIENTE en cuanto a derecho se refiere a la doctora CLARA MARIA
PARRA ALBADAN, identificada con la C. C. No.52.031.619 de Bogota y T.

ag P- No.189.861 del C. S. J., para que en mi nombre y representacion, se
haga parte dentro del proceso de la referencia en el que soy demandante
para que ejerza todos mis derechos legales en todas las instancias y
recursos a que haya lugar.

Mi apoderada tiene facultades expresas de conciliar, recibir, transigir,
sustituir, reasumir, desistir, renunciar, interponer recursos, pedir
practica de pruebas y para realizar todas las actuaciones y acciones que
en derecho corresponden de conformidad con el Art. 70 del C. P. C. y
demas normas concordantes y complementarias.

JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

ADMINIS TRATIVDS 05 JURISDICCIONALES
gt £5, LABORALES Y DE FAMILA

JUZIGADOS CIVIL
At X DILIGENCIA DE  AESENTACION PERSONAL
El documepto fue reserltndo T qlmerne por

TAS C\(}.’YZ\ (RALY

CC 20.455.325 de Cota auien s identifico €0n C.C. No. =
s T.P. No.l_hﬁfﬁnl‘__ﬁosoté,
frass e Responsable Centro de Serviclos

Ate nte,

(encia Valderram?

Delia \"3

HOTARIA TERCERA DEL CIRCULO ‘;g\f
" &

PARRA ALBADAN BOGOTA D.C.
52.031.619 Bogota * PRESENTACION PERSONAL:
No.189.861 del C. S. J. En Bogota D.C. 1

en el despacho de
se presento docu
SANCHEZ CUARTAS P ;

C.C.
T. 2

L gueCaTG NOTARD 3¢ DEL CARCLLD DE PUEZ
0 .~u.ummmuhmun

Lk,

"~ FIRMA DEL DECLARANTE

NUEL J. CAROPRESE MENDEZ
NDF'?':RIO TERCERO DEL CIRCULO DE BOGOTA

qa JEESIC%E&? %ﬁiﬁm l ,
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Al Despacho del senor Juez hoy 5/ DE JULIO DE 2014.- Con el escrito que

= antccede para resolver.-

I-1 secretario,

PABLO EMILIGZARDENAS GONZALEZ.

y<s

N\
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Rama Judicial del Poder Publico
JUZGADO CUARENTA Y OCHO CIVIL MUNICIPAL

Bogota, D.C, Treinta y uno (31) de Julio de Dos mil Catorce

De acuerdo a la documentacion allegada, se tiene por aceptada la
revocatoria que realiza la demandada respecto del poder conferido
al Dr. DAVID MARTINEZ PENA.

Como consecuencia de lo anterior y de acuerdo al nuevo poder
anexo, se reconoce personeria a la Dra. CLARA MARIA PARRA
ALBADAN, para los fines y en los términos del mandato conferido.

Se le solicita a la Profesional del Derecho que suministre la
direccion en la cual ha de recibir notificaciones.

NOTIFIQUES

El Juez,

JUAN CARLOS CERON DIAZ

JUZGADO CUARENTA Y OCHO CIVIL MUNICIFAL DE
BOGOTA

EL AUTO ANTERIOR SE NOTIFICO POR ESTADO

No.88m: HOY 04 AGU 201&
EL SECRETARIO,

PABLO AgGONZALEZ

\



Nombre/ Razén Social
CONSEJO SUPERIOR DE LA
JUDICATURA - SALA
DISCIPLINARIA CON
Direccién:CL 85 NO 11 -06

Ciudad:BOGOTAD.C.

Depammemn:ﬂﬂﬁ-'. c
Cédigo Postal:17,.3 1700
Envio:RN298333487C0O

Nombre/ Razén Social:
JUZGADO 48 CIVIL MUNICIPAL

Direccion:CL 14 # 7 -36 PISO 16

Ciudad:BOGOTADC

Departamento: BOGOTAD.C

Cédigo Postal:111711144

cha Admisién:
2015 00:01:3%
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CONSEJO SECCIONAL DE LA JUDICATURA DE BOGOTA
SALA JURISDICCIONAL DISCIPLINARIA
SECRETARIA
CALLE 85 No 11-96 PISO 1 TEL-FAX 6214083
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Consejo Superior
de la Judicarura

|

Bogota D. C., 4 DE DICIEMBRE DE 2014
Oficio No. 1932 2014-3719-LHCA (AL CONTERTAR FAVOR CITAR ESTE NUMERO)

’L’/ = 18 g &

SENORES 7y o NS

JUZGADO 48 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA

CALLE 14 No.7-36 PISO 16
CIUDAD

URGENTE NUEVO SISTEMA LEY 1123 DE 2007

REF: PROCESO DISCIPLINARIO No 110011102000201403719
Magistrada LUZ HELENA CRISTANCHO ACOSTA

De conformidad a lo ordenado dentro del proceso de la referencia atentamente me
permito solicitarle, se sirva dentro de los cinco dias siguientes al recibo de la presente
comunicacion, remitir copia de todo lo actuado dentro del Proceso 2012-0386
promovido por el Sefior JOSE FRANCISCO NAVARRO PULGARIN y ELIANA PATRICIA
TEJEDOR MEDINA en contra de la Sefiora PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS.

Se advierte que lo solicitado debe ser allegado sin dilacion alguna y que el
incumplimiento a lo ordenado, sera sancionado conforme lo dispuesto en el codigo de
procedimiento penal y codigo Unico disciplinario incurriendo en desacato a decision
judicial y en mala conducta por obstruccion a la justicia (Art. 39 No 1 cédigo P.P.)

En el evento de que la informacion no este en su poder, reenvié la solicitud a la
autoridad que corresponda, para que dé respuesta dentro del mismo término.

Cordialmente,

CLARA MILENA MARTINEZ RAIRAN
ESCRIBIENTE NOMINADO

\ o

&



o JNumico’

Consejo Superior L e
de la Judicatura Rama Judicial del Poder Publico

Al Despacho del sefior Juez hoy 20 DE ENERO DE 2015.- NO CORRIERON
TERMINOS ENTRE EL 15 DE OCTUBRE Y 19 DE DICIEMBRE DE 2014, POR JORNADA
DE PARO JUDICIAL ADELANTADO 2 ASONAL.- Encontrandose el expediente al

despacho desde el 19 de enero se recibe ONg a sala disciplinaria que se anexa para resolver.-

: & IR
El secretario, g =
T @
- = =



JUZGADO CUARENTA Y OCHO CIVIL MUNICIPAL
Bogota, D.C., veinte (20) de enero de dos mil quince (2015)

REF: Proceso No. 2012-0386

En atencién al oficio que antecede proveniente del Consejo
Seccional de la Judicatura — Sala Disciplinaria, por secretaria enviese el

proceso de la referencia en calidad de préstamo a dicha corporacion.

Déjense las constancias de ley.

CUMPLASE,

JUAN CARLOS CERON DiAZ

JUEZ



Rama Judicial del Poder Publico

JUZGADO CUARENTA Y OCHO CIVIL MUNICIPAL
CALLE 14 No. 7-36 PISO 16

A

OFICIO No. 0098

Bogota, D.C., 22 de Enero de 2015 ﬁ .fQ;J

Senor(a)

CONSEJO SECCIONAL DE LA JUDICATURA SALA JURISDICCIONAL
DISPLINARIA MAGISTRADA LUZ HELENA CRISTANCHO ACOSTA
Ciudad

REF: Ejecutivo Singular No. 110014003048201200386 de JOSE
FRANCISCO NAVARRO PULGARIN Y ELIANA PATRICIA .
TEJEDOR MEDINA contra PAZ DALILA SANCHEZ
CUARTAS.

En cumplimiento a lo ordenado en auto de fecha 20 de Enero del ano
en curso, ordeno dar cumplimiento a su oficio No 1932-2014-3719-LHCA
dentro del proceso disciplinario No 110011102000201403719, se ordend
enviar el proceso de la referencia en calidad de préstamo.

Va en 3 cuadernos de 115,94 y 13 folios.

' hDE ¢
'“ %\,\ L) /0/ >
Atentamente, | o o
Ll g T
o= SECRETARIO
(. Uy oS
PABLO EMILIO CARDENAS GONZALEZ

Secretario;

W_ o
D
B
. e




"@ CONSEJO SECCIONAL DE JUDICATURA DE BOGOTA

LA SALA JURISDICCIONAL DISCIPLINARIA
Ko mres” CALLE 85 No. 11-96 PISO 1 FAX 6214083 \a
Consejo Superior SECRETA RIA l

de la Judicatura

Bogota D.C. 03 DE FEBRERO DE 2015

Oficio N° 202.2014.3719 LHCA

SENORES
JUZGADO 48 CIVIL MUNICIPAL
CALLE 14 No 7-36 PISO 16

WIUDAD

REF: PROCESO DISCIPLINARIO N° 110011102000201403719
Magistrado(a) LUZ HELENA CRISTANCHO ACOSTA

En cumplimiento a lo ordenado en auto de fecha 30 de enero de
2015, hago devolucion PROCESO EJECUTIVO SINGULAR
110014003048201200386 DE JOSE FRANCISCO NAVARRO
PULGARIN Y ELIANA PATRICIA TEJEDOR MEDINA CONTRA PAZ
DALILA SANCHEZ CUARTAS.

Se anexan 3 CUADERNOS CON 115,94 Y 13 FOLIOS.

Cordialmente,

NILBA ASTRID PARRA EROS
ESCRIBIENTE A

110011102000201403719
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Cansefo Superior

e ls lupicuinre Rama Judicial del Poder Publico

CONSTANCIA SECRETARIAL.-

“26 de FEBRERO de 2015.- REGRESO EXPEDIENTE DE LA SALA

L DISCIPLINARIA .-

Ll seeretario

PABLO S GONZALEZ

U




/
JUZGADO CUARENTA Y OCHO CIVIL MUNICIPAL ‘( /\
DE ORALIDAD

ACUERDO No. PSAA15-10373 DEL 31 DE JULIO DE 2015

Bogota, D.C., primero (1) de septiembre de dos mil quince (2015)

REF: Ejecutivo No. 2012-0386

Con base en el oficio que precede, el Juzgado
RESUELVE:

PONER en conocimiento de las partes la llegada de las presentes
actuaciones.

NOTIPIQUESE (2)

CARLOS CERON DiAZ
JUEZ



Rama Judicial del Poder Piiblico ["L

‘or

e comxeye: Swprrin
il o'e fo Sund fumm

JUZGADO CUARENTA Y OCHO CIVIL MUNICIPAL
CALLE 14 No. 7-36 PISO 16

OFICIO No. 0015

Bogoté, D.C., 12'de Enefo.de 2016 oo e it
‘ ' oV e

Sefior

JUZGADO 2 CIVIL MUNICIPAL DE DESCONGESTION

Ciudad

REF: Ejecutivo Singular Por sumas de dinero No.
110014003048201200386 de JOSE FRANCISCO NAVARRO
PULGARIN, ELIANA PATRICIA TEJEDOR MEDINA contra
PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS.

En cumplimiento a lo ordenado en auto de fecha 1 de Septiembre del afio
2015, dispuso oficiarle para comunicarle, que el Embargo de Remanentes
solicitado en su Oficio No. 1808 del 26 de Mayo de 2015 emitido dentro del
proceso Ejecutivo Singular # 2014-01546 de CONJUNTO RESIDENCIALN
PARQUES DE LA CIUDADELA P.H. contra PAZ DALILA SANCHEZ
CUARTAS se tendra en cuenta en su oportunidad procesal.

Atentamente,

Q,

L

(o'

%a"orn w"'
Uy o O

PABLO EMILIO CARDENAS GONZALEZ
Secretario



Rama Judicial del Poder Publico
CONSTANCIA SECRETARIAL

SE REINTEGRA EL DINERO CANCELADO PARA COPIAS DENTRO
EL PROCESO 2012 -386 TODA VEZ QUE LA FOTOCOPIADORA SE
NTRA FUERA DE SERVICIO.

B AND J OS




REPUBLICA DE COLOMBIA
Rama Judicial

JUZGADO VEINTINUEVE (29) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
CALLE 12 No. 9-23 TERCER PISO EDIFICIO EL VIRREY TORRE NORTE

TEL: 3421340. Email. EfoZ9bf@cendoi.ramaiudicial.gov.co.

Oficio No. 3948
Fecha: 19 de diciembre de 2016

SENORES:

JUZGADO CUARENTA Y OCHO (48) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
CARRERA 10 No. 14 -33 PISO 19

CIUDAD

REF ACCION DE TUTELA No. 2016-0784 de PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS
contra el JUIGADO CUARENTA Y OCHO (48) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA.

Cordial saludo, conforme fallo de fecha 15 de diciembre de 2014, se
resolvic DECLARAR IMPROCEDENTE el amparo constfitucional deprecado
por PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS contra el JUZGADO CUARENTA Y OCHO
(48) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA. De no ser impugnada se ordena la
remision del presente fallo a la H. Corte Constitucional para su eventual

revision.
De la misma forma se ordend la devolucidon a su Juzgado del proceso

ejecutivo singular No. 2012-00386 de José Francisco I\)ov ro Pulgarin

—_
confra Paz Dalila Sdnchez Cuartas, en 3 cuadernos de 121, 13y 136 folios.

Atentamente,




:“«.E';
oy Juzgado 48 Civil Municipal de Bogota D.C. IQ_)

Al Despacho del sefior Juez hoy 19 de ENERO de 2017.- con la comunicacion del
Juzgado 29 Civil del Circuito de la ciudad, informando que se declard
improcedente el amparo solicitado.

MARIBEL FRAN\(&:Y IDO MORALES



RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO /\\
JUZGADO CUARENTA Y OCHO CIVIL MUNICIPAL

Bogota, D.C., Veintitrés (23) de Enero de Dos mil Diecisiete
(2017)

Obedézcase y cumplase lo dispuesto por el Superior.

Sin embargo se dispone oficiar al Juzgado Veintinueve (29) Civil
del Circuito para que remita copia de la decision tomada.

CUMPLASE,

2012-0386



Q

Rama Judicial del Poder Publico
JUZGADO CUARENTA Y OCHO CIVIL
MUNICIPAL
CARRERA 10 No 14-33 PISO 19 TELEFAX: 2824890

OFICIO No. 0421

Senores
JUZGADO 29 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
Ciudad C /2 P3 7w wasty

REF: EJECUTIVO SINGULAR No.110014003048201200386 DE JOSE
FRANCISCO NAVARRO PULGARIN Y ELIANA TEJEDOR MEDINA
contra PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS

En respuesta al oficio No. 3948 del 19 de Diciembre de 2016 radicado en este
despacho el dia 12 de Enero de 2017 solicito respetuosamente se remita copia
de la decision tomada dentro de la accion de tutela No. 2016-784 de PAZ

DALILLA SANCHEZ CUARTAS contra este juzgado.

Atentamente,

Secretaria



v
(\\//

JUEZ 48 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
E. S. D.

REF.: 2012-386. PROCESO EJECUTIVO SINGULAR DE JOSE FRANCISCO
NAVARRO PULGARIN, ELIANA PATRICIA TEJEDOR MEDINA CONTRA PAZ
DALILA SANCHEZ CUARTAS.

RODRIGO BORRERO P, en calidad de apoderado de la parte demandante en el
proceso de la referencia, de manera respetuosa solicito a su sefioria le de impulso
procesal al presente tramite ejecutivo.

Lo anterior, teniendo en cuenta que el 15 de Septiembre de 2017 se emitié un
auto de tramite en el cual se enlista el proceso para ser enviado a los Juzgados
Civiles Municipales de Ejecucion, y a la fecha su despacho aun no ha remitido el
expediente, hago esta peticion con el fin de que se haga toda la celeridad posible.

Entendemos la carga laboral de los Despachos Judiciales, pero consideramos que
ha transcurrido tiempo suficiente para dar tramite al proceso.

Cordialmente,

s

RODRIGO EOR‘.‘RfRO PASTRANA
C.C. 79.286.255
T.P. 49.938 del C. S. de la J.




ﬁ_(o,
iy Juzgado 48 Civil Municipal de Bogota D.C.

Al Despacho del sefior Juez hoy 2 de FEBRERO de 2018. Con el escrito que
antecede para resolver.

MARIBEL FRANCY PYLIDO MORALES



REF: 110014003048-2012-00386-00

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO CUARENTA Y OCHO CIVIL MUNICIPAL
Bogota, D.C., Diez (10) de Mayo de Dos mil Dieciocho

@
BN

/

El memorialista estese a lo dispuesto en auto de esta misma

fecha.

Imca

NOTIFIQUESE,

JUAN CARLOS CERON DIAZ
Juez

JUZGADO CUARENTA Y OCHO C#VIL,MUN_{%PAL
’ I

Bogota, D.C. v LLL
Notificado por anotacion en ESTAD
No. (5} de esta misma fecfla.
04 La Secretaria .

MARIBEL FRANCY PULIDO MORALES

(

2N



Senor
JUEZ 48 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
E. S. D.

REF.: 2012-386. PROCESO EJECUTIVO SINGULAR DE JOSE FRANCISCO
NAVARRO PULGARIN, ELIANA PATRICIA TEJEDOR MEDINA CONTRA PAZ
DALILA SANCHEZ CUARTAS.

RODRIGO BORRERO P, en calidad de apoderado de la parte demandante en el
proceso de la referencia, por medio del presente escrito de manera respetuosa me
permito solicitar que para efectos del remate del inmueble embargado y
secuestrado, se tenga como valor del avalué el valor catastral incrementado en un
50%.

En consecuencia conforme a la liquidacion allegada el pasado 18 de abril de
2018, segun la cual el avaluo catastral ascighde a la suma de $13 678.000, el
avaluo para el remate sera de $20.517.000.

De esta manera damos cumplimiento también al auto fechado 10 de mayo 2018.
Con fundamento en lo expuesto solicitamos se fije fecha para el remate.

Cordialmente,

s —7
ODRIGO SﬁrM;STRANA W25, 48 CTUTL B P

C.C. 79.286.255
T.P. 49.938 del C. S. de la J.
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Consejo Superior

de fa Jubicature Juzgado 48 Civil Municipal de Bogota D.C.

Al Despacho del sefor Juez hoy 9 de JULIO de 2018. Con el escrito que antecede
para resolver.

' o MARIBEL FRANCY PULIDO MORALES
b



RAMA JUDICIAL DE PODER PUBLICO 7 :
JUZGADO CUARENTA Y OCHO CIVIL MUNICIPAL

Bogota, D.C., Veinticuatro (24) de julio de Dos mil Dieciocho
(2018)

REF: 1100140030482012-00386-00

Del avaltio del bien inmueble aportado por la parte actora, corrase
"traslado a la ejecutada, por el término legal de diez (10) dias, para los
efectos del articulo 444 del C.G. del P. numeral 2.

NOTIFIQUESE,

JUANCARLOS CERON DIiAZ
JUEZ

JUYZGADO CUARENTA Y OCHO CIVIL "
MUNICIPAL ‘v 0 MEO. 20

ogota D.C.
otific. do por anptacion en ESTADO
No de es isma fecha.
La Secretaria
MARIBEI. FRANCY PULIDO

ORALES




=4

—

Consejo Superior

e e Sodlvmre Juzgado 48 Civil Municipal de Bogota D.C.

Al Despacho del sefior Juez hoy 28 de AGOSTO de 2018.- Vencid el termino
concedido, sin pronunciamiento alguno gara resolver.

& a MARIBEL FRANGY PULIDO MORALES

/



REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO CUARENTA Y OCHO CIVIL MUNICIPAL
Bogota D. C., Veinticuatro (24) de septiembre de Dos mil Dieciocho
\:l- (2018)

Radicado. 2012-00386

De conformidad con el articulo 444-2 del C. G. P., no habiéndose objetado
el avalio aportado por la actora, se tendra en cuenta por el Despacho como
avalto del inmueble el presentado por la parte interesada.

Ahora bien, ejecutoriado el presente auto y como quiera que las presentes
diligencias cumplen con los presupuestos establecidos en el ACUERDO
PCSJA18-11068 27 de julio de 2018 art. 2°, emitido por el Consejo Superior de la
Judicatura, por medio cual se adoptan medidas para la remisiéon de procesos a los
Juzgados Civiles Municipales de Ejecucién de Bogota; secretaria proceda a
enlistar las presentes diligencias dentro de los procesos qué seran remitidos a la
Oficina Judicial de Ejecpcion de la ciudad.

NOTIFIQUES ‘J
LEAL ALVAREZ :

Juez

JUZGADO 48 CIVIL MUMC.IPAL DE BOGOTA D.C.

E -
La anterior prou;ajzcgl sesnogg“ ica por estado N° &

del_ ~_____DE 2018  en la Secretaria a las
8.00 afy

MARIBEL FRANCY PULIDO MORALES

t



Senor
JUEZ 48 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
E. 8, D.

REF.: 2012-386. PROCESO EJECUTIVO SINGULAR DE JOSE FRANCISCO
NAVARRO PULGARIN, ELIANA PATRICIA TEJEDOR MEDINA CONTRA PAZ
DALILA SANCHEZ CUARTAS.

FIJACION FECHA PARA REMATE

RODRIGO BORRERO P, obrando en calidad de apoderado de la parte
demandante en el proceso de la referencia, por medio del presente escrito de
manera respetuosa, solicito se sirva fijar nueva fecha para el remate del inmueble
identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 50C — 1555659 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Centro, ubicado en la Calle
89 B No. 116 A - 30 Conjunto Residencial Parques de la Ciudadela parqueadero
258, el cual se encuentra debidamente avaluado, embargado y secuestrado por
su despacho en el proceso de la referencia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 448 del C. G del P.

La diligencia de remate estaba programada para el dia 5 de Diciembre de 2016, y
esta no se realizé debido a la Accion de Tutela interpuesta por la demandada en
el Juzgado 29 Civil del Circuito de Bogota, con radicado numero 2016 — 0784.

Lo anterior, teniendo en cuenta que ya se realizaron los tramites ordenados en
auto fechado el dia 4 de Abril de 2014, puesto que por medio de despacho
comisorio numero 66 el dia 3 de Junio de 2014 se realizé la diligencia de
secuestro del bien inmueble mencionado anteriormente.

Cordialmente,

ODRIGO RO P.
C.C. 79.286.255 de Bogota
T.P. 49.938 de C. S. de la J. 7




Connejo Supcrior
e In Judicatara

Al Despacho del sefior Juez hoy // QJFID o/9
antecede para resolver. %

'

MARIBEL FRAN@Y PULIDO MORALES

N

Juzgado 48 Civil Municipal de Bogota D.C.

. Con el escrito que



REPUBLICA DE COLOMBIA

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO CUARENTA Y OCHO CIVIL MUNICIPAL
Bogota D. C., A 7ENE 208

. Radicacion: 110014003048-2012-00386-00

Frente a la solicitud que antecede y atendiendo el estado actual del proceso, por
Secretaria remitase de manera inmediata el presente proceso al Juzgado de
Ejecucion Civil Municipal de la ciudad que por reparto corresponda, a fin de que se
avoque conocimiento y contintie el tramite del presente proceso con sujecion de lo
dispuesto en el Acuerdo PSAA13-9984 emitido por la Sala Administrativa del
Consejo Superior de la Judicatura el 05 de-septi re de 2013. OFICIESE.

CUMPLASE,

JULIAN ANDRES VE RIOS

Imca




Rama Judicial del Poder Publico

JUZGADO CUARENTA Y OCHO CIVIL MUNICIPAL
CARRERA 10 No. 14-33 PISO 19 TELEFONO 2824890

ar OFICIO No. 0058
Bogota, D.C., 18 de ENERO de 2019

Sefores

OFICINA DE REPARTO

JUZGADOS CIVILES MUNICIPALES DE EJECUCION.
CIUDAD

RE-F: 11001400304820120038600 de JOSE FRANCISCO
NAVARRO PULGARIN y ELIANA PATRICIA TEJEDOR
MEDINA contra PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS.

Comunico que por auto de fecha 17 de ENERO del 2019 proferido dentro del
proceso de la referencia, mediante el cual ordeno remitirlo a sus dependencias,
segin lo que dispone el acuerdo PSAA13-9984 emitido por la Sala
Administrativa del Consejo Superior de la Judicatura el 05 de septiembre de
2013. Va en CUATRO cuadernos con 136, 144, 13 y 9 folios ttiles.

Atentamente,
/
D
Q}\,\(’b\ JUEOCO(
MARIBEL FRANCY PULIDO MORALES S s » 0.2
Lt g~
Seocinrin: o SECRETARIO >

©
o : <
¢ '

Uy oo

Anexo lo enunciado



Rama Judicial del Poder Pitblico

JUZGADO CUARENTA Y OCHO CIVIL MUNICIPAL
CARRERA 10 No. 14-33 PISO 19 TELEFONO 2824890

ms OFICIO No. 0058
Bogota, D.C., 18 de ENERO de 2019

Senores

OFICINA DE REPARTO

JUZGADOS CIVILES MUNICIPALES DE EJECUCION.
CIUDAD

REF: 11001400304820120038600 de JOSE FRANCISCO
NAVARRO PULGARIN y ELIANA PATRICIA TEJEDOR
MEDINA contra PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS.

Comunico que por auto de fecha 17 de ENERO del 2019 proferido dentro del
proceso de la referencia, mediante el cual ordeno remitirlo a sus dependencias,
segin lo que dispone el acuerdo PSAA13-9984 emitido por la Sala
Administrativa del Consejo Superior de la Judicatura el 05 de septiembre de
2013. Va en CUATRO cuadernos con 136, 144, 13 y 9 folios utiles.

Atentamente, \’I/
\,\Qb‘ DE 00(
Ju
MARIBEL FRANCY PMIDOVMORALES Q?Q’ 3 ‘%0,
Secretaris = - ~ ;

Anexo lo enunciado

| S



26 DE ABRIL DE 2019
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MARIBEL FRANCY PULIDO MORALES
2012-386



Rama Judicial
Consejo Supeﬁor de la Judicatura
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OFICINA DE EJECUCION DE SENTENCIAS CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C,

Presenta actuaciones pendientes por resolver: Recurso, incidentes, objeciones o nulidades.

LISTA DE CHEQUEO
. REPARTO DE PROCESOS
" L W)
JUZGADO QUE A ,g ( d'f_k JUZGADO DE Ag? Cdc,!(
ENTREGA , ORIGEN
NUMERODEPROCESO | 2 | 2 [o| o 2| 4]0 oﬂrg T 7100 f?é
PARTES DEL PROCESO
OO "/ommmo (o Pazeeo o /% e
(7 2a2 owlla., ookl CoAel ]
7
! y TITULO VALOR
7\ =1 n CLASE CANTIDAD
e AL (o WM
CUADERNOS Y FOLIOS
CUADERNO FOLIOS ORIGINAL COPIA CUADERNO FOLIOS ORIGINAL COPIA
CUADERNO 1 / 2L CUADERNO 5
CUADERNO 2 ] 44 CUADERNO 6
CUADERNO 3 % CUADERNO 7
CUADERNO4 CUADERNO 8
TOTAL CUADERNOS
LISTA DE REQUISITOS (Acuerdo PCSJA17-20678)
REQUISITO i .
Ha tenido actividad en los Ultimos 6 meses / b
Cumple requisitos para desistimiento téacito e
Le faltan dos meses o menos para desistimiento tacito /
Providencia que ordena seguir adelante la ejecucién /
Tiene fecha de audiencia o diligencia de cualquier naturaleza il
s

La liquidacién de costas esta en firme.

Se realizo el oficio al pagador, entiedad financiera o consignante en caso de tener medida practicada.

Los depositos ya fueron convertidos o en caso de no tener depositos, se tiene la constancia de no titulos.

Traslado de proceso portal web.

Tiene la actuacion en Justicia Siglo XXI.

OBSERVACIONES ADICIONALES:
Do

4 cooderos en Yol A A N3 9144

NO

CUMPLW REPARTO:

&
i
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Ramajudicial = REPUBLICA DE COLOMBIA

@ Republica de Colombia RAMA JUDICIAL

JUZGADOS CIVILES MUNICIPALES DE EJECUCION DE SIMNTENCIAS
ACTA INDIVIDUAL DE REPARTO

Fecha: 10/May/2019 Pagina: 1
11-001-40-03048-2012-00386-00

CORPORACION GRUPO EJECUCION CIVIL MUNICIPAL

JUZGADO MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS CD.DESP SECUENCIA FECHA DE REPAR :

REPARTIDO AL DESPACHO 011 17216 10/May/2019

JUZGADO 11 CIVIL MUNICIPAL EJEC. DE SENTENCIAS

IDENTIFICACION NOMBRE PARTE

20455325 PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS DEMANDADO =2
e TAPTETI PSP £ T OO~ F O R

L ] L v
u7970 C01012-OF3343 by O-JavOf5 o
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9/6/2021 Correo: Servicio al Usuario Ejecucion Civil Municipal - Seccional Bogota - Outlook

\ Juzgado 11 Civil Municipal Ejecucion Sentencias - Bogota - Bogota D.C. [ /As
<j11ejecmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mar 08/06/2021 11:59

Para: Servicio al Usuario Ejecucion Civil Municipal - Seccional Bogota <servicioalusuariooecmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

RV: 2012-386. Solicitud ubicacion expediente

ﬂj 1 archivos adjuntos (62 KB)
2012-386 Solicitud ubicacion del proceso.pdf;

Buen dia:

Se reé%l‘solicitud, para los fines pertinentes.

g ; N ?
Sn}'cy‘p particular. CHAVERRA /4@5((

Cordialmente, F \_%;W_
u —

e, RADICADO

(S " Juzgado Once (11) Civil Municipal de Ejecucién de PR\ Tl\\& \\
Sentencias, Bogota
ot

De: Rodrigo Borrero <rodriabogado@gmail.com>

Enviado: lunes, 7 de junio de 2021 10:57 p. m.

Para: Juzgado 11 Civil Municipal Ejecucion Sentencias - Bogoté - Bogoté D.C.
<jllejecmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Cc: Soffa Melo <sofia98derechoempresarial@gmail.com>

Asunto: 2012-386. Solicitud ubicaciéon expediente

OF .EJEC, MPAL. RADICAC.

25457 GeJiN="21 15:Ap

Apreciados Dres.
Juzgado 11 Civil de Ejecucion Municipal de Bogota

Atentamente adjunto memorial solicitando informacién. Proceso 2012-386- EJECUTIVO
SINGULAR DE JOSE FRANCISCO NAVARRO PULGARIN, ELIANA PATRICIA TEJEDOR
MEDINA CONTRA PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS

Saludos,

Rodrigo Borrero

n E
NEGOCIOS - CEsos CMLES Y COMERCIALES

Calle 98 No. 15-17 -Ofic. 408
Tel. (57-1) 2496994

Bogota
www.derechoempresarial.co

https://outiook.office.com/mail/AAMKADE 1ZDBINDVILWU4OGEtNGQzMy1iYzVILTAXOWRIMTdkMDIKYWAUAAAAAACCcsSrFDXRE TbzisSmJJxPYAQD... 111



Senor

JUEZ 11 CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS BOGOTA
S. D.

» REF.: 2012-386. PROCESO EJECUTIVO SINGULAR DE JOSE FRANCISCO
NAVARRO PULGARIN, ELIANA PATRICIA TEJEDOR MEDINA CONTRA PAZ
DALILA SANCHEZ CUARTAS.

RODRIGO BORRERO P, obrando en calidad de apoderado de la parte
demandante en el proceso de la referencia, por medio del presente escrito de
manera respetuosa, solicito se nos informe el estado actual del proceso de la
referencia toda vez que al consultar el proceso en la pagina de la rama judicial da
cuenta que desde mayo de 2019, esta en la oficina de ejecucion por reparto.

Antes de la pandemia se hizo la indagacion en Secretaria en varias ocasiones, sin
que se haya recibido ni registrado la informacion sobre el reparto.

Cordialmente,

ks

RODRIGO BORRERO P.
C.C. 79.286.255 de Bogota
T.P. 49.938 de C. S. de la J.

ly3
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7/7/2021 Correo: Servicio al Usuario Ejecucion Civil Municipal - Seccional Bogota - Outlook

PROCESO EJECUTIVO 2012 - 00386 JOSE FRANCISCO NAVARRO VS PAZ DALILA M

SANCHEZ
) 0y

asesoria@emeabogados.com <asesoria@emeabogados.com>
Jue 01/07/2021 15:50

Para: Servicio al Usuario Ejecucion Civil Municipal - Seccional Bogota <servicioalusuariooecmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

II 1 archivos adjuntos (412 KB)
MEMORIAL REMANENTES 26-302.pdf:

Buenas tardes Sefior Juez:
Me péﬁenviar en adjunto memorial con solicitud de remanentes.
Cordial saludo,

\g
EDMDO ANDRES RUIZ LOZANO
Abogado

Teléfono 7045994

Célular 3005659632

Calle 18 No. 8-81 Oficina 901
eruiz@emeabogado.com
asesoria@emeabogados.com
www.emeabogados.com

NO IMPRIMA ESTE MENSAJE SI NO ES REALMENTE NECESARIO. UNA TONELADA DE PAPEL IMPLICA LA TALA DE 15
ARBOLES Y EL CONSUMO DE 250,000 LITROS DE AGUA.

EL PLANETA ES RESPONSABILIDAD DE TODOS.

Nota Confidencial: Este mensaje contiene informacién confidencial. Nuestra intencion ha sido revelarla
tinicamente a la persona a quien va dirigido. Salvo que este mensaje haya sido dirigido directamente a usted, la
lectura, impresion, copia, reenvio o revelacion total o parcial del contenido de este mensaje no esta autorizada. Si
este mensaje se ha recibido por error, notifiquelo al emisor inmediatamente via e-mail y por favor borre todas las
copias del mismo. Confidentiality Notice: This message is intended exclusively for the individual or entity to which
it is addressed. If you are not the named addressee, you are not authorized to read, print, retain, copy or
disseminate this message or any part of it. If you have received this message in error, please notify the sender
immediately by e-mail and delete all copies of the message.

https://outlook.office.com/mail/AAMKADE 1ZDBINDVILWU4OGEtNGQzMy1iYzViLTAXOWRIMTdkMDIKYWAUAAAAAACCcsSrFDXRETbzisSmJJxPYAQD... 1/
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ABOGADOS ASOCIADOS LTDA

Bogota D.C., 1 de Julio de 2021

Seior
JUEZ 11 CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA, D.C.
E. S. D.

~

SREFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO SINGULAR No. 2012-000386
JUZGADO ORIGEN 48 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
DEMANDANTE: JOSE FRANCISCO NAVARRO PULGARIN
DEMANDADOS: PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS
ASUNTO: EMBARGO DE REMANENTES

EDUARDO ANDRES RUIZ LOZANO, identificado con cédula de ciudadania No.
79.920.664 de Bogota, portador de la T.P. 170.281 del C.S.J., apoderado del
Conjunto Residencial Parques de la Ciudadela P.H., quien es demandante dentro
del proceso ejecutivo singular No. 2014 — 1546 en contra de la aqui demandada,
proceso que actualmente cursa en el Juzgado 08 Civil Municipal de Ejecucién de
Sentencias de Bogota — Juzgado de Origen 22 Civil Municipal de Bogota / 2 Civil
Municipal de Descongestion de Bogota y teniendo en cuenta que mediante oficio
0015 del 12 de Enero de 2016 proferido por el Juzgado 48 Civil Municipal de
Bogota — Juzgado de origen del proceso de la referencia, mediante el cual ese
Despacho admitié el embargo de los remanentes solicitados por el Juzgado 2 Civil
Municipal de Descongestion de Bogota, mediante Oficio No. 1808 del 26 de mayo
de 2015, de manera atenta me permito solicitar a su Despacho, en caso de ser
procedente, la aplicacion del articulo 317 del C.G.P., en el proceso de la
referencia, en tanto han transcurrido méas de dos afios con posterioridad a la tltima
actuacion y en consecuencia se disponga a dejar los bienes embargados a
disposicién del Juzgado 08 Civil Municipal de Ejecuciéon de Sentencias de Bogota
dentro del proceso ejecutivo 2014 - 1546

La anterior solicitud se realiza, de conformidad con el inciso segundo del articulo 466 del
C.G.P.

Seior Juez,

2 g -
T.P.%]0.281 del C.S.J.

cel. 313 5746645 - 300 5659632
asesoria@emeabogados.com
www.emeabogados.com
Bogotd DC, Colombia
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Senor
JUEZ 11 CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE BOGOTA
E. S. D.

Juzgado de origen: 48 Civil Municipal

REF.: 2012-386. PROCESO EJECUTIVO SINGULAR DE JOSE FRANCISCO
-NAVARRO PULGARIN, ELIANA PATRICIA TEJEDOR MEDINA CONTRA PAZ
DALILA SANCHEZ CUARTAS.

FIJACION FECHA PARA REMATE

RODRIGO BORRERO P, en calidad de apoderado de la parte demandante en el
proceso de la referencia, por medio del presente escrito de manera respetuosa
solicito se sirva fijar fecha para el remate del inmueble identificado con el folio de
matricula inmobiliaria No. 50C - 1555659 de la oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota- Zona Centro, que se ubica en la Calle 89 B
numero 116 A - 30, garaje 258 de Bogota, el cual se encuentra debidamente
avaluado, embargado y secuestrado en el proceso de la referencia, de
conformidad con lo previsto en el articulo 448 del C.G.P.

Lo anterior teniendo en cuenta que ya se realizaron los tramites ordenados por el
juzgado 48 civil municipal de Bogota, el cual en auto fechado el dia 4 de abril de
2014, ordeno el despacho comisorio nimero 66, donde se realiz6 la diligencia de
secuestro del bien inmueble mencionado anteriormente, el dia 3 de junio de
2014.

Conforme a lo previsto por el num. 4 del Art. 444 del C.G.P., solicito se tenga en
cuenta el valor del predial que estamos allegando, con el fin 6 R atedthmar 16116
valor de remate del inmueble.

ANEXO: Impuesto predial unificado 2021.

Cordialmente,

/g_f)'j3

RODRIGO BORRERO PASTRANA
C.C. 79.286.255
T.P. 49.938 del C. S. de la J.

G408 22-JU="21 16+18
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ARO GRAVABLE Factura No. Referencia Recaudo

Impuesto Predial Unificado 21016914752
2021 ALDIA WAYOR “Facture '
.ﬁ.ﬁnum SO 2021201041602315055
1. CHIP AAAD173YCNX 2. DIRECCION DG 89B 116A 10 GJ 258 3. MATRICULA INMOBILIARIA  050C01555659
4. TIPO 5. No. IDENTIFICACION 6. NOMBRES Y APELLIDOS O RAZON SOCIAL 7. % PROPIEDAD 8. CALIDAD 9. DIRECCION DE NOTIFICACI! 10. MUNICIPIO
cC 0455325 PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS 100 896 116A 10 1N 26 AP 30 B .

12. AVALUO CATASTRAL 14,148,000 13. DESTINO HACENDARIO B5-DEPOSITOS Y PARQUEADEROS 14, TARIFA 8

77. VALOR DEL IMPUESTO A CARGO 713,000 7% DESCUENTO POR INCREMENTO DIFERENCIAL 1000 9, VALOR DEL IMPUESTO AJUSTADO 112,000
DESCRIPCION HASTA 23/06/2021 (dd/mmiaaaa) TA 23/07/2021 (ddimmiaasa)

20. VALOR A PAGAR vP 112,000 112,000

21. DESCUENTO POR PRONTO PAGO T 11,000 0

22, DESCUENTO ADICIONAL DA 0 0

23. TOTAL A PAGAR ™ 101,000 112,000

E. PAGO CON PAGO VOLUNTARIO

24. PAGO VOLUNTARIO
25. TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO

G. MARQUE LA FE

HASTA  23/06/2021  (dd/mm/aasa) HASTA 23/07/2021  (daimmiassa)

BOGOTA SOLIDARIA EN CASA BOGOTA SOLIDARIA EN CASA

(415)7707202600856(8020)21016014752124431378(3900)00000000123000(86)20210723

G. MARQUE
HASTA 23/06/2021  (ddimmvassa) HASTA 23/07/2021  (edimmiasss)

AURRTERTTEMAAD OO

(415)7T07202600856(8020)210168 14752 (416)7707202600856(B020)21016914752056845863(3900)00000000112000(96)20210723

A FECHA DE PA: SIN APORTE VOLUNTARIO

TICO DE

SERIAL
TRANSACCION (SAT)
SELLO




16/7/2021 Correo: Servicio al Usuario Ejecucion Civil Municipal - Seccional Bogota - Outlook g/

RV: 2012-386 Solicitud remate

Juzgado 11 Civil Municipal Ejecucion Sentencias - Bogota - Bogota D.C.

<j11ejecmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Lun 12/07/2021 15:19
Para: Servicio al Usuario Ejecucion Civil Municipal - Seccional Bogota <servicioalusuariooecmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

U 2 archivos adjuntos (103 KB)
2012-386- Memorial solicita fijar fecha remate.pdf; Predial Paz Dalila 2021.pdf;

Buen dia:

Se reenvia solicitud, para los fines pertinentes.

Sir'm particular.

Cordialmente,
,.
Juzgado Once (11) Civil Municipal de Ejecucion de
*s.,,),f :
e o Sentencias, Bogota
e Ve dicatnrn

De: Rodrigo Borrero <rodriabogado@gmail.com>

Enviado: lunes, 12 de julio de 2021 8:42 a. m.

Para: Juzgado 11 Civil Municipal Ejecucion Sentencias - Bogot4 - Bogot4 D.C.
<jllejecmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Cc: Sofia Melo <sofia98derechoempresarial@gmail.com>

Asunto: 2012-386 Solicitud remate

Apreciados Dres. Juzgado 11 Civil Municipal de Ejecucion de Bogota:

Atentamente adjunto memorial en proceso 2012-386
Saludos,

Rodrigo Borrero

NEGOCIOS YP cssos CMLES YC MERC

Calle 98 No. 15-17 -Ofic. 408
Tel. (57-1) 2496994

Bogota
www.derechoempresarial.co

https://outlook.office.com/mail/AAMKADE 1ZDBINDVILWU40OGEtNGQzMy1iY zVILTAXOWRIMTdkMDIKYWAUAAAAAACcsSTFDXR6ETbzisSmJJXPYAQD...  1/1



REPUBLICA DE COLOMBIA

JUZGADO ONCE CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS

-

Bogota D.C., treinta (30) de julio de dos mil veintiuno (2021)

Radicacion: 048-2012-00386

Demandante: JOSE FRANCISCO NAVARRO PULGARIN Y OTRA.
Demandado: PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS.

Proceso: EJECUTIVO.

En atencion a los escritos visibles a folios 142 a 145, se dispone:

PRIMERO: NO SE TIENE EN CUENTA, el avalio presentado (fls. 146 a
148), toda vez que lo que se aporté fue la liquidacion del impuesto predial
unificado y de conformidad con lo previsto en el numeral 2° del articulo. 444 del C. G.
del P, se debe presentar es el AVALUO CATASTRAL respectivo, por tanto
previamente a fijar fecha para remate, se requiere a la ejecutante, para que presente una
actualizacion del avalué del bien objeto de la almoneda de propiedad de la parte
demandada, a 2021.

SEGUNDO: En atencion a lo solicitado por quien se anuncia como acreedor
de remanentes, NO SE TIENE EN CUENTA, como quiera que quien suscribe a0

%ng toda vez qu(. revisado en su tr)t1]1d'1d (.l

expediente, 10 existe documento I1dor

No obstante, se le pone de presente que, como quiera que en presente asunto, la
tltima actuacion por parte del Despacho, data de fecha 17 de ENERO de 2019, y

aunado a la sumatoria de los meses de MARZO a JULIO de 2020, NO SE HAN

CUMPLIDO LOS DOS ANOS que requiere la Ley, por tanto; NO HAY LUGAR A
DECRETAR EL DESISTIMIENTO TACITO a su vez, debe tener en cuenta, quc

Notifiquese,
MARTHA JANETH VERA GARAVITO
JUEZ

JUZGADO ONCE CIVIL, MUNICIPAL DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE BOGOTA.

Bogoti, D.C., 02 DE AGOSTO DE 2021
Por anotacion en estado N 078 de csta fecha fue notificado el auto
antedor. Fijado a las 8:00 am,

YEIMY KATHERINE RODRIGUEZ NUNEZ

Secretaria

Firmado Por:

MARTHA JANETH VERA GARAVITO
JUEZ MUNICIPAL
JUZGADO 11 CIVIL MUNICIPAL EJECUCION DE SENTENCIAS
BOGOTA

14a



Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez
juridica, conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Codigo de verificacion:
0b58c22b8253253b899403e5e¢11b6a048303e2bac83d8008396c62aeffeed06
Documento generado en 28/07/2021 11:41:36 AM

Valide éste documento electronico en la siguiente URL:
https:/ /procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica



Senora
JUEZ 11 CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE BOGOTA
E. S. D.

REF.: 048- 2012- 386. EJECUTIVO SINGULAR DE JOSE FRANCISCO
NAVARRO PULGARIN Y ELIANA PATRICIA TEJEDOR MEDINA CONTRA PAZ
DALILA SANCHEZ CUARTAS.

RECURSO DE REPOSICION

RODRIGO BORRERO P, en mi calidad de apoderado de los demandantes en el
proceso de la referencia, con el mayor respeto interpongo RECURSO DE
REPOSICION contra el auto de fecha 30 de julio de 2021, por medio del cual
se despacha desfavorablemente la solicitud de fijar fecha de remate. Sustento
el recurso en los siguientes argumentos:

En auto de 30 de julio de 2021, el Despacho manifiesta que “se debe presentar
es el AVALUO CATASTRAL respectivo, por tanto previamente a fijar fecha para
remate, se requiere a la ejecutante, para que presente una actualizacion del
avalué del bien objeto de la almoneda {...)".

Al respecto me permito aclarar que el documento allegado fue descargado de la
pagina de la administracion distrital y en la casilla 12 se indica el valor del
avalio catastral actualizado, que para el ano 2021 asciende a la suma de
$14.148.000.

En consecuencia, es documento valido para acreditar el avalio catastral del
inmueble.

De otra parte la certificaciéon catastral no es de acceso publico y el aplicativo
de la administracion distrital solicita un usuario y contraseiia que solo conoce
el propietario del bien.

Con fundamento en lo anterior, con el mayor respeto solicito a su Seforia
revocar la providencia y fijar fecha de remate.

Cordialmente,

=

i \¥

/4 L NANCY
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RODRIGO BORRERO P
C.C. 79.286.255 F
T.P. 49.938 del C. S. de la J. U
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g No. Referencia Recaudo
ARO GRAVABLE Factura 401
. 21016914752
7 Impuesto Predial Unificado
2021 -———
P 2021201041602315055
1. CHIP  AAAD1TIYCNX 2. DIRECCION DG 89B 116A 10 GJ 258 3. MATRICULA INMOBILIARIA  050C01555659
4. TIPO 5. No. IDENTIFICACION 6. NOMBRES Y APELLIDOS O RAZON SOCIAL | 7. % PROPIEDAD 8. CALIDAD 9. DIRECCION DE NOTIFICACION 10. MUNICIPIO
CC 20455325 PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS 100 ROPIETARIO BOB 116A 10 IN 26 AP 302 BOGOTA, D.C. (Bogola,

C. LIQUIDACION FACTURA

12. AVALUO CATASTRAL 14.148,000] 13. DESTINOG HACENDARIO 65-DEPOSITOS ¥ PARQUEADEROS
|17, VALOR DEL IMPUESTO A CARGO 113,000 lmnesu.l;ummm 1000 78, VALOR DEL IMPUESTO AJUSTADO 112,000
DESCRI HASTA 23/06/2021 (detimemyaaaa) HASTA 23/07/2021 (deimmvaasa)
20. VALOR A PAGAR vP 112,000 112,000
21. DESCUENTO POR PRONTO PAGO TD 11,000 0
22. DESCUENTO ADICIONAL DA 0 0
23. TOTAL A PAGAR . 101,000 112,000

BOGOTA SOLIDARIA EN CASA BOGITA SOLIDARIA EN CASA
T202600856(B020)2101691475213308744 (415)7707 202600856(8020121016914752124431 3MMM|MHM| 0723

HASTA 23/06/2021  (ddammiaaaa D HASTA 23/07/2021  (sdmmiaasa)

VMR AR

{415)7707 10169147 120210623 {A15)TT07 | 1016914752056845863(3000)00000000112000(96)20210723

TICO DE

SERIAL
TRANSACCION (BAT)
SELLO




1S2

RV: 2012 -386 Reposicion Ejecutivo Eliana Tejedor y Otro vs Paz Dalila Sanchez

Juzgado 11 Civil Municipal Ejecucion Sentencias - Bogota - Bogota D.C.
<j11ejecmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Mié 04/08/2021 10:04

Para: Servicio al Usuario Ejecucion Civil Municipal - Seccional Bogota <servicioalusuariooecmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

B 2 archivos adjuntos (124 KB)
2012 - 386 Reposicion auto niega fijar fecha remate.pdf; Predial Paz Dalila 2021.pdf;

Buen dia:

Se reenvia solicitud, para los fines pertinentes.

Sin otro particular.

Cordialmente,

")) Juzgado Once (11) Civil Municipal de Ejecucion de
Sentencias, Bogota

L wmsriom Nagreriens
e for Fumiliswimrm

De: Rodrigo Borrero <rodriabogado@gmail.com>

Enviado: miércoles, 4 de agosto de 2021 8:36 a. m.

Para: Juzgado 11 Civil Municipal Ejecucion Sentencias - Bogota - Bogota D.C.
<jl1ejecmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Cc: Eliana Tejedor <elitejedor@gmail.com>; Sofia Melo <sofia98derechoempresarial@gmail.com>
Asunto: 2012 -386 Reposicion Ejecutivo Eliana Tejedor y Otro vs Paz Dalila Sanchez

Apreciados Dres. Juzgado 11 Civil Municipal:

Atentamente adjunto memorial con recurso, en ejecutivo 2012-386
Saludos,

Rodrigo Borrero

DERECHO EMPRESARIAL SAS
NEGOCIOS Y PROCESOS CIVILES Y COMERCIALES

Calle 98 No. 15-17 -Ofic. 408
Tel. (57-1) 2496994

Bogota
www.derechoempresarial.co
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REPUBLICA DE COLOMBIA
JUZGADO ONCE CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS

Bogoti D.C., trece (13) de septiembre de dos mil veintiuno (2021)

1. IDENTIFICACION DEL PROCESO

Radicacion: JD. 48 NRO.-2012-00386

Demandante:  JOSE FRANCISCO NAVARRO PULGARIN Y OTRA
Demandados: PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS

Proceso: EJECUTIVO SINGULAR

Asunto: RECURSO DE REPOSICION

Pasa el Despacho a decidir el recurso de reposicion propuesto por los extremos procesales
contra el numeral “PRIMERO” del proveido calendado el 30 de julio de 2021, por medio
del cual no se tuvo en cuenta el documento de impuesto predial del bien objeto de cautela
como avalio catastral del inmueble.

2. ARGUMENTOS DEL RECURSO

En sintesis el recurrente sefiala que, aclara a este estrado judicial que el documento allegado
fue descargado de la pagina de la administracion distrital y en la casilla q12 se indica el valor
del avalto catastral actualizado (afio 2021), por lo que, este es uno der los documento ¢s
validos para acreditar el avalio catastral del inmueble.

Solicita sea revocado el proveido atacado, y en su lugar, se dé el trimite pertinente.

Dentro del término, el extremo pasivo guarda absoluto silencio.

3. CONSIDERACIONES

El recurso de reposicién procede contra los autos que dicte el Juez a fin de que los
revoque o reforme de conformidad con lo normado por el articulo 318 inciso 1° del
Cédigo General del Proceso, por ello la censura debe encaminarse especificamente a
mostrar las falencias de la decisién que en cada caso se hayan adoptado, sin que sea
admisible ir mas alla del objeto propio de este mecanismo procesal de defensa.

La finalidad de la reposicién es que el mismo funcionatio que profiri6 la decision sea el
que vuelva sobre ella y si es del caso reconsideratla, en forma total o parcial, es requisito
esencial necesario para su viabilidad, que se motive el recurso, esto es, que por escrito se
le expongan al juez las razones por las cuales su providencia estd errada, a fin de que
proceda a modificarla o revocarla, por cuanto es evidente

Sea prudente en esta oportunidad, recordar lo preceptuado en el numeral 4° del articulo
444 del Estatuto vigente, que sefiala:

LFChB Radicacién No. 048-2012-00386
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“Avaliio y pago con productos. Practicados el embargo y secuestro, y nolificado el auto o la sentencia
que ordene seguir adelante la ejecuciin, se procederd al avaliio de los bienes conforme a las reglas siguientes:

(..)
4. Tratindose de bienes inmuebles el valor serd el del avaliio catastral del predio incrementado en un cincuenta
por ciento (50%), salvo que quien lo aporte considere que no es idoneo para establecer su precio real. En este
evento, con el avalio catastral deberd presentarse un dictamen obtenido en la forma indicada en ¢l numeral
1.7.(Subrayado por el despacho)

Ahora bien, del anilisis dentro del plenario se observa que, junto con el certificado
catastral se aporto el impuesto predial unificado del afio gravado 2021, documento ltimo
en donde se evidencia con claridad la identificacion del bien objeto de cautela
“MATRICULA INMOBILIARIA 050C015556590”y en el Literal C numeral 12 que
enuncia “AVALUO CATASTRAL: ...”, siendo este un documento expedido por un
ente administrativo distrital, teniendo plena validez para tomar el avalio alli sefialado
como el catastral, por cuanto se debe tener en cuenta que dentro de la norma transcrita
no se expresa con exactitud que el avalto catastral deba ser el que se sefiala Gnicamente
en el certificado catastral, puesto que, hay otros documentos que expiden las autoridades
administrativas en donde se pueda tomar tal valor.

Aunado a lo anterior, el juez como director debe cumplir con reglamentos contemplados
en la norma, sin embargo, en ciertas ocasiones es prudente no ser tan exegético en la
reglado, con el fin de no parar paulatinamente el desarrollo normal del expediente.

De todo lo expuesto se puede concluir que, le asiste la razén a la recurrente, por tanto,
se revocara el auto atacado y, en su lugar, se ordenara lo pertinente.

Por lo brevemente discurrido, el Juzgado

RESUELVE:

PRIMERO: REVOCAR RARCIALMENTE el proveido de fecha 30 de julio de 2021,
de acuerdo a lo sefialado en las consideraciones, en lo demas queda incélume.

SEGUNDO: EN CONSECUENCIA, se CORRE TRASLADO a la parte
demandada del avalto catastral presentado por la parte actora, por el término de diez (10)
dias, conforme se dispone en el articulo 444 del C.G. del P.

El inmueble objeto de medida cautelar (debidamente embargado y secuestrado), se
discrimina de la siguiente forma:

Predios Cautelados — Valor Catastral

Matriculas Inmuebles Incremento 50% Total Avaltos de Bienes
Inmobiliarias (2021)
508-623600 $ 147148.000,00 $ 7°074.000,00 $ 21222.000,00

TERCERO: VENCIDO el término anterior, ingrese el expediente al despacho para los
fines pertinentes.

Notifiquese,

MARTHA JANETH VERA GARAVITO
JUEZ

LEChB Radicacién No. 048-2012-00386



JUZGADO ONCE CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE BOGOTA.

Bogoti D.C,, 14 DE SEPTIEMBRE DE 2021

Por anotacion en estado N° 101 de esta fecha fue notificado el auto
anterior. Fijado a las 8:00 a.m.

Secretaria,

Firmado Por:

Martha Janeth Vera Garavito
Juez Municipal
Ejecucion 11 De Sentencias
Juzgado Municipal
Bogota D.C., - Bogota, D.C.
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REPUBLICA DE COLOMBIA
JUZGADO ONCE CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS

Bogota D.C,, veintidés (22) de octubre de dos mil veintiuno (2021)

Radicacién: 048-2012-00386

Demandante: JOSE FRANCISCO NAVARRO PULGARIN Y OTRA
Demandado: PAZ DALILA SANCHEZ CUARTAS

Proceso: Ejecutivo Singular

Encontrindose el presente asunto al despacho para continuar con el tramite pertinente,
se observa que, en proveido de fecha 13 de septiembre de 2021 por medio del cual se
corrid traslado al avalio catastral del predio cautelado, se incurtio en un verro
mecanografico al momento de indicar el nimero de folio de matricula que lo identifica,
por tanto, en aplicacion a lo prescito en el articulo 286 del estatuto vigente, se corregira
el mismo.

Obra en el expediente avalu6 catastral incrementado en un cincuenta (50%) del bien
inmueble objeto de cautela (con folio de matricula No. 50C-1555659) allegado por el
extremo activo de la Litis, de conformidad con lo normado en el articulo 444 del Codigo
General del Proceso, el cual no fue objetado por la patte contraria, razon por la que se
pondra a disposicion de las partes y sera tenido en cuenta en el momento oportuno.

Ahora bien, en atencién a lo solicitado por la apoderada de la entdad financiera
demandante en escrito que antecede, como quiera que se establecieron los protocolos de
bioseguridad para adelantar las respectivas diligencias de subasta y, encontrandose dentro
del presente asunto los presupuestos consagrados en el articulo 448 del Codigo General
del Proceso, es procedente seguir con el curso del sumario.

Por consiguiente, el Juzgado

DISPONE:

PRIMERO: CORREGIR ¢l proveido adiado el 13 de septiembre del corriente, en lo
que respecta al numero de identificacion del bien objeto de medida cautelar
correspondiendo al No. 50C-1555659, y no como alli se indico.

SEGUNDO: OBRE en autos el avalio catastral presentado por la parte actora, y
téngase en cuenta en el momento oportuno.

TERCERQ: SENALAR 2 la hora de las 11:00 A.M., del dia Diecisiete (17) del mes
NOVIEMBRE del afio 2021, para llevar a cabo la diligencia de REMATE del inmueble
con folio de matricula No. 50C-1555659 de propiedad de la parte ejecurada, el cual, se
encuentra legalmente embargado (fls. 30 a 39 C-2), secuestrado (fl. 79 C-2) vy avaluados
(fls. 147, 150 a 154).

o La diligencia se llevara a cabo haciendo uso de la aplicacion tecnologica
Microsoft Teams, que permite el acceso del Juez, asi como de las partes, su
conexion simultanea, de tal forma que sea posible su participacion virtual, a través
del link: https://teams.microsoft.com/1/meetup
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j0in/19%3ameeting NiMIMGM3YmYtZmE2MyQOMzlmL WExYzAtNzU3M
GQOM2]mNDFE2%40thread.v2/07context="7b%22T1d%622%032%022622cba?
8-80£8-41£3-8df5-8¢b99901598b%22%2¢%2201d%622%:32%22c(aba314-4540)-
4b12-80¢1-¢30291555d7¢%22%7d

Sera postura admisible la que cubra el 70% del avaluo, previa consignacion del 40% del
mismo en el Banco Agrario de Colombia, en la cuenta de depositos judiciales No.
110012041800, de la Oficina de Ejecucion Civil Municipal de Bogota, asi como el saldo
del precio del remate.

CUARTO: RECORDAR a la parte interesada que debera elaborar, fijar y publicar el
aviso correspondiente en uno de los periodicos de mas amplia circulacion nacional, el dia
domingo con antelacion no inferior a diez (10) dias de la fecha sefalada para la subasta
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 450 del Estatuto General Procesal.

QUINTO: POR la Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles Municipales de
Ejecucion de Sentencias sigase los lineamientos de que trata el articulo 452 de la
codificacion actual.

SEXTO: PAUTAS DE LA DILIGENCIA

6.1. HORARIO Y LUGAR DE ATENCION. L atencién al piblico interesado en
los procesos que se encuentren con fecha de remate se realizara de manera exclusiva por
la Cra. 12 No. 14-22 en el horario de 8:00 a.m. — 1:00 p.m. y de 2: 00 a 5:00 p.m.

6.2. REVISION DE EXPEDIENTES. La revision de expedientes se realizard previo
AGENDAMIENTO DE CITA ingresando al siguiente link:
https://forms.office.com/Pages/ResponsePage.aspxrid=mlosYviASOGNIY65m QL
Zi13-
%206Rmus4VHhISULx2]jyxUODZ]SkSMOTZDMz[IMzIPSJCSENPUzk4RS4u

Téngase en cuenta que solamente se atenderd usuarios que vayan a revisar expedientes
que se encuentren con ubicacion REMATES.

6.3. RADICACION. No se requerird de agendamiento de cita para la radicacion de
manera personal, el ingreso se realizara de acuerdo al orden de llegada. St se desea enviar
memoriales de manera digital, el unico correo asignado para la recepcion de los mismos
seré el siguiente: rematesoecmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

Tenga en cuenta que en el anterior correo solo se recibirin memoriales para procesos
con ubicacion remates.

6.4. POSTURAS. L.as mismas deberan ser radicadas en sobre cerrado ante la ventanilla
de manera presencial.

6.5. INGRESO A DILIGENCIAS. Las personas que deseen ingresar a las diligencias
de remate, lo podran realizar de manera: i) virtual ingresando en el link senalado con
antelacion, o ii) presencial, registraindose previamente por la Cra. 12 en la planilla control
ingreso a diligencia, el ingreso DEBERA realizarse por la entrada principal del edificio
ubicada sobre la Cra. 10 (Carrera 10 No. 14-33) presentando los documentos necesarios
y contando con los elementos de bioseguridad. Se permitira el ingreso UNICAMENTE
de una (1) persona por postura, no se permitira el ingreso de acompanantes.
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Sera postura admisible la que cubra el 70% del avalio dado al bien, previa consignacion
del 40% del valor total en la cuenta de depdsitos de la oficina de Ejecucion Civil
Municipal No. 110012041800.

La licitacion se iniciara a la hora y en la fecha indicada, la cual, se cerrara una vez
transcurra una (1) hora desde su iniciacion (Inciso 2° del articulo 452 Zdem).

Notifiquese,

MARTHA JANETH VERA GARAVITO
JUEZ

JUZGADO ONCE CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE BOGOTA.

Bogoti D.C., 25 DE OCTUBRE DE 2021
Por anotacion en estado N” 129 de esta fecha fue notificado ¢l auto
anterior. jado a las 8:00 a.m.

Scervtaria,

TIMY K AT
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