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■
■ Senor
JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C. (REPARTO)

D.S.E.

Yo, LUIS JAIRO MORENO ALFONSO, mayor de edad, residenciado y 
domiciliado en esta ciudad, identificado como aparece al pie de mi firma y 
actuando como administrador y Representante Legal de la Persona 
Jurldica denominado 

^ HORIZONTAL., como lo certifica la Alcaldia, por medio del presente 
^ documento, manifiesto al senor Juez que confiero poder especial, amplio 

y suficiente a la abogada BLANCA STELLA OSPINA FULA, identificada 
con Cedula de Ciudadania No. 41.629.316 de Bogota, con Tarjeta 
Profesional No. 57.052 del C.S. de la Judicatura, para en nombre y 
representacion inicie Proceso Ejecutivo Singular de Menor Cuantia a 
favor de la Persona Juridica que represento y en contra del senor 
GUSTAVO DOMINGUEZ MARTINEZ y de la sefiora RITA FERIS DE 
DOMINGUEZ, mayores de edad, residenciados y domiciliados en la 
ciudad de Bogota, en relacion con las expensas comunes ordinarias y 
extraordinarias e intereses moratorios adeudados por la Unidad Privada 
Apartamento 106, Edificio Rio Claro P.H., ubicado en la Av. Calle 116 No. 
48 - 29 en la ciudad de Bogota.

EDIFICIO RIO CLARO PROPIEDAD

Mi apoderada queda ampliamente facultada para transigir, conciliar, 
recibir, renunciar, sustituir, reasumir el presente poder y para todas las 
demas facultades que confiere la ley.

Sirvase Senor Juez reconotSerl^ personeria a mi apoderada.

ntamente.
■aNOTARiA 5 DE BOGOTA ^

DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL Y 
RECONOCINIIENTO DE TEXTO

Ante el despacho de la Notaria Quinta del CIrculo 
de Bogota D.C. Comparecid:

MORENO ALFONSO LUIS JAIRO

Quien se identified con:

C.c. No. 17138529
y la TP. No.
quien presentd personalmete W 
el escrito contenido en este O 
documento y ademds declard t 
que la firma y huella que J* 
aparecen en el mismo son [■ 
suyas y que su contenido es 
cierto.
Bogotd^.C. 13/03/20>y 
Horay/12:09:17 p.|j»r

)TARIJ

IS JAIRO MORENO ALFONSO
Bogo^

8TEVBTWUUV2COCGY

Sidel C.S.J.
PE.s

Acepto el Poder Conferido.
01ITftllA $•

'^erifique#
www.nota/i IS: 1114 ^ 1-%

FULA
C.C. No. 41.629.316 de Bbgota. 
T.P. No. 57.052 del C.S.J.

;Vy-

r 7>.

( ■Jl.,“jr^^WAALTOGPAPA DEC_.APA,NTE
g7gBLiTi5Jg6t6btg6^—'

^^^UfeRTZO LA PRESENTE dlLIGENCIA

"ANDRES HIBER ARBVALO PACHECO 
NOTARIO 5 DEL CiRCULO DE BOGOTA D.C.

A2



alcaldUmayor
DGfiOOOTAaC.,

GOflieflNO. SECO RtCAO Y CO«iVWEMCIA
Rad. 1325Oncjo PJ1325/12

Alc^ldia LdchI UMqucfi "

LA SUSCRITA

ALCALDESA LOCAL

CERTIFICA:

1. Que segun Registro 263 de fecha 18 de febrero de 2003, se 
inscribid en este Despacho el EDIFICIO RIO CLARO - Propiedad 
Horizontal, entidad sin animo de lucre (Art. 33 Ley 675/01) ubicado 
en la CALLE 116 No. 36-29, de esta ciudad yjurisdiccion.

2. Que mediante Acta de CONSEJO DE ADMINISTRACION, 
celebrada el 18 de ABRIL de 2012, se RATIFICO come 
Administrador(a) y Representante Legal del EDIFICIO RIO CLARO 
-Propiedad Horizontal, a LUIS JAIRO MORENO ALFONSO 
identificado(a) con la cedula de ciudadania No 17,138,529

Se expide en Bogota D.C. conforme lo establece el articulo 8 de la Ley 675 
y el Decreto Distrital 854 de 2001, a los 12 dias del mes de FEBRERO del 
ano dos mil trace (2013), a solicitud del interesado.

JUUEf/nS/^NJCTLUJAN

Alcaldesa Local de Usaquen
' sA:Xs.*

De conformidad el articulo 12 del Decreto 2150 de 1.995 y de la Resoluci^]§(i^^^^^^^^\h&(ubre 

de 2012, expedida por de la Alcaldia Local de Usaquen, la anterior firm^/if)fi<^Wca tiene plena 
validez para todos los efectos legales a que tenga lugar y tr^mites ante cualquier autoridad judicial 
y/o administrative, este documento se puede fotocopiar y autenticar (Art. 254 del C.P.C.)

NOTA: La presente certificacion tiene viaencia por el periodo legal estatutario del 
administrador (Art. 50. Lev 675/01) o salvo en aauellos casos en que sea removido del caroo.
Revisd: Henry Angel Mufloz (coordinador jurldico)
Elaboro.^iego Coronel '

Quienes proyectamos, revisamos y aprobamos, declaramos que el presente documento lo encontramos ajustado a 
las normas y disposiclones legales vigentes, de acuerdo a la informacldn adjuntada por el solicitante y por lo tanto 
bajo nuestra responsabiUdad lo recomendamos para la firma del Alcalde Local.

BOGOTA
HUc7flNB

Carrera r No. 118-23 - Tel. 619513* 2133878 - Intormacion Unea 195 - www.usaquen.gov.co
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EL SUSCRITO REPRESENTANTE LEGAL DEL EDIFICIO RIO CLARO PROPIEDAD HORIZONTAL

CERTIFICA

1. que en el registro de Corpopietarios del Edificio Rio Claro Propiedad Horizontal ubicado en la avenida 116 No 48-29 aparecen registrados 

propietarios del apartamento 106 el senor Gustavo Dominguez identificado con la cedula No.3.010.966 y la sebora Rita Feris de

Dominguez, identificada con la cedula No. 23.169.360^
2. Que en el estado de cuenta del apartamento 106, aparece una deuda total a favor de la copropiedad por doce millones quinientos noventa

mil cuatrocientos once pesos mete ($12.590.411.oo) discriminados asi:
— ̂ . ,------------------------------------------------- 1--------------------------- -----------------,-------------------------- 1------------------------------------------------ ,--------------------------------------------

COIDO

QUOTA
EXTRAORDINA

CUOTADE
ADMINISTFtA

CION

TASAFECHA
ASAMBLEA

INTERESES TOTAL DEUDAFECHA INT.
RIA

*4
e3(LOO die 31/07 $ 34,614.00$ 4,338.00^$0.00 2.66%$ 30,276.00 (

$ 60,497.00$ 420.00$0.00 2.73%$ 245,463.001 ene a 31 enero 2008
$ 306,497.00$ 537.00$0.00 2.73%$ 245,463.00^1 febrero a 28 febrero de 2008
$ 320,138.001$ 3,178.00$0.00 2.73%$ 245,463.001 marzo a 31 marzo de 2008
$ 345,804.00$ 3,203.00$0.00 2.74%$ 245,463.00p1 abril a 30 abril de 2008
$ 369,592.00$ 3,627.00$0.00 2.74%$ 245,161.001 mayo a 31 mayo de 2008
$ 395,806.00$ 1,053.00$0.00 2.74%I $ 245,161.00[l junio a 30 junio de 2008
$ 395,625.00|$ 4,658.00^$0.00 2.69%$ 245,161.00julio a 30 julio de 2008
$ 395,454.00$ 4,668.001$0.00 2.69%$ 245,161.00iBgosto a 31 agosto de 2008

■V-'-

Or
;0'.A.O

$ 395,281.00^$ 4,666.00$0.00 2.69%$ 245,161.00tiembre a 30 septiembre de 2008
$ 395,106.00$ 4,664.00|2.63%$0.00$ 245,161.00ire a 31 octubre de 2008
$ 394,929.00$ 4,662.00$0.00 2.63%$ 245,161.001loviembre a 30 noviembre de 2008
$ 404,750.00$ 4,660.0q$0.00 2.63%$ 245,161.001Yl didembre a 31 didembre de 2008
$ 674,526.ra$ 4,776.00^$0.00 2.56%$ 265,000.00^1 ene a 31 enero 2009
$ 647,195.001$ 7,669.m2.56%$0.00$ 265,000.00^ febrero a 28 febrero de 2009
$ 666,471.M$ 4,276.002.56%$0.00$ 265,000.001 marzo a 31 marzo de 2009
$ 484,089.00$ 7,618.00$ 45,000.001MARZO 25/09 2.54%$ 265,000.0011 abril a 30 abril de 2009
$ 554,254.^$ 10,165.001$ 45,000.00|MARZO 25/09 2.54%$ 265,000.^1 mayo a 31 mayo de 2009
$ 872,157.qd$ 7,903.00^$ 45,000.00| MARZO 25/09 2.54%$ 265,000.^1 junto a 30 junio de 2009
$ 694,592.00$ 12,435.00$ 45,000.00|MARZO 25/09 2.33%$ 265,000.001 juito a 30 julio de 2009 

1 agosto a 31 agosto de 2009 $ 971,611.00$ 12,019.00|2.33%$0.00$ 265,000.00
$ 751,749.0d$ 15,138.00$0.00 2.33%$ 265,000.00|l septiembre a 30 septiembre de 2009

$ 1,027,856.00|$ 11,107.00^2.16%$0.00$ 265,000.001 octbre a 31 octubre de 2009
$ 809,102.00$ 16,246.00^2.16%$0.00$ 265,000.001|l noviembre a 30 noviembre de 2009

$ 1,097,910.001$ 23,808.00$0.00 2.16%$ 265,000.001 didembre a 31 diciembre de 2009
$ 1,387,511.00^$ 19,601.002.02%$0.00$ 270,000.001 ene a 31 enero 2010
$ 1,682,011.001$ 24,500.0d2.02%$0.00$ 270,000.00T^brero a 28 febrero de 2010
$ 1,481,511.001$ 29,500.00^2.02%$0.00$ 270,000.001^1 marzo a 31 marzo de 2010
$ 1,285,011.001$ 26,500.00^1.79%$0.00$ 277,000.001 abril a 30 abril de 2010
$ 1,585,011.00|$ 23,000.001.79%$0.00$ 277,000.00|A/jl mayo a 31 mayo de 2010
$ 2,153,211.001$ 29,200.00$ 250,000.00|mARZO 25/10 1.79%$ 289,000.^[l junio a 30 junio de 2010
$ 2,731,411.001$ 39,200.00^$ 250,000.00| MARZO 25/10 1.86%$ 289,000.001 julio a 30 julio de 2010
$ 2,319,711.00|$ 49,300.00$ 250,000.00| MARZO 25/10 1.86%$ 289,000.00[l agosto a 31 agosto de 2010
$ 2,902,111.001$ 43,400.00$ 250,000.00|mARZO 25/10 1.86%$ 289,000.001 septiembre a 30 septiembre de 2010
$ 2,738,911.001$ 47,800.0011.67%$0.00$ 289,000.00^1 octbre a 31 octubre de 2010

CALLE 116 No. 48 - 29 TELEFONO: 214 88 48 SANTAFE DE BOGOTA, D.C.
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$ 3,073,711.00|$ 45,800.001$0.001 1.67%$ 289,000.00|1 noviembre a 30 noviembre de 2010
$ 3,413,311.00|$ 50,600.001$0.00 1.67%$ 289,000.00n1 didembre a 31 didetnbre de 2010
$ 3,511,811.00|$ 60,500.001$o.m 1.82%$ 303,000.00|1 ene a 31 enero 2011
$ 3,628,611.00|$ 63,800.00|$0.00 1.82%$ 303,000.0011 febrero a 28 febrero de 2011
$ 3,997,611.001$ 66,000.00|$0.00 1.82%$ 303,000.0011 marzo a 31 marzo de 2011
$ 4,361,111.00|$ 60,500.0012.21%$0.00$ 303,000.0dIabrila30abrilde2011
$ 4,181,611.00|$ 67,500.00^$o.oq 2.21%$ 303,000.0011 mayo a 31 mayo de 2011
$ 4,728,211.00|$ 71,900.00|$ 243,600.00| MARZO 28/11 2.21%$ 303,000.001[l junto a 30 junto de 2011
$ 5,120,511.00|$ 73,800.^$ 243,600.00| MARZO 28/11 2.08%$ 303,000.00|I)ulloa30iultode2011
$ 5,744,011.00|$ 76,900.00|$ 243,600.00iMARZO 28/11 2.08%$ 303,000.001ll agosto a 31 agosto de 2011
$ 6,130,211.00|$ 83,200.00|$0.00 2.08%$ 303,000.00|l septiembre a 30 septiembre de 2011
$ 6,525,911.00|$ 92,700.00|$0.00 2.15%$ 303,000.001a 31 octubre de 2011'^^tfctbre 

n noviembre a 30 noviembre de 2011
$ 6,628,111.00|$ 99,200.002.15%$0.00$ 303,000.00
$ 7,036,811.00|$ 105,700.00|2.15%$0.00^$ 303,000.001ll didembre a 31 didembre de 2011
$7,465,711.00|$ 114,900.00|2.20%$0.00$ 314,000.0011 ene a 31 enero 2012
$ 7,901,511.00|$ 121,800.0012.20%$0.00$ 314,000.00|1 febrero a 28 febrero de 2012
$ 8,344,311.00|$ 128,800.0012.20%$o.ooj$ 314,000.00|1 marzo a 31 marzo de 2012
$ 8,794,011.001$ 135,700.001$0.00 2.26%$ 314,000.0011 abril a 30 abril de 2012
$ 9,250,611.00|$ 142,600.0012.26%$0.00$ 314,000.00^1 mayo a 31 mayo de 2012
$ 9,714,111.00|$ 149,500.00|

junto a 30 junio de 2012 2.26%$0.00$ 314,000.00|
$ 10,184,511.001$ 156,400.0012.29%$0.00$ 314,000.001[l julio a 30 jullo de 2012
$ 10,661,811.00|$ 163,300.00|2.29%$0.00j$ 314,000.0011 agosto a 31 agosto de 2012ill $ 11,146,111.001$ 170,300.00^oc 2.29%$0.00$ 314,000.00|i septiembre a 30 septiembre de 2012
$ 11,645,011.001$ 184,900.0q2.29%$0.00$ 314,000.00^ii'octbre a 31 octubre de 2012% $ 12,151,111.001$ 192,100.00|2.29%$0.00$ 314,000.00|noviembre a 30 noviembre de 2012
$ 12,363,211.00|$ 198,100.0012.29%$0.00^$ 314,000.001didembre a 31 didembre de 2012
$ 12,590,411.00|$ 205,200.00|2.28%$o.od$ 322,000.001 \X'ene a 31 enero 2013

los establecidos por la superfinandera a la tasa maxima permitida.deudaranLos intereses aplicados
ibn se expide pbr la deuda hasta enero 31 de 2013 con sus correspondientes intereses a la fecha.

La presente
en Bogota a los 15 dia del mes de febrero de 2013.nstanda de kranterior, se firmbEiyp)

M ^mente.

4
$ ALFONSOUrn

REpRESENTANTE LEGAL

CALLE 116 No. 48 - 29 TEL^FONO: 214 88 48 SANTAFE DE BOGOTA, D.C.



■a•TARfJNOTARIA 5 DE BOGOTA
DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE 
TEXTO Y CONTENIDO CON HUELLA
el despacho de la Notaria Quinta del Circulo

Ante
de Bogota D C Comparecio;

MORENO ALFONSO LUIS JAIRO
Quien se identified con; [ jpg5NTHZ2J6SRL40 |

C.C. No 17138529

y declard que la firma y huella 
esteenque aparecen 

documento son suyas y que 
el contenido del mismo es
cierto.

los dates en 
iaenlinea.com

Verifiquel
www.notalBogota D C. 25/02/201 

Hora. 12:26:28 p.m/

A?ADE[
ipi9zkal<18l<k8i9

AUTORIZO LA PRESENTE

CE MARI 
E) DEL ClRCU

LILYAM
notaria-
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA NORTE 

CERTIFICADO DE TRADICION DE LA 
MATRICULA INM.OBILIARIA

aENmwuAoo
YA&»mo

—*4->

Nro Matricula: 50N-672911
Pagina 1

Impreso el 18 de Febrero de 2013 a las 09:18:34 a.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 50N BOGOTA NORTE DEPTO:BOGOTA D.C.

FECHA APERTURA: 10-09-1982 RADICACION: 1982-62666 CON: DOCUMENTO DE: 22-12-1993 

CODIGO CATASTRAL: AAA0121CPYN 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO

MUNICIPIO:BOGOTA D. C. VEREDA:BOGOTA D. C.

COD. CATASTRAL ANT.:

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

APARTAMENTO 106, LOCALIZADO EN EL PRIMER PISO, TIENE UNA AREA PRIVADA DE 113,90 M.2, Y LINDA: NORTE: EN 1,05 MTS,

MURO COMUN AL MEDIO, CON CORREDOR COMUN DE CIRCULACION; EN 2,42 MTS, 4,57 MTS, 1,65 MTS, MURO DE FACHADA COMUN AL 

MEDIO, CON TERRAZA # 6, Y MARQUESINA COMUNES, EN 0,92 MTS, MURO COMUN AL MEDIO , CON BUITRON COMUN, SUR: EN 3,30 

‘■’■S, 0,70 MTS, 1,66 MTS, 0,20 MTS, 0,30 MTS, 0,20 MTS, 1,20 MTS, 0,70 MTS, 3,25 MTS, LINEA OUEBRADA, FACHDA,

• UMNA Y MURO COMUNES AL ME DIO, CON ANTEJARDIN Y BUITRON COMUNES, EN 0,92 MTS, MURO COMUN AL MEDIO, CON BUITRON 

ORIENTE: EN 5,17 MTS,5,82 MTS, 2,41 MTS, MUROS Y FACHADA COMUN AL MEDIO, CON EL APARTAMENTO 107, CON 

COLUMNAS COMUNES, CON CORREDOR COMUN DE CIRCULACION Y CON TERRAZA # 6, COMUN, EN 0,47 MTS, MURO COMUN AL MEDIO, CON 
BUITRONES COMUNES, OCCIDEl^TE: ENi: 0,60 MTS, 0,15 MTS, 0,30 MTS, 0,15 MTS, 3,98 MTS, 0,05 MTS, 0,50 MTS, 0,05 MTS,

#36 MTS, 0,32 MTS, 0,72MTS,0,32MTS,2,24MT.0,05 MTS, 0,05 MTS, 0,05 MTS, 0,76 MTS, LINEA OUEBRADA, Y EN 2,44 MTS,

MURO COLUMNAS Y FACHADA COMUNES AL MEDIO, CON LA CONSTRUCCION SOBRE EL LOTE # 6, DE LA MISMA MANZANA Y 

URBANIZACION, Y CON MARQUESINA Y JARDINERAS COMUNES Y BUITRON, EN 0,47 MTS, MURO COMUN AL MEDIO,CON BUITRON COMUN, 
NADIR: CON PLACA COMUN QUE LO SEF’ARA DEL SEMISOTANO, CENIT: CON PLACA COMUN QUE LO SEPARA DEL SEGUNDO PISO, Y 

ALFAJIA COMUN, NOTA: DENTRO DE LOS tilNDEROS DEL APARTAMENTO SE HALLAN DOS COLUMNAS COMUNES CON UN AREA DE 0,19 M.2,

LA CUAL SE HA DESCONTADO DEL AREA DEL APARTAMENTO.-......

21-11-2002 NOT, 12 DE BTA, EL ACTUAL ES 4;06%,,,

COMPLEMENTACION:
QUE FERNANDO RUIZ LLANO Y CIA LTDAi. ADQUIRI0; POR.COMPRA A. PROMOTORA DE VENTAS E INVERSlONES LTDA. ROCHA RODRIGUEZ 

JORGE. Y HOYOS MEDINA LEONARDO. POR ESCRITURA# 164 DEL 16 DE FEBRERO DE 1.981 AL FOLIO 050-0429274. Y ESOTS 

ADQUIRIERON POR COMPRAIA. COLPATR1A SOCIEDAD COLOMBIANA DE CAPITALI2ACION S,A POR ESCRiTUftA # 4214 DEL 19 DE 

DICIEMBRE DE 1.977 NOTARiA 8A DE BOGOTA. REGISTRADA EL 5DE ENERO DE 1.978. . SOCIEDAD COLOMBIANA DE CAPITALIZACION 

S.A., ADQUIRIO POR COMPRA A^ICOMPA/IA URBANIZADORAnDE ELiiSATAN S.A, POR LA ESCRITURA N.4223 DEL 24 DE OCTUBRE DE 

1.969, NOtARiA BA. DE BOGOTA. ESTA ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION ASI: EN PARTES POR CONVENCIONES DE INVALIDACION DE 

S CONTRATOS DE COMPRAVENTA DE LOS LOTES QUE HOY FORMAN EL GLOBO DE TERRENQ .1) POR LA ESCRITURA N.3188 DE 

JSTO 27 DE 1.969 NOTARIA 8A. DE BOGOTA, POR LA N.3192 DEL 27 DE AGOSTO OE Ti.969 NOTARlA 8A. DE BOGOTA. POR LA 

3198 DEL 27 DE AGOSTO DE 1969, DE LA NOTARIA 8A. DE BOGOTA. POR LA 3189 DEL 28 DE AGOSTO DE 1,969 DE LA NOTARIA 8A.

DE BOGOTA, POR LA 3197 DEL 27 DE AGOST0::D£:1.9S9y; NOTARIA 8A. DE BOQOTA..POR LA N.3183 DEL 27 DE AGOSTO DE 1 969 

NOTARIA 8A. DE BOGOTA.POR LA 3187 DEL 27 DE AGOSTO DE 1.69, NOTARIA 8A. DE BOGOTA.POR LA BIBS DEL 27 OE AGOSTO DE 
*^969 DE LA NOTARIA 8A. DE BOGOTA.POR LA 3190 OE AGOSTO 27 DE 1.69, NOTARIA 8A. DE BOGOTA, POR AL N.3194 DEL 27 DE 

AGOSTO DE 1.969 NOTARIA 8A. DE BOGOTA.POR LA 3195 DE LA MISMA FECHA Y NOTARIA, POR LA 3191, 3199 DE LA MISMA FECHA 

Y NOTARIA, POR LA 3196 DEL 28 DE AGOSTO DE 1 969 NOTARIA 8A. DE BOGOTA, POR LA 3350 DEL 2 DE SEPTIEMBRE DE 1.969 

NOTARIA 8A. DE BOGOTA.POR LA 3186 DEL 27 DE AGOSTO DE 1969, NOTARIA 8A. DE BOGOTA. POR LA 3185, 3182, 3184, DEL 

27 DE AGOSTO DE 1.969 NOTARIA 8A. DE BOGOTAiPOR LA 3373 DE SEPTIEMBRE 3 DE 1.969 NOTARIA 8A. DE BOGOTA. POR LA 33 

9 DE SEPTIEMBRE 1. DE 1.69 NOTARIA 8A. DE BOGOTA POR LA 3349 DEL 2 DE SEPTIEMBRE DE 1.969 NOTARIA 8A. DE BOGOTA.

POR LA 5273 DEL 26 DE NOVIEMBRE DE 1.966 DE LA NOTARIA 4A. DE BOGOTA.LA MISMA COMPA/IA URBANIZADORA EL BATAN S.A.

HABIA ADQUIRIDO ANTERIORMENTE LA TOTALIDAD DEL INMUEBLE DE QUE SE TRATA EN DERECHOS PROINDIVISOS EN SEXTAS PARTES 

ASI: DE PAULINA REYES DE MARTINES POR LA ESCRITURA N.240 DE ENERO 24 DE 1.964 DE LA NOTARIA 4A. DE BOGOTA.DE JOSE 

VICENTE REYES ACOSTA POR LA ESCRITURA N.775 DE MARZO 2 DE 1.964 DE LA NOTARIA 7A. DE BOGOTA. DE ELENA REYES

VCOM

. SEGUN ESC.DE REFORMA REGLAMENTO 4637 DEL
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ACOSTA POR LA ESCRITURA 239 DEL 24 DE ENERO DE 1964 , NOTARIA 4A. DE BOGOTA. DE ENRIOUE REYES ACOSTA POR LA 

ESCRITURA 776 DE FEBRERO 2 DE 1.964 DE LA NOTARIA 7A. DE BOGOTA, DE BENIGNO REYES ACOSTA, POR LA ESCRITURA 914 DE 

MARZO 2 DE 1.964 DE LA NOTARIA 4A. DE BOGOTA,ESTA SOCIEDAD TAMBIEN ADQUIRIO UN DERECHO PROINDIVISO DE HERNANDO 

LOPEZ HOLGUIN POR LA ESCRITURA N.4940 DEL 22 DE OCTUBRE DE 1.964 DE LA NOTARIA 4A. DE BOGOTA.ESTA HUBO DE BERNARDO 

REYES ACOSTA POR LA ESCRITURA N.5018 DE OCTUBRE 19 DE 1964 DE LA NOTARIA 4A. DE BOGOTA. FERNANDO ,HELENA, PAULINA 

, ENRIOUE ,JOSE VICENTE Y BENIGNO REYES ACOSTA, ADQUIRIERON DE CARLOS J. ABELLA POR LA ESCRITURA N.6316 XXX DEL 

11 DE DICIEMBRE DE 1.963 DE LA NOTARIA 9A. DE BOGOTA.

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo Predio: SIN INFORMACION

1) AVENIDA 116 36-29 APARTAMENTO 106 PISO 1 EDIFICIO RIO CLARO

2) AC 116 48 29 AP 106 (DIRECCION CATASTRAL)

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTEIs) MATRICULA(s) (En case de Integracion y otros) 

529274

1 Fecha: 14-05r198TRadicacion: 8141030 fNOTACION: Nro

vocumento: ESCRITURA 668 del: 05.05-1881 NOTARIA 12A de BOGOTA

VALOR ACTO: $ 56,500,000.00

ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA MAYOR.EXTENSION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO .(X-Titular de derecho real de dominio, 1-Titular de dominio incompleto) 

DE: FERNADO RUIZ,Y CIA.LTDA.
A: CORPORACION CAFETERA DE AHORRO Y VIVIENDA;

2 Fecha: 10-02-1982 Radicacion::1.2694ANOTACION: Nro VALOR AeTPE;i$i

Documento: RESOLUCION 0633 del: 04-02-1982 SUPERBANCARIA. de BOGOTA

ESPECIF.ICACION;..999:.PERMISO PARA ANUNCIAR DESARROLLAR Y ENA.J.ENAR.:3.7..API OS 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IX-TItular da derecho real de doi^hid, ;(-Tltularrde!dOtt^hidlMeeM||iiefaF 
A: FERNANDO RUIZ LLANO Y ClAi.LTDA,:^ X

.•lii:UUIUUiioi4UUUtUUaf>*iuU>a»IMUI«<>'uU<UUv!.. ■ piUmJi aiUteip*

ANOTACiON: Nro

Documento: ESCRITURA 1491 del; 30-08-1982 NOTARIA 12 <te BOGOTA

ESPECIFICACION: 101 VENTA ' ...................................

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (XTTitular daidereche-tealde doniinio 1-Titular de dominio incompleto! 

DE: FERNANDO RUIZ Y COMPA/IA LTDA.

A: OSORIO SANCHEZ GUSTAVO 

; BETANCOURT DE OSORIO MARGARITA MARIA

3 Fecha; 01-1:0.1982 Radicacion; 8284536: VALOR ACTO $ 3,915,000 00

8275601 X

X

-t n M K wse" ■

4 Fecha: 01-10-1982 Radpaipp5:;626||536 

Documento: ESCRITURA 1491 del: 30-08-1982 NOTARIA 12 de BOGOTA 

ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, 1-Titular de dominio incompieto)

8275601

ANOTACION: Nro VALOR ACTO: $ 2,739,000.00

DE: OSORIO SANCHEZ GUSTAVO 

DE: BETANCOURT DE OSORIO MARGARITA MARIA

A; CORPORACION CAFETERA DE AHORRO Y VIVIENDA CONCASA

X

X
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ANOTACION: Nro 5 Fecha: 19-05-1982 Radicacion:

Documento: RESOLUCION 1710 del: 13-04-1982 SUPERBANCARIA de BOGOTA

ESPECIFICACION; 999 ACLARACION RESOLUCION 633 02-04-82 SUPERBANCARIA EN CUANTO A LA CORRECTA RAZON SOCIAL 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, 1-Titular de dominio incompleto)

A: FERNANDO RUIZ & CIA LTDA

VALOR ACTO: $

ANOTACION: Nro

Documento: ESCRITURA 1204 del: 21-07-1982 NOTARIA 12A. de BOGOTA 

ESPECIFICACION: 360 REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

3S0NAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, 1-Titular de dominio incompleto) 

F^NANDO RUIZ Y COMPA/IA LIMITADA

6 Fecha: 28-07-1982 Radicacion: VALOR ACTO: $

X

VALOR ACTO: $7 Fecha: 22^9-1982 Radicacion: 1982-81433 

Documento: ESCRITURA 1630 del: 16-09-1982 NOTARIA 12A. de BOGOTA
mPECIFICACION: 999 ACLARACION Y RATIFICACION SOBRE ESCRITURA 164 DEL 16-02-81 NOTARIA 12A. 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACEQ (X-Titular de derecho real de dominio, 1-Titular de dominio incompleto) 

A: RUIZ LLANO FERNANDO

ANOTACION: Nro

X

XA: LLANO DE RUIZ BERTHA

8 Fecha: 10-02-1983 Radicacion: 1983-13383 

Documento: ESCRITUFiA 56. del: 26-01.1983 NOTARIA 12A! de BOGOTA 

Se cancela la anotacion No^ 1i^

ESPECIFICACION: 650 LIBERAGION PARCIAL HIPOTEGA ESTE Y QTROS.

PERSONAS QUE. INTERVIENEN EN EL ACTOdXrTitular de derecho real de dominio, 1-Titular de dominio incompleto) 

DE: CORPORACION CAFETERA DE AHORRO Y VIVIENDA.

A: FERNANDO RUIZ Y COMPA/IA LTDA.

VALOR ACTO: $ANOTACION: Nro

VALOR ACTO. $ 18,000,000,009 Fecha: 05-11.4993 Radicacipnf 1993-;66477 

umento: ESCRITURA 1681 del- 22-07.1993 NOTARIA 12de SANTAFE DE BOGOTA

ANOTACiON: Nro

"^ECIFICACION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, LTitular da dominio incomplete)

8275601

32509/52
DE: OSORIO SANCHEZ GUSTAVO 

DE: BETANGOUR DE OSORIO MARGARITA 
Sm DOMINGUEZ MARTINEZ GUSTAVO 

A: FERIS DE DOMINGUEZ RITA

3010966 

23169360 X

X

VALOR ACTO: $ANOTACION: Nro 10 Fecha: 16-01-2003 Radlpacion; 2003-3064 

Documento: ESCRITURA 4637 del: 21-11-2002 NOTARIA 12 de BOGOTA D.C.
ESPECIFICACION: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL ESCRITURA 1204 DEL 21-07-1982 EN CUANTO ACOGERSE A

LAS DISPOSICIONES DE LA LEY 675 DEL 2001 (LIMITACION AL DOMINIO)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, 1-Titular de dominio incompleto) 

A: EDIFICIO RIO CLARO

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *10*
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SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correcion: 1 Radicacion: fecha

ENMENDADO EN LINDEROS VALE CDG 5646- -

Anotacion Nro: 0 Nro correcion: 2 Radicacion: C2007-9489 fecha 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, 

SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350 DE 24/07/2007 PROFERIDA 

POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 3 Nro correcion: 1 Radicacion: fecha 18-08-2007

003 004 INCLUIDAS VALEN CDG 852/5646

Anotacion Nro: 3 Nro correcion: 2 Radicacion: fecha 18-08-2007 

003 AL 006 ORDEN CRONOLOQjCO VALE CDG852/5646 

Anotacion Nro: 3 Nro correcion:’; 3 Radicacion: fecha 18-08-2007 

73 AL 007 ORDEN CRONOLOGICQ VALE CDG 852/ 5646- 
Anotacion Nro: 5 Nro correcion: ’ f i Radicacion: fecha 18-08-2007 

INCLUIDA VALE CDG 852/5646

F I N D E E S T E DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador ciidlquier faHa o error en el registro de los documentos

USUARIO: CAJBA126 Impreso por:Ci
TURNO: 2013-91651 -2013 ........... ....

|]i lillRIliliiCI

i;;iE lyi; ifi:
La RegiCuaddfa Pfrapai: CARMEN2A

•ii.
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TASAS DE INTERES BANCARIO< %
H S)^«o Supwim^e Delegado y Ttaico: en uso de las lacultadK qua li conllMen los aiticulos 191 del Cddigo de Ptocadlmienlo Civil, 884 del COdlgo de Comido y 305 del Cddioo 
reivw en concoftincimig los llterales c.) y d.). numeiaj 6 del ardcUo 326 del EstatUo Oig^nlco del Sisle.vQ FInanciero y pof delegacldn del Secietarlo General de la Suoerinlendencla Bancarla. 
conlenida medianBnolucidn No. 1680 de octubie 3t de 2000.

CERTIFICA
Vlgyncit

->Huie v.',^:V vOrdlriiri6« i9rT^’^ /ptiitHjlBi

1^lun^ 30>Jun^ 2S3 0388 3(MbH)3 1-MaHO ia.w
1000 30>to»« 1-Jl^ H22 0831 30>hii-0330H>taHP 1%lu(M)3 H30
1001 30>lun^ \-M-9i 25,71 0636 27-JuMQ 1->k^ 30>JuHX2 ■ 16.44

3(KU^1183 1-AflO^ 31-^^10-96 28,25 0772 31-JI44Q l-Aoo-03 31»Ag^^P 19JS\
1184 30^U*98 I-Aod-OQ ?7.S8 0881 30-SHh(n2»Ao»03 1-S»th03 2Ql12
1380 31-A0O-99 1-St|h99 26.01 1038 3(M)cMa l-Oct-OO itakcta 2a041381 31w>»-89 l-Sep-99 3(KSip-« 30-Sy031038 31-OGHJ328,46 l-OcHO 20i4
1490 3Q.SIP-99 l-Od-IH 31^99 26,96 1152 31-OcMQ 1440V4Q 19J7

30-Sip^1491 1-Od<99 31<Oc(« 1318 2fr4tov-0325^1 1-Dk>03 31-{Ni>03 19,81

2^00-961630 30-Nov^ 1831 31<0ic-0325,70 1-Ei»4H 31-Cnt<Q4 19.67
1631 20^99 l-Od-OO 3041QV-90 3(KnHM 1-Rth04 2M4M24.13 19.74

304tov^ ' l-Olc-991788 3(H)lc*99 0188 27*ftl><M24.22 l-Mar-04 31-M4H)4 19,80
1756 1-Oic-99 028730-0IC-99 3144ar-04 l-Abr-04 30>A0M)4 19,7822J1910 3M)lc-98 1-Ei»O0 31-En»4)0 1128 304IV-04 314hH)422.40 l-May-04 19l71
1911 3(H)ic^ 31^£i»-001-Cm-OO 1228 31-Miy-04 30«41-JuMH 19.67213165 300utH)4 l-JuHM31-€nH)0 1337l-FHHIO 29-F«b-00 31«JuHM 19,4419,48
166 31*€flHX) 14«b-Q0 1438 3(Kki-04 1-AgHM2MHX) 31-Ag»04 19,2817.39
343 1827 31-AgM)4 l-StM4 30-SIP-04 19.801-Mm-OO 31-Mm-OO 17,48

1648344 30-SIP-04 1-OcMM2»fith00 3IH)c(-041-Mh-QO 19,00314lai-00 17,67
1753 294)c^04512 31-Mv-OO l-NofMM 304tov-04 I9;891-Abr-OO 3(Mbr-0Q 17.87
1890 3(Htov-04513 t-Oic4)4SI-Mk-OO 1-Abr-OO 31<0lc-06 19,49SIMbf-CO 17,61
2037 31-0ICn04 1*£flM)5 31-6M-08 1835664 36^^bM» 1-MiH» 3HHaH» 17.90
0266 31-C(»« 1-felKI5 28fe0^ 19,402^-ca 1-Miy-OO 31-MaHlO 1806
0386 28-F4t>^ 14«aMS 31-IM6 1815848 31-Miy-OO 1-Jun4IO 30^Jun-00 19.77
0567 SI-Mm-OS l-Abr-05 304bH)$ 19,19849 31-MaH» 1<Jun-00 3(KlutM)0 181 .

2»4br-08 Hyhy-08 314tey-03 19.021919 30%kjn-00 1-JuhOO St^Jul-OO 19.44
0603 31-May-OS I^Jun-OS 3CNIJR-05 18851920 aiKJunmO l^kjHlO 31*JuH» .1884
0948 30n)u(v4)S 1>luK6 31<Juh06 18501201 31>M*00 1-Aqo-OO ^-Ago-00

1-Ago-OO 31-Aoo-OO
19,92

1101 2»>M-06 1-Aq(»-05 31-Ago-05

3(KStiHg

18241202 31>U40 2864
1257 31-ApHg l-S4p^ 18221345 31-Aq»00 1-SlM» aiKSip-OO 22,93
1487 1-0C146 31-0|4-06 17,931346 31-Agft.QO 1-SeiHOO 30«S>lM)0 22,62
1690 31-OcM)S l-MoMK 31M40V-05 17,811492 29-SiO-OO 1-Od-OQ 31-Oct-QO 23.08
0006 304loy-OS 1*Oic-05 30^)ic4S 17,491493 29-SnhOO t-OcMK) 31-OcM)0 tin
0290 304»c-QS 1-Ew^ 31-£i»4)6 17.383H)c(-00 1-Nov^ 23.80
0206 31-£nMI6 26‘fBb-Oe1-F«tK)6 17,511667 SI-OcFOO 304IOV-00 24.5

3hS$0349 2(HiM6 l-Mar-06 17j»1647 3(M4gtf-O0 1-Oic-OO 31-OiC:(IO 23.69
0633 31-Mif-06 I-AIn-06 2B-ADI-06 16.751646 3&449M)0 l-Dto-OO 31-0ic>00 24,56
0748 3144iy-06 ■28AbM]6 l-May-06 18072030 2M»c-00 l-€nH)t 31'EnMM 24.16
0687 31»MaH)6 1>luh(l6 3(Kli»06 15,612031 29^-01 1-€n»^)1 31-En»4)1 25,06
1103 30>hiiM)6 31*Ji^ 15.060090 31-6»-01 28-F(4H)11-FitK11 2803

31-A9&-061308 31^Juh06 1-AgiH16 18,020091 3l<€n»41 l-IMI 28.52
1468 31-AQ1F06 1-SaiM)6 2»S»« 15.050202 264^1 1-Mw-OI 31-M4F01 28.11

2»Sy-061715* 1-OcH)6 31-D1C-06 15,07314Mf4IV0203 26-f«64)1 I-Mm-01 25,50

' ' ''0319 38MV-01 l-Abr-Ot 3(Mbf4}l 24,83
BiiMtrto iQiMtot.0320 3044»4)1 1-Abr-Ol 3(HU]r-0l 2857

0426 3(Mbf-01 1-May-01 31-My4)1 24,24
018* 4-£ra-07 31-MM-07 21,3913,830427 30^-01 1-May-01 31-May-Ol 28,49
428 3(MiJa(-07 1-Abf-07 30vlun4}7 18750836 31-My-01 i^Jun-01 3(KJufH)l 25,17
426 30-Mar-07 1-AtN-or 31-MH4)e 22.6229>kih01 31>JuH)1 2806
1086 29^Ju(M}7 1^luN17 3Q.SnM)7 **•19.010670 ^9^JUlH)1 1^M-01 31-Jii-01 28,27
1742 26-8^4)7 l-Oct-07 3l-0ic-07 -*212$0618 ai'vM-oi 1-Aqo-OI 31-Aqo-OI 24,28
2366 2»Ok-07 i-a»« 31-M»4)6 —21.83

0984 31-Aoo-OI 1-Sep-OI 23,06
0474 31-Mai-06 l-ADl4)e 301-84 21,92

1I»0 28-Sep-Ol 1-Od-OI 31-OcH)1 23,22 1011 27-JuHB 1-Ji^ 30-S<|Mie 21.51
1224 31-OcM)1 1-N(MM 3&4to(M)l 22.96

1858 3i>-s»-oe t-oci-oe 31-DIC-06 21,02
1380 30-N9V-01 1-OiC-OI 31-OiC-OI 22,46 2163 30-01C-06 I-AIm-09 31-MaM» 20,47
1844 264)ic-01 1'&»4)2 3Hrtt4B 22,81 0386 31-MV-09 l-AOr-09 30>hfM)9 20.28
0093 31-Cn»4l2 1-Feb4)2 2»f«b4e 22.35 0937 SOguiMN 30-S6H6 16680239 26-f«1H» l-Mar-02 31-MK-02 20,97 30-Stp-091486 01-OCHI9 31*01049 . 17,28
0366 27-MH4S 14UN-02 3(MbH]2 21,03 2039 3(H)k-09 Ot-«m-IO 31-Maf-10 16,14
0476 36Abr-Q2 1-May4B 31-May-02 20,00 30-M»-2Q10 Ql-Aft-2010 3(Wunio-2010 15,31

31-MayCg 1-Ji«M)2 3(KJun4l2 19,96 1311 36>luh2010 01>luBi>-2010 30-Smt.2010 14,94
0726 21K)i«h02 l-JuMC 31-juHe 19,77 19P0 36-Sep-20l0 01-0ct-2010 31*(M^2010 14,21\ 0847 31-Aq(Mg31-JUHJ2 1-Aq&-02 20.01 2476 3(M)tC’201Q Ol-Em-2011 31-Mlf-2011 15,61
0966 36A60-02 1-Sap-oe 30-StlHg 20,18 0487 31-Maf-2011 0l*Abf*20ll 3IKlun*2011 17.69
1106 3O-SI1H02 31-OCI-02l-Oct-02 2050 104 7 30^^u^^2011 01>Jul-2011 30^2011 1663
1247 ai-Oct-iB l-Nov-02 30-NOV-02 19,76 1664 30-Seih2011 01-0d*2011 31-Oic>2Q11 19,39
1368 2941ov*02 1-Oic-O? 3I-0IC-02 19,69

2336 28-Olc*2011 01-£n»-2012 31-M«*2012 19.92
1857 31-DR-02 4-Em-OS 31-£ne^)3 19,64

0468 3l>4i4af‘2012 OI-Em-2012 3(KIua-2012 20.52
31-Ei»43 28-fet>4901-02-03 19.78

2»%Juft-2012 01-Jii-2012 3Q-Sep-2012 26860198 28^iHI3 31-MaHSl-Mv-03 19.49
1526 28-S<p-2012 OI-Oct-2012 31-0fc-2012 20590290 ai-Mai-03 1-AU-03 3(NUn^ 1951

26^2200 28-01C-2012 01-&K-2013 31-MV-2013

NOTA: l^aoieckttpfOtatofiosbutM^conlacopUsinvtedridUlodoniteaparucapuUMadoesiscefbllcado.  Aiiciona|mMiie,toSupaMendencttRrancienioenvlaidperiOdican«nleatasC5mas* 
(articulo9e0Kreto2150(lil998).nes(liah»a rlgBndoslasas'uraparaa4(no(tecoaMnioyordinaiio,yolnpataiTiicrocfMilo.  -‘Rio»paMaMilo(bconsuTN>y«dtiBiio.ExiifidktoenBogoUa30didlci«rt)ra<k2006fU»(to 
laOn ntia DliacHN licravu
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Senor
JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C. (REPARTO)
E. S. D.

BLANCA STELLA OSPINA FULA, mayor de edad de esta vecindad 
abogada titulada en ejercicio, identificada con lo cedulo de 
ciudodonfo No. 41.629.316 de Bogota, portodoro de lo torjeto 
profesionol No. 57052 del C.S.J., octuondo en mi colidod de 
Apoderodo Judicial del EDIFICIO RIO CLARO P.H 
legolmente por LUIS JAIRO MORENO ALFONSO, mayor de edod de esto 
vecindad, monifiesto ol Senor Juez que por los tromites del proceso / 
ejecutivo de menor cuontio demondo ol senor GUSTAVO DOMINGU^^P^ 
MARTINEZ y RITA FERIS DE DOMINGUEZ, moyores de edod con domicilio 
en esto ciudod y en consecuencio solicito:

representodo

►

PRIMERO. Libror mondomiento de pogo o favor del Edificio Rio Cloro 
P.H., representodo legolmente por LUIS JAIRO MORENO ALFONSO, y en 
contra de GUSTAVO DOMINGUEZ MARTINEZ y RITA FERIS DE DOMINGUEZ,
por los siguientes contidodes de dinero correspondientes o cuotos de 
odministrocion, Intereses Morotorios cuotos extroordinorios, poro el 
sostenimiento de areas comunes del Edificio Rio Cloro P.H., situodo en 
lo colle 116 No. 48 - 29 de Bogota, o cargo del oportomento 106 de 
Propiedod de los demondodos de conformidod con el estodo de 
cuento expedido por el odministrodor.

w

PRETENSIONES.

Quotas de Administracion.

1) Soldo cuoto de administracion del mes de diciembre de 2007 por 
lo sumo de ($30,276) M/cte.

2) Cuoto de odministroc'on del 01 ol 31 de Enero de 2008 por lo sumo 
de ($245,463) M/Cte.

3) Cuoto de administracion del 01 ol 28 de Febre o de 2008 por lo 
sumo de ($245,463) M/Cte.

4) Cuoto de administracion del 01 ol 31 de Morzc de 2008 por lo 
sumo de ($245,463) M/Cte.



A
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Cuota de administracion del 01 al 30 de Abril de 2008 por la suma 
de ($245,463) M/Cte.

Cuota de administracion del 01 al 31 de Mayo de 2008 por la 
de ($245,161) M/Cte.

Cuota de administracion del 01 al 30 de Junio de 2008 por la 
de ($245,161) M/Cte.

Cuota de administracion del 01 al 30 de Julio de 2008 por la 
de ($245,161) M/Cte.

Cuota de administracion del 01 al 31 de Agosto de 2008 por la 
suma de ($245,161) M/Cte.

Cuota de administracion del 01 al 30 de Septiembre de 2008 por 
la suma de ($245,161) M/Cte.

Cuota de administracion del 01 al 31 de Octubre de 2008 por la 
suma de ($245,161) M/Cte.

Cuota de administracion del 01 al 30 de Noviembre de 2008 por la 
suma de ($245,161) M/Cte.

Cuota de administracion del 01 al 31 de Diciembre de 2008 por la 
suma de ($245,161) M/Cte.

5)

6) suma

7) suma

8) suma

9)
V

10)

11)

12)

13)

14) Cuota de administracion del 01 al 31 de Enero de 2009 por la suma 
de ($265,000) M/Cte.

Cuota de administracion del 01 al 28 de Febrero de 2009 por la 
suma de ($265,000) M/Cte.

Cuota de administracion del 01 al 31 de Marzo de 2009 por la suma 
de ($265,000) M/Cte.

15)

16)

17) Cuota de administracion del 01 al 30 de Abril de 2009 por la suma 
de ($265,000) M/Cte. ‘

Cuota de administracion del 01, al 31 de Mayo de 2009 por la suma 
de ($265,000) M/Cte.

Cuota de administracion del 01 al 30 de Junio de 2009 por la suma 
de ($265,000) M/Cte.

18)

19)
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20) 'Cuota de administracion del 01 al 30 de Julio de 2009 por la sumo 
de ($265,000) M/Cte.

21) Cuota de administracion del 01 al 31 de Agosto de 2009 por la 
suma de ($265,000) M/Cte.

22) Cuota de administracion del 01 al 30 de Septiembre de 2009 por la 
suma de ($265,000) M/Cte.

23) Cuota de administracion del 01 al 31 de Octubre de 2009 por la 
suma de ($265,000) M/Cte.

24) Cuota de administracion del 01 al 30 de Noviembre de 2009 por la 
suma de ($265,000) M/Cte.

25) Cuota de administracion del 01 al 31 de Diciembre de 2009 por la 
suma de ($265,000) M/Cte.

26) Cuota de administracion del mes 01 al 31 de Enero de 2010 por la 
suma de ($270,000) M/Cte.

27) Cuota de administracion del 01 al 28 de Febrero de 2010 por la 
suma de ($270,000) M/Cte.

28) Cuota de administracion del 01 al 31 de Marzo de 2010 por la suma 
de ($270,000) M/Cte.

29) Cuota de administracion del 01 al 30 de Abril de 2010 por la suma 
de ($277,000) M/Cte.

30) Cuota de administracion del 01 al 31 de Mayo de 2010 por la 
de ($277,000) M/Cte.

31) Cuota de administracion del 01 al 30 de Junio de 2010 por la suma 
de ($289,000) M/Cte.

32) Cuota de administracion del 01 al 30 de Julio de 2010 por la suma 
de ($289,000) M/Cte. ’

33) Cuota de administracion del 01 al 31 de Agosto de 2010 por la 
suma de ($289,000) M/Cte.

34) Cuota de administracion del 01 al 30 de Septiembre de 2010 por la 
suma de ($289,000) M/Cte,

35) Cuota de administracion del 01 al 31 de Octubre de 2010 por la 
suma de ($289,000) M/Cte.

V

suma
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36) Cuota de administradon del 01 al 30 de Noviembre de 2010 por la 

suma de ($289,000) M/Cte.

37) Cuota de administradon del 01 al 31 de Didembre de 2010 por la 
suma de ($289,000) M/Cte.

38) Cuota de administradon del 01 al 31 de Enero de 2011 por la suma 
de ($303,000) M/Cte.

39) Cuota de administradon del 01 al 28 de Febrero de 2011 por la 
suma de ($303,000) M/Cte.

40) Cuota de administradon del 01 al 31 de Marzo de 2011 por la suma 
de ($303,000) M/Cte.

41) Cuota de administradon del 01 al 30 de Abril de 2011 por la suma 
de ($303,000) M/Cte.

42) Cuota de administradon del 01 al 31 de Mayo de 2011 por la suma 
de ($303,000) M/Cte.

43) Cuota de administradon del 01 al 30 de Junio de 2011 por la suma 
de ($303,000) M/Cte.

44) Cuota de administradon del 01 al 30 de Julio de 2011 por la suma 
de ($303,000) M/Cte.

45) Cuota de administradon del 01 al 31 de Agosto de 2011 por la 
suma de ($303,000) M/Cte.

46) Cuota de administradon del 01 al 30 de Septiernbre de 2011 por la 
suma de ($303,000) M/Cte.

47) Cuota de administradon del 01 al 31 de Octubre de 2011 por la 
suma de ($303,000) M/Cte.

48) Cuota de administradon del 01 al 30 de Noviembre de 2011 por la 
suma de ($303,000) M/Cte.

49) Cuota de administradon del 01 al 31 de Didembre de 2011 por la 
suma de ($303,000) M/Cte.

50) Cuota de administradon del 01 al 31 de Enero de 2012 por la suma 
de ($314,000) M/Cte.

y



A>
\

51) Cuota de administracion del 01 al 28 de Febrero de 2012 por la 
suma de ($314,000) M/Cte.

52) Cuota de administracion del 01 al 31 de Marzo de 2012 por la suma 
de ($314,000) M/Cte.

53) Cuota de administracion del 01 al 30 de Abril de 2012 por la suma 
de ($314,000) M/Cte.

54) Cuota de administracion del 01 al 31 de Mayo de 2012 por la 
de ($314,000) M/Cte.

55) Cuota de administracion del 01 al 30 de Junio de 2012 por la suma 
de ($314,000) M/Cte.

56) Cuota de administracion del 01 al 30 de Julio de 2012 por la suma 
de ($314,000) M/Cte.

57) Cuota de administracion del 01 al 31 de Agosto de 2012 por la 
suma de ($314,000) M/Cte.

58) Cuota de administracion del 01 al 30 de Septiembre de 2012 por la 
suma de ($314,000) M/Cte.

59) Cuota de administracion del 01 al 31 de Octubre de 2012 por la^, 
suma de ($314,000) M/Cte.

I
\60) Cuota de administracion del 01 al 30 de Noviembre de 2012 por la \

suma de ($314,000) M/Cte. |

61) Cuota de administracion del 01 al 31 de Octubre de 2012 por la^ 

suma de ($314,000) M/Cte.

62) Cuota de administracion del 01 al 31 de Diciembre de 2012 por la 
suma de ($314,000) M/Cte.

suma

;

63) Cuota de administracion del 01 al 31 de Enero de 2013 por la suma 
de ($322,000) M/Cte. '

Cuofas Exfraordinarias

64) Cuota extraordinaria del 01 al 30 de Abril del 2009 por la suma de 
($45,000) m/cte„
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65) Cuota extraordinaria del OT al 31 de mayo del 2009 por la suma de 
($45,000) m/cte.

66) Cuota extraordinaria del 01 al 30 de Junio del 2009 por la suma de 
($45,000) m/cte.

67) Cuota extraordinaria del 01 al 30 de Julio del 2009 por la suma de 
($45,000) m/cte.

68) Cuota extraordinaria del 01 al 30 de junio del 2010 por la suma de 
($250,000) m/cte.

69) Cuota extraordinaria del 01 al 30 de Julio del 2010 por la suma de 
($250,000) m/cte.

70) Cuota extraordinaria del 01 al 31 de Agosto del 2010 por la 
de ($250,000) m/cte.

71) Cuota extraordinaria del 01 al 30 de Septiembre del 2010 por la 
suma de ($250,000) m/cte.

72) Cuota extraordinaria del 01 al 30 de Junio del 2011 por la suma de 
($243,600) m/cte.

73) Cuota extraordinaria del 01 al 30 de Julio del 2011 por la suma de 
($243,600) m/cte.

74) Cuota extraordinaria del 01 al 31 de Agosto del 2011 por la suma 
de ($243,600) m/cte.

y

suma

Infereses de Cuotas de Administracion

1- Intereses moratorios al 2.66% correspondientes a saldo cuota de 
administracion del mes de diciembre de 2007 por la suma de 
($4,338) M/cte.

2- Intereses moratorios al 2.73% correspondientes a la cuota de 
administracion del 01 al 31 de Enero cle 2008 por la suma de ($420) 
M/cte.

1. Intereses moratorios al 2.73% correspondientes a la cuota de 
administracion del 01 al 28 Febrero de 2008 por la suma de ($537) 
M/cte.
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« , *2. Intereses moratorios al 2.73% correspondientes a la cuota de
administracion del 01 al 30 Marzo de 2008 por la suma de ($3,178)
M/cte.

3. Intereses moratorios al 2.74% correspondientes a la cuota de 
administracion del 01 al 30 Abril de 2008 por la suma de ($3,203) 
M/cte.

4. Intereses moratorios al 2.74% correspondientes a la cuota de 
administracion del 01 al 31 Mayo de 2008 por la suma de ($3,627) 
M/cte.

5. Intereses moratorios al 2.74% correspondientes a la cuota de 
administracion del 01 al 30 Junio de 2008 por la suma de ($1,053) 
M/cte.

y

6. Intereses moratorios al 2.69% correspondientes a la cuota de 
administracion del 01 al 30 Julio de 2008 por la suma de ($4,658) 
M/cte.

7. Intereses moratorios al 2.69% correspondientes a la cuota de 
administracion del 01 al 30 Agosto de 2008 por la suma de ($4,668) 
M/cte.

8. Intereses moratorios al 2.69% correspondientes a la cuota de 
administracion del 01 al 30 de Septiembre de 2008 por la suma de 
($4,666) M/cte.

9. Intereses moratorios al 2.63% correspondientes a la cuota de 
administracion del 01 al 31 de octubre de 2008 por la suma de 
($4,664) M/cte.

10. Intereses moratorios al 2.63% correspondientes a la cuota de 
administracion del 01 al 31 Noviembre de 2008 por la suma de 
($4,662) M/cte.

11. Intereses moratorios at 2.63% correspondientes a la cuota de 
administracion del 01 al 31 de Diciembre de 2008 por la suma de 
($4,660) M/cte.

12. Intereses moratorios al 2.56% correspor'*dientes a la cuota de
administracion del 01 al 31 Enero de 2009 por la suma de ($4,776)
M/cte.



13. Intereses moratorios al 2.56% correspondientes a la cuota de
administracion del 01 al 28 Febrero de 2009 por la suma de ($7,669)
M/cte.

14. Intereses mora.torios al 2.56% correspondientes a la cuota de 
administracion del 01 al 31 Marzo de 2009 por la suma de ($4,276) 
M/cte.

15. Intereses moratorios al 2.54% correspondientes a la cuota de 
administracion del 01 al 30 Abril de 2009 por la suma de ($7,618) 
M/cte.

16. Intereses moratorios al 2.54% correspondientes a la cuota de 
administracion del 01 al 31 de Mayo de 2009 por la suma de 
($10,165) M/cte.

17. Intereses moratorios al 2.54% correspondientes a la cuota de 
administracion del 01 al 30 Junio de 2009 por la suma de ($7,903) 
M/cte.

18. Intereses moratorios al 2.33% correspondientes a la cuota de 
administracion del 01 al 30 de Julio de 2009 por la suma de ($12,435) 
M/cte.

19. Intereses moratorios al 2.33% correspondientes a la cuota de 
administracion del 01 al 31 de Agosto de 2009 por la suma de 
($12,019) M/cte.

20. Intereses moratorios al 2.33% correspondientes a la cuota de 
administracion del 01 al 30 Septiembre de 2009 por la suma de 
($15,138) M/cte.

21. Intereses moratorios al 2.16% correspondientes a la cuota de 
administracion del 01 al 31 de Odubre de 2009 por la suma de 
($11,107) M/cte.

22. Intereses moratorios al 2.16% correspondientes a la cuota de 
administracion del 01 cri 30 de Noviembre de 2009 por la suma de 
($16,246) M/cte.

23. Intereses moratorios al 2.16% correspondientes a la cuota de 
administracion del 01 al 31 de Diciembre de 2009 por la suma de 
($23,808) M/cte.

24. Intereses moratorios al 2.02% correspondientes a la cuota de 
administracion del 01 al 31 de Enero de 2010 por la suma de 
($19,601) M/cte.



25. Intereses moratorios al 2.02% correspondientes a la cuota de
administracion del 01 al 28 de Febrero de 2010 por la suma de 
($24,500) M/cte.

26. Intereses moratorios al 2.02% correspondientes a la cuota de
administracion del 01 al 30 de Marzo de 2010 por la suma de

’ ($29,500) M/cte.

27. Intereses moratorios al 1.79% correspondientes a la cuota de
administracion del 01 al 30 Abril de 2010 por la suma de ($26,500) 
M/cte.

28. Intereses moratorios al 1.79% correspondientes a la cuota de 
administracion del 01 al 30 Mayo de 2010 por la suma de ($23,000) 
M/cte.

;

- 29. Intereses moratorios al 1.79% correspondientes a la cuota de
administracion del 01 al 30 Junio de 2010 por la suma de ($29,200) 
M/cte.

30. Intereses moratorios al 1.86% correspondientes a la cuota de 
administracion del 01 al 30 de Julio de 2010 por la suma de ($39,200) 
M/cte.

31. Intereses moratorios al 1.86% correspondientes a la cuota de 
administracion del 01 al 31 de Agosto de 2010 por la suma de 
($49,300) M/cte.

32. Intereses moratorios al 1.86% correspondientes a la cuota de 
administracion del 01 al 30 de Septiembre de 2010 por la suma de 
($43,400) M/cte.

33. Intereses moratorios al 1.67% correspondientes a la cuota de 
administracion del 01 al 31 de Octubre de 2010 por la suma de 
($47,800) M/cte.

34. Intereses moratorios af 1.67% correspondientes a la cuota de 
administracion del 01 al 30 de Noviembre de 2010 por la suma de 
($45,800) M/cte.

35. Intereses moratorios al 1.67% correspondientes c la cuota de
administracion del 01 al 31 de Diciembre de 2010 por la suma de
($50,600) M/cte.



36.1ntereses moratorios a! 1.8‘2% correspondientes a la cuota de
administracion del 01 al 31 de Enero de 2011 por la suma de
($60,500) M/cte.

37. Intereses moratorios al 1.82% correspondientes a la cuota de 
administracion del 01 al 28 de Febrero de 2011 por la suma de 
($63,800) M/cte.

38. Intereses moratorios al 1.82% correspondientes a la cuota de 
administracion del 01 al 31 de Marzo de 2011 por la suma de 
($66,000) M/cte.

39. Intereses moratorios al 2.21% correspondientes a la cuota de 
administracion del 01 al 30 de Abril de 2011 por la suma de ($60,500) 
M/cte.

>

40. Intereses moratorios al 2.21% correspondientes a la cuota de 
administracion del 01 al 31 de Mayo de 2011 por la suma de 
($67,500) M/cte.

41. Intereses moratorios al 2.21% correspondientes a la cuota de 
administracion del 01 al 30 de Junio de 2011 por la suma de 
($71,900) M/cte.

42. Intereses moratorios al 2.08% correspondientes a la cuota de 
administracion del 01 al 30 de Julio de 2011 por la suma de ($73,800) 
M/cte.

43. Intereses moratorios al 2.08% correspondientes a la cuota de 
administracion del 01 al 31 de Agosto de 2011 por la suma de 
($76,900) M/cte.

44. Intereses moratorios al 2.08% correspondientes a la cuota de 
administracion del 01 al 30 de Septierr^bre de 2011 por la suma de 
($83,200) M/cte.

45. Intereses moratorios at 2.15% correspondientes a la cuota de 
administracion del 01 al 31 de Octubre de 2011 por la suma de 
($92,700) M/cte.

46. Intereses moratorios al 2.15% correspondientes a la cuota de 
administracion del 01 al 30 de Noviembre de 2011 por la suma de 
($99,200) M/cte.
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48. Intereses moratorios al 2.20% correspondientes a la cuota de
administracion del 01 al 31 de Enero de 2012 por la suma de
($114,900) M/cte.

49. Intereses moratorios al 2.20% correspondientes a la cuota de
administracion del 01 al 28 de Febrero de 2012 por la suma de 
($121,800) M/cte.

50. Intereses moratorios al 2.20% correspondientes a la cuota de 
administracion del 01 al 31 de Marzo de 2012 por la suma de 
($128,800) M/cte.

47.lntereses moratorios al 2.V5% correspondientes a la cuota de
administracion del 01 al 31 de Diciembre de 2011 por la suma de
($105,700) M/cte.

f

51. Intereses moratorios al 2.26% correspondientes a la cuota de 
administracion del 01 al 30 de Abril de 2012 por la suma de 
($135,700) M/cte.

52. Intereses moratorios al 2.26% correspondientes a la cuota de 
administracion del 01 al 31 de Mayo de 2012 por la suma de 
($142,600) M/cte.

53. Intereses moratorios al 2.26% correspondientes a la cuota de 
administracion del 01 al 30 de Junio de 2012 por la suma de 
($149,500) M/cte.

54. Intereses moratorios al 2.29% correspondientes a la cuota de 
administracion del 01 al 30 de Julio de 2012 por la suma de 
($156,400) M/cte.

55. Intereses moratorios al 2.29% correspondientes a la cuota de 
administracion del 01 al 31 de Agosto de 2012 por la suma de 
($163,300) M/cte.

56. Intereses moratorios al 2.29% correspondientes a la cuota de 
administracion del 01 al 30 de Septiembre de 2012 por la suma de 
($170,300) M/cte.

57. Intereses moratorios al 2.29% correspondientes a la cuota de
administracion del 01 al 31 de Octubre de 2012 por la suma de
($184,900) M/cte.
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58.1ntereses moratorios al 2.2V% correspondientes
administracion del 01 al 30 de Noviembre de 2012 por la suma de 
($192,100) M/cte.

a la cuota de

59. Intereses mora'torios al 2.29% correspondientes a la cuota de 
administracion del 01 al 31 de Diciembre de 2012 por la suma de 
($198,100) M/cte.

60. Intereses moratorios al 2.28% correspondientes a la cuota de 
administracion del 01 al 31 de Enero de 2013 por la suma de 
($205,200) M/cte.

61. Por el valor de las cuotas de administracion que se produzcan con 
posterioridad a la presentacion de esta demanda y durante el 
proceso hasta su cancelacion total.

y

62. Por los intereses moratorios que se produzcan 
la presentacion de esta demanda.

con posterioridad a

63. Que se condene a los demanded ds al pago de las costas de este 
proceso.

HECHOS

1) Los demandados GUSTAVO DOMINGUEZ MARTINEZ y RITA FERIS DE 
DOMINGUEZ propietarios del aportamento 106 del Edificio Rio Claro 

ubicado en la calle 116 No. 48 - 29 de Bogota el cual se 
encuentra sometido al regimen de Propiedad Horizontal.
P.H.,

2) De conformidad con el mencionado reglamento, cada propietario 
contribuird a las expresas ne^cesarias para la administracion, 
conservacion y reparacion de los bienes comunes y de las mejoras 
en proporcion al valor inicial de su unidad privada. El adquirente 
de una unidad privada responderd solidariamente, del pago de las 
sumas a cargo del tradente o causante por gastos comunes del 
edifice y cada uno de los copropietarios de una unidad privada 
solidariamente serdn responsables del pago de los gastos comunes 
del conjunto que correspondcn por razdn de la misma.

3) De igual manera, el mismo estatuto de copropiedad establece 
que los propietarios pagaran la administracion, es decir las cuotas 
que se liquiden o fijen para expensas necesarias gastos 
por mensualidad anticipada.

comunes
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4) El reglamento de copropledad mencionado establece que el 
administrador podrd demandar judicialmente el pago de las 
cuotas y los intereses de mora con la certificacion o constancia del 
administrador sobre la cuantia de las mismas y las fechas desde 
cuando se hicleron exigibles, documentos estos que prestan merito 
ejecutivo,. sin necesidad de previo requerimiento, notificacion, 
autenticacion o reconocimiento por parte del propietario.

5) El demandante Edificio Rio Claro P.H., representado legalmente 
por el sehor JAIRO MORENO ALFONSO en calidad de administrador, 
cuyo nombramiento y ratificacion se efectuo con las debidas 
formalidades en asamblea de copropietarios, esta expresamente 
facultada y autorizada para cobrar ejecutivamente las expensas 
comunes y los intereses moratorios y cuotas extraordinarias todo lo 
cual consta en las correspondientes actas.

y

6) La Asamblea de Copropietarios del Edificio Rio Claro P.H., acordo 
como cuota de administracion mensuol para los meses de Enero, 
Febrero, Marzo, Abril ano 2008 es la suma de ($245,463) M/cte.

7) La Asamblea de Copropietarios del Edificio Rio P.H., acordo 
cuota de administracion mensual para los meses de Mayo, Junio, 
Julio, Agosto, Septiembre, Octubre, Noviembre, Diciembre 
2008 la suma de ($245.161) M/Cte.

como

ano

8) La Asamblea de Copropietarios del Edificio Rio P.H., acordo
cuota de administracion mensual para el ano 2009 la suma de 
($265,000) M/cte., e intereses de mora equivalentes a una media 
veces del interes bancariocorriente 
superintendencia bancaria

como

certificado por la

9) La Asamblea de Copropietarios del Edificio Rio Claro P.H., acordo 
como cuota de administracion para los meses de Enero, Febrero 
Marzo del ano 2010 la suma de ($270,000) M/cte., e interes de 
mora Equivalentes a una y media veces el Interes Bancario 
Corriente Certificado por la Superintendencia Bancaria.

10) La Asamblea General de Copropietarios del Edificio Rio Claro P.H., 
acordo como cuota de administracion para los meses de Abril y 
Mayo de 2010 la suma de ($277,000) M/cte., e interes de mora 
equivalentes a una y media veces el Interes Bancario Corriente 
Certificado por la Superintendencia Bancaria.

y

11) La Asamblea General de Gopropietarios cb\ Edificio Rio Claro P.H 
acordo como cuota de administracion po a los meses de Junio 
Diciembre de 2010 la suma de ($289,000) M'cte., e interes de mora

a
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equivalentes a una y media veces el Interes Bancario Corriente 
Certificado por la Superintendencia Bancaria.

12) La Asamblea de Copropietarios del Edificio Rio Claro P.H acordo 
como cuota de administracion mensual para el ano 2011 la suma 
de ($303,000) M/cte., e interes de mora equivalentes a una y 
media veces el Interes Bancario Corriente Certificado por la 
Superintendencia Bancaria.

13) La Asamblea de Copropietarios del Edificio Rio Claro P.H acordo 
como cuota de administracion mensual para el ano 2012 la 
de ($314,000) M/cte
media veces el Interes Bancario Corriente Certificado por la 
Superintendencia Bancaria.

suma
e interes de mora equivalentes a una y

>

14) La Asamblea de Copropietarios del Edificio Rio Claro acordo cuota 
de administracion para Enero de 2013 la suma de ($303,000) 
M/Cte,e intereses moratorios equivalentes a una y media veces el 
interes bancario corriente certificado por la superintendencia 
bancaria.

15) La Asamblea de Copropietarios del Edificio Rio Claro acordo cuota 
extraordinaria en asamblea de maizo 25 de 2009 la suma de 
($180,000) M/cte., Los cuales deban :'er pagados asf abril de 2009 
la suma de (^45.000) M/cte., mayo ce 2009 ia suma de ($45,000) 
M/cte., junio de 2009 la suma de ($45,000) M/cte., Julio de 2009 la 
suma de ($45,000) M/cte.

16) La Asamblea de Copropietarios del Edificio Rio Claro acordo cuota 
extraordinaria en asamblea de marzo 25 de 2010 la suma de 
($1,000,000) M/cte., Los cuales debian ser pagados asi Junio de 
2010 la suma de ($250,000) M/cte., Julio de 2010 la suma de 
($250,000) M/cte., Agosto de 2010 la suma de ($250,000) M/cte., 
Septiembre de 2010 la suma de ($250,000) M/cte.

17) La Asamblea de Copropietarios del Edificio Rio Claro acordo cuota 
extraordinaria en asamblea de marzo 28 de 2011 la suma de 
($730,800) M/cte., Los cuales deben ser pagados asf Junio de 2011 
la suma de ($243,600) M/cte., Julio de 2011 la suma de ($243,600) 
M/cte., Agosto de 2011 la suma de ($243,600) M/cte.

18) Los demandantes estan en mora en loa cuotas de administracion 
desde diciembre del ano 2007 todas determinadas 
como quedo en las pretensiones.

mes a mes
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19) Consecuencialmente los demandados estardn 
cancelar las cuotas que se produzcan con posterioridad a la 
presentacion de la demanda y durante el desarrollo del proceso, 
mientras no cancele la totalidad de la obligacion.

20) Al pago de las cuotas de administracion en forma mensual y 
anticipada los demandados no han dado cumplimiento, a pesar 
de los requerimientos que se han hecho en forma verbal y escrita.

21) Los propietarios aceptan de acuerdo con lo estipulado en el 
reglamento de propiedad horizontal, pagar cumplidamente las 
cuotas que corresponden por expenses necesarias, seguro de 
incendio y mejoras.

en more dei

22) Los tftulos base se esta accion, se encuentran debidamente

expresas ydiligenciados y contienen obligaciones claras, 
actualmente exigibles.

23) Soy apoderada del Edificio Rio Claro P.H 
poder debidamente conferido.

demandante segun

FUNDAMENTOS DE DERECHO

En derecho invoco los articulos 488 y 513 del C.P.C., y S.S., ley 675 de 
agosto de 2001 y demds normas concordantes pertinentes.

PRUEBAS Y ANEXOS.

Presento como tales, y me permito anexar las siguientes.

^ Poder debidamente otorgado.
^ Certificado de existehcia y representacion del Edificio Rio Claro 

P.H.
Certificacion expedida por la administracion aonde constan las 
cuotas adeudadas.

^ Certificado de intereses expedido por la Superbcincaria.
>4 Certificado de tradicion y libertad.
^ Traslado para la demanda.
^ Copia para el archive del juzgado de la demanda.
>4 Medidas cautelares.
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cuanti'a y competencia.

Es usted competente, Sehor Juez para conocer de este 
razon a la cuantia y la vencida de las partes.

negocio en

NOTIFICACIONES

>

Recibo notificaciones en la secretaria de su Despacho o en mi oficina 
en la carrera 5 No. 16 - 14 - oficina 701 Bogota D.C.

Los Demandados: Gustavo Dominguez Martinez,
Dominguez, calle 116 No 48 - 29, Apto. 106 Bogota D.C.

Demandante: Edificio Ric Claro calle 116 No. 48 - 29 Bogota D.C.

Rita Feris De

Del Senor Juez,

C.C. No. 41.629.31 
T.P. No. 57052 del C.S.J.

~.^3S:n MM« juoicwi oEi pooen ntuico
CENTRO DE SERVCOS AOMMISTRATIVOS JURISOtCClONMiS 

PUU lOS JUE6A00S DvaES. USORMES Y OC EAMHIA
‘ diiigenci^^re^entaci6n personal

iumento fi
wm *

pn ^almente<i>or

Quien se identifico con CC. 4
T. P. Bogota, D.C-\ ^
Responsable Centro de Servicios U f' ^ r
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Rama Judicial del Poder Publico 
JUZGADO CU/ARENTA Y NUEVE CIVIL MUNICIPAL L>E BOGOTA D.C. 

CARRERA 10 No. 14-33 PISO 2® TELEFAX 3410614
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' Republica de Colombia 
Rama Judicial del Poder Publico

JUZGADO CUARENTA Y NUEVE CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.

Bogota D.C., dieciseis (16) de abril de dos mil trece (2013)

Expediente No. 2013-0437 /

Como quiera que la demanda reune los requisitos formales y los 
documentos aportados cumplen las exigencias del Art. 488 del C. de P. 
C., el Juzgado libra orden de pago por la via ejecutiva de menor cuantia 
a favor del EDIFICIO RIO CLARO - Propiedad Horizontal en contra de 

XjUSTAVO DOMINGUEZ MARTINEZ y RITA FERIS DE 
DOMINGUEZ, por las siguientes suma de dinero:

1- Por la suma de $17’266.416.oo Mete., por concepto de cuotas de 
administracion de Diciembre de 2007 un saldo de $30.276.oo, de Enero 
a Abril de 2008 (4 meses) a razon de $245.463.oo mensual, de Mayo a 
Diciembre de 2008 (8 meses) a razon de $245.16l.oo mensual, de Enero 
a Diciembre de 2009 (12 meses) a razon de $265.000.oo mensual, de a 
Marzo de 2010 (3 meses) a razon de $270.000.oo mensual, de Abril a 
Mayo de 2010 (2 meses) a razon de $277.000.oo mensual, de Junio a 
Diciembre de 2010 (7 meses) a razon de $289.000.oo mensual, de Enero 
a Diciembre de 2011 (12 meses) a razon de $303.000.oo mensual, de 
Enero a Diciembre de 2012 (12 meses) a razon de $314.000.oo mensual 
y Enero de 2013 por la suma de $322.000.oo, del Apartamento 106 
ubicado en la Calle 116 No. 48-29 de esta ciudad.

2- Por la suma de $180.000.oo Mete., por concepto de cuotas 
extraordinarias de Abril, Mayo, Junio y Julio de 2009 a razon de 

$45.000.oo cada una.
3- Por la suma de $l’000.000.oo Mete., por concepto de cuotas 

extraordinarias de Junio, Julio, Agosto y Septiembre de 2010 a razon de 

$250.000.oo cada una.
4- Por la suma de $730.800.oo Mete., por concepto de cuotas 

extraordinarias de Junio, Julio y Agosto de 2011 a razon de $243.600.oo
cada una.

5- Por los intereses moratorios liquidados a la tasa del 32.74% 
efectivo anual (2.38% nominal mes vencido), reajustados a las 
fluctuaciones que tengan las maximas autorizadas, sobre cada una de las 
cuotas de administracion, desde que se hicieron exigibles y hasta cuando 

el pago se verifique.
6- Por las cuotas de administracion que en lo sucesivo se causen 

hasta la sentencia y conforme sean acreditadas (Art. 82 C. de P. C.).



Notifiquesele(s) pefsonalmente este proveido al(os) Ejecutado(s), de 
conformidad con lo previsto en el Art. 505 del C. de P. C., haciendole(s) 
saber que tiene(n) cinco dias, a partir del dia siguiente de la notificacion, 
para pagar la obligacion o diez para proponer excepciones.

Se reconoce personerla para actuar a la doctora BLANCA STELLA 
OSPINA FULA, como apoderada judicial de la Ejecutante, en la forma, 
terminos y para los efectos del poder conferido.

NOTIFIQ SE

PEREZMOISES V
Juez

jm

* * NOTIFICACION POR ESTADO: La providencia 
anterior es notificada por anotacidn en ESTADO 

Hoy 18 de Abril de 2013No 051
♦ La Secretaria

ISABEL BELTRAN DE SIERRA

I



Rama Judicial del Poder Ptiblico

JUZGADO CUARENTA YNUEVE CIVIL MUNICIPAL 
Carrera 7 No. 14.23 piso 16 

BOGOTA D.C.

2013-0437

NOTIFICACION PERSONAL.

En Bogota D.C., a los seis (6) dlas del mes de agosto de dos mil trece (2013), en 
la secretearia del Juzgado notifique personalmente al senor GUSTAVO 
DOMINGUEZ MARTINEZ CON C.C. No. 3.010.966 DE FACATATIVA en su 
calidad de DEMANDADO, el contenido del auto de mandamiento de pago de 
fecha 16 de ABRIL de dos mil trece, haciendole saber que tiene cinco (5) dlas 
para pagar la obligacion o diez (10) para proponer excepciones. Se le hace 
entrega de la copia de la demanda y sus anexos. Para constancia se firma: Para 
constancia se firma

EL NOTIFICA

U I

(Mm
C.C. No.

Direccidn:

TeMfono:

mi
QUIEN NOTIFICA

RENOUtCOLOMBLA R^
y



SENOR.
JUEZ CUARENTA Y NUEVE CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA 
La Ciudad

REF : PODER. PROCESO EJECUTIVO DE EDIFICIO RIO CLARO 
contra GUSTAVO DOMINGUEZ MARTINEZ Y RITA FERIS DE 
DOMINGUEZ. PROCESO. 2013 - 437

GUSTAVO DOMINGUEZ MARTINEZ Y RITA FERIS DE 
DOMINGUEZ personas mayores de edad, vecinas de esta ciudad, 
identificadas como aparece al pie de nuestras firmas por medio del 
presente escrito, y de manera respetuosa, y actuando como 
DEMANDADOS en el presente asunto, manifiestanos a usted, su 
Senon'a que conferlmos poder especial, amplio, y suficiente al DR. 
CESAR GUILLERMO USECHE FORERO, vecino y domiciliado en la 
ciudad de Bogota, abogado inscrito, mayor de edad, identificado como 
aparece al pie de su firma portador de la T.P. 92.524 del H.C.S. de la 
J para en nuestro nombre y representacion defienda nuestros 
intereses dentro del proceso arriba aludido

/

Nuestro apoderado tiene plenas facultades en especial las 
contempladas en el Art, 70 del C.P.C. asi como las de contestar la 
demanda, proponer excepciones, recibir oficios de desembargo 
conciliar, sustituir, renunciar, y en general todas aquellas acciones 
legales que conlleven el efectivo cumplimiento del presente mandate.

Si'rvase usted su Senoria reconocerle su personeria juridica en los 
t6rminos y para los fines del presente poder.

fDel Senbr Juez,^ateritamente.

•>
GUSTAVO DO^U 
C.C. 30.101^66 de Bogota

GUEZ MARTINEZ

1B803 2i-ftOG-'i3 12*58

iRITA FERIJS DE DOMINGUEZ 
C.C. 23.169.360 de Sinceiejo ■ ♦ ..

$
i • \ }

f
ACEPTO.

CE W qO)llerm^sech¥eorero
C.C. y9.540J533 de Bogotil.
T.P. 92. 524[del H. ((. S. de la J.



■aNOTARIA 5 DE BOGOTA

DILIGENCIA DE PRESENTACI6N PERSONAlT 
RECONOCIMIENTO DE TEXTO

Ante el despacho de la Notaria Quinta del Circulo 
de Bogota D C. Comparecid;

DOMINGUEZ MARTINEZ GUSTAVO

Quien se identified con: _______

NOTARIA 6 DE BOGOTA ^1
DILIGENCIA DE PRESENTACION PHONAL / 

RECON^OCIMIENTO DE TEXTO
Ante el despacho de la Notaria Quinta del Circulo 
de Bogota D C. Comparecid;

FERIS DE DOMINGUEZ RITA

Quien se identified con:

C.C. No. 23169360 
y la TP. No.
quien presentd personalmete 
el escrito contenido en este 
documento y ademds declard 
que la firma que aparece en 
el mismo es la suya y que su 
contenido es cierto.

Bogota D C. 16/08/2013 
Hora,^ 04^3jfl4 p.m.

)TARiJ

71AHYJGLJ8NHJRUH7VRBQG9E90J2LRS^C.C. No. 3010966
y la TP. No. deIC.S.J.
quien presentd personalmete 
el escrito contenido en este 
documento y ademas declard 
que la firma que aparece 
el mismo es la suya y que su 
contenido es cierto.

deIC.S.J.

en I I

■

Boi 6/08/2013
lora 04:2271 Verifique los dates en

www.notariaenlinea.corri
Verifique los dates en 
iyirw.notariaenlinea.comp.m.
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Senor.
JUEZ 49 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C. 
La Ciudad.

REF. EJECUTIVO DE EDIFICIO RIO CLARO PROPIEDAD 
HORIZONTAL contra GUSTAVO DOMINGUEZ MARTINEZ y RITA 
FERIS DE DOMINIGUEZ PROCESO 2013 - 437

4 CESAR GUILLERMO USECHE FORERO, abogado en ejercicio, 
persona mayor 
obrando en 
GUSTAVO
DOMINIGUEZ con base al poder que me permito arrimar, de manera 
respetuosa y dentro del termino de ley, al tenor de lo PREVISTO EN 
EL art. 509 del Codigo de Procedimiento Civil me permito dar 
contestacion a la demanda de la referenda en los siguientes terminos.

de edad, identificado como aparece al pie de mi firma, 
calidad de Apoderado Judicial de los demandados 

DOMINGUEZ MARTINEZ Y RITA FERIS DE

A LOS HECHOS

PRIMERO. Es cierto.

SEGUNDO. No me consta, que se pruebe.

TERCERO. No me consta que se pruebe. .

CUARTO. No me consta.

QUINTO. No me consta.

SEXTO. No me consta

i



SEPTIMO No me consta, que se pruebe.

OCTAVO. No me consta, que se pruebe.

NOVENO. No me consta, que se pruebe.

4 DECIMO. No me consta que se pruebe.

DECIMO PRIMERO. No me consta que se pruebe.

DECIMO SEGUNDO. No me consta que se pruebe.

DECIMO TERCERO. No me consta que se pruebe.

DECIMO QUINTO. No me consta que se pruebe.

DECIMO SEXTO. No me consta que se pruebe.

DECIMO SEPTIMO. No me consta que se pruebe.

DECIMO OCTAVO. No es cierto.

DECIMO NOVENO. Es una aseveracion del demandante, NO es un 
hecho.

VIGESIMO. NO es cierto.

VIGESIMO PRIMERO. No me consta que se pruebe.



VIGESIMO SEGUNDO. Que se pruebe.

VIGESIMO TERCERO. Es cierto

A LAS PRETENSIONES Y PETICIONES

Me opongo rotundamente a todas y cada una de ellas por carecer de 
sustento de hecho y de derecho.

4
EXCEPCIONES

Niego que la demandante tenga el derecho que invoca por cuanto no 
se ha incurrido en la mora alegada..

EXCEPCIONES DE FONDO

Ademas de aquellas que se derivan de la expresa referenda a los 
hechos de la demanda me permito enervar las siguientes :

1. COBRODELONO DEBIDO.

Desde la fecha de iniciacion del presente asunto como lo probare en el 
del Presente proceso mi poderdantes Poderdante pese 

situacion economica y el estado de salud ( Sra, RITA FERIS ) han 
hecho ingentes esfuerzos para colocarse al dia en el pago de las 
expensas correspondientes de cuotas de administracion de su 
apartamento tan es asi que han ha venido realizando abonos parciales 
de sus Obligaciones contraidas con la ACEPTACION TACITA de la 
ADMNISITRACION DEL EDIFICIO RIO CLARO PROPIEDAD 
HORIZONTAL con base a los recibos de Caja expedidos por esta de 
Fechas Noviembre 10 de 2012 No 5876 por valor de $ 300.000, 
Recibo de caja No 5926 de Fecha Diciembre 20 de 2012 por valor de 
$ 300.000, Recibo de Caja No 5957 de Fecha Enero 30 de 2013 por 
calor de $ 300.000, Recibo de Caja No 6001 de Marzo 9 de 2013 por 
valor de $ 300.000, Recibo de Caja No 6058 de Fecha Abril 30 de

a su-curso



2013 por valor de $ 30,0.000, Recibo de'Caja 6087 de Fecha Mayo 29 
de 2013 por valor, de $ 300.000, Recibo de Caja No 6130 de Junio 30 
de 2013 por valor de $ 300.00 y recibo de Caja 6170 de Fecha Julio 
31 de 2013 por valor de $ 7.000.000, asi las cosas su sehoria queda 
PERFECTAMENTE PROBADO en primer lugar el CONSENTIMIENTO 
de la Administracion para para el Pago de la Deuda, y en segundo 
lugar que los valores presuntamente adeudados por mis mandantes, 
de cuotas de Administracion de su Unidad Predial Apto 106 del 
Edificio Rio Claro Propiedad Horizontal NO corresponden ni a las 
pretensiones contenidas en el Libelo Demandatorio ni mucho Menos al 
Mandamiento de Pago proferido por usted, mediante Auto de fecha.

2. PAGO PARCIAL DE LA OBLIGACION
A

Las Obligaciones contraidas por mis poderdantes con la demandants, 
han sido en su oportunidad cumplidas si bien es cierto no dentro de los 
Plazos establecidos, tambien lo es que estas (los Pagos referidos en 
la Excepcion Anterior ) NO 
Demandants

han sido tenidos en cuenta por la

En ese orden de ideas pensar que mis clientes ha incumplido con las 
obligaciones que la responsabilidad le imponen carecen de toda 
logica por cuanto siempre durante el tiempo lo ha hecho en la medida 
de sus posibilidades y repito con la anuencia de la Administracion del 
Edificio Rio Claro Propiedad Horizontal.

PRUEBAS

A - DOCUMENTALES.

Respetuosamente le solicito tener como prueba de estas excepciones 
los Documentos que acompanan la demanda.

^ Copia de Recibo de Caja No 5876 expedido y firmado por el 
Administrador del Edificio Rio Claro Propiedad por valor de $
300.000.

^ Copia de Recibo de Caja No 5926 expedido y firmado por el 
Administrador del Edificio Rio Claro Propiedad por valor de $
300.000.
Copia de Recibo de Caja No 5957 expedido y firmado por el 
Administrador del Edificio Rio Claro Propiedad por valor de $
300.000.



^ Copia de Recibq de Caja 6001 expedido y firmado por el 
Administrador del Edificio Rio Claro Propiedad por valor de $
300.000.
Copia de Recibo de Caja No 6058 expedido y firmado por el 
Administrador del Edificio Rio Claro Propiedad por valor de $
300.000.
Copia de Recibo de Caja No 6087 expedido y firmado por el 
Administrador del Edificio Rio Claro Propiedad por valor de $
300.000.
Copia de Recibo de Caja No 6130 expedido y firmado por el 
Administrador del Edificio Rio Claro Propiedad por valor de $
300.000.

^ Copia de Recibo de Caja No 6170 expedido y firmado por el 
Administrador del Edificio Rio Claro Propiedad por valor de $
7.000. 000

B- INTERROGATORIO DE PARTE.

Sirvase su senoria de manera atenta y respetuosa fijar fecha y hora a 
efectos de que el Demandante Senor LUIS JAIRO MORENO 
ALFONSO 0 quien haga sus veces absuelva cuestionario de 
Interrogatorio de parte que en oportunidad debida formulare, 
reservandome el derecho de presentarlo en sobre cerrado

DERECHO

Constituyen fundamentos de derecho los siguientes : Ley 56 / 85 ART. 
509 Y S.S. del C.P.C. Modificado la Ley 794 de 2003, Arts 1626, 
1714, 2469, deIC.C.

NOTIFICACIONES

Demandante y demandado en el sitio y lugar establecido para ello en 
el libelo demanda torio.

El suscrito las recibira en la secretaria de su despacho o en mi oficina 
de la Calle 17 No 8 -90 de este ciudad

Del Senor Juez, atentamente.

CHE FOREROG
ogota. \ 

la J
^.540.^3 de^ 

.Pi92. 524 del H.Cr



I,

—28 DE AGOSTQ DE 2013.- En la fecha, al Despacho de la senora Juez, 
informando, que el termino, para que el demandado GUST^ DOMINGUEZ 
MARTINEZ, pagara o excepcionara, se encuentra precluldo.- El escrito presentado 
por su Apoderado, se allego en tiempo.- Falta por notificar a la otra demandada.-

La Secretaria,

ISABEL BELTRAN DE SIERRA

L
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Republica de Colombia 
Rama Judicial del Poder Publico

JUZGADO CUARENTA Y NUEVE CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.

Bogota D.C., veintiocho (28) de agosto de dos mil trece (2013)

Expediente No. 2013-0437

Teniendo en cuenta que la demandada Rita Feris de Dominguez, confirio 
poder para que la represente y asuma la defensa de sus intereses en el 
proceso de la referenda, con el cual se infiere que tiene conocimiento del 
auto mandamiento de pago decretado en su contra, es del caso dar 
aplicacion a lo normado en el Art. 330 del C. de P. C.

\ En consecuencia, el Juzgado,

RESUELVE:

V
I^iimero: Tener por notificada a la demandada RITA FERIS DE
DOMINGUEZ, por conducta concluyente, del auto mandamiento de 
pago de fecha dieciseis de Abril de dos mil trece, a partir de la 
notificacion del presente proveido, de conformidad con lo establecido en 
el Art. 330 del C. de P. C.

Se reconoce personeria para actuar al doctor CESARSegundo:
GUILLERMO USECHE FORERO, como apoderada judicial de los 
ejecutados Gustavo Dominguez Martinez y Rita Feris de Dominguez, en 
los terminos y para los efectos del poder conferido.

Tercero: Oportunamente vuelva el proceso al Despacho, para continuar 
con el tramite procesal correspondiente.

illYninoLUZ
Juez

jm
* * NOTIFICACibN POR ESTADO: La providencia 

anterior es notificada por anotacion en ESTADO

30 de Agosto de 2013No 137 Hoy
* La Secretaria

DE SIERRAISABEL BEE
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2006298425ti62417j _____________ 339000
Con Licencia No. 001188 opr el Ministerio deTecnologias de la Informacidn y las Comunicadones 

Mensajeria Expre*a Certiflca que hizo entrega de Citacion o aviso Judicial con la Guia de Transpoite No.
339000 Conforme a lo establecido en el Artlculo 32 - Ley 794 de2003.________________________

PROCESO: 2013-437 ART: 315JUZGADO 49 CIVIL M/PAL DE BTAREMITE:
DIRECCION:
DOCUMENTOS QUE SE ANEXAN:
Guia y COPIA COTEJADA CON ORIGINAL (NOTIFICACION JUDICIAL)

TELEFONO:.
/ NO ANEXA DOCUMENTOS Hill

IdESTINATARIO: GUSTAVO DOMINGUEZ MARTINEZ 

CL 116 N 48-29 APTO 106DIRECCION:

INFORME DE GESTION;
CC NIT O 
PLACA:LUIS FLORIDO PL 7101RECIBIDO POR: 

FECHA 
ENTREGA: 
NOTA:

HORA:11:50

LA PERSONA A NOTIFICAR SI RESIDE EN ESTA DIRECCION
TELEFONO:.2013/08/05

t:♦v?. '

. >S 'la presente CERTIFICACION es 
elaborada per:
en: Bogota, 05 de Agosto de 2013

JENNY

Firma Autorizada

® Derechos reservados 2012 JOSACAS.A.S. Prohibidasu reproduccidn totalo parcialpor cualquier medio sin autorizacidn escritadesu titular. 

Conforme al Art. 20 (Modificado por el Art. 28 Ley 1450 del 16 dejunio de 2001) y 184 dela Ley 23 de 1982



AV. JIMENEZ No. 9-58 OFS. 20U 202 ■ 203 CONTRATO DE 
TRANSPORTE

PBX 283 7914-341 3444-3424025 FAX 286 2630^^^^

E-mail: losacasm@hotmall.com www.losaca.co 
BOGOTA, D.C.

MENSA _________ NIT 800.186.695-9

NOMBRE

S
i

DEMANDA / S / / AUTO ADM. / / .VO / MAND. DEPAGO j j j

DIRECCIO. DIRECCION .. ,1fell aa£. #«48-xq
■ TEL. - NIT/ C.C.: ^

sgM PROCESO
X

ANEXA DOC.

§ £ncOT074L 04 70S DE ENTREGAOTROS: RECIBIA CONFORMIDAD

NOMBRE

\t'}
TEL:

nr1 Ef
•RECEPdON: NOMBRE: NOMBRE. SELLO, C.C. Y TEL.

CONTRATO DE TRANSPORTE
DIRECCION DESCONOCIDA d] DIRECCION INCOMPLETA □ DESTINA TARIO DESCONOCIDO CZ! TRASLADO DESTINA TARIO Cd NO TRABAJA ALU dD TRASLADO EMPRESA □ REHUSADO dD OTROS I I

DECLARAN CONOCER LA TRANSPORTADORA, EL REMITENTE Y EL DESTINATARIO CONTEMPLADO EN EL DECHETO 229 OE 1995 MINCOMUNICACiONES, - REMITENTE -
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/ ?
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I No. Cunsoculivu

jV>

JUZGADO (V

)CITACl6rf 1>AJG\ DILiaiiJlNfClA DiU} notificaci6n personal

f/Scrtor(n) 
Nonibrc 
Dircccion 
Ciudud

Pccha:
DO MM AAAA 
—/_/
Scrvicio poKlul nulorizodo

\

tH(o 't?

No. dc ILidicncion del proceso Nc^iridcza del proceso
Fcchu piovldcncin 

AAAA% ^5^

Dcinaiidodo

SliYnsc coinpiucccr a calc Dc.-ipacho dc lnii^c4i»VP___ o dcnlro dc loa 5^„ 10___ ,»u__
dlaa InVbiIca siKui'cnlcs n In cnU cgn dc cal« comMnlcociOn, dc luncs u yicnics, con cl lin dc 
nollficatic pci sotmlincnlo In providcncU profcrldn cn cl indicado

riMcu)
f}

proceso.

Cmpicndo Ucapt)ns\\blc
P

Moinbres y opcllidos Nombres y npcllldoa/ /

I

Filina
z// ^ 1^73/6

iNo. Cddiila dc Ciudadnnia

• Noln: Fn enso dc qxic cl uannrio licnc los csppcios 
rc.qiiicrc ln i'Irmn del clnplcudo i caponsablc, ’ cq binneo dc. calc .furlniilo, no sg’

Acoofdo 2233 do 2003 
NOOl

I . I I •: s |> «? c I n t I * d **VI e n s i’* I «.* I

0 1 AGO 2G13
*

COPIACOTEJADA CON 
ORIGINAL • 08

;:i

«*■%



18
339001^ 2493256628392166

----------- _ >Con Licencia No. 001188 opr el Ministerio deTecnologias de la Informacion y las Comunicaciones
Mensajeria Exproi.so CertiHca que hizo entrega de Citacion o aviso Judicial con la Guia de Transporte No. 

339001 Conforme alo establecido en el Articulo 32 - Ley 794 de 2003.

’A'A

s

PROCESO: 2013-437 ART: 315JUZGADO 49 CIVIL M/PAL DE BTAREMITE:
DIRECCION:
DOCUMENTOS QUE SE ANEXAN:
Guia y COPIA COTEJADA CON ORIGINAL (NOTIFICACION JUDICIA.L)

TELEFONO:
/ NO ANEXA DOCUMENTOS / / I I /

IdESTINATARIO: RITA FERIS DE DOMINGUEZ 

CL 116 N 48-29 APTO 106DIRECCION:

^FORME DE GESTION;
CC NIT O 
PLACA:LUIS FLORIDO PL 7101RECIBIDO POR: 

FECHA 
ENTREGA: 
NOTA:

HORA:11:50

LA PERSONA A NOTIFICAR SI RESIDE EN ESTA DIRECCION
TELEFONO:.2013/08/05

la presente CERTIFICACION es 
elaborada per:

Bogota, 05 de Agosto de 2013
JENNY 5’’Of Mtr-'ipir.A

r>OT

en; ^ FirmaAutorizada

® Derechos reservados 2012 JOSACASAS. Prohibida su reproduccidn total o parcial por cualquier medio sin autorizacidn escrita desu titular. 

Conforme al Art. 20 (Modificado por el Art. 28 Ley 1450 del 16 dejunio de 2001) y 184 dela Ley 23 de 1982



rAV. JIMENEZ No. 9-58 OFS. 201 - 202 - 203 
PBX283 7914-341 3444-342 4025 FAX2862630' 
E-mall: josaca$m(§>hotmall. com wwwJosaca.com 

BOGOTA, D.C.

CONTRATO DE 
TRANSPORTE^OSACA

MENSAJERIA E)^IBESA lOL _________I f I, ____________ t^^£00J86.695-9 ^

j)t>iga5fc> ^9 GOi\ Tfolidpvlf “TMci ^
i-2R iy<o. A06.

DEMANDA j j / AUTO ADM, j ' j ■ ■ j MAND. DEPAGO III jm TEL ■ NIT / C.C.: '

FECHA DEL ENVIO HORA »a33RD01
w

NOMBRE
»K
s /S

DIRECC.

PROCESO£
ANEXA DOC.

UX£1VALORTOTAL RECIBIA CONFORMIDADDATOS DE ENTREGAOTROS:

3 NOMBRE

IVAVi Q ]
TEL:

ES pt/•RECEPdON: NOMBRE, SELLO, CC YTELNOMBRE:
CONTRATO DE TRANSPORTE QUEDECLARAN CONOCER LA TRANSPORTADORA, EL REMITENTE Y EL DESTlNATARiO CONTEMPLADO EN EL DECRETO 229 DE 1995 MINCOMUNICACIONES.

omEcciONDCSCOWcm dl omEccionincoMPLEn I I DEsrmnfiioocscnunrim I I THASiAonpcsmATARin I I no traraiaaili I I trasiadoempresa I I rehusado I I omos CZD - REMITENTE -
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/

No, Consocuitvu tg>
I•i

%/vJUZGAJDO

>CITACldN I’ARA DILlGl5r{ClA DiU} NO'l’iriCAClON PERSONAL

j}(

jiil-t9aS /v6
Scrtorjn 
iVombic 
Dlrcccioii 

^ CiiRlii

I Fucliij;
DD MM AAAA
_/_/
Scrvicio poKlul tujloriiofio

No. (.Ic ILulicaciuti del Nulurnlcza tlgl procesoproceso Pcchu )Movldcncia 
DD MM. AAAA _•>/3 - y

Domaiukinle DcmafuladoP]/X) <f la/ TO'ciOkUclo udL
Sii'vnsc coinptuccor a calc Dc.apiichu tic in|pcdiat.p___
diaa iiilbilca ainui'cnlcs n In cnlrcgn dc cslu cunuinlcnciOn, dc Itinus 
nullficarlc pctaonulmciilo In piovidcnciu prurcrida cn cl indicudo proceso.a vierncs, coii cl lin dc

Cmplcudo Uc.spuii!i\\blc

Nombres y npcllidos Nombres y ap/lli( U3

I'irinn Pirina

y

No. Cddula tie Ciudadanlu
\

• Noln: l£n enso dc f^v»c cl viayturlo llcnc-los esppeios cii bianco dc, calc.rorinalo, 
K.tiviicic la iirnin del chtpicudu i'c.aponsablc. ‘ no Si:'

Acuordo 2Z53 do 2003 
NP0«

«C| i»» lasadtt

0 1 ASO 20)3
COPIACOTEJADA CON 

ORIGINAL • 08

I’.'1V-

I
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Senor

JUEZ 49 CIVIL MUNICIPAL BTA. 11278
• V

E S D

Ref.: PROCESO EJECUTIVO # 2013 - 437
EDIFICIO RIO CLARO VS. GUSTAVO DOMINGUEZ 
MARTINEZ, RITA DE DOMINGUEZ.

BLANCA ESTELA OSPINA FULA mayor de edad de esta 
vecindad identificad como aparece al pie de me firma en mi 
condicion de apoderada judicial de la parte actora dentro de 
del proceso de la referenda, me permito aportar al proceso 
copia de los citatorios cotejadas y selladas por la empresa 
de servicio postal JOSACA acompanada de las constancias 
expedidas por dicha empresa sobre su entrega en la 
correspondiente direccion segun guias Nro. 339000 dirigida 
a Gustavo Dominguez Martinez y guia Nro. 339001 dirigida a 
Rita feriz de Dominguez para que sean incorporadas al 
proceso.

Si los citados no comparecen una vez vencido el termino 
solicito se elabore citatorio para notificar en la forma 
establecida.en el articulo 320 cpc

tDel senor juez,

BLANCA ESTELA OSPiNA FULA 
C.C 41.629.319 
TP 67052 CSJ



s
—25 DE SEPTIEMBRE DE 2013.- A1 Despacho de la senora Juez, informando, 

que el teraiino, para que la demandada, pagara o excepcionara, se encuentra 

precluldo, sin que haya constancia, sobre su cumplimiento y para seguir el tramite 

de Ley.- 

La Secretaria,

ISABEL BELTRAN DE SIERRA



^ i0- Republica de Colombia
Rama Judicial del Poder Publico

JUZGADO CUARENTA Y NUEVE CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.

Bogota D.C,, veinticinco (25) de septiembre de dos mil treee (2013)

Expediente No. 2013-0437

De las excepciones de merito propuestas por los Ejecutados (fol. 38/42), 
corrase traslado a la parte Ejecutante por el termino de diez (10) dias, 
para que se pronuncie sobre ellas, adjunte y pida las pruebas que 
pretenda hacer valer.

NpTIFiQUESi

A NINOLUZST
uez

jm

* * NOTIFICACION POR ESTADO: La providencia 
anterior es notificada por anotacion en ESTADO

Hoy 27 de Septiembre de 2013No 153
* La Secretaria

!ISABEL BELTRANbE SIERRA
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' 1 <tl^SCRITDRO PUlLtBff HOReRO: .....5=3U.B37
Hii -- 0«CUATRO MIL, SEISCIENTOS TREINtA Y SIEtE.

OTORORDR ER Ltt l^dTORTO DOCE (12) ~1dE^ q

C C)

< Uu o
CIRCULO DE BOBOTO D. C. -

QC
FECHO DE QTORGHRlENTOr 21 DE NOVIEN: itr;o-Wi'

NOTF’^
2.0.0^^- -
"CONTROTO: / REGLOMENT*

DEL ARO >!«lIP?!:’;REFORMA
OCTO □

iPRDPIEDRD HORIZONTfiL.-/////////////////////////////
V-.

PERSONOB QUE ilMTERVIENEN: MORTHO ISOBEL JfJRRDD.

DIRECCIDN DEL INMUEBLEV OVENIDO- COLLE 116 #37-29-

UBICRCION DEL INMUEBLE: BDGDTQ D. C ■ 'S
_____ (■MRTRICULR INMOBILIRRIR NUMERO: 0SW 042927^

i:. V I{
OFICINR DE REGISTRO DE INBTRUMENTOS PUBLICGS DE BOGOTR'^Cl'

Distrito Capital, 

RepObiica de CBIoWbla^

Departamentc^' 3eCiudad da Bogota,En la

N"(Z1) DIASa LOS VETCundinamarca.
'f

BERN I(2. 002) , ant a mi.dal ano dos mil ddsNOVIEMBRE, -DE
j (12) del CirculoFRRNCIBCO ESCRLONR CRBTrCl-R, NotaV’id Doca

de Bogota, D. C; 

comprrecTo la
■ i

A MRRTHR ISRBEL JURRDO,
r-------- -------------- ------- '

CO 1ombianaSenor’a 1

daC ^ d u 1 avecina de esta ciudad, identificada lac o n
i; y manifest6:G0.705. 157 de Pasto,Ciudadania Mo

I

EDIFICIOobra en calidad de Pidm in i stradora dePRIMERO; Que,
I

acta de lacalidad que acredita con la copia delCLRRO,
IT

de31de fecha□rd inaria de propi etat'i osRsanib 1 ea en era1
prot oco11sa(£00£) ,/document 0 queci 0 5 mil d 0 5J u 1 i o ci e se i

ant erior,d e 1 oV i 1" b u dC;! u econ la presente e sc:r i t uv'a en
representaci din deact da en este acto notarial en nombre y en

tod os los copr op i et ar i o s del refericio edificio.V

n0mend at urasegdmSEGUNDO; (3ue el EDIFICIO RIO CLRRO,
con ladistingueBogotA, Distrito Capital^deurbana 5 e

CI* 5ync 116 # 37-25K ^direcci6n 7h 1f-’i
CLRRO fue sometido al R^gimeTiQue el EDIFICIO RIOTERCERD:

si a 5 d i 5 p) o s i c i o n e 5conformidad conde Propieciad Horizontal de

I I « I AAi<r>iiKi(Cxr-*Ar-»A r*i*,1/^m A r»r-i
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%

la escY'itura publicaonsta ende la Ley 182 de 19A6, i'
I % *
I(£1) de julio dedel veintiuno1£0,mil doscientos cuatv'o ,

r
dos (19B£rte 1 Not aria Doce (1£novecientos ochenta amil

i) del Circuito Notav'ial de Bogota.
Que dando cuiiipl i m i ent o a lo dispuesto en 6&el ftv-'t.CUftRTO: I

el flv't.consagrado enel q u 6 r' u inde la ley 875 de £001 y con
i Extraordinav'ia dela Pisariiblea General56 tie la\ misma ley,

REGLOMENTO DEtllFICAR el actualdecid i 6c o pr'o p i e t ar i o a
I

consta en el acta de la flsambleaPRClPIEDPlD HORIZONTfiL, (segiin
A-■i,

c u y a c o p 1 a(Nopv'opi etav'i osGeneral de I' 1

I
de lay SecY'etarioel Pv'esidentefiY'iiiada poY'debidanient e

1
otocol ii^aciiin.e ane><a pav'a s i_i pfP s a in b 1 e a

mediante eatecalidad anotada,actuando en laQUINTO: Due
I...APUBLICfla ELEyPR 0 tSCRITURflpv'ocedeinstr'Liinento

HORIZONTAL DEL iDE PROPIEDADREGLAMENTOMODIFIOACION DEL.

EDIFICIO RIO CLARO.
9la fflodificaci6n apv’obada p)or' la Asamblea GeneY"al I

SEXTO: Que
trav 6 se scrit ura pub1ica5 e e 1 e V a ade Copv'opi etav'i 0 5 que

i 1lase s p e c i a 1 m e n t einciT uy enotat'ial,act 0est ede I
X

■^ -tnori 2ontal act^ 
[ley 675 de £001, l^, comji

adecuaciones del Y'eglainento pr'opi e

(ffentaci6nlas d i 5po5 ici ones cie la
de iNsxxpt en ido y laar't icu 1 £tdo,uy / o modificacione 5

del Edificio.bienes pv'ivados y c o m u n e sdet eY'm inaci 6n de los
partir de la fecha'el texto del Reglamento deSEPTIMO: Due a

elEDIFICIO RIO CLARO, e 5HoY'isontal 'delPv'opiedad
t

i s i g u i e n t e :
REGLAMENTO DE COPROPIEDAD 

EDIFICIO RIO CLARO PROPIEDAD HORIZONTAL 

CONSTITOIDO EN EL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
*4

r
j AC 116 # 37-29, BOGOTA, DC.UBICADO EN LA I

GENERALIDADES

/jpi'esente i^eg 1 ament o,' consagY'-a losARTICULO 1. OBJETO.—El I
■

derechos y pY'escY^ibe las obligaciones y prohibiciones de losi

I



) 'lU

^ O i

-C O i S o

■■t
copropietarios actualesf. futuroB y tjy1' • I.

.Q iO1 titulares de
? <r

derechos reales simples O oi\. o

ro <tCf h

ienedores y<5. ociipantes general del^rai( enOr V"U 1 C‘i II
i\

RIO/ EDIFICIO PROFIEDADI CLARO■»i oi
•fC*

iK'• K
o UbicadoHORIZONTAL^ la Avfenidaii?en

'■> ! NOTPS*'''^x:o Calle Ciento dieciB4>is (A C1/I'

□ T' l- r 1mimero Treinta y Sietervs* iveintini >v«.
V.

A(37 29) de la j, actual nomenclatura 4-urbana de Bogota D. C
11; ■■ »Determina la <|otalldadl del inmileble, ^ los bienes privadod y

los bienes comUnes en que se divide; Regula las funciones

que corresponden a la deAsamblea CopropietarioB, sU

organizaciAn y composicl6n; Prescribe las facUltades; ios
deberes y la forma de dlsccifin ddl Adinlnistrador; Dispone la

M1distribucidn de las cUotad bof concepts de expebsas )
J

necesarias para la ddministraci6n, cbnservaci6n, mejor uso y 

los bidnes jifiVados y ddirvlfcios cbmunesj Reglamentagoce de

general todad las ireiaciohbd y sitUacibnes matefialesen yB }
j urldicas que ^ se prdsSntbh dbntrb de este estatutb deI

propiedad hor.iiontal "a qud se sbmete, al tenor de la

normatividad de la Ley 675 de 2001; regulando la propiedad

juridica; extinclbnlacomo persona de la propiedad

horizontalj los coeficientes de copropiedad. la solUcibn de
!

i
conflictos las Sanciones incumplimiento deT poii

i
obligacioneS pecuniarias y no pecUniafias.

(
El Presente Reglamento de Propiedad Horizontal estarA regido 

por los siguientes prihciplos!

I

r* i

1.Funcibn social y ecolbgica de la prbpledad Este

Reglamento de Prbpledad Horizbhtal, deberA respetair la

funcibn social y ecolbgica de la propiedad; y por Snde I
deberA ajUstarSe a lo diSpUesio la normatividaden i

K-
urbanlstica vigente; u.

si.

2.Convlvendia Pacified y SdlidarldSd Socials El Regianiento

sPropiedadde Horizbntal deberA propender pOr el

F6TF PAPFI MD TIPMF PORTO Al oi IMO dada n I lOI I AHir^



de•cooperaci6n y11 a Ii r i r. a srpl iif. i niiiTTr::7m t •! I nTiTTri i II ■ Itenedores;

la dignidaddlgnldacj huinana; El respeto de

actuacipnes de los integrantes
~371?e'^pi
~|TuTSa“Aa debe inspirar las 

■^oa^Arlg^n6“s~de^“acfminXstracT6p y

o a
de

direcci6n de la copropiedad.

el ejercicio de losTasnae^lds' copropiptarios para 

~d6TTgacTdneg derTvados de Ip ley}

~a”sl [cdmo'

\ ____■derechds y

^mpi'esarial: Atendiendo laS disposiciones 

■ el Peglamento de Propiedad Horizontal 

“'^PRWlE^DAD^'HQ^RrZQJiTAL, a^^ como

respectivos.

'4Tnxl)re inlciativa

urbanisticas vxgentea 
-cTer^EDTfTCTtnRTCT'CLARD'
“in'tegraritres de los drganos de adminiatracx6n

t

u los

iniciativade la librerespetar e^I desarrollo

-p rTvad a~ cTe rvErd~d e Td¥

5. Derecho^^ DeFxdd Proceso> Las

de Adifllnistracibn, tendientes a la iniposiciAn

["deberSn
C.

limltes^del bien comunf

actuaciones de la Asamblea

o
obligaciones no ■■ ^deincumplimiento tsanciones porde

el derecho^eberSn copsultar el debido ppoceso, 

e impugnacibn.
I pecunidirxas, I

contradXccibn 

'nEF^TCTTJST^^I^ disposiciones dp

de defensa.
este reglamento.

AT?TXCDE0r27

el proyecto defiacen~P^iT^e integrants los pianos,del cuaT
fuerzatendrAndescriptive.la memoriadivisi6n y

ii delactuales‘a propietarios ‘lostanto paraoliTigatorxa
de derechosadquipienteslos futui'osrnfriueb'le, como para:it

aquel seloTeTiei^e dominio privado en q ue•i'l reaXes sdbre “los

4 personas que atodas las#1 e n 1o perllnent e para

d¥^ dichos~b^nes privados.
dividd, y 

cCTaT^uxeX“tItrulo usen y gocen
i !-r

EnI
deo enajenaciAntraspasoImplique"operacxAn q^®

cdnsl rt u cilSrrde~^¥rqui e r

tocla
ptro derecho real o mera 

uso o disfrute sobre una unidad
ddminio o ”1

%XrtuTb reglitTiim del

e”ptTiencjen de hecho incluidas

cesibn a
las disposiciones

privada, 

d e^“^ s't'e " r egXaTnen 16.

se

/. i' a esteincorporadasAKTXpqCO-gv-lfDRM ATXVTIOTT^^P^ d¥dIdFa n 

(pegTpmeWto todas la^ if^ppodipionep de la hey 675 de 2001, y
ip
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Sw

to las resoluciones que la adicionen, rho
s-' -•- c.

' c:
jw; t! rnodif iquen o parcialmente la deroguen

...Opr:-*»V« I emanadas de-. la'id Oasi corno las decisionesit rs,.,!
>n?pnf.\T? • I,'

Hk-7^?'
Copropiet^rios,* :? <Asarnblea General de (ItJ -•("I

ffautoridad administrativa -tie]'s u p r e m a r-‘-Io ti tc

inmueble. xtel lleno de requlsitofficon
v:r-c3l/'U.lt1 X^■.rrJ que a q u1 estatuyen.niismo se \v„

Cuando ■ -=^r'encuentreno se expresamente aplicable a ,un
del presen^te^determinado dentr ocaso articulado

reglarnento. se apiicar^n

l.Las dem^s normas del in

ituaciones anilogass
2. Las nortnas legales que regulen situaciones similare^/ 

al regimen de propiedad horizonta]|.

3. Las disposiciones del C6digo Civil Colombiano

en
X'

inniuebles sometidos :1\
concordairte'S)

o reformatorias del misino de manera directa o por analogia
c

4. Las denies disposiciones legales regulenque casos o
situaciones anctlogas
PARAG‘RAF07—En las disposiciones contenidas enningun caso
los reglamentos de propiedad horizontal podr6n vulnerar las

imperativas contenidas en la Ley 675 de 2001,norrnas en laV
Constitucibn Politica y deiriAs normas previstas. De ser asi
se entenderdm por no escritas.

■r------------ EDIFICIO rIo CLARO - PROPIEDADARTICULO 4. C0MSTITUCI0N.~E1

HORIZONTAL se sometib al regimen de propiedad horizontal
mediante escritura numero 1204 del 21 de julio de 1982,
otorgada en la Notaria Doce (12) del Circulo de Bogota,
registrada la Oficina de Registro 3en de Instrumentos

de Bogotb,Publicos la matrlcula ■inmobiliaria 3con I numero
050-0429274,

a
ARTICULO 5. PROPIETARIOSl-Los 0inmuebles que•conforman > el
EDIFICIO RIO CLARO ■kjPROPIEDAD HORIZONTAL pertenecen a
treinta y siete (37) propietarios que!adquirieron a titulo

PC^TP DADPI MO TIPMir T'OCto a i oi 1 n» A r~> A r" I I I t « A t~> I



Notariaotorgadas en lapdblicasescriturasreal mediante
•n ‘inscritas en la Oficina derespectiva del Circulo de Bogot;^,

cualeslasla misma,Instrumentos F’ublicos deRegistro de
adquirdenies comoen poder de cada uno de los rnismosreposan

puerpo cierto.

-- El derecho de doininiolARTICULO 6. TITULOS DE PROPIEDAD.
0 ^der(§gimeninmueble,elsobr-eexclusive cuyopleno y

Ley 675 dede ladisposiciones1, asbropiedad, conforitie a
a la sociedadperteneci6reglamenta,2001 que aqui se

principaldoinicilio enRUIZ Y CIA Ltda., conFERNANDO
1805 depubliea numeropor escrituraBogotA, constituida

setenta(4) de mil novecientos nueveycuatrobetubre
Bogota,Circulo dedel( 12)la Notaria Docede( 1979) ,

de Bogota,de Comerciola Cbmarainscrita enpebidamente
lo adquirib asibuien

PROMOTORA DE VENTAS EtrEi lote de terreno por coiripra a
LEQMARDO HOYOS MEDINA ylos sefioresSnVERSIONES Ltda., y a

164 de febrerosegun escritux'a numei'oJORGE ROCHA RODRIGUEZ,
(1981) de lamil novecientos ochenta y unodiecisdiB (16) de

Bogot^, registrada en ladel Circulo deNotaria Doce (12)
ba j oPublicos de BogotA,Instrumentospficina de Registro de

050-0429274.numeroinmobiliariala matricula
por laadelantada. expensas,f ueconstrucciAn SU3a2. La

pociedad FERNANDO RUIZ Y CIA LTDA.
d¥t E R M IN AC I oil DEL IN HUE B L E. inmueble,Este queARTICULO 7.

li a 11 ade E'DIFICIO RIO CLARO, seel nombrebe conoce con
lay se distingue ende Bogotd D. C. ,aituado en la ciudad

Avenida Callela direccibnurbana actual conhoinenclat ura

sieteTreinta(A C 116) ydiecisbis nunteroCiento

adelantb en el lote -rLa construccibn se(37-29).yeintinueve
en elKanzana seis (6)de lanumero cinco (5)de terreno

Registrou A1 h a m b i~ a ”,LaUrbanizBcibn conpiano de la
Mildebat astral nvlmer o aproximadaXR/5928, con > un area
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las resoiuciones que la adicionen

fee:.i»»rrr: inodif iquen o parcialmente la deroguen, 
corno ias decisiones emanadas ae

iT',1 Opr-rfU C)asi laH-^Ci
rcrwv'rt q> X

U ^ Copropiet^rioB, :iAsamblea General deI ■V□ •? I
1 s><y R M .y(: '•> o autoridad administrativa .tie J|:;fs u p r e m a

r.:»M rc;PQti
inmueble. s.'el lieno de requisite^i con>

w .-'ca

;V I que aqul mismo se estatuyen.x-rr<

A.Cuando encuentre norma expresamente aplicableno se a ,ubn
presen^je^determinado dentro del articulado delcaso

Mreglarnento. se aplicarAn en su orden:
l.Las demSs normas del mismo regiamento que regulen c a s o s :o
situaciones anAlogas.' \
2.Las normas legales que regulen

ai regimen ^e propiedad horizontaj|.
situaciones similare^" en

‘i -inmuebles sometidos
^ !

3. Las disposiciones del C6digo Civil Colombiano concord#rrteS3
o reformatorias delimismo, de manera directa o por analogia
4. Las dem^s disposiciones legales regulenque casos or~.-

11

situaciones anAlogas.

PARAGRAFO.—En ningun caso las disposiciones contenidas en
los reglamentos de propiedad horizontal podx'6n vulnerar las

imperativas contenidas en la Ley 675 de 2001, en lanormasNV y demSs normas previstas.Constitucibn Politica De ser asi.

se entenderbn por no escritas.
ARTICULO 4. COMSTITUCIOH."—El EDIFIClb Rio CLARO - PROPIEbAD

HORIZONTAL se sometib al regimen de propiedad horizontal
mediante escritura numero j.204 del 21 de julio de 1982
otorgada en la Notarla Doce (12) del Circulo de Bogotb,
registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos

de Bogotb,Publicos coni la matricula inmobiliaria numero

050-0429274. a
oARTICULO 5. PROPIETARIOS._Los inmuebles que -conforman > el

EDIFIClb RIO CLARO f;PROPIEDAD HORIZONTAL pertenecen a
1.1

treinta y siete (37) propietarios que:adquirieron Otituloa

PQTP: DADPI Nin TICMP r^r^c:Tr\ ai oi iMr^ r»A r» a r-i f t O I I A o •



iNo tariaotorgadas en lapublicasescr itui'aseal mediante
inscritas en la Oficina deespectiva del Circulo de Bogota,

cualeslasla misma,Instrumeatos Pdblicos deegistro de *
los rnisinos adquirientes conio^posan en poder de cada uno de

auerpo cierto.
6.' TITULOS. DE PROPIEDAD.—El derecho de dominioARTICULQ

0 'deregimeninmueble,exclusive sobre el cuy obleno y

Ley 675 dede la’las disposicionesbropiedad, conforme a
sociedadlaperteneci6reglamenta.2001 que aqui se a

4-principaldoinicilici enFERN~ANDO RUIZ Y CIA Ltda., con
por eScritura 1805 depublica numeroconatituidaBogotA,

setenta y nuevenovecientos(4) de milcuatropctubi'e
BogotA,Circulo dedel(. 12)Docela Notariadek 1979)

de BbgotA,de Comerciola CAmarainscrita endebidamente
buien io adquirib asi

PROMOTORA DE VENTAS EClTEI lote de terreno por compra a
MEDINA yios sefiores LEONARDO HOYOSINVERSIONES Ltda., y a

numero 164 de febreroJORGE 'ROCHA RODR’IGUEZ, aegun escritura
(1981) de lamil novecientoa ochenta y unodieciaAis (16) de

laregistrada enBogotA,del Circulo deNotaria Doce (12)
ba jopublicos de Bogota,Instrumentospficina de Registro de

050-0429274.la matricuia inmobiliaria numero
por laadelantada. sus expensas.construccibn fue a2. La

pociedad FERNANDO RUIZ Y CIA LTDA.
D"eTE R M IK A Cl oil DEL INK U E B iTe . inmueble,Eat e queARTICULO 7.

se hallade^EDIFICIO RIO CLARO,el nombreconoce conbe
lay se distingue ende BogotA D. C. ,situado en la ciudad

Avenida Callela direccibnurbana cictualnomenclatura con
sieteT r e i n t aCiento (A C 116) ydiecisAis numero

en el loteLa construccibn ae adelantb(37-29).l/eintinueve

en elHanzana seis (6)de lanumero cinco (5)de terreno
Registro“La Alhambrade la Urbanizacibn conblano I

Mildebatastral numero aproximadaXR/592B, UP. areacon
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ciento cuarenta cuatro. puntoW U3y
CL.)

•• cincuenta metros cuadrados ( 1144. 504-!
- -- .......... ,i—  —C? ^
comprfendido;;^ 'j:Zmts2) se encuentray

CL>
m <:PS

dentro de los siguientes linderosji POI^
NORTE, Veintiuno puntoen cerbtl^

£1metros lineales < 21. 0 mts. )
Diecis^i^4,UAvenida Calle Ciento

-v; c116) . FOR EL ORIENTE, Cincuenta y cuatro ; punto cincue,rtt:&
------------------------------------Cuatro ■'<’4:)’metros lineales (54.50 mts.) con el lote numero

-4 de la misma Nanzana y Urbanizaci6n. FOR EL SUR en VeintSurid
punto cero metros lineales (2i.0 mts.) con i la Calle Cientd

r:;Quince (Cll. 115). FOR EL dCCIDENTE^ Cincuenta y cuatrd
punto cincuenta metros lineales,(54.50 mts.) con el lote
numero Seis .(6) de la misma Nanzana y Urbanizacidn, >v ■ i. f
El EDIFICIO RIO 'CLARO - PROPIEDAD^^HORIZONTAL tiene cincoi.,.!^ 

altillo,’ semis6taho, “'y' cjorista de Treinta y siete~u37 )
• I f-t' 'f pisos.

unidades privadas- c*-.- o ’apartameritos, los cuales se en uentranT
localizados dentro del edificio asi;

____________ ■ .j! ' t _____

ndmero cientouno i ,(rl01 ) ,
En el primer piso los

I
apartamentos ciento dosj (102),
ciento tres (103),Vciento cuatro (104), ciento cinco (1051,

f

■ hciento seis (106) y ciento siete (107). En el segundo piso
IV los apartamentos numero doscientos uno (201), doscientos dos

(202), doscientos tres (203), doscientos : cuatro : (204),
doscientos cinco (205), doscientos seis (206) y doscientos
siete (207)..' En ■ el tercer piso'ildsI apartamentos nOimer-o
trescientos uno ■ (301), trescientos dos (302); trescientos
tres (303), trescieiit os cuatro '(304), trescientos cinco 

trescientos ' 'seis (306) >y itrescientos isieten ( 307,);..) En

apartamentos numero cuatrocientos

(305), 5
el cuarto piso los uno

itk’i(401), cuatrocientos dos! (402), cuatrocientos tres (,403,), 5B' '
.J

I cuatrocientos cuatro.' (404), cuatrocientos cinco i.) ( 405 ),
cuatrocientos seis (406) y cuatrocientos • siete (407),-,En el

quinto‘ los rapartamentospiso nUmero quinientos uno (,501),
{

COTCT HA nr-i -r-Tr-Kip-
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II)

quinientOStres ( 5!2i3 ), seis(502), quinientosquinientos dos j

(504),apartamentos quinientos cuacrolos(506) y parte de
(601). En elseiscientos(505) y unocincoquinientos

seiscientos dosapartamentoslosaltillo se hallan situados
los apartamentosy pai'te deseiscientos tres (603)(602) y

(505) yquinientos(504), cincocuatroquinientos
4^

situadosse hallanel semisitanounoi ( 601). Enseiscientos
los garajes y dep6sitos comunes.

el Bemis6tano ea de uno puntoLa altura litre paraALTERAS. frcuarentapuntoa dos( 1.90 mts. ')linealesmetrosnoventa
el pi-imerlitre para(2.40 mts. ). La alturametros lineales

mts. ) ylineales (2.30dos punto treinta metrospiso es de i

(0.75 mts. ) .linealesmetroscincopunto setenta yde cero
de es de dos puntoel segundo piso eaaltura litre paraLa

de cero punto'setenta(2.30 mts.) ymetros linealestreinta
La altura litre para el(0.75 mts.).lineales ^ ■metrosy c 3. n c o

(2. 30metros linealestreintade dos puntotercer piso es ■. * y(0. 75linealesmetrossetenta y cincoy de cero puntomts. )
es de dos puntoel cuarto pisolitre paraLa alturamts. ) .

punto setentalineales (2.30 mts.) y de cerotreinta metros
litre para elLa altura(0.75 mts.).linealesy cinco metros

(2. 30linealestreinta metrosp untoes de dosquinto piso
(5.70 mts) y delinealessetenta metrosa cinco puntomts. )
(0.75 mts) . Lalinealesy cinco metroscero punto setenta
ochenta metrosel altillo es de uno puntolitre paraaltura

( 3 mts).lineales(1.80mts.) a tres metroslineales
'BIENES PRIVADOS 0 DE DOMIMIO PARTICULAR 

artTc'ulo "87” d'eterm prYv aTr^osT
DE LOS

Es tien

elexclusivo. espaci oparticularprivado. odoniiniode
aprovechamientosusceptible del 

arquitecttnicos o
completamente delimitado y

con elementos instalacionesindependiente,
dentrocomprendidosque est^naparentes o no.de toda clase.

Losal propietario.sirven exclusivamentede ausilimites y
4-

' V»
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adelante!^ [‘japartament03 alinderadost como
irespectivafe^: G:'■■)determina,se con sua
(& r'lvA- .1' puei'taa de accesd. ventanaBj f-tG,.')• p. ;i;cwdependencias, instalaciondS^!^ ^II

ar-<intsriores, r--*exceptuando las colu
jilos ductos y loa 'i'xmuroB'divisorio' r' c

Vinmueblea colindantes • ■icon '• o parte-
constituyen loscomunes. bienes privados de p r opied a d

exclusiva que se divide el edificioen '.t fI ■ ^ •

el' edifici/D, 'yonstan * de las! 
siguienT^s’ dependenci^TAPARTAHEMTO~CIEHTb\ UNO ("l0
Los apartamentos que conforman

^'riene
------- ——.closet de linos, i- tunasal6n-comedor. hall concocina-ropas,

( 1 ) alcoba con closet y un ( 1 ) V bafSo con espaci’o elpa
f

calentador. ' 1 t <
L.Ji

k APARTAMENTO CIENTO DOS (102): Tiene hall con ropero, sal6n-11 I

comedor con mueble,
___________ ■ L, i

i ■a'lcobe'- de; cocina-ropa's,
' j 't

servicio- con
!icloset. baHo servicio, hall deh’ alcobas, dos (2) alcobasicon1I

closet (la principal con bafio )[ y ^ un ’bano.
‘ , 1. ' . . . f, •

i i i-
1 APARTAMENTO CIENTO • TRES (103) t' '''/i 'Tiene sal6n-comedor con4

chimenea. hall 'de lalcoba,cocina-ropas. alcoba con closet y
1

bafSo. 1%

\ LOS APARTAMENTOS CIENTO CUATRO (104) DOSCIENTOS UNO (201) 
TRESCIENTOS UNO (301) CU’ATROCIENTOS UN"o~(401) OUINIENTOsTuN^

i

I (501), cada uno tienelun hall,' sal6n comedor con chimenea,
I hall j de alcobacocina-ropas. alcoba concon ropero, :una

closet y un bafio.
LOS APARTAMENTOS CIENTO 'CINCO (105) DOSCIENTOS -DOST(202T
TRESCIENTOSt DOS (302) CUATROCIENTOS DOS (402) .DOSCIENTOS

in
U>CINCO (205) TRESCIENTOS CINGO (305) iy CUATROCIENTOS'. CINCOI (

-4 f!(405) cada uno tiene un hall. sal6n- comedor con chimenea,:' a

cocina-ropas. hall de alcoba 0y closet:de linos.con ropero! rc
10I una alcoba icon closet y ■ un bafio.! O ■ .1 : Ii ■ V,.' a;
fCLOS APARTAMENTOS CIENTO SETS (106 ).. DOSCIENTOS i CUATRO t(2041 OI
uiI

crcTC n/> nri KJO ■Tir”K»r* Ai h I /"N



CUAtROCIENTOS CUATRO (404)(304)
~t~RESCIENTCTs''^ETE (307 ) CUATROCIENTOS

rTRESc I EN'tos (:u atrq

IJGSCTENfOS SiETE (207) 
isTETE'T4 0TT’' (5Uim ENT 0 TREE

(506), 4-(503) y "QUTNIENTOS SEIS

comedor con inueble,tisne hall, sal6n con chimenea.cada uno
(laalcobastres (3)closet de- linos,haTl de ,alcobas, con

dos (2) con closet).las otrasvestier.principal con baho y
•j

y bafio desei'vicioalcoba ■ decocina-r-opas.un ,, bafio.

aervicio.
LOS“TPXRTA¥EH'fOS CIENW“EIEXe‘ 'Tr0X r D0^(^ ( 203 )

r303T'cuXTrocTentos Tres

I,

(403) DOSCIENTOSTRESCIENTOS” TRES 
S^ETSTEQTTT’XESCTElmrS SEIS ( 30'61 CU ATROCIENTOS : SEIS (406)

tiene sal6n-comedor(502),’ cada unoIQUINIEHTOS DOS < I )

bafio dede servicio.paicobacocina-ropas.chimenea.con
(2) alcobas con closet (unadoshall de alcobas.servicio.

con bafio) y un bafio. 
i APTRTAKEirf OTuTkTENT^^ < 504 ) : situada enla parteEn

, sal6n cornedorhall con roperotiene un(5) piso.el quinto
escalera quebafio.’( iT alcoba con closet.con chimenea, una

encuentra un ;hall-estar conen dcvide seentrega al altillo
bafio.(4) alcoba con closet ycloset de libros, 

TPXRTXlENTOTmTiWrOS TlNCO' T505) :

una
situada enla parteEn
chimenea.comedor consalbntiene(5) piso.quintoel
, hall deserviciob a fi o d ealcoba de serviciococina-ropas.

baho ),(la principal.con(2) alcoba con closetdosalcobas.
donde sealtillo enalentregaescaiera quebafio.un

chimenea. ; unacloset de linos yhall-estar conencuentra un
vestier y bafio.(1) alcoba con 

tAPWrXllENfO^'SETSCIE¥t11 S "“IJNO T60 elsituada enparteLa
mueble. cocxna-sa"l6n-carnedor. conhall,altillo, tiene un
de servicio. unabafiocloset,I'opas, alcoba de servicio 

(1) alcoba con 'baKo y 

iSitTuada

con
encuentravestier y en la parte que se

¥os (~2) alcobas conse hallanquinto pisoen el
7~TL0S APARTAMENTOS .SEISCIEHTOSy. Jla I.:escd 1 erati3, un bafiodo

\
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■ 'WtI i.T:fr*-
t—4DOS (602) Y SEISCIENTOS TEES'4B ( G w■< ycada uno tiene '(■un hall,' sar6h come.Jr:; O

C?-;chirnenea j <1)^ aldfe^acon Una
a'CO f'l___Ocloset y bafSo, cocina -fopas

- o
''

caicuiarse el AreaA1 de cada
Pios biene privados, se excluJer os

estructurales,mur os los bu T
ios muros de .fachada y las For ■pl.o,

apartamentos comprende y ^e
columnas estructurales.

tan to, el dominio sobre los
Iejerce sobre las siguientes Areas y elenientos: La super!iciei’

cencerrada dentrb de las llneas que unen los puntos ifiarcadbs
por los numeros que se relacionarAn al describir cada bibh
de dominio exclusivo. el reveSti'miento que cubre el pibo y

< ■ ■■ dentlro del'general ilos bienesen accesorios icolocados 
formado por la superficiey i el techo que los cubre y

VY /■
volumenBr

t

♦' ^ las lineas y rcircund'an 'iAl!\perimetro: 1.'
los muros de fachada-y los ductos de tuberlas que

' i__ I _____ilos cuales son bienes

muros que citado, .Be
I T Iexceptuan1

se encuentran en su -.interior comunes./ 11 ■ PCada propietario ser A duePio- absoluto y -,1 exclusivo 1 de , su
• A' "

•unidad privada. y como, tal,.. podrA disponer de esta,i

enajenarla, hipotecarla, darla en comodato. anticresis o- I

V arrendamiento, gravarla y limitar i su dominio en cualquierI

forma. sin tener que requerir para ello del consent!miento
de los demAs copropietarios del edificio. 

PARAGRAFO 1.—Se
} .i 1I >

podrA solicitar la divisiAn de-'losj 'lbienes
si el edificiocomunes. destruyere totalmente oi se en

proporciAn menor de las tres cuartas partes de ,su valor, 
en el caso de que sea ordenada. su /demoliciAn,.: de conformidad

no
1
I

«>con el articulo 988 del CAdigo Civil," y por deciciAn unAnime 3.

I:'de los copropietarios.
• I 6

PARAGRAFO 2.—En V)todo acto quei implique ti'aspaso, del dominio 
o constituciAn I de derechos, reales

o$I TC
■b

sobre <. los bienes cje, i
trOdominio privado del edificio. asi como en la cesiAnv.del ,usp

V

I CCTIT DADm M/^"rtr~Ntr- A I < I * I, t /-^



lasincorporadaserrtendercinloa '' mismos,o goce de se
clisposiciones de este'ii-eglamento.

de propiedad privativa se singularizan en cuantoLos bienes
■ localizaci6n y linderos de la forma enalturasa las cireas,

escrituras de las unidadesqua.' se indica ! en cada una de 'las
! .fi Jprivadas. i

< ! REPARACibH.—Cada propietario obliga aseARTICULO 9.
de su propiedad. lasen el inmuebleejecutar de inmediato

perjuicio a lapueda ocasionarcuya ornisiAnireparaaiones
privativas, ydemAs propiedadescomun o a laspropiedad

ParaomisiAni.por taldaJlos "irrogadospor losresponderA
propietarios debenlosdepartamentoinodif icaciones a su

aiguientes' I'equisitos:llenar los
distritalentidadautorizaciin de la1. Obtener previa

de: la'si la* naturaleza . ( I Vcornpetente,
disbritales'lo exigen.obra y las normas

seguridad' ylacomprornetala obra proyectada no ■2. Que
los' serviciosni afecte la' aalubridad.solidez del edificio,

fachadas del mismo. '■■■cornunes o las
del Administrador.escritaautorizaciAnG.Solicitar previa

inmueble * odel gravepeligro^ deinminente ruina4. Por
del mismode los inoradores ola seguridadparaarnenaza
administradoscqmunes, loariesgo ’de los bienespuesta en

reparaciones necesarias.a hacer lasprocederdeberAn
■Para10.- MODIFICACIONES ''"a LAS UNIDADES PRIVADAS.ARTICULO

privadasunidades esen' lasinodif icacionesintroducir
I ■necesario :

seguridad, solidezcomprorneta laproyectada no1.Que la obra
los servicios oy que no afecteaalubridad del edificioo

ni alters la fachada.bienes cornunes.
Adininistrativodel Departamentoobt'enga2.Que el propietario

laPlaneaciAn Distrital o la entidad que haga sus veces,de

cofrespondiente- ilicenciayt'if !si'- el la' -f uere 'necesar ia.
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3. Que propietario tenga la previa

m
autorizaci6nde Co7 escrita del

o.
Administrador,e quien podr6 negarla' io B1r- 0:C.) J'

\Ogsaeaswt la obra contraviene los requisitOB
anteriores. I '■■■.I

Cyc X)
k ARTICliLO 11. IMPUESTOS Y ""TASAi;

V .’■■5, HVT» impueBtOS.J y tasas que afecten Ui?ts
unidades privadas ser An cubiertoB por BUS
propietarios. independientemente. Lob impuestoB y* reaiUs-teB

;v,.^ .1
estarAn del respectivo propietarioa cargo titular que

I •figure en el momento en que se causen.
J

El impuesto predial sobre cada bien privado,'incor el
edif iq:^,^correspondiente los bienes ' icbmunes dela en

5V.1proporciAn al (Coeficiente de ' cop'ropiedad respectivo.

ARTICULO 12. DIVISIBILIDAD' DE LA HIPOTECA.—Los acreedores
T" hipotecarios quedan ,( autorizados i pa‘r4- dividir las hipotecas

• .1 i

en ! . su^favor ’ sobre el'=EDIFIGIO RIO CLAROconstituidaa^ i

- t PROPIEDAD HORIZONTAL entre lAe' difeferites unidades privadas.
.1-

a prorrata del valor de cada^una yde ellas. Una vez inscrita
la divisiAn de la hipoteca'-en la 'Oficina de Instrumentds
Publicos, los I propietarios de‘ la respect!va unidad privada

i !
V ser An responsables. exclusivamente. de las obligaciones

>5

inherentes a los respectivos gravAmenes.
DE LOS BIENES COMUNES f

ARTICULO 13. BIENES COMUNES ALCANCE, NATURALEZA Y
DETERMINACION.—Los bienes, los elementos y zonas ' ..del
edificio permitan facilitenque la exiatencia,'o
estabilidad. funcionamiento, conservaciAn, seguridad y 3el

i goce de los bienes deuso o dominio particular. perteneceh
en coTnCm y pro indiviso a los propietarios (de . itales .bienes B

ri ■iprivados, son indivisibles, y'miehtras Uconserven su carAdter
I
j1 de bienes comunes, son inalienables e 'ineinbargables en forma

separada de los bienes privados. OEl derecho sobre estos

r’OTT’ OA ni—t -rn~». jr- /'>/—sf-N-T-



• fr1bienes seri ejercido en ia forma prevista en la ley y en
este reglamento.

TTos bienes comunes biksicos,- fundamentales o esenciales, son
iaquellas partes de edificio que hacen posible su existencia.

conservaci6n y actual presentacibn de la misma, y que
a los copropietarios el normal uso y goce de suspermiten

consideransiguientes bienesLosprivadas.unidades se

comunes:
ciento cuarenta ysu Ai'ea de milsuelo o jterreno con1. El

+ metros cuadrados U 1144. 50 rnts2);cuatro punto cincuenta
lote, hasta donde locorrespondiente alsubsuelo2. El

permiten las leyes; ;
3. Las instaiaciones gejiei'ales de acueducto y alcantarillado,

a' lasdesde el punto de conexibnenergia, tel^fonos y 
I'^es de la empresa prestadora del servicio pbblico hastai la

gas.

asi como la porteriade cada unidad .privada.entrada
y:

cimientos.de; . vehiculbs;4.Losde I entradaprincipal
comunes que confoi-manLos murosfundaciones y estructura;5

exteriores", jexcluyendo de estos los vidrios delas fachadas
de . propiedadde los apartamentos, que sonlas ventanas

✓conforman las fachadas interlores6.Los muros queexclusiva;
entremedianerosparedes y loslasdel edificio. muros

unidades privadas y/o zonas comunes;
ductos de tuberlas,! los iductosLoa buitrones de ventilacibn.

de shut de busuras y de chimeneaa; 5 •

verticalmente el edificio y queque atraviesa8.La escalera
todos sus,elementoB yconstituye su punto fijo, al igual que

accesorios;
dividende concretoSqueentrepiso, o placas9.Las losas de

cada una de las plantas;

de•los interioi'es y las zonas10.Los accesos a cada uno de
los murosi iqueelios, asi comocada uno decirculacibn en I

Gonforman ei punto fijo;.
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O cubierta" dedif i9ip ;i1. El techo O [i.'V *. ■ ■<: c.;«& .Xi'-1 2.Las puertas I ode acceso ai''^nC^ de Co.*^ Pf 1 fc.i o' »
}i^ Ca1 52> I Ljrr^rrul < f; ‘ilfterna^ Oj •“/ .V- -I I....I

__u■inisFpx-.v:.^ l;

ios andenes viasy0: 1\ A vehiculares y peatonales'delrv-'jf. •’n IS >■
•'i113: La porterla general del edi .4T y'.VT< l^TsrvI

S'
todas las.. con instaiacioni!' f

Ve.r< lU1 serviclos alii realizados;Rr.crt
jmit

i4. Las zonas de estacionamiento; * '

garajes asignados a determinados apartamentos
A. -•

15. Los
P'

t:16.Los garajes de visitantes; I
17. La rampa de a los garajes;acceso
18. Los dep6sitos;l

- >pisos y, el ;delingreso general”al edif^qio,19.Los halles de . «J

20.Las terrazas; i ••

f21. Las jardineras, los jardines,y antejardines; ■ i L.X 'i i I
22. Las zonas de ased j del edif icib; ddini vsus

1; :L' , > ' correspond!antes
I j r1instalaciones; ? f i\ J

f23.La zona dondb se localiza ijla subestacidn eldctrica y el
P:.--

cuarto de bombas,; {3' •>' i ' , t

24. El cuarto para el depdsitode basurasj

25. La bomba eyectora;. i
j \

26.Las bombas de suministro de agua;
27.El tanque de aprovisionamiento de agua;.
28.los vuelos y vacios del edificio;I
29.Las zonas duras;

t
30.Lasi zonas Verdes de todo el edificio; 
31.Todo sistema de iluminacidn

I

r

de los parqueader.os y zonas
comunes del edificio; TO3I

32. Los accesorios y acabados de los bienes

33. Los elementos . de cerramiento del edificio;,

34. El cuarto de maquinas del ascensor,

4 comunes;1
ts-J
CJy BUS equipos j i ; u.
X
:cn

35.El ascensor;
I j ; * Ij tro36.La plazoleta y n.recreativa;zona Oi}.: 1 ' i:.;;■ ? UlCT

n.
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aacensor.Tendr^m la calidad de comunes no37.Los fosos ipara
en esteindicados desolo los bienes expresarnaner a

denials bienes y zonasen general,' ‘ lossinoreglamento, tr

el aprovechamientonecesarios paracomunes del edificio y
copropietariosobre los cuales ningunuso comun del mismo,

podr^ invocar derechode propiedad exclusivo por raz6n de su ,1

y por no habersele transferido como partenaturaleza,'misrna

propiedad privada.o accesi6n de su*
deI propiedadde linderoslas plantasEn los pianos, * en

aparecen rayadas por medio decireas comuneshorizontal, las
‘el fin de( 45S)cinco grades conlineas a cuarenta y

las 4reas privadas.diferenciarlas de
Las 6reas comunes por pisos ■ se determinan asi:

AREAS COMUHESPISOS

iSEMISOTANO

433.70 Mtrs2.1 al 37 .1Garages del ndmero
34.98 mtrs2.Dep6sitos del niirnero 1 al 30

control.basuras,Hall , escaleras, ascensor.
columnas.rampa, zonas de circulacibn. ' Einur OS,

353.62 mtrs2!totalizadores,
70.20 mtrs2contadores
252.00 mtrs2 'Subestacibn y zona de

cesi6n
, Isi excBvarTerreno

PRIMER PISO
252.00 mtrs2Estacionamiento
105.00 mtrs2Antegardin ♦ ' I
basuras,escaleras. muroe.Acceao general, estar. ascensor,
163.04 mtrs2columnas

(marquesinas) gardineras..83.30 mtrs2cubiertas.Terrazas,
i21.20 mtrs2Terraza No. tres (3)

39.56 mtrs2 ‘terraza No. seis (6)
I •SEGUKDO PISO * ‘

i
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1 i^'. ' ■•'■jif; ;i,

■ »;i-.

Hall, ascensor, 9
1 oc o•r UnC/vdeco; n a s 'd ■

-ladbuitrones 87, 30 .. intirs2 Q
Cubierta del jprimer 39. 20'-ni

piso
Vo TEPJCER’ PISO IPQ

1'Hall, escaleras. uascensor,
Hi"-'

coluTTinas, buitrones
87.30 mts2.

V'*

CUARTQ PISO —P^.

■ ,.t \r-
V ■Hall, escaleras. cdlumnas^ascensor> ■ muros,' -

buitrones 87. 30 ''rnt,s2.I

s

QUINTG PISO. ■7.^i ■I I I.-' I,

bHall, -aa:Cbescalerasj ascensor;:;1 colmuros. ay\ f> •: ,buitrones. . . . i . . . ' 87, 30 mts2. '■. .1. .ft
ALTILLO: ( Nivel' 14. 20'iy 16*90)’

I )

Cub i ' e ■ r’M..' t ; d el'a u i n ‘ t oI ’ q}MI I•' t,piso f '■ol mtrs2f ' I•IVI
Muros.. . . Vi . ...o2 mtrs2• * •. ji.:-i

M^quinas. o3 mtrs2sI
Nivel .1 04 mtrs2

)16. 90 6.10 mtrs2 ■I

I

Terraza No.'.Uno (1)! I

I

I Terraza No. Dos (2)II
Terraza Mo. Tres (3)

T e r r a 1 Nz a C u a ' t r Id'o.
(4)
CUBIERTA 7

I > i
Cubierta del j'■ 230. 80 mtrs2

i

Altillo ., ‘ '*} • e( i?PARAGRAFO l.-SERVIDUMBRES. A Utitulo 'gratuito mientrasyj/i
•x'Oexista el edificio establecen lasse i siguientesi

tccCservidumhres: A las terrazas rnimeros tres s(3) y 'yeidbKG)I
tra.I



se les establece servidumbrelocalizadas en el primer piso.

(103) ya favor de los apartamentos Ciento treede uso

(106), respectivamente. A las terrazas numerosUiento seis
localizadas en eltres (3) iy cuatro' (4),uno (1), dos (2),

se les establece servidumbre de uso a favor de losaltillo.
!

Seiscientos dosapartamentos ndmeros Seiscientos uno (601),

(504),Quinientos cuatro(603) ySeiscientos tres(602),

dichas terrazastodo caso.Enrespectivamente. no seen
podr^ construir obra alguna ni cambiar su destino, y su

conservacibn y aseo estari a cargo de la copropiedad, en 

concordancia con lo.establecido en este Reglamento.PARAGRAFO

2.—GARAJES Y DEPOSITOS. A los garajes localizados en el

Uno a' Treinta ylos numerosdistinguidos consemisbtano.
se les establecen servidumbres de uso a favorsiete (1-37),

escrituras deEn lasapartamentos.determinadosde
numero ’deindicarA elapartamentos sede loscompraventa

para su uso, de acuerdo con laasignadosgaragesgarage o
En cadasemisbtano.el piano delque figura ennumeracibn

medio deespacios para garage demarcadosuno de los por
usar para elp o d r A nbnicamenteamarillas.lineas se
acordes ade dimensionesvehiculosestacionamiento de su

alguna enobraconstruccibn delaprohibiAndosetamaflo.
lo mismo que la destinacibn de aquellos ■ comodicho espacio.

tal y comogranex'os o similares.almacenes sedepbaitos,
ei articulo 29 de este Reglamento.establece en

en elidepbsitos localizadosA losPARAGRAFO 3.—DEPOSITOS.
(1-numeros Uno a Treintadistinguidos con lossemisbtano.

servidumbre de uso a favor dese les establece30)
En las escritvxras de compraventaapartamentos.determinados

iel mimero de depbsitoindicarAde los apartamentos se
la numeracibnde acuei'do queconasignado su usopara

del semisbtano.figure en el piano

, PAlUGRAFQ 4.-En todo caso ‘ los espacios de garage y de
'.V'’’ .

i I
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de^p 6 s i t o, unicamente podrAn
tutilizados pdr los propietariosj

<O usuarios de los apartamentos I a ''
l-r^ywlrvp- cualee se les ha asignado su usoty

I respectiva esqritura.
fTi

14., ELEMENTOS QUE CONSTITtiARTICULO
1

liTcny l^rcoM 7BASiCALA DOTACION PARA
i

URCIOHAMIENTO del EDIFICIo:_Se clasifidan como tales, t odosI r,

aquellos elementos que aunque muebles por. naturaleza. s4:
1 reputan .'icofrio parte esencial del edificio por estarVI %

destinados al servicio funcionamiento del mismo.y A
continuaci6n se enuncian en fornia no ,taxativa: I i’t : I ) 'i,-
1. Las instalaciones■generales de /acueducto de la edificaci6n

• ' • Vi____y ____hastd''la entrada \y los contadores de id adagua. a cada V

privada;* I. f 1 }• I

2. Los bajantes de. .
. M ■ I

agues lluvias^u yf.negras hasta
" ‘ 'I ! , las redes

■ I

publicas; :>i. i.-. . !■t {. I,

3. Las instalacipnes para suniinistro. .el^ctrico,. hidrAulico yI

I
telef6nico, hasta el punto dondd se bifurcan para cada
apartamento; )

j

4. Las lAmparas destinadas la iluminaci6n de las zonas■'i

exteriores. lo mismo que las instalaciones decomunes
acueducto para aseo y mantenimiento de estas zojnas; f

t
5. Los contadores de acueducto iy ’ energia de ^ las, , I zonasI!

y el sistema de bombeo de agua;comunes,
6.Las canecas de aseo y los extinguidores;
7. El sistema. de citofonia desde la porteria, hasta la
entrada a cada unidad privada;8.La antena comunal de
televisibn;9.Las materas1 comunales; {
10. Todas las obras decorativas del edificio;.

los gastos generados por el 
estos bienes, serAn asumidos.por la'copropiedad y podrAn

EI i

PARAGRAFO.—Todos uso y goce de u.$O
ser

It

usufructuados indistintamente- Olos copropietar,ios .d^ipor

croTr- r>A nr-i Kir^ T»r—Nji— o/^r>*r/-> Al rM r\Ai->« I 1 » I ^
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previstoPDIFICIQi RIO CLARO - PRQPIEDAD HORIZONTAL, segun lo 

glamento.ARTICULO 15j

Fe ..dotacion,—

•I«DE LOSR&GIMEN LEGALeate reen ft ■

refiere elque aebienes• aELEMEWTOS
indivisible deson de •dominio • conmn e

del ■EDrF’lc'lO’~RiO CLARO - PROP I ED AD
articulo anterior

copropietarioatodoa los
separadamente paraena j'enadospero podr^in

reemplazo, ’ por
serHORIZONTAL,

o desperfectos odesuetudefectos de su
delfuncionamientoel mejorparanecesarlasreformas
deConsej otomada ‘ por eldecisidnmedianteedificid.

en esteio establecidoconformidad condeAdminiatracidn,
' f ! < I

reglainento.
USO de'BIENES COMUNES.—Cada propietario podrAARTICULO 16.

siempre quelos bienes comunes. I tarbitrio deservirse a su
el USOordinario y no perturbsutilice segun su idestino

propietarios.
los

( .de los demAslegitimo
observar eleatarAn obligados iasu USO, los propietariosEn

de lahastarespondiendoy cuidadode diligenciamAximo
negligencia puedansuperjuicio que porleve por elculpa

■ }ocasionar. !

parteutilizados en supodrAn sermuros comunesLas placas y
la'' colocaciAnimpliquesiempi'e y cuando este uso nointerna,

laatenten contrapesadas queexcesivamentede cargas
I . V > Ilas edificacionea.solidez de
BIENESRESPECTO . DEVARIASDISPOSICIONESARTICULO 17J

limitaciAn, gravamen.En cualquier■transferencia.COMUNES.—
realizado ennegocioacto ocualquiergeneral. eno en

privada.unidaddominio'sobre unadel derecho deej ercicio
efectuar. selibrementepuedepropietariocadaque bienes desobre loslos derechoscomprendidosentenderAn
podrA efectuarcorrespondan y noque lepropiedad comun

delseparadamenterelaciAn a ellos,estos mismos actos con
de cadalos derechosqueacceden, ya--artamento a que
de losinseparablessonen ik..:los bienes comunesopietario
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a.obre i 'que ee tengan eJ erzany • Pfi u
eI i dlerecSjb

-0 ’■
Drespectiva unidad privada.• '• ( D

o ppropietario sobre idS;,i;bier^^de cada C'.:
-comunes es proporcional al - vaJiSir:^

o
irespectivo bien de doniinio ■ priv

acuerdo io CoeficientIcon s ■
iCopropiedad ! descritos en I

Reglainento. ^ Los habitantes cualquier titulo' de ‘ '. cadaa
I -

apartamento. familiares. dependientesSUB visitant^s'>o
podrAn hacer uso de los bienes de propiedad comun y ■de ?losI

servicios generates conforms a .la destinacibn natural o 
ei ci]hi.d§dd M '}y'l

!

convencional de cada ■ uno de el'lbs y Con
moderaci6n necesarios para ',no privar, de igual derecho a.los
dem^s. Los copropietarios 0 I quiene^,■ representen sus derechos• I i: ■1 1__ _______o los sustituyan> estar^n r ' obligados -a velar por la
integridad. „ mantenimierito iy coriservaci6n I de i los bienes

r i'- ■ I'I?

comunes con el .mciximo
__________________hasta por la. dulpa rleve ehi|el

i I

de diligencia.y cuidado. y responder
. I

edercici'O de.' sus derechos
» ;

Isobre los mismos. . tJ'.'.-U'. f?-. ! ‘ r* ^'15/ ’r • 11t"• iARTICULO 18. MODIFICACIQNES-. EN f EL USQ .Y , . GQCE DEEIENES
COMUNES.—La Asamblea General<' ser6 el 6rgano encargado i de

1-

autorizar p modificaciones en e^l' usQ. y goce de. los bienesiy
zonas comunes, previo estudio por parte del Consejo de
,Administraci6n. La A aprobaci6n requerirA el 707. deV los
coeficientes de copropiedad. al igual i que la. modif icaci6n
proyectada que busque eliminar el iuso .exclusivo asignado'i,a

I los copropietarios de unidades privadas. t|4' M . j •
jARTICULO 19. PROCEDIMIENTO . PARA -LAS MODIFICACIONES,,., |:Y

* - 5^1
MEJORAS VOLUNTARIAS EN LOS, BIENES 3COMUNES.—Cuando - .seaf '■ I &necesario I 'O ;■ conveniente ef ectuar; mejoras n.'ivoluntardasi A‘P •ttI g3 3}modif icaciones fisicas en los bienes comunales,. se lobseryar^

o
el siguiente procedimiento ; 1. Si =,i'la r rrAsamblea i General | deI

(COCopropietarios ya rhubiere aprobado la 5?modif icaoi6ri ?:;o laI

t

r-o' ft
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en elrespective partidaasignado lale hubieremejora y
I %Administrador harA loselgastos aprobados.presupuesto de

Consejo depasar allos cuales' debertiprevios,eatudios
su estudio y aprobacibn.Admxnistracibn para

I

fisicas noO' modificacionesde mejorasse trate2.Cuando
aprobado poren el presupuesto anualprevistas expresamente

por eldicha Bolicitudpresentarse ideber^la Asamblea,
deGeneralAsamblea■ laAdministracibn Ia ‘deConsejo

requerir^■della cualaprobacibn,Copropietarios para su
loslo menos el SIX' de! que represente porvoto favorable

coeficientes de copropiedad.
BIENES COMUNES—ElEN LOS20. REPARACIPNESARTIGULP

Iobservarbindicado en el articulo anterior sepi'ocedimiento I
[

efectuar; en ique sea necesario(»1 caso de reparacionespara
Si.la cuantia de la mejora es^inferior a 

indique la Asamblea de Copropietarios,

ilos bienes comunes.
inola quei anualmente

deConsej odellaaprobacibn, ainorequerirA su Ise ' -

necesario decretar I .cuando no seasiernpre 'yAdministracibn.
el cual seejecucibn. caso enf Quotasiextraordinarias para su

mayoria' fcalif icadd.de la Asamblea conrequerird aprobacibn
copropiedad. Nodede los 1 coeficientes70%esto es, el

necesarias, urgentes porde reparacionesobstante. en caso
la' seguridad ode daflos a las edificaciones. o parapeligro

deberdAdministradorelde BUS moradores.salubridad
de que elEn el caso.realizacibn.inmediat 3'proceder a su

podrdpropietario< cualquierlo 'haga,Administrador no
de Administracibn,autoi'izacibn del Consejohacerlo previa

al Fondo decobrarderecho desalvoquedando sua
urgevites.de dichas'reparacionesel -costoimprevistos

. bien requiera aportereparacibn de unPARAGRAFP.—Cuando la
ieste Serb calculado encopropietarios,extrao'rdinario de los

a cada unidadcoeficientes de copropiedad querelacibn a los
!

el dafio se haya 'originadocorredponde,'iiA'»*saivo el caso i.dei‘que
'i \>
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k:)HKJfgH negligencia,por culpa ' o abuBO, , te< i.uno
•37i varies de iosI o copropietaripB^y ;,tiaso pC^ DE cI V'52>

_______________    ^ 0--el costo de la reparaci6n .
O (^v«) en ei cual

Or

o J’i
|/-'N 7 f( A; ' reposicl6n delC) bien comOn affecti',IriTwl5' I

re OP<"IJil
wtW ser^i por cuenta exclusiv.ai., de ilorrj IJi V•7« \____________________________ _____________ ^copropietarios ( , responsables.,

icr.', peirs6r^a,Sria 

el uspf.y.

'^7. NOT^'^
lfnv^

1daflb f uere ■ ocasionado., porI

J
quienes se les hubiere cedido a cualquier titulo
goce de la unidad privada. el propietario, , de esta ultiiiia
responder^ solidariamente.

t

JufLcio ,4eARTICULO 21. EXPLOTACION DE BIENES COMUNES.-Si n per I

ila disposicibn1 scjiy<'■: segiin la i Cual' ' losi
inenajenables en forma se^rada ! de, l^~bTenes d'eT^’pr^piedid' ■ ' ' i')U , \<l'y ______

PROPilDAD

bienee. 1 comune
i

privada o RIO CLARO ^particular, el-.EOfFICIO( i■‘KHORIZONTAL, puede ■ explotar, ecohbmicarnent^
■! ^ ________________con autorizacibnL.j'-de 'la ABamblea).\'',Gerieral-'>de.' Copropietarios

___________ ) t' ‘; ’■ j ■ f. i fr ■ i. ' *r<l '

f bienes , ,comunes.i ■
\

I
r Ii>5

i LLquien a su vez det.ertriihar^ el valor usp de^.dichas Sx^eas^
i! ■’ Li. i

tal como el sal6n comunal, Las, contraprestacionea econ6pi,icas( :Sjasi obtenidas serAn para‘ ' el i.fi;bfenaf icio , cpmOn ,de la
1

copropiedad y se destinarAni' (all pago .de gastos, comunes del
X'\edificio segian lo decida . la , Asambl,eaa gastos'de mejoraso f t ••

I

General de Copropietarios. • 11 'i r,\\ ! t ‘
ARTICULO 22. BIENES COMUNES DE USO EXCLUSIVO.—Los bienes\

no necesarios para el disfrute y goce de los bieqescomunes
de dominio* particular, y ,en general. aquellos ; cuyp i,,uso

I

comunal limitaria i el libre goce y . disfrute de un ,b,ien
privado. tales como terrazas, cubiertas. patio,s interiore.s, ,yI

retiros. podr^n asignados deser manera exclusiva i,,,a,,ios a

propietarioside los bienes privados que por su localizaci6nII

JI puedan disfrutarlos.
. { X• • ♦ M !. > » ■ o

I W3Los parqueaderos I de visitantes, oy circulaclpqed> iiyaccesos
ft;I

I

X
todas ■ las zonas comunes quei por ,su naturaleza,. o .destinojjson

orOde uso y goceigeneral; salones multipiesjiy, Areas,, cjlecomo
tt

r-onrr" n»Ar^r-i A I T-l r-A
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objeto de usopodrSn serdeportes, norecreacibn y

exclusive. • \ t .■i

de losvehiculoslosdestinadosi a 'parqueaderosLos
de asignacibnpodri^n ser objetodel edificio,bropietarios

de bienesuno de los propietarios1 uao,exclusive' de cada
cuando dichaequitativa, siempre yde manerabrivados

distritalescontrarie las norinas tnunicipales yBsignaci6n no
de urbanizacibnJy construccibn. • . Ibn materia

correspondsjconstituyen bienes conmnesj■pero su uso y acceso

propietario
comunes de>los apartamentos 202, >203,

-<
respectivo ' apartamento,delbxclusivamente al

206 y •’207.; /los patios
COMUNES DE USOESPECIAL'DE LOS BIENESRiiGIMENARTICULO^ 23.

los que^los bienes privados apropietarios deEXCLUSIVO.—Los
combn.de determinado bienexclusiveles sea asignado el uso

siguientes obligaciones:tienen las
construcciones sobreni realizaralteracionesl.No efectuar

.prohlbe el cubrimiento deEspecificamente sebajo el bien.o
similares.mai'quesinas ytejas,los patios con

Idestinacibn.2. No cattibiar su
haya lugar. comode las reparaciones a que^3.Hacerse cargo

produzcan poraquellos"' deterioros que seconsecuencia de
locativas que .,selas reparacionestenedor o deculpa del

legitimoabn bajo usoocasidnado,\ : el desgasterequieran por
del tiempo.por paso

elcomprendidas.en1noPARAGRAFO 1. mejoras t necesariasLas
tendrbn como expensasarticulo. senumeral tres del presente

> Idebaen los quede eventos*tr atecuando * no secomunes,
nder el constructor. 'respo

Iinicial podrApropietarioelPARAGRAFO 2.—En ningun caso
sobre bienes comunes. ’exclvjisi vonder el derecho de uso

I
ve

COMUNES MOdesaJectacion : DE BIENESARTICUlio 24. .
con' elCopropietarios'General deAsambleaESENCIALES.—La'

I 70*/. de losnbmero equivalents alvoto favorable*: dei' i' un
\

,i
I
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coeficientes de copropiedad y previart-

urjt>a

autorizacidn de, la Curaduria !
►"Hpodr^^’ q:y/o Planeacibn I Distrital,

ft hdesafectar la calidad de camO on
bienes esenciales,,,:comunes i no

I-
I

! cuales pasar^n ser I del -Ma TTl

. juri^caparticular de la persona
EDIFICIO RIO CLARO - PROPIEDAD HORIZONTAL." En todd easo>.,.’la

desafectaci’bn de I parqueaderos de' visitantes Oi; > de; riisuarjlios

> estara sujeta mayor nOimei'oa la reposicibn de igual o de
estacionamientos la destinacibn,| praviocon misma!

IV.

cumplimiento de las norinas urbanisticas.
ARTICULO 25. PROCEDIMIENTO PARA .^IjA, DESAFECTACION DE BIENES

I COMUNES NO ESENCIALES.-La desafadtacibn de
. a;/'?'

esta class,i .de
*lI

implica ‘'{la reforma, del ' reglahierito ,ii debienes propiedad
.1horizontal, ’ atendiendo a las siguieritaiB ekigencias; Ii ■ :1 i ’

1. Autorizaclbn ' de, .las aut oir idddee ' i ;competentes/ ' | ,icon
I ' y ■{i ; \

cefiimiento a las riormas urbanisticas ‘Vigerites. . ■( . ( ,
la Asambleai General de^.tJbjpiropietarios, cop qubrum2.Acta de

representative del.'707. de lbs coeficiehtes de copropiedad ft
7 !

en donde se apruebe la desafectacibn de los bienes.
'■ L________________________________________________________

3. Protocolizacibn de dicha acta mediahte iescritura! publica.;
I

4. Registro en la . Of icina de Instrumentos Pbblicos , de , Bogot
iDE LOS COEFICIEHTES DE COPROPIEDAD

,1,)
ARTICULO 26. COEFICIENTE DE COPROPIEDAD 0 VALOR INICI.ALi/, DE1

I LAS UNIDADES PRIVADAS.—Para efectos de la Ley 675 de 2001 y
los articulos pertinentes de este reglamento, ise; l.eii, ha

asignado a la totalidad del inmueble un valor' convencional

equivalents a cien por ciento ( 1007.) . • Estos coeficientes ^spn

Indies o medida del derecho de :,dada propietario Sobr:e lael §J
Udel inmueble y estbn indicados en la tablai,que getotalidad
•J1 dar A a continuacibn. Los coeficientes ; (.establecen?/’l.a[

I aC

Oproporcibn de los derechos de cada uno de.’ losui propie,tairi.psIi
........ I

CCTP DADrri Mn ticmit r'riQxr^ ai rji imo daoa ni i ici iadio
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I

elcomunes del edificio.de bienes privados sobre los bienes
indice de participaci6n confque cada uno de los propietarios

de Gontribuii' a las expensas privadasde bienes privados'ha
conservacidn y mejoras de losde gastoa depor conceptos

laparticipacibndeporcentajeel enbienes comunes.
lograr elAsamblea General de Copropietarios requerido para

lasolicitar, vAlido ■ ^ para parasesionar- yqubrum
carbcter extraordinario y tomar decisiones.convocatoria con'

MATRICULA INMOBLIARIA AREA (M2) COEFICIENTEIDENTIFICACION A,

1. 87*/. .52, 6 gAPARTAMENTO 101^©50-0672906
7^ , , 2.90*/.^/81,7APARTAMENTO 102.«i^050"0672907

46,6 ' ^ !!l.65/i'APARTAMENTO 103^50-0672908/.
1. 51% a' , '42,.4.1050-0672909APARTAMENTO 104.

Ii
apartam|:nto 105
Xl^RTAMENTO 106/1^^-067291)/^ .

f V
//1^50-0672910 ,46,.1 i ;-l , . !i 1.64%-^

. 4. 06%.113, 9
3. 09-/787, 1APARTAMENTO 107 7 050-0672912 

TpARTAMENTO 201fi'-.^50-0672913 /
iJ

1. 51%42, 4
7^ 1. 64%APARTAMENTO 202/^0-0672914 46, 1' i

.d^50-0672915 ^ 3. 09%87, 1APARTAMENTO 203
■050-067 291 o'/"

APARTAMENTO 205/^0-0672917 7^
4. 06%113, 9APARTAMENTO 204
1.64%.45, 9

/ ; 3.09%87, 2APARTAMENTO 206 ^50-0672918
7 4. 06% ,,113,9050-0672919APARTAMENTO 207 ‘ y

1. ■ 1. 51%42, 4. y050-0672920 i / /■APARTAMENTO 301
1.64%;.■; 46, 1 ;iAPARTAMENTO 302 /050-0672921

i

APARTAMENTO 303 -9^50-0672922
£ 1 ' ,

' , 3. 09%87, 1/-
4. 06% *113,9'^50-0672923

7^5^-0677924 77^APARTAMENTO 304
1.64% /' 45, 9APARTAMENTO 305
3. 09%87, 20672925APARTAMENTO 306
■4. 06% ^113. 9APARTAMENTO '307 '-0672926 =
1. 51*4^42. 4050-0672927 /U=^ARTAMENT0 401
1. 64% ,APARTAMENTO 402,7^0.-0672928 46. 1
3. 09%87. 1APARTAMENTO 403 7.050-0672929=

'1
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(1 MIAPARTAMENTD 404 *<1350-0672930 7^ t:•• 4. (Z>6y.’>m-n.1 . M 113. 9 •I

iAPARTAMENTO 405 050-0672931^ 
APARTAMENTO 406 _...050^0675il^ 

APARTAMENTO 501 ^,..«50-0672934H

. 45. 9 1. 64y.;'’l^f . :.'i
(,

k 87.2 •1 '3.097.',\ I

42. 4 .. r. 517.!,
APARTAMENTO 502'' 050-0672935 
APARTAMENTO 503 '~050^0672936 ,

87. 7 ... 3..^ *>!
-^

l !■ ■ t■■ i- ■^4.fc X

r.,.7. 113. 90 4. 067.
\

? i » • t \
I

APARTAMENTO 504 U051^-0672937 n t 70. 17i 2., 50%)

APARTAMENTO 505j.*r^0,-067293a'I 115. 7, ■!' 4. 127. I,I?■ I,
• • iPARTAMENTO 506 ^.<1050-0672939v' ^ ^ ^ V''"i

■■ '.iv-
APARTAMENTO 601^50-0672940

, 113.9
{I■ ; 105. 5 , . . 3. 76%D • )»

I >' K-

APARTAMENTO 602 050-0672941,'! tfi.iii___. ' I ,________ •y/''APARTAMENTO 603 ^50-0672942iJlP
ill 40, 6 11 1. 447.I

J: i
1

'h 40. 6 1. 447.II I I,1. /
t

TOTAL
___________________ ___________________________ _________27. . MODIFICACION fi DE .i.COEFICIENTES.—La , Asamblea

I ,2810.37 100. 00%.■Vi i-:, 'I «' t

ARTICULO

General de Copropietarios con el (voto ,favorable; de 15 por lo
del 07. de los coeficientesmenos de. . copropiedad 'f del(

edificio, puede autorizar reformas' al.!, reglamento ,.4.'de
propiedad horizontal referentes la modificacibn de ellos.a
en los siguientes'casos:1.Cuando en BU Ccilcuio se incurri6

aritm^ticoBen errores tuvieron en cuenta, i.i loso no Be
parAmetros legates para su fijaci6h. J

» ^ ‘ M ‘ I I ,i

2.Cuando el edificio Ise adicionei con nuevos bienesvprivados,
ft * (Uproducto de’ la ' desafectaci6n de un. 1 bien coimin o 1 dejtnla tQ

adquisicibn de otros bienes Uque se.^anexen. isJ f !

KO3.Cuando se extinga la propiedad horizontal con relacibn jCOn
n:
cn.una parte del edificio. Or. ■ h '• , I' ■ > T L' •? ;• I)W!?A -

(
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<»
i4. Cuando se cambie la destinacibn de un bien de doininio

la fijacibn detuvo en cuenta parasi ' esta separticular,

los coeficientes de copropieddd.

DE LOS PRDPIETARIOS
ARTICULO 28. DERECHOS DE LOS PRDPIETARIOS.—Son derechos de

plenay disfrutar, propietarios : Poseer,' uaar conlos
esteunidad privada de acuerdo con la ley yautonomia su

limitaciones laqui mismopero dentro de las 'reglamento,
anticr'esis odar enexpresadas.2.Enajehar, gravar,

\ unidad privada’Conjuntainente con' su’derechoarrendamiento su
del consentimientosin necesidadsobre los bienes coinunes,

arbitrio de losde los ■ demAs propietarios.3.Servirse a su
segdn el '^destinoque lo bagabienes i comunes, siempre

Iperjuicio del uBo !legitimo dede los tmismos y sinordinario
causahabiehtes. M ! i . ilos demAs propietarios o

U i
ila '.‘ Asamblea dededeliberacionesen ilas4.Intervenir

t
copropietarios con derecbo de voz y voto. \ i

ley y cbrisagradosestablecidos por la5.Acudir a los Arganos
de conflictos'; quela soluciAn sereglamento paraen este

comunidad.presenten por la cohvivencia
al Administrador la convocatoria

en
de'la iAsamblea6.Solicitar

cuando lo estiine' conveniente ■ o necesario.de propietarios
otros copropietarios.7.Instaurar acciones Judiciales contra

Revisorelde AdininistraciAn,Conse j'odelniiembroslos
vulherados.susAdministrador,' cuando considersFiscal y el

esteinfrinj anactos dolososcometan quederechos o se
reglamento.

cuentas yfondos,balances.los libros.S.Tener acceso a
al mesrelatiVosedificiodocumentos ■ 'deldemAs

hAbil de cada • 'mes.el ultimo diainmedi'atamente anterior.
serA radicada en lairecepciAn delpor sojlicitud escrita. que

Edifici^ 'I ;
I _______________9. Acud(ir al derecho de defensa, contradicciAn e impugnaciAn

\
■ 1
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WK^'?686660&'' ■ 1«>
[| E“-I f» C<W C.d■< /•' 'd^echoEfPcuando i sienta infringidos stis G'i

}?e oconstitucionalee y legaiee relatjjvoe Ef ^ O
»•*<Pi, comunidad, . doo i.; e3«^la iconvlvencia en ,t> •<

■ • o
■ J

••1

fin de que ? se le proteja su defecho, a&
I H> '^1debido proceso. ~7^• iP m

i
10. Participar de los fondos Com

idede iirnprevistos.reserve. y' )
patrimonio, de acuerdo al coeficiente de coprbpieclad
correspondiente. ARTICULD 29. DEBEREPR0HIBICIONE^~DE?LTOS.

i

f
•! •'

PROPIETARIOSi < NORMAS BASICAS) Entre deberes'los i-y1
prohibiciones de los propietarios tenedores dB-f-f losy

inmuebles a cualquier titulo. se encuentran: I(
Respecto de los bienes de domihio.'particular o priva »v" ■ t; fi- :: V- {i-aDeberes:1.Respetar y cumplir de conviyenciacomo nornlaI .

I

pacifica. solidaiciddd social e interirClac^bni de vecindad>
,'V,? . i : i

el
ipresente reglamentoi (vV o]:*; f ■'/» f «;■ f■: 1 •; ri ■ V,

I( \y k2.Comunicar al Adniinistrador ■ todoi ■; icaso de ' enferrnedad1I i>{I ’ i
iinfecciosa o' contagiosa, y' desinfectar Cu unidad privada,

conforme a las exigenci’as de las^'iautoridades de .higiene.
s ' I-.ei

' e
fit. ■

..i
3.Ejecutar oporturiamente-. I'asi • ,rCparaciones ■. de su, unidad

t
privada de acuerdo con susj caracteristicas ., iiniciales -asif ^\ ivelar por- el ! buen funcionamiento ,,de,tlos apiratos ecomo II
instalaciones de su. unidad. I I J . i ! I ‘

i1 ■i: i

4.Los propietarios de lbs apartamentoi q.ue quieran dotsirios
i

de rejas ' exteriores para su seguridad. podr^n hacerlo
! siempre y cuando utilicen un, diseflo.i uniforme ;.que, ,deber6 , ser

aprobado por el Consejo de Administracibn, ■, K J-. i s ■ I

Prohibiciones; nil'; • • : i ' j ^, ? ' ill'.’ * I » • , /.i

1. Instalar i m^quinas,' aparatos que prAduzcan j,ruidos. s■I

vibraciones o ' sonidos. estridentes ,que, incomode.n a Ibs ,dem.ds X§I..
I copropietarios o O: que causen daflqs. . ,o i a t e r f ,i e,f a n, I'jl o,sf’j ■:
I ! o

servicios del edificio. (^ ■ () I .
(Z
Ca2. Mantener animales que molesten , a los vecinos,, o '3mascotas
u

.....I
I

ccxc: DA nr-i M/^ T'ir'A lr~ A • r->l tft I



deConsejoelaceptadashaya'n sido pornoque
AdTninistraci6n.-3. Modif icar* lias fachadas del edificio, colgar

carteles y otrosavisos,■' letrenos; ialfombras.ropaa.
puertas,externas.paredesen ■jlaselenientos similares

ventanas o 6reas de uso comijn.
ventanaslasetc. , oalfombras.4.Sacudir enropas.

objetos aescaleras del edificio, asi como arrojar basuras u
o a las vias publicas.loa bienes de propiedad comiin

otros! elementos en las> ventanas de los5.Colocar macetasiu'
. f

' pioteccibn, debiendo i estosinola debidaapartarnentos, - sin
afectar la est^tica del edificio.

de ! reuni6ni. olugaresbienes comunes comolos6.Usar
genere bullicip ootroi objetocualquier quedestinarlos a

{ . • Iincoinodidad. . t

motos.estacionamiento ' delos 'vestibulos •' para7.-Usar
est Ansitioseatostriciclos. queyabicicletas y

Areas de acceso.acondicionados para servir como
las instalaciones de servicios.8.Obstruir en ninguna forma

sirvandemAs elementos quehall, puertas ylas escaleras;'
el paso ogeneral, dificultarlocomociAn, y enpara la

acceso por ellos.
lugares de juegosestacionamiento como9.Usar ilas zonas de

actividades similares. iutilizarlas parainfantiles o
radio.deantenasdetipocualquier10. Instalar

f lasestas interfieren.puesto queradioaficionado o radar.
comunicaciones de las-unidades privadas. I •. 11 ■

las buenasperturben'aquellas acciones • 'que11. Todas
copropietarios.relaciones entre

tierra y enmateriales duros o insolubles.Arrojar telas.1 O
laselements u'' objeto que pueda obstruirgeneral cualquier

duchas o inodoros.13.Usarcaflerias de lavaplatos, davaderos
bicicletas opara colocarlos apartarnentoslos halles de

afecte labienes,■ ide manera que.seqtro-t'ipo-'decualquier
i



I

U’dr.«
C® [,) lu •n; C.o f--■'■1 1. .,■ ,f f <3 ;.■J^.5est^tica del edificio.s

c»■'.•37Vi o r

cj
(■

14.Hacer excavaciones o p e r'f o r a d;l o! a ^ s^C^ DE Co^
‘ ! V orrytfi

los techos. pa-reddspisos d<S^ en4/«r -y
h-» »•?*r;

A asi como introducir objeii-6scoiriunes,A j«r»rTii(
IA; c=iI pesados, ‘ explosivesEt;’J inf latnabuLeI cuI >X) Vo-J,,

1 I- corrosivos ■■ o ' ejecutar' actosPQ\
o tIatenten contra la solidez. salubrigladH1 ■p'

nzv^ t-r-TCKJ

y seguridad'- del edificio.15.Respecto del 1uso ■de'’'‘ I'feis
parqueaderos. son normas de obligatorio cumplimiento, pdlra

/ los usuariofe de<parqueaderos: rt t , I *j J 1J '

16. De j ar los vehlculos debidamente cerrados ( bodega'.
portezuelas y vidrios). ; ..Af.ifr' \ i

i-'l

- ___________ _________podr^ estacioriar ’ su vehiculo fUera tite,,lae
i . f

17. Ningiln usuario
ll'^^ss que demarcan el espacio oiSrea de cada parqueadero.

... ,, __________________ ________cirtiulaci6n de vshiculos'dentro del18.La velocidad I .para "la
conjunto podr6 ser dUpefior a'Viveinte’ k>il6metros por'hora

:■ a)'no
(20 Km/h). ; -f '' A 1 >II ‘

i r I'.’:! ihacerse19. No podrAn reparaciones a_;fvehlciilos dentr de1ioB
,rsitios de parqUeoj ifuera de las;.<ab&olut amen te • necesarias

para llevar el • vehicul'd a >.unji'talleJr. '< I I ■■ t i

1'
20.Queda ppohibiddexpresamente estacionar ' ^n '.'■los
parqueaderos busetas. camiones,. i volquetas^ r y en (general
vehiculos con capacidad superior a una itonelada. o de >1 un
volumen superior al adecuado para.'el perimetro de .eJada
estacionamiento. ,; ,f,r:

I,
}21. No se podr^ perturbar el libre w movimiento de '.otroBJ

I

vehiculos en■las' zonas destinadas a la cifculaci6n. ■ ■ I ') , Cf f . 1
22.Queda bxpresamente prohibido el'"almacenamienttf'i 'de •«>>n

scombustible u .otios materiales inflamabies. por considerarlo
perjudicial y peligroso para los'ocupantes I'del' Edificio. I XB.J5?23. Todo dueflo de autom6vil (Jal avis6rsele vehiculoque. suI

o

presenta fugas de’ gasolina, (uaceiteio ■gas' ■ o emanaciohes! I
(C
Ot6xicas o contaminantes) deberA retirarlo - y>-llevarlo i,a i otro
a0.»

f rQTET DADCI MO TICMC OOCTO Al m l^fr^ r> A n A i-i t ir»i I A



idefinitiva.aTEio para reparaci6n
usuarios a algunouno de los. cauaado por'2'4TCua”lquier daflo i

a lainmediatamentereportadodebe, t perr"^e loa i vehiQuloa
debericircunstancias.las, segunadministraci6n, / ( quien
ultimasde tr^insito, , siendo ^staslas autoridadesavisar a
por esteconflictos quedirimir loscompe^entes paralas

motive se presenter!.
otrosalmacenar muebles 1 'Upresamente prohibido 

de los parqueaderos.
prohibido el

nzS.Queda ex
J.etos dentro

vehiculos1avado i de■expresamente2&.Queda
dentro del edificio. '< i ‘

odr^n cerrarlos,de los parqueaderos no p
parciales.

27.Los propietarios
cubiertasFsi se trate de cierres o,

juridica:Respecto de la persona 

I Deberes;1.Mantener a
cuotas que le1 dia las contribuciones y

loareparacibn dela^ adminiatraci6n ycorrespondan para
voluntaries aprobadas pory mejorasfbienes comunes, seguros

la Asarnblea.
Administraci6n nola, visitantes, que2. Avisar a sus •

parqueaderoen el.ocurridohechoningunresponder4 por

1 exterior del Edificio.
de venta o transferencia

afecte el uso y goce

o de cualquierde dorninio3.En caso
Inmueble,del biennegocio Juridico que

alporj escritonotificaroblige apropietario secada
dentroventa del bien de dominio particular 

siguientes a la enajenacibn

adquiriente, 
reglamento, llenando el

Admini^trador la
del bien, asi

de los cinco dias
y a exigirdoinicilio del nuevoel nombre ycomo

. con el. nuevoconformidad 
der~Tibro”^de' propiet.arios,

de este su
el. numero,lo mismo queregistro

ititulode su respectivotorgamientofecha y el lug"ar de ola
de propiedad.
4. Permitir la entrada del;

personal autorizado por este

deldel edificio oAdministrador
icuandopropiedad privadaa su

i •
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!

k.‘
■r. i-'las circunstancias lo. .exi jan 

cumprimiento de este reglament^ 

propietario i de uni3adT~
------------—.—-------------1,^_______________________________________________________L._______________________

solidariamente , responsable^: don^

o
IKS974 I

O u 3I.
1k -II■wh?vr.1 (■i\C^ DE Cq^ ‘P<2>'^

HCRTtil Wi.
9^:

\. ; i 5.Cada' ,1 ■ 1Pcm 0: >1irrjh- '■1 \•■J ser^i.-J
i:

pqlas personas a i quien cede ^ el| usj*^■a-

Jf. 1
*t- x> V;-•-•* fM eq 1dicha unidad a cualquier titulo5q,d k':T'

/i 'iI'. .'V y.'^r-' V
3 sus actos u omisiones, en especial pofr;

--   ---------—. .. ■ , , __.     - ^:jadministraci6n imponga al usvxario : ppr La.
--- ------ J----------------reglamento, ya;.,.que, sue

X- . •« I
las multas que la

violaci6n de las 1leyes o de este I

t, »

normas obligan no s61o al ,,propietario sino a las pi&rsonas'
I

que con ^1 conviven oI que a su nombre ocupan la respectTlva
i unidad privada. > .■ {•I . f A • <•. ; • • y' J \u • ,• J ’ ■ •• i '■

1, •6.Para practicar cualquier trasteo o mudanza,. I’ eb.erS
• . V—T~-T------------------------------ ———------------------- -------------------------------— , -—  L_i—- -■_________________________________obtener autorizaci6n« escrits vdel'^^Administrador en la cual se

se)..
)\ ■

I i t ■. 5 ’

expresa la hora‘y d^talle del .trasteo.
i.J.

7. Para que personas; [ > distintae (al'-propietario puedan ocqpar
(■- b! -■ I ilV--•; _____ ________

cualquier unidad , priy^ada, * no- trait Apdose de la., desnienibrapi,6n;

de la propicdad,t- iser^ necesaria;

t i- f • ' * 'I

I

. El I 1r ri la ,celebraci6n de un;/;i /

i i ■ i

contrato en■ que r ee r ideber.4 p.ab'bar' fi-’rv'• expresamente, que el
\ I

inquilino u.ocupante,a cualqUier. <t it.ulo, * conoce yse obliga
1 1 I-'-.

a respetar^y cumplir este reglamento. C { ! « t ? f ■ ' f■ 1 ■ I\„
8.Pagar'lai prima de seguro- --Contra incendio y terremotoTHe

por ia
* I } \

1
I i

las ' zonas comunes de acuerdo con,, lo establecido
Asamblea de Copropietarios.

. r <; f.Vt 9.Ejecutar su cuenta las obras,y actos urgentes,j que 

adininiS|ti;aci6nj, ^del
edificio cuando no lo haga oportunainepte eJ, Administrador

exijan la conservaci6n, i reparaci6n , y

f.
exigir el ' reintegro de las cuotas., i que coirrespondan : a, los
otros dueflos.'I eh' los- gastos comprobados, pudiendo,,, Iley.arlo

de acuerdo con las leyes pertinentesj

J
U3

1

ejecutivamente, ■tB
SProhibiciones: J} iI-I i J I' r • t ' >

i hin •■s
i1.Enaj enar o ' conceder el, uso de la unidadi privada , para,,usps s

(T
£3y fines distiintos a los que. aut or iza, este reglamento * 3■ lit Ic

FPTP PAPFI MO TIPMP POQTO A! PI IMO dada ci i ici iADir\



loscbn£3ervacid)n y reparaci6n dedificultar la2. Impedir o

pienes comunes.
i

de- dominio privado en dos oDividir flsicamente cada-’bien')3
'' i‘unidades de vivienda.‘mas

ellos ventas.instalar enlos bi'enes' comunes paraa.Usar I

die almacenamient'O de cosas.negocios o lugares
de accesoun Areaconstituyedel edificiocubiertap. La

■ I ninguna persona, con excepcidn.lo tanto,^estringido; por

de' administraCiAn,''podrA acceder ai.mismo, sin
el personal 1

administraci6n.< Todaprevia y escrita de laLutorizacidn
de elementos,.talesedificio;en la '"cubierta delbonexi6n<
buitrones superioresolores,extractores mecAnicos decomo

televisiAn, requerirA la.ventilaciAn o' antenas de radio yde
AdministraciAn, . el.cualdel Consejo deautorizaciAn previa

necesarios, ucarnbibs ■ que '' considersexigir lospodr A
' tinstala'ciAn solicitada.a laoponerse oPARAGRAFO. - Una ‘ vez el ‘ adm'inistrador tenga conocimiento de

al Reglamento de Propiedadviol'aCi Anconstituyanhechos que
verbalmente al infractorj .procederA a-requerirHorizontal,

Si en el tArmino de cinco< 1(5) dias hAbiles el infractor no
deberAadministraderelal respecto.ha pronunciadose

AdministraciAn, quesituaciAn 'al Consejo deinformar dicha
analizar los hechos y determinerserA el Argano encargado 'de

requerimiento escrico para queprevi oa imponer.la sanciAn
Si ,eldescargos.pueda ' rendir'-infractorpresuntoel

omisd'al 'segundo requerimiento, y ,no,seinfractor hace caso
de.,el Consejo .citaciAn u!‘ realizeda porla'presenta a

sanciAn ala'facultad para imponer laAdministraciAn tendrA
el articulo.41 de estede conformidad conla que haya lugar.

reglamento.
involucradas enparteslasLo anterior sin perjuicib de que 

o el administrador delal'terier conocimientoel con$licto.
.propiedadihorizontal,' reglamento -de1 violato’ribLdelhechoJ ■ i

(I'H ■Ii
, i
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)
\ o*»-r i I.{,6.86660,9■■ ( .lUi ■fifi •■' #■1 C;rV:

«
i- , (.-

C-
O ,-puedan ' acudir en' 'primera instanc'ia

__________________ ,Comity• de Convivencia,' p4:i~,aj'la
*’d .i

-jj -ante el( a;o <3,'HTJft? f-■ soluci6n del conflicto i ■ c:. > » r»*i
i:

ARTICULO Y ^*5 "1^30. MULTAS,
/I

ian'i^jerllji f- ' SANCIONESit—Inf ringir las
‘ prohibicidnes,. trae cbmo • - consecueifei^a

ly ^ ^la ’ aplidaclAn i^dd tiiultasI Y sahcidI

(segun lo preceptuado por este ReglamentoDE LAS 3 a:
>CONTRIBUCIONES DE LOS COPROPIETARIOS , I

■1

ARTICULO 31. elaboraciSn Y APROBACI5iT .del PRESUPUESTOiiLEr

presupuesto general de gastos debe elaborarse asii jt n ■
1. Cada afio, antes del quince

i prp4^ecto de * presupuesirtjr!
(15) de febrieroji itlel

j.-A ■

Administrador elabdrar^i t uni
■'i■i Kingresos y .gastos, calculando

_____. I

valor probable . ide laai n%y1 (texpensas ■ot'dihai^ia^ que
---  > *• .—!—t'; r—r:  ■ ,:;ll ) r .,t—_i...teniendoi’^ en• t’buehta-- la's - jiaf tidais

se'‘'HayanT 1 deS'ncausar- en iel '' afio
tfI V I'l- fsiguiente. anunciadas; i .'cOmo

} ■# ;■:'i! ui! Hiu.
Y ’ nionto ' be llos gastos qu4 seingresos dividirOn entre lbs

. T' * Ir iJ ir Ieln ’propdrciOn' be
1 ‘ • '■

propietarios. losfiporceritajes

' 4 y« *?► • i
indicadosIen

Ila tabla de - coef iciehtis,!' ■ f H f(' i . ‘ f •■Y

a

Admihistradoru.: enviar^lH ,;diCho'tbpresupuestoi paral2. El el
allH ■*v

y ■'laiDrobaciOnestudio. Consejo j.-dediscusiOn dell- .'i , • i ■

AdministraciOn, el cual podrO hacerle las *modificaciones que

considers conveniehtes. ' ' 1 » I ) - J •

i.

3. Copia del’’ presupuesto aprobado m por el■!. ConsejOj :!ser6\

enviada a cada ’ unb'de' los copropietarios> ^ pofi lo'l menosi con

diez dias de antelaciOn a la fecha en que.,se ha de r^unirj.la

Asamblea de <propietarios en BeBi6n\,6rdinairiain.f . I F )

'O
4. La Asamblea! en' 'su' primefa 'reunibn .'anual i, > discufciriA,

S5aprobarA o improbarOi'como pilnto 'prefer'ente i estfe prestiptte,st(C!', §
J
UJPara la aprbbaciOn se requiere',1a'mayoria calificada deiilos Xe
0iderechos representados en.'ia' reuni6n;,:i.1 f } * I ? f ■ ij

presupiiest o5. El asi aprobado JfserO i enir,egado •}<) a ! itilaI
I I HOI aaAdmiriistraciOri/- los ti propietarios 13 estar^iht . .obli§adoS;i.^a

I
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m

eilos le corresponda en launo delo queiii : a , cadacubrir
»-cuotassosteniinientocomo II expensadI .I .de t enliquidaci6n

Ilos periodos que para cadamenauales anticipadas I .o • pori.
[ejercicio anual fije la. miama Asatnbltea..

4 partir del 1° deaprobado itendrcilivigencia6. El,I presupuesto 
^bril ha'sta elc31 de> marzg. del iaKo .siguiente.

a

■j
eltranscurriereARTICULO 32. PRESUPUESTO. .PROVISIONAL.—Si

reunidose hayasin'i que 'lap lAsamblea o I sede marzo..,iines
ti ila Asambleai’^ .noi ihubierapresapuestd iyaprobado elhubiera

vigenciatal ‘presupuesto ..tendrAdecidido ■ lo pertinents
estarAnlos propietariospor lo ' tantOfi.itodosprovisional;

iconiorine a .lapagoude las cuotas.a efectuar elobligadqs
I

de AdministraciAn,,.. basado enliquidaqiAn que haga el Cpnsejo

tal presupueato.f'i
u , .lag , .pumasxPRESUPUESTAL.—Cuando33.'c 1M..DAFICITARTICULO If

. no ingrepenresulten ai: insuf icientes . ,|0preaupuestales
de AdministraciAn, pprConseJ oelfefectivamente' I a caja, 

intermedia del Administrador, cbnvocarA inmediatpmente a
Ik

una
r'eajustes del casosolicitai'A - losasamblea extraordinaria y

de cadacuotas por pagar.lasliquidaciAn .deen la
indicandodecretarlos,La.Asamblea procederA apropietario.

reaj ustes.de dichosy oportunidad pdel pagola forma
losfavorable del 70V. dePARAGRAFO.— Se requerirA el V o t o

del’ EDIFICIO RIO CLARO.copropiedad ,decoeficientes
la cuantia de dichascuandoPROPIEDAD HORIZONTAL,!.aiempre.y

valor de,las expensascuatro <4).!veces elexpensas supere
requerirAcontrai'io. semensuales.i'1 En I" caso nnecesarias

coeficientes de.copropiedad.solamente el 51*/. de los'
ARTICULO 34. EJECUClbN. PRESUPOE^TALT^on el'f in, de llevar, un

debe ; llevarsecontrol mensual exacto de 1: ingresos y gastos,

del presupuesto rubro saberpor rubro,. parpla afectaciAn
cornp de lo■itantoi de lo.recibidO|el icomportamiento

# : .)
cual es

) . el aboi en, vigencia,‘d a a t a d 6 r d en t p o w^d e ^ s i o i p r e si

rfiiiffifr''' .. . .
, para> ■ : t

si;



lo ! que permite i ivisualizar, corregiir' C.■ • i o, c.
' .I rectificar, ^ aumentar ' ! o disminuiri O c.'5,

u f-'. .. , cualquier dedviacidn, isiendo • ■ dfiiVi laI ••■1t»oft? (-responsabilidad Adm^^rfritlS^]del rador I suI

fi-1

ktejecucibn y cumplimiento ' Ih ^ I,»

i' ; J35. . INVENTARIOS paARTICULO DQ» 1I
. FINANCIER0S.--E1 ; 31 de imarzo-'fde' oadaf , « .( !i CjXaHo, el Adminiatrador cortarA laa dicho^ bfSo !cuentaa de y

elaborarA el inventario y presentarA los estadda firtaritiidros
ta consideraci6n de la Asamblea de Copropietari os. ! n ::U

ARTICULO 36i BALANCES Y PERIODO PRESUPUESTAL.-El 31 marzo
s-

de cada aflo el Administrador cortarA las cuent’ ho
aflo y elaborarA el balance genlearal correspondiente, i los

'' ____,________ ______ _tcohddcto . del Consejo
JI

cuales presentarA depor i j
• i

\/ .la, la consideracibn de i la i Adamblea. General ,de
:r:r; ,

Administracibn.
It I neh t suireuhibn ordl^kria* siguiente*Copropietarios ........J • I

J

ARTICULO 37. EXPENSAS! COMUNES NECESARIASiXLos .propietarios*

f I'lI JLde los bienes privados de' .EDIFICIOir RIO jCLARO PROPIEDAD______ -':Y ' ^____ [____ _________
HORIZONTAL estAn obligados iiSj^conirribUir mensualmente dentr,p

! /! V

! Ml)priitieros-dlas id^l ines en curso,'^^al . pago t dede los diez (10)
1li■ (las expensas ? necesarias causadasijpor!,'la administracibn ly la

prestacibn de ( servicios esencialee i,.para,, o.lar comunes f ,,}I

existencia, seguridad y conservacibn de los bienes.comunes,
de acUerdo con 'el coeficieritS correspondiente a'cada ,'unidgd

privada. Dicha suma r se incrSmentaitA.:' en''propDrcibni ,.^ai;)IPC

7 ---- - ■.(Indice de Precios al Consumidor)> reportado . por; el BANE;. ,o(
el que la Asamblea General,! scon "tin qubrum ! delficincuerita,jy

I

por ciento (51%) de la' tot alidad-.de los,. coeficientesu deuno I
7< (Pcopropiedad •J.', •!40 establezca, para 1 el' ^ ah.o , , transcurridpr, I o1 •JlUpermanecerA estable, segun decisibn. que apruebe, la , Asa.niblea •t§

Ude PropietarioB. i b f J r .L [-M ' . M . • ^ I
•o

<fSPara efecto' de las1 expensas comunes :: ordinarias. exis.tir A
r;' (C

solidaridad en su i pago eht re ( el . propie.tar,io y,, el , tenedor,, a |1I
I
i

PQTP PADPI Mn TIPMP nOQTO A» n\ IKtO DADA r-| I lOl 1 A nir>



4

Igualmentecualquier tltulov ^de bienes,i ;de dominio privado.

habrA solidaridad en su p^go entre el propietario anterior y

bien privado. respectopropietario del respectiyoel nuevo I

de las expenaasIcomunes noipagadas por el primero al momento

de llevarse a cabo la transferericia del derecho de dominio.

PARAGRAFO privado1:—Cua'ndo I el <;.t domin'i'oH de bienun
mAs personas,perteneciere en comun' y pro i; indiviao a dos o

cada una de ellas iserA solidariamente responsableidel pago
las expenaas comunes correspondientes ade la totalidadide

dicho bien. • <

PARAGRAFO 2.—La obligaci'Ah'.i We'-contribuir con'das ' expe'ns'aa
aplicable cuando el propietario no estA ocupandocomunes es

de un determinadobieri privado o no hagaxuso - efectivosu
bien o servicio comun. l I»» I • t i ’ '

■Eri la escritura de transferencia de dominio dePARAGRAFO 3.
i\

horizontal,, ela la propiedadinmueble.sometido -bienun 1 )
contribucionesi 1 ;a‘ »! lasNotario *exigirA paz y ! "sailvo de las

f.

laexpedido I por' ^el representante .(legal deexpenses comunes.
paz .y ' sal vo, sede(ndicontarsecon(elcopropiedad. En caso

deescritura de tal circunstancia.dejarA constancia en la
de lapresentada al Administradorsolicitudrespectivala

del nuevo propietario ( porcopropiedad y'> de la solidaridad

las deudas que existan con la copropiedad.

ARTICULO 3B. SANCIONmPOR IMCUMPLIMIENTO EN. EL PAGO DE
el■cumplimientoEXPENSAS COMUNES NECESARIAS—El retardo en

causarA un interAsde expenses!comunes necesarias.del pagp I
I

cuotas atrasadas.mora mensual sobre 'icada 'una ' de lasde I
interAs bancario(1,5) veces el <b •y mediaequivalente a una

Superintendencia Bancaria, sincertificado por lacorriente.
qu6rum del.51%de'que.la Asamblea -General, con unperjuicio

copropiedad.decoeficienteatotalidad de losde . la
estesubsista ■Mientrasestablezca un interAs inferior-.

publicarse • en el . .lugartal '.situapiAh" podrAipcumplimiento,



' el / cual! determinadopara tal 'fin. C4i LtC„«tendr6 ! '8-0 ndeque ! ser-' uno K de raiquellos
O ,•exista . , trSnsitono >'const anted, I de

cC.1 ’visitantes i .garantice su debidoy
conocimiento parte de ■'i I .fi-'L'lo.S;por

■AMv:.' ' propietarios. :,
' ' El acta de la Asamblea incluir^ i

• fpropietarios que se encuentren en mora. •A-I

ARTICULO 39. EXPENSAS EXTRAORDIMARIAS.-Sit dUifante qi,! :11a
vigencia del presupuesto surgierep. • igastosi que no upudieranI

ser atendidos con las reserves previstas\ para tal f in;- i fee
seguirA el procedimiento establecido en el artlculo '33, para
la fijacibn de las expensas extraordinarias' respectiV^s. ■i, Al i \-TT V..ARTICULO 40. PROGEDIMIENTO , ) 'EJECUTIVO.—En

M i / >■>>.'>■
prWaedoslos > •t fTI

ejecutivos instaiirados pdr ^'1' Admin ist rad or
’ll''.- !'/ > 11 i ' ' I 'I 1 . '' para el tpobro de

multas u dblibaciohes pecuniaifiiaS' \ derivadas < de
1 I'W- ^ ■ I ■ ! I cuotas

ordinarias o lextraordiharias ■ 'cdhlrv-ios corresportdlentesYlv
It . Iintereses. se debe, presentar,!.i'a siguiente (documentacibn:i •■fi ? h1 -rl 3\ •.

i*{ 1. Poder dt'brgadSi 2.iCertif icacidn ■; i i - sobredebidamerite
I
i

I represent adibriexistencia le§dl‘ii3iiTitUlo ejecutivoy
!

^ r \ 1
contentivo de'•; la: obligacibh)

________ ' i
qiie serA I el . ,1 certif icado

I expedido por el' Administraddr. 4. Copia ■ rdel certif icado /,,de
1 iiintereses expedido por la Superintdndenciai.Banbaria. ■ lA.. i.i

}„

PARAGRAFO.-i-Todos los gastosi y costas deji' cu^lquier cobr.o,;
'4!

acci6n o demanda en contra'de unpropietario. inquilipo■ I #' I I ! : o
(

usuario a' ' cualquier titulo> > correrd dd H este,.a 1 cargo
t incluyendo los honorarios del abogado.

ii DE LAS SAHCIONESm por 1=INCUMPLIMlENTO ,. A DE j -s OBLIGAGIQN^ES
NOPECUNIARIAS' t ni: tu,'i ' :

JHiARTICULO 411m CLASES DE SANCIONES.-El‘ incumplimiento,ude,i las a;
g

obligaciones ho*' pecuniarias i que (J

Itengan x;bnsagraci6n , en la
oley o este ! reglamento por parte 'de los ,ipropietar|iqs>I S

! (C£tenedores o^’terceros por los que iebtosp deban irespbnderi ;en owui

PQTC p/\Dr:i MO TICTMC OOCTO Al ol IMO DAnn I-I I loi A
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f

Irequerimientodariilugar,t^rminos de ila ley. previolos ' !

el comportamiento !indicaci6n del plazo para queescrito con )Vi
la propiedad horizontal. i. nortnas 'que i, rigense ajuate a las

•jf
Iasi; siguientes.a la imposici6n dehubiere lugar.si a ello

aanciones. I ■
\ del edificio.en lugares de-amplia circulaci6n1. Publicaci6n

indicaci6n express del hechode la lista de ,infractores,; con

origina la sanci6n. I .o actp que
.persista \ selmientrassucesivas2. Imposicihn de< rnultas ^ K

cada una a dosi ser superioresincumplimiento,Ique notpodr^n : J

necesarias mensualea ; avalor de las (ijexpensas(2) veces el
iinposici6n, que enfecha de suinfractor, a la :cargo del

(10) veces . lassumadas no podr6n exceder de dieztodo caso.
3 necesarias m^ns'ualed a cargo del inf ractpr• . t.: ’(''1 •>> :expenses 9

de uso comun nobienesy :goce deal uso3.Restriccibn
esenciales cotno -el sal6ni multiple.

dese.ipodra restringir el upoPARAGRAFO.—En mingun'momento
destinados ,al usoa q u e 11 o sesencialesio debienes comunes i

t ‘ ' Idel infractor, nht.exclusivo
en elprevistas42. COMPETENCIA..—Las sancionesARTICULO

la Asamblea General deimpueptas poranterior serAnarticulo
AdministraciAn segundeel .Consejo’Copropietarios o por !

atribuciones de cada una> dei.ellas. , • t

procedimientosrespetarAn ilosimposicibn sePara su
debidoel.consultandoeste1 reglamento,contemplados en

contradicciAn ; edeel''' derecho ' ‘ de ■ defensa,proceso,
impugnaciAn. I { :

va'lora3rse’>ila intencionalidadi del acto, ladebef AnIgualmente
circun stand asasi como las jnegligencia,imprudencia y !

!propprcionalidadatenderAn ilo's tcriterios ' deatenuantes, y se
de acuerdo con la .gravedad degraduaciAn de las sanciones,yi

causado y la reincidencia.el' daflola inffacciAn,
el:EJECUGI0N?j,if DE. LAS SANCIONES.-PorAPJICULD

I. I
I I
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(■

incumplimiento de ., obligaciori'e's-'^^rio
t •■K ^Ai o.pecuniarias. el i Admini^,trad el !•?

i A; '■ -If* tresponsable d^t hacer.i- efec vag .?.Vlae
v’a’ - ' '•■■

sanciones impuestas, pudiehdo lac
V, ,

, blas;autoridad policial competence 1 e.if> I
: M

ifuera el caso. i;.
ARTICULO 44. IMPUGNACION DE SAH^ONES

»
NO PECUNIARIASj—El I propietario o residente sancionado, ’ltddr/

impuestas por incumplimiento,deK^i

____ ________ ________impugnaci6n solo po4b;

/. ' <■/ ■impugnar las Vdecisiones
obligaciones pecuniarias, Dichai no
intentarse dentro del siguiente • la .. f echa demes ; a
comunicacibn de dicha sancibn.

Serb aplicable para el presente />&rticulo. el procedimiento
establecido el articulb 194/del'!-Cbdigo de Comercio, o las

que lo»mbdifiquen, adicibnennormas oIcomplementen.
u ,I El dbbe i'' Cproceder 'infractpr ddi'la- siguiente manera;1,A1

• ^ •Vr\ } i ■
. (tAx; Inotificbrsele la'l t ienesbncibn. ,diez-:( 10) bias,calendario

-----------------------------------------------------1~~-------------------; —i----------------------------‘ ‘ f- , _________*- - - -  para presenter j los descargosljante el Comitb de. ,Convivencia,
: i ■ ' i
I............................................................................................................................................................................... ■ . I[________________________________________ ________

quien tiene cinco (5) v.dias'.hbbileii’palra resolverlo. 2. Si^

jI'm-'

es. I if-'.■i-ratificada la sancibn. puede apellf dentro de,,los,.siguient,es
' I C ' -■'

cinco <5) dias • hbbiles. 3". El. f alio ,,de la apelacibn debe, ,ser1

notificado luego de tres (3) dias. hbbiles.• J , y ,, debe ser
cumplido, ya sea con la publicacibn en lista, o con ia

correspondiente mult a dentro mes ‘ siguiente a ,.ladel I

imposicibn de la sancibn. 4. Si la apelacibn ile eSi,favorabl^,I

precede el archive definitive. i i iiu'n i'l

PARAGRAFO.-Las multas impuestas no generan, . intereses .del
i

iI mora; una vez canceladasy el dinero se debe, ,contab3,lizar; ,en
inel fondo de imprevistos. , I’ {I' ^ r ! '■ i ’ ■ • i • ti- ■ I ‘ J • J

ARTICULO 45. SOLUCION DE CONFLICTOS—Para la sglucibn.de <zI . I Q# 3conflictos -que se fpreaenten ent.re ,,los propietarios Io
■J

tenedores del EDIFICIO RIO CLARO /- KPROPIEDAD i,;, HORIZONTAL,I ' ri
cc

entre 'ellos y el Administrador, OelfConsejo de Administraci.bn UJ
aa.

fTQTCr DADCri MO -ri CM IT AI'OIlK»r~\r»Ar>/\ r-i lOI J A i—» I \
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I
1
i

1
ntrol del edificio,de'direccidn o co

T~Interpretaci6n de la Ley 675 de
o cualquier otro* 6rgano

de la.^aplicaciin oraz6nen
Isiniedad horizontal,el presente ( reglamento'^de prop 

compet^ncia ■. '.propia

2001 y
autoridadesde lasde *. laperjuicio

1 Comity de Convivencia.podr^i"acudir iajurisdiccionales, se
deorganismoelCONVIVENCIA.—EsCOMITd: DEARTICULO 46.

el fin de! (por la ley, cony conciliaci6n creadomediaci6n
i dirimir.dilucidar,' /acude'paraal que semecaniamoser un

endivergencia.conciliar-- cualquier 

iieste reglamento.
h'acordar ozanjar. I

surja entrequela ley ydecuinplin'i®*^^°
.ARTICULO, 47.edificio.delinterioralresidenteslos Comitf^ de 1 ConvivenciaELECCION Y PERIODO.—El

CONFORMACIOfL
(3)!miembros.de tresuninvlmero imparestarA :integradovpor

ausencia de algunoremplazarAn la(2) Buplentes i que 
titulares, elegidos

periodos >

i
con dos

deGeneral^Asamblealapor ilosde siendoafio.(1)de unCopropietarios 

propietarios o 

Asamblea respectiva,i 

PARAGRAFO 1.—El Comit4* dei Convivencia

para
reelegidos por;layrpudiendo serresidentes,

i

conveniente.si asi lo considers

podr AningAn casoen

I • i
Isanciones.imponer autoridad jurisdiccional

acuda a laPARAGRAFO 2.—Cuando se
articulo; en : elreferidosconflictosresolver lospara el , Capitulo .IIdarA el -trAmite previsto

de Procedimiento Civil,
ense leanterior. t

o en las
XXXII del C6digodel Titulo

icomplementen.adicionen olo imodifiquen.disposiciones que
controversiapresente una48. FUNCION.—Cuando seARTICULO

el. edificio,'. sude ! la vida enocasiAnpueda surgir conque della intervenciAnmediante 

, el cual intentarA presentar

podrA intentarsoluciAn se '
formulasde ConvivenciaComitA

las i controversias ya P-dirimirotientadas
laciones de vecindad.

arreglo.de
Las consideraciones

fortal^cer las re
I un actaconsignarAn enComi'tA de Convivencia

i partes.I'.y tlos > miembros

sede ■ es|:e
ComitA. Ladel

'auacrita porI'As ![
t
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(N.

r G)^■>1■ li" i ■ ■•- li..-f
{■I \p a r t i c t p a c i 6 n e n, e s t e C o m i +. 4', sisr A Ad , ,1

Ct^Honor ein.
f’>oARTICULO 49. MEGANISM03 ALTERN03. -4„o CT! t

par tes podr^n acudir para la soluciAn'

Cconflictos inecanismos alt^rnos,^'j 

eBtablecido on

■ia

de acuordo con 1 o las

QAnormas legalec que regulan la iiiayer

Consultorios Jurldicos de la.e uni versidades.como

Unidades de Mediae!6n y Conciliacion de las Alcaldiais’

Menores. DEL FOMDO DE IMPREVISTOS Y DEL PATRIMOfilci
i*r'

J sv\
T — CREACIOH Y F'lMALJDAD.—Con el fin de meintener enARTICULO 50.

5
todo momento d i s p o n i b i 1 i d a d peq|miar ia para atendeif^ ;

o
obllgaciones p expensas 

urgentes o epnvenientes para

imprevistas^^ mejoras o repax'aciqne^ 

g a s t o ® irnprevist os, o par^ :a-
suplir el dtlflcit piesupuestal a n u a J o r d i n a r i o, SiJ

■IfacaPc:i. ere, se crear^i el Fondo de imprevistos descrito en el
i

pr epente 1eglamen to. el c u a 1 per tenecerA todos los ja

pro^rietarios de acuerdo con el coeficiente de copropiedad.j
I

IDicbo fondo se formarA e increinentarA con pi o T f z e n t a j e d e jun
r. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . _ .

tecargo no inferior uno poi ciento (17.) sobre ela

presupuesto a^ual de gastos coinunes

_^ _____ _que la Asamblea considers fiertinente

y con los demAs ingresos

La Asamblea podrA•

suspender su cobro cuando eJ. monto disponible alcance el

cincuenta por ciento (507.) del presupuesto ordinario de

gastos del respectivo aMo.
_j>:ARTICULO 51. FORMACIOH DEL IMGREMENTO. —El Fondo d e'

Imptevistos sp formar^ e incrementar4 ademAs de lo previsto

en el present# reglamento, 

1. Los

con los s:®uientes ingresos:.
fI;)

rrecursoe provenientes de intereses de mora. mu 1tas.

los previstos como sanciones en est.c reglamento o poi la.

Asamblea de Propietarios.

2. Los resultantes de supercivit de ejecuciAn del presupuesto

anual de gastos, en cuan to la Asamblea de Propietarios no

CQTC OADiri MO TinMC- A niK i'i A r-



vi i'

i®

t;

1 presupueBto subsiguiente.abBor bex" loi3 en ep i a p u B i e c e

loa va lores eix qua seproducidos poip.Loa intereaes

el niismo fondo de iinpx evistos.linvier ta

PARAGRAFO-El de expensaslos propietariosG Q b 1' Q a

delpoi'centa je r ecaxi'goadicionales alextraordinariaa
J V

dela p r o b a r a e c u a n d o loas61o podi^A .x'ecui aosrequerido,

insuficien-^esel articulo anterior sean[fondo de que LraLa

atefider las erogaciones Ia su cargo.p £i i“ B
—^MANEJO E INVERSIOIL—El Administrador podrAkrmCULO 52.

aprobacl6n de la\j r e V i atalesde i'ecur aoa,piaponei

tablecido en eateIdde COnfo 1'midad con eaAsamblea, y
1)

ae manejarA en fopmaI in p 1' e V i a t o aEl Fondoreglainento. ae
*

copi'opledad.ordinarioa de laloa ingregos
— —

Idebiendo mantenerse invertido en

beparada de

pro n t avalores de fAcil y

lo autoriceC o p r Q p i e t a r i Q aAsamblea de1 iqu 1 deXI. Cuando la
podi'A invei'tir enIrnpreviatoael Fondo de seexpresamente, j

bienea de dominio comun.loa111 e j o r a a a

LAS PARTICIPACIQNES EN ELHATURALEZA DEARTICULO 53.

loacorrespondan aparti cl paciorxea queFGNDQ.—Las !
detienen car Act er-de Iiiipi'evi atoaen el Fondopropietarios f

f oi-zosamen te alsiguenpux coiiB ig u i ei 1 te,bienea coinunes Yr
p a r t i c u 1 a i~ y no is onli o mr i 1 i obienea deloa..le(lomini o

a c- p a 1 a d d .i 1 y o ls i ti o 1. o AIdeausceptiblea

ED IF Id □ RIOdelpatrimonio54. PATRIMONIO.—ElARTTCULQ

losconatituido pox'a taPROPIEDAD HORIZONTAL.,CLARU

bieneaniAa todos loael presence reglainento,p r e V i a t o a e n

llegrir los fondos comunes ya adquirir.enininuebles que ae

cob X' a 1" fcuentaa porloa niuebies y e n a e r e a,d e 1' e a e r V a,

y deniAaexcedenteaV a 1 o X' e a,titulosauxilioa,d o n a c i. o n e a,

las 1e y eacueX'do ciondereclios adquii'idoa de a.
de Ad mi n i a 11" ac i 6 nCllENTAS BANCARIAS.—Ei ConsejoARTICULO 55.

laa cuentaadel edificio abriiAnAdministradory el
! depAsito y manejp denecesarias para elbancarias que crean, I
i
i
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^ I

•<Tde ■''^la'slos d i n e r o s provenientes

O ,•■foncio?; de,rcontribuciones yexpensas (:hi
u

• •<
DE LOS □RGAMOS .- DEreserva. S|-:

A 5M I NI ST R AC I oFf '¥ DIR ECCI ON

• -r-ARTICULO 56. 'enUmERACION. -4..os 6rgpnos
Svra yjAdniinistraci6n y direcclAri d'e A’ l-l

1 5
persona jurldic|[ son las siguientes:f

l.La Asambleai General de Propietario^. c.j
•d

fA •2. Bl Consejo de AdministrotriAn.

3. El Admin i strador.
u

oV

( > <•d«-4. Auditor n Revisor Fiscal.

PARAGRAFO” Para hacer parte de los Arganos de administraciAn
1 *' ;i '

y direociAn de la persor\a juridica, se (iebe estar pfez y Oa : »?■
..i <alvo por todp coricepto con el edificio.s

DE LA ASAMDLEA GENERAL DE C0PR0PIETARI05

ARTICULO 57 r IJlIT EGR A C iSFF Y OB JET I v6si~4.i Asambiea General de

Copiopietarios el mAximo organismo de direcclAn yes

adrrtinistraciAn del edificio, y estA integrada por todos los

prdpietarios del edificio que a la fecha de la respectiva

reuniAn tengan tJ tulos de propiedad y se hallensus

inscritos en el libro de registro de copiopietaiios
•,l'v

constituido vAlidamente. A travAs i ella se tnanifiesta la

p . - •• -

los copropietarios y enf^'ella radica la facultadvoluntad de
■f;

rectoia de este rAgimen jurldico. Sirs objetivos son dirigir
,1

y administrar los blenes y seryicios de uso comun,

procur ando la eflciente y eficaz administraciAn del

inmueble, mantenimiento, su conservaciAn, reparaciArr,su

seguridad, salubridad y pacifica la!',convivencia de

comunidad.

r 7
ARTICULO 50. MSISTENCIA Y DELEGACIOH. •A ella podrAn asistir

con voz y voto todos los pi'opietarios; dicho voto equiva.ldr A

li'al porcentaje del coeficiente de copropiedad del respective ?

bien privado Su asistencia puede ser personal o por
'i

pc^TP PA DPI Mr"^ TK-MP r'OQ W ^ AI d iMr'^ ha ha r i >oi I A nirA



f.

represeivtaci6n en oLi a persona que puede sex' miemLro o no de
I

delegaci6nla Asamblea Esta debeici hacei'se medidnte
I

comunicaci6n escrita dirigida al Administrader o a 1
I

i.li
Presidents de la Asdjnblea y sulo ser^ vAlida para la

\ i
5

reuni6n ■s

PARAGRAFQ 1—Cuando varias personas lleguen a ser conduefias

desinembrado.de una unidad privada. o su dominio estuviere

los interesados debar An design ax' una sola persona que los

represente en la Asamblea Genei'a!.

podi'A recibir rnAxinio dos poderesPARAGRAFO 2-El delegatario

para la respectiva reunibn.

ARTiCULO 59. OBLIGATORIEDAD DE SUS DECISIONES.-rLas

resoluciones de la Asamblea son de cumplimiento obligator^io.

que hubierendisidentes, siempreausentes opara losaun

o estelas mayorias exigidas por la leysido adoptadas por

reglamento.

ARTICULO 60. FUNCIOHAMIENTD DE LA ASAMBLEA. El desarrollo; deI
i

siguientes reglas:las Asambleas se
k

instaladaquedarAla Asambleael quAi'am,1. Establecido y
i

lo qualprocederA a designar un Presidente y un Secretario,

de unapoi' aprobacibn oralpox' aclamacibn opodi'A liacerse

se hicierental sentido. Si nopresentada enproposicibn

quien lo seaactuarA corno Presidentetales designaciones,

Ad'ministi'acibn y corno Seci'etario elde el Consejo de

Administrador.

el or den del dJ.2.La Asamblea tiene facultad para aprobar ci Cj

Leniendo enla convocatox'ia.propuesto enseguix" elpara

lasI'es pi-‘C t oaldispuesLo X exxn 1 d nc.'Slo paracuenta

extraordinarias.

tn i e in b x~ o s d e lao constancia (ie los3.Toda p r o p o s .1 c i u n

c o n s i g n a i~ A p o x’ e s c i~ i 1. o.Asamblea se

discusiones y el desarrollo de la4.El trAmite de las
.'i}i.f

el acosWumbrado en las x'euniones similax'es deAsamblea serA
I

X,0
r-



FUNCIONES' ARTICULO ; 61. DE LI O11>> I Q
de ‘IASAMBLEA. -Soni * Q: (f unciones I

1Asamblea: <1i . AJ'.4 V.I/ h

oy ' iV ‘remover * ' anuhlmentenMl1.Elegir

• Administrador y ' su ' suplente* <|j0i(j4r

la asignaci6n>i sOper vigilaiNiiI
. I

— V4 ?V *i'.funciones y removerlo por justas causas^. r, ■-I< 1 i \ ■I )
V

2. Nombrar y remover libremente a loscmiembrosidel Gomit^' ,de •» /V
f'

TConvivencia para periodos de un afSo. ‘ M ! ;r>, < .. t
•T*H4a los‘ miembros del .Cons#jo/,dd

i'-'S / '
3.Nombrar y i remover libremente

-Vfi

Administraci;6n para ‘periodos de un afio. '‘■’T. S' II M
r t

4. Elegir y» remover al ► Revisbr iFi-scal
' :'17 .

y ‘su ..'sup|.entecjpara
V:i

de un- aflo," f i jarle v j|lal^-aiignaci6ri|i'
■ ■ i ' r - :

periodos s-jMney se

en . Ib'Jrio ’'previstd/ifjof este iregiimento.funciones. t\)H'- ^ F • I - I 
i. w- I, rti' J.I c icargos/' fque ' ;estime‘i('^ed&saribe ■

{yy\ ;i
5.Crear los seflalar < i suey,

.} K':<-S'. fh.asignaciones. 0-^y : 'I;

1/^ \v ' j ■V ■ • ! i• i

urJ lii
64 Organizar -la administracibhij* genefSlodelii-inmueble

i ' Ml' 1
,iy -velarI .

•. -4

por el cumplimiento ' de este tC3^'eglatIlerit6;
\ ■ *. /■;((-'

• ■ Ml r (i • • f» ‘

\
7. Revisar y *f enecer^lds bueri|iad:sd4l 'Administrador. i I .-It

I
i f r 1 n

8. Aprobar el presupuesto <deM
' / n

astbs-spara ‘-la 1 administracibn^.

conservacibn > i‘y-.''■ reparacibn*-' del -.edificio; . asin como,- las

expensas comunesiordinarias y extraordinarias. < j'-'b I. I

9. Incrementar el Fondo de Imprevistos^i ( cuandoosea - necesario.

10. Ordenar la. construccibn dej-mejorasi volun.tarias.
I

11. Imponer-1 ■gravbmenes extraordinSrios, -fijar los) plAzos
\ f?

de ios cuales deben , pagarse las cuotas-yi 1 sefiala,rij losdentro
i.

iintereses de'morai'j ' f. i.'IM'.ibi'l01-1" ill' < Cl r.n.. . 'T.'li•'.1 ! II) > I !>"■
10! 12.Reglamentar el uso de los bienes comunes.I i ('< Nti’-O 1; ( p'li ')

M
..i

(t It

13. Elaborar el’ presUpuesto de gastoS/: para ; la administragib.n; g

^ ‘ ■ ■ — ----------- --  ■ ■ ........................... ................ ............................................... .............. U
conservacibn y reparacibn del edif icio, o su reconstrucci.bn |

I

Oti
que ello-sea pirocedent-e) confoirme a,i,iaj leyj pen losi casos ^en! i‘i.

IT

s
sa este reglamento. I I 'ic. "V r.». ir,v I! (‘.I I'll 'I

' > ■/ .1.1 U ' -U I. UJi orI 0.I; 5Ji

r»Ar^r*i T-ir-fcir— A t y-kl 14 i-» I « A



I

14.Decidir los^cbnflictos que .dcurran entre el Administrador
I

idel ejercicio dey ilos -propietairios^! o entre ^etdsiijpor ■ causa

derechos sobre' ,<los bienea de ipropiedad comiln, asi como !BUS

I

aplicaci6nlos que se originen en la interpretaci6n. y

erjecucidn de este reglamentp. » 5•s

a I
con el votpa este reglamento,reformas15. Aprp^ar lasi.

maypria calificada del 70*/. de los coeficientebfavorable de

el iedificio. ■de copropiedad que integran

aprobar las? Icuentas anuales que . :le rinda Hiel16.Conocer y

Administrador. < 11, ; M ■ i
y i:deobligatorioBde los17. Autorizar i ila cuantia seguros

lasi. reunionesdeterminer! iaquellos enseque

reparaciones' bordinarias. 18. Autprizar = 'i ?mejoras,

el Areai.de I propiedad comAn ly por lo'itantpmodificaciones en

propietarios.comunidad decuenta y riesgo de i lapor

autorizarlas cuando : el valorla AaambleaCorresponds a ■«

(10) salaries rninimos.exceda de diez

en !elconsiderei. i pertinentes..las if unciones-Aque9.Delegar

de Administraci6n.-!'ii. .1 i r •Conse j o

de los'bienes comunes np20.Decidir sobre la .desafeotaci6n ' -1 <>

y cuando fuerey autorizar su ■ venta o divisibn.esenciales,

bien comun.sobre el carActer de esencial de.unel caso,

de.'iconformidadla reconstrucciAn del inmueble.21.Decidir

previsto >en. este reglamento. , i .•»con lo

Gaso'que corresponda al'Consejo desalvo en el^22.Decidir,

sanciones por. elsobre la "procedencia deAdministraciAn,

pecuniariasla ob'ligaciones y node lasincumplimiento i

esteprevistDi.conformidad con lo enpecuniarias, de

reglamento.

la . personaliquidaciAnI ■ dedisoluciAni yla23.Aprobar

juridica. • ♦

1
la * debida ( aiitpri'zaci An ■ : al Administrador, para24,Otorgar

" —7^~V  !-------------------- ^---------------------------
i-egilizar erogaciones con cargo

■ . Tt  ̂ ■■ I • i; . 'A'*' {i?"

iT

deal Fondo de Imprevistos,
1

T
I. ' i ■



f.
I)

• i ';..1 iiIt li :. i
ri i,

ji? 1/^', ■:I iP/, i 4 W;• i

•5

«3 [. .
< (.XJ )■

f-H

Gonformidad ' ■ lo ' prefc:©ptuado,fr • .• con or
■'t

Ceste reglamentoi ■ I k <4 V» 1 ■/ («; f

O CI

V<125. Resolver^ los conf lictos o ' reci.aniios C: I .

o .
w:< ;|J(3 tque se susciten entre el Administrador . ftr,4 :

t"!. -y el Revisor Fiscal y los usuarios ddi

• cualesquieraii de p)L-\edificio y de■ i I ■

!
entre si, salvo que dicha funci6n:' se

\----^•i . ^ Ft fencuentre en cabeza del Comity de Convivencia. ■ i(
:o

)26.En general. decidir de todos los asuntos d4conocer y
• K

-Sikinterns general de ilos copropietarios no atribuidos'i a' ! 'otUi'b

competenciai ' . K’ I J • , Mt .

ARTICULO 62. REUNIONES ORDINARIAS.—La Asamblea

---------------------------------------------------------------------̂-----------------------------r__________________________se; reunirA ( ‘ordin'Ariainente .

General de

Copropietarios jal« 1 aKbuna vez1< ' r) t V. tu }V;dentro los tres :'.primeros tnesesV|t* en la fecha y
■\ \ I ;V ■-

‘V'l. 1 aseHale el Adiniriistr*ador. o ,’§n su : defecto: el Conseio ide
V.,'?. , ^ " .......

---------------------------------------------i-ii—.t.i -.________ .-..jl::.' ■■■
Administracibn, i V'hadi^ndb ci;tici6'ri' {iidr

rebpebtiva 1 Unidad o

« •■() , I• I i

ciicuiar enviada i- a
\i ; icada propietariol' en !su

___________ f '1 V.
direccibn registrsitia.

Oltimala>a
■ j; «1■ty ipor' ^'darteli'ilEinadd >’ visibleen ■ lugar

\ \ Iu.
en la entrada del ediflcio. ifWtS)- i-'y.A i { M ■ n i • 1• ' V

• N'-

La convocatoria deberA ' hace!rfee> ^cdti anteiacibn no inferior a
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------: s—lJ-----------------jL-  .....

dias calendariq'l Ai la fecha sefialada ■qhince (15) lapara I •

j

reuniAn y ademAs contendrA prdpietariosla relacidn de. los I

que adeudan contribuciones a las expensas comunes. it

Si el Administrador o defecto.'I el wGonsejo r<i deen su

Administracidn, no convocaren ‘ la,'. Asamblea :para(i reunirse
I

mAximo dentrd * del': mes de marzo, I'la Asamblea deberA >feunirse

el primeridia hAbil* del mes de , abril,. a tlas dcho deila

noche. en el sal6n comunal del ledif icio. r-. r ijji ■ I I r:. (I- , • I 7 .• >

El aviso ' de ■ convocatoria 'mcontendrA .l a inecesariamente.
J

{i*i

indicacidn de 'la fecha. hora y' 1 elflugarrde la reuni6n,i t el

orden del dia propuesto y■la*diepOnibilidad deflos■balances7

g/i X

1m. (O
inventarios. presupuestos ' de ■ ; gastos, i cuentas c y i it deitiAs

tc
O

documentos ' de inter As-I t general f para f,'los fprdpietarioS, i i ique oI

(T
I

I
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!

estarAn a diEiposici6n j de losimismos para su examen, en las

la Administraci6n, - durante ochooficinae de horas hAbiles

cada dla, para jque los i. propietarios puedan ' ejercer el

dei'echo de inspecci6n ■ sobre . tales documentos y cuentas. Si
1

es poaible: la realizaci6n . de' la Asamblea por cualquierno

deberA idejarse •. constancia el actaciircunS|tancia,. •, eni I .
t

reapectiva. (i. • .• i --•i.

PARAGRAFO.-El propietario que se.encuentre en mora de.tres o

mas cuotas no tendrA voto • eh lai Asamblea. ft :• ; • 11

de la Asamblea se harAn.ARTICULO 63. ACTAS—Las decisiones

Secretario deconstar en actas firmadas por el Presidente y

. ordinaria olas vcuales deberA'indicarse si esla misma, en

extraordinaria, ademAs tde >la forma de la convocatoria, orden

su unidadlos asistentes.calidad .denombre ydel dia.

y los votos. emitidos enprivada y su respectivo coeficiente,

cada paso. « <

que la'Asamblea decida encargar personasEn los eventos en

las ,1 personasacta.delredacciAnlaverif icar,para

encargadas deberAn hacerlo dentro del tArmino que establezca

los veinte (20)dentro deel reglamento, y en !,su idefecto. I .

dias hAbiles siguientes a *la fecha de la respective reuniAn.

(20)<idias hAbilesno superior a veintede un lapsoDentro

elde la reuniAn,a -ipartir ... de,! = la fechacontados

a disposiciAn de los propietarios.Administrador debe ponert

lugar determinadodel texto ideli acta en elcopia complete I

situaciAn aAdministraciAn,, e informar talcomo sede de la

En el libro de actas se dejarAcada uno de los propietarios'.

constancia sobre la fecha ty lugar de la^;.publicaciAn..

pruebadebidamente suscrita ser AactadelLa copia

de los hechos que consten en ella mientras no sesuficiente

Elde las actas.falsedad de la copia odemuestre la

^Admihistradori i-rdeberA entregar icopia del ' acta a ■, quien se la

y®anteHla riegat'iya^i ^einpiropietario podrA acudir. en i

i ispo'^iqijte
ii

Kf-1{ ■i j,, !• .

!''I I



■ reclamacidn ' i: ' a n t e 1 1 I ,e 1 ( )K.> o
correspondiente, . quienn . a ’.sU P\ \

O Dordenar6 la ' ; doptjentrega t,de
Ciii

o-J
A msolicitada de (-sa^ sanci6n ,.i pGIi pena

oJN fvfff-«*• car^cter polidivo* . I ■

V ’NNOT^^ ARTICULD 64. IMPUGNACION ^
’ ‘ J

DECISIONES.-El Administrador. f l

/
Revisor Fiscal y-los propietarios de bienes privados podrA^ 0:1
impugnar las decisiones de la AsambleaiGeneral cuando X.

noM

ajusten a las prescripcionesi'legales o al jreglamento deila
t

pJropiedad horizontal.

■ \La impugnaci6n s61o podrA intentarse dentro de losdos (2)

meses siguientes a la fecha*dei laiCdmunicaciAn o pubiic|aci6h
V ■■

procedimi^td-
/i .J*-;del respectiva acta. Se ; ji

-------------------------------------------------------------------------------------j---------------------------- l_4iLLj_
establecido en el articulo 194 d

ajillcar A el
i,'!■ I (

el C6digo (de Comercio, o i las
• i

S

iUr a 1querlo modif I'qUeni'-jadidibnlih S 'dotiiplfementen.
—, i:■ ]■.,m.\
ARTICULO 65.; REUNIOHES DE ^SEGUNDA. CONVOCATQRIA.-Si
_________________________________ ^ ^ Ml’’ u
la Asamblea '1 General de l'-Cdpropidtaii;ios, no se

normas

convocada

jpudieret i> Ir-) ■ -Jit I

sesionar por; falta de qu6rum> se bdtiVoCarA una
' A' i'.

‘ ■. .
el tercer dia hAbilv sigdiehterfalsdd ,1a

1 •.-Li'\ ________
cual silili'ibiiirA.iy

nueva. jreunibn

convocatoriaijinicial

a las 8 : 00 >p. m. la decidirA vAlidamenteI

un- ndmeiro plural de propiAtarios* . .cualquieracon que ,seal i^l»

total de coeficientes representados.
■J I)'* iji 1

ARTICULO 66'. REUNIONES EXTRAORDINARIAS.-La Asamblea (General
I

de Propietarios seireunirA cualquier tiempo cUandoI en {las
1

necesldades imprevistas o urgenteS( del, edificio ,iasi ,1q; 

por= convocatoria del i Administrador; j ,del ■ Consejp,,,deameriten.! 1
1AdministraciAn, del' Revisor , Fiscal' o de un .numero , plural , ,d^ 

propietarios de bienes < privados que representen por lo .men,o,p

de copropiedad. i,El

3eg

.]1 la quinta parte de los coeficientes <ei

3procedimiento 'para '*la citaciAn < serA ,el mismo se.Fialado para• t
■ I >i o

las reuniones de. segunda convocatoria expidiendo ademAs,. el'Ii
■V tz

£I motivo de la reuniAnt y dos asuhtos>a,tratar» : aI ■W't ■■ ’( t« O'

PQTP PADPJ Mn TiCMET nr\OTr\ ai oAf^A r-i I ir>i I A



f.1

iri

distintOS depodri^n tratar asuntosEn estas reuniones no se
■!

salvo decisi6n delindioados en < el^aviso de tconvpcatoria !os

(70*/.) de los derechos representados en lasetenta por ciento

el tema '‘del idia propuesto.reuni6n y una vez agotado

Hin necesidad de convooatoria« previa, la Asainblea General de

reunirse.il' extraordinariaitiente en(topropietarios 1 puede

est^n presentes la totalidad de losffiualquier momento en que

ilos mandatariosti facultadospersdnalmente(Eopropietario3,ii,o

representarlos. • • iijiediante , poder para

I fuereDERECHO PROPIO.—Si..; InoIrTICULO 67. REUNIONES POR

reunird en forma .• ordinaria.data seonvocada la Asamblea,9
del'cuarto mesdia hdbilprimerpropio elpor derecho

y
en elperiodo presupuestal/al vencimiento de cadasiguiente

tipo deesterealicenhabitualmente sedondelugar

a las 8 ; 00 p.m. .reuniones.

la reunibn que se.haga cualquier dia.Serd igualmente vSlida

cuando losconvocatoriai^ ■previai 'sinlugar.hora o

de los coeficientesrepresenten la 'totalidadaarticipantes 

de copropiedad del edificio; sin ,perjuicio de lo previsto en

efectos de.mayorias calificadas. t >..a ley, para

V ■Siempre que elloREUNIONES NO ‘PRESENCIALES. seARTICULO 68.

deAsamblea .Generallaprobar, > habrd reuni6n ide.pueda

medio .los propietarioscuando por.'cualquierCopropietarios.

: puedan.representantes i o delegadostie bienes privados o sus

. o sucesivacoipunicaci6n simultaneatieliberar o decidir por

el respectivo’requerido parae conformidad ' con el qu6rum
i

deber^latsucesibn de comunicacionesEn este \iltimo.caso. : -j
medioacuerdo con elinmediatai ’debcurrir de manera

Fiscal de laRevisor-»cual .* darik fe elde lobmpleado,

1
copropiedad.

reunibn .novalidez de unap^AGRAFO.—Para acreditar ‘ la

fax.inequivocaprueba comodebera quedarbresencial.

donde seaiclar.o el nombre
i jgrabacibn -magp^tof 6nica o

ft' •

irJ'< ' .: I.



-r I'

'tft:
Ir AI

«?
ii»' del ! propietario quei -j emite' '1JB3••> I

k;

1 uerjnrsf wcomunicaci6n, el icontenido. de la> misnrtf
o

--------------------------------------------------------- -------------------------------------------------------------------------------------------.4^1..

en tque loi hace, asi como

Co Up O
kj8»^ y ila hora P<</ If flTv

< Or Oy opren^ -i correspondient'e

.Hi:? K
copia > deI '

o mXs -cbnvocatoria efectuada! ■*’ .*■ a ■ ^l}^flaoviNfJo. $/O

o 4l.■ copropietariosi

ARTICULO 69. DECISIONES
irc.'i

*r**”<X
Itsrfw >COMUNICACION ESCRITA.-SerAn vAlidas las dedisiones m deli3LB

convocada^BAsamblea General de CopropietarioB !■ cuando.
Vi? '

totalidad ■ de propietarios de unidades idsprivadas.

deliberantes, sus representantes i o delegados debidamente.

J •acreditadosj expresen el sentido de su voto frente aivuna o
1
r4varias decisiones cohcretas,' sefialando- de

•i -
a'l eltnanera expre^

3■ mJllZfc.n.-'.;.*.. .. ...

Biflitenombre del copropietario qu^ c o mu n i c a c i 6 nT^v^^l-la ..t*
\ •• ;.•; tI■y,.. . i/contenido de -la 'rriisma y la fbcha yhora en que sehace.

f'-., i
En este evento la ^ ■vii' Jtee cdtnputarA sobre el

: ^ I -!________ __
total de los bdeficidntesdue" intedfaifi el’iedificio
_1:
propietarios • hiibierehi
_________________ ' 1
separados, estos deberAn re6i.birs^fl*!5ejn

_̂_________________________ _________________________________________________ _(l)mesi., ( contado a * fjaf'.tir,'del.-.! eAvlo acreditadb !de la

ALj
. f 1-. a

•V. . '.i! Si los

exptdsado ;if,jSu

......
votb dodumentosJ' en► I H f

i
un tArmino ( mA}j:imo |: de/

£
un

a_±primera comttnicaciAn. ii •. • -I,• I • I'i.
IrVi 70.x DECISIONES iEN REUNIONES ' < NO rPRESENCIALES.-LasARTICULOt

V*

decisiones por . comunicacidn escrita y lasii adoptad^s enI 1

reuniones no ’ presenciales serAntdneficaces,cuando algunoide

los propietarios ^no 'participe t en la IcomunicaoiAn isimultSnea
i,

o’ sucesiva,' ‘o en'la comunicaciAn escrita#' expresada lesta

ultima dentro del tArmino previsto en el articulo .;anter.ior.
‘I

«; ;

Las' actas ? deberAn •' asentarsei ' en ‘:el libco reapeictivo.I i M

U]suscribirse por el representdnte i legal y comunioarse'.rati>iqs 3

1“propietarios dentro de los diez (10) dias siguientes.|enqque •<§

se concluyA el acuerdo. I, ■ I li ■'! u.
5I .:j l • r\

t
>0ARTICULO 71. QU6rUMxY v iMAYORfAS Con .iexcepciAn, de losj.f, casos
cOa

eh que la;ley o 'el-- reglamento ide propiedad horizontal .exijan OtnI
PQTPr DADCI MO TrCTMir Al n»Ar-»A r—t I



I• i

y de las reuniones de segundaqu6rum o mayoria superior.un I

convocatoria, lla ^ Aaambleaiisesionar^ con un nOmero plural de

de lunidadqs i.^privadas que representen por lopropietarios I '

menos, mAs de ila mitad dedos« coeficientes de copropiedad, y

tomarA i decislones con el voto favorable de la mitad mAs uqo i

repreaentados en lade los coeficientes de si^copropiedad

M !respectiva sesi6n'. , )• } ••

extincibn I delai relative a> laPara ninguna decisibn, salvo

mayoriapodrb lexigir i, unahorizontal.propiedadla . ee

(70*/.) de los coeficientes. quesuperior al setenta poi' ciento

Las mayorias superiores .iprevistas enintegran el edificio.
s

y se asuinirbel reglamento,-' se > entenderbn por no escritas.
I

tomar; con el votoque ! la decisibn correspondiente se podrb

favorable de la mayoria aqui indicada. i .

locontravencibn , ase adoptendecisiones enLas I que

prescrito en este articulo, <■ serbn absolutamente nulas.

DECISIONESvQUE EXIGEN~MAYORiA CALIFICADA.—ComoABTiCULO ^

I
la norma i general, las siguientes decisionesexcepcibn a

(70*/.)por i.cient osetentarequerirbn mayoria calificada del

Sel edificio:de los'coeficientes de copropiedad que integran

afecten la destinacibn de,los biepes comunes o1, Cambios que

Isensible disminucibn en uso y goce; {impliquen una I

total.cuantia2. Imposicibn de expensas extraordinarias cuya

supere cuatro .(4) veces eldurante la vigencia presupuestal.
I

valor de las-expensas necesarias mensuales; .

de lasdiferentesde i expensas : comunes3.Aprobacibn ■

necesarias; .> ;

y goce exclusive de un4.Asignacibn de un bien combn al uso

asi lo haya solicitadodeterminado bien privado, cuando un

(■;) r I »copropietario;
I

5.Reforms al reglamento;
i

de un.bien combn no esencial; j 1. I i i. - I I ■ 16. Desalf ectacibn

7l»Recqnstruc;qi6n!‘* del! edi|iqiOf destruiddien , proporci6p que I
( i

• ) ii'.. ,■ i.'■r
?.*• ;



lo Tnenosy » el/ setenta yB por »lij ••/I

}cinco por ciento ( 7,5*/. ) ;- t ca [
*<i: . i (u ;

de d&stinaci6n
i-. ' 8.Cambio gen^ricaj de ^ C

c.:> CpartiSuXair,• los' bienes I de t dominio kJA
.. t -

t—•<»C D
a;) " an [■■. sietnpre y.icuando sei ajuste i/,a) : i.iaI -

r^ i S
normatividad ujrbanistica .Vigetit*^• 1” •

1j p2

' ■9.Adquisicibn iide intnuehlesf I I » m I
edificio; i• • i I -Hi»}

V'10. Liquidacibn y disolucibn de la persona juridica.

X.PARAGRAFO.-Las decisiones . . previstas , en , este Iarticulo., no
VpodrSn tomarse en reuniones no presenciales, ni en,reuniones

•i'de segundaIconvocatoria, salvo queisni este ultimo caso^,: se

obtenga la mayoria exigida por la': ley. I I I :i'} M'I •»4 ■
I

#DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION; j , M, ii:': Har. ^ I iw: j
■ ■» N. ■ % 'JcjI

ARTICULO 73. DEL.CONSEJO
f

DE fADMiNiSTRAC -hEI: GpnseiJiO;ii«,dej i
! ■ /r: \LAdministraci6n /'f s,stMrid!llic!om

;•’Vn,V
pr incipales;>.

mpU^st6Wi.;||^.ori 'ftifeaiir (3)
" 'vv ■ J[',’vk--: v7 \j?i

mieijibras( i

'co.nl B , refepectivos hfi! 

,-1----- ------- ..

supl,entes ■ num^riqos,
* i ;\i ■V i.J

I

pudiendo ser reSlegidds indej^ihidamettte pornla. Aasmblea, rios
V

_________cuales deber An ser copiropietdrios

_________ ■■ .1 ___________ _______ ______
fuere elegidb ho reuniendo esta condiciOn o

unidades nprivadas en 1 elI

edificio. Quien
L-OiI

lai perdiere con iposterioridadl'a *ld elecci6n. ,no podrA actual

y serA reemplazado por SU' suplente. . para '..el respective

! periodo. El periodo del Consejo de. AdirtinistraolAnnserA ,d,e,,un
I

(1) afio. y, empezarA a rcontarse a psrtir .de ,1a ,fecha, en) que
!

se efectue la elecciAn ,por larAsamblea El iConseJo sesiqnarA• ij

ord inariamente. porn lo ' previamenos |Unay<^ivez , cada .j,mes ' i!
?s

convocatoria del Administrador jf i/u i extraordinariaitiente. ,aI

I I-
solicitud de su -PreSidente. , i lActuarA aecretario, I (t e.lcpmo I

Administrador^ I H quien bar A las (citaciones., para,| las r^upio.n..es

extraordinarias . i en

a
t JI

ordinariasa atenciAny a pr,der?j,,.de,if n
i Presidents. i Las t> decisiones del l Consejo ,t ise t tomajpAp. , ppr I
i

mayoria de votes y no podrA sesionar,..pon up, p.Anierp ipenpi: ' tcttt
dos miembros principAles O sUplentes,,, reunidos, •;c,onfiPrni,e O1,0 toUlI l‘-

:?sI
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i

I
De todas las decisiones.. tomadas pordispone este reglamentd.

especial de, dejarA > constancia en ■un libroConsejo,el se

actas suscritas porI el -Presidente y el Secretario.

PARAGRAFO 1.-E1‘-Consejo '■ de Adrninistraci6n, no obstante su

podrA seriremovido,(en forma total o parcial.periodo anuab,

Asi mismo, podrA hacer {cualquier tiempb por> la 'Asainblea. . Ien
f

miembroa.reel'ecciAn indef inida ’ de uno o' varios de sus
I

Copropietarios nodePARAGRAFO Asambleala2.-Mientras

I loshonorarios,lar -asignaciAn i de Jexpresamentedecrete
I

cargos ad-h6norem,’tddaConsejo ejercerAn;sus I imiembros del

mandate tendiente al bien oomAn, ’ en elvez que actAan con un

intervenciones ytodas susinspirarsedeberAni -oual

! I .i 'i!decisiones.

' DEY ATRIBUCIONES' iS DELid consejoARTICULO 74.

ADMINISTRACibNi—'EW'el' Consejo de

FUNCIONES

Admiriistraci6n.-i>se enti'ende

mandatoj jpara-,'administrar el' edif icio, " enampliodelegado un

seguridad y defensa decuanto a conservaexAn, mantenimiento.

lasespecial,'-■de maneray tendr'A,los bienes comunes,

■ !r-1siguientes funciones:-

i y: <•I

reglamentol.Llevar la iniciativa'Af 'la ‘Asamblea acerca del

modificaciones a lalos bieneS'comunes y de ■ lasdel uso de
foi'ma y goce de los mismos.- 1 ■1t ■

laspara la ejecuciAn de2.Elaborar los planes y programas

de losO'necesariaso mejoras Atilesy''vo'luntarias

ejecuciAn hubiere aprobado la' Asamblea,

obras

bienes comunes,' cuya

valor ‘inferior (i‘alnecesariasv'ltuvieren uno siendo Atiles o

mismo(•10) ' salarios 'minimos, lo' quediezequivalents a
0

caso depresentar proyectos ypresupuestos a lauAsamblea en 

reconstrucciAn total o parcial 'del edificio.

programas derealizaciAn ide!3.Proponer a • 'la'Asamblea ! la

. o . lareparaciones de ilos bienes comunes.de ‘ dbras' ymejoras
i

la, forma dereconsjtvruccij^y^flpa'rcial'tti’l^dt!^!! del' edificio i.y
'i .

^ 1
■■

TT ^ 'H
- i ’



distribuciin * I del ' r» “ apor^-fc& i del t’ ’
U oentre los propietariodiiiif)
a o'i AdminlstraCi6ri ./i Tdi^4.Vigilar .' r laM ■. I ■

PiC.^ <I'reglamentd^. edif icio ■ :y Ot' dictar f flod
O*■. f*<l

•U 1 internoe < i t.endierites I'a que sei;mantend
I

........... ....................................................................................L-l----------‘ ■ ?dl orden .yj el n aseo, aeiJ Gonto:!'S
V

» >
• I

^‘ t. armonia entre > ■los ' ocupante^ i• r J t

Iedificio. ii>’1 ‘
i5i Autorizar’ al Administrador para designar,profeeiondled

X»
I>■ para las actuaciones en que se requiere ida intervenciPn d^
1

especialistas.i ' I ^ J:J

6. Rendir anualmente a la Asamblea . un ■ dnf orme de labores. i > } j-U'

■^1
7. Autorizar-1 previamente air- Administrador para todos tudos

actos de caf^icter'■.extraordinailid)!l8:1urgente (que ocurrierart
----------------------------------~ ______.1 ____ - f .. ____________ ■ » .
el transcurso-,,de'?cada eiercics±d'.i/;5''‘-(' ■ ‘'7 ^• t o . \
__________________ W;. ■ ir.vr--- . —,U . ■

? \

•.aprobS'4l
i'f.

eh prdmera tU'iri&tfeincid8. Examiner -<y las 'cuentas. .elI

o 1 inf ormeiKcjuebalance h 4 n. '1 p a s 4^
______________ L'l ■___
deteJrtmihaaicinee diie

cbnsideraci6n deulaI ,
.1J 1).4 iaAsamblea y propbner Vl^s

_____________________ 1 i \ 'I
acertadas ti.ij en 'iirelaciAn '

se estimen )<>)m6d

,.d®ns' '■j y con . ’ rutilidades
I ■'1

d.

extraordinarias s para imejoras’ftde ii‘^ipi'opiedad(;comun.
i ^

9i Autorizar' 'en > cada ' caso 1 ifel.' 'Administrador vpara celebrdr.
f'i _____________________________________________________________________________'

contratos . de acuerdo a la' buantia I .. que' i,f iJe la AsambleS

V. li.i; -utclai"it
aK'

1
1

/ ,

i

General de'Propietarios. &' ,f. •.‘in; ! f i j j /r ! h •' V.1 t

10.Decidir y’ orden al .Administrador uf. para .Uiinidiardari )

! acciones judicialea 'pertinentSs ''a 'la comunidad ; d consdrciotI
i\

de propietarios .del 'inmueble^ por raz6h I del regimen-i de
7!

propiedad horizontal. 1.1 I; . - : on ■■ f i|l r;i' 11 ( ' i ,i

i
11. Adoptar las medidas de orden iriterno necesaripsoparailosi

(padecuado 'uso^ *'^rotecGi6n ydisp6sici6n de^ los - fondasndeRla a

UJ

copropiedad. a ■ ■ i O i r.>4 ' > • M i i fii I > Aor* ’ r- i.' I {
3

12. Convocar por ( conducto del Administrador ahlas IAsaiubleas |
O<«

extrabrdinariasuonndirectamente.f. cuando i - bStetino.': iloi ibhubiera
cc
£I

ohecho, :y convocarna reuniones■ extraordinarias ennlos.-'ficasos ui<r(L

P.<5TF PAPPi Mn TIPMP rnQTn Al m iMo DAOA Cl nciiADiro



\

c . i
■ \

■ iprevistos en este ireglamento.'hm ! i ;
'

13.Ejercitar ampliamente tel cdntrol de la geatiin del
I

•V
Administrador /fcuando lo juzgue ponveniente, dar cuenta al I

j
I

reapecto a la Asambleaide Copropietarios.

14. Aprobar o improbar <los ■, balances mensuales que le presente

el Administrador en los lprin]eros t diez (10) diaa de cada mes.
«

dArsele al Fondo de15. Determiner la linversibn quenidebe

Impreviatoa.

16. Autorizar' al>-Administradqr para quei haga las reparaciones

I

carActer urgente parq^ila . higiene, seguridad, y debidade

hubiere > partidacuandoedificio,delutilizacibn no

» directamenteordenarauficieqte en el presupuesto,. f moibien,

estas treparacionesi'' !J f' I -lU .. i
i

informaci6nv; sobre losoporttinaal Administ'Jpadori17.Exigir

actos y contratos por ^*1 qelebrados.M .I'.ri" :■

delegue la Asamblea ? ylas : funciones que le18.Ejercer

cumplir<y hacer .cumplir .laa<.preacri'pciones de i§sta.
r..

decisiones de la lAsamblea.:, t19, Cumplir y hacer • cumplir i-las

no,eatAnaquellas funcioneS'queejercer todas20.n general, . \ '

funcionarios administrativos.adscritas a otros/organismos o

la prestaci6p21.Crear los>Mempleosvnecesarios para atender

de los servicips geneipales ,^de>:conservaci6n, de aostenimiento

.remuneraci6n>:f i jaredificio.vigilancia del SU ! ■\ ‘y
si. tales tdecidirBUS ^funciones, to bien.reglamentar

especializadasaervicios han‘de ser contratados con firmas
1

en cada caso.deberAiautorizar.El Consejoen cada materia; I
;!

administraci6n i para, proveerque haga lalos nombramientos

t :dichos cargos. 1 I'.'i I -■r

del ConsejoPAR5>iGRAF0__No «.podrA .sen ; elegido miembro . de
de alpropietario menos unaAdministraci6n no seaquren

I
Quien;v fuerei elegido nodel . jedificio.'unidad i privada

posterioridad areuinierido Asta“condici6nuoo; la ‘perdiese ' Con

laitjpleQci(|m,*#!t'>^po#i»^podrAi.vwaetuarii»yt*
; ' .'‘'ft^ ■: . '■- •

.1 serA rfmplazado pqr, ■ el■I I
I



I

o

resp©ctivo'periodo; i i 

DEL ADMINISTRAdOR DEL EDIFICIO 

ARTI^LO“ 75.^ Ml admin D oW7Xa

suplenCO ■'^4 t • ' i I
I■o<* '

^ (o—*
•i*.' i

j o ,O : •- f. S
c,i f"'»representaciAri' i legal ■de la i persona

nrXa ‘ administraci6j uridica del' i y ^ n-,» I 3
i edificio ■ cbrresponden : al 3

Administrador,M que serA designAdoiT

,st|, ^la Asamblea General de Copropietarios^,, por un periodo d
■4

afio. , 1t ,

■f'V
VLos act os y contratos TCcelebre i.el Admin1stradorque eftI \ • A

ej ercicio de SUB fUnciones, se radicarAn en cabeza>'de la
t

V4.persona juridica, siempre y cuandb'se ajusten a l ias normas Vi
V'

&legales y reglamentarias: 'i.'V . A)'^U.'c' \I fi i »* ,» M,' J ■ I V•I,

ARTICULO 76L AvRESPQNSABILIDAD; —Administrador
_____■■■ !' • _ t I . ,.,?r

re^ponddqijA 

o V^KS v

I '

ulos . perjuidios ' pbi"* ’ dolo, ! culpai ' levepor i que e>I,
t „

ocasione a laii'persona juridica)\
M . f U ■/ k i • ' H ‘t'‘.W ^’1 i i’>_________ L 'i iC :k_! ______________,

culipa T’leVe del" AdministrAdor.

|a los jpropietarios o af.

terceros. Se" ^ prdsUniirA la
! eni H^5. • LilliJ...« j ISxtralimitaoiAncasos -de 1 iribUmplimientd'!los :: ....M de, ‘ suso' 1 V

Ir. V
J.funciones de tt^'la: .r-riyb■ violaciAri','I del reglamento de! f • V I
I

T
propiedad hdrizontali-'if n»•'■'J fm-A:I it i 111 •I ____^ ,̂ ______ -tit
PARAGRAFO Is!—El ‘ contrato 'ddl inandato

!' ;v,-
Administrador al^ edificio^u

i
poTi medio,del cualf se

vincula el serA firmado por i ,el

Presidents del'Consejp de AdministraciAn.
r. ' ■ ; .<(j I (l''1

del,, edificio.,PARAGRAFG . ,i2.—Quienj ejerza la AdministraciAn

deberA demostrar su idoneidad por los ,medips qUe ,paii-a este
t

fin, disponga el Gobierno Nacional.. ' .
i , •; /

r '—~—• —— —----------------------------------—_________
PARAGRAFO 3,—La lAsamblea podrA disponer> previa autorizaciAn

delt Gobierno Nacional^ la constituciAn de'pAlizas queI

(D

garanticen el, cUmplimiento de i las obligacionesna cargo. sdel
ii)jAdministrador. EL monto inAximo asegurable. serA, equivalente §f

! al 0presupuesto, dei gastos del edificio. para el ,afio,'en ; , que I
I

se'realiza la designaciAn . I ■■ „ c) b
cr

C'ARTICULO 77.’ FUNCIONES.—La
0.

admiriistraciAn,, inmediata i Sd.el (T
0.X ^

CQTC: DADcrt Mr\ tictmc nrxc'-rr^ a OMM/^ r>Ar>A i—i t t I I A r~» 1 /~v



quien tiene lasa cargo;del Administrador,

, d^i i! e jecuc'i6i}» I cdnfe^ervaci6n, representaci6n y

eatar6edificio.
It

facultades

Sus f unciones bAsi'caa son (las siguientes ;recaudo.

presentedisposiciones delcuinplir, lasl.Ejecutar y hacer

Copropietarios,la Asamblea delas tomadasipor;reglamento.

las dem6s normaslas del Conpejo ,i de. Administracibn y de

al I'eglamento o a laslegalesi que establezcan; modi'ficaciones 

decisiones de los 6rganos de>administracibn indicadoa.
i;

estrictola vigilancia della Asamblea en2.Colaborar con

regulan loslegalesique,las disposicionescumplimiento de

obligaciones de losspropietatios y hacer conocerderechos y

ponerlassi es el caso.de la ApambleaIlas’irregubaridades y

conocimiento de las autoridades competentes.>
en

I de' . losal Consejo de! i Admi'nistradibn ! dentro
______________________ ^K

diezi (10) dias de bcada mes, balances mensuales

3.Presentar

■ de
primeros

i i '
prueba.

las, siguiendolaicopropiedad,loS'' fondos de4.Invertir

del ConsejoAsamblea de^copropietariosboinstrucciones de la

manej oiseen' todo momentO' que sude Administracibn/ cuidando

necesarias que5.Tomar las medidasefectue en debida forma.

aeguridad,Iintegridadt-y salubridadla existencia,demande

cuotashabitantes.6.Recaudar . lasedificio ydel sus

atenderpropietariosiparalosque deban pagarproporcionales
los plazos deterrninadoscobrar encomunes y.las expenses

,'la mismalextraordinariaSi quelas cuotasla Asambleapor

imprevistos.Asamblea fije para atender. igastos

lo indicddo en-este reglamento, el tituloy.Producir, segbn

renuente o moroso en.el pagoel propietarioejecutivo contra

cuotas, < mediante certiflcado expedido pqr .b-l miarno.de sus

consten la cuantia y la mora de la obligacibn.

bienes comunes, 'de

donde

manera queuso de iios3.Disciplinar el

y ocupantescopropietariosde losaervicioalest6n

iuao/'Ui' conservaci6nbt au-i 4..lqoTTect 0Xetiitiboa, 44p\iW^hdo
' ' S ■ -(b .

y

'h'3 !ti! - ,iiii ■J fSj' • !» - .-•j fj ;



* : :h»'
■ V

y

i

funcionamiento.: o .^•{ :) ut ul It'
_______________ _________II w
Asamblea ' ; ihf brjhe^i

L.JU-PBRIOW* '' 9.Pres&ntar a I. la '
o<?> • rg Q

actividades;') elQ
O4-. detailadosii' sobre susUj OOr Vt' 5k'1o.< P \ > r4

■uIe' O

>,-. estado m finandiero y >' la situacibw1

>< EC gUi y
t ’ general'de edificio. J iI : )f‘I ;II • •.

-o V '-i

o c o n €r-^La?jS^S1 10Contratar, .idirigijT' y,iI
mtM PA

m '
''trabajos de reparaciones, de mejb 

de conservacibn que ordene la Asamblea..

{ I ■

■*TI t• '. i f - 5 ' 1.'..-•<1I I .
11. Atender la correspondenoia relative > al edificio;

archivarla mdebidamente y llevar los libros, contratds t'

cuentas y comprobantes. ; . I ■A' ! : I■ ! i

12.Convocari a la Asamblea i Generali> de Copropietarios i..e
1

sesiones ordinarias y extraoldlharias cuando lo dbfesideiSe

L__________________ ________ :,___ V,
necesario o se lo ^ solicits, uri''^‘qlfi.timero de

\•}
.^1

IM I:»» .i•/

por.llo I'nienos, ^ lb terceira ^ pdr,te del.i
"-4 ? i y ....... I .. I T*?'

represente. valor I del

edificio. in PI r-.i i ' < i > i ‘-i
• . J i 'M'r. ■ Hr 'i i' '!V i1 .yJ 1r 13. Proponer a 'ia ' Asamblea

(j___i
ihgresos

(jdneralfr?* de Copropietarios l ios
I I iM' I li■ }

y ' ,bgresoS|.y las jmodif icaciones r quepresupuestos de I I

\* zMt h- ■ 1i -jii______________ ^ -■ .
haderles*lii>t considers necesario i

. ^ ___141 Preseritai: a cohdideracibn'ily !-dpr6bbcl6h de la' Asamblea;: el

» "T'J
presupuesto ry. el 'balance ^ehbral

trimestralmente a cada propietario relacibn detallada.)' de

del I afSb,. anteribr.'i Enviaf,

I ;T

ingresos '■ y egresos • y> al ;tiempo nds' terminar' <su imandato,I

rendir cuentas ■ coiripletasi y cbmprobadaS. ■ j ii l'A i I ‘.i| ' : .,t fip: ■

15.Llevar las actas de la Asamblea,! servir de Secretarrioi de
t

la misma y hacer conocer a cada propietario 'las ac;tas de ilas 

reuniones de’ la! Asamblea; i del acubrdo ldbn;,'loi’indiaado )ieni;e,s,be

4reglamentov --iji-'fi'Ii=.! • i '.'th'". ■■ : L i!l!j A' t»V i; 11 !, (■ i Am: !I

T. lif Ij /

16. Repreaentar gudicialmenteuai "la >comunidad :de.';propietar,i.b,^ 

y otorgar los poderes necesarios parailai

N
Jf

defensar:; dsnlps X§1 ■I

intereses de la *cpmunidad. uIluni ■1-n: I’ 1 A ■, ) - '
O

17.Contratar y mantener las pblizas de, 1 iseguro contra sI / Xcc> ou.

incendio y terremoto por el valor real, del, edificio, yi ilas,'.de| oU}

! UJ

a
I

} i .
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4

[los bienes de propiedad comCin. . ^
■% ■}■

deSiitrabajo con los empleadoslosaM contratos18.Celebrar

becesarioB para el. buen^J funci'onamiento de los servicios

conoeptojdell Consejo de Administracibn o depomunes,,previo

una firma eapecializadaiem ieste tipo de asuntos.

19. Rendir las cuentas completas y. comprobadas a la Asamblea

beneral al fin de cada ej^rcicio, y al terminar su mandato.

{estAndolefin, todasivlas > actividades que no20.Ejercer en i I:'.

j
prohibTdas por la los:demAseste ireglamento, y porley.I

I

losacostumbre asignari a|6rganos de adminietracibn, se

pfopiedadrAgimen desujetos alAdministradoi'es de bienes

y, contradiccionesasi It) los ' vaciossolucionandbhorizontal.

q[ue resultaren en * este reglamento.

ARTICULO 78. DESIGHACibN.—El Adtninistrador serA.elegido para

’ ‘ iI. is-' ' f >
I

I i

I

fideGeneral•Asamblea:laun ' afiode I Iperiodos • • por (.
i

en formala cual podrA delegar esta funciAn,Copropietarios,
i

Cuando ’elAdministraciAn.Conse'joi-^'.deen el Itemporal , ■> -

i elegirAnatural, i se 'Administrador t i < sea persona > -

airnultAneamente su suplente. . ■ 1 ■ I - ■ ! '14*« •

REUNIR I ELI^RTICULQ QUE- DEBE79. CONDICIONEG
I

puede recaerdel AdministradorADMINISTRADOR—La elecciAn

^alidamente; ■ tI ■ 11 I

es'tatutos ; comprendanJurldica Icuyosa.. En personaur>a
AdrninistraaiAn de copropiedades.expresamente la 11

K. En un copropietario del edificio.i

3.En otra persona natural. . > 1 J

80J<-> CESAGI&N iiDELi - CARGO DE. ADMINISTRADOR.—El^RTICULG

revocable.esencialmentehombramiento del Administrador es

Administradorlegal, elcualquier 'otra =■ causaAdemAs ide

pesarA en su cargo port-V I

del nombramiento por parte<del Consejo1.Revocatoria expresa

de AdmipistraciAn.' • »
. 2 ,'*y e n C i in i e n t Q ^df iliperiod , f M ‘ i * k ’. ‘

I

!
b--'t
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ii-
8666iI

■■ ’ ->j
\JL

en 1 I el( casa,3. Disoiuci6ln ' oi concordato■, .t' c;*r ok>,a•sa *T|Jrr» Qejerza el.icargo.ic^de una,sociedad que.utfW*<
P
h-<Admin1stradoTk ' f«1 j *

_________de incapacidji^dil^

---“"T—TT§-

(ITTTT^
> 4.Haber llegado al caso

'iuv'V

o ! legal o estatutaria.I <

O w
5.Abandono evidente . del,oio». i < 1 •I•cr4

IL-justamente' determinado npor el "ju a-OVrv

____________ u0_M h ;• r'j;;I iZMr de Administracibn* »

(’'v i .i

6.Renuncia escrita. cuando esta sea,aceptada. )!yI
o j

7. Incumplimlento de las 1 oblighciones que ' para < el■ 'f

A1 (
Administraddr establece este reglaitiento.

. t [ \ y-- ■!k; •I

El
actuaciMARTICULO 81. ,ei-DEL . SUPLENTE.—Al-^ cesar, ,

Administrador cuando,'^reste fuera
1 . I ; ' '

cargo. pe^on^’en su una-1I

• II
Havia 'ttlledho., nUevoi|,i nombranti
‘"J-V

k 1natural^ mientras; no se
—  ------------------------------------------------------------- —-i 1---------------------—I— 

debida posesibri''del ,'sucesor ie

__________________ ........................... ...

toi^y

jpropiddad^ y\tiorrespond^r6n vlas
.r \T

iwFiihti

I i1
I S' i

n
I
i admini^tiradi6ri0>dlfunciones de Administrador.e «

K I I.
I !)'I iI

Si este no entrare a 'ejerderlas 'en : Jel teif,mino de'una
I l.i

despu.e d. .h.b.r, ,i4o ,po.. .1 ,.Con.eJo

har;A> ''dasi#ec3efeS'(je, /tal /;,el Presidente idel,

--------------- L—I V-.----- Ij:',;:!', .
tknto. . se ^j/hombJre.^’ftel nuevo

semana

de Administracibn,i

Consejo, hasta Administrador.
-rli

el 'AdministradorCuando fuera unaque I cede en^ el cargo
'V r ______ _______

persona juridica, igualmente harA las veces 'de ,.tal el! t

Presidente del i .Consejo, hasta:;,vtanto se,!i nombre .[nuevo.! !
Administrador*■! i • ‘ ! f, < t s > ‘ J: , • I ‘/ (r'Vi

ARTICULO 82. REMUNERACION.-Se e,l ejercicio depresume que (V
P

las funciones de Administrador es remunerado ! en dinero;, esta

i remuneracibn serA fijada anualmente por la Asamblea j; al,

aprobar e! presupuesto de gastos .v-y podrA consis,t;ir ■; ien mp.a
I
j

suma fija - cj »^en un ' porcenta je i sobre los . recaud,o,s. , a
Mi

! ARTICULO 83. RENDICION : DE CUENTASi—Al cesar,! en el ejercicio

■a 3I

del la , persona■! natural ..o .(r Juridica que actDi^i, ,con^oi cargos*
■51

Administrador, deberA hacer entrega inventariada de ifondqs
7t ft

£
bienes. documentos ... y Oenseres . iperteneciente.s ilai 1' b ® (n

a
a

I F.'^TF PAPFi Mn tifmf mPTn ai rsi iNin dada ci i ici iaoioI



I
I

completa rendici6n de cuentas tanto alopropiedad. con’ • unac
^ .Administrador. AlCpnsejo de .. Administraoi6n ^como al' nuevo

i

ae firmarA un acta por»Mel?iAdministrador que entrega yefecto

Consejo de1 que recibe^ documentoj que ser6^“ entregado ale I

finiquito aldar elal cual-corresponderAAdmin1straci6n.
I

Administrador aalientdi-
♦,

AlJDITOIl 0 REVISOR FISCAL* DEU EDIFICIO

tendrA un ReviaorNQMBRAMIENTO.—El edificioARTICULO 84.
iyi-remdciAn, que serA ■ nombrado 

de Copropietarids por un‘periodo: de 

cual devengarA ! loe lionorarios que >le

1 de libre nombramiento:Fisca A

por la Asamblea General

fije - laun aflo, el
i

Asambleaai abi lo edtablece -'laaalarioo sinAsamblea,

General de Copropietarios.

ARTICULO 85. FUNCIONES.—El«Revipor Fiscal es el* dncargado de

fiscalizar las distintas operaciones del

i f

llevar el control y

previstas enle corresponde-I ejercer las funcionesedificio. >

las disposiciones que la. modifiquen.la Ley 43 de 1990 o en & -

lede las demAa quesin perjuicioadicionen o complementen.

vds' Copropietariosi o el Consejo depueda sefSalar la'Asamblea

1 . i . Msiguienteaunciones:lasAdministraciAnf

• contabilidad que ha *de . llevarse *enPrescribir el sistema de

de AdministraciAn;el' Consejola copropiedad, de acuerdo con

extractos.ingresos.controlai'" los f-pagos, ‘Revisar y
y demAs operaciones quevalores.tituloBinversiones,

de. i! actas.■Admin is traciAn, libros !loslarealise

eJecuciAnpresupueato y suauxiliares,* elpropietarios.

; J J Mpresupuestal;

los actos de adininistraciAnControlar que- las•operaciones•y

disposiciones deI la ley, del reglamento, deajusten a lasse !
y del Conse J o de ^’Adrniniatraci Ah ; . ila Asamblea,

lasicuentas de-laIriformar a la Asamblea 'sobre sel'exanten- de

' IAdministraciAn; < l

p al^ Consejo, de .lasprj9 Bt u n a m e rt t e ,5; 1 a ^ s a m b 1cuenl;a‘rOI, eadar

5li-'•Ui I?; iV'--.'
'i '



of irregularidades que advierta en> .'1I ■ r ■ oQ
Adininistraci6h; O^C^ DE Co O1

(•/.Efe’dtuar i alrqueds' ^ )pieri'6dic5o^ !'a'!*i Ic
[tvwTa

O.'fondos comunes; ( V , 1 .-Kfr-.

P'l jAutorizar coh;i sd '' f irma:. los .balances J
m
m

denicis estados financieros; I =

i Sugerir cualquier catnbio que ',1Jope.
■y

; Jdi Vdesempeflo a nivel de ' Asamblea, Administraci6n y Consej^

i

Cumplir las deniAs funciones que le asignaren?la Asambleti’
r-A f- 'A V*el Consejo, ademAs de lae establecidas para 'los Revisof'fes

ii ^‘1r
Fiscales en el C6digo de Comercio* • M » . (; i - I 1 t M I • I'-M ■

~4
PARAGRAFO.-El ■<Revisor Fiscal no podrA estar i ' ligado ddntt^o

del cuarto grado de consanguinidadi '.o S'l
r , k -{ ' ’ ; f / • ■

Administrador, cdn J loe wiffiiembros

? V______ ,_________
Son el Contadbrl o ei Cajero,

. i. i
Ual^yibr O-tiro

;1 ' !'.,1

segundd de afinidid}
f

con el jfejM d,^del Con
i EB''-AdministraciAn ai Ids huf -

B -
y su cargo es i'nicbmpai'tible

i [■: li ■ Vi , \ Vib-
la Administr'aciAin idel edificio;

.............................ARTICULO 86.^'<■ bESTtlUciON.'-iltii'.- Reviioir, Fiscal

cargo oiempleocon c
p

en ’ e.*• I • ■ }1 / U I . !'■Ll
jpodrA li ser! T•- '1I

I•'Ids siguidntedi^«*caad'^'bb V'destituido en !i II ;

I 1. For el desempefib def icienti^; > ■ .1 i,.f■ Ill • H f i WM
r

ir-12. For la expiraoiAn ■ del tAftniho;/.i 5 , I • I' 'jip Ii i

> .I

I
3. For revdcatoria de la Asamblea; ''-i t I rl'. i jN• 1 n i. I")

\

4. For f alia' a tres ' reuniones a las '^c^ue hayd sido citadoupor
a

la Asamblea, el Administrador el Conse j o i deo
5.

AdministraciAn; '.-..'I'''!'*:;: [ 'f '; (bij
I

5i For la presentaciAn extempdrAnaa ( de i iinf ormest a ! su cargo pif
ii

6. For negligencia en 'la revisiAn de la Contabilidad y ^los
I

librds; 1( . » I ■■ ■» t I ■ \\ ‘ ’* . >.. 1 \ 'I* 11i • f 1' I

} to

7. For la' inadeciiada presentaciAn . Ien , vlos ,lilibros :,;,de
ot

idt contabilidad; ’ -if ;:.l r ' 1r: M ,•! \'j ,i .1.I Iii*i

8. For ocultar u omitir inf ormaciAn' importafitei para i ,flosI
o

propietarios; . »' : t I 'ti ■ • • » I it?--- ’
<i1 o

9. For' complicidad en el mal manejoi de o
.’r ' I (.3(1recursos; i tI • f ui

(I
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[

I
\

i

viplaci6n de la aplicaci6n deacci6n u omiai6n; en i la10.Por J
i

los prijpcipios contables. ii, . >
I

EXTINCIPN DE.LA PROPIEPAD|HORIZONTAL t 

“ARTICUL0 87. CAUSALES—Lai-npropiedad horizontal EDIFICIO Rio 

CLARO PROPIEDAD HORIZONTAL, .se extinguirA por alguna de

las siguientea caussles:; .v! I I

total del edificio o de las•destrucciAnwo el-deterioro1. La

proporci6n que representsunidades que , lo conforman, i en una

(75*/.) delpor cientosetenta y i cincomenos i elpor lo I

dereconstrugci6n,cuando' I ise i decida susalvoedificio,

la reglamentaci6n que i para el efecto expida !conformidad con 

el Gobferno Nacional. I • ] •

idel (! derecho 1 deunAnirne . d6 I.I los titularesdjecisiAn2. La

los bienes de dominio particular,, siempre ypropiedad sobre
i

cuando imedie la autorizaciAn ..por■escrito de los > acreedores

unidades osob^re los i, mismoa, sobre las,con garantia real

• ! ? •sobre al edificio. I

♦orden de autoridad i.judicial o administratiya.3. La
O

de demoliciAn o destrucciAn-total de losPARAGRAFO—En caso

el cualconforman el edificio, el terreno sobrebloques que 'i

seguirA gravado . iproporcionalmentese encuentra construido.

por lascoeficientes , de copropiedad.de acuerdo con los

bienespesaban, sobreulos =hipotepas y ■ demAs gravAitienes que.

privados.

la causalPROCEDIMIENTO-—Detertninada cual ,fueANTicuLo ea.
parcialmente .la propiedadla cual' se extinguiA fito tal i opor

escritura pAblica la decisiAn de laseielevarA‘ahorizoptal.

sentencia Judicialde Copropietarios o laAsamblea General
i
Ii

hubiere . ^lugar.cuando i, a ello y selb determine.que

de.IInstrumentosOficina de RegistroinscribirA en la

Publicos de Bogota, D.C.

propiedadPARAGRAFO. laterminarseevento de■En el

el presente,!reglamento.cpn^jilaiff l®yJ-forizoptal de-facuerdo
'' i'' ■

o»
• { i

i 1? ;



(, k1. i

I

para la liqa,idaci6n ' de XT

,yf Id distribtitJi6n >d^” 9
1

; ' horizontal
i p-.;

L i bienes;,' ’ se ‘ obserVardrI I rdd ‘ ' h6'fWa's|^

'di C6dido Civil jJara'' I'a

las ‘.gr*iri^ds|s4
p r e V i d't'o',^^

- O
< previstas1 ' V en

s
liquidacidn de

1
. comunidades. i En lo not .1

aplicardn flas ndrrtias de liquid\ ’ i t
J

t.

sociedades dontenidas en el C6digo de Comercio.

LIQUiDACl6N DE LA’ PERSONA JURioiCA.-^na Ve?^

1j
Ir-

■A
ARTICULO 89

<registre la EDIFIOID ^'RID dUARd 'extincibh total del" <
\

■nV.1.PROPIEDAD HORIZONTAL segun / lo didRUestd" 'anteridi^merit^l' s'fe'
V 4^ •

prdcederd a la disolucibn y liq(uidaci6n de ' Id petydri^
1 X

juridica. . la , : cual 'conservard ■ ffeu: ' capacidad Idgal '''tidrd‘>
i .• tL trealizar los 1,;. actds tendierites t a I •J.tai■f f ini Aotuard' ' ddho

It i i , ( j' (s,___'^>' v ' t .... ;
el p.f AdTninistirdablr'j

t. pa
liquidador,i Ip presehtaciA'nlipravid ■,

i. .

,1r.

rI
2114;r%. c aaprobaci6n , de cOentdidi?'> ddlvoti'ddci'Sld^ft' de^-.l^' Asadblea’

i : iji
de Copropiet%rids • d,v disjDdditii 6h ' ldgdl^> d

Para ef ectds- de 1 lai^ extsinci6n,l dd la ipltrsona jUridicd,
' ' ' ...... ......... *'jL1Ll_ '

Gdndir‘a'i
! I

fdhtrarioi '» • n•4

I J*«,
i el ' dct'di

i
de liquidacidn final f;deber4UregiitSj-arse/ ' ante' la Alc'dldla

\ \ ■ ,rfi
ilMenor respectiva; \i :ii' -'v '-a’V hAs^''

__•' , ;;; f \ \90. divisi6n de

» i - H ■. I
Ii

ARTICULO LA\ \ PROPIEDAD‘i'l-Registrada'1 ’ 1^f'\

/
-LI

escritura de extinci6n del EDIFICIO RIO CLARO “PROPIEDAD
4'.

HORIZONTAL;, f 14 copropiedad sobre el terrend ‘de Ide'^d4ni4e
!

dehtr^o'de Uh

I

!
bienes coimines deberA ser ■'objeto de divieidn

1
I

plazo no‘I isuperior •I

' anun' ■ (1) “nafld. P4ra tales ' efeotde;'
!

cualquiera de los propietarios Administradori'' jjddtSri 

comunes' se idividan tiiaterikl'ddfi'td

o el
i

solicitar,que ! los bienes

I se vendan. para distribuir su piroducto entre'priirier6^;"’4 

prorrata de,,sus coeficientessde dopropiedad.

I
V)

! Ml 'J ,i ‘JJ. .1. '■ I'MO'-1

tLa divisiAntendrA preferericia' di*‘ losMbiened conuirie'd'edri
#

's.i

susceptiblesWe dividirse iriateriaimente en '■ pordiones 'diri ^ qu# O§
•5: ■ase deprecieri:- por ! su f raccionamiento. ’sieitipfe'y duando '

t(C
Oi. anormas urbariistidas asi 'lo perlflitanl'i Se optarA pof" la'tVentdV' sI
Uif a0.

I I
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-'j
I

I'1 I.
■3

e][\ casd, contr^:^l Oj A
i

aplicar^i[^,(. pertinent© ilaa i noi'mas

cpm\An±(^ades previ^tas,; ep eX Capitulo iIII, Titulo XXXIII del 

Libro^.lV del ,C6d:j.gq y; en laa normas que lo modifiquen,

f
> ;i

isobre divisi6n de

i

{a-dt^r^xor^en o roguen. I. iM • J • U 4 * I .

, SEtaURUST-r-Previa, aprobaci6n de la Asamblea□—m

general de Uopropietarios,deliED.IFICIQ RIO CLARQ - PROPIEDAD

se podrcinHORIZORTAi:; Gonstituir ,p61i2as • de segur-os queI. .

cubran , ios ri^sgqs -d^ic^iinpendioi y!i'; terrernoto de'J- las* 6reas / I

queigarapticeq lapriv^das, ,reconstrucci6n total de loat
■l

ImiBpios,j eri la ,quantia.,qu!^ if ijareMlai miama' Asamblea/-brdvio 

^yaliio lT6cniGO efectaado i pof eapecialistas del ramo'de

!

s^guros como len,flnca > raiz. 

tijacibn anual,, Id IfiariT^l iiConsejo de Admirtistracibn'.-Si

' omitiere’ hacer - ^dicha,i( Si - ^sta I

Consejp> incurriere ^ tambi^n en i ' esta < omis'ibn, • eldicho
k

Adminia|trador,, cuidarb 

TnceTibfio y teyremotoi c.uantlai : ■ suf ici'ente para 'que no haya

seguro contraaiempre de I renovar■el * •"

de' la 'compafiiacuotatde coasegyro? yi, quede i a cargoninguha
i

Iseguradora la total indfmnizacibn i del siniestro. * • Al' pago de
rs .i

iaa primas anuales de estos aeguros contribuirbn todoa ’loa

"propletarios vtde lacueifdo'; con loa indices i de'K‘copropiedad

respectivos. ^

T A RilSTTATTm^I^E n., ,todo caso,,serb obligatoria la coristitucibn

! ..t Ii IM . »

de pblizaa de aeguros que< cubran loa riesgos de; incendioiy; I .

sobre tTos bi^nes j .comunes susceptiblea depCerremoto ser

aseguradda.

FARAliKAtL* 2.—Las, indemnizacionesi provenientes deiilos^ aeguros

i.l

quedardn aiectadas en primer t^rrnino a la reconstruccibn del

9eldirficlo en loa T^aapsii que -esta > sea i iprocedente. . Si el
pT

el importe de la indemnizacibne^!reconstruido,ipmuebie no

se. diatribuir^ ,, en proporci^n lal . derecho ide cada propietari'o
1
i
I

•'t'
r e e sTpfTvadds

_________________

q?f,midad con loa coef icientes de
;! k

apl'icables,i- previaf-i
f lif

i:jo'‘I ■f■r
'M'-y ■
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i:'Is asignaci6n de la suma necesaria para>V;

la remocidin de escombros. rtiT-rr't

Cl) o ,,.*V

PARAGRAF0"3.-Wo 'wr-.‘ i.r<obstante lo anterior,
tf? - ■K( h'
.' C:

Krr;
2

r - '.»

la Asamblea General de Copropietarios. C„)
hpodr;^ autorizar la contrataci6n de‘'1

* - t ilP <i«p61izas diferentes a las mencionad

O DE LA RECONSTRUCCiON DEL EDIFICid^ 

RECONSfRUCCION DEL EDIFICIO. —Cuanfc,
m

rr'
JARTiCULO 92. DE LA I

inmueble objeto de este reglamento se destruya o deteriors!*

- -4rcualquier causa, y dichopor evento afectare m^s dei C7

c
setenta y cinco por ciento (75*/,) de su valor comercial. ISri

v o t qiAsamblea puede decidir reconstrucciAnsu con un

favorable representativo de al menos el 70*/ de los

coeficientes de se, viere afectado menos dei'!jcopropiedad. Si

k: •4

setenta y cinco por ciento (75*/.) de su valor Vcomercia 'i-a
■

reconstrucciAn
t

PARAGRAFO 1—Las

ser^,obligatoria.
f

expensas de la construcciAn estarAin a cargoa
de los propietarios de acuerdo con sus coeficientes de

copropiedad.
7

PARAGRAFO 2. —Reconstfuido edificio, subsistirAn lasun

hipotecas gravAmenes en lasy condicionesmismas en que

f ueron constituidos. salvo la obligaciAn garantizadaque

haya sido satisfecha.

7

ARTICULO 93. RECONSTRUCCION PARCIAL. —CorresponderA a los

propietarios de los bienes privados del edificio. en

proporciAn a sus coeficientes de copropiedad, contribuir a

las expensas para su reconstrucciAn, asi como tomar ia

decisiAn de reconstruir el edificio.

Sin perjuicio de lo anterior, las expensas causadas por la
L

reconstrucciAn de los bienes comunes de d e t o d ouso y goce
i3el conjunto ubicados el edificio. serAn deen cargo, de la
'I

totalidad de los propietarios proporci6nen a sus

coeficientes de copropiedad. o

ESTF PAPFl MO TIPMP nncirn ai n IMO OA D A ni I lOI I A nIr~\



.. ^— ... deobligaci6nhabr ^t odoPARAGRAFO 1.—En caso,
■5

cuando no sea posib.le extinguir pai'cialmentereconstruccibn

procedimientoacuei-do aldehorizontalpropiedadla

establecido en este reglamento.

r■ "V ■ deberAreconstruccibncaso, laPARAGRAFO 2.—En todo

salvopianos aprobados.conformidad con losejecutarse de

cumpliendose ' hubiere dispuestomodificacibnsuque

autorizacibn de la entidad cornpetente.previarnente la

REMOCION DE Asainblea deARTICULO 94. ESCOMBROS.—Cuando la

proveniente dela indemnizacibndisponga quePropietai'ios

propietarios,mismosentre losrepar tidalos seguros sea

laefectuarobligatoriaello, Serbprocedei'antes de ci

de escornbros.remocibn

DISPOSICIONES VARIAS

DE LA PERSONA JURIDICA. ■La persona juridica queARTICULO 95.
rpropiedadder<^g imendelconstitucibnpor lanace

de lospropietariospor losestb conforrnadahorizontal,

administrarser ASu objetoparticular.dominiobienes de

cotnunes,bienes sei'vrcioslosef icazinente ycorrecta y
propietarios decornun de loslos asuntos de inter<='Sinane j ar

ley y ely hacer cumplir laprivados y cumplirlos bienes

presente reglamento. 

ARTICULO ^6. CONTRATAcToiT" deefectoaParaPROCEDIMIENTO.

como deadininistracibn.servicios tanto decontratacibn de

Imej orasmantenimiento. reparaciones ovigilancia, aseo, If

(2)dosminimosolicitai'debeetc. ,locativas. se I

lostambi^npi'esentai"puedencualeslascotizaciones

propietarios ylosde Administracibn.Consej omiembros del

5
el siguiente esquema:residentes. con

Varias firmas, con losde servicios aofertaa1. Solicitar

necesidadeslassegunpersonal 

particulares a suplir.

de cai'go,costoa a

elfisicamenteinvitan para que reconozcan2.Luego se
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edificio con el fin de que se

presupuesto los casosen
i»:x
Prn

adrninistraci6n, vigilancifi);

I---------- A —. M
anal izam —♦ y

mantenimiento y mejoras locativ

3. Posteriormente se
1 .

califlean las propuesta

verif ±^aVrecomienda analizar,
.i

.. at:*..calificar cualitativainente lo siguientes aspectos f Vt.'.
it.

4. Los conocimientos de aspectos legal^S^ 'cada uno de los

administrativos. financieros. opera!ivos, de calidad "dd

servicio, organizaci6n adniinistrativa y financiera, seriedS^d. 

solvencia econ6mica y valor de la oferta.y cutnplimiento,

•■I5. En aspectos legates, dehe conocerse sobre legisla^idn eh 

tributaria, administr ativ -V-propiedad horizontal, laborai.

policiva. civil comercial. cumpliry la ley.con
r ^

certificaciones. licencias etc.6.En la parte administrativa..o

dominar todo lo que implica el manejo y conservaci6h deu
documentos, controles. contratos. elaboracibn de actas y

memoriales entre otros.7.Sobre aspectos financieros. solidez

financiera y patrimonial. dominar la elaboracibn de

presupuesto y las tdcnicas contables. manejo de balances y

estados financieros. flujos de caja. ejecucibn presupuestal.
■ h )

8 En cuanto! a la parte operativa se exige idoneidad en el

manejo de personal administrative. operative. contratos

ejecutados, logistica e infraestructura.

9. La calidad del servicio. experiencia. seriedad y

cumplimiento. verifies consultandose contratos en

servicios anteriores y pidiendo referencias por escrito. en

otros edificios. conjuntos o agrupaciones.

10. Finalmente se tendrb en cuenta el valor de la oferta.

teniendo en cuenta que no siempre la oferta mbs econbmica es

la mejor. Por lo tanto debe haber una correspondencia entre

el costo y los servicios oque se ofrecen.

F.STF PAPFI MO TIFMF mciTn Al r:i iMrS papa ni ici lAOin
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I Ti.Calificar presentadas bajo est oslas propueata

par^metros asi:

i.Experiencia 30 puntos

2.Calidad del servicio 30 puntos

10 puntos3. Drganizacibn adininistrativa

10 puntos4. Ser iedad y cumpliiniento

5. Solvencia econ6niica 10 puntos

iSV Valor de la oferta 10 puntos

100 puntosTotal

vigilancia, debenPARAGRAFO.—Cuando se trate de contratax-

soiicitarse las iicencias respectivas de la Superintendencia

la licenciapara la operacibn de la compafiia,de Vigilancia

del Ministerio depor pai'tefrecuencia de radiopara la

el de armamento por el Ministerio de DefensaCornunicaciones
requisitesComercio,deCbmararegistro dey el 5

* iitenei‘se en cuenta.indispensables a Of.

J
quedareglamentoINCORPORACION—EsteARTICULD 97.

u
que debelos contratos, de tal maneraincorporado en todoa

'-•f M

no sblo afe, por consiguiente, obligaejecutarse de buena

en todas las cosas que ernananel expi'esado, sj.no

contenidas en 4-1 o que porprecisamente de las obligaciones

(^giiiien de la propiedad#iorizontal.ley pertenezcan al r

♦HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA. DISQUETE.////
los compax'ecientes sobre la necesidadEl Notario advirtio a

la Oficina de Registro dentro de 2 meses,de inscribirse en

fecha de otorgamiento de estepartir de lacontados a
iJ

causarA interesesi n c u rn p 1 i m i e r 11 oinstrumento cuy o

>fraccibn de tnes de retardo.tiiox atorios por mes o
De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 32 del Decreto 1250

%de 1970.

constar que Ixan vei'ificado susLos coinparecientes hacen

numero de su docuniento decivil, elestadonombres P

qvxe todas las infoi'maciones consignadas en elidentidad y
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ACTA DE ASAWIBLEA EXTRAORDINARIA 
COPROPIETARIOS EDIFICIO RIO CLARO

Bogota, julio 31 de 2002 
Hora: 8:00 PM:

ORDEN DEL DIA

MODIFICACION REGLAMENTO DE PROPIEDAD.

De acuerdo con la nueva ley de propiedad horizontal 675, donde senala los 
requisitos que deben cumplir los edificios; se contrato a la firma de abogados 
Correa, Gomez y Dominguez para que modificara el reglamento del e^ifi 
Rio Claro, teniendo eh cuenta que estas modificaciones son de 
obligatorio.

Despues de entregar a cada uno de los propietarios un borrador de las 
modificaciones para observaciones,
Extraordinaria para discutir los punlos 
otros.

ca^

se citd a reunion de Asamblea 
que no estaban claros y precisar

Para ello se conto con el 83.31% de coeticiente cumpliendo con el quorum 
reglamentario que es del 70%, se adjunta la lista de firmas.

Despues de las aclaraciones correspondientes por parte de los abogados se 
aprobo el nuevo Reglamento de Propiedad con las modificaciones 
presentadas requiriendose unos ajustes para lo cual se nombro un Comite 
conformado por los senores Fabio Florez, Ana Victoria 
Isabel Jurado. Forero y Martha

Los costos de fotocopias, notaria 
propietario.

y registro seran asutnidos por cada

Siendo lasfi.30 PM se dio por terminada la reunion.

aANA VICTORIA FORERO
Presidente

MARTHA ISABEL JURADO R.
Secretaria

CALLE 116 No. 36 - 29 TELEFONO: 214 88 43 SANTAFE DE BOGOTA
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L t:'!
rprpsente instrumento son correctas

'.cl
consecuencia, ICirwml en asume 9

C:lesponsabiiidad derive dque se

Ocualquier inexactitud ios mismos.fr,en I-

Conoce la Ley y sabe que el

NOT^'^ responde de la regularidad formE
flos instrumentos que autoriza, pero no^.

■'i -M*.
interesados.de la veracidad de las declaraciones de los

'«
OTDRGAMIENTO Y AUTORIZACIOM.-LEID'A ■'ique fue la present

C4
escritura jsublica por los comparecientes advertidos que'’

<lueron por el Notai'lo de las fortnalidades y tr^mites dfe

rigor LA APRUEBAM, y en sefial de asentimiento la firman
•i

junto con el suscrito Notario quien forma L)\estaen
vJV-AUTORIZA.- ■V.

La presente escritura publica ha quedado ^aborada en

WK 6;&6^92/ 6 8665 93/9A /9 5/9 6/ ,91 /9 0799768666007^60T/

los

sellos

< ----V-r■f602/ 603/ 604/ 605/ 606/07/ 0 8/09/610/61 1 / 612/61 3/I A/15 /1 6/I 7 

18/19/20/21/22/23/24/25/26/27/28 y 6866629.«

Derechos Notariales $ 30.000.oo

Resolucibn 4188/2001. -
) I

I

■ I

■3 mL- 0. I'

/—MARTHA ISABEL JURADO RIASCOS

C.C. No. 3(0 7^.3-

p..uka ■0

tt

o

ESTE PAPEL NO TIENF COF.TO Al Ol )NO PAPA FI 1181 lARlO
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ACTA DE ASAMBLEA ORDINARIA 
REALIZADA POR LOS COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO RIO CLARO.

Fecha: Marzo 25 de 2009 
Hora: 8.00

Se da inicio a la Asamblea de Copropietarios, correspondiente a la primera citacion. 
Por cumplir con el quorum de acuerdo al Reglamento de Propiedad del edificio, el 
cual es de 96.91% representado en 62.37% presencial y 34.54% en poderes los 
cuales hacen parte integrante de la presente acta.

El senor Jairo Moreno interviene para verificar los poderes, dice que de acuerdo al 
reglamento de propiedad Ley 675 solo se puede recibir 2 poderes y estos deben 
estar firmados por las dos partes, tanto el que otorga como el que recibe el poder.

Se le informa al senor Moreno que las personas que recibieron los poderes firmaron 
la lista de asistentes condicion que oficializa su representatividad.

Uno de los poderes, el de la senora Regina Merlano esta sin firma porque la 
Merlano vive en el exterior y lo envio por correo electronico.

De acuerdo con el Reglamento las personas que representan a los propietarios que 
enviaron los poderes son;

Nombre Propietario

V

senora
I

Apto No Representado por

Martha M. Daza 
Maria Yanira E. Carreho 
Nelly Angaria 
Hector Vargas 
Carolina de Arango 
Alvaro Abondano 
Jairo Corrales 
Lindolfo Franco 
Blanca Suarez 
Nohora Carbonell 
Gabriel Escobar 
Pedro Martinez 
Maria Esperanza Aguirre 
Hector Perez 
Regina Merlano

305 Antonio Oliveros 
Antonio Oliveros 
Martha Isabel Jurado 
Edgar Enrique Vargas 
Alfredo Arango 
Elvira Abondano 
Efrain Acevedo 
Fabio Florez 
Efrain Acevedo 
Martha Isabel Jurado 
Martha Isabel Jurado 
Fabio Florez 
Ana Victoria Forero 
Alfredo Arango 
Ana Victoria Forero

501
304
302
602
207
202f 405
306
103
101
205
307
301
303

La agenda a desarrollar es la siguiente:t

I

CALLE 116 No. 36 - 29 TELEFONO: 214 88 48 SANTAFE DE BOGOTA, D.C.
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Nombramiento del Presidents y Secretario para la sesion 
Nombramiento comision para aprobar el acta 
Lectura y aprobacion del orden del dia 
Lectura del acta anterior 
Informe del Revisor Fiscal
Consideracion y Aprobacion de los Estados Financieros
Informs de la Administradora
Aprobacion presupuesto ano 2009
Proposiciones y varios
Eleccion del Consejo de Administracion
Eleccion Comite de Conciliacion
Eleccion del Administrador
Eleccion del Revisor Fiscal

1. VERIFICACION DEL QUORUM.

El sefior Revisor Fiscal verifica el listado de asistentes y los poderes entregados y 
establece que el quorum para esta reunion es del 96.91%, relacionado en el 
siguiente cuadro, por tanto se puede dar inicio a la reunion, ya que de acuerdo a lo 
establecido en el Reglamento de Propiedad el quorum reglamentario debe ser igual 
o mayor al 51 %.

No. Apartamento Nombre Propietario Coeficiente
101 Gabriel Escobar 1.87
102 Luis Antonio Acevedo 2.90
103 Nohora Carbonell 1.65
104 Antonio Oliveros 1.51
105 Jorge Afanador 

Rita de Dominguez
1.64

106 4.06
107 Luis Eduardo Albornoz 3.09
201 Alexander Gomez 1.51
202 Elsa Gladys Garcia 1.64
204 Alfonso Santana 4.06
205 Pedro Martinez 1.64
206 Martha Isabel Jurado 3.09
207 Alvaro Abondano 4.06
301 Hector Perez 1.51
302 Hector Vargas 1.64
303 Regina Merlano 3.09
304 Nelly Angarita 4.06
305 Eduardo Franco 1.64
306 Blanca Suarez 3.09

A

CALLE 116 No. 36 - 29 TELEFONO: 214 88 48 SANTAFE DE BOGOTA, D.C.
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307 Ernesto Aguirre 4.06
401 Fabio Flores 1.51
402 Fabiola Ramirez 1.64

Miguel Angel sosa403 3.09
404 Olga Maria Tamayo 4.06
405 Lindolfo Franco 1.64
406 Dielsen Gutierrez 3.09

Alvaro Cruz407 4.06
501 Armando Leal 1.51
502 Cristina Torres 3.12
503 Colombia de Estrada 4.06
504 Ana victoria Forero 2.50
505 Emma amador 4.12
506 Enrique Sanchez 4.06
601 Rita ahumada 3.76
602 Carolina de Arango 

Luisa Fernanda Franco
1.44

603 1.44

TOTAL COEFICIENTE 96.91

2. NOMBRAMIENTO DEL PRESIDENTE Y SECRET ARID PARA LA ASAMBLEA

Se nombro para presidir la Asamblea al sefior Gustavo Dominguez y hara las 
de Secretaria la senora Martha Isabel Jurado.

veces

3. NOMBRAMIENTO COMISION PARA APROBAR EL ACTA

Se eligieron para aprobar el acta a los sehores Efrain Acevedo y Sandra Corredor.

4. LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIA

Se da lectura al Orden del Dia. Interviene el sehor Afanador y propone que el 
numeral 12. Eleccion del administrador se elimine porque segun el reglamento, el 
Consejo tiene facultades para hacer este nombramiento.

Esta solicitud no es aprobada.

El sehor Moreno interviene nuevamente y dice que en el orden del dia no se incluyo 
el informe de labores del Consejo.

La senora Ana Victoria Forero, presidente del Consejo informa que estan 
disponibles las actas de las reuniones del Consejo, y el resumen de las labores se 
encuentran consignadas en el informe de la Administracion.

f-i3
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El senor Moreno solicita que el senor Gustavo Dominguez quien fue nombrado 
Presidente de la Asamblea presida la reunion. Tambien solicita que de acuerdo con 
el Reglamento el Acta de la Asamblea se debe dar a conocer a los propietarios a los 
20 dias siguientes a la asamblea para su aprobacion o impugnacion.

De otra parte el senor Moreno dice que no se esta cumpliendo el reglamento en el 
sentido de las reuniones mensuales por parte del Consejo.

El senor Antonio Oliveros dice que no tiene sentido reunirse porque el reglamento lo 
dice, las reuniones deben ser cuando haya algun tema que tratar, La presidente del 
Consejo apoya al senor Oliveros, La Asamblea aprueba que las reuniones se 
efectuen cada 3 meses, o cuando se requiera tratar un tema que requiera que el 
Consejo se reuna.

La senora Cristina Torres solicita ei envio de los estados financieros, se aclara que 
todos los meses se ubican en la cartelera del Edificio, sin embargo se propone que 
a los propietarios que registren su correo electronico y se les enviara mensualmente

5. LECTURA DEL ACTA ANTERIOR

La senora Ana Victoria Forero da lectura al Acta anterior, el senor Acevedo 
interviene y dice que el acta ya esta aprobada y que por tanto no se debe tener 
cuenta este punto. Para proximas asambleas no se leera.

6. INFORME DEL REVISOR FISCAL

El senor Fabio Florez, presenta su informe confirma la legalidad de la contabilidad 
del ano 2008, y sobre la auditoria de las cuentas efectuadas a la administracion, 
destacando que se ha trabajado con honestidad y transparencia.

7. CONSIDERACION Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.

El senor Alberto Galindo, Contador del Edificio presenta los estados financieros 
informando que el presupuesto se ejecuto en un 104%, hubo ahorro en algunos 
rubros y su manejo ha side correcto.

Presenta el estado de cuentas y balance a 31 de diciembre de 2008, manifiesta que 
los balances de todos los meses del aho 2008 fueron colocados en la cartelera del 
edificio para informacion de los copropietarios, tal como lo exige el reglamento.
La senora Emma Amador solicita informacion sobre la deuda del apartamento 203, 
segun la senora Amador nunca estuvo enterada de esta deuda.

en
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Se le Aclara a la Senora Amador que esta deuda viene desde la administracion de 
la senora Rita Ahumada donde los propietarios salieron del edificio adeudando la 
suma de $2,746,563,00 
estado. Que es un caso excepcional dado que los propietarios se fueron sin dejar 
rastro, y que el embargo lo tenia el Banco del Estado en liquidacion. Hubo tres 
citaciones del Juzgado para remate pero el Banco nunca coloco los avisos, y dilato 
el proceso. En este momento vendio la cartera a una empresa que negocia este tipo 
de carteras. A la fecha la deuda asciende a la suma de $30 millones de pesos. 
Que dicha administracion dejo la cartera atrasada no solo de este apartamento sino 
tambien estaban atrasados los apartamentos 201 y 207, estos procesos tuvieron su 
tramite normal y se recuperaron.

Sobre el Fondo de imprevistos, se informa que en este momento el edificio 
cuenta con fondos, debido al imprevisto del ascensor, la compra de la consola 
digital, arreglo de motobomba y muebles de la sala.

Despues de unas aclaraciones solicitadas por los asistentes se aprueban los 
estados financieros.

y que en todas las Asambleas se ha informado de su

no

8. INFORME DE LA ADMINISTRADORA

La administradora informa sobre el proceso que se adelanta en contra de Codensa 
en febrero hubo reunion de conciliacion, se espera nueva citacion para 
interrogatories debido a que las partes decidieron continuar con el proceso, el 
mantenimiento del edificio el cual se ha efectuado de acuerdo con lo establecido en 
el reglamento.

En cuanto a la Empresa que administra a los vigilantes y que en la asamblea del 
aho pasado se puso en conocimiento que el gerente estaba incumpliendo con los 
pages de pension, se informa que se traslado a la senora del aseo a la empresa de 
Vigilancia Montecarlo por acreditar su seriedad y cumplimiento y se espera hacer lo 
propio con los vigilantes pero para esto se debe ajustar el presupuesto, en cuanto a 
los pages la empresa ya se puso al dia con el sehor Luis Cristancho y el 
compromise para el sehor Echeverri y la senora Munoz esta para el 17 de abril de 
2009.

En cuanto al encerramiento del edificio, se adelantaron conversaciones con el 
edificio Irazu para compartir los gastos de la reja que divide las dos bahias de los 
edificios, la Administradora informa que para continuar con este tramite es 
necesario que la Asamblea apruebe el encerramiento para solicitar los diferentes 
permisos a la Curaduria.

b
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La Asamblea aprueba el encerramiento del edificio y que se adelanten los tramites 
correspondientes.

La Administradora informa que en este memento el edificio esta asegurado en $§0^^ 

millones, ha side muy satisfactorio alcanzar esta suma pero todavia falta para 
edificio este al cien por ciento.

9. PRESENTACION Y APROBACION PRESUPUESTO ANO 2009.

El Sehor Galindo, Contador del edificio informa que en los tres primeros meses del 
2009, se incrementaron las cuotas de administracion en 7.67% de acuerdo con el 
I PC, y en cumplimento de lo ordenado en Asamblea anterior.

Que el presupuesto enviado a todos los propietarios con la invitacion a la asamblea 
^1 incremento es del 7.5% y discrimina los diferentes rubros dado que todos los 
rubros no tienen el mismo comportamiento.

Los documentos que se analizan en esta reunion como presupuesto, baiance, orden 
del dia fueron entregados a cada uno de los propietarios con anterioridad para su 
analisis y revision.

La Asamblea evalua el incremento del 10% para tener recursos para el fondo de 
imprevistos o de lo contrario se fije una cuota extraordinaria exclusivamente para 
este fondo.

le el

Despues de varies puntos de vista la Asamblea decide optar por la cuota 
extraordinaria para el Fondo de Imprevistos, que se pagara diferida desde abril 
hasta el mes de julio. Esta cuota sera de $180,000 por apartamento y el incremento 
mensual por administracion sea del 8% retroactive a enero de 2009. En case de 
mora se seguira lo establecido en el reglamento.

E! sehor Cruz solicita se aproxime los centavos en las cuotas de administracion. 
Esta solicitud es aprobada.

En acta de Consejo de Administracion quedara discriminado el presupuesto asi 
como las cuotas correspondientes para cada apartamento cuota plena y cuota 
descuento de acuerdo al coeficiente y se anexara una copia a la presente acta, 
Para tener este derecho a la cuota con descuento, se debera pagar entre el1 y el 
10 de cada mes. Las cuotas de administracion y las cuotas extraordinarias 
el 4% de interes mensual por mes o fraccion, por mora.

10. PROPOSICIONES YVARIOS

con

pagaran

V,
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La senora Emma Amador propone que se permita que los domicilios suban a los 
apartamentos.

Se le informa a la senora Amador que en la asamblea del 2008 se decidio el no 
ingreso por motivos de seguridad, los empleados de la drogueria son los unicos 
autorizados. Sin embargo se sometio a votacion esta sugerencia y no fue 
aprobada.

En cuanto al proceso del apartamento 203 la Asamblea decide nombrar 
comision de seguimiento !a cual quedo conformada asl:
Olga Tamayo, Sandra Corredor y Jairo Moreno.

La senora Luisa Fernanda Franco solicita que el mantenimiento de las cubiertas del 
edificio se efectue el dia sabado con el fin de estar presente, que continua la gotera.

El senor Arango propone una reunion social con el fin de conocer a los propietarios 
y recoger fondos para el edificio.

El senor Moreno Solicita que las cuentas de cobro deben ir firmadas por el 
Administrador.

una

11.ELECCION CONSEJO DE ADMINISTRACION

Se precede a la eleccion del Consejo de Administracion quedando conformado asi

Emma amador 
Luisa Fernanda Franco 
Gustavo Dominguez 
Alvaro Cruz 
Enrique Sanchez

Este Consejo junto con el Administrador debe reunirse durante el primer mes de 
haberse celebrado la Asamblea para que estudie el presupuesto y concrete una 
lista de prioridades sobre las cuales hay que empezar a trabajar.

La jerarquia del consejo sera nombrada por el mismo consejo.

12. ELECCION COMITE DE CONCILIACION

Se eligieron para este Consejo a las sehoras Ana Victoria Forero, Colombia de 
Estrada y Luis Eduardo Albornoz.

13. ELECCION DEL ADMINISTRADOR
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Se postularon para este cargo el senor Jairo Moreno y la senora Martha Isabel 
Jurado la Asamblea voto encontrandose que por el senor Jairo Moreno 
contabilizaron 14 votos y por la senora Martha Isabel Jurado 8. En la votacion solo 
lo hicieron los propietarios que estaban presentes. 
tuvieron representacion 
continuacion:

se

En este orden de ideas no 
los propietarios que otorgaron poder y se relacionan a

Nombre Propietario Apto No. Representado por Coeficiente

Martha M. Daza 
Maria Yanira E. Carreho 
Nelly Angaria 
Hector Vargas 
Carolina de Arango 
Alvaro Abondano 
Jairo Corrales 
Lindolfo Franco 
Blanca Suarez 
Nohora Carbonell 
Gabriel Escobar 
Pedro Martinez 
Maria Esperanza Aguirre 
Hector Perez 
Regina Merlano

305 Antonio Oliveros 
Antonio Oliveros 
Martha Isabel Jurado 
Edgar Enrique Vargas 
Alfredo Arango 
Elvira Abondano 
Efrain Acevedo 
Fabio Florez 
Efrain Acevedo 
Martha Isabel Jurado 
Martha Isabel Jurado 
Fabio Florez 
Ana Victoria Forero 
Alfredo Arango 
Ana Victoria Forero

1.64
501 1.51
304 4.06
302 1.64
602 > 1.44
207 4.06
202 1.64
405 1.64
306 = 3.09
103 1.65
101^ 1.87
205' 1.64
307 4.06
301 1.51
303 3.09

1. ELECCION DEL REVISOR FISCAL

Se eligio al senor Dielsen Gutierrez. Como Revisor Fiscal.

Los informes presentados hacen parte integrante de la presente acta. 

Siend^as 11:Q0"PM se dio porterminada la Asamblea de Copropietarios

MARTHA ISAbEL JURADO
SECRETARIA

GUSTAVO DOM
PRESIDENfE
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ANO 2009 CUOTAS ORDINARIAS APROBADAS EN LA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA LLEVADA A CABO EL 2S DE MARZO 

______________________________ DE 2009

II ene a 31 enero 2009 $ 245.161,00 $0,00|1 febrero a 28 febrero de 2009 $ 282.769,00 $0,00|
1 marzo a 31 marzo de 2009 $ 265.000,0d| $0,00i

1 abril a 30 abril de 2009 $ 268.105,00 $ 45.000,001

1 mayo a 31 mayo de 2009 $ 265.000,00 $ 45.000,00

1 junto a 30 Junto de 2009 $ 265.000,00 $ 45.000,001

1 julio a 30 julio de 2009 $ 265.000,00 $ 45.000,00
1 agosto a 31 agosto de 2009 $ 265.000,00 $ 0,00|
1 septiembre a 30 septiembre de 2009 $ 265,000,00 $ 0,001
1 octbre a 31 octubre de 2009 $ 265.000,00 $0,00
1 noviembre a 30 noviembre de 2009 $ 265.000,00 $0,00
1 dlclembre a 31 diciembre de 2009 $ 265.000,00 $0,00|
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ACTA DE ASAMBLEA ORDINARIA 
REALIZADA FOR LOS CQPROPIETARIOS DEL EDIFiCIO RIO CLARO.

Fecha: Marzo 25 de 2008 
Hora; 8.00

Se da inicio a la Asamblea de Copropietarios, correspondiente a la primera citacidn, por cumplir 
con el qu6njm de acuerdo al Reglamento de Propiedad del edifido, el cual es de 85.78% 
representado en 18 propietarios y13 poderes los cuales hacen parte integrante de la presente 
acta.

La agenda a desarrollar es la siguiente;.

Verificacidn del qudrum
Nombramiento del Presidente y Secretario para la sesidn
Nombramiento comisidn para aprobar el acta
Lectura y aprobacidn del orden del dia
Lectura del acta anterior
Informe del Revisor Fiscal
Informe del Contador
Infotme de la Administradora
Aprobacidn presupuesto ado 2008
Proposiciones y varios
ElecctOn del Consejb de Administi«d6n
Elecddn Comitb de Condliaddn
Elecctdn del Revisor Fiscal
Beccidn del Administrador

t

1. VERIFICACION DEL QUORUM.

El sellor Revtsor Fiscal verifica el listado de asistentes y los poderes entregados y establece 
que el quorum para esta reunion es del 85.78%, relacionado en ei siguiente cuadro, por tanto 
se puede dar inicio a la reunion, ya que de acuerdo a lo establecido en el Reglamento de 
Propiedad el quOrum reglamentario debe ser igual o mayor al 51%.

No. Apartamento Nombre Propietario
Gabriel Escobar 
Luis Antonio Acevedo

Cooficiente
101 1.87
102 2.90
103 Nohora Carbonell 1.65
104 Antonio Oliveros 1.51
106 Rita de Dominguez 4.06
201 Alexander GOmez 1.51
202 Elsa Gladys Garda 1.64
204 Alfonso Santana 4.06205 Pedro Martinez 1.64

Martha Isabel durado 
Alvaro Abondano

3.09
207 4.06
301 Hector P6rez 1.51
302 H6ctor Vargas 1.64
303 Regina Merlano 3.09
304 Nelly Angarlta 4.08
306 Blanca SuSrez 3.09
307 Ernesto Aguirre 4.06

Fabio Ftores 1.51
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402 Fabiola Ram(rez 1.64
403 Miguel Angel sosa 3.09
404 Olga Maria Tamayo 

Dielsen Gutierrez
4.06406 3.09

407 Alvaro cruz 4.06
501 Armando Leal 1.51
503 Colombia de Estrada 

Ana victoria Forero
4.06

504 2.50
506 Emma amador 4.12
506 Enrique Sanchez
601 Rita ahumada 3.76
602 Carolina de Arango 1.44
603 Luisa Fernanda Franco 1.44

[85.78TOTAL COEFICIENTE

2. NOMBRAMIENTO DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO PARA LA ASAMBLEA

Se nombro para presidir la Asamblea al seflor Gustavo Dominguez y har^ las veces de 
Secretaria la seriora Martha Isabel Jurado.

3. NOMBRAMIENTO COMISION PARA APROBAR EL ACTA

Se eligieron para aprobar el acta a los seriores Efrafn Acevedo; Alfredo Arango y Rita 
Ahumada.

4. LECTURA Y APROBACi ‘ DEL ORDEN DEL DIA

Se da lecture al Orden del Dfa. 61 serior Efrain Acevedo interviene y propone que el numeral 7 
Informe del Contador debe cambiarse por Consideracidn y aprobacidn de los esfados 
financieros, la Asamblea est^ de acuerdo y aprueba el cambio

%

5. LECTURA DEL ACTA ANTERIOR

£l sertor Fabio FlOrez da lectura al acta anterior, la cual es aprobada por la Asamblea.

6. INFORME DEL REVISOR FISCAL

El sertor Fabio FIbrez, presenta su informe confirma la legalidad de la contabilidad del arto 
2007, y sobre la auditoria de las cuentas efectuadas a la administraciOn, destacando que se ha 
trabajado con honestidad y transparencia.

7. CONSIDERACION Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.

El sertor Alberto Galindo, Contador del Edificio presenta los estados financieros informando que 
el presupuesto se ejecutb en un 94%, hubo ahorro en algunos rubros y su maneio ha side 
correcto.

%

Presenta el estado de cuentas y balance a 31 de diciembre de 2007, maniliesta que los 
balances de todos los meses del arto 2007 ^eron colocados en la cartelera del edificio para 
infomtacibn de los copropietarios, tal como lo exige el reglamento.

Despubs de unas aclaraciones solicitadas por los asistentes se aprueban los estados 
financieros.

35n
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6. INFORME DE LA ADMINISTRADORA

La administradora inibrma sobre el mantenimiento del edifido el cual se ha efectuado de 
acuerdo con lo establecido en el reglamento.

Se dd lectura el infonme de la abogada que lleva el proceso en contra de CODENSA, estos 
intbrmes hacen parte pertinente de la presente acta.

9. PRESENTACION Y APROBACION PRESUPUESTO AfiO 2008.%
El Seflor Gajindo, contador el edificio informa que en los tree piimeros meses del aflo se 
incremento las cuotas de administracidn en 5-69% de acuerdo con el IPC.

Que el presupuesto enviado a todos los propietarios con la invitacidn a la asamblea el 
incremento es del 7.5% y discrimina los diferentes mbros dado que todos los rubros no tienen 
el mismo comportamiento.

Los documentos que se ana“>an en esta reunidn como presupuesto, balance, orden del dfa 
fueron entregados a cada unc de los propietarios con anterioridad para su aneiisis y revisipn.

Interviene la seriora Ana Victoria Forero para comunicar a la Asamblea sobre el decreto 
No.4950 del Ministerio de Defensa Nacional en el cual establece los tumos de 8 horas para los 
vigilantes, informa que se pidieron cotizaciones a diferentes empresas y $e hizo un estudio, que 
el costo de vigilanda se sube sustancialmente y que con un incremento del 7.5% no alcanzarla 
a cubrir este rubro. Sugiere que hasta tanto no se normatice este decreto se corrtlnue con 2 
vigilantes y la seOora del aseo, tal como viene hasta ahora.

Aclara que debido a que la empresa prestadora del servicio de vigilanda y aseo ha presentado 
atrasos en los pagos de pensiones al personal de vigilanda y aseo, se hace necesario cambiar 
de empresa, de acuerdo con el estudio el incremento del 7.5% no es suficiente

El serior Fabio Florez interviene y comenta que en el edificio donde el reside los vigilantes los 
paga directamente el edifido, que se estudie esta posibilidad.

El seflor Acevedo esta de acuerdo en que se espere a que el decreto se normatice.

La seflora Forero continua y solicita que se delegue en el Consejo de Administraddn el estudio 
del incremento de la cuota de administradon para el 2008,, la Asamblea aprueba que si el 
incremento es hasta el 11% el Consejo dedda sobre Jos rubros del presupuesto para el 
presente aflo; en caso de ser mayor de este porcentaje se deberd dtar a Asamblea 
Extraordinaria.

%

En acta de Consejo de Administraddn quedard discriminado el presupuesto ast como las 
cuotas correspondientes para cada apartamento cuota plena y cuota con descuento de 
acuerdo al coeficiente y se anexard una copra a la presente acta, Para tener este derecho la 
cuota debera pagarse entre el 1 y el 10 de cada mes, las cuotas de administraddn y las cuotas 
extraordinarias pagaran el 4% de interds mensual por mes o fracddn, por

El seflor Jairo Moreno, interviene y propone que una soluddn seria que la administraddn la 
tomaran todos los propietarios trimestralrnente. asi se evitarfa el costo de ia administraddn, 
esta propuesta no fue aprobada.

•*** ,.. — -------------------------------- ------------ ------- --------

mora.
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Nuevament6 se comenta que el enceiranniento del edificio es muy importante para la 
seguridad, esta propuesta es prioritaria tan pronto el edificio cuente con los racursos.

11. ELECCION CON8EJO DE ADMINISTRACION

La eleccidn de conaejo estaba aprobada para 2 aftos, el seftor Jairo Moreno pide que se 
modifique porque el no quiere continuar en el consejo, por to anterior se procede a la eleccidn 
del Consejo de Administracidn quedando conformado asi

EFRAIN ACEVEDO 
COLOMBIA DE ESTRADA 
ANTONIO OLIVEROS 
ANA VICTORIA FORERO 
ALFREDO ARANGO
E$te Consejo junto con la administradora debe reunirse durante el primer mes de haberse 
celebrado la Asamblea para que estudie el presupuesto y concrete una lista de prioridades 
sobre las cuaies hay que empezar a trabajar.

La jerarqufa del consejo sera nombrada por el mismo consejo.

12. ELECCIO^''‘OMITE DE CONClUAClON

Se eligieron para este Consejo a las seftoras Rita Ahumada y Rita de Dominguez.

13. ELECCION DEL REVISOR FISCAL

Se eligiO al sertor Fabio Fidrez como Revisor Fiscal.

14. ELECCION DEL ADMINISTRADOR

Se postularon para este cargo el seftor Jairo Moreno y la seftora Martha Isabel Jurado Se 
sometiO a votacidn quedando elegida la seftora Martha Isabel Jurado como administradora.

Siendo las 10;20 PM se dio por terminada la Asamblea de Copropietarios

%
Av_.

%

GUSTAV 
PRESIDEN
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ACTA DE A^AWIBLEA ORDINARIA
OPIETARIOS DEL EDIFICIO RIO CLARO.REALIZADA POR LOS C

Fecha: Marzo 25 de 2009 
Hora: 8.00

Se da inicio a la Asamblea de Copropietarios, correspondiente a la primera citacion. 
Por cumplir con el quorum de acuerdo al Reglamento de Propiedad del edificio, el 
cual es de 96.91% representado en 62.37% presencial y 34.54% en poderes los 
cuales hacen parte integrante de la presente acta.

El senor Jairo Moreno interviene para verificar los poderes, dice que de acuerdo al 
reglamento de propiedad Ley 675 solo se puede re'cibir 2 poderes y estos deben 
estar firmados por las dos partes, tanto el que otorga como el que recibe el poder.

Se le informa al senor Moreno que las personas que recibieron los poderes firmaron 
la lista de asistentes condicion que oficializa su representatividad.

Uno de los poderes, el de la sefiora Regina Merlano esta sin firma porque la senora 
Merlano vive en el exterior y lo envio por correo electronico.

De acuerdo con el Reglamento las personas que representan a los propietarios que 
enviaron los poderes son;I

Nombre Propietario Apto No. Representado por

Martha M. Daza 
Maria Yanira E. Carreho 
Nelly Angaria 
Hector Vargas 
Carolina de Arango 
Alvaro Abondano 
Jairo Corrales 
Lindolfo Franco 
Blanca Suarez 
Nohora Carbonell 
Gabriel Escobar 
Pedro Martinez 
Maria Esperanza Aguirre 307 
Hector Perez 
Regina Merlano

305 Antonio Oliveros 
Antonio Oliveros 
Martha Isabel Jurado 
Edgar Enrique Vargas 
Alfredo Arango 
Elvira Abondano 
Efrain Acevedo 
Fabio Florez 
Efrain Acevedo 
Martha Isabel Jurado 
Martha Isabel Jurado 
Fabio Florez 
Ana Victoria Forero 
Alfredo Arango 
Ana Victoria Forero

j

501
304
302
602
207
202
405
306
103
101
205

301
303

La agenda a desarrollar es la siguiente:

I
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Nombramiento del Presidente y Secretario para la sesion 
Nombramiento comision para aprobar el acta 
Lectura y aprobacion del orden del dia 
Lectura del acta anterior 
Informe del Revisor Fiscal
Consideracion y Aprobacion de los Estados Financieros
Informe de la Administradora
Aprobacion presupuesto afio-2009
Proposiciones y varios
Eleccion del Consejo de Administracion
Eleccion Comite de Conciliacion
Eleccion del Administrador
Eleccion del Revisor Fiscal

1. VERIFICACION DEL QUORUM.

El sehor Revisor Fiscal verifica el listado de asistentes y los poderes entregados y 
establece que el quorum para esta reunion es del 96.91%, relacionado en el 
siguiente cuadro, por tanto se puede dar inicio a la reunion, ya que de acuerdo a lo 
establecido en el Reglamento de Propiedad el quorum reglamentario debe ser igual 
o mayoral 51%.

No. Apartamento Nombre Propietario Coeficiente
101 Gabriel Escobar 1.87

1 102 Luis Antonio Acevedo 2.90
103 Nohora Carbonell 1.65
104 Antonio Oliveros 1.51
105 Jorge Afanador 1.64
106 Rita de Dominguez 4.06
107 Luis Eduardo Albornoz 3.09
201 Alexander Gomez 1.51

Elsa Gladys Garcia202 1.64
204 Alfonso Santana 4.06
205 Pedro Martinez 1.64
206 Martha Isabel Jurado 3.09
207 Alvaro Abondano 4.06
301 Hector Perez 1.51
302 Hector Vargas 1.64
303 Regina Merlano 3.09
304 Nelly Angarita 4.06
305 Eduardo Franco 1.64
306 Blanca Suarez 3.09

A

CALLE 116 No. 36 - 29 TELEFONO: 214 88 48 SANTAFE DE BOGOTA, D.C.



Q 0DB,

EpiFICie CIO CLACCa BDQ:
Q BOO
0 0001
0 ii PH

307 Ernesto Aguirre 4.06
401 Fabio Flores 1.51
402 Fabiola Ramirez 1.64

Miguel Angel sosa403 3.09
404 Olga Maria Tamayo 

Lindolfo Franco
4.06

405 1.64
406 Dielsen Gutierrez 3.09
407 Alvaro Cruz 4.06
501 Armando Leal 1.51
502 Cristina Torres 3.12
503 Colombia de Estrada 4.06
504 Ana victoria Forero 2.50
505 Emma amador 4.12
506 Enrique Sanchez 4.06—

601 Rita ahumada 3.76
602 Carolina de Arango 

Luisa Fernanda Franco
1.44

603 1.44

TOTAL COEFICIENTE 96.91

2. NOMBRAMIENTO DEL PRESIDENTE Y SECRET ARID PARA LA ASAMBLEA

Se nombro para presidir la Asamblea al sefior Gustavo Dominguez y hara las 
de Secretaria la senora Martha Isabel Jurado.

3. NOMBRAMIENTO COMISION PARA APROBAR EL ACTA

Se eligieron para aprobar el acta a los sehores Efrain Acevedo y Sandra Corredor.

4. LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIA

veces

Se da lectura al Orden del Dia. Interviene el sefior Afanador y propone que el 
numeral 12. Eleccion del administrador se elimine porque segun el reglamento, el 
Consejo tiene facuitades para hacer este nombramiento.

Esta solicitud no es aprobada.

El sefior Moreno interviene nuevamente y dice que en el orden del dia no se incluyo 
el informe de labores del Consejo.

La senora Ana Victoria Forero, presidente del Consejo informa que estan 
disponibles las actas de las reuniones del Consejo, y el resumen de las labores se 
encuentran consignadas en el informe de la Administracion.

f~b
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El senor Moreno solicita que el senor Gustavo Dominguez quien fue- nombrado 
Presidente de la Asamblea presida la reunion. Tambien solicita que de acuerdo con 
el Reglamento el Acta de la Asamblea se debe dar a conocer a los propietarios a los 
20 dias siguientes a la asamblea para su aprobacion o impugnacion.

De otra parte el senor Moreno dice que no se esta cumpliendo el reglamento en el 
sentido de las reuniones mensuales por parte del Consejo.

El senor Antonio Oliveros dice que no tiene sentido reunirse porque el reglamento lo 
dice, las reuniones deben ser cuando haya algun tema que tratar, La presidente del 
Consejo apoya al senor Oliveros, La Asamblea aprueba que las reuniones se 
efectuen cada 3 meses, o cuando se requiera tratar un tema que requiera que el 
Consejo se reuna.

La senora Cristina Torres solicita el envio de los estados financieros, se aclara que 
todos los meses se ubican en la cartelera del Edificio, sin'embargo se propone que 
a los propietarios que registren su correo electronico y se les enviara mensualmente

5. LECTURA DEL ACTA ANTERIOR

La senora Ana Victoria Forero da lectura al Acta anterior, el senor Acevedo 
interviene y dice que el acta ya esta aprobada y que por tanto no se debe tener en 
cuenta este punto. Para proximas asambleas no se leera.

6. INFORME DEL REVISOR FISCAL

El senor Fabio Florez, presents su informe confirms la legalidad de la contabilidad 
del ano 2008, y sobre la auditoria de las cuentas efectuadas a la administracion, 
destacando que se ha trabajado con honestidad y transparencia.

7. CONSIDERACION Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.

El senor Alberto Galindo, Contador del Edificio presenta los estados financieros 
informando que el presupuesto se ejecuto en un 104%, hubo ahorro en algunos 
rubros y su manejo ha sido correcto.

Presenta el estado de cuentas y balance a 31 de diciembre de 2008, manifiesta que 
los balances de todos los meses del aho 2008 fueron colocados en la cartelera del 
edificio para informacion de los copropietarios, tal como lo exige el reglamento.
La senora Emma Amador solicita informacion sobre la deuda del apartamento 203, 
segun la senora Amador nunca estuvo enterada de esta deuda.

-A
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Se le Aclara a la Senora Amador que esta deuda viene desde la administracion de 
la senora Rita Ahumada donde los propietarios salieron del edificio adeudando la 
suma de $2,746,563,00
estado. Que es un caso excepcional dado que los propietarios se fueron sin dejar 
rastro, y que el embargo lo tenia el Banco del Estado en liquidacion. Hubo tres 
citaciones del Juzgado para remate pero el Banco nunca coloco los avisos, y dilato 
el proceso. En este memento vendio la cartera a una empresa que negocia este tipo 
de carteras. A la fecha la deuda asciende a la suma de $30 millones de pesos. 
Que dicha administracion dejo la cartera atrasada no solo de este apartamento sino 
tambien estaban atrasados los apartamentos 201 y 207, estos procesos tuvieron 
tramite normal y se recuperaron.

Sobre el Fondo de imprevistos, se informa que en este memento el edificio no 
cuenta con fondos, debido al imprevisto del ascensor, la compra de la consola 
digital, arreglo de motobomba y muebles de la sala.

Despues de unas aclaraciones solicitadas por los asistentes se aprueban los 
estados financieros.

8. INFORME DE LA ADMINISTRADORA

La administradora informa sobre el proceso que se adelanta en contra de Codensa 
en febrero hubo reunion de conciliacion, se espera nueva citacion para 
interrogatories debido a que las partes decidieron continuar con el proceso, el 
mantenimiento del edificio el cual se ha efectuado de acuerdo con lo establecido 
el reglamento.

En cuanto a la Empresa que administra a los vigilantes y que en la asamblea del 
aho pasado se puso en conocimiento que el gerente estaba incumpliendo con los 
pages de pension, se informa que se traslado a la senora del aseo a la empresa de 
Vigilancia Montecarlo por acreditar su seriedad y cumpllmiento y se espera hacer lo 
propio con los vigilantes pero para esto se debe ajustar el presupuesto, en cuanto a 
los pages la empresa ya se puso al dia con el sehor Luis Cristancho y el 
compromise para el sehor Echeverri y la senora Munoz esta para el17 de abril de 
2009.

y que en todas las Asambleas se ha informado de su\

I

su

1

en

En cuanto al encerramiento del edificio, se adelantaron conversaciones con el 
edificio Irazu para compartir los gastos de la reja que divide las dos bahias de los 
edificios, la Administradora infornna que para continuar con este tramite es 
necesario que la Asamblea apruebe el encerramiento para solicitar los diferentes 
permisos a la Curaduria.

b
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Gorrespondientes.

PH
aprueba el enoerramiemo del edificio

y que se adelanten los tra mites
La Administradora informa que en este momento el edificio 
millones, ha sido muy satisfactorio alcanzar esta ^ 
edificio este al cien por ciento. esta asegurado en $800 

suma pero todavia falta para
le el

9. PRESENTACION Y APROBACION PRESUPUESTO ANO 2009.

El Sehor Galindo, Contador del edificio i 
2009, se incrementaron las 
I PC, y en cumplimento

.. Que el presupuesto enviado a todos los propietarios con la invitacion a la asamblea
el incremento es del 7.5% y discrimina los diferentes rubros dado que todos los 
rubros no tienen el mismo comportamiento.

informa que en los tres primeros meses del 
cuotas de administracion en 7.67% de acuerdo con el 

de lo ordenado en Asamblea anterior.

Los documentos 
del dia fueron . 
anaiisis y revision.

La Asamblea 
imprevistos 
este fondo.

que se analizan 
entregados en esta reunion 

a cada uno de los como presupuesto, balance 
propietarios con orden 

para suanterioridad

evalua el incremento del 10% 
0 de lo contrario se fije una para tener recursos 

cuota extraordinaria para el fondo de
sxclusivamente para

Despues de varies puntos de vista la Asamblea decide optar por la cuota 
extraordinaria para el Fondo de Imprevistos, que se pagara diferida desde abril 
hasta el mes de julio. Esta cuota sera de $180,000 por apartamento y el incremento 
mensual por administracion sea del 8% retroactive a enero de 2009. En 
mora se seguira lo establecido en el reglamento.

aproxime los

case de
El sehor Cruz 
Esta solicitud solicita se 

es aprobada. csntavos en las cuotas de administracion.
En acta de Consejo de Administracion quedara discriminado el presupuesto as!
como las cuotas correspondientes para cada apartamento cuota plena y cuota con
descuento de acuerdo al coeficiente y se anexara una copia a la presente acta,
Para tener este derecho a la cuota con descuento, se debera pagar entre el 1 y el
10 de cada mes. Las cuotas de administracion y las cuotas extraordinarias pagaran 
el 4% de interes mensual por mes o fraccion, por mora.

PROPOSICIONES Y VARIOS10.

!\A
N.
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La senora Emma Amador propone que se permita que los domicilios suban a los 
apartamentos.

Se le informa a la senora Amador que en la asamblea del 2008 se decidio el no 
Ingreso por motivos de seguridad, los empleados de la droguerla son los unicos 
autorizados. Sin embargo se sometio a votacion esta sugerencia y no fue 
aprobada.

En cuanto al proceso del apartamento 203 la Asamblea decide nombrar una 
comision de seguimiento la cual quedo conformada asi:
Olga Tamayo, Sandra Corredor y Jairo Moreno.

La senora Luisa Fernanda Franco solicita que el mantenimiento de las cubiertas del 
edificio se efectue el dia sabado con el fin de estar presente, que continua la gotera.

El senor Arango propone una reunion social con el fin de conocer a los propietarlos 
y recoger fondos para el edificio.

El senor Moreno Solicita que las cuentas de cobro deben ir firmadas por el 
Administrador.

11.ELECCION CONSEJO DE ADMINISTRACION

Se precede a la eleccion del Consejo de Administraclon quedando conformado as!

Emma amador 
Luisa Fernanda Franco 
Gustavo Dominguez 
Alvaro Cruz 
Enrique Sanchez

Este Consejo junto con el Administrador debe reunirse durante el primer mes de 
haberse celebrado la Asamblea para que estudfe el presupuesto y concrete una 
lista de prioridades sobre las cuales hay que empezar a trabajar.

La jerarquia del consejo sera nombrada por el mismo consejo.

12. ELECCION COMITE DE CONCILIACION

Se eligieron para este Consejo a las sehoras Ana Victoria Forero, Colombia de 
Estrada y Luis Eduardo Albornoz.

13. ELECCION DEL ADMINISTRADOR
•L

X'
1
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Se postularon para este cargo el senor Jairo Moreno y la senora Martha Isabel 
Jurado la Asamblea voto encontrandose que por el senor Jairo Moreno se 
contabilizaron 14 votos y por la senora Martha Isabel Jurado 8. En la votacion solo 
lo hicieron los propietarios que estaban presentes. En este orden de ideas no 
tuvieron representacion los propietarios que otorgaron poder y se relacionan a 
continuacion:

Nombre Propietario Apto No. Representado por Coeficiente

Martha M. Daza 
Maria Yanira E. Carreho 501 
Nelly Angaria 
Hector Vargas 
Carolina de Arango 
Alvaro Abondano 
Jairo Corraies 
Lindolfo Franco 
Blanca Suarez 
Nohora Carbonell 
Gabriel Escobar 
Pedro Martinez 
Maria Esperanza Aguirre 
Hector Perez 
Regina Merlano

305 Antonio Oliveros 
Antonio Oliveros 
Martha Isabel Jurado 
Edgar Enrique Vargas 
Alfredo Arango 
Elvira Abondano 
Efrain Acevedo 
Fabio Florez 
Efrain Acevedo 
Martha Isabel Jurado 
Martha Isabel Jurado 
Fabio Florez 
Ana Victoria Forero 
Alfredo Arango 
Ana Victoria Forero

1.64
1.51

304 4.06
302 1.64
602 ^ 1.44
207 4.06
202 1.64
405 1.64
306 = 3.09
103 1.65
101- 1.87
205* 1.64
307 4.06
301 1.51
303 3.09

1. ELECCION DEL REVISOR FISCAL

Se eligio al senor Dielsen Gutierrez. Como Revisor Fiscal.

Los informes presentados hacen parte integrante de la presente acta. 

Siend^as 11:0.0"PM se dio por terminada la Asamblea de Copropietarios

i. ,'7

MARTHA ISAbEL JURADO
SECRETARIA

GUSTAVO DO 
PRESICBNfE
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ANO 2009 CUOTAS ORDINARIAS APROBADAS EN LA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA LLEVADA A CABO EL 25 DE MARZO 

______  DE 2009

1 ene a 31 enero 2009 $ 245.161,00 $ 0,00|
1 febrero a 28 febrero de 2009 $ 282.769,00 $ 0,00
1 marzo a 31 marzo de 2009 $ 265.000,00 $ 0,00|

1 abril a 30 abril de 2009 $ 268.105,00 $ 45.000,00

1 mayo a 31 mayo de 2009 $ 265.000,00 $ 45.000,00

1 junfo a 30 Junto de 2009 $ 265.000,00 $ 45.000,001

1 julio a 30 julio de 2009 $ 265.000,00 $ 45.000,00!
$ 265.000,001 agosto a 31 agosto de 2009 $ 0,001

1 septiembre a 30 septiembre de 2009 $ 265.000,00 $ 0,00|
1 octbre a 31 octubre de 2009 $ 265.000,00 $0,00
1 novlembre a 30 novlembre de 2009 $ 265.000,00 $ 0,00|
1 diclembre a 31 diclembre de 2009 $ 265.000,00 $0,00

I
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A DE ASAMBLEA ORDINARIA

Fecha: marzo 25 de 2010
V.

Hora; 08:00 P.M.

Por cumplir con el quorum establecido en el reglamento de propiedad horizontal del edificio RIO 

CLARO, a las 8:15 PM se da inicio a la Asamblea de Copropietarios.

El orden del dia, de acuerdo con la citacion efectuada por la Administracion es el siguiente:

1.- Llamado a lista y verificacion del quorum.

2.- Nombramiento Presidente y Secretario.

3.- Nombramiento comision verificadora redaccion del ACTA.

4.- Lectura y aprobacion del orden del di'a.

5.- Informe del Consejo de Administracion.

6.-lnforme del Revisor Fiscal.

7.- Presentacion y aprobacion de Estados financieros a 31 de diciembre de 2009.

8.- Presentacion y aprobacion proyecto de presupuesto.

9.- Informe del Administrador.

lO.-Eleccion Consejo de Administracion.

11.- Eleccibn Comity de Convivencia.

12.- Eleccidn Administrador.

13.- Eleccidn Revisor Fiscal.

14.- Proposiciones y Varios.

i
\
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1. VERIFICACION DEL QUORUM

La administracion verifica el listado de asistentes y los poderes entregados. El quorum es del 

92.32 % representado en 20 propietarios, 58.07% y 13 poderes, 34.25%. Se presentaron dos 

formates sin los nombres de los apoderados, apartamentos 201 y 602, 2.95%. Los propietarios de 

los apartamentos 202 y 203,4.73%, no se hicieron presentes ni otorgaron poderes. Se anexa 

Listado de asistentes, documento que forma parte de la presente Acta. (ANEXO 1)

2.- NOMBRAMIENTO PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA •

Se nombra para presidir la Asamblea el sefior FABIO FLOREZ; actua como secretario el senor JAIRO 

MORENO.

3.- NOMBRAMIENTO COMISION VERIFICADORA REDACCION DEL ACTA

La asamblea nombra a las senoras COLOMBIA DE ESTRADA Y MARTHA JURADO.

4.- LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIA

Se da lectura. El sefior Jorge Afanador propone eliminar el nurrieral 12 por considerar que el 

nombramiento del Administrador lo debe hacer el Consejo de Administracion. Fundamenta 

posicibn en el articulo 50 de la ley 675 de 2001. La Asamblea, por unanimidad aprueba tal 

proposicibn.

su

5.- INFORME DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

El sefior GUSTAVO DOMINGUEZ rinde el informe, documento que se anexa y que forma parte del 

Acta. (ANEXO 2)

6.- INFORME DEL REVISOR FISCAL

El senor DIELCEN GUTIERREZ rinde el informe, documento que se anexa y que forma parte del 

Acta.(ANEXO 3)

sv
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7- PRESENTACION Y APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

El sefiorContador ALBERTO GALINDO inicia la presentacion del informe de los Estados Financieros. 

Interviene el senor Revisor Fiscal indicando que en el rubro DOCUMENTOS POR PAGAR no figura lo 
relacionado con la devolucion de la cuota extraordinaria, $290.000,oo que a ti'tulo de prestamo 

aporto cada propietario. El senor Contador manifiesta que en el momento en que se hizo el 

prestamo, la administracion no le dio a conocertal hecho.

Igualmente se plantea la necesidad de que el valor total de la recuperacion de cartera del 

apartamento 201 y la destinacion de ese dinero quede registrado en la Contabilidad del edificio. El 

senor Contador alude que en su momento el Consejo de Administracion le manifestd la decision 

de no hacerlo ya que se trataba de unos ingresos ocasionales.

Se plantea tambien el hecho de que el valor del fondo de imprevistos, actualmente y de tiempo 

atr^s supera el valor que figura en el activo disponible, situacion que aparentemente no puede ser 

normal.

Despues de deliberar sobre lo anterior y atendiendo los argumentos expuestos por la sefiora OLGA 

TAMAYO y el senor JORGE AFANADOR, la asamblea decide que la situacion se debe aclarar y que 

dichos temas deben ser registrados en la Contabilidad. Se aprueba hacer una Asamblea 

extraordinaria en un mes, para que se presente la informacion contable que incluya la relacionada 

con los temas mencionados, registros que necesariamente deben contar con los respectivos 

soportes.

8. PRESENTACION Y APROBACION PRESUPUESTO

Se informa a la Asamblea sobre el presupuesto presentado, discriminando los diferentes rubros y 

explicando en detalle aquellos cuyo incremento es superior al promedio y especificamente el 

de la vigilancia, el seguro del edificio, el nuevo rubro de celebraciones especiales. Se aclara que el 

incremento en el rubro de vigilancia no soluciona definitivamente el problema actual del edificio; 

este tema se tocar^ en el informe de la administracion.

La asamblea aprueba el presupuesto de gastos de acuerdo con el proyecto presentado por la 
administracion, aclarando que los incremento de los rubros administracion y contabilidad se 

efectuaran a partir del 1° de abril de 2010, los dem^s efectivos a partir del 1* de enero de 2010.

De la misma manera se aprueba el incremento de las cuotas de administracldn en un 4.65% para la 

vigencia abril 1* de 2010 a marzo 31 de 2011.

caso
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En acta del Consejo quedara discriminado ei presupuesto asi como el valor de las cuotas 

correspondientes a cada apartamento, de acuerdo con el coeficiente establecido en el 

reglamento, cuota plena y cuota con descuento por pronto pago. Para tener derecho al descuento 

por pronto pago la cuota debera consignarse a mas tardar el 10 de cada mes. Si el dia 10 de un 

mes cae en fin de semana, sabado o domingo, o en un dia festivo, se hara el descuento 

consignando maximo el dfa habil siguiente 

pagaran el interes legal en caso de mora.
Las cuotas de administracion y extraordinarias.

9.- INFORME DEL ADMINISTRADOR

El senor JAIRO MORENO rinde el informe, documento en doce folios que se anexa y que forma 

parte de la presente Acta.(ANEXO 4)

10.- ELECCION CONSEJO DE ADMINISTRACION

La Asamblea decide reelegir al actual Consejo de administracion senores GUSTAVO DOMINGUEZ, 

EMMA AMADOR, LUISA FERNANDA RAMIREZ, ENRIQUE SANCHEZ y ALVARO CRUZ.

11.- ELECCION COMITE DE CONVIVENCIA

La Asamblea reelige al actual Comite de Convivencia; lo conforman la senoras COLOMBIA DE 

ESTRADA, ANA VICTORIA FORERO y el senor LUIS EDUARDO ALBORNOZ.

12.- ELECCION DEL ADMINISTRADOR

La Asamblea aprueba que esta facultad sea del Consejo de Administracion.

13.- ELECCION DEL REVISOR FISCAL

El senor DIELSEN GUTIERREZ es reelegido en este cargo.

14.- PROPOSICIONES Y VARIOS

14.1.- Los Estados Financieros deben mostrar en forma detallada los items que la conforman.

La Asamblea ratifica la decision del Consejo en el sentido de que las cuotas de14.2.-
administracion y extraordinarias, deben ser consignadas directamente por el propietario, sin 

excepcion, en la cuenta bancaria del Edificio.

CALLE 116 No. 36 - 29 TELEFONO: 214 86 48 SANTAFE DE BOGOTA, D.C.
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14.3.- Analizadas las necesidades del Edificio presentadas por la administracion, la Asamblea 

considera como prioritarias, el cambio de sistema de contratacion del servicio de vigilancia 

adecuandolo a las normas legales, la modernizacion del ascensor y el mejoramiento de la 

Seguridad en el edificio mediante la actualizacion del equipo de video y camaras.— ^

Se decide que en la asamblea extraordinaria a celebrarse en un mes, se presenten cotizaciones del 

servicio de vigilancia, incluidas el de empresas que conforman cooperatives, cotizaciones sobre la 

modernizacion del ascensor y de equipos de video y camaras. La asamblea extraordinaria tomara 

una decision al respecto.

14.4.- Para la Asamblea extraordinaria, no obstante la administracidn rindio informacion a los

por escrito informes de las abogadas que llevan los procesos delasistentes, se requiere 

apartamento 203 y CODENSA.

14.5.- La administracion plantea igualmente los siguientes aspectos que se deben analizar, 

relacionados con el mantenimiento del edificio: Encerramiento de la bahi'a, mantenimiento y 

pintura del exterior del edificio, mantenimiento y pintura interior de zonas comunes, 

mantenimiento alumbrado del parqueadero sdtano, mantenimiento cubierta tejado costado 

norte, resane y pintura patio interior primer piso, impermeabilizacion terraza calle 115 y arreglo 

de muros y rejas, resane y delineacion parqueaderos sdtano. A mediano plazo estudiar la 

posibilidad de modernizary cambiar la recepcion.

14.6.- Se plantea igualmente por parte de la administracion la necesidad de la compra de un 

computador, ya que en la actualidad el edificio carece de informacion sistematizada de su 

propiedad.

14.7. - "La senora Martha Isabel Jurado aclara que en Asamblea Extraordinaria de sep 21/05 se 

solicitd una cuota extraordinaria para el cambio de tuberia del edificio en calidad de pr^stamo que 

se devolveria con la recuperacion de la cartera del apto.203.

En vista de la demora del procesd el Consejo decidid devolver las cuotas con recursos del edificio.

Ya se ha hecho la devolucion a los propietarios de los aptos. De 1° piso 2° y parte del 3° piso.

2- El dinero del fondo de imprevistos se utilizo en la cubierta del edificio por $ 4.420.870

-Para la presentacion de propuestas para la vigilancia del edificio existe un estudio que puede 

servir de base que se de presentar en la proxima asamblea cotizaciones tanto de vigilancia como 

para el ascensor.

/
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La senora Mi Jurado informa que hace unos dias se metieron unos ladrones al apto. 207 que le 

preocupa la seguridad del edificio que la avenida permanece a oscuras y que la lampara del jardfn 

del edificio tambien estaba dafiada." (Transcripcion textual del escrito a mano elaborado por la 
senora MARTHA ISABEL JURADO, en su calidad de miembro de la comision verificadora de 

redaccion del acta, quien solicitd incluirlo).

Siendo las 10:10 PM se da porterminada la Asamblea.

,/l
I

ZYMi
\

O-MORENBIO FLOREZ

SECRTTARIOPRESIDENTE

El contenido del Acta se ajusta a lo sucedido en la reunion de Asamblea ordinaria efectuada en 

marzo 25 de 2010.

MARTHA ISABEL JURADOCOLOMBIA DE ESTRADA
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ANO 2010 CUOTAS ORDINARIAS APROBADAS EN LA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA LLEVADA A CABO EL 25 DE MARZO

DE 2010

$ 265.000,00; $0,00,1 ene a 31 enero 2010
$ 275.000,00 $0,001 febrero a 28 febrero de 2010
$ 270.000,00 $ 0,0011 marzo a 31 marzo de 2010

■----- » $ 277.000,00 $ o,oo|1 abril a 30 abril de 2010
$ 277.000,00 $ 0,001 mayo a 31 mayo de 2010

$ 250.000,00$ 289.000,001 junio a 30 junlo de 2010
$ 250.000,00$ 289.000,001 jullo a 30 j'ullo de 2010
$ 250.000,00;$ 289.000,001 agosto a 31 agosto de 2010
$ 250.000,00$ 289.000,001 septiembre a 30 septlembre de 2010

$0,00$ 289.000,001 octbre a 31 octubre de 2010
$0,00$ 289.000,001 noviembre a 30 novietnbre de 2010
$0,00$ 289.000,001 diciembre a 31 diclembre de 2010

!
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AaA DE ASAMBLEA ORDINARIA

Fecha: marzo 28 de 2011

Hora: 08:00 P.M.

Por cumplir con el quorum establecido en el reglamento de propiedad horizontal del edificio RIO 

CLARO, a las 8:20 PM se da inicio a la Asamblea de Copropietarios.

El orden del dia, de acuerdo con la citacion efectuada por la Administracion es el siguiente:

1.- Llamado a lista y verificacion del qu6rum.

2.- Nombramiento Presidente y Secretario de la Asamblea.

3.- Nombramiento comision verificadora redaccion del ACTA.

i 4.- Lectura y aprobacion del orden del dia.

5.- Informe del Consejo de Administracion.

6.-lnforme del Revisor Fiscal.

7.- Presentacibn y aprobacibn de Estados financieros a 31 de diciembre de 2010.

8.- Presentacibn y aprobacibn proyecto de presupuesto 2011^2012,

9.- Informe del Administrador.

O.-Eleccibn Consejo de Administracibn..

11.- Eleccibn Administrador

12.- Eleccibn Comite de Convivencia.

13.- Eleccibn Revisor Fiscal.

14.- Proposiciones y Varios.

1. VERIFICACION DEL QUORUM

La administracibn verifica el listado de asistentes y los poderes entregados. El qubrum es del 

92.18 % representado en 18 propietarios, % y 16 poderes, %. Los propietarios de los apartamentos 

107, 203, 402, 7.82%, no se hicieron presentes ni otorgaron poderes. Se anexa Listado de 

asistentes, documento que forma parte de la presente Acta. (ANEXO 1)

2.- NOMBRAMIENTO PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA

Se nombra para presidir la Asamblea al senor JORGE AFANADOR. Posteriormente los asistentes 

consideraron necesario el cambio de presidente, designando al senor RAFAEL VIVAS; actua como 

secretario el senor JAIRO MORENO.

3.- NOMBRAMIENTO COMISION VERIFICADORA REDACCION DEL ACTA

La asamblea nombra a laos sefiora ANA VICTORIA FORERO y al senor ANTONIO OLIVEROS.



4.- LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIA

Se da lectura. El senor Jorge Afanador propone eliminar el numeral 12 por considerar que el 

nombramiento del Administrador lo debe hacer el Consejb de Administracion. Fundamenta 

posicion en el articulo 50 de la ley 675 de 2001.
su

Se propone que el tema de la CUOTA EXTRAORDINARIA sea tratado antes de los otros temas. Se 

acuerda que se sea el primer punto de PROPOSICIONES Y VARIOS.

5.- INFORME DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

La senora LUISA FERNANDA RAMIREZ, vicepresidente del Consejo, rinde el informe, documento 
que se anexa y que forma parte del Acta. (ANEXO 2)

6- INFORME DEL REVISOR FISCAL

El senor DIELCEN GUTIERREZ rinde el informe, documento que se anexa y que forma parte del 
Acta.(ANEXO 3)

7.- PRESENTACION Y APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS
I

El senor Contador ALBERTO GALINDO inicia la presentacion del informe de los Estados Financieros. 
Se decide que la informacion que se hace liegar a ios propietarios con la convocatoria a la 

Asamblea contenga tambien las notas aclaratorias correspondientes.

Algunos propietarios manifestaron no estar de acuerdo con los saldos que por conceptos de 

cuotas atrasadas figuran a su nombre en la Contabilidad a diciembre 31 de 2010. El senor 
Contador manifiesta su disposicion para hacerles liegar un es^ado de cuenta.

Se aclara que hay varios factores para que se presente tal situacidn: la cuota extraordinaria y que 

varios propietarios no han cancelado en su totalidad, la no entrega oportuna de las 

consignaciones, situacion que acarrea el hecho de que en la cuenta bancaria del edificio aparezcan 
consignaciones que se desconocen de que apartamentos son. La administracion senala que si no 

se entregan oportunamente las consignaciones, no se pueden elaborar los correspondientes 
recibos de pago, y consecuentemente no se pueden registrar contablemente.

La asamblea aprueba los Estados Financieros.

8. PRESENTACION Y APROBACION PRESUPUESTO

La asamblea aprueba el presupuesto de gastos de acuerdo con el proyecto presentado por la 

administracion. El incremento es del 5% con efectividad del 1° de enero de 2011.

En acta del Consejo quedara discriminado el presupuesto asi como el valor de las cuotas 

correspondientes a cada apartamento, de acuerdo con el coeficiente establecido en el 

reglamento, cuota plena y cuota con descuento por pronto pago. Para tener derecho al descuento 
por pronto pago la cuota deber^ consignarse a m^s tardar el 10 de cada mes. Se recuerda lo 

aprobado en la Asamblea del ano 2010: si el dia 10 de un mes cae en fin de semana, sabado o 
domingo, o en un dia festivo, se hara el descuento consignando m^ximo el dia h^bil siguiente Las 

cuotas de administracidn y extraordinarias, pagar^n el interns legal en caso de mora.

9.- INFORME DEL ADMINISTRADOR

El senor JAIRO MORENO rinde el informe, documento en nueve folios que se anexa y que forma 

parte de la presente Acta.{ANEXO 4)

10.- ELECCION CONSEJO DE ADMINISTRACION

Dado que transcurrieron varios minutos sin que nadie se postulara, los miembros del Consejo 
saliente solicitan a los propietarios que no han formado parte de el para que participen en la 

administracion del edificio. Se recaica que en los ultimos dos periodos los miembros del consejo

Kan cirin Inc yt niio fnrinc
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tambi^n con el edificio. Se le pide el favor a la senora MARIA CRISTINA ESCOBAR para que entre a 
. formar parte del Consejo. Manifiesta que vive lejos del edificio y que no ie queda tiempo para ello. 

El senor Camacho sefiala que si el fuera propietario lo han'a, postula a su poderdante la seflora 

BETTY GONZALEZ, su esposa.

La Asamblea conforma el Consejo de administracion asi.

MIEMBROS PRINCIPALES: CRISTINA TORRES, DIELCEN GUTIERREZ, RAFAEL VIVAS

MIEMBROS SUPLENTES: MARTHA JURADO, BETTY GONZALEZ, ANTONIO OLIVEROS.

11.- ELECCION COMITE DE CONVIVENCIA

La Asamblea reelige al actual Comite de Convivencia; lo conforman la sehoras COLOMBIA DE 

ESTRADA, ANA VICTORIA FORERO.

12.- ELECCION DEL ADMINISTRADOR

La senora MARTHA JURADO dice que segun un acta de Asamiblea del ano 2001 el Administrador 
debe ser propietario, y que en el momento en que el actual Administrador deJ6 de ser propietario 
debio ser remplazado. El senor JORGE AFANADOR sefiala que el reglamento y la ley establecen 
quien puede ser Administrador y las condiciones que debe rdunir y que a esas normas es que se 

deben cenirtodos los propietarios.

Son postulados por los asistentes el actual Administrador, senor JAIRO MORENO, y la senora 

MARTHA JURADO.

El senor MORENO manifiesta que el Administrador debe ser seleccionado dentro de un grupo de 
candidatos que reunan los requisitos minimos exigidos y no por simple postulacidn. Que se deben 

analizar varias alternativas, inclusive la de una entidad especializada, y se nombre a quien reuna 

las mejores calidades.

La Asamblea aprueba que el Administrador sea nombrado por el Consejo de Administracibn.

13.- ELECCION DEL REVISOR FISCAL

El senor LUIS ANTONIO CAMACHO es elegido en este cargo.

14.- PROPOSICIONES Y VARIOS

14.1.- TEMA DE LA CUOTA EXTRAORDINARIA.

En la prbctica la CUOTA EXTRAORDINARIA fue el tema de debate en todo el transcurso de la 

asamblea. Se esgrimieron argumentos en pro y en contra de la forma en que se determine. Para 

unos se actuo en contra de la ley y del reglamento, que establece que el valor de la cuota debe ser 

de acuerdo al coeficiente de cada unidad privada y no igual para todos. Para otros, sin 

desconocer lo establecido en el reglamento, la determinacibn de la cuota con un mismo valor para 
todos los apartamentos, fue una decisibn delegada unanimemente por la asamblea y tomada por 
el Consejo teniendo en cuenta que durante toda la historia del edifico las multiples cuotas 

extraordinarias se han establecido en la misma forma, siendo la ultima de ellas la del ano 2009 por 

un valor de $180.000,oo.

Se analizaron varias posiciones y propuestas. Hacia las once y media de la noche se presentb una 

que consistia en que los cuatro propietarios que por escrito halbfan manifestado su inconformidad 

con la forma como se establecib la Cuota, cancelaran el valor de acuerdo con el coeficiente de su 

apartamento. A esa altura de la reunibn, se habian retirado un numero representativo de 

propietarios. No se determinb si reglamentariamente habia qubrum para someter la iniciativa a 

votacibn. Habia asistentes que no estaban de acuerdo con la iniciativa presentada, sobre todo 

sefialando que no era Justo con los propietarios que ya habian cancelado la totalidad de la cuota, 

inclusive varies de los propietarios con apartamentos de coeficientes menores.



No obstante se efectuo una votacion entre los que aun estaban presentes, en la cual tampoco se 

tuvo en cuenta el coefldente regiamentarlo de cada votante. Asistentes ajenos a la Presidencia, 

pues esta no estaba ya en ejercicio, senalaron que la propuesta habia sido aprobada.

14.2.- Las necesidades del Edificio presentadas por la administracion, la Asamblea considera que 
deben ser analizadas por una comision, determinar su prioridad y solicitar las cotizaciones 

respectivas. Se citar^ a una Asamblea Extraordinaria para defihir qu4 actividades se van a realizar 
y determinar c6mo se van a obtener los recursos.

14.3 Con la determinacion de las actividades a realizar, se debe estudiar la viabilidad de que con el 

valor del fondo de imprevistos se tome un CDT.

14.4 La Asamblea ratifica la decisidn del Consejo en el sentido de que las cuotas de administracion 
y extraordinarias, deben ser consignadas directamente por el propietario, sin excepcion, en la 

cuenta bancaria del Edificio.

Se dispone solicitar a la abogada que Neva el proceso del apartamento 203, agilizar el 
tr^mite del mismo.
14.4.-

14.5.- Se plantea igualmente por parte de la administracidn la necesidad de la compra de 

computador, ya que en la actualidad el edificio carece de informacidn sistematizada de su 

propiedad.

un

Siendo las 11:30 PM se termina la Asamblea por retiro de los asistentes^

RAFAEL 
PRES^Bf^NTE

1AIRD.MORENO
SECRETARIO'

(

El contenido del Acta se ajusta a lo sucedido en la reunion de Asamblea ordinaria efectuada en 

marzo 28 de 2011.

COMISION VERIFICADORA REDACCION DEL ACTA

ANA VICTORIA FORERO ANTONIO OLIVEROS
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$ 289.000,00, $ 0,00|1 ene a 31 enero 2011
$0,00$ 307.000,001 febrero a 28 febrero de 2011

$ 298.000,00 $ 0,0011 marzo a 31 marzo de 2011
$ 318.000,00 $ 0,001 abril a 30 abril de 2011
$ 303.000,00 $ 0,00'1 mayo a 31 mayo de 2011

$ 243.600,00$ 303.000,001 junio a 30 junio de 2011
$ 303.000,00, $ 243.600,00]1 julio a 30 Julio de 2011

$ 243.600,00$ 303.000,001 agosto a 31 agosto de 2011
$0,00$ 303.000,001 septiembre a 30 septiembre de 2011
$ 0,001$ 303.000,001 octbre a 31 octubre de 2011
$0,00$ 303.000,001 novtembre a 30 noviembre de 2011
$ 0,001$ 303.000,001 diclembre a 31 diclembre de 2011
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ACTA DE ASAMBLEA ORDINARIA

Fecha: marzo 29 de 2012

Hora: 07:00 P.M.

Por cumplir con el quorum establecido en el reglamento de propiedad horizontal del edificio RIO 

CLARO, a las 7:20 PM se da inicio a la Asamblea de Copropietarios.

El orden del dia, de acuerdo con la citacion efectuada por la Administracidn es el siguiente:

1.- Llamado a lista y verificacion del quorum.

2.- Nombramiento Presidente y Secretario de la Asamblea.

3.- Nombramiento comision verificadora redaccion del ACTA.

4.- Lectura y aprobacion del orden del dia

5.- Informe del Consejo de Administracidn.

6.-lnforme del Revisor Fiscal.

7.- Presentacidn y aprobacidn de Estados financieros a 31 de diciembre de 2011.

8.- Presentacidn y aprobacidn proyecto de presupuesto 2012

9.- Informe del Administrador.

10- Eleccidn Consejo de Administracidn..

11.- Eleccidn Comite de Convivencia.

12.- Eleccidn Revisor Fiscal.

13.- Proposiciones y Varios.

1. VERIFICACION DEL QUORUM

La administracidn verifica el listado de asistentes y los poderes entregados. El qudrum es del

84.01 % representado en 20 propietarios asistentes, 55.68 %, y 11 poderes, 28.33 %. Los 

propietarios de los apartamentos 106. 203, 305, 402, 505, 603, 15.99%, no se hicieron presentes. 

Se anexa Listado de asistentes, documento que forma parte de la presente Acta. (ANEXO 1)

CALLE 116 No. 48 - 29 TEL^FONO: 214 88 48 BOGOTA, D.C.
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2.- NOMBRAMIENTO PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA

Se nombra para presidir la Asamblea al sefior DIELCEN GUTIERREZ.; actiia como secretario el 

JAIRO MORENO.

senor

3.- NOMBRAMIENTO COMISION VERIFICADORA REDACCION DEL ACTA

La asamblea nombra a los senores JORGE AFANADOR y RAFAEL VIVAS

4.- LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIA

Se da lectura. El sefior Jorge Afanador propone que el informe del administrador se realice 

inmediatamente despues del informe del Consejo de Administracion y que el informe del Revisor 

Fiscal se efectue con posterioridad a la aprobacion de los estados financieros y del presupuesto. Se 

aprueba lo propuesto.

5.- INFORME DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

El sefior DIELCEN GUTIERREZ, presidente del Consejo, rinde el informe, documento que se anexa y 
que forma parte del Acta. (ANEXO 2)

6..- INFORME DEL ADMINISTRADOR

El sefior JAIRO MORENO rinde el informe, documento en ocho folios que se anexa y que forma 

parte de la presente Acta.(ANEXO 3).

7.- PRESENTACION Y APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

El sefior Contador ALBERTO GALINDO inicia la presentacion del informe de los Estados Financieros.

Se solicitan aclaraciones sobre diferentes rubros, aclaraciones dadas por el sefior Contador y 
consideradas satisfactorias por los asistentes.

Algunos propietarios manifestaron no estar de acuerdo con los saldos que por conceptos de 

cuotas atrasadas figuran a su nombre en la Contabilidad a diciembre 31 de 2011. El senor 
Contador manifiesta su disposicion para hacerles llegar un estado de cuenta.

Se aclara que hay varios factores para que se presente tal situacion: la cuota extraordinaria 

varios propietarios no ban canceiado en su totalidad, la no entrega oportuna de las 
consignaciones, situacibn que acarrea el hecho de que en la cuenta bancaria del edificio aparezcan 
consignaciones que se desconocen de que apartamentos son. La administracion sefiala que si no 

se entregan oportunamente las consignaciones, no se pueden elaborar los correspondientes 
recibos de pago, y consecuentemente no se pueden registrar contablemente.

y que

Efectuado el analisis de los Estados Financieros, LA ASAMBLEA APRUEBA LOS ESTADOS 

FINANCIEROS, y se determina:

CALLE 116 No. 48 - 29 TEL^FONO: 214 88 48 BOGOTA, D.C.



ODD
EDinCIC CIC CLACCIca ODD

icai DOD
DDD PHNIT. 900.294.798 - 4'ca m

No se debe recibir dinero en efectivo por parte de los propietarios, las cuotas de administracion y 
extraordinarias se deben consignar directamente en la cuenta del edificio. No debe por lo tanto, 

figurar saldos en Caja General,

Incrementar la Caja menor a un millon de pesos ($1.000.000,oo).

Abrir una cuenta para que independientemente se consigne alli lo relacionado con el Fondo de 

Imprevistos.

Relacionar en los informes contables rubro DEUDORES, los nombres de los propietarios deudores, 

no solo el niimero de apartamentos. Se hizo entasis en la necesidad de recuperar la cartera 

morosa, utilizando si es el caso los mecanismos coactivos sefialados en la ley.

Devolucion de la cuota extraordinaria de de $290.000,oo a quienes no se les ha devuelto. Cruzar 
con obligaciones en mora.

Castigar en la contabilidad, DEUDAS DE DIFICIL COBRO, el cheque devuelto por $1.143.081,oo del 

apartamento 201, concepto que viene figurando desde hace varies ahos .

Implementar el pago a la DIAN de retencion en la fuente, a traves de internet. Determiner el costo 
de implementacion; equipo de Sistemas, INTERNET, etc..

Una vez se recaude la deuda del apartamento 203, se har^ una asamblea extraordinaria 
determiner el destine de tales dineros.

para

8. PRESENTACION Y APROBACION PRESUPUESTO 2012

La sefiora MARTHA JURADO propone que no se haga incremento de la cuota de administracidn. 

Analizada la proposicion, los demas asambleistas deciden 
inconveniente.

no aceptarla por considerarla

La asamblea aprueba el presupuesto de gastos de acuerdo con el proyecto presentado por la 
administracion. El incremento se hara efectivo desde el 1° de enero de 2012. Se ratifica el 
incremento efectuado a la cuota de administracion para el ano 2012, 3.78% IPC, vigente desde el 
1° de enero.

En el proyecto aprobado esta discriminado el presupuesto por cada rubro asi como el valor de las 

cuotas correspondientes a cada apartamento, de acuerdo con el coeficiente establecido en el 
reglamento, (Anexo No.4). Para tener derecho al descuento por pronto pago la cuota debera 
consignarse a mas tardar el 10 de cada mes. Se recuerda lo aprobado en la Asamblea del ano 
2010: si el dia 10 de un hibS cad dh flH de sehieiha, s^bado o domihgo, ti dh un dfa festivo, se hara 
el descuento consignando maximo el dfa habil siguiente. Las cuotas de administracion pagaran el 

interes legal en caso de mora.

CALLE 116 No. 48 - 29 TELEFONO: 214 88 48 BOGOTA, D.C.
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9.- INFORME DEL REVISOR FISCAL

El sefior REVISOR FISCAL rinde su informe analizando los estados financieros presentados. La 

mayor parte de las decisiones que se tomaron y que se relacionan en el numeral 7, tuvieron su 

origen en el analisis y propuestas presentadas por el sefior REVISOR FISCAL, quien dio su visto 
bueno a los balances y presupuesto presentados por la administracion.

10.- ELECCION CONSEJO DE ADMINISTRACION

La Asamblea conforma el Consejo de administracion asi.

MIEMBROS PRINCIPALES: DIELCEN GUTIERREZ, CRISTINA TORRES, JOHN JAIRO CARDONA.

MIEMBROS SUPLENTES: ALVARO CRUZ JAIRO CARDONA, OLGA TAMAYO, ALFREDO ARANGO

11.- ELECCION COMITE DE CONVIVENCIA

La Asamblea reelige al actual Comite de Convivencia; lo conforman la senoras COLOMBIA DE 

ESTRADA, ANA VICTORIA FORERO.

13.- ELECCION DEL REVISOR FISCAL

Ante la dificultad que manifesto el sefior LUIS A CAMACHO para seguir ejerciendo el cargo, la 

Asamblea no designa REVISOR FISCAL, teniendo en cuenta que segun las normas legales, ley 675 

articulo 56, no es obligatorio hacerlo en los conjuntos de uso residencial. El Consejo de 
Administracion debe supervisar y controlar las actividades administrativas del Edificio.

14.- PROPOSICIONES Y VARIOS

14.1.- TEMA DE LA CUOTA EXTRAORDINARIA. Los propietarios deudores deben cancelar 
inmediatamente los valores por concepto de cuotas extraordinarias en mora.

14.2 - Apartamento 104. Se aprueba, previa solicitud escrita al Consejo y ratificacibn del mismo, la 

peticion efectuada por el propietario del apartamento para alargar hacia abajo, dos lineas de 

ladrillo, el marco del ventanal que da al patio interior.

14.3 Contrato del Administrador. El Presidente del Consejo debera suscribir el respective contrato 

escrito con el Administrador.

14.4 Escombros. No estb permitido sacar escombros a la parte exterior dei edificio. Los escombros 
deben permanecer dentro del apartamento correspondiente, y solo seran evacuados 
momento en que se encuentre el respective medio de transporte.

14.5 Encerramiento bahi'a exterior calle 115.Se analizara la viabilidad legal, de presupuesto y 
recursos, para llevar a cabo tal obra.

en el

14.6 Fachada del edificio. El Consejo determinara de acuerdo con el 
la viabilidad del arreglo de la fachada del edificio.

presupu^o y los lecaudos.

Siendo las 09:40 PM se termina la Asamblea.

JAIRO MORENO

CALLE 116 No. 48 - 29 TELEFONO: 214 88 48 BOGOTA. D.C.



ANO 2012 CUOTAS ORDINARIAS APROBADAS EN LA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA LLEVADA A CABO EL 29 DE MARZO 

________________________________ DE 2012

1 ene a 31 enero 2012 $ 314.000,00| $o,oo|
1 febrero a 28 febrero de 2012 $ 314.000,00 $0,00|
1 marzo a 31 marzo de 2012 $ 314.000,00| $0,00|
1 abril a 30 abril de 2012 $ 314.000,00 $0,00
1 mayo a 31 mayo de 2012 $ 314.000,00 $0,00|
1 junio a 30 junio de 2012 $ 314.000,00 $0,00
1 julio a 30 julio de 2012 $ 314.000,00 $ 0,001
1 agosto a 31 agosto de 2012 $ 314.000,00 $ 0,001
1 septiembre a 30 septiembre de 2012 $ 314.000,00 $0,00
1 octbre a 31 octubre de 2012 $ 314.000,00 $0,00
1 noviembre a 30 noviembre de 2012 $ 314.000,00 $0,00|
1 diciembre a 31 diciembre de 2012 $ 314.000,00 $0,00


