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Bogota D.C 10 de abril de 2018

Scﬁorﬁi_

Catastro
Derecho de Peticién

De la manera més atenta solicito a ustedes actualizar el avaluo catastral del afio 2017 -
2018 ya que he encontrado unas irregularidades.

Mi predio ubicado en la Cra 138 AN°® 17 A — 96 en el afio 2015 el avaluo estaba en $
142.843.000 y en el 2016 $146.473.000 coémo es posible que vaya disminuyendo en el 2017
y el 2018 como lo muestra el certificado catastral.

En la calle 17 B N° 138 - 15 apto 102 la vivienda es intermedia no presenta los mismos
acabados que la mia y presenta unos avalios en el afio 2015 de $160.643.000; luego el
2016 por $ 174.637.000 y 2017 por $188.572.000 y el 2018 baja a $ 162.522.000 de ahi
parte mi inconformidad ya que tengo mi casa para remate y esto me esta perjudicando ya
que el juzgado me solicita la actualizacion del avalué al 2018;para asi programar ellos la
fecha de remate de acuerdo a este avalud.

Adicional a eso las vias se encuentran pavimentadas a la fecha con sus respectivos andenes
y sardineles por ende el avalud deberia estar mas alto.

Para dicho tramite anexo certificado de estratificacion, catastral de los dos predios con el
vecino donde podemos observar todo lo mencionado anteriormente.

Otros anexos.

- Fotos actualizadas a la fecha con sus vias pavimentadas y las internas con un total
de 42 fotos y cinco oficios.

Ademés, en catastro me dan una informacion en la cual me dicen que vaya al IDU y
verifique si el sector o el predio presentan alguna afectacion o cualquier via.



Pero me acerque al IDU y constate la informacion y en el video aprecio que no hay
afectacion. Sin embargo, hago la solicitud por un derecho de peticion el cual me dan
respuesta en 15 dias del que estoy a la espera.

Agradezco la atencion prestada y pronta respuesta.

Cualquigcr informacién la pueden enviar al correo siguiente: osorario ¢ gmail.com y/o al
teléfon®8 3212732457 y asi mismo para cuando vayan a realizar la visita en el terreno.

Cordialmente:

)

Nelsdn Guillermo Osorio Arias

c.c 79493053 de Bogota
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) SOLICITUD Y COMPROBANTE DE RADICACION
i i medt [RADICACION No.2018 475354 |FECHA:  11-04-2018
SOLICITUD DE TRAMITE

Yo, NELSON GUILLERMO OSORIO ARIAS, identificado con CC Namero: 79493053, actuando en calidad de:
PROPIETARIO, solicito a la UAECD, el inicio de la actuacién administrativa REVISION AVALUO, cumpliendo para ello con
el lleno de los requisitos previstos en la normatividad vigente.

Autorizo a la UAECD a notificarme las decisiones administrativas al correo electrénico osorarié@gmall.com. como lo eslablece laLeyi
1437 de 2011.

Autorizo a la UAECD a enviarme comunicaciones al correo electrénico osorarié@gmail.com. como lo establece la Ley 1437 de 2011.

Firma: - Correo electrénico: osorarl6@gmail.com

Teléfono Celular: 3122732457 Teléfono ﬁjo 3122732457 ;
_ . -un I ' = ru " ep la pagina w ota.gov.c S

COMPROBANTE DE RADICACION
TRAMITE: REVISION AVALUO IcODIGO: 42
CI:lIP: AAAQI97YNDM MATRICULA INMOBILIARIA: 050C01693432
NUMEROQO PREDIAL NAL: 110010164091100030014901010001 ICODIGO SECTOR: 006411031400101001
DIRECCION: KR 138A 17A 96 AP 101 CODIGO POSTAL: 110921
_ ]}OCUMENTOS APORTADOS :

. _DOCUMENTO me,m' i NOTARIA -BOLIOS. OBSERVACIONES 3
1 [OFICIO SOLICITUD USUARIO B T r 10042018 A Y A : iy
{ |OTROS S Y 3 i 2 PIA TIFICACH
t |OTROS ™ R T T 1 TPORE-029. s

[BOLETIN/CERTIF CATASTRAL ____ & T3 r L 3 BOLETIN Y3, ASTR

PLANO MANZANA CATASTRAL < i v g = ] ANEXA T
i IFOTOGRAFIAS DEL PREDIO - e, 5«1 : IIMIS s ANExawPO?qs

OBSERVACIONES:; VERIF cm_._mm 5 7 ANOT}EIONES OBSERV.GNAL: VIGENCIA 2017 Y 2018 SOLIC!'M“AUMENTO §
VALOR AVALUO - VEROFICIO 1" = ; i .

| Suieto o verificacién de requiolos por parte dela UAECD. oo v

<Mana Carola Contreras Reyes>

, _..ﬁ__“_

Estimado Sedor(a): NELSON GUILLERMO OSORIO ARIAS
Le informo que a partir dc la fccha del presente documento, la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital adquiere ¢l compromiso de
atender su solicitud cn ¢l marco de los términos legales que rigen la funcién administrativa y catastral, y cn cstricto orden de  radicacién. El

avance de su solicitud lo podré verificar cn la pégina web www.catastrobogota.gov.co, Catastro cn linca link "Consulte el estado de su
radicacién y/o notificacién” consultc tramitc 2018 - 475354,

Alcntamente,
e e m— .

LIGIA ELVIRA GONZALEZ MARTINEZ
GERENTE COMERCIAL Y ATENCION USUARIO

Recuerde sl requiere una certificacidn catastral o de inscripcién en Catastro, higalo ripid y gratis, desde su casa y/o oficina por Catantre en lines www cotestroborate xov.co

Vd
Av Cra 30 No 25- 90
Cédiga postal 111311 BOGO
Torre A Pisos 11y 12 - Torre B Piso 2

Tel 234 7600 - info. Linea 195 M EJ 0 R

www catastrobogota.gov.co PARA TODOS
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cODIGO
FO-AC-029

FORMATO

VERSION

RECEPCION DE REQUERIMIENTOS CIUDADANOS 20

». -

PARGUQOTA D.S.
Desarrclio Urbano

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
www.ldu.gov.co

correo electrénico: atnciudadano@idu.gov.co
Calle 22 No.6-27 Tel.: 3386660-3387555-3412214 -Fax 4443037

RADICADO IDU No 20181250309032

A

LT

Fecha de Radicado: | 2018-04-05 [ Canal de recepcién: | Presencial
Remitente: NELSON GUILLERMO OSORIO ARIAS C.C/NIT: 79493053
Diesosiin de KR 138 A 17 A 96 (0.C./BOGOTA) Teléfonos: 3212732457
correspondencia:
Nombre Ciudadano (8): |- C.C/NIT:

¥
Direccion de & 5 - Teléfonos:
correspondencia:
Cta / Contrato / RQ: Sector:

QUEJAS, RECLAMOS, SUGERENCIAS Y/O SOLICITUDES Dj ]

R E INFORMACION/QUEJAS, RECLAMOS, SUGERENCIAS Y | C2useVTipologia: |/

Descripclén del requerimiento:

Ciudadano solicita se envie via correo electronico afectacion vial para el predio KR 138 A 17 A 96

Atendido por:

Punto de atencién:

MARISOL CARDONA HINCAPIE
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OF.EJEC.CIVTL WPAL.

17686 13-APR-"18 12:85
SENOR:
JUEZ DECE (12) CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION
E. S, D.
~

RER.RENCIA: EJECUTIVO HIPOTECARIO No. 55 - 2011 — 781 DE
INVERSIONES BARCALL CONTRA NELSON OSORIO

EIFER GUILLERMO BARRERA SILVA, identificado personal y
profesionalmente como aparece con mi firma, apoderado judicial de 1a parte
actora, con el acostumbrado respeto me permito poner en conocimiento de su
honorable despacho las circunstancias por las cuales no se ha obtenido la
actualizacion del avaluo que cortesponde al inmueble objeto de remate.

- Note su sefioria que el avaluo catastral del citado inmueble, referente al
afio 2017 y 2018, presenta serias inconsistencias que trasgredirian los
derechos economicos del ejecutado.

- Por tal razon 1a pasiva radica una peticion ante catastro a efecto de
corregir las irregularidades que presenta el inmueble.

- Por tal razon ruego a su sefioria conceder al demandado el tiempo
prudencial para aportar dicho avaluo.

Anexo: copia del derecho de peticion, la solicitud y comprobante de
radicacion en 4 folios

W0y b
-
b

Moy

PG
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REPUBLICA DE COLOMBIA

£
RAMA JUDICIAL DEL PODER PQBLICO
JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS
Carrera 10° No.14-33, Piso 3°

{ Bogota D.C., abril veintitrés (23) de dos mil dieciocho (2018)

Rad. Ejecutivo 055-2011-00781

Previo a continuar con el tramite que corresponda respecto del escrito
que reposa a folio 518 anterior, se ordena a la parte demandante que en los
términos y requisitos previstos en el articulo 226 del Coédigo General del
Proceso, arrime al plenario el dictamen pericial del perito OSCAR ANDRES
RODRIGUEZ CHIARI, en la modalidad de avaluador, correspondiente al bien

inmueble objeto del gravamen hipotecario.

Igualmente se debe arrimar al plenario el avalto catastral del bien con

fecha de expedicion reciente.

NOTIFIQUESE,

ZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL DE E_JECUCION
DE SENTENCIAS DE BOGOTA.

Bogota, D.C., ABRIL 24 DE 2018

Por anotacién en estado N°_068 de esta fecha fue
notificado el auto anterior. Fijado a las 8:00 a.m.
Secretario,

JAIRO HERJAMIDBENAVIDES GALVIS
77



REPUBLICA DE COLOMBIA

>
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS
Carrera 10° No.14-33, Piso 3°

‘ Bogota D.C., abril veintitrés (23) de dos mil dieciocho (2018)

Rad. Ejecutivo 055-201 1-00781

L os documentos arrimados con el anterior escrito (fls. 519 a 523), obren

en autos y ponganse en conocimiento de la parte demandante.

Sin embargo y en lo atinente al avaluo catastral del inmueble materia
de la cautela en este asunto, el abogado memorialista del escrito visto a folio

523 precedente, observe lo decidido en auto de la fecha (fol. 524).

)NZALO FORRES VALERO
\ JUEZ

NOTIFIQUESE,

_&ZGADO DOCE CJVIL MUNICJPAL DE EJECUCION T
DE SENTENCIAS D BOGOTA.

Bogota, D.C., ABRIL DE 8

Por anotacion en estado N°. 068 de esta fecha fue

notificado el auto anterior. Fijado a las 8:00 a.m.
Secretario,

L Y7 B




QEELE SOLICITUD Y COMPROBANTE DE RADICACION

medt

|RAI)ICAC[()N No.2018 475354 | FECHA: 11-04-2018 '\}

SOLICITUD DE TRAMITE "'j
Yo, NELSON GUILLERMO OSORIO ARIAS, ilentificado con CC Namero: 79493053, actuando en calidad de: .

PROPIETARIO, solicito a la UAECD, el inicio de la actuacién administraliva REVISION AVA LUO, cumplicndo para ¢llo con
el lleno de los requisitos previstos en la normatividad vigente.

Autorizo a la UAECD a notificarme las decisiones administrativas al correo electronico osorarl6@gmail.com. como lo establece la Ley
1437 de 2011,

Autonzo a la UAECD a enviarme comunicaciones al correo elecudnico vsorarLG@gmail.com. como lo establece la Ley 1437 de 2011,

-

5 ’ ; - ;
Froma: ) o Correo clectronico: osorarl6@gmail.com

Teléfone T 3122732457 Teléfono fijo: 3122732457
Nuestros trimites son gratuitos, no acuda a intermediarios. AYUDENOS A ACABAR CON EL FLAGELO DE LA CORRUPCION.
o Denuncie los bechos de corrupeion en la paging web www. bogoia.pov.co/SDOS
COMPROBANTE DE RADICACION
oGOz
_MATRICULA INMOBILIARIA: 050C01693432

TRAMITE: REVISION AVALUO__

HIP: AAAOI9TYNDM

NUMERO PREDIAL NAL: 110010164091100030014901010001 CODIGO SECTOR: 006411031400101001
DIRECCION: KR 138A 17A96 AP 1OI _____________CODIGOPOSTAL:

) DOCUMENTOS APORTADOS
. _DOCUMENTO __NUMERO _ FECHA _NOTARIA FOLIOS  OBSERVACIONES |
' QEFICIO SOLICITUD USUARIO ;- e b 10-04-2018 P - ANEXA T
i OTROS. . 4 e L 2 FOTOCOPIAS ESTRATIFICACIC !
florros . i 7 DY B o o PORRCHRG L
| [BOLETIN/CERTIF CATASTRAL e e e e o B0 ROLETINGY 2 CERT CATASTRA !
CIPLANO MANZANA CATASTRAL e I Tl L0 | 7., SR I
{ IFOTOGRAFIAS DEL PREDIO e NLO42008  ANEXAMDIQTOS.

- OBSERVACIONES: VERIF.CALIDAD SOL: 7 ANOTACIONES OBSERV.GNAL: VIGENCIA 2017 Y 2018 SOLICITA AUMENTO |
VALOR AVALUO - VER OFICIO

| Sujeto a verificacion de requisitos por parte de la UAECD
) |
1 <Maria Carola Contreras Reyes> '
Estimado Sefor(a): NELSON GUILLERMO OSORIO ARIAS
Lc informo que a partir de la fecha del presente ducwmento, la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital adquicre ¢l compromiso de
atender su solicitud en el marco de los términos legales que rigen la funcidn administrativa y catastral, y en estricto orden de radicacion. El
avance de su solicitud lo podra verificar en la pagina web wwi catastrobogota.pov.co, Catastro en linea link "Consulte ¢l estado de su
i -, -
radicacion y/o notificacion consulte tramite 2018 - 475354,
Alcntamenie,
£
LIGIA ELVIRA GONZALEZ MARTINEZ
GERENTE COMERCIAL Y ATENCION USUARIO
Recuerde si vequicre una cevtificacin catastral o de inscripeidn en Catastro, higalo ripidamente y gratis, desde su casa y/o oficing por Catastro en linea wowcutintiobigota gov.co
VA Cra 30 No. 25 - 80 s B
&y

(Cadigo postal 111311

A Catastrobogota gov co

o T
: ; HORUSN  3
lome APisos 11y 12 - Torre 8 Piso 2

Pzl 234 FE00 - Info Linea 195 " l i EJ O Q

PARA TODOS

2



ALCALD{A MAYUR
DE BOGOTAD.C.
HACIENDA
il Ak st alive | agan s

Catastro Distritai

Consulta N° W-936958

LA GERENCIA COMERCIAL Y DE ATENCION AL USUARIO
- DE LA UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL CATASTRO

INFORMA :

Que consultando el Sistema Integrado de Informacion Catastral SIIC, se
encontro que el trdmite con Radicacion 2018-475354 de fecha 11/04/2018, esta
VIGENTE en la Entidad, con la actividad "PENDIENTE ASIGNAR

FUNCIONARIO" en la dependencia: "SUBGERENCI!A INFORMACION
ECONOMICA"

Generado via web a los 15 dias del mes de Mayo de 2018 por el Ciudadano.

e e t— .
LIGIA FLVIRA GONZALEZ MARTINEZ
GERENTE COMERCIAL Y ATENCION AL USUARIO
contactenos@catastrobogota.gov.co

ESTE REPORTE DIGIFAL TIENE VALILE? DI ACUFR
DIRECTIVA PRESIDENCIAL 02 DEL
Y AL DECRETO LEY 019 DE 2012,

LALALEY 527 DF 1495 (agosto 14)
SOOOLEY 962 O 2005 ANTITRAMITES At 6 Paragraio 3.

Av Cia 30 No 25 - 90

it
Coudigu postal III'J]_} il ()O s F\a
lTarre APisas 1y 12 Tone B ihse ?
Tel 234 7600 1ate Linew 195 M EJO R
Wk Calastiobogols yov co

PARA TODOS

S



CcODIGO FORMATO VERSION
FO-AC-029 RECEPCION DE REQUERIMIENTOS CIUDADANOS 2.0 . jﬁo_‘l'q?l%

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO

www.idu.gov.co

correo electronico. atnciudadano@idu.gov.co
Calle 22 No 6-27 Tel.: 3386660-3387555-3412214 -Fax 4443037

RADICADO IDU No 20181250309032

OO O

Fecha de Radicado: 1 2018-04-05 [Canal de recepcion: _[ Presencial
! Remitente: NELSON GUILLERMO OSORIO ARIAS C.C/NIT: 79493053
Di iond
Hetcionae KR 138 A 17 A 96 (D.C /BOGOTA) Teléfonos: 3212732457
correspondencia:
|| Nombre Ciudadano (a): |-. C.CINIT:
| Ricaction de . - Teléfonos:
correspondencia:
Cta/ Contrato / RQ: Sector:
TRD: QUEJAS, RECLAMOS, SUGERENCIAS Y/O SOLICITUDES D CausalTipolodia: /
: E INFORMACION/QUEJAS, RECLAMOS, SUGERENCIAS Y a pologias

Descripcion del requerimiento:

Ciudadano solicita se envie via correo electronico afectacion vial para el predio KR 138 A 17 A 96

Atendido por:

Punto de alencion:

MARISOL CARDONA HINCAPIE




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.
e
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A0 O

DTDP
20183250310761
Al responder cite este numero

“M;gota D.C., abril 17 de 2018

Seior

NELSON GUILLERMO OSORIO ARIAS
KR 138A 17A 96

Email: guillermo_1669@hotmail.com
Bogota - D.C.

REF: RESPUESTA AL RADICADO 20181250309032
Respetado Sefior Osorio:

Le informamos que luego de consultar el Sisterna Integrado de Informacién
Catastral (SIIC) de la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital (UAECD),
la base de datos de esta dependencia, el Sistema de Informacion de Norma Urbana
y Plan de Ordenamiento Territorial (SINU-POT) de la SDP y el aplicativo Map-Guide
mapa digital de Bogota D.C. del IDU, se establecié que el inmueble identificado con:
nomenclatura urbana KR 138A 17A 96, correspondiente al folio de matricula 50C-
1693432 y CHIP AAA0197YNDM, no se encuentra en zona de reserva vial para la

ejecucion de algun proyecto perteneciente a la malla arterial principal y
complementaria del Distrito Capital.
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Este documento estd suscrito con firma mecénica autorizada mediante Resolucidn No. 55548 de julio 29 de 2015

Calle 22 No. 6 - 27 ——

Calle 20 No. 9-20 o { MR =rTi0AD ‘ 31
Carrera 7% No. 17-01 Piso 3 - I;ﬁ;j‘f}’;ﬁ,}ﬁs 0GOTA,
Cédigo Postal 110311- 110321 L_ CERTIFICADA Certilication M E J 0 R
Tel: 3386660 - 3445000 CLATPCAN Re 14 MIITIA R e

www,idu.gov,co CLETIHICAMS Ba BALE LIRS TR N 18.00%98

PARA TODOS
Info: Linea: 195

Sy



6006 5 R A

DTDP
20183250310761
Al responder cite este nimero
ape senalar que lc mencionado en este oficio es exclusivamente informativo, es

portante destacar que la entidad encargada de certificar las reservas viales del
distrito capital es la Secretaria Distrital de Planeacion.

Cordialmente,

\

Maria Del Pilar Grajales Restrepo
Directora Técnica de Predios

Firma mecanica generada en 17-04-2018 11:35 AM

Elabord: Luisa Fernanda Rivera Carmona-Direccion Técnica De Predios

Este documento esta suscrito con firma mecanica autorizada rediante Resolucién No. 55548 de julio 29 de 2015

Calle 22 No. 6 - 27 ey | R ..,'U_F?@“' ‘ 7
Calle 20No 9 -20 0 MR, < 11oAD | 10 saoorze0s (AT A
Carrera 7* No. 17-01 Piso 3 COTECNA ﬁcﬁl&nmnil ; ;5&5':?;‘523? o ® f:OGOT 3
Cddigo Postal 110311- 110321 \ R c=aicana /| catification M E J 0 R
Tel: 3386660 - 3445000 B LSS.N, .

,Idu_gOVCQ CANITCAND b LETRLINEI B N witia, 4 St pAnA TODOS

Info: Linea: 185



LCBNEERINE" REGISTRO RACKOAL DE PEATOS AMALLABORES

307

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO NACIONAL DE CORREDOR INMOBILIARIO 337-1062

BV A, D.C MAYO 10 DE 2018

SENOR:

NELSON OSORIO
BOGOTAD.C.

Asunto. Entrega de Avallio Comercial.

Distinguido Sefior:

De acuerdo con su solicitud me permito presentar Informe de Avalio Comercial del
Inmueble ubicado en la CARRERA 138A 17A 96 BARRIO CHARCO URBANO de la
Ciudad de Bogota D.C.

Objeto del Avalio e Informacién Béasica
Titulacién
Caracteristicas
Sustentacién del Avallo
Calculo del Valor
Certificado de imparcialidad, objetividad ética y aplicacion de estandares
internacionales.
Vigencia del Avallo.
8. Anexos. .

/‘ )
JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
-C.C 79.701.062 de Bogota

-REGISTRO NACIONAL DE PERITO AVALUADOR ANTE LA CONFEDERACION
COLOMBIANA DE LONJAS “CONFEDELONJAS” REGISTRO 1018-1062

OOk LN =

N

6 -
' LA

TEL: 3015909469/ 3228474972 maojavier@yahoo.com
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO NACIONAL DE CORREDOR INMOBILIARIO 337-1062

AVALUO COMERCIAL INMUEBLE URBANO
h | CASA PROPIEDAD NO HORIZONTAL

Inmueble ubicado en CARRERA 138A 17A 96 BARRIO CHARCO URBANO de la Ciudad
de Bogota D.C

En este informe valuatorio se busca establecer en forma aproximada pero metédica, la
cantidad de dinero por la cual puede negociarse el Inmueble anteriormente enunciado.

Més que un avalio, el presente trabajo constituye una opinién o dictamen profesional
eminentemente técnico del valor mas probable, en una fecha determinada en un mercado
de condiciones normales. La presente opinién es respaldada con informaciones reales y
analisis l6gico, presentado en forma escrita, de manera ordenada, clara y precisa.

Este avallo es realizado por el Javier Mauricio Fandifio Duarte, actuaimente funge como
Perito Avaluador de Bienes Inmuebles Urbanos y Rurales y Corredor Inmobiliario en la
Confederacién Colombiana de Lonjas “Confedelonjas” y la Lonja Nacional de Propiedad
Raiz.

1. OBJETO DEL AVALUO E INFORMACION BASICA DEL INMUEBLE

OBJETO MATERIAL DEL AVALUO.

El presente avallo recae sobre CASA del BARRIO CHARCO URBANO de la ciudad de
Bogota D.C. Vivienda urbana matricula inmobiliaria 50C-01693432

OBJETO COMERCIAL DEL AVALUO

El objeto de este avallo es calcular el valor méas probable en el mercado para
operaciones de compra, venta o permuta de la CASA. Este Avalio Comercial se hace a
solicitud del sefior NELSON OSORIO

DIRECCION DEL INMUEBLE

Inmueble ubicado en la CARRERA 138A 17A 96 (DIRECCION CATASTRAL).
UBICACION DEL INMUEBLE

Bogota D.C.

CLASE DE AVALUO

Comercial

TIPO DE INMUEBLE

Casa en PROPIEDAD NO HORIZONTAL.

TEL: 3015909469/ 3228474972 maojavier@yahoo.com
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“OPRENESI L MEGHTIO ACOMAL B ERTOS ALADRES

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO NACIONAL DE CORREDOR INMOBILIARIO 337-1062

DESTINACION ACTUAL

Vivigelia,
\g‘lcmms
NELSON OSORIO
PERITO AVALUADOR
JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
INSPECCION OCULAR
MAYO 1 DE 2018, entre las 10:00 HORAS Y 11:00 horas
FECHA DE AVALUO
MAYO 10 DE 2018

2. TITULACION
Segun certificacién catastral con radicacién N° 451169 de fecha 5/04/2018 figura como
propietario NELSON GUILLERMO OSORIO ARIAS CC# 79493053

LO ANTERIOR NO CONSTITUYE UN ESTUDIO DE TITULOS.

3. CARACTERISTICAS
TIPO DE PROPIEDAD
Particular

CARACTERISTICAS Y ESPECIFICACIONES DEL INMUEBLE (CONSTRUCCION)

Es una casa esquinera en via vehicular. Consta de 3 pisos més terraza. Este inmueble
presenta un 6ptimo estado de conservacion, los pisos de la casa se encuentran en
ceramica y porcelanato. Fachada terminada con amplios ventanales. La pintura de muros
y techos estéa en perfecto estado observandose acabados en cenefa de yeso en hall sala
y habitaciones. Bafios totaimente enchapados con acabados de primera calidad. No se
observan humedades ni descascaramientos, la carpinteria metélica de puertas y ventanas
en buen estado estado. Las instalaciones eléctricas e hidrosanitarias en buen
funcionamiento, hay la presencia de servicios piblicos como el acueducto y alcantarillado,
gas natural y energia eléctrica con sus respectivos contadores. La estructura de este
inmueble esta en perfecto estado estado, es en columnas y placas en concreto reforzado,
no se observan fisuras, ni asentamientos. Es un inmueble en perfecto estado. No requiere
de mantenimientos ni reparaciones ni refuerzos estructurales.

TEL: 3015909469/ 3228474972 maojavier@yahoo.com
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VETUSTEZ
Myor a 15 afios aproximadamente.

FUENTE QUE PERMITE INFERIR LA VETUSTEZ.
Informacién suministrada por los propietarios.

ESTADO DE CONSERVACION.
EXCELENTE

ILUMINACION.
La iluminacién del inmueble objeto de este avaltio comercial es buena

SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

El inmueble posee redes de acueducto, alcantarillado, gas natural y energia eléctrica.
Cuenta también con servicios publicos complementarios de alumbrado publico,
alcantarillado y recoleccién de basuras.

DEPENDENCIAS

PISO 1: Local, bafio, escalera que conduce al segundo piso.

PISO 2: Escalera proveniente del segundo piso, hall, sala comedor, cocina estilo
americano enchapada, bafio social enchapado, escalera que conduce al tercer piso.

PISO 3: Escalera proveniente del segundo piso, hall, 3 habitaciones totaimente
terminadas con closet en madera, bafio social enchapado, estudio, escalera que conduce
a la terraza.

TERRAZA: Escalera proveniente del tercer piso, bafio social, zona de terraza.

CABIDA Y LINDEROS
Los determinados en la escritura publica

ESPECIFICACIONES DEL TERRENO
Topografia: Plana

FICHA TECNICA Y FORMA

Forma rectangular.

TEL: 3015909469/ 3228474972 maojavier@yahoo.com
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TOTAL AREA TERRENO (M2): 38,69 segln catastro
TOrﬁL AREA DE CONSTRUCCION (M2): 148,06 Segun Catastro
L OCALIDAD: 9 FONTIBON
BARRIO CATASTRAL.: 00411-CHARCO URBANO
MANZANA CATASTRAL: 00641103
LOTE CATASTRAL: 0064110314
UPZ: 76-FONTIBON SAN PABLO
PLANO DE UBICACION
B -~ AR -' a,
o "y .. 2 &
%
y
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x y

ENTORNO

El inmueble se encuentra en el barrio Charco Urbano en el occidente de Fontibén, su
entomo inmediato es de caracter residencial con zonas de tipo comercial, bodegas y
fabricas de bajo impacto. Se evidencia la presencia de empresas de logistica, de
servicios, estaciones de servicio, Empresas del sector automotriz mantenimiento y
repuestos, grandes superficies, restaurantes, supermercados y tiendas y negocios de
barrio. El barrio se encuentra en cercania al Aeropuerto internacional el dorado, centro de
Fontib6n, Zona Franca, Exito suba, centro comercial Fiesta Fontibén, Hospital Fontibon.
Se encuentra en cercania a la via que conduce a los municipios de Funza Mosquera,
Madrid y faca.

TEL: 3015909469/ 3228474972 maojavier@yahoo.com
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g0GOTA

INFRAESTRUCTURA URBANISTICA

La infraestructura urbanistica es adecuada, preservando vias secundarias y principales en
buen estado de conservacion, con una buena capacidad y continuidad, las vias
peatonales (andenes) estan en condiciones normales para la movilidad de los habitantes
del sector. Vias principales: carrera 17, calle 24 av ferrocarril de occidente, calle 100, via
Funza Bogota, Calle 26. Cuenta con amplio servicio de transporte urbano, Sitp y servicio
de buses intermunicipales.

ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA
La estratificacion se encuentra determinado como estrato socio-econémico 2 Acto
Administrativo: DEC394 de 28-JUL-17 y es el vigente a la fecha.

ACTIVIDADES PREDOMINANTES:

Zona residencial combinada con actividad comercial e industrial en los alrededores. Se
destaca la presencia de bodegas, inmuebles destinados a vivienda familiar, comercio y
tiendas de barrio.

TEL: 3015909469/ 3228474972 maojavier@yahoo.com
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USO DEL SUELO

ﬁmﬁ‘msidencial con actividad econdmica en la vivienda.
RONDAS DE RIO

El predio identificado no se encuentra afectado por rondas de rio ni en zona de amenaza
por inundacion ni se encuentra en una zona de amenaza por remocién en masa.

PREDIOS EN ZONAS ANTIGUAS

El predio NO se ubica dentro de los sectores catalogados como antiguos y consolidados
definidos en la cartografia adoptada por la Resolucién N° 2001 de noviembre 10 de 2010
expedida por la Secretaria Distrital de Planeacién y sus actualizaciones.

4. SUSTENTACION DEL AVALUO.
Para la determinacién del justo precio, ademés de todo lo anteriormente descrito en el
presente avalio comercial, se han tenido en cuenta las siguientes variables endégenas y
exdgenas que influyen directamente sobre el precio y para su cualificacién, estos son los
siguientes:

-Oferta y demanda del inmueble en el sector especifico o con otros similares

-Localizacion dentro del sector

-La reglamentacion de la zona y del precio particularmente

-Servicios publicos y privados

-Posibilidades de valorizacién

-Las condiciones actuales de oferta y demanda de la zona de inmuebles de

alguna manera comparable con que es objeto del presente avaldo.

-Nivel socioeconémico de los pobladores del sector o sus alrededores

-Estudio de planos, normas y demas.

-Vetustez y calidad de la construccion y su estado de conservacién (estado de

habitabilidad).

5. CALCULO DEL VALOR

METODOLOGIA COMPARATIVA HOMOGENEIZACION

De acuerdo con la resolucién 620 de 2008 del I.G.A.C, he aplicado el método comparativo
0 de mercado el cual tiene el respaldo en el estandar internacional del 1.S.V.C.

En los meétodos de valoracion aplicables en Colombia y la UPAC (UNIO
PANAMERICANA DE AVALUADORES y del I.S.V.C, INTERNATIONAL VALUATION

TEL: 3015909469/ 3228474972 maojavier@yahoo.com
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STANDART COMITEE se opta por acudir al método comparativo o de mercado antes de
acudir a otros métodos. Este método es aplicable por excelencia y consiste en comparar
Tebies semejantes aplicando técnicas de homogeneizacion.

ARTICULO 10. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria
que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio.
Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacién del valor comercial.

ARTICULO 11. DE LOS CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS Y LA
ASIGNACION DE LOS VALORES. Cuando para el avaltio se haya utilizado informacién
de mercado de documentos escritos, estos deben ser verificados, confrontados y
ajustados antes de ser utilizados en los cdliculos estadisticos.

Se reitera que la encuesta solo se usard para comparar y en los eventos de no existir
mercado. En los casos que existan datos de ofertas, de transacciones o de renta producto
de la aplicacion de los métodos valuatorios, la encuesta no podra ser tenida en cuenta
para la estimacién del valor medio a asignar.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es la media
aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central, es necesario calcular
indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente de variacion (Ver
Capitulo VII De las Formulas Estadisticas).

Cuando el coeficiente de variacién sea inferior: a mas (+) o0 a menos (-) 7,5%, la media
obtenida se podra adoptar como el méas probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el nimero
de puntos de investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor medio
encontrado.

En caso de que el perito desee separarse del valor medio encontrado, debera calcular el
coeficiente de asimetria (ver Capitulo VIl De las Formulas Estadisticas) para establecer
hacia donde tiende a desplazarse la informacion, pero no podré sobrepasar el porcentaje
encontrado en las medidas de dispersion.

Cuando las muestras obtenidas sean para hallar el valor de las construcciones y se
quieran trabajar en un sistema de ajuste de regresion, seré necesario que se haga por lo
menos el ajuste para tres ecuaciones y se tomaré la mas representativa del mercado.

TEL: 3015909469/ 3228474972 maojavier@yahoo.com
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INMUEBLES QUE SIRVIERON PARA EL MUESTREO COMERCIAL
Y TABLA DE HOMOGENEIZACION

# FUENTE AREA VALOR TOTAL VR M2
CONSTRUIDA INMUEBLE HOMOGENEIZADO
https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta/bogota/fontibon-det-
1. 3656871.aspx 170 280.000.000 1.647.059
https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta/bogota/bogota-det-
2 3607133.aspx 150| 270.000.000 1.800.000
https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta/bogota/fontibon-det-
3 3003202.aspx 240| 380.000.000 1.583.333
https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta/bogota/fontibon-det-
4 |3067647.aspx 237| 410.000.000 1.729.958
https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta/bogota/fontibon-det-
5 3142057.aspx 144| 275.000.000 1.909.722
https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta/bogota/fontibon-det-
6 3000956.aspx 174| 290.000.000 1.666.667
PROMEDIO 1.722.790
DESV ESTANDAR 117.720
COEFICIENTE DE VARIACION 6,8%
LIMITE SUPERIOR 1.840.509
LIMITE INFERIOR 1.605.070

-

Homogeneizacion: El calculo del valor del metro cuadrado se genera sobre
muestra de inmuebles de similares caracteristicas al inmueble objeto de Avaluo en

el sector charco urbano y alrededores.

Segun el ejercicio de homogeneizacion el valor por metro cuadrado tendria un
valor minimo de $1.605.070 /m2, un valor medio de $1.722.790 /m2 y un valor

Méximo de $1.840.509 /m2.

Segun reglas de experiencia, sana critica y teniendo en cuenta el estado de
conservacion del inmueble y condiciones particulares me inclino por el valor
minimo de $1.605.070 /m2 como el precio de venta mas probable del metro

cuadrado.

VALOR DEL INMUEBLE=($1.605.070 m2) x (148,06 m2) = $237.646.683

TEL: 3015909369}’ 3228474972 maojavier@yahoo.com

=

\6



Miembro activo Miembro activo

L (e
epussnsEnie® REGATRO KACHNAL O ERTOS RALADORES

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO NACIONAL DE CORREDOR INMOBILIARIO 337-1062

e . CALCULO DE VALOR AREA TERRENO

e acuerdo con la informacion suministrada por la Unidad Administrativa Especial
de Catastro Distrital UAECD el valor de referencia para el metro cuadrado en el
sector donde se encuentra ubicado el inmueble es de $1.100.000

AREA M2 VALOR M2 TERRENO VALOR
TERRENO TERRENO
38,69 $1.100.000 $42.559.000

CALCULO DE VALOR AREA CONSTRUIDA
Entonces descontando el valor de terreno procedemos a calcular el valor del area
construida, de la siguiente forma:
AREA CONSTRUIDA| VR POR METRO CUADRADO VR CONSTRUCCION
M2
148,06 $1.317.626 $198.087.683

VALOR COMERCIAL MAS PROBABLE DEL INMUEBLE:
al calculo de valor area terreno se le suma el calculo de valor area construida, es
decir:

VALOR TERRENO + VALOR CONSTRUCCION = VALOR TOTAL
DEL INMUEBLE
$42.559.000 $198.087.683 $237.646.683

EL VALOR INTEGRAL MAS PROBABLE PARA LA VIVIENDA URBANA
UBICADA EN LA CARRERA 138A 17A 96 BARRIO CHARCO URBANO, LOCALIDAD
FONTIBON DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C ES DE: DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE
MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y TRES
PESOS MCTE ($237.646.683)

TEL: 3015909469/ 3228474972 maojavier@yahoo.com
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6. CERTIFICADO DE IMPARCIALIDAD, OBJETIVIDAD, ETICA Y APLICACION DE
iSIANDARES INTERNACIONALES.

Por medio de la presente certifico que:
No tengo interés presente ni futuro de la propiedad en cuestién, ni conozco a ningun
tercero que tenga interés en adquirir el predio.

Este reporte de avaluo ha sido elaborado en conformidad a las metodologias existentes y
esta sujeto a los requerimientos legales del Cédigo de Etica y los estandares de conducta
profesional de la Lonja Nacional de Avaluadores de la Propiedad Raiz.

Certifico que, a mi mejor juicio y parecer, las declaraciones de hechos contenidas en este
informe son verdaderas y correctas, y que este informe ha sido preparado de conformidad
con las Normas Uniformes para la Practica Profesional de Valuacién, segin las Normas
de la Confederacion Colombiana de Lonjas “CONFEDELONJAS" y me permito
acompanar la firma con el respectivo Registro Nacional de Perito Avaluador ante la
Confederacién Colombiana de Lonjas “CONFEDELONJAS”, Registro Nacional
Inmobiliario ante la Lonja Nacional de Propiedad Raiz y Registro Nacional de Avaluador,
ante el Estado Colombiano”.

7. VIGENCIA DEL AVALUO
Los precios en el mercado son cambiantes y no estéticos, por lo que este avallio tendra
una vigencia maxima de seis meses, contados a partir de la fecha MAYO 10 DE 2018

8. ANEXOS

Se encontraran a manera de complemento y para una mejor comprensién de este avallio.
-Registro fotogréfico del inmueble

- certificacion catastral con radicacion N° 451169 de fecha 5/04/2018

- Informe Consolidado del predio emitido por la secretaria distrital de planeacion para la
CARRERA 138A 17A 96

-Fotocopia Cedula de Ciudadania de JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE

-Registro de perito Avaluador ante la CONFEDERACION COLOMBIANA DE LONJAS
CONFEDELONJAS

TEL: 3015909469/ 3228474972 maojavier@yahoo.com
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‘.—..L VALGR INTEGRAL MAS PROBABLE PARA LA VIVIENDA URBANA
UBICADA EN LA CARRERA 138A 17A 96 BARRIO CHARCO URBANO, LOCALIDAD
FONTIBON DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C ES DE: DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE
MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y TRES
PESOS MCTE ($237.646.683)
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
-C.C 79.701.062 de Bogota
-REGISTRO NACIONAL DE PERITO AVALUADOR INSCRITO EN LA
CONFEDERACION COLOMBIANA DE LONJAS “CONFEDELONJAS”REGISTRO
1018-1062
-REGISTRO NACIONAL DE CORREDOR INMOBILIARIO ANTE LA LONJA NACIONAL
DE PROPIEDAD RAIZ REGISTRO 337-1062

TEL: 3015909469/ 3228474972 maojavier@yahoo.com
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INFORME FOTOGRAFICO

TAGH®OA CASA UBICADA CARRERA 138A 17A 96 BARRIO CHARCO URBANO LOCALIDAD
‘?-NTIBON BOGOTA D.C.

TEL: 3015909469/ 3228474972 maojavier@yahoo.com
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FOTOS CASA

TEL: 3015909469/ 3228474972 maojavier@yahoo.com
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REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
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MIACION

CONFEDERACION COLOMIMANA DE LONIAS “CONFEDELONIAS". mpressniade
s o De. HOLMER VILLARREAL GONZALEZ con Céduls No. 0 B8 911 de
; sin dimo de hacro, com NLT. S0036H097-7, Inscrite e Ja Clemars. de Comeschs
o No. 00193062 dei lidwo | de lax entidades sin dnimo de locre, b cual e imspeccionads ¥
vigihade por la Alcaldia Mayor de Bogoos

CERTIFICA

Que JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE. con Césduls de < udadania No. 79 70 062
= mivsleo stivo y e conmowencis cooms con REGISTRO NACIONAL DE PERITO

AVALUADOR  ante b CONFEDERACHIN  (OOIOMBIANA  DF [ ONIAS
“CONFEDELONIAS™

0 NACIONAL  OF  MRITG AVALUADOR  cemifande por i)
CONFEDERACION CDLOMBIANA DE LONIAS “OONFEDF T ONIAS™ Begistio
N, $018. 1067
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INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO
KR 138 A 17 A 96 ,533\

ALCALDIA MAYOR

Sec strital
PLANEACION

El reporte consolidado recopila la informacién relevante para el desarrollo urbanistico de la ciudad, de cada
uno de los temas disponibles en el SINUPOT con el objetivo de dar cumplimiento a los requerimientos de
informacién del sector publico, privado y de la ciudadania.
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INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO
KR138 A 17 A 96
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Manzana Catastral 00641103

Lote Catastral 0064110314
UPZ 76-FONTIBON SAN PABLO
Las por direccion, manzana, CHIP y seleccién espacial del predio corresponden a la informacién del mapa

predial itral de Bogotd, que suministra la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD a través de
la Infraestructura de Datos Espaciales para el Distrito Capital ; IDECA trimestralmente para el Mapa de Referencia.

Norma Urbana

Sector Normativo El predio no se encuentra en esta zona.

Acuerdo 6 de 1990  El predio no se encuentra en esta zona.

Subsector Uso El predio no se encuentra en esta zona.
Excepciones de El predio no se encuentra en esta zona.
Norma

Subsector El predio no se encuentra en esta zona.
Edificabilidad

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccién de Norma Urbana, Direccién de Legalizacién y Mejoramiento
Integral de Barrios.

Inmuebles de Interés Cultural

Inmueble de Interés  El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccldn de Patrimonio y Renovacién Urbana.
Plan Parcial

Plan Parcial El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secrataria Distrital de Planeacién - Direccién de Planes Parclales.
Legalizacién

Legalizacion Nombre: PRADOS DE LA ALAMEDA 1Y |l Estado: 1 Decreto: 335 de 09-
OCT-99

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccién de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios.

Urbanismo

Urbanistico Cédigo: 090658B001 Tipo plano: 2

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se deberd Rar el respectivo Plan Maestro. Actuaiments la Pégina 2 de 3

8 ia D! | de PL ion esta ol pr da revision, validacion y ajuste de la informacién de Fecha 2018 05 30 Z
nofma urbana; en consecuencia los datos contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicacion

debe sar borada con los Decretos Regl tarios de los diferentes sectores normativos de la ciudad.




INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO

KR138 A 17 A 96 Q
ALCALDIA MAYOR =
T DT )
PLANEACION
Topogréfico El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeaclén - Direccién de Informacién, Cartografia y Estadistica.
Zonas Antiguas y Consolidadas
Sector ‘?olidado El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretarla Distrital de Planeacién - Direccién de Informacién, Cartografia y Estadistica.

Amenazas
Amenaza Remocién El predio no se encuentra en esta zona.
masa
Amenaza El predio no se encuentra en esta zona.
Inundacién

Fuente: Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Camblo Climético, IDIGER.

Sistema de Areas Protegidas

Reserva Forestal El predio no se encuentra en esta zona.

Nacional

Area Forestal El predio no se encuentra en esta zona.

Distrital

Fuente: Ministerio de Amblente, Secretaria Distrital de Amblente - SDA.
Reserva Vial

Reserva Vial El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccién de Vias, Transporte y Servicios Piblicos.

Estratificacion
Atipicos El predio no se encuentra en esta zona.
Estrato 2 Acto Administrativo; DEC394 de 28-JUL-17

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccién de Estratificacion.

NOTA GENERAL: Cuslguler cbservaciaon con respecto a \a informacion remitirse a \a fuente de \a misma, sequn \a
tematica.

p-r.mwumwsmmumtmum:dmmmammh Pigina 3 de 3 /0
Secretaria Distrital de Planeacion esta realizando el p de revision, validacié ymﬂhmmlonde Fecha 201803 30 3
mmm'mmhmdﬂucmmmtmm t ttvos y su aph

debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los diferentes sectores normativos de la cludad.
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REFERENCIA: EJECUTIVO HIPOTECARIO No. 2011 — 0781 de INVERSIONES
VAR CAL S.A.S Contra NELSON GUILLERMO OSORIO ARIAS

4 ado judicial de la parte demandada dentro del proceso del epigrafe, por

ElFEE GUILLERMO BARRERA SILVA, reconocido en autos gue anteceden

e del presente escrito me permito dentio de la oportunidad iegal, objetar el
avalud presentada por la patte actora, habida cuenta de las siquientes
consideraciones.

1)

=
N

4)

6)

£l pasade 12 de abril de 20183, radique ante si despacho un memaotial por
medio del cual se pone en conocimiento del despacho ias irrequiaridades
referente al avaluo catastral de los afios 2017 y 2013. circunstancia que
oblige a mi patrocinado a radicar un derecho de peticion ante las oficinas de
catastro, con el fin de estudiar y corregir las inconsistencias que se presentan
respecto dei vaior asianado a su predio.

En 2l citado memarial solicits se conceda un término prudencial para abtener

fa actualizacion defl avalié que se encuentra aprobado desde el afio 2016

como quiera que es imperativo que fa oficina de catastro subsane ia
ireqularidad decantada en la certificacion catastral. concretamente con el
valor asignado al inmueble para el afio 2017 y 2014

Como quiera que para los citados afios el avalud catastral disminuyo
ostensiblemente, se hace necesario gue la prenombrada entidad equilibre el
valor asignado ai inmuebie dado en hipoteca, loda vez que con e asignado
para los periodos 2017 y 2018, lesionaria gravemente los intereses
patrimoniales del aqui demandado.

Advierta que el Gltimo avalud aprobado mediante proveido notificado por
estado el 17 de junio de 2016, asciende 2 $227 624 00020 vy el presentado
por la parte demandada o5 de $203.554 500 valor que rifie con la realidad
pues lo decantaron en hase al avalio catastral del 2018, incrementado en un
A0%.

Por tal razdn me permito aportar la solicitud y comprobante de radicacion de
fa peticion efevada por mi poderdante ante catastro a efecto de obtener un
avaluo ajustado a la realidad y a las condiciones estructurales del predio
objeto de remate, ademas allego la certificacion expedida por la citada
entidad que da cuenta de la vigencia del tramite y de la asignacion del
funcionano gue estudiara de fondo fa pe}icic}n adscrito a la dependencia de
SUBGEREMCIA INFORMALION ECONOMICA.

De fa misma manera aporto avalud practicado por un profesionaf en (a
materia quien evidentemente realizo un estudio detalfado de fa
estructira dependencias remodelaciones, ibicacion, etc. def inmieble
secueslrado, esia a efeclto de establecer el precio jusio del inmiueble y
dejar sin efecto la pericia allegada por el demandante, gue simple y
habilidosamente, 1uvo en cuenia ia reseha catastral incrementada en un
50%.

S



7y Circunstancia que no se compadece del ejecutado, pues no solo esta mes
por mes nagando infereses moratorios, sino que tambien su inmueble fue
depreciado injustificadamente por la citada entidad.

) Asi las cosas no resultaria viahle la aprobacion del avalud aportado por la
demandante, en razon al desequifibrio presupuestal que presenta con ya
aprobado en el afio 2016.

9) Aunade a la fatta de técnica, estructura, detalles e investigacidn de campo
nara deferminar inequivocamente cual es el precio real del inmueble que se
‘retende subastar.

10YIndictintamente de! aportado por el ejecutado que retne todas las evigencias
de ley. como quiera, que el profesional practico un frabajo técnico detaffado,
estableciendo en razon a su profesionalismo y experiencia el valor
inequivoco e idoneo del predio hipotecado.

PETICION PRINCIPAL

- Ruege a su sefioria suspender el tramite de aprobacion del avaluo
cotrespondiente al inmueble otorgado en hipoteca hasta tanto 13 oficina de
catasiro resuelva la controversia presenlada respecto del valor estabiecido
para el afis 2118, y reajuste e! avalud del predio propiedad de mi patrocinado
y con effo evifar que se continten frasgrediendo fos derechos economicos y
patrimoniales del demandado.

- DE MANERA SUBSIDIARIA solicito respetuosamente al sefior rechazar de
piano ef avaluo que antecede. e impartirie aprobacion a fa pericia arrimada
por el suscrito en virtud de la idoneidad que esta presenta. pues fue estudiada
y practicada por un experto en Ja materia, cumpliendo a cabalidad con todas
y cada una de 1as exigencias de orden técnico y juridico.

PRUEBAS

1) Solicitud y Comprobante de radicacion del derecho de peticion sustentado
por el demandado.

2} Trabajo pericial correspondiente al avalud técnico del inmuehle propiedad de

mi mandante, elaborado por el profesional sefior JAVIER MAURICIO
FANDINO DUARTE

Anexo: Jo enunciado en 23 folios

3

Delsefior juez respefuosamente se suscribe,
SEOrJues

ILLERMO BARRRERA SILVA
0) 79.604.924 de Bogoia

'TP.. No. 131.624 del C. 5. de ia J.

S5/
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RAMA JUDICIAL DEL PODER PQBLICO
JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS
Carrera 10° No.14-33, Piso 3°

Bogota D.C., junio siete (7) de dos mil dieciocho (2018)

Q’ Ejecutivo 055-2011-00781

- Por Secretaria, controlese el término otorgado mediante telegrama
N°. 2024 (fl. 531).

- Atendiendo que, en virtud de lo previsto por el articulo 444 del Codigo
General del Proceso, los interesados pueden presentar observaciones
durante el traslado del avaltio allegado por alguna de las partes y con el fin
de no hacer mas gravosa la situacion del extremo pasivo en espera de un
correccion por parte de la Oficina de Catastro que en ultimas deviene en la
causacion de mayores intereses moratorios y como quiera que con la
solicitud que antecede fue arrimada una experticia que determina el
Justiprecio del bien objeto de cautelas, se DISPONE:

- Niéguese la solicitud relacionada con la suspension de la “aprobacion
del avaluo”.

- Previo a correr traslado del dictamen elaborado por el sefior JAVIER
MAURICIO FANDINO DUARTE, compleméntese conforme las
declaraciones e informaciones minimas que debe reunir al tenor del articulo
226 del Codigo General del Proceso.

Se advierte a la parte demandada que dispone dg cinco|(5) dias
contados a partir de la ejecutoria del presente proveidg’ para prgceder de
conformidad, so pena de tener como avaluo el allegadofor el extgemo actor.

NOTIFIQUESE,

CARMEN ELENA :RREZ BUSTOS

JUZGARDDOCE CIVI{ MUNICIPAL OE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE BPGPTA.

Bogota, D.C., JUNIO(8 DE 2018
Por anotacion en eskdo N°._098 esta fecha fue
notificado el auto anterior. 7 a 134s18:00 a.m.

Secretario,

JAIRO HERJAMIOBENAVIDES GALVIS
; L S
]
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Senor: 13 t1:RD
JUEZ, DOCE (012) CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS

DE BOGOTA D.C.

E. S, D.

TZ

REF: Pgoceso Ejecutivo Singular No. 2011 - 00781
v ‘

DEMANDANTE: INVERSIONES VARCAL LTDA.
DEMANDADQO: NELSON GUILLERMO OSORIO ARIAS.

ASUNTO: INFORME Y SOLICITUD DEL SECUESTRE

MIGUEL ANGEL FLOREZ BASTO., identificado como aparece al pie de mi
correspondiente firma, actuando en mi calidad de Auxiliar de la Justicia en el cargo de
(Secuestre), del proceso de la referencia solicito con todo respeto al sefior Juez, se
requiera al Secuestre saliente para que proceda a realizar la entrega en forma real y
material al suscrito esto con el fin para el buen desempeiio del cargo.

Del sefior Juez, muy respetuosamente.

Atentamente,

Lok

GUEL ANGEL FLOREZ
80 157.971 de Bogota
chd:ar de la Justicia
Cel. 319 365 4348
apovojudicialsas@gmail.com
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LeRaMISARLE " REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALLIADORES

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO NACIONAL DE CORREDOR INMOBILIARIO 337-1062

9. CONSIDERACIONES ADICIONALES

Con el fin de dar cumplimiento a lo expresado en el articulo 226 del codigo general del

pro me permito manifestar lo siguiente:
| avallio del inmueble ubicado en la CARRERA 138A 17A 96 de Bogota D.C
Jnstituye una opinién o dictamen profesional eminentemente técnico del valor
mas probable, en una fecha determinada en un mercado de condiciones normales.
La presente opinidon es respaldada con informaciones reales y andlisis légico,
presentado en forma escrita, de manera ordenada, clara y precisa. Manifiesto
adicionalmente bajo la gravedad de juramento que la opinion aqui expresada y
respaldada con mi firma es independiente y corresponde a mi conviccion real
profesional.

- Estoy en la disposicion de respaldar y sustentar el presente avaluo ante las
autoridades competentes que lo soliciten como parte de los procesos que se
surtan para tal fin.

- Este avaluo es realizado por el Javier Mauricio Fandifio Duarte, actualmente funge
como Perito Avaluador de Bienes Inmuebles Urbanos y Rurales de la
Confederacion Colombiana de Lonjas “Confedelonjas” bajo el registro 1018-1062.
Adjunto al avaluo se encuentran las certificaciones correspondientes que acreditan
mi condicion.

- La metodologia aplicada en el presente avallio se encuentra adjunta debidamente
explicada y sustentada junto con los célculos que llevan a la determinacion del
valor final tal de acuerdo con lo exigido en la resolucién 620 de 2008 del I.G.A.C.
Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados no han
presentado variaciones metodoldgicas respecto de los que se han utilizado en
peritajes rendidos en el ejercicio de mi profesion y en anteriores procesos que
versen sobre las mismas materias.

- Ala fecha del avallio manifiesto no haber realizado ningun otro trabajo anterior o
actual de tipo valuatorio o relacionado para la parte que presenta el avallo o su
apoderado.

- En constancia de lo expresado anteriormente firmo y adjunto mi numero de
identificacion direccion de domicilio, teléfono y correo en caso de ser requerido:

r

/" /J'”(\

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE CC. 79701062
Calle 151g 117 20 apto 301. Celular 3228475972. Correo: maojavier@yahoo.com

TEL: 3015909469/ 3228474972 maojavier@yahoo.com
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LORRSMESATRAE" REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO NACIONAL DE CORREDOR INMOBILIARIO 337-1062

AVALUO COMERCIAL INMUEBLE URBANO
e CASA PROPIEDAD NO HORIZONTAL

4

Inmueble ubicado en CARRERA 138A 17A 96 BARRIO CHARCO URBANO de la Ciudad
de Bogota D.C

En este informe valuatorio se busca establecer en forma aproximada pero metddica, la
cantidad de dinero por la cual puede negociarse el Inmueble anteriormente enunciado.

Mas que un avalio, el presente trabajo constituye una opinién o dictamen profesional
eminentemente técnico del valor mas probable, en una fecha determinada en un mercado
de condiciones normales. La presente opinidn es respaldada con informaciones reales y
analisis logico, presentado en forma escrita, de manera ordenada, clara y precisa.

Este avaluo es realizado por el Javier Mauricio Fandifio Duarte, actualmente funge como
Perito Avaluador de Bienes Inmuebles Urbanos y Rurales y Corredor Inmobiliario en la
Confederacion Colombiana de Lonjas “Confedelonjas” y la Lonja Nacional de Propiedad
Raiz.

1. OBJETO DEL AVALUO E INFORMACION BASICA DEL INMUEBLE

OBJETO MATERIAL DEL AVALUO.

El presente avalio recae sobre CASA del BARRIO CHARCO URBANO de la ciudad de
Bogota D.C. Vivienda urbana matricula inmobiliaria 50C-01693432

OBJETO COMERCIAL DEL AVALUO

El objeto de este avalio es calcular el valor mas probable en el mercado para
operaciones de compra, venta o permuta de la CASA. Este Avaluo Comercial se hace a
solicitud del sefior NELSON OSORIO

DIRECCION DEL INMUEBLE

Inmueble ubicado en la CARRERA 138A 17A 96 (DIRECCION CATASTRAL).
UBICACION DEL INMUEBLE

Bogota D.C.

CLASE DE AVALUO

Comercial

TIPO DE INMUEBLE

Casa en PROPIEDAD NO HORIZONTAL.

TEL: 3015909469/ 3228474972 maojavier@yahoo.com
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LRSS REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALWADORES

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO NACIONAL DE CORREDOR INMOBILIARIO 337-1062

DESTINACION ACTUAL
Viviegda.
ﬂﬁ_\anNTE
«c| ON OSORIO
P e\’O AVALUADOR
JA“I:R MAURICIO FANDINO DUARTE
INSPECCION OCULAR
MAYO 1 DE 2018, entre las 10:00 HORAS Y 11:00 horas

FECHA DE AVALUO
MAYO 10 DE 2018

2. TITULACION
Segun certificacién catastral con radicacién N° 451169 de fecha 5/04/2018 figura como
propietario NELSON GUILLERMO OSORIO ARIAS CC# 79493053

LO ANTERIOR NO CONSTITUYE UN ESTUDIO DE TITULOS.

3. CARACTERISTICAS
TIPO DE PROPIEDAD
Particular

CARACTERISTICAS Y ESPECIFICACIONES DEL INMUEBLE (CONSTRUCCION)

Es una casa esquinera en via vehicular. Consta de 3 pisos mds terraza. Este inmueble
presenta un optimo estado de conservacion, los pisos de la casa se encuentran en
ceramica y porcelanato. Fachada terminada con amplios ventanales. La pintura de muros
y techos esta en perfecto estado observandose acabados en cenefa de yeso en hall sala
y habitaciones. Bafos totalmente enchapados con acabados de primera calidad. No se
observan humedades ni descascaramientos, la carpinteria metalica de puertas y ventanas
en buen estado estado. Las instalaciones eléctricas e hidrosanitarias en buen
funcionamiento, hay la presencia de servicios publicos como el acueducto y alcantarillado,
gas natural y energia eléctrica con sus respectivos contadores. La estructura de este
inmueble esta en perfecto estado estado, es en columnas y placas en concreto reforzado,
no se observan fisuras, ni asentamientos. Es un inmueble en perfecto estado. No requiere
de mantenimientos ni reparaciones ni refuerzos estructurales.

TEL: 3015909469/ 3228474972 maojavier@yahoo.com

o
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO NACIONAL DE CORREDOR INMOBILIARIO 337-1062

VETUSTEZ

Mayge a 15 afos aproximadamente.

F“TE QUE PERMITE INFERIR LA VETUSTEZ.
Informacién suministrada por los propietarios.

ESTADO DE CONSERVACION.
EXCELENTE

ILUMINACION.
La iluminacién del inmueble objeto de este avalio comercial es buena

SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

El inmueble posee redes de acueducto, alcantarillado, gas natural y energia eléctrica.
Cuenta también con servicios publicos complementarios de alumbrado publico,
alcantarillado y recoleccion de basuras.

DEPENDENCIAS

PISO 1: Local, bano, escalera que conduce al segundo piso.

PISO 2: Escalera proveniente del segundo piso, hall, sala comedor, cocina estilo
americano enchapada, bano social enchapado, escalera que conduce al tercer piso.

PISO 3: Escalera proveniente del segundo piso, hall, 3 habitaciones totalmente
terminadas con closet en madera, bafio social enchapado, estudio, escalera que conduce
a la terraza.

TERRAZA: Escalera proveniente del tercer piso, bafio social, zona de terraza.

CABIDA Y LINDEROS
Los determinados en la escritura publica

ESPECIFICACIONES DEL TERRENO
Topografia: Plana

FICHA TECNICA Y FORMA

Forma rectangular.

TEL: 3015909469/ 3228474972 maojavier@yahoo.com

———
Y
&



proactivo e .ﬂ; ol
L {<ee
eeL/
OPROPIEDAD RAIE REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALLADORES

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO NACIONAL DE CORREDOR INMOBILIARIO 337-1062

TOTAL AREA TERRENO (M2): 38,69 seguin catastro
TOTAL AREA DE CONSTRUCCION (M2): 148,06 Segun Catastro
IDAD: 9 FONTIBON

B0 CATASTRAL: 00411-CHARCO URBANO

MANZANA CATASTRAL.: 00641103

LOTE CATASTRAL: 0064110314

UPZ: 76-FONTIBON SAN PABLO

PLANO DE UBICACION

S > T : T R S vy »
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ENTORNO

El inmueble se encuentra en el barrio Charco Urbano en el occidente de Fontibén, su
entorno inmediato es de caracter residencial con zonas de tipo comercial, bodegas y
fabricas de bajo impacto. Se evidencia la presencia de empresas de logistica, de
servicios, estaciones de servicio, Empresas del sector automotriz mantenimiento y
repuestos, grandes superficies, restaurantes, supermercados y tiendas y negocios de
barrio. El barrio se encuentra en cercania al Aeropuerto internacional el dorado, centro de
Fontibon, Zona Franca, Exito suba, centro comercial Fiesta Fontibén, Hospital Fontibén.
Se encuentra en cercania a la via que conduce a los municipios de Funza Mosquera,
Madrid y faca.

TEL: 3015909469/ 3228474972 maojavier@yahoo.com
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L N.P.R 1018 1062
REGISTRO NACIONAL DE CORREDOR INMOBILIARIO 337-1062

INFRAESTRUCTURA URBANISTICA
La infraestructura urbanistica es adecuada. preservando vias secundarias y principales en
buen estado de conservacion. con una buena capacidad y contnuidad, las vias

catonales (andenes) estan en condiciones normales para la moviidad de los habitantes
del sector. Vias principaies carrera 17, calle 24 av ferrocarnl de ocordente calle 100 via
Funza Bogota. Calle 26. Cuenta con amplio servicio de transporte urbano. Sitp y servicio
die buses intermunicipales.

ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

La estralficacion se encuentra delerminado como estralo socio-econonico 2 Acto
Administrativo: DEC394 de 28-JUL-17 y es el vigente a la fecha.

ACTIVIDADES PREDOMINANTES:

Zana residencial combinada con actvidad comeruial e industrnial en ios alrededores Se
deslaca la presencia ce bodegas. inmuebles destinados a vivienda familiar. comercio vy
tendas de parro.

TEL 30USOUBI6GS 3228474372 Mao]dvirs @yannn Lom
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JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO NACIONAL DE CORREDOR INMOBILIARIO 337-1062

USO DEL SUELO
Zon_a-residencial con actividad econémica en la vivienda.

RONDAS DE RIO
El predio identificado no se encuentra afectado por rondas de rio ni en zona de amenaza
por inundacidn ni se encuentra en una zona de amenaza por remocién en masa.

PREDIOS EN ZONAS ANTIGUAS

El predio NO se ubica dentro de los sectores catalogados como antiguos y consolidados
definidos en la cartografia adoptada por la Resolucién N° 2001 de noviembre 10 de 2010
expedida por la Secretaria Distrital de Planeacion y sus actualizaciones.

4. SUSTENTACION DEL AVALUO.
Para la determinacion del justo precio, ademas de todo lo anteriormente descrito en el
presente avallio comercial, se han tenido en cuenta las siguientes variables endégenas y
exdgenas que influyen directamente sobre el precio y para su cualificacién, estos son los
siguientes:

-Oferta y demanda del inmueble en el sector especifico o con otros similares

-Localizacién dentro del sector

-La reglamentacion de la zona y del precio particularmente

-Servicios publicos y privados

-Posibilidades de valorizacion

-Las condiciones actuales de oferta y demanda de la zona de inmuebles de

alguna manera comparable con que es objeto del presente avalto.

-Nivel socioeconémico de los pobladores del sector o sus alrededores

-Estudio de planos, normas y demas.

-Vetustez y calidad de la construccion y su estado de conservacion (estado de

habitabilidad).

5. CALCULO DEL VALOR

METODOLOGIA COMPARATIVA HOMOGENEIZACION

De acuerdo con la resolucion 620 de 2008 del I.G.A.C, he aplicado el método comparativo
o de mercado el cual tiene el respaldo en el estandar internacional del |.S.V.C.

En los métodos de valoracion aplicables en Colombia y la UPAC (UNIO
PANAMERICANA DE AVALUADORES y del I.S.V.C, INTERNATIONAL VALUATION

TEL: 3015909469/ 3228474972 maojavier@yahoo.com
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STANDART COMITEE se opta por acudir al método comparativo o de mercado antes de
acudir a otros métodos. Este método es aplicable por excelencia y consiste en comparar
inmugbles semejantes aplicando técnicas de homogeneizacion.

AﬂCULO 10. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria
que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio.
Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

ARTICULO 11. DE LOS CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS Y LA
ASIGNACION DE LOS VALORES. Cuando para el avaltio se haya utilizado informacion
de mercado de documentos escritos, estos deben ser verificados, confrontados y
ajustados antes de ser utilizados en los calculos estadisticos.

Se reitera que la encuesta solo se usara para comparar y en los eventos de no existir
mercado. En los casos que existan datos de ofertas, de transacciones o de renta producto
de la aplicacion de los métodos valuatorios, la encuesta no podra ser tenida en cuenta
para la estimacién del valor medio a asignar.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es la media
aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central, es necesario calcular
indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente de variacion (Ver
Capitulo VIl De las Férmulas Estadisticas).

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mds (+) o a menos (-) 7,5%, la media
obtenida se podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el nimero
de puntos de investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor medio
encontrado.

En caso de que el perito desee separarse del valor medio encontrado, debera calcular el
coeficiente de asimetria (ver Capitulo VII De las Formulas Estadisticas) para establecer
hacia donde tiende a desplazarse la informacion, pero no podra sobrepasar el porcentaje
encontrado en las medidas de dispersion.

Cuando las muestras obtenidas sean para hallar el valor de las construcciones y se
quieran trabajar en un sistema de ajuste de regresion, sera necesario que se haga por lo
menos el ajuste para tres ecuaciones y se tomara la mas representativa del mercado.

TEL: 3015909469/ 3228474972 maojavier@yahoo.com
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INMUEBLES QUE SIRVIERON PARA EL MUESTREO COMERCIAL

- Y TABLA DE HOMOGENEIZACION
_‘ : FUENTE AREA VALOR TOTAL VR M2
CONSTRUIDA INMUEBLE HOMOGENEIZADO
https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta/bogota/fontibon-det-
i 3656871.aspx 170| 280.000.000 1.647.059
https://www fincaraiz.com.co/casa-en-venta/bogata/bogota-det-
s 360?133.3_521 150 270.000.000 1.800.000
https://www fincaraiz.com.co/casa-en-venta/bogota /fontibon-det-
3 3003202.aspx 240] 380.000.000 1.583.333
https://www fincaraiz.com.co/casa-en-venta/bogota /fontibon-det-
4 3067647 aspx 237| 410.000.000 1.729.958
https://www fincaraiz.com.co/casa-en-venta/bogota/fontibon-det-
5 3142057.aspx 144| 275.000.000 1.909.722
https://www fincaraiz.com.co/casa-en-venta/bogota/fontibon-det-
6 3000956.aspx 174 290.000.000 1.666.667
PROMEDIO 1.722.790
DESV ESTANDAR 117.720
COEFICIENTE DE VARIACION 6,8%
LIMITE SUPERIOR 1.840.509
LIMITE INFERIOR 1.605.070

Homogeneizacion: El calculo del valor del metro cuadrado se genera sobre
muestra de inmuebles de similares caracteristicas al inmueble objeto de Avaldo en

el sector charco urbano y alrededores.

Segun el ejercicio de homogeneizacion el valor por metro cuadrado tendria un
valor minimo de $1.605.070 /m2, un valor medio de $1.722.790 /m2 y un valor

Maximo de $1.840.509 /m2.

Segun reglas de experiencia, sana critica y teniendo en cuenta el estado de
conservacion del inmueble y condiciones particulares me inclino por el valor
minimo de $1.605.070 /m2 como el precio de venta mas probable del metro

cuadrado.

VALOR DEL INMUEBLE=($1.605.070 m2) x (148,06 m2) = $237.646.683

TEL: 3015909469/ 3228474972 maojavier@yahoo.com
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CALCULO DE VALOR AREA TERRENO
De erdo con la informacién suministrada por la Unidad Administrativa Especial
dee atastro Distrital UAECD el valor de referencia para el metro cuadrado en el
sector donde se encuentra ubicado el inmueble es de $1.100.000

AREA M2 VALOR M2 TERRENO VALOR
TERRENO TERRENO
38,69 $1.100.000 $42.559.000

CALCULO DE VALOR AREA CONSTRUIDA
Entonces descontando el valor de terreno procedemos a calcular el valor del area
construida, de la siguiente forma:

AREA  CONSTRUIDA| VR POR METRO CUADRADO VR CONSTRUCCION
M2

148,06 $1.317.626 $198.087.683

VALOR COMERCIAL MAS PROBABLE DEL INMUEBLE:
al calculo de valor area terreno se le suma el calculo de valor area construida, es
decir:

VALOR TERRENO + VALOR CONSTRUCCION = VALOR TOTAL
DEL INMUEBLE
$42.559.000 $198.087.683 $237.646.683

EL VALOR INTEGRAL MAS PROBABLE PARA LA VIVIENDA URBANA
UBICADA EN LA CARRERA 138A 17A 96 BARRIO CHARCO URBANO, LOCALIDAD
FONTIBON DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C ES DE: DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE
MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y TRES
PESOS MCTE ($237.646.683)

TEL: 3015909469/ 3228474972 maojavier@yahoo.com
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6. CERTIFICADO DE IMPARCIALIDAD, OBJETIVIDAD, ETICA Y APLICACION DE
ESTANDARES INTERNACIONALES.

Por medio de la presente certifico que:
No tengo interés presente ni futuro de la propiedad en cuestion, ni conozco a ningin
tercero que tenga interés en adquirir el predio.

Este reporte de avalluo ha sido elaborado en conformidad a las metodologias existentes y
esta sujeto a los requerimientos legales del Codigo de Etica y los estandares de conducta
profesional de la Lonja Nacional de Avaluadores de la Propiedad Raiz.

Certifico que, a mi mejor juicio y parecer, las declaraciones de hechos contenidas en este
informe son verdaderas y correctas, y que este informe ha sido preparado de conformidad
con las Normas Uniformes para la Practica Profesional de Valuacion, segun las Normas
de la Confederacion Colombiana de Lonjas “CONFEDELONJAS” y me pemmito
acompanar la firma con el respectivo Registro Nacional de Perito Avaluador ante la
Confederacion Colombiana de Lonjas “CONFEDELONJAS”, Registro Nacional
Inmobiliario ante la Lonja Nacional de Propiedad Raiz y Registro Nacional de Avaluador,
ante el Estado Colombiano”.

7. VIGENCIA DEL AVALUO
Los precios en el mercado son cambiantes y no estaticos, por lo que este avalto tendra
una vigencia maxima de seis meses, contados a partir de la fecha MAYO 10 DE 2018

8. ANEXOS

Se encontraran a manera de complemento y para una mejor comprension de este avaluo.
-Registro fotografico del inmueble

- certificacion catastral con radicacion N° 451169 de fecha 5/04/2018

- Informe Consolidado del predio emitido por la secretaria distrital de planeacion para la
CARRERA 138A 17A 96

-Fotocopia Cedula de Ciudadania de JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE

-Registro de perito Avaluador ante la CONFEDERACION COLOMBIANA DE LONJAS
CONFEDELONJAS

TEL: 3015909469/ 3228474972 maojavier@yahoo.com
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~
E® .VALOR INTEGRAL MAS PROBABLE PARA LA VIVIENDA URBANA
UBICADA EN LA CARRERA 138A 17A 96 BARRIO CHARCO URBANO, LOCALIDAD
FONTIBON DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C ES DE: DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE
MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y TRES
PESOS MCTE ($237.646.683)

B o |
[ 71

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
-C.C 79.701.062 de Bogota
-REGISTRO NACIONAL DE PERITO AVALUADOR INSCRITO EN LA
CONFEDERACION COLOMBIANA DE LONJAS “CONFEDELONJAS”REGISTRO
1018-1062
-REGISTRO NACIONAL DE CORREDOR INMOBILIARIO ANTE LA LONJA NACIONAL
DE PROPIEDAD RAIZ REGISTRO 337-1062

TEL: 3015909469/ 3228474972 maojavier@yahoo.com
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INFORME FOTOGRAFICO
i

,

F;\;ADA CASA UBICADA CARRERA 138A 17A 96 BARRIO CHARCO URBANO LOCALIDAD
FONTIBON BOGOTA D.C.

TEL: 3015909469/ 3228474972 maojavier@yahoo.com
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REGISTRO NACIONAL DE CORREDOR INMOBILIARIO 337-1062
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AGREMIACION
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SENOR: ,
JUEZ DOCE (12) DE EJECUCION CIVIL MUNICIPAL
E S, D.

REFERENCIA: EJECUTIVO HIPOTECARIO No. 55 - 2011 - 781
DE INVERSIONES BARCAL CONTRA NELSON OSORIO.

X

HFER GUILLERMO BARRERA SILVA, reconocido en autos que
anteceden apoderado judicial del extremo pasivo, dentro del proceso
del epigrafe, por medio del presente escrito me pemito aliegar el
complemento del avalud elaborado por el pento contratado por mi
mandante sefior MAURICIO FANDINO DUARTE dando estncto
cumplimiento a lo ordenado mediante proveido adiado el 8 de junio

de 2018.

Anexo: Complemento conforme a las exigencias del articulo 226 del
5.G.P contemdas en el numeral 9 del trabajo pencial, junto con (a
totalidad dei avaiuo enunciado en 20 folios utifes.

Del senor juez cordialmente se suscribe,

_______________







RU ES CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA
Regtro Usics Emprearial y Socul El presente documento cumple lo dispuesto en el articulo 15 del Decreto Ley 019/12,
Cimaras de Comerve Para uso exclusivo de las entidades del Estado
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ESTE CERTIFICADC FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE Y CUENTA CON UN CODIGO
DE VERIFICACION QUE LE PERMITE SER VALIDADO SOLO UNA VEZ, INGRESANDO A
WWW.CCB.QFG.CO

I EEAEEEEESYEEEE R RS EEEEE R E SRS RS R R R E SRR R R R AR E R R R R R R R R R R RREERESEES
RECUERD-SQQUE ESTE CERTIFICADO LO PUEDE ADQUIRIR DESDE SU CASA U
OFICINA DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN WWW.CCB.ORG.CO
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PARA SU SEGURIDAD DEBE VERIFICAR LA VALIDEZ Y AUTENTICIDAD DE ESTE
CERTIFICADO SIN COSTO ALGUNO DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN
WWW.CCB.ORG.CO/CERTIFICADOSELECTRONICOS/
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O INSCRIPCION DE
DOCUMENTOS .
LA CAMARA DE COMERCIC DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO EN LAS MATRICULAS E
INSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL
CERTIFICA:
NOMBRE : APOYO JUDICIAL S A S
N.I.T. : 900905867-8 ADMINISTRACION : DIRECCION SECCIONAL DE IMPUESTOS
DE BOGOTA, REGIMEN COMUN
DOMICILIO : BOGOTA D.C.
CERTIFICA:
MATRICULA NO: 02630436 DEL 5 DE NOVIEMBRE DE 2015
CERTIFICA:
RENOVACION DE LA MATRICULA :15 DE MARZO DE 2018
ULTIMO ANO RENOVADO : 2018
ACTIVO TOTAL : 3,000,000
TAMANO EMPRESA : MICROEMPRESA
CERTIFICA:
DIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL : DIAGONAL 77 B N® 1Z3 A - 85 CASA
34
MUNICIPIO : BOGOTA D.C.
EMAIL DE NOTIFICACION JUDICIAL : apoyojudicialsas@gmail.com
DIRECCION COMERCIAL : DIAGONAL 77 B N°® 123 A - 85 CASA 34
MUNICIPIO : BOGOTA D.C.
EMAIL COMERCIAL : apoyojudicialsas@gmail.com
CERTIFICA:
CONSTITUCION: QUE POR DOCUMENTO PRIVADO NO. SIN NUM DE ASAMBLEA DE
ACCIONISTAS DEL 24 DE OCTUBRE DE 2015, INSCRITA EL 5 DE NOVIEMBRE DE
2015 BAJO EL NUMERO 02033623 DEL LIBRO IX, SE CONSTITUYO LA SOCIEDAD
COMERCIAL DENOMINADA APOYO JUDICIAL S A S.
CERTIFICA:
VIGENCIA: QUE EL TERMINO DE DURACION DE LA SOCIEDAD ES INDEFINIDO
CERTIFICA:
OBJETO SOCIAL: LA SOCIEDAD TENDRA COMO OBJETO PRINCIPAL LA
ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE BIENES INMUEBLES, MUEBLES, NEGOCIOS Y
ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO PROPIOS O DE TERCEROS, LO MISMO QUE
CUIDAR Y ADMINISTRAR COMO SECUESTRE O TODO TIPCO DE BIENES Y DE
NEGOCIOS. ASI MISMO LA SOCIEDAD PODRA EJERCITAR ACTIVIDADES DE COBRO
JURIDICQ, JUDICIAL O EXTRAJUDICIAL, Y PROMOVER LA CONCILIACION POR
INTERMEDIO DE PROFESIONALES LEGALMENTE IDONEOS LA SOCIEDAD PODRA
LLEVAR A CABO EN GENERAL TODAS OPERACIONES DE CUALQUIER NATURALEZA QUE
ELLAS FUEREN, RELACIONADAS CON EL OBJETO MENCIONADO, ASI MISMO
CUALESQUIERA ACTIVIDADES SIMILARES CONEXAS © COMPLEMENTARIAS O QUE
PERMITAN FACILITAR O DESARROLLAR EL COMERCIO O LA INDUSTRIA.
CERTIFICA:
ACTIVIDAD PRINCIPAL:
6810 (ACTIVIDADES INMOBILIARIAS REALIZADAS CON BIENES PROPIOS O
ARRENDADOS)

7/3/2018
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ACTIVIDAD SECUNDARIA:

6820 (ACTIVIDADES INMOBILIARIAS REALIZADAS A CAMBIO DE UNA RETRIBUCION
O POR CONTRATA)

OTRAS ACTIVIDADES:

6910 (ACTIVIDADES JURIDICAS) -
CERTIFICA: ’
CAPITAL: e
** CAPITAL AUTORIZADO **
VALOR : $3,000,000.00
NO. DE ACCIONES : 100.00
VALOR NOMINAL : $30,000.00

** CAPITAL SUSCRITO **

VALOR : $30,000,000.00
NO. DE ACCICONES : 1,000.00
VALOR NOMINAL : $30,000.00

** CAPITAL PAGADO **

VALOR : $30,000,000.00

NO. DE ACCIONES : 1,000.00

VALOR NOMINAL : $30,000.00
CERTIFICA:

REPRESENTACION LEGAL: LA REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD POR
ACCIONES SIMPLIFICADA ESTARA A CARGO DE UNA PERSONA NATURAL O
JURfDICA, ACCIONISTA O NO, QUIEN TENDRA SUPLENTES DESIGNADO PARA UN
TERMINO DE DOS ANOS POR LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS.
CERTIFICA:
** NOMBRAMIENTOS **

QUE POR ACTA NO. 3 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 13 DE FEBRERO DE
2018, INSCRITA EL 14 DE MARZO DE 2018 BAJO EL NUMERO 02311880 DEL
LIBRO IX, FUE (RON) NOMBRADO (S):

NOMBRE IDENTIFICACION
REPRESENTANTE LEGAL
FLOREZ BASTO MIGUEL ANGEL C.C. 000000080157971

QUE POR ACTA NO. 01 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 3 DE MARZO DE 2016,
INSCRITA EL 10 DE MARZO DE 2016 BAJO EL NUMERC 02070418 DEL LIBRO IX,
FUE (RON) NOMBRADC (S):

NOMBRE IDENTIFICACION
REPRESENTANTE LEGAL SUPLENTE
ALVAREZ BARRETC EDISON C.C. 000000080120097
CERTIFICA:

FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: LA SOCIEDAD SERA GERENCIADA,
ADMINISTRADA X REPRESENTADA LEGALMENTE ANTE TERCEROS POR EL
REPRESENTANTE LEGAL, QUIEN NO TENDRA RESTRICCIONES DE CONTRATACION POR
RAZON DE LA NATURALEZA NI DE LA CUANTIA DE LOS ACTOS QUE CELEBRE. POR
LO TANTO, SE ENTENDERA QUE EL REPRESENTANTE LEGAL PODRA CELEBRAR O
EJECUTAR TODOS LOS ACTOS Y CONTRATOS COMPRENDIDOS EN EL OBJETO SOCIAL
O QUE SE RELACIONEN DIRECTAMENTE CON LA EXISTENCIA Y EL FUNCIONAMIENTO
DE LA SOCIEDAD. EL REPRESENTANTE LEGAL SE ENTENDERA INVESTIDO DE LOS
MAS AMPLIOS PODERES PARA ACTUAR EN TODAS LAS CIRCUNSTANCIAS EN NOMBRE
DE LA SOCIEDAD, CON EXCEPCION DE AQUELLAS FACULTADES QUE, DE ACUERDO
CON LOS ESTATUTOS, SE HUBIEREN RESERVADO LOS ACCIONISTAS. EN LAS
RELACIONES FRENTE A TERCEROS, LA SOCIEDAD QUEDARA OBLIGADA POR LOS
ACTOS Y CONTRATOS CELEBRADOS POR EL REPRESENTANTE LEGAL. LE ESTA
PROHIBIDO AL REPRESENTANTE LEGAL Y A LOS DEMAS ADMINISTRADORES DE LA
SOCIEDAD, POR SI O POR INTERPUESTA PERSONA, OBTENER BAJO CUALQUIER
FORMA O MODALIDAD JURIDICA PRESTAMOS POR PARTE DE LA SOCIEDAD U
OBTENER DE PARTE DE LA SOCIEDAD AVAL, FIANZA O CUALQUIER OTRO TIPO DE
GARANTIA DE SUS OBLIGACIONES PERSONALES.

CERTIFICA:

7/3/2018 Pag 2 de 3
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DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO Y DE LA LEY 962 DE
2005, LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS QUEDAN
EN FIRME DIEZ (10) DIAS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE LA
CORRESPO@DIENTE ANOTACION. SIEMPRE QUE NO SEAN OBJETQ DE RECURSQO. (LOS
SABADO O SON TENIDOS EN CUENTA COMO DIAS HABILES PARA LA CAMARA DE
COMERCIO DE BOGOTA

Ll EL PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUYE PERMISO DE il
¥ ik FUNCIONAMIENTO EN NINGUN CASO oAk

INFORMACION COMPLEMENTARIA
LOS SIGUIENTES DATOS SOBRE RIT Y PLANEACION DISTRITAL SON INFORMATIVOS
CONTRIBUYENTE INSCRITO EN EL REGISTRO RIT DE LA DIRECCION DISTRITAL DE
IMPUESTOS, FECHA DE INSCRIPCION : 22 DE NOVIEMBRE DE 2016
FECHA DE ENVIO DE INFORMACION A PLANEACION DISTRITAL : 15 DE MARZO DE
2018

SENOR EMPRESARIO, SI SU EMPRESA TIENE ACTIVOS INFERIORES A 30.000
SMLMV Y UNA PLANTA DE PERSONAL DE MENOS DE 200 TRABAJADORES, USTED
TIENE DERECHO A RECIBIR UN DESCUENTO EN EL PAGQO DE LOS PARAFISCALES DE
75% EN EL PRIMER ANO DE CONSTITUCION DE SU EMPRESA, DE 50% EN EL
SEGUNDO ANO Y DE 25% EN EL TERCER ANO. LEY 590 DE 2000 Y DECRETO 525
DE 2009.

RECUERDE INGRESAR A www.supersociedades.gov.co PARA VERIFICAR SI SU
EMPRESA ESTA OBLIGADA A REMITIR ESTADOS FINANCIEROS. EVITE SANCIONES.

LA S S SRS SRR EREEEREEEEEEREEEEEE R R R R i i E  E EE 1
L8 ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DE LA * ok
X SOCIEDAD HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION... i

AR SRR R E R SRS E R EE SRR RS R R R R R R R R R R R R R R R R R R R S

EL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO,
VALOR : $ 5,500

A A RS RS RS R AR EESEEEE RS R ER SRS R R R R R EEEE R R R R I I I e e

PARA VERIFICAR QUE EL CONTENIDO DE ESTE CERTIFICADO CORRESPONDA CON LA
INFORMACION QUE REPOSA EN LOS REGISTROS PUBLICOS DE LA CAMARA DE
COMERCIC DE BOGOTA, EL CODIGO DE VERIFICACION PUEDE SER VALIDADO POR
SU DESTINATARIO SOLO UNA VEZ, INGRESANDO A WWW.CCB.ORG.CO

LR R R R EEEEEE SRR SRR SR R E R R E R R R R R R e R R R R R LT ]
ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE CON FIRMA DIGITAL Y
CUENTA CON PLENA VALIDEZ JURIDICA CONFORME A LA LEY 527 DE 1999.

AR AR AR RS E R R R R R R E R R AR R R R R R R g I R R e R e
FIRMA MECANICA DE CONFORMIDAD CON EL DECRETO 2150 DE 1995 Y LA
AUTORIZACION IMPARTIDA POR LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y
COMERCIO, MEDIANTE EL OFICIO DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 1996.

7/3/2018
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Entregando lo mejor de

los colombianos

Certificacion de entrega

Servicios Postales Nacionales S.A.

Certifica:

Que el envio descrito en la guia cumplida abajo relacionada, fue entregado
efectivamente en la direccion sefialada.

15 POSTALLES NACIONALF

CERTIFICADO NACIONAL FRANGUICIA

55 ANIT 9000629174

BAIEAETIAR

TELEGRAFIA 30/05/2018 09:20:60
I 310872018 RN958282425C0
Nombes/ Razé CONSEJO DE LA JUDIGATURA - CFICINA DE APOYO PARA LOS
HZGADOS CIVILES DE EJECUCION DE SENTENCIAS - PO TELEG - lo
Direccibn:KR 10 14 30 PISO 3 NTZC.CITE800033416 Patipaty Camado -
Referancia: Toltone: Cédigo Postak 110321000 : :: Fm:: e - (o
Cluded:BOGOTADLC. Depto:BOGOTAD.C. Cédigo Oparativo:1111788 No reclamado Apurtado Claisurads | e '\
Fusrzs Mayor

Nombrel Razén Sockl: APOYO JUDIGIAL BA Dirsceidn srrade
Cirescién:DO 77 B 123 A 85CA 34 Firma nombes o selio de quisn mcibe: <
Tet Cédigo Portal 111031005 o
Cludad:BOGOTAD.C, Depta:BOGITA D.C. u- <

, b 4

1 Paso Fiakofgra):200 Dics Cotanar ) & Q
b Peso Vokamétrico{grs):0 [ 0] 1’
i b Paso Facturado{gra):200 l....

] Vaior Decharado:$0 i

:‘, Valor Fiete:85.200 Obsarvacionss dalclants Y v Autds

l Costo de maneje 50 LU

.[. % 1l

‘ 11117651111488AN958202425C0

L. Plcel B 1 Clonb D 25 1 25455 B/ - T s 5w kst AV 90 / W FYP——
La informacion aqui contenida es auténtica e inmodificable.

> (4digo Postal: 1109m
Diagq. 25G # g5A - 55, Bogota DC.

Linea Bogotd: (57-1) 472 2005
Linea Nacional: 01 8ooo 111 210

WWW. 4-72.COM.CO
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Trazabilidad Web

N® Guia RN95R202425C0

Pava visualizar la guia de version 1 sigue las s

o4 'l ; 8 Fnd | New

Ver_certificado_ent

Lx3
e
=

Buscar

s de aveeda para habilitarlos

Guia No. RN958202425CO

Fecha de Envio: 30/05/2018
09:29:59
Tipo de Servicio: CERTIFICADO NACIONAL FRANQUICIA
Cantidad: 1 Peso: 200.00 Valor; 5200.00 Orden de 9879714
Servicio:

Datos del Remitente:
Nombre: CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA - OFICINA DE APOYO Ciudad: BOGOTAD.C. Departamento  BOGOTAD.C.

PARA LOS JUZGADOS CIVILES DE EJECUCION DE SENTENCIAS 4

- PO TELEG
Direccion: KR 10 14 30 PISO 3 Teléfono:
Datos del Destinatario:
Nombre: APOYO JUDICIAL SA Ciudad: BOGOTAD.C. Departamento: BOGOTA D.C.
Direccion: DG 77 B123 A 85CA 34 Teléfono:

Carta ascciada: Cadigo envio paguete: Quien Recibe:

30/05/2018 09:29 AM PO.TELEGRAFIA Admitido
30/05/2018 04:24 PM PO.TELEGRAFIA En proceso
31/05/2018 02:44 AM,CTR.CENTRO A En proceso
31/05/2018 03:20 PM CTP.CENTRO A Entregado

31/05/2018 05:08 PM CTP.CENTRO A Digitalizado

Envio Ida/Regreso Asociado:
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REPUBLICA DE COLOMBIA

JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS
Carrera 10° No. 14-33, Piso 3°

Bogota D.C., julio cinco (5) de dos mil dieciocho (2018)
Rad. Ejecutivo 055-2011-00781

Previo a correr traslado de la experticia elaborada por el sefior JAVIER
MAURICIO FANDINO DUARTE y atendiendo la nueva documental arrimada,
complemeéntese conforme las declaraciones e informaciones minimas que
debe reunir al tenor de los numerales 5° 6°, 8° y 9° del articulo 226 del
Cadigo General del Proceso.

Téngase en cuenta que si bien a folios 564 al 5683 hizo alusion a los
metodos utilizados, no dio cuenta de:

5. La lista de casos en los que haya sido designado como
perito o en los que haya participado en la elaboracion de un
dictamen pericial en los ultimos cuatro (4) anos. Dicha lista debera
incluir el juzgado o despacho en donde se presento, el nombre de
las partes, de los apoderados de las partes y la materia sobre la
cual versé el dictamen.

6. Si ha sido designado en procesos anteriores o0 en curso
por la misma parte o por el mismo apoderado de la parte, indicando
el objeto del dictamen.

7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el
articulo 50, en lo pertinente.

8. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e
investigaciones efectuados son diferentes respecto de los que ha
utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que versen
sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente, debera
explicar la justificaciéon de la variacion.

9. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e
investigaciones efectuados son diferentes respecto de aquellos
que utiliza en el ejercicio regular de su profesion u oficio. En caso
de que sea diferente, debera explicar la justificacion de la variacion.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacién
utilizados para la elaboracion del dictamen.

A su vez, previo a dar tramite a la solicitud vista a folio 563, requiérase
al representante legal de APOYO JUDICIAL S.A. con el fin de que se sirva
dar respuesta al telegrama N°. 2024, radicado el dia 31 de mayo de 2018.

Para el efecto se le otorgan cinco (5) dias, contados a partir del recibo
de la respectiva comunicacion, so pena de ser relevado del cargo. Oficiese y
remitase copia del folio 531.

(Firma al respaldo)



NOTIFIQUESE,

CARMEN ELENA GUTIERREZ BUSTOS

Bogo%g, D.C., JULIO 6

Por andtgcion en estad ° 116 de esta fecha fue
notificado e

Secretario,

JAIRO HERJA MPOAENAVIDES GALVIS

15 N4



Rama Judicial OFICINA DE APOYO PARA LOS JUZGADO CIVILES

ﬁ' g Consejo Superior de la Judicatura 4\ CiPALES DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE
u Republica de Colombia BOGOTAD.C

OFICIO No. 31005

Bogota D. C., 12 de julio de 2018

Seforr; 23 JUL )-ma
APOYO JUDICIAL S.A.

DG 77B 123 A85CA 34

Ciudad

REF: Ejecutivo Hipotecario No. 11001-40-03-055-2011-00781-00 iniciado por
INVERSIONES VARCAL LTDA NIT 830.033.672-2 contra NELSON GUILLERMO
OSORIO ARIAS C.C 79.493.053 Juzgado 12 de Ejecucion Civil Municipal
(origen Juzgado 55 Civil Municipal)

Comunico a usted que mediante auto de fecha 5 de julio de 2018,
proferido dentro del proceso de la referencia, ordeno requerirlo para que
en el termino de § dias contados a partir del recibo de la respectiva
comunicacion, proceda a dar respuesta al telegrama 2024, radicado el 31
de mayo de 2018, lo anterior so pena de relevarlos del cargo

Se adjunta copia del folio 531

Sirvase proceder de conformidad.

La presente actuacion fue remitida en virtud de los Acuerdos PSAAT3 N° 9962, 9984, 9991 de 2013 v
PSAA14 N° 10187 de 21 de julio de 2014, que fueran emitidos por la Sala Administrativa del Consejo
Superior de la Judicatura. a8t

Atentamente,

PROFESIONAL UNIVERSITARIO

Oficina de Ejecuciéon Civil Municipal de Bogota.
Carrera 10 No. 14-33 Piso 1°.
Tel: 2438795

DIEGO SANCHE?

J%
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LOPRSHESITE" REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO NACIONAL DE CORREDOR INMOBILIARIO 337-1062

RESPUESTA RADICADO 055-2011-00781

Con el fin de dar respuesta al radicado ejecutivo 055-2011-00781 me permito
gl olementar las respuestas en relacion a los numerales 5,6, 8 y 9 exigidos por el

articulo 226 del cédigo General del Proceso:

5. La lista de los casos en los que haya sido designado como perito o en los que
haya participado en la elaboracién de un dictamen pericial en los Ultimos 4 afos.
Dicha lista debera incluir el juzgado o despacho en donde se presentd, el nombre
de las partes, de los apoderados de las partes y la materia sobre la cual verso el
dictamen.

r/ Respecto a esta solicitud manifiesto que si bien he realizado dictamenes
que han tenido como destino procesos judiciales, la informacion de los procesos y
juzgados en los que se han radicado no me han sido informados por parte de mis
clientes y no se me ha requerido para sustentar o aclarar mis dictamenes a
excepcion de un unico dictamen del cual suministro la informacién a continuacién:

Juzgado donde se presento el dictamen: 25 civil del circuito.

Parte demandante: Guillermo Garavito Alcina
Apoderado parte demandante Maricela Beltran G.

Parte Demandada Luis Felipe Jimenez
Apoderado parte demandada No suministrado

Materia sobre el cual versa el dictamen Avaluo comercial de Inmueble

como parte de un proceso
reivindicatorio.

6. Si ha sido designado en procesos anteriores 0 en curso por la misma parte o
por el mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.
r/ No he sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma
parte o por el mismo apoderado de la parte.

7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50 en lo
pertinente.
r/ Manifiesto No me encuentro insurso en las causales contenidas en el
articulo 50 en lo pertinente.

TEL: 3015909469/ 3228474972 maojavier@yahoo.com

Z
N
3
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s A RECESTIO RACKMAL € PERITOS BLIARORES

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE
REGISTRO NACIONAL DE PERITOS AVALUADORES DE L.N.P.R 1018-1062
REGISTRO NACIONAL DE CORREDOR INMOBILIARIO 337-1062

8. Declarar si los examenes, métodos experimentos e investigaciones

efectuados son diferentes respecto a los que ha utilizado en peritajes
& rendidos en anteriores procesos que versen sobre las mismas materias. En

caso de que sea diferente debera explicar la justificacion de la variacion.

r/ Declaro que los examenes, meétodos experimentos e
investigaciones efectuados NO han presentado diferencia respecto a los
que he utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que versen
sobre las mismas materias.

9. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio
regular de su profesion u oficio. En caso que sea diferente debera explicar
la justificacién de la variacion.

r/ Declaro que los examenes, métodos, experimentos e
investigaciones efectuados NO han presentado diferencia respecto de
aquellos que utilizo en el ejercicio regular de mi profesién u oficio.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacion utilizados para la
elaboracion del dictamen.
r/ La informacion utilizada para la elaboracion del dictamen se
relacionan a continuacion y hacen parte integral del dictamen
presentado y de la documentacion del presente proceso:
- Registro fotografico del inmueble
- certificacion catastral con radicacién N° 451169 de fecha 5/04/2018

- Informe Consolidado del predio emitido por la secretaria distrital de
planeacion para la CARRERA 138A 17A 96.

En constancia de lo expresado anteriormente firmo y adjunto mi nimero de identificacion
direccion de domicilio, teléfono y correo en caso de ser requerido:

R T
/T

JAVIER MAURICIO FANDINO DUARTE CC. 79701062
Calle 151g 117 20 apto 301. Celular 3228475972. Correo: maojavier@yahoo.com

TEL: 3015909469/ 3228474972 maojavier@yahoo.com

)92
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SENOR _
Jiga' 12 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA DC.
i S. D.
REFERENCIA: EJECUTIVO
RADICADO: 55 - 2011 - 781
DEMANDANTE: INVERSIONES BARCALL
DEMANDADO: NELSON QOSORIO
ASUNTO: ALLEGANDO ACLARACIONES DEL PERITO AVALUADOR

EIFER GUILLERMO BARRERA SILVA, identificado personal y profesionalmente tal
y como aparece al pie de mi firma, apoderado judicial de la parte actora dentro del
proceso del epigrafe, por medio del presente escrito me permito arrimar las
aclaraciones y complementaciones realizadas por el perito evaluador, dando asi
astricto cumplimiento a lo ordenade en auto que antecede.

Del senor juez respetudsamente se suscribe

: CA—m—t_ v =
I T vty SILVA

Feo
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE BOGOTA

~ Treinta (30) de julio de dos mil dieciocho (2018)

Ref. 11001-40-03-055-2011-01001-00
Demandante: INVERSIONES VAR.
Demandado: NELSON GUILLERMO OSORIO ARIAS.

Teniendo en cuenta que se dio cumplimiento a lo dispuesto en auto
del 5 de julio de 2018 (folio 589), se dispone:

Del avalio comercial allegado por la parte demandada (folios 522-
559), y sus complementaciones (folios 564-583; 591-592), cérrase traslado a la
parte demandante, por el término de tres (3) dias, de conformidad con lo establecido
en el numeral 2° del articulo 444 del Cédigo General del Proceso.

Transcurrido el anterior traslado, se resolvera sobre la aprobacién de
uno u otro avaluo.

NOTIFIQUESE,

J O POCE MUNICIPAL DE EJE CUCION
ENTENCIAS DE BOGOTA.

Bogota, D.C., JULIO 31 DE 2018

Por anotacion en estado N°_ 132 de esta fecha fue

notificado el auto anterior. Fijado a las 8:00 a.m.
Secretario,

JAIRO HERJAMGDABENAVIDES GALVIS
Lg / /
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REPUBLICA DE COLOMBIA

_,-,ﬁ\.\,_.
RAMA JUDICIAL DEL PODER P'UBLICO
JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS

Carrera 10 No.14-33, Piso 3°

Bogota D.C., septiembre, seis (06) de dos mil dieciocho (2018)

»

Rad. Ejecutivo 11001-40-03-055-2011-00781-00
Demandante: INVERSIONES VAR.
Demandado: NELSON GUILLERMO OSORIO ARIAS

Transcurrido el termino de traslado, respecto del avalio allegado por la
parte demandada, como observacion al avalu6 aportado por el extremo actor,
sin pronunciamiento alguno, de conformidad con lo establecido en los
numerales 2 y 4 del articulo 444 del Cédigo General del Proceso, el despacho
decide adoptar el rendido por el perito, toda vez que contiene un estudio de
mercado, con base en los precios que oscilan en el sector que se ubica,
adicionalmente que tiene en cuenta las construcciones actuales, su estado
de conservacion y como se dijo antes el valor del metro cuadrado, sin que la
diferencia sea desproporcionada con el valor tomado por la parte demandate
(fl. 527).

Asi las cosas, téngase en cuenta que el avalué del mueble oscila en la
suma de $ 237.646.683.

NOTIFIQUESE,

~JOZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL DE
EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA.

Bogota, D.C., septiembre 07 de 2018
Por anotacion en estado N° 158 de esta fecha fue
notificado el auto anterior. Fijado a las 8:00 a.m.

Secretario
JAIRO HERNAN IDES GALVIS

rz7-
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ALVARO YESID ROBLES CARDENAS
E ) Abogado, Conciliador

Senores
JUZGADO 12 CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS

Bogota — Cundinamarca

Orger  s5 Qo ‘“‘QUY\\U\FUJ

A3
' EJECUTIVO HIPOTECARIO No.2011-18Q1 INVERSIONES
VAR-CAL S.A.S VS NELSON GUILLERMO OSORIO ARIAS 12G.M

GF.EJéI,gﬂg_RHDIEEE
Cordial saludo, 45728 12-GEP-"1 %'F?Ei

H— 1C:¥M

ALVARO YESID ROBLES CARDENAS identificado como aparece al
pie de mi correspondiente firma, en calidad de apoderado de la parte
actora, me dirjjo a su Despacho por medio del presente escrito con el
il dle solicitar se sirva fijar fecha y hora para la diligencia de remate.

Ademas de lo anterior se sirva ordenar, la elaboracion del aviso de
remate para efectuar las publicaciones, tal como lo ordena el articulo
450 del C.G.P

Dl Senor Juez con todao rospato,

Alentamente,

.

R [/’%E{g{'LL NOBLES CARDENAS
. No. 1.019.007.614 de Bogota
A. No. 202.944 «ei consejo superior de la Judicatura

| Soqota 5.C: Carrera 10 Mo 76 — 18 QOficina 806



Repubtza de Colombia
Rama Judicial del Pogur Pablico
Oficina de Ejecucion Ciwil
Municina dg Bogota D.C
iR T DESPACHO

Al despacho del Seior (3, / A
U'nservaciones —
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REPUBLICA DE COLOMBIA

] \ 9"
i)

RAMA JUDICIAL DEL PODER RUBLICO
JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS
Carrera 10 No.14-33, Piso 3°

Bogota D.C., septiembre, Veintiocho (28) de dos mil dieciocho (2018)

“%ad. Ejecutivo 11001-40-03-055-2011-00781-00
Demandante: INVERSIONES VAR.
Demandado: NELSON GUILLERMO OSORIO ARIAS.

Teniendo en cuenta lo solicitado por el apoderado de la parte demandante y vista la
actuacion surtida, el juzgado,

DISPONE:

E@ALA NUEVAMENTE la hora de las Q ﬂ'oﬁ del dia Za del mes
de Lﬂ_ﬂ@_ﬁ@del presente afo para llevar a cabo la DILIGENCIA DE REMATE del
inmueble embargado, secuestrado y avaluado dentro del presente proceso , y que se
identifica con el folio de matricula inmobiliaria No 50C-1693432.

Sera postura admisible la que cubra el 70% (166.352.678,1 M/CTE) del avalto
comercial dado al bien (237.646.683 M/CTE), PREVIA consignacion del 40% (95.058.673,2
M/CTE) del mismo en el Banco Agrario de Colombia, para el presente proceso, en la cuenta
No. 110012041800, a nombre de la OFICINA DE EJECUCION CIVIL MUNICIPAL DE
BOGOTA. La diligencia se iniciara a la fecha y hora indicadas y no se cerrara sino después
de transcurrida una (1) hora.

La publicacion debera hacerse en la forma y términos del articulo 450 del Cdédigo
General del Proceso, en el Diario El Tiempo y/o El Espectador.

La parte solicitante, debera acreditar la publicacion y allegar el certificado de tradicion
antes de la subasta, tal y como lo prevé la norma en cita.

NOTIFIQUESE,

JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL 5!-5 EJECUCION
DE SENTENCIAS DE BOGOTA.

Bogota, D.C., octubre 01 de 2018

Por anotacion en estado N° 174 de esta fecha fue
notificado el auto anterior. Fijado a las 8:00 a.m.

Secretario
JAIRO HERNAN S GALVIS

ry
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.+ Republica de Colombia
Rama Judicial de! Poder Piiblico
Oficina de Ejecucion Chvil
o s Municips! <= Regota D.C
de Boguwa D.C.

La providencia que anlecede se notifico a las partes pos

anolacion en ESTADO No. l % q‘

01 0cT. 2018

Publicado hoy

El(la) Secretario(a)




RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
OFICINA DE EJECUCION CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
ACUERDO No. PSAA13-9962, 9984 Y 9991 DE 2013
CARRERA 10 No 14-33 Piso 1.

Constancia Secretarial

Que desde el dia 31 de octubre hasta el 19 de diciembre de 2018, no
corren términos de Ley por cese de actividades convocado por los
Sindicatos EL vocero Judicial.

Se expide en la ciudad de Bogota al 11 dia del mes de Enero de 2019.

A« L

hel TiradolMaestre

Yelis

Profesional Universitario Grado 12
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SENCR: _ \CL
JUEZ DOCE (12) CIViL BUNICIPAL DE EJECUCION —
E. s. D.

55

REFERENCIA: EJECUTIVO No. 2011 - 78i DE INVERSIONES BARCALL
CONTRA NELSON OSOR!0.

EIFER GUILLERMO BARRERA SILVA, reconocido en autos que anteceden
apoderado judicial de la parte demandada dentro del proceso del epigrafe, con el

[ acostumbrado respeto me permito allegar la liquidacion del crédito aqui ejecutado
a efecto de que se corra el traslado correspondiente a la parte actora para
impartirle aprobac:6n-

etuosamente se suscribe,

YRMO BARRRERA SILV
CC. No. 73.694.924 de Bogota
— P. No. 131824 del C. S. de 1a J.
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IIDACION DEMANDA

£ : §
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luzgad

M

L=t L 1

05

e ™
echa Desde

16/06/2010
1/07/2010
1/08/2010
1/09/2010
1/10/2010
1/11/2010
1/12/2010
1/01/2011
1/02/2011
1/03/2011
1/04/2011
1/05/2011
1/06/2011
1/07/2011
1/08/2011
1/09/2011
1/10/2011
1/11/2011

11001400305520110078100

INVERSIONES VAR CAL LTDA
NELSON GUILLERMO OSORIO ARIAS

12 civil municia¢

-

3b/06/2010
31/07/2010
31/08/2010
30/09/2010
31/10/2010
30/11/2010
31/12/2010
31/01/2011
28/02/2011
31/03/2011
30/04/2011
31/05/2011
30/06/2011
31/07/2011
31/08/2011
30/09/2011
31/10/2011
30/11/2011

lunes, 3 de diciembre de 2018

Fecha hasta Resolucidn

699
1311
1311
1311
1920
1920
1920
2476
2476
2476
0487
0487
0487
1047
1047
104j‘
1684
1684

Tasa £A
15,31%
14,94%
14,94%
14,94%
14,21%
14,21%
14,21%
15,61%
15,61%
15,61%
17,69%
17,69%
17,65%
18,63%
18,63%
18,63%
19,39%
19,39%

Tzasa Nominal
Mes

1,91%

1,87%
1,78%
1,78%
1,91%
1,87%
1,87%
1,95%
1,95%
1,95%
2,21%
2,21%
2,21%
2,33%
2,33%
2,33%
2,60%
2,60%

[

Dias
15
31
31
30
31
30
31
31
28
31
30
31
30
31
31
30
31
30

477

Valer Cuotz

$4.725.154,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$ 0,00
$0,00
$ 0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00

Capital

Acumuiado

$ 4.725.15:4
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$ 4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154

Abcnos
| $o
$o
S0
S0
$0
$0
$0
$0
$0
$0
$o
$0
S0
$0
$0
S0
$0
$o

Intereses
Mansuales

$45.125,22

$91.183,66
$ 86.728,23
$ 83.930,55
$93.441,89
$ 88.242,25
$91.183,66
$95.272,89
$ 86.052,93
$95.272,89
$104.484,97
$ 107.967,80
$104.484,97
$113.704,92
$113.704,92
$110.037,02
$127.132,24
$ 123.031,20

Intereses
Acumulados

$45.125,22
$136.308,88
$223.037,11
$ 306.967,66
$ 400.409,55
$488.651,80
$579.835,46
$ 675.108,35
$761.161,28
$ 856.434,16
$960.919,13

$ 1.068.886,93
$1.173.371,90
$ 1.287.076,82
$ 1.400.781,75
$1.510.818,77
$1.637.951,01
$1.760.982,21
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Szido Capitai

$4.725.154
$4.725.154
$ 4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$ 4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154



Fecha Desde

11001400305520110078100

INVERSIONES VAR CAL LTDA

NELSON GUILLERMO OSORIO ARIAS

12 civil municiaé

Fecha hasta Resgiucion

1/12/2011 31/12/2011

1/01/2012
1/02/2012
1/03/2012
1/04/2012
1/05/2612
1/06/2012
1/07/2012
1/08/2012
1/09/2012
1/10/2012
1/11/2012
1/12/2012
1/01/2013
1/02/2013
1/03/2013
1/04/2013
1/05/2013
1/06/2013
1/07/2013

31/01/2012
28/02/2012
30/03/2012
30/04/2012
31/05/2012
30/06/2012
31/07/2012
31/08/2012
30/09/2012
31/10/2012
30/11/2012
31/12/2012
31/01/2013
28/02/2013
31/03/2013
30/04/2013
31/05/2013
30/06/2013
31/07/2013

lunes, 3 de diciembre de 2018

1684
2336
2336
2336
0465
0465
0465
0984
0984
0984
1528
1528
1528
2200
2200
2200
0605;
0605
0605
1192

Tasa EA

19,39%

19,92%
19,92%
19,92%
20,52%
20,52%
20,52%
20,86%
20,86%
20,86%
20,89%
20,89%
20,89%
20,75%
20,75%
20,75%
20,83%
20,83%
20,83%

20,34%

Tasa Nominal
Mes

2,42%
2,42%
2,42%
2,40%
2,40%
2,40%
2,41%
2,42%
2,42%
2,75%
2,79%
2,79%
2,57%
2,57%
2,67%
2,67%
2,75%
2,75%
2,42%

2,60%

Dias
31
31
28
30
30
31
30
31
31
30
31
30
31
31
28
30
30
31
30
31

477

Valor Cuota

$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$ 0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00

Capital

Acumulade
IS 4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154

Abonos

$0
$0
SO
$o
S0
SO
S0
$0
$0
SO0
S0
S0
SO
$0
$0
SO0
$0
$0
$o0
$0

intereses
Mensuales

$127.132,24
$117.977,25
$ 106.560,10
$114.171,53
$113.226,50
$117.000,72
$113.226,50
$117.550,02
$117.977,25
$114.171,53
$134.212,09
$131.949,93
$ 136.348,26
$ 125.362,27
$113.230,44
$ 126.043,48
$126.043,48
$134.212,09
$129.882,67
$118.221,38

intersses
Acumulados

$ 1.888.114,44
$ 2.006.091,69
$2.112.651,79
$2.226.823,33
$ 2.340.049,83
$ 2.457.050,55
$2.570.277,05
$ 2.687.827,07
$ 2.805.804,32
$2.919.975,85
$ 3.054.187,95
$3.186.137,87
$3.322.486,13
$ 3.447.848,40
$3.561.078,84
$3.687.122,33
$ 3.813.165,81
$3.947.377,90
$4.077.260,57
$4.195.481,96

Lo B
3 ina

Saldo Capital
$4.725.154
$ 4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$ 4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154

$4.725.154
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: _ INVERSIONES VAR CAL LTDA
e paads NELSON GUILLERMO OSORIO ARIAS

wunes 3 de'diciembre de 2018
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~4T2300s 12 civil municiaé
Tasa Noeminal o Canital Intereses interesas
Feoba Czida Fecha nasia Resoiucidn Tasa EA Mes Dias  Vaior Cucta Acumulade Ahonos Mens;aies Acumulados Szido Capital
1/08/2013 31/08/2013 1192 '20,34% 2,42% 31 | $0,00 $4.725.154 SO $118.221,38 $4.313.703,34 $4.725.154
1/09/2013 30/09/2013 1192 20,34% 2,842% 30 $ 0,00 $4.725.154 $0  $114.407,79 $4.428.111,13 $4.725.154
1/10/2013 31/10/2013 1779 15,85% 2,45% 31 $0,00 $4.725.154 S0 $119.808,25 $4.547.919,38 $4.725.154
1/11/2013 30/11/2013 1779 19,85% 2,45% 30 $0,00 $4.725.154 $0  $115.943,47 $4.663.862,85 $4.725.154
1/12/2013 31/12/2013 1779 19,85% 2,45% 31 $0,00 $4.725.154 $0  $119.808,25 54.783.671,09 $4.725.154
1/01/2014 31/01/2014 2372 19,65% 2,48% 31 $0,00 $4.725.154 $0  $121.150,98 $4.904.822,07 $4.725.154
1/02/2014 28/02/2014 2372 19,65% 2,48% 28 $ 0,00 $4.725.154 $0  $109.426,69 $5.014.248,77 $4.725.154
1/03/2014 31/03/2014 2372 19,65% 2,48% 31 $0,00 $4.725.154 S0  $121.150,98 $5.135.399,75 $4.725.154
1/04/2014 30/04/2014 0503 19,63% 2,54% 30 $0,00 $4.725.154 $0  $120.137,04 $5.255.536,79 $4.725.154
1/05/2014 31/05/2014 0503 19,63% 2,54% 31 $0,00 $4.725.154 $0 $124.141,61 $5.379.678,39 $4.725.154
1/06/2014 30/06/2014 0503 19,63% 2,54% 30 $0,00 $4.725.154 S0 $120.137,04 55.499.815,43 $4.725.154
1/07/2014 31/07/2014 1041 19,33% 2,61% 31 $ 0,00 $4.725.154 $0  $127.498,44 $5.627.313,87 $4.725.154
1/08/2014 31/08/2014 1041 19,33% 2,61% 31 $ 0,00 $4.725.154 S0 $127.498,44 $5.754.812,31 $4.725.154
1/09/2014 30/09/2014 1041 19,33% 2,61% 30 $0,00 $4.725.154 $0  $123.385,58 $5.878.197,89 $4.725.154
1/10/2014 31/10/2014 1707 19,17% 2,42% 31 $0,00 $4.725.154 $0  $118.343,45 $5.996.541,34 $4.725.154
1/11/2014 30/11/2014 1707 19,17% 2,42% 30 $ 0,00 $4.725.154 $0  $114.525,92 $6.111.067,26 $4.725.154
1/12/2014 31/12/2014 1707 19,17% 2,42% 31 $ 0,00 $4.725.154 SO $118.343,45 $6.229.410,71 $4.725.154
1/01/2015 31/01/2015 2359 19,21% 2,49% 31 $0,00 $4.725.154 $0  $121.578,21 $6.350.988,93 $4.725.154
1/02/2015 28/02/2015 2359 19,21% 2,49% 28 $ 0,00 $4.725.154 S0  $109.812,58 $6.460.801,50 $4.725.154
1/03/2015 31/03/2015 2359 19,21% 2,49% 31 $0,00 $4.725.154 $0  $121.578,21 $6.582.379,72 $4.725.154



Fegng Lesde
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2 rarite INVERSIOMES VAR CAL LTDA
=mandaag NELSON GUILLERMO OSORIQ ARIAS

1/04/2015 36/04{2015
1/05/2015 31/05/2015
1/06/2015 30/06/2015
1/07/2015 31/07/2015
1/08/2015 31/08/2015
1/09/2015 30/09/2015
1/10/2015 31/10/2015
1/11/2015 30/11/2015
1/12/2015 31/12/2015
1/01/2016 31/01/2016
1/02/2016 29/02/2016
1/03/2016 31/03/2016
1/04/2016 30/04/2016
1/05/2016 31/05/2016

1/06/2016 30/06/2016
}1/07}2016 31/07/2016
1/08/2016 31/08/2016

41/09/2016 30/09/2016

1/10/2016

'.5,1/11/2016

31/10/2016
30/11/2016

lunes, 3 de diciembre de 2018

(27300 : 12 civil municia¢é

Fecha hasta Resolucicon

0369
0369
0369
0913
0913
0913
1341
1341
1341
1788
1788
1788
0334
0334
0334

0811

b=

0811/

/
0811
1233
1233

m

Tasa EA
19,37%
19,37%
19,37%
19,26%
19,26%
19,26%
19,33%
19,33%
19,33%
19,68%
19,68%
19,68%
20,54%
20,54%
20,54%
21,34%
21,34%
21,34%
21,99%
21,99%

2,59%
2,59%
2,49%
2,45%
2,45%
2,57%
2,57%
2,57%
2,46%
2,46%
2,46%
2,42%
2,46%
2,46%
2,79%
2,75%
2,75%
2,60%
2,5%%

30
31
30
31
31
30
31
30

477

i~ e -
Valor Lucta

$ 0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$ 0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$ 0,00
$ 0,00

Capitai

Acumulade
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725 154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154

Atoros
SO
$0
$0
$0
SO
$o
$0
$0
$0
$o
$o
$0
S0
$o
$0
$o
S0
$o
$0
$0

intereses

Mensuales
$122.558,68
$126.643,97
$ 122.558,68
$121.578,21
$121.578,21
$117.656,33
$ 125.240,21
$121.200,20
$125.240,21
$119.930,31
$112.192,88
$ 119.930,31
$114.171,53
$120.113,41
$ 116.238,79
$136.287,22
$134.151,06
$129.823,61
$ 126.766,04
$122.204,30

intereses
Acumulados

$ 6.704.938,40
$6.831.582,37
$6.954.141,05
$7.075.719,26
$7.197.297,48
$7.314.953,81
$ 7.440.194,02
$7.561.394,22
$ 7.686.634,43
$ 7.806.564,74
$7.918.757,62
$ 8.038.687,93
$ 8.152.859,46
$8.272.972,88
$ 8.389.211,67
$ 8.525.498,89
$ 8.659.649,95
$ 8.789.473,56
$8.916.239,59
$9.038.443,89
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Saido Cagitsi
$4.725.154
$4.725.154
$ 4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154

$4.725.154



£os

Facha Desde

>

1/12/2016
1/01/2017
1/02/2017
1/03/2017
1/04/2017
1/05/2017
1/06/2017
1/07/2017
1/08/2017
1/09/2017
1/10/2017
1/11/2017
1/12/2017
1/01/2018
1/02/2018
1/03/2018
"1/04/2018
1/05/2018

£

L
1/06/2018

1/07/2018
.

11001400305520110078100
INVERSIONES VAR CAL LTDA
NELSON GUILLERMO OSORIO ARIAS

12 civil municiaé

Fecha hasta Resolucion Tasa EA Mes

31/12/2016 1233 21,99% 2,63%
31/01/2017 1612 22,34% 2,54%
28/02/2017 1612 22,34% 2,50%
31/03/2017 1612 22,34% 2,459%
30/04/2017 0488 22,33% 2,59%
31/05/2017 0488 22,33% 2,56%
30/06/2017 0488 22,33% 2,56%
31/07/2017 0907 21,98% 2,64%
31/08/2017 0907 21,98% 2,62%
30/09/2017 1155 21,48% 2,69%
31/10/2017 1298 21,15% 2,79%
30/11/2017 1447 20,96% 2,79%
31/12/2017 1619 20,77% 2,67%
31/01/2018 1890 20,69% 2,57%
28/02/2018 0131 21,01% 2,79%
31/03/2018 0259 20,68% 2,46%
30/04/2018 0398y 20,48% 2,41%
31/05/2018 05271 20,44% 2,41%
30/06/2018 0687 20,28% 2,40%
31/07/2018 0820 20,03% 2,40%

iunes, 3 de diciembre de 2018

Dias

31
31
28
31
30
31
30
31
31
30
31
30
31
31
28
31
30
31
30
31

477

Valor Cuota

$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$ 0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$ 0,00
$0,00
$0,00
$ 0,00

Capitai
Acumuladao

$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$ 4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$ 4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154

$4.725.154

Abonos
SO
$0
$0
$0
$0
S0
S0
SO
SO
$0
$0
SC
$0
$0
$0
SO
$o
$0
$0
S0

Intereseas

Mensua}e_s
$128.230,84
$123.775,41
$110.418,97
$121.700,28
$122.145,23
$ 124.996,07
$120.727,68
$ 129.085,30
$127.925,67
$ 126.870,38
$ 136.287,22
$131.949,93
$130.244,93
$ 125.362,27
$123.098,14
$120.113,41
$113.758,08
$117.550,02
$113.462,76
$117.244,85

mnrereseas

Acumuiados

$9.166.674,72
$9.290.450,13
$ 9.400.869,11
$9.522.569,39
$9.644.714,62
$9.769.710,69
$9.890.438,38
$10.019.523,68
$10.147.449,35
$10.274.319,73
$10.410.606,95
$10.542.556,88
$10.672.801,81
$10.798.164,08
$10.921.262,22
$11.041.375,64
$11.155.133,72
$11.272.683,74
$11.386.146,50
$11.503.391,35
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Salde Cagita
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154

$4.725.154
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echa hasta
1/08/2018 31/05-512018
1/09/2018 30/09/2018
1/10/2018 31/10/2018
1/11/2018 30/11/2018

Rasumen Liguitacion

lunes, 3 de diciembre de 2018

s de Berizse 11001400305520110078100
INVERSIONES VAR CAL LTDA
S NELSON GUILLERMO OSORIO ARIAS

12 civil municiaé

Resclucign
0954
1112
1294
1521

$4.725.154

$1.293.570
0

$11.972.266
$17.990.990

Tasa EA

19,94%
19,81%
15,63%
19,49%

Tasa Neminsal

Mes
2,40%
2,47%
2,45%

2,44%

Dias

31
30
31
30

valcr Cuota

$0,00
$0,00
$0,00

$0,00
$4.725.154,00

Capitai

Acumulacde

5_4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154

So'

S0

SO

S0
$0

Vensuatas
$117.244,85
$116.711,30
$119.625,15

$115.293,76

intaresas

Acumuizdos
$11.620.636,20
$11.737.347,51
$11.856.972,66

$11.972.266,41
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$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
$4.725.154
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CALCULO INTERESES CORRIENTES

CAPITALDEMANDADO $ 4.725.154

L i

NO tasa Irtt , Tasa Int Tasa Int Valor Int
Mes .. Bancario Desde Hasta No dias
Resolucién ] Plazo Anual| Plazo mes Plazo
Corriente

may-10 699 15,31%(24/05/2010 31/05/2010 8 22,96% 1,91%( S 90.250
jun-10 699 15,31%| 1/06/2010 30/06/2010 30 22,96% 1,91%| & 90.250
jul-10 1311 14,94%| 1/07/2010|31/07/2010 31 22,41% 1,87%| S  88.242
ago-10 1311 14,94%|( 1/08/2010 31/08/2010 31 21,32% 1,78%| s 83.931
sep-10 1311 14,94%| 1/09/2010(30/09/2010 30 21,32% 1,78%| S 83931
oct-10 1920 14,21%| 1/10/2010 31/10/2010 31 22,97% 191%| S 90.428
nov-10 1920 14,21%|( 1/11/2010(30/11/2010 30 22,41% 1,87%| S5  88.242
dic-10 1920 14,21%| 1/12/2010|31/12/2010 31 22,41% 1,87%| $ 88.242
ene-11 2476 15,61%| 1/01/2011|31/01/2011 31 23,42% 1,95%|$ 92.200
feb-11 2476 15,61%| 1/02/2011 28/02/2011 28 23,42% 1,95%| § 92.200
mar-11 2476 15,61%| 1/03/2011{31/03/2011 31 23,42% 1,95%| $ 92.200
abr-11 0487 17,69%| 1/04/2011|30/04/2011 30 26,54% 2,21%| S 104.485
may-11 0487 17,69%| 1/05/2011|31/05/2011 31 26,54% 2,21%| S 104.485
jun-11 0487 17,69%| 1/06/2011|15/06/2011 15 26,54% 2,21%| S 104.485
Total Inteses Corrientes $1.293.570




'QUIDACION DEMANDA

11001400305520110078100

16/06/2010
1/07/2010
1/08/2010
1/09/2010
1/10/2010
1/11/2010
1/12/2010
1/01/2011
1/02/2011
1/03/2011
1/04/2011
1/05/2011
1/06/2011
1/07/2011
1/08/2011
1/09/2011
1/10/2011
1/11/2011

INVERSIONES VAR CAL LTDA

NELSON GUILLERMO OSORIO ARIAS

12 Civiles municipales de ejecucion

Fecna hasta Resolucion

30/06/2010

699
31/07/2010 1311
31/08/2010 1311
30/09/2010 1311
31/10/2010 1920
30/11/2010 1920
31/12/2010 1920
31/01/2011 2476
28/02/2011 2476
31/03/2011 2476
30/04/2011 0487
31/05/2011 0487
30/06/2011 0487
31/07/2011 1047
31/08/2011 1047
30/09/2011 104F
31/10/2011 1684
30/11/2011 1684

lunes, 3 de diciembre de 2018

asa g4

15,31%
14,94%
14,94%
14,94%
14,21%
14,21%
14,21%
15,61%
15,61%
15,61%
17,69%
17,69%
17,65%
18,63%
18,63%
18,63%
19,39%
19,39%

Tasa Nominal
Mes

Dias

477

Valor Cuota

191% 15 $18.588.704,00

1,87%
1,78%
1,78%
1,91%
1,87%
1,87%
1,95%
1,95%
1,95%
2,21%
2,21%
2,21%
2,33%
2,33%
2,33%
2,60%
2,60%

31
31
30
31
30
31
31
28
31
30
31
30
31
31
30
31
30

$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$ 0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00

Capital
Acumulado

$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704

Abonocs

$0
$0
$0
$0
$0
$0
$0
S0
$0
$0
$0
$0
$0
$0
$0
S0
S0
$0

Intereses
Mensuales

S 177.522,1i
$ 358.715,52
$341.187,92
$330.181,85
$367.599,37
$ 347.144,05
$ 358.715,52
$ 374.802,49
$338.531,28
$ 374.802,49
$411.042,72
$ 424.744,14
$411.042,72
$ 447.313,93
$447.313,93
$432.884,44
$ 500.136,83
$ 484.003,38

intereses
Acumulados

$177.522,12

$536.237,64

$ 877.425,56
$1.207.607,41
$1.575.206,78
$ 1.922.350,82
$2.281.066,34
$ 2.655.868,83
$2.994.400,11
$3.369.202,60
$ 3.780.245,32
$4.204.989,46
$4.616.032,18
$5.063.346,10
$ 5.510.660,03
$5.943.544,47
$ 6.443.681,30
$ 6.927.684,68
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Saldc Capital
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704



11001400305520110078100 4 477
g ;.--._-.-~..:'.-;..~.:a-\ INVERSIONES VAR CAL LTDA
NELSON GUILLERMO OSORIO ARIAS

12 Civiles municipales de ejecucidn

Tasa Nominai Capital intereses Intereses
Fechs Desde Fecha hasta Resolucion  Tasa EA Mes Dias  Valor Cuota Acumulado Abonaes Merisuales Acumulados Saldo Capital
1/12/2011 3 1)12/2011 1684 19,39% 2,60% 31 $000  $18.588.704 $0  $500.136,83 57.427.821,50 ¢ 18588704
1/01/2012 31/01/2012 2336 19,92% 2,42% 31 $0,00 $18.588.704 $0  $464.121,21 3789194272 ¢ 18588704
1/02/2012 28/02/2012 2336 19,92% 2,42% 28 $0,00 $18.588.704 $0  $419.206,26 5831114897 ¢ 18588704
1/03/2012 30/03/2012 2336 19,92% 2,42% 30 $0,00 $18.588.704 $0  $449.149,56 38.760.29853 ¢ 18588704
1/04/2012 30/04/2012 0465 20,52% 2,40% 30 $0,00  $18.588.704 $0  $445.431,82 2920573035 ¢ 15588704
1/05/2012 31/05/2012 0465 20,52% 2,40% 31 $0,00 $18.588.704 $0  $460.279,55 59.666.009,90 ¢ 18588 704
1/06/2012 30/06/2012 0465 20,52% 2,40% 30 $0,00  $18.588.704 $0 $445431,82  $10.111.441,72 ¢ 18588 704
1/07/2012 31/07/2012 0984 20,86% 2,41% 31 $0,00 $18.588.704 $0 $462.440,48  $10.573.882,20 $ 18.588.704
1/08/2012 31/08/2012 (984 20,86% 2,42% 31 $0,00  $18.588.704 S0 $464.121,21 $11.038.003,42 $ 18.588.704
1/09/2012 30/09/2012 0984 20,86% 2,42% 30 $0,00  $18.588.704 $0  $449.14956  $11.487.15298 ¢ 15533704
1/10/2012 31/10/2012 1528 20,89% 2,75% 31 $0,00  $18.588.704 $0 $527.98890  $12.015.141,88 $ 18.588.704
1/11/2012 30/11/2012 1528 20,89% 2,79% 30 $0,00 $18588.704 $0  $519.08956  $12534.23144 ¢ 18580704
1/12/2012 31/12/2012 1528 20,89% 2,79% 31 $0,00  $18.588.704 S0  $536.392,54 $13.070.623,98 $ 18.588.704
1/01/2013 31/01/2013 2200 20,75% 2,57% 31 $0,00 $18.588.704 $0  $493.173,81 $13.563.797,79 $ 18.588.704
1/02/2013 28/02/2013 2200 20,75% 2,57% 28 $0,00 $18.588.704 $0 $445447,31  $514.009.24510 ¢ 18588704
1/03/2013 31/03/2013 2200 20,75% 2,67% 30 $0,00  $18.588.704 $0 $49585368  $14.505.09878 ¢ 1g588704
1/04/2013 30/04/2013 o665 20,83% 2,67% 30 $0,00 $18.588.704 $0  $495.853,68 5 15.000.952,46 $18.588.704
1/05/2013 31/05/2013  06G5s 20,83% 2,75% 31 $0,00  $18.588.704 $O0 $527.98890  $15.528.941,36  ¢1g588704
1/06/2013 30/06/2013 0605 20,83% 2,75% 30 $0,00  $18.588.704 $0  $510957,00  $16.039.89836 ¢ 13588704
1/07/2013 31/07/2013 1192 20,34% 2,42% 31 $0,00  $18.588.704 $0 $465.081,63  $16.504.979,99 < 1g 588704

lunes, 3 de diciembre de 2018
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1/08/2013
1/09/2013
1/10/2013
1/11/2013
1/12/2013
1/01/2014
1/02/2014
1/03/2014
1/04/2014
1/05/2014
1/06/2014
1/07/2014
1/08/2014
1/09/2014
1/10/2014
1/11/2014
1/12/2014
3/01/2015
1/02/2015
1/03/2015

11001400305520110078100
INVERSIONES VAR CAL LTDA

NELSON GUILLERMO OSORIO ARIAS

12 Civiles municipales de ejecucion

rech

+Y]

31/03f5013
30/09/2013
31/10/2013
30/11/2013
31/12/2013
31/01/2014
28/02/2014
31/03/2014
30/04/2014
31/05/2014
30/06/2014
31/07/2014
31/08/2014
30/09/2014
31/10/2014
30/11/2014
31/12/2014
31/01/2015
28/02/2015
31/03/2015

lunes, 3 de diciembre de 2018

hasta Resolu

.1192
1192
1779
1779
1779
2372
2372
2372
0503
0503
0503
1041
1041
1041
1707
1707
1767

235£

2359

2359

cion

Tasa EA

20,34%
20,34%
19,85%
19,85%
19,85%
19,65%
19,65%
19,65%
19,63%
15,63%
19,63%
19,33%
19,33%
19,33%
19,17%
15,17%
19,17%
19,21%
19,21%
19,21%

Tasa Nominsi
Mes

2,42%
2,42%
2,45%
2,45%
2,45%
2,48%
2,48%
2,48%
2,54%
2,54%
2,54%
2,61%
2,61%
2,61%
2,42%
2,42%
2,42%
2,49%
2,49%

2,49%

Dias

31-
30
31
30
31
31
28
31
20
31
30
31
31
30
31
30
31
31
28

31

Valor Cuota

$ 0,00

$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$ 0,00
$0,00

Capital

Acumulado

$18.588.704
$18.588.704
$18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$18.588.704
$ 18.588.704

Abonaos

$0
$0
$o
$0
$0
$0
$0
$0
$0
$0
$o
$o
$0
$0
$0
SO
$0
$0
$0
$0

Intersses
Mensuales

$ 465.081,63
$ 450.079,00
$471.324,34
$456.120,32
$471.324,34
$ 476.606,63
$430.483,40
$ 476.606,63
$472.617,80
$488.371,73
$472.617,80
$501.577,45
$501.577,45
$485.397,53
$ 465.561,84
$450.543,71
$ 465.561,84
$ 478.287,35
$432.001,48
$ 478.287,35

Intereses

Acumulades

$16.970.061,62
$17.420.140,61
$17.891.464,95
$18.347.585,27
$18.818.909,61
$19.295.516,23
$19.725.999,64
$20.202.606,26
$20.675.224,06
$21.163.595,79
$21.636.213,59
$22.137.791,04
$22.639.368,49
$23.124.766,02
$23.590.327,86
$24.040.871,57
$24.506.433,41
$24.984.720,76
$25.416.722,24
$ 25.895.009,60
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Saldo Capitai
$18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$18.588.704
$ 18.588.704
$18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$18.588.704
$ 18.588.704
$18.588.704
$ 18.588.704
$18.588.704
$18.588.704
$ 18.588.704



1/04/2015
1/05/2015
1/06/2015
1/07/2015
1/08/2015
1/09/2013
1/10/2015
1/11/2015
1/12/2015
1/01/2016
1/02/2016
1/03/2016
1/04/2016
1/05/2016
- 1/06/2016
.1/07/2016
1/08/2016
1/09/2016
1/10/2016
1/11/2016

11C01400305520110078100

INVERSIONES VAR CAL LTDA

NELSON GUILLERMO OSORIO ARIAS

12 Civiles municipales de ejecucién

echa hasta
30/04/2015
31/05/2015
30/06/2015
31/07/2015
31/08/2015
30/08/2015
31/10/2015
30/11/2015
31/12/2015
31/01/2016
29/02/2016
31/03/2016
30/04/2016
31/05/2016
30/06/2016
31/07/2016
31/08/2016
30/09/2016
31/10/2016
30/11/2016

lunes, 3 de diciembre de 2018

R

e

sclucion
0369
0369
0369
0913
0913
0913
1341
1341
1341
1788
1788
1788
0334
0334
0334
0811
081y
0811
1233
1233

Tasa EA
19,37%
19,37%
19,37%
15,26%
19,26%
19,26%
19,33%
19,33%
19,33%
19,68%
19,68%
19,68%
20,54%
20,54%
20,54%
21,34%
21,34%
21,34%
21,99%
21,99%

Tasa Nominai
Mes

2,59%
2,59%
2,59%
2,49%
2,49%
2,49%
2,57%
2,57%
2,57%
2,46%
2,46%
2,46%
2,42%
2,46%
2,46%
2,79%
2,75%
2,75%
2,60%

2,59%

Dias

30

31
20
31
31
30
31
30
31
31
29
31
30
31
30
31
31
30
31
30

477

Vaior Cucta

$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$ 0,00
$0,00
$0,00
$0,00
50,00
$ 0,00
$0,00
$0,00
$ 0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$ 0,00

Capital

Acumuiade
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$18.588.704
$18.588.704
$18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$18.588.704
$18.588.704
$18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$18.588.704
$ 18.588.704
$18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$18.588.704

Interesas

Mensuaies
$ 482.144,51
$ 498.215,99
$482.144,51
$ 478.287,35
$478.287,35
$462.858,73
$ 492.693,60
$ 476.800,26
$ 492.693,50
$471.804,54
$441.365,54
$471.804,54
$ 449.149,56
$472.524,86
$457.282,12
$536.152,44
$527.748,80
$510.724,64
$ 498.696,20
$ 480.750,36

$26.377.154,11
$ 26.875.370,10
$27.357.514,61
$27.835.801,97
$ 28.314.089,32
$ 28.776.948,05
$ 29.269.641,65
$29.746.441,91
$30.239.135,51
$30.710.940,05
$31.152.305,59
$31.624.110,13
$32.073.259,69
$32.545.784,55
$ 33.003.066,67
$33.539.219,11
$ 34.066.967,90
$34.577.692,55
$ 35.076.388,75
$35.557.139,11
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Saldo Capitai
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$18.588.704
$ 18.588.704
$18.588.704
$18.588.704
$18.588.704
$ 18.588.704
$18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704



1/12/2016
1/01/2017
1/02/2017
1/03/2017
1/04/2017
1/05/2017
1/06/2017
1/07/2017
1/08/2017
1/05/2017
1/10/2017
1/11/2017
1/12/2017
1/01/2018
« 1/02/2018
1/03/2018
1/04/2018
'}/05/2018
i1/06/2018
¥/07/2018

11001400305520110078100

INVERSIONES VAR CAL LTDA

NELSON GUILLERMO OSORIO ARIAS

12 Civiles municipales de ejecucion

Facha hasta Rescl

3i/12/2016
31/01/2017
28/02/2017
31/03/2017
30/04/2017
31/05/2017
30/06/2017
31/07/2017
31/08/2017
30/09/2017
31/10/2017
30/11/2017
31/12/2017
31/01/2018
28/02/2018
31/03/2018
30/04/2018
31/05/2018
30/06/2018
31/07/2018

lunes, 3 de diciembre de 2018

Tasa EA

m

21,99%

22,34%
22,34%
22,39%
22,33%
22,33%
22,33%
21,98%
21,98%
21,48%
21,15%
20,96%
20,77%
20,69%
21,01%
20,68%
20,48%
20,44%
20,28%
20,03%

Tasa Nom aai

fes
2,63%
2,54%
2,50%
2,49%
2,59%
2,56%
2,56%
2,64%
2,62%
2,69%
2,79%
2,79%
2,67%
2,57%
2,79%
2,46%
2,41%
2,41%
2,40%

2,40%

31
31
28
31
30
31
30
31
31
30
31
30
31
31
28
31
30
31
30
31

477

Vaior Cuota

$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$ 0,00
$0,00

$0,00°

$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00
$0,00

$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$18.588.704
$18.588.704
$18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704

| 3. -y
intereses
1

Mensuales
$504.458,70
$ 486.931,10
$ 434.387,03
$ 478.767,56
$ 480.518,00
$491.733,18
$474.941,39
$ 507.820,16
$503.258,18
$ 499.106,70
$536.152,44
$519.089,56
$512.382,14
$493.173,81
$ 484.266,72
$472.524,86
$ 447.523,05
$ 462.440,48
$ 446.361,25
$461.239,96

$ 36.061.597,81
$ 36.548.528,91
$ 36.982.915,94
$ 37.461.683,50
$37.942.201,50
$38.433.934,68
$ 38.908.876,07
$ 39.416.696,23
$39.919.954,41
$40.419.061,11
$ 40.955.213,55
$41.474.303,11
$41.986.685,24
$42.479.859,05
$42.964.125,77
$ 43.436.650,63
$43.884.173,68
$44.346.614,16
$ 44.792.975,42
$45.254.215,38
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side Capita

Sl Lalliis

L

$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$18.588.704
$18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
$ 18.588.704
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Ne de Praczzo

o4,
0

il liallde

juzgados 12 Civiles municipales de ejecucidn

Fecha Desde Fecha hasta
1/08/20i8 31/58/2018
1/09/2018 30/09/2018
1/10/2018 31/10/2018
1/11/2018 30/11/2018

Resumen Liguigacinn

lunes, 3 de diciembre de 2018

11001400305520110078100
INVERSIONES VAR CAL LTDA
NELSON GUILLERMO OSORIO ARIAS

Resclucicon
0.95-4
1112
1294

1521

$ 18.588.704

$4.733.846
0

$ 47.098.765
$ 70.421.315

Tasa FA

19,94%

19,81%
19,63%
19,49%

Tasa Nominai
vles

2,40%
2,47%
2,45%

2,44%

477

Dias  Vslor Cucts

31 $0,00

30 $0,00
31 $0,00
30 $0,00

$ 18.588.704,00

Coniaal
Lapital

Acumulado

$18.588.704
$18.588.704
$18.588.704
$18.588.704

S 46_1.239,96
$459.140,99
$470.604,02
$ 453.564,38

$45.715.455,34
$46.174.596,33
$46.645.200,35
$47.098.764,73
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Saldo Tauits

S 18.588.704
$ 18.588.704
$18.588.704
$ 18.588.704



dtq

CALCULO INTERESES CORRIENTES

CAPITAL DEMANDADO $ 18.588.704

NO Tasa Ir!t 5 TasaInt Tasa Int Valor Int
Mes .. Bancario Desde Hasta No dias
Resolucion . Plazo Anual| Plazo mes Plazo
Corriente

jun-10 699 15,31%| 2/06/2010|30/06/2010 30 22,96% 1,91%| S 355.044
jul-10 1311 14,94%| 1/07/2010|31/07/2010 31 22,41% 1,87%| S 347.144
ago-10 1311 14,94%| 1/08/2010(31/08/2010 31 21,32% 1,78%| $ 330.182
sep-10 1311 14,94%| 1/09/2010/30/058/2010 30 21,32% 1,78%| § 330.182
oct-10 1920 14,21%| 1/10/2010/31/10/2010 31 22,97% 1,91%| $§ 355.741
nov-10 1920 14,21%| 1/11/2010|30/11/2010 30 22,41% 1,87%| S 347.144
dic-10 1920 14,21%( 1/12/2010{31/12/2010 31 22,41% 1,87%| & 347.144
ene-11 2476 15,61%|( 1/01/2011|31/01/2011 31 23,42% 1,95%|$ 362.712
feb-11 2476 15,61%| 1/02/2011|28/02/2011 28 23,42% 1,95%|$ 362.712
mar-11 2476 15,61%| 1/03/2011)31/03/2011 31 23,42% 1,95%|$ 362.712
abr-11 0487 17,69%| 1/04/2011|30/04/2011 30 26,54% 2,21%| S 411.043
may-11 0487 17,69%|( 1/05/2011|31/05/2011 31 26,54% 2,21%| S 411.043
jun-11 0487 17,69%| 1/06/2011|15/06/2011 15 26,54% 2,21%| S 411.043
Total Inteses Corrientes S 4.733.846

ft
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Rama Judicial
"y Consejo Superior de la Judicatura Consejo Superior de la Judicatura
Reptiblica de Colombia Unidad de Registro Nacional de Abogados y Auxiliares de la Justicia

Informacion del Auxiliar

| Numero de Documento Tipo de Documanto
| 80224125 CEDULA DE CIUDADANIA
Nombres Apeilidos
DIEGC ARMANDOC SANCHEZ ORDOREZ
Departameanito Inscrpcion Municipio Inscripdén
BOGOTA BOGOTA
Fecha de Nacimiento Direccien Oficina
C406/1983 CALLE 12 B NO.7-90 OF.712
Ciudad Oficina Teléfono 1
BOGOTA NO REGISTRA
Calular Cormreo Electr dnico
3007424288 ASESANCHEZ@HOTMAILES
Estado
EXCLUIDO

OF 1ICIOS

tipo | sta de Solicitud Fstado Olysar rv ac ion
PERITO VAL UADOR DE BIENES WMUEBLES LEkta General de suxitiares de Justicia Inactivo
FERIO MALLADOR DE MALENUARAS. Lita General de Auxtiares de Justicla Inactivo
PERITO AVALUADOR DE BIENES MUEBLES Lista General de Auxillares de Justicia Inactivo
PERITO AVALUADOR DE JOYAS Lista General de Awucliiares de Justicia Inactivo
PERITO AVALUADOR DE AUTOMOTORES Lista General de Auxiliares de Justicia Inactivo
NO APLICA Lista General de Awndliares de Justicla Inactivo
SECUESTRES Lista General de Awiliares de Justicia Inactivo

1 - 7 de= 7 regintron

i TIACKS OFICIOS

Hombre (ficio tipo Lista de Solicitud Observacidn
PERITO AVALUADOR DE BIEMNES INMUEBLES Lista General de Auxiliares de Justicia Inactivo
ol i e ey s Lista General de Aucillares de Justicla Inacthvo
PERITC AJALUADOR DE BIEMNES MUEBLES Lista General de Auxiliares de Justicla Inactivo
PERITC AVALUADOR DE JOYAS Lista General de Auxiliares de Justicia Inactivo
PERITO AvAL UADOR DE AUTOMODTORES Lista General de Auxlliares de Justicia Inactive
NO APUICA Lista General de Auxiliares de Justicia  Inactho

SECUESTRES Lista General de Auxiliares de Justicia Inactivo

1 7 de 7 registros

TICE MNOCLAL
Tipo do Liconaca Foecha dee Inicio Focha de Vonoimmionio
Secuestre 30/03/2012 30/03/2013 nactivo
Demds oficios 0vA12/2015 O01/04/2020 Inactivo

1 -7 de 2 regntron anlerior

COMNSLH TA NOMBERAMIE NTOS

Facha inicio Fecha Fin

DOMAIVY YYY DDMARAY YYY

SANTAl NOMEX Anmeenios
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\\\«»  ALVARO YESID ROBLES CARDNAS | 2018

(O - 30\A Abogado, conciliador
AN\ :
Senores : (j,.
JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE -\
SENTENCIAS
BOGOTA D.C
-

REF. EJECUTIVO HIPOTECARIO No. 2011 - 00781 DE

INVERSIONES VAR - CAL S.A.S CONTRA NELSON

GUILLERMO OSORIO ARIAS. o
/\\_-). Lidlure

Cordial saludo, / R

ALVARO YESID ROBLES CARDENAS identificado como
aparece al pie de mi correspondiente firma, en calidad de
apoderado de la parte actora, me dirijo a su Despacho por medio
del presente escrito con el fin de solicitar se sirva fijar fecha y
hora para la diligencia de remate.

Ademads de lo anterior se sirva ordenar, sea relevado el
secuestre del bien inmueble y la elaboracion del aviso de remate
para efectuar las publicaciones, tal como lo ordena el articulo
450 del C.G.P.

Anexo, constancia de la exclusion de dicho secuestre de la lista
de auxiliares de justicia.

Del Senor Juez con todo respeto,

Atentamente,

T
ALVARO YESID ROBLES DENAS

Apodergdo demandante.
Abogad¢ T.P No. 202.944 del C.S.J

Bogota D.C.: carrera 10 No. 16 — 18 OFICINA 806
Cel: 3115000649 e-mail yesidrobles@yahoo.es

S






ALVARO YESID ROBLES CARDNAS | 2018
Abogado, conciliador

Senores
JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE

SENTENCIAS
JUZGADO CINCUENTA Y CINCO CIVIL MUNICIPAL ECH

BOGOTA D.C F— leh
20— 20

»

REF. EJECUTIVO HIPOTECARIO No. 2011 - 00781 DE
INVERSIONES VAR - CAL S.A.S CONTRA NELSON

GUILLERMO OSORIO ARIAS. Q‘M\gA *9
OF.EJ.CIV, NN RADICAZ
Cordial saludo, 53832 15-JAN="19 16:38

ALVARO YESID ROBLES CARDENAS identificado como
aparece al pie de mi correspondiente firma, en calidad de
apoderado de la parte actora, me dirijo a su Despacho por medio
del presente escrito con el fin de solicitar se sirva fijar fecha y
hora para la diligencia de remate.

Ademds de lo anterior se sirva ordenar, sea relevado el
secuestre del bien inmueble y la elaboracion del aviso de remate
para efectuar las publicaciones, tal como lo ordena el articulo
450 del C.G.P.

Anexo, constancia de la exclusion de dicho secuestre de la lista
de auxiliares de justicia.

Del Serior Juez con todo respeto,

Atenjamente, 1};

ALVARO ROBLES CARDENAS
Apoderado demandante.
Aboghido T.P No. 202.944 del C.S.J

el

\ Bogota D.C.: carrera 10 No. 16 - 18 OFICINA 806
Cel: 3115000649 e-mail yesidrobles@yahoo.es
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SENOR:
JUEZ DOCE (12) CIVIL MUNICIPAL DE gJECUCION
E.
S. D
REFERENCIA: EJECUTIVO No. 201l - 781 pg INVERSIONES BARCAL CONTRA NELSON OSORIO
5 3( 2ol - 48|

EIFER GUILLEMO BARRERA SILVA, identificadg personal y profesionalmente como aparece al pie
de mi firma, apoderado judicial de la pasiva dentro del proceso del epigrafe, por medio del
presente escrito me permito comedidamesfe solicitar, se sirva sefialar fecha y hora para la
practica de la diligencia de remate, como quiera que ya se encuentran plenamente satisfechos los
requisitos inherente a esta peticidn. )

Del sefior juez respetuosamente se suscribe

TP. 131.624 del C. S. de la J.

1 e
m@\cd@s
' 1F
570y

AFERC,CIUIL N, PAL
PSS £3-J0H-"19 12:36
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Seriores: 17348 24-Jab-"19 1556 Q(‘O\\U(

JUZGADO 12 CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS ’TYQS] .
JUZGADO DE ORIGEN: CINCUENTA Y CINCO (5§5) CIVIL 849- 9
MUNICIPAL DE BOGOTA D.C. ‘

Allego avalué EJECUTIVO N° 2011 - 0781 de INVERSIONES VAR-CAL
ﬁDA Contra NELSON GUILLERMO OSORIO ARIAS

Cordial saludo,

Serioria comedida, formal y respetuosamente me permito descorrer el
traslado de la liquidacion de crédito, objet: .ndo la misma por no encontrarse
en derecho:

1. Mediante auto del 11 de septiembre de 2012, el juzgado aprobé
liquidacién de crédito por valor de $37.140.228 con corte de agosto 21
de 2012. (Ver folio 158).

2. Mediante auto del 12 de inayo de 2016, el juzgado actualizo y aprobé
liquidacion de crédito por valor de £59.796.278 con corte de abril 12
de 2016. (Ver folio 362 y 363).

3. Teniendo en cuenta que la ultima liquidacion de crédito aprobada fue
con corte de abril 12 de 2016, se debe proceder a actualizar los
intereses de mora los cuales ¢ la fecha de elaboracién de la
liquidacién, es decir, 30 de noviemore de 2018 es:

Intereses liquidados desde .Abril 13 de 2016 hasta Noviembre
30 de 2018 es: $17.355.68€.

4. Dado lo anterior la liquidacion de crédito que debe aprobar el juzgado
es:

b, ':=‘$:-', Xt X Bl i L ¥ 4 -.'"‘—'I H 1 ;

5| Wima liquidacién de crédito actualizada mediante
agto El 12 de Mayo de 2016 $ 59.796.278
Igtereses de Mora desde Abril 13 ce 2016 hasta

Noviembre 30 de 2018 del pagare No 001 por valor
de $4,725,154 & 8517.570
Iktereses de .vlora desde Abril 13 de 2016 hasta

Noviembre 30 de 2018 del pagare o 002 por valor
$ 13.838.116 L _ ‘ $ 13.838.116

BeR L
ki

Conforme a la liquidacién cportada por el demandado esta suma:
$88.412.305, siendo erronea dads que al 30 de Noviembre de 2018
es $ 77.151.964, conforme a los u..ereses moratorios certificados por
la superintendencia finunciera y de acuerdo a las dos liquidaciones
de crédito aprobadas por su despacho.

PXTICION

Solicitamos se sirva aprobar la liquiducic por un total de $ 77.151.964 con
corte del 30 noviembre de 2018.

ANEXCS:



2o

» Copia del auto del 12 de mayo de 2016, donde el juzgado actualizo y
aprobé liquidacion de crédito por valor de $59.796.278 con corte de
abril 12 de 2016. (Ver folio 362 y 363).

e Liquidacion de Intereses de Mora desde Abril 13 de 2016 hasta
Nopiembre 30 de 2018 del pagare No 002 por valorde $ 13.838.116

Del sengr juez.
-
ALV. SID ROBLES CARDENAS

Apodérado Actor.
Abogqdo T.P. N° 202.944



LIQUIDACION DE CI  DITO Pégina: 1
NELSON GUILLERMO OSORIO ARIAS (14392)
Vr. Préstamo: 4,725,154 .
. ]
Yigencia . Tasa Tasa
ri v comen " o DL OB vpagado Vemreses  Vrenen o ey S0

04/13/16 0.00 0.000 .0000 .0000 O 0 0 0 0 0 4,725,154
04/13/16  04/30/16 2054 30.81 2263 .0754 18 0 0 0 64,158 64,158 4,725,154
05/01/16  05/31/18 2054 30.81 2263 0754 31 0 0 0 110,494 174,652 4,725,154
06/01/16  06/30/16 2054 3081 2263 0754 30 0 0 0 106,930 281,582 4,725,154
07/01/16  07/31/16 21.34 32.01 2341 0780 31 0 0 0 114,293 395,875 4,725,154
08/01/16  08/31/16 21.34 3201 2341 0780 31 0 0 0 114,293 510,168 4,725,154
09/01/16  09/30/16 21.34 3201 2341 0780 30 0 0 0 110,606 620,774 4,725,154
10/01/16  10/31/16 21.98 3297 2403 0801 31 0 0 0 117,349 738,123 4,725,154
11/01/16  11/30/16 2198 3297 2403 0801 30 0 0 0 113,564 851,687 4,725,154
12/01116  12/31/16 21.98 3297 2403 .0801 31 0 0 0 117,349 969,036 4,725,154
010117 01/31/17 22.34 3351 2437 0812 31 0 0 0 119,000 1,088,036 4,725,154
020117 02/28/17 22.34 3351 2437 0812 28 0 0 0 107,484 1,195,520 4,725,154
03/01/17  03/31/17 2234 3351 2437 .0812 31 0 0 0 119,000 1,314,520 4,725,154
04/01/17  04/30/17 2233 3350 2437 0812 30 0 0 0 115,128 1,429,648 4725154
05/01/17  05/31/17 2233 3350 2437 0812 31 0 0 0 118,965 1,548,613 4,725,154
06/01117  06/30/17 2233 3350 2437 0812 30 0 0 0 115,128 1,663,741 4,725,154
07/0117  Q7/31/17 2198 3297 2403 0801 31 0 0 0 117,310 1,781,051 4,725,154
08/01/17  08/31/17 21.98 3297 2403 .0801 31 0 0 0 117,310 1,898,361 4,725,154
09/01/17  09/30/17 2148 3222 2355 078 30 0 0 0 111,267 2,009,628 4,725,154
100117 10/31/17 2114 3171 2322 0774 31 0 0 0 113,385 2,123,013 4,725,154
110117 11/30/17 20.96 3144 2304 0768 30 0 0 0 108,881 2,231,894 4,725,154
120117 12/31/17 20.77 3116 2286 0762 31 0 0 0 111,598 2,343,492 4,725,154
010118 01/31/18 2069 31.04 2278 0759 31 0 0 0 111,217 2,454,709 4,725,154
02/0118  02/28/18 21.01 3152 2309 0770 28 0 0 0 101,830 2,556,539 4,725,154

&

~



Vigencia

Tasa

Desde Hasta ci.r:;r:: ! Nominal Diaria D2 Vr. Pagado vr. intereses wgp.n}ta(: " :In::'::d&: V;::t;m Saldo
03/01/18  03/31/18 2068 31.02 2277 0759 31 0 0 0 111,178 2,667,717 4,725,154
04/01/18  04/30/18 20.48 3072 2258 .0753 30 0 0 0 106,670 2,774 387 4,?25?154
05/01/18  05/31/18 2044 3066 2254 0751 31 0 0 0 ﬁ,oss 2,884 422 4,725,154
06/01/18  06/30/18 2028 3042 2238 0746 30 0 0 0 105,744 2,990,166 4,725,154
0710118  07/31/18 20.02 30.03 2213 0738 31 0 0 0 108,043 3,098,209 4,725,154
08/01118  08/31/18 19.94 2991 2204 0735 31 0 0 0 107,623 3,205,832 4725154
09/01/18  09/30/18 19.81 2972 2192 0731 30 0 0 0 103,556 3,309,388 4,725,154
10/01/18  10/31/18 1962 2943 2173 0724 31 0 0 0 106,119 3,415,507 4,725,154
11/01/18  11/30/18 19.49 2924 2160 .0720 30 0 0 0 102,063 3,517,570 4,725,154

Saido Capital a: abr 13 de 2016 4,725,154
intereses Causados entre: abr 13 de 2016 a nov 30 de 2018 3,517,570
Total Capital Vencido + Intereses causados: 8,242,724

29



NELSON GUILLERMO OSORIO ARIAS (14392)

LIQUIDACION DE CE...ITO

Pdgina:

Vr. Préstamo: 18,588,704
Vigencia A Tasa Tasa m‘*{
Desde - Hasta C?r:::nr:: I\:J‘s:lir? #:::::: DTi::i.' Dias W, Pagado Vr. Intereses Vr::!oi;? v ::all:de: V;tc[::?adez S

04/13/16 000 0000 .0000 0000 O 0 0 0 0 0 18,588,704

04/13/116  04/30/16 2054 3081 2263 0754 18 0 0 0 252,397 252397 18,588,704
05/01/16  05/31/16 2054 30.81 2263 .0754 31 0 0 0 434,684 687,081 18,588,704
06/01/16  06/30/16 2054 3081 2263 .0754 30 0 0 0 420,662 1,107,743 18,588,704
07/01/16  07/31/16 2134 3201 2341 0780 31 0 0 0 449,628 1,657,371 18,588,704
08/01/16  08/31/16 21.34 3201 2341 0780 31 0 0 0 449628 2,006999 18588704
09/01/16  09/30/16 21.34 3201 2341 .0780 30 0 0 0 435124 2,442,123 18,588,704
1010116  10/31/16 2198 3297 2403 .0801 31 0 0 0 461,652 2,903,775 18,588,704
11/01/16  11/30/16 2198 3297 2403 .0801 30 0 0 0 446,760 3,350,535 18,588,704
120116 12/31/16 2198 3297 2403 .0801 31 0 0 0 461,652 3,812,187 18,588,704
010117  01/31/117 22.34 3351 2437 0812 31 0 0 0 468,145 4,280,332 18,588,704
02/0117  02/28/17 2234 3351 2437 0812 28 0 0 0 422 840 4,703,172 18,588,704
03/0117  03/31/17 2234 3351 2437 0812 31 0 0 0 468,145 5,171,317 18,588,704
04/0117  04/30/17 22.33 3350 2437 .0812 30 0 0 0 452,913 5,624,230 18,588,704
05/0117  05/31/117 2233 3350 2437 .0812 3 0 0 0 468,010 6,092,240 18,588,704
06/01/17  06/30/17 2233 3350 2437 .0812 30 0 0 0 452913 6,545,153 18,588,704
070117 07/3117 2198 3297 2403 .0801 31 0 0 0 461499 7,006,652 18,588,704
08/0117  08/31/17 2198 3297 2403 .0801 31 0 0 0 461,499 7,468,151 18,588,704
09/01/17  09/30/17 2148 3222 2355 078 30 0 0 0 437,726 7,905,877 18,588,704
1010117  10/31/17 21.14 3171 2322 0774 31 0 0 0 446,055 8,351,932 18,588,704
1101117 11/30/17 2096 3144 2304 0768 30 0 0 0 428,339 8,780,271 18,588,704
120117 12/31/17 2077 3116 2286 0762 31 0 0 0 439,025 9,219,296 18,588,704
01/01718  01/31/18 2069 31.04 2278 0759 31 0 0 0 437,527 9,656,823 18,588,704
02/01/18  02/28/18 21.01 3152 2309 0770 28 0 0 0 400,598 10,057,421 18,588,704
o

w



Vigencia

Tasa

< ‘asa . -
bt ta coran o NIZY con DB vihgas Veliwees comm | Cawess b, s
03/01/18  03/31/18 2068 31.02 2277 0759 31 0 0 0 437,373 10,494,794  18,588:704
04/01/18  04/30/18 2048 3072 2258 .0753 30 0 0 0 A.s,sas 10,914,433 18,588,704
05/01/18  05/31/18 2044 3066 2254 (0751 31 0 0 0 432,878 11,347,311 18,588,704
06/01/18  06/30/18 2028 3042 2238 (0746 30 0 0 0 415996 11,763,307 18,588,704
07/01118  07/31/18 20.02 3003 2213 0738 31 0 0 0 425,041 12,188,348 18,588,704
08/01/18  08/31/18 19.94 2991 2204 0735 31 0 0 0 423,389 12,611,737 18,588,704
09/01/18  09/30/18 19.81 2972 2192 0731 30 0 0 0 407,390 13,019,127 18,588,704
10/01/18  10/31/18 19.62 2943 2173 0724 31 0 0 0 417,473 13,436,600 18,588,704
110118 11/30/18 1949 2924 2160 .0720 30 0 0 0 401,516 13,838,116 18,588,704
Saldo Capital a:  abr 13 de 2016 18,588,704
Intereses Causados entre: abr 13 de 2016 a nov 30 de 2018 13,838,116
Total Capital Vencido + Intereses causados: 32,426,820

b
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{8 (12) DE EJECUCION CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D,c.
D. | ‘

(P EJEZ 54, RRDICRS,

2314 {305R"15 16zt

JEJECUTIVO HIPOTECARIO NO, 20110731

45: INVERSIONES VAR-CAL LTDA
#80: NELSON GUILLERMO OSORIO ARIAS
B5 ORIGEN: CINCUENTA Y CINCO (55) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D, C :
ool

BDUARDO CALDERON CAMARGO identificado con la Cédula de Ciudadanfa No. 79.323.215
T.P. No. 173.727 del C.S.]., apoderado de la parte actora; por medio del pres;.'nte

-,J|:_-.¢ Yy
» OBJETO LA LIQUIDACION DE CREDITQ Presentada por la parte pasiva, toda vez que Ja
o se ajusta a derecho, en tanto que a su libre albedrio liquidan los Intereses

' ngratorfos a la tasa equivalente al interés bancario corriente como sl el interés de plazo no
sido pactado; en ese entendido ajeno a lo librado en el mandamiento de pago.

Ademds ya existe una liquidacién de crédito aprobada, practicada A Agosto 21 de 2012 Por

87 yvalor de $37.140.2208, Ver auto de fecha Septiembre 11 de 2012, folio 158.
¥ por lo tanto lo que procede es la actualizacién de la liquidacién del crédito la cual presento

conforme a los parémetros legales. l
Liquidacién aprobada, practicada a Agosto 21de2012 $37.140.228.00

Mds intereses de mora por actualizar sobre saldos insolutos de cada pagare:

Pagare 001 de $47.725.154 Interés de Agosto 22 de 2012 a Abril 12de 2016 4.591.815.00

Pagaré 002 de $18.588.704 interés de Agosto 22 de 2012 a Abril 12 de 2016  18.064.235.00 t
$22.656.050.00

Total intereses de moraa actualizar
$59.796.278.00

i}

Total liquidacién actualizada a Abril 12 de 2016
Sirvase seflor Juez, impartir aprobacién a la actualizacién de la liquidacién del crédito, por
valor de CINCUENTA Y NUEVE MILLONES SETECIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS

SETENTA Y OCHO PESOS M/CTE.($ 59.796.278.00)
Adjunto 4 folios con la liquidacién practicada desde de Agosto 22 de 2012 a Abril 12 de 2016

Es pertinente aclarar al Sefor Juez que la compaiifa demandante no ha efectuado ninguna
demostrar es que el demandado atreves de su apoderado,

dilacién, lo que se ha pretendido

acrecenté de manera injustificada el avalio del inmueble, para evitar que haya postores en el
remate por su precio tan alto que nadie estd dispuesto a ofertar.

peto solicito aprobar la actualizacién del crédito

Por lo anteriormente expuesto con el debido res
ble le sea pagada la acreencia a mi poderdante,

para que con el producto de la subasta del Inmue:
de manera subsigulente se sirva fijar fecha y hora para la diligencia de remate,

Del Se

o Juez, Atentamente,
-

Scanned with CamScanner
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. Ejecutivo 055-2011-0781
rla objecion prasenlads por la pqrte
] ol extremo activo,

- acho 8 rasolve
' Zo?r’rrﬁ:p Wﬂﬂ{g allegada PO’
1,
f .

DE LA OBJECION

F UNDAMEN TOS
la parte demandade, *g su libre
lente al interés

| festa el 0 tante demandan!e que
maimuidan (sic) gsa intereses mmunommrbs ala .fssa equ .
nte como si el interés de g!afo dr;o pz;grose sido pactado, an ese
% ada A Agosto 21 de 2012
Ademés y@ axiste uné liquidacion sprobada, praci :
Por valor d@ $37. 140.228, Ver auto e bre 11 de 2012, folio 158.

CONSIDERA CIONES

Encuantodla posibﬂm'ad de objetar i@ liquidacion del
521 del C. dé P. C. sefiala, &N sy numeral 2*, que de la presen

do a la cont parte por ol término de tres (3) dlas, dantro de los cuales
; g5 relgive gl e3ié g s NalE dmile

=ik

objelada."
de las actuacionés prasontadas an el presente
cho que le asisto

Examinadas cada una
proceso y los fundamentos de la objecion, advierte el Dé:
':.w razon a la parte demandante en lo que atafie a qus, obrando en @/ plenero
ey una liquidacion en firme, o procedente er8 sy aclualizacion, més no una
nueva liquidacion.

&
Por cuanto, &l raspecto, el numeral 4° del art

% g establace’
y !}
' *4. De la misma manera 6
aclusiizar la liquidecion, para i m" cuando se lrale de
do fuera del texto)

. (Subraya
- De le df:pors’!ddn transcrita se desprende que l& aclualizacién de una
e ;dﬂﬂba” de.?:ua, suc;;one la existencia de una liquidacién en firme, que
evo célculo; o que, se iters, no fue tenido en cuenta porla

parte demandada.

jculo 521 [bidem,

A su vez, como quiera !

I , que a folios 364 y 358 obre liguigacion

s a%o;:ﬁ;:jomme, en la cual se observa que e:;&pﬂaﬁdﬁ:ﬁ
lores ales fue librado el seuto de apremio, esto ©S:

. Ll ar . Il
e — e

2

Scanned with CamScanner
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Rad. Ejecutivo 055-2011.0751 367

f00 y $18°588.704.00; y a partir de/ 22

B en firme fue calculada hasta el 21 de agzs?g %ﬁig: ;f:& oy

Quiados los intereses moratorios, bajo las estrictas dirg,:t:g .

s en las certificaciones que para el efecto expide 3:

..jndencia Financiera. A lo cual, le fueron sumados fos intereses di
Woratorios aprobados por auto de septiembre 11 de 2012, =

; alli que sea inminente declarar probada fa objecién e

k. : n |
miente a la fecha a partir de la cual debieron fiquidamejios intemse:
forios, y se procederd a la aprobacién de la liquidacién altemativa

. por el objetante.

Por lo expuesto, el JUZGADO 12 CIVIL MUNICIPAL DE EJ,
B SENTENCIAS DE BOGOTA, EJECUGION

RESUELVE:

1.- DECLARAR PROBADA Ila objecién formulada por la parte
demandante respecto a la fecha a partir de la cual debieron liquidarse los
intereses moratorios, por las razones antss expuestas.

2,- Como quiera que la liquidacion del crédito altemativa presentada

por la parte actora, se encuentra ajustada a derecho, el Juzgado le imparte
APROBACION; quedando de la siguiente forma:

Capital 23.313.
Total Interés de plazo $ 5.655.725,00

Total Interds Mora (43002669500
Total a pagar 59 78,00 (12/04/2018)
= Abones

Nato 8 pagar

NOTIFIQUESE,

CARMEN ELENA GUTIERREZ BUSTOS

:&.
Iyl
ol JUZGADO
Poy EJECUCION DE
Bogots, D.C., MAYO 13 DE 2016
Por anolacién en estado N°_031 de ests fecha fue
nolificado el auto anterior. Fijado a las 8:00 a8.m.
Secrstano,
JAIRO HER%ENA VIDES GALVIS J
Julione 5. ¥
~/

Scanned with CamScanner
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL
. "] --'.-

L.

JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE BOGOTA

~

Bogota D.C., seis (06) de febrero de dos mil diecinueve (2019)

En consideraciéon a que la actualizaciéon a la liquidacion del crédito
aportada por la parte demandada, no se efectud teniendo como base las
anteriores liquidaciones aprobadas por este despacho, la misma no podra
ser tenida en cuenta.

De otra parte y comoquiera que el escrito mediante el cual se descorri6
el traslado de la anterior actualizaciéon no fue acompanado de la
liquidacién alternativa donde se precisen los etrores puntuales que se le
atribuyen a la presentada por la pasiva, se requiere a ambos extremos de
la Litis para que presenten la actualizaciéon a la liquidacion del crédito
aqui ejecutado debidamente actualizada, y donde se tenga como base las
anteriores liquidaciones aprobadas.

NOTIFIQUESE,

El juez,

OSCAR MARIN 0YOY GO

JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL DE
EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA.

Bogota, D.C,, febrero 07 de 2019
Por anotacién en estado N° 019 de esta fecha fue
notificado el auto anterior. Fijado a las 8:00 a.m.
Secretaria,

LQdDTeadocp

YELIS YAEL TIRADO MAESTRE




14392
Seiiores

JUZGADO 12 CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE BOGOTA D.C

E. S. D.

ONe? 55 M
REFERENCIA:
DEMANDANTE:
DEMANDADO:

PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO 2011-781
INVERSIONES VAR-CAL S.A.S.
NELSON GUILLERMO OSORIO ARIAS

ALVARO YESID ROBLES CARDENAS identificado como aparece al pie de mi
correspondiente firma, en calidad de apoderado de la parte actora, por medio del

preser.scnto adjunto liquidacién del crédito ejecutado en 01 folios. Con el fin
que sesirva aprobar conforme alo establecido en el articulo 446 del C.G.P.

Capital INTERESES DE MORA

<29

No. Cédigo Pagare Fecha

insoluto de Desde Hasta Valor

Observacion

Abril 13 de
2016

Abril 22 de

5.744.926
2019 51

14392 $ 23.313.858

anexo 001

TOTAL SALDO INSOLUTO $ 23.313.858
TOTAL INTERESES DE MORA CAUSADOS

[ $ 19.744.926 ]

ULTIMA LIQUIDACION APROBADA CON CORTE DE ABRIL 12 DE 2016 S 59.796.278
MAS TOTAL INTERERSES DE MORA DESDE ABRIL 13 DE 2016 HASTA ABRII. 22 DE 2019 S 19.744.926
{= TOTALSALDO.PENDIENTE'PORCANCELAR'A ABRIL 22 DE2 i 1|1579'541:204

Atentgmente;

AL d&%ESID BLES CADENAS

C.C. 1.019.007.614 DE BOGOTA D.C.
T.P.302.944 DEL CONSE]JO SUPERIOR DE LA JUDICATURA

OF EJEE-RIVIL RAL. Jd””

>
0769 T-HAY-"19 12:36

;

e\ R~ (20Ot



NELSON GUILLERMO OSORIO ARIAS (14392)

LIQUIDACION DE CREDITO

Pdgina: 1

Vr. Préstamo: 23,313,858
o o " M BER O Voo e VS Ve Vo o

04/13/16 0.00 0.000 .0000 .0000 0 0 0 0 0 0 23,313,858
04/13/16  04/30/16 20.54 30.81 2263 .0754 18 0 0 0 316,555 316,555 23,313,858
05/01/16  05/31/16 20.54 3081 2263 .0754 31 0 0 0 545,179 861,734 23,313,858
06/01/16  06/30/16 20.54 3081 2263 .0754 30 0 0 0 527,592 1,389,326 23,313,858
07/01/16  07/31/16 21.34 3201 2341 .0780 31 0 0 0 563,921 1,953,247 23,313,858
08/01/16  08/31/16 2134 3201 2341 0780 31 0 0 0 563,921 2,517,168 23,313,858
09/01/16  09/30/16 21.34 3201 2341 0780 30 0 0 0 545,730 3,062,898 23,313,858
10/01/16  10/31/16 2198 3297 2403 .0801 31 0 0 0 579,002 3,641,900 23,313,858
1101116  11/30/16 2198 3297 2403 .0801 30 0 0 0 560,325 4,202,225 23,313,858
12/01/16  12/31/16 2198 3297 2403 .0801 31 0 0 0 579,002 4,781,227 23,313,858
01/01/17  01/31/17 22.34 3351 2437 .0812 31 0 0 0 587,145 5,368,372 23,313,858
02/0117  02/28/17 22.34 3351 2437 .0812 28 0 0 0 530,324 5,898,696 23,313,858
03/0117  03/31/17 2234 3351 2437 .0812 31 0 0 0 587,145 6,485,841 23,313,858
04/01/17  04/30/17 2233 3350 2437 .0812 30 0 0 0 568,042 7,053,883 23,313,858
05/01/17  05/31/17 2233 3350 2437 .0812 31 0 0 0 586,976 7,640,859 23,313,858
06/01/17  06/30/17 2233 3350 2437 .0812 30 0 0 0 568,042 8208901 23,313,858
07/01/17  07/31/17 2198 3297 2403 .0801 31 0 0 0 578,810 8,787,711 23,313,858
08/01/17  08/31/17 2198 3297 2403 .0801 31 0 0 0 578,810 9,366,521 23,313,858
09/01/17  09/30/17 2148 3222 2355 .078 30 0 0 0 548,994 9915515 23,313,858
1000117 10/31/17 2114 3171 2322 0774 31 0 0 0 559,440 10,474,955 23,313,858
110117 11/30/17 2096 31.44 2304 .0768 30 0 0 0 537,221 11,012,176 23,313,858
12/0117  12/31/17 20.77 3116 2286 .0762 31 0 0 0 550,623 11,562,799 23,313,858
01/01/18  01/31/18 2069 31.04 2278 .0759 31 0 0 0 548,744 12,111,543 23,313,858
G2/01/18  02/28/18 21.01 3152 2309 .0770 28 0 0 0 502,429 12,613,972 23,313,858

[\
Y
o



Desde ..]:asta ci:l?::: “ﬁ%:'z: zl;::;:‘:: Diaria Dl2S Vr. Pagado  Vr. Intereses VI'{J::;::: v g‘at::fde: V;;:t;ﬁ::z =Y
03/01/18  03/31/18 2068 31.02 2277 0759 31 0 0 0 548,651 13,162,523 23,31 3.858‘
04/01/18  04/30/18 20.48 30.72 2258 .0753 30 0 0 0 526,310 13,688,833 23,313,858
05/01/18  05/31/18 2044 3066 2254 0751 31 0 0 0 542,914 14,231,747 23,313,858
06/01/18  06/30/18 20.28 3042 2238 0746 30 0 0 0 1,740 14,753,487 23,313,858
07/01/18 07/31/18 20.02 30.03 2213 .0738 31 0 0 0 533,085 15,286,572 23,313,858
08/01/18  08/31/18 19.94 2991 2204 .0735 31 0 0 0 531,013 15,817,585 23,313,858
09/01/18  09/30/18 19.81 2972 2192 0731 30 0 0 0 510,946 16,328,531 23,313,858
10/01/18  10/31/18 19.62 2943 2173 .0724 31 0 0 0 523,593 16,852,124 23,313,858
11/01/18  11/30/18 1949 2924 2160 .0720 30 0 0 0 503,579 17,355,703 23,313,858
12/01/18  12/31/18 1940 28.10 2151 0717 31 0 0 0 518,269 17,873,972 23,313,858
01/01/19  01/31/19 19.16 2874 2128 0709 31 0 0 0 512,635 18,386,507 23,313,858
02/01/19  02/28/19 19.70 2955 2181 0727 28 0 0 0 474,468 18,860,975 23,313,858
03/0119  03/31/12 19.37 29.06 2148 0716 31 0 0 0 517,498 19,378,473 23,313,858
04/01/19  04/22/19 19.32 2898 2143 0714 22 0 0 0 366,453 19,744,926 23,313,858

Saldo Capital a: abr 13 de 2016 23,313,858
Intereses Causados entre: abr 13 de 2016 a abr 22 de 2019 19,744,926
Total Capital Vencido + Intereses causados: 43,058,784

(e






Radicado No. 11001 40 03 055 2011 00781 00
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REPUBLICA DE COLOMBIA

N
JQGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE BOGOTA

Bogota D.C., catorce (14) de junio de dos mil diecinueve (2019)

El despacho se abstiene de dar tramite al trabajo liquidatorio que
antecede, comoquiera que no se presentan en el caso analizado ninguno
de los supuestos normativos que viabilizan la actualizacion del crédito
que aqui se ejecuta.

Lo anterior, sin perjuicio de que en el momento procesal oportuno se

atienda el requerimicnto efectuado en proveido datado 6 de febrero de

2019.

NOTIFiQUESE,

El juez,

JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL DE
EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA.

Bogota, D.C., Junio 17 de 2019
Por anotacion en estado N° 103 de esta fecha fue
notificado el auto anterior. Fijado a las 8:00 a.m.
Secretaria,

%bTQa:lc:&p

YELIS YAEL TIRADO MAESTRE
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SENOR: OF.EJEC.CTVIL HPAL.
JU (12) CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION ?tg 9 a EDQ_ [Z _
E.S.D. \%)H,Q '

KNG RENCIA: EJECUTIVO No. 2011 - 0781 de INVERSIONES BARCALL .
contra NELSON GUILLERMO OSORIO - 55 Or/9chn

EIFER GUILLERMO BARRERA SILVA, identificado personal y profesionalmente
como aparece al pie de mi firma, apoderado judicial del extremo pasivo dentro del
proceso del epigrafe, por medio del presente escrito me permito solicitar se sirva
ordenar por secretaria la practica de la liquidacion del crédito aqui ejecutado
advirtiendo que las presentadas por las partes el litigio no han sido aprobadas por
su despacho

Asi las cosas, ruego a su senoria se efectué dicho tramite e impartirle aprobacion
esto con el fin de no continuar trasgrediendo los derechos econémicos de mi
representado, quien se ve afectado gravemente con la causacion de intereses
moratorios al no rematarse diligentemente el inmueble materia de este proceso.

Del sernior juez respetuosamente se

O BARRER

TP. No. 131.624 del C.S.J.
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Senor (a) Doctor (a) ,Z N 0F. EJEC. CIVIL WPAL.

JUZGADO 55 CIVIL MUNICIPAL

Carrera 10 No. 14-33 S
Ciudad 95161 1"3-3{?-’19 15:24 be&fb&]"&
Ref. 2011-0781 2k

NELSON GUILLERMO OSORIO ARIAS, mayor de edad, con domicilio y
residenciado en la ciudad de Bogota D.C., identificado con la cédula de
ciudadania No. 79493053 de Bogota, actuando en nombre propio, depreco
se sirva aplicaciéon a lo contenido en el articulo 317 del Cédigo de General
del Proceso que reza

El desistimiento tacito se aplicara en los siguientes eventos:

1. Cuando para continuar el tramite de la demanda, del llamamiento en
garantia, de un incidente o de cualquiera otra actuacion promovida a
instancia de parte, se requiera el cumplimiento de una carga procesal o de
un acto de la parte que haya formulado aquella o promovido estos, el juez le
ordenara cumplirlo dentro de los treinta (30) dias siguientes mediante
providencia que se notificara por estado.

Vencido dicho término sin que quien haya promovido el tramite respectivo
cumpla la carga o realice el acto de parte ordenado, el juez tendra por
desistida tacitamente la respectiva actuacion y asi lo declarara en
providencia en la que ademas impondra condena en costas.

El juez no podra ordenar el requerimiento previsto en este numeral, para que
la parte demandante inicie las diligencias de notificacion del auto admisorio
de la demanda o del mandamiento de pago, cuando estén pendientes
actuaciones encaminadas a consumar las medidas cautelares previas.

2. Cuando un proceso o actuacion de cualquier naturaleza, en cualquiera de
sus etapas, permanezca inactivo en la secretaria del despacho, porque no se
solicita o realiza ninguna actuacion durante el plazo de un (1) afio en primera
0 unica instancia, contados desde el dia siguiente a la ultima notificacion o
desde la ultima diligencia o actuacion, a peticion de parte o de oficio, se
decretara la terminacidén por desistimiento tacito sin necesidad de
requerimiento previo. En este evento no habra condena en costas "o
perjuicios" a cargo de las partes.

El desistimiento tacito se regira por las siguientes reglas:

a) Para el computo de los plazos previstos en este articulo no se contara el
tiempo que el proceso hubiese estado suspendido por acuerdo de las partes;

b) Si el proceso cuenta con sentencia ejecutoriada a favor del demandante o
auto que ordena seguir adelante la ejecucion, el plazo previsto en este
numeral sera de dos (2) anos;

c) Cualquier actuacion, de oficio o a peticion de parte, de cualquier
naturaleza, interrumpira los términos previstos en este articulo;

d) Decretado el desistimiento tacito quedara terminado el proceso o la
actuacion correspondiente y se ordenara el levantamiento de las medidas
cautelares practicadas;



e) La providencia que decrete el desistimiento tacito se notificard por estado
y sera susceptible del recurso de apelacion en el efecto suspensivo. La
providencia que lo niegue sera apelable en el efecto devolutivo;

f) El decreto del desistimiento tacito no impedird que se presente
nuevamente la demanda transcurridos seis (6) meses contados desde la
ejecutoria de la providencia que asi lo haya dispuesto o desde la notificacion
del auto de obedecimiento de lo resuelto por el superior, pero seran
ineficaces todos los efectos que sobre la interrupcién de la prescripcion
extintiva o la inoperancia de la caducidad o cualquier otra consecuencia que
haya producido la presentacion y notificacion de la demanda que dio origen
al proceso o a la actuacion cuya terminacién se decreta;

g) Decretado el desistimiento tacito por segunda vez entre las mismas partes
y en ejercicio de las mismas pretensiones, se extinguird el derecho
pretendido. El juez ordenara la cancelacion de los titulos del demandante si a
ellos hubiere lugar. Al decretarse el desistimiento tacito, deben desglosarse
los documentos que sirvieron de base para la admision de la demanda o
mandamiento ejecutivo, con las constancias del caso, para asi poder tener
conocimiento de ello ante un eventual nuevo proceso;

h) El presente articulo no se aplicara en contra de los incapaces, cuando
carezcan de apoderado judicial.

Lo anterior cuanto desde el mes de septiembre de 2013, la parte actora no
da impulso procesal al expediente y, a ello obliga el Cédigo General del
Proceso.

Agradezco la deferencia.

NELSON GUILLERMO OSORIO ARIAS

CC.

0. 79493053 de Bogota

Carrera 138 A No. 17 A 96
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REPUBLICA DE COLOMBIA

JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE
w SENTENCIAS DE BOGOTA

Bogoti D.C., veinte (20) de septiembre de dos mil diecinueve (2019)

En consideracién al memorial visible a folio 633 del plenario, el

memorialista deberi estarse a lo dispuesto en decisién datada en proveido
de fecha 14 de junio de 2019.

De otro lado en relacién con la peticién de terminacién del proceso por
desistimiento tacito, se le hace saber al memorialista que no es posible
acceder favorablemente a su pedimento comoquiera que en el presente
asunto no se dan los presupuestos de que trata el articulo 317 del Codigo
General del Proceso.

NOTIFIQUESE,
)\_Eljuez,

JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE BOGOTA.

Bogota, D.C., septiembre 23 de 2019
Por anotacién en estado N°. 169 de esta fecha fue notificado ¢l auto
anterior. Fijado a las 8:00 a.m. Secretaria,

Cotbffensst

CIELO JULIETH GUTIERREZ GONZALEZ
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14392
Seiores
JUZGADO 12 CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA D.C
JUZGADO 55 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C (origen) _ _
E s D. AT
59168 28-0CT=719 42016

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO 2011-00781
DEMANDANTE: INVERSIONES VAR CAL S.A.S

DEMANDADO: NELSON GUILLERMO OSORIO ARIAS .i "Tﬁ?&“ (}Lu MJR

y ;zaJo 201l - 00911 . J 3>
I%ARO YESID ROBLES CARDENAS identificado como aparece al pie de mi e

correspond e firma, en calidad de apoderado de la parte actora, por medio del | < —LC:—{IAL

presente escrito adjunto liquidacién del crédito ejecutada en 02 folios. Con el fin |* RADICADO

que se sirva aprobar conforme alo establecido en el articulo446 del C.G.P. }| w

LIQUIDACION POR VALOR DE $37.140.228 CON CORTE AL 21 DE AGOSTO DE 2012, APROBADA MEDIANTE
AUTO DE FECHA 13 DE SEPTIEMBRE DE 2012

LIQUIDACION POR VALOR DE $59.796.278 CON CORTE AL 12 DE ABRIL DE 2016, APROBADA MEDIANTE
AUTO DE FECHA 12 DE MAYO DE 2016

INTERESES DE MORA
No. Codi Pa Fech Capital insolut
. gare i R e Desde Hasta Valor
Abril 12 de Abril 13 de | Octubre 10
392 1Y ; ) 22. 403
1 1439 001 Y002 2016 S 23.313.858 2016 de 2019 S 2.590
TOTAL SALDO INSOLUTO $ 23.313.858
TOTAL INTERESES DE MORA CAUSADOS [$  22.590.403 |
LIQUIDACION APROBADA MEDIANTE AUTO DE FECHA 13 SE SEPTIEMBRE DE 2012 $ 37.140.228
LIQUIDACION APROBADA MEDIANTE AUTO DE FECHA 12 DE MAYO DE 2016 S 59.796.278
MAS INTERESES DE MORA DESDE ABRIL 13 DE 2016 A OCTUBRE 10 DE 2019 S 22.590.403
#4457 ESALDO PENDIENTE POR CANCELAR A OCTUBRE 40 DE 2019 1/ 1vi 1 e[ 526.909 '

Liquidacion por valor de CIENTO DIECINUEVE MILLONES QUINIENTOS VEINTISEIS MIL NOVECIENTOS NUEVE PESOS
M/CTE ($119.526.909)

Atentamente;

ALVARO YESID ROBLES CARDENAS
C.C 1{019.007.614 de Bogota D.C
T.P 202.944 del C.S.)



e o a0 vipagado Vileeses ot cmts sy~ S
03/01/18  03/31/18 2068 31.02 2277 .0759 31 0 0 0 548,551 13,162,523 23,313,858
04/01/18  04/30/18 2048 30.72 2258 .0753 30 0 0 0 526,310 13,688,833 23,313,858
05/01/18  05/31/18 20.44 3066 2254 0751 31 0 0 0 542,914 14,231,747 23,313,858
06/01/18  06/30/18 20.28 3042 2238 0746 30 0 0 0 . 521,740 14,753,487 23,313,858
07/01/18  07/31/18 20.02 30.03 2213 .0738 31 0 0 0 533,085 15,286,572 23,313,858
08/01/18  08/31/18 19.94 2991 2204 .0735 31 0 0 0 531,013 15,817,585 23,313,858
09/01/18  09/30/18 19.81 2972 2192 0731 30 0 0 0 510,946 16,328,531 23,313,858
10/01/18  10/31/18 19.62 2943 2173 0724 3 0 0 0 523,593 16,852,124 23,313,858
11/0118  11/30/18 19.49 2924 2160 .0720 30 0 0 0 503,579 17,355,703 23,313,858
12/0118  12/31/18 19.40 2910 2151 0717 31 0 0 0 518,269 17,873,972 23,313,858
01/01/19  01/31/19 19.16 28.74 2128 0709 31 0 0 0 512,535 18,386,507 23,313,858
02/01/19  02/28/19 19.70 29.55 2.181 .0727 28 0 0 0 474,468 18,860,975 23,313,858
03/01/19  03/31/19 19.37 29.06 2.148 0716 31 0 0 0 517,498 19,378,473 23,313,858
04/01/19  04/30/19 19.32 2898 2143 0714 30 0 0 0 499,709 19,878,182 23,313,858
05/01/19  05/31/19 19.34 29.01 2145 0715 31 0 0 0 516,751 20,394,933 23,313,858
06/01/19  06/30/19 19.30 2895 2141 0714 30 0 0 0 499,149 20,894,082 23,313,858
07/01/19  07/31/19 19.28 2892 2139 0713 31 0 0 0 515,402 21409484 23,313,858
08/01/19  08/31/19 19.32 2898 2143 0714 31 0 0 0 516,366 21,925,850 23,313,858
09/01/19  09/30/19 19.32 2898 2143 .0714 30 0 0 0 499,709 22,425,559 23,313,858
10/0119  10/10/19 1910 2865 2121 .0707 10 0 0 0 164,844 22,590,403 23,313,858

Saldo Capital a: abr 13 de 2016 23,313,858
Intereses Causados entre: abr 13 de 2016 a oct 10 de 2019 22,590,403
Total Capital Vencido + Intereses causados: 45,904,261

2T



NELSON GUILLERMO OSORIO ARIAS (14392)

LIQUIDACION DE CREDITO

Pdgina: 1

Vr. Préstamo: 23,313,858
o " N ih U vermwo omess VG OIS AR s

04/13/16 0.00 0.000 .0000 .0000 O 0 0 0 0 0 23,313,858
04/13116  04/30/16 20.54 30.81 2263 0754 18 0 0 0 316,555 316,555 23,313,858
05/01/116  05/31/16 20.54 30.81 2263 .0754 31 0 0 0 545,179 861,734 23,313,858
06/01/16  06/30/16 2054 3081 2263 0754 30 0 0 0 527,592 1,389,326 23,313,858
07/01/16  07/31/16 21.34 3201 2341 0780 31 0 0 0 563,921 1,953,247 23,313,858
08/01/16  08/31/16 21.34 3201 2341 0780 31 0 0 0 563,921 2,517,168 23,313,858
09/01/16  09/30/16 2134 3201 2341 0780 30 0 0 0 545,730 3,062,898 23,313,858
10/01/16  10/31/16 2198 3297 2403 .0801 31 0 0 0 579,002 3,641,900 23,313,858
11/0116  11/30/16 2198 3297 2403 .0801 30 0 0 0 560,325 4,202,225 23,313,858
12/01116  12/31/16 21.98 3297 2403 .0801 31 0 0 0 579,002 4,781,227 23,313,858
01/0117  01/31/17 2234 3351 2437 0812 31 0 0 0 587,145 5,368,372 23,313,858
02/0117  02/28/17 22.34 3351 2437 0812 28 0 0 0 530,324 5,898,606 23,313,858
03/0117  03/31/17 22.34 3351 2437 0812 31 0 0 0 587,145 6,485 841 23,313,858
04/0117  04/30/17 2233 3350 2437 .0812 30 0 0 0 568,042 7,053,883 23,313,858
05/0117  05/31/17 22.33 3350 2437 .0812 31 0 0 0 586,976 7,640,859 23,313,858
06/01/17  06/30/17 2233 3360 2437 0812 30 0 0 0 568,042 8,208,901 23,313,858
07/0117  07/31/17 2198 3297 2403 .0801 31 0 0 0 578,810 8,787,711 23,313,858
08/0117  08/31/17 2198 3297 2403 .0801 31 0 0 0 578,810 9,366,521 23,313,858
09/01/17  09/30/17 2148 3222 2355 0785 30 0 0 0 548,994 9,915,515 23,313,858
10/01117  10/31/17 2114 3171 2322 0774 31 0 0 0 559,440 10,474,955 23,313,858
11/0117  11/30/17 2096 3144 2304 .0768 30 0 0 0 537,221 11,012,176 23,313,858
1200117 12/31/17 20.77 3116 2286 .0762 31 0 0 0 550,623 11,562,799 23,313,858
01/01/18  01/31/18 2069 3104 2278 .0759 31 0 0 0 548,744 12,111,543 23,313,858
02/01/18  02/28/18 21.01 3152 2309 .0770 28 0 0 0 502,429 12,613,972 23,313,858
N
W

-0
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Radicado No. 17001 40 03 055 2011 00781 00 gp\u

Clase: Fjecutivo

REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL

JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE,
SENTENCIAS DE BOGOTA

3ogota D.C., dos (02) de diciembre de dos mil diecinueve (2019)

El despacho se abstiene de dar tramite al trabajo liquidatorio que antecede,
comoquiera que no se presentan en el caso analizado ninguno de los
supuestos normativos que viabilizan la actualizacion del crédito que aqui se

ejecuta.

NOTIFIQUESE,

El juez,

JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL DE }_EJECUCION DE
SENTENCIAS DE BOGOTA.

Bogoti, D.C., diciembre 3 de 2019

Por anotacion cn estado N°. 215 de esta fecha fue notificado ¢l auto
anterior. Iijado a las 8:00 a.m. Sceretaria,

CIELO JULIETH GUTIERREZ GONZALEZ
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Senores:
JUZGADO 12 CIVIL MUNICIPAL DE EJECUKION DE SENTENCIAS
JUZGADO 55 CIVIL MUNICIPAL OF. EJEC. CIUIL MPRL

Bogota D.C.
36451 19-DIC-"19 11:47
2o F3i
(Solicitud de designacion perito avaluador o designar un nuevo)
EJECUTIVO N° 2645-- ++84 DE INVERSIONES VAR CAL LTDA HOY
EN DIAS INVERSIONES VAR CAL SAS A Contra NELSON
GUILLERMO OSORIO ARIAS

Sefioria comedida y formalmente requiero de vuestra autoridad para
que ordene decretar dentro del proceso de la referencia, antes del
remate del predio objeto de embargo, secuestro y avaluo, el relevo del
perito designado toda vez consultado el actual se encuentra excluido
dentro de la lista de auxiliares de justicia

Seforial si hacemos un anélisis serio y profundo del proceso la parte
demandante junto con la demanda no se podido poner de acuerdo por
el valor del predio objeto de remate dentro de los diferentes avaluos
presentados a su despacho, llevamos casi dos anos sin poder cumplir
con la etapa procesal de remate, por tal motivo solicitamos que Su
sefioria designe un perito avaluador a cargo de la parte demandante a
efectos de poder determinar el precio real del avalud y poder finiquitar
el remate.

Del serior juez.

Cordpalmente,

(P

ID ROBLES CARDENAS

Bogota D.C.: Carrera 10 No 16 — 18 ofi 806
Cel: 3115000649 e-mail yesidrobles@yahoo.es
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Radicado No. 11001 40 03 055 2011 00781 00
Clase: Ejecutivo

REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA _DICIAL

JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE BOGOTA

u.‘ Bogota D.C., catorce (14) de enero de dos mil veinte (2020)

En consideracion al memorial visible a folio 641 del plenario, se advierte al
memorialista que en relacion con la actualizacion a la liquidacion del crédito
que aqui se ejecuta, el mismo debera estarse a lo resuelto en decision datada

2 de diciembre de 2019.

As{ mismo y atendiendo la solicitud que antecede, teniendo en cuenta que
con la entrada en vigencia del Cédigo General del Proceso, en la actualidad
no existen listas de auxiliares de justicia para proceder con la designacion a
la que alude el petente, se autoriza a la parte interesada para que de manera
directa contrate los servicios de un perito avaluador de bienes inmuebles
para que presente avalio de los bienes embargados y secuestrados dentro
del presente tramite.

NOTIFIQUESE,

La juez,

/ﬁaa&/c?ﬁmf

SIDNEY CELY PEREZ

JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA.

nk 1)
acdo N 002 de vel

« mw‘g

CIELO JULIETH GUTIERREZ GONZALEZ




HERMES HENDES CARRENG® V4
PERITO - AVALUADOR -
CERTIFICACION 1091 — R.N.A 4094 | — |
il \’KL/\

KRA 138 A No 17 A 96 AP 101 EDIFICIO OSORIO PH.
BARRIO CHARCO URBANO, LOCALIDAD DE FONTIBON

FECHA: FEBRERO 20 DEL 2020

Calle 160 No 14 B 42 movil 3118539439 mail inghermes@yhaoo.es Bogota - Colombia
e e e R P O e gl

I




HERMES HENDES CARRENG

PERITO - AVALUADOR
CERTIFICACION 1091 -~ R.N.A 4094
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HERMES HENDES CARREN®

PERITO - AVALUADOR
CERTIFICACION 1091 - R.N.A 4084

1. INFORMACION BASICA CODIGO

[Ciudad  |BOGOTA | DIA MES ARO No AVALUO

i 20 2 2020]AVALOOS

|SOUICITANTE DELAVALUO  [INVERSIONES VARCALLTDA  NIT 830033672-2| |

DIRECCION KRA 138 A No 17A 96 AP 101 EDIFICIO OSORIO PH.

PROPIETARIOS GUILLERMO OSORIO ARIAS C.C. 79,493,053 BTA

TIPO DE INMUEBLE APTO CASA OFICINA  [LOCAL PARQ.

DEPARTAMENTO CUNDIN. MUNICIPIO [BOGOTA  |BARRIO  |cHarcoursano

BARRIOS ALEDANOS FLORENCIA,SAN PABLO, PORVENIR Y EL MUNICIPIO DE FUNZA

VIAS DE ACCESO AVENIDA CALLE 13, VIA BOGOTA-FUNZA Y CARRERA 137 A, PAVIMENTO

ASPECTOS ZONALES PREDIO CERCANO A LA RONDA DEL RIO BOGOTA, FRENTE A COLTANQUES

TRANSPORTE GRAN CANTIDAD DE TRANSPORTE, ALIMENTADORES TRANSMILENIO
COLECTIVOS E INTERMUNICIPALES

[SERVICIOS PUBLICOS ACUEDUCTO [ ENERGIA géAs Eﬁemomm O
2. ASPECTO JURIDICO

PROPIETARIOS GUILLERMO OSORIO ARIAS C.C. 79,493,053 BTA

ESCRITURA PUBLICA No 2656|FECHA  [11/30/2009 [NOTARIA | 8

MATRICULAS PRINCIPAL GARAJE1 |GARAJE2 |GARAJE3 [DEPOSITO

INMOBILIARIAS 50C1693432

CEDULA CATASTRAL 006411031400101001

CHIP(Bta) | AAA0197YNDM

COEF. COPROPIEDAD 53,74%

ESCRITURA DE P.H. 2545|FECHA 17/09/2007|NOTARIA 55

2.1 NORMAS URBANAS

DE ACUERDO AL AUTO DEL CONSEJO DE ESTADO 624 DEL 27-03-2014, SE DECRETO LA SUSPENSION PROVISIONAL DE LOS EFECTOS

DEL DECRETO 364 DEL 26-08-2013, RAZON POR LA CUAL SE RETOMA LO CONTENIDO EN EL DECRETO 190 DEL ANTIGUO POT

El presente avalud tiene una vigencia de un (1) afio, a partirde |a fecha de expedicién de este informe,

siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valorse conserven

yd
EL INMUEBLE CUMPLE CON LAS NORMAS QUE RIGEN ACTUALMENTE PARA EL SECTOR  SI @ NO D

Calle 160 No 14 B 42 mévil 3118539439 mail inghermes@yhaoo.es Bogota - Colombia
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HERMES HENDES CARREN®

PERITO - AVALUADOR
CERTIFICACION 1091 - R.N.A 4084

3. DETERMINACION FISICA DEL BIEN AVALUADO

|LINDEROS Y ESPECIFICACIONES | | Contenidos en la escritutra 2656 DEL 11/30/2009
Notaria 8 de Bogota

[TOPOGRAFIA PLANA |FoRMA [RECTANGULAR LOTE TIPO [esquinero |
N

AREA DE LOTE 38,69|M2 GARAJE 1

AREA CONST. 1 PISO 31,83[m2 GARAJE 2

AREA CONST. 2 PISO 38,91 M2 GARAIE 3

AREA CONST. 3 PISO 38,91|M2 DEPOSITO

[ToTAL consTRUIDO 10965/M2 V| [Fuentes  |escriTura 26256 |DEL 11/30/2009|NOT 8

CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD

Los bienes sometidos a regimen de propiedad horizontal, el Avaluo se practicara unicamente para las areas privadas

que legalmente existen . De acuedo a la reswolucion 620 del 23 de Septiembre del afio 2008 de IGAC, cap 3 del Articulo 18

3.1 DETALLE DE LA CONSTRUCCION

[mPo DE INMUEBLE |casa I a0 [ 9 E/

TIPO DE CONSTRUCCION [JtraDiciONAL [] , MUR/CARG ~ PREB.MIXTA [T MAMP/ESTRU

USO ESPECIFICO S)JNFAMIILIAR BIFAMILAR  MULTIFAM D COMERCIAL D
ESTILO ARQUITECTONICO CONTEMPOR D MODERNO REPUBLICANO D INT, CULTURAL D
[VIDA UTIL DE INMUEBLE | 100[VETUSTEZ| 12|REMANENTE | 88|
IESTADO DE CONSERVACION |SE REQUIERE HACER ALGUNOS ARREGLOS, POR LA VISTA DETERIORADA DE LA FACHADA Y TERRAZA

3.2 MATERIALES Y ACABADOS

CUBIERTA PLACA SOBRE TERCER PISO

FACHADA REMODELADA EN GARRAPLAST

ESTRUCTURA VIGAS, COLUMNAS Y PLACAS EN CONCRETO

PAREDES NOTA: NO SE TIENE REGISTRO DE LAS SECOONES INTERNAS DE LA CONSTRUCOON, PORQUE
PISOS NO SE PERMITIO EL ACCESO EN VISITA TECNICA DE INSPECCION

CIELO RASO

ESCALERAS

VENTANAS METALICAS

PUERTAS

CLOSETS

COCINA BAROS

TERRAZA

Bafio

Calle 160 No 14 B 42 movil 3118539439 mail inghermes@yhaoo.es Bogota - Colombia
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HERMES HENDES CARREN®

PERITO - AVALUADOR
CERTIFICACION 1091 — R.N.A 4094

4. DEPENDENCIAS DE LA CONSTRUCCION

PISOS PISOS PISOS
1] 2| 3] 4 s 1| 2| 3] 4] 5 1 2| 3] 4] s

SALA 1 ALCOBA SERV HALLACCESO | 1 1
LEGMEDOR 1 BODEGAS HALL ALCOBAS
COCINA 1 BANO SERV GARAJE CUB.
BANO 1} 1 BANOS ALCOB 1 GARAJE DESC.
ALCOBAS 2| 1 BANO SOCIAL ESTUDIO ¢
PATIO ESTAR TV 1 TERRAZA
LOCAL ESTUDIO DEPOSITO

4.1 SERVICIOS COMUNALES
LOBBY B GIMNASIO - CAMARAS [
RECEPCION - ZONAS HUMEDAS -l EQ. PRESION |
SALON COMUN [ ] PISCINA B PARQ. VISIT B
ZONAS VERDES B CANCHA TENNIS SHUT BASURAS [
ADMON | BBQ ': SUBESTACION B
ASCENSOR N SQUASH N TERRAZA COM. B
CITOFONO PARQUE INFAN CUARTO BOMB

[5.1ASPECTO ECONOMICO

UTILIZACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE RESIDENCIAL
ACTUALIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA BAJA ACTIVIDAD EDIFICADORA EN CASAS
COMPORTAMIENTO OFERTA Y DEMANDA BASTANTE OFERTA EN LA ZONA- BAJA DEMANDA

6. METODOS APLICADOS

Metodo compartivo E@todo de costo Eﬁetodo de capitalizacion Metodo
I:l residual D

o de mercado o de reposicion de rentas

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Ea la tecnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del

estudio de las ofertas otransacciones recientes de bienes semejantes y comparables al del objeto del Avaluo.

METODO DE COSTO O REPOSICION. Es la tecnica que busca establecer el valor comercial del bien objeto del avaluo, a partir de estimar

el costo total de la construccion a precios de hoy del bien semejante al del objeto del avaluo yrestarle |la depreciacion acumulada

Calle 160 No 14 B 42 mdvil 3118539439 mail inghermes@yhaoo.es Bogota - Colombia
R T e P e i B s
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PERITO - AVALUADOR
CERTIFICACION 1091 — R.N.A 4094

HERMES HENDES CARRER® ﬁ

Para la determinacion del valor comercial de cada predio, se proponen los
siguientes métodos: -

Mgtodo Comparativo de mercado.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaltuo. Tales ofertas o transacciones se deben
clasifica, analizar y homogenizar seguin sea el caso, a partir de criterios de
objetividad.

- Método del Costo.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallio a partir de
estimar el costo total para construir a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avalulo, y restarle la depreciacion acumulada.

Depreciacién Acumulada:

Es la porcion de la vida util que en términos econdmicos se debe descontar al
inmueble por el tiempo de uso, por cuanto lo que se valora es la vida remanente
del bien. Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a descontar del valor
nuevo. Estas féormulas relacionan el porcentaje de la vida y el estado de
conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini. De esta manera para el
predio objeto de estudio se identificara el costo de reposicién, la vida util
remanente, el costo depreciado para toda la construccién o mejora.

Construccién Método Reposicién a Nuevo depreciado Este método consiste en
tomar los datos suministrados por Camacol y Construdata, con un valor de
referencia que represente las condiciones vistas en la visita técnica, adoptando un
costo directo de $ 1.145.9254 por metro cuadrado para la construccioén, teniendo
en cuenta los acabados y caracteristicas actuales del inmueble, mas un 15% de
costos indirectos dando como resultado $1.317.814 por metro cuadrado de
construccién para la edificacion en las condiciones observadas en la visita técnica
si se construyera en la actualidad. Se deprecian estos valores segun el estado de
conservacion y la edad de la construccion, que para el presente caso se tendra en
cuenta la edad aparente del inmueble, teniendo presente que el inmueble ha
tenido remodelaciones desde su construccion, para lo cual se presenta la
siguiente metodologia valuatoria: a. Se realiza el cociente entre la edad
aproximada de la construcciéon y la vida utii de una edificacion de estas
caracteristicas. (Edad / Vida Util)= % de Vida. b. Se evalGa la edificacion

Calle 160 No 14 B 42 movil 3118539439 mail inghermes@yhaoo.es Bogota - Colombia
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HERMES HENDES CARREN®

PERITO - AVALUADOR
CERTIFICACION 1091 - R.N.A 4094

!@ﬁ

asignando un valor dependiendo del estado de conservacion segun la clasificacion
Heidecke, que para este caso es de 2.0, lo que indica que el inmueble se
encuentra bien conservado y necesita reparaciones de poca importancia, en lo
que refiere a pisos y pafietes. c. Ya teniendo esta informacion se identifica en la
tabla de Fitto y Corvinni el porcentaje de depreciacion. La cual se identifica en el
presente estudio con la letra “d”. d. Tomando el Coeficiente de depreciacién para
el_presente estudio (literal c) y conociendo el valor asignado como nuevo, se
procede al calculo del valor por metro cuadrado depreciado. De la siguiente forma:

Valor Construccion Depreciado = Valor como nuevo (1-d)

CALCULO DE M2 CONSTRUCCION USADA 1

Base Tabla Fitto y Covini - Calculos . HERMES HENDES

TIPO CONSTRUCCION CASAS EN CHARCO URBANO OBSERVAC.
VETUSTEZ 12|ANOS

VIDA TECNICA 100(ANOS

% DE EDAD 12%

ESTADO DE CONSERVACION 2

e(ase 1: Nuevo, sin reparaciones

s(lase 2: Estado regular con conservacidon de poca importancia.

eClase 3: Necesita reparaciones sendillas. VIDA

sClase 4: Necesita reparaciones importantes. REMANENTE
»Clase 5: Sin valor. 88
VALOR M2 CONST. NUEVA |Construdata No. 191 $1.317.814|Multifamiliar,
% RESIDUO (Salvamento) 0% medio
DEPRECIACION Fitto y Corvini| 9,07 9,07%

VALOR M2 CONSTRUCCION $1.198.288

Calle 160 No 14 B 42 moévil 3118539439 mail inghermes@yhaoo.es Bogota - Colombia
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HERMES HENDES CARREN®

PERITO - AVALUADOR
CERTIFICACION 1091 — R.N.A 4094

~

VALOR DE REPOSICON M2 AREA CASA

AREA CONSTRUIDA 109,65
COSTOS DIRECTOS (CONSTRUDATA 191) 1.145.925,00
!gTOS INDIRECTOS (CONSTRUDATA 191) 171.889,00
TOTAL COSTOS 1.317.814,00
COSTOS ADMINISTRATIVOS Y FINANCIEROS 5%
GRAN TOTAL DE COSTOS 1.317.814,00
TOTAL REPOSICION (AREA CONSTRUIDA) 144.498.305,10
UTILIDAD DEL CONSTRUCTOR

VALORTOTAL OBRA NUEVA 144.498.305,10
Depreciacion por edad y conservacion (Tabla Fitto y Corvini)

VIDA UTIL O TECNICA EDAD ANOS 100,00
EDAD APROXIMADA EDAD ANOS 12,00
PORCENTAJE DE EDAD A DEPRECIAR %% 9,07%
ESTADO DE CONSERVACION Rango de la5 2,00
DEPRECIACION ACUMULADA 13.105.996,27
DETERMINACION VALOR ACTUAL DE LA CONSTRUCCION

TOTAL REPOSICION A NUEVA 144.498.305,10
MENQOS DEPRECIACION ACUMULADA 13.105.996,27
SUBTOTAL 131.392.308,83
MAS UTILIDAD DEL CONSTRUCTOR 0%
VALOR APROX. DE LA CONTRUCCCION 131.392.308,83
VALOR DE LA CONSTRUCCION 131.392.308,83
VALOR ADOPTADO POR M2 DE CONSTRUCCION CASA 1.198.288,27
VALOR ADOPTADO POR M2 DE TERRENO 1.400.000,00
AREA DEL TERRENO EN METROS CUADRADOS 38,69

VALOR DEL INMUEBLE

VALOR DE LA CONSTRUCCION DEPRECIADA 131.392.308,83

VALOR DEL TERRENO

VALORTOTAL DEL INMUEBLE

Calle 160 No 14 B 42 mdvil 3118539439 mail inghermes@yhaoo.es Bogota - Colombia
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DETERMINACION DEL VALOR DE CASAS EN EL BARRIO CHARCO URBANO DE LA LOCALIDAD DE FONTIBON
CARRERA 138 A No 17 A 96 APTO 101 EDIFICIO OSORIO PH

CERTIFICACION 1091 — R.N.A 4084

HERMES HENDES CARREN®
PERITO - AVALUADOR

DATOS DEL PREDIO OBJETO DE AVALUO: AREA DE TERRENO: AREA CONST.. | 100,65 |
Avaluo de terreno Avaluo de ¢ clon
AREA
TIPO VALOR VALOR VR. M2 AREA
OFERTA TELEFONO OFERTA % NEG. NEGOCIABLE TER:EN TERRENO | CONST. VR.M2 CONST. OBSERVACIONES
VENT Casa de 4 pisos, 5 aptos terminados Cra
ENTA IT4BTT4M 400.000.000,00 400.000.000,00 72,00 270,00 148148148 B7A No TA 6 Julio Cesar
Casas de 4 pisos, Primero conbodegay 2
NTA bafios, segundo ytercero aplos de 3

VE NVIZME 470.000.000,00 000 423.000,000,00 72,00 240,00 1762 500,00 alcobas, cocina ybafio. Cuaro pieo apto
con 2 alcobas, cocina, bafio, sala ytemaza |

casade 3pisos, 6xT area, con 6 alcobas,

VENTA 32084008 412.000.000,00 9,00 37492000000 72,00 230,00 1630.066,96 |4 bafios, 3 parqueaderos, a una cuadrade la

variante de fontibon
Casas de 3 pisos. 6xT, esquinera, enel
primero 2 aptos de una alcoba, cocina,

VENTA 320870758 260,000.000,00 280.000.000,00 72,00 B0.00 155555556 | baflo ysala, El segundo piso un apto de 4

alcobas, cocing, bafio ysala El Tercer piso
tiene la zona humeda yla terraza
= - 1.607.406,00
Coeficiente de variacion: 7,5%
Desviacion Estandar: - 119.880,53
176.252.067,72
$412.000.000

kra 137 A No

1763

kra137ANo 17B 47

s i ¢ i e

o BN
drea Commt o

T 178130
[ Atigadas
[ e Kahen

Coigen Pl ale oo 5720130

Kra 138 A con 17 bis esquina

P
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PERITO - AVALUADOR
CERTIFICACION 1081 - R.N.A 4094

HERMES HENDES CARREN® !ﬁ

DETERMINACION DEL VALOR

METODO RESIDUAL

\AREA DEL TERRENO 38,69  1.400.000,00 54.166.000,00
AREA CONSTRUIDA 1 PISO 31,83

AREA CONSTRUIDA 2 PISO 38,91

AREA CONSTRUIDA 3 PISO 38,91

TOTAL AREA CONSTRUIDA 109,65  1.198.288,27 131.392.308,81

EL VALOR DEL M2 DE TERRENO ES EL DE REFERENCIA PARA EL PREDIO (VER ANEXO)
EL VALOR DEL M2 DE CONSTRUCCION ES EL RESULTANTE DEL EJERCICIO

PARA CALCULAR EL VALOR DE LA PROPIEDAD SE SUMAN EL VALOR DEL TERRENO
MAS EL VALOR DE LA CONSTRUCCION

VALOR DEL TERRENO 54.166.000,00
VALOR DE LA CONSTRUCCION 131.392.308,81
VALOR DEL PREDIO 185.558.308,81

METODO COMPARATIVO DEL MERCADO

LUEGO DE REALIZAR EL ESTUDIO DE MERCADO DE LA ZONA, DONDE SE ENCONTRARON

7 OFERTAS DE PREDIOS MUY CERCANOS Y CON CARASTERISTICAS CONSTRUCTIVAS MUY
SIMILARES A LAS QUE SE APRECIAN DESDE FUERA DEL PREDIO OBJETO DELAVALUO, SE
VERIFICARON E INDAGARON Y SE LLEGO A LA CONCLUSION DEL VALOR INTEGRAL DE
$1,607,406 POR METRO CUADRADO, QUE MULTIPLICADO POR LA CANTIDAD DE 109,65 M2
DE CONSTRUCCION NOS DA: 176,252,067

VALOR INTEGRAL DEL M2 1.610.000,00
MULTIPLICADO POR M2 DE CONSTRUCCION 109,65
VALOR TOTAL DEL PREDIO 176.536.500,00

EL VALOR ADOPTADO PARA EL PREDIO ES EL DE $176,536,5000, PUES ES EL QUE REFLEJA
EL MERCADO INMOBILIARIO DE LA ZONA

Calle 160 No 14 B 42 moévil 3118539439 mail inghermes@yhaoo.es Bogota - Colombia
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HERMES HENDES CARRENG® ﬂ
PERITO - AVALUADOR
CERTIFICACION 1091 = R.N.A 4094 i

En el presente informe se realizé un estudio de mercado para la zona del inmueble
objeto de avallo en la cual se encontraron cinco (7) ofertas de casas en venta,
localizadas dentro del sector, a dichas ofertas se les indago sobre su ubicacion,
cgsacteristicas principales, area construida, area de terreno, numero de pisos y
valor pedido. Las ofertas fueron depuradas con factor fuente (negociacion)
teniendo en cuenta que en la dinamica inmobiliaria la decisién de compra depende
del rango de negociacién. A continuaciéon, se presentan las ofertas de mercado
encontradas en la zona:

Habiendo analizado la informacién obtenida del inmueble, de los documentos
suministrados, del sector, los informes consolidados de la Secretaria de
Planeacion de La Alcaldia Mayor de Bogota, los valores de Referencia del Valor
del M2 de terreno para la zona, segun el IDECA, los resultados de los métodos de
valuacion utilizados y mi visita en particular, se estima su valor comercial en
($176.536.000 de pesos.

Se considera el anterior para operaciones de contado en las condiciones actuales
del mercado del sector y sin ninguna limitacion a la propiedad o transferencia de la
misma.

I I |

Area construida | 10965 m* | $ 1.610.000 | $ 176.536.500

CIENTO SETENTA Y SEIS MILLONES
SON: QUINIENTOS TREINTA Y SEIS MIL
> QUINIENTOS PESOS MONEDA LEGAL

CORRIENTE
Cordialmente, %}\

HERMES HENDE
C.C. 79320377 DE\BTA

R.N.A 4094

Calle 160 No 14 B 42 movil 3118539439 mail inghermes@yhaoo.es Bogota - Colombia
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HERMES HENDES CARREN®
PERITO - AVALUADOR
CERTIFICACION 1091 - R.N.A 4094

Puede existir una diferencia entre el Valor del avalto y el Precio real de una
eventual operacion de compraventa. Lo normal es que los dos valores no
coincidan, porque a pesar de que el estudio efectuado nos lleva al "Valor
Objetivo" del bien, en el "Valor de negociacion” intervienen otros elementos
subjetivos o circunstanciales imposibles de prever, tales como la habilidad
de los negociadores, los plazos concedidos para el pago, las tasas de
interés, la urgencia econémica del vendedor, la necesidad o el deseo del
comprador, la destinaciéon o uso que éste le vaya a dar al bien, etc. factores
que a veces distorsionan hacia arriba o hacia abajo el valor de lo valuado y
vendido.

En el presente informe se registran las instrucciones del encargo valuatorio,
la base y finalidades del mismo y los resultados del analisis que llevaron a
una opinién sobre el valor.

El valor resultante es el criterio técnico del avaluador y como tal debe
utilizarse

El valuador confirma que: el informe de valuaciéon es confidencial para las
partes, hacia quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el
proposito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, ni por la utilizacién inadecuada del presente
informe.. Se prohibe la publicacion del informe en todo o en parte, o
cualquier referencia al mismo, o a las cifras de valuacién contenidas en él, o
los nombres y afiliacion profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador

El Valor de Mercado que se asigna es el que corresponde a una operacion
de contado, entendiendo como tal la que se refiere al valor actual del bien,
cubierto en el momento mismo de efectuar la operacion, sin consideracion
alguna referente a la situacion financiera del contratante

No se han tenido en cuenta en la elaboracién del presente informe, posibles
contingencias o afectaciones de orden juridico tales como: Titulacion,
Modos de Adquisicion de Dominio, Contratos de Tenencia, Demandas
Pendientes y en general cualquier asunto de caracter legal

Las descripciones de hechos presentados en el informe son correctas
hasta donde el valuador alcanza a conocer; los analisis y resultados
solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas
que se describen en el informe

El valuador no tiene interés en el bien objeto de estudio

El presente avalu6 se llevé a cabo conforme a un cédigo de Etica y normas
de conducta.

Calle 160 No 14 B 42 mévil 3118539439 mail inghermes@yhaoo.es Bogota - Colombia

12



HERMES HENDES CARREN® ﬂ
PERITO - AVALUADOR
CERTIFICACION 1091 — R.N.A 4094

L o

e © o o o o

El valuador ha cumplido con los requisitos de formacién de su profesion

El presente informe se basé en la informacién suministrada por el cliente y
no constituye estudio de titulos.

El presente avalué tiene una vigencia de un (1) ano, a partir de la fecha de
expedicion de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e
intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven

La inspeccion se realizé con caracter de observaciéon valuatoria, esto
significa que no es del objeto del avaluo: mediciones, acotaciones,
descripcién detallada de espacios, acabados, sistemas constructivos,
analisis de fatiga de materiales, ni vicios ocultos de caracter fisico y/o
técnico existentes al momento de la inspeccion.

Es muy importante hacer énfasis en la diferencia que existe entre las cifras
del avalto efectuado por nuestra firma y el valor de una negociaciéon. Lo
normal es que los valores no coincidan porque a pesar que el estudio que
efectuamos conduce al “valor objetivo del inmueble, en el “valor de
negociacion” intervienen multiples factores subjetivos o circunstancias
imposibles de prever, tales como la habilidad de negociaciones, los plazos
concedidos para el pago, la tasa de interés, la urgencia econdmica del
vendedor, el deseo 0 antojo del comprador, la destinacién o uso que le vaya
a dar, etc. Los cuales sumados distorsionan a veces en algun porcentaje el
monto del avaluo.

ANEXOS

Memoria de calculo

Registro fotografico

Mapas de localizacion

Informe consolidado del predio

Certificado de tradicién y libertad

Escritura 2656 del 30/11/2009 notaria 8 del circulo de Bogota

Calle 160 No 14 B 42 movil 3118539439 mail inghermes@yhaoo.es Bogota - Colombia
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HERMES HENDES CARREN® yl-

PERITO - AVALUADOR
CERTIFICACION 1091 - R.N.A 4094

VALOR REFERENCIA METRO CUADRADO DE TERRENO BARRIO
CHARCO URBANO DE LA LOCALIDAD DE FONTIBON

74
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HERMES HENDES CARREN®
PERITO — AVALUADOR
CERTIFICACION 1081 - R.N.A 4094

"°

COORDENADAS

AAACTSTYNDS

Direccion: KR 1384 17436 AP 101
CHIP: ABACTSTYNDM

Bario: CHARCO URBANGC

/ Cédigo Postal; 110921

Latitud: 4 637077299123323
Longitud: -74 1332107712749

¢ ° Como llegar
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HERMES HENDES CARREN®

PERITO - AVALUADOR
CERTIFICACION 1081 - R.N.A 4094

65%

VISTA SOBRE LA CARRERA 138 A
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HERMES HENDES CARREN® 7, v
PERITO - AVALUADOR
CERTIFICACION 1081 - R.N.A 4094
VISTA SOBRE LA CALLE 17A
4
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HERMES HENDES CARREN® i L\
PERITO - AVALUADOR
CERTIFICACION 1091 - R.N.A 4094 —

G

VISTA HACIA EL SUR

Calle 160 No 14 B 42 movil 3118539439 mail inghermesiwyhaoo.es Bogota - Colombia
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HERMES HENDES CARREN® V7
PERITO - AVALUADOR
CERTIFICACION 1091 - RN.A 4094 —

VISTA HACIA EL NORTE

Nota: No se tiene registro fotografico de las secciones internas de la construcecion, en
razon a que no se permitio el acceso en visita téenica de inspeceion.

Calle 160 No 14 342 movil 3118539439 mail inghermesa@ vhaoo ¢es Bogota - Colombia
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HERMES HENDES CARREN®

PERITO - AVALUADOR
CERTIFICACION 1091 - R.N.A 4084

:NA

Av 1I|..1dJ rs

~A B8 REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.
CERTIFICA QUE:

HERMES HENDES CARRENO
C.C 79320377
RLMN.A 4004

Ha sdo certificado y es conforme respecto a Ios requisios de competenca basadas
en 3 norma y en &l esquema de certificacion;

ALCARCE Ry | P
| NCL 220002001 SANA VRS 1 Aghcar s |

Lo vauatores.  pan
Inmusbles wrbencs 3 acutndo con les

o Tid y inglalng 50 vigants.

fQDC/01 (sguems de certficacdn de
PINIOnm, CHRgPTe © sapecuidad 0w sveiucs

NSCL 210302017 SENA VRS ] Prepener o

eelic de arusede con Aoy metive ¥l
| eneargo vakusorie |

Esta certificanédn esth sujeta 3 que @ avaluador mantenga su competencis conforme
con s requisitos especificados en i norma de competencis y en ol esquema de
certificactn, 10 Cudl serd verMcado por o RAINLA.

P

mu.-m’mm

Inmugtn Ui e

mmumm

Facha ds apostacién: 01/88/ 2018
Foche du vencimients: 31/03/2022

Touin ol carteead de revervady d8 A WA |
wudﬁbt nﬁna—-m‘n hlﬂ.m), samuive phpes swh gy 119 09 00
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Registro Abserto de Avaluodores

RAA

N n . w

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
; Industria y Comercio
L *.'
El sefior(a) HERMES HENDES CARRENO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79320377, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 08 de Junio de 2018 y se le ha asignado el numero de
avaluador AVAL-79320377.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) HERMES HENDES CARRENO se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 08 Jun 2018 Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicion

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 6° paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direcci6én: CARRERA 110 NO 74 A 05
Teléfono: 3118539439
Correo Electronico: inghermes@yahoo.es

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)

Pagina 1 de 2
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RAA

Registro Abwerto de Avoluodores 3

[

sefior(a) HERMES HENDES CARRERO, identificado(a) con la Cédula de cludadania No. 79320377,

El(la) sefior(a) HERMES HENDES CARRENO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
escanegrio con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el coédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

813a09c7

El presente certificado se expide en la Repliblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los seis (06) dias del mes de Febrero del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 2 de 2
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INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO
KR 138 A17 A 96

ALBALDITD:A:I'(?R G@‘)ﬁ

Secretaria
PLANEACION

Manzana Catastral 00641103
Lote Catastral 0064110314

uPzZ 76-FONTIBON SAN PABLO

Las cotblhs por direcclén, manzana, CHIP y seleccién espacial del predio corresponden a la Informacién del mapa
predTal catastral de Bogota, que suministra la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD a través de
la Infraestructura de Datos Espaciales para el Distrito Capital ; IDECA trimestralmente para el Mapa de Referencia.

Norma Urbana

Sector Normativo El predio no se encuentra en esta zona.

Acuerdo 6 de 1990 El predio no se encuentra en esta zona.

Subsector Uso El predio no se encuentra en esta zona.
Excepciones de El predio no se encuentra en esta zona.
Norma

Subsector El predio no se encuentra en esta zona.
Edificabilidad

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccién de Norma Urbana, Direccién de Legalizacién y Mejoramiento
Integral de Barrios.

Inmuebles de Interés Cultural

Inmueble de Interés  El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccién de Patrimonio y Renovacién Urbana.
Plan Parcial

Plan Parcial El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccién de Planes Parciales.
Legalizacion

Legalizacion Nombre: PRADOS DE LA ALAMEDA | Y |l Estado: 1 Decreto: 335 de 09-
OCT-99

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccién de Legalizacién y Mejoramiento Integral de Barrios.

Urbanismo
Urbanistico Cddigo: 0906588001 Tipo plano: 2
e e P St toavane sl pracas 1 vovRIG, TeRdecion y sjuste e 1 Informacion de Fecha 2020 02 23 Pigina 2 de 3
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INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO
KR 138 A 17 A 96 éé@

ALCALDIA MAYOR

Secrelaria Dhiﬂt;l ;h
PLANEACION

El reporte consolidado recopila la informacién relevante para el desarrollo urbanistico de la ciudad, de cada
uno de los temas disponibles en el SINUPOT con el objetivo de dar cumplimiento a los requerimientos de
informacién del sector plblico, privado y de la ciudadania,

LOCALIZACION DEL PREDIO SELECCIONADO:

Bienes de Interes Cultural
Excepciones de Norma
Subsectores Uso

cooonm

' Subsectores Edificabilidad
Sectores Normativos
[] Acuerdo 6
[J Lotes de adicion
Malla Vial
[J Lotes
W Parques Metropolitanos
B Parques Zonales
Manzanas
~uerpos de Agua
[ Barnos
Localizacion
Localidad 9-FONTIBON
Barrio Catastral 006411-CHARCO URBANO
Para desarrolisr dotacionales Mtidos, se deberd Rer ol respectivo Plan Maestro. Actualments la
s::ub'[a Distri lt':::" i6 “:mn lizand, “-I proceso de revision, validacion y ajusts de la Informacién :i. Fecha 2020 02 23 Pégina 1de 3 2(
norma urbana; en 'Ko-dl:‘u. idoa en sets rep infi licacl

non Ivos y su ap
debe ser corroborada con los D - ios de los dife sactores normativos de la ciudad.




INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO

W) KR 138 A 17 A 96
ALCN.DIATHA?R?R 664
PLANEACION
Topografico El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeaci6n - Direccién de Informacién, Cartografia y Estadistica,

Zonas Antiguas y Consolidadas

Sector Consolidado  El predio no se encuentra en esta zona.
-

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccién de Informacién, Cartografia y Estadistica.

Amenazas
Amenaza Remocién  El predio no se encuentra en esta zona.
masa
Amenaza El predio no se encuentra en esta zona.
Inundacién

Fuante: Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Camblo Climatico, IDIGER.

Sistema de Areas Protegidas

Reserva Forestal El predio no se encuentra en esta zona.
Nacional

Area Forestal El predio no se encuentra en esta zona.
Distrital

Fuente: Ministerio de Amblente, Secretaria Distrital de Amblente - SDA.
Reserva Vial
Reserva Vial El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccién de Vias, Transporte y Servicios Publicos.

Estratificacion
Atlpicos El predio no se encuentra en esta zona.
Estrato 2 Acto Administrativo: DEC551 de 12-SEP-19

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direcclén de Estratificaclén.

NOTA GENERAL: Cualquler observacién con respecto a 1a Informacién remitirse a la fuente de la misma, segun la
tematica.

Pera dessrrolisr usos dotaclonales permitidos, ss deberd Rer ol ctivo Plan Maestro. Actusiments la Pégina3de3

& ia Distrital de Pk ion asta reslizando sl pi de revision, valldacidn y sjuste de la informacién de Fecha 202002 23

nofma urbana; en consscuencia los datos contenidos sn ests reports son net te inf ¥ ¥ su aplcaclé q/
debe sor corroborada con los D Regt ios de los difi t de la ciudad.
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR i CENTRO PP

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 16113013232939812 Nro Matricula: 500-169343é
Pagina 1

Impreso el 30 de Noviembre de 2016 a las 09:23:43 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

A Ng tiene validez sin la firma del registrador en la ultima péagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTC: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: ENGATIVA VEREDA. ENGATIVA
FECHA APERTURA: 24-09-2007 RADICACION: 2007-102164 CON: ESCRITURA DE: 20-09-2007
CODIGO CATASTRAL AAA0197YNDMCOD CATASTRAL ANT" SIN INFORMACION

esTADO DEL FoLIo: ACTIVO

Z R I E ST EE NN INE S S =TS S-S CSSEGSsS=E=T=SSS=S =

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

Contenidos en ESCRITURA Nro 2545 de fecha 17-09-2007 en NOTARIA 55 de BOGOTA C.C APARTAMENTQ 1-01 con area de 109.65 M2 con coef.ciente ¢
53.74% (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

_COMPLEMENTACION:

A ROSA ARIAS DE OSORIO Y NELSON GUIL.ERMO OSORIO ARIAS ADQUIRIERON PUR COMPRA A LUIS GUILLERMO OSORIC AVILA POR
cSCRITURA 1555 DEL 18-06-2005 NOTARIA 55 DE BOGO1A, REGISTRADA A LA MATRICULA 50C-1428638. ESTE ADQUIRIO DERECHDS DE CUOTA
(50%) POR COMPRA A MARIA ELOISA OSORIO AVILA POR ESCRITURA 1567 DEL 24-05-39 NQ TARIA 55 DE BOGOTA: MARIA ELOISA Y LUIS
GUILLERMO OSORIO AVILA ADQUIRIERON POR COMPRA A TOBIAS RUIZ “EREZ POR £SCRITURA 5147 DE 09-12.98 NOTARIA 55 DE BUGOTA.
ESTE ADQUIRIO POR COMPRA A DEYVI JOSUE ARDILA 3RAVO 1°OR ESCRITURA 5784 DEL 01-12-95 NOTARIA 13 DE BOGOTA, REGISTRADA A LA
MATRICULA 50C-1353309; Y ESTE ADQUIRIO POR COMPRA EN MAYOR EXTENSION A CONSTRUCCIONES CHICAMOCHA LTDA. POR ESCRITURA
4070 DEL 06-12-93 NOTARIA 22 DE BOGOTA, REGISTRADA A LA MATRICULA 50C-1353309; INDUSTRIAS CHICAMOCHA LTDA. ADQUIRIO POR
COMPRA A MALTERIAS UNIDAS S.A POR ESCRITURA 2126 DE 29-04-93 NOTARIA 23 DE BOGOTA REGISTRADA AL FOLIO 050-133974%. ESTA
ADQUIRIO POR COMPRA A COLOMBIANA DE INDUSTRIAS E INVERSIONES S.A. POR ESCRITURA 2603 DE 16-08-93 NOTARIA 18 DE BOGOTA
REGISTRADA AL FOLIO 050-598317. ESTA ADQUIRIO COMO CERVECERIAS BARRANQUILLA Y BOLIVAR POR COMPRA A EMPRESA COLOMBIANA
DE CURTIDOS S.A POR ESCRITURA 4949 DE 07-10-93 NOTARIA 4 DE BOGOTA -

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio URBANO

2) KR 138A 17A 96 AP 101 (DIRECCION CATASTRAL)

1) CARRERA 138 A #17 A- 96 APARTAMENTO 1-01 EDIFICIO OSORIO. P.H.

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50C - 1428638

NOTACION: Nro 001 Fuctia 2004 c0UT Rudicao ot 200710 U
Doc: ESCRITURA 545 del 17-09-2007 NOTARIA 55 c¢ BUGOTAD.C VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION LIMITACION AL DOMINIO 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: ARIAS DE OSORIO LINA ROSA CC# 24000192
A: OSORIO ARIAS NELSON GUILLERMO CCw 79493053

ANOTACION: Nro 002 Fecha £0-09-2007 Radicacion: 2007-102164

Doc ESCRITURA 2545 del 17-09-2007 NOTARIA 55 de BOGOTAD.C VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 3110 ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ARIAS DE OSORIO LINA ROSA CC# 24000192
DE OSORID ARIAS NELSON GUILI ERMC UCw 79493053

QJ
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 6} \
CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 16113013232939812 Nro Matricula: 50C-1693432
Pagina 2

LoPEE TSI
SHB NPT

Impreso el 30 de Noviembre de 2016 a las 09:23:43 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
A: OSORIO ARIAS NELSON GUILLERMO

CC#H 79493033 X

ANCTACION: Nro 003 Facha' 02-12-2009 Radicacién 2009-122457

Doc: ESCRITURA 2656 del 30-11-2009 NOTARIA 8 de BOGOTALC VALOR ACTO §
ESPECIFICACION GRAVAMEN 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo I-Tituiar de dominio incompleto)

NE: OSORIO ARIAS NELSON GUILLERMO CC# 79493053 X
A:INVERSIONES VAR CAL LTDA “VAR CAL LTDA"™" NIT# 83003368722

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 28-01-2011 Radicacion” 2071°-7626 =
Doc. OFICIO 3823 del 30-1'-2010 JUZGADG 29 CIVIL MUNICIPAL ve BOGOTA B.C. VALOR ACTO §
ESPECIFICACION. MEDIDA CAUTELAR. 0427 EMBARGO E.ECUTIVO CON ACCICN PERSONAL REF. 2015-1570
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio.I-Titular de dominio incompleto}
DE. BOHORQUEZ PARRA PEDRO PABLO
A: OSORIO ARIAS NELSON GUILLERMO CC# 79493053 X
ANOTACION: Nro 005 Fecha 18-08-2C** Radicacion: 2011-76201
Doc: OFICIC 3914 del 08-08-201 JUZGADQ 55 CIVIL MUNICIPAL. de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
Sae cancela anotacion No 4
LESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO DE CONFORMIDAD CON EL ART 5§58 C.P.C.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A: OSORIO ARIAS NELSON GUILLERMO CC# 79493053 X
ANOTACION: Nro 006 Facha: 18-08-2017 Radicacan. 2011.7R20
Doc: QFICIC 3914 del 08-08-2011 JUZGADO 355 CIVIL MUNICIPAL de BOGOTA D C VALOR ACTD: §
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR 0429 EMBARGC EJECUTIVO CON ACCION REAL 2011-05781
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: INVERSIONES VAR CAL LTDA "VAR CAL LTDA™ NIT# 8300336722

A: OSORIO ARIAS NELSON GUILLERMO

CC# 79493053 X
ANOTACION: Nro 007 Fecha: 09-04-2012 Radicacion. 2012-31224

Doc: ESCRITURA 700 del 06-03-2012 NOTARIA 20 de BOGOTADC VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION. LIMITACION AL DOMINIO: 3331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL "ART 39 "OBLIGATORIEDAD Y EFECTOS"
DEL REGLAMENTO CONTENIDO EN ESCRITURA 4719 DE 2005 ADICIONADC POR ESC 7649 2005 Y 4086 DE 2006 NOT 20 DE BTA. ACTUALIZA
COFFICIENTES DE COPROPIEDAD. MODIFICASE EL VALOR DEL LITERAL M DEL ART 88

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

e
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onemi-.  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SHR el CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 16113013232939812 Nro Matricula: 50C-1693432
Pagina 3
Impreso el 30 de Noviembre de 2016 a las 09.23:43 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

o No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
A: CONJUNTO RESIDENCIAL LANTANA REAL - PROPIEDAD HORIZONTAL

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nrc: O Nro corraccion 1 Ragicacor C2010-18696 Fecna 17-11-201C

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.L.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.AE.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24.‘0?1200? PROFERIDA POR ESA ENTIDAD ¥ RES. NO. 538o DE taroarzom EXPED!DA POR LA S.NR.

X T TS EFEI - oS EEENE T SO O CC ST SIS S oS SEFrISSIEESSESoSoSsS oSS IoSrrrZSSSESoSEsES SoSEESSEZS=SS<

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al reg:strader cualquier falla o error en e! registro de 108 documentos
USUARIO" Realtech

TURNO: 2016-718511 FECHA: 30-11-2016
EXPEDIDO EN BOGO‘A

%OQTQ

El Registrador JAVIER SALAZAR CARDENAS

f
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N‘-.‘IZ 656 @ , -;2488109

FORMATO DE REGISTRO. ===
NOTARIA OCTAVA (8°) DE
BOGOTA D.C., cODIGO
11001008, ----====sssssersmmmmmnnassnssses
I) MATRICULA
INMOBILIARIA NUMERO:

BOC - 1693432, -=-------s=s=sre=ss
I) CODIGO CATASTRAL NUMERO:
006411031400101001, -----rsssnrsmremsarramsansaransssasss

III) UBICACION DEL PREDIO: CARRERA 138 A No.
17 A - 96 APARTAMENTO 101 EDIFICIO
OSORIO P.H., DE BOGOTA D.C. ----=-==mmmmmeeeees

IV) DATOS DE LA ESCRITURA: ---=-=messesozosmemeeses =
NUMERO: o5 ., SRISCITHTOS CTYCUTNTA ¥ 3717 (7664)

FECHA:® ovizmamri TRTISTA (30) Iq nOS AT, SIT (2009)
V) NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO: Cédigo
(205) HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO
Y SIN LIMITE DE CUANTIA., ------vnsesees soeeeennnns
VI) PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
NELSON GUILLERMO OSORIO ARIAS C.C. No.

79.493.053 A: INVERSIONES VAR CAL LTDA
“VAR CAL LTDA” NIT. No. 830033672-2.-- -

En la ciudad de Bogot4, Distrito Capital, Departamento
de Cundinamarca, Republica de Colombia, en la Notaria
OCTAVA (8% DEL CIRCULO DE BOGOTA, D. C. cuya
Notaria TITULAR es CARLA PATRICIA OSPINA
RAMIREZ, en esta fecha, se otorgé la escritura publica
que se consigna en los siguientes términos: --==--====smme
Comparecieron: NELSON GUILLERMO OSORIO
ARIAS, mayor(es) de edad, identificado (a)(s) con la(s)

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

3(



DIRECCION DISTRITAL DE IMPUESTOS

52 SISTEMA DE ORIENTACION TRIBUTARIO FECHA: 12/11/2009
MEALDA MSCR HORA: 05:42:22
Semoomac IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ;
T Pig: 1 de 1

Direceién Estandar CRAIIBAN l‘M%I KR 138A 17A 96 AP 101

CHIP AAAO19TYNDM AAAQISTYNDM /

Afio Gravable 2008 2009]

o Docamento DECLARACION Y PAGO OPECLARACION Y PAGO O| )
. Preimpreso 2008101010000676681]  2009201021621894350 4
Bticker 0723710005481 10217020036230}
[Fecha Presentacién 15/05/2008 299052009
n Predio CRA13BAN17A96] KR 138A 17A 96 AP 101
w

Matricula Inmobiliaria 050C1693432 :m-uz/ T

Cédula Catastral 10540203 1400000 0064110314001 01001}

Estrato 23 2 Te)

Destine 1

|Area Terreno 38.69 N

|area Construida 109.65

Identificacion i [ ! ﬂ

. Razbn Social

Teléfono -

Direccién Notificacién

Tarifa

. AA-Autoavalio
FU-Impuesto
VS-Sancién
. HA-Saido a Cargo
. AT-Ajuste Equidad

IA-Im puesto Ajustado

VP-Valor a Pagar ———

(TD-Descuento _

IM-Intereses Mora /

ITP-Total Pagado CON _PAGO CON _PAGO

Sticker Anterior 0 )

Cinta B ... 539

: RECUERDE: a"‘_._ Ho o m‘- ‘ s come racibo 08 pago. - T = :
L e g a eiminls 2 J

r*—‘. _—'- ;
T &~ BSG, AR
.q - ot WCONTRC ‘
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ROBLES CARDENAS ABOGADOS

Abogado, Conciliador

SENORES
JUZGADO DOCE (12) DE EJECUCION CIVIL MUNICIPAL DE
BOGOTA D.C.

/v'UZGADO DE ORIGEN: CINCUENTA Y CINCO (55) CIVIL

MUNICIPAL DE BOGOTA

REF. ALLEGO AVALUO EJECUTIVO HIPOTECARIO NO. 2011-
0781 INVERSIONES VAR-CAL S.A.S. CONTRA NELSON
GUILLERMO OSORIO ARIAS

Cordial saludo,

comedida, formal y respetuosamente en atencién a lo reglado por
el articulo 444 del C.G.P, a nombre del demandante, en
cumplimiento de las formalidades procesales con todo
comedimiento, me permito allegar y radicar en su despacho el
respectivo avalué del predio legalmente embargado y secuestrado
por su autoridad

Por ultimo solicito a su despacho que se proceda a  aprobar el
avalto, en los términos del articulo 444 del C.G.P.

Del senor juez.

Cordialmente,

2 e
ALVARO YESID ROBLES CARDENAS

Apoderado Actor.
Abogado T.P. N° 202.944

| Bogota D.C.: Carrera 10 No 16 - 18 ofi 806
F" Cel: 3115000649 e-mail yesidrobles@yahoo.es

2020 @

i



e \i AN mome Jud

"._«3;*:?} :
A
o e assnsmteed

04

12 fegrache geh ofic: o) juea ey

anenes

g



G-
Radicado N° 11001 40 03 055 2011 00781 00
Clase: Ejecutivo

REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL
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JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL DE !EJECUCI()N DE SENTENCIAS
DE BOGOTA

Bogotd D.C., veinte (20) de mayo de dos mil veinte (2020)

Previo a darle el tframite legal correspondiente a la peticion
que antecede, se requiere al peticionario para que aclare los
motivos por los cuales considera que el avaludé catastral
incrementado en un 50% no es idoneo para determinar el valor
del inmueble embargado en el sub lite.

NA SIDNEY/CELY/PEREZ
Juez

JUIGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE BOGOTA.

Bogotd, D.C., 27-08B~— de 2020
Por anotacion en estado N°10©  de esta fecha fue
noftificado el auto anterior. Fijado a las 8:00 a.m.,
Secretaria,

(2o
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BOGOTA SEPTIEMBRE 07 DE 2020

Dr.(a). Dr.(a)
JUEZ 12 CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCIONES BOGOTA D.C.
E. S. D.

ASUNTO: ESTABLECER DE FORMA COMERCIAL EL VALOR ACTUAL DEL
INMUEBLE (CASA) UBICADO ACTUALMENTE EN LA CARRERA
138-A No 17-A-96 DE LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE

LA CIUDAD DE BOGOTA D.C.

REF: PROCESO HIPOTECARIO No 2011- 0781

DEMANDANTE: INVERSIONES VARCAL LTDA

DEMANDADO: NELSON GUILLERMO OSORIO

En cumplimiento de su solicitud a fin de establecer el avalto comercial actual del
bien inmueble (Casa) ubicado en la direccion anunciada como referencia, me
permito con todo respeto, presentar el item correspondiente a tal avaluo, el cual
corresponde al valor comercial del, inmueble en cita, con sus correspondientes
construcciones en él levantadas de tipo habitacional, con las caracteristicas que
dentro de este informe se presentan y que actualmente se ocupa como vivienda
familiar.

Este valor es de caracter comercial actual y establece el justo precio del inmueble
por el cual puede ser vendido o adquirido, en un mercado inmobiliario abierto en
su estado actual.

Con base a la inspeccion al predio y la investigacion efectuada por el suscrito
avaluador, se establecieron los factores intrinsecos y extrinsecos que acompafan
al predio en estudio, para concluir en el informe que le estoy presentado.

Muy cordialmente

MISAEL ROBAYO VALBUENA
C.C. 17.076.798 de Bogota

Licencia del C.S de la J vigente hasta el 14/12/2017
Registro vitalicio No V-0558-12 de la Lonja de Propiedad Raiz
Avaluadores y Constructores de Colombia



AVALUO PERICIAL

Objeto

ESTABLECER DE FORMA COMERCIAL EL VALOR ACTUAL DEL INMUEBLE
(CASA) UBICADO ACTUALMENTE EN LA CARRERA 138-A- No 17-A-96 DE
LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C.

DESTINATARIO
JUZGADO 12 CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCIONES DE BOGOTA

PROCESO HIPOTECARIO No 2011-0781
DEMANDANTE:
INVERSIONES VARCAL LTDA
MANDADO

NELSON GUILLERMO OSORIO

PERITO

MISAEL ROBAYO VALBUENA
C.C. 17.076.798 de Bogota.

Auxiliar de la Justicia con Licencia valida hasta el ano 2021
Registro Vitalicio No v-558-12 de la Lonja de Avaluadores y Constructores de
Colombia




PROPIETARIOS

NELSON GUILLERMO OSORIO C.C. 79.493.053

REF: Inmueble (Casa)) ubicado en la Carrera 138-A- No 17-A-96 de la Localidad (9) de
FONTIBON




10.

11.

12.

13

TABLA DE CONTENIDO

ITEM

INFORMACION BASICA
INFORMACION CATASTRAL
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
TITULACION E INFORMACION JURIDICA
DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
REGLAMENTACION URBANISTICA
DESCRIPCION DEL INMUEBLE
ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS
METODO DEL AVALUO
CONSIDERACIONES GENERALES
RESULTADO DEL AVALUO

ANEXOS

DECLARACIONES DEL PERITO



INTRODUCCION

PROPOSITO DEL AVALUO

Estimar el valor Comercial o de mercado del bien inmueble identificado en el
Capitulo 1 numeral 1.8 del informe Valuatorio

DETINICION DEL VALOR COMERCIAL O DE MERCADO

El Valor Comercial o de Mercado como se utiliza en este informe, se puede definir
asi: El precio mas probable en términos de dinero que la propiedad lograria en un
mercado abierto competitivo dadas las condiciones y requerimientos para una
venta justa, en la cual el Vendedor y el Comprador actuan con pleno
conocimiento y prudencia asumiendo que el precio no es efectuado por ningun
estimulo indebido.

DERECHO A LA PROPIEDAD.

Se considera que el Propietario tiene derecho de propiedad competo y absoluto
pudiendo disponer y transferir el inmueble con entera libertad.

EL OPTIMO Y MEJOR USO

Es aquel que al momento del avaliio es de mejor aprovechamiento Econémico.
También se refiere como mejor uso y programas disponibles de utilizacion futura
que produzca el mas alto valor sobre la tierra, de acuerdo con las normas
urbanisticas, las condiciones del Mercado y la necesidad que tenga el Propietario.

VIGENCIA DEL AVALULO

El presente avaluo tiene vigencia de Un (1) ano, siempre y cuando no se
presenten circunstancias o cambios inesperados de indole Juridica, Técnica,
Econémica o Normativa que afecten o modifiquen los criterios analizados.

1. INFORMACION BASICA.

1.1 SOLICITANTE NELSON GUILLERMO OSORIO

1.2 TIPO DE INMUEBLE CASA URBANA DE USO HABITACIONAL
1.3 TIPO DE AVALUO COMERCIAL A LA FECHA

1.4 DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA




1.5 MUNICIPIO

BOGOTA D.C.

1.6 SECTOR

OCCIDENTE DE LA CIUDAD DE BOGOTA

1.7 BARRIO O URBANIZACION

PRADOS DE ALAMEDA

1.8 DIRECCION

CARRERA 138-A-No 17-A-96

1.9 DESTINACION ACTUAL

RESIDENCIAL

1.10 FECHA DE LA VISTA

SEPTIEMBRE 03 DE 2020

1.11 FECHA DEL INFORME

SEPTIEMBRE 07 DE 2020

2. INFORMACION CATASTRAL.

MATRICULA INMOBILIARIA | 50C- 1693432
CEDULA CATASTRAL 006411031400101001
CHIP CATASTRAL AAAO0197YNDM

DESTINO CATASTRAL

NETAMENTE RESIDENCIAL

ESCRITURA No

2.545- DE- 17/19/2007 NOTARIA 55 BOGOTA

AVALUO CATASTRAL 2020

$169.531.000

ESTRATO SOCIAL

DOS (2)

3. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS.

> Copia de la Certificacion Catastral

4. TITULACION E INFORMACION JURIDICA.

4.1. MATRICULA INMOBILIARIA S0C- 1693432 de la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de

Bogota ZONA CENTRO

4.2. DIMENSIONES Y LINDEROS:

LOTE ESQUINERO

El lote de terreno sobre el cual se levanta la construcciéon se determina dentro de

los siguientes linderos:

NORTE: siendo est

En distancia de 6.00 mts con la via vehicular actual Calle 17-B

e uno de sus frentes y lugar de acceso al inmueble

SUR: En distancia de 6.00 mts con pared medianera que lo separa del

inmueble marcado con el No 17-A-92 de la Carrera 138-A .




. En distancia de 6.00 mts, con pared de por medio que lo separa
ORIENTE: del inmueble marcado actualmente con el No 138-15 de de la
Calle 17-B

En distancia de 6.00mts, con la via vehicular actual Carrera
OCCIDENTE: 138-A, siendo este el otro de sus frentes y lagar de acceso al
inmueble.

EXTENSION DEL LOTE DE TERRENO

EL&C de terreno sobre el cual se levantan unas construcciones, tiene una
extension superficiaria de TREINTA Y OCHO PUNTO SESENTA Y NUEVE
METROS CUADRADOS (38.69 M2)

FUENTE: CERTIFICACION CATASTRAL
5. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR.

Casa de habitacion ubicado en el sector Occidental de la ciudad de Bogota en el
Barrio o Urbanizacién, “CHARCO URBANO” y actualmente legalizado con el
nombre de PRADOS DE ALAMEDA, de conformidad con el Decreto 335 del 09 de
Octubre de 1999 lo mismo que sus alrededores, el que en el transcurso del
tiempo se ha convertido en un sector que da gran aporte a la ciudad en cuanto a
comercio, movilidad y generacion de empleo debido a que en sus mediaciones se
encuentra el Aeropuerto Internacional EL DORADO y la Zona Franca

5.1. DELIMITACION DEL SECTOR Y DE LA LOCALIDAD:

La Localidad limita por el Norte con la Autopista El Dorado, al Oriente con la
Cerrara 68, al Sur con la Avenida centenario y al Occidente con el Rio Bogota

5.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE EN LA ZONA

En la zona predomina la actividad residencial, con algunos inmuebles dedicados
a la industria, algunas Bodegas, Comercio Locativo y de Servicios.

5.3. ESTRATIFICACION SOCIECONOMICA:
segin ol Decreto por el cual se reglamenta la Estratificacién Socioecondmica

para el Distrito Capital, al predio objeto de avalio registra Estrato
Socioeconémico, DOS (2)



Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso
residencial, de acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de 1994.

5.4. VIAS DE ACCESO E INFLUENCIA DEL SECTOR:

Debido a la gran actividad que genera el Aeropuerto El Dorado y la Zona Franca
el servicio de Transporte desde y hacia cualquier lugar de Bogota, es el mejor de
la ciudad,

Hay maltiples opciones de rutas que se dividen en los servicios publicos de
Busetas, Colectivos, Alimentadores Servicio Integrado de Transporte Publico de
Bogota (SITP) y Transmilenio. Este ultimo es el mas reciente tramo que se ha
puesto en funcionamiento y cuenta con las Estaciones EL TIEMPO; Avenida
Rojas, Normandia Modelia, Portal E]l Dorado.

Igualmente se destacan la Avenida Centenario, en ambos sentidos, la Carrera
100, la Carrera 99 y la Calle 17, entre otras

5.5. INFRAESTRUCTURA URBANA:

Sector de conformacion que se presenta el uso residencial y comercial de
pequerios locales comerciales de bajo impacto, destinados para las necesidades
basicas de la canasta familiar. Es una zona en la que la presencia de
edificaciones hasta de 4 pisos hace pensar que algunos fueron construidos con la
participacién de Grandes Ingenieros y Arquitectos y otros por el sistema de auto
construccion.

5.6. ACCESORIOS DEL INMUEBLE

En la actualidad se debe tener en cuenta, que éste ha sido remodelado en la
mayoria de su estructura, tales como pisos, banos, techos, escaleras, muros,
terraza, puertas, cocina, y Fachada

5.7 VALORIZACION:

Las caracteristicas de la zona por la alta presencia de inmuebles de caracter
residencial que se desarrolla en el sector, el estrato socioeconémico, la cercania,
la facilidad de acceso por varias vias importantes de la malla vial de la ciudad, las
condiciones de uso y desarrollo que presenta el inmueble, resaltando que se trata
de un predio esquinero que esta destinado a uso residencial, el estado actual que
presenta toda la construccién en general, teniendo en cuenta que presenta un
buen estado en la mayoria de sus dependencias, el actual mercado inmobiliario
que presenta este sector en Bogota y la alta presencia de los agentes de la



seguridad privada de la Urbanizacion y sus habitantes, hacen pensar que su
valorizacion es alta.

6. REGLAMENTACION URBANISTICA

La reglamentacién urbanistica que cobija la ciudad de Bogota en general, esta
contenida en los Decretos 364 de 2.013 Arts 273 al 295 por el cual se revisa el
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota y Decreto 619 del 28 de Julio de 2003

La -reglamentacién urbanistica especifica para cada uno de los sectores de la
ciudad se determinan, conforme lo dispuesto por el POT, mediante las Unidades
de Planeamiento Zonal (UPZ); siendo el predio objeto de avalio parte
especificamente de la UPZ 73 “FONTIBON SAN PABLO” reglamentada mediante el
Decreto 614 Expedido por el 29 de Diciembre de 2006, permitiendo una
edificabilidad has de 5 pisos.

6.1 DATOS JURIDICOS

LOCALIDAD FONTIBON

BARRIO CATASTRAL 006411- CHARCO URBANO

MANZANA CATASTRAL 00641103

LOTE CATASTRAL 0064110314

UPZ FONTIBON

NORMA URBANA El predio NO se encuentra en esta zona

INMUEBLE DE INTERES CULTURAL | El predio NO se encuentra en esta zona

PLAN PARCIAL El inmueble NO se encuentra en esta zona
NOMBRE= PRADOS DE LA ALAMEDA 1 Y II

LEGALIZACION SECTOR , Estado 1 Decreto 335 de 2009 y
Octubre de 1999

URBANISMO CODIGO 090658B001 TIPO PLANO

6.-2 LEGALIZACION

Lote de terreno que hace parte del Lota 14 de la Manzana 1 del plano aprobado
F372/4-01 del desarrollo PRADOS DE LA ALAMEDA I y II sector legalizado
mediante Resolucién 335 de 09 de Octubre de 1999.

7. DESCRIPCION DEL INMUEBLE.

7.1. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

7.1.1. UBICACION:



Se trata de un inmueble (Casa habitacional) de tres (3) niveles ubicado en
el sector Occidente de la ciudad de Bogota D.C. construido sobre un lote
esquinero, ubicado en el costado Oriental de la Carrera 38-y 38 A, y las
Calles 17-A y 17 -B con acceso directo sobre la Calle 17- B No 138-37 de
la actual nomenclatura urbana de esta ciudad.

7.1.2. TOPOGRAFIA Y RELIEVE:

Goza de una topografia totalmente plana lo mismo que su entorno, Barrios y
Urbanizaciones vecinas

7.1.3. FORMA GEOMETRICA:

El inmueble tiene forma regular cuadrada

7.1.4. AREA:

ITEM AREA m2
Area del lote de terreno 38.69 M2
Area total del lote de terreno 38.69 M2

Fuente: Certificacion Catastral
8.- DEPENDENCIAS DEL INMUEBLE (casa)

Sobre el lote de terreno se levanta una construccion de tres (3) plantas dentro de
las cuales se distribuyen las siguientes dependencias y sus caracteristicas

PRIMERA PLANTA

Con piso cubierto con tabletas de ceramica, en muy
buen estado, con una cocina tipo americano con un
LOCAL mesoén doble enchapado con tabletas de ceramica, lo
mismo que el muro donde se encuentra el meson

Debajo de la escalera que conduce a la segunda
BANO AUXILIAR planta, totalmente enchapado con tabletas de ceramica
servicio de sanitario y lavamanos, con sus accesorios
de color azul, de muy buena calidad.

Que conduce a la segunda planta, con sus escanos
ESCALERA cubiertos con tabletas de de ceramica estilo
porcelanato

SEGUNDA PLANTA
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HALL

De entrada con piso cubierto con tabletas de ceramica,
techo adornado con cenefas de yeso.

COCINA

Con piso cubierto con tabletas de ceramica tipo
porcelanato

BANO SOCIAL

Estilo americano con un mesoén totalmente enchapado
con tabletas de ceramica, mueble de madera con tapa
de marmol para el lavamanos

ESCALERA

Que conduce a la tercera planta con sus escanos

cubiertos con tabletas de ceramica tipo porcelanato.

A

TERCERA PLANTA

HALL

De habitaciones, con su piso cubierto con tabletas de
ceramica tipo porcelanato.

HABITACIONES (3)

Dos (2) de ellas con closet de madera elaborados con
madera de cedro, en muy buenas condiciones, la otra
es la principal, todas con pisos cubiertos con tabletas
de ceramica tipo porcelanato y techos decorados con
cenefas de yeso

BANO SOCIAL

Totalmente enchapado con tabletas de ceramica
decorada, la zona humeda con separacién de puerta de
vidrio templado, accesorios de muy buena calidad,
lavamanos con mueble de madera y tapa de marmol

CUARTO ESTUDIO

Con piso cubierto con tabletas de ceramica, utilizado
como zona de ropas.

ESCALERA Que conduce a la terraza con sus escafnos cubiertos
con tabletas de ceramica tipo porcelanato.
TERRAZA
TERRAZA Descubierta, con piso cubierto con tabletas de gres
BANO Con piso y muros cubiertos con tabletas de ceramica y

techo cubierto con lamina de Driwal.

AREA DE LAS CONSTRUCCIONES

Estas construcciones totalizan la cantidad de CIENTO CUARENTA Y OCHO

PUNTO CERO SEIS METROS CUADRADOS (148.06 M2)

Fuente: Certificacion Catastral

9.- SERVICIOS PUBLICOS:

El inmueble cuenta con servicios publicos basicos domiciliarios, Acueducto,
Alcantarillado, Energia Eléctrica, y Gas Natural Domiciliario, de igual forma tiene
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cobertura de servicios publicos complementarios de alumbrado publico,

alcantarillado de aguas lluvias y recoleccion de basuras.

7.1.6. ESTADO DE CONSERVACION Y ANTIGUEDAD DE LA
CONSTRUCCION:

El inmueble objeto de estudio se encuentra en muy buen estado de conservacion,
no necesitando de reparaciones y mantenimientos importantes en todo el
inmueble, ni reforzamientos en columnas ni entrepisos como tampoco en sus
acabados en cocina, banos, pisos y cielorrasos, con sus aditamentos y servicios
funcionando, lo mismo que en su estructura fisica y acabados.

Inmueble (Casa) estructuralmente estable. Respecto de sus acabados se observa
que se encuentran materiales de muy buena calidad.

La antigtiedad de las construcciones plantadas en el lote de terreno, denotan una
antigtiedad aproximada de veinte (20) afos.

FUENTE: Certificado de Tradicion y Libertad

7.1.7 OCUPACION DE INMUEBLE

Actualmente el predio se encuentra ocupado por el senor NELSON GUILLERMO
OSORIO identificado con la cedula de ciudadania No 79.493.053 de Bogota y su
familia

8. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

8.-1 CONSTRUCCIONES EXISTENTES:

ITEM AREA m?2
Area construida 148.06 M2
Fuente: CERTIFICACION CATASTRAL

8.-2 NIVELES O NUMERO DE PISOS

ITEM No. NIVELES
NIVELES 3

9. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS.

9.-1 ESTRUCTURA:
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ESTRUCTURA Columnas y vigas en ferro concreto

PISOS Cubiertos con tabletas de ceramica y tipo
porcelanato
MUROS De carga mixtos; ladrillo y bloque de arcilla,
panetados, estucados y pintados con vinilo lavable
CIELORASOS Cubiertos y decorados con cenefas de yeso
PUERTAS De madera maciza con sus respectivas cerraduras
‘ VENTANERIA En angulo de metal y vidrios planos
FACHADA Panete pintado sobre ladrillo.

10.2

11.

12.

Inmueble de uso residencial ubicado en el sector Occidente de la ciudad
de Bogota D.C, zona exclusivamente residencial de alto impacto totalmente
desarrollado y  juridicamente independizado, conservando sus
especificaciones estructurales, su distribucion y en general sus propias
caracteristicas constructivas.

METODO DEL AVALUO.

Para determinar el valor unitario de terreno se utilizaron los métodos
reglamentados vigentes, basados en la comparaciéon con el mercado
inmobiliario aplicando esquemas de homogenizacion asociados a las
variables externas del predio en estudio, como area, relacion frente y
fondo, normatividad urbanistica, calidad del entorno, areas construidas y
potencial edificador entre otros, especialmente la informacién de la Lonja
de Propiedad Raiz de Bogota.

Para las construcciones se utilizé el método de reposicion como nuevo y se

le aplic6 para determinar su valor actual, el método de depreciacion de
Ross y el método de depreciaciéon por estado de conservacién de Heidecke,
sintetizados en las Tablas de Fito y Corvini, ademas se tuvo en cuenta la
funcionalidad de las construcciones.

Como apoyo metodologico se realizaron consultas a diferentes
profesionales conocedores de las técnicas valuatorias y de la dinamica del
mercado inmobiliario en la ciudad, a los cuales se les indago sobre el
posible valor actual del inmueble, teniendo en cuenta principalmente su
ubicacién, la infraestructura urbana y la norma de uso que presenta.

METODOLOGIAS ESPECIFICAS
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Método de comparacion de mercado: Es una técnica valuatoria, que busca

establecer mediante la investigacion de mercado, oferta y transacciones de
inmuebles con similares caracteristicas al que se avalia, con el fin de calificar
cada uno, para asi llegar al valor comercial. Tales ofertas o transacciones deberan
ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor
comercial.

12.1.- PARA LA CONSTRUCCION

Método de reposicion: En este método se investigan los costos directos y totales
para la construccién de un inmueble similar, de alli y de acuerdo con la edad del
bien se deprecia para asi llegar a un valor aproximado.

Como se trata de una edificacién con una antigtiedad cercana a los veinte anos
(20) ANOS para toda la construccién en general, el punto de partida sera
determinar el Valor de Reposicion, o de construirlo Nuevo y aplicando un factor
de Depreciacion, de tal manera que el valor actual sera igual a la construccion
depreciada mas un valor residual esperado, de la siguiente forma:

vd =

Vn [R+(1-R)(1-D)j]

vd: Valor depreciado o valor de la construcciéon usada

Vn: Valor nuevo o costo de Reposicion

R: Porcentaje no depreciable o residuo (El cual se puede rescatar al final de
su vida util)

(1-R):  Porcentaje depreciable

D: Porcentaje aplicado por depreciacién.

12.2- DEPRECIACION:

Pérdida de valor o de precio de un bien, en el caso de los inmuebles es la pérdida
de valor por causa del tiempo o del uso, pueden ser Fisica o por edad, por estado
de conservacion y depreciacion funcional, asunto que debe tenerse en cuenta
debido a que se trata de una construccién usada y con una antigiiedad
aproximada de veinte (20) anos

A continuacion se presenta la tabla de reposicion con los resultados obtenidos

FUENTE: Presupuesto analizado por la Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y
Constructores de Colombia.

METODO DE ROSS: Busca obtener la depreciaciéon de un bien inmueble
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asociada a su edad, en la cual el comportamiento no sea acelerado en los
primeros ano de vida til (como la depreciacién en Linea recta, ni tan lenta como
el método parabélico.

Maneja una ecuacion base, definido asi:
D = I(EM) + (ENiff)

Donde
-\
D:E“‘*Depreciacién én términos porcentuales que se debe aplicar a la parte
depreciable.

E: = Edad de la construccién.
Vt: = Vida util de la construcciéon

METODO DE HEIDECKE: Partiendo del evento que edificaciones de la misma
edad, pueden presentar diferentes estados de conservacion, se hizo necesario
aplicar una depreciaciéon asociada al estado de las edificaciones, de acuerdo a la
cantidad de obras necesarias para el correcto desempeno de las construcciones.

Heidecke propone una tabla para adicionar una depreciacion por el estado de
conservacion. Esta depreciacion se anade a la depreciacién por edad encontrada
en el método de ROSS.

TABLA DE HEIDECKE

ESTADO [ CONDICIONES FISICAS CLASIFICACION | COEFICIENTE
Calificacion (%)
1 | Nuevo, no requiere | Optimo 0
reparaciones
1,5 Muy bueno *** 0.032
2 | Requiere reparaciones de | Bueno 2.52
poca importancia-
2:5 Intermedio 8.0
3 | Necesita reparaciones | Regular 18.1
sencillas
3.5 Deficiente 33.2
4 | Necesita reparaciones | Malo 52.6
importantes
4.5 Muy malo 72.2
S | Para demolicion Sin valor 100

Para nuestro caso *** 1.5 Muy bueno

TABLA DE FITTO Y CORVINI Combinan las depreciaciones de Ross y
Heidecke, tanto por edad, como por estado de conservacién, evitando calculos
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matematicos.

Es muy importante destacar que dicha tabla no presentan la edad, sino la edad
en porcentaje de vida, la cual se calcula dividiendo la edad del inmueble sobre
su vida util correspondiente, el dato obtenido se ubica en la primera casilla de la
Tabla.

Retomando la ecuacion general de depreciacion de inmuebles, tenemos:
Vd=

Vn (R + 1-R (1-D)I

Donde:

Vd:  Valor depreciado o valor de la construccion usada

Vn: Valor nuevo o costa de reposicion

R porcentaje no depreciable o residuo (el cual se puede rescatar al final de su
vida 1til.

(1 - R): Porcentaje depreciable
D: Porcentaje aplicado por depreciacion

Aplicando esta ecuacion se obtiene el valor actual de la edificaciones, a partir del
costo de reposicién como nuevo y descontando las depreciaciones por edad y por
estado de conservacion

METODO DE COMPARACION

Para tal efecto se realizaron encuestas en la zona y el sector lo mismo que en
oficinas que ofrecen inmuebles para la venta, en similares condiciones al que nos
venimos ocupando.

Unido a lo anterior, se tomaron los valores de cinco (5) predios usados,
publicados en la Revista Finca Raiz, para poder establecer el promedio del valor
actual del metro cuadrado de los inmuebles ofrecidos en venta, cuyo resultado es
el siguiente:

ITEM | M2 | VALOR TOTAL | VALOR M2

CASA EN FONTIBON 170.00 M2 550.000.000 3.235.294

CASA EN FONTIBEON 168.00 M2 550.000.000 3.273.810

CASA EN FONTIBON 183.00 M2 400.000.000 2.185.792

CASA EN FONTIBON 250.00 M2 530.000.000 2.120.000

CASA EN FONTIBON 130.00 M2 350.000.000 2.692.308
TOTALES | 1.441.00 M2 | 2.380.000.000 | $13.507.204

VALOR PROMEDIO DEL METRO CUADRADO
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$13.507.§04 - 5=$2.701.441 X 148.06 M2 = $399.975.354.46

13- CONSIDERACIONES GENERALES.

Para definir el valor de construccion, se tuvieron en cuenta factores de
calidad de los materiales, estado de conservacion de los mismos, vida
remanente, funcionalidad, disenio y distribucion espacial.

Es importante tener en cuenta que el predio objeto de estudio, pertenece a
un bien de interés residencial, factor que puede facilitar la
comercializacién del bien.

El inmueble en general presenta un muy buen estado de conservaciéon en
la mayoria de acabados, no necesitando de reparaciones importantes, que
faciliten el desarrollo y uso del mismo, factor que favorece el wvalor
comercial de la propiedad.

En comité de avalios de la Lonja de Propiedad Raiz, Avaluadores y
constructores de Colombia, se determindé importante para la liquidacion
final del presente avaliio, las condiciones del buen estado que presenta la
totalidad de las construcciones dentro de una zona de uso mixto y el
acceso al predio se realiza por unas importantes vias de la ciudad. (Carrera
100, Calle 17, Avenida El Dorado, Avenida Centenario y varias mas.

Adicionalmente a las condiciones propias de las unidades en estudio, se
evaluaron factores exdgenos que inciden en la determinacion del valor;
distancia a centros de atraccion, estado y cobertura de la infraestructura
urbana, accesibilidad al medio, a los diferentes equipamientos de servicios,
y el estrato socio econémico.

En el estudio para definir el valor Comercial del inmueble se tuvo en
cuenta, los diferentes equipamientos y espacios publicos, cercanos al
inmueble, ya que esto se ve representado en mejoramiento de calidad de
vida y prestacion de servicios.

El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal
del mercado inmobiliario, es decir, donde se presenta interés de compra y
venta de un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las
condiciones tipicas de transacciones comerciales por cada una de las
partes interesadas.
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Finalmente el estudio avanzo con la investigacion sobre el comercio de

inmuebles que se ofrecen en venta dentro de la misma zona y sector, lo
mismo que en oficinas inmobiliarias.

Método de Comparacion de Mercado. Para determinar el valor comercial
del inmueble se utilizé el método de comparacién y andlisis del estudio de
mercado, el cual corresponde a los estudios detallados de inmuebles con
caracteristicas similares y otros en alguna medida comparables con el que
es materia de avallo, localizados en el sector especifico de localizacion y en
otros sectores inmediatos.

14.- RESULTADO DEL AVALUO
ITEM M2 | Vr/Unt | Vr/Total
Lote de terreno 38.69 M2 1.900.000 73.511.000
Construcciones 148.06 M2 2.200.000 325.732.000
VALOR COMERCIAL ACTUAL DEL INMUEBLE [ $399.243.000

SON: TRESCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MILLONES DOSCIENTOS
CUARENTA Y TRES MIL PESOS

15.- ANEXOS

» Exposicion fotografica del inmueble

» Fotocopia de la Certificacion Catastral

» Copia del valor del metro cuadrado de inmuebles en la zona (Fontibon)

» Copia de cinco (5) inmuebles ofrecidos en venta en la zona y el sector.

» Fotocopia de mi cedula de ciudadania, Licencia de perito avaluador de
inmuebles y Registro Vitalicio de la Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y
Constructores de Colombia

15. MANIFESTACIONES DEL AVALUADOR (Art. 226 CGP)

Bajo la gravedad del juramento manifiesto que la opinién del suscrito es
independiente y corresponde a mi real conviccion profesional.
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No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50 CGP, en lo
pertinente.

Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados para este
avaliio NO son diferentes respecto de los que he utilizado en peritajes rendidos en
anteriores procesos que versen sobre la misma materia.

Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados en el presente
avaluio NO son diferentes respecto de aquellos que utilizo en el ejercicio regular de

Las descripciones de hechos presentados en el informe son correctas hasta donde
el Valuador alcanza a conocer.

Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe.

El valuador no tiene intereses en el bien inmueble objeto del estudio.

Los honorarios del valuador no dependen de aspectos del informe.

La valuacidn se llevé a cabo conforme a un codigo de ética y normas de conducta.

El valuador ha cumplido con los requisitos de formacion de su profesion

El valuador tienen experiencia en el mercado local y de tipologia de bienes que se
estan valorando.

Nadie con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado
asistencia profesional en la preparacion del informe.

mi profesién como avaluador de inmuebles.
-
T

De la forma anterior considero haber cumplido con el trabajo encomendado, el cual

someto a su consideracion, quedando a su disposicion para todo lo que sea necesario.

Del(a) sefior(a) Juez
Muy cordialmente

MISAEL ROBAYO VALBUENA

C.C. 17.076.798 de Bogota

Licencia del C.S. de la J con

Vigencia hasta el anno 2021

Avenida Calle 3 No 39-A-63 Bogota
Registro vitalicio No V-0558-12

De la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ
Avaluadores Y Constructores de Colombia

EMAIL misaelrobayowgmail.com
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Fecha: 23/08/2020

Hora: 10:38:26

Bogota, D.C. ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.
Secretaria Jistidal oo
PLANEACION
Sefior(a)
USUARIO
L]
KR 138A 17A 96 AP 101
Localidad ~ FONTIBON CHIP AAAO197YNDM @

ASUNTO: Constancia de Estratificacion

En atencién a su solicitud, me permito informarle que el predio ubicado en la direccién arriba
mencionada se localiza en |a manzana catastral 00641103, a la cual se le asigno el estrato dos
(2), mediante el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 Yy es el vigente a la fecha.

Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo

con lo establecido en la Ley 142 de 1994,

Cordialmente,

ARIEL CARRERO MONTANEZ
Direccion de Estratificacién

Subsecretarfa de Informacién y Estudios Estratégicos

2 0KR13BAOUOO_QU1 ?AOOOOSSDOOOD__QQ_OGDOOOD 81_99604 52 _
Carrera 30 25 90 Piso 5,8, 13. Conmutador 3358000 Extension 8132



Bogota, D.C. ALCALDIA MAYOR Fecha 2020 08 23
DE BOGOTAD.C.
Secretana Disirital de

PLANEACION
Senor(a)
USUARIO
KR 138 A 17 A 96
REF: -_\Desarrollo PRADOS DE LA ALAMEDA 1 Y [l
b= ‘JPZ FONTIBON SAN PABLO

Localidad FONTIBON

En atencion a su ccmsulta._t relacionada con la situacion de legalidad del predio ubicado en la KR 138 A 17 A 96, le
irformamos lo siguiente:

Una vez consultada la base de informacion de esta Secretaria, se establecio gue el inmueble de la referencia hace
parte del lote No. 14 de la manzana No. 1 del plano aprobado F372/4-01, del desarrollo PRADOS DE LA ALAMEDA |
Y I, legalizado mediante la Resolucion 335 de 09-OCT-99.

El predio objeto de esta solicitud se localiza en area urbana y se encuentra debidamente reconocido.

En lo referente a la disponibilidad real y efectiva de servicios publicos domiciliarios, es competencia de las empresas

correspondientes pronunciarse al respecto.

Para mayor informacién al respecto, e sugerimos solicitar su cita para ser atendido en esta entidad en la linea 195

de domingo a domingo las 24 horas del dia.

Carera sONY 24 - 80 Pso 50 PAX. 3358000 5w 8202 wwwsdp.gov.ca  Informes Linea 195

La nlerprelacior de los resullades da asie raporte @3 responsatikdad dal clidadann. Para mayor infarmacion acercuase a las aficinas de la Secretariy Disirital o Plansacion
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ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 {Agosto 18}

Directiva presidencial N0.02 del 2000, Ley 962 de 2006 (antitramites) articulo 6. Facha 2840320
paragrafo 3.
HRadicazion No 268112
Informacion juridica ] B
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{
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ara verificar su autenticidad, ingresar a www .catastrobogota.gov.ce Catastro en linea opcién Verifique certificado y digite el
Jiente codigo: 05727DD2F521

Cra 30 No 25-90
digo postal- 111311

APisos 11y 12T B
e e Ten BOGOT/\

I/ 234 7600 - Info Linea 195
w.catastrobogota gov.co



INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO
KR138 A17 A 96

ALCALDIA MAYOR
_DEBOGOTAD.C.

Secrataria Distrital de
PLANEACION

El reporte consolidado recopila la informacion relevante para el desarrollo urbanistico de la ciudad, de cada
uno de los temas disponibles en el SINUPOT con el objetivo de dar cumplimiento a los requerimientos de
informacion del sector publico, privado y de la ciudadania.

LOCALIZACION DEL PREDIO SELECCIONADO:

A& //

./
T
I g <\'\' / -
i N
A
//'. ‘
P d
an ) .’,-'
.'/I
Localizacion
Localidad 9-FONTIBON
Barrio Catastral 006411-CHARCO URBANO

Para deaarmollar usos dotacionales permitidos, se deberd consultar ef respectivo Plan Maestro. Actuaimente La Pigina 1 de 3
Secretaria Distrital de Planeacién eata realizando el proceso de revision, validacion y ajuste de b Informacion de Fecha 2020 08 23
norma urbana, en consecuencia los datos contenidos sn este reporte son netaments informativos y su aplicacion

61



INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO
KR 138 A 17 A 96

S, £
ALCALDIA $YOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Diswital de
PLANEACION

Manzana Catastral 00641103
Lote Catastral 0064110314

uprPz 76-FONTIBON SAN PABLO

Las consultas por direccion, manzana, CHIP y seleccion espacial del predio corresponden a fa informacién del mapa ;
predial catastral de Bogota, que suministra la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD a través de
la Infraestructura de Datos Espaciales para el Distrito Capital ; IDECA trimestralmente para el Mapa de Referencia. ‘

Norma Urbana

Sector Normativo El predio no se encuentra en esta zona,
%

Acuerdo 6 de 1990 El predio no se encuentra en esta zona.

Subsector Uso El predio no se encuentra en esta zona.
Excepciones de El predio no se encuentra en esta zona.
Norma

Subsector El predio no se encuentra en esta zona.
Edificabilidad

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Norma Urbana, Direccién de Legalizacién y Mejoramiento
Integral de Barrios.

Inmuebles de Interés Cultural
Inmueble de Interés  El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Patrimonio y Renovacion Urbana.

Plan Parcial

Plan Parcial El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Secretaria Distrital de PI i6n - Direccién de Planes Parciales,
Legalizacién
Legalizacion g%n;bre: PRADOS DE LA ALAMEDA 1 Y Il Estado: 1 Decreto: 335 de 09-
-99

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccidn de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios.
Urbanismo

Urbanistico Caodigo: 080658B001 Tipo plano: 2

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se deberd consular el respectivo Plan Maestro. Actualmente la
Secretarfa Distrital de PL ion esta lizando el p de ision, validacion y ajuste de la informacion de Fecha 2020 0B 23
norma urbana; «n consecuencia los datos contenidos an sste reports son inf. ativos y su apli i

Pagina 2 de 3




INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO 7
KR 138 A17 A 96

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Sacretaria Distrital de

PLANEACION

Topografico El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccion de Informacion, Cartografia y Estadistica.
Zonas Antiguas y Consolidadas

Sector Consolidado  El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente &ar‘ia Distrital de Planeacion - Direccion de Informacién, Cartografia y Estadistica.
Amenazas

Amenaza Remocion | El predio no se encuentra en esta zona.
masa

Amenaza El predio no se encuentra en esta zona.
Inundacion
Fuente: Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico, IDIGER.

Sistema de Areas Protegidas

Reserva Forestal El predio no se encuentra en esta zona.
Nacional

Area Forestal El predio no se encuentra en esla zona.
Distrital

Fuente: Ministerio de Ambiente, Secretaria Distrital de Ambiente - SDA.
Reserva Vial
Reserva Vial El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccion de Vias, Transporte y Servicios Publicos.

Estratificacion
Atipicos El predio no se encuentra en esta zona,
Eslrato 2 Acto Administrativo: DEC551 de 12-SEP-19

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccion de Estratificacion.

NOTA GENERAL Cualguier vbservacion con respecto a la Informacion remitirse a la fuente de la misma segun la
tematica
Fara desarrollar uses dotacionales permitidos, se deberd Mar ol 1 tvo Plan Maestro. A k la Pigina 3 de 3
Secretaria Distrital de Pl ion esta realizando el proceso de revision, validacion y ajuste de k informacion de Fecha 2020 08 23 ;

nomna urbana, en consecuencia los datos contenidos en esle reporte son ¥ su



Fecha 2020 08 23

Informe de Predios en Zonas de Amenaza

Direccion: KR 138 A 17 A 96

El predio correspondiente al lote de codigo 0064110314 NO se
encuentra en zona de amenaza por inundacién y NO se
encuentra en zona de amenaza por remocion en masa.
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ofic nas de la Secrefar’a Disintal de Planeacion,
FUENTE: DPAE



w

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

Secretaria Dis_tr:nal
Planeacion

£ell

Bogota, D.C. Agosto 23 de 2020

Seﬁor[a}A

USUARIO
SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION
Carrera30N.25-90 | (gz= ¥ &
Cadigo Postal 111311 ;@;  § A
Pisos 1,58y 13 i | — slCl®

o 335, GOV.05 o M EJOR

Info.: Linea 195 RIGGTE  CO-SE Ef. DGR P ER2SAI PARA TODOS
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Precios delm”;en Bogota por sectores

T s . e e o T ————— ——— — ——— —— T i —— -

Seleccione el tipo de inmueble Seleccione la zona Selecclone el sector
o Occidente Fertintn Tintal
O spatarene
= 2o -
Valor promedio por m".
£ 4,500,000
5 4.600.000
4 3500000 5
5 3,000,000 /
$ 2 500.000 o
§ 2 Q00000 Rt
$ 1.500.000 s, D L e /
51 D00 000
S 500,000
6-
@.\ Q\\\j\ .9.\_,\ LSS e '»“ . \,*’ 3 ﬁ\, &4‘@ ey . S Nos 3 .v'\m .‘\\\’_‘.\3 o \\“\.ﬂ o ‘b_‘\ ; .\",'\ q\\
£ o ".9 5 &S;,'@;- {){» & & & ey & 1‘\? 's\f & & _.55‘5 ,@" £ < {5- -9\"’ B {;,\ 16“’ ey & £ & & & _‘5‘}‘ S
— 4
Tabia de precios promedio por metro cuadrada por trimestre (20140 - 2019)
Tri 2010 2011 2012 2014 2015 2016 2017 2018 2019
I H 1500000 $ 1501572 5 1502976 5  2.02R302 S 1864286 5 2369509 S 1514620 5  2.916.667 3.544 444
L[} s 1489.011 35 1595912 S 1630952 % 2106918 S 1500000 5 3241379 S 2674923 5 3860759 3.109.234
m § 1648352 § 142295 $ 1973214 5 2099057 5 2071429 S 2773684 § 2473822 5 3952703
W & 1.652.015 § 1918239 5 1808036 & 2,248 428 & 2.3113.095 & 2753268 5 2901.135 5 A.508.772




'RECTACION TOTAL DE UNA CONSTRUCCION EN % DE SU

VALOR A NUEVO DEBIDA A SU EDAD Y ESTADO
d en % ESTADO DE CONSERVACION
la vida 1 1.50 2 2.50 3 3.50 4 4.50 5
g 0,00 0.05 2.50 8.05 18.10 33.20 51.60 75.10 100
1 0.50 0.55 3.01 8.55 18.51 33.54 52.84 75.32 100
¢ Lane 1.05 3.51 9.03  18.94 33,89  53.09  75.45 100
3 1.54 L.57 4.03 9.51 19.37 34.33 $3.34 75.58 100
& 2.08 2.11 4.55 10.00 19,80 34.59 53.59 75.71 . 100
5 2,62 2.65 5.08 10.50 20.25 34.95 53.94 75.85 100
4 3.10 3.21 5.62 11.01 20.70 35.32 S4.11 75.99 100.
7 3.7 3.77 6.17 11.53 21.17 35.70 56.38 76.13 100
8 4.32 4.35 6.73 12.06 21. 64 36.09 54.65 76.27 100"
g 4.90 4.93 7.30 12,60 22.12 36.43 54.93 76.41 100
0 5.* 553 7.88 1315 22.60 36.87 55.21 76.56 100
! 6. N 6,13 8.47 13.70 23.10 37.27 $5.49 76. 11 100
: 6.72 6.75 9.07 14.27 23.61 37.68 $5.78 76.86 100
3 7.34 7.37 7.88 14.84 26.12 38.10 56.08 77.02 100
4 7.39 8.00 10.30 15.642 .53 38.52 56.38 77.18 100
) 8.62 8.65 10.93 16.02 - 23.16 38.95 56.69 77.3 100
> 9.29 9.30 11.57 16.62 25.70 39.39 57.00 77.50 100
! 9.964 9.97 12.22 .23 26.25 39.84 57.31 77.66 100
; 10.62 10.64 12.87 17.85 26.80 40.29 57.63 77'83 100
: 11.30 11.33 13.54 18,48 27.36 40.75 57.96 78,00 100
) ~12.00 12.01 14.22 19.12 27.93 41,22 58.29 78.17 100
i 12,70 12.73 14,91 19.77 28.51 41.69 58.62 78.35 100
' 13.42 13.44 15.60 20.42 249,09 42,10 58.96 78.53 100
) 14.14 14.17 16.31 21.09 29.08 42.85 59.30 78.71 100
' 14.92 14.90 17.03 21.77 30.26 43.14 59.85 78.89 100
15.62 15.65 17.75 22.6% 30.89 43.64 60.00 79.07 100
16.33 16.40 18.49 23.14 31.51 46. 14 60.36 79.26 100
17.14 17.17 1vy.23 23.485 32.14 44,05 60.72 79.45 100
17.92 17.95 19.99 26,596 32.78 45.17 61.09 79. bk 100
13.70 13‘73 20.75 25.128 33.412 45,69 6l.46 ?9.’8& 100
19.50 19.52 2153 26.01 36.07 46.22 61.84 8004 100
' ' 5 36.73 4676 62.22  80.26 100
20.30 26.33 22.31 26.79
21.12 21.13 23.11 27.50 35.40 47,31 62.61 80.44 100
' goe -28.2¢ 36,07 47.86 63.00 80.64 100
21.94 21.97 23.90 28.26
15 0 36.76 48.42 63.40 80.85 100
- 22.78 22,80 24.73 29.03 .
’ ' 9 37.45 48.98 63.80 81.06 100
23.62 231.64 2355 29 .50
) 2 38.15 49,55 66 .20 81.27 100
24,48 24,30 26.38 30,59
' 7 5 38.86 50.13 64. 61 81.48 100
25.3‘0 25 3{‘ 2.,23 3[."1“1
2 26 . 24 268.08 119 39.57 50,71 65.03 81.70 100
s iy ' ' 40. 30 51.30 65.45  81.92 100
27.10 27.12 28.94 33.00
1.872 41.03 51.90 65.87 82.14 100
28.00 28.02 29.81 33.82
’ . 41.77 52.51 66.30 82.37 100
28.90 28.92 30.70 34, 66
29.82  29.84  31.59  35.50  42.52  $3.12  66.73  82.60 tgg
30,74 30.76 32.49 35,35 43.28 53.74 67.17 82.83
31.68 3L, 70 33.40 ¢ B 4 .05 56,30 67.61 83.06 100
' 60 ' - W82 54.99  68.06  83.29 100
32.62 32.64 34.32 388 5442 ;f"J 68.0¢ B
33.58 33.60 35.25 38,99 45, 5.6 ‘ . 2 i
3. 84 56.23 68.97 83.7
34,54 34.56 36.19 3. 84 46.39 5 100
27.14 U, 74 ' 50.93 69.63 84 .01
35,52 35.5& FAY RS S ) ’(iJ.?(o “?.Lr) = 100
36.50 36.52 38.10 41 . 6 48.00 57.59 69.90 54.25 X
37.50 3752 39.07 462,50 43.81 58.25 70.37 84. 50 10
: . ? 5 84.75 100
36.50 38.52 49.05 43,464 49.63 58.92 70.85
39.52 34.53 4l.04 46 ut 50.46 59. 60 71.33 85.00 100

—



Cuatilnuaciin

33 40.54 40,56 41.ua 45.25 51.50 60.28 71.82

. 85.25 10Q
54 41.58 41.59 43.05 ﬁ@.;? 52.15 60.97 72.31 85,51 100
5? 42,62 42.64 44.07 47.20 33.01 61.67 72.80 85.77 100
36 63.68 43.69 45.10 48.24 53.87 62.39 73.30 86.03 100
57 64,74 44,76 46.14 49,22 56.74 63.09 73.81 86.29 100
58 453,82 45.83 47.19 30.20 55.62 63.81L Th.32 86.56 100
29 46.90 46.92 48.25 51.20 46551 64.53 74.83 86.83 100
60 48,00 48.01 49.32 52.20 57.41 65.26 75.35 87.10 1Go
6l 49,10 49,12 50.39 53.22 38.32 66.00 75.87 87.38 100
62 50,22 50.23 51,47 54,25 58.23 66.75 76.40 87.66 100
63 51.34 21.36 52,57 55.28 60.15 67.50 76.94 8¢.94 . 100
64 52.48 32.49 33.88 56.32 6L.08 68.26 77.48 88.22 100
65 53.62 33.64 34 .80 57.38 62.02 69.02 78,02 88,50 100
66 54.78 54.79 55293 S8.44 62.96 69.79 78.57 88.79 la
67 55.94 55,95 57.06 59.%51 63.92 70.57 719.12 89,08 A
68 57.12 5713 8.0 60.5y 64,88 71.36 79.63 89,37 .00
69 58.30 ;8.3 39.36 61,068 65.05 72.15 80.24 89.66 100
70 55.50 532,51 60.52 62.7Y4 06.83 72.95 8C.80 89,96 100
71 60.70 6C. 71 61.70 63.04 67.82 1375 81.37 90.28 100
2 61.92 © 6k, 93 62,88 65.0u 68.81 74.56 81.95 90.56 103
73 63.14 63.15 64,08 60.13 69.81 75.38 82,53 90.85 100
74 64.38 64,39 65.28 67.20 70.83 76.21 83.12 91.17 LCo
75 65.62 65.63 66.49 68 .40 71.85 77.04 83.71 91.47 100
76 65.88 66,84 67.71 69.50 12.87 77.88 84.30 91.78 00
T 68.14 68.15 66.95 70.72 73.91 iB.72 84.90 92.10 100
78 69.42 69.43 70.19 71.89 74,95 79.57 85.50 32.42 100
79 70.70 70.71 71,44 73.07 76.01 80.43 86.11 92.74 100
30 72,00 73.00 72.71 76,27 17.07 81.30 86.73 93.00 100
31 73.30 73,31 73.93 75.47 78.14 82.17 87235 93.38 LC0
32 74.62 14.82 75.26 76.07 79.21 83.03 87.97 $3.70 L0
343 75.94 75.95 716.56 77.84 8C.30 83.93 88.60 94.03 100
&b 77.48 77,28 717.85 19.12 8L.39 B4 .82 89.23 94,36 100
@5 70,62 76.83 79.186 80.3% 82.4% 85.72 89.87 94.70 100
a4 79.98 79.98 BU.GE 8l.o0 §3.60 86.63 90.51 95.04 100
87 B1.34 £1.35 §1.82 82.8% 84 .72 87.54 9l.16 35.38 100
58 802.72 842.73 83.16 Bh .12 85,85 83.46 91.81 85.72 100
59 84 .10 g4.11 84.51 85.2% 86.93 89.38 32.47 96.05 100
30 B5.50 85.50 85,87 B, 67 gg8.12 9C.31 93.13 96.40 100
31 86.40 Bu.yC 87.23 - 89.27 Gt 25 93.79 96.75 100
52 88.32 By, 32 84.61 89.20 90.43 92.20 94 .46 97.10 100
91 5%.74 89.74 90.00 90,57 91 .57 93.15 95.14 97.45 1CC
4 91.186 Yi.18 91 .40 yl.oy 92.77 94.11 95.82 97.01 100

5 §2.62 92.062 92.b61 93,22 93.96 95.07 96.50 98.17 100
Yo 94,08 94,08 94.92 F4. 50 95.15 96,04 97.1 98.53 100
97 95.54 95.54 95.66 95.01 05:35 97.02 97.89 98.89 100
)8 $7.02 97.02 97.10 27 520 97.356 95.01 98 .59 98.16 100
4G 98.50 498.50 98,55 Y9 .0l 54.78 $9.00 99,29 99.63 100

S0 100,90 160.00 10C.00 100, ¢ L00. 00 100.00 100.00 160.00 100

CLASE 1 = DNuevo, sin reparaciunes.

VLASE 2 = Ecstado regular con couservac.dn (¢ poca Llmportancia,

SLASE: 3 Nacesitado de repacivnes senciliis.

CLASE - Necesita reparaciones ilmportantus.

wLASE 5 = Sin valor,

/ida casa-lhabltacidn del tipo curviente : SU - v oanus,

Luente | docmas para tasaclones urbanas Ge cioio y Lorwinil, Pags. 76 - 77.
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staen / ! / / /CasaEn Venta BogotaFontibon

Casaen Venta $ 550.000.000

Bogota Fontibon OFavoritos

Contacta al vendedor

Usado

‘Nombre

“Email

Cu:oad / Municipio
Teléfono

Estoy interesado.a en este inmueble
que vi en fincaraiz.com.co...

Aceptola
v

Quiero guardar lainformacion de este
nmueble enmi correo.

170,00 m’ . Habitaciones: 4 Banosy: 2

] g ]
- " - > & /
Calcula tu crédito Selecciona un banco para calcular tu crédito o
i Aviso Profesional

" | Barwo oe
e

ingresa el valor  385.000.000 Plazoenanos v |

_: Comparar ‘%":i Ver teléfono Ubicacion

Areaprivada: AreaConst.: Precio m™:

17000 m? 170,00 m* 3.235.294/m*

Estrato: Estado: Antigliedad:

3 Remodelar Mas de 30 afios

Piso No: Sector:

i

:scripcion Cadigo Fincaraiz.com.co: 3765095

.JO DE PRECIQ!!! Casa para remodelar, con accesos y conexiones por la Calle 13, Calle 26, Av
esperanza, Av Ciudad de Cali; cerca a la carrilera, al parque villemar. al centro de Fontibén,




Laen: / ) / / /CasaEn Venta BogotaFontibon

Casaen Venta $ 550.000.000

Bogota Fontibon OF avoritos

Usado

fiijamnm

f . VAXELU it Q.;'

Haz clickty,  Todo lo que necesitas e
yubicatutienda  paradarlecrds:  mawoa | (Mo
mds cercana. a tu nuevo hogar.

ABRIR

b
L

B Gates e b Latng e

Contacta al vendedor

"Nambre

Ciedzag © Municiog
Talgfono

Estoy interesado a en este inmueble
que vi en fincarsizcom.co..

Acepta la
¥

Quiero guardar lainformacion de este
inmueble en micorreo

Aviso Protesional

i ]
[ il
16800 m e - Habitaciones: & © Bafos: 5 oF Sinespecificar
Calcula tu credito Selecciona un banco para calcular tu crédito
* P? Banco de -
T e S W
Ingresa el valor 385 000.000 Plazo en aflos 15 «
Li:i Comparar 2 Ver teléfono (L) Ubicacién
Areaprivada: AreaConst.: Preciom®
168,00 m’ 16800 m* 3.273810/m"
Estrato: Estado: Pisa No:
3 Excelente 2°
Sector:
Fontibén
escripcion Codigo Fincaraiz.com.co: 5566660

3ICADISIMA CAPELLANIA Ferrocajas. Modelia, CC. Hayuelos, Av. Cali, Dorado, sector
mercial y residencial RENTANDO 16 metros fondo por é de frente ACOGEDORA. PRIMER
SO Dos locales PAGATODO y LAVANDERIA un apartamento independiente con dos alcobas
cina un bano patio SEGUNDO PISO un apartamento independiente amplio con 4 alcobas,




Haz clicksn  Todo lo que necesitas

ADrur

yubicatutienda  para darle ¢r6 TIENDA Gf‘j‘i"j_’{;"i
mds cercana. a tu nuevo hogar. el
aien ! F ! / /Casa En VentaBogota Fontibon

Casaen Venta $ 400.000.000

Bogota Fontibon

Contacta al vendedor
‘Nombre
.E"'..‘i
ciugad C Mumoipic

Faiefonag

Estovinteresadoa en este inmueble
gue vi en fincaraiz.com.co...

Acepto la
¥

Quiero guardar lainformacicn de este
inmueble en micorreo,

[uly Soso
- 360°

Aviso Profesional

OFavoritos
Usado
183.00m’ « . Habitaciones. % Bafins: 4 45, Parqueaderos: 1
Calcula tu creédito Selecciona un banco para calcular tu crédito
- " Bancace
N A T Sy M T RN LR
ingresa el valor  280.000.000 Plazo en anos 15 »
ey € My .
{= | Comparar \Ev: Ver teléfono Ubicacidn
AreaConst.: Precio m™: Estrato:
18300 m’ 2.185.792/m’ 3
Antigliedad: Piso No: Sector:
16 a 30 anos 4°
Jescripcion Cadigo Fincaraiz.com.co: 5659406

-odigo 2778451 Hermosa casa de 183.40 Mts 2 de 4 niveles distribuidos asi : Primer Nivel
mplio garaje, cocina integral espaciosa y cocina auxiliar disenada con elementos para la
laboracion industral de alimentos, un bano auxiliar, segundo nivel sala comedor amplia e
uminada, bano social, dos amplias alcobas con closet, en el tercer nivel dos habitaciones la
nncipal muy amplia con closet, otra habitacion destinada como estudio, en el Cuarto Nivel :
€rraza con piso en ceramica y zona de lavanderia cubierta y un bano auxiliar, especial para




[
1

Busguedas relacionadas con: *
Casaen Venta

.

staen: / ! ! ¢ / / CasaEn VentaBogotaFontibon

Casaen Venta ' $ 530.000.000

Bogota Fontibon t OF avoritos

Usado

Contacta al vendedor

Notrbre
*Ermnat
Ciuctad  Municipic

Estoy interesado/a er este inmueble
gue vi en fincaraiz.com.co...

Aceptola
¥

Quiera guardar la‘nformacion de este

* 250,00 :+..c Habitaciones: 6 Banos: 3 « Fr Parqueaderos: 1 inmueble en mi carreo,
Calcula tu crédito Selecciona un banco para calcular tu crédito
- o Bancode
s = S s S s

Ingresa el valor  371.000.000 Plazo en anos 15 »

I:," Comparar QD Ver teléfono Ubicacion

= e
Areaprivada: Area Const.: Precio m®
250,00 m’ 250,00 m’ 2.120.000/m’
Admoén: Estrato: Estado:
$10 3 Excelente
Antigliedad: Piso No: Sector:

Mas de 30 anos 3°



Prope toekos o e ouickan

¥ e

(o

Busquedas relacionadas con:

Y

Casaen Venta
taen: / / / ! /CasaEnVentaBogotd Fontibén

Casa en Venta ' $ 350.000.000

Bogota Fontibon

¢ CFavoritos o
Usado Contacta al vendedor
‘Nomore
"Email
Cuudad / Municipio
Telefono
Estoy interesado/a en este inmueble
‘quevi en fincaraizocom.co..
Aceptola
i
Quiera guardar lainformacion de este
inmueble en i correo,
14000m v+, Habitaciones: 4 Banos: 2 &7 Sin especificar
Calcula tu crédito Selecciona un banco para calcular tu crédito
® L Banode
ingresa el valor 244 .999.999 Plazo en aftos 45
=1 O™ : P v
i Comparar Ny Ver teléfono Ubicacion
Areaprivada: AreaConst.: Preciom™:
130,00 m* 13000 m’ 2.692.308/m’
Estrato: Antigliedad: Sector:
3 Mas de 30 arios Fantihdn

Yescripcion Cédigo Fincaraiz.com.co: 5657931
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Este carne es personal o intransfendle y lo identifica como perito Avaluador de

s & Propidind Bas
= el s G anrerives g Galambas

-

3¢ entrega por wermine VITALICIO a partir de su fecha de expedicion.
Ei portador garantiza su buen uso bajo la norma de Etica Profesional aplicabie
para su Cargo. como también ¢l desarrolio de las actividades proplas por las
Cuales so ie otorga ol presente registro bassdo on los estatutos ¥ normas
‘nternas de (s Asociacién Lonja y de ias leyes Coiombianas,

La Asociacion Lonja podra anular gl presente regislro y perters vigenca esite

came cuando e! portador haga mal uso o plerda el contacto con nuestra
enfidad

FECHA DE EXPEDICION: 08/ Agosto / 2012

Graficas Rewns Hurtado 31427854132



Lonja de Propiedad Raiz '
| Avaluadores y Constractores de Colombia

Somos el soporte profesional de su pragreso empresarial

REGISTRO AVALUADOR No V-0558-12
ACTO No 544 DEL 0¢ DE AGOSTO DEL 2012
“’Por el cual s¢ otarga registro de perito avaluadar interne como micmbro adscrito a nuestra
< asociacién al sefor (a); MISAEL ROBAYO VALBUENA

L REPRESENTANTE LEGAL DE LA ASOCIACION LONJA DE PROPIEDAD
RAIZ. AVALUADORES Y CONSTRUCTORES DE COLOMBIA

En cjercicio de sus faculiades I¢ gales v especiaies
CONSIDERANDO:

1. Con meativo a lo gstablecido en el objeto principal de la Asociacion en: “la promocion de
la actividad valuatoria en sus diferentes modalidades dentro de los principios ¢ticos ¥
profesionales que’ garanticen la confiabilidad de los resultados de estos estudios™

2-“Y una vez analizados y evaluados los conocimientos scbre los temas valuatorios en
nuestro pais del sefior (a) MISAEL ROBAYO VALBUENA y revisado su pensum
académico sobre esta maleria

RESUFI.VE:

PRIMERO: Otorgar el aval que ofrece nucsira asaciacion como miembro adsento a la
ASOCIACION LONJA DE PROPIEDAD RAIZ, AVALUADORES by
CONSTRUCTORES DE COLOMBIA al seior (ny MISAEL ROBAYO VALBUENA,
identificado con la cédula de ciudadania No. 17076798

SEGUNDO: Inscribirio en el Registro Nacional de Avaluadores de la Asociacion Lonja de
Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia de Bienes Inmuebles Urbanos
v Reconstruccion en PLH., bajo el registro pumere: V-0558-12

TERCERO: Que dicho aval se regird bajo pardmelros establecidos contractualments enire
las partes y que su vigencia sera vitalicia; siempre ¥ cuando el portador de dicho registro
garantice su buen uso bajo la norma de Etica Profesional aplicable para su cargo, como
también el desarrollo de las actividades prapias por las cuales se le otorga el presente bajo
los estatutos ¥ nonmas internas de la Asociacion Lonja ¥ de las leyes Colombianas.

CUARTO: Que la Asociacién Lonja podrd anuiar el presenie registro y perderd vigencia
en el momento gue el avaluador no presente de manera anual 1a evaluacion de actualizacion
ra entidad por um liempo SUperior a M

de conocimientos o pierda el contacto con nuest
a circulacion nacional dicha

afio. Para lo anterior se fijard en un periddico de ampli
decision, lo que inhabilitard al uso de este registro o insignias de nuesira asociacidn para (0s
fines aqui conferidos.

QUINTO: Se expide a los nueve (09) dias de! mes de agosto de dos mil doce (2G12) en la
ciudad de Bogota 1.C.

i\iam de regisiro de poritos

La presente rige a partir 9:\ su publica¢i¥n e insciig
A1

A\-aifxadores* hoja 18 o) ‘ s

e —— g e e e A e pr—
CARRERA 23 No. 80-58 Bogotd - TEL: 236 1037 / 2578783 cel.: 301 4897245
www.icnjadecolombia.com

-
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Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura
Kepubocs ae Colombia T
Direccion Ejecutiva Seccional de Administracion Judicial
Bogota - Cundinamarca

CAJVB4087

CERTIFICACION

La ‘nta, coordinadora del centro de servicios administrativos jurisdiccionales para los
juzgados civiles, laborales y de familia certifica
F

Que el sefior MISAEL ROBAYO VALBUENA, identificado(a) con Cédula de ciudadania
No. 17076798, de acuerdo a la informacién que reposa en los archivos fisicos y el sistema
de Auxiliares de la Justicia, se pudo establecer que figura inscrita en la Lista de Auxiliares
de la Justicia para la ciudad de BOGOTA, asi-

Desde el 1 de Julio del 1992, por el periodo comprendido entre el 1 de Julio del 1992 al
31 de Octubre dei 1994, y ios oficios que registra a la fecha son: PERITO AVALUADOR
DE BIENES MUEBLES, PERITO AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES, TRADUCTOR.

Desde el 1 de Noviembre del 1994, por el periodo comprendido entre el 1 de Noviembre
del 1994 al 30 de Septiembre del 1996, y los oficios que registra a la fecha son: PERITO
AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES, NO APLICA, PERITO AVALUADOR DE
BIENES MUEBLES, TRADUCTOR.

N e

Mapgia pl 4,40 Dafgriteg 4~1 4008 2on =0 wosode ool
Desde el 1 de Octubre del 1996, por el periodo comprendide entre el 1 de Octubre del

AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES, TRADUCTOR, NO APLICA, PERITO
AVALUADOR DE BIENES MUEBLES.

Desde el 1 de Agosto del 2000, por el periodo comprendido entre el 1 de Agosto del 2000
ai 31 de Julio dei 2001, y los oficios que registra a la fecha son: PERITO AVALUADOR
DE BIENES MUEBLES, NO APLICA, PERITO AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES,
TRADUCTOR.

Desde el 1 de Agosto del 2001, por el periodo comprendido entre el 1 de Agosto del 2001
al 30 de Abril del 2003, y ios oficios que registra a la fecha son: PERITO AVALUADOR
DE BIENES INMUEBLES, PERITO AVALUADOR DE BIENES MUEBLES, TRADUCTOR.

Desde el 14 de Diciembre del 2012, por el periodo comprendido entre el 14 de Diciembre
del 2012 al 14 de Diciembre del 2017, y los oficios que registra a la fecha son: PERITO
AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES, PERITO AVALUADOR DE

Carrera 10 No. 14 - 33 piso 17 Conmutador - 3532666 www.ramajudicial.gov.co 50 9903

MAQUINARIA PESADA, PERITO AVALUADOR DE BIENES MUEBLES, c e
FiNet
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C
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Hoja No. 2

PERITO AVALUADOR DE DANOS Y PERJUICIOS, TRADUCTOR, PERITO
AVALUADOR DE AUTOMOTORES.

Desde el 1 de Abril del 2017, por el pericdo comprendido entre el 1 de Abril del 2017 al 1
de Abril del 2019, y los oficios que registra a la fecha son: PERITO AVALUADOR DE
BIENES INMUEBLES, PERITO AVALUADOR DE BIENES MUEBLES, PERITO
AVALUADOR DE MAQUINARIA PESADA, PERITO AVALUADOR DE AUTOMOTORES,
TRADUCTOR.

Que en la actualidad, se encuentra en estado INACTIVO, en virtud a que a partir de la
entrada en vigencia del Cédigo General del Proceso, no se elaboran Listas de Auxiliares de
la Justicia, para “PARITOS" y "CURADORES AD LITEM" por expresa disposicién legal.

Que las funciones como Auxiliar de la Justicia. estan regidas por la Ley 1564 del 12 de julio
de 2012, “por mewio de la cual se expide el Codigo General del Proceso’ y el Acuerdo No.

PSAA15-10448 de diciembre 28 de 2015, “por el cual se reglamenta la actividad de
Auxiliares de la Justicia”, oroferido por el Consejo Superior de I3 Judicatura.

La presente constancia se expide en Bogota D.C., el 25 de Julio del 2019, a solicitud escrita
del sefior MISAEL ROBAYO VALBUENA.

/
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18/9/2020 Correo: Servicio al Usuario Ejecucion Civil Municipal - Seccional Bogota - Outlook

Fwd: PROCESO HIPOTECARIO No. 2011-0781

Juzgado 12 Civil Municipal Ejecucion Sentencias - Bogota - Bogota D.C. W
<j12ejecmbta@xtendoj.ramajudicial.gov.co>

LU TAOUSZ020 18 AM

Para: Servicio al Usuario Ejecucion Civil Municipal - Seccional Bogota <servicioalusuariooecmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co> q,o

[ﬂj T arcivves adjuntos (14 B}
FONTIBON DEFINITIVO.pdf;

A

Obtener Outlook para Android

From: Misael ROBAYO VALBUENA <misaelrobayo@gmail.com>

Sent: Monday, September 7, 2020 10:19:19 AM

To: Juzgado 12 Civil Municipal Ejecucion Sentencias - Bogota - Bogota D.C. <j12ejecmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Subject: PROCESO HIPOTECARIO No. 2011-0781

Sefor Juez, buenos dias:

Envio a usted el avallio actualizado del inmueble de la Cra 138 A No. 17 A-96 de Bta.

Cordialmente,

MISAEL ROBAYO V.

https://outlook.office365.com/mail/AAMKADE 1ZDBINDVILWU4OGEINGQzMy1iYzVILTAXOWRIMTdkMDIKYWAUAAAAAACCs SrFDXRETbzisSmJJxPYA. .
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REPUBLICA DE COLOMBIA 703
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
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JUZGADO DOCE (12) CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE

BOGOTA
a

Carrera 10 n.° 14-33 - mezanine

Bogota D.C., ocho (8) de octubre de dos mil veinte (2020)

Radicado n.° 11001 40 03 055 2011 00781 00
Del avaltio del bien inmueble identificado con matricula inmobiliaria n.°

S0C-1693432 el cual antecede, por secretaria corrase traslado a las partes por el

término comun de diez (10) dias, de conformidad a lo dispuesto por el articulo 444 del
C. G del P.

NOTIFIQUESE

\ ! o LU,

JOHANNA MARCELA MARTINEZ GARZON

<
=
=
N

JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE BOGOTA.

Por anotacién en estado n.° 126 de esta fecha fue notificado
el auto anterior. Fijado a las 8:00 a.m.
Secretaria,

CadlofPobomes

Bogota, D.C., 9 de octubre de 2020 ‘




16/10/2020

% Responder a todos v Eliminar (O No deseado

Blogquear

Fwd: INVERSIONES VARCAL LTDA vs NELSON GUILLERMO OSORIO ARIAS

Juzgado 12 Civil Municipal Ejecucion Sentencias - Bogota - Bog
] otaD.C.

Mié 14/10/2020 3:27 PM

Para: Servicio al Usuario Ejecucion Civil Municipal - Seccional Bogota

Obtener Qutlook para Android

Correo: Servicio al Usuario Ejecucion Civil Municipal - Seccional Bogota - Outlook

< 6 6 S

From: ALVAPO) YESID ROBLES CARDENAS <yesidrobles@yahoo.es>
Sent:4 +, October 14, 2020 1:43:20 PM
To: Ju!

2 Civil Municipal Ejecucion Sentencias - Bogota - Bogota D.C. <j12ejecmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>;

departamentojuridicocof @gmail.com <departamentojuridicocof@gmail.com>; Sthephany Chaves <thefi_31@hotmail.com>

Subject: INVERSIONES VARCAL LTDA vs NELSON GUILLERMO OSORIO ARIAS

Cordial saludo

Comedida y formalmente solicito que me colaboren con copia del avalu6é que ordenan correr traslado del mismo
a la parte demandante ya que en el auto electronico no se encuentra el mismo a efectos de presentar una

posible objecién

e T

Sebt. -
e s Ezbyl9650WK3d

# procesor pxiEntryld= H%2) gbheg]

Fecha de Consuita  Midrcoles, 14 de Octubre de 2020 - 014153 PM

U 2t EE A B kA

 |BampeL 11011

ACTUACION REGISTRADA EL 0102020 ALAS 1124030 0

(FILS43) OTROS

..'"'.

ORSERVACIONES: ALLEOASOUGITUD. . &

SE RECEPCIONA EL PRESENTE ASUNTO EN EUAREA DE ESTADDS .
CON 2 CUADERNOS IWARIO CIFUENTEST .

R N TR I

ADG| | ACTUAGION RECISTRADA EL' 28872010 A LAS 558481 10 0 0| 27 aug 2020

Cordialmente,

ALVARO YESID ROBLES CARDENAS
ABOGADO CONCILIADOR

ROBLES CARDENAS ABOGADOS
MOVIL: (57) 3115000649

Responder Reenviar

https://outlook.office365.com/mail/deeplink ?version=20201012008.08&popoutv2=1

i
(27 hug 2020
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AVALUO PERICIAL

Objeto

E‘?LECER DE FORMA COMERCIAL EL VALOR ACTUAL DEL INMUEBLE
(CA <) UBICADO ACTUALMENTE EN LA CARRERA 138-A- No 17-A-96 DE
LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C.

DESTINATARIO
JUZGADO 12 CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCIONES DE BOGOTA

PROCESO HIPOTECARIO No 2011-0781
DEMANDANTE:
INVERSIONES VARCAL LTDA
MANDADO

NELSON GUILLERMO OSORIO

PERITO

MISAEL ROBAYO VALBUENA
C.C. 17.076.798 de Bogota.

Auxiliar de la Justicia con Licencia valida hasta el afio 2021
Registro Vitalicio No v-558-12 de la Lonja de Avaluadores y Constructores de
Colombia




PROPIETARIOS

NELSON GUILLERMO OSORIO C.C. 79.493.053

REF: Inmueble (Casa)) ubicado en la Carrera 138-A- No 17-A-96 de la Localidad (9) de
FONTIBON




10.

11.

12‘

13
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INTRODUCCION

PROPOSITO DEL AVALUO

Estimar el valor Comercial 0 de mercado del bien inmueble identificado en el
Capitulo 1 numeral 1.8 del informe Valuatorio

DEFINICION DEL VALOR COMERCIAL O DE MERCADO

El Valor Comercial o de Mercado como se utiliza en este informe, se puede definir
asi: El precio mas probable en términos de dinero que la propiedad lograria en un
mercado abierto competitivo dadas las condiciones y requerimientos para una
venta justa, en la cual el Vendedor y el Comprador actGan con pleno
conocimiento y prudencia asumiendo que el precio no es efectuado por ningin
estimulo indebido.

DERECHO A LA PROPIEDAD.

Se considera que el Propietario tiene derecho de propiedad competo y absoluto
pudiendo disponer y transferir el inmueble con entera libertad.

EL OPTIMO Y MEJOR USO

Es aquel que al momento del avaliio es de mejor aprovechamiento Econémico.
También se refiere como mejor uso y programas disponibles de utilizacién futura
que produzca el mas alto valor sobre la tierra, de acuerdo con las normas
urbanisticas, las condiciones del Mercado y la necesidad que tenga el Propietario.

VIGENCIA DEL AVALULO
El presente avaluo tiene vigencia de Un (1) afio, siempre y cuando no se
presenten circunstancias o cambios inesperados de indole Juridica, Técnica,

Econémica o Normativa que afecten o modifiquen los criterios analizados.

1. INFORMACION BASICA.

1.1 SOLICITANTE NELSON GUILLERMO OSORIO

1.2 TIPO DE INMUEBLE CASA URBANA DE USO HABITACIONAL
1.3 TIPO DE AVALGO COMERCIAL A LA FECHA

1.4 DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA




Jo6

1.5 MUNICIPIO

BOGOTA D.C.

1.6 SECTOR

OCCIDENTE DE LA CIUDAD DE BOGOTA

1.7  BARRIO O URBANIZACION

PRADOS DE ALAMEDA

1.8 DIRECCION

CARRERA 138-A-No 17-A-96

1.9 DESTINACION ACTUAL

RESIDENCIAL

1.10 FECHA DE LA VISTA

SEPTIEMBRE 03 DE 2020

1.11 FECHA DEL INFORME

SEPTIEMBRE 07 DE 2020

2. INFORMACION CATASTRAL.

MA\ ULA INMOBILIARIA

S0C- 1693432

CEDULA CATASTRAL

006411031400101001

CHIP CATASTRAL

AAA0197YNDM

DESTINO CATASTRAL

NETAMENTE RESIDENCIAL

ESCRITURA No

2.545- DE- 17/19/2007 NOTARIA 55 BOGOTA

AVALUO CATASTRAL 2020

$169.531.000

ESTRATO SOCIAL

DOS (2)

3. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS.

> Copia de la Certificaciéon Catastral

4. TITULACION E INFORMACION JURIDICA.

4.1. MATRICULA INMOBILIARIA 50C- 1693432 de la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de

Bogota ZONA CENTRO

4.2. DIMENSIONES Y LINDEROS:

LOTE ESQUINERO

El lote de terreno sobre el cual se levanta la construccion se determina dentro de

los siguientes linderos:

En distancia de 6.00 mts con la via vehicular actual Calle 17-B
NORTE: siendo este uno de sus frentes y lugar de acceso al inmueble

SUR: En distancia de 6.00 mts con pared medianera que lo separa del
inmueble marcado con el No 17-A-92 de la Carrera 138-A .




En distancia de 6.00 mts, con pared de por medio que lo separa
ORIENTE: del inmueble marcado actualmente con el No 138-15 de de la
Calle 17-B

En distancia de 6.00mts, con la via vehicular actual Carrera

OCCIDENTE: 138-A, siendo este el otro de sus frentes y lagar de acceso al
inmueble.

EXTENSION DEL LOTE DE TERRENO

El lote de terreno sobre el cual se levantan unas construcciones, tiene una
extension superficiaria de TREINTA Y OCHO PUNTO SESENTA Y NUEVE
METROS CUADRADOS (38.69 M2)

FUENTE: CERTIFICACION CATASTRAL

5. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR.

Casa de habitacion ubicado en el sector Occidental de la ciudad de Bogota en el
Barrio o Urbanizacién, “CHARCO URBANO” y actualmente legalizado con el
nombre de PRADOS DE ALAMEDA, de conformidad con el Decreto 335 del 09 de
Octubre de 1999 lo mismo que sus alrededores, el que en el transcurso del
tiempo se ha convertido en un sector que da gran aporte a la ciudad en cuanto a
comercio, movilidad y generacion de empleo debido a que en sus mediaciones se
encuentra el Aeropuerto Internacional EL DORADO y la Zona Franca

5.1. DELIMITACION DEL SECTOR Y DE LA LOCALIDAD:

La Localidad limita por el Norte con la Autopista El Dorado, al Oriente con la
Cerrara 68, al Sur con la Avenida centenario y al Occidente con el Rio Bogota

5.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE EN LA ZONA

En la zona predomina la actividad residencial, con algunos inmuebles dedicados
a la industria, algunas Bodegas, Comercio Locativo y de Servicios.

5.3. ESTRATIFICACION SOCIECONOMICA:
Segun el Decreto por el cual se reglamenta la Estratificacion Socioeconémica

para el Distrito Capital, al predioc objeto de avalilo registra Estrato
Socioeconomico, DOS (2)




Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso
residencial, de acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de 1994,

5.4. VIAS DE ACCESO E INFLUENCIA DEL SECTOR:

Debido a la gran actividad que genera el Aeropuerto El Dorado y la Zona Franca
el servicio de Transporte desde y hacia cualquier lugar de Bogota, es el mejor de
la ciudad,

Hay multiples opciones de rutas que se dividen en los servicios publicos de
Busetas, Colectivos, Alimentadores Servicio Integrado de Transporte Publico de
Bogota (SITP) y Transmilenio. Este ultimo es el mas reciente tramo que se ha
puesgm n funcionamiento y cuenta con las Estaciones EL TIEMPO; Avenida
Roja¥ormandia Modelia, Portal El Dorado.

Igualmente se destacan la Avenida Centenario, en ambos sentidos, la Carrera
100, la Carrera 99 y la Calle 17, entre otras

5.5. INFRAESTRUCTURA URBANA:

Sector de conformacién que se presenta el uso residencial y comercial de
pequenos locales comerciales de bajo impacto, destinados para las necesidades
basicas de la canasta familiar. Es una zona en la que la presencia de
edificaciones hasta de 4 pisos hace pensar que algunos fueron construidos con la
participacion de Grandes Ingenieros y Arquitectos y otros por el sistema de auto
construccion.

5.6. ACCESORIOS DEL INMUEBLE

En la actualidad se debe tener en cuenta, que éste ha sido remodelado en la
mayoria de su estructura, tales como pisos, bafios, techos, escaleras, muros,
terraza, puertas, cocina, y Fachada

5.7 VALORIZACION:

Las caracteristicas de la zona por la alta presencia de inmuebles de caracter
residencial que se desarrolla en el sector, el estrato socioeconémico, la cercania,
la facilidad de acceso por varias vias importantes de la malla vial de la ciudad, las
condiciones de uso y desarrollo que presenta el inmueble, resaltando que se trata
de un predio esquinero que esta destinado a uso residencial, el estado actual que
presenta toda la construccién en general, teniendo en cuenta que presenta un
buen estado en la mayoria de sus dependencias, el actual mercado inmobiliario
que presenta este sector en Bogota y la alta presencia de los agentes de la

Jo7



seguridad privada de la Urbanizacion y sus habitantes, hacen pensar que su
valorizacién es alta.

6. REGLAMENTACION URBANISTICA

La reglamentaciéon urbanistica que cobija la ciudad de Bogota en general, esta
contenida en los Decretos 364 de 2.013 Arts 273 al 295 por el cual se revisa el
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota y Decreto 619 del 28 de Julio de 2003

La reglamentaciéon urbanistica especifica para cada uno de los sectores de la
ciudad se determinan, conforme lo dispuesto por el POT, mediante las Unidades
de Planeamiento Zonal (UPZ); siendo el predio objeto de avaltio parte
especificamente de la UPZ 73 “FONTIBON SAN PABLO” reglamentada mediante el
Decreto 614 Expedido por el 29 de Diciembre de 2006, permitiendo una
edificabilidad has de 5 pisos.

6.1 DATOS JURIDICOS

LOCALIDAD FONTIBON

BARRIO CATASTRAL 006411- CHARCO URBANO

MANZANA CATASTRAL 00641103

LOTE CATASTRAL 0064110314

UPZ FONTIBON

NORMA URBANA El predio NO se encuentra en esta zona

INMUEBLE DE INTERES CULTURAL El predio NO se encuentra en esta zona

PLAN PARCIAL El inmueble NO se encuentra en esta zona
NOMBRE= PRADOS DE LA ALAMEDA 1 Y II

LEGALIZACION SECTOR , Estado 1 Decreto 335 de 2009 y
Octubre de 1999

URBANISMO CODIGO 090658B001 TIPO PLANO

6.-2 LEGALIZACION

Lote de terreno que hace parte del Lota 14 de la Manzana 1 del plano aprobado
F372/4-01 del desarrollo PRADOS DE LA ALAMEDA I y II sector legalizado
mediante Resolucion 335 de 09 de Octubre de 1999.

7. DESCRIPCION DEL INMUEBLE.

7.1. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

7.1.1. UBICACION:

10




Se trata de un inmueble (Casa habitacional) de tres (3) niveles ubicado en
el sector Occidente de la ciudad de Bogota D.C. construido sobre un lote
esquinero, ubicado en el costado Oriental de la Carrera 38-y 38 A, y las
Calles 17-A y 17 -B con acceso directo sobre la Calle 17- B No 138-37 de
la actual nomenclatura urbana de esta ciudad.

7.1.2. TOPOGRAF{A Y RELIEVE:

Goza de una topografia totalmente plana lo mismo que su entorno, Barrios y
Urbanizaciones vecinas

7.1.3, "TORMA GEOMETRICA:

a

El inmueble tiene forma regular cuadrada

7.1.4. AREA:

ITEM AREA m?2
Area del lote de terreno 38.69 M2
Area total del lote de terreno 38.69 M2

Fuente: Certificacién Catastral

8.- DEPENDENCIAS DEL INMUEBLE (casa)

Sobre el lote de terreno se levanta una construccion de tres (3) plantas dentro de
las cuales se distribuyen las siguientes dependencias y sus caracteristicas

PRIMERA PLANTA

Con piso cubierto con tabletas de ceramica, en muy
buen estado, con una cocina tipo americano con un
LOCAL meson doble enchapado con tabletas de ceramica, lo
mismo que el muro donde se encuentra el meson

Debajo de la escalera que conduce a la segunda
BANO AUXILIAR planta, totalmente enchapado con tabletas de ceramica
servicio de sanitario y lavamanos, con sus accesorios
de color azul, de muy buena calidad.

Que conduce a la segunda planta, con sus escanos

ESCALERA cubiertos con tabletas de de ceramica estilo
porcelanato
SEGUNDA PLANTA
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De entrada con piso cubierto con tabletas de ceramica,
HALL techo adornado con cenefas de yeso.
COCINA Con piso cubierto con tabletas de ceramica tipo
porcelanato
BANO SOCIAL Estilo americano con un meson totalmente enchapado
con tabletas de ceramica, mueble de madera con tapa
de marmol para el lavamanos
ESCALERA Que conduce a la tercera planta con sus escafios
cubiertos con tabletas de ceramica tipo porcelanato.
TERCERA PLANTA
HALL De habitaciones, con su piso cubierto con tabletas de

ceramica tipo porcelanato.

HABITACIONES (3)

Dos (2) de ellas con closet de madera elaborados con
madera de cedro, en muy buenas condiciones, la otra
es la principal, todas con pisos cubiertos con tabletas
de ceramica tipo porcelanato y techos decorados con
cenefas de yeso

BANO SOCIAL

Totalmente enchapado con tabletas de ceramica
decorada, la zona humeda con separacion de puerta de
vidrio templado, accesorios de muy buena calidad,
lavamanos con mueble de madera y tapa de marmol

CUARTO ESTUDIO Con piso cubierto con tabletas de ceramica, utilizado
como zona de ropas.
ESCALERA Que conduce a la terraza con sus escanos cubiertos
con tabletas de ceramica tipo porcelanato.
TERRAZA
TERRAZA Descubierta, con piso cubierto con tabletas de gres
BANO Con piso y muros cubiertos con tabletas de ceramica y

techo cubierto con lamina de Driwal.

AREA DE LAS CONSTRUCCIONES

Estas construcciones totalizan la cantidad de CIENTO CUARENTA Y OCHO
PUNTO CERO SEIS METROS CUADRADOS (148.06 M2)
Fuente: Certificaciéon Catastral

9.- SERVICIOS PUBLICOS:

El inmueble cuenta con servicios publicos basicos domiciliarios, Acueducto,
Alcantarillado, Energia Eléctrica, y Gas Natural Domiciliario, de igual forma tiene
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cobertura de servicios publicos complementarios de alumbrado publico,
alcantarillado de aguas lluvias y recoleccién de basuras.

7.1.6. ESTADO DE CONSERVACION Y ANTIGUEDAD DE LA
CONSTRUCCION:

El inmueble objeto de estudio se encuentra en muy buen estado de conservacion,
no necesitando de reparaciones y mantenimientos importantes en todo el
inmueble, ni reforzamientos en columnas ni entrepisos como tampoco en sus
acabados en cocina, bafios, pisos y cielorrasos, con sus aditamentos y servicios
funcionando, lo mismo que en su estructura fisica y acabados.

Inm“.e (Casa) estructuralmente estable. Respecto de sus acabados se observa
que se encuentran materiales de muy buena calidad.

La antigtiedad de las construcciones plantadas en el lote de terreno, denotan una
antigliedad aproximada de veinte (20) afios.

FUENTE: Certificado de Tradicién y Libertad

7.1.7 OCUPACION DE INMUEBLE

Actualmente el predio se encuentra ocupado por el sefior NELSON GUILLERMO
OSORIO identificado con la cedula de ciudadania No 79.493.053 de Bogota y su
familia

8. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

8.-1 CONSTRUCCIONES EXISTENTES:

ITEM AREA m?2
Area construida 148.06 M2
Fuente: CERTIFICACION CATASTRAL

8.-2 NIVELES O NUMERO DE PISOS

ITEM No. NIVELES
NIVELES 3

9. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS.

9.-1 ESTRUCTURA:
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ESTRUCTURA Columnas y vigas en ferro concreto
PISOS Cubiertos con tabletas de ceramica y tipo
porcelanato
MUROS De carga mixtos; ladrillo y bloque de arcilla,
panetados, estucados y pintados con vinilo lavable
CIELORASOS Cubiertos y decorados con cenefas de yeso
PUERTAS De madera maciza con sus respectivas cerraduras
VENTANERIA En angulo de metal y vidrios planos
FACHADA Panete pintado sobre ladrillo.

10.2

11.

12.

Inmueble de uso residencial ubicado en el sector Occidente de la ciudad
de Bogota D.C, zona exclusivamente residencial de alto impacto totalmente
desarrollade y juridicamente independizado, conservando sus
especificaciones estructurales, su distribucién y en general sus propias
caracteristicas constructivas.

METODO DEL AVALUO.

Para determinar el valor unitario de terreno se utilizaron los métodos
reglamentados vigentes, basados en la comparacién con el mercado
inmobiliario aplicando esquemas de homogenizacién asociados a las
variables externas del predio en estudio, como area, relacion frente y
fondo, normatividad urbanistica, calidad del entorno, areas construidas y
potencial edificador entre otros, especialmente la informacién de la Lonja
de Propiedad Raiz de Bogota.

Para las construcciones se utilizé el método de reposicién como nuevo y se

le aplicé para determinar su valor actual, el método de depreciacién de
Ross y el método de depreciacion por estado de conservacion de Heidecke,
sintetizados en las Tablas de Fito y Corvini, ademas se tuvo en cuenta la
funcionalidad de las construcciones.

Como apoyo metodologico se realizaron consultas a diferentes
profesionales conocedores de las técnicas valuatorias y de la dinamica del
mercado inmobiliario en la ciudad, a los cuales se les indagé sobre el
posible valor actual del inmueble, teniendo en cuenta principalmente su
ubicacion, la infraestructura urbana y la norma de uso que presenta.

METODOLOGIAS ESPECIFICAS
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Método de comparacion de mercado: Es una técnica valuatoria, que busca
establecer mediante la investigacion de mercado, oferta y transacciones de
inmuebles con similares caracteristicas al que se avalua, con el fin de calificar
cada uno, para asi llegar al valor comercial. Tales ofertas o transacciones deberan
ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor
comercial.

12.1.- PARA LA CONSTRUCCION

Método de reposicion: En este método se investigan los costos directos y totales
para la construccién de un inmueble similar, de alli y de acuerdo con la edad del
bien ﬁﬂeprecia para asi llegar a un valor aproximado.

Como se trata de una edificacion con una antigiledad cercana a los veinte anos
(20) ANOS para toda la construccidon en general, el punto de partida sera
determinar el Valor de Reposicién, o de construirlo Nuevo y aplicando un factor
de Depreciacion, de tal manera que el valor actual sera igual a la construccién
depreciada mas un valor residual esperado, de la siguiente forma:

vd =

Vn [R+(1-R)(1-D)]

vd: Valor depreciado o valor de la construccion usada

Vn:  Valor nuevo o costo de Reposicién

R: Porcentaje no depreciable o residuo (El cual se puede rescatar al final de
su vida util)

(1-R):  Porcentaje depreciable

D: Porcentaje aplicado por depreciacién.

12.2- DEPRECIACION:

Pérdida de valor o de precio de un bien, en el caso de los inmuebles es la pérdida
de valor por causa del tiempo o del uso, pueden ser Fisica o por edad, por estado
de conservacion y depreciaciéon funcional, asunto que debe tenerse en cuenta
debido a que se trata de una construccién usada y con una antigliedad
aproximada de veinte (20) afos

A continuacién se presenta la tabla de reposicion con los resultados obtenidos

FUENTE: Presupuesto analizado por la Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y
Constructores de Colombia.

METODO DE ROSS: Busca obtener la depreciacion de un bien inmueble

15
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asociada a su edad, en la cual el comportamiento no sea acelerado en los
primeros afio de vida 1util (como la depreciacién en Linea recta, ni tan lenta como
el método parabélico.

Maneja una ecuacién base, definido asi:
D = [(EM) + (ENiff)
Donde

D:= Depreciacion en términos porcentuales que se debe aplicar a la parte
depreciable.

E: = Edad de la construccion.
Vt: = Vida 1til de la construccién

METODO DE HEIDECKE: Partiendo del evento que edificaciones de la misma
edad, pueden presentar diferentes estados de conservacion, se hizo necesario
aplicar una depreciacion asociada al estado de las edificaciones, de acuerdo a la
cantidad de obras necesarias para el correcto desempeno de las construcciones.

Heidecke propone una tabla para adicionar una depreciacion por el estado de
conservacién. Esta depreciacion se afade a la depreciacién por edad encontrada
en el método de ROSS.

TABLA DE HEIDECKE
ESTADO CONDICIONES FISICAS CLASIFICACION | COEFICIENTE
Calificacién (%)
1 | Nuevo, no requiere | Optimo 0
reparaciones
1,5 Muy bueno *** 0.032
2 | Requiere reparaciones de | Bueno 2.52
poca importancia-
2.5 Intermedio 8.0
3 | Necesita reparaciones | Regular 18.1
sencillas
3.5 Deficiente 33.2
4 | Necesita reparaciones | Malo 52.6
importantes
4.5 Muy malo 72.2
5 | Para demolicion Sin valor 100

Para nuestro caso ** 1.5  Muy bueno

TABLA DE FITTO Y CORVINI Combinan las depreciaciones de Ross y
Heidecke, tanto por edad, como por estado de conservacién, evitando calculos
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matematicos.

Es muy importante destacar que dicha tabla no presentan la edad, sino la edad
en porcentaje de vida, la cual se calcula dividiendo la edad del inmueble sobre
su vida util correspondiente, el dato obtenido se ubica en la primera casilla de la
Tabla.

Retomando la ecuacién general de depreciacién de inmuebles, tenemos:
vd=
Vn (R+ 1-R (1-DjI

Donde:

Vd: Valor depreciado o valor de la construccién usada

Vn: Valor nuevo o costa de reposicion

R porcentaje no depreciable o residuo (el cual se puede rescatar al final de su
vida util.

(1 — R): Porcentaje depreciable
D: Porcentaje aplicado por depreciacién

Aplicando esta ecuacién se obtiene el valor actual de la edificaciones, a partir del
costo de reposicion como nuevo y descontando las depreciaciones por edad y por
estado de conservacion

METODO DE COMPARACION

Para tal efecto se realizaron encuestas en la zona y el sector lo mismo que en
oficinas que ofrecen inmuebles para la venta, en similares condiciones al que nos
venimos ocupando.

Unido a lo anterior, se tomaron los valores de cinco (5) predios usados,
publicados en la Revista Finca Raiz, para poder establecer el promedio del valor
actual del metro cuadrado de los inmuebles ofrecidos en venta, cuyo resultado es
el siguiente:

1

ITEM | M2 | VALOR TOTAL | VALOR M2

CASA EN FONTIBON 170.00 M2 550.000.000 3.235.294

CASA EN FONTIBON 168.00 M2 550.000.000 3.273.810

CASA EN FONTIBON 183.00 M2 400.000.000 2.185.792

CASA EN FONTIBON 250.00 M2 530.000.000 2.120.000

CASA EN FONTIBON 130.00 M2 350.000.000 2.692.308
TOTALES | 1.441.00 M2 [ 2.380.000.000 | $13.507.204

VALOR PROMEDIO DEL METRO CUADRADO

17




$13.507.204 -: 5 = $2.701.441 X 148.06 M2 = $399.975.354.46

13- CONSIDERACIONES GENERALES.

. Para definir el valor de construccién, se tuvieron en cuenta factores de
calidad de los materiales, estado de conservacién de los mismos, vida
remanente, funcionalidad, disefnio y distribucién espacial.

. Es importante tener en cuenta que el predio objeto de estudio, pertenece a
un bien de interés residencial, factor que puede facilitar la
comercializacién del bien.

. El inmueble en general presenta un muy buen estado de conservacion en
la mayoria de acabados, no necesitando de reparaciones importantes, que
faciliten el desarrollo y uso del mismo, factor que favorece el valor
comercial de la propiedad.

. En comité de avalios de la Lonja de Propiedad Raiz, Avaluadores y
constructores de Colombia, se determindé importante para la liquidacién
final del presente avalto, las condiciones del buen estado que presenta la
totalidad de las construcciones dentro de una zona de uso mixto y el
acceso al predio se realiza por unas importantes vias de la ciudad. (Carrera
100, Calle 17, Avenida El Dorado, Avenida Centenario y varias mas.

. Adicionalmente a las condiciones propias de las unidades en estudio, se
evaluaron factores exdgenos que inciden en la determinacion del valor;
distancia a centros de atraccién, estado y cobertura de la infraestructura
urbana, accesibilidad al medio, a los diferentes equipamientos de servicios,
y el estrato socio econémico.

. En el estudio para definir el valor Comercial del inmueble se tuvo en
cuenta, los diferentes equipamientos y espacios publicos, cercanos al
inmueble, ya que esto se ve representado en mejoramiento de calidad de
vida y prestacion de servicios.

. El valor definido en este estudio es €l mas probable en un contexto normal
del mercado inmobiliario, es decir, donde se presenta interés de compra y
venta de un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las
condiciones tipicas de transacciones comerciales por cada una de las
partes interesadas.
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Finalmente el estudio avanzo con la investigacion sobre el comercio de
inmuebles que se ofrecen en venta dentro de la misma zona y sector, lo
mismo que en oficinas inmobiliarias.

Método de Comparacion de Mercado. Para determinar el valor comercial
del inmueble se utilizé el método de comparacién y analisis del estudio de
mercado, el cual corresponde a los estudios detallados de inmuebles con
caracteristicas similares y otros en alguna medida comparables con el que
es materia de avallo, localizados en el sector especifico de localizacién y en
otros sectores inmediatos.

14.- RESULTADO DEL AVALUO
@
ITEM | M2 | Vr/Unt | Vr/Total
Lote de terreno 38.69 M2 1.900.000 73.511.000
Construcciones 148.06 M2 2.200.000 325.732.000
VALOR COMERCIAL ACTUAL DEL INMUEELE ] $399.243.000
SON: TRESCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MILLONES DOSCIENTOS
CUARENTA Y TRES MIL PESOS
15.- ANEXOS

» Exposicion fotografica del inmueble

» Fotocopia de la Certificacion Catastral

» Copia del valor del metro cuadrado de inmuebles en la zona (Fontibon)

» Copia de cinco (5) inmuebles ofrecidos en venta en la zona y el sector.

» Fotocopia de mi cedula de ciudadania, Licencia de perito avaluador de
inmuebles y Registro Vitalicio de la Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y
Constructores de Colombia

15. MANIFESTACIONES DEL AVALUADOR (Art. 226 CGP)

Bajo la gravedad del juramento manifiesto que la opiniéon del suscrito es
independiente y corresponde a mi real conviccién profesional.
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. No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50 CGP, en lo
pertinente.

. Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados para este
avalio NO son diferentes respecto de los que he utilizado en peritajes rendidos en
anteriores procesos que versen sobre la misma materia.

. Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados en el presente
avalio NO son diferentes respecto de aquellos que utilizo en el ejercicio regular de
mi profesion como avaluador de inmuebles.

. Las descripciones de hechos presentados en el informe son correctas hasta donde
el Valuador alcanza a conocer.

. Los anilisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe.

. El valuador no tiene intereses en el bien inmueble objeto del estudio.

. Los honorarios del valuador no dependen de aspectos del informe.

° La valuacion se llevé a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta.

. El valuador ha cumplido con los requisitos de formacién de su profesién

. El valpador tienen experiencia en el mercado local y de tipologia de bienes que se
estan valorando.

. Nadie con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado

asistencia profesional en la preparacion del informe.

De la forma anterior considero haber cumplido con el trabajo encomendado, el cual
someto a su consideracion, quedando a su disposicién para todo lo que sea necesario.

Del(a) senor(a) Juez
Muy cordialmente

MISAEL ROBAYO VALBUENA

C.C. 17.076.798 de Bogota

Licencia del C.S. de la J con

Vigencia hasta el afio 2021

Avenida Calle 3 No 39-A-63 Bogota
Registro vitalicio No V-0558-12

De la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ
Avaluadores Y Constructores de Colombia

EMAIL misaelrobayo@gmail.com
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SENOR:
JUEZ DOCE (12) CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION
E.S.D.

REFERENCIA: HIPOTECARIO No. 55 — 2011 — 781 DE INVERSIONES BARCAL
CONTRA NELSON GUILLERMO OSORIO.

EIFER GUILLERMO BARRERA SILVA, identificado personal y profesionalmente
como aparece al pie de mi firma, apoderado judicial del extremo pasivo dentro del
proceso del epigrafe, por medio del presente escrito me permito con el
acostumbrado respeto, allegar ante su honorable despacho la actualizacién del
avaliggcomercial del inmueble cautelado, correspondiente al afio 2020, nétese
que valué catastral base de la pericia aqui actualizada, fue objeto de un
sustancial incremento, que de no tenerse en cuenta trasgrediera los derechos
patrimoniales economicos y procesales de mi patrocinado.

De tal suerte ruego a su sefioria se sirva, correr traslado de la misma a la parte
actora, a efecto de impartirle aprobacién, como quiera, que esta cumple a
cabalidad las exigencias de ley y garantiza la no vulneracién de sus derechos en
razén al aumento reflejado en la certificacion catastral que obra dentro del citado
dictamen esto en lo que corresponde para la cursante anualidad.

Anexo en archivo separado el dictamen pericial elaborado por el sefior MISAEL
ROBAYOQ, en 19 folios Utiles.

Del sefior juez se suscribe afablemente,

TR an sSe gem n_ s
MO et 34 - w PEem
e A ) e B LR i i

EIFER GUILLERMO BARRERA SILVA Bh _
CC. No. 79 604 924 ASYE '-l'
TP.No.131624del C.S .dela J. |



BOGOTA SEPTIEMBRE 07 DE 2020

Dr.(a). Dr.(a)
JUEZ 12 CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCIONES BOGOTA D.C.
E. S. D.

ASUNTO: ESTABLECER DE FORMA COMERCIAL EL VALOR ACTUAL DEL
INMUEBLE (CASA) UBICADO ACTUALMENTE EN LA CARRERA
138-A No 17-A-96 DE LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE
LA CIUDAD DE BOGOTA D.C.

REF: PROCESO HIPOTECARIO No 2011- 0781
DEMANDANTE: INVERSIONES VARCAL LTDA
DEMANDADO: NELSON GUILLERMO OSORIO

En cumplimiento de su solicitud a fin de establecer el avaltio comercial actual del
bien inmueble (Casa) ubicado en la direccion anunciada como referencia, me
permito con todo respeto, presentar el item correspondiente a tal avalio, el cual
corresponde al valor comercial del, inmueble en cita, con sus correspondientes
construcciones en él levantadas de tipo habitacional, con las caracteristicas que
dentro de este informe se presentan y que actualmente se ocupa como vivienda
familiar.

Este valor es de caracter comercial actual y establece el justo precio del inmueble
por el cual puede ser vendido o adquirido, en un mercado inmobiliario abierto en
su estado actual.

Con base a la inspeccién al predio y la investigacion efectuada por el suscrito
avaluador, se establecieron los factores intrinsecos y extrinsecos que acomparnan
al predio en estudio, para concluir en el informe que le estoy presentado.

Muy cordialmente

MISAEL ROBAYO VALBUENA
C.C. 17.076.798 de Bogota

Licencia del C.S de la J vigente hasta el 14/12/2017
Registro vitalicio No V-0558-12 de la Lonja de Propiedad Raiz
Avaluadores y Constructores de Colombia




16/10/2020 Correo: Servicio al Usuario Ejecucion Civil Municipal - Seccional Bogota - Qutlook

) R'esponderatodos v W] Eliminar ) No deseado Bloquear

RV: ACTUALIZACION DE AVALUO COMERCIAL.

EIFER GUILLERMO BARRERA SILVA <eiferabgl2@hotmail.c
om>

Mie 14/10/2020 1:24 PM
Para: Servicio al Usuario Ejecucion Civil Municipal - Seccional Bogota

ALLEGANDO AVALUO COME...
341 KB

o

Y

De: EIFER GUILLERMO BARRERA SILVA <EIFERABG12@hotmail.com>

Enviado: lunes, 7 de septiembre de 2020 9:12 p. m.

Para: 12ejecn';bta@cendoj.ramajudicial.gov.co <12ejecmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: ACTUALIZACION DE AVALUO COMERCIAL.

Buena noche,
Adjunto envio actualizacion del avalué comercial del inmueble cautelado dentro de las presentes diligencias que
corresponde al incremento reflejado en la certificacion catastral del afio 2020.

Sin otro particular,

Apoderado extremo pasivo,
Eifer Guillermo Barrera Silva.
C.CN°: 79.604.924.

T.PN°: 131.624.

Responder = Reenviar

https://outlook.office365.com/mail/deeplink?version=20201012008.08&popoutv2=1



ENOR:
JUEZ DOCE (12) CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION
€.S.D.
s

REFERENCIA: HIPOTECARIO No. 55 — 2011 - 781 DE INVERSIONES BARCAL
CONTRA NELSON GUILLERMO OSORIO.

EIFER GUILLERMO BARRERA SILVA, identificado personal y profesionalmente como
aparece al pie de mi firma, apoderado judicial del extremo pasivo dentro del proceso del
epigrafe, por medio del presente escrito me permito con el acostumbrado respeto, descorrer
el traslado incorporado en el auto calendado el 8 de octubre de la anualidad, respecto del
avalu6 que precede, habida cuenta del incremento sustancial del cual fue objeto el inmueble
cautelado, como se desprende de la certificacion catastral correspondiente al afio 2020.

Asl las cosas, me permito con este memorial y en escrito separado, aportar una pericia
diseﬁa@‘or el perito MISAEL ROBAYO, quien realiza el estudio técnico, estructural y
comercial del inmueble, para poderle asignar el precio justo al afio 2020, esto en procura
de salvaguardar los derechos procesales de mi patrocinado y evitar que se trasgredan las
garantias econémicas que el sistema judicial le debe proveer al demandado para no causar
un mayor detrimento patrimonial al que ya estad sometido.

Es menester del suscrito aclarar que la actualizacién del avalué fue envia a través de un
correo electrénico a la direccion digital de su despacho, sin obtener respuesta alguna, sin
embargo se direcciono nuevamente al correo
servicioalusuariooecmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co, para los fines incorporados en
este memorial, por ello ruego encarecidamente al sefior juez se sirva tener en cuenta la
pericia elaborado por el perito sefior MISAEL ROBAYO, enviada electrénicamente al
sefialado correo, hoy 14 de octubre de 2020, dando asi cumplimiento a lo deprecado en
el articulo 444 del C.G.P.

Por ultimo solicito comedidamente se me acuse recibido de los tres correos enviados
la citada direccién electrénica, adviértase que corren términos dentro de la presente
actuacioén y para tranquilidad de este servidor es necesario obtener certeza que
fueron recibidos por su honorable despacho.

Del seiior juez se suscribe afablemente,

L0

EIFER GUILLERMO BARRERA SILVA
CC. No. 79 604 924
TP.No.131624delC.S .delaJ.
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saludo. descorre traslado incorporado en auto calendado el 8 de octubre de la anualidad

EIFER GUILLERMO BARRERA SILVA <EIFERABG12@hotmail.com
N D6 & S

Mié 14/10/2020 2.47 PM
Para: Servicio al Usuario Ejecucion Civil Municipal - Seccional Bogota

MEMORIA descorre traslado ...
25KB

envié memorial descorriendo traslado del avalud que antecede, junto con tres escritos mas, en los cuales se encuentra la
experticia técnica que corresponde al avalué comercial del predio cautelado, elaborado por el perito sefior Misael Robayo,

en egalo separado, asi doy estricto cumplimiento a lo deprecado en el numeral 2 del articulo 444 del C.G.P. para tal fin
ruegm sefioria se me acuse el recibido de los tres documentos enviados a través de esta direccion electrénica a su
honorable despacho. por la atencién prestada le quedo infinitamente agradecido

respetuosamente
APODERADO EXTREMO DEMANDADO

EIFER GUILLERMO BARRERA SILVA

Responder Reenviar

https://outlook.office365.com/mail/deeplink?version=20201012008.08&popoutv2=1
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SENOR:
JUEZ DOCE (12) CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION

E.S.D.

REFERENCIA: HIPOTECARIO No. 55 — 2011 — 781 DE INVERSIONES BARCAL
CONTRA NELSON GUILLERMO OSORIO.

EIFER GUILLERMO BARRERA SILVA, identificado personal y profesionalmente como
aparece al pie de mi firma, apoderado judicial del extremo pasivo dentro del proceso del
epigrafe, por medio del presente escrito me permito con el acostumbrado respeto,
manifestarme respecto del auto que requiere calendado el 20 de mayo de esta anualidad,
notific# v estado del 27 de agosto, en los siguientes términos:

Es menester del suscrito precisar que la aqui ejecutado a través del sefior perito
MISAEL ROBAYO, actualizo el avalué comercial del inmueble cautelado, esto
conforme a la certificacion catastral expedida y que corresponde al afio 2020, como
consta en memorial y dictamen pericial que preceden en correos dirigidos a su
honorable despacho los dias 7 y 8 de septiembre del afio en curso, de los cuales el
juzgado no acusado el recibido, ni se ha pronunciado al respecto.

De otro lado infiero categéricamente, que el avalué presentado por la demandante
no se ajusta a la realidad, como quiera, que es amafado y materializado a su
conveniencia, nétese que para el afio 2020, el avalué catastral del precitado bien,
fue objeto de unincremento sustancial, que permite inferir razonablemente la infima
idoneidad con la que cuenta la experticia aportada por el actor.

Contrario sensu a la pericia realizada por el sefior MISAEL ROBAYO, que estructura
en ella los aspectos técnicos, materiales, procesales y sustanciales que garantizan
el justo precio del inmueble, sin que esto signifique una vulneracién del derecho
econémico de la parte demandante.

Avizore entonces su sefioria que el dictamen aportado por la ejecutante, que
esgrime incrementarle un 50% al avalué catastral del afio 2019, trasgrede y lesiona
gravemente los intereses procesales y patrimoniales de mi representado.

De tal suerte y en consideracion del avalu6 comercial arrimado a este plenario
mediante correos electronicos que anteceden, ruego solicito comedidamente se le
corra traslado del mismo al extremo actor, con el fin de impartirle aprobacion.

Asi doy estricto cumplimiento al requerimiento efectuado mediante proveido adiado
el 20 de mayo de esta anualidad.

Del sefior juez se suscribe afablemente,

7.5

EIFER GUILLERMO BARRERA SILVA i
CC. No. 79 604 924
TP.No.131624 delC .S .dela J.

717
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RV: envié memorial atendiendo requerimiento a travez del auto calendado el 20 de mayo de 2020 -
ejecutivo hipotecario No. 2011 - 781

EIFER GUILLERMO BARRERA SILVA <eiferabgl2@hotmail.c
E T & % S

om>

Mie 14/10/2020 1.27 PM
Para: Servicio al Usuario Ejecucion Civil Municipal - Seccional Bogota

MEMORIA REQUIERE JUZ 12 ...
25K8

..

De: EIFER GUILLERMO BARRERA SILVA <eiferabg12@hotmail.com>

Enviado: viernes, 18 de septiembre de 2020 1:26 p. m,

Para: gdofejecmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co <gdofejecmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: RV: envié memorial atendiendo requerimiento a travez del auto calendado el 20 de mayo de 2020 - ejecutivo
hipotecario No. 2011 - 781

De: EIFER GUILLERMO BARRERA SILVA

Enviado: viernes, 18 de septiembre de 2020 1:16 p. m.

Para: 12ejecmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co <12ejecmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: envié memorial atendiendo requerimiento a travez del auto calendado el 20 de mayo de 2020 - ejecutivo hipotecario
No. 2011 - 781

Responder Reenviar

https:/foutlook.office365.com/mail/deeplink ?version=20201012008.08&popoutv2=1
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REPUBLICA DE COLOMBIA 719.
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

o A
P

JUZGADO DOCE (12) CIVIL MUNICIPAL D?: EJECUCION DE SENTENCIAS DE
BOGOTA
Carrera 10° n.° 14 -33 - mezzanine

‘ Bogota D.C., veintiséis (26) de noviembre de dos mil veinte (2020)

Radicado n.” 11001 40 03 055 2011 00781 00

Revisadas las actuaciones surtidas dentro del presente asunto, esta
sede judicial procede a dejar sin valor ni efecto alguno el auto de fecha 8 de octubre
de 2020 (f1.703), mediante el cual se corrié traslado a las partes del avaluo del bien
inmueble con folio de matricula inmobiliaria n.® 50C-1693432 presentado por el
demandado (fls.678 a 702), habida cuenta que lo apropiado hubiese sido correr

traslado a la parte demandante.

Por lo cual, del avalué antes mencionado por secretaria cérrase
traslado al demandante por el término comun de diez (10) dias, de conformidad a

lo dispuesto por el articulo 444 del C. G del P.

De otro lado, el despacho no tendra en cuenta el avalué visible en
folios 644 a 676, comoquiera que el ejecutante no dio estricto cumplimiento a lo
dispuesto mediante proveido del 20 de mayo de 2020 (f1.677), en el cual se le
requeria para que aclarara los motivos por los cuales consideraba que el avaluo
catastral incrementado en un 50% no era idoneo para determinar el valor del
inmueble en cautela, lo anterior conforme a lo previsto en el numeral 4° del articulo

444 del Codigo General del Proceso.

Finalmente, considerando los escritos que anteceden, el ejecutado

debera estarse a lo decidido en la presente providencia.

NOTIFIQUESE

W

JOHAN*A MARCELX MARTINEZ GARZON

JUEZ
JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE BOGOTA.

Bogota, D.C., 27 de noviembre de 2020
Por anotacyon en estado n.® 154 de esta fecha fue notificado el
auto anterior. Fijado a las 8:00 a.m.
Secretaria,




ENVIO MEMORIAL CON PETICION —)(UD

EIFER GUILLERMO BARRERA SILVA <EIFERABG12@hotmail.com>
Jue 21/01/2021 19:24

Para: Servicio al Usuario Ejecucion Civil Municipal - Seccional Bogota <servicioalusuariooecmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

ﬁ 1 archivos adjuntos {9 KB)

nelson osorio peticion.pdf;

CORDIAL SALUDO AL SENOR JUEZ Y FUNCIONARIOS DEL DESPACHO, ME PERMITO ENVIAR POR ESTE
MEDIO MEMORIAL SOLICITANDO SE REQUIERAN A LOS AUXILIARES DE NA JUSTICIA QUE HAN
ADMINISTRADO EL INMUEBLE CAUTELADO A EFECTO DE QUE RINDAN CUENTAS DE SU
ADMINISTRACION DENTRO DEL PROCESO DE LA REFERENCIA 110014003055201100781 DE
INVERSE(“S BARCAL CONTRA NELSON OSORIO.

AFABLEMENTE
APODERADO ACTOR

EIFER GUILLERMO BARRERA SILVA



SENOR:
JUEZ DOCE (12) CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS
E: S. D.

REFERENCIA: EJECUTIVO HIPOTECARIO No. 11001400305520110078100 DE
INVERSIONES BARCAL CONTRA NELSON OSORIO.

EIFER GUILLERMO BARRERA SILVA, identificado personal y profesionaimente
como aparece al pie de mi firma, apoderado judicial del extremo pasivo dentro del
proceso del epigrafe, por medio del presente escrito me permito con el
Ptumbrado respeto, solicitar se sirva sefialar requerir a quien a la fecha funge
como secuestre del inmueble cautelado a efecto de rendir cuentas de talladas de
su administracion, note su sefioria que el inmueble aqui secuestrado se encuentra
habitado y no por el demandante, circunstancia que debe implicar pago de renta por
parte de sus ocupantes, sin embargo a la fecha ninguno de los auxiliares que han
ejercido el cargo a reportado pagos de canon de Arrendamiento que puedan
constituir abonos parciales a la obligacién para con ello hacer menos gravosa la
situacion juridica y econémica de mi patrocinado.

Del sefior juez se suscribe afablemente,

./-\‘L __{Z’ 1( ’ Rt e )
e —D-‘QJJ‘(
1 i ; —EE it
ey . e

l - 25l ey

EIFER GUILLERMO BARRERA SILVA e

CC. No. 79 604 924
TP.No.131624delC.S .dela J.
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JUZGADO DOCE (12) CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE BOGOTA
Carrera 10° n.° 14 -33 - mezzanine

‘ Bogota D.C., primero (1) de marzo de dos mil veintiuno (2021)

Radicado n.” 11001 40 03 055 2011 00781 00

Vista la solicitud que antecede, por secretaria requiérase al
secuestre designado en el sub lite, para que presente informe y rinda las
cuentas correspondientes, de conformidad con las disposiciones del articulo

51 del Codigo General del Proceso.

Asi mismo, se le pone en conocimiento al auxiliar de justicia lo

manifestado por el demandante para que se pronuncie al respecto.

NOTIFIQUESE

& ~ Ul =l

JOHANN MARCEI\JA MA.R—)HNEZ GARZON
JUEZ

JUZG DOCE CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE BOGOTA.

Bogota, D.C., 02 de marzo de 2021
Por anotacion en estado n.” 033 de esta fecha fue notificado el
auto anterior. Fijado a las 8:00 a.m.
Secretaria,

)




Rama Judicial _ OFICINA DE APCJO PARA LOS JUZGADO CIVILES
Consepo Superior de la Judicatura  UNICIPALES DE' EJECUCION DE SENTENCIAS DE

e

Republica de Colombia BOGOTAD.C

JUZGADO 12 CIVIL MUNICIPAL DE E.'IECUCI(')N

DE SENTENCIAS DE BOGOTA.
Carrera 10 No. 14-33 Piso 1%

Tel: 2438795
Senor (a) Secuestre! TELEGRAMA No. T-0321-256
APOYO JUDICIAL S.AS. ) n
DG 77 B No. 123°-85 CA 34 FECHA DE ENVIO 3 “b‘?\l“
Ciudad / A 1\

REF: EJECUTIVO HIPOTECARIO N°. 1 1001-X0-03-055-2011-00781-00 INICIADO POR INVERSIONES VAR CAL
CONTRA NELSON GUILLERMO O RIO AR\AS C.C. (JUZGADO DE ORIGEN 55 CIVIL MUNICIPAL)

COMUNICO A USTED QUE MEDIANTR\AUTO D FECHA O1 DE MARZO DE 2021, ‘PROFERIDO DENTRO DEL
PROCESO DE LA REFERENCIA, ORDE REQUERIRLO PARA QUE RINDA LAS CUENTAS COMPROBADAS
DE LOS BIENES DEJADOS BAJO SU A INISTRMCION. LO ANTERIOR SO PENA DE RELEVARLO DE SU
CARGO Y HACERSE ACREEDOR A LAS SANCIONKS D

ATENTAMENTE.



RV: Radicado 2011-00781

Juzgado 12 Civil Municipal Ejecucion Sentencias - Bogota - Bogota D.C.
<jl2eiexmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Jug 25/03/2021 9:19 \/h/\

Para: Servicio al Usuario Ejecucion Civil Municipal - Seccional Bogota <servicioalusuariooecmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co> {

[ij 1 archivos adjuntos (86 KB)
Rendicion Cuentas Apoyo Judicial SAS.docx;

DGM.

De: Miguel F[(.mai!to:apovojudicialsas@gmail.com]

Enviado el: miércoles, 24 de marzo de 2021 7:52 p. m.

Para: Juzgado 12 Civil Municipal Ejecucion Sentencias - Bogota - Bogota D.C. <j12ejecmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>;
miguel florez <miflob@gmail.com>

Asunto: Radicado 2011-00781

Cordial saludo,

La presente con el fin de radicar la siguiente rendicion de cuentas y solicitud del secuestre dentro del proceso No.
2011-00781 Juzgado de Origen 55 Civil Municipal de Bogota.

Cordialmente,

Miguel Angel Florez



SENOR

JUEZ, DOCE (12) CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS
DE BOGOTA D.C.

E. S. D

REF: Proceso No. 2011-00781 / /

Juzgado de Origen 55 Civil Municipal de Bogota

DEMANDANTE: INVERSIONES VAR CAL.

DEMANDADO: NELSON GUILLERMO OSORIO ARIAS.
ASUNTO: INFORME Y SOLICITUD DEL SECUESTRE.

MIGUEL ANGEL FLOREZ BASTO., identificado como aparece al pie de mi
correspondiente firma, actuando en mi calidad de Auxiliar de la Justicia (Secuestre), dentro
del referido informo al despacho que a la fechael secuestre saliente no ha realizado la entrega
del bien inmueble dejado bajo su custodia.

En razon a lo anterior, solicito con todo respeto al despacho se requiera al Auxiliar de la
Justicia con el fin de que materialice la entrega en forma real y material del inmueble objeto
dela Litis.

Del Seiior Juez,

Atentamente

MIGUEL ANGEL FLOREZ

C.C.No. 80.157.971 de Bogot4 AC@*WQ >
7, BN TR #Pel, ‘IQJ\(\J--
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Correo: Servicio al Usuario Ejecucion Civil Municipal - Seccional Bogota - Outlook

s

memorial solicitando aprobacién de avalto ( N,ﬁ

EIFER GUILLERMO BARRERA SILVA <EIFERABG12@hotmail.com> S

Mar 06/04/2021 11:05

Para: Servicio al Usuario Ejecucion Civil Municipal - Seccional Bogota
<servicioalusuariooecmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂl 1 archivos adjuntos (25 KB)

MEMORIA solicitando se imarta aprobacion de avaluo.docx;

HIPOFTECARIO No. 1100140030 55 - 2011 00 781 00 DE INVERSIONES BARCALL CONTRA
NELSON OSORIO

CORDIAL SALUDO. PERMITIENDOME POR ESTE MEDIO REMITIR MEMORIAL MEDIANTE
EL CUAL PRETENDO SE LE IMPARTA APROBACION A LA EXPERTICIA CONTRATADA Y
RADICADA POR EL SUSCRITO ANTE SU HONORABLE DESPACHO, DE LA CUAL SE CORRE
EL TRASLADO CORRESPONDIENTE, FENECIDO EL TERMINO, LA PARTE ACTORA NO
PRESENTO OTRA CON LA QUE OBJETARA O CONTROVIRTIERA LA QUE OBRA A FOLIOS,
DE TAL UERTE RUEGO A SU SENORIA DECRETAR SU APROBACION.

AFABLEMENTE

APODERADO DE LA PASIVA et /404«(('

F
EIFER GUILLERMO BARRERA SILVA s ’ E

RADICADO

B - \A-\9

n



SENOR:
JUEZ DOCE (12) CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION
E.S.D.

REFERENCIA: HIPOTECARIO No. 55 — 2011 - 781 DE INVERSIONES BARCAL
CONTRA NELSON GUILLERMO OSORIO.

EIFER GUILLERMO BARRERA SILVA, identificado civil y profesionalmente comoaparece
al pie de mi firma, apoderado judicial del extremo pasivo dentro del proceso del epigrafe
por medio del presente escrito me permito solicitarle respetuosamente, se sirva impartir
aprobacion al avalué presentado por el sefior perito, MISAEL ROBAYO (Q.E.P,D), como
quiera que la parte actora no descorrié el traslado, guardando silencio respecto de la
expertica contratada por la pasiva.

Asi las cosas, comedidamente ruego a su sefioria, le imparta la correspondiente aprobacion
y senale fecha y hora para la practica de la diligencia de remate, dado que estan
debidamente estructurados los requisitos para la practica de la citada diligencia.

Del sefior juez se suscribe afablemente,

EIFER GUILLERMO BARRERA SILVA
CC.No. 79 604 924
TP.No.131624 delC .S .delaJ.



