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Senor
JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA REPARTO
E. S. D.

JUAN C"?.LOS PEREIRA HERRERA, mayor, residente y domiciliado en Bogota, identificado con
la C.C. ™, 147.097, quien actia en su calidad de representante legal para asuntos judiciales y
extrajudiciales del BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A., sociedad comercial, domiciliada en
Bogota, con permiso de funcionamiento concedido por Resolucion 3352 del 21 de agosto de 1.992,
emanada de la Superintendencia Financiera, protocolizada mediante escritura 7815 del 7 de
octubre de 1.992, entidad absorbente de AHORRAMAS CORPORACION DE AHORRO Y
VIVIENDA | segun acuerdo de fusién por absorcion autoriza por la Superintendencia Financiera
mediante Resolucién 30 del 7 de enero del afio 2000, debidamente protocolizada en la escritura
publica 160 del 28 de enero del afio 2000 de la notaria 23 de Bogota, mediante la cual, ademas se
modifica su denominacion social por CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA AV VILLAS,
denominaciéon modificada a su vez mediante escritura publica niumero 1284 del 23 de abril del 2002,
a la de BANCO COMERCIAL AV VILLAS, pudiendo girar bajo la denominacién AV VILLAS y
BANCO AV VILLAS, entre otros, todo lo cual se acredita con los certificados de existencia y
representacion legal expedidos por la Superintendencia Financiera y la Camara de Comercio de
Bogota, que se anexan al presente; por medio del presente confiero poder especial, amplio y
suficiente a la Doctora PIEDAD CONSTANZA VELASCO CORTES,, quien es vecina de esta
ciudad, portadora de la T.P. de Abogado # 34.457 expedida por Consejo Superior de la Judicatura,
para que en los términos del art. 70 del C.P.C. y en beneficio de los intereses del BANCO
COMERCIAL AV VILLAS S.A. formule demanda en proceso EJECUTIVO CON TiTULO
HIPOTECARIO y lo tramite hasta su culminacién segun lo dispuesto en el capitulo VII del titulo 27
seccion 2 libro 1l del Cédigo de Procedimiento Civil, contra del actual propietario del inmueble
OSCAR MAURICIO HUERTAS FLOREZ, identificado con la cedula de ciudadania numero
11.439.103, quien es mayor de edad, vecino y domiciliado en la ciudad de Bogota, con base en el
Pagare No. 545161 y la hipoteca constituida por medio de la escritura publica 2785 DEL 17 DE
MAYO DE 2001 de la notaria 45 del circulo notarial de Bogota y en favor del BANCO
COMERCIAL AV VILLAS S.A.

F ’toac mas ala apoderada, para solicitar, practicar e \intefvenir en toda clase de pruebas,

zibir, de stir, transigir, sustituir, hacer postura por cuenta del crédito en el remate del inmueble o
subir la o' +a si asi lo considera pertinente, o solicitar en su oportunidad la: adjudicacién del bien a
nombre 2l Banco. .

Si oz G nocerle personeria a nuestra apoderada en los términos de Ley.

al  Ac Jyez

JA R PEREIRA HERRERA,

c 3 .7
ED 2 Legal para Asuntos Judiciales y
Extr udiciales.
f-\cépto.,

IEDAD CONSTANZA VEHLASCO CORTES
C. 51.602.619/de Bogota
.P. 34.457 del/Consejo/Superior de la Judicatura.
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- & Banco AV Villas

Encabezamiento

(1) Pagaré No.: 545161 *

(2) Otorgante(s): HUERTAS FLOREZ OSCAR MAURICIO C.C. 11.439.103

(3) Deudor(es: HUERTAS FLOREZ OSCAR MAURICIO C.C. 11.439.103

(4) Fecha de suscripcion: 4 de marzo de 2013

{5) Monto del crédito en UVR: 43.114,4984
L’Zuarenta‘r‘Tr'esMiICienmCatorce CO“ 4984}[10000‘AI’V!R**'*J".&*#*!J‘t#f**i’t*’*li‘ttittt!ttll.!‘lt.i‘vl(
(6) Monto del crédito en Pesos: s 8.822.037

Ocho Millones Ochocientos Veintidos Mil Treinta Y Siete Pesos Moneda Corriente® * +# # ¥  k k ks kb 4 b4+ 6 & 4 b ¥ 38 €4 k4 4
(7) Monto de la Cuenta por Cobrar: Seiscientos Ochenta Y Siete Mil Setecientos Treinta Y Nueve Pesos
Mon(_.dacorrlente 4»»»'ti4i#40tr:tt&*tt#ox-rtﬂ'oot.vauu:ar.t4:ov*¢wv-.vrw4-**;1 $687.?39’00 ¥ExE R Rk kk ¥k
(3) Plazo del Crédito: Ciento Ochenta 180 EEE R R R
(9) Plazo de la Cuenta por Cobrar: Cuarenta Y Ocho 48 FEERLEER LT RR R R TR R R Lk,
(10) Tasa de Interés Remuneratorio: Once punto cero / 100 11,0000  **FFFRRARRRA AR R Rk KKK KK

(11) Ciudad: BOGOTA

(12) Destino del crédito:
X Adquisicion de vivienda nueva o usada.
Construccion de vivienda individual.
Mejoramiento de vivienda de interés social.

Otro
(13) Numero de cuotas del Crédito: Ciento Ochenta 180 TEEERER RS RARR AR AA A Rk
(14) Numero de cuotas de la Cuenta por Cobrar: Cuarenta Y Ocho 48 HRAEREKF KK RERERE LR R Rk Kk
(15) Valor cuota UVR del Crédito:  Seiscientos Cincuenta Y Nueve Con S516/10000* FF ¥ dkkr £k Kk kL ¥ RN R e b L hkkx}
tt!***it##****tt******-ﬁ#1*X*ti***!****tl**t****‘*****ttt*!*** 659,5516 EEXEREFE KK K ®
(16) Valor cuota de la Cuenta por Cobrar: Catorce Mil Trescientos Veintiocho Pesos Moneda Corriente® *++++
‘a::..'».;t;.;-+-r4trattvi4:&:cin.t)lt.44.t4-4'¢404v»4#ir100r!v#ovsttx*dn‘o-( 514328 IR R R
(17) Fecha de pago primera cuota: 2 de abril de 2013 MK Ok Sk KKK K KoKk

(18) Sistema de Amortizaciéon del crédito:
Amortizacion Constante en UVR

bt Cuota constante en UVR (Sistema de Amortizacién Gradual)

(19) Lugar de creacion del pagaré: BOGOTA

Yo (nosotros) el (los) Otorgante(s) relacionado(s) en el numeral (2) del encabezamiento del presente pagaré (en adelante el
Encabezamiento), mayor(es) de edad, identificado(s) como aparece al pie de mi (nuestras) firma(s), obrando en (nombre propio) / (en
nombre y representacién del (los) Deudor(es) relacionado(s) en el numeral (3) del Encabezamiento como se acredita con poder especial
debidamente conferido para el efecto) manifiesto(amos); Primero: Que pagaré(mos) solidaria e incondicionalmente y a la orden del Banco

E;“'??‘;z Pagaré Para Refinanciacion de Crédito Hipotecario de Vivienda en UVR
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Comerclal AV Villas (en adelante el Banco) o a su endosatario, en sus oficinas ubicadas en la ciudad referida en el numeral (11) del
Encabezamiento o en las que autorice el Banco, en el plazo establecido en el numeral (8) del Encabezamiento, la cantidad sefalada en
el numeral (5) del Encabezamiento, que en la fecha equivale a la suma incluida en el numeral (6) del Encabezamiento, la cual declaro(amos)
haber ya récibido a titulo de mutuo comercial con interés, Paragrafo: La suma que he(mos) recibido a titulo de mutuo con intereses se
destiné al propésito establecido en el numeral (12) del Encabezamiento, de conformidad con la Ley 546 de 1999. Que igualmente
pagaré(mos) solidaria e incondicionalmente y a 1a orden del Banco o su endosatario, en las oficinas ubicadas en la ciudad referida en el
numeral (11) de Encabezamiento o en las que autorice el Banco, en el plazo establecido en el numeral (9) del Encabezamiento, la suma
en moneda legal colombiana expresada en el numeral (7) del mismo Encabezamiento, correspondiente a intereses, sequros, gastos
legales, cuentas por cobrar, honorarios y otros conceptos del crédito al que corresponde este pagaré adeudados al Banco con ioridad
ala firma del presente pagaré y que el Banco mantiene registrados en una cuenta por cobrar. Segundo: Cuando el sistema de ajizacién
del crédito convenido con el Banco senalado en el numeral (18) del Encabezamiento sea ei denominago Cuota Constante en UVR
(Sistema de Amortizacion Gradual) pagaré(mos) al Banco la suma mutuada expresada en Unidades de Valor Real (en adelante UVR),
convertida a moneda legal colombiana segun la equivalencia de la UVR del dia de cada pago en el numero de cuotas mensuales y
sucesivas expresado en el numeral (13) del Encabezamiento, cada una por el valor indicado en el numeral (15) del Encabezamiento
liquidadas, en pesos segun la cotizacion de la UVR de! dia del pago mas los cargos gue resultaren por concepto de los seguros contratados
para amparar nuestra(s) obligacion(es) y la(s) garantia(s) constituida(s) en los terminos de este pagaré. Si el sistema de amortizacion
convenido con el Banco senalado en el numeral (18) del Encabezamiento es el denominado Sisterma de Amortizacion Constante a Capital
en UVR pagaré(mos) al Banco ia suma mutuada expresada en UVR. convertida a moneda legal colombiana segun la equivalencia de la
UVR del dia de cada pago en el numero de cuotas mensuales y sucesivas expresado en el numeral (13) del Encabezamiento por concepto
de amortizacion a capital, cada una por el valor Indicado en el numeral (15) del Encabezamiento, liquidadas en pesos seqgun la cotizacion
de la UVR del dia del pago mas los cargos que resultaren por concepto de intereses y los seguros contratados para amparar nuestra(s)
obligacién(es) y la(s) garantia(s) constituidas) en los términos de este pagare. Paragrafo primero: La primera cuota que me(nos)
corresponde pagar en desarrollo del presente instrumento sera pagada en la fecha indicada en el numeral (17) del Encabezamiento y las
demas seran pagadas sucesivamente el mismo dia de cada mes hasta la cancelacion lotal de la deuda. Paragrafo segundo: Dejo(amos)
expresa constancia que el sistema de amortizacion que he(mos) convenido con el Banco para el pago de la(s) obligacion(es) a mi(nuestro)
cargo es el establecido en el numeral (18) del Encabezamiento, en relacion con el cual manifiesto(mos) mi (nuestro) conocimiento del
mismo en virtud de la explicacion que sobre dicho sistema me(nos) ha sido efectuaca. Tercero: Que tambien pagaré(mos) al Banco la
suma relacionada en el numeral (7) del Encabezamiento, en moneda legal colombiana en el numero de cuotas mensuales y sucesivas
expresado en el numeral (14) del Encabezamiento, cada una por el valor indicado en el numeral (16) y la pagaré(mos) junto con cada cuota
mensual del crédito, en la forma establecida en la clausula segunda anterior, Cuarto: Que sobre los saldos insolutos de capital expresados
en UVR a mi(nuestro) cargo pagaré(mos) Intereses remuneratorios liquidados y pagaderos en mensualidades vencidas a la tasa de interés
remuneratorio expresada en el numeral (10) del Encabezamiento, los cuales cubriré(mos) dentro de cada cuota mensual en la forma
prevista en la clausula segunda de este pagaré. Quinto: En caso de mora, pagare(mos) Intereses moratorios a la tasa de una y media
veces (1,5) el interés remuneratorio pactado, sin exceder la tasa maxima permitida por la ley. En tal evento pagaré(mos) al Banco los
intereses de mora mencionados desde la exigibilidad de la cuota vencida, expresada en UVR y hasta la fecha en que se verifique su pago,
en relacion con cada una de las cuotas vencidas antes de la presentacién de la demanda. Sexto: Tanto los intereses remuneraftorios como
los moratorios a que haya lugar en los terminos de este pagaré, seran liquidados en UVR y seran pagaderos en moneda legal segun la
equivalencia de la UVR del dia de cada pago. Séptimo: En caso de mora en el pago de las obligaciones a mi(nuestro) cargo, en los
términos definidos en este pagaré reconozco(cemos) la facultad del Banco o de su endosatario para declarar extinguido el plazo pactado
y acelerar o exigir anticipadamente el pago de la obligacién sin necesidad de requerimiento judicial o extrajudicial alguno desde el momento
de la presentacion de la demanda y por tanto, exigir a partir de ese momenio su pago total, sus intereses moratorios, primas de seguros,
comisiones por concepto de la cobertura de la garantia adicional que llegaré a otorgar el Fondo Nacional de Garantias y los gastos
ocasionados por la cobranza judicial que haya pagado por mi(nuestra) cuenta o que se causen con posterioridad. La facultad del Banco
para acelerar anticipadamente el plazo de la obligacién también podra darse en los siguientes casos: a. Cuando solicite(maos) o sea(mos)
admitido(s) a cualquier tramite concursal, oferta de cesién de bienes o situacién de Insolvencia o cualquier otra alteracién de orden
patrimonial que haga prever el incumplimiento del pago del crédito en la forma establecida en la ley. b. Cuando haya inexactitud o falsedad
de los documentos presentados al Banco para obtener la aprobacion y/o el desembolso del crédito. ¢. Cuando el(los) inmueble(s)
hipotecado(s) para garantizar el crédito fuere(n) perseguido(s) judiciaimente tota! o parcialmente por terceros en ejercicio de cualguier
accion legal. d. Cuando el(los) Inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar el credito sea(n) enajenado (s) o hipotecado(s) o sea(n) objeto
de cualquier gravamen total o parcial, sin el consentimiento expreso y escrito del Banco. e. Cuando exista perdida o deterioro de(los)
bien(es) Inmueble(s) hipotecado(s) como garantia de la obligacion, cualguiera que sea |a causa, de manera tal que a juicio del Banco no
sea garantia suficiente para la seguridad de la deuda y sus accesorios y el(los) deudor(es) no haya(n) ofrecido garantia(s) en iguales o
superiores condiciones a la(s) originalmente otorgada(s). f. Cuando no se le de al crédito la destinacion para el cual fue concedido. g.
Cuando (i) no contrate(mos) los seguros tanto de incendio y terremoto como de vida que deben expedirse a favor del Banco, para amparar
los riesgos sobre el(los) bien(es) hipotecado(s) asi como el riesge de muerte del (losj deudor(es) en los términos de este pagaré, (ii) se
produzca la terminacion de los mismos por falta de pago de las primas o no los mantenga(mos) vigentes por cualquier otra causa o (iii) no
reembolse(mos) las sumas pagadas por el Banco derivadas de estos conceptos én los eventos en que el Banco haya ejercido la facultad
de contratar y/o pagar por mi(nuestra) cuenta el valor de las primas de los sequros a que estoy(amos) obligado(s). h. Cuando incumpla(mos)
la obligacion de presentar la primera copia de la escritura publica de hipoteca que garantice este préstamo, debidamente inscrita en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente junto con el folio de matricula Inmobiliaria en el que conste dicha inscripcion,
dentro de los noventa (90) dias habiles contados a partir de la fecha de otorgamiento. i. Cuando incumpla(mos) la obligacion de presentar
el(los) folio(s) de matricula inmobiliaria en el{los) que conste(n) la cancelacion del (los) gravamen(es) hipotecario(s) vigente(s) a favor de
terceros o en general cualquier otro gravamen o limitacion que recaiga(n) sobre el (los) inmueble(s) dado(s) en garantia, dentro de los
noventa (90) dias siguientes a aquel en que se efectue el desembolsa del crédito garantizado con la{s) hipotecal(s) si es del caso. j. Cuando
llegare(mos) a ser (i) vinculado(s) por paite de las autoridades competentes a cualquier tipo de investigacion por delitos de narcotrafico,
terrorismo, secuestro, lavado de activos, (i) incluido(s) en listas para el control de lavado de activos adminisiradas por cualquier autoridad
nacional o extranjera, tales como la Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC) del Departamento del Tesoro de los Estados
Unidos de América o (i) condenado(s) por parte de las autoridades competentes en cualquier tipo de proceso judicial relacionado con la
comisién de cualquier hecho punible. k. Cuando se decrete por el Estado la expropiacion del(los) bien(es) hipotecado(s) por cualquier
causa o motivo sin perjuicio de la via procesal a lraves de la cual se adelante dicho procedimiento. En este evento autorizo(amos) a la
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Entidad Publica adquiriente o beneficiaria a cualquier titulo y por cualquier razon, para entregar directamente al Banco eI‘vanr de la
indemnizacion hasta concurrencia del total adeudado, de acuerdo con la liquidacién que hiciere el Banco. |. Cuando incumpla(mos)
cualquier obligacion contenida en el presente pagaré. m. Cuando incurra(mos) en mora en el pago de cualquier otro crédito otorgado por
el Banco a mi(nosotros) Individual, conjunta o separadamente. n. Cuando incurra(mos) en otra causal establecida en la ley, sus normas
reglamentarias, o disposiciones de autoridad competente para exigir el pago de la obligacién contenida en este pagaré. Octavo: Que para
amparar los riesgos por incendio y terremoto y demas seguros aplicables sobre el(los) bien(es) hipotecado(s) a favor del Banco asi como
el riesgo de muerte del(los) deudor(es) me (nos) obligo(amos) a contratar con una compaia de seguros escogida libremente por mi(nuestra)
parte, logsseguros a mi(nuestro) cargo los cuales estaran vigentes por el termino del contrato de mutuo. En virtud de lo anterior, me(nos)
obligo(ais) a pagar las primas de seguros correspondientes las cuales son adicionales al pago de la cuota estipulada. Pardgrafo
primero: En caso de mora de mi(nuestra) obligacién de pago de las primas de seguros, faculto(amos) al Banco para que realice el pago
de las primas correspondientes. En tal evento acepto(amos) expresamente que dicho valor me(nos) sea cargado por el Banco
obligandome(nos) a reembolsar el pago correspondiente a su favor. Si al momento de hacer el pago de una cualquiera de las cuotas
mensuales en la fecha respectiva, he(mos) incumplido la obligacién de pago de alguna de las primas de seguros, el valor pagado de dicha
cuota se imputara primero a la solucién de tal(es) prima(s) en la forma expresada en la clausula siguiente. Paragrafo segundo: Sin
perjuicio de lo anterior el Banco esta facultado para contratar y pagar por mi(nuestra) cuenta las primas de los seguros a mi(nuestro) cargo
en caso de que no lo haga(mos) directamente en los términos de esta clausula, En este evento me(nos) obligo(amos) expresamente al
pago de las primas de seguros correspondientes en favor del Banco de conformidad con este pagare. Noveno: Los pagos que efectie(mos)
se aplicaran en el siguiente orden de prelacion: primas de seguros, intereses de mora, cuota o cuotas predeterminadas vencidas o
causadas en orden de antigiedad tanto el crédito como de la cuenta por cobrar, es decir, cubriendo todos los componentes de las cuotas
mas atrasadas, asi como comisiones, gastos e impuestos si a ello hubiere lugar. Si después de cancelar la ultima cuota causada hasta la
fecha de pago queda un excedente inferior a la cuota subsiguiente, este se abonara como pago parcial de la misma, Si el excedente es
mayor o igual al valor de una cuota, se aplicara como abono a capital. Décimo: Seran de mi(nuestro) cargo todos los gastos, costos, costas
y honerarios de abogado en caso de accion judicial para el cobro de la deuda y sus accesorios contenidos en este pagare, en relacion con
los cuales manifiesto (amos) que acepto(amos) de manera expresa las tarifas de honorarios que el Banco tiene pactadas con sus
profesionales de cobranza. Igualmente pagaré(mos) todos los impuestos, contribuciones de valorizacion, seguros, cuotas de administracion,
Cuentas de servicios publicos y en general todos aquellos gastos que afecten el(los) inmueble(s) dado(s) en garantia hipotecaria hasta la
terminacion del proceso judicial que Inicie y adelante el Banco; en caso de que el Banco tenga que cubrir alguno o la totalidad de los
conceptos antes relacionados, me(nos) obligo(amos) a reembolsarlos de Inmediato con Intereses de mora a la tasa maxima permitida por
la ley prestando para el efecto mérito ejecutivo este mismo pagaré y los recibos que presente el Banco. Decimoprimero: Que la forma
solidaria en que me(nos) obligo(amos) subsiste en cualquier variacion a lo estipulado o en caso de prérroga de la obligacién y dentro de
todo el tiempo de la misma. Igualmente deciaro(amos) que el Banco queda con el derecho a dirigirse indistintamente contra cualquiera de
lcs obligados por el presente instrumento, sin necesidad de recurrir a mas notificaciones Y que entre los codeudores nos conferimos
representacion reciproca, por lo cual, en caso de que se pacte la prorroga del plazo o la reestructuracion de la deuda con uno solo o varios
de nosolros, se mantendra la solidaridad que adquirirnos respecto de las obligaciones derivadas de este pagaré, asi como la vigencia de
las garantias otorgadas. Decimosegundo: Con el fin de dar cumplimiento a lo previsto en el articulo 624 del Cédigo de Comercio,
autorizo(amos) expresamente al Banco para que registre en forma extracartular los abonos que efectie(mos) a la obligacion, para lo cual
sera suficiente la constancia respectiva registrada en el extracto del crédito. Decimotercero: La sustitucicn por un tercero en la totalidad
¢ parte de las obligaciones emanadas de este pagaré requieren la autorizacién previa, expresa y escrita del Banco. Decimocuarto:
Expresamente faculto(amos) y autorizo(amos) al Banco para debitar de cualquier depésito a mi{nuestro) favor ya sea en forma individual,
conjunta o solidaria, que tenga(mos) o llegare(mos) a tener en la entidad correspondiente los saldos exigibles a mi(nuestro) cargo y a favor
del Banco por virtud de las obligaciones que asumo(imos) mediante este pagaré, o compensarlos contra cualquier otro derecho de crédito
a mi(nuestro) favor. Decimoquinto: Que expresamente autorizo(amos) al Banco para que a cualquier titulo endose el presente pagaré o
ceda el crédito incorporado en el a favor de cualquier tercero sin necesidad de su notificacion, de conformidad con lo establecido en el
articulo 651 del Cédigo de Comercio en cuyo caso, adicionalmente, dicho tercero adquirira automaticamente y sin necesidad de cesion
adicional alguna el cardcter de beneficiario a titulo oneroso de las pélizas de seguro tanto de incendio y terremoto como de vida que se
expidan a favor del Banco para amparar los riesgos sobre el(los) bien(es) hipotecado(s) asi como el riesgo de muerte del (los) deudor(es)
en los terminos de este pagaré. Decimosexto: Que el crédito a mi(nuestro) favor me(nos) ha sido otorgado con fundamento en el sistema
especializado de financiacion de vivienda individual a largo plazo de conformidad con la Ley 546 de 1999 y demas disposiciones
complementarlas y concordantes con las mismas en desarrollo de lo cual las obligaciones en moneda legal derivadas de este titulo valor
se determinaran mediante la aplicacion de su equivalencia en UVR. Paragrafo: Acepto(amos) desde ahora el reajuste Inmediato de la
deuda a mi(nuestro) cargo, cuando ello se produzca en razén de las variaciones de la UVR debido a la fluctuacion de la misma o por la
expedicion de normas nuevas que determinen la modificacion por incremento en las tasas maximas de interés, obligandome(nos) a pagar
dichas variaciones o incrementos dentro de las cuotas mensuales a mi(nuestro) cargo en la forma prevista en este pagaré, a partir del corte
de facturacion del crédito hipotecario Inmediatamente siguiente tomando como referencia la fecha en que se haga efectiva la variacion o
el incremento. Asi mismo acepto(amos) la disminucion dei plazo cuando ello se produzca en razén de la aplicacion por parte del Banco
de normas nuevas que determinen la reduccién del saldo de la deuda por cambio de los limites maximos de la tasa de interés o por la
incidencia que sobre tales conceptos tenga la fluctuacion de la UVR. Decimoséptimo: Expresamente autorizo(amos) al Banco, a su
endosatario o en general a quien tenga la calidad de acreedor, a reportar, procesar, solicitar y divulgar a la Central de Informacion del
Sector Financiero-CIFIN que administra la Asociacion Bancaria y de Entidades Financieras de Colombia o cualquier entidad que maneje
o administre bases de datos con los mismos fines, toda la informacién referente a mi(nuestro) comportamiento como cliente(s) del Banco,
de conformidad con los reglamentos a los cuales se sujeten las entidades antes mencionadas y la normatividad vigente sobre bases de
datos. Asi mismo autorizo(amos) al Banco, a su endosatario 0 a quien tenga la calidad de acreedor para consultar ante la Central de
Informacion del Sector financiero-CIFIN que administra la Asociacién Bancaria y de Entidades Financieras de Colombia, o cualquier
Entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos fines mi(nuestro) endeudamiento directo o Indirecto con las entidades
financieras del pais asi como la Informacién disponible sobre el cumplimiento o manejo dado a mi(nuestros) compromiso(s) y obligacion(es)
con dicho sector. Igualmente autorizo(amos) al Banco, a su endosatario o a quien tenga la calidad de acreedor, a suministrar toda la
informacion consultada a sus matrices, filiales o subordinadas de la matriz y demas entidades vinculadas al mismo grupo. Paragrafo:
Conozco(emos) y acepto(amos) que los reportes negativos que el Banco realice a la Central de Informacion del Sector Financiero-CIFIN
que administra la Asociacién Bancaria y de entidades Financieras de Colombia o a cualquier entidad que maneje o administre bases de
datos con los mismos fines pueden generar consecuencias negativas en mi(nuestro) acceso al crédito y demas servicios financieros.
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Decimoctavo: De acuerdo con lo previsto en el numeral 54 del articulo 530 del Estatuto Tributario, adicionado por el articulo 46 de la Ley
633 de 2000, el presente documento, por instrumentar cartera hipotecaria, se encuentra exento del impuesto de timbre. Decimonoveno:
Declaro(amos) expresamente que conozco(cemos) y acepto(amos) integramente el texto de este pagaré, asi como también todas las
condiciones del crédito. Igualmente declaro(amos) que he(mos) recibido de parte del Banco copia del presente pagaré. Para constancia
de lo anterior se firma en la ciudad mencionada en el numeral (19) del Encabezamiento, en la fecha indicada en el numeral (4) del

Encabezarpiento

FIRMA: Y177 75 s 2 "
£

NOMBREDEyé)H: ' F A Cam AL !_!QC_,'!‘LCJD fF(Crc.Z
s

c.C.oNiT.DEUDOR: £ Z 37 /03 Feec s

NOMBRE DE QUIEN FIRMA: T/j_SC Ci~ /{7@“' (cro #UC r46) ?/M-c 2

cc.0EQUENFIRMA — L9 /02 Faco

CALIDAD DE QUIEN FIRMA: Nombre Propio M Representante Legal D Apoderado D

FIRMA:

NOMBRE DEUDOR:

C.C. o NIT. DEUDOR:

NOMBRE DE QUIEN FIRMA:

C.C. DE QUIEN FIRMA:

HUELLA
CALIDAD DE QUIEN FIRMA:  Nombre Propio | _ | Representante Legal ||  Apoderado[ ]

FIRMA:

NOMBRE DEUDOR:

C.C. o NIT. DEUDOR:

NOMBRE DE QUIEN FIRMA:

C.C. DE QUIEN FIRMA:

HUELLA
CALIDAD DE QUIEN FIRMA: Nombre Propio D Representante Legal D Apoderado D

FIRMA:

NOMBRE DEUDOR:

C.C. o NIT. DEUDOR:

NOMBRE DE QUIEN FIRMA:

C.C. DE QUIEN FIRMA:

HUELLA

NS

CALIDAD DE QUIEN FIRMA: Nombre Propio D Representante Legal I___l Apoderado D
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No tiene validez sin la firma del registrador en la Gltima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 50S BOGOTA ZONASUR ~ DEPTO: BOGOTAD.C.  MUNICIPIO: BOGOTAD.C.  VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 23/9/2002  RADICACION: 2002-67979 CON: ESCRITURA DE 6/9/2002

COD CATASTRAL: AAAO170ABR.
EsTADO DEL FoLio: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:

CONTENIDOS EN ESCRITURA NRO 3732 DE FECHA 03-09-2002 EN NOTARIA 45 DE BOGOTA D.C. CASA 89 AGRUP RES.
PRIMAVERA DEL TINTAL Il ETAPA CON AREA DE 45.68 MTS2 CON COEFICIENTE DE 0.42553% (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE
JULIO 6/1984).

COMPLEMENTACION:

URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A. ADQUIRIO POR COMPRA A ALIANZA FIDUCIARIA S.A. (VOCERA DEL FIDEICOMISO
PANTANO DOS) POR E. 3804 DEL 21-12-2001 NOTARIA 45 DE BOGOTA D.C., ESTA LOTEO POR E. 2997 DEL 10-10-2001

NOTARIA 52 DE BOGOTA D.C., CON REGISTRO AL FOLIO 050-40380087. Y ADQUIRIO POR TRANSFERENCIA DEL DERECHO DE
DOMINIO DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO PANTANO DOS A TITULO DE CESION A FIDUGIARIA CENTRAL S.A.
“FIDUCENTRAL S.A.POR ESC. 3246 DEL 20-12-2000 NOTARIA 45 DE BOGOTA ESTE ADQUIRIO POR CONSTITUCION DE
FIDEICOMISOA UMA\A DURAN HERNANDO,POR ESC. 2109 DEL 29-07-99 NOTARIA 45 DE BOGOTA. CON REGISTRO AL FOLIO
40201847, ESTE HUBO PARTE POR PERMUTA DERECHOS DE CUOTA 2/3 PARTES CELEBRADA CON UMA\A DURAN EDUARDO Y UMAA
DURAN SILVIA POR ESCRITURA #4986 DEL 03-12-1969 NOTARIA 8A. DE BOGOTA. REGISTRADA AL FL. 050-0551701.-Y PARTE

POR ADJUDICACION EN COMUN Y PROINDIVISO CON UMA\A DURAN EDUARDO Y SILVIA, EN LA SUCESION DE IMA\A DE LA TORRE
EDUARDO, SEGUN SENTENCIA DEL JUZGADO 8 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA, DE FECHA 30-10-1967.-

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo de predio: SIN INFORMACION

1) CARRERA 104 B #30-19 S CASA 89 AGRUP RES. PRIMAVERA DEL TINTAL Il ETAPA
2) CARRERA 104B #27-46 S CASA 89 AGRUP RES. PRIMAVERA DEL TINTAL Il ETAPA

3) CALLE 31 S #104-40 CASA 89 AGRUP RES. PRIMAVERA DEL TINTAL Il ETAPA

4) CARRERA 91 C #5A 46 SUR CASA 89 AGRUP RES. PRIMAVERA DEL TINTAL Il ETAPA
5) KR 91C 5A 46 SUR CA 89 (DIRECCION CATASTRAL)

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de Integracién y otros)

50S-40380087

ANOTACION: Nro: 1 Fecha 23/7/2002 Radicacion 2002-54078 \ 2
DOC: ESCRITURA 1855 DEL: 19/6/2002 NOTARIA 45 DE BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $0 ‘>(
ESPECIFICACION: : 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto) \-..
DE: URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A. NIT# B300120533 X

A: CONAVI BANCO COMERCIAL Y DE AHORROS S.A. (HOY BANCOLOMBIA) NIT# 8909133414 X

ANOTACION: Nro: 2 Fecha 6/9/2002 Radicacion 2002-67979

DOC: ESCRITURA 3732 DEL: 3/9/2002 NOTARIA 45 DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
A: URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A. NIT# 8300120533 X

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 28/10/2002 Radicacién 2002-82801
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DOC: ESCRITURA 4530 DEL: 10/10/2002 NOTARIA 45 DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 0

ESPECIFICACION: : 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA :
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

A: URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A. NIT# 8300120533 X

ANOTACION: Nro: 4 Fecha 5/9/2003 Radicacion 2003-67427

DOC: ESCRITURA 5752 DEL: 25/8/2003 NOTARIA 45 DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 101.106.387
Se cancela la anotacién No, 1

ESPECIFICACION: : 0783 CANCELACION HIPOTECA RESPECTO DE ESTE INMUEBLE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: CONAVI BANCO COMERCIAL Y DE AHORROS S.A. (HOY BANCOLOMBIA) NIT# 8909133414

A: URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A. NIT# 8300120533

ANOTACION: Nro: 5 Fecha 15/6/2004 Radicacion 2004-42609

DOC: ESCRITURA 2785 DEL: 17/5/2004 NOTARIA 45 DE BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $ 23.240.000
ESPECIFICACION: : 0125 COMPRAVENTA - V.I.S CON SUBSIDIO OTORGADO POR CAFAM

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto) C\)
DE: URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A. NIT# B300120533

A: HUERTAS FLOREZ OSCAR MAURICIO CC# 11439103 X

ANOTACION: Nro: 6 Fecha 15/6/2004 Radicacion 2004-42609

DOC: ESCRITURA 2785 DEL: 17/5/2004 NOTARIA 45 DE BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $ 0 14&
ESPECIFICACION: . 0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA ;
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: HUERTAS FLOREZ OSCAR MAURICIO CC# 11439103 X

A: A FAVOR SUYO, DE SU CONYUGE, COMPA/ERO (A) PERMANENTE, DE SUS HIJOS MENORES ACTUALES Y DE LOS QUE LLEGAREN
A TENER

ANOTACION: Nro: 7 Fecha 15/6/2004 Radicacién 2004-42609

DOC: ESCRITURA 2785 DEL: 17/5/2004 NOTARIA 45 DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: %0 L/ N/
ESPECIFICACION: 1 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA \\\r\'\
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: HUERTAS FLOREZ OSCAR MAURICIO CC# 11439103 X .
A: BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A. NIT# 8600358275

ANOTACION: Nro: 8 Fecha 15/6/2004 Radicacion 2004-42609

DOC: ESCRITURA 2785 DEL: 17/5/2004 NOTARIA 45 DE BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: : 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

A: HUERTAS FLOREZ OSCAR MAURICIO CC# 11439103 X

ANOTACION: Nro: 9 Fecha 10/6/2005 Radicacion 2005-43213

DOC: ESCRITURA 3194 DEL: 17/12/2004 NOTARIA 63 DE BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: : 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL - ESC 3732 DEL 03-09-02. SE
AUTORIZA LA DESAFECTACION DE UN BIEN COMUN NO ESENCIAL.DENOMINADO CENTRO DE DISTRIBUCION DE ENERGIA
ELECTRICA.SE MODIFICA EL ART 20 NUMERALES 8 Y 12.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
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A: AGRUPACION RESIDENCIAL PRIMAVERA DEL TINTAL Il ETAPA PROPIEDAD HORIZONTAL
ANOTACION: Nro: 10 Fecha 9/10/2006 Radicacion 2006-89379
DOC: OFICIO 1561 DEL: 1/8/2006 JUZGADO 18 CIVIL MPAL DE BOGOTAD.C. VALOR ACTO:$0
ESPECIFICACION: : 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL

DE: BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A.
A: HUERTAS FLOREZ OSCAR MAURICIO CC# 11439103 X

ANOTACION: Nro: 11 Fecha 14/11/2007 Radicacion 2007-116344

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A.
A: HUERTAS FLOREZ OSCAR MAURICIO

v
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto) LY

*

7 Y 4
. DOC: OFICIO 2045 DEL: 28/8/2007 JUZGADO 18 CIVIL MPAL DE BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $ 0 C p L '
Se cancela la anotacién No, 10
ESPECIFICACION: : 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL - CANCELACION EMBARGO EJECUTIVO HIPOTECARIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A. NIT# 8600358275
A: HUERTAS FLOREZ OSCAR MAURICIO CC# 11439103 X
ANOTACION: Nro: 12 Fecha 19/4/2011 Radicacion 2011-35185
DOC: OFICIO 987 DEL: 8/4/2011 JUZGADO 1 CIVIL MPAL DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $0 e
ESPECIFICACION: : 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL ket L)(
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto) :
DE: BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A. NIT# 8600358275
A: HUERTAS FLOREZ OSCAR MAURICIO CC# 11439103 X
ANOTACION: Nro: 13 Fecha 12/10/2011 Radicacion 2011-94895 ‘\{ \
DOC: OFICIO 2655  DEL: 3/10/2011 JUZGADO 1 CIVIL MPAL DE BOGOTAD.C.  VALOR ACTO: $ 0 o X
Se cancela la anotacion No, 12 -
ESPECIFICACION: : 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL - CANCELACION EMBARGO REF: 201 1-0102
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO COMERCIAL AV VILLAS SA.
A: HUERTAS FLOREZ OSCAR MAURICIO X
. ANOTACION: Nro: 14 Fecha 6/9/2012 Radicacion 2012-85979
DOC: OFICIO 2788 DEL: 10/8/2012 JUZGADO 059 CIVIL MUNICIPAL DE B DE BOGOTAD. C. VALOR ACTO: 80
ESPECIFICACION: : 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL - REF: 2012-0903 sk “ ()\
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto) Lt
DE: BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A."AV VILLAS" )
A: HUERTAS FLOREZ OSCAR MAURICIO X
ANOTACION: Nro: 15 Fecha 2/8/2013 Radicacion 2013-74532
DOC: OFICIO 2207 DEL: 8/5/2013 JUZGADO 059 CIVIL MUNICIPAL DE B DE BOGOTA D. C. VALOR ACTO: 80 ;
Se cancela la anotacion No, 14 AV
ESPECIFICACION: : 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL - EMBARGO C &
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *15*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacién Nro: 0 No. correccion: 1 Radicacién: C2007-11595 Fecha: 18/8/2007

SEGUN RES. NO. 0350 DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA
S.N.R.

FIN DEESTEDOCUMENTO .
El interesado debe comunicar cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: 960 impreso por: 960
TURNO: 2015-21045 FECHA:16/1/2015
NIS:
Verificar en:
EXPEDIDO EN: PORTAL

/!

El registrador EDGAR JOSE NAMEN AYUB




CARTA DE ACEPTACION DE LA GARANTIA
‘ iEL FONDO NACIONAL DE GARANTIAS S.A. (FNG) Y DE PAGO DE LAS COMISIONES
Ciudad (Fecha)

Sefiores
AVVILLAS

Oficina Lenbro oe ocdsfo v (os e ra
Ciudad J_‘%?LZAQ_ ,

Apreciados Sefiores:

Por medio del presente documento nos permitimos manifestar ante Awvillas que nosotros:

Ly Aavricio  Lorils) ZZosrcr

mayores de edad, identificados como aparece al pie de nuestras firmas, domiciliados en

Bogrsia quienes en este acto obramos en nombre propio, expresamente
maniféstamos que solicitamos y aceptamos la cobertura de la garantia del FNG para respaldar el
crédito aprobado para adquisién y/o construccién y/o mejora de vivienda; y aceptamos de manera
incondicional e irrevocablemente, que las comisiones por concepto de la cobertura de la garantia,
sean cobradas en la mismas fechas de pago de las cuotas de capital del mencionado crédito, al igual
que el correspondiente IVA.

Asi mismo, autorizamos a Awvillas para suministrar al Fondo Nacional de Garantias S.A. (FNG)
cualquier informacion que solicite sobre este crédito y sus garantias.

Atentamente,

FIRMA ” Villas

- A

FIRMA 4156
C.C. de
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Certificado Generado con el Pin No: 1543789609681411

Generado el 13 de enero de 2015 a las 15:50:44

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

EL SECRETARIO GENERAL AD-HOC

2555 del 15 de julio de 2010, en concordancia con el art.10. de la Resolucion 1765 del 06 de ¥embre de

&
En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el numeral 6o. del an.11.2.1.4.€¥c\decreto
2010, emanada de la Superintendencia Financiera de Colombia.

N
CERTIFICA : 00

&

RAZON SOCIAL: BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A., que podra girar bajo Ia@ominacién de Banco
de Ahorro y Vivienda AV Villas, Banco AV Villas o AV Villas.

NATURALEZA JURIDICA: Scciedad Comercial Anénima De Caréacter Privag}ntidad sometida al control y
vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia. >
Ny

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Publica No 5700 del 24 rotubre de 1972 de la Notaria 5 de
BOGOTA D.C. (COLOMBIA). Sociedad anénima de caracter pn‘v@ ajo la denominacién CORPORACION
DE AHORRO Y VIVIENDA LAS VILLAS. <

Escritura Publica No 160 del 28 de enero de 2000 de la
protocoliza el acuerdo de fusion por absorcion de AHOR
por parte de la CORPORACION DE AHORRO Y VIVI
disuelve sin liquidarse (autorizado mediante Reso
Superintendencia Bancaria). Asi mismo modifica su
VIVIENDA AV VILLAS que podra girar bajo la den

Escritura Pdblica No 912 del 21 de marzo d&?
protocoliza su conversion en banco, de cogf
‘JC

ia 23 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). Se
CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA,
LAS VILLAS. En consecuencia, la primera se
on 030 del 7 de enero del afio 2000 por la
minacion social por CORPORACION DE AHORRO Y
acion AV VILLAS.

2 de la Notaria 23 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). Se
idad con lo dispuesto en el articulo 5° de la Ley 546 de
diciembre 23 de 1999, bajo la denominaci nco Comercial AV Villas S.A. Podra girar bajo la denominacion
Banco de Ahorro y Vivienda AV Villas, B omercial e Hipotecario AV Villas, Banco AV Villas o AV VILLAS.
Escritura Publica No 1284 del 23 de ?&; 2002 de la Notaria 23 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). Reforma el
articulo 1° de los estatutos en cu a la denominacién que puede utilizar el Banco, de acuerdo con su
naturaleza. En consecuencia,hlaweﬂad se denomina Banco Comercial AV Villas S.A.., que podra girar bajo la
y

denominacion de Banco de A Vivienda AV Villas, Banco AV Villas o AV Villas.

N
AUTORIZACION DE Fu%dé;lAMlENTo: Resolucion S.B. 546 del 23 de diciembre de 1999

REPRESENTACIQ GAL: El Banco tendra un presidente quien sera su representante legal, y como tal,
ejecutor y gestor .é_ us negocios y asuntos sociales. Estara directamente subordinado a la Junta Directiva y
debera oir y a sus ordenes, cuando de conformidad con los estatutos sea necesario y, en todo caso,
obrara de ac, o con ella. El Presidente tendra dos suplentes con representacion legal: primero y segundo,
quienes lo plazaran, en su orden, en sus faltas absolutas, temporales o accidentales, elegidos como el
principal ,{3*Junta Directiva podra, si a juicio de la misma se requiere para la buena marcha de la institucion,
conferj mbién la representacion legal del Banco a los Vicepresidentes que determine en cada caso.
sffafo. La sociedad tendra veinte (20) representantes legales nombrados por la Junta Directiva quienes
por funcién exclusiva representar al Banco, judicial o extrajudicialmente, en defensa de los intereses de
. Para tal efecto, en calidad de representantes legales, podran actuar en las diligencias promovidas por o
ante autoridades jurisdiccionales, administrativas y tribunales de arbitramiento y constituir apoderados
judiciales y extrajudiciales para que representen a la entidad. (Escritura Publica 0657 del 10 de marzo de 2008,
Notaria 18 de Bogota.) FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: son funciones del presidente. A)
Representar al banco judicial y extrajudiciaimente, como persona juridica y usar de la firma social; b)
Convocar a la asamblea general y a la junta directiva a reuniones ordinarias y extraordinarias; ¢) Presentar a la
asamblea de accionistas, en sus reuniones ordinarias, un informe pormenorizado sobre la marcha de la
corporacion; d) Presentar a la junta directiva los balances de prueba mensuales, y las cuentas, balances,
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inventarios 2.informes del banco; e) Mantener a la junta directiva permanente y detalladamente informada
de los neqlilkos sociales y suministrarle los datos e informes que solicite; f ) Constituir, mandaidp
representen al banco en los negocios judiciales o extrajudiciales y delegarles las funciones o
necesarias, de que el mismo goza g) Ejecutar los actos y celebrar los contratos que tienda esarrollo
del objeto social, cuya cuantia no exceda de $ 500.000. 00 moneda legal y los que excsdan de dicha
cuantia cuando para ello haya sido previamente autorizado por la junta directiva. h) Enajen gravar todos
los bienes sociales, previamente autorizado por la asamblea general de accionistas. i)@bitrar y transigir
las diferencias del banco con terceros, previa autorizacion de la junta directiva. j mbrar y remover
libremente al personal subalterno necesario para la cumplida administracion del banc )En el ejercicio de
estas facultades, y con las limitaciones sefialadas en estos estatutos, el prgsfente podra comprar o
é c

adquirir, a cualquier titulo, bienes muebles e inmuebles, vender o' enajenar Iquier titulo los bienes
muebles o inmuebles del banco y darlos en prenda o hipoteca, o gravarl ualquier forma alterar la
forma de los bienes raices por su naturaleza o su destino, dar y recibir mutuo cantidades de dinero,
hacer depositos bancarios; celebrar el contrato comercial de cambio en to us manifestaciones; firmar toda
clase de instrumentos negociables y negociar instrumentos, aoeptad?\ dosarlos, protestarlos, pagarlos,
descargarlos, tenerlos, etc.; comparecer en los juicios en que se disc% a propiedad de los bienes sociales o
cualquier derecho del banco; transigir, comprometer, desistir.\¥ibvar, recibir, interponer acciones o
recursos de todo genero en negocios o asuntos pendiente (kepresentar al banco ante funcionarios,
tribunales, autoridades, personas juridicas o naturales y, en ral, actuar en la direccion y administracion
de los negocios sociales. 1) Presentar a la Junta Directiva elar por su permanente cumplimiento, las
medidas especificas respecto del gobierno de la soci , su conducta y su informacion, con el fin de
asegurar el respeto de los derechos de quienes iny n en sus acciones o en cualquier otro valor que
emita,y la adecuada administracion de sus asunt el conocimiento publico de su gestién. Il). Asegurar
el respeto de los derechos de los accionistas emas inversionistas en valores, de acuerdo con los
parametros fijados por los 6rganos de control ercado; m) Suministrar al mercado informacién
oportuna, completa y veraz sobre sus esta ? inancieros y sobre su comportamiento empresarial y
administrativo, sin perjuicio de lo establecido ;% os articulos 23 y 48 de la ley 222 de 1995 ; n) Compilar en
un codigo de buen gobierno, que se presenBra a la junta directiva para su aprobacion, todas las normas
y mecanismos exigidos por la ley, los fmentos, la asamblea general de accionistas, los estatutos, y en
general las mejores practicas de en gobiemno bancario. Este codigo deberd mantenerse
Se

permanentemente en las instalacion la entidad a disposicion de los accionistas e inversionistas para su
consulta; 0. anunciar en un periodi circulacion nacional, la adopcidén de su respectivo codigo de buen
gobiermmo y de cualquier enmi ~ cambio o complementacion del mismo, e indicar la forma en que podra
ser conocido por el publico; oordinar las reuniones necesarias con los representantes de los fondos de
pensiones inversionistas, p cer seguimiento a los asuntos que por ley deban discutirse ; q). Cumplir las
decisiones de la Asambl eneral de Accionistas y de la Junta Directiva, r). Las demas que le confieren
las leyes y estos esteés; s) Constituir apoderados judiciales y extrajudiciales para que representen a
la entidad. N

Que figuran pose\iﬁédos y en consecuencia, ejercen la representacion legal de la entidad, las siguientes
personas: '

O
NOI@E IDENTIFICACION CARGO
J amilo Angel Mejia CC - 70565593 Presidente
ha de inicio del cargo: 15/09/2007
Q,Q'Carios Alberto Vélez Moreno CC - 19454361 Primer Suplente del Presidente
{4¥ Fecha de inicio del cargo: 08/08/2002
Jorge Raul Garcia Ramirez CC - 19421196 Segundo Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 29/08/2007
Maria Del Pilar Rocha Jaramillo CC - 38232605 Vicepresidente Juridico -
Fecha de inicio del cargo: 01/02/2013 Secretario General
Wilson Matheus Gomeéz CC - 79153447 Vicepresidente de Operaciones y
Fecha de inicio del cargo: 07/03/2013 Tecnologia
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NOMBRE

Juaf®arlos Pereira Herrera
Fecha de inicio del cargo: 15/07/2004

Martha Lucia Castellanos Beltran
Fecha de inicio del cargo: 06/07/2006

Mariluz Cortés Linares
Fecha de inicio del cargo: 15/11/2006

Sandra Milena Otero Alvarez
Fecha de inicio del cargo: 01/11/2007

Arinda Margarita Ojeda Parra
Fecha de inicio del cargo: 05/11/2010

Loryana Lourdes Morales Medina
Fecha de inicio del cargo: 05/11/2010

Mauricio De JesUs Sierra Luna
Fecha de inicio del cargo: 21/03/2002

Lidia Esperanza Rodriguez Correa
Fecha de inicio del cargo: 21/03/2002

Betty Alexandra Rivera Ardila
Fecha de inicio del cargo: 20/1

Bernardo Parra Enriquez

(@)
Fecha de inicio del mri@l%sfzooz

German Barriga G gﬁo
Fecha de inicio rgo: 21/03/2002

Maria Del Pj astro Santos
Fecha dec"ji o del cargo: 10/05/2013

F

e inicio del cargo: 10/05/2013
&N

Fecha de inicio del cargo: 10/05/2013

' o@%lga Janeth Arias Rios

William Shelton Salazar
Fecha de inicio del cargo: 07/09/2012

Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C.
Conmutador: (571) 594 02 00 - 594 02 01
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IDENTIFICACION

CC - 73147097

CC - 28947540

CC - 63506783

CC - 32885436

CC - 51773599

CC - 63496722, &
Q

&

CC- 7148173
3
R 51740621

\V
% CC - 52220107

CC - 10582131

CC - 19266145

CC - 31892071

Z@%Yohanna Hernandez Manjarres CC - 44157518
d

CC -65761162

CC-79387191
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CARGO

Representante Legal para \?’
Asuntos Judiciales y

\&\Q’
extrajudiciales @)
Representante Legal @u

o

Asuntos Judiciales
Extrajudiciales

Representantg Lsal Para
Asuntos Judighales y
Extrajudigj

Repre nte Legal para
asu Jjudiciales y
e)@j diciales

presentante Legal para
suntos Judiciales y
Extrajudiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales y
Extrajudiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales y
Extrajudiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales y
Extrajudiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales y
Extrajudiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales y
Extrajudiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales y
Extrajudiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales y
Extrajudiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales y
Extrajudiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales y
Extrajudiciales

Vicepresidente Comercial Banca
Personas
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O INSCRIPCION DE
DOCUMENTOS
LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO EN LAS MATRICULAS E
INSCRTIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL

' CERTIFICA:
NOMBRE : BANCO COMERCIAL AV VILLAS S A QUE PODRA GIRAR BAJO LA
DENOMINACTON DE BANCO DE AHORRO Y VIVIENDA AV VILLAS BANCO AV VILLAS O
AV VILLAS
N.I.T. : 860035827-5
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

CERTIFICA:
MATRICULA NO: 00307129 DEL 9 DE OCTUBRE DE 1987

CERTIFICA:
RENOVACION DE LA MATRICULA : 25 DE MARZO DE 2014
ULTIMO ANO RENOVADO: 2014

CERTIFICA:

DIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL : CRA 13 26A - 47 PISO 1
MUNICIPIO : BOGOTA D.C.

EMATL DE NOTIFICACION JUDICIAL

nietopalbancoavvillas.com.co

DIRECCION COMERCIAL : CRA 13 N 26 A 47 PISO 24 (NUEVA NOMENCLATURA)
MUNICIPIO : BOGOCTA D.C.

EMAIL COMERCIAL

nietopa@bancoavvillas.com.co

CERTIFICA:
AGENCIAS:
BOGOTA D.C. (102)
UBATE (1)
COTA il
ZIPAQUIRA (1)
CHIA (1)
SORCHA (1)
A CERTIFICA:
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QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 160 DE LA NOTARIA 23 DE SANTAFE DE
BOGOTA D.C. DEL 28 DE ENERO DE 2000, INSCRITA EL 28 DE ENERO DE
2000 BAJO EL NUMERO 713868 DEL LIBRO IX, LA SOCIEDAD DE LA
REFERENCIA CAMBIO SU NOMBRE DE: CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA
LAS VILLAS POR EL DE: CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA AV VILLAS
QUE PODRA GIRAR BAJO LA DENOMINACION AV VILLAS.

CERTIFICA
QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 1284 DE LA NOTARIA 23 DE BOGOTA
D.C., DEL 23 DE ABRIL DE 2002, INSCRITA EL 25 DE ABRIL DE 2002
BAJO EL NO. 824121 DEL LIBRO IX, LA SOCIEDAD DE LA
REFERENCIA CAMBIO SU NOMBRE DE: BANCO COMERCIAL AV VILLAS S A QUE
PODRA GIRAR BAJO LA DENOMINACION DE BANCO DE AHORRO Y VIVIENDA AV
VILLAS BANCO COMERCIAL E HIPOTECARIO AV VILLAS O AV VILLAS, POR
EL DE: BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A., QUE PODRA GIRAR BAJO LA
DENOMINACION DE BANCO DE AHORRO Y VIVIENDA AV VILLAS, BANCO AV
VILLAS O AV VILLAS.

CERTIFICA :_
QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 912 DEL 21 DE MARZO DE 2002 DE LA
NOTARIA VEINTITRES DE BOGOTA D.C., INSCRITA EL 26 DE MARZO DE
2002 BAJO EL NUMERO 820076 DEL LIBRO IX, LA SOCIEDAD DE LA
REFERENCIA CAMBIO SU NOMBRE DE: CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA
AV VILLAS QUE PODRA GIRAR BAJO LA DENOMINACION AV VILLAS POR EL
DE : BANCO COMERCIAL AV VILLAS S A QUE PODRA GIRAR BAJO LA
DENOMINACION DE BANCO DE AHORRO Y VIVIENDA AV VILLAS, BANCO
COMERCIAL E HIPOTECARIO AV VILLAS, BANCO AV VILLAS O AV VILLAS.

CERTIFICA:

QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 160 DE LA NOTARIA 23 DE SANTAFE DE
BOGOTA D.C., DEL 28 DE ENERO DE 2000, INSCRITA EL 28 DE ENERO DE
2000 BAJO EL NUMERO 713868 DEL LIBRO IX, LA SOCIEDAD DE LA
REFERENCIA SE FUSIONO CON LA SOCIEDAD AHORRAMAS CORPORACION DE
AHORRO Y VIVIENDA ABSORBIENDOLA, LA CUAL SE DISUELVE SIN
LIQUIDARSE.

CERTIFICA:

ESTATUTOS:

ESCRITURAS NO. FECHA NOTARIA INSCRIPCION
5.700 24-XI-1.972 5A. BTA. 9-X-1.987-N0O.220.797
2.600 21-v-1.973 S5A. BTA. 9-¥X-1.987-N0.220.798
2.245 12-v-1.976 5A. BTA. 9-X-1.987-N0.220.799
3.353 24-VI-1.976 SA. BTA. 9-X-1.987-N0.220.800
5.297 18-VIII-1.981 5A. BTA. 9-X-1.987-N0.220.801

10.099 24-XT1-1.983 5A. BTA. 9-X-1.987-N0.220.802
3.455 28-1Iv-1.986 5A. BTA. 9-X-1.987-N0.220.803
3.464 22-1v-1.988 5A. BTA 02-V -1.988-N0.234.888

892 10-I1-1.989 5A. BTA. 23-XI-1.989-N0.280.611
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; 5.162 12-VII-1.990 5A. BTA. 28-XI-1.990-N0.311.400

i T.815 07- X -1.992 5 STAFE BTA 22--X-1.992 N0.383.221

; g8.416 26- X -1.992 5 STAFE BTA 1-XII-1.992-NO.387.726

§ 1.572 15-1T1-1.994 5 STAFE BTA 25-I11-1994 NO.442.149

i 0.978 12-I11-1.997 5 STAFE BTA 21-I1I-1997 NO.578.786

i CERTIFICA:

| REFORMAS :

E DOCUMENTO NO. FECHA ORIGEN FECHA NO.INSC.

i 0000160 2000/01/28 NOTARIA 23 2000/01/28 00713868

? 0000753 2000/03/13 NOTARIA 23 2000/03/16 00720544

E 0002422 2000/07/24 NOTARIA 23 2000/07/25 00738067

é 0001887 2001/06/08 NOTARIA 23 2001/06/11 00781026

% 0003362 2001/08/31 NOTARIA 23 2001/09/17 00794390

i 0004206 2001/10/19 NOTARIA 23 2001/11/07 00801447

E 0000912 2002/03/21 NOTARIA 23 2002/03/26 00820076

§ 0001284 2002/04/23 NOTARIA 23 2002/04/25 00824121

; 0003237 2002/09/10 NOTARIA 23 2002/09/16 00844783
0001862 2004/05/26 NOTARIA 23 2004/05/31 00936752
0001075 2005/04/01 NOTARIA 23 2005/04/21 00987099
0003588 2005/09/13 NOTARIA 23 2005/09/14 01011212
0004317 2005/10/28 NOTARIA 23 2005/10/31 01018955
0000657 2006/03/10 NOTARIA 18 2006/03/16 01044425
1091 2009/03/31 NOTARIA 23 2009/04/02 01287214

CERTIFICA:

OCTUBRE DE 2071

LOS ESTABLECIMIENTOS

{ .4 CAPITAL:

VALOR

i VIGENCIA: QUE LA SOCIEDAD NO SE HALLA DISUELTA. DURACION HASTA EL 13 DE

CERTIFICA:

: OBJETO SOCIAL: EL BANCO EN DESARROLLO DE SU OBJETO SOCIAL PODRA
CELEBRAR O EJECUTAR TODAS LAS OPERACIONES LEGALMENTE PERMITIDAS A

BANCARIOS DE CARACTER COMERCIAL, CON

SUJECION A LOS REQUISITOS Y LIMITACIONES DE LA LEY COLOMBIANA.

CERTIFICA:

** CAPITAIL AUTORIZADO **

$90,000,000,000.00

(%
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NO. DE ACCIONES : 900,000,000.00
VALOR NOMINAL : $100.00

** CAPITAL SUSCRITQ **
VALOR : $22,473,128,300.00 | |
NO. DE ACCIONES 224,731,283.00
VALOR NOMINAL :+ 5100.00

** CAPITAL PAGADO **

VALOR : $22,473,128,300.00
NO. DE ACCIONES 1 224,731,283.00
VALOR NOMINAL : $100.00

CERTIFICA:

** JUNTA DIRECTIVA: PRINCIPAL (ES) **
QUE POR ACTA NO. 107 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 28 DE FEBRERO DE
2014, INSCRITA EL 17 DE JUNIO DE 2014 BAJO EL NUMERO 01845212 DEL
LIBRO IX, FUE (RON) NOMBRADO (S):

NOMBRE IDENTIFICACION

PRIMER RENGLON

MELO ACOSTA JOSE ELIAS C.C. 000000019369232
SEGUNDO RENGLON

DE BRIGARD POMBO PEDRC IGNACIO C.C. 000000019109665
TERCER RENGLON

GOMEZ ARANGO JAIME GILBERTO C.C. 000000002937063
CUARTO RENGLON

RODRIGUEZ PIEDRAHITA DIEGO C.C. 000000019391085
QUINTO RENGLON

COPETE SALDARRIAGA FERNANDO C.C. 000000017187290

** JUNTA DIRECTIVA: SUPLENTE (S) **
QUE POR ACTA NO. 107 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 28 DE FEBRERO DE
2014, INSCRITA EL 17 DE JUNIO DE 2014 BAJO EL NUMERO 01845212 DEL
LIBRO IX, FUE (RON) NOMBRADO (S):
NOMBRE IDENTIFICACION
PRIMER RENGLON
RAMIREZ GALINDO GUSTAVO ANTONIO
SEGUNDO RENGLON

C.C. 000000080411801

MARINO SAMPER ALBERTO C.C. 000000019240702
TERCER RENGLON

PABON PABON LUIS FERNANDO I c.C. 000000019381997
CUARTO RENGLON

ALAJMO CARRISOZA PIETRO C.C. 000000017171433

QUINTO RENGLON
PEREZ BUENAVENTURA CARLOS ERNESTO C.C. 000000079141430

|
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CERTIFICA:

e

** REVISOR FISCAL **
UE POR ACTA NO. 107 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 28 DE FEBRERC DE
2014, INSCRITA EL 17 DE JUNIO DE 2014 BAJO EL NUMERO 01845213 DEL
LIBRO 1IX, FUE (RON) NOMBRADO (S):

NCMBRE IDENTIFICACION
REVISOR FISCAL PERSONA JURIDICA
KPMG LTDA N.I.T. 000008600008464

QUE POR DOCUMENTO PRIVADO NO. SIN NUM DE REVISOR FISCAL DEL 11 DE
SEPTIEMBRE DE 2014, INSCRITA EL 15 DE SEPTIEMBRE DE 2014 BAJO EL
NUMERO 01868294 DEL LIBRO IX, FUE (RON) NOMBRADO (S):

NOMERE IDENTIFICACION
REVISOR FISCAL PRINCIPAL
MAHECHA GARCIA GLORIA MARGARITA C.C. 000000039565176

QUE POR DOCUMENTO PRIVADO NO. SIN NUM DE REVISOR FISCAL DEL 30 DE
SEPTIEMBRE DE 2014, INSCRITA EL 6 DE OCTUBRE DE 2014 BAJO EL NUMERO
01874354 DEL LIBRO IX, FUE (RON) NOMBRADO (S):

NOMBRE IDENTIFICACION
REVISOR FISCAL SUPLENTE
BACHILLER MUNOZ JENNY FABIOLA C.C. 000001071328592

CERTIFICA:
PERMISO DE FUNCIONAMIENTO: RESOLUCION NO. 3352 DEL 21 DE AGOSTO -
DE 1.992 PROTOCOLIZADA EN LA E.P. NO. 7.815 , INSCRITA EL 22 DE -
DE OCTUBRE DE 1.992 BAJO EL NO.383.221 DEL LIBRO IX,DE LA SUPERIN
TENDENCIA BANCARIA MEDIANTE LA CUAL RENUEVA LA LA AUTORIZACION --
PARA CONTINUAR DESARROLLANDO OPERACIONES EN COLOMBIA.-

CERTIFICA:
QUE POR DOCUMENTO PRIVADO DEL 09 DE MAYO DE 2000, INSCRITO EL 10
DE MAYO DE 2000, BAJO EL NO. 729173 DEL LIBRO IX, SE DESIGNO COMO
REPRESENTANTE DE LOS ACCICNISTAS CON DIVIDENDO PREFERENCIAL Y SIN
DERECHO A VOTO DE LA SOCIEDAD DE LA REFERENCIA A LA FIDUCIARIA
CORREDORES ASOCIADOS S.A. FIDUCOR.

XA CERTIFICA:

:QUE POR DOCUMENTO PRIVADO NO. DE REPRESENTANTE LEGAL DEL 25 DE FEBRERO

DE 2011, INSCRITO EL 4 DE ABRIL DE 2011 BAJO EL NUMERO 01467221 DEL
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LIBRO 1IX, SE COMUNICO QUE SE HA CONFIGURADO UNA SITUACION DE CONTROL
POR PARTE DE LA SOCIEDAD MATRIZ: BANCO COMERCIAL AV VILLAS S A QUE
PODRA GIRAR BAJO LA DENOMINACION DE BANCO DE AHORRO Y VIVIENDA AV
VILLAS BANCO AV VILLAS O AV VILLAS, RESPECTO DE LAS SIGUIENTES
SOCIEDADES SUBORDINADAS: 1“
- A TODA HORA S A
DOMICILIO: BOGOTA D.C.
CERTIFICA:
QUE POR DOCUMENTO PRIVADO DEL 22 DE DICIEMBRE DE 1998, INSCRITO EL 22
DE DICIEMBRE DE 1998 BAJO EL NUMERO 00661816 DEL LIBRO IX, COMUNICO LA
SOCIEDAD MATRIZ:
- GRUPO AVAL ACCIONES Y VALORES S A
DOMICILIO: BOGOTA D.C.
QUE SE HA CONFIGURADO UNA SITUACION DE CONTROL CON LA SOCIEDAD DE LA
REFERENCIA.
CERTIFICA:
**ACLARACION SITUACION DE CONTROL**

SE ACLARA LA SITUACION DE CONTROL INSCRITA EL DIA 04 DE ABRIL DE 2011,
BAJO EL NO. 01467221 DEL LIBRO IX, EN EL SENTIDO DE INDICAR QUE ESTA

SE CONFIGURO DESDE EL 25 DE FEBRERO DEL 2011.
SUCURSAL (ES) O AGENCIA (S) MATRICULADAS ANTE ESTA JURISDICCION

IR RS S SRS S S SR RS S SRS SRR R SRR R SRS SRR SRR R EESEEEEEEEEEEEESEEEEESEEEEEEEESE]
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA FUSAGASUGA BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 00492391
DIRECCION : CR 6 NO. 9-02
TELEFONO : 518672359
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

IS A S S A RS SRR EE SRS RS REEERSE SRS SRR R EEREEREREEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE]
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA CIUDAD SALITRE BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 00596345
DIRECCION : DG 22 B NO. 68C-25 local 17
TELEFONC : 7430075
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

e A A SR SRR R RS SRS RS R RS R R R R RS RS EER R RS RS SRR REEEEEREREEREEEEEEEE S
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA UNICENTRO BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 00596346
DIRECCION : CL 122 NO. 15-55 LC 104
TELEFONO : 7450092
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

R A SRR EEEEEEEEEEEEEEEEESEEESESEEEEEEEEEEE RS SRR I I I
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA CALLE 68 BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 00601680
DIRECCION : AC 68 NO. 65-06
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TELEFONO : 7450072
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

o R R R R R R R SRR R R R R R SRR R R R R
NOMBRE DE LA AGENCIA : UNICENTRO DE CCCIDENTE BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 00601681
DIRECCION : CR 111 C NO. 86-74 LC 153
TELEFONO : 7450073
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

s e Ao e e e gk ke ko ke ok ko ok ke ke gk ok ke ke ok ok ek kb ke ke ek sk ok e ke e o R o sk ok e ok e ok ke ok ke ke
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA EL POLO BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 00609178
DIRECCION : Carrera 24 No. 83-24
TELEFONG : 7450068
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

FEAE R TR A AR E IR A AT IR A A A R AR A A A A A A AT AT AT A A AN A A AT T A A A A A A A AT IR A A A A A A AR AL H**
NOMERE DE LA AGENCIA : OFICINA NORMANDIA BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 00609180
DIRECCION L 52 BIS NO. 71C-04
TELEFONC : 7450078
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

IR A E S EEEEEEEE S S EE S S S SRR AR EEE R AR EREEEEEEEEEEREEEEEEEEEEEEEESELESEELESEEESE]
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA AVENIDA AMERICAS BANCO COMERCIAL AV
VI1LLAS
MATRICULA : 00609184
DIRECCION : AV AMERICAS NO. 62-06
TELEFONO : 7450071
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

R A S RS RS R E R R R R R R R R R R RS R R R R R R SRR R R RS R SRR R R R R R R R R EEEEEEEEE S
NCMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA RESTREPO CARRERA 18 BANCO COMERCIAL AV
VILLAS
MATRICULA : 00609185
DIRECCION : CR 18 NO. 15-18 SUR
TELEFONO : 7450084

TOMICILIO ¢ BOGOTA D.C.
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NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA NIZA BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 00609188

DIRECCION : AV SUBA NO. 127-23 LC 13 C.C. NIZA

TELEFONO : 7450022 4
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

R R R R R R R R R R R R S R R R R R R R R R R R R R R R
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA SAN ANDRESITO BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 00609189
DIRECCION : CL 9 NO. 39-07
TELEFONO : 7450061
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

IS SRS SR SRS E SRS RS RS SRS RS SRR EEEE R R SRR RS SRR RS R EEREEEEEEEEERESEEEES S &
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA VILLA LUZ BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 00609190
DIRECCION : CR 77 A NO. 64H-04
TELEFONO : 7450077
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

R A EEE SR EESEEEE SRS SEEEEREEEEEEEEEERESESEEEEREEESEEESEEEEEEEEEEEEEEEEEE TR
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA FERIAS BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 00609191
DIRECCION : AC 72 NO. 68H-04
TELEFONO : 7450033
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

IS S S SRS SR SRS RS S S SRR RS R R RS R R R R R R SRS R R R R RS R R R R R R R R EE R
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA AVENIDA 15 BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 00609193
DIRECCION : AV 15 No. 106-24
TELEFONO : 7450030
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

LA R
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA LAS MARGARITAS BANCO COMERCIAL AV WVILLAS
MATRICULA : 00609194
DIRECCION : AV 19 NO. 151-10
TELEFONO : 7450040
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

R SRR R SR A SR A SRR SRR R SRR SRR SRS SRR R R R SRS EEEEEEEEEEEE R R
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA COUNTRY BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 00609198
DIRECCION : CR 15 NO. 85-99
TELEFONO : 7450063
DOMICILIO : BOGOTA D.C.
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NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA SEARS BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 00609200

CIRECCION : Calle 53 No. 23-35

TELEFONO : 7450009

DOMICILIO : BOGOTA D.C.
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NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA SAN PATRICIO BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 00609203
DIRECCION : Calle 109 NO. 18B-11
TELEFONO : 7450086
DOMICILIO : BOGOTA D.C.
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NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA VENECIA BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 00609204
DIRECCION : DG 48 SUR NO. 50-81
TELEFONO : 7450083
DOMICILIO : BOGOTA D.C.
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NOMERE DE LA AGENCIA : OFICINA KENNEDY BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 00609205
DIRECCION : CL 35 SUR NO. 78A-38
TELEFONO : 7450081
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

B g e R R R R RS RS R R R R R R R R R R R R
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA CHAPINERO BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 00609525
DIRECCION : CL 57 NO. 8B-05 INTERIOR 2
TELEFONO : 7450064
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

R R E e e PR e e R R e S R E R R E R RS R R R

NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA ZONA INDUSTRIAL EL ESPECTADOR BANCO

COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 00609665

“DIRECCTON : Avenida 68 NO. 17A-55
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TELEFONO : 7450076
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

LR R R R R R i A g ET SR
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA CALLE 100 BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 00609667 ‘
DIRECCION : CL 100 NO. 11A-37
TELEFONO : 7450066
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

RS A S A SRS SR EEEEEEE SRS EEEEEEE RS EEEEEEEEEEE I T I I I I e I I S R R
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA CAJICA BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 00648617
DIRECCION : CR 6 NO. 1-89 CAJICA
TELEFONO : 8795177
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

RS S SR SR EEEREEEEEEEEEEREEEEEEE R EE R I e i e E e e R E R
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA LA CALERA BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 00745077
DIRECCION : AV 2 NO. 6-44 La Calera
TELEFONO : 8601078
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

IR S A SR SRS S SRR AR RS EEE SRR EEEEEEEEEEEEEEEE R I I I I I S S I e
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA LA ALHAMBRA BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 00752675
DIRECCION : CL 116 NO. 53A-10
TELEFONO : 7450085
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

RS SRR R EE RS EEE R SRR R EEEEREEEESEREEEEEEEEEEEE R I T I
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA CORDOBA BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 01168743
DIRECCION : Carrera 10 No. 18 - 24
TELEFONO : 7450002
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

R S RS RS AL E RS R R R SRS RS R R R R E R L R RS RS R R RS EE R R R R R R R R R R R R R R
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA CARRERA DECIMA BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 01168745
DIRECCION : Carrera 10 No. 14-60
TELEFONO : 7450003
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

RS S EAEEEESEEEEE R SRR R R EEEEEEEEE R R R ]
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA PARQUE NACIONAL BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 01168746
DIRECCION : Carrera 13 No. 38 - 26
TELEFONC : 7450004
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DOMICILIO : BOGOTA D.C.
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NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA PRINCIPAL BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 01168748
DIRECCICN : Cra 13 No. 26A - 51
TELEFONO : 7450000
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

R R R R R R R R EE R E R R R EEEE R R R R R
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA AVENIDA 19 BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 01168754
DIRECCION : Carrera 7 No. 19-36
TELEFONO : 7450008
DOMICILIOC : BOGOTA D.C.

LR RS S S SR EEE RS EEEEE SRS SRR RS R R RS SRR RS SRR SR SRR S EEEEEEEESEESESEESE S
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA CENTRO INTERNACIONAL BANCO COMERCIAL AV
VILLAS
MATRICULA : 01168758
DIRECCION : Carrera 10 No. 27 - 43/47 L 4
TELEFONO : 7450007
DOMICILIO : BOGQOTA D.C.

e R R R R R R R R R e R R R R R R R R R R R R R R R AR R R RS R R R R R R SR SRR R R R R
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA CIUDAD MONTES BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 01177052
DIRECCION : CL 8 SUR NO. 35-44
TELEFONC : 7450046
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

ek e o e A o ke i ok ek ok ke e ke ke ke e e ke ke R e R e e ok R b ke ok ke e e e R e A e e otk ke e e e ke e ke e e ke e e e e e e ke ke ke R ke R kR ok
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA TOBERIN BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 01177056
DIRECCION : CL 166 NO. 40-52
TELEFONO : 7450047
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

T R R R R E R EEE R R E R EEEREEEEE R

“ NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA SANTA HELENITA BANCO COMERCIAL AV VILLAS
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MATRICULA : 01177060

DIRECCION : AV CLL 72 NO. 75-28

TELEFONO : 7450048

DOMICILIO : BOGOTA D.C. )

*****************************************************************1'k**
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA MODELIA BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 01177068
DIRECCION : AV CL 24 NO. 81C-97
TELEFONO : 7450051
DOMICILIO : BOGOTA D.C.
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NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA ILARCO BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 01177072
DIRECCION : AV SUBA NO. 115-58
TELEFONO : 7450052
DOMICILIO : BOGOTA D.C.
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NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA BRITALIA BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 01177083
DIRECCION : Carrera 80 No. 46 - 05 SUR
TELEFONO : 7450054
DOMICILIC : BOGOTA D.C.

RS S AR SRS EEEEEEEE S EEEEEEEEEEEEEEEEEEESEEEEEEEEEE S S EE E
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA SANTA ISABEL BANCO COMERCTIAL AV VILLAS
MATRICULA : 01177091
DIRECCION : CRA 27 NO. 1F-28
TELEFONO : 7450023
DOMICILIO : BOGOTA D.C.
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NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA CALLE 14 BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 01177094
DIRECCION : Carrera 7 No. 14-08
TELEFONO : 7450011
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

RS R RS EEEE RS SRR R EE LSRR SRR R RS EREREEEEEESEEEEEEEEEEEE S
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA PASADEN BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 01177087
DIRECCION : CR 53 NO. 102A-02
TELEFONO : 7450057
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

IS S SR RS S SR SRR RS EEEEEEEREEEEEEEE R R R I I T i i 1
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA FONTIEON BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 01177099




I (WEAEA Ao

Ll

1¥

*
*01*
- : R AR &
i
. % CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA
COCamara |
iI0! SE N
co de Comercio | seve centro
4 |
ge Bogota | 14 DE ENERO DE 2015 HORA 17:05:41
; i
I! R044258593 HOJA : 7 DE 14
i

LRSS E R RS R r R R R EE R,

DIRECCION : CR 100 NO. 19-52

TELEFONO : 7450039

DOMICILIO : BOGOTA D.C.
*i*i&****i******t*****************t*i************t********************

NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA CLARET BANCO COMERCIAL AV VILLAS

MATRICULA : 01177118

DIRECCION : CL 44 SUR NO. 26-10

TELEFONO : 7450041

DOMICTLIO : BOGOTA D.C.
+**1k'}:i****i*i*"ci-*i****i—***‘k'\k*****'}*‘i****i**t*‘k*i*****************i’*i*

NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA CALLE 82 BANCO COMERCIAL AV VILLAS

MATRICULA : 01177127

DIRECCION : AC 82 NO. 10-70

TELEFONO : 7450037

DOMICILIO : BOGOTA D.C.
**i*******w******x*t***************t**************************X*******

NOMBRE DE LA AGENCTIA : OFICINA CEDRITOS BANCO COMERCIAL AV VILLAS

MATRICULA : 01177136

DIRECCION : CR 11 NO. 140-04 Esquina

TELEFONO : 7450035

DOMICILIO : BOGOTA D.C.
******+**%********1***i*******t**********************i****************

NCMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA PORCIUNCULA BANCO COMERCIAL AV VILLAS

MATRICULA : 01177140

DIRECCION : CL 72 No. 10-61

TELEFONO : 7450034

DOMICILIO : BOGOTA D.C.
***1&**-A***\Ir**i*******i*i***i**************i****k*****t****************

NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA SOLEDAD BANCO COMERCIAL AV VILLAS

MATRICULA : 01177144

DIRECCION : AV 24 No. 40 -7 3

TELEFONO : 7450032

DOMICITIO ; BOGOTA D.C.
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NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA SIETE DE AGOSTO BANCO COMERCIAL AV VILLAS

MATRICULA : 01177149

DIRECCION : CRA 24 No. 65-02

TELEFONO : 7450031

DOMICILIO : BOGOTA D.C. *
********************i**‘k***i:****i*******w***k-k***yu*a*x*t*x*w*****it\x*

NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA RICAURTE BANCO COMERCIAL AV VILLAS

MATRICULA : 01177162

DIRECCION : CRA 28 No. 10-19

TELEFONO : 7450028

DOMICILIO : BOGOTA D.C.
************'ﬁ**************1*************************‘k*‘k***ti****‘k****

NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA BOSA BANCO COMERCIAL AV VILLAS

MATRICULA : 01177165

DIRECCION : CALLE 65 SUR NO. 78 L-81

TELEFONO : 7450027

DOMICILIO : BOGOTA D.C.
k*********i*************************ﬁ**‘k*ﬁ****t******‘k*****w*kr*****k*

NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA EL CASTILLO BANCO COMERCIAL AV VILLAS

MATRICULA : 01177172

DIRECCION : CR 7 NO. 73-17

TELEFONO : 7450026

DOMICILIO : BOGOTA D.C.
‘k**********'*****t***********************#************X********'k****k*ir

NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA QUIRIGUA BANCO COMERCIAL AV VILLAS

MATRICULA : 01177175

DIRECCION : TV 94 NO. 82A-17

TELEFONO : 7450025

DOMICILIO : BOGOTA D.C.
'********‘k'*************************‘kk********'ﬂ(*****1‘********t**********

NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA CHAPINORTE BANCO COMERCIAL AV VILLAS

MATRICULA : 01177177

DIRECCION : CR 13 No. 61-50

TELEFONO : 7450021

DOMICILIO : BOGOTA D.C.
***********************************‘N**1‘*'A‘****i‘**'*****'k****t***‘K*k***wt

NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA CASTELLANA BANCO COMERCIAL AV VILLAS

MATRICULA : 01177179

DIRECCION : CL 95 NO. 49-03

TELEFONO : 7450019

DOMICILIO : BOGOTA D.C.

\k*i*****i****ti‘*****k**t**********i‘k*****‘k******t*****t**x*xi*i******\l’

NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA AVENIDA COLON BANCO COMERCIAL AV VILLAS
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MATRICULA : 01177181
DIRECCION : CL 13 NO. 45-37
TELEFONC : 7450018
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

IR R e R R R e R R R R S R R R R SRR R R R R R R R R R R R
NOMBRE DE LA AGENCIA : MARLY BANCO COMERCIAL AV VILLAS S A
MATRICULA : 01177188
DIRECCION : CR 13 NO. 49-24
TELEFONO : 7450016
DOMICTLIO : BOGOTA D.C.
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NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA USAQUEN BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 01177250
DIRECCION : CR 7 NO, 119-04
TELEFONO : 7450017
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

RS SR EE R EEEEEE RS EEEEEEEE S EE R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R RE R R
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA SANTA BARBARA BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 01177251
DIRECCION : AV 15 No. 118-20
TELEFONC : 7450015
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

I E R E R E R EEEEEEE S EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEREEREEESEEEEEEEEEEEEESEEELEESESEEEESE]
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA CORABASTOS BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 01177252 h
DIRECCION : CENTRAL CORABASTOS EDF A LC 8
TELEFONO : 7450014
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

R R E R R R R R R S R SRR R SR RS SR R RS R R R SRS E R R R R R
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA EL LAGO BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 01177253
DIRECCION : Carrera 15 Nc. 75-66
TELEEQNO : 7450013

“DOMICILIO % BOGOTA D.C.
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NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA CONCORD BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 01177256

DIRECCION : Calle 64 No. 5 - 86

TELEFONO : 7450012 )
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

A S A S A RS EEEEEEEESEEEEEESESESSEEEEEEEEEEEEREEEESEEEEEEEEEEEEEEEEEEE SRR
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA CHICO BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 01177257
DIRECCION : Carrera 15 No. 91-10
TELEFONO : 7450010
DOMICILIO : BOGOTA D.C.
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NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA RESTREPO BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 01181802
DIRECCION : Carrera 20 No. 15-41 SUR
TELEFONO : 7450005
DOMICILIO : BOGOTA D.C.
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NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA ESTRADA BANCO COMERCIAL A V VILLAS
MATRICULA : 01230745
DIRECCION : AVENIDA 72 NO. 70F-04
TELEFONO : 7450074
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

IS S S S S SRS ES SRS SRS E SRS SRS SR SRS REEREEREEEEEEEEEEEEEESESEEEEEEEEEEEES

NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA SUBAZAR BANCO COMERCIAL AV VILLAS S A
MATRICULA : 01230748

DIRECCION : CR 92 NO. 145A-33

TELEFONO : 7450070

DOMICILIO : BOGOTA D.C.

S S S S SRS RS EEEEEE S SRR SRS RS SRS R R EREEREEEESEEEEEERERE SR SRS
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA UBATE BANCO COMERCIAL AV VILLAS 5 A
MATRICULA : 01230754
DIRECCION : CL 8 NO. 8-02 ESQ
TELEFONO : 8553201
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

A S S SRS S S S S SR SRt SR EE RSt AR Rt RSl Al E RS SRR R Rt R R SRR SR EREEEEREESEEEEE;
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA VEINTE DE JULIO BANCO COMERCIAL AV VILLAS
S A
MATRICULA : 01230758
DIRECCION : CR 6 NO. 21-52 SUR
TELEFONO : 7450080
DOMICILIO : BOGOTA D.C.
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{ NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA BANCA EMPRESARIAL BANCO COMERCIAL AV
| VILLAS
E MATRICULA : 01490019 '
| DIRECCION : CR 13 NO. 26A - 47 P 14
i TELEFONO : 2419600
| DOMICILIO : BOGOTA D.C.
R e E R e e e R R E e e E R E e E A T R T EE LR XL LR EEEESES S A S S SRS R E SRR R EE RS S &
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA CENTRO COMERCIAL PLAZA IMPERIAL BANCO
COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 01682569
DIRECCION : CL 146 A NO. 106-20 LC 147-1 Y 147-2 CC PLAZA IMPERIAL
TELEFONO : 7450656
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

R E R T R R RS R RS R R R RS R SRR SRS RS R R

NOMBRE DE LA AGENCIA : CENTRO DE PAGOS CORDOBA (001
MATRICULA : 01693810

DIRECCION : Carrera 10 No. 18 - 08

TELEFONO : 7450002

DOMICILIO : BOGOTA D.C.
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E NOMBRE DE LA AGENCIA : CENTRO COMERCIAL MERCURIO BANCO COMERCIAL AV
: VILLAS }
: MATRICULA : 01714499
5 DIRECCION : CR 7 NO. 32-35 LC 222-223-224 P 2
i TELEFONO : 7450668

i DOMICILIO : BOGOTA D.C.
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NOMBRE DE LA AGENCIA : DIVERPLAZA ALAMOS BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 01714510
DIRECCION : TV 99 NO. 70 A 89 LOCAL 102

.+ TELEFONO : 7450666

DOMICILIO“: BOGOTA D.C.
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NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA DE CREDITO AL INSTANTE VILLAS DE GRANADA
BANCO COMERCIAL AV VILLAS

MATRICULA : 01764163

DIRECCION : CR 112 A NO. 79 B 39 _
TELEFONO : 7450670 :
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

LRSS S S AR EES R R SRS E R R R EEE R EEEE R E EE R R R R R R T R o g
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA CENTRO COMERCIAL ALTAVISTA BANCO
COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 01815945
DIRECCION : AV CR 1 NO. 65 D 58 SUR locales 1-98 al 1-101
TELEFONO : 7450675
DOMICILIO : BOGOTA D.C.
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NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA DE CREDITO AL INSTANTE CASTILLA BANCO
COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 01841956
DIRECCION : CR 78 NO. 8 - 90
TELEFONO : 7450677
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

IEEE S S E RS A S SRR SRR SRR R RS EE R E R R R E R E RS R R R R R R R R
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA CENTRO COMERCIAL TINTAL PLAZA BANCO
COMERCIAL AV VILLAS.

MATRICULA : 01848157

DIRECCION : CR 86 NO. 6 37 LC 112 113 114
TELEFONO : 7450677

DOMICILIO : BOGOTA D.C.
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NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA CENTRO DE NEGOCIOS EMPRESARIAL AV. CHILE
BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 01848159
DIRECCION : CR 7 NO. 71 76
TELEFONO : 7451251
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

LA SRS SRR R E R SR EREE R SRR R R B R R R I e g e T o 2 3
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA CENTRO DE NEGOCIOS EMPRESARIALES
PALOQUEMAO BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 01863593
DIRECCION : CR 27 NO. 13 63
TELEFONO : 7450382
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

***i**************************************t*********************X‘k*‘k**
NOMBRE DE LA AGENCIA : CENTRO DE NEGOCIOS EMPRESARIALES CALLE 80 BANCO
COMERCIAL AV VILLAS
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|

f MATRICULA : 01881973

{ DIRECCION : AV. CLL. 80 NO. 69-70 LC. 1A SEGUNDO PISO
: TELEFONO : 7450394

! DOMICILIO : BOGOTA D.C.

| R R R R e R R R S ST SRR RS R R R SRR R R SRR RN EE R RS
i NOMBRE DE LA AGENCIA : CENTRO DE NEGOCIOS EMPRESARIALES TOBERIN
i MATRICULA : 01881978

i DIRECCION : CR 20 NO. 166 44

i TELEFONO : 7450685

i DOMICILIO : BOGOTA D.C.

: R R R R P R R RS R RS R RS R R R E SR E S S SRS
; NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA DE CREDITO AL INSTANTE CENTRO COMERCIAL
i CIUDAD TUNAL BANCO COMERCIAL AV VILLAS
i MATRICULA : 01907751

: DIRECCION : CRA 24 C NO. 48-94 SUR LC 1-139
! TELEFONO : 7450685

i DOMICILIO : BOGOTA D.C.

‘I R R R R R R R R R R E R R R R R SRR R R R R R R R
: NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA DE CREDITO AL INSTANTE BOSA ESTACION
! BANCO COMERCIAL AV VILLAS

i MATRICULA : 01907754

i DIRECCION : CR 77 G NO. 60 45 SUR
f TELEFONO : 7450687

I DOMICILIO : BOGOTA D.C.

II PR R R R e R P T S R RS LA SR LSS S SRR RS R R E SRR R R R RS E R

i NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA SAN CRISTOBAL NORTE BANCO COMERCIAL AV
]| VILLAS

{ MATRICULA : 01921934

I DIRECCION : CL 163 A NO. 8 G 08

i TELEFONO : 7450681

j DOMICILIO : BOGOTA D.C.

|' R e E R E e E R R R R R E E E R EE T E R R R R RS R R R EEEEEEEEEEEEE R E R R SRS

{ NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA DE CREDITO AL INSTANTE PRADO VERANIEGO
i BANCOCOMERCIAL AV VILLAS
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MATRICULA : 01929071 i
DIRECCION : CR 51 A NO. 134 A 58

TELEFONO : 7450651

DOMICILIO : BOGOTA D.C.

i *****‘k******‘k*************************\k*‘x*k*************i***i*t*****
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA DE CREDITO AL INSTANTE CENTRO DE ALTA
TECNOLOGIA BANCO COMERCIAL AV VILLAS

MATRICULA : 01940578

DIRECCION : CR 15 NO. 77 - 05/59

TELEFONO : 7450652

DOMICILIO : BOGOTA D.C.
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NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA DE CREDITO AL INSTANTE MINUTO DE DIOS
BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 01979264
DIRECCION : CL 80 NO. 74 B 08 i
TELEFONO : 7450694 ;
DOMICILIO : BOGOTA D.C. i

IR SR A S EEEESEEER SRR EEEEEEREE SRR SRR EEREEEEREREEEEEREEEEREESEEEEESSE]

NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA DE CREDITO AL INSTANTE CARRERA 13 BANCO
COMERCIAL AV VILLAS i;
MATRICULA : 01979266 P
DIRECCION : CL 16 NO. 12 84
TELEFONO : 7450695
DOMICILIO : BOGOTA D.C.
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: NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA CENTRO MAYOR BANCO COMERCIAL AV VILLAS
i MATRICULA : 01988256
i

DIRECCION : AK 27 NO. 38 A 83 SUR LOCAL 1 183
TELEFONO : 7450684

i DOMICILIO : BOGOTA D.C.

i S TS R S S RS S RN o

: NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA DE CREDITO AL INSTANTE CARREFOUR BOSA
j BANCO COMERCIAL AV VILLAS

| MATRICULA : 01988258

i DIRECCION : CRA 92 NO. 60-90 SUR BOSA

: TELEFONO : 2419600

: DOMICILIO : BOGOTA D.C.

| RS S S SRS S S SRS R SR SR SR RS SRR R R R R R R R R R R R e

i NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA DE CREDITO AL INSTANTE SAN MARTIN BANCO
i COMERCIAL AV VILLAS
|
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MATRICULA : 01988261 i
DIRECCION : CR 7 NO. 31 58

U ——




co Camara

de Comercio
CO de Bogota

€

TELEFONO : 7450604

DOMICILIO : BOGOTA D.C.

IS E S S EEEEE S S EE SRS RS R SRS RS SRR R SRR SRS ER R SRR R R EREREESESESEEEEES

NOMBRE DE LA AGENCIA
COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 02005190

DIRECCION : CR 113 B NO. 63 I 39 LC 106

TELEFONC : 7450696

DOMICILIO : BOGOTA D.C.

IS S S S S SRS S S SRR S SRS S SRR RS SRS R SR SR SRR RS SRR R EEEEEEEEEEEESEEEEEEE ST

NOMBRE DE LA AGENCIA
COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 02033369

DIRECCION : Avenida Calle 132 NO. 91 12

TELEFONO : 7450698

DOMICILIO : BOGOTA D.C.

A S RS A S EE RS SRR RS RSt R SRS R Rl SRRt AR S SRR RS SRR Rl R EEEERREEEEESESEE S

NOMBRE DE LA AGENCIA
COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 02033422
DIRECCION : AK 50 NO.
TELEFONO : 7450653

DOMICILIOC : BOGOTA D.C.

R R R E SRR E R EE RS E R E RS EEE RS R SR EEE SR SRR R EEEEEEEEEEEEEEEEEEREEEEEEE S

NOMBRE DE LA AGENCIA
COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 02041224
DIRECCION : CR 53 NO.
TELEFONC : 7450410

DOMICILIO : BOGOTA D.C.

R P E T T EEE SRS EE RS E SRR R R RS RS R RS EEE R R

NOMBRE DE LA AGENCIA
COMERCTAL, AV VILLAS

"MATRICULA : 02049292
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OFICINA DE CREDITO AL INSTANTE SOTRANDES BANCO

OFICINA DE CREDITO AL INSTANTE SUBA RINCON BANCO

OFICINA DE CREDITO AL INSTANTE CIPRES PLAZA BANCO

22 45 LC 115

OFICINA DE CREDITO AL INSTANTE PABLO VI BANCO

57 08 BQ Al LC 1

OFICINA DE CREDITO AL INSTANTE PUENTE LARGO BANCO
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DIRECCION : TV 60 NO. 104 94
TELEFONO : 7437416
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

I E S E RS R SRR S S S SRR RS S SRS SRS SRS S SRS S RS SRS SRR R SRS RS EEEEEEEEEEE SRS
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA DE CREDITO AL INSTANTE PLAZA QibLAs
AMERICAS BANCO COMERCIAL AV WVILLAS )
MATRICULA : 02057647
DIRECCION : CR 71 D NO. 6 94 local 1813
TELEFONO : 7450420
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

IS S SRS R SRR SRS RS E R EE R S SRR RS EE RS EEEEEEREEEEEESEREEEEEEEESEEES S
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA DE CREDITO AL INSTANTE SUBAZAR BANCO
COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 02102557
DIRECCION : CR 91 NO. 141 05 LC 102
TELEFONO : 7450426
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

R EEEEEEEEEEEE S S EE S S S SRR EEEEEEEEEEEESEEEEEEEEEESEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA DE CREDITO AL INSTANTE ZIPAQUIRA BANCO
COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 02165745
DIRECCION : Calle 4 No. 7 37/41
TELEFONO : 8815661
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

R S R R RS R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R o I I
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA DE VENTA DE LIBRANZAS CALLE 72 BANCO
COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 02225635
DIRECCION : CL 72 NO. 10 03 LC 1 07
TELEFONO : 7442139
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

R S SRS R SRR S SRS RS R RS R RS R R R R R R R R R R EE R R R T
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA DE CREDITO AL INSTANTE CHIA BANCO
COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 02226962
DIRECCION : CL 12 NO. 10 48
TELEFONO : 8616473
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

R RS E SR RS E S SR EEEEEEEEEEEE R R R R I I R R I S T S
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA DE CREDITO AL INSTANTE VILLA DEL PRADO
BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 02226967
DIRECCION : CL 174 NO. 53 A 05
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TELEFONO : 7436903
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

P S R R EEEE R R R R R R R R RS
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA DE CREDITO AL INSTANTE AUTOPISTA SUR
VENECIA BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 02238544
DIRECCION : CR 54 NO. 45 A 19 SUR
TELEFONO : 7422351
DOMICILIC : BOGOTA D.C.

RS RS E ES S E EE R R e R R R R R R R R R R R R R R SRR R SRS E RS
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA TITAN PLAZA BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 02246812
DIRECCION : AK 72 NO. 80 94
TELEFONO : 7422590
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

IR R R S R R S RS SR SRR R EEEEEEEEEEEEEREEEREEREEEEEEEE RSSO
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA DE CREDITO AL INSTANTE C C ROSETTA BANCO
COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 02266988
DIRECCION : CR 45 NO. 128 B 41 LC 5
TELEFONO : 7429518
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

R e S S S SRR EEEE SRR R R RS R R R R R RS EE R
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA DE CREDITO AL INSTANTE METROPOLIS BANCO
COMERCIAL AV VILLAS ;

MATRICULA : 02279094
DIRECCION : CL 80 NO. 64 91
TELEFONO : 7428722
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

R e R R E R RS ER RS SRR R R R
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA AUTOPISTA CALLE 98 BANCO COMERCIAL AV
VILLAS
MATRICULA : 02281988

DIRECCION : TV 23 NO. 97 73 LC 1
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TELEFONO : 7434099
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

2SS S SRS S S SRS RS SR SRS R SRR EEEREEEEEEEEEEEEE R R I I IR I I e
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA DE CREDITO AL INSTANTE PROFAMILIA BANCO
COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 02281989
DIRECCION : CL 32 A NO. 13 A 27 LC 6
TELEFONO : 7427724
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

AR S S SRS S S SR EE SRS EEEEEEEEEEEESEEEEEEEEEE I I R
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA MIXTA SIBERIA BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 02309330
DIRECCION : SEC COSTADO SUR CL 80 LC B 104 B 105
TELEFONO : 7430793
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

AR SRS EEEEEEEEEREEEEESEEEEEEEEE RS ESEREEEEEEEEEREEESEEEEEEEEEEEEEEEEEER
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA C.C TREBOLIS BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 02336413
DIRECCION : CL 50 SUR NO. 93 D 98 CC TREBOLIS
TELEFONO : 7431673
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

R E S S SRS S A S SR SRR SR RS RS RS RS E SRR EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE R R
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA C C PLAZA DE LAS AMERICAS BANCO COMERCIAL
AV VILLAS
MATRICULA : 02374669
DIRECCION : TV 71 D NO. 26 94 SUR LC 1122 1124
TELEFONO : 7421534
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

AEKAEEA AT AR AR AT A A AT AL AT AT A AT A A AR A AR A A A AA R AR RAKRAT A A A AR AR AR A AR R LT AR R AR R
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA CC. SANTAFE BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 02383961
DIRECCION : CL 185 NO. 45 06 LC 193 194
TELEFONO : 7433398
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

LE RS EEEEEEEEEEEEEEEEEEE RS EEEEEE SRS ER SR SRS SRR R R R SRR EREEEEEEEEESEEES
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA C C VIVA FONTIBON BANCO COMERCIAL AV
VILLAS
MATRICULA : 02461301
DIRECCION : AV CENTENARIO NO. 106 104
TELEFONO : 7460871
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

RS S SR SRS EEE SRR E R EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEESEEEEEEEEEEEEEEEEE TR
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA DE LIBRANZAS CENTRO INTERNACIONAL BANCO
COMERCIAL AV VILLAS
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MATRICULA : 02493608

DIRECCION : CR 10 NO. 27 51 LC 175
TELEFONO : 7472761

DOMICILIO : BOGOTA D.C.

S S S S S SRR S EER R R R R R R R EEEEESEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE RS

i NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA SOACHA BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 02498022

DIRECCION : CR 7 NO. 15 25

TELEFONO : 8400396

DOMICILIO : SOACHA (CUNDINAMARCA)
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NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA DE CREDITO AL INSTANTE CORFERIAS BANCO
COMERCIAL AV VILLAS

MATRICULA : 02498076

DIRECCION : DG 22 B NO. 42 B 41 LC 2

TELEFONCG : 7469971

DOMICILIO : BOGOTA D.C.

RS E RS SR EREESEEEEEESE RS EEEE SRR RS EEE SRR R R SRR EEEEREREREREEEEEEEEEEEEEES]

NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA DE CREDITO AL INSTANTE ESTACION VIRREY
BANCO COMERCIAL AV VILLAS

i MATRICULA : 02498080

DIRECCION : CL 90 NO. 18 53

TELEFONO : 7469962

DOMICILIO : BOGOTA D.C.
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NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA DE CREDITO AL INSTANTE CALLE 127 BANCO
COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 02498092
DIRECCION : CL 127 NO. 7 23
TELEFONC : 7561606 i
DOMICILIO : BOGOTA D.C. i
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NOMBRE “DE* LA AGENCIA : OFICINA DE CREDITO AL INSTANTE PUNTO 72 BANCO
“COMERCIAL AV VILLAS
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MATRICULA : 02498097
DIRECCION : CL 72 A NO. 86 49 LC 10 411
TELEFONO : 7470338
DOMICILIO : BOGOTA D.C.
******i—********'\i—***i—**********i*************w*i********-k'k?(*ﬁ'k***)\‘« * %
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA DE CREDITO AL INSTANTE ESTACION CALLE 146
BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 02498114
DIRECCION : AK 45 NO. 149 57 LC 103
TELEFONO : 7469935
DOMICILIO : BOGOTA D.C.
RS A SRS EE SRR SRR EEEEEEEEEEESEEEEEEEEEESEEEEEEEESE SRS SRR SIS
CERTIFICA:
DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO Y DE LA LEY 962 DE 2005, LOS ACTOS
ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS QUEDAN EN FIRME DIEZ (10)
DIAS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE INSCRIPCION, SIEMPRE QUE NO SEAN
OBJETO DE RECURSOS.

i ok EL PRESENTE CERTIFICADO NC CONSTITUYE PERMISO DE e
R FUNCIONAMIENTO EN NINGUN CASO L

INFORMACION COMPLEMENTARIA
LOS SIGUIENTES DATOS SOBRE PLANEACION DISTRITAL SON INFORMATIVOS
FECHA DE ENVIO DE INFORMACION A PLANEACION DISTRITAL : 27 DE DICIEMBRE
DE 2014

SENOR EMPRESARIO, SI SU EMPRESA TIENE ACTIVOS INFERIORES & 30.000 SMLMV
Y UNA PLANTA DE PERSONAL DE MENOS DE 200 TRABAJADORES, USTED TIENE
DERECHO A RECIBIR UN DESCUENTO EN EL PAGO DE LOS PARAFISCALES DE 75% EN
EL PRIMER ANO DE CONSTITUCION DE SU EMPRESA, DE 50% EN EL SEGUNDO ANO Y
DE 25% EN EL TERCER ANO. LEY 590 DE 2000 Y DECRETO 525 DE 2009.

RECUERDE INGRESAR A www.supersociedades.gov.co PARA VERIFICAR S1 SU
EMPRESA ESTA OBLIGADA A REMITIR ESTADOS FINANCIEROS. EVITE SANCIONES.
RS S S SRS SRS EEEE SRR RS EEEEEEEREEEEEEEEEEEEEE RS R I I I
* % ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DE LA **
** SOCIEDAD HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION. i

RS S S S S S S SRS SRR S SRS R R R R R R SRR EEEEEEE TR R I T I I I i I

EL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO,

VALOR : $ 4,500
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CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA

Co Camara

R044258593 HOJA

|
CO de Comercio | SEDE CENTRO
de Bogota | 14 DE ENERO DE 2015 HORA 17:05:41
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DE CONFORMIDAD CON EL DECRETO 2150 CE 1995 Y LA AUTORIZACION
POR LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO, MEDIANTE EL OFICIO
DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 1996, LA FIRMA MECANICA QUE APARECE A
CONTINUACION TIENE PLENA VALIDEZ PARA TODCS LOS EFECTOS LEGALES
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REPUBLICA DE COLOMBIA
BOGOTA D.C.

DE L& ESCRITURA M° Q2785

FECHA : 17 DE mAY( DEL AR0 2004
ACTO : VENTA E HIFOTECA THTERES SOCTAL -PATRIFKHIO T Fa
OTORGANTES ¢ URBANIZADORA MARTN VALEMCTA S.A.
HERTAS FLOREZ 0SCAR MALRICIO
AV VILLAS
Matricula = S0S-40405071
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 2189
DOS MIL SETECIENTOS OCHENTA Y CINCO

FECHA DE OTORGAMIENTO:

DIECISIETE ( 17 ) DE MAYO

DEL ANO DOS MIL CUATRO (2004).----------

OTORGADA EN LA NOTARIA CUARENTA Y CINCO (45) DEL
CIRCULO DE BOGOTA D.C. -reemememeermememcemememssacememmemememeememeeemene
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
FORMATO DE CALIFICACION

MATRICULA (S) INMOBILIARIA (S): 508404050217

REGISTRO(S) CATASTRAL(ES): 006518100800101089 --vvrevremremmermnes
UBICACION DEL PREDIO: URBANO (X) RURAL/( -.)

BOGOTA D.C. - DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA. ----cccccccceev
INMUEBLE OBJETO DEL CONTRATO: CASA NUMERO 89 DE LA
AGRUPACION RESIDENCIAL PRIMAVERA DEL TINTAL.. SEGUNDA
ETAPA - oo e R

(ANTES CARRERA 104 B NUMERO 27-46' SUR, INCLUYE CALLE 31
SUR NUMERO 104-40),<creerememnens 5. T
DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO
ESPECIFICACION . VALOR DEL ACTO
0904 ACTUALIZACTON DE NOMENCLATURA  § 0-

0125- COMPRAVEN’I‘A:) $ 23/240.000.00” °
0205- HIPOTECA CON CUANTIA -

INDETERMINADA ‘0N SO 8 10,000.000.00
0315- CONSTITUCION PATRIMONIO DE
FAMILIA $ -0-

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR:

v}

SI( ) NO(X) |
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION e id

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO g SANCIE



URBANIZADORA MARIN VALENCIAS.A.  830.012.053-3
OSCAR MAURICIO HUERTAS FLOREZ 11.439.103
BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A. 860.035.827-5

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca,
Republica de Colombia, ante mi, JAIME ALEJANDRO CASTRO TORRES

NOTARIA(O) CUARENTA Y CINCO (45XE) DEL
CIRCULO DE BOGOTA D.C., se otorgd la escritura publica que se

consigna en los siguientes términos: Comparecieron: BERTHA OLARY
MARTINEZ LOPEZ, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania
nimero 51/.77{498 expedida en Bogota, vecina y domiciliada en Bogota D.C., de
estado civil casada y con sociedad conyugal vigente, quien obra en este instrumento
en calidad de Apoderada General de la sociedad URBANIZADORA MARIN
VALENCIA S.A., de acuerdo con el poder general amplio y suficiente otorgado
mediante escritura ptblica nimero cinco mil f:iento treinta y tres (5.133) del quince
(15) de Agostp/&el afo dos mil dos (2.002) de la Notaria Veinte (20) de Bogot4,
inscrita el dia diez (10) de Septiembre de 2.002 bajo el ntimero 7899 del libro V de la
Camara de Comercio de Bogotd. La sociedad denominada URBANIZADORA
MARIN VALENCIA S.A., domiciliada en la ciudad de Bogota D.C., identificada
con Nit 830’.612;'053-3’?‘matricula nimero 00676179,. fue constituida mediante
escritura publica nimero cuatro mil quinientos veintidés (4.522) del veinte (20) de

Diciembre’ &e mil novecientos noventa y cinco (1.995) otorgada en la Notaria Cuarta
(4) del circulo de Bucaramanga/iﬁscrita en la Camara de Comercio de Bogota el
veintiuno (21) de diciembre de mil novecientos noventa y cinco (1.995) en el Libro IX,
tal existencia y representacién legal expedido por la Camara de Comercio de Bogot4,
documento vigente que se protocoliza con el presente documento, quien en at_ielante
y para los efectos del presente contrato se denominara LA VENDEDORA, por
una parte y .OSCAR ";I"VIAURICIO'; HUERTAS FLOREZ, mayor(es) de edad,
identificado(a)(os) con la(s) cédula(s) de ciudadania numero(s) 11.439.103
expedida(s) en Facatativ}i (Cundinamai'ca), g de estado civil soltero con
uniéon marital de hecho por mas de dos (2) anos, obrando en su(s) propio(s)

nombre(s) y quien(es) en el presente documento se denominara(n) EL(LA)(LOS)
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celebrado el presente contrato de Compraventa que
se estipula en las siguientes clausulas: —------------

PRIMERA. OBJETO Y DESCRIPCION DEL
BIEN. LA VENDEDORA transfiere como cuerpo

cierto a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) y este(a)(os) a su vez
a’dciuiere(n), el derecho de dominio y la posesién plena que LA
VENDEDORA tiene y ejerce sobre el siguiente inmueble:  -------scoooneemeanoos
CASA NUMERO OCHENTA'Y "NUEVE (SQ{QUE FORMA PARTE DE LA
AGRUPACION RESIDENCIAL PRIMXVERA DEL TINT/AL -
SEGUNDA ETAPA ,/ distinguida en lg_ actual nomenclatura urbana con el
nimero cinco A cuarenta y seis Sur ( r5 K46 Sur) de la Carrera noventa y

una C (91C) de esta cmd

4, 'féf_é_Carrera 104 B No. 27-46
Sur incluye la Oa}le 31 Sur No. 104-40 gi’ih ée'aéredita con el Boletin de

Nomenclatura exped.ldo por el Departamento Admlmstratwo de Catastro

Distrital  que se protocohza con este mstrumento construlda segun

RBANIZADORA MARIN

especificaciones y planos_.-_;_, ol
VALENCIA S.A., que EL(LOS) COMBRA’.R(ES) declara(n) conocer y

cuyos linderos generales: son El lote to de terreno sobre el cual se

levantara la agrupacmn esté nformad" D

a.-) Manzana 17: Con matncula mmob 1i na::5OS 40580/ 087~ tlene un area
de nueve mll/trece punto tremta y tres/x:letros cuadrados (9.013,33 m2) y
estda comprendido dentro de los s1gu1entes linderos tomados del titulo de
adquisicion: /Partiendo del mojon ciento veinticinco (125y"al mojén ciento
veintisiete (127)/pasando por el mojén ciento veintiséis (126) “en linea
quebrada y en distancias sucesivas de noventa y ocho metros sesenta y cuatro
centimetros (98,64 mts)/y noventa y un metros cuarenta y ocho centimetros
(91.48 mts)/can la CTB. N° 12 de la misma manzana y urbanizacién; Del

mojén ciento veintisiete (127)/ al mojén ciento treinta (130) en linea rec{:ai Y,

en distancia de noventa y un metros sesenta y cuatro centimetx"ﬁs ;9’1.6'4’1 '-

mts)én la vialocal 4A /ﬁ“l Del mojén ciento treinta (130) al rdojon 1mc1a

Seikde

ciento veinticinco (125) y cierra pasando por los mojones ciento vem_t ;

AN

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO ":";r .y o




(129) y ciento veintiocho (1285; en linea mixta y en distancias sucesivas de
cinco metros cincuenta centimetros (5.50 mts")., cinco metros cincuenta
centimetros (5.50 mts),/__ y ochenta y cuatro metros cuarenta y ocho
centimetros (84.48 mts) /con la via local V5 N° 3. b.-) Lote CTB N° _12:
Con matricula inmobiliaria 50S-40380088 tiene un area de novecientos
setenta y cinco punto sesenta y un metros cuadrados (975,61 m2) y esta
comprendido dentro de los siguientes linderos tomados del titulo de
adquisicionr Partiendo del mojén ciento veinticuatro (124) al mojén sesenta y
cuatro (64)"en linea recta y distancia de ciento tres metros sesenta y cuatro
centimetros (103,64 mts) con la CTB N°. 5 de la manzana 10; Del mojén
sesenta y cuatro (64) al mojon sesenta y siete (67) en linea recta y en
distancia de noventa y seis metros cuarenta y ocho centimetros (96,48 mts)
conla CTBN® 11 de la manzana 16; Del mojén sesenta y siete (67) al mojon
ciento veintisiete (127yen linea recta y distancia de cinco metros (5.00 mts)
con via local 4 A N° 1; Del mojén ciento veintisiete (127) al mojon ciento
veinticinco (125) "fz'olasando por el mojén ciento veintiséis (126) en linea
quebrada y/en distancias sucesivas de noventa y un metros cuarenta y ocho
centimetros (91.48 mts)/{ noventa y ocho metros sesenta y cuatro centimetros
(98,64 mts) con la manzana 17. Del mojon ciento veinticinco (125) al mojén
inicial ciento veinticuatro (124) .y cierra en linea recta y distancia de cinco

metros (5.00 mts.) con via 10cal VB N° 87 --ecorrmeemcmmmmmmnsssansemuemmsmsessssanacase

PARAGRAFO 1° El mencionado lote CTB N° 12, que en la presente
agrupacién es un area comun (cesién tipo B), para efectos del cumplimiento
de la norma y exigencia urbanistica y de acuerdo con el numeral 4 del
articulo 23.- COMPENSACIONES-, del Decreto 012 de enero dieciocho (18)
de mil novecientos noventa y tres (1.993), donde dice que se reconocen
compensaciones de areas en la conformacién de 4reas de Cesién Tipo A en los
desarrollos por el sistema de agrupacién que prevean areas Tipo B, éstas
areas se aceptaran como parte de la Cesién Tipo A. Igualmente en la
correspondiente resolucién de urbanismo y licencia de construccién para la
agrupacion, el area de este lote fue aceptada como parte de la cesién tipo A y

por lo tanto los copropietarios lo deben respetar como espacio de circulacién
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A este inmueble le corresponde la CEDULA
CATASTRAL NUMERO BS 57165 EN MAYOR
EXTENSION EL CUAL HIZO PARTE DE LA
CEDULA CATASTRAL NUMERO BS 10554:-

A CASA NUMERO OCHENTA Y NUEVE (89) forma parte de la
AGRUPACION RESIDENCIAL PRIMAVERA DEL TINTAL -
SEGUNDA ETAPA:, distinguida en la actual nomenclatura urbana con el
nimero cinco, A cuarenta y seis Sur ( 5 A-46 Sur) de la Carrera noventa y
una C (91(})/de esta ciudad de Bogota, D.C., (antes Carrera 104 B No. 27-46
Sur incluye la Calle 31 Sur No. 104-40) -que es también la puerta general de

acceso y se encuentra comprendida dentro del area, medidas y linderos que

se describen a conti tomados. te: nte de la Escritura que

ctual nomenclatura urbana
5 A-46 Sur) de la Carrera
D.C,, (antes Carrera 104 B

con el namero cmoo A
noventa y una C (910) de da
No. 27-46 Sur incluye la Ca]le'S . 440) La casa esta construida
en dos (2) pisos; la altura hbre para ] erplso es de dos metros veintiocho
centimetros (2,28 mts.) y para segun 0 piso es variable minimo dos metros
veintiocho centimetros (2,28 mts.). Su AREA TOTAL PRIVADA
CONSTRUIDA es de CUARENTA Y CINCO METROS CUADRADOS
SESENTA Y OCHO CENTESIMAS DE METRO CUADRADO (45,68
M2), distribuidos asi: En primer piso un area privada construida de

veintitres metros cuadrados noventa centésimas de metro cuadrado (23,90

M2). En segundo piso tiene un area privada construida de veintiun mgtma

cuadrados setenta y ocho centésimas de metro cuadrado (21, 7& M2)Z Epm, \s

linderos y medidas aproximadas, con muros y fachadas comunes de

medio son: PRIMER PISO: LINDEROS INTERIORES: Par;'\ !

peatonal de uso puiblico, -----=s=smmmssscmmnneammcannnannas (

4
0
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punto uno (1) al punto dos (2) en linea recta en siete metros veintisiete
centimetros siete milimetros (7,277 mts.) limita con la Casa ochenta y ocho
(88) de la misma Agrupacién Residencial. Del punto dos (2) al punto tres
(3) en linea recta en tres metros veintiocho centimetros cinco milimetros
(3,285 mts.) limita con la Casa noventa y seis (96) de la misma Agrupacién
Residencial. Del punto tres (3) al punto cuatro (4) en linea recta en siete
metros veintisiete centimetros siete milimetros (7,277 mts.) limita con la
Casa noventa (90) de la misma Agrupacién. Del punto cuatro (4) al punto
uno (1), cerrando la poligonal en linea recta en tres metros veintiocho
centimetros cinco milimetros (3,285 mts.) limita con zona dura y zona verde
comun de la misma Agrupacién. LINDEROS VERTICALES: NADIR: Con
la placa comun de concreto que lo separa del lote comtn. CENIT: Parte con
la placa comtin de concreto que lo separa del segundo piso de la misma /casa

y parte con la cubierta comin que da al aire. DEPENDENCIAS: Sala,

comedor, cocina, zona de ropas, alcoba uno (1) sin closet y escalera.

SEGUNDO PISO: LINDEROS INTERIORES: Partiendo del punto cinco

(5) al punto seis (6) en linea recta en cinco metros sesenta y ocho
centimetros cinco milimetros (5,685 mts.), limita con la Casa ochenta y
ocho (88) de la misma Agrupacién Residencial. Del punto seis (6) al punto
siete (7) en linea quebrada y en distancias sucesivas de un metro cincuenta
y cinco centimetros (1,55 mts.) y un metro cincuenta y nueve centimetros
dos milimetros (1,592 mts.) limita con cubierta sobre el primer piso de la
misma casa en cuestiéon. Del punto siete (7) al punto ocho (8) en linea recta
en un metro setenta y tres centimetros cinco milimetros (1,735 mts.) limita
con la Casa noventa y seis (96) de la misma Agrupacién Residencial. Del
punto ocho (8) al punto nueve (9) en linea recta en siete metros veintisiete
centimetros siete milimetros (7,277 mts.) limita con la Casa noventa (90) de
la misma Agrupacion Residencial. Del punto nueve (9) al punto cinco (5),
cerrando la poligonal, en linea recta, en tres metros veintiocho centimetros
cinco milimetros (3,285 mts.) limita con vacio hacia zona dura y zona verde

comun de la misma Agrupacién. LINDEROS VERTICALES: NADIR: Con

la placa comun de concreto que lo separa del primer piso de la misma casa.
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CENIT: Con la cubierta comun que da al aire
(parte en placa plana y parte en teja).
DEPENDENCIAS: Escalera, estar, alcoba dos (2)
sin closet, alcoba principal sin closet y un (1)

bafio. PARAGRAFOQO 1: Los muros divisorios que

se encu:entran en el interior de la casa y que en los planos de propiedad
horizontal se encuentran indicados con lineas inclinadas a 45 grados,
aunque se encuentren dentro del 4rea privada de la casa tienen la calidad
de bienes comunes esenciales y no se pueden modificar ni demoler dado su
caricter estructural. PARAGRAFO 2: El AREA TOTAL CONSTRUIDA de
la casa es de CUARENTA Y OCHO METROS CUADRADOS TREINTA Y
SEIS CENTESIMAS DE METRO CUADRADO (48,36 M2), de los cuales

PLIACIONES: En la Casa

ochenta y nueve (89) en féi_;estién, se podra realizar la construccién del
tercer piso, de acuerdo 1aé"'.:posibilidé'dé’s de ampliacién que se determinan

en los planos aprobados por ' ana 2 de Bogota D.C., y cuya

drea y linderos ap /roxunados . son los s:gu1entes AMPLIACION 1:
TERCER PISO: Tiene un. AREA 'PRIVADA CONSTRUIDA de
DIECISIETE METROS CUADRADOS NOVENTA Y OCHO
CENTESIMAS DE METRO CUADRADO (17,98 M2), la altura libre es
variable, minimo dos metros veintiseis centimetros (2,26 mts.) y sus
linderos y medidas aproximadas, con muros y fachadas comunes de por

medio son: L NTER : Partiendo del punto diez (10) al

punto once (11) en linea recta en cinco metros sesenta y ocho centimetros

.....

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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casa en cuestiéon. Del punto doce (12) al punto trece (13) en linea quebrada
y en distancias sucesivas de sesenta y un centimetros cinco milimetros
(0,615 mts.) y un metro ochenta y cinco centimetros (1,85 mts.) limita con
la cubierta comtn en placa de concreto que cubre el segundo piso de la
misma casa en cuestion. Del punto trece (13) al punto catorce (14) en linea
recta en cinco metros siete centimetros (5,07 mts.) limita con la Casa
noventa (90) de la misma Agrupacién Residencial. Del punto catorce (14) al
punto diez (10), cerrando la poligonal, en linea recta, en tres metros
veintiocho centimetros cinco milimetros (3,285 mts.) limita con vacio hacia
zona dura y zona verde comun de la misma Agrupacién. LINDEROS
VERTICALES: NADIR: Con la placa comin de concreto que lo separa del
segundo piso de la misma casa. CENIT: Con la cubierta comiin que da al
aire. DEPENDENCIAS: Escalera, estar, alcoba sin closet y un (1) bafio.
PARAGRAFO 1: E1 AREA TOTAL CONSTRUIDA del tercer piso de la casa
para la presente ampliaciéon es de DIECINUEVE METROS CUADRADOS

(19,00 M2), de los cuales diecisiete metros cuadrados noventa y ocho
centésimas de metro cuadrado (17,98 M2) corresponden al 4rea privada
construida y un metro cuadrado dos centésimas de metro cuadrado (1,02
M2) son area comun que corresponde a los muros estructurales de fachada
y muros estructurales divisorios entre las casas. AMPLIACION 2:
TERCER PISO/; Tiene un AREA PRIVADA CONSTRUIDA de
VEINTIUN METROS CUADRADOS SETENTA Y OCHO CENTESIMAS
DE METRO CUADRADO (21,78 M2), la altura libre es variable, minimo

dos metros veintiseis centimetros (2,26 mts.) y sus linderos y medidas

aproximadas, con muros y fachadas comunes de por medio son: LINDEROS

INTERIORES: Partiendo del punto diez (10) al punto once (11) en linea

recta en cinco metros sesenta y ocho centimetros cinco milimetros (5,685
mts.), limita con la Casa ochenta y ocho (88) de la misma Agrupacién
Residencial. Del punto once (11) al punto doce (12) en linea quebrada y en
distancias sucesivas de un metro cincuenta y cinco centimetros (1,55 mts.)
y un metro cincuenta y nueve centimetros dos milimetros (1,592 mts.)

limita con vacio hacia la cubierta sobre el primer piso de la misma casa en
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cuestién. Del punto doce (12) al punto trece (13)

NN

en linea recta en un metro setenta y tres
centimetros cinco milimetros (1,735 mts.) limita

con la Casa noventa y seis (96) de la misma

Agrupacién Residencial. Del punto trece (13) al

punto catorce (14) en linea recta en siete metros veintisiete centimetros
siete milimetros (7,277 mts.) limita con la Casa noventa (90) de la misma
Agrupacién Residencial. Del punto catorce (14) al punto diez (10), cerrando
la poligonal, en linea recta, en tres metros veintiocho centimetros cinco
.- milimetros (3,285 mts.) limita con vacio hacia zona dura y zona verde

comtn de la misma Agrupacién. LINDEROS VERTICALES: NADIR: Con

la placa comin de concreto que lo separa del segundo piso de la misma

casa. CENIT: Con la cubie mun que da an‘e (parte en teja y parte en
placa plana). EE- >ENDENCIAS: Escalera,estar dos (2) alcobas sin closet y
un (1) bafo. PARAGRAFO 1 El AREA TOTAL CONSTRUIDA del tercer
piso de la casa para la presente amphacmn; es de VEINTITRES METROS
CUADRADOS TRES CENTES IMAS DE METRO CUADRADO (23,03 M2),

de los cuales vemtxun metros cuadrados setenta y ocho centésimas de

a privada construida y un
cuadrado (1,25 M2) son
cturales de fachada y muros
estructurales divisorios entre lé casas PARAGRAFO 2: Los muros
divisorios que se encuentran en el interior del tercer piso de la casa y que
en los planos de propiedad horizontal se encuentran indicados con lineas
inclinadas a 45 grados, aunque se encuentren dentro del drea privada de la

casa tendrén la calidad de bienes comunes esenciales y no se pueden

“ modificar ni demoler dado su caracter estructural. PARAGRAFO 3: No
%, _ obstante la mencién de las dreas de la Casa y la longitud de sus linderos, los
-_,'L@ mismos se determinan como cuerpos ciertos, y en tal calidad se haré su

4y hatanriio s1la

transferencia de dominio a los futuros adquirentes; por lo tanto cu'blqmt g

eventual diferencia que pueda resultar entre las cabidas y hnéeros reales !,r L~

las aqui declaradas, no dara lugar a reclamo por ninguna de lad p 3

i ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



A este inrxyéble le corresponde la Matricula Inmobiliaria nimero 50S-

40405021.

No obstante la anterior mencién que se acaba de hacer de la extensién
superficiaria y la longitud de sus linderos, la venta se hace como cuerpo
cierto, de tal forma que cualquier eventual diferencia que pueda resultar
entre la cabida real y la aqui declarada no daré lugar a reclamo alguno por
nIinguna de 1a partes. -=--snsmemm e
PARAGRAFO PRIMERO: La vivienda que se transfiere es una vivienda
de interés social y el plan de vivienda del cual forma parte el inmueble que se
vende, tiene caracter de elegible para los efectos de la obtencién del '
SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA, dg conformidad con la declaratoria

de elegibilidad proferida por CONAVI BANCO COMERCIAL Y DE

AHORROS S.A., segin comunicacién No. 5520128 de fecha 3 dc Marzo de

PARAGRAFO SEGUNDO: / La enajenaciéon del inmueble objeto de este
contrato, comprende ademas el derecho de copropiedad sobre la totalidad de
los bienes comunes constitutivos de la mencionada Agrupacién de Vivienda, .

en la porcentualidad establecida para cada inmueble en la propiedad

horizontal. ------- . T R ———

SEGUNDA. TRADICION. /Lo lotes de terreno denominados '
MANZANA 17 y C.T.B. N° 12 descritos y alinderados en la clausula
anterior y sobre los cuales se desarrolla la Agrupacién Residencial
PRIMAVERA DEL TINTAL- SEGUNDA ETAPA - PROPIEDAD
HORIZONTAL-, fueron adquiridos por la sociedad URBANIZADORA
MARIN VALENCIA S.A. @8l:  ==ermmemmemm e
a) Las obras de urbanismo detalladas en la escritura de compraventa que se
menciona en esta misma clausula, por compra efectuada a
CONCONCRETO S.A y b) El derecho de dominio y la posesién sobre la
Manzana diecisiete (17) y sobre el lote C.T.B. N° 12 de la Urbanizacion La
Primavera, ubicada en el lote denominado Pantanos Umana Dos, ubicado

en el sector conocido como “Tintal Central” por compra efectuada a
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ALIANZA FIDUCIARIA S.A., compraventas que /ID

constan en la escritura publica nimero tres mil
ochocientos cuatro (3.804)/del veintiuno (21) de

diciembre del afio dos mil uno (2.001) 6forgada en

la Notaria Cuarenta y Cinco (45). del Circulo de

Bogota, D.C., aclarada por escritura publica niimero cuatrocientos cincuenta
y seis (456) de fecha veintiocho (28) de Febrero del afio dos mil dos (2002)
otorgada en la Notaria Cuarenta y Cinco (45) del Circulo de Bogota, D.C.,,
debidamente registradas en la oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogota D.C. en los folios de matricula inmobiliaria nimero 50S-40380087
. y 50S-40380088 respectivamente y la construccién por haberla levantado a

sus expensas. oeenommeemmeeeeemmeeeeesseeeoosiiisioieeessssoes

TERCERA. LIB

SE ateria del presente contrato
lo posee LA VENDEDORA  de manera regular, pacifica y publica, no lo ha

enajenado por acto antenor al presente se haya libre de pleitos, embargos

judiciales, cond101ones resolul;onas de domxmo, demandas civiles, censos,

arrendamientos por escn ura pubhj ""'vﬂ.lzacmn, constitucién de

patrimonio familiar membargable y saldra al saneamiento por eviccién y

vicios redhibitorios. -
. CUARTA.- PRECIOI"'Y F ue el precio de esta venta es
la suma de VEINTITRES MILL [ENTOS CUARENTA MIL
PESOS MONEDA CORRIENTE $23 240,000 00) .que EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) pagara(n) a L. VENDEDORA asf: wroerroerrerr
2) .La suma de SIETE MILONES NOVECIENTOS {EINTIOCHO
MIL PES@§ MONEDA CORRIENTE ($7.928.000.00) que LA
VENDEDORA declara recibidos a entera satisfaccién a la firma de esta

Compraventa; ---------c--ssss=ssemenmcen- e
b.): La suma de CINCO MILLONES TRESCIENTOS DOCE ‘L]
PESOS MONEDA CORRIENTE ($5.312.000.00) que EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) pagar(n) a LA VENDEDORA, con el pma*ii&{&fééﬁi
§ Subsidio para Vivienda de interés soeﬁ?tprobado por L’a CXJ‘IA Iﬁ‘]
COMPENSACION FAMILIAR C/({FAM" degiin comumcaéso s '

- ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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veintisiete (27) de Octubre del afio dos mil tres (2003) al grupo familiar

COMPUESEO POY: ==mmmmmm e oot em e m e e s e e mm s mmmmme mmmmee
HUERTAS FLOREZ OSCAR MAURICIO C.C. No. 11.439.103 y
DUARTE CASTRO NAYDU C.C. No. 51.770.916;
¢.) La suma de DIEZ MIHLLONES DE PESOS"MONEDA CORRIENTE
($10.000.000.00) que EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) pagaré(n) con
el producto del préstamo otorgado por el BANCO COMERCIAL AV
VILLAS S.A. a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), con garantia

hipotecaria de primer grado a su favor, el cual seri abonado a LA
VENDEDORA, una vez sea entregada a satisfaccion del BANCO
COMERCIAL AV VILLAS S.A. la primera copia registrada de esta
escritura, que preste mérito ejecutivo junto con un certificado de libertad en
el cual conste el registro en primer grado de la hipoteca que por este mismo

publico instrumento se constituye a su favor. ----------ccceeecceceeemeeeeeeeee.
PARAGRAFO. No obstante la forma de pago las partes renuncian al

ejercicio de la condicién resolutoria que de ella se derive y la venta se otorga

firme e irresoluble, por todo CONCEPLO. ----==srsmeemmmmmme e
QUINTA. LICENCIA DE .CONSTRUCCION. LA AGRUPACION
RESIDENCIAL PRIMAVERA DEL TINTAL SEGUNDA ETAPA-, fue
ejecutada con sustento en la Licencia de Construccién No. L.C. 2002 - 2 -
0126 con fecha de expedicion quince (15) de abril del afio dos mil dos
(2002).  =-mmmmm e e e
SEXTA. PERMISO DE VENTA. LA VENDEDORA esté autorizada para
anunciar } enajenar el plan de vivienda del cual forma parte integrante el

inmueble materia del presente contrato por la ALCALDIA MAYOR DE
BOGOTA D.C., mediante Radicacion nimero 400020020242 de fecha 13 de

Septiembre de 2.002. —---srmrmemrem e
SEPTIMA. .GAS;TOS.'— Los gastos notariales de la Escritura de venta, se
pagaran por partes iguales entre EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) y
LA VENDEDORA pero los gastos de Beneficencia, Tesoreria Distrital y
registro de la venta serdn por cuenta de EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES), como también todos los gastos correspondientes a
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Notaria, Registro y Beneficencia de la hipoteca que

por este instrumento se constituye. -
OCTAVA.- Que LA VENDEDORA pagé a las
Empresas Distritales las cuotas para la conexién de

los servicios de Energia Eléctrica, Acueducto,

Alcantarillado; sin embargo seran a cargo de ELLA)(LOS)

COMPRADOR(A) (ES) 6 este(os) podra(n) reclamar a su favor, segun el
caso, la diferencia que resulte entre el valor de la liquidacién definitiva del
derecho de abastecimiento de Agua y Energia Eléctrica que cobren las
Empresas respectivas y el pago que hizo LA VENDEDORA para lograr la
conexién de los servicios. Respecto al gas natural la VENDEDORA entrega el

inmueble con su respectiva acomeuda, pero en cuanto a la conexién del

S) COMPRADOR(A)(ES).

servicio debera ser
Respecto a la hn___ : ; exion &él sefvi_ci_o sera de cargo de
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES):

NOVENA.- RETENCION EN

Que por tratarse de la

enajenacion de un bien cuy persona juridica, el Notario

debera abstenerse de reci cualqmer pago, por coxj‘cepto de retencidén, ya

que solamente en la enajenaci s de personas naturales la

retencién en la fuent:e se 0. (Articulo 398 Estatuto
Tributario, Ley 49/90 Artlculo-..- 8)
DECIMA. IMPUESTOS: LA VE DORA entrega el inmueble a que
este contrato se refiere a pazy salv ra .oon el Tesoro Municipal, por razon
de toda clase de impuestos, tasas o contribuciones causadas hasta la fecha.

DECIMA PRIMERA. PROPIEDAD HORIZONTAL: LA
AGRUPACION RESIDENCIAL PRIMAVERA DEL TINTAL -
SEGUNDA ETAPA- fue sometido al Régimen de Propiedad Horizontal
previsto en la Ley 675 /de 2.001, reglamento que fue protocolizado mediante
escritura publica nimero tres mil setecientos treinta y dos (3732)"de feqha

tres (3) de Sept1embre del afno dos mil dos (2002) otorgada en’la. Bﬁ)tﬁﬁ
- f ¥ '\:.“

Cuarenta y Cinco (45) del Circulo de Bogota, D.C., debidamente: xeglstradaya s

los Folios de Matncula Inmobiliaria nimeros 50S-40380087 y 5(38—4 1S

=Y
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Por tal motivo EL(LOS) COMPRADOR(ES) queda(n) en todo sujeto(s) a

dicho reglamento y por consiguiente, ademés del dominio individual del bien ‘

especificado, adquiere(n) derecho sobre los bienes comunes de que trata el
articulo correspondiente del Reglamento de Propiedad Horizontal en las
proporciones o porcentajes en él indicadas y est4 obligado al cumplimiento

estricto de todos los deberes sefialados en dicho Reglamento cuyo texto

declara(n) conocer y aceptar. ---------- S
PARAGRAFO. EL(LOS) COMPRADOR(ES) declara(n) que como est4
consignado en el mencionado reglamento de Propiedad Horizontal, conoce(n)
y acepta(n) que la franja ubicada dentro del globo de terreno donde se
construye la Agrupaciéon Residencial del cual hace parte el inmueble que
adquiere(n) y demarcada como via peatonal e identificada como Cesién Tipo
B es de la copropiedad pero destinada al uso de los usuarios de la
Urbanizacion La Primavera y de conformidad con las disposiciones del
Decreto cero doce (012) del dieciocho (18) de Enero de mil novecientos
noventa y tres (1993) de la Alcaldia Mayor de Bogotd, D.C. no podra ser
jamas desafectada por la Asamblea General de Copropietarios ni ser sujeta
de explotaciéon econéomica en los términos de la Ley 675 de 2001, ni
modificarse su destinacién. Por lo mismo, los copropietarios de las unidades
privadas, bien sea individualmente o reunidos en Asamblea General no
podran modificarla ni restringir su libre uso y paso. De la misma manera su
mantenimiento estara a cargo de la Persona Juridica surgida del registro de
la Propiedad Horizontal con cargo a las expensas que por administracién de
los bienes comunes se definan para las unidades privadas. ------==---===e=zseeeezx

DECIMA SEGUNDA: Con la firma de esta Escritura se da cumplimiento
en su totalidad a la PROMESA DE COMPRAVENTA suscrita entre la

DECIMA TERCERA. ENTREGA DEL INMUEBLE: EL VENDEDOR a
la fecha de la firma del presente contrato, hace la entrega real y material de
el(los) inmueble(s) objeto de esta venta a EL(LA, LAS, LOS)
COMPRADOR(A, AS, ES) quien(es) lo declara(n) recibido a satisfaccién en

el estado que se encuentra(n).

‘ .
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Presente(s) OSCAR MAURICIO HUERTAS
FLOREZ, inayor(es) de edad, identificado(s) con
la(s) cedula(s) de ciudadania numero(s)
vifnolaos” expedida(s) Facatativa

(Cundinamarca), de estado civil soltero con

uniénj,__rharital de hecho por mas de dos (2) afos, quien(es) en el
presehte acto obra(n) en su(s) propio(s) nombre(s) y manifesté(aron): -------

a.-) Que esta(n) de acuerdo con la declaraciones hechas por el Representante
Legal de la VENDEDORA en esta escritura y en consecuencia acepta(n) tales

declaraciones y la venta que se le(s) hace. -

b.-) Que recibié(eron) materialmente y a su entera satisfaccion por su

cabida, ubicacién, linderos y especificaciones, el inmueble objeto de esta

Cinco (5) anos desde la _ec a' d _ésta escritura, sin mediar
permiso especifico fundamentado © rz;;ies de fuerza mayor definidas por
el reglamento. El valor a restltulr seré. el monto del subsidio asignado,
liquidado a la fecha en la cual se efectie la restitucion. ------------se-zecemceeoees
e.-) También sera restituible el subsidio si se comprueba que existio
falsedad o imprecisién en los documentos presentados para acreditar los

requisitos establecidos para la asignacién del subsidio. ------s--somoceeoocaoaees

f.-) Que conoce(n) que el terreno sobre el cual se levanta la AGRUPACION
RESIDENCIAL PRIMAVERA DEL TINTAL SEGUNDA ETAPA-

llul-

esta conformado por la Manzana diecisiete (17) con matricula mmogiﬁgrﬁl‘
-~ rr

numero 50S- 40380087 sobre la cual estdn construidas las iinldadqs dé

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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C.T.B. No. 12 con matricula inmobiliaria nimero 40S-40380088 y acepta(n)
que este es un bien esencial como consta en el Reglamento de Propiedad
Horizontal, y como tal no se podra desafectar nunca ni tampoco podra
modificarse su destinacién ni podra restringirse el paso por el mismo. ----
g.-) Que conoce el contenido de la Ley Tercera (3°) de mil novecientos
noventa y uno (1991), Articulo Treinta (30). “La persona que presente
documento o informacién falsos con el objeto de que le sea adjudicado un
Subsidio Familiar de Vivienda, quedara inhabilitado por el término de diez
(10) anos para volver a solicitarlo”. -----s-m-sesmee s
h.-) EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(Eé) declara(n) conocer y aceptar el
Reglamento de Propiedad Horizontal, mencionado en la CLAUSULA
DECIMA PRIMERA de esta escritura;----------=-===s=sceemmmmmmmmomm e
i.) EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A) (ES) ratifica(n) la(s) autorizacién(es)

contenida(s) en el (los) literal(es) b) y ¢) de la Clausula Cuarta de esta

escritura.
CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA
Teniendo en cuenta lo Dispuesto en el Articulo 60 de la Ley Novena (9°.)de
1989, modificado por el Articulo 38 de la Ley Tercera (3% ) de 1.991,
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES?- declara(n) que sobre el inmueble
adquirido por este instrumento constituye(n) ‘patrimonio‘ de familia
inembargable a favor suyo,‘ de sus hijos menores actuales y de los que
llegare(n) a tener, pero dicho patrimonio serd embargable inicamente por
el BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A.‘ por ser la entidad que
financié la adquisicién del inmueble objeto de este contrato,/ ---------seeeemeve-
SEGUNDA PARTE
HIPOTECA EN PRIMER GRADO ABIERTA Y SIN LIMITE DE

CUANTIA A FAVOR DEL BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A:
Compareci6(eron): OSCAR/ EIAURICIO HUERTAS FLOREZ, de las
condiciones civiles enunciadas en la primera parte de este instrumento,
quien(es) actua(n) en nombre propio y que en adelante se llamara(n) LA
PARTE HIPOTECANTE y manifesté(aron) que ha(n) celebrado el contrato

que consta en las siguientes cldusulas: -----s-semmmemmmmmsnnnn il
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PRIMERO.- Con el objeto de' financiar la
adquisicion del(los) inmueble(s) cuyas
especificaciones se sefialan en la clausula tercera
de este contrato de hipoteca, LA PARTE
HIPOTECANTE, " solicito al 'BANCO

COMERCIAL AV VILLAS, quien en adelante se denominara “AV
VILLAS” un crédito en Unidades de Valor Real UV&(hasta por la suma
equivalente en moneda legal colombiana, a DIEZ MILLONES DE PESOS
MONEDA CORRIENTE ($10.000.000.00). Z
SEGUNDO:. El crédito que AV VILLAS llegue a otorgar para los fines

previstos en la cldusula anterior, se hara constar en uno o varios pagarés u
otro titulo valor o documentos de. deber a la orden de AV VILLAS

estipulados en Unid

go plazo y sera pagadero

numero cinco A cuarenta y seis Sur ( 5:A-46 Suyy de la Carrera noventa y

una C (910)"i:ie esta ciudad de Bogota, D.C., (antes Carrera 104 B No. 27-46
.

Sur incluye la Calle 31 Sur No. 104-40).--------=---cnscccemeemmemmmcmmmmmmmnnnnnnnnnnnnnnees

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria namero

50S-40405021. £

PARAGRAFO. No obstante la cabida y linderos mencionados la hipoteca

se constituye sobre cuerpo ciert( ----------------------------------------------------------

oARLIR B
CUARTO: Que la hipoteca que se constituye comprem}erau -&’Iﬂﬁﬂ Y
inmueble(s) con todas sus anexidades, edificaciones y depeuﬂencias y Jse ) >
ok iy « -1‘:
extendera a todos los aumentos y mejoras que el(los) 1nmueble rr &:1015 Jg
- ?'& -WA}J-\‘. 'ﬂ.“s:,"
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mismo que a las pensiones e indemnizaciones de las que trata el Articulo
2.446 del Codigo Civil y a los muebles y accesorios reputados como
inmuebles conforme con la Ley. --ceeeceemammmmm e eeeeeeeeeee
QUINTO:‘Que la hipotecé que constituye LA PARTE HIPOTECANTE es
ABIERTA, DE PRIMER GRADO,II,S}IN LIMITE DE CUANTIA y por
tanto garantiza ademéas del crédif:g sefialado en la clausula segunda del
presente contrato de hipoteca, todo otro monto de capital principal,
comprendiendo y extendiéndose la hipoteca ademds, tanto a sus intereses
corrientes y moratorios como a los demés gastos que se llegaren a causar
con ocasién del cobro judicial, tales como honorarios, costas, seguros,
CAUCIONES, ELC.  ==mmmmm sttt

PARAGRAFO PRIMERO: El o los créditos u obligaciones que deba o
llegue a deber LA PARTE HIPOTECANTE a favor de AV VILLAS pueden
constar en cualquier clase de titulos valores, en los que figure(n) como
girador(es), aceptante(s), endosante(s), suscriptor(es), ordenante(s), directa
o indirectamente, individual o conjuntamente con otras firmas o en
cualquier otro documento de deber proveniente de LA PARTE
HIPOTECANTE, igual que las que existan en documentos privados, civiles
o judiciales, deudores varios, se deriven o no de operaciones dentro del
sistema de UNIDADES DE VALOR REAL (UVR) o cualquier otra unidad
que la sustituya o en moneda legal. -----e-mmmmmmmm ol
PARAGRAFO SEGUNDO: E/s entendido que tratandose de créditos en
cuyo otorgamiento se utilice la Unidad de Valor Real —-UVR- cualquier pago
que se haga por capital, intereses y accesorios, ha de ser en moneda legal
colombiana, representado en UNIDADES DE VALOR REAL (UVR) o en la
unidad que lo sustituya, conforme con la equivalencia que rija para el
momento en el que se efectie el pago o pagos.----=-s-mesmememmmmmaanans
PARAGRAFO TERCERO: La hipoteca no se extingue por el hecho de
ampliarse, cambiarse, renovarse, novarse, prorrogarse o reducirse la
obligacion u obligaciones garantizadas por ella. La hipoteca garantiza y se
extiende a cualquier saldo a cargo de LA PARTE HIPOTECANTE, sea que

provenga de capital o de intereses, gastos, comisiones, et¢. ----s---sssssemnsenenn-
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SEXTQ: AV VILLAS desembolsara a LA PARTE
HIPOTECANTE los dineros correspondientes al
crédito solicitado, de acuerdo con sus recursos y
disponibilidades y siempre y cuando se

hayan cumplido los siguientes requisitos: -----------

ol rd ) Que LA PARTE HIPOTECANTE y/o el(los) solicitante(s) del (de los)

" crédito(s) que por la presente hipoteca se garantiza(n) no haya(n)
desmejorado su capacidad de pago ni su comportamiento crediticio entre la
fecha de la solicitud de (los) crédito(s) que se garantiza(n) con la presente
hipoteca y la fecha en que se ha de realizar el desembolso, lo que debera
acreditar AV VILLAS una vez ésta se lo(s) solicite; --------=-==smmemmmmcconocmcnnenen

b.-) Que a la fecha en que a realizarse el desembolso, el(los)

inmueble(s) no sea(;

medidas cautelares o'limita

del comercio -#0 limjte:
matricula ]Ill]lOblh vi
HIPOTECANTE a
c.-) Que LA PARTE

1(los) solicitante(s) de (los)

crédito(s) que se gaff;anti"_ “hipoteca haya(n) cumplido

con todos y cada unc;::”'d, Io __{entos exigidos por AV
VILLAS. -
SEPTIMO: AV VILLAS pued

PARTE HIPOTECANTE y/o de &l(l

r, efectivas las obligaciones de LA
"&é-ﬁdor(es) de el(los) crédito(s) que se
garantiza(n) con la presente hipoteca y la garantia hipotecaria, con solo
presentar él(o los) titulo(s) insolutos que se quiera(n) hacer efectivo(s) y
copia de la pres?e @SCIItUrA. =-=--=mseses meecsememcscmcescmoeccmcooscooocscmmnmnnnanas
OCTAVO: Pbr razén de este contrato AV VILLAS no queda obligado a
otorgar a LA PARTE HIPOTECANTE prestamos, ni prérrogas ni a prestar

servicio alguno. Con la constitucién de la presente hipoteca se garantizan

ati
Rial b

los créditos ya otorgados o los que AV VILLAS voluntanamente q;:uer.a‘

otorgarle(s), comprendiendo ademas los intereses, costas, gaspés seg'ﬁ:os,

comisiones, etc. e e
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NOVENO: iill(los) inmuebles(s) que hipoteca(n) fue(ron) adquirido(s) por
compra a la sociedad URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A.,»ee/gﬁn
consta en la primera parte de este mismo instrumento pﬁblico./-a(-- --------
DECIMO. LA PARTE HIPOTECANTE garantiza que el (los) inmueble(s)
que hipoteca(n) es (son) de su exclusiva propiedad, que en la actualidad
lo(s) posee(n) quieta, regular y pacificamente, que no es(son) objeto de
demanda civil, ni esti(n) embargado(s) y que se halla(n) libre(s) de
condiciones resolutorias y limitaciones de dominio o circunstancias que lo
pongan fuera del comercio o limiten su negociabilidad y de todo tipo de
gravamenes. -------=--=-=s== R tCLE LR
DECIMO PRIMERO: Que autorizan expresamente a AV VILLAS para
que de acuerdo con lo normado en la ley, dé por extinguido o insubsistente
el plazo que falte y exigir judicialmente el pago inmediato de todo el saldo
pendiente de capital con los intereses moratorios a la tasa méaxima
legalmente permitida de la(s) obligacidon(es) garantizada(s) con la presente
hipoteca, junto con los honorarios de abogado y demés gastos de cobro,
haciendo efectivo judicialmente los derechos que le confiere su calidad de
acreedor hipotecario, conforme a la presente escritura. Le bastard a AV
VILLAS, presentar una copia registrada de ella, junto con los documentos
en que consten las obligaciones pendientes a cargo de LA PARTE
HIPOTECANTE en la forma indicada en la cldusula séptima del presente
contrato de hipoteca. ------ e e
PARAGRAFO PRIMERO: La facultad conferida por esta cldusula , en
caso de incumplimiento, puede se ejercida por AV VILLAS,/sin previo
requerimiento judicial o privado, en cualqli.’i,era de los siguientes eventos en
que incurra LA PARTE HIPOTECANTE y/o el(los) deudor(es) de el(los)
préstamo(s) u obligacion (es) garantizado(s) con la presente hipoteca: --------
a.-) Que le diere(mos) a el(los) préstamo(s) una destinaciéon diferente a la
enunciada en la respectiva solicitud de préstamo dirigida a AV VILLAS.
Para este efecto es suficiente el informe rendido por la persona que designe
AV VILLAS para supervisar la inversion. -----==---ses-secsmmemmmmmmeaeeen.

b.-) En caso de mora en el pago de una cualquiera de las cuotas, seguros,
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4 gastos, intereses, o del capital. -----=----m-ssmeneeeene-

c.-) En caso de fallecimiento, inhabilidad o
incapacidad de uno o varios de quien(es)

conforman LA PARTE HIPOTECANTE y/o el(los)

deudor(es) de el(los) préstamo(s) u obligacién(es)

d.-) En caso de que los bienes hipotecados por el presente contrato de
hipoteca o los que se hubieren dado en garantia del pago de cualquier
obligacién de LA PARTE HIPOTECANTE y/o de el(los) deudor(es) de el(los)
- préstamo(s) u obligacién(es) garantizado(s) con la presente hipoteca se
. extinguieren o se deterioraren o sufrieren desmejora tal que a juicio de AV
VILLAS los haga insuficientes para:garantizar las obligaciones contraidas
para con ella, --------reitensssaniontinemtrannaee Skt oRRtAC ke R Gen n e e m s nm e e m e e

e.-) En caso de.que a: LA PARTE

o ?s) deudor(es) de

el(los) préstamo(s) u: n-la prﬂésente hipoteca

se le(s) demandar

embarguen bienes. Woaedmeecmemennnn e e
f.-) En caso de conecurso: dato, liquidacion, oferta de
cesion de bienes, ciexi:_re o
. g.-) Por sedialamieni

conforman LA PARTE H PO'

#108 0 insolvencia. ----==-==-=---

iera de las personas que

préstamo(s) u obligacién(es) gar:

(_s) con la presente hipoteca, como
autor(es) o participe(s) de activida lé'gﬁles, infracciones o delitos.---------
h.-) Si no se toman y mantienen los seguros a que LA PARTE
HIPOTECANTE y/o deudor(es) de el(los) préstamo(s) u obligacion(es)
garantizado(s) con la presente hipoteca esta(n) obligado(s) por virtud del

otorgamiento de el(los) créditos o no pagare(n) o reembolsare(n) las

7.’ ‘;-.... ' resSpectivas PriMas. =-----sss--msseesmscsmeoemm oo e e
:q y i.-) En caso de que incurra(n) en mora en el pago de cualquier obligacion
0¢ig iwGialEm
' horanyg que en forma solidaria, conjunta o separada hubiere(n) contraidg-'cd:_;t'ﬂ‘f-: d \{‘J\‘};&‘
‘ VILLAS. -cccoceeeeeacmmmmsaeeanmeeeeamsmesesesmmmsesesammmmeeesanmnmesasannns il )T
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j-) Si para la obtencién del crédito o del seguro de vida hubiere(n)
suministrado informacién inexacta o incompleta o hubiere(n) realizado o
dejado de realizar en cualquier forma acto que induzca a error a AV
VILLAS o a la entidad aseguradora. =-------=--ccsecemmmmmmcmmecaeecccccmeemecaanas

k.-) Alteracion de la condicién patrimonial de cualquiera de quienes
conforman LA PARTE HIPOTECANTE y/o de el (los) deudor(es) de el(los)
préstamo(s) u obligacién(es) garantizado(s) con la presente que a juicio de
AV VILLAS pueda conllevar el incumplimiento de la(s) obligacién(es). -------
l.-) Cualquier causal establecida en la ley, sus normas reglamentarias o
disposiciones de autoridad competente. ------=-sssseemmmmeemcecem e

m.-) En caso de incumplimiento de una cualquiera de las obligaciones que
LA PARTE HIPOTECANTE contrae por el presente contrato, o en
cualquier otro caso de violaciones de las obligaciones contraidas por el
pacto de administracién anticrética y aunque el pago de las cuotas de
amortizacién este al dia, para cuyo efecto serid prueba suficiente de haber
ocurrido la falta, la simple afirmacién que haga AV VILLAS sobre el
PATEICULATY, == mm e e

n.-) Si el(los) deudor(es) no actualiza(n) la informacién financiera.--- ---==----
n.-) Si LA PARTE HIPOTECANTE abandona el inmueble.------sseeeecmaneaas
o.-) El no pago de impuestos, contribuciones, servicios publicos o
administracién de los bienes hipotecados.--=--s-seeemmmmmmmomm e

PARAGRAFO SEGUNDO: Es entendido que los intereses de mora se

cobraran sobre el saldo insoluto de la obligacién a partir del momento
establecido por 1a ley. --s---smmmemom e
DECIMO SEGUNDO: {A PARTE HIPOTECANTE y/o el(los) deudor(es)
de la(s) obligacion(es) garantizada(s) con la presente hipoteca se obliga(n) a
mantener asegurado contra el riesgo de incendio y/o rayo, y terremoto, por
el termino de duracién de las obligaciones a su cargo y a favor de AV
VILLAS, la construccién que hace parte del(los) inmueble(s) descrito(s) en
la Clausula TERCERA del presente contrato de hipoteca. por una cantidad
no inferior al valor comercial de la construccién. Asi mismo, LA PARTE

HIPOTECANTE y/o el(los) deudor(es) de la(s) obligacion(es) garantizada(s)

a
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con la presente hipoteca se obliga(n) para con AV
VILLAS a mantener vigente un seguro de vida
por una suma no inferior al saldo de la(s)

deuda(s), determinado como beneficiaria a AV

" 7 VILLAS. Dichos seguros podra contratarlos LA

s
- ¥

PéRTE HIPOTECANTE con una compaiia legalmente autorizada para

B T

..-hacer negocios en Colombia.

5

-----------------------------------------------------------------

PARAGRAFO PRIMERO: LA PARTE HIPOTECANTE podré solicitar a
AV VILLAS que ésta actle como tomadora del seguro a que se refiere la
presente clausula, por cuenta y a cargo de LA PARTE HIPOTECANTE. ----
PARAGRAFO SEGUNDO: LA PARTE HIPOTECANTE cede a AV

VILLAS el valor del monto de la(s):indemnizacion(es) que llegare a pagar

¥

la compaiia de se esaria para cubrirle,

ésta, queda obligadét- ar
dicho concepto hayaé pa s a _;la tasa maxima legal
que AV VILLAS efectie el

autorizada, intereses h
HIPOTECANTE ylo de el(los)

pago y hasta cuando ré’cih
deudor(es) de las ob]igacién(es}-; ada(s) con la presente hipoteca el
respectivo reembolso. Dicho reembolso debe hacerse a més tardar el dia
en el que haya de pagarse la primera cuota de amortizaciéon con

posterioridad a la fecha en que AV VILLAS hubiere pagado la prima de

------------------------------------------------------------

DECIMO TERCERO.- Que LA PARTE HIPOTECANTE tendra derecho a
que se cancele la hipoteca en cualquier momento en que ella y el(los)
deudor(es) de el(los) crédito(s) que se garantiza(n) con la presente hipoteca

wepinil

esté(n) a paz y salvo con AV VILLAS por todo concepto, siempre gque aﬁl lo,{

solicite a AV VILLAS por escrito, y en ningin caso la hﬁioteééi”'fs'e
: gy

extinguird, sino mediante la cancelacion expresa y por escrito que k 2
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DECIMO CUARTO: Que serdn a cargo de LA PARTE HIPOTECANTE
todos los gastos por cobro judicial de la deuda, si a ello hubiere lugar, los de
otorgamiento de la presente escritura, los de expedicién de copia registrada
y anotada de la misma para AV VILLAS acreedora, los del certificado de
libertad de el(los) inmueble(s) hipotecado(s) en este contrato y los de la
posterior cancelacién, cuando sea OPOTHUNQ. seversssrmmsmmconormasnesamaanmarsnessass
DECIMO QUINTO? LA PARTE HIPOTECANTE confiere poder especial
amplio y suficiente a AV VILLAS para que en caso de pérdida, deterioro o
destruccion de la primera copia de esta escritura, solicite al Sefior Notario
una segunda primera copia de la misma, con la expresa constancia de que
también presta mérito ejecutivo. e e

DECIMO SEXTO: AV VILLAS celebrara con LA PARTE HIPOTECANTE

contrato de administracion anticrética sobre el(los) inmueble(s)
hipotecado(s) cuando la primera requiera a la PARTE HIPOTECANTE en
tal sentido, entendiéndose que el mencionado contrato debera ser celebrado
con las formalidades legales en un plazo méximo de quince (15) dias a
partir de la comunicacién escrita que sobre este punto haga AV VILLAS y
los gastos e impuestos que cause el contrato serdan de la PARTE
HIPOTECANTE. El incumplimiento de esta clausula hard de inmediato
exigibles todas las obligaciones que la PARTE HIPOTECANTE haya
contraido con AV VILLAS.  ccccceemmmmmm e

DECIMO SEPTIMO: LA PARTE HIPOTECANTE desde ahora faculta a
AV VILLAS, con todas las consecuencias, para ceder el presente contrato
de hipoteca y los créditos que ella ampare. Asi mismo, LA PARTE
HIPOTECANTE podra solicitar en cualquier momento a AV VILLAS, la
cesion a otra entidad financiera, de los créditos y sus garantias siempre que
se trate de créditos hipotecarios para vivienda individual.----=--==s-=c-eeeen--.

DECIMO OCTAVO: Es entendido que la hipoteca permanecera vigente
mientras exista cualquier obligacién u obligaciones a cargo de LA PARTE
HIPOTECANTE del (de los) deudor(es) de el(los) crédito(s) que se

garantiza(n) con la presente hipoteca y a favor de AV VILLAS, sea que
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provenga de capital o de intereses, gastos, costos,
comisiones, ete. ---=----=s=ssssssmmsmsosmsssmssemsssosenososss

DECIMO NOVENO: Todo lo estipulado
anteriormente en relac'u’m- con LA PARTE

HIPOTECANTE tiene aplicacién de acuerdo con la

| clafls%la quinta de este contrato de hipoteca respecto de la(s) deuda(s) que

3 ;;‘gztrajere(n) los sucesores de LA PARTE HIPOTECANTE en el dominio de el(los)
inmueble(s) hipotecado(s).------==s==ssssssssmsmmasassammmmmnssmmmmmmnsnssmnnnosnsssnsosssssnnsaes
VIGESIMO: Q-ile los gastos e impuestos que se causenlpor la celebracién de este
7 contrato seran de cargo exclusivo de LA PARTE HIPOTECANTE.

' Compareci6: M.ARTHA PATRICIA CORREDOR DUQUE/mayor de edad, con

domicilio en la ciuc_la_d, Bogot4, D.C..identificada con la cédula de ciudadania

nimero 51.923.007/ ‘nombre y representacion
del BANCO CQI

sociedad comercial legal

MORENO, - en su cg
publica nimero cuatr%cien'
Febrero del afio dos nul tre
. del Circulo de Bogoté? D:

instrumento y manifestd: s---s-mesmeaedieasgasieaiiionnmgetonnnnnnnnnnnnsnansnnssnnnnnnsseeees

' Notgna Treinta y Cmco (35)

su protocolizaciéon con este

Que en el caricter indicado acept; sente Hipoteca y las manifestaciones a
favor de la entidad que representa.: .
IO L1006 .71 01 04 U/ VR

LEY 258 DE 1.996 /
Indagada LA PARTE COMPRADORA-HIPOTECANTE por la(el) Notaria(o)

manifiesta que su estado civil es soltero con unién marital de hecho por més de

! 7/ g dos (2) afios, que no tiene otro inmueble afecto a wme:éa familiar y que de comun
;‘:,S:u acuerdo con su compaﬁera permanente manifiesta que el inmueble objeto de este |
Mg, 0 R SIELY L 2,
¥ 6 i
“roatry contrato no queda afectado a vivienda familiar. Presente NAYB‘U IWARTE &

e
’\f Y e

CASTRO identificada con la cédula de ciudadania nimero 51. 77@,916 expedlﬂa J \>

en Bogot4, D.E. compaiiera permanente del COMPRADOR mamﬁeg_tag,; -

- ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




Ay v
la manifestacién que hace su compatfiero en el sentido de no afectar el inmueble
a vivienda familiar asi como la constitucién de hipoteca(s) a favor de] BANCO

COMERCIAL AV VILLAS S.A. «-oeemememeeeemeooo

La(el) Notaria(o) advirtié & los contratantes que la ley establece que "quedaran
viciados de nulidad absoluta los actos juridicos que desconozcan la afectacién a

vivienda familiar, -« - -ceceeseeoeeeemeeeeee

En este estado la SOCIEDAD VENDEDORA manifiesta que como propietario
inicial y como administrador provisional, certifica que el inmueble se encuentra
a paz y salvo por expensas comunes, en cumplimiento de lo ordenado por el

Articulo 29 de la Ley 675 de 2.001. ------

CONSTANCIA: Con la presente escritura se protocoliza carta donde se fija el
cupo o monto del crédito aprobado, el cual es la cantidad de DIEZ MILLONES
DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($10.000.000.00) Lo anterior para efectos

Firmada fuera del Despacho por el Representante Legal de: URBANIZADORA
MARIN VALENCIA S.A. y del BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A., de

conformidad con el articule 12 del Decreto 2148 de 1.983.

NOTA: EL(LOS) COMPARECIENTE(S) manifiesta (n) expresamente para efectos
propios de las leyes de extincién de dominio y aquellas normas que las adicionen,
modifiquen o reformen, que el (los) bien (es) materia u objeto del presente contrato,
como los dineros con que se satisfacen las prestaciones derivadas de él, provienen o

se originan en el ejercicio de actividades licitas

ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION:

Se advirti6 al (los) otorgante (s) la necesidad de registrar esta escritura publica
dentro del término perentorio de dos (2) meses en la Oficina de Registro de
Instrumentos Piblicos respectiva y/o Cdmara de Comercio, contados a partir de la
fecha de su otorgamiento.Vencido éste término se causaran intereses moratorios
por mes o fraccién de mes de retardo. En todo caso entratdndose de los actos de
hipoteca y/o patrimonio de familia deben registrarse Gnicamente dentro de los
noventa (90) dias siguientes a su OLOrgamiento, «----cecceeeeesemccnnmmmenccmnnno

LEIDA esta escritura en forma legal, el (los) otorgante (8) estuvo (ieron) de

acuerdo con ella, la acepté (aron) en la forma como esta redactada y, en

ey
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testimonio de su aprobacién y asentimiento, la firma

(n) conmigo y ante mi la (el) Notaria (o) de todo lo cual

7

doy fé, y por ello lo autorizo.

PRESENTARON EL(LOS) SIGUIENTE(S)

COMPROBANTE(S) FISCAL(ES):

DECLARACION DE IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO. ANO GRAVABLE

2.004.
DIRECCION DEL INMUEBLE: Kr. 104B # 27 46 Sur CA.89

MATRICULA INMOBILIARIA: 508 40405021 -— —
CEDULA CATASTRAL:  006518100800101069 ——— — ——

AUTOAVALUO: § 13.840.000 . : G N

TOTAL A PAGAR $ 25.000, - _
ENTIDAD QUE RECIBE EL PAGO:  BANCO DE CREDITO — — SRS

DD.I# 1400703000430 8
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO —

CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL No.
263025

FECHA: Mayo 10 de 2004 W

HACE CONSTAR QUE EL PREDIO: Kr. 104B # 27 46 Sur CS. 89
MATRICULA INMOBILIARIA No. 50-40405021 -~ —

CEDULA CATASTRAL NUMERO: SIN —-

NO TIENE A LA FECHA DEUDA EXIGIBLE PENDIENTE POR CONCEPTO
DE CONTRIBUCION DE VALORIZACION. VALIDO HASTA: Junio 9 de

2004

DERECHOS NOTARIALES DECRETO 1681 DEL 16 DE SEPTIEMBRE DE
1.996 RESOLUCION NUMERO 1450 DEL 16 DE MARZO DE 2004 DE LA
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO $ 108.621.00"

we o e X 1S
ESTA ESCRITURA SE EXTIENDE EN LAS HOJAS DE PAPELE._NOTARJAJ&IA

Y 2=
NUMEROS: AA 16887707, 16887679, 16887680, 1688?{581,’,” "': \:,|
3 —

16887682, 16887683, 16887684,16887685, 168876867168&]

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO P g et
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TIBLA P



ENMENDADO: 16887690, VALE.

OQLL J
BERTHA OLARY Z LQPEZ

C.C. 160. 51.771.498 de}Bogoté
URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A.

ﬁﬁ% ik 92/
CIO'H TAS FLogsZ‘

NGO, NOM’{A‘C“

\

v

}’.Ciétﬁ‘u/ 2
NAYDU DUARTE CASTRO
C.C.No.S 13T 914 Qle -

i

240

2

L

j ARTHA--PATRICIA CORREDOR DUQUE

.C.No. 51.923,007 de Bogota
éANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A

16887688, 16887689, 16887690, 16887691,

16887692
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Esta hoja hace parte de la escritura publica No.

2785 DE FECHA 17 DE MAYO DE 2004

Otorgada en esta Notaria, la cual contiene la

venta de URBANIZADORA MARIN VALENCIA

S..A a OSCAR MAURICIO HUERTAS FLOREZ E hipoteca al BANCO
COMERCIAL AV VILLAS S.A

NOTARIO 45 (E) DE BOGOTA,D.C.

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




ANTES DE DILIGENCIAR ESTE FORMULARIO LEA CUIDADOSAMENTE LAS INSTRUCCIONES 2 7 8 J B

L3 Formulario Unico . <y 1
. del Impuesto F lario N l 10101000183480 15
oL ~__ Predial Unificado OFMMANO0-10; b s rom——
M‘O GRAVABLE T OPGIONESDE U0 DECLARACION INICIAL |X CORRECCION :i " o |

| @ | SOLAMEMNTE PAGO ! . PAGO ACTO OFICIAL
| (Marque con X una sola opcidn) | ] i
j O 4 ’ Namero de auloadhesivo, senal de lransaccion

o nimero de aulorizacion electrénica

2. MATRICULA INMOBILIARIA

50S 40405021 | -

{rAdigo }-mr-:cloga.do de Identificacion del Predio)

1AC0170ABRY 4. CEDULA CATASTRAL ,
| 006518100800101069 _ . . o |
 DRECC. - PREDIO

| KR 1041 27 45 SUR CA 89

AREA CONSTRUIDA (m?)

4 5

9. TARIFA PLENA 10. AJUSTETARIFA

O .

I CitAAL

SANIZADORA MARIN VALENCIA S. A.

1ELLID05Y NOMBRES O RAZON SOCIAL

13, CALIDADDELCONTREBUYENTE 14, IDENTIFICACION NUMERO 15. TELEFONO

Tl R0 830.012.083 3 | 4124829

XTI AR

16. DIRECCION DE NOT[F{CACION En caso de no dqllgenmar este campo, se entendera como direccion de notificacion la que corresponda al predio declarado.
Recuerde: el apartado aéreo no sirve como direccién de notificacion.

AC25 N° GYA 51 TOB Pl 4

17.TIPO DE 18. NIUMERO
ACTO | DEACTO

 NOESCRIBA cswwos APROXIME LOS VALORES AL MULTIPLO DE MIL MAS CERCAL
C00iDACIGN PRIVADA (Escriba las cifras correspondientes después da leer can -

20. AUTOAVALUO (B, gravable]

| ') nigue el renglon 20 por la casilla 9,
s ]MPUESTO A "" ..;"" wag WY v réstele la casilla 10)

as: SANC! “ ’

20 MO ve,_ry oY w 28000

25. MenoRULBSCHEWLY Pl PRE 5n 21) ) |

2;.)";“ _'. Y, R 7 o ——3.000—

as: INT 3G DA pgloTravy., M O i

L -:' R Co L M) |
BB 7A0 ADICIONAL VRLUNTARIG,Var ansso; | R P I S, - T

Ap* rto voluntariamente un 10% adicional al desarrollo de Bogola s D NOE | Mi aporte debe destinarse al proyecto No.
28. PAGO VOLUNTARIO (10% de renglén 21) AV
b TA

| 5‘3‘, RS,
I [:(_'-(.l_l%'i : li( ) ‘(I-’ ..|;t‘a [H
e * h\\\.\, \"-.
B enrTo0s /267041330 &
ol : : 07 s 002908 03 Sy
o 20 - Ereinbn de Servicivg
| homerrsy | JAIAE SALAZAR GOMEZ g 48 E"E zam f@)’s’iﬂ‘l"‘- ’
\ APLLLIDOL, I Valor |unn.:.\:!-?‘.],[i[\[?.irlﬂ'- |
ged len.. m Bk 3 B3 8 % | HEGIBIDO CONPAGO] }



ALCALDIA MAYOR-

BOGOTA D.C. +

Instituto

DESARROLLO UREAW

sl 3 SR D T B 5 o B e e e

p i ,

i @'ﬂw;& INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO

] @ ‘)ﬁ CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL

| HACE CONSTAR

4 . 263025 ; 27%5
10-May-2004

FECHA:

KR 104B 27 46 SUR CS 89

# QUE EL PREDIO:

+ SIN

3 CON CEDULA CATASTRAL:

- A 50-40405021 AAA00000000

4.~ MATRICULA INMOBILIARIA: CHIP:

1
fome: s

4" NOTIENE A LA FECHA DEUDA EXIGIBLE PENDIENTE POR CONCEPTO DE CONTRIBUCION DE VALORIZACIO!

¥ 640000000000010554
4 B.GENERAL (Acuerdo 16/90) . S .
b ) 640000000000010554
2" B.LOCAL (Acuerdo 25/95) I S o
' 640000000000010554
B. LOCAL (Acuerdo 48/01) _
SIN
LEY 388 DE 1997
SIN
CIUDAD SALITRE (Acuerdo 23/95)
OTRAS ;
) VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES. - BL Y ADO 640000000000010554

OBSERVACIONES T
' XXXXXXXXXXXXXXXX XX KKK XXKKXXXXXXXXXKKKXXXXXKK KKK KKK XXX XXX XXX XXX XX

. 09-Jun-2004
VALIDO HASTA .

ED AIRO ALYAREZ CARVAJAL

RESPONSABLE

.~ valorizacion o pavimentos, no implica que la obligacion de pagar haya desaparecido para el contribuyente”. Articulos 109y 111 del Acuerdo 7 de 1987.

Nota: 'Cuandp un mmnbuyanlle solicite un paz y salvo y se encusntre en trémite un recurso interpuesto en el término establecido en el estatuto de Valorizacion, podrd expedirse el Certificado siemQe
cuando deposite con autorizacion del IDU el valor de la contribucién, previa solicitud del contribuyente. Lo anterior no exonera del pago de los saldos que resulten a cargo del depositante una vez se realingw i
respectivo cruce de cuentas al terminarse el trdmite correspondiente”.... "Nulidad de Efectos: El haber sido expedido por cualquier causa un Certificado de paz y salvo a quien deba la contribuciimme

EALVAREZ-10628-05/10/2004 14.40.27
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JNRTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O INSCRIPCION DI
OCUMENTOS .
LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO EN LAS MATRICULAS
E INSCRIDPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL,

(BERTIFICA
MOMBRE : TVIRBANIZADORA MARIN VALENCIA S A
N1, ¢ 830012053~3
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

(CERTIFICA
MATRICULA NO. 00676179

CERTLFICA
CONSTITUCION: ESCRITURA PUBLICA NO. 4.522, NOTARIA 4A. DE BUCARA-
MANGA DEL 20 DE DICIEMBRE DE 1995, INSCRITA EL 21 DE DICIEMBRE DE
1995 BAJO EL NO. 520722 DEL LIBRO IX, SE CONSTITUYO LA SOCIEDAD -
COMERCTAL DENOMINADA: URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A.

' ' CERTIFICA

QUE POR ESCRITURA NO. 4522 DE LA NOTARIA 4A. DE BUCARAMANGA DEL
20 DE DICIEMBRE DE 1995, INSCRITA EL 21 DE DICIEMBRE DE 1995 BAJO
EL NO. 520722 DEL LIBRO IX, QUE POR ESCISION DE LA SOCIEDAD MARIM
VALENCIA LIMITADA MARVAL LTDA DIO ORIGEN A LA SOCIEDAD DE LA REFIR
RENCIA.

CERTIFICA
REFORMAS :
ESCRITURA FECHA NOTARIA CIUDAD INSCRIPCION FECHA
0005249 2000/12/28 00003 BUCARAMANGA 00759784 2001/01/09
0004869 2001/12/06 00003 BOGOTA D.C. 00806163 2001/12/13
CERTIFICA

" VIGENCIA: QUE LA SOCIEDAD NO SF HALLA DISUELTA. DURACION HASTA EL

24 DE DICIEMBRE DE 2015
CERTIFICA

OBJETO SOCIAL: EL OBJETO DE LA SOCIEDAD O CONSTITUYE: A. LA
INVERSION DE CAPITAL EN LA ADQUISICION DE BIENES RATCES URBANOS Y
R?RALES, CONSTRUCCIONES Y NEGOCIOS DE FINCA RATIZ EN GENERAL,
ACCIONES LN SOCIEDADES, BONOS, DERECHOS, OTROS PAPALES DE
INVERSTON EN ENTIDADES PUBLICAS O PRIVADAS, DAR Y RECIEIR DINERO
EN MUTUO, PODRA HIPOTECAR, GRAVAR COMPRAR Y EN GENERAL, ADQUIRIR
ENAJENAR A CUALQUIER TITULO LOS BIENES ANTERIORMENTE DESCRITOS O
STMILARES. B. LA SOCIEDAD PODRA DEDICARSE A LAS ACTIVIDADES DE
URBANIZACION, CONSTRUCCION, DE VIVIENDA, CENTROS COMERCIALES Y
DE NEGOCIOS, ENAJENACION Db LO5 MISMOS, CONSTITUCION Y
OTORGAMIENTO DE CREDITOS Y DEMAS ACTIVIDADES B&ED CIONADAS CON

LA VENTA DE INMUERLES DESTINADOS A CENTROS
COMERCIALES Y DE NEGOCIOS REGULADOS POR 1989 ¥
DECRETO 2610 DE 1979 Y DEMAS NORMAS QUE REFORMAN

ESTAS ACTIVIDADES. C. SER INVERSIONISTALNGS DUMCT TN DADES  DE
AGRICULTURA Y GANADERIA. D. CELEBRAR RGEX - OONER

AT 4)& 174



..OBRA PUBLICA, CONSULTORIA, PRESTACION DE SERVICIOS, CONCESION

EN FIN CUALQUIERA DE LAS REGULADAS POR EL  ESTATUTO DE
CONTRATACION LEY 80 DE 1993 Y LOS ESTATUTOS DE LAS ENTIDADES
ESTATALES Y DE SERVICIOS PUBLICOS QUE SE REGULEN POR NORMAS |
PROPIAS. SIN LIMITACION ALGUNA. E. PARTICIPAR Y ASOCIARSE COMO
PERSONA JURIDICA, EN CONSORCIOS, UNIONES TEMPORALES CON EMPRESAS
PUBLICAS Y PRIVADAS O CUALQUIER ASOCIACION PERMITIDA POR LA LEY,
EN LICITACIONES PUBLICAS O PRIVADAS DE ORDEN INTERNACIONAL,
NACIONAL, DEPARTAMENTAL O MUNICIPAL, F. PARA EL DESARROLLO DEL
OBJETO SOCIAL LA SOCIEDAD PODRA REALIZAR LOS SIGUIENTES ACTOS O
CONTRATOS ; 1. ADQUISICION, CONSTRUCCION, REFORMA A ADICION DE
MODIFICACIONES, ENAJENACION, ARRENDAMIENTO Y GRAVAMENES DE LOS
MISMOS Y DE LOS BIENES INMUEBLES NECESARIOS PARA EL DESARROLLO DE
SU OBJETO SOCIAL. 2. ADQUISICION, PIGNORACION Y ENAJENACION DE
BIENES MUEBLES DE CUALQUIER CLASE. 3. INGRESAR COMO SOCIO A OTRAS
COMPANIAS A EFECTO DE DAR CUMPLIMIENTO A SU OBJETO SOCIAL EN
EMPRESAS QUE TENGAN FINES SIMILARES O COMPLEMENTARIOS. 4 ). LA
ADQUISICION DEL DERECHO A TODA CLASE DE CONCESIONES, PRIVILEGIOS

Y PATENTES QUE PUEDAN SER UTILES AL MEJOR DESARROLLO DEL NEGOCIO
Y LA ENAJENACION DE LOS QUE ESTIMECONVENIENTES (SIC). 5 ). TOMAR
Y DAR DINERO EN MUTUO CON O SIN GARANTIA DE LOS BIENES SOCIALES, )
Y DAR, ENDOSAR, ADQUIRIR, ACEPTAR, PROTESTAR, CANCELAR, AVALAR

Y PAGAR LETRAS DE CAMBIO, CHEQUES, PAGARES O CUALQUIER OTRO
EFECTO DEL COMERCIO Y EN GENERAL CELEBRAR EL CONTRATO
COMERCIAL DE CAMBIO EN TODAS SUS FORMAS. 6) CELEBRAR TODA CLASE

DE OPERACIONES CON ENTIDADES BANCARIAS O DE CREDITO. 7 ). AVALAR
OBLIGACIONES DE TERCEROS, SIEMPRE QUE LA JUNTA DIRECTIVA POR -
UNANIMIDAD LO AUTORICE EXPRESAMENTE. 8 ). CELEBRAR TODA CLASE .

DE CONTRATOS DIRECTAMENTE RELACIONADOS CON EL OBJETO SOCIAL DE

LA COMPANIA.
CERTIFICA

CAPITAL:

k4% CAPITAL AUTORIZADO *+*
VALOR :$800,000,000.00000
NO. DE ACCIONES:1,600,000.00

VALOR NOMINAL :$500.00000
** CAPITAL SUSCRITO *+*

VALOR :5800,000,000.00000
NO. DE ACCIONES:1,600,000.00

VALOR NOMINAL :5500.00000
*+ CAPITAL PAGADO *+* i

VALOR :$800,000,000.00000
NO. DE ACCIONES:1,600,000.00

VALOR NOMINAL :$500.00000
CERTIFICA

k% JUNTA DIRECTIVA: PRINCIPAL(
QUE POR ACTA NO. 0000011 DE ASAMBLEZ

MARZO DE 2002 , INSCRITA EL 29 EL NUMERO
00829103 DEL LIBRO IX , FUE (REIE=M JeTA) A
NOMBRE ‘ t XS IBENTII CACION

PRIMER RENGLON
MARIN MORALES ALFONSO v : ¥
SEGUNDO RENGLON 5 _ RGO Base o
MARTN VALENCIA ALVARO e s Vo€ 00YA3EL 7745

TERCER RENGLON /NS eSO oo
LUZ ALEJANDRA JASTTARATY Y C.C.00063323891

MARIN VALENCIA
k% JUNTA DIRECTIVA:
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=+JE POR ACTA NO. 0000011 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 22 DE

WARZO DE 2002 INSCRITA EL 29 DE MAYO DE 2002 BAJO EL NUMERO
00829103 DEL LIBRO IX , FUE (RON) NOMBRADO (8) :
NOMBRE IDENTIFICACION

PRIMER RENGLON

LOZA GUALDRON NOHRA ISABEL ¢.C.00037832386
SEGUNDO RENGLON

REY VILLAMIZAR LAURA TINES C,e. 00063325035
TERCER RENGLON

ARDILA ACEVEDO LUZ STELLA C.C.00063286434

CERTIFICA

REPRESENTACION LEGAL: LOS REPRESENTANTES LEGALES DE LA SOCIEDAD -
SON LOS GERENTES QUIENES EN EL EJERCICIO DEL CARGO, ACTUARAN CON-
JUNTA O SEPARADAMENTE, CON LAS MISMAS FACULTADES ESTABLECIDAS EN
ESTOS ESTATUTOS. LOS REPRESENTANTES LEGALES TENDRAN LA ADMINISTRA -
CION Y GESTION DE LOS NEGOCIOS SOCIALES CON SUJECCION A LA LEY, -
LOS ESTATUTOS SOCIALES. LOS REGLAMENTOS Y RESOLUCIONES DE LA ASAM
BLEA Y DE LA JUNTA DIRECTIVA.
CERTIFICA
**+ NOMBRAMIENTOS : **
QUE POR ACTA NO. 0000040 DE JUNTA DE SOCIOS DEL 09 DE DICIEMBRE

DE 1995 , INSCRITA EL 21 DE DICIEMBRE DE 1995 BAJO EL NUMERO
00520724 DEL LIBRO IX , FUE (RON) NOMBRADO (S8) :
NOMERE IDENTIFICACION
GERENTE
MARIN VALENCIA RAFAEL AUGUSTO C.C.00013832694
QUE POR ACTA NO. 0000005 DE JUNTA DIRECTIVA DEL 17 DE MAYO DE
5002 , TINSCRITA EL 19 DE JULIO DE 2002 BAJO EL NUMERO 00836257
DEL LIBRO IX , FUE(RON) NOMBRADO (S) : '
NOMBRE IDENTIFICACION
GERENTE
MARIN VALENCIA SERGIO C.C.00091214675
CERTIFICA

FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: EN EL DESEMPEIO DE 8US FUNCIO '
NIIS LOS GERENTES PODRAN POR SI SOLOS Y CON PLENOS PODERES, EJER-~-
CER LAS FUNCIONES Y ATRIBUCIONES CONTEMPLADAS EN LOS ARTICULOS 99
Y 196 DEL CODIGO DE COMERCIO Y EN ESPECIAL LAS SIGUIENTES: 1) RE-
PRESENTAR A LA SOCIEDAD JUDICIAL O EXTRAJUDICIALMENTE, ANTE LOS -
ASOCIADOS, ANTE TERCEROS Y ANTE TODA CLASE DE AUTORIDADES JUDICIA
LES Y ADMINISTRATIVAS, FUNCIONARIOS, PERSONAS JURIDICAS O NATURA-
LES, ETC. 2) EJECUTAR LOS ACUERDOS Y RESOLUCIONES, DE LA ASAMBLEA
GENERAL DE ACCIONISTAS Y DE LA JUNTA DIRECTIVA. g@&&EJECUTAR LOS -

ACTOS Y CELEBRAR LOS CONTRATOS QUE TIENDAN A & : 0S FINES DE-
LA SOCIEDAD Y EL OBJETO SOCIAL. - EN EJERCIER spedn FACULTAD -
. PODRA: ENAJENAR, ADQUIRIR, MUDAR, GRAVAR G : MALQUIER --

FORMA Y A CUALQUIER TITULO LOS BIENESL ORSOAFHUSERIES DE LA -

;,-l i
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SOCIEDAD; TRANSIGIR,. COMPROMETER, CONCILIAR, DESISTIR, NOVAR,

CIBIR E INTERPONER ACCIONES Y RECURSOS DE CUALQUIER GENERO DE TO- |

DOS LOS NEGOCIOS O ASUNTOS DE CUALQUIER INDOLE QUE TENGA ‘PENDIEN-

TE LA SOCIEDAD; CONTRAER OBLIGACIONES CON GARANTIA PERSONAL, YREN |

DARIA O HIPOTECARIA, DAR O RECIBIR DINERO EN MUTUO, HACER DEPOSI-
TOS BANCARIOS, CELEBRAR EL CONTRATO COMERCIAL DE CAMBIO EN TODAS-
SUS MANIFESTACIONES; FIRMAR TODA CLASE DE TITULOS VALORES Y NEGO-
CIAR ESTA CLASE DE INSTRUMENTOS, FIRMARLOS, ACEPTARLOS, PROTESTAR
LOS, ENDOSARLOS, PAGARLOS, DESCARGARLOS, TENERLOS O CANCELARLOS; -
COMPARECER EN JUICIOS EN QUE SE DISCUTE EL DOMINIO DE LOS BIFNES-
SOCIALES DE CUALQUIER CLASE; FORMAR NUEVAS SOCIEDADES O ENTRAR A-
FORMAR PARTE DE OTRAS YA EXISTENTES. 4) CONSTITUIR LOS APODERA--
DOS JUDICIALES Y EXTRAJUDICIALES QUE JUZGUE NECESARIOS PARA LA --
ADECUADA REPRESENTACION DE LA SOCIEDAD, DELEGANDOLES LAS FACULTA-
DES QUE ESTIME CONVENIENTE, DE AQUELLA QUE EL MISMO GOZA. 5) PRE
SENTAR A LA JUNTA DIRECTIVA EN FORMA ANUAL, UN INFORME DEL DESA--
RROLLO DEL OBJETO SOCIAL ACOMPANADO DE ANEXOS FINANCIEROS Y COMER
CIALES. 6) PRESENTAR EN ASOCIO CON LA JUNTA DIRECTIVA LOS INFOR-
MES Y DOCUMENTOS DE QUE TRATA EL CODIGO DE COMERCIO. 7) DESIGNAR
PROMOVER Y REMOVER EL PERSONAL DE LA SOCIEDAD SIEMPRE Y CUANDO --
ELLO NO DEPENDA DE OTRO ORGANO SOCIAL Y SEfiIALAR EL GENERO DE SUS-
LABORES, REMUNERACION, ETC., Y HACER LOS DESPIDOS DEL CASO. 8) -
CONVOCAR A LA JUNTA DIRECTIVA Y A LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONIS
TAS A SUS REUNIONES DE CUALQUIER CARACTER. 9) DELEGAR DETERMINA-
DAS FUNCIONES PROPIAS DE SU CARGO DENTRO DE LOS LIMITES SERALADOS
EN ESTOS ESTATUTOS. 10) CUIDAR LA RECAUDACION E INVERSION DE LOS
FONDOS DE LA EMPRESA. 11) VELAR PORQUE TODOS LOS EMPLEADOS DE LA
SOCIEDAD CUMPLAN ESTRICTAMENTE SUS DEBERES Y PONER EN CONOCIMIEN-
TO DE LA ASAMBLEA DE ACCIONISTAS O JUNTA DIRECTIVA LAS IRREGULARI
DADES O FALTAS GRAVES QUE OCURRAN SOBRE ESTE PARTICULAR. 12) TO-
DAS LAS DEMAS FUNCIONES NO ATRIBUIDAS A LA JUNTA DIRECTIVA Y OTRO
ORGANO SOCIAL QUE TENGAN RELACION CON LA DIRECCION DE LA EMPRESA-
SOCIAL, Y TODAS LAS DEMAS QUE LE DELEGUE LA LEY, LA ASAMBLEA GENE
RAL Y LA JUNTA DIRECTIVA. PARAGRAFO: LOS GERENTES CUMPLIRAN SUS-
FUNCIOMES Y PODRAN CELEBRAR TODA CLASE DE ACTOS Y CONTRATOS SIN -
LIMITACION DE CUANTIA, NI LIMITACIONES DE NINGUNA OTRA ESPECIE.
CERTIFICA

QUE POR E.P. NO. 2418 DEL 18 DE AGOSTO DE 1. 998 DE LA NOTARIA
CUARTA DE BUCARAMANGA, INSCRITA EL 21 DE AGOSTO DE 1.998 BAJO EL
NUMERO 5349 DEL LIBRO V, FERNANDO MARIN VALENCIA, IDENTIFICADO
CON C.C. 13835060 DE BUCARAMANGA, QUIEN OBRA EN REPRESENTACION DE
LA SOCIEDAD URBANIZADORA MARIN VALENCIA S . . WONFIERE PODER

YJQUE CELEBRE
WEJECUTE LOS
FOMESAS DE

IDENTIFICADO CON C.C. 91232733 DE BUCARAM
EN REPRESENTACION DE URBANIZADORA MAR
SIGUIENTES ACTOS Y CONTRATOS:

COMPRAVENTAS DE BIENES INMUE go 1418 COMPANIA,
TALES COMO CASAS, APARTAMENTO N BT YpIE  PACTE
ARRAS, CLAUSULAS PENALES Y Nﬁhu& A IR BIND TENTES
ESCRITURAS PUBLICAS PARA PERFE L ﬁNT DL OPRIMESA DI
LOS INMUEBLES A QUE SE HA HECHO  REFERBN av° @ 0~ FIRMAR
AVALES, CARTAS DE TRASPASO Qgﬁﬁhawﬁg 99 e*” ANTE LAS
EMPRESAS PUBLICAS MUNICIPALES, 0. aRUSTONDENCTA  PARA
SOLICITUDES DE CREDITOS ANTE LOS qa“‘"--PORACIONEs FIRMAR
SOLICITUDES PARA PERMISOS DE VENTAgﬁg%EwﬁAS ENTIDADES OFICIALES,
MUNICIPALES O DEPARTAMENTALES. 4. P TRAMITAR Y FIRMAR TODOS

LOS DOCUMENTOS NECESARIOS PARA OBTENER LICENCIAS DE CONSTRUCCION
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g B LAS AUTORIDADES COMPETENTES. 5. PARA TRAMITAR Y FIRMAR TODOS
LOS DOCUMENTOS NECESARIOS PARA LA OBTENCION DE SERVICIOS PUBLICOS
ANTE LA EMPRESAS PUBLICAS Y PRIVADAS. 6. PARA TFIRMAR ESCRITURAS
DE LOTEOS, REGLAMENTOS DE PROPIEDAD HORIZOMNTAL, ACLARACIONES, QUE
CREA NECESARIAS A EXCEPCION DE HIPOTECAS EN MAYOR EXTENSION QUE
CONSTITUYA LA SOCIEDAD URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A.
CERTIFICA :

QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 1479 DEL 10 DE AGOSTO DE 2001 DE LA
NOTARIA CUARTA DE BUCARAMANGA, INSCRITA El. 22 DE AGOSTO DE 2001
BAJO EL NUMERO 7149 DEL LIBRO V, COMPARECIO FERNANDO MARIN
VALENCIA, TDENTIFICADO CON CEDULA DE CIUDADANIA NO. 13. 835. 060
EXPEDIDA EN BUCARAMANGA, QUIEN OBRA EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE
LA SOCIEDAD URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A., Y AMPLIO EL PODER
JENERAL, AMPLIO Y SUFICIENTE OTORGADO MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA
NO. 2418 DE LA NOTARIA CUARTA DE BUCARAMANGA DEL 18 DE AGOSTO DE
1998 A GUILLERMO ABRAHAM CASTRO MENDOZA, IDENTIFICADO CON CEDULA
DE CIUDADANIA NO. 91.232.733 EXPEDIDA EN BUCARAMANGA, PARA QUE

CELEBRE EN REPRESENTACION DE URBANIZADORA MARIN VALENCIA S A .,
EJECUTE LOS SIGUIENTES ACTOS Y CONTRATOS ADEMAS DE LOS YA
CONSIGNADOS EN LA CITADA ESCRITURA PUBLICA 2.418 : 1. PARA QUE

ADMINISTRE LOS BIENES DEL PODERDANTE, RECAUDL sus, PRODUCTOS Y
CELEBRE CON RELACION A ELLOS TODA CLASE DE CONTRATOS RELATIVOS A
LA CONSTRUCCION Y A SU ADMINISTRACION. 2. PARA QUE REPRESENTE AL
PODERDANTE ANTE CUALESQUIERA CORPORACIONES O AUTORIDADES DEL
ORDEN JUDICIAL O ADMINISTRATIVO BIEN SEAN NACIONALES,
DEPARTAMENTALES O MUNICIPALES O DISTRITALES EN CUALESQUILRA
JUICIOS, ACTUACIONES ACTOS, DILIGENCIAS O GESTIONES EN QUE EL
PODERDANTE TENGA QUE INTERVENIR DIRECTA O INDIRECTAMENTE SEA COMO
DEMANDANTE O COMO COADYUVANTE DE CUALQUIERA DE LAS PARTES, SEA
PARA INICIAR O SEGUIR TALES JUICIOS, ACTUACIONES, ACTOS,
DILIGENCIAS O GESTIONES O INTERPONER TODA CLASE DE RECURSOS. 3
PARA QUE DESISTA DE LOS JUICIOS, GESTIONES O RECLAMACIONES EN QUE
INTERVENGA EN NOMBRE DEL PODERDANTE DE LOS RECURSOS EN QUE ELLA
INTERPONGA Y DE LAS ARTICULACIONES O INCIDENTES QUE PROMUEVA. 4.
PARA QUE ASUMA LA REPRESENTACION DE EL PODERDANTE SIEMPRE QUE LO
ESTIME CONVENIENTE DE MANERA QUE EN NINGUN CASO QUEDE SIN
REPRESENTACION EN NEGOCIOS QUE LE INTERESES YA SE REFIERAN A
ACTOS DISPOSITIVOS O MERAMENTE ADMINISTRATIVOS. 5. PARA QUIE
IGUALMENTE REPRESENTE A LA SOCIEDAD JUDICIALMENTE, PARA QUL
APRUEBE, DESISTA ANTE LOS JUZGADOS , MINISTERIOS DI TRABAJO Y
DEMAS ENTIDADES DE ORDEN JUDICIAL Y LABORAL QUE TENGM RELACION
TANTO CON LA ADMINISTRACION COMO CON SU OBJETO SOCIA *f-

CERTIFICA:
QUE POR E.P. NO. 2221 DE LA NOTARIA 4 DE BUCARANH
OCTUBRE DE 1999 INSCRITA EL 05 DE NOVIEMBREB= R
6050 DEL LIBRO V, COMPARECIO RAFAEL ADGY




IDENTIFICADO CON C.C. 13.832.694 DE BUCARAMANGA EN SU CALIDAD

REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD URBANIZADORA MARIN VALENCIA
S.A. QUE POR LA PRESENTE ESCRITURA CONFIERE PODER GENERAL, AMPLIO

Y SUFICIENTE A JAIME SALAZAR GOMEZ, IDENTIFICADO CON C. C.'\NO. !

19.286.361 DE SANTAFE DE BOGOTA D .C ., PARA QUE CELEBRE EN
REPRESENTACION DE LA SOCIEDAD DE LA REFERENCIA, EJECUTE LOS
SIGUIENTES ACTOS Y CONTRATOS: 1. FIRME TODA CLASE DE PROMESAS DE
COMPRAVENTAS DE BIENES INMUEBLES, CONSTRUIDOS POR LA COMPANIA,
TALES COMO CASAS, APARTAMENTOS Y OFICINAS. 2. PARA QUE PACTE
ARRAS, CLAUSULAS PENALES Y SUSCRIBA LAS CORRESPONDIENTES
ESCRITURAS PUBLICAS PARA PERFECCIONAR LOS CONTRATOS DE PROMESA DE
LOS INMUEBLES A QUE SE HA HECHO REFERENCIA. 3. PARA FIRMAR
AVALES, CARTAS DE TRASPASO DE LINEAS TELEFONICAS ANTE LAS
EMPRESAS PUBLICAS MUNICIPALES, FIRMAR CORRESPONDENCIA PARA
SOLICITUDES DE CREDITOS ANTE LOS BANCOS Y CORPORACIONES, FIRMAR
SOLICITUDES PARA PERMISOS DE VENTA ANTE ILAS ENTIDADES OFICIALES,
MUNICIPALES O DEPARTAMENTALES. 4. PARA TRAMITAR Y FIRMAR TODOS
LLOS DOCUMENTOS NECESARIOS PARA OBTENER LICENCIAS DE CONSTRUCCION
ANTE LAS AUTORIDADES COMPETENTES. 5. PARA TRAMITAR Y FIRMAR TODOS
LOS DOCUMENTOS NECESARIOS PARA LA OBTENCION DE SERVICIOS PUBLICOS
ANTE LA EMPRESAS PUBLICAS Y PRIVADAS. 6. PARA FIRMAR ESCRITURAS
DE LOTEOS, REGLAMENTOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL, ACLARACIONES, QUE
CREA NECESARIAS A EXCEPCION DE HIPOTECAS EN MAYOR EXTENSION QUE
CONSTITUYA LA SOCIEDAD URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A. 7. PARA
QUE SE PRESENTE EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE LA SOCIEDAD
URBANIZADORA MARIN VALENCIA S. A. A LICITACIONES PUBLICAS O
PRIVADAS DE CUALQUIER TIPO DE CONTRATO, SIN QUE EXISTA LIMITE DE
CUANTIA ALGUNA PARA CONTRATAR. 8. PARA QUE EN NOMBRE Y
REPRESENTACION DE LA SOCIEDAD URBANIZADORA MARIN VALENCIA S. A.
FIRME LOS CONTRATOS ADJUDICADOS POR LA LICITACION PUBLICA O
PRIVADA SIN QUE EXISTA LIMITACION DE CUANTIA ALGUNA PARA
CONTRATAR.
CERTIFICA:

QUE POR E.P. NO. 2428 DE LA NOTARIA 3 DE BUCARAMANGA DEL 08 DE
JUNIO DE 1999 INSCRITA EL 05 DE NOVIEMBRE DE 1999 BAJO EL NO.
6049 DEL LIBRO V, COMPARECIO RAFAEL AUGUSTO MARIN VALENCIA
IDENTIFICADO CON C.C. 13.832.694 DE BUCARAMANGA EN SU CALIDAD DE
REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD URBANIZADORA MARIN VALENCIA
S.A. QUE POR LA PRESENTE ESCRITURA CONFIERE PODER GENERAL, AMPLIO
Y SUFICIENTE A LUIS CARLOS ABRIL HERNANDEZ, IDENTIFICADO CON LA
c.C. NQ, 91. 224. 984 DE BUCARAMANGA, PARA QUE CELEBRE EN
REPRESENTACION DE URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A., TODA CLASE
DE PROMESAS DE COMPRAVENTAS DE BIENES INMUEBLES, CONSTRUIDO

LA COMPANIA, TALES COMO CASAS, APARTAMENTOS ¥ R
IGUALMENTE QUEDA AUTORIZADA PARA QUE PACTE A
PENALES Y SUSCRIBA LAS CORRESPONDIENTES ESCRIT RAE

HA HECHO REFERENCIA. IGUALMENTE OQ
AVALES, CARTAS DE TRASPASO DE L
EMPRESAS PUBLICAS MUNICIPALES, FIR
SOLICITUDES DE CREDITOS ANTE LOS BANC

e ¥ 'CA g
= ’h@ﬁﬁ%ﬁ?ﬁ
CORRO TONES o/

SOLICITUDES PARA PERMISOS DE VENTA ANTE LAS- ENTIDADES‘“‘@M“&‘,,ABE‘ P
MUNICIPALES O DEPARTAMENTALES. \ st e+ Viope 9 e e
CERTIFICA 6 es\

\(\n
/‘5’, BOGOTA

SEPTIEMBRE DE
O RAFAEL AUGUSTO

QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 5133 DE LA VY,
D.C., DEL 15 DE AGOSTO DE 2002, INSCRITA
2002 BAJO EL NO. 7899 DEL LIBRO V, COM
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ARIN VALENCIA IDENTIFICADO CON CEDULA DE CIUDADANIA NO.
13.832.694 DE BUCARAMANGA, EN SU CALIDAD DE GERENTE DE LA
SOCIEDAD DE LA REFERENCIA, QUE POR EL PRESENTE INSTRUMENTO
PUBLICO CONFIERE, PODER GENERAL AMPLIO Y SUFICIENTE A LA SENORA
BERTHA OLARY MARTINEZ LOPEZ , MUJER MAYOR DE EDAD VECINA Y
DOMICILIADA EN ESTA CIUDAD, IDENTIFICADA CON LA C(CEDULA DE
CIUDADAMTIA NO. 51.771.498 DE BOGOTA, PARA QUE EN REPRESENTACION
DE URBANIZADORA MARIN VALENCIA S. A , EFECTUE LOS SIGUIENTES
ACTOS : A) SUSCRIBIR ESCRITURAS PUBLICAS PARA PERFECCIONAR LOS
CONTRATOS DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIENES INMUEBLES
CONSTRUIDOS POR URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A .B) ACEPTAR LAS
GARANTIAS HIPOTECARIAS QUE SE CONSTITUYAN A FAVOR DE URBANIZADORA
MARIN VALENCIA S.A .C) TRAMITAR Y SUSCRIBIR TODA LA DOCUMENTACION
NECESARIA PARA PERFECCIONAR LOS MENCIONADOS CONTRATOS DIi PROMESA

DE COMPRAVENTA, ESCRITURAS DE COMPRAVENTA, HIPOTECA,
ACLARACIONES, ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA, RESCILIACIONES.
CERTIFICA

QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 2762 DEL 14 DE AGOSTO DE 1. 996 DE
LA NOTARIA 4 DE BUCARAMANGA, INSCRITA EL 11 DE SEPTIEMERE DE 1996
RAJO EL NO. 4.378 DEL LIBRO V, COMPARECIO EL DOCTOR RAFAEL
AUGUSTO MARIN VALENCIA, YARON MAYOR DE EDAD, IDENTIFICADO CON
CEDULA DE CIUDADANIA NO. 13.832.634 DE BUCARAMANGA, QUE EN EL
OTORGAMIENTO DE ESTA ESCRITURA OBRA EN REPRESENTACION DE LA
SOCIEDAD URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A., CON EXISTENCIA LEGAL,
QUE CONFIERE PODER GENERAL, AMPLIO Y SUFICIENTE A SERGIO MARIN
VALENCIA, VARON MAYOR DE EDAD, VECINO DE ESTA CIUDAD,
IDENTIFICADO CON LA CEDULA DE CTIUDADANIA NO. 91.214.675 EXPEDIDA.
EN BUCARAMANGA, PARA QUE RE PRESENTE A LA SOCIEDAD URBANIZADORA
MARIN VALENCIA S.A. EN TODOS LOS ACTOS Y CONTRATOS EN QUE TENGAN |

INTERES, CON LAS SIGUIENTES ATRIBUCIONES: PRIMERA. PARA -
. ADMINISTRAR LOS BIENES DE LA PODERDANTE EN LA FORMA QUE ESTIME -
CONVENIENTE Y PUDIENDO CELEBRAR TODAS LAS OPERACIONES

RELACIONADAS CON ESTA FACULTAD. SEGUNDA. PARA ENAJENAR 0
ADQUIRIR, A CUALQUIER TITULO, BIENES RAICES O MUEBLES, PARA
GRAVARLOS CON HIPOTECA O PRENDA Y PARA LIMITAR SU DOMINIO,
PUDIENDO DEFINIR PRECIOS, FORMAS DE PAGO Y GARANTIAS QUE DEBAN
CONSTITUIRSE ETC. TERCERA. PARA DAR O RECIBIR DINERO EN MUTUO,
PUDIENDO ESTIPULAR EN CADA CONTRATO LAS CONDICIZNES Y GARANTIAS
DE LA RESPECTIVA OPERACION, SEGUN LO ESTIM 7 CON LAS
CONVENIENCIAS DE LA PODERDANTE. CUART } PAGAR LAS
OBLIGACIONES DE LOS MANDANTES, CON ATRIBUCZ A 'ﬂ"@gELEBRAR CON
LOS ACREEDORES LOS CONVENIOS QUE JUZGUE } P CQIALSES TA. PARA
EXIGIR Y RENDIR CUENTAS, APROBARLAS, <RK b
RECIBIR O PAGAR SALDOS Y EXPEDIR U _-R¥
PARA COBRAR Y RECIBIR LAS CANTIDAL]
SE DEBAN AL PODERDANTE Y OTH

oL, SEXTA.
%ﬁ%@s QUE

C“oOHE LAS
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I PACTADAS_EN_LOS_RBQPECTIMOSMCONTRAIOEA“REMATAR_BIEHE&_BQE*“QUE. -
DE LAS ACREENCIAS Y DILIGENCIAR CUANTO FUERE CONDUCENTE A SALDAR
ESTAS. SEPTIMA. PARA REPRESENTAR AL PODERDANTE EN LAS SOCIEDADES
COMERCIALES EN QUE TENGA INTERES, CON ATRIBUCIONES PARA: ACTUAR
EN LA ADMINISTRACION DE ELLAS Y EN SU DISOLUCION O LIQUIDACION, .
PARA SUSCRIBIR ACCIONES O PARTES DE INTERES, INTERVENIR EN
ASAMBLEAS O JUNTAS DE SOCIOS, RECIBIR DIVIDENDOS, UTILIDADES Y,

EN GENERAL, LLEVAR SIEMPRE LA PERSONERIA DE LOS MANDANTES EN LAS
COMPANIAS QUE AHORA O EN EL FUTURO TENGAN VINCULACION, EN 'FORMA
QUE SIEMPRE ESTEN ASISTIDOS. OCTAVA. PARA GIRAR, ORDENAR,
ACEPTAR, CEDER, CANCELAR, PROTESTAR TITULOS VALORES O CREDITOS
COMUNES Y PARA TENERLOS, NEGOCIARLOS, DESCARGARLOS, ETC. NOVENA. .
PARA REPRESENTAR AL PODERDANTE ANTE LAS AUTORIDADES JUDICIALES, '

ADMINISTRATIVAS, LABORALES Y POLICIVAS, EN LOS JUICIOS, ACTOS,
DILIGENCIAS, GESTIONES O NEGOCIOS EN QUE DEBAN INTERVENIR COMO
DEMANDANTE, COMO DEMANDADO O COMO COADYUVANTE, PUDIENDO ACTUAR
DIRECTAMENTE O POR MEDIO DE APODERADOS ESPECIALES. EN EJERCICIO
DE ESTA FACULTAD EL MANDATARIO PODRA TRANSAR, DESISTIR,
INTERPONER RECURSOS Y OBRAR COMO SEA CONVENIENTE A LOS INTERESES
QUE REPRESENTA. DECIMA. PARA RECIBIR TODA CLASE DE BIENES,
CUALESQUIERA QUE SEA LA CAUSA DE LA ENTREGA. DECIMA PRIMERA. PARA
SUSTITUIR TOTAL O PARCIALMENTE EL PODER, REVOCAR SUSTITUCIONES Y
CONSTITUIR APODERA DOS ESPECIALES. DECIMA SEGUNDA. PARA SUSCRIBIR
EN REPRESENTACION DE LA PODERDANTE LOS ACTOS O INSTRUMENTOS . QUE
DEBAN OTORGAR SE EN EJERCICIO DEL MANDATO. DECIMA TERCERA. EN
GENERAL, PARA QUE ASUMA LA PERSONERIA DE LA PODERDANTE EN FORMA
QUE SIEMPRE ESTE REPRESENTADA YA SE TRATE DE ACTOS
ADMINISTRATIVOS O DISPOSITIVOS.
CERTIFICA

QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 4317 DEL 01 DE OCTUBRE DE 2002 DE
LA NOTARIA 03 DE BUCARAMANGA, INSCRITA EL 09 DE OCTUBRE DE 2002 '

BAJO EL NO. 7950 DEL LIBRO V, COMPARECIO EL DOCTOR RAFAEL AUGUSTO
MARIN VALENCIA, VARON MAYOR DE EDAD, IDENTIFICADO CON CEDULA DE
CTUDADANIA NO. 13.832.694 DE BUCARAMANGA, QUE EN EL OTORGAMIENTO
DE ESTA ESCRITURA OBRA EN REPRESENTACION DE LA  SOCIEDAD
URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A., CON EXISTENCIA LEGAL, QUE POR
LA PRESENTE CONFIERE PODER GENERAL, AMPLIO Y SUFICIENTE AL DOCTOR
ALVARO MARIN VALENCIA, VARON MAYOR DE EDAD, VECINO DE ESTA
CIUDAD, IDENTIFICADO CON LA CEDULA DE CIUDADANIA NO=A3. 847. 745
EXPEDIDA EN BUCARAMANGA, PARA QUE REPRESENTEC(OMNIA SOCIEDAD
URBANTIZADORA MARIN VALENCIA S.A. EN TODOS LQS<HLIEH G\AZ/A CONTRATOS
EN QUE TENGAN INTERES, CON LAS SIGUIENTES~STWIaM QNG5 PRIMERA.
PARA ADMINISTRAR LOS BIENES DE L3 ROANTE AMOE - FARMA  QUE
ESTIME CONVENIENTE Y PUDIENDO ¢ B-n-QJQQ-ﬁS LA"aJ"PtCIONE%
RELACIONADAS CON ESTA FACULTR ;\\ SGURD W, @HAR O
ADQUIRIR, A CUALQUIER TITULO, - 4* RA§ Y0 PARA
GRAVARLOS CON HIPOTECA O -PRENDA~ Y PARAY LIMI gw‘on@azmlo
PUDIENDO DEFINIR PRECIOS, FORMAS DE PAGO Y, GHFANIT U@huﬂ DEBAN
CONSTITUIRSE ETC. TERCERA. PARA DAR O g&@fﬁpm' umﬁﬁgo SPI MUTUO,

PUDTENDO ESTIPULAR EN CADA CONTRAT WEOND Y GARANTIAS
DE LA RESPECTIVA OPERACION, SEG 08¢, ACORDE CON LAS
CONVENIENCIAS DE LA PODERDANTE. PARA PAGAR LAS
OBLIGACIONES DE LOS MANDANTES, CON AT BUCIONES PARA CELEBRAR CON
LOS ACREEDORES LOS CONVENIOS QUE JUZGUE ADECUADOS. QUINTA. PARA
EXIGIR Y RENDIR CUENTAS, APROBARLAS, IMPROBARLAS, RECHAZARLAS,
RECIBIR O PAGAR SALDOS Y EXPEDIR U OBTENER FINIQUITOS. SEXTA. i
PARA COBRAR Y RECIBIR LAS CANTIDADES DE DINERO Y OTROS BIENES QUE
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DEBAN AL PODERDANTE Y OTRAS ESPECIES DISTINTAS DL LAS
SCTADAS EN LOS RESPECTIVOS CONTRATOS, REMATAR BIENES POR CUENTA
DE LAS ACREENCIAS Y DILIGENCIAR CUANTO FUERE CONDUCENTE A SALDAR
ESTAS. SEPTIMA. PARA REPRESENTAR AL PODERDANTE EN LAS SOCIEDADES
COMERCIALES EN QUE TENGA INTERES, CON ATRIBUCIONES PARA: ACTUAR
EN LA ADMINISTRACION DE ELLAS Y EN SU DISOLUCION O LIQUIDACION,
PZRA SUSCRIBIR ACCIONES O PARTES DE INTERES, INTERVENIR EN
ASAMBLEAS O JUNTAS DE SOCIOS, RECIBIR DIVIDENDOS, UTILIDADES b AN
EN GENERAL, LLEVAR SIEMPRE LA PERSONERIA DE LOS MANDANTES EN LAS
COMPANIAS QUE AHORA O EN EL FUTURO TENGAN VINCULACION, EN FORMA
QUE SIEMPRE ESTEN ASISTIDOS. OCTAVA. PARA GIRAR, ORDENAR,
ACEPTAR, CEDER, CANCELAR, PROTESTAR TITULOS VALORES O CREDITOS
COMUNES Y PARA TENERLOS, NEGOCIARLOS, DESCARGARLOS, ETC. NOVENA.
PARA REPRESENTAR AL PODERDANTE ANTE LAS AUTORIDADES JUDICIALES,
ADMINISTRATIVAS, LABORALES Yy POLICIVAS, EN LOS JUICIOS, ACTOS,
DILIGENCIAS, GESTIONES O NEGOCIOS EN QUE DEBAN INTERVENIR COMO
DEMANDANTE, COMO DEMANDADO 0 COMO COADYUVANTE, PUDIENDO ACTUAR
DIRECTAMENTE O POR MEDIO DE APODERADOS ESPECIALES. EN EJERCICIO
DE ESTA FACULTAD EL MANDATARIO PODRA TRANSAR, DESISTIR,
INTERPONER RECURSOS Y OBRAR COMO SEA CONVENIENTE A LOS INTERESES
QUE REPRESENTA. DECIMA. PARA RECIBIR TODA CLASE DE BIENES,
CUALESQUIERA QUE SEA LA CAUSA DE LA ENTREGA. DECIMA PRIMERA. PARA
SUSTITUIR TOTAL O PARCIALMENTE EL PODER, REVOCAR SUSTITUCIONES Y
CONSTITUIR APODERA DOS ESPECIALES. DECIMA SEGUNDA. PARA SUSCRIBIR
EN REPRESENTACION DE ;A PODERDANTE LOS ACTOS O INSTRUMENTOS QUE
DEBAN OTORGAR SE EN EJERCICIO DEL MANDATO. DECIMA TERCERA. EN
GENERAL, PARA QUE ASUMA LA PERSONERIA DE LA PODERDANTE EN FORMA
QUE SIEMPRE ESTE REPRESENTADA YA SE TRATE DE ACTOS
ADMINISTRATIVOS O DISPOSITIVOS.

CERTIFICA
QUE POR E.P. 350 DE LA NOTARIA CUARTA DE BUCARAMANGA DEL 05 DE
FEBRERO DE 1997, INSCRITA EL 17 DE FEBRERO DE 1997 BAJO EL NUMERO
4513 DEL LIBRO V, RAFAEL AUGUSTO MARIN VALENCIA IDENTIFICADO CON
LA C.C.13832694 EN REPRESENTACION DE LA SOCIEDAD URBANIZADORA
MARIN VALENCIA S.A. CONFIERE PODER GENERAL AMPLIO Y SUFICIENTE A
LUZ MINTA DIAZ ARDILA c.Cc. 37888536, PARA QUE OBLIGUE A LA
SOCIEDAD URBANIZADORA MARIN VALENCIA S. A. CON CONCRETOS
PREMEZCLADOS S. A. MEDIANTE LA SUSCRIPCION DE ACEPTACIONES
BANCARIAS, SIN LIMITACION DE CUANTIA Y POR UN TERMINO INDIFINIDO
A PARTIR DE LA FECHA DE LA PRESENTE ESCRITURA

CERTIFICA
QUE POR ESCRITURA PUBLTCA NO. 0544
BUCARAMANGA, DEL 07 DE FEBREROQ DE 2003,
DE 2003 BAJO EL NO. 8231 DEL LIBRO V, C
AUGUSTO MARIN VALENCIA, IDENTIFICA%ZQESﬁ
13.832.694 EXPEDIDA EN BUCARAMANGA, —u$$¥‘.
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..LA_SOCIEDAD DE_LA REFERENCIA, POR MEDIO DE LA PRESENTE _ESCRIT.

PUBLICA, CONFIERE PODER GENERAL A LA SENORITA LUZ MINTA DIAZ
ARDILA, IDENTIFICADA CON CEDULA DE CIUDADANIA NO. 37. 888. 536
EXPEDIDA EN SAN GIL, PARA QUE EJECUTE LOS SIGUIENTES ACTOS :+1 )
CELEBRAR EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE URBANIZADORA  MARIN
VALENCIA S.A., LOS CONTRATOS DE TRABAJO DEL PERSONAL DE EMPLEADOS
Y TRABAJADORES QUE LAS COMPANIAS REQUIERAN EN TODOS SUS NIVELES,
ATENDIENDO LAS INDICACIONES QUE LE IMPARTAN SUS SUPERIORES
RESPECTO A LA REMUNERACION Y CLASE DE CONTRATOS. 2) REPRESENTAR A
LA SOCIEDAD URBANIZADORA MARIN VALENCIA S .A ., ANTE  LAS
AUTORIDADES ADMINISTRATIVAS Y JUDICIALES EN TODO LO RELACIONADO
CON LOS ASPECTOS LABORALES Y DE SEGURIDAD SOCIAL DEL PERSONAL DE
EMPLEADOS Y TRABAJADORES DE URBANIZADORA MARIN VALENCIA S .A .,
TRAMITAR SUS RECLAMACIONES DE TODO ORDEN Y  CONVENIR  LAS
SOLUCIONES QUE MEJOR CONVENGAN A LOS INTERESES COMUNES DE LAS
PARTES. 3) REPRESENTAR A LA SOCIEDAD URBANIZADORA MARIN VALENCIA
S .A ., EN TODO LO RELACIONADO CON LA SEGURIDAD SOCIAL Y
RECLAMACIONES LABORALES DE LOS EMPLEADOS Y TRABAJADORES ANTE EL
I8S, EL SENA, EL ICBF, ASTI COMO EN LAS RECLAMACIONES QUE
URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A., TENGA QUE HACER ANTE TALES
ENTIDADES .
CERTIFICA
** REVISOR FISCAL: **

QUE POR ACTA NO. 0000005 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 30 DE
NOVIEMBRE DE 1999 , INSCRITA EL 22 DE DICIEMBRE DE 1999 BAJO EL
NUMERO 00709120 DEL LIBRO IX , FUE(RON) NOMBRADO (S) :

NOMBRE IDENTIFICACION
REVISOR FISCAL PRINCIPAL
ROJAS TRUJILLO HEISEL C.C.00063296862
REVISOR FISCAL SUPLENTE
TARAZONA CELIS GONZALO C.C.00091220713
CERTIFICA

DIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL : CLL 35 NO. 19-41 PSO 16
MUNICIPIO : BOGOTA D.C.
DIRECCION COMERCIAL : AV EL DORADO NO. 69A-51 T B OFC 402
MUNICIPIO : BOGOTA D.C.

CERTIFICA
QUE LA SOCIEDAD TIENE MATRICULADOS
ESTABLECIMIENTOS
NOMBRE : URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A.
MATRICULA NO. 00676180
RENOVACTION DE LA MATRICULA : EL 3
ULTIMQ ANO RENOVADO : 2003

ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok k

NOMBRE : GCONSORCIO Q M T

EN COPROPIEDAD | : : o

MATRICULA NO:.01009966° : e 9 o

RENOVACION DE LA MATRICYLA : EL 31 ryguﬁ%nﬂﬁ&ﬁsﬁo o

ULTIMO ANO RENOVADO : 2003 . oWy :’/gaL»*”Hﬂ
“ Tk kkkk ok ok ok ko Kok ok Kk ok {&t@!}}l&\\}

NOMBRE : CONSORCIO QM SAN ISIDRO égg,

EN COPROPIEDAD

MATRICULA NO. 01055903

RENOVACION DE LA MATRICULA : EL 31 DE MARZO DE 2003

ULTIMO ANO RENOVADO : .2003

e ke kok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ke ok ke

NOMBRE : CONSORCIO PENITENCIARIA CALDAS
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N COPROPIEDAD
UATRICULA NO. 01195494
RENOVACION DE LA MATRICULA : Eb 31 DE MAR#O DE 2003
ULTIMO ANO RENOVADC : 2003
CERTIFLCA
QUE NO ILGURAN INGCRIDPCITONES ANTERIORES A LA FRECHA DEl, PRESENTE
CERTIFICADO, QUE MODIFIQUEN TOTAL O PARCIALMENTE SU CONTENIDO.

DE CONFORMIDAD CON LO CONCEPTUADO POR LA SUPERINTENDENCIA DE
INDUSTRIA Y COMERCIO, LLOS ACTOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS
QUEDAN EN FIRME CINCO (5) DIAS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE
PUBLICACION EN EL BOLETIN DEL REGISTRO DE LA CORRESPONDIENTE
INSCRIPCION, SIEMPRE QUE NO SEAN OBJETO DE RECURSOS EN LA VIA

. GUBERNATIVA.
. E], SECRETARTIO DE LA CAMARA DE COMERCIO,
VALOR : & 2,300.00

DE CONFORMIDAD CON EL DECRETO 2150 DE 1995 ¥ LA AUTORIZACION
IMPARTIDA POR LA SUPERINTENDENCIA DE TNDUSTRIA Y COMERCTO,
MEDIANTE EL OFICIO DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 1996, LA FIRMA MECANICA
QUE APARECE A CONTINUACION TIENE PLENA VALIDEZ PARA TODOS LOS
EFECTOS LEGALES.
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Cundinamarca, Republica de Colombla, a log QUINCE _/':/_, e
'
. ( 15 ) dias dt';:]. mees de AGOSTO ‘o del E.\ﬁO dosm‘il_

éste Circulo, cuyo (4) tftular es la Dootora MAGDA TURBAY BERNAL

Representante Legal de la agociedad,

I mmm__éx?-r
pisim 1 L WK 8660665

A e

‘ i,\ill.]. e
ESCRITURA NUMERO: o T 575 s o
CINCO MTIL CILENTO TREINTA Y TRES S '
FECHA: QUINCE (15 )"DE AGOSTO &£ == "= = =

DEL ANO DOS MTL DOS”(2.002). //i:_4;1:‘“
ACTO O CONTRATO: PODER GENERAL. --——-
POR: URBANTZADORA MARIN VALENCIA ~
S.A:; representada por RAFAEL AUGUSTO
MARIN VALENCTA. ;Q“m___.wa_“m_w”__"mm_m__mm_"_____M_n_,__;“'

A: BERIUA OLARY MARTINEZ LTODPEZ. —weemmemmmmm mm oo

AGTO SIN CUANTTA oo oo ms oo mrom = smon s o oo o o

Fn la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departemento de

i \ ) i i
doa (2.002), en &l Despacho de la Notarise Velnte (20) de

----.—.——.-__—-.—-.-.-.__.—__.._.--___.-..-.__-_._-———.....—_

COMPARECIO: RAFAEL AUGUSTO MARTN VALENCIA/ varén, mayor de
edad, domiciliado en Bucaramanga, vy de paso por epta
ciudad, identificado con la cédula de ciudadania numero
13.832.694 expedida en Bucaramanga, . guien en el preéenté'

/
.

acto obrs en su calidad cde GERENTE vy por consipguiente como

VALENCIA S.A., con NIT. B30.012.052

con domicilio princlpal én

T S N O O L N I S e SO B T P i O I Lt b

5

it Lo

T e e e e

eacindida vy nstitulda mﬁd?% “ufal )
' -/ \‘5 .\/"‘&i__ Q i o
cuatro mil quinientos vwinﬂfaos (4Y522) ﬁ@’ ¢ Mejnte 4
FETNO L S
. ey par
(20) “de Diciembre d& il nuvcw'qﬁ{uaﬁémdxsg1 y cinco |F
/ 2 ,\\L \"NO Ie‘:\\“\(‘x:_& e
(1.995) de la Notaeria Cuarla (lagf ‘ amanga, inserita Ngarta f
?5 o LB &
ot 3 T
en el Registro de la Camuara de lum@ﬁtlu de Bougota, D. o} L{ ¥ ull B
g il \S
. -.I ‘a ¥ I'.)v
i b I i~ i
~dia veintiuno (21) de diciembre de mil novecientos aetenQa“-%wmu.f 3
. 4 ol al rf‘. e
) ! - . R S 7 V:"ﬂ\ s <
vy cinco (1.995), bajo =l wnumero 520722 del  Libro fﬂ MEon A
\ |
- : v he s .._._L.... o e
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reformada Vh}IéBI vecre, deblidamente facultado por  los
' estatutos socialee. todo 1o cual ee acredita con el

certif?&&&ﬂdmmﬁe existencin v de  repreaentacién  legnal =

expedido por la Cémara de Comercio de Hogotd, ﬁ(él:/L"

documento que presenta L“"JL‘E-). an protocol fehad AW duk T EREE™

instrumento y para que su contenido ee inserte en lag

copias que del mismn hayan de expedirse, v manifestd: fIT2T

PRIMERO: Que por el presente instrumento confiere PODER ~

GENERAL, AMPLIO Y SUFICIENTE a la ecefiora BERTHA OLARY

MARTINEZ LOPEZ. mudier, mayor de edad vecina y domiciliada

en esta ciudad identificada con la cédula de ciudadania

nimero 51.771.498 expedida en  DBogotd, para que en

representnciéﬁwdé'URﬁBNIZﬁbQRA MARIN VALENCIA S.A., efectue
los sigulentes actom: |~-w—mmmmmmmm e ————————— T

a) 'wéar-;.!cr‘ibtr eccriturns publicne parn 'pr.‘.r‘feééiIC)n'a'r“ii:;émm

contratos de promesa de compraventa de bienes inmuebles

 construidos por URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A. £ ¢

b) Acepfar ]n% Earaniinq hjpobecariae qup 82 constituyan a

favor de URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A. #c-——o—l o 20777

c) Tramitar vy suscribir toda 1la documentacién necesarina

para perfecoionar 1os mencionados contratos de promesa de

s "

compraventa, escrituras  de compraventa, hipoteca,
_";;Eg};cionps, ' ackunl Lzaclidn e ﬂomenclatdgéi_*_
AT e s S SR
T PRESENTE:  BERTHA OLARY MARTINEZ LOPEZ,

edad vecina v domiciliada en esta ciudad,

la cédu]a dem”ciudadmnin nuamero 51.7710498 oxppdida “en

1.3 AGO. 2003 "}
Bogoté y maniflesta qne aropta la prese te escritura con
USSR A
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el mandato en ela conferido a su favor. --
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LEIDO, el presente instrumento pablico

quien en esta forma 1o autoriza. El

firmo en los sellos Nos. yg 6660665; 6660666/y

RAFALL AUGUSTO: MARIN VALENCIA
a 4 . 1] : ¢ "
C.C. 13.832.694 expedihu en’ Bucaramanga

En representaciéon de URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A.
NIT: 830.012.053-3
""FIRMA AUTORIZADA FUERA DEL DESPACHO NOTARIAL

—(Artidﬁib 12 Decreto 2148 de 1.883)

\

BERTHA! (%RY WI'LNEZ 1OPLK

C.C. 51<'T'-?'1.498 expedida en Bog

TELEFONO: '
nizu 9y

_'ﬁiaburé: Andrea .

| "J-R’ev.isci E

DE BOGOTA,

R R R R T TR (O S s Rt W L (O B R B N B R PR T

por la otorgante y advertida de las
formalidsdes legales, lo aprobd en
todas sus partes y en prueba de ello

lo firma. junto cop la suscrita Notaria

presente  ingtrumento  se extendld vy

" DERECHOS: $30.000, 00 ———m—mmmmmmmstmm i mmmmm e o e

q%;é%zyélj(;dﬁ@hbk‘ | '“'f_i.
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SE ENCUENTRA VIGENTE POR CUANTO EN SU ORIGINAL O

—ESCRITURA MATRIZ NO APARECE NOTA QUE INDIQUE HABER

SIDO REFORMADO O REVOCADO PARCIAL O TOTALMENTE

T N

BLICA DE CULUM‘, '
D ) RGE VAN Ef,}} CIRCULODE—4
e k}5i‘ﬂf.hf? & SANTA FE DE BOG nT. .
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A 7 Certifico  que, previo e
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- o.esto copia coincide
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DECLARATORIA NUMERD

&6% (control interno Cor‘:avi)
aed [(CCOIGO ENTICAD | CODIGO REG DL CONSIZUTI/O
WDV T A Lo

“- & 5 - € @ m £ K T 1 AL

DECLARATORIA DE ELEGIBILIDAD DE UN PROYECTO INDIVIDUAL DE VIVIENDA NUEVA DE
INTERES SOCIAL PARA POSTULANTES AL SUBSIDIO FAMILIAR

CONAVI
De conformidad con el Articulo 69 del Decreto 2620 del 18 de Diciembre de 2000

INFORMA:
Que el Oferente URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A., persona juridica identificada con el NIT
§3(.012.053 cuyo Representante Legal debidamente acreditado(a) es JAIME SALAZAR GOMEZ,
iZzensincedo(a) con C.C. No. 19.286.361, solicité para tales efectos la Declaratoria de Elegibilidad del
Prevecto Individual de Vivienda Nueva de Interés Social denominado PRIMAVERA DEL TINTAL MZ 17
ubicado ¢n la CARRERA 104 B N° 30 - 19 SUR de la ciudad de BOGOTA, el cual consta cde 235

5-'ucicnes de vivienda, y que tienen las siguientes caracteristicas:
TIPO(S) DE SOLUCION(ES): | 3

VALOR(ES) DE LA(S) SOLUCION(ES): $ 24.900.000
CUOTA INICIAL DE LA(S) SOLUCION(ES): $ 7.470.000
VIGENCIA DEL(OS) VALOR(ES): 31 de abril 2003
TELEFONO DEL OFERENTE: 4124839

Quz el proyecto ticne en esta Entidad un Crédito aprobado el 23 de NOVIEMEBRE de 2021 por un valor de
$2.460.000.000.00 como Financiacidn Complementaria para su construccion.

Que se verificd el cumplimiento de los requisitos exigidos en el Decreto 2620 cel 18 de diciembre de 2000y
en las normas modificatorias posteriores, una vez recibido el Formulario de Inscripcidén Registro de Oferta y
raviszios los documentos aportados.

ue est2 Proyecto perderd su calidad de Elegible en el evento de comprobarse el incumplimiento de las
cond cicnes sefalacas en la documentacién aportada para la Declaratoria de Elegibilidad, conforme lo
¢ispone el Articule 72 del Decreto 2620 del 18 de ciciembre de 2000, o si hubo inexactitud o falsedad en
clie.

consta de 235 soluciones de vivienda, por solicity

S.A., persona juridica identificada con el NIT 83 { 5= gl e
anteriormente. \/ \'5 ® VS
)
\ 4//5“3’] eV N
CODIGO CTO EN EL REGIS
ODIGO DEL PROYE ‘c;\ RE\L%\&@E%F&?} &
11 001 | 2002 \lﬁ}.;rv AN o 2 aash
A s “'*ii'«et’vmhk

rCAC‘ER' /«’"/ "
NOMBRE Y FIRMA DEL FUNCIONARIO AUTORIZABG POR conaviL ™
' N AUTORIZADA -

Pheer i eel ple Ppfdiba By 9

ok 0 et et
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L400020020242 WIS »
Yk RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL A NCIO Y/O
Secretarla ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

" GENERAL . ARTICULO 120, LEY 388 DE 1997
l‘m SUBSECRETARIA DE CONTROL DE VIVIEN A :
~ .
[Fecha' DD/MMAA [ Versién: [Pagina: de 1/ . [Codigo:L SVIVO2R 0T, Ty

La docmnlacnon debe ser suscrita por la persona natural, el representante legal de la persgfa juridica o el apodcradtmada y en
eslriclo orden, segun esle formalo

. Solicitante  URBANIZADORA:MARIN VALENCIA-S. A}/ L]l C.C. [E} NIT.830.012. 05'1 5
. Nombre del representante legal Rafael Augusto Marin Valencia  C.C.13:832,69%::
. Registro para la enajenacion de inmuebles N° 96058 - A R &xi
. Direccion comercial Av. Eldorado # 09 A 51 Torre B UL. AUZ -Tel. 412. 48 20 -

. Nombre del proyecto PRIMAVERA: DEL TINTAL ETAPA II V° LS

. Direccion del proyecto Cra., 104 B # 27-46 Sur - 2 s Tel,401-04, 52

. N° de unidades de vivienda (N°y letras) Doscientas treinta y cinco. (235)-

. Tipo de vivienda [J Aptos. k] Casas [JLoles []Otros Cual?.

_Etapa 11 ' 10. N° de folios presentados 4 7 9

@ 1. Cerlificado de tradicion y liberlad del mrnucblc en el que se va a desarrollar el proyeclo, con vigencia no mayor de
’ lres meses
X 2. Modelo de promesa de venla y modelo de minuta de escrilura de compraventa, en cuyas clausulas se
debe pactar la entrega del inmueble dotado de los servicios publicos debidamente cancelados y el
desenglobe de las unidades del proyecto. En caso de exislir coadyuvar\ma deben suscribirse por el solicitante y
por el coadyuvanle bR L, e
3. Si el inmueble se encuentia gravado con |1:p0 cca, allegar copia de la escrilura de conshlucmn enla cual se
acredile que el acreedor hipolecario se obliga a liberar los loles o construcciones que se vayan enajenando,
mediante el pago proporcional del gravamen que alecle a cada lole o construccidn ’
4. Certificado de’ caadyuvanma del. titular del lerreno, cuando ésle es dl(erenle al solicitante .
[X 5. Copia del encargo fiduciario, sia ellohubiére lugar i I w10 a0 WAl oy,
x] 1. Presupuesto financiero de ingreso e inversion de los 'e‘::ua'scis’r e o
2. Presupueslo i fnanc'ero del flujo de caja del proyecto el il J;p.ti'&'
3. Eslados fm.mcaeros c:erhﬁcados conuna 'muguedad no mayor a 905 més
©Balance gcncral GEslado dé resultados’ DNotas eslados fnanc:eros : .
4. Relacidon precisa de cada unidad de vivienda por Icle manzana, d:recclén !0110 y valor comcrc:al
5. Si exisle crédilo:

7) 5.1 Certlificacién del crédito S “" LS . . BN SR =

RN 2. Prorralas del crédito por unidad enajenada, , .. T SR RN LR : P e wite T

0 53. Otros documcntos que respaldan el crédilo’ de ppﬁlculares cuando sea del caso e
1. Licencia aprobada de urbanismo y/o conslruccién Y. . . e egr T

(9 2. Folorreduccion o copia de planos debidamente aprobados de !ocal:zamén general cuadro de 4reas y

: " . alinderamiento de zonas comunes y parqueaderos " R, ae TEEE Rty

3 [ﬂ 3. Avance fisico de la obra a la lecha de presenlacién, ﬁrmada por ci conslruclor responsable v

g (X 4. Bolela de entrada a la Oficina de Reglslro de Instrumenlos Publicos, d eglamenlo de Prop;dﬁ’d
Horizonlal y copia  prolocolizada proyeclo' de _diyisiof, la ~memoria , descriptiva," las

especmcacrones técnicas detalladas Ias condiciones de seguridad .y salubridad

Firma

e iy P 2

CUALQUICR MODIFICACION POSTERIOR A LA DOCUMENTA
DEJA SIN EFECTO AL

Avenida Caracas No. 53-09 Teléfonos:

v A |
Jele de la Oficina de Rage tricula y Asuntos |
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g & o B
Bocord D.CL Marzo 12 de 2.004
SCNO (i) (es)
FERTAS FLOREZ OSCAR MAURICIO e
DUARTE CASTRO NAYDU v -

Bogot DO

\preciado (a) (os) senor (i) (es)

Vendiendo su solicitud del 10-03-2004 relacionada con ¢l subsidio de vivienda asignado a su
hogar ¢l 27-10-2003 [e comunicamos que e ha sido prorrogado ¢l subsidio hasta O1-11-2004

Lo anterior en cumplimiento de o establecido en eparagrafo To del articulo So del Decereto

2488 de 2002 que dice: "Para los subsidios cuyos beneficiarios a la fecha de su vencimiento
havan suscrito promesa  de compraventa de una vivienda ya construida, en proceso de
construecion o preventa sobre planos. la vigencia del subsidio tendri una prorroga de seis(0)
meses adicionales, siempre v cuando el beneliciario del subsidio remita a la entidad otorgante
antes del vencimiento del mismo. la respectiva copia auténtica de o promesa de compraventa
Para ol caso del INURRBIEL operard dicha prorroga siempre y cuando lo permiitan las normas

sobre vigencin presupuestal™.

No obstante lo anterior le (s) recordamos que ¢l proyvecto en el cual esta aplicando este
subsidio de acuerdo con la promesa de compraventa presentada por ustedes. debe haber
sido deelarado como clegible por las entidades financieras vigiladas por la Superintendencia
Bancario o ¢l FINDETER en concordancia con lo estipulado en los Decrctos 2480 v 2488 de
2002 v demas Normas Complementarias.

\ encidos Tos plazos establecidos sin que se haya camplido con todos os requisitos se extinguiri
o obhicacion de CAPAND de entreaar ¢f subsidio. el cual seri anulado v los recursos retornaran
al Fondo de Vivienda de Interes Social FOVIS para ser asignados a nueyos hogares postulantes

Cordialmente.

)
¢
’J,L €500/
XTI REYATOVAR C VARRO
Jefe Seecion Servicios Vivienda
;
( RISTOBAL

FORMA 635
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Bogota D.C., Octubre 27 de 2.003 Rad. 0000059532
Senor (a) (es) c.c.
HUERTAS FLOREZ OSCAR MAURICIO 11439103
DUARTE CASTRO NAYDU 51770916

Bogota D.C.
Apreciado (a) (os) sefior (a) (es) :

Atentamente le (s) comunico (amos) que la Caja de Compensaciéon Familiar CAFAM en cumplimiento
de la ley 3a de 1991, Decretos 2620 de 2000 y 2488 de 2002, Ley 812 de 2003 y deméas Normas Complementarias
le(s) asigné un subsidio familiar de vivienda, con las siguientes condiciones:

Fecha de postulacién 19/06/2003

Subsidio aplicable para COMPRA DE VIVIENDA MINIMA (NUEVA)
Ubicacion de la solucion de vivienda BOGOTA D.C.

Valor soluciéon de vivienda $18,350,000

Tipo de vivienda Dos(2) Ley 812 de 2003

Valor subsidio asignado $5,312,000 Decreto 2488 de 2002
Fecha de adjudicacioén 27/10/2003

Vigente hasta 01/05/2004

El valor del subsidio corresponde al valor vigente al momento de la asignacién de acuerdo con el tipo de vivienda

establecido en la Ley 812 de 2003.

Usted(es) puede(n) cambiar la solucién de vivienda escogida, siempre y cuando la nueva eleccion, tenga un precio
igual o inferior y corresponda al mismo tipo sefalado en la postulacion y haga parte de un programa declarado

elegible por FINDETER o una ENTIDAD FINANCIERA QUE OTORGUE CREDITOS A LARGO
PLAZO en las condiciones establecidas por los Decretos 2480 y 2488 de 2002.

La entrega del subsidio se hard por peticion de ustedes, para ser consignado en la cuenta de ahorro para la
Vivienda o el giro directo al Constructor. cuando se acredite ante esta Caja de Compensacién Familiar el
cumplimiento de los requisitos establecidos para tal fin.

La escritura ptiblica de compraventa solamente podra ser firmada y debidamente registrada dentro de la vigencia
del subsidio y deberd otorgarse a favor de los beneficiarios del subsidio, sin que se excluya en ningun caso al
afiliado. Si alguno de los miembros del hogar beneficiario decide no firmar la escritura deberd manifestarlo
por escrito y protocolizar en la escritura tal desicién.

En la escritura debera dejarse constancia expresa de los siguientes hechos :

* Que se trata de una solucion de vivienda de interés social adquirida con aportes del subsidio.

* El valor del subsidio y la fecha de asignacion del mismo.

* Constancia de la entrega a satisfacion de la vivienda.

* Que el Subsidio Familiar de Vivienda sera restituiblea CAFAM cuando los beneficiarios transfieran el
dominio de la vivienda o dejen de residir en ella, antes de haber transcurrido cinco(5) afios desde la fecha de
su asignacion, sin mediar permiso especifico dado por CAFAM vy fundamentado en razones de fuerza
mayor. También sera restituible si se comprueba que existio falsedad o imprecision en los documentos
presentados para acreditar la calidad de beneficiarios del subsidio con base en los articulos 8 y 30 de la Ley 3a
de 1.991. De igual manera sera restituible en el caso en que la vivienda adquirida con aplicacion del Subsidio
Familiar de Vivienda fuere objeto de remate judicial, dentro del plazo de cinco anos contados a partir de la
fecha de expedicion del documento que acredita la asignacion del Subsidio Familiar de Vivienda de
conformidad con el articulo 67 del Decreto 2620 de 2000.
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El monto del subsidio a restituir sera el valor recibido ajustado de acuerdo con el incremento del indice de precios
al consumidor (IPC) entre la fecha de recibo del subsidio y de la restitucién.

Ademas, de acuerdo con lo establecido en el articulo 60 de la Ley 9a de 1989, modificado por el articulo 38 de la

Ley 3gde 1.991, deberd constituirse patrimonio de familia a favor de los compradores, de sus hijos menores
actuai de los que llegaren a tener.

El aporte previo demostrado en la postulacion, relacionado(s) a continuacién, debe(n) ser comprometido(s) en la
2gociacion y quedar consignado(s) en la respectiva escritura de compraventa. Lo anterior teniendo en cuenta que
-ste aporte es una de las variables que da mayor puntaje en la calificacion para la adjudicacién del subsidio.

Ahorro Ordinario $0
Ahorro Programado $1,590,438
Cesantias (Aportes Periodicos) $414,198
Valor pagado de cuota inicial $0

Al concederle (s) este subsidio consideramos que la informacién por usted (es) consignada en la postulacion
radicada bajo el nimero (0000059532 es veridica y confiable, sin embargo, CAFAM se reserva el derecho
a su verificacién y de comprobarse que existio falsedad o imprecisién en la informacién y/o documentacién
presentada, la asignacion seré anulada. Sila comprobacion es posterior a la entrega del subsidio, se procedera a

solicitar la restitucién, conforme a lo establecido en la Ley 3a de 1991, Decreto 2620 de 2000 y demas Normas
complementarias.

Recuerde que usted tiene la posibilidad de prorrogar por seis (6) meses adicionales el Subsidio de Vivienda,
haciendo la solicitud antes del vencimiento del Subsidio y presentandoa CAFAM copia auténtica de la
promesa de compraventa.

Tenga (n) en cuenta que el grupo familiar beneficiario del subsidio no puede ser modificado al momento de la
escrituracion, en caso de incluir a otra persona se debe presentar renuncia a este subsidio, la cual debera venir
firmada por todos los miembros del hogar beneficiario mayores de edad anexando el original de esta

comunicacion y tramitar una nueva postulacion para la cual deberan cumplir con todos los requisitos establecidos
en la reglamentacién vigente.

Presente esta comunicacién al vendedorde la vivienda, con el fin de incluir el subsidio en la respectiva
negociacion.

En nombre de su Caja de Compensacion Familiar CAFAM lo (s) felicito(amos), seguro(s) de que este aporte
contribuira a mejorar su calidad de vida.

Cordialmente,

it
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NIT 860.035. 827-5
BOGOTA, Marzo 8 de 2004

Sefior (es):

HUERTAS FLOREZ OSCAR MAURICIO
Ciudad.

Ref. Solicitud de Crédito No. 0465451610

Apreciado(s) Sefior (es):

Nos complace comunicarle(s) que en sesién del 2004/03/08 nuestro comité de
crédito autorizé la continuacién de los tramites de la referida solicitud
presentada por usted(es) para la adquisicién de vivienda ubicada en la CLL 31
SUR NO 104 - 40 CASA 89 ETAPA II de la ciudad de BOGOTA.

Una vez practicado el avallio del inmueble, estudiado el crédito solicitado vy
realizado el estudio de titulos con concepto favorable, el Banco decidira la =
aprobacidén o negacién de esta solicitud.

El crédito se tramitard hasta por el 43.00% del menor valor entre el avaliuo y el
precio de compra, con un valor maximo de $10,000,000.00 con un plazo maximo de
180 meses y con un sistema de amortizacién aprobado por la Superintendencia
Bancaria que se adecue a su capacidad de pago; pactindose en Unidades de Valor
Real UVR. La tasa de interés seria aquella que el Banco tenga establecida en el
momento del desembolso, para esta clase de crédito, segun el rango que
corresponda al valor comercial del inmueble a adquirir.

En caso de aprobacién, el crédito debe estar respaldado con hipoteca abierta de
primer grado sobre el «citado inmueble vy el desembolso se harad a partir de la
fecha en que se completen los tramites y se perfeccicne la garantia establecida,
sujeto a la disponibilidad de recursos que el Banco tenga en esa oportunidad.

Asi mismo, en caso de que la presente sclicitud se destine al pago parcial de un
crédito de constructor o de un crédito individual, mediante subrogacién, tanto
la presente autorizacién como la posterior aprobacién definitiva del créditec y
su desembolso estdn condicionadas a que al momento de hacerse el desembolso,
para el primer caso, el constructor se encuentre al dia en el pago de los
interese de su crédito y pague la diferencia entre el valor del crédito otorgado
a usted (es) y el valor de la prorrata asignada al inmueble, cuando el primer
valor sea inferior a este ultimo, o gue, para el segundo caso, el deudor del
crédito individual se encuentre al dia en el mismo y éste & el comprador del
inmueble, pague el valor de la diferencia entre El valor del crédito existente vy

el valor del crédito aprobado a usted (es), cuando el primero sea superior a
este ultimo.

F-06-440-1
e
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NIT B60.035.827-5

*cionatsnte, debe constituirse péliza de seguros con Comparila de seguros para
p S

arar riesgos de muerte, incendio y terremoto, la cual esta sujeta a los
requisitos de asegurabilidad. El seguro de vida amparara la deuda en los
siquientes porcentajes:

H AS FLOREZ OSCAR MAURICIO 100%A

Si al término de 30 dias calendario contados a partir de la fecha de esta
comunicacién, no se han concluido los tramites vy constituido la garantia
hipotecaria, su solicitud de crédito sera archivada.

Cordialmente,

,//

—

\ T E
| GERENTE CENTRO DE CREDITO Y CARTE g
)

F-06-440-1
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Vl/illas

NIT.860.035.827-5

AUTORIZACION PREVIA A LA APROBACION DEL CREDITO

Autorizamos al Sefior (a) HUERTAS FLOREZ OSCAR MAURICIO identificado (a) con C.C.
No. 11439103, a efectuar los siguientes tramites y cancelar los gastos
relacionados continuacién:

CANCELACION DE GASTOS

TIMBRES $0.00
AVALUOS 50.00
ESTUDIOS DE TITULOS $25,862.00 -
PAPELERIA, ESTUD, CONSULT, CENT.RIESGO $16,240.00
I.V.A. $6,735.00
TOTAL GASTOS $48,837.00

Cordialmente,

A}

T

F-06-440-1
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ESCRITURA PUBLICA Numero: O 4 3 V"

OTORGADA EN LA NOTARIA TREINTA Y
CINCO (35) DEL CIRCULO DE BOGOITA,
7

DISTRITO CAPITAL

FECHA: VEINTICUATRO (24) DE FEBRERO =—-----

DEL ANO DOS MIL TRES (2.003) A D
e T e T Te T VA ———————
T e N T e T\ AV L ———
A:  MARJHA+PATRICIA- .CORREPQR#RBUQUE Y/0 JORGE IVAN VARGAS

IMARTINEZ ... vvenesesesressssserssssssssssssssssassasssassassansmssssssassas s sss s e

ntacién del BANCO
ViLLAS Sociedad

comerclal, domiciiada en Bogo 124, I funcionamiento
renovado por la Resolucion namero 1res NN ;n\ qcuenta y dos

_ﬂl‘.'iJE" o)

(3.352) del veintiuno (21) de agosfo BB {E sl
{P"(; u

Gfedenta y dos

gk

(1.992) de la Superintendencia ..n pré,toco ~mediante
o 5
i I &

escritura publica nimero siete mil OCk oepto‘é‘ u'a'g.e ( %ﬁb gte
(7) de octubre de mil novecientos nover w det ft N, TS
a rr}fﬂrlr- N

uinta (5a.) de Bogotd, lo que acredita con'e cég'i de i <
y representacion legal expedido por la Superin ~- dia «ﬁm el{é

~ /(.0 '/" D
cual se adjunta para su protocolizacion Jun‘ff’_qeﬂ & presentefg

instrumento y debidamente facuttado mediante Acta g %37 del 30de I

presen’re y~djo: Que en la calidad antes anotada conﬂer %

[V %PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO W \ 1)




¥/0 JORGE IVAN VARGAS MARTINEZ, mayores de edad, identificados con

/
las cédulas de ciudadania nimeros 51.923.007 de Bogotd y 80.470.014 d
de subq, respectivamente, paraque: ... i e

PRIMERO.- En nombre y representacion de AV VILLAS, acepten vy
suscriban las escrituras de hipoteca que se constituyan a favor de AV
VILLAS ‘como garantia de cualquier clase de préstamos que éste
oforgue; aceptery suscribanlas escrituras por medio de las cuales se
efecttan reservas de garantias hipotecarlas, asi como las
modificaciones, aclaraciones y ampliaciones de las mismas; y para
realizar y suscribir liberaciones y cancelaciones de las mencionadas
hipotecos.‘ G SO B SR N R R R S N T
PARAGRAFO: Las facultades a que se refiere esta cldusula serdn
ejercidas en estricta sujecién tanto a los términos y condiciones
estipulados en las cartas de aprobacién de los créditos, las cuales
deberdn protocolizarse con las escrituras, como a los reglamentos y
normatividad vigente. . . i
SEGUNDO.- En nombre y representacion de AV VILLAS suscritcan
cualquier tipo de contrato, con‘rro’ros de promesa de compraventa,
escrituras publicas de compraventa, contratos de dacidf. \,}t_ pago o
contratos de consignacién para la ven’rc: de Inmuebley S8t

instrucciones que por escrito sefale la Presidencia. Ky -:. 2 G2 c,?-.;* i

QYOS ¥ : o5
deberdn hacer parte del documento, contrato o ef c@&g.b cu & g.r;_
. &~

ofro que suscriba en representacion de AV VILLAFS el ZEmIU &ﬂ:’

N3
facultados para reC|b1r 10 'rotoltdod del preg¢ts y ::2 O@ﬁé}{ ﬁ.‘
broduciise 1 negodIadion. . /... . ooi i e, f‘ v \ég oS
TERCERO .- Para que suscriban contratos de ‘::.- ?;\ SRS 'e?‘%'
venta, o cualquier otro que tenga que ver Com S ) Clt‘f“ .:-. a
constructores, de acuerdo a las instrucciones que por (’9}»/{‘ e‘_ ga la
Vicepresidencia de Crédito y dando estricto cump!imien‘ro € los
términos, requisitos y condiciones exigidos en las cartas de aprobacidn
de crédito y reglamentacion vigen’re.’ ..............................
PARAGRAFO: Llos apoderados no podrén autorizar ninguna
modificacién de las condiclones a los créditos que hayan sido
aprobados por la Junta Directiva, la Presidencia, o la Vicepresidencia

de Crédito: tampoco podrén autorizar ninguna modificacién a las
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ERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O INSCRIPCION DE |
DCUMENTOS . |
A CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO EN LAS MATRICULAS |
INSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL,

CERTIFICA :
JMBRE : BANCO COMERCIAL AV VILLAS S A QUE PODRA GIRAR BAJO LA

INOMINACION DEpu N\Q}\NCO DE AHORRO Y VIVIENDA AV V JAS BANCO AV |
[LLAS O AV VILLASy, !

.I.T. : 086003 62
MICILIO

\TRICULA NO

' J:L:F";? Tﬁp ‘m{.

' *9’«: ,f "0; i o
IE POR ESCRITURA ----- %m&%qm@
)GOTA D.C. DEL gém 'ﬂ ;
00 BAJO EL NUMERO 7138ﬂé&ys‘
'FERENCIA CAMBIO SU NO
S VILLAS POR EL DE:
E PODRA GIRAR BAJO'I

iJENCIAS

60 DE LA NOTARIA 23 DE SANTAFE DE |
/2000, INSCRIPA EL 28 DE ENERO DE |
L LIBRO IX, LA SOCIEDAD DE LA |
DE: CORPORACIGQN DE AHORRO Y VIVIENDA
HORACION DE AHORRO Y VIVIENDA AV VILLAS
NOMINACION AV #ILLAS.

. RTIFICA. .

E POR ESCRITURA. PUBAZEA NO. 1284 DE SNOTARIA 23 DE BOGOTA
C., DEL 23 DE ABRIL DE' 2002, INSCRIJA ~\¢ DE ABRIL DE 2002
JO EL NO. 824121 DEL LIBRO ‘1tf M\ SOCIEDAD DE LA
FERENCIA CAMBIO SU NOMBRE DE: BANCOMM A -r~\ AV VILLAS S A QUE |
DRA GIRAR BAJO LA DENOMINACION DE J “‘ GIPRQ Y VIVIENDA AV |
LLAS BANCO COMERCIAL E HIPOTECAR Lﬂ:{; A5/ N\ VILLAS, POR

DE: BANCO COMERCIAL AV VILLAS -i}“&3 E PO @Eﬁﬁgﬁ«- BAJO LA
NOMINACION DE BANCO DE AHORRO ‘—J DR ;w e Lﬁof,%cho AV
LLAS O AV VILLAS. 4.0 " ~..1?;§0%a"¢ |

CERT 4,
i POR ESCRITURA PUBLICA NO. 912‘nv Q>4ﬁﬁ?MARib ) T RN
[ARIA VEINTITRES DE BOGOTA D.C. y 115 é% wijmﬁﬂ O DE'!
)2 BAJO EL NUMERO 820076 DEL LIBROW ﬁro . STHBE ey pE LA
"ERENCIA CAMBIO SU NOMBRE DI: CORPORACSQON DE =--au-,,~éjfc5
VILLAS QUE PODRA GIRAR BAJ( LA DENOMINARIN% Q@&hﬂﬁr' POR EL
BANCO COMERCIAL AV VILLA3 S A QUE %;&Lﬁh- BAJO LA
IOMINACION DE BANCO DE AHORRO Y VIVIENDAY ILLAS, BANCO |
fERCIAL E HIPOTECARIO AV VILLAS, BANCO AV VIL AV VILLAS. I
CERTIFICA
gg

1 BORs ESCRLTURAY PUBLTCAY NOX"516 0" DE“LA&NOTARIAF23 DE " 'SANTAFE,
IOTA’ D.C., DEL 28 DE ENERO DE 2000, INSCRITA EL 28 DE ENE
0 BAJO EL NUMERO 713868 DEL LIBRO IX, LA SOCIEDAD I
'ERENCIA SE FUSIONO CON LA SOCIEDAD AHORRAMAS CORPORACT
'RRO Y VIVIENDA ABSORBIENDOLA, LA CUAL SE DISUﬂLVE 1

s s
> - —-—""%‘. : \Hﬂ S
R 4 S/

".'_;.“‘-‘\'." .

< CRETARIA DELEGADA

év TORO ARIAS

LT R

Ny
b
5




T LIom
| CERTIFICA
ESTATUTOS :
| ESCRITURAS NO. FECHA NOTARIA INSCRIPCION
! 5.700 24-XI-1.972 SA. BTA. 9-X-1.987-N0O.220.797
! 2.600 21-V-1.973 SA. BTA. 2-X-1.987-N0.220.793
2.245 12-v-1.976 SA. BTA. 9-X-1.987-N0.220.799
3.353 24-VI-1.976 S5A. BTA. 9-X-1.987-N0.220.800
5:297 18-VIII-1.981 s5aA. BTA. 9-X-1.987-N0.220.801
10.099 24-XI-1.983 S5A. BTA. 9-X-1.987-N0.220.802
3.455 28-IV-1.986_ S5A. BTA. 9-X-1.987-N0.220.803
3.464 22-1IV-1.988 SA. BTA 02-v -1.988-N0O.234.88g
892 10-II-1.989 SA. BTA. 23-XI-1.989-N0.280.611
5.162 12-VII-1.990 SA. BTA. 28-XI-1.990-N0O.311.400
7.815 07- X -1.992 5 STAFE BTA 22--X-1.992 NO.383.221
8.416 26- X -1.992 5 STAFE BTA 1-XII-1.992-NO.387.726
1572 15-III-1.994 5 STAFE BTA 25-III-1994 NO.442.149
0.978 12-TII1-1.997 5 STAFE BTA 21-III-1997 NO.578.786
0000753 2000/03/13 00023 BOGOTA D.cC. 00720544 2000/03/
0002422 2000/07/24 00023 MA D.C. 00738067 2000/07/:
0001887 2001/06/08 00023 BB C. 00781026 2001/06/ )

0003362 2001/08/31 00023 00794390 2001/09/:
0000912 2002/03/21 3 e 00820076 2002/03/;
0001284 2002/04/23 o Das Ees . 40) . 00824121 2002/04/;
0003237 2002/09/10 RN B\ NG 00844783 2002/09/3
0000160 2000/01/28 O 7 00713868 2000/01/:
0004206 2001/10/19 0002/NE d%f . 7 00801447 2001/11/¢

OBJETO SOCIAL: EL BANCO
CELEBRAR O EJECUTAR TOJ
LOs ESTABLECIMIENTOS LI,
SUJECION A 1LOS REQUI**EA

g OBJETO SOCIAL PODR
JLEGALMENTE PERMITIDAS
Y2CTER  COMERCIAL, co
DE:QQ%LEY COLOMBIANA.

Fh,

CAPITAL:

VALOR : 2.0

NO. DE ACCIONES:?lo,ooo,ooo.o-*ﬂ

VALOR NOMINAL :$100.00000 :
** CAPITAL SUSCRI

VALOR :518,622,129,500.00000

NO. DE ACCIONES:186,221,295.00

VALOR NOMINAL :$100.00000

VALOR :518,62
NO. DE ACCIONES:IBG,
VALOR NOMINAIL, 1810

gQTPAL(ES) ok

QUE POR ACTA NoJ o /PLEA DE ACCIONISTAS DEL 28 Dg
TEBRERO  DE 2002 , | INSCRATa EL 26 DE MARZO DE 2002 BAJO BI. NUMERO
00820191 DEL LIBRO FUE{RON)}F@MBRADO{S}

H
39N

A ] 3 z e e ln TRL LI : L= FTOTRTS TII by AT e i
FIGUEROA JARAMILLO ALEJANDRQ’ - C.C.00008228877 ’
SEGUNDO RENGLON ra ]
‘*Mr--:~ZULOAGAESEVILLA IGNACIO PR ' C.C.0007914247¢

TERCER RENGLON

—— __.___—-—-_.___.__-_.__—-_.___‘._...._ —
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RODRIGUEZ PIEDRAHITA DIEGO C.C.00019391085 :
QUE POR ACTA NO, 0000076 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 28 DE
FEBRERO DE 2002 , INSCRITA EL 22 DE MAYO DE 2002 BAJO EL NUMERO |
00827962 DEL LIBRO IX , FUE(RON) NOMBRADO(S) :

NOMBRE IDENTIFICACION
CUARTO RENGLON !
ESGUERRA RESTREPO AGUSTIN C.C.00079146295 !

QUE POR ACTA NO. 0000076 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 28 DE |
FEBRERO DE 2002 , INSCRITA EL 26 DE MARZO DE 2002 BAJO EL NUMERO
00820191 DEL LIBRO IX , FUE(RON) NOMBRADO (S) :
NOMBRE IDENTIFICACION

QUINTO RENGLON

ALBIR SOTOMAYOR PABLO FRANCISCO

** JUNTA DIRECTIVA: SUPLENTE(S)
QUE POR ACTA NO. 0000076 DE ASAMBLEA DE A
FEBRERO DE 2002 , INSCRITA“EL 26 DE MARZO D
00820191 DEL LIBRO IX , FUE(RON) NOMBRADO (S)A
NOMBRE VT

PRIMER RENGLON

ROBLEDO URIBE JUAN MARIA
SEGUNDO RENGLON :

MARIIO SAMPER ALBERTO
TERCER RENGLON - 7

ALVAREZ ALVAREZ . JULIO LEQH'
CUARTO RENGLON .* '.;° i

PABON PABON LUIS FERNAND
QUINTO RENGLON

A.- REPRESENTAR AL BAN
A i Pt X
PERSONA JURIDICA Y Uslﬁhpqﬁ@l
EXTRAORDINARIAS c.-JF°ﬁﬂ““
SUS REUNIONES ORDI{NPEa¢
MARCHA DE LA CORPORA '
BALANCES DE PRUEBRA QAR
INVENTARIOS E INFORMES

“JRAJUDICIALMENTE, COMO
; B.- CONVOCAR A LA
REUNIONES ORDINARIAS Y
DE ACCIONISTAS, EN

SOCIALES Y SUMINISTRARLE LO
CONSTITUIR“: PREVIA AUTOﬂﬁgg“

Wﬂ%mﬂﬁ& BB S ERTENG
JODITTALES" "0 EXTRAJUDICIALES

O ATRIBUCIONES NECESARIAS, DE QUE -“-;“MISMO GOZA
URGENTES, = DESIGNAR TALES MANDATARIOS Y - DAR 7 1T Yi:
CUENTA" A LA JUNTA DIRECTIVA ; G .- EJECUTAR LOS: 2

DELEGADA

DEY QUE SOLICITE; F .-
AR oe TINTAA b QIRECTIVAf.
&Y EN- LOS ue i

RETARIA




" ]l-' h.~

| *EELEBRAR"ﬁ6§“66ﬁT§KT6§‘“@UE TIEN

ROLLO ]
: SOCIAL, CUYA CUANTIA NO EXCEDA Dpg $ 500.000. go - M

{ LEGAL Y LOs QUE EXCEDAN DE DICHA CUANTIA CUANDO.
[ ELLO HAYA SIDO PREVIAMENTE AUTORIZADO PO
|

R LA JUNTA DIREC
H .- ENAJENAR 0] GRAVAR TODOS LOs BIENES SOcCr,
. PREVIAMENTE AUTORIZADO POR La ASAMBLEA GENERAT,
| ACCIONISTAS. I.- ARBITRAR Y TRANSIGIR LAS DIFERENCIAS
| BANCO CON TERCEROS, PREVIA AUTORIZACION DE La

DIRECTIVA. J.- NOMBRAR Y REMOVER LIBREMENTE AL PER! :

_ SUBALTERNO NECESARIO LA CUMPLIDA ADMINISTRACION

BANCO. K.- gn EL EJERCICIO DE ESTAs FACULTADES, Y CON '

LIMITACIONES SEﬁALADAS EN ESTOS ESTATUTOS, EL PRESIDENTE
I + BIENES MUEBLES

| CUALQUIER TITULO LOsg BI

' MUEBLES 0o INMUEBLES DEL BANCO vy D

COMPRAR 0 ADQUIRIR

i ; CELEBRAR
CONTRATO COMERCIAL DE CAMBIO EN TODAS MANIFESTACIOI
FIRMAR TODA CLASE DE INSTRUMENTOS S Y
INSTRUMENTOS, ACEPTARLOS

ENDOSARLOS
DISCUTA LA PROPIEDAD pp LOS BIENES Sq

; »  COMPROMETER
INTERPONER ACCIONES o RECURSOS 3 ’
O ASUNTOS PENDIENTES REPRESENTX Al

ES v,
S S NEGOC,
WELAR POR

ASUNTOS vy

R EL  RESPETO
INVERSIONISTAS
POR LOS ORGANOS
RCADO__ INEQRMACT/
) "ENCIEROS Y./ s0B)
KATIVO, SIN PERM CIO |
#DE LA LEY 2228 1995
20 Uiy, SATRERNO, QUE SE _RESENTARA
LA JUNTA DIRECTIVA RANSY ~aiffeo ON, TODAS”TAS NORMAS
MECANISMOS EXIGIDOS POR L BYion, 13967 Y REGLAME ¥OS, LA ASAMBLE
GENERAL DE ACCIONISTAS, Log ESTATUMOS ) Y EN GENERAL LAS MEJORE
PRACTICAS DE RBugN GOBIERNO BANCARYO. ESTE  CODIGO  DEBER
MANTENERSE PERMANENTEMENTE EN JAS INSTALAGfONES DE 1. ENTIDAD |
DISPOSICION DE LOS pecron €TAS E

s I WERSIONISTAS PARA St
CONSULTA ; o ANUNCIARf EN

z PERIODICO_iE CIRCULACION - NACIONAL,
LA ADOPCION DE . SU RHSPEg IvVOo CODIGE

| CUALQUIER ENMIENDA, cadm O O COMPLEMEN N DEI SMO,. E . INDICAR
fumA*LAmeQBM&mEHbQHEmBQDRAﬁﬁSER&GGONO-~D099“P0R?u EL .. PUB P
K TR

\ B LICO™; :
| TACYCOORDINAR - S_REUNIONES NECESARIAS CON LOS " -“REPRESENTANTES DE

LOS FONDOS DE PENSIONES INVERE?ONISTAS, PARA HACER SEGUIMIENTO
A LOS ASUNTOS QUE,EQR LEY DE DISCUTIRSE i Q. CUMPLIR LAS
DECISIONES bDg LAMHSAEBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS vy DE

LA JuNTA = .
DIRECTIVA, R.- LAS DEMAS Q??/LE CONFIEREN LAS LEYES vy ESTOS

i

Pl
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CERTIFICA
** REVISOR FISCAL: *=*
JUE POR ACTA NO. 0000039 DEL 23 DE FEBRERO DE 19390 , INSCRITA EL °
4 DE ABRIL DE 1990 BAJO EL NUMERO 00291131 DEL LIBRO IX ;o
UE (RON) NOMBRADO{S): .
NOMBRE IDENTIFICACION :
EVISOR FIScaL ;
KPMG LTDA N.I.T.08600008464.
JE POR DOCUMENTO PRIVADO DEL 04 DE OCTUBRE DE 1996
7 DE OCTUBRE DE 1996 BAJ

INSCRITA EL |
O EL NUMERO 00557634 DEL LIBRO IX
JE (RON) NOMBRADO (§) .
NOMBRE

VISOR FISCAL PRINCIPAL

IDENTIFICACION
PRECIADO VILLARRAGA PEDRO ANGEL

C.C.OOO79324391

c.c.00079359344 ;
CERTIFICA .

DE AGOSTO -
E.P. NO A EL 22 DE - |
OCTUBRE DE 1.992 BAJO EL NO.383 .22 KO 1Y, DE LA SUPERTN
DENCIA BANCARIA MEDIANTE LA CUAL AENy) * LA /AUTORIZACTON - -
A CONTINUAR PESARROLLANDO OPERACZONE BIA. -
i CERTIFIZA . |
~oR DOCUMENTO. PREVADO DR 09
MAYO DE 2000

+ INSCRITO EL 19 :
+ SE DESIGNO coMmQ |

| _ : PO PREFERENCIAL y SIN |
DE LA SOCIEDAD pf IA A LA FIDUCIARIA
‘EDORES ASOCTADOS S.A: Frpy OR '
POR ACTA No. 02 pg aAss ESENTANTES DEL 109 pg
DE 2001, INSCRITO BI, 2001, BAJO EIL nNo
53/ RO 1x, sE\ (3
Y 1A S0

" DAD
e JLTIMA oMo NUEVO
YEMISION 1996
*S 545640,
CERTIFICA

- JUDICIAL . CRA 1

REPRESENTANTE LEGAL DE
INSCRITA EL 12

b DTS £ D TRPRL LS T
& :SERTERICA 80607 T :
Y DE BOGOTA D. = ,jgab;;CIEMBRE DE :
Xt DE DICIEMBRAVERS FORANEL NUMERO‘ :
IX', COMUNICO ra so SRS :
SoAVAL ACCIONES. Y VALORES S A N, #5C
'B265 89 BoGo D.C

7 TORO ARIAS
NANEICrang

care

s\
. mmhﬂb
135 ¢
+%
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LA SOCIETD;D'"D"E“ﬁ
CERTIFICap :
QUE No FIGURAN INSC‘RIPCIONE ANTERIORE:S A LA Fgc EL PRrgp
CERTIFICADO, QUE MODIFIQUEN ToTay o PARCIALMENTE S CONTENIDO
DE CONF‘ORMIDA.D CON
INDUSTRI

LO CONCEPTUADO LA SUPERINTENDENCIA_DEl
A vy COMERCIO, LOs ACTOS pg REGISTR A
QUEDAN g FIRME CINCoO (5
5 PUBLICACION EN g

CERTIF‘ICADOSf
ESPUES pg 1,2 FECHA p g
DEL  REGISTRG E La CORRESPONDIENTE'.’;;
| INSCRIPCION, SIEMPRE qug NO g OBJETO pg RECURSOS gy LA vrIa-;
." GUBERNATTV ' ;
— SECRETARIO pg 1, P
i
AUTORIZACTOy: [

Y

COMERC10; '
LA FIRMa MEC‘ANICA_“;J
TODOS LO8 5173
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P ‘EI SECRETARIO.GENERAL AD-HOC

En uso de' las facultades que le confiere
el articulo:332, numeral 1, literal o) del
Estatuto ~ Organico del  Sistema
: Financiero, en concordancia con el
2 el SRE R AP AT articulo 1° de la Resolucion 1435 del 16 i
. DN e eyl § de diciembre de 2002, emanada de la | 2.
Superintendencia Bancaria, e

CERTIFICA

RAZON SOCIAL: = Banco Comercial AV Villas S.A.,, que .podra girar bajo la -
denominacién de Banco de Ahorro y Vivienda AV Villas, Banco AV Villas o AV Villas.

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad anénima de caracter privado.

CONSTITUCION .Y REFORMAS: Escritura Publica No 5700 Octubre 24 de 1972 de la~
notaria 5 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA) Bajo la denominacion CORPORACION DE

'- AHORRO Y VIVIENDA LAS VILLAS. :

Escritura Publica 160 Enero 28 de 2000 de la Notaria 23 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). -
Se protocoliza el acuerdo'de fusién por absorcién de AHORRAMAS CORPORACION DE .
AHORRO Y VIVIENDA, por parte de la CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA LAS
VILLAS. En consecuencia, la primera se disuelve sin liquidarse’ (autorizado mediante
Resolucién 030 del 7 de enero del afio 2000 por la Superinteridencia Bancaria). Asi mismo
modifica su denOminaciéhlsocial por CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA AV VILLAS

que podra girar bajo la denominacion AV VILLAS. |

Escritura Publica 912 Marzo 21 de 2002 de la Notaria 23 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).
Se protocoliza su conversién en banco, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 59 de -
la Ley 546 de diciembre. 23 de 1999, bajo la denominacion Banco Comercial AV Villas S.A.
Podréa girar bajo la denominacién Banco de Ahorro y Vivienda ‘AV-Villas, Banco Comercial e -
Hipotecario AV Villas, Banco AV Villas 0 AV VILLAS.

Escritura Publica 1284 Abril 23 de 2002 de la Notaria 23 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).
Reforma el articulo 1% de los estatutos en cuanto a la denominacion que puede utilizar el
Banco, de acuerdo con su naturaleza. En consecuencia, la entidad se denomina Banco
Comercial AV Villas S.A.., que podra girar bajo la-denominacion de Banco de Ahorro y

asicion legal ;ﬁc},ﬁﬁ,ﬁpi@{%’?ﬁéﬂé‘éﬂ 1999
Tl Y ok A v

A\l ¥
# : LA 5 {oloct 1a GO

i pregianie i sera

4
Voo

as\pigstsociales. El
__u__-_p‘_;—'_.den n sus

5

representante legal,
Presidente tendra dog

RY—+OK0O ARIAS




Continuacién del certificado de existencia Yy representacion legal de BC AV Villas S.A. Cédigo 1-49

faltas absolutas, temporales o accidentales, elegidos como el principal. La sociedad te .
tres representantes legales nombrados por la Junta Directiva: que tendran gor funw ’
exclusiva representar a la Corporacion, judicial y extrjudicialmente, en deféftsa de los
intereses de esta. Para tal efecto, en calidad de representantes legales, podran actuar en las
diligencias’ promovidas por ‘o ante autoridades jurisdiccionales, administrativas y tribugales

de arbitramento.. 5

Que figuran posesionados en los cargos antes citados Yy en consecuencia, ejercen la
representacion legal de la entidad, las siguientes personas: :
NOMBRE IDENTIFICACION CARGO
Esther América Paz Montoya CC - 31283682 Presidente
Fecha de Posesién: 21/12/2001 - .
Cé.r!os Aibérto Vélez Morenfo,'. ; CC - 19454361 Primer Stjp!ente Del Presidente
Fecha de Posesi6n: 08/08/2002.- . . - A S e
Juan Carlos Matamoros Lépez CC - 79232530 - - Segundo® Suplente Del
Fecha de Posesién: 29/05/2002 Preside_nte -
Mauricio De Jesus Sierra Luna - CC-71616173 Representant®», Legal  Para
Fecha de Posesion: 27/01/2000 Asuntos /A SaURRciale:
' ' T, ExtrajudigiQlel
b o _ - X
| German Barriga Garavito. ., CC - 19266145 ReppéeBdige=4
- Fecha de Posesion: 17/03/2000 ARSI
| s ; S dfidieTafes
e
. M=)
Francisco Rangel Castro CC - 91463736 PeRIventa
Fecha de Posesion: 15/03/2002 P " fos
‘<\ # aju\' -S

Germén Leonardo Plazas Acevedo
Fecha de Posesion: 21/11/2001

W= [

, LS |

Bernardo Parra Enriquez CC-10592131.  RepreSepdaste  Legal  Para
Fecha de Posesi6n: 21/03/2002 ' Asuntos = Judiciales Y |
Extrajudiciales |
EJizabéj’h Satizabal Guevara CC - 31885041 Representante  Legal Para [
Fecha,gf¥ Bgkesion: 21/03/2002 Asuntos Judiciales Y |
P (4 T T I

' ";_o.-ﬁ?%vo,,,%_‘_ ) Extrajudiciales
. CC-11375244 . Representante - Legal Para-
Asuntos Judiciales Y

Extrajudiciales

Pagina2de3 *

S g



PARTE PERTINENTE
JUNTA DIRECTIVA
ACTA No. 637

En Bogota D.C., a los treinta (30) dias del mes de enero de dos mil tres (2003),
siendo las cuatro (4:00) p.m., previa convocatoria hecha por la Vicepresidencia
Juridica por instrucciones de la Presidencia, se reuni¢ la Junta Directiva del

Banco AV Villas en la sala de juntas del piso 24.

Asistieron los Directores principales doctores, Diego Rodriguez Piedrahita, quien
la presidid; Agustin Esguerra Restrepo y los Directores suplentes doctores, Juan
Maria Robledo Uribe, Alberto Marifio Samper, Julio Leonzo Alvarez Alvarez y Luis

Fernando Pabdn Pabodn.

Ilgualmente se encontraban presentes los doctores Esther América Paz Montoya,
Presidente; Carlos Alberto Vélez Moreno, Vicepresidente Financiero; Jorge Raul
Garcia, Vicepresidente de Riesgo; Juan Carlos Matamoros, Vicepresidente
Comercial y Adriana Zapata de Arbelaez, Vicepresidente Juridica, quien actuo

como secretaria.
Una vez verificado el quérum, la Junta Directiva 25 o\é unanimemente el siguiente

Orden del Dia: ,, ?
Q 2p

AN
1. Consideracion y aprobacion del actad ‘Tﬂ 03 iente a la sesion
del dia 23 de enero de 2003 AU (el
2. Informes de Presidencia !E;Qf,// .u 7, 4% Y
3. Presentacién del Balance Genéf q;' &Estado érd1ﬁ$ 4

19, GPgRgias con
corte a 31 de diciembre de 2002, agq ﬁmﬁa p‘l' JleL: "f!)-'? eral y

demas documentos exigidos por la Le drsllm?r afa % -'4‘1#1 3} Drdinaria
de Accionistas. Lectura del Informe de fefnd? Piscalaprs BPAsamblea.

T g

Presentacion del informe del Representante Ngdgafps ra Fy x-.;ﬂx ea. Proyecto

de distribucion de utilidades del segundo sesy’e,.o&lg,- ”-m“ Sohfltud de
stas

autorizacion para convocar a la Asamblea General S 1‘..; Accion
Dacién en pago World Trade Center .
Solicitudes de Crédito v
Informe de Gestion

Varios

ooy &

Acto seguido, se procedié al desarrollo del Orden del Dia, as‘i\;v
5

7 SECRETARIA DELEGADA

P
3

& o




BV vinas X

NIT. 860 035.827-5

................................

---------------------------

7.2 Representantes legales para asuntos judiciales y extrajudiciales

Otorgamiento de Poderes

La Vicepresidencia de Riesgo solicité a la Junta Directiva autorizad para el
otorgamiento de poderes Generales a los doctores’ Martha Pa rredor
Duque identificada con la cédula de ciudadania No. 51.923.007 deSdBiRIEN o
lvan Vargas Martinez’identificado con la cédula de ciudadania tv 2 ;2:;‘1;‘; %"5‘][1,_,

Suba, Jefe de Crédito y Jefe de Cartera de la Vicepreg u@ﬁ-:‘ a0

respectivamente; a quienes se faculta para aceptar y susgfRi Ma Lscritune 'Qu 2
hipoteca, las liberaciones, ampliaciones y cancelaciones g@g®lsma \parglﬁ,@‘é?\-@
suscriban contratos de daciones en pago y de desemzaii ra q otﬂ?’gugﬁ\a ;
poderes especiales a abogados para que represgfdes S et _.":gns“?gf?ﬂ
procesos judiciales en que sea parte, Unicamente péfFuRbLto it WY
: : J(éd’ e R
se realicen en los departamentos de Cundma, -_» gffm‘élp NyHa,
Caqueta y Meta. 4@% PO
i’\@leéﬁ.
La doctora Corredor y el doctor Vargas reemplazaréniég aeon a la
doctora Grace Maria Michaels Rufz, quien se desempefiaba Qi S QupEctora del

Centro de Crédito y Cartera Regional Bogota. w

>

La Junta Directiva por unanimidad aprob6 el otorgamiento de poderes a los
funcionarios mencionados anteriormente.

Agotado el Orden del Dia, el Presidente de la Junta propuso a la misma decretar
un receso de cuarenta (40) minutos para que por secretaria se elabore el acta
respectiva; dicha proposicién fue aprobada unanimemente.

-Reanudacién de la reunién-.

Siendo las 6:05 p.m. se reanudé la Junta Directiva y se verificd el quérum el cual
sorresponde exactamente al mismo del inicio de la reunién.

Acto seguido el Presidente de la Junta doctor Diego Rodriguez Piedrahita, $olicitd
| la secretaria dar lectura al acta de la reunién. Una vez leida, la-Juntdf keorobd
or unanimidad sin modificacién el texto del acta No. 637 correspondiéntd a [a
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sesion del dia 30 de enero de 2003. Con lo cual se dio por terminada la reunion,
siendo las 6:45 p.m..

DIEGO RODRIGUEZ PIEDRAHITA ADRIANA ZAPATA DE ARBELAEZ
Presidente (Fdo.) Secretaria (Fdo.)

La presente es fiel copia tomada del texto, hoy 17 de febrero de 2003

AL s
ADRIANA ZAPMCEE%QEE//LAEZ

Secretaria
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por cuanto en fodos estos Casos las
modificaciones solamente podrdn  ser
autorizadas y aprobadas por escrifo por la
misma persona u érgano que las impartio.
que hard parte del documento, contrato ©
escritura pudblica o cualguier offo que se
suscriba en representacidn de AV VILLAS. ...ovvvvvvvvm vvneees

CUARTO.- Para gque en nombre y representacién de AV VILLAS otorguen
poderes especiales o_obogcdos para que los represenfen en los
procesos judiciales en los que éste sea parfe, ya sean civiles,
comerciales, penales o administrativos. Dichos poderes deben oforgar
al apoderado las siguientes facultades: recibir, desistir, reasumir,
conciliar, transigir, sustitulr y en general todas las facultades necesarias

en la defensa de o

‘--_-i'rq'r la venta en pubﬁca

n de AV VILLAS soliciten
era copia sustitutiva que

QUINTO.- Para que -én gle

ante el senor Notono, la

. e ;_. 6 *
procedimientos establecidos enla J4& X C-‘# ' A PATRICIA

CORREDOR DUQUE Y0 JORGE - )Mt “?‘F"' B '_( quedan
(725, 7 HT, "f;ﬂt .
ampliamente facultados para i 2 ,q@&p ejr afvd ’ieo % rido
|||.' .
Unicamente para los actos y/o CONg&s 0%5 @oh M ..-}~
;! ) “. - AEiE
ciudad(es) o en (el) (los) departamento(S; r "‘_ digl\o -]La z 3[?,5
L’ ol‘ o
Tolima, Hullg, Caguetady Meta. ...... ......3 7?&;:-'%: .:n r.-L

SEPTIMO.- En el momento en que MARTHA PATRICIA &a&e R DUQUE Y/C

JORGE IVAN VARGAS MARTINEZ dejen de prestar s frvicios ahv -
VILLAS, este poder quedard sin valor ni efecto. .
*n o "t :
HASTA AQUI LA MINUTA * * * * ,-9»{,» ot

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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instrucciones que se le hayan Imparfido .

SRETARIA DELEGADA

=



——Que—les—deelaraciones—emitidas—por—étdetermobedster oo — o
verdad. .., e ¥ “
2.- Que es responsablidad penal y civimente en el evento que se
utilice este instrumento con fines fraudulentos o llegales. ......cccoovvviviiiinnn,

3.-Que la Notaria se abstiene de dar fe sobre querer o .
fuero interno de LA PODERDANTE gque no se expreso en este

documento.

LEIDO el presente instrumento, LA PODERDANTE estuvo de acuerdo -_Z‘g;
con él, lo aceptd en la forma como estd redactado y en testimonio b
de que le da aprobacién y asentimiento, lo firma. ﬂ:n\o KCTA

o e
DERECHOS NOTARIALES (DECRETO 4105/02): $31.650.00 : /"{."\";{;T} \
o ‘-7_'4 !
Se utiizaron las hojas de papel nofarlal nimeros:as 11545765 A4 11545764~ |
ENVENDADOS: Y/O SI VALEN PODERDANTE SI VALE \; o _:_‘,[th.;.}

. < & 2
4 CARLOS ALBERT® VELEZ MORENO oS "
/| C.C. No. 19.454.361de Bogotd ke
EN REPRESENTACION DE AV VILLAS \; .

2.

NOTARIA 35 DEL CIRCULQ DE BOGOTA.
jcp
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 3732

TRES MIL SETECIENTOS TREINTA Y DOS.

FECHA DE OTORGAMIENTO : - - -
TRES ( 3 ) DE SEPTIEMBRE - = = - - - -
DEL ANO DOS MIL DOS (2002).----------
OTORGADA EN LA  NOTARIA

CUARENTA Y CINCO (45) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
FORMATO DE CALIFICACION
MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S): 50S-40380087 Y 50S-
10380088
REGISTRO(S) CATASTRAL(ES): BS 57165 EN MAYOR
EXTENSION EL CUAL HIZO PARTE DE LA CEDULA

CATASTRAL NUMERO BS 10554, "

UBICACION DEL PREDIO: UR ANO_(X ) RURAL ( )
BOGOTA D.C. - DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA -
NOMBRE O DIRECCION _'A CION RESIDENCIAL
SEGUNDA ETAPA
UMERO 30-19 SUR.

UBICADA EN LA CARRERA 104
DATOS DE LA ESCRITURA PUB]
NATURALEZA JURIDICA D
——
PROTOCOLIZACION REGLAMEN"
PROPIEDAD HORIZONTAL.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION
URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A. Nit 830.012.0533
En la ciudad de Bogot4, Distrito Capital, Departamento de
Cundinamarca, Republica de Colombia, ante mi, IRMA sus
PASTRANA, = = = = = < = &= NOTARIA(O) CUARENTA Y

o fr@ffif’:\w CINCO (45) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C., se: ot;orgo
Wy v z. &
2)93‘03 _ ‘o\ la escritura publica que se consigna en los 51gu1entes termmos \¢
o’ g

,ua‘ ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO . s,"u-q

/)tm"\cfﬁ\/bé .




ras,

| COMPARECIO JAIME SALAZAR GOMEZ, varén, mayor de
edad identificado con la cédula de ciudadania nimero 19'286.361
|expedlda en Bogotd, vecino y domiciliado en Bogota D.C., de
" estado civil casado y con sociedad conyugal vigente, quien obra en
ebte instrumento en calidad de Apoderado General de la sociedad
URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A., de acuerdo con el
- poder general amplio y suficiente otorgado mediante escritura
publica numero dos mil doscientos veintiuno (2.221) del
| veintinueve (29) de Octubre de mil novecientos noventa y nueve
- (1.999) de la Notaria Cuarta (4% de Bucaramanga, inscrita el dia
cinco (5) de Noviembre 1.999 bajo el niimero 6050 del libro V de
la Camara de Comercio de Bogotd. La sociedad denominada
- URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A., domiciliada en la
ciudad de Bogotd D.C., identificada con Nit 830.012.053-3 y
matricula nimero 00676179, fue constituida mediante escritura
publica nimero cuatro mil quinientos veintidés (4.522) del veinte
(20) de Diciembre de mil novecientos noventa y cinco (1.995)
I otorgada en la Notaria Cuarta (4) del Circulo de Bucaramanga,
inscrita en la Cdmara de Comercio de Bogotd, D.C. el veintiuno
' (21) de diciembre de mil novecientos noventa y cinco (1.995) en el
| Libro IX, tal como lo acredita con el certificado 'de existencia y
representacion legal expedido por la Cdmara de Comercio de

| ) ; :
' Bogotd, documento vigente que se protocoliza con la presente

escritura, y manifestd: -----eeeeoceeeeoeee

' PRIMERO. DOMINIO: Que la sociedad URBANIZADORA
- MARIN VALENCIA S.A., por él representada, es propietaria y
~ poseedora exclusiva de los lotes denominados Manzana 17 y lote
CTB 12 que hacen parte del proyecto urbanistico denominado
“Urbanizacion LA PRIMAVERA”, ubicada en el lote antes

- denominado Pantanos Umaifia Dos, sector conomdo como “Tintal
" Central” en la jurisdiccién de la alcaldia de Kennedy de la

' ciudad de Bogotd, D. C., sobre los cuales se levanta --

ASLTDA + 2002
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2 9772 9190162
la Agrupacién Residencial PRIMAVER

DEL TINTAL - SEGUNDA ETAPA con

nomenclatura oficial Carrera ciento cuatro

B (104 B ) nimero treinta - diez y nueve

sur (30-19 Sur), conforme a la Certificacién

|__(B4)_en linea recta y distancia de cienta_tr

Catastral que se protocoliza. El lote total de
terreno sobre el cual se levantara la agrupacién esta
CONfOrmado POY: ===seeseesmmmeemmne ettt

a) Manzana 17: Con matricula inmobiliaria 50S-40380087

tiene un area de nueve mil trece punto treinta y tres metros

‘cuadrados (9.013,33 m2) y estd comprendido dentro de los

siguientes linderos tomados del titulo de adquisicion:

Partiendo del mojén ciento veinticinco (125) al mojon ciento
veintisiete (127) pasando por el mojbén ciento veintiseis (126) en
linea quebrada y en distancias sucesivas de noventa y ocho
metros sesenta y cuatro centimetros (98,64 mts) y noventa y un
metros cuarenta y ocho centimetros (91.48 mts) con la CTB. N°
12 de la misma manzana y urbanizacion; Del mojon ciento
veintisiete (127) al mojon ciento treinta (130) en linea recta y en
distancia de noventa y un metros sesenta y cuatro centimetros
(91.64 mts) con la via local 4A N°1; Del mojén ciento treinta
(130) al mojon inicial ciento veinticinco (125) y cierra pasando
por los mojones ciento veintinueve (129) y ciento veintiocho
(128), en linea mixta y en distancias sucesivas de cinco metros
cincuenta centimetros (5.50 mts), cinco metros cincuenta
centimetros (5.50 mts), y ochenta y cuatro metros cuarenta y
ocho centimetros (84.48 mts) con la via local V5 N° 3. ----eeeeeeee
b) Lote CTB N° 12: Con matricula inmobiliaria 50S-40380088

tiene un area de novecientos setenta y cinco punto sesenta y un

metros cuadrados (975,61 m2) y esta comprendido dentro de los
siguientes linderos tomados del titulo de adquisicién: Partiendo

del mojén ciento veinticuatro (124) al mojon ses_e_ntary cua“’tfi?_e{

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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cuatro centfmetros (103,64 mts) con la CTB N° 5 de la manzana
10; Del mojén sesenta y cuatro (64) al mojén sesenta y siete (67)
en linea recta vy en distancia de noventa y seis metros cuarenta
y ocho centimetros (96,48 mts) con la CTB N° 11 de la manzana
16; Del mojoén sesenta y siete (67) al mojon ciento veintisiete
(127) en linea recta y distancia de cinco metros ¥5.00 mts) con
via local 4 A N° 1; Del mojén ciento veintisiete (127) al mojén
ciento veinticinco (125) pasando por el moj6én ciento veintiséis
(126) en linea quebrada y en distancias sucesivas de noventa y
un metros cuarenta y ocho centimetros (91.48 mts) y noventa y
ocho metros sesenta y cuatro centimetros (98,64 mts) con la
manzana 17. Del mojén ciento veinticinco (125) al mojén inicial
ciento veinticuatro (124) y cierra en linea recta y distancia de
cinco metros (5.00 mts.) con via local V5 N° 3. -eeevmeicmnaniennannnnnns
PARAGRAFO 1°% El mencionado lote CTB N° 12, que en la
presente agrupacién es un area comun (cesion tipo B), para
efectos del cumplimiento de la norma y exigencia urbanistica y
de acuerdo con el numeral 4 del articulo 23-
COMPENSACIONES-,,(}M decreto 012 de enero diez y ocho (18)
de mil novecientos noventa y tres (1.993), donde dice que se
reconocen compensaciones de areas en la conformacion de areas
de Cesién Tipo A en los desarrollos por el sistema de agrupacion
que prevean areas Tipo B, éstas dreas se aceptaran como parte
de la Cesién Tipo A. Tgualmente en la correspondiente resolucion
de urbanismo y licencia de construccién para la agrupacion, el

4rea de este lote fue aceptada como parte de la cesion tipo Ay

por lo tanto los copropietarios lo deben respetar como espacio de

circulacién peatonal de uso publico. ----mremsemeeeereeranmnnmnnznznees
PARAGRAFO 2° El articulo 6°. de la Resolucién No. CU2-2001-
100 de Abril 25 de 2.001, dice: “De acuerdo con lo establecido en
el articulo 23, numeral 4 del Decreto 012 de 1.993, las areas de
Cesién Tipo B que delimitan las manzanas por medio de parques

zonales, se aceptan como parte de la Cesion tipo A como mAaximo
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del 5% del area neta total, sin perder su
caracter de areas de copropiedad (articulo
24 paragrafo 2°.)", lo cual fue ratificado en

7k las Resoluciones CU2-2001-216 de Agosto
T :
‘%ﬁ&&ﬁ 27 de 2.001 y CU2-2001-244 de Septiembre
i

28 de 2.001. PARAGRAFO 3% La

L_parcialmente por la_resolucién_ N° ClU2-2001-244 de]:

circunstancia de que, para poder compensar parte de las cesiones

tipo A de la urbanizacin La Primavera hubieren sido

reconocidas y aceptadas las 4reas definidas como zonas de cesién

tipo B (area de CTB) en el plano urbanistico de dicha

urbanizacién, aprobado por la Curaduria Urbana 2 de Bogota

D.C., no modificé el caracter de areas de la copropiedad de las

mencionadas zonas de cesidn tipo B, en virtud de lo estatuido en
el paragrafo 2° del articulo 24 del Decreto 012 de 1.993, proferido

por la Alcaldia mayor de Bogot4, D.C., por el cual se asigno |
tratamiento especial de incorporacién al sector Tintal Central,
area sub urbana de expansién para la construccién de vivienda
de interés social y usos complementai'ios, sector del cual hace
parte la mencionada urbanizacién La Primavera. En efecto, el
paragrafo citado establece coinoékcepcién que las zoras de
cesion tipo B que prevean en la agrupaciones de vivienda que se
desarrollen en el sector de Tintal Central, cuando se acepten
como compensatorias de Cesion tipo A, no seran objeto de
enajenacion al Distrito y mantendrén su caracter de areas de
copropiedad siempre y cuando al tenor del articulo 42 de la
misma normatividad tengan, exclusiva y permanentemente, las
caracteristicas de zonas verdes o recreativas con areas superiores
a quinientos metros cuadrados (600.00 m2). -eecemmeeecccicmsmnannnnnn..
PARAGRAFO 4% Que con sustento en el referido decreto
distrital y en las dem&s normas pertinentes la mencionada
Curaduria por las resoluciones N° CU2-2001-100 del 25d&labm

RN

de 2.001 y CUZ2-2001-216 del 27 de agosto de 2.001, modifiéada

-

- .
o \
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septiembre de 2.001 aprobd la urbanizaciéon La Primavera
legalizada por escritura publica numero 2.997 del 10 de octubre
2.001 otorgada en la notaria 52 de Bogotd D.C., sobre un predio
matriz ubicado en sector Tintal Central en jurisdiccién de la
Alcaldia de Kennedy del Distrito Capital de Bogotda D.C., con el
folio de matricula inmobiliaria N° 50S-40201847, antes
denominado Pantanos Umaifa 2, de la cual forman parte los
predios sobre los cuales se levanté la agrupacion residencial
Primavera del Tintal - Segunda Etapa. ----s--sseeemeemeneneneoncoeenencees
PARAGRAFO 5% La naturaleza y destinacion de las
mencionadas zonas de cesién con la cual surgieron a la vida
juridica como ya ha quedado dicho, fue objeto de la aclaracidn,
para precisarlas por la escritura publica numero 3.517 del 7 de
diciembre de 2.001 otorgada en la notara 45 de Bogota D.C. en
los siguientes términos: “La zona de cesién tipo B antes descrita
y alinderada, de conformidad con el paragrafo 2° del articulo 24
del decreto 012 del 18 de enero de 1.993 mantendra su caracter
de 4rea de la copropiedad no obstante haber sido aceptada como
4rea compensatoria de las &reas de cesién tipo A de la
urbanizacién, en los términos del numeral 4° del articulo 23 del
citado decreto. Lo anterior conlleva que su destinaciéon de via
peatonal no podra Ser MOGIficada.” ---s--ss-ssrmeessesmermmsmmammsansanses
PARAGRAFO 6% Que por el presente instrumento publico,
ratifica que al construir la Propiedad Horizontal de la
agrupacion residencial Primavera del Tintal - Segunda Etapa, la
CTB N° 12 por imperativo legal y urbanistico paso a ser del
dominio de la copropiedad surgida como bien comun
ESENCIAL, con la destinacién de via peatonal para el uso y
disfrute de los usuarios de la urbanizacién, caracteristicas y
destinacién que no podrédn ser modificadas  por expresa
disposicién legal a ningin titulo. Por lo anterior queda
establecido que el indice de participaci611 porcentual que le

corresponda al titular de dominio de las unidades que conforman

e
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la agrupacion, sobre el inmueble de

destinacién al uso comun y colectivo CTB
12, estd incluido en los coeficicates de
copropiedad senalados para cada unidad

de vivienda en la reglamentaciéon de la

Propiedad Horizontal. Asi mismo dentro de
las obligaciones que conllevan el derecho porcentual que tienen
los propietarios de las unidades por vender sobre los bienes
comunes, estd la de contribuir a los gastos de conservacion,
mantenimiento, mejoras y administracion de la referida zona de
cesion CTB 12 y en general los que requiera la Persona Juridica
que surge, para el cumplimiento de la destinacion especifica que
tiene -la citada zona de cesién particularmente delimitada e
inscrita en el folio de matrlcula '50S-40380088 con dicha
destinacion. »-------- eamememeneenas G e —ee-
PARAGRAFO 7% En virtud de las disposiciones de orden
publico que se han citado en la presente clausula, la CTB 12
sobre la cual recaen las _presenté_s"'_decla;_aciOnes, NO podran ser
objeto de explotacién econérﬁiéa a.laéuna en razéon a la
destinacién de via peatonal con que surglo a la vida juridica, ni
restringirse su libre paso L uso, m efectuar sobre ella
cerramiento alguno que .np_pld__a e__l -cumplimiento de su
destinacidn especifica. ------------------------------------------
PARAGRAFO 8 ConseCuénﬁe'con lo establecido en los
paragrafos anteriores, para todos los efectos que correspondan y
en virtud de las restricciones y limitaciones legales y
reglamentarias mencionadas, lo copropietarios de las unidades
privadas o reunidos en Asamblea General no podran jamas
desafectarlas, ni modificar su destinacién en ning,'?‘h“otaso.
SEGUNDO- TITULOS DE ADQUISICION: Los ' lotes de
terreno denominados MANZANA 17 y C.T.B. N° 12, dést:‘ntos’y

alinderados en la clausula anterior y sobre los cuabs I.-_,Ise'

desarrolla la Aormmamnn Residencial PRTMAV'I?!

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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| TINTAL - SEGUNDA ETAPA, fueron adquiridos por la sociedad
URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A. asi: -seeserersesssemeane-

proyecto urbanistico “La Primavera’ descritas en la clausula
quinta de la escritura publica de compraventa, por compra
efectuada a CONCONCRETO S.A y  -eeeceemmmmemmiee e
b.-) El derecho de dominio y la posesién sobre la Manzana diez y
siete (17) y sobre el lote C.T.B. N° 12 de la Urbanizacién La

Primavera, ubicada en el lote denominado Pantanos Umaiia

F Dos, ubicado en el sector conocido como “Tintal Central” por
' compra  efectuada a ALIANZA FIDUCIARIA SA,
| compraventas que constan en’la escritura publica niimero tres
mil ochocientos cuatro (3.804) del veintiuno (21) de Diciembre
del afio dos mil uno (2.001) otorgada en la Notaria Cuarenta y
cinco (45) del Circulo de Bogota, D.C., debidamente registradas
en la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota
D.C. en los folios de matricula inmobiliaria nimero 50S-
40380087 y 50S-40380088 respectivamente,---------seeseeemmcemacnnan.
. TERCERO.- CONSTITUCION DEL REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL: -----evvsseereseeesanecsmmseeceseccens
A.-) Que la sociedad URBANIZADORA MARIN VALENCIA
S.A., con las aclaraciones y advertencias hechas en los
paragrafos de la cldusula primera del presente documento,
construyé sobre el inmueble descrito y alinderado en dicha
clausula la Agrupaciéon Residencial PRIMAVERA DEL
TINTAIL. - SEGUNDA ETAPA, que se encuentra ubicada en la

. Carrera ciento cuatro B (104 B) nimero treinta - diez y nueve
% Sur (30-19 Sur) de la actual nomenclatura urbana de la ciudad
\ de B¢ ota D.C., de acuerdo con lo aprobado en la licencia de

construccion No. L.C. 2.002-2-0126 con fecha de expediciéon

a.-) Las obras de urbanismo desarrolladas en ejecucién del
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S Ui N° 2001-2-1171) licencia que contiene la
.r'*"'"w,, ) :
S validez para someter al régimen de
propiedad horizontal. Que la Agrupacion
reune los requisitos exigidos por ley para

ser sometido al Régimen de Propiedad

Horizontal, y para dar cumplimiento a lo

SN X
"'(.A r\: L\

dispuesto en el articulo cuarto (4°), de la Ley seiscientos setenta
y cinco (675) del tres (3) de agosto del afio dos mil uno (2.001)

mediante la presente escritura publica se procede a la

constitucién del régimen de propiedad horizontal de la

, “Agrupacion Residencial PRIMAVERA DEL TINTAL -
' SEGUNDA ETAPA”. cccemmmmmmmmm e

- CUARTO- PROTOCOLIZACION DEL REGLAMENTO: Que

en cumplimiento a lo dispueStd: en los articulos quinto (5°) 3

sexto (6°) de la ley selsmentos setenta y cinco (675) del tres (3)
de agosto de dos. mil uno (2. 001) eleva a escritura publica el
texto que contiene el Reglamento de Propledad Horizontal de la
Agrupacion Residencial PRIMAVERA DEL TINTAL -
SEGUNDA ETAPA, la Memoria Descriptiva, Condiciones de
Seguridad y Salubridad, y Especificaciones de obra, y protc}céliza
. : los siguientes dOCUMENEOS: ------=s-ssmssssesmesmramramsesscamcmeennsnnenes
1.- Fotocopia autenticada de la licencia de construccién No. L.C.
2.002-2-0126 con fecha de ex.'pé{dic.ién quince (15) de abril del ano
dos mil dos (2.002) y fecha de éjecutoria quince (15) de abril del
ano dos mil dos (2.002), expedida por la Curaduria Urbana 2 .-
Bogota D.C.; (Radicacion N° 2001-2-1171).-------c-cncmmmmmmmmmmaionas
2.- Ocho (8) copias de los planos arquitectonicos aprobados por la
Curaduria Urbana 2 de Bogoté, D.C. --------smmmmmmicmceiceee

3.- Ocho (8) copias de los planos de Propiedad Horizontal o
alinderamiento aprobados por la Curaduria Urbana 2 de Bogota.

D.C., los cuales incluyen la localizacién, nomenclatura Imderm 3,

%
y areas de los bienes privados y “el sefialamiento general 1;%

b=

)

w'._",_::-
“_’;“‘\-

——freas-y-bienes de-uso-eemt
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' 4.- Oficio N° 21100-4214 de fecha 18 de abril de 2.002.
E(radicacién N°  2002-44270) expedido por la Divisién de
%Conservacién del Departamento Administrativo de Catastro
‘Distrital, que contiene la nomenclatura asignada para la

 MANZANA 17, cmemm e
5.- Certificacion expedida por la Curaduria Urbana 2 de Bogota.

f D.C. de fecha quince (15) de Agosto del afio dos mil dos (2.002).

- QUINTO .- OBLIGATORIEDAD DEL REGLAMENTO: Que
el reglamento elevado a escritura publica por medio del presente
| instrumento, tiene fuerza obligatoria no sélo para el actual
5 propietario de las unidades que integran la “Agrupacién
Residencial PRIMAVERA DEL TINTAL - SEGUNDA ETAPA”,
sino también para los futuros adquirientes de derechos reales en
el mismo y para las personas que a cualquier otro titulo ocupen.
- usen y gocen tales unidades pri‘vadas. Por lo tanto, en todo acto
de transferencia, cesién o disposicién, en cualquier forma y a
cualquier titulo, se entienden incluidas las disposiciones
' contenidas en el Reglamento que mas adelante se expone y que
5 son de obligatorio cumplimiento. ----=-=-=-=eosesmsmim
| SEXTO- TEXTO DEL REGLAMENTO: Que el texto completo
! del Reglamento de Propiedad Horizontal que por el presente se

|
eleva a escritura publica, es del siguiente tenor: -----------cmomeeee-

REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

!"AGRUPACION RESIDENCIAL PRIMAVERA DEL

' TINTAL - SEGUNDA ETAPA",

INDICE

CAPITULO I.-OBJETO Y ALCANCE
'ARTICULO 1. OBJETOY REGIMEN LEGAL: ----rrceene
'ARTICULO 2.-EFECTOS Y ALCANCE: ----ccuemureueena:

ABRTIOULG 8- NORMATIVIDADS -re-emrrmmmremmeersssesess

|
i
[
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ARTICULO 4. DEFINICIONES Y
SIGNIFICADO DE ALGUNAS
EXPRESTONES: sssssssssssvsssiscssssmusmsumsanss
7 CAPITULOII- PROPIETARIO Y
5;43\1; 55“;" ~'i?‘i?§,§‘f TITULOS.

ARTICULO 5.- PROPIETARIO: -----

N

ARTICULO 6. TITULOS DE PROCEDENCIA DE
7000111 (0
CAPITULO IIL- DETERMINACION DEL INMUEBLE
ARTICULO 7.- LOCALIZACION NOMENCLATURA,
DETERMINACION DEL LOTE. --cccesemcacscacacscccrcememcacaccns
ARTICULO 8- DESCRIPCION DE LA AGRUPACION
RESIDENCIAL «serescsiss W
ARTICULO9.- CLASES D""BIENES ..............................

CAPITULO IV- E LA EXTINCION Y LA
RECONSTRUCCION - e
ARTICULO 10_,..__.._;.9_%@_:' E EfXTiNCION DE LA
PROPIEDAD HORIZONTAL

ARTICULO 11.- PROCEDIMIENTO, -rerseressesseseseceereeces

ARTICULO 12.- DIVISION DE LA COPROPIEDAD
ARTICULO 183 LIQUIDACION DE LA PERSONA
JURIDICA. ' -
ARTICULO 14 DE LA DESTRUCCION DEL INMUEBLE
Y LA RECONSTRUCCION' DE LA AGRUPACION --ccrceemencae
ARTICULO 15 .- SEGUROS --eesescurscmsmemcmemcasacmsmamemecacncas
CAPITULO V.- DELOS BIENES PRIVADOS O DE
DOMINIO PARTICULAR.
ARTICULO 16.- DELIMITACION, DESTINACION Y

ARTICULO 17- DIVISIBILIDAD DE LA HIPOTECAEN .
LA PROPIEDAD HORIZONTAL, ssessessesessusesssensissssdifons dicn.

ARTICULO 18.- DTSCRIPCION DE LAS UNTD ADE

T
.}J

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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CAPITULO VI-DE LOS BIENES DE DOMINIO
COMUN.
ARTICULO 19.- DEFINICION --eecemeeeaeaceeeeeameeeeeeeennn-
ARTICUL O 20.- DETERMINACION DE LOS BIENES
COMUNES ESENCIALES Y NO ESENCIALES ------eeeoeev..
ARTICULO 21.- AREAS DE LOS BIENES COMUNES ----
ARTICULO 22.- ESTRUCTURA -+--ssessemmmeeecracaaancmmeneenn.
ARTILCULO28: FACHADAS -----sesmesresnsnunsscunsssinissnsssnss
ARTICULO 24.- USO DE LOS BIENES COMUNES Y
DERECHOS SOBRE ESTOS se-ccscuesesacssscssssasssnnsonssnsssaasannas
ARTICULO 25.- DISPOSICIONES ESPECIALES SOBRE
LOS BIENES COMUNES. sscssesscncecscmcacensasaranansnssennnnenssssansess
CAPITULOUVII - DE LOS COEFICIENTES DE
COPROPIEDAD

ARTICULO 26.- COEFICIENTES DE COPROPIEDAD

CAPITULO VII - CONTRIBUCION DE LOS
COPROPIETARIOS
ARTICULO 27.- PARTICIPACION EN LAS EXPENSAS
COMUNES NECESARIAS. «----cssccsreureasseasscssnssssssmaseeseeenseas
A RTTICUL O 28 OBLIGATORIEDAD E
INCUMPLIMIENTO EN EL PAGO DE LAS EXPENSAS. ----
ARTICULO 29.- ELABORACION Y APROBACION DEL
PRESUPUESTO -rseeserseecsmsssomcasscmssssesssssmasemssssssssssmsssasess
ARTIC UL O 30.- PRESUPUESTO PROVISIONAL -------oo--
ARTICULO 31.- MERITO EJECUTIVO -rc-ereuseeusrensecaseenss
ARTICULO 32.- FONDO DE IMPREVISTOS Y CUOTAS
EXTRAORDINARIAS. -ereeseeseusscnsecmssrcssemsscmssensssnssnssemssensrens
ARTICULO 33.- INTERESES DE MORA ----vcuecuensecancana:
ARTIC ULO 34- CARACTER DE LAS CUOTAS DE
ADMINISTRACION seesemsemcesemsnmsecsemsssmssenseimss s e nasenass
ARTICULO 35.- IMPUESTOS Y TASAS ---sceseeuseraneens
ARTICULO 36.- SEGUROS EN LOS BIENES COMUNES
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ARTIC UL O 37.- INSUFICIENCIA

, b DE LA INDEMNIZACION ---eessssszssncee-
e ¢ ARTICULO 38 SEGURO DE
S - 1 BIENES DE DOMINIO PRIVADOQ --------
. ._ P J
"'"”mw’ *‘wﬁ‘\ C APITUTL O IX.-

Uil e

MODIFICACIONES, MEJORAS Y

REPARACIONES

ARTICULO 39.- MODIFICACIONES Y MEJORAS EN

LOS BIENES CONITINES) svisessssasssssssssssss s s

ARTICULO 40.- MODIFICACIONES EN EL USO Y GOCE

- DE LOS BIENES COMUNES. «---csrcsemememcmremsmscmscmcmcaseecaccan-

' ARTIC UL O 41.- REPARACIONES EN LOS BIENES

676) 71451 JEOMESISRMRNE . O —————

ARTICULO 42 MOD """'CACIONES EN LOS BIENES

PRIVADOS <:eeessiieseenersessisgi bebtstoesnennnses: T e TU—

ARTICULO 43.- REP_:.-- CIONESEN LOS BIENES

PRIVADOS 8-tk N 1 S—

CAPITULO x DERECHOS', OBLIGACIONES Y
PROHIBICIONES. - < S -

0B IGACIONES DE LOS
PROPIETARIOS RESPECTO.- DE LOS BIENES DE DOMINIO

ARTICULO 46.- PROHIBICIONES ---ererorrrermmemeeerreeeeee
ARTIC UL O 47.- NORMAS ESPECIFICAS PARA EL USO
DE LOS SITIOS DE PARQUEO Y SOBRE TRANSITO

1740120 (010) 171 PSR O RO
ARTICULO 48.- SOLIDARIDAD --esrcereesremememmremrearmmneens |
ARTICULO 49.- EXTENSION DE ESTAS NORMAS -------
CAPITULO XL-DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL,
COMO PERSONA JURIDICA ARG )
ARTICULO 50.- OBJETO DE LA PERSONA JUR.I TG 5 5

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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. ARTIC UL O 62.- FUNCIONAMIENTO DE LA ASAMBLEA

ARTICULO 52.- RECURSOS PATRIMONIALES --oo....... |
ARTICULO 53.- CUENTAS BANCARIAS covomommmmeoon.
ARTICULO 54- ORGANOS DE DIRECCION Y jy ‘ '
ADMINISTRACION --eeeemeeecmeae e |
CAPITULOQXII.- ORGANOS DE ADMINISTRACION ¢
ARTICULO 55.- ENUMERACION eeceeemeemaemmeeeeeeeo
ARTICULO 56.- ORDEN JERARQUICO --vvrememrmeemmemnene.
CAPITULOXII .- DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS
ARTICULO 57.- INTEGRACION Y ALCANCES DE SUS
DECTBIIIES «summmrsmmmosicmmmenemsmmimsmssmmsmmssesasns
ARTIC UL O 58.- NATURALEZA Y FUNCIONES DE LA
| ASAMBLEA --cecmemememememememememem e e oo eeeeeeeeeeeee e
" ARTICULO 59.- REUNIONES DE ASAMBLEA «-cceemn...
. ARTICULO 60.- QUORUM Y MAYORIAS. ---veeoreeemeenee.
| ARTIC UL O 61.- DECISIONES QUE EXIGEN MAYOR{A
BOTN 115 (07N ). NSO

GENERAL DE COPROPIETARIOS ----ccesceeeermmeemmmeameeenee.
ARTICULO 63.- VOTOS <sreeesrmrrmemremeeemmeeeeeeemeeesmeeeeeeeeen
ARTICULD 64 ACTAS, seovnsssumssussnmsmsimissssssisns
ARTICULO 65.- IMPUGNACION DE DECISIONES. ------
ARTICULO 66.- PROCEDIMIENTO EJECUTIVO ----cer---
C A PITUL O XIV- DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION.
ARTICULO 67- INTEGRACION Y FORMA DE
ELBCCION: sxsassismmmmensssnssiieaitssmaiomsanssamssnamnonasssmmassnnss
ARTICULO 68- PERIODO DEL CONSEJO DE
EDVINISTRACION wemsemeveesssmssmumomsssssosionsssssussssusssssssssasis
ARTICULO 69.- SESIONES, QUORUM Y MAYORIAS

ARTICTUTL O 70- ACTAS DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION ---ceesecereeemmmeemeeemeeeceeeecreeaceeeaanneeaanneens
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! / | ARTICULO 71. - FUNCIONES DEL
X?c2) | CONSEJO DE ADMINISTRACION ------
CAPITULOXV .- DEL
7N& ADMINISTRADOR.
' %ﬁffaiﬁi.*la N ARTICULO 72.- NATURALEZA DEL |
WY ,
ADMINISTRADOR -+ eeeeeeemmeeemmeemene.

ARTICULO 73.- CESACION EN ELCARGO DE
ADMINISTRADOR  --serseesemesmemermmeemsensemeaeeaceceaesseaeeeneeneees
ARTICULO 74.- FUNCIONES DEL ADMINISTRADOR

A RTTI C UL O 75 REMUNERACION DEL
ADMINISTRADOR sewvovsesssovssmsssmmvminsssmsstmasusssimssissitons
ARTICULO 76. - TRANSMISION Y CUENTA DEL

CARGO DE  ADMINISTRADOR ---ssereeseeemssecessecmascessecassnss.
CAPITULOXV REVISOR FISCAL

ARTICULO 7%. )
ARTICULO 78.- FUNC S retansmre et
CAPITU DE -

CONFLICTOS POR |
INCUMPLIMIENTO NO
PECUNIARIAS -

ARTICULOT79:8 IMELICTOR wssoscevsess
ARTICULO 80.-

INTEGRACION Y FORMA DE  ELECCION «-ceveersemesermenee. ~

ARTICULO 81.- FUNCIONES Y RESTRICCIONES DEL
COMITE DE CONVIVENCIA -------; RSN ————

ARTICULO 82.-REUNIONES, QUORUM, ACTAS DEL
COMITE DE COMNVIVENGIA. sxsssiussmnsassssissssmssmmmnnmnnsasmmmrms
ARTICULO 83.- ARBITRAMENTO --eeeeeemceeeeeen RE—
ARTICULQO 84-EXCEPCIONES «vsssssessscosssussusuussssszasoss

ARTICULO 85.- DE LAS SANCIONES Y MULTAS “POR |
INCUMPLIMIENTO DE  OBLIGACIONES NG, | *

RECUNIARIAS

ARTICULQ 86.. IMPOSICION DE SANCIONES &eiveciit

r " gerd me o LY
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' ARTICULO 95- INSTALACION DE REJAS «eommmoooe

A RTTOCUTL O 104.- ESPECIFICACIONES DE

ARTICULO 87.- DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
Y SU DEBER DE IMPONER SANCIONES  «o-coceeememeomemen..
ARTICUTLO 88 DETERMINACION DE LA 48
INFRACCION O FALTA Y MONTO E LAS SANCIONES -....
ARTICULO 89.- EJECUCION DE LAS SANCIONES POR
INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS
ARTICULO 90.- IMPUGNACIONES ---esceeeeemeeeeeameamnnn..
CAPITUL O XVIII .- DISPOSICIONES VARIAS. --.......
ARTICULO 91.- EMPLEADOS --cetecesemsomememememeeeemnamamens
ARTICULO 92.- ENAJENACION DE BIENES PRIVADOS
ARTICULO 93.- AREAS RESTRINGIDAS «--reeucemeamemmnn..
ARTICULO 94.- INCORPORACION --seecemmemmameaeameaeamnnv

ARTICULO 96. - REAJUSTE DE CUANTIAS ---cuevemeenn-s
ARTICU LD 97~ DOMICILIO coesisusssssssscissssnnnansamemonnsns
AR T I C U L O 98- LIMITACIONES Y
DESMEMBRACIONES DEL DOMINIO DE LAS UNIDADES
PRIVIATIAS) sscssscnssorassonsnsarsamassnsosscsmmmssensssssossaisssssussssssasiiss
ARTICULO 99.- LINEAS TELEFONICAS --cesereemrmmemence.
CAPITULO XIX.- DISPOSICIONES TRANSITORIAS —
ARTICULO 100.- ADMINISTRADOR PROVISIONAL -....
ARTICULO 101- ENTREGA DE LOS BIENES
COMUNES POR PARTE DE PROPIETARIO INICIAL
ARTICULO 102.- DISPOSICIONES TRANSITORIAS ------
ARTICULO 103.- REFORMAS AL REGLAMENTO ------..

CONSTRIUCTION rrcencesrssmmmmrnamammmnsesonsassssscassinsvses sossssasssssi

ARTICTULO 105.- CONDICIONES DE SEGURIDAD Y
SALUBRIDAD -cscescasssscnsscnnsasnsnsssannsrsenssonnsssoranassnnssannananses

ARTICULO 106.- MEMORIA DESCRIPTIVA --e-eeeeeeeeee--

DESARROLLO DEL REGLAMENTO

CAPITULO I.-OBJETO Y ALCANCE. ----eeccezecemmnacaaas

pre
®
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ARTICULZO 1.- OBJETO Y
REGIMEN LEGAL: El objeto de este

Reglamento es el de someter los

inmuebles que conforman la “Agrupacion
Residencial PRIMAVERA DEL TINTAL -
SEGUNDA ETAPA” al Régimen de
Propiedad Horizontal previsto en la Ley seiscientos setenta y
cinco (675) del tres (3) de agosto de dos mil uno (2.001) y

regular la forma especial de dominio denominada "Propiedad
Horizontal" en la que concurren derechos de propiedad

. exclusiva sobre bienes privados y derechos de copropiedad sobre
. el terreno y los demas bienes comunes con el fin de garantizar
los principios orientadores de la ley en mencién, tales como:

El respeto por la funcmnsomalyecologlcade la propiedad, y

por ende se ajusta a lo dispuesto en la normatividad

urbanistica vige__:nté;-,f' S STUL CEL T RO TP TRT PR TP RTRTES
1.- La convive.liﬁ"(':_'_iaf pac1flc idédz'ii-f_--ésacial, entre los
copropietarios o tenedor ..
cooperacion y sohdar1dad REY . SRR —————
2.- El respeto a 1ad1 nidad |
' ' actuaciones de los mtegran es q__’jnds de administracion
de la copropiedad, amcomo de .___oés.:-;:.(':'opropietarios para el
ejercicio de los derechosy obl ;;bnes derivados de la ley. -----
3.- El respeto por el dé:-sarrdilo de la libre iniciativa
empresarial, privada, dentro de los limites del bien comun.

4,- El derecho al debido proceso, al derecho de defensa,
contradicciOn € IMmpPuUgNAaCION, ==-=====sesmsmmmemmmmm e
Asi mismo este reglamento también:  --s-seeeeememieioiiiie.
a.-) Consagra los derechos y prescribe las obligaciones de los
copropietarios y titulares de los derechos reales de .j.los
propietarios actuales y futuros, o simples tenedores acual/q}nér A
titulo y ocupantes en general de la agrupacion de"n 2

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO P, SNV )
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PRIMAVERA DEL TINTAL - SEGUNDA ETAPA" ubicado en
la Carrera ciento cuatro B (104 B ) ntimero treinta - diez y nueve
Sur (30-19 Sur) de la actual nomenclatura urbana de la ciudad
de Bopota D0,  sosmmiassusviss sy sismsnssarsbsassnmnnnnmmnmmmmsnnenmumss
b.-) Determina a la totalidad del inmueble, a los bienes
privados que lo conforman, y a los bienes de uso comtdn cn
que se subdivide y por ende se ajusta a la normatividad
urbanistica vigente donde se localiza la agrupacién, y a los
planos aprobados por la autoridad competente. ---------szeemmeeeiis
C.-) Contiene las normas para su administracién y
CONBEEVATIONY: (mromm w1505 6580 i i S S A S
d.-) Regula las funciones que le corresponden a la Asamblea
General de Propietarios, su organizacién y composicién. ----------
e.- Prescribe los deberes las facultades y la forma de eleccién
del administrador. --=--ss-seeeememmm e
f.-) Dispone sobre la distribucién de cuotas por concepto de
expensas necesarias para la administracion, conservacién y
reparacién y mejor uso y goce de los bienes y servicios
comunes y reglamenta en general todas las relaciones,
situaciones o materias juridicas que se presenten dentro de este
Régimen de Propiedad Horizontal a que se somete la
agrupacion antes mencionada. ------------eeeeesemieioiiii
g.-) Determina las normas bésicas para la utilizaciéon de
bienes de uso comun, los requisitos que se deben cumplir para
introducir modificaciones a las unidades de dominio privado o a
los biencs comunes y en general las normas necesarias y
convenientes para el buen funcionamiento y sana convivencia
de los habitantes de la agrupacion residencial.---------=-=-snveenen

ARTICULO 2.- EFECTOS Y ALCANCE: Las
disposiciones de este reglamento, del cual hacen parte
integrante la licencia de construccidon, los planos
arquitectonicos de localizaciéon y de linderos, el proyecto de

division y la memoria descriptiva del inmueble, y demas
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documentos debidamente aprobados por la
Curaduria Urbana 2 de Bogota, tienen
fuerza obligatoria para los propietarios
actuales del inmueble y para futuros

adquirientes de derechos reales sobre los

bienes de dominio privado en el que se

divide y. en lo pertinente, para todas las personas que a
cualquier titulo usen o gocen en forma permanente o transitoria
de cualesquiera de dichos bienes privados. En consecuencia,
todo acto u operacion que implique traspaso de dominio o
enajenacion de bienes de dominio privado, o constitucion de
cualquier derecho real, asi como en la cesion de uso y/o goce' de

éstos a cualquier tltulo se entenderan incorporadas las

disposiciones del presente Reglainento
ARTICU L O 3 NORMATIVIDAD Se declaran

normas vxgentes de la Ley 67 5 d'- '-3-de agosto de 2.001 y los

amblea General de

suprema autoridad

Reglamento o en las citadas disposiciones legales no se
encontrare una norma e)épresaniente aplicable a un caso
determinado o concreto, se aplicaran en su orden: --------=-e-eenee-
1.-) Las deméas normas del mismo Reglamento que regulen
casos 0 situaciones analogas. --=---====ssesamecmmmmma e
2.-) Las normas legales que regulen situaciones similares en los
inmuebles sometidos al Régimen de Propiedad Horizontal. ------
3.) Las disposiciones del Cddigo Civil Colombiano acerca del
Régimen de Comunidad. y Leyes concordantes o reformatoria*;«

dF

del mismo, de manera directa o por analogia. -------

5.) La Jurisprudencia N

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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ARTICUL O 4.- DEFINICIONES Y SIGNIFICADO DE
ALGUNAS EXPRESIONES: Las expresiones tales como
"Agrupacién", "Agrupacién Residencial", "Proyecto", “conjunto”
contenidas en el presente Reglamento, se entenderan referidas
en general a la Agrupacién Residencial PRIMAVERA DEL
TINTAL - SEGUNDA ETAPA, como una unidad residencial
compuesta por bienes de dominio privado o exclusivo y por
bienes de uso comun. Los términos tales como: "unidades
privadas", "zonas privadas", "bienes de dominio particular o
exclusivo" y "bienes privados", hacen referencia a cada una de
las unidades de dominio privado en que se divide la agrupacion.
El término "altura libre" que se utiliza para determinar la
altura de las construcciones se refiere a la altura libre entre
placas en entrepiso. Propietario Inicial: Se refiere al titular del
derecho de dominio sobre un inmueble determinado, que por
medio de manifestacion de voluntad contenida en escritura
publica, lo somete al régimen de propiedad horizontal.
Adicionalmente se deberan tener en cuenta las definiciones que
establece el articulo tercero (3°) de la ley seiscientos setenta y
cinco (675) del tres (3) de agosto de dos mil uno (2.001). ---------
CAPITULOII- PROPIETARIO Y TITULOS. ——
ARTICULOS5.- PROPIETARIO: Los inmuebles que
conforman la agrupacién residencial PRIMAVERA DEL
TINTAL - SEGUNDA ETAPA, actualmente son de propiedad
de la Sociedad URBANIZADORA MARIN VALENCIA SA.,
con Nit. 830.012.053-3, sociedad domiciliada en Bogotd D.C.;
constituida mediante escritura publica ntimero cuatro mil
quinientos veintidés (4.522) de fecha veinte (20) de Diciembre
de mil novecientos noventa y cinco (1995), otorgada en la
Notaria Cuarta del Circulo de Bucaramanga inscrita en la
Camara de Comercio de Bogot4, el veintiuno (21) de diciembre
de mil novecientos noventa y cinco (1.995), bajo el ntmero

520722 del Libro IX, sociedad que se origind por escisién de la
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sociedad MARIN VALENCIA LIMITADA
"MARVAL LTDA.", en los términos de la

misma escritura citada anteriormente y

que fue reformada mediante escritura
publica numero 5249 del 28 de Diciembre
de 2.000 otorgada en la Notaria 3 de

Bucaramanga, todo lo cual se acredita con el certificado
expedido por la Camara de Comercio de Bogota, que se
protocoliza con este Reglamento. ------ecemmmmmmmmmm e
ARTICULO é6.- TITULOS DE PROCEDENCIA DE

N DOMINIO: La sociedad “URBANIZADORA MARIN
' VALENCIA S.A." es actualmente propietaria de los inmuebles
que conforman la Agrupacié Residencial PRIMAVERA DEL
TINTAL - SEGUNDA ETAPA '

or hab__:_ rlbs adqumdo asi: : a)
Las obras de urbamsmo deéarr 'lladas:'eh eJecucmn del proyecto
urbanistico “La Pr1mavera tas: enlla clausula quinta de la
escritura pubhca de compr or'” compra efectuada a

: dommlo y la posesion

de la Urbamzacmn

lote

La Pr. ublcada en el

ubicado en el sector

conocido como “Tintal Centr por_._-_:..:.:_:éompra efectuada a
ALIANZA FIDUCIARIA S.A.,

escritura publica nimero tres mil ochocientos cuatro (3.804)

npraventas que constan en la

del veintiuno (21) de diciembre del afio dos mil uno (2.001)
otorgada en la notaria Cuarenta y cinco (45) del circulo de
Bogota, D.C., debidamente registradas en la oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Bogota D.C. en los folios de
matricula inmobiliaria nimero 50S-40380087 y 50S-40380088
respectivamente. y ¢) La propiedad de las edificaciones accedio
al derecho de dominio que _ URBANFZADORA MARIN ‘
VALENCIA S.A. ejerce sobre el terreno en que estanl ;

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO i FANCHEY (ST
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haber construido a sus expensas la agrupacién Residencial
PRIMAVERA DEL TINTAL - SEGUNDA ETAPA, en ejecucion
de los planos arquitecténicos aprobados con la licencia de
construcciéon L.C. 2.002-2-0126 con fecha de expedicion quince
(15) de abril del afio dos mil dos (2.002) y fecha de ejecutoria
quince (15) de abril del afio dos mil dos (2.002), expedida por la
Curaduria Urbana 2 - Bogot4 D.C.; (Radicacién N° 2001.2-

CAPITULOIIL- DETERMINACION DEL INMUEBLE.
ARTICULO 7.- LOCALIZACION NOMENCLATURA Y
DETERMINACION DEL LOTE: La agrupacién Residencial
PRIMAVERA DEL TINTAL - SEGUNDA ETAPA objeto de este
reglamento, esti localizada en la ciudad de Bogota D.C., tiene
su acceso por la carrera ciento cuatro B (104 B ) ndmero
treinta - diez y nueve Sur (30-19 Sur) de la actual
nomenclatura urbana. La agrupacién se levanta sobre los lotes
Manzana 17 cuya area es de 9.013.33 m2 y sobre la zona de
cesion tipo B denominada CTB N° 12, cuya 4rea es 975,61 ,
areas que para un total dan nueve mil novecientos ochenta y
ocho punto noventa y cuatro’ metros cuadrados (9.988,94 m2), y
estan comprendidos por los siguientes linderos: ----------eceeeececeens-
a.-) Manzana 17 Con matricula inmobiliaria 50S-40380087

tiene un area de nueve mil trece punto treinta y tres metros

cuadrados (9.013,33 m2) y estd comprendido dentro de los
sigulentes linderos tomados del titulo de adquisicién: Partiendo
del mojén ciento veinticinco (125) al mojén ciento veintisiete
(127) pasando por el mojén ciento veintiseis (126) en linea
quebrada y en distancias sucesivas de noventa y ocho metros
sesenta y cuatro centimetros (98,64 mts) y noventa y un metros
cuarenta y ocho centimetros (91.48 mts) con la CTB. N° 12 de la
misma manzana y urbanizacién; Del mojén ciento veintisiete

(127) al mojén ciento treinta (130) en linea recta y en distancia

de noventa y un metros sesenta y cuatro centimetros (91.64 mts)

3
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conla vialocal 4A N°1; Del mojon ciento
treinta (130) al mojon inicial ciento
veinticinco (125) y cierra pasando por los

mojones ciento veintinueve (129) y ciento

veintiocho (128), en linea mixta y en

distancias sucesivas de cinco metros

cincuenta centimetros (5.50 mts), cinco metros cincuenta
centimetros (5.50 mts), y ochenta y cuatro metros cuarenta y
ocho centimetros (84.48 mts) con la via local V5 N° 3. ----eeeeeee-
b-) Lote CTB N° 12: Con matricula inmobiliaria 50S-

40380088 tiene un area de novecientos setenta y cinco punto

sesenta y un metros cuadrados (975,61 m2) y esta comprendido
dentro de los siguientes linderos tomados del titulo de
adquisicion: Partlendo del mOJon c1ent0 ‘veinticuatro (124) al
mojon sesenta y cuatro (64) en hnea recta y dlstanma de ciento

tres metros sesenta y cuatro centlmetros (103 64 mts) con la CTB

N° 5 de la manzana 10;5 _Del mojon sesenta y cuatro (64) al

mojon sesenta y 81ete (67) en.___f._.lneé.' recta y en distancia de
noventa y seis metros cuarenta y ocho centunetros (96,48 mts)
con la CTB N° 11 de 1a manzdna"’lﬁ_l Del mogon sesenta y siete
(67) al mojon ciento ve1nt151ete_; 127) en hnea recta y distancia
de cinco metros (5.00 mts) co local 4 A N° 1; Del mojon

ciento veintisiete (127) al _;n_o n-

ciento veinticinco (125)
pasando por el mojon ciento ‘veintiséis (126) en linea quebrada y
en distancias sucesivas de noventa y un metros cuarenta y ocho
centimetros (91.48 mts) y noventa y ocho metros sesenta y cuatro
centimetros (98,64 mts) con la manzana 17. Del mojon ciento
veinticinco (125) al mojon inicial ciento veinticuatro (124) vy

cierra en linea recta y distancia de cinco metros (5.00 mts.) con

via local V5 N° 3. PARAGRAFO 1°.- El mencionado lote CTB N" _

12 que en la presente agrupaciéon es un area comun (,eesum tpo

B), para efectos del cumplimiento de la norma y e%gnma_ -

____urbanistica y de acu

e
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decreto 012 de enero 18 de 1.993, en la correspondiente resolucién
de urbanismo y licencia de construccién para la agrupacién, este
lote fue aceptado como parte de la cesién tipo A, sin perder su
caracter de areas de copropiedad, por lo tanto los copropietarios
lo deben respetar como via peatonal de uso ptblico, «----seesesee-.
ARTICUL O 8.- DESCRIPCION DE LA AGRUPACION
RESIDENCIAL: La Agrupacién Residencial PRIMAVERA
DEL TINTAL - SEGUNDA ETAPA, convencionalmente
denominada con este nombre, comprendido en tal concepto a lo
largo de este estatuto, al lote de terreno y a las edificaciones en
él levantadas, consta de doscientas treinta y cinco (235) casas
construidas en dos pisos (2), numeradas de la Casa uno (1) a la
Casa doscientas treinta y cinco (235), veintisiete (27)
parqueaderos comunes localizados a nivel de terreno o primer
piso, numerados del nimero uno (1) al veintiseis (26) y uno
para minusvalidos, un cuarto de basuras, cuartos para
subestacion eléctrica y teléfonos y un salén comunal. La altura
libre para las casas es de dos metros veintiocho centimetros
(2,28 mts.) en primer piso y variable para segundo piso con un
minimo dos metros veintiocho centimetros (2,28 mts.), la altura
libre para la‘ampliacién del tercer piso es variable con un
minimo de dos metros veintiséis centimetros (2.26 mts).
PARAGRAFO 1°- Las casas que conforman la Agrupacién
Residencial PRIMAVERA DEL TINTAL - SEGUNDA ETAPA,
las entrega el propietario inicial construidas en dos (2) pisos y
cada copropietario podra hacer uha ampliacién en tercer piso de
acuerdo con los planos disefiados para tal fin, caso en el cual
cada copropietario en el momento de realizar su ampliacién,
debera tramitar ante una Curaduria Urbana
de esta ciudad, 1a Licencia de construccién en la que solicite la
ampliacion respectiva y deberd cancelar por cuenta propia,
tanto la‘s expensas que cobre la Curaduria Urbana como el

impuesto de delineacién correspondiente, asi mismo debera

|
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cumplir  con las especificaciones,

AA 9131929

dimensiones y area establecida en los
planos inicialmente aprobados por la
Curaduria 2 Bogota D.C. PARAGRAFO

2°.- Atentamente se solicita a la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos de

Bogot4, para que con base en las matriculas inmobiliarias de los
lotes sobre los cuales se levanta la agrupacion objeto de este
reglamento, abra las matriculas inmobiliarias para las 235
unidades privadas que conforma la Agrupacion Residencial

) PRIMAVERA DEL TINTAL - SEGUNDA ETAPA ----ccceemnmeeee.
. ARTICUL O 9.- CLASES DE BIENES: La Agrupacién
Residencial PRIMAVERA DEL '5"TINTAL SEGUNDA ETAPA

objeto de este Reglamento' ha

_ada ¥ construlda para

someterla al Reglmen de Pro ad Horlzontal ‘de tal manera

que sus c0pr0p1etarms ten__ el derecho de propiedad

exclusiva sobre sus unid d_ S prwadas y derechos de
propiedad sobre el terreno y _;ene_s comunes en las
proporciones que se establece'." ___:seni;:é Reglamento, tal
como se expresa en los plano_ .
' | division. En los plan

mencionados, que se anexan

linderos y en el proyecto de
ad horizontal antes
presen-té'ﬁéscritura publica, los
bienes comunes estan sefia §s~ y achurados con rayas
inclinadas a 45 grados con elfm de diferenciarlos de las
unidades privadas. -=«---ss-seccememmtmee et
CAPITULOIV- DE LA EXTINCION Y LA
RECONSTRUCCION.
ARTICUL O 10.- CAUSALES DE EXTINCION DE LA
PROPIEDAD HORIZONTAL. La propiedad horizontal se

extinguird por alguna de las siguientes causales; -----------x rmarer

1.- La destruccién o el deterioro total de las edxﬁcac;:oneé que!

conforman la agrupacion, en una proporcién que repr*ese te pot. | <
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particular salvo cuando se decida su reconstruccion, de
conformidad con la reglamentacién que para el efecto expida el
Gobierno Nacional, --s--eeeeeeeeccmmmeoeemmmmeremee oo e e e e

2. La decision undnime de los titulares del derecho de
propiedad sobre bienes de dominio particular, siempre y cuando
medie la aceptacion por escrito de los acreedores con garantia
real sobre los mismos, o sobre la agrupacién. -----------ccceezeemmee-.

3. La orden de autoridad judicial o administrativa.
PARAGRAFO.- En caso de demolicién o destruccién total de las
edificaciones que conforman la agrupacién, el terreno sobre el
cual se  encontraban  construidas seguird gravado
proporcionalmente, de acuerdo con los coeficientes de
copropiedad, por las hipotecas y demés gravidmenes que
pesaban sobre los bienes privados. -------s-seesmeeeeccseomaceoaaaaa.

ARTICULO 11.- PROCEDIMIENTO.- La propiedad
horizontal se extingue‘total o parcialmente por las causales
legales antes mencionadas, una vez se eleve a escritura publica
la decision de la Asamblea General de Propietarios, o la
sentencia judicial que lo detérmine, cuando a ello hubiere
lugar, y se inscriba en la Oficina de Registro de Instrumentos
PUDLICOS. «-=nmmmmmmm e

ARTICUL O 12.- DIVISION DE LA COPROPIEDAD.-
Registrada la escritura de extincién de la propiedad horizontal,
la copropiedad sobre el terreno y los demés bienes comunes
debera ser objeto de divisién dentro de un plazo no superior a
un ano. Para tales efectos cualquiera de los propietarios o el
administrador, si lo hubiere, podra solicitar que los bienes
comunes se dividan materialmente, o se vendan para distribuir
su producto ent_re_lps primeros a prorrata de sus coeficientes de
copropiedad. La divisién tendra preferencia si los bienes
comunes son Susceptibles de dividirse materialmente en
porciones sin que se deprecien por su fraccionamiento, siempre

y cuando las normas urbanisticas asi lo permitan. Se optara por
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la venta en caso contrario. Se aplicaran en
lo pertinente las normas sobre division de
comunidades previstas en el Capitulo III,
Titulo XXXIII del Libro Cuarto del Cddigo

Civil y en las normas que lo modifiquen,

adicionen o subroguen. ---------ceeemeeneaens

ARTICUL O 13.- LIQUIDACION DE LA PERSONA
JURIDICA.- Una vez se registre la extincion total de la
propiedad horizontal segun lo aqui dispuesto, se procedera a la
disoluciéon y liquidacion de la persona juridica, la cual
conservara su capacidad legal par a realizar los actos
tendientes a tal fin. Actuara como liquidador el administrador,
previa presentacion y aprobacmn de cuentas, salvo decision de
la asamblea general 0 dlSpOSlClOIl legal en contrario. Para

efectos de la extmcmn de Ia _;_pérsona ]urldlca el acta de

liquidacién final debera __reg_l_s__._‘_,r__ é_,*_:l_a_l_nte la entldad responsable
de certificar sobre su éxistend Spré
ARTICUL o 14 _______LA____DESTRUCCION DEL
INMUEBLE Y LA RECONSTRUCCION DE LA
AGRUPACION.- En’ caso de .que la Agrupacmn Residencial se
destruyere en su totahdad §elo) terremoto u otra causa,
o deteriorare en una proporcm 1€ Te presente a lo menos el 75
% de su valor, o se ordenare _s:' demohclon de conformidad con
el Articulo 988 del Cédigo Civil, cualesquiera de- los
copropietarios podra pedir la division del suelo y los demas
bienes comunes. Los copropietarios, estaran obligados a la
reconstruccién de la agrupaciéon la cual procederi siguientes

EVENLEOS. ==mnmmmmmmemee e

a.-) Reconstruccién Obligatoria: Se procedera de manera
obligatoria cuando: 1. Cuando la destrucciéon o deterioro de.la
agrupacion fuere inferior al setenta y cinco por mento (75%) de\

su valor comercial. 2. Cuando no obstante la destrucm a0 .-

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO o A e ¥
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agrupacion, la asamblea general decida reconstruirla, con el
voto favorable de un numero plural de propietarios que
representen al menos el setenta por ciento (70%) de los
coeficientes de propiedad. =----==smmmmemmmmmem e

PARAGRAFO 1° Las expensas de la construcciéon estaran a
cargo de todos los propietarios de acuerdo con sus coeficientes
de copropiedad. PARAGRAFO 2°. Reconstruida la agrupacion,
subsistiran las hipotecas y gravamenes en las mismas
condiciones en que fueron constituidos, salvo que la obligacién
garantizada haya sido satisfecha. -------seeeeemmmmommmmiiiiaeaees

b.-) Reconstruccién parcial de la agrupacion: Cuando la

destruccién o deterioro afecte parte de la agrupacién, el
porcentaje de destruccién o deterioro se entenderd en relacion
con la agrupacién o etapa en particular. Correspondera a los
propietarios de los bienes privados alli localizados, en
proporcién a sus coeficientes de copropiedad, contribuir a las
expensas para su reconstruccién, asi como tomar la decision
prevista en el numeral 2 del literal anterior. Sin perjuicio de lo
anterior, las expensas causadas por la reconstruccion de los
bienes comunes de uso y goce de toda la agrupacioén ubicados en
ella, seran de cargo de la totalidad de los propietarios, en
proporcién a sus coeficientes de copropiedad. Dichas expensas,
acordadas en la Asamblea General de Propietarios seran
exigibles por la via ejecutiva, y el administrador estara obligado
a cobrarlas, so pena de responder de todo perjuicio en esta
0 T 1<) o b D
PARAGRAFO 1°- En todo caso habra obligacion de
reconstruccién cuando no sea posible extinguir parcialmente la
propiedad horizontal, en les términos del articulo 10 de la ley
seiscientos setenta y cinco (675) del tres (3) de agosto de dos
mil uno (2.001). PARAGRAFO 2°.- La reconstruccion debera
ejecutarse en todos los casos de conformidad con los planos

" aprobados, salvo que su modificacion se hubiere dispuesto
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cumpliendo previamente la autorizacién
de la entidad competente. PARAGRAFO
3°.- En el caso de existir hipotecas, cuando
se reconstruya total o parcialmente la

agrupacion éstas subsistiran en las

mismas condiciones. ----=---s-s-eemmmeracanaans

ARTICULO 15 .- SEGUROS.- Todos las agrupaciones,
edificios o conjuntos sometidos al régimen de propiedad
horizontal podran constituir pélizas de seguros que cubran
contra los riesgos de incendio y terremoto, que garanticen la
reconstruccion TOTAL de los mismos. PARAGRAFO.- 1°. En
todo caso sera obligatoria la constitucion de poélizas de seguros

que cubran contra los riegos de-’i“'incendio y terremoto los bienes

comunes de que trata la ley 675 de 2.001, y que sean
| PARAGRAFO 2°.- Las
-.-.;.;____:,1_10

susceptibles - ‘de ser asegur dos
indemnizaciones provemen' seguros quedaran
afectadas en prlmer term la re00nstruccmn de la

agrupacion en los casos que ésta sea ._pr cedente. Si el inmueble

no es reconstruido,” el importe de la indemnizacién” se

distribuira en proporcmn al der cho de cada propietario de

bienes privados, de conf 'rmldad - con. Jos coeficientes de
copropiedad y con las’ normas e_gales éijliéables. ---------------------
CAPITULO V.- DEL BIENES PRIVADOS O DE
DOMINIO PARTICULAR. ——
ARTICUL O 16.- DELIMITACION, DESTINACION Y

USO: Son bienes de propiedad privada o exclusiva los espacios

1dentificados en el presente reglamento de propiedad horizontal
y los completamente delimitados como tales en los planos de

propiedad horizontal y susceptibles de aprovechamiento

mdependiente, con los elementos arquitecténicos e

instalaciones de toda clase, aparentes o no, que esfeﬂ

comprendidos dentro de sus limites y sirvan excluswamen -

su copropietario, L.a propiedad sobre los bienes nrlvad'ns

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO ;. )‘ Vancnt
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un derecho de propiedad sobre los bienes corhunes de la

-agrupacion, ‘en. proporcion a los- coeficientes que- adelarite se. -

determinan. s«oscsemsmrresecrmmrommmmmmmescsmmsssisimmsssnnsnnnssstnsisostiomennn

PARAGRAFO.- En todo acto de disposicién, gravamen o
embargo de un bien privado se entenderin incluidos estos
bienes y no podran efectuarse estos actos en relacién con ellos,
separadamente del bien de dominio particular al que acceden.
En la Agrupacién Residencial PRIMAVERA DEL TINTAL -
SEGUNDA ETAPA, son bienes de propiedad privada las de
doscientas treinta y cinco (235) casas construidas en dos pisos
(2), numeradas de la Casa uno (1) a 1a Casa doscientas treinta y
cinco (235), que estaran destinadas exclusivamente para uso
residencial o vivienda familiar. Se entiende que esta obligacién
también obliga a futuros adquirientes o usuarios, que deriven
su derecho de cualquier propietario que originalmente adquiera
esta unidad privada. Cada propietario, o quién en su nombre la
ocupe, podrd ocupar su unidad privada con las personas que
desee, siempre y cuando no se trate de personas de mala
conducta o de vida disoluta, o que perturben habitualmente la
tranquilidad de los dem&s ocupantes, o escandalicen con sus
habitos y acciones. «--e--ereemeemccmoiemc e

ARTICULO 17.- DIVISIBILIDAD DE LA HIPOTECA
EN LA PROPIEDAD HORIZONTAL: Los acreedores
hipotecarios quedan autorizados para dividir las hipotecas
constituidas en su favor sobre agrupaciones sometidas al
régimen de la ley 675 de 2.001, entre las diferentes unidades
privadas a prorrata del valor de cada una de ellas. Una vez
inscrita la divisién de la hipoteca en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos, los propietarios de la respectiva unidad
privada seran fesponsables, exclusivamente, de las obligaciones
inherentes a los respectivos gravamenes. PARAGRAFO.-
Cuando existiere un gravamen hipotecario sobre el inmueble de

mayor extension que se sometid al régimen de propiedad
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*horizontal, .el propietario inicial, en el
momento de enajenar unidades privadas
con pago de contado, dentro del mismo

acto juridico de transferencia de dominio

debera presentar para su protocolizacidn,

certificacion de la aceptacion del acreedor,
del levantamiento proporcional del gravamen de mayor
extension que afecte a la unidad privada objeto del acto. El
notario no podra autorizar el otorgamiento de esta escritura
ante la falta del documento aqui mencionado. «--------=sssseeuunneas
ARTICULO 18.- DESCRIPCION DE LAS UNIDADES
DE DOMINIO PRIVADO O EXCLUSIVO: Las unidades de
dominio privado o exclusivo que conforman la Agrupacién
Residencial PRIMAVERA DE TINTAL SEGUNDA ETAPA,

'si' como de'los bienes de

: | pubhco por muros comunes
medianeros o Iﬁ'qxjcjs comune ’-' - chadas A continuacién se
describen por su nomenclatura ____:1_(__:&_;:19_;;.alt___ura, area, linderos
y dependencias, de q@erdd}_ﬁ' con los planos de propiedad
PARAGRAFO: No  obstante

inmuebles que a contmuacmn se des crlben y de la longitud de

horizontal que forman p

€ de este Reglamento.

a mencxon del area de los

sus linderos, la transferenm_a; domlmo de ellos se hace como
de Cuerpo Cierto, de tal éuerte que cualquier eventual
diferencia que pueda resultar entre las cabidas reales y las
cabidas a continuacién declaradas, no dara lugar a reclamo por

ninguna de las partes. Tales bienes de dominio particular o

exclusivo son los siguientes:

f’\

-'ua;é‘:;?f‘b‘ﬁ'i_\'lr:‘;ﬁ vy
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fachada y muros estructurales divisorios
entre las casas. PARAGRAFO 2: Los

muros divisorios que se encuentran en el

interior del tercer piso de la casa y que en

los planos de propiedad horizontal se

encuentran indicados con lineas

goce de los bienes de _dom_m:_

inclinadas a 45 grados, aunque se encuentren dentro del area
privada de la casa tendran la calidad de bienes comunes
esenciales y no se pueden modificar ni demoler dado su caracter
estructural. PARAGRAFO 3: No obstante la mencién de las

areas de la Casa y la longitud de sus linderos, los mismos se

determinan como cuerpos ciertos, y en tal calidad se hara su
transferencia de dommm los --futuros_ adqu1rentes por lo tanto

cualquler eventual _dlferenm-

como Bienes de Propledad Comun los 'blenes los elementos y

__,a__r_'-tlcx_;_____ér' y en general, todas
aquellas cosas y servicios s e __l_dls cuales ninguno de los
copropietarios puede alegar un derecho de propiedad exclusiva,
por razén de su misma naturaleza y/o por no habérsele
transferido expresamente como pertenencia de propiedad
individual. Los bienes comunes pertenecen en comun vy
proindiviso a los propietarios de tales bienes privados, son

indivisibles y, mientras conserven su caracter de bienes

comunes son inalienables, inembargables, de forma separada

de los bienes privados. El derecho sobre estos biéheé' :sér'-é

ejercido en la forma prevista en la Ley 675 de 2001 yf/r} este_

4,70

S '

Reglamento. L.os bienes comunes se dividen en esenc1ales nc""

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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esenciales y/o bienes comunes de uso exclusivo. Tienen la |

calidad de bienes comunes esenciales, no esenciales, y de
comunes de uso exclusivo, no solo los bienes indicados de !
manera expresa en el presente reglamento sino todos aquellos
que hayan sido sefialados como se indica con lineas inclinadas a .
45 grados y la convencién establecida en los planos aprobados
con la licencia de construccién o el documento que haga sus
veces y como se expresa en el Cuadro de Areas;-----c-sc--erarcnueen.
BIENES COMUNES ESENCIALES: Se definen segun la
ley 675 de 2.001 como bienes comunes esenciales aquellos

indispensables para la existencia, estabilidad, conservacién y

|
seguridad de la agrupacién, asi comc los imprescindibles para | '

el uso y disfrute de los bienes de dominio particular. Ademaés |
de los establecidos en la ley, este reglamento establece como
bienes comunes esenciales aquellos exigidos por la norma
urbanistica para equipamento comunal y estacionamientos.
BIENES COMUNES “NO” ESENCIALES: Se definen segiin |
la ley 675 de 2.001 como bienes comunes NO esenciales
aquellos que no se consideren  indispensables para la
existencia, estabilidad, conservacién y seguridad de la

agrupacion y que aparezcan sefialados como tal en los planos de |

- alinderamiento o de propiedad horizontal aprobados por la
Curaduria Urbana. — --------sesseeeee e
PARAGRAFO.- Dadas las caracteristicas de la Agrupacién
Residencial PRIMAVERA DEL TINTAL - SEGUNDA ETAPA,

ésta agrupacion NO tiene bienes comunes no esenciales, todos

se reputan bienes comunes esenciales, por lo tanto NO se
estableceran en este reglamento los procedimientos para la
| desafectacion de los bienes comunes no esenciales, -----eeeeeeeee--

' BIENES COMUNES DE USO EXCLUSIVO: Se definen

segun la ley seiscientos setenta y cinco (675) del tres (3) de

| agosto de dos mil uno (2.001), como bienes comunes de uso

exclusivo, aquellos no necesarios para el disfrute y goce de los
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bienes de dominio particular, y en general
aquellos ‘cuyo uso comunal limitaria el
libre goce y disfrute de un bien privado.

PARAGRAFO: NO podran ser objeto de

uso exclusivo aquellos bienes comunes que

por su naturaleza o destino son de uso y

goce general, como son el salon comunal, los parqueos

coomunes o el de minusvalidos, los espacios para basuras y

teléfonos, areas de recreacién accesos y circulaciones. --------------

ARTICULO20.- DETERMINACION DE LOS BIENES
: COMUNES ESENCIALES Y NO ESENCIALES :

' De acuerdo con la definicion expresa en el articulo 3° de la ley

675 de 2.001 1y el prese;lte-re-glam_epto son bienes comunes

esenciales y no esenciales de

otahdadde copropietarios, los

que a continuacién se relacionan en forma enunciativa y no
taxativa: -rriopig
BIENES COMUNES ESENCI

1.) El lote de tei:fenﬁ'-:_:":a;obrg

-ual se lei}einta la Agrupacion

Residencial, (Lote ma'_n_zana 17 y el ]ote CTB 12) tal como se

alinderaron en el articulo 70. y cuyo plano de localizacién es

parte integrante de este egla
2.) El subsuelo co’rrespd_ﬁ_di ea terreno hasta donde lo
permiten las leyes, incluidas‘-_ff S -_laé instalaciones de servicios
en ¢l realizadas.
3.) Los cimientos y fundaciones que inician la estructura de las
casas y demas CONStrucCiones, =--=-s=s=ss=ssmssmmmmmmmeemmemceeeeeeaeeae

4.) Los muros' que conforman las fachadas exteriores,
excluyendo los vidrios de las ventanas que tienen la calidad de
bienes privados. ---s--eesesmmmmm e

5.) Los muros medianeros entre Unidades Privadas que tienen el

cardcter de muros estructurales, o entre éstas y ‘143: areas .

COMMUNES, =+srssssmrnnsmnnessaaasaasaas s st s s e st et |

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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6.) Los elementos que formap la estructura de las edificaciones,
_tales como los entx;ep_i_sos_g placas estructurales‘ que divfden cada
ﬁna de las plantas. S S RS Pmen ------
7.) Los ductos o buitrones de instalaciones eléctricas,
hidraulicas, sanitarias, teléfonos y los de ventilacidn. «-----eeeeee-.
8.) Las instalaciones para la red de gas y las instalaciones
generales de energia, de acueducto y de teléfono, desde la
entrada de cada unidad privada hasta el punto de conexién a las
redes de las empresas suministradoras de los servicios publicos.

9.) Las instalaciones de energia de zonas comunes, lo mismo que

las instalaciones de acueducto para el aseo y mantenimiento de

11.) La cubierta de las casas y demés edificaciones de la
21=3 01 022103 03§ TR

12.) La subestacién eléctrica, el cuarto de teléfonos, y el cuarto de

| DASULAS. =eeeeee e

13.) Las zonas verdes de retroceso contra las vias publicas, las
zonas verdes y duras, las zonas de -circulacién comun,
vehiculares y peatonales. -«-----==seeeeemeeeeememecmcaeeeee e eeeeceeeeees

14.) Los veintiséis (26) parqueos comunes y el parqueo comun
Para MINUBYVALIAOE, «eomeeremmenbommmunninscns cnvaussssossssssissas issioissssiss
15.) El salén comunal en primer y segundo piso. -------seeeesseee-

16.) Las zonas verdes y/o duras localizadas en las Aareas
denominadas C.T.B. N° 12 -------e..--. L CEIEETERERRRROOOo

PARAGRAFO.- El mencionado lote CTB N° 12 de acuerdo con
el articulo 23. Numeral 4 del decreto 012 de enero 18 de 1.993, y
con la resolucién urbanistica CU2-2001-100 del veinticinco (25)
de abril del afio dos mil uno (2.001) con referencia 2001-2-0126,
expedida por la'Curaduria Urbana 2 de Bogota D.C., aunque
sea una cesion tipo B, este lote por el decreto aqui mencionado
fué aceptado como cesidn tipo A'y por lo tanto el 4drea que ocupa

aunque haga parte de la agrupacion debe ser respetada como
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1a peatonal de uso publico, sin
cerramientos de ninguna clase ni
construcciones sobre él, y su destinacién no
podra ser modificada para otro uso.
BIENES COMUNES NO ESENCIALES:
Dadas las caracteristicas de la agrupacion,

no se relacionan bienes comunes no esenciales, ya que no los

Ry . ce e

ARTICULO21.- AREAS DE LOS BIENES COMUNES.-

Las areas de los principales bienes comunes, son por pisos, las

SIgUIENtES; =-s-=mmsmmsememceeece e B T GECE TR ETEE LT RERTERRRE

BIENES COMUNES M2

Dependencias . Construidos Libres

PRIMER PISO . v

Antejardines, zonas verde y

circulaciones peatonales y vel

26 parqueos comunesy -_14_1'1__10_ :p'éi

minusvalidos . 2.970,82

Area CTBN° 12 (Cesmn tipo B) 975,61

Cuarto de basuras, salon comunal',-"?'-

subestacién, cuarto de tele_t_‘onos 89,96

Muros estructurales, ductos -

SUBTOTAL PRIMER PISO 426,01 3.946,43

SEGUNDO PISO

Equipamento Comunal (Salon comunal

y escalera) 95,29

Muros estructurales y fachadas. 293,75

Cubierta sobre el primer piso. 535,17

SUBTOTAL SEGUNDO PISO 389,04 535,17

CUBIERTAS

Cubierta sobre el segundo piso 5 507 34 |

SUBTOTAL CUBIERTAS 5. 50'? 34

AREA DEL LOTE (Mnz 17+ CTB N° 12)

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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PARAGRAFO,~ Los bienes comunes y- areas enunciadlos en el
presente articulo corresponden a los construidos y entregados por
el propietario inicial, y no incluyen las futuras ampliaciones en
tercer nivel. Cuando algun copropietario haga su ampliacién de
tercer piso, los muros de fachada y cubiertas tendran el caracter
de bienes comunes y seguirdn las normas establecidas para ellos
en el presente reglamento; «---ssseseesscccmessmsinamssasisosnsassnsasssssananss
ARTICUL O 22.- ESTRUCTURA: Tanto la cimentacién
de las casas y zonas comunes, como las placas de entrepiso y
columnas son bienes comunes de la agrupacién residencial y no
podran demolerse ni en todo ni en parte aunque se encuentren
en una unidad privada, ya que atentaran contra la solidez y
estabilidad de la construccion. ---s--e-eecsemmmmia e eeeeee.

PARAGRAFO 1: Toda vez que la estructura de las casas esta

soportada en mamposteria confinada de muros y columnas,
estos muros achurados con lineas inclinadas a 45 grados e
indicados en los planos de alinderamiento o Propiedad
Horizontal anexos al presente reglamento no pueden demolerse
ni en todo ni en parte. Estos muros estructurales, al igual que
las placas macizas, tienen la calidad de bienes comunes
esenciafes, podran ser utilizados en su parte interna, siempre y
cuando este uso no implique la colocacién de cargas excesivas
que atenten contra la solidez y estabilidad de la construccién.
Respecto de los muros que no son estructurales, ni bienes
comunes esenciales, que se quieran modificar o demoler parcial
o totalmente se debera solicitar concepto escrito emitido por un
ingeniero civil en cual certifique que la obra propuesta no
atenta contra la solidez y estabilidad de la construccién de la
agrupacion y el interesado debera contar con el visto bueno
emitido por el ‘}:Onsejo de administracién; si la modificacién
propuesta implica una sensible disminucion en el uso y goce del
bien comtn o una modificacion sustancial, deBeré contar con la

aprobacion de la asamblea general con el quérum y mayoria
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calificada que se exige para estos casos
segun el articulo 46 de la ley seiscientos
setenta y cinco (675) del tres (3) de agosto
de dos mil uno (2.001). En todo caso que

apruebe el consejo o la asamblea, el

interesado deberd cumplir con las normas

urbanisticas vigentes y debera obtener la licencia de
construccion expedida por la autoridad competente. --------=cceeoe-
ARTICUL O 23.- FACHADAS: Todos los muros que
conforman las fachadas exteriores e interiores, tienen la calidad
de bienes comunes esenciales, asl no se trate de muros
estructurales. Los vidrios y las ventanas exteriores de las
Unidades Privadas tienen la calidad de bienes privados pero

por formar parte de 1as facha das; esta hmltada la facultad del

propietario 0---tene_dor a m,u_.a ler tltulo ‘en cuanto a sus

modificaciones.' Asi "-"queda P lo \__r_._ar_;lar_en_cualquler forma

el tipo de ventanas 0 VldI‘lOS, mentar o disminuir su nimero

o modificar en algunaﬁ form dlseno_ ) color lo mismo se
aplicara a las puertas de entrada a cada' Umdad Privada, salvo

cuando en ambos casos, medle acuerdo de los copropietarios por

Asamblea General: con. el lle '-’los_ equ181tos de quérum y

mayorias exigidas por el ente reglamento por la ley

seiscientos setenta y cinco (675) del tres (3) de agosto de dos mil

uno (2.001), el cumplumento "de las normas urbanisticas
vigentes y la obtencién de la licencia de construccion expedida
por la autoridad competente, -=----=ssamememmmmm L
ARTICULO 24.- USO DE LOS BIENES COMUNES Y
DERECHOS SOBRE ESTOS: ---c-ccemmemm e
a.-) USO DE LOS BIENES COMUNES: Cada copropietario
podréd servirse a su arbitrio de los bienes destinados al, uso |
comun, siempre que los utilice segin su destino ordmavio y- no
altere, modifique, obstruya o encierre las zonas comunes y._: Iue

no perturbe el uso legitimo de los demas propletanf

ESTE PAPEI.NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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uso, los copropietarios estaran obligaddsﬁa observar al maximo
de diligencia y cuidado, y responderan hasta de la culpa leve
por el perjuicio que por su negligencia o mal uso se puedan
(0T07=153 0} o B2 1 SR
PARAGRAFO.- El mencionado lote CTB N° 12, relacionado
como bien comin (cesién tipo B) de la agrupacién, debe ser
respetado como via peatonal de uso publico, sin cerramientos de
ninguna clase ni construcciones sobre él, para dar asi
cumplimiento al articulo 23. numeral 4 del decreto 012 de enero
18 de 1993, y la resolucién urbanistica CU2-2001-100 del
veinticinco (25) de abril del afio dos mil uno (2.001) con
referencia 2001-2-0126, expedida por la Curaduria Urbana 2 de
Bogota D.C. s=oseernnmremmmernennssccei s sncsianmsnnsssoniosessnnanstanansnssnnns e
b.-) DERECHO SOBRE LOS BIENES COMUNES: Los bienes
comunes pertenecen en comun y proindiviso a los propietarios
de los bienes privados, son indivisibles y, mientras conserven
su caracter de bienes comunes son inalienables, e
inembargables en forma separada de los bienes privados. El
derecho sobre los bienes comunes sera ejercido conforme lo
previsto por la ley seiscientos setenta y cinco (675) del tres (3)
de agosto de dos mil uno (2.001). La proporcién de los derechos
de cada uno de los propietarios de bienes privados tiene sobre
los bienes comunes de la agrupacién, estd determinada por los
coeficientes de copropiedad que adelante se determinaran.
PARAGRAFO 1°- En todo acto de disposicién, gravamen, o
embargo de un bien privado se entenderan incluidos los bienes
comunes en la proporcién antes mencionada, y no podran
efectuarse estos actos en relacién con ellos, separadamente del
bien de dominio particular al que acceden. ---=-s--se-cremmeemnnaane.
PARAGRAFO.“.‘Iib-'De acuerdo a lo estipulado en el articuld 19
de la ley seiscientos setenta y cinco (675) del tres (3) de agosto
de dos mil uno (2.001) los bienes comunes no son objeto de

impuesto alguno en forma separada de los bienes privados y de
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onformidad con lo establecido en el inciso
2° del articulol6 de la misma ley, el
impuesto predial sobre cada bien privado
incorpora el correspondiente a los bienes
comunes de la agrupacion, en proporcion

al coeficiente de copropiedad respectivo.

ARTICTUL O 25.- DISPOSICIONES ESPECIALES
SOBRE LOS BIENES COMUNES: --------cneeammmmriaaeeees
1.-) SOBRE LOS BIENES COMUNES DE USO EXCLUSIVO:
a.-) No podran ser objeto de uso exclusivo aquellos bienes
comunes que por su naturaleza o destino son de uso y goce
general, como son el saiébn comunal, el parqueo para

minusvalidos, los veintiséis

26) parqueos comunes de la
agrupacion, los espacios para basuras, subestacién, cuarto de

teléfonos, las -dreas de acces

, y circulaciones vehiculares y

peatonales.

b.-) En ningin caso el propietario inicial podra vender el

derecho de uso exclusivo sobre bienes comunes. ¢) El o los
propietarios de los bienes privados que en un futuro se les

llegare a asignar el uslo;_exclliéiﬁo sobre un determinado bien

comun, quedara obligado a ng lteraciones ni realizar

construcciones sobre o bajo el bien, no podrd cambiar su

destinacion, debera hacerse ¢ rgo de las reparaciones a que
haya lugar como consecueﬁbia de aquellos deterioros que se
produzcan por culpa del tenedor, debera hacerse cargo de las
reparaciones locativas que se requieran por el desgaste
ocasionado aun bajo uso legitimo, por paso del tiempo, debera
pagar las compensaciones economicas por el uso exclusivo

segun lo que disponga y apruebe la Asamblea General. -----------

2.-) DESAFECTACION DE BIENES COMUNES: Los bienes

comunes esenciales mencionados en el articulo 20’y en el 21§

del presente reglamento, los bienes comunes resultantes ]

s

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO & ‘4 o
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exigencia de norma urbanistica como. el' equipamento comunal
no podran ser objeto de desafectacion. ---------eeeemmmmeeeeemcmmaeeens.
PARAGRAFO.- La zona de cesién CTB No. 12 no podra ser
desafectada por ningtin motivo, y debera conservar su condicién
de zona comn con su destinacidn inicial, --------=eeeeeseomeeeeeenn.
3) EXPLOTACION ECONOMICA DE LOS BIENES
COMUNES: La asamblea general de la Agrupacién
Residencial PRIMAVERA DEL TINTAL - SEGUNDA ETAPA
podra reglamentar el uso y establecer una explotacién
econémica 0 cuota por ese uso, sobre los siguientes bienes
comunes: Los Veintiséis (26) parqueos, el salén comunal. Las
contraprestaciones econémicas obtenidas por la explotacion
econdmica antes mencionada, seran para el beneficio comin de
la copropiedad y se destinaran al pago de expensas comunes de
la agrupacién o a los gastos de inversién segin lo decida la
Asamblea, y en ningin caso podran ser para beneficio personal
del administrador, ni de ninguno de los residentes o
propietarios de los bienes privados. ------=ss-s=seeemcecocceccoceamnaaaas
PARAGRAFO.- Esta autorizacién de explotacién econémica no
se podra extender a la realizacidn de negocios juridicos que den
lugar a la transferencia del derecho de dominio de los mismos.
La zona de cesién CTB 12 no podra ser objeto de explotacién
BCONOMICA. ===semmmmmm e
CAPITULOVII- DE LOS COEFICIENTES DE
COPROPIEDAD.
A RTTIOCUL O 26.- COEFICIENTES DE
COPROPIEDAD: OBLIGATORIEDAD Y EFECTOS: En el

presente articulo -se sefialan los coeficientes de copropiedad de

los bienes de dominio particular que integran la Agrupacién
Residencial PRIMAVERA DEL TINTAL - SEGUNDA ETAPA
tales coeficientes determinan. -------=ssseseeseeemmmmmememmceieceeee.
a.-) La proporciéon de los derechos de cada uno de los

propietarios de bienes privados sobre los bienes comunes de la
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agrupacion. b) El  porcentaje de

participacion en la Asamblea General de
Propietarios. ¢) El indice de participacion
con que cada uno de los propietarios de

bienes privados ha de contribuir a las

expensas comunes de la agrupacion, la

proporcion con que deben contribuir por concepto de gastos de
administracion, seguros, mantenimiento, funcionamiento,
sostenimiento, reparaciones, reposiciones, conservacion y
mejoras de los bienes comunes. Los coeficientes de copropiedad
se calculan con base en el area privada construida de cada bien
de dominio particular, con respecto al area total privada de la
agrupacion. Con base en lo antenor se a31gnan a las Unidades
Privadas construidas en dos plSOS los 31gu1entes coeficientes:
_ TABLA DE COEFICIENTES

i COEFI CIENTES
 0.425578 %
10.42553 %

0.42553 %

0.42553 %
042553 %

© . 0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %

UNIDAD

Casa Uno (1)
Casa Dos (2)
Casa Tres (3)
Casa Cuatro (4)
Casa Cinco (5)
Casa Seis (6)
Casa Siete (7)
Casa Ocho (8)

Casa Nueve (9) 0.42553 %

Casa Diez (10) 0.42553 %

Casa Once (11) 0.42553 %

Casa Doce (12) | 0.42553 %

Casa Trece (13) 0.42553 %

Casa Catorce (14) 0.42553 %_\__
Casa Quince (15) ) 0. 4255‘3“%?_1‘:‘; ‘J“T‘.ér;.
Casa Dieciséis (16) 42553 %

Casa Diecisiete (17) 0.425553-7‘_" {

ESTE PAPEIL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO i, SARENTY
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Casa Dieciocho (18)

Casa Diecinueve (19)
Casa Veinte (20)

Casa Veintiuno (21)

Casa Veintidés (22)

Casa Veintitrés (23)

Casa Veinticuatro (24)
Casa Veinticinco (25)

Casa Veintiséis (26)

Casa Veintisiete (27)

Casa Veintiocho (28)

Casa Veintinueve (29)
Casa Treinta (30)

Casa Treinta y uno (31)
Casa Treinta y dos (32)
Casa Treinta y tres (33)
Casa Treinta y cuatro (34)
Casa Treinta y cinco (35)
Casa Treinta y seis (36)
Casa Treinta y siete (37)
Casa Treinta y ocho (38)
Casa Treinta y nueve (39)
Casa Cuarenta (40)

Casa Cuarenta y uno (41)
Casa Cuarenta y dos (42)
Casa Cuarenta y tres (43)
Casa Cuarenta y cuatro (44)
Casa Cuarenta y cinco (45)
Casa Cuarenta y seis (46)
Casa Cuarenta ):Irr'siete (47)
Casa Cuarenta y ocho (48)
Casa Cuarenta y nueve (49)

Casa Cincuenta (50)

0.42553 %

0.42554 %
0.42554 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %

- 0.42553 %

0.425578 %
0.42554 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
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Casa Cincuenta y uno (51)
Casa Cincuenta y dos (52)
Casa Cincuenta y tres (53)
Casa Cincuenta y cuatro (54)
Casa Cincuenta y cinco (55)
Casa Cincuenta y seis (56)

Casa Cincuenta y siete (57)

Casa Cincuenta y00h0(58)
Casa Cincaeita y Hiave (59) |
Casa Sesenta (60) 5 #
Casa Sesenta y u_no (61).: 5
Casa Sesenta y dos (62) St
Casa Sesenta y tres (63)

Casa Sesenta y cuatro (64).

Casa Sesenta y cinco (65) e ey

Casa Sesenta y seis (66)"." i e

Casa Sesenta y siete (67)
Casa Sesenta y ocho (68)
Casa Sesenta y nueve (69)
Casa Setenta (70)

Casa Setenta y uno (71)
Casa Setenta y dos (72)
Casa Setenta y tres (73)
Casa Setenta y cuatro (74)

0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42554 %
0.42554 %

k. 0425 53 %
0.42553 %
0.42553 %

0.42553 %

0 0.42553 %

0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42554 %

Casa Setenta y cinco (75) 0_42554;% | / ,, %

Casa Setenta y seis (76) 0.4255&":% . ‘ i -;,

Casa Setenta v siete (77) 0.42553 %, . e * ¥
ESTE PAPEIL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO Lk (Yv
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Casa Setenta y ocho (78)
Casa Setenta y nueve (79)
Casa Ochenta (80)

Casa Ochenta y uno (81)
Casa Ochenta y dos (82)
Casa Ochenta y tres (83)
Casa Ochenta y cuatro (84)
Casa Ochenta y cinco (85)
Casa Ochenta y seis (86)
Casa Ochenta y siete (87)
Casa Ochenta y ocho (88)
Casa Ochenta y nueve (89)
Casa Noventa (90)

Casa Noventa y uno (91)
Casa Noventa y dos (92)
Casa Noventa y tres (93)
Casa Noventa y cuatro (94)
Casa Noventa y cinco (95)
Casa Noventa y seis (96)
Casa Noventa y siete (97)
Casa Noventa y ocho (98)
Casa Noventa y nueve (99)
Casa Cien (100)

Casa Ciento uno (101)
Casa Ciento dos (102)
Casa Ciento tres (103)
Casa Ciento cuatro (104)
Casa Ciento cinco (105)
Casa Ciento seis (106)
Casa Ciento siete (107)
Casa Ciento ocho (108)
Casa Ciento nueve (109)
Casa Ciento diez (110)

0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42554 %
0.42554 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %

- 0.42553 %

0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42554 %
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Casa Ciento Once (111)
Casa Ciento Doce (112)
Casa Ciento Trece (113)
Casa Ciento Catorce (114)
Casa Ciento Quince (115)
Casa Ciento Dieciséis (116)
Casa Ciento Diecisiete (117)
Casa Ciento Dlec:1ocho(118)
Casa Ciento D"'iec'iﬁue\.ré" (119
Casa Ciento Veinte (120) -
Casa Ciento Veihti.uﬁjoﬂ (121)
Casa Ciento Veintidés (122)
Casa Ciento Veintitrés (:1 23) | |
Casa Ciento Veinticuatro (1 24 o
Casa Ciento Veinticincbﬁ:(i_Q__
Casa Ciento Veintiséis (126)
Casa Ciento Veintisiete (127)
Casa Ciento Veintiocho (128) |
Casa Ciento Veintinueve (129)
Casa Ciento Treinta (130)

Casa Ciento Treinta y uno (131)
Casa Ciento Treinta y dos (132)
Casa Ciento Treinta y tres (133)
Casa Ciento Treinta y cuatro (134)
Casa Ciento Treinta y cinco (135) |
Casa Ciento Treinta y seis (136)
Casa Ciento Treinta y siete (137)

0.42554 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %

. 0.42553 %
© 0.42553 %
10.42553 %

©0.42553 %
©0.42553 %

0.42553 %
0.42553 %

0.42553 %

0.42553 %
0.42553 %
0.42554 %
0.42554 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %

0.42553 % ..
0.42 553% i

0.42553 %

0.42553 % T ¢

£/ T
LYY
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Casa Ciento Treinta y ocho (138)
Casa Ciento Treinta y nueve (139)
Casa Ciento Cuarenta (140)

Casa Ciento Cuarenta y uno (141)
Casa Ciento Cuarenta y dos (142)
Casa Ciento Cuarenta y tres (143)
Casa Ciento Cuarenta y cuatro (144)
Casa Ciento Cuarenta y cinco (145)
Casa Ciento Cuarenta y seis (146)
Casa Ciento Cuarenta y siete (147)
Casa Ciento Cuarenta y ocho (148)
Casa Ciento Cuarenta y nueve (149)
Casa Ciento Cincuenta (150)

Casa Ciento Cincuenta y uno (151)
Casa Ciento Cincuenta y dos (152)
Casa Ciento Cincuenta y tres (153)
Casa Ciento Cincuenta y cuatro (154)
Casa Ciento Cincuenta y cinco (155)
Casa Ciento Cincuenta y seis (156)
Casa Ciento Cincuenta y siete (157)
Casa Ciento Cincuenta y ocho (158)
Casa Ciento Cincuenta y nueve (159)
Casa Ciento Sesenta (160)

Casa Ciento Sesenta y uno (161)
Casa Ciento Sesenta y dos (162)
Casa Cicnto Sesenta y tres (163)
Casa Ciento Sesenta y cuatro (164)
Casa Ciento Sesenta y cinco (165)
Casa Ciento Sese_nta y seis (166)
Casa Ciento Sesenta y siete (167)
Casa Ciento Sesenta y ocho (168)

Casa Ciento Sesenta y nueve (169)

0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42554 %
0.42554 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42554 %
0.42554 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %

Casa Ciento Setenta (170)
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Casa Ciento Setenta y uno (171)
Casa Ciento Setenta y dos (172)
Casa Ciento Setenta y tres (173)
Casa Ciento Setenta y cuatro (174)
Casa Ciento Setenta y cinco (175)
Casa Ciento Setenta y seis (176)
Casa Ciento Setenta y 31ete (177)

Casa Ciento Setenta y. ocho (1‘7 8) i

Casa Ciento Setenta y nueve (
Casa Ciento Ochenta (180) -
Casa Ciento Ochenta y uno (l_
Casa Ciento Ochenta ¥ dos (182

Casa Ciento Ochenta ¥, tres (183)

Casa Ciento Ochenta y cuatro (184) =

Casa Ciento Ochenta y cmco (185)

Casa Ciento Ochenta y. sels g
Casa Ciento Ochenta y siete (
Casa Ciento Ochenta y ochd'-'(i
Casa Ciento Ochenta y nueve (189)
Casa Ciento Noventa (190)

Casa Ciento Noventa y uno (191)
Casa Ciento Noventa y dos (192)
Casa Ciento Noventa y tres (193)
Casa Ciento Noventa y cuatro (194)
Casa Ciento Noventa y cinco (195)
Casa Ciento Noventa y seis (196)
Casa Ciento Noventa y siete (197)

0.4255 i %
0.4255.. %
0.4255: %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
- 0.42553 %
0.49553 %
0.42553 %
0.42553 %

. 0.42553 %

0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %

7 0.42554 %

0.42554 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %

0.42553 % ...
0.42553% /1)
0.42553 %~
0.42553% "+

e
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Casa Ciento Noventa y ocho (198)
Casa Ciento Noventa y nueve (199)
Casa Doscientos (200)

Casa Doscientos Uno (201)

Casa Doscientos Dos (202)

Casa Doscientos Tres (203)

Casa Doscientos Cuatro (204)
Casa Doscientos Cinco (205)

Casa Doscientos Seis (206)

Casa Doscientos Siete (207) .
Casa Doscientos Ocho (208)

Casa Doscientos Nueve (209)
Casa Doscientos Diez (210)

Casa Doscientos Once (211)

Casa Doscienﬁos Doce (212)

Casa Doscientos Trece (213)

Casa Doscientos Catorce (214)
Casa Doscientos Quince (215)
Casa Doscientos Dieciséis (216)
Casa Doscientos Diecisiete (217)
Casa Doscientos Dieciocho (218)
Casa Doscientos Diecinueve (219)
Casa Doscientos Veinte (220)
Casa Doscientos Veintiuno (221)
Casa Doscientos Veintidés (222)
Casa Doscientos Veintitrés (223)
Casa Doscientos Veinticuatro (224)
Casa Doscientos Veinticinco (225)
Casa Doscientos Veintiséis (226)
Casa Doscientos Veintisiete (227)
Casa Doscientos Veintiocho (228)
Casa Doscientos Veintinueve (229)

Casa Doscientos Treinta (230)

0.42553 %
0.425578 %
0.425578 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42554 %
0.425578 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42555 %
0.42553 %

&%
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Casa Doscientos Treinta y uno (231) 0.42553 %
Casa Doscientos Treinta y dos (232) 0.42553 %
Casa Doscientos Treinta y tres (233) 0.42553 %
Casa Doscientos Treinta y cuatro (234) 0.42553 %
Casa Doscientos Treinta y cinco (235) 0.42554 %
TOTAL 100.00 %

PARAGRAFO 1°:- MODIFICACION DE COEFICIENTES
acuerdo con el artlculo
(675) del tres -(3) de agosto

general con el voto favorab,

se tuvieron en cuenta los par-a’ tros legales para su fijacion.

2. Cuando la agrupacié}h se adicione con nuevos bienes
privados, producto de la desafectacion de un bien comuin o de la
adquisicion de otros bienes que se anexen al mismo. ---------------
3. Cuando se extinga la propiedad horizontal en relacion con
una parte de la agrupacion. -----------=----e-o-emn- ———

4. Cuando se cambie la destinaciéon de un bien de dominio

particular, si ésta se tuvo en cuenta para la fijacion .de los,

coeficientes de copropiedad. -------=z---smmmsemmrmmnammnaaa- BRIy PaL

5. Mientras el 100% de las casas amplian el tefCe .

asamblea elaborara una tabla provisional de coeﬁolenteS"gué

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUAF“O
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incluyan las dreas del tercer piso de ﬁ—casas que lo hayan
ampliado y asi sucesivamente hasta tener el 100% de
AmMPlACIONES, o-rreocnemamesssssscssssmmssssiste S
CAPITUL O VII - CONTRIBUCION DE LOS
COPROPIETARIOS.
A RTICUL O 27.- PARTICIPACION EN LAS
EXPENSAS COMUNES NECESARIAS: Los propietarios de
los bienes privados de la Agrupacién Residencial PRIMAVERA
DEL TINTAL - SEGUNDA ETAPA, estaran obligados a

contribuir al pago de las expensas necesarias causadas por la

administracién y la prestacién de servicios comunes esenciales
para la existencia, seguridad y conservacién de los bienes
comunes, de acuerdo con el presente reglamento de propiedad
horizontal. Para efecto de las expensas comunes ordinarias,
existira solidaridad en su pago entre el propietario y el tenedor
a cualquier titulo de bienes de dominio privado. Igualmente,
existird solidaridad en su pago entre el propietario anterior y el
nuevo propietario del respectivo bien privado, respecto de las
expensas comunes no pagadas por el primero, al momento de
llevarse a cabo la transferencia del derecho de dominio. En la

escritura de transferencia de dominio de un bien inmueble

sometido a propiedad horizontal, el notario exigira paz v salvo

de las contribuciones a las expensas comunes expedido por el

Representante Legal de la copropiedad. En caso de no contarse

con el paz y salvo, se dejarid constancia en la escritura de tal

circunstancia, de la respectiva solicitud presentada al

administrador de la copropiedad y de la solidaridad del nuevo

propietario por las deudas que existan con la copropiedad.
PARAGRAFO 1°.- Cuando el dominio de un bien privado

perteneciere en comin y proindiviso a dos o mas personas, cada

una de ellas serd solidariamente responsable del pago de la
totalidad de las. expensas comunes correspondientes a dicho

bien, sin perjuicio de repetir lo pagado contra sus comuneros,
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en la proporcion que les corresponda.
PARAGRAFO 2°- El mantenimiento,

sostenimiento reparaciéon y conservacion y

ey
e
;-

TR
“‘3385(

reposicion de la Subestacion eléctrica, asi

1:“,'1%

o’ *u],'. ]\h

como de la red de alcantarillado de aguas

negras y lluvias, localizada en el subsuelo

que ocupa la agrupacién Residencial, estara a cargo de todos los
copropietarios en proporcion a su coeficiente. ---------s-cmnsmmnaaans

PARAGRAFO 3°.- DISPOSICION TRANSITORIA: Las cuotas

de administracién para el pago de expensas comunes

necesarias, son de caracter obligatorio para los copropietarios
desde el momento en que se efectiie la entrega de su unidad de
dominio privado y con el presente instrumento se faculta a la

sociedad URBANIZADORA IN VALENCIA S.A. o al

administrador prowsmnal- preparar un presupuesto

provisional de gastos men _}{-__-;_:._p__a;‘a ;_hqtgldal una cuota

correspondiente, la cual -debe ce1ar-’3"""ca"aa':5'"copropietario de

acuerdo con su coeflclente de_ opropledad hasta la entrega de la
agrupacion Remdenmal a los copropletarlos de la misma.

conforme lo establemdo e

'-"'1--“*_art-.1_<__:ulo 96 del presente
Reglamento. -----------‘--’--~-_ . --'--'--. --------------------------
A RTIUCUL 0'.___2___ _jOBLIGATORIEDAD E
INCUMPLIMIENTO EN E_ PAGO DE LAS EXPENSAS:
a.) OBLIGATORIEDAD: La obligacién de contribuir

oportunamente con las expensas comunes de la agrupacion se

aplica aun cuando un propietario no ocupe su bien privado, o no
haga uso efectivo de un determinado bien o servicio comun. b)
INCUMPLIMIENTO: El retardo en el cumplimiento del pago
de expensas causara intereses de mora, equivalentes a una y

media veces el interés bancario corriente, certificade .por h

Superintendencia Bancaria, sin perjuicio de que la asamblea 1

general con quorum que senale el reglamento de

homzontal establezca un interés inferior. Mlentras subéa,s‘tap
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO g X
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este Incumplimiento, tal situacidén podfé publicarse en la
agrupacion. El acta de la asamblea incluirs los propietarios que
S CHEVENIYON B INOT L mr rrmesnmmnn s s S S S S S e
PARAGRAFO.- La publicacién referida en el presente articulo
solo podra hacerse en lugares donde no exista transito
constante de visitantes, garantizando su debido conocimiento
por parte de los copropietarios. ------===--semeeeeooceeeoomooeeeee..
ARTIC UL O 29.- ELABORACION Y APROBACION
DEL PRESUPUESTO: El presupuesto general de gastos se
tdeberd elaborar g8l ~s-wesremeusupmmens s s S SR S m e
a.-) Cada ano, antes del 31 de Enero, el administrador
elaboraréd un proyecto de presupuesto de ingresos y gastos y
calculara el valor probable de las expensas ordinarias que se
hayan de causar en el siguiente periodo presupuestal. En la
elaboracién de dicho presupuesto se tendrd en cuenta el
resultado del ejercicio anterior (déficit o superavit) y los
aprovechamientos de cualquier indole, al igual que lo dispuesto
en la ley seiscientos setenta y cinco (675) del tres (3) de agosto
de dos mil uno (2.001) y en este Reglamento sobre fondo de
imprevistos. La diferencia entre las partidas enunciadas como
ingresos y el monto de los gastos, se dividirin entre los
copropietarios en proporcién a los porcentajes indicados en la
Tabla de Coeficientes de copropiedad indicados en la tabla
descrita en el articulo 26 del presente reglamento. ----------c-c----
b.) El administrador enviard al Consejo de Administracién,
dicho presupuesto para estudio y aprobacién por parte de ellos,
quienes podran proponer las modificaciones que consideren
CONVENIENEES.  -=mnrmmmmmm e
c.) Copia del presupuesto aprobado por el Consejo de
Administracién, ;seré enviada por el administrador a cada uno
de los copropietarios, por )lo menos con diez (10) dias de
antelacion a la fecha en que ha de reunirse la Asamblea

General de Propietarios en sesiones ordinarias. --------------=seme---
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d.) La Asamblea General de Propietarios,
en su primera reunion anual, discutira y
aprobara o improbara como punto
preferente este presupuesto de expensas
comunes y su distribucién, aprobaciéon que

requiere el voto favorable de la mitad mas

uno de los coeficientes de propiedad representados en la
respectiva reUNION. =-------mmmmmmemc oo oo oo
e.) El presupuesto asi aprobado y las cuotas de sostenimiento
decretadas por la Asamblea, serdn entregadas a la
administracién, érgano que se encargara de hacerlos conocer a
todos los copropietarios, mediante copia del acta de la reunion

que lo aprobd, la cual ser' env1ada a cada uno de los

copropietarios qulene" ' obhgados a dar estricto
cumplimiento. ---'-é"-—_-—--—- A _ -.'-"--"'-'—'"-_ --------------------

f.) El presupuesto aprobado v1gen01a a partlr de primero

PARAGRAFO TRANSITORiO

participacion de las expens

Para efectos de la
__es y mientras se entrega la

__:pxopletarlos de la misma, se
faculta a la sociedad URBANIZADORA MARIN VALENCIA

S.A. o al administrador provisional para elaborar un

agrupaciéon Residencial a los

presupuesto provisional con base en los gastos de vigilancia.
servicios publicos y en general los gastos ocasionados para el
mantenimiento y conservacion de las zonas comunes. --------------

ARTICULO 30.- PRESUPUESTO PROVISIONAL: Si
transcurriera el mes de Marzo sin que la Asamblea General de,_
Propietarios se hubiere reunido y hubiere aprohédp el

presupuesto de que se trata y hasta tanto la Asamble

de Propietarios decida lo pertinente, tal presupuesto,,e "bofadb 3

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO R
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por el Administrador y aprobado por el Consejo de
Administracién, tendra vigencia provisional; por lo tanto los
copropietarios estardn obligados a efectuar el pago de sus
cuotas ordinarias, conforme a la liquidacién que con base en tal
presupuesto haga el Consejo de Administracion. ---=--ee-eeemvmmev-..
A RTICUL O 31- MERITO EJECUTIVO: Las
contribuciones a cargo de los copropietarios, en virtud de
decisiones vélidas de la Asamblea General de Propietarios, con
las formalidades previstas en este Reglamento y en el articulo
48 de la ley seiscientos setenta y cinco (675) del tres (3) de
agosto de dos mil uno (2.001), seran exigibles por la via
ejecutiva. Procedimiento ejecutivo: En los procesos ejecutivos
entablados por el representante legal de la persona juridica a
que se refiere la ley aqui mencionada, para el cobro de multas
u obligaciones pecuniarias derivadas de expensas ordinarias y
extraordinarias, con sus correspondientes intereses, sélo
podran exigirse por el Juez competente como anexos a la
respectiva demanda el poder debidamente otorgado, el
certificado sobre existencia y representacién de la persona
juridica demandante y demandada en caso de que el deudor
ostente esta calidad, el titulo ejecutivo contentivo de la
obligacién que sera solamente el certificado expedido por el
administrador sin ningtn requisito ni procedimiento adicional
y copia del -certificado de intereses expedido por la
Superintendencia Bancaria o por el organismo que haga sus
veces o de la parte pertinente del reglamento que autorice un
interés inferior. La accién ejecutiva a que se refiere este
articulo, no estard supeditada al agotamiento previo de los
mecanismos para la solucién de conflictos previstos en la
mencionada ley 675 de 2.001. Cuando sea el caso adelantar la
ejecucion por atraso en los pagos de las expensas comunes, el
administrado; directamente o a través de apoderados, debe

proceder de inmediato, sin necesidad de autorizacién alguna.
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as costas y gastos del respectivo juicio
seran de cargo del propietario deudor.
ARTICUL O 32.- FONDO DE
IMPREVISTOS Y CUOTAS
EXTRAORDINARIAS. - La persona

juridica constituira un fondo para atender

obligaciones o expensas imprevistas, el cual se formara e
incrementara con un porcentaje de recargo no inferior al uno
por ciento (1 %) sobre el presupuesto anual de gastos comunes y
con los demas ingresos que la asamblea general considere
pertinentes. La asamblea podra suspender su cobro cuando el

monto disponible alcance el cincuenta por ciento (50%) del

presupuesto ordinario de gast ) del_r pectivo afio. El fondo de

imprevistos tamblen:__j_se _1ncrementara con los demds ingresos

que la asamblea generalt con e pertmentes tales como los

provenientes de”--mterc‘a'ses,_ de mora, _._.-:multas,_prewstos como

sanciones en éste regla "-'la_j.i"’;Asgrﬁblea General de
Propietarios, los resultantes vit en la ejecucién del

presupuesto anual de gastosr- en _c ntoff'-:' la Asamblea de

Copropietarios no d1$p_1_;§_1___gr__ sorberlos _én el presupuesto

subsiguiente, los producidos:

liquidez en que se invierta el mismo fondo de imprevistos, los

resultantes de cualquier compe Iacién econémica que reciba la
persona juridica de parte de los copropietarios o tenedores a
cualquier titulo por concepto del uso de los parqueos comunes,
el saléon comunal, los adquiridos licitamente por la copropiedad
por cualquier concepto. El administrador podra disponer de
tales recursos, previa aprobacion de la asamblea general, en su

caso, y de conformidad con lo establecido en el reglamento de

propiedad horizontal. El fondo de imprevistos que Sera_..,_‘_

manejado por el Administrador en forma separada de 10@

ingresos ordinarios de la copropiedad- debera ‘m

ESTE PAPEL. NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO L

invertido en valores de facil y pronta liquidez. G}uandq. Ia
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Asamblea General de Propietarios lo “ ‘apruebe previa vy
expresamente, el fondo de imprevistos podri invertirse en
mejoras o reposicién de los bienes de propiedad comtn. El cobro
a los propietarios, de expensas extraordinarias adicionales al
porcentaje del recargo referido, solo podra aprobarse cuando los
recursos del Fondo de que trata este articulo sean insuficientes
para atender las erogaciones a su cargo, y con el lleno de los
requisitos en cuanto a quérum y mayorias calificadas de que
trata el articulo 46 de la ley 675 de 2.001. ------ememcocceaemeannne.
PARAGRAFO 1°.- Las participaciones que a los copropietarios
correspondan en el fondo de imprevistos, tienen el caricter de
bienes comunes y por consiguiente siguen forzosamente al
dominio de los bienes de dominio particular y no son
susceptibles de 'negociaci()n separada. No obstante, la Asamblea
General de Propietarios podra disponer la reparticién parcial, y
aun total, de los bienes que forman el fondo de imprevistos,
entre los copropietarios de acuerdo con sus Coeficientes de
Copropiedad y por decisién del 70% de los coeficientes de
copropiedad, asistentes a la respectiva reunién. -----------cccoeeeee
PARAGRAFO 2°- DEFICIT PRESUPUESTAL: Cuando las
partidas presupuestadas resultaren insuficientes o no
ingresaren efectivamente por cualquier causa a caja, o si
durante la vigencia del presupuesto surgieren gastos
imprevistos o mejoras, que no pudieren ser atendidos con las
reservas previstas para tal fin, el Consejo de Administracién, o
el Administrador, convocara inmediatamente a una Asamblea
extraordinaria y solicitara la aprobacién para realizar los
ajustes necesarios en la liquidacién de las cuotas a pagar por
cada copropietario. La Asamblea procedera a decretarlos previo
cumplimiento a io establecido en el presente articulo. Dado el
caso que proceda la aprobacién para decretar una cuota
extraordinaria se deberé hacer con el lleno de los requisitos en

cuanto a quérums y mayorias exigidos de acuerdo al monto a
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decretar, segun lo estipulado en el articulo
46 de la ley 675 de 2.001.-----------remmemmnnn-
ARTICULO 33.- INTERESES DE

MORA: La mora en el pago de las cuotas o

ﬂ-, N 10 o\
4," "’“én

contribuciones decretadas por la

Asamblea  General de Propietarios.

conforme a los articulos precedentes, y al articulo 30 de la ley
675 de 2.001 causard intereses de mora a cargo de los morosos y
en favor de la copropiedad, equivalentes a una y media veces el
interés bancario corriente, certificado por la Superintendencia
Bancaria, sin perjuicio de que la asamblea general, con quérum
que senale el reglamento de propiedad horizontal, establezca
un interés inferior. Mientras subSISta este incumplimiento, tal

situacién podra pubhca"se

la agrUpacmn El acta de la

asamblea incluira los prop1et '-"que se encuentren en mora.

PARAGRAFO.- La pubhcacmn eferlda en el presente articulo

solo podra hacerse en luga donde no exista transito

constante de v151tantes, garan and

por parte de los (:Opropletamoé
ARTICULO 34“"'CARA__ TE
ADMINISTRACION-:-'._--. as ¢

necesarias con que deben ¢

E LAS CUOTAS DE
e_I'- pago de expensas
ibuir los copropietarios son de
caracter obligatorio, existira daridad en su pago entre el
propietario y el tenedor a ci.:'i:alqmer titulo de bienes de dominio
privado y afectara sus bienes, inclusive el bien de dominio
privado con el que ellos responderan por ellas. Cuando la
titularidad del inmueble haya pasado de una persona a otra no
por ello cesan las obligaciones en favor de la copropiedad.
existira solidaridad en su pago entre el propietario anterior y el
nuevo propietario del respectivo bien privado, respecto de. la%

expensas comunes no pagadas por el primero, al momento def

llevarse a cabo la transferencia del derecho de domlmo :. la §

escritura de transferencia de dominio de un blen ._‘mmueb*le
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sometido a propiedad horizontal, el notario exigira paz y salvo
de las contribuciones a las expensas comunes expedido por el
Representante Legal de la copropiedad. En caso de no contarse
con el paz y salvo, se dejara constancia en la escritura de tal
circunstancia, de la respectiva solicitud presentada al
administrador de la copropiedad y de la solidaridad del nuevo
propietario por las deudas que existan con la copropiedad. -------
ARTICULO 385.-IMPUESTOS Y TASAS: Los impuestos
y tasas que afecten las Unidades Privadas seran cubiertos en
forma independiente por sus respectivos propietarios. El
impuesto predial sobre cada bien privado incorpora el
correspondiente a los bienes comunes de la agrupacién, cn
proporcion al coeficiente de copropiedad respectivo. Los que
graven la totalidad del inmueble, seran pagados por todos los
copropietarios en la proporcién al coeficiente que se establece
en este Reglamento. -------v-eeueeeaeeee B e R R
PARAGRAFO.- De conformidad con el articulo 33 de la ley 675
de 2.001, la persona juridica originada en la constitucién de la
presente propiedad horizontal es de naturaleza civil, sin 4nimo
de lucro y tiene la calidad de no contribuyente de impuestos
nacionales, asi como del impuesto de industria y comercio, en
relacién con las actividades propias de su objeto social, de
conformidad con lo establecido en el articulo 195 del Decreto
1333 de 1986. ---cmmme e
PARAGRAFO.- La destinacién de algunos bienes que
produzcan renta para sufragar expensas comunes, no desvirta
la calidad de persona juridica sin 4nimo de lucro. -----------=cceee--
A RTICTUL O 36.- SEGUROS EN LOS BIENES
COMUNES: De conformidad con lo dispuesto en el articulo 15
de la ley seisciel:lfos setenta y cinco (675) del tres (3) de agosto
de dos mil uno (2.001) todas las agrupaciones, edificios,
conjuntos sometidos al régimen de propiedad horizontal podran

constituir pélizas de seguros que cubran contra los riesgos de
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incendio y terremoto, que garanticen la

reconstruccion total de los mismos.
PARAGRAFO 1° En todo caso sera
obligatoria la constitucion de poélizas de

seguros que cubran contra los riegos de

incendio y terremoto los bienes comunes

de que trata la presente ley, susceptibles de ser asegurados.
PARAGRAFO 2° Las indemnizaciones provenientes de los
seguros quedaran afectadas en primer término a la
reconstruccién de la agrupacion en los casos que ésta sea

procedente. Si el inmueble no es reconstruido, el importe de la
. indemnizacién se distribuira en proporcion al derecho de cada
propietario de bienes prlvados de conformidad con los
coeficientes de copropledad y con las normas legales aplicables.
Sera obhgatomo antes de prof der' a repartn‘ la mdemmzacmn
efectuar la remocién total de lo escombros-—!m_— ---------------------

PARAGRAFO 3° Los m

contratados con una companla__l__de eguros ‘autorizada por la

dos seguros deberan ser

Superintendencia Bancama y en las_cuantlas que determine

ésta omitiere hacer dicha f1]ac n anual lo hara el ConseJo de

Administracion. Si dicho C_Q_n of-_mcurrlere también en esta
omision, el Administrador cﬁldafé”siempre de renovar el seguro
contra incendio y contra terremoto, en cuantias suficientes para
que a cargo de los copropietarios no haya ninguna cuota de
coaseguro, y quede a cargo de la Compania Aseguradora la total
indemnizacién del siniestro. Al pago de las primas anuales de
estos seguros -contribuiran todos los copropietarios en
proporcion a sus coeficientes de copropiedad. ---------------
A RTICUTL O 37.- ,INSUFICIENCIA DE LA
INDEMNIZACION: Si la indemnizacién no alcanz

reparacion total de los danos causados, se procedera c&nfor\me an
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO o 5
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lo estipulado para la recopstruccién de edificios consignado en
el articulo 14 de la ley seiscientc_}s setenta y cinco (675) del tres
(3) de agosto de dos mil uno (2.001) y cada propietario debera
contribuir a la reparacién de los bienes comunes, para cubrir
los gastos no cubiertos por el seguro, con una suma
proporcional a su Coeficiente de Copropiedad. En cuanto a la
remociéon de escombros se sufragard el gasto entre los
propietarios de la agrupacién de acuerdo a su coeficiente de
copropiedad. «-sesmsmcmme e
ARTICUL O 38.- SEGURO DE BIENES DE DOMINIO
PRIVADO: En el evento de que el seguro contratado por la
administracién no cubra los bienes de dominio privado o
exclusivo, cada propietario estard obligado a contratar y
mantener vigente un seguro contra incendio y terremoto de su
Unidad Privada por un valor que permita su reconstruccién en
caso de siniestro, salvo que dicha unidad privada hubiere sido
asegurada por el mismo riesgo, por exigencias de una
corporacion de ahorro y vivienda u otras entidades financieras.

CAPITULO IX.-MODIFICACIONES, MEJORAS Y
REPARACIONES
ARTICULO 39.,- MODIFICACIONES Y MEJORAS EN
LOS BIENES COMUNES: Cuando sea necesario o

conveniente efectuar mejoras voluntarias y/o modificaciones

fisicas en los bienes comunes, se observara el siguiente
procedimiento: -----=-meeeeeeomomoononoeal S R
a.) S1la Asamblea General de Propietarios ya hubiere aprobado
la modificacién y/o mejora y le hubiere asignado la respectiva
partida en el presupuesto de gastos aprobado, el administrador
realizara los estudios técnicos necesarios, los cuales deberan
pasar al Cons'éjbl de Administraciéon para su revision vy
aprobacion, para luego proceder a su ejecucion. ------------c=cce---
b.) Cuando se trate de mejoras y/o modificaciones fisicas no

previstas expresamente en el Presupuesto anual aprobado por




EL MOLDE GRAFICAS LTDA « 2002 Pag NO- 1 3 1 9 %

3930 AA 9191584

a Asamblea General de Propietarios, el
respectivo proyecto, con una propuesta de
costos y las cuotas debidamente
liquidadas por coeficiente se debera

presentar por parte del Consejo de

administraciéon a la Asamblea General,

para su estudio y aprobacién, previo cumplimiento de lo
establecido en los articulos 35 y 46 de la ley seiscientos setenta
y cinco (675) del tres (3) de agosto de dos mil uno (2.001). Esta
aprobacién requerira mayoria calificada del 70% de los

coeficientes de copropiedad que integran la agrupacion. ----------
' c.) Liquidadas las cuotas que por coeficiente correspondan a
cada copropietario, la asamblea las aprobara y definira la forma
de pago de ellas. _________________________
PARAGRAFO: Si la cuantf |

salario minimo men'sual vigent'_ no. se' requerira la aprobacion

de la mejora es inferior a un

de la Asamblea, smo del Cons" ode Admmlstracwn y silempre y
cuando no sea necesarlo de' T :____'___s.extraordmanas para
su ejecucion. ------------¥¥--; ------- ; el SR e

ARTICULO 40 MODIFICACIONES EN EL USO Y
‘ ' GOCE DE LOS BIENES Cf_

de  Propietarios tendr_a___

. La Asamblea General
ilfacultades para la
reglamentacion del uso y gd_ce os bienes y zonas comunes y
serd el 6rgano encargado de autofizar modificaciones o cambios
que afecten la destinacion de los bienes comunes o impliquen
una sensible disminucién en el uso y goce de ellos, decisiones en
las cuales se requerira una mayoria calificada del 70% de los
coeficientes de copropiedad que integran la agrupacion. ----------
ARTICUL O 41.- REPARACIONES EN LOS BIENES
COMUNES: Es funcion de la Asamblea General: de
Propietarios, la aprobacién de  reparaciones en 108 blene% 1

comunes, de acuerdo con propuesta que habra de presentarle e

Consejo de Administraciéon y el administrador. L ' qnt@rrot
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siempre y cuando tales reparaciones no estén incluidas en el
presupuesto ordinario de gastos y su costo exceda del valor de
un salario minimo legal mensual, pues en caso contrario no se
requerira tal autorizacién. No obstante lo anterior, en caso de
reparaciones necesarias urgentes por inminente peligro de
ruina del inmueble o grave amenaza para la seguridad o
salubridad de sus moradores, el administrador debers proceder
a su inmediata realizaci6n, sin esperar érdenes o autorizaciones
de NiNgUn Organo. -------=seemeemmmmeocccomemmeeeeeeeeee
PARAGRAFO 1°.- Los propietarios de una unidad privada a
quienes se les asigne el derecho al uso exclusivo sobre un bien
comun quedaran obligados a no efectuar alteraciones ni
realizar construcciones sobre o bajo ese bien, no podra cambiar
su destinacion, deber4 hacerse cargo de los mantenimientos y/o
de las reparaciones a que haya lugar como consecuencia de
aquellos deterioros que se produzcan por culpa del tenedor,
debera hacerse cargo de las reparaciones locativas que se
requieran por el desgaste ocasionado atn bajo uso legitimo, por
Paso del tiempo. ~wesremesemcemmmen i
PARAGRAFO 2°.- Aunque las cubiertas tienen el caracter de
bienes comunes, a los propietarios de cada casa le
corresponderéﬂ los mantenimientos, reparaciones, cambio o
reposicion de la cubierta comtn que cubre su patio de ropas
privado en el primer piso de su respectiva casa.

ARTICULO 42.- MODIFICACIONES EN LOS BIENES
PRIVADOS: En los bienes de dominio privado o exclusivo en
ningun caso podran hacerse modificaciones fisicas cuando como
consecuencia de su realizacién surjan nuevas unidades de
dominio privado o que impliquen la demolicién de los muros
divisorios, muros estructurales, o un cambio asi sea leve, de la
fachada y presentacién externa de la agrupacion Residencial.

Las modificaciones o mejoras fisicas diferentes a las anteriores
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podrdn ser realizadas previo el
cumplimiento de los siguientes requisitos:

1.) Que el propietario interesado obtenga
la licencia de construccion respectiva, ante

las autoridades distritales

correspondientes, en caso de que la

naturaleza de la obra o las normas distritales lo exigen. ---------
2.) Que la obra proyectada no comprometa la solidez,
estabilidad, seguridad y salubridad de la edificacién; que no
afecte los servicios o zonas comunes ni altere las fachadas
exteriores ni interiores o la volumetria de las edificaciones.

3.) Que el propietario obtenga la previa autorizacion escrita del

Consejo de Admlmstra(:lon qulen solo podra negarla cuando la

obra contravenga los reqmsltos antenore_

acuerdo con el dlseno y :-_-_plano*s dlsenados por el propietario

inicial, requerira el culhpii'm:_te ._de'_lqs.numerales 1. 2.y 3. del
presente articulo y autorizacion de parte de la asamblea
general quien solo la podré’né:gér si el disefio no corresponde al
antes mencionado, caso en el cual se evaluara si el diseno
propuesto no deteriora la armonia del conjunto. La ampliacion
propuesta debe ejecutarse respetando las areas, dimensiones,
volumetria, diseno y juntas estructurales si las hay y demas

especificaciones establecidas en los planos que deja disenados el

propietario inicial, los cuales se entregan al administrador: con.

la entrega de zonas comunes, adicionalmente el-*interb’sado |

debera respetar las normas que la Asamblea G eral de -

ARA IFMA

Propietarios establezca para su ejecucidn, con el ﬁri nlb
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