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Senor
JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA REPARTO

D.SE,

pLOS PEREIRA HERRERA, mayor, residente y domiciliado en Bogota, identificado con 
.147.097, quien actua en su calidad de representante legal para asuntos judiciales y 

extrajudiciales del BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A., sociedad comercial, domiciliada en 
Bogota, con permiso de funcionamiento concedido por Resolucion 3352 del 21 de agosto de 1.992, 
emanada de la Superintendencia Financiera, protocolizada mediante escritura 7815 del 7 de 
octubre de 1.992, entidad absorbente de AHORRAMAS CORPORACION DE AHORRO Y 
VIVIENDA , segun acuerdo de fusion por absorcion autoriza por la Superintendencia Financiera 
mediante Resolucion 30 del 7 de enero del ano 2000, debidamente protocolizada en la escritura 
publica 160 del 28 de enero del ano 2000 de la notaria 23 de Bogota, mediante la cual, ademas se 
modifica su denominacion social por CORPORACI6n DE AHORRO Y VIVIENDA AV VILLAS, 
denominacion modificada a su vez mediante escritura publica numero 1284 del 23 de abril del 2002, 
a la de BANCO COMERCIAL AV VILLAS, pudiendo girar bajo la denominacion AV VILLAS y 
BANCO AV VILLAS, entre otros, todo lo cual se acredita con los certificados de existencia y 
representacion legal expedidos por la Superintendencia Financiera y la Camara de Comercio de 
Bogota, que se anexan al presente; por medio del presente confiero poder especial, amplio y 
suficiente a la Doctora PIEDAD CONSTANZA VELASCO CORTES,, quien es vecina de esta 
Ciudad, portadora de la T.P. de Abogado # 34.457 expedida por Consejo Superior de la Judicatura, 
para que en los terminos del art. 70 del C.P.C. y en beneficio de los intereses del BANCO 
COMERCIAL AV VILLAS S.A., formule demanda en proceso EJECUTIVO CON TITULO 
HIPOTECARIO y lo tramite hasta su culminacion segun lo dispuesto en el capitulo VII del titulo 27 
seccion 2 libro III del Codigo de Procedimiento Civil, contra del actual propietario del inmueble 
OSCAR MAURICIO HUERTAS FLOREZ, identificado con la cedula de ciudadania numero 
11.439.103, quien es mayor de edad, vecino y domiciliado en la ciudad de Bogota, con base en el 
Pagare No, 545161 y la hipoteca constituida por medio de la escritura publica 2785 DEL 17 DE 
MAYO DE 2001 de la notaria 45 del circulo notarial de Bogota y en favor del BANCO 
COMERCIAL AV VILLAS S.A.

%JUAN
la C.C.

F 1to ac' mas a la apoderada, para solicitar, practicar e ^inteiVenir en toda clase de pruebas, 
:ibir, de stir, transigir, sustituir, hacer postura por cuenta del credito en el remate del inmueble o 

subir la o^ 1a si asi lo considera pertinente, o solicitar en su oportunidad la adjudicacion del bien a 
nombre al Banco.

Si ; ^ nocerle personena a nuestra apoderada en los terminop de l,ey.
al ic Jiez/

PEREIRA HERRERA,J/> R

C 3 7
a Legal para Asuntos Judiciales yab

Extr judiciales.

Acepto.,

lEDAD COI^iST^NZA V^ASCO CORTES
C. 51.602.619i^e Bogrta 

r.P. 34.457 de/Consejo/Superior de la Judicatura.
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E;l Notario Treinta y Ocho (38) del Circulo de 
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^BancoAVVillasl ,

Encabezamiento

(1) Pagare No.: 545161

^ (2) Otorgante(s); HUERTAS FLOREZ OSCAR MAURICIO C.C. 11.439.103

M
(3) Deudor(eb;: HUERTAS FLOREZ OSCAR MAURICIO C.C. 11.439.103

(4) Fecha de suscripcion: 4 de marzo de 2013

^5) Monto del credito en UVR:
Cuarenta Y Tres Mil Ciento Catorce Con 4984/10000********************»'**********»*****-*»*****»*****
(6) Monto del credito en Pesos:

43.114,4984

$ 8.822.037
Ocho Millones Ochocientos Veintidos Mil Treinta Y Siete Pesos Moneda Corriente* ***************** * ************
(7) Monto de la Cuenta por Cobrar:
Moneda Corriente ****************************************************

Seiscientos Ochenta Y Siete Mil Setecientos Treinta Y Nueve Pesos

$687,739,00 ***********

(8) Plazo del Credito: Ciento Ochenta 180 **4i***********************

(9) Plazo de la Cuenta por Cobrar: Cuarenta Y Ocho 48

(10) Tasa de Interes Remuneratorio: Once punto cero / 100 11,00%

(11) Ciudad: BOGOTA

(12) Destino del credito:
X Adquisicion de vivienda nueva o usada. 

Construccion de vivienda individual. 
Mejoramiento de vivienda de interes social.

Otro

(13) Numero de cuotas del Credito: Ciento Ochenta 180 **************************

(14) Numero de cuotas de la Cuenta por Cobrar: Cuarenta Y Ocho 48 **************************

(15) Valor cuota UVR del Credito: Seiscientos Cincuenta Y Nueve Con ssie/lOODO***"*^*********
******** ************************:t,^^t:***************^^c*>n:*4:i:^:^:

**********,

659,5516 ***********
(16) Valor cuota de la Cuenta por Cobrar:

***»:********************************^^^jj,^j^j^^^^^^^^^^^^^^

(17) Fecha de pago primera cuota:

Catorce Mil Trescientos Veintiocho Pesos Moneda Corriente******

$14,328
2 de abril de 2013

(18) Sistema de Amortizacion del credito:
Amortizacion Constante en UVR

Cuota constante en UVR (Sistema de Amortizacion Gradual)

(19) Lugar de creacion del pagare:

X

BOGOTA

Yo (nosotros) e (los) (Morgante(«) relacionado(s) en el numeral (2) del encabezamiento del presente pagar6 (en adelante el 
f® >‘^«f’*'‘'cado(s) como aparece al pie de mi (nuestras) flrma(s), obrando en (nombre propio) / (en 

nombre y representacibn del los) Deudor(aa) relacionado(s) en el numeral (3) del Encabezamiento como se acredita con poder especial 
debidamente confendo para el efecto) manifiesto(amos); Prlmero: Que pagar6(mos) solidaria e incondicionalmente y a la orden del Banco
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Comerclal AV Villas (en adelante el Banco) o a su endosatario, en sus oficinas ubicadas en la ciudad referlda en el numeral (11) del 
Encabezamiento o en las que autorIce el Banco, en el plazo establecido en el numeral (8) del Ericabezamiento, a cantidad senalada en 
el numeral (5) del Encabezamiento, que en la fecha equivale a la suma incluida en el numeral (6) del Encabezamiento, la cual declaro(arnos) 
haber ya re’cibido a titulo de mutuo comerclal con interes, Paragrafo: La suma que he(mos) recibido a d® mutuo ron into ese 
destind al propdsito establecido en el numeral (12) del Encabezamiento, de conformidad con la Ley 546 de 1999. Que gualmente 

pagard(mos) solidaria e incondicionalmente y a la orden del Banco o su endosatario, en las o icinas
nuLral (11) de Encabezamiento o en las que autorice el Banco, en el plazo establecido en el numeral (9) del Encabezamiento, la suma 
BM moneda legal colombiana expresada en el numeral (7) del mismo Encabezamiento, correspondiente a intereses, 
legales, cuentas por cobrar, honorarios y otros conceptos del credito al que corresponde este pagare adeudados al Banco 
a la firma del presente pagare y que el Banco mantiene registrados en una cuenta poi cobrar. Segurido: Cuando el sistema de an^ 
del credito convenido con el Banco senalado en el numeral (18) del Encabezamiento sea ei denominaoo Quota ^
(Sistema de Amortizacion Gradual) pagare(mos) al Banco la suma mutuada expresada en Unidades de Valor Real (en adelante UVR), 
SSd.* monS l.,.l Colombia™ ..gen L a. 1. UVR *1 01. do o.d. PW

sucesivas exnresado en el numeral (13) del Encabezamiento, cada una por el valor indicado en el numeral (15) del Encabezarniento 
liquidadas, en pesos segun la cotizacion de la UVR del dia del pago mas los cargos que resultaren por concepto de'°® 
para amparar nuestra(s) obligacibn(es) y la(s) garantia(s) constituida(s) en los terminos de este pagare. Si el sisterna de amortizacion 
convenido con el Banco senalado en el numeral (18) del Encabezamiento es el denominado Sistema de Amortizacion Constante a Capital 

UVR paqare(mos) al Banco la suma mutuada expresada en UVR, convertida a moneda legal colombiana segun la equivaiencia de a 
UVR dJ dl de eXago en el numero de cuotas mensuales y sucesivas expresado en el numeral (13) del Encabezamiento P°r concepto 

de arnortizacion a capital cada una por el valor Indicado en el numeral (15) del Encabezamiento, liquidadas en pesos segun la cotizacidn 
de la UVR del di'a del pago mas los cargos que resultaren por concepto de intereses y los seguros contratados para amparar nuestra(s 
obliqacl6n(es) y la(s) garantla(s) constituida(s) en los terminos de este pagare. Paragrafo primero: La prim^a cuota 9^® 
corrLponL p^ar en desarrollo del presente instrumento sera pagada en la fecha indicada en el numeral (17) del Encabezamie to y 
demas^seran pagadas sucesivamente el mismo dia de cada mes hasta la cancelacion total de la deuda. Paragrafo ml n fJ^tro
exoresa constLcia que el sistema de amortizacion que he(mos) convenido con el Banco para el pago de la(s) obligacion(es) a mi(nuebtro 
carao es el establecido en el numeral (18) del Encabezamiento, en relacion con el cual manifiesto(mos) mi (nuestro) conocirniento de 
m^sr^o en virtud drirexplicacTque sobre dicho sistema me(nos) ha side efectuada. Tercero: Que tambien pagare(mos) al Banco la 

suma relacionada en el numeral (7) del Encabezamiento, en moneda legal colombiana en el numero de cuotas mensuales y sucesivas 
expresado en el numeral (14) del Encabezamiento, cada una por el valor indicado en el numeral (16) y la pagare mos) junto con cada cuota 
meSdeTcrbdito en la forma establecida en la clausula segunda anterior. Cuarlo: Que sobre los saldos insolutos de capital expresados 

en UVR a mi(nuestro) cargo pagare(mos) Intereses remuneratorios liquidados y pagaderos en mensualidades vencidas a la tasa de ir^teres 
remunSirexXda en ernumeral (10) del Encabezamiento, los cuales cubrire(mos) dentro de cada cuota mensual en la forma 

prevista en la clausula segunda de este pagare. Quinto: En caso de mora, pagare(mos) Intereses moratorios a la tasa de 
veces (1 5) el interes remuneratorio pactado, sin exceder la tasa maxima permitida por la ley. En tal evento pagare(mos) al Banco los 
intereses de mora mencionados desde la exigibilidad de la cuota vencida, expresada en UVR y hasta la fecha en que se verifique su pago^ 
eTr^X c^^ada unTSe las cuotas vencidas antes de la presentacion de la demanda. Sextor Tanto los intereses remuneratorios corno 

los moratorios a que haya lugar en los terminos de este pagare. seran liquidados en UVR y seran pagaderos en moneda legal segun la 
eauivalencia de la UVR del dia de cada pago. Septimo: En caso de mora en el pago de las obligaciones a mi(nuestro) cargo, e os 
torminos definidos en este pagare reconozco(cemos) la facultad del Banco o de su endosatario para declarar extinguido el plazo pa^ado 
V acelerar 0 exiqir anticipadamente el pago de la obligacion sin necesidad de requerimiento judicial o extrajudicial alguno desde el momento 
L to P eLr^Sn S^a deman^^^^^ por tanto, exigir a partir de ese momento su pago total, sus intereses moratorios, primas de seguros 
XtonesTor de la cobe^rtura de fa gXtia adicional que llegare a otorgar el Fondo “ °

ocasionados Dor to cobranza judicial que haya pagado por mi(nuestra) cuenta o que se causen con posterioridad. 7 facultad del B^co 
oara acelerar anticipadamente el plazo de to obligacion tambien podra darse en los siguientes casos; a. Cuando solicite(mos) o 
admiS^a cuSier tramite concursal, oferta de cesion de bienes 0 situacicn de Insolvencia 0 cualquier otra alteracion de orden 

oatrimonial que haqa prever el incumplimiento del pago del credito en to forma establecida en to ley. b. Cuando haya inexactitud 0 fa's^^ 
dflos Socurentos prese^^^^^ al Banco para obtener la aprobacion y/o el desembolso del credito. c. Cuando el(los) inmu^le7 
hipdtecado(s) para garantizar el credito fuere(n) perseguido(s) judicialmente total 0 parcialmente 77rrh°rforradd(sl‘'o seafn^So

suLrforTs condi™ orioinalmente otorgada(s). f. Cuando no se le de al credito la destinacidn para el cual fue concedido. g

Cuando (I) no contrate(mos) los seguros tanto de incendio y terremoto como de vida que deben expedirse a favor del Banco, para amp^ar 
los riesqos sobre el(los) bien(es) hipotecado(s) asi como el riesgo de muerte del (los) deudor(es) en los terminos de este 
prdduzl ta tofmlnaddd de lol mtom'os por falta de pago de las primas 0 no los mantenga(mos) -Sentes por cua,q,er o (, J no

reembolse(mos) las sumas pagadas por el Banco derivadas de estos conceptos en los eventos en que el Banco haya ejercido to fac^a 
de contratar y/o paqar por mi(nuestra) cuenta el valor de las primas de los seguros a que estoy(amos) obligado(s). h. Cuando incumpto(mos) 
ta obSn deXentor to pr^era copia de to escritura publica de hipoteca que garantice este prestamo, debidamente inscrita en la 

Ofictoa de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente junto con el folio de matricda Inmobiliana en el 9“® 7"^® 
dentro de los TOventa (90) dias habiles contados a partir de to fecha de otorgamiento. 1. Cuando incumpla(mos)rr!f,nr hp 
el(los) folio(s) de matricula inmobiliaria en el(los) que conste(n) to cancelacion del (los) gravamen(es) hipotecario(s) vigente^ a favw ^ 
terceras o L general cualquier otro gravamen o limitacion que recaiga(n) sobre el (los) inmueble(s) dado(s) en garantia, dentro de los 
noventa (90) dfas siguientes a aquel en que se efectue el desembolso del credito garantizado con la(s) hipoteca(s) si es del caso. j. Cuando 
noventa (90) ^ ,^3 a,,oridades competentes a cualquier tipo de invest,gacidn por delitos 7 narcotratea

'' ' el control de lavado de actives administradas por cualquier au.oridad

izacidn

en

i

llegare(mos) a ser
terrorismo secuestro, lavado de actives, (ii) incluido(s) en listas para , . ,
nacional o extranjera, tales como to Oficina de Control de Actives en el Exterior (OFAC) del Departamento deHesoro de los Esta^ 
Unidos de America 0 (iii) condenado(s) por parte de las autoridades competentes en cualquier tipo de proceso judicial relacionado con la 
cots ofdrcuSuie hecho punibli to Cuando se decrete por el Estado to expropiacion del(los) bien(es) ®

o motive sin perjuicio de to via procesal a traves de la cual se adelante dicho procedimiento. En este evento autorizo(amos) a to
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Entidad Publica adquiriente o beneficiaria a cualquier titulo y por cualquier razon, para entregar directamente al Banco el valor de la 
indemnizacion hasta concurrencia del total adeudado, de acuerdo con la liquidaclon que hiciere el Banco. I. Cuando incumpla(mos) 
cualquier obligacion contenida en el presente pagard. m. Cuando incurra(mos) en mora en el pago de cualquier otro credito otorgado por 
el Banco a mi(nosotros) Individual, conjunta o separadamente. n. Cuando incurra(mos) en otra causal establecida en la ley, sus normas 
reglamentarias, o disposiciones de autoridad competente para exigir el pago de la obligacion contenida en este pagare. Octavo: Que para 
amparar los riesgos por incendio y terremoto y dem^s seguros aplicables sobre el(los) bien(es) hipotecado(s) a favor del Banco asi como 
el riesgo de muerte del(los) deudor(es) me (nos) obligo(amos) a contratar con una compania de seguros escogida libremente por mi(nuestra) 
parte, lo^seguros a mi(nuestro) cargo los cuales estardn vigentes por el termino del contrato de mutuo. En virtud de lo anterior, me(nos) 
obligoiajpii) a pagar las primas de seguros correspondientes las cuales son adicionales al pago de la cuota estipulada. Paragrafo 
primero: En caso de mora de mi(nuestra) obligacion de pago de las primas de seguros, faculto(amos) al Banco para que realise el pago 
de las primas correspondientes, En tal evento acepto(amos) expresamente que dicho valor me(nos) sea cargado por el Banco 
oblig^ndome(nos) a reembolsar el pago correspondiente a su favor. Si al momento de hacer el pago de una cualquiera de las cuotas 
mensuales en la fecha respecfiva, he(mos) incumplido la obligacidn de pago de alguna de las primas de seguros, el valor pagado de dicha 

cuota se imputara primero a la solucidn de tal(es) prima(s) en la forma expresada en la clausula siguiente. Paragrafo segundo: Sin 
perjuicio de lo anterior el Banco esta tacultado para contratar y pagar por mi(nuestra) cuenta las primas de los seguros a mi(nuestro) cargo 
en caso de que no lo haga(mos) directamente en los terminos de esta cldusula, En este evento me(nos) obligo(amos) expresamente al 

pago de las primas de seguros correspondientes en favor del Banco de conformidad con este pagare. Noveno: Los pagos que efectue(mos) 
se aplicaran en el siguiente orden de prelacidn: primas de seguros, intereses de mora, cuota o cuotas predeterminadas vencidas o 
causadas en orden de antiguedad tanto el credito como de la cuenta por cobrar, es decir, cubriendo todos los componentes de las cuotas 
mas atrasadas, asi como comisiones, gastos e impuestos si a ello hubiere lugar. Si despues de cancelar la ultima cuota causada hasta la 
fecha de pago queda un excedente inferior a la cuota subsiguiente, este se abonara como pago parcial de la misma. Si el excedente es 

mayor o igual al valor de una cuota, se aplicara como abono a capital. Decimo: Seran de mi(nuestro) cargo todos los gastos, costos, costas 
y honorarios de abogado en caso de accidn judicial para el cobro de la deuda y sus accesorios contenidos en este pagare, en relacion con 
los cuales manifiesto (amos) que acepto(amos) de manera expresa las tarifas de honorarios que el Banco tiene pactadas con sus 
profesionales de cobranza. Igualmente pagare(mos) todos los impuestos, contribuciones de valorizacion, seguros, cuotas de administracidn, 
cuentas de servicios publicos y en general todos aquellos gastos que afecten el(los) inmueble(s) dado(s) en garantia hipotecaria hasta la 
terminacion del proceso judicial que Inicie y adelante el Banco; en caso de que el Banco tenga que cubrir alguno o la totalidad de los 
conceptos antes relacionados, me(nos) obligo(amos) a reembolsarlos de Inmediato con Intereses de mora a la tasa mdxima permitida por 
la ley prestando para el efecto merito ejecutivo este mismo pagare y los recibos que presente el Banco. Decimoprimero: Que la forma 
solidaria en que me(nos) obligo(amos) subsiste en cualquier variacion a lo estipulado o en caso de prorroga de la obligacion y dentro de 

todo el tiempo de la misma. Igualmente deciaro(amos) que el Banco queda con el derecho a dirigirse indistintamente contra cualquiera de 
los obligados por el presente instrumento, sin necesidad de recurrir a m^s notificaciones y que entre los codeudores nos conferimos 
representacibn reciproca, por lo cual, en caso de que se pacte la prorroga del plazo o la reestructuracidn de la deuda con uno solo o varios 
de nosotros, se mantendrb la solidaridad que adquirirnos respecto de las obligaciones derivadas de este pagarb, asi como la vigencia de 

las garantias otorgadas. Decimosegundo: Con el fin de dar cumplimiento a lo previsto en el articulo 624 del Cbdigo de Comercio, 
autorizo(amos) expresamente al Banco para que registre en forma extracartular los abonos que efectue(mos) a la obligacidn, para lo cuai 
sera suficiente la constancia respecfiva registrada en el extracto del credito. Decimotercero: La sustitucibn por un tercero en la totalidad 
o parte de las obligaciones emanadas de este pagarb requieren la autorizacidn previa, expresa y escrita del Banco. Decimocuarto; 
Expresamente taculto(amos) y autorizo(amos) al Banco para debitar de cualquier depbsito a mi(nuestro) favor ya sea en forma individual, 
conjunta o solidaria, que tenga(mos) o llegare(mos) a tener en la entidad correspondiente los saldos exigibles a mi(nuestro) cargo y a favor 
del Banco por virtud de las obligaciones que asumo(imos) mediante este pagare, o compensarlos contra cualquier otro derecho de credito 

a mi(nuestro) favor. Decimoquinto: Que expresamente autorizo(amos) al Banco para que a cualquier titulo endose el presente pagarb o 
ceda el crbdito incorporado en el a favor de cualquier tercero sin necesidad de su notificacibn, de conformidad con lo establecido en el 
articulo 651 del Cbdigo de Comercio en cuyo caso, adicionalmente, dicho tercero adquirirb automaticamente y sin necesidad de cesibn 
adicional alguna el caracter de beneficiario a titulo oneroso de las pblizas de seguro tanto de incendio y terremoto como de vida que se 
expidan a favor del Banco para amparar los riesgos sobre el(los) bien(es) hipotecado(s) asf como el riesgo de muerte del (los) deudor(es) 
en los tbrminos de este pagarb. Decimosexto; Que el credito a mi(nuestro) favor me(nos) ha sido otorgado con fundamento en el sistema 
especializado de financiacibn de vivienda individual a largo plazo de conformidad con la Ley 546 de 1999 y demas disposiciones 
complementarlas y concordantes con las mismas en desarrollo de lo cual las obligaciones en moneda legal derivadas de este titulo valor 
se determinaran mediante la aplicacibn de su equivalencia en UVR. Paragrafo: Acepto(amos) desde ahora el reajuste Inmediato 
deuda a mi(nuestro) cargo, cuando ello se produzca en razon de las variaciones de la UVR debido a la fluctuacibn de la misma o por la 
expedicibn de normas nuevas que determinen la modificacibn por incremento en las tasas maximas de interbs, obligandome(nos) a pagar 
dichas variaciones o incrementos dentro de las cuotas mensuales a mi(nuestro) cargo en la forma prevista en este pagare, a partir del corte 
de facturacibn del crbdito hipotecario Inmediatamente siguiente tomando como referencia la fecha en que se haga efectiva la variacibn o 
el incremento. Asi mismo acepto(amos) la disminucibn del plazo cuando ello se produzca en razon de la aplicacibn por parte del Banco 
de normas nuevas que determinen la reduccibn del saldo de la deuda por cambio de los limites maximos de la tasa de interbs o por la 

incidencia que sobre tales conceptos tenga la fluctuacibn de la UVR. Decimoseptimo: Expresamente autorizo(amos) al Banco, a su 
endosatario o en general a quien tenga la calidad de acreedor, a reportar, procesar, solicitar y divulgar a la Central de Informacibn del 
Sector Financiero-CIFIN que administra la Asociacibn Bancaria y de Entidades Financieras de Colombia o cualquier entidad que maneje 
o administre bases de dates con los mismos fines, toda la informacibn referente a mi(nuestro) comportamiento como cliente(s) del Banco, 
de conformidad con los reglamentos a los cuales se sujeten las entidades antes mencionadas y la normatividad vigente sobre bases de 

dates. Asi mismo autorizo(amos) al Banco, a su endosatario o a quien tenga la calidad de acreedor para consultar ante la Central de 
Informacibn del Sector financiero-CIFIN que administra la Asociacibn Bancaria y de Entidades Financieras de Colombia, o cualquier 
Entidad que maneje o administre bases de dates con los mismos fines mi(nuestro) endeudamiento directo o Indirecto con las entidades 
financieras del pais asi como la Informacibn disponible sobre el cumplimiento o manejo dado a mi(nuestros) compromiso(s) y obligacibn(es) 

con dicho sector. Igualmente autorizo(amos) al Banco, a su endosatario o a quien tenga la calidad de acreedor, a suministrar toda la 
informacibn consultada a sus matrices, filiales o subordinadas de la matriz y demas entidades vinculadas al mismo grupo. Paragrafo: 
Conozco(emos) y acepto(amos) que los reportes negatives que el Banco reallce a la Central de Informacibn del Sector Financiero-CIFIN 
que administra la Asociacibn Bancaria y de entidades Financieras de Colombia o a cualquier entidad que maneje o administre bases de 
dates con los mismos fines pueden generar consecuencias negatives en mi(nuestro) acceso al crbdito y dembs servicios tinancieros.

de la

F-06-334-2 Pagarb Para Refinanciacibn de Crbdito Hipotecario de Vivienda en UVR
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Decimoctavo: De acuerdo con lo previsto en el numeral 54 del artfculo 530 del Estatuto Tributario, adicionado por el artfculo 46 de la Ley 
633 de 20(30, el presente documento, por instrumentar cartera hipotecaria, se encuentra exento del impuesto de timbre. Decimonoveno; 
Declaro(amos) expresamente que conozco(cemos) y acepto(amos) fntegramente el texto de este pagard, asf como tambl6n todas las 
condiciones del crddito. Igualmente declaro(amos) que he(mos) recibido de parte del Banco copia del presente pagar6. Para constancia 
de lo anterior se firma en la ciudad mencionada en el numeral (19) del Encabezamiento, en la fecha indicada en el numeral (4) del 

Encabezamienla._______ __

<4FIRMA:
NOMBRE DEj^R:

/

Qsc^ir

C CC.C. 0 Nir. DEUDOR:

f/fjcr4o\
XNOMBRE DE QUIEN FIRMA:

C.C. DE QUIEN FIRMA:

HUELLA
Representante Legal | | Apoderado | |

Nombre PropioCALIDAD DE QUIEN FIRMA:

FIRMA:

NOMBRE DEUDOR:

C.C. 0 NIT. DEUDOR:

NOMBRE DE QUIEN FIRMA:

C.C. DE QUIEN FIRMA:

HUELLAI ~| Representante Legal | | Apoderado | |
Nombre PropioCALIDAD DE QUIEN FIRMA:

FIRMA:

NOMBRE DEUDOR:

C.C. 0 NIT. DEUDOR:

NOMBRE DE QUIEN FIRMA:

C.C. DE QUIEN FIRMA:
HUELLA

I I Representante Legal I I Apoderado I I
Nombre PropioCALIDAD DE QUIEN FIRMA:

FIRMA:

NOMBRE DEUDOR:

C.C. 0 NIT. DEUDOR:

NOMBRE DE QUIEN FIRMA:

C.C. DE QUIEN FIRMA:
HUELLA

□□□ ApoderadoRepresentante LegalNombre PropioCALIDAD DE QUIEN FIRMA:

* 175811005 *
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS 
DE BOGOTA ZONA SUR 

CERTIFICADO DE TRADICI6N 
MATRICULA INMOBILIARIA

iwtiiir>iimci«ira
DE •WTAHUUM

P^gina: 1

Certificado Generado con el Pin No: 2318152356582827 Nro Matncula: 50S-40405021

Impreso el16 de Enero de 2015 a las 03:10:30 pm

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION”

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 503 BOGOTA ZONA SUR 

FECHA APERTURA: 23/9/2002
DEPTO: BOGOTA D C.

RADICACICN: 2002-67979 CON: ESCRITURA DE 6/9/2002
MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTA D. C.

COD CAT ASTRAL: AAA0170ABRJ

COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACIONESTADO DEL FOLIO: ACTIVO

DESCRIPCI6N: CABIDA Y LINDEROS:
CONTENIDOS EN ESCRITURA NRO 3732 DE FECHA 03-09-2002 EN NOTARIA 45 DE BOGOTA D.C. CASA 89 AGRUP RES.

PRIMAVERA DELTINTAL II ETAPA CON AREA DE 45.68 MTS2 CON COEFICIENTE DE 0.42553% (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE 

JULIO 6/1984).

COMPLEMENTACI6N:
URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A. ADQUIRIO POR COMPRA A ALIANZA FIDUCIARIA S.A. (VOCERA DEL FIDEICOMISO 

PANTANO DOS) POR E. 3804 DEL 21-12-2001 NOTARIA 45 DE BOGOTA D.C., ESTA LOTEO POR E. 2997 DEL 10-10-2001 

NOTARIA 52 DE BOGOTA D.C., CON REGISTRO AL FOLIO 050-40380087. Y ADQUIRIO POR TRANSFERENCIA DEL DERECHO DE 

DOMINIO DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO PANTANO DOS A TITULO DE CESION A FIDUCIARIA CENTRAL S.A. 

"FIDUCENTRAL S.A.POR ESC. 3246 DEL 20-12-2000 NOTARIA 45 DE BOGOTA ESTE ADQUIRIO POR CONSTITUCION DE 

FIDEICOMISO A UMA\A DURAN HERNANDO,POR ESC. 2109 DEL 29-07-99 NOTARIA 45 DE BOGOTA. CON REGISTRO AL FOLIO 

40201847; ESTE HUBO PARTE POR PERMUTA DERECHOS DE CUOTA 2/3 PARTES CELEBRADA CON UMAIA DURAN EDUARDO Y UMA\A 

DURAN SILVIA,POR ESCRITURA #4986 DEL 03-12-1969 NOTARIA 8A. DE BOGOTA. REGISTRADA AL FL 050-0551701 .-Y PARTE 

POR ADJUDICACION EN COMUN Y PROINDIVISO CON UMA\A DURAN EDUARDO Y SILVIA, EN U SUCESION DE IMA\A DE LA TORRE 

EDUARDO, SEGUN SENTENCIA DEL JUZGADO 8 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA, DE FECHA 30-10-1967.-

DIRECCI6N DEL INMUEBLE Tipo de predio: SIN INFORMACION
1) CARRERA 104 B #30-19 S CASA 89 AGRUP RES. PRIMAVERA DEL TINTAL II ETAPA

2) CARRERA 104B #27-46 S CASA 89 AGRUP RES. PRIMAVERA DEL TINTAL II ETAPA

3) CALLE 31 S #104-40 CASA 89 AGRUP RES. PRIMAVERA DEL TINTAL II ETAPA

4) CARRERA 91 C #5A 46 SUR CASA 89 AGRUP RES. PRIMAVERA DEL TINTAL II ETAPA

5) KR 91C 5A 46 SUR CA 89 (DIRECCION CATASTRAL)

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s)
50S-40380087

(En case de Integracidn y otros)

ANOTACION: Nro: 1
DOC: ESCRITURA 1855 

ESPECIFICACION:

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del domlnlo, 1-Titular de dominio incompleto)
DE: URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A.

A: CONAVI BANCO COMERCIAL Y DE AHORROS S.A. (HOY BANCOLOMBIA)

Fecha 23/7/2002
DEL: 19/6/2002

Radicacion 2002-54078
NOTARIA 45 DE BOGOTA D.C. 

: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

VALOR ACTO: $ 0

NIT# 8300120533 X

NIT# 8909133414 X

ANOTACibN: Nro: 2
DOC: ESCRITURA 3732 

ESPECIFICACION:

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, 1-Titular de dominio incompleto) 
A: URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A.

Fecha 6/9/2002
DEL: 3/9/2002

Radicacion 2002-67979
NOTARIA 45 DE BOGOTA D.C.

: 0317 CONSTITUCION REGUMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
VALOR ACTO: $ 0

NIT# 8300120533 X

ANOTACibN: Nro: 3 Fecha 28/10/2002 Radicacidn 2002-82801
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P^gina: 2
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DOC: ESCRITURA 4590 

ESPECIFICACION:

DEL: 10/10/2002 NOTARIA 45 DE BOGOTA D.C. 

: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA

VALOR ACTO: $ 0

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominlo, l-TItular de domlnlo incompleto) 
A: URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A. NIT# 8300120533 X

AN0TACI6N: Nro: 4 Fecha 5/9/2003 Radicacidn 2003-67427
DOC: ESCRITURA 5752 DEL: 25/8/2003 

Se cancela la anotacion No, 1

NOTARIA 45 DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 101.106.387

ESPECIFICACION: : 0783 CANCELACION HIPOTECA RESPECTO DE ESTE INMUEBLE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominlo, 1-Titular de dominlo incompleto) 
DE: CONAVI BANCO COMERCIAL Y DE AHORROS S.A. (HOY BANCOLOMBIA)

A: URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A.
NIT# 8909133414

NIT# 8300120533

ANOTACibN; Nro: 5 Fecha 15/6/2004 Radicacidn 2004-42609
DOC: ESCRITURA 2785 DEL: 17/5/2004 

ESPECIFICACION:

NOTARIA 45 DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 23.240.000 

: 0125 COMPRAVENTA - V.I.S CON SUBSIDIO OTORGADO POR CAF/VM

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del domlnlo, 1-Titular de dominlo incompleto) 
DE: URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A.

A: HUERTAS FLOREZ OSCAR MAURICIO C"’NIT# 8300120533

CC# 11439103 X

ANOTACibN: Nro: 6
DOC: ESCRITURA 2785 DEL: 17/5/2004 

ESPECIFICACION:

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominlo, l-TItular de dominlo incompleto)
DE: HUERTAS FLOREZ OSCAR MAURICIO

Fecha 15/6/2004 Radicacidn 2004-42609
NOTARIA 45 DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: f 0

: 0315CONSTITUCIONPATRIMONIODEFAMILIA

CC# 11439103

A: A FAVOR SUYO, DE SU CONYUGE, COMPA/ERO (A) PERMANENTE, DE SUS HIJOS MENORES ACTUALES Y DE LOS QUE LLEGAREN
X

A TENER

ANOTACibN: Nro: 7 Fecha 15/6/2004 Radicacidn 2004-42609
DOC: ESCRITURA 2785 DEL: 17/5/2004 

ESPECIFICACION:

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, 1-Titular de dominlo incompleto) 
DE. HUERTAS FLOREZ OSCAR MAURICIO 

A: BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A.

NOTARIA 45 DE BOGOTA D.C. 

: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
VALOR ACTO: $ 0 V

CC# 11439103 X

NIT# 8600358275

ANOTACibN: Nro: 8
DOC: ESCRITURA 2785 

ESPECIFICACION:

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTQ (X-Titular de derecho real del dominlo, 1-Titular de dominio incompleto) 
A: HUERTAS FLOREZ OSCAR MAURICIO

Fecha 15/6/2004
DEL: 17/5/2004

Radicacidn 2004-42609
NOTARIA 45 DE BOGOTA D.C. 

: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA
VALOR ACTO: $ 0

CC# 11439103 X

ANOTACibN: Nro: 9
DOC: ESCRITURA 3194 

ESPECIFICACION:

AUTORIZA LA DESAFECTACION DE UN BIEN COMUN NO ESENCIAL.DENOMINADO CENTRO DE DISTRIBUCION DE ENERGIA 

ELECTRICA.se MODIFICA el art 20 NUMERALES 8 Y 12.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, 1-Titular de dominio incompleto)

Fecha 10/6/2005
DEL: 17/12/2004

Radicacidn 2005-43213
NOTARIA 63 DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 0

: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL - ESC 3732 DEL 03-09-02. SE
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A: AGRUPACION RESIDENCIAL PRIMAVERA DEL TINTAL II ETAPA PROPIEDAD HORIZONTAL

ANOTACldN: Nro: 10
DOC: OFICIO 1561 

ESPECIFICACION:

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, l-Tilular de dominio incompleto) 
DE: BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A.

A: HUERTAS FLOREZ OSCAR MAURICIO

Fecha 9/10/2006
DEL: 1/8/2006

Radicacion 2006-89379 
JUZGADO 18 CIVIL MPAL DE BOGOTA D.C. 

: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL
VALOR ACTO: $ 0 %(

CC# 11439103 X

ANOTACibN: Nro: 11
DOC: OFICIO 2045

Fecha 14/11/2007
DEL: 28/8/2007

Radicacion 2007-116344
JUZGADO 18 CIVIL MPAL DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 0 c-

Se cancela la anotacidn No, 10

ESPECIFICACION: : 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL - CANCELACION EMBARGO EJECUTIVO HIPOTECARIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, 1-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A. NIT# 8600358275

CC# 11439103 XA: HUERTAS FLOREZ OSCAR MAURICIO

ANOTACibN: Nro: 12 Fecha 19/4/2011
DEL: 8/4/2011

Radicacion 2011-35185
JUZGADO 1 CIVIL MPAL DE BOGOTA D.C. 

: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL

DOC: OFICIO 987 

ESPECIFICACION:

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, l-TItular de dominio incompleto) 
DE: BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A.

A: HUERTAS FLOREZ OSCAR MAURICIO

VALOR ACTO: $ 0 icr'"'

NIT# 8600358275

CC# 11439103 X

ANOTACibN: Nro: 13
DOC: OFICIO 2655

Fecha 12/10/2011
DEL: 3/10/2011 

Se cancela la anotacidn No, 12

Radicacion 2011-94895 
JUZGADO 1 CIVIL MPAL DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 0 c

ESPECIFICACION:

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, 1-Titular de dominio incompleto) 
DE: BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A.

A; HUERTAS FLOREZ OSCAR MAURICIO

: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL - CANCELACION EMBARGO REF: 2011-0102

X

ANOTACibN: Nro: 14
DOC: OFICIO 2788 

ESPECIFICACION:

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, 1-Titular de dominio incompleto) 
DE: BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A.'AV VILUS”

A: HUERTAS FLOREZ OSCAR MAURICIO

Fecha 6/9/2012
DEL: 10/8/2012

Radicacion 2012-85979
JUZGADO 059 CIVIL MUNICIPAL DE B DE BOGOTA D. C. 

: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL - REF: 2012-0903
VALOR ACTO: $ 0

.'i
iJ

X

ANOTACibN: Nro: 15
DOC: OFICIO 2207

Fecha 2/8/2013 Radicacion 2013-74532
JUZGADO 059 CIVIL MUNICIPAL DE B DE BOGOTA D. C.DEL: 8/5/2013 

Se cancela la anotaciOn No, 14
VALOR ACTO: $ 0

c-ESPECIFICACION:

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, 1-Titular de dominio incompleto) 
DE: BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A.

A: HUERTAS FLOREZ OSCAR MAURICIO

: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL - EMBARGO
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *15*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacidn Nro: 0 No. correccion: 1 Radicacion: C2007-11S9S Fecha: 18/8/2007
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El registrador EDGAR JOSE NAMEN AYUB



CARTA DE ACEPTACI6N DE LA GARANTIA 
EL FONDO NACIONAL DE GARANTIAS S.A. (FNG) Y DE PAGO DE LAS COMISIONES§

Ciudad (Fecha)

Senores
AVVILLAS

/4
Oficina y
Ciudad

f;7

k

Apreciados Senores:

Por medio del presente documento nos permitimos manifestar ante Awillas que nosotros:

______ _____ ______________________
c 11>

mayores de edad, identificados como aparece al pie de nuestras firmas, domiciliados en
________  quienes en este acto obramos en nombre propio, expresamente

manifditamos que solicitamos y aceptamos la cobertura de la garanti'a del FNG para respaldar el 
credito aprobado para adquision y/o construccion y/o mejora de vivienda; y aceptamos de manera 
incondicional e irrevocablemente, que las comisiones por concepto de la cobertura de la garanti'a, 
sean cobradas en la mismas fechas de pago de las cuotas de capital del mencionado crddito, al igual 
que el correspondiente IVA.

Asi mismo, autorizamos a Awillas para suministrar al Fondo Nacional de Garanti'as S.A. (FNG) 
cualquier Informacidn que solicite sobre este cr6dito y sus garantias.

Atentamente,

FIRMA._
C.C.^

FIRMA
C.C. de

lUmasFIRMA
C.C. de

0041564844FIRMA
C.C. de
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SUPERINTENDENCIA FiNANCitRA DE COlOMBiA

Certificado Generado con el Pin No: 1543789609681411
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD 
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

EL SECRETARIO GENERAL AD-HOC
^^creto

En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el numeral 6o. del art. 11.2.1.4.57 
2555 del 15 de julio de 2010, en concordancia con el art.lo. de la Resolucion 1765 del 06 de s6 
2010, emanada de la Superintendencia Financiera de Colombia.

Sembre de
V

O
oCERTIFICA :

o

RAZON SOCIAL: BANCO COMERCIAL AV VILLAS SA., que podra girar bajo lavdt(hominaci6n de Ahorro y Vivienda AV Villas, Banco AV Villas o AV Villas.
NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial Andnima De Caracter Privad<££ntidad sometida al control y 
vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia.

de Banco

CONSTITUCibN Y REFORMAS: Escritura Publica No 5700 del 24 «je 
BOGOTA D.C. (COLOMBIA). Sociedad andnima de cardcter priva^^i 
DE AHORRO Y VIVIENDA LAS VILLAS.

octubre de 1972 de la Notarla 5 de 
ajo la denominacidn CORPORACION

Escritura Publica No 160 del 28 de enero de 2000 de la 
protocollza el acuerdo de fusidn por absorcidn de AHORR^ 
por parte de la CORPORACION DE AHORRO Y VIVIEW 
disuelve sin liquidarse (autorizado mediante Reso 
Superintendencia Bancaria). Asi mismo modifica su ^ 
VIVIENDA AV VILLAS que podra girar bajo la deng^

pftlfia 23 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). Se 
6 CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA, 
LAS VILLAS. En consecuencia, la primera se 

iH^n 030 del 7 de enero del ano 2000 por la 
wominacidn social por CORPORACION DE AHORRO Y 
'acidn AV VILLAS.

da;^2 de la Notaria 23 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). Se 
]foPnidad con lo dispuesto en el articulo 5° de la Ley 546 de 
^nco Comercial AV Villas S.A. Podrci girar bajo la denominaclon 
Comercial e Hipotecarlo AV Villas, Banco AV Villas o AV VILLAS.

iJJde 2002 de la Notaria 23 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). Reforma el 
a la denominacidn que puede utilizer el Banco, de acuerdo con su 

Wad se denomina Banco Comercial AV Villas S.A.., que podra girar bajo la 
y Vivienda AV Villas, Banco AV Villas o AV Villas.

Escritura Publica No 912 del 21 de marzo 
protocollza su conversidn en banco, de co| 
diciembre 23 de 1999, bajo la denominacidn 
Banco de Ahorro y Vivienda AV Villas, B^ju^
Escritura Publica No 1284 del 23 de 
articulo 1° de los estatutos en cu; 
naturaleza. En consecuencia, la ^ 
denominacidn de Banco de Al

AUTORIZACION DE FU

REPRESENTACibf
ejecutor y gestor dl| 
debera oir y ap^^ 
obrara de ac 
quienes lo

AMIENTO: Resolucidn S.B. 546 del 23 de diciembre de 1999

GAL: El Banco tendra un presidente quien sera su representante legal, y como tal, 
i5us negocios y asuntos sociales. Estara directamente subordinado a la Junta Directiva y 
sus drdenes, cuando de conformidad con los estatutos sea necesario y, en todo caso, 

io con ella. El Presidente tendra dos suplentes con representacidn legal; primero y segundo, 
plazaran, en su orden, en sus faltas absolutas, temporales o accidentales, elegidos como el 

principal.^'Junta Directiva podra, si a juicio de la misma se requiere para la buena marcha de la institucion, 
confer|<^^mbi6n la representacidn legal del Banco a los Vicepresidentes que determine en cada caso.

La sociedad tendra veinte (20) representantes legates nombrados por la Junta Directiva quienes 
^ por funcion exclusive representar al Banco, judicial o extrajudicialmente, en defense de los intereses de 
' Para tal efecto, en calidad de representantes legates, podran actuar en las diligencias promovidas por o 

ante autoridades jurisdiccionales, administrativas y tribunates de arbitramiento y constituir apoderados 
judiciales y extrajudiciales para que representen a la entidad. (Escritura Publica 0657 del 10 de marzo de 2006, 
Notaria 18 de Bogota.) FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: son funciones del presidente. A) 
Representar al banco judicial y extrajudicialmente, como persona juridica y usar de la firma social; b) 
Convocar a la asamblea general y a la junta directiva a reuniones ordinarias y extraordinarias; c) Presentar a la 
asamblea de accionistas, en sus reuniones ordinarias, un informe pormenorizado sobre la marcha de la 
corporaclon; d) Presentar a la junta directiva los balances de prueba mensuales, y las cuentas, balances.

Para
tei

Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C. 
Conmutador. (571) 5 M 
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACI6N ACTUAL DE I 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
LA ENTIDAD

inventarios^informes del banco; e) Mantener a la junta directiva permanente y detalladamente informada 
de los ne£^os sociales y suministrarie los datos e informes que solicite; f ) Constituir, manda^^s que 
representenal banco en los negocios judiciales o extrajudiciales y delegarles las funciones o afl^ciones 
necesarias, de que el mismo goza g) Ejecutar los actos y celebrar los contratos que tiendaoMWesarrollo 
del objeto social, cuya cuantla no exceda de $ 500.000. 00 moneda legal y los que e^^^dan de dicha 
cuantia cuando para ello haya sido previamente autorizado por la junta directiva. h) EnajenaQp gravar todos 

bienes sociales, previamente autorizado por la asamblea general de accionistas. ij^^trar y transigir 
las diferencias del banco con terceros, previa autorizacibn de la junta directiva. 0<^mbrar y remover 
libremente al personal subaltemo necesario para la cumplida administracibn del bancW<) En el ejercicio de 
estas facultades, y con las limitaciones sefialadas en estos estatutos, el presjKnte podra comprar o 
adquirir, a cualquier titulo, bienes muebles e inmuebles, vender o enajenar a^jualquier titulo los bienes 
muebles o inmuebles del banco y darlos en prenda o hipoteca, o gravarjos^ cualquier forma alterar la 
forma de los bienes raices por su naturaleza o su destino, dar y recibir -dr^mutuo cantidades de dinero, 
hacer depbsitos bancarios; celebrar el contrato comercial de cambio en todj^us manifestaciones; firmar toda 
clase de instrumentos negociables y negociar instrumentos, aceptarioaijBndosarlos, protestarlos, pagarlos, 
descargarlos, tenerlos, etc.; comparecer en los juicios en que se discu^a propiedad de los bienes sociales o 
cualquier derecho del banco; transigir, comprometer, desistii^\nbvar, recibir, interponer acciones o 
recursos de todo genero en negocios o asuntos pendientesjj^epresentar al banco ante funcionarios, 
tribunales, autoridades, personas jurldicas o naturales y, en gMeral, actuar en la direccibn y administracibn 
de los negocios sociales. I) Presenter a la Junta Directiva j^yelar por su permanente cumplimiento, las 
medidas especificas respecto del gobiemo de la sociedSB, su conducta y su informacibn, con el fin de 
asegurar el respeto de los derechos de quienes iny|4$fh en sus acciones o en cualquier otro valor que 
emita, y la adecuada administracibn de sus asuntoi^y el conocimiento publico de su gestibn. II). Asegurar 
el respeto de los derechos de los accionistas >^«embs inversionistas en valores, de acuerdo con los 
parbmetros fijados por los brganos de control drfvTnercado; m) Suministrar al mercado informacibn 
oportuna, completa y veraz sobre sus estadsa^inancieros y sobre su comportamiento empresarial y 
administrative, sin perjuicio de lo establecido frarios articulos 23 y 48 de la ley 222 de 1995 ; n) Compiler en 
un cbdigo de buen gobiemo, que se pres^!^ a la junta directiva para su aprobacibn, todas las normas 
y mecanismos exigidos por la ley, los ugWmentos, la asamblea general de accionistas, los estatutos, y en 
general las mejores practices derysfien gobiemo bancario. Este cbdigo debera mantenerse 
permanentemente en las instalacione^^ la entidad a disposicibn de los accionistas e inversionistas para su 
consults; o. anunciar en un penbdic^de circulacibn nacional, la adopcibn de su respective cbdigo de buen 
gobiemo y de cualquier enmiM^, cambio o complementacibn del mismo, e indicar la forma en que podra 
ser conocido por el publico; jw^oordinar las reuniones necesarias con los representantes de los fondos de 
pensiones inversionistas, paNa^cer seguimiento a los asuntos que por ley deban discutirse ; q). Cumplir las 
decisiones de la AsambleaCSeneral de Accionistas y de la Junta Directiva, r). Las demas que le confieren 
las leyes y estos estaj^s; s) Constituir apoderados judiciales y extrajudiciales para que representen a 
la entidad.
Que figuran posesbmdos y en consecuencia, ejercen la representacibn legal de la entidad, las siguientes 
personas:

los

o

Angel Mejia
>t^ha de inicio del cargo: 15/09/2007

^^liarlos Alberto Velez Moreno 
Cr Fecha de inicio del cargo: 08/08/2002

Jorge Raul Garcia Ramirez 
Fecha de inicio del cargo: 29/08/2007
Maria Del Pilar Rocha Jaramillo 
Fecha de inicio del cargo: 01/02/2013
Wilson Matheus Gomez
Fecha de inicio del cargo; 07/03/2013

Calle 7 No. 4 • 49 Bogot/i D.C.
Conmutador: (571) 5 94 02 00 - 5 94 02 01 
www.superfinanciera.gov.co

IDENTIFICACION
CC - 70565593

CARGO
Presidente

NO

Primer Suplente del PresidenteCC -19454361

Segundo Suplente del PresidenteCC - 19421196

Vicepresidente Juridico - 
Secretario General
Vicepresidente de Operaciones y 
Tecnologla

CC - 38232605

CC - 79153447
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IDENTIFICACibN
CC - 73147097

NOI^RE

Jua^arlos Pereira Herrera 
Fecha de inicio del cargo: 15/07/2004

CARGO
Representante Legal para 
Asuntos Judiciales y 
extrajudiciales
Representante Legal 
Asuntos Judiciales 
Extrajudiciales ^
RepresentanteJ^al Para 
Asuntos Juc^iPtes y 
Extrajudig^^

3?
o

Martha Lucia Castellanos Beltran 
Fecha de inicio del cargo; 06/07/2006

CC - 28947540

Mariluz Cort6s Linares
Fecha de inicio del cargo: 15/11/2006

Sandra Milena Otero Alvarez 
Fecha de inicio del cargo: 01/11/2007

CC - 63506783

CC - 32885436 Repres^ante Legal para 
asunl^udiciales y 
e)(^i^^iciales

Representante Legal 
-sjAsuntos Judiciales y 

Extrajudiciales
' Representante Legal para 

Asuntos Judiciales y 
Extrajudiciales
Representante Legal para 
Asuntos Judiciales y 
Extrajudiciales
Representante Legal para 
Asuntos Judiciales y 
Extrajudiciales
Representante Legal para 
Asuntos Judiciales y 
Extrajudiciales
Representante Legal para 
Asuntos Judiciales y 
Extrajudiciales
Representante Legal para 
Asuntos Judiciales y 
Extrajudiciales
Representante Legal para 
Asuntos Judiciales y 
Extrajudiciales
Representante Legal para 
Asuntos Judiciales y 
Extrajudiciales
Representante Legal para 
Asuntos Judiciales y 
Extrajudiciales
Vicepresidente Comercial Banca 
Personas

Arinda Margarita Ojeda Parra 
Fecha de inicio del cargo; 05/11/2010

CC-51773599 para

CC - 63496722^Loryana Lourdes Morales Medina 
Fecha de inicio del cargo: 05/11/2010

Mauricio De Jesus Sierra Luna 
Fecha de inicio del cargo: 21/03/2002

CC-71

Lidia Esperanza Rodriguez Correa 
Fecha de inicio del cargo: 21/03/2002

-51740621

Betty Alexandra Rivera Ardila 
Fecha de inicio del cargo; 20/1

CC-52220107

Bernardo Parra Enriquez ^ 
Fecha de inicio del cargo^oTc

CC - 10592131
03/2002

German Barriga
Fecha de inicio d^^rgo: 21/03/2002 

Maria Del Ri{art)<
Fecha d^iclo del cargo; 10/05/2013

S^Yohanna Hernandez Manjarres 
de inicio del cargo: 10/05/2013

CC -19266145

astro Santos CC-31892071

Zuleji CC-44157518
F

^^t)lga Janeth Arias Rios
Fecha de inicio del cargo; 10/05/2013

CC-65761162

William Shelton Salazar
Fecha de inicio del cargo: 07/09/2012

CC-79387191
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CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA j

^ ^Camara
de Comercio I 
de Bogota

!
}SEDE CENTRO
iI HORA 17:05:4114 DE ENERO DE 2015 I[

H II HOJA : 1 DE 14R044258593j

I
!
!I
I
jCERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL 0 INSCRIPCION DE 

DOCUMENTOS
LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO EN LAS MATRICULAS E 
INSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL

CERTIFICA:
NOMBRE : BANCO COMERCIAL AV VILLAS S A QUE PODRA GIRAR BAJO LA
DENOMINACION DE BANCO DE AHORRO Y VIVIENDA AV VILLAS BANCO AV VILLAS 0 
AV VILLAS
N.I.T. : 860035827-5 
DOMICILIO ; BOGOTA D.C.

!
I

I
!
t

I j
tI !i II
!
!

I
!
j
!CERTIFICA:

MATRICULA NO: 00307129 DEL 9 DE OCTUBRE DE 1987
CERTIFICA:

!
I i

!

RENOVACION DE LA MATRICULA : 25 DE MARZO DE 2014
2014ULTIMO ANO RENOVADO:I

CERTIFICA:
DIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL : CRA 13 26A 
MUNICIPIO : BOGOTA D.C.- 
EMAIL DE NOTIFICACION JUDICIAL : 
nietopa@bancoavvillas.com.co 
DIRECCION COMERCIAL 
MUNICIPIO : BOGOTA D.C.
EMAIL COMERCIAL : 
nietopa@bancoavvillas.com.co

47 PISO 1
I

!I
I

: CRA 13 N 26 A 47 PISO 24 (NUEVA NOMENCLATURA)

It
1
]
I
ICERTIFICA: !

AGENCIAS: I
I
!I

BOGOTA D.C.
UBATE
COTA

(102)
!

i (1)
jI

(1) j
!I (1)ZIPAQUIRA 

CHIA 
OAC4A

j
!(1)

I(1)C• 5;

CERTIFICA: Ii i o
j

!

j
!
! 5
j

(
i
1 g!

1■^j



(i
I ii

i
I
i

j! QUE FOR ESCRITURA PUBLICA NO. 160 DE LA NOTARIA 23 DE SANTAFE DE 
BOGOTA D.C. DEL 28 DE ENERO DE 2000, INSCRITA EL 28 DE ENERO DE 
2000 BAJO EL NUMERO 713868 DEL LIBRO IX, LA SOCIEDAD DE LA 
REFERENCIA CAMBIO SU NOMBRE DE: CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA 
LAS VILLAS POR EL DE: CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA AV VILLAS 
QUE PODRA GIRAR BAJO LA DENOMINACION AV VILLAS.

CERTIFICA :
QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 1284 DE LA NOTARIA 23 DE BOGOTA 
D.C., DEL 23 DE ABRIL DE 2002, INSCRITA EL 25 DE ABRIL DE 2002 
BAJO EL NO. 824121 DEL LIBRO IX, LA SOCIEDAD DE LA 
REFERENCIA CAMBIO SU NOMBRE DE: BANCO COMERCIAL AV VILLAS S A QUE 
PODRA GIRAR BAJO LA DENOMINACION DE BANCO DE AHORRO Y VIVIENDA AV 
VILLAS BANCO COMERCIAL E HIPOTECARIO AV VILLAS 0 AV VILLAS, POR 
EL DE: BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A., QUE PODRA GIRAR BAJO LA 
DENOMINACION DE BANCO DE AHORRO Y VIVIENDA AV VILLAS, BANCO AV 
VILLAS 0 AV VILLAS.

I
i
1Ii ]I
I
!I
1

I !

I
1

I }i
1

I

f
i

!i
i Ii

I

I
i

I
!

CERTIFICA
QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 912 DEL 21 DE MARZO DE 2002 DE LA 
NOTARIA VEINTITRES DE BOGOTA D.C., INSCRITA EL 26 DE MARZO DE 
2002 BAJO EL NUMERO 820076 DEL LIBRO IX, LA SOCIEDAD DE LA
REFERENCIA CAMBIO SU NOMBRE DE; CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA 
AV VILLAS QUE PODRA GIRAR BAJO LA DENOMINACION AV VILLAS POR EL 
DE : BANCO COMERCIAL AV VILLAS S A QUE PODRA GIRAR BAJO LA
DENOMINACION DE BANCO DE AHORRO Y VIVIENDA AV VILLAS, BANCO 
COMERCIAL E HIPOTECARIO AV VILLAS, BANCO AV VILLAS 0 AV VILLAS.

CERTIFICA:
QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 160 DE LA NOTARIA 23 DE SANTAFE DE 
BOGOTA D.C., DEL 28 DE ENERO DE 2000, INSCRITA EL 28 DE ENERO DE 
2000 BAJO EL NUMERO 713868 DEL LIBRO IX, LA SOCIEDAD DE LA
REFERENCIA SE FUSIONO CON LA SOCIEDAD AHORRAMAS CORPORACION DE 
AHORRO Y VIVIENDA ABSORBIENDOLA, LA CUAL SE DISUELVE 
LIQUIDARSE.

I
I ji
i
I 1

Ii II 1I !i Ii I

!i !i
Ii Ij
ii i[ 1
Ii Ir

! i
i SIN I
Ii !i !i CERTIFICA: I

ESTATUTOS: 
ESCRITURAS NO. 

5.700 
2.600 
2.245 
3.353 
5.297 

10.099 
3.455 
3.464

1 !( FECHA
24-XI-l.972
21- V-l.973 
12-V-l.976 
24-VI-l.976 
18-VIII-l.981 
24-XI-1.983 
28-IV-l.986
22- IV-l.988 
lO-II-l.989

NOTARIA INSCRIPCION 
9-X-l.987-NO.220.797 
9-X-l.987-NO.220.798 
9-X-l.987-NO.220.799 
9-X-l.987-NO.220.800 
9-X-l.987-NO.220.801 
9-X-l.987-NO.220.802 
9-X-l.987-NO.220.803 

02-V -1.988-NO.234.888 
23-XI-l.989-NO.280.611

II Ii 5A. BTA. 
5A. BTA. 
5A. BTA. 
5A. BTA. 
5A. BTA. 
5A. BTA. 
5A. BTA. 
5A. BTA

II

i

I
I

i
I

i I
I I892 5A. BTA. ii I
!
I Ii I
I

i
1

I
J
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! CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA
Camara 
de Comerdo | 
de Bogota

I

SEDE CENTRO

HORA 17:05:4114 DE ENERO DE 2015
I

HOJA : 2 DER044258593 14 II

r
1

i

5A. BTA. 28-XI-l.990-NO.311.400f 12-VII-l.990 
07- X -1.992 5 STAFE BTA 22--X-1.992 NO.383.221 
26- X -1.992 5 STAFE BTA 1-XII-l.992-NO.387.726

5.162 
7.815 
8.416 
1.572 
0.978

I
I

15-III-1.994 5 STAFE BTA 25-III-1994 NO.442.149 
12-III-1.997 5 STAFE BTA 21-III-1997 NO.578.786 

CERTIFICA:
REFORMAS: 
DOCUMENTO NO 
0000160 
0000753 
0002422 
0001887 
0003362 
0004206 
0000912 
0001284 
0003237 
0001862 
0001075 
0003588 
0004317 
0000657 
1091

FECHA
2000/01/28
2000/03/16
2000/07/25
2001/06/11
2001/09/17
2001/11/07
2002/03/26
2002/04/25
2002/09/16
2004/05/31
2005/04/21
2005/09/14
2005/10/31
2006/03/16
2009/04/02

NO.INSC. 
00713868 
00720544 
00738067 
00781026 
00794390 
00801447 
00820076 
00824121 
00844783 
00936752 
00987099 
01011212 

01018955 
01044425 
01287214

FECHA 
2000/01/28 
2000/03/13 
2000/07/24 
2001/06/08 
2001/08/31 
2001/10/19 
2002/03/21 
2002/04/23 
2002/09/10 
2004/05/26 
2005/04/01 
2005/09/13 
2005/10/28 
2006/03/10 
2009/03/31

ORIGEN 
NOTARIA 23 
NOTARIA 23 
NOTARIA 23 
NOTARIA 23 
NOTARIA 23 
NOTARIA 23 
NOTARIA 23 
NOTARIA 23 
NOTARIA 23 
NOTARIA 23 
NOTARIA 23 
NOTARIA 23 
NOTARIA 23 
NOTARIA 18 
NOTARIA 23

I

I

I

!
I

II CERTIFICA:
VIGENCIA: QUE LA SOCIEDAD NO SE HALLA'DISUELTA. DURACION HASTA EL 13 DE 
OCTUBRE DE 2071

CERTIFICA:
OBJETO SOCIAL: EL BANCO EN DESARROLLO DE SU OBJETO SOCIAL PODRA 
CELEBRAR O EJECUTAR TODAS LAS OPERACIONES LEGALMENTE PERMITIDAS A 
LOS ESTABLECIMIENTOS BANCARIOS DE CARACTER 
SUJECION A LOS REQUISITOS

I

I

CONCOMERCIAL,
Y LIMITACIONES DE LA LEY COLOMBIANA. 

CERTIFICA: II
CAPITAL: ■■ 'I-

>„y • •k icCAPITAL AUTORIZADO 
: $90,000,000,000.00VALOR,

I %
I s

5
!

!



!

I
1i

900,000,000.00
$100.00

NO. DE ACCIONES 
VALOR NOMINAL

j
I
\
ii

★ ★ * *CAPITAL SUSCRITO 
$22,473,128,300.00 
224,731,283.00 
$100.00

I
IVALOR

NO. DE ACCIONES 
VALOR NOMINAL

!
i
I
!
!
I* * * ★CAPITAL PAGADO 

$22,473,128,300.00 
224,731,283.00 
$100.00

1
VALOR
NO. DE ACCIONES 
VALOR NOMINAL

I
I )

I
I
jCERTIFICA:

JUNTA DIRECTIVA: PRINCIPAL (ES)
QUE POR ACTA NO. 107 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 28 DE FEBRERO DE 
2014, INSCRITA EL 17 DE JUNTO DE 2014 BAJO EL NUMERO 01845212 DEL 
LIBRO IX, FUE (RON) NOMBRADO (S):

NOMBRE 
PRIMER RENGLON
MELO ACOSTA JOSE ELIAS 

SEGUNDO RENGLON
DE BRIGARD POMBO PEDRO IGNACIO 

TERCER RENGLON
GOMEZ ARANGO JAIME GILBERTO 

CUARTO RENGLON
RODRIGUEZ PIEDRAHITA DIEGO 

QUINTO RENGLON
COPETE SALDARRIAGA FERNANDO

i
* * * * I

!

i
I
!

IDENTIFICACION j
I
i
jC.C. 000000019369232I

I
j

C.C. 000000019109665
1

C.C. 000000002937063 I
j
iC.C. 000000019391085
j

C.C. 000000017187290 I
iJUNTA DIRECTIVA: SUPLENTE (S)

QUE POR ACTA NO. 107 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 28 DE FEBRERO DE 
2014, INSCRITA EL 17 DE JUNTO DE 2014 BAJO EL NUMERO 01845212 DEL 
LIBRO IX, FUE (RON) NOMBRADO (S):

NOMBRE 
PRIMER RENGLON

RAMIREZ GALINDO GUSTAVO ANTONIO 
SEGUNDO RENGLON
MARINO SAMPER ALBERTO 

TERCER RENGLON
PABON PABON LUIS FERNANDO 

CUARTO RENGLON
ALAJMO CARRISOZA PIETRO 

QUINTO RENGLON
PEREZ BUENAVENTURA CARLOS ERNESTO

★ ★ ★ "k

I
I

I
1IDENTIFICACION
}
I

C.C. 000000080411801 j
I

C.C. 000000019240702 I
1
1
\C.C. 000000019381997
I
IC.C. 000000017171433
1
j
!C.C. 000000079141430 I
}

I
\
I
I
\

I
f

i
__J
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CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTAI

^ ^Camara
<je Comercio 
de Bogota

I
SEDE CENTRO1

II
I HORA 17:05:4114 DE ENERO DE 20151

I
HOJA : 3 DER044258593 141

I

I

CERTIFICA:

REVISOR FISCAL
QUE FOR ACTA NO. 107 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 28 DE FEBRERO DE 
2014, INSCRITA EL 17 DE JUNTO DE 2014 BAJO EL NUMERO 01845213 DEL 
LIBRO IX, FUE (RON) NOMBRADO (S):

NOMBRE
REVISOR FISCAL PERSONA JURIDICA 

KPMG LTDA
QUE POR DOCUMENTO PRIVADO NO. SIN NUM DE REVISOR FISCAL DEL 11 DE 
SEPTIEMBRE DE 2014, INSCRITA EL 15 DE SEPTIEMBRE DE 2014 BAJO EL 
NUMERO 01868294 DEL LIBRO IX, FUE (RON) NOMBRADO (S):

NOMBRE

REVISOR FISCAL PRINCIPAL
MAHECHA GARCIA GLORIA MARGARITA

1
* * ★ *

I

i
IDENTIFICACION

N.I.T. 000008600008464 I

I

I IDENTIFICACION !

C.C. 000000039565176 
QUE POR DOCUMENTO PRIVADO NO. SIN NUM DE REVISOR FISCAL DEL 30 DE 
SEPTIEMBRE DE 2014, INSCRITA EL 6 DE OCTUBRE DE 2014 BAJO EL NUMERO 
01874354 DEL LIBRO IX, FUE (RON) NOMBRADO (S):

NOMBRE
REVISOR FISCAL SUPLENTE

BACHILLER MUNOZ JENNY FABIOLA

I

f
IDENTIFICACION

I

C.C. 000001071328592
I

CERTIFICA:
PERMISO DE FUNCIONAMIENTO: RESOLUCION NO. 3352 DEL 21 DE AGOSTO - 
DE 1.992 PROTOCOLIZADA EN LA E.P. NO. 7.815 , INSCRITA EL 22 DE - 
DE OCTUBRE DE 1.992 BAJO EL NO.383.221 DEL LIBRO IX,DE LA SUPERIN 
TENDENCIA BANCARIA MEDIANTE LA CUAL RENUEVA LA LA AUTORIZACION — 
PARA CONTINUAR DESARROLLANDO OPERACIONES EN COLOMBIA.-

CERTIFICA:
QUE POR DOCUMENTO PRIVADO DEL 09 DE MAYO DE 2000, INSCRITO EL 10 
DE MAYO DE 2000, BAJO EL NO. 729173 DEL LIBRO IX, SE DESIGNO COMO 
REPRESENTANTE DE LOS ACCIONISTAS CON DIVIDENDO PREFERENCIAL Y SIN 
DERECHO A VOTO DE LA SOCIEDAD DE LA REFERENCIA A LA FIDUCIARIA 
CORREDORES ASOCIADOS S.A. FIDUCOR.
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CERTIFICA:4 1w..' ■ ■ ■Y-*:^UE #OR DOCUMENTO PRIVADO NO. DE REPRESENTANTE LEGAL DEL 25 DE FEBRERO 

DE iuil, INSCRITO EL 4 DE ABRIL DE 2011 BAJO EL NUMERO 01467221 DEL
I 3I '
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I }i LIBRO IX, SE COMUNICO QUE SE HA CONFIGURADO UNA SITUACION DE CONTROL 

FOR PARTE DE LA SOCIEDAD MATRIZ: BANCO COMERCIAL AV VILLAS S A QUE 
PODRA GIRAR BAJO LA DENOMINACION DE BANCO DE AHORRO Y VIVIENDA AV 
VILLAS BANCO AV VILLAS 0 AV VILLAS, RESPECTO DE LAS SIGUIENTES 
SOCIEDADES SUBORDINADAS:
- A TODA HORA S A 
DOMICILIO: BOGOTA D.C.
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I }! CERTIFICA:

QUE POR DOCUMENTO PRIVADO DEL 22 DE DICIEMBRE DE 1998, INSCRITO EL 22 
DE DICIEMBRE DE 1998 BAJO EL NUMERO 00661816 DEL LIBRO IX, COMUNICO LA 
SOCIEDAD MATRIZ:
- GRUPO AVAL ACCIONES Y VALORES S A 
DOMICILIO: BOGOTA D.C.
QUE SE HA CONFIGURADO UNA SITUACION DE CONTROL CON LA SOCIEDAD DE LA 
REFERENCIA.
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CERTIFICA:
**ACLARACI6n SITUACION DE CONTROL**

SE ACLARA LA SITUACION DE CONTROL INSCRITA EL DIA 04 DE ABRIL DE 2011, 
BAJO EL NO. 01467221 DEL LIBRO IX, EN EL SENTIDO DE INDICAR QUE ESTA 
SE CONFIGURO DESDE EL 25 DE FEBRERO DEL 2011.
SUCURSAL (ES) 0 AGENCIA (S) MATRICULADAS ANTE ESTA JURISDICCION
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I II
{ 1i NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA FUSAGASUGA BANCO COMERCIAL AV VILLAS

MATRICULA : 00492391
DIRECCION : CR 6 NO. 9-02
TELEFONO : 518672359
DOMICILIO : BOGOTA D.C.
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I ji NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA CIUDAD SALITRE BANCO COMERCIAL AV VILLAS 
MATRICULA ; 00596345
DIRECCION : DG 22 B NO. 68C-25 local 17 
TELEFONO : 7450075

DOMICILIO : BOGOTA D.C.
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\ NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA UNICENTRO BANCO COMERCIAL AV VILLAS

MATRICULA : 00596346
DIRECCION : CL 122 NO. 15-55 LC 104
TELEFONO : 7450092
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

j

I I

!i
I

}{ I

[ {
I iNOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA CALLE 68 BANCO COMERCIAL AV VILLAS 

MATRICULA ; 00601680 
DIRECCION : AC 68 NO. 65-06
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jCAMARA DE COMERCIO DE BOGOTAI

^ Camara .
de Comerao 1 
de Bogota

jj
}SEDE CENTRO I

i
IHORA 17:05:4114 DE ENERO DE 2015I
jj* Jj
\HOJA : 4 DE} R044258593 14

I
j

f I
I

Ii TELEFONO : 7450072 
DOMICILIO : BOGOTA D.C. J

I
j
j\ NOMBRE DE LA AGENCIA : UNICENTRO DE OCCIDENTE BANCO COMERCIAL AV VILLAS 

MATRICULA : 00601681
DIRECCION : CR 111 C NO. 86-74 LC 153 
TELEFONO : 7450073 
DOMICILIO ; BOGOTA D.C.
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NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA EL POLO BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA ; 00609178
DIRECCION : Carrera 24 No. 83-24
TELEFONO : 7450068
DOMICILIO : BOGOTA D.C.
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I
INOMBRE DE LA AGENCIA ; OFICINA NORMANDIA BANCO COMERCIAL AV VILLAS

MATRICULA : 00609180
DIRECCION : CL 52 BIS NO. 71C-04
TELEFONO : 7450078
DOMICILIO : BOGOTA D.C.
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[
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA AVENIDA AMERICAS BANCO COMERCIAL AV 
VILLAS
MATRICULA : 00609184
DIRECCION : AV AMERICAS NO. 62-06
TELEFONO : 7450071
DOMICILIO : BOGOTA D.C.
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IINOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA RESTREPO CARRERA 18 BANCO COMERCIAL AV 

VILLAS
MATRICULA : 00609185 
DIRECCION : CR 18 NO. 15-18 SUR 
TELEFONO : 7450084 
&MICILIO t' BOGOTA D.C.
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INOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA NIZA BANCO COMERCIAL AV VILLAS 
MATRICULA : 00609188
DIRECCION : AV SUBA NO. 127-23 LC 13 C.C. NIZA 
TELEFONO : 7450022 
DOMICILIO : BOGOTA D.C.
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j }I NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA SAN ANDRESITO BANCO COMERCIAL AV VILLAS

MATRICULA : 00609189
DIRECCION : CL 9 NO. 39-07
TELEFONO : 7450061
DOMICILIO : BOGOTA D.C.
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NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA VILLA LUZ BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 00609190
DIRECCION : CR 77 A NO. 64H-04
TELEFONO : 7450077
DOMICILIO : BOGOTA D.C.
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Ii NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA FERIAS BANCO COMERCIAL AV VILLAS

MATRICULA : 00609191
DIRECCION : AC 72 NO. 68H-04
TELEFONO : 7450033
DOMICILIO : BOGOTA D.C.
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\ NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA AVENIDA 15 BANCO COMERCIAL AV VILLAS

MATRICULA : 00609193
DIRECCION : AV 15 No. 106-24
TELEFONO : 7450030
DOMICILIO : BOGOTA D.C.
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i }NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA LAS MARGARITAS BANCO COMERCIAL AV VILLAS 
MATRICULA : 00609194 
DIRECCION : AV 19 NO. 151-10 
TELEFONO : 7450040
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I I
DOMICILIO : BOGOTA D.C.i i

i }
i NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA COUNTRY BANCO COMERCIAL AV VILLAS

MATRICULA : 00609198
DIRECCION : CR 15 NO. 85-99
TELEFONO : 7450063
DOMICILIO : BOGOTA D.C.
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ICAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA

^ Camaracje Comerao 
de Bogota

Ii
1SEDE CENTRO !

I
HORA 17:05:41 \14 DE ENERO DE 2015

!

I1 HOJA : 5 DE 14R044258593I
I

I

NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA SEARS BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 00609200
DIRECCION ; Calle 53 No. 23-35
TELEFONO : 7450009
DOMICILIO : BOGOTA D.C.
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! NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA SAN PATRICIO BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 00609203
DIRECCION : Calle 109 NO. 18B-11
TELEFONO : 7450086
DOMICILIO : BOGOTA D.C.
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!NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA VENECIA BANCO COMERCIAL AV VILLAS

MATRICULA ; 00609204
DIRECCION : DG 48 SUR NO. 50-81
TELEFONO : 7450083
DOMICILIO : BOGOTA D.C.
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NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA KENNEDY BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 00609205
DIRECCION : CL 35 SUR NO. 78A-38
TELEFONO ; 7450081
DOMICILIO : BOGOTA D.C.
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i
INOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA CHAPINERO BANCO COMERCIAL AV VILLAS 

MATRICULA : 00609525
DIRECCION : CL 57 NO. 8B-05 INTERIOR 2 
TELEFONO : 7450064 
DOMICILIO : BOGOTA D.C.
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!NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA ZONA INDUSTRIAL EL ESPECTADOR BANCO
COMERCIAL AV VILLAS
MATRieefe ;^ 00609665
%IREbcipN : Avenida 68 NO. 17A-55
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j TELEFONO : 7450076 
DOMICILIO : BOGOTA D.C.
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NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA CALLE 100 BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 00609667
DIRECCION ; CL 100 NO. llA-37
TELEFONO : 7450066
DOMICILIO : BOGOTA D.C.
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NOMBRE DE LA AGENCIA ; OFICINA CAJICA BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 00648617
DIRECCION : CR 6 NO. 1-89 CAJICA
TELEFONO : 8795177
DOMICILIO : BOGOTA D.C.
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NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA LA CALERA BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 00745077
DIRECCION : AV 2 NO. 6-44 La Calera
TELEFONO : 8601078
DOMICILIO ; BOGOTA D.C.
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I
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i ji }ii !I \1 NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA LA ALHAMBRA BANCO COMERCIAL AV VILLAS

MATRICULA : 00752675
DIRECCION : CL 116 NO. 53A-10
TELEFONO : 7450085
DOMICILIO : BOGOTA D.C.
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i ij NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA CORDOBA BANCO COMERCIAL AV VILLAS 

MATRICULA : 01168743 
DIRECCION : Carrera 10 No. 18 
TELEFONO : 7450002 
DOMICILIO : BOGOTA D.C.
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NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA CARRERA DECIMA BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 01168745
DIRECCION : Carrera 10 No. 14-60
TELEFONO : 7450003
DOMICILIO : BOGOTA D.C.
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NOMBRE DE LA AGENCIA : 
MATRICULA : 01168746 
DIRECCION : Carrera 13 
TELEFONO ; 7450004

j OFICINA PARQUE NACIONAL BANCO COMERCIAL AV VILLAS }
I ii No. 38 - 26 IIi
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I

tCAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA
Camara 
cJe Comercio 
de Bogota

I
1
!SEDE CENTRO I!
I
IHORA 17:05:4114 DE ENERO DE 2015

I♦ j!
!HOJA : 6 DER044258593 14 !

II
!

!DOMICILIO : BOGOTA D.C. I

I
(I NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA PRINCIPAL BANCO COMERCIAL AV VILLAS 

MATRICULA : 01168748 
DIRECCION : Cra 13 No. 26A 
TELEFONO : 7450000 
DOMICILIO : BOGOTA D.C.
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INOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA AVENIDA 19 BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 01168754
DIRECCION : Carrera 7 No. 19-36
TELEFONO : 7450008
DOMICILIO : BOGOTA D.C.
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!I NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA CENTRO INTERNACIONAL BANCO COMERCIAL AV 
VILLAS
MATRICULA : 01168758 
DIRECCION : Carrera 10 No. 27 
TELEFONO : 7450007 
DOMICILIO : BOGOTA D.C.
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jNOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA CIUDAD MONTES BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 01177052
DIRECCION : CL 8 SUR NO. 35-44
TELEFONO : 7450046
DOMICILIO : BOGOTA D.C.
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}NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA TOBERIN BANCO COMERCIAL AV VILLAS

MATRICULA : 01177056
DIRECCION ; CL 166 NO. 40-52
TELEFONO : 7450047
DOMICILIO : BOGOTA D.C.
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1

DE LA AGENCIA : OFICINA SANTA HELENITA BANCO COMERCIAL AV VILLAS
Q
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i I
I }i

Ii
i : 01177060

: AV CLL 72 NO. 75-28 
: 7450048 

: BOGOTA D.C.

MATRICULA i{ IDIRECCION
TELEFONO
DOMICILIO

f
}!
Ii

[ I

ik
Ii ■*r ★ I

I
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA MODELIA BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 01177068
DIRECCION : AV CL 24 NO. 81C-97
TELEFONO : 7450051
DOMICILIO ; BOGOTA D.C.
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i
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ii NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA ILARCO BANCO COMERCIAL AV VILLAS

MATRICULA : 01177072
DIRECCION : AV SUBA NO. 115-58
TELEFONO : 7450052
DOMICILIO ; BOGOTA D.C.

I
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i I
[NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA BRITALIA BANCO COMERCIAL AV VILLAS 

MATRICULA : 01177083 
DIRECCION ; Carrera 80 No. 46 
TELEFONO : 7450054 
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

!
{
I f05 SURii
I
i

ii NOMBRE DE LA AGENCIA ; OFICINA SANTA ISABEL BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 01177091
DIRECCION : CRA 27 NO. lF-28
TELEFONO : 7450023
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

II
i i
i i1 jI
i
I

\1i !f iLA AGENCIA : OFICINA CALLE 14 BANCO COMERCIAL AV VILLAS 
: 01177094
; Carrera 7 No. 14-08

NOMBRE DE 
MATRICULAi Ii
DIRECCION

i 1TELEFONO : 7450011I

DOMICILIO : BOGOTA D.C.i
i }

i} NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA PASADEN BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 01177097
DIRECCION : CR 53 NO. 102A-02
TELEFONO : 7450057
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

I

I

\
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I

If I
I NOMBRE DE 

MATRICULA
LA AGENCIA : OFICINA FONTIBON BANCO COMERCIAL AV VILLAS 
: 01177099
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Ij
CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTACamara 

de Comercio 
de Bogota

SEDE CENTRO
I

14 DE ENERO DE 2015 HORA 17:05:41I I
R044258593 HOJA : 7 DE 14

I I
DIRECCION : CR 100 NO. 19-52 
TELEEONO : 7450039 
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

I

I

I NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA CLARET BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 01177118
DIRECCION : CL 44 SUR NO. 26-10
TELEFONO : 7450041
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

I

I
***************************^^^^^^^ *************************,*.**.*,**^^^^^

NOMBRE DE LA AGENCIA 
MATRICULA : 01177127 
DIRECCION : AC 82 NO. 10-70 
TELEFONO : 7450037 
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

: OFICINA CALLS 82 BANCO COMERCIAL AV VILLAS
i

( I

1
****************************.**^^^jj

NOMBRE DE LA AGENCIA 
MATRICULA : 01177136 
DIRECCION : CR 11 NO. 
TELEFONO : 7450035 
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

: OFICINA CEDRITOS BANCO COMERCIAL AV VILLAS
i
jI I140-04 Esquina I

NOMBRE DE LA AGENCIA 
MATRICULA : 01177140 
DIRECCION : CL 72 No. 10-61 
TELEFONO : 7450034
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

: OFICINA PORCIUNCULA BANCO COMERCIAL AV VILLASI

i
i
I
I
I
i

***********************-H:ir******-n ************************,**.*.*,*.*,^^^^^^

NOMBRE DE LA AGENCIA 
MATRICULA : 01177144 
DIRECCION : AV 24 No. 40 -7 3 
TELEFONO : 7450032 
„D0MIC1£'T0 ; BOGOTA D.C.

: OFICINA SOLEDAD BANCO COMERCIAL AV VILLAS

I
I ' ?> I
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1Ii i

j I
I

}; : OFICINA SIETE DE AGOSTO BANCO COMERCIAL AV VILLAS iNOMBRE DE LA AGENCIA 
MATRICULA : 01177149 
DIRECCION ; CRA 24 No. 65-02

i I( j
I

I 1TELEFONO : 7450031 ♦ !

DOMICILIO : BOGOTA D.C. I***★***★***************'*'****! ii; OFICINA RICAURTE BANCO COMERCIAL AV VILLASi NOMBRE DE LA AGENCIA 
MATRICULA ; 01177162 
DIRECCION : CRA 28 No. 10-19

\
I iI 1{ I
I
! iTELEFONO : 7450028\ jDOMICILIO : BOGOTA D.C.I I

!★ ★★*★★*★**★***■****************★*•*★★*★*★**★*I }: OFICINA BOSA BANCO COMERCIAL AV VILLASI NOMBRE DE LA AGENCIA 
MATRICULA ; 01177165 
DIRECCION : CALLE 65 SUR NO. 78 L-81

i
I
1
i
\TELEFONO : 7450027

j jDOMICILIO ; BOGOTA D.C.j
I ★★★★★★★***★★**j 1: OFICINA EL CASTILLO BANCO COMERCIAL AV VILLAS
\ NOMBRE DE LA AGENCIA 

MATRICULA : 01177172 
DIRECCION : CR 7 NO. 73-17 
TELEFONO : 7450026

I1i
I

1i IDOMICILIO : BOGOTA D.C.;i ^*************************** I*★**★★**★★****
: OFICINA QUIRIGUA BANCO COMERCIAL AV VILLAS iNOMBRE DE LA AGENCIA 

MATRICULA : 01177175 
DIRECCION : TV 94 NO. 82A-17

i ii }j i
{

ITELEFONO : 7450025j i
IDOMICILIO : BOGOTA D.C.

i
I CHAPINORTE BANCO COMERCIAL AV VILLASi NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA 

MATRICULA : 01177177
DIRECCION : CR 13 No. 61-50 
TELEFONO : 7450021

\
{ }

j ii 1
J }DOMICILIO : BOGOTA D.C.i 1
( II ICASTELLANA BANCO COMERCIAL AV VILLASNOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA 

MATRICULA : 01177179 
DIRECCION : CL 95 NO. 49-03 
TELEFONO : 7450019 
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

i 1i j
1

I Ii }I i
I}

* ********************************I 1
: OFICINA AVENIDA COLON BANCO COMERCIAL AV VILLAS !i NOMBRE DE LA AGENCIAi

1 !
( II
\ i
f i
!
\
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I

CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA }!
!^ Camara .de Comercio! 

de Bogota

!
I

SEDE CENTRO !
I

HORA 17:05:4114 DE ENERO DE 2015 (!

♦ !j HOJA : 8 DE !R044258593 14!
I!

I
r j
j i
)

jI MATRICULA : 01177181 
DIRECCION : CL 13 NO. 45-37 
TELEFONO : 7450018 
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

I
!

I j
1

I
NOMBRE DE LA AGENCIA : MARLY BANCO COMERCIAL AV VILLAS S A
MATRICULA : 01177188
DIRECCION : CR 13 NO. 49-24
TELEFONO : 7450016
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

j
I

!

!

j
I[ NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA USAQUEN BANCO COMERCIAL AV VILLAS

MATRICULA : 01177250
DIRECCION : CR 7 NO. 119-04
TELEFONO : 7450017
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

ii
!I j[
I
!I

i !

!
!1
I

NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA SANTA BARBARA BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 01177251
DIRECCION : AV 15 No. 118-20
TELEFONO : 7450015
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

j

i
I

Ii J
i
!NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA CORABASTOS BANCO COMERCIAL AV VILLAS 

MATRICULA : 01177252
DIRECCION : CENTRAL CORABASTOS EDF A LC 8 
TELEFONO : 7450014

DOMICILIO : BOGOTA D.C.

1
!
I

!
I1 !
I

Ii I
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA EL LAGO BANCO COMERCIAL AV VILLAS 
MATRICULA : 01177253 
DIRECCION : Carrera 15 No. 75-66 
TELE£:ONO 7450013 
fcOMICiLIQ

j

I !

jI

I
I

BOGOTA D.C.
! o
j

jj I}
!

}

I I
Ii

} s!
I



I
I

\
1

1

}I I{
iNOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA CONCORD BANCO COMERCIAL AV VILLAS 

MATRICULA : 01177256 
DIRECCION : Calle 64 No, 5 
TELEFONO : 7450012 
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

Iii
i 86 }!

{ i
\

I{

I }NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA CHICO BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 01177257
DIRECCION : Carrera 15 No. 91-10
TELEFONO : 7450010
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

i
I j1 I

I
}

! ii i

{
I
i NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA RESTREPO BANCO COMERCIAL AV VILLAS

MATRICULA : 01181802
DIRECCION : Carrera 20 No. 15-41 SUR
TELEFONO : 7450005
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

!
{

I

i
[

}
\

I
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA ESTRADA BANCO COMERCIAL A V VILLAS
MATRICULA : 01230745
DIRECCION : AVENIDA 72 NO. 70F-04
TELEFONO : 7450074
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

i
I
1
i i

}i iI
\

\

iNOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA SUBAZAR BANCO COMERCIAL AV VILLAS S A
MATRICULA : 01230748
DIRECCION : CR 92 NO. 145A-33
TELEFONO ; 7450070
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

I

j I
I }i

i
I j

i I
JNOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA UBATE BANCO COMERCIAL AV VILLAS S A

MATRICULA : 01230754
DIRECCION : CL 8 NO. 8-02 ESQ
TELEFONO : 8553201
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

\ I
f

\
1 1i i

j j! !

I
i
i NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA VEINTE DE JULIO BANCO COMERCIAL AV VILLAS
I
i S A
i

01230758
CR 6 NO. 21-52 SUR

MATRICULA 
DIRECCION 
TELEFONO : 7450080

i
Ii

i I
I

DOMICILIO BOGOTA D.C.i 1j

j
I
I

}
i
j

f
I i
1
j

1
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iI !CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTAt I

^ Camaracle Comercio 
de Bogota

1
I
1SEDE CENTRO ]!
I

HORA 17:05:4114 DE ENERO DE 2015
♦ i

HOJA : 9 DE 14R044258593\
I1
I
}r
I
I

\ I
1

INOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA BANCA EMPRESARIAL BANCO COMERCIAL AV
VILLAS
MATRICULA ; 01490019 
DIRECCION : CR 13 NO. 26A 
TELEFONO ; 2419600 
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

I }

[
!

1
Ii

47 P 14 II
\
j\ j)

i NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA CENTRO COMERCIAL PLAZA IMPERIAL BANCO 
COMERCIAL AV VILLAS 
MATRICULA : 01682569
DIRECCION : CL 146 A NO. 106-20 LC 147-1 Y 147-2 CC PLAZA IMPERIAL 
TELEFONO : 7450656 
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

}
I

!
ji
}

Ii !{

If

i
ji
I

i NOMBRE DE LA AGENCIA : CENTRO DE PAGOS CORDOBA 001 
MATRICULA : 01693810 
DIRECCION : Carrera 10 No. 18 
TELEFONO : 7450002 
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

fi
08I

i
I !i

Ii !I !I LA AGENCIA : CENTRO COMERCIAL MERCURIC BANCO COMERCIAL AVNOMBRE DE !

VILLAS
MATRICULA : 01714499
DIRECCION : CR 7 NO. 32-35 LC 222-223-224 P 2 
TELEFONO : 7450668

i !

i
j
Iiii I

DOMICILIO : BOGOTA D.C. I1 !★ -A-************************:*-*******************************************
jI
Ii NOMBRE DE LA AGENCIA : DIVERPLAZA ALAMOS BANCO COMERCIAL AV VILLAS 

MATRICULA : 01714510
DIRECCION : TV 99 NO. 70 A 89 LOCAL 102 

■ TELEFONO : 7450666

I

jI
I

!{
i

II BOGOTA D.C. s
4: }

''k ' O
i I

-V - 1
Ii §j[

I
! si
j
]

Ii
}i
!
Ji I



r (i

1I
I
j

iNOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA DE CREDITO AL INSTANTE VILLAS DE GRANADA 
BANCO COMERCIAL AV VILLAS 
MATRICULA : 01764163 
DIRECCION : CR 112 A NO. 79 B 39 
TELEFONO : 7450670 
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

i
i !!

I
ii
i
j

♦ II
1!

Ii i! I! NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA CENTRO COMERCIAL ALTAVISTA BANCO
COMERCIAL AV VILLAS 
MATRICULA : 01815945
DIRECCION ; AV CR 1 NO. 65 D 58 SUR locales 1-98 al 1-101 
TELEFONO : 7450675 
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

i
i

I

iI
I

{

!
\ ii
!

i
j! NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA DE CREDITO AL INSTANTE CASTILLA BANCO 

COMERCIAL AV VILLAS 
MATRICULA : 01841956 
DIRECCION ; CR 78 NO. 8 
TELEFONO : 7450677 
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

I
1! Ii ii

90 1
Ii
I\ Ii j

I j
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA CENTRO COMERCIAL TINTAL PLAZA BANCO
COMERCIAL AV VILLAS.
MATRICULA : 01848157
DIRECCION : CR 86 NO. 6 37 LC 112 113 114 
TELEFONO : 7450677 
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

i II
{

!
\I
!f }i

i I} iI INOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA CENTRO DE NEGOCIOS EMPRESARIAL AV. CHILE
BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 01848159
DIRECCION : CR 7 NO. 71 76
TELEFONO : 7451251
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

{

Ii }

II !
I

I[

tI }

i ti j
II NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA CENTRO DE NEGOCIOS EMPRESARIALES

PALOQUEMAO BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 01863593
DIRECCION : CR 27 NO. 13 63
TELEFONO : 7450382
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

!
j

i
i

j jI !i
\ {i i\

1

i
!NOMBRE DE LA AGENCIA : CENTRO DE NEGOCIOS EMPRESARIALES CALLE 80 BANCO 

COMERCIAL AV VILLAS
II
1\

{

i
I ii 1i 1

I
I {i t
\ I

J
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I

CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA 1t

^ Camarade Comercio 
de Bogota

i1 SEDE CENTRO }
II

f HORA 17:05:4114 DE ENERO DE 2015 {I

4 !1
!!

HOJA : 10 DE 14R044258593 j}
I

I(
r j
i

}MATRICULA : 01881973
DIRECCION : AV. CLL. 80 NO. 69-70 LC. lA SEGUNDO PISO 
TELEFONO : 7450394 
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

!I
jI !I !{

i
i NOMBRE DE LA AGENCIA : CENTRO DE NEGOCIOS EMPRESARIALES TOBERIN

MATRICULA : 01881978
DIRECCION : CR 20 NO. 166 44
TELEFONO : 7450685
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

II

I I
\ ji

}) 1

{i I!NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA DE CREDITO AL INSTANTE CENTRO COMERCIAL 
CIUDAD TUNAL BANCO COMERCIAL AV VILLAS 
MATRICULA : 01907751
DIRECCION : CRA 24 C NO. 48-94 SUR LC 1-139 
TELEFONO ; 7450685 
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

I \i I
!
\ 1\I

If
I )
I ]

NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA DE CREDITO AL INSTANTE BOSA ESTACION
BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 01907754
DIRECCION : CR 77 G NO. 60 45 SUR
TELEFONO : 7450687
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

j Ii I
i

\i
!
i

}II
I

II

j 1NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA SAN CRISTOBAL NORTE BANCO COMERCIAL AV 
VILLAS
MATRICULA : 01921934 
DIRECCION : CL 163 A NO. 8 G 08 
TELEFONO : 7450681 
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

!
I f

II
I }

I
{ 1

fII
i \I
I NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA DE CREDITO AL INSTANTE PRADO VERANIEGO 

iv'EANCOCOMERGlAL AV VILLAS
1i

j i
Ij
ji o

j I
I\ $[

I i\

I
!1 1i
I

\f I
!i



I
I

]I
f 1
I

jMATRICULA : 01929071 
DIRECCION : CR 51 A NO. 134 A 58 
TELEFONO : 7450651 
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

i
\ 1
i
!
i i

ii i
j NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA DE CREDITO AL INSTANTE CENTRO DE ALTA 

TECNOLOGIA BANCO COMERCIAL AV VILLAS 
MATRICULA : 01940578 
DIRECCION : CR 15 NO. 77 
TELEFONO : 7450652 
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

i
j }
{

05/59I
I I{ ii }
{ I
! jNOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA DE CREDITO AL INSTANTE MINUTO DE DIOS

BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA ; 01979264
DIRECCION : CL 80 NO. 74 B 08
TELEFONO : 7450694
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

! i!
I }j

I
I

! I
I

\ i

i I!
\ Ii NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA DE CREDITO AL INSTANTE CARRERA 13 BANCO

COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 01979266
DIRECCION : CL 16 NO. 12 84
TELEFONO : 7450695
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

Ii 1i
i It }i

i
I }
i !j }NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA CENTRO MAYOR BANCO COMERCIAL AV VILLAS 

MATRICULA : 01988256
DIRECCION : AK 27 NO. 38 A 83 SUR LOCAL 1 183 
TELEFONO : 7450684 
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

!i
[1
II J

i
i J
f 1NOMBRE DE LA AGENCIA ; OFICINA DE CREDITO AL INSTANTE CARREFOUR BOSA 

BANCO COMERCIAL AV VILLAS 
MATRICULA : 01988258
DIRECCION : CRA 92 NO. 60-90 SUR BOSA 
TELEFONO : 2419600 
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

I ii 1
I
!i !I

I
i j

iI
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA DE CREDITO AL INSTANTE SAN MARTIN BANCO 
COMERCIAL AV VILLAS 
MATRICULA : 01988261 
DIRECCION ; CR 7 NO. 31 58

j 1
{ i
I II II j
1

j!
I

j
J

{ ijI I
i j
I
I
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1 1
CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA I}

^ ^Camara

<je Comercio 
de Bogota

!
j

SEDE CENTRO \I I
I HORA 17:05:4114 DE ENERO DE 2015[

♦ !I

R044258593 HOJA : 11 DE 14 I}
I

!
}j ]
Ii
}TELEFONO : 7450604 

DOMICILIO : BOGOTA D.C.
\ ji

I
1]
INOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA DE CREDITO AL INSTANTE SOTRANDES BANCO 

COMERCIAL AV VILLAS 
MATRICULA : 02005190
DIRECCION ; CR 113 B NO. 63 I 39 LC 106 
TELEFONO : 7450696 
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

!
I ji
I !

!
j
}

NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA DE CREDITO AL INSTANTE SUBA RINCON BANCO 
COMERCIAL AV VILLAS 
MATRICULA : 02033369
DIRECCION : Avenida Calle 132 NO. 91 12 
TELEFONO : 7450698 
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

I
I

!
i

j
NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA DE CREDITO AL INSTANTE CIPRES PLAZA BANCO
COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 02033422
DIRECCION : AK 50 NO. 22 45 LC 115
TELEFONO ; 7450653
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

II
j
!i !
I

I I

!
I i

NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA DE CREDITO AL INSTANTE PABLO VI BANCO 
COMERCIAL AV VILLAS 
MATRICULA : 02041224
DIRECCION : CR 53 NO. 57 08 BQ Al LC 1 
TELEFONO : 7450410 
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

I

I
!i
I
I
i

!j
I
!NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA DE CREDITO AL INSTANTE PUENTE LARGO BANCO 

;C0ME|«|?TAS7^V VILLAS 
Hi'i^ATRicULA ; 02049292

I
j

8Ii q
j

I ■Si
I’

j

i
jI

! iI

\f

i



I
i i
I ji
\ I

IDIRECCION : TV 60 NO. 104 94 
TELEFONO : 7437416 
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

i
I
I I

i NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA DE CREDITO AL INSTANTE PLAZA D
AMERICAS BANCO COMERCIAL AV VILLAS 
MATRICULA : 02057647
DIRECCION : CR 71 D NO. 6 94 local 1813 
TELEFONO : 7450420 
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

LAS 1
\ }

I j
i ii t
I i
I {i t
J LA AGENCIA : OFICINA DE CREDITO AL INSTANTE SUBAZAR BANCO

AV VILLAS 
: 02102557
: CR 91 NO. 141 05 LC 102 
7450426 

: BOGOTA D.C.

NOMBRE DE
COMERCIAL
MATRICULA
DIRECCION
TELEFONO :
DOMICILIO

I j!i i
I
1 I

1
II

f 1I

{ LA AGENCIA : OFICINA DE CREDITO AL INSTANTE ZIPAQUIRA BANCO 
AV VILLAS 
: 02165745
: Calle 4 No. 7 37/41 
8815661 

: BOGOTA D.C.

NOMBRE DE
COMERCIAL
MATRICULA
DIRECCION
TELEFONO :
DOMICILIO

j j
I if I

II
i
f
Ii

I I★★★★★★★★★ i
INOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA DE VENTA DE LIBRANZAS CALLE 72 BANCO

COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 02225635
DIRECCION : CL 72 NO. 10 03 LC 1 07
TELEFONO : 7442139
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

j }
i
I

I j
}i I

\ If jI jf INOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA DE CREDITO AL INSTANTE CHIA BANCO
COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 02226962
DIRECCION : CL 12 NO. 10 48
TELEFONO : 8616473
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

( j\ Ir J

i 11 II I
I

I
! II }NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA DE CREDITO AL INSTANTE VILLA DEL PRADO 

BANCO COMERCIAL AV VILLAS 
MATRICULA : 02226967 
DIRECCION : CL 174 NO. 53 A 05

I \I
i 1I
I

i iI
}I

I
f

i
Ii

I 1J
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CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA !I j^^Camata
de Comercio j 
de Bogota

jSEDE CENTRO
!

I HORA 17:05:4114 DE ENERO DE 2015 I1

♦ i IHOJA : 12 DE 14 }R044258593!
1 !

j
I

iTELEFONO : 7436903 
DOMICILIO : BOGOTA D.C. !

1
INOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA DE CREDITO AL INSTANTS AUTOPISTA SUR

VENECIA BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 02238544
DIRECCION ; CR 54 NO. 45 A 19 SUR
TELEFONO ; 7422351
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

ii
!

ii
j

I
j
I

NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA TITAN PLAZA BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 02246812
DIRECCION : AK 72 NO. 80 94
TELEFONO : 7422590
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

j

I
!

!
]
1

NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA DE CREDITO AL INSTANTS C C ROSETTA BANCO
COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 02266988
DIRECCION : CR 45 NO. 128 B 41 LC 5
TELEFONO : 7429518
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

I
j
]
!
I

I
!
II NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA DE CREDITO AL INSTANTS METROPOLIS BANCO

COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 02279094
DIRECCION ; CL 80 NO. 64 91
TELEFONO : 7428722
DOMICILIO ; BOGOTA D.C.

!
}!I

!!
I
j

I i***T^*************** + ************************************************** !
I NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA AUTOPISTA CALLE 98 BANCO COMERCIAL AV 

■ . VILLAS
MATRICULA ; 02281988 

i '"^SCIRE^CION Y TV 23 NO. 97 73 LC 1

j

1 j sI

OI
!
I
j

I
1i 5

1i n
i I

II



I

i
TELEFONO : 7434099 
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

i
[
Ii
I NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA DE CREDITO AL INSTANTE PROFAMILIA BANCO 

COMERCIAL AV VILLAS 
MATRICULA : 02281989 
DIRECCION : CL 32 A NO. 13 A 27 LC 6 
TELEFONO : 7427724 
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

♦ !f

I
I
I

ii

!

NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA MIXTA SIBERIA BANCO COMERCIAL AV VILLAS 
MATRICULA : 02309330
DIRECCION : SEC COSTADO SUR CL 80 LC B 104 B 105 
TELEFONO : 7430793 
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

i
I

i
I

I
!
! !NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA C.C TREBOLIS BANCO COMERCIAL AV VILLAS 

MATRICULA : 02336413
DIRECCION : CL 50 SUR NO. 93 D 98 CC TREBOLIS 
TELEFONO : 7431673 
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

{
i ti
j
!
i
I
}
i

NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA C C PLAZA DE LAS AMERICAS BANCO COMERCIAL 
AV VILLAS
MATRICULA : 02374669
DIRECCION : TV 71 D NO. 26 94 SUR LC 1122 1124 
TELEFONO : 7421534 
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

j

I

f
I

i
I

J
I NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA CC. SANTAFE BANCO COMERCIAL AV VILLAS 

MATRICULA : 02383961
DIRECCION : CL 185 NO. 45 06 LC 193 194 
TELEFONO : 7433398 
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

i
\
i
I

I ii NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA C C VIVA FONTIBON BANCO COMERCIAL AV
VILLAS
MATRICULA : 02461301
DIRECCION : AV CENTENARIO NO. 106 104 
TELEFONO : 7460871 
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

I

Ii
I
I
i
1
Ii
I

NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA DE LIBRANZAS CENTRO INTERNACIONAL BANCO 
COMERCIAL AV VILLAS

i
I

\

I
i
i
i

{

I
)
I
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I
ICAMARA DE COMERCIO DE BOGOTAt

Camara 
de Comercio 
de Bogota

!
I

ISEDE CENTRO1 I
!I

HORA 17:05:41 I14 DE ENERO DE 20151
I
1

HOJA : 13 DE 14 IR044258593I !1
s!
I

!i
MATRICULA : 02493608
DIRECCION : CR 10 NO. 27 51 LC 175
TELEFONO : 7472761
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

Ij
(

jii I

Iii NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA SOACHA BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 02498022
DIRECCION : CR 7 NO. 15 25
TELEFONO : 8400396
DOMICILIO ; SOACHA (CUNDINAMARCA)

j!i
1I

i }
i{
I
II
ii

i I
!NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA DE CREDITO AL INSTANTE CORFERIAS BANCO 

COMERCIAL AV VILLAS 
MATRICULA : 02498076
DIRECCION : DG 22 B NO. 42 B 41 LC 2 
TELEFONO : 7469971 
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

\ \J
i

\ I
j
I
I
J

Ii I
i NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA DE CREDITO AL INSTANTE ESTACION VIRREY

BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 02498080
DIRECCION ; CL 90 NO. 18 53
TELEFONO : 7469962
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

!I jI !!

jI
II I

fi
i

j
s NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA DE CREDITO AL INSTANTE CALLE 127 BANCO

COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 02498092
DIRECCION : CL 127 NO. 7 23
TELEFONO : 7561606
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

{ jI III I
jf

}!
1

ji
i I

f-' ii NOMBgE-DI^'^.LA AGENCIA : OFICINA DE CREDITO AL INSTANTE PUNTO 72 BANCO 8

* «'%'OMEftCIAL AV VILLAS 82■•A."'''!
I qi \i I
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I[
ii
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t Ii ji i
i
I
I MATRICULA : 02498097

DIRECCION : CL 72 A NO. 86 49 LC 10 411 
TELEFONO : 7470338 
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

Ii ]i 1
!i

I
\i i%f I
1i NOMBRE DE LA AGENCIA : OFICINA DE CREDITO AL INSTANTE ESTACION CALLE 146

BANCO COMERCIAL AV VILLAS
MATRICULA : 02498114
DIRECCION : AK 45 NO. 149 57 LC 103
TELEFONO : 7469935
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

i II jii 1
I
Ij !i }i
!I jCERTIFICA:

DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO 
ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO Y DE LA LEY 962 DE 2005, LOS ACTOS 
ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS QUEDAN EN FIRME DIEZ (10) 
DIAS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE INSCRIPCION, SIEMPRE QUE NO SEAN 
OBJETO DE RECURSOS.

i I
I
I

i
}I

\I
i jj 1★ ★ EL PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUYE PERMISO DE 

FUNCIONAMIENTO EN NINGUN CASO
'k 'k I{ i[ ★ ★ ★ ★ * ★ \i jj }INFORMACION COMPLEMENTARIA

LOS SIGUIENTES DATOS SOBRE PLANEACION DISTRITAL SON INFORMATIVOS
FECHA DE ENVIO DE INFORMACION A PLANEACION DISTRITAL : 27 DE DICIEMBRE
DE 2014

!i Ii
}I 1i

i I

{ I
SENOR 
Y UNA PLANTA DE

! EMPRESARIO, SI SU EMPRESA TIENE ACTIVOS INFERIORES A 30.000 SMLMV 
PERSONAL DE MENOS DE 200 TRABAJADORES,

DERECHO A RECIBIR UN DESCUENTO EN EL PAGO DE LOS PARAFISCALES DE 75%
EL PRIMER ANO DE CONSTITUCION DE SU EMPRESA,
DE 25% EN EL TERCER ANO.

II }i USTED TIENE
I IEN
i DE 50% EN EL SEGUNDO ANO Y 

LEY 590 DE 2000 Y DECRETO 525 DE 2009.\ j{ i[
iRECUERDE INGRESAR A www.supersociedades.gov.co PARA VERIFICAR SI SU 

EMPRESA ESTA OBLIGADA A REMITIR ESTADOS FINANCIEROS. EVITE SANCIONES.
{ 1
I }{ ii i

}ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DE LA 
SOCIEDAD HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION.

* *I
I

★ -k ■k -kj }
i
i! EL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO,{

I
I{ VALOR : $ 4,500i I! i

I Ii i{

\ ij
i
I )
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CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA
ICamara 

de Comercio 
de Bogota

I

SEDE CENTRO
I

HORA 17:05:4114 DE ENERO DE 2015
I

* HOJA : 14 DE 14R044258593

I
i

DE CONFORMIDAD CON EL DECRETO 2150 DE 1995 Y LA AUTORIZACION IMPARTIDA 
FOR LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO, MEDIANTE EL OFICIO 
DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 1996, LA FIRMA MECANICA QUE APARECE A 
CONTINUACION TIENE PLENA VALIDEZ PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES
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2785ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

DOS MIL SETECIENTOS OCHENTA Y CINCO
FECHA DE OTORGAMIENTO:
DIECISIETE ( 17 ) DE MAYO/.

DELANO DOS MIL CUATRO (2004).-..........

OTORGADA EN LA NOTARIA CUARENTA Y CINCO (45) DEL

CIRCULO DE BOGOTA D.C. .........................................................................

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO 

FORMATO DE CALIFICACION
MATRICULA (S) INMOBILIARIA (S): 508^0405021^--------:-----------------

REGISTRO(S) CATASTRAL(ES): 006518100800101089...........................

UBICACION DEL PREDIO: URBANO(X) RURAL-^( -)

BOGOTA D.C. - DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA.....................

INMUEBLE OBJETO DEL CONTRATO: CASA NUMERO 89^3E LA 

AGRUPACION RESIDENCIAL PRIMAVERA DEL TINTAL-- SEGUNDA 

ETAPA - . --------------- .............................................................

NOMBRE O DIRECCION: CARRERA 91 C/NUMERO 5 A-46 SUR 

(ANTES CARRERA 104 B NUMERO 27-46' SU 

SUR NUMERO 104-40).^^-...... -............................
INCLUYE CALLE 31

DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA 

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

ESPECIFIf^ACION
/

0904 ACTUALIZACIOU DE NOMENCLATURA
0125- COMPRAVENTAj

0205- HIPOT^CA con CUANTIA

VALOR DEL ACTO

$
-0-

$ 23440.000.00'^

INDETERMINADA 

0315- CONSTITUCION PATRIMONIO DE 

FAMILIA

$ lOyOOO.OOO.oo

o $ -0-

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR:

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACIONi

SI ( ) NO (X >
A.' *-* ‘

./ (IL -1
VI

a 5
i

W X'O 4^v>
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO ■V A

^ ,*• 1 . i
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URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A. 

OSCAR MAURICIO HUERTAS FLOREZ 

BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A.

V830.012.053-3

11.439.103 m ■ 'i860.035.827-5

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, 

Repiiblica de Colombia, ante mi, JAIME ALEJANDRO CASTRO TORRES

•---------------------- NOTARIA(O) CUARENTA Y CINCO (45XE) DEL

CIRCULO DE BOGOTA D.C., se otorgo la escritura publica que 

consigna en los siguientes terminos:
se

Comparecieron: BERTHA OLARY 

MARTINEZ LOP!l^, mayor de edad, identificada con la cedula de ciudadania 

498 expedida en Bogota, vecina y domiciliada en Bogota D.C., de 

estado civil casaday con sociedad conyugal vigente, quien obra en este instrumento

1^77
numero 5

en calidad de Apoderada General de la sociedad URBANIZADORA MARIN

VALENCIA S.A., de acuerdo con el poder general amplio y suficiente otorgado 

mediante escritura publica numero cinco mil ciento treinta y tres (5.133) del quince 

(15) de Agostp-^del ano dos mU dos (2.002) de la Notaria Veinte (20) de Bogota, 

inscrita el dia diez (101 de Septiembre de 2.00,2 bajo el numero 7899 del Ubro V de la 

Camara de Comercio de Bogota. La sociedad denominada URBANIZADORA 

MARIN VALENCIA S.A., domicdiada en la ciudad de Bogota D.C., identificada 

con Nit 83CT.012;053-3^ matricula numero 00676179, fue constituida mediante

escritura publica numero cuatro mil quinientos veintidos (4.522) del veinte (20) de
/

Diciembrd^de mil novecientos noventa y cinco (1.995) otorgada en la Notaria Cuarta 

(4) del circulo de Bucaramanga/inscrita en la Camara de Comercio de Bogota el 

veintiuno (21) de diciembre de mil novecientos noventa y cinco (1.995) en el Libro IX, 

tal existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota, 

documento vigente que se protocoliza con el presente documento, quien en adelante 

y para los efectos del presente contrato se denominara LA VENDEDORii.,
por

una parte y OSCAR MAURICIO HUERTAS FLOREZ, mayor(es) de edad.

identificado(a)(os) con la(s) cedula(s) de ciudadania numero(s) 

expedida(s) en Facatativa (Cundinamarca), ^ de estado civil 

union marital de hecho por mas de dos (2) anos, obrando en su(s) propio(s) 

nombre(s) y quien(es) en el presente documento se denominara(n) EL(LA)(LOS)

11.439.103

soltero con



Pag. No. 3

2785
iLDE GRAFICAS LTDA • 2004

AA 16887679

COMPRADOR(A)(ES>; por la otra parte, se ha 

celebrado el presente contrato de Compraventa que

estipula en las siguientes clausulas:'..................

PRIMERA. OBJETO Y DESCRIPCION DEL 

BIEN. LA VENDEDORA transfiere como cuerpo 

cierto a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) y este(a)(os) a 

adquiere(n), el derecho de dominio y la posesion plena que

se

su vez

LA

VENDEDORA tiene y ejerce sobre el siguiente inmueble: .............................

NUMERO OCHENTA Y'NUEVE (89/qUE FORMA PARTE DE LA

PRIM^VERA DEL TINTAL - 

la actual nomenclatura urbana con el

CASA

AGRUPACION RESIDENCIAL 
SEGUNDA ETAPA /distinguida

en
/numero cinco A cuarenta y seis Sur ( 5 A-46 Sur) de la Carrera noventa y

C (91C) de esta ciudad ife Bogota D.GI., (antes Carrera 10.4 B No. 27-46 

incluye la Galle 31 Sur No. 104-4Q).''^e^n 

Nomenclatura expedido por el Departamento Administrative de Catastro 

Distrital

una
acredita con el Boletin deSur se

protocoliza eon este instrumento, construida segun 

especificaciones y pianos elaborados p0j>-^RBANIZADORA MARIN 

VALENCIA SA, que^L(LOS) COMPRADOR(ES) declara(n) conocer y 

cuyos linderos genefales son: El lote total de terrene sobre el cual se

levantara la agrupacidn estd conformado por. —-.... -...........................................

a.-) Manzana 17; Con 

de nueve miPtrece'^punto treinta y tree metros cuadrados (9.013,33 m2) y 

esta comprendido dentro de los siguientes linderos tornados del titulo de 
adquisicion: ^artiendo del mojon ciento veinticinco (125)^1 mojon ciento 

(127V^pasando

que se

matrieula inmobdiaria 50S-40^()087^tiene un area

el mojon ciento veintiseis (126) en linea 

quebrada y en distancias sucesivas de noventa y echo metros sesenta y cuatro 

centimetres (98,64 mts)^y noventa y un metros cuarenta y ocho centimetres

veintisiete por

(91.48 mts)/6on la CTB. N° 12 de la misma manzana y urbanizacion; Del 

mojon ciento veintisiete (127)/al mojon ciento treinta (130) en linea recta y
centime's 1^16$ ^

mtsVnon la via local 4A '^l; Del mojon ciento treinta (130) al nipjon in^i^ 

ciento veinticinco (125) y cierra pasando por los mojones ciento______________ ________________________ • y ^

distancia de noventa y un metros sesenta y cuatroen

V
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALQUNO PARA EL USUARIO



(129) y ciento veintiocho (12^, Ien Hnea mixta y en distancias sucesivas de 

cinco metros cincuenta centimetres (5.50 mts), cinco metros cincuenta

centimetres (5.50 mts), y ochenta y cuatro metros cuarenta y echo

centimetres (84.48 mts) con la via local V5 N” 3. b.-) Lote CTB N° -12t

Con matricula inmobiliaria 50S-40380088 tiene un area de novecientos 

setenta y cinco punto sesenta y un metros cuadrados (975,61 m2) y esta 

comprendido dentro de los sigxuentes linderos tornados del titxdo de 

adquisicionr Partiendo del mojon ciento veinticuatro (124) al mojon sesenta y 

cuatro (64^'^en Hnea recta y distancia de ciento tres metros sesenta y cuatro 

centimetres (103,64 mts) bon la CTB N° 5 de la manzana 10; 

sesenta y cuatro (64) al mojon sesenta y siete (67) en Hnea recta 

distancia de noventa y seis metros cuarenta y ocho centimetres (96,4& mts) 

con la CTB N” 11 de la manzana 16; Del mojon sesenta y siete (67) al mojon 

ciento veintisiete (127)^en Hnea recta y distancia de cinco metros (5.00 mts) 

con via local 4 A 1ST 1; Del mojon ciento veintisiete (127)' al mojon ciento

veinticinco (125) 'pasando por el mojon ciento veintiseis (126) en Hnea
/quebrada y en distancias sucesivas de noventa y un metros/cuarenta y ocho 

(91.48 mts)/'/noventa y ocho metros sesenta y cuatro centimetros 

(98,64 mts) con la manzana 17; Del mojon ciento veinticinco (125) al 

inicial ciento veinticuatro (124) y cierra en Hnea recta y distancia de cinco

metros (5.00 mts.) con via local V5 N° ..............................................................

PARAGRAFO 1°: El mencionado lote CTB N° 12, que en la presente 

agrupacion es un area comun (cesion tipo B), para efectos del cumpHmiento 

de la norma y exigencia urbanistica y de acuerdo con el numeral 4 del 

articulo 23.- COMPENSACIONES-, del Decreto 012 de enero dieciocho (18) 

de mil novecientos noventa y tres (1.993), donde dice que 

compensaciones de areas en la conformacion de areas de Cesion Tipo A en los 

desarroUos por el sistema de agrupacion que prevean areas Tipo B, estas 

areas se aceptaran como parte de la Cesion Tipo A. Igualmente en la 

correspondiente resolucion de urbanismo y licencia de construccion para la 

agrupacion, el area de este lote fue aceptada como parte de la cesion tipo A y 

por lo tanto los copropietarios lo deben respetar como espacio de circulacion

Del mojon

y en

centimetros

• /
mojon

se reconocen
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peatonal de uso publico........................................... Y

A este inmueble le corresponde la CEDULA
/

CATASTRAL NUMERO BS 57165 EN MAYOR 

EXTENSION EL CUAL HIZO PARTE DE LA 
CEDULA CATASTRAL NUMERO BS 10554.'^^

LA CASA NUMERO OCHENTA Y NUEVE (89)^orma parte de la 

AGRUPACION RESIDETNCIAL PRIMAVERA DEL TINTAL - 

SEGUNDA ETAPA-, distinguida en la actual nomenclatura urbana con el 

numero cinca A cuarenta y seis Sur ( 5 A-46 Sur) de la Carrera noventa y 

(910; de esta ciudad de Bogota, D.C., (antes Carrera 104 B No. 27-46 

Sur incluye la Calle 31 Sur No. 104-40) que es tambien la puerta general de 

acceso y se encuentra comprendida dentro del area, medidas y linderos que 

se describen a conti^uacidJXptomadoa textuaimante de la Escritura que

contiene el Reglamento de Propiedad Horizontal, los cuales son: .................
CASA NUMERO OGIIeNTA Yl^UEVE (89): -------------------------------------

Tiene su acceso a traves de la puerta de entrada de la CASA OCHENTA Y 

NUEVE (89), ubicada en la Agrupacion Residencial PRIMAVERA DEL 

TINTAL- SEGUNDA ETAPA, distinguida en la actual nomenclatura urbana 

con el numero cinco A cuarenta y seis Sur ( 5 A-46 Sur) de la Carrera 

noventa y una C (91C) de esta ciudad de Bogota, D.C., (antes Carrera 104 B 

No. 27-46 Sur incluye la Calle 31 Sur No. 104-40). La casa esta construida 

en dos (2) pisos; la altura libre para primer piso es de dos metros veintiocho 

centimetros (2,28 mts.) y para segundo piso es variable minimo dos metros 

veintiocho centimetros (2,28 mts.). Su AREA TOTAL PRIVADA 

CONSTRUIDA es de CUARENTA Y CINCO METROS CUADRADOS 

SESENTA Y OCHO CENTESIMAS DE METRO CUADRADO (45,68 

M2), distribuidos asi: En primer piso un area privada construida de 

veintitres metros cuadrados noventa centesimas de metro cuadrado (23,90 

M2). En segundo piso tiene un area privada construida de veintiun n^tCO^^ 

cuadrados setenta y ocho centesimas de metro cuadrado (21 
linderos y medidas aproximadas, con muros y fachadas comu^s db 

medio son: PRIMER PISO: LINDEROS INTERIORES: Par

una C

f.-"

iA.'.*

A*

't, . .i
■'t 'aESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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►punto uno (1) al punto dos (2) en linea recta en siete metros veintisiete 
centimetros siete milimetros (7,277 mts.) limita con la Casa ochenta y ocho j|||j 

(88) de la misma Agrupacion Residencial. Del punto dos (2) al punto tres 

(3) en linea recta en tres metros veintiocho centimetros cinco milimetros 

(3,285 mts.) limita con la Casa noventa y seis (96) de la misma Agrupacion 

Residencial. Del punto tres (3) al punto cuatro (4) en linea recta en siete 

metros veintisiete centimetros siete milimetros (7,277 mts.) limita con la 

Casa noventa (90) de la misma Agrupacion. Del punto cuatro (4) al punto 

uno (1), cerrando la poligonal en linea recta en tres metros veintiocho 

centimetros cinco milimetros (3,285 mts.) limita con zona dura y zona verde 

comun de la misma Agrupacion. LINDEROS VERTICALES: NADIR: Con 

la placa comun de concrete que lo separa del lote comun. CENIT: Parte con 

la placa comun de concrete que lo separa del segundo piso de la misma^asa 

y parte con la cubierta comun que da al aire. DEPENDENCIAS: Sala, 

comedor, cocina, zona de ropas, alcoba uno (1) sin closet y escalera. 

SEGUNDO PISO: LINDEROS INTERIORES: Partiendo del punto cinco 

(5) al punto seis (6) en linea recta en cinco metros sesenta y ocho 

centimetros cinco milimetros (5,685 mts.), hmita con la Casa ochenta y 

ocho (88) de la misma Agrupacion Residencial. Del punto seis (6) al punto 

siete (7) en linea quebrada y en distancias sucesivas de un metro cincuenta 

y cinco centimetros (1,55 mts.) y un metro cincuenta y nueve centimetros 

dos milimetros (1,592 mts.) limita con cubierta sobre el primer piso de la 

misma casa en cuestion. Del punto siete (7) al punto ocho (8) en linea recta 

en un metro setenta y tres centimetros cinco milimetros (1,735 mts.) hmita 

con la Casa noventa y seis (96) de la misma Agrupacion Residencial. Del 

punto ocho (8) al punto nueve (9) en linea recta en siete metros veintisiete 

centimetros siete milimetros (7,277 mts.) limita con la Casa noventa (90) de 

la misma Agrupacion Residencial. Del punto nueve (9) al punto cinco (5), 

cerrando la poligonal, en linea recta, en tres metros veintiocho centimetros 

cinco milimetros (3,285 mts.) limita con vacio hacia zona dura y zona verde 

comun de la misma Agrupacion. LINDEROS VERTICALES: NADIR: Con 

la placa comun de concrete que lo separa del primer piso de la misma casa.
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CENIT; Con la cubierta comun que da al aire 

(parte en placa plana y parte en teja). 

DEPENDENCIAS: Escalera, estar, alcoba dos (2) 

sin closet, alcoba principal sin closet y un (1) 

bano. PARAGRAFO 1: Los muros divisorios que 

se encuentran en el interior de la casa y que en los pianos de propiedad 

horizontal se encuentran indicados con lineas inclinadas a 45 grados, 

aunque se encuentren dentro del area privada de la casa tienen la calidad 

de bienes comunes esenciales y no se pueden modificar ni demoler dado su 

caracter estructural. PARAGRAFO 2: El AREA TOTAL CONSTRUIDA de 

la casa es de CUARENTA Y OCHO METROS CUADRADOS TREINTA Y 

SEIS CENTESIMAS DE METRO GUADRADO (48,36 M2), de los cuales 

cuarenta y cinco mefcroa cnadrados sesenta y oeho centesimas de metro 

cuadrado (45,68:M2) corresponden construida y dos metros

cuadrados sesenta y ocho centesimas de metro cuadrado (2,68 M2) son area 

comun que corresponde a los muros estrwcturales de fachada y muros 

estructurales divisorios entte las casas, AMPLIAGIONES: '^n la Casa 

ochenta y nueve (89) en euestion, se podr4^^ realizar la construccion del 

tercer piso, de acuerdo las posibUidades de €unpliaci6n que se determinan 

en los pianos aprobados por la Curaduria Hrbana 2 de Bogota D.C., y cuya 

area y linderos

«

a^oximados son los siguientes: AMPLIACION 1: 

TERCER PISO: Tiene un AREA PRIVADA CONSTRUIDA de

DIECISIETE METROS CUADRADOS NOVENTA Y OCHO 

CENTESIMAS DE METRO CUADRADO (17,98 M2), la altura libre es 

variable, minimo dos metros veintiseis centimetros (2,26 mts.) y sus 

linderos y medidas aproximadas, con muros y fachadas comunes de por 

medio son: LINDEROS INTERIORES: Partiendo del punto diez (10) al 

punto once (11) en linea recta en cinco metros sesenta y echo centimetros/

milimetros (5,685 mts.), limita con la Casa ochenta y ocho (88) de 1 

Agrupacion Residencial. Del punto once (11) al punto.;do

acinco
%n $■misma

linea recta en un metro cuarenta y tres centimetros cinco mi^|meti^os^L^
\>

ismts.) hmita con vacio hacia la cubierta sobre el primer pisdtxd^^ if
Nc

Ar >’ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



fcasa en cuestion. Del punto doce (12) al punto trece (13) en linea quebrada 
y en distancias sucesivas de sesenta y un centimetres cinco milimetros ^ 

(0,615 mts.) y un metro ochenta y cinco centimetres (1,85 mts.) limita 

la cubierta comun en placa de concrete que cubre el segundo piso de la 

misma casa en cuestion. Del punto trece (13) al punto catorce (14) en linea 

recta en cinco metros siete centimetres (5,07 mts.) limita con la Casa 

noventa (90) de la misma Agrupacion Residencial. Del punto catorce (14) al 

punto diez (10), cerrando la poligonal, en linea recta, en tres metros 

veintiocho centimetres cinco milimetros (3,285 mts.) limita con vacio hacia 

zona dura y zona verde comun de la misma Agrupacion. LINDEROS 

VERTICALES: NADIR: Con la placa comun de concrete que lo separa del 

segundo piso de la misma casa. CENIT: Con la cubierta comun que da al 

aire. DEPENDENCIAS: Escalera, estar, alcoba sin closet y un (1) bano. 

PARAGRAFO 1: El AREA TOTAL CONSTRUIDA del tercer piso de la 

para la presente ampliacion es de DIECINUEVE METROS CUADRADOS 

(19,00 M2), de los cuales diecisiete metros cuadrados noventa y echo 

centesimas de metro cuadrado (17,98 M2) corresponden al area privada 

construida y un metro cuadrado dos centesimas de metro cuadrado (1,02 

M2) son area comun que corresponde a los muros estructurales de fach^a 

y muros estructurales divisorios entre las casas. AMPLIACION 2: 

TERCER PISO:

li*- -

con

casa

/
Tiene un AREA PRIVADA CONSTRUIDA de 

VEINTIUN METROS CUADRADOS SETENTA Y OCHO CENTESIMAS

DE METRO CUADRADO (21,78 M2), la altura libre es variable, minimo 

dos metros veintiseis centimetros (2,26 mts.) y sus linderos y medidas 

aproximadas, con muros y fachadas comunes de por medio son: LINDEROS 

INTERIORES: Partiendo del punto diez (10) al punto once (11) en linea 

recta en cinco metros sesenta y echo centimetros cinco milimetros (5,685 

mts.), limita con la Casa ochenta y ocho (88) de la misma Agrupacion 

Residencial. Del punto once (11) al punto doce (12) en linea quebrada y en 

distancias sucesivas de un metro cincuenta y cinco centimetros (1,55 mts.) 

y un metro cincuenta y nueve centimetros dos milimetros (1,592 mts.) 

limita con vacio hacia la cubierta sobre el primer piso de la misma casa en
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< cuestion. Del punto doce (12) al punto trece (13) 

en Hnea recta en un metro setenta y tres 

centimetros cinco milimetros (1,735 mts.) limita 

la Casa noventa y seis (96) de la misma 

Agrupacion Residencial. Del punto trece (13) al 

punto catorce (14) en linea recta en siete metros veintisiete centimetros 

siete milimetros (7,277 mts.) limita con la Casa noventa (90) de la misma 

Agrupacion Residencial. Del punto catorce (14) al punto diez (10), cerrando 

la poligonal, en linea recta, en tres metros veintiocho centimetros cinco 

milimetros (3,285 mts.) limita con vacio hacia zona dura y zona verde 

comun de la misma Agrupacion. LINDEROS VERTICALES: NADIR; Con 

la placa comun de concrete que lo separa del segundo piso de la misma 

CENIT: Con la cubi$£ta;c0C3un que da ala^ en teja y parte en

placa plana). DEPENDENCIAS: Escalera, estar, dos (2) sdcobas sin closet y 

(1) bano. PARAGRAFQ 1: El AREA TOTAL CONSTRIHDA del tercer 

piso de la casa para la presente ampliacion, es de VEINTITRES METROS 

CUADRADOS TRES CENTESIMAS OE METRO CUADRADO (23,03 M2), 

de los cuales veintiun metros cuadrados setenta y ocho centesimas de 

metro cuadrado (21,78 M2) corresponden al atea privada construida y 

metro cuadrado (1,25 M2) son

area comun que corresponds a los muros estructurales de fachada y muros 

estructurales divisorios entre las casas. PARAGRAFQ 2: Los muros 

divisorios que se encuentran en el interior del tercer piso de la casa y que 

los pianos de propiedad horizontal se encuentran indicados con llneas 

inclinadas a 45 grados, aunque se encuentren dentro del area privada de la 

tendran la calidad de bienes comunes esenciales y no se pueden 

modificar ni demoler dado su caracter estructural. PARAGRAFQ 3: No 

obstante la mencion de las areas de la Casa y la longitud de sus linderos, los 

mismos se determinan como cuerpos ciertos, y en tal calidad se hara su 

transferencia de dominio a los futures adquirentes; por lo tan^'c(i1ti(i[q«f9^ 

eventual diferencia que pueda resultar entre las cabidas y lin^ros IreAle^ 

las aqui declaradas, no dara lugar a reclame por ninguna de

con

casa.

un

un

en

casa

-T4

- y r,5i=f.:io

^.5
ror>AS
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$

A este ini^eble le corresponde la Matncula Inmobiliaria niimero 50S- *

40405021.

No obstante la anterior mencion que se acaba de hacer de la extension 

superficiaria y la longitud de sus linderos, la venta se hace como cuerpo 

cierto, de tal forma que cualquier eventual diferencia que pueda resultar 

entre la cabida real y la aqui declarada no dara lugar a reclamo alguno por 

ninguna de la partes..................................................................................................

PARAGRAFO PRIMERO: La vivienda que se transfiere es una vivienda 

de interes social y el plan de vivienda del cual forma parte el inmueble que se 

vende, tiene caracter de elegible para los efectos de la obtendon del 

SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA, cfe conformidad con la declaratoria

de elegibilidad proferida por CONAVI BANCO COMERCIAL Y DE

AHORROS S.A., Segiin comunicacion No. 5520128 de fecha 3 dc Marzo de
200 3 ......... -................................ ..............................................................................
PARAGRAFO SEGUNDO: ^La enajenacion del inmueble objeto de este 

contrato, comprende ademas el derecho de copropiedad sobre la totalidad de 

los bienes comunes constitutivos de la mencionada Agrupacion de Vivienda, 

en la porcentualidad establecida para cada inmueble en la propiedad 

horizontal. ...................................................................................................................
/

SEGUNDA. TRADICION. Los lotes de terreno denominados

MANZANA 17 y C.T.B. N° 12 descritos y alinderados en la clausula

se desarroUa la Agrupacion Residencialanterior y sobre los cuales

PRIMAVERA DEL TINTAL- SEGUNDA ETAPA PROPIEDAD

HORIZONTAL-, fueron adquiridos por la sociedad URBANIZADORA 

MARIN VALENCIA S.A. asi: ...........................................................................

a) Las obras de urbanismo detalladas en la escritura de compraventa que se 

menciona en esta misma clausula, por compra efectuada 

CONCONCRETO S.A y b) El derecho de dominio y la posesion sobre la 

Manzana diecisiete (17) y sobre el lote C.T.B. N° 12 de la Urbanizacion La 

Primavera, ubicada en el lote denominado Pantanos Umana Dos, ubicado 

en el sector conocido como “Tintal Central” por compra efectuada a

a

i
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« ALIANZA FIDUCIARIA S.A., compraventas que 

constan en la escritvira publica numero tres mil
(3.804y^e\ veintiuno (21) de

ochocientos cuatro

diciembre del ano dos mil uno (2.001) btorgada en 

la Notaria Cuarenta y Cinco (45) del Circulo de 

Bogota, D.C., aclarada por escritura publica numero cuatrocientos cincuenta 

y seis (456) de fecha veintiocho (28) de Febrero del ano dos mil dos (2002) 

otorgada en la Notaria Cuarenta y Cinco (45) del Circulo de Bogota, D.C., 

debidamente registradas en la oficina de Registro de Instrumentos PubUcos 

de Bogota D.C. en los folios de matricula inmobiliaria numero 50S-40380087 

y 50S-40380088 respectivamente y la construccion por haberla levantado a

sus expensas........................................ .......................................................................

TERCERA. LIBERTAD* el inmueble materia del presente contrato 

lo posee LA VEJNDEIDORA de manera regular, pacifica y publica, no lo ha 

enajenado por acto anterior al presente se haya libre de pleitos, embargos 

judiciales, condicioaess resolutorias^d^^^^^^^^^^^^^^^^^ demandas civiles, censos, 

arrendamientos por escritura pubUca, movilizacion, constitucion de 

patrimonio familiar inembargable, y saldra al saneamiento por eviccion y

vicios redhibitorios. ........ ................................................ .........................................

CUARTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO« Que el precio de esta venta es 

la suma de VEINTITR^lS M^LLONES ISOSCIENTOS CUARENTA MIL 

PESOS MONEDA CORRIENTE ^<$33.24^000.oo). que EL(LA)(LOS)

COMPRADOR(A)(ES) pagara(n) a LA VENDEDORA asi: .......................
de SIETE MII^LONES N^)VECIENTOS VEINTIOCHO 

PESOS M^ONEDA CORRIENTE ($7.926^.000.oo) que LA 

VENDEDORA declare recibidos a entera satisfaccion a la firma de esta

a.-) . La suma

MIL

Compraventa;
/

b. ) La suma de CINCO MILLONES TRESCIENTOS DOCE MIL
/COlrillENTE ($5.312.000.oo) que EL(LA)(LOS) 

COMPRADOR(A)(ES) pagara(n) a LA VENDEDORA, con 
Subsidio para Vivienda de interes soeialT^robado por

c/FAM,-^egu

PESOS MONEDA

el pro^^o^H
£ c|^^ %

14^
comunica^p^compensaciOn familiar n

I '.V

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO P/RA EL USUARIO



#veintisiete (27) de Octubre del ano dos mil tres (2003) al grupo familiar

compuesto por: .........................................................................................................

HUERTAS FLOREZ OSCAR MAURICIO C.C. No. 11.439.103 y

DUARTE CASTRO NAYDU C.C. No. 51.770.916; ----------------------------------

c. ) La suma de DIEZ MH.LONES D^PESOSi!kIONEDA CORRIENTE 

($10.000.000.oo) que EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) pagara(n) 

el producto del prestamo otorgado por el BANCO COMERCIAL AV 

VILLAS S.A. a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), con garantia 

hipotecaria de primer grado a su favor, el cual sera abonado a LA 

una vez sea entregada a satisfaccion del BANCO

la primera copia registrada de esta 

escritura, que preste merito ejecutivo junto con un certificado de libertad en 

el cual conste el registro en primer grado de la hipoteca que por este mismo

publico instrumento se constituye a su favor. ...................................................

No obstante la forma de pago las partes renuncian al 

ejercicio de la condicion resolutoria que de ella se derive y la venta se otorga

jBrme e irresoluble, por todo concepto. ...................................................................

QUINTA. LICENCIA DE . CONSTRUCCIOdST. LA AGRUPACION 

RESIDENCIAL PRIMAVERA DEL TINTAL SEGUNDA: ETAPA-, fue 

ejecutada con sustento en la Licencia de Construccion No. L.C. 2002 - 2 - 

0126 con fecha de expedicion quince (15) de abril del ano dos mil dos 

(2002). ....................................... ,..............................................................................

SEXTA. PERMISO DE VENTA. LA VENDEDORA esta autorizada para
/

anunciar y enajenar el plan de vivienda del cual forma parte integrante el 

inmueble materia del presente contrato por la ALCALDIA MAYOR DE 

BOGOTA D.C., mediante Radicacion niimero 400020020242 de fecha 13 de

Septiembre de 2.00^. ................................................................................................
/

SEPTIMA. GASTOS.- Los gastos notariales de la Escritura de venta, se 

pagaran por partes iguales entre EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) y 

LA VENDEDORA pero los gastos de Beneficencia, Tesoreria Distrital y 

registro de la venta seran por cuenta de EL(LA)(LOS) 

COMPRADOR(A)(ES), como tambien todos los gastos correspondientes a

con

VENDEDORA,

COMERCIAL AV VILLAS S.A.

PARAGRAFO.
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Notaria, Registro y Benej&cencia de la hipoteca que

por este instrumento se constituye. ........................

OCTAVA.- Que LA VENDEDORA page a las 

Empresas Distritales las cuotas para la conexion de 

los servicios de Energia Electrica, Acueducto, 

embargo seran a cargo de ELLA)(LOS)Alcantarillado;

COMPRADOR(A) (ES) 6 este(os) podra(n) reclamar a su favor, segun el 

case, la diferencia que resulte entre el valor de la liquidacion definitiva del 

derecho de abastecimiento de Agua y Energia Electrica que cobren las

sm

Empresas respectivas y el pago que hizo LA VENDEDORA para lograr la 

conexion de los servicios. Respecto al gas natural la VENDEDORA entrega el 

inmueble con su respective acometida, pero en cuanto a la conexion del 

servicio debera ser cancelado por £L(L4)^OS) €OMPRADOR(A)(ES). 

Respecto a la linea telefonica el costo de conexion del servicio sera de cargo de

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES).------------

NOVENA.- RETENCION EN LA FUENTE: Qqe por tratarse de la 

enajenacion de un bien cuya propietaria .es una perspna juridica, el Notario 

debera abstenerse de reabir cualquier pago,spor copcepto de retencion, ya 

que solamente en la enajenacion de aetivos Iqos de personas naturales la 

retencion en la fuente se cancela ante el Notario. (Articulo 398 Estatuto

Tributario, Ley 49/90 Articulo 18). ------------- r......................................................

DECIMA. IMPUESTOS: LA VENDEDORA entrega el inmueble a que

este contrato se refiere a paz y salvo para con el Tesoro Municipal, por razon 

de toda clase de impuestos, tasas o contribuciones causadas hasta la fecha. -

PROPIEDAD HORIZONTAL: LADECIMA PRIMERA.

AGRUPACION RESIDENCIAL PRIMAVERA DEL TINTAL

SEGUNDA ETAPA- fue sometido al Regimen de Propiedad Horizontal 

previsto en la Ley 675/de 2.001, reglamento que fue protocolizado mediante 

escritura publica numero tres mil setecientos treinta y dos (3732^ (fe^fe(^a 

tres
Cuarenta y Cinco (45) del Circulo de Bogota, D.C 

los Folios de Matricula Inmobiliaiia numeros 50S-40380087 y 5(|p^

(3) de Septiembre del ano dos mil dos (2002) otorgada ed’lail^|i^4

., debidamente^epstraday ^ornniia
b•

[ Jc. 'ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
■•'a



/

Por tal motive EL(LOS) COMPRADOR(ES) queda(n) en todo sujeto(s) a 

dicho reglamento y por consigriiente, ademas del dominio individual del bien ^ 

especij&cado, adquiere(n) derecho sobre los bienes comunes de que trata el 

articulo correspondiente del Reglamento de Propiedad Horizontal en las 

proporciones o porcentajes en el indicadas y esta obligado al cumplimiento 

estricto de todos los deberes sefialados en dicho Reglamento cuyo texto

declara(n) conocer y aceptar. ......................... ........................................................

PARAGRAFO. EL(LOS) COMPRADOR(ES) declara(n) que como esta 

consignado en el mencionado reglamento de Propiedad Horizontal, conoce(n) 

y acepta(n) que la franja ubicada dentro del globo de terreno donde 

construye la Agrupacion Residencial del cual hace parte el inmueble 

adquiere(n) y demarcada como via peatonal e identificada como Cesion Tipo 

B es de la copropiedad pero destinada al uso de los usuarios de la 

Urbanizacion La Primavera y de conformidad con las disposiciones del 

Decreto cero doce (012) del dieciocho (18) de Enero de mil novecientos 

noventa y tres (1993) de la Alcaldia Mayor de Bogota, D.C. no podra ser 

jamas desafectada por la Asamblea General de Copropietarios ni ser sujeta 

de explotacion economica en los terminos de la Ley 675 de 2001, ni 

modificarse su destinacion. Por lo mismo, los copropietarios de las unidades 

privadas, bien sea individualmente o reunidos en Asamblea General no 

podran modificarla ni restringir su libre uso y paso. De la misma manera su 

mantenimiento estara a cargo de la Persona Juridica surgida del registro de 

la Propiedad Horizontal con cargo a las expensas que por administracion de

los bienes comunes se definan para las unidades privadas..............................

DECIMA SEGUNDA: Con la firma de esta Escritura se da cumplimiento 

en su totalidad a la PROMESA DE COMPRAVENTA suscrita entre la 

partes. .....................................................................................................................

se

que

DECIMA TERCERA. ENTREGA DEL INMUEBLE: EL VENDEDOR a

la fecha de la firma del presente contrato, hace la entrega real y material de 

el(los) inmueble(s) objeto de esta venta a EL(LA, LAS, LOS) 

COMPRADOR(A, AS, ES) quien(es) lo declara(n) recibido a satisfaccion en 

el estado que se encuentra(n). ------------------------------------------------------------------
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4 Presente(s) OSCAR MAURICIO HUERTAS

% FLOREZ, mayor(es) de edad, identificado(s) con 

la(s) cedula(s) de ciudadania numero(s)
ii^sa.ioa/ Facatativaexpedida(s)

(Cundinamarca)V de estado civil soltero con

union 'marital de hecho por mas de dos (2) anos, quien(es) en el 

presente acto obra(n) en su(s) propio(s) nombre(s) y manifesto(aron);........

a. -) Que esta(n) de acuerdo con la declaraciones hechas por el Representante

Legal de la VENDEDORA en esta escritura y en consecuencia acepta(n) tales 

declaraciones y la venta que se le(s) hace. ........................................................

b. -) Que recibio(eron) materialmente y a su entera satisfaccion por su 

cabida, ubicacion, linderos y especificaciones, el inmueble objeto de esta

compraventa. .................... ............................-........................................................

c.-) Que la unidad inmueble que adqui^e^^ este instrumento es una 

unidad de vivienda de interns social. -A-..........................................................

d. -) Conforme a la Ley Tercera (3®.) de mil novecientos y uno (1991)

Articulo Octavo (8o.), el subaidio familiar de viviepda sera restituible al 

Estado cuando el beneficiario transfiera el domipio de la solucion de 

vivienda a favor de terceros a cualquier tit^^o originado en un acto de 

disposicion voluntario o deje de residir en eBa antes de haber transcurrido 

Cinco (5) anos desde la fecha de esta escritura, sin mediar

permiso especifico fundamentado en razones de fuerza mayor definidas por 

el reglamento. El valor a restituir sera el monto del subsidio asignado, 

liquidado a la fecha en la cual se efectue la restitucion.....................................

e. -) Tambien sera restituible el subsidio si se comprueba que existio

falsedad o imprecision en los documentos presentados para acreditar los 

requisites establecidos para la asignacion del subsidio. ..................................

f. -) Que conoce(n) que el terrene sobre el cual se levanta la AGRUPACION

f

RESIDENCIAL PRIMAVERA DEL TINTAL SEGUNDA ETAPA-,, 

esta conformado por la Manzana diecisiete (17) con matricula i 

numero 50S-40380087 sobre la cual estan construidas 

vivienda de cuyo folio matriz derivan los folios a ellas asigna^s^;

P■

las |(nid£ld«^^^*

m

AESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



C.T.B. No. 12 con matricula inmobiliaria numero 40S-40380088 y acepta(n) 

que este es un bien esencial como consta en el Reglamento de Propiedad || 

Horizontal, y como tal no se podra desafectar nunca ni tampoco podra 

modificarse su destinacion ni podra restringirse el paso por el mismo.

g. -) Que conoce el contenido de la Ley Tercera (3®.) de mil novecientos

noventa y uno (1991), Articulo Treinta (30). “La persona que presente 

documento o informacion falsos con el objeto de que le sea adjudicado un 

Subsidio Familiar de Vivienda, quedara inhabilitado por el termino de diez 

(10) anos para volver a solicitarlo”. ......................................................................

h. -) EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) conocer y aceptar el

Reglamento de Propiedad Horizontal, mencionado en la CLAUSULA 

DECIMA PRIMERA de esta escritura;..................................................................

i. ) EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A) (ES) ratifica(n) la(s) autorizacion(es)

contenida(s) en el Qos) literal(es) b) y c) de la Clausula Cuarta de esta

escritura.

constituci6n patrimonio de familia

Teniendo en cuenta lo Dispuesto en el Articulo 60 de la Ley Novena (9®.)de 

1989, modificado por el Articulo 38 de la Ley Tercera (3®. ) de 1.991, 

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) que sobre el inmueble
i

adquirido por este instrumento constituye(n) ^patrimonio' de familia 

inembargable a favor suyo,' de sus hijos menores actuales y de los que 

llegare(n) a tener, pero dicho patrimonio sera embargable unicamente por 

el BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A. por ser la entidad que

financio la adquisicion del inmueble objeto de este contrato./........................

SEGUNDA PARTE

HIPOTECA EN PRIMER GRADO ABIERTA Y SIN LIMITE DE

CUANTIA A FAVOR DEL BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A:
/

Comparecio(eron): OSCAR/mAURICIO HUERTAS FLOREZ, ■de las

condiciones civiles enunciadas en la primera parte de este instrumento, 

quien(es) actua(n) en nombre propio y que en adelante se Uamara(n) LA 

PARTE HIPOTECANTE y manifest6(aron) que ha(n) celebrado el contrato 

que consta en las siguientes clausulas: ..............................................................
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$ PRIMERO.- Con el objeto de • financiar la

inmueble(s)

especificaciones se seiialan en la clausula tercera 

de este contrato de hipoteca, LA PARTE

delGos)adquisicion cuyas

BANCOHIPOTECANTE, ' solicito al

COMERCIAL AV VILLAS, quien en adelante se denominara 
VILLAS”, un credito en Unidades de Valor Real -UVlCChasta 

equivalente en moneda legal colombiana, a DIEZ MILLONES DE PESOS

AV

por la suma

MONEDA CORRIENTE ($10.000.000.oo). ------------------------------------------

SEGUNDO; El credito que AV VILLAS Uegue a otorgar para los fines 

previstos en la clausula anterior, se hara constar en uno o varios pagares u 

otro titulo valor o documentos de deber a la orden de AV VILLAS 

estipulados en Unidades de Valor Real, serd a largo plazo y sera pagadero 

en la forma tdrminos establecidos en el(los) ; documentos que 

instrumente(n) el credito. Lo anterior sin perjuicio de lo estipulado en la 

clausula octava de este contrato de Mpoteca^'

TERCERO: Que por medio de esta escritura LA P^RTE HIPOTECANTE 

constituye(n) hipoteta abierta de primer gmdo sin limite de cuantia, a

favor de AV VILLAS, sobre el (los) siguiente(s) inmueble(s):...........................

La CASA NUMERO OCRENTA Y N0EVE (S^^UE FORMA PARTE DE 

LA AGRUPACION R^IDENCIAL PRIMAVERA DEL TINTAL - 

SEGUNDA ETAPA -^stinguida en la actual nomenclatura urbana con el 

niimero cinco A cuarenta y seis Sur ( 5 A-46 Su^y de la Carrera noventa y 

C (91C)'de esta ciudad de Bogota, D.C., (antes Carrera 104 B No. 27-46 

Sur incluye la Calle 31 Sur No. 104-40).

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria niimero 

50S-40405021. ---------------------------------------------------------------------------------------

xma
,/

PARAGRAFO. No obstante la cabida y linderos mencionados la hipoteca 
se constituye sobre cuerpo ciert^

%CUARTO: Que la hipoteca que se constituye compren,^•’jsr
A

^ilurocio
A•4inmueble(s) con todas sus anexidades, edificaciones y depenj|lencias:^j?e

¥
>■ Goron/,0

el(los) inmue%e'’,yaflK5^*ioextendera a todos los aumentos y mejoras que

".A nv AESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



mismo que a las pensiones e indemnizaciones de las que trata el Articulo 

2.446 del Codigo Civil y a los muebles y accesorios reputados 

inmuebles conforme con la Ley. .................................................................

, «

como

QUINTO: Que la hipoteca que constituye LA PARTE HIPOTECANTE 

ABIERTA, DE PRIMER GRADO, SIN LIMITE DE CUANTIA
es

y por
tanto garantiza ademas del credito senalado en la clausula segunda del 

presente contrato de hipoteca, todo otro monto de capital principal, 

comprendiendo y extendiendose la hipoteca ademas, tanto a sus intereses

corrientes y moratorios como a los demas gastos que se llegaren a causar 

del cobro judicial, tales como honorarios, costas, seguros.• /
con ocasion

cauciones, etc. ........................................................................................................

PARAGRAFO PRIMERO: El o los creditos u obligaciones que deba o 

Uegue a deber LA PARTE HIPOTECANTE a favor de AV VILLAS pueden 

constar en cualquier clase de titulos valores, en los que figure(n) como 

girador(es), aceptante(s), endosante(s), suscriptor(es), ordenante(s), directa 

o indirectamente, individual o conjuntamente con otras firmas o en 

cualquier otro documento de deber proveniente de LA PARTE 

HIPOTECANTE, igual que las que existan en documentos privados, civiles 

0 judiciales, deudores varies, se deriven o no de operaciones dentro del 

sistema de UNIDADES DE VALOR REAL (UVR) o cualquier otra unidad

que la sustituya o en moneda legal. ......................................................................

PARAGRAFO SEGUNDO: entendido que tratandose de creditos en

cuyo otorgamiento se utilice la Unidad de Valor Real -UVR- cualquier pago 

que se haga por capital, intereses y accesorios, ha de ser en moneda legal 

colombiana, representado en UNIDADES DE VALOR REAL (UVR) o en la 

unidad que lo sustituya, conforme con la equivalencia que rija para el

memento en el que se efectue el pago o pages............................................

PARAGRAFO TERCERO: La hipoteca no se extingue por el hecho de 

ampliarse, cambiarse, renovarse, novarse, prorrogarse o reducirse la 

obligacion u obligaciones garantizadas por ella. La hipoteca garantiza y se 

extiende a cualquier saldo a cargo de LA PARTE HIPOTECANTE, sea que 

provenga de capital o de intereses, gastos, comisiones, etc. .............................
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SEXTO: AV VILLAS desembolsara a LA PARTE 

HIPOTECANTE los dineros correspondientes al 

credito solicitado, de acuerdo con sus recursos y 

disponibilidades y siempre y cuando se

hayan cumplido los sigxiientes requisites:..............

) Que LA PARTE HIPOTECANTE y/o elGos) soUcitante(s) del (de los) 

credito(s) que por la presente hipoteca se garantiza(n) no haya(n) 

desmejorado su capacidad de pago ni su comportamiento crediticio entre la 

fecha de la solicitud de (los) credito(s) que se garantiza(n) con la presente 

hipoteca y la fecha en que se ha de reahzar el desembolso, lo que debera

acreditar AV VILLAS una vez esta se lo(s) solicite;............................................

b.-) Que a la fecha en que deba realizarse el desembolso, el(los) 

inmueble(s) no sea(;^ objeto de demand dbdl ni soporte(n) embargos, 

medidas cautelares o limitaciones o cirounstancias que lo(s) ponga(n) fuera 

del comercio o limiten sU negociabSdad, de acuerdo con el folio de 

matricula inmobiliairia que para dieba feebaf se obliga a aportar LA PARTE 

HIPOTECANTE a AV VILLAS; ..'

Que LA PARTE SPK^OTECAI|TE y/q i^Gos)psolicitante(s) de (los) 

credito(s) que se garanti^(tl) con la presente hipoteca haya(n) cumphdo 

con todos y cada uno de los requisitos y |>reeedimientos exigidos por AV 

VILLAS. —

SEPTIMO: AV VILLA^^uede 1^^ las obligaciones de LA

PARTE HIPOTECANTE y/o de el(los) deudor(es) de elGos) credito(s) que se 

garantiza(n) con la presente hipoteca y la garantia hipotecaria, con solo 

presenter el(o los) titulo(s) insolutos que se quiera(n) hacer efectivo(s) y

copia de la pres^^e escritura. ...............................................................................

OCTAVO: Por razon de este contrato AV VILLAS no queda obhgado a

otorgar a LA PARTE HIPOTECANTE prestamos, ni prorrogas ni a prestar 

servicio alguno. Con la constitucion de la presente hipoteca se garantizan 

los creditos ya otorgados o los que AV VILLAS voluntariamen.ter|tpie£ft|
otorgarle(s), comprendiendo ademas los intereses, costas, ga^s, segijro^^

.'I ^
comisiones, etc.

V .
VV' ,< ■V

c.-)

%

1
i.-ir I Vi*-.*
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NOVENO: El(los) inmuebles(s) que hipoteca(n) fue(ron) adquirido(s) por 

compra a la sociedad URBANIZADORA MARIN VALENCIA SA.,y^e^n
consta en la primera parte de este mismo instrumento publico^^^r^^^-........

DECIMO/LA PARTE HIPOTECANTE garantiza que el (los) inmueble(s) 

que hipoteca(n) es (son) de su exclusive propiedad, que en la actualidad 

lo(s) posee(n) quieta, regular y pacificamente, que no es(son) objeto de 

demanda civil, ni esta(n) embargado(s) y que se halla(n) libre(s) de 

condiciones resolutorias y limitaciones de dominio o circunstancias que lo 

pongan fuera del comercio o limiten su negociabilidad y de todo tipo de

gravamenes..............................................................................................................
DECIMO PRIMEROv^ue autorizan expresamente a AV VILLAS para 

que de acuerdo con lo normado en la ley, de por extinguido o insubsistente 

el plazo que falte y exigir judicialmente el page inmediato de todo el saldo 

pendiente de capital con los intereses moratorios a la tasa maxima 

legalmente permitida de la(s) obligacion(es) garantizada(s) con la presente 

hipoteca, junto con los honorarios de abogado y demas gastos de cobro, 

haciendo efectivo judicialmente los derechos que le confiere su calidad de 

acreedor hipotecario, conforme a la presente escritura. Le bastard a AV 

VILLAS, presentar una copia registrada de ella, junto con los documentos 

en que consten las obligaciones pendientes a cargo de LA PARTE 

HIPOTECANTE en la forma indicada en la cldusula sdptima del presente

contrato de hipoteca..........................................................................................

PARAGRAFO PRIMERO: La facultad conferida por esta clausula 

caso de incumplimiento, puede se ejercida por AV VILLAS, ^n previo 

requerimiento judicial o privado, en cualqi^era de los siguientes eventos en 

que incurra LA PARTE HIPOTECANTE y/o el(los) deudor(es) de el(los) 

prestamo(s) u obligacion (es) garantizado(s) con la presente hipoteca: ..........

a. -) Que le diere(mos) a el(los) prestamo(s) una destinacion diferente a la

enunciada en la respectiva solicitud de prestamo dirigida a AV VILLAS. 

Para este efecto es suficiente el informe rendido por la persona que designe 

AV VILLAS para supervisar la inversion.......................................................

b. -) En caso de mora en el pago de una cualquiera de las cuotas, seguros.

en
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gastos, intereses, o del capital.................................

c.-) En caso de faUecimiento, inhabilidad o 

incapacidad de uno o varies de quien(es)

conforman LA PARTE HIPOTECANTE y/o elGos)

deudor(es) de el(los) prestamo(s) u obbgaci6n(es)

garantizado(s) con la presente hipoteca...............................................................

d. -) En caso de que los bienes hipotecados por el presente contrato de 

hipoteca o los que se hubieren dado en garantia del page de cualquier 

obbgacion de LA PARTE HIPOTECANTE y/o de el(los) deudor(es) de el(los) 

prestamo(s) u obligacion(es) garantizado(s) con la presente hipoteca se 

extinguieren o se deterioraren o sufrieren desmejora tal que a juicio de AV 

VILLAS los haga insuficientes parasgarantizar las obligaciones contraidas 

para con ella.

e. -) En caso de que a J-A PARTE II3GP0*t‘^CANTE y/o el^ps) deudor(es) de 

el(los) prestamo(s) u obligacion(ee) gar£hitizado(s) con la presente hipoteca 

se le(s) demandare judicialmente por cualquier accion o que se le(s) 

embarguen bienes.

f. -) En caso de coneurso de acreedores, concordato;;; liquidacion, oferta de

cesion de bienes, cierre o abandono de los negocaos o insolvencia..................

g. -) Por senalamiento pdblico 0 judidal de cualquiera de las personas que

conforman LA PARTE HIPOTECANTE y/o de el(los) deudor(es) de el(los) 

prestamo(s) u obligacion(es) garan^zado(s) con la presente hipoteca, como 

autor(es) o participe(s) de actividades ilegales, infracciones o dehtos............

h. -) Si no se toman y mantienen los seguros a que LA PARTE

HIPOTECANTE y/o deudor(es) de elGos) prestamo(s) u obhgacion(es) 

garantizado(s) con la presente hipoteca esta(n) obligado(s) por virtud del 

otorgamiento de el(los) creditos o no pagare(n) o reembolsare(n) las 

respectivas primas....................................................................................................

i. -) En caso de que incurra(n) en mora en el pago de cualquier obligacion

que en forma solidaria, conjunta o separada hubiere(n) contraidf 

VILLAS. ................................................................................................. 4......

.*v V•' '.V

K'l
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j. -) Si para la obtencion del credito o del seguro de vida hubiere(n)

suministrado informacion inexacta o incompleta o hubiere(n) realizado o 

dejado de realizar en cualquier forma acto que induzca a error a AV 

VILLAS o a la entidad aseguradora. ..................................................................

k. -) Alteracion de la condicion patrimonial de cualquiera de quienes

conforman LA PARTE HIPOTECANTE y/o de el (los) deudor(es) de el(los) 

prestamo(s) u obligaci6n(es) garantizado(s) con la presente que a juicio de 

AV VILLAS pueda conllevar el incumplimiento de la(s) obligacion(es), ........

l. -) Cualquier causal establecida en la ley, sus normas reglamentarias o

disposiciones de autoridad competente.............................................................

m. -) En caso de incumplimiento de una cualquiera de las obUgaciones que

LA PARTE HIPOTECANTE contrae por el presente contrato, 

cualquier otro caso de violaciones de las obligaciones contraidas por el 

pacto de administracion anticretica y aunque el pago de las cuotas de 

amortizacion este al dia, para cuyo efecto sera prueba suficiente de haber 

ocurrido la falta, la simple ajBrmacion que haga AV VILLAS sobre el 

particular..................................................................................................................

n. -) Si el(los) deudor(es) no actualiza(n) la informacion financiera................

n.-) Si LA PARTE HIPOTECANTE abandona el inmueble..............................

0.-) El no pago de impuestos, contribuciones, servicios publicos o

administracion de los bienes hipotecados............................................................

PARAGRAFO SEGUNDd:

n

m

o en

Es entendido que los intereses de mora se 

cobraran sobre el saldo insoluto de la obligacion a partir del momento 

establecido por la ley. —............................................................................................
: (a

DECIMO SEGUNDO: PARTE HIPOTECANTE y/o elOos) deudor(es) 

de la(s) obligacion(es) garantizada(s) con la presente hipoteca se obliga(n) a 

mantener asegurado contra el riesgo de incendio y/o rayo, y terremoto, por 

el termino de duracion de las obligaciones a su cargo y a favor de AV 

VILLAS, la construccion que hace parte del(los) inmueble(s) descrito(s) en 

la Clausula TERCERA del presente contrato de hipoteca. por una cantidad 

no inferior al valor comercial de la construccion. Asi mismo, LA PARTE 

HIPOTECANTE y/o elQos) deudor(es) de la(s) obligacion (es) garantizada(s)

%
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con la presente hipoteca se obliga(n) para con AV 

VILLAS a mantener vigente un seguro de vida 

por una suma no inferior al saldo de la(s) 

deuda(s), determinado como beneficiaria a AV 

VILLAS. Dichos seguros podra contratarlos LA 

v P^AETE HIPOTECANTE con una compania legalmente autorizada para
..N;;

. .'Vhacer negocios en Colombia.....................................................................................

PARAGRAFO PRIMERO: LA PARTE HIPOTECANTE podra soUcitar a 

AV VILLAS que esta actue como tomadora del seguro a que se refiere la 

presente clausula, por cuenta y a cargo de LA PARTE HIPOTECANTE. -— 

PARAGRAFO SEGUNDO: LA P^^TE HIPOTECANTE cede a AV

VILLAS el valor del monto de la(s) indemnizaci6n(es) que llegare a pagar

la compania de segmoft Rasta eantldad qne'&iere necesaria para cubrirle,

la dsuda.en caso de sini|gjSlro, e^iisaldo pend^

PARAGRAFO TERCERO^ Si LA PARTE HIPOTECAl^E no pagare

oportunamente las primas de los segaros mencionados, podra hacer el pago 

de ellas a AV VILLAS por eaenta de la ^sma PARTE HIPOTECANTE y 

esta, queda obligada a reembolsar a AV VILLAS las cantidades que por 

dicho concepto haya pagado^, con sus inteteses a la tasa maxima legal 

autorizada, intereses liquidados dss^|^;^^l entque AV VILLAS efectue el 

pago y hasta cuando reciba de LA PARTE HIPOTECANTE y/o de el(los) 

deudor(es) de las obligacion(es) garanti2!ada(s) con la presente hipoteca el 

respective reembolso. Dicho reembolso debe hacerse a mas tardar el dia 

el que haya de pagarse la primera cuota de amortizacion con 

posterioridad a la fecha en que AV VILLAS hubiere pagado la prima de

segxmo..........................................................................................................................
DECIMO TERCERO;- Que LA PARTE HIPOTECANTE tendra derecho a 

que se cancele la hipoteca en cualquier momento en que ella y el(los) 

deudor(es) de el(los) credito(s) que se garantiza(n) con la presente hipoteca

en

este(n) a paz y salvo con AV VILLAS por todo concepto, siempre que lo. rf
v’ / ■*" ' Y

sohcite a AV VILLAS por escrito, y en ningun caso la hipoteca

extinguira, sino mediante la cancelacion expresa y por escrito que
ESTE PAPEU NO TIENE COSTO ALQUNO PARA EL USUAHIO

,*v ,



VILLAS.

IDECIMO CUARTO: Que seran a cargo de LA PARTE HIPOTECANTE 

todos los gastos por cobro judicial de la deuda, si a ello hubiere lugar, los de 

otorgamiento de la presente escritura, los de expedicion de copia registrada 

y anotada de la misma para AV VILLAS acreedora, los del certijficado de 

libertad de el(los) inmueble(s) hipotecado(s) en este contrato y los de la

posterior cancelacion, cuando sea oportuno........................................................

DECIMO QUINTO": LA PARTE HIPOTECANTE confiere poder especial 

amplio y suficiente a AV VILLAS para que en caso de perdida, deterioro o 

destruccion de la primera copia de esta escritura, solicits al Senor Notario 

una segunda primera copia de la misma, con la expresa constancia de que 

tambien presta merito ejecutivo. ........................................................................

DECIMO SEXTO: AV VILLAS celebrara con LA PARTE HIPOTECANTE

contrato de administracion anticretica sobre el(los) inmueble(s) 

hipotecado(s) cuando la primera requiera a la PARTE HIPOTECANTE 

tal sentido, entendiendose que el mencionado contrato debera ser celebrado 

con las formalidades legales en un plazo maximo de quince (15) dias a 

partir de la comunicacion escrita que sobre este punto haga AV VILLAS y 

los gastos e impuestos que cause el contrato seran de la PARTE 

HIPOTECANTE. El incumplimiento de esta clausula hard de inmediato 

exigibles todas las obligaciones que la PARTE HIPOTECANTE haya 

contraido con AV VILLAS. ..................................................................................

en

DECIMO SEPTIMO:' LA PARTE HIPOTECANTfi desde ahora faculta a

AV VILLAS, con todas las consecuencias, para ceder el presente contrato 

de hipoteca y los creditos que ella ampare. Asi mismo, LA PARTE 

HIPOTECANTE podra solicitar en cualquier momenta a AV VILLAS, la 

cesion a otra entidad financiera, de los creditos y sus garantias siempre que

se trate de creditos hipotecarios para vivienda individual..............................

DECIMO OCTAVO: Es entendido que la hipoteca permanecera vigente 

mientras exista cualquier obhgacion u obhgaciones a cargo de LA PARTE

HIPOTECANTE del (de los) deudor(es) de el(los) credito(s) que se

garantiza(n) con la presente hipoteca y a favor de AV VILLAS, sea que

4



No. 25a tJIOLDE GRAFICAS LTDA • 2004

16887690
2m.

provenga de capital o de intereses, gastos, costos,

comisiones, etc.
NOVENO: Todo lo estipulado

relacion con

HIPOTECANTE tiene aplicacion de acuerdo con la 

idla^iua quinta de este contrato de hipoteca respecto de la(s) deuda(s) que 

contrajere(n) los sucesores de LA PARTE HIPOTECANTE en el dominio de el(los)

DECIMO

LA PARTEanteriormente en

inmueble(s) hipotecado(s)..........................................................................................
VIGESIMO: Que los gastos e impuestos que se causen por la celebracion de este

contrato seran de cargo exclusivo de LA PARTE HIPOTECANTE.
Comparecio: MARTHA PATRICIA CORREDOR DUQU^iTmayor de edad, con

la cedula de ciudadaniadomicilio en la ciudad, Bogota, D.C.;:M
007^X|>^dift W BogotiS, en nombre y representacion

VILLA^

con

numero 51.923.

del BANCO COMERCIAL AV VIEIAB S.A. en adelante “AV

sociedad comercial leg«dmente constiltuida con. domicilio principal en la ciudad de

CARLOS ALBERTO VELEZ 

por escritura
\ X Iuno (04f%]|ae fdcha veinticuatro (24) de

Bogota D.C., mediante poder otorgado por 

MORENO, . en su cdlidad de Primer Supknte del ^sid
efit^

publics numero cuatrbcientos^^^^te^^^^^
Febrero del ano dos mil tree (^003) ^to^ado an la Notaria Treinta y Cinco (35)

7

que ae ftneya para su protocolizacion con estedel Circvdo de Bogotd, D.C. 

instrumento y manifesto;

Que en el caracter indicado acepta la^n||aqte Hipoteca y las manifestaciones
'' y

favor de la entidad que represents.*........-—...............

t.'9 ^ .k:** • * *•'*.'*•’►* '

a

HASTA AQUI LA MINUTA

LEY 258 DE 1.996

Indagada LA PARTE COMPRADORA-HIPOTECANTE por la(el) Notaria(o) 

manifiesta que su estado civil es soltero con union marital de hecho por mas de 

tiene otro inmueble afecto a vivienda familiar y que de comundos (2) anos, que no
acuerdo con su companera permanente maniBesta que el inmueble objeto de est^

contrato lio queda afectado a vivienda familiar.

CASTRO, identificada con la cedula de ciudadania numero 51.

Bogota, D.E. companera permanente del COMPRADOR manifie$it$»,
--------------------------------------------------------------------------

NAip^ I^ARXS^

77^'9l6ie;|ped|l]a
Presente

en
1.'.A N I

f'.i-
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la manifestacion que hace su 

a vivienda familiar

V
companero en el sentido de no afectar el inmueble 

1 como la constitucion de hipoteca(s) a favor del BANCO ^
asi

COMERCIAL AV VILLAS S.A.

' La(el) Notaria(o) advirtio a los contratantes 

viciados de nulidad absoluta los actos juridicos 

vivienda familiar.................................................

En este estado la SOCIEDAD VENDEDORA 

inicial y como administrador 

a paz y salvo por expensas

Articulo 29 de la Ley 675 de 2.001....... .......

CONSTANCIA: Con la presente escritura

que la ley establece que "quedaran 

que desconozcan la afectacion a

manifiesta 

provisional, certifica que el inmueble
que como propietario 

se encuentra 
en cumplimiento de lo ordenado por elcomunes,

se protocoliza carta donde se fija el 
cupo 0 monto del credito aprobado, el cual es la cantidad de DIEZ MILLONES 

DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($10.000.000.oo) Lo 

del DECRETO 1681 DEL 16 DE SEPTIEMBRE
anterior para efectos

DE 1.996.-'-..............................
Firmada fuera del Despacho por el Representante Legal de: URBANIZADORA 

MARIN VALENCIA S.A.

conformidad con el articulo 12 del Decreto 2148 de
y del BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A., de

1.983.
NOTA: EL(LOS) COMPARECIENTE(S) manifiesta (n)

expresamente para efectos 

que las adicionen,propios de las leyes de extindon de dominio y aquellas normas

modifiquen o reformen, que el (los) bien (es) materia u objeto del presente 

como los dineros con
contrato,

que se satisfacen las prestaciones derivadas de el, provienen o 

originan en el ejerdcio de actividades licitas -----------------------------------------se
ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION:

Se advirtio al (los) otorgante (s) la necesidad de 

dentro del termino perentorio de dos

Instruments PubHcos respectiva y/o Camara de 

fecha de

registrar esta escritura publics

(2) meses en la Oficina de Registro de 

Comercio, contados a partir de la
su otorgamiento.Vencido este termino se causaran intereses moratorios

por mes o fraccidn de mes de retardo. En todo 

hipoteca y/o patrimonio de familia deben
caso entratdndose de los actos de 

registrarse unicamente dentro de los
noventa (90) dias siguientes a su otorgamiento. 

LEIDA esta escritura 

acuerdo con eUa, la acepto (aron)
en forma legal, el (los) otorgante (s) estuvo (ieron) de 

en la forma como esta redactada
y, en



V
r 'Pag. No. 27..'DA •

AA 16887691-j
ov'

testimonio de su aprobacion y asentimiento, la firma 

(n) conmigo y ante mi la (el) Notaria (o) de todo lo cual 

doy fe, y por ello lo autorizo.------------------------------------

EL(LOS) SIGUIENTE(S)PRESENTARON

COMPROBANTE(S) FISCAL(ES);------------------

DECLARACION DE IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO. ANO GRAVABLE

2.004.
Kr. lOAB # 27 46 Sur CA.89DIRECCION DEL INMUEBLE:

MATRICULAINMOBILIARIA: 50S 40405021

CEDULA CATASTRAL: 006518100800101069

AUTOAVALUO:$ 13.840.000 .

TOTAL A PAGAR $ 25.000,

BANCO DE CREDITOENTIDAD QUE RECIBE EL PAGO

D.D.I.# 1400703000430 8

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO

CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL No.
263025

FECHA: Mayo 10 de 2004 ----------------- -----------------------------------

HACECONSTAR QUEELPREDIO: Kr. 104B # 27 46 Sur CS. 89

MATRICULA INMOBILIARIA No. 50^40405021

CEDULA CATASTRAL NUMERO : SIN

NO TIENE A LA FECHA DEUDA EXIGIBLE PENDIENTE POR CONCERTO 

DE CONTRIBUCION DE VALORIZACIGn. VALIDO HASTA: Junio 9 de

2004

DERECHOS NOTARIALES DECRETO 1681 DEL 16 DE SEPTIEMBRE DE 

1.996 RESOLUCION NUMERO 1450 DEL 16 DE MARZO DE 2004 DE LA 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO $ 108.621.00'

^ £'\

ESTA ESCRITURA SE EXTIENDE EN LAS HOJAS DE PAPEL^.NO^AIU^'^ 

NUMEROS: AA 16887707, 16887679, 16887680, 16887^81,'!^^!'^ \\ \
16887682, 16887683, 16887684,16887685, 16887686^1^84

7”

AESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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16887688, 16887689, 16887690, 16887691, 16887692 
ENMENDADO: 16887690. VALE.

BERTHA OLARY
C.C. l5o. 51.771.498 del Bogota

TINEZ LOPEZ

URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A.

N

!-l0 MAUKl43IO^H

.C. No
/

/

I>1
1
'-i0 NAYDU DUARTE CASTRO

((^ •rHI C.C. No. I ■:)

'I I!//
/

JJljARTHWATRICIA CORREDOR DUQUE 

.C. No.

ANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A

51.923.007 de Bogoti
L
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« Esta hoja hace parte de la escritura publica No.

2785 DE FECHA 17 DE MAYO DE 2004

Otorgada en esta Notaria, la cual contiene la

venta de URBANIZADORA MARIN VALENCIA 

S..A a OSCAR MAURICIO HUERTAS FLOREZ E hipoteca al BANCO 

COMERCIAL AV VILLAS S.A

oJOo

JAIME ALEJANDRO
n NOTARIO 45 (E) DE BOGOTA,D.C.
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2785ANTES DE DILIGENCIAR ESTE FORMULARIO LEA CUIDADOSAMENTE LAS INSTRUCCIONES

Formulario Unico 
del Impuesto 

Predial Unificado

□
101010001834801

M CAU)iA L’AYi iH

Formulario No..9^0100
—IHACI6NOA

I
OPCIONES DE USO PAGOACTOOFICIAL ;DECLARACI6N INICIAL j i CORRECClbN j SOLAMENTE PAGOANO GRAVABLE

(Marque con X una sola opclon)

Niimero de auloadhesivo, scnal do iransacck^n 
0 numero de aulorizacion electrdnica

' 2 0 04
■Jt 3. ESTRATO2. MATRiCUUINMOBILIARIA

SOS 40405021
4. CEDULACiiUASTRAL

006518.1Q08Q01Q1069 -...

!2(CAdigo Honiologado de Idontificacibn del Predio) ------- 1

^A0170ABRJ
I

i^ PREDIO5. DIRECC.

! KR 104 td 27 46 SUR CA 89
1

iilBl lNFORMACldN SOBRE AREAS PEL PREDIO
7. AREACONSTRUIDA(m*)6. Area delterreno (m')

4 5.683 8 .3 5
DECIMAL

DECIMAL
'L•IcACldliL'tAFUFiA’YEXENClONIVerlnstrucclones)

11. PORCENTAJE EXENCION10. AJUSTETARIFA8. DESTINO 9. TARIFA PLENA

2. 06 1
nrciMAiINTil Mil

IFICACldNOEL^ONTRIBUYENTE 4^J
I^PELLIDOSY NOMBRES 0 RAZON SOCIAL

' WANIZADORA MARIN VALENCIA S. A.
I

15. TELEFONOr 13. CALIDAD DEL CONTRIBUYENTE | 14. IDENTIFlCAClON nOMERO

1--' i- ^ I 1-1 I I'-I I I------ ---------- ,
1G. DIRECCION DE NOTIFICACION En caso de no diligenciar este campo, se entenderb como direccibn de notificacion la que corresponda al predio declarado. 

Recuerde: el apartado aereo no sirve como direccibn de notificacibn.

AC 23 N° 69 A .61 TO B PI

D.V.

ii.: yKjMO I ]^\jr\ 830.012.053c.c. 3 4124329crposI I 1I

1
gpXGlBletliDFlCUi!

18. NUMERO17.-TIPO DE
DE ACTOACTO

R ESPACIOS EN BLANCO A LA DERECHANO ESCRIBA CENTAVOS, APROXIME LOS
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INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO

CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARATRAMITE NOTARIALI

RACE COMSTAR ALCALDIA MAYOR 
BOGOTA D.C.i' 263025

2785No. Institute
DESARROLLO UR

10-May-2004
I FECHA:

4' KR104B 27 46 SUR CS 89m' QUE EL PREDIO:4
SIN■tS' CON CEDULA CATASTRAL;
50-40405021 AAAOOOOOOOO

MATRICULA INMOBILIARIA: CHIP:

M I
NOTIENE A LA FECHA DEUDA EXIGIBLE PENDIENTE POR CONCERTO DE CONTRIBUCI6n DE VALORIZACIOI

640000000000010554

I-
"4

B. GENERAL (Acuerdo 16/90)
m 640000000000010554
Ji B. LOCAL (Acuerdo 25/95)

I 640000000000010554
B. LOCAL (Acuerdo 48/01)'4

i'SIN
LEY 388 DE 1997

SIN I
>J4 CIUDAD SALITRE (Acuerdo 23/95)

OTRAS

i VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES. - BL Y ADO 640000000000010554
4 OBSERVACIONES

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

I-

r-:

■m
09-Jun-2004I VALIDO HASTA

■sn

I
1

•1 7 no*'tv;

ED fAIRO ALVAREZ CARVAJAL

RESPONSABLE
Nota; “Cuando un contribuyenle solicits un paz y salvo y se encuentre en trdmite un recurso interpuesto en el t^rmlno establecldo en el estatuto de Valorizacidn, podrd expedirse el Certificado sien 

cuando deposits con autorizacldn del IDU el valor de la contribucldn, previa sollcitud del contribuyenle. Lo anterior no exonera del page de los saldos que resulted a cargo del depositante una vez se rea 

respective cruce de cuentas al termlnarse el tr^mlte correspondlente’.... ‘Nulldad de Efectos: El haber sido expedido por cualquier causa un Certificado de paz y salvo a qulen deba la contribuci 
^ ■ valorizacion o pavimentos, no implica que la obligacidn de pagar haya desaparecido para el contribuyenle". Articulos 109 y 111 del Acuerdo 7 de 1987. ■
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*01*CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA

SEDE CORFERIAS 2785■CIO
CAMARA HORA 16:03:10DE MAYO DE 20032 9
DE COMERCIO OE BOOOU HOJA : 0010 3 BAZO 5 2 91170 3 PFGO 2 2 7

* ■* ** * *** * * **A-■A

r.EGAL O INSCRIPCION DE 

FIJNDAI'^ENTO EN LAS MATRICULAS
ENCIA Y REPRESE?^TACI0NRTIFICADO DE EXIST

JCUMENTOS.LA CAiMARA DE COMERCIO DE BOGOTA,
REGISTRO MERCANTIL, 

CERTIFICA :
; TJRBANIZADORA MARIN VALENC’IA S 
: H30012053-3

C.’ON
E INSCRIPCIONES DEL

^ ANOMBRE 
N. I. T .DOMICILIO : BOGOTA D.C.

CERTIFICA :
00676179MATRICULA NO. CERTIFICA :

CONSTITUCION: ESCRITURA PUBLICA NO.
MAlvIGA DEL 20 DE DICIEMBRE DE 1995, INSCRITA1995 BAJO EL NO. 520722 DEL LIBRO IX, SE CONSTITUYO LA SOCIEDAD 
COMERCIAL DENOMINADA: URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A.

CERTIFICA :QUE POR ESCRITURA NO. 4522 DE LA NOTARIA 4A. DE BUCARAMANGA DEL ■ 
20 DE DICIEMBRE DE 1995, INSCRITA EL 21 DE DICIEMBRE DE 1995 BAJO 

520722 DEL LIBRO IX, QUE POR ESCISION DE LA SOCIEDAD MARIN 
MARVAL LTDA DIO ORIGEN A LA SOCIEDAD DE LA REFE

NOTARIA 4A. DE BUCARA- 
EL 21 DE DICIEMBRE DE4.522,

EL NO.VALENCIA LIMITADA
RENCIA. CERTIFICA :
REFORMAS:
ESCRITURA 0005249 2000/12/28 
0004869 2001/12/06

FECHAINSCRIPCION00759784 2001/01/09 
00806163 2001/12/13

CIUDAD 
00003 BUCARAMANGA 
0C003 BOGOTA D.C.

CERTIFICA :
SOCIEDAD NO SE HAI.LA DISDELTA.

FECHA NOTARIA

DURACION HASTA ELVIGENCIA: QUE LA 
24 DE DICIEMBRE DE 2015 .

CERTIFICA :OBJETO SOCIAL: EL OBJETO DE LA SOCIEDAD LO CONSTITUTE: 
INVERSION DE CAPITAL EN LA ADQUISICION DE BIENES RAICES URBANOS Y 
RJRALES, CONSTRUCCIONEG Y NEGOCIOS DE FINCA RAIZ EN GENERAL, 
AtCIONES EN SOCIEDADES, BONOS, DERECHOS, OTROS PAPALES 
INVERSION EN ENTIDADES PUBLICAS 0 PRIVADAS, DAR Y RECIBIR DINERO 
EN MUTUO, PODRA HIPOTECAR, GRAVAR COMPRAR Y EN GENERAL, ADQUIRIR 
ENAJENAR A CUALQUIER TITULO LOS BIENES ANTERIORMENTE DESCRITOS O 
SIMILARES. B. LA SOCIEDAD PODRA DEDICARSE A LAS ACTIVIDADES DE 
URBANIZACION, CONSTRUCCION, DE VIVIENDA, CENTROS COMERCIALES Y 
DE NEGOCIOS, ENAJENACION DE LOS MISMOS, CONSTITUCION Y 
OTORGAMIENTO DE CREDITOS Y DEMAS ACTIVIDADES _^^j^CIONADAS CON 
LA VENTA DE INMUEBLES DESTINADOS '' CENTROS
COMERCIALES Y DE NEGOCIOS REGULADOS POR 
DECRETO 26]0 DE 1979 Y DEMAS NORMAS QUE 
ESTAS ACTIVIDADES. C. SER INVERSIONIST 
AGRICULTURA Y GANADERIA. D. CELEBRAR

A. LA

DE

1989 Y
REFORMAN

DEDADES
DETOS

• IN

r.r',
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..OBPA PUBLXCA,.. CONSULTORJCA,.__PRESTAC^^ DE SERVICIOS, CONCESION
EN FIN CUALQUIERA DE LAS REGULADAS POR "
CONTRATACION LEY 80 DE 1993 Y LOS ESTATUTOS 
ESTATALES Y DE SERVICIOS PUBLICOS QUE SE 
PROPIAS. SIN LIMITACION ALGUNA. E. PARTICIPAR Y 
PERSONA JURIDICA, EN CONSORCIOS, UNIONES TEMPORALES CON 
PUBLICAS Y PRIVADAS 0 CUALQUIER ASOCIACION PERMITIDA POR LA 
EN LICITACIONES PUBLICAS 0 PRIVADAS 
NACIONAL, DEPARTAMENTAL 0 MUNICIPAL, F.
OBJETO SOCIAL LA SOCIEDAD PODRA REALIZAR LOS SIGUIENTES 
CONTRATOS
MODIFICACIONES, ENAJENACION, ARRENDAMIENTO Y

EL ESTATUTO DE 
DE LAS EiNTIDADES 

REGULEN POR NO^PMAS ' : 
ASOCIARSE COMO

EMPRESAS
LEY,

DE ORDEN INTERNACIONAL, 
PARA EL DESARROLLO DEL

IACTOS 0
1. ADQUISICION, CONSTRUCCION, REFORMA A ADICION DE

GRAVAMENES DE LOS 
MISMOS Y DE LOS BIENES INMUEBLES NECESARIOS PARA EL DESARROLLO DE 
SU OBJETO SOCIAL. 2. ADQUISICION, PIGNORACION Y ENAJENACION DE 
BIENES MUEBLES DE CUALQUIER CLASE. 3. INGRESAR COMO SOCIO A OTRAS 
COMPANIAS A EFECTO DE DAR CUMPLIMIENTO A SU OBJETO SOCIAL EN 
EMPRESAS QUE TENGAN FINES SIMILARES 0 COMPLEMENTARIOS. 
ADQUISICION DEL DERECHO A TODA CLASE DE CONCESIONES,
Y PATENTEE QUE PUEDAN SER UTILES AL MEJOR DESARROLLO DEL
Y LA ENAJENACION DE LOS QUE ESTIMECONVENIENTES (SIC). 5 ).
Y DAR DINERO EN MUTUO CON 0 SIN GARANTIA DE LOS BIENES

4 ) . LA 
PRIVILEGIOS 

NEGOCIO 
TOMAR ; 

SOCIALES, !
Y DAR, ENDOSAR, ADQUIRIR, ACEPTAR, PROTESTAR, CANCELAR, AVALAR
Y PAGAR LETRAS DE CAMBIO, CHEQUES, PAGARES 0 CUALQUIER OTRO ^ 
EFECTO DEL COMERCIO Y EN GENERAL CELEBRAR EL CONTRATO ' 
COMERCIAL DE CAMBIO EN TODAS SUS FORMAS. 6) CELEBRAR TODA CLASE ' 
DE OPERACIONES CON ENTIDADES BANCARIAS 0 DE CREDITO. 7 ). AVALAR , 
OBLIGACIONES DE TERCEROS, SIEMPRE QUE LA JUNTA DIRECTIVA POR 
UNANIMIDAD LO AUTORICE EXPRESAMENTE. 8 ). CELEBRAR TODA CLASE !
DE CONTRATOS DIRECTAMENTE RELACIONADOS CON EL OBJETO SOCIAL 
LA COMPAfllA. DE

CERTIFICA :
CAPITAL:

CAPITAL AUTORIZADO 
$800,000,000.00000 * *■V +

VALOR
NO. DE ACCIONES:1,600,000.00 
VALOR NOMINAL $500.00000

CAPITAL SUSCRITO 
$000,000,000.OOOOC+ *

VALOR
NO. DE ACCIONES:1,600,000.00 
VALOR NOMINAL $500.00000

** CAPITAL PAGADO 
$800,000,000.00000 

NO. DE ACCIONES:1,600,000.00 
VALOR NOMINAL

•* *
VALOR

$500.00000 I

CERTIFICA :
JUNTA DIRECTIVA: PRINCIPAL ( 

QUE POR ACTA NO. 0000011 DE ASAMBLE 
MARZO DE 2002 
00829103 DEL LIBRO IX , FUE(R(

NOMBRE
PRIMER RENGLON
MARIN MORALES ALFONSO 

SEGUNDO RENGLON
MARIN VALENCIA ALVARO 

TERCER RENGLON
MARIN VALENCIA LUZ ALEJTVSTDRA

*•* JUNTA DIRECTIVA:

i

DEL 22 DE 
EL NU.MEROINSCRITA EL
CACION
(18 64 97

47745
(\

C.C.00063323891
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* * *** * * +* * ** * ■*■* * * * ** * * *
ACCIONISTAS DEL, 2 2 DE 
DE 2002 BAJO EL NUMERO

IDENTIFICACION

0000011 DE ASAMBLEA DE 
, INSCRITA EL 29 DE MAYO

, FUE(RON) NOMBRADO(S):
NOPOR ACTA 

DE 2002JE
MARZO00829103 DEL LIBRO IX 

NOMBRE
PRIMER RENGLONLOZA GUALDRON NOHRA ISABEL 
SEGUNDO RENGLONREY VILLAMIZAR LAURA INES 
TERCER RENGLONARDILA ACEVEDO LUZ STELLA

C.C.00037832386
C.C.00063325035
C.C.00063286434

CERTIFICA :REPRESENTACION LEGAL: LOS REPRESENTANTES LEGATES DE LA SOCIEDAD - 
SON LOS GERENTES QUIENES EN EL EJERCICIO DEL CARGO, ACTUARAN CON- 
JUNTA O SEPARADAMENTE, CON LAS MISMAS FACULTADES ESTABLECIDAS EN 
ESTOS ESTATUTOS. LOS REPRESENTANTES LEGATES TENDRAN LA ADMINISTRA 
CION Y GESTION DE LOS NEGOCIOS SOCIALES CON SUJECCION A LA LEY, - 

S ESTATUTOS SOCIALES, LOS REGLAMENTOS Y RESOLUCIONES DE LA ASAM
BLEA Y DE LA JUNTA DIRECTIVA.

CERTIFICA :
NOMBRAMIENTOS :ACTA NO. 0000040 DE JUNTA DE SOCIOS DEL 09 DE DICIEMBRE

21 DE DICIEMBRE DE 1995 BAJO EL NUMERO
, FUE(RON) NOMBRADO(S):

LO

* *•k k
QUE POR 
DE 1995 ElINSCRITA 
00520724 DEL LIBRO IX 

NOMBRE IDENTIFICACION
GERENTEMARIN VALENCIA RAFAEL AUGUSTO

0000005 DE JUNTA 
EL 19 DE JULIO DE 2002 

, FUE(RON) NOMBRADO(S):

C.C.00013832694 
DIRECTIVA DEL 17 DE MAYO DE 

BAJO EL NUMERO 00836257
IDENTIFICACION

QUE POR ACTA NO.
INSCRITA2002 DEL LIBRO IX 

NOMBRE
GERENTEMARIN VALENCIA SERGIO C.C.00091214675

CERTIFICA :FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: EN EL DESEMPEnO DE SUS FUNCIO ' 
LOS GERENTES PODRAN POR SI SOLOS Y CON PLENOS PODERES, EJER-- , 

CER LAS FUNCIONES Y ATRIBUCIONES CONTEMPLADAS EN LOS ARTICULOS 99 
Y 196 DEL CODIGO DE COMERCIO Y EN ESPECIAL LAS SIGUIENTES: 1) RE- 
PRESENTAR A LA SOCIEDAD JUDICIAL O EXTRAJUDICIALMENTE, ANTE LOS - 
ASOCIADOS, ANTE TERCEROS Y ANTE TODA CLASE DE AUTORIDADES JUDICIA 
LES Y ADMINISTRATIVAS, FUNCIONARIOS, PERSONAS JURIDICAS 0 NATUR^- 
LES, ETC. 2) EJECUTAR LOS ACUERDOS Y RESOLUCION^. DE LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS Y DE LA JUNTA DIRECTIVA^-^J^^EJECUTAR LOS-

CONTRATOS QUE TIENDAN A FINES DE­

NES

SLOACTOS Y CELEBRARSOCIEDAD Y EL OBJETO SOCIAL. - 
. PODRA: ENAJENAR, ADQUIRIR, MUDAR, 
FORMA Y A CUALQUIER TITULO LOS BIENES

FACULTADEN EJERCLA JALQUIERGRAVAR DE LA

A,
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SO.CIEDAD_;._TBiU^ai.GIR,_..CQMPROMETE.R,_CONCILIM J_ESISTIR,__.N0YM_,._^
CIBIR E INTERPONER ACCIONES Y RECURSOS DE CUALQUIER GENERO DE TO- 
DOS LOS NEGOCIOS 0 ASUNTOS DE CUALQUIER INDOLE QUE TENGA ^ENDIEN- i TE LA SOCIEDAD; CONTRAER OBLIGACIONES CON GARANTIA PERSONAL, *PREN'| 
DARIA 0 HIPOTECARIA, DAR 0 RECIBIR DINERO EN MUTUO, HACER DEPOSI- 
TOS BANCARIOS, CELEBRAR EL CONTRATO COMERCIAL DE CAMBIO EN TODAS- 
SUS MANIFESTACIONES; FIRMAR TODA CLASE DE TITULOS VALORES Y NEGO- i 
CIAR ESTA CLASE DE INSTRUMENTOS, FIRMARLOS, ACEPTARLOS, PROTESTAR | 
LOS, ENDOSARLOS, PAGARLOS, DESCARGARLOS, TENERLOS O CANCELARLOS;- |
COMPARECER EN JUICIOS EN QUE SE DISCUTE EL DOMINIO DE LOS BIENES- ! SOCIALES DE CUALQUIER CLASE; FORMAR NUEVAS SOCIEDADES 0 ENTRAR A- i 
FORMAR PARTE DE OTRAS YA EXISTENTES. 4) CONSTITUTE LOS APODERA-- ' -
DOS JUDICIALES Y EXTRAJUDICIALES QUE JUZGUE NECESARIOS PARA LA -- ;ADECUADA REPRESENTACION DE LA SOCIEDAD, DELEGANDOLES LAS FACULTA- ^ 
DES QUE ESTIME CONVENIENTE, DE AQUELLA QUE EL MISMO GOZA. 5) PRE ;SENTAR A LA JUNTA DIRECTIVA EN FORMA ANUAL, UN INFORME DEL DESA-- ’ 
RROLLO DEL OBJETO SOCIAL ACOMPAnADO DE ANEXOS FINANCIEROS Y COMER 
CIALES. 6) PRESENTAR EN ASOCIO CON LA JUNTA DIRECTIVA LOS INFOR­
MES Y DOCUMENTOS DE QUE TRATA EL CODIGO DE COMERCIO. 7) DESIGNAR
PROMOVER Y REMOVER EL PERSONAL DE LA SOCIEDAD SIEMPRE Y CUANDO -- i 
ELLO NO DEPENDA DE OTRO ORGANO SOCIAL Y SEnALAR EL GENERO DE SUS- I “ 
LABORES, REMUNERACION, ETC., Y HACER LOS DESPIDOS DEL CASO. 8) - :
CONVOCAR A LA JUNTA DIRECTIVA Y A LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONIS ‘ TAS A SUS REUNIONES DE CUALQUIER CARACTER. 9) DELEGAR DETERMINA- | '
DAS FUNCIONES PROPIAS DE SU CARGO DENTRO DE LOS LIMITES SEfiALADOS '
EN ESTOS ESTATUTOS. 10) CUIDAR LA RECAUDACION E INVERSION DE LOS 
FONDOS DE LA EMPRESA. 11) VELAR PORQUE TODOS LOS EMPLEADOS DE LA ; .
SOCIEDAD CUMPLAN ESTRICTAMENTE SUS DEBERES Y PONER EN CONOCIMIEN- !
TO DE LA ASAMBLEA DE ACCIONISTAS O JUNTA DIRECTIVA LAS IRREGULARI 
DADES 0 FALTAS GRAVES QUE OCURRAN SOBRE ESTE PARTICULAR. 12) TO­
DAS LAS DEMAS FUNCIONES NO ATRIBUIDAS A LA JUNTA DIRECTIVA Y OTRO 
ORGANO SOCIAL QUE TENGAN RELACION CON LA DIRECCION DE LA EMPRESA- 
SOCIAL, Y TODAS LAS DEMAS QUE LE DELEGUE LA LEY, LA ASAMBLEA GENE 
RAL Y LA JUNTA DIRECTIVA. PARAGRAFO; LOS GERENTES CUMPLIRAN SUS- 
FUNCIONES Y PODRAN CELEBRAR TODA CLASE DE ACTOS Y CONTRATOS SIN - 
LIMITACION DE CUANTIA, NI LIMITACIONES DE NINGUNA OTRA ESPECIE.

CERTIFICA :
2418 DEL 18 DE AGOSTO DE 1. 998 DE LA NOTARIA

INSCRITA EL 21 DE AGOSTO DE 1.998 BAJO EL 
MARIN VALENCIA, IDENTIFICADO 

13835060 DE BUCARAMANGA, QUIEN OBRA EN REP^RESENTACION DE
FIBRE PODER 

MENDOZA,
E CELEBRE 
JECUTE LOS ; 
OMESAS DE : ^COMPANIA, : 

PACTE 
DIENTES 
MESA DE 
FIRMAR 

ANTE LAS 
ONDENCIA PARA 

PORACIONES, FIRMAR

I

I

QUE POR E.P. NO.
CUARTA DE BUCARAMANGA,
NUMERO 5349 DEL LIBRO V, FERNANDO 
CON C.C.LA SOCIEDAD URBANIZADORA MARIN VALENCIA S .A . , 
GENERAL, AMPLIO Y SUFICIENTE A GUILLERMO AB 
IDENTIFICADO CON C.C. 91232733 DE BUCARAM^N 
EN REPRESENTACION DE URBANIZADORA MAR 
SIGUIENTES ACTOS Y CONTRATOS: 1 COMPRAVENTAS DE BIENES INMUEEf^
TALES COMO CASAS, APARTAMENToM 
ARRAS, CLAUSULAS PENALES Y^
ESCRITURAS PUBLICAS PARA PERFE^IONAR 
LOS INMUEBLES A QUE SE HA HBC 
AVALES, CARTAS DE TRASPASO D 
EMPRESAS PUBLICAS MUNICIPALES,
SOLICITUDES DE CREDITOS ANTE LOS 
SOLICITUDES PARA PERMISOS DE VENTA^;;^^MUNICIPALES O DEPARTAMENTALES. 4. K^A 
LOS DOCUMENTOS NECESARIOS PARA OBTENER LICENCIAS DE

ENTIDADES OFICIALES, 
TRAMITAR Y FIRMAR TODOS 

CONSTRUCCION
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TRAMITAR Y FIRMAR TODOS 

SERVICIOS PUBLICOG 
ESCRITURAG

PARA
LA OBTENCION DE

PARA FIRMAR, ACLARACIONES, QUE 
EXTENSION QUE

5 .S COMPETENTES.IE LAS AUTORIDADE LOS DOCUMENTOS NECESARIOS PARAEMPRESAS PUBLICAS Y PRIVADAS. 6.
PROPIEDAD HORIZONTAL

HIPOTECAS EN MAYOR
MARIN VALENCIA S.A.

ANTE LADE LOTEOS, REGLAMENTOS DE
NECESARIAS A EXCEPCION DE

LA SOCIEDAD URBANIZADORA
CERTIFICA :

CREA 
CONSTITUYA

ESCRITURA PUBLICA NO. 1479 DEL 10 DE AGOSTO DE 2001 DE LA 
CUARTA DE BUCARAMANGA, INSCRITA El. 22 DE AGOSTO DE 2001 

EL NUMERO 7149 DEL LIBRO V, COMPARECIO FERNANDO MARIN 
IDENTIFICADO CON CEDULA DE CIUDADANIA NO. 13. 835. 060 

EXPEDIDA EN BUCARAMANGA, QUIEN OBRA EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE 
LA SOCIEDAD URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A., Y AMPLIO EL PODER 
GENERAL, AMPLIO Y SUFICIENTE OTORGADO MEDIANTS ESCRITURA PUBLICA 

2418 DE LA NOTARIA CUARTA DE BUCARAMANGA DEL 18 DE AGOSTO
GUILLERMO ABRAHAM CASTRO MENDOZA, IDENTIFICADO CON CEDULA 

91.232.733 EXPEDIDA EN BUCARAMANGA, PARA QlfE 
URBANIZADORA MARIN VALENCIA S .A .,

ADEMAS DE LOS YA

QUE POR 
NOTARIA
BAJO 
VALENCIA,

DE
NO.
1,998 ADE CIUDADANIA NO.CELEBRE EN REPRESENTACION UEEJECUTE LOS SIGUIENTES ACTOS Y CONTRATOSCONSIGNADOS EN LA CITADA ESCRITURA PUBLICA 2.418 ; 1. PARA
ADMINISTRE LOS BIENES DEL PODERDANTE, RECAUDE SUS, PRODUCTOS Y 
CELEBRE CON RELACION A ELLOS TODA CLASE DE CONTRATOS RELATIVOS .. 
LA CONSTRUCCION Y A SU ADMINISTRACION. 2. PARA QUE REPRESENTE AL
PODERDANTE ANTE CUALESQUIERA CORPORACIONES O AUTORIDADES DEL 
ORDEN JUDICIAL 0 ADMINISTRATIVO BIEN SEAN NACIONALES, 
DEPARTAMENTALES 0 MUNICIPALES O DISTRITALES EN CUALESQUIERA : 
JUICIOS, ACTUACIONES ACTOS, DILIGENCIAS 0 GESTIONES EN QUE 
PODERDANTE TENGA QUE INTERVENIR DIRECTA 0 INDIRECTAMENTE SEA COMO 
DEMANDANTS 0 COMO COADYUVANTE DE CUALQUIERA DE LAS PARTES, 7“' 
PARA INICIAR 0 SEGUIR TALES JUICIOS, ACTUACIONES, 
DILIGENCIAS O GESTIONES O INTERPONER TODA CLASE DE RECURSOS.
PARA QUE DESISTA DE LOS JUICIOS, GESTIONES O RECLAMACIONES EN QUE 
INTERVENGA EN NOMBRE DEL PODERDANTE DE LOS RECURSOS EN QUE ELLA 
INTERPONGA Y DE LAS ARTICULACIONES 0 INCIDENTES QUE PROMUEVA.
PARA QUE ASUMA LA REPRESENTACION DE EL PODERDANTE SIEMPRE QUE 
ESTIME CONVENIENTE DE MANERA QUE EN NINGUN CASO QUEDE 
REPRESENTACION EN NEGOCIOS QUE LE INTERESES YA SE REFIERAN A 
ACTOS DISPOSITIVOS 0 MERAMENTE ADMINISTRATIVOS.
IGUALMENTE REPRESENTS A LA SOCIED7U9 JUDICIALMENTE,

DESISTA ANTE LOS JUZGADOS, MINISTERIOS 
ENTIDADES DE ORDEN JUDICIAL Y LABORAL QUE

ADMINISTRACION COMO CON SU OBJETO SOC^
CERTIFICA:NOTARIA 4 DE BUCA 

DE NOVIEMBRE D 
RAFAEL

QUE
A

EL
SEA

ACTOS
3 .

4 .
LO
SIN
QUE5. PARA

PARA QUE 
TRABAJO Y 
[ RELACIONDE

apruebe 
DEMAS - 
tanto con la

TEN&

DE ■29
NO. 2221 DE LA 

1999 INSCRITA EL 05 
COMPAl^ECIO

NO.QUE POR E.P. 
OCTUBRE DE 
6050 DEL LIBRO V,

30-7
1

C'X-
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IDENTIFICADO CON C.C. 13.832.694 DE BUCARAMANGA EN SU CALIDAD 
REPRESENTAOTE LEGAL DE LA SOCIEDAD URBANIZADORA MARIN" VALENCIA 
S.A. QUE POR la presente ESCRITURA CONFIERE PODER GENERAL', AMPLIO 
Y SUFICIENTE A JAIME SALAZAR GOMEZ, IDENTIFICADO CON C. C. <NO. |
19.286.361 DE SANTAFE DE BOGOTA D .C ., PARA QUE CELEBRE EN 
REPRESENTACION DE LA SOCIEDAD DE LA REFERENCIA, EJECUTE LOS 
SIGUIENTES ACTOS Y CONTRATOS: 1. FIRME TODA CLASE DE PROMESAS DE ' COMPRAVENTAS DE BIENES INMUEBLES, CONSTRUIDOS POR LA COMPANIA, ^ 
TALES COMO CASAS, APARTAMENTOS Y OFICINAS. 2. PARA QUE PACTE
ARRAS, CLAUSULAS PENALES Y SUSCRIBA LAS CORRESPONDIENTES
ESCRITURAS PUBLICAS PARA PERFECCIONAR LOS CONTRATOS DE PROMESA DE 
LOS INMUEBLES A QUE SE HA HECHO REFERENCIA. 3. PARA FIRMAR 
AVALES, CARTAS DE TRASPASO DE LINEAS TELEFONICAS ANTE LAS 
EMPRESAS PUBLICAS MUNICIPALES, FIRMAR CORRESPONDENCIA PARA
SOLICITUDES DE CREDITOS ANTE LOS BANCOS Y CORPORACIONES, FIRMAR 
SOLICITUDES PARA PERMISOS DE VENTA ANTE LAS ENTIDADES OFICIALES, 
MUNICIPALES O DEPARTAMENTALES. 4. PARA TRAMITAR Y FIRMAR TODOS 
LOS DOCUMENTOS NECESARIOS PARA OBTENER LICENCIAS DE CONSTRUCCION 
ANTE LAS AUTORIDADES COMPETENTES. 5. PARA TRAMITAR Y FIRMAR TODOS 
LOS DOCUMENTOS NECESARIOS PARA LA OBTENCION DE SERVICIOS PUBLICOS ; ANTE LA EMPRESAS PUBLICAS Y PRIVADAS. 6. PARA FIRMAR ESCRITURAS | 
DE LOTEOS, REGLAMENTOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL, ACLARACIONES, QUE ‘ 
CREA NECESARIAS A EXCEPCION DE HIPOTECAS EN MAYOR EXTENSION QUE ; 
CONSTITUYA LA SOCIEDAD URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A. 7. PARA ' 
QUE SE PRESENTE EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE LA SOCIEDAD 
URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A. A LICITACIONES PUBLICAS 0 
PRIVADAS DE CUALQUIER TIPO DE CONTRATO, SIN QUE EXISTA LIMITE DE i CUANTIA ALGUNA PARA CONTRATAR. 8. PARA QUE EN NOMBRE Y ' 
REPRESENTACION DE LA SOCIEDAD URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A. 
FIRME LOS CONTRATOS ADJUDICADOS POR LA LICITACION PUBLICA 0 | 
PRIVADA SIN QUE EXISTA LIMITACION DE CUANTIA ALGUNA PARA | 
CONTRATAR.

[

I

i

CERTIFICA:
QUE POR E.P. NO. 2428 DE LA NOTARIA 3 DE BUCARAMANGA DEL 
JUNIO DE 1999 INSCRITA EL 05 DE NOVIEMBRE DE 1999 BAJO

COMPARECIO RAFAEL AUGUSTO MARIN VALENCIA .
DE

0 8 DE :
NO.EL

6049 DEL LIBRO V,
IDENTIFICADO CON C.C. 13.832.694 DE BUCARAMANGA EN SU CALIDAD 
REPRESENTAN/TE LEGAL DE LA SOCIEDAD URBANIZADORA MARIN VALENCIA j 

QUE POR LA PRESENTE ESCRITURA CONFIERE PODER GENERAL, AMPLIO |
CON LA !S.A.Y SUFICIENTE A LUIS CARLOS ABRIL HERNANDEZ, IDENTIFICADO

NO. 91. 224. 984 DE BUCARAMANGA, PARA QUE CELEBRE EN
MARIN VALENCIA S.A., TODA CLASE

DE PROMESAS DE COMPRAVENTAS DE BIENES INMUEBLES, CONSTRUIDOS POR ! 
LA COMPANIA, TALES COMO CASAS, APARTAMENTOS Y IGUALMENTE QUEDA AUTORIZADA PARA QUE PACTE ARR^Sg;:^^*©
PENALES Y SUSCRIBA LAS CORRESPONDIENTES ESCRIT 
PERFECCIONAR LOS CONTRATOS DE PROMESA DE 
HA HECHO REFERENCIA. IGUALMENTE QU 
AVALES, CARTAS DE TRASPASO DE LT 
EMPRESAS PUBLICAS MUNICIPALES, FIR
SOLICITUDES DE CREDITOS ANTE LOS BANCQ^=^ C0RJ\0.____ o-- ■
SOLICITUDES PARA PERMISOS DE VENTA ANTE LAS-MUNICIPALES 0 DEPARTAMENTALES . \ ''

CERTIFICA : ' i
QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 5133 DE LA^^TAa^v^^'-^ BOGOTA j 
D.C., DEL 15 DE AGOSTO DE 2002, INSCRITA ^'Y^^^^^EPTIEMBRE DE ' 
2 0 02 BAJO EL NO. 7899 DEL LIBRO V, COMP^tfecfo RAFAEL AUGUSTO

C.C.
REPRESENTACION DE URBANIZADORA

aNAS. I%jlas :
pSARA ‘ 
ri%SE inC?,mm

•R !m
■S !

I

L
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NO .CIUDAD7VNIA 
DE GERENTE DE LA 

INSTRUMENTO 
SENORA

CEDUIA DE 
SU CALIDAD

EL PRESENTE
AMPLIO Y SUFICIENTE A LA 

, MUJER MAYOR DE 
. ___ IDENTIFICADA

. 51.771.498 DE BOGOTA, PARA QUE
EFECTUE

CONARIN VALENCIA IDENTIFICADO 
13.832.694 DE BUCARAMANGA,
SOCIEDAD DE LA REFERENCIA,
PUBLICO CONFIERE, PODER GENERAL 
BERTHA OLARY 
DOMIClLIADA EN 
CIUDADANIA NOURBANIZADORA MARIN VALENCIA S. A ,
ACTOS : A) SUSCRIBIR ESCRITURAS PUBLICAS 
CONTRATOS DE PROMESA DE COMPRAVENTA 
CONSTRUIDOS POR URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A GARANTIAS HIPOTECARIAS QUE SE CONSTITUYAN A FAVOR DE URBANIZADORA 
MARIN VALENCIA S.A .C) TRAMITAR Y SUSCRIBIR TODA LA DOCUMENTACION 
NECESARIA PARA PERFECCIONAR LOS MENCIONADOS CONTRATOS DE PROMESA 

COMPRAVENTA, ESCRITURAS DE COMPRAVENTA,
, ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA, RESCILIACIONES.

CERTIFICA :. 2762 DEL 14 DE AGOSTO DE 1.
11 DE SEPTIEMBRE DE 1996 

EL DOCTOR 
IDENTIFICADO

EN
PORQUE

EDAD VECINA Y 
LA CEDULA DE 
REPRESEOTACION 

LOS SIGUIENTES 
PERFECCIONAR LOS 

BIENES

MARTINEZ LOPEZ 
ESTA CIUDAD, CON

EN
DE PARA INT'IUEBLES 

. B) ACEPTAR LASDE

HIPOTECA
DEACLARACIONES

996 DEQUE POR ESCRITURA PUBLICA NO LA NOTARIA 4 DE BUCARAMANGA, INSCRITA EL
4.378 DEL LIBRO V, COMPARECIO

DE EDAD,
BUCARAMANGA, QUE

REPRESENTACION DE

RAFAELBAJO EL NO.AUGUSTO MARIN VALENCIA, VARON MAYOR 
CEDULA DE CIUDADANIA NO. 13.832.694 DE 
OTORGAMIENTO DE ESTA ESCRITURA OBRA ENSOCIEDAD URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A., CON EXISTENCIA 
QUE CONFIERE PODER GENERAL, AMPLIO Y SUFICIENTE A SERGIO

EDAD, VECINO ^
CON LA CEDULA DE CIUDADANIA NO.

CON 
EN EL

LA
LEGAL, 
MARIN 

ESTA CIUDAD, 
EXPEDIDA.DEVARON MAYOR DEVALENCIA,

IDENTIFICADOEN BUCARAMANGA, PARA QUE RE PRESENTE A LAMARIN VALENCIA S.A. EN TODOS LOS ACTOS Y CONTRATOS EN QUE 
INTERES, CON LAS SIGUIENTES ATRIBUCIONES:

• ADMINISTRAR LOS BIENES DE LA PODERDANTE EN LA 
CONVENIENTE Y PUDIENDO CELEBRAR TODAS 
RELACIONADAS CON ESTA FACULTAD. SEGUNDA. PARA 
ADQUIRIR, A CUALQUIER TITULO, BIENES RAICES 0 
GRAVARLOS CON HIPOTECA 0 PRENDA Y PARA LIMITAR 
PUDIENDO DEFINIR PRECIOS, FORMAS DE PAGO Y GARANTIAS 
CONSTITUIRSE ETC. TERCERA. PARA DAR 0 RECIBIR DINERO 
PUDIENDO ESTIPULAR EN CADA CONTRATO LAS CONDIC 
DE LA RESPECTIVA OPERACION,
CONVENIENCIAS DE LA 
OBLIGACIONES DE LO.S MANDANTE.S LOS ACREEDORES LOS CONVENIOS QUE JUZGUE 
EXIGIR Y RENDIR CUENTAS, APROBARLAS, ^
RECIBIR O PAGAR SALDOS Y EXPEDIR 

COBRAR Y RECIBIR LAS CANTID 
PODERDANTE Y

91.214.675 
SOCIEDAD URBANIZADORA

TENGAN :
PARA 

ESTIME ■ 
OPERACIONES :

PRIMERA.
FORMA QUE
LAS

0ENAJENAR
PARAMUEBLES,

SU DOMINIO, 
QUE DEBAN 
EN MUTUO, 
GARANTIAS
CON LASLO ESTISEGUN LASPAGARCUARTA/:c^k.'PODERDANTE. CONELEBRARCON ATRIBU PARATA.
AZARLAS, .

SEXTA.
S QUE ,

LAS 'PARA 
SE DEBAN AL

4
■jcr
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,PACTADAS-EN_-LOS_RESPECT.I_VOS_.CONT.EATQS^ REMATAR BIENES FOR CUE. __
DE LAS ACREENCIAS Y DILIGENCIAR CUANTO FUERE CONDUCENTE A SALDAR 
ESTAS . SEPTIMA. PARA REPRESENTAR AL PODERDANTE EN LAS SO'CIEDADES ' 
COMERCIALES EN QUE TENGA INTERES, CON ATRIBUCIONES PARA: ACTUAR'I

LA ADMINISTRACION DE ELLAS Y EN SU DISOLUCION O LIQUIDACION, 
ACCIONES 0 PARTES DE INTERES, INTERVENIR EN

UTILIDADES Y,
DE LOS MANDANTES EN LAS

COMPANIAS QUE AHORA O EN EL FUTURO TENGAN VINCULACION, EN 'FORMA : 
QUE SIEMPRE ESTEN ASISTIDOS. OCTAVA. PARA GIRAR,
ACEPTAR, CEDER, CANCELAR,
COMUNES Y PARA TENERLOS, NEGOCIARLOS,
PARA REPRESENTAR AL PODERDANTE ANTE LAS AUTORIDADES 
ADMINISTRATIVAS, LABORALES Y POLICIVAS, EN LOS 
DILIGENCIAS, GESTIONES 0 NEGOCIOS EN QUE DEBAN 
DEMANDANTE, COMO DEMANDADO O COMO COADYUVANTE,
DIRECTAMENTE O POR MEDIO DE APODERADOS ESPECIALES.
DE ESTA FACULTAD EL MANDATARIO 
INTERPONER RECURSOS Y 
QUE REPRESENTA. DECIMA.
CUALESQUIERA QUE SEA LA CAUSA DE LA ENTREGA. DECIMA PRIMERA. PARA : 
SUSTITUIR TOTAL O PARCIALMENTE EL PODER, REVOCAR SUSTITUCIONES Y | CONSTITUIR APODERA DOS ESPECIALES. DECIMA SEGUNDA. PARA SUSCRIBIR |
EN REPRESENTACION DE LA PODERDANTE LOS ACTOS 0 INSTRUMENTOS , QUE ■ *
DEBAN OTORGAR SE EN EJERCICIO DEL MANDAT0. DECIMA TERCERA. EN 
GENERAL, PARA QUE ASUMA LA PERSONERIA DE LA PODERDANTE 
QUE SIEMPRE ESTE REPRESENTADA YA SE 
ADMINISTRATIVOS 0 DISPOSITIVOS.

CERTIFICA :
4317 DEL 01 DE OCTUBRE DE

I

ENI PARA SUSCRIBIR 
ASAMBLEAS O JUNTAS DE SOCIOS, RECIBIR DIVIDENDOS, 
EN GENERAL, LLEVAR SIEMPRE LA PERSONERIA

ORDENAR,
PROTESTAR TITULOS VALORES 0 CREDITOS

DESCARGARLOS, ETC. NOVENA.
JUDICIALES, 

JUICIOS, ACTOS, 
INTERVENIR COMO :
PUDIENDO ACTUAR !

EN EJERCICIO ;
PODRA TRANSAR, DESISTIR,

OBRAR COMO SEA CONVENIENTE A LOS INTERESES 
PARA RECIBIR TODA CLASE DE BIENES,I

EN FORMA ; 
TRATE DE ACTOS :

2002 DE 
DE 2002QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO.LA NOTARIA 03 DE BUCARAMANGA, INSCRITA EL 09 DE OCTUBRE

7950 DEL LIBRO V, COMPARECIO EL DOCTOR RAFAEL AUGUSTO :
IDENTIFICADO CON CEDULA DE 

QUE EN EL OTORGAMIENTO 
DE LA SOCIEDAD

BAJO EL NO.MARIN VALENCIA, VARON MAYOR DE EDAD, 
CIUDADANIA NO. 13.832.694 DE BUCARAMANGA,

REPRESENTACIONDE ESTA ESCRITURA OBRA EN
URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A., CON EXISTENCIA LEGAL,
LA PRESENTE CONFIERE PODER GENERAL, AMPLIO Y SUFICIENTE AL DOCTOR 
ALVARO MARIN VALENCIA,
CIUDAD, IDENTIFICADO CON LA CEDI 
EXP ED IDA EN BUCARAMANGA, PARA 
URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A.
EN QUE TENGAN INTERES, CON LAS SIGUIENT PARA ADMINISTRAR LOS BIENES DE LA ^
ESTIME CONVENIENTE Y PUDIENDO RELACIONADAS CON ESTA FACULIV^
ADQUIRIR, A CUALQUIER TITULO, %
GRAVARLOS CON HIPOTECA 0 
PUDIENDO DEFINIR PRECIOS,
CONSTITUIRSE ETC. TERCERA.
PUDIENDO ESTIPULAR EN CADA CONTRAT 
DE .LA RESPECTIVA OPERACION, SEGU

DE LA PODERDANTE.CON A'lt^^^UCIONES PARA CELEBRAR CON
LOS ACREEDORES LOS CONVENIOS QUE JUZGUE ADECUADOS. QUINTA. PARA 
EXIGIR Y RENDIR CUENTAS, APROBARLAS, IMPROBARLAS, RECHAZARLAS, i 
RECIBIR O PAGAR SALDOS Y EXPEDIR U OBTENER FINIQUITOS. SEXTA.

RECIBIR LAS CANTIDADES DE DINERO Y OTROS BIENES QUE

QUE POR
DE ESTA 
847. 745
SOCIEDAD 

CONTIA.TOS 
PRIMERA. 
RMA QUE 

CIONES

VECINOEDAD,VARON MAYOR

0
PARA 

INIO, 
^iB^DEBAN 
KT MUTUO, 
GARANTIAS 
CON LAS

■f)FORMAS DE PAGO^Y// 
PARA DXR o'

ACORDE
LASPAGARPARACONVENIENCIAS 

OBLIGACIONES DE LOS MANDANTES,

PARA COBRAR Y



II I im !■■■ I iiBi m II, „ ........ *30991363*

CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA 

SEDE CORFERIASCIO
2785

HORA 1G:03:14DE MAYO DE 2003 
03BAZ0 52.91170 3PFG02 27

CAMARA i;9
DE COMEKCIO DE BOOOW HOJA ; 0 U 5

4 * * **■*•*■*•**■*•*■*•■*■■*•■**A- ■*■*•* *
LABDEDIETINTASESPECIESOTRASCONTRATOS, REMATAR BIENES POR 

I FUERE CONDTJCENTE A 
PODERDANTE EN LAS

PODERDANTE Y 
.CTADAS EN LOS RESPECTIVO DE LAS ACREENCIAS Y DILIGENCIAR CUAI'JTO 

ESTAS. SEPTIMA. PARA REPRESENTAR AL _COMERCIALES EN QUE TENGA INTERES, CON ATRIBUCIONES PARA:
EN LA ADMINISTRACION DE ELLAS Y EN SU DISOLUCION O LIQUIDACION, 
P7-RA SUSCRIBIR ACCIONES 0 PARTES DE INTERES, INTERVENIR 
ASAMBLEAS O JUNTAS DE SOCIOS, RECIBIR DIVIDENDOS, UTILIDAJDES Y, 
EN GENERAL, LLEVAR SIEMPRE LA PERSONERIA DE LOS MANDANTES EN LAS 
COMPANIAS QUE AHORA 0 EN EL FUTURO TENGAN VINCULACION,
QUE SIEMPRE ESTEN ASISTIDOS. OCTAVA. PARA GIRAR,
ACEPTAR, CEDER, CANCELAR, PROTESTAR TITULOS VALORES 
COMUNES Y PARA TENERLOS, NEGOCIARLOS, DESCARGARLOS, ETC.
PARA REPRESENTAR AL PODERDANTE ANTE LAS AUTORIDADES 
ADMINISTPCATIVAS, LABORALES Y POLICIVAS, EN LOS JUICIOS, 
DILIGENCIAS, GESTIONES 0 NEGOCIOS EN QUE DEBAN INTERVENIR 
DEMANDANTE, COMO DEMANDADO 0 COMO COADYUVANTE, PUDIENDO 
DIRECTAMENTE O POR MEDIO DE APODERADOS ESPECIALES.
DE ESTA FACULTAD EL MANDATARIO PODRA TRANSAR,INTERPONER RECURSOS Y OBRAR COMO SEA CONVENIENTE A LOS INTERESES 
QUE REPRESENTA. DECIMA. PARA RECIBIR TODA CLASE DE BIENES, 
CUALESQUIERA QUE SEA LA CAUSA DE LA ENTREGA. DECIMA PRIMERA. PARA 
SUSTITUIR TOTAL 0 PARCIALMENTE EL PODER, REVOCAR SUSTITUCIONES Y 
CONSTITUIR APODERA DOS ESPECIALES. DECIMA SEGUNDA. PARA SUSCRIBIR 
EN REPRESENTACION DE LA PODERDANTE LOS ACTOS O INSTRUMENTOS QUE 
DEBAN OTORGAR SE EN EJERCICIO DEL MANDATO. DECIMA TERCERA. EN 
GENERAL, PARA QUE ASUMA LA PERSONERIA DE LA PODERDANTE

ESTE REPRESENTADA YA SE TRATE

CUEMTA 
SALDAR 

SOCIEDADES 
ACTUAR

DEBAN AL S

EN

EN FORMA
ORDENAR, 
CREDITOS 
NOVENA. 

JUDICIALES, 
ACTOS, 

COMO 
ACTUAR 

EJERCICIO 
DESISTIR,

0

EN

EN FORMA 
DE ACTOS

QUE SIEMPRE ADMINISTRATIVOS 0 DISPOSITIVOS.
CERTIFICA :QUE POR E.P. 350 DE LA NOTARIA CUARTA DE BUCARAMANGA DEL 05 ua 

FEBRERO DE 1997, INSCRITA EL 17 DE FEBRERO DE 1997 BAJO EL NUMERO 
4513 DEL LIBRO V, RAFAEL AUGUSTO MARIN VALENCIA IDENTIFICADO CON 

.13832694 EN REPRESENTACION DE LA SOCIEDAD URBANIZADORA 
. CONFIERE PODER GENERAL AMPLIO Y SUFICIENTE 

37888536, PARA QUE OBLIQUE
LA C.C 
MARIN VALENCIA S.A 
LUZ MINTA DIAZ

A
A LA 

CONCRETOS 
ACEPTACIONES 

INDIFINIDO

ARDILA C.C.MARIN VALENCIA S.
SUSCRIPCION

CUANTIA Y POR UN TERMINO 
PRESENTE ESCRITURAy'^.^_ 
CERTIFICA :

CONA.URBANIZADORA
A. MEDIANTESOCIEDAD 

PREMEZCLADOS S.BANCARIAS, SIN LIMITACION DE 
PARTIR DE LA FECHA DE LA

DELA

A
DE3TAR IA0544NO.PUBLICA , DEL 07 DE FEBRERO DE 2003, 

8231 DEL LIBRO V, C
ESCRITURAQUE POR 

BUCARAMANGA DE 2003 BAJO EL NO.AUGUSTO MARIN VALENCIA, IDENTIFICADO B 
13.8 3 2.6 94 EXPEDIDA EN BUCARAMANC7A

7 DE FEBRERO
CTOR RAFAEL

ANIA NO.

(
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LA_.SOCIEDM). J3E._LA_REFERENCIA,_ P_0R__MEDI0 _DE LA PRESENTE ESCRIT.PUBLICA, CONFIERE PODER GENERAL A LA SENORITa' LUZ .MINTA DIAZ'
ARDILA, IDENTIFICADA CON CEDULA DE CIUDADANIA NO. 37. -888. 536 
EXPEDIDA EN SAN GIL, PARA QUE EJECUTE LOS SIGUIENTES ACTOS :•^l ) I 
CELEBRAR EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE URBANIZADORA MARIN 
VALENCIA S.A., LOS CONTRATOS DE TRABAJO DEL PERSONAL DE EMPLEADOS 
Y TRABAJADORES QUE LAS COMPANIAS REQUIERAN EN TODOS SUS NIVELES, 
ATENDIENDO LAS INDICACIONES QUE LE IMPARTAN SUS SUPERIORES : 
RESPECTO A LA REMUNERACION Y CLASE DE CONTRATOS. 2) REPRESENTAR A 
LA SOCIEDAD URBANIZADORA MARIN VALENCIA S .A ., ANTE LAS 
AUTORIDADES ADMINISTRATIVAS Y JUDICIALES EN TODO LO RELACIONADO 
CON LOS ASPECTOS LABORALES Y DE SEGURIDAD SOCIAL DEL PERSONAL DE 
EMPLEADOS Y TRABAJADORES DE URBANIZADORA MARIN VALENCIA S .A ., 
TRAMITAR SUS RECLAMACIONES DE TODO ORDEN Y CONVENIR LAS
SOLUCIONES QUE MEJOR CONVENGAN A LOS INTERESES COMUNES DE LAS 
PARTES. 3) REPRESENTAR A LA SOCIEDAD URBANIZADORA MARIN VALENCIA 
S .A ., EN TODO LO RELACIONADO CON LA SEGURIDAD SOCIAL Y 
RECLAMACIONES LABORALES DE LOS EMPLEADOS Y TRABAJADORES ANTE EL ; 
ISS, EL SENA, EL ICBF, ASI COMO EN LAS RECLAMACIONES QUE 
URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A., TENGA QUE HACER ANTE TALES j 
ENTIDADES.

I

CERTIFICA :
** REVISOR FISCAL:

QUE POR ACTA NO. 0000005 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 30 DE 
NOVIEMBRE DE 1999 , INSCRITA EL 22 DE DICIEMBRE DE 1999 BAJO EL 
NUMERO 00709120 DEL LIBRO IX , FUE(RON) NOMBRADO(S):

NOMBRE
REVISOR FISCAL PRINCIPAL 

ROJAS TRUJILLO HEISEL 
REVISOR FISCAL SUPLENTE 
TARAZONA CELIS GONZALO

+ 'kI

I IDENTIFICACION
C.C.00063296862
C.C.00091220713

CERTIFICA :
DIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL : CLL 35 NO. 19-41 PSO 16 
MUNICIPIO : BOGOTA D.C. '
DIRECCION COMERCIAL ; AV EL DORADO NO. 69A-51 T B OFC 402 
MUNICIPIO : BOGOTA D.C.

CERTIFICA : 
TIENE MATRICULADOSSOCIEDADLAQUE

ESTABLECIMIENTOS :
NOMBRE : URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A. 
MATRICULA NO. 00676180 
RENOVACION DE LA MATRICULA ; EL 3 
ULTIMO-ANO RENOVADO : 2003

I

i NOMBRE : CONSGRCIO Q M T \
EN COPROPIEDAD 
MATRICULA NOi - 01009966 ■
RENOVACION DE LA.^MATRICULA : EL 31 
ULTIMO ANO RENOVADO : 2003 ■

I

I

NOMBRE : CONSORCIO QM SAN ISIDRO 
EN COPROPIEDAD 
MATRICULA NO. 0,1055 903 
RENOVACION DE LA’ MATRICULA : 
ULTIMO ANO RENOVADO : .2003

I
EL 31 DE MARZO DE 2003

: CONSORCIO PENITENCIARIA CALDASNOMBRE
I..



*01* DE COMERCIO DE BOGOTACAMARA
SEDE CORFERIAS 2785

HORA 16:03:1829 DE MAYO DE 2003 
0 3 BAZO 5 2 9117 0 3 PFGO2 2 7

CAMARA
DE COMERCX) DE BOCOTA HOJA : 006 '

4 ■*•***■Jr +-A-■A A'■A* -A AA A-A A -A-A A'

Y COPROPIEDAD 
IjATricula no.RENOVACION DE LA MATRICDLA : 
ULTIMO Alio RENOVADO :

01195494 DE MARZO DE 2003EL 31
2 0 0 3 CERTIFICA ;S ANTERIORES A LA FECRJA DEL PRESENTE 

j O PARCIALMENTE SU CONTEMIDO.FIGURAN INSCRII'CIONES . 
QUE MODIFIQUEN TO'I'AINOOUE 

CERTIFICAJ.)0
SUPERINTENDENCIA DEPOR LAREGISTRO AQUI CERTIFICADOS 

SPUES DE LA FECHA DE : 
LA CORRESPONDIENTE 

DE RECURSOS EN LA VIA

CONCEPTUADO 
ACTOS DE 

(5) DIAS HABILES DE 
REGISTRO ^ 

SEAN OBJETO

CON LO 
COMERCIO, 

FIRME CINCO
EL BOLETIN 

SIEMPRE QUE

DE CONFORMIDAD 
INDUSTRIA Y 
QUEDAN EN 
PUBLICACION EN 
INSCRIPCION, 
GUBERNATIVA.

LOS
DEDEL

NO

CAMARA DE COMERCIO,SECRETARIO DE LAEL
VALOR : $ 2,300.00

AUTORIZACION 
COMERCIO,

NOVIEMBRE DE 1996, LA FIRMA MECANICA 
TIENE PLENA VALIDEZ PARA TODOS LOS

Y LADECRETO 2150 DE 1995 
SUPERINTENDENCIAELCONFORMIDAD CON 

POR LADE INDUSTRIA YDEIMPARTIDA MEDIANTS EL OFICIO DEL 18 DE
CONTINUACIONaparece a 

LEGALES.QUE 
EFECTOS

•5Y/
7/

I•'>1
£H

V

•I

I'i
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WK 6660665(
V,Pdtriijia 1

I KiiClU'l'URA NUMliRO: 1 3 3/i;
/CXNCO MIL CIENTO TfiEINTA Y TREE 

FECIiA: QirTNCE (l5 -y-'M AGOSTO ^-

DEL ARO DOS MIL DOS^2.002 ). -/ —

AC'TO 0 CONTMTO: PODER GENERAL.
URBAN XZ ADO MARIN VAI.ENCIA

S.A., ret^rewentcida por RAFAEL AUGUSTO
POR:

MARIN VALENCIA ■ r
BERTHA OlARY MARTINI-:/. I.OPEZ.A:

ACTO SIN CUANTIA

Capital, Departamento dec i\.ulad de Borota , D1 o tr 1 toEn la
a 1.0 fiRe pub 1. i c a de Co I onit; .1 a , QUINCE 

del ano dos mil
Cundinamarpa,

/) diafi del mes de agosto( M15
(20) dela Notaria Veinteel, l.'ieapaolio dedos (2.002), en

I a Dootora MAGM TUHBAY BERNALdate Circulo, cuyo (a) titular OB

//RAFAEL AUGUSTO MARIN VALENCIA,-' varon, mayor deCOMPARECIO;■.v
estay de paso porDucaramanga,edad, domiciliado en

ciudadania numerocedula delaidentificadociudad, con
el presentequien enexpedida en Bucaraijmnga ,, 

t,-n su calidad du-
13.832.694

consiguiente comoGERENTE y poraoto oln-a
DRA MARINsociedad,laRepresentante Legal de
i^ionimaNIT. 830.VALENCIA S.A., con

.C. ,con domioiLio principal en -
Tieroy c o n s t i t u 1 tJ/.,i med 

cuatro mil quijitentos
escindida

\ ive i ntyrTlos te
m 11 f\ o V e c d 0)^® c inco(20) /de deDie iembr-e

/ iv'ainanga, ‘inscri ta ;
■'C''

(1.995) de la Notaria Cuai-ta {
el Registro de la C.am.ui'a de Comfs*

.V'.

iTio de Bogota, D.C )lel'en j T5

>i..de mil novecientos set4^1ji^i:n(iAl&)»t‘.tAj»
wav., ^

/ di c; i eirilu-editi veintiuno (21) de
del Libro5207(1.995 )’, ba3o e 1 numeroy cinco

III i )i I 1 )■ 11.. I < ii II i. I I ■/ I. . i I t r,i l,‘^l III)I nil. PAM I ii.



Pft(?ina 2

reformada varlaa vecaa, dehidamente facultado per los
con elaocia.lea, todo .1.0estatutos cua 1. acred .1 taae

m
certifIcado de existencia de repreaentaci6n legal^y

/-expedido por la Cdmara de Comerclo de Bogotd, D.C
documento que presenta para an pro toco 1izacion con este
instrumento y para que su contenido inaerte en laa

y manifeatd: j----copias que del miamo hayan de expedirae.

confiere PODERPRIMERO: el p>reaenbe instrumentoQue por
GENERAL, AMPLIO Y SUEICIENTE a la aefiora BEimiA OLARY

vecina y domiciliadamujer, mayor de edadMARTINEZ LOPEZ,
en esta ciudad, identificada con la cedula de ciudadania

expedida en Bogota, para que ennumero 51.771.498
repreaentacidn de URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A efectue

loa siguientes actoa:
perfeccionar IobpublicoBSuacribir eaoriturnaa) para

inmueblesde bienescontratos de promeoa de compraventa
construidos por URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A.

Aceptar lae garantlas hipobecarias que se constituyan ab)

favor de URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A. ...

/
documenbacidn necesariasuGcrlblr toda laTram!tar yc)
contratos de promesa deperfeccionar los mencionadospara

hipoteca,compraventa,deeocriturascompraventa,
nomenclatura,deac tua 1 .l.zac ionaclarac tones,

rescl1iac tones.

1 . 77 11'490^expedida

BERTHA OI.ARY MARTINEZ LOPEZ fJPRESENTE: m:I 1
en esta ciudad,edad vecina y domiciliada

5 1la cddula de ciudadania numero en1 ^ tso. 201)3
preseijite escritura con

...... ............................ .......-qjpe ^EiJw—el—j cote|o■ivo,es1o copicT coTneid^ con la <;
manifiesta que acepta laBogota, y

/V
conferido a su favor.el mandate en el.a V-.1'® la vistO'^ •aI
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, ILEflX), el presente instr'Uinento publico 
la otorgante y advertida de las

lo aprobo en

\por
; I

legales,forma 1idades
(elloy en prueba detodas BUS partes

suscrita Notariafirma. junto coq la

forma lo
1 o

Elavitorizaan estaqu i en I
ae extendid y i •inatrumentoP'resente

i>/Nos. WK 6660665/ 6660666 /loo
I ,

k ■

DERECHOS: $30.000,oo

/

I /
>.

RAFAEL AUCJUSTO: MARIN VALENCIA
, I- .13-032.694 expedlda en Ducaraaianga 

En repreaentacidn de URBANIZAIXIRA MARIN VALENCIA S.A. 

030.012.0S3-3 
'firma AUTORIZADA HJERA DEL DESPACHO NOTARIAL 

(Articulo 12 Decreto 2140 de 1.983)

4
C.C.

I<■

i .. ; NIT:

.1

irriNEZ IXJPl;BliRTHAl OI ARY

5)(;771.'19al ox p0(ll cioC.C. o
TELEFONO:

Andrea h\Elabor6:

ReviBO:
%

X<CO^AS t-»jU *1
s t -r'

, n /,-I I II ii 11 I i". I I 11: :t lai li'.’)I ■ 11 I‘AM I I ii / III I li I ^
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DECI^RATORIA NUMERO 
(control interne Conavi)

COOIGO eNTIC.--3 I CODICO I CON^rtU’IVO I
❖

1282055

DECLARATORIA DE ELEGIBILIDAD DE UN PROYECTO INDIVIDUAL DE VIVIENDA NUEVA DE 
INTERES SOCIAL PARA POSTULANTES AL SUBSIDIO FAMILIAR

CONAVI

De conformidad con el Artlculo 69 del Decreto 2620 del 18 de Diciembre de 2000

INFORMA:
Que el Oferente URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A., persona jun'dica Identificada con el NIT 
S3C.012.053 cuyo Representante Legal debidamente acreditado(a) es lAIME SALAZAR GOMEZ, 
idai;:irici:do(a) con C.C. No. 19.286.361, solicito para tales efectos la Declaratoria de Elegibilidad del 
Prcvecto Individual de Vivienda Nueva de Intcrcs Social denominado PRIMAVERA DEL TINTAL MZ 17 
ubicado en la CARRERA 104 BN® 30 - 19 SUR de la Ciudad de BOGOTA, el cual consta de 235 
sclucicnes de vivienda, y que tienen las siguientes caracten'sticas:

TIPO(S} D£ SOLUCION(ES);
VALOR(ES) DE LA(S) S0LUCI6N(ES): 
CUOTA INICIAL DE LA(S) SOLUCION(ES); 
VIGENCIA DEL(OS) VALOR(ES): 
TELEFONO DEL OFERENTE;

3
$ 24.900.000 
$ 7.470.000 

31 de abril 2003 
4124839

Que el pro>'ecto ticne en esta Entidad un Credito aprobado el 23 de NOVIEMBRE de 2001 por un valor de 
52.460.000.000.oo como Financiacion Complementaria para su construccion.

Cue se veriFico el cumplimiento de los requisites exigidos en el Decreto 2620 del 18 de diciembre de 2000 y
recibido el Formulario de Inscripcion Registro de Oferta ynorn-.as modificatorias posteriores, una vez 

los documentos aportados.
en I 

revi
Que este Proyecto perdera su calidad de Elegible en e! evento de comprobarse el incumplimiento de las 

icnes seRaladas en la documentacidn aportada para la Declaratoria de Elegibilidad, conforme lo 
el Articulo 72 del Decreto 2620 del IS de diciembre de 2000, o si hubo inexactitud o falsedad encend

dispone
c'.ia.

QUE DE ACUERDO CON LO ANTERIOR:

DECLAPvA ELEGIBLE el Proyecto Individual de Vivienda Nueva de 

DEL TINTAL MZ 17 ubicado en la CARRERA 104 B 
conste de 235 soluciones de vivienda, por solicityti?^

S.A., persona juridica identiHcada con el NIT 83Qj^|^ 

an'.erioi'mentc.

do PRIMAVERA 

BOGOTA, el cual 
^N VALENCIA 

s expuestosnde a •*»vio cotejo ^ '■''■ide ton In #

CODIGO DEL PROYECTO EN EL REGISX»(5^E«OFfeR?A'-^ ^ -

EXPcDIDA EN BOGOTA EL 03 D^ARZO DE 2003 

(Esta elegibilidad |actualt2a a le^ipitiaa cjj04 de octubre del ano

00111

I D7

^rrti

NOMBRE Y FIRMA DEL FUNCIONARIO |^T^I2A!i^PQR CONAVlt ,

jiSi-CiiIII.t.

^ ,v i:

.rv. < 'i-
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27b5
140 O O 2 iri) '2’0 2'4 2 I ' 3 SET.i:

RADICACION DE DOCUMENTOS PARA. EL ANDNCIO Y/0 
ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINAD0.3'A VIVIENDASecrtiarli

GENERAL . ARTICULO 129, LEY 388 DE 1997
SUBSECRETARIA DE CONTROL DE VIVIENQA

a juridica o el apoderad^oliada y en
I VcrsidnT { Pagina: 5VIV028d«I Fecha: OD/MWAA

La documcntacidn debe ser suscrita por la persona natural, el representanle legal de la per: 
' ________________________  estricto orden, segun este formato

D C.C. a-NlT.830.012.05?. ^ 
C.C.13;832.69^ '1. Solicitante URBANIZADORA • MARIN VALENCIA' S. A..

2. Nombre del represenlante legal Rafael AuRusto Marin Valencia
3. Registro para la enajenacion de inmuebles N** 96058 ______ >
4. Difcccion comercial Av. Bidorado § 69 A 5i Torre B Uf 2 'Tel.412. 48 29
5. Nombre del proyeclo PRIMAVERA DEL TINTAL CTAPAII

Tei.451- 04/5776. Direccion del proyeclo Cra. 104 B # 27-46 Sur •_____
7. N® de unidades de vivienda (N° y leti^s) Dosci^ntas treinta y

D Aptos. B Casas □ Loles □
cinco (235)
Olros CudI?.8. Tipo de vivienda

9. Etapa TI 10. N° de folios presentados 9
13 1. CertiHcado dc tradicion y libertad del inrnucble en el que se va a desarrollar el proyeclo, con vigencia no mayor de 

Ires meses
[3 2. Modelo de promesa de venia y niodcio dc minuta de escrilura dc compraventa, en cuyas clausulas se 

debe pactar la entrega del inmueble dolado de los servicios publicos debidamenle cancelados y cl 
desenglobe de las unidades del proyeclo. En caso de exislir coadyuvancia, deben suscribirse por el solicilante y 
por el coadyuvante

03 3. Si cl inmueble se encuenUa gravado con hipoleca, allegar copia dc la escrilura de constitucion, on la cual sc 
acredite que el acreedor hipolecario se obhga a liberar los loles o conslruccioncs que se vayan enajenando, 
medianie el pago proporcional del gravamen que alecte a cada lole o conslruccibn

Q 4. Cerll.ficado de coadyuvancia del.tilular del lerreno, cuando 6sle es diferehle al soljcitanle .
B 5. Copia del encargdfiduciafio, si.a ellojiubiere’'lugar'.........• •• ....... .. .
(3 1., Presupucsto Hnaricicro de ingr^so.e invcrsi6n .de Iqs/'ecursos __ _ t-,,.
0 2. Presupucsto financierd del llujo de caja del proyqcto.
0 3, Esladqs fmancieros cerlificados, con una antiguedad no,may or a dqs^escs 

?)Balance general ; (SEstado’de resultados' '. JDNotas estadbsTinan'cleros ■>>:
B 4. Relacibn precise de cada unidad de vivienda por lole, manzaria.'direccibri, folio y valor comcrcial
[3 5. Si existe erddito;

r") 5.1. Certificacibn del credito

.IV .

r-

V4..

f'KA
■vV.V \ . ■

. ® 5.2. Prorratas del credito por unidad enajenada.. ....
O 5.3. Olros documenlos que respaldan el crddilo'd^^i

t3 r. T
iculares, cuando sea del caso r? •• .'V '

(3~i. Licencia aprobada de urbanismo y/o construccibn 
(3 2. Fotorreduccibn o copia de pianos debidamenle aprobados de localizacibn general, cuadro dc 6re»s y 

alinderamiento de zonas comunes y parqueaderos '

c( :

' ■ ■0 3. Avance fisico de la obra a la fecha de presentacibn, firmada por el constructor respons^le 
0 4, Bolela de entrada a la Oficina de Registro de Instrumenlos Publicos, def^eglamento de Propi^^ 

scriptiva,^ lasel proyeclo de divisibrf, la -memoria 
las condiciones de seguridad y salubridad

Horizontal y copia protocolizada 
especificaciones tfecnicas detalladas

OBSERVACIONES;

CUALQUIER MODIFICACION POSTERIOR A LA DOCUMENTA
DEJA SIN EFECTO

Avenida Caracas No. 53-09 Tclefonos:



i^oLzoKi Mar/0 I 2 dc 2.004

' 4Mk .jruiui (a) (c.s)
4| |,K I AS M.()KKZ()S( AK .VIAl Rl( lO 

DI AK I K ( AS rUO NAYDl

Moiuila I).( .

\pivciaiio (a) (os) scnor (a) (cs) :

AioikIil'iuIo su solicilud dd 10-03-2004 ivlacionada oon el suhsitlio de \ i\ icnda asienado a sii 
lioear el 27-10-2003 le eomunieami's que le ha sitlo prorroyado el siihsidio hasia lO 1 -1 1 -2004

I o anierior eii eimiplimienlo de lo esiableeitio en e|)ar;'i”rato lo del articiilo 5o del Deereto 
24SS de 2002 ijiie diee: "Para los subsidios euyos henelleiarios a la I'eeha de su veneimienlo 
havan suserilo promesa de eompravenla de una vivienda ya eoiislruida. en proeeso de 
eonsirueeidn o pre\enla .sohre pianos, la \ ieeneia del subsidio leinlra una prorroga de seis((>) 
mese^ adieionales, siempre y euando el benelleiario del subsidio remila a la entidad oloigante 
allies del \eneimienlo del mismo. la respeeli\a eopia aulenliea de la promesa de eompraventa 
I’aia el easo del INlIRHb. operaia dielia prorroea siemine y euaiulo lo permilan las normas 

bre \ieeneia presupueslal".SC >

No (d)stante lo anterior le (s) reeordainos (|iie el proyeeto en el eiial esta aplieando este 
subsidio de aenerdo con la promesa de eompras enla presentada por iistedes. dehe haber 
sido deelarado eomo ele<>ihle por las entidades Unaneieras vicciladas por la Snperinlendeneia 
Maneario o el l•’IM)F,TKK en eoneordaneia eon lo estipulado en los Decrelos 24S0 y 24SS de 
2002 y denias Normas Complementarias.

\ eneidos los pla/os eslableeidos sin que se baya eumplido eon loilos los lequisilos se exlinuuira 
la oblieaeion i.le ('AT \M de enlreear el subsitlio. el eual sei;i anulado \ los reeursos ix'lornaran 
al I ondo de \'i\ ieikla de Inleres Social bOVIS para ser asipnadi's a nue\os boearcs po.siulanies

( oidialinenls'.

A ^ / p J ^
/VlIKI VA K)\ AIM 

)i le Sbeeion Sers ieios \ is ienda
\ AUUO

/
( KIsrOHAI.

FORMA 635

,:K' n'vH
iVN'
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CAFAM
Bogota D.C., Octubre 27 de 2.003 Rad. 0000059532
Senor (a) (es)
HUERTAS FLOREZ OSCAR MAURICIO 
DUARTE CASTRO NAYDU
Bogota D.C.

c.c.
11439103
51770916

Apreciado (a) (os) senor (a) (es):

Atentamente le (s) comunico (amos) que la Caja de Compensacion Familiar CAFAM en cumplimiento 
de la ley 3a de 1991, Decretos 2620 de 2000 y 2488 de 2002, Ley 812 de 2003 y demas Nonnas Complementarias 
le(s) asigno un subsidio familiar de vivienda, con las siguientes condiciones:

Fecha de postulacion
Subsidio aplicable para
Ubicacidn dc la solucion de vivienda
Valor soluci6n de vivienda
Tipo de vivienda
Valor subsidio asignado
Fecha de adjudicaci6n
Vigente hasta

19/06/2003
COMPRA DE VIVIENDA MINIMA (NUEVA) 
BOGOTA D.C.
$18,350,000 
Dos(2)
$5,312,000 
27/10/2003 
01/05/2004

Ley 812 de 2003 
Decreto 2488 de 2002

El valor del subsidio corresponde al valor vigente al momento de la asignacibn de acuerdo con el tipo de vivienda 

establecido en la Ley 812 de 2003.
Usted(es) puede(n) cambiar la solucion de vivienda escogida, siempre y cuando la nueva eleccion, tenga un precio 
igual o inferior y corresponda al mismo tipo senalado en la postulacion y haga parte de un programa declarado 

elegible por
PLAZO en las condiciones establecidas por los Decretos 2480 y 2488 de 2002.

FINDETER o una ENTIDAD FINANCIERA QUE OTORGUE CREDITOS A LARGO

La entrega del subsidio se barb por peticion de ustedes, para ser consignado en la cuenta de ahorro para la 
Vivienda o el giro directo al Constructor, cuando se acredite ante esta Caja de Compensacibn Familiar el 
cumplimiento de los requisitos establecidos para tal fin.

La escritura publica de compraventa solamente podra ser firmada y debidamente registrada dentro de la vigencia 
del subsidio y debera otorgarse a favor de los beneficiarios del subsidio, sin que se excluya en ningun caso al 
afiliado. Si alguno de los miembros del hogar beneficiario decide no firmar la escritura debera manifestarlo 
por escrito y protocolizar en la escritura tal desicibn.

En la escritura debera dejarse constancia expresa de los siguientes hechos ;
* Que se trata de una solucibn de vivienda de interes social adquirida con aportes del subsidio.
* El valor del subsidio y la fecha de asignacibn del mismo.
* Constancia de la entrega a satisfacibn de la vivienda.
* Que el Subsidio Familiar de Vivienda sera restituible a CAFAM cuando los beneficiarios transfieran el 

dominio de la vivienda o dejen de residir en ella, antes de haber transcurrido cinco(5) anos desde la fecha de 

su asignacibn, sin mediar permiso especiflco dado por CAFAM y fundamentado en razones de fuerza 
mayor. Tambien sera restituible si se comprueba que existio falsedad o imprecisibn en los documentos 
presentados para acreditar la calidad de beneficiarios del subsidio con base en los articulos 8 y 30 de la Ley 3a 
de 1.991. De igual manera serb restituible en el caso en que la vivienda adquirida con aplicacibn del Subsidio 
Familiar de Vivienda fuere objeto de remate judicial, dentro del plazo de cinco anos contados a partir de la 
fecha de expedicibn del documento que acredita la asignacibn del Subsidio Familiar de Vivienda de 

conformidad con el articulo 67 del Decreto 2620 de 2000.
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CAFAM

El monto del subsidio a restituir sera el valor recibido ajustado de acuerdo con el incremento del Indice de precios 
al consumidor (IPC) entre la fecha de recibo del subsidio y de la restitucidn.

Ademas, de acuerdo con lo establecido en el articulo 60 de la Ley 9a de 1989, modificado por el articulo 38 de la 
Ley 3|^e 1.991, debera constituirse patrimonio de familia a favor de los compradores, de sus hijos menores 
actuaiHo

-
de los que llegaren a tener.

El aporte previo demostrado en la postulacion, relacionado(s) a continuacidn, debe(n) ser comprometido(s) en la 
egociacidn y quedar consignado(s) en la respect! va escritura de compraventa. Lo anterior teniendo en cuenta que 

jste aporte es una de las variables que da mayor puntaje en la calificacidn para la adjudicacion del subsidio.

Ahorro Ordinario 
Ahorro Programado 
Cesantias (Aportes Peri6dicos)
Valor pagado de cuota inicial

$0
$1,590,438
$414,198
$0

Al concederle (s) este subsidio consideramos que la informacion por usted (es) consignada en la postulacion 

radicada bajo el numero 0000059532 es veridica y confiable, sin embargo, CAFAM se reserva el derecho 
a su verificacidn y de comprobarse que existlo falsedad o imprecisidn en la informacidn y/o documentacidn 
presentada, la asignacidn serd anulada. Si la comprobacion es posterior a la entrega del subsidio, se procedera a 
solicitar la restitucidn, conforme a lo establecido en la Ley 3a de 1991, Decreto 2620 de 2000 y demds Normas 
complementarias.

Recuerde que usted tiene la posibilidad de prorrogar por seis (6) meses adicionales el Subsidio de Vivienda, 

haciendo la solicitud antes del vencimiento del Subsidio y presentando a CAFAM copia autentica de la 
promesa de compraventa.
Tenga (n) en cuenta que el grupo familiar beneficiario del subsidio no puede ser modificado al momento de la 
escrituracion, en caso de incluir a otra persona se debe presentar renuncia a este subsidio, la cual debera venir 
firmada por todos los miembros del hogar beneficiario mayores de edad anexando el original de estA 
comunicacion y tramitar una nueva postulacidn para la cual deberin cumplir con todos los requisitos establecidos 
en la reglamentacidn vigente.

Presente esta comunicacidn al vendedor de la vivienda, con el fin de incluir el subsidio en la respectiva 
negociacidn.

En nombre de su Caja de Compensacion Familiar CAFAM lo (s) felicito(amos), seguro(s) de que este aporte 
contribuira a mejorar su calidad de vida.

Cordialmente,

ULUS AlBBtTO (AUMR NtUfiAS/f

\0ViliU
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BOGOTA, Marzo 8 de 2004

Senor(es): 
HUERTAS 
Ciudad.

FLOREZ OSCAR MAURICIO

Ref. Solicitud de Credito No. 0465451610

Apreciado(s) Senor(es):

Nos complace comunicarle(s) que en sesion del 2004/03/08 nuestro comite de 
credito autorizo la continuacion de los tramites de la referida solicitud 
presentada por usted(es) para la adquisicion de vivienda ubicada en la CLL 31 
SUR NO 104 - 40 CASA 89 ETAPA II de la ciudad de BOGOTA.

practicado el avaltio del inmueble, estudiado el credito solicitado
con concepto favorable, el Banco decidira la

Una vez
realizado el estudio de titulos

y

aprobacion o negacion de esta solicitud.

El credito se tramitara hasta por el 43.00% del menor valor entre el avaluo y el 
precio de compra, con un valor maximo de $10,000,000.00 con un plazo maximo de 
180 meses y con un sistema de amortizacion aprobado por la Superintendencia 
Bancaria que se adecue a su capacidad de pago; pactandose en Unidades de Valor 
Real UVR. La tasa de interes seria aquella que el Banco tenga establecida en el 
momento del desembolso, para esta clase de credito, segun el rango que 
corresponds al valor comercial del inmueble a adquirir.

En caso de aprobacion, 
primer grado sobre el 
fecha en que se completen los tramites y se perfeccione la garantia establecida, 
sujeto a la disponibilidad de recursos que el Banco tenga en esa oportunidad.

el credito debe estar respaldado con hipoteca abierta de 
citado inmueble y el desembolso se hara a partir de la

Asi mismo, en caso de que la presente solicitud se destine al pago parcial de un 
credito de constructor o de un credito individual, mediante subrogacion, tanto 
la presente autorizacion como la posterior aprobacion definitiva del credito y 
su desembolso estan condicionadas a que al momento de hacerse el desembolso, 
para el primer caso, el constructor se encuentre al dia en el pago de los 
interese de su credito y pague la diferencia entre el valor del credito otorgado 
a usted (es) y el valor de la prorrata asignada al inmueble, cuando el primer 
valor sea inferior a este ultimo, o que, para el segundo caso, el deudor del 
credito individual se encuentre al dia en el mismo y este 6 el comprador del 
inmueble, pague el valor de la diferencia entre El valor del credito existente y 
el valor del credito aprobado a usted (es), cuando el primero sea superior a 
este ultimo.

F-06-440-1
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debe constituirse poliza de seguros con Compania de seguros para 
riesgos de muerte, incendio y terremoto, la cual esta sujeta a los

El seguro de vida amparara la deuda en los
e.

asegurabilidad.derequisites 
siquientes porcentajes:

100%AOSCAR MAURICIOFLOREZASH
calendario contados a partir de la fecha de esta

y constituido la garantia
de 30 dias

no se han concluido los tramites 
solicitud de credito sera archivada.

termino 
comunicacidn, 
hipotecaria,

Si al

su

Cordialmente,

NTE CENTRO DE CREDITO Y CARTE

F.06-440-1

•A•■i
>4T V 1 .>

7
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AUTORIZACION PREVIA A LA APROBACION DEL CREDITO

Autorizamos al Senor (a) HUERTAS FLOREZ OSCAR MAURICIO identificado (a) 
a efectuar los siguientes tramites 

relacionados continuacidn:

con C.C. 
y cancelar los gastos11439103,No.

CANCELACION DE GASTOS

TIMBRES
AVALUOS
ESTUDIOS DE TITULOS
PAPELERIA, ESTUD, CONSULT, CENT.RIESGO
I.V.A.

$0.00 
$0.00 

$25,862.00 
$16,240.00 
$6,735.00

TOTAL GASTOS $48,837.00

Cordialmente,

F-06-440-1
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 043'

TREim Y UMO ------CUATROCIENTOS
C.>TEN LA NOTARIA TREINTA Y 

(35) DEL CIRCULO DE BOGOTA, 

DISTRITO CAPITAL

FECHA: VEINTICUATRO (24) DE FEBRERO

OTORGADA 

CINCO

,o / /
DEL ANO DOS MIL TRES (2.003) 

CLASE DE ACTO: PODER GENERAL /

DE; BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A
COR8EP.Q!MUQUEY/0 JORGE IVAN VARGAS

MARJWA:^.^ATRICIA'A:
ft

■

MARTINEZ
#*#****♦

En la Ciudad de, Bogota/. DistritoDepartamento de

Cundinamarca,, RepObliPd de Colombia TREINTA Y

Notario titular es MARIACINCO (35) dIl CIRCULO DE BOGOTA, cuyo 

ANGELA BEATRIZ S^NIN ROSADA. :sBm eskii fec:^a^Q otorgn la escritura

consigna omlofsliito^test^rminos;''..................................

5S ALBBRTO VELEZ MORENp f quien dijo ser mayor de
publica que se 

Comparecio CARLQS.vC"zr
Bogota ldentlflcado^<)^n cedulo de ciudodanfo

edad, domlclllado en 
numero 19.454.361 de Bogotasiauien.^^^^ de Primer Suplente

Presidente obra err^^ del BANCO

VILLAS, Sociedad
«: ^

COMERCIAL AV VILLAS S.A

comerclal, domlciliada en BogotO» con pe 

renovado por la Resolucion numero tre's ngjO

del
en adeiante

funcjonamlento 

mcuenta y dos 
pSBg^ntg y dos 

diante

]•

md(3.352) del veintiuno (21) de agosto
(1.992) de la Superintendencia cd ^
escritura pCibllca numero siete mil oa^^t^pto^-squt&io

f€.
\l' ete

(7) de octubre de mil novecientos novefltg^oc^'y .vT<iy v.
Quinta (5a.) de Bogota, lo que acredita corn^^fi^g^ 
y representaciOn legal expedido por la Superi?l^^r^i|'S 

cual se odjunta para su protocoIizaclOn Juntoij^^^ ~ 

instrumento y debldamente facultado mediante Acta 

enero de 2003 de la Junta Directiva que tambien se protoq&lizdjB^fW’^
calidad antes anotada coQfier^^ogB^^'jpl

(/)
a<

^0^ 
1/ \k \^r\a, el< 

presente 

37 del 30 (^;

3o
rt/ O

r>
to: Que en la

PAPEL NO TIENE ^STO ALGUNO PARA EL USUARIO
£ jk

^ ct hfpresente y'

* /A ji;

Ac

O '

O



amplio y-ouflciente a los doctores MARTHA PATRICIA CORREDOR DUQUE

Y/0 JORGE IVAN VARGAS MARTFnEZ, mayores de edad, identificados con 4k
/

las cedulas de ciudadania numeros 51.923.007 de Bogotd y 80.470.014

de suba, respectivamente, para que: :...........................................................

PRIMERO.- En nombre y representacion de AV VILLAS, acepten y 

suscriban las escrituras de hipoteca que se constituyan a favor de AV 

VILLAS *como garantfa de cualquler close de pr6stamos que este 

otorgue; acepten y "suscribanlas escrituras por medio de ias cuaies se 

efectuan reserves de garantias hipotecarias, asi como ias 

modificaciones, aclaraciones y ampliaciones de las mismas; y para 

reaiizar y suscribir liberaciones y cancelaoiones de las menclonadas

hipotecas................................................ r..................................................................

PARAGRAFO; Las facultades a que se refiere esta clausula serdn 

ejercidas en estricta sujecibn tanto a los t6rmlnos y condiclones 

estipulados en las cartas de aprobacibn de los crbditos, las cuaies 

deberdn protocolizarse con las escrituras, como a los reglamentos y 

normatividad vigente. ............................................................................................

SEGUNDO.- En nombre y representacion de AV VILLAS suscriban 

cualquler tipo de contrato, contratos de promesa de compraventa,

pago oescrituras publicas de compraventa, contratos de dacic^

contratos de consignacibn para la venta de Inmueble

instrucciones que por escrito senale la Presidencia.
deberdn hacer parte del documento, contrato o ei^
otro que suscriba en representacibn de AV VILLAs!^

facultados para reoibip., la totalidad del preoft^
^ / Ij i

producirse la negociOcion. ..................... ................
TERCERO.- Para que suscriban contratos de
venta, o cualquler otro que, tenga que ver cc^^f«

constructores, de acuerdo a las instrucciones que por e
Vicepresidencia de Credito y dando estricto cumplimlentd

terminos, requisites y condiclones exigidos en las cartas de aprobacibn

de credito y reglamentacibn vigente." .

PARAGRAFO: Los apoderados no
modificacibn de las condiclones a los crbditos que hayan side

aprobados por la Junta Directiva, la Presidencia, o la Vicepresidencia

de Credito; tampoco podrbn autorizar ninguna modificacibn a

Si.

9

los

podrbn autorizar ninguna

las
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SEDE CENTRO
CAMARA 13 DE FEBRERO DE 2003 HORA 12:20:58
DC COMEKCW DC MGOIA

I01C21021309002PGP1128 HOJA : 001 ;
I

****★******************[

ERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O INSCRIPCION DE i 
DCUMENTOS. I
CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO EN LAS MATRICULAS ! 
INSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL, ’

CERTIFICA :
: BANCO COMERCIAL AV VILLAS S A QUE PODRA GIRAR BAJO LA >

DE AHORRO Y VIVIENDA AV V
OMBRE
3NOMINACION DE^^%^,B^CO ELLAS O AV VIL^gr^
.I.T. : 086003^S>^"o,^
OMICILIO : . ‘'VAv

.S BANCO AV I

^TRICULA NOi
■tJENCIAS : BO, E (1) .

IE POR ESCRITU^^ 
iGOTA D.C. DEL 2 8 
00 BAJO EL NUMERO 71 
:FERENCIA CAMBIO SU NO 
■S VILLAS POR EL DE: fli 
E PODRA GIRAR BAJO'iJ\

FICA : 160 DE ,LA NOTA^A 23 DE SANTAFE DE ! 
000, INSCRim EL 28 DE ENERO DE I LIBRO IX/ LA SOCIEDAD DE LA j 
CORPORACIC^ DE AHORRO Y VIVIENDA 

RACION DE AHOBfRO Y VIVIENDA AV VILLAS NOMINACION Av/lLLAS. 1
RTIFICA.:

- E POR ESCRITURA. PUB&iCA NO. 1284 DE 
C., DEL 23 DE ABRIL DE' 2002, INSCRI 
JO EL NO. 824121 DEL LIBRO I 
FERENCIA CAMBIO SU NOMBRE DE; BANCO DRA GIRAR BAJO LA DENOMINACION DE^
LLAS BANCO COMERCIAL E HIPOTECARMS 
DE: BANCO COMERCIAL AV VILLAS 
MOMINACION DE BANCO DE AHORRO LLAS O AV VILLAS. A

I
/>^OTARIA 23 DE BOGOTA ! 

DE ABRIL DE 2002 ; 
^SOCIEDAD DE LA ;.V VILLAS S A QUE i 

iRO Y VIVIENDA AV ! 
55^VILLAS, POR ; 

LA ■ 
AV :

BAJO
ANCO

CERTI^3 POR ESCRITURA PUBLICA NO. 912 
TARIA VEINTITRES DE BOGOTA D.C.,
)2 BAJO EL NUMERO 820076 DEL ]
^ERENCIA CAMBIO SU NOMBRE DE: CORPORA 
VILLAS QUE PODRA GIRAR BAJO LA DENOMIN 
: BANCO COMERCIAL AV VILIjAS S A QUE 
lOMINACION DE BANCO DE AHORRO Y VIVIENDA^ 
lERCIAL E HIPOTECARIO AV VILLAS, BANCO AV VIL

CERTIFICAlil?^^i!;j?SCRITURA;'PUBljaX»?'-N<y2?.‘:l*6 0 -'DE'^LA'' NdtJ^IA“'2'3 DE "SANTAFE 
JOTA D.'C., DEL 2 8 DE ENERO DE 2000, INSCRiTA EL 28 DE 
0 BAJO EL NUMERO 713868 DEL LIBRO IX, LA SOCIED^ j 
'ERENCIA SE FUSIONO' CON LA SOCIEDAD AHORRAMAS CORPO 
'RRO Y VIVIENDA ABSORB IENDOLA, LA CUAL

LA '
IDE

LA
VIVIENDA
POR EL

BAJO LA ;
j ILLAS, BANCO
AV VILLAS.

I
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CERTIFICA :ESTATUTOS;
ESCRITURAS NO. 

5.700 
2.600 
2.245 
3.353 
5.297 

10.099 
3.455 
3.464

FECHA 24-XI-l.972
21- V-l.973 
12-V-1.976 
24-VI-1.976 
18-VIII-1.981 
24-XI-1.983 
28-IV-1.986..
22- IV-l.988 
lO-II-l.9895.162 12-VII-1.990

7.815 07- X -1.992 5
8.416 26- X -1.992 5 STAFE
1.572 15-III-1.994 5 STAFE
0.978 12-III-1.997

0000753 2000/03/13 
0002422 2000/07/24 
0001887 2001/06/08 
0003362 2001/08/31 
0000912 2002/03/21 
0001284 2002/04/23 
0003237 2002/09/10 
0000160 2000/01/28 
0004206 2001/10/19

NOTARIA INSCRIPCION
5A. BTA. 9-X-l.987-NO.220.797 
5A. BTA. 9-X-l.987-NO.220.798 
5A. BTA. 9-X-l.987-NO.220.799 
5A. BTA. 9-X-l.987-NO.220.800 
5A. BTA. 9-X-l.987-NO.220.801 
5A. BTA. 9-X-l.987-NO.220.802 
5A. BTA. 9-X-l.987-NO.220.803 
5A. BTA 02-V -1.988-NO.234.888 
5A. BTA. 23-XI-l.989-NO.280.611 
5A. BTA. 28-XI-l.990-NO.311.400 

STAFE BTA 22--X-1.992 NO.383.
BTA l-XII-1.992 
BTA 25-III-1994 5 STAFE BTA 21 00023 BOGOTA D.C.

00023 BOG 
00023 BOO^,
00023 BOO 
00023 
00023 
00023 
0002

892

221-NO.387.726 
NO.442.149 -III-1997 NO.578.786 

00720544 2000/03/ 
00738067 2000/07/; 
00781026 2001/06/; 
00794390 2001/09/; 
00820076 2002/03/: e’”=^:^J^00824121 2002/04/: 

5^00844783 2002/09/3
'^-'^#00713868 2000/01/: 

00801447 2001/11/C

D.C.
C.

000
OBJETO SOCIAL: EL BANCO 
CELEBRAR O EJECUTAR _ 
LOS ESTABLECIMIENTOS 
SUJECION A LOS
CAPITAL:

OBJETO SOCIAL PODP EGALMENTE PERMITIDAS 
CTER

TO
, COMERCIAL, ^ 

COLOMBIANA.
REQUI CO

VALOR
NO. DE ACCIONES VALOR NOMINAL $100.00000 %

*★ CAPITAL SUSCRI $18,622,129,500.00000 
186,221,295.00 
$100.00000

VALOR •4NO. DE ACCIONES VALOR NOMINAL
* * CAPITAL $18,622,12 9,5 00 . OeTOOG 186,^21,295.00 /

$10/. 000.00

VALOR ADO * * * . \NO. DE ACCIONES 
VALOR NOMINAL |\V

. C^TIFICAJUlfTA DIRECZ^VA: PRI1^PAL{ES)QUE POR ACTA No/' 0000^6 DE ASAM^EA DE ACCIONISTAS DEL FEBRERO DE 2002 ,*INSCaiTA EL 26 MARZO DE 2002 BAJO EL 
00820191 DEL LIBROIIX y' FUE(RON) XOMBRADO(S) :

TTS ft j prTmERO RENGLON- '  
FIGUEROA JARAMILLO 

SEGUNDO RENGLON 
= -ZULOAGA ^-SEVILLA 
TERCER RENGLON

• /★ ★
* ★

28 DE 
NUMERO

''ibENTIFi'cACION/ALEJANDRa'’ 
/'

IGNACIO
C.C.00008228877 
C.C.00079142476

• -
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CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA
SEDE CENTRO

CAMARA I13 DE FEBRERO DE 2003 HORA 12:20:59 jDE COMERCN DE BOCOU

01C21021309002PGP1128 HOJA : 002
************** *********

RODRIGUEZ PIEDRAHITA DIEGO 
QUE POR ACTA NO.
FEBRERO DE 2002 ,
00827962 DEL LIBRO IX , FUE(RON) NOMBRADO(S);

NOMBRE
CUARTO RENGLON
ESGUERRA RESTREPO AGUSTIN C.C.00079146295 i

QUE POR ACTA NO. 0000076 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 28 DE ! 
FEBRERO DE 2002 , INSCRITA EL 26 DE MARZO DE 2002 BAJO EL NUMERO ' 
00820191 DEL LIBRO IX , FUE(RON) NOMBRADO(S):

NOMBRE
QUINTO RENGLON
ALBIR SOTOMAYOR PABLO FRANCISCO

JUNTA DIRECTIVA: SUPLENTE(S) *
0000076 DE ASAMBLEA DE A FEBRERO DE 2002 , INSCRITA'EL 26 DTE MARZO DB 

00820191 DEL LIBRO IX , FUE(RON) NOMBRADO(S)/
NOMBRE

PRIMER RENGLON
ROBLEDO URIBE JUAN MARIA 

SEGUNDO RENGLON
MARInO SAMPER ALBERTO 

TERCER RENGLON iALVAREZ ALVAREZ'.-lyULIO LEoi,
CUARTO RENGLON .PABON PABON LUIS FERNAND^i^
QUINTO RENGLON
DE GUZMAN MORA LUIS FERN

C.C,00019391085 0000076 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 28 DE ' 
INSCRITA EL 22 DE MAYO DE 2002 BAJO EL NUMERO I

IDENTIFICACION

IDENTIFICACION
. 0007 9ii57/3

★ ★QUE POR ACTA NO. ^IONISTTS del/'2 8 DE i 
2002 BAJO Ey NUMERO ^

IDENTIFICACION• \

C.C.0/017113328

00019240702
C.00008272092

I
C.C.00019381997
C.C.00017160397

FACULTADES DEL REPRESENT; 
A.- REPRESENTAR AL BANQ^ 
PERSONA JURIDICA Y US 
ASAMBLEA GENERAL Y A 
EXTRAORDINARIAS-; C.^
SUS REUNIONES ORDI®
MARCHA DE LA CORPORA® 
BALANCES DE PRUEBA 
INVENTARIOS E INFORMES ^ 
DIRECTIVA PERMANENTE Y DE 
SOCIALES Y SUMINlSTRARLE LO 
CONSTITUIRvr. , PREVIA ...

NES DEL PRESIDENTE. liirRAJUD ICIALMENTE, COMO 
B.- CONVOCAR A LA i 
EUNIONES ORDINARIAS Y 

ACCIONISTAS, EN 
jMMMORIZADO SOBRE LA S^H^A DIRECTIVA LOS < 
B^S)RTAS, BALANCES, ^ ^
S|h^ner a la junta < ^

DE LOS NEGOCIOS U 
& QUE SOLICITE;

oe fiV^RECTIVAjER.... LOS

00

F .-AOTORI
■I]

0 ATRIBUCIONES NECESARIAS, 
URGENTES, DESIGNAR 
CUENTA"' A LA

EXTRAJUDIClALES
DE QUE

TALES MANDATARIOS 
JUNTA DIRECTIVA ; G .-

LEGARLES
MISMO GOZA 

Y " DAR 
EJECUTAR
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OELEBRAR"
SOCIAL,
legal y
ELLO HAYA 
H . -

LOS CONTRATOS QUE TIEND 
CUANTIA

QUE EXCEDAN SIDO PREVIAMENTE ENAJENAR O GRAVAR PREVIAMENTE AUTORIZADO
ACCIONISTAS. I.- ARBITRAR Y TRAIJSIGIR ___
BANCO CON TERCEROS, PREVIA AUTORIZACION
DIRECTIVA. J.- NOMBRAR Y REMOVER LIBREMENTE AL PERi 
SUBALTERNO NECESARIO PARA LA CUMPLIDA ADMINISTRACION
BANCO. K.- EN EL EJERCICIO DE ESTAS FACULTADES, Y 
LIMITACIONES SENALADAS EN ESTOS ESTATUTOS,
COMPRAR O ADQUIRIR, A CUALQUIER TITULO,
INMUEBLES, VENDER O ENAJENAR A CUALQUIER 
MUEBLES O INMUEBLES DEL BANCO Y DARLOS 
O GRAVARLOS EN CUALQUIER FORMA ALTERAR 
RAICES POR SU NATURALEZA O SU DESTINO,
CANTIDADES DE DINERO, HACER DEPOSITOS 
CONTRATO COMERCIAL DE CAMBIO 
FIRMAR TODA CLASE 
INSTRUMENTOS, ACEPTARLOS,
DESCARGARLOS, TENERLOS,
DISCUTA LA PROPIEDAD DE 
DEL BANCO; TRANSIGIR,
INTERPONER ACCIONES 
O ASUNTOS PENDIENTES ; REPRESENT 
TRIBUNALES, AUTORIDADES, PERSONA^
GENERAL, ACTUAR EN LA DIRECCION^^
SOCIALES. L.- PRESENTAR A LAjMKpK 
PERMANENTS CUMPLIMIENTO, LAiSW^

GOBIERNO DE LA SOCIEDAI>^M^EL FIN DE ASEGUR^ EL RESPET^
INVIERTAN EN SUS ACCIONES O EN CU^
Y LA ADECUADA ADMIN^fS.TRACION 
CONOCIMIENTO PUBLICO DE „|p^<^^ST:I.ON.

DERECHOS DE LOS VALORES, DE ACUERDO 
CONTROL DEL MERCADO 
OPORTUNA, COMPLETA Y.;
' COMPORTAMIENTO 
LO ESTABLECIDO 
N. COMPILAR EN 
LA JUNTA

CUYA DE '.RO"EL'O""”D'Eir70$ 500.000. 00 . M -
CUANTIA CUANDO 

POR LA JUNTA DIREC 
BIENES SOCl, 

GENERAL 
DIFERENCIAS

NO fiXCEDA DELOS DE DICHA AUTORIZADO 
TODOS LOSPOR LA ASAMBLEA

Las
DE LA

CONEL PRESIDENTS E 
BIENES 
TITULO 
PRENDA

MUEBLES
LOS BIEN O HIPOTLA forma DE LOS BIdar Y recibir EN Ml 

CELEBRARB.EN TODAS/^DE MANIFESTACIOl 
S Y NEGOC

INSTRUMENTOS ^ 
ENDOSARLOS 

ETC.; COMPARE PS, PAGARI 
s EN QUE 

TIR DERE

BAN^

LOS NEGOC&j^ELAR

o>E LOS BIENES S 
COMPROMETER/ 

O RECURSOS I'*"

F NEGOC 
CIONARI
lES y.NI,

OIRifi^pT^)^ 
DA^ jf^DEL PORCAS RES PEC'; •^NFORMACION,

---  QUIEE
QUE EMIT?

m (HOS DEmm ALOR
ASUNTOS Y

RESPETO S INVERSIONISTAS ?,^S .FIJADOS POR LOS ORGANOS ; 
“ ' >. ■■•AT. ^ MERrzmn tnrq 

financTeros Y 5R||ItIVO, SIN perjht 

LA LEY iwO, QUE SE
todas-/

LOS LL7 ELY

SU CKEM; SOBl CIO I 
E 1995 

RESENTARA 
___ NORMAS.. „ REGLAMEN2'6s , LA ASAMBLE

Y EN GENERAL LAS MEJORE GOBIERNO BANCaMo. JBSTE CODIGO DEBER PERMANENTEMENTE EN INSTALAJ2TONES DE LA ENTIDAD j
DE LOS ACCIONL^AS E IK^RSIONISTAS PARA 

o. anunciai/en mf PERIODICQ/DE CIRCULACION NACIONAL, ! LA ADOPCION DE ■ SU RBBPEJ2TIVO CODIGO DE BUEN GOBIERNO Y DE
CUALQUIER ENMIENDA, CAMBTO O COMPLEMENTACION PEL MISMO^. E-INDICAE

,.^i>^^LW5©81«feRS»S6Q0gfe^QDRA;v^SER^^^GON6G2DavM-poR7‘.‘.,;EL . PtmiTico^y ''-^ ffs-CCrORDINAR “EAS'REUNIONES NECESARIAS CON LOS "-'REPRESENTANTES 
LOS FONDOS DE PENSIONES INVER&foNISTAS, PARA HACER 
A LOS ASUNTOS QUE POR LEY DEB^ DISCUTIRSE ;
DECISIONES DE LA‘'*A^aM:BLEA GENERAL DE ACCIONISTAS 
DIRECTIVA, R.- LAS DEMAS QUE/lE CONFIEREN

POR M 
UN COE DIRECTIVAMECANISMOS EXIGIDOS POR LA

GENERAL DE ACCIONISTAS, LOS ESTATO® 
PRACTICAS DE BUEN 
MANTENERSE 
DISPOSICION 
CONSULTA ;

22
m. LAS11

SI

P.
DESEGUIMIENTO 

CUMPLIRQ. LASY DE LA JUNTA 
y ESTOSLAS/■ LEYES

/



27S5*01* » a s u a 7

SEDE CENTRO 
DE 2003

01C21021309002PGPl

bis*

OVMARA I

13 DE FEBREROoe COMERCIO 0£ wcox*
HORA 12:21:00 i 

HOJA : 003128
* * * ★ * * * * * * ★TUTOS.

; ^CERTIFICA : 
REVISOR FISCAL: 0000039 DEL 23 

1990
* *)UE POR ACTA NO.

ABRIL 1_UE(RON) NOMBRADO(S): 
NOMBREEVISOR FISCAL 

KPMG LTDA 
JE POR DOCUMENTO 

OCTUBREIE (RON) NOMBRADO (S) ; 
NOMBREVISOR FISCAL PRINCIPAL 

PRECIADO VILLARRAGA 
VISOR FISCAL 
PENALOZA PORRAS

* *DE FEBRERO DE 1990 , INSCRITA EL ^ 
NUMERO 00291131 DEL LIBRO IX , i

!IDENTIFICACION !
N. I .T. 08600008464 ! 
1996 , INSCRITA EL | 00557634 DEL LIBRO IX ,

IDENTIFICACION '
t

C.C.00079324391 !
C.C.00079359344 :

DE AGOSTO - ' 
RTTA EL 2 2 DE - i O I^DE LA SUPERIN '

laAutorizacion --
lA. -

4 DE DE BAJO EL

PRIVADO DEL 04 
19967 DE OCTUBRE DE BAJO el NUMERODE DE

PEDRO ANGELSUPLENTE
JORGE ENRIQUE

CERTIFICA ;U^ISO DE FUNCIONAMIENTO: RESOLUCION NO,
1.992 PROTOCOLIZADA EN LA E.P.
OCTUBRE DE 1.992 BAJO EL NO.383.22 
fDENCIA BANCARIA MED I ANTE LA CUAL R 
A CONTINUAR DESARROLLANDO OPERAOfONES

CERTIFi/a :POR DOCUMENTO. PRIVADO DEL 09 fife MAYO DE 2 0/o, 
'4AYO DE 2 000, BAJO EL NO. 72 9j|n3 DEL LIBRq^IX, 
lESENTANTE■DE LOS ACCIONISTA^ CON DIVIDE 
3CHO A VOTO DE.LA SOCIEDM) ofe LA REFEREN 
lEDORES ASOClADOS S.A.' FID"

CERTL

3352 DE 
,*815 ,NO.

IL L
ENU

EN COLO!

INSCRITO EL 
SE DESIGNO COMO PO PREFERENCIAL 

lA A

10 :

Y SIN j FIDUCIARIALAOR.
POR ICA:

«LEA DE 
fz DE , JUNI; 

Cj^EBRO CONTR
FIDUCI^RrA
NUEVO

acta ,N0. 02 DE AS INSCRITO fih 
'j IX, SE 
Y. . LA.

. ' DE 2001,
“■ EL LIBRO RE ESENTANTES 

2001, ENTRE LA 
UNION S.A. 

REPRESENTANTE 
INSCRITA EL

DEL53 • 10 DE ' 
EL NO. ;DE BAJO 

SOCIEDAD
FIDUNION, 
LEGAL

ef: TOSO' DAD DECOMO 
ION 1996 

545640 . DE•ft JULIO• Vf CERTIFICA ; CC|giQfN JUDICIAL :

DE BOGOTA D .i- INSCRITd^' ’̂lll^^. 22 DE D.ICIEMB 316 DEL LIBRO IX , COMUNICO LA 
?0 AVAL ACCIONES Y VALORES ''S A 

BOGOTA D.C.

CRA 1

L NUMERO



sTtuacT^ DE ^ONT^ COJTla
CERTIFICA :

QUE NO FIGURAN INSCRIPCIONES ANTERIORES A LA FECHA DEL PRESENTE 
CERTIFICADO, QUE MODIFIQUEN TOTAL 0 PARCIALMENTE SU CONTENIDO.

DE CONFORMIDAD CON LO CONCEPTUADO POR LA SUPERINTENDENCIA DE^ 
INDUSTRIA Y COMERCIO, LOS ACTOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOSt 
QUEDAN EN FIRME CINCO (5) DIAS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE'\ 
PUBLICACION EN EL BOLETIN DEL REGISTRO DE LA CORRESPONDIENTER
INSCRIPCION, SIEMPRE QUE NO SEAN OBJETO DE RECURSOS EN LA VIA a ' 
GUBERNATIVA.

SO^-^2

I

el secretario
DE LA

^ 2,300.00
CAMARA DE COMERCIO,VALOR ;

DE CONFORMIDAD IMPARTIDA 
MEDIANTE

CON EL DECRETO 2150 DE ... ijA SUPERINTENDENCIA OFICIO DEL 18 DE NOVIEMBRE 
A CONTINUACION TIENE '

POR
ELI 199 5 y LA AUTORIZACION 

INDUSTRIA Y COMERCIO;* 
DE 1996, LA FIRMA MECANICA^ 

PLENA VALIDEZ PARA TODOS

QUE APARece deEFECTOS EEGALES.

Vit %

■.ty



27S5

El SEGREf ARib GENERAL AD-HOC

En uso de'las facultades que le confiere 
el arti'culo'332, numeral 1, literal o) del 
Estatuto 
Financiero 
artfculo 1“ de la Resolucidn 1435 del 16 
de diciembre de‘ 2002, emanada de la 
Superintendencia Bancaria,

♦ y. del Sistema 
concordancia con el

Organico
en

i.

CERTIFICA

RA20N SOCIAL: Banco Comerclal AV Villas S.A.,, qua podra girar bajo la
denomlnacl6n de Banco de Ahoiro y VIvlenda AV Villas, Banco AV Villas o AV Villas.

NATURALEZA JURIDICA: Sodedad anonima de caracter privado.

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Publica No 5700 Octubre 24 de 1972 de la 
notarfa 5 de BOGOTA D.O. (COLOMBIA) Bajo la denominacibn CORPORACION DE 

AHORRO Y VIVIENDA LAS VILLAS.

^ Escritura Publica 160 Enero 28 de 2000 de la Notarfa 23 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). 
Se protocoliza eracuerdb'de fusibn por absorcibn de AHORRAMAS CORPORACION DE : 
AHORRO Y VIVIENDA, pbr fiarte de la CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA LAS: 
VILLAS. En consecuencia, la pnmera se disuelve sin llcjuidarse'(autorizado mediante 
Resolucibn 030 del 7 de enero del afio 2000 por la Superintendencia Bancaria). Asi mismo 
modifica su denOminacibn sodal por CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA AV VILLAS 
que podra girar bajo la denomlnacibn AV VILLAS.

Escritura Publica 912 Marzo 21 de 2002 de la Notarfa 23 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). 
Se protocoliza su conversibn en banco, de conformidad con lo dispuesto en el artfculo 5® de : 
la Ley 546 de diciembre 23 de 1999, bajo la denominacibn Banco Comercial AV Villas S.A. 
Podra girar bajo la denominacibn Banco de Ahorro y Vivienda AV-Villas, Banco Comerciai e 
Hipotecario AV Villas, Banco AV Villas o AV VILLAS.

Escritura Publica 1284 Abril 23 de 2002 de la Notarfa 23 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). 
Reforma el artfculo 1* de los estatutos en cuanto a la denominacibn que puede utilizar el 
Banco, de acuerdo con su naturaleza. En consecuencia, la entidad se denomina Banco

idra girar bajo la-denominacibn de Banco de Ahorro y 
fes^V Villas.

Comercial AV Villas S.A.., que 
Vivienda AV Villas, Banco AV VilJ

t-'.1999AUTORIZACION DE FUNG

.......^„,»^,^;,qn.,:Sera su
V b'suntostssbciales. El 

^gjfdenensus
REPRESENTAGION LJ
representante legal, yA 
Presidente tendra dosra

“• e ^ *
(/)
<
re §̂< oO S

•> *,■
ioi;.C/

% <5>

'M -‘IL

W
o snjr

A'/ /



Continuaci6n del certificado de existencia y representacidn legal de BC AV Villas S.A. Cddigo 1-49

faltas absolutas, temporafes o accidenkles, eiegidos cbririd el princfpaT’ La socieclad te 
tres representantes legates nombrados por la Junta Directiva que tendran jcr fun 
exclusiva representar a la Corporacion, judicial y extrjudicialmente, en def*a de los 
intereses de esta. Para tal efectb, en calidad de representantes legates, podran actuar en las
diligencias'promovidas por o ante autoridades jurisdiccionales, administrativas y trib 
de arbitramento..

Que figuran posesionados, en los cargos antes citados y en consecuencia, ejercen la 
' representacibn legal de (a entidad, las siguientes personas:

NOMBRE

Esther Ambrica Paz Montoya 
Fecha de Posesibn: 21/12/2001

ngun ,

IDENTIFICACION CARGO

CC-31283682 Presidents

' ' I
i Carlos Alberto Vblez Moreno, 
i Fecha de Posesibn; 08/08/2002

CC - 19454361 Primer Suplente Del Presidents

Juan Carlos Matamoros Lbpez 
Fecha de Posesibn: 29/05/2002

CC - 79232530 Seguhdo Suplente
Presidents

Mauricio De Jesus Sierra Luna 
Fecha de Posesibn: 27/01/2000

CC-71616173 Representa
Asuntos
Extrajudi

I
I Germbn Barriga Garavito, , , , , 
i Fecha de Posesibn: 17/03/2000 .

CC - 19266145

I Francisco Rangel Castro 
Fecha de Posesibn: 15/03/2002

CC - 91463736

Germbn Leonardo Plazas Acevedo 
Fecha de Posesibn; 21/11/2001

CC - 939586-

Bernardo Parra Enriquez 
Fecha de Posesibn; 21/03/2002

CC - 10592131
Asuntos^*^
Extrajudiciales

Judiciales

Elizabljh Sg[tizbbal Guevara 
Fechajcf^'Rolesibn; 21/03/2002

CC - 31885041 Representante Legal 
Asuntos Judiciales 
Extrajudiciales

CC - 11375244.rr. ! Representante 
Asuntos 
Extrajudiciales

Legal'/i
Judiciales

^0,

BC AV Vill
P^gina 2 de 3 '

..t
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PARTE PERTINENTE 
JUNTA DIRECTIVA 

ACTA No. 637

En Bogota D.C., a los treinta (30) dias del mes de enero de dos mil tres (2003), 
siendo las cuatro (4:00) p.m., previa convocatoria hecha por la Vicepresidencia 
Juridica por instrucclones de la Presidencia, se reunid la Junta Directiva del 
Banco AV Villas en la sala de juntas del piso 24.

Asistieron los Directores principales doctores, Diego Rodriguez Piedrahita, quien 
la presidid; Agustin Esguerra Restrepo y los Directores suplentes doctores, Juan 
Marla Robledo Uribe, Alberto Marifto Samper, Julio Leonzo Alvarez Alvarez y Luis 
Fernando Pabdn Pabdn.

Igualmente se encontraban presentes los doctores Esther America Paz Montoya, 
Presidente; Carlos Alberto Vdlez Moreno, Vicepresidente Financiero; Jorge Raul 
Garcia, Vicepresidente de Riesgo; Juan Carlos Matamoros, Vicepresidente 
Comercial y Adriana Zapata de Arbelaez, Vicepresidente Juridica, quien actud 
como secretaria.

Una vez verificado el qudrum, la Junta Directiva 
Orden del DIa: A

undnimemente el siguiente

1. Consideracidn y aprobacidn del act 
del dia 23 de enero de 2003

2. Informes de Presidencia a
3. Presentacidn del Balance Gendfl 

corte a 31 de diciembre de 2002 
demds documentos exigidos por la 
de Accionistas. Lectura del Informe ddi^ 
Presentacidn del informe del Representante 
de distribucidn de utilidades del segundo 
autorizacidn para convocar a la Asamblea General '

4. Dacidn en pago World Trade Center
5. Solicitudes de Crddito
6. Informe de Gestidn
7. Varios

iente a la sesidn

9& rispa »

;ias con 
^eral y 

S^rdinaria 
^samblea. 
a. Proyecto 

^ Solicitud de

Acto seguido, se procedid al desarrollo del Orden del Dia, asi

1
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7. Varies

7.2 Representantes legales para asuntos judiciales y extrajudiciales 

Otorgamiento de Poderes

La Vicepresidencia de Riesgo solicitd a la Junta Directiva autoriza<^ 
otorgamiento de poderes Generales a los doctores'^ Martha Pai^lfe^ 
Duque identificada con la c6dula de ciudadania No. 51.923.007 
Iv^n Vargas Martinez'identificado con la c6dula de ciudadanlaJ 
Suba, Jefe de Crddito y Jefe de Cartera de la Vicepr^ 
respectivamente; a quienes se faculta para aceptar y suseJg^H^;escrit 
hipoteca, las liberaciones, ampliaciones y cancelaciones j^. 
suscriban contratos de daciones en pago y de desem, 
poderes especiales a abogados para que repres 
procesos judiciales en que sea parte, unicamente 
se realicen en los departamentos de Cundinan^
Caqueta y Meta. ^

para el 
Sjredor

e

La doctora Corredor y el doctor Vargas reemplazar^in 
doctora Grace Maria Michaels Ruiz, quien se desempefiaba 
Centro .de Cr^dito y Cartera Regional Bogota.

La Junta Directiva por unanimidad aprobb el otorgamiento de poderes a los 
funcionarios mencionados anteriormente.

ctora del

Agotado el Orden del Dia, el Presidente de la Junta propuso a la misma decretar 
un receso de cuarenta (40) minutes para que por secretaria se elabore el acta 
respectiva; dicha proposicibn fue aprobada unbnimemente.

■Reanudacibn de la reunibn-.

Siendo las 6:05 p.m. se reanudb la Junta Directiva y se verified el qubru 
;orresponde exactamente al mismo del inicio de la reunibn.

el cualI
\cto seguido el Presidente de la Junta doctor Diego Rodriguez Piedrahita 
1 la secretaria dar.lectura al acta de la reunibn. Una vez leida, la junra,
)or unanimidad sin modificacibn el texto del acta No. 637 borrespondiinti a la

olicitb
obb

2
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NIT.860.035.827-5

sesion del dia 30 de enero de 2003. Con lo cual se dio por terminada la reunidn, 

siendo las 6;45 p.m..

ADRIANA ZAPATA DE ARBELAEZ 
Secretaria (Fdo.)

DIEGO RODRIGUEZ PIEDRAHITA 
Presidente (Fdo.)

La presente es fiel copia tomada del texto. hoy 17 de febrero de 2003

AD^ANA
Secretaria

r

c'-uJ -ri
.O I
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instrucciones que se le hayan Impartido, 

por cuanto en todos estos casos las 

modiflcaclones solamente podran ser 
autorizadas y aprobadas por escrito por la 

misma persona u organo que las Impartio, 

que hard parte del documento, contrato o 

escritura publica o cualquier otro que se

1 o

suscriba en representacldn de AV VILLAS,
CUARTO.- Para que en nombre y representacldn de AV VILLAS otorguen 

poderes especiales a abogados para que los representen en los

procesos judiciales en los que este sea 
comerciales, penales o admlnlstratlvos. Dichos poderes deben otorgar

reasumir,

parte, ya sean civlles,

t apoderado las sigulentes facuitades: recibir, desistir, 

conciliar, transigir, sustituir y en gen^jql todas las facuitades necesarias 

defense de losylnteres^S; de;. AV Vll|i^^, excepto la de confesar. 

de procesos ejecutivoss^ervslds^que AV VILLAS actue come

demandante, se incluird la facultadv.pora sclicitar la venta en publica

Nacer pq^rp per cuentq del credito o solicitar

oportunldad la adjudicacldn directo df los bienes perseguidos en

al

en la

Tratandose

subasta del lnmueple|/ 

en su
el proceso.....................
QUINTO.- Para que en noinbre y rppresentppl^n de AV VILLAS soliciten

ante el sehor Notario, la expedicjQpJdexsIaxi^i^rnera copia sustitutiva que 

preste merlto ejecutivo d© Ids escr^fe^e:l^ipOteca, sus ampliaciones o 

modiflcaclones, en caso-ad© quei%fsfas”;se;'^^|^r©n o se perdieren, 

bien mediant© el trdmite notarial, o ^
procedimlentos establecidos en PATRICIA
CORREDOR DUQUE X/0 JORGE IVjlwBRRGAsN^^liwK qued^ 

ampliamente facuitades para ll»^/<9.'a:abo ^

unicament© para los actos y/o coi^
^■*--**ciudad(es) o en (el) (los) departamento •

♦ • •

rido

' :■
ahdina ica,

Tolima, Huila, Caqueta y Meta.

SEPTIMO.- En ©I memento ©n qu© MARTHA PATRIC 

JORGE IVAN VARGAS MARTINEZ dejen d© prestar s

■ oLUm DUQUE Y/q g
t jL 'St.ro.RB

VILLAS, este poder quedara sin valor ni efecto.

HASTAAQUILAMINUTA » « # *« « « #
r

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALQUNO PARA EL USUARIO

V\‘
•'A



Quq las doclaroeiof^es emitidas por~' el debei i ub0'dGCGr a' la 

verdad;.................................... !...........................................................

I
t

.............1"'
2,- Que es responsabilldad penal y civilmente en el evento que Id

utilice este instrumento con fines fraudulentos o negates. 

3.-Que la Notaria se abstlene de dar fe sobre querer o 

que no se expreso en estefuero interne de LA pcdderdante 
documento.
LEIDO el presente instrumento, LA PODERDANTE estuvo de acuerdo 

con el, lo acepto en la forma como esta redactado y en testimonio 

de que le da aprobacibn y asentimlento, lo firma. KOMAr>
oS

1DERECHOS NOTARIALES (DECRETO 4105/02): $31,650,00

Se utilizaron las hojas de papel notarial numeros:AA 11545765 
EN®DFCCS: y/O Sr \MUEN PODERDANTE SI VALE

^ I '

,11^'I .'.HI''

r V-L

A
nX>CARLOS ALBER^ VELEZ MORENO 

C.C. No. 19.4^4.361 de Bogota 

EN REPRESENTACION DE AV VILLAS

It

s\
'c.<. *V

^ MARIA AN^^l^

NOTARIA 35 DEL CIRCULO DE BOGOTA.

jcp

■i

.■D
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30LICITAD0 POR ; ALVARO GALAN FIGUEROA

•CEO'JLA GIUDADANIA MJFiERO 30.092.3^
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CASLTDA* 7002 Pag. No. 1

9196371

ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 3732
TRES MIL SETECIENTOS TREINTA Y DOS.

FECHA DE OTORGAMIENTO : -------
TRES ( 3 ) DE SEPTIEMBRE -------

DEL ANO DOS MIL DOS (2002).............
OTORGADA EN LA NOTARIA 

CUARENTA Y CINCO (45) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C. 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO 

FORMATO DE CALIFICACION 
MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S): 50S-40380087 Y 50S- 

40380088.------------------------------------------------------------------------

.'la Cl

■ 'Ir '■5-
fJl;m

REGISTRO(S) CATASTRAL(ES); BS 57165 EN MAYOR 

EXTENSION EL CUAL HIZO PARTE DE LA CEDULA
CATASTRAL NUMERO BS 10554.-^---------------------

UBICACION DEL PREDIO: URBANO (X) RURAL ( -) 

BOGOTA D.C. --DEPARTAMEIffO DE CUN^^
NOMBRE 0 DIRECCION: AGRUPACION RESIDENCIAL 

PRIMAVERA DEL TINTAE SEfUNDA ETAPA
UBICADA EN LA CARRERA 104 B HUMiRO 30-19 SUR.

DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA 

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO
PROTOCOLIZACION REGLAMENTO DE 

PROPIEDAD HORIZONTAL.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO 

URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A.

$ -0-

IDENTIFICAC/ON 

Nit 830.012.0533

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de 
Cundinamarca, Republica de Colombia, ante mi, IRMA sus

------------------- NOTARIA(O) CUARENTA Y
DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C

PASTRANA,

O' la escntura publica que

CINCO (45)
9

consigna en los siguient^ tdi^mq^:se
fy.I

T"
. -- j V

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALQUNO PARA EL USUARIO
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I COMPARECIO: JAIME SALAZAR GOMEZ,

j edad, identificado con la cedula de ciudadama
varon, mayor de

numero 19’286.361 
I expedida en Bogota, vecino y domiciliado en Bogota D.C., de 
! estado civil casado y con sociedad conyugal vigente, quien obra en
I este instrumento en calidad de Apoderado General de la sociedad 
I URBANIZADORA MARIN VALENCIA SA., de acuerdo con el

I poder general amplio y suficiente otorgado mediante 

: publica
escritura te

numero dos mil doscientos veintiuno (2.221) del
veintinueve (29) de Octubre de mil novecientos noventa cc

y nueve
I (1.999) de la Notaria Cuarta (4®) de Bucaramanga, inscrita el dia 

cinco (5) de Noviembre 1.999 bajo el numero 6050 del libro V de 
i la Camara de Comercio de Bogota. La sociedad denominada

a]
ti'

URBANIZADORA MARIN VALENCIA SA., domiciliada en la 

ciudad de Bogota D.C., identificada con Nit 830.012.053-3 
matricula numero 00676179, fue constituida mediante

P;
y VC

escritura -li]
publica numero cuatro mil quinientos veintidos (4.522) del veinte 

(20) de Diciembre de mil novecientos m
noventa y cinco (1.995)

, otorgada en la Notaria Cuarta (4) del Circulo de Bucaramanga,
[
I inscrita en la Camara de Comercio de Bogota, D.C. el veintiuno

' m
L

VC
i (21) de diciembre de mil novecientos noventa y cinco (1.995) en el

fLibro IX, tal como lo acredita con el certificado de existencia
d]

y
representacion legal expedido por la Camara de Comercio de
Bogota, documento vigente que se protocoliza con la presente 

escritura, y manifesto; ..........................................................................

0

p<
(1

Cl
i PRIMERO. DOMINIO: Que la sociedad URBANIZADORA 

MARIN VALENCIA S.A., por el representada, es propietaria y 

I poseedora exclusiva de los lotes denominados Manzana 17 y lote 

I CTB. 12 que hacen parte del proyecto urbanistico denominado 

: “Urbanizacion LA PRIMAVERA”,

I denominado Pantanos Umana Dos, sector conocido como “Tintal 
Central” en la jurisdiccion de la alcaldia de Kennedy 

ciudad de Bogota, D. C., sobre los cuales se levanta --

cc

0(

ti
ubicada en el lote antes

m

SI

de la d(
-C£
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la Agrupacion Residencial PRIMAVER 

DEL TINTAL - SEGUNDA ETAPA con 
nomenclatura oficial Carrera ciento cuatro 

B (104 B ) numero treinta - diez y nueve 
sur (30-19 Sur), conforme a la Certificacion 

Catastral que se protocoliza. El lote total de 

el cual se levantara la agrupacion estaterreno sobre 
conformado por:
a) Manzana 17: Con matricula inmobiliaria 50S-40380087

tiene un area de nueve mil trece punto treinta y tres metros 

cuadrados (9.013,33 m2) y esta comprendido dentro de los
siguientes linderos tornados del titulo de adquisicion: -------------
Partiendo del mojon ciento veinticinco (125) al mojon ciento 

veintisiete (127) pasando por el mojon ciento veintiseis (126) en 

linea quebrada y en distancias sucesivas de noventa y ocho 

metros sesenta y cuatro centimetros (98,64 mts) y noventa y un 

metros cuarenta y ocho centimetros (91.48 mts) con la CTB. hT 

12 de la misma manzana y urbanizacion; Del mojon ciento 

veintisiete (127) al mojon ciento treinta (130) en linea recta y en 

distancia de noventa y un metros sesenta y cuatro centimetros 

(91.64 mts) con la via local 4A N”l; Del mojon ciento treinta 

(130) al mojon inicial ciento veinticinco (125) y cierra pasando 

por los mojones ciento veintinueve (129) y ciento veintiocho 

(128), en linea mixta y en distancias sucesivas de cinco metros 

cincuenta centimetros (5.50 mts), cinco metros

t

cincuenta
centimetros (5.50 mts), y ochenta y cuatro metros cuarenta y
ocho centimetros (84.48 mts) con la via local V5 N° 3. ..............
b) Lote CTB N° 12: Con matricula inmobiharia 50S-40380088 

tiene un area de novecientos setenta y cinco punto sesenta y un 

metros cuadrados (975,61 m2) y esta comprendido dentro de los 

siguientes linderos tornados del titulo de adquisicion: Partiendo 

del mojon ciento veinticuatro (124) al mojon sesenta
(64) pn linea rerta y Hi.<;tanpia de ciento tre.s mfil.rn.s: yilj

eSTE PAPEL NO TIENE COSTOALGUNO PARA EL USUARIO
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! cuatro centimetros (103,64 mts) con la CTB N° 5 de la manzana 
I ' ^
I 10; Del mojon sesenta y cuatro (64) al mojon sesenta y siete (67)
! en Hnea recta v en distancia de noventa y seis metros cuarenta
1
' y ocho centimetros (96,48 mts) con la CTB N” 11 de la manzana 

I 16; Del mojon sesenta y siete (67) al mojon ciento veintisiete 

i (127) en linea recta y distancia de cinco metros \5.00 mts) con 
: via local 4 A N" 1; Del mojon ciento veintisiete (127) al mojon 

I ciento veinticinco (125) pasando por el mojon ciento veintiseis 

I (126) en linea quebrada y en distancias sucesivas de noventa y 

metros cuarenta y ocho centimetros (91.48 mts) y noventa y 
! ocho metros sesenta y cuatro centimetros (98,64 mts) con la 

' manzana 17. Del mojon ciento veinticinco (125) al mojon inicial 

ciento veinticuatro (124) y cierra en linea recta y distancia de
cinco metros (5.00 mts.) con via local V5hT3..................................
PARAGRAFO 1°: El mencionado lote CTB N° 12, que en la

i %

\

I
i

un

Ipresente agrupacion es un area comun (cesion tipo B), para
efectos del cumplimiento de la norma y exigencia urbanistica y

4 del articulo 23.-de acuerdo con el numeral 
I COMPENSACIONES-,,del decreto 012 de enero diez y ocho (18)

t

de mil novecientos noventa y tres (1.993), donde dice que se
compensaciones de areas en la conformacion de areas 

de Cesion Tipo A en los desarrollos por el sistema de agrupacion 

que prevean areas Tipo B, estas areas se aceptaran como parte 
de la Cesion Tipo A. Igualmente en la correspondiente resolucion

reconocen

de urbanismo y licencia de construccion para la agrupacion, el 
area de este lote fue aceptada como parte de la cesion tipo A y 

lo tanto los copropietarios lo deben respetar como espacio de
i

por
circulacion peatonal de uso publico.
PARAGRAFO 2®: El articulo 6®. de la Resolucion No. CU2-2001- 
100 de Abril 25 de 2.001, dice: “De acuerdo con lo establecido en ' 

el articulo 23, numeral 4 del Decreto 012 de 1.993, las areas de 

Cesion Tipo B que delimitan las manzanas por medio de parques 

! zonales, se aceptan como parte de la Cesion tipo A como maximo
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del 5% del area neta total, sin perder 

caracter de areas de copropiedad (articulo 

24 paragrafo 2°.)”, lo cual fue ratificado 
las Resoluciones CU2-2001-216 de Agosto

27 de 2.001 y CU2-2001-244 de Septiembre
28 de 2.001. PARAGRAFO La 

circunstancia de que, para poder compensar parte de las cesiones 

tipo A de la urbanizacion La Primavera hubieren 

reconocidas y aceptadas las areas definidas como zonas de cesion 
tipo B (area de CTB) en el piano urbamstico de dicha 

urbanizacion, aprobado por la Curaduria Urbana 2 de Bogota 
D.C., no modified el caracter de areas de la copropiedad de las 

mencionadas zonas de cesion tipo B, en virtud de lo estatuido en 
el paragrafo 2° del articulo 24 del Decreto 012 de 1.993, proferido 

por la Alcaldia mayor de Bogota, D.C., por el cual se asigno 

tratamiento especial de incotporacidn al sector Tintal Central, 
area sub urbana de expansion para la construccidn de vivienda 
de interes social y usos complementarios, sector del cual hace 

parte la mencionada urbanizacion La Primavera. En efecto, el 

paragrafo citado establece como excepcidn que las zonas de 
cesion tipo B que prevean en la agrupaciones de vivienda

su

NoUU »!*

en

si do

que se
desarrollen en el sector de Tintal Central, cuando se acepten

como compensatorias de Cesion tipo A, no seran objeto de 
enajenacion al Distrito y mantendran su caracter de areas de 

copropiedad siempre y cuando al tenor del articulo 42 de la 
misma normatividad tengan, exclusiva y permanentemente, las 

caracteristicas de zonas verdes o recreativas con areas superiores
a quinientos metros cuadrados (500.00 m2). ..................................
PARAGRAFO 4°: Que con sustento en el referido decreto 

distrital y en las demas normas pertinentes la mencionada 

Curaduria por las resoluciones N° CU2-2001-100 del 

de 2.001 y CU2-2001-216 del 2J de agosto de 2.001, ndd^ifil^d
' i ' '

parcialmenta por la rn.gnhicinn N° CT12-200
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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I septiembre de 2.001 aprobo la urbanizacion La Primavera 
j legalizada por escritura publica numero 2.997 del 10 de octubre |

I 2.001 otorgada en la notaria 52 de Bogota D.C., sobre un predio ^
I i
! matriz ubicado en sector Tintal Central en jurisdiccion de la 

Alcaldia de Kennedy del Distrito Capital de Bogota D.C., con el 

folio de matricula inmobiliaria N° 50S-40201847, antes 
I dendminado Pantanos Umana 2, de la cual forman parte los 

j predios sobre los cuales se levanto la agrupacion residencial
j Primavera del Tintal - Segunda Etapa..............................................

i PARAGRAFO 5°: La naturaleza y destinacion de las 

I mencionadas zonas de cesion con la cual surgieron a la vida 

1 juridica como ya ha quedado dicho, fue objeto de la aclaracion,
I para precisarlas por la escritura publica numero 3.517 del 7 de 

diciembre de 2.001 otorgada en la notara 45 de Bogota D.C. en
I

los siguientes terminos: “La zona de cesion tipo B antes descrita 

: y alinderada, de conformidad con el paragrafo 2° del articulo 24 

: del decreto 012 del 18 de enero de 1.993 mantendra su caracter
■ . i
I de area de la copropiedad no obstante haber sido aceptada como I 

compensatoria de las areas de cesion tipo A de la 

urbanizacion, en los terminos del numeral 4° del articulo 23 del 
citado decreto. Lo anterior conlleva que su destinacion de via

area

peatonal no podra ser modificada.” ..................................................
PARAGRAFO 6°: Que por el presente instrumento publico,

de laratifica que al construir la Propiedad Horizontal 
agrupacion residencial Primavera del Tintal - Segunda Etapa, la 
CTB N° 12 por imperativo legal y urbanistico paso a ser del

surgida como bien comundominio de la copropiedad 
ESENCIAL, con la destinacion de via peatonal para el uso y 
disfrute de los usuarios de la urbanizacion, caracteristicas y

I destinacion que no podran ser modificadas 
disposicion legal a ningun titulo. 
establecido que el indice de participacion porcentual que le 

I corresponda al titular de dominio de las unidades que conform an

por expresa 
Por lo anterior queda
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la agrupacion, sobre el inmueble de 

destinacion al uso comun y colectivo CTB 

12, esta incluido en los coefici^ntes de 
copropiedad senalados para cada unidad 
de vivienda en la reglamentacion de la 

Propiedad Horizontal. Asi mismo dentro de 

las obligaciones que conllevan el derecho porcentual que tienen 

los propietarios de las unidades por vender sobre los bienes 

comunes, esta la de contribuir a los gastos de consers^'acion, 
mantenimiento, mejoras y administracion de la referida zona de 
cesion CTB 12 y en general los que requiera la Persona Juridica 
que surge, para el cumplimiento de la destinacion especifica que 

tiene la citada zona de cesion particularmente delimitada e 

inscrita en el folio de matricula 50S-40380088 con dicha

destinacion. -........-.............. ..................................... ................... .....
PARAGRAFO 7°: En virtud de las disposiciones de orden
publico que se ban citado en la presente clausula, la CTB 12 

sobre la cual recaen las presentes declaraciones, NO podran ser 

objeto de explotacion economica alguna, en razon a la 

destinacion de via peatonal con que surgio a la vida juridica, ni 
restringirse su libre paso y uso, ni efectuar sobre ella 

cerramiento algiino que impida el cumplimiento de su

destinacion especifica......................... -.................................................
PARAGRAFO 8®: Consecuente con lo establecido en los

paragrafos anteriores, para todos los efectos que correspondan y 
en virtud de las restricciones y limitaciones legales y 

reglamentarias mencionadas, lo copropietarios de las unidades 

privadas o reunidos en Asamblea General no podran jamas 
desafectarlas, ni modificar su destinacion en nin^.'^h'r^bso. 

SEGUNDO- TITULOS DE ADQUISICION: Los lotes de

gJVAN* r

terreno denominados MANZANA 17 y C.T.B. N° 1^ ,
alinderados en la clausula anterior y sobre Iq^ mfaite's

■'I i 4 k
iiesarrolla__la__Agrupacion__Residencial__PRIIV
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TINTAL - SEGUNDA ETAPA, fiieron adqiiiridos por la sociedad 

URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A. asi:............................

#a. -) Las obras de urbanismo desarrolladas en ejecucion del
< ••proyecto urbamstico “La Primavera” descritas en la clausula 

quinta de la escritura publica de compraventa, por compra 

efectuada a CONCONCRETO S.A y ............................................
b. -) El derecho de dominio y la posesion sobre la Manzana diez y 

siete (17) y sobre el lote C.T.B. N” 12 de la Urbanizacion La 

Primavera, ubicada en el lote denominado Pantanos Umana 

Dos, ubicado en el sector conocido como “Tintal Central” por

efectuada

4

!

I a ALIANZA FIDUCIARIA S.A.,compra
1 compraventas qua constan en’la escritura publica numero tres
! mil ochocientos cuatro (3.804) del veintiuno (21) de Diciembre 

del ano dos mil uno (2.001) otorgada en la Notaria Cuarenta y 

cinco (45) del Circulo de Bogota, D.C., debidamente registradas
j en la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota
)
; D.C. en los folios de matncula inmobiliaria numero 50S-
I 40380087 y 50S-40380088 respectivamente.....................................

TERCERO.- CONSTITUCION DEL REGIMEN DE
$

PROPIEDAD HORIZONTAL;.......................................................
A. ) Que la sociedad URBANIZADORA MARIN VALENCIA

S.A., con las aclaraciones y advertencias hechas en los 

paragrafos de la clausula primera del presente documento, 
construyo sobre el inmueble descrito y alinderado en dicha 
clausula la Agrupacion Residencial PRIMAVERA DEL 

TINTAI/ - SEGUNDA ETAPA, que se encuentra ubicada en la 

Carrera ciento cuatro B (104 B) numero treinta - diez y nueve 

Sur (30-19 Sur) de la actual nomenclatura urbana de la ciudad 

de P(_^^ota D.C., de acuerdo con lo aprobado en la licencia de 
construccion No. L.C. 2.002-2-0126 con fecha de expedicion 
quince (15) de abril del ano dos mil dos (2.002) y fecha de 

ejecutoria quince (15) de abril del ano dos mil dos (2.002), 

I expedida por la Curaduria Urbana 2 - Bogota D.C.; (Radicacion
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N° 2001-2-1171) licencia que contiene la 

validez para someter al regimen de 

propiedad horizontal. Que la Agrupacion 

reune los requisites exigidos por ley para 

ser sometido al Regimen de Propiedad 

Horizontal, y para dar cumplimiento a lo 

dispuesto en el articulo cuarto (4°), de la Ley seiscientos setenta 

(675) del tres (3) de agosto del aho dos mil uno (2.001) 
mediante la presente escritura publica se precede a la 

constitucion del regimen de propiedad horizontal de la 

Agrupacion Residencial PRIMAVERA DEL TINTAL -

SEGUNDA ETAPA”. .........................................................................
CUARTO- PROTOCOLIZACION DEL REGLAMENTO: Que 

en cumplimiento a lo dispuesto en los articulos quinto (5°) y 

sexto (6°) de la ley seiscientos setenta y cinco (675) del tres (3) 

de agosto de dos. mil uno (2.001), eleva a escritura publica el 
texto que contiene el Reglamento de Propiedad Horizontal de la 

Agrupacion Residencial PRIMAVERA DEL TINTAL - 

SEGUND.^ ETAPA, la Memoria Descriptiva, Condiciones de 

Seguridad y Salubridad, y Especificaciones de obra, y protocoliza 

los siguientes documentos: ....... .........................................
1. - Fotocopia autenticada de la licencia de construccion No. L.C.
2.002-2-0126 con fecha de expedicion quince (15) de abril del aho | 

dos mil dos (2.002) y fecha de ejecutoria quince (15) de abril del 

aho dos mil dos (2.002), expedida por la Curaduria Urbana 2 .- 

Bogota D.C.; (Radicacion N° 2001-2-1171)................................-—
2. - Ocho (8) copias de los pianos arquitectonicos aprobados por la

Curaduria Urbana 2 de Bogota, D.C.................................................
3. - Ocho (8) copias de los pianos de Propiedad Horizontal o 

alinderamiento aprobados por la Curaduria Urbana 2 de Bpgpta. 

D.C., los cuales incluyen la localizacion, nomenclature,

y areas de los bienes privados y el sehalamiento general 

-areas-y-bienes -de-use-earn um--------------------------
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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{ 4.- Oficio N° 21100*4214 de fecha 18 de abril de 2.002.
t
I (radicacion N° 2002-442'70) expedido por la Division de 
! Conservacion del Departamento Administrativo de Catastro 

! Distrital, que contiene la nomenclatura asignada para la 

I manzana 17. .......................................................... ................................
I
; 5.- Certificacion expedida por la Curaduria Urbana 2 de Bogota.

; D.C. de fecha quince (15) de Agosto del ano dos mil dos (2.002).

i

i

; QUINTO OBLIGATOEIEDAD DEL REGLAMENTO: Que 

e] reglamento elevado a escritura piiblica por medio del presente
i

i instrumento, tiene fuerza obligatoria no solo para el actual 
: propietario de las unidades que integral! la “Agrupacion 

Residencial PRIMAVERA DEL TINTAL - SEGUNDA ETAPA”, 

sino tambien para los futures adquirientes de derechos reales en 

el mismo y para las personas que a cualquier otro titulo ocupen.

: usen y gocen tales unidades privadas. Por lo tanto, en todo acto
I

j de transferencia, cesion o disposicion, en cualquier forma y a 
I cualquier titulo, se entienden incluidas las disposiciones 

i contenidas en el Reglamento que mas adelante se expone y que
I son de obligatorio cumplimiento. ......................................................
! SEXTO- TEXTO DEL REGLAMENTO: Que el texto complete 

del Reglamento de Propiedad Horizontal que por el presente se

eleva a escritura publica, es del siguiente tenor: ..........................
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

i

I ’’AGRUPACION RESIDENCIAL PRIMAVERA DEL 

i TINTAL - SEGUNDA ETAPA”,
i

I INDICE
CAPITULO I.- OB JETO Y ALCANCE

A R T I C U L 0 L- OBJETO Y REGIMEN LEGAL:

ARTICULO 2.-EFECTOS Y ALCANCE: ..........
i A R T I C U L 0 3.- NORMATIVIDAD: ......................
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A R T I C U L 0 4.- DEFINICIONES Y
SIGNIFICADO DE ALGUNAS 

EXPRESIONES ...........................................
CAPITULOII- PROPIETARIO Y

TITULOS.
ARTICULO 5.- PROPIETARIO:.....

TITULOS DE PROCEDENCIA DEARTICULO 6.- 

DOMINIO.....................
C A P I T U L O III.- DETERMINACION DEL INMUEBLE
A R T I C U L 0 7.- LOCALIZACION NOMENCDATURA,
DETERMINACION DEL LOTE...................................................
A R T I C U L 0 8.- DESCRIPCION DE LA AGRUPACION
RESIDENCIAL ..............................................................................
A R TI C U L 0 9.- CLASES DE BIENES...................................
C A P I T U L O IV.- DE LA EXTINCION Y LA

RECONSTRUCeiON
ARTICULO 10.- CAUSALES DE EXTINCION DE LA
PROPIEDAD HORIZONTAL.........................................................
ARTICULO 11.- PROCEDIMIENTO. ...................................
ARTICULO 12.- DIVISION DE LA COPROPIEDAD 

ARTICULO 13,. LIQUIDACION DE LA PERSONA 

JURIDICA. .....................................................................................
ARTICULO 14.- DE LA DE3TRUCCION DEL INMUEBLE
Y LA RECONSTRUCCION^ dI LA AGRUPACION.................

ARTICULO 15.- SEGUROS ..................................................
CAPITULO V.-DE LOS BIENES PRIVADOS O DE
DOMINIO PARTICULAR.
ARTICULO 16.- DELIMITACION, DESTINACION Y
USO
ARTICULO 17.- DIVISIBILIDAD DE LA HIPOTECAiEN 

LA PROPIEDAD HORIZONTAL. ^
ARTICULO 18.- DESCRIPCION DE LAS UNID

DQMINIQ .PRIVAPQ Q CQMUN........................... .

p I

•A l>
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C A P T T TI T, O VI - DE LOS BIENES DE T)OMTNTO
COMUN.
A R TI C U L 0 19.- DEFINICION .................................................

A R T I C U L 0 20.- DETERMINACION DE LOS BIENES

COMUNES ESENCIALES Y NO ESENCIALES ....................

A R TI C U L 0 21.- AREAS DE LOS BIENES COMUNES --
A R T I C U L 0 22.- ESTRUCTURA ..............................................
A R T I C U L 0 23.- FACHADAS.....................................................
A R T I C U L 0 24.- USO DE LOS BIENES COMUNES Y
DERECHOS SOBRE ESTOS ...........................................................
A R T I C U L 0 25.- DISPOSICIONES ESPECIALES SOBRE 
LOS BIENES COMUNES. -

C A P I T U L O VII - DE LOS COEFICIENTES DE
COPROPIEDAD

I A R TI C U L 0 26.- COEFICIENTES DE COPROPIEDAD

C A P I T U L O VIII - CONTRIBUCION DE LOS
COPROPIETARTOS
A R T I C U L 0 27.- PARTICIPACION EN LAS EXPENSAS
COMUNES NECESARIAS........................................................

A R T I C U L 0 28.- OBLIGATORIEDAD 

INCUMPLIMIENTO EN EL PAGO DE LAS EXPENSAS. -- 

A R T I C U L 0 29.- ELABORACION Y APROBACION DEL
PRESUPUESTO ...................................................................................
A R T I C U L 0 30.- PRESUPUESTO PROVISIONAL .............
A R T I C U L O 31.- MERITO EJEGUTIVO.................................
A R T I C U L 0 32.- FONDO DE IMPREVISTOS Y CUOTAS
EXTRAORDINARIAS. ........................................................................
A R T I C U L 0 33.- INTERESES DE MORA..............................
A R T I C U L 0 34.- CARACTER DE LAS CUOTAS DE
ADMINISTRACION.............................................................................
A R TI C U L 0 35.- IMPUESTOS Y TASAS .........................
A R T I C U L 0 36.- SEGUROS EN LOS BIENES COMUNES

E



Pag. No. 13

3732

El miDE GRAFICAS LTDA > 2002

5
AA 9131923

A R T I C U L O 37.- INSUFICIENCIA 

DE LA INDEMNIZACION .......................
A R T I C U L 0 38.- SEGURO DE 

BIENES DE DOMINIO PRIVADO 

CAPITULO IX.-
MODIFICACIONES. MEJORAS Y

REPARACIONES
ARTICUL0 39.- MODIFICACIONES Y MEJORAS EN
LOS BIENES COMUNES ..................................................................
A R T I C U L 0 40.- MODIFICACIONES EN EL USO Y GOCE
DE LOS BIENES COMUNES.............................................................

A R T I C U L 0 41.- REPARACIONES EN LOS BIENES
COMUNES ..............................................................................................
A R T I C U L 0 42.- MODIFICACIONES EN LOS BIENES
PRIVADOS...................................................................... -.................--
A R T I C U L 0 43.- REPARACIONES EN LOS BIENES

PRIVADOS ...................................^........................................................
CAPITULO X.- DERECHOS. OBLIGACIONES Y
PROHIBICIONES.
A R T I C U L 0 44.- DERECHOS 

A R T I C U L 0 45,- glP^AClONES DE LOS 

PROPIETARIOS RESPECTO DE L^^ BIENES DE DOMINIO 

PRIVADO. ...........................-.... .............................................................
A R T I C U L 0 46.- PROHIBICIONES .........................................

A R T I C U L 0 47.- NORMAS ESPECIFICAS PARA EL USO 

DE LOS SITIOS DE PARQUEO Y SOBRE TRANSITO
VEHICULAR ..........................................................................................
A R TI C U L 0 48.- SOLIDARIDAD ...............................................

A R T I C U L 0 49.- EXTENSION DE ESTAS NORMAS..........

CAPITULO XI.- DE LA PROPIEDAD HORIZC^^TALn 
COMO PERSONA JURIDICA
A R TI C U L 0 50.- OBJETO DE LA PERSONA JUlHDj;^

A R T T C TT T, O ni ■ NATTIRAT.F.ZA Y OARAOTKRf.ciTl^/^*?:
ESTEPAPELNOTIENECOSTOALGUNOPARAELUSUARIO ^
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A R TI C U L 0 52.- RECURSOS PATRIMONIALES...............
.r

A R TI C U L 0 53.- CUENTAS BANCARIAS ...........................
A R T I C U L 0 54.- ORGANOS DE DIRECCI6n Y ^

administraci6n............................................................................

CAPITULOXII.- ORGANOS DE ADMINISTRACIQN
A R T I C U L O 55.- ENUMERACION ..........................................
A R TI C U L 0 56.- ORDEN JERARQUICO................................

C A P I T U L O XIII DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARTOS
A R T I C U L 0 57.- INTEGRACION Y ALCANCES DE SUS 

DECISIONES ........................................................................................
A R T I C U L 0 58.- NATURALEZA Y FUNCIONES DE LA 

ASAMBLEA ...........................................................................................
t
! A R TI C U L 0 59.- REUNIONES DE ASAMBLEA .................
I

j ARTICUL0 60.-QU6RUMYMAYORIAS. .... . . . . . . . . . . . . . . . .
A R T I C U L 0 61.- DECISIONES QUE EXIGEN MAYORIA 

CALIFICADA ........................................................................................
A R T I C U L O 62.- FUNCIONAMIENTO DE LA ASAMBLEA
GENERAL DE COPROPIETARIOS ...............................................

A R TI C U L 0 63.- VOTOS ............................................................

A R TI C U L 0 64.- ACTAS. ..........................................................
A R TI C U L O 65.- IMPUGNACI6n DE DECISIONES. .......

A R T I C U L 0 66.- PROCEDIMIENTO EJECUTIVO ............

CAPITULO XIV.- DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACIQN.
A R T I C U L 0

ELECCION ................
A R T I C U L 0 

ADMINISTRACION - 
A R TI C U L 0 69.- SESIONES, QUORUM Y MAYORIAS 
A R T I C U L O 70- ACTAS DEL CONSEJO DE 

ADMINISTRACION............................................................................

67.- INTEGRACION Y FORMA DE

68.- PERIODO DEL CONSEJO DE



Pag. No. 15EL MOLDS GRAFICAS L7DA. • 2002

AA 91319243732

A R T I C U L 0 71. - FUNCIONES DEL
CONSEJO DE ADMINISTRACION.......

CAPITULOXV.- DEL
ADMINISTRADOR.
A R T I C U L 0 72.- NATURALEZA DEL
ADMINISTRADOR........................................

A R T I C U L 0 73.- CESAGION EN ELCARGO DE
ADMINISTRADOR................................................................................
A R T I C U L 0 74.- FUNCIONES DEL ADMINISTRADOR 
ARTI CULO 75.- REMUNERACION DEL 
ADMINISTRADOR................................................................................
A R T I C U L 0 76. - TRANSMISION Y CUENTA DEL
CARGO DE ADMINISTRADOR ......--..........................................

C A P I T U L O XVI.r DEL REVISQR FISCAL
ARTICULO 77.- OBLIGATORIEDAD............................
A R TI C U L Q 73,r .IIINCIONES ............... -.............................
C A P T T U L Q XVII - > DE LA SOLUCION DE

i-

CONFLICTOS Y DE LAS SANCIONES POR 
INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES NO
PE CUNI ARIAS
ARTICULO 79.- S0LUCI6N DE CONFLICTOS ..................
ARTICULO 80,- DEL COMITE DE CONVIVENCIA,

INTEGRACION Y FORMA ................................. '
ARTICULO 81.- FUNCIONES Y RESTRICCIONES DEL

COMITE DE CONVIVENCIA........ -.-.................................................

ARTICULO 82.- REUNIONES, QUORUM, ACTAS DEL
COMITE DE CONVIVENCIA............................................................

ARTICULO 83.- ARBITRAMENTO ........................ ................

ARTICULO 84.-EXCEPCIONES ............................................

ARTICULO 85.- DE LAS SANCIONES Y MULTAS*^P©R . 

INCUMPLIMIENTO 

PECUNIARIAS .......
ART.ICUU.Q 86.: .IMPI?SICIQN.DE-SANCIQNEst|L

DE OBLIGACIONES •■4
\b
i>

r*fUuA,'*
-X’C

TVESTE PAPEL NO TIENE C08T0 ALGUNO PARA EL USUARIO 'Q I ^



€

A R T I C U L 0 87.- DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

Y SU DEBER DE IMPONER SANCIONES ...............................

A R T I C U L 0 88.- DETERMINACION DE LA M 

INFRACCION 0 FALTA Y MONTO E LAS SANCIONES...... I
A R T I C U L 0 89.- EJECUCI6n DE LAS SANCIONES POR 

INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS

A R T I C U L 0 90.- IMpUGNACIONES .....................................

C A P I T U L O XVIIIDISPOSICIQNES VARIAS...........
A R T I C U L 0 91.- EMPLEADOS ................................................
A R T I C U L 0 92.- ENAJENACION DE BIENES PRIVADOS

A R T I C U L O 93.- AREAS RESTRINGIDAS ............................

A R T I C U L 0 94.- INCORPORACION......................................
A R T I C U L 0 95- INSTALACION DE REJAS .........................

: ARTICUL0 96.- REAJUSTE DE CUANTIAS .....................
I A R T I C U L 0 97. - DOMICILIO..................................................

j A R T I C U L O 98.- LIMITACIONES Y 

j DESMEMBRACIONES DEL DOMINIO DE LAS UNIDADES 

i PRIVADAS..............................................................................................
A R T I C U L 0 99.- LINEAS TELEFONICAS .................

CAPITULQ XIX.- DISPOSICIQNES TRANSITORIAS
A R T I C U L 0 100.- ADMINISTRADOR PROVISIONAL 

A R T I C U L 0 101- ENTREGA DE LOS BIENES
COMUNES POR PARTE DE PROPIETARIO INICIAL 

A R T I C U L O 102.- DISPOSICIONES TRANSITORIAS 
ARTICULO 103.-REFORMAS AL REGLAMENTO - 

A R T I C U L 0 104.- ESPECIFICACIONES DE
CONSTRUCCION................................................................................

ARTICULO 105.- CONDICIONES DE SEGURIDAD Y
SALUBRIDAD ......................................................................................
ARTICULO 106.- MEMORIA DESCRIPTIVA ....................

DESARROLLO DEL REGLAMENTO

I

CAPITULO I.-OBJETOYALCANCE.



Pag. No. 17£L MOLDE GRAEICAS LTDA. • 7002

AA 9131925

A R T I C U L O 1.- OBJETO Y 
REGIMEN LEGAL: El objeto de este 

Regl^mento es el de someter los 

inmuebles que conforman la “Agrupacion 

Residencial PRIMAVERA DEL TINTAL -

al Regimen de 

Propiedad Horizontal previsto en la Ley seiscientos setenta y 

cinco (675) del tres (3) de agosto de dos mil uno (2.001) y 

regular la forma especial de dominio denominada "Propiedad 

Horizontal" en la que concurren derechos de propiedad 

exclusiva sobre bienes privados y derechos de copropiedad sobre 

el terrene y los demas bienes comunes con el fin de garantizar 

los principles orientadores de la ley en mencion, tales como: --- 
El respeto por la funcion social y ecologica de la propiedad, y 

por ende se ajusta a lowidispuesto en la normatividad 

urbanistica vigente. ........ -— ..........................................................
1. - La convivencia pacifica y solidaridad social, entre los
copropietarios o tenedores, estableciendo relaciones pacificas de 

cooperacion y solidaridad....................................-.................................
2. - El respeto a la dignidad humana, debe inspirar las

actuaciones de los ihtegrantes de los organos de administracion 

de la copropiedad, a^i como las de los copropietarios para el 

ejercicio de los derechos y obligaciones derivados de la ley. ......
3. - El respeto por el desarrollo de la libre iniciativa 
empresarial, privada, dentro de los limites del bien comun.

4. - El derecho al debido proceso, al derecho de defensa,
I

contradiccion e impugnacion. .............................................................
Asi mismo este reglamento tambien: ...........................................

a.-) Consagra los derechos y prescribe las obligaciones de los 

copropietarios y titulares de los derechos reales de,^.lcis 

propietarios actuales y futures, o simples tenedores a 

titulo y ocupantes en general de la agrupacion de'hcmiiii 

convencionalmente con el nombre de "Agrupacion
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO y > '
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PRIMAVERA DEL TINTAL - SEGUNDA ETAPA" ubicado 

la Carrera ciento cuatro B (104 B) numero treinta ■ diez 

Sur (30-19 Sur) de la actual nomenclatura urbana de la ciudad 

de Bogota D.C.; ....................................................................................
b.-) Determina a la totalidad del inmueble, a los bienes 

privados que lo conforman, y a los bienes de uso comim on 

que se subdivide y por ende se ajusta a la normatividad 
urbanistica vigente donde se localiza la 

pianos aprobados por la autoridad competente.
Contiene las normas para su administracion y

en
y nueve

A

• /agrupacion, y a los

C.-)

• /
conservacion. .........................................................................................
d.-) Regula las funciones que le corresponden a la Asamblea
General de Propietarios, su organizacion y composicion.............

; e.- Prescribe los deberes las facultades y la forma de eleccion
I

del administrador. ................................................................................

f.-) Dispone sobre la distribucion de cuotas por concepto de 

expensas necesarias para la administracion, conservacion y 

reparacion y mejor uso y goce de los bienes y servicios 
comunes y reglamenta en general todas las felaciones, 
situaciones o materias juridicas que se presenten dentro de este 

Regimen de Propiedad Horizontal a que se somete la

agrupacion antes mencionada. ..........................................................
Determina las normas basicas para la utilizacion de 

bienes de uso comun, los requisitos que se deben cumplir para 

introducir modificaciones a las unidades de dominio privado o a 
los bienes comunes y en general las normas necesarias y 

convenientes para el buen funcionamiento y sana convivencia

• /

g--)

de los habitantes de la agrupacion residencial.

ARTICULO 2.- EFECTOS Y ALCANCE: Las
disposiciones de este reglamento, del cual hacen parte 

integrante la licencia de construccion, los pianos 

arquitectonicos de localizacipn y de linderos, el proyecto de 

I division y la memoria descriptiva del inmueble, y demas
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documentos debidamente aprobados por la 
Curaduna Urbana 2 de Bogota, tienen 

fuerza obligatoria para los propietarios 

actuales del inmueble y para futuros 

adquirientes de derechos reales sobre los 

bienes de dominio privado en el que se 

divide y. en lo pertinente, para todas las personas que a 

cualquier titulo usen o gocen en forma permanente o transitoria 

de cualesquiera de dichos bienes privados. En consecuencia, 
todo acto u operacion que implique traspaso de dominio 

enajenacion de bienes de dominio privado, o constitucion de 
cualquier derecho real, asi como en la cesion de uso y/o goce de 

estos a cualquier titulo, se ?;entenderan incorporadas las
disposiciones del presente Reglamento. ..............
A R T I C U L O 3.- NORMATIVIDAD

0

Se declaran

incorporadas al presente Reglamento todas las disposiciones y 

normas vigentes de la Ley 675 del 3 de agosto de 2.001 y los 

decretos que la adicionen, modifiquen o parcialmente la 

deroguen o de las emanadas de la ^ Asamblea General de 

Propietarios como Persona Juridica o suprema autoridad 

administradora del inmueble, y con el lleno de los requisitos 

que en este reglamento se estipulan.^ G en el presente 

Reglamento o en las citadas disposiciones legales no se 

encontrare una norma expresamente aplicable a un caso 

determinado o concreto, se aplicaran en su orden: .......................
1. -) Las demas normas del mismo Reglamento que regulen
cases 0 situaciones analogas................................................................
2. -) Las normas legales que regulen situaciones similares en los
inmuebles sometidos al Regimen de Propiedad Horizontal........

3. ) Las disposiciones del Codigo Civil Colombiano acerca del
Regimen de Comunidad. y Leyes concordantes o r^foripttfttoida^ 

del mismo, de manera directa o por analogia. 7/ ■'"'i ^r.

5.) La Jurisprudencia Nacional.
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO ^ -j,
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A R T I C U L O 4.- DEFINICIONES Y SIGNIFICADO DE
ALGUNAS EXPRESIONES: Las expresiones tales como 

"Agrupacion", "Agrupacion Residencial Proyecto", “conjunto” 
contenidas en el presente Reglamento, se entenderan referidas

en general a la Agrupacion Residencial PRIMAVERA DEL
TINTAL - SEGUNDA ETAPA, como una unidad residencial 

compuesta por bienes de dominio privado o exclusive y por 
bienes de uso comun. Los terminos tales 

privadas",
como: "unidadcs

zonas privadas", "bienes de dominio particular o 
exclusive" y "bienes privados", hacen referencia a cada una de
las unidades de dominio privado en que se divide la agrupacion. 
El termino "altura libre que se utiliza para determinar la 
altura de las construcciones se refiere a la altura libre entre

; placas en entrepiso. Propietario Inicial: Se refiere al titular del 
I derecho de dominio sobre un inmueble determinado,

que por
medio de manifestacion de voluntad contenida en escritura
piiblica, lo somete al regimen de propiedad horizontal. 
Adicionalmente se deberan tener en cuenta las definiciones que
establece el articulo tercero (3°) de la ley seiscientos setenta y
cinco (675) del tres (3) de agosto de dos mil uno (2.001).
CAPITULOII- PROPIETARIO Y TITULOS. - 

A R T I C U L O 5.- PROPIETARIO: Los inmuebles que 
conforman la agrupacion residencial PRIMAVERA DEL 

TINTAL - SEGUNDA ETAPA, actualmente son de propiedad 
de la Sociedad URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A.., 

con Nit. 830.012.053-3, sociedad domiciliada en Bogota D.C.; 
constituida mediante escritura piiblica niimero cuatro mil
quinientos veintidos (4.522) de fecha veinte (20) de Diciembre 

de mil novecientos noventa y cinco (1995), otorgada en la 
Notaria Cuarta del Circulo de Bucaramanga inscrita en la 

Camara de Comercio de Bogota, el veintiuno (21) de diciembre

de mil novecientos noventa y cinco (1.995), bajo el niimero
i
j 520722 del Libro IX, sociedad que se origino por escision de la
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sociedad MARIN VALENCIA LIMITADA 

"MARVAL LTDA.", en los terminos de la 

misma escritura citada anteriormente y 

que fue reformada mediante escritura 

publica numero 5249 del 28 de Diciembre 

de 2.000 otorgada en la Notaria 3 de 

todo lo cual se acredita con el certificadoBucaramanga,
expedido por la Camara de Comercio de Bogota, que se
protocoliza con este Reglamento. .......................................................
A R T I C U L O 6.- TITULOS DE PROCEDENCIA DE 
DOMINIO: La sociedad “URBANIZADORA MARIN

VALENCIA S.A." es actualmente propietaria de los inmuebles 

que confbrman la Agrupacion'Residencial PRIMAVERA DEL 

TINTAL - SEGUNDA ETAPA por haberlos adquirido asi: : a)

Las obras de urbanismo desarrolladas en ejecucion del proyecto 
urbanistico “La Primavera" descritas en la clausula quinta de la 

escritura publica de compraventa, por compra efectuada a 
CONCONCRETO S.A; b) El derecho de dominio y la posesion 

sobre la Manzana diez y siete ;(17) y sobre eFlote C.T.B. N” 12 

de la Urbanizacion La Primavera, ubicada en el lote 

denominado Pantaiios Umana Dos, ubicado en el sector 

conocido como “Tintal Central” por compra efectuada a 

ALIANZA FIDUCIARIA S.A., compraventas que constan en la 

escritura publica numero tres mil ochocientos cuatro (3.804) 

del veintiuno (21) de diciembre del ano dos mil uno (2.001) 
otorgada en la notaria Cuarenta y cinco (45) del circulo de 

Bogota, D.C., debidamente registradas en la oficina de Registro 

de Instrumentos Publicos de Bogota D.C. en los folios de 

matricula inmobiliaria numero 50S-40380087 y 50S-40380088 

respectivamente. y c) La propiedad de las edificaciones ^qet^o 
al derecho de dominio que URBANEADORAv hifeKIN F 

VALENCIA S.A. ejerce sobre el terreno en ,qu^ estari 
levantadas y que se determinara en el articulo lo.. e^t

ESTE PAPEU NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO ' '' ; T
■V< A r :



haber construido a sus expensas la agrupacion Residencial 

PRIMAVERA DEL TINTAL - SEGUNDA ETAPA, en ejecucion 

de los pianos arquitectonicos aprobados con la licencia de 

construccion L.C. 2.002-2-0126 con fecha de expedicion quince 
(15) de abril del ano dos mil dos (2.002) y fecha de ejecutoria 

quince (15) de abril del ano dos mil dos (2.002), expedida por la 

Curaduria Urbana 2 - Bogota D.C.; (Radicacion N° 2001-2- 

1171).........................................................................................................
C A P I T U L O III.- DETERMINACION DEL INMUEBLE. 
ARTICUL0 7.- LOCALIZACION NOMEN CLATURA Y 

DETERMINACION DEL LOTE: La agrupacion Residencial 
PRIMAVERA DEL TINTAL - SEGUNDA ETAPA objeto de este 

reglamento, esta localizada en la ciudad de Bogota D.C., tiene 

I su acceso por la carrera ciento cuatro B (104 B ) niimero 
I treinta - diez y nueve Sur (30-19 Sur) 

nomenclatura urbana. La agrupacion se levanta sobre los lotes 
Manzana 17 cuya area es de 9.013.33 m2 y sobre la zona de 

cesion tipo B denominada CTB N° 12, cuya area es 975,61 , 

areas que para un total dan nueve mil novecientos ochenta y 
ocho punto noventa y cuatro' metros cuadrados (9.988,94 m2), y

estan comprendidos por los siguientes linderos; .............................
a.-) Manzana 17 Con matricula inmobiliaria 50S-40380087 

tiene un area de nueve mil trece punto treinta y tres metros 

cuadrados (9.013,33 m2) y esta comprendido dentro de los 

siguientes linderos tornados del titulo de adquisicion: Partiendo 
del mojon ciento veinticinco (125) al mojon ciento veintisiete 

(127) pasando por el mojon ciento veintiseis (126) en linea 

quebrada y en distancias sucesivas de noventa y ocho metros 

sesenta y cuatro centimetros (98,64 mts) y noventa y un metros 

cuarenta y ocho centimetros (91.48 mts) con la CTB. N° 12 de la 

misma manzana y urbanizacion; Del mojon ciento veintisiete 

(127) al mojon ciento treinta (130) en linea recta y en distancia 

de noventa y un metros sesenta y cuatro centimetros (91.64 mts)

*

de la actual
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con la via local 4A NPl; Del mojon ciento 

treinta (130) al mojon inicial ciento 

veinticinco (125) y cierra pasando por los 

mojones ciento veintinueve (129) y ciento 

veintiocho (128), en linea mixta y en 

distancias sucesivas de cinco metros 

cincuenta centimetros (5.50 mts), cinco metros cincuenta 

centimetros (5.50 mts), y ochenta y cuatro metros cuarenta y
ocho centimetros (84.48 mts) con la via local V5 N° 3. ..............
b-) Lote CTB N° 12; Con matricula inmobiliaria 50S- 
40380088 tiene un area de novecientos setenta y cinco punto 

sesenta y un metros cuadrados (975,61 m2) y esta comprendido 
dentro de los siguientes linderos tornados del titulo de 

adquisicion: Partiendo del mojon ciento veinticuatro (124) al 

mojon sesenta y cuatro (64) en linea recta y distancia de ciento 

tres metros sesenta y cuatro centimetros (103,64 mts) con la CTB 
N” 5 de la manzana lO; Del mojon sesenta y cuatro (64) al 

mojon sesenta y siete (67) en linea recta y en distancia de 

noventa y seis metros cuarenta y ocho centinletros (96,48 mts) 
con la CTB N° 11 de la manzana 16; Del mojon sesenta y siete 

(67) al mojon ciento veintisiete (127) en linea recta y distancia 

de cinco metros (5.00 mts) con via local 4 A N“ 1; Del mojon 

ciento veintisiete (127) al mojon ciento veinticinco (125) 
pasando por el mojon ciento veintiseis (126) en linea quebrada y 

en distancias sucesivas de noventa y un metros cuarenta y ocho 
centimetros (91.48 mts) y noventa y ocho metros sesenta y cuatro 

centimetros (98,64 mts) con la manzana 17. Del mojon ciento 

veinticinco (125) al mojon inicial ciento veinticuatro (124) y 

cierra en linea recta y distancia de cinco metros (5.00 mts.) con 

via local V5 3. PARAGRAFO 1°.- El mencionado lote CTB 

12 que en la presente agrupacion es un area comun 

B), para efectos del cumplimiento de la norma y! exige

urbanistica y de acuerdo con el articulo 23. Numeral ^4
ESTE PAPEL MO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUAHIO ^ ‘ a
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decreto 012 de enero 18 de 1.993, en la correspondiente resolucion 

de urbanismo y licencia de construccion para la agrupacion, este 

lote fue aceptado como parte de la cesion tipo A, sin perder su 

caracter de areas de copropiedad, por lo tanto los copropietarios
lo deben respetar como via peatonal de uso publico. .......................

A R T I C U L O 8.- DESCRIPCION DE LA AGRUPACION 
RESIDENCIAL: La Agrupacion Residencial PRIMAVERA 
DEL TINTAL - SEGUNDA ETAPA, convencionalmente 

denominada con este nombre, comprendido en tal concepto a lo 

largo de este estatuto, al lote de terreno y a las edificaciones en 
el levantadas, consta de doscientas treinta y cinco (235) casas

4

construidas en dos pisos (2), numeradas de la Casa uno (1) a la 

Casa doscientas treinta y cinco (235), veintisiete (27) 
i parqueaderos comunes localizados a nivel de terreno o primer
■ piso, numerados del numero uno (1) al veintiseis (26)
( y uno

un cuarto de basuras, cuartos para 
I subestacion electrica y telefonos y un salon comunal. La altura

para minusvalidos.

libre para las casas es de dos metros veintiocho centimetros

(2,28 mts.) en primer piso y variable para segundo piso 
minimo dos metros veintiocho centimetros (2,28 mts.), la altura 

libre para la*ampliacion del tercer piso es variable con un 

minimo de dos metros veintiseis centimetros (2.26 mts). 

PARAGRAFO 1".- Las casas que conforman la Agrupacion 

Residencial PRIMAVERA DEL TINTAL - SEGUNDA ETAPA, 
las entrega el propietario inicial construidas en dos (2) pisos y 

cada copropietario podra hacer uha ampliacion en tercer piso de 

acuerdo con los pianos disenados para tal fin, caso en el cual 
cada copropietario en el momento de realizar su ampliacion, 
debera

con un

tramitar Curaduriaante Urbana
de esta ciudad, la Licencia de construccion en la que solicite la 

ampliacion respectiva y debera cancelar por cuenta

una

propia,
tanto las expensas que cobre la Curaduria Urbana como el
impuesto de delineacion correspondiente, asi mismo debera
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cumplir con las especificaciones, 

dimensiones y area establecida en los 

pianos inicialmente aprobados por la 

Curaduria 2 Bogota D.C. PAEAGRAFO 

2”.- Atentamente se solicita a la Oficina de 

Registro de Instrumentos Publicos de 

Bogota, para que con base en las matriculas inmobiliarias de los 

lotes sobre los cuales se levanta la agrupacion objeto de este 

reglamento, abra las matriculas inmobiliarias para las 235 

unidades privadas que conforma la Agrupacion Residencial
PRIMAVERA DEL TINTAL - SEGUNDA ETAPA .......................
A R T I C U L O 9.- CEASES DE BIENES: La Agrupacion 

Residencial PRIMAVERA DEL TINTAL ■ SEGUNDA ETAPA 

objeto de este Reglamento ha sido disehada y construida para 

someterla al Regimen de Propiedad Horizontal, de tal manera 

que sus copropietarios tendran el derecho de propiedad 
exclusiva sobre sus unidades o bienes privadas y derechos de 

propiedad sobre el terreno y demas bienes comunes en las 

proporciones que se establecen en el presents Reglamento, tal 

como se expresa en los pianos de linderos y en el proyecto de 
division. En los pianos de' propiedad horizontal antes 

mencionados, que se anexan a la presente escritura publica, los 

bienes comunes estan senalados y achurados con rayas 

inclinadas a 45 grados con el fin de diferenciarlos de las

unidades privadas..................................................................................
C A P I T U L O IV.- DE LA EXTINCION Y LA 
RECONSTRUCCION.-------------------------------------------------------
A R T I C U L O 10.- CAUSALES DE EXTINCION DE LA 

PROPIEDAD HORIZONTAL. La propiedad horizontal 

extinguira por alguna de las siguientes causales: ..............
'I1.- La destruccion o el deterioro total de las edifica(^n@s;ldue'; 

conforman la agrupacion, en una proporcion que repi^sento^,, 

lo menns el .qetenta y_cijir.n pnr cientn dpi
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO '> . , '
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particular salvo cuando^ se decida su reconstruccion, de 

conformidad con la reglamentacion que para el efecto expida el 
Gobierno Nacibnal. .............................................................................

if

2. La decision unanime de los titulares del derecho de

propiedad sobre bienes de dominio particular, siempre y cuando 

medie la aceptacion por escrito de los acreedores con garantia
real sobre los mismos, o sobre la agrupacion. ................................
3. La orden de autoridad judicial 
PARAGRAFO.- En caso de demolicion o destruccion total de las 

edificaciones que conforman la agrupacion, el terreno sobre el 

cual

0 administrativa.

encontraban construidas seguira gravado 
proporcionalmente, de acuerdo con los coeficientes de

se

I copropiedad, por las hipotecas y demas gravamenes que
pesaban sobre los bienes privados. ..................................................

! ARTICULO 11.- PKOCEDIMIENTO.- La propiedad 
I horizontal se extingue total o parcialmente por las causales 

I legales antes mencionadas, una vez se eleve a escritura publica 

la decision de la Asamblea General de Propietarios, o la 

sentencia judicial que lo determine, cuando a ello hubiere 

lugar, y se inscriba en la Oficina de Registro de Instrumentos 

Publicos....................................................................................................

ARTICULO 12.- DIVISION DE LA COPROPIEDAD.-
Registrada la escritura de extincion de la propiedad horizontal, 
la copropiedad sobre el terreno y los demas bienes comunes 

debera ser objeto de division dentro de un plazo no superior a 

un ano. Para tales efectos cualquiera de los propietarios o el 
administrador, si lo hubiere, podra solicitar que los bienes 

comunes se dividan materialmente, o se vendan para distribuir 

su producto entre los primeros a prorrata de sus coeficientes de 

copropiedad. La division tendra preferencia si los bienes 

comunes son susceptibles de dividirse materialmente en 
porciones sin que se deprecieh por su fraccionamiento, siempre 

y cuando las normas urbanisticas asi lo permitan. Se optara por
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la venta en caso contrario. Se aplicaran en 

lo pertinente las normas sobre division de 
comunidades previstas en el Capitulo III, 
Titulo XXXIII del Libro Cuarto del Codigo 

Civil y en las normas que lo modifiquen,

adicionen o subroguen. .............................

A R T I C U L O 13.- LIQUIDACION DE LA PERSONA 

JURIDICA.- Una vez se registre la extincion total de la 
propiedad horizontal segiin lo aqui dispuesto, se procedera a la 

disolucion y liquidacion de la persona juridica, la cual 
conservara su capacidad legal par a realizar los actos 

tendientes a tal fin. Actuara como liquidador el administrador, 

previa presentacion y aprobacion de cuentas, salvo decision de 
la asamblea general o disposicion legal en contrario. Para 

efectos de la extincion de las persona juridica, el acta de 

liquidacion final debera registrarse ante la entidad responsable
de certificar sobre su existencia y representacion legal. ..............
A R T I C U L O 14 DE LA DESTRUCCION DEL 
INMUEBLE Y LA REgONSTRUCGlbN DE LA 

AGRUPACIQN.- En caso de que la Agrupacion Residencial se 

destruyere en su totalidad por incendio, terremoto u otra causa,
0 deteriorare en una proporcidn que Tepresente a lo menos el 75 

% de su valor, o se ordenare su demolicion de conformidad con 
el Articulo 988 del Codigo Civil, cualesquiera de los 

copropietarios podra pedir la division del suelo y los demas 
bienes comunes. Los copropietarios, estaran obligados a la 

reconstruccion de la agrupacion la cual procedera siguientes

eventos: .....................................................................................................
a.-) Reconstruccion Obligatoria: Se procedera de manera 

obligatoria cuando: 1. Cuando la destruccion o deteriorp^deiJq 

agrupacion fuere inferior al setenta y cinco por cientb
2. Cuando no obstante la dfetruccig 

deterioro superior al setenta v cinco por ciento ki .f
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALQUNO PARA~EL USUABIO " T '7v '
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agrupacion, la as amble a ^general decida reconstruirla, con el 

voto favorable de un numero plural de propietarios que 
representen al menos el setenta por ciento (70%) de los ^

coeficientes de propiedad. ...................................................................
PARAGRAFO 1°. Las expensas de la construccion estaran a 

cargo de todos los propietarios de acuerdo con sus coeficientes 
de copropiedad. PARAGRAFO 2®. Reconstruida la agrupacion, 
subsistiran las hipotecas y gravamenes en las mismas 
condiciones en que fueron constituidos, salvo que la obligacion
garantizada haya sido satisfecha. ....................................................

Reconstruccion parcial de la agrupacion: Cuando la 
destruccion o deterioro afecte parte de la agrupacion, el 
porcentaje de destruccion o deterioro se entendera en relacion 

con la agrupacion o etapa en particular. Correspondera a los 

propietarios de los bienes privados alii localizados, en 

proporcion a sus coeficientes de copropiedad, contribuir a las 

expensas para su reconstruccion, asi como tomar la decision 

prevista en el numeral 2 del literal anterior. Sin perjuicio de lo 

anterior, las expensas causadas por la reconstruccion de los 

bienes comunes de uso y goce de toda la agrupacion ubicados en 

ella, seran de cargo de la totalidad de los propietarios, en 

proporcion a sus coeficientes de copropiedad. Dichas expensas, 
acordadas en la Asamblea General de Propietarios seran 
exigibles por la via ejecutiva, y el administrador estara obligado 

cobrarlas, so pena de responder de todo perjuicio en esta

materia. ................................................................................................... j
PARAGRAFO V.- En todo caso habra obligacion de 

reconstruccion cuando no sea posible extinguir parcialmente la 

propiedad horizontal, en los terminos del articulo 10 de la ley 

seiscientos setenta y cinco (675) del tres (3) de agosto de dos 

mil uno (2.001). PARAGRAFO 2°.- La reconstruccion deb era 

ejecutarse en todos los casos de conformidad con los pianos 

aprobados, salvo que su modificacion se hiibiere dispuesto___

hA

a
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cumpliendo previamente la autorizacion 

de la entidad competente. PARAGRAFO 

3°.- En el case de existir hipotecas, cuando 

se reconstruya total o parcialmente la 

agrupacion estas subsistiran en las

mismas condieiones.......................................

ARTICUL0 15.- SEGUROS.- Todos las agrupaciones, 
edificios o conjuntos sometidos al regimen de propiedad 

horizontal podran constituir polizas de seguros que cubran 

contra los riesgos de incendio y terremoto, que garanticen la 
reconstruccion TOTAL de los mismos. PARAGRAFO.- 1°. En 

todo caso sera obligatoria la constitucion de polizas de seguros 

que cubran contra los riegos de incendio y terremoto los bienes 

comunes de que trata la ley 676 de 2.001, y que sean 

susceptibles de ser asegurados. PARAGRAFO 2°.- Las 

indemnizaciones provenientes de. los seguros quedaran 

afectadas en primer t^rmino a la reconstruccion de la 

agrupacion en los casos que 4sta sea procedente. Si el inmueble 

no es reconstruido, el importe de la indemnizacion se 

distribuira en prpporcion al derecho de cada propietario de 

bienes privados, de conformidad con los coeficientes de
copropiedad y con las normas legales aplicables............................

• CAPITULO V.-DE LOS BIENES PRIVADOS O DE
DOMiNio particular:------- ^------------------------------------
A R T I C U L O 16.- DELIMITACION, DESTINACION Y

• /

USO: Son bienes de propiedad privada o exclusiva los espacios 
identificados en el presente reglamento de propiedad horizontal 
y los completamente delimitados como tales en los pianos de 

propiedad horizontal y susceptibles de aprovechamiento 

independiente, con los elementos arquitect6nicqs.^^....p

instalaciones de toda clase, aparentes o no,

comprendidos dentro de sus Hmites y sirvan exclusfVamientg..^ 
copropietario. La propiedad sobre los bienes privat^s^bfioa

\>
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derecho de propied^d sobre los bienes coiliunes de la 

' agrupacion, 'en ptbporcion, a los coeficientes que • adelarite 

determinan....................................................................

PARAGRAFO.- En todo acto de disposicion, 
embargo de un bien privado se entenderan incluidos estos 

bienes y no podran efectuarse estos actos en relacion con ellos, 
separadamente del bien de dominio particular al que acceden. 
En la Agrupacion Residencial PRIMAVERA DEL TINTAL - 
SEGUNDA ETAPA, son bienes de propiedad privada las de 

doscientas treinta y cinco (235) casas construidas en dos pisos 

(2), numeradas de la Casa uno (1) a la Casa doscientas treinta y 

cinco (235), que estaran destinadas exclusivamente

un

se. •
0 '

gravamen o

para uso
residencial o vivienda familiar. Se entiende que esta obligacion

: tambien obliga a futures adquirientes o usuarios, que deriven 

su derecho de cualquier propietario que originalmente adquiera 

esta unidad privada. Cada propietario, o quien en su nombre la 

ocupe, podra ocupar su unidad privada con las personas que 

desee, siempre y cuando no se trate de personas de mala 

conducta o de vida disoluta, o que perturben habitualmente la 

tranquilidad de los,demas ocupantes, o escandalicen con sus
habitos y acciones. ...............................................................................

ARTICULO 17.- DIVISIBILIDAD DE LA HIPOTECA 
EN LA PROPIEDAD HORIZONTAL: Los acreedores 
hipotecarios quedan autorizados para dividir las hipotecas 

constituidas en su favor sobre agrupaciones sometidas al 
regimen de la ley 675 de 2.001, entre las diferentes unidades 

privadas a prorrata del valor de cada una de ellas. Una vez 

inscrita la division de la hipoteca en la Oficina de Registro de 

Instrumentos Publicos, los propietarios de la respectiva unidad

privada seran responsables, exclusivamente, de las obligaciones 

inherentes a los respectivos gravamenes. PARAGRAFO.- 
Cuando existiere un gravamen hipotecario sobre el inmueble de 

mayor extension que se sometio al regimen de propiedad
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norizontal, el propietario inicial, en el 

momento de ehajenar unidades privadas 

con pago de contado, dentro del mismo 

acto juridico de transferencia de dominio 
debera presentar para su protocolizacion, 

certificacion de la aceptacion del acreedor, 
del levantamlento proporcional del gravamen de mayor 

extension que afecte a la unidad privada objeto del acto. El 
notario no podra autorizar el otorgamiento de esta escritura
ante la falta del documento aqui mencionado. ...............................
A R T I C U L O 18.- DESCRIPCION DE LAS UNIDADES 

DE DOMINIO PRIVADO O EXCLUSIVO: Las unidades de 

dominio privado o exclusivo que confbrman la Agrupacion 

Residencial PRIMAVERA DEL TINTAL - SEGUNDA ETAPA, 

estan separadas Unas de otras, asi 
propiedad comun y bienes de uso publico por muros comunes 

medianeros o muros comunes ,de fachadas. A continuacion se 

describen por su nomenclatura, ubicacion, altura, area, linderos 

y dependencias, de acuerdo con los pianos de propiedad 

horizontal que foicman parte integrante de este Reglamento. 
PARAGRAFO: No obstante la mencipn del area de los 

inmuebles que a continuacion se describen, y de la longitud de 

sus linderos, la transferencia de dominio de ellos se hace

fcomo de los bienes de

como
de Cuerpo Cierto, de tal suerte que cualquier eventual 

diferencia que pueda resultar entre las cabidas reales y las 

cabidas a continuacion declaradas, no dara lugar a reclamo por 
ninguna de las partes. Tales bienes de dominio particular 

exclusivo son los siguientes: ---------------------------------------------
0

i'

:

'V'■0

INC'''
r:r
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fachada y muros estructurales divisorios
»

entre las casas. PARAGRAFO 2: Los
muros divisorios que se encuentran en el 
interior del tercer piso de la casa y que en 

los pianos de propiedad horizontal se 

indicados lineas
inclinadas a 45 grades, aunque se encuentren dentro del area 

privada de la casa tendran la calidad de bienes coinunes 

esenciales y no se pueden modificar ni demoler dado su caracter 

estructural. PARAGRAFO 3: No obstante la mencion de las

encuentran con

areas de la Casa y la longitud de sus linderos, los mismos se 

determinan como cuerpos ciertos, y en tal calidad se hara su 

transferencia de dominio a los futures adquirentes; por lo tanto 
cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre las 

cabidas y linderos reales y las aqui declaradas, no dara lugar a

reclame por ninguna de las partes.

C A P I T U L O VI - DE LOS BIENES DE DOMINIO 
COMUN. A R T I C U L O 19.- DEFINICION: Se definen
como Bienes de Propiedad Comun, los bienes, los elementos y 

zonas de la agrupacion que permiten o facilitan la existencia, 
estabilidad, funcionamiento, conservacion, seguridad 

goce de los bienes de dominio particular y en general, todas 

aquellas cosas y servicios sabre los cuales ninguno de los 

copropietarios puede alegar un derecho de propiedad exclusiva, 

por razon de su misma naturaleza y/o por no habersele 
transferido expresamente como pertenencia de propiedad 
individual. Los bienes comunes pertenecen en comun y 

proindiviso a los propietarios de tales bienes privados, 
indivisibles y, mientras conserven su caracter de bienes

uso 0

son

comunes son inalienables, inembargables, de forma sepiarada
de los bienes privados. El derecho sobre estos bi^ne'^|^r|j 

ejercido en la forma prevista en la Ley 675 de 2001 y en.j^q 

Reglamento. Los bienes comunes se dividen en esenciaJbS,’"”
....................................... .............................................. ... ................... . II , ................................ —I II . .i.Vtw
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esenciales y/o bienes comunes de uso exclusive. Tienen la 

calidad de bienes comunes esenciales, no esenciales, y de 
comunes de uso exclusive, no solo los bienes indicados de 4 ^

manera expresa en el presente reglamento sino todos aquellos 
que hayan side senalados como se indica con lineas inclinadas a 

45 grades y la convencion establecida en los pianos aprobados 

con la licencia de construccion o el documento que haga 

veces y como se expresa en el Cuadro de Areas;.....................
sus

BIENES COMUNES ESENCIALES: Se definen 
ley 675 de 2.001 como bienes comunes esenciales aquellos 
indispensables para la existencia, estabilidad, conservacion y 

seguridad de la agrupacion, asi come los imprescindibles para 

el uso y disfrute de los bienes de dominio particular. Ademas 

de los establecidos en la ley, este reglamento establece 

bienes comunes esenciales aquellos exigidos por la norma 

urbanistica para equipamento comunal y estacionamientos. 

BIENES COMUNES “NO” ESENCIALES: Se definen

segiin la

como

segun
la ley 675 de 2.001 como bienes comunes NO esenciales

aquellos que no se consideren 

existencia, estabilidad.
indispensables para la 

conservacion y seguridad de la 
agrupacion y que aparezean senalados como tal en los pianos de 
alinderamiento o de propiedad horizontal aprobados por la 
Curaduria Urbana. ...........................................................................

PARAGRAFO.- Dadas las caracteristicas de la Agrupacion 
Residencial PRIMAVERA DEL TINTAL - SEGUNDA ETAPA, 

esta agrupacion NO tiene bienes comunes no esenciales, todos 

se reputan bienes comunes esenciales, por lo tanto NO se
estableceran en este reglamento los procedimientos para la 

desafectacion de los bienes comunes no esenciales.

BIENES COMUNES DE USO EXCLUSIVO: Se definen
segun la ley seiscientos setenta y cinco (675) del tres (3) de 

agosto de dos mil uno (2.001), como bienes comunes de 

exclusive, aquellos no necesarios para el disfrute y goce de los
uso
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bienes de dominio particular, y en general 
aquellos • cuyo use comunal limitaria el 

libre goce y disfrute de un bien privado. 

PARAGRAFO: NO podran ser objeto de 

uso exclusive aquellos bienes comunes que 

per su naturaleza o destine son de uso y 
goce general, como son el salon comunal, los parqueos 

coomunes o el de minusvalidos, los espacios para basuras y
telefonos, areas de recreacion accesos y circulaciones...................

A R T I C U L O 20.- DETERMINACION DE LOS BIENES 
COMUNES ESENCIALES Y NO ESENCIALES :
De acuerdo con la definicion expresa en el articulo 3" de la ley 

675 de 2.001 y el presente reglamento son bienes comunes 

esenciales v no esenciales de la totalidad de copropietarios, los 

que a continuacion se relacionan en forma enunciativa y no

taxativa: ........ -.........................................................................................
BIENES COMUNES ESENCIALES.................................................

1. ) El lote de terreno sobre el cual se levanta la Agrupacion 

Residencial, (Lote manzana 17 y el lote CTB 12) tal conio se 

alinderaron en el articulo 7o. y cuyo piano de localizacion es 

parte integrante de este Reglamento.

2. ) El subsuelo correspondiente al terreno, hasta donde lo
permiten las leyes, incluidas todas las instalaciones de servicios 

en el realizadas. ................. ............................ -.....................................

3. ) Los cimientos y fundaciones que inician la estructura de las

casas y demas construcciones. ...........................................................
4. ) Los muros que conforman las fachadas exteriores,
excluyendo los vidrios de las ventanas que tienen la calidad de 

bienes privados. .....................................................................................

5. ) Los muros medianeros entre Unidades Privadas que tienen el 
caracter de muros estructurales, o entre estas y 'IdSI area^% 

comunes.
A.

5>4 »4
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6. ) Los elementos que forman la estructura de las edificaciones,
tales como los entrepisqs q ple^cgis estructurales que dividen cada 

una de las plantas. ................................................................................
7. ) Los ductos 0 buitrones de instalaciones electricas,
hidraulicas, sanitarias, telefonos y los de ventilacion. ...................

8. ) Las instalaciones para la red de gas y las instalaciones 

generales de energia, de acueducto y de telefono, desde la 

entrada de cada unidad privada hasta el punto de conexion a las 

redes de las empresas suministradoras de los servicios publicos.
9. ) Las instalaciones de energia de zonas comunes, lo mismo que
las instalaciones de acueducto para el aseo y mantenimiento de 

las zonas comunes. ......................r..........................................................
10. ) Las bajantes de aguas Iluvias y negras....................................
11. ) La cubierta de las casas y demas edificaciones de la

agrupacion. ............................................................................................
12. ) La subestacion electrica, el cuarto de telefonos, y el cuarto de
basuras. ....................................................................................................

13. ) Las zonas verdes de retroceso contra las vias publicas, las

zonas verdes y duras, las 

vehiculares y peatonales...........
14. ) Los veintiseis’ (26) parqueos comunes y el parqueo comun

para minusvalidos..................................................................................
15. ) El salon comunal en primer y segundo piso. .....................

16. ) Las zonas verdes y/o duras localizadas en las areas
denominadas C.T.B. N° 12 .................................................................

¥ ■

#

zonas de circulacion comun,

PARAGRAFO.- El mencionado lote CTB 1ST 12 de acuerdo 

el articulo 23. Numeral 4 del decreto 012 de enero 18 de 1.993, y 

con la resolucion urbanistica CU2-2001-100 del veinticinco (25) 
de abril del ano dos mil uno (2.001) con referenda 2001-2-0126, 
expedida por la Curaduria Urbana 2 de Bogota D.C.,

con

aunque
sea una cesion tipo B, este lote por el decreto aqui mencionado
fue aceptado como cesion tipo A y por lo tanto el area que ocupa 

aunque haga parte de la agrupacion debe ser respetada como
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via peatonal de uso publico, sin 

cerramientos de ninguna clase ni 

construcciones sobre el, y su destinacion no 
podra ser modificada para otro uso. 

BIENES COMUNES NO ESENCIALES:

Dadas las caracteristicas de la agrupacion, 

no se relacionan bienes comunes no esenciales, ya que no los
hay. ...........................................................................................................

ARTICULO 21.- AREAS DE LOS BIENES COMUNES.- 
Las areas de los principales bienes comunes, son por pisos, las
siguientes: .................. .

BIENES COMUNES 
Dependencias_____

M2
Construidos Libres

PRIMER PISO
• Antejardines, zonas verdes y duras,
• circulaciones peatonales y vehiculares,

• 26 parqueos comunes y uno para
• minusvalidos

Area CTB N° 12 (Cesion tipo B)

• Cuarto de basurasj salon comunal;
• subestacion, cuarto de telefonos.

2.970,82

975,61

89,96
• Muros estructurales, ductos y fachadas 336,05

SUBTOTAL PRIMER PISO 
SEGUNDO PISO

426,01 3.946,43

Equipamento Comunal (Salon comunal 

y escalera)
• Muros estructurales y fachadas.
• Cubierta sobre el primer piso.

95,29
293,75

535,17

535,17SUBTOTAL SEGUNDO PISO 
CUBIERTAS

389,04

• Cubierta sobre el segundo piso

SUBTOTAL CUBIERTAS
AREA DEL LOTE (Mnz 17 + CTB N® 12) fl

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



PARAGRAFO.- Los bienes comunes y areas enunciados en el 

presente articulo corresponden a los construidos y entregados por 
el propietario inicial, y no incluyen las futuras ampliaciones 

tercer nivel. Cuando algun copropietario haga su ampliacion de 

tercer piso, los muros de fachada y cubiertas tendran el caracter 

de bienes comunes y seguiran las normas establecidas para ellos

en el presente reglam ento. ...................................................................
ARTICULO 22.- ESTRUCTURA: Tanto la cimentacion 

de las casas y zonas comunes, como las placas de entrepiso y 

columnas son bienes comunes de la agrupacion residencial

L ♦en

y no
podran demolerse ni en todo ni en parte aunque se encuentren
en una unidad privada, ya que atentaran contra la solidez y
estabilidad de la construccion. ..........................................................
PARAGRAFO 1: Toda vez que la estructura de las casas esta 

soportada en mamposteria confinada de muros y columnas, 

estos muros achurados con Hneas inclinadas a 45 grados e 
indicados en los pianos de alinderamiento o Propiedad 

Horizontal anexos al presente reglamento no pueden demolerse
ni en todo ni en parte. Estos muros estructurales, al igual que 

las placas macizas, tienen la calidad de bienes comunes
esenciafes, podran ser utilizados en su parte interna, siempre y 

cuando este uso no implique la colocacion de cargas excesivas 

que atenten contra la solidez y estabilidad de la construccion. 
Respecto de los muros que no son estructurales, ni bienes
comunes esenciales, que se quieran modificar o demoler parcial

«

0 totalmente se debera solicitar concepto escrito emitido por un 

ingeniero civil en cual certifique que la obra propuesta 

atenta contra la solidez y estabilidad de la construccion de la 

agrupacion y el interesado debera contar con el visto bueno

no

emitido por el consejo de administracion; si la modificacion 

propuesta implica una sensible disminucion en el uso y goce del 
bien comun o una modificacion sustancial, debera contar con la 

aprobacion de la asamblea general con el quorum y mayoria
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calificada que se exige para estos casos 

segun el articulo 46 de la ley seiscientos 

setenta y cinco (675) del tres (3) de agosto 
de dos mil uno (2.001). En todo case que 

apruebe el consejo o la asamblea, el
interesado debera cumplir con las norm as 

urbamsticas vigentes y debera obtener la licencia de

construccion expedida por la autoridad competente.............
ARTICULO 23.- FACHADAS: Todos los muros que
conforman las fachadas exteriores e interiores, tienen la calidad 
de bienes comunes esenciales, asi no se trate de muros
estructurales. Los vidrios y las ventanas exteriores de las 

Unidades Privadas tienen la calidad de bienes privados pero 

por formar parte de las fachadas, esta limitada la facultad del 

propietario p5 tenedor a cualquier titulo, en cuanto a sus 
modificaciones, Asi, queda prohibido variar en cualquier forma 

el tipo de ventahas o vidrios, aumentar o disminuir su numero 

0 modificar en alguna forma su diseho o color; lo mismo se 

aplicara a las pubrtas de entrada a cada Unidad Privada, salvo 

cuando en ambos casos, medie acuerdo de los copropietarios por 

Asamblea General con el lleno de los requisitos de quorum y 

mayorias exigidas por el presente reglamento, por la ley 

seiscientos setenta y cinco (675) del tres (3) de agosto de dos mil 
uno (2.001), el cumplimiento de las normas urbanisticas 
vigentes y la obtencion de la licencia de construccion expedida

por la autoridad competente................................................................
ARTICULO 24.- USO DE LOS BIENES COMUNES Y 

DERECHOS SOBRE ESTOS:.........................................................

a.-) USO DE LOS BIENES COMUNES: Cada copropietario 

podra servirse a su arbitrio de los bienes destinados ^al;,,jUSo 
comun, siempre que los utilice segun su destine ordl^a

'.j/altere, modifique, obstruya o encierre las zonas coniunes x^ie - ^ 
no perturbe el uso legitime de los demas propietaiHj3S^''^n”^u

fy*ho
V I
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uso, los copropietarios estaran obligados a observar al maximo
de diligencia y cuidado, y responderan hasta de la culpa leve 

por el perjuicio que por su negligencia o mal uso se puedan 

ocasionar. ............................................................................................
PARAGRAFO.- El mencionado lote CTB N' 

como bien comun (cesion tipo B) de la agrupacion, debe 

respetado como via peatonal de uso publico, sin cerramientos de 
ninguna clase ni construcciones sobre el,

12, relacionado

ser

para dar asi
cumplimiento al articulo 23. numeral 4 del decreto 012 de 
18 de 1.993, y la resolucion urbanistica CU2-2001-100 del 
veinticinco (25) de abril del ano dos mil uno (2.001) con 
referenda 2001-2-0126, expedida por la Curaduria Urbana 2 de 
Bogota D.C................................................................................................
b.-) DERECHO SOBRE LOS BIENES COMUNES: Los bienes

enero

comunes pertenecen en comun y proindiviso a los propietarios 
de los bienes privados, son indivisibles y, mientras conserven 

su caracter de bienes comunes son inalienables, e 
inembargables en forma separada de los bienes privados. El
derecho sobre los bienes comunes sera ejercido conforme lo 

previsto por la ley seiscientos setenta y cinco (675) del tres (3) 
de agosto de dos mil uno (2.001). La proporcion de los derechos 

de cada uno de los propietarios de bienes privados tiene sobre 

los bienes comunes de la agrupacion, esta determinada por los 

coeficientes de copropiedad que adelante se determinaran. 
PARAGRAFO 1®.- En todo acto de disposicion, gravamen 

embargo de un bien privado se entenderan incluidos los bienes
, 0

comunes en la proporcion antes mencionada, y no podran 
efectuarse estos actos en relacion con ellos, separadamente del
bien de dominio particular al que acceden. .................................
PARAGRAFO 2®- De acuerdo a lo estipulado en el articulo 19 

de la ley seiscientos setenta y cinco (675) del tres (3) de agosto 

de dos mil uno (2.001) los bienes comunes no son objeto de 

impuesto alguno en forma separada de los bienes privados y de
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rbnformidad con lo establecido en el inciso 

2" del articulolG de la misma ley, el 
impuesto predial sobre cada bien privado 

incorpora el correspondiente a los bienes 

comunes de la agrupacion, en proporcion 

al coeficiente de copropiedad respective. 

ARTICULO 25.- DISPOSICIONES ESPECIALES 
SOBRE LOS BIENES COMUNES:.............................................
1.-) SOBRE LOS BIENES COMUNES DE USO EXCLUSIVO: 

a.-) No podran ser objeto de uso exclusive aquellos bienes 

comunes que por su naturaleza o destine son de uso y goce
salon comunal, el parqueo parageneral, como son el 

minusvalidos, los veintiseis (26) parqueos comunes de la 

agrupacion, los espacios para basuras» subestacion, cuarto de

telefonos, la§ areas de accesos y circulaciones vehiculares y
peatonales. —............ -....................................................... -...................
b.-) En ningun case el propietario inicial podra vender el 
derecho de uso exelusivo sobre bienes comunes. c) El o los 

propietarios de los bienes privados que en un future se les 

llegare a asignar el uso exclusive sobre un determinado bien 

comun, quedara obligado a no efectuar alteraciones ni realizar 

construcciones sobre o bajo el bien, no podra cambiar su 

destinacion, debera hacerse cargo de las reparaciones a que 
haya lugar como consecuencia de aquellos deterioros que se 

produzcan por culpa del tenedor, debera hacerse cargo de las 
reparaciones locativas que se requieran por el desgaste 

ocasionado aun bajo uso legitime, por paso del tiempo, debera 

pagar las compensaciones economicas por el uso exclusive

segun lo que disponga y apruebe la Asamblea General. ..............
2.-) DESAFECTACION DE BIENES COMUNES: Lo^,bienes 

comunes esenciales mencionados en el articulo 20/y
;

del presente reglamento, los bienes comunes resulthntes M■ .4,

la-

*■ .A
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exigencia de norma urbamstica como el’ equipamento comunal

no podran ser objeto de desafectacion..............................................
PARAGRAFO." La zona de cesion CTB No. 12 no podra ser ^ 

desafectada por ningun motive, y debera conservar su condicion 

de zona comun con su destinacion inicial. ......................................

♦

3.) EXPLOTACION ECONOMICA DE LOS 

COMUNES:
BIENES

La asamblea general de la Agrupacion 
Residencial PRIMAVERA DEL TINTAL - SEGUNDA ETAPA

podra reglamentar el uso y establecer explotacion
economica o cuota por ese uso, sobre los siguientes bienes 

comunes: Los Veintiseis (26) parqueos, el salon comunal. Las

una

contraprestaciones economicas obtenidas por la explotacion 

economica antes mencionada, seran para el beneficio comun de 
la copropiedad y se destinaran al pago de expensas comunes de 

la agrupacion o a los gastos de inversion segun lo decida la
Asamblea, y en ningun caso podran ser para beneficio personal 
del administrador, ni de ninguno de los residentes o
propietarios de los bienes privados. .................................................

PARAGRAFO.- Esta autorizacion de explotacion economica no 
se podra extender a la realizacion de negocios juridicos que den 

lugar a la transferencia del derecho de dominio de los mismos. 

La zona de cesion CTB 12 no podra ser objeto de explotacion 

economica. ...............................................................................................
CAPITULO VII - DE LOS COEFICIENTES DE
COPROPIEDAD.---------------------
A R T I C U L O 26.- COEFICIENTES DE 
COPROPIEDAD: OBLIGATORIEDAD Y EFECTOS: En el 
presente articulo se senalan los coeficientes de copropiedad de 

los bienes de dominio particular que integran la Agrupacion
Residencial PRIMAVERA DEL TINTAL - SEGUNDA ETAPA
tales coeficientes determinan, ...........................................................
a.-) La proporcion de los derechos de cada uno de los 

propietarios de bienes privados sobre los bienes comunes de la
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• Aagrupacion. b) El porcentaje de 

participacion en la Asamblea General de
Propietarios. c) El indice de participacion 

con que cada uno de los propietarios de 

bienes privados ha de contribuir a las 

expensas comunes de la agrupacion, la 

proporcion con que deben contribuir por concepto de gastos de 

administracion, seguros, mantenimiento, funcionamiento, 
sostenimiento, reparaciones, reposiciones, conservacion y 

mejoras de los bienes comunes, Los coeficientes de copropiedad 

se calculan con base en el area privada construida de cada bien 

de dominio particular, con respecto al area total privada de la 

agrupacion. Con base en lo anterior se asignan a las Unidades 

Privadas construidas en dos pisos^ los siguientes coeficientes: 

TABLA DE COEFICIENTES

• /

COEFICIENTES
0|425578 % 
0k2553 %

UNIDAD
Casa Uno (1)
Casa Dos (2)
Casa Tres (3)
Casa Cuatro (4) 
Casa Cinco (5)
Casa Seis (6)

Casa Siete (7)
Casa Ocho (8)

Casa Nueve (9) 
Casa Diez (10)
Casa Once (11) 
Casa Doce (12)

Casa Trece (13) 

Casa Catorce (14) 

Casa Quince (15) 

Casa Dieciseis (16) 

Casa Diecisiete (17)

0M2553 %
0.42553 %
0.42553 %

0.42553 %

0.42553 %

0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %

0.42553 %

0.42553 %.VA.&lUi
! ^ A

i
0.4255^^1 
0.425^3% ?

■ ■ S

> 'H d

’T’.‘ '

0.425%^:^
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Casa Dieciocho (18)

Casa Diecinueve (19)

Casa Veinte (20)
Casa Veintiuno (21)
Casa Veintidos (22)

Casa Veintitres (23)

Casa Veinticuatro (24)
Casa Veinticinco (25)

Casa Veintiseis (26)
Casa Veintisiete (27)
Casa Veintiocho (28)
Casa Veintinueve (29)
Casa Treinta (30)
Casa Treinta y uno (31) 

Casa Treinta y dos (32)
Casa Treinta y tres (33) 
Casa Treinta y cuatro (34) 
Casa Treinta y cinco (35) 

Casa Treinta y seis (36) 
Casa Treinta y siete (37) 
Casa Treinta y echo (38) 

Casa Treinta y nueve (39) 
Casa Cuarenta (40)
Casa Cuarenta y uno (41) 
Casa Cuarenta y dos (42) 
Casa Cuarenta y tres (43) 
Casa Cuarenta y cuatro (44) 

Casa Cuarenta y cinco (45) 
Casa Cuarenta y seis (46) 
Casa Cuarenta y siete (47) 
Casa Cuarenta y echo (48) 

Casa Cuarenta y nueve (49) 

Casa Cincuenta (50)

0.42553 % 

0.42554 %

0.42554 % 
0.42553 % 

0.42553 %

♦

0.42553 %

0.42553 % 

0.42553 % 

0.42553 % 

0.42553 % 

0.42553 % 
0.42553 % 

0.42553 % 

0.42553 % 

0.42553 % 

0.42553 % 

0.42553 % 

0.42553 %

0.42553 % 

0.42553 %
0.425578 %
0.42554 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 % 

0.42553 %

0.42553 % 

0.42553 % 

0.42553 % 

0.42553 %

0.42553 %
0.42553 %

0.42553 %
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Casa Cincuenta y uno (51) 

Casa Cincuenta y dos (52) 

Casa Cincuenta y tres (53) 
Casa Cincuenta y cuatro (54) 
Casa Cincuenta y cinco (55) 

Casa Cincuenta y seis (56) 
Casa Cincuenta y siete (57) 

Casa Cincuenta y echo (58) 
Casa Cincuenta y nueve (59) 

Casa Sesenta (60)

Casa Sesenta y uno (61)
Casa Sesenta y dos (62)
Casa Sesenta y tres (63) 

Casa Sesenta y cuatro (64) 

Casa Sesenta y cinco (65) 

Casa Sesenta y seis (66)
Casa Sesenta y siete (67) 
Casa Sesenta y ocho (68) 

Casa Sesenta y nueve (69) 
Casa Setenta (70)

Casa Setenta y uno (71)
Casa Setenta y dos (72)

Casa Setenta y tres (73) 
Casa Setenta y cuatro (74) 

Casa Setenta y cinco (75) 

Casa Setenta y seis (76) 

Casa Setenta v siete (17)

0.42553 %

0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42554 %

0.42554 %

0,42553 % 
0.42553 %

0.42553 %

0M2553 %

0;42553 %

0:42553 %

0.42553 %

0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %

0.42553 %
0.42554 %

42554^% ^

0.42558’:%^ 
0A2553%y

0.
\>

§
'i .
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Casa Setenta y ocho (78) , 

Casa Setenta y nueve (79) 

Casa Ochenta (80)
Casa Ochenta y uno (81) 

Casa Ochenta y dos (82) 
Casa Ochenta y tres (83) 
Casa Ochenta y cuatro (84) 

Casa Ochenta y cinco (85) 

Casa Ochenta y seis (86) 
Casa Ochenta y siete (87) 
Casa Ochenta y ocho (88) 
Casa Ochenta y nueve (89) 
Casa Noventa (90)

Casa Noventa y uno (91) 

Casa Noventa y dos (92) 

Casa Noventa y tres (93) 

Casa Noventa y cuatro (94) 

Casa Noventa y cinco (95) 

Casa Noventa y seis (96) 

Casa Noventa y siete (97) 

Casa Noventa y ocho (98) 

Casa Noventa y nueve (99) 
Casa Cien (100)
Casa Ciento uno (101)
Casa Ciento dos (102)
Casa Ciento tres (103)

Casa Ciento cuatro (104) 

Casa Ciento cinco (105) 

Casa Ciento seis (106)
Casa Ciento siete (107)
Casa Ciento ocho (108)

Casa Ciento nueve (109) 

Casa Ciento diez (110)

0.42553 % 

0.42553 % 

0.42553 % 

0.42553 % 

0.42553 % 

0.42553 % 

0.42553 % 

0.42553 % 

0.42553 % 

0.42553 % 

0.42553 % 

0.42553 % 

0.42553 % 

0.42553 % 

0.42554 % 

0.42554 % 

0.42553 % 

0.42553 % 

0.42553 % 

0.42553 %

4

0.42553 %
0.42553 % 
0.42553 % 
0.42553 % 
0.42553 % 

0.42553 %

0.42553 %

0.42553 %
0.42553 % 

0.42553 % 

0.42553 % 

0.42553 %

0.42554 %
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Casa Ciento Once (111)

Casa Ciento Doce (112)

Casa Ciento Trece (113)

Casa Ciento Catorce (114)
Casa Ciento Quince (115)
Casa Ciento Dieciseis (116)

Casa Ciento Diecisiete (117)

Casa Ciento Dieciocho (118).
Casa Ciento Diecinueve (119)

Casa Ciento Veinte (120)
Casa Ciento Veintiuno (121)
Casa Ciento Veintidos (122)

Casa Ciento Veintitres (123) : 

Casa Ciento Veinticuatro (124) 

Casa Ciento Veinticinco (125)

Casa Ciento Veintiseis (126)

Casa Ciento Veintisiete (127)
Casa Ciento Veintiocho (128)

Casa Ciento Veintinueve (129) 
Casa Ciento Treinta (130)
Casa Ciento Treinta y uno (131) 
Casa Ciento Treinta y dos (132) 

Casa Ciento Treinta y tres (133) 

Casa Ciento Treinta y cuatro (134) 

Casa Ciento Treinta y cinco (135) ^ 

Casa Ciento Treinta y seis (136) 

Casa Ciento Treinta y siete (137)

0.42554 %

0.42553 %
0.42553 %

0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %

0.42553 %

0.42553 %
0 42553 %

0.42553 %

0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %

0.42553 %

0.42553 %
0.42553 %
0.42554 %

0.42554 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %

0.42553 %
0.42553 % 
0.42553-'^/o')|; 

0.42553 %

jSA- a X lui
!

\4
1?'

K.'i'*.’
0.42553 % 
-----------^
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Casa Ciento Treinta y ocho (138) 

Casa Ciento Treinta y nueve (139) 
Casa Ciento Cuarenta (140)

Casa Ciento Cuarenta y uno (141) 

Casa Ciento Cuarenta y dos (142) 

Casa Ciento Cuarenta y tres (143) 

Casa Ciento Cuarenta y cuatro (144) 

Casa Ciento Cuarenta y cinco (145) 

Casa Ciento Cuarenta y seis (146) 
Casa Ciento Cuarenta y siete (147) 
Casa Ciento Cuarenta y ocho (148) 
Casa Ciento Cuarenta y nueve (149) 

Casa Ciento Cincuenta (150)

Casa Ciento Cincuenta y uno (151) 

Casa Ciento Cincuenta y dos (152) 
Casa Ciento Cincuenta y treS (153) 
Casa Ciento Cincuenta y cuatro (154) 

Casa Ciento Cincuenta y cinco (155) 

Casa Ciento Cincuenta y seis (156) 

Casa Ciento Cincuenta y siete (157) 
Casa Ciento Cincuenta y ocho (158) 
Casa Ciento Cincuenta y nueve (159) 
Casa Ciento Sesenta (160)

Casa Ciento Sesenta y uno (161)
Casa Ciento Sesenta y dos (162)
Casa Ciento Se^senta y tres (163)

Casa Ciento Sesenta y cuatro (164) 
Casa Ciento Sesenta y cinco (165) 
Casa Ciento Sesenta y seis (166)

Casa Ciento Sesenta y siete (167) 

Casa Ciento Sesenta y ocho (168)
Casa Ciento Sesenta y nueve (169) 

Casa Ciento Setenta (170)

0.42553 % 

0.42553 % 

0.42553 % 

0.42553 % 

0.42553 % 

0.42553 % 

0.42553 % 

0.42553 % 

0.42554 % 
0.42554 % 

0.42553 % 

0.42553 % 

0.42553 % 

0.42553 % 

0.42553 % 

0.42553 % 

0.42553 % 

0.42553 % 

0.42553 % 

0.42553 % 

0.42553 % 

0.42553 % 

0.42553 % 

0.42553 % 

0.42553 % 

0.42553 % 

0.42553 % 

0.42553 %

4

0.42554 % 

0.42554 % 

0.42553 % 

0.42553 % 

0.42553 %
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Casa Ciento Setenta y uno (171) 

Casa Ciento Setenta y dos (172) 

Casa Ciento Setenta y tres (173) 
Casa Ciento Setenta y cuatro (174) 
Casa Ciento Setenta y cinco (175) 
Casa Ciento Setenta y seis (176) 

Casa Ciento Setenta y siete (177) 

Casa Ciento Setenta y ocho (178) 
Casa Ciento Setenta y nueve (179) 

Casa Ciento Ochenta (180)
Casa Ciento Ochenta y uno (181) 

Casa Ciento Ochenta y dos (182) 

Casa Ciento Ochenta y tres (183) 
Casa Ciento Ochenta y euatro (184) 
Casa Ciento Ochenta y cinco (185) 

Casa Ciento Ochenta y seis (186) 
Casa Ciento Ochenta y siete (187) 

Casa Ciento Ochenta y ocho (188) 

Casa Ciento Ochenta y nueve (189) 
Casa Ciento Noventa (190)
Casa Ciento Noventa y uno (191) 
Casa Ciento Noventa y dos (192) 

Casa Ciento Noventa y tres (193) 

Casa Ciento Noventa y cuatro (194) 

Casa Ciento Noventa y cinco (195), 

Casa Ciento Noventa y seis (196) 

Casa Ciento Noventa y siete (197)

0.4255 1 %

0.4255.. %
0.4255c %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %

0.42553 %

0.42553 %
0.42553 %

0.42553 % 

0,42553 %

0.42553 %

0M2553 %
0.42553 %

0.42553 %
0.42554 %
0.42554 %

0.42553 %

0.42553 % 

0.42553 %
0.42553 %
0.42553 % 

0.42553 % 

0.42553 % 

0.4255^:%
li ',•' 0.4255^%

0.42553'/fd.-,,^'^"*''’
■.’M-

?:
V*..*
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Casa Ciento Noventa y ocho (198) 

Casa Ciento Noventa y nueve (199) 

Casa Doscientos (200)
Casa Doscientos Uno (201)

Casa Doscientos Dos (202)
Casa Doscientos Tres (203)

Casa Doscientos Cuatro (204)

Casa Doscientos Cinco (205)

Casa Doscientos Seis (206)
Casa Doscientos Siete (207)
Casa Doscientos Ocho (208)

Casa Doscientos Nueve (209)
Casa Doscientos Diez (210)

Casa Doscientos Once (211)

Casa Doscientos Doce (212)

Casa Doscientos Trece (213)

Casa Doscientos Catorce (214)

Casa Doscientos Quince (215)

Casa Doscientos Dieciseis (216) 
Casa Doscientos Diecisiete (217) 

Casa Doscientos Dieciocho (218) 
Casa Doscientos Diecinueve (219) 

Casa Doscientos Veinte (220)

Casa Doscientos Veintiuno (221) 
Casa Doscientos Veintidos (222) 
Casa Doscientos Veintitres (223) 

Casa Doscientos Veinticuatro (224) 

Casa Doscientos Veinticinco (225) 

Casa Doscientos Veintiseis (226) 
Casa Doscientos Veintisiete (227) 
Casa Doscientos Veintiocho (228) 
Casa Doscientos Veintinueve (229) 

Casa Doscientos Treinta (230)

0.42553 % 

0.425578 % 

0.425578 % 

0.42553 % 

0.42553 % 

0.42553 % 

0.42553 % 

0.42553 % 

0.42553 % 

0.42553 % 

0.42553 % 

0.42553 % 

0.42553 % 

0.42553 % 

0.42554 %

0.425578 % 

0.42553 %
0.42553 %

0.42553 % 
0.42553 %

0.42553 %
0.42553 %

0.42553 %

0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %

0.42553 %

0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %

0.42553 %
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0.42553 %Casa Doscientos Treinta y uno (231)

Casa Doscientos Treinta y dos (232)
Casa Doscientos Treinta y tres (233)

Casa Doscientos Treinta y cuatro (234)
Casa Doscientos Treinta y cinco (235)

TOTAL
PARAGRAFO 1^;- MODIFICAGION DE COEFICIENTES. De

0.42553 %
0.42553 %

0.42553 %
0.42554 %

100.00 %

acuerdo con el articulo 28 de la ley seiscientos setenta y cinco 

(675) del tres (3) de agosto de dos mil uno (2.001), la asamblea 

general, con el voto favorable de un numero plural de 

propietarios que repi’esente al menos el setenta por ciento 

(70%) de los coeficientes de copropiedad de la agrupacion, podra 

autorizar refbrmas al reglamento de propiedad horizontal 

relacionadas con modificacion de los coeficientes de propiedad 

horizontal, en los siguientes eventos: ..............................................
1. Cuando en su calculo se incurrid en errores aritmeticos o no 

se tuvieron en cuenta los parametros legales para su fijacion.

2. Cuando la agrupacion se adicione con nuevos bienes 

privados, producto de la desafectacion de un bien comun o de la 

adquisicion de otros bienes que se anexen al mismo....................
3. Cuando se extinga la propiedad horizontal en relacion con

una parte de la agrupacion. ................................................................
4. Cuando se cambie la destinacion de un bien de dominio

particular, si esta se tuvo en cuenta para la fijacion.jcietlos
■<coeficientes de copropiedad...........

5. Mientras el 100% de las casas

U
i A1}' i>amplian el terCerD^-;Jg 

asamblea elaborara una tabla provisional de coefi(npn,th'y^Vfd P
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--------------------------- ---------------------------------------------------- ---------------------------------------------incluyan las areas del te^cer piso de las casas que lo liayan.

ampliado y asi sucesivamente hasta tener el 100% de 

ampliaciones. .........................................................................................
C A P I T U L O VIII - CONTRIBUCION DE LOS 

COPROPIETARIOS.-------------------------------------------------------

4b>‘
Fvf-M

A R T I C U L O 27.- PARTICIPACION EN LAS 

EXPENSAS COMUNES NECESARIAS: Los propietarios de 

los bienes privados de la Agrupacion Residencial PRIMAVERA 

DEL TINTAL - SEGUNDA ETAPA, estaran obligados a 
contribuir al pago de las expensas necesarias causadas por la 

administracion y la prestacion de servicios comunes esenciales

para la existencia, seguridad y conservacion de los bienes 

comunes, de acuerdo con el presente reglamento de propiedad 
horizontal. Para efecto de las expensas comunes ordinaries, 

existira solidaridad en su pago entre el propietario y el tenedor 

a cualquier titulo de bienes de dominio privado. Igualmente, 
existira solidaridad en su pago entre el propietario anterior y el 

nuevo propietario del respective bien privado, respecto de las 

expensas comunes no pagadas por el primero, al memento de 
llevarse a cabo la transferencia del derecho de dominio. En la 

escritura de transferencia de dominio de un bien inmueble 

sometido a propiedad horizontal, el notario exisrira paz v salvo 
de las contribuciones a las expensas comunes expedido por el 

Representante Legal de la copropiedad. En case de no contarse 

con el paz v salvo, se deiara constancla en la escritura de tal 

de la resnectiva solicitud presentada al 
administrador de la copropiedad v de la solidaridad del

circunstancia.

nuevo
propietario por las deudas que existan con la copropiedad.
PARAGRAFO 1 Cuando el dominio de un bien privado 
perteneciere en comun y proindiviso a dos o mas personas, cada 
una de ellas sera solidariamente responsable del pago de la 

totalidad de las, expensas comunes correspondientes a dicho 

bien, sin perjuicio de repetir lo pagado contra sus comuneros,
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en la proporcion que les corresponda. 

PARAGRAFO 2°.- El mantenimiento, 

sostenimiento reparacion y conservacion y 

reposicion de la Subestacion electrica, asi 
como de la red de alcantarillado de aguas 

negras y Iluvias, localizada en el subsuelo 

que ocupa la agrupacion Residencial, estara a cargo de todos los

copropietarios en proporcion a su coeficiente. ...............................
PARAGRAFO 3°.- DISPOSICION TRANSITORIA: Las cuotas 

de administracion para el pago de expensas comunes 

necesarias, son de caracter obligatorio para los copropietarios 

desde el momento en que se efectue la entrega de su unidad de 

dominio privado y con el presente instrumento se faculta a la 

sociedad URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A. o al 
administrador provisipnal para preparar un presupuesto 

provisional de gastos mensuales y para liquidar una cuota 

correspondiente, la cual debe cancelar cada copropietario de 

acuerdo con su coeficiente de copropie dad hasta la entrega de la 

agrupacion Residencial a los copropietarios de la misma, 

conforme lo establecido en el articulo 96 del presente

Reglamento. ............................ -....................................................
ARTI CULO 28.’ OBLIGATORIEDAD 
INCUMPLIMIENTO EN EI^AGO DE LAS EXPENSAS: I

La obligacion de contribuir 

oportunamente con las expensas comunes de la agrupacion se 

aplica aun cuando un propietario no ocupe su bien privado, o no 

haga uso efectivo de un determinado bien o servicio comun. b) 
INCUMPLIMIENTO: El retardo en el cumplimiento del pago 

de expensas causara intereses de mora, equivalentes a una y 

media veces el interes bancario corriente, certificada/^por la
Superintendencia Bancaria, sin perjuicio de que-la afe^mbjea'v'

ii 'general, con quorum que senale el reglamento .-de

• r

E

a..-) OBLIGATORIEDAD

horizontal, establezca un interes inferior. Mienirjasl^^db^sT^
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALQUNO PARA EL USUARIO
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este incumplimiento, tal, situacion podra publicarse en la 

agrupacion. El acta de la asamblea incluira los propietarios 

se encuentren en mora...................................................................
PARAGRAFO." La publicacion referida en el presente articulo 

solo podra hacerse en lugares donde no exista transito 

constante de visitantes, garantizando su debido conocimiento 

por parte de los copropietarios...........................................................
ARTICULO 29.- ELABORACION Y APROBACION 

DEL PRESUPUESTO; El presupuesto general de gastos 

debera elaborar asi: ........................................................................

que

se

a.-) Cada ano, antes del 31 de Enero, el administrador 
elaborara un proyecto de presupuesto de ingresos y gastos y 

calculara el valor probable de las expensas ordinarias que se
hayan de causar en el siguiente periodo presupuestal. En la

elaboracion de dicho presupuesto se tendra en cuenta el 

resultado del ejercicio anterior (deficit o superavit) y los 

aprovechamientos de cualquier indole, al igual que lo dispuesto 

en la ley seiscientos setenta y cinco (675) del tres (3) de agosto 

de dos mil uno (2.001) y en este Reglamento sobre fondo de 

imprevistos. La diferencia entre las partidas enunciadas 

ingresos y el monto de los gastos, se dividiran entre los 

copropietarios en proporcion a los porcentajes indicados en la 
Tabla de Coeficientes de copropiedad indicados en la tabla

descrita en el articulo 26 del presente reglamento. ......................
b.) El administrador enviara al Consejo de Administracion, 
dicho presupuesto para estudio y aprobacion por parte de ellos, 

quienes podran proponer las modificaciones que consideren 

convenientes. .........................................................................................

como

c.) Copia del presupuesto aprobado por el Consejo de 

Administracion, sera enviada por el administrador a cada uno 

de los copropietarios, por lo menos con diez (10) dias de 

antelacion a la fecha en que ha de reunirse la Asamblea 

General de Propietarios en sesiones ordinarias.............................
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d.) La Asamblea General de Propietarios, 
en su primera reunion anual, discutira y 

aprobara o improbara como punto 

preferente este presupuesto de expensas 

comunes y su distribucion, aprobacion que 

requiere el voto favorable de la mitad mas 

uno de los coeficientes de propiedad representados en la

respectiva reunion. ...............................................................................
e.) El presupuesto asi aprobado y las cuotas de sostenimiento 

decretadas por la Asamblea, seran entregadas a la

otiiriu

A NA K 

IJil ^

administracion, organo que se encargara de hacerlos conocer a 

todos los copropietarios, mediante copia del acta de la reunion
la cual sera: enviada a cada uno de losque lo aprobo,

copropietarios quienes estaran obligados a dar estricto

cumplimiento........................ —............. ............. .................................
f.) El presupuesto aprobado tendra vigencia a partir de primero 

(lo.) del mes siguiente a la reunion de la Asamblea General de 

Propietarios hasta la fecha que determine la asamblea. La 

asamblea podra determinar los items que pOdran cobrarse con

retroactividad al primero (lo.) de Enero del ano en curso. ........
PARAGRAFO TRANSITORIO; Para efectos de la 

participacion de las expensaS:comunes y mientras se entrega la 

agrupacion Residencial a los copropietarios de la misma, se 
faculta a la sociedad URBANIZADORA MARIN VALENCIA

S.A. 0 al administrador provisional para elaborar un 
presupuesto provisional con base en los gastos de vigilancia. 
servicios publicos y en general los gastos ocasionados para el

mantenimiento y conservacion de las zonas comunes..................-
A R T I C U L O 30.- PRESUPUESTO PROVISIONAL: Si
transcurriera el mes de Marzo sin que la Asamblea Generaljde^

' .

Propietarios se hubiere reunido y hubiere a^rob4|^ ',^el 
presupuesto de que se trata y hasta tanto la Asamfeleq,,

\%\-4/'

'AAA .01'A'de Propietarios decida lo pertinente, tal presupuestdt>,elSBdi^,dd^.-^
ESTE PAPEU NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



por el Administrador y aprobado pdr el Consejo de 
Administracion, tendra vigencia provisional; por lo tanto los

copropietarios estaran obligados a efectuar el pago de sus 

cuotas ordinarias, conforme a la liquidacion que con base en tal

presupuesto haga el Consejo de Administracion............................
A R T I C U L O 31.- MERITO EJECUTIVO: Las 

contribuciones a cargo de los copropietarios, en virtud de 
decisiones validas de la Asamblea General de Propietarios 

las formalidades previstas en este Reglamento y en el articulo 

48 de la ley seiscientos setenta y cinco (675) del tres (3) de 

agosto de dos mil uno (2.001), seran exigibles por la via 

ejecutiva. Procedimiento ejecutivo: En los procesos ejecutivos 

entablados por el representante legal de la persona juridica a 

que se refiere la ley aqui mencionada, para el cobro de multas

#

, con

u obligaciones pecuniarias derivadas de expensas ordinarias y 

extraordinarias, con sus correspondientes intereses, 
podran exigirse por el Juez competente como anexos a la

solo

respectiva demanda el poder debidamente otorgado 
certificado sobre existencia y representacion de la persona 

juridica demandants y demandada en caso de que el deudor 

ostente esta calidad, el titulo ejecutivo contentivo de la 
obligacion que sera solamente el certificado expedido por el 
administrador sin ningun requisito ni procedimiento adicional 

y copia del certificado de

el

intereses expedido por la 
Superintendencia Bancaria o por e,l organismo que haga 

0 de la parte pertinents del reglamento que autorice 

interes inferior. La accion ejecutiva a que se refiere este

sus
veces un

articulo, no estara supeditada al agotamiento previo de los 

para la solucion de conflictos previstos en la 
mencionada ley 675 de 2.001. Cuando sea el caso adelantar la 

ejecucion por atraso en los pagos de las expensas comunes, el 
administrador directamente o a traves de apoderados, debe 

proceder de inmediato, sin necesidad de autorizacion alguna.

mecamsmos
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Las costas y gastos del respective juicio 

seran de cargo del propietario deudor.

A R T I C U L O 32.- FONDO DE
CUOTASIMPREVISTOS Y 

EXTRAORDINARIAS. La persona
juridica constituira un fondo para atender 

obligaciones o expensas imprevistas, el cual se formara e 

incrementara con un porcentaje de recargo no inferior al uno 

por ciento (1 %) sobre el presupuesto anual de gastos comunes y 

con los demas ingresos que la asamblea general considere 

pertinentes. La asamblea podra suspender su cobro cuando el 
monto disponible alcance el cincuenta por ciento (50%) del 
presupuesto ordinario de gastos del respective ano. El fondo de 

imprevistos tambien se incrementara con los demas ingresos 

que la asanrblea general considere pertinentes, tales como los 

provenientes de intereses de mora, multas, previstos como

sanciones en este reglamento o por la Asamblea General de 

Propietarios, los resultantes de superavit en la ejecucion del 

presupuesto anual de gastos^ en cuanto? la Asamblea de 

Copropietarios no dispusiere absorberlos en el presupuesto 

subsiguiente, los producidos. por los valores de pronta y facil 
liquidez en que se irivierta el mismo fondo de imprevistos, los 

resultantes de cualquier cortl|||§aci6n economica que reciba la 

persona juridica de parte de los copropietarios o tenedores a 

cualquier titulo por concepto del uso de los parqueos comunes, 
el salon comunal, los adquiridos Hcitamente por la copropiedad 

por cualquier concepto. El administrador podra disponer de 

tales recursos, previa aprobacion de la asamblea general, en su 

caso, y de conformidad con lo establecido en el reglamento de 

propiedad horizontal. El fondo de imprevistos qu^'/S^ra. 
manejado por el Administrador^ en forma separ^da los

!>ingresos ordinarios de la copropiedad debera 'm^te.^sex: 

invertido en valores de facil y pronta liquidez.
ESTEPAPEl.NOTIENECOSTOALGUNOPARAELUSUARIO J U

s
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Asamblea General de Fropietarios lo apruebe previa y
expresamente, el fondo de imprevistos podra invertirse ^ •

en
mejoras o reposicion de los bienes de propiedad comun. El cobro 

a los propietarios, de expensas extraordinarias adicionales al 

porcentaje del recargo referido, solo podra aprobarse cuando los 

recursos del Fondo de que trata este articulo sean insuficientes 

para atender las erogaciones a su cargo, y con el lleno de los 

requisitos en cuanto a quorum y mayorias calificadas de

trata el articulo 46 de la ley 675 de 2.001. ...............................
PARAGRAFO 1°.- Las participaciones que a los copropietarios 

correspondan en el fondo de imprevistos, tienen el caracter de 
bienes comunes y por consiguiente siguen forzosamente al 

dominio de los bienes de dominio particular

#

que

y no son
susceptibles de negociacion separada. No obstante, la Asamblea
General de Propietarios podra disponer la reparticion parcial, 

aun total, de los bienes que forman el fondo de imprevistos, 
entre los copropietarios de acuerdo con sus Coeficientes de 

Copropiedad y por decision del 70% de los coeficientes de

copropiedad, asistentes a la respectiva reunion. ...........................
PARAGRAFO T- DEFICIT PRESUPUESTAL: Cuando las

y

partidas presupuestadas resultaren insuficientes 

ingresaren efectivamente por cualquier 

durante la vigencia del presupuesto

no
causa a caja, o si 

surgieren gastos 
imprevistos o mejoras, que no pudieren ser atendidos con las

reservas previstas para tal fin, el Comsejo de Administracion, o 
el Administrador, convocara inmediatamente a una Asamblea 

extraordinaria y solicitara la aprobacion para realizar los 

ajustes necesarios en la liquidacion de las cuotas a pagar por 

cada copropietario. La Asamblea procedera a decretarlos previo 
cumplimiento a lo establecido en el presente articulo. Dado el 

que proceda la aprobacion para decretar una cuota 
extraordinaria se debera hacer con el lleno de los requisitos 

cuanto a quorums y mayorias exigidos do acucrdo al monto

caso

en
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decretar, segun lo estipulado en el articulo
46 de la ley 675 de 2.001...............................

ARTICULO 33.- INTERESES DE
MORA: La mora en el page de las cuotas o 

contribuciones decretadas por la 

Asamblea General de Propietarios. 

conforme a los articulos precedentes, y al articulo 30 de la ley 

675 de 2.001 causara intereses de mora a cargo de los morosos y 

en favor de la copropiedad, equivalentes a una y media veces el 
interes bancario corriente, certificado por la Superintendencia 

Bancaria, sin perjuicio de que la asamblea general, con quorum 

que senale el reglamento de propiedad horizontal, establezca 

un interes inferior. Mientras subsista este incumplimiento, tal 

situacion podra publicarse en la agrupacion. El acta de la 

asamblea inclUira los propietarios que se encuenfren en mora. 
PARAGRAFO.- La publicacion referida en el presente articulo 

solo podra hacerse en lugares donde no exista transito 

constante de visitantes, garantizando su debido conocimiento

por parte de los copropietarios...........................................................
ARTICULO 34.- CARACTER DE LAS CUOTAS DE 

ADMINISTRACION: Las cuotas para el pago de expensas 

necesarias con que deben contribuir los copropietarios son de 

caracter obligatorio, existira solidaridad en su pago entre el 

propietario y el tenedor a cualquier titulo de bienes de dominio 

privado y afectara sus bienes, inclusive el bien de dominio 

privado con el que ellos responderan por ellas. Cuando la 
titularidad del inmueble haya pasado de una persona a otra no 
por ello cesan las obligaciones en favor de la copropiedad. 

existira solidaridad en su pago entre el propietario anterior y el 

nuevo propietario del respective bien privado, respecto d«5..1as 

expensas comunes no pagadas pqr el primero, al moit^nt^i d#^
'll ' ‘^<1

llevarse a cabo la transferencia del derecho de dbrniPio. -^ la
IP ' w .3escritura de transferencia de dominio de un bibh. iftifttlefew---- - ,, .... -1...... ,. r

ESTE P.APEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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sometido a propiedad horizontal, el notario exigira paz y salvo 

de las contribuciones a las expensas comunes expedido por el 

Representante Legal de la copropiedad. En caso de no contarse 

con el paz y salvo, se dejara constancia en la escritura de tal 
circunstancia.

*

de la respectiva solicitud presentada al 
administrador de la copropiedad y de la solidaridad del nuevo
propietario por las deudas que existan con la copropiedad.........
A R T I C U L O 35.- IMPUESTOS Y TASAS: Los impuestos 

y tasas que afecten las Unidades Privadas seran cubiertos en 
forma independiente por sus respectivos propietarios. El 
impuesto predial sobre cada bien privado incorpora el 

correspondiente a los bienes comunes de la • /
agrupacion, on

proporcion al coeficiente de copropiedad respective. Los que
graven la totalidad del inmueble, seran pagados por todos los

copropietarios en la proporcion al coeficiente que se establece
en este Reglamento............................ -.................................................
PARAGRAFO.- De conformidad con el articulo 33 de la ley 675 

de 2.001, la persona juridica originada en la constitucion de la 

presente propiedad horizontal es de naturaleza civil, sin animo 
de lucro y tiene la calidad de no contribuyente de impuestos 

nacionales, asi como del impuesto de industria y 
relacion con las actividades propias de su objeto social, de 

conformidad con lo establecido en el articulo 195 del Decreto 

1333 de 1986. ............................................................. -..........................

comercio, en

PARAGRAFO.- La destinacion de algunos bienes que 
produzcan renta para sufragar expensas comunes, no desvirtua

la calidad de persona juridica sin animo de lucro.........................
ARTICULO 36.- SEGUROS EN LOS BIENES

COMUNES: De conformidad con lo dispuesto en el articulo 15 

de la ley seiscientos setenta y cinco (675) del tres (3) de agosto 

de dos mil uno (2.001) todas las agrupaciones, edificios, 

conjuntos sometidos al regimen de propiedad horizontal podran 

constituir polizas de seguros que cubran contra los riesgos de
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incendio y terremoto, que garanticen la 

reconstruccion total de los mismos. 
PARAGRAFO 1°. En todo caso sera 

obligatoria la constitucion de polizas de 

seguros que cubran contra los riegos de 

incendio y terremoto los bienes comunes 

de que trata la presente ley, susceptibles de ser asegurados. 

PARAGRAFO 2°. Las indemnizaciones provenientes de los 

seguros quedaran afectadas en primer termino a la 

reconstruccion de la agrupacion en los casos que esta sea 
procedente. Si el inmueble no es reconstruido, el importe de la 

indemnizacion se distribuira en proporcion al derecho de cada 

propietario de bienes privados, de conformidad con los 

coeficientes de copropiedad y con las normas legales aplicables. 

Sera obligatorio antes de proceder a repartif la indemnizacion, 

efectuar la remocion total de los escombros....... -............................
Los mencionados seguros deberan ser 

contratados con una compania de seguros autorizada por la 

Superintendencia Bancaria y m las cuantias que determine 

anualmente la Asamblea General de Propietarios y teniendo en 

cuenta el valor real de las zonas comunes de la agrupacion. Si 
esta omitiere hacer dicha fijacion anual; lo hara el Consejo de 

Administracion. Si dicho Consejo incurriere tambien en esta 

omision, el Administrador cuidara siempre de renovar el seguro 

contra incendio y contra terremoto, en cuantias suficientes para 

que a cargo de los copropietarios no haya ninguna cuota de 

coaseguro, y quede a cargo de la Compania Aseguradora la total 
indemnizacion del siniestro. Al pago de las primas anuales de 

estos seguros contribuiran todos los copropietarios en 

proporcion a sus coeficientes de copropiedad.
A R T I C U L O 37.- JNSUFICIENCL^: DE' LA 

INDEMNIZACION: Si la indemnizacion no alcanz _ 
reparacion total de los danos causados, se procedera cb-p^orme'^»|>

OPARAGRAFO 3

.V <j

>

la-;
it'
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lo estipulado para la recopstruccion de edificios consignado 

el articulo 14 de la ley seiscientos setenta y cinco (675) del tres
en

(3) de agosto de dos mil uno (2.001) y cada propietario debera 

contribuir a la reparacion de los bienes comunes, para cubrir 

los gastos no cubiertos por el seguro, 

proporcional a su Coeficiente de Copropiedad. En cuanto a la 

remocion de escombros se

4f

con una suma

sufragara el gasto entre los 
propietarios de la agrupacion de acuerdo a su coeficiente de 

copropiedad. ............................................................................................
ARTICULO 38.- SEGURO DE BIENES DE DOMINIO
PRIVADO: En el evento de que el seguro contratado por .la 

administracion no cubra los bienes de dominio privado 
exclusive, cada propietario estara obligado a contratar y 

mantener vigente un seguro contra incendio y terremoto de

0

su
Unidad Privada por un valor que permita su reconstruccion en 

caso de siniestro, salvo que dicha unidad privada hubiere sido 

asegurada por el mismo riesgo, por exigencias de una 

corporacion de ahorro y vivienda u otras entidades financieras.
C A P I T U L O DC.- MODIFICACIONES, MEJORAS Y 

REPARACIONES------------------------------------------------------------
ARTICULO 39.- MODIFICACIONES Y MEJORAS EN 

LOS BIENES COMUNES: Cuando sea necesario o 
conveniente efectuar mejoras voluntarias y/o modificaciones 
fisicas en los bienes comunes, se observara el siguiente

procedimiento: ........................................................................................
a. ) Si la Asamblea General de Propietarios ya hubiere aprobado

la modificacion y/o mejora y le hubiere asignado la respectiva 

partida en el presupuesto de gastos aprobado, el administrador 

realizara los estudios tecnicos necesarios, los cuales deberan 

pasar al Consejo de Administracion para su revision y 

aprobacion, para luego proceder a su ejecucion. ......................

b. ) Cuando se trate de mejoras y/o modificaciones fisicas 

previstas expresamente en el Presupuesto anual aprobado por
no
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la Asamblea General de Propietarios, el 
respective proyecto, con una propuesta de 

costos y las cuotas debidamente 

liquidadas por coeficiente se debera 

presentar por parte del Consejo de 

administracion a la Asamblea General, 

para su estudio y aprobacion, previo cumplimiento de lo 

establecido en los articulos 35 y 46 de la ley seiscientos setenta 

y cinco (675) del tres (3) de agosto de dos mil uno (2.001). Esta 
aprobacion requerira mayoria calificada del 70% de los

coeficientes de copropiedad que integran la agrupacion. .............
c.) Liquidadas las cuotas que por coeficiente correspondan a 

cada copropietario, la asamblea las aprobara y definira la forma

de pago de ellas. ....................................................................................
PARAGRAFO; Si la cuantia;de la mejora es inferior a un 

salario minimo mensual vigente no se requerira la aprobacion 

de la Asamblea, sino del Consejo de Administracion y siempre y 

cuando no sea n6cesario decretar cuotas extraordinarias para

■ m
tarla *

L

r\.STR ANA K

: ‘/C1 I jy ^

su ejecucion.
A R T I C U L O 40.- MODIFICACIONES EN EL USO Y 

GOCE DE LOS BIENES COMUNES: La Asamblea General

de Propietarios tendra plenas facultades para la

reglamentacion del uso y goce de los bienes y zonas comunes y 
sera el organo encargado dd autorizar modificaciones o cambios 

que afecten la destinacion de los bienes comunes o impliquen 
una sensible disminucion en el uso y goce de ellos, decisiones en 

las cuales se requerira una mayoria calificada del 70% de los

coeficientes de copropiedad que integran la agrupacion. ............
A R T I C U L O 41.- REPARACIONES EN LOS BIENES 

COMUNES: Es funcion de la Asamblea General- de 

Propietarios, la aprobacion de ^ reparaciones eri 

comunes, de acuerdo con propuesta que habra de pre^qotold 

Consejo de Administracion y el administrador. hf
ESTE PAPEU NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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siempre y cuando tales reparaciones no esten incluidas en el 

presupuesto ordinario de gastos y su costo exceda del valor de 
un salario mmimo legal mensual, pues en caso contrario no se 

requerira tal autorizacion. No obstante lo anterior, en caso de
$

reparaciones necesarias urgentes por inminente peligro de 

ruina del inmueble grave amenaza para la seguridad o 
salubridad de sus moradores, el administrador debera proceder 

a su inmediata realizacion, sin esperar ordenes o autorizaciones 
de ningun organo. .................................................................................
PARAGRAFO 1°.- Los propietarios de una unidad privada a 

quienes se les asigne el derecho al uso exclusive sobre un bien 

comun quedaran obligados a no efectuar alteraciones ni 
realizar construcciones sobre o bajo ese bien, no podra cambiar 

su destinacion, debera hacerse cargo de los mantenimientos y/o 

de las reparaciones a que haya lugar como consecuencia de 

aquellos deterioros que se produzcan por culpa del tenedor, 
debera hacerse cargo de las reparaciones locativas que se
requieran por el desgaste ocasionado aun bajo uso legitime, por 

paso del tiempo. .....................................................................................
PARAGRAFO 2®.- Aunque las cubiertas tienen el caracter de

a los propietarios de cada 
corresponderan los mantenimientos, reparaciones, cambio o 
reposicion de la cubierta comun que cubre su patio de ropas 

privado en el primer piso de su respectiva 
ARTICULO 42.- MODIFICACIONES EN LOS BIENES 

PRIVADOS: En los bienes de do’niinio privado o exclusive en 

ningun caso podran hacerse modificaciones fisicas cuando 

consecuencia de su realizacion surjan nuevas unidades de 
dominio privado p pue impliquen la demolicion de los

bienes comunes. casa le

casa.

como

muros
divisorios, muros estructurales, o un cambio asi sea leve, de la 

fachada y presentacion externa de la agrupacion Residencial.

Las modificaciones o mejoras fisicas diferentes a las anteriores
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podran ser realizadas previo el 

cumplimiento de los siguientes requisites:

1.) Que el propietario interesado obtenga 

la licencia de construccion respectiva, ante 

autoridades

correspondientes, en case de que la 

naturaleza de la obra o las normas distritales lo exigen............

2. ) Que la obra proyectada no comprometa la solidez, 

estabilidad, seguridad y salubridad de la edificacion; que no 
afecte los servicios o zonas comunes ni altere las fachadas 

exteriores ni interiores o la volumetria de las edificaciones.
3. ) Que el propietario obtenga la previa autorizacion escrita del 

Consejo de Administracion quien solo podra negarla cuando la

obra contravenga los requisites anteriores......................................
PARAGRAFO 1”: El propietario a quien el Consejo de 

Administracion le hubiere negado la autorizacion para realizar 

la obra proyectada, podra acudir a la Asamblea General de 

Propietarios pard que reconsidere la determinacion. 
PARAGRAFO 2: AMPLIACION TERCER PISO: Con 

relacion a la ampliacibn del tercer piso, esta debera hacerse de 

acuerdo con el diseno y pianos disenados por el propietario 

inicial, requerira el cumplimiento de los numerates 1. 2. y 3. del 
presente articulo y autorizaeibn de parte de la asamblea 

general quien solo la podra negar si el diseno no corresponde al 

antes mencionado, caso en el cual se evaluara si el diseno 

propuesto no deteriora la armonia del conjunto. La ampliacion 

propuesta debe ejecutarse respetando las areas, dimensiones, 
volumetria, diseno y juntas estructurales si las hay y demas 

especificaciones establecidas en los pianos que deja disenados el

propietario inicial, los cuales se entregan al administrador^oon
/■la entrega de zonas comunes, ^dicionalmente eLfint^r^sadp 

debera respetar las normas que la Asamblea :G£ni^r^trjiie 

Propietarios establezca para su ejecucion, con
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