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Senor
JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA (REPARTO)

D.S.E.

KARIM SPIR SANDOVAL, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad Bogota, 
identificado con la C.C. No. T508.225 de Santander (C), en mi condicion de Representante 
Legal del CONJUNTO RESIDENCIAL PALMA DEL RIO entidad sin animo de lucro, 
constituida mediante acta No. 1 del 27 de marzo de 1997, inscrita debidamente en la 
Camara de Comercio de Honda (Tolirrsa), tal como se acredita con el certificado de 
existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Honda, el cual 
adjunto, por medio del presente escrito, manifiesto a usted, que confiero PODER 
ESPECIAL a la doctora ESPERANZA ARIZA CARO, mayor de edad, domiciliada y 
residente en Bogota, identificada cor la cedula de ciudadania numero 28’479.018 de 
Velez, abogada inscrita y en ejercicio, con T.P. No. 84.114 del Consejo Superior de la 
■Judicatura, para que en nombre y representacion del CONJUNTO RESIDENCIAL PALMA 
DEL RIO adelante y lleve hasta su terminacion PROCESO EJECUTIVO SINGULAR DE 
MINIMA CUANTIA contra MARIA ORFiOIA GARCIA DE GOMEZ y FABIOLA BELTRAN 
DE GARCIA para el cobro de las expensas ordinarias y extraordinarias, intereses y demas 
conceptos que la demandada adeude a la copropiedad, con fundamento en la certificacion 
de deuda que se acompana a la demand a.

En ejercicio del presente poder, la Dra ESPERANZA ARIZA CARO queda expresamente 
facultada para recibir, desistir y transigir, conciliar, sustituir y reasumir, asi como las demas 
facultades consagradas en el Art. 70 del C.P.C.

IDel senor Juez,

rT . - ' D UE

O-J. COLCf.:UA .
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•b ■J){^RIM SPIF^SfANpOVAL \
Representante Legal
CONJUNTO RESIDENCIAL PALMA Del
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CONJUNTO RESIDENCIAL PALMA DEL RIO ' 

KILOMETRO 2 VIA HONDA - MARIQUITA 
HONDA - TOLIMA

EL PRESIDENTE DE LA JUNTA ADMINISTRADORA DEL CONJUNTO 
RESIDENCIAL PALMA DEL RIO

CERTIFICA:

1- Que las senoras MARIA ORFIDIA GARCIA DE GOMEZ y FABIOLA BELTRAN 
DE GARCIA, como Copropietarias del CONJUNTO RESIDENCIAL PALMA DEL

Ijk^lO, adeudan al CONJUNTO, por concepto de cuotas de administracion - cuotas 
dinarias vencidas-, las sumas que se discriminan a continuacion, junto con los 

' sTitereses de mora causados desde el vencimiento de cada cuota, hasta el dia en 
que el pago se verifique, conforme a lo certificado en la parte final de este 
documento.

2.- Que conforme al reglamento de copropiedad, el plazo para el pago de cada cuota 
vence el dia 10 del respective mes, por lo que a partir del dia 11, se encuentra en 
mora y se hacen exigibles, desde este dia, los intereses maximos permitidos por la 
ley para el efecto,

3 - Que las senoras MARIA ORFIDIA GARCIA DE GOMEZ y FABIOLA BELTRAN 
DE GARCIA, como propietarias del LOTE No. 37, se encuentran en mora en el pago 
de las siguientes cuotas de administracion, que corresponden a los meses y anos 
que se discriminan asi:

ANO 1994
MES DE

$ 10.000
10.000
10.000
10.000
10.000
10.000
10.000
10.000
10.000

11 DE ABRIL 
11 DE MAYO 
11 DE JUNIO 
11 DE JULIO 
11 DE AGOSTO 
11 DE SEPTIEMBRE 
11 DE OCTUBRE 
11 DE NOVIEMBRE 
11 DE DICIEMBRE 
TOTAL ANO 1994

$
$
$
$
$
$
$
$

$ 120.000.oo

1995
10.000
10.000
10.000
10.000
20.000
20.000
20.000
20.000
20.000
20.000
20.000
20.000

$11 DE ENERO 
11 DE FEBRERO 
11 DE MARZO 
11 DE ABRIL 
11 DE MAYO 
11 DE JUNIO 
11 DE ULIO 
11 DE AGOSTO 
11 DE SEPTIEMBRE 
11 DE OCTUBRE 
11 DE NOVIEMBRE 
11 DE DICIEMBRE

$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$



.$ 200.000.001995
4

1996■*S
$ 20.000

20.000
20.000
20.000
25.000
25.000
25.000
25.000
25.000
25.000
25.000
25.000

.•-"T1 DE ENERO 
11 DE FEBRERO 
11 DE MARZO 
11 DE ABRIL 
11 DE MAYO 
11 DE JUNIO 
11 DE JULIO 
11 DE AGOSTO 
11 DE SEPTIEMBRE 
11 DE OCTUBRE 
11 DE NOVIEMBRE 
11 DE DICIEMBRE 
TOTAL ANO 1996

$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$

$ 280.000.00

1997

$ 25.000
25.000
25.000
43.000 
43.000 
43.000 
43.000 
43.000 
43.000 
43.000 
43.000 
43.000

11 DE ENERO 
11 DE FEBRERO 
11 DE MARZO 
11 DE ABRIL'
11 DE MAYO 
11 DE JUNIO 
11 DE JULIO 
11 DE AGOSTO 
11 DE SEPTIEMBRE 
11 DE OCTUBRE 
11 DE NOVIEMBRE 
11 DE DICIEMBRE 
TOTAL ANO 1997

$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$

$ 462.000.oo

1998
$ 43.000

43.000
43.000
53.000 
53.000 
53.000 
53.000 
53.000 
53.000 
53.000 
53.000 
53.000

11 DE ENERO 
11 DE FEBRERO 
11 DE MARZO 
11 DE ABRIL 
11 DE MAYO 
11 DE JUNIO 
11 DE JULIO 
11 DE AGOSTO 
11 DE SEPTIEMBRE 
11 DE OCTUBRE 
11 DE NOVIEMBRE 
11 DE DICIEMBRE 
TOTAL ANO 1998

$
$
$
$
$
$
$
$
$

$
$ 606.000.00

1999

53.000
53.000
53.000
62.000 
62.000

$11 DE ENERO 
11 DE FEBRERO 
11 DE MARZO 
11 DE ABRIL 
11 DE MAYO

$
$
$
$



IX.

$11 DE JUNID 
11 DE JOLI0 
11 DE AQOSTO 
11.DE SEPTIEMBRE 
11 DE OGTUBRE 

DE NOVIEMBRE 
11 DE DICIEMBRE 
TOTAL ANO 1999

62.000
62.000
62.000
62.000
62.000
62.000
62.000

$
$
$
$
$
$

$ 717.000.OO

2000
62.000
62.000
62.000
62.000
70.000
70.000
70.000
70.000
70.000
70.000
70.000
70.000

$11 DE ENERO 
11 DE FEBRERO 
11 DE MARZO 
11 DE ABRIL 
11 DE MAYO 
11 DE JUNIO 
11 DE JULIO 
11 DE AGOSTO 
11 DE SEPTIEMBRE 
11 DE OCTUBRE 
11 DE NOVIEMBRE 
11 DE DICIEMBRE 
TOTAL ANO 2000

$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$

$ 808.000.00

2001

$ 70.000
70.000
70.000
70.000
70.000
70.000
76.000 ' 
76.000 
76.000 
76.000 
76.000 
76.000

11 DE ENERO 
11 DE FEBRERO 
11 DE MARZO 
11 DE ABRIL 
11 DE MAYO 
11 DE JUNIO- 
11 DE JULIO —
11 DE AGOSTO 
11 DE SEPTIEMBRE 
11 DE OCTUBRE 
11 DE NOVIEMBRE 
11 DE DICIEMBRE 
TOTAL ANO 2001

$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$

$ 876.000.00

2002

$ 76.000
76.000
76.000
76.000
76.000
76.000
76.000
76.000
76.000
76.000
76.000
76.000

11 DE ENERO 
11 DE FEBRERO 
11 DE MARZO 
11 DE ABRIL 
11 DE MAYO 
11 DE JUNIO 
11 DE JULIO 
11 DE AGOSTO 
11 DE SEPTIEMBRE 
11 DE OCTUBRE 
11 DE NOVIEMBRE 
11 DE DICIEMBRE 
TOTAL ANO 2002

$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$

$ 912.000.oo
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2003

11 DEENEftO 
11 DEFEBRERO 
11DEMARZO 

.11^0^ ABRIL 
vtr DE MAYO 

11 DE JUNIO 
11 DE JULIO 
11 DE AGOSTO 
11 DESEPTIEMBRE 
11 DE OCTUBRE 
11 DE NOVIEMBRE 
11 DE DICIEMBRE 
TOTAL ANO 2003

$ 76.000
76.000
76.000
76.000
76.000
76.000
76.000
76.000
76.000
76.000
76.000
76.000

$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$

$ 912.000

2004

$ 76.000
76.000
76.000
76.000
76.000
76.000
76.000
76.000
76.000
76.000
76.000
76.000

11 DE ENERO 
11 DE FEBRERO 
11 DE MARZO 
11 DE ABRIL 
11 DE MAYO 
11 DE JUNIO 
11 DE JULIO 
11 DE AGOSTO 
11 DE SEPTIEMBRE 
11 DE OCTUBRE 
11 DE NOVIEMBRE 
11 DE DICIEMBRE 
TOTAL ANO 2004

$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$

$ 912.000

2005

$ 76.000
76.000
76.000
76.000
76.000
76.000
76.000
76.000
76.000
76.000
76.000
76.000

11 DE ENERO 
11 DE FEBRERO 
11 DE MARZO 
11 DE ABRIL 
11 DE MAYO 
11 DE JUNIO 
11 DE JULIO 
11 DE AGOSTO 
11 DE SEPTIEMBRE 
11 DE OCTUBRE 
11 DE NOVIEMBRE 
11 DE DICIEMBRE 
TOTAL ANO 2005

$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$

$ 912.000

2006

76.000
76.000
85.000 
85.000 
85.000 
85.000 
85.000

$11 DE ENERO 
11 DEFEBRERO — 
11 DE MARZO 
11 DE ABRIL 
11 DE MAYO 
11 DE JUNIO 
11 DE JULIO

$
$
$
$
$
$



V
11 t)"EAY30ST0 
11 DESfePTIEMBRE 
11DE OGTUBRE 
11DE NOVIEMBRE 
11 DEDICIEMBRE 
T6TAL ANO 2006

$ 85.000-
85.000
85.000
85.000
85.000

$
$
$
$

$ r002.000.oo

2007.-vV-- •

>•' $ 85.000
85.000
85.000
85.000
95.000 
95.000 
95.000 
95.000

11 DE ENERO 
11 DE FEBRERO 
11 DE MARZO 
11 DE ABRIL 
11 DE MAYO 

‘ 11 DE JUNIO 
11 DE JULIO 
11 DE AGOSTO

$
$
$
$
$
$
$

$ 720.000.ooTOTAL ANO 2007

$ 9’439.000.ooTOTAL ANOS 1994-2007

Igualmente las senoras MARIA ORFIDIA GARCIA DE GOMEZ y FABIOLA
BELTRAN DE GARCIA deben intereses de mora asi:

1. A la tasa legal, respecto de las cuotus causadas y no pagadas comprendidas 
entre el 11 de abril de 1994 al 11 de ebnl de 1999, liquidados cuota por cuota 
desde que cada una se hizo exigible y hcsia cuando el pago se verifique.

2. A la tasa del 2.5% mensual, respecto Je las cuotas causadas entre el 12 de 
abril de 1999 y el 2 de agosto de 2001, segun lo estipulado por la Asamblea de 
Copropietarios en acta No. 5 de 1999 y 7 de 2000, cuya copia autenticada se 
anexa a la demanda, liquidados cuota por cuota desde que una se hizo exigible y 
hasta cuando el pago se verifique.

3. Al 1.5 del interes bancario corriente certificado por la Superintendencia 
Bancaria, respecto de las cuotas causadas y no pagadas, comprendidas entre el 3 
de agosto de 2001, fecha en la cual empezo a regir la ley 675 de dicho aho, 
liquidados cuota por cuota desde que una se hizo exigible y hasta cuando el pago 
se verifique.

Dado en HONDA (TOLIMA) a los 15 dias del mes de agosto de 2007.

rbONJUNTO RESIDENCIAL PALMA DE. RIO

/
KARIM SPIR $AND0VAL
C.C. No. 1’508.225 
Presidente Junta Administradora
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N9 236485

ri
-ACAMARA DE COMERCIO DE HONDA

SEDE PRINCIPAL

Hora Certificado : 10:23:18Fecha : 20070713

Operacion: 01MIC07130:l PAGINA No. 1

CAMARA DE COMERCIO DE HONDA NIT 890.700.642-1

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL DE LA ENTIDAD 
SIN ANIMO DE LUCRO; CONJUNTO RESIDENCIAL PALMA DEL RIO..NUMERO; 
S0500144 ----------------

N.I.T : 809003285 - 0

' - SUSCRITO ^5ECRETARI0^«':DEx#IiA^CAMARA DE COMERCIO DE HONDA EN 
|■.CICIO D^AJ^ FAQJLTm^^ : ^
DE^i^ETO NUMERO 2150 DE^'lf^f

F’i
ARTICDLOSllsJ(Xd: Y 144 DEL

4^'. -

1P

i ■■CJERTIFICA : \
DOMICILIO: HONDA
DIRECCION: KM. 3. VIA HONDA/MARIQUITA 
TELEFONO: 513629 FAX: NO REPORTO

CERTIFICA :

QUE POR ACTA NO. 0000001 DEL 27 DE MARZO DE 1997 , OTORGADO(A) EN 
JUNTA DE ASOCIADOS , INSCRITA EN ESTA CAMARA DE COMERCIO EL 4 DE 
JUNIO DE 1997 BAJO EL NUMEROr 00000205 DEL LIBRO I DE LAS 
PERSONAS JURIDICAS SIN ANIMO DE\LUCRO, FUE CONSTITUIDA LA ENTIDAD 
DENOMINADA: ASOCIACION-DE COPROPIETARIOS DEL CONJUNTO RESIDENCIAL 
PALMA DEL RIO
QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO: 0005985 DEL 1 DE AGOSTO DE 2006 , 
OTORGADO(A) EN NOTARIA 71 , INSCRITA* ,EN ESTA CAMARA DE COMERCIO 
EL 18 DE AGOSTO DE 2006 BAJO EL^%NU!1ERO: 00002951 DEL LIBRO I DE 
LAS PERSONAS JURIDICAS SIN ANIMO EE LUCRO, LA ENTIDAD CAMBIO SU 
NOMBRE DE
RESIDENCIAL PALMA DEL RIO 

■’ PALMA DEL RIO

ASOCIACION -DE COPROPIETARIOS DEL CONJUNTO 
POR" EL•DE : CONJUNTO RESIDENCIAL

CERTIFICA :

DICHA ENTIDAD OBTUVO.: SU:v# PERSONERIA JURIDICA EL 27 DE
MARZO DE 1997 , OTORGADA POR: GOBERNACION DEL TOLIMA
QUE

. . . ■
. .-5 :

CERTIFICA : '■ ■■ hOGO
.."VO;r.

ENTIDAD QUE EJERCE LA FUNCION DE INSPECCION, VIGILANCIA Y 
CONTROL: GOBERNACION DEL TOLIMA 19 J’i'- 2®^

CERTIFICA :

CALLE 12 No 10A - 06 TEi:i;.1(i^ytl5630 Y 513896 FAX: 515630



N9 236486

CONJUNTO RESIDENCIAL PALMA DEL RIO

CERTIFICADO DE ENTIDAD SIN ANIMO DE LUCRO PAGINA No. 2 
Fecha : 20070713 Hora : 10:23:18 Operacicii: 01MIC0713010

QUE DICHA ENTIDAD HA SIDO REFORMADA POR LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS 
DOCUMENTO CIUDAD INSCRIP. FECHA 

BOG 00002951 2006/08/18
ORIGENFECHA

0005985 2006/08/01 NOTARIA 71

CERTIFICA :

VIGENCIA: NO REPORTO VIGENCIA EN LOS ESTATUTOS.

CERTIFICA :

OBJETO: EL CONJUNTO RESIDENCIAL PALMA DEL RIO, COMO PERSONA 
JTTRTDICA TENDRA COMO OBJETO LA REALIZACION DE LAS vSIGUIENTES 

♦l^^VIDADES ADMINIS5?I^ ^LOS^IENES AFECTADOS AL USO^OMUN DE 
LOS PROPIETARldS, B)REALIZAR TODdS LOS ACTOS Y CELEBRAR LOS 
CONTRATOS NECESARIOS PARA EL MEJOR FUNCIONAMIENTO DEL COI^JUNTO,

SERVICIOS COMUNES, D) HACER 
E) INVERTIR LAS

C)PROVEER EL MEJORAMIENTO DE LOS 
CUMPLIR LA "LEY Y EL PRESENTE REGLAMENTO,
DISPONIBILIDADES SOBRANTES DE FONDOS PARA CONSERVAR E INCREMENTAR 
EL PATRIMONIO SOCIAL Y REGULAR LOS GASTOS DE ADMINISTRACION, F)EN 
GENERAL, EJERCER LA DIRECCION, ADMINISTRACION Y MANEJO DE LOS 
INTERESES COMUNES DE LOS 
EXCLUSIVO. PARA LOGRAR EL CABAL CUMPLIMIENTO DE SU OBJETO, TENDRA 
CAPACIDAD PARA REALIZAR TODOS LOS ACTOS Y CONTRATOS, INCLUYENDO 
LOS MERCANTILES QUE SEAN INDISPENSABLES PARA EL LOGRO DE SUS 
FINES Y LOS QUE TENGAN COMO OBJETIVO EJERCER LOS DERECHOS Y 
CUMPLIR LAS OBLIGACIONES DERIVADAS DE SU EXISTENCIA O ACTIVIDAD. 
EN DESARROLLO DE SU OBJETO SOCIAL PODRA, CON LAS LIMITACIONES DE 
CUANTIA Y COMPETENCIA ESTABLECIDAS EN ESTOS ESTATUTOS, ADQUIRIR, 
GRAVAR, EXPLOTAR Y ENAJENAR, PAGAR, ETC., TODA CLASE DE 
INSTRUMENTOS NEGOCIABLES Y SUSCRIBIR LOS DEMAS DOCUMENTOS CIVILES 
Y COMERCIALES.

PROPIETARIOS DE BIENES DE DOMINIO

CERTIFICA :

** ORGANO DIRECTIVO •k *
IDENTIFICACIONNOMBRE

■ MIEMBRO PRINCIPAL JUNTA ADMINISTRADORA 
HINCAPIE CLAUDIA
LIBRO : I ESADL, INSCRIPCION 00002981 
DOCUMENTO : ACTA , FECHA : 2006/02/25 
NUMERO DEL DOCUMENTO : 000020A 
FECHA DE INSCRIPCION : 2006/09/20

C.C. 00039778558

, r. %

.U U-
K• MIEMBRO PRINCIPAL JUNTA ADMINISTRADORA 

SPIR SANDOVAL KARIM
LIBRO : I ESADL, INSCRIPCION 00002981 

' DOCUMENTO : ACTA , FECHA : 2006/02/25

r
C.C.

. 7

I
* ★ ★*** CONTINUA t

T
V b'i ^CALLE 12 No. lOA - 06 TELS. (0982) 515660



N9 236487

CONJUNTO RESIDENCIAL PALMA DEL RIO K

CERTIFICADO DE ENTIDAD SIN ANIMO DE LUCRO 
Fecha :

PAGINA No. 3
20070713 Hora : 10:23:18 Operacion: 01MIC07*13010

NUMERO DEL DOCUMENTO : 000020A 
FECHA DE INSCRIPCION : 2006/09/20

MIEMBRO PRINCIPAL JUNTA ADMINISTRADORA 
SORIANO DE CHINCHILLA NELLY ESPERANZA 
LIBRO : I ESADL, INSCRIPCION 00002981 
DOCUMENTO : ACTA , FECHA : 2006/02/25 
NUMERO DEL DOCUMENTO : 00002OA 
FECHA DE INSCRIPCION : 2006/09/20

C.C. 00051712148

MIEMBRO SUPLENTE JUNTA ADMINISTRADORA 
PARRA NESTOR HERNANDO C.C. 00000122700

^^,IBRO : I.ESADL, JNSpRIPCION^00002981 . 
^•^OCUMENTO T'ACTA', FECHA' :F2006'/02/25 

NUMERO. DEL DOCUMENTO : 000020A 
FECHA- DE INSCRIPCION X2006/09/20

■
MIEMBRO SUPLENTE JUNTA ADMINISTRADORA 

BORRERO VARGAS ENRIQUE 
LIBRO : I ESADL, INSCRIPCION 00002981 
DOCUMENTO : ACTA , FECHA : 2006/02/25 
NUMERO DEL DOCUMENTO : 000020A 
FECHA DE INSCRIPCION : 2006/09/20

C.C. 00002903783

MIEMBRO SUPLENTE JUNTA ADMINISTRADORA 
PINEROS NESTOR
LIBRO : I ESADL, INSCRIPCION 00002981 
DOCUMENTO : ACTA , FECHA : 2006/02/25 
NUMERO DEL DOCUMENTO : 00002OA 
FECHA DE INSCRIPCION : 2006/09/20

C.C. 00000179923

PRESIDENTS JUNTA ADMINISTRADORA 
SPIR SANDOVAL KARIM
LIBRO : I ESADL, INSCRIPCION 00002982 
DOCUMENTO : ACTA , FECHA : 2006/02/26 
NUMERO DEL DOCUMENTO : 00002OB 
FECHA DE INSCRIPCION : 2006/09/20

C.C. 00001508222

VICEPRESIDENTE JUNTA ADMINISTRADORA 
HINCAPIE CLAUDIA
LIBRO : I ESADL, INSCRIPCION 00002983 
DOCUMENTO : ACTA , FECHA 2006/02/26 
NUMERO DEL DOCUMENTO : 00002OB 
FECHA DE INSCRIPCION : 2006/09/20

C.C. 00039778558

' , DS If 0R!6l?ki3
.■ Of | .

■ ..£l Xmk. 'Ehijc * U '/iSTf tSECRETARIO JUNTA ADMINISTRADORA 
CAICEDO FRANCISCO
LIBRO : I ESADL, INSCRIPCION 00001700

. C. ^0p<^|43I/,^94C

CONTINUA* * * * * *
';oo:a Dr5630'CALLE 12 No 10A - 06 TELS. (0982) 515630 Y 513896 FAX;



N9 236488

vS
CON JUNTO RESIDENCIAL PALI>iA DEL RIO

CERTIFICADO DE ENTIDAD SIN ANIMO DE LUCRO 
Fecha :

PAGINA No. 4
20070713 Hora : 10:23:18 Operacion: 01MIC0713010

DOCUMENTO : ACTA , FECHA : 2002/06/03 
NUMERO DEL DOCUMENTO : 0000014 '
FECHA DE INSCRIPCION : 2002/09/04

TESORERA JUNTA ADMINISTRADORA
SORIANO DE CHINCHILLA NELLY ESPERANZA 
LIBRO : I ESADL, INSCRIPCION 00001700 
DOCUMENTO : ACTA , FECHA : 2002/06/03 
NUMERO DEL DOCUMENTO : 0000014 
FECHA DE INSCRIPCION : 2002/09/04

C.C. 00051712148

CERTIFICA :
%Kt;.,' '';v*

REPRESENTACION LEGAL: EL PRESIDENTE DE LA JUNTA ADMINISTRADORA, 
ELEGIDO POR LA MISMA JUNTA, PARA PERIODOS DE UN (1) ANO SERA EL 
REPRESENTANTE LEGAL DE LA ENTIDAD QUE SE CONSTITUYE, PRESIDIRA LA 
JUNTA ADMINISTRADORA, DIRIGIRA LAS FINANZAS DE LA ENTIDAD, CON LA 
FACULTAD DE CELEBRAR CONTRATOS HASTA POR LA SUMA DE CINCO 
SALARIOS MINIMOS MENSUALES SIN PREVIA AUTORIZACION. EL DESEMPENO'. 
DE SUS FUNCIONES SERA AD-HONOREM.

■-h:

CERTIFICA :

REPRESENTACION LEGAL

PRINCIPAL(ES): SPIR SANDOVAL KARIM
C.C. 00001508222 
PRESIDENTE 
LIBRO : I ESADL, INSCRIPCION 00002982 
DOCUMENTO : ACTA , FECHA : 2006/02/26 
NUMERO DEL DOCUMENTO: 00002OB 
FECHA DE INSCRIPCION : 2006/09/20

CERTIFICA :

DEL PRESIDENTE: 
SESIONES Y 

DE LA

PRESIDENTE: SON FUNCIONES
DIA DE LAS RESPECTIVAS

NCIONES DEL
ABORAR EL ORDEN DEL
"TRLAS, TANTO DE LAS ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS COMO

LOS COPROPIETARIOS A LA 
MIEMBROS. DE LA JUNTA

ADMINISTRADORA, B) CONVOCAR A 
•^A GENERAL Y CITAR A LOS

RADORA TANTO A SESIONES ORDINARIAS COMO E^TRAQRASNAJHAS^'
■) CON LA DEBIDA ANTICIPACION EL DIA, HORA Y LUGAR,->S^tJ^1 

IICIDO EN LOS ESTATUTOS, C ) REPRESENTAR : ^TODICl^t 

'lALMENTE AL CONJUNTO, D)VELAR PORQUE LOS 
CUMPLAN CON SUS OBLIGACIONES, E) EJECUTAR Y J^ER' | 

' DISPOSICIONES DEL PRESENTE REGLAMENTO,JUNTA TJDMINISTRADORA Y DE LAS NORMAS LEGzJiES QUE

T>

n
*

LA
A

* ★ **** CONTINUA 
.aLLE 12 No. 10A - 06 TELS. (0962) 515630 Y 5136S6 FAX’; 515631
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CONJUNTO RESIDENCIAL PALMA DEL RIO-

CERTIFICADO DE ENTIDAD SIN ANIMO DE LUCRO PAGINA'No. 5 
Fecha : 20070713 Hora ; 10:23:18 Operacion; 01MIC0713010

ESTABLEZCAN MODIFICACIONES AL REGLAMENTO 0 A LAS DECISIONES DE 
LOS CITADOS ORGANOS DE ADMINISTRAbloijv. - F) LLEVAR LOS LIBROS DE 
ACTAS DE LA ASAMBLEA Y DE LA JUNTA ADMINISTRADORA, EN LA FORMA 
AQUI PRVISTA Y HACERLAS CONOCER DE LOS COPROPIETARIOS, DENTRO DEL 
TERMINO LEGAL DE CADA PROPIETARIO EL CONTENIDO DE LAS ACTAS DE LA
ASAMBLEA. G)LLEVAR O HAGER LLEVAR, BAJO SU DIRECTA DEPENDENCIA, 
LA CONTABILIDAD Y ATENDER LA CORRESPONDENCIA RELATIVA A LA 
COPROPIEDAD. H)CONTRATAR EL PERSONAL NECESARIO PARA LA VIGENCIA, 
ASEO Y MANTENIMIENTO DEL CONJUNTO, BIEN SEA EN FORMA DIRECTA 0 A 
TRAVES DE UNA PERSONA JURIDICA, MANTENIENDOLO BAJO SU DIRECTA 
DEPENDENCIA. DOTORGAR PODERES ESPECIALES,
JUDICIAL O EXTRAJUDICIAL. : J)DISCICPLTNAR EL USO 

'<i|fc'!UNES, DE,,TAL FORMAj4QUE-»BSTEN

YA .SEA DE ORDEN 
Je^^s BIENES 

<> ALS«sSERVICIO fe^^^OS LOS 
PROPIETARIOS Y OCUPANTES LEGITIMOS, Y CUIDAR DE'SU?fcORRECTA 
CONSERVACION Y MANTENIMIENTO; K) TOMAR TODAS liASf-VlMEDIDAS 
NECESARIAS QUE DEMANDE LA' EXISTENCIA, SEGURIDAD, j'-TRANQUILIDAD, 
SALUBRIDAD E INTEGRIDAD DEL CONJUNTO Y SUS HABITANTES. DPREPARAR 
Y SOMETER A LA CONSIDERACION DE LA JUNTA ADMINISTRADORA LAS 
CUENTAS ANUALES, EL INFORME PARA LA ASAMBLEA GENERAL DE- 
PROPIETARIOS, EL PRESUPUESTO DE INGRESOS Y EGRESOS PARA CADA 
VIGENCIA, EL BALANCE GENERAL DEL EJERCICIO ANTERIOR, LOS BALANCES 
DE PRUEBA Y LA CORRESPONDIENTE EJECUCION PRESUPUESTAL. M) VELAR 
POR LA CONSERVACION, MANTENIMIENTO, Y BUEN USO DE LOS BIENES, 
INSTALACIONES Y SERVICIOS COMUNES Y PROPENDER PORj UNA ARMONICA 
CONVIVENCIA.PARA TAL EFECTO DEBERA TOMAR TODAS LAS . MEDIDAS 
NECESARIAS Y EFECTUAR 0 CONTRATAR TODAS AQUELLAS/ OBRAS Y 
REPARACIONES CUYA NO REALIZACION INMEDIATA PUEDA 0\USAR vPERJUICIO 
AL CONJUNTO, A LOS BIENES Y SERVICIOS DE USO COMUN,/60N CARGO A 
LA RESERVA PERTINENTE Y/O AL PRESUPUESTO ORDINARIO< CASO EN EL 
CUAL DEBERA CONVOCAR A LA ASAMBLEA GENERAL Y RENDIRLE EL
CORRESPONDIENTE INFORME PARA QUE ADOPTEN LAS MEDIDAS A QUE 
HUBIERE LUGAR. N)REALIZAR LAS MEJORAS Y REPARACIONES ORDENADAS 
POR LA ASAMBLEA GENERAL O POR LA JUNTA ADMINISTRADORA, DE ACUERDO 
A LO ORDENADO POR EL PRESENTE REGLAMENTO. N)RESOLVER, EN CUANTO 
LE SEA POSIBLE, Y NO CORRESPONDA LEGAL O ESTATUTARIAMENTE A OTRO 
ORGANO U AUTORIDAD, LAS DIVERGENCIAS QUE SURJAN' ENTRE LOS 
PROPIETARIOS Y OCUPANTES DE UNIDADES PRIVADAS CON:-| • RELACION A 
ESTAS, A SU DESTINACION, Y A LA DEBIDA UTILIZACION DE ;LOS BIENES 
COMUNES, DANDO CUENTA A LA JUNTA ADMINISTRADORA. O) ?>EliABORAR Y 
PRESENTAR ANUALMENTE A LA ASAMBLEA, CON LA DEBIDA^=«ANTELACION, 
PREVIO CONOCIMIENTO DE LA JUNTA ADMINISTRADORA,^^EL' ’ PROYECTO DE 
PRESUPUESTO DE GASTOS, INVERSIONES E INGRESOS,Wi|SUwI>ii:STMBUCION. 
ENTRE LOS PROPIETARIOS, Y PROCEDER A SU DEBIDA;l^JEg;|(;;;ION<i)'"'^
P)COBRAR DIRECTAMENTE O EN FORMA COACTIVA, EN EL ------
EN EL PAGO, LAS CUOTAS ORDINARIAS 0 EXTRAORD|lS£?^|t^’;?-3Qt]^: <L^^^ 
ASAMBLEA HUBIERE DECRETADO. Q) ELEVAR A ESCRI'lCnm|^4|ifcI^'"'"f'' 
SOMETER AL REGISTRO INMOBILIARIO, EL REGLAMENTC#.'“DE” ’ PROPI 
HORIZONTAL, ASI COMO LAS MODIFICACIONES APROBADAS. POR

2 c:mo I^5 ^ ’.'jb I

I
CONTINUA **** * *

•:cCALuE M No. 10A - 06 TELS. (0982) 515630 Y 513896 FAX;'51563^0 :oiA-
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CONJUNTO RESIDENCIAL PALMA DEL RIO

CERTIFICADO DE ENTIDAD SIN ANIMO DE LUCRO PAGINA No. 6 
Fecha ; 20070713 Hora : 10:23:18 Operacion: 01MIC0713010

GENERAL, AS I COMO INSCRIBIR ANTE LA AUTORIDAD COMPETENTE TODOS 
LOS ACTOS RELACIONADOS CON LA EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL 
DEL CONJUNTO. R)PRESENTAR A LA JUNTA ADMINISTRADORA, DENTRO DE 
LOS QUINCE (15) PRIMEROS DIAS DE CADA MES, BALANCE MENSUAL DE 
PRUEBA. S)ENVIAR TRIMESTRALMENTE A LOS PROPIETARIOS UNA RELACION 
DETALLADA DE INGRESOS Y EGRESOS. T)RENDIR CUENTAS COMPLETAS Y 
COMPROBADA A LA ASAMBLEA GENERAL AL FIN DE CADA EJERCICIO, Y AL 
TERMINAR SU MANDATO, Y PRESENTAR UN INFORME ANUAL A LA ASAMBLEA 
SOBRE SUS ACTIVIDADES, EL ESTADO FINANCIERO *Y LA SITUACION 
GENERAL DEL CONJUNTO, SIN PERJUICIO DE LOS OTROS INFORMES QUE LA 
ASAMBLEA O LA JUNTA ADMINISTRADORA LE SOLICITEN. U)EXPEDIR EL PAZ 
Y SALVO DE CUENTAS PARA CON EL CONJUNTO CADA VEZ QUE SE REQUIERA

SALVO.SOLICII^f UN PROPIETARIO Y 'ESTE SE ENCUENTRE ^
V>EJERCER,.-EN FIN, TODAS LAS ACTIVIDADES QUE NO ESTEN PROHIBIDAS 
POR LA ,^LEY, ESTE REGLAMENTO Y LOS DEMAS ORGANOS DE 
ADMINISTRACION, SOLUCIONANDO LOS VACIOS Y CONTRADICCIONES QUE 
PUDIEREN RESULTAR EN ESTE REGLAMENTO. W) SOLICITAR AUTORIZACION A 
LA JUNTA ADMINISTRADORA CUANDO EL VALOR DE UN GASTO SUPERE LA 
SUMA DE CINCO SALARIOS MINIMOS MENSUALES.

CERTIFICA :

** ORGANO DE FISCALIZACION * *

IDENTIFICACIONNOMBRE
FISCAL

PINEROS HECTOR
LIBRO : I ESADL, INSCRIPCION 00001699 
DOCUMENTO : ACTA , FECHA : 2002/06/02 
NUMERO DEL DOCUMENTO : 0000013 
FECHA DE INSCRIPCION : 2002/09/04

C.C. 00000170923

CERTIFICA :

PATRIMONIO: NO REPORTO PATRIMONIO EN LOS ESTATUTOS.

CERTIFICA :

DIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL : KM. 3 VIA HONDA-MARIQUITA . 
MUNICIPIO : HONDA , . TvT.'!I

'■.ui.

CERTIFICA :

QUE EN ESTA CAMARA DE COMERCIO NO APARECEN 
POSTERIORES DE DOCUMENTOS REFERENTES A REFORMA,

INSCRIPCIf
DisdLTjdi N

ujtiii-J’' VCONTINITA ★ ★ ★* * * ■1
/'■C- -.A OL

, d'.5630 .CALLE 12 Me. 10A - 06 'ELS. (0982) 515626 ■ • I ■ ^
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\CONJUNTO RESIDENCIAL PALMA DEL RIO

CERTIFICADO DE ENTIDAD SIN ANIMO DE LUCRO 
Fecha ; 20070713 Hora : 10:23:18 Operacion: 01MIC0713010

PAGINA No. 7

LIQUIDACION 0 NOMBRAMIENTOS DE 
MENCIONADA ENTIDAD.

REPRESENTANTES LEGALES DE LAvV -•

IMPORTANTE

EL REGISTRO ANTE LAS CAMARAS DE COMERCIO NO CONSTITUTE 
APROBACION DE ESTATUTOS. (ART. 636 CODIGO CIVIL).

LA PERSONA JURIDICA DE QUE TRATA ESTE CERTIFICADO SE ENCtfENTRA 
SUJETA A LA INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE LAS AUTORIDADES 
QUE EJERCEN ESTA FUNCION, POR LO TANTO DEBERA PRESENTAR ANTE LA 
AUTORIDAD CORRESPONDIENTE, EL CERTIFICADO DE REGISTRO .^RESPECTIVO, 
FXPEDIDO PORAA CAMARA^E COMERCIOf DENTp^O DE LOS|lO HABILES 
S^JIENTES/^A" LA ‘' FECH?^ '"DE^^ IN^OUPCION, MAS EL TERMING DE LA 
DISTANCIA'CUANDO EL DOMICILIO DE LA PERSONA JURIDICA SIN ANIMO DE 
LUCRO QUE SE REGISTRA. ES DIFERENTE AL DE LA CAMARA DE COMERCIO 
QUE LE CORRESPONDE. EN EL CASO DE REFORMAS ESTATUTARIAS ADEMAS SE 
ALLEGARA COPIA DE LOS ESTATUTOS.

TODA AUTORIZACION, PERMISO, LICENCIA 0 RECONOCIMIENTO DE CARACTER 
OFICIAL, SE TRAMITARA CON POSTERIORIDAD A LA INSCRIPCION DE LAS 
PERSONAS JURIDICAS SIN ANIMO DE LUCRO EN LA RESPECTIVA CAMARA DE 
COMERCIO.

! 1! NOTIFICACION !1!

LOS DOCUMENTOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS QUEDAN EN FIRME 
CINCO DIAS HABILES DESPUES DE SU INSCRIPCION EN EL LIBRO RES- 
PECTIVO, SIEMPRE Y CUANDO NO SE PRESENTE NINGUN RECURSO 
POR LA VIA GUBERNATIVA.

! ! ! IMPORTANTE ! ! !

RECUERDE QUE POR DISPOSICION DEL ARTICULO 79 DE LA LEY 788 DE 
2002, LAS CAMARAS DE COMERCIO UNA VEZ ASIGNADA LA MATRICULA 
MERCANTIL, DEBERAN SOLICITAR A MAS-TARDAR DENTRO DE LOS DOS (2) 
DIAS CALENDARIO SIGUIENTES, LA EXPEDICION DEL NUMERO DE IDENTIFI- 
CACION TRIBUTARIA NIT DEL MATRICULADO A LA ADMINISTRACION DE 
IMPUESTOS NACIONALES COMPETENTE, CON EL FIN DE INCORPORAR, PARA 
TODOS LOS EFECTOS LEGALES, DICHA IDENTIFICACION A LA MATRICULA 
MERCANTIL. EN LAS CERTIFICACION DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION .Y 
EN LOS CERTIFICADOS DE MATRICULA SIEMPRE SE INDICARA EL NUMERO DE 
IDENTIFICACION TRIBUTARIA.

'P; (t ■

VALOR DEL CERTIFICADO : $ 3000.00

DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 12 DEL DECRETO 2150

★ ★ ★ CONTINUA •k "k "k
T;/iiiCALLE 12 No. 10A-0G TELS. (0982) 515630 Y 513896 FAX. 5l563G
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CONJUNTO RESIDENCIAL PALMA DEL RIO

PAGINA No. 8 
10:23:18 Operacion: 01MIC0713010

CERTIFICADO DE ENTIDAD SIN ANIMO DE LUCRO 
Fecha : 20070713 Hora :

LA FIRMA MECANICA QUE APARECE A CONTINUACION TIENE PLENA VALIDEZ 
PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES.

EL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO,

• C'.’X-aA'

l'.T 'V
•„:,c M»v:‘

19 J^|L I
A

I
ii

I
' >S 0 ,CALLE 12 No. 10A - 06 TELS. (0982) 515630 t 51365b ^Aa; 515630
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4 f;ONJI!i\TO RFSTDi'NCTAL PALMA DEL 
ASAMPJ.RA uR PROPn;TARIOS 

ArrlA N'o

rori
i\

dolPrevia cit:acinn enviaJa a i:o('os 1 os prfi])lot.a rios del Con junto 
Rio se real i 7.6 la Asatr.blca, n.'nerrii Onl Ln.';r i.''<
Abril do 19C6, a las 11: 60 a,o.. , on o 1, salon 
Se hicieron presenLes y luoron i epresentados los propiotarLos:
Lot.e 2 Edi.lbcrto DurAn

Pa 1 mn 
(^!6) 

O.Mi jimlo.

/1 se 1 s ' .A 
' ( ■_e! <1 La

rea.n lofk'?.s do.iI ^C

4 T r •Alonso ii:incapic 
.Ilian c!c Jesus Torres 
Luis A. Guzm.ri Cl:.
Jos6 Alejunilro 
bee ill a Mesa R,

Jesus A. Guznan Chat 
Gennan Castro 
Pe d r o Pa bio Ch i. n c h i 1.1 a 
Pedro Pablo Chinchilla

represenliado poi' Luis Guzm.anr 1 1 Y1. 'A3 r • i

representado nor Lo.is Guzman rr r- 'yJ

representado por I'speranza Soriano
II !! IIII

Enrique Rorrero V.
Il6ctor Pineros 
Hector Pineros 
Mario Suarez y Karin Spir 
Mario Suarez 
German Castro 
Mario Suarez y Kar in Spi r

: Cpir

• 4i
4

CO 17 representado por Karin Spir
ri I r n IIKarin Spir

to t (
-i iO I' e present a d o por T* Oi\ i r i.n p \ Vo

M 1? M tlV ci-iar.io
Joaquin Macaulana 
Mario Ramirez 
V i c e n t e P e h i! e > a i

f
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PresenLes 
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vencidas y la solicitud para qne los 
nt.rasados colabcren para ponerse al dia y as! pooler atender

ninnl-eni-

lo.s saldos de ciiotas de sosteivimienLo 
pro;pi etarios
los desernbolsos que cl Conjunto necesiUa y fiitairns rcparaciones -t ..(iO
mien 1,0.

Rn la Asamblea anterior se antorizo ai propictario .)os6 Alejandro Vi 1)amizar, 
para contactar al senor Ren6 Gomez y nombrarlo encargado de la administrar.ion 
del Conjunto y acepto, pero d'as mas Larde doclino su nombrami.ento en vista 
de labores pcrsonalos y ])rof es:i onales qiie 1e copaban sn tiempoj. Sinerab.irgo 
alcanzo hacer algun/is diligencias para recuperar el transRormadisr quo tei’iia 
la Electrificadora del Tolima hace varies ados.

I’osLer iormento Rani Daza, nuf;sl. ro empleado diLrt'rto 1 leva a 
vis.ltas a las c i.r.as de los Ingenieros Rl.ectricos fie "Fyr 
es la encargada de instalar los LransCormaJores y se logro la entrega del 
transformador y con intervencion tanibien del miembro de la Junta , Luis 
Guzman.

>

lVi ho O ! n. IS 
ill i dad qnee»

[
I

a consecuencia del 
riales anaiWiii 
su c\nbio>>^Q 
etr Con junj

tiempo inactivas las redes do distribucion y domas mate- 
transformador se encuentran deteriorndos y es nccesario 

^^sto os parte del servlclo de alumbrado publico que se ponga 
solicito a la secretarla de Oliras del Mun.ici ivio, s\i 

io. Fuimos informados que el Municlpio hab'a conceptreidf) 
') no le corresnonde dt^hid!) a fp.'.r. g] Conjunto Resif'encial 
propied. 3d pr.l vada ,

CJ.
1I

' Cw
que^t\- 

^ Pal “
b,

1\ El lie Obras Dr. Mejia do quicn depemie ,ictualmente este despoj'Iro 
laccodiX a envinr a revisar las redes y poder establecor la 

so. Asi Las cosas estanios esperondo el concepto final 
iar, para qne nuestros criprojriet.ni'Los tenga.n el servi.cio aue 
^eguridari e!i nuesLro Co.ajunti). Confiiirnos (lue en

pndamos recuperar este servicio rjerrlidia desd.e hace varies

i

reparr
y I,del ; 

. Leo la'
i 1■'OC0v;0t

1 ' ■ i1i

1:y cl pn.cier semc,si'-rf;
ale 1 ciUCjS .J
Kl ^t^^ieuario 
re.eHT|)'%3^.ar 
esta'

c-'j r rc n ) 
mo'iOv:o;a.> que se 

y as' pooler tener I 
1 o& J)j5) pie tar i on y de 1 a A < 1 m 1 n i s L r; i c i '

i: i)') ■lor ; e ,
y oaic: SO' oiano. Igr; 

.as coiiUJiricoiciones J.nd ' spensab i es

• • J^ f .; !oJ J-! C.t i.nsi:a i.adoan i i O''' -s
ntileza •1 rnK-- L

Sobre la Personerla Jnr'.dic;
.3 n te 1 a A 1 c,'31 d 1 a Muii i.i p-i 1, 
respectivos. H.3y atiaso d(3 i3studio on 
rio general, li.i i nlajmiinaido attjnoler 
liCiiios bu.scad.o »l Dr, L'i 111am 
tramitacioSn d.e uor-’3n 

-];o ■’

1:oudo tr;c Sian . 0 uorL i;ceaci as
1 1i f)S (.''SL.'itUtris

lepundencia y el ca.ii.bio de 
.so^’ i ,r i 1 nd .

1 .n Juui.,.t

P ;a e 1. r o 1L
St-i t.‘ L

TT .. J' j !.nie 
n*r:i iM

'■ r 1 o r/ nosib1o A I1 ;
Or' V. I

• ..ni-nes se .'i ,: f O '■/ I .- •>
R1 mlainbro do? 
do un libro t. itcLn.io 
adimin Lstrativ.is, quo

1 0 1
t fr'- ( 1r r I ■ i:I )

C.‘ i L (
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1 . I-

/ t /se-u;i n r 1 s.e
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a reglr, dcsde el 1- de Mayo de 1995,
oportuna cancelacion y a los morosos proce- 

lecha liniiii; el 15 de c.'u’a mes y despiies intereses

Estas cuotas einpiezan 
Se solidt6 a los propietarlos sn S '

£cl la •der a ponerse al 
lie :norc'..

ff

analis Is 11en espt;cial
bastantes v'encLdos por cuoi’.as de sosteni:nient',o

a cobrar. So infonna qne 
rilacion para esta Asamblea y ncj se 

n fortnlccer los fondos 
r e p-a r a c 1 o n s s c o n d 11 c e a L 

y servicios en nuosLro conjunt'o.

Se repartieron Jos eslados conLaoies 
la cart:era one incluye saldos

por valores que ascieniJen a iin 
(5stos saldos fueron incluidos en la 
ban recibido pages. 0jal5 los nropieiarlos ayuaen 
de caja y as1 misino, podcr realizur las (jbras y 
a uria niejor senuridad, present.acion

Se aprovecbo Ea oportunidad. y esLuilio de carlera 
pietarios acLuales que ciiando se presenLcn negoclaciones 
d.enen la obllgacLon de imlonnar a los comprailores do 
de acuerdo con los reglamentos y esbalULOS y asimismo, 
nago de sus compromisos por cuotas y oLros 
^•nclrA la obligacion de estar al corrienlo 

para conocer a las personas, (jfrecer fans servicios y 
de la puertia de acceso al Con junto y en caso necesario informer de las dispo- 
sdciones de la -Junta, para el buen irianejo de adrai n 1 straclon y control interne 
de los predios, buscando segurida-l y proteccLon.

viese ii I/o un i

80% del tolay 1

vS

para salicitar a los pro- 
de los predios 

sus olil igaclones, 
estar al dia en el 

ser V Lei os. I.a adni in i st car.i on 
ill' los

i

{

iiiib!OS de pronlet.'irios 
a Lender 1 a a pert u r a

Se presentaron 
el Cunjunto 
fastidien 
de i 
les

algunas soliciLudes, para jicdir a los duonos de pecros on 
su extricto control on casa y loto y eviOir que los an Li.-iales 

o muerdan a los transeuntes quo pasean por el bulevar en boras 
dla y de la noche. Ojala jiroLejan los li.a.es con inallas o rerca.s ospecia- 

para evi.tar la salida de los canes.»
La Junta informa de la. necesi-'iiid de arroglar el Leclio .'o teja etcrni.L y 
lie paja de la casa de adnvin istracion, debido a los con.;tantes goteos durant.o

'r. ,1 11.., .1 1'• /'> c; ''X '

. /madera y muebles e.^istentes 
Se solicitarn v estudiara un

n ra I ecepe ion.
.'('to do trabaio v m;.3ter’alepro;

1 gunos prop i etar ;i os presenl;ar-;i 
una mejor oporLuiri d.id de von* a 
mayores inJ;orme;r sobre la Lor

Eleccion de -TunLa Diroctiva:
Fue reclegidi la actual .Junta 
Karin Spir y Luis Guzman CliaiTy.

■■ 1 a 1no^'.os u-L.'.i vl 1 V l t: .1 ;■

]~\I
.1 f'C’ri : 1 ULl:i'

roctiv. if;e.1

S lervlo
Of;] i. :i;i

Mi cmLr'O.s
PALMA

~ NIT. 80i).003.285.0
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aiACT A I'io.
Col (iai 3 (]o Abril dc 1999, 

Gopro';)' 1 t!.'rio.';! l ol Conjunbo 
CODvoc■ Loj’i,'i poi

P j ’ (:• 3 a. c: 0 /; t e (! e 1 a 
Cojiropir barioa.

tan■r; 10:90 A.K.
aociaci 6n do

j e.'rido '! 'Kn lloiui;
in on cun a cie 1;. i 
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Senor
JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA (Reparto)

S. D.E.

REF: Proceso Ejecutivo Singular del CON JUNTO RESIDENCIAL PALMA DEL 
RIO contra ORFIDIA GARCIA DE GOMEZ y FABIOLA BELTRAN DE 
GARCIA.

ESPERANZA ARIZA CARO, mayor de edad, domiciliada y residente en la 
Ciudad de Bogota, identificada con la cedula de ciudadania numero 28’479.018 
de Velez (S), abogada en ejercicio, portadora de la Tarjeta Profesional numero 
84.114 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando en mi condicion de 
apoderada judicial del CONJUNTO RESIDENCIAL PALMA DEL RIO, entidad 
sin animo de lucro, constituida por acta No. 1 del 27 de marzo de 1997, inscrita 
en la Camara de Comercio de Honda el 4 de junio de 1997, todo lo cual consta 
en el respective certificado de existencia y representacion legal expedido por la 
Camara de Comercio de Honda, representada legalmente por KARIM SPIR 
SANDOVAL, mayor de edad, domiciliado y residente en esta ciudad; segun 
poder adjunto, por medio del presente escrito formulo ante usted DEMANDA 
EJECUTIVA SINGULAR DE MINIMA CUANTIA contra las senoras MARIA 
ORFIDIA GARCIA DE GOMEZ y FABIOLA BELTRAN DE GARCIA, personas 
mayores de edad, residentes y don.iciliadas en esta ciudad, para que se acojan 
las siguientes:

'*4

PRETENSIONES

Librar mandamiento ejecutivo a favor del CONJUNTO RESIDENCIAL PALMA 
DEL RIO, entidad representada legalmente por KARIM SPIR SANDOVAL y en 
contra de las senoras MARIA ORFIDIA GARCIA DE GOMEZ y FABIOLA 
BELTRAN DE GARCIA, por los siguientes conceptos:

1) Por cuotas de administracion del LOTE No. 37, de propiedad de la 
demandada, por los periodos y valores que a continuacion se discriminan:

ANO 1994
$ 10.000

10.000
10.000
10.000
10.000
10.000
10.000
10.000
10.000

11 DE ABRIL 
11 DE MAYO 
11 DE JUNIO 
11 DE JULIO 
11 DE AGOSTO 
11 DE SEPTIEMBRE 
11 DE OCTUBRE 
11 DE NOVIEMBRE 
11 DE DICIEMBRE 
TOTAL ANO 1994

$
$
$
$
$
$
$
$

$ 120.000.oo
1995

$ 10.000 ' 

10.000
11 DE ENERO 
11 DE FEBRERO $



$ 10.000
20.000
20.000
20.000
20.000
20.000
20.000
20.000
20.000

11 DE ABRIL 
11 DE MAYO 
11 DE JUNIO 
11 DE ULIO 
11 DE AGOSTO 
11 DESEPTIEMBRE 
11 DE OCTUBRE 
11 DE NOVIEMBRE 
11 DE DICIEMBRE 
TOTAL ANO 1995

$
$
$
$
$
$
$
$

$ 200.000.oo
1996

$ 20.000
20.000
20.000
20.000
25.000
25.000
25.000
25.000
25.000
25.000
25.000
25.000

11 DE ENERO 
11 DE FEBRERO 
11 DE MARZO 
11 DE ABRIL 
11 DE MAYO 
11 DE JUNIO 
11 DE JULIO 
11 DE AGOSTO 
11 DE SEPTIEMBRE 
11 DE OCTUBRE 
11 DE NOVIEMBRE 
11 DE DICIEMBRE 
TOTAL ANO 1996

$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$

$ 280.000.oo
1997

$ 25.000
25.000
25.000
43.000 
43.000 
43.000 
43.000 
43.000 
43.000 
43.000 
43.000 
43.000

11 DE ENERO 
11 DE FEBRERO 
11 DE MARZO 
11 DE ABRIL 
11 DE MAYO 
11 DE JUNIO 
11 DE JULIO 
11 DE AGOSTO 
11 DE SEPTIEMBRE 
11 DE OCTUBRE 
11 DE NOVIEMBRE 
11 DE DICIEMBRE 
TOTAL ANO 1997

$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$

$ 462.000.oo
1998

$ 43.000
43.000
43.000
53.000 
53.000 
53.000 
53.000 
53.000 
53.000 
53.000 
53.000 
53.000

11 DE ENERO 
11 DE FEBRERO 
11 DE MARZO 
11 DE ABRIL 
11 DE MAYO 
11 DE JUNIO 
11 DE JULIO 
11 DE AGOSTO 
11 DE SEPTIEMBRE 
11 DE OCTUBRE 
11 DE NOVIEMBRE 
11 DE DICIEMBRE 
TOTAL ANO 1998

$

$$$
$
$
$
$
$
$
$

$ 606.000.00
1999

$ 53.00011 DE ENERO
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$ 53.000
53.000
62.000 
62.000 
62.000 
62.000 
62.000 
62.000 
62.000 
62.000 
62.000

11 DE FEBRERO 
11 DE MARZO 
11 DE ABRIL 
11 DE MAYO 
11 DE JUNIO 
11 DE JULIO 
11 DE AGOSTO 
11 DE SEPTIEMBRE 
11 DE OCTUBRE 
11 DE NOVIEMBRE 
11 DE DICIEMBRE 
TOTAL ANO 1999

$
$
$
$
$
$
$
$
$
$

$ 717.000.OO
2000

$ 62.000
62.000
62.000
62.000
70.000
70.000
70.000
70.000
70.000
70.000
70.000
70.000

11 DE ENERO 
11 DE FEBRERO 
11 DE MARZO 
11 DE ABRIL 
11 DE MAYO 
11 DE JUNIO 
11 DE JULIO 
11 DE AGOSTO 
11 DE SEPTIEMBRE 
11 DE OCTUBRE 
11 DE NOVIEMBRE 
11 DE DICIEMBRE 
TOTAL ANO 2000

$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$

$ 808.000.oo
2001

$ 70.000
70.000
70.000
70.000
70.000
70.000
76.000 
76.000 
76.000 
76.000 
76.000 
76.000

11 DE ENERO 
11 DE FEBRERO 
11 DE MARZO 
11 DE ABRIL 
11 DE MAYO 
11 DE JUNIO 
11 DE JULIO 
11 DE AGOSTO 
11 DE SEPTIEMBRE 
11 DE OCTUBRE 
11 DE NOVIEMBRE 
11 DE DICIEMBRE 
TOTAL ANO 2001

$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$

$ 876.000.00
2002

$11 DE ENERO 
11 DE FEBRERO 
11 DE MARZO 
11 DE ABRIL 
11 DE MAYO 
11 DE JUNIO 
11 DE JULIO 
11 DE AGOSTO 
11 DE SEPTIEMBRE 
11 DE OCTUBRE 
11 DE NOVIEMBRE 
11 DE DICIEMBRE 
TOTAL ANO 2002

76.000
76.000
76.000
76.000
76.000
76.000
76.000
76.000
76.000
76.000
76.000
76.000

$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$

$ 912.000.oo
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2003
$ 76.000

76.000
76.000
76.000
76.000
76.000
76.000
76.000
76.000
76.000
76.000
76.000

11 DE ENERO 
11 DE FEBRERO 
11 DE MARZO 
11 DE ABRIL 
11 DE MAYO 
11 DE JUNIO 
11 DE JULIO 
11 DE AGOSTO 
11 DESEPTIEMBRE 
11 DEOCTUBRE 
11 DE NOVIEMBRE 
11 DE DICIEMBRE 
TOTAL ANO 2003

$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$

$ 912.000
2004

$ 76.000
76.000
76.000
76.000
76.000
76.000
76.000
76.000
76.000
76.000
76.000
76.000

11 DE ENERO 
11 DE FEBRERO 
11 DE MARZO 
11 DE ABRIL 
11 DE MAYO 
11 DE JUNIO 
11 DE JULIO 
11 DE AGOSTO 
11 DE SEPTIEMBRE 
11 DE OCTUBRE 
11 DE NOVIEMBRE 
11 DE DICIEMBRE 
TOTAL ANO 2004

$
$
$
$
$
$

$
$
$
$

$ 912.000
2005

$11 DE ENERO 
11 DE FEBRERO 
11 DE MARZO 
11 DE ABRIL 
11 DE MAYO 
11 DE JUNIO 
11 DE JULIO 
11 DE AGOSTO 
11 DE SEPTIEMBRE 
11 DE OCTUBRE 
11 DE NOVIEMBRE 
11 DE DICIEMBRE 
TOTAL ANO 2005

76.000
76.000
76.000
76.000
76.000
76.000
76.000'
76.000
76.000
76.000
76.000
76.000

$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$

$ 912.000
2006

/$ 76.000
76.000
85.000 
85.000 
85.000 
85.000 
85.000 
85.000 
85.000 
85.000

11 DE ENERO 
11 DE FEBRERO 
11 DE MARZO 
11 DE ABRIL 
11 DE MAYO 
11 DE JUNIO 
11 DE JULIO 
11 DE AGOSTO 
11 DE SEPTIEMBRE 
11 DE OCTUBRE

$
$
$
$
$
$
$
$
$



$ 85.000
85.000

11 DE NOVIEMBRE 
11 DE DICIEMBRE 
TOTAL ANO 2006

$
$ r002.000.oo

2007
$ 85.000

85.000
85.000
85.000
95.000 
95.000 
95.000 
95.000

11 DE ENERO 
11 DE FEBRERO 
11 DE MARZO 
11 DE ABRIL 
11 DE MAYO 
11 DE JUNIO 
11 DE JULIO 
11 DE AGOSTO 
TOTAL ANO 2007

$
$
$
$
$
$
$

$ 720.000.oo

TOTAL ANOS 1994-2007 $ 9’439.000.oo

2. Por los intereses de mora asi:

2.1. A la tasa legal, respecto de las cuotas causadas y no pagadas 
comprendidas entre el 11 de abril de 1994 al 11 de abril de 1999, liquidados 
cuota por cuota desde que cada una se hizo exigible y hasta cuando el pago se 
verifique.

2.2. A la tasa del 2.5% mensual, respecto de las cuotas causadas entre el 12 
de abril de 1999 y el 2 de agosto de 2001, segun lo estipulado por la Asamblea 
de Copropietarios en acta No. 5 de 1999 y 7 de 2000, cuya copia autenticada se 
anexa a la demanda, liquidados cuota por cuota desde que una se hizo exigible 
y hasta cuando el pago se verifique.

2.3. Al 1.5 del interes bancario corriente certificado por la Superintendencia 
Financiera, respecto de las cuotas causadas y no pagadas, comprendidas entre 
el 3 de agosto de 2001, fecha en la cual empezo a regir la ley 675 de dicho aho, 
liquidados cuota por cuota desde que una se hizo exigible y hasta cuando el 
pago se verifique.

3.- Por el valor de las cuotas de administracion que se causen mensualmente, a 
partir de la presentacion de la demanda y hasta que se produzca el pago total 
de la obligacion.

4.- Por el valor de los intereses rr.oratorios comerciales a la tasa maxima 
permitida por la ley, sobre cada una de las cuotas de administracion que se 
causen con posterioridad a la presentacion de la demanda y hasta cuando se 
realice efectivamente el pago en favor del CONJUNTO RESIDENCIAL PALMA 
DEL RIO

5.- Se condene a las demandadas al pago de las costas del proceso en la 
oportunidad procesal respectiva.
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HECHOS

1. La Asociacion de Copropietarios del Conjunto Residencial PALMA DEL RIO 
es una entidad civil sin animo de lucre que se constituyo mediante el acta 
No. 01 del 27 de marzo de 1997, inscrita en la Camara de Comercio de 
Honda el 4 de junio de 1997, bajo el numero 00000205.

2. La Asamblea Extraordinaria de la Asociacion de Copropietarios del 
Conjunto Residencial PALMA DEL RIO del 25 de junio de 2006, aprobo una 
reforma estatutaria y cambio su nombre por el de CONJUNTO 
RESIDENCIAL PALMA DEL RIO, conforme consta en el ACTA No. 21. Los 
estatutos reformados y el acta mencionada quedaron protocolizados en la 
escritura publica No. 5985 del 1° de agosto de 2006, otorgada en la Notaria 
71 del Circulo de Bogota, tal como consta en el certificado de existencia y 
representacion legal aportado.

3. Los estatutos vigentes del conjunto se refieren en forma puntual al regimen 
juridico del Conjunto, que sigue siendo una entidad civil sin animo de lucro, 
a la cual se le introdujeron las modificaciones que se consideraron 
pertinentes, tomadas de la Ley 675 de 2001 y dicen: “ARTICULO 4®. 
Regimen Juridico: Sometimiento a la Ley 675 de 2001, especiainnente al 
articulo 85. Por los presentes estatutos, reformados, el Representante Legal 
de la copropiedad, ejecutando el mandate de la Asamblea General, 
celebrada el 25 de febrero de 2.006, sometio a la copropiedad al regimen de 
la Ley 675/01 en la parte que resulto aplicable y a las disposiciones del 
presente estatuto, y en consecuencia, la presente reforma contiene: 1°. La 
regulacion de los bienes afectados al uso comun de los copropietarios de 
bienes de dominio exclusive de la agrupacion. 2°. La determinacion de los 
factores de participacion en los gastos de administracion, conservacion y 
funcionamiento de los bienes comunes. 3°. El regimen de los derechos y 
obligaciones de los propietarios de bienes de derecho exclusive. 4°. Las 
normas sobre el domicilio, inmuebles y su destinacion, titulos de propiedad, 
drganos de administracion y gobierno, representacion legal, patrimonio y 
liquidacion de la persona juridica. 5°. Las demas estipulaciones y 
previsiones necesarias para el adecuado funcionamiento de la parcelacion. ” 
(subrayado fuera de texto)

4. Los estatutos del CONJUNTO RESIDENCIAL PALMA DEL RIO, 
determinan en el “ARTICULO 10°. Procedimiento Ejecutivo—Las
contribuciones a cargo de los propietarios, o de las demas personas 
obligadas, en virtud de decisiones validas y en firme de la Asamblea 
General, dictadas con las formaUdades de este reglamento, incluidas las 
obligaciones causadas o contraidas por los propietarios de la Asociacion de 
CoproDietarios del Conjunto Residencial Palma del Rio, antes de esta 
reforma, las cuales seran revisacas, liauidadas v certificadas de nuevo por 
el Representante Legal del Conjunto. prestan merito ejecutivo v seran 
exigibles por la via eiecutiva” (subrayado fuera de texto)

Cuando un bien reporte mom por mas de tres cuotas mensuales, el 
representante Legal tiene la obligacidn de proceder en forma inmediata, sin 
pedir consentimiento a ningun otro organo de la copropiedad constituyendo 
un apoderado judicial que inicle y //eve adelante la accidn ejecutiva, siendo
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de cargo del (los) moroso (s) los gastos de cobranza, costas del proceso y 
los honorarios del abogado. El titulo eiecutivo estara constituido por la 
certificacion del representante Legal sobre la existencia v monto de la 
deuda a cargo del propietario moroso, siendo anexos de la demanda el 
poder debidamente otorgado, el certificado de existencia y representacidn 
legal de la persona juridica y el certificado de intereses expedido por la 
Superintendencia Bancaria. (subrayado fuera de texto)

PARAGRAFO. Renuncia a requerimientos. Todas las obligaciones 
economicas a cargo de los copropietarios o arrendatarios seran exigibles, 
sin necesidad de requerimiento alguno, requerimientos a los cuales 
renuncian los copropietarios-".

5. Las demandadas son copropietarias del CONJUNTO RESIDENCIAL 
PALMA DEL RIO, por haber adquirido el lote No. 37 que forma parte del 
conjunto, teniendo en consecuencia la obligacion de pagar cuotas por 
concepto de administracion, de conformidad con lo previsto en los estatutos 
respectivos y en la ley.

6. De conformidad con el paragrafo del articulo 10 de los estatutos, las 
obligaciones a cargo de los copropietarios seran exigibles sin necesidad de 
requerimiento alguno.

7. Las demandadas se encuentran en mora de pagar a la copropiedad las 
cuotas de administracion e intereses segun las pretensiones de la 
demanda.

8. El representante legal del condominio expidio certificacion, conforme a la 
ley, sobre las cuotas de administracion que, a la fecha, adeudan las 
demandadas por concepto del lote sefialado.

9. La certificacion acompanada da cuenta de obligaciones Claras, expresas y 
actualmente exigibles a favor de mi representada y a cargo de las 
demandadas que, por tanto, presta merito ejecutivo de conformidad con el 
art. 488 del C.P.C., en concordancia con el ail. 48 de la ley 675 de 2001.

PRUEBAS

Para que sean tenidas como pruebas por parte de mi representado solicito se 
decreten las siguientes;

DOCUMENTALES

1. Certificacion de deuda expedida por el senor KARIM SPIR SANDOVAL, 
Presidente y representante Legal del CONJUNTO RESIDENCIAL PALMA 
DEL RIO, en la que consta el monto de las obligaciones a cargo de las 
demandadas.

2. Certificado de existencia y representacidn del CONJUNTO RESIDENCIAL 
PALMA DEL RIO expedido por la Camara de Comercio de Honda (Tolima).
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3. Copia autenticada de las actas de Asamblea de Copropietarios de los anos 
1996, 1999 y 2000, en las cuales se estipulo el page de intereses de mora.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

En derecho me fundamento en los articulos 488, 497,498 del Codigo de 
Procedimiento Civil, art. 48 de la ley 675 de 2001 y demas normas 
concordantes y complementarias.

COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO

Es Usted competente senor Juez para conocer de este asunto, por razon de su 
naturaleza, por el domicilio de las demandadas, que es la ciudad de Bogota, y 
por razon de la cuantia.

El procedimiento que corresponde es el del EJECUTIVO SINGULAR en unica 
instancia.

CUANTIA

Por razon del monto de las pretensiones, este proceso es de MINIMA 
CUANTIA.

ANEXOS

Acompano:

1. Los documentos relacionados en el capitulo de pruebas.

2. El poder que me fue conferido.

3. Copia de esta demanda para el archive del juzgado.

4. Copia de la demanda y sus anexcs para el traslado a la demandada.
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NOTIFICACIONES

Las direcciones para notificaciones son las siguientes:

CONJUNTO RESIDENCIAL PALMA DEL RIO Recibe notificaciones 
personales en el Kilometro 3 Via Honda-Mariquita,cu lionrie so .

Las demandadas reciben notificaciones en la carrera 40 No. 159 -45, Apto. 303 
de Bogota.

LA SUSCRITA APODERADA en la Transversal 17 No.37-67, de la ciudad de 
Bogota o en la Secretaria del Juzgado. Telefono 3402109.

Atentamente

IZA CARO
n/4 del C.S. de la J.T.P.'^

JUZGADO 56 CIVIL MUNICIPAL 
DE BOGOTA D.C.
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MADiCAClON BE DEMAND AS LLEGADAS DE REPARTO 

RADICADA HOY 21 DE SEFTIEMBEE DE 2007 KECmroA HOY 21 DE SEPHEMBRE DE 2007

SE AUEG A L A SIGIHENTE DOCDMENTACION:

:A _ CHEQIJE(S)IXIRA(S>.PODEH GENERALPODIR ESPECIAL

FACTnRA(S)ESCRmiRACONTRATOFMGARE
CERHFICADO DE LA CAMARA DE COMERCIOr^TIFICADO DE INTERESES____

OIRAS CERmiCACIONESCERriFICADO EIN ANCIERO

CEHHFICADO DE TRADICIONCERTIFICADO TRADICION DE INMDEBLE,

\EHicrm.o

ceruficado deCERnFICADO DE DEUDACERTIFICADO DE UVR_

TABIA DE LIQmDACION DELEXISTENCIAY REPRESFNTACION, LEGAL.

DESPA^THOCREDITORELJQDIDACION DELrT?EDITO TABLA. DE
5.

CONINSERTOSl.COMISOHJO

SOBSEREGISTROS CrVDLESRECJBOS DE SERVICIOS PDBLICOS__
COPI^SIMIHI^ . COFZAS ADIEiraCASCERRAI>0. frr ■f'%-

EXTRACTO DE DEMANDA___^
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ii

MEDIDA PROVISION AI,

OTROS

f.

ESPACHO HOY 24 DE SEPTIEMBRE DE 2007El. PRESENTE ENTRA

I
JiAUI. ANrONIQ^tTfEZPARRA

SECHETARIO

♦



JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL
oogota U. C., beptiemore veintiocho (2'6) oe dos mil

siets (2007),

Reunidos los requisites contemplados en el art.75 y s. 
s. en Cuncuidancia con ei ait.488 del C. de P. C., ei Ju^gado

DISPONE:

Librar MANDAMIENTO DE PAGO per la via ejecutiv; 
oe UNiCA HsiSTANCiA en favor de GONJUNTO RESIDENCIAL PALMA DEL RIO 
contra MARIA ORFIDIA GARCIA DE GOMEZ y FABIOLA BELTRAN DE GARCIA, 
por ias siyuienies i>umas de dineio;

V. La suma de $120.000,oo M/cte., por concepto de 
cuotas de adminisiracion de los meses de Aoril de 1994 a Abril de 1995, excepto 6l 
mes de Marzo de 2005, a razon de $10.000,op cada cuota.

2“ La suma de $240,000,oo M/cte., por concepto de 
cuotas dc adiTiinistracidn de los rneses de Mayo de 1995 a Abril de 1996, a razon 
de $20.000,00 cada cuota.

3°. La suma de $275.000,oo M/cte, por concepto de 
cuotas de administracidn de los meses de Mayo de 1996 a Marzo de 1997, a razon
uu Cuuu cUuuj. (

4". ec-iLa suma de
de administracion de los meses de Abril oe 1997 a Marzo de 1998 
$43.000,oo cada cuota.

S.000,co por concepto ^ cuotas
razon de

V^\ wa')
CO'

5®. La suma de $636.0CX),oo M/cte,^p<5f concepto de 
cuotao de adniinistracion de los meses de Abril de 1393 a Marz<^ de 1939, a razon 
dc $53 000,00 pesos cada cuota. /

6*‘. La suma de $806.000.oo M/cte., por c^cepto de 
cuotas dc administracion dc los meses de Abril de 1999 a Abril del >^o 2000, a 
razon de $62.000,oo cada cuota.

7°. La suma de $380.000,oo M/cte., por concepto de 
r.i.iotas de ariministracion de los meses de Mayo del aPo 2000 a Junio del aPo 2001,
_   i _i _ r\r\r\ ~ ~ ^d Idtfiun Qc; u.uuu^uu uau3 ouuld.

S°. La suma dc $4,256.000,oo M/cte., por concepto 
de cuotas oe auminisiracion de ios meses de Julio ae 2001 a Febrero de 2006, a 
rszon do 370 000 oo c3dQ cuoto

9®. La suma de $1 190.000,oo M/cte., por concepto 
cUOlus de adiViiitisLfciOiOii Je iuo nieoeS de MuiZv de 20C6 a Abtil de 2007, a 

razon ae $5b.00tj,oo cada cuota.
I .Ut;

10®. La suma de8380 000,oo M/cte., por concepto de 
^ Agosto de 2007, a razon dersry i I iV.'

,0

'11®. Mas ei valor de los inteieses moratcrios por el 
valor do cada cuota de administracibn desde cuando cada una sso hizo exigible



hasta cuando se verifiaue ei pago total de las mismas, ios que se liquidaran a la
ficada pericdo a pericdo per la Supcrintendencia Bancano, sin 

ni!e '-.urirr<i rj nfjTaDiecido en e! atticulo 305 oel CRodino Penal, ni lo rndido en
la demanda, si cs inferior, caso en el cua!

4-

'•c I ?}

liquidaran a esta Oltima tasa

12° As! mi‘=mo Ios demandados y de acuerdo con lo 
i)uii;it<cv feii tt lilUou i:. del ai 1.498 del Couiqo de Procedirniento Civil, deber^n 
enne/'in^ Ins ci'otns de admini?;traci6n quo en lo sneosiyo se causen y sus 
respectivos i ritoreses iuoratorios, las quo deberdn pagarse dentro de Ios cinco (5) 
dias siuuientes ai resoectivo vencimienlo.

\.
ivotifiQuebe a ia parte demandada on la forma 

en cl /’.rticulo 505 del C. de P. C., infcrmdndoseles que deben cancelar las 
obiiyuoiories uentto de ios u'nco (5) di'as siyuientes a ia notificacion de este 
ptovoidf. y.o preponer excepciones do merito en el termino de diez (10) dias, si a 
bien lo titnen.

1”^t'rt.\ 1r"

I Dra. ESPCRANZA ARIZA CARO, obrai_a cemoapodeiaaa ae .a pane actora.

NO I iPiQUESE,
(2)

I-HANCISCO ALVAREZ CORTES
1U ClSwil.

JUZGADO DOCE CIVIL 
DE bOGOlA,

ypAL

I EI C.ULO aiiieiioi St N'OTiPiC/ypi^ ESTnDO I'io-IS? eii 
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Dr. ALDEMAR RIOS RAMIREZ
ABOGADO TITULADO

Scnor:

JUEZ 12° CIVIL MUNiaPAL DE BO&OTA D.C.

E. S. D.

Ref. Ejccutivo de Conjunto Rcsidencial PALMA DEL RIO 
contra ORFIDIA 6ARCIA y OTRA.- 

Radicacion # 2007-1180.-

¥
PQDER para ACTUAR -

FABIOLA BELTRAN DE 6ARCIA demandada dentro del 
proceso de la referenda, al senor Juez muy respetuosamente le manifiesto que 
conf iero PODER ESPECIAL, AMPUO y SUFICIENTE al Dr. ALDEMAR RIOS 
RAMIREZ, Abogado Titulado en ejercicio profesional vigente e identificado como 
aparece al pie de su firma, para gue CONTESTE la demanda, proponga 
excepciones y en general para que me represente a lo largo del proceso.-

El Dr. RIOS queda con las facultades propias de su cargo, 
entre otras tales como las de recibir, conciliar, fransigir, sustituir, resumir, etc. 
y de las extraordinarias de interponer los recursos necesarios a fin de realizar 
un buen cumplimiento de su mandato.-

Del Senor Juez,

FABIOLA BELTRAN DE SARCIA 
C.C. No.28*780.2 Honda

A C E P T O :

\\

\ALDEMAI
C.C. No. 14.230.011 de Ibague 
T.P. No. 40.984 de Min-Justicia.

OS RAMIREZ

Cra. 13 No. 38-65 Of. 1003 Tel.: 2878315- 2876697 - Fax. 2876697 - Cel. 315-2109406 - Bogota, D.C.
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Dr. ALDEMAR RIOS RAMIREZ
ABOSADO TITULADO

) t.

Senor:

JUEZ 12® CLSTLL MUNiaPAL DE BOGOTA D.C.

E. S. D.

Ref. Ejecutivo de Conjunto Residenciol PALMA DEL RIO 
contra ORFIDIA GARCIA y OTRA.- 

Radicacion # 2007-1180 -

Contestacion Demanda -

ALDEMAR RIOS RAMIREZ, en calidad de apoderado 
judicial de la Sra. FABIOLA BELTRAN DE GARCIA, demandada dentro del 
proceso de la referencia, al senor Juez con el debido respeto y dentro del 
termino procedo a contestar la demanda referenciada de acuerdo a los siguientes 
planteamicntos;

1®.- Como adelante lo expondre, mi mandante NO ACEPTA 
las pretensiones de la actora, en los terminos salidtados par ella, toda vez que 
obligacion nunca se derivo de ella, no es clara y por supuesto tampoco es 
actualmente exigible ejecutivamente.-

II'a

2®.- En desarrollo del planteamiento expresado en el 
numeral anterior, detallo la posicion de mi representada frente a cada uno de los 
hechos sobre los cuales se construyo la demanda:

Al PRIMERO: No me consta que se pruebe por parte de la
actora.-

Al SEGUNDO: No me consta que se pruebe por parte de la
actora lo narrado.-

AL TERCERO: Que se pruebe por la actora, toda vez que mi 
mandante nunca fue notificada de tal hecho y mucho menos fue citada a tal 
reunidn.-

AL CUARTO: No me consta que se pruebe por parte de la
actora.-

Cra. 13 # 38-65 Of. 1003 Tels. 2878315 Fax. 2876697 Cel. 315-2109406 - Bogota D.C.
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Dr. ALDEMAR RIOS RAMIREZ .5
ABOSADO TITULADO ^

Al QUINTO: Es parcialmente cierto, pucs efectivamente son 
las demandadas propietarias del inmueble aludido, pcro la obligacidn dc pagar las 
cuotas nunca fue requerida por parte de la administracidn del conjunto.-

Al SEXTO: Esto puede ser cierto pero no frente a todas las 
cuotas adeudadas, pucsto que antes de la vigencia de la Ley 675/01, si debia 
hacerse el mentado requerimiento por mandate expreso del Cddigo de Comercio.-

Al SEPTIMO: No me consta que se pruebe por parte de la
actora.-

Al OCTAVO: Es parcialmente cierto, puesto que antes de la 
v'tgenda de la Ley 675/01 el proced'mtento era diferente, por lo tanto no 
corresponde a una realidad jundica el anterior hecho.-

Al NOVENO: No es cierto, lo narrado por la actora puesto 
que no se reunen en su integridad los requisitos exigidos por el art. 488 del 
C.P.C., todas vez que se acumuld indebidamente las pretensiones, haciendo creer 
al despacho que la obligacidn es Clara, Expresa y Actualmente exigible de las 
cuotas adeudadas con anterioridad al ano 2.001.-

* V

4
%

3® - EXCEPCIONES DE FONDQ. Por el presente

escrifo propongo las siguientes excepciones:

PRIMER A EXCEPCION: "EL TITULO BASE DE LA ACCION NO REUNE 
REQUISITOS DE LEY PARA COBRARSE EJECUTTVAMENTE y/o 
CONTEMPLA ViaOS DE FORMA y FONDO QUE NO PERMITEN SU 
COBRO JUDICIAL".-

Sin hacer ningiin tipo de reconocimiento de la obligacidn en 
este caso cn particular al proponcr las excepciones aqui expuestas, sustento la 
anterior excepcidn teniendo que manifestar, que si bien es cierto, la ley autoriza 
el cobro dc cuotas de administracidn de un conjunto con regimen dc propiedad 
horizontal, esto no es dbice para que se incumpla con la misma ley; y con ello 
ciertos requisitos necesarios para hacerse valcr judicialmente esc tipo dc cobro 
ante las vfas cjecutivas, asl:

Cra. 13 # 38-65 Of. 1003 Tels. 2878315 Fax. 2876697 Cel. 315-2109406 - Bogota D.C.
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br. ALbEMAR RIOS RAMIREZ
ABOSAbO TITULAbO

a.- Tenemos que en el presente asunto no se cumple una serie 
dc pardmctros legalcs, para pretender cobrar una "supuesta obligacidn", 
mediante proceso ejecutivo y estas se remiten:

a.l.- EN CUANTO A LA RELAaON bE LA CUENTA POR
COBRAR ancxa con la demanda:

1) Debe ddrsele un juicioso estudio previo antes de demandar 
e incluso de dictar auto admisorio por cuanto este proceso terminard en una 
Sentencia absolutoria, no obstante que no se dan los presupuestos legales para 
un fallo legal.-

2) Vemos que la certif icacidn y la relacidn correspondientes a 
los periodos aqui demandados anteriores a la Ley 675 de Agosto 3 de 2001, debe 
hacer parte integrante de! libelo demandatorio, aportdndose las actas en que se 
establecen las cuotas cobradas, correspondientes las cuotas de administracidn 
comprendidas entre Abril 11 de 1994 a Agosto de 2001, ya que para el cobro de 
dichas cuotas, se debe dar aplicacidn a la Ley vigente para la epoca; tal y 
conforme lo estatuye Nuestra Carta Magna en su Art. 29 el cual reza asf;

Ol

"ARTTCULO 29. El debido proceso se aplicard a toda close 
de aciuadoms judiciales y administrativas.
Nadie podrd ser Juzcwdo sino conforme a leyes 
preexistentes qI acto que se le imputa. ante .juez o 
tribunal compctente y con observancia de la plenitud de 
Iqs formas propias de coda Juicio" (El Resaltado y 
subrayado no es del texto.)

En virtud a lo antes acotado tenemos que para pretender la 
accidn ejecutiva respccto a las cuotas comprendidas entre Abril 11 de 1994 a 
Agosto del 2001 el extremo activo, tenia por aplicacidn de la Ley, que allegar con 
esta demanda Titulo Complejo.- El legislador mediante becreto 1365 de 1986, 
reglamento las Leyes 182/48 y 16/85 y para el efccto del cobro de expenses 
comunes consagro en el;

"Articulo 14 Que para el cobro judicial de los aportes o 
cuotas en more, ordinarias o extraordinarias, sanciones 
moratorias, a la copia pertinente del acta de la asamblea 
que determina expenses comunes, deberd acompanar 
certif icacidn del Administrador sobre existencia y monto de

Cra. 13 # 38-65 Of. 1003 Tels. 2878315 Fax. 2876697 Cel. 315-2109406 - Bogota D.C.
3



Or. ALOEMAR RIOS RAMIREZ
ABO^ADO TITULADO

la dcuda a cargo del propietario." (El Resaltado y subrayado 
no es del texto.)

En el vento que nos ocupa brilla por su ausencia dichas actas 
tal y como lo prcve la norma en cita, lo cual no puede ser fransgredido, 
cubriendose con el manto de una norma posterior e inaplicable a las obligaciones 
anteriores a la Ley 675 de Agosto 3 de 2001.-

3) Las certificaciones no tienen ningun soporte contable de 
hecho ni derecho, conforme lo exige (a norma vigente para el momento del 
supuesto nacimiento de la obligacion.-

a.2.- FALTAN LAS CUENTAS DE COBRO, CON 
CONSTANCIA DE ACEPTACION y/o RECIBIDO.-

En la demanda no se adjunto, ya que no existe las cuentas de 
cobro, recibos, comprobantes de cobro en donde denote que la aqu( demandada 
las recibio por lo menos aunque no las haya aceptado.

a. 3.- FALTA DE LOS REQUERIMIENTOS LESALES, 
CONSTITUCION EN MORA EN LO QUE RESPECTA A LAS CUOTAS DE 
ADMINISTRAaON COMPRENDIDAS ENTRE ABRIL 11 DE 1994 a 
ASOSTO DE 2001 INCLUSIVE.-

Sumado a la ausencia de las cuentas de cobro, recibos de 
administracion o documentos que se parezean, en ningun momento, ni la 
"administracidn", ni el abogado hizo previamente los requerimientos legates y/o 
constitucidn en mora, indispensable para estos casos, previos a la admision de 
demanda.-

Todo lo anterior prueba y corrobora que no estamos f rente a 
un documento iddneo que preste merito ejecutivo; Lo cual tiene su asidero 
jundico, en el principio legal de la no retroactividad de la Ley, a la cual hace 
mencidn el Articulo 29 de la C. N. ya enunciado y plasmado.-

Ademds por cuanto no reune los requisitos exigidos por el 
articulo 1494 y siguientes del Cddigo Civil, y demds andlogas del C. Co.; Lo cual 
hace que el supuesto titulo allegado como titulo ejecutivo a demds de carecer de 
fuerza vinculante, no es claro y por ende carece de exigibilidad, ademds por 
encontrase prescrito, tal y conforme lo impetrarc mds adelante.-

Cra. 13 # 38-65 Of. 1003 lets. 2878315 Fax. 2876697 Cel. 315-2109406 - Bogota D.C.
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Dr. ALDEMAR RIOS RAMIREZ
ABOeADO TITULADO

Es por eso la necesidad de cumplir con los requisites legales 
previo a que se continue con e! trdmite de estc proceso, como es la constitucidn 
en mora a las deudoras, la prueba de reconocimiento, aceptacidn del documento y 
de la obligacidn, respecto a las mesadas aqu( excepcionadas.-

Por lo anterior nos encontramos f rente a un hecho (NO ACTO 
JURIDICO), que no tiene los elementos integradores de un DOCUMENTO 
IDONEO de cardeter ejecutivo, e! cual no puede ser demandado ejecutivamente, 
pues no es un titulo valor, e igual se trata de un hecho que no es una obligacidn 
incondicional, clara, expresa y actualmcnte exigible de pagar una cantidad liquida 
en dinero a favor del demandante y en contra de las demandadas, como lo exige 
la normatividad pertinente para este efecto.-

Asi las cosas, la presente excepcidn se encuentra llamada a 
prosperar y desde ya solicit© sc declare asi.-

SEOUNDA EXCEPCION: "COBRO DE LO NO DEBIDO y MALA FE
! EN LA EJECUCION.-"

Hago consistir la presente cxcepcidn en cl hecho de que mi 
mandante NUNCA fuc notificada de deuda aiguna, es mds lo posefdo por ella es 
un lotc de terreno SIN NINSUNA CONSTRUCCION dentro del supucsto 
conjunto rcsidencial PALMA DEL RIO, lo que Ic hacia presumir que por tratarse 
de un predio sin construccidn aiguna no le obligaba expenses diferentes a los 
impucstos municipalcs y los responsables de la administracidn de la asociacidn 
pecaron por no tener cncuenta mcnsualmente a los propictarios sin 
construcciones y nunca enviaron cobro alguno, es mas tampoco hideron 
requerimiento para asi de esta manera cntcrar a mi mandantc de la supuesta 
obligacidn.-

Asi las cosas se esta cobrardo una obligacidn NO DEBIDA 
por mi mandantc, por consiguiente cxistc mala fc en la supuesta ejecucidn, 
mdximc cuando sc pretendc enmendar dicho error con una certif icacidn salida de 
tono y distante de lo ordemdo por la Ley.-

Dc acuerdo con lo aqui narrado y lo probado en el proceso, la 
presente excepdon se encuentra llamada a prosperar y asi solicit© sc declare.-

TERCERA EXCEPCION: "PRESCRIPCION DE UNA PARTE DE LAS 
PRETENDIDAS OBUSACIONES OBJETO DE LA ACCION."

Cra. 13 # 38-65 Of. 1003 Tels. 2878315 Fax. 2876697 Cel. 315-2109406 - Bogota D.C.
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Dr. ALDEMAR RIOS RAMIREZ
ABOSADO TITULADO

Hago consistir la presente excepcion en el siguiente
planteamicnto:

La administracion de una unidad habitacional o comercial, sea 
conjunto o edificio, sometida al regimen de propiedad horizontal, consisfe en la 
prestacion de un servicio regulado por la Ley, y acordado por sus copropietarios 
0 residentes, mediante "Asamblea", que debe encontrarse enmarcada en los 
estatutos organicos, como legalcs.-V

Asi las cosas tenemos que siendo un servicio realizado por una 
persona o entidad que por tal acto se encuentra realizando y desempenado una 
profesidn liberal, como es la de administrar, a la luz de lo normado, estatuido y 
regulado por los 2542 del C. C., en concordancia y congruencia con el Art. 448 del 
C.S.T., las obligaciones cjccutivas originadas en dichos servicios tienen un 
termino de prescripcidn de Tres (3) anos, y no se pueden tener por su naturaleza, 
origen y razdn de existencia como acciones ejecutivas la prescriptibilidad de 5 
anos tal y con forme hoy lo consagra el Art. 2536 del C. C. reformado por el Art. 
8°. de la Ley 791 de 2002.-

Prescripcidn que cubre entonces las mensualidades de Abril 
de 1994 a fAarzo del 2005 inclusive, ya que el auto de Mandamiento de pago fue 
notificado en forma personal a las demandadas el dia 10 de fAarzo del 2.008, 
puesto que como se puede observer, de la fecha de la presentacidn de la 
demanda, como de la del mandamiento de pago a la de la notificaclon de este, no 
opera la interrupcidn de la prescripcidn para fechas anteriores., por haber 
transcurrido mas de una ano de haber sido proferido el auto, sin haberse 
realizado la notif icacidn del mismo al extreme por mi representada.-

En virtud a lo brevemente acotado, esta excepcidn esta 
llamada a prosperar y ast respetuosamente solicito a su Oespacho se sirva 
decretarla en la sentencia que ponga fin a esta instancia.-

CUARTA EXCEPCION: "REfiULAaON O PERDIDA DE LOS
INTERESES"

Hago consistir la presente excepcidn de acuerdo a lo normado 
por los arts. 884 del C. Co. que establece que los intereses comerciales durante 
el plazo serdn los bancarios corrientes y los moratorios, seran el doble de este; y 
cuando sobrepcse dichos montos el acreedor los perderd; y teniendo en cuenta 
los intereses solicitados por la demandante en la pretendida obligacion, que 
sobrepasan lo estatuido por la norma anteriormente enunciada, se estdn violando

Cra. 13 # 38-65 Of. 1003 Tels. 2878315 Fax. 2876697 Cel. 315-2109406 - Bogota D.C.
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Dr. ALDEM/VR RIOS RAMIREZ
/AB06AD0 TITULADO

los topes establecidos por la Ley, de acuerdo a lo anterior el acreedor ha perdido 
cl derccho a cobrar alguna suma por intereses y as\ solicito sc declare.-

As'i las cosas y lo normado en por el Codigo Civil, el Codigo 
Comercial y el Codigo de Procedimiento Civil solicito muy formalmente al sehor 
Juez se sirva tambien declarar probada esta excepcidn.-

/QUINTA EXCEPCION. Las Nominadas c Innominadas que resultaren 
probadas conforme a lo regulado y estatuido en cl artfculo 306 del C. P. C.

y A N E X O S :P R U E B A S

Documentoles:

1®.- El memorial podcr debidamente presentado.-

Interrogotorio de Parte:

Solicito muy formalmente al despacho se sirva fijar fecha 
(Dia y Hora) para que en audiencia publico el representantc legal del Conjunto 
Rcsidencial Palma del Rio Sr. KARIM SPIR SANDOVAL absuelva interrogatorio 
de parte que en forma verbal o en sobre ccrrado le formulare sobre los hechos 
de la demanda, la contestacion y las excepciones propuestas.-

Inspeccion Judicial:

Dcpreco al Despacho se sirva decretar la practica de una 
Inspeccion Judicial, con intervencidn de perito, a fin de estableccr que en 
rcalidad cl prcdio propiedad de mi mandante sc trata de un lote de terreno sin 
ningun tipo de construccion, rcservdndome el derccho de ampliar el cuestionario 
el dia y hora que sea senalado para la practica de la diligencia.-

Igualmcntc solicito una Inspeccion Judicial con intervencidn 
de perito a las Instalaciones y/o Oficinas de la Junta Administradora y 
Tesorena del Conjunto Rcsidencial Palma del Rio ubicados en cl Kildmetro 3 de la 
Via Honda a Mariquita en el Dcpartamento del Tolima, a fin de que pongan a 
disposicidn del Despacho, las Actas por medio de las cuales se acordaron los 
valores de las cuotas de administracidn, las Cuentas de Cobro mcnsuales 
rccibidas por mi mandante, los Requerimientos por la supucsta mora en las cuotas 
de administracidn y la contabilidad en general donde consta la supuesta dcuda de 
las dcmandadas.-

Cra. 13 # 38-65 Of. 1003 Tels. 2878315 Fax. 2876697 Cel. 315-2109406 - Bogota D.C.
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Dr. ALDEMAR RIOS RAMIREZ
ABOSADO TITULADO

Desde ya solicito al Despacho muy respetuosamente que segun 
la jurisdiccion del inmueble objeto de la diligencia se sirva librar Oespacho 
Comisorio al senor Juez Civil Municipal de Honda - Tolima (Reparto) para la 
prdctica de la comisidn autorizando que se disponga del nombramiento del 
auxiliar de la justicia requerido.-

Testimoniales:

Solicito muy respetuosamente al Despacho se sirva Fijar 
fecha (Dia y Hora) para que en audiencia publica se sirva recepcionar el 
testimonio de las siguientes personas: ROUZDDY WENDDY SOMEZ SARCIA y 
JORSE OLIVOS, ambos mayores de edad y vecinos de esta ciudad, quienes 
deberdn declarar sobre los hechos de la presente contestacidn y sus 
excepciones, se les puede notif icar a troves del suscrito.-

NOTIFICACIONES :

Demandante y demandada la suministrada en la demanda 
principal y el suscrito apoderbdo las recibird en la secretana de su Despacho o

4.5 Of. 1003 Tels.en mi oficina profesional ubicada en la 
2878315 - 2876697 de Bogotd D.C.

rj y ^

Del Senor Juez,

\

ALDEMAR RIOS RAMIREZ
C.C. No. 14'230.011 de Ibague (Tol.)
T.P. No. 40.984 del C. S. de la J.
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JUZGADO DOGE CIVIL MUNICIPAL 
BogotA, D. C. Mayo ocho (08) de dos mil

ocho (2008).

Tengase cn cuenta que la demandada 
MARIA ORFIDIA GARCIA DE GOMEZ sc notifico en forma personal 
del auto mandamiento de pago Hbrado en su contra, quien dentro del 
termino legal no acredito el pago de la obligacion, ni propuso medios 
cxceptivos.

Por otra parte, obseivese que la 
demandada FABIOLA BELTRAN DE GARCIA se notifico i^ualmente en 
forma personal del citado proveMo, quien dentro de la oportunidad 
legal propuso medios exceptivos.

Se RECONOCE personeiia para actuar al 
Dr. ALDEMAR RIOS RAMIREZ como apoderado de la citada 
demandada, en los terminos y para los efectos del memorial poder 
obrante a foUo (38).

Del escrito de excepciones de meiito 
presentado por la demandada BELTRAN DE GARCIA, corrase traslado 
a la actora por el termino de diez (10) dias, conforme a lo previsto en 
el art.510 ibidem concordante con el literal b) del art.70 de la Ley 794 
de 2003.

NOTIFIQUEi

FRANCISCO ALVAREZ CORTES

Juez

El auto anterior se N 
No.070 en el dia de hoj 

dos mil ocho (2008). J
i^FI^A por ESTADO 
do^c (12) de Mayo de

SAUL lO PEREZ PARRA

iretario



HONDA AP3RIL 2 DE 1994

Acta #01 del 2 de Abril de 1994:

Asamblea de Propietarios del Gonjunto Residencial Palma del 
fiio» Efectuada en la Gaseta de la Administraoion .

Riando
1 ■ Seccion'Con los Asistentes.

11:30 A.M. de Eate Die. se Prosedio'a Instalar
V

Hector Pineros 
Karin Espir 
^lionso Hincapie 

Pjenites
juan de Jesus Torres 
Blanca Cesilia Mesa 
Mario Ramirez 
Homero Ruiz,
Jos e /A]. e j andro Vi 11.ami z ar 
Dora de Acevedo
tirique Borrero Y Edilbertn Duran Representodor pur cl s<^fior 

r-in J'lspl.r',
Vi.cente Penue.1 a
Lul.s Guzman y Jesiis a (luzinan Representados For el Befior 
Villamlzar

aslstencia.: en total fue'‘de 13 Propietarios.Presenoia que 
de Acuerdo a los Estatuto.s Da "'Quorum Hecho este que dio' 
a la asrnblea ,

-ig

-»S ct

La

Acto pecidido por el sefior Vicente Pefiuela Precidente d 
junta.Ya i.nstalada la reunl6n e.l vsenor Precidente procd 
poner en diseucion el orden del dia que leido dice a.siy

. LIamado a lista 
, Comprobaci6n del quoruia 
, Lectura del acta anterior 
. Informe del presldente 
. Varies »

1
■"•5

r3 ' A L ^ ‘
^ ' j- . U'"-i4

A

L; f- '.r.n' • ' • vi.'a A';l Cdcutc
COnS iAo f-ue e^i? j 

copi.i ‘ a I ;• S t i I i C a C 0 i n C, i i! e' A 

■. 'lie -ijM', ci oilA.AL ni-'f, ’

Puesto en discusion y fue aprobado -■ 5. ...• n .

Iu V ^T'

■ 14f'7 ' “ h I



Gumplido lo antfjrior 
1levado a cabo en cuanto a 
conjunto o

hace un resufr 
cel ^ionacias

precidencj. a 
gestionea

la

» r, .
i

Snti' e las cuales podemos enurnei'ar las siguientes

A . Alumbrado publico 
B . Cambio de tcansformador danado J '5

> / i vj', Vi i| i
■m tasgestines fueron diligenciadas en las oficinas de Elec 

Lima en Ma.riquita.iiStro

Ante la alcaldla de Honda se hicieron las siguientes gestio
ries :

Se solicito la revicion del alumbrado pi5bJico el cual fue 
oficina juridica del municipio

asi exonerados de pi’estar

A ,
negado por la 
en zona privada.Siendo

por encontrarse 
este servicio

El Sr. Hector Pineros pide la palabra 
es ilegal por tal motive pondra una demanda de TUTELa 
defender los intereses del condorainio.

y manifiesta:Que esto 
para

El Sr. Precidente informa 
Jaimes por la suraa de $ 200.000 MOT 
seguir la personeria juridica del 
estari en ejecuci6n ante las respectivas

que contrato con el Doctor William 
las gestiones para con - 

condominio, traraites 
autorldades.

que

La precidencia bambien inforraa sobre la compra de una corta 
cesped marca Yamaha ,como articulos varies hechura de un poso 
ceptico adoquinada de un septor de la caseta,compra de arboles 
y plantas hornamentales los cuales han sido sembrados en las 
zonas Verdes de la via ; El 
proyecto en el cual se hace el aforo 
nistracidn para el ano 94 de Is siguiente manera;

Sr Vicente Pehuela pre'ento,
de las cuotas de admi

un

Lote con una casa 
Lote con dos casas 
Lote con tres casas. 

Lote sin construccion

$ 20.00000
30.00000
45.00000
10.00000

Puesto en discucidn fue aprobado por unanimidad.Terminado el 
informe del preciden e la asamblea procedio a raombrar la nu~ 
eva junta quedando conforraada asl;



Sr.Luis guzman Gharry 
Sr»Alejandro Villamj 
Sr.Hector Pineros . zar

SUPLENTES:

Sr.Edgar Benitez 
Sr.Vicente Penuela 
Sr.Juan de Jesus Torres.

/De spues de : 
insistir entre lo 

f- velocidad de los 
ae aprendll,aj e.
SI socio Homero Ruis 
gallineros en sus 

^.os males olores

ser aprot?>ada la nueva junta la asamblea recomendo en 
usuarios del condominio lo relacionado 
automoviles lacon 

en pista 
acostados

para no convertir la via 
instalar unos policias 

caso de siertos duehos
En caso contraric

refirio al
propiedades,ocasionando 
expedidos por estos animales.

que tienen
esto perjulcioscon por

oiendo las 2:00 FPi y no havlendo 
levanta la mas de que tratar la presidenciasecion.

i
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OONJUH r ' ’J FAL.HA laO

A3AMBLEA Di^; PHOPIETAHIO:

itA c t Pi.

Ed municipio de Honda, Toliraa, aieiido la 
se .reuriieron en Asarnblea 

propietai’ios;
Isabel de Duran 
A1 o n s o J Hi. n c a p i e 
Edgar Benitez 
Juan de J, Torres 
G e s a r A .r 1 s t i z ab a, J.

8 •" ,J o s e I. G u zm an 
IjU.ls Guzman Gh,
J s e A. V i ,11 a.ra i z a r 

Cecilia Res a.
~ Enrique Borrero 

25 ~ Hector Pineros 
Hector Pineros 
Hell Piraquive 
Karin Spin 

•“ Karin Spir 
“ Karin Spir 
~ Karin Gpir 
- Joaauln McAusland 
" Mario .lAamirez 
~ Vicente lenuela

el 10:00 a. rn, d, e 1 d I s 1 5 
en la sede del G’oriJuntod e A b ri1 d e 1.9 9 5, 

los si,f>;uiente 

Lote
iS

//if
ifLote 4

Lote 5/
It 6Lote
itI.iOte
#Lote
# 9ijote

Lo be 12
#.lote 14

!it i.' ■Lote 21ii i# iJjo be - I •’!/ ‘ ILote 24 ILc'rpp' . >
u 26Lote A- «I I: ‘ n
#I;Ote /O’" r

J L C’UC uM* \ULote 281T t . )Hi 30 / !].o re f
nnote 31
iLote 32A-

33lote
//Lo te 34

Asi cuffipl j.6 el quorum regiamentario para 
fnifp.iiente or den del dl. a;

i Ll r e t- i V a

se c or prosen bosesiona.rL y s e
a los asistontes e

1 “■ Informe de le Hunt 
2- Estado de carte.ra

Eleccion de Junta DirectlA/'a nueva 
V arios

aprobado por unanimidad y tuvo

t:0
/;/ k.

Fu6 1 s i. i., i.; 1 e n b e d. e s a r r: olio:o

G'
8
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# C-1 Inrorine de la Junta Directiva I

1^1 Sr, Alejandro Villaraizar informa- 
del trfimite de

Ob re rrollo y.esiiadi)(j ■J • ')
\ ,ti’ersYpe.r.t a Jiar^dleacoriGecucicn de J.a 

rapid
p»ro-Saie te a haceria pro bar

gue el reglamento inici 
b) Asi mismo corrienfca que II.

//nte por la. Alcaldia \\C'<<x ,:ae.Con junto-,
Pineros iniciara una demaJhda

p deJ. II %be la
I\c o n t ,r a E ]. e c t r' o 1 i m a por el -pSsimo rnantenimiento delb^l'umb^ 

suministradal'X ‘'n-
'',X

biico y por la baja
c) H.

calidad de ].a energia
posibilidad de caitibiar el tipo dePineros i.:abla de la 

al Sr, Raul Daza por uno de aervicios que involucre sala?!
Esto fue descartado por las implic^rloneaci on e s, a,ijxi lies, e t c. 

laborales que conlleva, 
d) Se informa ippalmente

dero instalado en el quiosco y 
oresentados hasta la fecha.

s

obre la compra y uso de un tel6fono mone-- 
obre el producido y los problernas

c?ip

c?
k)

2 - Estado de Gartera;
presento un estado deSe cartera a S1 de Parzo/9 asi: Deud.as por 

deudas por intereses de mora:
c:.^5

c i-i o ci cj
$ 1,010.938,

e administracion; $ 4.067.392,cj

para un total de deudas de $ 3.078,330. 
.,*1.1 analisis de cada uno de los

a hacer
deudores y se aprober'm l.oa siguientes

puntos: a) Pasar una r.:■ .r a Cfida deudor, 
dole 15 d.ias de plazo para

tn firmada por la Junta, dan 
aldar la deuda. Pas ado el 1o 

un abogado para cobro judicial.
si­

de Mayo contratar 
b) No negociar

guna otra indole, 
n adelante,

[)a.sara automaticamente

ni pactar rebajas de los intereses ni por nin-

c) n el atraso de dos cuotas de mlministracidn se 
a cobro judicial.

(jj

eccl6n de nueva Junta;3 10 -i-

De entrada se propone continuar con la misma Junta Directiva, 
tanto Alejandro Villamizar como Hector Pineros

pero
expresaron su irrevo- 

Luego se propone y elige una Junta con- 
siguientes miernbros: Karin Spir, Enrique Borrero y

cable decisl6n de retirarse. 
forrriada por los 
Luis Guzman, 
proponen y 
que funcionar^ durante su periodo, 
dad de

quienes por no residlr permenentemente 
e les

en el Conjunto 
aprueba la creaclon de un cargo de Administrador,Clo

al cual se le asigna una mensuali-
ci* 200.000 y

n negocios y en manejo de personal y
se le fijan como requisites el tener experiencia

re si dir en Honda. Este .Adrainis

7/
c



trader se reunirS. periodioaruente con la nueva Junta en Tfonda o en 
Bogota y sera entrenado duranbe a. 
indiea como candidate a] 
rio en el Gon.junto
niizar le hara la propuesta, l.bri oaso de no resultar la 
buscarS. una soluci6n„

(lies per la ,Junta sa].iente 
Rone Gomez qulen ademas de cer oropieba

le) n
t’’ f)r *

A !L e ,j an d r o V i. I Jl a3 condi clones setlaladasreun

4 ~ Varios:
a) Quotas ne adrninistraoi6n; Se propone incrementarlas en un ??,5 

ac3icional para cubrir el salario aprobado atras 
algunos calculos se fijaron y aprobaron las siguientes clfras que re 
giran a partir del 1o de Mayo;

Lote sin construir

0/ Hechomas un /') o

$ 20.000
Lote construido; inorementar $ 10,000 por cada casa de propie-

tario existente, o 
$ 30.000 

$ 50.000 

$ 75.000
Se continuare con la bonif j. cacion de $ 1.000 por pago opjortuno. 
b) Se aprueba un prestarno de

o ea:o
Gon 1 cas Ci
Gon 2 casas
Gon 3 casas

solicitado por el Sr, Raul 
Baza para la corripra de una motocicleta que serS. usada en diligen 

cias personales y en servicio del Gonjunto.

500,000•:p f

Se nombra una comisi6n redactora de la presente acta conformada por la 
Junta saliente. Despues de un receso de media bora, se di6 lectura al 
acta la cual fue aprobada sin cambios por unanimidad.

se di6 por terminada la sesi6n.Siendo., las 1 O : 30 p.m<4. O ))

'I('
\ \

\

ALEJANDRO VILLAMIZAH"!/. '
PALMA f:

A

f
URTAOO .

✓(
o
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CONJUNTO RESTDENCTAL PALMA DEL RIO 
ASAMBLEA DE PROPTETARIOS

acta N»
I

i
1Previa citacl6n enviaila a todos los propietarios del Conjimto Palma del 

Rio se realize la Asamblea General Ordinaria el dia sAbado seis (06) 
Abril de 1996, a las 11: 00 a.rn., en el salon de reuniones del ConjunLo.
Se hicieron presentes y fueron representados los propietarios:
Lote N- 2 Edilberto DurAn 

4 Alonso Hincapie 
6 Juan de Jesus Torres 

Luis A. Guzman Ch.
[os6 Alejandro Villamizar V 

ilia Mesa R. 
us A, GuzmAn Gharry 
mAn Castro

l§dro Pablo Chinchilla 
edro Pablo Chinchilla 

71 Enrique Borrero V.
23 IlActor Pineros 

CO 124 Hector Pineros
Mario Suarez y Karin Spir 

|28 Mario Suarez y Karin Spir 
German Castro

E pO Mario Suarez y Karin Spir 
Mario Suar 
Joaquin Macauland 

B3 Mario Ramirez 
Vicente Pehuela 

"36 Lilian de Ruiz

Presentes y representados 
el qnorum re 'l--ii-j 
del dia se aprobo pur uiianuii.'i ca

Lectura del Acta de la Asa.nblea de 1995 
Informe del a Junta Diractiva 
Estados contables 
ElecciAn de Junta DirecLiva 
Varies

Se leyo el Acta de La Asamblea General Ord inaria del 15 de Abril dc . 
y fue aprobada sin modificaciones.

La Junta Directiv" informa a los propietarios sobre los sifjuientes iiemas:

erapalme cu'; 
mes de

de nhorros cn 
la nueva Junto 
El manejo de 
extractos directamente 
no se han tenido pro; 
las consignac ionc'3.

9*Ie
I

representado por Luis GuzmAn Ch.• >51
representado por Luis GuzmAn Ch.

0 iJ til 
S 9 (c V' representado por Esperanza Soriano

ft nIf M
O
O
_ i CTO CO*C --T* o U7 representado por Karin Spir

dr,;' J J ^ 
W < O f;

03 ir> ft ft ft fi
J) (, €jo o' O representado por Karin Spir

!fB1 ft fttfy Karin Spir•/o < CJ
O TO (V) Q -c

2: ■;9 .Si m 2: m g- 3 T?, O f. 
Li X & t; > r

iP2

cn B4*c~

1representado por Homero Ruiz

i: lotes sobre 33 lotes del Conjunto se c 
nora sesiono'*. Fp consi dp'P.oc i on el croip'r.pi,>

!ni i.3 .

c; i
i

i100C, 1

!
1 1 • 1 T1 ■i- c i kJ ' U 1 DirCO 1iva ra n ter i. o r!.oS 

nero de
niemu rcjs 19S6 V

a se o (
sc- pnjcedi'j a la apertura de las cuentas ! 
Jo Bogota y Colmena a nombre 

ler.-o .'i los said os reales a ,1a

1 TTe.i ;■)1.1

TT los niicnb-.' 
oha da entrega y r; 

a"!- '::-; '.'s conjunto para firnas de cheques y relJ i 
en 1.1 respect ivas oficinas. liasca la fecha 

jle;T!..is, para cancelar gnstos del ConjunLo

ne)

I-’L'l .

1,.-.I

r

j

La cant a b i 1 ,i 5 /I eLabe rad 1 b:-lasc : ■! S •'[ i u se 11 Ci P. i. I

'1 • :) ■I

1■ 11
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desde el 1® de Mayo de 1996.Estas cuotas empiezan a regir 
Se solicit6 a los propietarios su oportiina cancelaci6n y a los morosos proce- 
der a ponerse al dla. Fecha llmite el 15 de cada mes y despiies intereses 
de mora.

Se repartieron los estados contables y en especial se hizo un analisis de 
la cartera que incluye saldos bastantes vencidos por cuotas de sostenimiento 
y por valores que ascienden a un 80% del total a cobrar. Se informa que 
6stos saldos fueron incluidos en la citacion para esta Asamblea y no se 
ban recibido pagos. Ojalfi los propietarios ayuden a fortalecer los fondos 
de caja y as! mismo, poder realizar las obras y reparaciones conduccntes 
a una mejor seguridad, presentacion y servicios en nuestro conjunto.

I
»

>
s

Se aprovech6 la oportunidad y estudio de cartera, para solicitar a los pro­
pietarios actuales que cuando se presenten negociaciones de los predios 
tienen la obligacion de informar a los compradores de sus obligaciones, 
de acuerdo con los reglamentos y estatutos y asimismo, estar al dia en el 
pago de sus compromises por cuotas y otros servicios. La administracl6n 

jljtendra la obligacion de estar al corriente do los cambios de propietarios 
^— conocer a las personas, ofrecer sus servicios y atender la apertura

I
I

I

para
de la puerta de acceso al Conjunto y en caso necesario informar de las dispo- 
siciones de la Junta, para el buen manejo de administraci6n y control interno 
de los predios, buscando seguridad y proteccion.

X
I:
r

Se presentaron algunas solicitudes, para pedir a los duenos de perros on 
el Conjunto su extricto control en casa y lote y evitar que los aniraales 
fastidien o muerdan a los transeuntes que pasean por el tulevar en boras 
del dia y de la noche. OjalA protejan los lotes con mnllas o cercas especia- 
les, para evitar la sallda de los canes.

La Junta informa de la necesidad de arreglar el techo de teja eternit y 
de paja de la casa de administracion, debido a los constantes goteos durante

madera y muebles existentes en casa y recepcion.
■’ Se solidtara y cstudiara un proyecto de trabajo y materi ales para proceder.

Algunos propietarios. presentaron la necesidad de dividir los lotes, para 
una mejor oportpnidad de venta y de mayor residencia. Se buscarA obtono! 
mayores informes sobre la forma y legalidad.

Eleccion de Junta Directiva;
Fue reelegida la actual Junta Directiva, integrada por Enrique Dorrero Vargas 
Karin Spir y Luis Guzman Charry.

Siendo las 12:45 p.m. del 
Ordinaria de Propietarios del Co#.innlo Rnsidi

|.
i

I
i:I

\
"'ll nnr*-p.->0 H'lp r r s p n n. f

dla se dio por terminada la Asamblea General 
;La] Palma del Rio,

Miembros de la Junta !)i
PA L M A

. JOT. 80S.003.28S.a
RIO

liLSP [ R tlANDOVAlENRIQUE BORRF:^ ir s r>\ \ .

! La Notorcj ’ a.ca
I Henria. H : CONS L

I'f COp!3 CCi

rnenfa con original que t 
vista.

IS AGOHONDA
NoLaria Unica
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los saldos de cuotas de sostenimiento vencidas y la solicitud para que los 
propietarios atrasados colaboren parci ponerse al dla y asi poder a tender 
los desembolsos que el Conjunto neceslta y futuras reparaciones de manteni- 
miento.

En la Asamblea anterior se autorizo al propietario Jos^ Alejandro Villamizar, 
para contactar al sevior Ren6 Gomez y nombrarlo encargado de la administrar.ion 
del Conjunto y acepto, pero dias m5s tarde declin6 su nombramiento en vista 
de labores personates y profesionales que le copaban su tiempo. Sinembargo, 
alcanz6 hacer algunas diligencias para recuperar el transformador que tenia 
la Electrificadora del Tolima hace varies ados.

PosterLormente Raul Daza
visitas a las oficinas de los Tngenieros Electricos de 
es la encargada de instalar los transformadores y 
transformador y con 
GuziiiiSn.

nucstro empleado directo llevo a cabo algunas
r'yr, entidad que 

se logro la entrega del 
intervencl6n tambien del miembro de la Junta , Luis

1 J IfT-i

\ consecuencia del tiempo inactivas las redes de distribucion y demas rnate- 
fiales anexos al transformador 
su cambio.
en el Conjunto, se solid to a la
revisi6n y servicio. Fuimos informados que el Municipio habia conceptuado 
que este alumbrado no le corresponde debido a que el Conjunto Residencinl 
Palma del Rio, es propiedad privada.

El secretario de Obras Dr. Mejia de quien depende actualmente 6ste despacho 
accedio a enviar a revisar las redes y poder esLablecor las 

. Asi las cosas estamos esperando el concepto final y
copropietarios tengan el 

en nuestro Conjunto. 
jlj^J^iamos recuperar este servicio
ro^^^^rio Enrique forren,) V., 

e] monedero que se
S'f^’gentileza y as! poder tener las 

propietarios y de la AJministracion.

encuentran deteriurados y es necesario 
corao esto es parte del servicio de alumbrado publico que se paga

secretaria de Obras del Municipio, su

se

reparaciones 
iroceder a 

servicio que pagan 
Confiamos que en el -primer semestre 

perdido desde hace varies ados.

d
i

para que nuestros 
j dadla

i

loao Li!i Leie£i,)o 
Lab la ins t alar'o y que sc 

comunicaciones

t--' S L 1 L IJ

dado, 
indispensabies

0.1n'.:e normaiT-, Aj 1rr;
1a r ieceinosuV VjV (ti \)Ar'r\

r.t •:3O' i

cj|obre la Personeria Jiirldica 
^^nte la Alcaldia Mtinicipal 
^^espectivos. Hay atraso 

_ lo general ha inter runqnido 
3 buscado al Dr. 

trr^jitacion de personeria

iMmnkembro de la Junta Direct
Do L

se estan hacienda 1 
pnrci acreditar los estar.utos y el 

de esLudio en esa dependencia y el cambio de 
atender nuestca solicitiul.

diligencias pertinentes 
reglame 

sec re

■•15

I 1)CT 1: of>. j( .j

r: (
T. illiain Jaimes, a quien la ,lnnta anterior confio 

y no iia side posLble local izarlo.
$ 100,t)00.oo M.cto.

■) jurit’ica
aimes se le diio un adel:;nto tie honorari.os por

V

I ■J-.3

O r". a) •li'In Spir, hace entrega de iinas f 
la Euona F& en las nc

1995 - stiperesion de trarii te 
el roconociinianto r!e por.snner^as 
corporaciones, fundaciones. Juntas comnnales

Estas personalidades debon 
reconoc i;lo

IiZi
I!a) o: libro tiLKiado 

'’ajliiihlstra tivas,
y segun el ;;ual s;.‘ 

las organ!zaclones cl 
y demas entidades pri 
obtenerse por escrltura 
de Comercio ro:
" r i i)c i an de : ^ •'

Prin? ip i o 
que trata el dcccoto 2110

JI 4*^ U/l l.<)A\
Jo

^ .1 JS'!’ r jiiri c n sLies , 
l ias s'l n a a ,-i 1 aero.c I

1. 1, la■1 docurientc; privur.) 1! ca en ■"y

/1 1Hi ;.o'. onJ. V. 'i.S . rM
'C ) 1 T

r i !

/•
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t >,-*\ •ACTA DE CONSltlTUCION No. 01
'ACr

Marzo ^^27" de 1997

En Honda Tolima, siendo las- 10:00 aim. del dia 27 de Marso de 1997, 
se did inicio en las instalaciones de la oxicina de 
administracion -del Conounto Residencial_ Ealma del- Rio, previa 
convocatoria ^hecha por el sefior K^RIi;-! SPIR SANDOVAL , parA tratar 

de la creacion de la " Asociacion de Copropietarios del
donde asistieron los 

de los predios :

J.5.

el:'-teida
Conjunto Residencial Palma' del Rio^ siguientes propietarios y representante^ legales
rV. Ar.- VV, ^

■iFi

direccicndoa. identif ic c' . .Nombre
' i

LOTE 1 PALMA DSL RiOCC.20-267.041IZABEL A DE DURAN
> r V

LOTE 4 PALMA DEL RiOCC-2-862-210ALONZO HINCAPIE
;ri‘i ■ LOTE 5 PALMA DEL RiOCC.19-297-564EDGAR BENITES

: t LOTE 6 PALMA I’EL JrllO■ CC-19-851JUAN DE JESUS TORRES
Jit.' , rote 7 PALMA pel RiOCC-19.110.257.CESAR ARI ST IZ ABAL.. ':

• ‘ • j. . LOTE 8 PALMA DEL- RIO■ CC-23.799-092NOHORA GALINDO
GUZMAN GONZALEZ CIA.
S.tante'legal LUIS AMBRO- 
SIO GUZMAN C-HARRY)....

EN C.--="(Represen-
LOtE 9 PALMA DEL R nNIT.860046431-1

13 PALM4 Dr,L KlOlOtECC.19.366.9V0GERMAN. '.CAsTkO
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V Los asistenres a la reunion proponsn coiao 
ai senor KARIM S?IR SAMDOVAL y 
PEKUELA ,

los de la ^S'samblea 
el senor VIC*'cono secretaric 

los cuales acepoaron dicha norninacioo ;{

£l presiaents ae aa asa;ablea propuso si siguients orcen cisi cia :

1.- Llamado a lista y verificacion del quorusi
2.- Lectuz'a y aprobacion de lo estatutos-
3.- Nombramiento junta Adiainistradora .
4.- Eleccion de Fiscal
5.- Aceptacion de cargos

activos y pasivos de la
Copz’opietarios

6.- Aprobacion traslado patrimonio, 
Urbanisacidn Palma del Rio, 
del Conjunto Residencial Palma 'del Rio .

la Asociacion de
\ \

7.- Lectura y aprobacion del acta
♦

8.- Cierre .
I

t leidos el order del die 
del dia, por 

declare abierea la sesicn .

losUns. 
unaniniidad 
^sambiea

i C.* 4 -i* ^ T- p* 1^-

aprccarxoni ?■ "7* r-

el v“* ,-•* il. >-> •;.a 1

DESARrOlLO del uRliEN DEL DlA :
t

1.- Llamado a lista y veriiicacion del quorum
i

• 4 c* “ —vice;1 = ,v, ■-cl secretaric c:e i 
coneescando 20 ce los 37 
deciscric para deliberar

T — 4_' jii jz- »

P'ropiecarios de predics. habi
/-♦ 4 — :Zj4 ,'~i ^ Q’'"

V- Zia a a ,2:
i

r“i *>* .'-;*'-»•> ■srr-

‘t 1 j.I ^ V-*1 7



Lectuz'a. y apr*obaci6n de los estatutos

leer
cue
por

secretario de la Asambiea procedio apor.tinuacion el
jltulo por capitulo, articulo por articulo de los estatuxos > 

Avajia 'regir a la Asociacion , los cuales fueron aprobados 
iManimidad.

3.- Nombremien'bo de Junta Administradora

de la 
siendo

asamblea propuso que los nombramientos 
fuese nominal, -lo cual fue aceptada, 

directivos las siguientes personas :
El' presidente de la 
Junta Directiva 
nombrados c'omo

SUPLENTESPRINCIPALES
V • -

MARIO SUAREZ MELO 
CC.17.056.219

KARIM SPIR SANDOVAL 
CC.1.508.222

VICENTE PEnUELA 
CC.441.727

ENRIQUE BORRERO VARGAS 
CC.29.037.083 '

ALONSO HINCAPIE 
CC.2.862.210

LUIS AMBROSIO GUZMAN CHARRY 
CC.2.855.542

I !

I

i i

4.- Eleccion de Fiscal .-

por unanimidad ha designado como 
LUIS AMBROSIO GUZMAN CKAHRY , 

la cedula de ciudadania No . 2 ,.855 :542.
La .Asamblea General de asociados 
Fiscal de da Asociacidri, al senor 

' identificado con

1' 5.- Aceptacion‘de cargos

i

i Encontrandose presente tcdos los dignatarios elegidos para ini.egrar
Fiscal,ella Junta Administradora de la Asociacion , 

manifestaron a la Asamblea General, aceptar dichos cargos .T7



r/-
ff

Aprobacion traslado patrimonio, activos y pasivos de la 
Urbanizacion Palma del Rio a la Asaciacion de copropietarios 
del Conjunto Residencial Palma del Rio.

i jJ 1 iC-'iJi-;j -X-*-

r."^■lA^ctjrit'i'iiu^'ii'ion^ botha la pai'abra'
_ Al-2jiilancL£i.edta'‘"''''S'^"'‘'l‘a'vAsambl^ii.’ ot;e exis

l^pasivkiM-Ji^-r!prJ3^ixiliUad de la -dibaniaac 
r* $(^jif\de^lpg .-;ni,s.inG)^.fp{ropie|aridd'^d'e;;da 

.. , ^yPorv-lo I tanto , oropone % la'''asarnblea7geheral
----------aa^no-p^at-ramonio seA tra^aaado^Q.rj3der-4.0;asuma la nueva Asoci

para.,darle; tramite |lega 1 f.kiT^tteya.fenFe■;'y' sufragar los 
-cict y i!i:'dhl'leye‘ iau&ob'sb-itucion fdet.-ia: ^asociacion

I bv'-'- r c-(ju-A^
^vPe spues ^

X '( 'asociaci

.el ahpr - Karin -'Sbir-'J San 
ce un patrir.onio, 
i6n__Palrna del Rio , 
'^‘^QCiaczQn' au

oval activos
T7J
T ?

P.ue an s
se conscicuyo de ;as'ociado3 , cue

icncostos qus
i-c-,* ■C\\serie Lde

pod
aey- ;una

__ __a'do^', '^aprdteDa
^'^nexar.i^

i GiBiL'acreedore

raciciones la asamblea de imaniiS'idad.';\la anterior ,proposicion y ; 
n...el [acta el ^alarjce y'; -ia relation .de, ids deudores 
que igualmeniedaparece e'n dicho balan

■ S^Jki^.JkA
t S'

ce>

7

. \/
- r •“■t- .3

^ % Lectura yMl>rpbaci6n l:del~Act'a7~'
s

t.,

I
,y

•t
i- Q * A I/V’ .}rt ..pi 4 I

-bn"
.f” V A-W 3wy■.w,

- - -aasamb 1 e a! so 1 i ci 16* 
ap^ Q, 7^

, la cual fue aprobada por unanimidad.
Irvtntt 'O•receso M para la

ff. ley6 el

‘ \ \ {

I
/ .

/No si^do ot.v6 el motive de la 
'Asamblea 
misiiio d^.a/.

>1 presente, el senor-pres io por terminada la reunion , siendo '^'iciente d^* 
las 2:-Ct

1 a
P.M.de1

|KARIM ^PIR SANDDV. 
IPresidente 1

VICENTE PEnUELA 
Secretario

\

1
l

\

\
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A \
tACTA No, 2

En Honda, aicndo laa 11:04) A.M. del dia 10 dc Abril de 199B, en la 
Oficinu do La Aaociaci6n de Gopropiotarioa del Gonjunto Reaidoncial 
Pn-lina del Rio y previa convoA'^atoi’ia por 
Aaamblea General de Copropietarios,

Llaraudo a liota y veriricacl6n del
2. Eleccion de rreaidonte 

Lectnra de Ion Eatatiitoa 
Lectnra y aprobaciOn del Acta Anterior 
Informc del Prcaidente

0, InPorme Einanciero 
7. ]';iceci6n de la Junt;a Adininiatradoi 
U. Varioa 
7). 01 or re
i:i orden del dta Hue aometido a conaicieraci6n 
unaiiimi dad.
3. LLAMADO A LIGTA Y VERIFICACION DEL QUORUMiJ^’residentc de la Junta,
Gopropietnrioo quo se 
b I (Muio qiioj'uin 
din, aai;
Moiiihi’o
IHAHEL A. DE DURAN 
Repreo, por Edilberto Dur/in 
ALONSO lllNGAPIE 
1M)GAR DENITEZ 
JUAN DE JESUS TORRES 
JOSE J. GUZMAN
GUZMAN GONZALEZ & CIA. S ICN C.
Hci'n'cacntc Lesal Lula AirHu'’oaio 
G,,ztii/in Cliarry 
GERMAN CAST130

oacrito, ae di6 lugar a la 
con cl aigulonte orden del dIa:

1. quorum
y Secretario de u la Aaamblea GtO

7. ■'ixiK :iol^. \4 - 'Z '-?7r

r .‘.VM'D-^ oCv
• VrUt

, oiendo aprobado por

llam6 a liata.,
encontra3)an proaontea y/o reproaentndoa, 

para dcliberar y decidir
constatando 22 de los 5B

ha-aobro el anterior orden del

13i recci6n

LOTE 2 PALMA DEL RIO 
LOTE 4 
LOTE 9 
LOTE 6 
LOTE

It It
II tt

tl ti

8 II II

loti; 9
LOTE 13 
LOTE 29 
LOTE 14

II
II

II ItliLANCA CtCILTA MESA 
J JESUS A. GUZMAN CllARliY 
Ropreacnl. por an Sciiorn 
ESJ'iJRANZA SORIANO 
iJNRKlIE H0R|{ER0 
lil'JG'rOR I’INEROS

II

LOTE 18 
LOTE 20 
LOTE 21

II
II
II

LOTE 23 II
It LOTE 24 

LOTE 27 
LOTE 28 
LOTE 30 
I.OTE 31

nLARIM SPIR Y/0 MARIO SUAREZ It
II It

I)II II II

M I! ft
JOAQUIN MAGAUSLAND
Keproaent. por Lola do Macaualnnd
LAHIO h'AKlHLZ
VICJJsTL PLisULi.A
Hnni'caent. por 3U Li j a
MALGAiaTA L. DL RUIZ

LOTE 52 
LOTE 55

II
II

LOTE 34 
LOTE 3b

P, ELEGGION DE PRESIDENTE'Y SECRETARIO DE LA REUNION

II
II

Loa Aaornbloiatas 
ni'm al

aeaignnron para cl cargo dc Preaidente 
acnor Karim Spir Sandoval y de la reu-

como Secretario de la misma al
nenor Enriejue Borrero Vargas, quienea declnraron a la Junta ac 
dichoa cargos. ■ > tar

3. LEGTURA DE LOS ESTATUTOS
Por iiiieiat i. va del Pi'csiilci'ite 
t.ura a los Eat a tutor,;
iiiOiiti;rlo3 .

"'‘'S

de la reuni6n, se di6 nue\j 
, que Pueron aprobadoa nin cc menta-i-lercccjlonp"3-Ani co

-WJ7>

si A '■■■l■A A...,

■ic.a c 
'’’H'om

«•!

/
■ i

I

;•>,



LECTDiJA Y ArOJtBACION DEL ACTA AKTERIOR
Ei aecx’clario de la rcunl6n , leo cl acta y C3 aprobada por uaani 
ml(Jud.

ILEORME DEL PHE3IDELTE
El preaidcnte infornm a los asiatentesBobrc laa aiguientes realiza- 
cionco:
- Conoccucidn de la Pcvraonerla vTurldica
- Adclanto en la rcconati’uccidn do lu caaa dc Adminiatracidn
- Mejoromiento cn el alurabrado pub].ico
- Mantenimiento pormancntc de las areas verdca comunaleo
Aaiminmo, lea pide a loa copropictarioa, la colaboraci6n y cumpli- 
miento oportvmo on el pngo dc las cuotas de soateniiniento, para po- 
der tcrminnr las obraa ompczadas, para conlratar un portero perraa- 
nenLe y aai evltau’ el ncceao dc personas extrahna nl Conjunto.
IL’opone a la Asamblca la aprobacidn para autorizar a la Junta Admi- 

tradora, (para ai.eridcr lo necesario) lu conaecucibn y nonibramiento 
in Abogudo uaosor, para atencier lo necesario para el cumplimiento 

do loa ICstatutoa de La Asociacidn y procedor judiciulmente, si es cbl 
ens o, y ncox’dar con el profesional escogido el pago do los honorarios 
Le entiende quo se pactnn'i una nseaorlu con libertad para ncordur por 
centajo ad.i clonal pox‘ cobranza.

INEOHKE EINANCIERO '
do dfi loctura a los Estadorx Einancieros para su estudio, en fecha 
Dlciembre dl dc 19D7:
NOMDHE DE CUid'JTA

m:

(:>.

CREDITODEBITO

U'CAJA 
BANCOS 
DEUD0RE3 
BTENES RAICES 
AGHEEDOHES VARIOS
RETELCIONES EN LA EUENTE POR PAG. 
OBIJG ACT ONES LABOHALES 
PATRIMONIO
UTJ LIDAD DEL EJ loHCIGIO

?AO.000.oo
391.094.92

20.609.747.00
12.019.421.00

s-'

29.789.00
81.196.00 

138.364.00
26.396.722.00 

6.G9O.999.92

33.293.022.92 33.293.022.924

ESTADO DE GANANCIAS Y PERDIDAS AHO 1997 
INGRESOS VARIOS $ 11.214.082.92

-4.963.087.00 

6.690.999.92
CAST OS

$UTILIDAD DEL EJERCIGIO
7Loo Estudos Einancieros fueron aprobadoa por unanimidad.

7. ELECCICN DE LA JUNTA ADMIKI3TRAD0RA Y I'^ISCAL 
Se cligicron loxi siguicrites copropi et.urios,por unanimidad; 
PRINC]PALES
ENRIQUE BORREliO VARGAS 
C.C. No. 2.903.783 
KARIM SPIR SANDOVAL 
C.C. No. I.9O8..:
edilbi:hto duran
C.C. No. 7L./|.'9
Ei seal IlActoi' i’ifiepoa, Idontificado con In cedul

SUPLEKTES
VICENTE PENUELA
C.C. 441.727
ALONSO HlilCAPIE 
C.C. 2.862.210 
LOLA PE MACAUSL, 
O.C. No. 2QJ^

O O Mc.

.090

de ciudad'Rnla No
/ ,

f
I <

j



EncontrJinil 
l/r'-u- G enoral,
0. VARI03

eate pun to no hubo niTvs 
r e c e n o,
10 A c t a,
'). GIKHHE

aenor Prea; 
do .la 1:30 I’.M.
, A

./ p.r(- s(.-:ntcs 
la Jn'nI;a. 1111nini a [-,p;

oa (•! todoa loa 
a do.a a y cl Fi 

accptar dichos corKoa.
C o;' r oj'j 1. e t a r i o s e 1 o E i d o a 
■ ■ ■ ca 1, uiani fc ataron/' para inte~ 

a la Anamblea/

En que tratar, Acto scguido para la claborad'ion del Acta, 
la cua.l. ae

^®._P.b.ali.z6 un 
3ccrotopio"loy6 laEl proson-nporb6 por unanimidad.

El Iccnte de la Anamblea 
del miamo dlu.

dl6 poi' tcx’m4jnada la x'’ouni6n, sieii
I
I

•W

KARIM SPIR 3AND0VAL
G.C.
Ib'^j^idcnt'o

EKRIQUE BORRERO VARGA3
C.G.
Sccl’ctario

K o \ No.
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AGTA No. 5
siendo las 10:50 A.M. del d£a 5 de Abril de 1999>

cel Conjunto Resi- 
convocatoria por escrito realiza-

En Honda,
la Qficina de la Asocia-ci6n de Copropietarios 
aencial Palma del Rio y previa 
da por el sefor Enrique Borrero Vargas Presidente de la Junta, se 
did luga.r a la Asamblea General de Copropietarios, con el siguien 
te orden del dia: ' *
1. Llamado a lista y verificacidn del quorum
2, Eleccidn de Presidente y Secretsrio de la Asamblea
5. Lectura y aprobacidn del Acta anterior
4. Informe de la Junta
5. Informe Financiero
6. Eleccidn de la Junta Administracora y Fiscal
7. Varies 
S. Cierre

fud sometido a considc.racidn, siendo aprobado porEl orden del dia 
inanimidad.
r. LLAEABO A LISTA Y VERIFICACIOli DEL C^UOKUM
El Presioente de la Junta, llarad a lista constatando 21 de los 58 
Copropietarios que se encontraban presentes y/o representados, ha- 
biendo quorum para deliberar y decidir sobre el anterior orden del 
dia, asi:
NOMBR^, DIRECCION

’'Lote
Lote
Lote
Lote
Lote
Lote
Lote

2 Palrpa del RioAngela Rueda 
Alonso Hincapid 
Juan de J. Torres 
Alfredo del Hierro 
Germdn Castro 
GermAa Castro 
Blanca C. Meza 
JesGs A. Guzmdn Ch.
Represent, por su Senora 
Enrique Borrero 
Hdetor Pineros 
Hector Pifieros 
Heli Pii'aquibe
Karim Spir S. y Marfo Suarez 
Karim Spir S. y Mario Suarez 
Karim Spir S. y Eario Suarez 
Karim Spir S. y Mario Suarez 
Joaquin Macausiand 
Mario Ramirez 
Luis lernando Botero 
Juan Sanabria 
Margarita L. de '-uiz
Represent, por Gustavo MaPtinez segiln 
poder escrito que entre(_6

4
6

lOA
13
?9
14

18Lote 
Lote 
Lote 
Lote 

, Lote 
Lote 
Lote 
Lote 
Lote 
Lote 
Lote 
Lote 
Lote

21
?5
24
26a
27
26
50
51
5?
35
54
35

Lote 56 " "
2. ELSCCICK DE PRESIDE!.TE Y SECHETARIO LF LA ASAMBLEA 
Los Asembleistas designeron para el cargo de Presidente de la reu- 
nidn al senor Karim Spir Sandoval y como Seccetario de la misme al 
senor Enrique Borrero Vargas , quienes aceptaron dichos cargos.

EL ACTA AKTERIOR3. LfCTU.RA Y AFRCr^ACTOK 
El secretsrio oe la reuni6n lee el 
cad.

acta y es aprobsda por unanimiO

LA JUKTAIfrOHME
1 seifor Presidente inforn.a ^ los asistentes:

Se ha podido adelantar la construccidn de la casa de la admini_s 
tracidn, grscias a lo.c dineros recaudados ce unos pocos copropie­
tarios (los misii.os dt. siei:.pre) que han ver.ido paga^ do sus cuotas 
oportunamente y se espera se^^uir contanrio con ellos para terminer 
dicr.a obra y ta...bidn ...e^orar la porteria del Conjunto y asi contro- 
lar la entrada j salida ae las personas a la Urbanizacidn.

r-i?4

a.



\b. Con la ayuda del abo£,ado Dr. No6 Veloza Pardo, se ha conseguido 
que unos dos o trea de _los deudores morosos se hayan puesto al dla : 
con la adrninistraci6n y se vk a seguir contando con 61 para iniciar' 
el cobro judicial de las deudas.
5. Informs; financiero
Se d6 lectura a los estados financieros para su'estudio, en fecha 
Diciembre 31 de 1998:
BALANCE CONSOLIDADO A DICIELBRE 31 DE; 1998 
NOMBRE CUENTA CR^ DITODp]BITO
CAJA

^ BANCOS 
DEUDORES 
BIEKES RAICES 
MUEBLES Y EKSERES

TENCLONES lUENTE POR PAG. 
■.■•LIGaCICNES LA50 'ALES 

PATKIr-ONTO

315.000. 00 
629.748.43

29.198.382.00
20.308.141.00

600.000. 00
m 18.015.00 

425.363.00
90.807.823.43
51.251.271.43$ 51.'251.271.43

s =
ESTaLO de GANANCIAS Y PERDIDaS aKO 1998
INCRESCS VARIOS
GASTOS
UTILI-.AD DEL EJERCICIO

30.693.337.51 
13.093.232.00 

$ 17.800.105.51

Los estados financieros fueron aprobai os por unanimidad.
EE LA JUNTA ADMINISTRADORA Y FISCAL

siguientes copropietarios por unanimidad:
SI.'PLPJNTES
KARIM SPIR SANDOVAL 
G.G.#1.508.222 

X ENRIQUE BORRERO VARGAS 
C.C.No.2.903.783 
ALONSO HINGAPIE 
C.C. -No. 2.862.210

6. ELECCION 
Se eli^ieron los
i-rincii-alp:s 
MARIO SUAREZ MELO 
C.C. No. 17.056.219 
LUZ PARRA DE BORRERO 
C.C. No. 20.195.390 
ALFRFEO V3L EISRRO ■ 
C.C. No. 2.876.779
Fiscal Sehor HECTOR 'PINEROS con C.C. 
Encontr^.ndose pr 
tegrar la Junta AdPiinistradora y 
blea General, aceprar die os cargos.

No. 170.923
entes todos los copropietarios elegidos para in-

el Fiscal, manifestaron a la Asam-

7 VARIOS
Se hicieron las siguientes pro^-osiciones, que fueron aprobadas por 
unanimiaa:
a. Mantener los lotes limpios de maleza y basuras para evitar la 
cria de animales peiigrosos copio culebras, ratas, etc.

para lo cual se estudiarS el sistema m6s ba- 
rato y se nombra una comisidn para tal electo, conipuesta por el se- 
fior Alfrei.;o del Hierro y el sehor Mario Ramirez, quienes informar6n 
a la Junta Directiva.
c. Autorizar al Abogado para el cobro prejiiridico y Juridico de los 
deudores morosos y negociar la deuda asi:
- Por pego inmediato de la deuda se hf-:r6 la rebaja de los intereses 

correspondieri'ces al 6iltimo ano.
- Porpago de la deuda hasta con 

de intereses del 30%,
- Por pago a mAs de 90 dias y m6>'imo 180 di 

lidad de los intereses.

b. Arreglar las vias,

0 dias de plazo, se har6 rebaja 
correspondiente al iSltimo ano.

as se cobrar6 la tota-

- Los honorarios del abogado seran pagados por el
- El abogado se 

Mientos

cieudor.
cori.promete a buscar y diligenciar todos los docu- 

para ejecutar cichos cobros y se le autoriza a revis^-r los 
arenivos del Gonjunto.

d. Se fija la cuota de adiriinistracidn a partir del lo. de Abril de 
1 g 62.000.00, los que paguen donr.ro de los priraeros 15 dias1999 en



I
;elar6n unicHif,ente $ 58*000*oo .

1 2.59^ en caso de mora en el page de

el^nr.aol^ 
al rue aprb

de cada njes care 
e. Se fija los intereses 
las cuotas de admini3traci6n. 
No hubo mas que tratar, se 
ael acta, el secretario 
bad a por uii&nimidad.

j
ci

j
realiz6 un receso pr-ra la 

ley6 la presente acta , ^la^

8. CIER'.E 
SI sehor Presi 
siendo la 1;

reuni6n4i6 por teiiminada laelite de la Asarcblea 
00 P.M. del mismo dla.

N /I

ENRIQUE BORRERO V.'RGAS 
Secretario

/KARIl»b SPIR SANDOVAL 
£j?^idente 1

r.

9^
.......

" _ cfci lA .'fS'cHo "*““r
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ACTA No. 10
En Honda, Tol., siendo las 11:00 A.M.'^del dla 17 de Junio del 2001, en 
la Oficina de ia Asociaci6n de Copr^ietarios del Conjtinto Residencial 
Palma del Rio'yy^revia convocatoria por escrito<rMlizada por la Junta 
Administradora/ se di6 lugar a la Asamblea General^^Copropietarios< 
obrando como Presidents el s^or Karim Spir SandovaKy como Secretario ^ 
el senor Alfredo del Hierro,'^con el siguiente orden del dla:

1, Llamado a lista y verificaci6n del quorum
2, Lectura del acta anterior/
3. Informe de la Junta Administradora ^
4. Informe Financiero
3. EIecci6n de la Junta Administradora y Fiscal 
6. Varies i 
7\. Cierre '
£1 orden del dla fue sometido a conslderaci6n, siendo aprobado por una> 
n/.raidad.-
1. LLAMADO A LISTA Y VERIFICACION DEL QUORUM

^.esidente de la reunidn llam6 a lista constatando 13 de los 3S Co- 
prcj^etarios que se encontraron presentes y/o representados, habiendo-^ 
quorum/para deliberar decidir sobre el anterior tmm orden del dla, ya 
que es la segunda citaci6n para realizar 6sta asamblea , de acuerdo a lo 
ordenado en los Estatutos de Palma del Rio, asl:

NOMBRE

/

El

■ *\
DIRECCION

2 Palma del RioLote No. 
Lote

FRANCISCO CAICEDO 
ALONSO HINCAPIE
JUAN DE J. TORRES Representado por su 
hijo
ALFREDO DEL HIERRO 
GERMAN CASTRO 
GERMAN CASTRO 
BLAICA CECILIA MEZA 
ESPERANZA SORIANO
ENRIQUE BORRERO V. Representando a su hija 
Juanita Borrero
ANA MARIA PISeROS Representada por su Padre 
Sr, Hictor Pifieros
HECTOR G, PINEROS Representada por sunPaflre 
Sr. Hector Pifleros 
KARIM SPIR S. Y/0 
KARIM SPIR S. Y/0 
KARIM SPIR S. Y/0 
KARIM SPIR S. Y/0
2. LECTURA DEL ACTA ANTERIOR 
El secretario de la reuni6n lee el acta y es aprobada nuevamente

H «4

6 «Lote
Lote
Lote
Lote
Lote
Lote

ti wlOA
II13 II

29 H II

II14 II
20 II II

IIII21Lote

IIII23Lote

II II24Lote
Lote
Lote
Lote
Lote

II27 II
II II28
II II30

Hy-— n31

3. INFORME DE LA JUNTA ADMINISTRADORA 
El senor Presidents propone lo siguiente:
- Arreglar las rias, contra^ando una Mfiquina para que levante el ns- 
falto y haga las cunetas; tapar los huecos con empedrado.
- Contrdiar los servicios de COVINOC para que se encargue de la cobran- 
za de los deudores morosos, anexandoles certificado de c&mara de Comer- 
cio, las M&triculas inraobiliarias de los lotes y la relaci6n de dichos 
deudores,
- Autorizar por escrito al seflor Raul Daza de suspenderle el servicio 
de porterla a los copropietarios en mora. Colocar el aviso a la entra- 
da del Gonjunto,
Las anteriores propuestas fueron aprobadas por unanimidad, dando auto- 
rizaci6n para su inmediata realizaci6n.
4. INFORME FINANCIERO
Se d& lectura a los estados financieros de fecha Diciembre 31 del 2000:



BALANCE CONSOLIDADO A DICIEMBRE 31 DEL 2000 
NOMBRE CUENTA '
CAJA 
BANCOS'"'
DEUDORES 
DEUDORES VARIOS 
MUEBLES Y ENSERES 
BIENES RACIDES
RETENCIONES FUENmpOR PAG.
OBLIGACIONES LABORALES 
INQRESOS DIFERIDOS 
PATRIMONIO

DEBITO CREDITO

1.340.000
8.982.378

75.614.075
100.000
800.000

26.782.522

.

■5 o { >' -.k

.........  A j ..
■if

y2.442
549.616
200.000

112.866.917
113.618.975*

i-w/,i
$ 113.618.975

wjv m aa A;{aha
▼ INGRESOS VARIOS . ,14 r •51.587.060.59

GASTOS 16.068.494.
UTILIDAD DEL EJERCIi^LO , r ‘ ^ $ ^6.518.566.
Los estados flnancierds fueron AprdDados por unanlmldad.

00
59

ELECCION DE JUNTAT/A 
eligieron los sigulentes toopropietarlosiipor unanlmldad:

xO?T 0 3G ^IC IOAI/^LENTES

C5TRAD0RA Y FISCAL

PBIKCIPaCHSli-ri.
ALFREDO DEL HIERRO 
C.C. No. 2.876.779 
JUANITA BORRERO J 
C.C. No.39^786.3B 
EUGENIA DE 
C.C. No. 25

MATILDE PARRA DE SUAREZ 
C.C. NTo^t^/330,230 

iFRANCCLSODr :<JAICED0 
C.C. No. 14.317.894 
GERMAN CASTRO 
C.C. No.19^366,970

.f ■ ...
jm* *4‘A ;ZR

5.5G|
Fiscal sefior H6cto __
Encontr&ndose presents todos los copropietarios elegidos para inte- 
grar la Junta Administradora y el fiscal, manifestaron a la Asamblea 
General, aceptar dlchos cargos.

8 con G.C. No. 170.923

6. VARIOS
Se hicieron las sigulentes proposiciones que fueron aprobadas:
- Terminar de cercar los lotes con limoncillo, el sefior Karim Spir 
se comproraetl6 a donar dlchos Arboles.
- Especificar las funciones del sehor Raul Daza, entre ellas que in- 
forrae a los Copropietarios del Conjunto las anomallas que ocurren en 
sus casas.
- Entregarles copia del reglamente de propiedad a todos los copropie­
tarios del conjunto, resaltando las funciones de sus empleados.
- Control de porterla, a los taxis revlsarles las bodegas a la salldad 
del conjunto.
- Cobrar el servicio de telfefono, valor de la llamada local $ 500.00
- Prohibir la entrada de personas extrafias a los lotes desocupados, 
mientras no presenten vma orden por escrita de sus propletarios.
- Establecer la BOLSA de la Urbanizaci6n y asl impedir la venta de lo­
tes sin la autorizaci6n del Conjunto.
- Se fija la cuota de administraci6n a partir del lo. de Julio del 2001 
en $ 76.000.00, quienes paguen dentro de los primeros 15 dlas del mes 
cancelarAn imicamente $ 70.000.00
No hubo m&s que tratar, se hizo un receso para la elaboraci6n del acta, 
el secretario ley6 la presente acta, la cual fue aprobada por unanimidad.
7. CIERRE
El sefior Presidente de la Asamblea di6 
fa 1:00 P.M. de mismo dla.

por terminada la reunli siendo

ALFREDO DEL HIERRO 
SECRETARIO
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Senor
JUEZ DOCE CIVIL MUNICIPAL 
DE BOGOTA D.C.
La Ciudad

Ref; EJECUTIVO SINGULAR
DEMANDANTE: CONJUNTO RESIDENCIAL PALMA DEL RIO 
DEMANDADA; ORFIDIA GARCIA y FABIOLA BELTRAN DE 
GARCIA 
RAD. 2007-1180.

ESPERANZA ARIZA CARO, identificada con C.C. No. 28’479.018 
de Velez y T.P. No. 84.114 del C.S.J., en mi calidad de apoderada 
de la parte actora en el asunto de la referenda, me permito 
descorrer el traslado de las excepciones de merito formuladas por la 
demandada FABIOLA BELTRAN DE GARCIA, asi;

EL TITULO BASE DE LA1. EXCEPCION DENOMINADA 
ACCION NO REUNE REQUISITOS DE LEY PARA COBRARSE 
EJECUTIVAMENTE y/o CONTEMPLA VICIOS DE FORMA Y 
FONDO QUE NO PERMITEN SU COBRO JUDICIAL”:

Para soportar este medio de defense el excepcionante expone una 
serie de apreciaciones de tipo personal en torno al tema del titulo 
para concretar su alegato en que en este evento “no se cumple una 
serie de parametros legales, para pretender cobrar ‘una supuesta 
obligacion’ mediante proceso ejecutivo”, entre los cuales senala:

1. Que la certificacion y la relacion correspondientes a los perlodos 
demandados anteriores a la ley 675 del 3 de agosto de 2001 debe 
hacer parte integrante del libelo “aportandose las actas en que se 
establecen las cuotas cobradas, correspondientes las cuotas (sic) 
de administracion comprendidas entre abril 11 de 1994 a Agosto de 
2001, ya que para el cobro de dichas cuotas, se debe dar aplicacion 
a la ley vigente para la epoca...”, conforme al art. 29 de la 
Constitucion Polltica y en virtud de lo reglado en el art. 14 del 
decreto 1365 de 1986, reglamentario de las leyes 182 de 1948 y 16
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de 1985, el cual preveia que para el cobro judicial de los aportes o 
cuotas en mora, ordinarias o extraordinarias y sanciones moratorias, 
debia aportarse “la copia pertinente del acta de la Asamblea que 
determina expensas comunes”, a mas de la certificacion del 
administrador sobre existencia y monto de la deuda. No obstante, 
senala el apoderado de la demandada excepcionante, en este caso 
brillan por su ausencia dichas actas.

2. Que “las certificaciones no tienen ningun soporte contable de 
hecho ni de derecho, conforme lo exige la norma vigente para el 

^ momento del supuesto nacimiento de la obligacion”.

3. Que “FALTAN LAS CUENTAS DE COBRO, CON CONSTANCIA 
DE ACEPTACION y/o RECIBIDO”, no adjuntadas con la demanda 
“ya que no existen las cuentas de cobro, recibos, comprobantes de 
cobro en donde denote que la aqui demandada las recibio por lo 
menos aunque no las haya aceptado.”

LOS REQUERIMIENTOS LEGALES,4. Que hacen falta 
CONSTITUCION EN MORA EN LO QUE RESPECTA A LAS 
CUOTAS DE ADMINISTRACION COMPRENDIDAS ENTRE ABRIL 
11 DE 1994 A AGOSTO DE 2001 INCLUSIVE.”, esto, dice el 
excepcionante, “sumado a la ausencia de las cuentas de cobro, 
recibos de administracion o documentos que se parezcan, en ningun 
momento ni la ‘administracion’, ni el abogado hizo previamente los 
requerimientos legales y/o constitucion en mora , indispensable para 
estos casos, previos a la admision de la demanda.”

Cuestiona tambien el excepcionante la validez del titulo “por cuanto 
no reune los requisitos exigidos por el articulo 1494 del Codigo Civil, 
y demas analogas del C. Co...” lo cual hace que el documento 
allegado como titulo ejecutivo carezca de fuerza vinculante.

Despues de recalcar sobre el tema de los requerimientos, aduce el 
excepcionante que el titulo allegado no puede ser ejecutado “pues 
no es un titulo valor” y no es una obligacion “incondicional, clara, 
expresa y actualmente exigible de pagar una cantidad liquida de 
dinero a favor del demandante . .”.
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Pues bien, para infirmar dicha excepcion me referire uno a uno a los 
aspectos que respecto del titulo ejecutivo censura el excepcionante
asi:

a). En cuanto al primer aspecto referido a que de la certificacion de 
los pen'odos demandados antes de la vigencia de la ley 675 del 3 de 
agosto de 2001, esto es de las cuotas comprendidas entre ell 1 de 
abril de 1994 a agosto de 2001, debe acompanarse de las actas en 
que se establecen las cuotas cobradas, dado que para dichas 
cuotas deben aplicarse las normas vigentes para la epoca, en 
aplicacion del art. 29 de la Constitucion Politica, debe decirse que 
en este asunto no se esta soslayando el precepto constitucional en 
cita y, mucho menos aplicando una ley que no corresponde, pues 
puesta en vigencia la ley 675 del 3 de agosto de 2001, ningun 
Juzgado puede exigir como titulo ejecutivo para el cobro de cuotas 
de administracion documento distinto al contemplado en el art. 48 de 
la citada ley, en el cual se previo como tal “...el titulo ejecutivo 
contentivo de la obligacion que sera solamente el certificado 
expedido por el administrador sin ningun requisito ni

>

procedimiento adicional...”.

De manera que entrada en vigencia la nueva ley de propiedad 
horizontal, para adelantar el proceso ejecutivo para el cobro de 
expenses comunes o cuotas de administracion, no pueden los 
jueces exigir requisites ni procedimientos adicionales a la 
certificacion de deuda expedida por el administrador; sin que 
sea relevante si la deuda que se cobra se causo antes de entrada 
en vigencia de la ley, o despues de su promulgacion, pues tal es un 
requisito no previsto en la norma. Ademas, confunde el 
excepcionante el tema de la vigencia de la ley, con el tema de la 
causacion de la obligacion. En efecto, asunto distinto es que se 
hubiere tramitado un proceso con soporte en dicha certificacion 
como titulo ejecutivo antes de entrar en vigencia la ley en comento 
y, otro bien distinto, que las obligaciones certificadas por el 
administrador se hubieren causado antes de entrar en vigencia el 
nuevo ordenamiento. Sugerir, como lo hace el excepcionante, que la 
ley solo se refiere a obligaciones surgidas con posterioridad a su 
vigencia es hacerle decir a la normatividad que regula el tema lo que 
esta no dice. Por consiguiente, una vez en vigencia la nueva ley de 
propiedad horizontal, no puede el Juez exigirle al demandante 
documento distinto para soportar las obligaciones surgidas de las 
cuotas de administracion o expensas comunes que la certificacion 
de deuda expedida por el administrador, ni requisitos adicionales 
como requerimientos para constituir en mora o cuentas de cobro.



Recordemos que segun el art. 87 de la ley 675 de 2001 que regula 
su “Vigencia y derogatoria”, se dispuso: “La presente ley rige a 
partir de su publicacion y deroqa las leves 182 de 1948, 16 de 
1985 V 428 de 1998. asi como los decretos que se havan 
expedido para reqiamentarlas.” (Subrayado y resaltado fuera de 
texto). Per consiguiente, resulta mas que un desproposito juridico 
pretender aplicar a este case, sometido a reparto el 20 de 
septiembre de 2007, leyes derogadas expresamente por la nueva 
ley de propiedad horizontal, como pretende el excepcionante al 
sehalar que a este caso deben aplicarse el decreto 1365 de 1986 y 
las leyes 182 de 1948 y 16 de 1985.

>

Con todo, si en gracia de discusion se aceptara la particular vision 
que tiene el apoderado de la ejecutada excepcionante en relacion 
con los temas en cuestion (vigencia de la ley en el tiempo y fecha de 
causacion de las obligaciones) que, se reitera, son distintos, no 
pueden ser confundidos y ni por asomo se pueden aplicar a este 
caso las leyes ya derogadas, con el presente escrito allegado al 
Despacho copia de las actas de asambleas llevadas a cabo durante 
los ahos 1994, 1995, 1996, 1997, 1998, 1999, 2000 y 2001, en las 
cuales se fijo la cuota de administracion a los copropietarios de la 
parcelacion “CONJUNTO RESIDENCIAL PALMA DEL RIO”.

b) . Alega tambien el excepcionante en la mencionada excepcion 
que
DE ACEPTACION y/o RECIBIDO. Frente a tal argumento basta 
sehalar que ni las normas precedentes a la ley 675 de 2001, ni esta 
ley exigen para la ejecucion “CUENTAS DE COBRO CON 
CONSTANCIAS DE ACEPTACION y/o RECIBIDO”, de manera que 
tal requisite resulta exotico a la luz de las normas que gobiernan la 
materia.

c) . Aduce el excepcionante que sumado a lo anterior “FALTAN LOS 
REQUISITOS LEGALES, CONSTITUCION EN MORA EN LO QUE 
RESPECTA A LAS CUOTAS DE ADMINISTRACION 
COMPRENDIDAS ENTRE ABRIL 11 DE 1994 A AGOSTO DE 2001 
INCLUSIVE”. Pues bien, al igual que con el requisite anterior, 
ninguna de las normas que regulan el cobro de expenses comunes 
0 cuotas de administracion preven como requisite previo a la 
demanda “REQUERIMIENTOS PARA CONSTITUIR EN MORA”; 
antes bien la ley 675 de 2001 es clara y contundente al sehalar que 
“el titulo contentivo de la obligacion sera solamente el certificado 
expedido por el administrador sin ninqun requisite ni 
procedimiento adicionai...” (Subrayado y resaltado fuera de texto), 
siendo esta la normatividad y no otra la que se debe aplicar al caso

FALTAN LAS CUENTAS DE COBRO CON CONSTANCIAS



bajo analisis, si nos atenemos al contenido del art. 87, citado en 
lineas precedentes, as! como al argumento senalado sobre el tema 
en el literal a) de este escrito.

Pero, como si lo anterior fuera poco, ni las leyes 182 de 1948, 16 de 
1985 y 428 de 1998, referidas al regimen de propiedad horizontal, 
derogadas expresamente por el art. 87 de la ley 675 de 2001 y por 
tanto no aplicables a este proceso, ni sus decretos reglamentarios, 
consagraban el requerimiento para constituir en mora para efectos 
de la ejecucion de las cuotas de administracion en propiedad 
sometida a estos regimenes legales.

En efecto, el ARTICULO 13, de la Ley 182 de 1948, derogado por la 
ley 675 de 2001, preveia que para el cobro judicial de expenses, sin 
otros requisites: “La copia del acta de la asamblea, celebrada en 
conformidad al reglamento de copropiedad, en que se acuerden 
expenses comunes, tendra merito ejecutivo para el cobro de las 
mismas.”; en tanto, la Ley 16 de 1985 por la cual se modifica la ley 
182, nada dispuso sobre el tema.

Por su parte, la ley 428 de 1998, que regula el regimen de las 
“Unidades Inmobiliarias Cerradas” consagraba en su Articulo 36®:

“Ejecucion de las obligaciones. Los Administradores de Unidades 
Inmobiliarias Cerradas podran demandar civilmente la ejecucion de 
las obligaciones economicas y de las sanciones pecuniarias 
impuestas a propietarios y moradores, a partir de las liquidaciones a 
los deudores morosos aprobadas por la Junta Administradora.

En tales procesos la liquidacion de las obligaciones vencidas a 
cargo del propietario morador. realizada por el Administrador, 
prestara merito ejecutivo sin necesidad de protesto ni otro 
requisito adicional.” (se subraya y resalta).

Asi las cosas, mirado el reparo del excepcionante desde esta otra 
perspectiva tampoco tiene cabida.

d). En cuanto al sehalamiento en torno a que el titulo ejecutivo “no 
reune los requisitos exigidos por el art. 1494 y siguientes del Codigo 
Civil...
obligaciones, debe precisarse que las aqui deprecadas nacen de la 
ley y el sometimiento, en lo pertinente, al regimen de propiedad 
horizontal de la PARCELACION “CONJUNTO RESIDENCIAL 
PALMA DEL RIO”, permitido conforme a las normas que han 
reglado la materia, asi:

>

que regula el tema de las fuentes de lasnorma



El CONJUNTO RESIDENCIAL PALMA DEL RIO se creo bajo el 
amparo del art. 21 de la ley 56 de 1985, a cuyo tenor se dispuso:

“Articulo 21°. Asociaciones. Los coorooietarios. los 
coarrendatarios o los arrendatarios de vivienda compartida y los 
vecinos podran constituir asociaciones con oersoneria iundica,
con el objeto de procurer sen/icios comunes asociados con la 
vivienda, tales como vigllancia vecinal, aseo u mantenimiento de 
areas de uso comun y aquellos de la misma indole que se deriven 
de los reglamentos de copropiedad o coarrendatarios.

Tales asociaciones no podran tener animo de lucre, ni constituir 
reserves distintas de aquellas necesarias para el cumplimiento de 
obligaclones de tlpo laboral o comunitario.

En su organizacion y funcionamiento estas asociaciones estaran 
sometidas a la inspeccion y vigilancia administrative de la entidad 
encargada de cumplir tales funciones en cuanto al contrato de 
arrendamiento.

Cuando se trate de asambleas de copropietarios los constructores 
no podran ejercer mas de un vote, mientras no se haya hecho la 
entrega total de los inmuebles a los copropietarios.” (Subrayado y 
resaltado fuera de texto).

Pero ademas de los acuerdos en relacion con la constitucion de la 
persona jurldica bajo los lineamientos de la citada ley, todos los 
copropietarios se comprometieron voluntariamente a pagar 
expensas para el sostenimiento de la PARCELACION, conforme se 
acredita con las actas de Asamblea respectivas, siempre asistidas 
por la mayoria de los copropietarios. Para el caso concrete el lote 
numero 36 de propiedad de las ejecutadas se hizo presente en las 
Asambleas llevadas a cabo el 6 de abril de 1996, 10 de abril de 
1998 y 3 de abril de 1999, todas efectuadas con posterioridad a la 
adquisicion del bien por las aqui ejecutadas, que data del ano 1984, 
conforme al certificado de tradicion y libertad que obra al proceso.

Una vez promulgada la ley 675 de 2001, la PARCELACION 
“CONJUNTO RESIDENCIAL PALMA DEL RIO” se acogio a lo 
reglado en su art. 85 de la ley 675 de 2001, a cuyo tenor:

“Cuando una parcelacion este conformada por lotes de terreno de 
dominio particular v por bienes comunes (que es el caso que nos 
ocupa), sus propietarios podran someterse a las disposiciones de 
esta ley, en todo cuanto les sea aplicable, en especial a las 
normas que hacen relacion al surgimiento de la persona juridica, la



administracion de la parcelacion. el caracter indivisible de los 
bienes comunes, el paqo de expenses, el calculo de coeficientes 
de copropiedad, la resolucion de conflictos y las sanciones.” 
(Subrayado y resaltado fuera del texto). Notese entonces que la ley 
no es imperativa para las PARCELACIONES, pues deja al arbitrio 
de estas el sometimiento a sus disposiciones, posibilitando ademas 
tal decision a que las parcelaciones se acojan a dicho regimen en 
relacion con las disposiciones de esta ley, en todo cuando le 
fuere aplicable”. De ahi que con fundamento en el precitado 
articulo 85 de la ley 675 de 2001 la “ASOCIACION DE 
COPROPIETARIOS DEL CONJUNTO RESIDENCIAL PALMA DEL 
RIO” -hoy CONJUNTO RESIDENCIAL PALMA DEL RIO- se 
sometio, en lo pertinente, a las disposiciones de esta ley, en 
especial en cuanto hace relacion “al paqo de expensas”. Por ello, si 
lo que de manera tacita cuestiona el excepcionante es la fuente de 
las obligaciones demandadas, su reparo no tiene soporte legal y por 
tanto debera desestimarse.

>

V,

En cuanto toca con el Codigo de Comercio, que tambien sehala el 
excepcionante de manera generica, sin indicar cual de sus normas 
no se habrian atendido en este caso, basta indicar que las 
obligaciones que aqui se demandan no tiene caracter mercantil y 
por tanto no se regulan por dicha codificacion, sino por la ley 675 de 
2001.

Basten los razonamientos y pruebas precedentes para concluir que 
la excepcion analizada debera ser declarada infundada.

2. “COBRO DE LO NO DEBIDO y MALA FE EN LA EJECUCION”:

Hace consistir el apoderado de la demandada excepcionante esta 
defensa en que su prohijada “nunca fue notificada de deuda alguna” 
y que “lo poseido por ella es un lote de terreno SIN NINGUNA 
CONSTRUCCION dentro del supuesto conjunto residencial PALMA 
DEL RIO, lo que le hacia presumir que por tratarse de un predio sin 
construccion alguna no le obligaba expensas diferentes a los 
impuestos municipales y los responsables de la administracion de la 
asociacion pecaron por no tener en cuenta mensualmente a los 
propietarios sin construcciones y nunca enviaron cobro alguno, es 
mas tampoco hicieron requerimiento para as! de esta manera 
enterar a mi mandante de la supuesta obligacion.” (se subraya y 
resalta).

Por lo anterior, concluye el excepcionante, “se esta cobrando una 
obligacion NO DEBIDA...” y “por consiguiente existe mala fe en la



supuesta ejecucion, maxime cuando se pretende enmendar dicho 
error con una certificacion salida de tono y distante de lo ordenado 
por la ley.”

Como puede concluirse, esta excepcion plantea nuevamente el 
tema de los requerimientos, sobre el cual ya expose los argumentos 
pertinentes y las razones por las cuales tal requisito no tiene 
aplicacion en estos casos y, aunque dice el apoderado que lo 
“poseido” por la demandada FABIOLA BELTRAN DE GARCIA es un 
“lote de terreno SIN NINGUNA CONSTRUCCION dentro del 
supuesto conjunto residencial PALMA DEL RIO”, ello no es soporte 
para que la ejecutada se sustraiga de las obligaciones adquiridas 
con la persona juridica demandante, la cual se constituyo conforme 
a las normas que regulan la materia.

Menos aun puede referirse a la persona juridica ejecutante como 
“supuesta”, pues a la fecha de compra del inmueble por las aqui 
demandadas ya obraba la inscripcion respectiva en el Folio de 
matricula inmobiliaria de la Escritura Publica de Constitucion de la 
Urbanizacion, tal como aparece en la anotacion numero uno del 
certificado de tradicion, la cual aporto con este escrito. De manera 
que la “MALA FE” debe predicarse de la demandada excepcionante 
y no de la actora, como se alega en la denominacion de la 
excepcion, pues a la fecha de adquisicion del inmueble en el aho 
1984 ya obraba la anotacion referida (ver certificado de tradicion) y, 
como se dejo anotado, el lote de su propiedad estuvo representado 
en varies de las asambleas efectuadas por la PARCELACION.

En efecto, falta a la buena fe y a la lealtad procesal la demandada al 
pretender desconocer la fuente de las obligaciones que aquI se 
ejecutan, pues tales no se salen del marco legal que regula el tema 
y la sehora Beltran debio conocer, desde la compra del inmueble, si 
obro con mediana diligencia y cuidado, que tal estaba sometido a 
copropiedad, dada la anotacion en el certificado de tradicion y 
libertad a que se hizo referencia. El hecho de que su lote aun no 
este construido no la exime del pago de expensas, pues ello no se 
acordo en los reglamentos y acuerdos de la Asamblea General de 
Copropietarios, el unico beneficio para los lotes no construidos fue 
una cuota de administracion menor que la de los lotes ya 
construidos, como puede observarse en las respectivas actas en las 
que se fijaron las expensas.

A lo anterior debe agregarse que son tan conocedores y conscientes 
las demandadas de las obligaciones por las que aqui se les ejecuta, 
que la otra copropietaria y demandada sehora ORFIDIA GARCIA



concurrio a mi oficina de abogada con el proposito de plantear un 
acuerdo de pago.

3. “PRESCRIPCION DE UNA PARTE DE LAS PRETENDIDAS 
OBLIGACIONES OBJETO DE LA ACCION”:

1. Antes de abordar el estudio de la excepcion en comento, llamo la 
atencion del Despacho en el sentido de que la excepcion de 
PRESCRIPCION” solo beneficia a quien la alega (art. 306 del 
C.P.C., en concordancia con el art. 2513 del C.C.), de manera que 
respecto de la demandada ORFIDIA GARCIA, que guardo silencio 
respecto de la demanda, tal medio exceptivo no puede cobijarla.

2. Hecha la precision precedente, me referire al sustento de dicho 
medio exceptivo el cual se hace consistir en que “La administracion 
de una unidad habitacional o comercial, sea conjunto o edificio, 
sometida al regimen de propiedad horizontal, consiste en la 
prestacion de un servicio regulado por la ley, y acordado por sus 
copropietarios o residentes, mediante ‘Asamblea’ que debe 
encontrarse enmarcada en los estatutos organicos, como legales.”

Por ello, aduce el excepcionante “siendo un servicio realizado por 
una persona o entidad que por tal acto se encuentra realizando o 
desempehando una profesion liberal, como es la de administrar a la 
luz de lo normado, estatuido y regulado por los (sic) 2542 del C.C., 
en concordancia y congruencia con el art. 448 del C.S.T. (sic), las 
obligaciones ejecutivas originadas en dichos servicios tienen un 
termino de prescripcion de Tres (3) anos, y no se pueden tener por 
su naturaleza, origen y razon de existencia como acciones 
ejecutivas la prescriptibilidad de 5 ahos tal y conforme hoy lo 
consagra el Art. 2536 del C.C. reformado por el Art. 8°. de la ley 791 
de 2002.”.

argumento” precedente, concluye el3. Sobre la base del 
excepcionante que en este caso estan prescritas las cuotas de 
administracion de las mensualidades de Abril de 1994 a Marzo del 
2005 inclusive, ya que el auto de Mandamiento de pago fue 
notificado en forma personal a las demandadas el dia 10 de Marzo 
del 2.008, puesto que como se puede observer, de la fecha de la 
presentacion de la demanda, como de la del mandamiento de pago 
a la de notificacion de este, no opera la interrupcion de la 
prescripcion para fechas anteriores., (sic) por haber transcurrido 
mas de una (sic) aho de haber sido proferido el auto, sin haberse 
realizado la notificacion del mismo al extreme por mi representada
(sic).
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Dados los planteamientos que sustentan la excepcion bajo analisis, 
debe decirse en primer lugar que de las antiguas normas que 
regulaban el tema de la propiedad horizontal (ley 182 de 1948 y 16 
de 1985 -reglamentadas por el decreto 1365 de 1986-), ya 
derogadas, como de la nueva ley 675 de 2001, emerge que las 
cuotas de administracion o expensas comunes entrahan 
obligaciones de caracter civil a cargo de los copropietarios, de pagar 
una proporcion de las expensas necesarias causadas por la 
administracion y la prestacion de servicios comunes esenciales para 
la existencia, seguridad y conservacion de los bienes comunes. 
Tales expensas se conocen con el nombre de cuotas de 
administracion.

En consecuencia, en razon de la naturaleza de las obligaciones de 
esta estirpe, resulta todo un disparate juridico pretender aplicar al 
caso
prescripcion de “gastos judiciales”, “honorarios de los defensores; 
los de medicos y cirujanos; los de directores o profesores de 
colegios o escuelas; los de ingenieros y agrimensores, y en general 
los que ejercen cualquier profesion liberal.”; o el art. 448 del Codigo 
Sustentive del Trabajo y de la Seguridad Social que regula un tema 
referido a aspectos de la huelga , pues ni por asomo dichas normas 
gobiernan el tema de las expensas comunes en las copropiedades. 
Haciendo un esfuerzo interpretative del argumento que soporta la 
excepcion, solo se puede concluir que confunde el apoderado el 
page de los servicios prestados por la persona o entidad que funja 

administrador” de una copropiedad sometida al regimen de 
propiedad horizontal, con la causacion de las expensas comunes o 
cuotas de administracion que deben sufragar quienes poseen 
bienes sometidos a tal regimen causadas por la administracion y la 
prestacion de servicios comunes esenciales para la existencia, 
seguridad y conservacion de los bienes comunes.

Por consiguiente, como en el presente se trata de la accion ejecutiva 
de obligaciones de caracter civil, a voces del antiguo art. 2536 del 
C.C., el derecho a reclamar por la via judicial las cuotas de 
administracion, en ejercicio de la accion precitada, prescribia en diez 
ahos.

Ahora bien, mediante la reforma introducida al art. 2536 del C.C. por 
la ley 791 de 2002, con vigencia a partir del 28 de diciembre de 
2002, el termino de prescripcion de la accion ejecutiva se redujo a 
cinco ahos, sin embargo, de conformidad con el art. 41 de la ley 153 
de 1887 “La prescripcion iniciada bajo el imperio de una ley, y que 

hubiere completado aun al tiempo de promulgarse otra que la 
modifique, podra ser regida por la primera 6 la segunda, a voluntad

bajo analisis el art. 2542 del C.C. que regula el termino de

como

no se
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del prescribiente; pero eliaiendose la ultima, la prescripcion no 
empezara a contarse sino desde la fecha en aue la lev nueva 
hubiere empezado a reair ’ (se subraya y resalta).

Ensefia entonces el art. 41 de la precitada ley 153 de 1887, que 
quien escoja como termino de prescripcion el de la nueva ley (en 
este caso de cinco anos), debera empezar a contarlos a partir de la 
vigencia de la nueva ley, que para el caso de la ley 791 de 2002 
opero el 28 de diciembre de 2003, con lo cual las obligaciones que 
se acojan a este nuevo termino solo prescribirlan el 28 de diciembre 
de 2008. En tal virtud, no consults con la ley la interpretacion que 
hace el apoderado de la ejecutada, que lo lleva a concluir que todas 
las cuotas causadas hasta marzo de 2005 estarian prescritas.

No se olvide, ademas, que el termino prescriptito se interrumpio con 
la presentacion del libelo (20 de septiembre de 2007) por 
encontrarse cumplida la carga procesal que consagra el art. 90 del 
C.P.C., por cuanto notificado el mandamiento de pago al 
demandante por anotacion en el estado del 2 de octubre de 2007, 
es evidente que entre dicha fecha y la vinculacion de las ejecutadas 
(3 y 10 de marzo de 2008) no transcurrieron ni siquiera seis meses, 
contrario a lo afirmado por el excepcionante en el sentido de que en 
este caso no “opera la interrupcion de la prescripcion... por haber 
transcurrido mas de una (sic) aho de haber sido proferido el auto 
(sic) sin haberse realizado la notificacion del mismo al extreme por 
mi representada (sic).”

4 “REGULACION O PERDIDA DE LOS INTERESES”

Soporta el apoderado de la ejecutada excepcionante dicha defensa 
en que “...de acuerdo a lo normado por los arts. 884 del C. Co. que 
establece que los intereses comerciales durante el plazo seran los 
bancarios corrientes y los moratorios, (sic) seran el doble de este; y 
cuando sobrepase dichos montos el acreedor los perdera; y 
teniendo en cuenta los intereses solicitados por la demandante en la 
pretendida obligacion, que sobrepasan lo estatuido por la norma 
anteriormente enunciada (sic) se estan violando los topes 
establecidos por la Ley...” y por ello el acreedor ha perdido el 
derecho a cobrar alguna suma por intereses.

Para infirmar dicha excepcion basta recordar que las pretensiones 
2.1. a 2.3 en manera alguna desbordan los limites de ley, dado que 
respecto de las cuotas de administracion causadas entre el 11 de 
abril de 1994 y el 11 de abril de 1999 se pidio la tasa legal, esto es 
el 6% anual (art. 1617 del C.C.); lo mismo puede predicarse de la 
tasa del 2.5 % deprecada para las cuotas comprendidas entre el 12
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de abril de 1999 al 2 de agosto de 2001, pues tal tasa no desborda 
los limites legates y, finalmente respecto de las cuotas causadas 
con posterioridad al 3 de agosto de 2001, la tasa de interes 
deprecada se cine a lo previsto en la ley 675 de 2001, potisima 
razon para concluir que la pretension respective tampoco desborda 
los limites impuestos por el legislador.

>
Sean las razones precedentes suficientes para declarer no probadas 
las excepciones formuladas por la demandada FABIOLA BELTRAN 
DE GARCIA y, en su defecto, se ordene seguir adelante la 
ejecucion.

Finalmente, propuso como quinta excepcion el apoderado de la 
excepcionante “Las nominadas a Innominadas que resultaren 
probadas conforme a lo regulado y estatuido en el articulo 306 del 
C.P.C.

Sobre el tema baste anotar que no existe motivo alguno para que se 
declaren excepciones de manera oficiosa por el Juzgado, pues 
tratandose de este tipo de procesos (de ejecucion) tal 
pronunciamiento no tiene cabida y, de otro lado, no hay 
circunstancia ni de hecho ni de derecho que permita inferir la 
ilegalidad de la ejecucion que aqui se intenta, por lo que solicito al 
sehor Juez declarar no probadas las excepciones planteadas y, en 
su lugar, ordenar seguir adelante la ejecucion.

PRUEBAS

1. INTERROGATORIO DE PARTE: Solicito al Despacho sehalar 
fecha y hora para que las demandadas comparezcan a absolver 
interrogatorio de parte que de manera verbal formulare en el 
Despacho, o en sobre cerrado que allegare en la oportunidad legal 
para ello.

2. DOCUMENTALES:

Con este memorial me permito anexar las siguientes pruebas 
documentales:
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Copia autentica de las actas de Asamblea de Copropietarios en las 
cuales se fijaron las expensas comunes.

Atentamente,

A CARO
:€18 de Velez
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JUEZ DOCE CIVIL MUMICIPAL DE BOGOTA
r>sE

REF- POOER PARA CO«CliJAR

EJECUTIVO SSF-IGI !!.AR
DTP CON.JUNTO RESIDENCIAL PALMA DEL RIO 
DOOS EABIOLA RELTYRAN DE GARCIA Y OTRO^S 
RAO 2007-1180

KARIM SPiR SANDOVAL rnayot df* edad domiciliado y residenie en la ciudad de
i«a Cedula de Ciudadania No 1 508 225 expedida eo 

Sartfander (0\ en rni cojtdfcion de Represeotanie Legal del CONJUNTO 
RESIDENCIAL PALMA DEI RIO. enlkiad sirt antmo de iijoro. constfluida medianie 
acta Mo 1 del 27 de maizo de 199 7 itiscrila debidamenie en la Camara de Comercio

Bogota. Kiertiirtiiado coi»

de Honda (Tolmat lal corno se acredita con el certificado de extelencia y 
repiesefUaciott legal expedido por ia Canara de Cymieicio de Honda, e! oua! adjunto 
por medio del presente escnto manifiesto a Usied c|ue confiero I PODER ESPECIAL 

la Dtx; to ta ESPERAS2A ARIZA CARO, mayor da edad domic-uiada y 
(eMdeide en Bogota, iderdJficada con iaj^duia de Ciudadania 28.479 018 de 
Velez iS). abogada insciita con T P 
judicatura. para qua en nombre'y repre^|ifeWmMlCpNdVNTtOfRSSiS%j'<C!AL 
PALMA DEL RIO ASISTA CON FACULTA EXPRE^A PARA^C0MGttlA8,a la 
audiencta ptogtarr^ada por e( despactroj^ara e

d

r V arfev

PERso.'Lc.rv.............
2r'2crii:i Dc‘:-ri

‘ . .CION 
C-.::LMTO

f
- cr. c:';f

': fuel Is e,2cr.'to
{Dei -Senor Juez Prr

.c®
, idc.U;l!.,'

qi:'-untemdo vs ri ,>yt y q1 )i!csIa«o .cnDOVALITRIIVISPIR
epresentantelLagal

CONJUNTO RESIDBNCIA.L PALMA

Acepto el presenjB^pryder

C

CCZ^?9 m <ie Velez (S) 
^elC S.JfU,
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JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL 
Bogota, D. C., Mayo veintiocho (28) de dos mil

ocho (2008).

Observese quc la parte actora descorrio en 
tiempo el traslado dc las cxcepcioncs de merito interpuestas por la pasiva.

En aras de que las partes intenten conciliar 
sus diferencias, el Despacho de conformidad con lo previsto en el art. 43 de

la Ley 640 de 2001, de maneia oficiosa senala la bora de las_l_tll ^ del ano en curso, a efecto de

del
(bdia del mes de

dUiacidn.llevar a cabo una audiencia de

Adviertasele a las partes que deben concurrir 
obligatoiiamente a esta diligencia, pues la ^cultad de conciliar recae 
unicamente en ellas de acuerdo con la disposicion antes citada.

NOTIFIQUESE

AlWjEZ CORTES 

Juez
FRAN

ICIPALJUZGADO DOCE CIVL R 

DE BOGOTA, ly.
!A por ESTADO 
. (30) de Mayo de

El auto anterior se NOlMi 
No.083 en el dia de hoy trei 
dos mil ocho (2008). /

EREZ PARRASAOL ANTONB



f\

ACTA DE AUDIENCIA PUBLICA A FIN DE LLEVAR A CABO LA DILIGENCIA DE 
CONCILlAClbN PROGRAMADA EN EL PROCESO EJECUTTVO No. 07-1180 do 
CONIUNTO RESIDENCIAL PALMA DEL RIO contra MARIA ORFIDIA GARCIA 
DE GOMEZ y FABIOLA BELTRAN DE GARCIA.
En Bogota D.C.^ hoy diez (10) del mes de Julio de dos mil ocho (2008), siendo las once 
(11:00) de la mariana, fecha y hora previamente sefialadas para llevar a cabo la 
diligenda de condliaddn programada en el proceso de la referenda, el suscrito Juez en 
asodo de su Secretario se constituye en audienda pi!iblica.

COMPARECIENTES.

Se hizo presente la apoderada actora Dra. ESPERANZA ARIZA CARO, identificada con la 
C.C. No.28.479.018 de Velez y T.P. No.84.114 del C. S. de la J., quien allega poder del 
demandante para conciliar, a su vez comparecieron las demandadas sehoras MARIA 
ORFIDIA GARCIA DE GOMEZ, identificada con la C.C. No.28.781.826 de Honda y 
FABIOLA BELTRAn DE GARCIA, identificada con la C6dula de Ciudadanfa 
No.28.780.217 de Honda y su apoderado Dr. ALDEMAR RIOS RAMIREZ, identificado 
con la C6dula de Ciudadania No.14.230.011 de Ibague y T.P. No.40.984 del C. S. de la
J.,

DILIGENCIA.

En primer termino se le explica a las partes la filosofia de la audienda y se instan para 
que lleguen a un acuerdo. Las partes dialogan y manifiestan que no es posible llegar a 
un acuerdo conciliatorio. No siendo otro el objeto de la presente se da por terminada y 
se firma el act^or los que en ejl^ptervinieron una vez leida y encontrada conforme.

El Jue^

O^yVAREZ CORfES"'^
franci:

7
Apedorada

CARO

ALDtMAK KlUbtiAMlKb!
/

El secretarj^

'^REZ PARRASAU
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JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL 
Bogota D.C., Julio once (11) de dos mil ocho (2008).

REF 2007-1180
Para continuar con el trdmite procesal correspondiente,

el Despacho,
DISPONE;
Abrir a pruebas la presente demanda ejecutiva 

consecuencia se decretan como tales las siguientes: , en

SOLICITADAS POR LA PARTE ACTQRA;

DOCUMENTALES: Las aportadas con la demanda,

#por el valor probatorio que en su oportunidad procesal representen y la actuacibn 
aqui surtida.

INTERROGATORIO DE PARTE:r
Seftblase la hora de las 11del dia del 

del afto en curso, a efecto de que comparezca a este 
Despacho dak demandadas MARIA ORFIDIA GARCIA DE GOMEZ y FABIOLA 
BELTRAN DE GARCIA y en diligencia absuelva el INTERROGATORIO DE 
PARTE que le serb formulado por la parte actora.

SOLICITADAS POR LA PARTE DEMANDADA-

INTERROGATORIO DE PARTF-

Seftblase la hora de las II ^ del dIa / ^ del 
del afto en curso, a efecto de que comparezca a este 

Despache'el representante legal del CONJUNTO RESIDENCIAL PALMA DEL RIO
y en diligencia absuelva el INTERROGATORIO DE PARTE que le serb formulado 
por la parte demandada.

mes

INSPECCION JUDICIAL •

Se niega la prdctica de la Inspeccibn Judicial 
improcedente e inconducente (art.178 del C. de P. C.).

NI^GASE la prbctica de la prueba de Inspeccibn 
Judicial a las Instalaciones u oficinas del Conjunto residencial Palma del Rib, 
teniendo en cuenta que la parte actora las aliego en el escrito que descorrib el 
traslado de las excepciones.

por

TESTIMONIAL-

i Se seftala la hora de las f & ’ del dia (^
curso, con el fm que comparezca los seftores 

NDDY GOMEZ GARCIA Y JORGE OLIVOS, a fin de que deponga 
acerca de lbs hechos que le conste acerca de la presente demanda.

En caso de que la parte interesada lo requiera la 
secretarla de aplicacibn a lo normado en^l art. 224 del C.
NOTIFlQUESE

del£P_del aftomes de 
ROUZDY

en

P.C.

FRANCIS' LVARI ORTES
Juez.



JANA
JUZGADO COCE 01^11 h/^NICIPAL DE BOGOTA D C. 

NOTIFICAC|bN FfOR ESTADO

La anterior provictencia se noffii 
julio 15 de2008.

anotaci6n en Estado No 113 de

SAUL ANTONIO PARRA
P
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DILIGENCIA DE INTERROGATORIO DE PARTE DENTRO DEL 
PROCESO EJECUTIVO NO.07-1180 de CONJUNTO 
RESIDENCIAL PALMA DEL RIO contra MARIA ORFIDIA GARCIA 
DE GOMEZ y FABIOLA BELTRAN DE GARCIA.

En Bogota D.C., hoy trace (13) de agosto de dos mil ocho (2008), 
siendo las diez y treinta (10:30) de la manana fecha y hora 
previamente sehalada a fin de llevar a cabo la diligenda de 
interrogatorio a los sePlores ROUZDY WENDDY GOMEZ GARCIA y 
JORGE OLIVOS, dentro del proceso de la referenda. El suscrito Juez 
Doce Civil Municipal, en asocio con su secretario se constituye en 
audienda pOblica con el fin indicado.

COMPARECEINTES.

hace presente el apoderado de la parte pasiva Dr. ALDEMAR RIOZ 
RAMIREZ, identificado con la C.C. No. 14.230.011 de Ibague y T.P. 
No.40.984 del C. S. de la J.,

DILIGENCIA.

Siendo las diez y cuarenta y cinco (10:45) minutos de la manana, se 
deja constancia que los testigos no se hicieron presentes en el recinto 
del juzgado, motivo por el cual no es posible llevarla a efecto. No 
siendo otro el objeto de la presente se da por terminada y se firma el 
acta por los que en ella intervinieron una vez lelda y encontrada 
conform^^-' ^ /
El iuez/"^

EZ CORTESFRANCISra AL

El a^)Qderado de la pasiva,

Al nPr^AP OTHQ PAMTPFT^

El secretariof

TONIO P^REZ PARRAS,
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DILIGENCIA DE INTERROGATORIO DENTRO DEL PROCESO 
EJECUTIVO No 07-1180 DE CON JUNTO RESIDENCIAL PALIVIA DEL 
RIO CONTRA MARIA ORFIDIA GARCIA DE GOMEZ y FABIOLA 
BELTRAN DE GARCIA.
En Bogota D C., hoy trece (13) de agosto de dos mil ocho (2008), siendo las 
otic« y treinta (11:30) de la maftana fecha y hora previamente seffaladas a fin de 
llevar a cabo la diligencia de INTERROGATORIO al representante legal de la 
entidad demandante, solicitada dentfo del proceso de la referenda, el Suscrito 
Juez Doee Civil Municipal se coiwtituye en audiencia publica con el fin 
indicado.

COMPARECIENTES.

Se hizo preseiite el absolvente seiior KARIM SPIR SANDOVAL, identificado 
la Cedilla de Ciudadania No. 1.508.225 de Santander y la apoderada actora 

Dl? -ESPERANZA ARIZA CARO, identificada con la Cedida de Ciudadania 
.479.018 de Velez y T.P. No.84.114 del C. S. de la J., a su vez se hizo 

presente el apoderado de la pasiva Dr. ALDEMAR RIOS RAMIREZ, 
identificado con la C^dula de Ciudadama No.. 14 230 0iide Ibagud y T.P. 
No.40.984 del C. S. de la J.,

DILIGENCU:

con

N

En primer termino se le toma el juramento de rigor a los comparecientes por 
cuya gravedad prometieron decir la verdad y nada mds que la verdad en la 
declaracibn que va a rendir. PREGUNTADO. Por el Despacho por sus 
generates de ley. CONTESTO. Mi nombre completo es KARIM SPIR 
SANDOVAL, me identifico con la C.C. No. 1.508.225 de Santander, natural de 
Santander, edad 75 ahos, estado civil casado, grado de instruccion profesional, 
direccioii de resideiicia Calle 12 No.42-31 de esta ciudad, telefono 3681288. 
PRIMERA PREGUNTA. Sirvase informarle al Despacho si usted conoce a las 
senoras MARIA ORFIDIA GARCIA DE GOMEZ y FABIOLA BELTRAN DE 
GARCIA CONTESTO. No me acuerdo si la conozco o no, si la veo la
reconozco, SEGUNDA PREGLTNTA. Shvase infortnarle al Despacho como es 
la forma del cobro de las expensas de la copropiedad que usted representa, 
CONTESTO. Se cobra mensualmente de acuerdo a lo estipulado en las ordenes 
de la asamblea, se cobra por notificacion y se acqjta pagos por consignacion, 
TERCERA PREGUNTA. Sirvase informarle al Despacho de que manera es la 
Gomimicucion de que hablo en la re.spue.sta anterior, CONTESTO. La 
comunicacion cuando la persona no ha cancelado a tiempo generalmente el 
administrador tiene su lista en la porteria y de persona a persona les recuerda su

e.\iste en su copropiedad algun controlCUARTA PREGUNTApago,
docimientario de el requerimiento del pago de administracion. La apoderada 
actora solicita el uso de la palabra quien manifiesta, considero que esa pregunta 
no es conducente por lo tanto la objeto, toda vez que ese control ni es necesario



ni es dc ley, el despaeho cewtsidera que no es viable la objeeidn a la pregunta 
per euanto se evldencia en el plenario que parte de la oposidon al ejecutivo se 
siLStenta en este hecho y eso hace que el mismo sea plenamente c^^nducente 
indepetidientemente si tiene valor juridico o no, CONTESTO, Si hay constanda 
de que se la ha comunicado sobre la deuda, QUINTA PREGUNTA. Sifvase 
informarle al Despacho si listed ha realizado requerimientos escritos del no 
pago de los clones de administracion a Itis senoras MARIA ORFIDIA 
GARCIA Y FABIOLA BELTRAN, CONTESTO. Si se le lian hedios 
requerimientos por escrito, con consideraciones, amistosos, con invitacion a 
modalidades de pago, biiscando amioma dentro del conjimto, dando fadlidades, 
SEXTA PREGUNTA Sirvase informarle al Despacho a que direcdon presenta 
usted las cuentas de las seltoras antes referidas. CONTESTO. A la direccion 
que ella tiene registrada. El despacho dispone preguntar al absolvente, 
PREGLiNTADO. Sirvase informarle al Despacho cuantas unidades componen 
l^^rbanizaddn, CONTESTO.. 38, PREGUNTADO-. Sirvase informarle al 
I^^acho .si 6SO.S 38 copropietarios algimos .se encuenlran al dia de las pago.s de 
administracion, CONTESTO. Si. No siendo otro el objeto de la presente 
diligencia se tennina y firman por quieiies en 
aprobaday^contrada^dn^omie.

ella intervinieron ima vez leida y

El

EZ CORTESFRANC

El secretario
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■^pcibido:
Hera: 

:ba:t-
i,,c;ed;—Senor

JUEZ DOCE CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
S. D.E.

REF: Proceso Ejecutivo Singular del CONJUNTO RESIDENCIAL PALMA DEL 
RIO contra MARIA ORFIDIA GARCIA DE GOMEZ y OTRA.
RAD. 2007-1180.

ESPERANZA ARIZA CARO, identificada con la cedula de ciudadania numero 
28’479.018 de Velez (S) y Tarjeta Profesional numero 84.114 del Consejo 
Superior de la Judicatura, obrando en mi condicion de apoderada judicial del 
CONJUNTO RESIDENCIAL PALMA DEL RIO, parte demandante en el asunto 
de la referenda, me permito informar al Despacho que DESISTO de la prueba 
de interrogatorio de parte solicitada oportunamente.

Atentamente

OlWi... ...ijuoe.r Segota, D.C., ^o¥

T3 AUG compare/?

ES Sr. (a)^
-..C.idansificaf’o c ”

d.0>-^ cW \g H
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JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL 
Bogota D.C., Agosto diecinueve (19) de dos mil ocho (2008).

REF 2007-1180

Teniendo en cuenta la peticidn que antecede, el Juzgado,

DISPONE:

Aceptar el desistimiento presentado per la parte 
actora, sobre la prueba decretada de interrogatorio de parte con relacidn a la 

^ parte demandada.

1“

2° Teniendo en cuenta que ya no hay mds pruebas que 
evacuar. se ordena correr traslado por el termino de cinco (5) dias. a fin de que 
las partes presenten sus alegatos de concjj^siPn (art^O dpi C. de P. C.).

NOTIFlQUES

FRANCIS'

JANA
JUZGAdODOCeCiVll

NOTIFICACIO
MUNJCIFAL de BCXX)TA D.C. 
PCK ESTADO

La anterior providencia se notifica por anotadOn en Estado No 135 de 
agosto21 de2008. | 4

SAOL ANTOrJlO PtREZ PARRA
lo
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Jaime^Fimjeroa

De: "AEROVIAJES PACIFICO (AGENTID01874968)" <emailserver@pop3 amadeus.net> 
<FIGUEROAJ@OVERAEROVIAJES.COM CO>
Sabado, 26 de Julio de 2008 09:47 
GOMEZ/ROUZDDY MRS 10AGO BOG ADZ

Para:
Enviado:
Asunto; a.m.

GOMEZ/ROUZDDY MRS 10AGO BOG ADZ

AEROVIAJES PACIFICO
AV EL DORADO NO. 68C-61 LOC 109
BOGOTA
TELEFONO : 571 4272940 

: 571 4470181 
EML ; HO-ANON0OYE.RAEP.OVIAJES . COM . CO

FECHA 26JULIO08
LOCALI2ADOR DE RESERVA 4PKYXD

GOMEZ/ROUZDDY MRSFAX

VICIO DE A SALIDA LLEGADA
COPA AIRLINES 
DOM ICAUG

■ CM 7540 
BOGOTA CO 
ELDORADO 
TERMINAL 1

SAN ANDRES ISLAN CO 1010 1215
DIRECTO DURACTON 2; 0,5 

VUELO NO t'UMADORE
RESERVA CONFIRMADA- S ECONOMICO 
A BORDO: APERITIVO
VUELO OPERADO POR P5 AEROREPUBLICA 
TIPO DE EQUIPO;BOEING ;D0UGLAS) MD-81

754 3
-ANDRES ISLAN CO BOGOTA CO 

ELDORADO -
1 . rV-. J

'0 ?CR ? 
:?0: F’.’ERAER

RCR u ’ ■'

VARTQS 30JUN BOGOTA

/rouzd: RS 3ILLETECM/ 2 30rvi. » , "
?:0 CLVIDE RECONFIRMAR SU LO DE REGRESC 

RCPUERTC EL DO.RADO 8 AM CON CEDULA
TARIEA NO REMBOLSABLE 
FAVOR RECONFIRMAR EL REGRESO

AEROVIAJES PACIFICO LE DESEA FELIZ VIAJE 
SI SU VUELO ES INTERNAC PRESENTARSE 3 HRS ANTES EN EL AEPTC 
SI SU VUELO ES NACIONAL PRESENTARSE 1 HRA ANTES EN EL AEPTC 

NO OLVIDE RECONFIRMAR SU REGRESO 
HAGA CLIC EN ESTE ENLACE PARA ACCEDER AL ITINERARIO EN LINEA

★ it ★ ★ * *

CHECKMYTRIF.CCM/GMTSEWWW ET?R=4 FKYXB & L=GH4N
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Bogota, 19 de agosto de 2008
cteido;HP'

Senor:
JUEZ 12 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
Ciudad

REF: Ejecutivo Conjunto Residencial Palma del Rio 
Radicacion 2007-1180

Respetado doctor;

Por medio de la presente ofrezco rnis excuses por no presentarme en su despacho el dia 
13 de agosto del presente ano a la presentacion de indagatoria en el proceso de la 
referenda, en razon a que me encontraba fuera de la ciudad.

Por lo anterior manifiesto que estoy a su disposicion para una nueva citacion en el 
momento que lo considere conveniente.

Agradezco su atencion y comprension.

Cordialmente

'V-;

ROUZDDY WENDDY GOMEZ GARCIA
C. 38.287.068 de Honda (Tol.)

Anexo; copia tiquete aereo
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Senor
JUEZ DOCE CIVIL MUNICIPAL 
DE BOGOTA D.C.
La Ciudad ^7

r-/-
j-Ref: EJECUTIVO SINGULAR J

DEMANDANTE: CONJUNTO RESIDENCIAL PALMA DEL RIO 
DEMANDADA: MARIA ORFIDIA GARCIA DE GOMEZ Y OTRA 
RAD. 2007-1180.

ESPERANZA ARIZA CARO, identificada con C.C, No. 28’479.018 de Velez y 
T.P. No. 84.114 del C.S.J., en mi calidad de apoderada de la parte actora en el 
asunto de la referenda, me permito descorrer el traslado para alegar de 
conclusion asi:

1. LOS PRESUPUESTOS PROCESALES:

Sea lo primero senalar que en el presente proceso se reunen a cabalidad los 
presupuestos procesales, esto es, los requisitos indispensables para la validez 
del proceso, que permitan proferir dedsion de fondo, como son capacidad para 
ser parte y procesal, demanda en forma y competencia.

En efecto, la demanda se ajusta en todos sus contenidos a las normas que 
reglan la materia y se allegaron las anexos de ley, lo que permite calificarla 
como demanda en forma. De otro lado, las partes son plenamente capaces y la 
demandante ha sido representada en legal formal, como se acredito con los 
anexos.

De conformidad con las certificaciones que obran en el expediente, EL 
CONJUNTO RESIDENCIAL PALMA DEL RIO, es un persona jurldica sin animo 
de lucro, debidamente constituida, registrada en los folios de matricula 
inmobiliaria de cada uno de los inmuebles que conforman la PARCELACION 
“CONJUNTO RESIDENCIAL PALMA DEL RIO”, lo cual puede constatarse en la 
anotacion numero uno del folio de matricula inmobiliaria del inmueble afecto a 
las expensas que aqui se cobran el cual contempla la constitucion del Conjunto 
Residencial Palma del Rio. Tal documento puede consultarse en el expediente 
en el cuaderno de medidas cautelares.

Por su parte, las demandadas son personas naturales capaces y mayores de 
edad y tienen su domicilio en Bogota.

De otro lado, el proceso se ha tramitado ante el Juez competente por el 
domicilio de las demandadas, por la materia y por la cuantia del asunto.

Finalmente, el proceso se adelanlo con el cumplimiento de las normas 
procesales previstas sin que obre causal de nulidad que afecte la presente 
actuacion.
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2. EL TITULO EJECUTIVO:

Lo constituye la CERTIFICACION expedida por el representante legal de la 
parcelacion “CONJUNTO RESIDENCIAL PALMA DEL RIO”, sin que sea 
necesario requisite adicional alguno, tal come lo preve el art. 48 de la ley 675 de 
2001.

En efecto, preve la norma en cita que:

“En los procesos ejecutivos entablados por el representante legal de la persona 
juridica a que se refiere esta ley para el cobro de multas u obligaciones 
pecuniarias, derivadas de expenses ordinaries y extraordinarias, con sus 
correspondientes intereses, solo oodran exiairse por el iuez comoetente 
como anexos de la resoectiva dernanda el poder debidamente otorgado, el 
certificado sobre existencia y representacion de la persona juridica demandante 
y demandada en case de que el deudor ostente esta calidad, el titulo ejecutivo 
contentivo de la obligacion que sera solamente el certificado expedido por el 
administrador sin ningun requisite ni procedimiento adicional y copia del 
certificado de intereses expedido por la Superintendencia Bancaria o por el 
organismo que haga sus veces o ae la parte pertinente del reglamento que 
autorice un interes inferior.”

Por consiguiente, habiendose allegado al proceso los anexos exigidos en la 
norma (certificado de existencia y representacion legal de la parte actora) y el 
“certificado expedido por el administrador”, sobre la deuda que aqui se 
ejecuta, que no se aporto el titulo ejecutivo, pues como la ley bien lo precise, 
no puede exigirse en estos cases anexos adicionales a los mencionados ni 
documento distinto para acreditar el titulo ejecutivo que el mencionado 
certificado, el cual naturalmente se aporto con la dernanda y sirvio de soporte al 
mandamiento de page.

3. OPOSICION A LAS EXCEPCIONES DE MERITO.

En cuanto a los argumentos para que el Despacho a su digno cargo despache 
desfavorablemente las excepciones de merito formuladas por la ejecutada, me 
permito reiterar y adicionar los razonamientos con los cuales descorri el 
traslado respective y en los quo quedaron suficientemente ilustradas las 
razones por las cuales las excepciones planteadas por la ejecutada no pueden 
prosperar.

1. EXCEPCION DENOMINADA “EL TITULO BASE DE LA ACCION NO 
REUNE REQUISITOS DE LEY PARA COBRARSE EJECUTIVAMENTE y/o 
CONTEMPLA VICIOS DE FORMA Y FONDO QUE NO PERMITEN SU 
COBRO JUDICIAL”:

Para soportar este medio de defense el excepcionante expone una serie de 
apreciaciones de tipo personal en torno al tema del titulo para concretar su 
alegato en que en este evento “no so cumple una serie de parametros legates, 
para pretender cobrar ‘una supuesta obligacion’ mediante proceso ejecutivo”, 
entre los cuales senate;
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1. Que la certificacion y la relacion correspondientes a los perlodos 
demandados anteriores a la ley 675 del 3 de agosto de 2001 debe hacer parte 
integrante del libelo “aportandose las actas en que se establecen las cuotas 
cobradas, correspondientes las cuotas (sic) de administracion comprendidas 
entre abril 11 de 1994 a Agosto de 2001, ya que para el cobro de dichas cuotas, 
se debe dar aplicacion a la ley vigente para la epoca...”, conforme al art. 29 de 
la Constitucion Politica y en virtud de lo reglado en el art. 14 del decreto 1365 
de 1986, reglamentario de las leyes 182 de 1948 y 16 de 1985, el cual preveia 
que para el cobro judicial de los aportes o cuotas en mora, ordinarias o 
extraordinarias y sanciones moratorias, debia aportarse “la copia pertinente del 
acta de la Asamblea que determine expenses comunes”, a mas de la 
certificacion del administrador sobre existencia y monto de la deuda. No 
obstante, senala el apoderado de la demandada excepcionante, en este caso 
brillan por su ausencia dichas actas.

2. Que “las certificaciones no tienen ningun soporte contable de hecho ni de 
derecho, conforme lo exige la norma vigente para el momenta del supuesto 
nacimiento de la obligacion”.

3. Que “FALTAN LAS CUENTAS DE COBRO, CON CONSTANCIA DE 
ACEPTACION y/o RECIBIDO”, no adjuntadas con la demanda “ya que no 
existen las cuentas de cobro, recibos, comprobantes de cobro en donde denote 
que la aqui demandada las recibio por lo menos aunque no las haya aceptado.”

4. Que hacen falta “LOS REQUERIMIENTOS LEGALES, CONSTITUCION EN 
MORA EN LO QUE RESPECTA A LAS CUOTAS DE ADMINISTRACION 
COMPRENDIDAS ENTRE ABRIL 11 DE 1994 A AGOSTO DE 2001 
INCLUSIVE.", esto, dice el excepcionante, “sumado a la ausencia de las 
cuentas de cobro, recibos de administracion o documentos que se parezcan, en 
ningun momento ni la ‘administracion’, ni el abogado hizo previamente los 
requerimientos legates y/o constitucion en mora , indispensable para estos 
casos, previos a la admision de la demanda.”

Cuestiona tambien el excepcionante la validez del titulo “por cuanto no reune 
los requisitos exigidos por el articulo 1494 del Codigo Civil, y demas analogas 
del C. Co...” lo cual hace que el cocumento allegado como titulo ejecutivo 
carezca de fuerza vinculante.

Despues de recalcar sobre el toma de los requerimientos, aduce el 
excepcionante que el titulo allegado no puede ser ejecutado “pues no es un 
titulo valor” y no es una obligacion “incondicional, clara, expresa y actualmente 
exigible de pagar una cantidad liquidc de dinero a favor del demandante .. .”.

Pues bien, para infirmar dicha exception me referire uno a uno a los aspectos 
que respecto del titulo ejecutivo censiira el excepcionante asi:

a). En cuanto al primer aspecto referido a que de la certificacion de los periodos 
demandados antes de la vigencia de a ley 675 del 3 de agosto de 2001, esto es 
de las cuotas comprendidas entre el 11 de abril de 1994 a agosto de 2001,
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debe acompanarse de las actas en que se establecen las cuotas cobradas, 
dado que para dichas cuotas deben aplicarse las normas vigentes para la 
epoca, en aplicacion del art. 29 de la Constitucion Politica, debe decirse que en 
este asunto no se esta soslayando el precepto constitucional en cita y, mucho 
menos aplicando una ley que no corresponde, pues puesta en vigencia la ley 
675 del 3 de agosto de 2001, ningun Juzgado puede exigir como titulo ejecutivo 
para el cobro de cuotas de administracion documento distinto al contemplado 
en el art. 48 de la citada ley, en el cual se previo como tal “...el titulo ejecutivo 
contentivo de la obligacion que sera solamente el certificado expedido por el 
administrador sin ningun requisito ni procedimiento adicional. . .”. Tengase 
en cuenta que la vigencia de esta ley es inmediata (art. 87 ib.)..

De manera que entrada en vigencia !a nueva ley de propiedad horizontal, para 
adelantar el proceso ejecutivo para el cobro de expenses comunes o cuotas de 
administracion
adicionales a la certificacion de deuda expedida por el administrador: sin
que sea relevante si la deuda que se cobra se causo antes de entrada en 
vigencia de la ley, o despues de su promulgacion, pues tal es un requisito no 
previsto en la norma Se da aqui un claro caso de retrospectividad de la ley, que 
no de retroactividad, por el principio de “eficacia inmediata” de los preceptos 
legales; principio consagrado en la kjy 153 de 1887, y dada la disposicion del 
art. 87 de la ley 675 de 2001, a cuyo tenor se precise:

no pueden los jueces exigir requisites ni procedimientos

“Vigencia y derogatoria. La preseite ley rige a partir de su publicacion y 
deroga las leyes 182 de 1948, 16 de 1985 y 428 de 1998, asi como los decretos 
que se hayan expedido para reglamentarlas.” (resaltado en el texto).

Asi las cosas es un protuberante error juridico pretender que se apliquen al 
caso bajo analisis normas que fueren expresamente derogadas con la nueva 
ley de propiedad horizontal, so pretexto de que en este caso se cobran 
expensas causadas con anterioridad a la vigencia de la ley 675.

Sobre el tema dijo la H. corte Suprema de Justicia en Sentencia del 14 de mayo 
de 2008, dictada en el expediente numero 11001-3103-031-1999-01475-01., 
con ponencia del H. Magistrado Cesar Julio Valencia Copete:

“(...)

“En lo tocante con la aplicacion inmediata, aspecto alrededor del cual 
gira el cargo que se analiza, es claro que este metodo de hacer actuar 
la nueva ley se manifiesta de dos formas diferentes. Por un lado en que 
se aplica a todos los hecho juridicos que se constituyan a partir de su 
vigencia; v, por el otro. en aue se puede estar Uamado a regular el 
eiercicio de las consecuencias iuridicas producidas antes de su 
vigencia, al igual que las acaecidas a partir de ella; en esta ultima 
variable la aplicacion inmediata se hace consistir en que el ejercicio, la 
administracion, cargas o deberes de las mentadas consecuencias se 
rigen por la ley nueva. Es evidente entonces que esta debe aplicarse a 
los hechos futuros y a los derechos o efectos juridicos que en el 
porvenir produzcan las situaciones facticas cumplidas antes. ”

“En el segundo de los sentidos acabados de referir, la corporaclon ha 
dicho que si la ley nueva se aplica a consecuencias aun no



realizadas, derivadas de una determinada situacion factica, 
inclusive preexistente a ella. esta actuando de una manera pue 
suele serle propia, o sea, surtiendo efectos inmediatos’:es decir, 
que desde el punto de visita de su alcance temporal las normas 
jurldicas regularmente se clasifican, entre otras categorlas, en leyes 
“de aplicacion inmediata, cuando aobiernan todos los efectos pue 
se produzcan desde el memento en aue entra en victor, incluidos 
los que se derivan de una situacion suraida de antemano, aspecto 
en el que se distingue de las retroactivas, por cuanto estas ultimas 
actuan sobre los efectos ya cumplidos con anterioridad a su vigencia’” 
(sent. 30, mar. 20/2003, Exp.6726” (se subraya y resalta).

Deviene del aparte jurisprudencial transcrito que los eventos en que, como en 
este caso, la nueva ley gobierna todos los efectos que se produzcan desde el 
momento en que entra en vigor, “incluidos los que se produzcan de una 
situacion surqida de antemano”, como asi se desprende del contenido del art. 
87 de la ley 675 de 2001, ya citado, es de Perogrullo que tal normatividad es de 
aplicacion inmediata y por tal razon no es juridico pretender aplicar a este caso 
situaciones regladas por normas anteriores a la nueva ley, expresamente 
derogadas por ella.

Confunde el excepcionante el tema de la vigencia de la ley, con el tema de la 
causacion de la obligacion. En efecto, asunto distinto es que se hubiere 
tramitado un proceso con soporte en dicha certificacion como titulo ejecutivo 
antes de entrar en vigencia la ley (jn comento y, otro bien distinto, que las 
obligaciones certificadas por el administrador se hubieren causado antes de 
entrar en vigencia el nuevo ordenamiento. Sugerir, como lo hace el 
excepcionante, que la ley solo se refiere a obligaciones surgidas con 
posterioridad a su vigencia es hacerle decir a la normatividad que regula el 
tema lo que esta no dice. Por consiguiente, una vez en vigencia la nueva ley de 
propiedad horizontal, no puede el Juez exigirle al demandante documento 
distinto para soportar las obligaciones surgidas de las cuotas de administracion 
o expensas comunes que la certificacion de deuda expedida por el 
administrador, ni requisitos adicionales como requerimientos para constituir en 
mora o cuentas de cobro.

Resulta mas que un desproposito juridico pretender aplicar a este caso, 
sometido a reparto el 20 de septiembre de 2007, leyes derogadas 
expresamente por la nueva ley de propiedad horizontal, como pretende el 
excepcionante al sehalar que a este caso deben aplicarse el decreto 1365 de 
1986 y las leyes 182 de 1948 y 16 de 1985.

Con todo, si en gracia de discusion se aceptara la particular vision que tiene el 
apoderado de la ejecutada excepcionante en relacion con los temas en cuestion 
(vigencia de la ley en el tiempo y fecha de causacion de las obligaciones) que, 
se reitera, son distintos, no pueden ser confundidos y ni por asomo se pueden 
aplicar a este caso las leyes ya derogadas, con el presente escrito allegado al 
Despacho copia de las actas de asambleas llevadas a cabo durante los ahos 
1994, 1995, 1996, 1997, 1998, 1999, 2000 y 2001, en las cuales se fijo la cuota 
de administracion a los copropietarios de la parcelacion “CONJUNTO 
RESIDENCIAL PALMA DEL RIO”.
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b). Alega tambien el excepcionante en la mencionada excepcion que “FALTAN 
LAS CUENTAS DE COBRO CON CONSTANCIAS DE ACEPTACION y/o 
RECIBIDO. Frente a tal argumento basta senalar que ni las normas 
precedentes a la ley 675 de 2001, ni esta ley exigen para la ejecucion 
“CUENTAS DE COBRO CON CONSTANCIAS DE ACEPTACION y/o 
RECIBIDO”, de manera que tal requisite resulta exotico a la luz de las normas 
que gobiernan la materia.

c). Aduce el excepcionante que sumado a lo anterior “FALTAN LOS 
REQUISITOS LEGALES, CONSTITUCION EN MORA EN LO QUE RESPECTA 
A LAS QUOTAS DE ADMINISTRACION COMPRENDIDAS ENTRE ABRIL 11 
DE 1994 A AGOSTO DE 2001 INCLUSIVE”. Pues bien, al igual que con el 
requisite anterior, ninguna de las normas que regulan el cobro de expenses 
comunes o cuotas de administracion preven como requisite previo a la 
demanda “REQUERIMIENTOS PARA CONSTITUIR EN MORA”; antes bien la 
ley 675 de 2001 es clara y contundente al senalar que “el titulo contentivo de la 
obligacion sera solamente el certificado expedido por el administrador sin 
ningun requisito ni procedimiento adicional. . .” (Subrayado y resaltado fuera 
de texto), siendo esta la normatividad y no otra la que se debe aplicar al case 
bajo analisis, si nos atenemos al contenido del art. 87, citado en lineas 
precedentes, asi como al argumento senalado sobre el tema en el literal a) de 
este escrito.

Pero, como si lo anterior fuera poco, tii las leyes 182 de 1948, 16 de 1985 y 428 
de 1998, referidas al regimen de propiedad horizontal, derogadas expresamente 
por el art. 87 de la ley 675 de 2001 y por tanto no aplicables a este proceso, ni 
sus decretos reglamentarios, consagraban el requerimiento para constituir en 
mora para efectos de la ejecucion de las cuotas de administracion en propiedad 
sometida a estos regimenes legales.

En efecto, el ARTICULO 13, de la Ley 182 de 1948, derogado por la ley 675 de 
2001, preveia que para el cobro judicial de expenses, sin otros requisites: “La 
copia del acta de la asamblea, celebrada en conformidad al reglamento de 
copropiedad, en que se acuerden expenses comunes, tendra merito ejecutivo 
para el cobro de las mismas.”; en tanto, la Ley 16 de 1985 por la cual se 
modifica la ley 182, nada dispuso sobre el tema.

Por su parte, la ley 428 de 1998, que regula el regimen de las “Unidades 
Inmobiliarias Cerradas” consagraba en su Articulo 36°:

“Ejecucion de las obligaciones. Los Administradores de Unidades Inmobiliarias 
Cerradas podran demandar civilmente la ejecucion de las obligaciones 
economicas y de las sanciones pecuniarias impuestas a propietarios y 
moradores, a partir de las liquidaciones a los deudores morosos aprobadas por 
la Junta Administradora.

En tales procesos la liquidacion de las obligaciones vencidas a cargo del 
propietario morador, realizada por el Administrador. prestara merito 
ejecutivo sin necesidad de protesto ni otro requisito adicional.” (se subraya 
y resalta).

Asi las cosas, mirado el reparo del excepcionante desde esta otra perspectiva 
tampoco tiene cabida.
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d). En cuanto al senalamiento en torno a que el titulo ejecutivo “no reune los 
requisites exigidos por el art. 1494 y siguientes del Codigo Civil...”, norma que 
regula el tema de las fuentes de las obligaciones, debe precisarse que las aqui 
deprecadas nacen de la ley y el sometimiento, en lo pertinente, al regimen de 
propiedad horizontal de la PARCELACION “CONJUNTO RESIDENCIAL 
PALMA DEL RIO”, permitido conforme a las normas que han reglado la materia,
asi:

El CONJUNTO RESIDENCIAL PALMA DEL RIO que fue inscrito como tan la 
anotacion numero uno de los folios de matricula inmobiliaria que conforman la 
copropiedad, como aparece acreditarJo en el expediente, ajusto posteriormente 
su creacion al amparo del art. 21 de la ley 56 de 1985, a cuyo tenor:

isr'
“Articulo 21°. Asociaciones. Los coprooietarios, los coarrendatarios o los 
arrendatarios de vivienda compartida y los vecinos oodran constituir 
asociaciones con personeria iuridica, con el objeto de procurer servicios 
comunes asociados con la vivienda, tales como vigilancia vecinal, aseo u 
mantenimiento de areas de uso comun y aquellos de la misma Indole que se 
deriven de los reglamentos de copropiedad o coarrendatarios.

Tales asociaciones no podran tener animo de lucre, ni constituir reserves 
distintas de aquellas necesarias para el cumplimiento de obligaciones de tipo 
laboral o comunitario.

En su organizacion y funcionamiento estas asociaciones estaran sometidas a la 
inspeccion y vigilancia administrative de la entidad encargada de cumplir tales 
funciones en cuanto al contrato de anendamiento.

Cuando se trate de asambleas de copropietarios los constructores no podran 
ejercer mas de un vote, mientras no se haya hecho la entrega total de los 
inmuebles a los copropietarios." (Subrayado y resaltado fuera de texto).

Pero ademas de los acuerdos en relacion con la constitucion de la persona 
juridica bajo los lineamientos de la citada ley, todos los copropietarios se 
comprometieron voluntariamente a pagar expensas para el sostenimiento de la 
PARCELACION, conforme se acredita con las actas de Asamblea respectivas, 
siempre asistidas por la mayoria de los copropietarios. Para el caso concrete el 
lote numero 36 de propiedad de las ejecutadas se hizo presente en las 
Asambleas llevadas a cabo el 6 de abril de 1996, 10 de abril de 1998 y 3 de 
abril de 1999, todas efectuadas con posterioridad a la adquisicion del bien por 
las aqui ejecutadas, que data del ano 1984, conforme al certificado de tradicion 
y libertad que obra al proceso.

Ahora bien, una vez promuigada fa ley 675 de 2001, la PARCELACION 
“CONJUNTO RESIDENCIAL PALMA DEL RIO” se acogio a lo reglado en su art. 
85 de la ley 675 de 2001, a cuyo tenor;

“Cuando una parcelacion este conformada por lotes de terreno de dominio 
particular y por bienes comunes (que es el caso que nos ocupa), sus 
propietarios podran someterse a las disposiciones de esta ley, en todo cuanto 
les sea aplicable, en especial a las normas que hacen relacion al surgimiento 
de la persona juridica, la administracion de la parcelacion. el caracter 
indivisible de los bienes comunes, el paqo de expensas. el calculo de
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coeficientes de copropiedad, la resolucion de conflictos y las sanciones.” 
(Subrayado y resaltado fuera del texto). Notese entonces que la ley no es 
imperative para las PARCELACIONES, pues deja al arbitrio de estas el 
sometimiento a sus disposiciones, posibilitando ademas tal decision a que las 
parcelaciones se acojan a dicho regimen en relacion con las disposiciones 
de esta ley, en todo cuando le fuere aplicable”. De ahi que con fundamento 
en el precitado articulo 85 de la ley 675 de 2001 la “ASOCIACION DE 
COPROPIETARIOS DEL CONJUNTO RESIDENCIAL PALMA DEL RIO” -hoy 
CONJUNTO RESIDENCIAL PALMA DEL RIO- se sometio, en lo pertinente, a 
las disposiciones de esta ley, en especial en cuanto hace relacion “al pago de 
expensas ”. Por ello, si lo que de manera tacita cuestiona el excepcionante es la 
fuente de las obligaciones demandadas, su reparo no tiene soporte legal y por 
tanto debera desestimarse.

En cuanto toca con el Codigo de Comercio, que tambien sehala el 
excepcionante de manera generica sin indicar cual de sus normas no se 
habn'an atendido en este caso, basta precisar que las obligaciones que aqui se 
demandan no tiene caracter mercantil y por tanto no se regulan por dicha 
codificacion, sino por la ley 675 de 2001.

Sean entonces suficientes los razonamientos y pruebas precedentes para 
concluir que la excepcion analizada debera ser declarada infundada.

2. “COBRO DE LO NO DEBIDO y MALA FE EN LA EJECUCION”:

Hace consistir el apoderado de la demandada excepcionante esta defensa en 
que su prohijada “nunca fue notificada de deuda alguna” y que “lo poseido por 
ella es un lote de terreno SIN NINGUNA CONSTRUCCION dentro del supuesto 
conjunto residencial PALMA DEL RIO, lo que le hacia presumir que por tratarse 
de un predio sin construccion alguna no le obligaba expensas diferentes a los 
impuestos municipales y los responsables de la administracion de la asociacion 

por no tener en cuenta mensualmente a los propietarios sinpecaron
construcciones y nunca enviaron cobro alguno, es mas tampoco hicieron 
requerimiento para asi de esta manera enterar a mi mandante de la supuesta 
obligacion.” (se subraya y resalta).

Por lo anterior, concluye el excepcionante, “se esta cobrando una obligacion NO 
DEBIDA...” y “por consiguiente exste mala fe en la supuesta ejecucion, 
maxime cuando se pretende enmendar dicho error con una certificacion salida 
de tono y distante de lo ordenado por la ley.”

Como puede concluirse, esta exciipcion plantea nuevamente el tema de los 
requerimientos, sobre el cual ya expuse los argumentos pertinentes y las 
razones por las cuales tal requisito nc tiene aplicacion en estos casos y, aunque 
dice el apoderado que lo “poseido” por la demandada FABIOLA BELTRAN DE 
GARCIA es un “lote de terreno SIN NINGUNA CONSTRUCCION dentro del 
supuesto conjunto residencial PALM/* DEL RIO”, ello no es soporte para que la 
ejecutada se sustraiga de las obligaciones adquiridas con la persona juridica 
demandante, la cual se constituyo conforme a las normas que regulan la 
materia.
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Menos aun puede referirse a la persona jurldica ejecutante como “supuesta”, 
pues a la fecha de compra del inmueble por las aqui demandadas ya obraba la 
inscripcion respectiva en el Folio de matricula inmobiliaria de la Escritura 
Publica de Constitucion de la Urbanizacion, tal como aparece en la anotacion 
numero uno del certificado de tradicion, la cual aporto con este escrito. De 
manera que la “MALA FE” debe predicarse de la demandada excepcionante y 
no de la actora, como se alega en la denominacion de la excepcion, pues a la 
fecha de adquisicion del inmueble en el aho 1984 ya obraba la anotacion 
referida (ver certificado de tradicion) y, como se dejo anotado, el lote de su 
propiedad estuvo representado en varias de las asambleas efectuadas por la 
PARCELACION.

En efecto, falta a la buena fe y a la lealtad procesal la demandada al pretender 
desconocer la fuente de las obligaciones que aqui se ejecutan, pues tales no se 
salen del marco legal que regula el tema y la senora Beltran debid conocer, 
desde la compra del inmueble, si obrd con mediana diligencia y cuidado, que 
tal estaba sometido a copropiedad, dada la anotacidn en el certificado de 
tradicidn y libertad a que se hizo referenda. El hecho de que su lote aun no este 
construido no la exime del pago de expenses, pues ello no se acordd en los 
reglamentos y acuerdos de la Asamblea General de Copropietarios, el unico 
beneficio para los lotes no construidos fue una cuota de administracidn menor 
que la de los lotes ya construidos, como puede observarse en algunas de las 
actas en las que se fijaron las expenses.

41

A lo anterior debe agregarse que son tan conocedoras y conscientes las 
demandadas de las obligaciones por las que aqui se les ejecuta, que la otra 
copropietaria y demandada senora ORFIDIA GARCIA concurrio a mi oficina de 
abogada con el proposito de plantear un acuerdo de pago.

PRESCRIPCION DE UNA PARTE DE LAS PRETENDIDAS 
OBLIGACIONES OBJETO DE LA ACCION”:
3.

1. Antes de abordar el estudio de la excepcion en comento, llamo la atencion 
del Despacho en el sentido de que la excepcion de PRESCRIPCION” solo 
beneficia a quien la alega (art. 306 del C.P.C., en concordancia con el art. 2513 
del C.C.), de manera que respecto de la demandada ORFIDIA GARCIA, que 
guardo silencio frente de la demanda, tal medio exceptivo no puede cobijarla.

Sobre el tema dijo la jurisprudencia del FI. Tribunal Superior de Bogota, en 
sentencia del catorce de octubre de dos mil cuatro. Ponencia del Dr. German 
Valenzuela Valbuena. Radicado: 1100 1310 3032 1996 0008 01:

(...)

“Con todo, el hecho de que Ics demandados Rosalba Ochoa y Luis 
Alexander Morales se hubieran notificado del mandamiento 
eiecutivo despues de vencido el terming de prescripcion, sin 
que hubieran propuesto esa excepcion. significa que 
renunciaron a la misma sin que el a quo hubiera tenido en
cuenta esa circunstancia.

(...)
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“El art. 2514 del C.C. preve que “la prescripcion puede ser 
renunciada expresa o tacitamente; pero solo despues de 
cumplida”. En el caso sub- judice, el silencio de los demandados 
constituye renuncia tacita a una prescripcion que ya se habia 
cumplido, consecuencia que encuentra corroboracion justamente 
respecto de una excepcion que no puede ser reconocida de oficio 
(arts. 2513 C.C. y 306 cpc), y, a fortiori, en un proceso en el cual la 
falta de excepciones implica que se dicte sentencia en que se 
ordene seguir adelante la ejecucion.”

“Ahora bien, los efectos de la renuncia no pueden ser enervados 
por la circunstancia de que otro de los codeudores con 
posterioridad hubiere propuesto la excepcion de prescripcion, 
puesto que para entonces, habiendose cumplido el termino 
prescriptive, la obligacion habia devenido en natural y de suyo se 
habia deshecho la solidaridad entre los deudores. Por lo demas, el 
reconocimiento de la deuda despues de cumplida la prescripcion 
no oblige a los demas deudores, y la renuncia a la prescripcion es 
un acto exclusivamente personal del renunciante.”

“A1 estudiar los efectos de la “solidariedad (sic) pasiva” en las relaciones 
de los codeudores solidarios con el acreedor', y en punto a la interrupcion 
de la prescripcion, Luis Claro Solar, una vez ha puntualizado que esto 
acaece por el hecho de reconocer la obligacion uno de los deudores 
solidarios, incluso por conducto de la demanda notificada a uno de el los. y 
luego de citar a Pothier quien habia de que asi se “interrumpe el curso de 
la prescripcion” -se destaca-, pasa a distinguir lo que sucede cuando la 
prescripcion ya se ha cumplido:

“En cuanto al reconocimiento de la deuda por uno de los deudores. 
quihusdam ex dehitorihus dehitum agnoscentibus, que segun el inciso 
segundo del art. 2518 [C.C.Chileno] interrumpe la prescripcion, se 
entiende que se trata de un acto anterior a la prescripcion ganada; pues. si 
es cierto que cada deudor solidario puede, en beneficio del acreedor. 
renunciar a la prescripcion ya consumada, no podria el acreedor valerse de 
esa renuncia de uno de los deudores solidarios contra los coobligados que 
no hayan renunciado, por(^ue la deuda estaba realmente extinguida por esa 
prescripcion consumada”."

Cumplida la prescripcion, que extingue lasY mas adelante, agrega: 
acciones y derechos ajenos solamente con el lapso de tiempo durante el 
cual no se han ejercido dichas acciones (art. 2514), la renuncia a esta 
prescripcion viene a dar vida a una obligacion distinta. a una obligacion 
natural (articulo 1740 n° 2°) a que no puede extenderse la solidariedad sin 
la expresa voluntad de los demas deudores solidarios.

“Los tratadistas franceses dan como razon, par sostener que el 
reconocimiento de la deuda, despues de cumplida la prescripcion, no 
obliga a los demas deudores solidarios, que no podria depender de la 
voluntad de uno de los codeudores solidarios sacrificar el derecho de los 
demas puesto que la prescripcion cumplida, que extingue la deuda comun.

' Luis Claro Solar, “Explicaciones de Derecho Ci' il chileno y comparado". Vol. V. ‘‘De las obligaciones”. 
pag. 416. Ed. Temis. 1992.
’ Ob. Cit. Pag. 434.
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ha extinguido el mandato en virlud del cual los codeudores se representan 
reclprocamente con respecto al acreedor. Esta teoria del mandato tacito no 
es necesaria para explicar los efectos de la renuncia de iina prescripcion ya 
cumplida que constituye un acto exclusivamente personal del 
renunciante”.

“As! las cosas, a mas de que innecesariamente se hizo referenda 
al termino del art. 90 del C. de P. C., porque cuando se presento la 
demanda no era inminente el vendmiento del termino de 
prescripdon, el a quo incurrio en el error de favorecer con tal 
fenomeno prescriptivo a dos de los demandados que hablan 
renundado al mismo.”

“Por consiguiente, la prescripdon solo puede declararse a favor de 
quien la propuso, esto es, Luis Antonio Morales Vargas, pues 
dertamente, cuando se notified el curador aef litem designado para 
su representacion, la prescripcion extintiva ya habia operado.” (Se 
subraya y resalta).

2. Hecha la precision precedente, me referire al sustento de dicho medio 
exceptivo el cual se hace consistir en que “La administracion de una unidad 
habitacional o comercial, sea conjunto o edificio, sometida al regimen de 
propiedad horizontal, consiste en la prestacion de un servicio regulado por la 
ley, y acordado por sus copropietarios o residentes, mediante ‘Asamblea’ que 
debe encontrarse enmarcada en los estatutos organicos, como legales.”

Por ello, aduce el excepcionante “siendo un servicio realizado por una persona 
o entidad que por tal acto se encuentra realizando o desempenando una 
profesion liberal, como es la de administrar a la luz de lo normado, estatuido y 
regulado por los (sic) 2542 del C.C., en concordancia y congruencia con el art. 
448 del C.S.T. (sic), las obligaciones ejecutivas originadas en dichos servicios 
tienen un termino de prescripcion de Tres (3) ahos, y no se pueden tener por su 
naturaleza, origen y razon de existencia como acciones ejecutivas la 
prescriptibilidad de 5 ahos tal y conforme hoy lo consagra el Art. 2536 del C.C. 
reformado por el Art. 8°. de la ley 791 de 2002.”.

3. Sobre la base del “argumento” precedente, concluye el excepcionante que en 
este caso estan prescritas las cuotas de administracion de las mensualidades 
de Abril de 1994 a Marzo del 2005 inclusive, ya que el auto de Mandamiento de 
pago fue notificado en forma personal a las demandadas el dia 10 de Marzo del 
2.008, puesto que como se puede observer, de la fecha de la presentacion de la 
demanda, como de la del mandamiento de pago a la de notificacion de este, no 
opera la interrupcion de la prescripcion para fechas anteriores., (sic) por haber 
transcurrido mas de una (sic) aho de haber sido proferido el auto, sin haberse 
realizado la notificacion del mismo al extremo por mi representada (sic).”

Dados los planteamientos que sustentan la excepcion bajo analisis, debe 
decirse en primer lugar que de las anaguas normas que regulaban el tema de la 
propiedad horizontal (ley 182 de 1948 y 16 de 1985 -reglamentadas por el 
decreto 1365 de 1986-), ya derogadas, como de la nueva ley 675 de 2001, 
emerge que las cuotas de administracion o expensas comunes entrahan 
obligaciones de caracter civil a cargo de los copropietarios, de pagar una 
proporcion de las expensas necesarias causadas por la administracion y la
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prestacion de servicios comunes esenciales para la existencia, seguridad y 
conservacion de los bienes comunes. Tales expenses se conocen con el 
nombre de cuotas de administracion.

En consecuencia, en razon de la naturaleza de las obligaciones de esta estirpe, 
resulta todo un disparate jurldico pretender aplicar al caso bajo analisis el art. 
2542 del C.C. que regula el termino de prescripcion de “gastos judiciales", 
“honorarios de los defensores; los de medicos y cirujanos; los de directores o 
profesores de colegios o escuelas; los de ingenieros y agrimensores, y en 
general los que ejercen cualquier profesion liberal.”; o el art. 448 del Codigo 
Sustantivo del Trabajo y de la Seguridad Social que regula un tema referido a 
aspectos de la huelga , pues ni por asomo dichas normas gobiernan el tema de 
las expensas comunes en las copropiedades. Haciendo un esfuerzo 
interpretative del argumento que soporta la excepcion, solo se puede concluir 
que confunde el apoderado el page de los servicios prestados por la persona o 
entidad que funja como “administrador” de una copropiedad sometida al 
regimen de propiedad horizontal, con la causacion de las expensas comunes o 
cuotas de administracion que deben sufragar quienes poseen bienes sometidos 
a tal regimen causadas por la administracion y la prestacion de servicios 
comunes esenciales para la existencia, seguridad y conservacion de los bienes 
comunes.

m

Por consiguiente, como en el presente se trata de la accion ejecutiva de 
obligaciones de caracter civil, a voces del antiguo art. 2536 del C.C., el derecho 
a reclamar por la via judicial las cuotas de administracion, en ejercicio de la 
accion precitada, prescribia en diez ahos.

Ahora bien, mediante la reforma introducida al art. 2536 del C.C. por la ley 791 
de 2002, con vigencia a partir del 28 de diciembre de 2002, el termino de 
prescripcion de la accion ejecutiva se redujo a cinco ahos, sin embargo, de 
conformidad con el art. 41 de la ley 153 de 1887 “La prescripcion iniciada bajo 
el imperio de una ley, y que no se hubiere completado aun al tiempo de 
promulgarse otra que la modifique, podra ser regida por la primera 6 la 
segunda, a voluntad del prescribiente; pero eliaiendose la ultima, la 
prescripcion no empezara a contarse sino desde la fecha en que la lev 
nueva hubiere empezado a reair.” (se subraya y resalta).

Enseha entonces el art. 41 de la precitada ley 153 de 1887, que quien escoja 
como termino de prescripcion el de la nueva ley (en este caso de cinco ahos), 
debera empezar a contarlos a partir de la vigencia de la nueva ley, que para el 
caso de la ley 791 de 2002 opero el 28 de diciembre de 2003, con lo cual las 
obligaciones que se acojan a este nuevo termino solo prescribirian el 28 de 
diciembre de 2008. En tal virtud, no consulta con la ley la interpretacion que 
hace el apoderado de la ejecutada, que lo lleva a concluir que todas las cuotas 
causadas hasta marzo de 2005 estarian prescritas.

No se olvide, ademas, que el termino prescriptito se interrumpio con la 
presentacion del libelo (20 de septiembre de 2007) por encontrarse cumplida la 
carga procesal que consagra el art 90 del C.P.C., por cuanto notificado el 
mandamiento de pago al demandarite por anotacion en el estado del 2 de 
octubre de 2007, es evidente que entre dicha fecha y la vinculacion de las 
ejecutadas (3 y 10 de marzo de 2006) no transcurrieron ni siquiera seis meses, 
contrario a lo afirmado por el excepc onante en el sentido de que en este caso
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no “opera la interrupcion de la prescripcion... por haber transcurrido mas de una 
(sic) ano de haber sido proferido el auto (sic) sin haberse realizado la 
notificacion del mismo al extreme por mi representada (sic).”

4 “REGULACION O PERDIDA DE LOS INTERESES”:

Soporta el apoderado de la ejecutada excepcionante dicha defensa en que 
..de acuerdo a lo normado por los arts. 884 del C. Co. que establece que los 

intereses comerciales durante el plazo seran los bancarios corrientes y los 
moratorios, (sic) seran el doble de este; y cuando sobrepase dichos montos el 
acreedor los perdera; y teniendo en cuenta los intereses solicitados por la 
demandante en la pretendida obligacion, que sobrepasan lo estatuido por la 
norma anteriormente enunciada (sic) se estan violando los topes establecidos 
por la Ley...” y por ello el acreedor ha perdido el derecho a cobrar alguna suma 
por intereses.

Para infirmar dicha excepcion basta recordar que las pretensiones 2.1. a 2.3 en 
manera alguna desbordan los limites de ley, dado que respecto de las cuotas 
de administracion causadas entre el 11 de abril de 1994 y el 11 de abril de 1999 
se pidio la tasa legal, esto es el 6% anual (art. 1617 del C.C.); lo mismo puede 
predicarse de la tasa del 2.5 % deprecada para las cuotas comprendidas entre 
el 12 de abril de 1999 al 2 de agosto de 2001, pues tal tasa no desborda los 
limites legates y, finalmente respecto de las cuotas causadas con posterioridad 
al 3 de agosto de 2001, la tasa de interes deprecada se cine a lo previsto en la 
ley 675 de 2001, potisima razon para concluir que la pretension respective 
tampoco desborda los limites impuestos por el legislador.

Sean las razones precedentes suficientes para declarer no probadas las 
excepciones formuladas por la demandada FABIOLA BELTRAN DE GARCIA y, 
en su defecto, se ordene seguir adelante la ejecucion.

Finalmente, propuso como quinta excepcion el apoderado de la excepcionante 
“Las nominadas a Innominadas que resultaren probadas conforme a lo regulado 
y estatuido en el articulo 306 del C.P C.

Sobre el tema baste anotar que no existe motivo alguno para que se declaren 
excepciones de manera oficiosa por el Juzgado, pues tratandose de este tipo 
de procesos (de ejecucion) tal pronunciamiento no tiene cabida y, de otro lado, 
no hay circunstancia ni de hecho ni de derecho que permita inferir la ilegalidad 
de la ejecucion que aqui se intenta, por lo que solicito al sehor Juez declarer no 
probadas las excepciones planteadas y, en su lugar, ordenar seguir adelante la 
ejecucion.

Atentamente,

CARO
^1^^8ir79.0)6 de Velez 

T/f^4.114d6IC.S.J.
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JUZGADO DOCE CML MUNICIPAL
BogoM 0. C.. Noviembre cinco (C^ de dos mil ocho

(2008).

Precede el Despacho en esta oportunidad a tomar las 
determinaciones que diriman la irustancia, no observdndose causal de nulidad que pueda 
invalidar lo actuado.

ANTECEDENTES

Mediante escrito presentado a reparto el dia veinte (20) de 
Septiembre de dos mil siete (2007), la entidad CONJUNTO RESIDENCIAL PALMA DEL 
RIO mediante apoderado judicial instaurado para el efecto, presentd demanda ejecutiva 

40 de Onica instancia en contra de MARIA ORRDIA GARCIA DE GOMEZ y FABIOLA 
BELTRAN de GARCIA, con el fin de obtener el recaudo ejecutivo de las cuotas de 
administracidn adeudadas por la pasiva.

Fundamenta su petitum en el hecho de que ias 
demandadas son copropietarias del iote No.37 el cuai forma parte del ente demandante, 
iote que se encuentra en mora de pagar a la copropiedad las cuotas de administracidn y 
sus intereses pedidas en la demanda.

ACTUACION PROCESAL

Mediante auto calendado veintiocho (28) de Septiembre 
de dos mil siete (2007). ei Juzgado Iibr6 la orden de pago impetrada. ordenando a las 
demandadas pagar en favor del actor la suma de NUEVE MiLLONES TRESCIENTOS 
NOVENTA Y NUEVE MIL PESOS ($9.399.000.oo) como valor de las cuotas de 
administracidn adeudadas desde el mes de Abril de ai mes de Agosto de 2007, por
diferentes vaiores y sus correspondientes intereses moratorios, asi como las cuotas de 
administracidn que en lo sucesivo se causen y sus respectivos intereses moratorios, ai 
tenor de io previsto en el inciso segundo del art.498 del C. de P. C.

Las demandadas MARIA ORFIDIA GARCIA DE GOMEZ y 
FABIOLA BELTRAN DE GARCIA, se notificaron personalmente los dias 03 y 10 de 
Marzo OKimo (fols.36 y 37) respectivamente y dentro de la oportunidad legal la 
demandada FABIOLA BELTRAN DE GARCIA propuso excepciones, de las cuales 
corrto traslado ai actor mediante proveldo del 08 de Mayo de 2008 (foi.47), quten io 
descorrid oportunamente.

se

El dIa 10 de Julio del afio en curso se iiev6 a cabo la 
audiencia de conciiiacibn, en la que ias partes no conciliarons sus diferencias, por io cual 
se decretaron las pruebas solicitadas, adeiantendose ias mismas y por auto de fecha 19 
de Agosto Oitimo, se dispuso correr traslado a las partes para que presentaran 
aiegatos de conciu^n, el cual fue descorrido oportunamente por la actora.

En cuanto a las medidas cautoiares, previo la presentacidn 
de la caucidn, por auto de fecha 09 de Marzo de 2007, se decretaron las medidas 
previas solicitadas, las cuales se encuentren efectivizadas.

sus

CONSIDERACIONES

PRE$UPUESTOS PROCESALES



Cabe resaltar inicialmentie el cumplimiento de los llamados 
presupuestos procesales dentro del sut>e)edmine, toda vez que los extremos Iftiglosos 
gozan de capacidad para ser partes, tanto el actor como la demandada que excepciond 
comparederon ai mismo por intermedio de apoderados judiciales constituicios para el 
efocto, con lo cual cabe predicarse cumpltdo el presupuesto de capacidad procesal, la 
demanda reOne ias exigencias de Ley y la competencia dado los factoros que la 
dellmitan coiresponde a este faiiador

LEGITIMACION EN LA CAUSA

Sobre este punto no existe reparo alguno, pues los sujetos 
procesales gozan de tai legitimidad para ocupar su posicidn de demandante y 
demandados. El ente demandante aparece como acreedor de las cuotas de 

1^ administracidn adeudadas por ia pasiva y las demandas como deudoras de ias mismas, 
segOn el certificado de ia deuda pertinente, el que valga ia pena recalcar no fUe tachado, 
ni redarguido de teiso y por to tanto obligadas a cumplir las prestaciones debidas.

REVISION OFICIOSA DEL MANDAMIENTO DE PAGO

Observa este Juzgador que el mismo se encuentra ajustado 
a derecho. por lo anteriormente expuesto y por reunir los documentos base de ia accidn, 
ias exigencias del Art.488 del C. de P. C. en concordancia con lo estabiecido en la Ley 
675 de 2001

La parte actora solicitb intereses moratorios, de 
conformidad a lo normado en el Art.884 ibidem y 6stos fiieron decretados de manera 
fluctuante en la forma prevista en el art.111 de ia Ley 510 de 1.999, sin que la parte 
demandada se opusiera a! respecto.

DE LAS EXCEPCtONES

Procede entonces el andiisis de los medios de detensa 
esgrimidos en el asunto. denominados EL TITULO BASE DE LA ACCION NO REUNE 
REQUISITOS DE LEY PARA COBRARSE EJECUTIVAMENTE y/o CONTEMPLA 
VICIOS DE FORMA y FONDO QUE NO PERMITEN SU COBRO JUDICIAL. COBRO DE 
LO NO DEBIDO Y MALA FE EN LA EJECUCIDN, PRESCRIPCIDN DE UNA PARTE DE 
LAS PRETENDIDAS OBLIGACIONES OBJETO DE LA ACCION y REGULAC|6N O 
PERDIDA DE LOS INTERESES.

En orden a sustentar la primera excepcidn, EL TITULO 
BASE DE LA ACCION NO REUNE REQUISITOS DE LEY PARA COBRARSE 
EJECUTIVAMENTE y/o CONTEMPLA VICIOS DE FORMA y FONDO QUE NO 
PERMITEN SU COBRO JUDICIAL arguye la demandada excepcionante que ai pienario 
no se ailegd las actas que estabiecen ias cuotas cobradas, correspondientes las cuotas 
de adminlstraciPn comprendidas entre Abril 11 de 1994 a ^osto de 2001, ya que para el 
cobro de dichas cuotas, se debe dar aplicacidn a la Ley vigente para la 6poca.

Aduce que a ia demanda no se adjuntb fas cuentas de 
cobro. recibos, comprobantes de cobro en donde denote que la aquf demancteda [as 
recibid y que en ningOn memento, ni la "adminlstraddn”, ni el abogado hizo previamento 
los requerimientos iegaies y/o constitucidn en mora, indispensable para estos cases, 
previos a ia admisidn de demanda.

La Ley 675 de 2001 o Ley de Propiedad Horizontal, 
establece en su art.46 que para el cobro ejecutivo de ias cuotas de admlnistracidn, sdio



podrAn exigirse por ei juez como anexos a la respecthm demanda, entre otros, el titulo 
ejecutivo contentivo de la obligacidn que “serd solamente el certificado expedido por el 
administrador sin ningOn requisito ni procedimieniD adicionai.

En este orden de ideas y como quiera que nos 
enoontiamos ante un juicio ejecutivo en el cual se persigue el pago de cuotas de 
administraciOn o expensas comunes adeudadas por las aqui demanctadas, el tftuio 
ejecutivo base de la acdOn no es otro que la ceifificacidn de la deuda expedido ppr el 
administrador del conjuntoy sin necesldad de otro requte^ adicionai como pueden ser 
las iclairde la i^mblM en donde se aprobd el valor de las expensas comunes como lo 
quiere ei excepcionante. Tdngase en cuenta que preclsamente por no ser retroactiva la 
ley es que Onicamente se exige la cHada certificacidn para las demandas para el cobro 
de cuotas de administracidn que se instauren con postorioridad a la vigenda de la Ley 
en comentD. Obsorv6se ademds que ei art87 in fine derogd las Leyes 182 de 1948,16 
de 1985 y 428 de 1998 y por ende no se pueden exigir requisitos que contampiaban las4^

citadas leyes.
Por otra parte, para el cobro de cuotas de administraddn 

no se hace necesarlo que se presenten oientas de cobro nl mucho menos qiM se 
requiera al deudor de las mismas para su pago. como errdneamente y torticeramente lo 
quiera la parte excepcionante. razones que nos ll^ran adeciarar no probado ei 
mecanismo exceptive bajo estudio.

Ei segundo medio exceptivo interpuesto cortira las 
pretensiones del libelo demandatorio y denominado CO^O DE LO NO DEBIDO Y 
MALA FE EN LA EJECUCI6n. se fundamenta en que la excepcionante NUNCA fue 
notificacto de deuda aiguna y lo posekJo por ella es un lote de terreno sin ninguna 
construccidn. lo que le hacia presumir que por elio no debia canceiar expense comCin 
aiguna. por lo tanto se estt cobrando una obligacidn por ella no debida. por consiguiente 
exists mala fe en la supuesta ejecuddn.

No son de recibo ias manifestaciones expuestas por la 
excepcionante en ei asunto que nos concieme como quiera que al ser propietaria de un 
bien raiz sujeto a copropieM o a propiedad horizontal debe ser sabedora de ias 
obiigaciones que como tai le condemen, como lo es. entre otras, al pago de las expensas 
comunes ordinaries y extraordinarias para su conservacidn. mantenimlento y vigilanda. 
etc.... motive por ei cual la excepddn bajo estudio se deciara no probacta.

Ei tercer medio exceptivo propuesto PRESCRIPCI6N DE 
UNA PARTE DE LAS PRETENDIDAS OBLIGACIONES OBJETO DE LA ACCiON. se 
base en que la administracidn de una unidad habitadonal sometida al rdgimen de 
propiedad horizontal consists en la prestaddn de un servicio regulado por la ley por lo 
tanto. y al encontrarse ei ente ador ctosempeAando una profesidn liberal, como es la de 
administrar, a la iuz de lo previsto en el arl2542 del C. C. concordante con el art.448 del 
C. S. de. T.. ias obligadones ejecutivas odginad(!» en dtehos servidos tienen un tdrmino 
de prescrip^n de tree (3) aftos, y no se pimden ten^ por su naturaieza, origen y razdn 
de existencia como acciones ejecutivas la prescriptibilidad de 5 aflos tai y conforme hoy 
k) consagra ei art.2536 del C. C.

Aduce, que la prescripcidn cubre entonces ias 
mensualidades de Abril de 1994 a Ktarzo del 2005 indusive, por cuanto el mandamiento 
de pago se notified a los demandados el 10 de Marzo de 2008, por cuanto de la fecha de 
la presentaddn de la demanda, como de la del mandamiento de pago a la de la 
notificaddn de este, no opera la interrupddn de ta prescripcidn para fechas anteriores. 
por haber transcur^ mas de un afio de haber sido proferido el auto, sin haberse 
realizado la notificacidn del mismo al extremo por su representada.



Indica el art.2542 de la codificacidn civil colombiana quo 
“Prescriben en tres aAos los gastos judiciales enumerados en el tftulo VII, libro I del 
c6digo judicial de la uni6n, incluso los honorarios de los defensores; los de medicos y 
cirujanos; los de directores o profesores de colegios y escuelas; los de ingenieros y 
agrimensores, y en general de los que ejercen cualquiera profesibn liberal".

En este orden de ideas y como la clase de prescripcibn 
alegada por la exc^pcionante, no se aplica al asunio que nos ocupa, dado a que nos 
encontramos ante el cobro ejecutivo de unas expensas comunes, como lo son las cuotas 
de administracibn, y por ende no le es aplicable tal normatividad, el medio exceptivo que 
por el memento ocupa nuestra atencibn se declararb no probado. Relibvasele a la 
excepcionante que lo aqui exigido por el cobro ejecutivo son cuotas de administracibn 
mbs no los honorarios del administrador del ente demandante y adembs que no nos 
encontramos ante el ejercicio de una profesibn liberal como erradamente lo entiende.

No obstante lo anterior y si en aras de la discusibn se 
aceptarb tesis contraria, nos ocuparemos de la prescripcibn prevista en el art.2535 del 
Cbdigo Civil que indica que la prescripcibn que extingue las acciones y derechos ajenos 
exige solamente cierto lapso de tiempo durante el cual no se hayan ejercitado dichas 
acciones y que bste se contarb desde que la obligacibn se ha^ hecho exigible.

Por su parte el art.40 de la Ley 153 de 1887, establece que 
"(...) los tbrminos que hubieren empezado a correr, ^ las actuaciones y diligencias que ya 
estuvieren iniciadas, se regirbn por la ley vigente al tiempo de su iniciacibn”. En este 
orden de ideas y para el caso bajo estudio y a efectos de establecer ia prescripcibn de 
las cuotas de administracibn aquI exigidas ejecutivamente se debe dejar en ciaro que el 
tbrmino de prescripcibn de ia accibn ejecutiva que nos concieme es la de diez (10) ahos 
prevista en el anterior art.2536 del C. C.

En este orden de ideas y teniendo en cuenta la orden de 
apremio aqui proferida, se observe que a ia fecha de presentacibn del llbelo 
demandatorio, 20 de Septiembre de 2007, (fol.32 cd.1), ya se encontraban prescritas las 
cuotas de administracibn correspondientes a los meses de Abril de 1994 a Agosto de 
1997, mbs no las posteriores pues nbtese que la prescripcibn de las expensas comunes 
posteriores a esta data fue interrumpida con la presentacibn de la demanda y que el 
mandamiento de pago se le notificb al extreme pasivo de la litis dentro del afto siguiente 
a la notificacibn por estado al demandante de tal providencia (art.90 del C. de P. C.), 
conforme se evidencia a folios (36 y 37).

Sean las anteriores razones para declarer probada la 
excepcibn de prescripcibn respecto a las cuotas de administracibn de los meses de Abril 
de 1994 a Agosto de 1997, Onicamente en favor de la excepcionante FABIOLA 
BELTRAN DE GARCIA como quiera que la otra demandada MARIA ORFIDIA GARCIA 
DE GOMEZ no excepcionb.

Finaimente, el bltimo medio exceptivo aqui alegado 
REGULACibN O PERDIDA DE LOS INTERESES se fundamenta en el art.488 del C. de 
Co. y por lo tanto los intereses solteitados en la demanda sobrepasan lo alii estatuido, en 
consecuencia el acreedor ha perdido el derecho a cobrar alguna suma por intereses.

Este medio exceptivo, serb igualmente declarado no 
probado como quiera que si el excepcionante observe tanto las pretensiones del llbelo 
demandatorio como ia orden de apremio proterida al interior del asunto sub judice, notarb 
que en ningQn memento se deprecaron ni mucho menos se decretaron intereses 
moratorios por erreima de la tasa prevista por la ley. Tbngase en cuenta que en ia citada



providencia los intereses moratorios de decretaron "a la tasa fluctuante certificada 
periodo a perfodo por la Superintendencia Bancaria, sin que supers el limite 
estabiecido en el artSOS del Codigo Penal, ni lo pedido en la demanda, si es inferior, 
caso en el cual se liquidardn a esta Oltima tasa (fol.35). (resaitas fuera de texto).

Ocupdndonos ahora de los medios probatorios aportados 
al pienario y recaudados al interior del mismo se tiene que como documentaies se 
tuvieron en cuenta las allegadas por la parte ejecutante con su demanda cuya principal 
es la certificacidn de la deuda exigida por el art.48 de la Ley 675 de 2001, la cual fue 
expedida en legal forma.

Del interrogatorio de parte absueHo bajo la gravedad del 
^ juramento por el representante legal de la parte ejecutante, se puede extractar que 

contrario a lo afirmado por la excepcionante, a la cHada sf le fueron enviados 
comunicados sobre la deuda y se le efectuaron requerimientos para el pago de la misma 
(fol.91).

En merito de lo expuesto, el Juzgado Doce Civil Municipal 
de Bogota D. C., administrando justicia en nombre de la RepOblica y por Autoridad de la

RESUELVE
PRIMERO: DECLARAR NO PROBAOAS las excepciones 

de fondo propuestas por la demandada F^iOLA BELTRAN DE GARCIA y denominadas 
EL TITULO BASE DE LA ACCION NO REUNE REQUISITOS DE LEY PARA 
COBRARSE EJECUTIVAMENTE y/o CONTEMPLA VICIOS DE FORMA y FONDO QUE 
NO PERMITEN SU COBRO JUDICIAL, COBRO DE LO NO DEBIDO Y MALA FE EN LA 
EJECUCibN, PRESCRIPCibN DE UNA PARTE DE LAS PRETENDIDAS 
OBLIGACIONES OBJETO DE LA ACCION y REGULACibN O PERDIDA DE LOS 
INTERESES.

Ley,

SEGUNDO: DECLARAR PROBADA la excepcidn de 
prescripcibn respecto a las expensas comunes de los meses de Abril de 1994 a ^|osto 
de 1997, con fundamento en la parte motiva de la sentencia que nos ocupa, 
a favor de la demandada MARIA ORFIDIA GARCIA DE GOM^. ^

TERCERO: ORDENAR SEGUIR ADELANTE 
EJECUCibN en la forma y terminos conforme se dispuso en la orden de pago aqui 
proferida, excepto las cuotas de administraciOn correspondientes al periodo comprendido 
de los meses de Abril de 1994 a Agosto de 1997, teniendo en cuenta las razones 
expuestas en la parte motiva del presente fallo y a favor de MARIA ORFIDIA GARCIA DE 
GOMEZ.

CUARTO: PRACTlQUESE la iiquidacibn del crOdito en los 
terminos previstos en el articulo 521 del Cbdigo de Procedimiento Civil.

QUINTO: CONDENAR A LA PARTE DEMANDADA al 
pago de las costas. Por secretaria en su oportunidad, tesense.

NOTIRQUESE, COI^E Y.GUiyiPL^k^

I ALVAREZ CORTES 
JUEZ.

FI
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EDICTO

El. SUSCRITO SECRE lARlO DEL JUZGADO DOCE CJVIL MUNICIPAL DE

BOGOTA, D.C.

MACE SABER;

Oue dentro del pnicesjo EJECUTIVO No. 07 1180 de CON.1UNTO 
RESIDENCIAL P/U_MA DEL RiO contra MARIA ORPIDIA GARCIA DE GOMEZ 
Y FABIOI.A BELTRAN DE GARCIA, se dido sentencia con fecha Noviembre 
Cinco (5) de dos mil ochp (2008).-

e fija el presente edido en lugar publicoF*ara notificar legalmente a las part? 
de la Secreiaria por el termino de Tres (3) dias habiles, hoy Once (IT) de 
Noviembre de dos mil echo (2008) siendo las S;00 A.M., de conlbrmidad con lo

s

establecKlo en el Art. 323 del C de P. C.



\\^

Senor
JUEZ DOCE CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
E. S. D.

REF: Proceso Ejecutivo Singular del CONJUNTO RESIDENCIAL PALMA DEL 
RIO contra MARIA ORFIDIA GARCIA DE GOMEZ y OTRA.
RAD. 2007-1180.

•4
ESPERANZA ARIZA CARO, identificada con la cedula de ciudadania numero 
28’479.018 de Velez (S) y Tarjeta Profesional numero 84.114 del Consejo 
Superior de la Judicatura, obrando en mi condicion de apoderada judicial del 
CONJUNTO RESIDENCIAL PALMA DEL RIO, parte demandante en el asunto 
de la referenda, con mi acostumbrado respeto me permito presenter la 
liquidacion del credito ordenada en la sentencia, hasta el mes de agosto de 
2007, de acuerdo con la demanda y el mandamiento de pago, y conforme lo 
dispuesto en el articulo 521 del C. de P. C., asi:

TOTAL 
CAPITAL E 
INTERESES

1,5 I.B.C 
Mensual
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%

TASA 
PERIODO I.B.C

35,42 
36,13 
36,13 
36,25 
36,25 
36,89 
36,89 
38,76 
38,76 
40,12 
40,12 
42,74 
42,74 
42,45 
42,45 
43,84 
43,84 
44,62 
44,62 
42,72 
42,72 
40,27 
40,27 
41,37

No.
Dias SubtotalCAPITAL

10.000
20.000
30.000
40.000
50.000
60.000
70.000
80.000
90.000
100.000 
110.000 
120.000
130.000
150.000
170.000
190.000
210.000
230.000
250.000
270.000
290.000
310.000
330.000
350.000

Abr-94
May-94
Jun-94
Jul-94
Ago-94
Sep-94
Oct-94
Nov-94
Dic-94
Ene-95
Feb-95
Mar-95
Abr-95
May-95
Jun-95
Jul-95
Ago-95
Sep-95
Oct-95
Nov-95
Dic-95
Ene-96
Feb-96
Mar-96

30 50
10030

30 150
30 200
30 250
30 300
30 350
30 400
30 450

50030
30 550
30 600
30 650

75030
30 850
30 950

1.050
1.150
1.250
1.350
1.450
1.550
1.650
1.750

30
30
30
30
30
30
30
30



I
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Abr-96
May-96
Jun-96
Jul-96
Ago-96
Sep-96
Oct-96
Nov-96
Dic-96
Ene-97
Feb-97
Mar-97
Abr-97
May-97
Jun-97
Jul-97
Ago-97
Sep-97
Oct-97
Nov-97
Dic-97
Ene-98
Feb-98
Mar-98
Abr-98
May-98
Jun-98
Jul-98
Ago-98
Sep-98
Oct-98
Nov-98
Dic-98
Ene-99
Feb-99
Mar-99
Abr-99
May-99
Jun-99
Jul-99
Ago-99
Sep-99
Oct-99
Nov-99
Dic-99
Ene-00
Feb-00
Mar-00
Abr-00
May-00

41,37
42,19
42,19
42,49
42,49
42,29
42,29
41,37
41,37
39,77
39,77
38,95
38,95
36,99
36,99

0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
2,50%
2,50%
2,50%
2,50%
2,50%
2,50%
2,50%
2,50%
2,50%
2,50%
2,50%
2,50%
2,50%

370.000
395.000
420.000
445.000
470.000
495.000
520.000
545.000
570.000
595.000
620.000
645.000
688.000

731.000
774.000
817.000
860.000
903.000
946.000
989.000
1.032.000
1.075.000
1.118.000 
1.161.000
1.214.000
1.267.000
1.320.000
1.373.000
1.426.000
1.479.000
1.532.000
1.585.000
1.638.000
1.691.000
1.744.000
1.797.000
1.859.000
1.921.000
1.983.000
2.045.000
2.107.000
2.169.000
2.231.000
2.293.000
2.355.000
2.417.000
2.479.000
2.541.000
2.603.000
2.673.000

30 1.850
1.975 
2.100

2.225 
2.350 
2.475 
2.600 
2.725
2.850
2.975 
3.100
3.225 
3.440 
3.655 
3.870 
4.085 
4.300 
4.515 
4.730 
4.945 
5.160 
5.375 
5.590 
5.805 
6.070 
6.335 
6.600 
6.865 
7.130 
7.395 
7.660 
7.925 
8.190 
8.455 
8.720 
8.985 
9.295 
48.025 
49.575 
51.125 
52.675 
54.225 
55.775 
57.325 
58.875 
60.425 
61.975 
63.525 
65.075 
66.825

30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30

36,5 30
36,5 30
31,84
31,33
31,47
31,74
31,69
32,56
32,15
36,28
38,39
39,51
47,83
48,41

30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30

43,2 30
46 30

49,99
47,71
45,49
42,39
40,37
33,57
31,14
27,46
24,22
26,25
26,01
26,96

30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30

25,7 30
24,22 30
22,4 30
29,46
17,45
17,87

30
30
30

17,9 30



Jun-00
Jul-00
Ago-00
Sep-00
Oct-00
Nov-00
Dic-00
Ene-01
Feb-01
Mar-01
Abr-01
May-01
Jun-01
Jul-01
Ago-01
Sep-01
Oct-01
Nov-01
Dic-01
Ene-02
Feb-02
Mar-02
Abr-02
May-02
Jun-02
Jul-02
Ago-02
Sep-02
Oct-02
Nov-02
Dic-02
Ene-03
Feb-03
Mar-03
Abr-03
May-03
Jun-03
Jul-03
Ago-03
Sep-03
Oct-03
Nov-03
Dic-03
Ene-04
Feb-04
Mar-04
Abr-04
May-04
Jun-04
Jul-04

19,77
19,44
19.92
22.93 
23,08

2,50%
2,50%
2,50%
2,50%
2,50%
2,50%
2,50%
2,50%
2,50%
2,50%
2,50%
2,50%
2,50%
2,50%
2,50%
2,8825
2,9025
2,8725
2,8075
2,85125
2,79375
2,62125
2,62875

2.743.000
2.813.000
2.883.000
2.953.000
3.023.000
3.093.000
3.163.000
3.233.000
3.303.000
3.373.000
3.443.000
3.513.000
3.583.000
3.659.000
3.735.000
3.811.000
3.887.000
3.963.000
4.039.000
4.115.000
4.191.000
4.267.000
4.343.000
4.419.000
4.495.000
4.571.000
4.647.000
4.723.000
4.799.000
4.875.000
4.951.000
5.027.000
5.103.000
5.179.000
5.255.000
5.331.000
5.407.000
5.483.000
5.559.000
5.635.000
5.711.000
5.787.000
5.863.000
5.939.000
6.015.000
6.091.000
6.167.000
6.243.000
6.319.000
6.395.000

30 68.575
70.325
72.075
73.825
75.575
77.325
79.075
80.825
82.575
84.325
86.075
87.825
89.575
91.475 
93.375 
109.852 
112.820 
113.837 
113.395 
117.329 
117.086 
111.849 
114.167
110.475 
112.150 
112.961 
116.233 
119.138 
121.775
120.413 
121.856
123.413
126.172
126.173 
130.127 
132.542 
129.768 
133.237 
138.141 
141.720 
144.488 
143.735 
145.183 
146.025 
148.420 
150.752 
152.479 
153.812 
155.368 
155.399

30
30
30
30

23,8 30
23.69
24.16
26.03
25.11 
24,83
24.24
25.17 
26,08
24.25 
23,06 
23,22 
22,98 
22,46 
22,81 
22,35 
20,97
21.03 
20,00 

19,96
19.77
20,01

20.18 
20,30 
19,76
19.69 
19,64
19.78 
19,49 
19,81 
19,89 
19,20 
19,44 
19,88
20.12 

20,24 
19,87 
19,81 
19,67 
19,74

30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30

2,5 30
2,495

2,47125
2,50125
2,5225
2,5375

30
30
30
30
30

2,47 30
2,46125
2,455
2,4725
2,43625
2,47625
2,48625

30
30
30
30
30
30

2,4 30
2,43 30
2,485
2,515

30
30

2,53 30
2,48375
2,47625
2,45875
2,4675
2,475
2,4725
2,46375
2,45875

30
30
30
30

19,8 30
19,78
19,71
19,67
19,44

30
30
30

2,43 30
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Ago-04
Sep-04
Oct-04
Nov-04
Dic-04
Ene-05
Feb-05
Mar-05
Abr-05
May-05
Jun-05
Jul-05
Ago-05
Sep-05
Oct-05
Nov-05
Dic-05
Ene-06
Feb-06
Mar-06
Abr-06
May-06
Jun-06
Jul-06
Ago-06
Sep-06
Oct-06
Nov-06
Dic-06
Ene-07
Feb-07
Mar-07
Abr-07
May-07
Jun-07
Jul-07
Ago-07
TOTALES

19,28 2,41 6.471.000
6.547.000
6.623.000
6.699.000
6.775.000
6.851.000
6.927.000
7.003.000
7.079.000
7.155.000
7.231.000
7.307.000
7.383.000
7.459.000
7.535.000
7.611.000
7.687.000
7.763.000
7.839.000
7.924.000
8.009.000
8.094.000
8.179.000
8.264.000
8.349.000
8.434.000
8.519.000
8.604.000
8.689.000
8.774.000
8.859.000
8.944.000
9.029.000
9.124.000
9.219.000
9.314.000
9.409.000

30 155.951
159.583
158.041
164.042
165.056 
166.565 
156.781 
167.634 
169.808 
170.110 
170.380 
168.974 
168.332 
169.879 
168.878 
169.440
168.057 
168.360 
171.576 
170.861 
167.688 
162.588 
159.593 
155.776 
156.752 
158.665 
160.477 
162.078 
163.679 
121.410 
122.586 
123.763 
189.045 
191.034 
193.023 
221.324 
223.581

12.845.756 22.254.756

19,5 2,4375
2,38625
2,44875
2,43625
2,43125
2,425

2,39375
2,39875
2,3775
2,35625
2,3125

30
19,09
19,59
19,49
19,45

30
30
30
30

19,4 28
19,15
19,19
19,02
18,85

30
30
30
30

18,5 30
18.24 
18,22 
17,93 
17,81 
17,49 
17,35 
17,51
17.25 
16,75
16.07 
15,61
15.08 
15,02 
15,05 
15,07 
15,07
15.07
11.07 
11,07 
11,07 
16,75 
16,75 
16,75 
19,01 
19,01

2,28 30
2,2775
2,24125
2,22625
2,18625
2,16875
2,18875
2,15625
2,09375
2,00875
1,95125
1,885
1,8775
1,88125
1,88375
1,88375
1,88375
1,38375
1,38375
1,38375
2,09375
2,09375
2,09375
2,37625
2,37625

30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30

Aclaro que las cuotas comprendidas entre los meses de Abril de 1994 y agosto 
de 1997 se liquidaron solo respecto de la demandada FABIOLA BELTRAN DE 
GARCIA, pues frente a la ejecutada MARIA ORFIDIA GARCIA DE GOMEZ se 
declararon prescritas dichas cuotas.

Preciso que la liquidacion va hasta el mes de agosto de 2007 conforme a la 
certificacion aportada con la demanda y que oportunamente la actualizare con 
las cuotas causadas con posterioridad a la presentacion de la demanda, 
conforme a nueva certificacion que expida el representante legal de la actora.



%
\

Solicito se sirva disponer que se corra traslado en los terminos del art. 521, 
numeral 2 del C. P. C. Igualmente solicito que en los terminos del inciso primero 
de la norma antes citada, se ordene que por Secretaria se practique la 
liquidacion de costas, para cuyos efectos se fijen las agendas en derecho, en 
los terminos del articulo 393, numeral 3, ibidem.

Atentamente, ■)

/

ARO
I TxP. del C.S. de la J.k
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JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL 
Bogota D C., mayo 4 do nos mil nueve (2009)

Ref; 2007-1180

De la liquida.cidn del cr^dito elaboracia por la parte 
ir ei termino de tree (3; dias, de conformidadactora, cdrrase trasiado a ia pasiva por 

coi'i io prfeVu'uO en ei ait.521 del C, de P. C.

Se senaian como agencias en derecho la suma de
______ pesos M/cie., rnonto que sera tenido en cuenta ai

iTtOiTiento de efectiiarla liqiiidacidn de costas por la secretana del Jiizgado.
NOTIFIQUESE.
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or anctacion en Estado No 68 de j! La antn'ii'T provioonc;a se nnf.fica 
■•no a (\; r'f

I» rONid PEPE2 PARRA 
1 Secfeta'^c-

'SAUL AM'I I
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A continuaci6n se precede a practical la liquidacidn de costas a que fue condenada la parte demandada en la 
sentencia aqul proferida como sigue:

71180
VALORCONCERTO

$ 800.000,00
167.022.00 

8.000,00 
7.000,00

982.022.00

AGENCIAS EN DERECHO 
POLIZA JUDICIAL;
SOLICITUD REGISTRO EMBARGO 
SOLICITUD CERTIFICADO TRADICION 
TOTAL DE LA LIQUIDACION:

$
$
$
$

SON: NOVECIENTOS OCHENTA Y DOS MIL VEINTIDOS PESOS ($982,022,00) M/CTE.

EL SECRETARIO

rCRjBZPARRA

De conformidad con lo establecido en el Art.393 del C. de P. Civil, en concordancia con el Art. 108 ibidem, hoy 
dieciocho (18) de mayo de dos mil nueve (2009) a las 8 A.M., se fija en lista la anterior liquidacibn de costas.- A pai 
del diecinueve (19) de mayo del presente afto y por tres (3) dlas, queda a disposicibn de las partes para los fines lega 
pertinentes.- Vence el traslado el dia veintiuno (21) de mayo de dos mil nueve (2009) a las 5 P.M..-

ITONIO PEREZ PARRA
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CIVIL MUNICIPAL.JUZGADO
Bogota D. C. Mayo veintiocho (28) de dos mil nueve

DOCE
B
(2009).

Vencido como se encuentra eJ termino dal traslado 
de las iiquidacioues del t;redito elaborada por la actora y la de costas efectuada 
por la secretaria, sin haber sido objetadas por las respectivas partes y por 
cuanto se encuentran ajustadas a derecho, el Despacho les imparte su 
aprobacion.

NOTIFIQUESE
'Jt'io/m

fCORTES
Jiiea

r TTM por ESTADOauto tuileiior se NOTIFIC 
No.085 en el dia de hoy primero^(Ol) de Jmiio de 
dos mil nueve (2009), / / /

SAUL Aim')Nlj^ PEREZ PARRA 
Secret ai'ioe
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Sefior
JUEZ DOCE CIVIL MUNICIAL
La Ciudad

Ref; EJECUTIVO SINGULAR
DEMANDANTE: CONJUNTO RESIDENCIAL PALMA DEL RIO 
DEMANDADA: FABIOLA BELTRAN DE GARCIA y OTRA. 
RAD. 2007-1180

ESPERANZA ARIZA CARO, identificada con C.C. No. 28’479.018 
de Velez y T.P. No. 84.114 del C.S.J., en mi calidad de apoderada 
de la parte actora en el asunto de la referenda, de conformidad con 
lo reglado en el inciso 5° del art. 516 del C.P.C., me permito 
presenter el DICTAMN PERICIAL del inmueble embargado y 
secuestrado en el asunto de la referenda asi:

Se trata del 50% del inmueble, lote de terreno, ubicado en el 
CONJUNTO RESIDENCIAL PALMA DEL RIO de Honda Tolima, 
Kilometro 3 VIA HONDA-MARIQUITA, al cual le corresponde dentro 
del conjunto el numero 37.

Folio de matricula inmobiliaria 362-0003053-84.

$rS88.000.ooAvaluo Catastral

Avaluo pericial conforme al inc. 5° del art.

$2’382.000.oo516 del C.C

Avaluo del 50% (cuota parte de propiedad de la demandada 
FABIOLA BELTRAN DE GARCIA) del inmueble embargado y 
secuestrado en este proceso:

UN MILLON CIENTO NOVENTA Y UNO MIL ($1’191.000) M/CTE.

Acredito el avaluo catastral con el certificado correspondiente, 
expedido por el Jefe de la Delegada del Departamento 
Administrative Nacional de Estadistica de Honda.



0.

2

Solicito a la senora Juez imprimirle al dictamen el tramite legal 
pertinente.

Acompano original del avaluo catastral del bien para los fines 
pertinentes.

Atentamente

ESPfR^A

C.C. No. ^8’479.018 de Velez 
y TP. 84.114 del C.S.J.

IZA CARO

Acompano: Lo anunciado en un lO)
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Senor
JUEZ DOCE CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA

D.S.E.

REF: Proceso Ejecutivo Singular del CONJUNTO RESIDENCIAL PALMA DEL 
RIO contra MARIA ORFIDIA GARCIA DE GOMEZ y OTRA.
RAD. 2007-1180.

ESPERANZA ARIZA CARO, identificada con la cedula de ciudadania numero 
28’479.018 de Velez (S) y Tarjeta Profesional numero 84.114 del Consejo 
Superior de la Judicatura, obrando en mi condicion de apoderada judicial del 
CONJUNTO RESIDENCIAL PALMA DEL RIO, parte demandante en el asunto 
de la referenda, me permito solicitar al Despacho senalar fecha y bora para 
llevar a cabo la diligencia de remate de la parte legalmente embargada y 
secuestrada del inmueble objeto de cautelas en este proceso.

Atentamente,

V

)ESPE^^A ARI^ CARO

T.I^.^No. 84.m del C.S. de la J.
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JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C. 

Carrera 10‘No.14-33 Piso 6°.

AVISO DE REMATE

EL SUSCRITO SECRETARIO DEL JUZGADO DOCE CIVIL 
MUNICIPAL DE BOGOTA D C.

RACE SABER:

Que dentro del proceso Ejecutivo Singular No 110014003012200701180 de 
CONJUNTO RESIDENCIAL PALMA DEL RIO contra MARIA ORFIDIA 
GARCIA DE GOMEZ Y FABIOLA BELTRAN DE GARCIA, se dicto auto de 
fecha Noviembre trece (13) de dos mil nueve (2.009) , por medio del cual se 
fijo la hora de la 9:00 a.m. 
ano dos mil diez (2.010), para llevar a cabo la diligencia de remate del
siguiente bien inmueble:

UBICACI6N: en el Conjunto Residencial Palma del Rio de Honda - Tolima 
Kil6metro 3 Via Honda - Mariquita, al cual le corresponde dentro del Conjunto 
el NM7

del dla dieciseis (16) dlas del mes de febrero del

MATRICULAINMOBILIARIA No. 362-0003053-84

AVALUO
DOS MILLONES TRESCIENTOS OCHENTA Y DOS MIL PESOS 
MONEDA CORRIENTE ($ 2'382.000.oo M/Cte).

COMO SE TRATA DE LA CUOTA PARTE (SO%) DE PROPIEDAD DE LA 
DEMANDADA FABIOLA BELTRAN DE GARCIA, EL AVALUO POR EL 
CUAL SE VA A PRACTICAR EL REMATE ES LA SUMA DE UN 
MILLON CIENTO NOVENTA Y UN MIL PESOS MONEDA CORRIENTE 
($ I T9L000.OO M/Cie).

Sera postura admisible la que cubra el 70% del avaluo pericial dado al bien a 
subastar, previa con sign aci6n del porcentaje legal del 40%.

La licitaci6n comenzara a la hora y fecha senaladay no se cerrara sino despues 
de transcurridas dos horas por lo menos.

Para los efectos de ley, se libra el pn 
mil nueve (2.009) .-

nte hoy Noviembre treinta (30) de dos

PEREZ PARRASA
Secretario
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Senor
JUEZ DOCE CIVIL MUNICIPAL 
BOGOTA
E. S. D.

Ref. EJECUTIVO SINGULAR
DEMANDANTE; CONJUNTO RESIDENCIAL PALAMA DEL RIO 
DEMANDADAS; MARIA ORFIDIA GARCIA DE GOMEZ y OTRA. 
RADICACI6N: 2007-1180

KARIM SPIR SANDOVAL, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad Bogota, 
identificado con la C.C. No. 1’508.225 de Santander (C), en mi condicion de Representante 
Legal del CONJUNTO RESIDENCIAL PALMA DEL RIO, como aparece acreditado en el 
expediente de la referenda, me permito manifestar que adiciono a las facultades conferidas 
en el PODER ESPECIAL a la doctora ESPERANZA ARIZA CARO, mayor de edad, 
domiciliada y residente en Bogota, identificada con la cedula de ciudadania numero 
28’479.018 de Velez, abogada inscrita y en ejercicio, con T.P. No. 84.114 del Consejo 
Superior de la Judicatura, la facultad de participar en la Diligencia de Remate y HACER 
POSTURA por cuenta del credito que se esta ejecutando.

rw

Reitero que, ejercicio del presente poder, la Dra. ESf^.^ANZA ARIZA CARO.^queda 
expresamente facultada para recibir, desistir y transigir,fcbftbiliar, smtituiV yfeasurnir, a§i 
como las demas facultades consagradas en el Art. 70 d

X
...

" isy

lel senor Juez,

MRIM SPIR SANDOVAL
Representante Legal
CONJUNTO RESIDENCIAL PALMA DEL RIO

Acepto el presente poder.

/E A CARO
p<(^. No: '28’479^8 de Velez 
TJ^o. 84.114/del C.S.J.

/'
\
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CARACOL
RADIO

Honda, Enero 25 de 2010

Senor

JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C
Ciudad

Ref: PUBLICACION AVISO DE REMATE.

El suscrito Gerente de la Emisora OXIGENO 90.5 FM, el senor TONY GIOVANNI FORERO 
identificado con cedula de ciudadania numero 93.394.048 de Ibague, certifica que por la 

frecuencia de esta Emisora el dia 25 de Enero del presente ano, siendo la 5:00PM se dio 
lectura al Aviso De Remate que en uno de sus apartes dice:

Hace saber: Que dentro del proceso ejecutivo singular de Conjunto Residencial Palma Del 
Rio contra Maria Orfidia Garcia De Gomez y Fabiola Beltran de Garcia se dicto auto de fecha 
Noviembre 13 de 2009 por medio del cual se fijo la bora de las 9:00am del dia 16 de febrero 
de 2010, para llevar a cabo diligericia de remate del siguiente inmueble: Ubicado en el 
Conjunto Residencial Palma Del Rio de Honda Tolima Kilometre 3 via Honda Mariquita, el 
cual le corresponde dentro del conjunto el No. 37

Para Constancia de lo anterior se firma en la ciudad de Honda Tolima a los 25 dias del mes 
de Enero de 2010.

Atentamente,

TONY GIOVANNI FORERO 
Gerente OXIGENO 90.5 F.M

>'iidi R/,

Barrio Guali Casa No. 6 Tel4fono (098) 2517364 Fax: (098) 2517338 
E-mail: oxigenohonda@hotmail.com 

HONDA - TOLIMA - COLOMBIA



JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL D£ BOGOTA D.C. 
Carrera 10^ No.14-33 Piso 6T

AVISO DE REMATE

EL SUSCRITO SECRETARIO DEL JUZGADO DOCE CIVIL 
MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.

RACE SABER:

Que deiitro del proceso Ejecutivo Singular No 110014003012200701180 de 
CONJUNTO RESIDENCIAL PALMA DEL RIO contra MARIA ORFIDIA 
GARCIA DE GOMEZ Y FABIOLA BELTRAN DE GARCIA, se dicto auto de 
fecha Novienibre trece (13) de dos mil nueve (2.009) , por medio del cual se 
fijo ia hora de la 9:00 a.m. del dia dieciseis (16) dias del mes de febrero del 
ano dos mil diez (2.010), para llevar a cabo la diligencia de reniate del 
siguiente bien inmueble;

UBICACTON: en el Conjunto Residencial Palma del Rio de Honda - Tolima 
Kilometro 3 Via Honda - Mariquita, al cual le corresponde dentro del Conjunto 
elN"37

MATRICULA INMOBILIARIA No. 362-0003053-84

AVALUO
DOS MILLONES TRESCIENTOS OCHENTA Y DOS MIL PESOS 
MONEDA CORRIENTE ($ 2'382.000.oo M./Cte).

COMO SE TRATA DE L i CUOTA PARTE (50%) DE PROPIEDAD DE LA 
DEMANDADA FABIOLA BELTRAN DE GARCIA, EL AKXLUO POR EL 
CUAL SE VA A PKACTJCAR EL REMATE ES LA SUMA DE UN 
MLLONCIENTO NOITNTA Y UN ML PESOS MONEDA CORRIENTE
($ 119l.000.oo MCte).

Sera postura admisible la que cubra el 70% del avaliio pericial dado al bien a 
subastar, previa consignacion de! porcentaje legal del 40%.

La licitacion comenzara a la hora y fecha sehalada y no se cerrara sino despues 
de Iran sen rr id as dos horas por lo menos.

Para los efectos de ley, se libra el pr 
mil nueve (2.009) .-

'nte hoy^Noviembre treinta (30) de dos

S JNIO PEREZ PARRA 
Secretario



«

La Emisora Oxigeno 90.5 FM. certifica que dio lectura al Aviso de Remate 
el dia 25 de enero del a^ 2010 a la 5:00 PM.
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS 

DE HONDA
CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRl'CULA INMOBILIARIA

DE NOTAfttADO
». ,

Paginal 1

Nro Matncula: 362-3053

Impreso el 10 de Febrero de 2010 a las 11:31:16 am 
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 362 HONDA DEPTO: TOLIMA MUNICIPIO: HONDA VEREDA: HONDA 

FECHA APERTURA: 12/9/1980 RADICACION: 801217 CON: ESCRITURA DE 9/9/1980
COD CATASTRAL: 00-0-004-067
COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACIONESTADO DEL FOLIO: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS;
UN LOTE DE TERRENO CON UN AREA DE (5.840 MTS.2.) ALINDERADO ASI: "POR EL ORIENTE, EN EXTENSION DE (93.00 

MTS.) O 
DEL R i

EL LOTE 36 DE LA MISMA URBANZACION; POR EL SURORIENTE, EN EXTENSION DE (45.15 MTS2.), CON EL BULEVAR

EL JARDIN PUBLICO; POR EL SUROCCIDENTE, EN EXTENSION DE (70.00 MTS) CON EL LOTE 38 DE LA MISMA 
URBANTzaCION Y POR EL NOROCCIDENTE, EN EXTENSION DE (129.00 MTS., CON TERRENOS DE LA HACIENDA REATA".

COMPLEMENTACION:
1) BORRERO VARGAS, ENRIQUE., ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A WIESNER & GARCIA LIMITADA"., POR 
ESCRITURA 4.776 DEL 23 DE OCTUBRE DE 1.963 DE LA NOTARIA SEGUNDA DE BOGOTA, REGISTRADA EL 14 DE NOVIEMBRE DE 

1,963 EN EL L.1 .T.3.FOL.75 693 Y POR ESCRITURA 3.653 DEL 06 DE JULIO DE 1.978, DE LA NOTARIA 4 DE BOGOTA,

REGISTRADA EL 03 DE OCTUBRE DE 1.978 EN EL LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL FORMADA CON LA SENORA VASQUEZ 

DE BORRERO, PAULINA." 2) LA SOCIEDAD "WIESNER & GARCIA LIMITADA"., ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A LA 

SOCIEDAD "LA VEGA:LIMITADA".,-POR MEDIO DE LA ESCRITURA 245 DEL 7 DE MARZO DE 1,958, DE LA NOTARIA UNICA DE 

HONDA, REGISTRADA EL 15 DE MARZO DE 1.958, EN EL L.1 .T.1 .FOL.235 150.

I
OIRECCION DEL INMUEBLE Tipo de predio: URBANO

1)LOTE 37 (

MATRIQULA, ASIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRlCULA{s)

362-3017

(En case de Integracidn y otros)
"~'V

ANOTACICN: Nro: 01

DOC: ESCRITURA 097 . DEL: 9/9/1980

ESPECIFICACION:
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTQ (X-Titular de derechojeal del dorainio; 1-Titular de dominio incompleto) 
A: BORRERO VARGAS ENRIQUE

Radicapion 801217
NOTARIA (30)'DEBOGOTA I j:^LOR'ACTO:|$;ff’: ;l ; n ^ ^

CANCELACION 909 CONSTITUCION URBANIZACIONboNJUNtO RESIpENCijALDALMApCL RiO

Fecha 12/9/1980

X
■i—

ANOTACION: Nro: 02

DOC: ESCRITURA 1111' 
ESPECIFICACION:

Fecha 21/12/1984

DEL- 21/11/1984 

MODO DE ADQUIS1GION

Radicacion 841635
. NOTARU UNlCA'pERONpA VALOR ACTQ;,:|:90p,qO0 
101 COMPRAVENtA -fedb ADQUlSlCldNFV

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de dereoho real del dominio, l-fitular de dominio incompleto)

'■Wh-.

at
'-e.DE: BORRERO VARGAS ENRIQUE

A: BELTRAN DE GARCIA FABIOLA 

A: GARCIA DE GOMEZ MARIA ORFIDIA
' ■X

X

Fecha 1/3/1994

DEL: 23/2/1994

ANOTACION: Nro: 03

DOC; OFICIO 438 

ESPECIFICACION;

CUOTA DE DERECHO) - MEDIDA CAUTELAR
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, 1-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ ACOSTA JOSE RENE

Radicacion 466

JUZG.PROM. DE FAMILIA DE HONDA 

MEDIDA CAUTELAR : 401 EMBARGO CON ACCION PERSONAL (PROC. SEPARACION DE CUERPOS)

VALOR ACTO: $ 0

A: GARCIA VIVAS MARIA ORFIDIA X



OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS 
DE HONDA

CERTIFICADO DE TRADICION 
MATRICULA INMOBILIARIA

DE NOTAfUAOO

Pagina: 2

Nro Matn'cula: 362-3053

Impreso el 10 de Febrero de 2010 a las 11:31:16 am 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ANOTACION: Nro: 04

DOC: OFICIO 2866
Fecha 11/10/1996

DEL: 11/10/1996 
Se cancela la anotacion No, 03

Radicacion 2544

JUZ.PRO.MPAL DE HONDA VALOR ACTO: $ 0

ESPECIFICACION:

DE CUERPOS CUOTA DE DERECHO)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, 1-Titular de dominio incompleto) 

DE: GOMEZ ACOSTA JOSE RENE 

A: GARCIA VIVAS MARIA ORFIDIA

CANCELACION : 790 CANCELACION EMBARGO CON ACCION PERSONAL (PROCESO DE SEPARACION

X

ANOTACION: Nro: 05

DOC: OFICIO 388 

ESPECIFICACION:
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, 1-Titular de dominio incompleto) 

DE: NIETO GONZALEZ JAVIER 

A: GARCIA DE GONZALEZ MARIA ORFIDIA

Fecha 13/8/1998

DEL: 6/8/1998
Radicacion 2113

JUZ.1.CIV.CTO DE HONDA VALOR ACTO: $ 0
MEDIDA CAUTELAR : 401 EMBARGO CON ACCION PERSONAL (CUOTA DE DERECHO 50%) - MEDIDA CAUTELAR

X

ANOTACION: Nro: 06 • Fecha 8/11/2007

DOC: OFICIO 2946 

ESPECIFICACION:
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN^EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, 1-Titular de dominio incompleto) 

DE: CONJUNTO RESIDENCIAL PALMA DEL RIO 
A: BELTRAN DE GARCIA FABIOLA ’

Radicacion 2995

JUZ.12.CIV. MUNICIPAL DE BOGOTADEL: 1/11/2007 VALOR ACTO: $ 0
MEDIDA CAUTELAR : 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL DERECHO DE CUOTA - MEDIDA CAUTEL/J

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6’

FIN DE ESTE DOCUMENT O
El interesado debe cdmunicar cualquier falla o error en el registr.O:de los documenlos .

USUARIO: 54932 impreso por: 54932

TURNO: 2010-362-1-1595 FECHA: 10/2/2010 
EXPEDIDO EN: HONDA ..

/ V J ^
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Senor
JUEZ DOCE CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA

D.S.E.

REF: Proceso Ejecutivo Singular del CONJUNTO RESIDENCIAL PALMA DEL 
RIO contra MARIA ORFIDIA GARCIA DE GOMEZ y OTRA.
RAD. 2007-1180.

ESPERANZA ARIZA CARO, identificada con la cedula de ciudadania numero 
28’479.018 de Velez (S) y Tarjeta Profesional numero 84.114 del Consejo 
Superior de la Judicatura, obrando en mi condicion de apoderada judicial del 
CONJUNTO RESIDENCIAL PALMA DEL RIO, parte demandante en el asunto 
de la referenda, con mi acostumbrado respeto me permito allegar las 
respectivas constancias de publicacion de prensa y radio para la diligencia de 
remate, asi como certificado de tradicion y libertad del inmueble a rematar 
expedido con antelacion no superior a cinco (5) dias a la fecha de la almoneda 
(art. 525 C.P.C.). Allego ademas memorial poder otorgado por el Representante 
Legal de la Copropiedad con facultad especial para rematar.

Igualmente aporto el original del costo de las publicaciones para que sea tenido 
en cuenta en su oportunidad procesal en la liquidacion adicional de costas.

Atentamente

/



TITULO DE DEPOSITO 
No. A^ Banco Agrario de Colombia^010 D 0010007567 /I c ^ n

FECHA MUNICIPIO

D»=BPG0TA
OFICINA PAGADORA
10 BTA. UNIDAD DEPOSITO

NOMBRE DEL JUZGADO 0 ENTIDAD QUE RECIBE CODIGO JUZGADO O ENTIDAD TITULO JUDICIAL No.

1100U041012 400100002789504012 CIVIL nUNICIPAL BOGOTA D.C
‘N

1^^00020071180

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL CONSIGNANTE EXPEDIENTE

AL>«ED0^..^CORREDOR

CLASE DE DEPOSITO Y CONCEPTO
JUDICIALES ■ T $500,000,00

$REP1ATE DE BIENE&< POSTURi STURA REMATE QCO
VALOR EN LETRAS uQUINIENTOS MIL PESOS CON 00/100 111

OPRIMER AR^LUDO SEGUNDO APELLipO
CONJUNfO fRESIDENCIAL

DEMANDADO: PRIJ^ER^PEaiDO

GAlfCIA DE JSOMEZ

NOMBRES
PALMA DEL RIO

DOCUMENTO DE IDENTIDAD No.OEMANDANTE:
8090032850 QC

CL
DOCUMENTO DE IDENTIDAD No.SEGUNDOAPELLIDO NOMBRES

28780217MARIA 0

PABA SU VALID 
UNICAMENTEAI 
EL JUZGADO..

JfOCUM5NTO REQUIERE DOS FIRMAS AUTORIZADAS, 'PROTECTOR Y SELLO SECO. - ESTE TITULO PUEDE SER CONSIGNADO 
IpRIENTfi^O DE AHORROS DEL BENEFICIARIO. - EL BANCO AGRARIO DE COLOMBIA PAGA EL TITULO UNICAMENTE A QUIEN ORDENE

SE CANCELA EL PR^Sj
TE DEPpSITO PARA LA RAZON MARCADA CON "X” CONFII

O O O o NOMBR^,3(j{ief^g5^i
PAGO CONVERSION FRACCIONAMIENTO REPOSiCION PRESCRIPCtON Y/0

CONSIGNACIONA 
FONDOS 
COMUNES .•5-

OFICIO No___________________
TITULO REEMPLAZADO POR

FECHA (AAAA-MM-DD)

> FiRMAY SELLO AUTORIZADOS BANCO AGRARIO DE COLOMBIA
SB-FT-043 ENE-09No. JUZGADO;

NIT. 800.037.800-8
- JUZGADO O ENTE QUE ORDENA LA CONSTITUCION -i



TITULO JUDICIAL No.

USO EXCLUSIVO DEL JUZGADO O ENTIDAD
PAGUESE A LA ORDEN DE;

DOCUMENTO DE IDENTIFICACION SEGUNOFICIO No.

No. DE

FIRMA DEL TITULAR 1 FIRMA DEL TITULAR 2

IMPRESION
DACTIUR

BENEFICIARIO

NOMBRE DEL BENEFICIARIO

DOCUMENTO DE iDENTIDAO No. DE



® Banco Agrario de Colombia TITULO DE DEPOSrrO
No. A 4542881010 D 0010008048

4- 4-TMUNICIPIOFECHA OFICiNA PAGADORA /I 10 BTA. UNIDAD DEPOSITd201S)Oj?f& “''BOGOTA1
\ NOMBRE DEL JU2GADO O ENTIDAD QUE RECIBE CODIGO JUZGADO O ENTIDAD TITULO JUDICIAL No.
I
! 041012 400100002789329•ib'012 CIVIL MUMIj;iPAL BOGOTA D.C

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL CONSIGNANTE EXPEDIENTE

000020071180CORREDOR CAMILO
CLASE DE DEPOSITO Y CONCEPTO

JUDICIALES
REHATE DE^IEMES(POSTURi

$500,000,00
$" QCMATE

OHVALOR EN LETRAS
oQUINIENTOS MIL PESOS CON 00/100 UJ
i-OPRIMER APELLIDO

CONJUNTO RES. PALMA
SEGUNDO APELLIDO NOMBRES DOCUMENTO DE IDENTIDAD No.DEMANDANTE;

CC8090032850DEL RIO
a.

DEMANDADO: PRII^
GARCI

ILLIQP SEGUNDO APELLIDO NOMBRES DOCUMENTO DE IDENTIDAD No.
28781876MARIA

PARA SU VALIDEZ 
UNICAMEMT&ACUI 
EL JUZGADO: ;

3CUMENTO REQUIERE DOS FIRMAS AUTORIZADAS, PROTECTOR Y SELLO SECO. - ESTE TITULO PUEDE SER CONSIGNADO 
IRIENTE O DE AHORROS DEL BENEFICIARIO. - EL BANCO AGRARIO DE COLOMBIA PAGA EL TITULO UNICAMENTE AQUIEN ORDENE

SE CANCELA EL PRESI ITE DEPOSITO PARA LA RAZON MARCADA CON “X"

NOMBR^^^gfU^Io o o o o
PAGO CONVERSION FRACCIONAMIENTO REPOSiCiON PRESCRIPCION Y/0

CONSIGNACIONA
FONDOSCOMUNES 1^; ‘

OFICIO No___________________
TITULO REEMPLAZADO POR

FECHA (AAAA-MM-DD) -f
FIRMAY SELLO AUTORIZADOS BANCO AGRARIO DE COLOMBIA

SB-FT-043 ENE-09No. JUZGADO: I
klT. 800.037.800.8

- JUZGADO O ENTE QUE ORDENA LA CONSTITUCION -



TITULO JUDICIAL No.

USO EXCLUSiVO DEL JUZGADO O ENTIDAD
PAGUESE A LA ORDEN DE;

DOCUMENTO DE IDENTIFICACION SEGUN OFICIO No.

No. DE

FIRMA DEL TITULAR 1 FIRMA DEL TITULAR 2

IMPRESION
DACTILAR

BENEFICIARIO

NOMBRE DEL BENEFICIARIO

DOCUMENTO DE iDENTIDAD No. DE



TITULO DE DEPOSitO 
No. A1^ Banco AgraiiodeColombiaoio»ooio<^?562

FECHA MUNICIPIO OFICINA PAGADORA

10 BTA. UNIDAD DEPOSITO2ai^0p^&| °*^pG0TA
NQMBRE DEL JUZGADO O ENTIDAD QUE RECIBE CODIGO JUZGADO O ENTIDAD TITULO JUDICIAL No.

1100^0A1012 A0010000278933A 

000020071180

012 CIVIL MUNICIPAL BOGOTA D.C
NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL CONSIGNANTE EXPEDIENTE

CAROLINALEON
CiLASE DE DEPOSITO Y CONCEPTO

JUDICIALES
REMATE DE BIENES(POSTURi

$500,000,00$ OCiSTURA AO 7.
OI-VALOR EN LETRAS
oQUINIENTOS MIL PESOS CON 00/100 111
t-OPRIMER APELLIDO SEGUNDO APELLIDO NOMBRESDEMANDANTE: DOCUMENTO DE IDENTIDAD No.

ccCONJ. PALMA 8090032850 Q.■i

DEMANDADO: PRIMER APELLIDO

GARCIA
SEGUNDO APELLIDO NOMBRES DOCUMENTO DE IDENTIDAD No.

28780217MARIA
PARA SU VALIDEZ, 
UNICAMENTEACUl 
EL JUZGADO.

)OCUMENTO REQUIERE DOS FIRMAS AUTORIZADAS, PROTECTOR Y SELLO SECO. - ESTE TITULO PUEDE SER CONSIGNADO 
IRRIENTE O DE AHORROS DEL BENEFICIARIO. - EL BANCO AGRARIO DE COLOMBIA PAGA EL TITULO UNICAMENTE A QUIEN ORDENE

) TELEFONICA /^PERSONAL
^00.000,00

SE CANCELA EL PRESENTE DEPOSITO PARA LA RAZON MARCADA CON "X” CONFIRMACION

_ ilflMca aGOO o o o NOMB

PAGO CONVERSION FRACCIONAMIENTO REPOSICION PRESCRIPCION Y/0
CONSIGNACION A 
FONDOS 
COMUNES fT

OFICIO No.
TITULO REEMPLAZADO POR

FECHA (AAAA-MM - DD)

RRMAY SELLO AUTORIZADOS BANCO AGRARIO DE COLOMBIA
SB-FT>043 ENE-09No. JUZGADO:

NIT. 800.037.800-8 - JUZGADO O ENTE QUE ORDENA LA CONSTITUCjON -



f TITULO JUDICIAL No.

USO EXCLUSiVO DEL JUZGADO 0 ENTIDAD
PAGUESE A LA ORDEN DE;

DOCUMENTO DE IDENTIFICACION SEGUN OFICIO No.

No. DE

FIRMA DEL TITULAR 1 FIRMA DEL TITULAR 2

IMPRESION
DACTILAR

BENEFICIARIO

NOMBRE DEL BENEFICIARIO

DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. DE



TITULO DE DEPOSITO

NO-A 4542723rariodeColombferoio»0010007612
i

FECHA MUNICiPIO OFICINA PAGADORA

204'0021e5 D'^PGOTA 10 BTA. UNIDAD DEPOSITO

N0MBRE DEL JUZGADO O ENTIDAO QUE RECIBE CODIGO JUZGADO O ENTIDAD TITULO JUDICIAL No.

110012041012 4001000027890930112 CIVIL MUNICIPAL BOGOTA D.C

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL CONSIGNANTE lERI EXPEDIENTE

W0020071180GOMEZ GARCIA ROUZDDY W

CLASE DE DEPOSITO Y CONCERTO
JUDICIALES

REMATE DE BIENES(POSTUR
$480,000,00

{£OH7=*VALOR EN LETRAS
oCUATROCIENTOS OCHENTA MIL PESOS CON OO/lOO UJ
H-oPRIMER APELLIDO

CONJUNTO RES. PALDA
SEGUNDO APELLIDO NOMBRES

DEL RIO
DEMANDANTE: DOCUMENTO DE IDENTIDAD No.

8090032850 GC
CL

DEMANDADO: PRIMER APELLIDO
GARCIA

SEGUNDO APELLIDO NOMBRES DOCUMENTO DE IDENTIDAD No.
28781826MARIA

PARA SU VALIDEZJ 
UNICAMENTEACU^ 

EL JUZGADO. ■

[DOCUMENTO REQUIERE DOS FIRMAS AUTORIZADAS, PROTECTOR Y SELLO SECO. - ESTE TITULO PUEDE SER CONSIGNADO 
PRRIENTE O DE AHORROS DEL BENEFICIARIO. - EL BANCO AGRARIO DE COLOMBIA PAGA EL TITULO UNICAMENTE A QUIEN ORDENE

SE CANCELA EL PRESENTE DEPOSITO PARA LA RAZON MARCADA CON “X” CONFII JELESQNJ WS(7 jo o o o ' /O NOMBR^gE(3)jllg}i0Syi *
PAGO CONVERSION FRACCIONAMIENTO REPOSICION PRESCRIPCION Y/0
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ACTA DE AUDIENCIA PUBUCA A FIN DE LLEVAR A CABO U DILIGENCIA DE REMATE DENTRO 
DEL PROCESO E3ECUTIVO NO.07-1180 DE CON3UNTO RESIDENCIAL PALMA DEL RIO CONTRA 
MARIA ORFIDIA GARCIA DE GOMEZ Y FABIOLA BELTRAN DE GARCIA.
En Bogota, D.C., hoy dieciseis (16) de febrero del dos mil diez (2010), siendo las nueve (9) de la mafiana, 
fecha y hora previamente senaladas por auto de fecha de trece (13) de noviembre del ano edos mil nueve 
(2009) para llevar a cabo la diligencia de REMATE dentro en el proceso de la referenda. Por tal motive el 
suscrito JUEZ DOCE CIVIL MUNICIPAL DE SANTAFE DE BOGOTA D.C. en asodo de su Secretario se 
CONSnrUYO en AUDIENCIA PUBLICA para el EFECTO Y la DECLARO ABIERTA. Acto seguido se precede 
a dejar constanda que la parte interesada allego publicadones asi; la pagina JUDICIALES del diario El 
Tiempo de fecha veinticuatro (24) de enero de ano dos mil diez (2010), donde se publico el presente AVISO 
DE REMATE, igualmente la publicacion radial de la Emisora Oxigeno de fecha veinticinco (25) de enero de 
dos mil diez (2010) a la hora de las 5:00 p.m. A continuacion se ANUNCIA LA APERTURA DE LA 
LICITACION, a fin de rematar la CUOTA PARTE (50%) de propiedad de la demandada FABIOLA BELTRAN 
DE GARCIA, del siguiente bien inmueble ordenado a subastar, asi: 1) INMUEBLE ubicado en el Conjunto 
Residencial Palma del Rio de Honda Tolima Kilometro 3 via Honda Marquita al cual le corresponde dentro 
del Conjunto el No.37, con folio de Matricula Inmobiliaria No.362-00030K-84 de la oficina de instrumentos 
publicos correspondiente, avaluado en la suma de UN MILLON CIEffTO NOVENTA Y UN MIL PESOS M/CTE. 
($1.191.000.oo). Se advierte tambien que la licitacion no se cerrara sino despues de transcurridas dos horas 
por lo menos y que sera postura admisible la que cubra el 70% del avaluo pericial dado al bien a subastar 
previa consignacion del porcentaje legal del 40%. Para el efecto se hacen presentes laapoderada de la 
parte actora Dra. ESPERANZA ARIZA CARO, identificada con la cedula de ciudadama No.28.479.018 de 
Velez y T.P. No.84.114 del C. S. de la J., quien manifiesta que hace postura por la base conforme al 
niemorial poder obrante a folio 132, es decir por la suma de $833,700, ALFREDO CORREDOR, identificado 
con la Cedula de Ciudadama No.19.416.155 de Bogota quien allega titulo No. 400100002789504 por valor 
de $500,000, CAMILO CORREDOR, identificado con la Cedula de Ciudadania No.80.100.079 de Bogota 
quien allega titulo No. 400100002789329 por valor de $500,000, CAROLINA LEON, identificada con la 
Cedula de Ciudadania No.41.950.237 de Armenia quien allega titulo No. 400100002789334 por valor de 
$500,000, ROUZDDY W. GOMEZ GARCIA, identificada con la Cedula de Ciudadania No.38.287.068 de Honda 
quien allega titulo No. 400100002789093 por valor de $480,000, HENRY SALAZAR GARCIA, identificado 
la Cedula de Ciudadania No.79.385.451 de Bogota quien allega titulo No. 400100002789355 por valor de 
$1,000,000, MARTHA LUCIA PE^A CASTRO, identificado con la Cedula de Ciudadama No.34.551.083 de 
Popayan quien allega titulo No. 400100002789281 por valor de $476,400, ERIC RENE AVENDAl^O ORJUELA, 
identificado con la Cedula de Ciudadania No.79.263.134 de Bogota quien allega titulo No. 
400100002789433 por valor de $960,000. En este estado de la diligencia la Dra. ESPERANZA ARIZA CARO 
ofrece la suma de $4,500,000, el sefior ERIC RENE AVENDAfiO OR3UELA ofrece la suma de $4,510,000, la 
Dra. ESPERANZA ARIZA CARO ofrece la suma de $5,000,000, la senora ROUZDDY WENDY GOMEZ GARCIA 
ofrece la suma de $5,010,000, la Dra. ESPERANZA ARIZA CARO, ofrece la suma de $6,000,000. No 
habiendose presentado mas postores, el secretario, ANUNCIANDO EN ALTA VOZ LA OFERTA, 
apercibiendose por primera, segunda y tercera vez sin que se hicieran presentes mas postores y 
hiciera una mejor ofeita, razon por la cual el JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C. 
ADMINISTRANDO JUSTICIA EN NOMBRE DE LA REPUBUCA DE COLOMBIA Y POR AUTORIDAD DE LA LEY. 
ADJUDICA al demandante por intermedio de su apoderada Dra. ESPERANZA ARIZA CARO, identificada 
la cedula de ciudadama No. 28.479.018 de Vlez y T.P. No.84.114 del C. S. de la J.. La CUOTA PARTE(50%) 
de propiedad de la demandada FABIOLA BELTRAN DE GARCIA, del siguiente bien inmueble ordenado a 
subastar, asf: 1) INMUEBLE ubicado en el Conjunto Residencial Palma del Rio de Honda Tolima Kilometro 3 
via Honda Marquita al cual le corresponde dentro del Conjunto el No.37, con folio de Matricula Inmobiliaria 
No.362-0003053-84 de la oficina de instrumentos publicos correspondiente. Por valor de SEIS MILLONES 
DE PESOS M/CTE ($6.000.000.oo). Se le advierte a la adjudicatario que debe consigner en el Banco Popular 
a favor del Consejo Superior de la Judicature y dentro de los tres (3) di'as siguientes a la presente fecha, la 
suma de CIENTO OCHENTA MIL PESOS 4$180.000.oo), correspondientes al tres (3) por ciento (%) del valor 
del remate de conformidad con el Articulo 7 de la Ley 11 de 1987 en concordancia con el Inciso 1° del 
Articulo 529 del Codigo de Procedimiento Civil. Tal consignacion debera ser acreditada en el termino antes 
aludido so pena de improbarse esta almoneda. No siendo otro el objeto de la presente diligencia, se da por 
termhada^-«^onst^jji (irman los que en ella intervinieron una vez lefda y encontrada conforme.

con

no se

con

Uu

to ALVARG CORTB

Los posteores,

ERIC RENE AVENDAf^O ORJUELA
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Senor
JUEZ DOCE CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA

D.S.E.

REF: Proceso Ejecutivo Singular del CONJUNTO RESIDENCIAL PALMA DEL 
RIO contra MARIA ORFIDIA GARCIA DE GOMEZ y OTRA.
RAD. 2007-1180.

■

ESPERANZA ARIZA CARO, identificada con la cedula de ciudadania numero 
28’479.018 de Velez (S) y Tarjeta Profesional numero 84.114 del Consejo 
Superior de la Judicatura, obrando en mi condicion de apoderada judicial del 
CONJUNTO RESIDENCIAL PALMA DEL RIO, parte demandante en el asunto 
de la referenda, me permito allegar la copia de la consignacion del impuesto del 
3% sobre el valor del remate, en el termino de ley y para los fines pertinentes.

Con mi acostumbrado respeto me permito solicitar la aprobacion del remate y la 
expedicion de las copias para el correspondiente registro.

Atentamente,
7.-.

/ /'■
/

A CARO
- n
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JUZGAEX^DOGt 
Bogota D C, Mazo deci . ldiez(2010).

as de los arts.523 a 527 del C. 
de P. C. y acredtado el pago del impuesto de que trata el art.7®. de la Ley 11 de 1987, el 
Jiqgado

Currplidas como se encuentran las exi^^

DISPONE

1®. APROBAR en todas y cada una de sus partes la dlligencia de remate 
efectuada ei pasado 16 de Febrero de 2010, donde se ac|udlcxi ei DERECHO DE 
CUOTA que le CORRESPONDIAN a la demandada FABIOLA BELTRAN DE GARQA 
sobre el bien inmueble cuya liDicadbn y caracterlsticas se encuentran consignadas en el 
acta de remate (fds.147 y 148 cd.1), al ente demandarte CXDNJUNTO RESIDENGAL 
PALMA DEL RIO identificado con MT No.890.700.642-1 per la surra de $6.000.000,oo 
de pesos M^cte.

2®. ORDENASE la canceladdn de las meddas cautelares de embargo y 
secuestro decretadas sobre dcho bien. Ofidese a quien corresponda.

3°. ORDENASE ai seftor secuestre actuante, hacer ertrega de los 
^£RB3HOS DE CLDTA dd dtado bien a su ac|udcatario y rendr cuentas comprobadas 
iHFsu adninistraddn, dentro de los dez (10) dias siguiertes al envfo de la respectiva 
comuticaddn telegrdfica.

4®. Pa seaetarla y a costa del interesado^ expidase copia del acta de 
remate y del pr^ente auto para los fines previstos en el No.3 del art.530 del C. de R C.

6®. 3 fuere el caso d6se cumplimiento a lo previsto en el num.3® del art.556
del C. de P. C.

6®. Pa seaetarla actualicense las liquidadones del a^oy las costas, si a
ello hubiere lugar.

8®. Colbquese a dsposiddn del Consejo Superla de la Judeatura ei titulo 
judeial consignado pa concepto de impuesto de que trata el art.7®. de la Ley 11 de 
1.987.

JUZGADO DOCE QVIL MUNiaPAL 
DE BOGOTA D. C.

B auto anteria se NOTIFIG^ 
el dia de hoy veintltr^s (233^le 
(2010). // /

2STADO No.046 en 
irzo de dos mil dez

SAJUL fMonO P&tEZ PARRA 
/ / Seaetario



JUZGAOO OOCE CIVIL MUNICIPAL OE BOGOTA 
Carreri 10* N. 14-33 PI«o6*

BogoU D.C. Abm 26 de 2010 
OficloNo. 1.002

SaOor
REGI8TRAOOR
OFICINA DE IN8TRUMENTOS POBLICOB 
A Quian Corrasponda.

REF.: EJECUTIVO No. 2007-1180 da
CONJUNTO RE8IDENCIAL PALMA DEL RIO 
contra MARIA ORFIDIA GARCIA DE GOMEZ Y 
FABIOLA BELTRAN DE GARCIA.

Con al praaanta me pamitto comunteaiia qua asta 
Daspacho madianta aido da facha Marzo diactocho (18) da dos mu diaz (2.010), 
aprobd al ramata lavado a afacto al dia 16 da Fabraro da 2010, an al qua se 
ADJUDICO al ania damandanta CONJUNTO RE8IDENCIAL PALMA DEL RIO, 
idantfflcado con NIT. No. 890.700.642-1, la cuota parta (50%) dal bien inmuebia 
ubicado an al Coqlunto Rasidanclal Palma dal Rio da Honda Tolima KitOmatro 3 
Via Honda - Mariquita. al cual la corrasponda dantro dal conjunto el N** 37, 
distinguido con al foVo da Matricula InroobBlaria No. 362-0003053-84, 
danunciado como de propiadad da la damandada FABIOLA BELTRAN DE 
GARCIA, an la auma da SEI8 MILLONES DE PE808 MONEDA CORRIENTE. 
($ 6.000.000.OO M/Cta).-

Dicho mrnuabla fua adquirido por FABIOLA BELTRAN DE GARCIA Y MARIA 
ORFIDIA GARCIA DE GOMEZ, por Compra afactuada a ENRIQUE BORRERO 
VARQA8., madiania Eacrttura No. 1.111 dal 21 da Noviambra da 1.984, Notaria 
Unica da Honda.

Asl misffio sa la baca saber qua la documantacldn refaranta al cKado roHo de 
Matricula inmobWaria. an io qua tiena qua var con al 50% del inmuabie. 
dabar5n quadar a nombra dal ante damandanta CONJUNTO RESIDENCIAL 
PALMA DEL RIO, NIT bP 890.700.642-1 an vbtud dal airto da aprobacidn de la 
dUgancIa da ramata.

Igualmania sirvasa lavanlar la madkta da embargo qua racaa sobre dicho 
mmuabta, comunicada madianta Oficio No. 2.946 da Noviambra 1" da 2007 por 
asta Juzgado.-

Atantamanta,

SAOL TQNIO PEREZ PARRA 
^acratark)



JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA 
Carrera 10 No. 14-33 Piso 6*

Bogota D.C. AbrH 26 de 2010 
Onclo No. 1.003

8eftor(a) Secuestre
BERNARDO HOYOS CASTELLANOS
Honda > ToHma.

REF.; EJECUTIVO No. 2007-1180 de 
CONJUNTO RE8IDENCIAL PALMA DEL RIO 
contra MARIA ORFIDIA GARCIA DE GOMEZ Y 
FABIOLA BELTRAN DE GARCIA.

Con el preeente me permMo comunicarle que eete Despacho 
medlante auto de fecha Maizo dieciocho (18) de doe mil diez (2.010), aprobd el 
remate Hevado a efecto el dia 16 de Febrero de 2010, en el que ee ADJUDICO 
al ante demandante CONJUNTO RESIDENCIAL PALMA DEL RIO. ktentincado 
con NIT. No. 890.700.642-1, la cuota parte (50%) del bien inmuebie ubkado en 
el Conjunto Reeidencial Palma del Rk) de Honda ToHma Kildmetro 3 Via Honda 
- MariquHa, ai cuai le corresponde dentro del conjunto el N” 37, dietinguido con 
el foKo de Matricula InmoblHarla No. 362-0003053-84, en la euma de SEI8 
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE. ($ 6.000.000.OO M/Cte).

Como coneecuencia de k) anterior eirvaee twcer entrega de la cuota parte 
(50%) del bien inmuebie identificado con matricula InmobWaria N* 362- 
0003053-84 denunciado como de propiedad de la demandada FABIOLA 
BELTRAn de GARCIA ai adjudicatario antes citado y que fue dejado bajo su 
custodia en dHlgencia practicada por el Juzgado r Civil Municipai de e$a 
Ciudad, medlante comisorfo N** 187 de AbrH 24 de 2.008, el 12 de Agosto del 
2.009. -

En consecuencia sfrvase proceder de conformidad.-

Atentamente,

bNIO PEREZ PARRA 
Secretark)



/
A continuacion se precede a actualizar la liquidacion de costas de aucerdo con lo ordenado en providencia aqui 
proferida como sigue: .

71180
CONCEPTO VALOR

ANTERIOR LIQUIDACION 
PUBLICACIONES AVISO REMATE 
HONORARIOS SECUESTRE 
TOTAL DE LA LIQUIDACION:

$ 982.022,00
65.000,00

100.000,00
1.147.022,00

$
$
$

SON: UN MILLON CIENTO CUARENTA YSIETE MIL VEINTlDOS PESOS ($1'I47.022,00) M/CTE.-

EL SECRETARIO

:EZ PARRASAUl

De conformidad con lo establecido en el Art.393 del C. de P. Civil, en concordancia con el Art. 108 ibidem, hoy ocho 
(8) de junio de dos mil diez (2010) a las 8 A.M., se fija en lista la anterior liquidacion de costas.- A partir nueve (9) de 
junio del presente aflo y por tres (3) dias, queda a disposicion de las partes para los fines legates pertinentes. Vence 
el traslado el dia once (11) de junio de dos mil diez (2010) a las 5 P.M..-

(

f':
SAU, rOmO PEREZ PARRA

SECRETARIO
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CIVILDOCE

0 1 ?G10
Vencido cotno s«-; encuenIrH el lermino del (rwHlado de le 

acLualizacioii de ia. iiquidacioii de costas efcctuada por la secretaiia, siii luibei 
sido objctada por las pai-tos y por cnanto se cacuciitra ajustada a dorccho, c! 
Desparho Ic imparte sa aprobacidn.

JUZGADO 
Ilogota D.

IvEuNICirAL
C C'*Vy >

NOTIFIQUESE

r ',
\

KKANCdSCX) ALVARbr/. (X)K'rh>A
uuez

II II OITIFICA por ESTADOiI El auio anterior se 
ITo. ^0I on cl dM do noyI

1 6 JUL 2mi!
I

NTONIO PEREZ PARRA8/VJLII
I
I SecretarioI

j /
I
L- .



Senor
JUEZ DOCE CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA ‘

S. DE

REF: Proceso Ejecutivo Singular del CONJUNTO RESIDENCIAL PALMA DEL 
RIO contra MARIA ORFIDIA GARCIA y OTRA.

RAD. 2007-1180.

ESPERANZA ARIZA CARO, identificada con la cedula de ciudadania numero 

28'479.018 de Velez (S) y Tarjeta Profesional numero 84.114 del Consejo 

Superior de la Judicatura, obrando en mi condicion de apoderada judicial del 

CONJUNTO RESIDENCIAL PALMA DEL RIO, parte demandante en el asunto 

de la referenda, con mi acostumbrado respeto me permito presenter la 

liquidacion actualizada del credito hasta el 11 de octubre de 2010 de 2010, de 

acuerdo con la demanda y el mandamiento de pago, y conforme lo dispuesto 

on ol arllculo 621 del C. de P. C., asi:

1,5 I.B.C 
Mensual

0,50%^

0,50%
0^50%
0,50%^

0,50%

I ITASA
jPERIODOjl.B.C

I abr-94I
’ may-94 

jun-94 

jul-94 

ago-94 

sep-94 

oct-94 

nov-94 
, dic-94 
I ene-95 

I feb 95 

mar-95 

abr~95 

^ may-95 

I jun 95 

|jul-95 

I ago-95 

1 sep-95

No. Dias SubtotalCAPITAL
110.0^00

20.000
30.000
4aooo’
50.000

30i 35,42

130I 36,13 
I 36,13 

36,25 

36,25 
36,89 

36,89 

38,76 
38,76 
40,12 

40,12 

42,74 
I 42,74 

; 42,45 
I 42,45 
I 43,84 
I 43,84 

I 44,62

230

230
30 3

33060.0000,50%
o750%
0,50%’

0,50%
0_,50%
0,50%'

0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%

70.000 
80.’000

90.000
jioo’ooo
110.000 
120.'00_0

130.000
150.000 : 30

170.000
190.000

210.000 
230.000

30 4
30 4

530
530

630
I

630
30 7

8
930

1030
30 11

1230



1,5 I.B.C 
Mensual
0,50%_
0.50%”
0,50%~

TASA 
PERIODO! I.B.C
oct-95 
nov-95 

I dic-95 
j ene-96 
I feb-96 I mar-96 
abr-96 
may-96 

I jun-96 [ jul-96 
I ago-96 
sep-96 
oct-96 
nov-96 
dic-96 
ene-97 
feb-97 
mar-97 
abr-97 
may-97 
jjun-97 
[jul-97 
ago-97 
sep-97 
oct-97 
nov-97 
dic-97 
ene-98 
feb-98 
mar-98 
abr-98 
may-98 
jun-98 

i jul-98 
! ago-98 
sep-98 
oct-98 
nov-98 
dic-98 
ene-99 

; feb 99 
mar-99 
abr-99 
may-99 
jun-99 

I jul-99

No. Dias SubtotalCAPITAL2'50.000 
270.^00 

^29^0^^000” 
310^ 00
330.000 
350.000_
370.000

133044,62
42,72
42,72
40,27
40,27
41,37
41,37
42,19
42,19
42,49
42,49
42,29
42,29
41,37
41,37
39,77
39,77
38,95
38,95
36,99
36,99

30 14
30 15

160,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,5_0%
^50%”
0,50%
0,50%
0,50%
0^50%
0l50%
0,50%
0”50%”
0,50%
0,50%

30
1730
1830
1930
2030395.000
2130420.000 

44^p00
470.000
495.000 
520TK)0
545.000

2230
2430
2530
2630
2730
29570.000 30
30595.00^

620.000
645.000

30
3130
3230
34688.000 300,50%

0,50% 373073T000
774.000 
817^000'
860.000 
903.000

39300,50%_
0”50%"
0,50%
0,50%
0,50%
0^50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%

413036,5
433036,5
453031,84

31,33
31,47
31,74
31,69
32,56
32,15

4730946.000
989.000
1.032.000
1.075.000
1.118.000 
T 161^00 
1 .’214^00^ 
1267.000

4930
5230
5430
5630
5830
61300,50%36,28

38,39
39,51
47,83
48,41

63300,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0^50%
2J0%
2^0%
2,50%

66301.320.000_
1.373;000
1.426.000
1479.000 
1^.53Z000 
1585^00
1638.000
1.691.000
1744.000 j
1.797.000

6930
7130
743043,2
773046
793049,99

47,71
45,49
42,39
40,37
33,57
31,14
27,46
24,22

8230
8530
8730
9030
9330_1859.q00 

J .921.000 
” i98^3.000 
'2^045.000

48030
49630
51130



\

TASA
I.B.C
26,25

^6,01
26,96

1,5 I.B.C 
Mensual No. Dias SubtotalPERIODO

ago-99 
sep-99 
oct-99 
nov-99 

; dic-99 
ene-00 
feb-00 
mar-00 

I abr~00 
I may-00 
jun-00 
jul-00 
ago-00 
sep-00 
oct-00 

! nov-00 
dic-00 
ene-01 
feb-01 
mar-01 
abr-01 
may-01 
jun-01 
jul-01 
ago-01 
sep-01 
oct-01 
nov-01 
dic-01 
ene-02 
feb-02 
mar-02 
abr-02 
may-02 
jun-02 
jul-02 
ago-02 
sep-02 
oct-02 
nov-02 
dic-02 
ene-03 
feb-03 
mar-03 

j abr-03 
may-03

CAPITAL
30 5272,50%

2,50%~
2.107.000

30 5422.169.000
5582,50%

2,50%
2,50%
2,50%
2,50%
2,50%
2,50%
2,50%
2,50%

2.231.000 30
I 5732.293.000

2.355.000
3025,7

5893024,22
6042.417.000

2.479.000 
2.541 !000

3022,4
I 6203029,46

17,45
17,87

30 635
651302.603.000

2.673.000 
2.743^000
2.813.000
27883.000

6683017,9
6863019,77

19,44
19,92
22^93
23,08

7032,50%
2,50%

30
72130
7382.953.000 302,50%
756302,50% 3.023.000
7733.093.000

3^163.000
302,50% 

2 50% 
2,50% 
2,50%

23,8
7913023,69

24,16~"
26,03
25,11
24,83
24,24
25.17 
26,08’ 
24,2^ 
23,06 
23,22 
22,98 
22,46 
22,81 
22,3^ 
20,97 
21,03 
20,00 
19,96
19.77
20,01
20.18 
20,30 
19,76 
19,69 
19,64
19.78 
19,49 
19,81 
19,89

808303.233.000
3.303.000 82630

843302,50%
2,50%
2,50%
2,50%
2,50%
2,50%

3^373.^0
3443.000
3.513.000
3.583.000

86130
87830
89630
9153.659.000

3735^000
30

93430
109.852
112.820
113.837
113.395
r[7.329
117.086
111.849

303^811.000
3.887.000 

’3^96p00
4.039.000

2,8825
2.9025
278725

30
30
302,8075
304.115.0002,85125
304.191.000

4.267.000 
343.000

4.419J)_00
4495.000 
4.5^71’OOO
4.647.000
4.723.000
4.799.000 
4/875.000 
4'951.000 
5^7^00 

’540^000 
547^000
5.255.000
5.331.000

2,79375
302,62125

2,62875 114.167
110.475
112.150
112/961
116.233
119.138
121.775
120.413 
121.856
123.413 
126 172 
126.173 
130 127 
132.542

30
302,5
302,495

2,47125
2/50125

2,5225
2,5375

30
30
30
30
302,47
302,46125 

2,455 /
2/4725^
2,43625
2,47625
2,48625

30
30
30
30
30



/O

V

V

1,5 I.B.C 
Mensual

TASA
I.B.C No. DiasPERIODO

jun-03 
jul-03 
ago 03 
sep-03 
oct-03 
nov-03 
dic-03 
ene-04 
feb-04 
mar-04 
abr-04 
may-04 
jun-04 
jul-04 

j ago-04 
sep-04 
oct-04 
nov-04 I dic-04 

I ene-05 
^ fob-05 
mar-05 
abr-05 
may-05 
jun-05 
jul-05 
ago-05 
sep-05 
oct-05 
nov-05 
dic-05 
ene-06 

I feb-06 
mar-06 
abr-06 
may-06 
jun-06 
jul-06 
ago-06 
sep-06 
oct-06 
nov-06 
dic-06 
ene-07 
fob 07 
mar-07

CAPITAL
5.407.000

Subtotal129”768
133^37
138.141
141.720
144.488
143.735
145.183
146.025
148.420
150.752
152.479_
153.812
155.368

19,20
19,44
19,88
20,12
20,24
19,87
19,81
19,67
19,74

2,4 30
2,43 5.483.000 30

5.559.000
5.635.000

302,485
2,515 30
2,53 5.711.000 30

2,48375
2,47625
2,45875
2,4675

5.787.000
5.863.000
5.939.000
6.015.000
6.091.000

30
30
30
30
3019,8 2,475

2,4725 6.167.000 3019,78
302,46375 6.243.00019,71

19,67
19,44
19,28

6.319.000 302,45875
155.399 
155.951 
159.583 
158 041 
164.042
165.056 
166.565 
156.781 
167.634 
169.808 
170.110 
170.380 
168’974 
168.332 
169.879 
168.878 
169.440
168.057 
168.360 
171^576 
170.861 
167.688 
162.588 
159.593 
155.776 
156.752 
158.665 
160477 
162.078 
163.679 
121.410 
122.586 
123.763

6.395.000 302,43
306.471.000

6.547.000
6T623"oOO
6.699.000

2,41
302,4375

2,38625
^44875
2,43625
2,43125
2,425

2,39375
2,39875
2,377^
2,35625

19,5
3019,09

19,59
19,49
19,45

30
6.775.000
6.851.000
6.927.000
7.003.000 
7.079^000
7.155.000

30
30
2819,4
3019,15

19,19
19,02
18,85

30
30
307.231.000

7.307.000 302,312518,5
307.383.000

7.459.000
2,2818.24 

18,22 
17,93 
17,81 
17,49 
17,35 
17,51
17.25 
16,75
16.07 
15,61
15.08 
15,02 
15,05 
15,07 
15,07
15.07
11.07 
11,07 
11,07

i 302,2775 
2,24125 
2,22625 
^186^ 
2,16875 
2,18875 
2,15625 
2,09375 
2,00875 
1,95125 
' 1,885 
1,8775 
1,88125 
1,88375 
1,8837_5 
1,88375 
1,38375 
1,38375 
1,38375

307.535.000
7.611.000 30

307^87.000
7.76_3^0d0

7.839.000
7.924.000
8.009.000
8.094.000 
8 179.000
8.264.000 
8 349.000 
8^4347000
8.519.000 
8" 604^00 
8’689_.000
8.774.000 
8.859;000
8.944.000

30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30
30



G
/

/

TASA
I.B.C

1,5 I.B.C 
Mensual
2,09375
2,09375
2,09375
2,37625~

2,37625
37625"

2,6575’

2,6575
2,6575’

2,8275

CAPITA]-
9’029.000 
9.124’000 
9.2J_9J)00
9.314.000
9.409.000

No. DiasPERIODO
abr-07 
may-07 

jjun-07 
iJul-07 
I ago -07 
! sep-07 
oct-07 
nov-07 
dic-07 
ene-08 

I feb-08 
I mar-08 
i abr-08 
! may 08 
jun-08 
jul-08 

} ago-08 
I sep-08 
oct-08 
nov-08 
dic-08 
ene-09 
feb-09 
mar-09 
abr-09 
may-09 
jun-09 
jul-09 
agt-09 
sep.09 
oct.09 

I nov.09 
die.09 
ene 10 
feb.-IO 
mar.-IO 
abr.-IO 

I may.-10 
jun.-IO 
jul.10 
agt.-IO 
sep.-IO 
oct.-IO

Subtotal
189.045
191.034
193.023
221.324
223.581"
225’839

255.093
257.618
260.143
279.470

16,75
16,75
16,75
19,01
19,01
19.01 
21,26 
21,26 
21,26 
22,62 
22,62 
22,62 
21,92 
21,92 
21,92 
21,58 
21,58 
21,58
21.02 
21,02 
21,02 
20,47 
20,47_ 
20,47 
20,28 
20.28 
20,28 
18,65 
18,65 
18,65 
17,28 
17,28 
17,28 
16,14 
16,14 
16,14 
15,31 
15,31 
15,31 
14,94 
14,94 
14,94
14,21"

30
30
30
30
30

9.504^000 
9". 599.000

9.694.000
9.789.000

30
30
30
30

9.884.000 30
282.1562^8275

2,8275
9.979.000 30

284.8^
278.768

10.074.000
10.174.000
10.268.000 
10.362.000

30
302,74

281.343 
283.919 
282.051 
284.586 
287.122 
282.141 
284.611 
287.081 
2 81" 974 

284.379 
286.785 
286.506 
288.889 
291.272

302,74
302,74

10.456.000
10.55a 000
10.644.000 
To 738.000 

10.832 000
10.926.000

302,6975
2,6975
2,6975
2,6275
2,6275
2^27^
2,55875
2,55875

30
30
30
30
30
3011.020.000

Tl.1~14.000 30
3011.208.000 

li.3_ozooq 
11.3%^000 
TT.490.000

2,55875
"2,535

2,535
2,535

30
30
30

270.052
272.243
274.435
256.306
2581336
260.366
2463314^
2487838"

251.663
241.400
244.080
246759
243.410
246.024

_" 248.639" 
87.625 "

20718.059
34.172.059

11.584.000 302,33125
2,33T2~5
2T33T25

11678^000
11772.000
11.866.000
11.960.000
12.054.000
127194.000 
T2.334.000

30
30
302,16
302,16
302,16
302,017 5 

2,0175 30
3012.474.000 

1276147000 "'

12 754.000 
12.894 ■ 000""' 
1^034’000 "

13.174.000 
13.314.000]_
13.454.000"

Total Intereses 
Total Capital + Intereses

2,0175
1,91375
1,91375
T,9T375

30
30
30
301,8675

1,86"75

1,8675
T,776

30
30
11



Solicito se sirva disponer que se corra traslado en los terminos del art. 521, 
numeral 2 del C. P. C.

Atentamente
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JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C. 
Bogota D.C., J 1 NOV 2010

Ref; 07-1180

De la actualizacion de la liquidacion 
del credito elaborada por la parte actora, corrase traslado a la parte 
demandada por el termino de tres (3) dias, de conformidad con lo 
previsto en el art.521 de C. de P. C.

NOTIFIQUESE,

^AREZ CORTES 
Juez

FRANC!

JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
D.C.

ifica por anotacion
hoy tS«01f20W

La anterior providencia se 
en Estado No. en el/dia

SAUL ANTON O/^REZ PARRA 

Sec retario
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JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL 
Bogota D.C., 0 7 01C 2010

Ref: 2007-1180

Vencido como se encuentra el termino del traslado de la 
actualizacibn de la liquidacibn del crbdito efectuada per la parte actora y sin haber side 
objetada por la pasiva y per cuanto se ajusta a los presupuestos legales, el Despacho le 
imparte su aprobacibn.
NOTIFiQUESE

\

FRAN' ALVAREZ CORTES 
Juez.

JUZGADO DOCE CIVIL Ml 
NOTIFICAClON/f^

vJOlPAL DE BOGOTA DC. 
RiESTADO

iotacl6n en Estado NoLa anteriorprovidencia se nottficapoi
,10 Die 2015de.

SAUL ANT' IEREZ PARRA
.eq/e1ano



i‘6.r

Senor

JUEZ DOCE CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.

CIUDAD

Ref. Proceso ejecutivo singular

Dte. URBANIZACION PALMA DEL RIO

DDAS. FABIOLA BELTRAN DE GARCIA Y OTRA 

RAD. 2007- 1180

ESPERANZA ARIZA CARO, identificada civil y profesionalmente como aparece al 
pie de mi firma, me permito presenter liquidacion actualizada del credito, 
siguiendo los lineamientos legales, asi como el mandamiento de pago y la 
sentencia proferidas en este proceso, como a continuacion aparece, para que se 
sirva disponer su aprobacion, previo traslado en los terminos del art. 521 del 
C.P.C., modificado por la ley 1395 de 2010:

1.5 TOTAL 
CAPITAL + 
INTERESES

No.PERIODO TASA I.B.C I.B.C
Mensual

CAPITAL SubtotalDias

abr-94 35,42 0,50 10.000 30 50

may-94 36,13 0,50 20.000 30 100
jun-94 36,13 0,50 30.000 30 150

jul-94 36,25 0,50 40.000 30 200
36,25 0,50 50.000 30ago-94 250

36,89 0,50 60.000sep-94 30 300

oct-94 36,89 0,50 70.000 30 350

38,76 0,50 80.000 30 400nov-94

dic-94 38,76 0,50 90.000 30 450

40,12 0,50 100.000 30 500ene-95

110.000 30feb-95 40,12 0,50 550

mar-95 42,74 0,50 120.000 30 600

abr-95 42,74 0,50 130.000 30 650

may-95 42,45 0,50 150.000 30 750
30jun-95

jul-95

ago-95

sep-95

42,45 0,50 170.000 850

43,84 190.000 30 9500,50

0,50 210.000 30 1.05043,84

230.000 30 1.15044,62 0,50

250.000 30 1.250oct-95 44,62 0,50

42,72 270.000 30 1.3500,50nov-95

290.000 30 1.450dic-95 42,72 0,50

310.000 30 1.55040,27 0,50ene-96

330.000 30 1.65040,27 0,50feb-96
1.750350.000 3041,37 0,50mar-96
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dic-99 24,22 2,50 2.355,000 30 58.875
ene-00 22,4 2,50 2.417.000 30 60.425
feb-00 29,46 2,50 2.479.000 30 61.975
mar-00 17,45 2,50 2.541.000 30 63.525
abr-00 17,87 2,50 2.603.000 30 65.075
may-00 17,9 2,50 2.673,000 30 66.825

jun-00 19,77 2,50 2.743.000 30 68,575

jul-OO 19,44 2,50 2.813.000 30 70.325
ago-00 19,92 2,50 2.883.000 30 72.075

sep-00 22,93 2,50 2.953.000 30 73.825

oct-00 23,08 3.023.0002,50 30 75.575

nov-00 23,8 2,50 3.093.000 30 77.325

dic-00 23,69 2,50 3.163.000 30 79.075

24,16ene-01 2,50 3.233.000 30 80.825

feb-01 26,03 2,50 3,303.000 30 82.575

25,11 2,50 3.373.000mar-01 30 84.325

24,83 2,50 3.443,000 30 86.075abr-01

24,24 2,50 3.513.000 30 87.825may-01

2,50 3,583.000 30 89.575jun-OI

iul-01

ago-01

sep-01

oct-01

25,17

26,08 2,50 3.659.000 30 91.475

93.37524,25 2,50 3.735.000 30

2,88 3.811.000 30 109.85223,06

30 112.82023,22 2,90 3.887.000

113.8372,87 3,963.000 3022,98nov-01
4.039.000 30 113.39522,46 2,81dic-01

117.3294.115.000 3022,81 2,85ene-02

4.191.000 30 117.0862,7922,35feb-02
4.267.000 30 111.8492,6220,97mar-02

114,1674.343,000 3021,03 2,63abr-02
110.4754,419.000 3020 2,50may-02

jun-02

jul-02

112.1504.495.000 302,5019,96

30 112.9614.571.0002,4719,77
116.2334.647.000 3020,01 2,50125ago-02
119.1384.723.000 3020,18 2,5225sep-02

oct-02 30 121.7754.799.00020,3 2,5375
120.4134.875.000 3019,76 2,47nov-02
121.8564.951.000 302,4612519,69dic-02
123.4135.027.000 302,45519,64ene-03
126.1725.103.000 3019,78 2,4725feb-03
126.173305.179.0002,4362519,49mar-03
130.127305.255.0002,4762519,81abr-03
132.5425.331,000 3019,89 2,48625may-03

|un-03

iul-03

129.768305.407.0002,419,2
133.237305.483.0002,4319,44



ago-Q3 19,88 2,485 5.559.000 30 138.141
sep-03 20,12 2,515 5.635.000 30 141.720
oct-03 20,24 2,53 5.711.000 30 144.488
nov-03 19,87 2,48375 5.787.000 30 143.735
dic-03 19,81 2,47625 5.863.000 30 145.183
ene-04 19,67 2,45875 5.939.000 30 146.025
feb-04 19,74 2,4675 6.015.000 30 148.420
mar-04 19,8 2,475 6.091.000 30 150.752
abr-04 19,78 2,4725 6.167.000 30 152.479
may-04 19,71 2,46375 6.243.000 30 153.812
jun-04 19,67 2,45875 6.319.000 30 155.368
jul-04 19,44 2,43 6.395.000 30 155.399
ago-04 19,28 2,41 6.471.000 30 155.951
sep-04 19,5 2,4375 6.547.000 30 159.583
oct-04 19,09 2,38625 6.623.000 30 158.041
nov-04 19,59 2,44875 6.699.000 30 164.042

dic-04 19,49 2,43625 6.775.000 30 165.056

ene-05 19,45 2,43125 6.851.000 30 166.565
feb-05 19,4 2,425 6.927.000 28 156.781

mar-05 19,15 2,39375 7.003.000 30 167.634

abr-05 19,19 2,39875 7.079.000 30 169.808

may-05 19,02 2,3775 7.155.000 30 170.110

jun-05 18,85 2,35625 7.231.000 30 170.380

iul-05 18,5 2,3125 7.307.000 30 168.974

ago-05

sep-05

oct-05

18,24 2,28 7.383.000 30 168.332

18,22 2,2775 7.459.000 30 169.879

17,93 2,24125 7.535.000 30 168.878

nov-05 17,81 2,22625 7.611.000 30 169.440

dic-05 17,49 2,18625 7.687.000 30 168.057

2,16875 7.763.000 30 168.360ene-06 17,35

feb-06 2,18875 7.839.000 30 171.57617,51

17,25 2,15625 7.924.000 30 170.861mar-06

abr-06 16,75 2,09375 8.009.000 30 167.688

may-06

|un-06

jul-06

ago-06

sep-06

oct-06

16,07 2,00875 8.094.000 30 162.588

15,61 1,95125 8.179.000 30 159.593
15,08 1,885 8.264.000 155.77630

156.7528.349.000 3015,02 1,8775

15,05 1,88125 8.434.000 30 158.665

8.519.000 30 160.47715,07 1,88375

8.604.000 30 162.07815,07 1,88375nov-06

8.689.000 30 163.67915,07 1,88375dic-06

8.774.000 30 121.41011,07 1,38375ene-07

122.5861,38375 8.859.000 3011,07feb-07

8.944.000 123.7631,38375 3011,07mar-07


