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AVALUO COMERCIAL URBANO

CASA DE TRES NIVELES
AGRUPACION RESIDENCIAL SANTA MONICA Il P.H.
CARRERA 98B N°65-09 SUR - CASA 186
LOCALIDAD BOSA RECREO

SOLICITANTE
DR. JUAN ALBERTO ARROYAVE

Bogota Distrito de la Capital

Departamento de Cundinamarca
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1. GENERALIDADES DE LA SOLICITUD

01 de septiembre de 2021.

03 de septiembre 2021.

Dr. Juan Alberto Arroyave.

Juzgados civiles.

Comercial urbano.

Casa de tres niveles.

Carrera 98b N°65-09 sur - casa 186.

Casa de tres niveles.

Heddg

Localidad de Bosa recreo.

06/05/2014
X 05/03/2020
X
X
X
N/A

NOTA: La presente valoracién se hace con referencia en la documentacién suministrada por el
solicitante del avaluo.
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3. SECTOR

El sector estd delimitado por la via principal Carrera
100, Carrera 99A, Carrera 98B, Calle 63 sur, Calle 65,
Calle 69 y Calle 69A sur conectando con el parque
metropolitano El Recreo.

El uso predominate es Residencial.

El sector cuenta con cobertura de servicios publicos
bdsicos como: energia, acueducto, alcantarillado y gas
por red.

Estrato socioecondmico predominante del sector es 2.

La via de acceso influyente es la “Carrera 100" y
“Carrera 99A Sur, Carrera 98B, Calle 63sur, Calle 65 sur
y Calle 69sur.

| En el sector se encuentra Liceo pedagdgico el Recreo,
Parque Metropolitano el Recreo, Palza Comercial bosa
El Recreo, Centro comercial Metro Recreo y plaza
comercial Bosa el Recreo.

Dada la ubicacién del predio se tiene un servicio de
transporte de alimentadores de Transmilenio; Tiene
acceso a buses de servicio publico de Bosa el Recreo y
servicio de taxi.

| La valoracion del sector es media en corto y mediano
plazo y en crecimiento en un largo plazo.
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Fuente google maps
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4. REGLAMENTACION URBANISTICA

La Normatividad Urbanistica Vigente para la zona, estd en el modelo de ordenamiento
territorial vigente del Plan de Ordenamiento territorial por Decreto Distrital N°190 de 2004 y
por el marco normativo de los planes maestros de equipamientos norma urbanistica actual
para la localidad de BOSA:

El predio motivo de valoracién se encuentra entre la unidad territorial o sector para el
desarrollo dentro de la zona marcado como UPZ87 TINTAL SUR:

USRS e it

(
Ficha UPZ: Tintal Sur -

/"’ . |
QQ sgg,ug;f | BOSA

1.932 37.752
76.9%6 731.041 B.044.713
333 hab/ha 378 hab/ha 213 hab/ha
13 73 1.162 - Tmtal Sur

BOGOTA D.C (UPZ)

. Encuedta Mukipropdait e Sogotd (2017)* y Searetara Distri de Maneadidr
y nte 58 tenen o cuanfa divas que camespondon 3 la cobertura e UPZ.
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Zona de Reserva Vial sog\'._ln Decreto 190 de 2004

SEITY W B esercn Vial

3 Vias Princiooles

Malla Vial

BN Cuemos de Agua
B ~arques Metropo litan os
T arques Zorales
I Siiotes

| Manzanas

I
T earios

Direccién: KR 98 B 5¢ 9 SUR
El predio de la consulta se encuentra localizado en la plancha a
escala 1:2000 namero: Hs1

El predio no se encuentra en zona de reserva vial para la malia vial
arterial.

Informe de Predios en area del Corredor Ecologico de Ronda

1  Conedor Scoldgico Ronda
B 2MWPA
Amenazapor Roracicyen Mass
B Amor-zasth
[ atenare macia

Aloenaza Raja
¢+ Pionuza por Inundacion
' amenaza Alta
U0 amenaza Madia
) Amenaza Daja

Malla Vial

~  Viez Principsies
(54 Cuemos de Agus
B Parques Zonales
B Parquec Metropoiitanos

1 Loks
| Marzenas
! Baros
Direccién: KR 98 B 656 8 53UR x

» B
El predio identificado con el cédigo 0046380301 no se !
encuentra afectado por corredor ecolégico de ronda.
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5. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Area lote de terreno mayor ext.: 9.280m?
Area lote de terreno: 39,02m?
| Area de construccion: 66,6m?

| Fuente: Ficha catastral y escrituras.

1100 % del lote Plano.
N/A.

| Residencial.

I lote tiene una forma de rectangulo y una
. | relacion frente fondo de 1:2aprox.

Total, en muros estructurales.
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Caracteristicas generales de la construccién casa de tres niveles.

Area casa 66,6m? Aprox.
Vivienda familiar.

=

3 niveles.

0

M| m

Se aproxima a los 20 afos.
100%

- | -
A 0 |
|
) =W

Estructura en mamposteria.

Alfardas en madera con tablilla y teja de barro.

Rt

Adobe comun.

T

i e ~

Muros a toda altura, con puertas y ventanas
metadlica, la construccidn tiene fachada en ladrillo
en limpio

|

Adobe con revoque de cemento y pintura.

Ceramica.

o |

Alfardas en madera con teja en fibro cemento.

Dos bafios completos.

{
!
t‘; -.

. 8

L

Cocina integral, con mesén en acero inoxidable y
mueble superior e inferior en madera.

Tres.

] v A
g

A=
-
SR

Buenas.
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Buenas.

Marcos de puertas y ventanas.

Se ingresa por la sala comedor, bafio y se llega por
pasillo a la cocina y patio , partiendo por escalas a
segundo piso a dos habitaciones, bafio y se ingresa
por escalas a tercer nivel con habitacion.

Puertas interiores en madera sencilla para las
habitaciones y closet.

Bueno.

N/A

6. INFORMACION JURIDICA

| Nidia Cardenas Montafia C.C.52.444.130

Compraventa.

50S40377030.

105328030100101186.

Linderos segun escritura 633 del 6 de mayo de 2014 en el
despacho de la notaria 74 de Bogoté D.C.

‘,‘;é-':
I
b
o
i
i
.

Embargo ejecutivo con accién real de Banco Davivienda.
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7. METODO DE AVALUO

Los métodos empleados segln la normatividad vigente que regula la metodologia valuatoria
en Colombia (Resolucién 620 de 2008) son:

Articulo 12.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o
transacciones deberdan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

PARAGRAFO. Se entiende por vida remanente la diferencia entre la vida Gtil del bien y la edad
que efectivamente posea el bien. Para inmuebles cuyo sistema constructivo sea muros de
carga, la vida Util sera de 70 afios y, para los que tengan estructura en concreto, metalica o
mamposteria estructural, la vida util serd de 100 afios.

Ademas de los criterios mencionados este avaluo se elaboré teniendo como base fundamental
el Cédigo General del proceso en su articulo 226. En donde no se incurre en ninguna causal

para no ser tenido en cuenta el presente dictamen.

1. Laidentidad de quien rinde el dictamen y de quien participé en su elaboracion.
» Rinde y elabora el presente dictamen Jorge Humberto sosa. C.C.8.430.226
Edwar del Rio Ospina. C.C. 70.878.867

2. la direccién, el nimero de teléfono, nimero de identificacion y los demas datos que
faciliten la localizacion de los peritos.

» Cra 41 Sur N° 36sur -67 oficina 305, Envigado (Ant), tel: 332-92-06.
avaluos@insop.com.co

3. La profesién, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen y de
quien participé en su elaboracién. Deberan anexarse los documentos idéneos que lo
habilitan para su ejercicio, los titulos académicos y los documentos que certifiquen la
respectiva experiencia profesional, técnica o artistica.
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» La profesién ejercida es la de peritos avaluadores, como quedo consignado en
el dltimo folio del dictamen presentado.

La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito haya
realizado en los Ultimos diez (10) afios, si las tuviere.
» No se tienen publicaciones con respecto a la materia.

La lista de casos en los que haya sido designado como peritos o en los que haya
participado en la elaboracién de un dictamen pericial en los dltimos cuatro (4) afos.
Dicha lista debera incluir el juzgado o despacho en donde se presentd, el nombre de
las partes, de los apoderados de las partes y la materia sobre la cual versé el dictamen.
Por la cantidad de dictdmenes presentados solo se presentaran referencias de algunos
de los diferentes municipios.

» JUZGADO PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL DE MONTE BELLO
DEMANDANTE: OLGA ESTELLA CIRO RAMIREZ.
DEMANDADO: ORLANDO URIEL LOPEZ HENAO.
Avalio comercial un inmueble, del valor de un lote de terreno, ubicado en el
sector denominado El Gavilan del municipio de Monte bello.

‘7

JUZGADO SEGUNDO CIVIL CIRCUITO DE ORALIDAD DE ITAGU!I
DEMANDANTE: H. rincén y Cia. S.A.S

DEMANDADO: Inversiones la pastora armenia S.A.S
APODERADO: Francisco Medina.

Avalio comercial del 100 % del valor de un lote de terreno con dos casas de
habitacién y construcciones anexas, sector denominado El Corcovado, érea
rural del Municipio de Titiribi Antioquia.

» JUZGADO SEGUNDO CIVIL CIRCUITO DE ORALIDAD DE RIONEGRO
DEMANDANTE: MARIA AMPARO GONZALEZ NARANJO
DEMANDADO: LEONIDAS DUQUE HENAO Y OTROS
RADICADO: 2011-00162
Avaluo de mejoras, medicién de areas, toma de linderos.
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6. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el
mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.
» No he practicado avallios para las partes

7. Sise encuantra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente.
» No estoy incurso en ninguna de las causales de exclusion de la lista de
auxiliares de la justicia nombradas por el C.S.J en su articulo 50 del C.G.P

8. Declarar si los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos
que versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente, debera explicar la
justificacién de la variacion.

» Los métodos usados en este dictamen son los mismos usados en todos los
dictdmenes de este tipo y el cual es regido por la resolucién 620 del 23 de
septiembre del 2008 del IGAC y el decreto 422 del 8 de marzo del 2000

9. Declarar si los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos
que versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente, debera explicar la
justificacién de la variacion.

» Los métodos usados en este dictamen son los mismos usados en todos los
di~tamenes de este tipo y el cual es regido por la resolucién 620 del 23 de
septiembre del 2008 del IGAC y el decreto 422 del 8 de marzo del 2000.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacion utilizados para la elaboracién del

dictamen.
De detallaron al inicio del dictamen presentado. Se encuentran el en proceso judicial.

8. ANALISIS DE ANTECEDENTES

No hay avaluos antecedentes de este inmueble.

13
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9. CONSIDERACIONES GENERALES

El valor determinado en este informe es el valor razonable, definido como “el precio que seré
recibido por vender un activo (precio de salida) en una transaccién ordenada entre
participantes del mercado en la fecha de elaboracion del avalto”. Se tuvieron en cuenta
adicionalmente las siguientes consideraciones: Estado general, ubicacién, forma, destinacién,
oferta y demanda, uso, valor de metro cuadrado.

10. INVESTIGACION ECONOMICA
10.1 Investigacion indirecta:

T e S i Ml i e R R e
|
b i ol
i 2 R e
1 BOSA RECREO | § 179.000.000 0,00% } n 3 8| MIGUEL HERRERA 314 394 8674
a3 AN
- % U oy S
2 BOSA RECREO | § 250.000.000 0,00% 102 [ FEAECH .| TERRA CONSTRUCTORA 3122457194
3 BOSA RECREO | § 160.000.000 0,00% # “. 56 i | AZURA INMOBILIARIA 300 5348802
(Y ]
4 BOSA RECREO | § 170.000.000 0,00% K l n | Vi DANJEL MELENDEZ 3172644777

$2.532.278,98
$ 190.140,99
7,5%
$2.722.419,97
2.342.137,99
0,14
$2.532.279
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10.2 Valores adoptados:
Conforme a lo anterior, se concluye:

e Setratan las muestras obtenidas de acuerdo a las condiciones para inmuebles urbanos.

e Se adopta un porcentaje de comercializacion variable de acuerdo a las condiciones del
mercado analizadas en esta zona después de haber realizado la investigacion.

e Setoma el drea encontrada en el plano con medicién e informacion catastral.

» Cada avallo particular tiene su estudio de mercado y valor de metro cuadrado frente
a2 las condiciones particulares.

e [l avallo presentado se realizé por fachada teniendo consideraciéon que se realizaron
tres visitas, pero fue imposible el acceso al interior del inmueble.

e las caracteristicas particulares del inmueble son detalladas ya que se encuentran
dentro de un conjunto residencial que conserva un mismo disefio arquitecténico.

11. RESULTADO DEL AVALUO
Hechas |as consideraciones anteriores, el valor comercial del inmueble a Septiembre de 2021:

TEM AREA VALOR UNITARIO M2 VALOR TOTAL
Valor drea lote 66,6m? $2.532.279 $168.649,781
AVALUO TOTAL S 168.649,781

VALOR DEL INMUEBLE: CIENTO SESENTA Y OCHO MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA Y
NUEVE MIL SETECIENTOS OCHENTA Y UN PESOS ($168.649,781).
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12. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacién parcial o total del presente informe de valuacién, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacién, al nombre y afiliaciones profesionales del
valuador sin consentimiento del mismo.

13. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

La presente valuacion se ha desarrollado bajo la NTS | 01. Se declara que las descripciones
presentadas son correctas hasta donde el valuador alcanza a conocer. Los andlisis v
resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones restrictivas que se
describen en el informe. El valuador no tiene interés en el bien inmueble. Los honorarios del
valuador no dependen de aspectos del informe. La valuacién se llevé a cabo bajo el
respectivo codigo de ética y normas de conducta. El valuador cumple con los requisitos de
formacién profesional. El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de
bienes que se esta valorando. El valuador ha realizado verificacion personal del bien
inmueble objeto de la valuacién. Nadie, con excepcién de las personas especificadas en el
informe, ha proporcionado asistencia profesional en la preparacién del informe.

14. DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE

Se declara que no existe relacién directa o indirecta del valuador con el solicitante o
propietario del bien objeto de valuacién y que pudiera dar lugar a un conflicto de intereses.
Este informe de valuacién es confidencial para las partes y para propdsito especifico del
encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y; el valuador no
acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe.
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15. VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el Numeral 7 del Articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000, y al
Articulo 19 del Decreto 1420 de junio de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo
Econdémico, el presente avalulo tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de
expedicion de este informe, siempre y cuando se conserven las condiciones extrinsecas e

intrinsecas que pueden afectar el valor.

16. NOMBRE Y FIRMA DEL PERITO AVALUADOR

06 SOSY

JORGE HUMBERTO SOSA

INSOP SAS

Especialista en valoracion inmobiliaria
Lonja de Medellin- Universidad ESUMER
AVAL:8.430.226

EDWAR ALEXIS DEL RIO OSPINA

INSOP SAS

Especialista en valoracion inmobiliaria
Lonja de Medellin- Universidad ESUMER
AVAL:70.878.867
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REGISTRO FOTOGRAFICO
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JORGE HUMBERTO SOSA MARULANDA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 8430226, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Junio de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-8430226.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JORGE HUMBERTO SOSA MARULANDA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 06 Jun2018  Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicion

clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 09 Nov 2018 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
« Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 09 Nov 2018 Régimen
incluidos en la estructura ecolégica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
danos ambientales.

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
« Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 09 Nov 2018 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.
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Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance Fecha Regimen
* Equipos eléctricos y mecéanicos de uso en la industria, motores, 09 Nov 2018 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmisioén y distribucién, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construcciéon, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos  accesorios de estos. Equipos  de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automéviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha Regimen
* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres )9 Nov 2018 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico

comercio, prima comercial y otros similares.

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
 Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 09 Nov 2018 Régimen
herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacién o calculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

* Certificacion expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente hasta el 08 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 62 paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:
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Ciudad: ENVIGADO, ANTIOQUIA

Direccion: CRA. 41 # 36 SUR -67 OF 305
Teléfono: (4)3329206
Correo Electrénico: jorge.sosa@insop.com.co

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Electrénico - Universidad de Antioquia.
Especialista en Valoracion Inmobiliaria - Institucién universitaria ESUMER

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) JORGE HUMBERTO SOSA MARULANDA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
8430226.

El(la) sefior(a) JORGE HUMBERTO SOSA MARULANDA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el coédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b2e90ae5

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Septiembre del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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PIN de Validacion: b7220aed Nt . 2019

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) EDWAR ALEXIS DEL RIO OSPINA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 70878867, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 28 de Junio de 2019 y se le ha asignado e
numero de avaluador AVAL-70878867.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) EDWAR ALEXIS DEL RIO OSPINA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 28Jun2019 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en &reas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 28 Jun 2019 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 31 Jul 2020 Régimen
incluidos en la estructura ecolégica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
danos ambientales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
* Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos 06 Ene 2021 Régimen
y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demas construcciones Académico

civiles de infraestructura similar.
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos

Alcance Fecha Regimen
» Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos. 06 Ene 2021 Régimen
Académico
Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance Fecha Regimen
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 28 Jun 2019 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico
dentro de los numerales anteriores.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance Fecha Regimen
» Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 31 Jul 2020 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico
subestaciones de transmision y distribucién, equipos e infraestructura de
transmision y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso. Equipos de
coéHmputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas vy
similares.
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance Fecha Regimen
« Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 31 Jul 2020 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico
Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance Fecha Regimen
« Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, 06 Ene 2021 Régimen
arqueolégico, palenteol6gico y similares. Académico
Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance Fecha Regimen
« Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 06 Ene 2021 Régimen
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Académico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
* Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 28 Jun 2019 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance Fecha Regimen
* Marcas , Patentes , Secretos empresariales , Nombres comerciales . 28 Jun 2019 Régimen
Fondo de comercio , Prima comercial , Otros similares Académico
* Derechos autor , Derechos deportivos , Espectro radioeléctrico 31 Jul 2020 Régimen
Académico
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance Fecha Regimen
* Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 06 Ene 2021 Régimen
herenciales vy litigiosos y demas derechos de indemnizacion o céalculos Académico

compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: LA ESTRELLA, ANTIOQUIA

Direccion: CARRERA 63 N 86 SUR 30 APTO 201 BARRIO CHILE
Teléfono: 3004776091
Correo Electrénico: edwaralexis@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Profesional en Mantenimiento Mecanico Industrial - SENA

Técnico Laboral Por Competencias en Avaltios- Corporacion Tecnoldgica Empresarial
Administrador Comercial y de Mercadeo - ESUMER

Especialista en Valoracién Inmobiliaria - ESUMER

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) EDWAR ALEXIS DEL RIO OSPINA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 70878867.

El(la) sefior(a) EDWAR ALEXIS DEL RIO OSPINA se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.
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Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizaciéon de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la gue reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b7220ae4

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Julio del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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INSOP S.A.S.

Ingenieria solucion operacion

Cuenta de cobro N°: 0342

, : 880s) por concepto de avalto
comercial ubicado en la carrera 8 - 09 Syres dencial Alameda Santa
Mbnica II, en Bogota, con M.1.: 50S-4037703( 4

Tobel Sus71-

JORGE HUMBERTO SOSA M
Of. 332-92-06
Cel. 301-205-2411

Favor consignar a la cuenta Bancolombia — Ahorros — 55126008634 y enviar soporte de pago al correo
secretaria@insop.com.co

Crr 41 36 Sur 67 ED Hurbe OF 305, Envigado (Ant). NIT: 900.735.817-1
Tel: +(574) 3329206 Mévil: 301 699 33 29 Email: secretaria@insop.com.co
WWWw.insop.com.co
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9/9/21 10:56 Correo: Servicio al Usuario Ejecucion Civil Municipal - Seccional Bogota - Outlook

<

RV: MEMORIAL PRONUNCIAMIENTO TRASLADO AVALUO-JUZG. 12 CIVIL MUNICIPAL EJEC. DE
SENTENCIAS DE BOGOTA. RADICADO: 11001400306420160005400

Remates Oficina Civil Municipal Ejecucién Sentencias Bogota <rematesoecmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co> (Y;C‘

Mar 07/09/2021 16:27

Para: Servicio al Usuario Ejecucion Civil Municipal - Seccional Bogota <servicioalusuariooecmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

CC: jarroyaveabogado <jarroyaveabogado@yahoo.com>

Reenvio la presente solicitud para impartir el trdmite correspondiente toda vez que NO se encuentra en el drea de remates.

Ubicacion: BARANDA

Atentamente,
Erika Alexandra Gonzalez Parada
//ﬂ\ Asistente Administrativo Grado 5 1 (1)2438795
I B Area de Remates | Oficina de Apoyo para los ‘ rematesoecmbta@cendoj,ramajudicial.gov.co
"'"w/ Juzgados Civiles Municipales de Ejecucion de T

Sentencias de Bogota

De: Juan alberto Arroyave <jarroyaveabogado@yahoo.com>

Enviado: martes, 7 de septiembre de 2021 15:08

Para: Remates Oficina Civil Municipal Ejecucién Sentencias Bogotd <rematesoecmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: Re: MEMORIAL PRONUNCIAMIENTO TRASLADO AVALUO-JUZG. 12 CIVIL MUNICIPAL EJEC. DE SENTENCIAS DE BOGOTA.

RADICADO: 11001400306420160005400

Senor:
JUEZ 12 CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS
Bogota D.C.

Referencia: Pronunciamiento TRASLADO AVALUO.
Aporte AVALUO COMERCIAL.

Proceso: Ejecutivo con Titulo Hipotecario
Demanda de Acumulacién

Juzgado de Origen: 64 Civil Municipal de Bogota D.C.

Demandante: Banco Davivienda S.A.

Demandante Proceso Acumulacién: Cecilia Inés Zuluaga Idarraga

Demandado: Nidia Cardenas Montafia

Radicado: 11001400306420160005400

Buenas Tardes:
Adjunto MEMORIAL (28 FOLIOS) que contiene:

-Pronunciamiento TRASLADO AVALUO del 24 DE AGOSTO DE 2021.
-Avaltio comercial realizado el dia 3 de Septiembre de 2021.

JXPYA...
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Senor:
JUEZ 12 CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS
Bogota D.C.

Referencia: Pronunciamiento TRASLADO AVALUO.
Aporte AVALUO COMERCIAL.

Proceso: Ejecutivo con Titulo Hipotecario
Demanda de Acumulacién

Juzgado de Origen: 64 Civil Municipal de Bogota D.C.

Demandante: Banco Davivienda S.A.

Demandante Proceso

Acumulacién: Cecilia Inés Zuluaga Idarraga

Demandado: Nidia Cardenas Montana

Radicado: 11001400306420160005400

JUAN ALBERTO ARROYAVE MAYA, domiciliado y residente en la ciudad de
Medellin, identificado con Cédula de Ciudadania numero 70.515.488 de Itagli y
Tarjeta Profesional de Abogado Numero 76.846 del Consejo Superior de la
Judicatura, en ejercicio del PODER ESPECIAL, que en forma amplia y suficiente
me otorgo la sefiora CECILIA INES ZULUAGA IDARRAGA, domiciliada en el
municipio de ElI Carmen (Antioquia) e identificada con la Cédula de Ciudadania
Numero 21.626.161, con toda atencién me permito pronunciarme:

1.Frente al AVALUO CATASTRAL aportado por la Dra. CAROLINA ABELLO
OTALORA sobre el bien inmueble ubicado en la Carrera 98 B Nro. 65-09 Sur
CASA 186 ubicado en la ciudad de Bogota e identificado con el FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARIA Nro.50S-40377030 y de propiedad de la
Demandada. sefiora NIDIA CARDENAS MONTANA, puesto en conocimiento de
las partes mediante TRASLADO del dia 24 DE AGOSTO DE 2021, manifiesto
que el AVALUO indicado en dicho escrito no es idéneo para establecer el precio
real de dicho inmueble el cual considero es superior al establecido.

De conformidad con AVALUO COMERCIAL realizado por los sefiores JORGE
HUMBERTO SOSSA y EDWUAR ALEXIS DEL RIOS OSPINA (Especialistas en
valoracién inmobiliaria) de la EMPRESA INSOP S.A.S., el bien inmueble objeto
de EMBARGO Y SECUESTRO y de propiedad de la demandada, con el cual se
pretende la cancelacién de las obligaciones solicitadas dentro del proceso
Ejecutivo de la referencia, tiene un VALOR COMERCIAL de CIENTO SESENTA
Y OCHO MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS
OCHENTA Y UN PESOS M/L ($168.649.781).

Por lo anterior y segun lo establecido en el NUMERAL 2 DEL ARTICULO 444
DEL C.G.P., pongo a consideracién del Despacho el AVALUO realizado el dia 3




DE SEPTIEMBRE DE 2021 por la empresa de INGENIERIA SOLUCION
OPERACION-INSOP S.A.S. , para los fines pertinentes.

2. Ahora bien, se observa que dentro del PROCESO EJECUTIVO ACUMULADO
instaurado ante este Despacho, por mi representada, sefiora CECILIA INES
ZULUAGA IDARRAGA y dentro del cual se libr6 mandamiento de pago desde el
dia 5 DE MAYO DE 2020, a la fecha no se ha emitido AUTO DE CONTINUAR
ADELANTE CON LA EJECUCION frente a dicha obligacién; por lo que solicito al
Despacho que previo a decretarse el REMATE DE LOS BIENES EMBARGADOS
se emita la respectiva providencia.

ANEXOS:

-Avalio Comercial sobre bien inmueble urbano realizado el dia 3 DE
SEPTRIEMBRE DE 2021 POR LA EMPRESA INSOP S.A.S.

-Certificado expedido por la CORPORACION AUTOREGULADORA NACIONAL
DE AVALUADORES-ANA, que da cuenta que el sefior EDWUAR ALEX!S DEL
RIO OSPINA se encuentra inscrito en dicha entidad como AVALUADOR.

-Certificado expedido por la CORPORACION AUTOREGULADORA NACIONAL
DE AVALUADORES-ANA, que da cuenta que el sefior JORGE HUMBERSO
SOSA MARULANDA se encuentra inscrito en dicha entidad como AVALUADOR.

-CUENTA DE COBRO NRO.0342 expedida el dia 6 de Septiembre de 2021 por la
empresa INSOP S.A.S.

Senor Juez:

JUAN ALBERTO ARROYAVE MAYA
C.C 70.515.488 de Itagiii s
TP 76846 C.S.J. fy AN
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL

®
JUZGADO DOCE (12) CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS

DE BOGOTA
Carrera 10 n.° 14-33 mezzanine

Bogota D.C., dos (2) de diciembre de dos mil veintiuno (2021)
Radicado n.” 11001 40 03 064 2016 00054 00

Toda vez que dentro del término concedido en auto del 12 de agosto
del ano que avanza (fl. 183), la parte demandante en acumulacion senora Cecilia
Inés Zuluaga Idarraga por intermedio de apoderado judicial allegd observaciones
al avaluo del bien inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria n.°
50S-40377030, presentado por la ejecutante de la demanda principal; y para el
efecto adjunto dictamen pericial, se dispone:

Incorporese al plenario el peritazgo aportado por la parte
demandante en acumulacion senora Cecilia Inés Zuluaga Idarraga, se ordena
correr traslado tanto a la demandante Banco Davivienda como al extremo
demandado por el término de tres (3) dias, conforme a lo establecido en el
articulo 228 del Codigo General del Proceso, poniéndose de presente a las partes
que la contradiccion de éste debe sujetarse a los parametros de dicho canon
normativo.

De otro lado, para resolver el escrito allegado por la ejecutante Banco
Davivienda, se le remite a lo dispuesto en el parrafo anterior.

Finalmente, de la revision del expediente se hace necesario oficiar
al Juzgado 29 de Pequenas Causas y Competencia Multiple de esta ciudad, para
que proceda a hacer devolucion del despacho comisorio n.” 0165 diligenciado el
dia 28 de salumbre de 2020, acorde a lo manifestado por la apoderada de la
entidad financiera demandante (fl. 182 y vto.), con el fin de que obre en el proceso
de manera completa, para los fines procesales pertinentes.

Por secretaria tramitese y enviese el oficio aqui ordenado conforme a
lo dispuesto en el articulo 11 del Decreto 806 de 2020. Déjense las constancias
del caso.

JOHAN NA MARCELA MARTINEZ GARZON

Juez
[~ JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS |
DE BOGOTA. [

Rogota, D.C., 3 de diciembre de 2021 ‘
Por anotacion l'n\l'\t,ulu n. * 156 de esta fecha fue notificado el auto
anterior. Fijado a las 8:00 am

Secretaria

YEIMY KATHERINE RODRIGUEZ NUﬂE% |




