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Senores

JUZGADOS CIVILES MUNICIPALES DE BOGOTA, D.C., -REPARTO-

D.S.E.

FABIOLA SALGADO CASTILLO, mujer colombiana, mayor de edad, domiciliada y 

residente en la ciudad de Bogota, identificada como aparece al pie de mi respective 

nombre y firma, otorgo poder especial amplio y suficiente a la senora DORIS DIAZ 

QUINTERO, mujer colombiana mayor de edad, domiciliada y residente en la ciudad de 

Bogota D.C., abogada titulada, inscrita, identificada con la C.C. No. 39.657.311 expedida 

en Bogota, portadora de la Tarjeta Profesional No. 164.728 expedida por el C. S. de la 

Judicatura, para que, con absolutas facultades para que, en mi nombre y representacidn 

inicie y lleve a su terminacidn proceso Ordinario consagrado en Titulo XXI del C6digo 

de Procedimiento Civil, ACCI6n INDEMNIZATORIA por los DANOS Y PERJUICIOS 

causados en las oficinas 212 y 213 ubicadas en la avenida Jimenez 4-49 Edificio 

Monserrate de la ciudad de Bogota, a quien le corresponde en niimero de matricula

matricula inmobiliariainmobiliaria No. 50C-308590 Y No. 50C-308589

-

'V;

^spectivamente, contra los senores HECTOR QUIROGA HERNANDEZ, mayor de 

domiciliado en la ciudad de Bogota, D.C., en calidad de propietario de la oficina 317 a

el senor

:¥■
< ad.

qui^n le corresponde el niimero de matricula inmobiliaria No. 50C-308598,
en la ciudad de Bogota, D.C., en 

calidad de poseedor y/o tenedor de la oficina 317 y el EDIFICIO MONSERRATE 

PROPIEDAD HORIZONTAL, identificado tributariamente 

representado legalmente por la senora

identificada con la C^dula de Ciudadania No. 51.587.293 en calidad de administradora

o'*.

O''. HUMBERTO QUINTERO, mayor de edad, domiciliado

el No. 860.050.082-8, 

MARIA CLARA SANDOVAL SANDOVAL,
con

o quien haga sus veces, en procura que se llegue a pactar una indemnizacidn por los 

danos y perjuicios ocasionados con el dafio intemo originados por una filtracidn de 

agua provenientes del tercer piso, e inundacidn y escurrimiento continud de agua por

malos olores que generaron danos y perjuicios como la 

cancelacidn del contrato de arrendamiento, danos en las estructuras fisicas de la oficina 

y muebles.

las paredes, techo y

Mi apoderada cuenta adem^s de las facultades propias del mandate, con las 

especificas y sin limitacion, para conciliar en todo o en parte, allanarse total o 

parcialmente, sustituir, reasumir, renunciar, solicitar y recibir documentos e incluso 

titulos valores, nombrar apoderados, revocarles el mandate, reasumir y en general



s

adelantar todos los tr^ites y diligencias encaminados a la defensa de mis derechos en 

las dos instancias sin que pueda alegarse por el funcionario competente y en 

conocimiento de la respectiva actuacidn insuficienda de poder para actuar.

Ruego reconocerle personeria a mi apoderado para actuar en los t^rminos de este poder.
Rtpiibiica^a Colombia 

Rama Judicial dal Podar PJblico 
Cantfo d« ScTTictftt Adminrttratiros^ 

para Juigadof Civile*, laborpi^ 
DIUGENCIA DC PfiCSENTAClb^

pn|j|^d^^onilnianilLftif

rritdiccienalei
JaFamiltaAtentamente,

lAL

QwanaaiOtntiticocoftC C No 

T P MO
Ratponaabla C«M(0 da Satvltioa

•

FABIOLA SALGADO CASTILLO

oeta.D c

CC No. 65.742.028 de Ibague - Tolima

Acepto

DORIS DIAZ QUINTERO
C.C. No. 39.657.311 de Bogo^ 

T.P. 164.728 del CS. de laj. I 

Apoderada 'or'

oh.icencia : DE RECOl^CiMIENTO

de I ^ ^ .

En la Ciudad de Bogota. D.C. a 

Comparead ante 1
c: 1

cz.
Qui^ss Identified 

Numero:

con (a Cedula^de Ciudadania Hi

expedida en
LI Jy Oecbrd quo b flrma y huella qiie^si 

son suyas y qus el contenido del 

El c:^)a;cnte,

tiarecen en el presente documento 

misino es cierto.

S.>re
Cl Primero

iFH / DKI.r iRtM.O DK BOGOTA

003 1092066/J, oiES( '^ONHODONA
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE

Entre los suschtos a saber; por una parte FABIOLA SALGADO CASTILLO, mayor de 
edad, identificada con c^dula de ciudadania No. 65.742.028 de Ibague (Toltma), 
domiciliada y residente en ia ciudad de Bogota, D.C., quien para los efectos del presente 
contrato se denominara LA ARRENDADORA, y por la otra parte LUISA FERNANDA 
ZALDUA BARRANTES, tambi6n mayor de edad, identificada con cedula de ciudadania 
No. 51.624.925 de Bogota, D.C. quien para los efectos del presente contrato se 
denominar^ LA ARRENDATARIO, hemos convenido en celebrar un contrato de 
arrendamiento con base en las normas legates aplicables a la materia y en especial por 
las siguientes cl^usulas: PRIMERA. Objeto.- LA ARRENDADORA da en arrendamiento a 
LA ARRENDATARIA las oficinas numero 212 y 213 ubicada en la Avenida Jimenez 
numero 4 - 49, Edificio Monserrate, segundo piso - de la ciudad de Bogota. Los linderos 
del precitado inmueble se encuentran senalados en la Escritura Publica de Venta No. 
1123 del 10 de octubre de 2013 otorgada en la Notaria 46 del Clrculo Notarial de Bogota, 
documento que hace parte integral del presente contrato de arrendamiento. 
ARRENDATARIA podr^ contratar por su cuenta y riesgo la linea telefonica de la oficina a 
su propio nombre, lo mismo que el servicio de internet, gestionando para ello lo pertinente 
y de acuerdo con las normas legates. En todo caso la ARRENDADORA expedird 
comunicacion a las empresas del ramo autorizando las conexiones respectivas, sin que 
ello implique obligacidn alguna de su parte en cuanto a pagos posteriores tanto de 
instalacion como de servicio. SEGUNDA. Destinacidn: El bien Inmueble dado en 
arrendamiento, ser^ destinado a oficina de Abogados u otros similares, estando prohibida 
la cesidn o subrogacion total de este contrato, lo mismo que hacer modificaciones en el 
inmueble, arreglos o mejoras no autorizadas por escrito por parte de la ARRENDADORA. 
Para adelantar cualquier arreglo o modificacidn se debera contar con la aprobacion 
respectiva por parte de la ARRENDADORA.

LA

LA ARRENDADORA no se hace 
responsable por el mal uso que LA ARRENDATARIA realice respecto del inmueble, 
siendo en todo caso prohibido guardar, almacenar, fabricar o desarrollar cualquier 
actividad que involucre el uso de armas de fuego o de cualquier naturaleza, asi como el 
uso 0 almacenamiento de liquidos inflamables. En todo caso, LA ARRENDATARIA ser^ la 
unica responsable frente a terceros por el incumplimiento de la presente prohibicion. Sin 
perjuicio de lo anterior LA ARRENDATARIA se compromete a respetar y acatar el 
Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio Monserrate, lugar donde se encuentra 
ubicado el inmueble objeto del presente contrato de arrendamiento. TERCERA. Canon 
de Arrendamiento: El canon de arrendamiento del inmueble entregado en arrendamiento 
ser^ de QUINIENTOS CINCUENTA MIL PESOS M/CTE ($ 550.000.oo) pagaderos por 
mes adelantado, dentro de los cinco dias siguientes a dicha mensualidad en el lugar que 
la ARRENDADORA establezca. PARAGRAFO 1: El canon de arrendamiento antes 
sehalado incluye el pago de administracion, agua y energia, las cuales serd de exclusiva 
responsabilidad de LA ARRENDADORA. PARAGRAFO 2. El canon antes sehalado se 
incrementar^ anualmente en un Diez por Ciento (10%). CUARTA.- Vigencia: El presente 
contrato tendra una vigencia de Doce (12) Meses contados a partir del SEIS (06) de 
Febrero de 2014 y hasta el CINCO (05) de Febrero de 2015, debiendo el arrendatario 
restituir el inmueble en las mismas condiciones en las que lo recibio, con los elementos 
entregados con la oficina en las mismas condiciones en que fueron recibidos por LOS 
ARRENDATARIOS, salvo el deterioro natural de las cosas. Se aclara que el bien 
inmueble cuenta y se entrega con Citofono y biblioteca en madera adherida a la pared.

/.IV.■1



con su respective puesto de trabajo, piso en madera laminada y dos chapas en las 
puertas. PARAGRAFO; Con todo, si no se manifiesta por escrito por alguna de las partes 
del presente contrato la voluntad de dar por terminado el mismo al vencimiento del plazo, 
se entender^ prorrogado por un periodo igual al inicialmente pactado, con un incremento 
del 10% sobre el canon de arrendamiento mensual, como ha quedado estipulado 
anteriormente.-. QUINTA. Pago de Servictos Publicos: Correran a cargo de la 
ARRENDADORA el pago de los servicios publicos de Agua y Luz. Correran a cargo de 
LA ARRENDATARIA el pago del servicio publico de Tel6fono e internet en caso de que 
se gestione dicha conexion, a partir del momento de suscripcidn del presente contrato, 
incluyendo impuestos que se deriven de dicha Imea, como por ejempio el Impuesto del 
Deporte. Seran de su absolute responsabilidad los pagos por servicios adicionaies a la 
telefonia, como por ejempio INTERNET. Al finallzar la ejecucion del presente contrato, LA 
ARRENDATARIA entregaran en deposito a LA ARRENDADORA, una suma de dinero 
acordada por las dos partes, para el pago del servicio publico de telefono o Internet que 
se hayan utilizado, pero que no se haya pagado por efecto del no cobro oportuno por 
parte de la Empresa Prestadora del servicio de telefonia, en caso de ser necesario. 
SEXTA. Incumplimiento: El incumplimiento de cualquiera de las cl^usulas del presente 
contrato, la falta de pago en t^rmino del alquiler, darle al bien una destinacion diferente 
para la que fue arrendado, el no pago oportuno de los servicios publicos a cargo de LOS 
ARRENDATARIOS, dara derecho a LA ARRENDADORA a terminar el contrato, pedir el 
desalojo y accionar conforme lo manda la ley. Se aclara que lo no sehalado en el presente 
contrato se regir^i de acuerdo a las normas que regulan el contrato de arrendamiento de 
este tipo de inmuebles. Adicionalmente se aclara que constituye causal de terminacibn del 
contrato el abandono por parte del ARRENDATARIO por mas de dos meses del bien 
entregado en arrendamiento, quedando facultado el Deudor Solidarlo para hacer la 
entrega del bien inmueble o pudiendo LA ARRENDADORA ingresar al inmueble 
entregado en arrendamiento junto con dos testigos y tomar nuevamente la p'^^^esibn del 
bien inmueble. De lo encontrado en el interior de la oficina se dejara constancia en acta, 
suscrita por los intervinientes.
DESIREE DIAZ PE^JA, tambien mayor de edad e identificada con cedula de ciudadania 
52.500.715 de Bogota, por medio del presente documento se declara DEUDOR 
SOLIDARtO de EL ARRENDADOR en forma solidaria e indivisible junto con EL 
ARRENDATARIO de todas las cargas y obligaciones contenidas en el presente contrato, 
tanto durante el termino inicialmente pactado como durante sus prbrrogas b renovaciones 
expresas b tbcitas y hasta que se produzca la entrega material del inmueble a EL 
ARRENDADOR. Dichas obligaciones incluyen los siguientes conceptos, entre otros, 
cbnones de arrendamiento, sen/icios publicos, indemnizaciones, sanciones, clausulas 
penales, dahos en el inmueble, costos adicionaies causados por gestibn de cobranza y 
otros en caso de mora en el pago del arriendo por las gestiones de cobranza y las costas 
procesales a que sea condenado el ARRENDATARIO en la cuantta sehalada por el 
respective juzgado en el caso del proceso de restitucibn, las cuales podrbn ser exigidas 
por EL ARRENDADOR por la via ejecutiva, sin necesidad de requerimientos previos, 
privados b judiciales a los cuales renuncian expresamente, sin que por razbn de esta 
solidaridad asuma el caracter de ARRENDATARIO del inmueble objeto del presente 
contrato, pues tal calidad la asume exclusivamente EL ARRENDATARIO y sus 
respectivQs causahabientes. Todo lo anterior sin perjuicio de que en caso de abandono 
del inmueble EL DEUDOR SOLIDARIO pueda hacer entrega vblidamente del inmueble a 
EL ARRENDADOR b a quien este sehale, bien sea judicial b extrajudicialmente. Para 
este exclusive efecto EL ARRENDATARIO otorga poder amplio y suficiente al DEUDOR

SEPTIMA: DEUDORES SOLIDARIOS. La suscrita

I-*'
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SOLIDARIO en este mismo acto y al suscribir el presente contrato. Para todos los efectos 
legates el DEUDOR SOLIDARIO serlala como direccion de notificacion la Carrera 79 No. 
10D- 59 Interior 13, apartamento 202 y la misma conservara todos los efectos legates 
hasta tanto no se le informe por escrito AL ARRENDADOR alguna nueva direccion de 
notificacion. OCTAVA. Efectos. Para todos los efectos judiciales o extrajudiciales que se 
puedan derivar del presente contrato, LA ARRENDADORA constituye su domicilio en la 
Calle 82 No. 112 F 10 Interior 12 Apartamento 502 de esta ciudad y El ARRENDATARIO 
en la Carrera 10 No. 113- 75 apartamento 302, Tetefono: 2849870 de esta ciudad. En 
serial de asentimiento, las partes contratantes suscriben este documento en dos 
ejemplares del mismo tenor, en la ciudad de Bogota el dia Seis (06) Febrero de 2014.

LA ARRENDADORA

FABIOLA SALGADOCASTILLO''
C.C. 65.742.028 de Ibague (Tolima) \V .

\

LA ARRENDATARI,

LUISA FERNANDA ZALDU/yBARRANTES
C.C. No 19.301.956 de Bogota.

EL DEUDOR SOLIDARIO

DESIREE DIAZ PENA
C.C. No. 52.500.715 de Bogota.
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Bogota D.C. 30 de mayo de 2014

Doctora:
FABIOLA SALGADO CASTILLO
Propietaria Oficinas 212-213 
Edificio Monserrate 
Bogota D.C.

Respetada Doctora:

Nos permitimos Informarle lamentablemente, que debemos dar por terminado el 
contrato de arrendamiento de las oficinas 212 y 213 del Edificio Monserrate (Calle 
13 N° 4-49) de manera unilateral, por razones de salubridad, en tanto desde hace 
aproximadamente diez (10) dias hay una filtracion por el techo de aguas negras 
sobre la oficina 213, lo cual nos viene originando problemas de salud e 
imposibilidad de trabajar por el hedor y la humedad generada.

Lo anterior muy a pesar de haberle informado a la Administracion del Edificio en 
reiteradas oportunidades sin que se resolviera el problema, y que nos informo la 
Administradora que ella no podia hacer nada porque la filtracibn se encontraba en 
la oficina que esta sobre la 212 y dicho propietario era quien debia efectuar los 
arreglos correspondientes.

Finalmente le reitep&mos los agr/decimientos por los servicios prestados.

Cordialmente,

ESIREE DIAZ PENA
C.C. 52.500.715 De Bogota

LUISA FER^fANDA ZALDUA BARRANTES 
C.C. 51.624.625 de Bogota



CONTRATO DE OBRA SUSCRITO ENTRE FABIOLA SALGADO CASTILLO 
IDENTIFICADA CON C^DULA DE CIUDADANIA 65742.028 DE IBAGUE 

(TOLIMA) Y GERMAN LEYTON IDENTIFICADO CON CEDULA DE 
CIUDADANiA 5’950.815 DE MURILLO (TOLIMA)

Entre los suscritos a saber; FABIOLA SALGADO CASTILLO, mayor de edad y 
vecina de Bogota, D.C., identificada con la cedula de ciudadam'a No. 65742.028. 
expedida en Ibague (Tolima), quien en adelante se denominara La Contratante y 
por otra GERMAN LEYTON, mayor de edad e identificado con la cedula de 
ciudadania No. 5'950.815 expedida en Murillo (Tolima), quien en adelante se 
denominara el contratista, se ha celebrado el contrato expresado en las siguientes 
clausulas del presente documentor PRIMERA; El presente contrato tiene por 
objeto: Remodelar y Reparar las oficinas 212 y 213 del Edificio Monserrate 
localizadas en la Avenida Jimenez No. 4-49, oficinas que son de propiedad de la 
Contratante. SEGUNDA; Que el contratista se compromete a efectuar la 
remodelacion y reparacion de los inmuebles arriba sehalados, que tienen las 
siguientes caracteristicas bajo su propia responsabilidad sin que genere vinculo 
laboral alguno entre el contratante y el contratista y con las personas que el 
Contratista emplee. TERCERA; Precios y valor del contrato: De acuerdo a las 
cantidades de obra y precios unitarios indicados a continuacion el valor del 
presente contrato asciende a la suma de OCHO MILLONES DE PESOS M/CTE ( 
$ 8’000.000.oo ). Se detallan las actividades que deben ser desarrolladas por el 
contratista en las oficinas a que se ha hecho referenda:

1. - Levantar alfombras, nivelar piso e instalar piso laminado en las oficinas 212 y 
213, segun caracteristicas tecnicas, de calidad y color presentadas por el 
Contratista. Valor de esta actividad: DOS MILLONES DE PESOS M/CTE ( $ 
2’000.000,oo).
2. - Estucar y pintar las parades y techo de las oficinas 212 y 213. Valor de esta 
actividad. UN MILLON OCHOCIENTOS MIL PESOS M/CTE ( $ 1’800.000.oo).
3 - Adelantar proceso de revision e instalacion de energia y adecuacion de redes 
electricas en general. Valor de esta actividad; OCHOCIENTOS MIL PESOS 
M/CTE ($ 800.000,00).
4. - Revision y arreglo de chapas de las puertas de las oficias 212 y 213, asi como 
pintura a dichas puertas. Valor de esta actividad: CUATROCIENTOS MIL PESOS 
M/CTE ( $400.000,oo).
5. - Diseho, elaboracion e instalacion de una biblioteca de piso a techo en la oficina 
212, segun caracteristicas tecnicas, matehales y acabados presentadas por e! 
contratista y Diseho, elaboracion e Instalacion de un separador entre oficias 212 y 
213 con su respectiva puerta y chapa. Valor de esta actividad; TRES MILLONES 
DE PESOS M/CTE ( $ 3000.000,oo)



CUARTA; Condiciones de pago, el valor del contrato sera cancelado de la 
siguiente manera; el Cuarenta por ciento (40%) del valor total del contrato, es decir 
la suma de TRES MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS M/CTE ($ 3’200.000,oo) 
a la firma del presente documento. Dinero que el Contratista utilizara para la 
compra de materiales y pago de mano de obra que se utilizara en la ejecucion del 
mismo y el sesenta por ciento (60%) reslante, es decir la suma de CUATRO 
MILLONES OCHOCIENTOS MIL PESOS M/CTE ($ 4’800.000,oo) 
terminacion del contrato y respectiva recepcion del mismo a entera satisfaccion 
por parte de la Contratante. QUINTA: El termino de duracion del presente contrato 
es por dos meses contados a partir del dia 20 de Octubre de 2013 y hasta el 20 de 
Diciembre de 2013. SEXTA: En caso de incumplimiento de alguna de las partes 
estas pactan al mutuo acuerdo una clausula Penal por valor del veinte por ciento 
(20%) del valor total del contrato. En constancia de lo anterior se firma en Bogota 
a los Diez y nueve (19) dias del mes de octubre de 2013.

a la

EL CONTRATANTE EL CONTRATISTA

GERMAN LEYTON 
5’950.815 de Murillo (Tolima)c.c. 65742.028 de Ibague Tolima

Testigos:

N
DAIRO ALIRIO GIRALDO CASTANO 
c.c. 93'290.908 del Libano (Tolima)

JO UILLERMO TELLEZPEDRAZA



Bogota, Octubre 19 de 2013

CUENTA DE COBRO

FABIOLA SALGADO CASTILLO 
c.c. 65742.028

DEBE A;

GERMAN LEYTON

c.c. 5'950.815

LA SUMA DE TRES MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS M/aE ( $ 3700.000,oo) por 
concepto de adelanto para realizacion de obras en las oficinas 212 y 213 del Edificio 
Monserrate ubicado en la Ciudad de Bogota, D.C. segun contrato firmado con el suscrito.

Atentamente,

LEYTON
c.c. 5'950.815 de Murillo Tolima

OyV\
GE

Constancia

Con la presente firma hago constar que recibi de la senora FABIOLA SALGADO CASTILLO 

con cedula de ciudadania 65742.028 la suiDa de TRES MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS 
M/CTE ( 3700.000,oo) como adelanto por la realizacion de obras en las oficinas 212 y 213 
del edificio Monserrate y propiedad de quien entrega.

Atentamente,

^.’TNvvos
GERMAN LEYTON 

c.c. 5'950.815 de Murillo (Tolima)



Bogota, Diciembre 23 de 2013

CUENTA DE COBRO

FABIOLA SALGAOO CASTILLO
c.c. 65742.028

DEBE A:

GERMAN LEYTON 

c.c. 5^950.815

LA SUMA DE CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS MIL PESOS M/CTE ( $ 4'800.000,oo) por 
concepto de PAGO FINAL del saldo por la realizacion de obras en las oficinas 212 y 213 del 
Edificio Monserrate ubicado en la cludad de Bogota, D.C. segun contrato firmado con el 
suscrito.

Atentamente

I C>\
Vvvc*. V\GERMAN LEYTON

c.c. 5'950.815 de Murillo Tolima

Constancia

Con la presente firma hago constar que reclbi de la senora FABIOLA SALGADO CASTILLO 

con cedula de ciudadanta 65742.028 la suma de CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS MIL 
PESOS M/CTE ( 4'800.000,oo) por concepto de PAGO FINAL del saldo por la realizacion de 
obras en las oficinas 212 y 213 del Edificio Monserrate ubicado en la ciudad de Bogota, 
D.C. segun contrato firmado con el suscrito.

Atentamente,

i
0\-

An LEYTON 

c.c. 5'950.815 de Murillo (Tolima)



EDIFICIO MONSERRATE

Bogota, 3 de Junio de 2014

Sefior
HUMBERTO QUINTERO
Oficinas 317, 318 
Ciudad

Ref.: GOTERAS OFICINAS 212, 213

Respetado Setlor:

De acuerdo con nuestra solicitud telefdnica
respetuosa reparar de inmediato los darlos que presentan sus oficinas las cuales estan 
causando goteras a las oficinas 212 y 213 desde hace varies dias.

Es importante anotar que estos dafios son ocasionados en su propiedad privada y es 
responsabilidad del propietario efectuar la reparacion causan dafio a otros inmuebles y 
esos arreglos deben realizarse por cuenta de los propietarios.

nuevamente le solicitamos en forma

Cordialmente,

■ '/y
(MARTRA^CARDENAS

/Administracidn 
NICOLUZ ltda 
Empresa Administradora

\. '

(n . V
■■ o ■■ ■ •.

\ .

Avenida Jimenez No. 4-49 Telefono 2847307 
Administracion: Nicoluz Ltda. Calle 37 No. 7-41 Ofc. 104 PBX 2859294



VEDIFICIO MONSERRATE

Bogota, 20 de Junio de 2014

Senora
FABIOLA SALGADO CASTILLO
Oficinas 212,213 
Ciudad

Respetada Senora;

En dias pasados fuimos informados de unas filtraciones de agua que se presentaron en 
sus oficinas. La administracion hizo presencia para verificar de donde provenia el dano y 
se observe que era caudado por un dano de las of 317 y 318 que segun el libro de 
propietarios son de propiedad del sefior Hector Quiroga y que en la actualidad el usuario 
es el sefior Humberto Quintero.

La administracidn, el 30 y 31 de Mayo dias del suceso hizo presencia y en reiteradas 
ocasiones se llamo al sehor Humberto Quintero para informarle del dano que estaba 
generando la oficina, as! mismo se le dejo por escrito un comunicado del cual adjuntamos 
fotocopia. Es importante anotar que el daho proviene de un ^rea privada y que es el 
propietario el responsable de efectuar la reparacibn.

No obstante la administracion ha colaborado en lo mencionado anteriormente y ha hecho 
lo posible para que le solucione el problema; segun peticibn telefbnica del sehor Dairo 
prestamos auxilio a los arrendatarios de sus oficinas suministrbndoles algunos plasticos. 
El numero celular para comunicarse con el sehor Humberto Quintero es 3153160057.

Cordialmente,

■ 1

MARIA CLARA SANDOVAL
Representante Legal 
Administracibn Edificio Monserrate P.H.

Anexo copia carta Sr. Humberto Quintero

Avenida Jimenez No. 4-49 Telefbno 2847307 
Administracion: Nicoluz Ltda. Calle 37 No. 7-41 Ofc. 104 PBX 2859294



Octubre 17 de 2014

Senor

Humberto Quintero

5 csmpre las oficinas 211,212 y213enagostoYo Fabiola salgado idemiftcada con CC. & 
del 2013, y los meses de noviembre y diciernbre del mismo ano las oficinas fueron remodeladas

c -I
^ / '1 %

con e! fin de poderlas arrendar.

En febrero del ano 2014 las oficinas fueron arrendadas, pero en mayo de este ano el contrato fue 

cancelado unllateralmente por presentarse graves problemas de humedad ocasionados por una 

filtracion.

La filtracion que se presenta es por un escapede agua que se ha detectado viene de su oficina 
donde quedan ubicados los bahos, y esto ha ocasionado los dahos en el techo, la pared, y el piso 

que es madera laminada.

Senor Quintero las oficinas llevan meses desocupadas sin poder devengar un arriendo y 

ocasionado el grave deterioro de las mismas y un gran perjuicio econdmico.

La comunicacion con la administracion es permanente y eilos le han informado a usted del 

problema para entrar a soiucionar io mas pronto posible pero en esto ya llevamos varies meses.

Yo necesito Senor quintero que me colabore para que facilite el ingreso de los trabajadores a su 

oficina, y entrar a arreglar los mas rapido posible

Comunicarme con usted es muy urgente.

Mis telefonos son, 3164434S95 - 3142834159.

afuiuia saigauorvu*r. r

CC. Doctor Hector Quiroga
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Ii ESCRiTURA PUBLICA NUMERO; MIL CIENTO VEINTITRES (1.123)

DE FECHA DIEZ (10) DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL TRECE (2013) 

OTORGADA EN LA NOTARIA CUARENTA Y SEIS (46) DE BOGOTA, i

t
f

I

D.C.

1. MATRICULA INMOBILiARIA:-----------------------------------------

CEDULA CATASTRAL:------------------------------------------------------

CHIP:------------------------------------------------------------------------------------

UBICACION DEL PREDIO: URBANO ( X ) — RURAL; ( )

DESCRIPCION DEL INMUEBLE: OFICINA NUMERO DOS ONCE (2-11) QUECi 
HACE PARTE DEL EDIFICIO MONsiRRATE, UBICADO EN-LA AVENIDA |

50C-308588 !
t

1546 12 j

♦
-—AAA0032NLPA !o

e
a

f135

s Oz
sn I O\ -

CALLE TRECE (AV 13) NOMERO CUATRO CUARENTA Y NUEVE (4 - 

(DlRECCiON CATASTRAL) DE LA CIuSAD DE BOGOTA, D.C.

2. MATRICULA INMOBILIARIA

CEDULA CATASTRAL; ----------

i CHIP: —

(t■c 1
< <

I ■ ^ I
oa.

z50C-308589 |tHl3 

—-15 4 6 13 I 
AAA0032NLRJ [L

s I

o i

.a
a.■» £s

J
9a

UBICACION DEL PREDIO: URBANO ( X )

DESCRIPCION DEL INMUEBLE: OFICINA NOMERO DOS DOCE (2-12) QUE

V) RURAL: { )
ou»

i
a.

I HACE PARTE DEL EDIFICIO MONSERRATE, UBICADO EN LA AVENIDA |
i
I CALLE TRECE (AV 13) NUMERO CUATRO CUARENTA Y NUEVE (4 - 49) 

i (DIRECCICN CATASTRAL) DE LA CIUDAD DE BOGOTA, D.C,

S I 3. MATRICULA INMOBILIARIA: 

i CEDULA CATASTRAL:

n

a
a.

vU

Kt,
r-m m 50C-308590■o I

•u
15 4 6 14

OtSi
n CHIP: •jAAA0032NLSY

; UBICACION DEL PREDIO: URBANO ( X ) — RURAL: ( )
:

■ DESCRIPCION DEL INMUEBLE; OFICINA NUMERO DOS TRECE (2-13) QUE 

;HACE PARTE DEL EDIFICIO MONSERRATE, UBICADO EN LA AVENIDA 

CALLE TRECE (AV 13) NUMERO CUATRO CUARENTA Y NUEVE (4 -■ 49}1

I
:(DIRECCI6N CATASTRAL) DE LA CIUDAD DE BOGOTA, D.C.

uiilarial p;.m': »an L'li la c&*‘ritiu*a pnhlicn - -NTn lijmc iitKl t'.ra v( U2iUnr
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: CODIGO AGIO JURIDICO VALOR ACTO -

I 0122 COMPRAVENTA

AFECTACION a VIVIENDA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO

VENDEDOR(A)(ES);------------------------------------------

HECTORQUIROGA HERNANDEZ.......................

$47.500.000.oo

0111 Si (-)NO(X)

IDENTIFICACION —

C.C. No. 17.005.013 K

COMPRADOR(AHES):-------------

FABIOLA SALGADO CASTILLO C.C. No. 65.742.028 
RES0LUC|6N N° 1156 DEL 29 DE MARZO 1996, ARTICULO 1° PARAGRAFO. -

I -------------------------------------------------------
. I En la Ciudad de Bogota, Distrito Capital

A ■i-i'

'epOblica de'Colombia, a los diez (10) 

dias del mes de Octubre del afio trece (2013), ante mi HELIA LUZ
i
i ALTAMAR LOZANO NOTARIA|(|||/.ReNTA Y SEIS (46) DEL CfRCULO DE 

I BOGOTA, D.C., se otorgo la es&'itura publica pe se consigna en los siguientes 

I terminos; —
*r,*

.•¥*

I Comparecid: (Con minuta escrita)%se|iotffeCTOR QUIROGA HERNANDEZ,

i mayor de edad, vecino y residents enfeciudad de Bogota, D.C. de estado civil 
i
I casado, con soctedad conyugal disuelta y liquidada, mediants Escritura Publica
i
j Numero; mil cuatrocientos cincuenta y nueve (1.459) del veintiuno (21) de 

I Septiembre de mil novecientos ochenta y uno (1981). de la Notarla Treinta (30) 

de Bogota, D.C., identificado con la cedula de ciudadania numero 17.005.013 

expedida en Bogota, D.C., y deciaro;------------------------------------------------------------- T

I PRIMERA.- Que transfiere a titulo de venta real y material a favor de la senora;

i FABIOLA SALGADO CASTILLO, iguaimente mayor de edad, de estado civil 
i
I, casada, con sociedad conyugal vigente, identificada con la cedula de
I
I ciudadania numero: 65,742.028 de ibague (Tolima), ia propiedad, dominio y 

posesibn que tiene y ejerce sobre las siguientes oficinas: DOS ONCE (2-11), 

DOS DQCE (2-12) Y DOS TRECE (2-13), del Edificio Monserrate P.H
Papcl itiTtarinl para ussn er

ubicado
ia I'scrilura publica - tiiuu.' costa para rl usiiario
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en esta Ciudad de Bogota, D.C., marcado en su puerta de entrada con el ! 

numero: CUATRO CUARENTA Y NUEVE (4 - 49), de la Calle Trace (Cil. 13) | 

(Antigua Avenida Jimenez), con cedulas catastrales numeros: QUINCE 

CUARENTA Y SEiS DOCE (154612); QUINCE CUARENTA Y SEIS TRECE 

(154613) y QUINCE CUARENTA Y SEIS CATORCE (154614)

respectivamente. Las oficinas tienen un terrene de: UNO PUNTO NUEVE (1.9); 

UNO PUNTO OCHO (1.8) y UNO PUNTO SIETE (17). respectivamente y estan 

comprendidas dentro de los siguientes linderos, tornados del titulo de 

adquisicion:-----------------------------------------------------------------------------------------------

OFICINA NUMERO DOS ONCE (2;1Su altura fibre de dos metros setenta ^ ^ 

seis centimetros (276 mts), su area de^^'catorce metros cuadrados con setenta 

dos decimetros cuadrados (14.72 M^). ^se- halla circunscrita dentro de las | , 

siguientes iineas de demarcacion
."j

POR EL NORTE: en tres metros setecientos setenta y cinco milimetros (3775 :

mts), con el predio numero cuatro cero tres~(4-:p-3) de la Avenida Jimenez; -------

POR EL SUR: en tres metros setecientos setenta y cinco milimetros (3775 mts)

con el predio numero cuatro cero tres (4-0-3) de la Avenida Jimenez;---------------
i - -
I POR EL SUR: en tres metros setecientos setenta y cinco milrmetros (3.775 mts)
I
I con e! corredor comun del piso (sic);

POR EL ORIENTE: en tres metros ochenta centimetros (3.80 mts) con la oficina 

§ j numero dos doce (2-12); ------------------------------------------------------- ----------------------
' iio !

I POR EL OCCIDENTE: en tres metros noventa centimetros (3.90 mts), con el 
■iq I; .• buitron comun; --------------------------------------------------------------------------------------------

I
; POR EL CEMIT: con la cubierta comun,----------------------------------- ----------------- -----

! POR EL NADIR: con el mezzanine, dependencies: un salon. ------- ------ --------------

; A este inmueble le corresponde la matricula inmobiliaha numero 50C-308588 y
i
, Registro Catastral 15 4 6 12, -------------------------------------------------------------------------

{
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OFICINA NUMERO DOS DOCE (2-12): Su altura libre de dos metros setenta V

Iparn nvxw cxchii’inuf CiJ la }.*5crtiurK puhlira - i;'«n iient: cn in .siun'i ci
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! seis centimetros (2.76 mts), su area de trece metros cuadrados con cuarenta 

decimetres cuadrados (13.40 M^), se halia circunscrita dentro de tas siguientes 

i lineas de demarcacion: --------------------------------------------------------------------------------

(

t
POR EL NORTE: en tres metros quinientos setenta y cinco milimetros (3.575

I mts), con et predio numero cuatro cero tres (4-0-3) de la Avenida Jimenez; -------

POR Et^SUR: en tres metros quinientos setenta y cinco milfmetros (3.575 mts)

con ei corredor comun del piso;-------------- -----------------------------------------------------

POR EL ORIENTE: en tres metros setenta centimetres (3.70 mts) con !a oficina 

numero dos trece (2-13); 

i POR EL OCCIDENTE: en tres>pi^tros Ichecitecentimetros (3.80 mts). con la 

oficina numero dos once (2-11);

POR EL CENIT: con la cubierta com
^ z'

POR EL NADIR: con el me2zanirie*depen3eiaas: salon. — 

i A este inmueble le correspondei^ matricula iniiobiliaria numero 50C-308589 y

I

9

I

j.

i
(

I

I

1.
Registro Catastral 15 4 6 13.

OFICINA NUWIERO DOS TRECE (^-131? Su altura libre de dos metros setenta y

metros cuadrados con cero cinco

■4-t
I

seis centimetres (2.76 mts), su ^rea

decimetres cuadrados (13.05 M^), se halla circunscrita dentro de las siguientes 

i lineas de demarcacion: -

POR EL NORTE; en tres metros setecientos quinientos y cinco milimetros 

(3.575 mts), con el predio numero cuatro cero tres (4-0-3) de la Avenida

Jimenez; -----------------------------------------------------------------------------------------------------

POR EL SUR: en tres metros quinientos setenta y cinco milimetros (3.575 mts)
Ij con ef corredor comun del piso (sic); --------------------------------------------------------------

POR EL ORIENTE; en tres metros sesenta centimetros (3.60 mts) con la oficina

numero: dos catorce (2-14); --------------------------------------------------------------------------

: POR EL OCCIDENTE: en tres metros setenta centimetros (3.70 mts), con la 

oficina numero dos doce (2-12): -------------- —----------------------------------------- --------
Papx'l itiTtainul para irsri c^rlusituo uu cfirritiira publico ~ ?ciT tiene rusto paro cl usuann
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POR EL CENIT: con la cubierta comun.------------------------------------ ------------------

FOR EL NADIR; con el mezzanine. Dependencias: salon. -—------- ----------------

A este inmueble le corresponde la matricula inmobiliaria numero 50C-308590

Registro Catastral 15 4 6 14. —............z-------- ^--------------------------------------------

Edificio Monserrate del cual hacen parte ias citadas oficinas esta 

i comprendido dentro de los siguient :'S linderos:

POR EL SUR: en cuarenta metros (40,00 mts) aproximadamente con la Caile ;

Quince (CL 15) de esta Ciudad; ------------ ----------------------------------------------------

POR EL NORTE; En treinta metros aproximadamente con propiedad 

ALBERTO URIBE; ------------- ^----- --------------------------------------------------------

i POR EL NOR-OESTE; en diecisiete n^etnos (17.00 mts) aproximadamente c 
I la Avenida Jimenez de esta Ciudad;

I POR „EL OCODENTE;

I aproximadamente con la Avenida Jimenez;

j Y POR EL ORIENTE; en diez metroS; (10.00 mts) aproximadamente con el 

edificio de propiedad del seftor FLAVIO RAMfREZ y al cual se le computa un ; 

area aproximada de quinientos treinta y siete metros cuadrados veinte

decimetros cuadrados (537.20 M^). ----------------------------------------------------------- -—

PARAGRAFO: CUERPO CIERTO. ~ No-obstante, la mencion de areas, cabida ' 

y linderos, este inmueble se transfiere como cuerpo cierto, y la transferencia ! 

m \ incluye toda las construcciones, mejoras. anexidades, servidumbres y ^

y i
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oIP- I dependencias que accedan a los mismos.-------------------------------------------------
i
jSEGUNDA.- Que ei vendedor HECTOR QUIROGA HERNAnDEZ, adquirio 

jinmuebies determinados por compra al sehor: CONSTANTINO SAncHEZ
' GARCIA, segOn escritura publica Numero: MIL DOSCIEMTOS SETENTA

i
; DOS (1.272) de fecha Cinco (05) de Abril de Mil Novecientos Setenta y Ocho 

(1978) de la Notaria Primera (1^) del Circulo de Bogota, D.C., registrada

os
3

\/I

en ia

LVii- U’ut; cin'.t'ii eiiu« i‘j» U> racvjtm'fi {.viiirJicit
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Oficina de esta Ciudad Zona Centro, del veintiocho (28) de Abril de mil

novecientos setenta y oeho (1978)................. ................................ ...........................

TERCERA.- El Edificio Monserrate fue sometido al Regimen de Propiedad 

Horizontal, mediante escritura publica numero ciento treinta y ocho (138) de 

fecha veinticinco (25) de Enero de mil novecientos setenta y cuatro (1974) y 

reformadp mediante escritura publica numero cinco mil quinientos (5.500) de 

fecha veinticinco (25) de Octubre de mil novecientos setenta y cinco (1975), 

ambas de la Notaria Primera (1^) de Bogota, D.C. y posteriormente reformado a 

la Ley seiscientos setenta y cinco (675) de fecha tres de Agosto de dos mi! 

(2001) mediante escritura publican numefo dos-,Fr>il doscientos veintidos (2.222) 
dei siete de Mayo de dos mil tres (zB^^fembien de la Notaria Primera (1®) del

Circulo de Bogota, D.C., la cual fue dlStmente registrada.------------------------

CUARTA.- ANEXIDADES:- Que.en^esta venta quedan comprendidas todas las 

mejoras anexidades, usos, costumbres y set^idumbres, areas comunes que 

legalmente ie corresponden a el (lbs)'lh;m'upbl0(s) descrito(s).--------------------------
j i;";'
■ QUINTA.- Que el Vendedor es proplbtadb Wciusivo de los inmuebles objetos de 

i esta venta que las posee materialmentb’-de manera quieta pacifica, que no los 

! ha enajenado por: acto anterior al presente y hoy los transfiere libres de 

j embargos, pleitos pendientes, censos, patrimonio de familia, hipotecas, 

arrendamientos por escritura publica, condiciones resolutorias del dominio, 

afectacion a vivienda familiar, distintos de las que surjan de la misma Ley antes
I
; citada y del reglamento de copropiedad del Edificio y se encuentran a paz y 

\ salvo por todo concepto, obligandose a salir al saneamiento-de esta venta de 

! acuerdo a la Ley . --------- --------------------------------------------------------------------------

uno

' ■ ■'•ti •

: SEXTA.- El precio de esta venta es por la suma de CUARENTA Y SIETE 
^ MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE 

: ($47.500.000.oo), que el vendedor declara recibidos en dinero efectivo y a 

s^tlsfaccion del comprador.--------------------------- ------------------------------------
JtatarmI iiara itsn I'xrhtsiua '.•n la escritm-a puhHra - ticittr ei.t3£u para tl waiiario
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i SEPTIWIA.- Que a la fecha hace entrega real 

I enajenados.----------- ----------------------------------------
y material de los inmuebles :

I OCTAVA, GASTOS.- Que los gastos notariales

I de este instrumento seran cancelados p.or partes iguales entre las contratantes.
1

la Fuente,

que ocasione el otorgamiento ;

I La Retencion en sera canceiada por EL (LA)(LOS) i 
VENDEDOR(A)(ES). Los gastos ;orrespondientes al impuesto de registro i 

(beneficencia) y 'Registro 

COMPRADOR(A)(ES).

C3*c

seran cancelados EL (LA)(LOS) ;pora9 i/

Presente la senora FABIOLA SALGADO CASTILLO, mujer casada. Mayor deo ozsti edad, con domicillo ea esta Ciudad, identificada con la cedula-de ciudadania

numero: 65.742.028 de Ibague (To(ima)7y dec!ara que:---------------------------

A. Acepta(n) esta escritura y la venta que:se hace por estar a satisfaccion.

y materialmente los inmuebles que adquiera por estar a

oVfgi'i)*,

-I
<IB1- et<»-o«a zSk

1
a I B, Recibid real

f

I satisfaccion.-----

C. Conoce ei Reglamento del Edificio Monserrate.

(HASTA AQUf LA MINUTA 

OTORGANTES)------------------------

o.I 'E <! 13 - 2
UiI

;4(aci a.
a fJ
a

ESCRITA PRESENTADA POR LOS
lo

j ADVERTENCIA SOBRE ESTUDIO DE TITULOS.- SE ADVIERTE A LOS
\I USUARIOS QUE LOS NOTARIOS 

1 TITULACIONES ANTERIORES N1 REVisiONES
NO HAGEN ESTUDIOS SOBRE1

%SOBRE LA SITUACICN
r ' JURiDICA DE EL (LOS) BIEN (ES) MATERIA DEL CONTRATO SOBRE

a:•yiLO
inI .•B I I CUAL NO ASUMEN NINGUNA RESPONSABILIDAD, QUE CORRESPONDES .a.

3 s
j UNiCA Y EXClUSIVAMENTE A LOS PROPIOS INTERESADOS.

I AFECTAClOW A VIVIEMDA FAiVilLIAR LEY 258 DEL 17 DE ENERO 

I MODIFICADA POR LA LEY 854 OE 2003
DE 1996, :

! La IMotaria indago a EL (LA)(LOS) VEMDEDOR(A)(ES), sobre su estado civil y 

declaro(aron) que es(son) GASADO...CON SOCIEDAD CONYUGAL DISUELTA
:Y LIQUIDADA, mediante Escritura Publica Numero: mil
rPuflc!

cuatrocientos cincuenta
hjiiiusi i-u Li’, eiscntiira pirhlica - iUmi'rdiiriui -Uctv.t* Uita i.*: 1pai's -■.‘I ivarsM
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j y nueve (1.459) del veintiuno (21) de Septiembre de mil novecientos ochenta y 

I uno (1981), de la Notana Treinta.(30) de Bogota, D.C., y manifest6(aron) bajo la 

gravedad del juramento que el(los) inmueble(s) que por el presente instrumento

vende(n) no se encuentra(n) afectado(s) a vivienda familiar.-----------------------------

La Notaria indago a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), sobre su estado civil y 

manifes^aron) que es(son) CASADA CON SOCfEDAD CONYUGAL VIGENTE, y 

que por ser el(Ios) inmueble(s) que adquiere(h) tres (3) oficinas, estos no reunen los

requisites exigidos por la ley para la afectacidn a vivienda familiar.-----------------------

No obstante el Notario advierte que el desconocimiento a las normas legales

jquedara viciado de NULIDAD

i

sobre la afectacion a Vivienda:

ABSOLUTA el presente edhtrato. 

Los contratantes

V-;’

hacen constar qu^^Sos) inmueble(s) objeto del presente 

contrato se halla(n) a paz y salvo- por cqncepto de impuesto predial y

' vaiorizaciones.------------------------------------r-------------------------------------------------------

COMPROBANTES FISCALES j'El Ndfeno sGertifica que se cumpiio con lo 

dispuesto at respecto por las dtsposicipneS legales vigentes sobre la materia. 

Para ios efectos del Articulo 44 del D^Greto Distrital 807 de Diciembre 17 de 

1.993, Acuerdos 19 de 1990, 14 de 1.992 y Decreto Ley 1421 de 1.993, Articulo 

i 11 del Decreto 867 de 1.993, se protocolizan los siguientes documentos,
I1 debidamente autenticados:--------------------------------------------------------------------------

1.- FORMULARIO PARA DECLARACION SUGERIDA DEL IMPUESTO 

PREDIAL UNIFICADO ANO GRAVABLE 2.013.

PREIMPRESO:.......................................................

i CHIP:.........................................................................
i

MATRICULA INMOBILIARIA:................................

CEDULACATASTRAL;....................................
' DIRECCICN:............................................................

2013201011640126472

AAA0032NLPA

050C00308588

1546 12

CL 13 449 OF 211 /

I AUTOADHESIVO: 51074070237042
iintai-int ftara iisn csriiiauTu £u in putrlicu - tieue cuatn para cl uaiiarin
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AaOO'91741^
j

I FECHADEPAGO:..........................................

PRESENTADO CON PAGO EN EL BANCO 

I AUTOAVALOO;...............................................

17-ABR-2013

DAVIVIENDA ^

$16.810.OOO.oo i

I 2.- ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA,_D.C.- INSTITUTO DE DESARROLLO 

LiRBANO.- DiRECCliN TcCNICA DE APOYO A LA VALORiZACiCN - ■ 

SUBDIRECCI6N TECNICA DE OPERACIONES - OFICINA DE ATENCION AL I
•c
la CONTRIBUYENTE CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE i 

NOTAWAL---------------------------

DIRECCI6N DEL PREDIO:...

MATRiCULA INMOBILIARIA;

CEDULA CATASTRAL:.........

a
o

S ii CL 13 4 49 OF 211.-:-!
1s

B S

o i
060C00308588 zs•v». iV.O

3 I

15 4 6 12■cW [EJ

<!Q CHIP:..,.......................................

FECHA DE EXPEDICICN:........

FECHA DE VENCIMIENTO:.....

VALIDO para TRAMITES NOTARIALES ,A;:la fecha e! predio no presenta|_

I deudas por concepto de Vaiorizacion. -- ---------------------------------------------------------

CONSECUTIVO No. 659897. -------------------------------------------------------------------------

3.- CONSULTA DE ESTADO DE CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL CON

NOTA de VALIDO PARA INSERTAR EN-EL PROTOCOLO NOTARIAL----------

I NUMERO DE MATRICULA INMOBILIARIA;

I REFERENCIA CATASTRAL: 
i CEDULA CATASTRAL;

" I No. CONSULI'A:.....................................

: FECHA:.....................................................

: SIN SALDOS PENDIENTES DE PAGO.

.. - AAA0032NLPA as
Ai9

.........28-08-2013« >vv
'C« :

; u t Hi <26-11-2013.
A

X.S
Ia

f

9' ^ tn
I

a.

a
j

308588 UJ
5
IAAA0032NLPAI •

oinc<d
1546 12

ofD9 ffS 2013-432581

09-10-2013 10:23 AM

'X
WOTA: Para subsanar el estado de cuenta de el(los) inmueble(s) se protocoliza ei 

formulario(s) de el(los) impuesto(s) predial de el(los) ano(s) 2005 y 2010.--------------;

.*

pa'.tci la' ftfHiti u&i.t tni la 3av rrmti/;; 'i.iava ■i li.
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I 4.- FORMULARIO PARA DECLARACION SUGERIDA DEL IMPUESTO 

, PREDIAL UN(FlCADO ANO GRAVABLE 2.013.

I PREiMPRESO: .......................................................

■/
2013201011640126544^

..............AAA0032NLRJ

.............. 050C00308589

! CHIP:

MATRICULA INMOBILIARIA;

I CEDULA.CATASTRAL; 

I DIRECC16N:.................

1546 13 /I
/CL 13 4 49 OF 212

AUTOADHESIVO:..............................

FECHA DE PAGO:............................

PRESENTADO CON PAGO 
! AUTOAVALUO:..................................

5.- ALCALDIA MAYOR DE BOGOlIf#.C.- INSTITUTO DE DESARROLLO 

\ URBANO.- DIRECC16N T£CNl<gT^^^|OYO A LA VAL0RIZAC16N - 

i SUBDIRECCI6N reCNICA DeI^PERACIOnIs - OFICINA DE atenci6n AL 
i CONTRIBUYENTE CERT!F!CAQ^ DBESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE

NOTARIAL------------------------

DIRECCION del PREDIO:,..

MATRICULA INMOBILIARIA:

CEDULA CATASTRAL;.........

CHIP;........................................

FECHA DE EXPED1C|6N:....

FECHA DE VENCIMIENTO:..

VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A la fecha el predio no presents

deudas por concepto de Valorizacidn.------- ^------------------------------------------- --------

i CONSECUTiVO No. 659900. -------------------------------------------------------------------

51074070237067

17-ABR-2013
/(..........DAVIVIENDA

I;
$15,339,000.00

-l!

''/p>W

CL 13 4 49 OF 212

050C00308589-.

15 4 6 13 ./
AAA0032NLRJ

28-08-2013 4

26-11-2013 /:

i 6.- CONSULTA DE ESTADO DE CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL CON 
I NOTA DE VALIDO PARA INSERTAR EN EL PROTOCOLO NOTARIAL----------

i NUMERO DE MATRICULA INMOBILIARIA: 308589
itiitnrial pura itt\n exdustuiT cit la tacntura pitbitca - i>Tu tiene cuata para rl ufiiiarui



mi
\\Jlie C0kTOil3iii b* i‘~«j !

IS 'j: i-b2
A3n07817415

I

REFERENCiA CATASTRAL: AAA0032NLRJ ^

CEDULA CATASTRAL: .....1546 13 :

2013-432583 INo. CONSULTA:

FECHA; .....09-10-2013 10:25 AM -ti

SiN SALDOS PENDiENTES DE PAGO.

tNOTA: Para subsanar el estado de cuenta de el(los) inmueble(s) se pTotocoljza e! j 

fonmulario(s) de el(los) impuesto(s) predial de el(ios) afio{s) 2005 y 201JDr -

7.- FORMULARIO PARA DECLARACION SUGERIDA DEL IMPUESTO r 

PREDIAL UNIFICADO ANO GRAVABLE 2.013.------------------------------------------------- i
PREIMPRESO:........

CHIP;.-........................

s I

o

04 i
oS a z

a I o\2013201011640126671 i- X
<i

i • AAA0032NLS < I■cW p-cMATRICULA INMOBILIARIA;

CEDULA CATASTRAL:.........

DIRECCI6N:...........................

AUTOADHESIVO:..................

FECHA DE PAGO:................

PRESENTADO CON PAGO EN EL BANCO

AUTOAVALUO:...............................................

8.- ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA, D.C.- INSTITUTO DE DESARROLLO 

I URBANO-- DIRECCION T^CNICA DE APOYO A LA VALORIZACION -

zN050C00308590 r H a I
oI

« !
i

IM <1546 14
4 y{CL 13449 OF213 2tr—

iv. .......... 51074070237051
a 17-ABR-2013 -r 

.DAVIVIENDA :e»

a.5. $14,911,000.00 •:
I

JS. <z

u

S SUBDIRECCI6N TECNICA de OPERACIONES - OFICINA DE ATENCION AL i
'O I

U*4
JO

■t? ! CONTRIBUYENTE CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE

mmm ■a
NOTARIAL---------------------------

i DIRECCION DEL PREDiO:... 

; MATRICULA INMOBILIARIA:

! CgDULA CATASTRAL;.........

I CHIP;........................................

I

CL 13449 0F213

050C00308590

15 4 6 14

AAA0032NLSY

FECHA DE EXPEDICION 28-08-2013 •
lUltiU'Ull pai’K lU^LT rxcluiTilUT er» hi eaciitura ptitilua s.vTix tieiie ra ciT pam cl
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FECHA DE VENCIMIENTO: 26-11-2013 /

VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A la fecha el predio no presenta

deudas por concepto de Valorizacion.------------------------------------------------------------

CONSECUTIVO No. 659899. —-----------------------------------------------------------------

9.- CONSULTA DE ESTADO DE CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL CON

NOTA DE,VALIDO PARA INSERTAR EN EL PROTOCOLO NOTARIAL 

NOMERO de MATRi'CULA INMOBlLlARlAi 

REFERENCIA CATASTRAL:........................

............ 308590
AAA0032NLSY l^' 

.......... 1546 14CEDULA CATASTRAL:

No. CONSULTA; 2013-432562 K'n---
mFECHA: 09-10-2013 10:26 AM K
■iW-in

SIN SALDOS PENDIENTES DE 

NOTA: Para subsanar el estado de oueRta de ei(los) inmueble(s) se protocollza el

fonnularjo(s) de el(los) impuesto(^Jipredial de el(fps) ano(s) 2005 y 2010. -------------

10.- EXPENSAS COMUNES LEY 675 DE AGO&tO DE 2001. ---------------------------

Se protocoliza(n) con el presente insttumento, el certificado(s) de paz y salvo de 

contribucidn(es) de expensas comunes.

EL (LA. LOS) COMPARECiENTE(S) HACE(N) CONSTAR QUE:

1. - Ha(n) verificado cuidadosamente su(s) nombre(s) y apellido(s), su real

estado civil, numero correcto de su(s) documento(s) de identificacion y 

aprueba(n) este instrumento sin reserva atguna, en la forma como quedo 

redactado. -----------------------------------------------------------------------------------------------

2. - Las declaraciones consignadas en este instrumento corresponde(n) a la

verdab y el (la. los) otorgante(s) la(s) aprueba(n) totaimente, sin reserva alguna, 

en consecuencia, asumen la responsabilidad por cuaiquier inexactitud.---------

3. - La Notaria no puede dar fe sobre la voluntad real de el (la, los) 

compareciente(s) y beneficiario(a, s), salvo lo expresado en este instrumento,

i

^apcl naitirial jiani nan rii Izi cscrftura ttnur coata para, jcl itHuarin



CBlssHiitta

aa 007817.116

i que fue aprobado sin reserva alguna por el (la, los) compareciente(s) y
II beneficiario(a, s) en la forma como quedo redactado.

I 4.- Conoce(n) la Ley y sabe(n) que la Notaria responde de la regularidad formal
i

de los instrumenlos que autoriza pero no de la veracidad de las deciaraciones 

(la, los) otorgante(s) ni de ia autentiddad de ios documentos i^ A ^ Iu6 w!

que forman t

parte de este instrumento. -
(I

X 5. - Sera(n) responsable(s) civil, penal y fiscalmente, en caso de utilizarse esta

escritura con fmes ilegales. ------------------- ---------

6. - Solo soiicitar^{n) correcciones, aclaradones

4
a

^ I
q modificaciones al texto de la -

3 I presente escritura en la forma y en los casos.prevfstos por la ley. 

ADVERTENCIA ESPECIAL: "Se advirtio 

escritura de la obligacion que tienen d'eiteer la totalidad de 

verlficar la exactitud de todos los datos 

aclarar, modificar o

; O
Z

i5A

Oa el (la, los) otorgante(s) de esta•c 1
(3 r. ■<. I^1 : su texto, a fin de, ii 

eri; .ella consignados, con ei fin de
aa. ,<

o

corregir lo pertinente antes de firmarla. La firma de la! 2 < H

i Z 5
I m
i U

I
misma demuestra su aprobacion total del texto. En consecuencia, la Notaria noj 
asume ninguna responsabilidad por errores o inexactitudes establecidas con

> z
o)its ia
Q ! posterioridad a la firma de el (la, los) otorgante(s) y de la Notaria, En tal caso 

j este(os), debe(n) ser corregido(s) mediante el otorgamiento 

escritura, suscrita por todos los que intervinieron en la inicial y sufragada per los 

I mismos (Articuio 35, Decreto Ley 960 de 1970)”.------------------------------
fs ! NOTA - EN APLICACION DEL PRINCIPIO DE LA AUTONOMIA QUE
Us I

I DEL .CONTROL DE LEGALIDAD

‘■i a.

de una nuevaC
IS

I

'A

rts? t/i

DENTRO
in

PUEDE EJERCER EL NOTARIO 
jAMPARADO £N EL ARTICULO 8 DEL DECRETO LEY 960

i
sDE 1970 Y EL :

i ARTICULO 116 DEL DECRETO 2148 DE 1983, SE ADViERTE

LOS COMPARECIENTES DE ESTE PUBLICO INSTRUMENTO

iPlN DE PREVENiR UNA SUPLANTACION EN 
!

E INFORMA A
1 QUE CON EL

LAS PERSONAS
jSALVAGUARDAR LA EFICACIA JURIDICA DE ESTE ACTO Y ASI PRODUCIR

DE
1-.••i

7: .1

SE HA IMPLEMENTAPO UN SISTEMA
mttfiftal pnra if

i

un I'ii Ui eiitrifitnx pnWiica - 3X'ii
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i DE CONTROL BiOMETRICO EN EL QUE QUEDA CONSIGNADA DE FORMA
i
I ELECTR6N)CA SU HUELLA digital Y la IMAGEN FOTOGRAFICA DE SU
1 ̂i ROSTRO. ASf MISMO LA DILIGENCIA REALIZADA HA QUEDADO FILMADA 

A TRAVES DE LAS CAMARAS INSTAU\DAS EN LA SALA DE LECTURA. A 

TODO LO CUAL DE FORMA VOLUNTARIA ASIENTEN Y MANIFIESTAN 

i ACEPTAR. -------------------------------------------------------------------------------------- -------

I

ADVERTENCIA. OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION.- Leido el presente

instrumento por el (la, ios) compareciente(s) y advertido(s) sobre la obligacion 

de pagar el impuesto de Registro (Art. 226 y s.s. ley 223 del 1995) y tambien 

sobre la formalidad del regj^te 

contados a partir de la %cha de

r^©; dey^termino perentorio de 2 meses 

teartiiento de. este instrumento
cuyo

incumplimiento causara intereses ml^t^rios por mes o fraccion de mes de

I retardo, lo aprueban y firman corii^f|,o#.ant^4nf la Notaria quien lo autoriza. - 

I El presente original se extendio en Jas hdjas de papel notarial numeros: 
j Aa00781741o/Aa007817411,(^qg^7i4'^A^07817413,,-Aa007817414,,' 

I Aa007817415,/Aa007817416. y^OoWl -------- ^------- / /

I

i DECRETO No.188 DEL 12 DE FEBRERO^ 2013- 

I DERECHOS LEGALES: $ 157.901.oo ---------------
J
I IVA: $46,896.00 -f---------------------------------------------

RETENC|6N: $ 475.000.ooi

tuTtana}. para usa csrlushTn n la jjscritura piihUca - tieiie cnsto pant naiiarin
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■<•tivx
®0l2trilbr Ŝ > '• 

i-

.«4Cy78l7^17

1! ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO MIL CIENTO 

VEINTITRES (1.123) DE FECHA DIEZ (10) DE OCTUBRE DE DOS MIL TRECE (2013) 

OTORGADA EN LA NOTARIA CUARENTA Y SEIS (46) DE BOGOTA, D.C.-----------------

J

HEOJO

Cr^. No.

?-2 2

GA HERNANDEZ:^^ Huella fndice •ictCOCCI'?- li'op nS
1

S 1‘1

I

V L '
-t 1J 5!'

.V. I

o i z ?.
. I

■?v

I*’ Ii
4 A'bio^A =5,? u i

5 1 FABIOLA SALGADO CASTILLOitexc} ^

C.C. No. 5 57^2-'^^© 

"ti S6'2-'81B
C;

TEL

(Mt.vrcr;A ,v,r. 5-

>■■

/r« Vi
3■V •3

HELIA LUZALTAJAR L0ZAN0\\

NOTARIA CUARENTAf^SEIS (46>D'E BOGO

,1

•N■;
O

I AQttuBultsgoVENrASRail 1306-2013

*9

t

turtaniil paret iiatv rxchtaiiui uu Ut eacHtm-n puhlictiL'-^^^o ticnc\Ttsta piira ei iiaiiarUf



La vaIMfz de documfnio pu«d^ veriAcartc f n la p^gina www..supemotariado.j(ov.c con el numerode PIN

OFiCINA OE REGiSTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS 
DE BOGOTA ZONA CENTRO 

CERTIFICADO DE TRAOIC|6n 
MATRICULA INMOBiLIARIA

RE NOTMUOO
V

Pdgina: 1

Certificado Generado con el Pin No: 1829664395638299 Nro Matncula: 50C-308598

Impreso el 11 de Noviembre de 2014 a las 03:25:33 pm
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin La firma del registrador en La ultima pdgina

CIRCULO REGISTRAL: 50C BOGOTA ZONA CENTRO 
FECHA APERTURA: 20/11/1975

DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. 
RADICACibN: 75084962 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE 1/1/1900

VEREDA: BOGOTA D. C.

COD CATASTRAL: AAA0032NMOE 
COD CATASTRAL ANT: 15-4-6ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO

DESCRIPCibN: CABIDA Y LINDEROS:

OFICINA NUMERO 3-17. EDIFICIO MONSERRATE.EN SU AREA DE 15.75 METROS CUADRADOS. ES SU AREA DE 2.76 METROS . SE 
HALLA CICUNSCRITA POR LAS SIGUIENTES LINEAS DE DEMARCACION.POR EL NORTE EN 3.60 METROS CON EL VACIO SOBRE LA 
CUBIERTA COMUN DEL SEGUNOO PISO, POR EL SUR EN 3,60 METROS CON EL CORREDOR COMUN POR EL ORIENTE EN 4.35 METROS 
CON LA OFICINA NUMERO 3-18 POR EL OCCIDENTE EN 4.40 METROS CON LA OFICINA NUMERO 3-16, POR EL CENIT CON EL 
CUARTO PISO. POR EL NADIR, CON EL SEGUNDO PISO.
COMPLEMENTACibN:

COEFICIENTEO.39%,

DIRECCibN DEL INMUEBLE Tipo de predlO: URBANO

1) AVENIDA JIMENEZ #4-45/49/51
2) CALLE 15 #4-12/30
3) CALLE15#4-49
4) AC 13 4 49 OF 317 (DIRECCtON CATASTRAL)

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(e) St6UIENTE(e) MATRtCULA(S)
50C-115488

(En case de Integraclbn y otros)

.«4

ANOTACibN: Nro: 1

DOC: ESCRITURA 5500 
ESPECIFICACION;
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titutar de derecho real del dominio, l-TItular de dominlo incomplete) 
A: EDIFICIO MONSERRATE LTDA.

Fecha 18/11/1975
DEL: 20/10/1975

Radlcacidn 75084962
NOTARIA 1. DE BOGOTA 

: 360 REFORMA REGLAMENTO PROPIEDAD HORIZONTAL
VALOR ACTO: $ 0

X

ANOTACibN: Nro: 2 Fecha 28/4/1976 Radloacldn 76030774 

DOC: ESCRITURA 1117 DEL; 25/3/1976 
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA ESTE Y OTRO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, l-TItular de dominio incompleto) 
DE: EDIFICIO MONSERRATE LTDA.
A: RODRIQUEZ ALICIA CC# 20302628 X

NOTARIA 1 DE BOGOTA VALOR ACTO: $ 64.000

ANOTACibN: Nro: 3 Fecha 28/4/1976 Radicacldn 0 

DOC: ESCRITURA 1117 DEL: 25/3/1976 
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ESTE Y OTRO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, l-TItular de dominio incompleto) 
DE: RODRIGUEZ ALICIA CC# 20302628 X 
A: EDIFICIO MONSERRATE LTDA.

NOTARIA 1 DE BOGOTA VALOR ACTO: $ 32.000

ANOTACibN: Nro: 4 Fecha 31/1/1978 Radicacldn 7808657

DOC; ESCRITURA 8179 DEL: 23/12/1977 
ESPECIFICACION;

NOTARIA 1 DE BOGOTA VALOR ACTO: $ 80.000
: 101 COMPRAVENTA ESTE Y OTRO



I j vtiidez d( Me documenlo puKte verilkam en la piK'*** www.«upemoiarlKlo.gov.< con cl numero d« PIN

«

zi ORCiNA DE REGISTRO OE (NSTRUMENTOS PUBLICOS 
DE BOGOTA ZONA CENTRO 

CERTIRCADO DE TRADIC|6n 
MATRfCULA INMOBILIARIA

W MOTAMAM

PAgina: 2

Nro Matncula: 50C-308598Certificado Generado con el Pin No: 1829664395638299

Impreso el 11 de Noviembre de 2014 a las 03:25:33 pm
ESTE CERTIRCADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pdgina

II

II

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X*Titular de derecho real del dominlo, l-THular de dominio Incompleto)
DE: RODRIGUEZ ALICIA CC# 20302628
A: QUIROGA HERNANDEZ HECTOR CC« 17005013 X

AN0TACI6N: Nro: 5 Fecha 24/8/1981

DOC: OFICIO 825 DEL: 19/8/1981 
ESPECIFICACION:
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominlo, I'TItular de dominlo incompleto)
DE: FORERO DE QUIROGA ANA BEATRI2
A: QUIROGA HERNANDEZ HECTOR CC* 17005013 X

Radicacldn 1981-71473 
JUZG10C.C DE BOGOTA 

; 401 EMBARGO PREVENTIVO ESTE Y OTROS
VALOR ACTO: $ 0

ANOTACldN: Nro: 6

DOC: OFICIO 1388
Fecha 26/5/1982 

DEL: 2/12/1981 
Se cancels la anotacidn No, 5

Radicacldn 1982-43718 
JUZ 10 C.CTO DE BOGOTA VALOR ACTO: $ 0

ESPECIFICACION:
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real d^ dominlo, l-TItukir de dominlo Incompleto)
DE: FORERO DE QUIROGA ANA KATRIZ
A: QUIROGA HERNANDEZ HECTOR CC* 17005013 X

: 790 CANCBLACION EMBARGO ESTE Y OTROS

AN0TACI6N: Nro; 7

DOC: ESCRITURA 2222 DEL: 7/$/2003 ‘ i 
ESPECIFICACION:
DE LA LEY 675 DE 03-08-2001.*

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN-EL.ACTp pC-Tllutar de derecho real del dominio, l>TRuiarde;donUtllo tnc^pteto) 
A: EDIFICIO MONSERRATE-PROPIEDAD HORIZONTAL *.

Fecha 17/6/2003 Radicacldn 2003-55132
NOTAR1A1 DE BOGOTA VALOR ACTO::$;0

: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL - ADECUANOOLO A;LOS PRECEPTOS

ANOTACION: Nrp: 8 Fecha 14/3/2006 Radicacldn 2006-26136

DOC: ESCRITURA 6484 DEL: 4/12/1976 
Se cancela la anotacidn No, 3

NOTARIA 1 DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 32.000

: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES • LA HIPOTECA 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-fltuiar de derecho real del dominlo, l-TItular de dominio Incompleto) 

DE: EDIFICIO MONSERRATE LTDA 
A: RODRIGUEZ ALICIA

ESPECIFICACION:

CC# 20302628

ANOTACIGN: Nro: 9 Fecha 6/8/2013 Radicacldn 2013-71667 

DOC: OFICIO 2227 DEL: 19/7/2013 
D.C. VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL - REF: EJECUTIVO SINGULAR NO. 2013-119
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-TItular de derecho real del dominlo, l-TItular de dominlo incompleto)
DE: EDIFICIO MONSERRATE PH
A: QUIROGA HERNANDEZ HECTOR CC* 17005013 X

JUZGADO 023 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C. DE BOGOTA

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9*

SALVEDADES: (Informacldn Anterior o Corregida)
Anotacidn Nro: 0 No. correccldn: 1 Radicacidn: C2007-11357 Fecha: 18/6/2007
SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D.,
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OFICINA DE REGiSTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS 
DE BOGOTA ZONA CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICI6N 
MATRteULA iNMOBILIARIAP^gina: 3

Certificado Generado con el Pin No: 1829664395638299 Nro Matncula: 500*308598

Impresoel 11 de Noviembrede 2014 a las 03:25:33 pm
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima p^gina

SEGUN RES. NO. 0350 DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA 
S.N.R.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El Interesado debe comunicar cu^quier falla o error en el reglstro de los documentos

USUARIO: -1 impreso por; >1
TURNO: 2014-703432 FECHA:11/11/2014
NIS:
Verificar en:
EXPEDIDO EN: PORTAL

n

El registrador JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
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Radicado No. 20141730057731 
Fecha: 12/11/2014

BOCOrA DC.

Sacrctwia
OCWEItNO

ALCALDIA LOCAL DE LA CANDELARIA 
DESPACHO ALCALDE LOCAL

Bogota D.C.,
EL SUSCRITO ALCALDE LOCAL DE LA CANDELARIA 

HACE COMSTAR
Que mediante la Resolucidn Administrativa y/o registro en base de dates de propiedad horizontal No. 5424 del 09 
de Octubre de 1983, fue inscrita por la Alcaldfa Local de LA CANDELARIA, la Personerfa Jurldica para el(la) 
EDIFICIO MONSERRATE - PROPIEDAD HORIZONTAL, entidad sin 6nimo de lucro, ubicada en la AV. JIMENEZ # 
4-49 de esta ciudad, conforme a lo previsto en el Articulo 8 de la Ley 675 de 2001.

La solicitud de inscripcibn se acompaha con las fotocopias de la Escritura Publica No. 2222 del 07 de Mayo de 
2003, corrida ante la Notarla 1 del Cfrculo Notarial de Bogota D.C., mediante la cual se acogen al rbgimen de 
propiedad horizontal que trata la Ley 675 de 2001, la cual se encuentra registrada en la Oficina de Instrumentos 
Publicos en el folio de matricula 257604.

Que mediante acta de Consejo de Administracibn del 12 de Mayo de 2010 se eligib a:
MARIA CLARA SANDOVAL SANDOVAL con C^DULA DE CIUDADANIA 51587293,quien actuarb como 
Administrador durante el periodo del 03 de Mayo de 2010, hasta nuevo nombramiento por la parte interesada.

Se suscribe la presente certificacibn teniendo en cuenta el articulo 83 de la Constitucibn Polltica de Colombia, 
articulo 8 de la ley 675 del 2001 y el articulo 50 del decreto 854 del 2001.
Observacibn; a folio 508 en el numeral tercero fue elegida la firma NICOLUZ LTDA. actuando como Representante 
Legal del Edificio "MONSERRATE" - PROPIEDAD HORIZONTAL, documentos aportados en cinco (05) folios.

EDILBERTQ GUERRERO RAMOS 
ALCALDE LOfcACTDE l_A CANDELARIA

La firma mecbnica plasmada en el presente documento tiene plena validez para efectos legates de conformidad con el decreto
2150 de 1995 y Resolucibn No 447 del 20 de Junto de 2011

Se suscribe la presente certificaddn. teniendo como base el articulo 6° de la ley 675 de 2001 y los postulados de la buena fe, se/lalados en el 
articulo 83 de la Constituddn Polltica de Colombia la cual establece: ”Las actuadones de los particulares y de las autoridades piiblicas deberdn 

ceAlrse a los postulados de la buena fe, la cual se presumirb en todas las gestlones que aquellos adelanten ante dstas..."

C6DIG0 de VERIFICACI6N 20141730057731

Pdgina 1 de 1La presente constanda se expide en Bogota D.C. el 12/11/2014 02:32 PM
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CENTRO DE CONCILIAC|6n 
C6DIG0 No. 3248 

PROCURADURiA DELEGADA PARA ASUNTOS CIVILES
P 1 2 9 6 5

Solicitud de Conciiiacidn No. 17808
FABIOLA SALGADO CASTILLOConvocante (s)
HECTOR QUIROGA HERNANDEZ 
HUMBERTO QUINTERO 
EDIFICIO MONSERRATE - P.H.

Convocado (a) (s)

18 DE NOVIEMBRE 2014Fecha de Solicitud

La suscrita PATRICIA HENAO DE SALGAR, Conciliadora adscrita al Centro de 
Conciliaci6n de la Procuraduria General de la Nacion, identificada con la 
c^dula de ciudadania No. 51.551.220 y, Cddigo 32480003 una vez agotado el 
respective trdmite y en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 2° de la Ley 
640 de 2001 y dem^s normas concordantes,

1 2 FEB. 2015LHACE CONSTAR QUE:

1. El dia dieciocho (18) del mes de noviembre del dos mil catorce (2014), la 
doctora DORIS DIAZ QUINTERO, identificada con c^dula de ciudadania No. 
39.657.311 y T.P. No. 164.728 del C. S. de la J., actuando como apoderada 
de la serlora FABIOLA SALGADO CASTILLO, identificada con c6dula de 
ciudadania No. 65.742.028, promovio tr^mite de audiencia de Conciliacion 
Extrajudicial en Derecho ante el Centro de Conciliacidn de la Procuraduria 
General de la Nacidn.

Parte Convocada: HECTOR QUIROGA HERNANDEZ, HUMBERTO
QUINTERO Y EDIFICIO MONSERRATE P.H.

2 Admitida la solicitud, se fij6 como fecha y hora para la celebraci6n de la 
audiencia el dia cinco (05) del mes de febrero de dos mil quince (2015) a las 
diez de la mahana (10:00 a m.). Se elaboraron y entregaron al Convocante 
las respectivas comunicaciones de citaci6n a las direcciones aportadas por el 
mismo.

PRETENSIONES

La solicitud se presento a efectos de que las partes lleguen a un acuerdo 
conciliatorio en relacibn con las siguientes pretensiones; 1 solicito que los 
convocados reparen los dahos y perjuicios ocasionados en el daho interne

Lugar de Archive: Centro de 
Conciliacidn de la PGN.

Disposicidn Final: Microftimacidn y 
Conservacidn permanente.______

Tiempo de Retencidn: Archive de Gestidn: 
5 aftos. Archive Central: 3 ahos._________

Centro de Conciliaddn de la Procuraduria General de la Nacidn. Calle 16 No. 4-75 Torre C Primer Piso
concitiacion.civil@procuraduria.gov.co

VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecho
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presentado en las oficinas 212 y 213, originados por una fiitracibn de agua 
proveniente del tercer piso oficina 317e inundacidn y escurrimiento continuo de 
agua por las paredes techo y malos olores. Solicito la indemnizacibn por daHos 
y perjuicios con ocasion al dado en las oficinas 212 y 213 a partir de mayo 
2014. Lo anterior de acuerdo a lo manifestado en los hechos y pretensiones de 
la sollcitud de audiencia de Conciliacion.

ASISTENCIA

En la fecha 5 de febrero de 2015 por la parte Convocante; asistieron la sehora 
FABIOLA SALGADO CASTILLO, identificada con cedula de ciudadania No. 
65.742.028, junto con su apoderada doctora DORIS DIAZ QUINTERO, 
identificada con cbdula de ciudadania No. 39.657.311 y T. P. No. 164.728 del C. 
S. de la J.

Por la parte Convocada asistib la Administradora del EDIFICIO MONSERRATE 
- PROPIEDAD HORIZONTAL, sehora MARIA CLARA SANDOVAL 
SANDOVAL, identificada con cbdula de ciudadania No. 51.587.293. No 
asistieron los sehores HECTOR QUIROGA HERNANDEZ, HUMBERTO 
QUINTERO.

TRAMITE

En este estado de la diligencia, se advirtib que no era posible llevar a cabo la 
audiencia de conciliacibn por inasistencia de los convocados HECTOR 
QUIROGA HERNANDEZ, HUMBERTO QUINTERO, quienes en el termino de 
ley y al momento de elaborar este documento no justificaron su inasistencia 
Razbn por la cual se declarb FALLIDA la audiencia y AGOTADO el tramite 
conciliatorio.

IcdcicU
/PATRICIA HENAO C E SALGAR / (

'Abogada Conciliadora

Tiempo de Retencidn: Archive de Gestidn: 
5 aftos. Archive Central: 3 ahos._________

Lugar de Archive: Centre de 
Conciliacidn de la PGN.

Disposicidn Final: Micrefilmacibn y 
Censervacibn permanente.______

Centro de Conciliacidn de la Procuraduria General de la Nacidn. Calle 16 No. 4-75 Torre C Primer Piso
conciliacion.civit@procuraduria.gov.co

VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecho



Senor(a)Juez
CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C (Reparto)

D.E. S.

Distinguldo (a) Doctor (a);

DORIS DIAZ QUINTERO, colombiana, mayor de edad, con domicilio y residencia en 
esta Ciudad, identificada con CC No. 39.637.311 expedida en Bogota, abogada titulada e 
inscrita, con T.P. No. 164.728 del C. S. de la J., en ejerddo del poder conferido por la sefiora 
FABIOLA SALGADO CASTILLO, mayor de edad, con domicilio y residenda en esta Ciudad, y 
de las condiciones dviles consignadas en el poder adjunto, respetuosamente me permito 
formular demanda Ordinaria de Menor cuantia contra los sefk>res HECTOR QUIROGA 
HERNANDEZ, mayor de edad, domidliado en la ciudad de Bogota, D.C., en catidad de 
propietario de la ofidna 317, el senor HUMBERTO QUINTERO, mayor de edad, domidliado 
en la ciudad de Bogota, D.C, en calidad de p>oseedor y/o tenedor de la ofidna 317 y el 
Edifido Monserrate Propiedad Horizontal, identificado tributariamente con El No.
860.050.082-8, representado legalmente por la sefiora MARIA CLARA SANDOVAL 
SANDOVAL, identificada con la Cedula de Ciudadania No. 51.587.293 en calidad de 
administradora o quien haga sus veces, para que previo tramite correspondiente se sirva 
Usted hacer en sentenda definitiva que haga transito a cosa iuzgada, la siguientes 
declaradones y condenas:

1. DECLARACIONES Y CONDENAS

PRIMERA: Que los sehores HECTOR QUIROGA HERNANDEZ, mayor de edad, con domicilio 

en esta ciudad, el senor HUMBERTO QUINTERO, mayor de edad, domidliado en esta 
ciudad y el EDIFICK) MONSERRATE PROPIEDAD HORIZONTAL, representado por la sehora 
MARIA CLARA SANDOVAL SANDOVAL, en calidad de administradora o quien haga sus 

veces, son responsables de los perjuicios ocasionados en el patrimonio de la 
senora FABIOLA SALGADO CASTILIX), danos y perjuicios con ocaston a 
una filtracion de agua provenientes del tercer piso e inundacion y
escurrimicnto de agua por las paredes, techo y malos olores en las oficinas 
212 y 213,
308590 Y

a quien le corresponde el niimero de matricula inmobiliaria No. 50C- 
matricula inmobiliaria No. 50(>3()8589 respectivamente, ubicadas en la 

avenida Jimenez 4-49 lulificio Monserrate de la ciudad de Bogota.

SEGUNDA: Que como consecuencia de la anterior declaracidn se condene, a los sehores 

HECTOR QUIROGA HERNANDEZ, HUMBERTO QUINTERO y el EDIFICtO MONSERRATE 

PROPIEDAD HORIZONTAL, representado por la senora MARIA CLARA SANDOVAL 

SANDOVAL, en calidad de administradora o quien haga sus veces, a pagar a favor de 
mi podcrdante los perjuicios materiales ocasionados, los cuales ascienden a suma 
superior a VEINTE MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL 
VIGENTE ($20.000.000.oo), sumas que se deberan cancelar debidamente 
indexadas.

TERCERA: Que se condene en costas a los demandados en caso de oposicion.



HECHOS.IL

El 10 de octubre de 2013 mediante contrato de compraventa que consta en la 

escritura publica No. 1123 *3 notaria 46 de la ciudad de Bogota, mi mandante
adquirio los inmuebles ofidnas 211,212 y 213 del edrfido Monserrate de la dudad de 

Bogota.

1.

2. El contrato de compraventa se suscribio con el senor HECTOR QUIROGA 

HERNANDEZ, identificado con cc No. 17.005.013 hasta ese momento propietario 

de dichos inmuebles.

3. Estos inmuebles se encontraban en lamentable estado de abandono y por ende 

mi poderdante, inido proceso de mejora de los mismos, para lo cual contrato 

mano de obra para el cambio e instaladdn de pisos, pintar paredes, techos, 

revision e instaladdn de energia y adecuaddn de redes electricas, revision y 

arreglo de chapas las puertas, diseno, elaboraddn instalacidn de biblioteca 

cambiar el sistema de iluminaddn entre otros.

4. Como consecuencia del hecho anterior, mi mandante suscribio un contrato de 

obra con el serior German Leyton por un valor de OCHO MILLONES DE PESOS 

MONEDA LEGAL VICENTE. ($8.000.000)

5. En el mes de Febrero de 2014, mi poderdante suscribio contrato de arrendamiento 

de las ofidnas 212 y 213 con la arrendataria LUISA FERNANDA ZALDUA 

BARRANTES, por un afk>, contados a partir del dia 6 de febrero de 2014 hasta el 
dia 5 de febrero de 2015, con un canon mensual de quinientos cincuenta mil 
pesos moneda ($550,000).

6. A partir del mes de mayo de 2014, se empezd a detectar filtraciones de agua 

provenientes del tercer piso, ofidna 317, lo que hizo inoperables las ofidnas 212 y 

213 debido a la inundacidn de las mismas y al escurrimiento de agua por las 

paredes, asf como los malos olores.

7. Como consecuencia del hecho anterior, la arrendataria la sehora Luisa Fernanda 

Zaldua Barrantes, de manera unilateral termino el contrato de arrendamiento que 

ataba a las partes con justa causa.

8. Desde ese momento las ofidnas 212 y 213 han permaneddo desocupadas ya que el 
problema de filtraciones hasta este momento no se ha resuelto, lo contrario cada 

dia se agrava mas.

9. Una vez se detect© la filtracion y la consecuente inundacidn de las ofidnas 212 y 

213 mi poderdante se comunicd con la administraddn del edifido con el fin de 

poner en su conodmiento la srtuacidn a efectos de que se brindara una soluddn !o



mas pronto posible de tal forma que se minimizaran los danos a los inmuebles y se 

pudieran volver a hacerlos habitables para volver a arrendarlos.

10. la Administradon del edifido Monserrate P.H. manifesto que por provenir la 

filtracion de un predio privado (ofidna 317) no era de su competencia y que por 

consiguiente mi poderdante deberia entenderse directamente con el senor 

HUMBERTO QUINTERO quien era la persona responsable de dicha oficina 317. 

respuesta que esta en coiitravia cn lo r<^Jado en la ley 675 de 2001 al tenor del
ARJICULO 32- Obfeto de la persons juridka. Reglanii'nlado pt>r e! f^i reto \mionnJ l<y»1 dr 20/W. propiedad horixonta], una

yez consUtuida legabaenle. da origen a uaa 

objeto ser4 administrar cxsmx'ta y efkaxjaeale los bieae* y servicios comuaes. manejar los asuntos de inters comtin de los

persona foridka cuaformada por k>s propktarios de los bieaes de dominio partkulaT. Su

propietarios de bienes ptfraJos y <-umpis y kacer euapik h ley y re^asoeato de propsedad bmzomtaJ. Texto subrayado decbradt 

EXIJQUIBLT por la Cdorte Coastitadooal mediaate S'ntrni dr bafo el enteodido desaito «/ resuehe de laM ca

seoleacia"

11. Frente a lo anterior mi poderdante en reiteradas oportunidades durante los 

meses de junio, julio, agosto, septiembre y octubre de 2014, 
infructuosa trato de comunicarse con el sefwr Humberto Quintero para poner en 

su conocimiento la situadon y para soiidtarie que por favor interviniera a efectos 

de arreglar los problemas que se estaban generando por la filtraddn proveniente 

de su oficina (zona de banos y cocina) y hacia las oficinas 212 y 213.

de manera

12. Ante lo senalado anteriormente, mi poderdante con fecha de 17 de octubre de 

2014, opto por redactar escrito dirigido al senor Humberto Quintero donde se 

ponfan en su conocimiento los hechos arriba senalados, acompafiando dicho 

oficio con fotografias que dan cuenta de los estragos en las oficinas 212 y 213. Pero 

como no se tiene direcdon de correspondenda del senor Humberto Quintero, mi 

poderdante solicitd a la administradon que se le entregara dicha comunicacion 

cuando el precitado sefior Quintero fuera a la ofidna 317.

13. El oficio precedente dirigido al senor Humberto Quintero fue entregado por la 

administradon del edifido dias despues, sin que hasta el momento el mismo haya 

tenido alguna consecuerKia positiva hacia mi poderdante, como por ejemplo el 

arreglo de las ffltraciones para impedir que las mismas continuaran, etc.

14. Paralelamente a lo anterior, el cdnyuge de mi poderdante en varias 

oportunidades se entrevistd con el senor HECTOR QUIROCA HERNANDEZ para 

ponerlo al tanto de la situadon, comoquiera que el precitado senor QUIROCA 

HERNANDEZ funge como propietario de la ofidna 317. En dichas entrevistas el 

senor Quiroga Hernandez rerteradamente ha manifestado que el nada tiene que 

ver con el asunto ya que hace varies arios le entrego dicha oficina al senor 

Humberto Quintero.

15. Asj mismo, la administradon le envio comunicado al sefior Humberto quintero en 

la fecha de 3 de junio de 2014, informado las goteras y darios causados en las



oficinas 212 y 213 del edtficio Monserrate^ sin que a la fecha el sefior haya 

contestado.

16. De igual forma en comunkado del di'a 20 de junto de 2014, la admlnistraddn del 
edtficio Monserrate le envio carta a mi mandante informandole que habta hecho 
presencia en las tnstalaciones de las oficinas 317 y 318 para %*enficar de donde 
provenia el dafk>, dejaixlo claro que la ofidna 317 es de propiedad de! senor 
Quiroga pero en la actuaUdad ^ usuario de la nvsma es el senor Humberto 
Qurroga.

17. Asimismo, manrfiesto que en la anotadon numero 9 del certificado de tradiddn 
y libertad de la ofidna 317 esta insafto un embargo ^ecutivo con accidn 
personal, referenda ejecutivo singular No. 20t3-ii9 del edtficio Monserrate 
propiedad horizontal, con fecha 6/8/2013 radicaddnNo. 2013-71667.

18. A la fecha de esta solidtud los danos contirvjan presentdndose en las oficinas 
2012 y 213 dn que se hayan tornados correctivos por parte de las personas 
responsables del mtsmo, agravando la situaddn econdmica de mi mandante.

19. De igual forma, manrfiesto al Despacho, que los dafios por b fitiacion de agua 
son tan inmensos que ya empezo a danar otras tnstabdones ftsicas como lo son 
unos locales ubkados en el pmner ptso de propiedad del senor Juan Manuel 
Valderrama.

20. Con fecha de 05 de fdnrro de 2015 se progcamo audienda de concdiacion, ante 
la procuraduna General de la Nacion a fm conefliar d heebo generador de los 
danos siendo convocados los aqia 
senotes Quiroga Hernandez y Quintero, quedando asi cons^iack) en d acta de 
masistenda.

de la cual no asistieron los

21. Asi mismo mamfiesto ai despacho que esta en corso una Querdb No. 16467-15 
quien conoce d inspector de pc^icta 3 A de la localidad de Santafe, 
Perturbadra en Predio por f lumedad y Otcas, para que cese d hecho generador 
dd dano en los tnmud>les objeto de la Lids.

por

22. Mi mandante me ha conferido poder para impetrar esta aeddn.

in. PRUEBAS

Para que sean estimadas amo pruebas soficito al despacho se skva tener los siguientes:

ruego ai despacho tener en cuenta los sigirientes documentosDOCUMENTOS:

aducidos como prueba:
1.- Copia simple eserttura No. 1123 de 10 de octubre de 2013 Notaria 46 del ci'rculo de 

Bogota.
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INTERROGATORIO DE PARTE: Solicito al despacho se sirva fijar hora y fecha para que 
los demandados absuelvan interrogatorio de parte, que en forma ora! o escrita les 
haga sobre los hechos de la demanda y su posibte contestacion.

PERITAJE: Solicito a! despacho se sirva nombrar perito evaluador de los perjuicios 
ocasionados en razon de los dafios en el inmueble base de la presente accidn, 
conforme a las pretensiones de la demanda. ademas para calcular el monto de la 
indemnizactdn por lucro cesante y el dano emergente que genera las oficinas 212 y 213 
objeto de Litis.

/V. FUNDAMENTOS DE DERECHO

Invoco como fundamento de derecho los artfculos 1602 1603, 1613, 1614, 1615 y demas 
concordantes del Codigo Civil; 14,15,16,19 al 23,75,77, 396 y siguientes, 681 y siguientes 2341 
y ss. Del C.C.., y concordantes del Codigo de Procedimiento Gvil.

PROCESO, COMPETENCIA, CUANTIAV.

Se trata de un proceso de Ordinario de Menor Cuantia, consagrado en Tltulo XXI del Codigo 
de Procedimiento Civil. ACCI6N INDEMNIZATORIA por los DANOS Y PERJUICIOS

Por la Naturaleza del proceso, por el lugar donde ocurrieron los hechos y por la cuantia, la 
cual estimo superior a
($20.ooo.oooX es Usted competente para conocer de este proceso.

VEINTE MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL VICENTE

VI. PARTES

Es parte Demandante ia
domicilio y residencia en esta ciudad.

Senora: FABIOLA SALGAOO CASTILLO, mayor de edad, con

Es parte Demandada los seriores:

HECTOR qUIROGA HERNANDEZ, mayor de edad,
Bogota, D.C.
HUMBERTO QUINTERO, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota, D.C. 
Edificio Monserrate Propiedad Horizontal, identificado tributariamente con El No.
860.050.082-8, representado legalmente por la senora MARIA CLARA SANDOVAL 
SANDOVAL, mayor de edad, domiciliada en la dudad de Bogota, D.C., en calidad de 
administradora o quien haga sus veces

domiciliado en la ciudad de

Vlf. ANEXOS

Me permito anexar poder a mi favor, los documentos aducidos como pruebas, copia archivo 
juzgado, copia traslado para los demandados.

Vlff. NOTIFKACIONES

• Mi poderdante: carrera 4* No. 16-15 apartamento 703, de la ciudad de Bogota, D.C.
• Apoderada: en la Avenida Jimenez 4-49 Oficina 205 de esta ciudad email. 

.'uridica2608@gmail.com
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Los Demandados:

• HECTOR QUIROGA HERNANDEZ, eo la avenida Jimenez 4-49 oficina 318 
edificic) Monserrate de esta ciudad

• HUMBERTO QUINTERO, en la avenida Jimenez 4-49 oficina 317edificio 
Monserrate de esta ciudad o en las dependencias de la administracion

• EDIFICIO MONSERRATE PROPIEDAD HORIZONTAL, en la avenida 
Jimchiez 4-49

Del senior Juez,

DORIS DIAZ QUINTERO 
CC No. 39.657.311 de Bogota 
T.P. 164.728 deles laJ.

/
j
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REPUBLtCA DE COLOMB/A 

RAMA JUDICIAL

CQNSEJO SUPERIOR DE LA JUDICA TURA 
' CENTRO DE SERVICIOS ADMINISTRA TIVOS 

JURISDICCIONA LES

PARA LOS JUZCADOS CIVILES Y D E PAM ILIA

i

ACTA INDIVIDUAL DE REPARTOecha: l8/mar./2015 Pagina 1

8876071 ORDINARIOS DE MENOR CUANTIAGRUPO
SECUENCIA: 8876

iREPARTIDO AL DESPACHO:
18/03/2015 2:30:27p.m.FECHA DE REPARTO:

JUZGADO 71 CIVIL MUNICIPAL DE MENOR CUANT

IDENTIFICACION: NOMBRES: APELLIDOS; PARTE:

FABIO SALGADO CASTILLO 
DORIS DIAZ QUINTERO

65742028
3?657311

01
QUINTERO 03

OBSERVACIONES;

MilRepartohmmoi FUNCIONARIO DE REPARTO REPARTOHMMOI
osancheaos^cnea

MFTSf 2.0

Osc. ^Gchez Ariza



REPUBLICA DE COLOMBIA 
RAMA JUDICIAL

JUZGADO SETENTA Y UNO (71) CIVIL MUNICIPAL 
Carrera 10 No. 14- 33 PISO 2

Bogota, D. C. _____________

INFORME DE RADICACION

b '■tb
Numero del proceso:

Fecha de radicacion:

Informando al Sr. (a) Juez (a), que la demanda recibida por reparto presenta los 
siguientes documentos:

MEMORIAL PODER

ESCRITO DE DEMANDA

COPIA PARA ARCHIVO DEL JUZGADO

COPIAS PARA TRASLADOS

SOLICITUD MEDIDA CAUTELAR

TITULO EJECUTIVO

DESCRIPCION DEL TIULO EJECUTIVO

docUmentos relacionados en el acApite de

PRUEBAS

OBSERVACIONES:

SECRETARIA
AL DESPACHO PARA CALIFICAR



JUZGADO SETENTA Y UNO CIVIL MUNICIPAL 
BOGOTA, D.C

Bogota, siete de abril de dos mil quince

REF: Radicacion 2015 - 00498 
ORDINARIO

Inadmitase la anterior demanda para que en el termino legal so pena de 
rechazo se subsane;

La parte demandante dar^ cumplimiento estricto a las previsiones del articulo 
206 del CGP en lo que refiere a las pretensiones indemnizatorias.

LAS CORRECCIONES SE INTEGRARAN A LA DEMANDA PRESENTANDO 
UN UNICO TEXTO.

RAMA JUDICIAL
Juzgado Setenta y uno civil municipal de Bogota 

Notifico el auto anterior por ESTADOS
HOY 09 DE ABRIL DE 2015

N
r

FElllPI
JUEZ lARZbNcarolin;

lecretaria
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SENORES
JUZGADO SETENTA V UNO (71) CIVIL MIJMICIPAL BOGOTA, D.C.

D.S.E.

Ref. 2015-00498 
ORDINARK)

Distlnguido Doctor

Respetuosamente me ciir^o a su Despocho, y estando dentro del termino legal 
para subsarKr la demanda de la referwcia, daixlo cumpfimiento a lo 
dispuesto en el auto de fecha 07 de abril de 2015, notificado por Estado el 
09 de abril de2015.

Argumenta el despocho como causales de inadmision:

"la parte demondodo dura cumpHmiertto estrkto a kis previsiones del artiado 206 dd CCP en lo 
que se refiere a las pret&tsiones indemnizatorias.”

LAS CORREOONESSEIHTECMRAN A LA DEMANDA Pf^SSENTANOO UN OnKDTEXTO, ifU

el acapite I.Atendiendo las consideraciones expuestas por el despocho,
DECLARACIONES Y CONDENAS, en cuanto (as pretensiones irKtemnizaforias 
quedaran asi':

DORIS DIAZ QUINTERO, colombiana, mayor de edad, con domtc^ y residencia en 
4sta dudad, identificada con CX. No. 59.657.311 expedida en Bogota, ^x>gada titulada e 
inscrita, con T.P. No. 164.728 del C S. de la J., en ej'erdck) del poder conferido por la seriora 
FABIOLA SALCADO CASTILLO, mayor de edad, con domtdBo y residenda en esta dudad, y 
de las condfdones civiles consignadas en el poder adfunto, respetuosamente me permito 
formular demanda Ordinaria de Menor cuantia contra los seriores HECTOR QUIROGA 
HERNANDEZ, mayor de edad, domidfiado en la ckidad de Bogota, D.C, en caltdad de 
propietario de la oficina 517, el sefSor HUMBERTO QUINTERO, mayor de edad, domtdiiado 
en la dudad de Bogota, D.C, en caltdad de poseedor y/o tenedor de la ofidna 317 y el 
EcKRcIo Monserrate Propiedad Horizontal, tdentffica<k> tributariamente con El No.
860.050.082-8, representado legalmente por la seriora MARIA CLARA SANDOVAL 
SANDOVAL, identificada con la C^ula de Oudadama No. 51.587.293 en calidad de 
administradora o quien haga' sus veces, para qi« previo tramite correspondiente se sirva 
Usted hacer en sentenda deflretiva que haga transito a cosa Juzgada, la siguientes 
declaradones y condenas;

L DECLARACIONES Y CONDENAS

PRIMERA: Que los seriores HECTOR QUIROGA HQtNANDEZ, mayor de edad, con domidlio 
en esta dudad, el serior HUMBERTO QUINTERO, mayor de edad, domicfliado en esta 
dudad y el EDIF1CIO MONSERRATE PROPIEDAD HORIZONTAL, representado por la seriora 
MARIA CLARA SANDOVAL SANDOVAL, en calidad de administradora o quien haga sus 
veces, son responsables de los petjuicios ocasionados en el pattimonio de la 

seriora FABIOLA SAIjGADO CASTILLO, darios y perjuicios con ocasion a 

una filtracion de agua provenientes del tercer piso e inundacion y



escurrimiento de agua pot las patedes, techo y tnalos olores en las oficinas
212 y 213, a quien le cortesponde d numeto de matricula tniiwbiliaria No. 50C 

308590 Y fnatiicula inmobiliaria No. 50C-308589 rcspectivanicnte, ubicadas en la 
avenida Jimdiez 4-49 Edificio Monsenate de la dudad de Bogot£

SEGUNDA: Que como consecuencia de la anterior declaracidn se condene, a los sefk>res 
HECTOR qUIROGA HERNANf^ HUMBERTO QUINTERO y el EDIFICIO MONSERRATE 
PROPIEDAD HORIZONTAL, representado por la sefwra MARCa CLARA SANDOVAL 

SANDOVAL, en calkiad de administradota o quien haga sus veces, a pag^ a favor de 
mi poderdantc los perjuicios materiales ocasionados, los cuales me permito hacer ^ 
una estimacion razonada, bajo la gtavedad de juramento, que lo considero 
prcstado con la prescntacion de este escrito:

Arrendamiento por este concepto, se ha dejado de percibir a la^rcha de esta 
acdon, el valor de sets miDones ciento diez mil pesos moneda legal 
vigei^. ($6,110,000)

Contrato por mejoras y tnano de obra, por el valor de ocho milk>aes de 
pesos moneda legal vigente ($8,000,000)
Fotocopias, personal de aseo, certificados de instrumentos publicos de las 

oficinas 2012, 213. 317, 
honorarios del ptofesional del derecho, por el valor de siete millones de 
pesos moneda legal vigente ($7,000,000)

g^os cxtraprocesales y proccsales como

Teniendo en cuenta lo precedente, los pequkios materiales ascienden a la 
VEINTIUN MILL6N CIENTO DIE^MIL PESOS 

MONEDA LEGAL VIGENTE ($2L110.000.oo),cXm^ 

cancelar debidamente indeiadas.

suma
que se deberan

TERCERA: Que se condene en costas a los demandados en caso de oposkidn.

IL HECNOS.

1. El 10 de octubre de 2013 mediante contrato de compraventa que consta en la 
escritura publica No. 1123 de la notaria 46 de la dudad de Bogota, rm mandante 
adquirid los inmuebles oBcmas 211.212 y 213 del edifkio Monserate de la dudad de 

Bogota.

2. El contrato de compraventa se suscribid con el senor HECTOR QUIROGA 
HERNANDEZ. identHkado con cc No. 17.005.013 hasta ese momento propietario 
de dichos inmuebles.

3. Estos inmuebles se encontraban en lamentable estado de abandono y por ende 
mi poderdante. inidd proceso de mejora de los mismos. para lo cual contratb 
mano de obra para d cambio e instaladdn de pisos. (Mfitar paredes. techos. 
revisidn e instaladdn de eneigia y adecuaddn de redes dectricas, revisidn y
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arregk) de chapas las puertas, dtseno, elaboracton instalacidn de bibHoteca 

cambiarel sistema de Hununadon entre otros.

4. Como consecuenda del hecbo anterk>r, mi mandante suscnbid un contrato de 
obra con el senor Cennan Leyton por un valor de OCHO MILLONES DE PESOS 
MONEDA LEGAL VICENTE. ($8,000,000)

5. En el mes de Febrero de 2014, mi poderdante $uscr3>id contrato de arrendamiento 
de las oficinas 212 y 213 con la arrendataria LUISA FERNANDA ZALDUA 

BARRANTES, por un ano, contados a partir del dia 6 de febrero de 2014 hasta el 
di'a 5 de febrero de 2015, con un canon mensual de quinientos cincuenta mil 
pesos moneda ($5504x10).

6. A partir del ntes de mayo de 2014, se empezd a detectar fOtradones de agua 
provenientes del tercer piso, ofkire 317, lo que Nzo tnoperables las ofidnas 212 y 
213 debido a la inundacion de las mismas y al escurrimtento de agua por las 
paredes, asi como los malos olores.

7. Como consecuenda del hecho anterior, la arrendataria la senora Luisa Fernanda 
Zaldua Barrantes, de manera unilateral ternimo el contrato de arrendamiento que 
ataba a las partes con |usta causa.

8. Desde ese momento las ofkinas 212 y 213 han pemianeddo desocupadas ya que e! 
problema de fOtradones hasta este momento no se ha resuelto, lo contrarlo cada 
dia se agrava mas.

9. Una vez se detecto la fOtradon y la consecuente inundadon de las ofkinas 212 y 
213 mi poderdante se comunicd con la adninistraddn dd edifido con el fin de 
por>er en su corKKimiento la situaddn a efectos de que se brindara una solucidn lo 
mas pronto posible de tal forma que se minimizaran los dafios a los inmuebles y se 
pudieran volver a hacerlos habrtables para volver a arrendarios.

to. la Admirastraddn del edHkk) Monserrate P.H. mantfestd que por provenir la 
hltraddn de un prec&o privado (ofidna 317) no era de su con4>etenda y que por 
consiguiente mi poderdante deberia entenderse directamente con el senor 
HUMBERTO QUINTERO quien era la persona respons^le de dicha ofidna 317. 
respuesta que esta en cootcavia en lo rc^ado en la ley ^5 de 2001 al tenor del
’'ARTICLBjO 3^ Okfeto impenammJmrtJicM. Ri^hinonUHlopor e!Dtfrvlo \a<u>nal 1060 Jf 21H)9. LmpnfiieJaJkorizomtal, 

nz coatOtaidi kgtimemte, da a

una

tmmea de dammio parbcalar. Su 

toa aamatoa de mter^ coatio deJotobfeto teri adtamiatFar aarecta y rfrii’ km bmjaLm y

dehae /
EXEQIJIBLE yea k Cm^ riirtfciriiirf kaa^ Senlrmia CMS Jp 2t>0J,kafe ei

11. Frente a to anterior mi poderdante en reiteradas oporUmidades durante los 
meses de junio, jufio, agosto^ septiembre y octubre de 2014, de manera
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infaictuosa tratd de comunicarse con el senor Humberto Quintero para poner en 
5U conodmiento la situacidn y para soGdtarle que por favor interviruera a efectos 
de arreglar los problemas que se estaban generando por la f^tradon proveniente 
de su ofidna (zona de banos y codna) y hada las ofidnas 212 y 213.

12. Ante k) senalado anteriormente, rru poderdante con fecha de 17 de octubre de 
2014, optd por nedactar escrito dingido al senor Humberto Quintero donde se 
ponian en su conocflTMento los hechos arr^ senalados, acompanando dicho 
ofido con fotograf^ que dan cuenta de los estragos en las ofidnas 212 y 213. Pero 
como rx) se tiene drecdon de correspondenda del senor Humberto Quintero, mi 
poderdante soltctto a la adfTxr^traddn que se le entregara dicha comunicacion 
cuando el pnedtado senor Qwntero fuera a la ofidna 317.

13. Ei ofido precedente dirigido al senor Humberto Quintero fue entregado por la 
administradon del edffido dlas despu^ sin qkxe hasta d momento el mismo haya 
tenido alguna consecuerKia positrva hada mi poderdante, como por ejemplo el 
arreglo de las filtradones para impedir que las mismas continuaran, etc

14. Paraielamente a lo anterior, d conyuge de mi poderdante en varias 
oportunidades se entrevistd con d senor HECTOR QUfROGA HERNANDEZ para 
ponerlo al tanto de la srtuadon, comoquiera que d predtado senor QUIROCA 
HERNANDEZ funge como propietario de la ofidna 317. En dichas entrevistas el 
senor Quiroga HemSrxIez reiteradamente ha manrfestado que d nada tiene que 
ver con d asunto ya que hace varios afios le entregd cHcha ofidna al senor 
Humberto Quintera

15. Asi mismo, la adnvntstracion le envid comunicado al senor Humberto quintero en 
la fecha de 3 de junto de 2014, informado las goteras y danos causados en las 
ofidrias 212 y 213 del edifido Monserrate, sin que a la fedia el senor haya 

contestado.

16. De igual forma en comurxcado dd dta 20 de junk) de 2014, la administraddn del 
edifido Monserrate le envio carta a mi mandante informarKlole que habia hecho 
presenda en las mstdadones de las ofictnas 317 y 318 para verfficar de donde 
provenia d dano, dejarxlo claro que la ofidna 317 es de propiedad del senor 
Quiroga pero en la actuaSdad d usuario de la mtsma es d senor Humberto 

Quiroga.

17. Asinxsmo, manrfiestoque en la arxrtaddn numero 9 dd certxficado de tradiddn 
y libertad de la ofidna 317 esta inscrfto un embargo ejecutivo con accidn 
personal, refererKia ejecutivo singular No. 2013-119 dd edifido Monserrate 
propiedad horizontal, con fecha 6/8/2013 radtcadon No. 2013-71667.

18. A la fecha de esta soficitud los danos contiruan present^ndose en las oficinas 
2012 y 213 sin que se hayan tcxnados correctivos por parte de las personas 
responsables dd mismo, agravando la srtuadon economica de mi mandante.



19. De igual forma, manrfiesto al Despacho, que k>$ danos pot b filtradon de agua 
son tan iumensos que ya empezo a dafbr otras instahcioEKS fisicas camo lo son 
imos locales ubica<k>s eo d primer piso de propied^ dd sem>r Juan Manud 
Valdenama.

20. Con fecha <fc 05 de Cebrero de 2015 se progtamo audkaida <te concdtacion, ante 
b procuGuluna Geueial de b Nadon a fin de concfliar d hecho generador de los 
danos siendo ccHivocado6 los aqui demandados de b cual no asistieron los 

Quirc^ Hemandea y Quintero, quedando asi consignado en d acta desenores
maststenaa.

21. Asi mismo manifiesto al despaclK> que esta en curso una Qucidb No. 164^7-15 
quien conoce d in^)ector de pobcb 3 A de b localkbd de Santafe, 
Pertutbackm en Ptedio por Humedad y Otras, para c|pe cese d hecho g^erador 
dd daho en los inmud>les ob^cto de b litis.

por

Mi mandante me ha confendo poder para impetrar esta accion.22.

IIL PRUEBAS

Para que sean esdmadas conno pruebas solidto al despacho se shva tener los sigutentes:

ruego al despacho tener en cuenta los ^utentes documentosDOOiMENTOS:

aducidos como pnieba:
1. ' Copia simple escritura No. 1123 de 10 de octubre de 2013 Notaria 46 de) cfrculo de 

Bogota.

2. - Original certificado de Ebertad y tradkidn con matricula inmobifiaria No. 50C-308598

3. - Original del contrato de arrendamiento suscrito entre las senoras Fabiota Salgado 

Castillo y Luisa Fernanda Zaldua Barrantes.

4. ' Original carta fecha de octubre 17 de 2014 dngida al senor Humberto Quintero

3.~ Copia carta fecha jurm 20 de 2014 cfirigida a la sehora Fabk^ por el Edifico 

Monserrate.

6. - Copia carta fecha junio 3 de 2014 dir^da al sehor Humberto quintero

7. ' Resoluddn en original otorgado por la Alcaldia Local de la Candelaria p>ersoneria 

juridica edtfklo Mtmserrate.

8. -Copiasacolorfotos del daho a cuatro (4) foSos

10. - Copia del acta de no comparecerKia expetfida por la procuraduria general de la 

iddn

11. - Original Carta temunaddn de contrato con fecha de 30 de mayo de 2014 por la sehora 

Lkiisa Fernanda Zaldua Barrantes



12. ‘ Original contrato de obra con fecha de 19 de octubre de 2013 suscrito por Fabioia 

Salgado CastiDo y ei serior German Leyton

13. - Original Cuentas de cobro fechas de octubre 19 y diciembre 23 del 2014 segun 

contrato de obra anexo.

14. - Original de constanda de inaastencia a corKiKadon extraprocesal, expedida por la 

Procuraduria General de la Naddn con fecha de 12 de febrero de 2015.

INSPECCK>N JUDICIAL CON INTERVENCiON DE PERITO: Le solidto sehalar fecha y hora 
para que con intervenddn de un perito para tasar la magnitud de los dafios y perjuldos, 
practique una inspeccidn ^icial para lograr determiriar la afectadon del daho por 
humedad y filtracidn de agua en los muros estructurales, pisos, techo y ei dario 
causado a otro tnmueble con ocasdn al dano.

TESTIMONIOS: Ruego al despacho se sirva escuchar en declaradon a las siguientes 
personas, quienes daran fe sobre lo que les consta de tiempo modo y iugar 
como sucedieron los hechos que causaron y causan dahos y perjuicios en las 
oficinas 212 y 213 del edificio Monserrate de propiedad de mi mandante, y de 
otros hechos que interesan al proceso. Testigos a saber: JOSE RAUL GARCIA 
HERNANDEZ, identrficado con el numero de cedula 14.232.674 de Ibagu^, 
EDGAR ROGER CORAL ARDILA, identificado con el numero de cedula 6.566.385 
de Leticia - Amazonas y el sehor DAIRO AURIO GIRALDO CASTANO, 
identificado con el numero de cedula 93.290.908 de Ibague; todos mayores de 
edad y residentes en esta ciudad, para efectos de notificaciones atreves de la 
suscrita abogada.

INTERROGATORIO DE PARTE: Solidto al despacho se strva fi|ar hora y fecha para que 
los demandados absuelvan interrogatorio de parte, que en forma oral o escrita les 
haga sobre los hechos de la demarxia y su postble contestacidn.

PERITAJE: Solidto al despacho se sirva nomlxar perito evakiador de los perjuicios 
ocastonados en razdn de los danos en el inmuebte base de la presente accidn, 
conforme a las pretensiones de la demanda. ademas para calcular d monto de la 
indenrtftizadon por lucre cesante y el dark) energente que genera las ofidnas 212 y 213 
objeto de Litis.

rv. HJNDAM0OOSOEDERECHO

Invoco como fundamento de derecho los artkiulos 1602 1603, 1613, 1614, 1615 y demas 
concordarttes del Coefigo €jv^ 14,15,16,19 al 23,75,77, 396 y siguientes, 681 y siguientes 2341 
y ss. Del CC., y corKordantes del Cod^o de Procedimiento OvH.

V. PROCESO, COm>ETENaA,CUANTIA

Se trata de un proceso de Ordtnario de Merx^r Cuantia, consagrado en Tltulo XXI del Codigo 
de Procedimiento Civil, AC06n INDEMNIZATORIA por los DAffOS Y PERIUICIOS

Por la Naturaleza del proceso, por el higar dorxle ocurrieron los hechos y por la cuantia, la 
cual estimo superior a
($20.ooo.oooX es Usted competente para corxxer de este proceso.

VEINTE MIUONES DE PESOS MONEDA LEGAL VIGENTE
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VI. PARTES

Es parte Demandante la Senora: FABIOiA SAlXaAOO CASTIUjO, mayor de edad, con 
domicilio y residencia en esta ciudad.

Es parte Demandada tos sefSores:

domkiliado en la ciudad deHECTOR QUIROGA HERNANDEZ, mayor de edad,
Bogota, D.C
HUMBERTO QUINTERO, mayor de edad, domicfliado en la ciudad de Bogota, D.C 
Edificio Monserrate Propiedad Horizontal, identificado tributariamente con El No. 
860.050.082-8, representado legalmente por la senora MARIA CLARA SANDOVAL 
SANDOVAL, mayor de edad, domidfiada en la dudad de Bogota D.C, en catidad de 
administradora o quien haga sus veces

VIL ANEXOS

Me permito anexar poder a nm' favor, los documentos aduddos como pruebas, copta archive 
juzgado, copia traslado para los dematxiados.

VlfL NOnHCACfONCS

Mi poderdante: carrera 4* No. 16-15 apartamento 703, de la ciudad de Bogota, D.C. 
Apoderada: en la Avenida Jimenez 4-49 Ofkina 205 de esta ciudad email.
Juridica2608@gmail.com

Los Demandados

HECTOR QUIROGA HERNANDEZ, en la avenida Jimenez 4-49 ofiema 318 
ediBck) Monsenate de esta ciudad
HUMBERTO QUINTERO, en la avenida Jimenez 4-49 ofiema 317edifido 
Monsenate de esta ciudad o en bs dependencias de la administiacion 
EDIFiaO MONSERRATE 
Jimenez 4-49

ONTAL, en la avenidafPIEDAD H

Del seflor Juez,

DORIS DMZ QUINTET 
CC Na 39.657-311 de Bogota 
T.P. 164-728 dd C5



CONSTANCIA SECRETARIAL

Rad. 2015-0498

28 de abril de 2015. En la fecha ingresa el expediente de to referenda 
informando que la parte actora allego escrito de subsonocion en tiempo, 
sirvase proceder.

Mercy Carolina COsl 

Secretaria



JUZGADO SETENTA Y UNO CIVIL MUNICIPAL 
Bogota D.C. veintiocho de abril de dos mil quince

REF No. 2015-498

Observado el libelo demandatorio, encuentra el Despacho 
que no es competente para adelantar el presente juicio, por tratarse de 
un proceso de minima cuantia, en tanto que una vez el actor indico el 
valor estimatorio de las pretensiones conforme lo dispone el articulo 
206 del C.G.P.. se evidencian que estas no superan 40 SMLM, lo 
anterior de conformidad con el articulo 25 del Codigo General el 
Proceso, en consecuencia se dispone;

1.- Rechazar de piano la presente demanda, por falta de 
competencia, en virtud del factor cuantia, al tenor del articulo 85 del C. 
deP.C.

2 - Remitir el expediente a la oficina judicial para que sea 
sometido al reparto ante los jueces civiles municipales de minima 
cuantia. Deiense las constancias de rigor.

CUMPLASE,

S
JUEZ



CONSTANCIA SECRETARIAL

Rad. 2015-0498

7 de mayo de 2015. De conformidad con lo reglamentado dentro del 
articulo 1 del Acuerdo No. PSAA 15-10336 del 29 de abril de 2015, por medio 
del cual se termina la distincion entre los Jueces Civiles Municipales de 
menor y minima cuantia y con e! fin de garantizar el principio del acceso a 
la administracion de justida mdximo pilar dentro de un Estado Social de 
Derecho, en la fecha ingresa el expediente de la referenda con el fin de 
continuar con la etapa procesal pertinente ie

m p,'I

V •I
"t;

Mercy Carolin ffI

Secreiarl uS
V-

■■■ :t' ■■
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JUZGADO SETENTA Y UNO CIVIL MUNICIPAL 
BOGOTA, D. C.

Bogota, D. C siete de mayo de dos mil quince

Radicacion: 2015 - 00489

Por encontrar el lleno de los requisites legates se dispone:

ADMITASE la anterior demanda.
IMPRIMASELE el tramite del proceso verbal sumario.
DESE traslado al extreme pasivo por CUATRO dIas para que conteste, 
proponga excepciones y en general, ejerza su defensa.
RECONOCESE a la Doctora DORIS DIAZ QUINTERO como apoderada de la 
parte demandante.

NOTIFIQ

JUEZ

RAMA JUDICIAL
Juzgado Setenta y uno Civil Municipal 

Notifico el auto anterior por ESTADO 62
HOY 11 DE MAYO DE 2015

CAROl)(j^^c)wi^T^0N

Secretaria



1

SENORES - -

JUZGADO SETBMTA y UNO (71) OVIL MUNICIPAL DE BOGOTA,
D.C.

E. D.S.

Ref. 2015-00498 
ORDfNARIO

Distinguido Doctor

DORIS DIAZ QUINTERO, mayor de edod y residente en esta dudad, en calidad 

de Apoderada de la parte demarKkante deniro del proceso de la referenda 

Respetuosamente me dk^o a su Despacho,

auto de fecha de 07 de mayo de 2015 - Auto Admisorio de la Demanda 

cuanto al numero de radicado del proceso es 2015- 0498 

erroneamente quedo cor^rKido 2015-00489.

para solidt<7 que se ACIARE el

en

y no como

Respetuosamente,

DORIS DIAZ QUINTERO
CC No. 39.657311 de Bogota 
T.P. 164.728 del CS. de la



CONSTANCIA SECRETARIAL

Rad. 2015-0498

11 de junio de 2015. En la fecha ingresa el expediente de la referenda 
informando que la parte actora sollcita la cqrrecdon del auto anterior, 
sirvase proceder. • ;

Ii

k'.Mercy Carolina Ca^as Garzpn 

Secretaria
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RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO 
JUZGADO SETENTA Y UNO CIVIL MUNICIPAL

Bogota D.C., doce (12) de junio de dos mil quince (2015)

ORDINARIO
Ref.: 11001400307120150498-00

Como quiera que al momento de admitir la demanda se incurrio en 
error en cuanto al numero del expediente, el Juzgado de 
conformidad con lo dispuesto por el articulo 310 del C.P.C. precede a 
corregir tal yerro. En consecuencia se dispone:

Tengase como el numero del expediente: 2015-498 y no como 
equivocadamente all! se indico.

En lo demds permanezea incolume.

Notiflquese este proveido a la 
apremio.

isiva conjuntamente con la orden de

NOTIFIQUESE,

JUEZ
JUZGKD0 71 CIVIL MUNICIPAL

Lq providencia onteficx se rotifico por ar^otocidn en ESTADO No. 83 de 
fecha 17 de Junio d«2015. I

MERCY CAROLINA CASAS GARZ6n

Secrefaria
VHB
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t

seRores
JUZSADO SETENTA Y UNO (71) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA.
D.C.

E. D.S.

Ref. 2015-00498 
ORDINARIO

Distinguklo Doctor

DORIS DIAZ QUINTERO, mayor de edad y residente en esta dudad, en calidod

de Apoderoda de la parte demarKlante dentro del proceso de la referencia 

Respetuosamente allego ol despocho notificacion 315 debidamente 

diligenciada y certificada de entrega del envk> por INTER RAPIDISIMO a once

(11) folios.

Respetuosamente,

DORIS DIAZ QUINTERO
CC No. 39.657311 de Bogota
T.P. 164.7^ del C3. de la J.

Allego loanunciado



R«gimen Cornua Grandes Contribuyent«s. Res. 000041 Enero de 2014, Retenedores de 
TtfAAiitorT«tHi«dor*sderemay CREE Res.007004 del 17 deSeptiembrede2012.

KaducMn OIAN N* }20W11T70«0(«t 2014/DS/W dnd* TOOOOIIUrSS huu 700I000000MI
rKtun VtKi N«.

INTER RAPtt)ISIh«OSA -Nl* 3002SIS69-7 
Fecha y hora deV^riisi^:

01/Q6/-2015 16:24
Tiempo estimado de enirega

02/06/2015 18:00

700004743395
NOTIFICACIONES

DESHNATAWO

UINTERO 00 
4-49 OFIC 317 EDIF MONSER

CC 0HUMBERTO 
AV JIMENEZ
ATE
00
0 / BOGOTA\CUND\COL
REMITENTE

JUZGADO 71 CIVIL MUNICIPAL DE CC 31600 
CRA 10 # 14-33 PISO 2
00

CASIOOOBOGOTA
liquidaciOn del envioOATOS DEL ENVIO

Tipo de empaque 50BRE MANILA 
Valor comencial. 5.000,00 
No de esia pieza i 

por volurr«n: o 

Peso e<' itilos'
&oKa de segundad 
Dice contener

NOTIFICACIONES
Valordel iransporte. $ 7.400,00 
Valof prima de seguro $ 100,00 
Valor otros concepios' $0,00 
Valor total:
Forma de pago

1 $ 7.500 
CONTADO

ART 315/2015-00498

l ni&( bpciaiadodfl envioesdijje cnnespordeaio dpsfiiio efl documenioy po'ic antors e qi.e 
INTER RAMOiaMO S.A. asurri-apT caso fl<- oanoo 
Lftil* Cornn rerriirenip declare cjiip »stpe-tvio to 

dii"e'C en plecti^ joyas >alo'e^ npocr ahlev j
ubjetos prop bidos por la le. ~

Nombre y sello del remilente

P .'edevofaciorr Guia de devoiutio’' No
mer intento de entreoa Aviso pninera vis la No

-gQundo intento de enirega Aviso sepunda rrSila No

□ □□□□□ 
p 6 fi c5^(5fl fl a'5 ft
8 17 le 19 20 21 22 23 24 25 26 27 26 29 30 31<C □ □□□□□□□□□□□□□□
^□tidnnEindjaBc!! flifl □ a □Zl

IC>Ii\

o|
(od/N*4T*e« Mi^Mt

A9tfv 14/o/M 

t99l/punto. 1991

Recibido por (Nombre legible) Identificacion :
i|«ca

Firma y sello de recibidoM#m4#ere qv*

*
Observaciones

Oficina Principal Bogota: Carrera 10 ^ 7 - 45 Pbx 560 5000 
Oficina BOGOTA: CARRERA 30 « 7 45
Oficina BOGOTA; CARRERA 30 « 7 - 45

Para empresa... 
Lo Mejor de to Mejor

SI*
•gurld^d graU« par* qua «p>vfo* M«gu*n Lo Major 

da lo Majort

pra axija poi»a d«

4CR-02C REMITENTE



Acuerdos Generales: INTER RAPIDlSIMO S.A., 
3 los servicios de Mensajeria Expresa con la 
ia 1189 expedida por el MINTIC, Carga la 

oia 0595 expedida por el MINTRAKJSPORTE 
s medlante contraio de colaboracion No 120 
Ito con Servicios Postales Nacionales, en 
cumplimiento a la normatividad vigente.

El Remitente y/o destinatario, con su firma o con 
la firma de quien actua en su nombre confirma, 
que de acuerdo al servicio contratado declara, 

conoce, acepta, autoriza y exonera;
1. Que acepta los terminos y condiciones 
estabiecidos en los contratos de Mensajeria 
Expresa, Carga o Giros, que se encuentran 
pUDlicados^e^(os^unt^(^e^^|ta^ en^a pagina

http://www.interrapidisimo.com/index.phpyconsuit
as/normatividad.

2. Que conoc^ acepta v autoriza expresamente a 
INTER RAPibiSIMO S.A., a reportarlo a las 
centrales de riesgo, cuando al realizar un envio y 
su forma de pago sea al Cobro el destinatario o 
remitente no paguen el servicio dentro de los 90

dias calendario siguientes a la fecha de venta.
3. Que conoce„acepta V autoriza expresamente a 
INTER RAPIDlSIMO S.A., a aplicar la polltica de 
proteccion de sus datos personales segun ley 
1581 - 2012, decreto 1377 -2013, habeas data

1266 de 2008 y concordantes.
4 '^ue ha revisado los datos registrados en este 
d nentov exonera de toda responsabilidad a 

.R RAPIDlSIMO S.A., por la inexactitud de 
los mismos.

3 declara que los dineros enviados por el 
seivicio de Giros provienen y seran destinados 
para actividades licitas, igualmente que el 
contenido de los envios u oojetos postales NO 
son de prohibida circulacibn o llegales o que si de 
manera clandestina los llegare a enviar, 

respondera ante las autoridades competentes.
6. Que acepta pactar clausula compromisoria 
para dirimir cualquier diferencia que se genere a 
traves del centre de arbitraje de la camara de 
comercio de Bogota v que pare todos los efectos 
el domicilio de rNTEKn^PlDISIMO S.A., es la

carrera 30-7-45 en Bogota.
7. Que conoce los derechos que tiene como 
usuario y el tramite para presenter peticiones 
quejas o reclames y Recursos = PQR S, que se 
encuentran publicados en los ountos de venta y la

pagina web de INTER RAPIDlSIMO S.A., 
http://www.interrapidisimo.com/index.php/servici 
o-al-cliente/pqr-s. Vigilada por la Super 
Intendencia de Industrie y Comercio, direccion 
http://serviciosweb.sic.gov.co/servilinea/ServiLin 
ea/DemandasProteccion/. Direccion Cra 13 No. 
27 - 00 Piso 1,3,4,5 tel. 5920400. donde tambien 

podr^ radicar su PQR.

r

s

IK
5

Casa Matnz Bogota:
Carrera 30 # 7 - 45 PBX: 560 5000 

defensorladelcliente@interrapidisimo.com
* «

ww^.interrapidisimo.com

inrgR
Mensajeria Giros Carga SOAT
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REPUBUCA DE COLOMBIA

JUZGADO SETENTA UNO (71) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA, D.C. 

Carrera 10 a No. 14 — 33 Piso 2°

NOTIFICACION PERSONAL 

ART. 315 DEL C.P.C.
de2015Bogota, D.C., Junio

Seftor

HUMBERTO QUINTERO.
Avenida Jimenez 4-49 oficma3i7 
Edificio Monserrate
Ciudad.

REF: PROCESO ORDINARK) No. 2015 - 00498

Comedidamente me permito comunicarle a Usted que en este Despacho se adelanta 
Proceso - ORDINARIO 
CASTILLO contra: HECTOR QUJROGA HERNANDEZ. HUMBERTO QUINTERO Y 
EDIFICIO MONSERRATE P.H.. dentro del citado proceso se ha conferido providencia de

AUTO ADMISORIO DE LA

No. 2015 - 0498 Adelantado por FABfOLA SALGADO

fecha: 07 de mavo de 2015. correspondiente a!

DEMANDA:

o dentro de ios cinco (5) diasSlrvase compareoer a este despacho de inmediato 
habiles siguientes a la entrega de esta comunicaddn. de tunes a viemes, oon e! fin de 
notificarle personaln^ente la providenda proferida en el indicado proceso.

Anexo: Auto 07 de mayo de2015.

Parte interesadaEmpleado Responsable

M OR
0 1 JUN 2015

1 .1 P-O* I

Nombres v ApellilosNombres y Apetlidos

Firma

No. De cedula de ciudadania
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BapfotMiao 4'' CERTIFICADO DE ENTREGA
. Nrr. 80^251569-7

INTER RAPIDISIMO S.A. Con Licencia del Ministerio de Tecnologias de la Informacion y las Comunicaciones No. 1189 y atendiendo lo 
establecldo an la ley 794 del 2003, se permite certiflcar la entrega del envio con las siguientes caracteristicas.

Datos del EnvioDatos del Remitente
Numero de Envio 
700004743395

Fecha y Hora de Admisidn 
01/06/201516:24:27

Identificacidn
31600

Nombres y Apellidos(Raz6n Social) 
JU2GADO 71 CIVIL MUNICIPAL DE 
BOGOTA

Ciudad de Origen 
BOGOTA

Ciudad de Destino 
BOGOTA\CUND\COL

|Tel6fonoDireccidn
CRA 10# 14-33 PIS0 2 loo

Contenido ART 315/2015-00498Datos del Destinatario
ObservacionesNombre y Apellidos (Razdn Social) Identificacidn

0
Centro Servicio Origen
1991 - PTO/BOGOTA/CUND/COL/AV JIMENEZ # 9-64

|Tel6fonoDireccl6n
AV JIMENEZ #4-49 OFIC 317 EDIF 
MONSERRATE

loo

PRUEBA DE ENTREGA
e pO - 7w 1 s
05 o. ir

oo»XoH<e
moS

Q n ^3t 5M
gI »:lis

o
m et nSICDCJ' I zrs: \

Resist Kl<s Cls r;§ 5

•QO
•f

tI -4 in£> S]• *r
C5!:• r-, b• tjc85 o> n II

o»

i C ciZ•« tf'n

K3CH 
GsD5CC}»Cw 
□CbGOOifn

J I m sBO* s I
2 il!raoii f- nS oo no
-Ir* wO

k.i ill
! fi

o n fiI > ■n siH] NJIf m O- ) ’' 5
; { 3 S

i5s-*i
2o 0.5 Oo 5’a

O■ i----- 1!bn >O VISt-,- no A.« C! 3 2I? Laoz o uo •s }e LD1 2 2 ilfu*U) mm□ (/)e JO
t

ENTREGADO A CERTIFICADO POR

^
n\LEIDY ENSUE^O CELY LOPEZNombre y Apellidos (Razdn Social) 

SELLO EOIFICIO MONSERRATE
}tAUXILIAR OPERATIVOIdentificacl6n •A. fun0

I Fecha de Expedicidn 
102/06/2015 23:30:35

Guia de Certificaddn 
3000200816673

Fecha y Hora 
02/06/2015 0:00:00

CON LO ANTERIOR SE CONFIRMA QUE EL DESTINATARIO VIVE O LABORA EN ESTE LUGAR.
Carrera 30 No. 7- 45 PBX: 560 5000 gerencia.cm1@interrapidislmo.com 

Bogota D.C. • Coiombla
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IHT€R

INTI
CUIADC

NO> J0002'M)®1»73

EDsaoiffiBBBHi>5i/6TCoTa/o!ind/col/car 
CAftURA 30 • 7-*5
5603000BOGOTA

ISaiBSSSISMB
Cfwu MUNICIPAlJ0ZCA00 71 

AV JIMENEZ • 0-0*

BOGOTA

CONTEHIDO!

C«i.c.rt«ic.a. N’ 7000047«



Rigimtn Comun, Grander Contribuyentes. Res. 000041 Enero de 2014, Retenedores de 
IVA Autorretenedoresde rentay CREE Res. 007004 dd 17 de Septiembre de 2012. 

Rt(duc>«n DIAN IT 3^0M11 ITMO dc 20I4AI3/D4 dndt 7000011U7aS h«U 7001000000001
Factuf* d« V«nl« So.

• •

INTER RAPTOtSIMOS.A. • NF 800251S69-7

700004743322f echa y hora de Adimsion

01/06/2015 16:22 INOTIFICACIONESTiempo estimado de erit'ega

02/06/2015 18:00
DESTINATARIO
EDIFICIO MONSERRATE PROPIE 
AV JIMENEZ # 4-49 EDIF MONSERRATE

CC 0

00
0 / BOGOTA\CUND\COL
REMITENTE

JUZGADO 71 CIVIL MUNICIPAL DE CC 31600 
CRA 10 # 14-33 PISO 2
00

CASIOOOBOGOTA
DATOS DEL ENVtO

Tipo de empeque: SOBRE MANILA 
Valof coT'eroal 
No de esia pieza i 
Peso po« vo^xaTien o 
Peso en kilos.
Bolsade segundad:
Dice conteoer

NOTIFICACIONES
Valordel transporte: $ 7.400,00
Valor prima de seguto: $ 100,00 
Valor otros conceptos $0,00

$ 7.500
CONTADO

5.000,00

1 Valor (olal 
Forma de pago:

ART 31S/201S-00498
£1 valor declatadodfl envc es e gue tarreipandealo 
descnlo en ?;ie documenir v pO' 0 tanlo (5 el Qi;e 
INTER RAPIOISIMO lA. a^.>riii'a e-' casode aanoo 
peuda Como retn:enie d«tjic q;ie esteenvio'io 
contie'V' dmeic en efe^ ’wii iova' valo'e> neooc'ablei j 

obielts oion hidoi (>1 U 'ey

Nombre y tello del remilente

X

Guid de devQiucioo No> devoluoon
-Vi..

e
a de enireoa.
IIP de enireqa

Aviso pnmera visiia No
Aviso sequoda visita No,

□ □□□□□
N*. V* ^ D rKMn Otot

8 17 18 19 20 21 22 23 24 2S 26 27 28 29 30 31

L#V C^hXKlO

•<O □□□□□□□□□□□□□□a ?c][idcidii5(5uflc] b^a d a a 
^bbA&'b&bb&bbbb&ba 

jgftdBflaflaaaaaa
I ce<i/Nofnbr»o<i»« I Reclbido pOH (Nombre legible) I Identificacion :

1991/punto.l991

z

a\<,

Firma y sello de recibidoMfm^ere «|ur «r>t(C9i

X

Observacrooes

Oficina Principal Bogota; Carrera JO • 7 - 45 PPx S60 5000 
orkina BOCK3TA: CARRERA 30 « 7 45
Oficirsa BOGOTA; CARRERA 30 « 7 4S

Para su empresa... 
Lo Mejor de lo Mejor

9l*«npr« «Kl^» bol«a d« 
para quo

•nvfoB llaguBn Co M«|or 
do lo Mvjorl

■)MC-R-02 REMITENTE



Acuerdos Generales: INTER RAPIDfSIMO S.A. 
*a los servicios de Mensaieria Expresa con la 

expedida por el MiNTIC. Carga la 
1 0595 expedjda por eJ MINTRANSPORTE 
mediante contrato de colaboracionii cia________ _____ No 120

rito con Servicios Postales Nacionales, en 
cumpl/miento a la normatividad vlaente.

El Remitente y/o destinatario, con su firma o con 
la firma de quien actua en su nombre confirma, 
que de acuerdo al servicio contratado declara, 

conoce, acepta, autoriza y exonera.
1. Que acepta los terminos y condiciones 
establecidos en los contratos de Mensajeria 
Expresa, Carga o Giros, que se encuentran 
publicados enlos Duntos de ventay en la pagina

web de INTER RAPIDISIMO S.A.. 
http;//www.interrapidisimo.com/lndex.php/consult 

as/normatividad.
2. Que conoce. acepta v autoriza expresamente a 
INTER RAPibISIMO S.A., a reportarlo a las 
centrales de riesgo, cuando al realizar un envio y 
su forma de pago sea al Cobro el destinatario o 
remitente no paguen el servicio dentro de los 90

dias calendario siguientes a la fecha de venta.
3. Que conoce,,acepta V autoriza expresamente a 
INTER RAPIDfSIMO S^A., a aplicar la polltica de 
proteccion de sus datos personales segun ley 
1581 - 2012^ decreto 1377 -2013, habeas data

12b6 de 2008 y concordantes.
4. '^ue ha revisado los datos registrados en este 
d nentov exonera de toda responsabilidad a

A RAPIDISIMO S.A., por (a inexactitud de 
los mismos.

i declara que los dineros enviados por el 
se; .icio de Giros provienen y seran destinados 
para actividades llcitas, igualmente que el 
contenido de los envi'os u oojetos postales NO 
son de prohibida circulacion o ilegales o que si de 
manera clandestine los llegare a enviar, 

respondera ante las autorldades competentes.
6. Que acepta pactar clausula compromisoria 
para dirimir cualquier diferencia que se genere a 
traves del centre de arbitraje de (a camera de 
comercio de Bogota v que _para todos los efectos el domicilio de INTER^PIDISIMO S.A., es la

carrera 30-7-45 en Bogota.
7. Que conoce los derechos que tiene como 
usuarlo y el tramite para presenter peticiones 
quejas o reclamos y Recursos = PQR S, que se 
encuentran publicados en los guntos de venta y la

pagina web de INTER RAPIDISIMO S.A., 
http://www.interrapidisimo.com/index.php/servici 
o-al-cliente/pqr-s. Vigilada por la Super 
Intendencia de Industna y Comercio, direccion 
http://serviciosweb.sic.gov.co/servilinea/ServiLin 
ea/DemandasProteccion/. Direccion Cra 13 No. 
27 - 00 Piso 1,3,4.5 tel. 5&20400, donde tambien 

podr^ radicar su PQR.

W--^sK

IK
&

Casa Matriz B^ota:
Carrera 30 # 7 - 45 PEW: 560 5000 

defensoriadelcliente@interrapidisimo.com

vrwvy.interrapidisimo.com

inrsn -!j
RilPiolii/noMensajeria Giros Carga SOAT



REPUBUCA DE COLOMBIA

« .

JUZGADO SETENTA UNO (71) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA, D.C. 

Carrera 10 a No. 14 — 33 Piso 2“

NOTIFICACION PERSONAL 

ART. 315 DEL C.P.C.
de2015Bogota, D.C., Junio

Sefton

EDIFICIO MONSERRATE PROPIEDAD HORIZONTAL.
Avenida Jimenez 4 -49 
Edificio Monserrate
Ciudad.

REF: PROCESO ORDINARIO No. 2015 - 00498
Comedidamente me permito comunicarfe a Usted que en este Despacho se adeianta 
Proceso - ORDINARIO No. 2015 - 0498 Adelantado por FABIOLA SALGADO 
CASTILLO contra; HECTOR QUIROGA HERNANDEZ. HUMBERTO QUINTERO Y 
EDIFICIO MONSERRATE P.H.. dentro del citado proceso se ha conferido providencia de 

fecha: 07 de mavo de 2015. correspondiente al AUTO ADMISORIO DE LA 
DEMANDA:

o dentro de los dnco (5) diasSirvase compareoer a este despacho de inmediato 
holies siguientes a la entrega de esta comt^vcad^ iunes a viemes, c£»i ei fin de 
notificarte personabnente la providenda proferida en ^ indicado proceso.

Anexo: Auto 07 de mayo de2015.

Empleado Responsable

Nombres y ApellidosNombres y Apellidos

Firma

No. De ceduia de dudadanfa
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♦RAPtDtSUnO ^ CERTIFICADO DE ENTREGA'A

NfT. 800251569-7
INTER RAPIDISIMO S.A. Con Liconcia del Ministerio deTecnologias de la Informacion y las Comunicaclones No. 1189 y atendiendo lo 

establecido en la ley 794 del 2003, se permite certificar la entrega del envio con las sigulentes caracteristicas.

Datos del EnvioDatos del Remitente
Fecha y Hora de Admisidn 
01/06/2015 16:22:30

Numerode Envio 
700004743322

Identificacidn
31600

Nombres y Apellidos(Razdn Social) 
JU2GADO 71 CIVIL MUNICIPAL DE 
BOGOTA

Ciudad de Origen 
BOGOTA

Ciudad de Destino 
BOGOTA\CUND\COL

iDireccidn
'CRA 10 # 14-33 PISO 2

Tel6fono
00

Contenido ART 315/2015-00498Datos del Destinatario
ObservacionesIdentificacidnNombre y Apeilidos (Razdn Social)

0

Centro Servicio Origen
1991 ■ PTO/BOGOTA/CUND/COUAV JIMENEZ # 9-64

|Tel6fonoDireccidn
AV JIMENEZ #4-49 EDIF 
MONSERRATE

00

PRUEBA DE ENTREGA
Oo >1 o - e . - w 35 
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CERTIFICADO PENTREGADO A
■ftficACirauf-' -1LEIDY ENSUEI^O CELY LOPEZNombre y Apeilidos (Razdn Social) 

SELLO EDIFICIO MONSERRATE

AUXILIAR OPERATIVOIdentificacidn sk w>r.:
0 JUD;c»Ai.vV’

Gula de Certificacion 
3000200816671

.Fecha de Expedicibn 
102/06/2015 23:30:35

I Fecha y Hora 
,02/06/2015 0:00:00

CON LO ANTERIOR SE CONFIRMA QUE EL DESTINATARIO VIVE O LABORA EN ESTE LUGAR.
Carrera 30 No. 7- 45 P6X: 560 5000 garancia.cm1@jnterrapidisimo.com 

Bogota D.C. - Colombia
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RilPtDi^UnO ^ CERTIFICADO DE ENTREGA
. Nrr.m^L569-7

INTER RAPIDISIMO S.A. Con Licencia del Ministerio de Tecnologias de la Informaddn y las Comunicaciones No. 1189 y atendiendo lo 
establecido en la ley 794 del 2003, se permlte certificar la entrega del envio con las siguientes caracteristicas.

Datos del Envi'oDatos del Remitente
Fecha y Hora de Admisidn 
01/06/201516:26:15

Numero de Envio 
700004743463

Identrficacidn
31600

Nombres y Apellidos(Raz6n Social) 
JUZGADO 71 CIVIL MUNICIPAL DE 
BOGOTA

Ciudad de Destine 
BOGOTA\CUND\COL

Ciudad de Origen 
BOGOTA

|Tel6fonoDireccidn
CRA 10# 14-33 PIS0 2 00

Contenido ART 315/2015-00498Datos del Destinatario
ObservacionesNombre y Apejlidos (Raz6n Social) 

IHaiQlQUIRdGA HERNANfij^
Identifies ci6n
|0

Centro Servicio Origen
1991 - PTO/BOGOTA/CUND/COL/AV JIMENEZ # 9-64

Direccidn
AV JIMENEZ # 4-49 OF318 EDIF 
MONSERRATE

iTel^fono
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ENTREGADO A CERTIFICADO POR
LEIDY ENSUEIQO CELY LOPEZ ^OTtFICACIONGaNombre y Apellidos (Raz6n Social) 

SELLO EDIFICIO MONSERRATE • -sJd#r#«

Identificaddn AUXILIAR OPERATIVO
NK. fWO.JO' 
xH/oictAi.ES0

Guia de Certificacion 
3000200816675

Fecha de Expedicidn 
02/06/2015 23:30:35

Fecha y Hora 
02/06/2015 0:00:00

CON LO ANTERIOR SE CONFIRMA QUE EL DESTINATARIO VIVE O LABORA EN ESTE LUGAR.
Carrera 30 No. 7-45 PBX; 560 5000 gerencia.cm1@inteiTapidisimo.com 

Bogota D.C. - Coiombia
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Regimen Comun, Grandes Contribuyentes. Res. 000041 Enero de 2014, Retenedores de 
iVA Autorretenedores derenta y CREE Res. 007004 del 17 deSeptiembre de 2012. 
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INTER RAPIDiSJMO Nil 8002S1569-7 

fecba y bora de Ad-Tiision; 

01/66/2015 16:26 
Tiempo estimado de entrega;

02/06/2015 18:00

700004743463

NOTIFICACIONES
DESTINATAJUO

HECTOR 
AV JIMEN

QUIROGA HERNANDEZ 
lEZ # 4-49 OF318 EDIF MONSERRA

CC 0

00
0 / BOGOTA\CUND\COL
REMITENTE

JUZGADO 71 CIVIL MUNICIPAL DE CC 31600 
CRA 10 # 14-33 PISO 2
00 CASIOOO

D05I^B2I23$BB
BOGOTA
DATOS DEL ENVIO

Tipo de empaque SOBRE MANILA 
Valor cofneretal 5.000,00 
No de esia pieza. i 
Peso poi vo'umen, o 
Peso en kilos:
Bolsa de seguridad 
Dice conieoer

NOTIFICACIONES
Valor del transporte $ 7.400,00 
Valor pnma de seguro $ 100,00 
Valor otros conceptos $ 0,00 
Valor total:
Forma de pago.

1 $ 7.500 
CONTADOART 315/2015-00498

E olo' deriatadodel envc es oue rcrrespnndeaio 
Pesinlo en esie dorumfnlcy poiio lantses eique 

INTER RAPIDiSIMO lA. asumi'aei caiDd« aarioo 
aridJ Como remtenlf declare qoe eslee^eooo 
vnif'le dmeic er elfclivo joya' <ilo'es aeqot'ables j

objeioi pio*i,btdos pnt laley i

Nombre y sello del remitente

e devolucion. Guia de devoiuoon Mu
A ’l"~ ..rimer iniento de entreoa 

sequndo intenlo de entrega
Aviso p'tmera V'S ta No
Aviso sequnda yis<:a No
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Recibido por (Nombre legible) Identificarion :

Firma y sello de recibidoMfvtMfvrO qwe «<Nce^
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Observaciones

Oficina Principal Bogota; Carrera 30 * 7 - 4$ Pba S60 SOOO 
Oficina BOGOTA: CARRERA 30 # 7 45
Oficina BOGOTA: CARRERA 30 « 7 45
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Acuerdos Generates: INTER RAPIDiSIMO S.A.,
P' los servicios de Mensaien'a Expresa con )a 

1189 expedida por el MINTIC, Carga la 
. Ccia 0595 expedida por el MINTRANSPORTE 
'' ■, mediante contrato de colaboracidn No 120 

rito con Servicios Postales Nacionales, en 
^ cumplimiento a la normatividad vigente 

El Remitente y/o destinatario, con su firma 
la firma de quien actua en su nombre confirma, 
que de acuerdo al servicio contratado dedara, 

conoce, acepta, autoriza y exonera:
1. Que acepta los terminos y condiciones 
establecidos en los contratos de Mensajeria 
Expresa, Carga o Giros, que se encuentran 
publicados en los_puntos de venta v en la pagina

web de INTER RAPIDISIMO S.A., 
http://www.interrapidisimo.com/index.php/consult 

as/normatividad.
2. Que conoce. acepta v autoriza expresamente a 
INTER RAPibiSIMO S.A., a reportarlo a las 
centrales de riesgo, cuando al realizar un envio y 
su forma de pago sea al Cobro el destinatario o 
remitente no paguen el servicio dentro de los 90

dias ca\en6ano siguientes a )a fecha de venta.
3. Que conoce„acepta V autoriza expresamente a INTER ^PIDiSIMO S.A., a apticar la politica de 
proteccidn de sus datos personates segun ley 
1581 - 201Z decreto 1377 -2013, habeas data

1266 de 2008 y concordantes.
4. Que ha revisado los datos registrados en este 
d mentov exonera de toda responsabilidad a

.R RAPIDISIMO S.A., por la inexactitud de 
los mismos.

V 9 declare que los dineros enviados por el 
s .do de Giros provienen y seran destinados 
para actividades licitas, igualmente que el 
contenido de los envios u oojetos postales NO 
son de prohiblda circulacion o ilegales o que si de 
manera clandestine los llegare a enviar, 

respondera ante las autoridades competentes.
6. Que acepta pactar clausula compromisoria 
para dirimir cualquier diferencia que se genere a 
traves del centre de arbitraje de la camara de 
comercio de Bogota v que _para todos los efectos el domicilio de INTEkI^PIDISIMO S.A., es la

carrera 30-7-45 en Bogota.
7. Que conoce los derechos que tiene como 
usuario y el tramite para presenter peticiones 
quejas o reclames y Recursos = PQR S, que se 
encuentran publicados en los ountos de venta y la

pagina web de INTER RAPIDISIMO S.A.. 
http://www.interrapidisimo.com/index.php/servici 
o-al-cliente/pqr-s. Vigilada por la Super 
Intendencia de Industrie y Comercio, direccion 
http://serviciosweb.sic.gov.co/servilinea/ServiLin 
ea/DemandasProtecclon/. Direccion Cra 13 No. 
27 - 00 PIso 1,3,4,5 tel. 5920400, donde tambien 

podra radicar su PQR.

o con

1.

Casa Matriz Bogota:
Carrera 30 # 7 - 45 PBX: 560 5000 

deVensor|adelcliente@interrapidisimo.com

www.mterrapidisimo.com

inrsti!TiiPtDiM/no 4rMensajeria Giros Carga SOAT
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REPUBUCA DE COLOMBIA

JUZGADO SETENTA UNO (71) CML MUNICIPAL DE BOGOTA, D.C. 

Carrera ID a No-14 —33 Piso 2®

NOTIFICACION PERSONAL 

ART. 315 DEL C.P.C.
de2015Bogota, D.C., Junio

Senor
HECTOR QUIROGA HERNANDEZ.
Avenida Jimenez 4 -49 oficina 318 
Edificio Monserrate
Ciudad.

REF: PROCESO ORDINARK) No. 2015 - 00498
Comedidamente me pemuto comurucarte a Usted que en este Despacho se adelanta 
Proceso - ORDINARIO No. 2015 - 0498 Adelantado por FABIOLA SALGADO 
CASTILLO contra: HECTOR QUIROGA HERNANDEZ. HUMBERTO QUINTERO Y 
EDIFICIO MONSERRATE P.H.. dentro del dtado proceso se ha conferido providencia de

AUTO ADMISORIO DE LAfecha: 07 de mavo de 2015. correspondiente al

DEMANDA:

o dentro de los dnco (5) diasSirvase comparecer a este despacho de inmediato 
h^iles siguientes a la enlmga de esta comunicaadn, de kmes a vtemes, con eJ fjn de 
notificarte personalmente la providenda profenda en el Indicado proceso.

Anexo: Auto 07 de mayo de2015.

Parte interesadaEmpleado Responsable

Nombres y ApellidosNombres y Apellidos

Firma

No. De cedula de dudadania
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JUZGADO SETENTA Y UNO CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA, D.C. 
Carrera 10 No. 14 - 33 Piso 2

ACTA DE NOTIFICACION PERSONAL (Numeral 2 articulo 315 del CPC)

Proceso No.

18 JUN. 2015
En el dia de hoy,________________ ________se dera constancia de la comparecencia a este
juzgado de jJPganO Clovg. ------------------—^ . quien se

NOTIFICA personalmente de la providencia de fecha a traves
de la cual se:

} ADMITELADEMANDA 

) LIBRA MANDAMIENTODE PAGO 

) ADMITE LA ACCI6N DE TUTELA 

) SE DICTA SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA

(

(.

() OTRO (FECHA Y DECISION)

V ))ova3Q^'H3(.

Quien(es) cuentan con el t^rmino de: (!u-o/>o (,) dias, para que ejerzan su derecho 

de defense.

'TrO

Se hace constar adem^s que la persona por notificar allego:

) PODER

------)-CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Quien se notifica se identified a traves de un documento idoneo, previamente a ponerle en 
conocimiento la providencia por notificar.

En constancia de haberse notificado, firma como aparece:

EL NOTIFICADO (A):
Firma:_______ i

) a.ncloOcyl -5 .Kon'cc QNombre:
Cedula de ciudadania:
Direccidn y telefono: Aupkii Jz, A<J

n/co)u£ yc3 Kdq .

Se le entrega copia del traslado y^o providencia a notificar (

tViTihAJcion Tel:
rr>i

<2:3Correo electrdnico:

QUIEN NOTIFICA POR EL JUZGADO:

SECRETARIA:



SENOR

JUEZ SETENTA Y UNO CIVIL MUNCIPAL DE BOGOTA D.C.

E. S. D.

Ref.: PROCESO ORDINARIO 2015-00498 

Demandante: FABIOLA SALGADO CASTILLO

Demandados: HECTRO QUIROGA HERNANDEZ, HUMBERTO QUINTERO y EDIFICIO 

MONSERRATE P.H.

JOSE DE JESUS RINCON RUIZ, abogado en ejerddo, identificado con la c^ula de 

dudadania 17.046.325 de Bogota, portador de la T.P. No. 44.799 de C.J. de la J, 

en ejerddo del Poder Especial que me otorgo la Administradora del Edificio 

Monserrate P.H., Sefiora MARIA CLARA SANDOVAL con todo respeto respondo la 

demanda de la referencia. Lo cual hago de la siguiente forma:

A LAS DECLARACIONES Y CONDENAS, CONTESTO Y ACLARO:

Respetuosamente manifiesto al Senor Juez, que me opongo a todas y cada una de 

las pretensiones y condenas de la demanda por falta de fundamentos de hecho y 

derecho y con base en las excepciones que propongo.

A las excepciones me opongo de la siguiente forma

A LA PRIMERA: Mi patrocinado el Edificio Monserrate P.H., no ha incumplido las 

funciones que te corresponden en la Ley 675 de 2001, en cuanto al mantenimiento 

de las areas comunes del Edificio Monserrate.

Las humedades de agua provenientes de las oficinas 317 y 318que han perjudicado 

a la propietaria de las oficinas 212 y 213 y los presuntos dahos o perjuicios son 

responsabilidad de los propietarios HECTOR QUIROGA propietario inscrito y 

HUMBERTO QUINTERO ocupante de los inmuebles, ya que el origen de los dahos 

son al interior de sus unidades privadas y la administracion no puede intervenir 

autoritaria o sin autorizadon para entrar a la oftcinas privadas.

El Edificio Monserrate P.H., a traves de la Administradora del Edificio llamo al 

propietario y ocupante por via telefonica y por escrito para arreglar la humedad por 

parte de los propietarios y estos no cumplieron con los deberes que tienen con el 

Reglamento de Propiedad Horizontal induido en la escritura de cada predio.

V



-> De tal suerte que los culpables de que no se hayan hecho los arreglos locatives de 

la humedad y danos en las oficinas 212 y 2013 no es responsabilidad del Edificio 

Monserrate que no tiene obligacion de hacer reparaciones locativas a las unidades 

privadas, sino de los propietarios demandados.

A LA SEGUNDA: Me opongo a la pretension por no ser correcta, el Edificio 

MONSERRATE P.H., cumpllo con las funciones que le imponen la Ley 675 de 2001 y 

el Reglamento de propiedad horizontal.

Los contratos de arrendamiento entre los propietarios son de ellos y el Edificio no 

tiene influencia en sus propios negocios.

El Edificio no tiene que pagar mejoras o mano de obra de las unidades privadas 

porque esa funciones no la competen de acuerdo con el la ley y el reglamento de 

propiedad horizontal.

El hecho de que los propietarios hagan sus demandas son entre ellos y el edificio no 

tiene que responder economicamente sus litigios.

Me opongo al pago de perjuicios materiales en contra del Edificio Monserrate porque 

no ha incumplido lo que la ley y el derecho le obligan.

A LA TERCERA: En cuanto a la estimacion de perjuicios. Son simples afirmaciones 

que no tienen nada que ver con la verdad real, son afirmaciones mal cimentadas y 

contrarias con la ley y el reglamento de propiedad horizontal.

A LOS HECHOS CONTESTO Y ACLARO:

Al 1. No me consta. Que se pruebe lo afirmado.

Al 2: No me consta. Son negocios juridicos donde el Edificio no participa en los 

negocios entre los propietarios.

Al 3: No me consta, que se pruebe lo afirmado. Pero no tiene relacion con la 

demanda de dahos y pequidos por las goteras y la humedad.

Al 4. No me consta, que se pruebe lo afirmado. Aclaro que el hecho no corresponde 

a una demanda de los presuntos dahos y perjuicios por lo tanto no incide en el 

debate.

Al 5: No me consta el hecho, no tiene incidencia sobre los presuntos dahos.

Al 6: Es cierto, se detecto la humedad y se supo que provem'a de los bahos del tercer 

piso y el propietario inscrito y el ocupante o poseedor, QUIROGA y QUINTERO, 

debian hacer los mejoramlentos y a la administracion del Edificio no lo debia hacer, 

pero llamo la atencion a los responsables de hacer las reparaciones pertinentes.



Al 7: No me consta. Las acciones contractuales son de los propietarios y no del 

Edificio o de la administracion.

Al 8: El hecho no me consta. El Edificio Monserrate, ha venido llamando Sehores 

QUIROGA Y QUINTERO responsables de las oficinas 317 y 318 a que hagan las 

reparadones y eviten los petjuicios de las oficinas 212 y 213, pero no han respondido 

las comunicaciones via telefonica y escrito.

Al 9: Es cierto que la demandante llamo a la Administracion y esta llamo a los 

propietarios QUIROGA Y QUINTERO, y ellos no acudieron al llamado para resolver 

el problema. Esto demuestra que el Edificio no tiene responsabilidades en el caso.

Al 10: Es cierto que existe la filtracion de las oficinas 212,213, y es competencia de 

las unidades privadas y que se debia entender el propietario y el ocupante o 

poseedor, pero el Edifico no es responsable de reparar el baho privado del 

propietario

Considero que el Articulo 32 de la Ley 675 de 2001, es ciara: La administracion de 

Propiedad horizontal una vez constituida legamente. Su objeto sera administrar 

correctamente y eficazmente los bienes y servidos comunes, manejar 

los asuntos de interes comun de los propietarios de bienes y privados y 

cumplir y hacer cumplir la ley y el reglamento de propiedad horizontal.

Aclaro:

• La administracion debe administrar correctamente los bienes y servicios 

comunes.,

• Manejar los asuntos de interes comun de los propietarios de bienes y 

privados

• Cumplir la ley y el reglamento.

El edificio Monserrate ha traves de la administracion cumplido con su funciones de 

acuerdo con la ley y el reglamento.

El punto segundo se puede manejar si existe interes por parte de los propietarios, 

en el caso no se pudo hacer nada, porque los propietarios no cumplieron con la ley 

y el reglamento de propiedad horizontal y por esa razon no existe responsabilidad, 

ni perjuidos por parte del demando edifico Monserrate.

EXCEPCIONES DE MERTTO

A fin de enervar las pretensiones planteadas alego las siguientes EXCEPCIONES: 

Ausencia de causa para iniciar esta accion.

Ya que la demandante sabe que la demandante Sehora FABIOLA SALGADO 

CASTILLO, sabe que la humedad que dano y perjudico las oficinas 212 y 213, fue



las oficinas 317 y 318 por eso llamo al propietarios inscrito HECTOR QUIROGA 

HERNANDEZ y al poseedor u ocupante HUMBERTO QUINTERO y estuvo en 

comunicacion con la administracion del Edificio para resolver el problema.

Aclaro que la humedad se produce por el bano del tercer piso de las oficinas 317 

,318 y estos banos son de propiedad y uso privado y particular de QUIROGA Y 

QUINTERO.

Por estas razones NO existe origen para hacer esta demanda contra el Edificio.

Excepcion de legitimacion en la causa.

La demandante Senora FABIOLA SALGADO CASTILLP contra el edificio Monserrate 

carece de legitimacion en la causa porque, de acuerdo con la ley 675 DE 2001, este 

esta obligado a mantener las zonas comunes en buen estado y los servicios de agua, 

luz, telefonia, ascensores, cubiertas comunes y mantener la convivencia y solucionar 

los problemas entre los copropietarios, arrendatarios, ocupantes y demas personas 

que usan el edificio. Pero el mantenimiento de las unidades privadas es obligacion 

de los propietarios que deben mantener en buen estado de conservacion el 

inmueble.

De otra parte las expensas o cuotas de administracion tiene objeto especifico para 

su gasto en el presupuesto anual determinado por la Asamblea General ordinaria 

que se hace cada ano y en ella no se hacen aportes para el arreglo o reparaciones 

locativas en las unidades privadas.

Por estas razones y por lo ordenado por la Ley parte carece de legitimacion en la 

causa para demandar obllgaciones en contra del Edificio Monserrate P.H., porque la 

Senora demandante carece de objeto en para que se le arreglen sus oficinas 

privadas, ya esta no es la funcion de las obllgaciones dela propiedad horizontal.

Al carecer de legitimacion en la causa la demandante no tiene competencia para 

demandar al edificio Monserrate P.H.

Solicito del Despacho la practice de las siguientes PRUEBAS:

1.- TESnMONlALES;

• A la administradora delegada MARTHA LETICIA CARDENAS, para que declare 

sobre las diligencias que ha hecho el Edifico a traves de la Administracion 

para resolver el problema de la humada de los oficinas 2012 213.Citarla 

Avenida Jimenes 4-49 oficina de la administracion del Edifico.

• Wilson Marin para que declare sobre los danos del bano de las oficinas 317 y 

318 que fueron citados para hacer los arreglos por el sehor quintero, citarios 

en la Avenida Jimenes 4-49 oficina de administracion. \X



Qi

• INTERROGATORIO DE PARTE sobre los hechos relacionados con el 

proceso, sirvase Sefiora Juez, 

personalmente comparezca la demandante Senora FABIOLA SALGADO 

CASTILLO, en audiencia publica y bajo la gravedad del juramento se sirve 

absolver el interrogatorio que en forma oral le propondre a la audiencia 

reservandome el derecho a presentarlo en pliego cerrado, antes de la misma 

si fuere del caso , en relacion con los hechos que interesan at proceso

sehalar y fecha y hora, para que

2.- DOCUMENTALES;

Allego fotocopia de los comunicaciones enviadas por parte de la administracion a los 

intervinientes en caso de las disputa entre las oficinas 317-318 y 2212-213..

Allego copia del reglamento de propiedad horizontal 

Presupuesto del aho 2015.

NOTIFICACIONES:

Al abogado JOSE DE JESUS RINCON RUIZ, Las recibire en la Secretaria de su 

Despacho o en la Avenida Jimenez No 4-46 Oficina 606 de Bogota Telefono 315 

3349154 Correo electronico josedejesusrinconruiz@gmail.com

Atentemente,

E^E JESUS RINCON RUIZJOS
C. C. 17.046.325 de Bogota 

T.P. No. 44.799 C. S. de la J.

6



Bogota, Marzo 12 de 2014

Senora Administradora 
EDtFICIO MONSERRATE 
Avenida Jimenez 4-49 
Ciudad

REF; Siniestro oficinas

Respetada Senora;

En atencibn a )os hechos sucedldos los dias 5 y 7 de marzo de ia presente anualidad, 
relacionados con la inundacion de las oficinas 212 y 213 debido ai aguacero caido en 
estos dias y a la filtracion de agua, atentamente pongo en su conocimiento los danos 
acaecidosy el valor estimado de su arreglo:

1.- Dario en el piso de madera laminada en las dos oficinas. Se hace necesario reponer 
dicho piso en area aproximada de 25 metros. El valor estimado del piso debidamente 
instalado es de UN MILLON DE PESOS M/CTE { $ $ l’000.000,oo).

2.- Retoque de pintura en las paredes de las oficinas. Su valor es de aproximadamente 
DOSCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS M/CTE ( $ 250.000,oo).

3.- Cambio de l^minas de Driwel en la zona de! techo y arreglo de humedades. Su valor 
es de DOSCIENTOS MIL PESOS M/CTE ( $ 200.000,oo).

En total son UN MILLON CUATROCIETNOS CINCUETNA MIL PESOS M/CTE ( $ 
l'450.000,oo).

Los trabajos fueron cotizados por el senor ALFONSO CHAVEZ con cedula 17'186.842 de 
Bogota. Deber^ usted recorder senor Administradora que dicha oficinas fueron 
intervenidas por la suscrita en el mes de Noviembre de 2013 y solo a partir del 06 de 
Febrero de 2014 fueron ocupadas por los actuales arrendatarios. Adicionalmente debe 
ser considerado por ustedes qua a la fecha me encuentro totalmente al dia con mis 
obligaciones para con el Edificio/inciuido el pago de cuotas extraordinarias.

Atentamente,

FABIOLA SAL(^ADO
c.c. 65742.028 de Ibigue 
PROPIETARIA

iSTILLO



EDIFICIU MuNbtRKATE

Bogota, D.C., 27 de Noviernbre de 2014

Sef.or
HUMBERTO QUiNTERO 
Of 317-316 
Ciudad

Respetado Senor;

La administraaon ie tnforma nuevamente que ias goieras que provienen de las 
oficinas que usted oosee. y que se encuentran a nombre del sefior HECTOR 
OUiROGA HERNANDEZ est^n causando cada vez danos mas severos en el 
inmuebie, no solamente estan afectadas las oficinas 212 y 213 sino que ahora 
esta invoiucrado el local 4-30.

Agiaaecemos se haga los aifegios peiiinetites de forma inniediaia para asi evitar 
inconvenlentes v danos mavores. »'

F o R T £ R ’ ACordialmente,
/

V,

ma^hA cArdenas
AdminisVacion
EDiFiCiO MONSERRATE PH.

NICOLUZ LTDA 
Emoresa Aaministradora

C.w. Dr. M^Ui' Quiiciga

SeforeR ResUjrantt Kal'fa Shawsrrna 
^Ci'>ppjr‘ rtp A,d'^!''mr9r*nr

Avenitia jimfez Nc. 4-49 Taisfono 28473ol7 
BOGOTA

A



EDIFICIO MONSERRATE

Bogota D.C., 24 de Julio de2014

Sanor
HUMBERTO QUINTERO 
Of 317-318 
Ciudad

Respetado Senor:

La administracion ie intorma que ias goteras que provienen de ias oficinas que 
Listed posee. y que se encuentran a nombre def senor HECTOR QUIROGA 
HERNANDEZ, estan causando graves danos en las oficinas 212 y 213.

Agi'adecemos se haga !os arreglcs pertiagni§S..d^.,fPfrna inmediate para asf evitar 
inconvenientes y danos mayores, . i- ^ ^

p R ' iCordialmente, 1 /“if ^ ^
n^ze>

^ AJO f'iTmc^ ^ t^CifrU‘^{io

iyiAR4 HA CARDENAS
y^aministracion
EDIFICIO MONSERRATE PH.

c- <

NtCOLUZ LTDA 
ErnD.'ssa Administradora

C.c. Dr, Htetor Quiroga
Conaejo as Administracion

A^/enidB Jimene? No. 4-49 Telefono 2847307 
BOGOTA

&



EDIFICIO MONSERRATE

Bogota 20 de Junio de 2014

Senora
FABIOLA SALGADO CASTILLO
Oficinas 212, 213
Ciudad

Respetada Serlora:

En dias pasados fuimos informados de unas flltraciones de agua que se presentaron en 
sus oficinas. La administracion hizo presencia para verificar de donde provenia el dafto y 
se observe que era caudado por un dafio de las of 317 y 318 que segun ei iibro de 
prooietarios son de prnpiedad del sefior Hector Quiroqa y que en la actualidad el usuario 
es e* seftor Humbedo Quin^R''0

La administracion, ei 30 y 31 de Mayo dias del suceso hizo presencia v en reiteradas 
ocasiones se llamo a! senor Humberto Quintero para Informarle del dano que estaba 
generando la oficlna, asi mismo se !e deio por escrito un comunicado del cual adiuntamos 
fotocopia. Es importante anotar que el dafio proviene de un area privada y que es el 
prooietario el responsahle de efectuar la reparacion.

No obstante la administracion ha colaborado en lo mencionado anteriormente y ha hecho 
!o posible para aue ie solucione e) oroblema; sepun peticibn telefbnica del sertor Dairc 
prestamos auxilio a los arrendatarios de sus oficinas suministrdndoles algunos pidsticos. 
EI numero celular para oomunicarse con e! sebor Humberto Quintem es ^is^i^nnc?

Cordialmente,

J

MARIa'cLARA SANDOVAL

Representante Legal 
Administracion Edificio Morserrate P H.

Anexc ropia carta Sr Humberto Ciuintero

Avenida Jimenez No. 4-49 Telefono 2847307 
Administracion’ Nicoluz Ltda. Calls 37 No. 7-41 Ofc. 104 PBV 2RF9794



EDIFICIO MONSERRATE

Bogota, 3 de Junlo de 2014

Senor
MMMQCOTO OIMMTCpn

Oficinas 317. 318 
Ciudad

Ref.: GOTERAS OFICINAS 212, 213

De acuerdo con nuestra solicitud teiefdnica, nuevamente le sollcitamos en forma 
rpcinMnosa r^oarar de inmediatn los danofi nue oresentan sus oficinas las cuales estan 
causando goteras a ias oficinas 212 y 213 desde hace vaiios dias.

Es Importante anotar que estos danos son ocasionados en su propiedad privada y es 
resnnn«^s»h|iic(ad del oronietario efectiiar la feoaracion causan dafto a otros inmuebles y 
esos arreglos deben realizarse por cuenta de los propletarios.

Cordialmente.

f.

L

lA' CARDENAS
.Administracion 
NiCOLUZ LTDA 
Err.presa Adminlstradora

... >

) f
//

■4
A0
a'

Avenida Jimenez No. 4-49 Teleono 2847307 
Admlnistradon: Nicoiuz Ltda. Calle 37 No. 7-41 Ofc. 104 PBX 2859294



EDIFICIO MONSERRATE

Bogota. D.C.. 7 de marzo de 2014

Senor
HUMBERTO QUINTERO 
Oficinas 317. 318 
Ciudad

Respetado senor;

Para aclarar las inquietudes presentadas, nos permitimos informarle que ias 
inundaciones presentadas en los tres ultimos dias, dentro de las unidades 
privadas de las oficinas 317 y 318, son de responsabilidad del propietario, lo 
mismo que los danos que cause a terceros.

La Administracion del Edificio Monserrate se encarga del mantenimiento de las 
cubiertas y techos originales del edificio, debidamente identificadas en los pianos 
aprobados. De la misma manera se informa que ia poiiza de zonas comunes, solo 
cubre las cubiertas mencionadas anteriormente.

Agradeciendo su atencion, nos reiteramos.

Cordialmente.

MARIA CLARA SANDOVAL 
Administradora

C.C.: PropidUrios Oftcinas: 210, 211, 212,213

LWibtdo

C.C.: Consejo de Administracion

Avenida Jimenez o. 4-49 Telefono 2847307 
BOGOTA
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NOTARI^ PRIMERA >»

!•

DEL CIRCULO DE BOGOTA
[i

'iin. CALLE 16 No. 4 - 62
tI?..- -vJi

CONMUTADOR: 286 42 66f NOTARIO: 341 67 63
FAX: 342 30 49 283 07 59

, I'/ \i COPIA DE LA ESCRITURA NoPRIhgRA "'-A\2, r>
f 4^ I“A.1; ?;1 ■,1

Y/ If07 MAYO DE 2.005!DE FECHA ADE
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RgFORMA DE REGLAMENTO PE PROPIEDAD HORIZONTAL
IV-

'■ 1. EDinCIO MONSERRATE PROPIEDAD HORIZONTALi
r i RORs/ELIA MIIRYAM CAICEDO LOZANO9T'. I-

-1: i.l

'Tki \ : •■.V

n
1Jf:

Lijm:P'-hi1^1 >>/
AV JIMENEZ No 4-45/49/54 y CL 45 No 4-42/30

■ X'firr, JRICULA INMOBILlARlAoPO KU4548B (MATRIZ) Y QTRA81}

CENTRO
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ESCRITURA PUBLICA No; 2.222 

DOS MIL DOSCIENTOS VEINTIDOS

OTORGADA EN LA NOT ARIA 

PRIMERA DEL CIRCULO DE

BOGOTA, D. C.............. -............................................... ..............

FECHA DE OTORGAMIENTO; SIETE (7) DE MAYO------

DE DOS MIL TRES (2. 003)............-.......................................

V.

ROTOCOLIZACIONONTRATO:CLASE DE 
adecuacioN^ y modific^<5n del REGLAMENTO 

DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL “EDIFICIO

MONSERRATE - PROPIEDAD HORIZONTAL” A LEY
o s

675 DE 2001
UJ

4
0

CQPERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL CONTRATO: - -- <

ELIA MIRY AM CAICEDO LOZANO, en su condieion de | |

del EDIFICIO MONSERRATE

W

QC ' -

Administradora

PROPIEDAD HORIZONTAL-.

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO(S): 
Matriz: 05d^n54^

Uj-> 4
0I050-309715,

309716, 050-3097^7, 050-25,76JZT05b-257613, 050-30858^L 

050-308585, 050-308586, 050-308587, 050-308588, 05(| |

308589, 050-308590, 050-308591, 050-308592, 050-309711, 

050-257615, 050-309720, 050-309721, 050-309722, 050-

£57619, 050-257620, 050-309725.-050-309726, 050-309727,—w. » vy V/ lESTEP^EENOflENECOSTOALGDNOPARAELUSUARIo’

derivadas: 05(0-30971individuales o

s\

V
t



I I
t>50-308594,- 050-308595, 050-

308596, 050-308§97, 050-308598, 050-308599, 050-308^00, 

050-308601, 050-257625, 050-257626, 050-257627, 050-

257628, 050-257629, 050-309734, 050-309735, 050-257632, 

050-257633, 050-257634, 050-257635, 050-308602, 050-
308603, 050-308604, 050-308605, 050-308606, 050-308607, 

050-308608, 050-308609, 050-308610, 050-257636, 050-
I 257637, 050-309742, 050-309743, 050-309744, 050-309745, 

050-309746, 050-257643, 050-257644, 050-309749, 050-
257646, 050-308611, 050-308612, 050-308613, 050-308614, 

050-308615, 050-308616, 050-308617,

'I

050-308618, 050-
308619, 050-257647, 050-309752, 050-309753, 050-257650, 

050-309755, 050-309756, 050-309757, 050-257654, 050-
257655, 050-309760, 050-309761, 050-308620, 050-320621, 

050-320622, 050-320623, 050-320624, 050-308625, 050-

308626, 050-308628, 050-308627, 050-257658, 050-309763 

050-309764, 050-309765, 050-309766,"“'' 050-257663, 050-

i 257664, 050-466742, 050-257666, 050-257667, 050-309772,
11 050-308629, 050-308630, 050-308631, 050-308632, 050-

308633, 050-308634, 050-308635, 050-308636, 050-308637, 

050-309773, 050-309774, 050-309775, 050-309776, 050-

308638, 050-308639, 050-308640, 050-308641, 050-308642,

2 050-308643, 050-309777, 050-309778, 050-309779, 050-

, 309780, 050-308644, 050-308645, 050-308646, 050-308647,
I .... '
; ‘050-308648, 050-308649, 50C-257677; 50C- 257678, 050- 

? 257604, 050-257607, 050-257606, 050-257605, ■...........

'i
\ .

ZONA: CENTRO
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DIRECCION DEL

INMUEBLES (S):-----

AVENIDA JIMENEZ Nos 4 -45 /49

(LOS)

/51)yCALLE 15 No4-12 / 30).

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de 

Cundinamarca, Repiiblica de Colombia, a los siete (7) dias del 

de Mayo de dos mil tres (2.003), la suscrita MARTHA 

ISABEL ACEVEDO PRAD A Notaria Primera (1")

ENCARGADA del Circulo de Bogota, D.C., da fe que las ^ 

declaraciones que se contienen en la presente escritura ban ^

sido emitidas por quienes las otorgan:......................................

Comparecio la senora ELIA MIRYAM CAICEDO LOZANO, 

mayor de edad y domiciliado en la ciudad de Bogota Distrito ^ 

Capital, identificado con la Cedula de Ciudadania mimero 

28.626.959 de carmen de Apicala (Tolima), en su condicion de 

Administradora del EDIFICIO MONSERRATE - 

PROPIEDAD HORIZONTAL, y actuando en calidad d^ a 

Representante Legal del Edificio, debidamente facultado por '» 

Asamblea General, declare:

4

mes

a
Q

i
(
<^ $
4

c
a.

U3X oe<oc OI) 5

DUi

Q M

ESTIPULACIONES ^ ^ 5
< X * 
X ^

PRIMERA. Que de acuerdo a las disposiciones legales se elev^ ' 

a Escritura Publica la modificacion al Reglamento de 

copropiedad de EDIFICIO MONSERRATE - PROPIEDAD V

\

'STtrAL'

W



e
de agosto de 2.001, declara que el inmueble situado en la 

AVENIDA JIMENEZ NUMEROS CUATRO CUARENTA Y 

CINCO / CUARENTA Y NUEVE Y CINCUENTA Y UNO 

(Avenida Jimenez No. 4 ^5 /49 /51) y CALLE QUINCE 

NUMEROS CUATRO DOCE Y TREINTA (Calle 15 No.4-12 / 30) 

de la actual nomenclatura urbana de la ciudad de Bogota Distrito 

Capital fue constituido en Propiedad Horizontal mediante Escritura 

Publica numero CIENTO TREINTA Y OCHOJ^A8)_d£Lvemticinco 

(25) de ENERO de mil novecientos setenta y .cuatro—la

Notaria Primera (1) del Circulo de Bogota, Distrito Capital.---------

TERCERA. Que conforme al Articulo 6 de la ley 675 de 2.001, 

cuando se aprobo el proyecto y se elevo a Escritura Publica el 

Reglamento anterior segun escritura numero CIENTO TREINTA 

Y OCHO (138) del veinticincb (25) de enero de mil novecientos 

setenta y cuatro (1.974) de la Notaria primera (1 ) del Circulo de 

Bogota, Distrito Capital se presento para su protocolizacion la 

siguiente documentacion:................................

1) Reglamento de Copropiedad.................................................

2) Resolucion numero Ochocientos veinticinco (825) de 

veintiseis (26) de julio de mil novecientos setenta y tres 

(1973) de la Alcaldia mayor del Distrito Especial de 

Bogota, aprobatoria de dichos documentos y que concede 

licencia para la Construcci6n de esta propiedad horizontal. -

3) Proyecto de Division.............................................

4) Memoria Descriptiva............................................................

5) Ocho (8) Pianos.................................................................

CUARTA. La modificacion al Reglamento que se protocoliza y 

eleva a Escritura Publica es del siguiente tenor.............................

!

r ■

7

/
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REGLAMENTO DE PROPIEDAD 

HORIZONTAL DE 

EDIFICIO MONSERRATE 

PROPIEDAD HORIZONTAL

.4'

((

51

TITULO I

GENERALIDADES

CAPITULO I

OBJETO Y DEFINICIONES
• <'

ARTICULO 1. OBJETO. El presente Reglamefito consagra 

los derechos de propiedad exclusiva sobre bienes privados, 

derechos y obligaciones de los propietarios o sus causahabientes 

cualquier titulo sobre el terreno y los demas bienes comunes 

del inmueble denominado EDIFICIO 

PROPIEDAD HORIZONTAL ubicado en la AVENIDA 

JIMENEZ NUMEROS CUATRO CUARENTA Y CINCO / 

CUATRIO CUARENTA Y SIETE/ CUATRO CUARENTA Y
NUEVE / CUATRO CINCUENTA Y UNO / CUATRO | g

s *

CINCUENTA Y CINCO (4-45/47/49/51/55) y CALLE 

QUINCE (15) NUMERO CUATRO DOCE / TREINTA (4- 

12/30) de la actual nomenclatura urbana de la ciudad de Bogota,^ 

Distrito Capital con el fin de garantizar la seguridad 3; 

convivencia pacifica en los inmuebles que integran el edificio, 

sometidos al regimen de propiedad horizontal; respeta la3 g pr

a
a.

MONSERRATE o
Q
tjj

011
It
0</)

’gi
I .

Uj
Q
<

0
Iri

funcion social y ecologica de la propiedad, y por ende, se ajustii 

a lo dispuesto en la normatividad urbanistica vigente, regula lo'

correspondiente a la direccion y administracion de la persona 

jundica,. establec^ l^s^coe^ci^entes^d^^^pro^edad, contnbucio?i

1,

' \ \



7"So}ttti6n de conflicius;a- Sanciunes,

regula la forma de extinguir la propiedad horizontal asi como su

reconstruccion.

Mediante Resolucion mimero cinco mil cuatrocientos
veinticuatro (5.424) de octubre tres (3) de mil novecientos 

ochenta y tres (1.983) el Ministerio de Justicia en ejercicio de la 

atribucion que le confiere el Decreto 576 de 1.974 reconoce
la Entidad Juridica denominadapersoneria juridica a

COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO MONSERRATE de 

acuerdo con lo establecido en el Decreto 1.510 de 1.944, razon 

por la cual se habilita a la Entidad mencionada para ejercer
derechos y contraer obligaciones civiles. Sin embargo, de

conformidad con el articulo 33 de la Ley 675 de 2.001 y 34 del !
!presente Reglamento, la denominacidn de la persona juridica 1 

originada er la constitucion de la Propiedad Horizontal 

correspondera a la de EDIFICIO MONSERRATE

PROPIEDAD HORIZONTAL.

Mediante decreto 678 del 31 de octubre de 1994, proferido nor
la alcaldia local de la Candelaria, se elevo el edificio a 

CATEGORIA B “cion Arquitectdnica

ARTICULO 2. EFECTOS.

3)

Las disposiciones de este 

Reglamento tendran fuerza obligatoria, tanto para los 
propietarios del inmueble o sus causahabientes, como para los 

tenedores a cualquier titulo de cualesquiera de los bienes

privados en que se divide el inmueble. En toda • foperacion que
iridique traspaso de dominio o constitucion de cualquier otro

derecho o mera cesion o titulo legitimo de uso o disfrute sobre 

un bien privado, se entiende incorporadas las disposiciones de

IS.
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este Reglamento.......................................

ARTICULO 3. NORMATIVIDAD.

Se declaran incorporadas a este 

Reglamento todas las disposiciones de 

la Ley 675 del 3 de agosto de 2.001 y las normas que la 

adicionen, modifiquen o parcialmente la deroguen. Cuando 

se encuentre norma expresamente aplicable 

determinado dentro de los articulos de este Reglamento, se

aplicaran en su orden:

1) Las demas normas del mismo Reglamento que regulen

no

a un caso

'■)l

casos o situaciones analogas;................................................

2) Las normas legales que regulen situaciones similares en ^ 

los inmuebles sometidos a Regimen de Propiedad g ®
a ^0

Horizontal;...................................................................... —

3) Las disposiciones de la Ley 95 de 1890 y del Capitulo III 

Titulo XXXIII Libro IV del Codigo Civil, relacionadas

<
0
o:

56»
QC
<con el Regimen de Comunidad;

4) Las disposiciones del Codigo Civil Colombiano y demas 

normas concordantes y complementarias del mismo, de 

manera directa o por analogia y las normas deLCodigo de^ 

Comercio, en cuanto se refiere a constitucion,o7 7|jj

funcionamiento y organos de Administracion; y------------ ^

5) Las demas disposiciones legales que regulen casos
^ g

' 5

So
CQ

V:

k

t
situaciones analogas. —...........-............ ............

ARTICULO 4. GLOSARIO DE TERMINOS. Para
k- -

lo^"t

efectos del presente Reglamento se incorporan las siguientes 

defmiciones de Ley:.................. . r„- — ■ ■ r..................
\^i

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



izontal; iSistema juridico que 

regula el sometimiento a propiedad horizontal de un edificio o

conjunto, construido o por construirse. 

Reglame ae Propiedad Horizontal: Estatuto que regula los 

derechos y obligaciones especificas de los copropietarios de un
edificio o conjunto sometido al regimen de propiedad j 

horizontal.........................................................................................

Edificio: Construccion de uno o varios pisos levantados sobre

un lote 0 terreno, cuya estructura comprende un niimero plural

de unidades independientes, aptas para ser usadas de acuerdo

con su destino natural o convencional, ademas de areas y

servicios de uso y utilidad general. Una vez sometido al regimen i

de propiedad horizontal, se conforma por bienes privados o de j

dominio particular y por bienes comunes......................-............ i

Conjuntu: Uesarrollo inmobiliario conformado por varios 
i ,I edificios levantados sobre uno o varios lotes de terreno, que j

I comparten, areas y servicios de uso y utilidad general, como |
I j

vias intemas, estacionamientos, zonas verdes, muros de |
I .

cerratniento, porterias, entre otros. Puede conformarse tambien |
i

por varias unidades de vivienda, comercio o industria, |
(1estructuralmente independientes.................................................. i

Edificio 0 conjunto de uso mixto: Inmuebles cuyos bienes de 

dominio particular tienen diversas destinaciones, tales como 

vivienda, comercio, industria u oficinas, de conformidad con la

normatividad urbanistica vigente......... .........................................

Bienes pnvados o de dominio particular: Inmuebles

debidamente delimitados, funcionalmente independientes, de 

propiedad y aprovechamiento exclusive, integrantes de un
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edificio o conjunto, sometido al regimen 

de propiedad horizontal, con salida a la 

via publica directamente o por pasaje

1

comun......................................................
Bienes comunes: Partes del edificio o conjunto sometido al 

regimen de propiedad horizontal pertenecientes en proindiviso a 

todos los propietarios de bienes privados, que por su naturaleza 

0 destinacion permiten o facilitan la existencia, estabilidad 

funcionamiento, conservacion, seguridad, uso, goce o

plotacion de los bienes de dominio particular. - - - - ------------

Bienes comunes esenciales: Bienes indispensables para la

t

j

ex

existencia, estabilidad, conservacion y seguridad del edificio o ^

los imprescindiWes para el uso y disfrute de gconjunto, asi como

los bienes de dominio particular. Los demas tendran el caracter ^ 

de bienes comunes no esenciales. Se reputan bienes comunes ^ 

esenciales, el terreno sobre o bajo el cual existan construcciones ^ 

instalaciones de servicios piiblicos basicos, los cimientos, la | ^ 

las circulaciones indispensables para 

aprovechamiento de bienes privados, las instalaciones generales 

de servicios piiblicos, las fachadas y los techos o losas que^ a 

sirven de cubiertas a cualquier nivel.

Expensas comunes necesarias: Erogaciones necesaria
'Icausadas por la administracion y la prestacion de los servicio^ S |'

52"

esenciales requeridos para la existencia, seguridad ^ S 

conservacion de los bienes comunes del edificio o conjunto.

Para estos efectos se entenderan esenciales los servicios

00 4
UJ (

'Q *
{5 {

(K
;g

y

O

estructura,

§
Mj

KUj 0

CQ

comunes
$

• f • /
n
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I-----re^eftstfaceiofl-y-"v4gtlancia dc los bienes coniuiies, asi como los

servicios piiblicos esenciales relacionados con estos. Las 

expensas comunes diferentes de las necesarias, tendran caracter 

obligatorio cuando scan aprobadas por la mayoria calificada

exigida para el efecto en el presente Reglamento........................

Coeficientes de copropiedad: Indices que establecen la 

participacion porcentual de cada uno de los propietarios de 

i bienes de dominio particular en los bienes comunes del conjunto 

0 edificio sometido al regimen de propiedad horizontal. Defmen 

ademas su participacion en la asamblea de propietarios y la 

proporcion con que cada uno contribuira en las expensas 

comunes del edificio o conjunto, sin perjuicio de las que se 

determinen por modulos de contribucion,

conjuntos de iiso comercial o mixto.................

Modulos de contribucion: indices que establecen la ‘

, participacion porcentual de los propietarios de bienes de
j
j dominio particular, en las expensas causadas en relacion con los 

‘ bienes y servicios comunes cuyo uso y goce corresponda a una 

1 parte o sector determinado del edificio o conjunto de

comercial o mixto........................................................................

Propietario inicial: Titular del derecho de dominio sobre 

inmueble determinado, que por medio de manifestacion de 

. voluntad contenida en escritura publica, lo somete al

^ regimen de propiedad horizontal...............................................

' Area privada construida: Extension superficiaria cubierta de 

cada bien privado, excluyendo los bienes comunes localizkdos 

dentro de sus linderos, de conformidad con las normas legales.

en edificios o

uso

un
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Area privaida libre: Extension

superficiaria privada semidescubierta o 

descubierta, excluyendo los bienes 

comunes localizados dentro de sus 

linderos, de conformidad con las normas legales. - - --------------

CAPITULO II

DE LA CONSTITLCION DEL REGIMEN DE 

PROPIEDAD HORIZONTAL

ARTICULO 5. TITULOS DE ADQUISICION Y FOLIO 

DE MATRICULA INMOBILIARIA.

EDIFICIO MONSERRATE LIMITADA

La socledad

denominada
constituida como sociedad anonima, segiin escritura niimero

aj

MJ
doscientos cincuenta y cuatro (254) de nueve (9) de febrero de S 

mil novecientos cuarenta y ocho (1.948) de la Notaria Quinta ^

(5) de Bogota y transformada en Limitada conforme a la ^

escritura numero tres mil cuatrocientos setenta y seis (3.476) de

00 i
c
c0

to
■

1 ae<
O
45

veintiseis (26) de diciembre de mil novecientos cincuenta y uno

(1.951) de la Notaria tercera (3) de Bogota, cuyos respectivos

extractos se registraron en la Ctoata de Comercio de Bogota, ,
o fQ S

bajo el numero diecisiete mil cuatrocientos setenta y ocho^c ^
(17.478) el dia dieciseis (16) de febrero de mil novecientos^^

cuarenta y ocho (1.948) en las paginas ciento uno (101) a ciento 3 a
? 2

cuatro (104) del libro pertinente y bajo el numero veinticuatro ^ g 

mil trescientos sesenta y ocho (24.368) el dia cinco (5) de enero 

de mil novecientos cincuenta y dos (1.952) en las paginas treinta

Q
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^ido varias veccs lefoimadu el contrato~s'ociar 

de la mencionada compania. El derecho de dominio sobre este 

imnueble, io adquirio la citada sociedad a causa de la 

transferencia de sus alicuotas de dominio comun y proindiviso 

equivalentes cada una a la mitad que le hicieron los socios Luis 

Cano y Gabriel Cano para pagar su aporte al fondo social, en los 

terminos de la enunciada escritura piiblica de constitucion 

mimero doscientos cincuenta y cuatro (254), alicuotas de

dominio sobre el lote de terreno y sobre la edificacion que 

entonces alcanzaba una altura de dos (2) pisos y sotano y que 

fue continuada y llevada a su culminacion dentro del giro de 

operaciones de la sociedad y de su exclusive peculio, 

ejecucion de los pianos arquitectonicos y estructurales |

aprobados por la Secretaria Distrital de Obras Piiblicas en virtud | 

de las Licencias de Construccion y modificaciones numeros

cero setecientos noventa y seis (0796) de febrero de mil i
I I
I novecientos cuarenta y siete (1.947) y dos mil trescientos seis j

(2.306) de abril de mil noVecientos cuarenta y nueve (1.949) j
i 1
1 volumen seiscientos cincuenta y cinco (655), piano doscientos j

I

cincuenta y uno (251) y mil seiscientos noventa y cinco (1.695) i
I

de seis (6) de abril de mil novecientos setenta y tres (1.973) para ; 

; cuya expedicibn se tramito el expediente O.N. sesenta y seis mil 

I setecientos sesenta y ocho (66.768)xLa matricula inmobiliaria 

del inmueble es la niimero 050-0115488/

en

ARTICLLO 6. DESCRIPCION DEL TERRENO Y 

DETERMINACION DEL INMUEBLE. El edificio

MONSERRATE se distingue en la nomenclatura urbana actual 

de Bogota, Distrito Capital, con los numeros cuatro cuarenta y
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cinco / cuarenta y nueve y cincuenta y 

(4-45 / 49 / 51) de la Avenida 

Jimenez y niimeros cuatro doce / treinta 

(4-12 / 30) de la calle quince (15) en su 

altura de diez (10) pisos, mezanine, sotano y semisotano, que se 

dividen de acuerdo a la denominacion asumida de la destinacion 

originaria que se les da, en cuatro (4) locales comerciales y 

sesenta y nueve (69) oficinas y un apartamento residencial, 

idoneos todos para llegar a ser objetos del dominio privative del 

regimen de que se halla investido, Se erigio en el lote de terrene 

determina y singulariza por los siguientes tenninos de 

demarcacidn, extractados de la escritura publica citada de 

inmediata adquisicion de su propiedad por 

EDIFICIO MONSERRATE LIMITADA: Por el

uno

que se

la sociedad ^ 4
S^i

sur: En <
Q

a <
cuarenta metros (40 m) aproximadamente con la calle quince ^ 

(15).Por el noreste: En treinta metros (30 m) aproximadamente ^

0

z

propiedad de Alberto Uribe.Por el noroeste: En diecisiete ^ I

Por
con
metros (17 m) aproximadamente con la Avenida Jimenez.

En frente circular de ocho metros (8 m) 

aproximadamente con la Avenida Jimenez. Por el oriente; En 

diez metros (10 m) aproximadamente con el edificio de > 
propiedad del senor Flavio Ramirez. Se le computa un area ^

el occidente:
IK.

2o
Q

O
01

a

OQl
aproximada de quinientos treinta y siete metros cuadrados con 

veinte centimetros de metro cuadrado (537.20 m2). De ^
B

conformidad con el piano de su localizacion, las dimensiones de 

estas lineas de demarcacion son: Por el sur: • En treinta y seis

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



-Veifttffliievc metros con ochocientos ~setenta yx^mco milimetfos 

(29.875 m). Por el noroeste: En dieciseis metros (16 m), Porel 

occidente; En curva de diez metros con cincuenta centimetros 

(10.50 m). Por el oriente: En doce metros con noventa y dos 

centimetros (12.92 m)........................................................................

ARTICULO 7. DESTINACION DE LOS BIENES DE 

DOMINIO PARTICULAR.

apartamentos denominados oficinas,

La destinacion de los

que componen al 
EDIFICIO MONSERRATE PROPIEDAD HORIZONTAE es la

de servir para centres administrativos de empresas industrials o
comerciales, para el estudid^y despacho en profesiones y artes 

liberales o academicos, para el ejercicio de oficios 

complementarios o conexos a ellas; los denominados locales 

podran servir a estos mismos fines o actividades siendo su 

principal destinacion la de establecimientos mercantiles. Los 

propietarios, residentes y tenedores a cualquier titulo deben 

cumplir con las disposiciones de uso vigente de la ciudad de 

Bogota Distrito Capital conforme a lo autorizado por la Oficina 

de Planeacion Distrital, Curaduria Urbana o por la entidad o 

persona que haga sus veces, se deben usar de acuerdo con su 

naturaleza y destinacion en la forma prevista en el presente 

Reglamento, absteniendose de ejecutar acto alguno que
comprometa la seguridad o solidez del edificio.-------- -------------

ARTICULO 8. DE LOS BIENES COMUNES

ESENCIALES Y NO ESENCIALES. Los bienes, elementos y 

de EDIFICIO MONSERRATE PROPIEDAD

HORIZONTAL son aquellos que permiten o facilitan la 

existencia, estabilidad, funcionamiento, conservacion,------

zonas

I
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seguridad, uso o goce de los bienes de

Pertenecen endominio particular, 

comun y ^roindiviso a todos los 

propietarios de bienes privados; son 

indivisibles y mientras conserven su caracter de bienes comunes 

inalienables e inembargables en forma separada de los 

bienes privados, no siendo objeto de impuesto alguno en forma
son

separada de aquellos. El derecho sobre estos bienes sera ejercido 

en la forma prevista en el presente Reglamento de propiedad 

horizontal. Tendran la calidad de comunes los bienes indicados

senaladosde manera expresa en el Reglamento y todos a

tales en los pianos aprobados con la licencia de
a.

el documento que haga sus veces. La § 

propiedad sobre los bienes privados implica

comunes del edificio en

como
g-

construccion, o en
> ^ 4

derecho de u a4
a

copropiedad sobre loa bienes 

proporcion con los coeficientes de copropiedad. En los actos dc ^ 

disposicion, gravamen o

entenderan incluidos estos bienes y no podran efectuarse tales

0

1
Sc

embargo de un bien privado se

actos con relacion a ellos separadamente del bien de dominio 

particular al que acceden. El impuesto predial sobre cada bien^
Q §

privado, incorpora el correspondiente a los bienes comunes deig 8 

edificio, en proporcion al coeficiente de copropiedad respective. 

ARTICULO 9. ENTREGA DE LOS BIENES COMUNESO
V> 9C

FOR PARTE DEL PROPIETARIO INICIAL. La entrega de2 | 

bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes 

privados del edificio se efectuo de manera simultanea con la

(3

■

rj.
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Los-feieftes y goce general, iiue“se relaciunaroTT 

en dicha acta, los entrego el propietario inicial a las personas 

designadas por la Asamblea General cuando se termino la 

construccion y enajenacionUe un numero de bienes privados 

que represento por lo menos el cincuenta y uno por ciento 

(51%) de los coeficientes de copropiedad. .................................

CAPITULO III

DE LA EXTINCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL 

ARTICULO 10. DE LA EXTINCION DE LA PROPIEDAD 

HORIZONTAL. Son causales de extincion de la propiedad

horizontal:.............-............ .............. ........................ ....................

La destruccion o el deterioro total de las edificaciones que 

conforman el conjunto, en una proporcion que represente por lo 

menos el setenta y cinco por ciento (75%) del edificio salvo
i
I cuando se decida su reconstruccion, de conformidad con la
j

1 reglamentacion que para el efecto expida el Gobiemo Nacional,
1
' La decision unanime de los titulares del derecho de propiedad 

sobre bienes de dominio particular, siempre y cuando medie la 

aceptacion por escrito de los acreedores con garantia real sobre 

los mismos o sobre el edificio.........................................................

I La orden de autoridad judicial o administrativa.............. ............

En.caso de demolicion o destruccion total del edificio, el terreno 

sobre el cual se encontraba construido seguira gravado

■ proporcionalmente, de acuerdo con los coeficientes de 

copropiedad, por las hipotecas y demas gravamenes que 

pesaban sobre los bienes privados.................................................

J
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ARTICULO 11. PROCEDIMIENTO.

La propiedad horizontal se extingue 

total o parcialmente por las causales 

legales citadas en el articulo anterior 

una vez se eleve a escritura pilblica la decision de la Asamblea 

General de Propietarios, o la sentencia judicial que lo determine, 

cuando a ello hubiere lugar, y se inscriba en la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos.................................................

ARTICULO 12. DIVISION DE LA COPROPIEDAD.

Registrada la escritura de extincion de la propiedad horizontal, 

la copropiedad sobre el terreno y los demas bienes comunes sera 

dividida dentro de un plazo no superior a un (1) ano. Para tales

efectos cualquiera de los propietarios o el Administrador, podra§ g
>

solicitar que los bienes comunes se dividan materialmente, o seS 

vendan para distribuir su producto entre los primeros a prorrata g 

de sus coeficientes de copropiedad. —

<ep
Q
<
0
QC

■ * II
La division tendra preferencia si los bienes comunes son | S 

susceptibles de dividirse materialmente en porciones sin que se

deprecien por su fraccionamiento, siempre y cuando las normas 

urbamsticas asi lo permitan. Se optara por la venta en caso
o hcontrario. Se aplicaran en lo pertinente las normas sobre g ^ 

division de comunidades previstas en el Capitulo HI, Titulo 

XXXIII del Libro Cuarto del Codigo Civil y las normas que lo 

modifiquen, adicionen o subroguen.
/•

ARTICULO 13. LIQUIDACION DE LA PERSONA
f

JURIDICA. Una vez se registre la extincion total de la

un lo dispuesto en el articulo once (11)
ESTEPAPELNOTIENECOSTOALGUNOPARAELUSUARIO

CO*
tf5a i

15
itKT.

>1



d^-€ste-^^afflento, sc proccdcra a la disahicion y liquidaci6n 

de la persona jun'dica denominada EDIFICIO MONSERRATE 

PROPIEDAD HORIZONTAL, la cual conservara su capacidad 

legal para realizar los actos tendientes a tal fm. Actuara como 

liquidador el Administrador, previa presentacion y aprobacion 

de cuentas, salvo decision de la Asamblea General o disposicion 

legal en contrario. Para efectos de la extincion de la persona
juridica, el acta de liquidacion final se registrar^ ante la entidad 

responsable de certificar sobre su existencia y representacion

legal.

CAPITULO IV

DE LA RECONSTRLCCION DEL EDIFICIO 

ARTICULO 14. RECONSTRLCCION OBLIGATORIA. Se

procedera a la reconstruccion del edificio en los siguientes 

eventos: - ............................................................ -.........................

1) Cuando la destruccion o deterioro del edificio fuere

inferior al setenta y cinco por ciento (75%) de su valor 

comercial.................-..............................................................

2) Cuando no obstante la destruccion o deterioro superior al 

setenta y cinco por ciento (75%) del edificio, la Asamblea 

General decida reconstmirlo, con el voto favorable de un 

mimero plural de propietarios que representen al menos el 

setenta por ciento (70%) de los coeficientes de propiedad.

PARAGRAFO 1. Las expensas de la construccion estaran a 

cargo de todos los propietarios de acuerdo con sus coeficientes 

de copropiedad................................................. ..............................-
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PARAGRAFO 2. RedSt^ffuido el 

edificio, subsistiran las hipotecas y 

gravamenes en las mismas condiciones 

en que fueron constituidos salvo que la

obligacion garantizada haya sido satisfecha.

ARTICULO 15, RECONSTRUCCION PARCIAL Cuando 

la destruccion o deterioro afecte un edificio o etapa que haga 

parte de un conjunto, el porcentaje de destruccion o deterioro se 

entendera en relacion con el edificio o etapa en particular. 

Correspondera a los propietarios de los bienes alii localizados, 

proporcion a sus coeficientes de copropiedad, coritlrTbuir a las 

expensas para su reconstruccion, asi como tomar la decision ^
Q

prevista en el numeral 2 del articulo anterior. Sin perjuicio de lo >
u
<anterior, las expensas causadas por la reconstruccion de los J 

bienes comunes de uso y goce de todo el conjunto ubicados en 3 

el edificio o etapa, seran de cargo de la totalidad de los ^ 

propietarios, en proporcion a sus coeficientes de copropiedad.

En todo caso habra obligacion de reconstruccion cuando no sea 

posible extinguir parcialmente la propiedad horizontal, en los ^ 

terminos del articulo 11 de este Reglamento.

ARTICULO 16. SEGUROS sera obligatoria la constitucion ^

en
51

to 4
0
<
0
It

z
m

QC a

U

^0

^ itde polizas de seguros que cubran los bienes comunes contra los ^ s
5 a

riesgos de incendio y terremoto, siempre y cuando scan ^ 

susceptibles de ser asegurados, y sera facultativa la constitucion 

de polizas de seguros que cubran contra los riesgos antes

m

0£

♦ f
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ifidf provenieiues de los seguros quedaran 

afectadas en primer termino a la reconstruccion del edificio en
los casos que esta sea procedente. Si el inmueble 

reconstruido, el importe de la indemnizacion se distribuira en 

proporcion al derecho de cada propietario de bienes privados de 

conformidad con los coeficientes de copropiedad y con las 

normas legales aplicables..................................................................

no es

CAPITULO V
.<r4DE LOS BIENES PRIVADOS O DE DOMINIO

PARTICULAR

ARTICULO 17. IDENTIFICACION DE LOS BIENES 

PRIVADOS O DE DOMINIO PARTICULAR. El 

EDIFICIO MONSERRATE PROPIEDAD HORIZONTAL

cuenta con cuatro (4) locales comerciales, ciento treinta y cinco 

(135) oficinas y un (1) apartamento. Los bienes de propiedad 

privada de EDIFICIO MONSERRATE PROPIEDAD 

1 HORIZONTAL se distinguen en cuanto a las areas y linderos de 

I acuerdo a lo expresado en el articulo septimo (7) de la Escritura 

Publica numero ciento treinta y ocho (138) de fecha veinticinco

(25) de enero de mil novecrentos setenta y cuatro (1.974) de la
i
J Notaria Primera (1) del Circulo de Bogota. Con el instrumento
'I .

anterior se protocolizaron los siguientes documentos: a)
1 ■

I Resolucion numero ochocientos veinticinco (825) de veintiseis

(26) de julio de mil novecientos setenta y tres (1.973) de la 

1 Alcaldia Mayor de Bogota aprobatoria de dichos documentos y 

I que concede licencia para la constitucion de la propiedad

horizontal, b) Proyecto de division, c) Memoria descriptiva. d)

r '

j
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Ocho (8) pianos................. ..............................

Los bienes privados o de dominio particular 

conforman EDIFICIOelque

PROPIEDADMONSERRATE

a continuacion- se relacionan y se identifican

con la matricula inmobiliaria que los acompana: - - 

Matriz: 050-0115488 ..........................................................

MATRICULA

INMOBILIARIA

UNIDAD PRIVADA

•-vt-.

050-309714^Oficina 2-01

050-309715Oficina 2-02

050-309716^Oficina 2-03

050-309717^Oficina 2-04
O.

o050-257612t:Oficina 2-05 • oQUJ
> ca 4,050-257613-Oficina 2-06 Uj 0u <

0
050-308584._Oficina 2-07 It

■'ZOficina 2-08 050-308585 1
ae050-308586Oficina 2-09 <

050-308587Oficina 2-10

Oficina 2-11 050-308588 -
a.

050-308589Oficina 2-12
iU>• 4Oficina 2-13 050-308590 ^ 0

Oficina 2-14 050-308591

a: 5 
♦-

Oficina 2-15 050-308592-r

Oficina 3-01 050-309718^

Oficina 3-02 « 050-257615'-

Oficina 3-03 050-309720-.
■%ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



050-309721^

Oficina 3-05 050-309722 ^

Oficina 3-06 b050-257619s^

Oficina 3-07 Y* 050-257620

Oficina 3-08 050-309725

Oficina 3-09 050-309726-

Oficina 3-10 050-309727-

Oficina 3-11 050-257624

Oficina 3-12 050-308593

Oficina 3-13 050-308594^

Oficina 3-14 050-308595-

Oficina 3-15 050-308596^

Oficina 3-16 050-308597

Oficina 3-17 050-308598

Oficina 3-18 050-308599

Oficina 3-19 050-308600 --

Oficina 3-20 050-308601 «
%f

Oficina 4-01 « 050-257625

Oficina 4-02 0 050-257626

Oficina 4-03 050-257627^'

Oficina 4-04 050-257628

Oficina 4-05 050-257629

Oficina 4-06 050-309734^i-M

Oficina 4-07 050-309735 •

Oficina 4-08 050-257632-*-6

Oficina 4-09 050-257633

Oficina 4-10 050-257634
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050-257635 r=-Olicina 4-11

050-308602—Oficina 4-12

050-308603 —Oficina 4-13

050-308604Oficina 4-14

050-308605Oficina 4-15

050-308606-v..Oficina 4-16

050-308607-Oficina 4-17

050-308608 -Oficina 4-18

050-308609 ^Oficina 4-19

050-308610Oficina 4-20 a.

Qiu
• 050-257636 —Oficina 5-01 >

0Ui

q <
0 050-257637 - 0Oficina 5-02

050-309742Oficina 5-03 CO
UI

050-309743Oficina 5-04 Q£
5

050-309744—Oficina 5-05

050-309745 —Oficina 5-06
IV 2O050-309746Oficina 5-07 o 3
Uj Xo n

n050-257643 —Oficina 5-08
VU

050-257644Oficina 5-09 OfOQ
V> Q£

E n

0

050-309749Oficina 5-10 1

050-257646-::-Oficina 5-11

050-308611Oficina 5-12
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Oficina 5-1^ ^--308612-

Oficina 5-14 050-308613 ,

Oficina 5-15 050-308614

Oficina 5-16 050-308615

Oficina 5-17 050-308616

Oficina 5-18 050-308617 -

Oficina 5-19 050-308618

Oficina 5-20 050-308619

Oficina 6-01 050-257647

Oficina 6-02 050-309752 —

Oficina 6-03 050-309753

Oficina 6-04 0 050-257650__

Oficina 6-05 050-309755

Oficina 6-06 050-309756

Oficina 6-07 050-309757 _

Oficina 6-08 ^ 050-257654 -^

Oficina 6-09 i 050-257655

Oficina 6-10 050-309760

Oficina 6-11 050-309761

X 050-308620-Oficina 6-12

Oficina 6-13 'JcPf 050-320621'"

Oficina 6-14 ^ 050-320622 0

Oficina 6-15 ^ I 050-320623

Oficina 6-16 050-320624-j

Oficina 6-17 050-308625 --

Oficina 6-18 050-308626 —

Oficina 6-19 050-308628
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050-308627^©Hcina 6-20

0050-257658 —Oficina 7-01

050-309763 :;rOficina 7-02

050-309764Oficina 7-03

050-309765 -Oficina 7-04

050-309766Oficina 7-05

c 050-257663—Oficina 7-06

t. 050-257664 —Oficina 7-07

050-466742Oficina 7-08

. 050-257666—.Oficina 7-09
Q.

o s050-257667 —Oficina 7-10 Q
lU>Uj Q050-309772Oficina 7-11 <—

0

050-308629=^.Oficina 7-12
CO

050-308630 ^Oficina 7-13
%

QC J r

Oficina 7-14 050-30863 U'

050-308632^Oficina 7-15

050-308633Oficina 7-16 9 Q 
S S-ST*

a
P3050-308634Oficina 7-17 G

i0'-flU '(C050-308635-^Oficina 7-18
Z050-308636-Oficina 7-19 5 a

050-308637^Oficina 7-20
i:

050-309773--Oficina 8-01
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Oficina 8-03 050-309775

Oficina 8-04 050-309776

Oficina 8-05 050-308638

Oficina 8-06 050-308639

Oficina 8-07 050-308640

Oficina 8-08 050-308641-

Oficina 8-09 050-308642

Oficina 8-10 050-308643
oHOficina 9-01 ‘1%

Oficina 9-02 050-309778

Oficina 9-03 050-309779 .

Oficina 9-04 050-309780

Oficina 9-05 050-308644^

Oficina 9-06 050-308645

Oficina 9-07 050-308646

Oficina 9-08 050-308647

Oficina 9-09 050-308648 
«^05D-308649^

Apartamento 10-01 /fZ

y6^1Oficina 9-10

y
i

51)0-257678 _

Local calle 15 4-12 • 050-257604^1.^ 

' 050-257607Local calle 15 4-30

Local Avenida Jimenez 4- ‘ 050-257606

45

Local Avenida Jimenez 4- ‘050-257605

51
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ARTICULO 18. OBLIGACIONES 

RESPECTO A LOS BIENES 

PRIVADOS O DE DOMINIO 

PARTICULAR. Son bienes privados

aquellos inmuebles debidamente delimitados, identificados en el 

Reglamento de propiedad horizontal y en los pianos,

propiedaddeindependientes,

aprovechamiento exclusive, integrantes de 

MONSERRATE PROPIEDAD HORIZONTAL, sometidos al

funcionalmente y
EDIFICIO

regimen de propiedad horizontal, Sus propietarios tienen las 

siguientes obligaciones: —.............

1) Usarlos de acuerdo con su naturaleza y destinacion, eU la

forma prevista en el presente Reglamento de Propiedad

Horizontal, absteniendose de ejecutar acto alguno que
comprometa la seguridad o solidez del edificio, producir §

>
ruidos, molestias y actos que perturben la tranquilidad de 

los demas propietarios y residentes o afecten la salud 

publica.............. -.....................................................................

2) Los establecimientos de comercio que fiincionen en los 5 

locales comerciales deben cumplir con todas las normas 

referentes al uso del suelo, intensidad auditiva, horario ^ 

destinacion expedida por la autoridad competente § 

cumplir con las condiciones sanitarias descritas por la Le;§

9^ de 1.979 y demas normas vigentes sobre la materia.

3) Comunicar al Administrador todo caso de enfermeda<J 

infecciosa o contagiosa y desinfectar su unidad privada

i

8
O03 ^

U4 Qu
0
QC

QC
<X

ci9

f
X

c
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—eottforme a las exigencias du

eventuales modificaciones posteriores. ....................... ..........

4) Ejecutar de inmediato las reparaciones en sus bienes

privados, incluidas las redes de servicios ubicadas dentro 

del bien privado, cuya omision pueda ocasionar perjuicios 

al edificio o a los bienes que lo integran, resarciendo los 

danos que ocasione por su descuido o el de las personas 

por las que deba responder,...................................................

5) Contribuir con el pago oportuno de las expensas comunes

ordiriarias y extraordinarias . ..............................................

6) Comunicar por escrito al Administrador del Edificio la 

direccion a la cual deben ser enviadas las notificaciones 
que la Asamblea General o la Administracion necesiten j

i
hacerle; el nombre e identificacion de las personas a j

I
quienes haya transferido la propiedad o la tenencia de la ^ 

respectiva unidad privada. Si se celebra contrato de
1

arrendamiento debe allegarse copia autentica del mismo.

La falta de la comunicacion hara valida la notificacion 

hecha por carta recomendada y dirigida a la respectiva 

unidad privada.......................................................................... |

7) Exigir al nuevo adquiriente en la escritura de transferencia

su expresa conformidad con el presente Reglamento.------

8) No enajenar o conceder el uso de la unidad privada para 

usos y fines distintos^ los que autoriza este Reglamento. -

9) Los propietarios, no pueden elevar nuevos pisos o realizar 

nuevas construcciones sin la autorizacion de la Asamblea, 

previo cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes.

A los cbpropietarios les esta prohibido adelantar obras que

higiene y



' i
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peijudiquen la solidez de la 

■ constmccion, tales

excavaciones, sotanos y demas, 

sin la autorizacion de la Asamblea, 

previo cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes.

10) No modificar las fachadas del edificio, no colgar 

ropas, alfombras, letreros, avisos, carteles y otros en las 

paredes extemas, puertas, ventanas o areas de uso comun, 

salvo lo indicado en el Manual de Convivencia incluido en

como

el presente Reglamento...........................................................

No sacudir alfombras, ropas y similares en las 

ventanas o escaleras del edificio, ni arrojar basuras u 

objetos a los bienes de propiedad comun o a las vias 

publicas...................................................... ......... ...................

11)

c.

No obstruir los sectores comunes, depositando o 

colocando materiales, mercancias, muebles u objetos de 

cualquier naturaleza, que afecten la estetica del edificio o 

su buen aspecto, o que impliquen dano, molestia, 

inconvenientes o perjuicios a la visual o al transito de 

cualquier otro propietario o residente.

Las demas previstas en la Ley y en el present^ 

Reglamento de Propiedad Horizontal,

o12) 3uUJ
/■Uj

n
^ <■

r) 'j
<1

/

K i

c 'V

fj•x;

r-|

Hao g13) ; Q-
Uj

.)

p
J/:

4PARAGRAFO 1. REPARACIONES. Cada propietario se^ 

obliga a ejecutar de inmediato, en la unidad de su propiedad, las 

reparaciones cuya omision pueda ocasionar perjuicio a la

- Q)

f f\
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n^spoftdefa por los danos inogadus pot tal omisi6n. Para 

modificaciones, los propietarios deben llenar los siguientes 

requisitos:....................... ...................................................................

1) Obtener previa autorizacion de la entidad distrital

competente, si la naturaleza de la obra y las normas 

aplicables lo exigen............................. .............. ...................

2) Que la obra proyectada no comprometa la seguridad y la

solidez del edificio, ni afecte la salubridad o los servicios 

comunes, o las fachadas del mismo.......................................

3) Solicitar previa autorizacion escrita del Administrador. En 

caso de reparaciones necesarias en los bienes comunes por 

inminente peligro de ruina del inmueble o grave amenaza 

para la seguridad de los moradores del inmueble, el 

administrador debera proceder a su inmediata realizacion.

PARAGRAFO 2, MODIFICACIONES EN LAS 

UNIDADES PRIVADAS.-J^ara introducir modificaciones 

las unidades privadas es necesario cumplir con los siguientes 

requisitos;...........................................................................................

1) Que la obra proyectada no comprometa la seguridad,

solidez 0 salubridad del edificio, que no afecte los 

servicios comunes, ni altere la fachada......... ......................

2) Que el propietario tenga previa autorizacion escrita del

Administrador, quien podra negarla si la obra contraviene 

los requisitos anteriores...........................................................

3) Que el propietario obtenga la correspondiente licencia' por 

parte de la autoridad competente, si ella fuere necesaria.

en

>.

f

/
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ARTICULO 19. DIVISIBILIDAD 

DE LA HIPOTECA EN LA 

PROPIEDAD HORIZONTAL En

caso de existir acreedores 'hipotecarios, 

quedan autorizados para dividir las hipotecas constituidas en su 

favor entre las diferentes unidades privadas a prorrata del valor 

de cada una de ellas. Los propietarios de la respectiva unidad 

privada seran responsables, exclusivamente, de las obligaciones 

inherentes a los respectivos gravamenes una vez inscrita la 

division de la hipoteca en la Oficina de Registro de
1
I Instrumentos Publicos.................................. -................................

I ARTICULO 20. OTRAS OBLIGACIONES. El manual de
convivencia que apruebe la Asamblea, por mayoria, en reunion 

de Asamblea General presencial, regulara las relaciones ^ 2
O r
^ cpacificas de cooperacion y solidaridad social entre los >
<tenedores. Asi mismo establecera otras v

3 4
QVJ *a 4
9copropietarios 0

obligaciones con las correspondientes sanciones por el ^
<

oc
4

1 ^

incumplimiento de las mismas. oc O
m

CAPITULO VI
89
I 8
a;. ^

DE LOS BIENES COMUNES

ARTICULO 21. BIENES COMUNES ESENCIALES. So^ 

bienes de propiedad comiin los necesarios para la existencia 

seguridad y conservacion del edificio y que hacen posible el 

adecuado uso y goce de las distintas unidades de propiedad 

privada. Cada propietario de unidad privada ejerce sobre esta

dominio en comun y

û K <:•s

> C e.
If

b- ri
cc

tl
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pFOffldiviso con los dcmas propictarios de uiridades privadas 

indivisible e inseparable de la unidad privada a que accede; 

cuota de dominio que esta representada en eb coeficiente de 

propiedad que se le atribuye a cada unidad priVada. Son bienes 

comunes de la totalidad de los copropietarios, los que a
continuacion se relacionan en forma enunciativa y no taxativa:

1) El suelo 0 terreno en que esta edificado el inmueble.

2) Los cimientos, las paredes o muros, tanto intemos como

extemos, aiin cuando tengan la condicion de medianeros 

divisorios de los apart^mentos............................................

3) Las estructuras.........................................................-............

4) Los entrepisos o placas de concrete.------------------------- -

5) La cubierta. . ........................................... ................. ............

6) Todas las obras decorativas del edificio.............................

7) Las instalaciones o canalizaciones para agua, electricidad, 

telefono hasta el punto de separacion o tramo de 

derivacion hacia las unidades de propiedad privada.

8) Las escaleras de acceso, en toda su extension, al igual que

todos los elementos accesorios de las mismas......................

9) El vueio o vacio..........................................-...........................

En general, todas aquellas cosas y servicios sobre los

cuales ningun propietario de unidad privada puede invocar 

un derecho de dominio exclusive por razon de su misma 

naturaleza y por no haberselo transferido como

pertenencia o accesion de su propiedad individual.--------

Las ventanas y / o los balcones, conjuntamente con 

sus elementos accesorios, colocados en los muros 

comunes, destinados a servir a los apartamentos de

o

10)

11)
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propiedad privativa, se considera 

un accesorio de estos, por lo cual, 

seran tambien de propiedad

privativa................... ......................

Los que figuren como tal, achurados en los pianos de 

propiedad horizontal, autorizados por la autoridad 

competente, los cuales se protocolizaron en las escrituras 

de constitucion de propiedad horizontal del edificio.

Las areas que como tal estan descritas y se puede 

establecer al revisar los linderos particulares de cada

12)

13)

unidad privada............-.........................................................

Las areas de los principales bienes comunes, son por pisos o 

alturas, las siguientes:.......................................................................

AREASDETERMINACION

2.50 O.NIVEL SOTANO: i 2

Conducto de ventilaciorf en-itJUJ lu

13.90Ascensores

38.56Subestacion contadores, local para deposito y 

bomba agua
son*K

5 g 
► -2.50NIVEL SEMI SOTANO: a!

8Conducto de ventilacion
<UjU 02.50NIVEL PRIMER PISO; 9 <(9

Conducto de ventilacion ot
18.54Oficina de administracion

oc 5;
33.60Vestibulo principal

9.00Escalera

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



Aseensores

NIVEL MEZANINE: 13.90

Ascensores

NIVEL SEGUNDO PISO: 2.50

Conductos de ventilacion

Buitron 7.60

22.50Banos y deposito

13.90Ascensores

10.70Escaleras

66.78Vestibulo y corredor

26.50NIVEL TERCER PISO:

Banos

13.90Ascensores

10.70Escaleras

56.06Vestibulo y corredores

2.50Conducto de ventilacion

76.80Cubierta sobre 2® piso

13.90NIVEL CUARTO PISO:

Ascensores

10.70Escaleras

56.06Hall de ascensores y corredor

26.50Banos

2.50Conducto de ventilaci6n

13.90NIVEL QUINTO PISO:

Ascensores

10.70Escaleras

56.06Hall de ascensores y corredor

I
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.26.50I—HBanos

2.50Conductos de ventilacion

13.90NIVEL SEXTO PISO:

Ascensores

10.70Escaleras

56.06Hall de ascensores y corredor

26.50Banos
I

2.50Conducto de ventilacion

NIVEL SEPTIMO PISO: 13.90

Ascensores

10.70Escaleras
oS9 c; 56.06Hall de ascensores y corredor
u.;

<^-v

26.50 r.iBanos u 1< .■V
a.2.50Conducto de ventilacion

1/7
13.90NIVEL OCTAVO PISO: C

Ct
Ascensores

10.70Escaleras a.

O J:;Cl53.39Hall de ascensores Jj
CQ-U D^ 5 wBanos 19.15 m' 0

K:
2.50Conducto de ventilacion (en cubierta) 0'5 ZIN

C 5177.20Cubierta sobre piso septimo (7”) y.
4.

.»■

13.90NIVEL NOVENO PISO:

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



Ascensores

10.70Escaleras

19.15Banos

55.74Hall de escalera

NIVEL DECIMO PISO: 13.90

Ascensores

17.48Hall y escaleras

4.00Deposito de ascensores

10.85MANZARDA:

Tanques acondicionamiento de agua 

Cubierta sobre el piso decimo (10®) 264,28

12.52Cubierta sobre manzarda

Area del lote 537.20

Cada propietario podra servirse a su arbitrio de los bienes 

comunes, siempre que no perturbe el uso legltimo a los demas y 

los utilice segiin su destino ordinario, cual es, el de servirle para 

el ejercicio de sus prerrogativas de dueno sobre el departamerdo

correspondknte. -..............................................................................

ARTICULO 22. LIMITES AL DOMINIO SOBRE BIENES 

COMUNES. Las partes de copropiedad no son en ningun caso 

susceptibles de division y solo podran ser enajenadas, gravadas 

0 su dominio limitado conjuntamente con la parte determinada

privativa de la que son anexo inseparable. —............................

ARTICULO 23. DISPOSICI6n Y USO DE LOS BIENES 

COMUNES, En cualquier transferencia, limitacion, gravamen, 

cesion de la mera tenencia o^n general, en cualquier acto o
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delnegocio realizado en ejercicio 

derecho de dominio sobre un 

departamento, que cada propietario 

libremente puede efectuar se entenderan 

comprendidos los derechos sobre los bienes de^^propiedad 

comiin que le correspondan y no podra efectuar estos mismos 

actos con relacion a ellos, separadamente del departamento 

que acceden ya que los derechos de cada propietario en los 

bienes comunes son inseparables del dominio, uso y goce de su

a

respectivo departamento. Los habitantes a cualquier titulo de 

cada departamento, sus familiares, dependientes o visitantes, 

podran hacer uso de los bienes de propiedad comiin y de los

a la destinacion natural oservicios generales conforme 

convencional de cada uno de ellos y con el cuidado y

moderacion necesarios para no privar de igual derecho a los

demas y no causar deterioro en los mismos. , ;
PARAGRAFO 1: Las instalaciones fisicas de la administracion ^

del modulo de control de ingreso al Edificio son bienes §
<

comunes de la copropiedad y por lo tanto las reglas previstas en ^ 

este manual son predicables y aplicables a estos bienes, por lo
<-cual se prohibe en ellos efectuar actos distintos a los destinados o ^

para el proposito que los rige. Cualquier acto contrario acarrea^^
\al infractor cualquiera de las sanciones previstas en el articulo^)^^

74 del presente reglamento................... -...........................

PARAGRAFO 2: BIENES COMUNES DE

EXCLUSIVO. Los bienes comunes no necesarios para cl

8oQUJ>!PCD' i

cU UJ

(IUJ

tor -1

y
oa

•uV 'X■ij. Q<(5
ec
0

OO a:

uso ■' e
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-aqueHes-cuyo^uso comunaHiniitaiia"el tifare~gocg y Tllsfrute ~de 

un bien privado, tales como terrazas, cubiertas, patios interiores 

y retiros, podran ser asignados de manera exclusiva a los 

propietarios de los bienes privados que por su localizacion 

puedan disfrutarlos,............................ -..........................................

Los accesos, circulaciones y todas las zonas comunes que por su 

naturaleza o destino son de uso y goce general, entre otros, no

podran ser objeto de uso exclusivo. .................................

Los propietarios de los bienes privados a los que asigne el 

eKclusivo de un determinado bien comiin, quedaran obligados a:

a) No efectuar alteraciones ni realizar construcciones sobre

bajo el bien..................................-........................................

b) No cambiar su destinacion...................................................

c) Hacerse cargo de las reparaciones a que haya lugar, como

consecuencia de los deterioros que se produzcan por culpa 

del tenedor o de las reparaciones locativas que 

requieran por el desgaste ocasionado aun bajo uso 

legitimo, por paso del tiempo.................................................

d) Pagar ias compensaciones economicas por el uso 

exclusivo, segiin lo aprobado en la Asamblea General.

Las mejoras necesarias, no comprendidas dentro de las 

previsiones del numeral 3 del presente paragrafo, se tendran 

como expensas comunes del edificio, cuando no se trate de 

eventos en los que deba responder el constructor.............. ..........

uso

o

se

ARTICULO 24. DESAFECTACION DE BIENES 

COMUNES NO ESENCIALES Y PROCEDIMIENTO. 

Previa autorizacion de las autoridades urbanisticas competentes

i
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de conformidad con las normas vigentes 

aplicables, la Asamblea General, con el 

voto favorable de un numero plural de

propietarios de bienes de dominio 

privado que representen el setenta por ciento (70%) de los

coeficientes de copropiedad del edificio, podra desafectar la 

calidad de comun de bienes comunes no esenciales, los cuales

del dominio particular de EDIFICIOpasaran
MONSERRATE PROPIEDAD HORIZONTAL.

a ser

Sobre los bienes privados que surjan como efecto de la 

desafectacion de bienes comunes no esenciales, la Asamblea

General podra autorizar la realizacion de todos los actos o

esten contra la Ley o contra elnegocios juridicos, que no 

derecho ajeno, y seran objeto de todos los beneficios, cargas e

impuestos inherentes a la propiedad inmobiliaria. Para estos
o ^

efectos el Administrador del edificio actuara de conformidad
UJ ~

instrucciones precisas que establezca la Asamblea General 

el acto de desafectacion y con observancia de las previsiones g 

necesarias que impidan la perdida de valor o rentabilidad.

S s
<Q<(5con ITUJ

'0en z

*4

Ic Cl^ 3Para la desafectacion de bienes comunes no esenciales es
11reforma al presente Reglamento de propiedad S [\necesaria una
Oi Qhorizontal, que se realizara por medio de escritura publica con la 9 <

a:cual se protocolizara el acta de autorizacion de la Asamblea
^ 1:

^:XK- ^ [hi
General de Propietarios y las aprobaciones que hayan sido 

indispensables obtener de la autoridad urbanistica competente. 

Una vez otorgada esta escritura, se registrar^ en la Oficina de

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



mi [Tenter

En la decision de desafectar un bien comun no esencial se 

entendera comprendida la aprobacion de los ajustes en los 

coeficientes de copropiedad como efecto de la incorporacion de 

nuevos bienes privados al edificio, los cuales se calcularan 

teniendo en cuenta los criterios establecidos en el presente 

Reglamento................... -................................................................
! Sobre los bienes comunes declarados como no esenciales por la 

I Asamblea General, esta podra autorizar la explotacion 

economica indicando que no se extiende a la realizacion de 

i negocios juridicos que den lugar a la transferencia del derecho 

de dominio de los mismos y que la explotacion autorizada se 

ubicara de tal forma que no impida la circulacion por las zonas 

comUnes, no afecte la estructura de la edificacion, ni 

contravenga disposiciones urbanisticas ni ambientales. Las j 

contraprestaciones economicas que se obtengan seran para el 

beneficio comiin de la copropiedad y se destinaran al pago de 

expensas comunes del edificio o a los gastos de inversion, segun 

lo decida la Asamblea General......................................................

;S)

i

I ARTICULO 25. USO Y CUIDADO DE LOS BIENES

I COMUNES. Los habitantes de cada unidad de vivienda a
!
; cualquier titulo, sus familiares, dependientes o visitantes, 

; podran hacer uso de los bienes comunes conforme a la
I
I determinacion natural o convencional de cada uno de ellos y con 

ei cuidado y moderacion necesarios para no privar de igual 

I derecho a los demas; Los propietarios o quienes representen sus
i

derechos o los sustituyeren estan obligados a velar por la
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integridad y conservacion de los bienes 

comunes con el maximo de diligencia y 

cuidado y a responder hasta por culpa 

leve en el ejercicio de sus derechos

sobre los mismos.
X. L-W.4

CAPITULO VII

DE LOS COEFICIENTES DE COPROPIEDAD 

ARTICULO 26. DETERMINACION, OBLIGATORIEDAD 

Y EFECTOS DE LOS COEFICIENTES DE 

COPROPIEDAD. De conformidad con la Ley 675 del 3 de 

agosto de 2.001, los coeficientes de copropiedad de los bienes

de dominio particular determinan:............................^------ ---

1) La proporcion de los derechos de cada uno de los 

propietarios de bienes privados sobre los bienes comunes -c ,
Q ( ISo.del edificio.

2) El porcentaje de participacion en la Asamblea; “General de j

Propietarios............................................................................  %

3) El indice de participacion con que cada uno de los 5^ S
Ipropietarios de bienes privados ha de contribuir a las 

expensas comunes mediante el pago de cuotas ordinarias a

extraordinarias de administracion.............................---

Los coeficientes de copropiedad que se relacionan a^ 

continuacion se calcularon con base en el area privada^ ^ 

construida de cada bien de dominio particular, con respecto aL 

area total privada del edificio, como lo establece la citada Ley.

UJ I QU <0

zId<

QUj

CQ

^ 3X! i>r.
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imnueble, un valor convencioriat 

equivalente a cien unidades. Este valor se divide en centesimas 

y se distribuye entre las unidades y areas privadas con que se 

conforma el inmueble, asi:........................................... .................

AREAUNIDAD PRIVADA COEFICIENTE

PRIVADA (%)

Oficina 2-01 29.4/ 0.72

, 0.40 ^Oficina 2-02 V,16.45HO
Oficina 2-03 14.06 ^ 0.34 .. XI

^^31.2 >T^Oficina 2-04

Oficina 2-05 k15.03 N 0.37^^

Oficina 2-06 \ 18.8 \
Oficina 2-07 ^20.76 \

\0.52Oficina 2-0.8 'V 21.39

Oficina 2-09 19.5 0.48 ^

Oficina 2-10 \ 176.35 4.35
^ 14.72Oficina 2-11 \ 0.36 r

Oficina 2-12 \0.3313.41 V
\13.05Oficina 2-13 0.32

Oficina 2-14 \ 12.95 \0.32 r
Oficina 2-15 M2.65 \0.31 r/
Oficina 3-01 25.4 X 0.63.

7Oficina 3-02 16^45 0.41

^ 14.06 

\ 31.2 ■

Oficina 3-03 ^ 0.35

Oficina 3-04 0.77

Oficina 3-05 15.03 0.37
\ 18.8Oficina 3-06 0.47

2/7 211
£> ,?7

920
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V 20.76 ^ 0.51Oficina-^-0?

\ 21.39 ^ 0.53Oficina 3-08

\ 0.4819.5Oficina 3-09

17.64 V 0.44Oficina 3-10

\16.92 \ 0.42 - ^Oficina 3-11 
,^^^Oficina 3-12 ^ 16.340 \ 0.40 <-r i

\ 0.4116.61Oficina 3-13Af
\ 0.33X 13.39Oficina 3-14

-- 0.36.\ 14.43Oficina 3-15

0.38\ 15.27Oficina 3-16

15.75 0.39^ Oficina 3-17
V-

\ a.\ 0.3915.51Oficina 3-18 r?o% BQ% Uj

0.3945.73Oficina 3-19 >Uj

Qu 4
.r cr a:^ 4
t 0

0.4016.2Oficina 3-20

\25.4 0.63 rOficina 4-01 nzui<
^ 0.41V 16.45Oficina 4-02 H g>

*4
14.06 0.35 -^1Oficina 4-03

\ H0.77Oficina 4-04 31.2 Q g
Sic

9 0.3715.03 •Oficina 4-05 a

0.47 Uj e> % ^ 

^ S
< 4X. r4 

h ■ ' ,e< *C

Oficina 4-06 18.8
fJL.

0.51Oficina 4-07 20.76

\ 0.53Oficina 4-08 ^ 21.39Af 4

4
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



X t9:5 tfM
-/\ 17.64Oficina 4-10 X 0.44

Oficina 4-11 M6.92 \ 0.42 A
\ 0.40-^ 16.34Oficina 4-12

/'Oficina 4-13 16.61 0.41

Oficina 4-14 \ 13.39 0.33

XO.36 /Oficina 4-15 14.43

Oficina 4-16 V 15.27 0.38
/Oficina 4-17 15.75 0.39 f

Oficina 4-18 /15.51 0.39

Oficina 4-19 \ 15.73 > 0.39

Oficina 4-20 16.2 k

Oficina 5-01 25.4 0.63

Oficina 5-02 16.45 0.41 K
YOficina 5-03 14.06 
\ 31.2

0.35
T.^Oficina 5-04 0.77

Oficina 5-05 15.03 0.37

Oficina 5-06 \ 18.8 0.47

\ 20.76Oficina 5-07 \ 0.51

Oficina 5-08 \21.39 0.53
\ 19.5Oficina 5-09 0.48

Oficina 5-10 17.64 0.44

\ 16.92Oficina 5-11 0.42

Oficina 5-12 16.34 0.40

\16.61Oficina 5-13 0.41 -1
Oficina 5-14 \ 13.39 0.33

\\j Oficina 5-15 14.43 0.36
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V 0.38\ 15.27OfieiHa-5-W

XO.39V 15.75Oficina 5-17

15.51 0.39Oficina 5-18

0.3915.73Oficina 5-19
0.40 /'16.2Oficina 5-20

0.63^ 25.4 4Oficina 6-01

0.41^ 16.45Oficina 6-02

0.35' 14.06Oficina 6-03

0.7731.2Oficina 6-04

-X 0.3715.03Oficina 6-05

\ 0.4718.8Oficina 6-06

0.5120.76Oficina 6-07 . =- 4
c 4

0.53^ 21.39Oficina 6-08 Q aOJ

> 6U-' J- 0:u^19.5Oficina 6-09
4’0.44 >17.64Oficina 6-10 'N

<0.42 -16.92Oficina 6-11

\16.34 0.40Oficina 6-12 a.

ii0.41\ 16.61Oficina 6-13
^ <Uj 0u\ 13.39 \ 0.33Oficina 6-14

0.36 -M4.43Oficina 6-15 tri a:"■ a.

'S S \a0.38X 15.27Oficina 6-16

0.39^ 15.75Oficina 6-17 - \Ar

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



\V 15.51 Of
-4/Oficina 6-19 \ 15.73 40.39

Oficina 6-20 16.2 0.40

Oficina 7-01 25.4 0.63
\ 16.45Oficina 7-02 0.41
\ 14.06Oiicina 7-03 X0.35
\ 31.2Oficina 7-04 \ 0.77 4

Oficina 7-05 15.03 k-0.37 A
\Oficina 7-06 18.8 0.47 4

Oficina 7-07 20.76 0.51

Oficina 7-08 21.39 0.53

Oficina 7-09 Vl9.5 - 0.48

Oficina 7-10 \17.64 - 0.44 4
\ 16.92Oficina 7-11 0.42

Oficina 7-12 16.34 0.40

Oficina 7-13 \ 16.61 0.41

Oficina 7-14 \13.39 \ 0.33

Oficina 7-15 \ 14.43 0.36
I

V 15.27Oficina 7-16 0.38^ u-✓1
Oficina 7-17 V15.75 0.39 4
Oficina 7-18 15.51 0.39

Oficina 7-19 15.73 0.39
V 16.2Oficina 7-20 0.40

0/y’Oficina 8-01 33.8 0.83
I

Oficina 8-02 16.8 0.41

Oficina 8-03 14.06 0.35 A
\3i.24 Oficina 8-04 \ 0.77V'

'V\
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QFicina 8-Of 0.3715.03 \
0.46 -•18.8Oficina 8-06

- 0.51V 20.76Oficina 8-07

0.47^ 18.98Oficina 8-08 n
Cl^■A\nDiV 16.83Oficina 8-09 * tfp*

^ 19.44 0.48 .Oficina 8-10 k
0.7530.2 -KOficina 9-01

— 13.1Oficina 9-02 w (
0.2610.71Oficina 9-03

0.4518.3Oficina 9-04

0.28 a\ 11.48Oficina 9-05

\ 15.25 \ 0.37 JrOficina 9-06 a.

9.P2 §> g 4\ 0.4217.21Oficina 9-07
cu 40.4718.98Oficina 9-08 (c

5;'N 0.41\ 16.83'Oficina 9-09

i219.44Oficina 9-10 3
^429:35 no.34Local Avenida Jimenez

4-51/55
3.46 Z142.63Local Avenida Jimenez

4 - 45/47

414.47 10.15Local Calle 15 4-12
fv. ^% QV216.1 5.27 ./ /Local Calle 15 4 - 30

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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TOTAL 4063.6 100%

PARAGRAFO: Como quiera que con el actual ajuste 

matematico a los coeficientes se modifican los correspondientes

a las unidades denominadas oficinas 609, oficinas 910, locales 

de la Avenida Jimenez 4-51/55, Avenida Jimenez 4-45/47, Calle 

15 No 4-12, Calle 15 No 4-30 y apartamento 1001, se solicita a 

la oficina de registro e instrumentos piiblicos efectuar la 

anotacion correspondiente en los folios individuales de cada una 

de estas unidades privadas, y que se encuentran relacionados en 

el articulo 17 del presente reglamento de acuerdo al nuevo

calculo aqui senalado. .........................................—...................

ARTICULO 27. MODiriCACl6N DE COEFICIENJES.

La Asamblea General, con el voto favorable de un numero 

plural de propietarios que represente al menos el setenta por 

ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad del edificio, 

podra autorizar reformas al Reglamento de propiedad horizontal 

relacionadas con modificacion de los coeficientes de propiedad 

horizontal, en los siguientes eventos: -.........................................

1) Cuando en su calculo se incurrio en errores aritmeticos o

no se tuvieron en cuenta los parametros legales para su 

fijacion......... ................ -................. .....................................

2) Cuando el edificio se adicione con nuevos bienes 

privados, producto de la desafectacion de un bien comun o 

de la adquisicion de otros bienes que se anexen al misrho.

3) Cuando se extinga la propiedad horizontal en relacion con

una parte del edificio...................................................... .......

J:
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4) Cuando se cambie la destinacion 

de un bien de dominio particular, 

si esta se tuvo en cuenta para la 

fijacion de los coeficientes de

copropiedad.

CAPITULO VIII

DE LA CONTRIBUCI6n A LAS EXPENSAS GOMUNES 

ARTICULO 28. DE LAS EXPENSAS COMUNES Los

EDIFICIO

•VS'

propietarios ■ de los bienes privados de 

MONSERRATE PROPIEDAD HORIZONTAL estan obligados

contribuir al pago de las expensas necesarias causadas para la 

administracion y la prestacion de servicios comunes esenciales 

para la existencia, seguridad y conservacion de los bienes 

comunes, de acuerdo al coeficiente de copropiedad iiidicado en 

el articulo vigesimo sexto (26) del presente Reglamento............
o IPara establecer el valor de la cuota o expensa comun ordinaria ® ^
U4

mensual para cada uno de los bienes privados, con excepcion de 

los casos contemplados en los paragrafos del presente articulo,
<cse toma el valor total del presupuesto anual, se le aplica el ^ 

coeficiente de copropiedad y se divide por doce (12), ajustando
8 S

a miiltiplos de mil, por exceso o por defecto. La obligacion de S c ^ 

contribuir oportunamente con las expensas comunes deb ^ 

edificio, se aplica aun cuando un propietario no ocupe su bien ^ | 

privado, o no haga uso efectivo de un determinado bien o 

servicio comun.................................................-........................... .

a

Qv,

■n
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coiiiuiies difeieiiles a las necesarias, tendran 

caracter obligatorio cuando scan aprobadas por la mayoria 

calificada de copropietarios en Asamblea General, conforme lo

establece el articulo 46 de la ley 675 de 2001..-------------------

El periodo presupuestal sera del primero (1) de enero al treinta y

uno (31) de diciembre del mismo ano....................................... ..

PARAGRAFO 1. Los propietarios de los cuatro (4) locales que 

hacen parte de EDIFICIO MONSERRATE PROPIEDAD

no estaran obligados a contribuir al 

mantenimiento, reparacion y reposicion de ascensores asi como

a los gastos de aseo y celaduria......................................................

PARAGRAFO 2. SECTORES Y MODULOS DE 

CONTRIBUCION. Sector exento de servicios comunales 

numero 1. Conforman el sector uno, los locales ubicados en la 

calle quince (15) numeros cuatro doce (4-12) y cuatro treinta (4-

HORIZONTAL

30) que hacen parte del EDIFICIO MONSERRATE 

PROPIEDAD HORIZONTAL. Las unidades privadas 

mencionadas se ubican en este sector debido a que no

comparten con EDIFICIO MONSERRATE PROPIEDAD 

HORIZONTAL los servicios mencionados en el parrafo

siguiente......... .............. -.................................. -..............................

Las expensas necesarias relacionadas con los servicios publicos 

comunes de acueducto, alcantarillado y recoleccion de basuras 

asi como el servicio de energia electrica no estaran a cargo de 

los propietarios de los locales que conforman este sector, 

siempre y cuando mantengan la naturaleza, destinacioti y 

localizacion que dio origen a la presente disposicidn. -.............

j.
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I Sector exento de servicios comunales 

niimero 2. Conforman el sector dos, los 

locales ubicados en la Avenida Jimenez 

miraeros cuatro cincuenta y uno / 

cincuenta y cinco (4 - 51 / 55) y cuatro cuarenta y cinco / 

cuarenta y siete (4 - 45 / 47) que hacen parte del EDIFICIO 

MONSERRATE PROPIEDAD HORIZONTAL. Las unidades 

privadas mencionadas se ubican en este sector debido a que no 

comparten con EDIFICIO MONSERRATE PROPIEDAD 

HORIZONTAL el servicio mencionado en el parrafo siguiente.

Las expensas necesarias relacionadas con el servicio publico 

comun de energia electrica no estaran a cargo de los propietarios 

! de los locales que conforman este sector, siempre y cuando
I

I mantengan la naturaleza, destinacion y localizacion que dio 

! origen a la presente disposicidn............................... i,.....'...
i

j Los recursos de cada sector de contribucion se precisaran dentro 

I del presupuesto anual del EDIFICIO MONSERRATE 

PROPIEDAD HORIZONTAL y solo podran sufragar las y 
erogaciones inherentes a su destinacion especifica. En el ^ 

presupuesto se deben tener en cuenta los bienes de los cuales se < 

sirve cada uno de los sectores y los servicios de que se sirve de

la Administracion..........................................................................

I Se encomienda al Consejo de Administracion y al
•JS .CQ i

Administrador, la confeccion de las tablas que indiquen las 2 i 

requeridas cuotas de participacion en las cargas relacionadas £ | 

con las cosas y servicios de uso distinto y divisible por parte de

1

'I
^ o
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los usuarios de cada uno de tales servicios estan obligados a las 

expensas por los referidos conceptos, las cuales se repartiran 

forma proporcional al uso que realice cada propietario. El 

que se retiere este articulo es el potencial y no el efectivo, pues 

la no utilizacion de un servicio no exime del cumplimiento de 

las obligaciones correspondientes. —...........................................
I
! ARTICULO 29. COBRO. Existira solidaridad en el pago de 

las expensas ordinarias entre el propietario y el tenedor a 

cualquier titulo de bienes de dominio privado. Igualmente, 

i existira solidaridad en su pago entre el propietario anterior y el 

nuevo propietario del respective bien privado, respecto de las 

expensas comunes no pagadas por el primero al momento de 

llevarse a cabo la transferencia del derecho de dominio. Siempre 

y cuando el inmueble se encuentre al dia en el pago de las 

I expensas ordinarias, extraordinarias, sanciones y demas

j obligaciones pecuniarias, el Administrador como Representante

I Legal de ^a copropiedad esta obligado a entregar el paz y salvo

para efectos de tramite de la escritura de transferencia de 
I dominio. En caso de no contar con el paz y salvo de las

I obligaciones del respective bien privado, el Notario dejara
I
1 constancia en la escritura de tal circunstancia y de la solidaridad

; que asume el nuevo propietario por las deudas que existan con

la copropiedad. -..........................-.............. -...............-................ -

I Cuando el dominio de un bien privado perteneciere en comun y

pro indiviso a dos o mas personas, cada una de ellas 'sera
I

I solidariamente responsable de pago de la totalidad de las

! expensas comunes correspondientes a dicho bien, sin perjuicio

en

uso a
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de repetir lo pagado contra sus

comuneros, en la proporcion que les

corresponda............................................

ARTICULO 30. PROCEDIMIENTO

EJECUTIVO. En los procesos ejecutivos entablados por el

Representante Legal para el cobro de multas u obligaciones

pecuniarias derivadas de expensas ordinarias y extraordinarias,

correspondientes intereses, solo podran exigirse por el

Juez competente como anexos a la respectiva demffida el poder

debidamente otorgado, el certificado sobre existencia y

representacion de la persona juridica demandante y demandada

caso de que el deudor ostente esta calidad, el titulo ejecutivo

contentivo de la obligacion que sera solamente el certificado

expedido por el Administrador sin ningun requisite ni

procedimiento adicional y copia del certificado de intereses

expedido por la Superintendencia Bancaria o por el organismo

que haga sus veces o de la parte pertinente del Reglamento que ^
o s

autorice un interes inferior.............................................................

La accion ejecutiva a que se refiere este articulo, no estani

supeditada al agotamiento previo de los mecanismos para la

solucion de conflictos previstos en el presente Reglamento. ^

ARTICULO 31. FONDO DE IMPREVISTOS Para atende ^
obligaciones o expensas imprevistas, se creara un fondo, el cua^

se fonnara e incrementara con un porcentaje de recargo ||o

equivalente al uno por ciento (1%) sobre el presupuesto anual£
*r. 5

de gastos comunes y con los demas ingresos que la Asamblea^

con sus

en

QUJ

QU 40(£4
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La-Asafflblea-podra incremciitar este poicenlaje de acuer(to~a las 

circunstancias, pero tambien podra suspender su cobro cuando 

el monto disponible alcance el cincuenta por ciento (50%) del

presupuesto ordinario de gastos del respectivo ano. 

El Administrador podra disponer de tales recursos, previa 
aprobacion de la Asamblea General. El cobro a los propietarios 

expensas extraordinarias adicionales al porcentaje del 

recargo referido, solo podra aprobarse cuando los recursos del

de

Fondo scan insuficientes para atender las erogaciones

cargo.........................................................................................

Dicho fondo se nutrira con los ingresos que por conceptos de 

multas, intereses, reditos, excedentes del presupuesto y demas 

ingresos que no tengan una destinacion exclusiva dentro del 

presupuesto obtenga la persona juridica del edificio. 

ARTICULO 32. INTERESES DE MORA Y 

: PUBLICACION DE LISTA DE MOROSOS. El pago de las

expensas comunes realizado dentro de los primeros diez (10) 

: di'as de cada mes genera en favor de quien lo realiza descuento

de diez por ciento (10%) sobre el valor a cancelar.................
j

I Se entendera que existe mora en el pago de las expensas
(

i comunes a partir del primer dia del mes siguiente al cual
i
I corresponda dicha expensa; en las expensas extraordinarias a
i
j‘ partir de los treinta (30) dias calendario de aprobada dicha 

expensa y en las multas a partir de corridos treinta (30) dias
I
I calendario de la notificacion de la sancion correspondiente. —

! El retardo en el cumplimiento del pago de expensas causara 

i intereses de mora, equivalentes a una y media (1 Vi) veces el 

I interes bancario corriente, certificado por la Superintendencia

a su

•• >.
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Bancaria, sin peijuicio de los que 

determine la Asamblea General de 

Copropietarios. Mientras subsista este 

incumplimiento, tal situacion podra 

publicarse en el edificio, solo en lugares donde no exista transito 

constante de visitantes, garantizando su debido conocimiento 

parte de los copropietarios. La convocatoria a reuniones de 

asamblea ordinaria o extraordinaria contendra una relacion de 

los propietarios que adeuden contribuciones a las expensas 

comunes. El acta de la asamblea incluira los propietarios que se 

encuentren en mora,.........................................................................

por

CAPITULO IX

DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL COMO PERSONA

JURIDICA

ARTICULO 33. OBJETO DE LA PERSONA JURIDICA.

La propiedad horizontal, una vez constituida legalmente da o: 

origen a una persona juridica conformada por los propietarios de 

los bienes de dominio particular. Su objeto sera administrar 

correcta y eficazmente los bienes y servicios comunes, manejar ^ 

los asuntos de interes comiin de los propietarios de bienes^^ 

privados y cumplir y hacer cumplir la Ley y el Reglamento dj^ p< 

propiedad horizontal.
ARTICULO 34. NATURALEZA Y CARACTERISTICASi I

-9
8oa
OeoUJ

a
5

■<r

O -a o8

Uj

15 3 ^

La persona juridica originada en la constitucion de la propiedaf 3
"I 3horizontal es de naturaleza civil, sin animo de lucro. S5
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rsu domicitio serA la Ciudad de 

Bogota Distrito Capital y tendra la calidad de no contribuyente 

de impuestos nacionales, asi como del impuesto de industria y 

comercio, en relacion con las actividades propias de su objeto 

social, de conformidad con lo establecido en el articulo 195 del 

decreto 1333 de 1986 asi como del articulo 33 y paragrafo de la 

Ley 675 de 2001. Su objeto es administrar correcta 

dicazmente los bienes y servicios comunes, manejar los asuntos 

de interes comiin de los propietarios de bienes privados y 

cumplir y hacer cumplir la Ley y el Reglamento de propiedad 

horizontal.---------- ........................... ...............................................

ARTICULO 35. RECURSOS PATRIMONIALES. Los 

recursos patrimoniales de EDIFICIO MONSERRATE 

PROPIEDAD HORIZONTAL estan conformados por los 

ingresos provenientes de las expensas comunes ordinarias y 

extraordinarias, multas, intereses, fondo de imprevistos y demas 

bienes e ingresos que adquiera o reciba a cualquier titulo para el 

cumplimiento de su objeto. La destinacion de algunos bienes 

que produzcan renta para sufragar expensas comunes no 

desvirtua la calidad de persona juridica sin animo de lucro. 

ARTICULO 36. ORGANOS DE DIRECCION Y 

ADMINISTRACION. La direccion 

EDIFICIO MONSERRATE PROPIEDAD HORIZONTAL 

hara a traves de los siguientes organos:....................................

1. Asamblea General de Copropietarios. - - -...........-............

2. Consejo de Administracion. ......................... ................... -■

3. Administrador. . ...................................... ................... ....... .. -

y

y administracion de

se
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CAPITULO X

DE LA ASAMBLEA GENERAL 

ARTICULO 37. DE LA ASAMBLEA

GENERAL. La Asamblea General esta 

constituida por los propietarios de bienes privados que a la 

fecha de la respectiva reunion tengan sus titulos de propiedad y 

hallen inscritos en el libro de registro de copropietarios, 

reunidos con el quorum y las condiciones previstas en la Ley y 

este Reglamento. La calidad de propietario se acredita con el

certificado de tradicion y libertad del inmueble............-............

Su asistencia puede ser personal o a traves de sus representantes 

0 delegados, la delegacion o representacion podra hacerse 

mediante comunicacion escrita dirigida al Administrador o al 

presidente de la Asamblea. Todos los propietarios de bienes 

privados que integran el edificio tendran derecho a participar en 

sus deliberaciones y a votar en ella personalmente o por medio

de representante................... ...................................................... —

La inasistencia a la asamblea citada, causara una sancion 

pecuniaria, equivalente al valor de una (1) expensa ordinaria por 

cada unidad privada de la cual ostente la calidad de titular del
y

derecho de dominio. Cuando en la Asamblea se necesite el

se

en

^4

Ok 2quorum calificado exigido por el Reglamento, la sancion 8 g
- > dpecuniaria equivaldra al valor de una y media (1 Vi) expen^a^

<a
ordinaria. Para garantizar el cumplimiento de tal disposicion se 

verificara el quorum al inicio y al fin de la Asamblea a efectosj 

de comprobar la permanencia durante todo el tiempo dej ^ 

duracio

oy
% 0CO oc

t-.

7:
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-----de la rcspcctiva Asantbiea;- se eiUeirdera ina^istente y por lo

tanto sera sujeto de la sancion prevista en este articulo.

El voto de cada propietario equivaldra al porcentaje del 

coeficiente de copropiedad del respective bien privado indicado 

en el presente Reglamento, solo para las decisiones de contenido 

economico. Cuando se trate de tomar decisiones de contenido 

no economico se garantiza la participacion de cada propietario 

en igualdad de condiciones bajo la regia de un voto por cada 

unidad privada. Las decisiones adoptadas de acuerdo con las 

normas legales y reglamentarias, son de obligatorio 

cumplimiento para todos los propietarios, inclusive para los 

ausentes o disidentes, para el Administrador y demas organos de 

Administracion y en lo pertinente para los usuarios o residentes 

del edificio................................-........................ .............. ...............

PARAGRAFO 1. Cada uno de los propietarios no podra 

; representar mas de tres (3) poderes en la Asamblea, sin contar el 

i que por derecho propio le corresponda en calidad de propietario 

' de unidad privada................................. .................-..............
Ij PARAGRAFO 2: Cuando varias personas sean o lleguen 

copropietarias de una misma unidad privada, los interesados 

I deberan designar una sola persona que los represente en el

! ejercicio de sus derechos propietarios. —...........-............ .........

PARAGRAFO 3: Cuando una persona ostente la calidad de 

titular del derecho de dominio sobre varias unidades privadas 

! del edificio, solo podra nombrar a un (1) representante para que
I

haga sus veces sobre todas sus unidades privadas.-------------

Los miembros del Consejo de 

; Administracion y el Administrador no podran representar en

a ser

PARAGRAFO 4.

(
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de Asamblea, derechos 

distintos a los suyos mientras esten en 

ejercicio de sus cargos...........................

reuniones

ARTICULO 38. FUNCIONES. La Asamblea General de

Propietarios es el organo supremo de administracion y direccion

flinciones basicas lasde la persona juridica, tendra como

siguientes:................................................
I)Aprobar o improbar los estados financieros y el 

presupuesto anual de ingresos y gastos que deberan 

someter a su consideracion el Consejo Administrativo y el

Administrador..........................................................................

2) Nombrar y remover libremente a los miembros del

Tribunal de Apelaciones para periodos de un ano............

3) Aprobar el presupuesto anual del edificio y las cuotas para 

atender las expensas ordinarias o extraordinarias asi como
cuincrementar el fondo de imprevistos, cuando fuere el caso. q ^
QUJ

4) Elegir y remover los miembros del Consejo dei 

Administracion y al Revisor Fiscal para periodos de und

<0
0X

'uj

^ a.ano. \a
5) Aprobar las reformas al Reglamento de propiedadS 5

O'horizontal.
6) Decidir la desafectacion de bienes comunes no esenciale^U' 3^ 

autorizar su venta 0 division, cuando fuere el caso, '/S'! 

decidir, en caso de duda, sobre el caracter esencial o no de-r 

un bien comiin.

a
0

1*â
UJ\y o'
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7) -AtrtQrizar la cxplotacioireconomica de bienes comun^s~de

conformidad con lo dispuesto en el ultimo inciso del 

articuio veinticuatro(24) de este Reglamento.

8) Decidir la reconstruccion del edificio, de conformidad

lo previsto en el capitulo cuarto (IV) del presente 

Reglamento intemo de convivencia.....................................

con

9) Aprobar la disolucion y liquidacion de la persona juridica. 

Otorgar autorizaCion al Administrador para realizar 

cualquier erogacion con cargo al fondo de imprevistos de

que trata este Reglamento......................................................

Crear

10)

11) y supnmir nuevos cargos con su
correspondiente remuneracion y funciones........................

Las demas previstas en la Ley, en los decretos 

reglamentarios de la misma y en el presente Reglamento 

de propiedad horizontal.........................................................

12)

I ARTICULO 39. REUNIONES. La Asamblea General 
I reunira ordinariamente por lo menos una vez al ano dentro de

j los tres (3) meses siguientes al vencimiento de cada periodo

' presupuestal; con el fm de examinar la situacion general de 

I EDIFICIO MONSERRATE PROPIEDAD HORIZONTAL,
i
! efectuar los nombramientos cuya eleccion le corresponda,

' considerar y aprobar las cuentas del ultimo ejercicio y 

presupuesto para el siguiente ano. La convocatoria la efectuara 

j el Administrador, con una antelacion no inferior a quince (15) 

diascalendario. . ............... ......................-.............................

I Se reunira en forma extraordinaria cuando las necesidades
)

I imprevistas o urgentes del edificio asi lo ameriten, por...........

se



oY
fLMOLDfG'i^^iCAiuOA . 2(X''

AA 12501073

-31 - ^ ^

convocatoria del Administrador, del

Consejo de Administracion, del Revisor 

Fiscal o de un mimero plural de

propietarios de bienes privados que

representen por lo menos, la quinta parte de los coeficientes de

copropiedad....................................... ..............

Toda convocatoria se hara mediante comunicacion enviada a 

cada uno de los propietarios de los bienes de dominio particular 

del edificio, a la ultima direccion registrada por los mismos. 

Tratandose de Asamblea extraordinaria, reuniones no

presenciales y de decisiones por comunicacion escrita, en el

insertara el orden del dia y en la misma no se podran

tomar decisiones sobre temas no previstos en este........................

La convocatoria contendra una relacion de los propietarios o 

tenedores que adeuden contribuciones a las expensas comunes

ordinarias, extraordinarias o multas. -...........................................

ARTICULO 40. REUNIONES POR DERECHO PROPIO §
U4USi no fuere convocada. la Asamblea se reunira en forma ^ 

ordinaria por derecho propio, el primer dia habil del cuarto mes 3 

siguiente al vencimiento de cada periodo presupuestal en la 
oficina de la Administracion o en el lugar acostumbrado a las f 

ocho pasado meridiano (8:00 p.m.). Sera igualmerite valida M
I

reunion que se haga en cualquier dia, hora o lugar, sin pre^t 

convocatoria, cuando los participantes representen la totalidaa
f 'X

de los coeficientes de copropiedad sin peijuicio de lo previsto r 

en este Reglamento, para efectos de mayorias calificadas. - -

aviso se

oQ
i
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Afmevhe—4h—reuniones—de—segxjndk

CONVOCATORIA. Si convocada la Asamblea General de 

Propietarios, no puede sesionar por falta de quorum, 

convocara a una nueva reunion que se realizara el tercer dia 

habil siguiente al de la convocatoria inicial, a las cuatro pasado 

meridiano (4:00 p.m.), la cual sesionara y decidira validamente 

numero plural de propietarios, cualquiera que sea el 

porcentaje de coeficientes representados. En todo caso, en la 

convocatoria inicial prevista para la Asamblea de Propietarios 

debera dejarse constancia de lo establecido para la segunda 

convocatoria.....................................................................-..............

ARTICULO 42. REUNIONES NO PRESENCIALES.

Siempre que ello se pueda probar, habra reunion de la Asamblea 

General cuando por cualquier medio los propietarios de bienes 

privados o sus representantes o delegados puedan deliberar y 

; decidir por comunicacion simultanea o sucesiva de conformidad
i

con el quomm requerido para el respective caso. En este ultimo

caso, la ^ucesion de comunicaciones debera ocurrir de manera
j
I inmediata de. acuerdo con el medio empleado, de lo cual dara fe

el Revisor Fiscal de la copropiedad.....................................

i Para acreditar la validez de una reunion no presencial, debera

' quedar prueba inequivoca, como fax, grabacion magnetofonica

■ 0 similar, donde sea claro el nombre del propietario que emite la

comunicacion, el contenido de la misma y la bora en que lo 

i hace, asi como la correspondiente copia de la convocatoria 

efectuada a los copropietarios..........................................— - --
I ARTICULO 43. DECISIONES POR COMUNICACION

1I ESCRITA. Seran validas las decisiones de la Asamblea General

se

C()n un
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cuando, convocada la totalidad de 

propietarios de unidades privadas, los 

deliberantes, sus representantes o 

delegados debidamente acreditados, 

expresen el sentido de su voto frente a una o varias decisiones 

concretas, senalando de manera expresa el nombre del 

copropietario que emite la comunicacion, el contenido de la 

misma y la fecha y bora en que se hace. En este evento la 

mayoria respectiva se computara sobre el total de los 

coeficientes que integran el edificio. Si los propietarios hubieren 

expresado su voto en documentos separados, estos, deberan 

recibirse en un termino maximo de un (1) mes, contado a partir 

del envio acreditado de la primera comunicacion.

ARTICULO 44. DECISIONES EN REUNION NO 

PRESENCIAL. En los casos de reuniones no presenciales y 

decisiones por comunicacion escrita a que se refiere el presente
-1Reglamento de propiedad horizontal, las decisiones adoptadas § ^ 

seran ineficaces cuando alguno de los propietarios no participe k ° 

en la comunicacion simultanea o sucesiva, o en la comunicacion
"V

escrita, expresada esta ultima dentro del termino previsto de un <

(1) mes.

Las actas deberan asentarse en el libro respectivOj suscribirs^ 8 

por el Representante Legal y comunicarse a los propietari^^iOqi 

dentro de los diez (10) dias siguientes a aquel en que 

concluyo el acuerdo. - - ■=
ARTICULO 45. QUORUM Y MAYORIAS. Con excepcidi ^

11 bn 11JL Vf 1

>
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leunioaes de segunda convocatoria, 

la Asambica General sesionara con un numero plural de 

propietarios de unidades privadas que representen por lo menos, 

mas de la mitad de los coeficientes de propiedad, y tomara 

decisiones con el voto favorable de la mitad mas uno de los 

coeficientes de propiedad representados en la respectiva sesion. 

Para ninguna decision, salvo la relativa a la extincion de la 

pi'opiedad horizontal, se podra exigir una mayoria superior al 

setenta por ciento (70%) de los coeficientes que integran el 

edificio. Las mayorias superiores previstas en los Reglamentos 

se entenderan por no escritas y se asumira que la decision 

correspondiente se podra tomar con el voto favorable de la 

mayoria caiificada aqui indicada. Las decisiones que se adopten 

en contravencion al presente Reglamento de propiedad 

horizontal o a la Ley 675 del 03 de Agosto de 2.001 al respecto,
I scTan absolutamente nulas..............................................................
I

ARTICULO 46. DECISIONES QUE EXIGEN MAYORIA 

CALIFICADA. Como excepcion a la norma general, las 
I siguientes decisiones requeriran mayoria caiificada del setenta 

; por ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad que 

I integran el edificio;----------------------------------------------------
I
; 1) Cambios que afecten la destinacion de los bienes comunes
i

o impliquen una sensible disminucion en uso y goce. —
i

2) Imposicion de expensas extraordinarias cuya cuantia total,
(
! durante la vigencia presupuestal, supere cuatro (4) veces el

valor de las expensas necesarias mensuales.................'-----
j 3) Aprobacion de expensas comunes diferentes de las 

! necesarias..................................................................................

o-
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.4) Asignacion de un bien cormin al 

uso y goce exclusive de un 

determinado bien privado, cuando 

asi lo haya solicitado un

copropietario................................................................ --

5) Reforma a los estatutos y Reglamento...............................

6) Desafectacion de un bien comiin no esencial......................

7) Reconstruccion del edificio destruido en proporcion que

represente por lo menos el setenta y cinco por ciento 

(75%)....................................................-............ ......................

8) Cambio de destinacion generica de los bienes de dominio

particular, siempre y cuando se ajuste a la normatividad 

urbanistica vigente................................................................

9) Adquisicion de inmuebles para el edificio...........................

Liquidacion y disolucion de la persona juridica. —

Las decisiones previstas en este articulo no podran tomarse en 

reuniones no presenciales ni en reuniones de segunda 
convocatoria, salvo que en este ultimo caso se obtenga laf 

mayoria calificada del setenta por ciento (70%).

10)

CL

2o
oaUj 0u << 0K

'0c-0
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ARTICULO 47. ACTAS, Las decisiones de la Asamblea se X/£2
r.c

haraii constar en actas firmadas por el Presidente y el Secretario ^
(

de la misma, en las cuales debera indicarse si es ordinaria cr^ fe ^

extraordinaria, ademas la forma de la convocatoria, orden del 

dia, nombre y calidad de los asistentes, su unidad privada y su5 3
55 »•S Z

respectivo coeficiente, y los votos emitidos en cada caso. - - 5
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-En^s-eventos en quc la Asainblea decida enuargar personas 

para verificar la redaccion del acta, las personas encargadas 

deberan hacerlo dentro de los quince (15) dias habiles siguientes 

a la fecha de la respectiva reunion, ya que en un lapso de veinte 

(20) dias habiles el Administrador debe poner a disposicion de 

los propietarios del edificio,.copia completa del texto del acta 

el lugar determinado como sede de la Administracion e informar 

tal situacion a cada uno de los propietarios. En el libro de actas 

se dejara constancia sobre la fecha y lugar de publicacion. - - 

La copia del acta debidamente suscrita sera prueba suficiente de 

los hechos que consten en ella, mientras no se demuestre la 

falsedad de la copia o de las actas. El Administrador debera

entregar copia del acta a quien se la solicite..................................

Todo propietario a quien se le niegue la entrega de copia de 

acta, podra acudir en reclamacion ante el alcalde Distrital

en

o su
delegado, quien de acuerdo a las disposiciones legates vigentes 

ordenara la entrega de la copia solicitada so pena de sancion de 

caracter policivo. Las actas-correspondientes a decisiones en

reuniones no presenciales deberan asentarse en el libro 

respective, suscribirse por el Representante Legal y 

comunicarse a los propietarios dentro de los diez (10) dias

1 siguientes a aquel en que se concluyo el acuerdo.

; ARTICULO 48. IMPUGNACION DE DECISIONES. El 

Administrador, el Revisor Fiscal y los propietarios de bienes
I
j privados, podran impugnar las decisiones de la Asamblea
I■ General de Propietarios, cuando 

I prescripciones legales 

horizontal.....................

no se ajusten a" las 

al Reglamento de la propiedad
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La impugnacion solo podfairintentarse 

dentro de los dos (2) meses siguientes a 

la fecha de la comunicacion o 

publicacion de la respectiva acta. Sera 

aplicable para efectos del presente articulo, el procedimiento 

consagrado en el articulo 194 del Codigo de Comercio o en las 

normas que lo modifiquen, adicionen o complementen. 

Exceptiiense de la disposicion contenida en el presente articulo, 

las decisiones de la Asamblea General, por medio de las cuales 

imponen sanciones por Incumplimiento de obligaciones no 

pecuniarias, que se regiran por lo dispuesto en el presente 

Reglamento.

se

CAPITULO XI

DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION 

ARTICULO 49; DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION 

EDIFICIO MONSERRATE PROPIEDAD HORIZONTAL,
' ft

tendra un Consejo de Administracion, integrado por cinco (5 ) ^ i

propietarios de las unidades privadas y cinco (5) suplentes >

numericos, quienes ejerceran sus cargos ad honorem y podran ^

ser reelegidos. En todo caso siempre estara compuesto por un ^

mimero plural impar el cual determinara la Asamblea General de

Copropietarios................... -............................. - - - ^ -.............

PARAGRAFO 1. Podran ser miembros del Consejo deV
a

Administracion los copropietarios que reiinan las siguientes 3, ^ ^ 

calidades:

0It
z
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i)‘No“pi'cscn igacion de

tipo pecuniario al momento de la postulacion y mantenerse

ajeno a tal estado durante el periodo de su mandato.

2) No haber sido sancionado en reiteradas ocasiones por

faltas al Reglamento intemo, durante los cinco anos 

anteriores al periodo de eleccion..........................................

3) No haber presentado manejos discutibles o controvertibles

en administraciones pasadas, a criterio de la Asamblea 

General, quien debera autorizarlo a traves de votacion que 

requerira mayoria absoluta....................................................

4) No tener vinculos de tipo legal y/o de parentesco dentro

del cuano grado de consanguinidad, segundo de afinidad o 

primero civil con el Administrador. . ......................... ..........

5) No haber sido despojado de la investidura de consejero 

durante los cinco anteriores al periodo de la eleccion.

PARAGRAFO 2. Perdera la calidad de miembro del Consejo 

de Administracion, el copropietario que incurra en alguna de las 

siguientes conductas;.......................................................................

1) Quien no justifique su inasistencia a dos (2) reuniones

consecutivas o a cuatro (4) durante todo el periodo de 

gestion................... ............................... -............-.................

2) Quien presente mora en el pago de eualquier obligacion de

tipo pecuniario.................................................
V

3) Quien viole cualquiera de las normas previstas en el

presente Reglamento o de las que a futuro se adicionen o 

reformen.................................. r.......................................... ..
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4) Quien pierda alguna de las 

calidades establecidas en el 

paragrafo anterior.

ARTICULO 50. QUORUM Y MAYORIAS. El Consejo de 

Administracion deliberara y decidira validamente con la 

presencia y votos de la mayoria de sus miembros, con 

independencia de los coeficientes de copropiedad.

ARTICULO 51. FUNCIONES. A1 Consejo de Administracion 

le correspondera tomar las determinaciones necesarias en orden 

EDIFICIO MONSERRATE PROPIEDAD 

HORIZONTAL cumpla sus fines, especialmente desarrollara 

las siguientes funciones:.................................................................

1) Nombrar y remover libremente al Administrador y a sii

suplente cuando fuere el caso, para periodos determinados 

y fijarle su remuneracion........................................................

2) Convocar en forma extraordinaria reuniones de Asamblea 2

General, cuando las necesidades imprevistas o urgentes asi 

lo ameriten...............................................................................

3) Revisar y someter a consideracion de la Asamblea General 5 

las cuentas anuales, el informe anual, el presupuesto de ^ 

ingresos y egresos, el balance general de las cuentas del 

ejercicio anterior, los balances de prueba y su respectiva^! 

ejecucion presupuestal.

4) Autorizar los gastos que vaya a realizar el Administrador 

que superen los dos (2) Salarios Minimos Mensuales

quea
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-^ytas^demas que le asigne la Ley y este Reglamento.

CAPITULO XII 

DEL ADMINISTRADOR

ARTICULO 52. NATURALEZA DEL ADMINISTRADOR.

La representacion legal y la administracion de EDIFICIO

HORIZONTAL,

corresponderan a un Administrador designado por el Consejo de 

Administracion para un periodo de un (1) ano, quien podra ser 

reelegido por periodos iguales indefinidamente

MONSERRATE PROPIEDAD

y cuya
vinculacion se regira por las normas referentes al contrato de

prestacion de servicios profesionales de conformidad con las

leyes civiles.----------------------- -------------------- -.........................

Los actos y contratos que celebre en ejercicio de sus funciones, 

se radican en cabeza de EDIFICIO MONSERRATE 

PROPIEDAD HORIZONTAL siempre y cuando se ajusten a las

normas legates y reglamentarias....................................................

ARTICULO 53. RESPONSABILIDAD Y CALIDADES
i

DEL ADMINISTRADOR. El Administrador respondera por 

Ids perjuicios que por dolo, culpa leve o grave ocasione a 

EDIFICIO MONSERRATE PROPIEDAD HORIZONTAL
I

los propietarios o a terceros. Se presumira la culpa leve del 

Administrador en los casos de incumplimiento o extralimitacion 

de sus funciones, violacion de la Ley o del Reglamento de 

propiedad horizontal. Para efectos de suscribir el contrato 

re-spectivo de vinculacion del Administrador, actuara 

representante legal de EDIFICIO MONSERRATE 

PROPIEDAD HORIZONTAL el presidente del Consejo de - -

a

Como
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Administracion.................-...................

Quien ejerza la administfaci6n como 

personal natural directamente, o por 

encargo de una persona juridica 

contratada para tal fin, debera acreditar idoneidad y experiencia 

ocupar el cargo y p61iza de cumplimiento que se 

demostrara en los terminos del decreto reglamentario que para e)
para

efecto expida el Gobiemo Nacional..............................................

ARTICULO 54. FUNCIONES DEL ADMINISTRADOR. La 

administracion inmediata de EDIFICIO MONSERRATE 

PROPIEDAD HORIZONTAL estara a cargo del Administrador, 

quien tiene facultades de ejecucion, conservacion, 

representacion y recaudo. Sus funciones basicas son las

siguientes;...............................-........................................................

1) Convocar a la asamblea a reuniones ordinarias o 

extraordinarias y someter a su aprobacion el inventario y

• r

I

balance general de las cuentas del ejercicio anterior, y un § §
Ji

>
3

^

correspondientes al nuevo ejercicio anual, incluyendo las

primas de seguros.............................................. -.............. .

2) Llevar directamente o bajo su dependencia Y ^ f

responsabilidad, los libros de actas de la Asamblea y dec 

registro de propietarios y residentes, y- atender 1 

correspondencia relativa al edificio.

3) Poner en conocimiento de los propietarios y residentes del . 

edificio, las actas de la Asamblea General y del Consejo

GflcaI)1/7
<
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-4y Pfepamr—y—someter a consideract6rr~del Consejo de 

Administracion las cuentas anuales, el informe para la 

Asamblea General anual de propietarios, el presupuesto de 

ingresos y egresos para cada vigencia, el balance general 

de las cuentas del ejercicio anterior, estado de ganancias y 

los balances de prueba y su respectivaperdidas y

ejecucion presupuestal. -................-.....................................

5) Llevar bajo su dependencia y responsabilidad, la

contabilidad del edificio.............. -.......................................

6) Administrar con diligencia y cuidado los bienes de

domimo de EDIFICIO MONSERRATE PROPIEDAD 

HORIZONTAL que surgen como consecuencia de la 

desafectacion de bienes comunes no esenciales y 

destinarlos a los fines autorizados por la Asamblea 

General en el acto de desafectacion, de conformidad con el 

presente Reglamento de propiedad horizontal.................

7) Cuidar y vigilar los bienes comunes, y ejecutar los actos

de administracion, conservacion y disposicion de los 

mismos de conformidad con las facultades y restricciones 

fijadas en este Reglamento....................................................

8) Cobrar y recaudar, directamente o a traves de apoderado

cuotas ordinarias y extraordinarias, multas, y en general, 

cualquier obligacion de caracter pecuniario a cargo de los 

propietarios o residentes de bienes de dominio particular 

del edificio, iniciando oportunamente el cobro judicial de 

las mismas, sin necesidad de autorizacion alguna. —'----

9) Elevar a escritura publica y registrar las reformas al 

Reglamento de propiedad horizontal aprobadas por la
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Asamblea General de Propietarios, 

e inscribir ante la entidad 

competente todos los actos 

relacionados con la existencia y 

representacion legal de EDIFICIO MONSERRATE

PROPIEDAD HORIZONTAL. -...........................................

Representar judicial y extrajudicialmente a

PROPIEDAD

HORIZONTAL, y conceder poderes especiales para tales

fines, cuando la necesidad lo exija................................—

Notificar a los propietarios de bienes privados, por 

los medios que senale el respectivo Reglamento de 

propiedad horizontal las sanciones impuestas en su contra 

por la Asamblea General o el Tribunal de Apelaciones, 

segiin el caso, por incumplimiento de obligaciones.

Hacer efectivas las sanci'dnes por incumplimiento de 

las obligaciones previstas en la Ley, en el Reglamento de- 

propiedad horizontal y en Reglamentos intemos, que 

hayan sido impuestas por la Asamblea General o el^ 

Tribunal de Apelaciones, segun el caso, una vez se^ 

encuentren ejecutoriadas.

Expedir paz y salvo o estado de cuentas con 

Admimstracion cada vez que se produzca el cambio do 

tenedor o propietario de un bien de dominio particular. 

Sera causal de mala conducta y motive de terminacion del 

contrato celebrado con el administrador el hecho de no'

10)

EDIFICIO MONSERRATE

11)

12)

9

■

>
i
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-de las contribuci

coinunes, habiendo lugar a ello...........

Presentar informes de gestion y presupuesto, ante el 

Consejo de Administracion cada tres (3) meses o cuando 

el Consejo de Administracion lo solicite.

tas“expensasones a

14)

15) A1 momento de cesar en el cargo de Administrador, 

este debera hacer entrega inventariada a la persona o 

empresa que la Asamblea General decida de los fondos, 

bienes,. documentos, enseres peitenecientes a la 

., copropiedad, con una completa rendicion de cuentas, 

dentro del mes siguiente a la dejacion del cargo, lo anterior 

debera surtirse mediante acta siiscrita por el Administrador 

saliente y el entrante, documento que sera presentado al

■'«;5

Consejo de Administracion, el cual le correspondera dar el 

informe respective ante la Asamblea General de 

Copropietarios con el aval del Revisor Fiscal.

Las demas funciones previstas en la Ley, en el 

Reglamento de propiedad horizontal, asi como las que 

defma la Asamblea General de Propietarios.

16)

En los cases de vacancia provisional o definitiva del 

Administrador, este cargo la^jercera el presidente del Consejo 

de Administracion, en forma provisional, mientras sea

nombrado el titular del cargo.--------------------..............................

Cuando el Administrador sea persona juridica, su representante 

legal actuara en representacibn de EDIFICIO MONSERRATE 

PROPIEDAD HORIZONTAL.................................. - -.................
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CAPITULO XIII

DEL REVISOR FISCAL

ARTICULO 55. DEL REVISOR

EDIFICIOFISCAL.

MONSERRATE PROPIEDAD HORIZONTAL contara con 

Revisor Fiscal, contador publico, con matricula profesional 

vigente e inscrito a la Junta Central de Contadores, elegido por 

la Asamblea General de Propietarios. El Revisor Fiscal no podra 

ser propietario o tenedor de bienes privados en el EDIFICIO 

MONSERRATE PROPIEDAD HORIZONTAL, ni tenei 

parentesco dentro del cuarto grado de consanguinidad, segundc 

de afinidad o primero civil, ni vinculos comerciales, o cualquier

que pueda restarle independencia uotra circunstancia 

objetividad a sus conceptos o actuaciones, con el Adiiiinistradoi*

y/o los miembros del Consejo de Administracion.

ARTICULO 56. FUNCIONES. A1 Revisor Fiscal como
a.

encargado del control de las distintas operaciones de la persona o ''*

jundica le corresponde ejercer las siguientes funciones, ademas y
<

de las previstas en la Ley 43 de 1.990 o en las disposiciones que ^ 

la modifiquen, adicionen o complementen: —............... ...........

1) Revisar y controlar los pagos, ingresos, libros de actas y 

demas operaciones que realice la Administracion.

2) Controlar que los actos y operaciones que realice la Q 

Administracion, se ajusten a las disposiciones de la Ley, ^ 

Reglamento de propiedad horizontal, las disposiciones de 

la Asamblea General y del Consejo de Administracion. - -

4
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3) ^e¥isaHos-batettecs-dc gastos e ingiesos c informal' en la~

Asamblea sobre el estado contable de la agrupacion y el 

desempeno de la administraciori e informal sobre las 

in*egularidades encontradas.------------------- --------- ------- -

4) Asistir por derecho propio a las reuniones del Consejo de 

Administracion, Comites Especiales y Asamblea General.

5) Dar aviso oportuno a la Asamblea General o al Consejo de 

Administracion, sobre las anomalias detectadas en el 

funcionamiento y manejo de la persona juridica.

6) Impartir las recomendaciones practicas sobre las acciones

y solicitar los informes que sean necesarios para el buen 

manejo de la persona juridica...............................................

CAPITULO XIV 

DEL PRESCPUESTO.

ARTICULO 57. PROCEDIMIENTO PARA SU 

j CONFORMACION. El cubrimiento de los gastos de la 

Copropiedad se hara mediante el sistema de presupuesto, el cual
I
I se conformara atendiendo las siguientes reglas:...........

1) Durante cada ano el Consejo de Administracion 
I con el Administrador de la Copropiedad, elaborara

i proyecto de presupuesto de ingresos y gastos, calculando
I

el valor probable de las expensas ordinarias que se hayan 

de causar en el siguiente periodo presupuestal. En la 

i elaboracion de dicho presupuesto, se tendran en cuenta el

resultado del ejercicio anterior (deficit o superavit): La 

diferencia entre las partidas mencionadas como ingresos y 

el monto de los gastos, se dividira entre los Copropietarios

en asocio

un
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de acuerdo con los coeficientes de

copropiedad. —............. -............

2) Copias del proyecto de 

presupuesto y del valor de las 

expensas comunes que le corresponderia 

Copropietario, elaborado por el Consejo de 

Administracion en asocio con el Administrador de la 

Copropiedad, sera enviado a cada uno de los 

Copropietarios, por lo menos con diez (10) dias de 

antelacion a la fecha en que ha de reunirse la Asamblea de 

Copropietarios en sesion ordinaria o extraordinaria, y en la 

que se discutira y aprobara el proyecto de presupuesto 

anual de gastos.......................................................................

3) La Asamblea de Copropietarios en su sesion ordinaria 

anual o en reunion extraordinaria, cuando sea necesario, 

discutira y aprobara, como punto preferente, el 
presupuesto de expensas comunes y su distribucion entre g | 

los Copropietarios.
4) El presupuesto asi aprobado, tendra caracter obligatorio 3^^ 

para todos y cada uno de los Copropietarios y residentes, m
X. i:
^ f Jquienes responderan solidariamente por el pago de tales 

obligaciones,............. ............ ............-................................ -

5) El presupuesto aprobado tendra vigencia a partir de su 

aprobacion en la Asamblea de Copropietarios que se ;; 

realice para tal fin, sin embargo, las cuotas de 

Administracion tendran un incremento automatico cada

a cada

a.

UJ
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a travds “del
indice precios al consumidor (I.P.C.). Este incremento 

tendra vigencia hasta que la Asamblea General de 

Copropietarios apniebe el nuevo presupuesto en sesion 

ordinaria o extraordinaria, en la cual podra conforme a su 

potestad y a las condiciones economicas y fmancieras de 

la Copropiedad, ratificar, disminuir o aumentar el 

incremento referido. ........................................................-

TITULO II

DE LA SOLUCION DE CONFLICTOS, DEL 

PROCEDIMIENTO PARA LAS SANCIONES, DE LOS 

RECURSOS Y DE LAS SANCIONES. 

CAPITULO I.

DE LA SOLUCION DE CONFLICTOS 

ARTICULO 58. DE LA SOLUCION DE CONFLICTOS.

I Para la solucion de los conflictos que se presenten entre los
I

' propietarios o tenedores del edificio o entre ellos y el
I
I Administrador, el Consejo de Administracion o cualquier otro 

' organo de direccion o control de EDIFICIO MONSERRATE
I

I PROPIEDAD HORIZONTAL, en razon de la aplicacion o 

I interpretacion de la Ley y del Reglamento de propiedad 

horizontal, sin perjuicio de la competencia propia de las 

autoridades jurisdiccionales, se podra acudir a:..........................

■ Mecanismos altemos de solucion de conflictos. Las partes
1

podran acudir, para la solucion de conflictos, a los mecanismos 

; altemos, de acuerdo con lo establecido en las normas legales 

qae regulan la materia. Cuando se acuda a la autoridad
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jurisdiccional para resolver los 

conflictos referidos en el presente 

articulo, se dara el tramite previsto en el 

Capitulo II del Titulo XXIIT ddl Codigo 

de Procedimiento Civil, o en las disposiciones que lo 

modifiquen, adicionen o complementen.......................................

CAPITULO II

DE LAS SANCIONES PORINCUMPLIMIENTO DE

OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS Y SUS RECURSOS

ARTICULO 59. DE LAS SANCIONES POR

INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES NO

PECUNIARIAS. El incumplimiento de las obligaciones no

pecuniarias que tengan su consagracion en la Ley, en el presente

Reglamento y en Reglamentos intemos por parte de los

propietarios, tenedores o terceros por los que estos deban

responder en los terminos de la Ley, aprobados por la Asamblea ^
3

General con quorum superior al cincuenta por ciento (50%) dani ^ 

lugar, a la imposicion de las siguientes sanciones:
Publicacion en lugares de amplia circulacion de la edificacion §

A
de la lista de los infractores con indicacion expresa del hecho o

acto que origina la sancion........................ ................. ...................

Imposicion de multas sucesivas, mientras persista cl 

incumplimiento, que no podran ser superiores, cada una, a dos 

(2) veces el valor de las expensas necesarias mensuales, a cargo 

del infractor, a la fecha de su imposicion que, en todo caso,

A
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s\ma4as-no

necesarias mensuales a cargo del infractor......... ...........................

Restriccion al uso y goce de bienes de uso comiin no esenciales, 

corno salones conumales y zonas de recreacion y deporte. En 

ningun caso se podrk restringir el uso de bienes comunes 

esenciales o de aquellos destinados a su uso exclusivo.

En el evento de actos y conductas punibles, son competentes 

para imponer las sanciones las autoridades respectivas ya 

de orden local, administrative o judicial.

ARTICULO 60. ACTORES QUE ENTRAN EN 

CONFLICTO Y CONTROVERSIA EN PROPIEDAD 

HORIZONTAL. Los conflictos o controversias 

en esta clase de convivencia, son entre:...............

1) Propietarios...................................................

2) Tenedores......................................................

3) Administrador................................................

4) Consejo de Administracion........................ .

5) Asamblea General.........................................

6) Revisor Fiscal.............................................. .

7) Demas mtegrantes de la comunidad.--------

sean

que se generan

ARTICULO 61. PROCEDIMIENTO PARA APLICACION 

DE LAS SANCIONES. Antes de aplicar cualquier sancion, se 

enviara requerimiento escrito al infractor por parte del

I Administrador otorgandole termino prudencial para que ajuste
I

su conducta a las normas que rigen la propiedad, de lo contrario 

; se desarrollara el siguiente proceso:................................................
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1) El Consejo de Administracion 

formulara por escrito el pliego de 

cargos o requerimiento escrito, 

con indicacion del hecho punible 

conducta objeto de la aplicacion de sanciones, la 

gravedad de la infraccion, el dano causado y si ha habido 

reincidencia, indicara la posible sancion y si es del caso la 

duracion de la misma e indicara el plazo para la respuesta.

2) El Consejo de Administracion, evaluara la respuesta, junto 

las pruebas, teniendo en cuenta la intencionalidad del

acto, la imprudencia o negligencia, asi como las 

circunstancias atenuantes, y se atenderan criterios de 

proporcionalidad y graduacioii de las sanciones, de 

acuerdo con la gravedad de la infraccion, el dano causado 

y la reincidencia.............................................. .....................

3) Si despues de este analisis se concluye que hay lugar a

sancion, esta sera impuesta en primera instancia por el ^

Consejo de Administracion mediante comunicacior g
>

escrita, concediendole el derecho a interponer recurso de < 

reposicion durante los dos (2) dias siguientes a partir de la 

fecha de notificacion, ante el mismo Consejo quien tiene 5 

tres dias para resolver.

4) Agotado el recurso anterior, el sancionado podra acudir ; 

durante los ocho (8) dias siguientes en apelacion ante la
f

segunda instancia .que es el Tribunal de Apelacipnes, 

donde se decidira en forma definitiva.------------ -------------
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5 )^gotado'-este proceso se pudia acnilrr ante tarautoridad 

jurisdiccional para lo cual se dara el tramite previsto en el 

Capitulo II del Titulo XXIII del Codigo de Procedimiento 

Civil, 0 en las disposiciones que lo modifiquen, adicionen 

o complementen..............................................................—

Se considera que el acto que impone la sancion queda 

ejecutoriado si el sancionado no interpone los recursos dentro de 

los plazos sefialados, en el horario de atencion de la 

Administracion. Todos los escritos seran recibidos por el 

i^.dministrador quien le dara traslado de inmediato a la instancia 

correspondiente..................................................................................

I ^Tribunal de Apelaciones: El Tribunal' de Apelaciones estara 

integrado por tres (3) miembros elegidos por la Asamblea 

Cieneral. A los miembros del Tribunal de Apelaciones se les 

aplican las disposiciones establecidas en los paragrafos 1 y 2 del 

articulo 49 del presente Reglamento. Le corresponde decidir 

sobre los recursos de apelacion que interponga en debida forma 

el infractor sancionado por el Consejo de Administracion. — 

ARTICULO 62. PRINCIPIOS PARA LA IMPOSICION DE | 

SANCIONES. Para efecto de las sanciones se deben respetar 

los principios y normas concordantes mencionadas a 

continuacion, las que se utilizaran para todas las consecuencias 

Icgales de acuerdo con el presente Reglamento...........................

1) Debido proceso Articulo 29 Constitucion Politica de

Colombia........ ............-...................................... ............ ---

2) Derecho De Defensa Articulos 8 Y 29 Constitucion

Politica de Colombia...............................................................
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3) Derecho De Contradiccion

Articulo 13 Constitucion PoHtica 

de Colombia...................................

4) Derecho De Impugnacion Articulo

29 Constitucion PoHtica de Colombia...........-----............

5) Dignidad Humana Articulo 1 Codigo Penal............. .........

6) Solidaridad Articulo 95 Constitucion PoHtica De

Colombia...............................................................-.................

7) Pacifica Convivencia Articulos 22 Y 95 Constitucion

PoHtica De Colombia...............................-...........................

8) Celeridad Articulo 3 Codigo Contencioso Administrative

9) Economia Articulo 3 Codigo Contencioso Administrativo

10) Publicidad Articulo 3 Codigo Contencioso

Administrativo-------- -----------------------............-...............

11) Lealtad Articulo 17 Codigo de Procedimiento Penal.

12) Eficacia Articulo 3 Codigo Contencioso

Administrativo..................................................................---

13) Gratuidad Articulo 22 Codigo de ProcedimienHC ^

Penal....................................... -...............................................

14) Imparcialidad Articulo 3 Codigo Contencioso

Administrativo.......................................................................-

15) Presuncion de inocencia Articulo 7 Codigo de

Procedimiento Penal............................................................

16) Cosa juzgada Articulo 19 Codigo de Procedirnien
j*

Penal..................................................................................... .

C-.
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iRemision Articulo 23 C6digo de Procedimiento!17)
Penal
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+8) 24 C6digo de Procedimiento

Penal

19) Acceso al expediente y aporte de pruebas por el 

perjudicado Articulo 30 Codigo de Procedimiento Penal 

Desistimiento Articulo 37 Codigo de Procedimiento20)

Penal

21) Extincion Articulo 38 Codigo de Procedimiento

Penal

22) Preterintencional Articulo 24 Codigo Penal 

Accion y omision Articulo 25 Codigo Penal 

Ausencia de responsabilidad Articulo 32 Codigo

23)

24)

Penal

ARTICULO 63. VALORACION DE CONDUCTAS. Para 

valorar las conductas, hechos y actos se deben tener en cuenta 

los siguientes conceptos:................................................ .................

1) Impmdencia: Falta de prudencia...........................................

2) Negligencia: Actuar sin diligencia......... ..............................

3) Proporcionalidad: se refiere al equilibrio entre conducta y

la sancion........................ .........................................................

4) Culpa: Error de conducta.........................................................

5) Culpa leve: Descuido leve o ligero, es la falta de cuidado

en los negocios propios......................-.................-...............

6) Culpa grave, negligencia grave o culpa lata: Segiin el 

articulo 63 del Codigo Civil es la que consiste en no 

manejar los negocios ajenos con aquel cuidado que aufi las 

personas negligentes o de poca prudencia suelen emplear.
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La culpa grave es la falta de 

prudencia sin intencion de causar

dano................................

7) Dolo; Consiste en la intencion 

positiva de inferir injuria o dano en la persona a propiedad

de otro................................-................... -........................ ..
8) Presuncion: Hecho que se deduce de ciertos antecedentes

0 circunstancias conocidas....................................................

9) Vicios del consentimiento; Se deben tener en cuenta error,

fuerza y dolo. — -....................... -.................-.................

Dano causado: Debera analizarse el dano causado, su 

intencionalidad y tener en cuenta la reparacion del dano

causado, para efectos de las sanciones..................................

Intencionalidad: Debera analizarse si la conducta fue

intencional ono................................................... -.................

Reincidencia: En caso de reincidencia el Consejo de 

Administracion puede imponer las tres clases de sanciones ^ 

que se establecen.

10)

11)

12)

o s♦ QU4 40
0(tARTICULO 64. APLICACION DE LAS SANCIONES. La %

sancion principal se aplicara al autor material o intelectual, yj | 

cualquiera de las sanciones se tendran como sustitutivas b 

accesorias para aplicarse a los participes, a criterio de Consej(^

de Administracion o Tribunal de Apelaciones................... ......... \

PARAGRAFO: La naturaleza de la falta y sus efectos s*^ 

apreciaran segun la trascendencia social de la misma, el manejd; 

dado, la c

m

.'-'I
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teniendo en cuenta su cuidadosa peparacion, el grado de 

participacion en la comision de la misma y el aprovechamiento 

de la eonfianza depositada, la demostrada diligencia y eficiencia 

eii el desempeno de sus obligaciones con el edificio y el 

confesar la falta...............................................................................

ARTICULO 65. CONSTANCIA, CERTIFICACION, 

PRUEBAS Y EXTINCION DE LAS SANCIONES. Las 

sanciones, ya sean publicacion, multa o restriccion al uso y goce 

de los bienes comunes no esenciales, deberan constar en acta en 

forma clara y expresa, debiendo el Administrador certificar la 

sancion basado en el acta de Consejo de Administracion o 

Tribunal de Apelaciones, que es la prueba de su imposicion por 

parte de estos Organismos, para hacerla efectiva y exigible extra 

0 procesalmente.............. ............ ............ ..........................................
i

Las sanciones se extinguen cuando se de cumplimiento a lo 

establecido por el Consejo de Administracion o el Tribunal de 

Apelaciones, siendo el responsable el Administrador de todo
1
I peijuicio. . ...........................................................................................

ARTICULO 66. ACTAS DEL CONSEJO DE 
I ADMINISTRACION O TRIBUNAL DE APELACIONES.
II
1 El acta en donde conste la sancion por incumplimiento de las 

I sanciones no pecuniarias, debe contener la siguiente

informacion:.....................................................................................

i 1) Numero de acta........................................................................
i

2) Domicilio. -...........-.........................................................

j 3) Lugar. -.......................................................... ...........................
(

I 4) Fecha, bora iniciacion y terminacion de la reunion............
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5) Convocatoria..................................

6) Participantes................................-

7) Testimonios recibidos a favor o en

contra.................................. .........

8) Documentos aportados a favor o en contra...........................

9) Numero de votos a favor o en contra de la decision de

imposicion de la sancion................................-...................

Consideraciones, argumentos o razones para la

imposicion de la sancion.......... .........................................--

Clase de conducta, motive de la sancion. ^................

Clase de sancion, motive de la conducta...................

Firma de los participantes en la reunion.....................

Disposiciones del Reglamento infringidas o violadas. 

Nombre del presidente y secretario de la respectiva

10)

11)

12)

13)

14)

15)
• r

reunion.

ARTICULO 67. INCOMPATIBILIDADES E ^ 
INHABILIDADES PARA SANCIONAR. Cuando algua |

<!0U
integrante del Consejo de Administracion o del Tribunal de ^ 

Apelaciones se encuentre involucrado con cualquier persona de
^ ^5'las que posiblemente serfe sancionadas, tenga vlnculos con los r
c 3

autores o partlcipes dentro del cuarto grado de eonsanguinidad,o:
8 §

segundo de afmidad o primero civil, debera abstenerse de^ g
^ s ^

participar en la decision de la sancion................... -......................
ARTICULO 68. EJECUCION DE LAS SANCIONES PORff 5'

a. i
< 5 ^ V X s

0DC

1)
in

INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES NO 5—̂ r<r C. 
•s ■*?
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ei'eetivas

policial competente si fuere el caso. Cuando ocurran los eventos 

piescritos en el Codigo Nacional de Policia o normas similares 

del presente Reglamento, el Administrador podra acudir ante la 

Policia y demas autoridades competentes quienes de acuerdo a 

la Ley deberan atender de manera inmediata al llamado del

Administrador o de cualquiera de los copropietarios.

ARTICULO 69. PUBLICIDAD, DURACION DE LAS 

SANCION Y COPIA DE LA MISMA.......................................

1) Publicidad: El Administrador como responsable de la 

notificacion de la sancion a las personas involucradas en los 

hechos, debera seguir el siguiente procedimiento:.......................

a) Notificacion personal. — ------------------ --------------------

b) Notificacion por edicto...........................................................

c) El termino para notificar la sancion, no puede ser superior

j a cinco (5) dias calendario, a partir de la imposicion de la

! sancion.............. -.....................................................................
i

d) Debera entregar copia completa del acta o actas en que
I

I consten la imposicion de las sanciones al actor y sus

participes. —...........-............................................................
I 2) Duracion de la sancion:...............................................................

! Publicacion: La duracion de la sancion de publicacion, no puede 

ser superior a treinta (30) dias calendario a partir de la fecha de 

su publicacion por parte del Administrador, impuesta por el
I-.

1 Consejo de Administracion o el Tribunal de Apelaciones. 

Debera ser fijada en un lugar exclusive de acceso de las

I personas del edificio, unicamente destinado para tales efectos y
i' de conocimiento de la comunidad.
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Malta: La sancion de multa, no puede 

superar dos (2) voces el valor de una 

expensa necesaria ordinaria y tampoco 

el valor de diez (10) expensas comunes

necesarias ordinarias, cuando scan sucesivas..............-............ -

Restriccion al uso de bien comun; La duracion de la sancion de 

restriccion del uso y goce de los bienes comunes no esenciales, 

no puede ser superior a treinta (30) dias calendario, a partir de la 

fecha de su publicacion por parte de Administrador, impuesta 

por el Consejo de Administracion 0 Tribunal de Apelaciones.

3) Copias del acta: En el momento de la notificacion, el 

Administrador debera hacer entrega de una copia original del 

Acta a la persona sancionada en los temiinos exigidos para su

elaboracion y en la que conste la sancion......... ................... ---

ARTICULO 70. IMPUGNACION DE LAS SANCIONES

POR INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES NO

PECUNIARIAS. El propietario de bien privado sancionado 

podra impugnar las sanciones por incumplimiento de g
<obligaciones no pecuniarias. La impugnacion solo podra 

intentarse dentro del plazo estipulado en

QUjQ 4.

0
q:el presente *

Reglamento de acuerdo a la comunicacion de la respectiva 5 ^ zk »

sancion. Sera aplicable, el procedimiento consagrado en el ^
Sarticulo 194 del Codigo de Comercio 0 en las norinas que lo ^

modifiquen, adicionen o complementen............-........................

ARTICULO 71. RECURSOS. El propietario, tenedor 0 

integrante de los organos de control que sea sancionado podra ?

or incumpliinienta.deUa^-^
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALQUNO PARA EL USUARIO
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anas. - - - ^............................ ............
L:i impugnacion solo podra intentarse dentro del plazo fijado 

para tal fin en el presente Reglamento de acuerdo a la 

comunicacion, notificacion o publicacion de la respectiva
r

sancion, Esla podra efectuarse mediante los siguientes recursos: 

De reposicion: Ante el Consejo de Administracion, con el objeto 

de que aclare, modifique o revoque una sancion impuesta por

incumplimiento de sancion..............................................................

De apelacion: Ante el Tribunal de Apelaciones con el mismo

proposito del recurso de reposicion................... -...........................

PARAGRAFO. En los casos en que el recurso sea radicado 

ante el Administrador, este debera citar al organo 

correspondiente para que se pronuncie al respecto. -..................

CAPITULO III

ACTOS Y CONDUCTAS \ lOLATORIAS DEL 

ARTICULO 18 DE LA LEY 675 DE 2001 

ARTICULO 72. Son violatorias del articulo 18 de la Ley 675 

de 2001 los siguientes actos y conductas:......................................

1) Cambio de destinacion de los bienes de dominio

particular......... ........................................................................

2) Producir ruidos o molestias a los demas copropietarios.

3) Comprometer la seguridad y solidez de los inmuebles.

4) Producir actos que perturben la tranquilidad de los

propietarios.................................. ...................... ......................

5) Afectar la salud publica de las personas......................- —

6) No ejecutar de inmediato las reparaciones locativas al 

interior del bien privado que afecten a los demas
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propietarios o tenedores............- -

7) Elevar nuevos pisos sin permiso o 

adelantar obras al interior o 

exterior de los bienes comunes sin 

el cumplimiento de los requisites de la Ley o el

Reglamento interno. . ....................................................... ..

8) Las demas consignadas en la Ley y el Reglamento interno.

PARAGRAFO. Los actos enumerados del 1 al 5 son de 

reaccion inmediata de la Policia cuando son denuiiciados por un 

propietario, tenedor, Administrador, Revisor Fiscal o integrantes 

del Consejo de Administracion, de no acudir las autoridades,

pertinentes ante el Contencioso 

Administrativo, independiente de la sancion del Consejo de 

Administracion o Asamblea General de Propietarios.

ARTICULO 73. Otros actos y conductas violatorias del 

presente Reglamento interno. —...................................... -----

1) Realizar actividades insalubres, inmorales, incomodas,

peligrosas, danosas o prohibidas.............. .............................

2) Realizar cambios que afecten la destinacion de los bienes

comunes............................. — -............— - — - -- -- -
3) Realizar actos que disminuyan asi sea sensiblemente el uso-^' 

y goce de los bienes comunes.
4) Realizar actos que atenten contra las nonnas urbanisticas. (|

5) Realizar actos que atenten contra la funcion social de !a 

propiedad.

1

I
iniciar las accionesI

a.

O KQuj k:> tuu cU Q ‘
u.
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■7) - Rea 1 tzarttctos que afecteii la convivenLTarpa'ciFica............

8) Realizar actos de insolidaridad...............................................

9) Realizar actos de apropiacion de bienes comunes.

Realizar actos que no respeten la dignidad humana. 

No respetar el debido proceso en todas las

actuaciones, los integrantes de los organismos de

direccion, administracion y control.......................................

Incumplir las obligaciones, deberes y prohibiciones

consignadas en el Reglamento intemo..................................

Los demas actos y acciones consignados en el 

Reglamento intemo asi como en el regimen de propiedad 

horizontal........................-.......................................................

10)

11)

12)

13)

PA.RAGRAFO. Los hechos, actos y actuaciones mencionadas ! 

no son obice con dolo para que el Administrador, los denuncie ' 

ante la autoridad competente, quien impondra las medidas 

correctivas del caso dependiendo si la actuacion es de tipo 

contravenciones o penal, mas teniendo en cuenta que toda
I

actuacion dolosa de una persona debe ponerse en conocimiento | 

de la autoridad respectiva, como lo determina la Constitucion 

Polilica y los Codigos de Policia y Penal.......................................

TITULO III

MANUAL DE CONVIVENCIA 

CAPITULO I

DISPOSICIONES GENERALES 

A.RTICULO 74. Corresponde a la Asamblea General, al

‘ Consejo de Administracion y al Administrador garantizar la
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convivencia pacifica y ordenada de

MONSERRATE 

PROPIEDAD HORIZONTAL mediante 

la proteccion de los deberes y 

obligaciones de los copropietarios asi como de los poseedores y

tenedores a cualquier titulo de las unidades privadas...................

ARTICULO 75. Los actos que ejecuten deben inspirarse en los 

fines expresados en el presente Reglamento intemo sin llegar a 

emplear medios incompatibles con la Constitucion y la Ley.

EDIFICIO

I..

CAPITULO II

PRINCIPIOS FUNDAMENTALES

ARTICULO 76. Todo hecho u omision que viole las

disposiciones de este Reglamento constituye una accion

sancionable y el responsable sera acfeedor, salvo en los casos dc

fuerza mayor o caso fortuito, a la sancion que le imponga el ^
oConsejo de Administracion o el Tribunal de Apelaciones segun 2
uj gsea del caso, sancion que este podra elegir, de acuerdo al 

regimen de sanciones el cual estipula multa hasta dos (2) veces g 

el valor de la expensa comun, publicacion en sitio de circulacioii 5
"Ip

de residentes del inmueble que podra ser hasta treinta (30) dias s p 

o restriccion de uso de bien comim que podra ser hasta por un'

(1) mes sin perjuicio de estar en la obligacion de resarcir el daho

causado..............................................................................................

ARTICULO 77. Nadie podra ser sancionado por un hecho que 

no este expresamente previsto en este Reglamento, ni sometido 

a-sairciones-que-no-se-ballen establecidas en elmismo

)

X
<
0z

nf-rQ
■_r r'.

'j-r 6r' 4,

C'\
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A RTIGULO" 78“ Las“dtspt»sicioTies“de “este^ReglnmeTitD^se 

aplicaran a todas las personas que las infrinjan 

propietarios, poseedores o tenedores a cualquier titulo de la 

uiiidades privadas, asi como al administrador, personal de aseo, 

niantenimiento y vigilancia como tambien a los visitantes. Para 

el caso de los menores a su representante o en su defecto a la 

persona responsable en el momento de la infraccion de la unidad 

piivada a la que este acude o en la que reside.

como

CAPITULOIII

DE LAS ACTIVIDADES PELIGROSAS O DANINAS
f

ARTICLLO 79. Queda prohibido introducir o mantener en 

deposito en el edificio, aiinque sea bajo pretexto de formar paite 

de las actividades personales del ocupante, materias inflamables 

en alto grado, explosivas, antihigienicas, que produzcan 

humedad, malos olores, humo o cualquier clase de molestias al 

vecindario, la construccion de homos de alta temperatura, la 

infiltracion de aguas a causa de obras realizadas por el 

■ propietario o tenedor, el almacenamiento de petroleo, asi como
I ,

la venta, almacenamiento y manipulacion de polvora de 

cualquier indole. El infractor se hara acreedor a la sancion
I
: establecida en el articulo 76 de este Reglamento........................

ARTICULO 80. Queda prohibida la venta, almacenamiento y 

manipulacidn de sustancias radioactivas, gases, gasolina y 

d(;mas sustancias inflamables que puedan perjudicar tanto la 

seguridad como la salud de la comunidad. El infractor se hara 

acreedor a la sancibn establecida en el articulo 76 de este
!

Reglamento.................... -...................................................
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CAPITULO IV 

DE LA SEGURIDAD DE LOS 

SERVICIOS PUBLICOS 

ARTICULO 81. Quien altere, dcteriore 

destruya cualquier via de conduccion de agua, energia 

electrica, fiierza motriz o elemento destinado a comunicaciones 

telefonicas, radiales, televisivas o cualquier otro elemento de 

servicio publico, se hara acreedor a la sancion establecida en el

articulo 76 de este Reglamento. -...................................................

ARTICULO 82. Quien altere, deteriore o destmya aparatos, 

armarios telefonicos, liidrantes, contadores de luz o agua, foto 

celdas de alumbrado, lamparas de iluminacion interna y externa, 

buzones de correo, canecas de basura y demas bienes comune> 

de la copropiedad se hara acreedor a la sancibn establecida en el

articulo 76 de este Reglamento........................ -...........................

El acceso a la subestacion de contadores y a los streep 

telefonicos sera restringido a los propietarios y en todo caso

0

- H

+

o n
Qmediara la autorizacion de la administracion para el efecto. — 

ARTICULO 83. Queda prohibido instalar en las areas comunes < 
antenas de radio o televisibn o cables aereos de conduccion ^

sin la autorizacion del ^

UJ
> $ <Uj Q<0

4

II

electrica, telefonica o similares,
Administrador del Edificio. El infractor se hara acreedor a la§

Uj

oin

V4 glQsancion establecida en el articulo 76 de este Reglamento. s
r eo

a K2
MCAPITULO V < 55 %

DE LA SEGURIDAD Y ORNATO DE LAS AREAS ? *
0^COMUNES Y PRPVADA&

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



dc las areas comunes para que no scan deterioradas, ni 

indebidamente ocupadas, ni sii comodidad y omato scan 

menoscabadas, ni su uso sea contrario al presente Reglamento. 

Correspondera al administrador velar por la conservacion y 

mantenimiento de los elementos del Edificio que conforman el 

j patrimonio arquitectonico de la ciudad, incluyendo el

i componente del eje ambiental. Para el cumplimiento de lo

i anterior, debera acudir ante las autoridades pertinentes con el fin

de que estas lo salvaguarden.........................................................

ARTICULO 85. El residente que se vaya a ausentar de ; 

unidad privada por varios dias, debera avisar de tal situacion a j
jla Administracion, indicando el nombre y niimero de telefono de j 

la persona a la que se pueda llamar en caso de emergencia y los ! 

datos de la persona autorizada para ingresar al bien privado ' 
^ inientras dure la ausencia. En lo posible se debe suspender el

t fiuido electrico y de agua y desconectar los electrodomesticos

' que sean posibles............-.................................................................

\ ARTICULO 86. En los casos en que un residente o visitante 
I pretenda sacar electrodomesticos, muebles, equipos de oficina

II similares, asi sea para mandarlos a reparar, la persona encargada
!

! del control de entrada y salida, debera verificar la autorizacion 

correspondiente ante la administracion o el residente del

respective bien privado, ademas de verificar que los objetos a

j sacar sean los autorizados. . .............................................................

A RTICULO 87. En los casos de trasteos, se debera contar'eon 

autorizacjpn previa y escrita del propietario y de la 

; administracion del Edificio. no se permitira dicha labor sin

i

su

o



-Vi -i >:■

. 2CC‘

AA 12501091

.49.

mediar paz y salvo por todo concepto. 

No se permitira dicha labor antes de la 

siete de la manana (07:00 a.m.) ni 

despues de las seis de la tarde (6:00

p.m.)...............................-............-.........................................—

ARTICULO 88. Todo visitante debera dejar en porteria un

que lo

identifique y en el cual figure su nombre. Una vez obtenida la 

aulorizacion de ingreso, le sera eiitregada una escarapela que lo 

identifica como visitante, la cual debe ser dcvuelta en el 

momento en que abandone el inmueble y se le regresara su 

documento de identificacion. En caso de perdida de la 

escarapela, el valor de la misma sera reconocido por parte de la

persona que la extravio................................................. .................

ARTICULO 89. Los propietarios 0 residentes que vayan a 

realizar trabajos tales como reparaciones o aneglos en el 

respective bien privado, deben infonnar con dos (2) dias de 

anticipacion dicha circunstancia a la administracion, con el fin ^ 

de que el ingreso de trabajadores y materiales sea debidamente 

autorizado, se exceptiian de esta nonna los cases de fuerza 

mayor 0 caso fortuito........................................................................

documento diferente a la cedula de ciudadania,

<fm.

8oQUj O>UjU
Ci

az
i.a

ARTICULO 90. La persona encargada del control de entrada y q 

salida del Edificio, debera requisar, por seguridad de
‘3s f-.

'J:-
nUjSUS

u
residentes, cualquier paquete, talego, caja, etcetera que(^ g 

pretendan sacar 0 ingresar cualquier persona distinta

o>|
0
{?
[II)

a r
.-C *6 V♦residentes o propietarios. La vigilancia del Edificio queda(< t-

• f
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fleeesano-.
PARAGRAFO; La administracion del Edificio, a traves de sus 

vigilantes se reserva el derecho de ingreso de visitantes, cuando 

se advierta cualquier circunstancia que constituya sospecha 

fundada que tal ingreso, eventualmente atente contra 

seguridad.................................... ............ .................-.................

ARTICULO 91. Queda prohibido el ingreso de vendedores 

puerta a puerta. Para que dicha persona pueda ingresar, debera 

ser autorizado por un residente del edificio, y solo al bien 

privado del mismo o en su defecto por autorizacion emitida por

su

la administracion en los casos que se vaya a ofrecer un producto 

0 servicio a todos los residentes. En caso de ser necesario la 

instalacion de un stand de ventas dentro del inmueble, este 

debera ser en un lugar que no perjudique el libre transito en las 

areas comunes y con autorizacion por parte de la

administracion.......................... ................. ......... ........................... -
r

I ARTICULO 92. El Administrador (a) no podra autorizar o
I
^ conceder permiso para dar a las areas comunes un uso diferente

I al estipulado en este Reglamento, o a su origen......... .................

ARTICULO 93. Quien coloque en areas comunes cualquier 

I obstaculo, que impida el transito normal de personas, se hara
i

I acreedor a la sancion establecida en el artlculo 76 de este 

Reglamento................... ......... ...................................................... ..

CAPITULO VI

DE LA CONTAMINACION AMBIENTAL POR EL' 

HABITO DE FUMAR Y DEL CONSUMO DE OTRAS

SUSTANCIAS:
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ARTICULO 94. Se prohibe la venta y 

cpnsumo de derivados del tabaco, 

bebidas alcoholicas y sustancias 

alucinogenas o que produzcan 

dependencia en las areas comunes. El infractor se Kara acreedor 

la sancion establecida en el articulo 76 de este Reglamento. - -a

CAPITULO VII

DEL MANEJO DE ANIMALES DOMESTICOS. 

ARTICULO 95. El tenedor de cualquier animal domestico en 

unidad privada, debera acreditar ante la administracion del 

edificio, el cumplimiento de las normas de Policia respecto a su 

vacunacidn anual, poliza de responsabilidad civil cuando a ello 

haya lugar conforme a la Ley 746 de 2002 y demas 

disposiciones senaladas en tal nonnatividad o las que en el 

future las modifiquen, complementen o deroguen. De no 
cumplir con dicho requisite, debera ser repoitado ante la |

autoridad competente...........................— -.................-..............

La tenencia de ejemplares caninos requiere que la5; 

circunstancias de su alojamiento en el aspecto higienico 5' 

sanitario, de alimentos y custodia, sean las adecuadas y que no 

se produzca ninguna situacion de peligro o incomodidad parag 

los vecinos u otras personas en general o para el propio animal. 

ARTICULO 96. La persona que tenga conocimiento de l(i^g 

existencia de animal que padezea enfermedad contagiosa, dar;i~^ 

aviso a la administracion del edificio, con el fm de que esta^-'
ESTE PAPEL NUTl^NE^OS^^^^GUr^
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tt;nedores de animales domesticos pennitan que estos realicen 

sus deposiciones en las areas comunes, el tenedor de dicho 

animal se hara acreedor a la sancion establecida en el articulo 76 

de este Reglamento..........................................................................

ARTICULO 98. El traslado de todo animal domestico dentro 

de las areas comunes debe realizarse de cabestro y en los casos 

que el animal sea peligroso con bozal, de acuerdo al Codigo de 

Policia y la Ley 746 de 2002. El infractor se hara acreedor a la 

sancion establecida en el articulo 76 de este Reglamento. 

ARTICULO 99. Esta prohibida la permanencia de ejemplares 

caninos potencialmente peligrosos. Se consideran

que" los

peiTos
especialmente peligrosos aquellos que presenten una o mas de 

las siguientes caracteristicas: -........................................ ...............

1) Perros que han tenido episodios de agresiones a personas u

otros perros;.............................. ...............................................

2) Perros que han sido adiestrados para el ataque y la

defensa;........ ......................................................

3) Perros que pertenecen a una de las siguientes

cruces o hibridos: American Staffordshire Terrier,

Bullmastiff, Doberman, Dogo . Argentine, Dogo de 

Burdeos, Fila Brasilero, Mastin Napolitano, Pit Bull 

Ten'ier, De presa canario, Rottweiler, Staffordshire 

Terrier, Tosa Japones..........................................-.................

razas o a sus

CAPITULO VIII

DE LAS BASURAS
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ARTICULO 100. El manejo de las 

basuras al interior del Edificio, es 

responsabilidad de cada uno de los 

habitantes del mismo, quienes deberan 

acatar todas las disposiciones de reciclaje que determine la 

administracion conforme a la legislacidn expedida por el ente 

competente para tal efecto. El manejo y mantenimiento de los 

shut de basuras sera responsabilidad de la administracion del

Edificio........................................................................-1--............

ARTICULO 101. Para el efecto del presente Reglamento, se 

entiende por basura todo residue, desperdicio, desecho, ceniza c 

similar, solido o semisolido, putrescible o no putrescible. 

ARTICULO 102. Las basuras deben ser llevadas al cuarto do 

basuras por las personas que la produzcan, con el fin de que 

recolectadas por la empresa prestadora del servicio. Se 

prohibe arrojar o depositar basuras fuera de las cajas de

almacenamiento. El infractor se hara acreedor a la sancioii -
o ft

establecida en el articulo 76 de este Reglamento.

ARTICULO 103. Los recipientes utilizados para la 2; 

presentacion de la basura durante el servicio de recoleccion 

deberan ser materiales que eviten el contacto de estos con el | g 

medio, desechables y presentar las condiciones de higiene 

bueii estado fisico necesario para cumplir adecuadamente su
r*fines, sin que estos dejen huellas liquidas en su transporte hast'%j^ 

la zona designada para su almacenamiento. El infractor se harS"
nf'

acreedor a la sancion establecida en el articulo 76 de esti 

Reglarnento^—

sean

QUj^ a <UJ * 2'9,
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residuos

solidos en recipientes que no cumplan con los requisitos 

dcscritos. Queda terminantemente prohibido la disposicion 

almacenamiento de residuos toxicos, tales como elementos de 

desechos medicos, entre otros. El infractor se hara acreedor a la 

sancion establecida en el articulo 76 de este reglamento. 

ARTICULO 104. Se prohibe la disposicidn, almacenamiento 

abandono de tierra, escombros o cualquier otro residue de obra 

de construccion que pueda esparcirse por el viento, cuando sea 

necesario botar dichos desperdicios se contratara un transporte 

especial para dicha labor, a cargo de la persona que necesite 

arrojar estos residuos, dichos residuos deberan ser protegidos 

adecuadamente para evitar el esparcimiento asi como accidentes 

de cualquier indole. El infractor se hara acreedor a la sancibn 

establecida en el articulo 76 de este Reglamento.
w

ARTICULO 105. Se prohibe la disposicibn o abandono de 

basuras a cielo abierto, en vias o areas comunes diferentes al 

sitio para ello designado. El infractor se hara acreedor a la 

sancibn establecida en el articulo 76 de este Reglamento.

y

0

CAPITULO IX

DE LOS AVISOS Y VALLAS.

ARTICULO 106. Se entiende por aviso todo 

advertencia o propaganda que con fines comerciales, culturales, 

turisticos o informativos se coloquen en los frentes dt la 

‘ edificacibn, ventanas o vias comunes o sea visible desde ella, 

' mediante tableros, placas, vidrios, pasacalles, aftches, carteles,

anuncio,
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tablas 0 similares, proyectados, 

iluminados, luminosos o reflectantes. 

ARTICULO 107. Se prohibe fijar 

avisos, en cualquier lugar de las zonas 

ventanas, fachadas, vlas comunes y demas lugares del 

edificio. El infractor se hard acreedor a la sancion establecida en 

el aiticulo 76 de este Reglamento.

Para tal efecto se utilizara la cartelera ubicada en la porteria, a la 

cual podran acceder todos los residentes para la fijacion de 

previa autorizacion del administrador, quien determinara 

el tiempo y el tamaho de las publicaciones.

PARAGRAFO 1, Como excepcion a las normas del presente 

capitulo, se permitiran los avisos de SE VENDE o SE 

! ARRfENDA, los cuales deberan ser instalados en las ventanas 

del bien privado y en la cartelera que para el efecto se disponga q
QUJ

el modulo de ingreso al Edificio. Solamente se podra empleai* 5 

hasta Un (1) aviso que debera cumplir con las normas y

disposiciones ambientales.......................................—.................

PARAGRAFO 2, Los propietarios o tenedores de los locales ^ 

comerciales tienen derecho a colocar un (1) aviso o anuncio d(j 

caracter pennanente, por cada uno de ellos, sobre su respectiva 

fachada, adosado en piano paralelo a la pared, de conformidad^

con las normas que expida la autoridad competente.................

ARTICULO 108. Para utilizar la imagen del Edifici 

Monserrate en su calidad de predio catalogado como dej^ 

conservacion arquitectonica de la ciudad en cualquier clase de

comunes,

i avisos j
I
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una contraprestacidn por dicha utilizacion. Cualquier

e.cplotacion de la imagen no autorizada generara los perjuicios 

qae haya lugar, para lo cual la administracion interpondra las
a

acciones legales pertinentes.

CAPITULO X

DEL DERECHO DE REUNION Y OTRAS ACTIVIDADES

SOCIALES.
/ARTICULO 109. La administracion garantizara el desarrollo 

pacifico de las actividades colectivas y en especial el pleno 

ejercicio del dereclio de reunion. En los casos que sea 

el llamamiento de la fuerza publica, este lo podra efectuar {
j

cualquiera de los residentes......... .....................................-............ |

ARTICULO MO. A quien en cualquier hora del dia o de la
I

noche, permita fiestas o reunion ruidosa que moleste a los 1
j It 1
i vecinos o de cualquier otra manera perturbe la tranquilidad del !

lugar, se le impartira orden verbal dirigida a restablecer la 

i tianquilidad, si persiste se llamara a la autoridad competente I 

para que sea esta quien proceda de conformidad con las nonnas ;
' I

! establecidas. El infractor se hara acreedor a la sancion j 

■ establecida en el articulo 76.de este Reglamento...........................

necesano

m-.

CAPITULO XI

DE LAS RELACIONES DE VECINDAD.
f

ARTICULO 111. La administracion velara para que' las 

relaciones entre vecinos esten inspiradas por sentimientos de 

solidaridad y mutuo respeto................................
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ARTICULO 112. Queda prohibido 

producir ruidos, sonidos, gritos o 

disturbios que afecten la nonnal 

tranquilidad que impone la convivencia 

el edificio, debiendo para el efecto usar en forma moderada 

los aparalos de radio, television, instrumentos musicales o de 

resonancia durante todo el dia. El ejercicio de arte, oficio o 

profesion de indole domestica que ocasione ruido molesto al 

vecino, debe suspenderse de las seis de la tarde (6:00 p.m.) a las 

siete de la manana (7:00 a.m.) sin perjuicio del amparb policivo 

al que el perturbado tiene derecho. El infractor se hara acreedor 

a la sancibn establecida en el articulo 76 de este Reglamento. - - 

ARTICULO 113. Queda prohibido extender ropa en ventanas, 

pasillos, fachadas y/o zonas comunes y otros articulos que 

atenten contra la estetica interior y exterior de edificio. El 

infractor se hara acreedor a la sancibn establecida en el articulo g ^ 

76 de este Reglamento.

en

a.

ui>UJ

U
3
A

ARTICULO 114. El residente o propietario responsable de 

menor de edad que cause daho a los bienes del vecino o ^ 

transeunte, debera resarcir el dano causado sin perjuicio de las 

sanciones que le impongan. Se impondra tambien al dueno o ^ 

tenedor de animal domestico cuando este cause daiio a los S*
J4J

bienes del vecino o transeunte, sin perjuicio de^ las accioneJ^ 

civiles a que haya lugar. El infractor se hara acreedor a h.3 ^ ^ 

sancibn establecida en el articulo 76 de este Reglamento.

a

oSi

t
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5 a
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CAPITULO XII

DE LOS ASCENSORES

ARTICULG 115. Se entiende como ascensor el aparato que 

permite trasladar personas y mercaderias de un piso a otro y que 

consta de una cabina movil que se desliza mediante la accion de 

cables de acero que son puestos en movimiento por un motor 

electrico y que aloja una puerta que se abre al llegar al piso 

indicado, ya sea en foraia manual o automatica.

Es obligacion de la administracion del 

EDIFICIO MONSERRATE PROPIEDAD HORIZONTAL 

mantener aseado y en perfectas condiciones de higiene y 

conservacion el ascensor, y al mismo tiempo obligacion de los 

usuarios, hacer uso del mismo en condiciones de normalidad sin |
I

exceder el peso indicado y acatando las normas tecnicas, de 

operacion y funcionamiento suministradas por el proveedor y ! 

las senaladas por la administracion.

; ARTICULO 117. Esta prohibido dejar objetos abandonados en 
I el interior del ascensor; trarsportar, almacenar, manipular

j polvora u otras sustancias peligrosas que produzcan radiacion,
1 gases, gasolina, petroleo y demas liquidos inflamables o que 

; puedan afectar la estmctura del ascensor y del edificio y afectar 

la salud de los usuarios. El infractor se hara acreedor a la
I

sancion establecida en el articulo 76 de este Reglamento............
f

PARAGRAFO. Cuando se transporten muebles y enseres o 

■ materiales de obra en el ascensor, este debe ser cubierto por 

quien lo efectue, con una Iona o material que lo aisle con el 

; proposito de evitar rayaduras o deterioro de tal forma que se 

^ deje en perfecto estado de uso y aseo......................

ARTICULO 116.
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ARTICULO 118. Esta prohibido 

realizar trabajos o reparaciones 

diferentes a los necesarios para el 

mantenimiento del ascensor dentro del 

mismo. El infractor se hara acreedor a la sancion establecida en

el articulo 76 de este Reglamento.............. ................... .................

ARTICULO 119. Esta prohibido fijar avisos publicitarios en el 

interior del ascensor a menos que medie autorizacion previa de 

la Administracibn. Los infonnes de interes comunitario, social 

de indole humanitaria seran fijados por el Administrador a 

solicitud de la persona interesada y deben llevar firma y sello 

del mismo en senal de aprobacion. El infractor se hara acreedor 

la sancibn establecida en el articulo 76 de este Reglamento.

0

a
ARTICULO 120. El residente o propietario responsable del 

menor de edad que cause daho al ascensor debera resarcir el 

dano causado sin perjuicio de las sanciones que se impongan. a; 

Igualmente se impondra al dueno o tenedor del animal ^ 

domestico cuando cause dano. El infractor se hara acreedor a la
-a

sancibn establecida en el articulo 76 de este Reglamento.

ARTICULO 121. Esta prohibido atentar contra las partes y ?

mecanismos integrantes del ascensor, tales como, cabina nibvil, o g
o -
UJ 0X Q <

y
A

0
X

■oi
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cables de acero, motor y pueita de apertura. El infractor se hara
0acreedor a la sancibn establecida en el articulo 76 de este

Reglamento. w
5 3
acEDIFICIO MONSERRATE PROPIEDAD HORIZONTAL

CAPITULO XIII
A

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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ctjpropiedad y por ende deberan ser utilizados salvaguardando 

todas las normas de higiene y protegiendo el aspecto de cada

^OTT

uiio de los bienes qiie la componen. Para el efecto, se prohibe 

depositar residues en los ductos o lavamanos de los banos, 

aiTojar desperdicios o basuras en las canerias, lavar o regar 

iTiateras dentro de ellos, arrojar papeles o residues en los 

iriodoros, entre otros. Cualquier acto contrario a lo aqui previsto 

acarreara al infractor cualquiera de las sanciones previstas en el 

articulo 76 del presente reglamento.

ARTICULO 123. Los banos deberan cenarse al ingreso y 

salida de estos, igualmente se prohibe dejar abieitas las 

griferias. El manejo de las Haves es responsabilidad unica y 

exclusiva de los usuarios, quienes responderan en caso de 

presentarse dahos par parte de terceros a quienes se le hayan 

prestado. Cualquier acto contrario a lo aqui previsto acarreara al 

infractor cualquiera de las sanciones previstas en el articulo 76 

del presente reglamento....................................... ...........................

CAPITULO XIII

DEL HORARIO DEL EDIFICIO Y DEL MANEJO DE

LAS LLAVES.

ARTICULO 124. El horario de servicio del Edificio 

Monserrate sera determinado por el Consejo de Administracion 

y supervisado en su ejecucion por el Administrador del mismo, 

confoiTue a poUticas de seguridad y de servicio que cobije a 

todos los residentes y propietarios obedeciendo el interes 

general de la copropiedad. ----------------------------
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ARTICULO 125. El manejo de las 

Haves de la puerta del Edificio 

Moserrate estaran a cargo y 

responsabilidad del Administrador 

quien solo podra autorizar el porte de las mismas al personal de 

seguridad del edificio.......................................................................

TITULO IV.

DISPOSICIONES FINALES.

ARTICULO 126. VIGENCIA. El presente Reglamento tiene 

vigencia a partir del momento de la inscripcion en cada una de 

las matriculas inmobiliarias que hacen parte de EDIFICIO 

MONSERRATE PROPIEDAD HORIZONTAL ante la Oficina 

de Registro de Instrumentos Publicos de la ciudad de Bogota

D.C. y deroga todas las disposiciones consignadas en anteriores 

Reglamentos.
4o ^oUJ

UJ

ARTICULO 127. INCORPORACION DE NORMAS. Al

presente Reglamento quedan incorporadas todas las nonnas que 

existen y que existan a futuro, bien sea que lo modifiquen,, 2 

adicione o complemente, como son entre otras, el Codigo 

Nacional de Policia, el Codigo de Policia de Bogota, el Codigo ^ ^ 

Civil, el Codigo de Comercio, el Codigo Penal, Acuerdos 

Decretos Reglamentarios, manual de convivencia y comite de 

convivencia cuando la ley lo permita.----------------- ---------------

0
q:lU
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Los comparecientes hacen constar, que ban verificado 

cuidadosamente sus nombres completos, estados civiles 

numeros de sus documentos de identidad. Declaran que todas 

las informaciones consignadas en el presente instrumento son 

correctas, y que, en consecuencia, asumen la responsabilidad 

que se derive de cualquier inexactitud en los mismos. Conocen 

la ley y saben, que el notario responde de la regularidad formal 

del instaimento que autoriza, pero no de la veracidad de las 

declaraciones de los interesados....................................................

y

Extendido el presente instrumento en las hojas de papel notarial 

distinguidas con los numeros:-------- ----------...........................

y^j\12446788, AA12446789, AA12501045, AA12501046, AA12501047, 

AA1250I048, AA12501049, AA12501050, AA1250105I, AA12501052, 

AA12446857, AA12501054, AA12501055, AA12501056, AA12501057, 

AA12501058, AA12501059, AA12501060, AA12501061, AA12501062, 

AA12501063, AA12501064, AA12501065, AA12501066, AA12501067, 

AJU2501068, AA12501069, AA12501070, AA12501071, AA12501072, 

Aj\12501073, AA12501074, AA12501075, AA12501076, AA12501077, 

A.M2501078, AA12501079, AA12501080, AA12501081, AA12501082, 

AA12501083, AA12501084, AA12501085, AA12501086, AA12501087, 

/uM2501088, AA12501089, AA12501090, AA12501091, AA12501092, 

AA12501093, AA12501094, AA12501095, AA12501096, AA12501097,

/vA12446858 ................................. ...............................................................
!
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VIENE DE LA HOJA DE PAPEL
-AA 12501097NOTARIAL NUMERO

CORRESPONDIENTE A LA
2.222ESCRITURA NUMERO 

07 DE MAYO DE 2.003DE FECHA

Y debidamente leldo el otorgante manifesto su confomiidad y 

asentimiento firmandolo con el Notario que de todo lo 

anteriormente expuesto dio fe y le hizo la advertencia que deben 

presentar esta escritura para registro, en la Oficina 

correspondiente, dentro del termino perentorio de dos (2) meses, 

contados a partir de la fecha de otorgamiento de este 

instrumento, cuyo incumplimiento causara intereses moratorios 

por mes o fraccion de mes de retardo. O.

OQUJ

> CB ^

Uj Q<0
Oerechos $
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ELIA MIRYAINtt!:AICEDO LOZANO 

C.C. No. -2
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COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO MONSERRATE PROPIEDAD
HORIZONTAL

ACTA DE LA ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA 
DEL DiA 28 DE MARZO DEL 2003

}
i

En la Ciudad de Bogota D .C., siendo las 4:30 P .M del dia 28 de Marzo del 2003, 
se llevo a cabo en el holl del segundo piso del Edificio Monserrate, la reunion de la 
primera Asamblea General extraordinaria de Copropietarios del Edificio Monserrate 
del 2003, se leyo el orden del dia, el cua! fue aprobado por unanimidad con los 
siguienles puntos: .

1 - Llamado a lista y verificacion del Quorum.
2 - Nombramiento del Secretario y Presidente de la Asamblea.
3- Aprobacion y actualizacion de los estatutos del reglamento de propiedad 

horizontal.
4- Cierre de Sesion.

PRIMERO: Llamado a lista y verificacidn del Qudrum:

Hecho el llamado a lista, se conto como invitado al Dr. Carlos Parrado de Juridicos 
J.C. que fue el encargado de adecuar el reglamento a la nueva Ley y la asistencia de 
lo sehores

ASISTENCIAPROPIETARIOS COEFIC.UNIDAD-OFICINA

Representado por Margarita 
Camargo

VALDERRAMA CAMARGO 10,15
5.27 15.42

L. CLLE 15 #4-12 
L. CLL 15 #4-30

Representado por Ramon Escallon3.46CONSTANTINO SANCHEZ 346L. Av. Jimenez #4- 
45/47

HERNANDO DUQUE 0.4 0.4202

Representado por Diego 
Bustos

1.11ORLANDO BUSTOS 0.34203
0.77204

Representado por Guillermo 
Banoy

0.37JAIME RODRIGUEZ MATIZ 0,37205

0,51 0,51HENRY ALBERTO AMAYA207

HECTOR QUIROGA 0.72 11.79201
0.52208
0.48209
4,34210
0,36211
0.33212
0.32213
0.32214

> ^ 4
a u. c
uj $ a

0.31215
0.63301
0-41302
0.35303

•e0,77304
0.37305
0,38317 tv
0.39318
0.39319

320 0.4
FRANCISCO LOPEZ 0.41 0.41302
MARIELA MOLINA 0.47 098306
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tMARIELA MOLINA307 0.51

LIBARDO SEPULVEDA308 0.53 1.01
0,48309

ALBERTO DIAZ310 0.44 0.44 Representado por Maria 
Noguera

311 JULIAN LEYVA 0.42 0.42 Representado por Daniel Ladino

PEDRO SEPULVEDA312 0.4 0.4 Representado por Edgar Balaguera

EDGAR BALAGUERA313 0,41 0.41

ANTONIO GOMEZ314 0.33 0.33 Representado por Karen Gomez
HEREDEROS HERNANDO 

NOGUERA
401 0.63 3.13 Representado por Maria I. , 

Noguera403 0.35
404 0.77
405 0.37
408 0.53
409 0.48

ISMAEL MORENO406 0.47 1.72 Representado por Ana C. 
Salamanca407 0.51

615 0.36
616 0.38

VALDERRAMA CAMARGO410 0.44 6.67 Representado por Margarita 
Camargo411 0.42

412 0.41
413 0.41

0.33414
415 0,36
416 0.38
417 0.39
418 0,39
419 0.39
420 0.4
511 0.42
512 0.4
513 041
514 0.33
519 0.39
520 0.4
506 FERNANDO BAQUERO 0.47 0.98 Representado por Henry 

Amaya507 0.51
508 NELSON AMAYA 0.53 1.41
509 0.48
612 04

CONSUELO MURILLO516 0.38 0,38 Representado por Libardo 
Rodriguez

517 ARNULFO RUIZ 0.39 0,78
518 0.39
602 ALFREDO RODRIGUEZ G. 1.51 Representado por Gilbert© 

Vitola
0.41
0.35603

901 0.75

GUSTAVO BHON 0.77 0.77 Representado por Jose E. 
Nayas

604

GUILLERMO BANOY 0.53 0.53608

609 AMIRA TRIANA 0.48 0.48 Representado por Milciades 
Rodriguez_______

LUIS FERNANDO AVILA610 0.44 0.86
611 0.42
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J35
Representado por Anderson 

Camacho
2.42041ARMANDO CAMACHO613

0.33614
0.39619
0.4620

0.41809
0.48810

0.390.39MARGOTH QUINTERO617
Representado por Leonilde Rodriguez0.390.39JESUS ALONSO 

RODRIGUEZ
618

Representado por Edgar 
Balaguera

Representado por Manuel 
Osorio

FRANCISCO PUENTES 0,41 0.41702

1.49UNALPISS 0.35703
0.77704
0.37705

ANGELICA PENUELA Representado por Mabel 
________Campos_______

0.47 0.47706

Representado por Rosana 
Gomez

0.51LUIS ENRIQUE GOMEZ 0,51707

0.53CLAUDIO DELGADO 0.53708
Representado por Vicente 

Ti baquira
JULIO JARAMILLO 0.48 0.92709

0.44710
Representado por Leonilde 
______ Rodriguez

0.42 0.42LUZ MARINA GONZALEZ711

JORGE MORENO 0.4 0.4712

Representado por Mabel Campos0.41 0.74JOSECHAFICKALJURE713
0.33714

Representado por Gladys 
Munoz

SOLANGELA DE MOLANO 0.36 1,13715
0.38716
0.39717

MABEL CAMPOS 0.39 0,39718
0.83801 PILAR DELGADO 0.83

Representado por Kate GomezMARTHA CASCANTE 0.41 0.41802
Representado por Jose 

Mantilla
LEONOR DE CASCANTE 0,35 1.49803

0.77804
0.37805

Representado por Deyanira 
Buitrago

RUBY CE MOLANO 0.47 0.47808

PEDRO GALINDO 0.32 0.32902
EDGAR URRIAGO 0.26 0.71903

0.45904
IVAN ORTIZ 0.37 0.37 Representado por Martha 

Rodriguez
906

Representado por Arcadio ChaconSILVIA SABA 0.42 0.42907
Representado por Margota 

Quintero
JORGE OCHOA 0.47 0.47908

2 o
u ^^ n

Q
JOSE ENRIQUE NAVARRO 0.41 0.41909

JORGE JIMENEZ 0.4 0.4910
73.59 TOTAL QUORUM ASISTENCIA 73,59%73.59

(3

Como existe quorum del 73.59% segun lo estableddo por la Ley, para deliberar y 
decidir se declara abierta la sesion del 28 de Marzo del 2003. -i a.

X
^ rsft/ ♦-?SEGUNDO: Nombramiento del presidente y secretario de la Asamblea. 

Postularon como presidente de la Asamblea al Dr. Nelson Amaya y como secretaria 
a la Dra. Elia Miryam Caicedo, se coloco en consideracion de los Asambleista las 
postulaciones y fueron aprobadas por unanimidad. Se les tomo el juramento de rigor 
a lo cual conteslaron que cumplin'an fielmente con los deberes de su cargo y se 
declare abierta la sesion del 28 de Marzo del 2003.
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TEiRCERO: Aprobacidn y actualizacibn de los estatutos del reglamento de 
propiedad horizontal como dispone la ley 675 del 2001.

Tomo la palabra el Dr. Nelson Amaya e hizo un recuento sobre ias reformas y 
abecuaciones que se le han hecho al reglamento de propiedad horizontal a traves 
del tiempo y que en la actualidad existen tres escrituras, por lo lanto recx)mienda su 
unificacion, acxjrde a lo dispuesto en la nueva ley 675 del 2.001.

El Dr. Hernando Duque Propone que el Dr. Carlos Parrado que fue la persona 
que se contrato para la elaboracion y adecuacion del reglamento a la nueva ley, 
ilustre a los Asambleistas sobre las bases fundamentales y lo que se incluyo en el 
nuevo reglamento y asi poder entrar a votar la aprobacibn del mismo. Propuesta que 
fu3 aprobada por unanimidad.

El Dr. Carlos Parrado manifesto a los Asambleista que la nueva ley 675 DEL 2.001, 
ti€;ne una novedad que dice publiquese y cumplase, pero tambien dice modifiquese 
cctmo ustedes quieran, porque el legislador comprendib que tenia que ver con 
cctnductas sociales y habitos de costumbre propios de cada agrupacion y comunidad, 
este proyecto no crea una trascripcibn de tipo legal sino una adecuacion a las 
necesidades de las copropiedades y se senalaran los articulos en que se puedan 
pronunciar. El texto legal corresponde a una simbiosis normativa entre el querer legal 
de la ley es decir e! texto, El proyecto del cuerpo estatutario corresponde a una 
simbiosis entre e! querer legal de la ley es decir dentro del texto legal el cual no se va 
a modificar porque es imperative y la simbiosis es terminar en la parte donde nos 
movimos porque la ley dijo reforme reglamente y modifique conforme a las 
ne^cesidades siempre y cuando no viole la ley y la costumbre. El reglamento viene 
por capitulos en el primero se habla de quienes somos donde estamos ubicados o 
sea las memorias descriptivas. En la trascripcibn se actualizaron algunas cosas 
como por ejempio las nomenclaturas que hacian falta en las escrituras anteriores, 
asi transcurren los primeros capitulos, se considero procedente meter un glosario de 
terminos para que nos rijamos en un mismo idioma al momento de hablar de 
propiedad horizontal que lo trae la ley, El capitulo segundo trata sobre la constitucibn 
del regimen de propiedad horizontal. En el capitulo tercero, se habla sobre extincibn 
de la propiedad horizontal y sus causales. En el capitulo cuarto se habla de la 
reccnstruccibn del edificio. En el capitulo quinto se trato lo relacionado sobre los 
bienes privados de dominio particular, el Articulo 18 trata sobre Obligaciones 
r€;specto a los bienes privados o de dominio particular, El Articulo 19 habla sobre la 
divisibilidad de la hipoteca en la propiedad horizontal. El Articulo 20 habla sobre otras 
obligaciones El Capitulo VI trata de los BIENES COMUNES. El Capitulo Vll de los 
ajeficientes de copropiedad. El CAPITULO VIII de la contribucibn a las expenses 
a^munes. El capitulo X de la asamblea General.

Con la anterior ilustracibn se sometib a consideracibn la actualizacibn y reforma al 
reglamento de copropiedad del edificio Monserrate, cuyo texto habia sido presentado 
a cada uno de los asambleistas para su conocimiento y fue aprobado por 
unanimidad, por los asistentes a la Asamblea, con las siguientes observaciones y 
aclaraciones:

Con relacibn al articulo 1, del capitulo I, El Dr. Edgar Urriago, solicita que en el 
reglamento quede totalmente claro los nombres de la edificacibn, porque se habla de 
“(;opropietarios del edificio Monserrate", “edificio Monserrate propiedad, horizontal” y 
“edificio Monserrate Ltda.", en razbn a que inicialmente e^to se constituyo como una 
sociedad de caracter anbnima y posteriormente se transformo en sociedad limitada, 
que ingerencia tiene el cambio de razbn social con los procesos ejecutivos que 
actualmente cursan. El Dr. Carlos Parrado contesto que en el estudio que se realize 
Ici sociedad Ltda. no esta demostrada, porque hay un derecho de propiedad 
individual sometido a un regimen de caracter legal. Para aclaracibn se somete a
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consideracion de la asamblea y Se aprueba por unanimidad hacer la correccion en 
el capitulo primero en el sentido de aclarar que la personena jurfdica que sera la de

y que los derechos y obligacionesEdificio Monserrate propiedad horizontal
tuvo la denominacion o razon social anterior “Copropietarios Edificioque una vez

Monserrate" estaran a cargo de la nueva denominacion de la entidad.

En el mismo articulo el doctor EDGAR BALAGUERA, solidta se deje incorporado en 
el texto del reglamento, la calidad especial de edificio al ser reconocido como de 
Patrimonio arquitectdnico categoria B(conservaci6n arquitectonica); se somete 
a consideracion y es aprobado por unanimidad.

En el articulo 16 del capitulo III, el Dr. Orlando Bustos solicita se aclare el texto ; se 
somete a consideracion y se aprueba por unanimidad, quedando de la siguiente 
manera “Sera obligatoria la constitucidn de p6lizas de seguros que cubran los 
bienes comunes contra riesgos de incendio y terremoto siempre y cuando 
sean susceptibles de ser asegurados y ser^ facultativa la constitucidn de 
pdlizas de seguros que cubran contra los riesgos antes mencionado que 
garanticen la reconstruccion total del edificio”

En ei articulo 21, capitulo VI de Bienes Comunes Esenciales, El doctor NELSON 
AMAYA, propone incluir dos literates asi: L) Los que figuren como tal achurados en 
los pianos de propiedad Horizontal autorizados por la autoridad competente, los 
cuales se protocolizaron en las escrituras de constitucidn de propiedad horizontal del 
edificio. M) Las areas que como tal estan descritas y se pueden establecer a! revisar 
los linderos particulares de cada unidad privada. Se somete a consideracion y son 
aprobados por unanimidad.

Propone tambien el doctor Nelson Amaya, se agregue un Paragrafo al articulo 26 
Capitulo VII Coeficientes de Copropiedad, a fin de que los propietarios de las 
unidades que se les modificaron los coeficientes no tengan que efectuar escrituras 
de aclaracidn en el future; se somete a consideracion y es aprobado por 
unanimidad quedando de (a siguiente manera: " como quiera que con ei actual 
ajuste matematico a los coeficiente se modifican los correspondientes a las 
unidades denominadas oficina 609, oficina 910 locales de la avenida Jimenez 
4-51/55, avenida Jimenez 4-45/47, calle 15 No. 4-12, calle 15 No. 4-30 y 
apartamento 1001, se solicita a la oficina de registro e instrumentos publicos 
efectuar la anotacidn correspondiente en los folios individuales de cada una de 
estas unidades privadas y que se encuentran relactonados en el articulo 17 del 
presente reglamento de acuerdo at nuevo calculo aqui seftalado.”

Se propone, aclarar el articulo 28, en el sentido de que “Las expensas diferentes a 
las necesarias, tendran caracter obligatorio, cuando sean aprobadas por la mayorta 
calificada de copropietarios en asamblea general, conforme lo establece el articulo 
46 de la ley 675 de 2.001," se somete a consideracion y es aprobado por^ 
unanimidad. 3is

o>Se propone incluir en el ultimo parrafo del articulo 32, sobre intereses de mora y^^ Qpublicacion de lista de morosos. la frase "Sin perjuicio de lo que detemime 
asamblea general de copropietarios" se somete a consideracion y es aprobado poir
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unanimidad. O')

tI'':’Se propone incluir en Articulo 37 en e! tercer parrafo la frase siguiente "por cadc^ ^ 
unidad privada de la cual ostente la calidad del titular de derecho de dominio....”. se-fe ■ 

somete a consideracion y se aprobd por unanimidad. o-•S: ^ i

El doctor ORLANDO BUSTOS, propone se aclare los paragrafos del articulo 37, a fin 
de que exista suficiente claridad en los mismos, se somete a consideracion y es- 
aprobado por unanimidad, de la siguiente manera: PARAGRAFO PRIMERO: cade
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tuno de los propietarios no podra representar mas de tres (3) poderes en la 
asamblea, sin contar el que por derecho propio le corresponda en calidad de 
propietario de unidad privada. PARAGRAFO SEGUNDO, Cuando varias personas 
sean o lleguen a ser copropietarias de una misma unidad privada, los interesados 
deberan designer una sola persona que los represente en el ejercicio de sus 
derechos como propietarios. PARAGRAFO TERCERO, Cuando una persona ostente 
la calidad de titular del derecho de dominio sobre varias unidades privadas del 
edificio, solo podra nombrar a un (1) representante para que haga sus veces sobre 
todas sus unidades privadas. PARAGRAFO CUARTO, Los miembros del consejo de 
administracion y el administrador no podran representar en reuniones de Asamblea, 
derechos distintos a los suyos mientras esten en ejercicio de sus cargos.

£N EL CAPITULO XI DEL CONSEJO DE ADM1NISTRACI6N

Se propuso adicionar a los literal b) y e) del paragrafo 1. del artlculo 49, la frase 
durante los cinco anos anteriores al periodo de eleccion, se sometib a consideracibn 
y fue aprobado por unanimidad.

Se analizo el paragrafo tercero propuesto, relacionado con la posibilidad de 
reconocer un incentivo econbmico a los miembros del consejo al final de su gestibn y 
fue negado por unanimidad.

Se discutib el numeral primero del Articulo 51, relacionado con las funciones del 
consejo de administracibn y se aprobb por mayon'a, haciendo salvamento de voto los 
propietarios de las oficinas 312 y 313 Edgar Balaguera, 202, 203, Diego Bustos, 205 
y 609 Guillermo Banoy , 610 y 611 Luis Fernando Avila, en el sentido de que no 
estan de acuerdo de que sea el consejo de administracibn el que fije los honorarios 
del administrador, sino la asamblea general de copropietarios por ser el brgano 
maximo de la copropiedad.

Se nombro una comisibn integrada por los sehores DIEGO BUSTOS, EDGAR 
BALAGUERA Y KAREN GOMEZ con la facultad para revisar y aprobar el manual de 
convivencia del Edificio Monserrate.

CUARTO. Cierre de sesibn.

Agotado el orden del dia y no habiendo mas temas a tratar el presidente de la 
asamblea general extraordinaria de la copropiedad edificio Monserrate propiedad 
Horizontal Dr. Nelson Amaya da por terminada la sesibn, siendo las 7:45 P. M del dia 
28 de Marzo del 2003.

NOTA: Hace parte integral de esta acta la lista de asistencia de los copropietarios, 
poderes legalmente otorgados, lista de deudores morosos.

JOSE NELSON AMAYA 
Presidente

ELIA MIRYAM CAICEDO L 
Secretaria
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ACTA 01

En Bogota D.C., Sicndo las 11.15 A. M. del 16 de Abril del 2002, por citacion dc la 
adminislradora Doclora Elia Miryam Caicedo L., se reunieron los mienibros del consejo de 
administracion del Edificio Monserrate, para lo cual se presenlo el orden del dia, para 
resolver los siguienles puntos;

1-Liamado a lisla y verificacion del quorum.
2'Lectura y aprobacidn del acia anterior.
3- Nombraniiento del Presidente y Vicepresidente del Nuevo Consejo de Administracion
4- Nombramicnlo dc la Adminislradora
5- Proposiciones y varios
6- Cierre de Sesion.

Llaniado a lista y verifieaeion del quorum Fueron citados a la presente reunion los 
consejeros principales y suplentes designados en la asamblea general de copropielarios.

SUPLENTESPRINCIPALES

DR. AKl'ONIO GOMEZDR. EDGAR URRIAGO
DRA. CONSUELO MURILLOOR. ALFREDO RODRIGUEZ GARRETA
SR. MANUEL OSORIODR. HECTOR QUUIOGA 

DR, NfXSON AMAYA 
DR. HERNANfao DUQUE

DRA. MARIELA MOLINA
DR. RUBEN DUARTE

Tan solo asistieron de los doctores Nelson Amaya, Hector Quiroga H., Hernando Duque, 
el sehor Manuel Osorio y como invitado el Doctor Enrique Navarro revisor fiscal, 
constituyendose quorum para deliberar y dccidir, el doctor Nelson Amaya como presidente 
del salienle consejo de Adminislracibn declara abierta la sesion del 16 de Abril de 2002.

2- Lectura y aprobacion del Acta anterior..
Se leyo el Acta 011 del 5 dc Marzo del 2002, la cual fue aprobada por unanimidad.

3- Nombrainicnto del presidente y vicepresidente del Consejo de Administracion .

El Dr. Hector Quiroga postulo al Dr. Nelson Amaya como presidente y al Dr. Hernando 
Duque como vicepresidente los cuales aceptaron, Se coloca en consideracion las 
poslulaciones las cuales fueron aprobadas por unanimidad.

EL Consejo de administracion posesiono a los Doctores Nelson Amaya como presidente y 
al Dr. Hernando Duque como vicepresidente lomandoles el juramento de rigor a lo cual 
conteslaron que cumplirian fielmenle con su gestion.

4- noiiibramicnto del Admirti.strador.

Ei Dr. Hector Quiroga postulo a la Dra. Elia Miryam Caicedo como Adminislradora, la 
cual acepto la postulacion El Dr, Hernando Duque pregunto si habian mas hojas de vida a 
lo dial conteslo ei Dr. Nelson Amaya que el tenia una pero que como el fue elegido 
presidente del Consejo se dcclaraba impedido para presenlarla, El Dr. Hernando Duque le 
sugicre a la Adminislradora Dra. Elia Miryam Caicedo que amplie el horario de atencion 
al publico en una bora o sea a partir de las 10 de la manana; Dr. Nelson Amaya comunico 
a los Consejeros que como la adminislradora no cs emplcada del edificio no tienc horario ni 
suboidinacibn pero que si tiene unas funciones especificas que estan estipuladas en el 
contrato de prestacion de sen-icios que ella va a firmar con el Edificio, se coloca en 
Consideracion la postulacion haciendo la aclaracion que el Consejo de Administracion no 
esta irnponiendo un horario sino haciendo una sugerencia respecto del mismo, A lo cual 
ella conle.slo que aceptaba el cargo y que en lo posible permaneceria mas tiempo en la 
administracion EI Consejo dc Administracion aprueba por unanimidad ratificar en el
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tcargo a la Aclininistradora Dra. Elia Miryam Caicedo L, For el periodo de 1 afto y 

fijar como honorarios en el contrato de prestaci6n de servicios de la administradora y 
el Edificio Monserrate la suma de SEIS MILLONES NOVECIENTOS VEINTE 
MIL CIJATROCIENTOS PESOS ($6»920.400) los cuales senin cancelados en 24 
cuolas quincenales de DOSCIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS 
CINCIIENTA PESOS ($288,350) a partir del 1 de Mayo del 2002.

Proposiciones y varios.

El Dr. Hernando Duque propone al Consejo de Administracion que se fije una fecha 
exacta mensual para las reuniones del Consejo de administracion y que en esa reunion se 
presente un balance mensual de lo ingresos y gastos del edificio Se coloca 
consideracion la propuesta del Dr, Hernando Duque, El consejo de administracion 
aprueba por unanimidad fijar como fecha para la reunion de Consejo en lo posible el 
primer jueves de cada mes o cuando las necesidades lo ameriten y presentar un 
balance mensual de los ingresos y gastos del edificio.

- Se presentaron los sefiores Juan Andres Cepeda y Jaime Aragones arrendalarios de las 
oficinas 503-04-05 cuyo propietario es el senot Hernando Leyva las cuales en, estos 
momentos tienen una deuda con la administracion del edificio Monserrate por cuotas de 
administracion atrasadas 
administracion de dichas oficinas a partir del mes de abril haciendo un contrato.
El Consejo de Administracion aprobo por unanimidad la propuesta de los sehores 
arrendatarios siempre y cuando el sedor Hernando Leyva garantice el pago de las 
cuotas atrasadas.

cn

y le propusieron a los Consejeros cancelar las cuotas de

- Se hablo sobre la seguridad del edificio debido a los hechos ocurridbs el dia 11 de Abril, 
cuando fue atracado el Dr. Rafael Mejia denlro del edificio en las horas de la noche y 
fueron violentadas las oficinas 211-212-217,por personas que segun el Dr. Rafael Mejia 
qiiedaron dentro del Edificio despues de cerrar. El Consejo de Administracion propone 
hablar sobre el problema de seguridad en la proxima reunion de Consejo.

- Se hablo sobre la conteslacion del derecho de peticion sobre la cancelacion del impuesto 
de valorizacion, enviado al IDU el cua) fue negado, se solicito a la administradora enviar 
copia de la respuesta a los Consejeros para debatirla en proxima reunion de Consejo.

se

6- Cierre dc Sesion: Agotado el orden del dia se da por teiminada la^sesion y se decreta el 
Cierre de la misma siendo las 12:30 P. M. De!dial6 de Abril del 2002.

k CAICEDODR. NELSON AMAYA 
Presidente

DRA. ELU
Secretaria
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Bogota

Senores
CONSEJO DE ADMINISTRACION
Edificio Monserrate

>

Me comunico con ustedes en esta oportunidad para expresarles 
mi aceptacion al nombramiento de administradora realizado por 
ustedes en reunion clebrada el dieciseis de abril de 2002.

V

Colrdialmente

t
\

ELIA MIRYAI^ CAICEDO LOZANO 
cc. 28.626.959
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SENOR JUEZ
SETENTA Y UNO (71) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA

M.S.E.

REF. Poder Especial

MARIA CLARA SANDOVAL SANDOVAL, mayor de edad, vecina y residente de esta 

Ciudad, identificada con la cedula de ciudadania N° 51.587.293 de Bogota, Representante 

Legal del EDIFICIO MONSERRATE PROPIEDAD HORIZONTAL NIT. 860.050.082-2 a 

trav^s de la firma NICOLUZ LTDA, conforme a la Certificacion de la Aicaldia Local de la 

Candelaria, por medio del presente escrito respetuosamente manifiesto a Usted, que 
confiero PODER ESPECIAL, amplio y suficiente al Doctor JOSE DE JESUS RINC6n 

RUIZ, abogado en ejercicio, identificado con la cedula de ciudadania N^ 17.046.325 de 

Bogota y portador de la Tarjeta Profesional N° 44.799 expedida por el Consejo Superior 

de la Judicatura, para que en mi nombre y representacion defienda mis intereses dentro

2015-00489, que cursa en su Despacho contra eldel PROCESO ORDINARIO

EDIFICIO MONSERRATE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Mi apoderado queda ampliamente facuttado para recibir, conciliar, transigir, desistir, 

sustituir, reasumir facultades que le otorgue la ley en defense de mis intereses.

Sirvase senor Juez reconocer personeria a mi apoderado en los t^rminos en que se 

encuentra conferido el presente mandate.

V:l MUNICIPAL •■ .A V Ui-JO 71 
^ C a E T A R I A

\
Atentamente L

F]n^:A 
W C.P.C.)

14 4\W. 2!(|15
DC....MARIA CCV 

C.C. N°5i:
DOVAL SANDOVAL

! ViT293 
Representante Legal 
EDIFICIO MONSERRATE 
PROPIEDAD HORIZONTAL ;r: que la finna ■]ACi cu puny y itua y Gc la que utiliira 5clc:i Q. J.J., q-

:-'“>pondci.a c,

Acepto:

r A
JESUS RINCON RUIZ

C.C. NM7.046.325
T.P. N® 44.799 del C.S. de la J.
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Radicado No. 20151730039311 
Fecha: 23/06/2015

ALCALDIA LOCAL DE LA CANDELARIA 
DESPACHO ALCALDE LOCAL

Bogota D.C.,
EL SUSCRITO ALCALDE LOCAL DE LA CANDELARIA (E)

HACE CONSTAR
Que mediante la Resoluci6n Administrativa y/o registro en base de dates de propiedad horizontal No. 5424 del 09 
de Octubre de 1983, fue inscrita por ia Alcaldia Local de LA CANDELARIA, la Personeria Jurldica para ei(la) 
EDIFICIO MONSERRATE - PROPIEDAD HORIZONTAL, entidad sin ^inimo de lucro, ubicada en la AV. JIMENEZ # 
4-49 de esta ciudad, conforme a lo previsto en el Artlculo 8 de la Ley 675 de 2001.

La solicitud de inscripcidn se acompaha con las fotocopias de la Escritura Publica No. 2222 del 07 de Mayo de 
2003, corrida ante la Notaria 1 del Circulo Notarial de Bogota D.C., mediante la cual se acogen al regimen de 
propiedad horizontal que trata la Ley 675 de 2001, la cual se encuentra registrada en la Oficina de Instrumentos 
Publicos en el folio de matricula 257604.

Que mediante acta de Consejo de Administracidn del 12 de Mayo de 2010 se eligio a:
MARIA CLARA SANDOVAL SANDOVAL con CEDULA DE CIUDADANIA 51587293,quien actuar^i 
Administrador durante el periodo del 03 de Mayo de 2010, hasta nuevo nombramiento por la parte interesada.

como

Se suscribe la presente certificacibn teniendo en cuenta el articulo 83 de la Constitucibn Politica de Colombia, 
articulo 8 de la ley 675 del 2001 y el articulo 50 del decreto 854 del 2001.
Observacibn: a folio 508 en el numeral tercero fue elegida la firma NICOLUZ LIDA, actuando como Representante 
Legal del Edificio "MONSERRATE" - PROPIEDAD HORIZONTAL, documentos aportados en cinco (05) folios.

4

CARLOS RODOLFO BORJA HERRERA 
ALCALDE LOCAL DE LA CANDELARIA (E)

La firma mecbnica plasmada en el presente documento tiene plena validez para efectos legates de conformidad con el decreto
2150 de 1995 y Resolucibn No 447 del 20 de Junto de 2011

Se suscribe ia presente certifjcacion, teniendo como base ei articuio 6° de ta ley 675 de 2001 y los postulados de la buena fe. seflalados en el 
articulo 83 de la Constitucibn Politica de Colombia la cual establece: "Las actuaciones de los particulares y de las autoridades publicas deberdn 

cefiirse a los postulados de ta buena fe. la cual se presumirb en todas las gestiones que aquellos adelanten ante bstas..."

C6DIG0 DE VERIFICACICN 20151730039311

La presente constancia se expkle en Bogota D.C. ei 23/06/2015 02.55 PM Pbgina 1 de 1

BOlOt: 2008 
NTClGP 1000 2009

HUe;?RNR 23/06/2015 02:55 PMBURUU VtRITAS 
Cerlillcation
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seRores

JUZSADO SETENTA Y UNO (71) aVIL AAUNiaPAL DE B060TA,
D.C.
E. S.

Ref. 2015jQQ4?8 riuTi
ORDINARIO

§556B 1 I. I

Distinguido (a) Doctor (a):

DORIS DIAZ QUINTERO, mayor de edad y residente en esta ciudad, en calidad 

de Apoderado de la parte demandante dentro del proceso de la referenda 

Respetuosamente, allego al Despacho la notificadon contemplada en el Art. 

315 del C.P.C. debidamente diligendada y certificada por la empresa Expres 
Servides a los demandados Humberto Quintero y Hector Quiroga.

Asi mismo solicito al despacho la Notificadon del art. 320 del C.P.C., para lo 

pertinente anexo al Despacho el formato diligenciado.

Anexo lo anunciado (ifc ) folios.

Respetuosamente

DORIS DIAZ QUINTEI90
CC No. 39.657.311 de Bogota 
T.P. 164.728 delC.S. de la J.



Linaa Sarvkao al Ciente Tel: 7 0310 66 
adiente@expresservic88itda.com 

NtT.9eeJM.»»44l
QUIA No.

WWW. MpresservicMl^.com mill
GN195676S?□ RIGtN DESTINO FECHAENTREGA

t^stw py>L 01'06C4u
»6 H m.:

OM8MOONES:

REOenO FOR BO>RESSEf(VIC£S. VALOR OECLARAOO
■NTRS8A

/ ^NOMBREY8EUO

fHC>tAREC01£CCK»4 OCSTMATWIO SRVKK) OE RETORNO

A
NOMBIS. FRUAC& V 8BAOWMBRE. FmA C.C. y SEUOA£CPTO,F»Bit»DB.REMrrENTE.

I HCIC CKantefneumpKcKs DO DiraccUn MlGienO 
DE Oaeocldn «n«cfs

TTt 8*»aaWo 
NPR NadMpwsrwfeirPOSTAL sseeeiMosts AH RahuMSs



^TRATO Oe TRANSPORTE
EXPRESSER\ACES LTDA. de lods responssbilid^anle las aulondadM y le ndemnzard loda clase de galios. 
dates 0 penuioos morales e matenales que $e llegaren a causar como consecuenoa de la violaodn de esca 
cdiusuia EXPRESSEAVICES LTDA. podrA aOandonar al transports de tales elemenlos tan promo como lenga 
COrK>omiento de qua Is cahdad de ios mismce Infnnge estas condidones. pudendo entregados a las autqridades 
ti an tal momerto es posible EXPRESSERVICES LTDA. se reserva el derecho a no recibir oOietOS comiplibles y 
a disponer de ellos cuando empiecer a dadarsa. QUINTA- EL REMITENTE se compromete a emdalar y roiular la 
mercencia adecuadamerile; EXPRESSERVICES LTDA. no responde por pdrdlda o danos ocasionados por 
emhaiaje espacial. este sera cargo del REMITENTE, quien indemnizara a EXPRESSERVICES LTDA. 
deslinatano por Ios dados que le cause la fsita o Is defioencia dei embalaje o empaque SEXTA: 
EXPRESSERVICES LTDA. se exonera de pArdida. date o retardo en la entrega de la rnercanoa cuando esos 
nectes se deban a luerqa mayor o caso tortuito comprctiados o demas csusales expresamenle sedaiados por la 
legislacion vigenle SEpTIMA. Recrbida la metcartcia transportada por su destmatano en el lugar de enlmga 
pactado y sin observacones escmas en la conslancia de recibo Armada por el destinatano. se enlendara cumplido 
el comrato por EXPRESSERVICES LTDA. y entregada la mercancla a satisfaccidr del destinatano. OCTAVA. De 
comprobarse la responaabilidad de EXPRESSERVICES LTDA. por la pdrdida, el dado o el relardo en la entrega 
de la mercancla, este responde solamenie hasta el valor asegurado por el REMITENTE en ei anveiso del 
preseme coriralo. sagun el moNto del pequicio ocaslonadc NOVENA- EL REMITENTE expresamenle acepla el 
seguro de rransporte da EXPRESSERVICES LTDA en el presente conlratO. En consecuencia el REMITENTE en 
ningun caso podrd exigir pot dicbo concepio un mayor valor. Las controvarsias que ocurran enue las panes con 
oeasion de la interpretacion. y el oaripliinienlo de este coniralo seran tesuellas en cuanto sea pOSible. mediants 
rtagociaodn entre las panes En caso conirano. estas se someteran a 10 Oue disponga la jusbcia ordinana Seian 
compatentes Ios juecss de la uudad de Bogota, D C Para tales efectos y los que sean del caso. se Aja como 
domicilio de este conirato la ciudad de Bogota. O.C.

_.»c. nemos cetebrado un contralo de Iransporlc por et 
„ -rcMfTENTE Ob|etos. denominaOos en addanie MERCANCIA . que 

^ompromele a Ilevar del Kigar de ongen basla el lugar da dastino y enbegar al 
del REMITENTE como aparacen en la pAgina antenor . conirato este i^e se 

PRIMERA ToiJo transpone ajeCJtado por EXPRESSERVICES LTDA. se
y a las disposiciones legales vigentes en cuanto al conirato de transpone 

'^^lizada se refiere y no esterA Itrritado por mrgun acuerdo deslinado a modrflcar 
© d* ©cuerdo aoarezca por escnlo y este Armado por represenlanies legalmenie

e|gSSERVICES LTDA y por el REMITENTE SEGUNDA EXPRESSERVICES 
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iff’ ,9 » ^ o tie dof '^^^dimiento 0 medo de transpone oa iravis de acarroos sucesivos, co arregio
$«** ©'*' P*^e|0. almacenamiento y transpone TERCERA- EL REMlTENtg indicara

' o d® O en el momenta de la entrega de la mercancia. el nombre y la direcoon del
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''1^ . inexectifu'd c insuAbiWcia de estas Indicacionea. Kara <esponsable al

di*' 'cB- ^^aVlCES LTDA , y al destinatano de lOS peguicios que ocurran por omisiOn de
d« dichos dates CUARTA EL REMITENTE garantiza « exaclituo de sus 
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o ^ m®’®"**®* P«l'9R>sos eomaminados. combustWes o exptosivos. ni oro yro plala
K»’® tlcios®® ° semipreciosas, c joyas iguaimenle declara que la mercancia no consists 
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^s lev mis™ declara no haber eneomendado medios de pagos (billetes o 

Q*nP^^jpitsP® ppr 1® cualesquiera litulos-valorss nagociables o no, acciones, bones de guena, 
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‘ • ■v REPUBUCA DE COLOMBIA

JUZGADO SETENTA UNO (71) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA, D.C

Carrera 10 a No. 14-33 Piso 2°

NOTIFICACION PERSONAL

ART. 315 DEL C.P.C.
de2015Bogota, D.C. Julio

Senor:
HECTOR QUIROGA HERNANDEZ.
Avenida Jimenez 4 -49 oficina 318 
Edificio Monserrate
Ciudad.

REF: PROCESO ORDINARIO No. 2015 - 00498

Comedidamente me permito comunicade a Usted que en este Despacho se adelanta 
Proceso - ORDINARIO 
CASTILLO contra: HECTOR QUIROGA HERNANDEZ. HUMBERTO QUINTERO Y 
EDIFICIO MONSERRATE P.H.. dentro del citado proceso se ha conferido providencia de 
fecha: 07 de mavo de 2015 y auto de fecha 12 de iunio de 2015 . correspondiente al

AUTO ADMISORIO DE LA DEMANDA:

No. 2015 - 0498 Adelantado por: FABIOLA SALGADO

0 dentro de los cinco (5) diasSirvase comparecer a este despacho de inmediato 
habiles siguientes a la entrega de esta comunicacidn, de lunes a viemes, con e) fin de 
notificarle personalmente la providencia proferida en el indicado proceso.

tff'

D 1 JUL zms
copiA cornjA CON Et OFifQiNAL 

00237C SEP. '■*1 - 'U 

iR££Be<tOT*^£5-l

NO
Anexo: Auto 07 de mayo de 2015 y auto de fecha dejunio 12 de 2015

.DA

Parte interesadaEmpleado Responsable

Nombres y ApellidosNombres y Apellidos

Firma

No. De cedula de ciudadania



RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO 
JUZGADO SETENTA Y UNO CIVIL MUNICIPAL

Bogota D.C., doce (12) de junio de dos mil quince (2015)

ORDINARIO
Ref.: 11001400307120150498-00

Como quiera que al momento de admtfir la demanda se incurrio en 
error en cuanto al numero del expediente, el Juzgado de 
conformidad con lo dispuesto por el articulo 310 del C.P.C. precede a 
corregir tal yerro. En consecuencia se dispone:

Tengase como el numero del expediente: 2015-498 y no como 
equivocadamente alK se indico.

En lo demds permanezea incolume.

Notifiquese este proveldo a la 
apremio.

siva conjuntamente con la orden de

NOTIFIQUESE,

JUEZ
iuzekoo 71 civil MUNtCtrAlLo providsnelo anterior le Volillco por onoiocidn er« ESTADO No. 83 de 

recha}7dejunlode201S. \

MERCY CAROLINA CASAS GARZ6n 
Secrelorlo

VK6

& \

JOl 2015
COPIA COTEJAOA 
CON EL ORIGINAL 

W»2J78 SEP. -14 
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JUZGADO SETENTA Y UNO CIVIL MUNICIPAL 
BOGOTA, D. C.

Bogot^i, D. C siete de mayo de dos mil quince 

Radicacidn: 2015 - 00489

Por encontrar el lleno de los requisites legales se dispone:

ADMITASE la anterior demanda.
IMPRIMASELE el tr^mite del proceso verbal sumario.
DESE traslado al extreme pasivo por CUATRO dIaS para que conteste, 
proponga excepciones y en general, ejerza su defensa.
RECONOCESE a la Doctora DORIS DIaZ QUINTERO como apoderada de la 
parte demandante.

NOTIFIQ0

JUEZ
RAMA JUDICIAL

Juzgado Selenta y uno Civil Municipal 
NotiRco el auto anterior por ESTADO 62 

HOY 11 DE MAYO DE 2015 '

CAROLINA CASAS GARZON 
Secretarla

o

0 2 Ml ZOIS
COPIA COTEv^AHA
CON EL ORJGJWAL

se.r>.' -i'l
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JUZGADO SETENTA UNO (71) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA. D.C.

Carrera 10 a No. 14-33 Piso 2®

NOTIFICACION PERSONAL 

ART. 315 DEL C.P.C.
de2015Bogota, D.C., Julio

Senor:
HUMBERTO QUINTERO.
Avenida Jimenez 4-49 oficina317. 
Edificio Monserrate
Ciudad.

No. 2015 - 00498REF; PROCESO ORDINARIO

Comedidamente me permito comunicarle a Usted que en este Despacho se adelanta 
Proceso - OROINARIO No. 2015 - 0498 Adelantado por: FABIOLA SALGADO 
CASTILLO contra: HECTOR QUIROGA HERNANDEZ. HUMBERTO QUINTERO Y 
EDIFICIO MONSERRATE P.H.. dentro del citado proceso se ha conferido providencia de 

07 de mayo de 2015 y auto de fecha 12 de iunio de 2015 . correspondiente al

AUTO ADMISORIO DE LA DEMANDA:
fecha:

o dentro de los cinco (5) diasSirvase comparecer a este despacho de inmediato 
habiles siguientes a la entrega de esta comunicacion, de lunes a viemes, con e) fin de 
notificarle personalmente la providencia proferida en el indicado proceso.

Anexo: Auto 07 de mayo de 2015 y auto de fecha dejunio 12 de 2015

Parte interesadaEmpleado Responsable

Nombres y ApellidosNombres y Apellidos

-r-'p JiSM-VSliFirma

No. De cedula do-ekidadania—

0 2 jui tm
COPIA c ;ADA
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JUZGADO SETENTA Y UNO CIVIL MUNICIPAL 

BOGOTA, D. C.

Bogota, D. C siete de mayo de dos mil quince 

Radicacidn: 2015 - 00489

Por encontrar el lleno de los requisites legales se dispone:

ADMITABE la anterior demanda.
IMPRIMASELE el trcimite del proceso verbal sumario.
DESE traslado al extreme pasivo por CUATRO dIaS para que conteste, 
proponga excepciones y en general, ejerza su defensa.
RECONOCESE a la Doctora DORIS DIAZ QUINTERO como apoderada de la 
parte demandante.

NOTIFIQft

JUEZ

RAMA JUDICIAL
Juzgado Setenta y uno Civil Municipal 

Notifico el auto anterior por ESTADO 62 
HOY 11 DE MAYO DE 2015 '

CAROLINA CASAS GARZON 
Secretarla
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RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO 
JUZGADO SETENTA Y UNO CIVIL MUNICIPAL

Bogota D.C., doce (12) de junio de dos mil quince (2015)

ORDINARIO
Ref.: 11001400307120150478-00

Como quiera que al memento de admitir la demanda se incurrio en 
error
conformidad con to dispuesto por el articulo 310 del C.P.C. precede a 
corregir tal yerro. En consecuencia se dispone:

Tengase como el numero del expediente: 2015-498 y no como 
equivocadamente alii se indico.

En lo demos permonezea incolume.

en cuanto al numero del expediente, el Juzgado de

siva conjuntamente con la orden deNotifiquese este proveido a la 
apremio.

NOTIFIQUESE,

JUEZ
iUZeVoO 71 CIVIL MUNtCirAl

la piovidencUj onte/kx se roltflcd poe anotacl6n en E5MDO Mo, M (la 
lecho 17 d« junto 2015. |

MERCY CAROLINA CASAS GAR26N
Sscrelorlo

VHR

)

---- CPN.

'T'

0 2 JUL 2015 I
COPiA COTfzJADA j 
CON El, OniCMt'S/KL. ! 
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CONTRATO DE TRANSPORTE
Entfa nosotfos EXPRESSERVICES LTOA y el R6M1TENTE hemos celebraOo un cootrslo Oe traispcrte per al 
cuai EXPRESSERVICES LTOA recAe del REMITENTE objelos. denonnados an adelania MERCANCiA . qua 
por un preoo fifado pot aqueUa sa compromala a Wevar del lugar da ongan basta el lugar de destino y antregar ai 
desbnalario segun las m^injccionet dal REMiTENTE como aparecen an la pAgma anlanoi. contrslo esie qua se 
regifA por las s>gmenles clausulas. PRIMERA Todo Panspone eieculado por EXPRESSERVICES LTOA se 
sujetara a las clausulas de este contrato y a las disposiaones legales vigemes an cuanlo al conirato de transpose 
y al sarvipip de mensaieria espeoalizada sa refiere y no esiard liinitado por nengun acuerdo dasbnado a modificar 
esias condicionas. salvo qua ese acuerdo aparezea por eserno y este firmado por represanuntas legalmanle 
aulonzados por parte da EXPRESSERVICES LTOA y por el REMITENTE SEGUNDA. EXPRESSERVICES 
LT DA. no es un transportador regular y an consecuenoa se reserva el derecho a Iransportar la mercancia objelo 
del contfato por cualouier njia. procadiiruanlo a madio de transporte. o a iraves de acarreos sucesnros. co arreglo 
da sus propios rnatodos de maneto. almacenamjento y transporte TERCERA EL REMITENTE mdicara 
EXPRESSERVICES LTOA antes o en el momanlo de la eniraga de la mercancia al nombra y la dvacciOn del 
desbnatano. el lugar de la ennega. la naturaleza. ei valor, el nuniero y las caracterisneas de la mercancia. asi 
como las conrticiones espaciales para el iransporle e inlonT\arte cuando la mercancia langa un ambaiaie especial 
o una distnbucidn tecmca. La Talta. inexacNud o msunoencia de esias indrcacKmes. hard responsable al 
REMITENTE ante EXPRESSERVICES LTOA y al desbnatano de los perjuioos que oounan por omisibn de 
precaudones. la falsadad o deficienoa de dicnos dalos CUARTA EL REMITENTE garantiza la axacblud de sus 
declaraciones respecto del conlenido de los sobres y de los paquetes encomendados y deja constancia exprasa 
de que, EXPRESSERVICES LTOA. no ha examinsOo el conlenido de los mismos Oedars asi mismo EL 
REMITENTE que no se trata de matenales peligrosas contaminados. combustibles o eiplosivos 
•nbarraoenpolvo piadras preoosas o sempreciosas, o )oyas Igualmente deurara que la mrcancia 
«n cianuros. precipitedos. materlales organicos. plantas. marihuana, cocaina. narcobcos. atudnOgenos o cuakneer 
0^ elemento prolMxdo por la ley. Asi mismo dedara r>o haber encomendado rnedios de pages ibilleles o 
mo^dasi^e cualquier napionalid^. cualesquera titutos-valores negociablas o no; acdones. bonos de guarra. 
cheque anpiaeco. cheques viaieros. cartas actuales y personales, anbguedades. pmturas. obielos de valor 
inirinseco especial cualquier otro aniculo que esia prohibido por la ley En consacuencia axonera a

EXPRESSERVICES LTCA. de loda responsabilidad ante las auloridades y la indemnizara loda dasa de gaslc* 
dados 0 per]UiCios morales o maienales que se llegaren a causer como consacuencia da la vioUcicn de e. 
clausula EXPRESSERVICES LTOA podra abandonar el transporte de tales elementos Ian pronto como lerx^ 
conocmiianto de qua la calidad de los mismos infringe esias condiciones. pudiendo enlregarlus a las autnnoddes 
Si en tal momenlo es posible EXPRESSERVICES LTOA se reserve el derecho a no reuibir obteics corrupliblcs / 
a disponer da alios cuando empiecen a daAarse QUINTA. EL REMITENTE sa compromete a embai'r y rotuipr la 
mercancia adacuadameme, EXPRESSERVICES LTOA. no responde por pardida o dado.-, ncasioriados piji 
ambalaje espacial. este sera cargo del REMITENTE. quien indemnizara a EXPRESSEI- 
destinatario por los danos qua le cause la falta 
EXPRESSERVICES LTOA. se eioriera de perOids. daido o retardo en la eniraga de la merca.noa cuando esos 
hechos se deban a fuerza mayor o caso tortuito comproDados o demps causales expresamenie sertalados por la 
leqislacidn vigenie. S^PTIMA. Recibida la mercancia transportada por su destmatanc en el lugar de entrega 
paclado y sm oOservaaortes esentas en la constancia de recibo fimiada por al dastinalario. se entenrtera cuinplido 
el contralo por EXPRESSERVICES LTOA y eirtregada la mercancia a salislacodn del desbnatano OCIAVA De 
comprobarse la responsabMad de EXPRESSERVICES LTOA. por la perdiOa. el dado 
de la mercancia aste responds solamente hasla el valor asegurado por el REMITENTE en ei anveiSi.' del 
presents contrato. segiin al moNto del peguicio ocasionado NOVENA EL REMITENTE expresamenta ace^tn el 
seguro Oe transporte de EXPRESSERVICES LTOA. en el presente contrato. En consacuencia ei REMITENTE en 
mngun caso podra exigir por dreho concepto un mayor valor Las controversias que ocuman entre las partes con 
ocaslOn de la mlerprelaciOn. y el cumplimienlo de dsie contralo sarPr resuettas en cuanto sea posibile, meoiante 
negociadOn entre las partes. En caso contrano. Sstas se someteran a Iq que dlsponga la {usticia orbmana Sarar 
competemas kts lueces de la oudad da Bogota, D C Para tales electos j los que sean dpi caso se lija como 
domiolio de aste contrato la oudad de Bogota. D.C.

cS LTOA 0 el
la deficiencia de) embalaja o Siiipaque SEXTA

el retardo en la entraga

qro y>o Plata 
no consiste



No. 23S74S

BOGOTA D.C,03 DE JULIO DE 2015

EXPRESSERVICES LTDA CON NIT: 900.280.994-0 LICENCIA DEL 
MINISTERIO DE COMUNICACIONES No 002278 DEL 01 DE SEPTIEMBRE DE

2014

CERTIFICA QUE:

QUEELDIA 02 DE JULIO DE 2015 SE REALIZO EL ENVIO DEL DOCUMENTO CON LA 

GUIA No GN19567691 CON LOS SIGUIENTES DATOS:

REMITENTE: JUZGADO 71 CIVIL MUNICIPAL - CR 10 No 14-33 PISO 2 BOGOTA 

DESTINATARIO : HUMBERTO QUINTERO\/

DIRECCION DESTINATARIO: AV JIMENEZ No 4-49 OFC 317 EDF MONSERRATE
BOGOTA

SE ENVIO CITATORIO ART 315 PROCESO No 2015- 00498

RECIBIOOPOR : RECEPCION, VER SELLO EN LA GUIA

FECHA DE ENTREGA: JULIO 03 DE 2015

CON LO ANTERIOR SE CONFIRMA QUE LA PERSONA A NOTIFICAR SI LABORA E 
ESTE LUGAR

"7

LUip FERN^DA CAMACHO YATE 
^XPRESSERVICES - CORREO CERTFICADO 

FIRMA AUTORIZADA

CrJ. 7 No.12 C - 27 Sdtano • Cel. 311 267 1 584 ‘Tel. 342 2144 • Calle 63 B No. 23 - 25 - Tel. 346 4229 / 703 1066 • Bogota - Colombia

- www.expresservicesltda.com-
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CONTRATO OE TRANSPORTE
EnKa posotros EXPRESSERVICES t-TOA. y el REMITENTE demos selebfaflo jn comralD de t'Sdscole por <1 
cuel EXPRESSERVICES LTDA reabe del REMITENTE objetos, deoominaOos en eoelanie MERCANCIA. que 
por un precio f^ado por apueila se comprpmete a ilevar del lugar de ongen hasla el lugar de desbno y entregar ai 
destmatano segun las instnxxaones del REMITENTE como aoafecen en la pagma antanor cpni;a(o dale Qua ae 
regira por las siguienles aausulas. PRIMERA Todd Iranspode eiecutado por EXPRESSERVICES LTDA se 
suietara a las clAusutas de este contrato y a las disposiciones legates vigentes en cuanto at concaio de transpode 
y al servioo de mensatena espeoalizada se refiere y no estara bmjtado por ningun acuerdo destinado a modificar 
esias condicKi«i4, saivo que ese acuerdo apaiezce por escnto y esie firmado por represenUnias legalmenie 
aotonzados poi pade de EXPRESSERVICES LTDA. y por el REMITENTE SFGUNDA; EXPRESSERVICES 
LTDA no es

EXPRESSERVICES LTDA de loOa responsatPilHjad ante las autcs'daOe'. y le tnderrriiza'a loda dase dr, gss'r-s 
daAos p peguicias morales o maienaies gue se Hegaren a causar como corrsecuencia de la violdC<nn ue esLa 
ddosula EXPRESSERVICES LTDA podra abandonar el iransporw de tales etemenlos Ian pronto como tonga 
conoamienio de que la caMad de los mrsmos infringe estas condidones, pudiendo emregados a las autondadns 
SI en lal momento es posibla EXPRESSERVICES LTDA. se reserva el deracbo a no reobii Tbielos coruplibieb y 
s disponer de eHos cuando empiecen a danarse QUINTA EL REMITENTE se compiumete a emoaiar y 'otuia' la 
n-.ercancia adecuadamenie. EXPRESSERVICES LTDA. no responde por pdrdida o dados ocasionados por 
embalate espaciai, esIe sera cargo del REMITENTE, quien aidemiuzara a EXPRESSERVICES LTt)A e,,al 
desiinatano por los danos que le cause la laita o la defioencia del embaiaie o empague.i SEXTA- 
EXPRESSERVICES LTDA. se exonera de perdida. dado o reiardo en la entrega de la mercancia cuandd aide 
iiccrtoe se d^an s fuerza mayor o caso fortuilo comprobados o demas causales exptesamenie sedalados por la 
•egislacibn vigenie SEPTIMA: Recibida la mercancia iransportada por su desiinatano en ei lugar de entreja 
padadb y sm observaoones escritas en la constsncia de recibo fiimada por el destinalano se •mendera cumplido 
el contrato por EXPRESSERVICES LTDA. y entregada la mercancia a saSsfaccmn del destioacario OCTAVA* De 
comprobarse la responsabUidad de EXPRESSERVICES LTDA por la perdida. el iano o el retaroo 
de la mercancia. dsle responde solamente Itasta el valor asegurado por el REMITENTE en el anvarso del 
presente contrato. segun el moNto del peqmcio ocasionaiip. NOVENA £L REMITENTE expresamenie acepla el 
seguro de transpone de KPRESSERVICES LTDA en el prosente contrato. En conaecuenca el REMITENTE en 
nmgun caso podra exigit por dicno cortcepto un mayor valor. Las conimverstas que ocurran enire las partes con 
ocasidn de la mterpretacidn, y el cumpUmienlo de esie contrato setan resuetlas en cuanto sea posibtCi msCiante 
negocieciOn entre las partes En caso contrano. estas se sotneleran a lo gue disponga la jushcia urdmana Seran 
competenles los jueces de la Ciudad de Bogota. D.C Para tales efectos y los que sears del easo, se Tija como 
doiTuciUo de aste contrato la Ciudad de Bogota. DC. ' ‘ .

transportador regular y en consecuenaa se reserva el derecho a transportar la mercancia obreio 
del contrato por cualquter ruta. procedimiento o medio de transporte. o a traves de acarreos sucesivos co arreglc 
de sus propios melodos de manejo. almacenamienlo y transporte TERCERA EL REMITENTE mdicara 
EXPRESSERVICES LTDA antes o en el momento de la entrega de la mercancia el nombre y la direccibn del 
destmatano, el lugar de la entrega la riaturaleza ei valor el numero y las caractensticas de la mercancia asi 
como las cortdiciones espeaales pare el transporte e mformarle cuando la mercancia tenga un embaiaie especial 
0 una disinbuodn lecnica. La falta. inexaclilud o msuficiwcia de estas indicaoones, hara responsable al 
REMITENTE ante EXPRESSERVICES LTDA , y al destiOa»no de los pertuicios que ocurran por omisidn de 
precauoones. la lalseOad o deficiencia de dicbos daios CUARTA- EL REMITENTE garanuza la exacinud de sus 
dedaraciones respects del contemdo de los scores y de los paqueies encomendados y de)a constanoa expresa 
de que, EXPRESSERVICES LTDA no tia bxaminado et contemdo ie los rriismos Dedara asl mismo EL 
REMITENTE que no se trata de matenales peligrosos. contaminados. combusfibles o explosivos, ni oro yro Plata 
enibarra o en polvo. pledras preciosas o samipreoosas, o joyas. Iguatmenle dedara que la mercancia no consisle 
en cianuros. precipltsdos. matenales orgamcos. planlas. marihuana, cocalna. narcbbcos. alucinbgenos o cualquier, 
otro e:

la entrega

eiec'e'ito prohibKto por la ley. Asl mismo dedara rio haber encomendado medios de pagos fbilleles o 
ei^l^pie ^ualquier^nacionalidsd. cualesquieia titutos-valores rtegoeables o rio. acciones. bonos de guerra. 

cheque ^fancu. cheques vtajeros, cartas actuales y porsonales, anliguedades pintures obielos de valor 
intrinserxy esi>ecial c lat^ier otro artIculD que esia prolvbxlo por la ley En consecuencia exonera a

« II Mr; 4 - 7 < s
mofi »■* i •



No. 23S748

BOGOTA D.C,03 DE JULIO DE 2015

EXPRESSERVICES LTDA CON NIT; 900.280.994-0 LICENCIA DEL 
MINISTERIO DE COMUNICACIONES No 002278 DEL 01 DE SEPTIEMBRE DE

2014

CERTIFICA QUE:

QUEELDIA 02 DE JULIO DE 2015 SE REALIZO EL ENVIO DEL DOCUMENTO CON LA 

GUIA No GN19567692 CON LOS SIGUIENTES DATOS:

REMITENTE: JUZGADO 71 CIVIL MUNICIPAL-CR 10 No 14-33 PISO 2 BOGOTA

DESTINATARIO : HEaOR QUIROGA HERNANDEZ

DIRECCION DESTINATARIO: AV JIMENEZ No 4-49 OFC 318 EDF MONSERRATE
BOGOTA

SE ENVIO CITATORIO ART 315 PROCESO No 2015- 00498

RECIBIDOPOR RECEPClON.VERSELLOENLAGUiA 

FECHA DE ENTRE6A: JULIO 03 DE 2015

CON LO ANTERIOR SE CONFIRMA QUE LA PERSONA A NOTIFICAR SI LABORA EN 
ESTE LUGAR

{M
LUISA FERNANDA CAMACHO YATE 
EXPRESSERVICES - CORREO CERTFICADO 
FIRMA AUTORIZADA

Cra. 7 No.12 C - 27 Sdtano *061. 311 267 1584 •Tel. 342 2144 •Calle 63 B No. 23 ■ 25 - Tel. 346 4229 / 703 1066•Bogota - Colombia

-www.expresservicesltda.com-
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T)on5 n)iaz Qiiintero
Abogada

Ciniversidad La Gran Colombia

SENORES
JUZ&AbO SETENTA V UNO (71) aVIL MUNiaPAL bE BOGOTA,
b.C.
E. b.S.

Ref. 2015-00498 
ORDINARIO

Distinguido Doctor:

DORIS DIAZ QUINTERO, mayor de edad y residente en esta ciudad, en caiidad 

de Apoderada de la parte demandante dentro del proceso de la referenda 

Respetuosamente allego al despacho notificacion del articulo 320 

debidamente diligenciada y certificada por la empresa de envios, personas a 

notificar los senores HECTOR QU/ROGA HERNANDEZ y HUMBERTO QUINTERO.

Respetuosamente,

DORIS DIAZ QUINTERO
CC No. 39.657.311 de Bogota 
T.P. 164.728 del C.S. de la J. D.C.
Avenida Jimenez 4-49 oficina 201
Edificio Monserrate de la dudad de Bogota, D.C.
Tel. 3138641667 - 2848660

Allego lo anunciado q Holios.

Av, Jimenez INo, 4 - 49 Of. 205 • Telefax: 282 18 65 • Cel.: 313 864 16 67 
judiedor26@hotmail.com • Bogota. D.C. - Colombia



' REPUBUCA DE COLOMBIA

JU2GADO SETENTAYUN0(71) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA, D.C

Carrera 10 a No. 14-33 Piso 2

NOTIFICACION POR AVISO

ART. 320 DEL C.P.C.

Senor:
HECTOR QUIROGA HERNANDEZ.
Avenida Jimenez 4 -49 oficina 318. 
Edificio Monserrate
Ciudad.

REF: PROCESO ORDINARIO No. 2015 - 00498

Comedidamente me permito comunicarle a Usted que en este Despacho se adelanta 
Proceso - ORDINARIO 
CASTILLO contra: HECTOR QUIROGA HERNANDEZ. HUMBERTO QUINTERO Y 
EDIFICIO MONSERRATE P.H.. dentro del citado proceso se ha conferido providencia de 
fecha: 07 de mayo de 2015 y auto de fecha 12 de iunio de 2015 ■ correspondiente al
AUTO ADMISORIO DE LA DEMANDA:

No. 2015 - 0498 Adelantado por; FABIOLA SALGADO

Por lo anterior, se Advierte que esta notificacion se considerar^ cumplida al finalizar el 
dia siguiente de la fecha de entrega de este aviso.

Si esta notificacidn comprende la entrega de copia de documentos. usted dispone de tres 
(3) dias para retirarlas del despacho judicial, vencidos los cuales comenzara a contarse al 
respective termino de traslado. Dentro de este ultimo podra manifestar lo que considere 
pertinente para la defensa de sus intereses.
Anexo: auto at^sorio y copia de la demanda.

Empleado Responsable

Nombres y Ap*1^

%
^SCCt.'^TARiA

Firma A'.
'•;>r
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SENORES
JUZGADO SETENTA y UNO (71) CIVIL MUNiaPAL • 1!

D.C.
E. S. D.

Ref. 2015-004^ 
ORDINARIO

Distlnguido Dcx:tor:

Respetuosamenfe me cfr^o a su Despocho, y estancio dentro del termino legal 
para subsanar la demanda de la referenaa, dando cumplimiento 
dispuesto en el auto de fecha 07 de abril de 2015, notificado por Estado 
09 deabn'l de^l5.

a lo
el

Argumenta el despacho como causales de inadmlsion:

“fa parte demandada dara cumpfim^nto estrkto a fas prevrsforjcs dd ariKu/o 206 dd CCP eh lo 
que se refiere a las preten^ones mdenmizatwia^

%

"LAS CORRECKWES SE W^GRARAN A LA WiAANDA PRE5ENTAt>iDO UN UN/CO TEXTO."

Atendiendo las consideraciones expuestas por el despacho.
DECLARACIONES Y CONDENAS, en cuonto IcK prelensiones tndemnizatorias 
quedaran asi:

rf

el acapite I.

DORIS DIAZ QUINTERO, colombiana, mayor de edad, con domiallo y resldenda 
4sta dudad, klentHicada con C.C No. 39.^7.311 expedida en Bogota, abogada titulada e 
inscrita, con T.P. No. 164.728 del C S. de la J., en e|ercido del poder conferido por la senora 
FABIOLA SALGADO CASTILLO, mayor de edad, con domiciUo y restdenda en esta dudad, y 
de las condidor^s cMles consignadas en el poder adjunto, respetuosamente me permi'to 
formular demanda Ordinana de Menor cuantia contra los 
HERNANDEZ, mayor de edad, 
propfetario de la ofictna 317,

en

senores HECTOR QUIROGA 
domkiliado en la cludad de Bogota, O.C, en calidad de 

el senor HUMBERTO QUINTERO, mayor de edad, domidHado 
la dudad de Bogota, D.C, en calidad de poseedor y/o tenedor de la oficina 317 y el 

EdHicio Monserrate Propiedad Horizontal, identificado tnlsutariamei 
860.050.082-B, representado legalmente por 
SANDOVAL, identiffcada con la C^ula de Gudadanfa No. 5 
adminlstradora o quien haga* sus voces, para que previo tramib 
Usted hacer en sentenda definrtiva que haga transito a 3'$^ 
dedaradones y condenas;

en
con El No. 

la senora MAJUA^LjtRA SANDOVAL

de
se. sitva

\ \

PRIMERA: Que los sehores HECTOR QUIROGA HERNANI^ CR^ilio
en esta dudad, el senor HUMBERTO QUINTERO, mayor
dudad y el EDIFICIO MONSERRATE PROPIEDAD HORIZONTAL-F^^SSiS^^or la sefiora 

MARIA CLARA SANDOVAL SANDOVAL, en calidad de adminlstradora o quien haga
son responsables de los pcrjutcios ocasionados en el patrimonio de la 

senora FABIOLA SALjGAOO CASTIL,LjO, danos

I. DECLARACIONES YC

sus
veces,

y pcrjuicios con ocasion a 
e inundacion yuna filtracion de agua provenientes del tercer piso



escurrimiento de agua por las paredes, techo y malos oiotcs en las oficinas
212 y 213, a quien le corresponde el numeto dc matricula intnobiliaria No. 50C 
308590 Y matiicula tfimobilfaiia No. 50C-308589 tespectfvamente, ubicadas en la 
avenida Jimenez 4-49 Edificio Monserrate de la dudad dc Bogoti

SEGUNDA: Que como consecuenda de la anterior declaraddn se condene, a k>s sertores 
HECTOR qUIROGA HERNM4DEZ, HUMKRTO QUINTERO y el 
PROPIEDAD HORIZONTAL, representado por la

EOIHCIO MONSERRATE 
senora MARIA CLARA SANDOVAL

SANDOVAL, en calidad de administradora o t^icn haga sus veces, a pagar a favor de 
mi poderdantc los pequicios matcriales ocasionados, los cuaJes me pcrmito hacer 

una estimacion razonada, bajo la gravedad de juramento, que lo considero 
prestado con la prcscntacton de estc escrito:

Arrendamiento por este concepto, se ha dejado de percibir a la fecha de esta 
acdon, 
vigente. ($6,110,000)
Contcato por mejoras y mano de obra, por e! valor de echo mitlones de 
pesos moneda legal vigente ($8,000,000)
Fotocopias, personal de aseo, certificados de instrumentos publicos de las 
oficinas 2012, 213, 317,
honorarios del profesional del derccho, por el valor de siete millones de 

pesos moneda legal vigente ($7,000,000)

el valor de seis millones ciento dicz mil pesos moneda legal

gastos extraprocesaJes y procesales como

Teniendo cn cuenta lo precedente, los perjuicios matcriales 
VEINTIUN MILl6n CIENTO DIEZ 

MONEDA LEGAL VIGENTE ($2U10.000.oo), s 
cancelar debidamentc tndexadas.

ascienden a la
suma PE

TERCERA: Que se condene en costas a los demandados en

{______CARRERA 10 No. 14 * 20334 68 37 - CEL. 301228 8/ 
‘^16 665 90 as - BOGOTA D.C.

II. HECHOS.
TEL.;

1. El 10 de octubre de 2013 mediante contrato de o que consta en la
escritura publica No. 1123 de la notaria 46 de la dudad de Bogota, mi mandante 
adquirid los inmuebtes oficinas 211,212 y 213 del edrfido Monserrate de la dudad de
Bogota.

2. El contrato de c<mipraventa se suscriblo con el sefk>r HECTOR QUIROGA 
HERNANOEZ, identilkado con oc No. 17,005,013 hasta ese momento propietario 

de dichos Inmuebles.

3. Estos inmuebtes se encontraban en lamentable estado de abandon© y por ende 
mi poderdante, tnid6 proceso de m^ora de los mismos, para k) cual contrato 
mano de obra para el cambio e instaladdn de pisos, pintar paredes, techos,
revision e instaladon de energfa y adeoiaddn de redes el&tricas. revisidn y



arreglo de chapas las puertas, diseno, elaboraddn instalacfdn de bibli'oteca 
cambiar el sistema de iluminacldn entre otros.

4. Como consecuencta del hecho antenor, mi mandante suscnbfd un contrato de 
obra con el senor Cennan Leyton por un valor de OCHO MILLONES DE PESOS 
MONEDA LEGAL VICENTE, ($8,000,000)

5. En el mes de Febrero de 2014, ira poderdante suscn1>io contrato de arrendamiento
con la arrendataria LUISA FERNANDA ZALDUAde las oficinas 212 y 213 

BARRAN7ES, por un afk), contados a partir del dia 6 de febrero de 2014 hasta el 
dia 5 de febrero de 2015, con un canon mensual de quinlentos dncuenta mil 
pesos moneda ($350,000).

6. A partir del mes de mayo de 2014, se enrpezd a detectar filtraciones de agua 
provenientes del tercer piso, ofkfna 317, lo que W20 inoperables las oficinas 212 y 
213 debido a la Inundadon de las mismas y al escunimfento de agua por las 
paredes, asf como los malos olores.

7. Como consecuencia del hecho anterior, la arrendataria la sehora Luisa Fernanda 
Zaldua Barrantes, de manera unibiterat tenrono el contrato de arrendamiento 
ataba a las partes con justa causa.

que

. 8. Desde ese momento las ofidnas 212 y 213 han permaneddo desocupadas ya que el 
problema de filtraciones hasta este momento no se ha resueSto, \o contrario cada 
dia se agrava m^

9. Una vez se detectd la filtradon y la consecuente inundacion de la^ o^cinas 212 y 
213 rra poderdante se comurtico con la adnvnistracidn d^KediSci 

porter en su conocimiento la situaddn a efectos de quq, 
mas pronto posible de tal forma que se minimizaran los 
pudteran volver a hacerlos habrtables para volver a anpr

q el fin de

C
^jse

01 SEP10. la Administradon del edHido Monsemate P.H. mafljfestd

i -------------- 14filtraddn de un predio privado (ofidna 317) no era 

consiguiente mi poderdante deberia entenderse

lue
81

HUMBERTO QUINTERO quien era la persona respon^ibie de dicha ofidna 

respuesta que csta en contiavu en lo reglado cn la fcy 675 dc 2001 al tenor del
“ARTICULO JZ. Obfcto dc it per*oa* pvidic*. Ri JHT t‘l Pl't rolo \aiional 1(H>0 i/r Laproftkdadhoriamtal,

pcraotm Jartdka ivn^rrmada par ios dc icH hicae* Jc dotttiaio pm&abtr. Sa

objcto $eri admituatn- ttwrecta y kt» bmuia / tcjvkMM anamca, maacjm ha aamto* Jc iatcn‘a comiio dc ht

317.

uaa
CKMabtaida da arisen afcz

P!***"'7 b kjy dnyhw jtrtJ depwcpmM horinmbd. Textn amhcaymlu dedarado

EXEQUIBU. par b Carte ihmrtHm mmd madiamte .‘i-o/r. M (.-JIJR i/i- JiWH, ba^ d emteadido daacribt d n:tmdm de blit I,

11. Frente a lo anterior mi poderdante en rerteradas oportunidades durante los 
meses de junto, julio, agosto, septiembre y octubre de 2014, de manera



infructuosa trato <Je comunicarse con el senor Humberto Quintero para poner 
su conodmiento la situadon y para solidtade que por ^vor interviniera a efectos 
de arreglar los problemas que % estaban generando por la filtracidn proveniente 
de su ofidna (zona de bafkis y cocina) y hada las ofidnas 212 y 213.

en

12. Ante lo senalado anteriormente, mi poderdante con fecha de 17 de octubre de

2014, opto por redactar escrito dirigido a1 senor Humberto Quintero donde 
ponian en su conocimiento los hechos arriba senalados, acompanando dicho 
ofido con fotografias que dan cuenta de los estragos en las ofidnas 212 y 213. Pero 

como

se

no se tiene d&"eccidn de correspondenda del senor Humberto Quintero, mi 
poderdante solicitd a la administradon que se le entregara dicha comunicacion 
cuando el predtado senor Quintero fuera a la ofkina 317*

13. El oficio precedente dirigido al serior Humberto Quintero fue entregado por la 
administraddn del edrBdo dias despu^, 
tenido alguna consecuerKia positiva hada mi poderdante, como por ejempfo et 
arreglo de las filtraciones para impedir que las mismas continuaran, etc

sin que hasta el memento el mismo haya

14. Paralelamente a lo anterior, el ednyuge de mi poderdante
oportunidddes se entrevisto con el senor HECTOR QUIROCA HERNANDEZ 
ponerlo al tanto de la srtuaddn, comoquiera que el precitado senor QUIROCA 
HERNANDEZ funge como propietario de la ofidna 317. En dichas entrevistas el 
seilor Quiroga Hernandez refteradamente ha mantfestado que el nada tiene que 
ver con el asunto ya que hace varios anos le entregd dicha ofidna al senor 
Humberto Quintera

en varias 

para

15. Asi mismo, la administradon le envid comunicado al sefk>r Humberto quintero en 
la fecha de 3 de junio de 2014, informado las goteras y dados causados en las 
oheinas 212 y 213 del edificio Monserrate, sin que a la fecha e! senor haya 
contestado.

16. De igual forma en conminicado del dfa 20 de junio de 2014, la administracidn del 
edifido Monserrate le envio carta a mi mandante informSndol^'^u^ habia hecho 

preserKia en las instaladones de las ofkinas 317 y 318 p 
provenia el daho, dejando claro que la oftdna 317 
Quiroga pero en la actualidad el usuario de idi m 
Quiroga. \

dhde

. C
tberto''JB

nsff
17. Asi mismo, manrfiesto que en la arxytaddn iO9 del

221y libertad de la ofidna 317 esta inscrito 

personal, refererKia ejecutivo singular No. 2oi3-i^t''-^g^ 
propiedad horizontal, con fecha 6/8/2013 radicadon

un ei
ibnserrate

. 201371667.

18. A la fecha de esta sondtud los dafios continuan presentaixJose en las ofidnas 

2012 y 213 «n que se hayan tornados correctivos por parte de las personas 
responsables del mismo, agravando la srtuacion econdmica de mi mandante.



V&

19. De igual forma, manJfiesto a! Oespacho, que los dafkis por la filtradon de agua 

son tau tameusos que ya empczo a danar oteas tns{alacione.s (iskas como lo sou 
unos locales ubicados ea d primer piso de propiedad dd seiior Juaii Manuel 
Valderrama.

20. Con fecha dc 05 de febroo dc ^15 sc piogmno audicncia dc condliacion,
la ptocuxaduria Geuoal de la Naciou a fia de cxmdliar d hcclio geaierador de los 
danos siendo convocados los aqw dcmandados de la cual 

senores 
inasistenda.

ante

asistieton los
Quirog?! Hem^dez y Quintero, qucdando asi consignado en d acta de

no

21. Asi mismo manifesto ai despacho que csta en curso una Qucrdla No. 16467-15 
quien coiiock d inspector de pt^icia 3 A de la localklad dc Santafe, 
Pertuibadon en Predk> por Humedad y Otras, para que cese d hecho gcjierador 
dd dano en los inmucbles objeto de la litis.

por

22. Mi mafxlante me ha confendo poder para impetrar esta aeddn.

III. PRUEBAS

Para que scan estimadas como pruebas solidto al despacho se sirva tener los siguientes:

ruego al despacho tener en cuenta los siguientes documentosDOCUMENT05:

aduddos como prueba:
1. - Copia simple escritura No. 1123 de 10 de octubre de 2013 Notaria 46 del drculo de 

Bogota.

2. - Original certifkado de libertad y tradidon con matricula inmcH>iltaria No. 50C-308598

3. - Original del contrato de arrerxlamiento suscrito entre las 

Castillo y Luisa Fernanda Zaldua Barrantes.
Fabiola Salgadosenoras

4. - Original carta fecha de octubre 17 de 2014 dirigida al sefior Humberto Qqi

5. - Copia carta fecha junto 20 de 2014 dirigida a la sen 

Monserrate.

6. - Copia carta fecha junio 3 de 2014 dirigida al senor H

7. - Resoluddn en original otorgado por la Alcaldia s
juridica del edihdo Monserrate. V—

8. -Copiasacok)rfotos deldaho a cuatro (4) foKos

10.- Copia del acta de no comparecenda expedida por taVpr -

;ero

or

a

rs®neria

\

uria general de la
nacidn

11.- Original Carta terrranaddn de contrato con fecha de 30 de mayo de 2014 por la 

Luisa Fernanda Zaldua Barrantes
senora



12. - Original contrato de obra con fecha de 19 de octubre de 2013 suscrito por Fabiola 

Salgado CastHIo y el serior German Leyton

13. - Original Cuentas de cobro fechas de octubre 19 y didembre 23 del 2014 segun 

contrato de obra anexo.

14. - Original de constancia de inasistenda a concinaddn extraprocesal, expedida por la 

Procuraduria General de la Nadon con fecha de 12 de febrero de 2015.

INSPECCION JUDKIAL CON INTERVENCION DE PERJTO; Le solidto serialar fecha y hora 
para que con Intervendon de un perito para tasar la magnitud de los dahos y perjulcios, 
pracb'que una inspecddn judicial para lograr determinar la afectadon del dano 
humedad y filtraddn de agua en los muros estructurales, 
causado a otro inmud^le con ocasidn al dark).

por
pisos, techo y el daho

TESTIMONIOS: Ruego al despacho se sirva escuchar en declaracidn a las siguientes 
personas, quienes daran fe sobre lo que les consta de tiempo modo y lugar 
como sucedieron los hechos que causaron y causan dahos y perjuidos en las 
oficinas 212 y 213 del edificio Monserrate de propiedad de mi mandante. y de
otros hechos que interesan al proceso. Testigos a saber; JOSE RAUL GARCIA 
HERNANDEZ, identifkado con el numero de cedula 14.232.674 de Ibagu^, 
EDGAR ROGER CORAL ARDILA, identifkado con el numero de cedula 6.566.385 
de Letida - Amazonas y el sehor DAIRO ALfRIO GIRALDO CASTANO, 
identifkado con el numero de cedula 93.290.908 de Ibague; todos mayores de 
edad y residentes en esta ciudad, para efectos de notifkaciones atreves de la 
suscrita abogada.

INTERROGATORIO DE PARTE: Solidto al despacho se strva fijar hora y fecha para que 
los demandados absuelvan interrogatorio de pcirte, que en forma oral o escrita les 
haga sobre los hechos de la demanda y su posible contestaddn.

PERITAJE: Solkito al despacho se sirva nombrar perito evaluador de los pequidos 
ocasionados en razdn de los dahos en el inmueble base de la presente accion, 
conforme a las pretensiones de la demanda. ademas para cakular el monto de la 
indemnizadon por lucro cesante y el daho energente que genera las ofidnas 212 y 213 
objeto de Litis.

fV. FUNOAMENTOS1^ OERECHO

Invoco como fundamento de derecho los articulos 1602 1603, 
concordantes del Cddigo Ovil; 14,15,16,19 al 23,75,77, 396 y 
y ss. Del CC«, y concordantes del Codigo de Procedinxerito Ciyil. ^

PnOCESO,COMPtrBK3A,<iX}Amy^----rT4-20

Se trata de un proceso de Ordlnaffio de Menor Cuantia, consagradbi^ 
deProcedimlentoOvil, ACCI6NINDEMNIZATDRIA porlosDANbs YTC

Por la Naturaleza del proceso, por el lugar donde ocurrieron los hechos 
cual estimo superior a
($20.ooo.oooX es Usted competente para conocer de este proceso.

55 S./1-

41

I <0
V. 87 6^

Cddigo
ICIOS

y por la cuantia, la 
VEINTE MIULONES DE PESOS MONEOA LEGAL VICENTE



VI. PARTES

Es parte Demandante la Senorar. FA8IOLA SALGADO CASTILLO, 
domi'cnio y residerKia en esta dudad.

mayor de edad, con

Es parte Demandada k>s sefiores;

HECTOR QUIROGA HERNANDEZ, mayor de edad,
Bogota, O.C.
HUMBERTO QUINTERO, mayor de edad, domtcniado en la ctudad de Bogota, D.C. 
Edificio Monserrate Propiedad Horizontal, identificado tiibutariamente con El No.
860.050.082-8, representado legatnierTte por la seftora MARIA CLARA SANDOVAL 
SANDOVAL, mayor de edad, domidliada enJa dudad de Bogota, D.C, en calidad de 
administradora o quien haga sus veces

domiciliado en la ci'udad de

VZL ANEX^

Me penmlto anexar poder a nri favor, tos docunentos aduddos como pruebas, copla archive 
juzgado, copia traslado para \os demandados.

VIM, NOnnCAOOHES

Mi poderdante: carrera 4* No. 16*15 apartamento 703, de la ciudad de Bogota, D.C. 
Apoderada: en la Avenida Jimenez 4-49 Ofidna 205 de esta ciudad email.
J.undica2608@gmafl.com

Los Demandados:

HECTOR QUreOGA HERNANDEZ, 
edifkrk) Monsettate de esta ciudad

la avenida Jimenez 4-49 ofidna 318en

HUMBERTO QUINTERO, en la avenida Jimenez 449 ofidna 317edificio 
Monserrate de esta dudad o en bs dei>endcndas de k admmistzadon 
EDIFiaO MONSERRATE 
Jimdiez 4-49

'PIEDAD H ONTAl^ cn la avenida

Del senor Juez,

DORIS DIAZ QUINTERCT 
CC No. 39,657-311 de^gotd 
T.P. 164.728 dd CS iWI—
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/ JUZGADO SETENTA Y UNO CIVIL MUNICIPAL 
BOGOTA, D. C,

Bogotdi, D. C siete de mayo de dos mil quince

Radicaclon: 2015 - 00489

Por encontrar el lleno de los requisitos legales se dispone:

ADMITASE la anterior demanda.
IMPRIMASELE el tr^mite del proceso verbal sumario.
DESE traslado al extreme pasivo por CUATRO dIaS para que conteste, 
proponga excepciones y en general, ejerza su defensa.
RECONOCESE a la Doctora DORIS DIAZ QUINTERO como apoderada de la 
parte demandante.

NOTIFI

JUEZ
RAMA JUDICIAL

Juzgado Setenta y uno Civil Municipal 
Nodflco el auto anterior por ESTADO 62 

HOY 11 OE MAYO DE 2015 '

CAROLINA CASAS OARZdN 
Secretarla

0 2 JUl
COPIA COTEJAHA

I GO■^5 EL

pnme s 1r> •'»

t,
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RAMA JUDICIAL DEL PODER pObLICO 
JUZGADO Sa'ENTA Y UNO CJVIL MUNICIPAL

Bogota D.C., doce (12) de junio de dos mil quince (2015)

ORDINARIO
Ref.: 11001400307120150498-00

Como quiera que al momento de admitir la demanda se incurrio en 
error en cuanto al numero del expediente, el Juzgado de 
conformidad con lo dispuesto por el articulo 310 del C.P.C. precede a 
corregir tal yerro. En consecuencia se dispone:

Tengase como el numero del expediente: 2015-498 y no como 
equivocadamente all! se indico.

En lo demds permanezca incolume.

Notifiquese este proveldo a la 
apremio.

Siva conjuntamente con la orden de

NOTIFfQUESE,

JUEZ
JUZGHOO 71 Civil MUNICirAl

la providenda onisrior le nollficd por onolacl6n an ESTAOO No. 83 da 
lacha 17de Junio da 3015. \

mercy"CAROLINA CASAS GARZ6n 

Secralorla
VHB

o%^BSS S.A. 9—CO
, EXPBESA
55 P42-2A

MO

0 2 SEP 2015
nCOPIA COTEJAr?A ,

, CON EL. ORJOINAL i 
I eo'4J78 SEP. -14 
\ RtS, ^

L-CARRERA 3012!^ 87 81

J-.'.

It



iiiiiiiiiiniiCARRERA 16A No. 79-2S 
TEL8.: 807 3892 • 807 3693 - 807 3686 
LIC.MIN.COM; 003213 0* 19/12/2011 

www.ayv>exproH.coni.co

)lecci6n A&V EXPRESS S.A. Guia NumeroMKMCXMtlA
52216005NIT. 830.055.842-2

rRa d6 6D*i^a\ mort\ciPA\ ]0P □3 G|V)1 Hora de entrega m\os p.m.
\L V, V •

DestinatarioH320 RAD No.
^ts~"OQMqa V\£cW ^

Direccidn
M (4-U^ oyi.‘2>\g» gPiF.ciaflo/tofPgfliMaci: &o<5a4.r^

'■ io I—I Mandamiento

A Auto admisorlo I_i de Pago

Recibldo For; Entregado|^ RechazadoG 
CerradoG

Tel:
Dir. no existe Q]

Dir. Incompleta G DesconoddoGC.C.
ipcl6n: Tel:Valor:

QxO Fecha: F ••



^ Entre nosolfos AiV EXPRESS S A. y 81 REMITEME. nemos ceieOraOo on cool 8K> de irarsporte por el coal ASV 
EXPRESS S A. reabedel REMITENTEoDjetos.danominadoser adelameMERCANClA. que poi on pracio %ado por 
aquella se comprometa a Hevar dal loqar da origan hasta al Krgar da destine y eniregar al deslinatado sagun las 
mstrucciones del REMITENTE come aparecer an la pegina anlanor. ceolraio asta qua sa regira por las sigoienles 
dduaulas. ORIMERA. Todotransoorteaiecutado porAAV EXPRESS S A. sa sutetara a lasddusolasdaestec^lrato 
y 8 las disposiciones legates vigenies an cuanio al conCato da transporte y al servicio da mensajerla espaoali2ada sa 
refiera y no estard limitadc por mngOn acuerdo destmado a modificar estas condiennes. salvo qua esa acuardo 
aparezea por ascnloyfirmado por rapresentanleSiegalmenieaLtorzados por parte da A&V EXPRESS S A. year el 

* REMITEMTE SEGUNOA A&V EXPRESS S A no as on transpodador regular y an consecuencia sa reserve el 
deracOo a transportar la mercancia obieio del conlratoporcuatquiai' lula. procadimienlo a rnedude transporte, oa 
I raves da acarreos sucesrvos. co arreqlo da sus propios metodos da maneio. almacanamiento y transporte. 
TERCERA EL REMITENTE lOdicara A4V EXPRESS S A. antes 0 an el momento da la antrega da mercancia, el 
nombrey la diraccibn del destinalano. el lugar da la antrega, la naturaleza. el valor.alnumaroy lascaracterisbcasde 
la mercancia. asi come las condicioras espaciales para el transporte a inlonrarte cuindo la marcartcia tenga un 
embalaia especial o una distrtbucidn lecruca Ua (alta mesactitud o insuficiencia da estas indicaciones. hard 
responsableal REMITENTE ante A&V EXPRESS S A y si destinatano de lea paquicos qua ocurran por omlsibn de 
precauciortas. la falsadad o da^ciencia da dicnoa dates CUARTA EL REMITENTE garantiza la axactitud da sus 
declaracionas raspacto del conten>do de los sobras y da lot paquetes ancaminaoos y deia constancis express da qua 
A&V EXPRESS S Anohaaxaminadoelcontenidodeiosmismos Declarsasirnismoqua EL REMITENTE qua nose 
trata de matanales peligrosos. eontammados. combusdble o axplosrvos. ni ore y/o plata an barra o en polvo, piedras 
preciosas o semipreciosas o [oyas, igualmenie declara qua ta mercancia rw eonsiste en cianures precipitaOos, 
matanales orgimcos.plantas. manltuana cocaina.narcbticos. alucir>OgerK>socualquiero(roe*emanteprtinibidepor 
la ley Asi mismo declare no naoer encomsndado medios de page (biHales o monadas). de cuaiquier nacionaliOad 
cualasquiera lllulos-valeres nagoc>ab»es o rra. acoones bonos de guerra. diequi en bianco, cheques viaiaros, 
cartas actuales y parsenaias antiguedades pinturas, ebjatos de valor intnnsaco especial cuaiquierotroarticulo qua 
este prohibido por la Ley En consecuencia axonera a ASV EXPRESS S A de toda responsabitidad ante las 
autoridades y le indemnizara toda ciase da gastos. dados o parjuicios morales o

malenalas qua sa llegaren a causer como consecuencia da la viottodn de asta dSusula A&V EXPRESS S.A podrS 
kbsndonar el transpoita de tales elamenlos tan pronto como lenga conodmiento de qua la calided de los mismos 
^inge eslaq nytOiciones. pudiendo eniregartosalas eirlondades S’entalmomentoeepoSiMa. A&V EXPRESS S A 
ss reservaelUrecnoancYacibirobietoscomjpIiblesy adisponerdeeUoscuandoempiecenedaAarse.OUINTA EL 
REMITENTE *?ifomproi!.ate ^mbalar y rolulsr la mercancia aOeeuaOamenle. ASV EXPRESS S A no responde 
por perdida o la o^ocasionados por eml»laieesoecial.esteserd cargo del REMITENTE. quian indemnizara a A&V 

EXPRESS S A.p al dastinatano per los dados qua la cause la tailao la cefic^nciadel embalaja oempaqua. SEXTA w A&V g^PRESS S.A. sa axonera de perdida dado o relardoen la entrega da la mercancia cuando asos necdos se 
dePan a tuerza mayor o caso fortuxo comprobados o demSs causales expresamenla sedalados por la legislacion 
viagenie. SEPTIMA: Reeibida 18 mercancia transportada por su deslmaiano en el lugar de envega pactado y sin 
observaoones esentas en laconstancia deraabofirTnedaporeldasnnatano. seentenOeracumplidoelconiratopor 
A&V EXPRESS S A- y entregada la mercancia a satisfaccidn del destinalano. OCTAVA. Da comprobarse la 
responsabiiJdad de A&V EXPRESS S.A. por la pdrdida. al dado o el retarOo en la entrega de la mercancia. ast 
responde soiamenie hasta el valor asegurado por al REMITENTE en el anvarso del prasanle contrato. sagun el 
monlQ del pre;uieio ocasionado NOVENA; EL REMITENTE expresamente acepta al seguro de trarspone de ASV 
EXPRESS S.A en ei presente contrato En consecuencia el REMITENTE en ningiin caso poiM exigtr por Oicno 
concepio un mayor valor Las contfoversias que ocurran entre las partes con ocasibn de la InterpretaciOn. y el 
cumpiimianto de este contrato serAnresueliasencuanto sea postbla. madtamenegociaciOnantrelasparfes Encaso 
conlrano, estas se someieran a lo quadisponga. legusticia ordinaiia SerSn compelenles los juecas da la ciudad de 
Bogota. DC. Para tales etectos y los que sean dal caso. sedga como domicilio de este corirato la ciudad de Bogota.
DC



A&V EXPRESS S.A.
MENSAJERIA EXPRESANiT. 830.055.842-2

CERTIFICACION GUIA No. 52216005

NOTIFICACION POR AVISO ART. 320 DEL C.P.C.

2015/Fecha de entrega: 3 de Septiembre de 

Juzgado 71 Civil Municipal de Bogota D.C. 

Destinatario: Hector Quiroga Hernandez

Proceso No. 2015-00498

Direccion: Avenida Jimenez 4-49 Oficina 318 Edificio Monserrate 
de Bogota D.C.
Demandante: Fabiola Salgado Castillo

Demandado: Hector Quiroga Hernandez, Humberto Quintero y
Edificio Monserrate PH

Este documento lo recibieron con sello del Edificio Monserrate, 
donde afirman que la persona a notificar si labora en esta 
direccion, y le entregaran el correo personalmente

Este documento se envia con copia de la demands y auto admisorio

Para cualquier efecto legal esta informacion se hace bajo 
gravedad(\de j uramento.

A *kess sjk
MENSAjJfRIA EXP

f- 8 lo. 14 - 20 SOTANO ‘ 
•CFL 316 6659085

IV"TEL: 33
ira

A&V EXPRESS S.A.

Cra. 16 A No. 79-25 TEL. 616 05 91 -807 36 92-807 36 93 - BOGOTA D.C. - COLOMBIA
www.ayv-express.com.co



REPUBLICA DE COLOMBIA

JUZGADO SETENTA YUNO(71) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA, D.C

Carrera 10 a No. 14-33 Piso2

NOTIFICACION POR AVISO

ART. 320 DEL C.P.C.

Senor:

HUMBERTO QUINTERO
Avenida Jimenez 4-49 oficina317.
Edificio Monserrate
Ciudad.

REF: PROCESO ORDINARIO No. 2015 - 00498

Comedidamente me permito comunicarle a Usted que en este Despacho se adelanta 
Proceso - ORDINARIO 
CASTILLO contra: HECTOR QUIROGA HERNANDEZ. HUMBERTO QUINTERO Y 
EDIFICIO MONSERRATE P.H.. dentro del citado proceso se ha conferido providencia de 
fecha; 07 de mayo de 2015 y auto de fecha 12 de iunio de 2015 . corresoondiente al

AUTO ADMISORIO DE LA PEMANDA:

No. 2015 - 0498 Adelantado por: FABIOLA SALGADO

Por lo anterior, se Advierte que esta notificacion se considerara cumplida al finalizar el 
dia siguiente de la fecha de entrega de este aviso.

Si esta notificacion comprende la entrega de copia de documentos, usted dispone de tres 
(3) dias para retirarlas del despacho judicial, vencidos los cuales comenzar^ a contarse al 
respective termino de traslado. Dentro de este ultimo podra manifestar lo que considere 
pertinente para la defensa de sus intereses.

Anexo; auto admisorio y copia de la demanda.

Empleado Responsabie

Nombres y Apelli^bs ...

: -lol'vv
{ CARRERMO No. 14>20 SOTANO 
i TEU134 68 37 - CEL. 301228 ^
\__^6 665 90 85»BOdOTA D.C.

•K

87 83
StCHLJ'AI^IA s:lx'1Soo6

Firma
c’o

pi£c



CFTc^cx

V'

SENORES

JUZGADO SETENTVi Y UNO (71) aVIL MUNICIPAL 6^.
E. S. D.

Ref. 2015-004^ 
ORDINARIO"""^

Distinguido Doctor;

Respetuosamenle me drijo a su Despacho, y estando dentro del lermino legal 
para subsunar la demanda de la referencia. dando cumplirniento a lo 
dispuesto en el auto de fecha 07 de abril de 2015, notiftcado por Estado 
09 de abril de2015. el

Argumenta el despacho como causales de inadmision:

"Id parte tfemondocfa dura airnp/fmferTto estncto a fas prevfsfdnes def artfcufo 206 def CCP eh lo 
que se repere a fas pretensiones fndemnfzatoiias.

%

"LAS COm?raONES S£ fNTLGRARAN A lA DEMANDA PREStNIANDO UN 0N^CO TEKfO."

Atendiendo las consideraciones expueslas por el despacho, el acapite I.
DECLARACIOMES Y CONDENAS, en cuanlo las pretensrones indemnizatorias 
quedaran asf:

Tt

DORIS DIAZ QUINTERO, colombiana, mayor de edad, con domiclHo y residenda en 
4sta dudad, kJenttflcada con C.C No, 39-657.311 expedlda en Bogota, abogada titulada e 
inscrita, con T.P. No. 164.728 del C S. de la J., en ejerddo del poder conferido por la seriora 
FABIOLA SALGADO CASTILLO, mayor de edad, con domidlio y residenda en esta dudad, y 
de las condidones dvfles consignadas en el poder adjunto, respetuosamente 

formular demanda Ordinaria de Menor cuantia contra los 
HERNANDEZ, mayor de edad, 
propletario de la ofldna 317,

me permito
senores HECTOR qUIROGA

la dudad de Bogota, O.C, en calidad dedomiciliado en
el serior HUMBERTO QUINTERO, mayor de edad, domiciliado 

la dudad de Bogota, D.C., en calidad de poseedor y/o tenedor de la oficina 317 y el 

Edificio Monserrate Proptedad Horizontal, idenliticado tributariamenle con El No. 
860.050.082-8, representado legalmente por la seiiora MARIA CLARA SAf4pOVAL 
SANDOVAL, identdicada con la C^ula de Ciudadania No. 51.587.293/ eiAcandad de 
administradora o quien haga'sus veces, para que previo trarnite corresoondterite^e sirva 
Usted hacer en sentenda definitiva que haga transito 
declaradones y condenas;

en

1a CQsa
S,A.ERfA eXRHESA

Q.055.842'2 >
MEN
N

I. DECLARACIONES Y CONDElllAS 0 2 SEP 2015
PRIMERA: Que los seRores HECTOR C^IROGA HERNANDEZ, m^yOAid^Edad,rcoci4i(9iini65iQNO 

en esta ciudad, el serior HUMBERTO QUINTERO, mayor de ^

dudad y el EDIFICIO MONSERRATE PROPIEDAD HORIZONTAL, representado por la seriora 

MARfA CLARA SANDOVAL SANDOVAL, en calidad de administradora 

veces,

senora FABIOLA SALGADO CASTILLO, danos 
una filtracion de

o quien haga sus
son rcsponsables de los pcrjukios ocasionados cn el patriinonio de la

y pcrjukios con ocasion a 
e inundacion yagiia provcnicntcs del tercer piso



0

escurrimiciiLo de agxia pot las parcdcs, tccho y malos oloies cti las oficinas 
212 y 213, a quien Ic correspondc cl uuniero de matricula mmobiltaria No. 5UC- 
308590 Y matricula ifiinulnliaria No. 50C-308589 rcspcclivaincnlc, uliicadas cn la
avenida Jimenez 4-49 lielificio Moiiscrratc de la audad de Bogota

SEGUNDA: Que como consecuencia de la anterior dedaraddn se condene, a los $e5ores 
HECTOR qUIROGA HERNANDEZ, HUMBERTO QUINTERO y el 
PROPIEDAD HORIZOMTAl, representado por la

EOIRCIO MONSERRATE
seiiora MARIa CLARA SANDOVAL

SANDOVAL, en calfdad de administradora o i|uien haga sus vcccs,
mi poderdantc los pcrjuicios malcnales ocasionados, los cualcs me permito haccr 
una estimacion razonada.

a pagar a favor de

bajo la gravedad dc juramento, que lo considero
prestado con la prcscntacion de este escrito:

Arreiidamiento por este concepto,
el valor de seis milloncs ciento diez mil

ha dejado de percibir a la fccha de csta 

pesos moneda legal

por mejoras y tmno de obra, (>ot cl valor dc ocho millones de 
pesos moneda legal vi^nte ($8,000,000)
Fotocopias, personal de aseo, certificados de inslnimcntos publicos de las 
obcinas -^2012, 213, 317,
hoiiorarios del profcsional del dcrccbo, por cl valor tie sielc inilloncs de 

pesos moneda legal vigenic ($7,000,000)

se
accion.
vigeiite. ($6,110,000) 
Contrato

gastos extnipmccsalcs y proccsales como

Teniendt) en cuenta lo precedente, los 

suma
perjuicios materiales 

VEINTIUN MILLON CIENTO DIEZ 
MONEDA LEGAL VIGENTE ($21.ll0.000.oo), 
cancelar dcbidamctite iudexadas.

ascienden a la
MIL PESOS

t|uc sc debeiansumas

TERCERA; Que se condene en costas a los demandados en caso de oposicidn.

IL MECH05.

1. El 10 de octubre de 2013 medlante contrato de
escritura publica No. 1123 de la notaria 46 de la ciudad de 
adquind los Inmuebles oficinas 211,212 y 213 del edlficio 
Bogota.

compraventa consfta en la

O
S.A.

S5.84P.O
•Itv>

0 2 SEP 2015
TOR oinRor.2. El contrato de compraventa se suscrlblo con el seflor H

HERNANDEZ, identiOcado con cc No. 17,005,013 hasta
de dichosInmuebles. . -----gi6 665 9o55. eofin-m^n

3- Estos inmuebles se encontraban en lamentable estado de abandono y por ende
mi poderdante, Inicld proceso de mejora de los mismos, para lo coal contrato 
mano de obra para el cambio e instalacidn de pisos, pintar paredes, lechos,
revision e instalacidn de energia y adecuaddn de redes electricas. revision y



X
7s‘\

arregio de chapas las puertas, disefio, elaboracidn instalacidn de biblioteca 
cambiar el sistema de fluminacidn entre otros.

4. Como consecuendd del hecho anterior, ml mandante suscribio un contrato de 
obra con el senor Cerman Leyton por un valor de OCHO MILLONES DE PESOS 
MONEDA LEGAL VICENTE. ($8,000,000)

5. En el mes de Febrero de 2014» poderdante suscribid contrato de airerKlamlento 
de las oficinas 212 y 213 con la arrendataria LUISA FERNANDA ZALDUA 
BARRANTES, por un afk), contados a partir del di'a 6 de febrero de 2014 hasta el 
dia 5 de febrero de 2015, canon mensual de qurntentos cincuenta milcon un
pesos moneda ($3504KHi).

6. A partir del mes de mayo de 2014, se empezd a detectar filtraciones de agua 
provenientes del tercer piso, ofkina 317, lo que hlzo inoperables las oficinas 
213 debi'do a la inundaddn de las

212 y
mismas y al escunimiento de agua por las

paredes, as! como los malos olores.

7. Como conseCuenda del hecho anterior,
Zaldua Bairantes, de manera unilateral termind el contrato de airerKlamiento 
ataba a,las partes con justa causa.

la arrendataria la senora Luisa Fernanda

que

. 8. Desde ese momento las oficinaS 212 y 213 ban pennanecido desocupadas ya que el 
problema de filtradones hasta este nKwnento no se ha resuelto, lo contrario cada 
dfa se agrava mas.

9. Una vez se debectd la filtracidn y la consecuente inurnlacidn de las oficinas 
213 mi poderdante se comuntcd con la administraddn del edificio con el fin de 

poner en su conodmiento la situactdn a efectos de que se brindara una soluddn lo 
mas pronto posible de tal forma que se minfmizaran los danos a los inmuebles 
pudieran volver a bacerlos habrtables para volver a arrendarfos.

212 y

y se

10. la Administraddn del edificio Monserrate P.H. manifesto que por provenir la 
filtracidn de un predio privado (ofidna 317) no era de su compelerKia y que por 
consiguiente mi poderdante deberfa entenderse directamente 
HUMBERTO QUINTERO quien era la persona responsable de dicha ofidna 

tcspucsta que csta en contrsivla cn lo rc^atlo en la ley 675 dc 21M)1 al tenor dd
“ARltOULO JZ. Oitfeixi Jc U penopn/uriAtnL Ri'ghw>rnla<1<'_jnir d \s< iond <!<• Iji

con el senor

317.

hoTEoata!, uim
rex crmnGtmita k^ahnea^, tb
objeto admiantxar rvnvcta y ba birutm

propietarkn Je hiema prinfikm f 4.nmitb f kanr • minidSi h kr r dryMbtuitfif 

EXBQIJIBIJ- par ta Gdrtc Gmatitficiaoa/ tutJiaa*e SruU-iKtA >!<•

•sstosm

prtwana fnrfdkm caafmmada pot ky« pmpiets /̂•*m mm •k dominir

AtJn^y tfTvkaoa cmaaaoa:. aakn [
S.M. [

Oran*

055.84^ Jracri^ «ct d raamai dtt ta

^02 SEP 2015
1 'rARRFRAlO NO. 14-20 SO^O

11. Frente a lo anterior mi poderdante en reiteradas
nieses de [unlo, fulio, agoslo, septiembre y tn liliii ------------------------^

manera
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infructuosa tratd de comunicarse con el senor Humberto Quintero para poner 
su conodmiento la situadon y para soHdtaHe que por favor intervinieia a efectos 
de arreglar los problemas que se estaban generando por la filtradon proveniente 
de su ofidna (zona de banos y cocina) y hada las oficinas 212 y 213.

12. Ante lo sefialado anteriormente, mi poderdante con fecha de 17 de octubre de
2014, opto por redactar escnto dirigkio al Humberto Quintero donde 
ponian en su
oficio con fotografias que dan cuenta de los estragos en las ofidnas 212 y 213. Pero 

como no se tiene direcddn de con'espwndenda del senor Humberto Quintero, mi 
poderdante solidtd a la administraddn que se le entregara dicha cotnunicadon 

cuando el predtado senor Quintero fuera a la ofidna 317.

13. El ofido precedente dirigido al sefior Humberto Quintero fue entregado por la 
administraddn del edrfido dias despuds, sin que hasta el momento el mismo haya 
tenido alguna consecuenda positiva hada mi poderdante, como por ejempio el 
arreglo de las filtrackmes para impedlrque las mismas continuaran, etc.

en

se
conodmiento los hecbos arriba sehalados, acompahando dicho

14. Paralelamente a lo anterior, el conyuge de mi poderdante 
oportunidades se errtrevistd con el

en varias
senor HECTOR QUIROGA HERNANDEZ para 

ponerib al tanto de la situacion, comoquiera que el precitado senor QUIROGA 

HERNANDEZ funge como propietario de la oficina 317, En dichas entrevistas el 
sefior Quiroga Hernandez reiteradamente ha manifestado que el nada tiene que 

con el asunto ya que bace varies afios le entrego dicha oficina al sefior 
Humberto Quinlera
ver

15. Asi mismo, la administracidn le envib comunicado al senor Humberto quintero en 
la fecha de 3 de junio de 2014, infomwdo las goleras y danos causados en las
ofidnas 212 y 213 del edificio Monserrate, sin que a la fecha cl senor haya 
contestado.

16. De igual forma en comunicado del dia 20 de junio de 2014, la admiqistraddn del 
edifido Monserrate le envio carta a mi mandante infonnand 

presencia en las instaladones de las oficinas 317 y 
provenia el dark), dejando claro que la ofidna 317 
Quiroga pero en la actualidad el usuario de la mfe 
Quiroga. !

quoAiabid hecho

516
EHIA eXPHES

0 2 SEP 2015
17. Asi mismo, manifiestoque en la anotadon numero 

y libertad de la oficina 317 esta inscrito un 3. TEL.: 33^ 68 ^7 - CEL. 301 228 87 81
emt}arg<3igjgsy^^ eBQQgKdon_

personal, reference efecutivo singular No. 2013-119 del edificio Monserrate 
propiedad horizontal, con fecha 6/8/2013 radicacion No. 2013-71667.

18. A la fecha de esta solidtud los danos
2012 y 213 sin que se hayan tornados correctives

continuan present^ndose en las oficinas
por parte de las personas 

responsables del mismo, agravando la srtuadon econdmica de m« mandante.



19. De igual forma, manifesto aJ Despacho, que los danos por la filtracion dc agua 
sou tan iniiieu50s quc ya eiiipezo a dailar otras instaladiwics fisicas como lo son 
unos locales iibicados tni c! pritiicr piso de pfopiedad del seuor Juan Manuel 
Valdenama-

20. Cou fccha dc 05 dc fcbccro dc 2015 sc programo audicncia de conciliacion,
la procuculum Gcoetal dc la Nackm a fiu dc conciliar d hcclio gcncrador dc los 
danos siendo couvocados U>s aqui deniaiidados de la cual n»> asistieron los 

Quirog^ Hernandez y Quinicro, ipiedatido asi consignaclo en el acta de

ante

seiiores
inasistenaa.

21. Asi mismo manifiesto al dcspaclio quc csta cn curso una Quaella No. 164()7-15 
quieu conoce el iuspecJxir <lc |>o!icta 3 A ile la localklad dc Sanule,

pot
Pertutbadou eu Prctlio poi Umnedad y f)(ras, para que cese el hedto gcncrador 
del dano en los inmucble.s objeto de la I Jtis.

22. Mi mandante me ha conferido poder para impelrar esta aeddn.

III. PRUEBAS

Para que sean estimadas como pruebas solidto 3I despacho 

- DOCUMENTOS:

se sirva tener los slguientes: 

ruego al despacho tener en cuenta los siguientes documentos

aduddos como prueba:
1. - Copia simple escritura No. 1123 de 10 de octubre de 2013 Notaria 46 del drculo de 

Bogota.

2. - Original certificado de libertad y tradietdn con matricula inmobiliaria No.

3. - Original del contrato de anrendamiento suscrito entre las 

Castillo y Luisa Fernanda Zaldua Barrantes.

4. - Original carta fecha de octubre 17 de 2014 dtri^da al sehor Humberto Quintero

5. - Copia carta fecha junio 20 de 2014 dirigida a la sehora Fabiola por el Fdifico 

Monserrate.

6. - Copia carta fecha junio 3 de 2014 dirigida al senor Humberto tii

7. - Resoluddn en original otorgado por la Afcafdia Local de Ja 

juridlca del edlfido Monserrate.

8. -Copias3colorfotos deldaho a cuatro (4) folios 

10.- Copia del acta de no comparecenda expedida

50C-308598 

senoras Fabiola Salgado

Oy^/?jEss S.A.AS RfA EXPHCSA

^Iftt^fgierfa
^*2 0 2 SEP 2015
CARRERA 10 No. 14 - 20 SOTANO

por 316 66l
nadon

11.' Onginal Carta terminacidn de contrato con fecha de 30 de mayo de 2014 por la senora 

Luisa Fernanda Zaldua Barrantes
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12. - Original contrato de obra con fecha de 19 de octnbie de 2013 suscrito poi Fabiola 

Saigado Castillo y el senor German Leyton

13. - Original Cuentas de cobro fechas de octubre 

contrato de obra anexo.

14. - Original de constancia de inasistencia a conciliacion extraprocesal, expedida por la 

Procuraduria General de la Nacidn con fecha de 12 de febrero de 2015.

19 y dfdembre 23 del 2014 segun

INSPECCION JUDICIAL CON INTERVENCION DE PERTTO: Le solfcito senalar fecha y bora
para que con intervencion de un perito para tasar la magnitud de los darios y perjulcios, 
practique una inspeccidn judicial para lograr determinar la afectacidn del dario 
humedad y filtraddn de agua en los muros estructurales, 
causado a otro inmueble con ocasidn aldano.

por
pisos, techo y el dano

TE5TIMONIOS: Ruego al despacho se sirva escuchar en declaracidn a las siguientes 
personas, quienes daran fe sobre lo que les consta de tiempo mode y lugar 
como sucedieron los hechos que causaron y causan danos y perjuidos en las 
oficinas 212 y 213 del edifido Monserrate de propiedad de mi mandante, y de 
otros hechos que. interesan al proceso. Testigos a saber; JOSE RAUL GARCIA 
HERNANDEZ, identificado con el numero de cedula 14.232.674 de Ibague, 
EDGAR ROGER CORAL ARDILA, identificado con el numero de cedula 6.566.385 
de Leticia - Amazonas y el sehor DAIRO AURIO CIBALDO CASTANO, 
identificado con el numero de cedula 93.290.908 de Ibague; todos mayores de
edad y residentes en esta ciudad, para efectos de notificadones atreves de la 
suscrita abogada.

INTERROGATORIO DE PARTE; Solidto 3I despacho se sirva fijar hora y fecha para que 
los demandados absuelvan interrogatorio de parte, que en forma oral o escrlta les 
haga sobre los hechos de la demanda y su posible contestacidn.

PERITAJE: Solicito al despacho se sirva nombrar perito evaluador de los perjuicios 
ocasionados en razdn de los dados en e! inmueble base de la presente accidn, 
conforme a las pretensiones de la demanda. ademas para calcular el monto de )a 
indemnizacion por lucro cesante y el dark) emergente que genera las oficinas 212 y 213 
objeto de Lftls.

IV. FUNDAMENTOSDEREOfO

Invoco como fundamento de derecho los artfculos 1602 1603, jibiju 
concordantes del Codigo Civil; 14,15,16,19 al 23,75,77, 396 y siguienf^ 
y ss. Del CC«, y concordantes del Codigo de ProcedioHeVtto Ovil. j 'y,

PROCESO, COMPETENCIA, CUANE/A

Se trata de un proceso de Ordinario de Menor Cuantfa, 
de Procedimfento Ovil, ACCK>N INDEMNIZATORIA por los DAR

Por la Naturaleza del proceso, por el lugar donde ocurrieron los hechos y por la cuantia, la 
cual estimo superior a VEINTE MILtONES OE PESOS MONEOA LEGAL VIGENTE 
($20.ooo.oooX es Usted competente para conocer de este proceso.

tS.A

0 2 SEP 2015V.

14.20 I7AN0
83-BOGOTA nr



X

V

VI, PARTES

Es parte Demandante la 
domkillo y residencra en esta dudad.

Senora: FA8101A SALGADO CASTILLO, mayor de edad, con

Es parte Demandada los senores:

HECTOR QUIROGA HERNANDEZ, mayor de edad,
Bogota, D.C
HUMBERTO QUINTERO, mayor de edad, domicfliado en la ctudad de Bogota, D.C. 
Edificio Monserrate Propledad Horizontal, identificado tributariamente con El No. 
86o.050.o82'8, representado legalmente por la senora MARIA CLARA SANDOVAL 
SANDOVAL, mayor de edad, domicHiada enJa dudad de Bogota, D.C., en calidad de 
administradora o qulen haga sus veces

dorniciliado en la dudad de

VII. ANEXOS

Me permito anexar poder a mi favor, los documentos aduddos como pruebas, copta archivo 
juzgado, copia traslado para los demandados.

Vm. NOTIRCACfONES

Mi poderdante: carrera 4* No. 1615 apartamento 703, de la ciudad de Bogota, D.C.
Apoderar^: en la Avenida Jimenez 4 — 49 Oficina 205 de esta ciudad email,
JLurIdi.c^26o8.@grnail.com

Los Demandados:

HECTOR QUIROGA HEKNANOEZ, 
edificto Monsctrate dc esta dudad

la avcfiida Jiinaicz 4-49 ofidtia 318en

HUMBERTO QUINTERO, la avoiida Jtradicz 4 49 oliciiia 317cdificio 
Monserrate de esta ciudad o en las dependetidas de la adiiiiiiisttacHm 
EDIFICIO MONSERRATE 
Jimenez 4-49

en

PIEDAD H ONTAl^ en la avciiida

Del senor Juez,

DORIS DIAZQUINTER&

CC No. 39.657.3if de Bogota 
T.P. f64.728 del CS

D O
f'fSAJERfA eXPNESA 

■ 830 055.«/l?.o
>7 S.A.

Nl

0 2 SEP 2015
CARRERA 10 No. 14 • 20 SOTANO 

TEL.: 334 68 37 - CEL. 301228 87 
316 665 90 85 - BOGOTA D.C. S3
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JUZGADO SETENTA Y UNO CIVIL MUNICIPAL 
BOGOTA. D. C.

Bogota, D. C siete de mayo de dos mil quince

Radicacidn: 2015 - 00489

Por encontrar el Ileno de los requisites legales se dispone:

ADMITASE la anterior demands.
IMPRIMASELE el tr^imite del proceso verbal sumario.
DESE traslado al extreme pasivo por CUATRO DIAS para que conteste 
proponga excepciones y en general, ejerza su defensa.
RECONOCESE a la Doctors DORIS DIaZ QUINTERO como apoderada de la 
parte demandants.

$

NOTIFI

RAMA JUDICIAL
Juzgado Selenta y uno Civil Municipal 

Notlflco el aulo anterior por ESTADQ 62 
HOY 11 DE MAYO DE 2015

CAROLINA CASAS QARZdN 
Secrelarla

T

i'iPOfi •J;rdNOTi

1^ 0 2 JIJL ZOIS
COP8A COTHJAHA 

COW EL OERIOJMAL 
OOMTB SfSr». ••® H I, rAmm

iV'!
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RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO 
JUZGADO SETENTA Y UNO CIVIL MUNICIPAL

Bogota D.C., doce (12) de junio de dos mil quince (2015)

ORDINARIO
Ref.: 11001400307120150498-00

Como quiera que qI momenlo de admith la demanda se incurrio en 
error en cuanto al numero del expedient©, el Juzgado de 
conformidad con lo dispuesto por el articulo 310 del C.P.C. precede 
corregir tal yerro. En consecuencia se dispone:

Tengase como el numero del expedlenie; 2015-498 
equivocadamente alH se indico.

a

y no como

En lo demds perrnanezca incolume.

Notifiquese este proveido a la 
apremio.

'siva conjunlamenfe con la orden de

NOTIFfQUESE,

JUEZ
JUZGUoO 71 CIVK MUNICIPAL

Lq p(o^fkl«ncla onAeiloi VoWlc6 ptat onolQC^6n an tSlADO Ho. 
Iflcha 17 d« Junio d* 2015, |

MERCT CAROLINA CASAS GAR26N 
Secralotla

VMI

©?’•

IMJT- ^

SS S.A.
>!■HO'

uCOPIA COTF.JAOA j 
CON EL ORKiJNAC i 

iumrB SEP. \ -14 I0 2 SEP 2015

j;..
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A&V EXPRESS S.A. TEL8.; 907Fecha Recoleccidn Guia NumeroLW
oz\ q I g 52216006NIT. 830.055.842-2

•na»gaRemitente: ’
'a.m.oozet»o-ji Cm o£ (wx-ia /f 7^Hora de entrega Zp.m.9 • o: yV ^

Destinatario□ 315 ®320 RAD No.

?Ol.i-OOqqfl tWie£eTe> (tbi.A^^ee> 

gaPtcO Mo»)6f<?<W-if

DIca contener -lO ft)V^ ___ Mandamlento

Demanda Auto admiaorio lJ do Pago IL
Direccidn

Ciudad: <Sn6<yVi^
Enviado por Racibido Por; Entragadoj^ RechazadoG 

Dir. no axl«ta G
Tel:

CerradoG 
Dir. IncompletaG DesconocldoG

C.C.
Punto da Recapcl6n: Tel; JValor;

6coo Facha;



es.gtiesa IteaarenEntrsnosotros AiV EXPRESS S.A. y si REMITENTE. hsmo$ celebrsdO un contrato 36 Ifansporte po< el cual A&V 
EXPRESS S.A.mobe del REMiTENTEo3)«(os. denoirinadosenadelarite MERCANClA, quepor jn precio fijsSo por 
squeHs se compromste a Uevar del lugar de onqen hasta el Kigar de destno y entregar tf destinalario segiin las 
mslrucciones del REMITE^fTE como aparecen en Is pagma antefior. contrato esie qua se legird por las siguienles 
clauSLias. PRIUERA Todotransponeeiecutado por A&V EXPRESS S A. se suietarA a las ciausulas de este contrato 
y a las disposiciones legates vigentes an cuanto al contrato de transports y al serviao de mensajeria especializadase 
refiere y no esiare limitado por mrgijn acuerdo deslinado a modifcar sstas cortdiciones. salvo que ese acug^o ^ 
aparezca por escrilo y firmado por represenlantes legalmente aotonzados por parte de AAV EXPRESS S A y por'el 
REMITENTE SEGUNDA’ AAV EXPRESS S A. no ea un iransportsdor regular y en consecuencia se reserva al 
derecho a transportar la rrtercancia obfeto del contrato por t^alquer ruta, procedirTuenlo o irredio de transporte o a 
troves de acarreos sucestvos co arregin de sus proptos melodos de manefo, almacenamiento y transporte 
TERCERA EL REUITENTE indicarS AAV EXPRESS S A antes 0 en el crximento de la entrega de rnercancla. el 
nombrey ladirecciOndeldestmaiario. eilugardelaemrega lanaiuraleza. ei valor, el njmeroy lascaracterislicasde 
la marcancia. asi como las condiCiones espeoales para el transporte a miormarte cuando la mercancia tenga ’ - 
embdlaje especial o una distnbuciOn tbcnica La lelia inexactitud o insuficiencia da estas indicaclonas. hard 
responsable al REMITENTE ante AAV EXPRESS S A y a^desUnatano da los pei]uic«s que oanran por emisidn de 
precauaones. Is lalsedad o deficiencia de dichos delos G<JARTA EL REMIIENTE garanliza la exactilud de sus 
dedaraciones respecto del conlenido de los sobres y de los pagueles encaminados y deit constancia eipresa de que
AAV EXPRESS S A no ha examinado el conlenido Oe los mismos Declaraasi msmoqueELREMITENTEque-------
trala de malenales peiigrosos. contammados. combustible o explosivos. ni oro y/o plats en barra o en polvo. piedras 
preciosas o semipreciosas. o joyai. igualmenie oeciara qua la rnercancia no qonsista an cianuros precipitados. 
matanalesorgAnicos. plantas.marhuana.cocalna. narcOticos.alucinPgenosocualquiarolroalerrsnto prohibido por 
la lay Asi msmo dacisra no Haber encomerxiado madios da pago (billetas o monedss). de cualquier naaonalidad 
cualesouiera lituios-valores nagocisbies o no: acciones. bonos da guerra. ctieque en bIsiKO. cheques viajeros. 
cartas actuates y personates, antiguedades. pmluras. objetos de valor intnnsaco especial cualquier otroartlcuio que 
este prohibido por la Ley. En consecuencia exonera a AAV EXPRESS S A de toda responsabilidad ante las 
auloridades y le indemmzara toda class de gaslos. dahos o parjuiclos morales o

/osusycomo consacuenaa de la vioiaoidn de esta ciAusuia AAV EXPRESS s.A. podrA 
transporte -jJ (gigs eimentos t^n pronto como tenga conocimento da qua la calidad de los mismos 

infnnoe estas condicion^rp^giendontregartm a las autondsdes si en tal momenlo as posrble. AAV EXPRESS SA 
se el<ter|Ajp a .gf/gn ofe«conupti0)esy a disponet deeHos cuando empietm a dahaise OUlh^A. EL
REUITENTE seramoroR^|fe,« a emi^iy rotuiar Is mercancia adecuadamenle. AAV EXPRESS S A no resporxle 
porperdidaodaAosocasioiKi 9 ^crembalais especial, este serA cargo del REUITENTE. quien indemnzarAaAAV 
EXPRESS S.A oal destinalario por los dados que le causa la falls o la deficiencia del embalajeoempaque. SEXTA. 'AAij^it^PRESSS.A se exonera da pArdida. dado o retardoen la entrega de la mercancia cuando esos hechos se 

deban a fuerzs meyor o caso lortuito comprobados o demas causaies expresamenis sedalados por Is legislaciPn 
viagente SEPTIMA Reobida la mercancia vansportada por su dastmaiario en el kigar de entrega paciado y sin

entenderA cumplido ei contrato por 
AAV EXPRESS SA y entregada la mercancia a satIsfacciOn dai destinaiano OCTAVA. Oe coinprobarse la 
responsabilidad de AAV EXPRESS S A. por la perdida. el dado o el retardo en la entrega de la mercancia, est 
responde solamenie hasta el vklor asegurado por el REUITENTE en el anverso del presente contrato. segun - 
monlo del prejuicio ocasionado NOVENA: EL REUITENTE eipresamente ecepta al seguro de transporte de AA. 
EXPRESS S A en el presente contrato En consecuencia el REUITENTE en mngun caso podrA ezigir por dicho 
concepio un mayor valor Las controversias que ocurr^ enrre las partes con ocas>6n de ta mtarpretacndn, y at 
cumoiirnianlode este contrato serAnresueltasencuanto sea posible. rnediante negociacibn entrs las partes. Encaso 
COntrario, Asias se someteiAn a lo que disponga. la justidiaordmana SerSncompetertes ios|ueces de la ciudaode 
BogotA. D.C Pars tales efectos y los qua sean del caso. se fija como domialio de este contrato la Ciudad de Bogota.

mat)

abt

observaciones escnias en la constancia de recibo Armada por eldestmetano.

D.C



A&V EXPRESS S.A.
MENSAJERIA EXPRESANiT. 830.055.842-2

CERTIFICACION GUIA No. 52216006

NOTIFICACION POR AVISO ART. 320 DEL C.P.C.

Fecha de entrega: 3 de Septiembre de 2015 

Juzgado 71 Civil Municipal de Bogota D.C.

Destinatario: Humberto Quintero

Proceso No. 2015-00498

Direccion: Avenida Jimenez 4-49 Oficina 317 Edificio Monserrate 
de Bogota D.C.

Demandante: Fabiola Salgado Castillo

Demandado: Hector Quiroga Hernandez, Humberto Quintero
Edificio Monserrate PH y

Este documento lo recibieron con sello del Edificio Monserrate, 
donde afirman que la persona a notificar si labora en esta 
direccion, y le entregaran el correo personalmente

Este documento se envia con copia de la demanda y auto admisorio

Para cualquier efecto legal esta informacion se hace bajo 
gravedad de juramento.

At amqnte.

■ESAMENSAJ' 
NIT. 8SI 

Carrer^O > ^55.842-2 14 ■ 20 ':0TAN0 • 
TFL:334Gr3r/-CFi

A&V EXPRESS S.A.

Cra. 16 A No. 79-25 TEL. 616 05 91 - 807 36 92 - 807 36 93 - BOGOTA D C. - COLOMBIA
www.ayv-express.com.co



CONSTANCIA SECRETARIAL

Rad. 2015-0498
25 de septiembre de 2015. En la fecha ingresa el expediente de la 
referencia informando que los d; 
debidamente notificados, sirvase coi

ddos se encuentran
c iramite pertinents.D

V

AAercy Carolina Cas n
Secrdlpr^

I



JUZGADO SETENTA Y UNO CIVIL MUNICIPAL 
Bogota D.C. veintinueve de septiembre de dos mil quince

REF No. 1100140030712015-498

1. Para todos los efectos, tengase en cuenta que los 
demandados Hector Quiroga Hernandez, Humberto Quintero y Edificio 
Monserrate Propiedad Horizontal se encuentran notificados en legal 
forma del auto admisorio, pero, solamente la copropiedad demandada 
presento excepciones de merito y los demas guardaron silencio.

Excepciones que, (folios 64 a 68), se ordena correr 
traslado al extreme active por el termino de 3 dias.

2. Reconocer como apoderado de Edificio Monserrate 
Propiedad Horizontal, al abogad^ose de Jesus Rincon Ruiz, para los 
efectos del poder visible a folio /3^.

SENOTIFIQUESE Y

TBSLIFE PABVOmXIlC
EZ

' NOUFICACIQN por ESTADO: La Dfovidencia anteriof as nfclificada pot anolaci6n en ESTADO No ISBHov 
octubre de 2015 I

.de

AF;

I, Mercy Carolina Casas GarzdnSecreii
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Senor:
JUEZ SETENTA Y UNO (71) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
E. S. D.

REF: Proceso Ordinario de Fabiola Salgado Castillo 
Contra: Hector Quiroga Hernandez y otros. 
Radicado: 2015- 0498

DORIS DIAZ QUINTERO, mayor de edad, como apoderada de la senora 
Fabiola Salgado Castillo, con todo respeto me permito descorrer traslado 
delas excepciones propuestas por el demandado Edificio Monserrate P.H.

Pronunciamiento expreso sobre las excepciones. A las excepciones propuestas 
me opongo porque carecen de fundamento factico y jundico para que prosperen.

AUSENCIA PARA INICIAR ESTA ACCION.

No es aceptable por cuanto la hoy aquf demandada el Edificio Monserrate 
Propiedad Horizontal, representado por el representante legal esta llamada a 
responder, como administrador de la propiedad horizontal de la cual forma parte 
los inmuebles afectados por el daho con ocasion a la humedad. Fundo esta 
excepcion en los siguientes:

HECHOS

1.- Los inmuebles de propiedad de la senora Fabiola Salgado Castillo oficinas 
212 y 213 forman parte de la propiedad horizontal del edificio Monserrate, asi 
mismo los inmuebles 317 y 318 donde se presume se originaron los dahos que 
dieron lugar a los perjuidos base de esta accion, de propiedad del senor Hector 
Quiroga Hernandez y siendo poseedor el senor Humberto Quintero.



2.- Ahora bien, La administracion del Edificio Monserrate en cumplimiento de 
la ley 675 del 2001, en SU articulo 1 describe el objeto "La oresente lev reaula la forma 
especial de dominio. denominado oropiedad horizontal, en la aue concurren derechos de propiedad exclusiva 
sobre bienes privados v derechos de copropiedad sobre el terreno v los dem^s bienes comunes, con el fin de 
aarantizar la seauridad v la convivencia Pacifica en los inmuebles sometidos a ella. asi como la funcidn social 

de la propiedad.." .

3.- Asi mismo, la Administracion de la propiedad horizontal, esta llamada a identificar los 
bienes de uso comun como los bienes de uso privado, de acuerdo a lo consagrado en la
Citada ley en SU “ARTICULO 16. Identificacldn de Ios bienes privados o de dominio particular. Los bienes privados 
0 de dominio particular, deberin ser identificados en el reglamento de propiedad horizontal y en los pianos del edificio o 
conjunto."

En virtud de lo anterior, con este escrito se anexan los pianos levantados sobre 
el terreno donde estan ubicados los inmuebles oficinas 212 y 213 y las oficinas 
317 y 318, ademas donde en forma clara esta identificados los bienes de uso 

comun.

4.- Por otro lado la ley 675 de 2001, en su consagra las obligaciones de los 
Propietarios respecto de los usos de bien privado.

ARTICULO 18. Obligaciones de los propietarios respecto de los bienes de dominio particular o privado. En 
relacidn con los bienes de dominio particular sus propietarios tienen las siguientes obligaciones:

1. Usarios de acuerdo con su naturaleza y destinacion, en la forma prevista en el reglamento de propiedad 
horizontal, absteniendose de ejecutar acto alguno que comprometa la seguridad o solidez del edificio o 
conjunto, producir ruidos, molestias y actos que perturben la tranquilidad de los demas propietarios u 
ocupantes o afecten la salud publica.

2. Ejecutar de inmediato las reparaciones en sus bienes privados, incluidas las redes de servicios ubicadas 
dentro del bien privado, cuya omisidn pueda ocasionar perjuicios al edificio o conjunto o a los bienes que lo 
integran, resarciendo los darios que ocasione por su descuido o el de las personas por las que deba responder.

Respecto de lo consagrado en el articulo precedente, mi mandante solicito en 
numerosos requerimientos a la administracion del edifice Monserrate, para 
buscar una solucion en la humedad que recibe los inmuebles 212 y 213, como 
quiera que si bien es cierto los hechos generadores de los dahos arriban de 
oficinas en principio de un bien privado, el propietario y/o poseedor 
construyeron un bien de uso comun como es la terraza segun el piano que se 
anexa, y siendo de conocimiento de la administracion que no hizo nada para 
evitar esta situacion, en donde aparece que debe existir una terraza (bien 
comun) hay una construccion como son unos bahos de uso exclusive de las 
oficinas 317 y 318.



Aunado a lo anterior, e! dano es tan inmenso que las estructuras como son la 
placa que separa a la oficina 212 y 213 del tercer primer y tercer piso y las 
columnas estan siendo afectadas seriamente por la humedad, y como se puede 
advertir estos bienes son de uso comun, estan siendo afectados en su 
conservacion, estabilidad del edificio y seguridad de la propiedad horizontal y 

sus ocupantes.

Por lo antecedente, la administracion esta llamada a responder en los dahos y 

perjuicios ocasionados. De contera
“ARTiCULO 19. Alcance y naturaleza. Realamentado oor el Decreto Nacional 1060 de 2009. Los bienes, los 
elementos y zonas de un edificio o conjunto que permiten o facilitan la existencia, estabilidad, funcionamiento, 
conservacion, seguridad, uso o goce de los bienes de dominio particular, pertenecen en comun y proindiviso a 
los propietarios de tales bienes privados, son indivisibles y, mientras conserven su cardcter de bienes comunes, 
son inalienables e inembargables en forma separada de los bienes privados, no siendo objeto de impuesto 

alguno en forma separada de aquellos."

5.- por otra parte, la administracion del edifico Monserrate P.H., entre sus 
funciones y de acuerdo a lo consagrado en el articulo 32 de la Ley 675 de 2001, 
expresamente consagra que su objeto sera el de administrar correcta y eficaz 
mente los bienes y servicios comunes, manejar los asuntos de interes comun de 
los propietarios de bienes privados y cumplir y hacer cumplir la ley y el 
reglamento.

Asf vemos como la demanda no se puede adelantar solo, en contra de 
los sehores Hector Quiroga Hernandez y Humberto Quintero sino se debe 
incluir como quedo formulada a la persona jun'dica del Edificio Monserrate 
Propiedad Horizontal y esta legitimado para responder.

la misma ley consagra en su

PRUEBAS

DOCUMENTOS:

pianos del Edificio Monserrate P.H. donde se puede1. Copia simple de
evidenciar la localizacion de los bienes comunes y privados de las oficinas
312 y 313 y 317 y 318 a dos (2) folios.

ANEXOS

Lo anunciado en el acapite de pruebas.



EXCEPCION DE LEGITIMACION EN LA CAUSAADO:

No es de recibo esta exculpacion por cuanto, el Edificio Monserrate P.H., 
es el que tiene la responsabilidad de administrar correcta y eficaz mente los 
bienes y servicios comunes, manejar los asuntos de interes comun de los 
propietarios de bienes privados y cumplir y hacer cumplir la ley y el reglamento; 
y es asi como la persona jundica del Edificio Monserrate Propiedad 

Horizontal esta legitimado para responder.

Sustento esta excepcion en los hechos esgrimidos en la primera excepcion que 

por gracia de la brevedad los doy por reproducidos.

OPOSICION:

a los hechos esbozados en el presente escrito, me opongo a lo
En razon 
pretendido por el excepcionante.

En consecuencia, solicito sehora Juez, se sirva acoger mis pretensiones y 

condenarse en costas.

avenida Jimenez 4-49 oficina 201 edificio Monserrate de la
juridica2608@amail.com:

La suscrita; en la 
Ciudad de Bogota 
1udiedor26@hotmail.com Tels. 3138641667 -

0 en mail
2848660.

Del sehor Juez, 
Respetuosamente,

DORIS DIAZ QUINTERO
CC No. 39.657.311 DE BOGOX 
T.P. 164.728 DELC.S.J. (_
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JUZGADO SETENTA Y UNO CIVIL MUNICIPAL 
BOGOTA, D. C

Bogota, once de noviembre de dos mil quince

11001040030712015- 00498-00 
RESPONSABILIDAD CIVIL

AUTO QUE CITA A AUDIENCIA DE TRAMITE Y FALLO

De conformidad con las previsiones del articulo 432 del C.P.C, a partir de la vigencia 
de la ley 1395 de 2010, y sin m^s tr^mites pendientes por evacuar, se dispone:

SENALESE el 02 de DICIEMBRE de 2015 a las 2:00 PM para iievar a 
cabo la audiencia de que trata el articulo 432 del C.P.C con las modificaciones 
introducidas por la ley 1395 de 2010. Se realizar^ en las SALAS DE AUDIENCIA DEL 
EDIFICIO HERNANDO MORALES MOLINA CARRERA 10 No. 14 -33 de esta ciudad, 
la cual sera asignada en ese momento.

ADVIERTASELE a las partes y apoderados sobre las consecuencias adversas de su 
no comparecencia.

ADVIERTASELE A PARTES Y APODERADOS QUE EN LA AUDIENCIA 
MENCIONADA DEBERAN HACER COMPARECER A LOS TESTIGOS Y 
PRESENTAR LOS DOCUMENTOS QUE PRETENDAN HACER VALER y que se 
havan solicitado en las oportunidades probatorias pertinentes.

SE CITA A LAS PARTES (y/o representantes legales) para que en esa audiencia y en 
su oportunidad deblda ABSUELVAN los interrogatories respectivos.

DESIGNESE PERITO AVALUADOR de danos y perjuicios de inmuebles a quien 
aparece en el acta adjunta a este auto que se toma directamente del sistema de 
gestion, para que determine si los daflos alegados en la demanda tienen origen en el 
Edificio demandado o en alguna de las unidades privadas, segun se alega por la 
demandada. La prueba correr^ a costa de la actora y el perito rendira el dictamen en la 
audiencia respectiva. Los gastos iniciales se fijan en $400,000 que deber^n 
consignarse a este juzgado dentro de los 8 dias siguientes a esta providencia, so pena 
de tener por desistida la prueba. El perito tomar^ posesion en el termino senalado en el 
articulo 431 del C. P. C. Por Secretarla se le informara al perito de esta providencia 
por el medio mas eficaz.

Las partes adquieren las responsabilidades aludidas en el articulo 242 del C. de P. C, y 
se estaran en cuanto a los puntos materia de la prueba a lo ordenado en la regia 4 del 
articulo 236 del C. de P. C.

NIEGUESE el decreto de perito avaluador de perjuicios presuntamente ocasionados 
solicitado por la demandante, en atencion a la aplicacion del articulo 206 del C.G.P en 
cuanto a la estimacion juramentada de ellos.

Frente a la Inspeccibn judicial solicitada, la actora se estara a los dictados del literal D 
de la regia 2j^\ articulo 432 del estatuto procesal civil vigente.

NQTIFIQUKE
RAMA JUDICIAL

Juzgado Setenta y uno Civil Municipal 
Notifico el auto anterior por ESTADO 171

HOY 13 DE NOVIEMBRE DE 2015FELIPE HAl S
UEZ

CAROLINA CASAS dTtRZbN 
Secretarla
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Consejo Sup^/ior de *a Judicatura 
Sab Admifiistrativa

nciAACTA DE DESIGNACION DE AUXILIAR DL i A J

De conforniidud al articalo 9 numeral 1 b, del Codigo Proctdimienio Civil, el(la)
JUZGADO CIVIL - MUNICIPAL - 07' - DE BOGOTA, ha Jesignado como Auxiliar de 
la Justicia. en el oficio de PERITO AVAIIJADOR DE DANOS Y PERJUICIOS de la 
LISTA GENERAL DE AUXILIARES DE LA JUSTICIA de la ciudad de 
BOGOl A(D1S I Ri l'O CAPITAL), al seftor

INGRID KAHiERiNE TOVAR DEJESUS . CEDULA CIUDADANIA mj73686958, TR. 
5 D ESTE NO ?• 5^ POGOTA DISTRITO C APITAL, Telefonois): 5758509,

il001400307120i500-9800En el procc?'^. u»'no

24/11/201 ^ 11: -'L34a.m.

Agreguese truepa.

ESFLyPE PABLl d (
Juez



K AMA JUDICIAL
( ONSEJO SUPERIOR Di: LA JUDICATURA 
JUZGADO CIVIL - MUNICIPAL - 071 
Carrera 10 No. 14-33 Piso 2 
BOGOTA - DISTRITO CAPITAL

TELEGRAMANu. i210

DOCTOR(A)
INGRID KATMERINK TOVAR DEJESUS 
TR. 5 D bSTF NOA-.>2 
BOGOTA DISTRITO CAPITAL

REF: 1100140030/i20150049800

COMUNICOLE ESTE DESPACHO QUE HA SIDO DESIGN/.DO(A), COMO 
AUXILIAI. DE LA JUSTICIA, EN EL OFiCIO DE PERITO AVALUADOR DE DANOS 
Y PERJUICIOS, DENTRO DEL PROCESO DE LA REFERENCIA. SIR VASE 
ACEPTAR EL CARGO Y TOMAR POSESION EN EL TERMINO DE CINCO DIAS 
SIGUIENLHS DEL ENVIO DE ESTE TELEGRAMA. ASI MISMO, TENGASE EN 
CUENTA QUE SE HA SENALADO LA HORA DE LAS DOS <02:00 P.MA DE LA 
TARDE DEL DIA DOS (02) DE DICIEMBRE DE DOS MIL QUINCE (201S) A FIN 
DE LLEVAR A C ABO AUDIENCIA ARTICULO 432 DEL C.P C. EN LA CUAL 
DEBERA' REND.R LA EXPERITCIA ENCOMENDADA. SO PENA DE 
IMPONERSELE LAS SANCIONES PREVISTAS POR EL ARTICULO 9 NUMERATES 
2 Y 4 DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTO CIVIL.

V

MERCY CAROLINA CASAS GARZON 
SECRITARIA



DILIGENCIA POSES|6n DE PERITO

PROCESO No. 110014003071

CLASE DE PROCESO ypca-rvc::? .

f O ly DIAS DEL MES DE 
Wr<r DE DOS MIL QUINCE (2015), SE HIZO PRESENTE EN ESTE DESPACHO, 

JUZGADO SETENTA Y UNO CIVIL MUNICIPAL DE MENOR CUANTIA DE BOGOTA DG.,I Ut.

EN BOGOTA D.C., HOY A LOS
itr\crrr\

EL (LA) SR. (A).
■■

JUSTICIA CON VIGENCIA HASTA 
DEL CARGO DE PERITO 
DESIGNADO DENTRO DEL PRESENTE ASUNTO. ACTO SEGUIDO EL SENOR JUEZ 
PROCEDIO A RECIBIRLE EL JURAMENTO DE RIGOR, POR CUYA GRAVEDAD EL 
COMPARECIENTE PROMETIO CUMPLIR BIEN Y FIELMENTE CON LOS DEBERES QUE EL 
CARGO LE IMPONE, SEGUN SU LEAL SABER Y ENTENDER, ADEMAS, MANIFIESTA EL

i«^-IDENTIFICADO CON LA CG. No. 
Y LICENCIA COMO AUXILIAR DE LA 

'O'1-04-^^ C0N EL FIN DE TOMAR POSESION
PARA EL CUAL FUE

DE

AUXILIAR QUE NO SE ENCUENTRA IMPEDIDO PARA EL DESEMPENO DEL CARGO Y 
TENER LOS CONOCIMIENTOS NECESARIOS PARA RENDIR LA EXPERTICIA.

SE LE HACE SABER AL AUXILIAR DE LA JUSTICIA QUE SE HA SENALADO LA HORA DE 
LAS fogJ. DEL DIA DEL MES
DE DOS MIL QUINCE (2015) A FIN DE LLEVAR A CABO LA DILIGENCIA DE INSPECCION 
JUDICIAL.

ASI LAS COSAS, QUEDA DE ESTA FORMA DEBIDAMENTE POSESIONADO EL PERITO. 
EVACUADA EN LEGAL FORMA LA PRESENTE DILIGENCIA SE DISPONE SU 
TERMINACION Y SE AUTORIZA EL CIER^Y SUSCRIPCION DE ESTA ACTA COMO 
APARECE, PREVIA SU LECTURA Y APROB/fCpN POR LOS INTERVIMIENTES.

ELJUEZ

FELIPE P/4BLO MOJICA CORT

EL POSESIONADO

C.C. No. -1.0-F3 6^6

LA SECRETARIA

MERCY CAl^lNA CASAS GARZON



Rama Judicial del Poder Publico 
JUZGADO SETENTA Y UNO CIVIL 

MUNICIPAL DE ORALIDAD DE BOGOTA D.C.
Carrera 10 No 14 - 33 Piso 2 

Edificio Hernando Morales Molina 
Telefono 2 86 82 86 - cmpl71bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

EJECUTIVO SINGULAR N° 110014003071201500498-00PROCESO
FABIOLA SALGADO CASTILLO C.C. 65.742.028DEMANDANTE
HECTOR QUIROGA HERNANDEZ C.C.17005013, HUMBERTO 
QUINTERO y EDIFICIO MONSERRATE P.H. NIT.860.050.082-2

DEMANDADO

AUDIENCIA DE FECHA 02 DE DICIEMBRE DE 2015ASUNTO

COMPARECIENTES
DOCUMENTOS 
QUE APORTA 

CON NUMERO DE 
FOLIOS

IDENTIFICACIONNOMBRECALIDAD

NO
FABIOLA SALGADO 

CASTILLO C.C. 65.742.028DEMANDANTE
1

DORIS DIAZ 
QUINTERO

C.C. 39.657.311 de 
Bogota y T.P.164.728 

del C.S. de la J.
APODERADA

DEMANDANTE2

Siendo las dos y media (02:30 p.m.) de la tarde; hora senalada para llevar a cabo 
audiencia que trata el articulo 432 del C.P.C. dentro del presente proceso, la se 
deja constancia, que no es posible llevar a cabo el tramite correspondiente, debido 
a que la auxiliar de la Justicia que debia rendir dictamen en audiencia, solo hasta 
el dia de hoy se posesiond" en el cargo encomendado. Por lo anterior el despacho 

sehala la hora de las dos y media (02 
de diciembre de dos mil quince (2015). a fin de llev 
audiencia. La anterior decision quedW ndtificada por estrl 
firma por los asistentes*^_ ___I / I

p,m,> de_la_tar>je_deLdia_Qncellll
a cabo la respective 

os. En constancia se

ELJUEZ

FELJPE PABL

LA DEMANDANTE /

FAB^C

APODERADA DEL DEMANDANTE

Dra DORIS DIAZ QUINTERO

LA SECRETARIA
MERCY CAROLINA CASAS GAPSON
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Senor
JUEZ71 CIVIL MUNICIPAL BOGOTA, D.C.
E. S. D.

REF.- PROCESO No. 2015 -0498
Demandante. FABIOLA SALGADO CASTILLO
Demandado: MARIA CLARA SANDOVAL.

INGRID KATHERINE TOVAR DE JESUS,
identificada como aparece al pie de mi firma, en mi condicion 
de Auxiliar de la Justicia - PERITO AVALUADOR, manifiesto y 
solicito lo siguiente:

Que tome posesion del cargo a la hora de las 9: 00 a.m., pero 
por razones ajenas a mi voluntad tuve que venir con mi hija 
de 20 dias de nacida, a quien en el dia de hoy no tengo 
con quien dejar su cuidado.

En consecuencia de lo anterior y toda vez que la diligencia 
esta programada para las 2; 00 de la tarde del dia de hoy 2 
de Diciembre del 2015, hora que me es imposible 
por cuanto reitero tengo 
conmigo.

Habida cuenta de las 
expuestas y toda vez que mi presencia en dicha audiencia 
tiene como unica finalidad solicitar respetuosamente al senor 
Juez, se sirva concederme un plazo para entregar el dictamen 
pericial, agradezco altamente su comprension y estare 
atenta a su determinacion.

mayor de edad

esperar
mi hija de 20 dias de nacida

circunstancias de fuerza mayor

Respetuosamente

KATHERINE TOVAR DEJESUS
C.C. 1.073.686.958 de Bogota 
CEL; 320-435 36 37
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VI.

Senor
JUEZ71 CIVIL MUNICIPAL BOGOTA, D.C.
E. S. D.

RER- PROCESO No. 2015 -0498
Demandante. FABIOLA SALGADO CASTILLO
Demandado: MARIA CLARA SANDOVAL.

INGRID KATHERINE TOVAR DE JESUS, mayor de edad, 
identificada como aparece al pie de mi firma, en mi condicion 
de Auxiliar de la Justicia - PERITO AVALUADOR, manifiesto a 
su Senoria que ya me fueron cancelados los 
fijados por su Despacho en la suma de CUATROCIENTOS 
MIL PESOS M/CTE ($ 400.000,oo).

GASTOS

Lo anterior para conocimiento y fines pertinentes.

Respetuosamente

INGRID KATHERINE TOVAR DE JESUS
C.C. 1.073.686.958 de Bogota 
CEL: 320-435 36 37
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Senor
JUEZ71 CIVIL MUNICIPAL BOGOTA, D.C.
E. S. D.

REF.- PROCESO No. 2015-498 
DTE; FABIOLA SALGADO CASTILLO 
DDO: MARIA CLARA SANDOVAL

INGRID KATHERINE TOVAR DEJESUS,
aparece al pie de mi firma 
AVALUADORA DE 
presentar el experticio en los siguientes terminos;

identificada como 
en mi condicion de PERITO 

DANOS Y PERJUICIOS, me permito

l.-OBJETO DEL DICTAMEN

Se trata de establecer los DANOS Y PERJUICiiOS como 
consecuencia de las filtraciones de agua provenientes del 3er 
piso, (oficina 317) que deterioraron las oficinas 212 y213 del 
Edificio Monserrate P.H., ubicado en la Avenida Jimenez 
No. 4-49 de la nomenclatura actual de la ciudad de Bogota,

II.- DESARROLLO DEL DICTAMEN

Las oficinas 212 y 213 identificadas con las matricuias 
inmobiliarias 50C-308590 y 50C-308589 respectivamente, del 
edificio Monserrate propiedad Horizontal ubicado en la 
Avenida Jimenez No. 4-49 de la ciudad de Bogota, se vieron 
afectadas por la filtracion de aguas provenientes de! 3°. Piso, 
escurrimiento de aguas por las paredes y techo, ocasionaron 
los siguientes DANOS MATEIALES:

I

1) Cancelacion unilateral del contrato de arrendamiento 
suscrito por FABIOLA SALGADO CASTILLO de las oficinas 
212 y 213 y LUISA FERNANDA ZALDUA BARANTES 
vigencia del ano desde Febrero 6 del 2014a febrero2015 
por valor de $ 550.000 mensuales, contratci que fue
rescindida en Mayo 30 de 2014.

con

2) $ 8.000.000 valor contrato suscrito entre FABIOLA 
SALGADO y GERMAN LEYTON, 
adecuacion de las oficinas 212 y 213 (Octubre 213).

por concepto de

$
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3) $ 7.000.000 por concepto diligencia vahas, honorarios y 
gastos procesales (Marzo 18/2015).

III.- CALCULO DE LOS DANOS MATERIALES

DANOS YUna vez
PERJUICIOS me permito actualizar las anteriores cifras para 
lo cual utilizare la formula matematica ;

establecidos los vaiores de los

VP = VH (IPC Final) 
IPC Iniciai

De donde:

VP: V/r presente o valor buscado. 
VH: V/r Historico.
IPC Iniciai ; Indice de precios a! consumidor expedido por el 
DANE.
IPC Final: Indice de precios al consumidor exped-dos por el 
DANE. (Noviembre 2015= 124.62).

La anterior formula es de reconocido valor internacional para 
actualizar una cifra cierta entre 2 periodos y es aceptada y 
recomendada por el Banco de la 
Superintendencia Financiera:

Republica y la

Valor cancelacion contrato de arrendamiento :

Valor canon mensual: $ 550.000 
Fecha de iniciacion Febrero 6-2014 
Vigencia : 1 ano

Fecha de cancelacion de contrato: 30 de Mayo 2014 
IPC Mayo 2014= 116.81.

No. De meses no cumplidos en el contrato: 8 meses.

Por lo tanto:

$ 550.000 X 8 meses =$4,400,000.
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Reemplazando en a formula matematica, tenemos:

VP = 4.400.000 X 124.62 = 4.694.187
116.81

SON;
CUATRO MIL CIENTO OCHENTA Y SIETE PESOS M/CTE 
($4,694,187).

CUATRO MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA Y

Igualmente calculare el 6% de interes tecnico legal 
regiamentado por el articulo 1617 del Codigo Civil para lo 
cual utilizare la fdrmula matematica:

I = Cxixt
100

Interes buscado 
Capital
Interns Aplicado ( 6% anual)
periodos, anos, meses, dias (20 meses).

C=
1=
t=

Reemplazando en la formula tenemos:

t)VO

4.400 X 6 X 20
440.000

1200

SON: CUATROCIENTOS CUARENTA MIL PESOS M/CTE.

De acuerdo a las anteriores calculos matematicos 
perjuicios por concepto de la cancelacion del contrato de 
arrendamiento son:

los

1) Valor cancelacion contrato (actualizado) $ 4.694.187 
2. Valor interes Tecnico Legal $__ 440.000

TOTAL $ 5.134.187

SON: CINCO MILLONES CIENTO TREINTAY CUATRO MIL 
CIENTO OCHENTA Y SIETE PESOS,
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3.2. CONTRATO DE ADECUACION DE LAS OFICINAS 212 
Y 213 DEL EDIFICIO MONSERRATE P.H.

Contratantes:

FABIO SALGADO CASTILLO Y GERMAN LEYTON

VALOR CONTRATO $ 8.000.000,oo

FECHA: OCT. 2013 (IPC = 113.93)

8.000.000 X 124.62
VP= = 8.750.636

43.93

SON: OCHO MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA MIL 
SEISCIENTOS TREINTA Y SEIS PESOS M/CTE 
($8,750,636,00).

Igualmente calculare el 6% del interes Tecnico Legal asl;

8.000.000 x6x 32
= 1.280.000

1200

SON: UN MILLON DOSCIENTOS OCHENTA MIL PESOS 
M/CTE.

RESUMEN:

1. Valor actualizado adecuacion oficinas:
2. Interes tecnico legal del 6%

8.750.636
1.280.000

$ 10.030.636

SON: DIEZ MILLONES TREINTA MIL SEISCIENTOS
TREINTA Y SEIS PESOS M/CTE ($ 10.030.636,oo)

3.3. ACTUALIZACION DEL VALOR HONORARIOS, 
GASTOS PROCESALES Y OTROS GASTOS.
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V/R GASTOS: $ 7.000.000

FECHA: MAR20 18 DEL 2015 ( 9 MESES 12 DIAS)

Reemplazando en la formula tenemos;

7.000.000 X 124.62
VP= 7.210.613

120.98

SON: SIETE MILLONES DOSCIENTOS DIEZ MIL
SEISCIENTOS TRECE PESOS M/CTE ($ 7.210.613,oo).

Interns T6cnico legal.

7.000.000 X6X 9.4
I.- = 329.000

1200

SON: TRESCIENTOS VEINTINUEVE MIL PESOS M/CTE.

RESUMEN.

1. Valor actualizadas de honorarios y gastos
2. Interes tecnico legal _

$ 7.210.613 
329.000

7.539.613

SON: SIETE MILLONES QUINIENTOS TREINTA Y NUEVE
MIL SEISCIENTOS TRECE MIL PESOS M/CTE.

IV.- RESUMEN GENERAL

De acuerdo a los anteriores ceilculos matematicos el valor de 
los DANOS Y PERJUICIOS a favor de la sefiora FABIOLA 
SALGADO CASTILLA, son:

1) Vr. Actualizado de cancelacion del contrato 
Interes Tecnico Legal

$4,694,187
440.000

$5,137,187TOTAL
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2) Adecuacion Oficinas (Actualizado Interes 
Tecnico Legal) $8,000,000 

S1.280.000

$ 10.030.636TOTAL:

3) Valor actualizado de honorarios, gastos 
procesales y otros $ 7.210.613

Interes tecnico legal $ 329.000 
$7,539,613

GRAN TOTAL: $22,704,436
£.U5.oS3

SON: VEINTIDOS MILLONES SETECIENTOS CLIATRO MIL 
CUATROCIENTOS TREINTA Y SEIS PESOS M/CTE.

En los anteriores terminos dejo presentado el dictamen de la 
referenda.

Atentamente,

INGRID KATHERINE TOVAR DEJESUS
C.C.No. 1.073.686.958 de Bogota 
CEL: 320-435 36 37

V OVCo'V'<''^vO
<^o,ino5
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Rama Judicial del Poder Publico 
JUZGADO SETENTA Y UNO CIVIL 

MUNICIPAL DE ORALIDAD DE BOGOTA D.C.
Carrera 10 No 14 - 33 Piso 2 

Edificio Hernando Morales Molina 
Telefono 2 86 82 86 - cmpl71bt@cendoj.ramajudidal.gov.co

PROCESO ORDINARIO N® 110014003071201500498-00

FABIOLA SALGADO CASTILLO C.C.65.742.028 de IbagueDEMANDANTE

DEMANDADO HECTOR QUIROGA HERNANDEZ C.C.17.005.013, HUMBERTO QUINTERO 

y EDIFICIO MONSERRATE P.H. NIT.860.050.082-2

ASUNTO AUDIENCIA DE FECHA 11 DE DICIEMBRE DE 2015 SALA DE 
AUDIENCIA N°5 MEZANINE 
HORA DE INICIO 2:30 P.M.

COMPARECIENTES
DOCUMENTOS 
QUE APORTA 
CON NUMERO 

DE FOLIOSIDENTIFICACIONIMo CALIDAD NOMBRE

FABIOLA SALGADO 
CASTILLO

C.C.65.742.028 de 
______ Ibague______1 DEMANDANTE
C.C.39.657.311 de 

Bogota y T.P.164728 
del C.S. de la J.

APODERADA
DEMANDANTE2 DORIS DIAZ QUINTERO

C.C.1073686958 de 
Soacha Licencia 

hasta 01/04/2018
INGRID KATHERINE 

TOVAR DE JESUS
DICTAMEN PERICIAL EN 6 
FOLIOS Y 6 FOTOGRAFIAS3 PERITO

EDUAR ROGER CORAL 
ARDILA

C.C.6.566.385 de 
Leticia4 TESTIGO

Por la actuacion surtida el Juzgado Setenta y Uno civil municipal de Bogota,
RESUELVE:

PRIMERO:
senala la hora de las doce (12:00 del medio dia, del dia veintiuno (21^ 
de enero de dos mil dieciseis f2016V-

SUSPENDER la presente diligencia y para su continuacion se

I

No siendo otro el objeto de la preserve/diligencia se termina y firma por quienes 
en ella intervinieron. 1/ fl

EL JUEZ,

FElilPE PABU ES

DEMANDANTE

F^IOLA SALGADO CASTILLO^
APODERADA
DEMANDANTE

DORIS DIAZ QUINTERO

LA PERITO
XkJniIP

INGRID KATHERINE TOVAR DE JESUS

EL TESTIGO

KROGER CORAL ARDILA

LA SECRETARIA AD-HOC

LEN CIFUENTE!'M PRIETO
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CONSTANCIA SECRETARIAL

Rad. 2015-0498
2 2 FEB. 2016 La suscrita secretaria deja constancia que por 

motive del cese de actividades conocido por los usuarios de la justicia, 
se suspendio indefinidamenfe el trdmlte procesal a partir del 13 de 
enero, sin embargo, desde el dia 11 de febrero de la presente 
anualidad de conformidad con lo acordado con los lideres sindicales
se adelantaran las labores a puerta cerrada, por lo tanto, en la fecha 
ingresa el expediente de la referencia, sirvase reprogramar la 
diligencia previamente decretato y continuor^Bjtavetapa procesal
pertinente.

T

Mercy Carolina Casib 

Secretaria
n



RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO SETENTA Y UNO CIVIL MUNICIPAL Y DE ORALIDAD 
Bogota, D. C., veinticinco (25] de febrero de dos mil dieciseis (2016)

Proceso Ordinario NS110014003071-2015-00498-00

Atendiendo el informe secretarial que antecede, se dispone:

Para que tenga lugar la audiencia de que trata el artlculo 432 del C.P.C., a partir de la 
vigencia de la Ley 1395 de 2010, el Juzgado, senala la hora de las^t']:00 4^^el 

dia7^- r
dos que la inasistencia injustificada los haraSe le advierte a la partes y a sus apode- 

acreedores a las sanciones de ley. (

Notifiquese,

JUZGADO 71 CIVIL MUNICIPAL Y DE ORALIDAD BOGOTA

^notacidn en 
'i^FiJado a las

La presente providencia 
estado No.
8:00am

hoy

Mercy Carolina Casas Garz6n 
Secretaria



La p ntc Drovidencia, se 
Notifico por Estado cie fpcha

V'-'f■00» ••

con molivo.de.

Secretari
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^ Rama Judicial del Poder Publico

JUZGADO SETENTA Y UNO CIVIL 
MUNICIPAL DE ORALIDAD DE BOGOTA D.C.

Carrera 10 No 14 - 33 Piso 2 
* Edificio Hernando Morales Molina"

Xelefono 2 86 82 86 - cmpl71bt@cendoj.ramajL;^Jicial.gov.co

i.

f
ORDINARIO N® 110014003071201500498-00PROCESO

FABIOLA SALGADO CASTILLO C.C.65.742.028 de IbagueDEMANDANTE

HECTOR QUIROGA HERNANDEZ C.C. 17.005.013, HUMBERTO QUINTERO 

y EDIFICIO MONSERRATE P.H. NIT.860.050.082-2
AUDIENCIA DE F^CHA 20 DE ABRIL DE 2016 ^continuacion de 
AUDIENCIA DE FECHA 11 DE DICIEMBRE DE 2015 SALA DE AUDIENCIA 

MEZANINE
HORA DE INICIO 10:00 A.M. _____________________ __

DEMANDADO

ASUNTO

COMPARECIENTES
DOCUMENTOS 
QUE APORTA 
CON NUMERO 

DE FOLIOSIDENTIFICACIONNOMBRENO CALIDAD
C.C.39.657.311 de 

Bogota y T.P.164728 
del C.S. de la J.

APODERADA
DEMANDANTE N/A1 DORIS DIAZ QUINTERO

C.C.1.073.686.958 
de SOACHA y 

LICENCIA VIGENTE 
01/04/2018

AUXILIAR DE 
LA JUSTICIA 

PERITO
INGRID KATHERINE 

TOVAR DE JESUS N/A2

Por lo expuesto, el Juzgado Setenta y Uno civil municipal de Bogota, 
Administrando Justicia en nombre de la Republica de Colombia y por autoridad de 
la Ley, RESUELVE:

DECLARAR no probadas las excepciones propuestas de falta dePRIMERO:
legitimacion en la causa y ausencia de causa para iniciar la accion presentadas por 
el demandado EDIFICIO MONSERRATE PROPIEDAD HORIZONTAL.-

SEGUNDO: DECLARAR que los senores HECTOR QUIROGA HERNANDEZ,
HUMBERTO QUINTERO y EL EDIFICIO MONSERRATE PROPIEDAD 
HORIZONTAL son civilmente responsables de los perjuicios ocasionados a la 
senora FABIOLA SALGADO CASTILLO por los hechos descritos en la demanda.-

TERCERO: CONDENAR a los demandados senores HECTOR QUIROGA
HERNANDEZ, HUMBERTO QUINTERO y EL EDIFICIO MONSERRATE 
PROPIEDAD HORIZONTAL al pago de maner.a solidaria de las suma de 
veintisiete millones ochocientos diecisiete mil cuatrocientos ochenta y nueve pesos 
mete ($27'817.489.00) a titulo de perjuicios ocasionados con la conducta 
descrita en la demanda. Dicho pago se realizara a favor de la senora FABIOLA 
SALGADO CASTILLO o a quien la represente dentro de los tres (03) dias 
siguientes a la ejecutoria de esta providencia.-

HECTOR QUIROGACUARTO: CONDENAR en COSTAS a ios demandados 
HERNANDEZ, HUMBERTO QUINTERO y EL EDIFICIO MONSERRATE 
PROPIEDAD HORIZONTAL adicionando la suma de un millon quinientos mil
pesos mete ($1'500.000.oo) como agendas en derecho. Por secretarla 
liquidense.-

QUINTO: FIJAR como honorarios definitivos a la perito la suma de cuatrocientos 
mil pesos mete ($400.000.oo) Pagaderos a costa de la parte actora.-



ft
Carrara ±\j -"33 Piso 2

Edificio Hernando Morale^ Molina
! Telefono 2 86 82 86 - cmpl71bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

- *
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PROCESO ORDINARIO N° 110014003071201500498-00

[ FABIOLA SALGADO CASTILLO C.C.65.742.028 de Ibague 
”hECTOR"qUIROGA HERNANDEZ C.C.17.0051^13, HUMBERTO QUTnTERO 

y EDIFICIO MONSERRATE P.H. NIT.860.050.082-2,

DEMANDANTE

DEMANDADQ.

1
ASUNTO AUDIENCIA DE FECHA 20 DE ABRIL DE 2016 continuacidn de 

AUDIENCIA DE FECHA 11 DE DICIEMBRE DE 2015 SALA DE AUDIENCIA 
N<>15 MEZANINE 
HORA DE INICIO 10:00 A.M.

SEXTO: Por secretaria expidase copia autentica de !a presente providencia que 
presta merito ejecutivo. Cumplido lo anterior archfvense las presentes diligencias.-

No siendo otro el objeto de la presente diiigencia se termina y firma por quienes 
en ella intervinieron. A

EL JUEZ,

APODERADA
DEMANDANTE

DORIS DIAZ QUINTERO

LA PERITO'

ToMay
INGRID KATHERINE TOVAR DE JESUS

LA SECRETARIA AD-HOC
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Fecha de elaboracion DICIEMBRE 2020

CONSORCIO RJ BOGOTA 2020Elaborado por

OPERADOR DE GESTION DOCUMENTALCargo

2. IDENTIFICACibN EXPEDIENTE

No. Radicacion del Proceso

3. DESCRIPCibN DEL DOCUMENTO 0 ELEMENTO

PvOC'^O
^ K-OOHq^

Descripcibn del documento o etemento

Fecha del documento o elemento

Fotografia del documento o elemento 
(opcional)
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Senores
JUZGADO 71 CIVIL MUNIOPAL DE BOGOTA, D.C.

Bogota, D.C.

Ref: Proceso No. 2015 - 00498

- ^AcLt \a

DORIS DIAZ QUINTERO, identificada como aparece en autos, 
respetuosamente solicito al despacho Copia Autentica de la Sentencia 
proferida el d^a 20 de Abril del ar^o en curso.

Por lo anterior anexo en tres folios pago de arancel judicial.

Atentamente,

DORIS DIAZ QUINTERO

CC No. 39.657.311 de Bogota

T.P. 164.728 del C.s. de laJ.

Tel. 3138641667



n)oris n){az Qiiintero
Abogada

Gniversidad La Gran Colombia

Av. Jimenez Mo. 4 - 49 Of. 205 • Telefax; 282 18 65 • Cel.; 313 864 16 67 

judiedor26@hotmail.com • Bogota, D.C. - Colombia
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SE^iiORES
JUZBAbO SETENTA Y UNO (71) CIVIL MUNICIPAL t>E BOSOTA,
D.C.
E. D.S.

Ref. 2015-00498 
ORDiNARIO

Distinguido (a) Doctor (a):

DORIS DIAZ QUINTERO, mayor de edad y residente en esta ciudad, en calidad 

de Apoderada de la parte demandante dentro del proceso de la referenda 

Respetuosamente, allego al Despacho PAZ Y SALVO, por concepto de 

Honorarios Definitivos de la Perito Ingrid Katherine Tovar de Jesus.

Anexo lo anunclado a un(l) folios.

Respetuosamente,

DORIS DIAZ QUINTERO
CC No. 39.657.311 de Bogota 
T.P. 164,728 del C-S. de la J.



ienor

JUEZ 71'CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA.

CIUDAD

REFERENCIA: PROCESO NUMERO; 2012-0930

DEMANDANTE ; FABIOLA SALGADO CASTILLO

DEMANDADO: MARIA CLARA SANDOVAL

ASUNTO: CANCELACION DE HONORARIOS DE PERICIA

INGRID KATHERINE TOVAR DEJESUS , IDENTIFICADA 
COMO APARECE ALPIE DE Ml FIRMA. actuando en 
calidad de PERITO AVALUADOR. Dentro del proceso de 
la referenda, de manera respetuosa me dirijo a su 
senoria con el objeto de:

INFORMAELE;

Que a la fecha me fueron cancelados los honorarios 
asignados por su despacho, para la realizadon del 
dictamen peridal. La suma de $ ( 400.000) cuatrodentos 
mil pesos. Cancelados por la parte actora.

DELSENOR JUEZ,

>/<y>SoS. 
INGRID KATHERINE TOVAR DEJESUS 
C.C 1073.686.958 DE BOGOTA 
CELULAR: 321-474-16-35



REPUBLICADE COLOMBIA

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO 

JUZGADO SETENTA Y UNO CIVIL MUNICIPAL 

Carrera 10 No. 14 - 33 Piso 2
Tel: 286828G - cmpl71bt@cendoj.ramajiidici3l gov.co

- Las preserves capias fotostaticas constontes de5£OT:JA/.7.
dos (2) folios utiles, fueron tornados del proceso ORDtNARIO -: 
de SALGAUO CASTIKO contra HECUm QJMHOGA

P.i'i las cuales son-:IV}BtRiO auiNimo
outenticos, primera copio y preston merito ejecutivo de conformidod con el 
orticulo 114 del C.G.P., osimismo, se dejo constancia que la SENTENCIA 20 de 
abril de 2016, se encuentran debidamente notificodo y ejecutorioda.

Bogota, D.C, 3de mayo de 2016.

La secretaria

ROUNA CAS Ay OAR/ONr. (



4 Rama Judicial del Poder Publico
JUZGADO SETENTA Y UNO CIVIL 

MUNICIPAL DE ORALIDAD DE BOGOTA D.C.
Carrera 10 No 14 - 33 Piso 2 

Edificio Hernando Morales Molina 
Telefono 2 86 82 86 - cjnpl71bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

T

PROCESO ORDINARIO N° 110014003071201500498-00

FABIOU\ SALGADO CASTILLO C.C.65.742.028 de Ibague

HECTOR QUIROGA HERNANDEZ C.C.17.005.013, HUMBERTO QUINTERO

y EDIFICIO MONSERRATE P.H. NIT.860.050.082-2

DEMANDANTE

DEMANDADO

ASUNTO AUDIENCIA DE FECHA 20 DE ABRIL DE 2016 continuacion de 
AUDIENCIA DE FECHA 11 DE DICIEMBRE DE 2015 SALA DE AUDIENCIA 
N°15 MEZANINE 
HORA DE INICIO 10:00 A.M.

COMPARECIENTES
DOCUMENTOS 
QUE APORTA 
CON NUMERO 

DE FOLIOSIDENTIFICACION
C.C.39.657.311 de 

Bogota y T.P. 164728 
del C.S. de la J.

CALIDAD NOMBRE

APODERADA
DEMANDANTE1 DORIS DIAZ QUINTERO N/A

C.C.1.073.686.958 
de SOACHA y 

LICENCIA VICENTE 

01/04/2018

AUXILIAR DE 
LA 3USTICIA 

PERITO
INGRID KATHERINE 
TOVAR DE JESUS2 N/A

Por lo expuesto, el Juzgado Setenta y Uno civil municipal de Bogota, 
Administrando Justicia en nombre de la Republica de Colombia y por autoridad de 
la Ley, RESUELVE:

PRIMERO:
legitimacion en la causa y ausencia de causa para iniciar la accion presentadas por 
el demandado EDIFICIO MONSERRATE PROPIEDAD HORIZONTAL.-

DECLARAR no probadas las excepciones propuestas de falta de

SEGUNDO: DECLARAR que los senores HECTOR QUIROGA HERNANDEZ,
HUMBERTO QUINTERO y EL EDIFICIO MONSERRATE PROPIEDAD 
HORIZONTAL son civilmente responsables de los perjuicios ocasionados a la 
senora FABIOLA SALGADO CASTILLO por los hechos descritos en la demanda.-

TERCERO:
HERNANDEZ,
PROPIEDAD HORIZONTAL ai pago de manera solidaria de las suma de 
veintisiete millones ochocientos diecisiete mil cuatrocientos ochenta y nueve pesos 
mete ($27'817.489.00) a titulo de perjuicios ocasionados con la conducta 
descrita en !a demanda. Dicho pago se realizara a favor de la senora FABIOLA 
SALGADO CASTILLO o a quien la represente dentro de los tres (03) dias 
siguientes a la ejecutoria de esta providencia.-

CONDENAR a los demandados senores HECTOR QUIROGA 
HUMBERTO QUINTERO y EL EDIFICIO MONSERRATE

CUARTO: CONDENAR en COSTAS a los demandados HECTOR QUIROGA 
HERNANDEZ, HUMBERTO QUINTERO y EL EDIFICIO MONSERRATE 
PROPIEDAD HORIZONTAL adicionando la suma de un millon quinientos mil 
pesos mete ($1'500.000.oo) como agendas en derecho. Por secretaria 
liquidense.-

QUINTO: FIJAR como honorarios definitives a la perito la suma de cuatrocientos 
mil pesos mete ($400.000.oo) Pagaderos a costa de la parte actora.-
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|| Carrera 10 No 14 - 33 Piso 2
S' Edificio Hernando Morales Molina

Telefono 2 86 82 86 - cmpl71bt@cendoj.ramajudicial.gov.co
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ORDINARIO N° 110014003071201500498-00PROCESO

FABIOLA SALGADO CASTILLO C.C.65,742.028 de Ibague

HECTOR QUIROGA HERNANDEZ C.C.17.005.013, HUMBERTO QUINTERO

y EDIFICIO MONSERRATE P.H. NIT.860.050.082-2

DEMANDANTE

DEMANDADO

ASUNTO AUDIENCIA DE FECHA 20 DE ABRIL DE 2016 continuacion de 
AUDIENCIA DE FECHA 11 DE DICIEMBRE DE 2015 SALA DE AUDIENCIA 
N°15 MEZANINE 
HORA DE INICIO 10:00 A.M.

SEXTO: Por secretaria expidase copia autentica de ia presente providencia que 
presta merito ejecutivo. Cumplido lo anterior archivense las presentes diligencias.-

No siendo otro el objeto de la presente diiigencia se termina y firma por quienes 
en ella intervinieron. A

EL JUEZ,

APODERADA
DEMANDANTE

'A
DORIS DIAZ QUINTERO

LA PERITO
f

.1
INGRID KATHERINE TOVAR DE JESUS

LA SECRETARIA AD-HOC

i
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RAMA JUDICIAL DEL PODER PCiBLICO

JUZGADO 71 CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE BOGOTA

PROCESO No. 2015-0498

LISTA No. 009

En cumplimiento de lo ordenado en articulo 446 del C.G.P., me permito practicar la 
liquidacidn de costas de la siguiente manera:

$1.500.000,00AGENDAS ENDERECHO
$48,500,00notificaci6n

POLIZA JUDICIAL

CERTIFICADO DE LIBERTAD

REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLfCOS Y CAMARA DE 
COMERCIO _
AVISOS DE REMATE

$400.000,ooHONORARIOS SECUESTRE

$6.000,ooARANCEL

$1,954,500,00VALOR TOTAL

La anterior LIQUIDACI6N DE COSTAS queda a disposicion de la partes por el termino legal 
por el termino legal, fijandose en lista hoy 16 de mayo de 2016 a las 8.00 a.m. Empieza a 
correr e! traslado el 17 de mavo de 2016 a las 8.00 a.m. y vence el 19 de mayo de 2016 a 

las 5.00 p.m.

La Secretaria,

MERCY CAROLINA CASAS



2.1^

CONSTANCIA SECRETARIAL

Rad. 2015-0498

23 de mayo de 2016. En la fecha ingresa el expediente de la referenda 
informando que el termino del traslado se encuentra venctdo, sirvase 
continuar con to pertinente.

V.

arzan.Mercy CaroIind^C^
/

Secretari
SECRETARIA^o



RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO 
JUZGADO SETENTA Y UNO CIVIL MUNICIPAL

Bogota D.C., Veinticuatro de Mayo de dos mil dieciseis

REF. 110140030712015-00498-00.

Vista la actuacion surtida, el Juzgado,

DISPONE:

APROBAR la liquidacion de costas visible al folio 215, por cuanto no 
fue objetada dentro del termino l^al.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

MdJJJJd1 FEIilPE
JUEZ

JUZGADO 71 CIVIL MUNICIPAL
La providencia anterior se notified por anotacion cn ESTADO No. 

defecha_____ d«d«2016.

/MERCY CAR^INA CASA9^ARZ6N

fcccreiaria ^
VHB
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Roma Judicial del Poder Publico •
JUZGAOO CUARENTA y CUATRO CIVIL DEL CIRCUITO 

CARRERA 10 NO. 14-33 PISO 16°
BCX50TA D.C.

OficioNo. T. 1771 .
28 de Octubre de 2016.

Senor(s)
JUZGADO SETENTA Y UNO (71) CIVIL MUNICIPAL
Bogota D.C.

PROCESO: Tuteia No. n00i3i0304420i60037i00 DE edihcio monserrate C.C soou96367 

Contra juzgado setenta y uno civil municipal

4

En cumplimiento a !o ordenado en sentencia de fecha VEINTISIETE (27) de 

OCTUBRE de DOS MIL DIECISEIS (2016). comunico a usted que se CQNCEDI6 el 

derecho fundamental al debido proceso del EDIFICIO MONSERRATE P.H. contra el 
JUZGADO SETENTA Y UNO CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA por las razones expuestas 

en la parte motiva de esta providencia, en consecuencia se DEJA SIN EFECTO la 
sentencia de fecha el 20 de abril de dos mil dieciseis (2016) emitida, por el 

Juzgado Setenta y Uno Civil Municipal de Bogota, dentro de! proceso No. 2015- 

00498 promovido por Fabiola Salgado Castillo contra Edificio Monserrate P.H., 

Hector Quiroga Hernandez y Humberto Quintero y, se le ORDENA al Juzgado 
Setenta y Uno Civil Municipal de esta ciudad, que en el termino de cuarenta y 

ocho (48) horas, contodas a partir de la notificacion personal de este fatio, adopte 

la decision correspondiente con miras a lograr un examen de lo aducido por coda 

uno de los documentos en conjunto con las demos pruebas decretadas y 

practicadas, teniendo de presents los argumentos que motivaron esta 

providencia.

. 2015-00498 en tres cuadernos deSe devuelve el expediente radicado bajo el 

2173 y 29 folios utiles.

Se anexo copia del folio.

Cordiaimente.

CARLOS ALFONSO GONZALEZ TIBAQUtRA



REPUBLICA DE COLOMBIA 
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO 
DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA D. C. 

JUZGADO SETENTA Y UNO CIVIL MUNICIPAL

Bogota, D.C., Treinta y Uno (31) de octubre de dos mil dieciseis (2016).

11001 -40-03-071-2015-00498-00.Proceso Nro.
Clase de proceso: Ordinario 

Demandante: Fabiola Salgado Castillo

Hector Quiroga Hernandez, Humberto Quintero y elDemandado:
Edificio Monserrate P.H

Sentencia sustitutiva en cumplimiento de la orden de tutela delAsunto:
juzgado 44 civil del circuito de esta ciudad. (Tutela 2016- 00371)

OBJETO A DECIDIR
Precede el juzgado a proferir la correspondlente sentencia, resolviendo las 
excepciones que en su oportunidad propuso la parte demandada en el curso de 
este tramite.

ANTECEDENTES
FABIOLA SALGADO CASTILLO, instaurd accion ordinaria para que previos los 
tramites pertinentes se hicieran las siguientes declaraciones: Que los senores 
HECTOR QUIROGA HERNANDEZ, HUMBERTO QUINTERO Y EL EDIFICIO 

MONSERRATE P.H., son responsables de los perjuicios ocasionados en el 
patrimenio de la demandante: danos y perjuicios con ocasion a una filtracion de 
agua proveniente del tercer piso e inundacion y escurrimiento de agua por las 
paredes, techo y malos olores en las oficinas 212 y 213 ubicadas eh la Avenida 
Jimenez N° 4 - 49 Edificio Monserrate de la ciudad de Bogota. Que como 
consecuencia de lo anterior, se condene a los senores HECTOR QUIROGA 
HERNANDEZ, HUMBERTO QUINTERO YAL EDIFICIO MONSERRATE P.H., a 
pagar a favor de la demandante los perjuicios materiales ocasionados, los cuales 
ascienden aproximadamente a $20,000,000,00 as! como las costas del proceso.

Como cimiento factico de lo deprecado fueron expuestos los siguientes hechos;

La demandante manifiesta que en octubre de 2013 mediante contrato de 
compraventa que consta en la Escritura Publica N° 1123 de la Notaria 46 de la 
ciudad de Bogota, adquirio los inmuebles oficinas 211, 212 y 213 del Edificio 
Monserrate de la ciudad de Bogota, El contrato de compraventa se suscribio con 
el sehor HECTOR QUIROGA HERNANDEZ, hasta ese momento propietario de 
dichos inmuebles, que se encontraban en lamentable estado de abandono por lo 
que fue necesario realizarle mejoras, para lo cual contrato mano de obra para el 
carnbio e instalacion de pisos, pintar paredes, techos, revision e instalacion de 
energla y adecuacion de redes electricas, revision y arreglo de chapas de las 
puertas, diseho, elaboracion instalacion de biblioteca y cambiar el sistema de
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iluminacion entre otros, por lo que la demandante suscribid un contrato de obra 
por un valor de ocho millones de pesos moneda legal vigente. ($8,000,000,00).

En febrero de 2014, la senora FABIOLA suscribio contrato de arrendamiento de 
las oficinas 212 y 213 con la arrendataria LUISA FERNANDA ZALDUA 
BARRANTES, por un ano, contados a partir del dia 6 de febrero de 2014 hasta 
el dIa 5 de febrero de 2015, con un canon mensual de quinientos cincuenta mil 
pesos moneda ($550,000,00).

A partir del mes de mayo de 2014, se empezaron a detectar filtraciones de agua 
provenientes del tercer piso, oficina 317, lo que hizo inoperables las oficinas 212 
y 213 debido a la inundacion de las mismas y al escurrimiento de agua por las 
paredes, asi como los malos olores, por lo que la arrendataria de manera 
unilateral termino el contrato de arrendamiento que ataba a las partes.

Desde ese momento las oficinas 212 y 213 han permanecido desocupadas ya 
que el problema de filtraciones hasta este momento no se ha resuelto, lo 
contrario; cada dia se agrava m^s.

En varias oportunidades la demandante se ha comunicado con la administracion 
del edificio con el fin de poner en su conocimiento la situacion a efectos de que 
se brindara una solucion lo mas pronto posible de tal forma que se minimizaran 
los dahos a los inmuebles y se pudieran volver a hacerlos habitables para 
nuevamente arrendarlos, sin embargo, la Administracion del EDIFICIO 
MONSERRATE P.H. manifesto que por provenir la filtracion de un predio privado 
(oficina 317) no era de su competencia y que por consiguiente la actora deberia 
entenderse directamente con el sehor Humberto Quintero quien era la persona 
responsable de dicha oficina 317.

Frente a lo anterior la Senora SALGADO CASTILLO, en reiteradas oportunidades 
durante los meses de junio, julio, agosto, septiembre y octubre de 2014, de 
manera infructuosa trat6 de comunicarse con el senor HUMBERTO QUINTERO 
para poner en su conocimiento la situacion y para solicitarle que por favor 
interviniera a efectos de arreglar los problemas que se estaban generando por la 
filtracion proveniente de su oficina (zona de banos y cocina) y hacia las oficinas 
212y213.

FORMA DE DAR CUMPLIMIENTO A LA ORDEN DE TUTELA

Para dar estricto cumplimiento a la orden de tutela impartida en sentencia del 
pasado 27 de octubre de 2016, por el juzgado 44 civil del circuito de esta capital, 
entra el juzgado a dictar la sentencia que pone fin al debate en el presente asunto, 
anotando desde el principio que esta sentencia, si bien deberia dictarse en 
audiencia, a las voces del articulo 432 del C. de P. C, de conformidad con la 
orden de tutela de derechos fundamentales en comento que ordeno dictar 
nuevamente la sentencia en el termino de 48 horas, se dictara por escrito, toda 
vez que resultaria imposible cumplir con los pasos y etapas procesales anteriores 
a la convocatoria a la audiencia, especialmente teniendo en cuenta el contenido 
del articulo 430 del C. de P. C que dispone que la audiencia debera realizarse a
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los 10 dias siguientes despues de la convocatoria, tiempo este que excede los 
Hmites impuestos por el fallador de segunda instancia.

PRESUPUESTOS PROCESALES

Los llamados presupuestos procesales se encuentran cumplidos a cabalidad, 
pues no se hizo reparo alguno al respecto por las partes, ni se ordeno nada sobre 
ese aspecto en la sentencia de tutela que se cumple a trav6s de esta sentencia, 
razones por las cuales no es necesario entrar a pronunciarse al respecto.

Notificados en debida forma los integrantes del extremo pasivo, ( los senores 
HECTOR QUIROGA y HUMBERTO QUINTERO a traves de aviso, y el EDIFICIO 
MONSERRATE de modo personal) solo uno de ellos, el EDIFICIO 
MONSERRATE - Propiedad Horizontal, esgrimio dos excepciones llamadas “ 
AUSENCIA DE CAUSA PARA INICIAR ESTA ACCION Y "EXCEPCION DE 
LEGITIMACION EN LA CAUSA".

De las excepciones formuladas se dio el traslado que legalmente correspondia, 
frente al cual la apoderada de la actora se opone a que se declaren probadas, 
pues por el contrario, estima que la persona juridica EDIFICIO MONSERRATE, 
no cumplio con sus deberes y ello causo perjuicios a su cliente, porque ademas 
de permitir que algunas personas se apoderaran de unas zonas comunes en 
beneficio propio, dejo de actuar y fue negligente ante las insistentes solicitudes 
de su representada para que se le repararan los danos que se estaban 
presentando en unos inmuebles de su propiedad. Para demostrar estas 
aseveraciones aporta copias de los pianos del inmueble.

TRAMITE PROCESAL Y PRUEBAS RECAUDADAS

Surtido el traslado de las excepciones, con el pronunciamiento oportuno de la 
parte actora y el aporte de documentos, el juzgado a traves del auto que lleva 
fecha 11 de noviembre de 2015 convoco a la audiencia de que trata el articulo 
432 del C. de P. C, y al tiempo que hizo las advertencias a las partes y 
apoderados por su eventual inasistencia, designo perito avaluador de dahos y 
perjuicios, ademas de adoptar las decisiones consecuenciales a ello, como se 
aprecia en el auto a folio 189.

Transcurrida la audiencia, con la ausencia injustificada de la parte demandada, y 
ante la inexistencia de excusas u otras solicitudes para el aplazamiento de la 
misma, se evacuo la prueba de interrogatorio de parte a la demandante, quien 
bajo juramento, se sostuvo en las pretensiones de la demanda y ademas 
aseguro, al preguntarsele que cuales son los perjuicios que alega en su 
demanda, informa que luego de adquirir los inmuebles descritos en el texto 
introductorio, los arreglo y los arrendo en febrero de 2014, pero que poco despues 
se presentaron unas humedades “entre la placa y la pared” razon por la cual su 
inquilina le dio por terminado el contrato de forma unilateral. Al indag^rsele por 
las razones de los dahos que sehala, manifiesta que hizo la revision en la 
administracion del edificio, y se encontro que en el tercer piso, esa seccion del 
inmueble coincide con unos bahos en la oficina 317 y que alii se originaba el 
daho. Asi mismo, se le indago por la razon de haber demandado a la propiedad

3



horizontal, si en principio los dahos se originaron en un bien de dominio privado, 
a lo cual respondio que los bahos estan ubicados en zona comun y que la 
persona juridica EDIFICIO MONSERRATE, omitio el deber de impedir que 
particulares se apropiaran de ese espacio y que con los bahos alii construidos, 
ahora se le causaran los perjuicios. Al pregunt^rsele sobre si existe documento 
alguno que reafirme el hecho de haberse construido unos bahos en ese lugar, 
aparentemente de uso comun, manifesto que en el proceso estan los pianos que 
corroboran esa situacion.

Indica la deponente que la situacion fue puesta en conocimiento de las 
autoridades administrativas y que cursa, (cursaba) para la fecha de |a audiencia, 
una querella por tales hechos.

En el punto especifico de la responsabilidad de la persona juridica, agrega que 
le ha elevado diferentes solicitudes, pero que le responden que el Edificio no tiene 
nada que ver en eso, debido a que los dahos provienen de un predio de propiedad 
particular.

Con respecto a la cuantificacion de los perjuicios informa que el ultimo canon de 
arrendamiento era de $550,000, y que las oficinas, para el mes de diciembre de 
2015 se encuentran desocupadas porque se le devolvieron en mayo de 2014.

Quedo constancia, luego de evacuado el respective interrogatorio a la 
demandante, que al no haber comparecido ninguno de los demandados, que no 
se da traslado para que se interrogue a la actora, pues la ausencia de la parte 
contraria impide acceder a su solicitud de interrogar vista a folio 68.

En esa misma audiencia se evacuo la prueba pericial, en la cual se afirmo por la 
sehora perito, que al asistir personalmente al inmueble, observe que el mismo 
estaba en condiciones inhabitables y que los perjuicios ocasionados comienzan 
a tasarse con la “cancelacion" del contrato de arrendamiento, refiriendose a la 
terminacion del contrato de arrendamiento por la inquilina, al cual se refiere la 
demanda y la demandante en su interrogatorio.

Expone la perito que se suma a los perjuicios los $8,000,000 que la demandante 
tuvo que invertir en la adecuacidn de las oficinas, mas $7,000,000 por otros 
gastos que se tuvieron que invertir debido a los perjuicios ocasionados. Agrega 
tambien la auxiliar que los valores reflejados en el escrito que sustenta el 
dictamen, se encuentran discriminados mes a mes, segun las formulas 
matematicas alii utilizadas. Se adicionan $4,400,000 segun los valores que 
debieron percibirse por arrendamiento de las oficinas, en consideracion a que 
estas se desocuparon precisamente por los dahos que presentaban.

En el punto concreto del origen de los perjuicios, con miras a despejar las dudas 
sobre si estos se originan en un inmueble de dominio privado o de uso comun, 
informa la perito que la afectacion esta en “ambas”, porque la humedad se origina 
en una zona comun y afecta a los bienes privados. Reitera de la misma forma, 
que el daho se produjo en el baho de la oficina 317, tal como lo expuso la 
demandante: para soportar lo dicho, aporto las fotografias y documentos que se 
aprecian en el expediente.

Por solicitud de la parte actora, a traves de su apoderada, se requirio e incluso 
se objeto el dictamen para que la perito adicione y/o se pronuncie sobre los 
perjuicios relacionados respecto de los arrendamientos dejados de percibir, ya
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que esta tomando solo 8 meses, pero no tuvo en cuenta las sumas que 
corresponden a los meses de marzo de 2015 a diciembre del mismo ano (epoca 
de la audiencia de tramite) frente a esa solicitud, el juzgado entra a aclarar, por 
una parte, que el dictamen no es objetable, y que si lo pretendido por la parte 
actora es adicionar las sumas que corresponden a otros meses, asi lo informe, 
frente a lo cual la perito adiciona los valores solicitados, que como se solicita por 
la apoderada actora son los correspondientes a los meses de marzo a diciembre 
de 2015, portratarse de sumas periodicas mensuales dejadas de percibir a titulo 
de arrendamiento.

En la misma audiencia, se recibio el testimonio del senor EDUARD ROGER 
CORAL ARDILA, quien afirma que vio la inundacion en las oficinas, las cuales 
se habian arreglado en mayo de 2014, y que en octubre de 2015 se hizo una 
inspeccion judicial por parte de la autoridad de policia sobre la oficina 317 y en el 
bano de esta se produjo una filtracion de agua, lo que genero una inundacion y 
de alii se concluye por el testigo, que es ese problema en especifico el que causa 
los danos de las oficinas de la senora demandante, agregando que el funcionario 
encargado de hacer la visita, al observar los pianos del edificio, manifestd que 
esos banos no deberian estar alii construidos, por tratarse de una zona comun. 
Agrega que conoce las oficinas desde el 2011 y por eso sabe que el dano tiene 
su origen en los banos de la oficina 317 y que el supo que estaban en zona comun 
porque el ingeniero responsable de la vista tecnica asi lo manifesto.

Ademas de las pruebas anteriormente descritas, evacuadas en audiencia 
(Interrogatorlo de parte de la actora, dictamen pericial y testimonio de EDUARD 
ROGER CORAL ARDILA) se dispuso ese mismo dia, tener como pruebas las 
documentales anexas a la demanda y a la contestacidn, junto con los 
documentos aportados al descorrer el traslado de las excepciones; se nego la 
inspeccion judicial por innecesarla y se prescindio de los testigos ausentes, tanto 
de la parte demandada como demandante, haciendo constar hasta el cansancio 
que la parte demandada no asistio a la audiencia.

FIJACION DEL LITIGIO

Con la sola presencia de la parte actora se fijo el litigio, determinandose por el 
juzgado que el problema juridico a resolver en la sentencia, seria el de establecer 
la responsabilidad de los demandados en los perjuicios que se le estan causando 
a la demandante. Esta decision se adopto por cuanto las aceptaciones de los 
hechos de la demanda por el EDIFICIO MONSERRATE, no fueron totales, sino 
referidas a ciertos aspectos mencionados en el texto introductorio del proceso.

CONSIDERACIONES Y VALORACION PROBATORIA

Respecto de la excepcion de ausencia para iniclar la accion, se puede colegir 
que la tituiaridad del interes a su vez consiste en la afirmacion de ser titular del 
derecho o relacion material objeto de la demanda (demandante), o la persona 
facultada por la ley para controvertir esa afirmacion. Aun cuando ninguna 
obligacion a su cargo pueda deducirse de ella (demandado), en el supuesto de 
que exista ese derecho o relacion juridica material).
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En el caso sub examine, a efecto de determinar si la excepcion propuesta por la 
parte pasiva EDIFICIO MONSERRATE P.H., tiene la capacidad de prosperidad, 
es oportuno advertir que del acervo probatorio se extrae que el apoderado de la 
parte pasiva, aduce que los danos fueron los hechos generados por los 
propietarios o poseedores de las oficinas 317 y 318 del edificio, sin embargo, no 
hizo pronunciamiento sobre el compromise de la copropiedad al haber permitido 
que presuntamente se construyeran unos bafios en zonas no permitidas. Vistas 
asi las cosas, del acervo probatorio la demandante, como se va a exponer en 
esta sentencia, si probo que el dano generado en las oficinas 212 y 213, en 
principio devienen de las oficinas 317 y 318 de propiedad de los demandados los 
senores QUIROGA Y QUINTERO, pero como quiera que las oficinas se 
encuentran ubicadas en el EDIFICIO MONSERRATE P.H., siendo este ultimo la 
persona juridica de acuerdo a la Ley 675 de 2001, a quien le corresponde, “ 
administrar correcta y eficazmente los bienes y servicios comunes, manejar los 
asuntos de interns comun de los propietarios de bienes privados y cumpliry hacer 
cumplir la ley y el reglamento de propiedad horizontal" es tambien esta entidad 
llamada a responder por tales perjuicios.

El demandado EDIFICIO MONSERRATE equivoco el cumplimiento del 

reglamento de propiedad horizontal, en el ARTICULO 23. "Rdgimen especial de 
los bienes comunes de uso exclusive. Los propietarios de los bienes privados a 
los que asigne el uso exclusive de un determinado bien comun, segun lo previsto 

en el articulo anterior, quedaran obligados a: 1. No efectuar alteraciones ni 
realizar construcciones sobre o bajo el bien.2. No cambiarsu destinacion.” 
(Negrilla fuera de texto)

Los demandados HECTOR QUIROGA Y HUMBERTO QUINTERO construyeran 

los bahos que generaron los danos de filtracion de agua generando 61 detrimento 
patrimonial de la demandante en las oficinas 212 y 213, porque tanto el testigo 
como la perito son coherentes en afirmar que en la oficina 317 hay un baho, que 
no se encuentra registrado en los pianos vistos en el proceso.

Vale la pena agregar, que de la valoracion de la prueba documental aportada en 
la contestacion de la demanda, se observe que la propiedad horizontal se limito 
a enviar cartas a los presuntos responsables, pero nunca adopto las medidas 
necesarias para mitigar o hacer cesar el daho. V6ase que los documentos vistos 
a folios 69 a 74 aportados en la dicha contestacion, se observe (folio 69) la 
peticion de la demandante a la administracion en al cual pone en conocimiento 
los danos, advirtiendo que esta al dia en el pago de las expenses, y por ende, 
concluye este juzgado, de este documento se desprende la intencion de la sehora 
FABIOLA SALGADO de cobrarle estos danos a la copropiedad, o al menos a 
hacerle saber lo ocurrido y el valor de los danos. De este documento se infiere 
que la parte actora siempre ha considerado que la persona juridica esta llamada 
a responder ante su omision en adopter las medidas tendientes a mitigar el daho.

A folios 70 y 71 se le requiere por el edificio a HUMBERTO QUINTERO para que 
haga las reparaciones. En el primero de estos documentos es evidente que la 
copropiedad sabia de la magnitud del daho. Vease como dice que “ no solamente 
estan afectadas las oficinas 212 y 213 sino que ahora esta involucrado el local 4 
- 30”, porque al escribir esto esta dando a entender que dejo en manos de 
HUMBERTO QUINTERO las reparaciones necesarias, con la intencion clara de 
descargarse de las obligaciones legates. Para este juzgado es claro que las
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filtraciones de agua estaban afectando zonas comunes, porque no solo esta 
conclusion es respaldada por la perito en la respectiva audiencia, sino que con 
este documento que se examina (folio 70) se reafirma esta conclusion: El agua 
que se filtraba desde el tercer piso llegaba practicamente al primer piso, afectaba 
el local 4 - 30 y eso era conocido por el EDIFICIO MONSERRATE.

A folio 72 aparece un documento suscrito por la entonces representante legal de 
la entidad demandada de fecha 20 de junio de 2014. En este documento se le 
responde a la demandante sobre sus reclamaciones, y se le indica que el dano 
era causado por las oficinas 317 y 318 que “segun el libro de propietarios” son 
de propiedad de HECTOR QUIROGA y en la actualidad el usuario es 
HUMBERTO QUINTERO. En este documento se observa que la copropiedad 
acudio a verificar la titularidad del dominio sobre tales oficinas segun el “libro” de 
propietarios para dar a entender a la demandante que las mencionadas oficinas 
eran de propiedad particular, sin embargo, como se expondra mas adelante esta 
afirmacion es refutada no solo por lo expuesto por la demandante en su 
interrogatorio de parte, sino por el testigo CORAL ARDILA y por los pianos 
aportados al descorrer el traslado de las excepciones. En este documento la 
copropiedad se excusa de hacer las reparaciones argumentando que los danos 
estan causandose en un predio particular. En los folios 73 y 64 de aprecian 
reclamaciones del edificio a HUMBERTO QUINTERO para que haga las 
reparaciones, y otra vez se le insiste en que tales reparaciones corren por cuenta 
del propietario del bien privado.

De los documentos comentados, de los cuales se excluye del analisis la copia de 
la escritora publica de propiedad horizontal, por no ser relevante para el analisis 
de responsabilidad que le corresponde a esta providencia, se apfecia que el 
EDIFICIO MONSERRATE, desentendio las obligaciones de que trata la ley y el 
reglamento de propiedad horizontal, al dedicarse solo a remitir cartas de 
requerimientos, pero nunca tomo medidas efectivas, correccionales, o 
sancionatorias, ni tampoco probo haber presentado querellas policivas en contra 
de los supuestos responsables, ni demand© para que cesara el daho que 
claramente le estaba afectando incluso bienes comunes, tal y como al unisono lo 
explicaron tanto el testigo como la perito, respecto de quienes no hubo preguntas, 
ni refutaciones de la parte demandada, porque muy bien se hizo constar por el 
juez en la audiencia: Ninguno asistio a la audiencia a ejercer derechos 
procesales.

As! las cosas, tenlendo como pruebas el testimonio ya comentado, el 
interrogatorio de parte de la demandante, y la prueba pericial, hasta el moment© 
queda totalmente descartada la excepcion de falta de causa para iniciar la accion, 
pues en efecto, la ley 675 de 2001 es clara en decir que la propiedad horizontal 
forma una persona jurtdica, y que esta sometida al regimen juridico colombiano 
porque asi se trate de una persona con un regimen especial, es tambien sujeto 
de derechos y obligaciones, y por ello es que no puede predicarse que al recibir 
el reclame por dahos de una de las propietarias de bienes privados, se limite a 
remitir cartas de requerimientos, sin desplegar ninguna otra accion positiva 
tendiente a sancionar a los responsables segun el reglamento, o incluso, a 
adelantar las acciones judiciales tendientes a mitigar el perjuicio. La conclusion 
obligatoria hasta aqui, es que la sehora FABIOLA SALGADO si tenia razones de 
sobra para demandar al edificio MONSERRATE, porque este demostro segun los
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documentos obrantes en el proceso una actitud negligente que no se compadece 
con los deberes de un administrador, a quien le corresponden los deberes de 
todo mandatario en el regimen civil y esta comprometido con su responsabilidad 
al demorarse mas de un aho sin hacer nada para impedir los danos de que trata 
la demanda.

Tengase en cuenta que el interrogatorio de parte es una prueba propiamente 
dicha, que estuvo sometida a la contradiccion de la parte contraria, quien 
voluntaria y libremente renuncio a sus derechos de contradiccion del dicho de la 
demandante y al no asistir a la audiencia, no refuto las conclusiones de la perito 
y tampoco contradijo ni interrogo al testigo, de suerte que esta excepcion no esta 
llamada a prosperar de cara a la valoracion Integra de las pruebas que acaba de 
realizarse.

Con respecto a la falta de legitimacion en la causa, la ley 675 de 2001, es clara y 
precisa al establecer, en su artlculo 50, un regimen de responsabilidad civil por 
culpa presunta, en el ejercicio de la funcion desempenada, que direcciona la 
convivencia dentro del regimen de propiedad horizontal. “ARTiCULO 50. Los 
administradores responderan por los perjuicios que por dolo, culpa leve o grave, 
ocasionen a la persona juridica, a los propietarios o a terceros. Se presumira la 
culpa leve del administrador en los casos de incumplimiento o extralimitacion de 
sus funciones, violacion de la ley o del reglamento de propiedad horizontal. ”

Notese entonces, como ya no solo los administradores responden por, un delito 
0 culpa que cometan sino que ademas, le es exigible, la diferente y graduacion 
de la culpa, con el agravante que en aquellos casos de incumplimiento o 
extralimitacion de sus funciones (legales, reglamentarias o mandatarias) se 
consagra una presuncion de hecho negative, en su contra al manifestarse que se 
supondra su responsabilidad ante los actos dahosos (negrilla fuera de texto).

En tal sentido, el profesor Vladimir Monsalve Caballero, en la REVISTA VIRTUAL 
VIA INVENIENDI ET lUDICANDI, (Universidad Santo Tomas)
Colombia, al interior del regimen de responsabilidad civil subjetiva existen dos 
clases, una por culpa probada ^ y otra por culpa presunta. El segundo el exigible 
a los administradores, tiene por principal caracteristica que a pesar que la 
responsabilidad sigue fund^ndose en la culpa, esta se presume contra el 
demandado y donde el actor (la victima) esta exonerado de probar la culpa, pero 
si el perjuicio y nexo causal. Lo anterior se materializa en que, en el momenta en 
el que suceda un daho, bastara a la victima con demostrarel daho y que el mismo 
es imputable al administrador, correspondiendole la carga de la prueba, no al 
dahado sino al profesional, eximiendose de su responsabilidad con causales muy 
concretas que van desde la prueba negativa de la ausencia de culpa, esto es 
demostrando que se actud con prudencia y diligencia en el ejercicio del cargo, 
tanto en aquellos danos que sean imputables al administrador por una accion u 
omision directa, o por actos de terceros como seria el caso del daho producido 
porempleados que esten a su cargo, hasta los eximentes por causa ajena (culpa 
exclusive de la victima, hecho de un tercero, fuerza mayor y caso fortuito), lo que 
hace que en la practice los administradores de las propiedades horizontales"

Dice “En

“Todo daho ocurrido at interior de una coorooiedad v cuva causa imputable 
sea atribuible al administrador por omisidn o extralimitacidn contieva como

' El actor debe probar la culpa del demandado. el perjuicio y la relacidn de causalidad y donde la carga de la prueba la 
tiene el actor.
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mrnimo un incumplimiento de las obliaaciones o funciones aue son de su 
esencia. Asi las cosas, por mis leve o minima aue sea la falta, frente a la 
presuncion de su culpa, siempre estar^ imoUcita la posibilidad del 
resarcimiento de periuicios causados no solo a los propietarios de la 
unidad aue administra sino a terceros (visitantes) con el aaravante aue 
siempre ser^ el administrador auien tendra la caraa de la prueba de la 
empleada debida diliaencia v cuidado. ” (negrilla y subrayado fuera de texto)

Ahora bien, en los terminos del artfculo 51 numeral 7, de la ley comentada, e! 
administrador o representante legal de los bienes sometidos a la propiedad 
horizontal, tiene como funcion entro otras la de “Cuidar y vigilar los bienes 
comunes, y ejecutar los actos de administracldn, conservacion y 
disposicion de los mismos de conformidad con las facultades y 
restricciones fijadas en el reglamento de propiedad horizontal” (negrilla 
fuera de texto)

Adicionalmente, (otra vez se reitera) emerge de la declaracion de parte rendida 
por la sehora FABIOLA SALGADO CASTILLO, las circunstancias de tiempo, 
modo y lugar en que ocurrio el daho y la responsabilidad del EDIFICIO 
MONSERRATE P.H., al permitir la construccion de unos bahos en la zona de 
uso comun construccion realizada por el propietario de las oficinas 317 y 318 de 
la copropiedad, verificados con los pianos que reposan dentro del expediente 
debidamente allegados al Despacho con la contestacidn de las excepciones por 
la parte actora.

De otro lado, para ratificar ia premisa de la responsabilidad solidaria del EDIFICIO 
MONSERRATE P.H., , se extrae de ia declaracidn rendida por el sehor EDUAR 
ROGER CORAL ARDILA que el daho que se causo a las oficinas 213 y 213 
ocurrio por los bahos construidos en las oficinas 317 y 318, y que lo sabe porque 
participo en la inspeccion que realize el profesional de la inspeccion 3. A de la 
Alcaldia, quien manifestd que esos bahos no debian estar construidos en esa 
zona por estar contemplada como zona de uso comun segun los pianos de la 
Copropiedad.

La Ley 675 de 2001, dice “Articulo 32. La propiedad horizontal, una vez 
constituida legalmente, da origen a una persona juridica conformada por los 
propietarios de los bienes de dominio particular. Su objeto sera administrar 
correcta y eficazmente los bienes y servicios comunes, manejar los asuntos de 
interes comun de los propietarios de bienes privados y cumpliry hacer cumplir la 
ley y el reglamento de propiedad horizontal. ’’

En esas condiciones, no probo el EDIFICIO MONSERRATE P.H., de acuerdo a 
la Ley 675 de 2001, que obro con diligencia y cuidado de sus funciones frente a 
las zonas de uso comun, frente a las pruebas en contrario que aporto la parte 
demandante, lo que incide en que debe asumir la responsabilidad sobreviniente 
que para el caso se traduce en los perjuicios sufridos por la demandante a raiz 
de las filtraciones de agua, provenientes de las oficinas 317 y 318 de propiedad 
del sehor QUIROGA y el poseedor QUINTERO, por la construccion de unos 
bahos en zona de uso comun que en su momento debio no,permitir 
administrando correcta y eficazmente los bienes y servicios de uso comun.
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Si se aprecta ei material probatorio, es necesario concluir que la copropiedad si 
permitio la ocupacion indebida de una zona comun por particulares que 
construyeron tambien indebidamente un bano que genero la filtracibn de agua, 
y ese punto esta probado en el proceso, porque en el termino del traslado de las 
excepciones se aportaron copia de los pianos del edificio, y en ellos se aprecia 
que las oficinas 317 y 318 no aparece ningun bano, ya que los mismos estbn 
claramente demarcados con las letras “WC”, y aparecen en las zonas 
demarcadas como comunes y no privadas. Lo anterior se ratifica por lo explicado 
por el testigo y por la perito, a quienes, vuelve y se repite, la parte demandada 
no les refuto nada, debido a la voluntaria renuncia a sus derechos procesales 
ante su ausencia en el proceso.

Deteniendose el juzgado en estos pianos, se encuentra que estan claramente 
delimitadas las zonas comunes y los bienes de dominio privado, y en el piano de 
los pisos, 3. 4, 5 y 6, se dibujaron los baflos que se aprecian son puestos en las 
zonas comunes y no privadas. Al respecto, es claro el testimonio de EDUARD 
ROGER CORAL ARDILA quien informa que al estar presente en la visita hecha 
a la oficina 317, se aprecio alii un bano, el cual si no esta en los pianos, la 
conclusion obligada es la siguiente: En el edificio hay un bano en un bien de 
dominio particular el cual no esta en los pianos, por ello, es logico concluir que la 
administracibn a sabiendas, o por negligencia, tolerb esta construccibn, que a la 
postre le esta causando perjuicios a la demandante, y eso hace a la bopropiedad 
responsable de los perjuicios ocasionados.

Alegar que la sola UB1CACI6n del sitio en el cual se produce el daho, es de 
dominio privado y por ende ello exime a la persona juridica de responsabilidad, 
porque ella atiende solo lo relativo a las zonas comunes, en el presente caso, no 
es de recibo para determinar una falta de legitimacibn por pasiva, porque si bien 
es cierto, la ley 675 de 2001 dispone que la copropiedad no puede ni debe 
intervenir en las reparaciones de los bienes privados, porque estos corresponden 
a su dueho, en este particular caso, hay prueba de la existencia de un bano en 
zona privada no registrado en los pianos, y esta prueba es el dicho del testigo y 
de la perito, los cuales al no ser refutados llevan al juzgador a la conviccibn sana 
de que la demandante ha dicho la verdad, pues sus aseveraciones si gozan de 
un respaldo probatorio, respecto del cual se desprenden los elementos 
estructurantes de la responsabilidad en contra de los demandados conforme con 
las reglas generales.

Debe recordarse que en materia probatoria las partes deben demostrar todos 
aquellos hechos que sirvan de presupuesto a la norma que consagra el derecho 
que persiguen, de suerte que quien invoca un hecho corre con la barga de su 
demostracibn, por el contrario, la decision sera adversa a tal pedimento, es decir, 
que el demandante debera demostrar los supuestos facticos de sus 
pretensiones, “onus probandi incumbi actons”, asi como el demandando debera 
hacer lo propio respecto de aquellos en que se fincan sus excepciones, “reus, in 
excipiendo, fit actor^’ el demandado, cuando excepciona, funge de actor y debe 
probar los hechos en que se funda su defensa.

Frente al tbpico, la Honorable Corte Constitucional. H.M.P. JORGE IVAN 
PALACIO PALACIO, Sentencia C-086/16
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“las caraas orocesales son aauellas situaciones instituidas por la lev aue 
comportan o demandan una conducta de realizacidn facultativa, 
normalmente establecida en interns del propio suieto v cuva Pmisidn trae 
apareiadas para ^1 consecuencias desfavorables. como la preclusidn de 
una oportunidad o un derecho procesal e inclusive hasta la p^rdida del 
derecho sustancial debatido en el proceso.

Como se ve. las caraas procesales se caracterizan poraue el suieto a 
auien se las impone la lev conserva la facultad de cumplirlas o no, sin aue 
el Juez o persona alauna pueda compelerlo coercitivamente a ello, todo lo 
contrario de lo aue sucede con las obliaaciones: de no, tal omisidn te puede 
acarrear consecuencias desfavorables. Ast, por eiempio probar los 
supuestos de hecho para no recibir una sentencia adversa”. 
(Subrayado fuera del texto).

Para conduir, en otras palabras, el administrador respondera civilmente frente a 
la copropiedad y a terceros por los danos que se causaron con ocasion al 
ejercicio indebido de su cargo ya sea por accion u omision de las obligaciones y 
deberes que le impone directamente el consejo de administracion, la ley, o su 
vinculacion juridica contractual, por lo anterior el EDIFICIO MONSERRATE esta 
llamado a responder solidariamente por los daftos y perjuicios causados a la parte 
actora.

Como si fuera poco, a los demandados debera aplicarseles en toda su integridad 
la consecuencia probatoria adversa que contempla el inciso 6 del artfculo 432 del 
C. de P. C, en el sentido de presumir como ciertos los hechos en que se fundan 
las pretensiones, es decir, en especifico, que si permitieron la apropiacion de una 
zona comun y en ella se construyo un bano que es el generador de los perjuicios, 
y ademas, el hecho de haber sido negligentes en la adopcion de medidas 
tendientes a reducir o evitar el perjuicio. Estos hechos estan planteados por la 
parte actora en su demanda y en la contestacion de las excepciones, y la 
inasistencia injustificada hace presumirlos ciertos, como en efecto se declarara.

PRESUPUESTOS DE LA RESPONSABILIDAD CIVIL DE LOS
DEMANDADOS

Con el analisis precedente, es logico deducir la perfecta correspondencia de los 
hechos comprobados en el proceso con los elementos de la responsabilidad civil 
que de antaho ha explicado la doctrina;

Hecho; La omision de la copropiedad al no desplegar ninguna accion 
tendiente a impedir el daho o los perjuicios que se estaban ocasionando, 
limitandose a enviarle cartas a los supuestos responsables; La omision se 
cometio por todos los demandados, ya que los otros demandados se 
abstuvieron de hacer la reparacion.
Culpa: Los demandados conocian de la existencia de los dahos, pues en 
efecto, el EDIFICIO MONSERRATE, remitio distintas comunicaciones en 
las cuales hacia saber a los propietarios y/o poseedores del predio sobre 
la necesidad de las reparaciones pero pese a ello no actuo de ninguna 
forma, lo que demuestra una conducta omisiva voluntaria de no cumplir la 
propiedad horizontal con sus funciones legates ni reglamentarias. No se 
probo ademas, que esa culpa se justificara de alguna manera, ni que se 
ignoraba la existencia de los dahos a los cuales se refiere la demanda.
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Nexo causal y dafto: Si el edificio MONSERRATE y los demandados 
hubieren realizado alguna conducta tendiente a sancionar a los 
responsables ( por parte del edificio) o a hacer las reparaciones que les 
correspondian, (propietarios y/o poseedores) no se hubieran presentado 
los perjuicios a la parte demandante, o al menos estos no hubieran sido 
de la gravedad que quedo probada en el proceso, pero evidentemente sin 
razon alguna se abandonaron las responsabilidades y se genero el dano 
aludido en la demanda y hoy acreditado probatoriamente en el proceso.

De conformidad con lo previsto en el articulo 2344 del C.C, si un delito o culpa 
ha sido cometido por dos o mas personas, estos seran solidariamente 
responsables del pago de la indemnizacion, por ello asi se decidir^ en esta 
sentencia, toda vez que en el presente caso son tres los demandados.

Al cumplirse los presupuestos de responsabilidad civil, corresponde al despacho 
resolver lo concerniente al reconocimiento de perjuicios, atendiendo unica y 
exclusivamente el haz incorporado al expediente.

A tono del articulo 1613 del Codigo Civil, la indemnizacion de perjuicios 
comprende el daho emergente y el lucro cesante. La primera en una^disminucion 
efectiva del patrimonio; abarca la perdida misma de elementos patrimoniales, los 
desembolsos que hayan sido menester o que en el future sean necesarios y el 
advenimiento de pasivo, causados por los hechos de los cuales trata de 
deducirse la responsabilidad; en tanto que el lucro cesante, cual lo indica la 
expresion, esta constituido por todas las ganancias ciertas que han dejado de 
percibirse o que se recibiran luego, con el mismo fundamento de hecho.

En el asunto que se decide, se encuentra demostrada la existencia de un perjuicio 
cierto que proviene del incumplimiento culpable por parte de los demandados. En 
efecto, en el expediente obra dictamen pericial que milita a folios 196 a 204, en 
el cual se tasa el daho emergente por el valor de $8,000,000 por la adecuacion 
de las oficinas, por los intereses $1,280,000 subtotal de $10,030,636, por el 
valor de $7,210,613 valor de gastos procesales y extraprocesales para un total 
por este rubro de $17,241,249; y el lucro cesante $4,694,187 correspondiente 
a 8 meses de cesacion del contrato de arrendamiento a partir del mes de 30 de 
mayo de 2014 a febrero de 2015 y por los intereses generados $440,000 total 
$5,134,487. experticio que no fue controvertido por extremos del litigio, pero se 
hace necesario complementar que la parte actora en el debido momento procesal 
solicito frente al lucro cesante la actualizacion del dictamen como quiera que el 
perjuicio posterior a la presentacion de la demanda no se habia calculado y que 
hasta el dia de la audiencia, esto es 11 de diciembre de 2015 las oficinas 212 y 
213 se encontraban desocupadas por efectos del hecho generado del daho 
imputado a los demandados.

Para efectos de esta actualizacibn, la perito INGRID KATHERINNE TOVAR DE 
JESUS, hace la respectiva actualizacion y como quiera que el Despacho no tiene 
reparo alguno frente al pedimento de la parte actora, toda vez que se encuentra 
debidamente probado dentro del expediente que el daho a la fecha de esta 
audiencia persists en las oficinas 212 y 213 por ser perjuicios causados con 
posterioridad a la presentacion de la demanda y que persisten en el tiempo. Esto 
es teniendo en cuenta que se cumple el presupuesto consagrado en el articulo 
206 del C.G.P., en el parbgrafo 4 en cita “el juez no podra reconocer suma 
superior a la indicada en el juramento estimatorio, salvo los perjuicios que se
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causen con posterioridad a la presentacion de la demanda..” (Nearilla y 
subrayado fuera de texto)

As! las cosas, no se esta incurriendo en incongruencia alguna al disponer el pago 
de una suma superior a la expuesta en el juramento estimatorio, porque si se 
observe bien, en la audiencia de tramite se admitio la adicion al dictamen pericial, 
en el sentido de incorporar las sumas de dinero que se dejaron de percibir a titulo 
de arrendamientos con el respective incremento, y que corresponden de los 
meses de marzo de 2015 a diciembre del mismo ano, teniendo en consideracion 
que la demanda se presento el18 de marzo de 2015, es procedente entonces la 
actualizacion del valor en comento, el cual se insists, no genera esta 
incongruencia alguna, pues se trata de los perjuicios que se generan despues de 
la presentacion de la demanda, tasados publicamente por la perito, en audiencia, 
a la vista de todo el mundo y con la convocatoria de las partes.

Por tanto, es diafano que al pago de la suma mencionada por danos y perjuicios 
se condenara a los demandados, solidariamente en la suma de veintisiete 
millones ochocientos diecisiete mil cuatrocientos ochenta y nueve pesos 
($27,817,489) moneda legal vigente, a titulo de perjuicios ocasionados con las 
omisiones descritas.

Por lo expuesto, el juzgado setenta y uno civil municipal de Bogota, 
Administrando justicia en nombre de la Republica de Colombia y por autoridad 
de la ley

RESUELVE

DECLARAR NO PROBADAS las excepciones propuestas por el EDIFICIO 
MONSERRATE PROPIEDAD HORIZONTAL.
DECLARAR que HECTOR QUIROGA HERNANDEZ, HUMBERTO 
QUINTERO y el EDIFICIO MONSERRATE PROPIEDAD HORIZONTAL, 
son civil y solidariamente responsables de los perjuicios ocasionados a la 
demandante por los hechos descritos en la demanda.
CONDENAR a HECTOR QUIROGA HERNANDEZ. HUMBERTO 
QUINTERO y el EDIFICIO MONSERRATE PROPIEDAD HORIZONTAL, 
solidariamente al pago de $27,817,489 a titulo de perjuicios ocasionados 
a la demandante, segun lo expuesto en esta sentencia. El pago debera 
realizarse dentro de los tres (3) dias siguientes a la fecha de esta 
providencia.
CONDENAR en costas a los demandados, incluyendo como agendas en 
derecho la suma de $3,160,000 de conformidad con lo previsto en el 
acuerdo 2222 de 2003 del C. S. J.
ARCHIVAR las presentes dilige^ias cumplido lo anterior.

1.

2.

3.

4.

5.

NOTIFIQUESE

^UEZ
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RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO SETENTA Y UNO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD 

Carrera 10 No. 14^3 PISO 2° TEL: 2868286

EDICTO

IA SUSCRI'l’A SKCRKTARIA DEI. JUZGADO SETEN'EA Y UNO CI\II. 
MUNICIPAL DL ORALID.AD DL BOGOTA D.C.

RACE SABER:

Que dentro del proceso ORDINAMO No. 201.5-0498 de FABIOIA 
SAIX^^ADO CASTILLO contra MARIA CLARA SANDOVAL y otros sc
dieto SENTENCIA de fecha treinta y uiio (81) de octubre de dos mil 
dieciseis (2016).

Para los efectos indicados en el aiticulo 328 del Codigo de ProeedimieiUo
Cml y para notilicar a las paites del contenido de la anterior sentencia, se 
tija el presente EDICTO en un luj^r publico de la secretaria del juzgado 
[)or ei tennino iegJii de ties (08) di'as, contados a partir <ie las 8:00 de la 
manana de hoy, primero (1) de noviembre de dos mil dieciseis (2016) y 
finalizando el ties (8) de nov iembre de d . ,_.^iiofeeis (2016).

Mercy Carolina [pasOT
SECRe\{RL\^^^c

■ .$r

[rzon■«/

CERTIFICO que el presente edicto permanecio fijado en lugar publico 
de la Secretaria de este despacho por el termino legal y se desfija hoy

a la hora de las 5:00 p.m.3 mi.:m

>
i)

V

Mercy CUivlind Casde Gar^iS^- 
SECRETARIA

rsOn' V.>
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RepubUca de Colombia 
Rama Judicial

TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA
SALA CIVIL

Bogota D C., 15 de Noviembre de 2016

OfidoNo, O.P.T. 8581

SeBores
JUZGADO 71 CIVIL MUNICIPAL 
C 'iudad

Ref.: Accion de Tuleia
ProcesoN”:! 10013103044201600371 01
De EDIFICIO MONSERRATE PH
Contra JUZGADO 71 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA

Me permito comunicar a Usted, que mediante providencia calendada ONCE flh de 
NOV/EMBRE de DOS MIL DIECISEIS (2016}, proferida por el H. Magistrado (a) JULIO 
ENRIQUE MOOOLLON GONZALEZ, ordend REQUERIRI.O, para que se sirva remitir.

calidad de pr^stamo, el proceso Ordinario radicado bajo el No. 2015-498, adelantado por 
Fabiola Salgado Castillo.

En d evento que se hubiesc pro^ramado diligencia de audieacia, o se tenga algun iramiie 
judicial pendiente; no remits el expediente y apUcacion at inciso 2 de! artkulo 124 
del C.G.P., es dedr realice un informe dc ta.s aetuaciones surtidas y adjunte las 
respectivas copias, relacionadas con las pretensiones del accionante.

en

Sin-ase en consecuencia, proceder de conformidad.

Aieniamente.

ELVER ROLAND
SECRETARIO

Anexo: copia de la providencia en mcncidn

Bogota, D.C., Av. Calle 24 N'’ 53 - 28 Torre C Oficina 305 
Conmutador 4233390 Fax Ext 8350, 8351 

tutelasciviltsbta(<i)cendoj.raEnajudtciaLgov.co

15/11/2016 0*; 00:-.,iL
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Solicitud df t-.xiKdicate fw i*rrsUB>.i
niTF.LA ItOAl Jini044 2016 00^7) 01

EDIHf lO W)fkSt:Hk.ATF. PH
Vs. Jl /x;aIK)?I < IVIL MIMCIPAI. »K B(KiOTA

TRIBUNAL SUrERIOR DEL DISTRITO 
JUDICIAL DE B0<;0TA D.C.

SALA CIVIL

MAGISTRADO PONENTE: JULIO ENRIQUE MOGOLLON GONZALEZ

Bogota, D.C., once (1!) de noviembre dc dos mil dieciseis (2016).

Soliciiese en calidad de preslamo ante el Juzgado 71 Civil Municipal de Bogota, el 

proceso ordinario radicado bajo cl No. 2015-4*>8, adelanlado por l abiola Salgado 

Castillo.

Sin embargo, en el evcnto que sc hubicse programado diligencia de audiencia, o sc 

tenga algtin iramiie judicial pendicnte; no se remita cl expcdicnte y dc aplieadon 

al inciso 2 del arti'culo 124 del C.G.P., es deeir realice un informc dc las 

acluaciones surtidas y adjunte las respeefivas copias, relaciomulas con las 

pretensiones dcl^aeeiofiantc.

. /
CUMPLASE,

UE MOGOLLON GONZALEZ
Magistrado

JULIO EI>^Q
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REPUBLICA DE COLOMBIA 
RAMA JUDICIAL

JUZGADO SETENTA Y UNO CIVIL MUNICIPAL

Bogota, D.C.. Noviembre quince de dos mil dieciseis

Radicacion: 2015 - 00498

Rechacese la sollcitud que antecede proveniente del demandado HECTOR 
QUIROGA (folios 233 y 234) toda vez que la sentencia sustitutiva no se encuentra 
dentro de los parametros de los articulos 285 y 286 del C.G.P, para que sea 
procedente la peticion en referencia.

Observese que el texto de la sentencia claramente refirib a la forma y oportunidad 
de su cumplimiento al tratarse de una sentencia dictada en acatamiento de una 
decision de amparo de derechos fundamentales.

NOTIFiQUESE

JUEZ

JUZGADO 71 CIVIL MUNICIPAL

.DOEl anterior auto se notified a las partes por

OIC.aNo, hoy

SECRETARIA'*

KAROLINA CASAS/GAROTN
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REPUBLICA DE COLOMBIA 
RAMA JUDICIAL

JUZGADO SETENTA Y UNO CIVIL MUNICIPAL

Bogota. D.C., Noviembre quince de dos mil diecis^is

Radicacion: 2015 - 00498

REMITASE inmediatamente el proceso en calidad de prestamo al Tribunal 
Superior de Bogota - Sala Civil para dar estricto cumplimiento al oficio visto a 
folio 235.

\



^fpuSBca de CobmBia 
^maJudiciaC

0zyz3{/*7O ji;©/cw£ m, <Bogcym
SMJ. CI'l^IL

Bogota D.C., 25 de Noviembre de 2016

Oficio No. Q.P.T.8884

Senor Juez
71 CIVIL MUNICIPAL
La Ciudad

Ref: ACCION DE TUTELA 
PROCESO N°:l 10013103044201600371 
DE EDIFICIO MONSERRATE PH 
CONTRA JUZGADO 71 CIVIL MUNICIPAL DE 

BOGOTA

Me permito comunicar a Usted, que mediante providencia calendada el jueves, 24 de 

noviembre de 2016, proferida por el Magistrado (a) JULIO ENRIQUE 

MOGOLLON GONZALEZ, CONFIRMO EL FALLO DE PRIMERA INSTANCIA

accion de tutela de la referenda. A su vez devuelvo el Proceso 

No.2015-0498 en 4 cuademos de 238 - 2 - 29 - 4 folios, el cual se encontraba en 

esta Corporacion en calidad de prestamo.

dentro de la

Sirvase en consecuencia, proceder de confoimidad.

Cordialmente,

REZ VARGASDOELVER
RETAR

<Bogotd,<D.C,Av.CaOe24 9^S3-28romC OfidnaSOS 
CormtOadbr4233390 S3S0, 8351

25/11/2016 12:20 p.m.



AUGU5T0 NARANJO GARCIA 
ABOGADO

4 \V

%

Senor

JUEZ CIVIL 71 MUNICIPAL DE BOGOTA
4

M

E. S. D.

Ref Ordinario de Fabiola Salgado Castillo Vs Edificio Monserrate y Otros

No 2.015-0498 s

Maria Clara Sandoval Sandoval , mayor de edad, vedna de esta ciudad 

identificada como aparece al pie de su firma actuando como representante 

legal de! Edificio Monserrate , por medio del presente escrito , le manifiesto 

al despacho, que le confiero poder especial amplio y suficiente al Dr 

AUGUSTO NARANJO GARCIA Abogado en ejercicio identificado civil y 

profesionalmente como aparece al pie de su firma con el objeto de asumir ia 

defensa de los intereses de la Copropiedad Edifico Monserrate P H . V

Nuestro apoderado queda facultado para, recibir, transigir, desistir, 

conciliar y las demas facultades del CG DEL P.

Del Sr Juez respetuosamente

MARIA VADSANDQVAL

CC. 7.293 DE Bogota
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CONSTANCIA SECRETARIAL

Rad. 2015-0498
19 de enero de 2017. En la fecha ingresa e! expediente de la referenda 
al despacho informando que se allego poder por parte de la 
copropiedad y el termino del traslado 
vencido y con pronunciamiento, si

idente se encuentra

(2)

Mercy Carolina Casas
kA

nSecretaria
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CONSTANCIA SECRETARIAL

Rad. 2015-0498
22 de marzo de 2017. En la fecha ingresa el expedients de la referencia 
al despacho informando que se encuentra pendiente reconocer 
personena, adtcionalmente, no se han allegado las copias solicitadas, 
sirvase proceder de conformidad. ^

(2)

Mercy Car^ina casas Garzon 

Secretaria



RAMAJUDIOAL OBL IH:)DER PL'BLICO 
)U7X:AD0 71 CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE BOGOTA

PROCESO ORDINARIO No. 2015-00498

P’n cumplimicnto dc lo ordcnado cn am'culo 366 del (7G.P., me pcrmito practicar la liquidacion 
dc costas dc la sigiiientc mancra:

$3,160,000Agendas en derecho 
Notificacion.es $47..50Q

Poliza judicial
Cerfificado de libeilad
Registro de instrumentos p\'tblicos 
Publicaciones

$800,000Gastos V hfinorarios auxiliar
Arancd

$1,007,500\'alor total

P'raiicy MilcnaTlodrigucz Pineros 
Secretaria

CONSTANCIA SECRETARIAL 
Proceso Ordiiiano RacI, 2«i|5 ()n49K

lediente dc la reterencia al despacho con la liquidacion30 de noviembre dc 2017. Pin la fecha ingresa el' 
dc costas, sirvase proceder de conformidad. \

P'rancy Milenady:jdriguez Pineros 
Secretaria

RAMA ICrJlCIAL DF.L POOER PUBI JCO 
jUZGADO SFT'ENTA Y UNO CIVII. MUNICIPAL

Bogota. .W Jc noviembre de 2017 
Ordinario N" 201':v 0i).m 00

Por eiicontrarsc ajustada a derecho, la liquidacion de costas realixada por la secretaria, se le 
imparte aprobacion.

Notifiquesc,

AC
L'abian AndrA^Tbreno 

juez^

iuzgitd()71 (iivil Miinicipnl Je Hugof;!

1 ,;i prescnli pruviJi;ncia fut notiticacia p<*r anntaoon en 
i stado \^.H7 liDV 1 (l^icieinbre dc 2017. I'H-iJo a hs K:0O

i/.W.

Iriguez I’lncviisiT.incy Milena


