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, Sefior
JUEZ 7 CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE CALII
ESD.

REF: PROCESO EJECUTIVO DE WALTER PENA MORALES CONTRA JOSE
IGNACIO FLORIAN GONGORA
RADICACION: 21-2014-0082

Obrando como apoderada de la parte demandante dentro del proceso de la
referencia, me dirijo a Usted con el fin de presentar el avalio del 50% DEL BIEN
INMUEBLE embargado y secuestrado en el presente litigio en % 34.500.000 y
emitido por la Alcaldia Municipal de Dagua. en $7.016.000

Del Sr Juez,

S
BLANCA JIMENA LOPEZ LONDONO

C.C. No. 31.296.019 de Call
T.P. No. 34.421 del C.S.J.
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INFORME AVALUO COMERCIAL

LOTE DE TERRENO
CEDULA CATASTRAL: 00-02-003-0398
“UBICADA EN EL KILOMETRO 41 DE LA VIA QUEREMAL, EN EL PARAIE EL
PORVENIR" CORREGIMIENTO “EL SALADO”
{(JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE DAGUA (VALLE DEL CAUCA)}
" PARCELACION LA ESPANOLA"

PERSONA QUE SOLICITA EL AVALUO
SR. WALTER PENA MORALES

PERITO AVALUADOR
ALEXANDER QUINTERO ESCOBAR

SANTIAGO DE CALI, FEBRERO 21 DE 2022
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AVALUO COMERCIAL RURAL INFORME MEMORIA EXPLICATIVA

1. INFORMACION BASICA O INFORMACION GENERAL

Fil Tipo de inmueble:

lote de terreno en parte plana
Construcciones en  regular
estado.

1.2. Departamento: valle del cauca
1.3. Vereda: “villa hermosa”
1.4. Sector: rural
1.5. Ubicacion: lote "B"
1.6. Fecha de visita: febrero. 17 de 2022
1.7. Fecha de entrega: febrero. 21 de 2022
2. INFORMACION CATASTRAL
# CATASTRAL DIRECCION AREA LOTE AVALUO
M2 CATASTRAL
00-02-003-0398 | Corregimiento el 4.600 $7.016.000.00

salado. Lote # 47
parcelacion la
espanola

3. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Se ha tenido acceso y examinado los siguientes documentos:

Escritura publica
Fotografias

Recibo de pago de impuesto predial
Cerfificado de tradicion
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4. TITULACION E INFORMACION JURIDICA

Titulo De Adquisicién
Escritura PUblica N° 1.521 del 10 de agosto de 1996 otorgada
ante la notaria quince del circulo de Cali.

Matricula inmobiliaria
Matricula inmobiliaria # 370- 543893 de la oficina de registro
de instrumentos publicos.

5. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

Delimitacion del Sector

El sector en donde se encuentra el predio en avalio estd
determinado por la via interna principal que conduce df lote
# 47,

Actividad Predominante

De acuerdo al pian de ordenamiento ferritorial {pot) se
Cataloga como:

Area de actividad: terenos para recreo y proyectos de
Viviendas.

Vias de acceso e influencia del sector
La malla vial del sector estd definida principalmente por Ia
carretera central que del kildmetro 30 conduce al queremalt.

Infraestructura Rural

El sector estd dotado de infraestructura donde se destacan
terrenos para proyeccidn de viviendas entre ofros, sin
cobertura de servicios publicos bdsicos.

Valorizacion

La perspectiva de valorizacién de las tierras en el sector es
normal, con un buen desarrolio en los terenos y proyectos de
vivienda.
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6. NORMATIVIDAD

Descrita en el ACUERDO 004 DE MAYQ 28 DE 2002 PBOT del Municipio de
Dagua. Predomina un resultado de terrenos con topografia pendiente
en su mayoria; en el momento de la inspeccion se determind que el sitio
en donde se encuentra ubicado el lote, no es tan pendiente y en uno
de sus costados se encuenira cercado.

Pexka Prviada 19502/ 1850 28009
San Anlorwo

Ei Aguacale
E! Porvensr

2. EL SALADO

O ]

7. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
Caracteristicas generales del terreno

Actualmente solo se encuentra delimitado por un costado y
enmalezado su topografia en los costados es pendiente. Su via de
acceso esta frazada y en regular estado.

Ublcacién
E | predio estd ubicado en el coregimiento “El Salado” paraje el
porvenir; parcelacion “la espafiola”.

Areas
El drea de terreno en la que se encuentra la construccion:

Lote terreno; (4.600 M2)
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L ; ARCUITECTO AVALUADOR

Oferta de lotes en la zona

2400 m*Totales
$ 60.000.000
VENTA DE LOTE CERCA AL QUEREMAL VALLE ID 345
VENTA DE LOTE A 20 MINUTOS DEL QUEREMAL
Vereda Machado
Area de lote 2400 mtr2
Destacado
$ 60,000 O0OVENTA DE LOTE CERCA AL QUEREMAIL VALLE 1D 345
Sector Patio Bonito, Calilé

0°000.000.00 / 2.400 = $25.000 valor M2

ref. 410a lote en Dagua sector san José del salado
170,000,000 COP 9213m2 Terreno, Departamento: Valle del Cauca, Municipio: Cali,

170°000.000.00 /9.213 =18.452 valor M2

Lote En Venta En Dagua San José Del Salado Cod. VBSUM460917

639625000 COP 25585m2 Terreno, Departamento: Valle del Cauca, Municipio: Dagua, 04-10-2019

639°625.000 / 25.585 = $25.000 valor M2
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Andlisis de mercado

1). valor # 1: @ 20 minutos del queremal.
$60°000.000.00 / 2.400 = $25.000.00

2). valor # 2. Lote en san José del salado.

$170°000.000.00 / 9.213 =

$18.452.

3}. valor # 3. Lote en san José del salado
$639°625.000 / 25.585 =% 25.000,

ANALISIS MERCADO USADOS

MUESTRA VALOR A JUSTE AREA LOTE M2 LOTE HOMOLOG |M2LOTE

11$ 60000000 % 54.000.000 2400{ $  22.500 0.71% 15.75C

2|$ 170000000 % 153.000.000 92131 ¢ 16,607 091 3% 14.944

31 % 639625000 | % 575.662.500 25585} % 22500 071 % 15.750
PROMEDIO $ $ 15.482
DESVIACION ESTANDAR 3 - $ 464
COEFCIENTE DE VARIACION 3%
LIMITE INFERIOR 15018
LIMITE SUPERIOR $ 15.946
COEFICIENTE DE ASIMETRIA -1.73

Dado que el coeficiente de asimetria es negativo se asume como valor
del m2 del lote el limite inferior: $ 15.018 aproximandolo a $ 15.000.

LINDEROS ESPECIALES:

NORTE; Del punto 155 al 156 en segmentos de linea curvg, en 16.93 mts.,
15.75 mts y 45.62 mits., con via intema de la parcelacion.; SUR: Del punto
154 al 157 en 38.58 mis., con el lote # 49.; ESTE: Del punto 154 al 155 en
90.69 mis.; OESTE: Del punfo 157 al 156 en 76.41 mis., con el lote C de

ANTONIO CERON G.
Topogrdfia y Relieve

Terreno con pendientes.

Forma Geométrica

Predio de forma rectangular imegular
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8. METODO DEL AVALUO
La determinacion del valor comercial del inmueble se ha efectuado
mediante los siguientes métodos:

+ Comparativo o de mercado para el terreno a partir del estudio
de ofertas comparables de bienes semejantes en los aspectos
de locdalizacidén y sus areas

e Valor del M2 del tereno surge una variacion por que la
destinacion en el sector es variable.

9. CALCULO DE VALOR
Descripcion Area/m2 Vr/M2 VR/TOTAL
Lote 4,600 $15.000 $69.000.000
Valor total lote | $69.000.000

SON: SESENTA Y NUEVE MILLONES NOVESCIENTOS MIL PESOS M/CTE
(569.000.000.00)

Este lote esta distinguido con el # catastral 00-02-003-0398 con un drea
de 4.600 M2, cuyo avalio global (100%) es de ($69.000.000.00) a
$15.000/M2

El demandado el SR. JOSE IGNACION FLORIAN GONGORA, es
Propietario del 50 % del lote antes descrito, el avaluo de estos derechos
Comunes y en proindiviso es de ($34.500.000.00)

ATENTAMENTE;

ALEXANDER QUINTERO ESCOBAR
Arquitecto Avaluador
RAA 94382630
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LA GERENTE ADMINISTRATIVA Y FINANCIERA DEL MUNICIPIO DE DAGUA
VALLE

CERTIFICA

Que revisada la base de datos de Impuestos Plus, se pudo constatar que el sefior
(a)ANTONIO CERON GUTIERREZ con cédula de ciudadania numero 84302
igura con el predio nimero 0002000000030804800000475, ubicado en el
corregimiento el Salado, Jurisdiccion del Municipio de Dagua Valle, avaluado en
$7.016.000 vigencia 2022, con un area total de 4.600 m2.

La presente se expide a peticién del interesado a los 04 dias del mes de Febrero
del afo dos mil veinte dos (2022).

HERNAN ALONSO RAMIREZ HINCAPIE
Gerente Administrativo y Financiero
El%ém= /Alexandra Hipia

DAGUA MODERNA, PUJANTE Y PRODUCTIVA”
Carrera 10 N° 9-30. Teléfono: (092) 2450200.

Email: alcaldia@dagua-valle.gov.co, alcalde@dagua-valle.gov.co
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ARQUITECTO AVALUADOR
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ARQUITECTO AVALUADOS
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LA GERENTE ADMINISTRATIVA Y FINANCIERA DEL MUNICIPIO DE DAGUA
VALLE

CERTIFICA

Que revisada la base de datos de Impuestos Plus, se pudo constatar que el sefior
(a)ANTONIO CERON GUTIERREZ con cédula de ciudadanfa numero 84302
igura con el predio numero 0002000000030804800000475, ubicado en el
corregimienic el Salado, Jurisdiccion del Municipio de Dagua Valle, avaluado en
$7.016.000 vigencia 2022, con un érea total de 4.600 m2.

La presente se expide a peticién del interesado a los 04 dias del mes de Febrero
del afio dos mil veinte dos (2022).

HERNAN ALONSO RAMIREZ HINCAPIE
Gerente Administrativo y Financiero
E% /Alexandra Hipia

DAGUA MODERNA, PUJANTE Y PRODUCTIVA”
Carrera 10 N° 9-30. Teléfono: (092) 2450200.

Email: alcaldia@dagua-valle. gov.co, alcalde@dagua-valle.gov.co



