3/5/22, 8:51 Correo: Memoriales 07 Oficina Apoyo Juzgados Ejecucion Sentencias Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali - Outlook

9685-22050331
RV: INCIDENTE HONORARIOS EJECUTIVO HIPOTECARIO RAD 760014003028-
20160048800 DEMANDANTE MILTON RAUL CARMONA DEMANDADO ROSA
MARGARITA AYALA

Juzgado 07 Civil Municipal Ejecucion Sentencias - Valle Del Cauca - Cali
<j07ejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mar 11/01/2022 11:23

Para: Memoriales 07 Oficina Apoyo Juzgados Ejecucion Sentencias Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali
<memorialesj07ofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

De: Felipe Merizalde Garcia <merizalde39@hotmail.com>

Enviado: martes, 11 de enero de 2022 9:20

Para: Juzgado 07 Civil Municipal Ejecucion Sentencias - Valle Del Cauca - Cali
<j07ejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>; Memoriales 07 Oficina Apoyo Juzgados Ejecucion Sentencias Civil
Municipal - Valle Del Cauca - Cali <memorialesj07ofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: INCIDENTE HONORARIOS EJECUTIVO HIPOTECARIO RAD 760014003028-20160048800 DEMANDANTE
MILTON RAUL CARMONA DEMANDADO ROSA MARGARITA AYALA

Santiago de Cali, enero 11 de 2022

Senor
JUEZ SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE CALI

jO7ejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co

memorialesj07ofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co

Proceso : Ejecutivo hipotecario

Demandante : MILTON RAUL CARMONA
Demandado : ROSA MARGARITA AYALA FORERO
Radicacion : 760014003028-20160048800
Juzgado de procedencia : Juzgado 28 Civil Municipal de Cali

ASUNTO: INCIDENTE DE REGULACION DE HONORARIOS ARTICULO 76 CGP -
SOLICITUD DE RECONOCMIENTO COMO LITISCONSORTE CUASINECESARIO
ARTICULO 62 CGP

SE ADJUNTA EN FORMATO PDF ESCRITO DE INCIDENTE DE REGULACION DE
HONORARIOS ARTICULO 76 CGP. JUNTO CON PRUEBAS Y ANEXOS

https://outlook.office.com/mail/id/AAQKADUxM2E1ZTM4LWUwMjAtNDEwWNi04YzMwLTBmY2U2NDRjYzUxYQAQAAIBDVpM4MtMke9S6hyrCCA%3D 7
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INSTITUTO NACIONAL DE
TECNOLOGIA EMPRESARIAL

PALMIRA - VALLE DEL CAUCA

DANE: 376520006443

ACTA DE GRADO

En la ciudad de Palmira, Departamento del Valle del Cauca, alos 29 dias del mes de Agosto de 2021, se reunieron
con el fin de formalizar la graduacién de los alumnos de TECNICO LABORAL POR COMPETENCIAS
EN AVALUQ URBANO, los suscritos Rector y Secretaria, en la Rectoria del INSTITUTO NACIONAL
DE TECNOLOGIA EMPRESARIAL “INTE”.

Autorizada por la Secretaria de Educaciéon del Municipio de Palmira, segiin Resolucién de Aprobacién

N° 6844 del 07 de Diciembre de 2018.

Comprobada la situacién legal y académica de cada uno de los alumnos, se procedié a otorgar el titulo de:

TECNICO LABORAL POR COMPETENCIAS EN
AVALUO URBANO

al graduando cuyos nombres, apellidos y nimero de documento de identidad se relacionan a continuacién:

Villegas Victoria Alvaro W1

C.C. No. 16.632.235 de Cali-Valle J

Es fiel copia tomada del Acta Original General No. 004 de Fecha 29 de Agosto de 2021 que consta de (33)
TREINTA Y TRES alumnos, comienza con el nombre de LUIS ESTRADA ALFREDO JUNIOR
y cierra con el nombre de VILLEGAS VICTORIA ALVARO.

Firmada y sellada por ISABELA MOLINA BOTERO (Rectora) y YENNY HERNANDEZ ARANGO (Secretaria).
Dada en Palmira, a los 29 dias del mes de Agosto de 2021.

b i

Rectora

ISABELLA MOLINA BOTERO
C.C. 1.143.857.235 de Cali C.C. 29.678.523 de Palmira

Firmada y Sellada

CERTIFICADO No. _0105
COMPUCOPIAMOS LTDA.
MK / DIP-21/ INTE-2021
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Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) ALVARO VILLEGAS VICTORIA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16632235, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 08 de Septiembre de 2021 y se le ha asignado el nimero
de avaluador AVAL-16632235.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) ALVARO VILLEGAS VICTORIA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 08 Sep 2021 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 08 Sep 2021 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CARRERA 29 A N°15 - 02 BARRIO SANTA ELENA
Teléfono: 3178498246
Correo Electrénico: avaluosalvict@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Instituto Nacional de Tecnologia empresarial INTE - Técnico Laboral por Competencias en Avalto Rural - Urbanos

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporaciéon Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)

Pagina 1 de 2
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Registro Ablerto de Avaluadares

ALVARO VILLEGAS VICTORIA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16632235.

El(la) sefior(a) ALVARO VILLEGAS VICTORIA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificaciéon con el coédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporaciéon Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

b2610a64

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los diecisiete (17) dias del mes de Diciembre del 2021 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal

Pagina 2 de 2
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1. DATOS DEL INFORME.

Avaluador Profesional - RAA Version: 2.0

AVAL-I6632235 Fecha: I-ENE-2022

1.1 Fecha del Informe 1.2 Informe Técnico de Avalio Urbano No.

Enero 11 de 2022 AV-U 20220101
2. IDENTIFICACION DEL CLIENTE
. . 2.2 Tipo 2.3 Numero de
2,.1 Nombre o Razon Social , Documento Documento
HERNAN FELIPE MERIZALDE GARCIA C.C. 18004625
ABOGADO T.P. 210837CSJ

3. IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION.
3.1 OBJETO DE LA VALUACION.

Se propone determinar el valor comercial del inmueble el cual fue visitado el dia 06 de enero de
2022.

Se entiende por valor comercial o AVALUO COMERCIAL, el precio mas probable donde un
comprador y un vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir de contado respectivamente, por
una propiedad, de acuerdo con sus caracteristicas generales, localizacién y area, actuando ambas
partes libres de toda necesidad y urgencia.

3.2 DESTINATARIO DE LA VALUACION.

JUEZ SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI
PROCESO: EJECUTIVO HIPOTECARIO

DTE: MILTON RAUL CARMONA SALAZAR C.C. 10542505

DDO: ROSA MARGARITA AYALA FORERO C.C. 38550602

RAD: 2016-00488-00

JUZGADO DE ORIGEN 28 CIVIL MUNICIPAL DE CALI

4. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

En cumplimiento del objeto descrito anteriormente, se considera necesario el desarrollo
de las siguientes actividades como requisito minimo de caracter técnico:

1. Garantizar los derechos expuestos en el Estatuto del Consumidor al
SOLICITANTE/CONTRATANTE. (Ley 1480 de 2011).
2. Efectuar el avaluo comercial del predio objeto de estudio.

Santiago de Cali — Valle del Cauca — Colombia o
Cel.: 317 849 82 46 WhatsApp - Cra 29° # 15 — 02 Barrio Santa Elena Pégina No. 5
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Avaluador Profesional - RAA Version: 2.0

AVAL-I6632235 Fecha: I-ENE-2022

3. Indicar el método valuatorio a utilizar segun el tipo de inmueble y uso del suelo. (Articulo
20 del Decreto 1420 de 1998), independizando el valor del suelo, el de las edificaciones
y las mejoras si fuere el caso, y las consideraciones que llevaron a tal estimacion.

4. Tener en cuenta los parametros para la determinacion del valor comercial del inmueble
a valuar. (Articulo 21 del Decreto 1420 de 1998).

5. Tener en cuenta las caracteristicas basicas para la determinacién del valor comercial
de los inmuebles. (Articulo 22 del Decreto 1420 de 1998).

6. Definir si se puede aplicar varios métodos valuatorios, en dicho caso debera el
Avaluador hacer las estimaciones pertinentes y sustentar el valor adoptado. (Articulo 26
del Decreto 1420 de 1998).

7. No Realizar El avaluo si el inmueble cuente con obras de urbanizacidén o construcciones
adelantadas sin los permisos pertinentes. (Articulo 30 del Decreto 1420 de 1998).

8. Guardar la reserva de la informacion a la que tenga acceso y no podra facilitar copia de
los avaluos comerciales (salvo a las entidades de fiscalizacién, vigilancia y control), ni
utilizarlos para fines de terceros sin la autorizacibn expresa del
SOLICITANTE/CONTRATANTE y responder por ellos de conformidad con las normas
vigentes. (Articulo 4°, Ley 1581 de 2012).

9. Defender en todas las actuaciones los intereses del SOLICITANTE/CONTRATANTE vy
obrar con lealtad y buena fe en todas las etapas contractuales. (Articulo 18° Ley 1581
de 2012).

10. Informar oportunamente de cualquier peticion 0 amenaza de quien actuando por fuera
de la Ley pretenda obligarlo a hacer u omitir alguin acto u ocultar hechos que afecten los
intereses del SOLICITANTE/CONTRATANTE. (Ley 1581 de 2012).

11.Se asume los costos y demas gastos ocasionados en la ejecucion del contrato en esta
diligencia Valuatorias siempre y cuando el predio esté en la Ciudad de trabajo del
Avaluador, en caso contrario el SOLICITANTE/CONTRATANTE, reconocera los gastos
razonables suministrados por el Avaluador.

12.Entregar el informe correspondiente en medio fisico y en medio digital, sujeto a los
estandares de calidad exigidos en el Estatuto del Consumidor (Ley 1480 de 2011).

13.Cumplir con las técnicas Valuatorias establecidas en la Resolucién IGAC 620 de 2008.

14.Consultar y Referenciar la Norma Urbanistica del Municipio respectivo, segun
pertenezca el inmueble. (Resolucién IGAC 620 DE 2008)

15. Reclamar indemnizacion de perjuicios por el no pago de sus servicios de honorarios
(Articulo 1546 de Caodigo Civil).

16.Entregar junto a la cuenta de cobro, el pago de la Seguridad Social so pena de ser
retenido su pago definitivo. (Ley 789 del 2002, Decreto 1703 de 2002, Ley 1393 de
2010, Decreto 2702 de 2013 o Estatuto Tributario).

17.Las demas que se deriven del objeto contractual y todas aquellas que de acuerdo con
la naturaleza del contrato establezca la Ley y las demas establecidas en la invitacidén a
cotizar y la oferta presentada, los cuales hacen parte integrante del contrato.

Santiago de Cali — Valle del Cauca — Colombia L
Cel.: 317 849 82 46 WhatsApp - Cra 29° # 15 — 02 Barrio Santa Elena Pégina No. 6
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5. FECHA DEL INFORME Y APLICACION DEL VALOR.

Fecha de visita e inspeccion ocular al inmueble Fecha de informe e inicio de la vigencia.

Avaluador Profesional - RAA Version: 2.0

AVAL-I6632235 Fecha: I-ENE-2022

Enero 06 de 2022 Enero 11 de 2022

Nota: Durante la inspeccién ocular al inmueble se siguen todas las medidas sanitarias para
evitar la propagacion del Coronavirus: Distanciamiento social, lavado de manos y uso de
mascarilla.

6. BASES DE LA VALUACION, TIPO Y DEFINICION DE VALOR.

6.1 BASES DE LA VALUACION.

Para determinar el valor comercial de los inmuebles, se tuvieron en cuenta los criterios
establecidos para inmuebles urbanos en la normatividad vigente que se relaciona a
continuacion:

1) Decreto 1420 del 24 de Julio de 1998. Por el cual se reglamentan parcialmente el
articulo 37 de la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos
56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 y, el articulo 11 del
Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avaluos.

2) Resolucion IGAC 620 del 23 de septiembre de 2008. Por la cual se establecen los
procedimientos para los avaluos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.
3) Decreto 422 del 2000: Criterio de los avaluos.

4) Ley 1673 del 19 de Julio de 2013. Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y
se dictan otras disposiciones.

5) Decreto 556 del 14 de marzo del 2014. Por el cual se reglamenta la Ley 1673 del 2013.

6) Ley 388 del 18 de Julio de 1997. Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 3 de
1991 y se dictan otras disposiciones.

7) Norma Técnica Sectorial Colombiana NTS |1 01. Contenido de Informes de Valuacién de
Bienes Inmuebles Urbanos.

6.2 DEFINICION.

Se entiende por valor comercial de un inmueble el precio mas favorable por el cual éste se
transaria en un mercado donde el comprador y el vendedor actuarian libremente, con el
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conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien (Articulo 2 del Decreto
1420 de 1998).

6.3 TIPO DE VALOR.

El valor determinado en el presente informe es el VALOR COMERCIAL (Articulo 2 del
Decreto 1420 de 1998).

7. IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES VALORADOS.

7.1 NATURALEZA DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD Y TiTULO DE ADQUISICION.

Descripcion de la naturaleza del , C
derecho. Titulo de adquisicion.
Propietario ESCRITURA 970 del 23-03-2016 NOTARIA
P VEINTITRES de CALI

7.2 IDENTIFICACION DE LOS PROPIETARIOS.

e Identificacion del
No. Nombre del Propietario Propietario %
1 |AYALA FORERO ROSA MARGARITA C.C 38550602 100
7.3 LINDEROS.

Por el Norte, en longitud de 13,50 m, con la carrera 13 A Oeste; por el Oriente en longitud de 21,00
m, poco mas 0 menos con propiedad que es o fue de Moisés Brand; por el Sur, con longitud de 8,06
m, aproximadamente con la actual carrera 13 B Oeste; por el Occidente con longitud 21,35 m,
aproximadamente con la propiedad hoy de Ubencio Benavides y de Guillermo Garcia.

s
los siguientes linderos generales: Pox el NORTE, en longitu \

%
de 13.50 mts, con la Carrxera 13A Oeste; por el ORIENTE, en lAp;r

gitud de 21.00 mts . pocé mids o menos con propiedad que es © \

fue de Moisé&s Brand; por el SUR, en longitud de 8.06 mts. aprg-

ximadamente con 1la actual Carrera 13-B Oeste; por el OCCIDEN~

TE? EN LONGITUD DE 21.35 4TS, APROXIMADAMENTE CON PROPIEDAD

EOY DE Ubencio Benavides y de Guillermo Garcfa. SEGUNDO.- Bl

Santiago de Cali — Valle del Cauca — Colombia .
Cel.: 317 849 82 46 WhatsApp - Cra 29° # 15 — 02 Barrio Santa Elena Pigina No. 8

avaluosalvict@gmail.com



mailto:avaluosalvict@gmail.com

Informe ALVARO VILLEGAS VICTORIA AV e o
Técnico de

Avaldo
Urbano

Avaluador Profesional - RAA Version: 2.0

AVAL-I6632235 Fecha: I-ENE-2022

San Cayetano
Cali,Valle del Cauca
Bl 3.444036,-76.542045

Imagen 1 Linderos del Inmueble Objeto de Avaluo.

8. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS DEL INMUEBLE.

8.1 UBICACION Y LOCALIZACION DEL BIEN INMUEBLE OBJETO DE LA VALUACION.

Direccion CARRERA 13-B OESTE 1-80
Barrio San Cayetano

Municipio Santiago de Cali
Departamento Valle del Cauca

Pais Colombia

Area Terreno 79

Area Construida 182
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8.2 LOCALIZACION DEL PREDIO.

VALLE DEL CAUCA SANTIAGO DE CALI PREDIO

—— \m\

Imagen 2 Mapa de localizacion del predio objeto de avaluo

Elaboracion propia sin escalas en software libre QGIS 3.16.6

San Cayetano
Cali, Valle del Cauca
3.444036,-76.542045

Imagen 3 Vista Satelital del predio objeto de avaltio Google Maps

Vista satelital del inmueble utilizando Google Earth Pro con QGIS 3.16.6
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8.2 COORDENADAS GEOGRAFICAS DEL INMUEBLE.

Sistema . ] _
Coordenadas Latitud (N) Longitud (E) Altitud (Z)

MAGNA-

SIRGAS 3.444036 -76.542093 1025

Latitud

3.444036

N 3°26'38.53104"

Longitud

-76.542093

W 76°32'31.53336"

Altitud 1025 m a.s.|

9.2 SERVICIOS PUBLICOS.

Energia Telefonia Telefonia . Gas Alumbrado
Eléctrica | Acueducto |  Aseo Fija Celular Alcantarillado | p,iciliario Publico
SI SI SI SI sl S| sl S|

9.3 USOS PREDOMINANTES.
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CONVENCIONES.

) reaemommen .

DE’:::;‘:’A“ES;&‘O‘ST]:[N]:::;WLWO PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
SANTIAGO DE CALI
ACUERDO No. 0373 DE 2014

SUBDIRECCION DE POT Y SERVICIOS PUBLICOS.

Imagen 4 Usos Predominante

Industrial Mixto Servicios Especial Otro

Residencial Comercial

X

9.4 NORMATIVIDAD URBANISTICA DEL SECTOR.

Planificacion Urbana

indice de Construccion Existente

Conservacion
Imagen 5 Normatividad Urbanistica del sector
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Tipo de uso Descripcion del uso Fuente
PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL
RESIDENCIAL Usos Principales. Usos Compatibles. SANTIAGO DE CALI
VIVIENDA HOTELERA - HISTORICA | ACUERDO No. 0373 DE 2014

9.5 VIAS DE ACCESO.

(Vias principales y secundarias, a través de las cuales se puede acceder al sector del inmueble — Articulo 105 Ley 769 de

2002).
Metro via Troncal Férreas | Autopistas| Arterias Principales Secundarias | Colectoras
N/A N/A N/A N/A Sl Sl Sl Sl
Ordinarias Locales Privadas | Ciclo rutas | Peatonales Observaciones
Sl Sl N/A N/A N/A
9.5.1 Elementos.
(Elementos de las vias principales y secundarias, a través de las cuales se puede acceder al sector).
Aceras o Ba.hl’a de. I lori . . Senales de inel 4
Andenes estacut)namlen Calzada Glorieta Estacionamiento Transito Sardineles Semaforos
(o]
Sl NO Sl NO NO Sl Sl NO
Sep:il::::res Bermas Observaciones
NO N/A
9.5.2 Estado de Conservacion.
(Descripcion del estado fisico de las vias del sector en donde se ubica el bien inmueble objeto de avaluo).
Bahia de . . =
zﬁf"::eg estacionamien Calzada Glorieta EStacr"?:am'e s.?.?:;i?lge Sardineles Semaforos
to
REGULAR N/A REGULAR NO HAY NO HAY REGULAR REGULAR NO HAY
Sep:il:;ggres Bermas Observaciones
N/A NO HAY

9.6 AMUEBLAMIENTO URBANO.

(Componentes de amueblamiento urbano con los que cuenta el sector de ubicacién del bien inmueble objeto de avallo
(juegos para nifos, bici letreros, esculturas) y sefalizacién (elementos de nomenclatura urbana, sefalizacién vial,
sefalizacion geogréfica, entre otros).

Bancas

NO

Bolardos

NO

Bici Canecas
parqueadero | de Basura
NO NO

. Seiializacion
Luminarias | Nomenclatura .
Vial
Sl Sl Sl

Proteccion
Vegetal

Sl
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9.7 TOPOGRAFIA.

(Descripcion de las caracteristicas fisiograficas del sector en donde se encuentra ubicado el bien inmueble objeto de
avaluo).

Plano o Casi Ligeramente Moderadamente Fuertemente Ligeramente Fuertemente Muv Inclinado
Plano Ondulado Ondulado Ondulado Inclinado Inclinado {>80°/ )
(<3%) (3% al 7%) (7% al 12% ) (12% al 25%) | (25%al 55%) | (55% al 80% ) °
X

9.8 SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO.

(Tipo y las caracteristicas del servicio de transporte publico que se presta en el sector).
Tipo de Transporte Cubrimiento Frecuencia

Taxi Si SOLICITADO

9.9 EDIFICACIONES IMPORTANTES DEL SECTOR.

Edificaciones, obras civiles, construcciones y cualquier otro desarrollo que afecte el valor del bien inmueble
objeto de valuacién.

. Escuela o Plaza de Puesto de . Parque Centro Estacion de
s Colegio Mercado Salud e il Principal Recreativo Policia
Sl Sl NO Sl Sl Si Si Sl
Banco Cale,’ oy Ferreterias | Almacenes | Restaurantes Hoteles Otros
Electrénico
NO NO Sl Sl Sl Si

9.11 COMPONENTE BIOCLIMATICO DEL SECTOR O CONJUNTO

. Masa T 5 .
Jardin Plantas Mitigacion | Sistema de . Labor
Externo | Ornamentales V: agt?‘:gl del sol riego e Jardineria il
NO Sl Sl Sl NO NO NO

10. INFORMACION DEL BIEN INMUEBLE
10.1 TIPO DE INMUEBLE.

Tipo de Inmueble Tipo de Construccion Solucién Habitacional
(Casa - Lote - Casa lote - Local - Oficina —
Apartamento - Bodega - Parqueadero - . - . i . -
P Contro Recreative - Hote! - Otro) Unifamiliar | Bifamiliar | Multifamiliar vis No VIS
CASA LOTE X X
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10.2 USO ACTUAL.

Corresponde al uso que se le esta dando al bien inmueble desde el punto de vista econémico.

Vivienda Comercio Oficinas Otros
X
10.3 UBICACION.
Identificacion del sitio que ocupa el bien inmueble en la cuadra o manzana.
Esquinero Medianero Cabecero Frgr(:lses Manzanero Interior Observaciones
X
10.4 TERRENO.
10.4.1 Topografia.
Indicacién del grado de pendiente del terreno objeto de avaluo.
. . Fuertemente .
Plano o Casi Ligeramente Moderadamente Ondulado nger?mente Fuertgmente Muy Inclinado
Plano Ondulado Ondulado (12% al 25% Inclinado Inclinado (>80%)
(<3%) (3%al 7%) (7% al 12%) ° ° (25% al 55% ) (55% al 80% ) °

X

)

10.4.4 Area del Lote de Terreno.

Area de terreno expresada en metros cuadrados (m2).

Area (m?)

79

10.5 CONSTRUCCIONES.

Numero de Pisos
(Altura de la construccion
expresada en pisos)

2

Numero de Sotanos
(Numero total de sétanos que
existen en la construccién)

NO

Vetustez (Afhos)
(Antigiedad de las
construcciones expresada en
Afos)

35

Estado de las Construcciones. Descripcion del estado de terminacion de las construcciones existentes

Nueva Usada

X

Terminada

X

No Terminada

Obra Gris

Obra Negra

Avance de la Obra (%)
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avaluo.

Estructura. Descripcién y estado del tipo de esqueleto que sirve de sustento y fija al suelo la construccién objeto de

Descripcion del Tipo de Estructura

Muro Carguero

Estado

3,5

Fachada. Descripcion y estado del tipo de acabado instalado en la fachada de la construccién o

bjeto de avaluo.

Descripcion de la Fachada Estado
Ladrillo a la Vista segundo piso, primer piso Repellado y pintado 3,5
Cubierta. Descripcion y estado del tipo de cubierta instalada en la construccién y la estructura que la soporta.
Descripcion de la Cubierta Estado
Terraza 3,5
Descripcion Fachada
Se evidencia una infraccién urbanistica, donde el predio le construyeron unas gradas 5
externas las cuales no estarian autorizadas en el POT.

10.8 SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS.

Inventario de los servicios publicos basicos y complementarios legalizados a los que se encuentra conectado el bien

inmueble objeto de avallo.

Estrato Energia Agua Aseo Tell‘;fao:'a Tratamiento de Gas Alumbrado
Eléctrica Potable Cellular Residuos Domiciliario Publico
3 Sl Sl Sl Sl N/A Sl Sl

11. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS.

11.1 MATRICULA INMOBILIARIA.

Informacién basica contenida en el Certificado de Tradicion y Libertad.

Estado del Folio No. de Matricula Fecha de Expedicion Oficina de Registro
Oficina De Registro De
ACTIVO 370-261900 6 de Enero de 2022 Instrumentos Publicos
De Cali
Direccion Municipio Departamento Area (m?)
CgFéFS%EEA; -18?68 Santiago de Cali Valle del Cauca 79
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11.2 ESCRITURA DE PROPIEDAD.

Identificacion del ultimo documento de transferencia de dominio del bien objeto de avallo registrado en el Certificado de
Tradicién y Libertad.

Tipo de Documento Dobéflﬁ:rlrto Fecha del Documento Entidad que lo Expide
Escritura Publica 970 Marzo 23 de 2016 Notaria 23 de) Circuito de
Direccion Municipio Departamento Area (m?)
CARRERA; _18%_8 OESTE Santiago de Cali Valle del Cauca 76,275

11.3 CONSULTA DE LA CEDULA CATASTRAL.

Identificacion de la informacién basica catastral del inmueble objeto de avaluo.

Caodigo Predial Fecha de Consulta Entidad que lo Expide
Predial Nacional: 760010100030400300053000000053 Subsecretaria de Apoyo
Predial Anterior: 760010103040030005300000053 6 de Enero de 2022 Técnico
L ; 2 El Area corresponde con la
Municipio Departamento Area Lote Terreno (m?) Matricula. Inmobiliaria.
Santiago de Cali Valle del Cauca 79 Sl

11.4 OBSERVACIONES A LOS DOCUMENTOS (12.1 — 12.2 — 12.3).

Area del
Documento Lote Observaciones
(m?)

Certificado de Tradicién y

\ 79
Libertad - i

Las medidas que se presentan son sustraidas del
Escritura Publica 79 Certificado de Tradicién y libertad, Escritura Publica, del
— catastro. 79 m2

Consulta de la Cédula 79
Catastral

13. DESCRIPCION DE HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

Es la descripcion del alcance o extension del trabajo de valuacién de acuerdo con los
lineamientos establecidos por el solicitante del mismo.

13.1 PROBLEMAS DE ESTABILIDAD Y SUELOS.

Indicar si el Barrio o sector de ubicacién del inmueble objeto de avallo se afecta por alguna de las siguientes situaciones:

Zona de Riesgo por Terreno Afectado por La construccion presenta
2
Inestabilidad . Deslizamient | Adecuacion | Relleno problemas en su SR
Geolégica Inundaciones o de Tierra | de Canteras | Sanitario Otro (En caso afirmativo, aclarar)
NO NO N/A N/A N/A NO
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14. DESCRIPCION DE LA INFORMACION Y DATOS EXAMINADOS DEL ANALISIS DE
MERCADO, DE LOS METODOS SEGUIDOS Y ARGUMENTACION QUE RESPALDA LOS

ANALISIS, OPINIONES Y RESULTADOS.
14.1 METODOLOGIA VALUATORIA EMPLEADA

En la realizacién de este avaluo se tomaron en cuenta las metodologias y lineamientos
estipulados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, mediante la Resolucién 620 de
septiembre 23 de 2008.

PARA DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL DE LOS TERRENOS (urbano) O AREA
PRIVADA DE INMUEBLES

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.

Resolucion IGAC 620 de 2008 - Articulo 12.- Método de comparacion o de mercado. Es
la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de
las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas
para llegar a la estimacion del valor comercial.

PARA DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL DE LAS CONSTRUCCIONES.
METODO DE COSTOS DE REPOSICION.

Resolucion IGAC 620 de 2008 - Articulo 32.- Método de costo de reposicion. Es el que
busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir de estimar el costo total
de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la
depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente
al terreno.

En esta investigacion se analizaron ofertas de predios con condiciones similares al inmueble
objeto de avallo con caracteristicas similares que nos permiten llegar a determinar un valor
comercial, con la utilizacién de estas metodologias.

Santiago de Cali — Valle del Cauca — Colombia o
Cel.: 317 849 82 46 WhatsApp - Cra 29° # 15 — 02 Barrio Santa Elena Pdgina No. 18

avaluosalvict@gmail.com


mailto:avaluosalvict@gmail.com

Informe ALVARO VILLEGAS VICTORIA AV e o
Tecmc? de Avaluador Profesional - RAA Version: 20

Avaludo

Urbano AVAL_|6632235 Fecha: II-ENE-2022

TABLA DE ESTADOS DE CONSERVACION DE HEIDECKE

(Valoracion Inmobiliaria Métodos y Aplicaciones, Jeronimo Aznar y Otros, Pagina 82)

Estado Caracteristica Factor
1,0 Nuevo. En condiciones de uso de acuerdo a disefio
15 Intermedio. En Excelente estado de conservacién, pero no es nuevo. El
’ programa de mantenimiento ha sido continuo y adecuado.
Normal. En general algunos de sus acabados pueden requerir un
2,0 mantenimiento preventivo que con su aplicacion le devolveran al inmueble una
muy buena condicién (pinturas parciales, impermeabilizaciones, limpiezas, etc.)
2,5 Intermedio entre el estado 2y 3
30 Reparaciones Sencillas. Requiere reparaciones sencillas no estructurales
’ (reparaciones en ventanearias, pintura mayor, herreria, pluviales y similares)
3,5 Intermedio entre el estado 3y 4
Reparaciones Importantes. Reparaciones importantes que generalmente
4,0 involucran elementos estructurales y cambios mayores sustituciones o
restituciones en acabados
45 Intermedio entre el estado 4y 5
5,0 Demolicién. Inmueble para demolicién o desecho 0,0000

14.2.1 Método de Reposicion

INMOBILIARIA SUJETO ALCANCE
CODIGO AV-U 20220101 |AVALUADOR
TIPO-INMUEBLE CASA - LOTE|CRITERIO DEL Avaluador/CLIENTE
ESTRATO 3|CERTIFICADO DE ESTRATIFICACION
AREA-LOTE M? 79 |ESCRITURA PUBLICA Y CERTIFICADO INSCIPCION CATASTRAL
AREA-CONST M? 182|CERTIFICADO INSCIPCION CATASTRAL
FECHA-CNS 1.987 |ESCRITURA PUBLICA
EDAD O VETUSTEZ 35 |CALCULO DEL AVALUADOR

SISTEMA CONSTRUCTIVO

MURO DE CARGA

CRITERIO DEL AVALUADOR

VIDA UTIL ANOS 70|RES-IGAC 620 ARTICULO 2° PARAGRAFO UNICO

% EDAD 50%|CALCULO DEL AVALUADOR = EDAD DIVIDIDO VIDA UTIL
ESTADO 3,5 |CRITERIO DEL AVALUADOR

% DEPRECIACION 58,154%|ECUACIONES (TABLA) FITTO & CORVINI

VALOR m2 CONSTRUCCION (E4) 1.370.269,00 |TABLA DE COSTO POR ESTRATO. VALOR NUEVO
VALOR m2 GASTADO 796.866,23 |CALCULO DEL AVALUADOR

VALOR m2 REMANENTE 573.402,77 |CALCULO DEL AVALUADOR

VALOR CONSTRUCCION 104.359.303,36 |CALCULO DEL AVALUADOR
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14.2.2 Estudio de Mercado.

El estudio de mercado se realiz6 en el sector donde se encuentra el inmueble objeto de
avaluo, conocido como San Cayetano ya que tiene las mismas caracteristicas, destacando el
uso del suelo y las condiciones de servicios publicos y dotacionales.

A continuacion, se relaciona el estudio de mercado realizado:

Tabla Estudio de Marcado

AREA AREA FECHA-

No| CODIGO INMOBILIARIA TIPO e || aoee OFERTA 5% OFERTA -5% cNs | ESTADO | ESTRATO
1]6811050 Fincaraiz CASA-LOTE 127 130§ 320.000.000 [ $ 16.000.000 | $  304.000.000 | 1.990 3.0 3
24284319 Fincaraiz CASA-LOTE 233 233[$ 480000000 | $ 24000000 | $  456.000.000 |  1.991 30 3
3[1633957 Fincaraiz CASA-LOTE %8 98] $  189.000.000 | § 9450000 | $ 179550000 | 1.990 30 3
4]123456 Trovit CASA-LOTE 156 300/ $  350.000.000 | $ 17.500.000 | $  332.500.000 | 1.991 30 3
5/6108749 Fincaraiz CASA-LOTE 192 156/ $  500.000.000 | $ 25000000 | $ 475000000 |  1.991 30 3
6/4915-2965721 | Metro Cuadrado CASA-LOTE 134 194§ 390.000.000 [ $ 19.500.000 [ $ 370500000 | 1995 3.0 3
7|835-13006 Metro Cuadrado CASA-LOTE 192 237|'$ 500000000 | $ 25.000.000 | §  475.000.000 | 1.995 30 3
8[3566-M3094108 | Metro Cuadrado CASA-LOTE 300 443]$ 545000000 | $ 27250000 | $  517.750.000 |  1.996 30 3

[ [susETO \ [casa [ 79.00] 182,00 [ 222222922 | | | 1.087] 35| 3]

Una vez clasificada la informacion, se obtienen los valores totales de los lotes de terreno, con
los cuales podemos calcular el valor por metro cuadrado de cada uno de ellos. Se hace
proceso de homogenizacién de los datos calculados, para hacer correcciones de precio y
poder hacer célculos estadisticos con datos homogéneos.

TABLA DE HOMOGENIZACION

AREA | FACTOR | FACTOR VALOR VALORm2|  VALOR m2

HoljNCODICO INMOBILIAR!S U OFERTA LOTE | AREA | GENERAL |RESIDUALLOTE| LOTE HOMOGEN.
1 6811050|Fincaraiz CASA-LOTE $ 304000000 127] 1.1581 11581 | 205517.879.72 | 1620292 1.876.456.11
2 4284319|Fincaraiz CASA-LOTE S 456.000.000 233] 12984 13984 | 277.357.359.04 | 1.190.375 1.664.560,98
3 1633957|Fincaraiz CASA-LOTE s 179.550.000 98] 10694 10694 | 105.384.079.25 | 1.074.361 1.148.919,34
4 123456 Trovit CASA-LOTE S 332500000 156] 12248 12348 | 10248801593 | 656974 811.246,27
5 6108749|Fincaraiz CASA-LOTE $  475.000.000 192] 13169 13169 | 35539376828 | 1.851.009 243762874
6[4915-2965721 _|Metro Cuadrado CASA-LOTE $ 370500000 124 1.1780 11780 | 20979646860 | 1565645 1.844 299 57
7[835-13006 Metro Cuadrado CASA-LOTE $ 475000000 192] 13169 13169 | 27867661370 | 1451441 1.911.429 47
8[2566-13094108 [Metro Cuadrado CASA-LOTE §  517.750.000 300] 15123 15123 | 14650415642 | 488647 738.990,06

[ [sulETO [ [cAsSA-LOTE [ [ 79.00] [ [ [ [ |

Se aclaran la forma de calculo de las diferentes variables:

e Calculo del Factor Area o Superficie (Fa). Considerando que todos los predios tienen
areas diferentes, se debe hacer la correccidn de precios, aplicando un factor de area, ya
que desde el punto de vista de la valoracion, se parte de la premisa que a mayor area
menor valor unitario y viceversa. Para lo anterior se trabaj6 con la siguiente férmula:
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_ (Alt)o'l
— \aw

Fa

Fa = Factor area
Alt = Area del lote Comparable

Alv = Area del lote del Sujeto (predio objeto de avaltio)

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y
Aplicaciones. 2012. P 71.

e Calculo del Factor General. Es el factor resultante de la multiplicacién de los tres (3)
factores anteriores:

FG =
Fa=
Fch =

FG = Fa * Fch

Factor General
Factor area
Factor conservacion de Heidecke

14.2.5 Analisis de Tendencia Central.

Tabla de Tendencia Central

Conclusién Coeficiente de Variacion:

De acuerdo a los resultados obtenidos, Coeficiente de Variacién
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VALOR m2
No |  CODIGO INMOBILIARIA HoMoGEN. | D'SPERSION SIMPLE (DS) | DS-CUADRADO
8 [3566-M3094108 | Metro Cuadrado 738.990,06 815.20126 664.553.097 686
4 123456 Trovit 811.246,27 742.945,05 551.967.340.562
31633957 Fincaraiz 1.148.919,34 405.271.98 164.245.375.985
2 4284319 Fincaraiz 1.664.560,98 110.369,66 12.181.461.976
6 [4915-2965721 | Metro Cuadrado 1.844.299,57 290.10825 84.162.796413
1_[6811050 Fincaraiz 1.876.456,11 322.264,79 103.854.597.804
7 [835-13006 Metro Cuadrado 191142947 357.238,16 127.619.099.967
5 [6108749 Fincaraiz 243762874 88343742 780.461.683.731
SUMA 12433531 SUMADSC| 2489045454125
DATOS 8 DATOS DSC 7
MEDIA ARITMETICA 1554.191 VARIANZA 355577922018
MEDIANA 1.754.430 RANGO 1698.638,69
MODA NA % ASIMETRIA[NA
MAXIMO 243762874 | DESVIACION ESTANDAR 596.303,55
MINIMO 738 990,06 |cOEFICIENTE DE VARIACIoN [ ]

38,37%, con los
comparables analizados, se observa que no se da cumplimiento a lo establecido en el Articulo
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11 de la Resolucién 620 de 2008, en cuanto a que el Coeficiente de Variacién no puede ser
mayor de 7,5%; motivo por el cual se procede a hacer eliminaciéon de puntos criticos para
analizar los datos y dar cumplimiento a la Resolucién 620 de 2008.

14.2.6 Eliminacion de puntos criticos. (Promedio Movil)

TABLA DE PUNTOS CRITICOS

VALOR m2
No CODIGO INMOBILIARIA
HOMOGEN.
8 |[3566-M3094108 Metro Cuadrado 738.990 06
4 1123456 Trovit 811.246 27
3 1633957 Fincaraiz 1148919 341
5 |6108749 Fincaraiz 2437628,743
14.3 RESUMEN O DICTAMEN.
VALOR m2
No CODIGO INMOBILIARIA i DISPERSION SIMPLE (DS) DS-CUADRADO
2 (4284319 Fincaraiz 1.664.560,98 15962555 25.480.317.657
6 |4915-2965721 | Metro Cuadrado 1.844 299 57 20.113,03 404 534 152
1 (6811050 Fincaraiz 1.876.456 11 52.269 58 2.732.108.935
7 [835-13006 Metro Cuadrado 1.911.429 47 87.242 94 7.611.330.703
SUMA 7.296.746.13 SUMA DSC 36.228.291.447
DATOS 4 DATOS DSC 3
MEDIA ARITMETICA 1.824.186.53 VARIANZA|  12.076.097.149,09
MEDIANA 1.860.377.84 RANGO 246 868,50
MODA NA % ASIMETRIA NA
MAXIMO 1.911.429 47 DESVIACION ESTANDAR 109.891
MINIMO 1.664.560,98 | COEFICIENTE DE VARIACION 6,02%

Segun el andlisis de datos realizado con eliminacion de puntos, el valor promedio del metro
cuadrado es de 1.824.186,53, teniendo como coeficiente 6,02% el cual es menor al 7,5%,
dando cumplimiento a lo establecido en el Articulo 11 de la resolucion IGAC N° 620 de 2008.
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AVALUO CONSTRUCCION AVALUO TERRENO
TIPO ALCANCE TIPO ALCANCE
AREA CONSTRUIDA m’ 182 MATRICULA 370-374719
VALOR m? AREA s — ESCRITURA : No 5153
CONSTRUIDA AREA DEL LOTE m 79,00
AVALUO AREA VALORm2DELLOTE |§ 1.824.186,53
CONSTRUIDA $ 104.359.303,00 AVALUO DEL LOTE $ 144.110.736,00
CIENTO CUATRO MILLONES CIENTO CUARENTA Y CUATRO
TRESCIENTOS CINCUENT
onenars [TESUSCHENY | | opcyiess WS CEIODETL
00/100 PESOS/MCTE 00/100 PESOS/MICTE
AVALUO TOTAL $ 248.470.039,00
DOSCIENTOS CUARENTA Y OCHO
T e T MILLONES CUATROCIENTOS
SETENTA MIL TREINTA'Y NUEVE
00/100 PESOS/MCTE

CONCLUSION: EL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE ES DE DOSCIENTOS CUARENTA Y
OCHO MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA MIL TREINTA Y NUEVE PESOS
M/MCTE ($ 248.470.039,00)

ALVARO VILLEGAS/)VICTORIA
Avaluador Profesional
RAA No. AVAL-16632235 de ANAV
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15. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME.

Clausula que prohibe la publicacion de parte o la totalidad del informe de valuacion, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacién, al nombre y afiliaciones profesionales del
valuador sin el consentimiento escrito del mismo.

16. CONSIDERACIONES GENERALES.

1. En la adopcién de los valores se analizd la ubicacién del predio en el contexto de los
sectores que lo influencian, como también su posible desarrollo, teniendo en cuenta
factores como acceso al inmueble, area, topografia, pendiente, vias de acceso, ubicacion,
entre otros.

2. Politica del Avaluo: En este estudio valuatorio se pretende hallar el valor Comercial a
través de un estudio de mercado de predios equivalentes y comparables. En el Caso de
que no sean comparables se corrigen las ofertas utilizando métodos Analiticos de las
variables mas significativas.

3. Se toma como area cierta, aquella suministrada por el cliente, a través de la informacién
que se encuentra en los documentos anexos al Informe valuatorio.

4. El avaluo no tiene en cuenta aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como
estudio de titulos, servidumbres ocultas activas o pasivas y en general asuntos de caracter
legal.

5. El citar numeros de escrituras de adquisicion y matriculas inmobiliarias, no implica un
estudio de titulos completo sobre el inmueble. Por tanto, no se asumen responsabilidades
sobre los mismos.

6. Se consultd el mercado en la zona, analizando las ofertas en el sector. Estas
consideraciones, han servido de base para determinar el valor comercial de los inmuebles.
El tratamiento final es el andlisis de varianza de los registros considerados en el Estudio de
Mercado, aplicando la metodologia descrita en el Articulo No 1° de la Resolucién 620 del
2008, Clasificar, Analizar e interpretacion de la informacion.

7. Las fotografias del presente avaluo deben utilizarse solo como auxiliares del mismo y se
adjuntan con el objeto de visualizar mejor el inmueble y el sector.

8. Para el calculo del valor comercial del inmueble se tomd como valor del area privada, el
area del Certificado de tradicién del inmueble y la Escritura Publica, aportado por el cliente.
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9. Elinforme de valuacidn se desarrollé bajo los parametros establecidos en la Norma Técnica
Sectorial NTS | 01, en la cual se establece el contenido de los informes de valuacién para
los bienes inmuebles urbanos.

10.Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a conocer.

11.El informe se basa en los documentos dados por el cliente y la visita que hizo el avaluador
de forma externa, ya que al predio no es posible su ingreso por parte de la residente.

12.Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y condiciones
restrictivas que se describen en el informe.
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Anexo 1. Registro Fotografico del Inmueble Objeto de Avaluo.
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SALA PRIMER PISO

Santiago de Cali — Valle del Cauca — Colombia
Cel.: 317 849 82 46 WhatsApp - Cra 29" # 15 — 02 Barrio Santa Elena

avaluosalvict@ gmail.com

Pagina No. 26


mailto:avaluosalvict@gmail.com

Informe ALVARO VILLEGAS VICTORIA AV e o

Técnico de Avaluador Profesional - RAA Version: 20

Avaluo

Urbano AVAL-I6632235 Fecha: I-ENE-2022

HABITACION PRINCIPAL PRIMER PISO
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Anexo 3. Documentos Aportados por el Cliente.

Certificado de tradicion del inmueble objeto de avaluo.

s pighm
su ....,,...,o. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220106748453104866 Nro Matricula: 370-261900

Pagina 1 TURNC: 2022-3633
Impreso el 6 de Enero de 2022 a las 11:55:41 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin |a #rma del registrador en ia ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 370 - CAL) DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CALI VEREDA: CAL!
FECHA APERTURA: 13-08-1387 RADICACICON: 29950 CON: ESCRITURA DE: 12-08-1387
CODIGO CATASTRAL: 750010100030400300053000000053COD CATASTRAL ANT: T60010103040030005 300000053
NUPRE:
estapo pewrouc: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y UNDEROS
CONTENIDOS EN LA ESCR. N.3153 27-07-87 NOTARIA 3. DE CALL (DCTO 1711 DE JULIO §84).

ClIBEDIMTEMN I ~I A
AREA Y COEFICIENTE .-:Jr LL\*\"TL-‘ LN[_FJ'\_,.!‘)‘-{
AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS - —_ l,’«‘ Y r(er"} y f?‘ |'::~| ,,?o' T P <
AREA PRIVADA-METROS ¢ CENTIETROS - 1AREACONSTRUIGA T RS - ceiausingey -, [ | /A4, L) (L)
COSFICIENTE : %

COMPLEMENTACION: 1r C¥a
4\

GILBERTO FORERO, ADSURIO EN MAYOR EXTENSION ASH: SR COMPRAA rhmocaane( Pén écgnvfswﬂ-zsuormi CALL

REGISTRADA EL 21-12-33- MEDIANTE ESCR. N 2332 25-05-70 NOTARIA 2. DE CALI, REGISTRADA EL 13-05-70, FREDDY SORERO ENRIQUE

FORERO QUIAND, HERNAN FRANCISCO Y LECA MARINA FORERO, FROTOCOLIZARCN DECLARACIONES SOBRE CONSTRUCCION SOBRE EL

LOTE DE TERRENO DE FROFIZEDAD DE 5U PADRE LEGITIMO GILESRTO FORERO.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Fredio: URBANO

2)KR 138 % 1 CESTE - 80 (DIRECCION CATASTRAL)

1) CARRERA 13-2 OSSTE 1-80 E/SAN CAYETANO APTC. O CASA DE HABITACION

DETERMINACION DEL INMUEELE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA{3) SIGUIENTE(3) (En case de integracion y otres)
370 - 18288

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 12-03-1337 Radicadon: 33350

Doc: ESCRITURA 3153 del 27-07-1357 NOTARIA 3 de CALI VALOR ACTO: $200,000
ESFECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de real de inio -Titular de

DE: FORERO JORDAN GILEERTO

A- FORERO QUIJANO LERZA MARINA CCe31217848 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 30-11-1353 Radicadon: 70430

Doc: ESCRITURA 10751 del 23-11-1958 NOTARIA 2 ge CALI VALOR ACTO: §1,000,000
ESFECIFICACION: : 210 HIFOTECA-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de real de inio J-Titular de
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La valdaz de setn soded In g
su m..% OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
| oty CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220106748453104866 Nro Matricula: 370-261900
Pagina 2 TURNC: 2022-3633
Impreso el 6 de Enero de 2022 a las 11:55:41 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiens valdez sin |3 Srma del registrador en 12 uitima pagina
CE: FORER0 QUINANO LEIZA MARINA CCE 31217348
A-OLAYA DE VALERO ISLENA CC2 29081576
A- VALERO HERNANDEZ LAUREANO CCe 2211963

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 25-05-1389 Radicadion: 53153
Doc: E3CRITURA 7185 del 15-03-1389 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: §1,000,000
Se cancesa anctacion No- 2

ESSECIFICACION: : 550 CANCELACION HIPOTECA ESCR. N. 10751 “_‘ J I"r E‘, .\! T"E X jJ:} f [\j '@t | {;.,
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real ce do F-Titular de ¢ < ;
DE: OLAYA DE VALERO ISLENA DE N ) A ::-'.;dzsﬁbmg')f D
DE: VALERO HERNANDEZ LAUREAND cca2211382
A:wonsnoouumbl.azn__m CC231217848

Lo guaraa de 1afe pupiica

. (S LLASAS)

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 25-09-13:9 Radicadon: 53174
Doc: ESCRITURA 7185 del 15-03-1553 NOTARIA 2 de CALY VALOR ACTO: §2,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIFOTECA. -

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de real ce inio J-Titular de

DE: FORERO QUINAND LEIZA MARINA CC=31217388 X
A- GALEANO GILBERTO

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 03-03-1334 Ragicaden: 17531
Doc: ESCRITURA £03 del 24-01-1330 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: §2,000,000
Se cancels anoctacion No: 4
ESFECIFICACION: : 550 CANCELACION HIPOTECA ESCR. N. 7186
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de real ce inie J-Titular de
DE: GALEANO GILEERTO
A: FORERO QUIJANO LEZA MARINA CCe 31217848 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 03-03-1354 Radicadion: 17832

Doc: ESCRITURA 16539 del 01-03-1934 NOTARIA 10 ce CALI VALOR ACTO: §6,000,000
ESFECIFICACION: : 210 HIFOTECA.-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de real ce inio J-Titular de

DE: FORERD QUIANO LEYZA MARINA x
A- GALEANO GILBERTO

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 10-11-1354 Radicadon: 85031
Doc: OFICIO 1868 del 27-10-1954 JUZGADO € CIVIL DEL CIRCUITC de CALI VALOR ACTO: §0
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LA valldaz de aatn vers I paghm 3
su ,.,.,,A._., OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
R CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220106748453104866 Nro Matricula: 370-261900

Pagina 3 TURNO: 2022-3633

Impreso el 6 de Enero de 2022 a las 11:55:41 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiens valldez sin |2 frma oe! registrador en [a ultima pagina

ESPECIFICACION: : £02 EMBARGO PROCESO HIPOTECARIO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de inio J-Titular de

DE: GALEANO GILEERTC
A- FORERO QUIJANO LEYZA MARINA X

Se cancels anctacion No: 7 "= R
=my Al /7 \‘ : A 3 y

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 23-01-1333 Radicacon: 1933-7150
Doc: OFICIO 3717 del 16-12-1587 JUZGADOC SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO de SANTIAGO DECALI

N u,,,m,mp‘ ERI/LA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de cominioJ-Titular de Gominie inc
DE: GALEANO GILESRTO
A: FORERD QUIIANOD LEYZA MARINA Lo quarda de |a te publica x

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 23-01-1938 Radicadion: 1338-7153

Doc: CERTIFICADO ESC.T.
Se cancels anotacion No: &

ESPECIFICACION: : 550 CANCELACION HIPOTECA ESCRITURA 21653, (B.F#1277030 DEL 25-01-28)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de inio -Titular de

DE: GALEANO GILEERTC CC=2455358

A: FORERO QUIJANO LEYZA MARINA X

071 dal 31-12-1337 NOT.S de CALY VALOR ACTO: §6,000,000

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 25-01-1938 Radicadon: 1338-7154

Doc: ESCRITURA 7.071 del 31-12-1557 NOT.S de CALI VALOR ACTO: §15,000,00C
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA (MCOO OE ADQUIRIR-TACOLUMNA) (B.F 21277090 DEL 25-01-58)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de inio -Titular de inc

DE: FORERD QUINANO LEIZA MARINA CC=31217348

AZ LIZCANO MARIN URLEY CC2 10066677 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 13-03-1938 Radicadon: 1338-22023

Doc: ESCRITURA 1052 del 12031938 NOTARIA S de CALY VALOR ACTO: $20,000,00C
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA —MODO DE ADQUIRIR==PRIMERA COLUMNA==B F 21291291 DE 15-03-38
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de inie -Titular de inc

DE: LZCANG MARIN URLEY CC= 10058577

A- RIVERA QUIJANO DANIEL CCR 16724535 X
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Técnico de
Avaldo
Urbano

Informe ALVARO VILLEGAS VICTORIA AV-U 20220101

Cédigo:

Avaluador Profesional - RAA

Version: 2.0

AVAL-I6632235 Fecha: I-ENE-2022

La valdez de sein I paghm

sun ,,”:"",.,,"“"‘"*,...» OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
L IEGIS RO
i CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBIUARIA

Certificado generado con el Pin No: 220106748453104866 Nro Matricula: 370-261900
Pagina 4 TURNO: 2022-3633

Impreso el 6 de Enero de 2022 a las 11:55:41 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene valldez sin 1a 2rma dal ragistrador an i3 uitima pagina
ANOTACION: Nro 012 Fecha: 13-03-1333 Radicadon: 1933-22023
Doc: ESCRITURA 1052 del 12-03-1932 NOTARIA S de CALY VALORACTO: §
ESFECIFICACION: : 210 HFOTECA ABIERTA SIN LAITE DE CUANTA-GRAVAMEN==SEGUNDA COLUMNA==3 F. 21231231 DE 18-03-98

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de inio J-Titular de inie inc
DE: RVERA QUIMANO DANIEL CCsi1572453 X
A: CORPORACION SOCIAL DE AHORRAO Y VIVIENDA COLMENA

ANOTACION: Nro 013 Facha: 23-05-2001 Ragicacien: 2001-35150

Doc: CERTIFIGADO 521 del 23-05-2001 NOTARIA ONCE o= CALI
Se canceia anctacion No- 12

ESFECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA ESCR. #1062 (SEG.ESCR21341 18-05-2001 NOTARIA ONCE CALI) BTAFISCAL #10003875.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominioJ-Titular de Die incomp

o NGO Cotesn T LO gUQraq ae g e pubiica

A- RIVERA QUWANO DANIEL CC2 16724535 X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 04-01-2002 Radicacion: 2002-562

Doc: ESCRITURA 2330 del 27-12-2001 NOTARIA CUARTA de SANTIAGO DE CALI VALOR ACTO: $27,400,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA MODO DE ADQUIRIR-PRIMERA COLUMNA- STA FISCAL 10044205,

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de inioJ-Titular de inie i

DE: RVERA QUIJANO DANIEL CC= 15724538

A- FORERO QUIJAND LERZA MARINA CCe31217848 X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 15-04-2004 Radicacion: 2004-28095

Doc: ESCRITURA 00201 del 25-03-2004 NOTARIA 15 de CALI VALORACTO:§

ESFPECIFICACION: ACLARACION: 0301 ACLARACION INDICANDO QUE EL NOMERE CORRECTO DE LA PROPIETARIA ES LEISA MARINA FORERO
QUIANO.

PERSONAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de inio J-Titular de

A: FORERO QUIJANO LEISA MARINA X CC.at7.848

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 15-04-2004 Radicacion: 2004-28095

Doc: ESCRITURA 00201 del 25-03-2004 NOTARIA 15 de CALI VALOR ACTO: $10,000,000

ESFECIFICACION: HIPOTECA ASIERTA: 0204 HIPOTECA ASIERTA SEGUNDA COLUMNA. BOLETA FISCAL 10185543 DEL 2004

PERSONAS QUE NTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de real de inio -Titular de inie i

DE: FORERO QUIANO LEISA MARINA X CC.31.217.8438
AZ MU\OZ DE CANTOR ANA ERLY CCe 31270303
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Cadigo:
Informe ALVARO VILLEGAS VICTORIA vt Slge:
Tecmc? de Avaluador Profesional - RAA Version: 20
Avaldo
Urbano AVAL-I6632235 Fecha: Il-ENE-2022
LA vallda de sata pocrd I paghm
s" o OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
| =t CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220106748453104866 Nro Matricula: 370-261900
Pagina S TURNOC: 2022-3633

Impreso el 6 de Enero de 2022 a las 11:55:41 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene valoez sin 1a 9rma dal ragistrador en 13 ultima pagina
ANOTACION: Nro 017 Fecha: 15-04-2004 Radicacon: 2004-28037
Doc: ESCRITURA 00524 del 12-04-2008 NOTARIA 1S de CALI VALORACTO:§
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0501 ACLARACION £3C. 00201 DEL 23-03-2004. EN EL SENTIDO DE INDICAR QUE POR ERRCOR SE CITO COMO
ACREEDORA EN LA CLAUSULA DECIMO TERCERA A LA S210RA LEISA MARINA FORERO QUIJAND SIENDC REALMENTE LA ACREDORA ANA ERLY
MUNCZ OE CANTOR. BOLETA FISCAL 10157481 DEL 200
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de
A FORERO QUIJANO LEISA MARINA

A- MU\OZ DE CANTOR ANA ERLY

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 31-02-2004 Radicacion: 2004-70531
Doc: CERTIFICADOC 1854 del 30-05-2004 NOTARIA 7 de CALY VALOR ACTO:$10,000.00C

&mmmlﬂ:ﬁ Y dud reley "i’ \,? nu ‘w:ﬁ
ESFECIFICACION: CANCELACION HIFOTECA ABIERTA: 0775 CANCELACION HIPOTECAABIERTAESCH}BM ACLARADA POR ESCR. 2924, CON
BASE EN LA ESCR.# 4337, OEL 25-06-200< B F 20012371
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de real de inioJ-Titular de
DE: MUOZ DE CANTOR ANA ERLY

A: FORERO QUIJANO LEISA MARINA X

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 31-03-2004 Radicacdion: 2004-70552

Doc: ESCRITURA 4533 gel 25-05-2004 NOTARIA 7 ge CALI VALOR ACTO: §17,000,000
ESFECIFICACION: HIPOTECA ASIERTA: 0204 HIPOTECA ASIERTA SEGUNDA COLUMNA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de real de i0 J-Titular de

DE: FORERD QUIUANO LEIZA MARINA CCa31217348 X
A: EGRED OTERO NELLY CC2 29087164

A- MONGE MUYOZ KARM CC2 31636370

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 25-07-2005 Radicacion: 2005-53237

Doc: OFICIO 1041 del 06-07-2005 JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL de CALI VALORACTO:§

ESFECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVIC CON ACCION REAL: 0423 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL (SIC).CUARTA COLUMNA-NOTA: NO
EXSSTE HIPOTECA CONSTITUDA A FAVOR DEL DEMANDANTE.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d real ge inie -Titular de

DE: MONGE MUOZ KARIM

A: FORERO QUIJANO LEISA MARINA X

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 05-12-2005 Radicacion: 2005-38035
Doc: OFICIO 2216 del 28-19-2005 JUZGADO 24 CIVIL MUNICIPAL oe CALI VALORACTO:§
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Codigo:
Informe ALVARO VILLEGAS VICTORIA AV_U 20020101
Tecmc? de Avaluador Profesional - RAA Version: 20
Avalao
Urbano AVAL-I6632235 Fecha: Il-ENE-2022
La valldeas da asis Socamento 30dnl varSoane a0 s ST Catficason BPETOtNINZD QOv 0O
su .,...w..,., OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
. CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220106748453104866 Nro Matricula: 370-261900
Pagina 6 TURNC: 2022-3633

Impreso el 6 de Enero de 2022 a las 11:55:41 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiena valldez sin |3 Srma dai registrador an 3 utima pagina
Se cancesa anotacion No: 20

ESFECIFICACION: CANCELACION FROVIDENCIA JUDICIAL: D241 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL CANCELACION EMBEARGO OFICIO # 1041
DE 06-07-2005. OE CONFORMIDAD CON EL ART. 558 NUMERAL 2CP.C-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de inio J-Titular de

A- FORERO QUIJANO LEISA MARINA X

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 05-12-2005 Radicacion: 2005-38035

Doc: OFICIO 2216 dei28-41-2008 Ju2GADO 26 eivimumiceaL e Eal | 2 = 17 | INIvikdorlagros = A
ESFECIFICACION: mmmcmmmo&sws&cummm REM.\CUARTA oA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular d& ke Kominge Mritarucisomieli ampteth) | J
DE: EGRED OTERO NELLY. co# 29057164

A FORERO QUIJAND LEZA MARINA . CCE31217848 X

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 23-01-2007 Radicacion: 2007-7317
Doc: CERTIFICADO 000222 ge! 16-11-2006 NOTARIA 13 de CAL) VALOR ACTO: $17,000,000
Se cancela anotacion No: 19
ESFECIFICACICN: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS FARTES: 0842 CANCELACION FOR VOLUNTAD DE LAS FARTES OE HIPOTECA ASIERTA
ESCRITURA 4933, SEGUN ESCRITURA DE CANCELACION 284 DEL 05-12-2005.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de inio J-Titular de

DE: EGRED OTERO NELLY CC=2305T164

DE: MONGE MUOZ KARIM CC= 31835370

A: FORERO QUIJANO LEZA MARINA CCa31217838 X

ANOTACION: Nro 024 Fecha: 05-02-2007 Radicacion: 2007-3323
Doc: OFICIO 2417 del 15-10-2006 JUZGADO 24 CIVIL MUNICIPAL de CALI VALORACTO:§
Se cancels anotacion No: 22
ESFECIFICACION: CANCELACION FROVIDENCIA JUDICIAL: D341 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EJECUTIVO ACCION REAL OFICIO 2216
DEL 25-11-2005
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de real ge inio J-Titdar de
DE: EGRED OTERO NELLY CCe 23027164
A- FORERO QUIJANO LEISA MARINA X

ANOTACION: Nro 025 Fecha: 03-02-2007 Radicacion: 2007-11420

Doc: ESCRITURA 0123 del 23-01-2007 NOTARIA 18 de CALI VALORACTO:§
ESFECIFICACION: HIPOTECA ASIERTA: 0204 HIPOTECA ASIERTA SIN UMITE DE CUANTIA (2A COLUMNA). BOLETA: 10337283,
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de real ge inio -Titular de
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Informe ALVARO VILLEGAS VICTORIA AV e o
Tecmc? de Avaluador Profesional - RAA Version: 20
Avaluo
Urbano AVAL-I6632235 Fecha: I-ENE-2022
La valldez de seta Sooamano sodnd vers: e
su ,...,,,.”, OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
R CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220106748453104866 Nro Matricula: 370-261900
Pagina 7 TURNO: 2022-3683
Impreso el 6 de Enero de 2022 a las 11:55:41 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiena valdez sin |a frma de! ragistrador en 13 ultima pagina
DE: FORERD QUANO LEIZA MARINA CCE31217348 X
A- MONTAJEZ SILVA ALVARO ANTONIO CC3 1338452

ANOTACION: Nro 026 Fecha: 22-02-2008 Radicacion: 2008-14231

Doc: OFICIO 146 del 12-02-2008 JUZGADO 5 CIVIL DEL CIRCUNTO de CALI VALORACTO:§
ESFECIFICACION: EMSARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL REF- 2008-00008

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de inio J-Titular de
DE: MONTAIEZ GARCIA ALVAROC ANTONIO ~ 3 Bil
A- FORERO QUIJAND LEISA MARINA

ANOTACION: Nro 027 Fecha: 23-01-2010 Radicacion: 2010-5314
Doc: RESOLUCION 0169 oei 03-09-2009 MUNICIP'O DE CAL - SECRETARIA DE de CALI VALORACTO S

ESFECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION - MWWWGQW LA CONSETRUCCION DEL
PLAN DE OSRAS DENOMINADO "21 MEGAQSRAS", AUTORIZADO POR ACUERDO 0241 DE 2008, MODlFICADOPGQM:UEHDONi DE 2008.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de real de inio J-Titular de

DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION.

ANOTACION: Nro 028 Fecha: 22-02-2011 Radicacion: 2011-18353
Doc: OFICIO 12364 def 03-02-2071 CENTRO DE SERVICIOS JUDICIALES de CALI VALORACTO:§
Se concela anotacion No: 23,24
ESFECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0541 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DELAS ANOT. 23Y 24
CORRESPONDIENTES AL REGISTRO DEL CERTIFICADO DE CANCELACION #000223 Y OFIC. #2417, RESPECTIVAMENTE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de inio J-Titular de
DE: JUZGADOC 24 PENAL MUNICIPAL CON FUNCIONES DE GARANTIAS DEL CENTRO DE SERVICIOS JUDICIALES DE LOS JUZGADOS PENALES DE
CAL-VALLE

ANOTACION: Nro 029 Fecha: 22-05-2013 Radicadén: 2013-71509
Doc: OFICIO 1403 del 28-06-2012 JUZGADO ¢ PENAL DEL CIRCUITO CON F de CALI VALORACTO:§
Se cancela anotacion No: 23,24,25,25
ESPECIFICACION: CANCELACION FROVIDENCIA JUDICIAL: 0341 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DEL REGISTRO DE LAS ANOTACIONES 23
Y 24 PORQUE CONTITUYEN DOCUMENTOS EXPURIOS PRODUCTOS DE UNA ESTAFA Y DEL REGISTRO DE LAS ANOTACIONES 25 Y 25 FORQUE
SON TAMBIEN PRODUCTO DE UNA ESTAFA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de real de inio J-Titular de
DE: JUZGADO $ PENAL DEL CRCUITO CON FUNCIONES DE CONOCIMIENTO DE CALI

ANOTACION: Nro 030 Fecha: 27-02-2015 Radicadon: 2015-20534
Doc: CERTIFICADC 3200248539 del 25-02-2015 ALCALDIA OE SANTIAGO DE CALIde CALI VALORACTO:§
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Pagina & TURNO: 2022-3633
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Impreso ef 6 de Enero de 2022 a las 11:55:41 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene valldez sin 1a 2rma dai registrador en i3 ultima pagina
Se cancela anotacion No: 27

ESFECIFICACION: CANCELACION FROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA —DE GRAVAMEN OE
VALORIZACION POR 21 MEGACERAS RESOLUCION 0963 DEL 04-05-2009

io JTi de CE

DE: ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALl - SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION

Mo real de

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d

ANOTACION: Nro 061 Facha: 27-02-2015 Radicadin: 201520555
Doc: AUTO 3554 del 2207-2013 JUZGADO 002 CiviL MussceaL oEs de [~ [ | 1\
ESSECIFICACION: ADADICACION EN REMATE: €108 ADUUDICACION EN B
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de Gominio FTiular de |

DE: FORERO QUIANG LEISA MARINA €.c.31217.848
A: EGRED OTERO NELLY CC229087164 X S0%

9 | v v Ao 1 fa nithliss
A MONGE MUOZ KARM LO QUArCQO Qe |0 12 jodieiesesze x sox

ANOTACION: Nro 0G2 Fecha: 24-02-2016 Ragicacion: 2015-20524

Doc: OFICIO 01-240 dei 07-05-2015 JUZGADO DE EJECUCION CIVIL MUNICIP de CALI VALORACTO: §

ESPECIFICACICN: CANCELACION FROVIDENCIA JUDICIAL: 0341 CANCELACION PROVIOENCIA JUDICIAL DE OFICI0 2216 DEL 23-11-2005 JUZGADO
24 CIVE. MUNICIPAL. ANOTACION NUMERQ 22. RAD- 2005-00729-00.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de ioJ-Titular de

CE: EGRED OTERO NELLY CC=2305T 182
A: FORERO QUIJAND LEZA MARINA CC2 31217848
ANOTACION: Nro 033 Fecha: 11-03-2016 Radicadon: 2016-27844

Doc: PARTICION 171 0el 0S-02-2016 OFICINA DE EJECUCION CIVIL MUNICIP de CALI VALORACTC: §

ESFECIFICACION: CANCELACION FROVIDENCIA JUDICIAL: 0341 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DE EMBARGO OFICIO 2216 DE 23-11-2005—
REF 2005-00445-00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de io J-Titular de inie inc
DE: EGRED OTERO NELLY CC= 23087164
A: FORERO QUIJANO LEZA MARINA CCe 31217848

ANOTACION: Nro 034 Fecha: 31-05-2016 Radicadién: 2018-57525
Doc: ESCRITURA 370 del 23-03-2016 NOTARIA VEINTITRES de CALI
ESFECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

VALOR ACTO: $56,340.000

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de i J-Titular de inio inc
DE: EGRED OTERO NELLY CC# 23057164
DE: MONGE MUNOZ KARIM CCx 31838370
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiena valldez sin |2 frma dal registrador en 13 ultima pagina
A- AYALA FORERO ROSA MARGARITA CCe 38550802 X

ANOTACION: Nro 035 Fecha: 31-05-2016 Radicadon: 2016-57525

Doc: ESCRITURA 370 del 23-03-2016 NOTARIA VEINTITRES de CALI VALORACTO:§
ESFECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INCETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de inio J-Titular de

DE: AYALA FORERC ROSA MARGARITA

A: CARMONA SALAZAR MILTON RAUL .‘i‘ 1IBDED
o i § B BB

ANGTACION: Nro 036 Fecha: 31-05-2016 Radlcacer: 201621872 [ [ 1\ |
Doc: OFICIO 1950 da/ {0-06-2016 JUZGADO 028 CIVE MUNIGIPAL D a=CAL -

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL: 0423 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL RADICACION : 75001400205028-2016-
Dopsss l—‘ ”~ | .‘U “H 3-.,
mwzmmmamum«WmeWmmpﬁmammmmﬂoﬂ -

DE: CARMONA SALAZAR MILTON RALL CC= 10542505

A: AYALA FORERO ROSA MARGARITA cC238530800 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: "36°

SALVEDADES: (informacion Anterior o Corregida)

Anctacion Nro: 0 Nro comreccion: 1 Radicacion: C2010-6054 Fecha: 24-11-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL CATASTRO MUNICIPAL OE CALI, RES. NO. 8583 DE 27-11-2008 PROFERDDA POR
LA S.N.R (CONVENIO IGAC-CATASTROG DESCENTRALIZADOS-SNR DE 23-03-2002)

Anctacion Nro: 0 Nro comeccion: 2 Radicacion: C2013-7372 Fecha: 04-12-2013

SE INCORPORA NUEVA FICHA CATASTRAL DE 30 DIGITOS, SUMNISTRADA POR LA SUB-SECRETARIA DE CATASTRO DISTRITAL DE CALL SEGUN
RES. NO. 8559 DE 27-11-2008 FROFERIDA FOR LA SA R (CONVENIO CATASTROS-IGAC-ENR OE 22-09-2008)

Anctacion Nro: 0 Nro comeccion: 3 Radicacion: Fecha: 14-02-2021

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADCS POR CATASTRO MUNICIPAL CALJ, RES. §933-21/1220
PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09083 OE 29102020 EXPEDIDA FOR LA SN.R.

Anctacion Nro: 18 Nro comeccion: 1 Radicacion: Fecha: 05-05-2006

LO AGREGADO "A: MONGE MUVOZ KARIM". VALE. CONFORME A LO ORDENADOC EN LA RESCLUCION 356 DE AGOSTO 1 DE 2.005 Y EL ARTICULO 235
DCTO.125070.

Anctacion Nro: 28 Nro comeccion: 1 Radicacion: C2014-2057 Fecha: 17-10-2014

CORREGIDO DENOMINACION DEL JUZGADO "PENAL DEL CIRCUTTO CON FUNCIONES DE CONCCMIENTO" ENVEZCE CIVILDELCTO Y
AGREGADO NCE. ANOT. QUE SE CANCELA "25 Y 267, CONFORME A LA COFIA SIWPLE DEL OFIC 21403 DEL 23-05-2013, QUE REPOSAENEL
ARCHIVO

Anctacion Nroc 29 Nro comeccion: 2 Radicacion: C2014-5057 Fecha: 17-10-2014

CONTINUACION SALVEDAD 1: DE ESTA OFICINA. VALE. ARTICULD 55 LEY 15732012 MER.
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2. Escritura publica del inmueble objeto de avaluo.

e N N R e e

tos ochenta y siete (198

de este Circulo, comparecid el sefior GILBERTO FORERO JORDAN,
[Rae fesitet G oo Lo IO S e e e ]

PSSR M s B A
ESCRITURA NUMERO TRES MIL CIENTO CINCUENTA Y:]

THESE b e bt o D o o 338N

. En la ciudad de Cali, capital del Depar-
i b i st U s e e

tamento del Xfile del Cauca, Repﬁé&isf_;_
de Colombia, ailos veintisiete - - ( 27 - )

dfas del mes de dulio - sonlde mil novecien
7), ante mi HENRY HERNANDEZ COPETE, Notario

pdblico Encargddo Nmero Tercero - N S oy o e

\

T 7 AT _77”’

mayor de edad, vecino y domiciliado en esta ciudad, cedulado

6.053.842 de Cali, sin Libreta Militar por ser ma-
Mottt i R e

con el No.

0

yor de cincuenta afios, persona capaz Y h&bil para contratar y
obligarse: PRIMERO.- Que es duefio y poseedor regular de un lo-|
te de terreno localizado en el antiguo Baxrio La Chanca, hoy

San Cayetano, entre la antigua Carrera 14 Oeste, hoy Carrxera

exponente deja constancia

| construyera o edificara un apartamento o casa de habitacibn sg

| pone de tres piezas— salita~ comedor,

13-B- Oeste, y Carrera 13-A Oeste, inmueble inscrito en el Ca-|

tastro de Cali como predio No. A 05501600-35, y el cual

en longi

los siguientes linderos generales: Por ‘el NORTE,

de 13.50 mts. con la Carrera 13A Oeste; por el ORIENTE, en 14n

gitud de 21.00 mts. poco mis o menos con propiedad que es © \

fue de Moiséd Brand; por el SUR, en longitud de 8.06 mts. aprq

_E}madamente con la actual Carrera 13-B Ceste; por el OCCIDEN~-

TE? EN LONGITUD DE 21,35 4TS, APROXIMADAMENTE CON PROPIEDAD

. SEGUNDO,- Bl

HoY DE Ubencio Benavides y de Guillermo Garcia
que desde hace gquince (15) afios au-

su hija LEIZA MARINA FORERO QUIJANO ~

| torizd y consintid que

bre la mitad del lote antes alindexado, edificaci8n gue da =%

frente a la Carrera 13BwsOeste y Se distinghe con el No., 1-80

Oeste de la actual nomenclatura urbana, apartamento que se com-

cocina y seryicios, con

sus instalaciones de agua, luz y slcantarillado, piges de mo-

inmueble gue ella

saico, y techo de plancha de ferroconcreto,
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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Ll e EEET

ﬂntra;:antes, ;ﬂ'ﬁztes iguales, los gas
_Ois del otorgamiexﬂiﬂ. la presente_ejcri
tura, salvo los de boleta f_is_c;l y de re

gistro gue son de cargo de LI\_COMPRADORA

ACEPTACION DE LA VENTA .- Presente‘{a_seﬂo

ra LEIZA MARINA FORERO QUIJANO, mayor de

edad, vecina y_domiciliada en esta ciudad de iﬁli, cedulada |

con el No. 31.217.848 de Cali, persona capaz Yy hé&bil para con

dijo: A) Que en su propio proveclﬁy bene

tratar y obligarse,

ficio acepta la venta del lote de terreno que viene ocupando_

con la edificacidn No.l1-80 Oeste de la Carrera 13B Oeste de

esta cizudalaiCali, por la cabida ¥ lindexos que se dejaron

sefialados en la Cléusula TERCERA de la presente esc_ri‘.tiri. B)

Que acepta igualmente las demés declaraciones contcn;‘.ias_en XL

resentiescri.tura por estar conforme con lo pactade. (Hasta

aqui la minﬁa_presentadal.- Se agregan comprobantes . Leido

este instrumento a los otorgantes, 1o aprobaron y firman por

B O OROS X

del

_ante mi el Notario que doy fe:advgtidos de la fogiidad

registro. GILBERTO FORERO JORDAN Y LETZA MARINA FORERO QUIJA-

NO se acogieron al Decreto 460 de 10 de Febrero de 1986, se-

giin cons tancias que se adjuntan. La pzesenteisc_ritura se co~

rrid en las hojas de papel notarial nfimeros AB_09545339 -AB 095-
45340~ Derechos: § 820.00 Decreto 1134 Abri1/86.- Enmendado: "21.35™ 5

L e s e

¥ v SALVO MUNICRIA]L BE 0081535,

WG:tdEDr.em—Jomén_Gﬂberm,_’— il

Hy et 2 b Al
radio. NO. SIE oD T e s

A Ges eI e L U/ e
Vilido hasta

e

ESTE PAVEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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ha venido ocupando gquieta & pacificamente, y sin interrupcidn

alguna. TERCERO.- Que con el fin de que consolida la propiedad

to, el exponente, pox la presente escritura, transfiere a favo

de LEI A MARINA FORERO QUIJANO el dominio y propiedad sobre 13

mitad del lote de terreno el cual se alindera y determina es-

pecialmente 'asi: Por el SUR o frente, en longitud de 8.06 mts.

aproximadamente con la Carrera 13B- Oeste; por el OCCIDENTE,en|

longitud de 8.00 mts. aproximadamente con propiedad de Ubencio

Renavides; por el NORTE, en longitud de 10.00 mts, aproximada-

mente, con la parte del terreno que se reserva el vendedor y ¢

el cual estd construfdo y ocupado por sus hijos FREY ENRIQUE

FORERO QUIJANO y HERMAN- FRANCISCO FORERO QUIJANO, y por el

dad que es o fue de Moisés Brand. CUARTO.~ Que hace la venta

de la mitad o parte Gel lote de terreno, por los linderos es—

ma liquida de TRESCIENTOS MIL PESOS ($300.000.00} mcte. suma

esta que el exponente VENDEDOR confiesa tener recibida en di-

nero efectivo vy en su totalidad, por lo cual declaxa cancelado

el precio pactado por la compraventa, QUINTO.- Declara el Ven-|

dddor: A) Que el lote de terreno gue por esta escritura vende

| 1o adquiridé, en mayor extensidn, por compra gue hizo a la Did-|

cesis de Cali seqfin Escritura Pfiblica No. 1.279 del 15 de Dix

| ciembre de 1939 de la Notarfa Primera de Cali, inscri al Folig

de Matricula Inmobiliaria No. 370-0182685 de la Oficina de Red

| gistro de Instrumentos PGblicos de CalB. B) Que hace la venta

e ibre de toda clase de gravémenes tales

| como censos, anticresis, hipotecas, embargos, demandas civiles|

endiciones resolutorias y de toda otra limitacifn al derecho

de dominio. C) Que faculta expresamente a la compradora para

y haga suyo el terreno sobre el cual se levanta este apartament

ORIENTE, en longitud de 8.22 mts. aproximadamente, con prople- i}

peciales que se especifican en la Cllusula anterior, por la sus

obtener copia de la presente escritura y para hacerla regis-

+ para todas las fines legales. DI Que son de cargo de log
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3. Certificado Catastral

2
@ e g TRD: 4131.050.6.1
CERTIFICADO INSCRIPCION CATASTRAL No. 30386

ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI
OUPETANINIO ABMSETRATIO

BERGDY
Anexo 1
Informacion Juridica
Tipo
Propietario(s) o Poseedor(s) Clave % Partic. Documento | No.de .
Nombre(s) -Apellido(s) / Razén social Propiet. e .de B
MONGE MUNOZ KARIM 5 0% cc 31896370
EGRED OTERO NELLY 5 0% cc 29087164
i / No. Matricula
LNoA Titulo Fecha Titulo Nok u‘Otras Ciudad Fecha Registro | |, mopiliaria:
w TIVIL MPAL DE CALT o
I 0 22/07/2013 002 AUTO 3564 27/02/2015 26190
Fisica | Informacién Econémica
; , aodo e Evah‘xo $75.525,000
Predial 760010 3 o de Vigenc o2
Direccion Predio: Resolucion No: S 5933
KR 13 B # 1 OESTE - 80 Fecha de la Resolucion: 31/12/2020
[Estrato: 3 Tipo de Predio: CONST.

Total Area terreno (m?): 79
Total Area Construccién (m?): 182

Destino Econémico : 3 HABITACIONAL EN NPH <=3 PISOS

Articulo 42- ResolLi
lde que adolezca
osesion del io”.

acién presentada o la posesién del interesado, y no puede alegarse como excepcion con el que pretenda tener mejor derecho a la propiedad o

————————
70 de 2011(IGAC): "Efecto Juridico de la Inscripcion Catastral. La Inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea fos vicios

Expedido en Santiago de Cali a los 22 dias del mes de octubre del afo 2021
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Anexo 4. Certificacion y Documento de identidad del Avaluador

ALVARO VILLEGAS VICTORIA

RAA ANAV

CORPORACION COLOMBIANA
Registro Ablerto de Avoluadores AMITORREGLAADCRA CF AXALLIADORES

https://w aa.0rg.co

PIN de Validacion: b2610a64

Corporacién Colombi Autorreguladora de Avaluadores ANAV

J

NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucién 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) ALVARO VILLEGAS VICTORIA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16632235, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 08 de Septiembre de 2021 y se le ha asignado el numero
de avaluador AVAL-16632235.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) ALVARO VILLEGAS VICTORIA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 08 Sep 2021 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
» Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 08 Sep 2021 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CARRERA 29 AN°15 - 02 BARRIO SANTA ELENA
Teléfono: 3178498246
Correo Electronico: avaluosalvict@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Instituto Nacional de Tecnologia empresarial INTE - Técnico Laboral por Competencias en Avaltio Rural - Urbanos

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)

Pagina 1 de 2
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RAA ANAV

CORPORACION COLOMBIANA
Registro Abierto de Avoluadores AMUTORREGLAADCAA O AXALUADORES

httg NWW. 0rg.co

ALVARO VILLEGAS VICTORIA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16632235.
El(la) sefior(a) ALVARO VILLEGAS VICTORIA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,

asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

b2610a64

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacioén que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los diecisiete (17) dias del mes de Diciembre del 2021 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal

Pagina 2 de 2
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INSTITUTO NACIONAL DE
TECNOLOGIA EMPRESARIAL

PALMIRA - VALLE DEL CAUCA

DANE: 376520006443

ACTA DE GRADO

En la ciudad de Palmira, Departamento del Valle del Cauca, a los 29 dias del mes de Agosto de 2021, se reunieron
con el fin de formalizar la graduacién de los alumnos de TECNICO LABORAL POR COMPETENCIAS
EN AVALUO URBANO, los suscritos Rector y Secretaria, en la Rectorfa del INSTITUTO NACIONAL
DE TECNOLOGIA EMPRESARIAL “INTE”.

Autorizada por la Secretaria de Educacién del Municipio de Palmira, segin Resolucién de Apmbacién

N° 6844 del 07 de Diciembre de 2018.

Comprobada lasituacién legal y académica de cada uno de los alumnos, se procedié a otorgar el titulo de:

TECNICO LABORAL POR COMPETENCIAS EN
AVALUO URBANO

al graduando cuyos nombres, apellidos y nimero de documento de identidad se relacionan a continuacién:

Villegas Victoria Alvaro

C.C. No. 16.632.235 de Cali-Valle
\ )
\ /

Es fiel copia tomada del Acta Original General No. 004 de Fecha 29 de Agosto de 2021 que consta de (33)
TREINTA Y TRES alumnos, comienza con el nombre de LUIS ESTRADA ALFREDO JUNIOR
y cierra con el nombre de VILLEGAS VICTORIA ALVARO.

Firmada y sellada por ISABELA MOLINA BOTERO (Rectora) y YENNY HERNANDEZ ARANGO (Secretaria).

Dada en Palmira, a los 29 dias del mes de Agosto de 2021.

U e

Firmada y Sellada

Rectora
ISABELLA MOLINA BOTERO i
C.C. 1.143.857.235 de Cali C.C. 29.678.523 de Palmira
CERTIFICADO No. 0105
CUMI‘L'CDPL\MQS LTDA.
K MK/ DI 21/ INTE-202( j
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s" Eﬁ::ﬁfﬁ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
e ——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220106748453104866 Nro Matricula: 370-261900

Pagina 1 TURNO: 2022-3683
Impreso el 6 de Enero de 2022 a las 11:55:41 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CALI VEREDA: CALI
FECHA APERTURA: 18-08-1987 RADICACION: 39950 CON: ESCRITURA DE: 12-08-1987
CODIGO CATASTRAL: 760010100030400300053000000053COD CATASTRAL ANT: 760010103040030005300000053
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
CONTENIDOS EN LA ESCR. N.3153 27-07-87 NOTARIA 3. DE CALI. (DCTO 1711 DE JULIO 6/84).

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
GILBERTO FORERO, ADQUIRIO EN'MAYOR EXTENSION ASI: POR COMPRA'A A DIOCESIS'DE'CALI;'PORESCR.'N."1279 15-12-39 NOTARIA 1. CALI,
REGISTRADA EL 21-12-39.- MEDIANTE ESCR. N. 2833 26-05-70 NOTARIA 2. DE CALI, REGISTRADA EL 19-06-70, FREDDY FORERO ENRIQUE
FORERO QUIJANO, HERNAN FRANCISCO Y LEIZA MARINA FORERO, PROTOCOLIZARON DECLARACIONES SOBRE CONSTRUCCION SOBRE EL
LOTE DE TERRENO DE PROPIEDAD DE SU PADRE LEGITIMO GILBERTO FORERO.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) KR 13 B # 1 OESTE - 80 (DIRECCION CATASTRAL)

1) CARRERA 13-B OESTE 1-80 B/[SAN CAYETANO APTO. O CASA DE HABITACION

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
370 - 182685

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 12-08-1987 Radicacion: 39950

Doc: ESCRITURA 3153 del 27-07-1987 NOTARIA 3 de CALI VALOR ACTO: $300,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FORERO JORDAN GILBERTO

A: FORERO QUIJANO LEIZA MARINA CC# 31217848 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 30-11-1988 Radicacion: 70430

Doc: ESCRITURA 10751 del 23-11-1988 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $1,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA.-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

s" Eﬁ::ﬁfﬁ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
e ——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220106748453104866 Nro Matricula: 370-261900

Pagina 2 TURNO: 2022-3683
Impreso el 6 de Enero de 2022 a las 11:55:41 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

DE: FORERO QUIJANO LEIZA MARINA CC# 31217848
A: OLAYA DE VALERO ISLENA CC# 29061976

A: VALERO HERNANDEZ LAUREANO CCi# 2211963

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 25-09-1989 Radicacion: 53168

Doc: ESCRITURA 7186 del 15-09-1989 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $1,000,000
Se cancela anotacién No: 2

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA ESCR. N. 10751

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: OLAYA DE VALERO ISLENA CC# 29061976
DE: VALERO HERNANDEZ LAUREANO CC# 2211963

A: FORERO QUIJANO LEIZA MARINA CCi# 31217848

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 25-09-1989 Radicacion: 53174
Doc: ESCRITURA 7186 del 15-09-1989 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $2,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA.-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FORERO QUIJANO LEIZA MARINA CC#31217848 X
A: GALEANO GILBERTO

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 09-03-1994 Radicacion: 17891
Doc: ESCRITURA 408 del 24-01-1990 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $2,000,000
Se cancela anotaciéon No: 4
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA ESCR. N. 7186.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GALEANO GILBERTO
A: FORERO QUIJANO LEIZA MARINA CCi#31217848 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 09-03-1994 Radicacion: 17892
Doc: ESCRITURA 1659 del 01-03-1994 NOTARIA 10 de CALI VALOR ACTO: $6,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA.-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FORERO QUIJANO LEYZA MARINA X
A: GALEANO GILBERTO

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 10-11-1994 Radicacion: 86031
Doc: OFICIO 1868 del 27-10-1994 JUZGADO 6 CIVIL DEL CIRCUITO de CALI VALOR ACTO: $0
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ESPECIFICACION: : 402 EMBARGO PROCESO HIPOTECARIO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GALEANO GILBERTO

A: FORERO QUIJANO LEYZA MARINA X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 29-01-1998 Radicacién: 1998-7150
Doc: OFICIO 3717 del 16-12-1997 JUZGADO SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO de SANTIAGO DE CALI
VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 7
ESPECIFICACION: : 791 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION REAL OFICIO #1868 DE OCTUBRE 27/94.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GALEANO GILBERTO
A: FORERO QUIJANO LEYZA MARINA X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 29-01-1998 Radicacion: 1998-7153
Doc: CERTIFICADO ESC.7.071 del 31-12-1997 NOT.9 de CALI VALOR ACTO: $6,000,000
Se cancela anotacién No: 6
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA ESCRITURA #1659. (B.F.#1277090 DEL 29-01-98)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GALEANO GILBERTO CC# 2455368
A: FORERO QUIJANO LEYZA MARINA X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 29-01-1998 Radicacion: 1998-7154

Doc: ESCRITURA 7.071 del 31-12-1997 NOT.9 de CALI VALOR ACTO: $15,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA (MODO DE ADQUIRIR-1A.COLUMNA) (B.F.#1277090 DEL 29-01-98)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FORERO QUIJANO LEIZA MARINA CC# 31217848

A: LIZCANO MARIN URLEY CCi# 10066677 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 18-03-1998 Radicacion: 1998-22023

Doc: ESCRITURA 1062 del 12-03-1998 NOTARIA 9 de CALI VALOR ACTO: $20,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA --MODO DE ADQUIRIR==PRIMERA COLUMNA==B.F.#1291291 DE 18-03-98
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LIZCANO MARIN URLEY CC# 10066677

A: RIVERA QUIJANO DANIEL CC# 16724535 X
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ANOTACION: Nro 012 Fecha: 18-03-1998 Radicacién: 1998-22023
Doc: ESCRITURA 1062 del 12-03-1998 NOTARIA 9 de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTA--GRAVAMEN==SEGUNDA COLUMNA==B.F.#1291291 DE 18-03-98
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: RIVERA QUIJANO DANIEL CC# 16724535 X
A: CORPORACION SOCIAL DE AHORRO Y VIVIENDA COLMENA

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 29-05-2001 Radicacion: 2001-35190

Doc: CERTIFICADO 621 del 23-05-2001 NOTARIA ONCE de CALI VALORACTO: $14,000,000
Se cancela anotacion No: 12

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA ESCR.#1062. (SEG.ESCR.#1341 18-05-2001 NOTARIA ONCE CALI) BTA.FISCAL #10003875.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO COLMENA S.A.

A: RIVERA QUIJANO DANIEL CC# 16724535 X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 04-01-2002 Radicacion: 2002-562

Doc: ESCRITURA 2350 del 27-12-2001 NOTARIA CUARTA de SANTIAGO DE CALI VALOR ACTO: $27,400,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA .MODO DE ADQUIRIR-PRIMERA COLUMNA- BTA.FISCAL #10044405.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RIVERA QUIJANO DANIEL CC# 16724535

A: FORERO QUIJANO LEIZA MARINA CC#31217848 X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 15-04-2004 Radicacion: 2004-28095

Doc: ESCRITURA 00801 del 29-03-2004 NOTARIA 15 de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION INDICANDO QUE EL NOMBRE CORRECTO DE LA PROPIETARIA ES LEISA MARINA FORERO
QUIJANO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FORERO QUIJANO LEISA MARINA X C.C.31.217.848

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 15-04-2004 Radicacion: 2004-28095
Doc: ESCRITURA 00801 del 29-03-2004 NOTARIA 15 de CALI VALOR ACTO: $10,000,000

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA: 0204 HIPOTECA ABIERTA SEGUNDA COLUMNA. BOLETA FISCAL 10186648 DEL 2004

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FORERO QUIJANO LEISA MARINA X C.C.31.217.848
A: MU\OZ DE CANTOR ANA ERLY CCi# 31270303
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ANOTACION: Nro 017 Fecha: 15-04-2004 Radicacién: 2004-28097
Doc: ESCRITURA 00924 del 13-04-2004 NOTARIA 15 de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESC. 00801 DEL 29-03-2004. EN EL SENTIDO DE INDICAR QUE POR ERROR SE CITO COMO
ACREEDORA EN LA CLAUSULA DECIMO TERCERA A LA SE\ORA LEISA MARINA FORERO QUIJANO SIENDO REALMENTE LA ACREDORA ANA ERLY
MU\OZ DE CANTOR. BOLETA FISCAL 10197481 DEL 2004
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: FORERO QUIJANO LEISA MARINA X ~C.C. 31.217.848
A: MU\OZ DE CANTOR ANA ERLY CC#31270303

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 31-08-2004 Radicacion: 2004-70591
Doc: CERTIFICADO 1864 del 30-08-2004 NOTARIA 7 de CALI VALOR ACTO: $10,000,000
Se cancela anotacién No: 16
ESPECIFICACION: CANCELACION HIPOTECA ABIERTA: 0775 CANCELACION HIPOTECA ABIERTA ESCR.# 801, ACLARADA POR ESCR. # 924, CON
BASE EN LA ESCR.# 4937, DEL 25-08-2004 B.F.60013371
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MU\OZ DE CANTOR ANA ERLY
A: FORERO QUIJANO LEISA MARINA X

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 31-08-2004 Radicacion: 2004-70592

Doc: ESCRITURA 4939 del 25-08-2004 NOTARIA 7 de CALI VALOR ACTO: $17,000,000
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA: 0204 HIPOTECA ABIERTA SEGUNDA COLUMNA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FORERO QUIJANO LEIZA MARINA CC# 31217848 X
A: EGRED OTERO NELLY CCi# 29087164
A: MONGE MU\OZ KARIM CCi# 31896370

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 26-07-2005 Radicacién: 2005-59297

Doc: OFICIO 1041 del 06-07-2005 JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL (SIC).CUARTA COLUMNA-NOTA: NO
EXISTE HIPOTECA CONSTITUIDA A FAVOR DEL DEMANDANTE.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MONGE MU\OZ KARIM

A: FORERO QUIJANO LEISA MARINA X

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 06-12-2005 Radicacion: 2005-98035
Doc: OFICIO 2216 del 28-11-2005 JUZGADO 24 CIVIL MUNICIPAL de CALI VALOR ACTO: $
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Se cancela anotacion No: 20
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL CANCELACION EMBARGO OFICIO # 1041
DE 06-07-2005. DE CONFORMIDAD CON EL ART. 558 NUMERAL 2 C.P.C.-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FORERO QUIJANO LEISA MARINA X

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 06-12-2005 Radicacién: 2005-98035

Doc: OFICIO 2216 del 28-11-2005 JUZGADO 24 CIVIL MUNICIPAL de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL CUARTA COLUMNA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real.de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: EGRED OTERO NELLY: CC# 29087164

A: FORERO QUIJANO LEIZA MARINA CC#31217848 X

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 29-01-2007 Radicacion: 2007-7317
Doc: CERTIFICADO 000223 del 16-11-2006 NOTARIA 13 de CALI VALOR ACTO: $17,000,000
Se cancela anotacién No: 19
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA ABIERTA
ESCRITURA 4939,SEGUN ESCRITURA DE CANCELACION 284 DEL 06-12-2006.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: EGRED OTERO NELLY CC# 29087164
DE: MONGE MU\OZ KARIM CC# 31896370

A: FORERO QUIJANO LEIZA MARINA CC#31217848 X

ANOTACION: Nro 024 Fecha: 06-02-2007 Radicacién: 2007-9923
Doc: OFICIO 2417 del 19-10-2006 JUZGADO 24 CIVIL MUNICIPAL de CALI VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 22
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EJECUTIVO ACCION REAL OFICIO 2216
DEL 28-11-2005
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: EGRED OTERO NELLY CC# 29087164
A: FORERO QUIJANO LEISA MARINA X

ANOTACION: Nro 025 Fecha: 09-02-2007 Radicacién: 2007-11420

Doc: ESCRITURA 0128 del 23-01-2007 NOTARIA 18 de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA: 0204 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA (2A COLUMNA). BOLETA:10387283.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: FORERO QUIJANO LEIZA MARINA CC#31217848 X

A: MONTA/EZ SILVA ALVARO ANTONIO CC# 1338492

ANOTACION: Nro 026 Fecha: 22-02-2008 Radicacion: 2008-14291

Doc: OFICIO 146 del 12-02-2008 JUZGADO 5 CIVIL DEL CIRCUITO de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL REF- 2008-00008
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MONTA\EZ GARCIA ALVARO ANTONIO

A: FORERO QUIJANO LEISA MARINA X

ANOTACION: Nro 027 Fecha: 29-01-2010 Radicacién: 2010-6314

Doc: RESOLUCION 0169 del 04-09-2009 MUNICIPIO DE CALI - SECRETARIA DE de CALI VALOR ACTO:'$

ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION - CONTRIBUCION. CAUSADA POR/BENEFICIO GENERAL:PARA LA CONSTRUCCION DEL
PLAN DE OBRAS DENOMINADO "21 MEGAOBRAS", AUTORIZADO POR ACUERDO 0241 DE 2008, MODIFICADO POR ACUERDO 061 DE 2009.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION.

ANOTACION: Nro 028 Fecha: 22-02-2011 Radicacion: 2011-16353
Doc: OFICIO 13964 del 09-02-2011 CENTRO DE SERVICIOS JUDICIALES de CALI VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 23,24
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DE LAS ANOT. 23 Y 24
CORRESPONDIENTES AL REGISTRO DEL CERTIFICADO DE CANCELACION #000223 Y OFIC.#2417, RESPECTIVAMENTE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: JUZGADO 24 PENAL MUNICIPAL CON FUNCIONES DE GARANTIAS DEL CENTRO DE SERVICIOS JUDICIALES DE LOS JUZGADOS PENALES DE
CALI- VALLE

ANOTACION: Nro 029 Fecha: 22-08-2013 Radicacion: 2013-71509
Doc: OFICIO 1403 del 28-06-2013 JUZGADO 9 PENAL DEL CIRCUITO CON F de CALI VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 23,24,25,26
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DEL REGISTRO DE LAS ANOTACIONES 23
Y 24 PORQUE CONTITUYEN DOCUMENTOS EXPURIOS PRODUCTOS DE UNA ESTAFA Y DEL REGISTRO DE LAS ANOTACIONES 25 Y 26 PORQUE
SON TAMBIEN PRODUCTO DE UNA ESTAFA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: JUZGADO 9 PENAL DEL CIRCUITO CON FUNCIONES DE CONOCIMIENTO DE CALI

ANOTACION: Nro 030 Fecha: 27-02-2015 Radicacion: 2015-20684
Doc: CERTIFICADO 9200248639 del 25-02-2015 ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI de CALI VALOR ACTO: $




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

snnﬁﬁfﬁfﬁ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
e ——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220106748453104866 Nro Matricula: 370-261900

Pagina 8 TURNO: 2022-3683
Impreso el 6 de Enero de 2022 a las 11:55:41 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

Se cancela anotacion No: 27
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA --DE GRAVAMEN DE
VALORIZACION POR 21 MEGAOBRAS RESOLUCION 0169 DEL 04-09-2009
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI - SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION NIT# 14

ANOTACION: Nro 031 Fecha: 27-02-2015 Radicacion: 2015-20686

Doc: AUTO 3564 del 22-07-2013 JUZGADO 002 CIVIL MUNICIPAL DE'C de CALI VALOR ACTO: $33,251,400
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN REMATE: 0108 ADJUDICACION EN REMATE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real.de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FORERO QUIJANO LEISA MARINA C.C. 31.217.848
A: EGRED OTERO NELLY CC#29087164 X 50%

A: MONGE MU\OZ KARIM CC# 31896370 X 50%

ANOTACION: Nro 032 Fecha: 24-02-2016 Radicacion: 2016-20524

Doc: OFICIO 01-940 del 07-05-2015 JUZGADO DE EJECUCION CIVIL MUNICIP de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DE OFICIO 2216 DEL 28-11-2005 JUZGADO
24 CIVIL MUNICIPAL. ANOTACION NUMERO 22. RAD- 2005-00729-00.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: EGRED OTERO NELLY CC# 29087164
A: FORERO QUIJANO LEIZA MARINA CCi# 31217848

ANOTACION: Nro 033 Fecha: 11-03-2016 Radicacién: 2016-27844

Doc: PARTICION 171 del 05-02-2016 OFICINA DE EJECUCION CIVIL MUNICIP de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DE EMBARGO OFICIO 2216 DE 28-11-2005--
REF 2005-00445-00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: EGRED OTERO NELLY CC# 29087164

A: FORERO QUIJANO LEIZA MARINA CCi# 31217848

ANOTACION: Nro 034 Fecha: 31-05-2016 Radicacion: 2016-57525

Doc: ESCRITURA 970 del 23-03-2016 NOTARIA VEINTITRES de CALI VALOR ACTO: $56,940,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: EGRED OTERO NELLY CC# 29087164
DE: MONGE MU\OZ KARIM CC# 31896370
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A: AYALA FORERO ROSA MARGARITA CC# 38550602 X

ANOTACION: Nro 035 Fecha: 31-05-2016 Radicacion: 2016-57525

Doc: ESCRITURA 970 del 23-03-2016 NOTARIA VEINTITRES de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: AYALA FORERO ROSA MARGARITA CC# 38550602 X
A: CARMONA SALAZAR MILTON RAUL CC#-10542505
ANOTACION: Nro 036 Fecha: 31-08-2016 Radicacion: 2016-91978

Doc: OFICIO 1950 del 10-06-2016 JUZGADO 028 CIVIL MUNICIPAL DE C de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL RADICACION : 76001400305028-2016-
000488

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de-dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: CARMONA SALAZAR MILTON RAUL CC# 10542505

A: AYALA FORERO ROSA MARGARITA CCi# 38550602 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *36*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: C2010-6054 Fecha: 24-11-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL CATASTRO MUNICIPAL DE CALI, RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR
LA S.N.R (CONVENIO IGAC-CATASTROS DESCENTRALIZADOS-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccioén: 2 Radicacion: C2013-7372 Fecha: 04-12-2013

SE INCORPORA NUEVA FICHA CATASTRAL DE 30 DIGITOS, SUMINISTRADA POR LA SUB-SECRETARIA DE CATASTRO DISTRITAL DE CALI, SEGUN
RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO CATASTROS-IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 3 Radicacion: Fecha: 14-08-2021

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL CALI, RES. 5933-31/12/20
PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 19 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 05-09-2006

LO AGREGADO "A: MONGE MU\OZ KARIM". VALE. CONFORME A LO ORDENADO EN LA RESOLUCION 396 DE AGOSTO 1 DE 2.006 Y EL ARTICULO 35
DCTO.1250/70.

Anotacion Nro: 29 Nro correccion: 1 Radicacion: C2014-9057 Fecha: 17-10-2014

CORREGIDO DENOMINACION DEL JUZGADO "PENAL DEL CIRCUITO CON FUNCIONES DE CONOCIMIENTO" EN VEZ DE CIVIL DEL CTO Y
AGREGADO NOS. ANOT. QUE SE CANCELA "25Y 26", CONFORME A LA COPIA SIMPLE DEL OFIC.#1403 DEL 28-06-2013, QUE REPOSA EN EL
ARCHIVO

Anotacion Nro: 29 Nro correccioén: 2 Radicacion: C2014-9057 Fecha: 17-10-2014

CONTINUACION SALVEDAD 1: DE ESTA OFICINA. VALE. ARTICULO 59 LEY 1579/2012. MER.

* ok ok

* ok ok

* ok ok




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

s"n Eﬁ::ﬁfﬁ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
e ——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220106748453104866 Nro Matricula: 370-261900

Pagina 10 TURNO: 2022-3683
Impreso el 6 de Enero de 2022 a las 11:55:41 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-3683 FECHA: 06-01-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

()

El Registrador: LINA FERNANDA GOMEZ DAVILA




CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES DE
ABOGADO ENTRE ROSA MARGARITA AYALA FORERO- Y. EL ABOGADO
HERNAN FELIPE MERIZALDE GARCIA PARA DEFENSA EN PROCESO
EJECUTIVO Y SANEAMIENTO DE BIEN INMUEBLE

tntre nosotros a saber: ROSA MARGARITA AYALA FORERO mayor y vecina de esta
ciudad, identificada con fa CC 38.550.602 de Cali quien obra en su condicidn de
demandada en el proceso ejecutivo 2016-00488 que actualmente se adelanta en ¢l
Juzgade 28 Civil Munidpal de Cali, y en su condicidén de propietaria del bien
inmueble embargado con matricula 370-261900,por una parte, Gue en adelante se
flamara LA CONTRATANTE y HERNAN FELIPE MERIZALDE GARCiA, inayor de
edad y vecing de Cali, identificado con C.C. 18.004.625; abogado thulado & insorito
con TP, 210837 del CS3, que en adelante se Yamara EL APODERADO hemos
convenido celebrar ef presente CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS
PROFESIONALES DE ABOGADO que se regird por las cdusulas que se
refacionan a continuacién, ademas de las que le sean inherentes de acuerdo con la
legislacién civil v  comercial para este tipo de contratos, ast: CLAUSULA 1:
OBJETO: ¢ abjefo del presente contrata es encomendar al APDDERADO adelantar
todas las gestiones de defensa en el procesp e ivo que actualmente se
adelanta en el Juzgado 28 Civil Municipal dé Cali ‘en &l cual s ‘ehcuentra
embargado un inmueble de propiedad de fa contratante. Ademds, realizard todas
las gestiones de venta del bien y negociacién de ia deuda hipotecaria que
actualmente afectan al inmueble. CLAUSULA 2: OBLIGACIONES. 2.1. DE LA
CONTRATANTE:; 1- Entregar oportunamente la documentacion necesaria para
hacer la gestibn 2- garantizar fa responsabilidad de fidelidad de fa informacidn
suministrada 3- otorgar los poderes necesarios para las actuaciones judiciales o
administrativas 4- pagar oporfunamente los honorarios profesionales establecidos
en este contrato, en la forma y ténminos que quedan pactados los honorarios del
abogadc 2.2. DEL APODERADO: 1- Actuar fiel y diligentemente en &
cumplimiento de 13 mision encomendado, procurando que su gestion de cobro sea
efectiva 2- presentarse a todas las audiencias y reuniones que se programen para
2t gbjeto del contrato. 3- presentar un informe de su gestidn cuando lo solicite la
CONTRATANTE. CLAUSULA TERCERA. VALOR DE 1L.OS HONORARIOS DEL
APODERADO: E! vaior del presente contrato se pagara asi: La suma de UN
MILLON DE PESOS al momenin de iniciar y el el equivalente al 5% de fas sumas
de dinero efectivamente recaudadas y rescatas a la contratante. PARAGRAFO 1:

FORMA DE PAGO: EL CONTRATANTE se compromete a pagar dentro de los 3
dias sigulentes al recibo efectivo de las sumas de dinero recobradas por el
apoderado, e valor comespondiente a sus honorarios, mediante cheque o
consignacion a la cuenta que se designe, previa presentacidn de la cuenta de
cobro o factura, segin el caso. CLAUSULA CUARTA: PLAZO: E! presente
contrato, y el poder que en virtud de él se otorgue, tiene una duracién indefinida




hastz {2 terminacién def proceso ejecutivo, si es necesario. PARAGRAFO: B
preserte contrato prestz merito ejecutivo entre las partes, sin necesidad -de
reguerimiento previo de ninguna indole.

En constancia de lo anterior se firma a los 08 dias del mes de agosto de 2017.

{a CONTRATANTE
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Santiago de Cali, enero 11 de 2022

Seior
JUEZ SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE CALI

i07ejecmcali@cendoj.ramajudicial.qov.co

memorialesj07ofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co

Proceso : Ejecutivo hipotecario

Demandante : MILTON RAUL CARMONA
Demandado : ROSA MARGARITA AYALA FORERO
Radicacion : 760014003028-20160048800

Juzgado de procedencia : Juzgado 28 Civil Municipal de Cali
ASUNTO : INCIDENTE DE REGULACION DE

HONORARIOS ARTICULO 76 CODIGO
GENERAL DEL PROCESO - SOLICITUD DE
RECONOCIMIENTO DE LITISCONSORCIO
CUASINECESARIO ARTICULO 62 CGP

HERNAN FELIPE MERIZALDE GARCIA, mayor de edad y vecino de Cali,
identificado con cédula de ciudadania 18.004.625 de San Andrés Islas, abogado
titulado e inscrito con TP. 210837 del CSJ, quien actuara en calidad de
APODERADO PRINCIPAL dentro del proceso de la referencia, ante usted y con
todo respeto, por medio del presente escrito me permito presentar a su despacho
INCIDENTE DE REGULACION DE HONORARIOS, conforme a lo establecido en
el articulo 76 del CGP, con el fin de que se determine el monto de mis honorarios
dentro del presente proceso teniendo como base el respectivo contrato suscrito con
la demandante y los criterios sefialados en el CGP para la fijacion de agencias en
derecho. lgualmente, una vez en firme la providencia que determina el monto de
los honorarios, sirvase sefor Juez reconocerme dentro del proceso como legitimo
interesado, parte y litisconsorte cuasinecesario conforme a lo dispuesto en el
articulo 62 del Cédigo General del Proceso.

Por medio del presente incidente formulo al despacho las siguientes PETICIONES:

PRIMERO: Me sea reconocido a titulo de honorarios profesionales por la prestacion
del servicio de abogado el equivalente al QUINCE PORCIENTO (15%) de las sumas
de dinero y/o bienes efectivamente recaudados, adjudicados y rescatados en favor
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de la demandada sefiora ROSA MARGARITA AYALA FORERO dentro del presente
proceso ejecutivo. Lo anterior conforme a lo dispuesto en la clausula tercera del
respectivo contrato de prestacién de servicios profesionales de abogado.

SEGUNDO: A consecuencia de la declaracion anterior, me sea adjudicado el 15%
de los bienes o de las sumas de dinero que lleguen a ser reconocidas en favor de
la demandada sefiora ROSA MARGARITA AYALA FORERO dentro del presente
proceso ejecutivo, bien sea adjudicandome bienes como unidad completa no
dividida o adjudicandome cuotas en comunidad y proindiviso. En caso de remate
del bien inmueble que actualmente se encuentra embargado y secuestrado dentro
del presente proceso, se me reconocera y adjudicara el 15% de la suma de dinero
que corresponda a la ejecutada como remanente, una vez descontado del pago del
remate el valor que corresponda al acreedor-demandante.

TERCERO: Ser reconocido como litisconsorte necesario y como parte dentro del
presente proceso ejecutivo conforme a lo dispuesto en el articulo 62 del Codigo
General del Proceso. Lo anterior en virtud de la existencia de una relacién
sustancial-laboral a la cual se extiendan los efectos juridicos y econémicos de la
sentencia. De los resultados del proceso dependen mis intereses juridicos,
laborales y econdmicos, y en especial, en caso de llevarse a cabo un remate por un
valor inferior al valor real del bien en el mercado, mis honorarios se verian
gravemente afectados. Una adjudicacion directa del bien embargado al acreedor
perjudicaria gravemente a la demandada, y por ende, al suscrito en la medida que
mis honorarios se verian reducidos o incluso eliminados o desconocidos.

CUARTO: EIl suscrito podra actuar dentro del presente proceso en calidad de
interesado vy litisconsorte cuasinecesario de la parte demandada, tomando el
proceso en el estado en que se encuentra y realizando actos procesales en
beneficio de la demandada.

Sustento las anteriores peticiones en los siguientes HECHOS:

PRIMERO: EI 08 de agosto de 2017 se firmo en la ciudad de Cali CONTRATO DE
PRESTACION DE SERVICIOS DE ABOGADO entre la sefiora ROSA MARGARITA
AYALA FORERO, identificada con C.C 38.550.602 de Cali, y el suscrito abogado
HERNAN FELIPE MERIZALDE GARCIA, identificado con cédula de ciudadania No.
18.004.625 de San Andrés Islas y TP. 210837 del Honorable Consejo Superior de
la Judicatura. Lo anterior para que el suscrito actuara en calidad de abogado de la
demandada ROSA MARGARITA AYALA FORERO en el proceso ejecutivo
hipotecario radicado bajo el 760014003-028-2016-00488-00, demandante MILTON
RAUL CARMONA SALAZAR. Junto con el contrato de prestacidén de servicios se
me confirid poder para actuar.

SEGUNDO: La clausula tercera del citado contrato estipula el monto de mis
honorarios asi:

CLAUSULA TERCERA. VALOR DE LOS HONORARIOS DEL APODERADO:
El valor del presente contrato se pagard asi: La suma de UN MILLON DE
PESOS al momento de iniciar y el equivalente al 15% de las sumas de dinero
efectivamente recaudadas y rescatas a la contratante.

(resaltado fuera de texto)



De dichos honorarios, mi cliente solo me pagé la primera parte, es decir, un millén
de pesos. No me ha pagado el resto, es decir, la cuota litis, cuyo resultado depende
del remate del bien.

TERCERO: El Juzgado 28 Civil Municipal de Cali, despacho que actuara como
Juzgado de origen, me reconoce personeria desde la audiencia inicial regulada en
el articulo 372 del Codigo General del Proceso, la cual se celebré el 30 de agosto
de 2017 y que contd con la asistencia del suscrito apoderado.

CUARTO: Desde que asumi el poder conferido, realicé diversos actos en favor de
mi poderdante, procurando en la medida de lo posible que su sefiora madre LEISA
FORERO QUIJANO, y quien actualmente habita la vivienda embargada, no fuera
desalojada del inmueble. Se objeté el 18 de octubre de 2018 el avaluo inicial
presentado por la parte demandante y rendido por el perito MANUEL GUILLERMO
GIRALDO JIMENEZ por no estar inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores,
objecion que prosperd. Y el 17 de enero de 2020 se solicitd la perencidn del proceso,
solicitud que fue negada por el despacho. Asimismo, se llevaron a cabo una serie
de actos procesales para defender los intereses de mi cliente y que obran en el
expediente.

QUINTO: A lo largo del proceso intenté llegar a una conciliacién con la parta
demandante por intermedio de su apoderada la Dra. GINA TATIANA MONGE,
atendiendo a la capacidad de pago de la parte demandada. Dicha conciliacién no
fue posible debido a diferencias irreconciliables entre las partes.

SEXTO: A lo largo del proceso, la demandada ROSA MARGARITA AYALA
FORERO me acus6 de manera injusta de ser “negligente”, ya que a su entender,
se podian desplegar maniobras procesales o pedir “nulidades” para no pagar la
deuda cobrada via ejecutiva. A lo que se le explicd que ello no era posible, pues ya
se habian intentado todas las actuaciones que se podian hacer legalmente, y que
lo Unico que quedaba era buscar un buen avaluo del bien para que a la demandada
(mi cliente) le quedara un dinero con el cual adquirir otro inmueble. Mis actuaciones
siempre fueron leales hacia mi cliente, a pesar de sus injustos sefialamientos y
reclamaciones.

SEPTIMO: Estas acusaciones injustas llevaron a que el 03 de marzo de 2021 mi
cliente me revocara el poder sin pagarme honorarios. El 16 de junio de 2021 mi
cliente vuelve a darme poder para actuar.

OCTAVO: No obstante, las acusaciones y sefalamientos injustos continuaron.
Debido a diferentes razones de tipo familiar y personal, y a informacion inexacta y
equivocada suministrada por algunas personas, el 23 de noviembre de 2021 mi
cliente vuelve injustamente a revocarme el poder, sin pagarme honorarios y
obviamente sin aportar el respectivo paz y salvo.

NOVENO: La sefiora ROSA MARGARITA AYALA FORERO ha asumido una actitud
extrafay erratica a lo largo del proceso, sobre todo en las Ultimas semanas. De esta
situacién se puede deducir que existe otro abogado, mal llamado colega, que esta
tratando de desplazarme indebidamente del proceso, y que de hecho, ya lo hizo, sin
ser consciente de las sanciones disciplinarias que se pueden producir. Pero
tampoco pueden descartarse otras razones o motivos de tipo subjetivo, familiar o
personal que estén impulsando a la sefiora ROSA MARGARITA a este erratico



comportamiento, ya que incluso, tampoco se puede descartar si ha sido amenazada
o presionada de alguna manera para que confiera poder a determinados abogados.
También debe considerarse que puede estar siendo objeto de alguna estafa o
engano por parte de abogados inescrupulosos que buscan despojarla del bien
inmueble.

DECIMO: Asi las cosas, es claro que frente a una defensa insuficiente de los
intereses de la sefiora ROSA MARGARITA AYALA FORERO en el presente
proceso, su participacion en los excedentes del remate podria verse seriamente
comprometida, y por ende, mis honorarios, que por cuota litis corresponden a
una parte (15%) de lo que se adjudique a la seiora ROSA MARGARITA AYALA
FORERO.

ONCE: Con el fin de que mis intereses laborales no se vean afectados, solicito
respetuosamente al despacho se sirva reconocerme como litisconsorte
cuasinecesario de la demandada sefiora ROSA MARGARITA AYALA FORERO
dentro del presente proceso, al tenor de lo dispuesto en el articulo 62 del CGP, toda
vez que existe una relacion sustancial de indole laboral a la cual se extienden los
efectos juridicos y econémicos del proceso. Si el remate se hace por un valor inferior
al valor real, como pretende el acreedor, la sefiora ROSA MARGARITA sera
despojada de su bien inmueble, y no recibiré mis honorarios. Mi labor como
litisconsorte sera precisamente procurar un avaluo justo del inmueble, para que a la
sefiora ROSA MARGARITA le quede un remanente que le permita adquirir un nuevo
bien, y al suscrito que se le causen unos buenos honorarios por lograr un remate
favorable.

DOCE: A lo largo del proceso, le insisti a mi cliente, la demandada sefiora ROSA
MARGARITA AYALA FORERO, que la Unica salida viable era lograr un buen avaluo
para recuperar algo de su patrimonio, y que esa era mi estrategia. Le indiqué
diferentes peritos, y el valor que debia pagar por el peritaje. Pero mi cliente siempre
se negaba a pagar los honorarios de los peritos, indicando que si yo iba “a ganar”
el suscrito debia asumir esos gastos. En este momento, debido a esta conducta, HE
DEBIDO ASUMIR DE MI PROPIO PECULIO EL PAGO DE LOS HONORARIOS
DEL PERITO AVALUADOR, con el fin de que el bien sea rematado por un valor
justo y mis honorarios no se vean perjudicados, toda vez que los mismos
corresponden a un porcentaje del valor recuperado en favor de la sefiora ROSA
MARGARITA AYALA FORERO. Asi las cosas, a mayor valor de la venta del bien
en subasta, mayores seran mis honorarios, y mayor seré el remanente y el beneficio
econdmico de la demandada, una vez se descuenten del valor de la venta la deuda
con el acreedor. El avalto del bien inmueble embargado y secuestrado dentro del
presente proceso ubicado en la CARRERA 13-B OESTE 1-80 identificado con
matricula inmobiliaria 370-261900 de Cali se aporta al proceso junto con el presente
escrito y concluye lo siguiente:

EL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE ES DE DOSCIENTOS
CUARENTA Y OCHO MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA MIL
TREINTA Y NUEVE PESOS M/MCTE ($ 248.470.039,00)



FUNDAMENTOS JURISPRUDENCIALES

Para la regulacién del incidente de regulacion de honorarios debe tenerse como
base el respectivo contrato de prestacion de servicios suscrito entre el cliente y el
abogado, conforme a lo dispuesto en el articulo 76 del CGP. Dicho contrato se
aporta con el presente incidente.

En Sentencia T-1214 del 11 de diciembre de 2003 la Honorable Corte
Constitucional, MP. CLARA INES VARGAS HERNANDEZ, manifest6 lo siguiente:

En el incidente de regulacion de honorarios el juez debe considerar, ante todo,
lo pactado en el contrato de prestacion de servicios profesionales celebrado
entre las partes, si éste existe. Y tal fue lo que acontecio en el asunto bajo
revision, pues las partes previamente a la iniciacion del proceso habian
celebrado un contrato de mandato en el cual pactaron como honorarios la
suma equivalente “al treinta por ciento (30%) del valor total del lote vinculado
a esta gestion, o sea el Lote “E” de la Urbanizacion Panorama, segun avaltuo
que se realice por la entidad correspondiente o el que el respectivo despacho
judicial tenga como valido dentro del proceso”. Era pues imposible que en el
asunto que se revisa el juez de segunda instancia dejara de considerar lo
pactado en el aludido contrato de prestacion de servicios, pues el articulo 69
del CPC lo obligaba a tenerlo en cuenta para determinar su vigencia y grado
de cumplimiento a efectos de establecer el valor de los honorarios
profesionales del incidentante.

NORMATIVA DEL COLEGIO NACIONAL DE ABOGADOS

La Resolucién No. 001 de enero 2 de 2020 por la cual se establece la tarifa de
honorarios profesionales para el ejercicio de la profesidon de abogado durante los
anos 2020 y 2021 en Colombia, proferida por la Junta Directiva Nacional del Colegio
Nacional de Abogados CONALBOQOS el 02 de enero de 2020 dispone lo siguiente en
la pagina 18 de la respectiva cartilla:

FORMAS ESPECIFICAS DE PACTAR HONORARIOS

(...

PORCENTAJES. Se entiende por porcentaje la suma que recibe el apoderado
por el negocio encomendado, de conformidad con el resultado de su gestion.

CUOTA LITIS. Es la participacion econdmica directa del abogado por sus
justos honorarios deducibles por parte de los dineros recibidos en favor o en
representacion del cliente por cuenta del proceso y derivados a su vez de los
resultados del mismo, puede serlo en dinero o en especie, y puede producirse
en cualquier etapa del proceso. No podra ser inferior al 30% (treinta por ciento)
del resultado de cada proceso, ni superior al 50% (cincuenta por ciento)
cualquiera fuere el proceso o su duracion.



Cuando no se cancela suma alguna antes o durante del proceso al abogado
por su cliente en relacion a sus honorarios, se presume la existencia de la
CUOTALITIS.

La CUOTA LITIS existe para toda clase de proceso sin distincion alguna, y
cualquiera sea el area del mismo. Dejamos expresa constancia igualmente
que el abogado colombiano apoyado en nuestra legislacion esta facultado
legalmente para descontarse directamente de los dineros recibidos por cuenta
del cliente, el valor correspondiente a sus honorarios, articulos 1265, 1277 del
C. de Co.

En todo caso, debe tenerse en cuenta que las tarifas de abogado sélo son una guia
orientadora, pues el instrumento principal para probar el valor de los honorarios de
abogado es el contrato de prestacién de servicios. Recordemos que el Codigo
General del Proceso en su articulo 76 dispone con claridad:

Articulo 76 CGP: Terminacion del poder

El poder termina con la radicacion en secretaria del escrito en virtud del cual
se revoque o se designe otro apoderado, a menos que el nuevo poder se
hubiese otorgado para recursos o gestiones determinadas dentro del proceso.

El auto que admite la revocacion no tendra recursos. Dentro de los treinta (30)
dias siguientes a la notificacion de dicha providencia, el apoderado a quien se
le haya revocado el poder podra pedir al juez que se regulen sus honorarios
mediante incidente que se tramitara con independencia del proceso o de la
actuacion posterior. Para la determinacion del monto de los honorarios el
juez tendra como base el respectivo contrato y los criterios sefalados en
este cdodigo para la fijacion de las agencias en derecho. Vencido el término
indicado, la regulacion de los honorarios podra demandarse ante el juez
laboral.

Igual derecho tienen los herederos y el conyuge sobreviviente del apoderado
fallecido.

La renuncia no pone término al poder sino cinco (5) dias después de
presentado el memorial de renuncia en el juzgado, acompanado de la
comunicacion enviada al poderdante en tal sentido.

La muerte del mandante o la extincion de las personas juridicas no ponen fin
al mandato judicial si ya se ha presentado la demanda, pero el poder podra
ser revocado por los herederos o sucesores.

Tampoco termina el poder por la cesacion de las funciones de quien lo confirié
como representante de una persona natural o juridica, mientras no sea
revocado por quien corresponda.

(resaltado fuera de texto)



En su pagina 19, la cartilla de honorarios de abogados de CONALBOS dispone con
claridad:

REVOCATORIA INJUSTA DEL PODER. En caso de revocatoria injusta del
poder por parte del cliente, los honorarios a favor del abogado seran los
mismos _inicialmente pactados, y el nuevo apoderado debera allegar al
proceso para el reconocimiento de su personeria el correspondiente PAZ y
SALVO del abogado anterior, de lo contrario es causal para la respectiva
accion disciplinaria tanto para el abogado como para el funcionario que
acepte esta personeria sin allegarse el respectivo paz y salvo al proceso.

(resaltado fuera de texto)

La expresion de las tarifas de honorarios es muy clara_“En caso de revocatoria
injusta del poder por parte del cliente, los honorarios a favor del abogado
serdn los mismos inicialmente pactados” . No es que sean menos “porque el
proceso no ha terminado”, no sefior, en especial porque mi gestion es terminada no
por mi culpa sino por una accion INJUSTA de mi cliente. Es claro, de acuerdo a lo
transcrito, que los honorarios seran los_mismos pactados. Y como lo pactado es
el 15% del valor de lo recaudado en favor de la sefiora ROSA MARGARITA AYALA
FORERQO, en especial los remanentes del proceso ejecutivo, eso es lo que se me
debe a titulo de honorarios.

PRUEBAS

Téngase como pruebas los siguientes documentos:

1. Contrato de prestacion de servicios profesionales de abogado suscrito entre la
sefiora ROSA MARGARITA AYALA FORERO vy el abogado HERNAN FELIPE
MERIZALDE GARCIA con fecha ocho (08) de agosto de 2017.

2. Copia de mi cédula de ciudadania.

3. Copia de mi tarjeta profesional de abogado.

4. Tarifas Colegio Nacional de Abogados.

5. Las que obran en el expediente del proceso ejecutivo hipotecario.

6. Avalio comercial del inmueble ubicado en la CARRERA 13-B OESTE 1-80
identificado con matricula inmobiliaria 370-261900 de Cali, elaborado por el perito
ALVARO VILLEGAS VICTORIA. Se adjuntan constancias de inscripcion en el RAA,
certificado de tradicion del inmueble, cédula del perito, diploma, escritura 970 del
23-03-2016 Notaria 23 de Cali, mapas, fotografias.

7. Certificado de tradicién actualizado bien inmueble con matricula inmobiliaria 370-
261900 de Cali.



PETICION ESPECIAL

Tal como he venido solicitando a lo largo del presente escrito, de manera respetuosa
solicito al despacho ser reconocido como litisconsorte cuasinecesario de la parte
demandada, toda vez que existe una relacion sustancial, de indole laboral,
determinada por la existencia de un contrato de prestacibn de servicios
profesionales de abogado. Lo anterior conforme a lo dispuesto en el articulo 62 del
Cédigo General del Proceso.

El articulo 455, numeral 7, del CGP estipula que una vez realizado el remate se
procedera a “la entrega del producto del remate al acreedor hasta concurrencia de
Su crédito y las costas y del remanente al ejecutado, si no estuviere embargado’.

En virtud del contrato de prestacion de servicios de abogado suscrito con la sefiora
ROSA MARGARITA AYALA FORERO, corresponde al suscrito el 15% de lo que se
le entregue como remanente.

El articulo 62 del Codigo General del Proceso determina:

Articulo 62 CGP: Litisconsortes cuasinecesarios:

Podran intervenir en un proceso como litisconsortes de una parte y con las
mismas facultades de esta, quienes sean titulares de una determinada relacion
sustancial a la cual se extiendan los efectos juridicos de la sentencia, y que
por ello estaban legitimados para demandar o ser demandados en el proceso.

Podran solicitar pruebas si intervienen antes de ser decretadas las pedidas por
las partes; si concurren después, tomaran el proceso en el estado en que se
encuentre en el momento de su intervencion.

Debe tenerse en cuenta que el presente proceso ejecutivo AUN NO HA
TERMINADO. Se precisa ademas que las sentencias en los procesos ejecutivos no
ponen fin al proceso, pues solo se limitan a ordenar que se siga adelante con la
ejecucion.

El litisconsorte cuasinecesario es una de las formas de intervencion en el proceso
definidas por la ley (art 62 CGP Ibid) que faculta a un tercero con quien una de las
partes tenga una relacion sustancial para que participe en el mismo en defensa de
sus intereses juridicos que se pueden ver afectados en el proceso. A diferencia del
litisconsorcio necesario, el litisconsorcio cuasinecesario es voluntario, y solo
procede a instancia del interesado, no siendo posible su vinculacién de manera
oficiosa o a solicitud de las partes. Mi oportunidad para solicitar el reconocimiento
como litisconsorte cuasinecesario no ha precluido, y la ley no define un término
procesal para que el litisconsorte cuasinecesario pueda intervenir. Simplemente se
limita a precisar que “tomaran el proceso en el estado en que se encuentre en el
momento de su intervencion”.

Una defensa inadecuada de la sefiora ROSA MARGARITA AYALA FORERO puede
llevar a que sea despojada del bien inmueble y de los remanentes, y por lo tanto, al
ser ella perjudicada econémicamente, también lo sera el suscrito, en virtud
precisamente de la relacién sustancial de tipo laboral que me vincula a la
demandada.



NOTIFICACIONES

Recibiré notificaciones en la Calle 26 N #5 AN — 50 Barrio San Vicente de la ciudad
de Cali. Celular/whatsapp 314 6 28 32 48. E mail: merizalde39@hotmail.com .

El presente escrito procede de mi correo electronico registrado ante el Consejo
Superior de la Judicatura merizalde39@hotmail.com , por lo tanto se presume
auténtico conforme a lo dispuesto en los articulo 3° y 5° del Decreto Legislativo 806
del 2020.

La sefiora ROSA MARGARITA AYALA FORERO recibira notificaciones en la
CARRERA 13-B OESTE 1-80 Barrio San Cayetano, Cali. E mail:
rosamargarita26@hotmail.com , celular: 305 828 79 31.

Atentamente,
7,

Cod
s ‘ .:_/
/o

HERNAN FELIPE MERIZALDE GARCIA

C.C. 18.004.625

TP. 210837 CSJ

Incidentalista — Interesado — Litisconsorte cuasinecesario
E mail: merizalde39@hotmail.com

Calle 26 N # 5 AN — 50 Barrio San Vicente, Cali, Valle.
Celular/Whatsapp: + 57 314 6 28 32 48
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ESTA TARJETA ES DOCUMENTO PUBLICO
Y SE EXPIDE DE CONFORMIDAD CON LA
LEY 270 DE 1996, EL DECRETO 196 DE 1971
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DE LA JUDICATURA, UNIDAD DE REGISTRO
NACIONAL DE ABOGADOS.
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