15/1/22 13:44 Correo: Memoriales 07 Oficina Apoyo Juzgados Ejecucion Sentencias Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali - Outlook

APORTO AVALUO COMERCIAL INMUEBLE - RADICACION: 08-2018-186 - MARGARITA MARIA CADAVID OCAMPO
SECRETARIA - LISETH RANGEL <secretariageneral@mejiayasociadosabogados.com>

Mar 14/12/2021 14:34 9685_2201 1 532
Para: Memoriales 07 Oficina Apoyo Juzgados Ejecucion Sentencias Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali <memorialesj07ofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

CC: LISETH RANGEL <auxcargo2@mejiayasociadosabogados.com>; notificacioncobrojco@mejiayasociadosabogados.com <notificacioncobrojco@mejiayasociadosabogados.com>;
auxjuridico12@mejiayasociadosabogados.com <auxjuridico12@mejiayasociadosabogados.com>

Buenas tardes

Me permito adjuntar al presente avalio comercial del inmueble objeto de la garantia hipotecaria para que sea tenido en cuenta dentro del proceso bajo el Radicado: 08-

2018-186 Demandante: Bancolombia S.A., Demandado: MARGARITA MARIA CADAVID OCAMPO.

Por favor confirmar acuse de recibido.

Respetuosamente,

PEDRO JOSE MEJIA MURGUEITIO
Gerente General

Celular: 317 501 2496
PBX: (602) 888 9161
Elaborado por LISETH JHOANA RANGEL CUENCA

MEJIA & ASOCIADOS Correo: secretariageneral@mejiayasociadosabogados.com

ABOGADOS ESPECIALIZADOS S.A.$
Calle 5 Norte #1N-95, Barrio Centenario
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A Al aADO

Senor

JUEZ 07 CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE CALI

E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO
DEMANDANTE: BANCOLOMBIA S.A.

DEMANDADO: MARGARITA MARIA CADAVID OCAMPO
RADICACION: 08-2018-186

PEDRO JOSE MEJIA MURGUEITIO, mayor de edad y vecino de esta ciudad,
identificado con la cédula de ciudadania No. C.C. No. 16.657.241 de Cali,
abogado en ejercicio con T.P. No. 36.381 del C.S de la J, en mi calidad de
apoderado Judicial de la entidad demandante, en cumplimiento de lo ordenado por
el Articulo 444 del Cédigo General del Proceso, por medio del presente escrito,
me permito aportar el AVALUO COMERCIAL del inmueble identificado con el
Folio de Matricula Inmobiliaria No. 370-742791, predio ubicado en la Carrera 13 A
No. 51-46, Apartamento 101 Edificio Cadavid P.H Municipio de Cali, realizado por
el perito de OC Ingenieria E.U., Omar Cardona Medina No. AVAL- 76305323.

Avaluo realizado el 11 de Octubre del 2021, por valor de CIENTO TRECE
MILLONES SETECIENTOS VEINTIDOS MIL DOSCIENTOS NUEVE PESOS
MCTE ($113.722.209,00).

Por lo anteriormente indicado, solicito se tenga en cuenta el presente avaluo para
establecer el precio real del inmueble, ruego al Despacho poner en conocimiento
mediante traslado el presente avaluo, en cumplimiento de lo estipulado en el
numeral 2 del Articulo 444 del Coédigo General del Proceso.

Del sefior juez,

Atentamente,

PEDRO JOSE MEJIA MURGUEITIO

C.C. No. 16.657.241 de Cali

T.P. No. 36.381 del C.S de la J.
LR

Calle 5 Norte No. 1N — 95 Edjficio Zapallar Barrio Centenario. Teléfonos 8889161 a 8889164.
secretariageneral@mejiayasociadosabogdos.com



Nit. 805.024.121-7

OC Ingenieria EU

Carrera 2 AOESTE # 11 - 69

Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com

AVALUO COMERCIAL DE BIEN INMUEBLE
PREDIO URBANO
APARTAMENTO EN PROPIEDAD HORIZONTAL

FINALIDAD DEL SERVICIO: REMATE

CARRERA 13 A #51-46

EDIFICO CADAVID P.H. APTO 101
BARRIO: CHAPINERO

Cali — Valle

OCTUBRE 2021

PARA ACLARACIONES SOBRE ESTE AVALUO REFERIR:
AVALUO No:0OC 04 C021 AV 076
COLOCACION - Caso PRG 2021 2569725

Avalio OC 04 C 021 AV 076. APARTAMENTO 201. PH
CRA 13 A #51-46 — BARRIO CHAPINERO. CALI - VALLE. 1
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OC Ingenieria EU

Carrera 2 A OESTE # 11 - 69

Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com

Santiago de Cali, octubre 11 de 2021

Srs.

Gerencia de Valoracion de Garantias

Vicepresidencia de Servicios Administrativos y seguridad
Grupo Bancolombia

Medellin.

RESUMEN DE VALORACION.

Conforme a su solicitud, presentamos a usted el resumen general del avaliio No.076 que
contiene la valoracion fisica e integral del inmueble asignado para esta labor:

CASO PRG_2021_2569725

FINALIDAD DEL SERVICIO: REMATE

ACTIVOS EN VALORACION: APARTAMENTO CON R.P.H

UBICACION: CARRERA 13 A # 51-46 — EDIFICIO CADAVID. APARTAMENTO 101
BARRIO CHAPINERO

CALI - VALLE

EL VALOR COMERCIAL ESTIMADO DEL PREDIO ES DE EL VALOR COMERCIAL ESTIMADO DEL
INMUEBLE ES DE $113.722.209. CIENTO TRECE MILLONES SETECIENTOS VEINTIDOS
MIL DOSCIENTOS NUEVE PESOS M/C.

Atentamente,

Omar Anibal Cardona Medina

Ingeniero Civil

Mp 19202-35727 Cauca

RAA:  AVAL-76305321 y RNA 1707 para inmuebles Urbanos, Rurales, Especiales, Obras de
infraestructura, Establecimientos de comercio, Intangibles, Intangibles especiales,
Maquinaria y Equipos y Maquinaria y Equipo movil.

Nota: OC Ingenieria no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la persona natural o juridica
que solicito el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el
informe sea solicitado por una autoridad competente y no se hace responsable por aspectos de naturaleza legal
que afecten el bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (escritura).

Avalio OC 04 C 021 AV 076. APARTAMENTO 201. PH
CRA 13 A #51-46 — BARRIO CHAPINERO. CALI - VALLE. 2
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OC Ingenieria EU

Carrera 2 AOESTE # 11 - 69

Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com

_ RESUMEN GENERAL DEL AVALUO
_ IDENTIFICACION DEL CLIENTE

NOMBRE o RAZON SOCIAL DEL SOLICITANTE:

Este avaluo fue solicitado por el Dr. Alexis Molina G. — Back Office Bancolombia.
Grupo Bancolombia. CASO PRG_2021_2569725
2.2. DOCUMENTO DE IDENTIFICACION:

Bancolombia S.A. Nit: 890.903.938-8.

'3. | IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION:

OBJETO DE LA VALUACION:
Se pretende con este avaluo entregar el VALOR COMERCIAL mas cercano, el cual incluye la
valoracion fisica e integral de:
Inmueble localizado en el Barrio CHAPINERO. CARRERA 13 A # 51-46. CALI
Edificio Cadavid P.H. APARTAMENTO 101.

El avalio se ha basado en las normas internacionales para avallos regidas por el IVSC
(Internacional Valuation Standard Committee).

El valor final mas adelante presentado sera el resultado de un analisis sobre predios similares
en el sector.

Estos valores contemplados estan necesariamente ligados al comportamiento del mercado
actual; Si las condiciones del mercado u otra serie de circunstancias intrinsecas cambian o se
dan cambios en las normatividades del POT de la ciudad de Cali, un nuevo valor reflejara estos
cambios.

3.2. | FINALIDAD DEL SERVICIO

Remate

3.3. | DESTINATARIO DE LA VALUACION:

Gerencia de Valoracién de Garantias - Vicepresidencia de Servicios Administrativos y
seguridad. Bancolombia S.A. Nit: 890.903.938-8.

‘4. | IDENTIFICACION DE LA VERIFICACION - INFORME Y APLICACION DEL VALOR:

4.1 FECHA DE VISITA O VERIFICACION AL BIEN INMUEBLE:
El inmueble se visito el dia 09 de octubre de 2021. La visita fue realizada por el Ingeniero
Omar Anibal Cardona Medina.

4.2 FECHA DEL INFORME Y DE APLICACION DEL VALOR:
Este avallo fue desarrollado y entregado el 11 de octubre de 2021.

Avalio OC 04 C 021 AV 076. APARTAMENTO 201. PH
CRA 13 A #51-46 — BARRIO CHAPINERO. CALI - VALLE. 4


mailto:info@ocingenieria.com

Nit. 805.024.121-7

OC Ingenieria EU

Carrera 2 AOESTE # 11 - 69

Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com

'5. | BASES DE LA VALUACION - TIPO Y DEFINICION DE VALOR
5.1, BASES DE LA VALUACION:

La base de esta valuacion es el Valor de Mercado.

El avallo sera desarrollado con base en la siguiente normatividad:

e Normas internacionales de valuacion IVS establecidas por el IVSB (Internacional Valuation
Standards Board), organismo dependiente del IVSC (International Valuation Standards
Council).

e Resolucion 0620 del 23 de septiembre de 2008, expedida por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi — IGAC, la cual reglamenta las metodologias valuatorias dentro del marco
de la Ley 388 de 1997.

5.2. | DEFINICION Y TIPO DE VALOR:

Se entiende por Valor de Mercado (segun el International Valuation Standards Council -

IVSC) “la cuantia estimada por Ia que un bien podria intercambiarse en la fecha de

valuacion, entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender,

en una transaccion libre, tras una comercializacion adecuada, en la que las partes hayan
actuado con la informacion suficiente, de manera prudente y sin coaccion”.

IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES QUE HAN
DE VALORARSE:

Segun la informacion consignada en el Certificado de Tradicion y Libertad de Matricula
Inmobiliaria 370-742791, expedido por la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali,
el 100% de los derechos de propiedad del inmueble objeto de avalto son propiedad de:
MARGARITA MARIA CADAVID OCAMPO. C.C#: 38.553.352.

Teniendo Hipoteca Abierta sin limite de cuantia a favor de Bancolombia S.A. Nit:
890.903.938-8.

Diligencia de Secuestro: realizada el dia 08 de septiembre de 2021. Juzgado Séptimo (7)
Civil Municipal de Ejecucion de Sentencias de Cali, D.C. No. 009, RAD. 2018-00186-00,
Radicado Orfeo 2020-4173010-022914-2.

Nota: Este avaltio en ningin momento se constituye en un estudio de Titulos de
propiedad, el avaluador confia en la veracidad de los documentos entregados por el
solicitante.

IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS:
7.1. PAIS DE UBICACION:
Colombia.
72. | DEPARTAMENTO:
Valle del Cauca
73. | MUNICIPIO DE UBICACION:
Cali
Avalio OC 04 C 021 AV 076. APARTAMENTO 201. PH

CRA 13 A #51-46 — BARRIO CHAPINERO. CALI - VALLE. 5


mailto:info@ocingenieria.com

Nit. 805.024.121-7

OC Ingenieria EU

Carrera 2 A OESTE # 11 -69

Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com

7.4. | LOCALIZACION PREDIO

Comuna 08. Nororiente de la ciudad.
Escala Ciudad:

r Technologies
>00gle
1 CNES/ Airbus

Base Area Marco
Fidel Sudrez

APARTAMENTO 201. PH

Avalio OC 04 C 021 AV 076.
CALI - VALLE. 6

CRA 13 A # 51-46 - BARRIO CHAPINERO.
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Base Aerea Marco Fidel Suarez

o~

Localizacion del Inmueble en la cuadra: Medianera. Piso 1 del Edificio

Exportar Seleccién

“4 Capa:Ierrenos urbanos
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. "
&
d
&
d
8
: Chapinera 1 :|
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DrogaeriY PERFLRVERIA LAS LAJAS
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Cra. 133 #5146
Cali, Valle dei Cauca

. 4

3°26'42,9"N 76°29'58.8'W

3 445241 76400671

Latitud: 3.445241
Longitud: -76.499671

Fuente: GOOGLE EARTH / Visita

Avaliio OC 04 C 021 AV 076.

APARTAMENTO 201. PH
CRA 13 A # 51-46 — BARRIO CHAPINERO.

CALI - VALLE. 8
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7.5. NOMBRE DEL BARRIO O ZONA:

I Barrio: Chapinero

3 INFORMACION DEL SECTOR:

761 | LocALIZACION:

El inmueble se encuentra ubicado en el Nororiente de Cali, en la Comuna 08.

Carrera 13 A # 51-46. Edificio Cadavid P.H. Piso 1.
%};ZJEZIT—."_ je.dela Cana
C(ﬂ”'(lraB

COMUNA 8

.......

KR 134 @
Drogueria Y PERFUMERIA LAS LAJAS
A

Cra 13A#51-46

cL sy

cLs2

KR 14

Carrera 8
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AGOSTO

me
BT

A
mr

Fuente: GOOGLE MAPS|

KR 134

7.6.2. | SERVICIOS PUBLICOS EN EL SECTOR:

El sector cuenta con todos los servicios publicos.

Fuente: Visita

7.63. | ESTRATO SOCIO-ECONOMICO:

Tres (03)

Avalio OC 04 C 021 AV 076.
CRA 13 A #51-46 — BARRIO CHAPINERO.

APARTAMENTO 201. PH
CALI - VALLE. 9
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+ Planificacién del Territorio

- Estratificacion

as:

Estrato por lado de manzana
LBl

Sin estrato

a s

S
Fuente: IDES

7.6.4. | USOS PREDOMINANTES:

El sector evidencia un uso MIXTO: Vivienda sobre las vias interiores y sobre las vias principales
comercio.

7.6.5. | NORMATIVIDAD URBANISTICA DEL SECTOR:

El predio objeto de avallo se encuentra bajo la normatividad del Acuerdo No. 0373 del POT
de Cali del aiio 2014.

El predio objeto de avallo se encuentra clasificado de la siguiente manera:

AREA DE ACTIVIDAD: _RESIDENCIAL PREDOMINANTE: Corresponde con aquellas areas del
territorio urbano cuya actividad principal es la residencial, y tienen como usos
complementarios comercio y servicios asociados a la vivienda, los cuales se pueden
desarrollar dentro del predio, en un area no mayor a 80 m2. De igual forma, se permite el
desarrollo de actividades econdémicas complementarias a la vivienda sobre corredores de
actividad zonal que se definan en las unidades de planificacién urbana.

+ Norma urbana

Areas de actividad

M 1ndustrial

. Mixta

Residencial neta
Residencia predominante
M Dotacional

KR 134

KR 14

Avalio OC 04 C 021 AV 076. APARTAMENTO 201. PH
CRA 13 A # 51-46 — BARRIO CHAPINERO. CALI - VALLE. 10
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TRATAMIENTO URBANISTICO:

Tratamientos urbanisticos
- Conservacion

Consolidacion urbanistica (C1)
Consolidacion basica (C2)
KR'I34 Consolidacion moderada (C3)
Renovacion urbana - Redesarrolio
Renovacion urbana - Reactivacion
DrogueriaY.PE | Renovacion urbana (R3)
B Desarrolio

CL752

KR1g

Articulo 314. Tratamiento de Renovacion Urbana. Regula la intervencién en territorios
donde se busca un cambio radical del patréon de ocupacion, con el fin de detener y revertir el
proceso de deterioro fisico y ambiental del area, que propenda por la permanencia de los
actuales habitantes y participaciéon de los propietarios, buscando su mejoramiento y un
aprovechamiento intensivo de la infraestructura existente o generar nuevos polos de desarrollo
a través de la inversion publica y el incentivo a la inversién privada, propendiendo por la
permanencia de los habitantes'y la participacion de los propietarios.

Articulo 315. Modalidades del Tratamiento Urbanistico de Renovacion Urbana. Son
modalidades del tratamiento urbanistico de renovacion urbana las siguientes:

1. Renovacion Urbana 1 = Redesarrollo (R1).

2. Renovacion Urbana 2 - Reactivacion (R2).

3. Renovacién Urbana 3 — Cambio de patrén (3).

Articulo 317. Renovacion Urbana - Reactivacion (R2). Sectores de la ciudad con capacidad
urbanistica (infraestructura vial, de equipamientos, de espacio publico, tamafo medio de
predios, estratos medios) para soportar mayores edificabilidades, en los cuales se busca
densificar y aprovechar dicha capacidad urbanistica.

Articulo 319. Normas generales para el tratamiento de Renovaciéon Urbana en sus
diferentes modalidades. La presentacion de planes parciales y proyectos en areas de
Renovacién Urbana en sus diferentes modalidades debe partir de las siguientes condiciones:

. ____________________________________________________________________________________|
Avalio OC 04 C 021 AV 076. APARTAMENTO 201. PH
CRA 13 A #51-46 — BARRIO CHAPINERO. CALI - VALLE. 11
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NORMAS GENERALES PARA CADA TRATAMIENTO
Planes Proyecto Densidades
. parciales de deR. de vivienda
Tratamiento R’ tidiana Urbana para Otras normas
(PP) (PU) Proyectos
Obligatorio, No N.A En P.P. Minimo 15
R1 area minima rmitido " % de suelo de A U
20.000 m? s para VIS
Como minimo el
40 % del area dtil
Permitido, debera destinarse
R2 No permitido area Minimo 120 | al uso residencial
minima 2| viv/ha neta Para uso
manzanas residencial solo se
permiten proyectos
multifamiliares
TOMo MInmo el |
30 % del area dutil
Permitido debera destinarse
Permitido, z : a usos
R3 area minima ar:ag 2 N.A comerciales y de
20.000 m? m anr:rznaan e servicios
En P.P. Minimo 15
% de suelode A U
para VIS

INDICE BASE DE CONSTRUCCION: 2.1

cLsy

KR 134

Edificabilidad indice de construccion base

1,5
1,6
1,7
2

Y. &
/ 2,2
W2

Droguenia Y PERFL'AMERIA LAS

cLs2

INDICE DE CONSTRUCCION ADICIONAL: 2

CL sy

<L sy

llacolombia!

Avalio OC 04 C 021 AV 076.

KR'134

KR 14

N
N
M:s

+ Norma urbana

Dos(2) pisos

| Existente

Drogueria Y PERFL'AMERIA LAS LAJAS

CRA 13 A #51-46 — BARRIO CHAPINERO.

cs2

KR 134

+ Norma urbana

Edificabilidad indice de construccion adicional

0
0,5
1
1,5
2
2,5
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| P

Existente
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INDICE DE CONSTRUCCION TOPE: Es el resultante de sumar el indice de Construccion Base
mas el indice de Construccién Adicional: 2.1+2= 4.1

INDICE DE OCUPACION:

| "Articulo 352. Ambito de Aplicacion del Indice de Ocupacion|Para el célculo de indice de
ocupacion en primer piso, se utilizan las siguientes tablas, de acusrdo a su localizacion
en el territorio y de acuerdo a los componentes estralégicos de la Estructura
Socioeconomica.

| AREAS RESIDENCIALES PREDOMINANTES
Proyectos por usos Residencial Comercio i
Tamafo 9 Precios | unitamiliares | Mulifamilares | sarycios e
Hasta 80 08
| 81-250 07 0,7 07 | 05
251 - 600 0,6 0,65 0,5 06
601-1000 | NA 0,65 NA | 05
1001- 3000 N.A. 0.6 NA | 04
3001 - 5000 N.A. 05 NA. | NA.
5001 - 10000 N.A. 0,35 NA | NA
10001 - 20000 N.A, 0,35 NA. | NA
mas de 20000 N.A. 0,24 N.A. N.A.

SUPERFICIE LIMITADORA DE OBSTACULOS: Toda la Comuna 8 y por ende el predio se

localiza dentro del espectro de superficie limitadora de Obstaculos.
/ ) (e .

+ Norma urbana H =

Superficies imitadoras de obstaculos PALMIR
Superficies limitadoras de obstacul: 3 -

Vi

2

19

2 e q

RESOLUCION NUMERO  { g 3 DE 2017

C23 MR 2077 )

“Per la cual se establecen los requisitos y procadimientos para la expedicién del conceplo técnico de
altura para las construcciones en inmediaciones de los aerddromos y helipuerios de la fuerze
pliblica®

Avalio OC 04 C 021 AV 076. APARTAMENTO 201. PH
CRA 13 A #51-46 — BARRIO CHAPINERO. CALI - VALLE. 13
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Nota: Sin embarqgo, por estar el inmueble en estudio dentro de un Edificio con
Reglamento de Propiedad Horizontal se debe regir bajo las normas del RPH|

vigente.

UNIDAD DE PLANIFICA CION URBANA: UPU 5. VILLANUEVA

~—— + Norma urbana

Unidades de planificacion urbana
B 1. Menga
B 2. industrial
M 3. Rio Cauca
| R Aguablanca
. Villanueva
. 6. Centro
- 7. Versalles
- 8. Cerros
M 5. Manzana del Saber
B 10. Estadio
B 11. Santa Elena
B 12. valle del Lili
B 13. Melendez
W 14. Pance
0 15. Expansion

La UPU 5 delimita un area donde predomina el uso residencial, con marcada tendencia a
desarrollar actividades comerciales o de servicios de menor escala combinadas con la vivienda,
actividades que se acentuan en las vias de mayor flujo vehicular. Sirve de conexion y
articulacion funcional entre la zona mas poblada (UPU 4 Aguablanca) y la zona de mayor
concentracién de empleo (centro tradicional) de la ciudad.

Lineamientos de Politica de la Unidad de Planificacion 5 - Villanueva:
De acuerdo con lo establecido en el Articulo 21 del Acuerdo 0373 de 2014, se definen para la
UPU 5 los siguientes lineamientos:

PAPEL DE LA UPU 5 VILLANUEVA
EN EL MODELO DE LINEAMIENTOS DE POLITICA
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

1. Consolidar la zona como area residencial de estratos medios,
densificar en vivienda areas determinadas acompafiado de
incremento de equipamientos de escala zonal y urbana, espacios
Area residencial de conexion y | publicos, y el mejoramiento de la infraestructura vial, con énfasis en
articulacién funcional entre la zona | € mModo peatonal y bicicleta, y la infraestructura de servicios
mas poblada (Unidad 4 Aguablanca)y | PUPICOS.
la zona de mayor concentracion de | 5 |ncorporar areas para el desarrollo de equipamientos a través de
empleo (centro fradicional) de la | la consolidacion de nodos potenciales identificados como “Nueva
ciudad, con algunos sectores | Base”, “Villa Hermosa”, “Los Sauces” y Belalcazar'.

potenciales para densificar. o L L .
3. Disminuir el déficit de espacio plblico fomentando la conectividad
de elementos ambientales a través del potencial ambiental y de
espacio publico que representa la via fémea (corredor verde)
asociado al sistema de movilidad, el area del nodo Villa Hermosa y
las propuestas de espacio publico sobre la Av. Simdn Bolivar.
Tabla 2. Papel de la UPU 5 en el Modelo de Ordenamiento Territorial POT Cali. Fuente: DAPM — SPT, 2018.

Fuente: Acuerdo No. 0373 del POT de Cali del ario 2014

- |
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7.6.6. | VIAS DE ACCESO:
Vias Principales: Troncal Carrera 15, Calle 52, Calle 44.
Vias Secundarias: Carrera 13, Care(a 14, Calle 51, Calle 50.

1l

a

H

]

7.6.6.1. | ELEMENTOS:

Andenes: Si

Sardineles, cunetas: Si, en buen estado
Vias Pavimentadas: Si, en buen estado
Iluminacion publica: Buena en el sector.
7.6.6.2. | ESTADO DE CONSERVACION:

Bueno.

7.6.7. | AMOBLAMIENTO URBANO:

Bueno. Cuenta con buena sefializacidn en las vias publicas, parques en la zona como el Parque
de Villacolombia.

7.68. | TOPOGRAFIA:

Plana
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Mapa de pendientes
M oaz%
W z-7
M 7-14%
14 - 25%
25 - 50%

7.6.9 | SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO:

Bueno. Sobre las vias prmapales Carrera 15 y Calle 44 buenas rutas del MIO

AR SN ST e - : o i ] ™ Ror.
4=, =

,Ca#aro Aut'er"n'atncief ,BVIA:“" H
e ) - C | 1 i
By , olcomereiaisan W(ago, Plaza
R s -1:." v-~.‘ b Py % % ,J ;
i = J 1 hrr : 'L.beiammas L
“a i' 4+4 ",‘ h ! | 7
INFORMACION DEL BIEN INMUEBLE

TIPO DE BIEN INMUEBLE:

Apartamento ubicado en el Primer Piso de un inmueble de 2 pisos.
ID Predio: 126971
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Resultado

Exportar Seleccion

“ Capa:Ierrenos urbanos

@ lD. No. pradial NPN Direccion Fieo Sector Comuna | Barrio Fgcha_’ Area ‘
predio avaluo | actualizacion

@ 126971 |D048600230902  760010100081400110007901010023 :;iOAlS; 01 00 og 14 2021-05-06 97.4711006150

L}

L5y

as2

Chapinera
KR 132

Drogueria’ ¥ PERR'AI‘ERIA LAS LAJAS

77.2. | USO ACTUAL:

Apartamento 101: Vivienda

7.73. | UBICACION:

Carrera 13 A# 51-46

71.7.4. TERRENO:

7.74.1. | LINDEROS:

Detallados en la EP #: 1302 del 16 de mayo de 2014. Notaria 14 de Cali.

Fuente: Documentos suministrados

7.743. | CERRAMIENTOS:

El Edificio Cadavid P.H, donde se encuentra el apartamento 101 NO cuenta con ningun tipo de
cerramiento.

Fuente: Visita
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7.744. | FORMA DEL CONJUNTO:

El lote del predio del cual forma parte del inmueble es de forma Regular.
L) G f }' [ DUAB5V0T00000

Terrenos: 08

D048600230902 KN
-

Tablas relacionadas:

CONSTRUCCION:

LEGALIDAD DE LA CONSTRUCCION

No fueron suministrados documentos donde se relacione una Licencia de Construccién, sin
embargo, el inmueble realiz6 la Constitucion del Reglamento de Propiedad Horizontal en la
E P #: 2034 del 30 de noviembre de 2005. Notaria 16 de Cali.

7.7.5.2 | VETUSTEZ DEL INMUEBLE:

De acuerdo a informacion consignada en el Certificado de Tradicion, la constitucién del RPH
fue el afo 2005, por lo tanto, como minimo el inmueble cuenta con 16 afios de construccion.
7.7.5.3 | AREA DEL INMUEBLE:

Informacion consignada en los documentos suministrados:

MI No: 370-742791 y EP#: 1302 del 16 de mayo de 2014. Notaria 14 de Cali

Area Privada: 94.81 m?

Coeficiente de Copropiedad: 47.92%

Informacion Consignada en los Datos Abiertos:
Area Privada: 95 m?

®'GOV.CO | “XRsiertos

Inicic  Descubre  Publica Visualiza Participa Herramientas Novedades Usos — Activos

nformacion de Predios del Municipio de Santiago de Call
-

e

£ P 4 ~ Dradl Aal Myimi-im Aa nHaan Aa Call
asado en Informacién de Predios del Municipio de Santiago de Ca

Conjunto de datos que conforman el registro administrativo de predios, sin restriccion para su »

PREDIO i | CONDICION - uso - VIGENCIA_AC... i AREAS CONS... i AREA_TERRENO

0 P
A LUls
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Nota: Para la valoracion se tendra en cuenta la informacion consignada en los
documentos suministrados del predio.

7754 | DEPENDENCIAS:

Se accese al apartamento desde la puerta exterior que da a la calle en el primer piso.
APARTAMENTO 101 consta de:

Hall de entrada que sirvde parqueadero, comedor, sala, cocina, pato interior con zona de
oficios y un bafo auxiliar sin lavamanos, 3 alcobas, 1 bafio completo.

7.7.55 | ACABADOS:

EDIFICIO: De DOS (02) Pisos.

Cimentacion: Se supone zapatas y vigas en concreto

Estructura: Se suponen Columnas y vigas de amarre en concreto reforzado.

Entrepiso: Losas de concreto.

Cubierta: Tejas de eternit

Fachada: Ladrillo repellado, estucado, y pintado con graniplast color beige.

Puertas de acceso a los 2 apartamentos en hierro con forja y vidrio esmerilado.

APARTAMENTO 101:

Puerta principal: En hierrro con forja y vidrio esmerilado

Ventana: En hierrro con reja y vidrio esmerilado

Muros Interiores: Ladrillo repellado, estucado y pintados de blanco.

Techo: Losa de concreto

Pisos: baldosa en ceramica

Puertas Habitaciones: Ninguna de las albobas tiene puertas, solo cortinas en el acceso
Puertas Bafios: Metalicas.

Bafios: Pisos y paredes enchapados en ceramica. Aparatos sanotarios linea institucional y
duchas con puertas en acrilico.

Patio interior: Zona de Ropas/Aseo: Pisos y paredes enchapadas en ceramica

Lavadero prefabricado en concreto con granito.

Cocina: Basw de concreto con mesén en acero inoxidable, gabinetes en concreto sin puertas,
solo cortinas. Lavaplatos en acero inoxidable.

Mueble auxiliar en féormica.
Fuente: Visita

7.7.5.6 LESTADO DE CONSERVACION DEL INMUEBLE

El Edificio en la exterior evidencia buen estado de mantenimiento y conservacion.

En el Interior el Apartamento 101: Se encuentra en buen estado de mantenimiento y
conservacion.

Fuente: Visita

'8. | IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS:
MATRICULA INMOBILIARIA:

370-742791 de la Oficina de Registros Publicos de Cali.
Fuente: Copia del Certificado de Tradicion y Libertad
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8.2. | ESCRITURA DE PROPIEDAD:
EP#: 1302 del 16 de mayo de 2014. Notaria 14 de Cali. Hipoteca con Cuantia Indeterminada

a favor de BANCOLOMBIA S.A.

_ DESCRIPCION DEL ALCANCE DEL TRABAJO DE LA VALUACION:
INSTRUCCIONES DEL ENCARGO VALUATORIO:

Avallio comercial del Inmueble. (Valoracion Fisica e Integral)

m DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS:

PROBLEMAS DE INUNDACION, INCENDIOS, SISMICA, MOVIMIENTO DE MASA:
INUNDACION: Segun los estudios realizados, la zona donde esta el predio NO tiene
AMENAZA de ningun tipo por inundacion.

+ Ambiental
- Amenazas y resgos

Buvial
r inandacon fly
or averndas torrencales (Trsc

xa mitigable {profundidad >

matigable (profundcded =

Oritans pars estudio

SISMICA: Cali se encuentra localizada en zona de amenaza sismica alta pues esta ubicada en
el conocido ‘Segmento de los Andes’, ambiente propenso a la actividad sismica.

Miph ot Fesgo

Mapa de Riesgo S
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Por lo tanto, se ha divido la ciudad en Micro zonas sismicas de acuerdo a las caracteristicas del
suelo.

El inmueble en estudio se localiza en la Micro Zona Sismica 5: TRANSICION ABANICOS -
LLANURA. Esta zona corresponde a la transicion entre los Abanicos Aluviales y la Llanura
Aluvial, localizadndose de norte a sur en forma de corredor. Se caracteriza por la presencia
superficial de materiales finos, con altos esfuerzos de pre consolidacidon, compuestos por
arcillas y limos suprayeciendo a estratos gravosos. n la zona oriental se deben realizar estudios
puntuales para construcciones con el fin de evaluar el potencial de licuacion.

Microzonificacion _sismica
MLrozonfiCalion ssmich
W zom 1
- Zonra 2
Zona 3

R Zona 44

Zona 46
Oroguacis ¥ PERFUMERIA TAS LAJAS Zona 4(
5 0 c

y ar
Zona 4E
Zora 5

“ B Zona 4
~ - Suelo Coluvien
B Cepositos antropicos

Cauce Actwo o Terra

Fuente: Decreto 4711.0.20.0158 del 18 de marzo de 2014
Fuente: PBOT CAL 2014. IDESC]

MOVIMIENTO DE MASA: Segun los estudios realizados, la zona donde esta el predio No
presenta riesgo ni amenaza por movimiento de masa.

olondrinasyy PALMIRA

+ Ambiental

- Amenazas y riesgos

Riesgo y amenaza por movimientos en masa
\ I Riesgo alto (no mitigable)
B 2menaza muy alta (no mitigable)
B Riesgo medio (mitigable)
B imenaza alta (mitigable)
Amenaza media (mitigable)
Amenaza baja (mitigable)

Riesgo bajo (mitigable)
/ . .

“Fuente: PBOT CAL 2014. IDESC]
Nota: £/ Avaluador NO asume responsabilidad por afectaciones geoldgicas o calidades
de suelos que alteren o puedan alterar el predio objeto de andalisis.
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10.2. | SERVIDUMBRES - CESIONES Y AFECTACIONES VIALES:

No Aplica

103. | SEGURIDAD:

Por encontrarse en el nororiente de la ciudad, presenta mayor grado de inseguridad que los
barrios de otros sectores.

DESCRIPCION DE LA INFORMACION Y DATOS EXAMINADOS DEL ANALISIS DE
MERCADO, DE LOS METODOS SEGUIDOS Y ARGUMENTACION QUE RESPALDA
LOS ANALISIS, OPINIONES Y RESULTADOS:

METODOLOGIA(S) VALUATORIA(S) EMPLEADA(S):

La metodologia se fundamenta en las Leyes 92 de 1989 y 388 de 1997, la cual indica que se
debera aplicar uno de los siguientes métodos: el Método de Comparacién o de Mercado, el
de Renta o Capitalizacion por Ingresos, el de Costo de Reposicion y el Residual.
(Actualizaciones: Decreto niUmero 1420 de 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de
la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucién
Reglamentaria No. 0762 del 23 de octubre de 1998, precedida por la Resolucion
Reglamentaria No. 620 del 23 de septiembre de 2.008, Resolucion 898 de 19 de agosto de
2014, las ultimas expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi).
Segun lo descrito anteriormente, basadas en los estandares de las normas NIV creadas por el
IVSC con su normatividad valuatoria base de la normatividad utilizada por el Registro Nacional
de Avaluadores afiliado a Fedelonjas, para la determinacién del valor comercial de este
inmueble se deberan tener en cuenta por lo menos las siguientes caracteristicas:

» Aspectos fisicos tales como area, ubicacion, acabados y forma.

» Las normas que afectan los usos permitidos.

Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial. Para la
aplicacion del método de mercado se tomara una muestra de inmuebles ofertados y/o de
transacciones realizadas en el sector de influencia. Esta muestra resulta comparable tras
aplicarle un proceso de homogeneizacién que permita su estudio estadistico.

Las caracteristicas observadas para determinar la homogeneidad del valor son las siguientes:

Media aritmética Desviacién estandar Coeficiente de variacion Coeficiente de asimetria

X = (2Xi)/N S= V3(X-Xi)2/N V=(S5/X)*100 A=(X-Mo)/S

X= media aritmética S= desviacion estandar V= coeficiente de variacion A = coeficiente de asimetria
sumatoria V= raiz cuadrada Mo= moda

N= muestra Xi= valores

Nota 1: El porcentaje de depuracion se aplica con base en criterios del avaluador.

. ____________________________________________________________________________________|
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Método de Reposicion. Método de Reposicidon. Consiste en conocer el costo actual de
reemplazo de la(s) edificacion(es) existente(s), de acuerdo a sus caracteristicas constructivas
generales, para posteriormente descontar las depreciaciones necesarias con base en su edad,
estado de conservacion y mantenimiento.

Nota: Los valores de reposicion se toman de los estudios de la lonja de Propiedad raiz de Cali
Y Valle del Cauca, para este tipo de inmuebles.

Para este caso en particular por tratarse de un inmueble en propiedad horizontal, no se
aplica este método.

Meétodo de capitalizacion de rentas o ingresos. Es la técnica valuatoria que busca establecer
el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del
mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y
ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables ingresos o rentas generadas en
la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacién o interés.

11.2. | JUSTIFICACION DE LA(S) METODOLOGIA(S):

Se encontrd informacidn suficiente para la realizacion de esta valoracién por el Método de
Comparacion o de Mercado y se corroborara con el de Reposicion y Renta Directa.

11.3. | MEMORIA(S) DE CALCULO(S):

METODO COMPARATIVO:
Se encontraron en el sector, dentro del mismo barrio Chapinero, datos de ofertas de ventas

de casas/edificios multifamiliares de similares caracteristicas al que se encuentra el inmueble
en valoracion, por lo tanto, para la valoracién se calculara el valor/m? del area vendible
(construida) de cada uno de los inmuebles encontradas como datos de mercado.

: L F]
] . - L - !
b v i
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Dato #1: https://www.goplaceit.com/co/inmueble/venta/apartamento/cali/8565387 -venta-

de-apartamento-ph-chapinero?utm source=Lifull-connect&utm

medium=referrer

Venta De Apartamento Ph Chapinero, Nororiente De Cali, 2308 4 Alcobas 180 M2
$ 220.000.000

Cali, Valle Del Cauca - Venta - Apartamento - 180 m* - 4
habitaciones - 3 banos

=P

[;TI 180 wtiles

A ~a
#~ 3wato (€ | estacionomiento

Actualizado el

Vventa de Apartamento PH Chapinero, Nororiente de Cali, 2308 - 4
03/10/2021

alcobas - 180 m2

"

httpsi//www . goplaceit. comy/co/inmueble/venta/spartamento/cali /8565387 . venta - de apartamesnto-ph chapinero?utm source=Lif

Dato #2: https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/casa-en-venta/chapinero/cali/6606617

Casa en venta
]

[/757, $,210.000.000

a de 1 ien ulxCaoa ampdle tamir

A o

2 00m colinmpabileliacs en vortalch s ernscpllf

Dato #3: https://www.ciencuadras.com/inmueble/casa-en-venta-

en-chapinero-cali-2040158

$ 450.000.000

350 m® cubiertos | 8 habs.

Casa en venta
Casa Venta 3 Pisos Chapinero
Nor Oriente Cali

rera 13, Chapin

I
W
™
v}
®

i

w

OO0

ucs

Area construida 350 m?

Ambientes 3
- Habitaciones 8
4

Antigluedad 30 afios

https://casa.mercadolibre.com.co/MCO-648990961-casa-venta-3-pisos-chapinero-nor-oriente-cali-

#3|
IM#
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Dato #4. https://fincaraiz.elpais.com.co/aviso/casas-venta-cali-oriente-chapinero-

ag1627659?utm source=Lifull-connect&utm medium=referrer

1/’1r FINCA RA[Z » Casasen Venta » Call » Chapinero » Aviso #1627659 Area: 420,00

$ 5 6 O d OOO O OO Se vende edificio de tres pisos constituido en

propiedad horizontal por piso. Conformado por
y una casay por cinco apartaestudios. Generando
< 1 { renta aproximadamente de 4'500.000. Super
bien ubicado en barrio chapinero, cerca a la
carrera 15y a 13 calle 44 sector sequro,
ubicacion cerca de principales avenidas y con
facilidad de transporte. Ei primer piso dos
apartaestudios cada uno con una habitacion,
baflo, drea de servicios y cocina. Zona de
parqueadero para tres vehicuios y siete motos
con baiio. En el segundo piso casa de tres
habitaciones, un bafio, cocina, salacomedor,
sala de estar, patio de ropas y terraza y un
apartaestudio, con una habitacion, bafio, cocina
y sala comedor En el tercer piso dos
apartaestudios de dos habitaciones con closet,
bafio, cocina y area de servicios. Area de lote
7.35 de frente por 19 de fondo para un area total
del lote de 139.65mtrs.INFO-3128776467 #4

https://fincaraiz.elpais.com.co/aviso/casas-venta-cali-oriente-chapinero-ag16276597utm source=Lifull-connect&utm

Dato #5: https://fincaraiz.elpais.com.co/aviso/casas-venta-cali-oriente-chapinero-vp1585095-

inmobiliariayasesoriasesag

.1 FINCA RAIZ ) 210 » Aviso #1585095

%

Casas, Venta, Chapinero

$350.000.000

" Ciudad: Czli « Zona: Oriente
 Barrio; Chapinero o No. de Alcobas: 8
~ No.deBafos: 3 .~ Area: 25500

Se vende casa de dos pisos independientes en
! el barrio Chapinero, Area construida 255.5 de

: M fondo x 18.25 7 de frente, muy bien ubicada,
cuenta en Ter piso: 5 habitaclones, 2 bafios, 2
salas, 1 patio, 1 cocina, 1 garaje en antejardin
2do piso: 3 habitaciones , opcidn para una

T R I !
?. LB 1Y) i |
ul LTS Il“} Ha . l' 'llf(‘, cuarta o estudio, 1 sala, 1 bafio, 1 patio,
! "h\ f 1cocina, 1 balcon gradas independiente,
l- “ : sefvicios independientes , documentos ai dia
‘\ l 1] e

#5
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Dato #6:
https://www.nuroa.com.co/detail/traffic/82701046153011013592click type=0&pos=3&

Se Vende Casa Lote Esquinero En

El Barrio ChapineroL S
Cali, Valle Del Cauca $ 250000000

H 5 dormitorios ﬁ 1 bafio 176 m*

METODO COMPARATIVO DE VENTA
VENTAS - INM. BARRIO CHAPINERO. CALI-VALLE DEL CAUCA - OCTUBRE 2021

AREA VALOR
DATO TIPO CO::?TR OFERTADO OFRECIDO POR DESCRIPCION
hips:www.goplacei. comicafinmueble/venta/a
1 APARTAMENTO 180 220.000.000 pariamenio/call3565387-venia-de- Apartamento 4 habitacionss, 3 bafos
apariamento-ph-chapinero?uim_source=Lifull-
hips:/fwnw fincaraiz. com.cofinmueble/casa-gn- i . o
2 CASA 154 210.000.000 venta/chainerolcails605617 Casa 1 piso. 3 habitaciones, 1 bafios, parg
CASA/ heps-fwww ciencuadras comfinmusble/casa- . 3 .
3 APARTAMENTOS 350 450000000 en-venta-en-chaginero-cai- 2040158 3 ambienies. 8 habitaciones, 4 banos
CASA/ heps:/fincaraiz elpais com.co/aviso/casas- | Edif. 3 piso en PH por piso. Casay b
4 APARTAMENTOS 420 560.000.000 venia-cal-criene-chapinero- apartaesiudios. Piso 1: 2 aparaesiudios,
23015627855 %uim _source=Liful- Zona de parqueaderg, Piso 2. 3
CASA/ heps:/fincaraiz elpais com.co/aviso/casas-  |casa de dos pisos independienies. Piso 1
5 APARTAMENTOS 256 3540.000.000 venia-cali-oriente-chapinerc-vp1585085- |5 habiaciones, 2 bafies, 2 salas, 1 pado, 1
inmcbiliariayasesonasesag cocina, 1 garaie en anigjardin. Piso 22 3
hips.fwww.nuroa.com.co/detalfrafic/8270104
] APARTAMENTO 176 250.000.000 | 615301101359%click type=0&pos=3hsieSirate |Esquinero. 5 habiaciones 1 bafic
aykev=hipe%6dA%2F %62 F winw. NUroa.com.oo

A los datos encontrados se aplica para este estudio un factor de negociacién del 5%.
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METODO COMPARATIVO DE VENTA
VENTAS - INM. BARRIO CHAPINERO. CALI - VALLE DEL CAUCA - OCTUBRE 201

AREA % .
DATO TIPO consTR| _ YALOR I \rsoct| vALORFINAL | VALOR M. Area
OFERTADO Vendible
m? ACION
1 APARTAMENTO 180 | 220000000 | 5% 200000000 | ¢ 1161111
2 CASA 154 | 210000000 | 5% 199500000 |§ 1295455
CASA | o
3| pamanentos 350 | 450000000 | 5% A27500000 | S 1221429
CASA [
T 420 | 560000000 | 5% 532000000 |§ 1266667
CASAJ
5 | pAmiAnENTOS 256 | 350.000000 | 5% 332500000 | & 1301370
6 | APARTAMENTO 176 | 250000000 | 5% 737500000 |§ 1349432
PROMEDIO m? 1.265.910
DESVIACION 66.435
VARIACION 5 75%
LIMITE SUPERIOR 1.332.345
LIMITE INFERIOR 1199 475

Segun este andlisis estadistico, el valor del area vendible deberia estar entre $1.199.475 -
$1.1332.345/m2. La media aritmética encontrada es de $ 1.265.910/m?, con un coeficiente de
variacion del 5.25%, menor al 7.5% sugerido por la Resolucion 620 de 2008, por lo tanto, el
perito decide tomar el valor arrojado como limite inferior por encontrar este valor como el
mas adecuado para adjudicar al predio teniendo en cuenta caracteristicas generales del
inmueble.

AREA

3
INMUEELE PRIVADA VR/m VR TOTAL

APTO 101 - EDIFICIO CADAVID P.H.

04,81 1.195.475 § 113.722.209,45
CARRERA 13 A#51-46. CALI

METODO COMPARATIVO § 113.722.209,45

Segun el Método Comparativo el Valor estimado del apartamento 101 del Edificio Cadavid PH
es de $ 113.722.209,45
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se validara el valor obtenido por el Método de la Renta Directa.
Se realizaran a continuacion los calculos de valor por la Metodologia de Renta Estatica.

M COMPARATIVO - CALCULO DE LA TENDENCIA CENTRAL DE RENTA EN EL SECTOR
Se encontraron en el sector algunas ofertas de alquiler de apartamentos con caracteristicas

similares al inmueble en valoracion.

Dato #1: https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-en-
arriendo/chapinero/cali/6265913

) Habitaciones » Bafios Pracio del canon (COP)
- 2 $700.000
- Areg privada - Estrato Piso N°
§ 95 m? 3 —i‘ 1

Descripcién general

ALQUILO EXCELENTE APARTAMENTO AL SURORIENTE DE CALI EN BARRIO CHAPINERO. Carrera 13 No. 43-02 Ap
101. CODIGO 1345. Excelente ubicacion. Cerca de via principal, cerca de colegios, supermercodos y centros
comerciales. Consta de salacomedor, 3 olcobas con closet. alcoba principal con bano privado, bano social, cocina
integral tipo americano a gos, zona de oficios, patio, parqueadero moto, $700.000

Cédigo Fincaralz 6269913

https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-en-arriendo/chapinero/cali/626591 #1|

Dato #2: https://co.tixuz.com/inmuebles/renta/departamento/arriendo-apto-segundo-piso-

en-chapinero/9785204?utm source=Lifull-connect&utm medium=referrer

Arriendo Apto Segundo Piso En Chapinero
$ 660.000

Cali, Valle Del Cauca - Arriendo - Apartamento - 80 m? - 3 habitaciones - 1 bano

3 alcobas 1 bafio sala comedor cocina y lavadero servicios independientes incluye gas

calie 43 1436

co.tixuz.com/inmuebles/renta/departamento/arriendo-apto-segundo-piso-en-chapinero/97852
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Dato #3: https://clasificados.eu.org/item/109823/apartamento-primer-piso-
bchapinero?utm source=mitula&utm source=Lifull-connect&utm medium=referre

$750.000

2Dor-2Bah - 80 m2

w3

Detalles

Descripcion

o r R »1n

https://clasificados. ey org/1tem/ 109823/ apartamento-primer-pisg-behapingrg?utm sourcesmitula&utm sourcesiifull-connect&utm medismersferrer

Dato #4: https://www.ciencuadras.com/inmueble/apartamento-en-arriendo-en-chapinero-
cali-1806428

Apartamento en Arriendo - Chapinero, Cali

ADATLAMESED  Thagn TR WA TIES
$ 650,000

nttos://www . ciencuadras. com/inmueble/apartamento-en-arriendo-en-chapinero-cali- 1806428
e — — —— —

Se ha considerad para este estudio un factor de negociacion del 5%.

. ____________________________________________________________________________________|
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METODO COMPARATIVO ARRIENDO - TABLA 2 - PARA METODO RENTA ESTATICO
OFRECIMIENTOS ALQUILRES - INMUEBLES EN BARRIO CHAPINERO - CALI - OCTUBRE 2021

AREA | VALOR VALOR % VALOR
DATO ZONA m | MENSUAL OFRECIDO POR DESCRIPCION PORm: |NEGOCIAC.| TOTAL / me
K K hips i incaralr oom. cofinmu -
1 'EF;T“%INBE';P&?'D 95,00 | § 700.000 eble/apartamenio-en- i;ﬁﬁmm”%'z s 7368| 5% |§  7.000
o : arniendo/chapinero/califf 265913
hips://co. ixuz. cominmuebles/ren
taidepanamenio/se-arrsnda- -
APTO. BARRIO 1o/depanament e-aMenda- |3 pabiaciones, 1
¥ | cHarINERD 80,00 | $ 660.000 | hermoso-aparaesudio-con- = § 8260 5% |§ 7838
excelens-
ybicacion/2a215207um source=
M e a0 s 2 Ofeey 10
K K 9823/aparamento-primer-so- -
5 |APTO. BARRIO 1 o5 0 | ¢ 750.000 | behapinero?uim source=miuiag |2 (20200188, 2 | ¢ gagq | 5oy |8 7917
CHAFINERO - barnos
um_source=Lifull-
ronnecifl gm  medinm=refsrrar
“ " hips M cencuadras. comfinm .
6 APTO. BARRIC 75,00 [ € 650.000 | ueble/aparamenio-en-arfendo- ah'abracnones,z $ 8867 5% -3 8.233
CHAFINERC ' - - bafos
en-chapinero-call-1806428
PROMEDIO m? 7.746
DESVIACION 526
COEFICIENTE DE VAR G, 80%|
LIMITE SUPERIOR 8.235
LIMITE INFERIOR 7.257

Se asume para efectos del calculo del inmueble el valor inferior encontrado de renta en
$7.257/m?/mes.

CALCULO DE LAS TASAS DE DESCUENTO (Métodos de Renta Estatico):
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VENTA #1 VENTA #2 VENTA#3 RENTA #1 RENTA #2 RENTA #3 RENTA #4
CARRERA 13 A # 51-46.
CA"CU'[;(E)S%%J;:TT:SA DE 1" APTO 101 - EDIFICIO DATO 1 DATO 2 DATO 3 DATO 5 DATO 8 DATO 9 DATO 10
CADAVID P.H
VALOR DE MERCADO
ENCONTRADO EN EL SECTOR 7257 7746 7746 7746 7000 7838 7917 8233
tipo de inmueble APTO APTO CASA CASIAPTO APTO APTO APTO APTO
area construida 94,81 m? 180,00 m? 154,00 m? 350,00 m? 95,00 m? 80,00 m? 90,00 m* 75,00 m?
edad 30 afios 30 afios 30 afios 30 afios 30 afios 30 afios 30 afios 30 afios
estado Bueno Bueno Bueno Bueno Bueno Bueno Bueno Bueno
canon bruto mensual 688.036 1.394.280 1.192.884 2.711.100 700.000 660.000 750.000 650.000
unitario anual 87.084 92.952 92.952 92.952 88.421 99.000 100.000 104.000
bruto anual 8.256.438 16.731.360 14.314.608 32.533.200 8.400.000 7.920.000 9.000.000 7.800.000
:f:;g;‘:;de rentabilidad - 7,.26% 761% 6,82% 7.23% 6,98% 7.82% 7,90% 8.22%
vr venta 113.722.209 220.000.000 210.000.000 450.000.000 120.261.450 101.272.800 113.931.900 94.943.250
AVALUO CATASTRAL - DATO
ENTREGADO 6.823.333 13.200.000 12.600.000 27.000.000 7.215.687 6.076.368 6.835.914 5.696.595
TASA DE IMPUESTOS EN . . . . . . . .
MILAJE ANUAL 1,60% 1,60% 1,60% 1,60% 1,60% 1,60% 1,60% 1,60%
IMPUESTO PREDIAL ANO 109.302 211.449 201.838 432,510 115.587 97.337 109.504 91.253
IMPUESTO PREDIAL MES 9.109 17.621 16.820 36.042 9,632 8.111 9.125 7.604
COSTOS DE
RECONSTRUCCION
COSTO UNIT RECONSTR 1.458.201 1.458.201 1.458.201 1.458.201 1.458.201 1.458.201 1.458.201 1.458.201
COSTO DE REC TOTAL HOY 158.989.842 301.847.607 258.247.397 586.925.903 159.308.459 134.154.492 150.923.804 125.769.836
POLIZA TASA 0,20% 0,20% 0,20% 0,20% 0,20% 0,20% 0,20% 0,20%
PRIMA ANUAL 317.980 603.695 516.495 1.173.852 318.617 268.309 301.848 251.540
PRIMA MES 26.498 50.308 43.041 97.821 26.551 22.359 25.154 20.962
ASUMIENDO SALVAMENTO A
30 ANOS
RS AR LS 568.860 1.080.000 924.000 2.100.000 570.000 480.000 540.000 450,000
RESERVAS PO MES 47.405 90.000 77.000 175.000 47.500 40.000 45,000 37.500
5% ADMON ANUAL 412,822 836.568 715.730 1.626.660 420.000 396.000 450.000 390.000
5% admon, seg, serv 34.402 69.714 59.644 135.555 35.000 33.000 37.500 32.500
INGRESO BRUTO POTENCIAL 688.036 1.394.280 1.192.884 2.711.100 700.000 660.000 750.000 650.000
RENTA BRUTA 0,61% 0,63% 0,57% 0,60% 0,58% 0,65% 0,66% 0,68%| 0,62%
INGRESO 'ZT&SPERAT'VO 8.256.438 16.731.360 14314608 | 32.533.200 8.400.000 7.920.000 9.000.000 7.800.000
RENTA BRUTA 7,26% 7,61% 6,82% 7,23% 6,98% 7,82% 7,90% 8,22%
INO MES 570.623 1.166.637 996.379 2.266.682 581.316 556.530 633.221 551.434
Ro 0,50% 0,53% 0,47% 0,50% 0,48% 0,55% 0,56% 0,58%
INO ANO 6.847.474 13.999.648 11.956.545 27.200.178 6.975.796 6.678.354 7.598.649 6.617.207
Ro 6,02% 6,36% 5,69% 6,04% 5,80% 6,59% 6,67% 6,97%
VACANCIA ESTIMADA 10,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00%
VACANCIA ANUAL 825.644 836.568 715.730 1.626.660 420.000 396.000 450.000 390.000
68.803,65 69.714,00 59.644,20 135.555,00 35.000,00 33.000,00 37.500,00 32.500,00
INGRESO NETO ANUAL 6.021.830 13.163.080 11.240.815 25.573.518 6.555.796 6.282.354 7.148.649 6.227.207
5,30% 5,98% 5,35% 5,68% 5,45% 6,20% 6,27% 6,56%
INO MES 501.819,19 |  1.096.923,30 936.734,54 | 2.131.126,54 546.316,32 523.529,53 595.720,73 518.933,94
0,44% 0,50% 0,45% 0,47% 0,45% 0,52% 0,52% 0,55%
INFLACION ARQUULADY 3,12% 3,12% 3,12% 3,12% 3,12% 3,12% 3,12% 3,12%
ANUAL
TASA NOMINAL ANUAL 8,58% 9,29% 8,64% 8,98% 8,74% 9,52% 9,59% 9,88%
[ESTIMADO TASA DE DESCUENTO 915% |

Tasa de Descuento Renta Estatica: 0.62% nominal mensual

METODO DE LA RENTA DIRECTA. Mediante la tasa de renta mensual descontada al valor
del alquiler del inmueble, se estima el valor del predio:
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METODO DE LA RENTA DIRECTA

TASA DE DESCUENTO - REVISION COMFORME A METODO DE RENTA ESTATICO - RES 620 DE 2008 /

Tasza Neda deflaciada de mercado T.14%
TASA MENSUAL 0,5&%
APTO 101 - EDIFICIO CADAVID P.H. VR m?
AREA m* CANON MENSUAL
CARRERA 13 A% 51-46. CALI " mes
AREA PRIVADA 4 81
APARTAMENTO LR 7257 $ 688036
TOTAL ESTIMADC RENTA MENSLIAL o B $ 688036
TASA DE DESCUENTD 0.62%
TOTALES $ 110.3%5.760
TOTAL PREMO POR METODO DE RENTA DIRECTA 110.395.759 66

Mediante el Método de Renta Directa el Valor estimado de predio es $110.395.759,66

De acuerdo a las metodologias planteadas, el siguiente es el resumen general para el

inmueble:

APTO 101 - EDIFICIO CADAVID P.H.
CARRERA 13 A# 51-46. CALI

VALOR TOTAL

METODO COMPARATIVO

5 113.722.209,45

TOTAL PREDIO POR METODO DE
RENTA DIRECTA

5 110.3595.759,60

Se escoge por parte del perito avaluador el Valor que entrego el Método
Comparativo/mercado, por considerarse el mas adecuado teniendo en cuenta los datos
de mercado analizados.

11.4. LTIEMPO ESTIMADO DE COMERCIALIZACION

Basados en las caracteristicas que presenta el inmueble y teniendo en cuenta la incertidumbre
generada por el COVID19, se estima un tiempo de comercializacion de 12 meses.

11.5. | FACTOR DE COMERCIALIZACION — CRITERIO DE HERWEET

FACTOR DE COMERCIALIZACION

CONDICION COEF. | COMDICION COEF. -
OFERTA OFERTA | DEMANDA | DEMANDA
MODERADA | 1,11804 | MODERADA | 08044 | 0,99997
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11.6. | COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA'Y LA DEMANDA
Buena. Se evidencia en el sector un buen movimiento inmobiliario de ofertas de venta y renta.
11.7 | PERSPECTIVAS DE VALORIZACION
No se aprecia ningun factor exdgeno que genere una valorizacion por fuera de lo normal, sin
embargo, dada la buena localizacion y las caracteristicas del sector, se considera una buena
valorizacién a través del tiempo.

I[11.8. [ VALUACION: |

AREA PRIVADA
INMUEBLE = VR/m? VR TOTAL

APTO 101 - EDIFICIO CADAVID P.H.

CARRERA 13 A # 51-46. CALI 54,81 5 1.199.475 | 5 113.722.209

VALOR COMERCIAL ESTIMADO 5 113.722.209

EL VALOR COMERCIAL ESTIMADO DEL INMUEBLE ES DE $113.722.209. CIENTO TRECE
MILLONES SETECIENTOS VEINTIDOS MIL DOSCIENTOS NUEVE PESOS M/C.

Valuador:

| omay Cardona ina
Ingeniero Civil -
Mp 19202-35727 Cauca

RAA AVAL-76305323 y RNA 1707. para inmuebles Urbanos, Rurales, Especiales, Obras de
infraestructura, Establecimientos de comercio, Intangibles, Intangibles especiales, Maquinaria

y Equipos y Maquinaria y Equipo movil.

12. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL AVALUADOR:
12.1. NOMBRE DEL VALUADOR:
12.2. REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA O PRIVADA DEL VALUADOR:
NOMBRE RAA -/ RNA.
Omar Anibal Cardona Medina AVAL-76305323 / 1707

VIGENCIA DE LA VALORACION
De acuerdo con el Numeral 7 del Articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000, y al Articulo
19 del Decreto 1420 de junio de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econémico,

el presente avallo tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de expedicion de
este informe, siempre y cuando se conserven las condiciones extrinsecas e intrinsecas
que pueden afectar el valor.
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CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME / DECLARACION
DE CUMPLIMIENTO:

Se prohibe la publicacion de parte o la totalidad de este informe de valuacion, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones profesionales del
valuador sin el consentimiento escrito de OC Ingenieria EU.
> Siendo miembros del RNA afiliado a Fedelonjas y al RAA de la ANA, es garantia de que
los activos se estan valuando estrictamente bajo las normas internacionales.
> Las descripciones de hechos presentadas en este informe son correctas hasta donde
el valuador alcanza a conocer.
> Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones
restrictivas que se describen en este informe.

15. [ DECLARACIONES DE VALORACION |
OC Ingenieria manifiesta que este informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia
quién estd dirigido para el propdsito especifico del encargo; no se acepta ninguna
responsabilidad ante ninguna tercera parte, y, no acepta ninguna responsabilidad por la
utilizacion inadecuada del informe.

El Valuador firmante esta en condiciones de proporcionar una evaluacién objetiva e imparcial
y es competente para llevar a cabo la asignaciéon de valoracién.

El concepto econémico que como avaluadores entregamos es el de tasar un activo
objetivamente basandose en su capacidad de ser comprado y vendido en una operacion de
un mercado abierto sin presion por ninguna de las partes.

Debera tenerse en cuenta que el precio es un indicador del valor relativo que el comprador o
vendedor darian a los diversos activos. El costo es el precio pagado por los bienes y servicios,
es un hecho histérico. De esta manera, con este avallo se pretende mostrar el VALOR de un
bien inmueble, que podra variar dependiendo de los tiempos y la negociacion.
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REGISTRO FOTOGRAFICO:
VIAS DE ACCESO AL INMUEBLE

DESDE LA CALLE 51 A LA CARRERA 132

-—

- CALLE 51

DESDE LA CALLE 52 A LA CARRERA 132

L

CALLE 52
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FRENTE DEL INMUEBLE
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PUERTAS DE ACCESO A LOS APTO 101Y 201

Wi

APARTAMENTO 201. PH
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NOMENCLATURA INMUEBLE EN VALORACION
"'. .'l';"( - T :"" -

INTERIOR APARTAMENTO 101
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ALCOBA PRINCIPAL
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COMEDOR
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ALCOBA #3

SALA - COCINA
., *. Jj,_;
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COCINA
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ZONA DE OFICIOS

;
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BANO AUXILIAR
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RAA

41 ARNITS O AVEMSSONN

Corporacion Autormeg de
NIT: 900796514-2

Entidad Reconocida do Autorroguiacion madiants la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintondoncia de
Industria y Comercio

B sefiorfa) OMAR ANIBAL CASDONA MEDINA, contficadola) con i Cécula do cucacania No. 76305323, so
oncuantra Inscritoa) on of Regeyn Ablerio do Avaluadoros, dosde of 23 co Marzo do 2017 y s % ha asignado of
nimero do avakmdor AVAL 76305323

A momoemo do epeciciin do esie oertNonco of reglso cof sefor(a) OMAR ANIBAL CARDONA MEONA so
ancuontra Activo y 50 encuentra INSCrio on Ias SigUentes catogorias y atancea

Categoria 1 inmuabios Urbanos

Alcance

* Casas, apartamentos, ocdificios, oficings, locales comarciaios, %menas y
bodogas shmdos 1%l © parclaiments an dreas wbanas, loles no
clasiicados en la estruotra ocoldgics principal, icles on el da
amanskén con plan parcial adopsada.

Catsegoria 2 nmuabilos Rurales

Alcanco Fecha
» Tormonos nrdes con O Sin coNGiTUOCIoNes, como viviendas, edfcica, 23 Mar 2017
@ concas, do rego, drenaje, vias, adecuacion
00 SUDIOE, POT0G, CUVDE, PaNtaciones, Itea 0N UKD do apanskin sin

pan parcial adoptaco, ofes para ¢l aprovechamionto agropecuano y
domids Intaestructra o expiolacidn  situados  totakmantn  on
arons ruralos.

Categora 4 Obras do infrassrucara

Ajcance

« Esinuctras espocialos Dara DrOORG0, PUOMES, Mwies, acueducios
¥ CONCLOCIONSG, PFaGas, AOMCPUATDS, MUNHDS ¥ JOMAS CONETLCCIONGS
dviles do inraostructura siméar.

Casgoria § 11

Aicance Fecha
* Inchyyn centros hotoiea, J k dinicas y 04 Mayo 2018
aance da cbras. Inchiye %odos los nmuebios qua no 90 clasfiquen
dantrp o Y06 NUMAraes ATNenons.
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RAA i

Mogatns Abrte @8 Avamadares

Casegoria 7 Maguinara Fia, Equipos y Maguinaria Méwl

Ascance Fecha  Rogimen
* Equipos alictricos y mocinicos de w0 o0 B indusia, motones, 23 Mar 2017 %Mm
wbesiacionos o planta, wbiorns AKNCITCOS, OGUIDOG C9 QONGrACion. Transicién

subosiacionas 00 transmisidn y derbucdn, oquipos 8 Nirasstructura do
transmisién y distribucién, macuinana co congtrucckén, movimiento do
tora, y magunana pam prociccdn y prooeso. Equipos de
COMPUI: MICroCOmPUIaconss, IMpFasoMmS, MONiones, modems y otos
ACCORCH06 56 05208 OQUIPOS, 10J0S, Main TAmes, PArMericns Aapacives
Y OYos oqupos acceaorios co aostos.  Equipos  do
folotonia, eloctromedicina y radiccomunicacion.  Transporta Automoson:
wohicigos de transports iaTecye COMO SMOMAWKG, CAMpPArcs.

camionea, 003, rACIoros,camionas y romokyes,
motocicietas, motockclos, mototricidos,  cuainmolos,  Diccietas y
smiaos.

Casagora 11 Activas Operacionalos y Estableckmiemoa do Comarcio

Alcance Feoha Rogiman
* Rovalorzackn 00 acivas, nvertancs, maloria pima, producto en 15w 2020 Régimen
Procend y praducto torminace. Estabiacdmientos 0o COMmRKio, Acacemico

Categoria 12 ntangbies

Alcance Fecha Regimon
* Maroas, p SOCIt0G Ormp derachos autor, nombros 15 Jus 2020 Régimen
comerciiles, derechos deporivos, ocpoctro radioskdctrico, fondo de Académico

comarcio, prima comercial y otros similacos.

Categora 13 intangities Espociaios

Alcance Focha Rogimen
« D2 emargento, lucro cesanto, dao moral, sorvicumbres, COMMcTos 15 Jur 2020 Régimen
heronciaion y Itigioacs y domds derachos 0o Indomnzackén o céicuios Acacemico
compansalonos y cuaiulor ofro derecho no contemplaco en las dases
anmenones.

Adclonaimentn, fa Nsomo 3 siguenios cortficacionos 0o calicad oo parsonas (Norma 150 17024) y axpanoncia:

» Cortcacidn mpecida por Registro Nacionat do Avaluadoras RALA, on la categoris Inmusbies Urbanos con of
Cédgo URE.01T1, vigentn dasde of 01 de Agosio de 2015 hasta of 31 de Julp do 2021, inscnito an of
Rogiato Ablorto do Avaluacioros, on la fecha quo 5o refien on ol antorior cuacro.

* Cartficaciin expacida por Segicyo Naclonal da A 05 FALNA, on ia categoria Inmusbies Rurales con of
Codgo RUR0117, vigente cesde of 01 do Agoalo do 2015 hasta of 31 co Julo do 2021, inscrito on o

Pigra 2 e 4
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RAA i

Mogatns Abrte @8 Avamadares

Ragso Ablorto 06 Avaluadoras, an la %echa gue 5o refiei on ol antoror ouacno.

» Corticacion epecida por Hegistro N do A BNA onla pora Inmustios £ oon
of Codigo ESP.0150, vigomo desdo of 01 do Junio da 2017 hasta ol 30 do Junio de 2021, nscriio on of
Hogiseo Ablerto de Avaluadoros, an la fecha gae 5o refiai an ol antaror cuacno.

* Cortficacin expeciaa por Hagiatro Nacional de Avalkuacoros FNLA, on la categoria Magunaria Fia, Equipos
y Magutrana Méw con of Coaigo MYE.0018, vigente desdo of D! ce AQosio de 2015 Masta of 31 de o de
2021, Inscrio on of Regstro Abierto do Avaluadores, on la facha quo S0 reSaja on of anerior cuad.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOG DOCUMENTOS ACA RELACIONADCS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCHIPCION EN EL RAA

A oo T AL B* 1o (1) do laLey 1673 09 2013
wdmmmwmm

Cicad: CALL VALLE DEL CALCA

Divoccitn: CASRERA 2 A OESTE# 1168,
Tolddono: 320 857 5918
Comeo Electrénico: vicioria, oG oom

Titulos Acadé: Cortish de Aptitud Coup al y otroe programas do formacién:
Ingenioro CGivi - Univarsidad dof Cauca.

Espodalsia on Firanzas - Univarsicad ICESI

Especialsta on Sisiemas Geranciaios 0o Ingenieria

Que los do d altmlmmumwwn
A o N ™ « ANA; no apa ia siguna comtra oXla)
m«.yommmmnmuqumbmamMNam
au)m-)mmtmmuenm-mm-a-oonumo-u-u-ma
rogistro, asi como con ia cwota do o én oon Corp 0 Nacional do
Avaluadores - ANA

Con of %n do que o destinasario pueda verfcar eato corificado s e asignd of sigulont oSdgo de OR, y pusce
03CaN0Ario con un clspositive mivt U otro dispostive lector CON A000G0 @ Imernat, descarganda proviaments ua
apicackin de cighalzacion de cocigo OR que son gratutas. La vorBicackdn tambidn pueds ofectuarse ingrasando of
PN croctamento on & pigina de RAA hmpcwwwraa.orgco, Cumiguier Inconsisioncia entre la informacion acd
contenicla y la qua reporte la venficackin con of codigo debo sor inmodiatamente reporiada a Cotporacién
L A oo < ANA

Pigra 3de 4
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RAA L

HOGALID ALKITE O AVEROINEH

PIN DE VALIDACION

beg10eab

E pregoms coarsficaco so expide an la Seplbica ce Colombia ce conformiciad con s Informacién Guo reposa on o
Rogstro Ablerio do Avaluacones RAA, a los un {01) dias dol mas da Octubre del 2021 y tone vigancia do 30 clas
oalondano, CONtAcos a party do la fecha 0o expociciin.

57

Pagra 4 do &
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CERTIFICACION EN AVALUOS DE INMUEBLES URBANOS N*  URB-0171

EL REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

CERTIFICA LA COMPETENCIA DE:

OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA
CC 76.305.323

R.N.A 1707

Su compstencia ha sido certificada y es conforme respecto a los requisitos
basados en el esquema de certificacion acreditado por &l Organismo Nacional de
Acreditacion ONAC, bajo Jos criterios de la norma internacional
ISO/IEC 17024:2012 en:

NOnMA
NCL 210302002 SENA Verzion 2 - Apkcar
iz meiodologiaz alustorias, pats
inmusbies urosnos de acuerto con fas
ampisds hasia 2020-12-31
NSCL 210302012 SENA Vemion 1 -
Prepsrar mvalo Oe BCuerCo  con
mymm.-m
Agrodacon 2017-05-19
Esta certificacion esta sujeta a gue el avaluador mantenga su competancia
conforme con los requisitos especificados en |z norma de competencia y en el
esguema de certificacion, ko cual serd verificado por el RINA

Fecha de otorgamiento : 01/08/2015 *Fecha de actualizacion : 19/07/2021
Fecha de renovacién @ 01/08/2019 Fecha de vendmiento : 31/07/2022

¥ Se realza acnimlEaciin del cemtficaco con o S0 de sinear ioe 2uaero (4] 2f0a Se CenRacion de ACIeTI0 N o mEiecicn e o
sagmerss [O/DC0]

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

Todo of e premertn - o e g el MA
Verfigae i valides 2 la Irtormacioe 3 trashe de 3 Foes 100340007 y Aueetrs CAFES Web www. ML 005 20
Trze seri oadc Sade cor Zpweata 890 103 el ciadn
= <&
ACREDI (430

Ego roNacionaide e
valuadores usc .

0P 20
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LISTA DE CHEQUEO:

g -
Bancolombia LISTA DE CHEQUEO AVALUO

INMUEBLE: URBANO - APARTAMENTO 101 - CARRERA 13 A # 51-46. APTO 101
EDIFICIO CADAVID P.H - BARRIO CHAPINERO - CALI

1. NORMA: DESCRIPCION AMPLIADA DE LA NORMA

NO
ASPECTOS INCLUYE INCLUYE COMENTARIOS

a. Uso principal X
b. Uso compatible

¢, Uso condicionado/ prohibido

d. Indicadores, densidad

2, Plano Usos

f. Plano afectaciones

g. Plano de riesgos

h. Link fuente POT consultada, validacion de la norma en
planeacion

i. Norma especifica del inmueble

j.Clasificacion agrologica para predios jurisdiccion IGAC,

k. Plan de manejo ambiental

I. POMCAS[planeamienta del uso y manejo sostenible de sus
recursos naturales renovable)

1. 1 Usos de Suelo y/o concepto de norma urbanistica: Sera requerido bajo las siguientes condiciones particulares:

NO
INCLUYE INCLUYE COMENTARIOS

Donde no es claro el POT o no tiene la suficiente
informacion para realizar un gjercicio residual o estabiecer X
el dres de profecddn o de afectacidn de los lates.

2. MEMORIAS DE CALCULO

. NO
Comparativo del mercado INCLUYE INCLUYE COMENTARIOS

a. Datos del mercado con los links donde se puedan
consultar, foto y/o pantallazo del dato consultado y las
fotos de los datos recolectados en campo

b. Explicacion factores utilizados y fuentes de inormacian

X
consultadas

. . NO
Metodologia residual INCLUYE INCLUYE COMENTARIOS

a, Datos del mercado con links y fotos y/o pantallazos de los
datos

b. Explicacion del calculos realizados y fuentes de
informacion consultadas

X

X

. NO
Metodol ta INCLUYE COMENTARIOS
odologia ren INCLUYE

a. Datos del mercado con links, fotos y/o pantallazos de los
datos

b. Explicacion del cilculos realizados, tasas aplicadas y
fuentes de informacién consultadas

X

X

. e NO
Metodol sto d INCLUYE COMENTARIOS
odologia costo de reposicidn INCLUYE

a. Explicacion del calculos realizados y fuentes de

. . X
informacidn consultadas
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3. FACTORES DE HOMOGENIZACION

NO NO

INCLUYE COMENTARIOS
INCLUYE | APLICA
Explicacion de factores utilizados y fuentes de informacion X
consultadas
4. AREAS DE LOTES Y CONSTRUCCION
NO NO
INCLUYE COMENTARIOS
INCLUYE | APLICA
Areas sin legalizar mayares al 30% de la construccidn x
legalizada
Construccion sobre antejardin X
Walor de las dreas a legalizar con un valor mayor al area del X
terrenao
Area levantada en sitio mayor a 500 metros en planta X
Levantamiento de puntos GPS en lotes rurales (se puede x
usar herramientas como Mobile Topographer)
Diferencias ente area juridica y catastral mayor al 20% X
5. FOTOGRAFIAS, SE DEBE INCLUIR DESCRIPCION
NO NO
INCLUYE ncLove | apuica COMENTARIOS
Entorno, vias de acceso X
Fachada, nomenclatura X
Dependencias X
Linderas X
Se sugiere fotografia con Dron, para lotes en los que se
identifique, areas que no puedan ser visualizadas, permita X
ayudar a determinar la viabilidad y los riesgos del lote, igual
que sus linderos
6. OTROS
NO NO
INCLUYE COMENTARIOS
INCLUYE | APLICA
Servidumbres
Cesiones
Afectaciones Viales
Temas de Seguridad X
Unidades Fisiograficas X
Problematicas socio econdmicas X
Croquis general y ubicacidn construcciones x
Firma y RAA del perito que realiza la visita al inmueble x
Firma y RAA del perito que revisa el informe X
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MANDATOS ARTICULO 226 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO
Identidad de quien rinde el dictamen y de quien participoé en su elaboracion.
Omar Anibal Cardona Medina, CC. # 76'305.323 de Popayan
Matricula Profesional 19202-35727 del Cauca.
Perito Avaluador RAA # AVAL-76305323 / RNA: 1707
Para Inmuebles Urbanos, Rurales, Obras de Infraestructura, Inmuebles Especiales, Maquinaria
Fija, Equipos y Maquinaria Movil, intangibles e Intangibles especiales.

Direccion, nimero de teléfono e identificacion

Direccion: Carrera 2 A QOeste # 11-69 Barrio Santa Teresita, Cali
Identificacién: Cedula de Ciudadania 76.305.323 de Popayan
Tel 3206979916

Profesion del perito y experiencia

INGENIERO CIVIL, 1989 - UNIVERSIDAD DEL CAUCA/ Popayan/ Matricula profesional: 19202
- 35727 del Cauca.

MASTER EN VALORACION Y TASACION

Universidad del Valle / en terminacion 2021

MASTER EN METODQOS Y TECNICAS DE VALORACION MULTICRITERIO 2017

Universitat Politecnica de Valencia(E)/ Lonja de Medellin/ Medellin.

ESPECIALISTA EN METODOS Y TECNICAS DE VALORACION MULTICRITERIO 2016 Universitat
Politecnica de Valencia(E)/ Lonja de Medellin/ Medellin

DRAGADQOS Y PUERTOS, SPRBUN, BUENAVENTURA, 1999 Trainmar — Unctad / SPRBUN/
México.

ESPECIALISTA EN FINANZAS AVANZADAS 1996 Universidad Icesi / Cali.

ESPECIALISTA EN SISTEMAS GERENCIALES EN INGENIERIA 1994 Universidad Javeriana /Cali.
ESPECIALISTA EN ADMINISTRACION DE EMPRESAS DE LA CONSTRUCCION 1992 Universidad
del Valle / Cali.

Casos designados como perito en elaboracion de un dictamen pericial en los ultimos
cuatro (4) aios.

Juzgado Primera Civil de Ejecucién de Sentencias de Cali.
Proceso: Ejecutivo Hipotecario.

Radicacion: 76001-31-03-001-2015-00276-

Ao 2021

Demandante: BANCOLOMBIA Nit: 890.903.938-8

Apoderado: VALDIMIR JIMENEZ PUERTA

Demandado: PEDRO MIGUEL FERNANDEZ PADRON C.C. 289.775
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Nit. 805.024.121-7

OC Ingenieria EU

Carrera 2 AOESTE # 11 - 69

Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com

Juzgado 17 civil de oralidad

Proceso verbal #2019-00099-00

Ano: 2018

Valoracién de obras en local ubicado en el Centro Comercial Pacific Mall Local 103
Sociedad F&D Company SAS contra Sociedad Disefios y Producciones de Colombia SAS

Juzgado Tercero Civil del Circuito

Radicacion No. 2016-00267-00

Afo 2018

DEMANDANTE: UNIDAD RESIDENCIAL VERONA CLUB HOUSE P.H.
DEMANDADO: CONSTRUCTORA HABITEK S.AS.

Asociacion de Ingenieros del Valle

Centro de Conciliacion, Arbitraje y Amigable Composicion

Ao 2017

CONVOCANTE: INTEGRAR CONSTRUCCIONES S.AS.

CONVOCADO: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocero y administrador del Fideicomiso PA2
559 Macroproyecto Altos de Santa Elena

Asociacion de Ingenieros del Valle

Centro de Conciliacién, Arbitraje y Amigable Composicion
Ao 2017

CONVOCANTE: JUAN CARLOS TORRES HURTADO
CONVOCADO: MUNICIPIO DE JAMUNDI (VALLE DEL CAUCA)

Declaro que:

e No he sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte ni por el
mismo apoderado de la parte.

e No me encuentro incurso en ninguna de las causales contenidas en el articulo 50 del
Cddigo General del Proceso.

e Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son similares
respecto de los utilizados en peritajes rendidos en anteriores procesos y que versen
sobre las mismas materias.

e Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son similares
respecto de los que utilizo en el ejercicio regular de mi profesién.

. ____________________________________________________________________________________|
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