25/2/22, 0:07 Correo: Memoriales 07 Oficina Apoyo Juzgados Ejecucion Sentencias Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali - Outlook

AVALUO EN PROCESO 33-2019-1004 9685-22022427

ROSA LUZ FIALLO F. <rlff18@hotmail.com>
Lun 21/02/2022 9:46

Para: Memoriales 07 Oficina Apoyo Juzgados Ejecucion Sentencias Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali
<memorialesj07ofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Adjunto memorial anunciado y solicito confirmar su recepcién.

ATTE:

ROSA LUZ FIALLO FERNANDEZ

https://outlook.office365.com/mail/id/AAQKADUXM2E 1ZTM4LWUwWM]AINDEwWNi04YzMwLTBmY2U2NDRjYzUxYQAQANudnw9aHUOSsFVP%2ByGgo... 1/1



ROSA LUZ FIALLO FERNANDEZ
ABOGADA TITULADA

UNIVERSIDAD SANTIAGO DE CALI

POSTGRADO EN DERECHO COMERCIAL
UNIVERSIDADES PONTIFICIA BOLIVARIANA Y SAN BUENAVENTURA

SENOR

JUEZ SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE
CALI

E. S. D

REF: Juzgado de Origen: Treinta y Tres Civil
Municipal de Cali.

Radicacion # 2019/1004.
Proceso Ejecutivo Hipotecario de Menor
cuantia.

Demandantes: Marco Antonio Maldonado
Novillo y Elba Marlene Mora de Maldonado.
Demandado: Jorge Alberto Carvajal.

ROSA LUZ FIALLO FERNANDEZ, mayor de edad, vecina de Cali, identificada
con la Cédula de Ciudadania # 31.883.104 de Cali, abogada titulada y en
gjercicio con Tarjeta Profesional # 43428 del Consejo Superior de la
Judicatura, obrando en mi calidad de apoderada judicial de la parte
demandante en el proceso de la referencia, con todo respeto por medio de
este memorial, me permito presentar avaltio del inmueble perseguido en este
proceso, manifestando al despacho que al aplicar la’ norma legal de
incrementar el avalo catastral del inmueble en un 50% obtuve un valor inferior
al que puede tener este predio en el mercado inmobiliario, razén por la cual se
contrataron los servicios de un perito idoneo, perteneciente a la lista de
auxiliares de la justicia, para que practicara un avalto ajustado a la realidad
inmobiliaria, trabajo que realizé6 la sefiora ADRIANA LUCIA AGUIRRE
PABON, quien consideré que gl inmueble ubicado en la carrera 1A8 # 76-76 de
la ciudad de Cali, registrado bajo el folio de Matricula Inmobiliaria # 370-
396342 ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos y Privados de
Cali, tiene un avaluo de $107.422.200.00 pesos.

Cra. 4% No. 11-33 Of. 505 Edificio Ulpiano Lloreda
Tel:889 1398
CALI - COLOMBIA



ROSA LUZ FIALLO FERNANDEZ
ABOGADA TITULADA

UNIVERSIDAD SANTIAGO DE CALI

POSTGRADO EN DERECHO COMERCIAL
UNIVERSIDADES PONTIFICIA BOLIVARIANA Y SAN BUENAVENTURA

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Fundamento este escrito en lo preceptuado por el Art. 444 del C. G. P, y en
todas las demas normas que le sean aplicables y concordantes.

ANEXOS
Adjunto con este memorial los documentos que relaciono a continuacion:
1.- Certificado catastral del inmueble avaluado.

2.- Trabajo de avallo del inmueble efectuado por la perito, sefiora ADRIANA
LUCIA AGUIRRE PABON.

3.- Constancia de pago de honorarios a la perito, sefiora ADRIANA LUCIA
AGUIRRE PABON por la suma de $280.000.00 pesos, cantidad que solicito
sea incluida en la liquidacion final de las costas procesales.

Del Sefior Juez, ATTE:

f [
(A~ X

ROSA LUZ FIALLO FERNANDEZ

C. C. #31.883.104 de Cali

T. P. # 43428 del Consejo Superior de la Judicatura

Cra. 42 No. 11-33 Of. 505 Edificio Ulpiano Lloreda
Tel.: 889 13 98
CALI - COLOMBIA



27/1/22 16:21

TRD: 4131.050.6.1

7/
ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE HACIENDA

CERTIFICADO INSCRIPCION CATASTRAL No. 31402

Informacién Juridica
] Tipo
Propietario(s) o Poseedor(s) Clave % Partic Documento No. de
Nombre(s) -Apellido(s) / Razén social Propiet. 3 : de Documento
|ldentificacion|
CARVAJAL JORGE ALBERTO 4 100% CcC 16790208
) : |Notaria/Juzgado : . No. Matricula
No. Titulo Fecha Titulo u Oiros Ciudad Fecha Registro Inmobiliarta:
0 01/01/1900 0 CALI 01/01/1900 396342
Informacion Fisica Informacion Econémica
Numero Predial Nacional: 760010100069700650010000000010  [favaluie catastral: $45,955,000
Ano de Vigencia: 2022
Direccion Predio: Resolucién No: S 6227
KR1A8#76-76 Fecha de la Resolucion: 31/12/2021
Estrato: 2 Tipo de Predio: CONST.
Total Area terreno (m?): 60 . Ry
Destino Econémico : 3 HABITACIONAL EN NPH <= 3 PISOS
Total Area Construccién (m?): 85
[Articulo 42- Resolucion 70 de 2011(IGAC): "Efecto Juridico de la Inscripcién Catastral. La inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios
lde que adolezca la titulacién presentada o la posesién del interesado, y no puede alegarse como excepcioén con el que pretenda tener mejor derecho a la propiedad o
posesion del predio”.

Expedido en Santiago de Cali a los 27 dias del mes de enero del afio 2022

C
EDWIN ALBERTO PEREASERRANMNO
Subdirector de Departamento Administrativo

Elabord: Mario Andres Ceron Benavidez
Codigo de seguridad: 31402

El presente Certificado Catastral no tiene efectos juridicos para facilitar el otorgamiento de Titulos de Actualizacién y/o aclaracién para correccion de areas y/o linderos de inmuebles.

(Instruccién Administrativa Conjunta IGAC No. 01, SNR No. 11- 20 de Mayo /2010)

Este certificado NO es valido sin estampillas para cualquier tramite.

Este documento es propiedad de la Administracion Central del Municipio de Santiago de Cali. Prohibida su alteracion o modificacion por cualquier medio, sin previa autorizacion del Alcalde del Municipio de
Santiago de Cali.
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CONTRIBUYENTE

£~
SANTIAGO DE CALI

GESTION DE HACIENDA PUBLICA
GESTION TRIBUTARIA

RECIBO OFICIAL DE PAGO DE ESTAMPILLAS DISTRITALES

FECHA EXPEDICION FECHA VENCIMIENTO | [ RECIBO OFICIAL No
DIAMESANO DIAMESANO
27-01-2022 31-01-2022 333301098386

{NOMBRES DEL CONTRIBUYENTE

MELBA MARLENE MORA DE MALDONADO

{ CORREQ ELECTRONICO

TIPO DE DOCUMENTO { NUMERO DE IDENTIFICACION

CcC 29871024

DV )

J

I\VALOR CONTRATO O REGISTRO } [TELEFONO

0

ORGANISMO
SUBDIRECCION DE CATASTRO MUNICIPAL

~

( ACTO Y/O DOCUMENTO
CERTIFICADO DE PROPIEDAD Y NO PROPIEDAD

S B e U S

(" copico CONCEPTO
012 PRODESARROLLO MUNICIPAL
069 PROCULTURA MUNICIPAL
L
NOTA
Puede realizar el pago en efectivo o cheque de gerencia a nombre del Munici
Nit 890.399.011-3 en las oficinas de los siguientes bancos: Banco de Bogotd, Banc
Banco GNB Sudameris, AV Villas y Popular




27/01/2022
NIT 890.399.029-5

RECIBO DE PAGO O DOCUMENTO EQUIVALENTE No. 990100000005492568 FECHA EXPEDICION
DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA - DPTO ADMINISTRATIVO DE HACIENDA Y FINANZAS PUBLICAS - SUBDIRECCION TESORERIA

BENEFICIARIO O USUARIO:
DEPENDENCIA:

ACTO O DOCUMENTO:

MALDONADO NOVILLO MARCO ANTONIO
ALCALDIA MUNICIPAL DE SANTIAGO DE CALI

LOS CERTIFICADOS O CONSTANCIAS EXPEDIDAS POR FUN
VALOR ACTO O DOCUMENTO UNITARIO:

C.CONIT:

55205

OBDEN MUNICIPAL

NUMERO DE ACTOS"0O DOCUMENTOS: 1

NARIOS DEL MPIO O DE SUS ENTIDADES DESCENTRALIZADAS CALI

VALOR TOTAL: $ 8.000| paco EN EFECTIVO USUARIO GENERADOR: 1113660866
DESCRIPCION DEL PAGO: p
CONCEPTO v.uniTario | v.TotaL [\concepTo . V.UNITARIO | v.TOTAL
0,4% SMLV EST. PRO-HOSPITALES 4000 4000 7
0,4% SMLV EST. PRO-SALUD 4000 4000 P
w&r = £55
L AP & U
e ol
EL RECIBO DE PAGO VALIDA LAS ESTAMPILLAS AUTORIZADAS ENEL DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA
EL FUNCIONARIO RESPONSABLE DEL TRAMITE DEBE EXIGIRL ADJUNTARLO AL TRAMITE CORRESPONDIENTE.
ESTE DOCUMENTO SOLO ES VALIDO CON EL TIMBRE O SELLO DEL BANCO. USUARIO
V-1.4

(T IHKII




SAE GOHERNALCION VALLE
27/81/2072-84:03:41p._m.

#:1143 Ref: 99012000P805492568 91217
Ref Alt: GOOEROOBCBOBOLI53LIZE!
Z3ZER4AT-3901A0000R5A97E6E1T76E
RECISD DE PAGOC ESTAMPILLAS V TRAMITE
EFECTIVOD 8,009 89
VALOR TOTAL: Z,898.29
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ADRIANA LUCIA AGUIRRE PABON

A PERITO AVALUADOR
I\ REGISTRO ABIERTO AVALUADOR AVAL 51933039
Inmuebles Urbanos-Rurales-Especiales-Patrimonio Arquitecténico-Recursos Naturales-
Magquinaria y Equipo

AVALUO COMERCIALNo0.010-2022
INMUEBLE URBANO

Direccion: CARRERA 1 A8 -76-76
URBANIZACION CALIMIO
Matricula Inmobiliaria No. 370-396342

Solicitante: Abg. ROSA LUZ FIALLO FERNANDEZ
PROCESO EJECUTIVO CON GARANTIA REAL DE MENOR CUANTIA
RAD. 033-2019-1004
JUZGADO 7 CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS

Santiago de Cali, febrero de 2022

1| Registro Abierto Avaluador — Corporacién Autorreguladora de Avaluadores “A.N.A”
Carrera 8 No. 10-11 Oficina 204 Edificio San Pablo Cel — 311 3154837 -Cali-Valle
Email: asaguirres@yahoo.com.mx
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A PERITO AVALUADOR
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ADRIANA LUCIA AGUIRRE PABON

A PERITO AVALUADOR
. REGISTRO ABIERTO AVALUADOR AVAL 51933039
Inmuebles Urbanos-Rurales-Especiales-Patrimonio Arquitecténico-Recursos Naturales-
Magquinaria y Equipo

1.- INFORMACION GENERAL.:

1.1 SOLICITANTE: Abg. ROSA LUZ FIALLO FERNANDEZ
1.2 TIPO DE INMUEBLE: RESIDENCIAL

1.3 TIPO DE AVALUO: COMERCIAL.

1.4 DEPARTAMENTO: VALLE DEL CAUCA.

1.5 MUNICIPIO: CALI

1.6 DIRECCION: CARRERA 1 A 8 No. 76-76

1.7 BARRIO: URBANIZACION CALIMIO-NORTE
1.8 DESTINACION ACTUAL: RESIDENCIAL

1.9 FECHA DE VISITA EINFORME: 3 DE FEBRERO 2022.
4 DE FEBRERO 2022.

2- OBJETO DEL AVALUO

El objeto del presente avaluo es determinar el valor comercial del inmueble, en el
estado actual en que se encuentra para proceso judicial, al cual se ha llegado
mediante el método tradicional de investigacion y comparacién de mercado;
ademas, de la observacion y el analisis de sus caracteristicas particulares, asi
como el andlisis del sector que ejerce influencia.

Para la realizacién de este estudio se han tenido muy en cuenta aquellos aspectos
que a nuestra consideracion son relevantes para la fijacion del valor comercial del
inmueble; como aspectos de tipo econdmico, juridico, de normatividad urbana y
fisico que nos permiten fijar parametros de comparacién con inmuebles del
mercado inmobiliario

2.1.- DESTINACION DEL INFORME

El informe va con destino al Juzgado Séptimo Civil Municipal de Ejecucién de
Sentencias de Cali, proceso Ejecutivo para la Efectividad de la Garantia Real
propuesto por MARCO ANTONIO MALDONADO NOVILLO Y ELBA MARLENE MORA
DE MALDONADO contra JORGE ALBERTO CARVAJAL.

5| Registro Abierto Avaluador — Corporacioén Autorreguladora de Avaluadores “A.N.A”
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ADRIANA LUCIA AGUIRRE PABON

A PERITO AVALUADOR
. REGISTRO ABIERTO AVALUADOR AVAL 51933039
Inmuebles Urbanos-Rurales-Especiales-Patrimonio Arquitecténico-Recursos Naturales-
Magquinaria y Equipo

3.- RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR.

El Avaluador no se hace responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten
el bien mueble, o el titulo legal de la misma o contenidos de las fuentes de
informacion, conforme al Decreto 1170 del 2.015 en el Articulo 2.2.2.3.13. el cual
reza “Actuacién del Avaluador. Las entidades encargadas de adelantar los avaluos
objeto de este decreto, asi como las lonjas y los Avaluadores no seran
responsables de la veracidad de la informacién recibida del solicitante, El Avaluador
debera dejar consignadas las inconsistencias que observe; o cuando las
inconsistencias impidan la correcta realizacién del avalio, debera informar por
escrito de tal situacién a la entidad solicitante dentro de los tres (3) dias habiles
siguientes al conocimiento de las mismas.”

El valuador no revelara informacién sobre la valuacion a nadie distinto de la
persona natural o juridica que solicité el encargo valuatorio y solo lo hara con
autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por
una autoridad competente.

4.- BASES DE LA VALUACION, TIPO Y DEFINICION DE VALOR

4.1. BASES DE LA VALUACION

Para la realizacion de este estudio se han tenido muy en cuenta aquellos aspectos
que a nuestra consideracion son relevantes para la fijacion del valor comercial del
inmueble; como aspectos de tipo econdmico, juridico, de normatividad urbana y
fisico que nos permiten fijar parametros de comparacién con inmuebles del
mercado inmobiliario

5. INFORMACION CATASTRAL.

Destino Econémico VIVIENDA
No. Predial .
Codigo Nacional Predio W076400100000 [760010100069700650010000000010
Area: Lote 60,00
Avaluo Catastral .
Vigencia 2.021 Predio $45.955.000,00
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5.1 PLANO CATASTRAL DEL PREDIO

Fuente: Geoportal Idesc

6. DOCUMENTOS CONSULTADOS

Escritura Puablica No. 1991 del 4 de julio de 2013 de la Notaria 6 de Cali
Folio de Matricula Inmobiliaria No. 370-396342

Plano localizador del sector.

Informacion predial

Recibos del impuesto predial del afio 2022

Plan de Ordenamiento Territorial (POT) de Cali

Indicadores econémicos.

Mercado Inmobiliario del sector.

IOQMMUOW

7.- TITULACION E INFORMACION JURIDICA.

Matricula Inmobiliaria Propietarios
370-396342 Carvajal Jorge Alberto CC. 16.790208
Numero Predial Titulo de propiedad

Escritura Publica No. 1640 del 4 de junio de 2013 de la

760010100069700650010000000010 |\ yiaria 6 de Cali
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Escritura Pablica No. 1640 del 4 de junio de 2013 de la
Notaria 6 de Cali.

Norte: En 6,00 metros con la Carrera 1 A 8 Via
peatonal

Sur: En 6,00 metros con Lote No. 10 de la misma
manzana hoy con nomenclatura No 76-77 sobre la
Linderos carrera1 A 8 B.

Oriente: En 10,00 metros con Lote No. 22 de la misma
manzana hoy con nomenclatura 76-82

Occidente: En 10,00 metros con Lote No. 20 de la
misma manzana hoy nomenclatura No. 76-70 sobre la
carrera 1 A 8, via peatonal.

NOTA: LA ANTERIOR INFORMACION NO CONSTITUYE ESTUDIO JURIDICO.

8.-. DESCRIPCION DEL SECTOR.

La comuna 6 se ha configurado en gran parte a través de procesos de invasiéon o
de urbanizaciones clandestinas, que llevaron a sus moradores a la adecuacion de
tierras pantanosas efectuando rellenos espontaneamente sin cumplir con normas
de urbanizacién sobre cesién de vias, zonas verdes y dotacion de servicios publicos,
situacién que se ha venido ajustando a través del tiempo.

Conformada por 18 barrios legalmente constituidos y 5 invasiones o asentamientos
subnormales habitados por el 10% de la poblacién de la Ciudad de Cali, es una
comuna que se encuentra en proceso de redensificacion. Su principal uso es el
residencial, con viviendas de estratos socioecondmicos bajo y medio-bajo. Los
restantes usos comerciales, institucionales y de zonas verdes corresponden a las
actividades complementarias a escala de barrio (que no son representativos a nivel
urbano). En esta comuna se presenta un conflicto en los usos del suelo en la franja
correspondiente a la Zona Forestal Protectora, la cual ha sido afectada por procesos
de relleno de las orillas con fines residenciales, de produccion pecuaria y otros usos.
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8.1. DELIMITACION DEL SECTOR
La Comuna 6 de la ciudad de Cali esta ubicada en la parte nororiental de la ciudad,
entre el Rio Cali, la Avenida Simén Bolivar, la carrera 7 y el Rio Cauca. Limita al

oriente con el municipio de Palmira, al sur con la Comuna 7 y al occidente con las
comunas 4y 5

8.2. ESTRATIFICACION:

La comuna 6, presenta una estratificacion predominantemente en el estrato 2, en
la mayoria de sus sectores

8.3. UBICACION DEL INMUEBLE.

8.3.1. Al sector.

Autopista Simon Bolivar, Calle 73, Calle 73 A Calle 76, Carrera 1 D, Carrera 1 A6,
8.3.2. Al inmueble.

Calle 84, Carrera1 A8

Fuente: Google maps
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8.4- INFRAESTRUCTURA SERVICIOS PUBLICOS

La comuna 6 cuenta con cobertura de servicios publicos basicos, como lo son el
servicio de agua, energia, alcantarillado, aseo, recoleccién de residuos sélidos y
gas domiciliario.

9.- REGLAMENTACION URBANISTICA.

Acuerdo 0373 de diciembre 1 de 2014 por el cual se adopta la revision ordinaria de
contenido de largo plazo del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Santiago de Cali.

Comuna Barrio Estrato
6 Urbanizacién Calimio 2

UNIDAD DE PLANIFICACION URBANA

Codigo UPU: | 3 | Nombre: RIO CAUCA
AREA DE ACTIVIDAD i
Nombre Tipo Vocacion Area Actividad
Area Residencial Areas d_e Act!V|dad Area dg Actlyldad
. Residencial Residencial
Predominante : :
Predominante Predominante
Tratamiento Urbanistico: | Consolidacion 2 Consolidacidén Basica C2
EDIFICABILIDAD
indice de Construccion Base
indice de Construccién Adicional 1
indice de Ocupacion 0,8

9.1. UNIDAD DE PLANIFICACION.

Articulo 21. Papel yLineamiento de Politica de las Unidades de Planificacién
Urbana (UPU). A continuacién, se establece el papel y lineamiento de politica de
cada UPU a partir de los cuales se debera desarrollar su formulacion, y la definicion
de proyectos de escala zonal que las componen.
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PAPEL EN EL
MODELO

UPU LINEAMIENTO DE POLITICA

9.2 NORMATIVA MUNICIPAL SOBRE EL AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL
PREDOMINANTE.

Articulo 290. Area de Actividad Residencial Predominante. Corresponde a
aquellas areas del territorio urbano cuya actividad principal es la residencial, y tiene
como usos complementarios comercio y servicios asociados a la vivienda, los
cuales se pueden desarrollar dentro del predio, en un area no mayor a ochenta
(80m2) metros cuadrados.

De igual forma se permite el desarrollo de actividades econémicas complementarias
a la vivienda sobre los corredores de actividad zonal que se definan en las unidades
de planificacién urbana..
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9.3 NORMATIVA MUNICIPAL SOBRE EL AREA DE TRATAMIENTO

Articulo 301. Definicion de los Tratamientos Urbanisticos.

Son las determinaciones del plan de ordenamiento territorial, que atendiendo las
definen un manejo diferenciado para los distintos sectores del suelo urbano y de
expansion urbana.

Los tratamientos urbanisticos son:

1. Tratamiento urbanistico de conservacion.

2. Tratamiento urbanistico de consolidacion.

3. Tratamiento urbanistico de renovacion urbana.
4. Tratamiento urbanistico de desarrollo.

Articulo 308. Tratamiento Urbanistico de Consolidacion. Regula las zonas
urbanizadas donde la capacidad instalada en materia de servicios publicos
domiciliarios, espacio publico, equipamientos y movilidad permite un aumento de la
edificabilidad con una inversidbn moderada.

Articulo 309. Modalidades del Tratamiento Urbanistico de Consolidacion.
Son modalidades del tratamiento de consolidacién las siguientes:

1. Consolidacion 1 — consolidacién urbanistica (C1).
2. Consolidacién 2 — consolidacion basica (C2).
3. Consolidacién 3 — consolidacion moderada C3).

Articulo 311. Consolidacion Basica — C2.

Sectores residenciales con tendencia de desarrollo principalmente por
autoconstruccion, donde se pretende consolidar permitiendo la modificacion
moderada o ampliacion de las edificaciones existentes.

Paragrafo. Dentro de la consolidacién 2 se identifican zonas que requieren de la
accion publica para alcanzar su potencial las cuales hacen parte del programa de
Mejoramiento Integral. La delimitacion de los territorios objeto del Programa de
Mejoramiento se encuentra identificado en el Mapa No 53 “Areas para Evaluacion
para Proceso de Mejoramiento Integral de Barrios” que hace parte integral del
presente Acto.
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10.- TIPO DE INMUEBLE.

Predio Median

ero, Unifamiliar, construccion de dos pisos con plancha.

10.1 ESPECIFICACION DE LA CONSTRUCCION.
Forma: Regular
Topografia: plano
Distribucién An’Eejardin_, salg, comedor, tres ha}bitaciones, patio interior, cocina, bafo de alcobas,
bafo auxiliar sin lavamanos y patio de ropas-
CONSTRUCCION
Fachadas Cimentacién: Zapatas y columnas en concreto,.
Estructura Fachada: Graniplast
Cubierta Teja de Barro / Plancha
Cielo raso Repellado y pintado en durita
Muros Muros en ladrillo repellados y pintados
Escaleras Concreto con enlucimiento en granito
Pisos Granito
Puertas Metalicas
Ventanas Metalicas y Vidrio
Cocina Integral. - Meson en acero inoxidable con muebles en madera
Bafio Bateria sanitaria y accesorios enlucidos en ceréamica / divisién en acrilico y aluminio
Zona de Oficios|Lavadero Mediano en concreto con enchape en ceramica, muros en durita
Estado: Bueno.-
Vetustez 17 afios

Vista Fachada

Sala Comedor

Regist
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Vista de los Banos —

Patio de Ropas

Terraza
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Alcoba Escaleras

10.2. ESTADO DE LA CONSTRUCCION: Construccién usada.

10.3. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS.

Servicio de transporte:
Servicio de transporte publico, (MIO.).- Cuenta con buenas vias, todas pavimentadas.

Instalaciones Hidraulicas, sanitarias, y Eléctricas:
Cuenta con Servicios de agua y energia y alcantarillado, prestados por la empresa de servicios
publicos, EMCALI.,

10.4 ELEMENTOS:

Andenes:
Sardineles:

| Vias Pavimentadas:
lluminacién Publica:

11.- CUADRO DE AREAS.
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ITEM AREA M2
Area Lote 60,00
Construccién 84,00

Fuente: Certificado de Tradicion

12. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

v" El inmueble en cuestion, se encuentra utilizado con un uso de suelo
especifico, bien aprovechado con respecto a ubicacién y dimensiones y
utilizado de acuerdo a la edificabilidad del sector.

v Las vias de acceso son pavimentadas y se encuentran en buen estado.

13. CONDICIONES DE ILUMINACION:

La condicion de iluminacion del predio es Buena.

14. METODO DE AVALUO.

Para determinar los valores unitarios y el avalio comercial del inmueble, es dable
utilizar uno o varios de los métodos definidos por la normatividad colombiana:
Método de comparacion o de mercado, Método de capitalizacion de rentas o
ingresos, Método de costo de reposicion, Método (técnica) residual.

Para llegar al valor comercial del predio, el principio fundamental para el analisis
del valor de este inmueble, parti6 tomar en cuenta las caracteristicas fisicas
particulares, con el fin de asimilarlo al valor de los inmuebles aledanos al mismo
segun su nivel de desarrollo por uso, clase, de explotacion econémica y el
potencial del inmueble en el futuro econémico con su entorno inmediato
(rentabilidad real y proyectada).
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14.1 METODO DE COMPARACION O DE MERCADO

Consiste en realizar un andlisis de la oferta y transacciones de bienes inmuebles
similares o sustitutivos al del bien objeto de valuacién en sus condiciones de uso,
fisico, juridicas y econémicas dentro de la misma zona de influencia, con la norma
y usos similares y alternativamente en sectores comparables.

En la recoleccion de datos relativos a ofertas deberia de buscarse informacién
adicional al valor, como tiempo de comercializacién, tasas de vacancia y los datos
deben ser previamente analizados, clasificados e interpretados

14.2 METODO DEL COSTO DE REPOSICION

Con esta metodologia se busca la aproximacién al valor comercial del bien objeto
de avalu6 a partir de estimar el costo de reposicién nueva de una construccion de
caracteristicas similares y restarle la depreciacion por edad y estado.

El avalio consiste en estimar el costo total para construir a precios de hoy, un
bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada o sea
la porcion de vida util que en términos econdémicos se debe descontar al inmueble
por el tiempo de uso, por cuanto lo que se debe evaluar es la vida remanente
del bien, aplicando coeficientes de depreciacion por obsolescencia fisica y
funcional, estado de mantenimiento y posibilidades actuales de comercializacion.

14.3. DEPRECIACION.

Se utiliza la tabla de depreciacion de Fitto y Corvini, el cual combina las
depreciaciones de Ross y Heidecke, tanto por edad como por estado de
conservacion y porcentaje de vida técnica. En el campo de los avaluos al avaluar
construcciones ya existentes que presentan uso de varios afnos y que tienen mejor
0 peor estado de conservacion, estas edificaciones usadas pierden valor y por
consiguiente mediante métodos de depreciacion se llega al valor actual o presente.

Se utilizé lade FITTO Y CORVINI establece:

Clase 1 Nueva sin reparaciones. 0,00%
Clase 1.5 1,50%
Clase 2  Estado regular con conservacion de poca importancia. 2,52%
Clase 2.5 8,09 %
Clase 3 Necesita de reparaciones sencillas 18,10%
Clase 3.5 33,20%
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Clase 4 Necesita de reparaciones importantes. 52,60%
Clase 4.5 72,20 %
Clase 5 Depreciacion total sin valor 100,00%

15.- INVESTIGACION ECONOMICA.

15.1 ANALISIS DE VALORACION.

15.1.1. Mercado Inmobiliario: En el momento se encontraron en el sector las
siguientes propiedades en oferta

AREA AREA VALOR DE
. FOTO INMUEBLE o FUENTE BARRIO CONTACTO | vALOR OFERTA |2EPUR |oreRTa DEPURADA| CONS SM2 OBSERVACIONES
LOTE
E T DEPURADO
M
Casa con excelente ubicacion al frente del puente para entrar a
Petecuy es la misma cuadra que direcciona a Calimio norte, zona
CASA & ‘:ﬁﬁgsm comercial Buena para generar arriendo. Se pueden alquilar cada
1 TRES [CALIMIO NORTE TEL 180.000.000 | 8% | 165600.000 150 55 555646  [cuartoy en la suma genera el 1 por ciento, esta sencilla pero
PISOS a3 Remodelada genera mas ingresos. Tiene un espacio para local o
Garaje, la casa es de 3 pisos cada uno tiene 2 cocinas- REF
4664174
Venta de hermosa casa ubicada en efbario calimio norte en
pasaje, con un drea de 60 m? y construidos 200 m?, muy iluminada y
fresca, a solo 4 casas de la via principal. 1 piso: amplio antejardin
CASA con reja, garaje o local con bafio, sala comedor, cocina semi
2 HTg(;ESSY CALIMIO NORTE| CASABELLA 210.000.000 8% 193200000 | 210,00 60 413363 :ﬂegiat patio de ropas. 2 piso. qalcobas una de ellas con balcén, y
jos con espacio para closet, bafio de alcobas. 3 piso: amplia
TERRAZA alcoba con balcon, y gradas hacia la terraza. Pisos en ceramica,
alcantarilado pvc, papeles al dia, muy cerca de la cra 1ra, tiendas.
5 al de calimio
norte Fdcil vias de acceso v transoorte
VENDO CASA EN CALIMIO NORTE DE 2 PISOS Y TERRAZA
CUBIERTA. CERCA ENCUENTRAS COMERCIO,TRANSPORTE.
CASADOS TEL BARRIO TRANQUILO. 1 piso: sala, cocina semi integral, bafio con
3 PISOS CON g | CALIMIO NORTE 2183963580 150.000.000 8% 138.000.000 110 60 450155  |ducha, patio, otra sala Escaleras pal segundo 2 piso: Dos alcobas
TERRAZA grandes con closets, otra pequeia sin closets y bafio Las alcobas
c todas con sus puertasTERRAZA CUBIERTA PISOS EN BALDOSA
EN BUEN ESTADOPEATONAL PRECIO FWO
4 CASA CALIMIO NORTE 170.000.000 | 8% 156.400.000 104 94 607.401
CASA PROBROKERS
5 TRES [CALIMIO NORTE [INMOBILIARIA 175.000.000 8% 161.000.000 150 60 510464
PISOS TEL 3165370226 lad ciudad d
omercio, ales Precio negociable
CASA DOS |# |OSPINA PEREZ &
6 PISOS CON [ [CALIMIO NORTE [ASOCIADOS 135000000 | 8% 124.200.000 120 57 489915
PLANCHA INMOBILIARIA
CASADOS
[Venta Casa en Calimio Narte en Cali en Cali, Valle del Cauca - 4 HABITACIONES-
7 PISOS CON (CALIMIO NORTE CASA 360 170000000 | 8% | 156400000 | 195 | 60 542440 |y Ao
TERRAZA
Vendo espectacular casa en el barrio san Luis 2 Casa de 2 plantas
bifamiliar Primer piso 2 habitaciones amplias Sala grande Comedor
R Cocina 1 bafio Lavadero Ante jardin  Segundo piso 2 habitaciones Sala
ED x
CASA NGOBILIARIA grande Comedor Cocina 1 bafio Lavadero Balcsn Espacio con escalera
8 BIFAMILIAR | SANLUIS2 [ < iosrag1 - 148500000 | 8% | 136620000 | 130 60 538704 |de madera para subir a la terraza La casa estd en calle peatonal una
3155577164 casa antes de la esquina, cerca del polideportivo de Calimio,
patinodromo, puesto de salud de san Luicito, cerca del coleglo santa
Isabel de Hungria san Luicito Se ofrece en 150'000.000 negociables.-
Aviso #1630924
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15.2- DETERMINACION DE VALORES

15.2.1 Clasificacion, Calculos Previos Y Homogenizacion De La Informacion.

En la estadistica de calculo del valor del avaltio del inmueble encontrado, se registra
el desarrollo de las respectivas homogenizaciones de los valores del mercado, ya
que, dependiendo de las variables de cada inmueble, los valores de los factores de
homogenizacién de precio varian.

Se tomé la informacion que se asemeja al predio a evaluar y se hicieron los calculos
previos y se realiz6 el proceso de comparacion u homogenizacién de los datos, se
construyé el siguiente cuadro, segun criterio del equipo Avaluador (ley 1673 del
2013, Articulo 3 — definiciones, numeral

o Calculo Factor por Factor de Negociacidon. Este factor pretende corregir los
precios de oferta obtenidos de anuncios en prensa e inmobiliarias, que en el proceso
de venta van a sufrir una rebaja como fruto de la negociacion y por este hecho han sido
previamente incrementados.

El factor a aplicar se calcula:
Precio de Venta — Precio de Negociacion

Fn=1-
Precio de Venta
Fn : Factor de negociacion
Precio de Venta : Precio de venta del bien (referencia del
anuncio, periddico, etc.).
Precio de Negociaciéon Precio minimo que el mercado estaria

dispuesto a negociar por bienes similares

e Calculo del Factor Area o Superficie. Considerando que todos los predios
tienen areas diferentes, se debe hacer la correccién de precios, aplicando un
factor de area, ya que desde el punto de vista de la valoracion, se parte de la
premisa que a mayor area menor valor unitario y viceversa. Para lo anterior se
trabajo con la siguiente férmula:

Fa = Factor area Al 031
Fa = (

Alt = Area del lote tipo (comparable) Alv
Alv = Area del lote a valorar (sujeto)
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15.3.- CUADRO DE VALORES

15.3.1.- Valoracion Lote De Terreno

VR.OFERTA AREA LOTE FACTORES VALOR
N CoOMP VR. M2 HOMOGENIZADO
DEPURADA M2 UBICACION | TAMARO | GENERAL M2

1 CMP1 | § 165.600.000 | § 555646 55,00 0.80 1,03 082 % 456 670
2 CMP2 | § 193200000 | § 413.363 60,00 1.10 1,00 1,10| § 454 699
3 CMP3 | § 138.000.000 | § 450.155 60,00 0,90 1,00 080 % 405.139
4 CMP4 | § 156.400.000 | § 607401 94,00 0.90 0,87 073 % 475637
5 CMPs | § 161.000.000 | $ 510.464 60,00 0,90 1,00 080 % 459 417
6 CMPE | § 124.200.000 | $ 489.915 57.00 0.80 1,02 081 % 398.214
7 CMPT | & 156.400.000 | § 542 440 £0.00 0.90 1,00 0,90 5 488 196
8 CMP8 | § 136.620.000 | § 538.704 60,00 0,90 1,00 080 % 484 834

Media (Valor Promedio =
de los datos) $ 448.036
SUJETO 60,00 S : Desviacion 30.115,86

Coeficiente de Variacion = C.V.
C.V.= E:;f;w x100% < 7.5% 6,7%
3
Raiz 2 828
T(N) _

Limite Superior $ 488.196
Limite Inferior $2398.214

15.3.2.- Valoracion De Las Construcciones

DEPRECIACION DE LAS CONSTRUCCION FITTO Y CORVINI

ESTADO % VALOR DE LA
ITEM VALOR DE EDAD |VIDAUTIL| ConD pe DEPRECIA | construccio | AREA
REPOSICION/M2 DEVIDA |CONSERVADOFITTOY| ' oo | CONSTR.
CION CORVINI
1 $1.300.000 17 100 | 17,00% 3 26,25% | $958.810 | 84,0

Fuente: Construdata # 201
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16. RESULTADO DEL AVALUO.

' VALOR | VALOR TOTAL

INMUEBLE A "
Lote de Terreno 60.00 | $448.036,00 | $26.882.160,00
Construccion 84,00 | $958.810,00 | $80.540.040,00

VALOR MAS PROBABLE AL PREDIO

$107.422.200,00

Son: CIENTO SIETE MILLONES CUATROCIENTOS VEINTIDOS MIL
DOSCIENTOS PESOS M/CTE..

17.- CONSIDERACIONES GENERALES

a) En la adopcion de los valores se analizd la ubicacién del predio en el
contexto de los sectores que lo influencian, como también su posible
desarrollo, teniendo en cuenta factores como acceso al inmueble, area, vias
de acceso, estado de las construcciones, funcionalidad, entre otros.

b) Politica del Avaltuo: En este estudio valuatorio se pretende hallar el valor
Comercial a través de un estudio de mercado de predios equivalentes y
comparables. En el Caso de que no sean comparables se corrigen las
ofertas utilizando métodos Analiticos de las variables mas significativas.

c) Setoma como area cierta, aquella suministrada por la parte demandante, a
través de la informacién que se encuentra en los documentos aportados al

Informe valuatorio.

d) El avalto no tiene en cuenta aspectos de orden juridico de ninguna indole,
tales como estudio de titulos, servidumbres ocultas activas o pasivas y en
general asuntos de caracter legal.

e) El citar numeros de escrituras de adquisicién y matriculas inmobiliarias, no
implica un estudio de titulos completo sobre el inmueble. Por tanto, no se
asumen responsabilidades sobre los mismos.

f) Para el calculo del valor comercial del inmueble se tomé como valor del &rea
de terreno el &rea del Certificado de tradicidén del inmueble aportado.
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Se consulté el mercado en la zona, analizando las ofertas en el sector. Estas
consideraciones, han servido de base para determinar el valor comercial de
los inmuebles. Eltratamiento final es el analisis de varianza de los registros
considerados en el Estudio de Mercado, aplicando la metodologia descrita
en los Articulos No 1°y 3° de la Resolucién 620 del 2008, Clasificar,
Analizar e interpretacién de la informacion.

El Avaluador, deja expresa constancia que a la fecha no tiene, ni ha tenido
interés actual o contemplado con los duefios ni con los bienes descritos, y
que cumple con los requerimientos éticos y profesionales contemplados
dentro del Cobdigo de Conducta del IVSC (Comité de Normas
Internacionales de Valoracion).

Vigencia del avaluo: Teniendo en cuenta el numeral 7 del articulo 2 del
decreto 422 de marzo 08 de 2000 y el articulo 19 del Decreto 1420 de 1998,
expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avalto
tiene una vigencia de un (1) afo contado a partir de la fecha de expedicién
del presente informe, siempre y cuando las condiciones no sufran
alteraciones normativas y legales.

El informe de valuacién se desarrollé bajo los parametros establecidos en
la Norma Técnica Sectorial NTS | 01, en la cual se establece el contenido
de los informes de valuacion para los bienes inmuebles urbanos.

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta
donde el valuador alcanza a conocer.

El presente avallo es elaborado colocando de manifiesto que las
condiciones o premisas de valor de mercado probablemente no podrian
corresponder a condiciones normales del mercado inmobiliario, las
condiciones del mercado han cambiado debido a las medidas tomadas por
el Gobierno Nacional antes del 01 de marzo del 2020, fecha anterior a las
medidas de emergencia econdmica, social y ecoldgica por la cual atraviesa
todo el territorio nacional, debido al Corona Virus COVID — 19. La situacion
actual del mercado inmobiliario aun podria no estar reflejando una posible
afectacion o contraccion econdmica derivada de la desaceleracion
econémica nacional y mundial. Los valores comerciales concluidos vy
reportados en el presente avalio podrian estar sujetos a cambios
significativos que tienen correlacion directa con la propiedad objeto de
estudio. Se aconseja al solicitante mantenga este valor en revision frecuente
de acuerdo a los cambios que se puedan percibir en el mercado inmobiliario
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18. HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

18.1 PROBLEMAS DE ESTABILIDAD Y SUELOS:
De acuerdo a lo establecido por la Secretaria de Planeacion y el Plan Basico de

Ordenamiento Territorial (PBOT), los predios objeto de estudio no presentan riesgo
por inundacién ni por fendmenos de remocién en masa.

18.2 IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD
Elinmueble objeto de valuacion se encuentra en una zona con un impacto ambiental

positivo, debido a su localizacién geogréfica, contando con arborizacién y zonas
verdes.

18.3 SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES

Segun los certificados de tradicién y libertad suministrados, los inmuebles no
cuentan con servidumbres, cesiones o afectaciones viales.

18.4 SEGURIDAD
El sector en donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de valuacion presenta

problematicas de seguridad medianas que afectan significativamente su
comercializacion.

18.5 COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA:

Se observa una baja oferta y demanda de inmuebles comparables en el sector
inmediato de localizacién.

18.6 PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS

El sector en donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de valuaciéon no
presenta problematicas socioeconémicas.

19. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME:

Se prohibe la publicaciéon de parte o la totalidad de este informe de valuacién,
cualquier referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones
profesionales del valuador.
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20. DECLARA,CIC')N DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA
VALUACION.

El Avaluador manifiesta que no tiene relacién directa o indirecta con el
solicitante o propietario del bien inmueble objeto de valuaciéon que
pudiera dar lugar a un conflicto de  intereses.

El Avaluador manifiesta que este informe de valuacion es confidencial para
las partes, hacia quien esta dirigido 0 sus asesores profesionales, para
el propdsito especifico del encargo; no se acepta ninguna
responsabilidad ante ninguna tercera parte, y, no acepta  ninguna
responsabilidad por la utilizacion inadecuada del informe.

Atentamente,

\

ADRIANA LUCIA AGUIRRE PABON

Perito Avaluador
R.A.A. AVAL-51933039
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21. ANEXOS

Bapeies hbetis do Srwhasle—ei

RAA v
ANA
NS AN T D) OO . = :
Corperacién Autormegulador Maclonal de Avaluadores - AHA
MIT: BO0Ta6E14-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resoluckdn 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comersio

El safior(a) ADRIANA LUCIA AGLIRRE PABDN, idertificadola) con ln Cédula do cludadania MNo. 51933039, se
encusntra irsodioda) en el Regisino Ablerio de Avaluadores, desde of 04 do Mayo de 2018 y se le ha asigrado o
niirman de avalusdoer AVAL-519330%3,

Al momanio de expadicidn de este cedificado o registro del sefior{a) ADRIAMA LUCIA AGLUIRRE PABON se
encugetira Activo y se enouantra inserio on les s guisnies cosgonis y alcanoss:

Categoria 1 Irmuebies Utbanos:
Alcance

» Casas, apartamectos, odifidos, ofidras, looles comardales, terronos y bodegos sihuados ofal o
parcialmerts an dreas urbaras, lotes na clasificados en la esiruciura ecoligica principal, loles en suslo de

[ — Fiagirinsrt [T g Fiiegit st
04 Marye 2018 Fiigistan S Translcdn o En Mo Acadiimles

Cabegoria 2 Irmuebies Rurales
Alcanos

» Temenas nurales con o sin consiruocionas, como viviendas, edificios, establos, galpones, cerchs, sshemas da
fiesgo, dreraja, vias, adecuncitn do sualos, pozos, cultivos, pismaciones, lobes an suslo de expansian sin plan
parcial adoptado, loles para el aprovechamienta agropecuario y demds infraestructura de explatacitn
shuadas folalmeanhs on dneas rurales.

Fendna i racripeitn Pt
08 Maryes 2010 Figksan Aoadiedi:

g noABOC
3 Roou Maburies y Suslos da P ian
Alcancoe

+ Bleres ambiertales, miras, yadmionios y explotadiones mirerdes. Loles inchuldos on b estructura eooldgica
principal, lotkes definidx ¢ comempiades en el Codige de recumsos Maturaies Rerovables y

dafios amblortabes.
[ —— Rugin
00 Maryn 200 Feéghsan Audisi:
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Y

RAA  na

Dorgenion Sl s e 6 rwiasba s

FIN de Wa cior: boiRslnEd o ot iy T g N

Categoria 5§ Edificaciones do Consanmaditn Amusoligica y Manumantos Histdrioos:
Alcance

» Edificaciones da conservackn arguitechinica y morumentos hisbinoos.

Facte cha irsecrheacid Fluggin
0 ey 20 Feggiasann Moo ol desal iy

Categoria § Inmuebles Especisies
Alcance

» |rcluys centros comerciales, hotoles, colagios, hospitaless, clinloas y avanos da obras. Inchuye todos: los
Inmusilas que ro so desfiquan dentro de les numoraies anerioes.

Ftia o iches i Fieagiinar:
o Mharys 2010 Figlsan Ao

Adicionaimants, ha insorto las siguientes certificaciones da calidad da personas (Noma 150 17024) y experienoi:

» Cartificacién epedida por Lonja de Propledad Aaiz Avaluadores y Corstructores: de Colomibla, en la
cabagori Inmuebles Urbanos vigerie desde ol 04 de Diclembne da 2017 hasta el 03 de Dicembre de 2021,
Insarito en al Aegisiro Abloro de Avialuddonas, en la facha gue e rfleja en al anberior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VHSENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES IMDEFENDIENTE DE LA
WIGEMCIA DE ESTE CEATIFICADD ¥ DIFERENTE DE LA WVIGENCLA DE INSCRIPCITN EM EL RAA

Riginn da Transicin Act. 9 parfigrafe {1) de ks Ley 1673 de 2013
Los datos de contacio del Avaluador son:

Cludad: CALL WALLE DEL GAUCA

Dingccidn: CARRERA O # §-40 OF. 501 A ED. ARISTI
Teldforo: 3113154837

Corres Blacindnion: asaguimas@yahoo.com.mx

Titulos Académicos, Cartificados de Aptitud Dcupacional y otros programas de formackin
Ticnioo Laboral por Compesancia en Avaluador de Bienes Urbanos, Fursies y Especiales - MILENILIM.

Piigine 2 de 3
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RAA

Degeien hbsefo O Braiiisbasrt

AChon: IbaBebEd PopzSweam . raa.org 0o

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorreguladar Macional de Avalusdores - ANA; no aparece sanckin disciplinaria alguna contra ekla)
sefor|a) ADRIAMA LUCIA AGUIRRE PABON, identificadaia) con ka Cedula de chudadania No. 51833038,
Elila) ssforjs) ADRIAMA LUCIA AGUIRRE PABON se encuenira al dia con ol pago sus derechos de
registro, asi como con ks cuota de autorregulacién con Corparacién Auloregulador Maclonal de
Awalusdores « ANA.

Con @ fin do qua ol destinalario pueda verificar este cerificado o le asignd of sigulente cbdigo de OR, y pusde
escaredrio con un disposithee mévil u otre dispositho lechor con acoaso a internet, descangando previamante wna
aplicaciin de dighalimaciin de oodigs OR que son gratuitas. La verificacitn también puede efectuarss ingresanda of
PIM directamerte an i pdgina de FAA hitpelfwesw.nsa.ong.co. Cuniquier inconsistencia entre la informacian acd
contenida ¥ la gua repote o weificacidn con o ofdigo debe ser inmediatamente reportada & Cormpormacian
Autorreguisdor Nacioral de Avaluadonas - ANA

PIN DE VALIDACIOHN

bdfedbid

El preserta certificado se explde en la Repdblica de Colombia de cordormidad con la indormacidn que reposa en o
Registo Abierto de Avaluadores FAA., a los tres (03] dias del mes de Febrero del 2022 y Sers vigenda do 30 dias
calendanio, comadas a partir de la fecha de expedicitn.

N4

) Apxardr Suarez
Reprasanttie Legal
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Santiago de Cali, 14 de febrero de 2022

Senores

JUZGADO SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS
CALI -VALLE DEL CAUCA

E. 3. D

REF: PROCESO EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA
DTE: MARCO ANTONIO MALDONADO NOVILLO Y OTRO

DDO: JORGE ALBERTO CARVAJAL

RAD: 033-2019-01004-00

ADRIANA LUCIA AGUIRRE PABON, identificada con cédula de ciudadania No.
51.933.039 de Bogota, debidamente inscrita en el Registro Abierto de Avaluador con
el No. AVAL-51933039 y vinculada en la lista de Auxiliares de la Superintendencia de
Sociedades, me permito informar al Despacho la parte Demandante del Proceso,
canceld los honorarios por concepto de Informe Valuatorio del Inmueble ubicado en
Carrera 1 A 8 No. 76-76 de la Urbanizacién Calimio Norte, identificado con la
Matricula Inmobiliaria No. 370-396342 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Cali.

e VALOR DE HONORARIOS: 5280.0000,00

Declaro a Paz y Salvo por este concepto.

Atentamente,

)

ADRIANAT.UCIA AGUIRRE PABON
Perito Avaluador
RAA AVAL. 51933039
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