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MEMORIAL APORTANDO AVALUO COMERCIAL Y CATASTRAL RAD. 2020-00081

Silvia Esther Velasquez <juridico@velasquezuribeabogados.com>
Mar 26/07/2022 12:02

Para: Memoriales 07 Oficina Apoyo Juzgados Ejecucion Sentencias Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali
<memorialesj07ofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Sefior

JUEZ SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE CALI

E.S.D.

ORIGEN : JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL DE CALI

REF : PROCESO EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA
GARANTIA REAL (HIPOTECARIO)

DTE : BANCOLOMBIA S.A.

DDO : SOCIEDAD C.l. PETROCOL HOLDING LTDAY OTROS

RAD : 2020 - 00081

Buenos dias, en mi calidad de apoderada judicial de la parte actora dentro del proceso en referencia, en archivo adjunto envio nuevamente memorial
aportando el avaluo comercial y catastral de cada uno de los inmuebles embargados.

Por favor confirmar acuse de recibo.
Cordialmente,

SILVIA ESTHER VELASQUEZ URIBE

Abogada Externa Bancolombia

Teléfonos: 8822033 / CELULAR 315571754
Email: juridico@velasquezuribeabogados.com
Web: www.velasquezuribeabogados.com
Carrera 4 No. 10-44 Oficina 910

Edificio Plaza de Cayzedo

De: Silvia Esther Velasquez <juridico@velasquezuribeabogados.com>

Enviado el: jueves, 23 de junio de 2022 11:14 a. m.

Para: 'memorialesj07ofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co' <memorialesj07ofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: MEMORIAL APORTANDO DILIGENCIA DE SECUESTRO Y AVALUO COMERCIAL Y CATASTRAL RAD. 2020-00081

Sefior

JUEZ SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE CALI

E.S.D.

ORIGEN : JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL DE CALI

REF : PROCESO EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA
GARANTIA REAL (HIPOTECARIO)

DTE : BANCOLOMBIA S.A.

DDO : SOCIEDAD C.I. PETROCOL HOLDING LTDA Y OTROS

RAD : 2020 - 00081

Buenos dias, en mi calidad de apoderada judicial de la parte actora dentro del proceso en referencia, en archivo adjunto envio los siguientes
memoriales:

¢ Memorial aportando acta de la diligencia de secuestro
¢ Audio con la grabacion de la diligencia de secuestro
e Memorial aportando los avallos comerciales y catastrales de cada uno de los inmuebles embargados.

Por favor confirmar acuse de recibo.
Cordialmente,

SILVIA ESTHER VELASQUEZ URIBE

Abogada Externa Bancolombia

Teléfonos: 8822033 / CELULAR 315571754
Email: juridico@velasquezuribeabogados.com
Web: www.velasquezuribeabogados.com
Carrera 4 No. 10-44 Oficina 910

Edificio Plaza de Cayzedo

https://outlook.office.com/mail/id/AAQKADUXM2E1ZTM4LWUwWMjAINDEWNi04YzMwLTBmY2U2NDRjYzUxYQAQACcS3fvmB0B3uqrBBTHYN9E%3D 7
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Silvia Esther Velasquez U.
Abogada.
Derecho Civil - Asesorias - Derecho Familia

Sefor / «
JUEZ SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE CALI

E.S.D.

ORIGEN JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL DE CALI

REF : - PROCESO EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA
GARANTIA REAL (HIPOTECARIO)

DTE : BANCOLOMBIA S.A. ‘

DDO : SOCIEDAD C.I. PETROCOL HOLDING LTDAY OTROS

RAD : 2020 - 00081

SILVIA ESTHER VELASQUEZ URIBE, mayor de edad, vecina de Cali
identificada con la cédula de ciudadania No. 38'991.555 de Cali, abogada con
Tarjeta Profesional No. 47.787 del Consejo Superior de la Judicatura, en mi
calidad de apoderada judicial de la parte actora dentro del proceso de la
referencia, por medio del presente me permito aportar el AVALUO COMERCIAL Y
CATASTRAL (Art. 444 numeral 4 del C.G.P.), de cada uno de los inmuebles
perseguidos dentro de este proceso ubicados en el Corregimiento de el Queremal

(Valle):

LOTE DE TERRENO — FINCA - M.l. 370-37218

VALOR AVALUO COMERCIAL $1.101.065.000.00
VALOR AVALUO CATASTRAL $25.475.000.00
INCREMENTO DEL 50% ‘ $12.737.500.00

TOTAL AVALUO CATASTRAL $38.212.500.00

LOTE DE TERRENO M.\, 370-62226

VALOR AVALUO COMERCIAL $173.900.000.00

VALOR AVALUO CATASTRAL $7.119.000.00

INCREMENTO DEL 50%  $3.559.500.00 |
TOTAL AVALUO CATASTRAL |  $10.678.500.00

il S R e



Teniendo en cuenta lo anterior, solicito al despacho se sirva correr traslado a los

AVALUOS COMERCIALES de dichos inmuebles por ser éstqs, los mas idéneos
respecto al valor real de los mismos, cuyos valores son:

LOTE DE TERRENO — FINCA - M.l. 370-37218

MIL CIENTO UN MILLONES SESENTA Y CINCO MIL PESOS MCTE
($1.101.065.000.00)

LOTE DE TERRENO M.I. 370-622

CIENTO SETENTA Y TRES MILLONES NOVECIENTOS MIL PESOS MCTE
($173.900.000.00)

De la sefiora juez, Atentamente,

e

SILVIA ESTHER VELASQUEZ U
C.C. No. 38'991.555 DE CALI
T.P. No. 47.787 del C.S. DE LA J.
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Encargo Solicitado Por: C | PETROCOL HOLDING LIMITADA
Inmueble Objeto de Estudio: Finca ldentificado (a) como (SANTA ROSA)
Fecha del Estudio: 25 de abril de 2022
VALOR COMERCIAL $ 1.101.065.000,00
Valor en Letras MIL CIENTO UN MILLONES SESENTA Y CINCO MIL PESOS M/CTE.
VALOR ASEGURABLE $ 679.690.000,00

Informe Avalado por:

Tinsa Colombia Ltda.

NIT. 900042668-4
RNA. J-013 (Fedelonjas-SCdA) FRANCISCO JAVIER BALAGUERA ORJUELA

SIC 05108900 Perito Actuante
R.A.A AVAL 1010163646
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RESUMEN EJECUTIVO
CLIENTE C | PETROCOL HOLDING LIMITADA FINALIDAD Remate
NIT / C.C CLIENTE NIT. \ 9.001.100.734 CONSECUTIVO 220410926
DIRECCION SANTA ROSA FECHA VISITA 20 de abril de 2022
SECTOR UBICACION INMUEBLE Rural \ ESTRATOi 2 FECHA INFORME 25 de abril de 2022
VEREDA EL SENDO CGTO EL QUEREMAL ENTIDAD Bancolombia
MUNICIPIO DAGUA COD DANE 76233 COD. ENTIDAD 4
DEPARTAMENTO Valle del Cauca
PROPOSITO DEL AVALUO Transaccion Comercial de Venta USO PREDOMINANTE Otro
TIPO DE AVALUO Valor Comercial OCUPANTE Propietario
VALUADOR FRANCISCO JAVIER BALAGUERA ORJUELA TIPO DE INMUEBLE Finca

IDENTIFICACION 1.010.163.646

FOTO PRINCIPAL

Notas Generales:

1. Documentos aportados: CT No. 370-37218 (impreso el 09/01/2020), EP No. 75 del
17/01/2017 N. 5 de Cali y Diligencia de Secuestro del 26/01/2022.

2. Se presentan diferencias entre el area juridica y el area del gestor catastral, se liquida el
area de menor extension siendo la relacionada en documentos de 5 Ha. Recomendamos
actualizacion de cabida y linderos.

3. Las construcciones encontradas en sitio se describen a continuacion- Casa campestre en 2
niveles distribuida asi primer nivel: 1 alcoba, 1 bafio privado, 1 bafio social sin ducha, sala,
comedor, cocina, gimnasio, deposito, BBQ en terraza perimetral, con un area aproximada
medida en campo de 293 m2 en casa nivel 1, terraza perimetral un area de 200 m2. Segundo
nivel distribuida asi: 2 alcobas auxiliares, 2 bafios privados, alcoba principal se desconoce si
tiene bafio no se permiti6 acceso y terraza perimetral. Con un area aproximada medida en
campo de 200 m2 en casa nivel 2, terraza perimetral un area de 180 m2. Es una casa usada
en buen estado de conservacion. Cuenta con una bodega en ferro concreto a doble altura con
un altillo en madera, cuenta con un area de 35 m2 y el altillo de 10 m2, en buen estado de
conservacion en obra gris. Un contenedor usado como depdsito con un area de 30 m2. Una
enramada o establo de 300 m2 en regular estado de conservacion.

4. No se contempla en la liquidacion la enramada, puesto que la construccion es en material no
convencional, se considera de facil remocion.

5. No se permiti6 el ingreso a la alcoba principal en el segundo nivel, puesto que el encargado
en la visita no tenia acceso a dicha habitacion, se desconoce su estado de conservacion.

6. Presenta el predio clase agrologica VI y paisaje de montafia fluvio gravitacional con tipo de
relieve filas y vigas.

7. El predio cuenta con pozo y acueducto veredal.

Ubicacion:

Predio identificado segin CT como “Santa Rosa”, ubicado en el Cgto El Queremal ubicado
a 50 km aprox. de Cali aprox. 1Hora y 30 minutos, vda El Sendo, jurisdiccion del municipio
de Dagua - Valle del Cauca. Para llegar al predio se parte del casco urbano y a 5.6 kms
aprox. llegando al Cgto. El Queremal, recorrido aprox. 20 min., conduciendo por la carretera
terciaria embalastrada conocida como Via Macado desde la escuela El Queremal, hasta el
punto conocido como Vda. El Tigre se continua por via de acceso hasta el punto conocido
como crucero vda. Machado, en este punto se gira a la derecha en 300 mts aprox., hasta
llegar a la tienda Machado donde se encuentra el acceso a mano derecha al predio en 50
mts.

Uso Actual:

Actualmente el predio est4d destinado para uso agropecuario, cuenta con una
vivienda campestre, subdividido en potreros para ganaderia caprina, presenta
rastrojo bajo por colindancia con quebrada.

Areas Segin Documentos:

Segun CT No. 370-37218 se menciona area de terreno 5 Ha y en la EP No. 75 del
17/01/2017 N. 5 de Cali se menciona terreno de 5 Ha.

Areas Segun Informacion Catastral:

Se realiza consulta en gestor catastral Valleavanza en donde se encuentran
diferencias en areas respecto a su area cartografica y area de terreno registrada, se
observa area cartogréfica de 24.911,75 m2 y area de terreno 31.484,00 m2 y area
construida de 139 m2. Destino: Agropecuario.

Caracteristicas Fisicas:

El predio se encuentra en la zona alta rural del corregimiento del Queremal, a una altura
aproximada de 1500 msm. Presenta suelos profundos, texturas moderadamente finas, bien
drenados, moderada a fuertemente 4&cidos, fertiidad moderada; profundos a
moderadamente profundos, texturas medias a moderadamente finas, bien drenados, muy
fuerte a fuertemente &cidos. Con pendientes 25-50%, alta saturacion de aluminio, erosion
moderada, profundidad efectiva superficial y muy superficial en algunos suelos.

Normatividad:

El inmueble cuenta con un uso Rural en Rastrojo Alto y Hortalizas, en un area de
cultivos permanentes, en la zona de vida denominada BH-PM BMH-PM, Bosque
hamedo premontado, Bosque muy humedo premontado, se anexa cartografia del
uso del suelo, la cartografia del municipio no permite determinar en qué porcentajes
se encuentra cada uno de estos. Se recomienda para futuras tasaciones suministrar
concepto de uso del suelo.

Orden Publico:

Situacion de orden publico aparentemente normal.
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ASPECTOS JURIDICOS

PROPIETARIO MOHR ESCOBAR SONIA M. INMOB. [FINCA N° [370-37218
NUM. ESCRITURA 142 | NUM.NOTARIA Unica |  FECHA 14/03/1984 M. INMOB. N°
CIUDAD ESCRITURA Dagua M. INMOB. N°
DEPARTAMENTO ESCRITURA Valle del Cauca M. INMOB. N°
CEDULA CATASTRAL 762330002000000020230000000000 M. INMOB. N°
LICENCIA DE CONSTRUCCION No Tiene | M. INMOB. N°
SERVIDUMBRES No Aplica | M. INMOB. N°
CLASIFICACION | | M. INMOB. N°

CARTOGRAFIA NORMATIVIDAD

DISTRIBUCION DE LAS ZONAS DE VIDA
SEGUN LOS ESTRATOS
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FUENTE : PROYECTO DAGUA

NORMAS DE USO DE SUELO USOS DEL SUELO

Predio sometido a P.H. No Permitido Agropecuario

Decreto / Acuerdo Si Acuerdo 004 mayo de 2002 Complementario No Suministrado

Uso principal S.A. Agropecuario Condicionado No Suministrado

Ext. UAF S.A. 14 A 16 has Restringido No Suministrado

Altura permitida N.A. Prohibidos No Suministrado
Aislamiento posterior N.A.

Aislamiento lateral N.A.
PMA / POMCA N.A. Licencia de extraccion minera No aplica

indice de ocupacion N.A. Licencia ambiental No aplica

indice de construccion N.A. Concepto de uso del suelo No
Amenaza segln norma No Certificacién gestién del riesgo No

OBSERVACIONES NORMATIVIDAD

El inmueble cuenta con un uso Rural en Rastrojo Alto y Hortalizas, en un area de cultivos permanentes, en la zona de vida denominada BH-PM BMH-PM, Bosque humedo
premontado, Bosque muy humedo premontado, se anexa cartografia del uso del suelo, la cartografia del municipio no permite determinar en qué porcentajes se encuentra cada
uno de estos. Se recomienda para futuras tasaciones suministrar concepto de uso del suelo.

Link Consulta Norma http://www.dagua-valle.gov.co/planes/pbot-dagua
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CONSTRUCCIONES
Edificacion

Tipos de construccion Descripcion

Extension Unidad ' Estructura Material

Tipo 1: Casa 2 Niveles 493,00 m? 10 anos | Partico Mamposteria Bueno
Tipo 2: Terraza 380,00 m? 10 aflos | Pdrtico Mamposteria Bueno
Tipo 3: Bodega 45,00 m? 10 afos | Pértico Mamposteria Bueno
Tipo 4: Contenedor (Dep0sito) 30,00 m? 10 afios | Otro Metalicos Bueno
Tipo 5: Enramada 300,00 m? 10 aflos | Otro No Convencional Regular
Tipo 6:

Tipo 7:

Tipo 8:

Tipo 9:

Tipo 10:

*No Convencional: Adobe, Guadua o bahareque

RESUMEN DE AREAS CONSTRUIDAS OBSERVACIONES

Area medida en la inspeccion 1.248,00 m2 Las areas medidas en sitio se consideran aproximadas. No

Area registrada en titulos No Registra se contempla en la liquidacion la enramada, puesto que la
construccién es en material no convencional, se considera
de facil remocion.

Area susceptible de legalizacion -

Area Catastral 139,00 m?
Area licencia de construccion No Suministrada
Area valorada 948,00 m?2
Descripcion

Vias internas No
Aljibe Si El inmuble cuenta con pozo y acueducto veredal.
Jarillones No
Tanques de reserva No
Invernadero No

IMAGEN CONSULTA BASE CATASTRAL
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OBSERVACIONES

Se realiza consulta en gestor catastral Valleavanza en donde se encuentran diferencias en areas respecto a su area cartografica y area de terreno registrada, se
observa area cartografica de 24.911,75 m2 y area de terreno 31.484,00 m2 y area construida de 139 m2. Destino: Agropecuario.
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PLANO DE UBICACION PROPIEDAD VALORADA (GENERAL / LOCAL)

MUNICIPIO Y SECTOR

' Poblacién Departamental 4.475.886

Poblacion Municipal 48.443

Fuente. CNPV-2018 "DANE"

Total = Depto Depto = Mpio
Uso predominante de la zona Vivienda Campestre y agricultura Sitios de Interés
Demandal/interés Media Corregimiento de El Queremal, Corregimiento de el Carmen, Corregimiento
Via de acceso pavimentada No Borrero Ayerbe, Corregimiento El Salado.
Calificacion ubicacion del predio Normal

Sector Contador Sector Contador
Acueducto No Tiene Energia Eléctrica Tiene Tiene
Alcantarillado No Tiene Gas Natural No Tiene
Temperatura promedio 24 °C Textura del suelo Arcilloso
Altura (msnm) 1500 m Pedregosidad 0
Piso térmico Templado Profundidad Muy superficial <25 cm
Precipitaciéon pluvial promedio 200 | mm/mes Erosion Moderada
Pendiente predominante Inclinado 7-12% Clase Agroldgica Vi
Fuentes Hidricas Quebrada

Fuente. Paginas Web e Inspeccion Técnica
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V.06
METODO COMPARATIVO (Enfoque de MERCADO

COMPARABLES de INMUEBLES en VENTA semejantes en USO al que se avalla (Terreno + Construcciones)

Vereda Fuente Compa- Valor Constr Area Lote Ha Area Factores de HOMOLOGACION F.Ho. | Valor [$/Ha] ajustado ( Lote Valor Comercial $
racion $/m2 Const m2 [ Ubic. | Top. | Agua | Vias | F.Ne | Sup. | Re. sin const y sin mejoras)
1 Jordancito 3203037495 Similar | $ 730.000 7 600 S S S S 0,95 1,00 | 0,95 | $ 86.714.286 | $ 1.100.000.000
2 Machado 3164362925 Similar ' $  1.100.000 2 510 S S S S 0,90 | 1,00 | 0,90 | $ 85.000.000 | $ 850.000.000
3 Queremal 3163143428 Similar | $ 600.000 6 200 S S S S 0,95 1,00 | 095 | $ 80.703.125 | $ 670.000.000
4 e 3152830494 Similar | $ 710.000 4 660 S S S S 0,90 1,00 | 0,90 | $ 84.685.714 | $ 850.000.000
Buenaventura
Edad Sujeto Area del sujeto: 5 1.248 PROMEDIO | $ 84.275.781
Leyenda: Promedio $/Ha HOM. $ 196.515.067
P: Peor S: Similar M: Mejor Promedio $/Ha $ 214.713.542
NP: Notoriamente Peor SP: Sensiblemente Peor MM: Mucho Mejor Media Aritmetica $ 84.275.781
MP: Mucho Peor SM: Sensiblemente Mejor NM: Notoriamente Mejor Desviacion Estandar $ 2.543.142
Ubi. Ubicacion F.Ne: Factor de Negociac F.Ho.Re.: Factor de Homologacion Resultante Limite Inferior ($/Ha) 80.703.125
Top. Topografia Sup. Superficie Limite Superior ($/Ha) 86.714.286
Coef. De Variacion 3,02%
- Precio Unit. [$/Ha Precio Unit. [$/Ha] Hom.
Links de Consulta / Contacto ! ] [ ]
. https://casas.mitula.com.co/adform/00000032900116483217145327?search terms=fincas+queremal&page=1&pos=3&t sec=1&t or
ReferenciaNo. 1 _) 1 pvid=7d352d11-aaa6-4735-0fc6-h096b120f430 157.142.857 149.285.714
Referencia No. 2 https://byminmobiliaria.com/finca-venta-queremal-dagua/2744378 354.166.667 318.750.000
Referencia No. 3 https://co.tixuz.com/inmuebles/venta/otro-tipo/finca-con-cultivo-de-platano/9352981 104.687.500 99.453.125
Referencia No. 4 https://fincaraiz.elpais.com.co/aviso/fincas-y-casas-campestres-venta-dagua-vp1687815-Sejnauiyasociados 242.857.143 218.571.429
Referencia No. 5
Referencia No. 6
Referencia No. 7
PROMEDIO
$ 214.713.542 | $ 196.515.067

ANALISIS ESTUDIO DE MERCADO

Las ofertas que se toman para realizar el presente avallo son del mismo sector y de caracteristicas similares al inmueble tasado. Dependiendo de la oferta utilizada en el momento de la
homogenizacion se ha utilizado un factor que precia o deprecia la oferta, teniendo en cuenta los factores intervinientes en la misma, se encuentran ofertas con areas similares al objeto de estudio, con
casas campestres y proyectos productivos en el sector agropecuario en veredas aledafias.

METODO DE COSTO DE REPOSICION

Construccion Vida Util (Afios) Edad Aprox. (Afos) VRN REEEIEE & DEPEEEER Valor Depreciado
Nuevo Acumulada
Casa 70 10 3.5 $ 1.595.157 ' $ 616.454 $ 978.703
Terraza 70 10 3 $ 527.563 | $ 130.765 $ 396.798
Bodega 70 10 3 $ 899.478 | $ 222.950 $ 676.528
Contenedor 70 10 3 $ 616.688 | $ 152.856 $ 463.832

METODOLOGIAS DE VALUACION

Enfogue o Método de Comparacion de Mercado. Este enfoque o método comparativo considera las ventas de bienes similares o constitutivos, asi como datos obtenidos del mercado, y establece una estimacion de
valor utilizando procesos que incluyan la comparacién. En general, un bien que se valora (el bien objeto de valuacién) se compara con las ventas de bienes similares que se han comercializado en el mercado abierto.
También pueden considerarse anuncios y ofertas. (Conceptos y Principios Generales de Valuacion, GTS G02). Puede ser necesario ajustar la informacion del precio a partir de otras transacciones para reflejar
cualquier diferencia en las condiciones de la transaccién actual y en la base de valor y cualquier hipotesis que se vaya a adoptar en la valuacion que va a emprenderse. Puede haber también diferencias en las
caracteristicas legales, econdmicas o fisicas de los activos en otras transacciones y en el activo objeto de valuacion. (Normas internacionales de valuacion, 1VS).

Enfogue o método de capitalizacion de rentas. Este enfoque o método comparativo utiliza los datos de ingresos y gastos relacionados con los bienes valuados y estima su valor a través de un proceso de
capitalizacion. La capitalizacion relaciona los ingresos (normalmente una cifra de ingresos netos) con un tipo de valor determinado, convirtiendo la cuantia de ingresos en un valor estimado. Este proceso puede tomar
en consideracion relaciones directas (conocidas como tasas de capitalizacion), tasas de rentabilidad o de descuento (que reflejan medidas de retorno sobre inversiones) o ambas. En general, el principio de sustitucion
sostiene que el flujo de renta que produce retornos mas elevados, proporcionales al nivel dado de riesgo, indica el valor numérico mas probable. (Conceptos y principios generales de valuacion, GTS G02).

Enfoque o método del costo. Este enfoque o método comparativo considera la posibilidad de que, como sustitutivo de la compra de cierto bien, uno podria construir otro bien que sea o una réplica del original o uno
gue proporcionara una utilidad equivalente. En el contexto de los bienes inmuebles, generalmente se justifica pagar mas por ciertos inmuebles que el costo de adquirir un terreno similar y construir una edificacion
alternativa, a menos que el momento no resulte adecuado, 0 que existan inconvenientes o riesgos. En la practica, el enfoque o método también tiene en consideracion la estimacion de depreciacion de bienes mas
antiguos y/o menos funcionales de forma que la estimacion del costo de uno nuevo excederia el precio que probablemente se pagaria por el bien tasado. (Conceptos y principios generales de valuacion, GTS G02).
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V.06

REFERENCIAS DE MERCADO

Referencia

1

Referencia

2

Vendo finca en Dagua en la vereda el
Jordancito aldea en el Valle del Cauca
situada al sur de Machado y al este de la
Vereda el Jordan a 5 km de el Queremal y a
2.5km de Tocota,cerca a lugares turisticos
como la Chorreras del Carmen, Pico de las
Cabanfas,Alto del Diamante, Cuchilla San
Pablo, Queremal, Via Borrero Ayerbe se
encuentra hermosa finca de 7 hectareas,
con sembrados de lulo, ganado, gallinero,
gansos, patos, bimbos, pavos reales,
porgueriza, etc. cuenta con una gran casa

$ 1.100.000.000

v -

FINCA N VENTA QUEREMAL VEREDA MACHADO,

Finca de descanso cuenta con 2 casas,
quiosco, cancha de futbol, tanques de
reserva de 18.000 litros, cuenta ademas
con cultivos de platano, banano, papa cidra,
aguacate, limoén, naranja y mandarina; la
finca tiene sistema de riego, pasteadora de
cemento , en muy buen estado, tiene
piscina, agua potable.

Ubicada en la vereda machada a 10 min del
parque principal del queremal, zona rural,
rodeada de zona verde , ubicada a unos 50

$ 850.000.000

Fuente:

Jordancito

Machado

Fuente:

Referencia

3

Referencia

COMTAC TERCS

Cortadora ldser pars metal

POR NO PODER ATENDER.- se vende
finca productora platano, casa principal con
4 cuartos, 3 bafios, 2 alcobas con Vestier,
cocina, kiosco, casa agregado con cuarto,
bafio, cocina. bodega de 30 metros
cuadrados con plancha y segundo piso para
adecuar como vivienda. cuenta con dos
establos, dos tanques en concreto para
reserva de agua cada uno de 4000 litros,
tiene reservorio de agua con siembra de
tilapia, capacidad de 18 mil litros de agua.
7000 matas de platano en produccion

LATB NS

STl e
L

JOmk: Iy SOme el
e az Sl

Hermosa casa finca ubicada en el km 32 via
a buenaventura, un nivel, estrato dos, area:
160 mts2 en lote de 3.5 ha. Consta de sala
comedor, tres habitaciones, tres bafos,
once parqueaderos, cocina semi abierta,
deposito de 20 mts2, jacuzzi, salon de
juegos, billar, zona de lavanderia, piscina.
Casa para el mayordomo. Cuenta con
chorrera y senderos. Tiene café sembrado.

$ 670.000.000 e $ 850.000.000
AN VY s
Queremal KM 32 Via Buenaventura
Fuente: Fuente:
Referencia Referencia
Fuente: Fuente:

SALVEDADES

El enfoque de mercado provee una indicacion de valor mediante la comparacion del activo con activos idénticos o comparables (esto es similares) para los cuales se dispone de informacion

de precio.

Cuando la informacién comparable de mercado no se relaciona con el exacto o sustancialmente el mismo activo, el valuador debe desarrollar una analisis comparativo de las similitudes y
diferencias cualitativas y cuantitativas entre los activos comparables y el activo sujeto. Con frecuencia sera necesario hacer ajustes con base en este analisis comparativo. Estos ajustes deben
ser razonables y los valuadores deben documentar las razones que dan lugar a los ajustes y como fueron cuantificados.

Fuente. IVSC 2020
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PLANO DE LOCALIZACION DE LAS OFERTAS

EllPalmar

Borrero Ayerbe

SANTA ROSA
HSANTA ROSA. £l cammen

OFERTA 3

BOFERTA 2
El Queremal OFERTA 1

Estudio de Mercado
Referencia No. $ 149.285.714

Referencia No. 7

Referencia No. 6

Referencia No. $ 318.750.000
Referencia No. 5
. Referencia No. $ 99.453.125
Referencia No. 4 |
Referencia No. $ 218.571.429

Referencia No. 3 I

Referencia No. 2 | Referencia No.

Referencia No. 1 | Referencia No.
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PERFIL DE ELEVACION

V.06

.. Max. Ele
rango. Dis

1923 m.

3232!47:49 NI 762415591825 0 elevacion

-134 m

Inclinacién max.. 25.5%,

Inchinacién prom.. 7.5%. -8.

GoogleEail

0im

altiojo4s30ikm

8.3%

Fuente. Elaboracion Propia

PLANO DE AGROLOGIA / PLANO DE VOCACION

JBSANTA ROSA

Pendientes 25-50%, alta saturacion de aluminio, erosion
moderada, profundidad efectiva superficial y muy superficial en

ucs_cp Vips-14

CLASE Vi

SUBCLASE ps

GRUPO_MANE 14

ucs MQAe1, MQAe2, MQB
PRINCIPALE

algunos suelos

Ganaderia con pastoreo extensivo, agricultura, cultivos en
USOS_RECOM multiestrata (café, cana, frutales), conservacion del bosque

natural

Implementar practicas de conservacién y manejo de suelos,
recuperacion de areas degradadas con reforestacion y obras
biomecanicas, sembrar en curvas a nivel, sembrar barreras
vivas, mantener cobertura vegetal e implementar regeneracion

PRACTICAS_

natural, ev
AREA 585.1
SHAPE _Leng 169934

5851e+06

e2, MQDe1, MQDe2, MQGe1, PQle2

JFSANTA ROSA

CARACTERI

MQA
MQAe1

Montana fluvio grawvitacional

Medio himedo

Filas yvigas

N/A

Depdsitos superficiales clasticos piroclasticos no

consolidados (ceniza volcanica) y/o rocas igneas
volcanicas maficas, afaniticas y porfiriticas (diabasa)

Profundos, texiuras moderadamente finas, bien
drenados, moderada a fuertemente acidos, fertilidad
moderada; profundos a moderadamente profundos,
texturas medias a moderadamente finas, bien
drenados, muy fuerte a fuertemente acidos, alta
saturacion d

COMPONENTE Asociacion: Typic Dystrudepts; Typic Hapludands

PERFIL

Shape_Leng
Shape_Area

C-86, D-11
45 45
585.1
16993 4
5.851e+06

Fuente:

https://sipra.upra.gov.co/

Fuente:

https://geoportal.valleavanza.com/
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DEFINICION DE TERMINOS Y CONCEPTOS

Los siguientes términos se usan en la memoria, con los significados que a continuacién se especifican:

Valuacion: Es la actividad, por medio de la cual se determina el valor de un bien, de conformidad con los métodos, técnicas, actuaciones, criterios y herramientas que se consideren
necesarios v pertinentes para el dictamen. El dictamen de la valuacion se denomina avaluo. (Ley 1673 de 2013).

Avallo Corporativo: Es el avallio que realiza un gremio o lonja de propiedad raiz con la participacion colegiada de sus agremiados. (Ley 1673 de 2013).

Valor: Concepto econémico que se refiere al precio al que con mayor probabilidad realizaran la transaccion los compradores y vendedores de un bien o servicio disponible para su adquisicion.
El valor no es un hecho sino una estimacion del precio probable que se pagara por los bienes o servicios en un momento dado, de acuerdo con una definicidn concreta de valor. El concepto
economico de valor refleja la opinion del mercado sobre los beneficios que obtendra quien posea el bien o reciba los servicios en la fecha efectiva de la valuacién. (Conceptos y Principios
Generales de Valuacion, GTS GO02).

Depreciacion: Es la porcion de la vida Gtil que en términos econémicos se debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.
(Resolucién 620 de 2008, IGAC).

Renta Bruta Mensual (R.B.M.): Es la suma total de dinero que produce o es susceptible de producir el inmueble que se valta durante un mes natural, a la fecha del Avaluo.

Deducciones a la Renta Bruta Mensual: Son los gastos en los que incurre el propietario de un inmueble al rentarlo, como son: depreciacién de la construccion, vacios
intercontractuales, impuestos y derechos por tenencia del inmueble (Predial, etc.), pdliza de seguros contra dafios, mantenimiento de areas publicas o comunes, asi como por administracion.
El anterior monto es estimado de manera aproximada.

Tasa de Capitalizacion (%): Es el rendimiento porcentual neto anual o tasa de descuento real que le seria exigible a un determinado género de inmuebles, clasificados en razon de su
uso, esto es, a su nivel de riesgo (plazo de retorno de la inversién) y grado de Liquidez.

RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR

El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (escritura). (Contenido de informes de
valuacion de bienes inmuebles urbanos, NTS | 01).

El valuador no revelara informacion sobre la valuacidén a nadie distinto de la persona natural o juridica que solicité el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacién escrita de ésta, salvo en
el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente. (Contenido de informes de valuacion de bienes inmuebles urbanos, NTS | 01).

El informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el propdsito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y; el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe. (Contenido de informes de valuacion de bienes inmuebles urbanos, NTS |
01).

La firma, asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacién recibida por parte del solicitante. La informacion y antecedentes de propiedad asentados en el presente
avallo es la contenida en la documentacién oficial proporcionada por el solicitante del propio avalio y/o propietario del bien a valuar, la cual asumimos como correcta.

Los avaluos elaborados por la firma Tinsa Colombia estaran sujetos a un control de calidad que se llevara a cabo por el equipo técnico idoneo, el cual versara sobre el cumplimiento de los
criterios, métodos, operaciones y el procedimiento establecidos por la normatividad vigente en materia valuatoria.

Sera responsabilidad del avaluador verificar la localizacion del inmueble mediante las herramientas de informacion geografica disponible. En los casos que no sea viable realizar la respectiva
verificacion se consignara la anotacion en el presente informe con el fin de que el solicitante pueda tomar las decisiones respectivas.

METODOLOGIA

El presente informe de avalldo no constituye un estudio de titulos.

El fin del presente informe no comprende un levantamiento arquitecténico o topografico de la propiedad.
Para la estimacion del valor del inmueble se tienen en cuenta las condiciones presentadas a la fecha de la valoracion, no se consideran aspectos previos o expectativas asociadas con el bien.

La firma exime su responsabilidad en el evento de que la normatividad urbanistica aplicable no concuerde con las licencias otorgadas, las cuales puedan generar vicisitudes posteriores por
parte de las entidades competentes.

Dependiendo de la forma de la discriminacién de las areas en el avaluo, se entienden incluidas dentro del valor del inmueble, como es técnica valuatoria comun para inmuebles sometidos al
réaimen de propiedad horizontal, el valor proporcional de los bienes comunes.

La presente tasacion no constituye un dictamen estructural, de cimentaciéon o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura que no sea objeto de la valuacion, por lo tanto, no
puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita
normal de inspeccion fisica para efectos de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de conservacion normal
segun la vida util consumida- de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que, aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacion del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo.

Para el desarrollo del presente informe se acude al principio de buena fe, en cuanto a la informacion suministrada por el interesado.

El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacion.

El presente concepto se realiza en medio de la coyuntura global por pandemia COVID-19, por tanto es de nuestro interés dejar constancia que los valores aqui emitidos se encuentran bajo la
premisa de prudencia y dentro de rangos razonables del mercado, asi como en concordancia con las mejores practicas de valoracion vigentes y en estricto apego a la normatividad local
aplicable para el propésito especificado.
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CUADRO DE VALORACION
Unidad | Area 1 $/Un | Valor $
Terreno Descripcion
Lote Area de Terreno Ha 500 | $ 84.275.000 | $ 421.375.000
Subtotal Terreno 5,00 $421.375.000,00
Unidad Area $/Un Valor $
Edificaciones
Casa m?2 493,00 | $ 980.000 | $ 483.140.000
Area Libre terraza m?2 380,00 | $ 400.000 $ 152.000.000
Bodega m2 4500 | $ 680.000  $ 30.600.000
Contenedor (depdsito) m2 30,00 | $ 465.000 | $ 13.950.000
Subtotal Edificaciones 948,00 $ 679.690.000,00
Unidad Area $/Un Valor $
Cultivos y Otros Informacion adicional
Subtotal $ 0,00
Fecha: 25/04/2022 TOTAL COMERCIAL $ 1.101.065.000,00
Comercializacion \ Dificil comercializacion
Tiempo Esperado de Comercializacion ‘ 2 Aios o0 Mas
Distribucion de Valores ] )
$ 800,00 70% CALIFICACION DE GARANTIA
§ FAVORABLE Sl
é $ 700,00 60%
$ 600,00 El inmueble cumple con las exigencias requeridas por la entidad.
’ 50%
$ 500,00
40%
$ 400,00
30%
$ 300,00
0,
$ 200,00 20% NOMBRES
$ 100,00 10% FRANCISCO JAVIER BALAGUERA ORJUELA TINSA (Tasaciones Inmobiliarias S.A.) Ltda.
$0,00 Terreno Construccion Otros 0% RAA A\{AL 1010163646 NIT: 900.042.6'68-4
mmm Series1 $421.375.000,00 $ 679.690.000,00 $0,00 Perito Actuante RNA J-013 (Fedelonja - SCdA)
= Series2 38% 62% 0% S.1.C. 05108900
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FOTOGRAFIAS COMPLEMENTARIAS

FACHADA ENTORNO

VISTA LOTE GIMNASIO Y DEPOSITO

SALA COMEDOR ALCOBA Y BANO PRIVADO
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FOTOGRAFIAS COMPLEMENTARIAS

BANO SOCIAL Y COCINA COCINA

ACCESO 2 NIVEL Y TERRAZA 2 NIVEL ALCOBA Y BANO PRIVADO

ALCOBA Y BANO PRIVADO ACCESO ALCOBA PRINCIPAL
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ZONA DE ROPAS

BBQ Y TERRAZA

BODEGA CONTENEDOR Y VISTA

CONTENEDOR Y BODEGA

BODEGA

ALTILLO BODEGA
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FOTOGRAFIAS COMPLEMENTARIAS
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ZONA DE ROPAS ENRAMADA

VISTA FINCA VISTA FINCA

VISTA FINCA VISTA FINCA'Y MEDIDOR ENERGIA
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ANEXOS

EHHHI" ' ESTADO ACTUAL DEL TERRITORIO
CUENCA RIO DAGUA
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ANEXOS
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LOS ESTRATOS O PISOS ALTITUDINALES+

Cuenca del Rio Dagua

Distribucion del area de la cuenca

Estats Piso biocimético Cota Acea de la zona Porcién Area en Dagua Porcién
(msnm) has) (%) (%)
[ fbp - T) fomh - T) 0-60 648 46 0 0
I mh - 1) 60 - 200 6634 4.7 0 0
11 th-T) 200 - 700 11033 79 49m 869
v fbms - T) (bs - 1) 700 - 1.100 19.947 142 8967 15.71
v ki - PM) (b6 - PM) 1100 - £700 e9z7 550 3465 6057
Vi {omh - MB) (bh — MB) 1.700 - 2.200 19094 136 8603 1508
Total 140.121 100.0 571220 100.0

El municipio en lo comrespondiente a la cuenca del Rio Dagua pariicipa con el 63.6% del territorio,

equivalentes a 57.220 has, localizadas sobre los pisos altitudinales corespondientes a los estratos Ill, IV, Vy

VI. Con relacion al municipio se tienen las siguientes caracteristicas particulares:

1106 Bosque muy himedo premontano (bmh - PM), Bosque humedo premontano (bh - PM)

El bosque muy humedo premontano (bmh - PM) se localiza en areas de la cordillera, especiaimente en la
denominada zona cafetera. La biotemperatura media fluctia entre 18 y 24 °C y el promedio anual de lluvias
es de 2.000 a4.000 mm.

La selva que adn subsiste, tiene vanos estratos con abundancia de epifitas las maderas que se encuentran
son de gran calidad. Las dreas boscosas que aun quedan se sitian en zonas de alta pluviosidad y de
topografia abrupta.

El bosque himedo premontano (bh - PM) aparece generaimente en las cordilleras y en las zonas
cafeteras. La biotemperatura oscila entre 18 a 24 °C y el promedio anual de lluvias varia de 1.000 a 2.000
mm. La vegetacion natural ha sido altamente modificada y reemplazada por cultivos de café, platano, maiz
y frutales como la pifia.

Es la unidad de mayor extension, corresponde a la mayor parte del territorio municipal. En las partes
elavadas se presenta el contraste entre los sectores de El Pifial al oriente y Atuncelas al occidente. En el
primero el proceso de colonizacidn ha llevado a los bosques y a los recursos hidricos a un grave estado de
deterioro, por lo que las comunidades de herpetos se hallan restringidas a la vegetacion de los principales
rios como el Bitaco.

Plan Basico de Ordonamicnto Terntorial (PBOT) - Mumcipio de Dagun - Valle del Cavca

La comunidad faunistica estd compuesta por unas 40 especies de anfibios y unas 36 de reptiles. Las
especies de avifauna, de mamiferos y las comunidades acuaticas son relativamente escasas, debido a los
fuertes niveles de intervencion en sus habitat.

Se distnbuye en una extension de 34.659 has que corresponden al 60.57 % del area municipal inscrita en
la cuenca del Rio Dagua, con alfitud entre los 1.100 y 1.700 mts

32021 Tierras cultivables (C)
Subunidad C4

Se lecaliza hacia el norte y oriente de El Queremal, norte de El Salado y Santa Maria, inmediaciones de El
Limonar, noreste y sur del Km. 30 (Borrero Ayerbe)

El clima corresponde al piso térmico medio himedo, de 1.100 a 1.300 msnm, con temperaturas de 17 a
24 °C y precipitaciones de 2.000 a 4.000 mm anuales.

En la actualidad estos suelos estan siendo utilizados principalmente en cultivos como cafia de az(car, frijol
y hortalizas como tomate.

El uso recomendado debe estar orientado hacia cultivos como habichuela, frijol, hortalizas {cebolla de
rama, cdantro, perejl, tomate

Se debe en consecuenca, dada la forma del relieve efectuar las siembras a través de la pendiente,
siguiendo curvas de nivel, construccion de terrazas, cultivos en fajas altemas, control sobre las aguas
escomrentias, slembra de barreras vivas de limoncillo o citronela, deshierbas con machete o guadafia y
suministro de riego por aspersion o en su defecto por goteo.

* Cultivos Agricolas (C) (Clases 7 y 8)

Cultives transitorios (Ct): la pifia, el platano, las hortalizas, los pastos, las flores, el frijol, las aromaticas, el
maizy la yuca ocupan el 2.5 %del drea de la cuenca.

Cultivos agricolas perennes (Cp): estén ubicados sobre la zona de bosque himedo premontano bajo (bh-
PMB) y montano (bh-M), en un drea que representa el 16.75 % del rea de la cuenca. Dichos cultivos son
principalmente café, frutales, té y sombrios.

En la actualidad en sectores de tradicién agraria se viene dande un proceso de sustitucion de la base
agricola, por el establecimiento de infraestructura fisica, urbanizaciones y ganaderia extensiva.

7. UNIDADES DE FUNCIONAMIENTO ESPACIAL - UEF
En el municpio se determinaron s2is {6) Unidades de Funcionaméento Espacial - UEF:
74 UEF EL QUEREMAL

La unidad esta localizada en el Comregimiento de El Queremal, ubicado hacia el sur-occidente del municipio
distante 42 Km. por via pavimentada con servicios de transporte pdblico; esta unidad esta limitada por el area
qua funciona alrededor del centro de abreccion de Santiago de Cak. La unidad posee dos centros uno local y
el otro regonal. B primaro de elfos lo compone la cabecera municipal y el segundo la capital del
Departamento.

La UEF 8 Queremal $2ne una fuerte atraccidn hacia los Corregimientos de San José del Salado, El Danubio,
La Cascada, La Elsa y las veredas Las Camelas, La Rosita, Machado, B Almorzadero, El Tigre, Sendo,
Potrerilo, Paraguitas, Km. 81, Los Monos, Piedra Pintada, San Antonio, Bl Aguacate, El Porvenir, El Placer, La
Mona, El Cauchal, El Engafo, Rio Blanco, El Digua y Las Curvas, ademas de haber sido en afos pasados
sede de la cabecara municipal.

Posee infresstructura de servicios pdblicos basicos, gue aungue no prestan el servicios de manera optima
atienden las demandas de la poblacion, posesa un centro de abencion pnmaria an salud en donde se prestan
los primeros auxilios y servicio de odonologia, escuelas piblcas y un Colegio de nivel basica secundana al
cual se e pretende crear un programa de media vocacional, servicios religiosos, servicias de fransporie
plblco, bomberos voluntanos.

Ademés comercio de diversas mercancias, atractivos hwristcos excapcionales, un Pargue Recraacional y
ascenancs deporivos gue motivan 3 practica del deporte, un salon comunal, Casa de la Cultura y una
biblioteca y una via de acceso pavimentada entre otras o gque le da un mayor grado de importancia y de
atraccion en el area de la uridad. También existe una inspaccion de Policia y matadero de ganado.

Por El Queremal crcunda la antigua via al mar o Simén Bolivar, que comunicaba el Puerto de Buenaventura
con el interior def pais. Hoy en dia la circulacion sa efect(a a través de la via denominada Cabal Pombo, por el
sactor del Comregimiento de Loboguerrero.

La actividad econémica principal es la agnculturs de subsistencia y la ganadearia tanio mayor como de
espacies menores. Dada la distancia existente con la cabecara municipal {46 Km.), a menudo las relacionas
de és%e cantro son mas fludas con Santiago de Cali. Pero ain asl, las diligendas ante las oficinas pliblicas
municipales deben adalantarse en la cabacera municipal.
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) FRANCISCO JAVIER BALAGUERA ORJUELA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1010163646, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 11 de Mayo de 2018 y se le ha
asignado el nimero de avaluador AVAL-1010163646.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) FRANCISCO JAVIER BALAGUERA ORJUELA
se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico
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Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE 130 BIS SNO. 14 -70 TO 16 AP 301
Teléfono: 3204188428
Correo Electroénico: franjabalor@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) FRANCISCO JAVIER BALAGUERA ORJUELA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1010163646.

El(la) sefior(a) FRANCISCO JAVIER BALAGUERA ORJUELA se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
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escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ad790a79

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Abril del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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CERTIFICADO CATASTRAL ESPECIAL

ESTE CERTIFICADO CATASTRAL SE EXPIDE DE ACUERDO CON LA RESOLUCION 1149 DEL 2021 Y TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DEL 18 DE
AGOSTO DE 1999, DIRECTIVA PRESIDENCIAL N° 2 DEL 2000, LEY 962 DE 2005 (ANTITRAMITES)

CERTIFICADO N° CE-CR00565
INFORMA

Que el siguiente predio se encuentra inscrito en la base de datos Catastral, para la vigencia fiscal 01-01-2022 en jurisdiccién del Municipio
de DAGUA, Departamento del Valle:

INFORMACION FiSICA INFORMACION ECONOMICA
Departamento: 76 - VALLE DEL CAUCA Avalto: $25.475.000
Municipio: 233 - DAGUA Afio Vigencia: 2022
Numero Predial Nacional: 762330002000000020230000000000 Resolucion N° -
Numero Predial Anterior: 76233000200020230000 Fecha de
Direccion: SANTA ROSA e P )
Folio de Matricula: 370-37218 Tipo de Predio: Rural
Area de Terreno: 31.484,00 m? Destinacion .
Area Construida: 139,00 m2 EconGrpiter D-Agropecuario

INFORMACION JURIDICA

Propietario (s) o Poseedor (es) [ e ¢ e
Nombre (s) y Apeliido (s) / Razon Social Tipo de Documento de Identificacion Ndmero de Identificacion
SOCIEDAD-C-I-PETROCOL-HOLDING-LIM NIT 900110073-4

El presente Certificado Catastral se expide para: EL INTERES , a los (21) veintitin dias del mes de junio de 2022.

N
DIANA LORENA\VANEGAS CAJIAO
GERENTE UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DEL VALLE DEL CAUCA
GOBERNACION DEL VALLE DEL CAUCA

Revis6: Karen Liliana Hurtado Gonzélez - Lider de programa UAEC %
Nota: Articulo 29 de la resolucién 1149 de 2021. Efecto juridico de la inscripcién catastral. La inscripcién en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los
vicios de que adolezca la titulacién presentada o la posesion del interesado, y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener mejor derecho a la

propiedad o posesién del predio.
Cualquier inquietud referente al presente Certificado Catastral, puede consultarla en el correo electrénico catastrovalle@valledelcauca.gov.co

NIT: 890399029-9

Palacio de San Francisco - Carrera 6 calle 9y 10 e

PBX: (602) 620 00 00 - Fax: 886 0150 valledelCauc.
Santlago de Cali, Valle del Cauca, Colombia v #Vallelnvencible
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Calle 99 No. 13A-30 P14
Bogota, D.C. Colombia

&
Tel: (+571) 746 00 37
01 8000 181 112
® www.tinsa.co

Encargo Solicitado Por: C | PETROCOL HOLDING LIMITADA
Inmueble Objeto de Estudio: Lote Rural Identificado (a) como (SANTA ROSA)
Fecha del Estudio: 25 de abril de 2022
VALOR COMERCIAL $ 173.900.000,00
Valor en Letras CIENTO SETENTA Y TRES MILLONES NOVECIENTOS MIL PESOS M/CTE
VALOR ASEGURABLE $ -

Informe Avalado por:

Tinsa Colombia Ltda.

NIT. 900042668-4
RNA. J-013 (Fedelonjas-SCdA) FRANCISCO JAVIER BALAGUERA ORJUELA

SIC 05108900 Perito Actuante
R.A.A AVAL 1010163646
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INFORME DE AVALUO

V.06
RESUMEN EJECUTIVO
CLIENTE C | PETROCOL HOLDING LIMITADA FINALIDAD Remate
NIT / C.C CLIENTE NIT. \ 9.001.100.734 CONSECUTIVO 220410924
DIRECCION SANTA ROSA FECHA VISITA 20 de abril de 2022
SECTOR UBICACION INMUEBLE Rural \ ESTRATO} 2 FECHA INFORME 25 de abril de 2022
VEREDA EL SENDO CGTO EL QUEREMAL ENTIDAD Bancolombia
MUNICIPIO DAGUA \ COD DANE 76233 COD. ENTIDAD 4
DEPARTAMENTO Valle del Cauca
PROPOSITO DEL AVALUO Transaccion Comercial de Venta USO PREDOMINANTE Otro
TIPO DE AVALUO Valor Comercial OCUPANTE Propietario
VALUADOR FRANCISCO JAVIER BALAGUERA ORJUELA TIPO DE INMUEBLE Lote Rural
IDENTIFICACION 1.010.163.646

FOTO PRINCIPAL

Notas Generales:

1. Documentos aportados: CT No. 370-62226 (impreso el 25/02/2021), EP No. 75 del
17/01/2017 N. 5 de Cali y Diligencia de Secuestro del 26/01/2022.

2. Se presentan diferencias entre el area juridica y el area del gestor catastral, se
liquida el area de menor extension siendo la relacionada en documentos de 9.400 m2.
Recomendamos actualizacion de cabida y linderos.

3. En la visita se observa una construccién correspondiente a una enramada con area
aprox. de 144 m2. Construcciéon en material no convencional, no se liquida en el
presente informe se considera de facil remocion.

4. Presenta el predio clase agrologica IV y paisaje de montafa fluvio gravitacional con
tipo de relieve filas y vigas.

5. El predio cuenta con pozo y acueducto veredal.

OBSERVACIONES GENERALES DEL PREDIO

Ubicacion:

Predio identificado segun CT como “Santa Rosa”, ubicado en el Cgto El Queremal ubicado
a 50 Km aprox. de Cali aprox. 1 Hora y 30 minutos, vda El Sendo, jurisdiccién del municipio
de Dagua - Valle del Cauca. Para llegar al predio se parte del casco urbano y a 5.6 Km
aprox. llegando al Cgto. El Queremal, recorrido aprox. 20 min., conduciendo por la carretera
terciaria embalastrada conocida como Via Macado desde la escuela El Queremal, hasta el
punto conocido como Vda. El Tigre se continua por via de acceso hasta el punto conocido
como crucero vda. Machado, en este punto se gira a la derecha en 300 m aprox., hasta
llegar a la tienda Machado donde se encuentra el acceso a mano derecha al predio en 50
mts, con servidumbre de transito sobre el predio colindante del mismo propietario.

Uso Actual:

Actualmente el predio estd destinado para engorde, hace parte de una finca con
vivienda campestre y ganaderia caprina, presenta rastrojos en toda su extension.

Areas Segln Documentos:

Segun CT No. 370-62226 se menciona area de terreno 1 Ha y mas adelante se hace
aclaracion a venta parcial de 600 m2 quedando asi un area de 9.400 m2. En la EP
No. 75 del 17/01/2017 N. 5 de Cali se menciona terreno de 9.400 m2.

Areas Segun Informacion Catastral:

Se realiza consulta en gestor catastral Valleavanza en donde se encuentran
diferencias en areas respecto a su area cartografica y area de terreno registrada, se
observa area cartografica de 16.795,94 m2 y area de terreno 20.035,00 m2, no
relaciona area construida. Destino: Agropecuario.

Caracteristicas Fisicas:

El predio se encuentra en la zona alta rural del corregimiento del Queremal, a una altura
aproximada de 1500 msm. Presenta suelos profundos, texturas moderadamente finas, bien
drenados, moderada a fuertemente &cidos, fertilidad moderada; profundos a
moderadamente profundos, texturas medias a moderadamente finas, bien drenados, muy
fuerte a fuertemente acidos. Con pendientes 12-25%, algunos suelos con alta saturacion de
aluminio, presencia de fragmentos de roca en el suelo, en algunos suelos baja retencién de
humedad y baja fertilidad.

Normatividad:

El inmueble cuenta con un uso Rural en Rastrojo Alto y Hortalizas, en un area de
cultivos permanentes, en la zona de vida denominada BH-PM BMH-PM, Bosque
hamedo premontado, Bosque muy humedo premontado, se anexa cartografia del
uso del suelo, la cartografia del municipio no permite determinar en qué porcentajes
se encuentra cada uno de estos. Se recomienda para futuras tasaciones suministrar
concepto de uso del suelo.

Orden Publico:

Situacién de orden publico aparentemente normal.
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ASPECTOS JURIDICOS

PROPIETARIO SOCIEDAD C.l. PETROCOL HOLDING LIMITADA M. INMOB. [LOTE RURAL N° [370-62226
NUM. ESCRITURA 5762 | NUM.NOTARIA 21 . FECHA|22/11/2016 M. INMOB. N°
CIUDAD ESCRITURA CALI M. INMOB. N°
DEPARTAMENTO ESCRITURA Valle del Cauca M. INMOB. N°
CEDULA CATASTRAL 762330002000000020213000000000 M. INMOB. N°
LICENCIA DE CONSTRUCCION No Tiene | M. INMOB. N°
SERVIDUMBRES No Aplica | M. INMOB. N°
CLASIFICACION | | M. INMOB. N°

CARTOGRAFIA NORMATIVIDAD

DISTRIBUCION DE LAS ZONAS DE VIDA
SEGUN LOS ESTRATOS

D, | (BMH-T) 60-1100
B LA e G 5522 (BH-T) 200-700
e a e 5522 (Bs-T) (BMs-T) | 700-1100

VEREDA POTRERLLD | (BP-PM) |1$:0-1600

fOn_ kDY BLAM AILAN

|z i&héﬁi{anwm 100-1700 | 34659 \3{.5

A e

DTNy EIVUS Y eyl

] {BHH-MBYBH-MB}| 1700-2200| 8603

FUENTE : PROYECTO DAGUA

NORMAS DE USO DE SUELO USOS DEL SUELO

Predio sometido a P.H. No Permitido Agropecuario

Decreto / Acuerdo Si Acuerdo 004 mayo de 2002 Complementario No Suministrado

Uso principal S.A. Agropecuario Condicionado No Suministrado

Ext. UAF S.A. 14 A 16 has Restringido No Suministrado

Altura permitida N.A. Prohibidos No Suministrado
Aislamiento posterior N.A.

Aislamiento lateral N.A
PMA / POMCA N.A. Licencia de extraccion minera No aplica

indice de ocupacion N.A. Licencia ambiental No aplica

indice de construccion N.A. Concepto de uso del suelo No
Amenaza segln norma No Certificacidn gestion del riesgo No

OBSERVACIONES NORMATIVIDAD
El inmueble cuenta con un uso Rural en Rastrojo Alto y Hortalizas, en un area de cultivos permanentes, en la zona de vida denominada BH-PM BMH-PM, Bosque himedo premontado,
Bosque muy humedo premontado, se anexa cartografia del uso del suelo, la cartografia del municipio no permite determinar en qué porcentajes se encuentra cada uno de estos. Se
recomienda para futuras tasaciones suministrar concepto de uso del suelo.

Link Consulta Norma http://www.dagua-valle.gov.co/planes/pbot-dagua
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CONSTRUCCIONES
Edificacion

Extension Unidad . Estructura Material

Tipos de construccion Descripcion

Tipo 1: Enramada 144,00 m? 10 afios | Otro No Convencional Regular
Tipo 2:
Tipo 3:
Tipo 4:
Tipo 5:
Tipo 6:
Tipo 7:
Tipo 8:
Tipo 9:
Tipo 10:

*No Convencional: Adobe, Guadua o bahareque

RESUMEN DE AREAS CONSTRUIDAS OBSERVACIONES

Area medida en la inspeccion 144,00 m2 En la visita se observa una construccion correspondiente a

Area registrada en titulos No Registra una enramada con area aprox. de 144 m2. Construccion
en material no convencional, no se liquida en el presente
informe se considera de facil remocion.

Area susceptible de legalizacion -

Area Catastral 0,00 m?
Area licencia de construccion No Suministrada
Area valorada 0,00 m?
Descripcion

Vias internas No
Aljibe Si El inmuble cuenta con pozo y acueducto veredal.
Jarillones No
Tanques de reserva No
Invernadero No

IMAGEN CONSULTA BASE CATASTRAL

Si

&

PANEL

CAPAS BUSQUEDA RESULTADO

Lat 3.54584 - Lng-76.70582

762330002000000020213000000000

BUSCAR

G o+ o 2o e o o

Numero k933002000200
- 76233000200020
predial 5
Direccion SANTA ROSA
Destino Agropecuario
Ares 16795.9494 m?
cartografica et
Area I
20035 m¢
terreno
Area 02
. Om¢
construida
Leafst | Map data: @ OpanStreetidap. Bing, © 2022 Microsoft Corporation, € 2022 Maxar, ECNES (2022) Distnbuton Arbus DS N\ Edit v

OBSERVACIONES

Se realiza consulta en gestor catastral Valleavanza en donde se encuentran diferencias en areas respecto a su area cartografica y area de terreno registrada, se
observa area cartografica de 16.795,94 m2 y area de terreno 20.035,00 m2, no relaciona area construida. Destino: Agropecuario.
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PLANO DE UBICACION PROPIEDAD VALORADA (GENERAL / LOCAL)

MUNICIPIO Y SECTOR

Poblacion Departamental 4.475.886
Poblacién Municipal 48.443
_ Fuente. CNPV-2018 "DANE"
Total = Depto Depto Mpio
Uso predominante de la zona Vivienda Campestre y agricultura Sitios de Interés
Demandal/interés Media Corregimiento de El Queremal, Corregimiento de el Carmen, Corregimiento
Via de acceso pavimentada No Borrero Ayerbe, Corregimiento El Salado.
Calificacion ubicacion del predio Normal
Sector Contador Sector Contador
Acueducto No Tiene Energia Eléctrica No Tiene
Alcantarillado No Tiene Gas Natural No Tiene

Clima y Orografia Condiciones Agrologicas

Temperatura promedio 24 °C Textura del suelo Arcilloso
Altura (msnm) 1500 m Pedregosidad 0
Piso térmico Templado Profundidad Muy superficial <25 cm
Precipitacion pluvial promedio 200 [ mm/mes Erosion Moderada
Pendiente predominante Inclinado 7-12% Clase Agroldgica \Y

Fuentes Hidricas Quebrada

Fuente. Paginas Web e Inspeccion Técnica
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V.06
METODO COMPARATIVO (Enfoque de MERCADO

COMPARABLES de INMUEBLES en VENTA semejantes en USO al que se avalla (Terreno + Construcciones)

Vereda Fuente Compa- @ Valor Constr Area Lote M2 Area Factores de HOMOLOGACION F.Ho. | Valor [$/Ha] ajustado ( Lote valor Comercial $
racion $/m2 Const m2 [ Ubic. = Top. | Agua Vias | F.Ne | Sup. | Re. sin const y sin mejoras)
1 El Queremal 3203037495 Similar 6.500 SP S S S 0,98 | 1,00 | 1,03 | $ 17414 | $ 110.000.000
2 El Queremal 3177585980 Similar 19.800 S S S S 0,96 | 1,00 | 0,96 | $ 19.394 | $ 400.000.000
3 El Queremal 3177585980 Similar 7.500 S S S S 0,96 | 1,00 | 0,96 | $ 19.200 | $ 150.000.000
4 Pataguitas Queremal 13168395301 Similar 9.800 S S S S 0,98 | 1,00 | 0,98 | $ 18.000 | $ 180.000.000
Edad Sujeto Area del sujeto: 9.400 PROMEDIO | $ 18.502
Leyenda: Promedio $/Ha HOM. $ 18.502
P: Peor S: Similar M: Mejor Promedio $/Ha $ 18.873
NP: Notoriamente Peor SP: Sensiblemente Peor MM: Mucho Mejor Media Aritmetica $ 18.502
MP: Mucho Peor SM: Sensiblemente Mejor NM: Notoriamente Mejor Desviacion Estandar $ 952
Ubi. Ubicacion F.Ne: Factor de Negociac F.Ho.Re.: Factor de Homologacion Resultante Limite Inferior ($/Ha) 17.414
Top. Topografia Sup. Superficie Limite Superior ($/Ha) 19.394
Coef. De Variacion 5,15%
- Precio Unit. [$/Ha Precio Unit. [$/Ha] Hom.
Links de Consulta / Contacto ! ] : ]
. https://casas.mitula.com.co/adform/00000062700156448656743807search terms=lotes+queremal&page=1&pos=2&t sec=1&t o
ReferenciaNo. 1\ _1 ¢ \id=650aa7d9-2899-44aa-a39f-d44b99687752 SR 17.414
Referencia No. 2 http.//www.doomo;.corf.co/de/7113714 se-vende-lote-en-el-queremal---valle-del-cauca.html?utm_source=Lifull 20.202 19.394
connect&utm medium=referrer
. - - -en-el- - - - 2 =Li -
Referencia No. 3 http.//www.doomo;.corf.co/de/7113718 se-vende-lote-en-el-queremal---valle-del-cauca.html?utm source=Lifull 20.000 19.200
connect&utm medium=referrer
- - - o - - o 5 T
Referencia No. 4 https.//www.b|enespnllr_1e.co/f|cha lote-venta-queremal-valle-del-cauca LOV188125.php?utm source=Lifull 18.367 18.000
connect&utm medium=referrer
Referencia No. 5
Referencia No. 6
Referencia No. 7
PROMEDIO
$ 18.873 | $ 18.502

ANALISIS ESTUDIO DE MERCADO

Para la realizacion de este método de valoracion nos hemos basado en la resolucion 620 de 2008 del IGAC asi como en el decreto 1420 de 1998. Las ofertas que se toman para realizar el presente
avaluo son del mismo sector y de caracteristicas similares al inmueble tasado. Dependiendo de la oferta utilizada en el momento de la homogenizacion se ha utilizado un factor que precia o deprecia
la oferta, teniendo en cuenta los factores intervinientes en la misma, se encuentran 3 ofertas con areas similares al objeto de estudio, en veredas aledafias.

METODO DE COSTO DE REPOSICION

Valor Reposicion a Depreciacion
Nuevo Acumulada

Construccion Vida Util (Afios) Edad Aprox. (Afos)

Valor Depreciado

METODOLOGIAS DE VALUACION

Enfogue o Método de Comparacion de Mercado. Este enfoque o método comparativo considera las ventas de bienes similares o constitutivos, asi como datos obtenidos del mercado, y establece una estimacion
de valor utilizando procesos que incluyan la comparacién. En general, un bien que se valora (el bien objeto de valuaciéon) se compara con las ventas de bienes similares que se han comercializado en el mercado
abierto. También pueden considerarse anuncios y ofertas. (Conceptos y Principios Generales de Valuacion, GTS G02). Puede ser necesario ajustar la informacion del precio a partir de otras transacciones para
reflejar cualquier diferencia en las condiciones de la transaccidn actual y en la base de valor y cualquier hipotesis que se vaya a adoptar en la valuacidon que va a emprenderse. Puede haber también diferencias en
las caracteristicas legales, econémicas o fisicas de los activos en otras transacciones y en el activo objeto de valuacién. (Normas internacionales de valuacion, IVS).

Enfogue o método de capitalizacidon de rentas. Este enfoque o método comparativo utiliza los datos de ingresos y gastos relacionados con los bienes valuados y estima su valor a través de un proceso de
capitalizacion. La capitalizacion relaciona los ingresos (normalmente una cifra de ingresos netos) con un tipo de valor determinado, convirtiendo la cuantia de ingresos en un valor estimado. Este proceso puede
tomar en consideracion relaciones directas (conocidas como tasas de capitalizacién), tasas de rentabilidad o de descuento (que reflejan medidas de retorno sobre inversiones) o ambas. En general, el principio de
sustitucion sostiene que el flujo de renta que produce retornos mas elevados, proporcionales al nivel dado de riesgo, indica el valor numérico mas probable. (Conceptos y principios generales de valuaciéon, GTS
G02).

Enfogue 0 método del costo. Este enfoque o0 método comparativo considera la posibilidad de que, como sustitutivo de la compra de cierto bien, uno podria construir otro bien que sea o una réplica del original o
uno que proporcionara una utilidad equivalente. En el contexto de los bienes inmuebles, generalmente se justifica pagar mas por ciertos inmuebles que el costo de adquirir un terreno similar y construir una
edificacién alternativa, a menos que el momento no resulte adecuado, 0 que existan inconvenientes o riesgos. En la practica, el enfoque o método también tiene en consideracion la estimacién de depreciacion de
bienes mas antiguos y/o menos funcionales de forma que la estimacion del costo de uno nuevo excederia el precio que probablemente se pagaria por el bien tasado. (Conceptos y principios generales de valuacion,
GTS G02).
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REFERENCIAS DE MERCADO

Referencia 1 Referencia 2

Mitula®r o Se VENDE LOTE RURAL EN EL

Excelente lote campestre, ubicado en sector .
queremal, &area 6.500 mt2, alli podras QUEREMAL, con un area de 19.800 mts2,

. . : SE VENDE LOTE EN EL QUEREMAL - VALLE DEL CAUCA ideal para la construccién de su casa y la
disfrutar de un clima variable con T . . . .
SO0000.000 e siembra de cultivos diversos ubicado
temperaturas acogedoras, zonas verdes y L L
o estratégicamente en el corregimiento el

hermosa vegetacién y aves, que hacen tu
estadia amena y placida, el lote cuenta con
un planchén construido de 140 mts2, pozo
séptico, y esta ubicado a solo unos minutos
o o del pueblo.

O R T R [

Queremal zona rural, municipio de Dagua
Valle. El lote cuenta con una espectacular
vista y se localiza a tan solo 3 minutos del
pueblo “Queremal” colindante con el
colegio.

L

$ 110.000.000 $ 400.000.000
El Queremal El Queremal
Fuente: 06270015644865674380?search_terms=lotes+queremal&page=1&pos=2&t sec=1&t or=1&t pvid= Fuente: om.co/de/7113714_se-vende-lote-en-el-queremal---valle-del-cauca.html?utm_source=Lifull-connect&
Referencia 3 Referencia 4

Lote de 7.500 m2, ideal para disfrutar en
familia, ubicado estratégicamente en el
corregimiento. El lote cuenta con una

SLVLNDL LOTL LN LE QULRLMAL - VALLL DLL CAUCA

130.000.000 feace . . § 180.000100 SOMEAELIVEUR 00
espectacular vista y se localiza a tan solo 3 N
o minutos del pueblo “ ElI Queremal” Terreno cuenta con 9800 mts cuadrados .
il e . 4372 colindante con el colegio, cuenta con Cuenta con riachuelo .

licencia urbanistica, servicios de agua y
energia publica, nacimiento de agua
natural, via de facil acceso vehicular hasta
el predio, clima templado, zona tranquila,
buenos vecinos, seguridad y valorizacion.

Terreno en zona verde ubicado en Dagua .

Loabe. Bimo
$ 150.000.000 $ 180.000.000
El Queremal Pataguitas Queremal
Fuente: om.co/de/7113718_se-vende-lote-en-el-queremal---valle-del-cauca.html?utm_source=Lifull-connect&] Fuente: online.co/ficha-lote-venta-queremal-valle-del-cauca_LOV188125.php?utm_source=Lifull-connect&uti
Referencia Referencia

Fuente: Fuente:

SALVEDADES

El enfoque de mercado provee una indicacion de valor mediante la comparacion del activo con activos idénticos o comparables (esto es similares) para los cuales se dispone de informacion
de precio.

Cuando la informacién comparable de mercado no se relaciona con el exacto o sustancialmente el mismo activo, el valuador debe desarrollar una analisis comparativo de las similitudes y
diferencias cualitativas y cuantitativas entre los activos comparables y el activo sujeto. Con frecuencia sera necesario hacer ajustes con base en este analisis comparativo. Estos ajustes deben
ser razonables y los valuadores deben documentar las razones que dan lugar a los ajustes y como fueron cuantificados.

Fuente. IVSC 2020
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PLANO DE LOCALIZACION DE LAS OFERTAS

SANTA ROSA

JOFERTA 3
JOFERTA 1

JOFERTA 2
\ I

Salon gel reino de los Te

El Quetemal
EllQuerema Machado

JOFERTA4

Estudio de Mercado
Referencia No. 7 Referencia No. $ 17.414

Referencia No. 6

Referencia No. $ 19.394
Referencia No. 5
. Referencia No. $ 19.200
Referencia No. 4 |
Referencia No. $ 18.000

Referencia No. 3 |
Referencia No. 2 | Referencia No.
Referencia No. 1 | Referencia No.

$- $5.000 $10.000 $15.000 $20.000 $25.000 Referencia No.

CROQUIS

12.00m

12.00m
Enramada
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PERFIL DE ELEVACION

Fuente. Elaboracion Propia

PLANO DE AGROLOGIA / PLANO DE VOCACION

CARACTERI

MQA
MQAd1

Montania fluvio gravitacional

Medio humedo

Filas yvigas

N/A

Depasitos superficiales clasticos pirociasticos no

consolidados (ceniza volcanica) y/o rocas igneas
volcanicas madficas, afaniticas y porfiriticas (diabasa)

Profundos, texturas moderadamente finas, bien
drenados, moderada a fuetemente acidos, fertilidad
moderada; profundos 3 moderadamente profundos,
texturas medias a moderadamente finas, bien
drenados, muy fuerte a fuertemente acidos, alta
saturacion d

COMPONENTE Asociacion® Typic Dystrudepts; Typic Hapludands

PERFIL
PORCENTAJE
AREA_ha
Shape_Leng
Shape_Area

C-86,D-11
45,45
836.075
200173
8.36075e+06

SANTA'ROSA

SANTA ROSA

UCS_CP IVps-14
CLASE v
SUBCLASE ps
GRUPO_MANE 14

ucs MQAd1, MQHdp
Pendientes 12-25%, algunos suelos con alta saturacion de

PRINCIPALE aluminio, presencia de fragmentos de roca en el suelo, en
algunos suelos baja retencién de humedad y baja fertilidad
Ganaderia con pastoreo extensivo y semintensivo, agricultura,

USOS Jccom cultivos tecnificados (café, platano, hortalizas, frutales)
Sembrar en curvas a nivel, mantener coberturas, evitar
sobrecarga de ganado y hacer rotacién oportuna de potreros,

PRACTICAS_ utilizar especies de pastos mejorados y adaptados alas
condiciones, aplicar fertilizantes y enmiendas de acuerdo a los
requerimientos

AREA 836.075

SHAPE_Leng 200173

SHAPE_Area 8.36075e+06

Fuente:

https://sipra.upra.gov.co/

Fuente: https://geoportal.valleavanza.com/



https://sipra.upra.gov.co/
https://sipra.upra.gov.co/
https://sipra.upra.gov.co/
https://sipra.upra.gov.co/
https://sipra.upra.gov.co/
https://sipra.upra.gov.co/
https://sipra.upra.gov.co/
https://sipra.upra.gov.co/
https://sipra.upra.gov.co/
https://sipra.upra.gov.co/
https://sipra.upra.gov.co/
https://sipra.upra.gov.co/
https://sipra.upra.gov.co/
https://sipra.upra.gov.co/
https://sipra.upra.gov.co/
https://sipra.upra.gov.co/
https://sipra.upra.gov.co/

Unse. e

V.06

DEFINICION DE TERMINOS Y CONCEPTOS

Los siguientes términos se usan en la memoria, con los significados que a continuacién se especifican:

Valuacion: Es la actividad, por medio de la cual se determina el valor de un bien, de conformidad con los métodos, técnicas, actuaciones, criterios y herramientas que se consideren
necesarios v pertinentes para el dictamen. El dictamen de la valuacion se denomina avaluo. (Ley 1673 de 2013).

Avallo Corporativo: Es el avallio que realiza un gremio o lonja de propiedad raiz con la participacion colegiada de sus agremiados. (Ley 1673 de 2013).

Valor: Concepto econémico que se refiere al precio al que con mayor probabilidad realizaran la transaccion los compradores y vendedores de un bien o servicio disponible para su adquisicion.
El valor no es un hecho sino una estimacion del precio probable que se pagara por los bienes o servicios en un momento dado, de acuerdo con una definicidn concreta de valor. El concepto
economico de valor refleja la opinion del mercado sobre los beneficios que obtendra quien posea el bien o reciba los servicios en la fecha efectiva de la valuacién. (Conceptos y Principios
Generales de Valuacion, GTS GO02).

Depreciacion: Es la porcion de la vida Gtil que en términos econémicos se debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.
(Resolucién 620 de 2008, IGAC).

Renta Bruta Mensual (R.B.M.): Es la suma total de dinero que produce o es susceptible de producir el inmueble que se valta durante un mes natural, a la fecha del Avaluo.

Deducciones a la Renta Bruta Mensual: Son los gastos en los que incurre el propietario de un inmueble al rentarlo, como son: depreciacién de la construccion, vacios
intercontractuales, impuestos y derechos por tenencia del inmueble (Predial, etc.), pdliza de seguros contra dafios, mantenimiento de areas publicas o comunes, asi como por administracion.
El anterior monto es estimado de manera aproximada.

Tasa de Capitalizacion (%): Es el rendimiento porcentual neto anual o tasa de descuento real que le seria exigible a un determinado género de inmuebles, clasificados en razon de su
uso, esto es, a su nivel de riesgo (plazo de retorno de la inversién) y grado de Liquidez.

RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR

El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (escritura). (Contenido de informes de
valuacion de bienes inmuebles urbanos, NTS | 01).

El valuador no revelara informacion sobre la valuacidén a nadie distinto de la persona natural o juridica que solicité el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacién escrita de ésta, salvo en
el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente. (Contenido de informes de valuacion de bienes inmuebles urbanos, NTS | 01).

El informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el propdsito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y; el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe. (Contenido de informes de valuacion de bienes inmuebles urbanos, NTS |
01).

La firma, asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacién recibida por parte del solicitante. La informacion y antecedentes de propiedad asentados en el presente
avallo es la contenida en la documentacién oficial proporcionada por el solicitante del propio avalio y/o propietario del bien a valuar, la cual asumimos como correcta.

Los avaluos elaborados por la firma Tinsa Colombia estaran sujetos a un control de calidad que se llevara a cabo por el equipo técnico idoneo, el cual versara sobre el cumplimiento de los
criterios, métodos, operaciones y el procedimiento establecidos por la normatividad vigente en materia valuatoria.

Sera responsabilidad del avaluador verificar la localizacion del inmueble mediante las herramientas de informacion geografica disponible. En los casos que no sea viable realizar la respectiva
verificacion se consignara la anotacion en el presente informe con el fin de que el solicitante pueda tomar las decisiones respectivas.

METODOLOGIA

El presente informe de avalldo no constituye un estudio de titulos.

El fin del presente informe no comprende un levantamiento arquitecténico o topografico de la propiedad.
Para la estimacion del valor del inmueble se tienen en cuenta las condiciones presentadas a la fecha de la valoracion, no se consideran aspectos previos o expectativas asociadas con el bien.

La firma exime su responsabilidad en el evento de que la normatividad urbanistica aplicable no concuerde con las licencias otorgadas, las cuales puedan generar vicisitudes posteriores por
parte de las entidades competentes.

Dependiendo de la forma de la discriminacién de las areas en el avaluo, se entienden incluidas dentro del valor del inmueble, como es técnica valuatoria comun para inmuebles sometidos al
réaimen de propiedad horizontal, el valor proporcional de los bienes comunes.

La presente tasacion no constituye un dictamen estructural, de cimentaciéon o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura que no sea objeto de la valuacion, por lo tanto, no
puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita
normal de inspeccion fisica para efectos de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de conservacion normal
segun la vida util consumida- de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que, aunque se presenten estados de
conservacion malos o ruinosos, es obligacion del perito realizar la tasacion segun los criterios y normas vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo.

Para el desarrollo del presente informe se acude al principio de buena fe, en cuanto a la informacion suministrada por el interesado.

El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacion.

El presente concepto se realiza en medio de la coyuntura global por pandemia COVID-19, por tanto es de nuestro interés dejar constancia que los valores aqui emitidos se encuentran bajo la
premisa de prudencia y dentro de rangos razonables del mercado, asi como en concordancia con las mejores practicas de valoracion vigentes y en estricto apego a la normatividad local
aplicable para el propésito especificado.
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CUADRO DE VALORACION
Unidad | Area 1 $/Un | Valor $
Terreno Descripcion
Lote Area de Terreno m2 9.400,00 | $ 18.500  $ 173.900.000
Subtotal Terreno 9.400,00 $ 173.900.000,00
Unidad Area $/Un Valor $
Edificaciones
Subtotal Edificaciones $ 0,00
Unidad Area $/Un Valor $
Cultivos y Otros Informacion adicional
Subtotal $ 0,00
Fecha: 25/04/2022 TOTAL COMERCIAL $ 173.900.000,00

Comercializaciéon Dificil comercializacién

Tiempo Esperado de Comercializacion ‘ 2 Aios o0 Mas
Distribucion de Valores ] )
$ 200,00 120% CALIFICACION DE GARANTIA
§ FAVORABLE S
S $180,00
S 100% - : : . :
$ 160,00 El inmueble cumple con las exigencias requeridas por la entidad.
$ 140,00 80%
$ 120,00
$ 100,00 60%
$ 80,00
40%
$60,00 NOMBRES
$ 40,00 0%
0
$20.00 FRANCISCO JAVIER BALAGUERA ORJUELA TINSA (Tasaciones Inmobiliarias S.A.) Ltda.
$0,00 Torene Construccion Otros 0% RAA AVAL 1010163646 NIT: 900.042.668-4
mmm Series1  $ 173.900.000,00 $ 0,00 $0,00 Perito Actuante RNA J-013 (Fedelonja - SCdA)
— Series2 100% 0% 0% S.1.C. 05108900
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ANEXOS

ESTADO ACTUAL DEL TERRITORIO
CUENCA RIO DAGUA

PARTE ALTA

BOSQUE NATURAL
ROSOUE PLANTADRO

V E R | ‘ A S E N D O CULTIVOS PERMANENTES

CULTIVOS TRANEITCRIOS
PASTC DE CORTE

PASTO MATURAL
RASTROJO ALTO
RASTROJO BAJO

ZONA DE RECREACION

DISTRIBUCION DE LAS ZONAS DE VIDA
SEGUN LOS ESTRATOS

60-1100

200-700

(Bs-T} (Bus-T) 700-1100

2 (BP-PM) 1160-1600

fBe_MEY I&fn AlAn

PMYBH-PM} | (100-1700 | 34659 |38.5
0 g

FUENTE : PROYECTO DAGUA
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19 LOS ESTRATOS O PISOS ALTITUDINALES*
191 Cuenca del Rio Dagua

Distribucion del area de la cuenca

Esratos Piso biockmatico Cota Avea de la 2ora Porcién Avea en Dagua Porcon
(msnm) (has) (%) (%)
| bp - T) ormh - T) 0-80 6485 46 0 0
I brh - T) 60 - 200 6634 47 0 0
n h - 1) 200 - 700 11033 79 49n 862
v {oms -~ T) s - 1) 700 - 1.300 19947 142 8987 5.1
v {bmh - PM) B - PM) 1100 - ez 550 e s
Vi {bemh - MB) {dh - MB) 1.700 ~ 2200 19094 13.6 8603 15.03
Totsl 140121 100.0 51220 1000

El municipio en lo correspondiente a la cuenca del Rio Dagua participa con el 63.6% del territorio,
equivalentes a 57 220 has, localizadas sobre los pisos altitudinales correspondientes a los estratos Il IV, Vy
V1. Con relacién al municipio se ienen las siguientes caracteristicas particulares

1.106 Bosque muy himedo premontano (bmh - PM), Bosque himedo premontano (bh - PM)

El bosque muy himedo premontano (bmh - PM) se localiza en areas de la cordilera, especalmente en iz
denominada zona cafetera. La biotemperatura media fluctia entre 18 y 24 °C y el promedio anual de lluvias
es de 2.000 2a4.000 mm

La selva que aln subsiste, tiene vanos esiratos con abundancia de epditas las maderas que se encuentran
son de gran calidad. Las dreas boscosas que aun quedan se sitian en zonas de alta pluviosidad y de
fopografia abrupta.

El bosque hdmedo premontano (bh - PM) aparece generaimente en las cordilleras y en las zonas

32021 Tierras cultivables (C)
Subunidad C4

Se locakiza hacia el norte y onente de El Queramal, norie de El Salado y Santa Maria, inmedaciones de El
Limonar, noreste y sur del Km. 30 (Borrero Ayerba)

El clima corresponde al piso térmico medio hamedo, de 1.100 a 1.300 msnm, con temperaturas de 17 a
24 °C y precipitaciones de 2.000 a 4.000 mm anuales

En la actuakidad estos suelos estén siendo utilizados prncipalmente en cultivos como cafia de azicar, frigol
y hortakzas como tomate.

El uso recomendado debe estar orientado hacia cultivos como habichuela, friol, hortalizas (cebolia de
rama, ciantro, perejl. tomate

Se debe en consecuencia, dada la forma del relieve efectuar las slembras & través de k& pendiente,
siguiendo curvas oe nivel, constuccion de terrazas, cultivos en faas alternas, control sobre las aguas
escorrentias, siembra de barreras vivas de limoncilio o atronela, deshierbas con machels o guadafia y
suminisiro de riego por aspersidn o en su defecto por goteo

= Cultivos Agricolas (C) (Clases 7 y 8)

Cultivos fransitorios (Ct): la pifa, el platano, las hortalizas, los pastos, las flores, el frijol, las aromaticas, el
maiz y la yuca ocupan &l 2.5 %del area de la cuenca.

Cultivos agricolas perennes (Cp): estan ubicados sobre la zona de bosque himedo premontano bajo (bh-
PMB) y montano (bh-M), en un area que representa el 16.75 % del drea de la cuenca. Dichos cultivos son
principalmente café, frutales, té y sombrios

En la actualidad en seciores de tradicion agraria se viene dando un proceso de susttucion de la base
agricola, por el establecimiento de infraestructura fisica. urbanizaciones y ganaderia extensiva.

cafeteras. La biotemperatura oscia entre 18 a 24 °C y el promedio anual de lluvias varia de 1.000 a 2.000
mm. La vegetacion natural ha sido altamente modificada y reemplazada por cultivos de café, platano, maiz
y frutales como la pifia

Es 1a unidad de mayor extension, corresponde a la mayor parte del lerritorio municipal. En las partes
elevadas se presenta of contraste entre los sectores de £l Pifal al onente y Atuncelas al occidente. En el
pnmero el proceso de colonizacion ha llevado a los bosques y a los recursos hidncos a un grave estado de
deterioro, por lo que las comunidades de herpetos se hakian restringidas a la vegetacion de los principales
rios como el Bitaco

Plan Basscw de Ocdemamento Tormensa! (PROT) - Manicipio de Dagus - Ve &t Concn

La comumsdad faunistca esta compuesia por unas 40 especies de anfibios y unas 36 de repties. Las
especies oe avifauna, de mamiferos y las comunicades acuabicas son refaivamends escasas, debido a los
fueries niveles de intervencion en sus habitat.

Se disiribuye en una extension de 34 559 has que corresponden al 60.57 % del area municipal inscrita en
ia cuenca del Rio Dagua, con altitud entre los 1.100 y 1.700 mts

1. UNIDADES DE FUNCIONAMIENTO ESPACIAL - UEF
En el municipio se determinaron seis (6) Unidades de Funcionaméiento Espacial - UEF:
74  UEF EL QUEREMAL

La unidad esta localizada en el Comregimiento de El Queremal, ubicado hacia el sur-occidente del municipio
distante 42 Km. por via pavimentada con servicios de transporte pdblico; esta unidad esta limitada por el area
qua funciona alrededor del centro de abreccion de Santiago de Cak. La unidad posee dos centros uno local y
el otro regonal. B primaro de elfos lo compone la cabecera municipal y el segundo la capital del
Departamento.

La UEF 8 Queremal $2ne una fuerte atraccidn hacia los Corregimientos de San José del Salado, El Danubio,
La Cascada, La Elsa y las veredas Las Camelas, La Rosita, Machado, B Almorzadero, El Tigre, Sendo,
Potrerilo, Paraguitas, Km. 81, Los Monos, Piedra Pintada, San Antonio, Bl Aguacate, El Porvenir, El Placer, La
Mona, El Cauchal, El Engafo, Rio Blanco, El Digua y Las Curvas, ademas de haber sido en afos pasados
sede de la cabecara municipal.

Posee infresstructura de servicios pdblicos basicos, gue aungue no prestan el servicios de manera optima
atienden las demandas de la poblacion, posesa un centro de abencion pnmaria an salud en donde se prestan
los primeros auxilios y servicio de odonologia, escuelas piblcas y un Colegio de nivel basica secundana al
cual se e pretende crear un programa de media vocacional, servicios religiosos, servicias de fransporie
plblco, bomberos voluntanos.

Ademés comercio de diversas mercancias, atractivos hwristcos excapcionales, un Pargue Recraacional y
ascenancs deporivos gue motivan 3 practica del deporte, un salon comunal, Casa de la Cultura y una
biblioteca y una via de acceso pavimentada entre otras o gque le da un mayor grado de importancia y de
atraccion en el area de la uridad. También existe una inspaccion de Policia y matadero de ganado.

Por El Queremal crcunda la antigua via al mar o Simén Bolivar, que comunicaba el Puerto de Buenaventura
con &l interior def pais. Hoy en dia la circulacion sa edect(a a través de Ia via denominada Cabal Pombo, por el
sactor del Comregimiento de Loboguernrero.

La actividad econémica principal es la agnculturs de subsistencia y la ganadearia tanio mayor como de
espacies menores. Dada la distancia existente con la cabecara municipal {46 Km.), a menudo las relacionas
de és%e cantro son mas fludas con Santiago de Cali. Pero ain asl, las diligendas ante las oficinas pliblicas
municipales deben adalantarse en la cabacera municipal.
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) FRANCISCO JAVIER BALAGUERA ORJUELA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1010163646, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 11 de Mayo de 2018 y se le ha
asignado el nimero de avaluador AVAL-1010163646.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) FRANCISCO JAVIER BALAGUERA ORJUELA
se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Pagina 1 de 3
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Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
11 Mayo 2018 Régimen Académico

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE 130 BIS SNO. 14 -70 TO 16 AP 301
Teléfono: 3204188428
Correo Electroénico: franjabalor@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) FRANCISCO JAVIER BALAGUERA ORJUELA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1010163646.

El(la) sefior(a) FRANCISCO JAVIER BALAGUERA ORJUELA se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
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escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ad790a79

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Abril del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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CERTIFICADO CATASTRAL ESPECIAL

ESTE CERTIFICADO CATASTRAL SE EXPIDE DE ACUERDO CON LA RESOLUCION 1149 DEL 2021 Y TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DEL 18 DE
AGOSTO DE 1999, DIRECTIVA PRESIDENCIAL N° 2 DEL 2000, LEY 962 DE 2005 (ANTITRAMITES)

CERTIFICADO N° CE-CR00564
INFORMA

Que el siguiente predio se encuentra inscrito en la base de datos Catastral, para la vigencia fiscal 01-01-2022 en jurisdiccién del Municipio
de DAGUA, Departamento del Valle:

INFORMACION FiSICA INFORMACION ECONOMICA
Departamento: 76 - VALLE DEL CAUCA Avalto: $7.119.000
Municipio: 233 - DAGUA Afio Vigencia: 2022
Numero Predial Nacional: 762330002000000020213000000000 Resolucion N° -
Numero Predial Anterior: 76233000200020213000 Fecha de
Direccion: SANTA ROSA e P )
Folio de Matricula: 370-62226 Tipo de Predio: Rural
Area de Terreno: 20.035,00 m? Destinacion
Area Construida: 0 Econdrite D-Agropecuario

INFORMACION JURIDICA

Propietario (s) o Poseedor (es) [ e ¢ e
Nombre (s) y Apeliido (s) / Razon Social Tipo de Documento de Identificacion Ndmero de Identificacion

SOCIEDAD-C-I-PETROCOL-HOLDING-LIM NIT 900110073-4

El presente Certificado Catastral se expide para: EL INTERESADO, a los (21) veintiin dias del mes de junio de 2022.

@\)\L&&@

N
DIANA LORENA\VANEGAS CAJIAO
GERENTE UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DEL VALLE DEL CAUCA
GOBERNACION DEL VALLE DEL CAUCA

Revis6: Karen Liliana Hurtado Gonzélez - Lider de programa UAEC %
Nota: Articulo 29 de la resolucién 1149 de 2021. Efecto juridico de la inscripcién catastral. La inscripcién en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los

vicios de que adolezca la titulacién presentada o la posesion del interesado, y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener mejor derecho a la

propiedad o posesién del predio.
Cualquier inquietud referente al presente Certificado Catastral, puede consultarla en el correo electrénico catastrovalle@valledelcauca.gov.co

NIT: 890399029-9

Palacio de San Francisco - Carrera 6 calle 9y 10
PBX: {602) 620 00 00 - Fax: 886 0150

Santlago de Cali, Valle del Cauca, Colombla
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