24/9/22, 21:21 Correo: Memoriales 07 Oficina Apoyo Juzgados Ejecucion Sentencias Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali - Outlook

MEMORIAL AVALUO 2019-890

Comunicaciones Banco Cuidad <hugoalbert01@hotmail.com>
Vie 23/09/2022 17:06

Para: Memoriales 07 Oficina Apoyo Juzgados Ejecucion Sentencias Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali
<memorialesj07ofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Buenas tardes,

Por medio del presente adjunto memorial dentro del proceso de la referencia.

Atentamente,

HUGO ALBERTO BOLANOS BEJARANO
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Santiago de Cali, Septiembre 23 de 2022.

Sefior

JUEZ SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE CALI
E. S. D.

REFERENCIA: Proceso Ejecutivo para hacer efectiva la garantia real.
DEMANDANTE: Ménica Andrea Cucuyame y otra
DEMANDADO: Herndn Dario Barragdn

RADICACION: 2019/890

JUZGADO DE ORIGEN: 23 Civil Municipal

Presento a usted el Avalué de la propiedad del demandado HERNAN DARIO
BARRAGAN, que se encuentra debidamente embargado y secuestrado, de conformidad con
lo establecido en el articulo 444 del C.G.P.

¢ Si nos atenemos a lo establecido por el numera 4 ibidem, el avalud seria:

Avalud catastral 2022.............ccccovvunnn. $43.268.000
Incremento del 50%........ueeveveeevveecreeiereenennn, $21.634.000
Total Avalué $64.902.000

% Pero como este avalué no lo considero idoneo para establecer el valor del
inmueble, presento a usted, el avalué comercial del mismo, realizado por
la doctora Adriana Lucia Aguirre Pabon, segiin el cual el avaluo seria:
Ciento Veintidos Millones Trescientos Sesenta y Seis Mil Setecientos
Veintisiete pesos m/cte ($122.366.727)



%* @or consiguiente, solicito al sefior Juez, tener como avalud delinmueble
para el afio 2022, [a suma de Ciento Veintidés Millones Trescientos
Sesenta vy Seis Mil Setecientos Veintisiete pesos m/cte ($122.366.727)

Anexos:

e Avalué comercial.

o (ertificado de avalud catastral para el afio 2022.

Atentamente,

ﬂUgO ALBERTIO @OL}UVOS BEIJARANO
C.C.14.959.486 de Cali
T.P22.556 C.8.9




ADRIANA LUCIA AGUIRRE PABON

PERITO AVALUADOR
RAA AVAL 51933039

AVALUO COMERCIAL No.146-21
INMUEBLE URBANO
MATRICULA INMOBILIARIA No. 370-104812

Direccion: CARRERA 11 No. 11-23

BARRIO URIBE URIBE

Solicitante: ABG. HUGO ALBERTO BOLANOS BEJARANO
PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO
JUZGADO SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS
RAD. 760014003023201900890-00

Santiago de Cali, noviembre de 2021
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Santiago de Cali, 18 de noviembre de 2021.

Doctor

HUGO ALBERTO BOLANOS BEJARANO

Cali

REF:

PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO

DTE: MONICA ANDREA CUCUYAME MOSCOSO Y OTRA

DDO: HERNAN DARIO BARRAGAN

RAD: 760014003023201900890-00- JUZGADO 7 CM DE EJECUCION DE
SENTENCIAS

ADRIANA LUCIA AGUIRRE PABON, identificada con cédula de ciudadania No.
51.933.039 de Bogotéa, debidamente inscrita en el Registro Abierto de Avaluador con el
No. AVAL-51933039 actuando en calidad de PERITO AVALUADOR, se ha procedido a
realizar el avalio comercial respectivo del Inmueble localizado en la Carrera 11 No. 11-
23 del Barrio Uribe Uribe, del Municipio de Yumbo, Departamento del Valle del Cauca.

Expongo lo requerido conforme a lo establecido en el articulo 226 del C.G.P., declaro
bajo la gravedad del juramento lo siguiente:

1. Lo expuesto en el enunciado en la Conclusion del dictamen presentado ante

usted son un concepto imparcial, basado en mi leal saber y entender en materia
del estudio de Avalios de Bienes Inmuebles.

El dictamen presentado es “claro, exhaustivo, detallado y se explica los métodos,
efectuados, lo mismos que los fundamentos en su conclusién y no son diferentes
respecto de los que he utilizado en peritajes rendidos, no son diferentes respecto
de aquellos que utiizo en el ejercicio regular del oficio.-

No he realizado publicaciones relacionadas con la materia del peritaje.

La lista de los casos en que el perito ha sido designado se puede consultar en los
Juzgados de Reparto.
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A

.

5 Acredito que me encuentro inscrita en el Registro Abierto de Avaluadores con
numero de Avaluador AVAL 51933039 ante el Autorregulador Nacional de
Avaluadores A.N.A conforme a lo establecido en la ley 1673 de 2013 y el decreto
reglamentario 556 de 2014, entidades competentes para recaudar la informacion
de los peritos en Colombia y avalar la especialidad del Perito.

Con el avalto comercial suscrito por el Perito anexo la experticia en 26 folios.
De acuerdo a su solicitud, establezco el dia de hoy los conceptos requeridos por usted

de dicho inmueble, teniendo en cuenta sus condiciones especiales y las anotadas en
este informe como sigue a continuacion.

Atentamente.

ADRIANA LUCIA AGUIRRE PABON
Perito Avaluador
RAA AVAL No. 51933039
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1.- INFORMACION GENERAL:

11. SOLICITANTE:
ABG. HUGO ALBERTO BOLANOS BEJARANO

1.2 TIPO DE AVALUO:
Comercial.

1.3 DEPARTAMENTO:
Valle Del Cauca.

1.4 MUNICIPIO:
Cali

1.5 DIRECCION:
Carrera 11 No. 11-23

1.6 BARRIO:
Uribe Uribe

1.7 DESTINACION ACTUAL:
Residencial.

1.8. FECHA DE ASIGNACION Y VISITA

Visita: 16 de noviembre de 2021.
Informe: 18 de noviembre de 2021.

2.- CONSIDERACIONES GENERALES

Este estudio plantea el costo Sensato del inmueble estudiado, que es el valor que
seria recibido al vender el inmueble; este precio razonable, también puede
catalogarse como la cuantia estimada por la cual un bien deberia negociarse en la
fecha de la valuacion entre un cliente dispuesto a comprar y el comerciante dispuesto
a vender en un trato libre, tras una negociacion adecuada en la cual las partes actuen
con conocimiento, de manera cuerda y sin coaccion.

3- OBJETO DEL AVALUO

El objeto del presente avalio es determinar el valor comercial del inmueble, en el
estado actual en que se encuentra para proceso Ejecutivo Hipotecaro

5 Carrera 8 No. 10-11 Oficina 204 Edificio San Pablo Cel — 311 3154837 -Cali-Valle
Email: asaguirres@yahoo.com.mx



ADRIANA LUCIA AGUIRRE PABON
“ PERITO AVALUADOR
REGISTRO ABIERTO AVALUADOR AVAL 51933039
Inmuebles Urbanos-Rurales-Especiales-Patrimonio Arquitectonico-Recursos Naturales-
Maquinaria y Equipo

Para la realizacion de este estudio se han tenido muy en cuenta aquellos aspectos
gue a nuestra consideracion son relevantes para la fijacion del valor comercial del
inmueble; como aspectos de tipo econémico, juridico, de normatividad urbana vy fisico
gue nos permiten fijar parametros de comparaciéon con inmuebles del mercado
inmobiliario.

3.1 DESTINATARIO DEL INFORME

Juzgado Séptimo Civil Municipal de Ejecucién de Sentencias

4.- RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR.

El Avaluador no se hace responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el
bien mueble, o el titulo legal de la misma o contenidos de las fuentes de informacion,
conforme al Decreto 1170 del 2.015 en el Articulo 2.2.2.3.13. el cual reza “Actuacion
del Avaluador. Las entidades encargadas de adelantar los avallos objeto de este
decreto, asi como las lonjas y los Avaluadores no seran responsables de la veracidad
de la informacion recibida del solicitante, El Avaluador deber& dejar consignadas las
inconsistencias que observe; o cuando las inconsistencias impidan la correcta
realizacion del avallo, deberd informar por escrito de tal situacion a la entidad
solicitante dentro de los tres (3) dias habiles siguientes al conocimiento de las
mismas.”

El valuador no revelara informacion sobre la valuacién a nadie distinto de la persona
natural o juridica que solicité el encargo valuatorio y solo lo hard con autorizacion
escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad
competente.

5. INFORMACION CATASTRAL.

Destino Econémico VIVIENDA
No. Predial .
Cédigo Nacional Predio 768920101000001500038000000000
Aream2: Lote 99,00
Construcciéon 83,00

Avallo Catastral

Vigencia 2.021 Predio $42.008.000,00
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6. DOCUMENTOS CONSULTADOS

A. Escritura Publica No. 108 de 22 de enero de 2019 de la Notaria 6 del Circulo
de Cali..

Folio de Matricula Inmobiliaria No. 370-104812

Plano localizador del sector.

Informacion predial

Recibos del impuesto predial del afio 2021.

Plan de Ordenamiento Territorial (POT) de Cali

Indicadores econdmicos.

Mercado Inmobiliario del sector.

IOMMUO®

7.- TITULACION E INFORMACION JURIDICA.

Matricula Inmobiliaria Propietarios
BARRAGAN ORTIZ HERNAN DARIO
370-104812 CC. 1118291469

NUumero Predial Titulo de propiedad
Escritura Publica No. 4082 de 19 de octubre de 2015
de la Notaria 23 del Circulo de Cali.

Escritura Pablica No. 2987 de 16 de agosto de
2011 de la Notaria 23 del Circulo de Cali.

768920101000001500038000000000

Norte: En 6,00 metros con predio e Rosa Maria
Echeverry.

Oriente: En 16,50 metros con el predio
demarcado con el No. 11-29 sobre la Carrera 11
Sur: En 6,00 metros con la via publica vehicular
Carrera 11

Occidente: En 16,40 metros con el predio
demarcado con el No. 11-17 sobre la Carrera 11.

Linderos

NOTA: LA ANTERIOR INFORMACION NO CONSTITUYE ESTUDIO JURIDICO.

8.- DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR.

Yumbo es uno de los 42 municipios del Valle del Cauca. Esta situado al norte de la
ciudad de Cali, capital del departamento y principal centro urbano del suroccidente
colombiano. Ubicado a 10 minutos del Aeropuerto Internacional Alfonso Bonilla
Aragbn y a 2 horas del Primer Puerto sobre el Pacifico.
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Es conocido como la capital industrial del Valle debido a las mas de 2000 fabricas
asentadas en su territorio.

Se comunica por via terrestre con el Puerto de Buenaventura, el mas importante
puerto de Colombia sobre el océano Pacifico.

Esta localizado a 3.35 de Latitud Norte y 79.29 Longitud Oeste.

Carrera 5

Junta de Ac&ién Comunal UN('%O outlet Yumbo
23

‘ del Barrio Uribe Uribe

“  Parroquia San Ricos Y Antojosos
José Obrero

seratt ® Parque Rafael gt
Uribe Uribe Mega Estacion De
Policia De Yumbo

Datos del ' mapa ©2021

Su ocupacién es netamente residencial con algunos puntos comerciales sobre
parques o vias importantes y con actividad de baja u mediana escala.

8.1. DELIMITACION

Limita al Norte con el municipio de Vijes, por el sur con la ciudad de Santiago de Cali,
por el oriente con el Municipio de Palmira, al occidente con el Municipio de La Cumbre

y con la cordillera Occidental.

8.1. USOS DEL SUELO

El suelo urbano de Yumbo presenta un alta de ocupacion, pero este fendmeno
contrasta una tendencia de bajos indices de construccién, los cuales se siguen
consolidando en los nuevos desarrollos, donde la vivienda predominante es la
unifamiliar de 1y 2 pisos.

8.2 ESTRATIFICACION:

En el estrato 1ll o Medio-Bajo. Las viviendas localizadas en este estrato presentan
caracteristicas de desarrollo progresivo consolidado, puesto que se localizan en el
lugar central del Municipio, cuentan con buena conectividad y accesibilidad y en su
entorno se ubican los principales y mejores servicios de equipamiento urbano.
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8.3. DIVISION POLITICA

El Plan Basico de Ordenamiento Territorial - PBOT, adoptado mediante Acuerdo del Concejo
Municipal N° 0028 del 18 de septiembre de 2001 indicaba que el municipio de Yumbo
comprende 10 corregimientos y 16 veredas en la zona rural y en el area urbana esta dividido
en 4 comunas

| TRES
‘

e ™

:%C""L;; l7\il

4

8.4 UBICACION DEL INMUEBLE.
8.4.1. Al sector.

Carrera 6, Carrera 10, Calle 10, Calle 11, Calle 12

o, P
w10 *,, Google @ Vo
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8.4.2. Coordenadas

WGS84 Long: -76.491400 Lat: 3.57699
MAGNA-SIRGAS Este: 1065120.111 Norte: 887316.550

8.4.3. Edificaciones Importantes Del Sector
e Coliseo de Combates

e Institucién Educativa Mayor de Yumbo
e Colegio Industrial José Antonio Galan

8.5. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS.

Servicio de transporte:

-La empresa Trans Industriales, TransYumbo presta el servicio de Cali-Yumbo-Cali y a su vez
tiene recorridos en el casco urbano.- Cuenta con buenas vias, todas pavimentadas.
Instalaciones Hidraulicas, sanitarias, y Eléctricas:

Los servicios de acueducto y alcantarillado en el municipio de Yumbo son prestados por las Empresas

Municipales de Cali — EMCALI — y la Empresa de Servicios Publicos de Yumbo — ESPY., El servicio de
energia eléctrica es prestado por EMCALI EICE ESP.

8.6 ELEMENTOS:

Andenes:

Sardineles:

Vias Pavimentadas:

lluminacion Publica:

9.- REGLAMENTACION URBANISTICA.

El Plan Basico de Ordenamiento Territorial - PBOT, adoptado mediante Acuerdo del Concejo
Municipal N° 0028 del 18 de septiembre de 2001.

10 Carrera 8 No. 10-11 Oficina 204 Edificio San Pablo Cel — 311 3154837 -Cali-Valle
Email: asaguirres@yahoo.com.mx



ADRIANA LUCIA AGUIRRE PABON
- PERITO AVALUADOR
" REGISTRO ABIERTO AVALUADOR AVAL 51933039
Inmuebles Urbanos-Rurales-Especiales-Patrimonio Arquitectonico-Recursos Naturales-
Maquinaria y Equipo

SECTOR | CARACTERISTICAS FORMALES PREDOMINANTES

{ Corresponde al primer desarrollo urbano construido §
i desde la colonia donde se ha consolidado £
histdricamente la trama urbana original, desde 1753. Su
forma se basa en el Damero o cuadricula implantadag 0
por la herencia espanola, constituido por manzanasg
Ecuadradas y calles continuas dispuestos en formag
ortogonal que se “Truncan" al norte a su llegada al Rio

{ Yumbo donde las manzanas y los predios adquieren la §
{ morfologia de éste. Se localiza en temenos de §

Trama urbana . . H
original i pendientes minimas y la mayor pare la conforman los :

{ barrios Belalcazar, Bolivar y Uribe Uribe. Las tipologias £

consolidada | ' Y pologlas £

constructivas corresponden a edificios de 1 a 3 pisos,
i de estilos heterogéneos, que ocupan lotes de gran }
extension. Esta zona posee una densidad naa
i promedio de 49,29 Viv/Ha (Por debajo de la densidad §
promedio general de la zona urbana que esta en i
59,67viviHa). Cuenta con el mayor grado deé
i consolidacion de la zona urbana, donde se presenta §
una alta cobertura de infraestructura wial, transporte,
equipamientos y servicios publicos :

(17T T

Articulo. 550.- AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIA R1 O DE REDENSIFICACION
MODERADA Y RENOVACION URBANA: Determinase como Area de Actividad
Residencial R-1 o de redensificacion moderada y renovacion urbana aquellas zonas de
la ciudad con caracter eminentemente residencial y cuyo uso principal es el de
vivienda.

Articulo 552.- USOS: Uso Principal: Vivienda. Uso Complementario: Recreacional,
comercial, institucional y servicios de bajo impacto.. Uso Restringido: Parqueaderos,
restaurantes, famiempresas o de economia de escala de bajo impacto ambiental. Uso
Prohibido: Industria, comercial del alto impacto, bodegas, talleres, discotecas, bares,
agricolas, pecuario, mineria y afines.

Articulo 553.- Las construcciones para vivienda que se desarrollen en esta area de
actividad deberan cumplir los siguientes requisitos.

» Lote Minimo. Noventa metros cuadrados (90 m2)
» Frente minimo seis metros, para viviendas unifamiliares y bifamiliares
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10.- TIPO DE INMUEBLE.

Construccion de un piso con plancha unifamiliar, medianero, de uso
Habitacional.

10.1 ESPECIFICACION DE LA CONSTRUCCION.

Forma: Regular
Topografia: Plano
o . Antejardin, Sala, comedor, tres habitaciones la principal con bafio, bafio de
Distribucién alcobas, cocina y zona de oficios
CONSTRUCCION
Fachadas Mamposteria confinada.
Estructura Fachada: Graniplast parte con enchape en cerdmica
Cubierta Losa de concreto repellada pintada
Muros Repello y pintados
Pisos En ceramica
Carpmtena Puerta de Ingreso, Ventanas de fachada, reja de seguridad
Metalica
Cocina Mesobn en concreto con lavaplatos en acero inoxidable con enchape en
ceramica
Bafio Completo con division en acrilico y aluminio
Estado: Bueno.

NOMENCLATURA VISTA DE LA CARRERA 11
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10.2.- CUADRO DE AREAS.

ITEM AREA M2
Area Lote de Terreno 96,30
Construccién 83,00

11. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

v' El inmueble en cuestion, se encuentra utilizado con un uso de suelo especifico,
bien aprovechado con respecto a ubicacion y dimensiones y utilizado de
acuerdo a la edificabilidad del sector.

12. CONDICIONES DE ILUMINACION:

La condiciéon de iluminacién del predio es regular -

13. METODO DE AVALUO.

Para llegar al valor comercial del predio, el principio fundamental para el andlisis del
valor de este inmueble, parti6 tomar en cuenta las caracteristicas fisicas
particulares, con el fin de asimilarlo al valor de los inmuebles aledafios al mismo
segun su nivel de desarrollo por uso, clase, de explotacibn economica y el
potencial del inmueble en el futuro econémico con su entorno inmediato (rentabilidad
real y proyectada).

13.1 METODO DE COMPARACION O DE MERCADO

Consiste en realizar un analisis de la oferta y transacciones de bienes inmuebles
similares o sustitutivos al del bien objeto de valuacion en sus condiciones de uso,
fisico, juridicas y economicas dentro de la misma zona de influencia, con la norma y
usos similares y alternativamente en sectores comparables.

En la recoleccion de datos relativos a ofertas deberia de buscarse informacién
adicional al valor, como tiempo de comercializacion, tasas de vacancia y los datos
deben ser previamente analizados, clasificados e interpretados
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13.2 METODO DEL COSTO DE REPOSICION

Con esta metodologia se busca la aproximacion al valor comercial del bien objeto de
avalué a partir de estimar el costo de reposicibn nueva de una construccion de
caracteristicas similares y restarle la depreciacion por edad y estado.

El avalio se hace del area privada, teniendo en cuenta los elementos que
conforman el inmueble, el cual consiste en estimar el costo total para construir a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacién
acumulada o sea la porcion de vida util que en términos econdémicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, por cuanto lo que se debe evaluar
es la vida remanente del bien, aplicando coeficientes de depreciacion por
obsolescencia fisica y funcional, estado de mantenimiento y posibilidades actuales
de comercializacion.

13.2.1 Depreciacion.

Se utiliza la tabla de depreciacion de Fitto y Corvini, el cual combina las
depreciaciones de Ross y Heidecke, tanto por edad como por estado de conservaciéon
y porcentaje de vida técnica. En el campo de los avaluos al avaluar construcciones ya
existentes que presentan uso de varios afios y que tienen mejor o peor estado de
conservacion, estas edificaciones usadas pierden valor y por consiguiente mediante
métodos de depreciacion se llega al valor actual o presente.

En este método, se toman en cuenta diferentes variables, como son:

Edad: Es el nimero de afios que posee la edificacion desde la terminacion de su
construccion, hasta la fecha en la cual se realiza el respectivo avaluo.

Vida Técnica: Se conoce como el periodo que dura una edificacion, hasta cuando
sea utilizable en condiciones normales y no requiera de reparaciones sustanciales o
reconstruccion de sus componentes y elementos esenciales. (Nota: Las variables
Edad y Vida Técnica se dividen para ser expresadas porcentualmente).

Estado _de Conservacion: El estado de conservacion se califica a criterio del
Avaluador, tomando como base una escala de categorias de 1 a 5 (incluyendo
intervalos de media unidad.
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1. Excelente

1.5. Muy Bueno
2. Bueno

2.5. Normal
3. Regular
3.5. Deficiente

4. Malo

4.5. Muy Malo

5. Ruina

Nuevo o muy bueno

Estado muy bueno

Estado bueno

Estado de desgaste normal

Necesitado de reparaciones sencillas

Necesitado de reparaciones

Necesitado de reparaciones importantes

Necesitado de reparaciones mayores

Estado de demolicion

14.1. MERCADO INMOBILIARIO

En el momento se encontraron en el sector las siguientes propiedades en oferta

% AREA VALOR DEL
ITEM |  FOTO INMUEBLE  |FECHA TIPO DE FUENTE BARRIO CONTACTO VALOR DE OFERTA |DEPUR OFERTA CONS AREA TERRENO (OBSERVACIONES
INMUEBLE ACION|  DEPURADA LOTE
T. $iM2
E VENDE CASA EN YUMBO DE 2 PISOS INDEPENDIENTES!!
EXCELENTE OPORTUNIDAD PARA INVERTIR O PARA VIVIRI! 1 PISO
“E’;:n E”Dﬁs‘“m ’[/:n’t 4 Habitaciones [ 2 Barios [ 1 estudio [ Cocina Comedor
com.coflsting/vent concepto abierto [ Sala de estar grande [ 2 patios [ Zona de
1 novz1 | CASADOS | adecasaen: BARRIO TEL 495000000 | 8% | 455400000 | 370 | 210 | 680524 |iavando B Garae que se puede uilizar como local [ Ante jardin 2
PISOS yumbo-en-barrio- | BELALCAZAR | 3117324403 -
belalcazar 10571 PISO [ 5 Habitaciones [ 2 Bafios B Comedor y cocina [ Sala
MIX1P1uIH Zona de lavando y patio de ropa - EXGELENTE UBICAGION: AL
FRENTE DEL HOSPITAL LA BUENA ESPERANZA SOBRE ViA
VEHICULAR
SE VENDE CASA EN EL BARRIO BELALCAZAR DE YUMBO !t 1 PISO
hitps-icasas trovit 3 Habitaciones [ 1 Bario [ Cocina [ Comedor [ Sala de
com coflisting/vent estar grande [ patio interior y un patio grande [ Zona de lavando
CASAUN a-de-casa-en- BARRIO TEL o Garaje [@ Antejardin Con plancha disponible para otro apartamento 1
2 " pigo vumboenbario: | BELALCAZAR | 3117324403 | O/0.000000 | 8% | 340400000 | 300 | 288 | FO2077 \\ppgranEnTO [ 3 Habitaciones [ 1Bario [ Sala Comedor y
belalcazar NS1EI1 cocina [ Zona de lavando - EXCELENTE UBICAGION EN EL BARRIO
— BELALCAZAR SOBRE LA VIA VEHICULAR -AREA - 11.25 MTS DE
ANCHO POR 25.6 DE LARGO
https://www goplac
CASADOS cada piso servicios separados sector seguro parqueadero para
PISOS 07-venta-casa- BARRIO BEATRIZ LOAIZA o moto 2 balcén cada de 2 pisos en el 3er piso terraza encerrado listo
3 w21 INDEPENDIEN |vumba-barrio- BOLIVAR CORREA 510.000.000 8% 469.200.000 420 310 668192 para ofro apartamento y seguir alquilando ganando dinero mire esto
TES bolivar como gran negocio de inversion
CASADOS ttpa Mo ﬁ"’*; CASA UBICADA EN YUMBO, BARRIO BELALCAZAR, 2 PISOS,
PISOS | | ALGAZA|  SEMNAUIE ESTRATO 3, AREA 207 MTS2. EN LOTE DE 135 MTS. CONSTA DE
4 o2t | N DEPENDIEN |senta/yumbo: R ASOCIADOS 470.000.000 8% | 432400000 | 297 |13500| 702525 |PRIMER PISO:4 OFICINAS, LOCAL, SALA DE ESPERA, 3 BARIOS
[Sem— SEGUNDO PISO: 2 APARTAMENTOS, 2 HABITACIONES Y 2 BAROS
TES e CADAUNO. PRECIO DE VENTA
hitps //www faceba ANA MARIA
5 ozt | CASAUN ok BELALCAZA|  osoLion 158000000 | 8% | 145360000 | 100 |16000| 620809 |2 HABITACIONES - SALA COMEDOR - COCINA- PATIO GRANDE
PISO e/iten/1630860969 R ACOSTA g

79497

14.2.- DETERMINACION DE VALORES

14.2.1 Clasificacién, Calculos Previos Y Homogenizacién De La Informacion.

15
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En la estadistica de calculo del valor del avalto del inmueble encontrado, se registra el
desarrollo de las respectivas homogenizaciones de los valores del mercado, ya que,
dependiendo de las variables de cada inmueble, los valores de los factores de
homogenizacion de precio varian.

Se tomo la informacion que se asemeja al predio a evaluar y se hicieron los célculos
previos y se realizé el proceso de comparacion u homogenizacion de los datos, se
construyé el siguiente cuadro, segun criterio del equipo Avaluador (ley 1673 del 2013,
Articulo 3 — definiciones, numeral

e Calculo Factor por Factor de Negociacion. Este factor pretende corregir los
precios de oferta obtenidos de anuncios en prensa e inmobiliarias, que en el
proceso de venta van a sufrir una rebaja como fruto de la negociacién y por este
hecho han sido previamente incrementados.

El factor a aplicar se calcula:
Precio de Venta — Precio de Negociacion

Fn=1-
Precio de Venta
Fn : Factor de negociacion
Precio de Venta : Precio de venta del bien (referencia del anuncio, periédico,
etc.).
Precio de Negociaciéon Precio minimo que el mercado estaria dispuesto a negociar

por bienes similares

e Calculo del Factor Area o Superficie. Considerando que todos los predios tienen
areas diferentes, se debe hacer la correccién de precios, aplicando un factor de
area, ya que desde el punto de vista de la valoracion, se parte de la premisa que a
mayor area menor valor unitario y viceversa. Para lo anterior se trabajo con la
siguiente formula:

Altn 931
Fa = Factor area Fa = (m
Alt = Area del lote tipo (comparable)
Alv = Area del lote a valorar (sujeto)

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. 2012. P 77 y
78.
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14.2.2.- Sustentacion Del Avaluo

El avallo se realizé teniendo en cuenta los elementos que conforman el inmueble.
Se efectu6 el estudio de mercado de inmuebles en el sector para hallar el valor del
metro cuadrado del lote de terreno, descontando el valor de la construccion. - Para la
construccion se establecié por el método de Reposicion a nuevo para vivienda VIP,
teniendo como base la construdata edicion 200 y valores segun Lonja de Propiedad

Raiz de Cali .

14.2.3. Cuadro de Valores

CUADRO HOMOGENIZADO DE VALORACION DE LOTE DE TERRENO

Ne COMP VR.OFERTA VR. M2 AREA LOTE _ FACTUNRES VALOR
DEPURADA M2 UBICACION | TAMARD GENERAL | HOMOGENIZAD
1 CMP1 $ 455400000 | § 680.524 210,00 (.90 0.79 071 % 480.975
2 CMP2 $ 340400000 | § 702077 288.00 0.95 0.7 068 § 474 920
3 CMP3 $ 469200000 | § 688192 310,00 (.95 070 066 % 455 025
4 CMP4 $ 432400000 | § 702 525 135,00 0,80 0,90 072 % 506142
5 CMP4S $ 145360000 | § 620809 160,00 0,95 0,85 081 % 503.881
Media (Valor Promedio ¥ )
de los datos) $484.189
SUJETO 96,30 S : Desviacion 21.310.14
Coeficiente de Variacion = C.V.
C.V.= %xmu% < 7,59 4,4%
5
Raiz 2236
T(N) -
Limite Superior $ 506.142
Limite Inferior $ 455025
CUADRO VALORACION DE CONSTRUCCION
E EC I DD VCCDD C
p vis°° Eo 8 AOIEO 0
T N N
g | VALORDE | B | V9 ja 1|} 3 R Gsna ‘;NM
A |REPOSICION/M| , | p; |D DD E %y YV gp g £S5
D %|_ " = A
IT U I R
E D4 I C A
E C A O .
1 |$ 180000000] 40 | 70 [5714%| 25 | 4930% | $912522 | 83.00
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15.- RESULTADO DE LA VALUACION

DESCRIPCION AREA M2 VALOR M2 VALOR
Lote de Terreno 96,30 $ 484.189,00 $ 46.627.401,00
Construccion 83,00 912.522,00 75.739.326,00
EL VALOR MAS PROBABLE DEL PREDIO..... $ 122.366.727,00

Por lo tanto, estimo que el valor intrinseco o valor mas probable para el Inmueble en una
cifa de  CIENTO VEINTIDOS MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL
SETECIENTOS VEINTISIETE PESOS M/CTE. ($122.366.727,00).

16.- CONSIDERACIONES GENERALES

1.

En la adopcion de los valores se analizé la ubicacion del predio en el contexto de
los sectores que lo influencian, como también su posible desarrollo, teniendo en
cuenta factores como acceso al inmueble, area, topografia, pendiente, vias de
acceso, caracteristicas agroecoldgicas y climaticas, estado de las construcciones,
funcionalidad, entre otros.

Politica del Avaluo: En este estudio valuatorio se pretende hallar el valor
Comercial a través de un estudio de mercado de predios equivalentes y
comparables. En el Caso de que no sean comparables se corrigen las ofertas
utilizando métodos Analiticos de las variables mas significativas.

Se toma como area cierta, aquella suministrada por el cliente, a través de la
informacion que se encuentra en los documentos anexos al Informe valuatorio.

. El avaltio no tiene en cuenta aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales

como estudio de titulos, servidumbres ocultas activas o pasivas y en general
asuntos de cardcter legal.

El citar nUmeros de escrituras de adquisicién y matriculas inmobiliarias, no implica
un estudio de titulos completo sobre el inmueble. Por tanto, no se asumen
responsabilidades sobre los mismos.
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Se consultd el mercado en la zona, analizando las ofertas en el sector. Estas
consideraciones, han servido de base para determinar el valor comercial de los
inmuebles. El tratamiento final es el analisis de varianza de los registros
considerados en el Estudio de Mercado, aplicando la metodologia descrita en el
Articulo No 1° y 3° de la Resolucion 620 del 2008, Clasificar, Analizar e
interpretacion de la informacion.

El Avaluador, deja expresa constancia que a la fecha no tiene, ni ha tenido interés
actual o contemplado con los duefios ni con los bienes descritos, y que cumple con
los requerimientos éticos y profesionales contemplados dentro del Cédigo de
Conducta del IVSC (Comité de Normas Internacionales de Valoracion).

Vigencia del avallo: De conformidad con el Decreto 1170 de 2015 Por medio del
cual se expide el Decreto Reglamentario Unico del Sector Administrativo de
Informacién Estadistica, en lo establecido en su Articulo 2.2.2.3.18 Vigencia de los
avaluos.

El informe de valuacion se desarroll6 bajo los parametros establecidos en la
Norma Técnica Sectorial NTS | 01, en la cual se establece el contenido de los
informes de valuacion para los bienes inmuebles urbanos.

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde
el valuador alcanza a conocer.

Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe.

El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la
informacion y los documentos que sirvieron de base para nuestro analisis, por lo
tanto, no nos responsabilizamos de situaciones que no pudieron ser verificadas
por nuestra firma en su debido momento.

El presente avalio es elaborado colocando de manifiesto que las condiciones o
premisas de valor de mercado probablemente no podrian corresponder a
condiciones normales del mercado inmobiliario, las condiciones del mercado han
cambiado debido a las medidas tomadas por el Gobierno Nacional antes del 01 de
marzo del 2020, fecha anterior a las medidas de emergencia econdmica, social y
ecoldgica por la cual atraviesa todo el territorio nacional, debido al Corona Virus
COVID - 19. La situacion actual del mercado inmobiliario aun podria no estar
reflejando una posible afectacion o contraccion econdmica derivada de la
desaceleracion econdmica nacional y mundial. Los valores comerciales concluidos
y reportados en el presente avallo podrian estar sujetos a cambios significativos
que tienen correlacion directa con la propiedad objeto de estudio.
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14.Se aconseja al solicitante mantenga este valor en revision frecuente de acuerdo a
los cambios que se puedan percibir en el mercado inmobiliario.

15.La descripcion del inmueble fue basada por la informacion registrada en la
diligencia de secuestro.- Por no contar con autorizacion para el ingreso al predio.

17. HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS
17.1 PROBLEMAS DE ESTABILIDAD Y SUELOS:
De acuerdo a lo establecido por la Secretaria de Planeacion y el Plan Basico de

Ordenamiento Territorial (PBOT), los predios objeto de estudio no presentan riesgo
por inundacién ni por fendmenos de remocién en masa.

17.2 IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD

El inmueble objeto de valuacién se encuentra en una zona con un impacto ambiental
positivo, cuenta el sector con un Parque y zonas verdes.

17.3 SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES

Segun los certificados de tradicién y libertad suministrados, los inmuebles no cuentan
con servidumbres, cesiones o afectaciones viales.

17.4 SEGURIDAD

El sector en donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de valuacién no presenta
problematicas de seguridad medianas que afectan significativamente su
comercializacion.

17.5 COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA

Se observa una baja oferta y demanda de inmuebles comparables en el sector
inmediato de localizacion

17.6 PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS

El sector en donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de valuacién no presenta
problematicas socioeconémicas.
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18. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME:

Se prohibe la publicacion de parte o la totalidad de este informe de valuacion,
cualquier referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones
profesionales del valuador.

19. DECLARA}CIC')N DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA
VALUACION.

e El Avaluador manifiesta que no tiene relacion directa o indirecta con el
solicitante o propietario del bien inmueble objeto de valuaciéon que pudiera
dar lugar a un conflicto de intereses.

¢ El Avaluador manifiesta que este informe de valuacion es confidencial para las
partes, hacia quien estd dirigido o sus asesores profesionales, para el
propdsito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y, no acepta ninguna responsabilidad por la
utilizacion inadecuada del informe.

Atentamente, (3

ADRIANA LUCIA AGUIRRE PABON
Perito Avaluador
R.A.A. AVAL-51933039
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20.- ANEXOS

RAA

Bl v b o Arvhsodior §3

Corporacion Autorregulador Maclonal de Avaluadores - ANA
WIT: 2007966 14-2

Entidad Reconoclda de Autorregulaclion mediante la Resolucidn 20910 de 3016 de la Superintendencia de
Industria y Comerclio

B safiona) ADRIANA LUCIA AGLIRRE PABOM, ldentificado(a) con la Cédula de cludadania Mo, 51933038, sa
aencuenira inscritoda) en & Registro Ablerto de Aveladones, desde &l 04 de Mayo de 2018 y =& & ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-51933039.

Al moments de expediclin de este certfficado el reglstro del safor(a) ADRIAMA LUCLA ASUIRRE PABOM =a
ancuenira Actlvo y s& encuentra inscrito en las sigulentas catagordas y alcancaa:

Categoria 1 Inmueblas Urbanos

Abcance Fecha Regimen
» Casas, apartamentos, edificlos, oficinas, locales comerncigles, temenos y 04 Mayo 2018  Régimen de
bodegas siados total o parclaliments en drees wbanas, bies no Transiciin

clasificados en la estruciura ecoliglca principal, lotes en suslo de
expansiin con plan parclal adoptado.

Categoria 2 Inmueblas Ruralas

Abcance Fecha Regimen
= Temenos rurales con o &in construcciones, como viviendas, edificios, 09 Mayo 2019 Régirmen
eatablos, gedpones, carcas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuaciin Académico

de suslos, pozos, cultheos, plantacionas, lotes en susko de expanaiin sin
plan parcial adoptado, lotes para & aprovechamiento sgropecuano y
demés Infrasswuciure de exploiaciin  sihvados  oEimente  en
&reas rurales.

Categoria 3 Recursos Maturakes y Suelos de Proteccldn

Abcance Fecha Regimen
» Blenas amblentales, minas, yacimientos y explotacionss minersles. Lotes 09 Mayo 2019 Fi&girmen
Incluidos en la estruchra ecoldgica principal, kotes definidos o Académico
contemnplados an el Codigo de recursos Maturekes Renovables
dafios smblentalas.

Categoria 5 Edificacionss de Conservackin Argueckigica y Monumenios Histdrcos

Abcance Fecha Regimen
» Edifficacionas de conservackin armuitecttnica y monumenios histdricos. 09 Mayo 2019 Fi&gimen
Académico
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Magquinaria y Equipo

RAA

gty bt e Avabsdier

Categoria & Inmusblas Espacialas

Alcance Fecha Regimen
s Incluye cenfros comerclales, hoteles, coleglos, hospRabes, clinlcas y 09 Mayo 2019 Fiégimen
avance de obras. Incluye todos los Inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de kos numerzles anerionss.

Categoria 7 Maguinaria Fljia. Equipos y Maguinaria Mdvill

Alcance Fecha Regimen
» Equipos eléciricos y mecdnicos de uso en la Industria, motores, O4 Mayo 2018 Régimen de
subestaciones de planta, tablemos eléciricos, equipos de generacitn, Transickin

subestaciones de transmisién y distribucitn, eguipos & infrasstructura de
transmizitn y distrbuckin, magquinara de construcchdn, movimiento de
therra, ¥ maguinarda para produccldn vy proceso.  Bgulpos de
chmputo: Microcomputadones, impresoras, monftores, midems y ofros
accesorios de esios equipos, redes, main frames, periféricos especlzles
y ooz egquipos accesorios de  esios. Equipss  da
telafonia, slectromeadicing y radiocomunicacidn.  Transpore Automotor:
wvehiculos de transpore termestre como  automdviles, camperos,

camiones, e, traciores, camiones ¥ remolques,
motocicletas, motociclos, molotriclcos, cuawimotos, blcicetas  y
similaras.

Adiclonsimente, ha inserito las sigulentas carificaciones de calidad de personas (Morma 150 17024) y experiencia:

= Certificacitn expedida por Lonja de Propledad Rakz Aveluadorss y Constructorss de Colombia, en la
categoria Inmustles Urbanos vigente hasta el 03 de Diclembre de 2021, inscrito en el Reglsto Ablarto de
Avaluadores, en | fecha que =& refleja en el anterior cuadno.

MOTA: LA FECGHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACKONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGEMNCIA DE ESTE GERTIFICADO ¥ DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EM EL RAA

FRégimen de Transicldn Art 69 pardgrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Cludad: CALI VALLE DEL CALUCA

Direccitn: CARRERA 9 # 9-49 OF. 501 A BED. ARISTI
Teléfono: 3113154837

Comes Elecindnico: asaguimes@yahoo com.m:x

Thulos Académicos, Certificados de Apthud Ocupaclonal y otros programas de formaci dn:
Técrico Laboral por Competancla en Avaluador de Blenes Urbanos, Rurales y Especlales - MILENILIN.
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Dargesfirn Ak 'as o S rwivmsbaor

PIN de Vialldacion: a22n05eh Tl . org .o

Cue revisados kos archivos de aniecedentess del Tribunal Disciplinards de la ERA Corporacion
Autorreguladar Maslonal de Avalusdores - AMA; mo aparece sanckin disciplinaria alguna contra eila)
sefior{a) ADRIANA LUCIA AGUIRRE PABON, identificadala) con la Cédula de cludadania Mo. 51533038,
Elila) safor{a) ADRIAMA LUCIA AGUIRRE PABON se encuentra al dia con el page sus derechos de
registro, asi como con la cuota de auborregulacitn con Corporacién Autorregulador Maclonal de
Avaluadores - ANA,

Con @ fin do que o destinatarie pusda verificar este certificado so b asignd ol sigulents cidigo de OR, y pusde
escaredrio con un disposithes méwll u ot dispositive lector con acoeso a internet, descargando previamants Lna
apicacidn de dighalzacitn do obdigs OR que son gratultas. La verificaciin también puede efectuarss ingresando of
PIM directamerts an & pdgina de FUlA hitpeesw. raa ong.co. Cusliquier inconsistencia entre la Informaciin ach
contenida ¥ la gue reporte la verficacidn con o obdigo debe ser inmedlataments reporiada a Comoracin
Autorreguiador Nacioral de Avaluadonas - ANA

PIN DE VALIDACION

adZbldeb

El preserie certificads s explde en la Repiblica da Colombia do cordommidiad con la indormacian que reposa en el
Regisro Ablaro de Avaluadores R, a los dos (02) dias ded mes de Novembee ded 2021 y era vigancia de 30 dias
calendaro, comadas a partic de la fecha de expedicitn.

Alpurrdrs Suares
Represanturhe Lagal
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- FAACROPROCESD GESTION DE SECUROAD ¥ [ Gidps GEEAITOWY — I
) 3 T COMVIVENCIA CRIDADANA ] T Weissan 01 -
< £ FEDCESS ADUNSTRACION DE JUSTICIA Y OERECHSS | i 120 26 361

v poii +— SIDPROCESO NA Factia oo ermerdn JULIO 30 OF
g’ . - —- - | w05 \
BEGISTRO ACTA OF OESPACHD COMISORID Pannt de 2 ]

= o - L =)

130-20-07-36-20 DILIGENCIA DE SECUESTRO
HIPOTECARIO

MONICA ANDREA CUCUYAME MOSCOSO
ESTEPHANIA ZAPATA TORRES

HERNAN DARIO BARRAGAN ORTIZ

HUGO ALBERTO BOLANOS BEJARANO
JUZGADO VEINTITRES CIVIL MUNICIPAL DE CAL|

001
?“tsm' 0 76-001-40.05.023.2019-00800-00
.coM o'ulunlcip“’d’ Yumbo, martes (10) de noviembre del 2020, hora 02:00 P.M.

bora senalada en auto que precede, se procede a Hevar a cabo diligencia |
u“:: :m inmuebles con matricula inmobiliaria N*. 370.104312 ublcwosnen a clr:dﬁl:' 16‘0
1 ot Municipio de Yumbo, Comisionado por el JUZGADO VEINTITRES CIVIL MUNICIPAL DE CALI
1o comisorio de focha 16 de enero de 2020, En 1al virtud el Dr, CRISANTO EFREN GAVIRIA
delegsdin mudiante decreto 127 de fecha 11 de ickimbro del 2048, para la practica de las
wsones civiles de la cual se adjunta copia en asocio a su Sria Ad-hoc, procede a dar inicio a la
encia 8 12 cual s hace preteﬂ!c el apoderado doctor  HUGO ALBERTO BOLAROS BEJARANO
<o identifica con la C.C. N® 14,959,486 de Cali y T. P. N” 22656 del C_ S. de la J. con domicili
1 # 10-20 oficina 311 ediicio Colombia Barrio San Pedro, Toléfono: 3188244934, ol d wtas
esignado como secuesire a MARICELA CARABALL, identificado con la cédula de et
313132, delegado de la Saciedad Mejia y Asociados Abogados Especializados S A ; posvominy
que adjunta, quien hace parte do 1a ista de auxiliares de | iuslircia ¥ se ﬂl:ue.nl- e
”’“,,m.nu.s, conforme a lo establecido en 1a ley, [urando cumplir con los s e
mplica, seguidamente el despacho y el person deteres que ol

T al se traslada
jcpic de Yumbo, una vez on el lugar fuimos atendidos por 1a as::\o‘:a égN#E“?‘;23P;ng

ENO identificada con cedula de ciudadania N°. 31

n con r:ga de segundad en hierro can Ppiso an ::rl::\ai::.sayszlmg:ia:v‘ s 5
.;n‘e:: :‘e:r? donde encontramos una sala comedor, cocina con’:‘gcgmatmvnm
ones, un baso completo anchapado en cercic® CO1 1ola de seguridad en mena: 3
n piincipal con BaRo compiste: o CErAMIca con division en acrilics y ane O
i  Cuenta con los servicios pablicos esonc‘;l:s‘t‘i:mm‘o‘ -
energia,

4n es bueno, Se
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Valle
Invencible

GOBERNACION
VALLE DEL CAUCA

Unidad Administrativa Especial de Catastro del Valle del Cauca

CERTIFICADO AVALUO CATASTRAL

ESTE CERTIFICADO CATASTRAL SE EXPIDE DE ACUERDO A LA RESOLUCION 070 DEL 2011 Y TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DEL 18 DE AGOSTO DE 1999, DIRECTIVA PRESIDENCIAL N° 2

DEL 2000, LEY 962 DE 2005 (ANTITRAMITES)

CERTIFICADO N° CR00546
INFORMA

INFORMACION JURIDICA

Propietario (s) o Poseedor (es) Clave % Participacion Tipo de Documento de Némero de Identificacién
Nombre (s) y Apellido (s) / Razén Social Propietario ’ P Identificacion
HERNAN DARIO BARRAGAN ORTIZ - - c.C: 1.118.291.469
N° Titulo Fecha Titulo Notaria / Juzgado u otros Ciudad Fecha de Registro N° Matricula Inmobiliaria
- - - - - 370-104812
INFORMACION FiSICA INFORMACION ECONOMICA
Numero Predial Nacional: Numero Pr‘y,dial-: 2 Avaltio Catastral: ) s .S 43.268.000
768920101000001500038000000000 3 ,768920110101500038000 Afio de Vigencia: —= ' 2022
Direccion del predio: ] Resolucion No: ™ No Registra
K111123 - A
Fecha de Resolucién: No Registra
Estrato: 2 ,
Terreno (m?): 99 X d
— : Tipo de predio: URBANO
X ) Destino Puntos | Area m? .
Construcciones (m?): . o
01 39 83 Destino Economico: 01 - VIVIENDA HASTA 3 PISOS

Area(s) Anexo(s) de Construccién:

Destino Tipo | Aream? |

Descripcion Anexo:

AVALUOS RETROACTIVOS (3)

\ : 2022

\ ol L B

; $ 43.268.000

|‘ - — J g
El presente Certificado Catastral se expide para: EL INTERESADO, alos' 19 = diecisiete dias del mes de enero de 2022

DIANA LORENA VANEGAS CAJIAQ
GERENTE UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE
CATASTRO DEL VALLE DEL CAUCA._
GOBERNACION DEL VALLE DEL CAUCA™._

Revisé: Karen Liliana Hurtado Gonzalez - Lider de proceso UAEC %
Este Certificado NO es valido sin estampilla para cualquier tramite.
Nota: Articulo 42 de la Resolucién 070 del 2011. Efecto juridico de la inscripcién catastral. La inscripcion en el catastro no

constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de que adolezca la titulacién presentada o la posesion del interesado, y no puede
alegarse como excepcion contra el que pretenda tener mejor derecho a la propiedad o posesién del predio.

Cualquier inquietud referente al presente Certificado Catastral, puede consultarla en el correo electrénico
catastrovalle@valledelcauca.gov.co

Rcbo No: 990100000005309696 C.C: 1118291469

BARRAGAN ORTIZ HENAN DARIO

UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DEPTAL
CERTIFICADOS O CONSTANCIAS EXPEDIDAS POR FUNCIONAR

VALOR TOTAL DEL ACTO O DOCUMENTO:
9451242401 06/12/2021 09:28:20 a.m.

28700
1DE1

MNIT: 890392029-29

Palacic de San Francisco - Carrera & calle 9w 10
Teléfomno: S200000 ext 1200

Santiago de Cali, Valle del Cauca, Colombia

#vallelnvencible



