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RE: AVALUO COMERCIAL 2019-033 JUZG 8 CM EJEC

Humberto Vasquez <gerencia@huvarasesorias.com.co>
Vie 2/10/2020 3:21 PM

Para: Gestion Documental Oficina Apoyo Ejecucion Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali

Avaluo comercial 2019-033 J... Certificado catastral 2019-03...
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Buenas tardes,

atencién.
REFERENCIA PROCESO EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE
LA GARANTIA REAL HIPOTECARIA
JUZGADO OCTAVO CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE CALI
DEMANDANTE BANCOLOMBIA SA
DEMANDADO COOPERATIVA MULTIACTIVA DE TENDEROS
ASOCIADOS EN ACCION SIGLA RTA
RADICADO 2019-033
ORIGEN 4 CIVIL MUNICIPAL DE CALI
FOLIOS 48

Cordialmente,

HUMBERTO VASQUEZ ARANZAZU
Abogado

Carrera 4 No.10-44, Oficina 905
Edificio Plaza de Cayzedo

P.B.X.: 8857005

E-mail: gerencia@huvarasesorias.com.co

Cali, Valle del Cauca

De: Humberto Vasquez

Enviado el: viernes, 2 de octubre de 2020 8:36 a. m.
Para: gdofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co

Asunto: AVALUO COMERCIAL 2019-033 JUZG 8 CM EJEC

Buenos dias,

Me permito aportar el avalio comercial dentro del proceso del asunto.

REFERENCIA PROCESO EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE
LA GARANTIA REAL HIPOTECARIA
JUZGADO OCTAVO CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE CALI
DEMANDANTE BANCOLOMBIA SA
DEMANDADO COOPERATIVA MULTIACTIVA DE TENDEROS
ASOCIADOS EN ACCION SIGLA RTA
RADICADO 2019-033
ORIGEN 4 CIVIL MUNICIPAL DE CALI
FOLIOS 46

Cordialmente,

HUMBERTO VASQUEZ ARANZAZU
Abogado

Carrera 4 No.10-44, Oficina 905
Edificio Plaza de Cayzedo

P.B.X.: 8857005

E-mail: gerencia@huvarasesorias.com.co

Cali, Valle del Cauca

Responder Reenviar

https://outlook.office.com/mail/deeplink?version=20200928003.09&popoutv2=1
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HUMBERTO VASQUEZ ARANZAZU
ABOGADO

SENORES
JUZGADO OCTAVO CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI
E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA
REAL HIPOTECARIA

DEMANDANTE: BANCOLOMBIA S.A

DEMANDADO: COOPERATIVA MULTIACTIVA DE TENDEROS ASOCIADOS EN
ACCION SIGLA RTA

RADICACION: 2019-033

ORIGEN: JUZGADO 04 CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE CALI

HUMBERTO VASQUEZ ARANZAZU, de condiciones civiles conocidas por su despacho,
me permito aportar el avalio comercial del inmueble embargado y secuestrado dentro del
proceso de la referencia, avallio que fue realizado por OC INGENIERIA EU.

Se presenta el avallo comercial toda vez que se considera que el avalio catastral
incrementado en un 50% no es el idéneo para establecer el precio real del inmueble. Lo
anterior conforme a lo dispuesto en el inciso 4°, del articulo 444 del Cédigo General del
Proceso.

AVALUO COMERCIAL VALOR
370-268859 $153.573.660
TOTAL $153.573.660

T.P. No 39.995 del C S de la J.

Carrera 4 No. 10-44 Oficina 905 Edificio Plaza de Cayzedo

8857005 Cali- Colombia
E-MAIL: gerencia@huvarasesorias.com.co
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AVALUO COMERCIAL DE BIEN INMUEBLE URBANO
LOTE Y CONSTRUCCIONES
EDIFICACION DE 3 PISOS - 3 APARTAMENTOS
INDEPENDIENTES SIN R.P.H

CALLE 79 #28 D - 16
LOTE 22 - MANZANA 4
Barrio: URB. MOJICA I

Cali - Valle
Septiembre 2020

PARA ACLARACIONES SOBRE ESTE AVALUO REFERIR:
AVALUO No:OC 04 C 020 AV 051
Caso PRG_2020 2032412
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Santiago de Cali, septiembre 14 de 2020

Srs.

Gerencia de Valoracidén de Garantias

Vicepresidencia de Servicios Administrativos y seguridad
Grupo Bancolombia

Medellin.

RESUMEN DE VALORACION.

Conforme a su solicitud, presentamos a usted el resumen general del avaliio No.51 que
contiene la valoracion fisica e integral del inmueble asignado para esta labor:

CASO PRG_2020_2032412

ACTIVOS EN VALORACION: Edificacion - 3 Apartamentos independientes SIN R.P.H
UBICACION: CALLE 79 #28 D - 16

Barrio: MOJICA 1

CALI - VALLE

EL VALOR COMERCIAL ESTIMADO DEL INMUEBLE ESDE $153.573.660. CIENTO
CINCUENTA Y TRES MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS
SESENTA PESOS M/C. '

Atentamente,

ot

Omar Anibal Cardona Medina

Ingeniero Civil

Mp 19202-35727 Cauca

RAA: AVAL-76305321 y RNA 1707 para inmuebles Urbanos, Rurales, Especiales, Obras de
infraestructura, Establecimientos de comercio, Intangibles, Intangibles especiales,
Maquinaria y Equipos y Maquinaria y Equipo movil.

Nota: OC Ingenieria no revelard informacion sobre fa valuacion a nadie distinto de la persona natural o juridica
que solicito el encargo valuatorio y solo lo hard con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en gue el
informe sea solicitado por una autoridad competente y no se hace responsable por aspectos de naturaleza legal
que afecten el bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (escritura).

- CASD PRE 2020 203241, Edificacion de 3 Pisos. Sin RPH

CALY - VALLE

Avallo GU 04 £ 020 AY 051

Calle 79 # 280 - 18, MOJ

)
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1. | RESUMEN GENERAL DEL AVALUO
_ IDENTIFICACION DEL CLIENTE

NOMBRE o RAZON SOCIAL DEL SOLICITANTE:

| Este avallo fue solicitado por la Dra. Maria Camila Gil Gémez.
Gerencia Valoracion de Garantias y Activos. Direccion Gestidn del Activo e Inmobiliaria.
Vicepresidencia de Servicios Administrativos y Seguridad
Grupo Bancolombia. CASO PRG_2020_2032412
2.2. DOCUMENTO DE IDENTIFICACION:

Bancolombia S.A. Nit: 890.903.938-8.

3. | IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION: ||

OBJETO DE LA VALUACION:
| Se pretende con este avalto entregar el VALOR COMERCIAL més cercano, el cual incluye la
| valoracion fisica e integral de:

§ Casa de 3 piso con apartamentos independientes SIN RPH.
l| Localizada en el Barrio MOJICA 1. CALLE 79 #28 D — 16. Cali - Valle.

£l avalto se ha basado en las normas internacionales para avallos regidas por el IVSC
|| (Internacional Valuation Standard Committee).

El valor final mas adelante presentado sera el resultado de un anélisis sobre predios similares
en el sector.

Estos valores contemplados estan necesariamente ligados al comportamiento del mercado
actual; Si las condiciones del mercado u otra serie de circunstancias intrinsecas cambian o se
dan cambios en las normatividades del POT de la ciudad de Cali, un nuevo valor reflejara estos |§
cambios.

) 3.2 DESTINATARIO DE LA VALUACION:
Gerencia Valoracion de Garantias y Activos. Direccién Gestidn del Activo e Inmobiliaria.
Vicepresidencia de Servicios Administrativos y Seguridad.

| Bancolombia S.A. Nit: 890.903.938-8.

IDENTIFICACION DE LA VERIFICACION - INFORME Y APLICACION DEL

VALOR:

FECHA DE VISITA O VERIFICACION AL BIEN INMUEBLE:
il El inmueble se visito el dia 12 de septiembre de 2020. La visita fue realizada por el Ingeniero
| Omar Anibal Cardona Medina. ’
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4.2 FECHA DEL INFORME Y DE APLICACION DEL VALOR:
Ecte avallo fue desarroliado v entregado el 14 de septiembre de 2020.

5. | BASES DE LA VALUACION - TIPO Y DEFINICION DEVALOR

BASES DE LA VALUACION:

La base de esta valuacion es el Valor de Mercado.

El avallio sera desarrollado con base en la siguiente normatividad:

« Normas internacionales de valuacion IVS establecidas por el IVSB (Internacional Valuation
Standards Board), organismo dependiente del IVSC (International Valuation Standards
Council).

o Resolucién 0620 del 23 de septiembre de 2008, expedida por el Instituto Geografico ‘
Agustin Codazzi — IGAC, la cual reglamenta las metodologias valuatorias dentro del marco
de la Ley 388 de 1997.

5.2. I DEFINICION Y TIPO DE VALOR: : - .

Se entiende por Valor de Mercado (segin el International Valuation Standards Council -

IVSC) “Ja_cuantia estimada por la que un bien podria intercambiarse en la fecha de

valuacién, entre un comprador dispuesto a comprary un vendedor dispuesto a vender.

en una transaccion libre, tras una comercializacion adecuada, en la que las partes hayan
actuado con la informacién suficiente, de manera prudente y sin coaccion”.

IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES QUE HAN
DE VALORARSE: , :

Segun la informacién consignada en el Certificado de Tradiciéon y Libertad de Matricula
Inmobiliaria 370-268859, expedido por la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali,
el 100% de los derechos de propiedad del inmueble objeto de avalio son propiedad de:
COOPERATIVA MULTIACTIVA DE TENDEROS ASOCIADOS EN ACCION “RTA”".

Nit: 900.076.055-6.

Siendo Acreedor Hipotecario Bancolombia S.A Nit: 890.903.938-8.

El dia 15 de agosto 11 de abril de 2019, mediante Despacho Comisorio No. 016 de 11 de abril
de 2019, proveniente del Juzgado 04 Civil Municipal de Cali, se llevé a cabo la diligencia de
secuestro del Inmueble en estudio.

Nota: Este avalio en ningun _momento se constituye en un _estudio de Titulos de
propiedad, el avaluador confia en /a veracidad de los documentos entregados por el
solicitante.

7.1.
Colombia.
7.2. | DEPARTAMENTO:

Valle del Cauca
W__“—W—M

sdificacion de 3 Pisos. Sin RPH
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7.3. | MUNICIPIO DE UBICACION:
Cali
7.4, | LOCALIZACION PREDIO

Comuna 15. Oriente de la ciudad.

Escala Ciudad:
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Coordenadas aproximadas del inmueble:

Mombre: | Calle 79 % 28D-16

Latitud: = 3,418507°

f Longitud: | -76,487385°

7.5. NOMBRE DEL BARRIO O ZONA:
Barrio: Mojica.

76. INFORMACION DEL SECTOR:
7.6.1. LOCALIZACION:

El inmueble se encuentra ubicado en la Calle 79 # 28D -16
T TR T 5 -y o y . M T

La comuna 15, se ubica dentro del rango del 91% al 100% con poblacién en alto riesgo social
y los barrios que mas poblacién poseen son Ciudad Cérdoba, El Vallado y Mojica.
La comuna 15 hace parte del Distrito de Aguablanca.

7.6.2. | SERVICIOS PUBLICOS EN EL SECTOR:
El sector cuenta con todos los servicios publicos.
7.6.3. | ESTRATO SOCIO-ECONOMICO:

Uno (01)
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Muevo Latir

Estratificacion_social
Estrato sowal por lade de manzans

CL79 #28D - 16

[= N T IR S SV SO

[0

Frpniel

7.6.4. | USOS PREDOMINANTES:

El sector evidencia un uso MIXTO.

7.6.5. l NORMATIVIDAD URBANISTICA DEL SECTOR:
El predio objeto de avallio se encuentra bajo la normatividad del Acuerdo No. 0373 del POT
de Cali del afio 2014.

El predio objeto de avallo se encuentra clasificado de la siguiente manera:

AREA DE ACTIVIDAD. MIXTA: Pertenecen los sectores donde se presenta una mezcla
equilibrada entre actividades de caréacter econémico con predominio del comercio y los
servicios, con usos de caracter habitacional en proporcién aproximadamente de un 40 a un
60% del area bruta de las edificaciones del poligono normativo.

CL79 #28D - 16

JSoz

DE ,;fﬁ';;'?lj:?D CORREDGRES  COMERCIALES
CORREQOR " i o™ URBANOS Y DE

SERVICIOS 1
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TRATAMIENTO URBANISTICO:_CONSOLIDACION BASICA (C2)
Sectores residenciales con tendencia de desarrollo principalmente por autoconstruccion,
donde se pretende consolidar permitiendo la modificacion moderada o ampliacién de las

edificaciones existentes.

CLIDACION 2 - COn
8ASICA ()

2 CL79 #28D - 16 -

cons

+ Norma urbana

Tratam:entos urbanmisticos
ﬂ Conservacion
Consol:dacion urban:st.ca (L1}
5 . ; (
) Conschidacion basica (€2

)
Consoi:dacion moderada (T3]

Rencvacior urbana - Redesarroiic {R1)
Renovacion urbara - Reactivacion {R2)
B8 Renovacion urbera (R33

Desarraiic

0?

INDICE BASE DE CONSTRUCCION:

Muevo Latir

+ Norma urbana

Edificabilided indice de construccion base®
1.5

1,6
1,7
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INDICE DE CONSTRUCCION ADICIONAL: 1

Muewo Latir

+ Norma urbana
Edificabilidad :ndice de corstruccion adicional
"
s}

~ =
g2

CL79 #28D - 16 =

1,5

ol
A=
2

2

4
2 - a
o~ F,9
3,5

+

ES

i Baistents
c\«

UNIDAD DE PLANIFICACION URBANA: UPU 4 - AGUABLANCA

Norma urbana

Unidades de planificacion urbana
. Menga

. Industra:
5. Ria Cauca
. Aguablanca
. Vitanueva
. Centro
7. Versateas
. Cerres
. Marzana dei Saber
. Estadio
. Santa Eiena
. Vaile del Lili

. Melendez

1. Pance

. Expans:

AT

051
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Unidad de Planificacion Urbana 4

§
g
Aguablanca - identificacidén .

No. Nombre
1o Mmenea
- R T Ta—
M . mooun
| | Acussianca
5 VILLANUEVA ’
3 CENTRO
7  VERSALLES
8 CERROS
9 MANZANA DEL SABER
10 ESTADIO
L1 SANTA ELENA
L2 VALLE DEL LI
13 MELENDEZ
14 PANCE
- L 15 EXPANSION
7.66. | VIAS DE ACCESO:

Vias Principales: Calle 73 — AVENIDA CIUDAD DE CALI - Carrera 28D.
Vias Secundarias: Carrera 28D2 — Calle 79
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7.6.6.1. ELEMENTOS:

Andenes: Si

Sardineles, cunetas: Si, en buen estado
Vias Pavimentadas: Si, en buen estado
Iluminacién publica: Buena en el sector.
7.6.6.2. | ESTADO DE CONSERVACION:
Bueno.

767 . I AMOBLAMIENTO URBANO:

Bueno. Cuenta con buena sefializacién en las vias publicas, parques en la zona, Estaciones del
MIO, Centros de Educacién como El Nuevo Latir.

7.6.8. | TOPOGRAFIA:

7.6.9 l SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO:
Bueno. Sobre las vias principales.
| EDIFICACIONES IMPORTANTES DEL SECTOR:

Educativa Nuevo Latir, Estacion del MIO Nuevo Latir, CAI de Policia Mojica.
b ,, s 2 rai v .
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7.7. INFORMACION DEL BIEN INMUEBLE:
7.7.1. TIPO DE BIEN INMUEBLE:
Edificacion de 3 Pisos. 3 apartamentos independientes sin RPH.
7.7.2. | USO ACTUAL:
Vivienda.
7.7.3. | UBICACION:
Calle 79 # 28D-16
7.7.4. TERRENO:
7.74.1. LINDEROS:-
Morte: 11 mts con Lote Ne.21
Sur: 11 mts can Lote No.23

Criente: & mts con Lote Ne.16
ccidente: & mts conja Calle 78

Detallados en la EP #: 3535 del 20 de diciembre de 2017, Notaria 10 de Cali.

Fuprtor

7.74.3. CERRAMIENTOS:
Muro bajo en ladrillo y Reja de Hierro.

7.7.44. | FORMA DEL CONJUNTO:
Regular.

pcien
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7.75 CONSTRUCCION:

7.7.5.1. LEGALIDAD DE LA CONSTRUCCION

Informacién NO suministrada.

Se evidencia la construccion de 3 apartamentos independientes, sin Reglamento de Propiedad

Horizontal.
Todo el inmueble se encuentra bajo una sola Matricula Inmobiliaria.
7.7.5.2 VETUSTEZ DEL INMUEBLE:

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

CONTENIDOS EN LA ESCRITURA # 1704 DEL 27-04-87 NOTARIA 3 DE CALL {DECRETA 1711 DE JULIO 6 DE 1984} AREA: 86.00
M2, SE DEJA CONSTANCIA EN LA ESCRITURA 1290 DE 18-03-93 NOTARIA 8 DE CALI QUE SOBRE DICHC LOTE DE TERRENO SE
CONTRUYO LA CASA DE HABITACION.

De acuerdo a informacion consignada en el Certificado de Tradicion, la construccion inical fue
realizada en 1993, por lo tanto, se estima que el inmueble base tiene 27 afos
aproximadamente.

7.7.5.3 I AREAS DEL INMUEBLE:

Area Lote: 66 m2. Fuente: Certificado de Tradiciony EP
Se valida la informacién en el Mapa Catastro de Cali, donde encuentra el drea del lote del
predio es de: 65.52 m2.

Terranns: 15

Tabias retacionadas:

. N . ) ' . : B E oS A AT e F
GOV €O/ s webappyiewe 2EE Tl FBABo48 T

Lt &
valoracién teniendo en cuenta el drea reportada en Catastro Cali.

o & Tl A
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Area Construida: 3 PISOS
3 apartamentos independientes: Total, Area construida: 166,74 m2.

Area Area Area AreaTOTAL
Direccidn del Inmueble | Construida | Construida | Construida | Construida
m? Piso 1 m? Piso 2 m? Piso 3 m*

ALLE 79 #22 D - 16.
LOTE 22. MANZAMA 4, 5
URB. MOJICA ¢

53 56,58 56,58 166,74

Ly

Fuente: Medidas tomadas durante la Visita

7754 DEPENDENCIAS:
Apartamento 1: No fue posible el ingreso, de acuerdo a lo informado es igual a los otros 2
apartamentos. Sala comedor, 2 alcobas, cocina, zona ropas, bafio.

Apartamento 2: Sala comedor, 2 alcobas, cocina, zona ropas, bafio.

Apartamento 3: Sala comedor, 2 alcobas, cocina, zona ropas, bafio.

7.7.5.5 ACABADOS :

Del Edificio:

Estructura: Se supone Aporticada en concreto

Entrepisos: Losa de concreto

Techos: Losa de Concreto.

Fachada: Ladrillo Repellado y pintado con vinilo color crema para exteriores.

i Ventanales en Alumnio

Reja exterior en hierro

Antejardin: En concreto pulido

Escaleras exteriores en forma de caracol para acceder a los pios 2y 3: En tubo y barandas y
escalones metalicos.

Balcones en Pisos 2 y 3: Con baranda metélica a media atura.

Apartamentos 101, 201 y 301
Ventaneria en general: Carpinteria Metélica.

Puertas Exteriores e Interiores: Carpinteria Metélica.

Muros Interiores: Estucados y Pintados

Cielos rasos: Estucados y pintados

Pisos en general: Ceramica convencional.
Bario: Linea econémica, con cortina en la ducha, pisos en cerdmica y paredes enchapadas en|f

ceramica.
Cocina: Mesdn en ceramica y paredes a la mitad enchapadas en cerdmica y otra mitad

estucada y pintada. Lavaplatos en acero inoxidable.

Zona de Oficios: con lavadero en cemento enchapado con cerdmica.
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7.7.5.6 I ESTADO DE CONSERVACION DEL INMUEBLE
En general se evidencia un buen estado de conservaciéon de todo el inmueble

8. | IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS:

. MATRICULA INMOBILIARIA:
370-268859 de la Oficina de Registros Publicos de Cali.

[EEE FEEANENE RIS N S fd RN

8.2. l ESCRITURA DE PROPIEDAD:
3535 del 20 de diciembre de 2017. Notaria 10 de Cali. Hipoteca Abierta sin limite de cuantia

a favor de Bancolombia.

INSTRUCCIONES DEL ENCARGO VALUATORIO:
Avalto comercial del Inmueble. (Valoracion Fisica e Integral)

INUNDACION: Seguin los estudios realizados, la zona donde esta el predio tiene AMENAZA |j
ALTA de inundacién fluvial (Cercania al rio Cauca).

'z:’}] Ameraza por avenidas torrenciaies (Tr30)

B ameraze alta mitigabie {profund.dad » 0,20

BE amerazz media matigabie {profund:dad 0,45
¥ Ameraza baja mitigable {prefundidad < 0,3¢
7T Area prioritana pars estudio

~aza Alta mitigadle {Profundidad > $,50m ¢ Velooidad > G,
i

SISMICA: Cali se encuentra localizada en zona de amenaza sismica alta pues esta ubicada en
el conocido ‘Segmento de los Andes’, ambiente propenso a la actividad sismica.
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Mapa 3

Por lo tanto, se ha divido la ciudad en Micro zonas sismicas de acuerdo a las caracteristicas

del suelo. ‘
El inmueble en estudio se localiza en la Micro Zona Sismica 6;: LLANURA ALUVIAL. En la

zona oriental se deben realizar estudios puntuales para construcciones con el fin de evaluar
el potencial de licuacion.

Microzonificacion_sismica
Microzonificacion sismica

Zong &4

Zona «

Zona 4

CL 79 #28 - .
. £0Na =

Zona

Zona §

Zona 6
@ Suglo Coluvion

MOVIMIENTO DE MASA: Segin los estudios realizados, la zona donde esta el predio No
presenta riesgo ni amenaza por movimiento de masa.
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“3

Nusavo La .
M - Amenazas y riesgos

9O v BNENAZa POr MOV.MIErics &N Masa &
gl R.esgo aito {ro mitigabie) 7
Amenaze muy 3ita (no mit:igable}

CL73#28D- 16 8 Riesgo medic {(mitigabie}

%
\

it ameraze alta {mitigabie)

S ameraza meda (mitigebie)
tmenaze baja (nutigabie)
Riesgo bajo (mutigebie}

(%]

Freesife AL 2O M

Nota: £/ Avaluador NO asume responsabilidad por afectaciones geoldgicas o calidades

de suelos que alteren o puedan alterar el predio objeto de andlisis. :

10.2. [ SERVIDUMBRES - CESIONES Y AFECTACIONES VIALES:

No Aplica

10.3. | SEGURIDAD:

Mojica se encuentra catalogado como uno-de los barrios mas peligrosos de la ciudad.

Por ser un sector clave para combatir la inseguridad, se han emprendido una serie de obras

para reducir la marginalidad; La creacion y adecuacién de zonas verdes, donde se han

establecido espacios publicos que permiten mejorar la calidad de vida de los habitantes del

sector Ha contribuido a su mejoria, adicionalmente, la construccién del Centro educativo
ll Nuevo Latir ha dado otras garantias de seguridad al sector.

G forrrdiin fites

Fuenie: ?zfi;’;s,%/ -pidda~en-rofica
DESCRIPCION DE LA INFORMACION Y DATOS EXAMINADOS DEL
ANALISIS DE MERCADO, DE LOS METODOS SEGUIDOS Y

ARGUMENTACIéN QUE RESPALDA LOS ANALISIS, OPINIONES Y
RESULTADOS:

METODOLOGIA(S) VALUATORIA(S) EMPLEADA(S):

La metodologia se fundamenta en las Leyes 9% de 1989 y 388 de 1997, la cual indica que se
debera aplicar uno de los siguientes métodos: el Método de Comparacién o de Mercado, el §
de Renta o Capitalizacién por Ingresos, el de Costo de Reposicidn y el Residual.
(Actualizaciones: Decreto nimero 1420 de 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de
la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion
Reglamentaria No. 0762 del 23 de octubre de 1998, precedida por la Resolucion
Reglamentaria No. 620 del 23 de septiembre de 2.008, Resolucion 898 de 19 de agosto de
2014, las Gltimas expedidas por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi).
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Segun lo descrito anteriormente, basadas en los estandares de las normas NIV creadas por el
IVSC con su normatividad valuatoria base de la normatividad utilizada por el Registro Nacional
de Avaluadores afiliado a Fedelonjas, para la determinacion del valor comercial de este
inmueble se deberan tener en cuenta por lo menos las siguientes caracteristicas:

’ Aspectos fisicos tales como area, ubicacién, acabados y forma.
7 Las normas que afectan los usos permitidos.

Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial. Para la
aplicacion del método de mercado se tomard una muestra de inmuebles ofertados y/o de
transacciones realizadas en el sector de influencia. Esta muestra resulta comparable tras
aplicarle un proceso de homogeneizaciéon que permita su estudio estadistico.

Las caracteristicas observadas para determinar la homogeneidad del valor son las siguientes:

Media aritmética Desviacion estandar Coeficiente de variacion Coeficiente de asimetria
X = (ZXi)/N S= VI(X-Xi)2/N V=(5/X)*100 A=(X-Mo)/S
X= media aritmética S= desviacion estandar V= coeficiente de variacién A = coeficiente de asimetria
sumatoria V= raiz cuadrada Mo= moda
N= muestra Xi= valores

Nota 1: El porcentaje de depuracién se aplica con base en criterios del avaluador.

Método de Reposicion. Para el caso de la(s) construccidn(es), se decidié utilizar el Método
del Costo de Reposicidn, el cual consiste en conocer el costo actual de reemplazo de la(s)
edificacion(es) existente(s), de acuerdo a sus caracteristicas constructivas generales, para
posteriormente efectuar el conjunto de depreciaciones necesarias con base en su edad, estado
de conservacion y mantenimiento actuales (Método de Fitto y Corvini).

Nota: Los valores de reposicion se han tomado de los estudios de la lonja de Propiedad raiz
de Cali Y Valle del Cauca, para este tipo de inmuebles.

11.2. | JUSTIFICACION DE LA(S) METODOLOGIA(S):

Se encontro informacion suficiente para la realizacidén de esta valoracion por el Método de
Mercado.

11.3. | MEMORIA(S) DE CALCULO(S):

METODO COMPARATIVO:
Se encontraron ofertas de casas en venta de similares caracteristicas en el sector.
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DATO 1 DATO "2 DATO 3
INMUEBLE CASA INMUEBLE CASA INMUEBLE. CASA
1IPO USADO TIPO USADO TIPO USADO
EDAD APROX, 1AS DE 30 ANOS EDAD APROX. MAS DE 30 ANOS EDAD APROX. JAS DE 30 ANOS
DIRECCION / DIRECCION / DIRECCION ¢
UBICACION MoJICA UBICACION MOJICA UBICACION MOJICA

DESCRIPCION

DESCRIPCION

DESCRIPCION

Dos pisos totalmente independientes: 3
habitaciones ciu, sala comedor cocina bafios
patio

Trea pisos totalmente independientes: 2
habitaciones ciu, 33la comedor cocing bafio

Dos pisos totalmente independientes. Piso 1
2 habitaciones, bafio, cocina, sala comedor.
Piso 2. En Obra gris. 3 cuarios, bafo, sala,

comedor

OFRECIDO POR

OFRECIDO POR

OFRECIDO POR

nitps #vviv fincaraiz.com.coicasa-en-
venta/caliimojica-det.5698077 aspx

hitpsico.tixuz.cominmueblesiventalcas
alse-vende-casa-en-mojica-
2i84925912utm_source=Lifull-
connect&utm mediumsreferrer

hitpsiclasificados.eu.orgfinmueblesicas
as-apartamentos-en.ventavendo-casa-
de-2-pisos_i110377
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DATO. - 4 . 'DATO ; s
INMUEBLE CASA INMUEBLE CASA
TIPO USADO TIPO USADO
EDAD APROX. MAS DE 30 ANOS EDAD APROX. MAS DE 30 ANOS
DIRECGION / DIRECCION /
UBICACION NOJICA UBICACION NOJICA

]

SROU000

TN

DESCRIPCION DESCRIPCION

Dos pisos totalmente independientes, en Casa esquinera. Primer piso tiene dos
remodelacion. Piso 1. 2 habitaciones, bafio, apartaestudios con bafio, cocina, una
cocing, 33la comedor. Piso 2; 2 habitacion principal, sala y lavadero. el
habitaciones, bafie, cocina, sala comedor, segundo piso consta de 3 habitaciones, sala,
OFRECIDO POR comedor, bano, patio, cocina
OFRECIDO POR

https:ivvew fincaraiz.com.coicasa-en-
venta’calitmojica-det- https:fAiwww. olx.com.cofitemicasa-en-mojica-

56482?535px#pnlM3p bien-ubicada-iid- 1061086499

METODO COMPARATIVO DE VENTA -TABLA Z-
OFRECIMIENTOS VENTAS - INMUEBLES EN EL BARRIO MOJIGA - CALI - AGOSTO 2020

AREA VALOR AREA
T MMUEBL OFRECIDO POR R POR ESCRIP
DATO | I E CONSTR m* | OFERTADO DO PO OFRECIDO D CION LOTE m?
CASA EN Dos pisos totalmente independientes: 3
3 70 70.000.000 habitaciones cfu, sala comedor cocina bafios [
MOJICA i
patio
CASA EN Tres pisos totalmente independientes: 2
54584 .
z MOJICA 150 130.000.000 3168545641 habitsciones cfu, s3la comedor cocina baiio &
Dos pises totalmente independientes. Piso
CASA EN 1: 2 habitaciones, baio, cocing, sala
7 38 Andres 4o, 008704078 o 5 | .
3 MOJICA o §5.000.008 Joze Andres Hyra . comedor. Piso 2: En Qbra gris. 3 cuartos, &0
bafo, sala, comedor
Dog pisos totalmente independientes, en
4 CASA EN 100 £0.000.000 rem_odelacxon, Pizo % z.habnai:(ones, bafio, 60
MOJICA €ocing. 33ts comedor. Piso 2 ¢
habitaciones, bafo, cocing, sala comedor,
Casza esquinera. Primer piso tiene dos
CASA EN apartaestudios con bafio, cocina, una
5 MOJICA 143 75.000.000 Ledy Dominguer, 3154855420 habitacian principal, sala y lavadero. el 7t
) segundo piso consta de 3 habitaciones, 3als,
comedor. bafio. patio. cocing

Es importante anotar que por la situacion actual de incertidumbre debida al COVID19, el perito
ha considerado para este estudio un factor de negociacién del 12%.
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Segun los indicadores econdmicos y proyecciones macroeconomicas, indican que la
recuperacién econdmica serd lenta y tardara cerca de 5 aflos” ( fuente : La Republica
https://www.Iarepublica.co/economia/la-recuperacion-economica-tardara—entre—cinco—v—seis—
anos-juan-carlos-echeverry-3049543).

METODO COMPARATIVO DE VENTA - TABLA 2-
OFRECIHMIENTOS VENTAS - INMUEBLES EN EL BARRIO MOJICA - CALE- AGOSTO 2020

DATO | INMUEBLE COSE'EI'EIJ: - Q:;?LT?ATJO HOM%?E: EIZA VALOR FINAL AREJ;:OTE
z [‘%‘j’éfN 70 70.000.000 1% 61.600.000 66
2 rfgjéAEN 130 130.000.000 1% 114.400.000 &8
3 ’:éjg :: N 76 83.000.000 12% 74.800.000 60
4 r‘?gf[‘é f N 1ot £0.000.400 12% 70.408.000 &8
E] ISSJSIEEN 143 75.000.000 2% 66.000.000 78

Para hallar el valor por m? de la componente lote en los datos encontrados que presentan
algtin tipo de construccion, se determina el Valor Actual de la misma mediante el Método de
Reposicion, con base en los datos de Valores de Reposicion a nuevo de la base de datos de la
Lonja de Propiedad Raiz de Cali y el Valle del Cauca:

RESUMEN PRECIOS DE REPOSICION A NUEVO - 3TRIM 2020
CASAS- CALI Y VALLE DEL CAUCA valores por m? construido

LONJA DE PROPIEDAD RAR DE CALLY VALLE DEL CAUCA
ANALSIS COMPARATIZ) POR TPO DE CASA - ESTRATO S VALOR PQR ;! SOBRE AREA CONSTRUDA
LXK 1SS COMPERATIAD CONSTRUCTIONES - COSTOTOTAL DE O8RA { NGLLTE AY)
" ACTUALIZADO 2 TRIMESTRE 202 - CALS - VALLE DEL GXICA
AOTWDRLES ! gae ) SRR O R LEWAN0Z ESWARD: | ENTRATGH EYIRARD Y ESTRANG & ESBRATOL LUK

¥F o’ RERCBIOK ANLEYC 1t 4 NITEm clat | RIS Y SLMGHE | DSTRIm | 2835 a0 | XEER e
R 1201 NOLUYE AR usnster | b | SRSt ] BISIE a0 B ™ 7 w | 8 in

H ~ LS DS G N DE Gt AL L fig T e ", RS Yo, RS RA RN
il ,ts{.u&x}, 24 NH PEARA &0 4 2 ke ; PRt g BoReas 2

# acris

1Bt - DA

P
ALAALA - L



Nit. 805.024.121-7

OC Ingenieria EU

Carrera 2 A OESTE # 11 - 69

Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com

FACTORES DE DEPRECIACION POR EDAD Y ESTADQ - ROSS - HEIDECKE

" . EDAD EN % DE ESTADO v YALOR YALOR YALOR
OFERTA | INMUEBLE} AREA m EDAD |VIDA UTIL VIDA CONSERV. DEPRECIACION REPOSICION® | DEPRECIADO VALOR FINAL ADOPTADO
CASA EN " .
DATO1 | S0t 7000 e 100 30,00% 15 46,19% | $410t776 | s508932 | 502844 | $593.000
pATOZ | A% BN 15000 | 25| 100 26,00% 15 4361% | S1104776 | 480520 | ss2247 | 5621000
DATO3 | PSR EN 7o00 | 20| 100 20,00% 3 27.93% | S1101776 | $307705 | s7o407 § 794.000
DATO 4 rfgj‘é AEN 100,00 30| 100 30,00% 35 46,19% $950.951 $439.263 | $5115688 $512.000
!
DATOS | hehEN wige| 45| 70 §4,20% 35 68,31% $950.951 | $649.638 | $301313 | $304.000

El valor final de la componente lote para todos los datos luego de descontar las construcciones
encontradas es el siguiente:

METODO COMPARATIVO DE VENTA -TABLA 2-
OFRECIMIENTOS VENTAS - INMUEBLES EN EL BARRIO MOJICA - CALI - AGOSTO 2020

AREA VR TOTAL
IN 2 2
DATO | INWUEBLE | . oot | VALORFINAL | o8 (0O VRNETG | AREA LOTE m* | VALOR/ m* LOTE
;| UASAEN 7 §1.600.000 44510000 20.090.000 6 | % 304.304
MOJICA R B o ’
g | UASAEN 150 114.400.000 93.450.000 24 250,000 8 |8 21
£ |mouca A 5. 24.250.00 ; 321970
CASA EN .
3 |uoncs 70 74.800.000 55.580.000 19.220.000 60 | ¢ 320,333
CASA EN
VR P 100 70.400.000 54.200.000 19.200.000 66 |8 290.909
5 | UASAEN 143 §6.000.000 43.043.000 22.957.000 0| 327957
NOJICA R A AL 2.
CATCS 5
PROMEDIO m? 313113
CESWVIACICH 15.185
484%
328378

Se encontraron valores en la muestra que segun el andlisis estadistico crea un rango en la
composicion lote con valores minimo y maximo entre $328.278/m? y $297.947/m2. La media
aritmética encontrada es de $313.113/m2, con un coeficiente de variacion de 4.84%, menor al
7.5% (Resolucion 620 de 2008). Por la localizacién del inmueble, su cercania a la via principal
y a la estacion del MIO del Nuevo Latir, el perito opta por el valor arrojado como promedio
$313.113/m? como el valor més adecuado para el componente lote del predio.
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En el mes de enero de este mismo afio, este avallo también nos fue solicitado por el banco;
en esa ocasion antes del fendmeno COVID se aplicd un porcentaje de negociacion del 5%, y
se optd por el valor del limite superior teniendo en cuenta la localizacion esquinera y cercania
del predio a una estacién principal del sistema integrado de transporte (frente al predio) y a
uno de los colegios publicos mas importantes de la ciudad — Nuevo Latir ~ ubicado también
diagonal al predio. En esta ocasién, posterior al inicio del fendmeno y dadas las nuevas
circunstancias econdmicas y de incertidumbre se ha aplicado a los datos de mercado |
encontrados un porcentaje de negociacion el 12% y tomado la media aritmética como la

tendencia central.

METODO DE REPOSICION.
Se utiliza la depreciacion para las construcciones existentes mediante las tablas de afectacion

de Ross Heideck segln el estado actual de la construccion:

Los valores de Reposicién a Nuevo se calculan conforme a la tabla de datos de la Lonja de

Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca.

RESUMEN PRECIOS DE REPOSICION A NUEVO - 3TRIM 2020
CASAS- CAL! Y VALLE DEL CAUCA valores por m? construido

LONJA DE PROPIEDAD RAR GE CALIY YALLE DEL CAUCA
LAALS'S COMPRRATIYS POR TPO DE CASA - ESTAATO : YALOR POR mf SOBRE AREA CONSTRUDA
2355 COMPERSTIVG CONSTRUCTIINES - COSTO TOTAL DE 08P 1 XCLLYE AU )
BCTUALZADO I TRIMESTRE 3¢ - CALL - VALLE CEL CAUCA
AUNEALES [mrzmu‘m o] ESTRAIO ESHATY ESTRATE ESIRAL Y esTRATC Y - | EFBRIDN LU

¥F v REKCERIOM AMEVG I . - .. ; . .
3t 1.4 mt . PREE LIS £ 4010 . : 131387 o §:13 18 4
R 2281 NOLGYD A $35384° ot RPN SLINE Lo SLISLAS e LML e $1676. 352 m 3231838 n L1923 2

3 R PRy

ol 24 [N & fiimime 0 SA 3 EIR
METODO DE REPOSICION
DEPRECIACION POR EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION - TABLA DE ROSS - HEIDECKE
CALLE79#28D-16.
N . |EDADEN%| ESTADO DE |DEPREGIAC VALOR VALOR ACTUAL /
LOTE22. MANZANAA. | AREAm | EDAD |VIDAUTIL| ™ o ™| woucreyac o REPOSICION - VALOR ACTUAL TOTAL
URB. MOJICA )
FISC1 53,58 27 189 3 32,14% 073 $ 42.756.840
FISC 2 55,58 7] S 3 12.15% 72 $ 45150 840
FI3C 3 58 58 27 168 3 3214% 73 $ 45.150.840
TOTAL AREA CUBIERTA | 186,74m’ 133.058.520

Segun el Método de Reposicion, el Valor Actual de las construcciones existentes se estima
Il en $133.058.520.
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| Segun el Método Comparativo el Valor estimado del inmueble es: $153.573.660

CALLE 79828 D - 16. LOTE
22. MANZANAA4.URB. | AREAm? | VR/ m? VR TOTAL
MOJICA

VALOR LOTE 65,52 313.113 20.515.140

YALOR CONSTRUCCIONES 166,74 133.058.520

METODO COMPARATIVO $ 153.573.660

i 11.4. | COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA
Se evidencia en el sector un bajo movimiento inmobiliario tanto de ofertas de venta como §
alquiler. ‘
0 11.5 l PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

il Media. Por las condiciones de inseguridad del sector.

il Sin embargo es importante mencionar que este predio en particular por su cercania a la
Estacion del Nuevo Latir del MIO, tiene mayores perspectivas que los inmuebles en el interior
del barrio.

11.6. | VALUACION:

CALLE 79 #28 D - 16. LOT
E VR

22. MANZANA 4. URB. AREA m? VR TOTAL
MOJICA | UNITARIO

VALOR LOTE 65,52 S 312113 | % 20.515.140

VALOR
CONSTRUCCIONES

166,74 S 133.058.520

VALOR COMERCIAL $ 153.573.660

EL VALOR COMERCIAL ESTIMADO DEL INMUEBLE ES DE $153.573.660. CIENTO
| CINCUENTA Y TRES MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS
il SESENTA PESOS M/C.

Valuador:

KT

Om r—Gar\do-nﬁ‘Medina

Ingeniero Civil -

Mp 19202-35727 Cauca
RAA AVAL-76305323 y RNA 1707. para inmuebles Urbanos, Rurales, Especiales, Obras de
infraestructura, Establecimientos de comercio, Intangibles, Intangibles especiales, Magquinaria §
Equipos y Maquinaria y Equipo mdvil.
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12. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL AVALUADOR:

12.1. NOMBRE DEL VALUADOR:

12.2. REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA O PRIVADA DEL VALUADOR:
NOMBRE RAA /- RNA.

Omar Anibal Cardona Medina AVAL-76305323 / 1707

VIGENCIA DE LA VALORACION
De acuerdo con el Numeral 7 del Articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000, y al Articulo |§
19 del Decreto 1420 de junio de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econdmico,
el presente avaltio tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de expedicién de
este informe, siempre y cuando se conserven las condiciones extrinsecas e intrinsecas
que pueden afectar el valor.

CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME / DECLARACION
DE CUMPLIMIENTO: v ,

Se prohibe la publicacion de parte o la totalidad de este informe de valuacion, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones profesionales del
valuador sin el consentimiento escrito de OC Ingenieria EU.
> Siendo miembros del RNA afiliado a Fedelonjas y al RAA de la ANA, es garantia de que

los activos se estan valuando estrictamente bajo las normas internacionales.

Las descripciones de hechos presentadas en este informe son correctas hasta donde

el valuador alcanza a conocer.

Los anélisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones |§

restrictivas que se describen en este informe. :
15. l DECLARACIONES DE VALORACION
OC Ingenierfa manifiesta que este informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia 3
quién estd dirigido para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna
responsabilidad ante ninguna tercera parte, y, no acepta ninguna responsabilidad por la
utilizacién inadecuada del informe. '

1 Valuador firmante esta en condiciones de proporcionar una evaluacion objetiva e imparcial
y es competente para llevar a cabo la asignacion de valoracion.
El concepto econémico que como avaluadores entregamos es el de tasar un activo
objetivamente basandose en su capacidad de ser comprado y vendido en una operacion de
un mercado abierto sin presién por ninguna de las partes.
Debera tenerse en cuenta que el precio es un indicador del valor relativo que el comprador o |f
vendedor darfan a los diversos activos. El costo es el precio pagado por los bienes y servicios,
es un hecho histérico. De esta manera, con este avaltio se pretende mostrar el VALOR de un
bien inmueble, que podra variar dependiendo de los tiempos y la negociacion.

- CASO PRG_2020 20324
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VECINDARIO - S VECINDARIO - SOBRE CALLE 79

o
2 ol i A

FRENTE DEL INMUEBLE EN ESTUDIO
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NOMENCLATURA DEL INMUEBLE

ANTEJARDIN DESDE LAS ESCALERAS

AL APARTAMENTO DEL PRIMER PISO
NO FUE POSIBLE EL ACCESO

“alle 79 # 280~ 16, MOMNCA - L
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ALCOBA 2

BALCON APARTAMENTO PISO 3 BALCON APARTAMENTO PISO 3
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ACCESO ZONA DE ASEO

VISTA DESDE LA ZONA DE ASEO
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cubierta a la vista fibrocemento

losa entrepiso

escaleras en caracol ! H=2,45m
externas

losa entrepiso

CORTE EDIFICACION

BANO

COCINA

SALA COMEDOR
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PRIMER PiSO
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SALA COMEDOR

SALA COMEDCR

BALCOM

TERCER Pi50
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LISTA DE CHEQUEO:

—
Bancolombia LISTA DE CHEQUEO AVALUO
INMUEBLE: LOTE URBANO - CALLE 79 #28 D - 16. LOTE 22. MANZANA 4, URB. MOJICA - CALI

1. NORMA: DESCRIPCION AMPLIADA DE LA NORMA

1. NORMA: DESCRIPCION AMPLIADA DE LA NORMA

NG NO
ASPECTOS NCLUYE NO EXI N
I INCLUYE | APLICA STE COMENTARIOS

a. Uso principat X
b. Uso compatible

¢. Usn condicionado/ prohibido

d. Indicadores, densidad

€. Plano Usos

{f. Plano afactaciones

g. Planc de riesgos

h. Link fuente POT consultada, validazién dz la norma en
planeacidn

i. Morma especifica del inmueble

j.Clasificacién agratogica para predias jurisdiccian IGAC

k. Plan de manzjo ambiental

I. PONCaS[planeamiento del uso y manejo sostenible de sus
recursos naturales renovable)

1. 1 Usos de Suelo y/o concepto de norma urbanistica: Serd requerido bajo las siguientes condiciones particulares:

NO NO
U T
INCLUYE INCLUYE NO EXISTE COMENTARIOS

Donde no a5 claro el POT o no tiene la suficiente
informacion para realizar un ejercicio resictual o establecer
of 3re3 de proteccidn o de sfectaqon de fos fotes.

2. MEMORIAS DE CALCULO

N
INCLUYE No o COMENTARIOS

Comparativo del mercado INCLUYE APLICA

a. Datos del mercado con las links donde se pugdan
consultar, foto y/o pantallaza dal dato consultado y tas
fotos de los datos recolectados en campo

b. Explicacion factores utilizados y fuentas de inormacion X
cansuitadas

NO NG

. . COMENTARIO!
Metodologia residual INCLUYE INCLUYE | APLICA o] RIOS

a. Datos del mercado con links ¥ fotos yio pantallazes de fos X
datos
b. Explicacion dei clculos realizados y fuzntes de X
informacion consultadas

NO
] OMENTARIOS
Metodologia renta INCLUYE INCLUYE ¢

3, Datos del mercada con links, fotos y7o pantallazos de los X

datos
h. Explicaciéin dal calculos realizados, tasas splicadas y X

fuentes de infarmacion consultadas

INCLUYE nNo NO COMENTARIOS

Metodologia costo de reposicion INCLUYE | APLICA

a. Explicacién del caleulos realizados y fuentes de X
informacion consuitadas
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3. FACTORES DE HOMOGENIZACION

NO
COMENTARIOS
INCLUYE INCLUYE

Explicacion de factores utilizados y fuentes de informacidn
consultadas

X

4. AREAS DE LOTES Y CONSTRUCCION

NO
INCLUYE INCLUYE COMENTARIOS

Araas sin legalizar mayores al 30% de la construccidn
legalizada

X

Construccidn sobre antejardin X

Valor de las dreas a legalizar con un valor mayor al area del
terreno

Area levantada en sitio mayor a 500 metros en planta

Levantamiento de puntos GPS en lotes rurales {5e puede
usar herramientas como Kabile Topographer}

Diferancias ante area juridica y catastral mayor al 209%

5. FOTOGRAFIAS, SE DEBE INCLUIR DESCRIPCION

NO
INCLUYE INCLUYE COMENTARIOS

Entorno, vias de acceso
Fachada, nomendatura
Dependencias
Linderos

Se sugiere fotografia con Dron, para lotes en los que se
identifique, areas que no puedan ser visualizadas, permita
ayudar a determinar Ia viabilidad y 105 riesgos del lote, igual
que sus linderos

6. OTROS

NO
N
INCLUYE INCLUYE COMENTARIOS

Sarvidumbres

Cesiones

Afectaciones Viales

Te#mas de Seguridad

Unidades Fisiograficas

Froblematicas socio economicas

Croquis ganeral y ubicacidn construcciones

Firma y RA4 del perito que realiza ta visita al inmueabie

Firma y RA% del perito que revisa el informe
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AUTORIZACION VISITA:

AUTORIZACION DE VISITA FISICA PARA LA REALIZACION DE AVALUOS DE
BANCOLOMEILA

2 Vs Q,( U(i‘/J;J .
Yo, o7 70 ! con identficacdn CC 7 CE_ N° [W2nU27 (o
aCtuando nombre propio, por medio del presente documento manitiesto:

N o S

i é .
Que de manera detallada se me ha suministrado informacién compieta, suficente, por

med;obd; la firma de avaltos OC INGENIERIA EU, para coordinar la visita fisica en los
inmue ubicados en ta direccién CALLE 79 #28 D - 16. LOTE 22. MANZANA 4, URB,

MOJICA | _ los cuales hacen parte del proceso del crédito con la entdad financiera
Bancolombia.

El profesional de la firma me ha explicado detalladamente, el protocolo de bioseguridad de
la ﬁrm§ de avalios, que se sequird estzictamente durante |3 visita y que puede ser consuttado
y sohcitado previamente a la firma de avaluos, Tamb:én se me ha prequntado, por 1as
condiciones de los habitantes de la vivienda y las persanas con las que mantiene contacto
ce‘rcano, con el fin de validar el estado de salud de los mismos, descartar gue ningun
miembro de la vivienda, haya sido caso positivo COVID-19 y destartas cualquier sospecha
de contagio, en cuyo caso, no serd posble realizar la visita y deberi ser reagendada.

Manifiesto que libremente acepto el agendamiento de 1a visita, que soy responssble y
consciente de los riesgos que conlieva hacer dicha visita 3 causa de ia situacion con e

COVID-19 y excluyo de toda responsabilidad a la firma de avalbos y a Bancotombia, frente

a los riesgos que pueda implicar la visita fisica. Me comprometo a mantener el

distanciamiento obligatorio y a cumplir con las medidas de biosequridad necesarias.

umplida lo anterior, doy mi autorizacion, para el agendamiento de la visita

Que tras haberse ¢
ENIERIA_EU, atendiendo el estricte cumptlimiento de los

por parte de la firma OC ING

protocolos de bioseguridad.

A |
Certifico due { contenido de esta autorizacion me ha sido explicado y/o fo he leido en su
totalidad )}s entiendd perfectamente su conterido.

\

kY

Firma'del :;eSpo\nsg_hle/ de la visita
! /

CCde 16324v27 /o
Fecha de la autorizacion: ___’}__..,Ff-————
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TRD: 4131.050.6.1

= CERTIFICADO INSCRIPCION CATASTRAL No. 23345
ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALt
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE HACIENDA

Anexo 1
Informacién Juridica
Tipo
Propietario(s) o Poseedor(s) Clave % Partic Documento No. de
Nombre(s) -Apellido(s) / Razén social Propiet. ’ ' de Documento
jldentificaciéon
COOPERATIVA MULTIACTIVA DE TENDEROS ASOCIADOS EN ACCION 3 100% NT 9000760556
- . Notaria/Juzgado . . No. Matricula
No. Titulo Fecha Titulo u Otros Ciudad Fecha Registro Inmobiliaria:
3535 20/12/2017 10 CALI 11/01/2018 268859
Informacién Fisica Informacion Econémica
Ntimero Predial Nacional: 760010100159800160006000000000  ovaldo catastral: $59,782,000
Ao de Vigencia: 2020
Direccion Predio: Resolucion No: S 8567
C7928D 16 Fecha de la Resolucién: 31/12/2019
Estrato: 1 ITipo de:Predio: CONST,
Total A 2.
otal Area terreno (m?): 66 Destino Econémico : 3 HABITACIONAL EN NPH <= 3 PISOS
Total Area Construccién (m?): 174
Io 42- Res;ién‘m?\o\ de(31w1 (IGACW:'E.ctco de Ialnscr:pmon Catastraminscripcién enmellcatastro nocony;t;tlnjlode dominio, n| ~éanea Ios:/lc:os
ide que adolezca la titulacion presentada o la posesion del interesado; y no puede alegarse como excepcién con el que pretenda tener mejor derecho a la propiedad o
posesion del predio"”.

Expedido en Santiago de Cali a los 24 dias del mes de febrero del afio 2020

EDWIN ALBERTO PEREASERRANO
Subdirector de Departamento Administrativo

Firma mecénica autorizada mediante resolucion 4131.010.21.0014 del 30 de enero de 2020 del Departamento Administrativo de Hacienda Municipal.
Elaboré: MARIO ANDRES CERON BENAVIDES
Cadigo de seguridad; 23345

El presente Certificado Catastral no tiene efectos juridicos para facilitar el otorgamiento de Titulos de Actualizacién y/o aclaracién para correccion de dreas y/o linderos de inmuebles.
(Instruccién Administrativa Conjunta IGAC No. 01, SNR No. 11- 20 de Mayo /2010)

Este certificado NO es valido sin estampillas para cualquier trdmite.

Este documento es propiedad de la Administracién Central del Municipio de Santiago de Cali. Prohibida su alteracién o modificacién por cualquier medio, sin previa autorizacién del Alcalde del Municipio de
Santiago de Cali.
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