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JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto # 2262
RADICACION: 76-001-31-03-001-2021-00253-00
DEMANDANTE: Scotiabank Colpatria S.A.
DEMANDADOS: Carlos Edgar Diaz Trejos

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Singular
Santiago de Cali, ocho (08) de noviembre de dos mil veintidés (2.022)

Revisado el expediente se observa que, habiéndose corrido el traslado (ID 05 Cuaderno
principal), correspondiente a la parte demandada de la liquidacion del crédito presentada
por el ejecutante (ID 02), sin que estahubiese sido objetada (ID 07), sumado a que se
encuentra ajustada a la legalidad y a la orden de pago emitida en el proceso, se aprobara.

Examinado el Portal de Depositos del Banco Agrario de Colombia (ID 13 carpeta de origen),
a la fecha no existen depdésitos judiciales descontados a los demandados; por tanto, no se
podra ordenar la entrega de los mismos, conforme a lo dispuesto en el Art. 447 del CGP.

En consecuencia, el Juzgado

RESUELVE:

PRIMERO: APROBAR la liquidacion del crédito presentada por el demandante, por valor de
DOSCIENTOS TRECE MILLONES CIENTO SESENTA Y OCHO MIL SETECIENTOS OCHO
PESOS CON VEINTISIETE CENTAVOS MCTE ($213.168.708,27) de conformidad a lo
dispuesto por el Art. 446 del C.G.P, al 12 de julio de 2022.

SEGUNDO: No ordenar la entrega de titulos a la parte demandante, por lo expuesto.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

\

15’

LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL

Juez

RAC
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JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto # 2263
RADICACION: 76001-31-03-001-2021-00318-00
DEMANDANTE: Bancolombia S.A.
DEMANDADOS: Comercializadora y Distribuidora el Edén S.A.S. y otro

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Singular

Santiago de Cali, ocho (08) de noviembre de dos mil veintidés (2022).

En escrito visible en el (ID 14 carpeta de origen), se observa que la parte demandante
presentd la liquidacion del crédito, de la cual se corrio traslado sin que se hubiese presentado

objecién alguna.

Efectuado el control oficioso de legalidad sobre aquella cuenta, atendiendo lo previsto por el
articulo 446 del C.G.P. se observa que en la liquidacion el demandante menciona que el
Fondo Nacional de Garantias, Subrogo el 90% del capital y continuara en el proceso como
acreedor de la parte del crédito pagado. Revisando en expediente no se evidencia memorial
del FNG solicitando la vinculacion al proceso como acreedor por Subrogacion, por

consiguiente, no hace parte del mismo.

Por lo anterior, se dispondra requerir a la parte ejecutante a fin de que aclare el mentado
célculo. Por lo cual, el Juzgado,

RESUELVE:

REQUERIR a la parte demandante para que se sirva aclarar la liquidacion del crédito

presentada, conforme lo dispuesto en la parte motiva de la presente providencia.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

\

15

LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL

Juez

RAC

Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca)
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JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto # 2233
RADICACION: 76-001-31-03-003-1997-00297-00
DEMANDANTE: BANCO GANADERO S.A.
DEMANDADOS: SIGNOS ASOCIADOS LTDA'Y OTROS
PROCESO: EJECUTIVO SINGULAR

Santiago de Cali, nueve (09) de noviembre de dos mil veintidés (2.022)

Revisado el expediente, se observa escrito allegado por el Juzgado Segundo Civil Municipal de
Ejecucién de Sentencias de Cali, mediante el cual informé que en aquella dependencia judicial
se decret6 el embargo de los remanentes que pudieran generarse respecto de la demandada
GLORIA ESTHER CHARRY NARVAEZ dentro del proceso referenciado; no obstante, revisado
el plenario, este Despacho evidencia que en el asunto en ciernes se decreto la terminacion por

desistimiento tacito por auto fechado del 16 de octubre de 2018.
En consecuencia, se,
RESUELVE:
UNICO: Por intermedio de la Oficina de Apoyo, COMUNIQUESE al Juzgado Segundo Civil
Municipal de Ejecucion de Sentencias de Cali, que su solicitud no sera tenida en cuenta en

atencion a que el proceso de la referencia termind por desistimiento tacito por auto fechado del
16 de octubre de 2018.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
s’

LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL

Juez
" T—
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JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto # 2253
RADICACION: 76-001-31-03-003-2002-00639-00
DEMANDANTE: Beneficencia del Valle
DEMANDADOS: Luis Enrigue Concha Sanchez

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Mixto

Santiago de Cali, ocho (08) de noviembre de dos mil veintidés (2022)

Revisado el expediente, obra memorial de la apoderada del extremo activo (ID 087) en el que
solicita la entrega del producto del remate, sin embargo, a la fecha no se evidencia la entrega
del bien, por tanto, en esta ocasion la solicitud ser4 negada y se requerird al Secuestre para
gue informe si ya realiz6 la correspondiente entrega al adjudicatario.

Por otra parte, el sefior John Jairo Sepulveda Salazar solicita la devolucién de un depdsito
judicial (ID 88), el cual fue constituido el 8 de abril del 2022, peticién a la que se accederd; sin
embargo, cabe anotar que dentro del expediente no se evidencia que el mencionado sefior haya

concretado su postura para remate del bien que se ejecut6 dentro del presente asunto.

En consecuencia, el Juzgado,

RESUELVE:

PRIMERO: NEGAR la solicitud de entrega de depdsitos judiciales por lo sefialado en

precedencia.

SEGUNDO: REQUERIR al secuestre designado para que informe si ya realiz6 la entrega del
bien adjudicado dentro del presenta asunto.

TERCERO: ORDENAR a la Oficina de Apoyo Civil del Circuito de Ejecucion de Sentencias de
Cali la elaboracién de la orden de pago, hasta por valor de $ 1,750,000.00 a favor de John Jairo

Sepulveda Salazar con cédula de ciudadania No. 16.712.603

El titulo a entregar es el siguiente:

Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca)
Tel. 8846327 y 8891593
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JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Numero del Documento Nombre Estado Fecha Fecha de valor
Titulo Demandado Constitucién Pago
LUIS ENRIQUE IMPRESO
469030002765770 2733104 CONCHA 8/04/2022 NO APLICA $1.750.000,00
SANCHEZ ENTREGADO

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL
Juez

MVS
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JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI
Auto No.2216

RADICACION: 76-001-31-03-006-2021-00321-00
DEMANDANTE: Banco de Bogota
DEMANDADOS: Diego José Carmona Arcila

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo

Santiago de Cali, ocho (8) noviembre de dos mil veintidos (2.022)

En cumplimiento a lo dispuesto en el Acuerdo # PSAA15-10402 de 29 de octubre de
2.015, modificado y ajustado por el Acuerdo N° PSAA15-10412 de 26 de noviembre de
2.015, emanados de la Sala Administrativa del Consejo Superior de la Judicatura, en
concordancia con la Circular CSJVC15-145 del 7 de diciembre de 2.015, procedente de
la Sala Administrativa del Consejo Seccional de la Judicatura del Valle del Cauca,

AVOQUESE el conocimiento del presente asunto.

Se procedera a requerir a las partes para que presenten la liquidacién del crédito,

conforme lo dispone el articulo 446 del Codigo General del Proceso.
RESUELVE:
PRIMERO: AVOCAR el conocimiento del presente asunto.

SEGUNDO: REQUERIR a las partes para que aporten la liquidacion del crédito, conforme
lo dispone el articulo 446 del Cédigo General del Proceso.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

|

LEONIDAS :ALBERTO PINO CANAVERAL

Juez
T
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JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto # 2235
Radicacion: 76-001-31-03-007-2014-00470-00
DEMANDANTE: Lisimaco Paz Rodriguez
DEMANDADOS: Pronet S.A. y Armando Carabali Ararat

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Singular
JUZGADO DE ORIGEN: Séptimo Civil Del Circuito De Cali

Santiago de Cali, nueve (09) de noviembre de dos mil veintidés (2.022)

A ID 46 del cuaderno principal del expediente digital, se tiene que el apoderado de la parte
actora, aportd los certificados catastrales de los siguientes inmuebles: 370-198325, 370-
676635, 370-72286, 370-78608, 370-374575, 370-353975 y 370-238235; no obstante, los
bienes signados con FMI 370-198325 y 370-353975, no se encuentran embargados en el
presente asunto.

Es asi como se procedera a correr traslado del avaliio comercial aportado por el ejecutante (CP
ID 33), unicamente respecto de los inmuebles respecto de los cuales se complementé el

informe pericial.

Finalmente, a ID 47 del mismo cuaderno, obra la devolucion de las actuaciones surtidas en
segunda instancia con ocasién del recurso de apelaciéon concedido contra el auto del 1 de
diciembre de 2021, lo cual ser& glosado al expediente para que obre y conste. En consecuencia,

el Juzgado,
RESUELVE:
PRIMERO.- CORRER TRASLADO por el término de diez (10) dias, para que los interesados

presenten sus observaciones, al AVALUO de los bienes inmuebles cautelados, visible a ID 33

y 46 del cuaderno principal del expediente digital y que se relacionan a continuacion:

AVALUO INMUEBLE VALOR DERECHOS
MATRICULA INMOBILIARIA PROPIEDAD 50%
370-676635 $ 283.600.000 $ 141.800.000
Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) (@D
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370-72286 $ 49.200.000 $ 24.600.000

370-238235 $ 436.800.000 $ 218.400.000
370-78608 $ 40.000.000 $ 20.000.000
370-374575 $ 32.000.000 $ 16.000.000

Cumplido lo anterior, vuélvase a despacho para lo pertinente.

SEGUNDO: GLOSAR al plenario para que obre y conste, la devolucion del expediente
contentivo de las actuaciones surtidas en segunda instancia con ocasion del recurso de

apelacion concedido contra el auto del 1 de diciembre de 2021.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

\

15’

LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL

Juez

Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca)
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18/5/22, 11:27 Correo: Jennifer Alexandra Ordofiez Lasso - Outlook

RV: APORTO AVALUOS ARMANDO CARABALI RAD 07-2014-470 JUZG 1 CC DE EJECUCION DE
CALI

Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali

<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mié 18/05/2022 11:24

A Ramma Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
a" Conscjo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCNI!‘
U Repiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

OFICINA DE APOYO PARA LOS JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO
DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI

Atento saludo.

Remito para respectivo registro.

Cordialmente,

Jup
V‘A> ‘o,

< v
g%,vws NINY JHOANNA DUQUE
¥ Asistente Administrativo.

Calle 8 N° 1-16, Oficina 404, Edificio Entreceibas (@)
Teléfono: (2) 889 1593 icontec
Correo electronico: secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

CO-SC5780-178

De: Juzgado 01 Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Valle Del Cauca - Cali <j0lejecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Enviado: miércoles, 18 de mayo de 2022 11:10

Para: Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali
<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: RV: APORTO AVALUOS ARMANDO CARABALI RAD 07-2014-470JUZG 1 CC DE EJECUCION DE CALI

De: Juan Carlos Henriquez Hidalgo <jchenriquez65@gmail.com>

Enviado: miércoles, 18 de mayo de 2022 11:09

Para: Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali
<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>; Juzgado 01 Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Valle Del Cauca - Cali
<j0lejecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: APORTO AVALUOS ARMANDO CARABALI RAD 07-2014-470 JUZG 1 CC DE EJECUCION DE CALI

Muy buenos dias.

Remito memorial APORTANDO AVALUOS COMERCIALES en el proceso de la referencia.
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18/5/22, 11:27 Correo: Jennifer Alexandra Ordofiez Lasso - Outlook

FAVOR ACUSAR RECIBO DE ESTE DOCUMENTO.

Mil gracias

Prueba electrénica: Una vez enviada esta comunicacion electronica por este medio, se entendera por surtida
la notificacion conforme a la ley vigente (ley 527 de 1999, sobre “reconocimiento de efectos juridicos de los
mensajes de datos en forma electronica a través de las redes telematicas” decreto 806 de junio 4 de 2020)

William Quiceno de la Pava . 0328825386 | 3117487213
ABOGADO

Valle del Cauca | Henriquez Torres Grupo Juridico
juancarloshenriquezhidalgo@gmai.com

= jchenriquez65@gmail.com

@  Carrera 9 No.9-49 oficina 607 Edif. Res. Aristi
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Williovwm Quiceno- de lav Pavar
Abogado-

Sefor
JUEZ 1 CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE CALI
E. S. D.

REF: PROCESO EJECUTIVO SINGULAR
DTE: LISIMACO PAZ

DDO: PRONET Y ARMANDO CARABALI
RAD: 07- 2014- 470

WILLIAM QUICENO DE LA PAVA, mayor de edad, vecino, residente y domiciliados en la
Ciudad de Cali, identificado con la C.C. No. 14.951.659 de Cali, Abogado Titulado y en
ejercicio, con Tarjeta Profesional No. 52.737 del C. S de la Ju Actuando en calidad de
apoderado judicial de la parte demandante, en el proceso de la referencia, anexo al
presente escrito y amparado en el Art. 516, inciso 5 del C. de P. Civil me permito:

PRIMERO: Aportar el avalio comercial del predio identificado con la matricula
inmobiliaria N0.370- 72284 de propiedad en derechos del 50% del sefior ARMANDO
CARABALI, avalio estimado en la suma de: SESENTA Y CUATRO MILLONES DE
PESOS MCTE ($64.000.000.00) por lo que se colige que el derecho del aqui
demandado corresponde al 50% de este avallio esto es la suma de TREINTA Y DOS
MILLONES DE PESOS MCTE ($32.000.000), valor éste que debe ser tenido en cuenta
en el momento de la diligencia de remate, para la postura en el porcentaje requerido por
la Ley.

SEGUNDO: Aportar el avalio comercial del predio identificado con la matricula
inmobiliaria N0.370-676635 de propiedad en derechos del 50% del sefior ARMANDO
CARABALI, avalio estimado en la suma de: DOCIENTOS OCHENTA Y TRES
MILLONES SEISCIENTOS MIL PESOS MCTE ($283.600.000.00) por lo que se colige
gue el derecho del aqui demandado corresponde al 50% de este avallo esto es la suma
de CIENTO CUARENTA Y UN MILLONES OCHOCIENTOS MIL PESOS MCTE
($141.800.000.00), valor este que debe ser tenido en cuenta en el momento de la
diligencia de remate, para la postura en el porcentaje requerido por la ley.

TERCERO: Aportar el avallo comercial del predio identificado con la matricula
inmobiliaria N0.370-748288 de propiedad en derechos del 50% del sefior ARMANDO
CARABALI, avalio estimado en la suma de: SETENTA Y DOS MILLONES DE PESOS

Carrerav 9 No-. 9-49 Oficina 605 Edificio-Aristt - Teléfono:
Celidar: 311-7487213 - E-mailijchenwiquesb5@gmail.com
Caliv - Valle



Williovwm Quiceno- de lav Pavar
Abogado-

MCTE ($72.000.000 .00) por lo que se colige que el derecho del aqui demandado
corresponde al 50% de este avallo esto es la suma de TREINTA Y SEIS MILLONES
DE PESOS MCTE ($36.000.000.00), valor este que debe ser tenido en cuenta en el
momento de la diligencia de remate, para la postura en el porcentaje requerido por la ley.

CUARTO: Aportar el avalio comercial del predio identificado con la matricula
inmobiliaria N0.370-748287 de propiedad en derechos del 50% del sefior ARMANDO
CARABALI, avalto estimado en la suma de: SESENTA Y UN MILLONES DOSCIENTOS
MIL PESOS MCTE ($61.200.000.00) por lo que se colige que el derecho del aqui
demandado corresponde al 50% de este avalio esto es la suma de TREINTA
MILLONES SEICIENTOS MIL PESOS MCTE ($30.600.000.00), valor este que debe ser
tenido en cuenta en el momento de la diligencia de remate, para la postura en el
porcentaje requerido por la ley.

QUINTO: Aportar el avalto comercial del predio identificado con la matricula inmobiliaria
No0.370-504373 de propiedad en derechos del 50% del sefior ARMANDO CARABALI,
avaluo estimado en la suma de: SETENTA Y DOS MILLONES CUATROCIENTOS MIL
PESOS MCTE ($72.400.000.00) por lo que se colige que el derecho del aqui
demandado corresponde al 50% de este avallo esto es la suma de TREINTA Y SEIS
MILLONES DOCIENTOS MIL PESOS MCTE ($36.200.000.00), valor este que debe ser
tenido en cuenta en el momento de la diligencia de remate, para la postura en el
porcentaje requerido por la ley.

SEXTO: Aportar el avalio comercial del predio identificado con la matricula inmobiliaria
N0.370-238235 de propiedad en derechos del 50% del sefior ARMANDO CARABALI,
avalio estimado en la suma de: CUATROCIENTOS TREINTA Y SEIS MILLONES
OCHOCIENTOS MIL PESOS MCTE ($436.800.000.00) por lo que se colige que el
derecho del aqui demandado corresponde al 50% de este avallo esto es la suma de
DOCIENTOS DIECIOCHO MILLONES CUATROCIENTOS MIL PESOS MCTE
($218.400.000.00), valor este que debe ser tenido en cuenta en el momento de la
diligencia de remate, para la postura en el porcentaje requerido por la ley.

SEPTIMO: Aportar el avalto comercial del predio identificado con la matricula
inmobiliaria N0.370-72286 de propiedad en derechos del 50% del sefior ARMANDO
CARABALI, avaluo estimado en la suma de: CUARENTA Y NUEVE MILLONES
DOCIENTOS MIL PESOS MCTE ($49.200.000.00) por lo que se colige que el derecho
del aqui demandado corresponde al 50% de este avallo esto es la suma de
VEINTICUATRO MILLONES SEICIENTOS MIL PESOS MCTE ($24.600.000.00), valor
este que debe ser tenido en cuenta en el momento de la diligencia de remate, para la
postura en el porcentaje requerido por la ley.
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Abogado-

OCTAVO: Aportar el avalio comercial del predio identificado con la matricula
inmobiliaria N0.370-374575 de propiedad en derechos del 50% del sefior ARMANDO
CARABALI, avalto estimado en la suma de: TREINTA Y DOS MILLONES DE PESOS
MCTE ($32.000.000.00) por lo que se colige que el derecho del aqui demandado
corresponde al 50% de este avallo esto es la suma de DIECISEIS MILLONES DE
PESOS MCTE ($16.000.000), valor éste que debe ser tenido en cuenta en el momento
de la diligencia de remate, para la postura en el porcentaje requerido por la Ley.

NOVENO: Aportar el avalio comercial del predio identificado con la matricula
inmobiliaria N0.370- 78608 de propiedad en derechos del 50% del sefior ARMANDO
CARABALI, avalto estimado en la suma de: CUARENTA MILLONES DE PESOS MCTE
($40.000.000.00) por lo que se colige que el derecho del aqui demandado corresponde
al 50% de este avallo esto es la suma de VEINTE MILLONES DE PESOS MCTE
($20.000.000), valor éste que debe ser tenido en cuenta en el momento de la diligencia
de remate, para la postura en el porcentaje requerido por la Ley.

DECIMO: Solicito muy comedidamente una vez en firme el avallo se proceda a fijar fecha
para el remate del inmueble, teniendo en cuenta, que se encuentra debidamente
embargado, secuestrado y avaluado, Teniendo en cuenta el avalio comercial aportado
anteriormente, que es el avallo real del bien inmueble.

WILLIAM QUICENO DE LA PAVA
C.C.No. 14.951.659 de Cali
T.P.No.52.737 del C. Sde la Ju

Carrerav 9 No-. 9-49 Oficina 605 Edificio-Aristt - Teléfono:
Celidar: 311-7487213 - E-mailijchenwiquesb5@gmail.com
Caliv - Valle



AVALUO COMERCIAL PREDIO RURAL

NOMBRE PREDIO:

LA CABANA

SOLICITADO POR:

MAURICIO PAZ

VIJES ABRIL 31 DEL 2022



1-INFORMACION BASICA

1-10BJETO DEL AVALUO

Calcular el valor comercial del equipo descrito en el presente avaltio.

Esta valuacion se hace sobre la base del Valor de Mercado de los
bienes en un mercado abierto.

VALOR DEL MERCADO: es la cuantia estimada por la que un bien podria
intercambiarse, en la fecha de valuacion, entre un comprador dispuesto a
comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre, tras
una comercializacion adecuada en la que las partes hayan actuado con la
informacion suficiente, de manera prudente y sin coaccion

1-1FECHA DE INSPECCION AL PREDIO

FECHA DE LA VISITA: marzo 23 del 2022

NOMBRE DEL PERITO AVALUADORES QUE EFECTUAN LA VISITA:
PEDRO ANTONIO CASTRO VALENCIA
Registro Nacional de avaluador AV- 6.400.881

En inspeccion se verificaron y registraron las caracteristicas fisicas, técnicasy
de uso de latierra, caracteristicas de la zona, del predio, el orden publico, su
potencial econdmico, sus adecuaciones, mantenimientos y € segmento de
mercado a que pertenecen dando como resultado las directrices que orientan



la recoleccion de informacion y aspectos que influyen en € valor del bien
objeto de la valuacion.

1-2TIPO DE AVALUO
Comercial.
1-3 OBJETO DE LA VALUACION O ENCARGO VALUATORIO

Determinar e avallio comercial del inmueble rural con matricula inmobiliaria
370-504373

1-4 DIRECCION:
VEREDA: EL PORVENIR
1-5CIUDAD:
VIJES VALLE DEL CAUCA.
1-7 PAIS:
COLOMBIA.
1-6 FECHA INFORME.
Abril 31 del 2022
1-7 FECHA DE APLICACION DEL INFORME VALUATORIO:

De acuerdo con la solicitud efectuada por € solicitante, se establece como fecha de
aplicacion del informe valuatorio el 31 de abril del 2022

1-8 RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR:
No serd responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten € bien inmueble,
alapropiedad valuada o €l titulo legal de la misma. No revelara informacion sobre
la valuacion a nadie distinto de la persona natural o juridica que solicito e encargo



valuatorio y solo lo hara con autorizacion escrita de ésta, salvo en € caso en que €l
informe sea solicitado por una autoridad competente.

1-9DOCUMENTACION APORTADA:

A- Escriturapublicanimero 0380 del 10/4/2.007 notaria 17 de Cali Valle

B- Certificado detradicion

C- Recibo pago de predial del municipio de VijesValle
1-10 DATOSDEL INMUEBLE
PROPIETARIOS: ARMANDO CARABALI ARARAT (CC 16.622.748 DE
CALI) y MILDER AMALFI ARARAT RODRIGUEZ (CC 51.700.589 DE
BOGOTA)
NOMBRE PREDIO:

LA CABANA

MATRICULA INMOBILIARIA: 370-72284

AREA: 1 hectareas 240 m2

CEDULA CATASTRAL ANTIGUA: 00-00-0008-0093000

CODIGOCATASTRALNUEV O: 76860000000000080093000000000

1-12 LINDEROS DEL INMUEBLE
ORIENTE: con prediode CRUZ RAMIREZ

OCCIDENTE: con predio de JAEL RUIZ ESPINOSA DE GOMEZ Y
TERESA RUIZ ESPINOSA



NORTE: con predio de JOSE MARIA LOPEZ

SUR: con predio de FELICITA ESPINOSA VIUDA DE RUIZ
2-DESCRIPCION DEL INMEUBLE.

La finca posee arboles nativos de la zona, se encuentra sembrada en pasto

braquiaria, que se sirve de alimento e ganado.; se encuentra encerrada con

cercade alambre de puay arboles vivos

En esta zona |a mayoria de los predios se encuentran usados en explotacion
agricola, casas derecreo, y ganaderia en pequeiiay mediana escaa.

NIVEL SOCIO-ECONOMICO

Teniendo en cuenta latenenciade latierra € nivel devida de sus habitantes es
de medianos propietarios, pequenos.

COMERCIALIZACION.

Comercializar la produccion  agropecuaria en esta area es muy facil por la
cercania a municipio de Vijes,y Restrepo.

VIASDE ACCESO Y CARACTRISTICAS
Se accede a predio por una via sin pavimentar desde € municipio de Vijes, se
llega hasta € inmueble, en vehiculo y se encuentra aproximadamente a 10
kildbmetros del municipio de Vijes Valle.

SERVICIOS PUBLICOS

El predio objeto de este avalud cuenta con servicios de energia, acueducto veredal,
y P0zo séptico.

SITUACION DE ORDEN PUBLICO.



Esteinmueble , estd ubicadaen unazonasin problemasde orden puablico.
PERSPECTIVASDE VALORIZACION.

En € corto y largo plazo |la valorizacion futura de este predio es de buena
valorizacion.

RELIEVESY PENDIENTESDEL PREDIO.

Este predio se puede afirmar que es de pendiente suave, con una pequeiia parte
ligeramente quebrado, su distribucion esla siguiente.

Casi plano 30 %
Ligeramente inclinado 40%
Fuertemente inclinado 20% escarpado
10%

METODO USADO EN ESTA AVALUO

En este caso se usd el método del mercado y el de investigacion indirecta.

El presente avalio se ha practicado mediante la aproximacion por
comparacion directa del mercado con ofertas y /o transacciones de bienes
idénticos o similares al del objeto avaluado

.Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a
partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes, comparables o sustitutos al del objeto de avalto. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a
la estimacion del valor comercial. Se sustenta en €l principio de sustitucion
gue dice que "nadie pagara por un bien mas de lo que le costaria adquirir otro
de la misma calidad, utilidad, edad y estado de conservacion”. Justificacion
del método: Este método es utilizado para este Avallo debido a que en la
investigacion se encontro informacion de ofertas y/o transacciones de bienes
gue se pueden comparar con €l bien objeto de la valuacion.



-AVALUO COMERCIAL

7.1 Terreno:

Valor unitario

valor total

1lhect 240 m2
( 1,6 plazas)

40.000.000
(plaza)

64.000.000

7.2
Construcciones
Existentes:

7.3 frutales

Total Avaluo:

$ 64.000.000

Valor en Letras: sesenta Yy cuatro millones
pesos ($64.000.000) a (31/4/2022)

de

AVALUADOR:

PEDRO ANTONIO CASTRO VALENCIA

Registro Nacional de AVALUDOR AV -6.400.881

Celular 311-312-1710

WHTSAPP 3154621650







Entidad Reconoolda de Autorregulacidn mihnhhm
Superintendencla de Industria y Com

El pafioria) PEDRO AMTONIO CASTRD VALENCIA, identificadaia) con la G
ancuentra ingcrito(a) en el Registro Ablerio de Avaluadores, ﬂlrd-llelt m
al mimaro de avaluador AVAL-G400881, _'

Al momento de expedicion de este cenificado el registro del sefior(a) FEE#
encyanira Actlve y ummmuwmrm

| Categoria  Inmusbles Urbancs

r Algance

| Gagas, mmmhl.mmmh as siuar
parcialments en dreas whanas, lotes no clasificados en ba esuclira ec rincipal, Ig

Expanziin con plan parcial sdoptado.

Fecha da inscnipoidr Fagimin
i Sop 2021 Rigiman Acsdémion

Gategoria 2 Inmuebles Rurales

*Tmummummmwmm“
riego, drenaje, vias, adecuacitn de suelos, pozos, cultivos, pi !
parcial adoptado, loles para e aprovechamiento agrop
siluados lotalmante en dreas rurales. i

Fecha de mecnposn |
0% Sep 2021
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220515310659101948 Nro Matricula: 370-72284

Pagina 1 TURNO: 2022-229338
Impreso el 15 de Mayo de 2022 a las 11:19:53 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: VIJES VEREDA: EL PORVENIR
FECHA APERTURA: 07-05-1979 RADICACION: 1979-013381. CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 03-05-1979
CODIGO CATASTRAL: 768690000000000080093000000000COD CATASTRAL ANT: 76869000000080093000
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO CON CABIDA SUPERFICIARIA DE 1 HECTAREA 240 M2. EL CUAL QUEDARA CONOCIDO CON EL NOMBRE DE LA CABAAY
ENCERRADO POR LOS SIGUIENTES LINDEROS: ORIENTE, PREDIO DE CRUZ M. RAMIREZ.- OCCIDENTE, PREDIO DE JAEL RUIZ ESPINOSA DE
GOMEZ Y TERESA RUIZ ESPINOZA.- NORTE, PREDIO DE JOSE MARIA LOPEZ.- Y SUR, PREDIO'DE FELICITA'ESPINOSA V! DE RUIZ.-

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

QUE LOS SE\ORES SOFIA, PATROCINIO, DOLORES, JAEL, LINO, ALBERTO Y TERESA DE JESUS RUIZ ESPINOSA, ADQUIRIERON EL INMUEBLE EN
MAYOR EXTENSION ASI: POR ADJUDICACION QUE SE LES HIZO EN EL JUICIO DE SUCESION DEL SE\OR DEMETRIO RUIZ GARCIA, POR
SENTENCIA DE FECHA 10 DE JUNIO DE 1976 DICTADA POR EL JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI #DE LA SENTENCIA 66, REGISTRADA
CON LAS RESPECTIVAS HIJUELAS EL 22 DEL MISMO MES. DEMETRIO RUIZ GARCIA, ADQUIRIO POR ADJUDICACION QUE LE HIZO EL INSTITUTO
COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA-INCORA POR MEDIO DE LA RESOLUCION #029017 DE DICIEMBRE 5 DE 1968 REGISTRADA EL 26 DE
MAYO DE 1969. DEMETRIO RUIZ GARCIA, CON ANTERIORIDAD ADQUIRI EL INMUEBLE EN MENCION ASI: UNA PARTE POR COMPRA A JOSE
DONATO LEON, POR ESCRITURA # 27 DE FEBRERO 15/50 NOTARIA DE RESTREPO REGISTRADA EL 21 DE ABRIL SIGUIENTE, Y OTRA PARTE POR
COMPRA A WENSESLAO URIBE E, POR ESCRITURA # 2522 DE OCTUBRE 24/50 NOTARIA 2 CALI, REGISTRADA EL 27 DE NOVIEMBRE SIGUIENTE.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) LOTE DENOMINADO "LA CABA\A" VEREDA DE EL PORVENIR.

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
370 - 30349

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 03-05-1979 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 128 del 14-06-1978 NOTARIA DE de RESTREPO VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 106 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: RUIZ DE MU\OZ SOFIA

DE: RUIZ ESPINOSA ALBERTO

DE: RUIZ ESPINOSA DE GOMEZ JAEL
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DE: RUIZ ESPINOSA DOLORES

DE: RUIZ ESPINOSA LINO

DE: RUIZ ESPINOSA PATROCINIO

DE: RUIZ ESPINOSA TERESA DE JESUS

A: RUIZ ESPINOSA PATROCINIO CC# 2688565 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 05-09-1980 Radicacion: 28325

Doc: ESCRITURA 20 del 17-03-1980 NOTARIA de LA UNION (NARNO) VALOR ACTO: $100,000
ESPECIFICACION: : 102 PERMUTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de' dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RUIZ ESPINOSA PATROCINIO CC# 2688565

A: CRUZ PARRA DE RUIZ ANGELICA CC#27736283 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 08-03-1994 Radicacion: 17244

Doc: ESCRITURA 62 del 24-02-1994 NOTARIA DE de RESTREPO VALOR ACTO: $900,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CRUZ DE RUIZ ANGELICA

A: NIETO ARIAS FABIO CC# 14442419 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 05-04-2006 Radicacion: 2006-26413

Doc: ESCRITURA 127 del 28-03-2006 NOTARIA de RESTREPO VALOR ACTO: $42,507,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA - PRIMERA COLUMNA - FISCAL 10324808-2006.(ESTE Y OTROS)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: NIETO ARIAS FABIO CC# 14442419
A: ARIAS LIBREROS JUAN MANUEL CC# 6198813 X
A: GONGORA CLAUDIA LILIANA X C.C.66.882.862

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 11-07-2007 Radicacion: 2007-57406

Doc: ESCRITURA 0380 del 10-04-2007 NOTARIA 17 de CALI VALOR ACTO: $86,648,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS. PRIMERA COLUMNA. BOLETA F. 00002145-2007.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARIAS LIBREROS JUAN MANUEL CC# 6198813
DE: GONGORA RODRIGUEZ CLAUDIA LILIANA CC# 66882862
A: ARARAT RODRIGUEZ MILDER AMALFI CC#51700589 X

A: CARABALI ARARAT ARMANDO CC# 16622748 X
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ANOTACION: Nro 006 Fecha: 09-10-2007 Radicacion: 2007-86307
Doc: ESCRITURA 3366 del 28-09-2007 NOTARIA 12 de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA (ESTE Y OTROS)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARARAT RODRIGUEZ MILDER AMALFI CC#51700589 X
DE: CARABALI ARARAT ARMANDO CC# 16622748 X

A: PAZ RODRIGUEZ LISIMACO CC#.6092661

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 05-05-2010 Radicacion: 2010-34705

Doc: OFICIO 1360 del 26-04-2010 JUZGADO 12 CIVIL MUNICIPAL de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUOTA: 0430 EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUOTA QUE LE CORRESPONDEN AL
DEMANDADO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real desdominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO COLPATRIA S.A.

A: CARABALI ARARAT ARMANDO X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 08-07-2015 Radicacion: 2015-73121

Doc: OFICIO 123161 del 22-06-2015 CENTRO DE SERVICIOS ADMINISTRATIVO de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: PROHIBICION JUDICIAL: 0463 PROHIBICION JUDICIAL DE ENAJENAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CENTRO DE SERVICIOS JUDICIALES DE LOS JUZGADOS PENALES DE CALI

A: ARARAT RODRIGUEZ MILDER AMALFI CC#51700589 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 22-06-2016 Radicacion: 2016-65223

Doc: OFICIO 116084 del 26-05-2016 CENTRO DE SERVICIOS JUDICIALES DE de CALI VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 8

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL ORDENANDO LEVANTAR LAS MEDIDAS

QUE SE HAYAN DECRETADO RAD: 201403608

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CENTRO DE SERVICIOS JUDICIALES DE LOS JUZGADOS PENALES DE CALI

A: ARARAT RODRIGUEZ MILDER AMALFI CC#51700589 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 23-03-2021 Radicacion: 2021-23354
Doc: OFICIO 4978 del 20-09-2010 JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL DE ME de CALI VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 7

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DE EMBARGO EJECUTIVO OFICIO 1360
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DEL 26-04-2010.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO COLPATRIA S.A.

A: CARABALI ARARAT ARMANDO CC# 16622748 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 23-03-2021 Radicacién: 2021-23359
Doc: OFICIO 2922 del 15-12-2020 OFICINA DE APOYO PARA LOS JUZGADOS de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL:.0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL ESTE Y OTROS.NOTA

NO SE REGISTRA EN LA MATRICULA 370-684769 POR ENCONGTRARCE INSCRITO UNA MEDIDA CAUTELAR SOBRE ESE PREDIO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular'de dominio incompleto)
DE: PAZ RODRIGUEZ LISIMACO CC# 6092661

A: CARABALI ARARAT ARMANDO CC#16622748 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *11*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2010-6026 Fecha: 23-11-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2014-1620 Fecha: 24-02-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL I.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA

S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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Pagina 5 TURNO: 2022-229338
Impreso el 15 de Mayo de 2022 a las 11:19:53 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-229338 FECHA: 15-05-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: FRANCISCO JAVIER VELEZ PENA
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Corporacion Colomblana Autorreguladora de Avaluadores AMAY
MNIT: 90087 0027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion medianie la Resolucion 26408 del 18 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior{a) PEDRO ANTONIO CASTRO VALENCIA, identificado{a) con la Cédula de cludadania Mo, 6400BB1, se
encuenirs inscritola) en o Registro Abieric de Avaluadores, desde el 06 de Sepliembre de 2021 v se ke ha asignado
al nimer o de avaluador AVAL-5400881.

Al momento de axpedicion de asta certificads e ragistro del sefiarfa) PEDRO ANTONIO CASTRO VALENCIA se
encuenira Aclivo y s encuenira inscrife en las siguienies calegorias y alcances!

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

+ Cagas, aparfamentos, edificiog, oficinas, locales comerciabes, ferenos y bodegas siluados 1otal o
parcialmante er Arsas urbanas, Ioles no clasificados en la estruciura ecoldgica principal, lotes en suslo de

expansion con plan parcial adoptado.
Facha da Inscripelin Fagiman
06 Sap 2021 Régimen Academico

Catagoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

¢ Terrenos rurales con o sin construcciones, coma viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sislemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pazos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptade, lotes para el aprovechamiento agropecuario v demds Infraestruciura de explotacian

gituados totalmeants en Areas rurales,

Fecha de inscripson Aegimen
06 Sap 2021 Ragimean Academica

Regimen Académico Ar 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador somn:

Ciudad: CANDELARIA, VALLE DEL CAUCA
Direccidr: GARRERA 2 N* 8 - 12. BARRIO SANTA ANA .



RAA ANAV

TP TR S SO, PR ) ALTEREGL ADIOHA, O SWRL ADEHT S

BN am Yeidoocon: ase . LIETRL R

Corren Electronico: pedrocasiro 855@hoimad.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de farmacion:
Técrico laboral pdr compeatancias an Avalio urbano v en Avalio rural - INTE

Que revisados los archivos de anlecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores AMAY; no aparece sancion disciplinaria alguna contra elfla) sefior(a)
PEDRO ANTONIO CASTRO VALENCIA, identificado(a) con la Cédula de cludadania No. 6400881.

Elila) sefior(a) PEDRO ANTONIO CASTRO VALENCIA se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con |a cuota de autorregulacion con Corporacion Colomblana Autorreguladora de
Avaluadores AMAY.

Con al lin da que ol destinatario puada verificar este certilicado s& le asigno el siguiente codioo de OR, y puede
escangario con un digposifive mavil u otro dispositivo lector con acceso a internal, descargando previamenta una
aplicacion da digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La vesificacion tambien puede efectuarse ingresando el
PIM directamente en la pdgina de RAA hitpdwww raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion acé
contenida y la que reporia la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacitén Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAY.

PIN DE VALIDACION

afs20alb

El prasenle cartificado sa expide an |2 Repdblica de Colombia de conformidad con la informacidn que reposa en el
Registro Abierio de Avaluadores RAA., & los diecises (16) dias ded mes de Abril del 2022 y fiene vigencia de 30 dias
calendario, confados a partir da la techa de expedician,

Firma; _
Antonio Herlberto Sakcedo Pizarmo
Representante Lagal
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AVALUO COMERCIAL PREDIO RURAL

NOMBRE PREDIO:

LASACACIAS

SOLICITADO POR:

MAURICIO PAZ

VIJES ABRIL 31 DEL 2022



1-INFORMACION BASICA

1-10BJETO DEL AVALUO

Calcular el valor comercial del equipo descrito en el presente avaliio.

Esta valuacion se hace sobre la base del Valor de Mercado de los
bienes en un mercado abierto.

VALOR DEL MERCADO: es la cuantia estimada por la que un bien podria
intercambiarse, en la fecha de valuacion, entre un comprador dispuesto a
comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre, tras
una comercializacién adecuada en la que las partes hayan actuado con la
informacion suficiente, de manera prudente y sin coaccion

1-1FECHA DE INSPECCION AL PREDIO

FECHA DE LA VISITA: marzo 23 del 2022

NOMBRE DEL PERITO AVALUADORES QUE EFECTUAN LA VISITA:
PEDRO ANTONIO CASTRO VALENCIA
Registro Naciona de AV - 6.400.881

En inspeccion se verificaron y registraron las caracteristicas fisicas, tecnicasy
de uso de latierra, caracteristicas de la zona, del predio, € orden publico, su
potencial econdmico, sus adecuaciones, mantenimientos y e segmento de
mercado a que pertenecen dando como resultado las directrices que orientan
la recoleccion de informacion y aspectos que influyen en el valor del bien
objeto de la valuacion.



1-2TIPO DE AVALUO
Comercial.
1-3 OBJETO DE LA VALUACION O ENCARGO VALUATORIO
Determinar el avaluo comercia del inmueble rural [lamado LAS ACACIAS
1-4 DIRECCION:
VEREDA: EL PORVENIR
1-5CIUDAD:
VIJES VALLE DEL CAUCA.
1-7 PAIS:
COLOMBIA.
1-6 FECHA INFORME.
Abril 31 del 2022
1-7 FECHA DE APLICACION DEL INFORME VALUATORIO:

De acuerdo con la solicitud efectuada por el solicitante, se establece como fecha de
aplicacion del informe valuatorio €l 31 de abril del 2022

1-8 RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR:
No sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten €l bien inmueble,
ala propiedad valuada o € titulo legal de la misma. No revelara informacion sobre
la valuacion a nadie distinto de la persona natural o juridica que solicito el encargo
valuatorio y solo lo hard con autorizacion escrita de ésta, salvo en € caso en que €l
informe sea solicitado por una autoridad competente.



1-9DOCUMENTACION APORTADA:

A- Escriturapublicandmero 0380 del 10/4/2.007 notaria 17 de Cali Valle

B- Certificado de tradicion

C- Recibo pago de predial del municipio de VijesValle
1-10 DATOSDEL INMUEBLE
PROPIETARIOS: ARMANDO CARABALI ARARAT (CC 16.622.748 DE
CALI) y MILDER AMALFI ARARAT RODRIGUEZ (CC 51.700.589 DE
BOGOTA)
NOMBRE PREDIO:

LASACACIAS

MATRICULA INMOBILIARIA: 370-676635
AREA: 4 hectareas 5.528 m2

AREA CONSTRUIDA:

CEDULA CATASTRAL ANTIGUA: 00-00-008-0037-000

CODIGOCATASTRAL NUEV O: 7686900000000000800370000000000

1-12 LINDEROS DEL INMUEBLE
ORIENTE: con predio del sefior BENANCIO RAMOS
OCCIDENTE: con predio de los sefiores GERARDO Y FABIO NIETO

NORTE: con predio de BENANCIO RAMOS



SUR: con predio de GULLERMO ZAPATA

DESCRIPCION DEL INMEUBLE.
La finca esta dedicada a la ganaderia, posee pasto braquiaria, también tiene
arboles nativos tipicos de la zona, tiene cercos en arboles vivos, madera y
alambre de pla.

3-INFORMACION DEL SECTOR

En esta zona la mayoria de los predios se encuentran usados en explotacion
agricola, casas derecreo, y ganaderiaen pequefiay mediana escaa.

NIVEL SOCIO-ECONOMICO

Teniendo en cuenta latenenciade latierra € nivel devida de sus habitantes es
de medianos propietarios, pequenos.

COMERCIALIZACION.
Comercializar la produccion  agropecuaria en esta area es muy fécil por la
cercania a municipio de Vijesy Restrepo Valle,

VIASDE ACCESO Y CARACTRISTICAS

Se accede al predio por unavia sin pavimentar, se llega hasta el inmueble, en
vehiculo y se encuentra aproximadamente a 10 kilometros del  municipio de
Vijes

SERVICIOS PUBLICOS

El predio objeto de este avalué cuenta con servicios de energia, acueducto vereda
y P0zo séptico.



SITUACION DE ORDEN PUBLICO.

Lafinca LAS ACACIAS, estda ubicada en una zona sin problemas de orden
publico.

PERSPECTIVASDE VALORIZACION.

En e corto y largo plazo la vaorizacion futura de este predio es de buena
valorizacion.

RELIEVESY PENDIENTESDEL PREDIO.

Este predio se puede afirmar que es de pendiente suave, con una pequeia parte
ligeramente quebrado, su distribucion es la siguiente.

Casi plano 30 %
Ligeramente inclinado 40%
Fuertemente inclinado 20%
Escarpado 10%

METODO USADO EN ESTA AVALUO

En este caso se usd el método del mercado y el de investigacion indirecta.

El presente avallo se ha practicado mediante la aproximacion por
comparacion directa del mercado con ofertas y /o transacciones de bienes
idénticos o similares al del objeto avaluado

.Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a
partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bhienes
semejantes, comparables o sustitutos al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a
la estimacion del valor comercial. Se sustenta en el principio de sustitucion
gue dice que "nadie pagara por un bien mas de lo que le costaria adquirir otro
de la misma calidad, utilidad, edad y estado de conservacion”. Justificacion
del método: Este método es utilizado para este Avallio debido a que en la



investigacion se encontro informacion de ofertas y/o transacciones de bienes
gue se pueden comparar con €l bien objeto de la valuacion.

4-AVALUO COMERCIAL

7.1 Terreno: Valor unitario valor total

4,55 hect (7,09 40.000.000 283.600.000
plazas) (plaza)
7.2
Construcciones
Existentes:
7.3 frutales
Total Avaluo: $ 283.600.000
Valor en Letras: doscientos ochenta y tres millones seiscientos
mil pesos  ($283.600.000)(31/4/2022)

AVALUADOR:

PEDRO ANTONIO CASTRO VALENCIA
CC 6.400.881 DE PRADERA VALLE

REGISTRO AVALUADOR AV 6.400.881

Celular 311-312-1710
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CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: VIJES VEREDA: VIJES
FECHA APERTURA: 04-09-2001 RADICACION: 2001-58727 CON: ESCRITURA DE: 12-05-2001
CODIGO CATASTRAL: 768690000000000080037000000000COD CATASTRAL ANT: 76869000000080037000
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
CONTENIDOS EN LA ESCRITURA 160 DEL 12-05-01 NOTARIA DE RESTREPO. DECRETO 1711/84. AREA:4HAS.5.528M2.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
LILIANA MU\OZ DE NIETO ADQUIRIO LOS CUATRO PREDIOS ENGLOBADQS POR COMPRA ‘A JESUS MARIA'LEDESMA HERRERA, SEGUN
ESCRITURA 160 DEL 12-05-01 NOTARIA DE RESTREPO, REGISTRADA EL 31-08-01.JESUS MARIA LEDESMA HERRERA, ADQUIRIO ASI:UNA PARTE
POR COMPRA A ELEAZAR LEDESMA SEGUN ESCRITURA #5986 DEL 10-11-67 NOTARIA 2 DE CALI, REGISTRADA EL 21-11-67. (370-27073).0TRA
PARTE POR COMPRA A LINO RUIZ ESPINOSA, SEGUN ESCRITURA #64 DEL 26-03-80 NOTARIA DE RESTREPO, REGISTRADA EL 04-06-80. (370-
72285).0TRA PARTE POR COMPRA A JOSE OVIDIO MU\OZ TORO SEGUN ESCRITURA #38 DEL 03-09-79 NOTARIA DE VIJES, REGISTRADA EL 17-09-
79. (370-74572).0TRA PARTE POR COMPRA A SOFIA RUIZ DE MU\OZ SEGUN ESCRITURA 108 DEL 23-06-92 NOTARIA DE VIJES, REGISTRADA EL 22-
09-93.SOFIA RUIZ DE MU\OZ ADQUIRIO POR ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD HABIDA CON JAEL RUIZ ESPINOSA DE GOMEZ,
TERESA DE JESUS, PATROCINIO, ALBERTO, DOLORES Y LINO RUIZ ESPINOSA, SEGUN ESCRITURA #128 DEL 14-06-78 NOTARIA DE RESTREPO,
REGISTRADA EL 03-05-79.SOFIA, PATROCINIO, DOLORES, JAEL, LINO, ALBERTO Y TERESA DE JESUS RUIZ ESPINOSA, ADQUIRIERON POR
ADJUDICACION QUE SE LES HIZO EN EL JUICIO DE SUCESION DE DEMETRIO RUIZ GARCIA, POR SENTENCIA #66 DEL 10 DE JUNIO DE 1.976,
DICTADA POR EL JUZGADO 2. CIVIL CTO. DE CALI, REGISTRADA CON LAS RESPECTIVAS HIJUELAS EL 22 DEL MISMO MES.- DEMETRIO RUIZ
GARCIA, ADQUIRIO POR ADJUDICAION QUE LE HIZO EL INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA "INCORA", POR MEDIO DE LA
RESOLUCION #029017 DE DICIEMBRE 5 DE 1.968 REGISTRADA EL 26 DE MAYO DE 1.969.- (370-72485).

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) LOTE S/ #Y CASA. PREDIO CONOCIDO CON EL NOMBRE DE "LAS ACACIAS" - VEREDA DE EL PORVENIR.

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
370 - 27073
370 - 72285
370 - 72485
370 - 74572

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 10-02-1982 Radicacion: 04417
Doc: OFICIO 249 del 23-11-1981 JUZG.PROMISCUO MUNICIPAL de RESTREPO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 410 DEMANDA SOBRE CUERPO CIERTO PROCESO SOBRE NULIDAD DE ESCRITURA.
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MORENO NACIANCENO

A: MU\OZ TORO JOSE OVIDIO

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 31-08-2001 Radicacion: 2001-58727

Doc: ESCRITURA 160 del 12-05-2001 NOTARIA de RESTREPO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 913 ENGLOBE (B.F.#40002909 DEL 23-08-01).

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: MU\OZ DE NIETO LILIANA CC# 29739036 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 15-02-2006 Radicacion: 2006-11709
Doc: OFICIO 093 del 13-02-2006 JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL de RESTREPO VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 1
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DEMANDO SOBRE CUERPO CIERT OFICIO
# 249 DEL 23-11-1981.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MORENO NACIANCENO
A: MU\OZ JOSE OVIDIO

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 05-04-2006 Radicacion: 2006-26413

Doc: ESCRITURA 127 del 28-03-2006 NOTARIA de RESTREPO VALOR ACTO: $42,507,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA - PRIMERA COLUMNA - FISCAL 10324808-2006.(ESTE Y OTROS)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MU\OZ DE NIETO LILIANA CC# 29739036
A: ARIAS LIBREROS JUAN MANUEL CC# 6198813 X

A: GONGORA CLAUDIA LILIANA X C.C.66.882.862

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 11-07-2007 Radicacién: 2007-57406

Doc: ESCRITURA 0380 del 10-04-2007 NOTARIA 17 de CALI VALOR ACTO: $86,648,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS. PRIMERA COLUMNA. BOLETA F. 00002145-2007.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARIAS LIBREROS JUAN MANUEL CC# 6198813
DE: GONGORA RODRIGUEZ CLAUDIA LILIANA CC# 66882862
A: ARARAT RODRIGUEZ MILDER AMALFI CC#51700589 X

A: CARABALI ARARAT ARMANDO CC# 16622748 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 09-10-2007 Radicacion; 2007-86307
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Doc: ESCRITURA 3366 del 28-09-2007 NOTARIA 12 de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA (ESTE Y OTROS)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARARAT RODRIGUEZ MILDER AMALFI CC#51700589 X
DE: CARABALI ARARAT ARMANDO CC# 16622748 X

A: PAZ RODRIGUEZ LISIMACO CC# 6092661

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 05-05-2010 Radicacion: 2010-34712

Doc: OFICIO 1366 del 26-04-2010 JUZGADO 12 CIVIL MUNICIPAL de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUOTA: 0430 EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUOTA QUE.LE CORRESPONDE AL
DEMANDO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO COLPATRIA S.A.

A: CARABALI ARARAT ARMANDO X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 08-07-2015 Radicacién: 2015-73121

Doc: OFICIO 123161 del 22-06-2015 CENTRO DE SERVICIOS ADMINISTRATIVO de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: PROHIBICION JUDICIAL: 0463 PROHIBICION JUDICIAL DE ENAJENAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CENTRO DE SERVICIOS JUDICIALES DE LOS JUZGADOS PENALES DE CALI

A: ARARAT RODRIGUEZ MILDER AMALFI CC#51700589 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 22-06-2016 Radicacion: 2016-65223
Doc: OFICIO 116084 del 26-05-2016 CENTRO DE SERVICIOS JUDICIALES DE de CALI VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 8
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL ORDENANDO LEVANTAR LAS MEDIDAS
QUE SE HAYAN DECRETADO RAD: 201403608
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CENTRO DE SERVICIOS JUDICIALES DE LOS JUZGADOS PENALES DE CALI

A: ARARAT RODRIGUEZ MILDER AMALFI CC#51700589 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 23-03-2021 Radicacion: 2021-23350
Doc: OFICIO 4984 del 20-09-2010 JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL DE ME de CALI VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 7
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DE EMBARGO EJECQUTIVO OFICIO 1366
DEL 26-04-2010.
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO COLPATRIA S.A.

A: CARABALI ARARAT ARMANDO CC# 16622748 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 23-03-2021 Radicacién: 2021-23359
Doc: OFICIO 2922 del 15-12-2020 OFICINA DE APOYO PARA LOS JUZGADOS de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL ESTE Y OTROS.NOTA

NO SE REGISTRA EN LA MATRICULA 370-684769 POR ENCONGTRARCE INSCRITO UNA MEDIDA CAUTELAR SOBRE ESE PREDIO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PAZ RODRIGUEZ LISIMACO CC# 6092661

A: CARABALI ARARAT ARMANDO CC# 16622748 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *11*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2010-6026 Fecha: 23-11-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2014-1620 Fecha: 24-02-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL I.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA

S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-229339 FECHA: 15-05-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: FRANCISCO JAVIER VELEZ PENA
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Corporacion Colomblana Autorreguladora de Avaluadores AMAY
MNIT: 90087 0027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion medianie la Resolucion 26408 del 18 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior{a) PEDRO ANTONIO CASTRO VALENCIA, identificado{a) con la Cédula de cludadania Mo, 6400BB1, se
encuenirs inscritola) en o Registro Abieric de Avaluadores, desde el 06 de Sepliembre de 2021 v se ke ha asignado
al nimer o de avaluador AVAL-5400881.

Al momento de axpedicion de asta certificads e ragistro del sefiarfa) PEDRO ANTONIO CASTRO VALENCIA se
encuenira Aclivo y s encuenira inscrife en las siguienies calegorias y alcances!

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

+ Cagas, aparfamentos, edificiog, oficinas, locales comerciabes, ferenos y bodegas siluados 1otal o
parcialmante er Arsas urbanas, Ioles no clasificados en la estruciura ecoldgica principal, lotes en suslo de

expansion con plan parcial adoptado.
Facha da Inscripelin Fagiman
06 Sap 2021 Régimen Academico

Catagoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

¢ Terrenos rurales con o sin construcciones, coma viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sislemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pazos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptade, lotes para el aprovechamiento agropecuario v demds Infraestruciura de explotacian

gituados totalmeants en Areas rurales,

Fecha de inscripson Aegimen
06 Sap 2021 Ragimean Academica

Regimen Académico Ar 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador somn:

Ciudad: CANDELARIA, VALLE DEL CAUCA
Direccidr: GARRERA 2 N* 8 - 12. BARRIO SANTA ANA .
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Corren Electronico: pedrocasiro 855@hoimad.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de farmacion:
Técrico laboral pdr compeatancias an Avalio urbano v en Avalio rural - INTE

Que revisados los archivos de anlecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores AMAY; no aparece sancion disciplinaria alguna contra elfla) sefior(a)
PEDRO ANTONIO CASTRO VALENCIA, identificado(a) con la Cédula de cludadania No. 6400881.

Elila) sefior(a) PEDRO ANTONIO CASTRO VALENCIA se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con |a cuota de autorregulacion con Corporacion Colomblana Autorreguladora de
Avaluadores AMAY.

Con al lin da que ol destinatario puada verificar este certilicado s& le asigno el siguiente codioo de OR, y puede
escangario con un digposifive mavil u otro dispositivo lector con acceso a internal, descargando previamenta una
aplicacion da digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La vesificacion tambien puede efectuarse ingresando el
PIM directamente en la pdgina de RAA hitpdwww raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion acé
contenida y la que reporia la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacitén Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAY.

PIN DE VALIDACION

afs20alb

El prasenle cartificado sa expide an |2 Repdblica de Colombia de conformidad con la informacidn que reposa en el
Registro Abierio de Avaluadores RAA., & los diecises (16) dias ded mes de Abril del 2022 y fiene vigencia de 30 dias
calendario, confados a partir da la techa de expedician,

Firma; _
Antonio Herlberto Sakcedo Pizarmo
Representante Lagal
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++AVALUO COMERCIAL PREDIO RURAL

NOMBRE PREDIO

SOLICITADO POR:

MAURICIO PAZ

VIJES ABRIL 31 DEL 2022



1-INFORMACION BASICA

1-10BJETO DEL AVALUO

Calcular el valor comercial del equipo descrito en el presente avalto.

Esta valuacion se hace sobre la base del Valor de Mercado de los
bienes en un mercado abierto.

VALOR DEL MERCADO: es la cuantia estimada por la que un bien podria
intercambiarse, en la fecha de valuacion, entre un comprador dispuesto a
comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre, tras
una comercializacion adecuada en la que las partes hayan actuado con la
informacion suficiente, de manera prudente y sin coaccion

1-1 FECHA DE INSPECCION AL PREDIO

FECHA DE LA VISITA: marzo 23 del 2022

NOMBRE DEL PERITO AVALUADORES QUE EFECTUAN LA VISITA:
PEDRO ANTONIO CASTRO VALENCIA
Registro Nacional avaluador AV 6.400.881

En inspeccion se verificaron y registraron las caracteristicas fisicas, técnicasy
de uso de latierra, caracteristicas de la zona, del predio, €l orden publico, su
potencial econdmico, sus adecuaciones, mantenimientos y € segmento de
mercado a que pertenecen dando como resultado las directrices que orientan
la recoleccion de informacion y aspectos que influyen en e valor del bien
objeto de la valuacion.

1-2 TIPO DE AVALUO

Comercial.



1-3 OBJETO DE LA VALUACION O ENCARGO VALUATORIO

Determinar € avalio comercia del inmueble rura con matricula inmobiliaria
numero 370-748288, ubicado en e municipio deVijesValle,

1-4 DIRECCION:

VEREDA: EL PORVENIR

1-5 CIUDAD:

VIJES VALLE DEL CAUCA.

1-7 PAIS:

COLOMBIA.

1-6 FECHA INFORME.

Abril 31 del 2022

1-7 FECHA DE APLICACION DEL INFORME VALUATORIO:

De acuerdo con la solicitud efectuada por € solicitante, se establece como fecha de
aplicacion del informe valuatorio € 31 de abril del 2022

1-8 RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR:
No sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten & bien inmueble,
ala propiedad valuada o € titulo legal de la misma. No revelara informacion sobre
la valuacién a nadie distinto de la persona natural o juridica que solicito el encargo
valuatorio y solo lo hara con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que €
informe sea solicitado por una autoridad competente.

1-9 DOCUMENTACION APORTADA:
A- Escriturapublicanimero 0380 del 10/4/2.007 notaria 17 de Cali Vale

B- Certificado de tradicion
C- Recibo pago de predia del municipio deVijesValle



1-10 DATOSDEL INMUEBLE
PROPIETARIOS: ARMANDO CARABALI ARARAT (CC 16.622.748 DE
CALl) y MILDER AMALFI ARARAT RODRIGUEZ (CC 51.700.589 DE
BOGOTA)
NOMBRE PREDIO:
MATRICULA INMOBILIARIA: 370-748288
AREA: 11.634 m2
CEDULA CATASTRAL ANTIGUA: 00-00-0008-0200-00
CODIGO CATASTRAL NUEVO: 76869000000000008002000000000
1-11 LINDEROS DEL INMUEBLE
Los linderos de este inmueble estan contenidos en la escritura 0380 del 10 de
abril del afo 2007, notaria 17 de Cali
2-DESCRIPCION DEL INMEUBLE.
Lafinca tiene encerramiento en postes de madera y arboles vivos, tiene arboles
nativos de la zona, posee pasto braquiaria, esta dedicada a labores de ganaderia.

3-INFORMACION DEL SECTOR

En esta zona |la mayoria de los predios se encuentran usados en explotacion
agricola, casas derecreo, y ganaderia en pequeiiay mediana escaa.

NIVEL SOCIO-ECONOMICO

Teniendo en cuenta latenenciade latierra € nivel devida de sus habitantes es
de medianos propietarios, pequenos.

COMERCIALIZACION.



Comercializar la produccion  agropecuaria en esta area es muy facil por la
cercania a municipio de Vijes Valle.

VIASDE ACCESO Y CARACTRISTICAS
Se accede a predio por una via sin pavimentar, se llega hasta e inmueble en
vehiculo y se encuentra aproximadamente a 10 kildmetros del municipio de
Vijes Vdle.
SERVICIOS PUBLICOS

El predio objeto de este avalud cuenta con servicios de energia, acueducto veredal
y P0zO0 séptico.

SITUACION DE ORDEN PUBLICO.

El predio esta ubicado en una zona sin problemas de orden publico.

PERSPECTIVASDE VALORIZACION.

En € corto y largo plazo la valorizacion futura de este predio es de buena
valorizacion.

RELIEVESY PENDIENTESDEL PREDIO.

Este predio se puede afirmar que es de pendiente suave, con una pequefia parte
ligeramente quebrado, su distribucion esla siguiente.

Casl plano 30 %
Ligeramente inclinado 40%
Fuertemente inclinado 20%
Escarpado 10%

METODO USADO EN ESTA AVALUO



En este caso se usd € método del mercado y el de investigacion indirecta.

El presente avalio se ha practicado mediante la aproximacion por
comparacion directa del mercado con ofertas y /o transacciones de bienes
idénticos o similares al del objeto avaluado

.Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a
partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes, comparables o sustitutos al del objeto de avalto. Tales ofertas 0
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a
la estimacion del valor comercial. Se sustenta en el principio de sustitucion
gue dice que "nadie pagara por un bien mas de lo que le costaria adquirir otro
de la misma calidad, utilidad, edad y estado de conservacion”. Justificacion
del método: Este método es utilizado para este Avallo debido a que en la
investigacion se encontro informacion de ofertas y/o transacciones de bienes
gue se pueden comparar con €l bien objeto de la valuacion.

4-AVALUO COMERCIAL

7.1 Terreno: Valor unitario valor total
11.634 m2 40.000.000 72.000.000
( 1,8 plazas)
7.2
Construcciones
Existentes:
7.3 frutales
Total Avallo: $ 72.000.000
Valor en Letras: setenta y dos millones de pesos
($72.000.000) a fecha (31/4/2022)




AVALUADOR:

PEDRO ANTONIO CASTRO VALENCIA
CC 6.400.881

Registro Nacional avaluador AV -6.400.881

Celular 311-312-1710
WHTSAPP 3154621650
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CEL Z&-0a-2010.
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: ; S

AMDTACION: Mre 809 Fecha 23-03-2021 Radcacion 2031-23358

Dioc. OFICED 2022 sef 15-12-2020 OFICING DE APOYD FARA LOS JUZGADOS de GALL

MO BE REGES TRA EN LA MATRICULA 170-854TES POR ENCONGT!
PERSONAS GUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thular do deres

DE" PAF ROORIGUET LISIMACT
A CARABALI ARARAT ARNANDO

WRO TOTAL DE AMOTACIDNES: “8°

-

SALVEDACES: (hormackin Atbicier & mf _

W

& EE "
o

Scanned with CamScanner




Impreso ol 26 do Marzo de 2021 a las 09:07:28 AM
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
o bane viskdaz sin s feria dal rogerador o0 1o WIS PN

-.'-.'i--'-...u-"“ﬂﬂ. 4 ".!-ﬁﬁl_l_u!llll_:'lglﬂ_!q!-lln:l::_---rl--:lti*il“'““ e e

. _ e by FIN OF ESTE DOCUMENTO
" intereag *ﬂﬁlwwh"qﬁﬁﬂﬁuﬂ

T

;’* i e W y
s L. -'—- :'_';:1;-_:":;':- : L I " mIEHr“:;#l s ]
h‘-ru;r "_.Lu:wita. -J s 58 e 10 L !

4 a-.-"-.:,'. EVSEAMD L a .I-JI-,%-"".-_ 0

B =

E 1 ':.-l_‘." VP BT
-

Scanned with CamScanner



resente factura 5o cbjeto de notficadén personal 0 3
:ﬁmﬂnumﬁpncmmdumﬂhﬂlwﬂf

Scanned with CamScanner




Fn-tzﬂ-t:ﬂ_l—-ﬂ;..nn

........

La presente factura serd objeto de nobificacion s
m*ﬁmmﬁmmﬁ whwn

ro Pradial

MUNITIFN DE VISES
NIT ¢ BOEIMI02IT

[MPUESTOD PREDEAL UNIFICADG prtnr (82
FECHALIMITE. mm -pom
n_.:.ﬂ-i_-l

FO-0E-2021

ALl i

gty

Scanned with CamScanner



[
@
c
c
@
3]
w
E
[4¥]
O
i
byt
=
ge)
)
=
c
4y
&
&)




f—
@
c
c
@
3]
w
E
[4¥]
O
i
=
=
ge)
)
c
c
@
&
&)

ﬂ£ _.uuh._,
swqﬂa o R




Scanned with CamScanner



La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220515985759102151 Nro Matricula: 370-748288

Pagina 1 TURNO: 2022-229347
Impreso el 15 de Mayo de 2022 a las 11:38:59 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: VIJES VEREDA: VIJES
FECHA APERTURA: 07-04-2006 RADICACION: 2006-26413 CON: ESCRITURA DE: 05-04-2006
CODIGO CATASTRAL: 00-00-0008-0200-000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 127 de fecha 28-03-2006 en NOTARIA de RESTREPO LOTE con area de 11.634M2. (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO
6/1984).

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
FABIO NIETO ARIAS,ADQUIRIO ASI;- 05-06-1997 ESCRITURA 160 DEL 23-05-1997 NOTARIA DE RESTREPO ENGLOBE A: NIETO ARIAS FABIO,
REGISTRADA EN LA MATRICULA 578750.--EL SR. FABIO NIETO ARIAS, ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION ASI:POR COMPRA DE DOS LOTES DE
TERRENO A LA SRA. TERESITA DE JESUS RUIZ ESPINOSA, SEGUN ESCRITURA # 160 DE 23 DE MAYO DE 1997 NOTARIA DE RESTREPO,
REGISTRADA EL 5 DE JUNIO DE 1997.TERESITA DE JESUS RUIZ ESPINOSA, ADQUIRIO UN LOTE POR ADJUDICACION EN LA SUCESION DE
FELICITAS ESPINOSA DE RUIZ E ISAAC SAENZ ESPINOSA, SEGUN ESCRITURA # 360 DE 13 DE NOVIEMBRE DE 1991 NOTARIA DE RESTREPO,
REGISTRADA EL 22 DEL MISMO MES. FELICITA ESPINOSA VDA. DE RUIZ, ADQUIRIO EN LA SUCESION DE DEMETRIO RUIZ SEGUN SENTENCIA # 66
DE 01-06-76 JUZGADO SEGUNDO CIVIL CTO. CALI, REGISTRADA EL 22-06-76. DEMETRIO RUIZ, ADQUIRIO POR COMPRA A JOSE DONATO LEON,
SEGUN ESCRITURA # 27 DE 15-02-50 NOTARIA DE RESTREPO, REGISTRADA EL 05-04-50.

QUE LOS SE\ORES SOFIA, PATROCINIO, DOLORES, JAEL, LINO, ALBERTO Y TERESA
DE JESUS RUIZ ESPINOSA, ADQUIRIERON EL INMUEBLE EN MAYOR EXTENSION ASI: POR ADJUDICACION QUE SE LES HIZO EN EL JUICIO DE
SUCESION DEL SE\OR DEMETRIO RUIZ GARCIA, POR SENTENCIA DE FECHA 10 DE JUNIO DE 1976 DICTADA POR EL JUZGADO 2 CIVIL DEL
CIRCUITO DE CALI #DE LA SENTENCIA 66, REGISTRADA CON LAS RESPECTIVAS HIJUELAS EL 22 DEL MISMO MES. DEMETRIO RUIZ GARCIA,
ADQUIRIO POR ADJUDICACION QUE LE HIZO EL INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA-INCORA POR MEDIO DE LA RESOLUCION
#029017 DE DICIEMBRE 5 DE 1968 REGISTRADA EL 26 DE MAYO DE 1969. DEMETRIO RUIZ GARCIA, CON ANTERIORIDAD ADQUIRI EL INMUEBLE
EN MENCION ASI: UNA PARTE POR COMPRA A JOSE DONATO LEON, POR ESCRITURA # 27 DE FEBRERO 15/50 NOTARIA DE RESTREPO
REGISTRADA EL 21 DE ABRIL SIGUIENTE, Y OTRA PARTE POR COMPRA A WENSESLAO URIBE E, POR ESCRITURA # 2522 DE OCTUBRE 24/50
NOTARIA 2 CALI, REGISTRADA EL 27 DE NOVIEMBRE SIGUIENTE.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) LOTE DE TERRENO #- -

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
370 - 578750

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 05-04-2006 Radicacion: 2006-26413




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220515985759102151 Nro Matricula: 370-748288

Pagina 2 TURNO: 2022-229347
Impreso el 15 de Mayo de 2022 a las 11:38:59 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

Doc: ESCRITURA 127 del 28-03-2006 NOTARIA de RESTREPO VALOR ACTO: $42,507,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: NIETO ARIAS FABIO CC# 14442419
A: ARIAS LIBREROS JUAN MANUEL CC# 6198813 X

A: GONGORA CLAUDIA LILIANA X C.C.66.882.862

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 11-07-2007 Radicacion: 2007-57406

Doc: ESCRITURA 0380 del 10-04-2007 NOTARIA 17 de CALI VALOR-ACTO: $86,648,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS. PRIMERA COLUMNA. BOLETA F: 00002145-2007.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARIAS LIBREROS JUAN MANUEL CC# 6198813
DE: GONGORA RODRIGUEZ CLAUDIA LILIANA CC# 66882862
A: ARARAT RODRIGUEZ MILDER AMALFI CC#51700589 X

A: CARABALI ARARAT ARMANDO CC# 16622748 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 11-07-2007 Radicacién: 2007-57407

Doc: ESCRITURA 0616 del 08-06-2007 NOTARIA 17 de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESCRITURA 0380 DE 2007 PARA INDICAR CORRECTAMENE LA MATRICULA DEL PREDIO AQUI
DESCRITO, QUE ES 748288 Y NO 198925.BOLETA F. 00025510-2007.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARIAS LIBREROS JUAN MANUEL CC# 6198813
DE: GONGORA RODRIGUEZ CLAUDIA LILIANA CC# 66882862
A: ARARAT RODRIGUEZ MILDER AMALFI CC#51700589 X

A: CARABALI ARARAT ARMANDO CC# 16622748 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 09-10-2007 Radicacién: 2007-86307

Doc: ESCRITURA 3366 del 28-09-2007 NOTARIA 12 de CALI VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA (ESTE Y OTROS)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARARAT RODRIGUEZ MILDER AMALFI CC#51700589 X
DE: CARABALI ARARAT ARMANDO CC# 16622748 X

A: PAZ RODRIGUEZ LISIMACO CC# 6092661

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 05-05-2010 Radicacioén; 2010-34711
Doc: OFICIO 1365 del 26-04-2010 JUZGADO 12 CIVIL MUNICIPAL de CALI VALOR ACTO: $
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ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUOTA: 0430 EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUOTA QUE LE CORRESPONDE AL
DEMANDADO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO COLPATRIA S.A.

A: CARABALI ARARAT ARMANDO X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 08-07-2015 Radicacion: 2015-73121

Doc: OFICIO 123161 del 22-06-2015 CENTRO DE SERVICIOS ADMINISTRATIVO de'CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: PROHIBICION JUDICIAL: 0463 PROHIBICION JUDICIAL DE ENAJENAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de' dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CENTRO DE SERVICIOS JUDICIALES DE LOS JUZGADOS PENALES DE CALI

A: ARARAT RODRIGUEZ MILDER AMALFI CC#51700589 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 22-06-2016 Radicacion: 2016-65223
Doc: OFICIO 116084 del 26-05-2016 CENTRO DE SERVICIOS JUDICIALES DE de CALI VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 6
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL ORDENANDO LEVANTAR LAS MEDIDAS
QUE SE HAYAN DECRETADO RAD: 201403608
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CENTRO DE SERVICIOS JUDICIALES DE LOS JUZGADOS PENALES DE CALI
A: ARARAT RODRIGUEZ MILDER AMALFI CC# 51700589 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 23-03-2021 Radicacién: 2021-23357
Doc: OFICIO 4983 del 20-09-2010 JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL DE ME de CALI VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 5
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DE EMBARGO EJECUTIVO OFICIO 1365
DEL 26-04-2010.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO COLPATRIA S.A.

A: CARABALI ARARAT ARMANDO CC# 16622748 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 23-03-2021 Radicacién: 2021-23359

Doc: OFICIO 2922 del 15-12-2020 OFICINA DE APOYO PARA LOS JUZGADOS de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL ESTE Y OTROS.NOTA
NO SE REGISTRA EN LA MATRICULA 370-684769 POR ENCONGTRARCE INSCRITO UNA MEDIDA CAUTELAR SOBRE ESE PREDIO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: PAZ RODRIGUEZ LISIMACO CC# 6092661

A: CARABALI ARARAT ARMANDO CC# 16622748 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

FIN DE.ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-229347 FECHA: 15-05-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

k""ﬂ@:} L
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El Registrador: FRANCISCO JAVIER VELEZ PENA
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Corporacion Colomblana Autorreguladora de Avaluadores AMAY
MNIT: 90087 0027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion medianie la Resolucion 26408 del 18 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior{a) PEDRO ANTONIO CASTRO VALENCIA, identificado{a) con la Cédula de cludadania Mo, 6400BB1, se
encuenirs inscritola) en o Registro Abieric de Avaluadores, desde el 06 de Sepliembre de 2021 v se ke ha asignado
al nimer o de avaluador AVAL-5400881.

Al momento de axpedicion de asta certificads e ragistro del sefiarfa) PEDRO ANTONIO CASTRO VALENCIA se
encuenira Aclivo y s encuenira inscrife en las siguienies calegorias y alcances!

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

+ Cagas, aparfamentos, edificiog, oficinas, locales comerciabes, ferenos y bodegas siluados 1otal o
parcialmante er Arsas urbanas, Ioles no clasificados en la estruciura ecoldgica principal, lotes en suslo de

expansion con plan parcial adoptado.
Facha da Inscripelin Fagiman
06 Sap 2021 Régimen Academico

Catagoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

¢ Terrenos rurales con o sin construcciones, coma viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sislemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pazos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptade, lotes para el aprovechamiento agropecuario v demds Infraestruciura de explotacian

gituados totalmeants en Areas rurales,

Fecha de inscripson Aegimen
06 Sap 2021 Ragimean Academica

Regimen Académico Ar 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador somn:

Ciudad: CANDELARIA, VALLE DEL CAUCA
Direccidr: GARRERA 2 N* 8 - 12. BARRIO SANTA ANA .



RAA ANAV

TP TR S SO, PR ) ALTEREGL ADIOHA, O SWRL ADEHT S

BN am Yeidoocon: ase . LIETRL R

Corren Electronico: pedrocasiro 855@hoimad.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de farmacion:
Técrico laboral pdr compeatancias an Avalio urbano v en Avalio rural - INTE

Que revisados los archivos de anlecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores AMAY; no aparece sancion disciplinaria alguna contra elfla) sefior(a)
PEDRO ANTONIO CASTRO VALENCIA, identificado(a) con la Cédula de cludadania No. 6400881.

Elila) sefior(a) PEDRO ANTONIO CASTRO VALENCIA se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con |a cuota de autorregulacion con Corporacion Colomblana Autorreguladora de
Avaluadores AMAY.

Con al lin da que ol destinatario puada verificar este certilicado s& le asigno el siguiente codioo de OR, y puede
escangario con un digposifive mavil u otro dispositivo lector con acceso a internal, descargando previamenta una
aplicacion da digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La vesificacion tambien puede efectuarse ingresando el
PIM directamente en la pdgina de RAA hitpdwww raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion acé
contenida y la que reporia la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacitén Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAY.

PIN DE VALIDACION

afs20alb

El prasenle cartificado sa expide an |2 Repdblica de Colombia de conformidad con la informacidn que reposa en el
Registro Abierio de Avaluadores RAA., & los diecises (16) dias ded mes de Abril del 2022 y fiene vigencia de 30 dias
calendario, confados a partir da la techa de expedician,

Firma; _
Antonio Herlberto Sakcedo Pizarmo
Representante Lagal
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AVALUO COMERCIAL PREDIO RURAL

NOMBRE PREDIO

SOLICITADO POR:

MAURICIO PAZ

VIJES ABRIL 31 DEL 2022



1-INFORMACION BASICA

1-10BJETO DEL AVALUO

Calcular el valor comercial del equipo descrito en el presente avaliio.

Esta valuacion se hace sobre la base del Valor de Mercado de los
bienes en un mercado abierto.

VALOR DEL MERCADO: es la cuantia estimada por la que un bien podria
intercambiarse, en la fecha de valuacion, entre un comprador dispuesto a
comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre, tras
una comercializacion adecuada en la que las partes hayan actuado con la
informacion suficiente, de manera prudente y sin coaccion

1-1 FECHA DE INSPECCION AL PREDIO

FECHA DE LA VISITA: marzo 23 del 2022

NOMBRE DEL PERITO AVALUADORES QUE EFECTUAN LA VISITA:
PEDRO ANTONI CASTRO VALENCIA
Registro Naciona de AV -6.400.881

En inspeccion se verificaron y registraron las caracteristicas fisicas, técnicasy
de uso de latierra, caracteristicas de la zona, del predio, el orden publico, su
potencial econdmico, sus adecuaciones, mantenimientos y € segmento de
mercado a que pertenecen dando como resultado las directrices que orientan
la recoleccion de informacion y aspectos que influyen en € valor del bien
objeto de la valuacion.

1-2 TIPO DE AVALUO

Comercial.



1-3 OBJETODE LA VALUACION O ENCARGO VALUATORIO
Determinar € avaltio comercial del inmueble rura llamado LA CABANA
1-4 DIRECCION:

VEREDA: EL PORVENIR

1-5 CIUDAD:

VIJES VALLE DEL CAUCA.

1-7 PAIS

COLOMBIA.

1-6 FECHA INFORME.

Abril 31 del 2022

1-7 FECHA DE APLICACION DEL INFORME VALUATORIO:

De acuerdo con la solicitud efectuada por € solicitante, se establece como fecha de
aplicacion del informe valuatorio e 31 de abril del 2022

1-8 RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR:

No sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten & bien inmueble,
ala propiedad valuada o € titulo legal de la misma. No revelara informacion sobre
la valuacién a nadie distinto de la persona natural o juridica que solicito el encargo
valuatorio y solo lo hara con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que €
informe sea solicitado por una autoridad competente.

1-9 DOCUMENTACION APORTADA:
A- Escriturapublicanimero 0380 del 10/7/2.007 notaria 17 de Cali Vale

B- Certificado de tradicion
C- Recibo pago de predia del municipio deVijesValle



1-10 DATOSDEL INMUEBLE
PROPIETARIOS: ARMANDO CARABALI ARARAT (CC 16.622.748 DE
CALI) y MILDER AMALFI ARARAT RODRIGUEZ (CC 51.700.589 DE
BOGOTA)

NOMBRE PREDIO:

MATRICULA INMOBILIARIA: 370-748287
AREA: 9.800 m2
CEDULA CATASTRAL ANTIGUA: 00-00-0008-0036-000
CODIGO CATASTRAL NUEVO: 76869000000000008036000000000
1-11 LINDEROS DEL INMUEBLE
Los linderos de este inmueble estan contenidos en la escritura 0380 del 10 de aboril
del afio 2007, notaria 17 de Cali.
2-DESCRIPCION DEL INMEUBLE.
La finca. tiene encerramiento en postes de madera y alambre de pua, tiene arboles
nativos de la zona, estd sembrada en pasto braguiaria, se usa paracriay levante
de ganado
3-INFORMACION DEL SECTOR

En esta zona |a mayoria de los predios se encuentran usados en explotacion
agricola, casas derecreo, y ganaderia en pequeiiay mediana escaa.

NIVEL SOCIO-ECONOMICO

Teniendo en cuenta latenenciade latierra € nivel devida de sus habitantes es
de medianos propietarios, pequefios.

COMERCIALIZACION.



Comercializar la produccion  agropecuaria en esta area es muy facil por la
cercania a municipio de VijesValle, lafinca posee via de acceso

VIASDE ACCESO Y CARACTRISTICAS
Se accede a predio por una via sin pavimentar, se llega hasta € inmueble., en
vehiculo y se encuentra aproximadamente a 10 kilébmetros de municipio de
VijesValle.
SERVICIOS PUBLICOS

El predio objeto de este avalud cuenta con servicios de energia, acueducto veredal
y P0zO0 séptico.

SITUACION DE ORDEN PUBLICO.
Este predio, esta ubicadaen unazonasin problemasde orden publico.
PERSPECTIVASDE VALORIZACION.
En € corto y largo plazo |la vaorizacion futura de este predio es de buena

valorizacion.
RELIEVESY PENDIENTESDEL PREDIO.

Este predio se puede afirmar que es de pendiente suave, con una pequefia parte
ligeramente quebrado, su distribucion es la siguiente.

Casi plano 30 %
Ligeramente inclinado 40%
Fuertemente inclinado 20% escarpado
10%

METODO USADO EN ESTA AVALUO

En este caso se usd el método del mercado y el de investigacion indirecta.



El presente avalio se ha practicado mediante la aproximacion por
comparacion directa del mercado con ofertas y /o transacciones de bienes
idénticos o similares al del objeto avaluado

.Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a
partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes, comparables o sustitutos al del objeto de avalto. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a
la estimacion del valor comercial. Se sustenta en el principio de sustitucion
gue dice que "nadie pagara por un bien mas de lo que le costaria adquirir otro
de la misma calidad, utilidad, edad y estado de conservacion”. Justificacion
del método: Este método es utilizado para este Avallo debido a que en la
investigacion se encontro informacion de ofertas y/o transacciones de bienes
gue se pueden comparar con €l bien objeto de la valuacion.

A-AVALUO COMERCIAL

7.1 Terreno: Valor unitario valor total
9.800 m2 40.000.000 61.200.000
(1,53 plazas) ( plaza)

7.2

Construcciones

Existentes:

Total Avaluo: $61.200.000

Valor en Letras: sesenta y un millones doscientos mil pesos (

$ 61.200.000) a fecha 31/4/2022




AVALUADOR:
PEDRO ANTONIO CASTRO VALENCIA
Registro Nacional de AV 6.400-881

Celular 311-312-1710
WHTSAPP 3154621650
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e gl DT
COMPLESIENTACION: ;
AURELID JOSE MUOZ BOLAS ¥ MASRIA NOREMY MARIN DE GLIEN
CADENA BEUN ESCRITURA 008 DEL T 5-05.2008 NOTARIA UNICA DE
A0GUIRIC POR COMPRA DE DERECHOS A MARLA LORENZA MUUDZDE

HESTRADS EL 02-03-1880 AURELIC JOSE ¥ MARLA LORENZS MUIGE 0
X SUCESAIN DE ROSARIO BOLA/QS DE MUIOZ, SEGUN SENTENCIA /N DEL 10-08-1985 KI2G
REGISTRADS EL 25-11-1988. ROSARIO BOLAIDS DF MUYCZ ADOLIRIC POR ADJLCICACION

REGOLLICHON 002454 DEL 15121968, mmlw : i
sl . ! '
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1y LOTE OF TERREND & -

S B —

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA{s} SIGUIENTE!| (En cass de iningracion ¥ otros)
37 = TS
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fioc: ESCRITURA 127 dél 78-03-2006 NOTARM de RESTREPD
ESPECIFIIACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA
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Cae FSCRITURA 5380 del 10-04-2007 NOTARIA 17 da CALI _
F & PECFICACICN. DOMPRAVENTA: 0128 COMPRAVENTA ESTEY C --.r‘ . PRIMERY
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[ ARIAS LIBREADS JUAN MANUEL
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: VIJES VEREDA: EL PORVENIR
FECHA APERTURA: 07-04-2006 RADICACION: 2006-26413 CON: ESCRITURA DE: 05-04-2006
CODIGO CATASTRAL: 00-00-0008-0036-000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 127 de fecha 28-03-2006 en NOTARIA de RESTREPO LOTE con area de 9.800M2. (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO
6/1984).

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
AURELIO JOSE MU/OZ BOLA/OS Y MARIA NOHEMY MARIN DE GUENGUE, ADQUIRIERON POR ADJUDICACION EN SUCESION DE NECTARIO MU/OZ
CADENA SEGUN ESCRITURA 009 DEL 19-01-2006 NOTARIA UNICA DE VIJES, REGISTRADA EL 28-02-2006.AURELIO JOSE MU/OZ BOLAQOS TAMBIEN
ADQUIRIO POR COMPRA DE DERECHOS A MARIA LORENZA MU/OZ DE MARIN, ESCRITURA 47 DEL 11-02-89 NOTARIA UNICA DE RESTREPO -
REGISTRADA EL 02-03-1989.AURELIO JOSE Y MARIA LORENZA MU/OZ BOLA/OS Y NECTARIO MU/OZ CADENA ADQUIRIERON POR ADJUDICACION
EN SUCESION DE ROSARIO BOLA/OS DE MU/OZ, SEGUN SENTENCIA S/N DEL 10-06-1986 JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE RESTREPO,
REGISTRADA EL 25-11-1986. ROSARIO BOLA/OS DE MU/OZ ADQUIRIO POR ADJUDICACION DE BALDIOS QUE LE HIZO EL INCORA SEGUN
RESOLUCION 032494 DEL 16-12-1968, REGISTRADA EL 26-05-1969.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) LOTE DE TERRENO #- -

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
370 - 198925

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 05-04-2006 Radicacion: 2006-26413

Doc: ESCRITURA 127 del 28-03-2006 NOTARIA de RESTREPO VALOR ACTO: $42,507,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MARIN DE GUENGUE MARIA NOHEMY CC# 38710099
DE: MU\OZ BOLA\OS AURELIO JOSE CC# 16315006
A: ARIAS LIBREROS JUAN MANUEL CC# 6198813 X

A: GONGORA CLAUDIA LILIANA X C.C.66.882.862
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 11-07-2007 Radicacion: 2007-57406
Doc: ESCRITURA 0380 del 10-04-2007 NOTARIA 17 de CALI VALOR ACTO: $86,648,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS. PRIMERA COLUMNA. BOLETA F. 00002145-2007.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARIAS LIBREROS JUAN MANUEL CC# 6198813
DE: GONGORA RODRIGUEZ CLAUDIA LILIANA CC# 66882862
A: ARARAT RODRIGUEZ MILDER AMALFI CC#.51700589. X

A: CARABALI ARARAT ARMANDO CC#16622748 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 11-07-2007 Radicacion: 2007-57407

Doc: ESCRITURA 0616 del 08-06-2007 NOTARIA 17 de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESCRITURA 0380 DE 2007 PARA INDICARICORRECTAMENE LA MATRICULA DEL PREDIO AQUI
DESCRITO, QUE ES 748287 Y NO 198925.BOLETA F. 00025510-2007.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARIAS LIBREROS JUAN MANUEL CC# 6198813
DE: GONGORA RODRIGUEZ CLAUDIA LILIANA CC# 66882862
A: ARARAT RODRIGUEZ MILDER AMALFI CC#51700589 X

A: CARABALI ARARAT ARMANDO CC# 16622748 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 09-10-2007 Radicacion: 2007-86307

Doc: ESCRITURA 3366 del 28-09-2007 NOTARIA 12 de CALI VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA (ESTE Y OTROS)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARARAT RODRIGUEZ MILDER AMALFI CC#51700589 X
DE: CARABALI ARARAT ARMANDO CC# 16622748 X

A: PAZ RODRIGUEZ LISIMACO CC# 6092661

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 05-05-2010 Radicacion: 2010-34710

Doc: OFICIO 1363 del 26-04-2010 JUZGADO 12 CIVIL MUNICIPAL de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUOTA: 0430 EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUOTA QUE LE CORRESPONDE AL
DEMANDADO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO COLPATRIA S.A.

A: CARABALI ARARAT ARMANDO X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 08-07-2015 Radicacién: 2015-73121
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Doc: OFICIO 123161 del 22-06-2015 CENTRO DE SERVICIOS ADMINISTRATIVO de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: PROHIBICION JUDICIAL: 0463 PROHIBICION JUDICIAL DE ENAJENAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CENTRO DE SERVICIOS JUDICIALES DE LOS JUZGADOS PENALES DE CALI

A: ARARAT RODRIGUEZ MILDER AMALFI CC#51700589 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 22-06-2016 Radicacion: 2016-65223
Doc: OFICIO 116084 del 26-05-2016 CENTRO DE SERVICIOS JUDICIALES DE de CALI VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 6
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL ORDENANDO LEVANTAR LAS MEDIDAS
QUE SE HAYAN DECRETADO RAD: 201403608
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CENTRO DE SERVICIOS JUDICIALES DE LOS JUZGADOS PENALES DE CALI
A: ARARAT RODRIGUEZ MILDER AMALFI CC# 51700589 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 23-03-2021 Radicacion: 2021-23356
Doc: OFICIO 4981 del 20-09-2010 JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL DE ME de CALI VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 5
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DE EMBARGO EJECUTIVO OFICIO 1363
DEL 26-04-2010.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO COLPATRIA S.A.
A: CARABALI ARARAT ARMANDO CC# 16622748 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 23-03-2021 Radicacién: 2021-23359

Doc: OFICIO 2922 del 15-12-2020 OFICINA DE APOYO PARA LOS JUZGADOS de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL ESTE Y OTROS.NOTA
NO SE REGISTRA EN LA MATRICULA 370-684769 POR ENCONGTRARCE INSCRITO UN AMEDIDA CAUTELAR SOBRE ESE PREDIO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PAZ RODRIGUEZ LISIMACO CC# 6092661

A: CARABALI ARARAT ARMANDO CC# 16622748 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

* % %
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Corporacion Colomblana Autorreguladora de Avaluadores AMAY
MNIT: 90087 0027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion medianie la Resolucion 26408 del 18 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior{a) PEDRO ANTONIO CASTRO VALENCIA, identificado{a) con la Cédula de cludadania Mo, 6400BB1, se
encuenirs inscritola) en o Registro Abieric de Avaluadores, desde el 06 de Sepliembre de 2021 v se ke ha asignado
al nimer o de avaluador AVAL-5400881.

Al momento de axpedicion de asta certificads e ragistro del sefiarfa) PEDRO ANTONIO CASTRO VALENCIA se
encuenira Aclivo y s encuenira inscrife en las siguienies calegorias y alcances!

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

+ Cagas, aparfamentos, edificiog, oficinas, locales comerciabes, ferenos y bodegas siluados 1otal o
parcialmante er Arsas urbanas, Ioles no clasificados en la estruciura ecoldgica principal, lotes en suslo de

expansion con plan parcial adoptado.
Facha da Inscripelin Fagiman
06 Sap 2021 Régimen Academico

Catagoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

¢ Terrenos rurales con o sin construcciones, coma viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sislemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pazos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptade, lotes para el aprovechamiento agropecuario v demds Infraestruciura de explotacian

gituados totalmeants en Areas rurales,

Fecha de inscripson Aegimen
06 Sap 2021 Ragimean Academica

Regimen Académico Ar 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador somn:

Ciudad: CANDELARIA, VALLE DEL CAUCA
Direccidr: GARRERA 2 N* 8 - 12. BARRIO SANTA ANA .
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Corren Electronico: pedrocasiro 855@hoimad.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de farmacion:
Técrico laboral pdr compeatancias an Avalio urbano v en Avalio rural - INTE

Que revisados los archivos de anlecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores AMAY; no aparece sancion disciplinaria alguna contra elfla) sefior(a)
PEDRO ANTONIO CASTRO VALENCIA, identificado(a) con la Cédula de cludadania No. 6400881.

Elila) sefior(a) PEDRO ANTONIO CASTRO VALENCIA se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con |a cuota de autorregulacion con Corporacion Colomblana Autorreguladora de
Avaluadores AMAY.

Con al lin da que ol destinatario puada verificar este certilicado s& le asigno el siguiente codioo de OR, y puede
escangario con un digposifive mavil u otro dispositivo lector con acceso a internal, descargando previamenta una
aplicacion da digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La vesificacion tambien puede efectuarse ingresando el
PIM directamente en la pdgina de RAA hitpdwww raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion acé
contenida y la que reporia la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacitén Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAY.

PIN DE VALIDACION

afs20alb

El prasenle cartificado sa expide an |2 Repdblica de Colombia de conformidad con la informacidn que reposa en el
Registro Abierio de Avaluadores RAA., & los diecises (16) dias ded mes de Abril del 2022 y fiene vigencia de 30 dias
calendario, confados a partir da la techa de expedician,

Firma; _
Antonio Herlberto Sakcedo Pizarmo
Representante Lagal
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AVALUO COMERCIAL PREDIO RURAL

SOLICITADO POR:

MAURICIO PAZ

RESTREPO ABRIL 31 DEL 2022



1-INFORMACION BASICA

1-10BJETO DEL AVALUO

Calcular el valor comercial del equipo descrito en el presente
avaluo.

Esta valuacion se hace sobre la base del Valor de Mercado de
los bienes en un mercado abierto.

VALOR DEL MERCADO: es la cuantia estimada por la que un bien
podria intercambiarse, en la fecha de valuacion, entre un
comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender,
en una transaccion libre, tras una comercializacion adecuada en
la que las partes hayan actuado con la informacion suficiente, de
manera prudente y sin coaccion

1-1FECHA DE INSPECCION AL PREDIO
FECHA DE LA VISITA: marzo 23 del 2022
NOMBRE DEL PERITO AVALUADORES QUE EFECTUAN LA
VISITA:
PEDRO ANTONIO CASTRO VALENCIA

Registro Nacional de AVALUADDOR AV 6.400.881

En inspeccidn se verificaron y registraron las caracteristicas fisicas,
técnicas y de uso de latierra, caracteristicas de la zona, del predio,
el orden publico, su potencial econdmico, sus adecuaciones,
mantenimientos y el segmento de mercado al que pertenecen dando
como resultado las directrices que orientan la recoleccion de



informacion y aspectos que influyen en el valor del bien objeto de la
valuacion.

1-2TIPO DE AVALUO
Comercial.

1-3OBJETO DE LA VALUACION O ENCARGO
VALUATORIO

Determinar e avallo comercia del inmueble rura llamado VILLA
LILIANA

1-4 DIRECCION:
VEREDA: SANTA ROSA
1-5CIUDAD:
RESTREPO VALLE DEL CAUCA.
1-7 PAIS:
COLOMBIA.
1-6 FECHA INFORME.
Abril 31 del 2022
1-7 FECHA DE APLICACION DEL INFORME VALUATORIO:

De acuerdo con la solicitud efectuada por el solicitante, se establece
como fecha de aplicacion del informe valuatorio € 31 de abril del 2022

1-8 RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR:
No sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien

inmueble, a la propiedad valuada o € titulo legal de la misma. No
revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la persona



natural o juridica que solicito el encargo vauatorio y solo lo hara con
autorizacion escrita de ésta, salvo en e caso en que € informe sea
solicitado por una autoridad competente.
1-9DOCUMENTACION APORTADA:
A- Escritura publica nimero 0380 del 10/7/2.007 notaria 17 de Cadli
Valle
B- Certificado de tradicion
C- Recibo pago de predial del municipio de Restrepo Valle
1-10 DATOSDEL INMUEBLE
PROPIETARIOS: ARMANDO CARABALI ARARAT (CC
16.622.748 DE CALI) vy MILDER AMALFI ARARAT
RODRIGUEZ (CC 51.700.589 DE BOGOTA)
NOMBRE PREDIO:
MATRICULA INMOBILIARIA: 370-504373

AREA: unahectarea

CEDULA CATASTRAL ANTIGUA: 00-01-0002-0003-000

CODIGOCATASTRAL NUEV O: 76606001000000020003000000

1-11 LINDEROS DEL INMUEBLE

ORIENTE: con predio de JOSE MARIA ORDONEZ
OCCIDENTE: con predio de MOISES PEREZ

NORTE: con predio del sefior JOSE MARIA LOPEZ Y MOISES
PEREZ



SUR: con predio del sefior RAUL TORRES
2-DESCRIPCION DEL INMUEBLE

La finca posee un establo en estructura metdlica, en tubo de hierro,
con techo en hierro y zinc, con pisos en blogue de cemento, dividido
en cuatro bloques , tiene dos corrales encerrados en tubos de hierro,
el predio se encuentra sembrado en pasto braguiaria, tiene cercos en
arboles vivos en alambre de pua.

3-INFORMACION DEL SECTOR

En esta zona la mayoria de los predios se encuentran usados en
explotacion agricola, casas de recreo, Yy ganaderia en pequefia y
mediana escala

NIVEL SOCIO-ECONOMICO

Teniendo en cuenta la tenencia de latierra € nivel de vida de sus
habitantes es de medianos propietarios, pequefios.

COMERCIALIZACION.

Comercializar laproduccion agropecuaria en esta &rea es muy facil por
la cercania a municipio de Restrepo y Vijes Valle, la finca posee vias
de acceso sin pavimentar.

VIASDE ACCESO Y CARACTRISTICAS
Se accede al predio por unavia sin pavimentar e municipio de Restrepo
se llega hasta & inmueble, en vehiculo y se encuentra aproximadamente
a 7 kildbmetrosdel municipio de Restrepo Valle.
SERVICIOS PUBLICOS

El predio objeto de este avalud cuenta con servicios de energia,
acueducto veredal y pozo séptico.

SITUACION DE ORDEN PUBLICO.



Lafinca, esta ubicadaen unazonasin problemasde orden publico.

PERSPECTIVASDE VALORIZACION.
En € corto y largo plazo la valorizacion futura de este predio es de
buena valorizacion.

RELIEVESY PENDIENTESDEL PREDIO.

Este predio se puede afirmar que es de pendiente suave, con una
pequeia parte ligeramente quebrado, su distribucion es la siguiente.

Casl plano 30 %
Ligeramente inclinado 20 %
Fuertemente inclinado 30 %
Escarpado 20%

METODO USADO EN ESTA AVALUO

En este caso se usO € méodo del mercado y e de investigacion
indirecta.

El presente avallio se ha practicado mediante la aproximacion por
comparacion directa del mercado con ofertas y /o transacciones de
bienes idénticos o similares a del objeto avaluado

.Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del
bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de
bienes semejantes, comparables o sustitutos al del objeto de avaluo.
Tales ofertas 0 transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial. Se
sustenta en el principio de sustitucion que dice que "nadie pagara
por un bien mas de lo que le costaria adquirir otro de la misma
calidad, utilidad, edad y estado de conservacion”. Justificacion del
método: Este método es utilizado para este Avaluo debido a que en
lainvestigacion se encontrd informacion de of ertas y/o transacciones



de bienes que se pueden comparar con e bien objeto de la

valuacion.
4-AVALUO COMERCIAL

7.1 Terreno: Valor unitario valor total

1 hect (1,56 40.000.000 62.400.000
plazas) ( plaza)
7.2
Construcciones
Existentes:

320 m2 31.250 10.000.000

7.3 frutales
Total Avallo: $ 72.400.000

Valor en Letras: setenta y dos millones
($72.400.000) a (31/4/2022)

cuatrocientos mil

AVALUADOR:

PEDRO ANTONIO CASTRO VALENCIA
CC 6.400.881 DE PRADERA VALENCIA
REGISTRO DE AVALUADOR AV 6.400.881

Celular 311-312-1710
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REGISTRO-FOTOGRAFICO
DESPACHO COMISORIO N*093
(FEBRERO 17 DE 2022

PREDIO DOS

Predio Rural agricola identificado con el Nimero de Matricula Inmobiliaria 370-
504373. Predio que aparece en el catastro Municipal de Restrepo, englobado
en el predio de mayor extension con ficha catastral No 00-01-0002-0003-000,
ubicado en la vereda Santa Rosa, comprension del Municipio de Restrepo Valle,

segun escritura Pablica 0380 del 10/04/2007
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CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: RESTREPO VEREDA: BAJO ZABALETAS
FECHA APERTURA: 08-06-1995 RADICACION: 1995-43274 CON: ESCRITURA DE: 26-05-1995
CODIGO CATASTRAL: 00-00-01-0002-0003-000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 265 de fecha 26-05-95 en NOTARIA UNICA de RESTREPO LOTE PARTE DEL TRAPICHE con area de 1HA. (SEGUN
DECRETO 1711 DE JULIO 6/84).

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

MOISES PEREZ VERIFICO ENGLOBE SEGUN ESCRITURA # 435 DEL 20-12-90 NOTARIA UNICA DE RESTREPO, REGISTRADA EL 24-01-91. MOISES
PEREZ, ADQUIRIO LOS CUATRO PREDIOS QUE ENGLOBA ASI:EL PRIMERO CON CABIDA DE 8 HTES., MAS O MENOS POR COMPRA A PEDRO LUIS
MONTA\O QUINTERO, SEGUN ESCRIT.#170 DEL 22-10-65 NOTARIA DE RESTREPO, REGISTRADA EL 30-10-65 MATR.370-0176010.-EL SEGUNDO
LOTE CON CABIDA DE 1 HTS. 2.800 M2., POR COMPRA A VICTOR HUGO PATINO ESCOBAR SEGUN ESCR.#86 DEL 05-04-77 NOTARIA DE RESTREPO,
REGISTRADA EL 26-05-77. VICTOR HUGO PATNO ESCOBAR ADQUIRIO POR COMPRA A CARMEN EMILIA ESCOBAR DE PATINO, SEGUN ESCRIT.#123
DEL 01-06-21 NOTARIA DE RESTREPO, REGISTRADA EL 19-07-71.-CARMEN E. ESCOBAR DE PATNO, ADQUIRIO POR ADJUDICACION HECHA POR LA
GOBERNACION DEL DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA SEGUN RESOLUCION NO. 00394 DEL 20-09-61 REGISTRADA EL 29-12-61 MAT.370-
0024938.-EL TERCER LOTE CON CABIDA DE 1 HTS. MAS O MENOS POR COMPRA A JOSE MARIA LOPEZ ORDO\EZ, SEGUN ESCRIT.#218 DEL 04-10-
78 NOTARIA DE RESTREPO, REGISTRADA EL 19-04-79.-JOSE MARIA LOPEZ ORDO\EZ, ADQUIRIO POR COMPRA A PEDRO PABLO ROJAS SEGUN
ESCRIT.#134 DEL 15-06-52 NOTARIA DE RESTREPO, REGISTRADA EL 28-10-52.- MATRICULA 370-0071611.EL CUARTO LOTE CON CABIDA DE 6.400
MTS., POR COMPRA A MARIANA ERAZO DE TORRES, SEGUN ESCRIT.#145 DEL 03-07-74 NOTARIA DE RESTREPO, REGISTRADA EL 26-07-74.-
MARIANA ERAZO DE TORRES, ADQUIRIO POR COMPRA A PEDRO LUIS MONTA\O, SEGUN ESCRIT.#48 DEL 04-05-63 NOTARIA DE RESTREPO,
REGISTRADA EL 28-0663.- TOMO 11 FOLIO 157.-ATRG.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) LOTE PARTE DEL LOTE EL TRAPICHE #

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
370 - 353975

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 06-06-1995 Radicacion: 1995-43274

Doc: ESCRITURA 265 del 26-05-1995 NOTARIA UNICA de RESTREPO VALOR ACTO: $500,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: PEREZ MOISES CC# 2688603

A: NIETO ARIAS FABIO CC# 14442419 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 05-04-2006 Radicacion: 2006-26413

Doc: ESCRITURA 127 del 28-03-2006 NOTARIA de RESTREPO VALOR ACTO: $42,507,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA - PRIMERA COLUMNA - FISCAL 10324808-2006.(ESTE Y OTROS)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: NIETO ARIAS FABIO CC#14442419

A: ARIAS LIBREROS JUAN MANUEL CC# 6198813 X

A: GONGORA CLAUDIA LILIANA X C.C.66.882.862

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 11-07-2007 Radicacion: 2007-57406

Doc: ESCRITURA 0380 del 10-04-2007 NOTARIA 17 de CALI VALOR ACTO: $86,648,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS:"PRIMERA COLUMNA. BOLETA F. 00002145-2007.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARIAS LIBREROS JUAN MANUEL CC# 6198813
DE: GONGORA RODRIGUEZ CLAUDIA LILIANA CC# 66882862
A: ARARAT RODRIGUEZ MILDER AMALFI CC#51700589 X

A: CARABALI ARARAT ARMANDO CC# 16622748 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 09-10-2007 Radicacién: 2007-86307

Doc: ESCRITURA 3366 del 28-09-2007 NOTARIA 12 de CALI VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA (ESTE Y OTROS)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARARAT RODRIGUEZ MILDER AMALFI CC#51700589 X
DE: CARABALI ARARAT ARMANDO CC# 16622748 X
A: PAZ RODRIGUEZ LISIMACO CC# 6092661
ANOTACION: Nro 005 Fecha: 05-05-2010 Radicacién: 2010-34714

Doc: OFICIO 1368 del 26-04-2010 JUZGADO 12 CIVIL MUNICIPAL de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUOTA: 0430 EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUOTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO COLPATRIA S.A

A: CARABALI ARARAT ARMANDO CC# 16622748 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 08-07-2015 Radicacion; 2015-73121
Doc: OFICIO 123161 del 22-06-2015 CENTRO DE SERVICIOS ADMINISTRATIVO de CALI VALOR ACTO: $
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ESPECIFICACION: PROHIBICION JUDICIAL: 0463 PROHIBICION JUDICIAL DE ENAJENAR
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CENTRO DE SERVICIOS JUDICIALES DE LOS JUZGADOS PENALES DE CALI

A: ARARAT RODRIGUEZ MILDER AMALFI CC#51700589 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 22-06-2016 Radicacion: 2016-65223
Doc: OFICIO 116084 del 26-05-2016 CENTRO DE SERVICIOS JUDICIALES DE de CALI VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 6
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL ORDENANDO LEVANTAR LAS MEDIDAS
QUE SE HAYAN DECRETADO RAD: 201403608
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CENTRO DE SERVICIOS JUDICIALES DE LOS JUZGADOS PENALES DE CALI

A: ARARAT RODRIGUEZ MILDER AMALFI CC#51700589 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 23-03-2021 Radicacion: 2021-23358
Doc: OFICIO 4986 del 20-09-2010 JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL DE ME de CALI VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 5
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DE EMBARGO EJECUTIVO OFICIO 1368
DEL 26-04-2010.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO COLPATRIA S.A.
A: CARABALI ARARAT ARMANDO CC# 16622748 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 23-03-2021 Radicacién: 2021-23359

Doc: OFICIO 2922 del 15-12-2020 OFICINA DE APOYO PARA LOS JUZGADOS de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL ESTE Y OTROS.NOTA
NO SE REGISTRA EN LA MATRICULA 370-684769 POR ENCONGTRARCE INSCRITO UNA MEDIDA CAUTELAR SOBRE ESE PREDIO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PAZ RODRIGUEZ LISIMACO CC# 6092661

A: CARABALI ARARAT ARMANDO CC# 16622748 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

* % %

* % %
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El Registrador: FRANCISCO JAVIER VELEZ PENA
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Corporacion Colomblana Autorreguladora de Avaluadores AMAY
MNIT: 90087 0027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion medianie la Resolucion 26408 del 18 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior{a) PEDRO ANTONIO CASTRO VALENCIA, identificado{a) con la Cédula de cludadania Mo, 6400BB1, se
encuenirs inscritola) en o Registro Abieric de Avaluadores, desde el 06 de Sepliembre de 2021 v se ke ha asignado
al nimer o de avaluador AVAL-5400881.

Al momento de axpedicion de asta certificads e ragistro del sefiarfa) PEDRO ANTONIO CASTRO VALENCIA se
encuenira Aclivo y s encuenira inscrife en las siguienies calegorias y alcances!

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

+ Cagas, aparfamentos, edificiog, oficinas, locales comerciabes, ferenos y bodegas siluados 1otal o
parcialmante er Arsas urbanas, Ioles no clasificados en la estruciura ecoldgica principal, lotes en suslo de

expansion con plan parcial adoptado.
Facha da Inscripelin Fagiman
06 Sap 2021 Régimen Academico

Catagoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

¢ Terrenos rurales con o sin construcciones, coma viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sislemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pazos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptade, lotes para el aprovechamiento agropecuario v demds Infraestruciura de explotacian

gituados totalmeants en Areas rurales,

Fecha de inscripson Aegimen
06 Sap 2021 Ragimean Academica

Regimen Académico Ar 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador somn:

Ciudad: CANDELARIA, VALLE DEL CAUCA
Direccidr: GARRERA 2 N* 8 - 12. BARRIO SANTA ANA .
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BN am Yeidoocon: ase . LIETRL R

Corren Electronico: pedrocasiro 855@hoimad.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de farmacion:
Técrico laboral pdr compeatancias an Avalio urbano v en Avalio rural - INTE

Que revisados los archivos de anlecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores AMAY; no aparece sancion disciplinaria alguna contra elfla) sefior(a)
PEDRO ANTONIO CASTRO VALENCIA, identificado(a) con la Cédula de cludadania No. 6400881.

Elila) sefior(a) PEDRO ANTONIO CASTRO VALENCIA se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con |a cuota de autorregulacion con Corporacion Colomblana Autorreguladora de
Avaluadores AMAY.

Con al lin da que ol destinatario puada verificar este certilicado s& le asigno el siguiente codioo de OR, y puede
escangario con un digposifive mavil u otro dispositivo lector con acceso a internal, descargando previamenta una
aplicacion da digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La vesificacion tambien puede efectuarse ingresando el
PIM directamente en la pdgina de RAA hitpdwww raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion acé
contenida y la que reporia la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacitén Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAY.

PIN DE VALIDACION

afs20alb

El prasenle cartificado sa expide an |2 Repdblica de Colombia de conformidad con la informacidn que reposa en el
Registro Abierio de Avaluadores RAA., & los diecises (16) dias ded mes de Abril del 2022 y fiene vigencia de 30 dias
calendario, confados a partir da la techa de expedician,

Firma; _
Antonio Herlberto Sakcedo Pizarmo
Representante Lagal
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AVALUO COMERCIAL PREDIO RURAL

SOLICITADO POR:

MAURICIO PAZ

RESTREPO ABRIL 31 DEL 2022



1-INFORMACION BASICA

1-10BJETO DEL AVALUO

Calcular el valor comercial del equipo descrito en el presente avaliio.

Esta valuacion se hace sobre la base del Valor de Mercado de los
bienes en un mercado abierto.

VALOR DEL MERCADO: es la cuantia estimada por la que un bien podria
intercambiarse, en la fecha de valuacion, entre un comprador dispuesto a
comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre, tras
una comercializaciéon adecuada en la que las partes hayan actuado con la
informacion suficiente, de manera prudente y sin coaccion

1-1FECHA DE INSPECCION AL PREDIO

FECHA DE LA VISITA: marzo 23 del 2022

NOMBRE DEL PERITO AVALUADORES QUE EFECTUAN LA VISITA:
PEDRO ANTONIO CASTRO VALENCIA
Registro de avaluador AV- 6.400.881

En inspeccion se verificaron y registraron las caracteristicas fisicas, técnicasy
de uso de latierra, caracteristicas de la zona, del predio, el orden publico, su
potencial econdmico, sus adecuaciones, mantenimientos y e segmento de
mercado a que pertenecen dando como resultado las directrices que orientan
la recoleccion de informacion y aspectos que influyen en e valor del bien
objeto de la valuacion.

1-2T1PO DE AVALUO

Comercial.



1-3 OBJETO DE LA VALUACION O ENCARGO VALUATORIO

Determinar € avallo comercial del inmueble rural llamado VILLA LILIANA

1-4 DIRECCION:
VEREDA: SANTA ROSA
1-5CIUDAD:
RESTREPO VALLE DEL CAUCA.
1-7 PAIS:
COLOMBIA.
1-6 FECHA INFORME.
Abril 31 del 2022
1-7 FECHA DE APLICACION DEL INFORME VALUATORIO:

De acuerdo con la solicitud efectuada por € solicitante, se establece como fecha de
aplicacion del informe valuatorio € 31 de abril del 2022

1-8 RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR:
No serd responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten € bien inmueble,
ala propiedad valuada o € titulo legal de la misma. No revelara informacion sobre
la valuacion a nadie distinto de la persona natural o juridica que solicito el encargo
valuatorio y solo lo hara con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que €
informe sea solicitado por una autoridad competente.

1-9ODOCUMENTACION APORTADA:
A- Escriturapublicanimero 0380 ddl 10/7/2.007 notaria 17 de Cali Valle

B- Certificado de tradicion
C- Recibo pago de predia del municipio de Restrepo Valle



1-10 DATOSDEL INMUEBLE

PROPIETARIOS. ARMANDO CARABALI ARARAT (CC 16.622.748 DE
CALl) y MILDER AMALFI ARARAT RODRIGUEZ (CC 51.700.589 DE
BOGOTA)

NOMBRE PREDIO:

VILLA LILIANA

MATRICULA INMOBILIARIA: 370-238235

AREA: 6 hectareas 400 m2

AREA CONSTRUIDA:

CEDULA CATASTRAL ANTIGUA: 00-01-0002-0001-000

CODIGOCATASTRAL NUEVO: 76606001000000020001000000000

1-11 LINDEROS DEL INMUEBLE

ORIENTE: con predio de CARMEN BUSTOS Y IGNACIO SANCHEZ

OCCIDENTE: con predio dd sefior DARIO DOMINGUEZ, JEREMIAS
ZAMBRANOY LUISFELIPE MONTOYA

NORTE: con predio del sefior ADRIANO MUNOZ
SUR: con predio del sefior ADRIANO MUNOZ
2-DESCRIPCION DEL INMUEBLE
La finca posee una casa en ladrillo, cemento y arena, con tres alcobas, una

cocina con enchape en ceramica, con lavaplatos metlico,una bodega con pisos
en cemento rustico ,con cielo raso en caia menuda y pintura, € predio posee



pisos en baldosa, cielo raso en peinemono, techo en teja de barro y madera, tiene
también un lago dividido en 10 bloque, cuya division es en guadua y pléstico;
esta sembrada en pasto braquiura, se usa como ganaderia, tiene cercos en
arboles vivos y alambre de pua.
Estado de la casa: regular estado.
Posee los servicios de:
Acueducto veredal
Energia
Pozo séptico.

3-INFORMACION DEL SECTOR

En esta zona |a mayoria de los predios se encuentran usados en explotacion
agricola, casas derecreo, y ganaderiaen pequefiay mediana escala.

NIVEL SOCIO-ECONOMICO

Teniendo en cuenta latenenciade latierra € nivel devida de sus habitantes es
de medianos propietarios, pequenos.

COMERCIALIZACION.

Comercidlizar la produccion  agropecuaria en esta area es muy fécil por la
cercania a municipio de Restrepo y Vijes, la finca posee via de acceso que va
del municipio de Restrepo a inmueble.

VIASDE ACCESO Y CARACTRISTICAS
Se accede a predio por una via sin pavimentar, desde alli la carretera esta sin
pavimentar, se llega hasta & inmueble en vehiculo y se encuentra

aproximadamentea 7 kilometrosdel municipio de Restrepo Valle.

SERVICIOS PUBLICOS



El predio objeto de este avalué cuenta con servicios de energia, acueducto vereda ,
y P0z0 séptico.

SITUACION DE ORDEN PUBLICO.
Lafinca esta ubicadaen unazonasin problemasde orden publico.
PERSPECTIVASDE VALORIZACION.

En e corto y largo plazo la valorizacion futura de este predio es de buena
valorizacion.

RELIEVESY PENDIENTESDEL PREDIO.
Este predio se puede afirmar que es de pendiente suave, con una pequeiia parte
ligeramente quebrado, su distribucion es la siguiente.

Casi plano 30 %
Ligeramente inclinado 40%
Fuertemente inclinado 20%
Escarpado 10%

METODO USADO EN ESTA AVALUO

En este caso se usd e método del mercado y e de investigacion indirecta.

El presente avallio se ha practicado mediante la aproximacion por
comparacion directa del mercado con ofertas y /o transacciones de bienes
idénticos o similares al del objeto avaluado

.Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a
partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes, comparables o sustitutos al del objeto de avalto. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a
la estimacion del valor comercial. Se sustenta en el principio de sustitucion
gue dice que "nadie pagara por un bien mas de lo que le costaria adquirir otro
de la misma calidad, utilidad, edad y estado de conservacion”. Justificacion
del método: Este método es utilizado para este Avallo debido a que en la
investigacion se encontro informacion de ofertas y/o transacciones de bienes
gue se pueden comparar con €l bien objeto de la valuacion.



4-AVALUO COMERCIAL

7.1 Terreno: Valor unitario valor total

6,04 hectareas 40.000.000 376.800.000
(9,42 plazas)
7.2
Construcciones
Existentes:

140 m2 142.857 30.000.000

Lago : 30.000.000
Total Avalto: $ 436.800.000
Valor en Letras: cuatrocientos treinta y seis millones

ochocientos mil pesos

($436.800.000) a fecha (31/3/2022)

AVALUADOR:

PEDRO ANTONIO CASTRO VALENCIA

Registro Nacional de AV -6.400.881

Celular 311-312-1710

WHTSAPP 3154621650
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del Municipio de Restrepo Valle, denomin
RESTREPO, segiin escritura Pabhe 03303:;:; 11:; EI;; é.‘;i_:_mwn DEL MUNICIPIO DE

CREEMOS EN RESTREPD
Caffe 10 Ne 1do-1 Esquing, 2de piso, Cosa de la Justicio. Teldfonos 2521198-2522760-2521173
Codigo Pestal; 760540 '
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: RESTREPO VEREDA: RESTREPO
FECHA APERTURA: 20-08-1986 RADICACION: 43045 CON: CERTIFICADO DE: 15-08-1986
CODIGO CATASTRAL: CDD0001BYZBCOD CATASTRAL ANT: 766060001000000020001000000000
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
CONTENIDOS EN LA ESCR. N. 134 DEL 15-06-52 NOTARIA DE RESTREPO. (DCTO 1711 DEL 84). AREA: 12 PLAZAS MAS O MENOS.- T. M. 6/75
RESTREPO.-

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: SIN INFORMACION
1) LOTE EL BOSQUE PARAJE DE ILAMA PREDIO LA ITALIA HOY VILLA LILIANA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 28-10-1952 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 134 del 15-06-1952 NOTARIA DE de RESTREPO VALOR ACTO: $3,300
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ROJAS PEDRO PABLO

A: LOPEZ JOSE MARIA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 05-09-1977 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 174 del 19-07-1977 NOTARIA DE de RESTREPO VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 101 VENTA PARCIAL LOTE CON AREA: DE 6.400 M2.-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: LOPEZ JOSE MARIA

A: TORRE RAUL

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 19-04-1979 Radicacion:
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Doc: ESCRITURA 218 del 04-10-1978 NOTARIA DE de RESTREPO VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 101 VENTA PARCIAL LOTE CON AREA DE 1 HA.-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: LOPEZ JOSE MARIA

A: PEREZ MOISES

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 28-01-1987 Radicacion: 3819

Doc: ESCRITURA 362 del 29-10-1986 NOTARIA DE de RESTREPO VALOR ACTO: $1,200,000

ESPECIFICACION: : 610 VENTA DE DERECHOS HERENCIALES QUE LES CORRESPONDE O PUEDAN CORRESPONDER EN LA SUCESION ILIQUIDA
DE LOPEZ ORDO\ES JOSE MARIA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LOPEZ DE GONZALEZ LASTENIA CC# 38710127

DE: LOPEZ ZAPATA ADOLFO

DE: LOPEZ ZAPATA BERTHA

DE: LOPEZ ZAPATA LEONARDO CC# 2617503

DE: LOPEZ ZAPATA MARIELA CC# 29738184

DE: ZAPATA DE LOPEZ ANA DELFA CC# 29736975

A: SOTO LUIS EDUARDO X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 28-01-1987 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 362 del 29-10-1986 NOTARIA DE de RESTREPO VALOR ACTO: $1,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SOTO LUIS EDUARDO X
A: ZAPATA DE LOPEZ ANA DELFA CC# 29736975

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 08-04-1987 Radicacion: 17208

Doc: SENTENCIA S.N. del 14-10-1986 JUZGADO 1 CIVIL DEL CIRCUITO de BUGA VALOR ACTO: $643,000
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LOPEZ ORDO\EZ JOSE MARIA CC# 2614031

A: LOPEZ ZAPATA ADOLFO X
A: LOPEZ ZAPATA BERTHA X
A: LOPEZ ZAPATA LASTENIA X
A: LOPEZ ZAPATA LEONARDO CC# 2617503 X
A: LOPEZ ZAPATA MARIELA CC#29738184 X
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A: ZAPATA ANA DELFA X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 10-11-1987 Radicacion: 57874

Doc: ESCRITURA 420 del 28-10-1987 NOTARIA de RESTREPO VALOR ACTO: $1,000,000
Se cancela anotacion No: 5

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA ESCR. N. 362.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ZAPATA DE LOPEZ ANA DELFA CC#:29736975

A: SOTO LUIS EDUARDO

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 03-02-1988 Radicacion: 6183

Doc: ESCRITURA 9 del 15-01-1988 NOTARIA de RESTREPO VALOR ACTO: $1,500,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real desdominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SOTO LUIS EDUARDO

A: CARDONA RENDON ANIBAL TULIO CC# 2616889 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 19-09-1988 Radicacion: 55073

Doc: ESCRITURA 368 del 09-09-1988 NOTARIA DE de RESTREPO VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CARDONA RENDON ANIBAL TULIO CC# 2616889
A: CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 09-11-1993 Radicacién: 85689
Doc: ESCRITURA 335 del 05-10-1993 NOTARIA DE de RESTREPO VALOR ACTO: $808,000
Se cancela anotacion No: 9
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA CONSTITUIDA POR ESCR. N. 368
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CAJA AGRARIA (SIC)
A: CARDONA RENDON ANIBAL TULIO CC# 2616889 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 07-03-1994 Radicacion: 17128

Doc: ESCRITURA 277 del 10-09-1993 NOTARIA UNICA de RESTREPO VALOR ACTO: $5,620,000
ESPECIFICACION: : 102 PERMUTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CARDONA RENDON ANIBAL TULIO CC# 2616889
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A: NIETO ARIAS FABIO CC# 14442419 X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 07-03-1994 Radicacion: 17126

Doc: ESCRITURA 379 del 27-11-1993 NOTARIA UNICA de RESTREPO VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: : 999 ACLARACION A LA ESCR. N. 277 DEL 10-09-93 NOTARIA DE RESTREPO EN EL SENTIDO DE INDICAR LA CABIDA REAL DEL
PRESENTE INMUEBLE ES DE 6 HAS 400 M2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CARDONA RENDON ANIBAL TULIO CC#-2616889
A: NIETO ARIAS FABIO CC#14442419
ANOTACION: Nro 013 Fecha: 30-11-1994 Radicacion: 91720

Doc: ESCRITURA 544 del 24-11-1994 NOTARIA de RESTREPO VALOR ACTO: $6,000,000

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real desdominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: NIETO ARIAS FABIO CC# 14442419 X
A: BANCO CAFETERO

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 21-08-1996 Radicacion: 1996-63082

Doc: RESOLUCION 259 del 11-06-1996 VALORIZACION DEPARTAMENTAL de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 200 GRAVAMENES DE VALORIZACION DEPARTAMENTAL DEL VALLE DEL CAUCA POR CONCEPTO DE LA OBRA
"PAVIMENTACION DE LA CARRETERA RESTREPO - LA YE - LOMA LARGA".-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ESTABLECIMIENTO PUBLICO DE VALORIZACION DEPARTAMENTAL DEL VALLE DEL CAUCA.

A: CARDONA RENDON ANIBAL TULIO (SIC.)

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 16-11-2005 Radicacién: 2005-91746
Doc: CERTIFICADO 450 del 11-11-2005 VALORIZACION DEPARTAMENTAL de CALI VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 14
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA - GRAVAMEN SEGUN
RESOLUCION # 259 DE 11-06-1996
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: VALORIZACION DEPARTAMENTAL
A: CARDONA RENDON ANIBAL TULIO CC# 2616889

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 05-12-2005 Radicacion; 2005-97517
Doc: CERTIFICADO 47 del 03-12-2005 NOTARIA UNICA de RESTREPO VALOR ACTO: $6,000,000

Se cancela anotacién No: 13
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ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL HIPOTECA ESC.544 DEL 24-11-1994.CON
BASE ESC.415 DEL 3-12-2005.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GRANBANCO BANCAFE

A: NIETO ARIAS FABIO CC# 14442419 X

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 05-04-2006 Radicacion: 2006-26413

Doc: ESCRITURA 127 del 28-03-2006 NOTARIA de RESTREPO VALOR ACTO: $42,507,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA DEL PREDIO AQUI DESCRITO.CON AREA DE 60.400M2., ES DECIR 6 HAS. 400M2.-
PRIMERA COLUMNA - FISCAL 10324808-2006.(ESTE Y OTROS)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: NIETO ARIAS FABIO CC# 14442419
A: ARIAS LIBREROS JUAN MANUEL CC# 6198813 X

A: GONGORA CLAUDIA LILIANA X C.C.66.882.862

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 11-07-2007 Radicacion: 2007-57406

Doc: ESCRITURA 0380 del 10-04-2007 NOTARIA 17 de CALI VALOR ACTO: $86,648,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS. PRIMERA COLUMNA. BOLETA F. 00002145-2007.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARIAS LIBREROS JUAN MANUEL CC# 6198813
DE: GONGORA RODRIGUEZ CLAUDIA LILIANA CC# 66882862
A: ARARAT RODRIGUEZ MILDER AMALFI CC#51700589 X

A: CARABALI ARARAT ARMANDO CC# 16622748 X

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 09-10-2007 Radicacion: 2007-86307

Doc: ESCRITURA 3366 del 28-09-2007 NOTARIA 12 de CALI VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA (ESTE Y OTROS)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARARAT RODRIGUEZ MILDER AMALFI CC#51700589 X
DE: CARABALI ARARAT ARMANDO CC# 16622748 X

A: PAZ RODRIGUEZ LISIMACO CC# 6092661

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 05-05-2010 Radicacién: 2010-34713

Doc: OFICIO 1367 del 26-04-2010 JUZGADO 12 CIVIL MUNICIPAL de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: BANCO COLPATRIA S.A

A: CARABALI ARARAT ARMANDO CC# 16622748 X

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 08-07-2015 Radicacion: 2015-73121

Doc: OFICIO 123161 del 22-06-2015 CENTRO DE SERVICIOS ADMINISTRATIVO de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: PROHIBICION JUDICIAL: 0463 PROHIBICION JUDICIAL DE ENAJENAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CENTRO DE SERVICIOS JUDICIALES DE LOS JUZGADOS PENALES DE CALl

A: ARARAT RODRIGUEZ MILDER AMALFI CC#51700589 X

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 22-06-2016 Radicacion: 2016-65223
Doc: OFICIO 116084 del 26-05-2016 CENTRO DE SERVICIOS JUDICIALES DE de CALI VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 8
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL ORDENANDO LEVANTAR LAS MEDIDAS
QUE SE HAYAN DECRETADO RAD: 201403608
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CENTRO DE SERVICIOS JUDICIALES DE LOS JUZGADOS PENALES DE CALI
A: ARARAT RODRIGUEZ MILDER AMALFI CC# 51700589 X

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 23-03-2021 Radicacion: 2021-23353
Doc: OFICIO 4985 del 20-09-2010 JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL DE ME de CALI VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 20
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DE EMBARGO EJECUTIVO OFICIO 1367
DEL 26-04-2010
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO COLPATRIA S.A.

A: CARABALI ARARAT ARMANDO CC# 16622748 X

ANOTACION: Nro 024 Fecha: 23-03-2021 Radicacion: 2021-23359

Doc: OFICIO 2922 del 15-12-2020 OFICINA DE APOYO PARA LOS JUZGADOS de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL ESTE Y OTROS.NOTA
NO SE REGISTRA EN LA MATRICULA 370-684769 POR ENCONGTRARCE INSCRITO UNA MEDIDA CAUTELAR SOBRE ESE PREDIO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PAZ RODRIGUEZ LISIMACO CC# 6092661

A: CARABALI ARARAT ARMANDO CC# 16622748 X

L DE ANOTACIONES: *24*
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SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccioén: 1 Radicacion: C2010-6026 Fecha: 23-11-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2014-1620 Fecha: 24-02-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL I.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccioén: 3 Radicacion: Fecha: 14-05-2022

SE INCLUYE/ACTUALIZA FICHA CATASTRAL/CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR EL G.C. DEL VALLE, RES. N00004 DE 2022 PROFERIDA POR ESA
ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

FIN DE' ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-229351 FECHA: 15-05-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: FRANCISCO JAVIER VELEZ PENA
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Corporacion Colomblana Autorreguladora de Avaluadores AMAY
MNIT: 90087 0027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion medianie la Resolucion 26408 del 18 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior{a) PEDRO ANTONIO CASTRO VALENCIA, identificado{a) con la Cédula de cludadania Mo, 6400BB1, se
encuenirs inscritola) en o Registro Abieric de Avaluadores, desde el 06 de Sepliembre de 2021 v se ke ha asignado
al nimer o de avaluador AVAL-5400881.

Al momento de axpedicion de asta certificads e ragistro del sefiarfa) PEDRO ANTONIO CASTRO VALENCIA se
encuenira Aclivo y s encuenira inscrife en las siguienies calegorias y alcances!

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

+ Cagas, aparfamentos, edificiog, oficinas, locales comerciabes, ferenos y bodegas siluados 1otal o
parcialmante er Arsas urbanas, Ioles no clasificados en la estruciura ecoldgica principal, lotes en suslo de

expansion con plan parcial adoptado.
Facha da Inscripelin Fagiman
06 Sap 2021 Régimen Academico

Catagoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

¢ Terrenos rurales con o sin construcciones, coma viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sislemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pazos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptade, lotes para el aprovechamiento agropecuario v demds Infraestruciura de explotacian

gituados totalmeants en Areas rurales,

Fecha de inscripson Aegimen
06 Sap 2021 Ragimean Academica

Regimen Académico Ar 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador somn:

Ciudad: CANDELARIA, VALLE DEL CAUCA
Direccidr: GARRERA 2 N* 8 - 12. BARRIO SANTA ANA .
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Corren Electronico: pedrocasiro 855@hoimad.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de farmacion:
Técrico laboral pdr compeatancias an Avalio urbano v en Avalio rural - INTE

Que revisados los archivos de anlecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores AMAY; no aparece sancion disciplinaria alguna contra elfla) sefior(a)
PEDRO ANTONIO CASTRO VALENCIA, identificado(a) con la Cédula de cludadania No. 6400881.

Elila) sefior(a) PEDRO ANTONIO CASTRO VALENCIA se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con |a cuota de autorregulacion con Corporacion Colomblana Autorreguladora de
Avaluadores AMAY.

Con al lin da que ol destinatario puada verificar este certilicado s& le asigno el siguiente codioo de OR, y puede
escangario con un digposifive mavil u otro dispositivo lector con acceso a internal, descargando previamenta una
aplicacion da digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La vesificacion tambien puede efectuarse ingresando el
PIM directamente en la pdgina de RAA hitpdwww raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion acé
contenida y la que reporia la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacitén Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAY.

PIN DE VALIDACION

afs20alb

El prasenle cartificado sa expide an |2 Repdblica de Colombia de conformidad con la informacidn que reposa en el
Registro Abierio de Avaluadores RAA., & los diecises (16) dias ded mes de Abril del 2022 y fiene vigencia de 30 dias
calendario, confados a partir da la techa de expedician,

Firma; _
Antonio Herlberto Sakcedo Pizarmo
Representante Lagal
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AVALUO COMERCIAL PREDIO RURAL

NOMBRE PREDIO

EL RECUERDO

SOLICITADO POR:

MAURICIO PAZ

VIJES ABRIL 31 DEL 2022



1-INFORMACION BASICA

1-10BJETO DEL AVALUO

Calcular el valor comercial del equipo descrito en el presente
avaliio.

Esta valuacion se hace sobre la base del Valor de Mercado de
los bienes en un mercado abierto.

VALOR DEL MERCADO: es la cuantia estimada por la que un bien
podria intercambiarse, en la fecha de valuacion, entre un
comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender,
en una transaccion libre, tras una comercializacion adecuada en
la que las partes hayan actuado con la informacion suficiente, de
manera prudente y sin coaccion

1-1 FECHA DE INSPECCION AL PREDIO

FECHA DE LA VISITA: marzo 23 del 2022

NOMBRE DEL PERITO AVALUADORES QUE EFECTUAN LA
VISITA:
PEDRO ANTONIO CASTRO VALENCIA

Registro avaluador AV- 6.400.881



En inspeccion se verificaron y registraron las caracteristicas fisicas,
técnicas y de uso de latierra, caracteristicas de la zona, del predio,
el orden publico, su potencial econdmico, sus adecuaciones,
mantenimientos y el segmento de mercado al que pertenecen dando
como resultado las directrices que orientan la recoleccion de
informacion y aspectos que influyen en el valor del bien objeto de la
valuacion.

1-2 TIPO DE AVALUO
Comercial.

1-3 OBJETO DE LA VALUACION O ENCARGO
VALUATORIO

Determinar e avallo comercia de inmueble rura llamado EL
RECUERDO

1-4 DIRECCION:

VEREDA: EL PORVENIR

1-5 CIUDAD:

VIJES VALLE DEL CAUCA.

1-7 PAIS:

COLOMBIA.

1-6 FECHA INFORME.

Abril 31 del 2022

1-7 FECHA DE APLICACION DEL INFORME VALUATORIO:

De acuerdo con la solicitud efectuada por el solicitante, se establece
como fecha de aplicacion del informe valuatorio € 31 de abril del 2022



1-8 RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR:

No sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien

inmueble, a la propiedad valuada o € titulo legal de la misma. No

revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la persona

natural o juridica que solicito € encargo vauatorio y solo lo hara con

autorizacion escrita de ésta, salvo en e caso en que € informe sea

solicitado por una autoridad competente.

1-9 DOCUMENTACION APORTADA:

A- Escritura publicanimero 0380 del 10/7/2.007 notaria 17 de Cali
Valle

B- Certificado de tradicion

C- Recibo pago de predia del municipio de VijesValle

1-10 DATOSDEL INMUEBLE

PROPIETARIOS: ARMANDO CARABALI ARARAT (CC
16.622.748 DE CALI) vy MILDER AMALFI ARARAT
RODRIGUEZ (CC 51.700.589 DE BOGOTA)

NOMBRE PREDIO:

EL RECUERDO

MATRICULA INMOBILIARIA: 370-72286

AREA: 7.880 m2

CEDULA CATASTRAL ANTIGUA: 00-00-0008-0152-000
CODIGO CATASTRAL NUEVO: 768690000000000080152000000000

1-12 LINDEROS DEL INMUEBLE



ORIENTE: con predio de PATROCINIO RUIZ ESPINOSA
OCCIDENTE: con predio de SOFIA RUIZ DE MUNOZ
NORTE: con predio de ROSARIO BOLANOS

SUR: con predio de TERESA RUIZ

2-DESCRIPCION DEL INMEUBLE.

La finca tiene encerramiento en postes de madera y alambre de pua,
esta dedicada a labores de ganaderia, esta sembrada en pasto
braguiaria, tiene también arboles nativos de la zona

3-INFORMACION DEL SECTOR

En esta zona la mayoria de los predios se encuentran usados en
explotacion agricola, casas de recreo, Yy ganaderia en pequefia y
mediana escaa

NIVEL SOCIO-ECONOMICO

Teniendo en cuenta la tenencia de latierra € nivel de vida de sus
habitantes es de medianos propietarios, pequefios.

COMERCIALIZACION.

Comercializar laproduccion agropecuaria en esta area es muy féacil por
la cercania a municipio de VijesValle.

VIASDE ACCESO Y CARACTRISTICAS

Se accede a predio por unavia sin pavimentar; se llega hasta €
inmueble en vehiculo y se encuentra aproximadamente a 10 kilometros
del municipio de VijesValle.

SERVICIOS PUBLICOS



El predio objeto de este avalud cuenta con servicios de energia,
acueducto veredal 'y pozo septico.

SITUACION DE ORDEN PUBLICO.

Lafinca EL RECUERDO, esta ubicada en una zona sin problemas de
orden publico.

PERSPECTIVASDE VALORIZACION.

En € corto y largo plazo la valorizacion futura de este predio es de
buena val orizacion.

RELIEVESY PENDIENTESDEL PREDIO.

Este predio se puede afirmar que es de pendiente suave, con una
pequeia parte ligeramente quebrado, su distribucion es la siguiente,

Casl plano 30 %
Ligeramente inclinado 40%
Fuertemente inclinado 20%
escarpado 10%

METODO USADO EN ESTA AVALUO

En este caso se usO € méodo del mercado y e de investigacion
indirecta.

El presente avallio se ha practicado mediante la aproximacion por
comparacion directa del mercado con ofertas y /o transacciones de
bienes idénticos o similares a del objeto avaluado

.Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del
bien, a partir del estudio de las ofertas o0 transacciones recientes, de
bienes semegjantes, comparables o sustitutos al del objeto de avalto.
Tales ofertas 0 transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial. Se
sustenta en el principio de sustitucion que dice que "nadie pagara



por un bien mas de lo que le costaria adquirir otro de la misma
calidad, utilidad, edad y estado de conservacion”. Justificacion del
método: Este método es utilizado para este Avaluo debido a que en
lainvestigacion se encontro informacion de of ertas y/o transacciones
de bienes que se pueden comparar con €l bien objeto de la
valuacion.

4-AVALUO COMERCIAL

7.1 Terreno: Valor unitario valor total

7.880 m2 40.000.000 49.200.000
(1,23 plazas)

7.2
Construcciones
Existentes:

7.3 frutales

Total Avaluo: $ 49.200.000

Valor en Letras: cuarenta y nueve millones doscientos mil
pesos a fecha 31/4/2022

AVALUADOR:
PEDRO ANTONIO CASTRO VALENCIA
Registro Nacional de AV 6.400.881

Celular 311-312-1710
WHTSAPP 3154621650
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“RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO ()
< RUIZ DE MUNDZ SOFIA

OE RUIZ ESPINOSA ALBERTO

DE: RUIZ ESPINDSA DE GOMEZ JAEL

DE: RUIZ ESPINOSA DOLORES

DF: RUIZ ESPINGSA LING

DE RUIZ ESPINDSA PATROCINIO

DE RUZ ESPINOSA TERESA DE JESUS
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DE. ARIAS LIBREROS JUAN MANUEL |
OF GUNGDRA RODRIGUE? CLAUDIA LILIANA M
A. ARARAT RODRIGUEZ MILDER AMALFI
A CARABALI ARARAT ARMANDO
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Hoc ESCRITURA 3368 del 28-09-2007 NOTARIA 12 de CALI
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DE: ARARAT RDDRIGUEZ MILDER AMALF
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A PAZ RODRIGUEZ LISIMACO
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CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: VIJES VEREDA: EL PORVENIR
FECHA APERTURA: 07-05-1979 RADICACION: 1979-013381. CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 03-05-1979
CODIGO CATASTRAL: 768690000000000080152000000000COD CATASTRAL ANT: 76869000000080152000
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO DE UNA CABIDA SUPERFICIARIA DE 7.880 MTS. CON MEJORAS VARIAS QUEDARA CONOCIDO CON EL NOMBRE DE EL
RECUERDO Y EL CUAL QUEDARA ENCERRADO POR LOS SIGUIENTES LINDEROS: ORIENTE, PREDIO DE PATROCINIO RUIZ ESPINOSA.-
OCCIDENTE, PREDIO DE SOFIA RUIZ DE MU\OZ.- NORTE, PREDIO DE ROSARIO'BOLA\OS.- Y SUR, PREDIO DE TERESA RUIZ DE ESPINOSA.-

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

QUE LOS SE\ORES SOFIA, PATROCINIO, DOLORES, JAEL, LINO, ALBERTO Y TERESA DE JESUS RUIZ ESPINOSA, ADQUIRIERON EL INMUEBLE EN
MAYOR EXTENSION ASI: POR ADJUDICACION QUE SE LES HIZO EN EL JUICIO DE SUCESION DEL SE\OR DEMETRIO RUIZ GARCIA, POR
SENTENCIA DE FECHA 10 DE JUNIO DE 1976 DICTADA POR EL JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI #DE LA SENTENCIA 66, REGISTRADA
CON LAS RESPECTIVAS HIJUELAS EL 22 DEL MISMO MES. DEMETRIO RUIZ GARCIA, ADQUIRIO POR ADJUDICACION QUE LE HIZO EL INSTITUTO
COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA-INCORA POR MEDIO DE LA RESOLUCION #029017 DE DICIEMBRE 5 DE 1968 REGISTRADA EL 26 DE
MAYO DE 1969. DEMETRIO RUIZ GARCIA, CON ANTERIORIDAD ADQUIRI EL INMUEBLE EN MENCION ASI: UNA PARTE POR COMPRA A JOSE
DONATO LEON, POR ESCRITURA # 27 DE FEBRERO 15/50 NOTARIA DE RESTREPO REGISTRADA EL 21 DE ABRIL SIGUIENTE, Y OTRA PARTE POR
COMPRA A WENSESLAO URIBE E, POR ESCRITURA # 2522 DE OCTUBRE 24/50 NOTARIA 2 CALI, REGISTRADA EL 27 DE NOVIEMBRE SIGUIENTE.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) LOTE DE 7.880 M2. DENOMINADO "EL RECUERDO" VEREDA EL PORVENIR.

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
370 - 30349

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 03-05-1979 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 128 del 14-06-1978 NOTARIA UNICA de RESTREPO VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 106 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: RUIZ DE MU\OZ SOFIA

DE: RUIZ ESPINOSA ALBERTO

DE: RUIZ ESPINOSA DE GOMEZ JAEL
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DE: RUIZ ESPINOSA DOLORES

DE: RUIZ ESPINOSA LINO

DE: RUIZ ESPINOSA PATROCINIO

DE: RUIZ ESPINOSA TERESA DE JESUS

A: RUIZ ESPINOSA DE GOMEZ JAEL CC# 29081559 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 08-05-1980 Radicacion: 14007

Doc: ESCRITURA 39 del 20-02-1980 NOTARIA DE de RESTREPO VALOR ACTO: $40,000
ESPECIFICACION: : 102 PERMUTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de' dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RUIZ ESPINOSA DE GOMEZ JAEL CC# 29081559

A: RUIZ ESPINOSA DE DELGADO DOLORES CC#29736267 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 09-11-1993 Radicacion: 85692

Doc: ESCRITURA 290 del 22-09-1993 NOTARIA UNICA de RESTREPO VALOR ACTO: $550,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RUIZ DE DELGADO DOLORES

A: NIETO ARIAS FABIO CC# 14442419 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 05-04-2006 Radicacion: 2006-26413

Doc: ESCRITURA 127 del 28-03-2006 NOTARIA de RESTREPO VALOR ACTO: $42,507,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA - PRIMERA COLUMNA - FISCAL 10324808-2006.(ESTE Y OTROS)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: NIETO ARIAS FABIO CC# 14442419
A: ARIAS LIBREROS JUAN MANUEL CC# 6198813 X
A: GONGORA CLAUDIA LILIANA X C.C.66.882.862

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 11-07-2007 Radicacion: 2007-57406

Doc: ESCRITURA 0380 del 10-04-2007 NOTARIA 17 de CALI VALOR ACTO: $86,648,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS. PRIMERA COLUMNA. BOLETA F. 00002145-2007.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARIAS LIBREROS JUAN MANUEL CC# 6198813
DE: GONGORA RODRIGUEZ CLAUDIA LILIANA CC# 66882862
A: ARARAT RODRIGUEZ MILDER AMALFI CC#51700589 X

A: CARABALI ARARAT ARMANDO CC# 16622748 X
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ANOTACION: Nro 006 Fecha: 09-10-2007 Radicacion: 2007-86307
Doc: ESCRITURA 3366 del 28-09-2007 NOTARIA 12 de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA (ESTE Y OTROS)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARARAT RODRIGUEZ MILDER AMALFI CC#51700589 X
DE: CARABALI ARARAT ARMANDO CC# 16622748 X

A: PAZ RODRIGUEZ LISIMACO CC#.6092661

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 05-05-2010 Radicacion: 2010-34707

Doc: OFICIO 1361 del 26-04-2010 JUZGADO 12 CIVIL MUNICIPAL de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUOTA: 0430 EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUOTA QUE LE CORRESPONDEN AL
DEMANDADO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real desdominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO COLPATRIA S.A.

A: CARABALI ARARAT ARMANDO X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 08-07-2015 Radicacion: 2015-73121

Doc: OFICIO 123161 del 22-06-2015 CENTRO DE SERVICIOS ADMINISTRATIVO de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: PROHIBICION JUDICIAL: 0463 PROHIBICION JUDICIAL DE ENAJENAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CENTRO DE SERVICIOS JUDICIALES DE LOS JUZGADOS PENALES DE CALI

A: ARARAT RODRIGUEZ MILDER AMALFI CC#51700589 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 22-06-2016 Radicacion: 2016-65223

Doc: OFICIO 116084 del 26-05-2016 CENTRO DE SERVICIOS JUDICIALES DE de CALI VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 8

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL ORDENANDO LEVANTAR LAS MEDIDAS

QUE SE HAYAN DECRETADO RAD: 201403608

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CENTRO DE SERVICIOS JUDICIALES DE LOS JUZGADOS PENALES DE CALI

A: ARARAT RODRIGUEZ MILDER AMALFI CC#51700589 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 23-03-2021 Radicacion: 2021-23346
Doc: OFICIO 4979 del 20-09-2010 JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL DE ME de CALI VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 7

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DE EMBARGO EJECUTIVO OFICIO 1361
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DEL DEL 26-04-2010,
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO COLPATRIA S.A

A: CARABALI ARARAT ARMANDO CC# 16622748 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 23-03-2021 Radicacién: 2021-23359
Doc: OFICIO 2922 del 15-12-2020 OFICINA DE APOYO PARA LOS JUZGADOS de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL:.0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL ESTE Y OTROS.NOTA

NO SE REGISTRA EN LA MATRICULA 370-684769 POR ENCONGTRARCE INSCRITO UN AMEDIDA CAUTELAR SOBRE ESE PREDIO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular'de dominio incompleto)
DE: PAZ RODRIGUEZ LISIMACO CC# 6092661

A: CARABALI ARARAT ARMANDO CC#16622748 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *11*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2010-6026 Fecha: 23-11-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2014-1620 Fecha: 24-02-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL I.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA

S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-229355 FECHA: 15-05-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: FRANCISCO JAVIER VELEZ PENA
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Corporacion Colomblana Autorreguladora de Avaluadores AMAY
MNIT: 90087 0027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion medianie la Resolucion 26408 del 18 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior{a) PEDRO ANTONIO CASTRO VALENCIA, identificado{a) con la Cédula de cludadania Mo, 6400BB1, se
encuenirs inscritola) en o Registro Abieric de Avaluadores, desde el 06 de Sepliembre de 2021 v se ke ha asignado
al nimer o de avaluador AVAL-5400881.

Al momento de axpedicion de asta certificads e ragistro del sefiarfa) PEDRO ANTONIO CASTRO VALENCIA se
encuenira Aclivo y s encuenira inscrife en las siguienies calegorias y alcances!

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

+ Cagas, aparfamentos, edificiog, oficinas, locales comerciabes, ferenos y bodegas siluados 1otal o
parcialmante er Arsas urbanas, Ioles no clasificados en la estruciura ecoldgica principal, lotes en suslo de

expansion con plan parcial adoptado.
Facha da Inscripelin Fagiman
06 Sap 2021 Régimen Academico

Catagoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

¢ Terrenos rurales con o sin construcciones, coma viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sislemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pazos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptade, lotes para el aprovechamiento agropecuario v demds Infraestruciura de explotacian

gituados totalmeants en Areas rurales,

Fecha de inscripson Aegimen
06 Sap 2021 Ragimean Academica

Regimen Académico Ar 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador somn:

Ciudad: CANDELARIA, VALLE DEL CAUCA
Direccidr: GARRERA 2 N* 8 - 12. BARRIO SANTA ANA .
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Corren Electronico: pedrocasiro 855@hoimad.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de farmacion:
Técrico laboral pdr compeatancias an Avalio urbano v en Avalio rural - INTE

Que revisados los archivos de anlecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores AMAY; no aparece sancion disciplinaria alguna contra elfla) sefior(a)
PEDRO ANTONIO CASTRO VALENCIA, identificado(a) con la Cédula de cludadania No. 6400881.

Elila) sefior(a) PEDRO ANTONIO CASTRO VALENCIA se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con |a cuota de autorregulacion con Corporacion Colomblana Autorreguladora de
Avaluadores AMAY.

Con al lin da que ol destinatario puada verificar este certilicado s& le asigno el siguiente codioo de OR, y puede
escangario con un digposifive mavil u otro dispositivo lector con acceso a internal, descargando previamenta una
aplicacion da digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La vesificacion tambien puede efectuarse ingresando el
PIM directamente en la pdgina de RAA hitpdwww raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion acé
contenida y la que reporia la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacitén Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAY.

PIN DE VALIDACION

afs20alb

El prasenle cartificado sa expide an |2 Repdblica de Colombia de conformidad con la informacidn que reposa en el
Registro Abierio de Avaluadores RAA., & los diecises (16) dias ded mes de Abril del 2022 y fiene vigencia de 30 dias
calendario, confados a partir da la techa de expedician,

Firma; _
Antonio Herlberto Sakcedo Pizarmo
Representante Lagal
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AVALUO COMERCIAL PREDIO RURAL

NOMBRE PREDIO

BELLAVISTA

SOLICITADO POR:

MAURICIO PAZ

VIJESABRIL 31 DEL 2022



1-INFORMACION BASICA

1-10BJETO DEL AVALUO

Calcular el valor comercial del equipo descrito en el presente
avaliio.

Esta valuacion se hace sobre la base del Valor de Mercado de
los bienes en un mercado abierto.

VALOR DEL MERCADO: es la cuantia estimada por la que un bien
podria intercambiarse, en la fecha de valuacion, entre un
comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender,
en una transaccion libre, tras una comercializacion adecuada en
la que las partes hayan actuado con la informacion suficiente, de
manera prudente y sin coaccion

1-1FECHA DE INSPECCION AL PREDIO

FECHA DE LA VISITA: marzo 23 del 2022

NOMBRE DEL PERITO AVALUADORES QUE EFECTUAN LA
VISITA:
PEDRO ANTONIO CASTRO VALENCIA

Registro Naciona de AV -6.400.881



En inspeccion se verificaron y registraron las caracteristicas fisicas,
técnicas y de uso de latierra, caracteristicas de la zona, del predio,
el orden publico, su potencial econdmico, sus adecuaciones,
mantenimientos y el segmento de mercado al que pertenecen dando
como resultado las directrices que orientan la recoleccion de
informacion y aspectos que influyen en el valor del bien objeto de la
valuacion.

1-2T1PO DE AVALUO

Comercid.

1-30OBJETO DE LA VALUACION O ENCARGO
VALUATORIO

Determinar e avalio comercia dd inmueble rura [lamado
BELLAVISTA

1-4 DIRECCION:
VEREDA: EL PORVENIR
1-5CIUDAD:
VIJES VALLE DEL CAUCA.
1-7 PAIS:
COLOMBIA.
1-6 FECHA INFORME.
Abril 31 del 2022
1-7 FECHA DE APLICACION DEL INFORME VALUATORIO:

De acuerdo con la solicitud efectuada por el solicitante, se establece
como fecha de aplicacion del informe valuatorio € 31 abril del 2022



1-8 RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR:
No sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad valuada o € titulo legal de la misma. No
revelard informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la persona
natural o juridica que solicito € encargo valuatorio y solo lo hard con
autorizacion escrita de ésta, salvo en e caso en que € informe sea
solicitado por una autoridad competente.

1-9ODOCUMENTACION APORTADA:

A- Escritura publicanimero 0380 del 10/4/2.007 notaria 17 de Cdli
Valle

B- Certificado detradicion

C- Recibo pago de predial del municipio de VijesValle
1-10 DATOSDEL INMUEBLE
PROPIETARIOS. ARMANDO CARABALI ARARAT (CC
16.622.748 DE CALI) vy MILDER AMALFI ARARAT
RODRIGUEZ (CC 51.700.589 DE BOGOTA)

NOMBRE PREDIO: BUENAVISTA

MATRICULA INMOBILIARIA: 370-374575

AREA: 5.174 m2

CEDULA CATASTRAL ANTIGUA: 768690000000802000000000

CODIGO CATASTRAL NUEVO: 768600000000000200000000000

1-12 LINDEROS DEL INMUEBLE



ORIENTE: con predio de ALBERTO RUIZ
OCCIDENTE: con predio de DOLORES RUIZ
NORTE: con predio de DOLORES RUIZ

SUR: con predio de DOLORES RUIZ

2-DESCRIPCION DEL INMEUBLE.

Lafinca posee encerramiento en postes de maderay alambre de pua,
tiene sembrado su terreno en pasto braquiaria, hay arboles nativos de
la zona, esta dedicado al levante y cria de ganado.

3-INFORMACION DEL SECTOR

En esta zona |la mayoria de los predios se encuentran usados en
explotacion agricola, casas de recreo, Yy ganaderia en pequefia y
mediana escala

NIVEL SOCIO-ECONOMICO

Teniendo en cuenta la tenencia de latierra € nivel de vida de sus
habitantes es de medianos propietarios, pequefios.

COMERCIALIZACION.

Comercializar laproduccion agropecuaria en esta &rea es muy facil por
la cercania a municipio de VijesValle.

VIASDE ACCESO Y CARACTRISTICAS

Se accede a predio por una via sin pavimentar, se llega hasta €
inmueble.,, en vehiculo y se encuentra aproximadamente a 10
kildbmetros del municipio de Vijes Valle.

SERVICIOS PUBLICOS



El predio objeto de este avalud cuenta con servicios de energia,
acueducto veredal 'y pozo séptico.

SITUACION DE ORDEN PUBLICO.

Este inmueble, esta ubicada en una zona sin problemas de orden
publico.

PERSPECTIVASDE VALORIZACION.

En € corto y largo plazo la valorizacion futura de este predio es de
buena valorizacion.

RELIEVESY PENDIENTESDEL PREDIO.

Este predio se puede afirmar que es de pendiente suave, con una
pequeia parte ligeramente quebrado, su distribucion esla siguiente,

Casl plano 30 %
Ligeramente inclinado 40%
Fuertemente inclinado 20%
escarpado 10%

METODO USADO EN ESTA AVALUO

En este caso se usO € méodo del mercado y e de investigacion
indirecta.

El presente avallio se ha practicado mediante la aproximacion por
comparacion directa del mercado con ofertas y /o transacciones de
bienes idénticos o similares a del objeto avaluado

.Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del
bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de
bienes semegjantes, comparables o sustitutos al del objeto de avaluo.
Tales ofertas 0 transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial. Se



sustenta en el principio de sustitucion que dice que "nadie pagara
por un bien mas de lo que le costaria adquirir otro de la misma
calidad, utilidad, edad y estado de conservacion”. Justificacion del
método: Este método es utilizado para este Avallo debido a que en
lainvestigacion se encontrd informacion de ofertas y/o transacciones
de bienes que se pueden comparar con € bien objeto de la
valuacion.

4-AVALUO COMERCIAL
7.1 Terreno: Valor unitario valor total
5.174 m2 40.000.000 32.000.000
( 0,8 plaza) (plaza)
7.2
Construcciones
Existentes:
7.3 frutales
Total Avaluo: $ 32.000.000
Valor en Letras: treinta y dos millones de pesos

($32.000.00) a fecha (31/4/2022)




AVALUADOR:

PEDRO ANTONIO CASTRO VALENCIA
CC 6.400.881

Registro Nacional de AVALUDOR No. 07-204066
Celular 311-312-1710

WHTSAPP 3154621650
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AMOTACEIN: Nro 001 Facha: 2241 T-1991 Aadizacitn: T4551
Doc: ESCRITURA 350 dad 13-11-1991 NOTARA UMNICA de RESTRERD

ESPECIFICACION, . 150 ADJUDICACION SUCESION -
FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Thular de dercho real de dominia,-Titular de daminia incomplela}
i _
irg
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PERSONAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real da domi

DE: ALIZ ESPINGSA PATROCINID
A: NIETO ARIAS FABIO

ANOTACION: Nro 003 Fecha 05-04-2006 Radiacian. 2008-26413

=
e ESORITUIAA 127 dal 2R-03-2008 mmmu-w H
- S PECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 GOMPRAVENTA - PRIMERS

ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
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Pagina 1 TURNO: 2022-229346
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: VIJES VEREDA: EL PORVENIR
FECHA APERTURA: 02-12-1991 RADICACION: 74553 CON: ESCRITURA DE: 22-11-1991
CODIGO CATASTRAL: 768690000000000080200000000000COD CATASTRAL ANT: 76869000000080200000
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
CONTENIDOS EN LA ESCRITURA # 360 DEL 13-11-91 NOTARIA UNICA DE RESTREPO. AREA: 5.174 M2.APROX.- (DCTO. 1711/84).

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
FELICITAS ESPINOSA VDA. DE RUIZ, ADQUIRIO POR ADJUDICACION EN LA'SUCESION DE'DEMETRIO RUIZ," SEGUN SENTENCIA #66 DEL 01-06-76,
JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI, REGISTRADA EL 22-06-76. LIBRO 1. TOMO 323 IMPAR FOLIO 58/59. DEMETRIO RUIZ, ADQUIRIO POR
COMPRA A JOSE DONATO LEON, SEGUN ESCRITURA # 27 DEL 15-02-50, NOTARIA DE RESTREPO, REGISTRADA EL 05-04-50. DEMETRIO RUIZ
GARCIA, ADQUIRIO POR COMPRA A WENCESLAO URIBE E., SEGUN ESCRITURA # 2522 DEL 24-10-50, NOTARIA 2 CALI, REGISTRADA EL 27-11-50.
DEMETRIO RUIZ, ADQUIRIO POR ADJUDICACION QUE LE HIZO EL INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA, RESOLUCION #029017 DEL
05-12-68, REGISTRADA EL 26-05-69.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: SIN INFORMACION
1) LOTE 2 QUE HIZO PARTE DEL PREDIO DENOMINADO "BELLAVISTA".

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 22-11-1991 Radicacion: 74553

Doc: ESCRITURA 360 del 13-11-1991 NOTARIA UNICA de RESTREPO VALOR ACTO: $147,428.57
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ESPINOSA DE RUIZ FELICITAS

DE: SAENZ ESPINOSA ISAACS

A: RUIZ ESPINOSA PATROCINIO CC# 2688565 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 22-01-1998 Radicacién: 1998-5030
Doc: ESCRITURA 388 del 21-11-1997 NOTARIA UNICA de RESTREPO VALOR ACTO: $850,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA (MODO DE ADQUIRIR-1 COLUMNA)B.F.#1250872
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: RUIZ ESPINOSA PATROCINIO CC# 2688565

A: NIETO ARIAS FABIO CC# 14442419 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 05-04-2006 Radicacion: 2006-26413

Doc: ESCRITURA 127 del 28-03-2006 NOTARIA de RESTREPO VALOR ACTO: $42,507,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA - PRIMERA COLUMNA - FISCAL 10324808-2006.(ESTE Y OTROS)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: NIETO ARIAS FABIO CC# 14442419

A: ARIAS LIBREROS JUAN MANUEL CC# 6198813 X

A: GONGORA CLAUDIA LILIANA X C.C.66.882.862

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 11-07-2007 Radicacion: 2007-57406

Doc: ESCRITURA 0380 del 10-04-2007 NOTARIA 17 de CALI VALOR ACTO: $86,648,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS. PRIMERA COLUMNA. BOLETA F. 00002145-2007.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARIAS LIBREROS JUAN MANUEL CC# 6198813
DE: GONGORA RODRIGUEZ CLAUDIA LILIANA CC# 66882862
A: ARARAT RODRIGUEZ MILDER AMALFI CC#51700589 X

A: CARABALI ARARAT ARMANDO CC# 16622748 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 09-10-2007 Radicacién: 2007-86307

Doc: ESCRITURA 3366 del 28-09-2007 NOTARIA 12 de CALI VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA (ESTE Y OTROS)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARARAT RODRIGUEZ MILDER AMALFI CC#51700589 X

DE: CARABALI ARARAT ARMANDO CC# 16622748 X

A: PAZ RODRIGUEZ LISIMACO CC# 6092661

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 08-07-2015 Radicacion: 2015-73121

Doc: OFICIO 123161 del 22-06-2015 CTRO SERVICIOS JUDICIALES PENALES de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: PROHIBICION JUDICIAL: 0463 PROHIBICION JUDICIAL PARA ENAJENAR BIENES SOBRE DERECHOS POR EL TERMINO DE SIES
(6) MESES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: JUZGADO 20 PENAL MCPAL CON FUNCIONES DE CONTROL DE GARANTIAS A TRAVES DEL CTRO DE SERVICIOS JUDICIALES DE LOS
JUZGADOS PENALES
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A: ARARAT RODRIGUEZ MILDER AMALFI CC#51700589 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 22-06-2016 Radicacion: 2016-65223
Doc: OFICIO 116084 del 26-05-2016 CENTRO DE SERVICIOS JUDICIALES DE de CALI VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 6
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL ORDENANDO LEVANTAR LAS MEDIDAS
QUE SE HAYAN DECRETADO RAD: 201403608
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de,deminio;l-Titular,de.-deminio incompleto)
DE: CENTRO DE SERVICIOS JUDICIALES DE LOS JUZGADOS PENALES DE CALI
A: ARARAT RODRIGUEZ MILDER AMALFI CC# 51700589 | X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 06-11-2020 Radicacion: 2020-61993

Doc: OFICIO 2431 del 23-10-2020 OFICINA DE EJECUCION DE LOS JUZGAD de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUOTA: 0430 EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUOTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PAZ RODRIGUEZ LISIMACO CC# 6092661
A: CARABALI ARARAT ARMANDO CC# 16622748

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *8*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2010-6026 Fecha: 23-11-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2014-1620 Fecha: 24-02-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL I.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 6 Nro correccion: 1 Radicacion: C2016-5198 Fecha: 23-06-2016

AGREGADA EN SU TOTALIDAD ESTA ANOTACION 6, CNFORME A LA COPIA SIMPLE DEL OFIC.#123161 DEL 22-06-2015 DEL CENTRO DE SERVICIOS
JUDICIALES JUZGADOS PENALES DE CALI, QUE REPOSA EN EL ARCHIVO DE ESTA OFICINA. VALE. ARTICULO 59 LEY 1579/2012. MER
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-229346 FECHA: 15-05-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: FRANCISCO JAVIER VELEZ PENA
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Corporacion Colomblana Autorreguladora de Avaluadores AMAY
MNIT: 90087 0027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion medianie la Resolucion 26408 del 18 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior{a) PEDRO ANTONIO CASTRO VALENCIA, identificado{a) con la Cédula de cludadania Mo, 6400BB1, se
encuenirs inscritola) en o Registro Abieric de Avaluadores, desde el 06 de Sepliembre de 2021 v se ke ha asignado
al nimer o de avaluador AVAL-5400881.

Al momento de axpedicion de asta certificads e ragistro del sefiarfa) PEDRO ANTONIO CASTRO VALENCIA se
encuenira Aclivo y s encuenira inscrife en las siguienies calegorias y alcances!

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

+ Cagas, aparfamentos, edificiog, oficinas, locales comerciabes, ferenos y bodegas siluados 1otal o
parcialmante er Arsas urbanas, Ioles no clasificados en la estruciura ecoldgica principal, lotes en suslo de

expansion con plan parcial adoptado.
Facha da Inscripelin Fagiman
06 Sap 2021 Régimen Academico

Catagoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

¢ Terrenos rurales con o sin construcciones, coma viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sislemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pazos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptade, lotes para el aprovechamiento agropecuario v demds Infraestruciura de explotacian

gituados totalmeants en Areas rurales,

Fecha de inscripson Aegimen
06 Sap 2021 Ragimean Academica

Regimen Académico Ar 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador somn:

Ciudad: CANDELARIA, VALLE DEL CAUCA
Direccidr: GARRERA 2 N* 8 - 12. BARRIO SANTA ANA .
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Corren Electronico: pedrocasiro 855@hoimad.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de farmacion:
Técrico laboral pdr compeatancias an Avalio urbano v en Avalio rural - INTE

Que revisados los archivos de anlecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores AMAY; no aparece sancion disciplinaria alguna contra elfla) sefior(a)
PEDRO ANTONIO CASTRO VALENCIA, identificado(a) con la Cédula de cludadania No. 6400881.

Elila) sefior(a) PEDRO ANTONIO CASTRO VALENCIA se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con |a cuota de autorregulacion con Corporacion Colomblana Autorreguladora de
Avaluadores AMAY.

Con al lin da que ol destinatario puada verificar este certilicado s& le asigno el siguiente codioo de OR, y puede
escangario con un digposifive mavil u otro dispositivo lector con acceso a internal, descargando previamenta una
aplicacion da digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La vesificacion tambien puede efectuarse ingresando el
PIM directamente en la pdgina de RAA hitpdwww raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion acé
contenida y la que reporia la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacitén Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAY.

PIN DE VALIDACION

afs20alb

El prasenle cartificado sa expide an |2 Repdblica de Colombia de conformidad con la informacidn que reposa en el
Registro Abierio de Avaluadores RAA., & los diecises (16) dias ded mes de Abril del 2022 y fiene vigencia de 30 dias
calendario, confados a partir da la techa de expedician,

Firma; _
Antonio Herlberto Sakcedo Pizarmo
Representante Lagal
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AVALUO COMERCIAL PREDIO RURAL

NOMBRE PREDIO

SOLICITADO POR:

MAURICIO PAZ

VIJESABRIL 31 DEL 2022



1-INFORMACION BASICA

1-10BJETO DEL AVALUO

Calcular el valor comercial del equipo descrito en el presente
avaliio.

Esta valuacion se hace sobre la base del Valor de Mercado de
los bienes en un mercado abierto.

VALOR DEL MERCADO: es la cuantia estimada por la que un bien
podria intercambiarse, en la fecha de valuacion, entre un
comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender,
en una transaccion libre, tras una comercializacion adecuada en
la que las partes hayan actuado con la informacion suficiente, de
manera prudente y sin coaccion

1-1FECHA DE INSPECCION AL PREDIO

FECHA DE LA VISITA: marzo 23 del 2022

NOMBRE DEL PERITO AVALUADORES QUE EFECTUAN LA
VISITA:

PEDRO ANTONI CASTRO VALENCIA
Registro Naciona de AV 6.400.881

En inspeccion se verificaron y registraron las caracteristicas fisicas,
técnicas y de uso de latierra, caracteristicas de la zona, del predio,
el orden publico, su potencia econdmico, sus adecuaciones,
mantenimientos y el segmento de mercado al que pertenecen dando
como resultado las directrices que orientan la recoleccion de
informacion y aspectos que influyen en el valor del bien objeto de la
valuacion.



1-2TIPO DE AVALUO
Comercial.

1-30OBJETO DE LA VALUACION O ENCARGO
VALUATORIO

Determinar € avalio comercial del inmueble rura llamado
BUENAVISTA.

1-4 DIRECCION:,
VEREDA: EL PORVENIR
1-5CIUDAD:
VIJES VALLE DEL CAUCA.
1-7 PAIS:
COLOMBIA.
1-6 FECHA INFORME.
Abril 31 del 2022
1-7 FECHA DE APLICACION DEL INFORME VALUATORIO:

De acuerdo con la solicitud efectuada por el solicitante, se establece
como fecha de aplicacion del informe valuatorio € 31 de abril del 2022

1-8 RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR:
No sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad valuada o € titulo legal de la misma. No
revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la persona
natural o juridica que solicito € encargo vauatorio y solo lo hara con
autorizacion escrita de ésta, salvo en e caso en que € informe sea
solicitado por una autoridad competente.



1-9DOCUMENTACION APORTADA:

A- Escritura publica numero 0380 del 10/7/2.007 notaria 17 de Cadli
Valle

B- Certificado de tradicion

C- Recibo pago de predia del municipio de VijesValle
1-10 DATOSDEL INMUEBLE
PROPIETARIOS: ARMANDO CARABALI ARARAT (CC
16.622.748 DE CALI) vy MILDER AMALFI ARARAT
RODRIGUEZ (CC 51.700.589 DE BOGOTA)
NOMBRE PREDIO:

BUENAVISTA

MATRICULA INMOBILIARIA: 370-78608
AREA: 6.400 m2
O CEDULA CATASTRAL ANTIGUA: 76869000000080156000
CODIGO CATASTRAL NUEVO: 768690000000000080156000000000
1-11 LINDEROS DEL INMUEBLE
NORTE: con predio delavendedora
SUR: predio de lavendedora
ORIENTE: con predio de MATILDE TORO

OCCIDENTE: con predio de la vendedora.

2-DESCRIPCION DEL INMEUBLE.



Lafinca posee encerramiento en postes de maderay alambre de pua
tiene e &rboles nativos de la zona, esta dedicada ala ganaderia, tiene
pasto braguiariapara el levante y alimento del ganado.
3-INFORMACION DEL SECTOR
En esta zona |a mayoria de los predios se encuentran usados en
explotacion agricola, casas de recreo, Yy ganaderia en pequefia y
mediana escala
NIVEL SOCIO-ECONOMICO

Teniendo en cuenta la tenencia de latiera € nivel de vida de sus
habitantes es de medianos propietarios, pequefios.

COMERCIALIZACION.
Comercializar laproduccion agropecuaria en esta &rea es muy féacil por
la cercania a municipio de Vijes.
VIASDE ACCESO Y CARACTRISTICAS
Se accede a predio por una via sin pavimentar, se llega hasta €
inmueble.,, en vehiculo y se encuentra aproximadamente a 10
kilometros del municipio de Vijes Valle.

SERVICIOS PUBLICOS

El predio objeto de este avalu6 cuenta con servicios de energia,
acueducto veredal y pozo séptico.

SITUACION DE ORDEN PUBLICO.

Lafinca esta ubicadaenunazonasin problemasde orden publico.

PERSPECTIVASDE VALORIZACION.



En € corto y largo plazo la valorizacion futura de este predio es de
buena valorizacion.

RELIEVESY PENDIENTESDEL PREDIO.

Este predio se puede afirmar que es de pendiente suave, con una
pequefia parte ligeramente quebrado, su distribucion es la siguiente.

Casi plano 30 %
Ligeramente inclinado 40%
Fuertemente inclinado 20%
Escarpado 10%

METODO USADO EN ESTA AVALUO

En este caso se usO € méodo del mercado y e de investigacion
indirecta.

El presente avallio se ha practicado mediante la aproximacion por
comparacion directa del mercado con ofertas y /o transacciones de
bienes idénticos o similares a del objeto avaluado

.Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del
bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de
bienes semegjantes, comparables o sustitutos al del objeto de avaluo.
Tales ofertas 0 transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial. Se
sustenta en el principio de sustitucion que dice que "nadie pagara
por un bien mas de lo que le costaria adquirir otro de la misma
calidad, utilidad, edad y estado de conservacion”. Justificacion del
método: Este método es utilizado para este Avallo debido a que en
lainvestigacion se encontrd informacion de ofertas y/o transacciones
de bienes que se pueden comparar con e bien objeto de la
valuacion.



4-AVALUO COMERCIAL

7.1 Terreno: Valor unitario valor total
6.400 m2 40.000.000 40.000.000
( 1plaza)
7.2
Construcciones
Existentes:
7.3 frutales
Total Avaluo: $ 40.000.000
Valor en Letras: cuarenta millones de pesos

($40.000.000.)( 31/4/2022)

AVALUADOR:
‘PEDRO ANTONIO CASTRO VALENCIA
Registro Nacional de AV- 6.400.881

Celular 311-312-1710
WHTSAPP 3154621650
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Doe ESCRITURA 0816 del 08-08-2007 NOTARIA 17 de CALI VALORACTE: §: JERE
ESPECIEICACION: ACLARACION: mmmmmmnﬁmmm .

DESCRITO, QUE ES 78608 ¥ NO TBBOB. BOLETA F, D0025510-2007. T, .

DE; ARIAS LIBREROS JUAN MANUEL “ |

DE: GONGORA RODRIGUEZ CLALDIA LILIANA BESRINEY
CCHSATO0S8S X

A: ARARAT RODRIGUEZ MILDER AMALF

A: CARABALI ARARAT ARMANDO #M N

ANOTACION: Nro D08 Facha: 08-10-2007 Radsoacisn: 2007-86307
Doc ESCRITURA 2386 del 28-06-2007 NOTARIA 12 de CALI
wmmmﬂmmmmmmmmmmm
mmmmummmhmﬂhwm
CE: ARARAT RODRIGLIEZ MILDER AMALF| ;
DE: CARABAL| ARARAT ARMANDO

A: PAZ RODRIGUEE LIBIMACD

ANOTAGION: Nro 80T Facha: 03-05-2010 Radicacion; 2010-36708
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rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220515844159102026 Nro Matricula: 370-78608

Pagina 1 TURNO: 2022-229340
Impreso el 15 de Mayo de 2022 a las 11:27:58 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: VIJES VEREDA: EL PORVENIR
FECHA APERTURA: 24-08-1979 RADICACION: 1979-25979 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 23-08-1979
CODIGO CATASTRAL: 768690000000000080156000000000COD CATASTRAL ANT: 76869000000080156000
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO RURAL AGRICOLA, CONOCIDO CON EL NOMBRE DE "BUENAVISTA", UBICADO EN LA VEREDA DE "EL PORVENIR" EN VIJES,
QUE TIENE UNA CABIDA SUPERFICIARIA DE 6.400 M2, MAS O MENOS, CON CASA DE HABITACION CUYOS LINDEROS SON: ORIENTE, PREDIO DE
MATILDE TORO; OCCIDENTE Y NORTE, PREDIO DE LA VENDEDORA DEL CUAL DEPRENDE Y SUR, PREDIO DEJESUS LEDESMA'Y JORGE
DELGADO.-

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) BUENAVISTA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
370 - 198925

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 23-08-1979 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 166 del 26-07-1979 NOTARIA DE de RESTREPO VALOR ACTO: $3,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BOLA\OS DE MU\OZ ROSARIO

A: MARIN DE GUENGUE MARIA NOHEMY CC# 38710099 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 05-03-2003 Radicacion: 2003-17312

Doc: ESCRITURA 642 del 28-12-2002 NOTARIA UNICA de RESTREPO VALOR ACTO: $1,500,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA B.F.10125639/2003-PRIMERA COLUMNA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MARIN DE GUENGUE MARIA NOHEMY CC# 38710099

A: NIETO ARIAS FABIO X C.C.14.442.410 DE CALI
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 05-04-2006 Radicacion: 2006-26413
Doc: ESCRITURA 127 del 28-03-2006 NOTARIA de RESTREPO VALOR ACTO: $42,507,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA - PRIMERA COLUMNA - FISCAL 10324808-2006.(ESTE Y OTROS)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: NIETO ARIAS FABIO CC# 14442419
A: ARIAS LIBREROS JUAN MANUEL CC# 6198813 X

A: GONGORA CLAUDIA LILIANA X +C.C.66.882.862

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 11-07-2007 Radicacion: 2007-57406

Doc: ESCRITURA 0380 del 10-04-2007 NOTARIA 17 de CALI VALOR ACTO: $86,648,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS. PRIMERA COLUMNA. BOLETA F. 00002145-2007.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARIAS LIBREROS JUAN MANUEL CC# 6198813
DE: GONGORA RODRIGUEZ CLAUDIA LILIANA CC# 66882862
A: ARARAT RODRIGUEZ MILDER AMALFI CC#51700589 X

A: CARABALI ARARAT ARMANDO CC# 16622748 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 11-07-2007 Radicacién: 2007-57407

Doc: ESCRITURA 0616 del 08-06-2007 NOTARIA 17 de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESCRITURA 0380 DE 2007 PARA INDICAR CORRECTAMENE LA MATRICULA DEL PREDIO AQUI
DESCRITO, QUE ES 78608 Y NO 76808. BOLETA F. 00025510-2007.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARIAS LIBREROS JUAN MANUEL CC# 6198813
DE: GONGORA RODRIGUEZ CLAUDIA LILIANA CC# 66882862
A: ARARAT RODRIGUEZ MILDER AMALFI CC#51700589 X

A: CARABALI ARARAT ARMANDO CC# 16622748 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 09-10-2007 Radicacion: 2007-86307

Doc: ESCRITURA 3366 del 28-09-2007 NOTARIA 12 de CALI VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA (ESTE Y OTROS)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARARAT RODRIGUEZ MILDER AMALFI CC#51700589 X
DE: CARABALI ARARAT ARMANDO CC# 16622748 X

A: PAZ RODRIGUEZ LISIMACO CC# 6092661

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 05-05-2010 Radicacién: 2010-34708
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Doc: OFICIO 1362 del 26-04-2010 JUZGADO 12 CIVIL MUNICIPAL de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUOTA: 0430 EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUOTA QUE LE CORRESPONDEN AL

DEMANDADO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO COLPATRIA S.A.

A: CARABALI ARARAT ARMANDO X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 08-07-2015 Radicacion: 2015-73121

Doc: OFICIO 123161 del 22-06-2015 CENTRO DE SERVICIOS ADMINISTRATIVO de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: PROHIBICION JUDICIAL: 0463 PROHIBICION JUDICIAL DE. ENAJENAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CENTRO DE SERVICIOS JUDICIALES DE LOS JUZGADOS PENALES DE CALI

A: ARARAT RODRIGUEZ MILDER AMALFI CC#51700589 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 22-06-2016 Radicacién: 2016-65223
Doc: OFICIO 116084 del 26-05-2016 CENTRO DE SERVICIOS JUDICIALES DE de CALI VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 8
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL ORDENANDO LEVANTAR LAS MEDIDAS
QUE SE HAYAN DECRETADO RAD: 201403608
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CENTRO DE SERVICIOS JUDICIALES DE LOS JUZGADOS PENALES DE CALI
A: ARARAT RODRIGUEZ MILDER AMALFI CC# 51700589 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 23-03-2021 Radicacion: 2021-23347
Doc: OFICIO 4980 del 20-09-2010 JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL DE ME de CALI VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 7
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DE EMBARGO EJECUTIVO OFICIO 1362
DEL 26-04-2010.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO COLPATRIA S.A.

A: CARABALI ARARAT ARMANDO CC# 16622748 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 23-03-2021 Radicacién: 2021-23359

Doc: OFICIO 2922 del 15-12-2020 OFICINA DE APOYO PARA LOS JUZGADOS de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL ESTE Y OTROS.NOTA
NO SE REGISTRA EN LA MATRICULA 370-684769 POR ENCONGTRARCE INSCRITO UNA MEDIDA CAUTELAR SOBRE ESE PREDIO.
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PAZ RODRIGUEZ LISIMACO CC# 6092661

A: CARABALI ARARAT ARMANDO CC# 16622748 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *11*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2010-6026 Fecha: 23-11-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL 1.G.A:C., SEGUN'RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2014-1620 Fecha:24-02-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL I.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-229340 FECHA: 15-05-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: FRANCISCO JAVIER VELEZ PENA
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Corporacion Colomblana Autorreguladora de Avaluadores AMAY
MNIT: 90087 0027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion medianie la Resolucion 26408 del 18 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior{a) PEDRO ANTONIO CASTRO VALENCIA, identificado{a) con la Cédula de cludadania Mo, 6400BB1, se
encuenirs inscritola) en o Registro Abieric de Avaluadores, desde el 06 de Sepliembre de 2021 v se ke ha asignado
al nimer o de avaluador AVAL-5400881.

Al momento de axpedicion de asta certificads e ragistro del sefiarfa) PEDRO ANTONIO CASTRO VALENCIA se
encuenira Aclivo y s encuenira inscrife en las siguienies calegorias y alcances!

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

+ Cagas, aparfamentos, edificiog, oficinas, locales comerciabes, ferenos y bodegas siluados 1otal o
parcialmante er Arsas urbanas, Ioles no clasificados en la estruciura ecoldgica principal, lotes en suslo de

expansion con plan parcial adoptado.
Facha da Inscripelin Fagiman
06 Sap 2021 Régimen Academico

Catagoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

¢ Terrenos rurales con o sin construcciones, coma viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sislemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pazos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptade, lotes para el aprovechamiento agropecuario v demds Infraestruciura de explotacian

gituados totalmeants en Areas rurales,

Fecha de inscripson Aegimen
06 Sap 2021 Ragimean Academica

Regimen Académico Ar 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador somn:

Ciudad: CANDELARIA, VALLE DEL CAUCA
Direccidr: GARRERA 2 N* 8 - 12. BARRIO SANTA ANA .
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Corren Electronico: pedrocasiro 855@hoimad.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de farmacion:
Técrico laboral pdr compeatancias an Avalio urbano v en Avalio rural - INTE

Que revisados los archivos de anlecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores AMAY; no aparece sancion disciplinaria alguna contra elfla) sefior(a)
PEDRO ANTONIO CASTRO VALENCIA, identificado(a) con la Cédula de cludadania No. 6400881.

Elila) sefior(a) PEDRO ANTONIO CASTRO VALENCIA se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con |a cuota de autorregulacion con Corporacion Colomblana Autorreguladora de
Avaluadores AMAY.

Con al lin da que ol destinatario puada verificar este certilicado s& le asigno el siguiente codioo de OR, y puede
escangario con un digposifive mavil u otro dispositivo lector con acceso a internal, descargando previamenta una
aplicacion da digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La vesificacion tambien puede efectuarse ingresando el
PIM directamente en la pdgina de RAA hitpdwww raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion acé
contenida y la que reporia la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacitén Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAY.

PIN DE VALIDACION

afs20alb

El prasenle cartificado sa expide an |2 Repdblica de Colombia de conformidad con la informacidn que reposa en el
Registro Abierio de Avaluadores RAA., & los diecises (16) dias ded mes de Abril del 2022 y fiene vigencia de 30 dias
calendario, confados a partir da la techa de expedician,

Firma; _
Antonio Herlberto Sakcedo Pizarmo
Representante Lagal
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23/8/22, 15:57 Correo: Jennifer Alexandra Ordofiez Lasso - Outlook

RV: APORTO AVALUOS CATASTRAL ARMANDO CARABALI RAD 07-2014-470 JUZG 1 CC
EJECUCION CALI

Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali

<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mar 23/08/2022 15:50

A Ramma Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
a" Conscjo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCNI!‘
U Repiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

OFICINA DE APOYO PARA LOS JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO
DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI

Atento saludo.

Remito para respectivo registro.

Cordialmente,

Jup
V‘A> ‘o,

< 3
&'%!3 NINY JHOANNA DUQUE

A Asistente Administrativo.

Calle 8 N° 1-16, Oficina 404, Edificio Entreceibas (@)
Teléfono: (2) 889 1593 icontec
Correo electronico: secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

CO-SC5780-178

De: Juan Carlos Henriquez Hidalgo <jchenriquez65@gmail.com>

Enviado: martes, 23 de agosto de 2022 15:48

Para: Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali
<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>; Juzgado 01 Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Valle Del Cauca - Cali
<j0lejecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: APORTO AVALUOS CATASTRAL ARMANDO CARABALI RAD 07-2014-470 JUZG 1 CC EJECUCION CALI

Muy buenos dias.

Remito ARCHIVO EN PDF contentivo de 7 avallos catastrales requeridos por el despacho asi: 370-198325,
370-676635, 370-72286, 370-78608, 370-374575, 370-353975 y 370-238235 en el proceso de la referencia.

Lo anterior con el fin de que se sirva correr traslado de los avalios comerciales presentados por estos
inmuebles y que estan glosados al expediente.

FAVOR ACUSAR RECIBO DE ESTE DOCUMENTO.

https://outl ook office.com/mail /inbox/i d/AAQKAD cyY WEWOWRILWEOM GUtNDhIYi05ZDQ1LT ZI Y2EzMDM4NDdINQAQANawR 9cI8RdGo1Wi18zg a51%3D 12
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23/8/22, 15:57 Correo: Jennifer Alexandra Ordofiez Lasso - Outlook
Mil gracias
Prueba electrénica: Una vez enviada esta comunicacion electronica por este medio, se
entendera por surtida la notificacion conforme a la ley vigente (ley 527 de 1999, sobre

“reconocimiento de efectos juridicos de los mensajes de datos en forma electrénica a través de
las redes teleméaticas” decreto 806 de junio 4 de 2020)

Juan Carlos Henriquez Hidalgo 0328825386 | 3117487213
ABOGADO
] jchenriquez65@gmail.com

Valle del Cauca | Henriquez Torres Grupo Juridico

juancarloshenriquezhidalgo@gmai.com Q  Carrera 9 No.9-49 oficina 607 Edif. Res. Aristi

https://outl ook office.com/mail /inbox/i d/AAQKAD cyY WEWOWRILWEOM GUtNDhIYi05ZDQ1LT ZI Y2EzMDM4NDdINQAQANawR 9cI8RdGo1Wi18zg a51%3D 22
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EI futuro’
es de todos

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEV 627 DE 1998 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 ‘de 2005 (Antitrémites), articulo 8, parégrafo 3.

CERTIFICADO No.: 2733-561296-71258-0
FECHA: 26/7/2022

EI INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que: JUAN MANUEL ARIAS LIBREROS identificado(a) con CEDULA DE
CIUDADANIA No. 6198813 se encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:

PREDIO No.:1
NFORMACION FISICA [NFORMACION ECONOMICA
[DEPARTAMENTO:76-VALLE |AVALUO:§ 7,829,000 ]
[MUNICIPIO:869-VIJES
INUMERO PREDIAL.:00-00-00-00-0008-0036-0-00-00-0000
INOMERO PREDIAL ANTERIOR:00-00-0008-0036-000
DIRECCION:MARA VELEZ
TRICULA:370-198925
REA TERRENO:0 Ha 9812.00m?
REA CONSTRUIDA:84.0 m?
NFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO
1 JUAN MANUEL ARIAS LIBREROS CEDULA DE CIUDADANIA 6198813
2 CLAUDIA LILIANA GONGORA CEDULA DE CIUDADANIA 66882862
TOTAL DE PROPIETARIOS: 2

El presente certificado se expide para JUZGADOS O ENTIDADES (EXENTOS DE PAGO).

Marfa Alejandra Ferreira Hernandex
Jefe Oficina de Relacién con el Ciudadano

NOTA:
La presente informaci6n no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posascén.
catastral resultado de los procesos de formacion, actualizacién o

De oonfonmdad wn el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, l. La
scribira o a base catastral con [a fecha del aclo anm!mstnhvo que Io ordena.

Parégrafo. La inscripcion en el catastro no oonsutuye titulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la tradicién y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener
mejor derecho a la propiedad o posesion del predio.

La base de datos del IGAC no incluye informacién de los catastros de Eogoﬁ Barranquilla, Cali, Medellin, Santa Marta, los Mumelpm de Antioquia, el Area Metropolitana de Centro
Occidente (AMCO), el Araa Metropollvana de Bucaramanga (AMB), el Area Metropolitana de Barranqullla (Los Mumclsm de Galapa, Puerto Colombia y Malambo del Departamento de
Atlantico), la Gobern: del Valle (Los Municipios de Alcala, Ansermanuevo, Argelia, Bollvar, Candelaria, Carta: ua, El Aquua El Cairo, EI Dovio, Florida, Guacari, La Victoria,
Obando, Palmira, Pradera Restrepo, Roldanillo, Sevilla, Toro, Tulua, Versalles, Yumbo del Departamento del Valle del Cauca), el Deézana to de CundmamarculosMumclpic;
Alban, Anapoima, Anolaima, Arbelsez, Bituima, Cachipay, CAqueza, ‘Carmen De Carupa, Chaguani, Chipaque, El Colegio, El Pefién, El Rosal, Famvanvﬁ Fémeque, Fosca, Fuquene,
Fusagasugé Gachala, Gaeheoé Gama, Granada, Guaduas, Guatavna Guayabal de Iqulma Guaxabeta Jerusalén, Junin, La Mesa, La Palma, La Pefia, Lenguazaque, Man! ita,
Medina, Narifio, Ne: mocén, Nimaima, Nocalma, Venecia, Paime, Pal Quetame, Quipile, Apulo, San Antonio Del Tequendama, San
Cayetano, San Juan de Rioseco, Sasai a, Sesquilé, Silvania, Soaum Subachoque, Supatt Susa, Sutatausa, Tausa, Tena, TanJo Tibacuy, lemta Tocaima, Ubalé, Ubaté, Une,
Ver ara, Vanl Villagémez, Vllapmzbn \ﬁlleta Viota, Yacopi, z|psc6n Zipaquira, Sincelejo del DepanamentodeSucre Cuct | Departamento de Norte de Santander, Manizales
mento de Caldas, Neiva dei Departamento de uila, Santa Rosa de Cabal del Departamento de Risaralda e |bagué del Depanamento de Tolima, al no ser de competencia

de esta entldad

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web:
seam, con el nimero del certificado catastral.

https: ites.igac.gov.
Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electrénico: contactenos@igac.gov.co.

Escaneado con CamScanner



ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 862 de 2005 (Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.: 8896-171043-93468-0
FECHA: 26/7/12022

El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que: LILIANA MUNOZ NIETO identificado(a) con CEDULA DE CIUDADANIA No.
29739036 se encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:
PREDIO No.:1

[NFORMACION FISICA [[NFORMACION ECONOMICA ]
DEPARTAMENTO: 76-VALLE |AVALUO:$ 24,795,000 |
[MUNICIPIO:869-VIJES

INUMERO PREDIAL:00-00-00-00-0008-0037-0-00-00-0000
INUMERO PREDIAL ANTERIOR:00-00-0008-0037-000
DIRECCION:LA ACACIAS

TRICULA:370-676635

REA TERRENO:4 Ha 1840.00m?

REA CONSTRUIDA:81.0 m?

INFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO]  NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NOMERO DE DOCUMENTO
1 | LILIANA MUNOZ NIETO CEDULA DE CIUDADANIA | 29739036
TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado se expide para JUZGADOS O ENTIDADES (EXENTOS DE PAGO).

Maria Alejandra Ferreira Hermander
Jefe Oficina de Relacién con el Cludadano

NOTA:
La presente informacién no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesion.

De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, ién catastral resultado de los procesos de formacién, actualizacién o
conservacion se inscribira o incorporara en la base catastral con la fecha del mo admlmslmuvo que lo oruna

Paragrafo. La inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la tradicion y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener
mejor derecho a la propiedad o posesion del predio.

La base de datos del IGAC no incluye informacion de los catastros de jota, Barranquilla, Cali, Medellin, Santa Marta, los Mumclplos de Annoqula el Area Metropolitana de Centro
te (AMCO), el Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB) el Area Metropolitana de Barranquilla (Los Mumc: ios de Galapa, Puerto Colombia y Malambo del Departamento de
Anérmco) ls Gobernacion del Valle (Los Municipios de Alcala, Ansermanuevo, A?elu Bolivar, Candelaria, Cal a ua El Agu-h El Cairo, E| Dovio, Florida, Guacarl, La Victoria,
Obando, Palmira, Pradera, Restrepo, Roldanillo, Sevilla, Toro, Tulul Versalles, Yumbo del Departamento del Vall del 2’ na to de Cundinamarca los Mumupm
Alban, Anapcnma Anolaima, Arbelaez, Bituima, Cachi ichipay, Caqueza, Carmen Dec;mga Chaguani, Chipaque, EI Colt |o El eMn |Ro|al Facatativa, Fémeque, Fosca, Fuquene,
Fusagasuga, Gachala, Gacheta, Gama, Granada, Guaduas, Guatavita, Guayabal de Iqulma Guaxabetal Jerusalén, Junin, La Mesa, La Palma, La Pefia, Len1gu-xaque Manta,
Medma Narifio, Nemocén, Nimaima, Nocalma Venecia, Paime, Pandi, Quetame, Quipile, Apulo San Antonio Del equendama, San
ayetano, San Juan de Rioseco, Sasaima, Sesquilé, suvanu Soacha, Subachoque, Supau Susa Sutatausa, Tausa, Tena, Tenjo, Tubacuy Tumnu Tocalma Ubala, Ubaté, Une,
'E ra, Viani, Villagémez, v»llapmmn vueu Viota, Yac Zipacon, Zipaquira, Sincelejo del Departamento de Sucre, Cuicuta de
dal epanamenm de Caldas, Neiva dei Departamento de u-la Santa Rosa de Cabal del Depnnamenm de Risaraida e Ibagué del Deplnamento de Toluma al no ser de competencia

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web:

igac.gov. i seam, con el numero del certificado catastral.

Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electrénico: contactenos@igac.gov.co.

Pégina 1de 1
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CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitrémites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.: 3654-176541-79341-0
FECHA: 26/7/12022

EI INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que: FABIO NIETO ARIAS identificado(a) con CEDULA DE CIUDADANIA No.
14442419 se encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:

PREDIO No.:1
INFORMACION FISICA FNFORMACIGN ECONOMICA

[DEPARTAMENTO:76-VALLE [AVALUO:$ 4,005,000 |
IMUNICIPIO:869-VIJES

INOMERO PREDIAL.:00-00-00-00-0008-0152-0-00-00-0000
INUMERO PREDIAL ANTERIOR:00-00-0008-0152-000
DIRECCION:EL RECUERDO

TRICULA:370-72286

REA TERRENO:0 Ha 7880.00m?

REA CONSTRUIDA:0.0 m?
INFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO| NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO
1 | FABIO NIETO ARIAS CEDULA DE CIUDADANIA | 14442419
TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado se expide para JUZGADOS O ENTIDADES (EXENTOS DE PAGO).

Maria Alejandra Ferreira Hernander
Jefe Oficina de Relacién con el Ciudadano.

NOTA:

La presente informacion no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesion.
catastral resultado de los procesos de formacion, actualizacion o

De conformidad con el artlculo 222.28del Decrew 148 de 2020,
se inscribi en la base catastral con la fecha del acto atminsiratvo. que lo ordena.

Paréagrafo. La inscripcion en el catastro no consmuya titulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la tradicién y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener

mejor derecho a la propiedad o posesion del

La base de datos del I(i:e no incluye informacién de los catastros de Eogom Barranquilla, Cali, Medellin, Santa Marta, los Municipios de Antioquia, el Area Metropolitana de Centro
Occidente (AMCOD, el Area Metropolitana de Euceramanga (AMB), el Area Metropou na de Barranquilla (Los Municipios de Galapa, Puerto Colombia y Malambo del Departamento de
Atlantico), la Gobernacion del Valle (Los Municipios de Alcala, Ansermanuevo, Argelia, Bolivar, Candelaria, Cartago, gua El Aguula El Cairo, El Dovio, Florida, Guacari, La Victoria,
Obando, Palrmra Pradera, Restrepo, Roldanillo, Sevilla, Tom, Tulua, Vemallus ‘Yumbo del IDepammamn del Valle del Cauca), del Departamento de Cundinamarca los Municipios
Alban, Anspo-ma Anolaima, Arbelez, Bituima, Cachipay, Caqueza, Carmen De Carupa, Chaguani, Chipaque, El Colegio, E| Pefi6n, EI Rosal, Facatativa, Fémeque, Fosca, Fuguene,

Fusagasuqé ichala, Gacheta, Gama, Granaoa Guaduas, Guatavita, Guayabal de qulma Guaxabotal Jerusalén, Junin, La Mesa, LIPIIN. Pefia, Ler%gumquc, Manta,
Medina, Narifio, Nemoobn Numalma, Noemmu Venecia, Paime, Pandi, sca, Pul Qumme Quipile, Apulo, San Antonio Del Tequendama, San
S Susa, Sutatausa, Tausa, Tena, Ten , Tibacuy, Tibirita, Tocaima, Ubala, Ubat

Cayetano, San Juan de Rioseco, Sasai anullé Silvania, Soacha, Subact m

Vergara, Viani, Villagémez, vnapmz(m vmeu Viota, Yacopl, Zipacon, Zipaquira, Slncela? jo del Departamento de Sucre, Cicuta del Departamento de Norte de Santander, Manizales

gel s nmma de Caldas, Neiva dei Departamento de Huila, Santa Rosa de Cabal del Departamento de Risaralda e Ibagué del Departamento de Tolima, al no ser de competencia
je esta entida

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la piqmﬂ web:

igac.gov. seam, con el nimero del certificado catastral

Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electronico: contactenos@igac.gov.co.

Escaneado con CamScanner



El futuro™
es de todos 3§

,CERTIFICADO CATASTRAL NACIONALTS

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 862 de 2005 (Antitramites), articulo 8, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.: 6248-702525-86233-0
FECHA: 26/7/12022

EI INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que: ARMANDO CARABALI ARARAT identificado(a) con CEDULA DE
CIUDADANIA No. 16622748 se encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:
PREDIO No.:1

INFORMACION FISICA INFORMACION ECONOMICA

IDEPARTAMENTO:76-VALLE JAVALUO:$ 4,552,000 |

Nl;lMERO PREDIAL.:00-00-00-00-0008-0156-0-00-00-0000
INUMERO PREDIAL ANTERIOR:00-00-0008-0156-000
IRECCION:BUENAVISTA

REA CONSTRUIDA:38.0 m*

INFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO NUMERO DE DOCUMENTO

1 ARMANDO CARABALI ARARAT CEDULA DE CIUDADANIA 16622748

2 MILDER AMALFI ARARAT RODRIGUEZ CEDULA DE CIUDADANIA 51700589

TOTAL DE PROPIETARIOS: 2
El presente certificado se expide para JUZGADOS O ENTIDADES (EXENTOS DE PAGO).
Maria Alejandra Ferrelra Hernander
Jefe Oficina de Relacién con el Ciudadano
NOTA:
La presente informacion no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesion.
De conformidad con el lﬂlwlo 22228 d!l Docfaw 148 de 2020, ion catastral resultado de los procesos de formacion, actualizacién o
se inscribird la base catastral con la fecha del acta ndmmnsvanvo que lo omena

Paragrafo. La inscripcion en el catastro no cons(nuyo titulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la tradicién y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener
mejor derecho a la propiedad o posesion del pre

base de datos del IGAC no incluye informacién de los catastros de , Barranquilla, Cali, Medellin, Santa Marta, los Mumccpcos de Antioquia, el Area Metropolitana de Centro
Ooddente (AMCO), el Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB), el Met ropolitana de Bnrnnqunlla (Los Municipios de Galapa, Puerto Colombia y Malambo del Departamento de
Atlantico), la Gobernacion del Valle (Los Municipios de Alcala, Ansermunuevo Argelia, Bolivar, Candelaria, Cartago, gu- El Agulla EI Cmm El Dovio, Flonda Guacari, La Victoria,
Obando, Paimira, Pradera, Restrepo, Roldanillo, Sevilla, Toro, Tulua, Versalles, ‘umbo del Depar!amenlo del Valle del auca), to de Cundinamarca los Mumclpm
achipay, Caqueza, CarmenDeClmgn Chaguani, Chipaque, EI Colegio, EI Per\on IRonl, Facatanvn, Fomeque, Fosca, Fuquene,
Fusagasugd, Gachala, Gachets, Gam: Granada, Guaduas, Guatavita, ..uuyabal de Siquima, Guayabetal, Jerusalén, Junin, La Mesa, La Paima, La Pefia, Lenguazaque, Manta,
Medina, Narito, Nemocén, Nimaima, Nocmma Venecia, Paime, Pandi, Paratebueno, Pasca, Pul, abmdeneqrm Quetame, Quipile, Apulo, San Antonio Del equendaml Sln
Cayetano, San Juan de Rioseco, Sasaima, Sesquilé, Si n SQ ich ubuchoqua, $upaﬁ Susa, Sutatausa, Tausa, Tena, Tenjo, Tibacuy, Tibirita, Tocaima, Ubala, U
Vergara, Viani, Villagémez, Vlllapmzon Vilieta, Viota, Y i, Zipacor uira, Sincelejo del Departamento de Sucre, Cicuta del Departamento de Norte de S-mander Mamzales
g part?dn;nto de Caldas, Neiva del Depanamemo de Huila, Santa R osa de Cabal del Departamento de Risaralda e Ibagué del Departamento de Tolima, al no ser de competencia
e esta enti

Albén, Anapoima, Anolaima, Arvelez Biima, C

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web:
igac.gov. seam, con el nimero del certificado catastral.

Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electrénico: contactenos@igac.gov.co.

Pagina 1 de 1
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e .es de todos

f o ' (CERTIFICADO CATASTRAL NACIONA

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 862 de 2005 (Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.: 2083-759095-37062-0
FECHA: 26/7/12022

EI INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que: ARMANDO CARABALI ARARAT identificado(a) con CEDULA DE
CIUDADANIA No. 16622748 se encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:

PREDIO No.:1
INFORMACION FISICA INFORMACION ECONOMICA ]
[DEPARTAMENTO:76-VALLE |AVALUO:$ 6,737,000 |
IMUNICIPIO:869-VIJES

INUMERO PREDIAL:00-00-00-00-0008-0200-0-00-00-0000
INUMERO PREDIAL ANTERIOR:00-00-0008-0200-000
IRECCION:Lo 2

TRICULA:370-374575

REA TERRENO:0 Ha 6125.00m*

REA CONSTRUIDA:38.0 m?

NFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO
1 ARMANDO CARABALI ARARAT CEDULA DE CIUDADANIA 16622748
2 MILDER AMALFI ARARAT RODRIGUEZ CEDULA DE CIUDADANIA 51700589
TOTAL DE PROPIETARIOS: 2

El presente certificado se expide para JUZGADOS O ENTIDADES (EXENTOS DE PAGO).

Maria Alejandra Ferrelra Hernander
Jefe Oficina de Relacién con el Ciudadano

NOTA:
La presente informacién no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesion.

De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, i l. La i ion catastral resultado de los procesos de formacion, actualizacién o
conservacién se inscribira o incorporara en la base catastral con a fecha del acto admmlslrauvo que Io ordena.

Paragrafo. La inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la tradicién y no puede alegarse como excepcién contra el que pretenda tener
mejor derecho a la propiedad o posesion del predio.

La base de datos del IGAC no incluye mformacson de los catastros de ta, Barranqullla Cali, Medellin, Santa Marta, los Municipios de Antioquia, el Area Meuopohuna de Centro
Occidente (AMCO), el Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB), el Area Metropolitana de Barranqullla (Los Mumcl ios de Galapa, Puerto Colombia y Malambo del Departamento de
Atlantico), la Gobernacnbn del Valle (Los MumupmsdeAlcal Ansermanuevo, Argelia, Bolivar, Candelaria, Cat gua El Agunh El Cairo, EI Dovio, Florida, Guacari, La Victoria,
Obando, Palmira, Pradera, Restrepo, Roldanillo, Sevilla, Tom Tulua, Versalles, Yumbo del Departamento del Val le del auca), del Departamento de Cundinamarca los Municij
Alban, Anapmma Anolaima, Arbeldez, Bituima, Cachupay Céqueza ‘Carmen De Cary , Chaguani, Chipaque, El Colegio, EI Mn El Rosal Facatativa, Fobmeque, Fosca, Fuquene,
Fusagasuga Gachalé Gachets, Gama, Granada, Guaduas, Guatavita, Guayabal de lqulma Guaxabela erusalen unin, La Mesa, La Palma, La Pefia, Lenguazaque, Manla
Medina, Narifio, Nemocon, Nlmalma Nocaima, Venecia, Paime, Pandi, tame, Quipile, Apulo, San Antonio Del equqndama San
C etano, San Juan de Rioseco, Sasaima, Sesquilé, Silvania, Soacha, Subachoque, Supa!a Susa, Sutatausa, ‘rausa Tena Tan Tbacuy Tibirita, Tocaima, Ubal4, Ubaté, Ui

T) ra, Viani, Villagémez, Vlllapmzén Villeta, Viota, Yacopi, Zipacon, Zipaquira, Sincelejo del Departamento de Sucre, Cicuta mento de Norte de Santander, Manizales
get e‘aapan:drr:jnw de Caldas, Neiva del Depanamenm de ulll Santa Rosa de Cabal del Departamento de Risaralda e Ibagué del Departamanto de Tolima, al no ser de competencia
e esta ent

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web:

igac.gov. seam, con el nimero del certificado catastral.

Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electrénico: contactenos@igac.gov.co.
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GOBERNACION

Valle VALLE DEL CAUCA

Invencible

Unidad Administrativa Especial de Catastro

CERTIFICADO AVALUO CATASTRAL

ESTE CERTIFICADO CATASTRAL SE EXPIDE DE ACUERDO CON LA RESOLUCION 1149 DEL 2021 Y TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DEL 18 DE
AGOSTO DE 1999, DIRECTIVA PRESIDENCIAL N° 2 DEL 2000, LEY 962 DE 2005 (ANTITRAMITES)

CERTIFICADO N° CA-CR0812

Unidad Administrativa Especial de Catastro del Valle del Cauca

INFORMA
INFORMACION JURIDICA
Propietario (s) o Poseedor (es) Clave % Participacion Tipo de Documento de Néimero de Identificacion
Nombre (s) y Apellido (s) / Razén Social Propietario ? P Identificacion
FABIO NIETO ARIAS - - c.c: Bin registro
N° Titulo Fecha Titulo Notaria / Juzgado u otros Ciudad Fecha de Registro N° Matricula Inmobiliaria
- - . - 2 ¥ ' - - 370-238235
g - B - 7
INFORMACION FiSICA INFORMACION ECONOMICA
Numero Predial Nacional: Avaltio Catastral: S 47.442.000
766060001000000020001000000000 Ao de Vigencia: 2022
Direccion del predio: Resolucién No: No Registra
LA ITALIA £ : y
Fecha de Resolucion: No Registra
Estrato: 0
Terreno (m?): 30870
Terreno (m?): 30870 glor, / :
- ¥ Tipo de predio: RURAL
Destino Puntos | Area m? ’
T =3 40 22" ¥l 11'- BENEFICIADEROS"
Construcciones (m?): | 127 53 38 ) e | 27 - CASA ELBAS
i i Destino Econémico:
\ 2 40 9 02 - CANEYES, COBERTIZOS, RAMADAS
\Lege™s '.', 10 87 =im / 01 - VIVIENDA HASTA 3 PISOS
i 1 Destino Tipo | Aream? — /
Area(s) Anexo(s) de Construccién: - Descripcion Anexo: | e
j Destino Tipo A Z i 4
Area(s) Anexo(s) de Construccién: : P Giiea n Descripcion Anexo: / B e
AVALUO
2022 7 v
$ 47.442.000 "/

El presente Certificado Catastral se expide para: EL INTERESADO, a los (17)‘ Diecisiete, dias delv mes de Agosto de 2022.

L

JAJION
DIANA LORENA VANEGAS CAJIAQ
GERENTE UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DEL VALLE DEL CAUCA
GOBERNACION DEL VALLE DEL CAUCA

Revisd: Karen Liliana Hurtado Gonzalez - Lider de Programa UAEC ﬂ

Nota: Articulo 29 de la Resolucién 1149 del 2021. Efecto juridico de la inscripcién catastral. La inscripcidn en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de que adolezca la titulacién presentada o
la posesion del interesado, y no puede alegarse como excepcidn contra el que pretenda tener mejor derecho a la propiedad o posesién del predio.

Cualquier inquietud referente al presente Certificado Catastral, puede consultarla en el correo electrdnico catastrovalle@valledelcauca.gov.co

MNIT: 8920392029-9

Palacio de S5an Francisco - Carrera & calle 9 yw 10
Teléefomno: 200000 ext 1900

Santiago de Cali, Valle del Cauca, Colombia




GOBERNACION

Valle VALLE DEL CAUCA

Invencible

Unidad Administrativa Especial de Catastro

CERTIFICADO AVALUO CATASTRAL

ESTE CERTIFICADO CATASTRAL SE EXPIDE DE ACUERDO CON LA RESOLUCION 1149 DEL 2021 Y TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DEL 18 DE
AGOSTO DE 1999, DIRECTIVA PRESIDENCIAL N° 2 DEL 2000, LEY 962 DE 2005 (ANTITRAMITES)

CERTIFICADO N° CA-CR0813

Unidad Administrativa Especial de Catastro del Valle del Cauca

INFORMA
INFORMACION JURIDICA
Propietario (s) o Poseedor (es) Clave % Participacion Tipo de Documento de Néimero de Identificacion
Nombre (s) y Apellido (s) / Razén Social Propietario ? P Identificacion
Moisés Pérez - - c.C: 2.688.603
N° Titulo Fecha Titulo Notaria / Juzgado u otros Ciudad Fecha de Registro N° Matricula Inmobiliaria
- - , - - AYODTL ‘ - 370-353975
. I - = . - ]
INFORMACION FiSICA INFORMACION ECONOMICA
Numero Predial Nacional: Avaltio Catastral: S | 41.590.000
766060001000000020003000000000 Ao de Vigencia: 2022
Direccion del predio: Resolucién No: No Registra
EL TRAPICHE L \ [
Fecha de Resolucion: No Registra
Estrato: 0
Terreno (m?): 18515
Terreno (m?): 42105 ' ~ A / ! ‘
- — Tipo de predio: RURAL
] Destino Puntos | Area m? '
Construcciones (m?): y Py
T 3 10 100 . | Destino Econémico: 01 = VIVIENDA HASTA'3 PISOS
| = e =
J Destino Tipo ¢ :
Area(s) Anexo(s) de Construccion: \ ; E FeSim Descripcion Anexo: N P e R
] esting . 4 |.,Tipo | A P |
Area(s) Anexo(s) de Construccion: DY | 8] +5 I8 gpeam Descripcién Anexo: S e
Y. - = ) . — J g
AVALUO
2022 / xJ
$ 41.590.000 %
.

El presente Certificado Catastral se expide para: EL INTERESADOi“a_(Ios (17) Diecisiete, dias del mes dt;::A'éosto de 2022.

DIANA LORENA VANEGAS CAJIAO
GERENTE UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DEL VALLE DEL CAUCA
GOBERNACION DEL VALLE DEL CAUCA

Reviso: Karen Liliana Hurtado Gonzalez - Lider de Programa UAEC ﬂ

Nota: Articulo 29 de la Resolucion 1149 del 2021. Efecto juridico de la inscripcion catastral. La inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de que adolezca la titulacion presentada o
la posesion del interesado, y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener mejor derecho a la propiedad o posesion del predio.

Cualquier inquietud referente al presente Certificado Catastral, puede consultarla en el correo electrdnico catastrovalle@valledelcauca.gov.co

MNIT: 820399029-9
Palacic de S5an Francisco - Carrera & calle 9 y 10
Telefono: 200000 ext 1900

Santiago de Cali, Valle del Cauca, Colombia #Wallelnvencible

., —UlR



5/10/22, 15:29 Correo: Ximena Alexandra Erazo Ramos - Outlook

RV: ADJUNTO SE REMITE LINK PROCESO CONTENTIVO DE PROVIDENCIA QUE RESUELVE
APELACION DE AUTO RAD. 007-2014-00470-01

Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali

<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mar 04/10/2022 11:04

A Ramma Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
%' Conscjo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCI“A
U Repiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

OFICINA DE APOYO PARA LOS JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO
DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI

Atento saludo.

Remito para respectivo registro.

Cordialmente,

NINY JHOANNA DUQUE

Asistente Administrativo

Oficina de Apoyo

Juzgados Civiles del Circuito de Ejecucion de Sentencias
Cali — Valle del Cauca

Calle 8 N° 1-16, Oficina 404, Edificio Entreceibas (@)
Teléfono: (2) 889 1593
Correo electronico: secoecccali@cendoj.ramajudicial. gov.co

icontec

1SO 9001

CO-SC5780-178

De: Juzgado 01 Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Valle Del Cauca - Cali <j0lejecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Enviado: martes, 4 de octubre de 2022 10:40

Para: Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali
<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: RV: ADJUNTO SE REMITE LINK PROCESO CONTENTIVO DE PROVIDENCIA QUE RESUELVE APELACION DE AUTO
RAD. 007-2014-00470-01

De: Edgar Lizandro Diagama Pinzon <ediagamp@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Enviado: martes, 4 de octubre de 2022 10:36

Para: Juzgado 01 Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Valle Del Cauca - Cali <j0lejecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: ADJUNTO SE REMITE LINK PROCESO CONTENTIVO DE PROVIDENCIA QUE RESUELVE APELACION DE AUTO RAD.
007-2014-00470-01

https://outlook office.com/mail/persons/Rg AAAAApOWN OfzaRRpM-rkF pn2h TBWAVixXDt_CRSTKIGq TLuZ-OWAAAGa7IsAAAVIXDt_CRSTKIGq TLUZ-OWAAIXK ... 1/2


mailto:oecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

5/10/22, 15:29 Correo: Ximena Alexandra Erazo Ramos - Outlook
[176001-31-03-007-2014-00470-01

1. Despacho:

Juzgado Primero Civil del Circuito de Ejecucidon de Sentencias de Cali
Despacho cognoscente

jO0lejeccccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

Ref. Apelacion de Auto - Ejecutivo

Rad. 76001-31-03-007-2014-00470-01

Parte demandante: Lisimaco Rodriguez

Parte demandada: Promotora de Negocios Totales Pronet S.A
Magistrado Ponente: Homero Mora Insuasty

Para los fines legales pertinentes, se comunica providencia calendada el 22 de septiembre de 2022 (notificada
mediante inclusion de estado No. 169 del 23 de septiembre de 2022, proferida por el H. magistrado Dr. Homero
Mora Insuasty (Magistrado Ponente), que mediante esta comunicacion se notifica y se trascribe lo

pertinente: "Regrese al despacho de origen para lo pertinente...NOTIFIQUESE Y CUMPLASE"

Nota 1: tal providencia quedd en firme el 28 de septiembre de 2022 a las 05:00 p.m. (término de ejecutoria: 26-
09-2022 - 28-09-2022)

Nota 2: se adjunta el cuaderno principal y el cuaderno de segunda instancia (06 archivos) (electrénicos).
Nota 3: la precitada providencia no fue objeto de recurso y la misma se encuentra debidamente notificaday

ejecutoriada.

EDGAR LIZANDRO DIAGAMA PINZON
ESCRIBIENTE SALA CIVIL TRIBUNAL SUPERIOR DISTRITO JUDICIAL DE CALI

Secretaria Sala Civil - Tribunal Superior de Cali
Teléfono 8980800 ext. 8116-17-18
Sitio Web: www.ramajudicial.gov.co

Email: sscivcali@cendoj.ramajudical.gov.co
Direccion: Calle 12 # 4-36 oficina 113

k]
Y
%

Yo
{.rQ‘ B G"‘

AVISO DE CONFIDENCIALIDAD: Este correo electrénico contiene informacion de la Rama Judicial de
Colombia. Si no es el destinatario de este correo y lo recibid por error comuniquelo de inmediato,
respondiendo al remitente y eliminando cualquier copia que pueda tener del mismo. Si no es el destinatario,
no podra usar su contenido, de hacerlo podria tener consecuencias legales como las contenidas en la Ley
1273 del 5 de enero de 2009 y todas las que le apliquen. Si es el destinatario, le corresponde mantener
reserva en general sobre la informacién de este mensaje, sus documentos y/o archivos adjuntos, a no ser que
exista una autorizacion explicita. Antes de imprimir este correo, considere si es realmente necesario hacerlo,
recuerde que puede guardarlo como un archivo digital.
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P b Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
% 1 Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
u Reptiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

RADICACION: 76-001-3103-009-2017-00275-00
DEMANDANTE: Scotiabank Colpatria y otro
DEMANDADOS: Agricultura y Comercializadora S.A.S. y otros

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Singular
Auto No. 2238

Santiago de Cali, nueve (09) de noviembre de dos mil veintidés (2.022)

Revisado el expediente, se tiene que el apoderado de la parte actora solicité el embargo y
posterior secuestro de los derechos de propiedad que posea la demandada ODILIA DEL
CARMEN VILLALBA DE VILLAQUIRAN sobre el inmueble identificado con folio de matricula
inmobiliaria No. 370-222529 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali.

Por ser procedente lo anterior, se resolvera favorablemente. En consecuencia, se,

RESUELVE

UNICO: DECRETAR el embargo y secuestro de los derechos de propiedad que posea la
demandada ODILIA DEL CARMEN VILLALBA DE VILLAQUIRAN, identificada con cédula de
ciudadania No. 20284495, sobre el inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No.
370-222529 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali.

Por secretaria librese la comunicacion pertinente y enviese a la entidad competente.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

15’

LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL

Juez
" T—
Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) (@D
Tel. 8846327 y 8891593 icontec

secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
www.ramajudicial.gov.co 1SO so01

CO-8C5780-178



Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias

t%*_ Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion SIGCMA

Republica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto # 2236
RADICACION: 76-001-31-03-012-2017-00316-00
DEMANDANTE: Ingeocarbén del Occidente Ltda
DEMANDADOS: Carboneras Elizondo S.A.
CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Singular
Santiago de Cali, nueve (09) de noviembre de dos mil veintidés (2.022).
CONTROL DE LEGALIDAD

RADICACION 76-001-31-03-012-2017-00316-00

CLASE DE PROCESO: Singular

SENTENCIA FL.85CP

INMUEBLES 370-828963 - 370-83301 Tercera parte de cada uno de los

Inmuebles.

EMBARGO FI. 12 CM

SECUESTRO: CPID 15

AVALUO CP ID 40 y 44 29/6/2022

LIQUIDACION COSTAS APROBADA $5.083.300 FI. 90 CP

ULTIMA LIQUIDACION CREDITO CP ID 13 $259.383.751 19/10/2020

ACREEDORES HIPOTECARIO NO

ACUMULACION DE EMBARGOS NO

LABORAL, COACTIVO, ALIMENTOS

REMANENTES NO

SECUESTRE BETSY INES ARIAS MANOSALVA

CERTIFICADO DE TRADICION SIN NOVEDAD

AVALUO 370-828963 1/3 $ 29.437.500

70% $ 20.606.250

40% $11.775.000

AVALUO 370-83301 1/3 $ 743.774.500

70% $520.642.150

40% $ 297.509.800

Encontrandose vencido el término de traslado de los avaltos de los inmuebles cautelados en
el presente asunto, sin que se hubiese presentado objecién alguna, se procedera a otorgarles
firmeza, aclarando que el avalto global segun el certificado catastral de los predios, resulta ser
mas beneficioso a los intereses del demandado, por lo que fueron los valores que se tuvieron

en cuenta y que serviran de base para la licitacion.

Es asi como habiéndose ejercido control de legalidad sin encontrar vicio que invalide lo actuado,

se procederd a fijar fecha y hora para llevar a cabo el remate de la

" T—
Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) (@D
Tel. 8846327 y 8891593 icontec

secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
www.ramajudicial.gov.co 1SO so01

CO-8C5780-178



tercera parte de los inmuebles identificados con folios de matricula inmobiliaria Nos. 370-
828963 y 370-83301, los cuales fueron embargados, secuestrados y avaluados en el presente

asunto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 448 y s.s. del C.G.P.

En consecuencia, se,

RESUELVE:

PRIMERO: OTORGUESE firmeza a los avallios de los inmuebles identificados con folios de
matricula inmobiliaria Nos. 370-828963 y 370-83301, obrantes a ID 40 y 44 del cuaderno
principal del expediente digital.

SEGUNDO: SENALAR para que tenga lugar la DILIGENCIA DE REMATE sobre la tercera parte
de los bienes inmuebles identificados con MATRICULAS INMOBILIARIAS Nos. 370-828963 y
370-83301, derechos que fueron embargados, secuestrados y avaluados en el presente
proceso por valor de $29.437.500 y $743.774.500, FIJASE la HORA de las 10:00 a.m., del DIA
VEINTICUATRO (24), del MES de ENERO del ANO 2023.

Ser& postura admisible la que cubra el 70% del avalto de la tercera parte de los inmuebles
cautelados y postor habil quien consigne previamente en el BANCO AGRARIO en la cuenta #
760012031801 de esta ciudad, a érdenes de la Oficina de Ejecucién de los Juzgados Civiles
del Circuito, el 40% que ordena la Ley sobre dicho avallo, teniendo en cuenta los valores

relacionados en el cuadro de control de legalidad.

EL LISTADO DE REMATE DEBERA SER PUBLICADO POR LA PARTE INTERESADA, en un
periddico de amplia circulacion en la localidad, ya sea en EL PAIS u OCCIDENTE, o, en su

defecto, en una emisora, cumpliendo la condicién sefalada por el articulo 450 del C.G.P.

La diligencia de remate se tramitar4 de conformidad con lo dispuesto en el articulo 452 del
C.G.P.y, bajo las disposiciones de la CIRCULAR DESAJCUC20-217 del 12 de noviembre de
2020, por medio del cual se comunicé del “Protocolo para la realizacion de audiencias de

remate”.

TERCERO: TENGASE EN CUENTA que la diligencia se realizara de manera virtual, utilizando
el aplicativo MICROSOFT TEAMS por intermedio del enlace para acceder a la audiencia virtual

gue se publicara en el micrositio de los Juzgados Civiles del Circuito de Ejecucion de

! https://www.ramajudicial.gov.co/documents/3741628/54101341/CIRCULAR+DESAJCUC20-
217+CIRCULAR+PROTOCOLO+PARA+REALIZAR+DILIGENCIAS+DE+REMATE.pdf/d6b6f9e9-553f-4b10-8da8-
77066e38a7a0

Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca)

Tel. 8846327 y 8891593

secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

www.ramajudicial.gov.co



https://www.ramajudicial.gov.co/documents/3741628/54101341/CIRCULAR+DESAJCUC20-217+CIRCULAR+PROTOCOLO+PARA+REALIZAR+DILIGENCIAS+DE+REMATE.pdf/d6b6f9e9-553f-4b10-8da8-77066e38a7a0
https://www.ramajudicial.gov.co/documents/3741628/54101341/CIRCULAR+DESAJCUC20-217+CIRCULAR+PROTOCOLO+PARA+REALIZAR+DILIGENCIAS+DE+REMATE.pdf/d6b6f9e9-553f-4b10-8da8-77066e38a7a0
https://www.ramajudicial.gov.co/documents/3741628/54101341/CIRCULAR+DESAJCUC20-217+CIRCULAR+PROTOCOLO+PARA+REALIZAR+DILIGENCIAS+DE+REMATE.pdf/d6b6f9e9-553f-4b10-8da8-77066e38a7a0

Sentencias: https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgados-de-ejecucion-civil-del-circuito.
Desde alli se accede a la seccién de estados electrénicos del Juzgado Civil del Circuito de
Ejecucién de Sentencias de Cali que realizard la audiencia, se busca la fecha de la audiencia y

se selecciona el enlace de la audiencia de remate con la radicacion del expediente.

CUARTO: Las posturas electrénicas siempre se realizaran a través de correo electronico y
deberan ser enviadas al correo institucional del despacho

[0lejecccali@cendoj.ramajudicial.qov.co, teniendo en cuanta las disposiciones de los articulos

450 y 451 del C.G.P.; las posturas deberan contener la siguiente informacion basica: (1) Bien
o bienes individualizados por los que se pretende hacer postura; (2) Cuantia individualizada
por cada bien al que se hace postura; (3) Tratandose de persona natural se debera indicar
nombre completo e identificacién del postor, nimero de teléfono y correo electronico de éste o
su apoderado cuando se actue por intermedio de aquél; y (4) Tratandose de persona juridica
se deberéa expresar la Razon Social de la entidad, NUmero de Identificacion Tributaria (NIT),
nombre completo del representante legal, nUmero de identificacion del representante legal,
namero de teléfono y correo electronico de la entidad o del apoderado judicial si se actla a

través de este.

Anexos a la postura: El mensaje de datos de la postura debera contener los siguientes anexos,
en formato pdf: (1) Copia del documento de identidad del postor si éste es persona natural, 0
del Certificado de Existencia y Representacion si el postulante es una persona juridica, con
fecha de expedicién no superior a 30 dias; (2) Copia del poder y documento de identidad del
apoderado, cuando se pretenda hacer postura por intermedio de uno. (3) Copia del depdésito
judicial para hacer postura, equivalente al 40% del avalio del inmueble por el que se presenta
postura, de conformidad a lo indicado en el articulo 451 del C.G.P., salvo que se trate de postor

por cuenta de su crédito.

QUINTO: Las posturas electronicas deberan enviarse de forma exclusiva a través de mensaje
de correo a la cuenta electrénica institucional indicada en el numeral anterior, informando
adicionalmente numero(s) telefénico(s) de contacto y/o cuenta(s) de correo(s) electrénico(as)

alternativa(s) con el propdsito de verificar la informacion relativa a la oferta.

So6lo se tendran por presentadas en debida forma las posturas electrénicas que cumplan los

siguientes requisitos y que sean allegadas dentro de las oportunidades previstas en los articulos
451y 452 del C.G.P.: (1) El mensaje de datos con fines de postura que sea remitido via correo
electronico debera indicar en el asunto el NUMERO DEL RADICADO DEL PROCESO en 23
digitos; (2) la postura electrénica y todos sus anexos, deberan adjuntarse al mensaje de correo
en un Unico archivo PDF protegido con contrasefia. Este archivo digital deberd denominarse
“‘OFERTA".

Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca)
Tel. 8846327 y 8891593
secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
www.ramajudicial.gov.co
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NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

\

A5’

LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL

Juez

Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca)
Tel. 8846327 y 8891593
secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
www.ramajudicial.gov.co



- N, Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
% 1 Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
u Republica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto # 2239
RADICACION: 76-001-3103-015-2002-00696-00
DEMANDANTE: Ménica Andrea Guerrero Vera (Cesionaria)
DEMANDADOS: Javier Armando Rangel Ortega y otra

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Hipotecario
Santiago de Cali, nueve (09) de noviembre de dos mil veintidés (2.022).

Encontrandose vencido el término de traslado de los avallos de los inmuebles cautelados en
el presente asunto, sin que se hubiese presentado objecion alguna, se procederd a otorgarles

firmeza.

De otra parte, el Juzgado 2 Civil Municipal de Cali, en respuesta al requerimiento realizado por
auto No. 1609 del 23 de agosto de 2022, informd que el proceso ejecutivo con accion mixta
iniciado por la sociedad LATIN COMPUTER TECHNOLOGY COLOMBIA LTDA en contra de
JAVIER ARMANDO RANGEL ORTEGA y MARIA ELENA LEON DE RANGEL se encuentra
archivado, por lo que, para responder a lo solicitado, procederan con el tramite pertinente.

En ese orden de ideas, dicho escrito sera glosado, quedado a la espera de la informacion
solicitada, en aras de gestionar, de ser procedente, el levantamiento de la garantia hipotecaria

que recae sobre los bienes perseguidos en la presente ejecucion.

En consecuencia, se,
RESUELVE:

PRIMERO: OTORGUESE firmeza a los avaltos de los inmuebles identificados con folios de
matricula inmobiliaria Nos. 370-473987 y 370-473877, obrantes a ID 29 y 32 del cuaderno

principal del expediente digital.

SEGUNDO: GLOSAR al plenario la respuesta allegada por el Juzgado 2 Municipal de Cali, para

que obre y conste, por lo expuesto.

" T—
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TERCERO: PONER EN CONOCIMIENTO del Juzgado 2 Municipal de Cali, lo resuelto en el

presente proveido para los fines pertinentes.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

W

15’

LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL

Juez

Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca)
Tel. 8846327 y 8891593
secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
www.ramajudicial.gov.co



15/7/22, 10:59 Correo: Jennifer Alexandra Ordofiez Lasso - Outlook

RV: APORTA AVALUO CATASTRAL Y SOLICITA FECHA DE REMATE - JAVIER ARMANDO
RANGEL ORTEGA RAD. 76001310301520020069600

Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali
<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Vie 15/07/2022 10:24

A Ramma Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
a" Conscjo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCNI!\
U Repiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

OFICINA DE APOYO PARA LOS JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO
DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI

Atento saludo.

Remito para respectivo registro.

Cordialmente,

S &%’ ' 5: NINY JHOANNA DUQUE

5

“%4:-43 Asistente Administrativo.

Calle 8 N° 1-16, Oficina 404, Edificio Entreceibas (@)
Teléfono: (2) 889 1593 icontec
Correo electronico: secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

CO-SC5780-178

De: Juzgado 01 Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Valle Del Cauca - Cali <j0lejecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Enviado: viernes, 15 de julio de 2022 10:07

Para: Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali
<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: RV: APORTA AVALUO CATASTRAL Y SOLICITA FECHA DE REMATE - JAVIER ARMANDO RANGEL ORTEGA RAD.
76001310301520020069600

De: Inmobiliaria y Remates <juridico@inmobiliariayremates.com.co>

Enviado: viernes, 15 de julio de 2022 10:06

Para: Juzgado 01 Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Valle Del Cauca - Cali
<j0lejecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>; Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias -
Seccional Cali <secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: APORTA AVALUO CATASTRALY SOLICITA FECHA DE REMATE - JAVIER ARMANDO RANGEL ORTEGA RAD.
76001310301520020069600

Sefor

https://outl ook office.com/mail /inbox/id/ AAQKAD cyY WEWOWRILWEOM GUtNDhIYi05ZDQ1LT ZI Y2EzMDM4NDdINQAQACKmMYADUDmMZHg VQHPIoFiWE%3D 12
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15/7/22, 10:59 Correo: Jennifer Alexandra Ordofiez Lasso - Outlook

JUEZ PRIMERO (1) CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI
(JUZGA DO DE ORIGEN: JUZGADO 15 CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI)
E.S.D.

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO

DEMANDANTE: MONICA ANDREA GUERRERO (CESIONARIA)

DEMA NDA DO: MARIA ELENA LEON DE RANGEL Y JAVIER ARMANDO RANGEL ORTEGA
RADICADO: 76001310301520020069600

CORREO: j01ejecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

MILTON JAVIER JIMENEZ SUAREZ, mayor de edad, vecino de esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania nimero
16.933.949 de Cali, portador de la tarjeta profesional No. 293.735 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando en calidad
de apoderado judicial de la parte demandante dentro del proceso de la referencia, me permito:

1. Aportar Certificado de Avallio Catastral del inmueble objeto en litis, conforme al articulo 444 del Cddigo
General del Proceso.

Nro. Matricula |Avaldo Catastral Incre;;eol;:o del Total
370-473987 $ 82.164.000,00( $ 41.082.000,00{ $ 123.246.000,00
370-473877 $ 5.632.000,00, $ 2.816.000,00 $ 8.448.000,00
Total $ 131.694.000,00

2. Solicitar a su digno cargo se sirva de programar fecha para realzar diigencia de remate ya que se
encuentran programados los requisitos para tal fin.

Asi mismo, dando cumplimiento a lo establecido en el Decreto 806 de 2020 me permito informar al despacho que las
comunicaciones relacionadas con el presente proceso podran ser remitidas al correo
electroénico Juridico@inmobiliariayremates.com.co y mi oficina esta ubicada en la Avenida 6 Norte No. 17-92 Oficina 812
Edificio Plaza Versalles de la Ciudad de Cali.

Del sefior Juez,

Atentamente,

LF

MILTON JAVIER JIMENEZ SUAREZ,

C.C. No. 16.933.949 de Cali

T.P. No. 293735 del C.S. de la J.
Juridico@inmobiliariayremates.com.co

Camilo Pinzén Echeverry

DIRECTOR JURIDICO

D:_ Awve. 6 Norte No. 17-92 Edificio Plaza Versalles Oficina 811-812
Inmobiliaria&iRemates T: (2).4002842 Ext. 105 - 3152698600

C: juridico@inmobiliariayremates.com.co

oo
oo
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Sefior
JUEZ PRIMERO (1) CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI
(JUZGADO DE ORIGEN: JUZGADO 15 CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI)

E.S.D.

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO

DEMANDANTE: MONICA ANDREA GUERRERO (CESIONARIA)

DEMANDADO: MARIA ELENA LEON DE RANGEL Y JAVIER ARMANDO RANGEL
ORTEGA

RADICADO: 76001310301520020069600

CORREO: j0lejecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

MILTON JAVIER JIMENEZ SUAREZ, mayor de edad, vecino de la ciudad de Cali, identificado con
la cédula de ciudadania nimero 16.933.949 de Cali, portador de la tarjeta profesional No. 293.735
del Consejo Superior de la Judicatura, obrando en calidad de apoderado judicial de la parte
demandante dentro del proceso de la referencia, me permito:

1. Aportar Certificado de Avallo Catastral del inmueble objeto en litis, conforme al articulo 444 del
Codigo General del Proceso.

Nro. Matricula |Avalio Catastral Indc;le ;noe(:)?oto Total
370-473987 $ 82.164.000,00/$ 41.082.000,00] $ 123.246.000,00
370-473877 $ 5.632.000,00] $ 2.816.000,00 $ 8.448.000,00
Total $ 131.694.000,00

2. Solicitar a su digno cargo se sirva de programar fecha para realizar diligencia de remate ya que se
encuentran programados los requisitos para tal fin.

Asi mismo, dando cumplimiento a lo establecido en el Decreto 806 de 2020 me permito informar al
despacho que las comunicaciones relacionadas con el presente proceso podran ser remitidas al correo
electronico Juridico@inmobiliariayremates.com.co y mi oficina esta ubicada en la Avenida 6
Norte No. 17-92 Oficina 812 Edificio Plaza Versalles de la Ciudad de Cali.

Del sefior Juez,

Atentamente,

A

MILTON JAVIER JIMENEZ SUAREZ,
C.C. No. 16.933.949 de Cali

T.P. No. 293735 del C.S. de la J.
Juridico@inmobiliariayremates.com.co
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14/7/22, 16:07

TRD: 4131.050.6.1

AL DA DE CERTIFICADO INSCRIPCION CATASTRAL No. 33703
SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMENRTO ADMINISIRATIVO
DE HACIENDA

Informacién Juridica
) . Tipo
Propietario(s) o Poseedor(s) ) Clave | % Parti Documento No. de
Nombre(s) -Apellido(s) / Razén social : Propiet. o Fartic. de Documento
i Identificacion
RANGEL ORTEGA JAVIER ARMANDO ’ 1 50% cC 4175777
LEON DE RANGEL MARIA : 1 50% CcC 27065140
. y Notaria/Juzgado . . No. Matricula
No. Titulo Fecha Titul
ulo u Otros Ciudad Fecha Registro Inmobiliaria:
795 14/02/1995 ' 3 CALI 15/09/1994 473877
Informacion Fisica Informacién Econémica
Nimero Predial Nacional: 760010100180100180002000010030  [[lulo catastral: $6,632,000
fio de }&gencna: 2022
Direccién Predio: ;Resolucién No: S 1
KR70#1C-70GA 28 Fecha de la Resoluciéon: 25/01/2022
Estrato: 3 Tipo de Predio: CONST.
Total Area terreno (mz): 6 S " Destino 411 GARAJES CUBIERTOS EN PH
Total Area Construccién (m2): 15 ' Economico : RESIDENCIALES

ro no constituye titulo de dominio, ni sanea Io
| que pretenda tener mejor derecho a la propiedad o

Int IGAC): "Efecto Juridico Inscripcion Catastral. La inscripcion en el catast
|de que adolezca la titulacién presentada o la posesion del interesado, y no puede alegarse como excepcién con e
lposesién del predio”.

Expedido en Santiago de Cali a los 14 dias del mes de julio del afio 2022

J——

EDWIN ALBERTO PEREASERRANO
Subdirector de Departamento Administrativo

Elaboré: Mario Andres Ceron Benavidez :
Codigo de seguridad: 33703

El presente Certificado Catastral no tiene efectos juridicos para facilitar el otorgamiento de Titulos de Actualizacion ylo aclaracién para correccion de 4reas y/o linderos de inmuebles.

(Instruccién Administrativa Conjunta IGAC No. 01, SNR No. 11-20 de-Mayo /2010)

Este certificada NO es valido sin estampillas para cualquier tramite.

Este documento es propiedad de la Administracién Central del Municipio de Santiago de Cali. Prohibida su alteracién o modificacion por cualquier medio, sin previa autorizacion del Alcalde del Municipio de

Santiago de Cali.
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14/7/22, 16:05

TRD: 4131.050.6.1
CERTIFICADO INSCRIPCION CATASTRAL No. 33702

SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
. DE HACIENDA
o Anexo 1
Informacién Juridica
Tipo
Propietario(s) o Poseedor(s) . Clave o Partic Documento No. de
Nombre(s) -Apellido(s) / Razén social Propiet. o 1c. de Documento
' Identificacion
RANGEL ORTEGA JAVIER ARMANDO 1 0% cC 4175777
LEON DE RANGEL MARIA ELENA 1 0% CcC 27065140
. . INotaria/Juzgado . . | No. Matricula
No. Titulo Fecha Titulo s ) U Otros Ciudad Fecha Registro Inmobiliaria:
795 14/02/1995 ‘ 3 CALI 15/09/1994 473987

Informacion Econémica

Avaltio catastral: $82,164,000
fio de Vigencia: 2022

Informacion Fisica

Namero Predial Nacional: 760010100180100180002901050140

Direccion Predio: Reso|uci6: No: S 1

K 70 #1 C - 70 506 AP . : ~ IFecha de la Resolucion: 25/01/2022

Estrato: 3 Tipo de Predio: CONST.

Total Area terreno (m-): 30 . - | Destino Econémico : 1 HABITACIONAL EN PH 4 6 5 PISOS

Total Area Construccién (m?): 71

ipcion en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios

rticulo 42- Resolucion ( K ) S
|de que adolezca la titulacion presentada o la posesion del interesado, y no puede alegarse como excepcién con el que pretenda tener mejor derecho a la propiedad o

Iposesion del predio”.

Expedido en Santiago de Cali a los 14 dias del mes de julio del afio 2022

e

C_ 1)
ED'WIN ALBERTO PEREASERRANO
Subdirector de Departarnento Administrativo

Elaboré: Mario Andres Ceron Benavidez
Cédigo de seguridad: 33702

El presente Certificado Catastral no tiene efectos juridicos para facilitar el otorgamiento de Titulos de Actualizacién y/o aclaracién para correccion de areas ylo linderos de inmuebles.

(Instruccion Administrativa Conjunta IGAC No. 01, SNR No: 11-20 de Mayo /2010)

Este certificado NO es valido sin estampillas para cualquier tramite.

Este documento es propiedad de la Administracién Central del Municipio de Santiago de Cali. Prohibida su alteracion o modificacién por cualquier medio, sin previa autorizacion del Alcalde del
Santiago de Cali.

| Municipio de



f%’ g?):saej{;l gfxc}i)zlﬁor de la Judicatura @ {itzsg:::’eilfi?sl fes de Ejecucion SIGCMA
u Republica de Colombia Cali - Valle del Cauca
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION

DE SENTENCIAS DE CALI
Auto # 1609

RADICACION: 76-001-3103-015-2002-00696-00
DEMANDANTE: Mdnica Andrea Guerrero Vera (cesionaria)
DEMANDADOS: Javier Armando Rangel Ortegay otra

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Hipotecario

Santiago de Cali, veintitrés (23) de agosto de dos mil veintidos (2.022).

Revisado el expediente, se tiene que la apoderada de la parte actora, aport6 los certificados
catastrales actualizados de los inmuebles cautelados en el presente asunto, en respuesta al
requerimiento realizado por auto # 1087 de 6 de junio de la presente anualidad; asi mismo,
allego los certificados catastrales, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 444 de la

norma procesal.

Asi las cosas, de la revisién de la documentacién se extrae que la hipoteca a cargo de la
sociedad Latin Computer Technology Colombia Ltda, no ha sido objeto de levantamiento,
pues la medida de embargo registrada con ocasion del proceso mixto iniciado por aquella,
fue levantada con ocasion de la cautela por el proceso referenciado, al tratarse de una

acreencia hipotecaria.

Por tanto, se hace necesario oficiar al Juzgado 2 Civil Municipal de Cali, para que se sirva
certificar con destino a este despacho, el estado del proceso ejecutivo con accion mixta
iniciado por la sociedad LATIN COMPUTER TECHNOLOGY COLOMBIA LTDA en contra de
JAVIER ARMANDO RANGEL ORTEGA y MARIA ELENA LEON DE RANGEL y, si aquel
tramite se ejecutd para hacer efectiva la garantia hipotecaria contenida en la ESCRITURA
0632 del 28-04-2000 NOTARIA 18 de CALI.

Finalmente, se correra trasladado del avallio catastral de los inmuebles cautelados.

En consecuencia, el juzgado,

T
Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) (@0
Tel. 8846327 y 8891593 icontec

secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
www.ramajudicial.gov.co 1SO 9001

CO-8C5780-178




RESUELVE

PRIMERO: OFICIAR al Juzgado 2 Civil Municipal de Cali, para que se sirva certificar con
destino a este despacho, el estado del proceso ejecutivo con accidon mixta iniciado por la
sociedad LATIN COMPUTER TECHNOLOGY COLOMBIA LTDA en contra de JAVIER
ARMANDO RANGEL ORTEGA y MARIA ELENA LEON DE RANGEL vy, si aquel tramite se
ejecuto para hacer efectiva la garantia hipotecaria contenida en la ESCRITURA 0632 del 28-
04-2000 NOTARIA 18 de CALI.

Hagase saber a la entidad judicial que, en este despacho cursa proceso hipotecario para
hacer efectiva la garantia hipotecaria en favor de los aqui demandantes. Por secretaria,
librese la comunicacion de rigor, anexando copia del presente proveido y, de los documentos
obrantes a ID 25y 27 del cuaderno principal del expediente digital.

SEGUNDO: CORRER TRASLADO por el término de DIEZ (10) DIAS, para que los interesados
presenten sus observaciones, al AVALUO de los siguientes bienes inmuebles:

MATRICULA AVALUO INCREMENTO TOTAL AVALUO
INMOBILIARIA CATASTRAL 50%

370-473987 $ 82.164.000 $ 41.082.000 $ 123.246.000

370-473877 $ 5.632.000 $ 2.816.000 $ 8.448.000

Vencido el término anterior, vuélvase el proceso a despacho para lo pertinente.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca)

Tel. 8846327 y 8891593

secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

www.ramajudicial.gov.co

LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL




20/9/22, 9:31 Correo: Jennifer Alexandra Ordofiez Lasso - Outlook

RV: Auto # 1609 y Anexos

Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali

<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Lun 19/09/2022 16:23

P Rarma Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
a" Conscjo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCNI!\
U Repablica de Colombia Cali - Valle del Cauca

OFICINA DE APOYO PARA LOS JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO
DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI

Atento saludo.

Remito para respectivo registro.

Cordialmente,

NINY JHOANNA DUQUE
Asistente Administrativo.

Calle 8 N° 1-16, Oficina 404, Edificio Entreceibas (@)
Teléfono: (2) 889 1593 icontec
Correo electronico: secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

CO-8C5780-178

De: Juzgado 02 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali <j02cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Enviado: lunes, 19 de septiembre de 2022 16:15

Para: Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali
<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: RV: Auto # 1609y Anexos

Cordial saludo.

Me permito indicarle que el proceso a que hace referencia, con radicacién 2002-00378-00, se
encuentra archivado en razén a su terminacién desde el 14/02/2018; razon por la cual y en aras dar
respuesta a solicitud se procedera a su desarchivo.

Atentamente,
ADA ROCIO ARTEAGA RIASCOS

Escribiente
Juzgado Segundo Civil Municipal de Cali
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20/9/22, 9:31 Correo: Jennifer Alexandra Ordofiez Lasso - Outlook

Estimado usuario, el Juzgado 02 Civil Municipal de Cali le informa:

1.- Enlace CONSULTAESTADO PROCESQO: https://procesos.ramajudicial.gov.co/procesoscs/ConsultaJusticias21.aspx?
Entryld=bgEhILjDEvjUoy40Pjk2CVBs684%3d

2.- Enlace ESTADO ELECTRONICO: https ://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-002-civil-m unicipal-de-cali/102

3.- Teléfono juzgado: (602) 8986868 Extension 5023.

4.- Enlace ATENCION VIRTUAL por videollamada con el Juzgado: https:/teams.microsoft.com/dilauncher/launcherhtm|?
url=%2F %23%2F1%2Fmeetup-

join%2F19%3Ameeting_ NWUwYzQ5N2 YtYWE 1MCOOMWM1LWJkYm ItNm Jm MTA4ZjMOZGE1%40thread.v2%2F0%3Fcontext%3D %7
B%22Tid%22%3a%22622cba98-808-41f3-8df5-8eb99901598b%22%2¢%220id%22%3a%221da87139-0995-4fa9-bb1f-
889f9adb9d94%22%7D%26anon%3Dtrue&type=meetup-join&deeplinkld=cfbef947-08dd-45a2-92b0-
768f4a5bb076&directDI=true&mslLaunch=true&enableMobilePage=true&suppressPrompt=true

De: Oficina Apoyo 04 Juzgados Civil Circuito Ejecucion - Notif - Valle Del Cauca - Cali
<ofejcctoO4cli@notificacionesrj.gov.co>

Enviado: lunes, 19 de septiembre de 2022 14:22

Para: Juzgado 02 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali <j02cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: Auto #1609y Anexos

Mediante el presente correo electrénico, la Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de Ejecucién de
Sentencias de Cali procede a remitirle Auto # 1609 y Anexos, librado dentro del proceso RADICACION: 76-001-3103-
015-2002-00696-00, que tramita el Juzgado Primero (1°) Civil del Circuito de Ejecucion de Sentencias de Cali.

Por favor, acuse recibo de la presente comunicacién a la mayor brevedad posible. En todo caso, y a falta de dicha
confirmacidn, se advierte que se presume la recepcién del presente mensaje, de conformidad a lo dispuesto en los
Arts. 20, 21y 22 de la Ley 527 del 18 de Agosto de 1999, por medio de la cual se define y reglamenta el acceso y uso de
los mensajes de datos, del comercio electrénico y de las firmas digitales, y se establecen las entidades de
certificacion y se dictan otras disposiciones.

PRUEBA ELECTRONICA: Al recibir el acuse de recibo con destino a ésta oficina, se entenderd como aceptado y se
recepcionara como documento prueba de la entrega del usuario (Ley 527 del 18/08/1999).

Por Gltimo, se le informa que en la OFICINA DE APOYO PARA LOS JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE CALI de los JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI, estamos ubicados
en la Calle 8 No. 1- 16 Piso 4 Edificio Entre Ceibas. Atendemos en horario judicial: De lunes a viernes de 08:00 A.M. -
12:00 M. y de 01:00 P.M. - 05:00 P.M.

La presente notificacion se surte mediante éste medio en virtud a lo dispuesto en el Art. 103 del C.G.P. - Uso de las
tecnologias de lainformacién y de las comunicaciones - con el fin de facilitar y agilizar el acceso a |a justicia, asi como
ampliar su cobertura, como también en virtud al Art. 16 del Decreto 2591 de 1991y al Art. 50 del Decreto 306 de 1992.

ADVERTENCIA: De conformidad a lo dispuesto en el Art. 109 del C.G.P., se advierte que las comunicaciones,
memoriales y escritos que se quieran incorporar al presente trdmite, pueden remitirse a través de éste correo
electrdnico, pues la referida norma permite que dicha gestién se surta "... por cualquier medio idéneo", los cuales
"... se entenderan presentados oportunamente si son recibidos antes del cierre del despacho".

NOTA: Esta direccidn de correo electrénico es utilizada solamente para envios de informacién y/o solicitudes de la
Oficina de Apoyo Para los Juzgados Civiles del Circuito de Ejecucion de Sentencias de Cali, por tanto no responder a
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20/9/22, 9:31 Correo: Jennifer Alexandra Ordofiez Lasso - Outlook

este correo nuestro canal electrénico para respuestas, solicitudes e inquietudes es:
secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

IMPORTANTE

Tenga en cuenta que el horario de RECEPCION en este buzdn electrénico es de lunes a viernes de 8:00 A.M a 5:00
P.M, cualquier documento recibido posterior a esta Ultima hora, sera radicado con fecha y hora del siguiente dia
habil.

Adjunto se envia el Oficio correspondiente.

Cordialmente,
MARIO FERNANDO LONDONO NAVARRO
Asistente Administrativo Grado 5.

AVISO DE CONFIDENCIALIDAD: Este correo electrénico contiene informacion de la Rama Judicial de
Colombia. Si no es el destinatario de este correo y lo recibié por error comuniquelo de inmediato,
respondiendo al remitente y eliminando cualquier copia que pueda tener del mismo. Si no es el destinatario,
no podra usar su contenido, de hacerlo podria tener consecuencias legales como las contenidas en la Ley
1273 del 5 de enero de 2009 y todas las que le apliquen. Si es el destinatario, le corresponde mantener
reserva en general sobre la informacién de este mensaje, sus documentos y/o archivos adjuntos, a no ser que
exista una autorizacion explicita. Antes de imprimir este correo, considere si es realmente necesario hacerlo,
recuerde que puede guardarlo como un archivo digital.
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22/6/22, 16:46 Correo: Jennifer Alexandra Ordofiez Lasso - Outlook

RV: APORTA CERTIFICADO DE TRADICION - JAVIER ARMANDO RANGEL
RAD.76001310301520020069600

Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali

<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mié 22/06/2022 16:01

A Ramma Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
%' Conscjo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCI“A
U Repiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

OFICINA DE APOYO PARA LOS JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO
DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI

Atento saludo.

Remito para respectivo registro.

Cordialmente,

Jup
V‘A> ‘o,

< 3
&'%!3 NINY JHOANNA DUQUE

A Asistente Administrativo.

Calle 8 N° 1-16, Oficina 404, Edificio Entreceibas (@)
Teléfono: (2) 889 1593 icontec
Correo electronico: secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

CO-SC5780-178

De: Inmobiliaria y Remates <juridico@inmobiliariayremates.com.co>

Enviado: miércoles, 22 de junio de 2022 15:42

Para: Juzgado 01 Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Valle Del Cauca - Cali
<jOlejecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>; Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias -
Seccional Cali <secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: APORTA CERTIFICADO DE TRADICION - JAVIER ARMANDO RANGEL RAD.76001310301520020069600

Sefor

JUEZ PRIMERO (1) CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE CALI
(JUZGADO ORIGEN: 15 CIVIL DEL CIRCUITO DE CALTY)

E.S.D.

REFERENCIA:  PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO

DEMANDANTE: MONICA ANDREA GUERRERO (CESIONARIA )

DEMANDADO:  JAVIER ARMANDO RANGEL ORTEGA Y MARIA ELENA LEON DE RANGEL
RADICADO: 76001310301520020069600

CORREO: jolejecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
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22/6/22, 16:46 Correo: Jennifer Alexandra Ordofiez Lasso - Outlook

MILTON JAVIER JIMENEZ SUAREZ, mayor de edad, vecino de esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania nimero
16.933.949 de Cali, portador de la tarjeta profesional No. 293.735 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando en calidad
de apoderado judicial de la parte demandante dentro del proceso de la referencia, conforme a lo ordenado en el Auto No.
1087 del 6 de junio de 2022, me permito aportar los certificados de tradicién actualizados de registro de instrumentos
publicos de los inmuebles cautelados en el proceso de referencia.

Asi mismo, dando cumplimiento a lo establecido en el Decreto 806 de 2020 me permito informar al despacho que las
comunicaciones relacionadas con el presente proceso podran ser remitidas al correo
electrénico juridico@inmobiliariayremates.com.co y mi oficina estd ubicada en la Avenida 6 Norte No. 17-92 Oficina 812
Edificio Plaza Versalles de la Ciudad de Cali.

Del sefor Juez,

Atentamente,

i

MILTON JAVIER JIMENEZ SUAREZ,

C.C. No. 16.933.949 de Cali

T.P. No. 293.735 del C.S. de la 1.
juridico@inmobiliariayremates.com.co

Camilo Pinzén Echeverry

DIRECTOR JURIDICO

D: Awve. 6 Norte No. 17-92 Edificio Plaza Versalles Oficina 811-812
Inmobiliaria&iRemates T: (2).4002842 Ext. 105 - 3152698600

C: juridico@inmobiliariayremates.com.co
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Sefior
JUEZ PRIMERO (1) CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE CALI
(JUZGADO ORIGEN: 15 CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI)

E.S.D.

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO

DEMANDANTE: MONICA ANDREA GUERRERO (CESIONARIA)

DEMANDADO: JAVIER ARMANDO RANGEL ORTEGA Y MARIA ELENA LEON DE
RANGEL

RADICADO: 76001310301520020069600

EMAIL: jO0lejecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

MILTON JAVIER JIMENEZ SUAREZ, mayor de edad, vecino de esta ciudad, identificado con la
cédula de ciudadania nimero 16.933.949 de Cali, portador de la tarjeta profesional No. 293.735 del
Consejo Superior de la Judicatura, obrando en calidad de apoderado judicial de la parte demandante
dentro del proceso de la referencia, conforme a lo ordenado en el Auto No. 1087 del 6 de junio de
2022, me permito aportar los certificados de tradicion actualizados de registro de instrumentos
publicos de los inmuebles cautelados en el proceso de referencia.

Asi mismo, dando cumplimiento a lo establecido en el Decreto 806 de 2020 me permito informar al
despacho que las comunicaciones relacionadas con el presente proceso podran ser remitidas al correo
electronico juridico@inmobiliariayremates.com.co y mi oficina esta ubicada en la Avenida 6
Norte No. 17-92 Oficina 812 Edificio Plaza Versalles de la Ciudad de Cali.

Del sefior Juez,

Atentamente,

y

MILTON JAVIER JIMENEZ SUAREZ,
C.C. No. 16.933.949 de Cali

T.P. No. 293.735 del C.S. de la J.
juridico@inmobiliariayremates.com.co
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220622424260911303 Nro Matricula: 370-473987

Pagina 1 TURNO: 2022-291159
Impreso el 22 de Junio de 2022 a las 11:12:10 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CALI VEREDA: CALI
FECHA APERTURA: 07-10-1994 RADICACION: 70841 CON: ESCRITURA DE: 15-09-1994
CODIGO CATASTRAL: 760010100180100180002901050140COD CATASTRAL ANT: 760010118010018014009010002
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
CONTENIDOS EN LA ESCRITURA N.6363 DEL 14-09-94 NOTARIA 3. DE CALI.-(DECRETO 1711/84).- AREA PRIVADA 71,37 M2.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

LA SOCIEDAD INVERSIONES SAN MICHEL LTDA., ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION'POR" COMPRA A FRANCISCO'ROLDAN VILLA, SIC. SEGUN
ESCRITURA N.5773 DEL 14-09-93 NOTARIA 3. DE CALI, REGISTRADA EL 17-09-94, ACLARADA POR ESCRITURA N.1904 DEL 29-03-94 NOTARIA 3. DE
CALI, REGISTRADA EL 04-04-94.- FRANCISCO JOSE ROLDAN VILLA, ADQUIRIO POR COMPRA A LUCRECIA TORRES, SEGUN ESCRITURA N.2615
DEL 24-03-88 NOTARIA 2. DE CALI, REGISTRADA EL 06-04-88 LUCRECIA TORRES, ADQUIRIO POR COMPRA A LA SOCIEDAD OSORIO Y GARCIA
LTDA., SEGUN ESCR.1114 DEL 17-05-84 NOTARIA 7.DE CALI, REGISTRADA EL 26 DE JUNIO SIGUIENTE.- LA SOCIEDAD OSORIO Y GARCIA LTDA,,
ADQUIRIO POR APORTE DEL SOCIO OSCAR GARCIA VELASQUEZ, EN LA CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD SEGUN ESCRITURA N.1264 DEL 20-03-
68 NOTARIA 2.DE CALI, REGISTRADA EL 18 DE MAYO SIGUIENTE.- OSCAR GARCIA VELASQUEZ, ADQUIRIO DERECHOS DE ORIGEN PRIMITIVO
POR COMPRA A JOSE ANTONIO CALERO, POR ESCRITURA #4322 DEL 11-09-61 NOTARIA 1. DE CALI, REGISTRADA EL 30 DEL MISMO MES Y A\O.-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CARRERA 70 1-C-70 APTO. 506 A PISO 5 TORRE A CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE SAN MICHEL

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
370 - 279865

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 24-11-1993 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 7692 del 22-11-1993 NOTARIA 3. de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SOC. INVERSIONES SAN MICHEL LTDA. X
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 15-09-1994 Radicacion: 70841
Doc: ESCRITURA 6353 del 14-09-1994 NOTARIA 3. de CALI VALOR ACTO: $0




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220622424260911303 Nro Matricula: 370-473987

Pagina 2 TURNO: 2022-291159
Impreso el 22 de Junio de 2022 a las 11:12:10 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ESPECIFICACION: : 360 REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL (DE CONFORMIDAD A LA LEY 182/48 Y DTO 1365/86).
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: SOC. INVERSIONES SAN MICHEL LTDA. X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 02-11-1994 Radicacion: 84285

Doc: ESCRITURA 7525 del 01-11-1994 NOTARIA 3. de CALI VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: : 999 REFORMA AL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL CONTENIDO EN LA ESCR.#6353 SEP.14/94, NOTARIA 3. DE CALI,
EN SU ART.15 CAPITULO V EN CUANTO A LAS AREAS DE ANTEJARDINES DEL PRIMER PISO Y EL PROYECTO DE DIVISION.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: INVERSIONES SAN MICHEL LTDA. X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 16-02-1995 Radicacion: 13144

Doc: ESCRITURA 795 del 14-02-1995 NOTARIA 3. de CALI VALOR AET0:$30,000,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA, ESTE Y OTRO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SOC. INVERSIONES SAN MICHEL LTDA.

A: LEON DE RANGEL MARIA ELENA

A: RANGEL ORTEGA JAVIER ARMANDO

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 16-02-1995 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 795 del 14-02-1995 NOTARIA 3. de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA.-ESTE Y OTRO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LEON DE RANGEL MARIA ELENA

DE: RANGEL ORTEGA JAVIER ARMANDO X
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 10-07-1997 Radicacién: 1997-53440
Doc: ESCRITURA 3229 del 04-07-1997 NOTARIA 3 de CALI VALOR ACTO: $100,000,000

Se cancela anotacion No: 1
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA ESCR#7692 ESTE Y OTROS (SEGUN CERTIFICADO DE NOTARIO 893 DEL 07-07-97)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO S.A
A: SOCIEDAD INVERSIONES SAN MICHEL LTDA

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 19-05-2000 Radicacién; 2000-36463
Doc: ESCRITURA 0632 del 28-04-2000 NOTARIA 18 de CALI VALOR ACTO: $45,000,000
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ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ESTE Y OTRO-ABIERTA==GRAVAMEN==SEGUNDA COLUMNA==B.F.#0001074174-19-05-2000

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LEON DE RANGEL MARIA ELENA CC# 27065140 X
DE: RANGEL ORTEGA JAVIER ARMANDO CC#41785777 X

A: LATIN COMPUTER TECHNOLOGY COLOMBIA LTDA. NIT.811.018.818-9

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 10-07-2002 Radicacion: 2002-48194

Doc: OFICIO 0900 del 17-06-2002 JUZGADO 2 CIVIL MPAL de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION MIXTA: 0428 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION MIXTA CUARTA COLUMNA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real.de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: LATIN COMPUTER TECHNOLOGY COLOMBIA LTDA.

A: LEON DE RANGEL MARIA ELENA

A: RANGEL ORTEGA JAVIER

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 16-05-2003 Radicacion: 2003-37440
Doc: OFICIO 452 del 17-03-2003 JUZGADO 15 CIVIL DEL CIRCUITO de CALI VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 8
ESPECIFICACION: CANCELACION EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION MIXTA: 0753 CANCELACION EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION MIXTA
OFICIO # 0900 DEL 17-06-2002.DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 558 NUMERAL 1. C.P.C.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: LATIN COMPUTER TECHNOLOGY COLOMBIA LTDA.
A: LEON DE RANGEL MARIA ELENA CC# 27065140 X
A: RANGEL ORTEGA JAVIER ARMANDO CC# 41785777 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 16-05-2003 Radicacion: 2003-37440

Doc: OFICIO 452 del 17-03-2003 JUZGADO 15 CIVIL DEL CIRCUITO de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL ESTE Y OTRO (4A COLUMNA).
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GRANAHORRAR

A: LEON DE RANGEL MARIA ELENA CC# 27065140 X

A: RANGEL ORTEGA JAVIER ARMANDO CC# 41785777 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 16-05-2003 Radicacion: 2003-37442

Doc: OFICIO 738 del 05-05-2003 JUZGADO 15 CIVIL DEL CIRCUITO de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION OFICIO # 452 DEL 17-03-2003 EN EL SENTIDO DE MANIFESTAR QUE LA PARTE DEMANDANTE
ES GRANAHORRAR CESIONARIO DE LOS CREDITOS EFECTUADOS POR EL BANCO CENTRAL HIPOTECARIO. ESTE Y OTRO.
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: GRANAHORRAR CESIONARIO DEL BANCO CENTRAL HIPOTECARIO.
A: LEON DE RANGEL MARIA ELENA CC# 27065140 X

A: RANGEL ORTEGA JAVIER ARMANDO CC#41785777 X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 26-04-2005 Radicacion: 2005-33406

Doc: ESCRITURA 1313 del 18-03-2005 NOTARIA 3 de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331.REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE SAN MICHEL, ADECUANDO SUS ESTATUTOS A LA LEY 675 DE AGOSTO 3 DE 2001. BOLETA FISCAL
10254036-2005.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE SAN MICHEL - PROPIEDAD HORIZONTAL

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 29-01-2010 Radicacién: 2010-6314

Doc: RESOLUCION 0169 del 04-09-2009 MUNICIPIO DE CALI - SECRETARIA DE de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION - CONTRIBUCION CAUSADA POR BENEFICIO GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL
PLAN DE OBRAS DENOMINADO "21 MEGAOBRAS", AUTORIZADO POR ACUERDO 0241 DE 2008, MODIFICADO POR ACUERDO 061 DE 2009.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION.

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *13*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: C2010-6054 Fecha: 24-11-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL CATASTRO MUNICIPAL DE CALI, RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR
LA S.N.R (CONVENIO IGAC-CATASTROS DESCENTRALIZADOS-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 2 Radicacion: C2014-5471 Fecha: 02-07-2014

SE INCORPORA NUEVA FICHA CATASTRAL DE 30 DIGITOS, SUMINISTRADA POR LA SUB-SECRETARIA DE CATASTRO MUNICIPAL DE CALI, SEGUN
RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
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CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CALI VEREDA: CALI
FECHA APERTURA: 07-10-1994 RADICACION: 70841 CON: ESCRITURA DE: 15-09-1994
CODIGO CATASTRAL: 760010100180100180002900010030COD CATASTRAL ANT: 760010118010018003009010002
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
CONTENIDOS EN LA ESCRITURA #6363 DEL 14-09-94 NOTARIA 3 DE CALI (DECRETO 1711/84) AREA PRIVADA: 14.62 M2.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

LA SOCIEDAD INVERSIONES SAN MICHEL LTDA., ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION'POR" COMPRA A FRANCISCO'ROLDAN VILLA, SIC. SEGUN
ESCRITURA N.5773 DEL 14-09-93 NOTARIA 3. DE CALI, REGISTRADA EL 17-09-94, ACLARADA POR ESCRITURA N.1904 DEL 29-03-94 NOTARIA 3. DE
CALI, REGISTRADA EL 04-04-94.- FRANCISCO JOSE ROLDAN VILLA, ADQUIRIO POR COMPRA A LUCRECIA TORRES, SEGUN ESCRITURA N.2615
DEL 24-03-88 NOTARIA 2. DE CALI, REGISTRADA EL 06-04-88 LUCRECIA TORRES, ADQUIRIO POR COMPRA A LA SOCIEDAD OSORIO Y GARCIA
LTDA., SEGUN ESCR.1114 DEL 17-05-84 NOTARIA 7.DE CALI, REGISTRADA EL 26 DE JUNIO SIGUIENTE.- LA SOCIEDAD OSORIO Y GARCIA LTDA,,
ADQUIRIO POR APORTE DEL SOCIO OSCAR GARCIA VELASQUEZ, EN LA CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD SEGUN ESCRITURA N.1264 DEL 20-03-
68 NOTARIA 2.DE CALI, REGISTRADA EL 18 DE MAYO SIGUIENTE.- OSCAR GARCIA VELASQUEZ, ADQUIRIO DERECHOS DE ORIGEN PRIMITIVO
POR COMPRA A JOSE ANTONIO CALERO, POR ESCRITURA #4322 DEL 11-09-61 NOTARIA 1. DE CALI, REGISTRADA EL 30 DEL MISMO MES Y A\O.-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CARRERA 70 1C-70 PARQUEADERO 28 SEMISOTANO CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE SAN MICHEL

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
370 - 279865

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 24-11-1993 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 7692 del 22-11-1993 NOTARIA 3 de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SOC.INVERSIONES SAN MICHEL LTDA.
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 15-09-1994 Radicacion: 70841
Doc: ESCRITURA 6353 del 14-09-1994 NOTARIA 3 de CALI VALOR ACTO: $0
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ESPECIFICACION: : 360 REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL (DE CONFORMIDAD A LA LEY 182/48 Y DCTO 1365/86)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: SOC.INVERSIONES SAN MICHEL LTDA. X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 02-11-1994 Radicacion: 84285

Doc: ESCRITURA 7525 del 01-11-1994 NOTARIA 3 de CALI VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: : 999 REFORMA AL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL CONTENIDO EN LA ESC. 6353 SEP 14/94, NOTARIA 3 DE CALI, EN
SU ART. 15 CAPITULO V EN CUANTO A LAS AREAS DE ANTEJARDINES DEL PRIMER PISO Y EL PROYECTO DE DIVISION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: INVERSIONES SAN MICHEL LTDA. X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 16-02-1995 Radicacion: 13144

Doc: ESCRITURA 795 del 14-02-1995 NOTARIA 3. de CALI VALOR AET0:$30,000,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA ESTE Y OTRO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SOC.INVERSIONES SAN MICHEL LTDA.

A: LEON DE RANGEL MARIA ELENA CC# 27065140 X
A: RANGEL ORTEGA JAVIER ARMANDO CC# 41785777 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 16-02-1995 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 795 del 14-02-1995 NOTARIA 3. de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA ESTE Y OTRO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LEON DE RANGEL MARIA ELENA CC# 27065140 X
DE: RANGEL ORTEGA JAVIER ARMANDO CC# 41785777 X
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 10-07-1997 Radicacién: 1997-53440
Doc: ESCRITURA 3229 del 04-07-1997 NOTARIA 3 de CALI VALOR ACTO: $100,000,000

Se cancela anotacion No: 1
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA ESCR#7692 ESTE Y OTROS (SEGUN CERTIFICADO DE NOTARIO 893 DEL 07-07-97)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO S.A
A: SOCIEDAD INVERSIONES SAN MICHEL LTDA

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 19-05-2000 Radicacién; 2000-36463
Doc: ESCRITURA 0632 del 28-04-2000 NOTARIA 18 de CALI VALOR ACTO: $45,000,000
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ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ESTE Y OTRO-ABIERTA==GRAVAMEN==SEGUNDA COLUMNA==B.F.#0001074174-19-05-2000

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LEON DE RANGEL MARIA ELENA CC# 27065140 X
DE: RANGEL ORTEGA JAVIER ARMANDO CC#41785777 X

A: LATIN COMPUTER TECHNOLOGY COLOMBIA LTDA. NIT.811.018.818-9

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 10-07-2002 Radicacion: 2002-48194

Doc: OFICIO 0900 del 17-06-2002 JUZGADO 2 CIVIL MPAL de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION MIXTA: 0428 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION MIXTA CUARTA COLUMNA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real.de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LATIN COMPUTER TECHNOLOGY COLOMBIA LTDA.

A: LEON DE RANGEL MARIA ELENA CC#27065140 X
A: RANGEL ORTEGA JAVIER X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 16-05-2003 Radicacion: 2003-37440
Doc: OFICIO 452 del 17-03-2003 JUZGADO 15 CIVIL DEL CIRCUITO de CALI VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 8
ESPECIFICACION: CANCELACION EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION MIXTA: 0753 CANCELACION EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION MIXTA
OFICIO # 0900 DEL 17-06-2002.DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 558 NUMERAL 1. C.P.C.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: LATIN COMPUTER TECHNOLOGY COLOMBIA LTDA.
A: LEON DE RANGEL MARIA ELENA CC# 27065140 X
A: RANGEL ORTEGA JAVIER ARMANDO CC# 41785777 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 16-05-2003 Radicacion: 2003-37440

Doc: OFICIO 452 del 17-03-2003 JUZGADO 15 CIVIL DEL CIRCUITO de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL ESTE Y OTRO (4A COLUMNA).
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GRANAHORRAR

A: LEON DE RANGEL MARIA ELENA CC# 27065140 X

A: RANGEL ORTEGA JAVIER ARMANDO CC# 41785777 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 16-05-2003 Radicacion: 2003-37442

Doc: OFICIO 738 del 05-05-2003 JUZGADO 15 CIVIL DEL CIRCUITO de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION OFICIO # 452 DEL 17-03-2003 EN EL SENTIDO DE MANIFESTAR QUE LA PARTE DEMANDANTE
ES GRANAHORRAR CESIONARIO DE LOS CREDITOS EFECTUADOS POR EL BANCO CENTRAL HIPOTECARIO. ESTE Y OTRO.




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220622633760911304 Nro Matricula: 370-473877

Pagina 4 TURNO: 2022-291160
Impreso el 22 de Junio de 2022 a las 11:12:10 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: GRANAHORRAR CESIONARIO DEL BANCO CENTRAL HIPOTECARIO.
A: LEON DE RANGEL MARIA ELENA CC# 27065140 X

A: RANGEL ORTEGA JAVIER ARMANDO CC#41785777 X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 26-04-2005 Radicacion: 2005-33406

Doc: ESCRITURA 1313 del 18-03-2005 NOTARIA 3 de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331.REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE SAN MICHEL, ADECUANDO SUS ESTATUTOS A LA LEY 675 DE AGOSTO 3 DE 2001. BOLETA FISCAL
10254036-2005.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE SAN MICHEL - PROPIEDAD HORIZONTAL

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 29-01-2010 Radicacién: 2010-6314

Doc: RESOLUCION 0169 del 04-09-2009 MUNICIPIO DE CALI - SECRETARIA DE de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION - CONTRIBUCION CAUSADA POR BENEFICIO GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL
PLAN DE OBRAS DENOMINADO "21 MEGAOBRAS", AUTORIZADO POR ACUERDO 0241 DE 2008, MODIFICADO POR ACUERDO 061 DE 2009.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION.

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *13*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: C2010-6054 Fecha: 24-11-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL CATASTRO MUNICIPAL DE CALI, RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR
LA S.N.R (CONVENIO IGAC-CATASTROS DESCENTRALIZADOS-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 2 Radicacion: C2014-5471 Fecha: 02-07-2014

SE INCORPORA NUEVA FICHA CATASTRAL DE 30 DIGITOS, SUMINISTRADA POR LA SUB-SECRETARIA DE CATASTRO MUNICIPAL DE CALI, SEGUN
RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
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- " Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
‘ % 1 Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
u Reptiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto # 1087
RADICACION: 76-001-3103-015-2002-00696-00
DEMANDANTE: Ménica Andrea Guerrero Vera (cesionaria)
DEMANDADOS: Javier Armando Rangel Ortega y otra

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Hipotecario

Santiago de Cali, seis (06) de junio de dos mil veintidés (2.022).

Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 132 del C.G.P., disposicién que obliga al juzgador a

efectuar control de legalidad al finalizar cada etapa procesal, se hace necesario aclarar los

siguientes hechos:

Los inmuebles cautelados en el presente asunto (370-473987 y 370-473877), tienen
registrado una acreencia hipotecaria a favor de la sociedad Latin Computer
Technology Colombia Ltda.

Es asi como la parte demandante realiz6 las diligencias de notificacion de la mentada
sociedad?, sin que ninguna de ellas fuera efectiva.

Para continuar la ejecucion, por auto # 3389 del 13 de diciembre de 2016, se nombré
como curadora ad litem del acreedor hipotecario a la Dra. Emilse Cadena Hurtado,
quien con posterioridad acept6 el cargo encomendado.

Asi las cosas, la prenombrada informé que no atendi6 lo dispuesto en el paragrafo 3
del articulo 462 del C.G.P., por cuanto la sociedad que representaba presentd
demanda con garantia mixta en contra de los aqui demandados ante el Juzgado 2
Civil Municipal de Cali, proceso que termind por pago total de la obligacion. Sin
embargo, la Dra. Cadena Hurtado procedi6 a realizar las diligencias de que trata el
paragrafo 4 ibidem.

No obstante lo anterior, por auto # 675 del 31 de marzo de 2022, este despacho
cometi6é un yerro en la interpretacion de las gestiones encomendadas a la curadora
ad lite del acreedor hipotecario, nombrando erradamente un nuevo curador para la
sociedad Latin Computer Technology Colombia Ltda. En la misma providencia, se

dispuesto correr traslado a los avaltos de los inmuebles objetos de garantia en el

LFl. 354, 362, 515 del cuaderno principal.

T
Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) (@0
Tel. 8846327 y 8891593 icontec

secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
www.ramajudicial.gov.co 1SO 9001

CO-8C5780-178



compulsivo, teniendo en cuenta las facturas de impuesto predial aportadas por el

extremo activo.

Teniendo en cuenta las anteriores consideraciones y, en aras de evitar futuras nulidades e
irregularidades, se dejara sin efecto el aludido auto, para en su lugar oficiar a la oficina de
catastro municipal a fin de que se sirva expedir a costa del interesado los certificados
catastrales de los citados bienes, conforme lo dispuesto en el articulo 444 de la norma

procesal.

Corolario de lo anterior, se requerird a la parte actora para que aporte los certificados
actualizados de registro e instrumentos publicos de los inmuebles identificados con folios de
matricula Nos. 370-473987 y 370-473877, toda vez que, de haberse terminado el proceso
iniciado por el acreedor hipotecario por pago total de la obligacién, como se evidencia de la
busqueda en el sistema de “Consulta procesos — Rama Judicial”, se debié también haber
librado el exhorto para el levantamiento de la garantia hipotecaria, acontecimiento procesal
que debe estar saneado para el momento de adjudicar los citados bienes en licitacion.

Finalmente, la abogada Emilse Cadena Hurtado, informé al despacho del valor de las
notificaciones realizadas con ocasion de la notificacién del acreedor hipotecario, gastos que
resultan apenas razonables si se tiene en cuenta que dichos emolumentos se muestran

como insoslayables por el cumplimiento de la labor encomendada en atencion a su cargo.

Asi las cosas, se le fija la suma de DOSCIENTOS MIL PESOS ($200.000) monto razonable
y proporcionado atendiendo la cuantia del asunto, misma que debe asumir el demandante

como parte interesada en la gestién. En consecuencia, se,

RESUELVE:

PRIMERO: DEJAR SIN EFECTO el auto # 675 del 31 de marzo de 2022, por las razones

anotadas en la parte motiva de este proveido.

SEGUNDO: OFICIAR a la ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI — SUBDIRECCION DE
CATASTRO MUNICIPAL DE CALI, afin de que se sirva expedir a costa del interesado, los
certificados catastrales de los inmuebles identificados con matriculas inmobiliarias Nos. 370-

473987 y 370-473877. Por secretaria librese el oficio correspondiente.

Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca)
Tel. 8846327 y 8891593
secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
www.ramajudicial.gov.co



TERCERO: REQUERIR al apoderado de la parte actora para que se sirva allegar los los
certificados actualizados de registro e instrumentos publicos de los inmuebles cautelados en

el presente asunto, por lo expuesto.

CUARTO: FIJAR a la Dra. Emilse Cadena Hurtado, como gastos de curaduria la suma de
DOSCIENTOS MIL PESOS ($200.000.00), los cuales debe asumir la parte demandante, de

conformidad a lo expuesto en la parte motiva de este auto.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

\

A5’

LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL

Juez

Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca)
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www.ramajudicial.gov.co



f%’ g?):saej{;l gfxc}i)zlﬁor de la Judicatura @ {itzsg:::’eilfi?sl fes de Ejecucion SIGCMA
u Republica de Colombia Cali - Valle del Cauca
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION

DE SENTENCIAS DE CALI
Auto # 1609

RADICACION: 76-001-3103-015-2002-00696-00
DEMANDANTE: Mdnica Andrea Guerrero Vera (cesionaria)
DEMANDADOS: Javier Armando Rangel Ortegay otra

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Hipotecario

Santiago de Cali, veintitrés (23) de agosto de dos mil veintidos (2.022).

Revisado el expediente, se tiene que la apoderada de la parte actora, aport6 los certificados
catastrales actualizados de los inmuebles cautelados en el presente asunto, en respuesta al
requerimiento realizado por auto # 1087 de 6 de junio de la presente anualidad; asi mismo,
allego los certificados catastrales, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 444 de la

norma procesal.

Asi las cosas, de la revisién de la documentacién se extrae que la hipoteca a cargo de la
sociedad Latin Computer Technology Colombia Ltda, no ha sido objeto de levantamiento,
pues la medida de embargo registrada con ocasion del proceso mixto iniciado por aquella,
fue levantada con ocasion de la cautela por el proceso referenciado, al tratarse de una

acreencia hipotecaria.

Por tanto, se hace necesario oficiar al Juzgado 2 Civil Municipal de Cali, para que se sirva
certificar con destino a este despacho, el estado del proceso ejecutivo con accion mixta
iniciado por la sociedad LATIN COMPUTER TECHNOLOGY COLOMBIA LTDA en contra de
JAVIER ARMANDO RANGEL ORTEGA y MARIA ELENA LEON DE RANGEL y, si aquel
tramite se ejecutd para hacer efectiva la garantia hipotecaria contenida en la ESCRITURA
0632 del 28-04-2000 NOTARIA 18 de CALI.

Finalmente, se correra trasladado del avallio catastral de los inmuebles cautelados.

En consecuencia, el juzgado,

T
Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) (@0
Tel. 8846327 y 8891593 icontec

secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
www.ramajudicial.gov.co 1SO 9001

CO-8C5780-178




RESUELVE

PRIMERO: OFICIAR al Juzgado 2 Civil Municipal de Cali, para que se sirva certificar con
destino a este despacho, el estado del proceso ejecutivo con accidon mixta iniciado por la
sociedad LATIN COMPUTER TECHNOLOGY COLOMBIA LTDA en contra de JAVIER
ARMANDO RANGEL ORTEGA y MARIA ELENA LEON DE RANGEL vy, si aquel tramite se
ejecuto para hacer efectiva la garantia hipotecaria contenida en la ESCRITURA 0632 del 28-
04-2000 NOTARIA 18 de CALI.

Hagase saber a la entidad judicial que, en este despacho cursa proceso hipotecario para
hacer efectiva la garantia hipotecaria en favor de los aqui demandantes. Por secretaria,
librese la comunicacion de rigor, anexando copia del presente proveido y, de los documentos
obrantes a ID 25y 27 del cuaderno principal del expediente digital.

SEGUNDO: CORRER TRASLADO por el término de DIEZ (10) DIAS, para que los interesados
presenten sus observaciones, al AVALUO de los siguientes bienes inmuebles:

MATRICULA AVALUO INCREMENTO TOTAL AVALUO
INMOBILIARIA CATASTRAL 50%

370-473987 $ 82.164.000 $ 41.082.000 $ 123.246.000

370-473877 $ 5.632.000 $ 2.816.000 $ 8.448.000

Vencido el término anterior, vuélvase el proceso a despacho para lo pertinente.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
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JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto # 2234
RADICACION: 76-001-31-03-016-2019-00176-00
DEMANDANTE: Refinancia S.A.S. (Cesionario)
DEMANDADOS: Claudia Sofia Salazar Baez

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Singular
JUZGADO DE ORIGEN: Dieciséis Civil del Circuito de Cali

Santiago de Cali, nueve (09) de noviembre de dos mil veintidés (2.022)

Revisado el expediente, a indice 06 del cuaderno principal del expediente digital obra
comunicacion allegada por el Centro de Conciliacion y Arbitraje Fundecol, mediante la cual
informan de la aceptacion del trdmite de negociacion de deudas iniciado por la demandada
Claudia Sofia Salazar Baez.

En ese orden de ideas, se procedera de conformidad con lo dispuesto en el articulo 545 del
C.G. del Proceso, dejando constancia que, en el asunto referenciado, no se realizé actuacion
alguna con posterioridad a la fecha de aceptacion del trdmite concursal. En consecuencia, el
Juzgado,

RESUELVE:

PRIMERO: SUSPENDER DE MANERA INMEDIATA el presente tramite ejecutivo hasta tanto
culmine el trdmite de negociacion de deudas iniciado por la demandada Claudia Sofia Salazar

Baez.

SEGUNDO: OFICIAR al Centro de Conciliacion y Arbitraje Fundecol, comunicandole lo
dispuesto en esta providencia y, a fin de que se sirva informar oportunamente a este despacho

de las resultas del tramite iniciado en aquella instancia por la demandada Claudia Sofia Salazar

Baez.
NOTIFI'QUESE Y CUMPLASE
15’
LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL
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