- N udici uzgad iviles de Ejecucion
% 1 gg‘:saejlo g:zc;lﬁor de la Judicatura {:le Sgentoesnfias S SIGCMA
U Reptiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto # 2022
RADICACION: 76-001-3103-003-2013-00240-00.
DEMANDANTE: Jairo Trujillo Manjarres.
DEMANDADOS: Jorge Eliecer Gomez Palacios.

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo.

Santiago de Cali, veintiocho (28) de julio del dos mil veintitrés (2.023)

Vista la constancia secretarial que antecede, se tiene que el abogado Jorge Castafio
Gaviria, quien actla a propia cuenta y se identifica como acreedor del demandado en el
presente asunto, allega mandamiento de pago y auto que decreta embargo de remanentes,
emitido por el Juzgado Décimo Laboral del Circuito de Cali; no obstante, tratdndose de una
acreencia laboral, lo pertinente es dar aplicacion a lo dispuesto en el articulo 465 del C.G.P.
aceptandose la concurrencia de embargos, la cual sera tenida en cuenta en el momento

procesal oportuno.

De otro lado, el mismo profesional presenta memorial correspondiente al avalio comercial
del inmueble cautelado en el presente asunto; por tanto, se procedera a correrle traslado,

de conformidad con lo dispuesto en el articulo 444 del C.G.P

En consecuencia, el Juzgado,

DISPONE:

PRIMERO: ACEPTAR la concurrencia de embargos decretada por el Juzgado Décimo
Laboral del Circuito de Cali, dentro del proceso radicado bajo la partida 010-2020-00181, la
cual sera tenida en cuenta al momento procesal oportuno, de conformidad con lo dispuesto

en el articulo 465 de la norma adjetiva.

SEGUNDO: A través de la Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de
Ejecucion de Sentencias de Cali, librese la comunicacion del caso y con la informacion

correspondiente.

TERCERO: CORRER TRASLADO por el término de diez (10) dias, para que los interesados
presenten sus observaciones, al AVALUO del bien inmueble cautelado, visible a ID 55 del

cuaderno principal del expediente digital y que se relaciona a continuacion:
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MATRICULA INMOBILIARIA | AVALUO INMUEBLE VALOR DERECHOS
PROPIEDAD 50%

370-625472 $ 538.496.700 $ 269.248.350

Cumplido lo anterior, vuélvase a despacho para lo pertinente.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL
Juez
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19/7/23, 8:56 Correo: Jennifer Alexandra Ordofiez Lasso - Outlook

RV: ACUSE EL RECIBIDO: REMITO NUEVO AVALUO ACTUALIZADO SEGUN AUTO No 776 DEL
31-3-2023- RADICADO No: 2013-00240-00 Y SOLICITUD DE NUEVA FECHA DE REMATE.

Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali
<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mar 18/07/2023 16:35

[ﬂJ 2 archivos adjuntos (6 MB)

AVALUO CASA DE VIPASA 370-625472- ANO 2023.pdf; REMISION DE AVALUO COMERCIAL ACTUALIZADO AL 11-7-2023 INMUBLE
MATRICULA No 370-625472.pdf;

. Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
%ﬁ' Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCI“A
U Repuiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

OFICINA DE APOYO PARA LOS JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO
DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI

Atento saludo.

Remito para respectivo registro.
Cordialmente,

NINY JHOANNA DUQUE

Asistente Administrativo

Oficina de Apoyo

Juzgados Civiles del Circuito de Ejecucidn de Sentencias
Cali — Valle del Cauca

Calle 8 N° 1-16, Oficina 404, Edificio Entreceibas ) (@)
Teléfono: (2) 889 1593 contec FERREEY=
Correo electronico: secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

1SO 9001

CO-8C5780-178

De: fabio martin cuatin montenegro <fabio24x@hotmail.com>

Enviado: martes, 18 de julio de 2023 16:23

Para: Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali
<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>; JORGE CASTANO <roger.de.marsell@hotmail.com>

Asunto: ACUSE EL RECIBIDO: REMITO NUEVO AVALUO ACTUALIZADO SEGUN AUTO No 776 DEL 31-3-2023- RADICADO
No: 2013-00240-00 Y SOLICITUD DE NUEVA FECHA DE REMATE.

Sefior Juez
LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL
JUEZ JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI.

E.S.D

DEMANDANTE: JAIRO TRUJILLO MANJARRES.
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19/7/23, 8:56 Correo: Jennifer Alexandra Ordofiez Lasso - Outlook

DEMANDADO: JORGE ELIECER GOMEZ PALACIOS.

REFERENCIA: PRESENTACION DE AVALUO ACTUALIZADO AL 11 DE JULIO DE 2023 DEL INMUEBLE CON
MATRICULA INMOBILIARIA No 370-625472 DONDE EL 50% DE LOS DERECHOS SON DE
PROPIEDAD DEL DEMANDADO. LO ANTERIOR SEGUN LOS DISPUESTO EN AUTO No 776 DEL
31 DE MARZO DE 2023 POR EL DESPACHO. Y SOLICITUD DE NUEVA FECHA DE REMATE.

RADICADO No: 76-001-31-03-003-2013-00240-00

JORGE CASTANO GAVIRIA, abogado titulado y en ejercicio, vecino de esta ciudad, identificado con cedula de
ciudadania No 16.581.006 de Cali, con Tarjeta Profesional No 56.402 del Consejo Superior de la Judicatura,
OBRANDO EN CASUSA PROPIA, demandante dentro del proceso EJECUTIVO LABORAL que consta en el
Radicado No 76001-3105010-2023-00181-00 del Juzgado 102 Laboral del Circuito de Cali, donde el demandado
es el sefor: Jorge Eliecer Gdmez Palacios, y en dicho proceso Ejecutivo Laboral se me reconocié el embargo
de los remanentes del proceso que cursa en su Despacho, seglin consta en el Auto Interlocutorio No 29 del 20
de abril de 2023 y en el Oficio No 075 del 21 de abril de 2023, proferidos por el Juzgado 102 Laboral del Circuito
de Cali, y que consta su registro en el expediente digital de su Despacho, anotaciones Nos: 45-46 y 52. En mi
calidad de acreedor reconocido dentro del proceso que cursa en el Despacho, y conocedor de primera mano
de que no hay la minima intencién de cumplir con lo exigido por el Despacho respecto a la actualizacién del
avaluo comercial del inmueble por parte del demandante, quien desde el comienzo pretendid rematar dichos
derechos por el valor del avalto catastral multiplicados por el 1.5, presento al Despacho EL AVALUO
COMERCIAL ACTUALIZADO DEL INMUEBLE CON MATRICULA INMOBILIRIA No: 370-625472 UBICADO EN LA
DIRECCION: CALLE 48 NORTE # 3G-153 DEL BARRIO VIPASA DE LA CIUDAD DE CALIL, Y DONDE EL
DEMANDADO JORGE ELIECER GOMEZ PALACIOS ES PROPIETARIO DEL 50% . CONSIDERO QUE EL AVALUO
CUMPLE CON LOS REQUISITOS QUE TRATA EL ARTICULO 444 DEL C.G.P Y SERA INSUMO NECESARIO PARA
PROGRAMAR LA NUEVA FECHA PARA LA AUDIENCIA DE REMATE EN PUBLICA SUBASTA DE LOS DERECHOS
DEL 50% DE PROPIEDAD DEL DEMANDADO y cumplir con el pago a los acreedores debidamente reconocidos
dentro del proceso que cursa en su despacho teniendo en cuenta la PRELACION DE LOS CREDITOS segun la ley.

—EN ARCHVIOS ADJUNTOS EL OFICIO COMPLETO REMISORIO Y EL AVALUO ACTUALIZADO---

Atentamente,

JORGE CASTANO GAVIRIA

CC No 16.581.006 DE CALI

TP No 56402 DELC.SDE LA J

Correo electrénico: fabio24x@hotmail.com vy roger.de.marsell@hotmail.com
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Seior Juez _

LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL )

JUEZ JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI.
E.S.D

DEMANDANTE: JAIRO TRUJILLO MANJARRES.
DEMANDADO: JORGE ELIECER GOMEZ PALACIOS.
REFERENCIA: PRESENTACION DE AVALUO ACTUALIZADO AL 11 DE JULIO DE 2023 DEL

INMUEBLE CON MATRICULA INMOBILIARIA No 370-625472 DONDE EL
50% DE LOS DERECHOS SON DE PROPIEDAD DEL DEMANDADO. LO
ANTERIOR SEGUN LOS DISPUESTO EN AUTO No 776 DEL 31 DE MARZO
DE 2023 POR EL DESPACHO. Y SOLICITUD DE NUEVA FECHA DE REMATE.

RADICADO No: 76-001-31-03-003-2013-00240-00

JORGE CASTANO GAVIRIA, abogado titulado y en ejercicio, vecino de esta ciudad, identificado
con cedula de ciudadania No 16.581.006 de Cali, con Tarjeta Profesional No 56.402 del Consejo
Superior de la Judicatura, OBRANDO EN CASUSA PROPIA, demandante dentro del proceso
EJECUTIVO LABORAL que consta en el Radicado No 76001-3105010-2023-00181-00 del
Juzgado 10° Laboral del Circuito de Cali, donde el demandado es el senor: Jorge Eliecer Gomez
Palacios, y en dicho proceso Ejecutivo Laboral se me reconocié el embargo de los remanentes
del proceso que cursa en su Despacho, segln consta en el Auto Interlocutorio No 29 del 20 de
abril de 2023y en el Oficio No 075 del 21 de abril de 2023, proferidos por el Juzgado 10° Laboral
del Circuito de Cali, y que consta su registro en el expediente digital de su Despacho, anotaciones
Nos: 45-46 y 52. En mi calidad de acreedor reconocido dentro del proceso que cursa en el
Despacho, y conocedor de primera mano de que no hay la minima intenciéon de cumplir con lo
exigido por el Despacho respecto a la actualizacion del avalio comercial del inmueble por parte
del demandante, quien desde el comienzo pretendié rematar dichos derechos por el valor del
avallo catastral multiplicados por el 1.5, presento al Despacho EL AVALUO COMERCIAL
ACTUALIZADO DEL INMUEBLE CON MATRICULA INMOBILIRIA No: 370-625472 UBICADO EN LA
DIRECCION: CALLE 48 NORTE # 3G-153 DEL BARRIO VIPASA DE LA CIUDAD DE CALI, Y DONDE
EL DEMANDADO JORGE ELIECER GOMEZ PALACIOS ES PROPIETARIO DEL 50% . CONSIDERO QUE
EL AVALUO CUMPLE CON LOS REQUISITOS QUE TRATA EL ARTICULO 444 DEL C.G.P Y SERA
INSUMO NECESARIO PARA PROGRAMAR LA NUEVA FECHA PARA LA AUDIENCIA DE REMATE EN
PUBLICA SUBASTA DE LOS DERECHOS DEL 50% DE PROPIEDAD DEL DEMANDADO y cumplir con
el pago a los acreedores debidamente reconocidos dentro del proceso que cursa en su despacho
teniendo en cuenta la PRELACION DE LOS CREDITOS segun la ley.

Se anexa en archivo pdf el avalué comercial completo de 72 hojas.
Quedo atento a atender cualquier requerimiento que el Despacho necesite al respecto.
Del Senor Juez,

Atentamente,

JORGE CASTANO GAVIRIA

CC No 16.581.006 DE CALI

TP No 56402 DELC.SDE LAJ

Correo electronico: fabio24x@hotmail.com y roger.de.marsell@hotmail.com
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ASESORIAS VEGA MARTINEZ S.A.S
CT.A1.23-041 avaluos y tasaciones

Santiago de Cali, 11 de julio de 2023

Sefor:
JUEZ PRIMERO (1°) CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI
L.C.

RADICADO: 760013103003-2013-00240-00

DEMANDANTE: JAIRO TRUJILLO MANJARRES CC. 94.366.329
DEMANDADO: JORGE ELIECER GOMEZ PALACIOS C.C. 16.744.098
CLASE DE PROCESO: EJECUTIVO SINGULAR

Me permito a su Sefioria presentar el informe de avalio comercial del bien inmueble identificado
con matricula inmobiliaria N° 370-625472, acorde la gestion encomendada en por el seior Jorge
Castafio Gaviria como parte aceptada en el proceso.

ASUNTO: ENCARGO VALUATORIO. Dictamen Pericial - Valor comercial del Predio Casa
Multifamiliar, identificada catastralmente con el N.° 760010100029400100015000000015 y con
la matricula inmobiliaria N.° 370-625472; localizada en la calle 48 Norte N.° 3GN-153, barrio
Vipasa, del Distrito de Cali — Departamento del Valle del Cauca.

1. Cumplimiento de los requisitos de Ley:

a) Christiam Armando Vega Martinez como perito designado por el Despacho, manifiesto bajo
la gravedad de juramento que se entiende prestada con mi firma, que mi opinidn es
independiente y corresponde a mi real conviccién profesional y declaro que no me encuentro
incurso en las causales contenidas en el articulo 50 del Cédigo General del Proceso.

b) Identidad de quien elabord y rinde el dictamen: Ingeniero Avaluador Christiam Armando
Vega Martinez identificado con cedula de ciudadania N.° 14.623.711 expedida en Cali.
Matricula profesional N.° VL206-107002, R.N.A N.° 337 [Entidad acreditada ONAC] y
certificado de inscripcion al Registro Abierto de Avaluadores — RAA [Ley 1673/2013] AVAL-
14.623.711.

ASESORIAS VEGA MARTINEZ S.A.S. NIT 800.148.262-1
CALLE 26 NORTE No. 4N — 23 Piso 2/ TEL (+57) 602 3798545 / (+57) 602 3798542
CEL (+57) 311 617486 / (+57) 300 6518983 E-mail: asevega@avmsas.com
CALI — COLOMBIA
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ASESORIAS VEGA MARTINEZ S.A.S

CT.A1.23-041

avaluos y tasaciones

Direccidon de notificacion: Mi oficina se encuentra localizada en el Distrito de Cali en el Barrio
San Vicente, en la direccién Calle 26 Norte N.” 4N-23 - segundo piso.

Perfil Profesional: Se adjunta la hoja de vida con los diplomas respectivos y certificaciones.

Lista de casos en que fui designado como perito: De conformidad con el Articulo 226 del
Cédigo General del Proceso, a continuacidn, se lista los casos en los que he participado en la
elaboracién de un dictamen pericial, en el transcurso de los ultimos cuatro afios:

1. REFERENCIA: PROCESO VERBAL DE MAYOR CUANTIA DE PETICION DE HERENCIA

Y ACCION REIVINDICATORIA

JUZGADO: 8° DE FAMILIA DE CALI

DEMANDANTE: RICARDO LARRAHONDO ARANGO

DEMANDADO: LEONARDO CASTRO Y OTROS

FECHA: JULIO DE 2017

ASUNTO: Dictamen Pericial — Avalio Comercial del Predio identificado con el
nimero de matricula inmobiliaria 370-550515, cddigo catastral N.’
7600101181600010002000000

REFERENCIA: DESIGNACION PERITO  AVALUADOR - INGENIERIA Y

MANTENIMIENTO

INDUSTRIALES I.M.1. S.A. EN LIQUIDACION JUDICIAL

ENTIDAD: SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES — REGIONAL CALI

SOLICITANTE: PATRICIA MONSALVE CAJIAO — LIQUIDADOR JUDICIAL DESIGNADO

FECHA: ENERO DE 2018

ASUNTO: Dictamen Pericial - Avalio Comercial del Predio - Bodega,
identificado catastralmente con el N.° 180005000000005,y con
la matricula inmobiliaria N.° 370-746690.

REFERENCIA: DESIGNACION PERITO AVALUADOR - AIRE CONFORT LTDA EN
LIQUIDACION JUDICIAL

ENTIDAD: SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES — REGIONAL CALI

SOLICITANTE: LUIS FERNANDO DURAN ACOSTA - LIQUIDADOR JUDICIAL

DESIGNADO

FECHA: OCTUBRE DE 2018

ASESORIAS VEGA MARTINEZ S.A.S. NIT 800.148.262-1
CALLE 26 NORTE No. 4N — 23 Piso 2/ TEL (+57) 602 3798545 / (+57) 602 3798542
CEL (+57) 311 617486 / (+57) 300 6518983 E-mail: asevega@avmsas.com

CALI — COLOMBIA
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ASESORIAS VEGA MARTINEZ S.A.S
CT.A1.23-041 avaluos y tasaciones

ASUNTO: Dictamen Pericial - Avalio Comercial del Valor comercial de dos (2)
Vehiculos, una camioneta TOYOTA HILUX y una Van CHEVROLET,
con placas CLU140 y CPM445

4, REFERENCIA: DESIGNACION PERITO AVALUADOR - SAMAI APROVECHAMIENTOS
INDUSTRIALES S.A.S. EN LIQUIDACION JUDICIAL
ENTIDAD: SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES — REGIONAL CALI
SOLICITANTE: GLADYS CONSTANZA VARGAS O. - LIQUIDADOR JUDICIAL
DESIGNADO
FECHA: MAYO DE 2019
ASUNTO: Dictamen Pericial - valor comercial de inventario de activos —

diecisiete  (17) elementos, propiedad de Ila SAMAI
APROVECHAMIENTOS INDUSTRIALES.

5. REFERENCIA: DESIGNACION PERITO AVALUADOR - MOTOCICLETAS Y REPUESTOS
S. A.
ENTIDAD: SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO — DELEGATURA
PARA ASUNTOS JURISDICCIONALES
SOLICITANTE: MOTOCICLETAS Y REPUESTOS S.A.
FECHA: octubre 2017
ASUNTO: Dictamen Pericial - valor comercial de una motocicleta.
6. REFERENCIA: DESIGNACION PERITO AVALUADOR
JUZGADO: 1° CIVIL DEL CIRCUITO DE ITAGUI
DEMANDANTE: JORGE MARIO PALACIO BOTERO
DEMANDADO: TRACTOCENTRO COLOMBIA S.A.S.
FECHA: SEPTIEMBRE DE 2019
ASUNTO: Dictamen Pericial — Causas probables de un dafo de la transmisién

delantera de un tractor agricola Marca SAME modelo Explorer 95,
SERIE 35050, serie motor 15300; localizado en el corregimiento de
Apure, municipio del Plato Magdalena — Departamento del
Magdalena. PROCESO: 2018 — 00136

7. REFERENCIA: DESIGNACION PERITO AVALUADOR
JUZGADO: 3° CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SETENCIAS CALI
DEMANDANTE: BANCOLOMBIA S.A.
DEMANDADO: CARLOS MARIO RADA PEREZ
FECHA: AGOSTO DE 2019

ASESORIAS VEGA MARTINEZ S.A.S. NIT 800.148.262-1
CALLE 26 NORTE No. 4N — 23 Piso 2/ TEL (+57) 602 3798545 / (+57) 602 3798542
CEL (+57) 311 617486 / (+57) 300 6518983 E-mail: asevega@avmsas.com
CALI — COLOMBIA



mailto:asevega@avmsas.com

AVW\

ASESORIAS VEGA MARTINEZ S.A.S

CT.A1.23-041 avaluos y tasaciones
ASUNTO: Dictamen Pericial — Cual de los avallos presentados sobre el bien
inmueble identificado con M.I. 370-711504, es el idoneo
8. REFERENCIA: DESIGNACION PERITO AVALUADOR
JUZGADO: 3° CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SETENCIAS CALI
DEMANDANTE: BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A.
DEMANDADO: CATALINA OROZCO PENA
FECHA: OCTUBRE DE 2019
ASUNTO: Dictamen Pericial — Cual de los avallos presentados sobre el bien
inmueble identificado con M.I. 370-711504, es el idoneo
9. REFERENCIA: DESIGNACION PERITO AVALUADOR
JUZGADO: 1° CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SETENCIAS CALI
DEMANDANTE: RODRIGO ALONSO LOPEZ ROSALES
DEMANDADO: YIMINSON SAA OROBIO
FECHA: NOVIEMBRE DE 2019
ASUNTO: Dictamen Pericial — Dictamen Pericial - Valor comercial del Predio
Casa unifamiliar, identificada catastralmente con el No.
K092500070000 y con la matricula inmobiliaria N.° 370-239037;
localizada en la carrera 83 N.° 18 — 56, barrio Urbanizacién El Ingenio
Il del municipio de Cali — Departamento Valle del Cauca.
10. REFERENCIA: DESIGNACION PERITO AVALUADOR
JUZGADO: 2° PROMISCUO DE CAJIBIO - CAUCA
DEMANDANTE: SORY HERNAN SANCHEZ
DEMANDADO: CENTRALES ELECTRICA DEL CAUCA — CEDELCA S.A. Y COMPANIA
ENERGETICA DE OCCIDENTE S.A. - CEO
FECHA: OCTUBRE DE 2019
ASUNTO: Dictamen Pericial — Opinién de valor comercial de renta, por el

concepto de alquiler de un area de terreno especifica, donde se
encuentra instalada una subestacidn eléctrica, en el predio
denominado “Finca La Bonita” — Lote 3, identificado con matricula
inmobiliaria N.° 120-197799 y N.° Predial 0001000501810000;
localizado en zona rural de la Vereda La Primavera, Corregimiento El
Centro — Municipio de Cajibio del Departamento del Cauca.

ASESORIAS VEGA MARTINEZ S.A.S. NIT 800.148.262-1
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CT.A1.23-041

avaluos y tasaciones

11. REFERENCIA: DESIGNACION PERITO AVALUADOR

JUZGADO:
DEMANDANTE:
DEMANDADO:
FECHA:
ASUNTO:

1° CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SETENCIAS CALI

JAIRO TRUJILLO MANJARRES

JORGE ELIECER GOMEZ PALACIOS

MARZO DE 2020

Dictamen Pericial — Opiniéon de Valor comercial del Predio Casa
Multifamiliar, identificada  catastralmente con el No.
760010100029400100015000000015 y con la matricula inmobiliaria
No. 370-625472; localizada en la calle 48 Norte No. 3GN-153, barrio
Vipasa, Municipio de Cali — Departamento del Valle del Cauca.

12. REFERENCIA: DESIGNACION PERITO AVALUADOR

PROCESO
JUZGADO:
DEMANDANTE:
DEMANDADO:
FECHA:
ASUNTO:

Proceso de insolvencia No. 2018-00029

1° PROMISCUO MUNICIPAL DE SAMANIEGO

SEGUNDO GUILLERMO TOVAR MELO

ACREEDORES VARIOS

JULIO DE 2020

Dictamen Pericial - Valor comercial del vehiculo automotor,
campero, de placas JAV 249, marca Toyota Land Cruiser, color azul
petrdleo, servicio particular, serie vehiculo 9FH331UJ73X7002585,
serie motor 1FZ0373966.

13. REFERENCIA: DESIGNACION PERITO AVALUADOR

PROCESO

Liquidacidn por adjudicaciéon | Expediente 91138

LIQUIDADOR: PATRICA MONSALVE CAJIAO
PERSONA NATURAL: JESUS MAURICIO LOPEZ QUINTERO

FECHA:
ASUNTO:

SEPTIEMBRE DE 2020

Dictamen Pericial - Valor comercial de un bien inmueble -
“Apartamento 204 bloque D piso 2, parqueadero 7 en sétano 2;
identificados catastralmente con el No. B002307290901,
B002308060901 y las matriculas inmobiliarias No. 370-697637 y
370-697714; localizados en el “Conjunto Residencial Reserva de
Santa Teresita PH”, Calle 14 oeste No. 2B-21/69 del Distrito Especial
de Santiago de Cali - Departamento del Valle del Cauca.
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14. REFERENCIA: DESIGNACION PERITO AVALUADOR

PROCESO Liquidacion por adjudicaciéon | Expediente 91138

LIQUIDADOR: PATRICA MONSALVE CAIJIAO

PERSONA NATURAL: JESUS MAURICIO LOPEZ QUINTERO

FECHA: SEPTIEMBRE DE 2020

ASUNTO: Dictamen Pericial - Valor comercial de un bien inmueble — Casa 2
niveles, identificada catastralmente con el nimero predial nacional
760010100190100430011000000011 y con la matricula inmobiliaria
N°. 370-207156, localizada en la carrera 67 N°. 2B-47, barrio El
Refugio, del Distrito Especial de Santiago de Cali — Departamento del
Valle del Cauca

15. REFERENCIA: DESIGNACION PERITO AVALUADOR
PROCESO Reorganizacion empresarial - RAD.2013-065.
DEMANDANTE: JHONNY CALLE RODRIGUEZ
DEMANDADO: INCOMERCIO Y OTROS

FECHA: JULIO DE 2022

ASUNTO: Dictamen Pericial - Avallo comercial de los bienes inmuebles
“Apartamento 1501 A Y Garaje 53” identificados con los nimeros
catastrales 760010100179000250007000000252 v

760010100179000250007000000158; y las matriculas inmobiliarias
No. 370-606226 y 370-606132; localizados en el Conjunto
residencial “Gilly” PH, calle 10 # 66B-50, barrio Gran limonar del
Distrito de Santiago de Cali.

16. REFERENCIA: DESIGNACION PERITO AVALUADOR

PROCESO Reorganizacidon empresarial - RAD.2013-065.

DEMANDANTE: JHONNY CALLE RODRIGUEZ

DEMANDADO: INCOMERCIO Y OTROS

FECHA: JULIO DE 2022

ASUNTO: Dictamen Pericial - Avallo comercial de los bienes inmuebles
“Apartamento 301A, Garaje 5 y Garaje 6” identificados con los
numeros catastrales 760010100020300220456900010003,
760010100020300220456900010041,
760010100020300220456900010042; las matriculas inmobiliarias
No. 370-708386, 370-708424, 370708425; localizados en el
Conjunto Residencial “Terrazas de Santa Teresita” PH, calle 14 oeste
# 2B1-45, barrio Arboledas del Distrito de Santiago de Cali.
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ASESORIAS VEGA MARTINEZ S.A.S

CT.A1.23-041

avaluos y tasaciones

17. REFERENCIA: DESIGNACION PERITO AVALUADOR

PROCESO
DEMANDANTE:
DEMANDADO:
FECHA:
ASUNTO:

Servidumbre de conduccién de energia eléctrica

CELSIA COLOMBIA S.A. E.S.P.

ATENEA AGRICOLA S.A.S.

OCTUBRE DE 2022

Dictamen Pericial - INFORME DE AVALUO CORPORATIVO DE
FRANJA DE SERVIDUMBRE ELECTRICA DE UN PREDIO RURAL -
PREDIO DE MAYOR EXTENSION “EL JAPON”

18. REFERENCIA: DESIGNACION PERITO AVALUADOR

PROCESO
DEMANDANTE:
DEMANDADO:
FECHA:
ASUNTO:

19. REFERENCIA:

JUZGADO
PROCESO
DEMANDANTE:
DEMANDADO:

FECHA:
ASUNTO:

Cobro

SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES

MAMUSA DE COLOMBIA S.A.

MARZO DE 2023

Dictamen Pericial de Un (1) vehiculo tipo camioneta de servicio
particular - de placas BGM 800, marca MAZDA, linea B2200, serie
chasis B2200-07854, serie motor F2-784668, modelo 1996.

DESIGNACION PERITO AVALUADOR

30 CIVIL MUNICIPAL DE CALI

Solicitud de prueba anticipada

INSTITUTO COLOMBIANO DE BIENESTAR FAMILIAR

TENEDOR Y POSEDOR DEL INMUEBLE CON FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIAIA No. 370-222617

MAYO DE 2023

Dictamen Pericial | Valor comercial de los Predios, identificados con
las matriculas inmobiliarias N° 370-316586, 370-222617 y 370-
305633; localizados en la carrera 22 oeste # 11 — 08 /24 y calle 11 #
1 - 24, barrio Santa Teresita del Distrito de Cali — Departamento del
Valle del Cauca

20. REFERENCIA: DESIGNACION PERITO AVALUADOR

JUZGADO:
PROCESO

DEMANDANTE:
DEMANDADO:

31 CIVIL MUNICIPAL DE CALI

VERBAL — DECLARACION DE PERTENENCIA POR PRESCRIPCION
EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO

MARIA CLAUDIA FORERO MEJIA

ROSALVINA BARONA SANDOVAL Y HEREDEROS INDETERMINADOS
DE ISAURA BARONA SANDOVAL, CARMELINA BARONA SANDOVAL,
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CT.A1.23-041 avaluos y tasaciones

TOMAS JOAQUIN BARONA SANDOVAL, ANA JULIA BARONA
SANDOVAL DE MOLANO Y DEMAS PERSONAS INCIERTA E
INDETERMINADAS

FECHA: JUNIO DE 2023
ASUNTO: Dictamen Pericial. Establecer la delimitacion y caracteristicas del

inmueble que se distingue con la matricula inmobiliaria N° 370-
69894; localizado en la calle 4 12-A-02, barrio San Cayetano del
Distrito de Cali — Departamento del Valle del Cauca.

21. REFERENCIA: DESIGNACION PERITO AVALUADOR

JUZGADO 26 CIVIL MUNICIPAL DE CALI

PROCESO Liquidacidn patrimonial

DEUDORA: JOHANA MELISA LUCUMI

FECHA: JUNIO DE 2023

ASUNTO: Dictamen Pericial | Valor comercial del Predio Casa unifamiliar,
identificada catastralmente con el Nro.

f)

g)

h)

760010100050100340013000000013 y con la matricula inmobiliaria
Nro.370-706329; localizada en la Carrera 2A # 46C-29, barrio El Sena
del Distrito de Cali — Departamento del Valle del Cauca.

Participacién en otros procesos con algunas de las partes o apoderados del proceso: No he
participado como perito en otros procesos con alguna de las partes, ni con alguno de los
apoderados.

Inhabilidades: Declaro que no me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo
50 del CGP.

Declaracidn de si los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que
versen sobre las mismas materias: Referente a este punto, es el mismo tipo de procedimiento
que he utilizado y aplicado en diferentes encargos valuatorios - Dictamenes periciales sobre
bienes inmuebles — predios de similares caracteristicas localizados en zonas urbanas.

Declaracion de si los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesién u oficio: Los
examenes, métodos, inspecciones e investigaciones realizados en el presente asunto no son
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ASESORIAS VEGA MARTINEZ S.A.S
CT.A1.23-041 avaluos y tasaciones

diferentes de los utilizados en el ejercicio regular de mi profesidn, los métodos utilizados para
realizar el avalio comercial del bien inmueble identificado con la matricula inmobiliaria N.°
370-625472 son los acostumbrados en el sector inmobiliario — predios urbanos.

2. Objeto del dictamen y resultados:

Tal y como me fue notificado por el Despacho, la finalidad del dictamen corresponde en realizar
el avaluo comercial del bien inmueble identificado con matricula inmobiliaria N.° 370-625472,
acorde la gestion encomendada por el seifor Jorge Castafio Gaviria, acreedor reconocido del
proceso.

El objetivo del encargo valuatorio es emitir una opinidon del valor comercial y hacer una
descripcién metddica y técnica de un predio [Casa Multifamiliar] localizado en la calle 48 Norte
N.° 3GN-153, barrio Vipasa, Municipio de Cali — Departamento del Valle del Cauca.

La presente valuacion fue elaborada de conformidad con los postulados y normas del cédigo de
ética, establecidas en: LA LEY 1673 DE 2013, EL REGLAMENTO INTERNO Y LOS ESTATUTOS DEL
AUTOREGULADOR NACIONAL DE AVUALUADORES — ANA, Y LA NORMA TECNICA SECTORIAL
NTS S04 - CODIGO DE CONDUCTA DEL VALUADOR.

ARTICULO 15 — LEY 1673/2013. DEBERES DEL AVALUADOR INSCRITO EN EL REGISTRO ABIERTO DE
AVALUADORES PARA CON SUS CLIENTES Y EL PUBLICO EN GENERAL. Son deberes de Avaluador inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores para con sus clientes y el publico en general:

a) Dedicar toda su aptitud y atender con la mayor diligencia y probidad, los asuntos encargados por su cliente;

b) <Literal corregido por el articulo 2 del Decreto 222 de 2014. El nuevo texto es el siguiente:> Mantener el secreto y
reserva, respecto de toda circunstancia relacionada con el cliente y con los trabajos que para él se realizan, salvo
autorizacion escrita previa del cliente, obligacion legal de revelarla o cuando el bien avaluado se vaya a pagar con dineros
publicos, salvo que correspondan a los gastos reservados legalmente;

¢) El avaluador inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, que dirija el cumplimiento de contratos entre sus clientes
y terceras personas, es ante todo asesor y guardian de los intereses de sus clientes, pero en ningtn caso le es licito
actuar en perjuicio de aquellos terceros.

PARAGRAFO. Los deberes del avaluador inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores en sus actuaciones
contractuales, se regira por lo establecido en la legislacion vigente en esa materia.

El peritaje se presenta de conformidad a los ARTICULOS 226, 227 y 228 de la LEY 1564/2012,
igualmente, con los ARTICULOS 2.2.2.13.1.9 del DECRETO 1074/2015, el cual fue modificado por
el ARTICULO 25 del DECRETO 991/2018. Se aplica el marco normativo para la elaboracién y
presentacion de informes, teniendo en consideracion los lineamientos y directrices establecidas
en las Guias y Normas Técnicas Sectoriales Colombianas — NTS, elaborados por el Instituto
Colombiano de Normas Técnicas y Certificacion — ICONTEC.
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Para el presente encargo valuatorio se contemplan: 1. NTS SO3 “Contenido de Informes de
Valuaciéon”; 2. NTS 101 “Contenido de Informes de Valuacién de Bienes Inmuebles Urbanos”; 3.
NTS S04 “Cédigo de Conducta del Valuador”; 4. NTS SO1 “Bases para la Determinacidn del Valor
de Mercado”; 5. NTS MO01 “Procedimiento y metodologias para la realizacién de Avallos de Bienes
Inmuebles Urbanos”; adicionalmente, se tienen en cuenta las Guias Técnicas Sectoriales: 1. GTS
EO1 “Valuacidon de Bienes Inmuebles”; 2. GTS G02 “Conceptos y Principios Generales de
Valuacién”; y 3. GTS EO3 “Valuacién de Bienes Inmuebles Urbanos”.

Por medio del presente certifico que:

v" No tengo interés presente ni futuro en el bien inmueble en cuestion.

v" No tengo ningun interés directo o indirecto en el resultado del presente encargo
valuatorio.

v" No tengo interés ni prejuicio con respecto a la materia en cuestion del presente
encargo valuatorio; mis conclusiones no estan influenciadas por los honorarios que
reciba.

v La opinidn de valor expresada y fundamentada en el presente encargo valuatorio, es
independiente y corresponde con mi real conviccidn profesional.

v" No tengo relacion directa o indirecta con el solicitante o propietario del bien inmueble
objeto de valuacion que pudiera dar lugar a un conflicto de intereses.

Para el desarrollo de este informe se aplicara el marco conceptual de la IVSC [International
Valuation Standards Council] Normas Internacionales de Valuacion 2021. Con el fin de estimar el
valor comercial del Predio, objeto del estudio, se seguird los siguientes pardmetros y bases de
valor:

Como profesionales complementarios, se contd con la colaboracién del personal profesional: la
arquitecta Viviana Benavides Morales con matricula profesional N.° A451522011-67023909, y el
arquitecto avaluador Héctor Ivan Riascos Caicedo con matricula profesional N.° A43472012-
14479264 — AVAL 14479264.

Certifico que los profesionales antes mencionados, hacen parte del equipo profesional de
colaboradores de mi Compania: ASESORIAS VEGA MARTINEZ S.A.S.

ASESORIAS VEGA MARTINEZ S.A.S. NIT 800.148.262-1
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“Las bases de valor (algunas veces llamadas normas de valor) describen las premisas fundamentales en las cuales se
habran de basar los valores sobre los que se informe. Es critico que la base (0 bases) de valor sean apropiadas a los
términos y proposito de la valuacion del encargo, como la base de valor puede influenciar o dictar seleccion de métodos,
insumos y suposiciones de valuador, y la final de valor”. - 10.1 IVS 104

Términos y Definiciones:

Bien inmueble. Terrenos y cualquier otra cosa que sea parte de los mismos, por ejemplo, arboles o minerales, y
cualquier otro elemento que les haya sido afiadido por el ser humano, por ejemplo, edificios 0 mejoras.

Mayor y mejor uso. Uso mas probable de un bien, fisicamente posible, justificado adecuadamente, permitido
juridicamente, financieramente viable y que da como resultado el mayor valor del activo valorado. - 3.4 GTS E01

Avaluador: Persona natural o juridica que posee el reconocimiento para llevar a cabo la valuacion.

Predio urbano: Es el ubicado dentro del perimetro urbano.

Construccion o edificacion: Es la union de materiales adheridos al terreno, con caracter permanente, cualesquiera
sean los elementos que lo constituyan.

Namero predial nacional: Cédigo numérico que permite localizar un predio inequivocamente en los respectivos
documentos catastrales, segtin el modelo determinado por el Instituto Geogréfico “Agustin Codazzi”.

Destinacién econémica de los predios: Clasificacion para fines estadisticos que se da a cada inmueble en su conjunto
— terreno, construcciones o edificaciones-, en el momento de la identificacion del predio, de conformidad con la actividad
econoémica o inmobiliaria predominante que en él se desarrolle.

Norma uso del suelo: Es la indicacion normativa sobre la actividad que se puede desarrollar en un determinado espacio
geografico de conformidad con lo planificado y reglamentado por la respectiva autoridad de la unidad organica catastral.

Valor de Mercado. Es la cantidad estimada por la cual un activo o pasivo deberia intercambiarse en la fecha de valuacion
entre un comprador dispuesto y un vendedor dispuesto, en una transaccioén independiente, después de adecuada
comercializacion y en la cual las partes hayan actuado cada cual, con conocimiento, prudencia y sin presion. - 30.1 IVS
104

Enfoque de Mercado. El enfoque de mercado provee una indicacion de valor mediante la comparacion del activo o
activos idénticos o comparables (estos son similares) para los cuales se dispone informacion de precio. — 20. IVS 105

Enfoque del Costo. El enfoque de costo provee un indicador de valor utilizando el principio econémico de que un
comprador no pagara mas por un activo que el costo que representaria obtener un activo de igual utilidad, sea mediante
compra y por construccion, saldo que ello involucra tiempo, inconveniente, riesgo u otros factores indebido o excesivo.
El enfoque provee una indicacion de valor calculando el costo de reposicién o reproduccion de un activo y haciendo
deducciones por deterioro fisico y otras formas pertinentes de obsolescencia. — 60. IVS 105
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Para determinar el valor comercial del inmueble, se tienen en cuenta los siguientes aspectos:

1.
2
3
4
5.
6
7
8
9

Normas de planeacién municipal.

Usos de suelo permitidos en esta zona segun P.O.T. vigente de Cali.

Comercializacion, oferta y demanda de este tipo de inmueble.

Ubicacidn del inmueble.

Forma, tamafio, topografia y drea del terreno.

Vias de acceso principales y secundarias al predio.

Cobertura y calidad de servicios publicos.

Clase, tipo y caracteristicas fisicas de las construcciones y mejoras adosadas al predio.

Se trabajé con base a la informacién contenida en:

a) Certificado de tradicidon matricula inmobiliaria N° 370-625472 impreso el 12/072023.

b) Escritura publica 2.821 del 14/10/2020 - Aclaracién de escrituras publicas o
correcciones.

c) Informacion normativa obtenida del portal web http://idesc.cali.gov.co/geovisor.php.

d) Informacion normativa obtenida del portal web http:// geoportal.cali.gov.co. [Mapas

Interactivos].

e) Documentos que hacen parte del expediente del proceso con Radicado N°

760013103003-2013-00240-00.

f) Certificado catastral afio 2023.
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA
1.1 Propdsito del avaluo.

El propdsito del presente encargo valuatorio consiste en determinar una opinidon de valor
comercial probable del predio objeto de andlisis; mediante la identificacion del bien raiz
(caracteristicas técnicas y especificas del bien inmueble), con el fin de valorarlo de una manera
sistematica, fundamentados en informaciones colectadas en la visita de inspeccidn, en avaltios y
estudios inmobiliarios anteriores y recientes; en la venta y renta de bienes raices en la zona o
sectores comparables de uso “residencial neta” de estrato medio, en la zona norte de la ciudad
de Cali.

1.2 Fecha de inspeccidn.

Con el propésito de realizar una identificacion fisica y reconocimiento al predio, el mismo se visitd
en la fecha del 7 de julio de 2023.

No se tuvo acceso al predio, se toman las fotografias de fachada y del avalio inmediatamente
anterior — afio 2022. (El inmueble no ha tenido ninguna remodelacién o cambio en su
infraestructura fisica).

1.3 Direccion y nomenclatura.

Predio localizado en |a calle 48 Norte N° 3GN-153, barrio Vipasa, Distrito de Cali — Departamento
del Valle del Cauca.

Informacidn contenida en la matricula inmobiliaria N° 370-625472.

4) CL48 NORTE # AV 3 G - 153 (DIRECCION CATASTRAL)

3) CL48 NORTE # 3 G NORTE - 153 (DIRECCION CATASTRAL)
2) CALLE 48 NORTE # 3GN-153. LOTE Y CASA.

1) CALLE 48 NORTE #3GN-151 [ LOTE DE 132.25 M2]
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1.4 Clase de inmueble.
Edificio tipo vivienda multifamiliar, de tres pisos de uso habitacional.

1.5 Localizacion.
Dicho inmueble se encuentra ubicado en la comuna N.° 2, barrio Vipasa, Distrito de Cali —

C,
alle 4g e
te

Q 8

Departamento del Valle del Cauca.
llustracion 1: Localizacion del predio — barrio Vipasa
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Fuente: Imdgenes extraidas de aplicativo web Google Maps
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1.6 Estratificacion.
Residencial: Cuatro (4); Medio.

llustracién 2: Estratificacion
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Fuente: Imagen extraida de aplicativo web Geoportal Idesc [mapa estratificacion].

1.7 Vias de acceso al inmueble.

Son pavimentadas y su estado actual es bueno, el inmueble esta sobre la calle 48 Norte, que es
una via local; la avenida 4, que es via arteria principal, tiene dos calzadas, cuatro carriles en los
dos sentidos con separador (zona verde) segun el P.O.T de Cali, es decir, en la actualidad tiene
una buena comunicacion con todo el sector urbano, norte y centro de la ciudad.

1.8 Servicios publicos.

Este inmueble cuenta con los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica,
gas domiciliario y recoleccion de basuras; los servicios publicos son de buena calidad y son
prestados por la Empresas Municipales de Cali — EMCALI, Gases de Occidente y PromoCali S.A.
ESP. Los apartamentos que conforman el edificio cuentan con contador de servicios
independiente.
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1.9 Destino econdmico — uso actual.

El predio objeto de estudio es una vivienda multifamiliar urbana de localizacién medianera y con
uso de actividad residencial neta.

2. ASPECTO JURI'DICO, NORMATIVIDAD E INFORMACION CATASTRAL
2.1 Titulacion.

De acuerdo con la informacién contenida en el certificado de tradicion de la propiedad, el cual
hace parte de los documentos que reposan en el expediente del proceso, la propiedad del
inmueble se encuentra distribuida en diferentes partes, correspondientes a proporciones o
porcentajes de derechos de cuota, repartidos en varias personas naturales, las cuales han
adquirido el derecho de dominio por medio de diferentes actos de tipo: compra venta de
derechos de cuota, actos de division material y actos de adjudicacién. Adjunto al presente
dictamen pericial, se entrega una copia del certificado de tradicion de la matricula inmobiliaria
N.° 370-625472 impreso el 12 de julio de 2023.

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 28-01-2015 Radicacidn: 2015-9731

Doc: ESCRITURA 136 del 23-01-2015 NOTARIA CUARTA de CALI VALOR ACTO: §35,611.500
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA DEL 50% DE ESTE INMUEBLE. -
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de deracho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SAAVEDRA PRIETO MONICA PATRICIA CC# 66777810

A: PRIETO BRAVO IDALY CC# 25379331 X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 13-09-2016 Radicacidn: 2016-96642

Doc: ESCRITURA 3722 del 24-08-2016 NOTARIA CUARTA de CALI VALOR ACTO: §37,142 500
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA DE 50%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de deracho real de dominio,l-Titular de deminio incompleto)

DE: PRIETO BRAVO IDALY CCH# 25379331

A: SAAVEDRA PRIETO MONICA PATRICIA CCEBETTTEIO X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 04-10-2019 Radicacidn: 2013-84997

Doc: ESCRITURA 3666 del 25-09-2019 NOTARIA VEINTITRES de CALI VALOR ACTO: §50,000.000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA DEL 50%.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SAAVEDRA PRIETO MONICA PATRICIA CCEB6TTTE0

A: CUATIN MONTENEGRO FABIO MARTIN CC#16TB2236 X

Fuente: Certificado de tradicion de la matricula inmobiliaria N.° 370-625472 impreso el 12/07/2023
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Tabla 1. Tradicion del inmueble.

No. Matricula Codigo Codigo

Descripcion
P Inmobiliaria Catastral antiguo Catastral nacional

Predio — Casa

Multifamiliar 370-625472 760010102940010001500000015 760010100029400100015000000015

Nota aclaratoria: Los peritos de AVM SAS han desarrollado el avaliio comercial del inmueble sin
realizar estudios de titulos por no ser de su competencia.

2.2 Informacion Catastral.

Matricula inmobiliaria: 370-625472

Numero Catastral: 760010100029400100015000000015
ID. Catastral Cali: 769954

Area de terreno: 131,10 m?

Area construida: 280,00 m?

llustracion 3: Catastro
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5 Mapa Catastro Cali Subdireccion de catastro - Grupo de Cartografia
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Tablas relacionadas:
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2.3 Normatividad vigente.

Normas Urbanas (Acuerdo 0373: Revision Ordinaria de Contenido de Largo Plazo del Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Cali. P.O.T. con fecha de 01 de diciembre de 2014).

Con el propdsito de dar contexto normativo, se expone la informacion de las normas urbana que
rigen el sector y su drea inmediata de influencia.

llustracion 4: Localizacion segun IDESC
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2.3.1 Areas de actividad (P.O.T.)

Articulo 287. Definicion de Areas de Actividad, Son &reas del suelo con condiciones
socioecondémicas similares, y se caracterizan con el predominio de un uso determinado del suelo
en funciéon del cual se reglamentan y definen los usos complementarios permitidos, y la
intensidad para su aprovechamiento.
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Articulo 288. Clasificacion General de las Areas de Actividad. Las dreas de actividad se clasifican
en:

e Area de Actividad Residencial Neta

e Areade Actividad Residencial Predominante
e Areade Actividad Mixta

e Areade Actividad Industrial

Paragrafo. La delimitacion de las dreas de actividad se encuentra establecida en el Mapa N.° 42
“Areas de actividad” el cual hace parte integral del presente acto. Los usos asignados para cada
area de actividad, y vocacion en el caso de las dreas de actividad mixta, se encuentran
identificados en el anexo N.° 4 “Matriz CIIU de usos del suelo urbano” el cual hace parte integral
del presente acto.

2.3.2 Areas de Tratamiento (P.O.T.)

Articulo 301. Definicion de los Tratamientos Urbanisticos. Son las determinaciones del plan de
ordenamiento territorial, que, atendiendo las caracteristicas fisicas de cada zona considerada,
establecen normas urbanas que definen un manejo diferenciado para los distintos sectores del
suelo urbano y de expansién urbana.

Los tratamientos urbanisticos son:

Tratamiento urbanistico de conservacion
Tratamiento urbanistico de consolidacion
Tratamiento urbanistico de renovacién urbana.
Tratamiento urbanistico de desarrollo.

oueWw

Articulo 309. Modalidades de tratamiento urbanistico de consolidacion.
Son modalidades del tratamiento de consolidacién las siguientes:

1. Consolidacién 1- Consolidacién urbanistica (C1)
2. Consolidacion 2- Consolidacion Basica (C2)
3. Consolidacion 3- Consolidacion moderada (C3)

Articulo 311. Consolidacion Basica — C2. Sectores residenciales con tendencia de desarrollo
principalmente por autoconstruccidn, donde se pretende consolidar permitiendo la modificacién
moderada o ampliacién de las edificaciones existentes.
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Paragrafo. Dentro de la consolidacidn 2 se identifican zonas que requieren de la accién publica
para alcanzar su potencial, las cuales hacen parte del programa de Mejoramiento Integral. La
delimitacion de los territorios objeto del Programa de Mejoramiento se encuentra identificada
en el Mapa N° 53 “Areas de Evaluacién para Proceso de Mejoramiento Integral” que hace parte
integral del presente Acto.

2.3.3 Edificabilidad.

indice de construccién base: 2

indice de construccién adicional: 2.5

indice de ocupacién (Articulo 352): Para usos Residencial Neta, lotes de terreno con dreas entre
81-250 Unifamiliar y Multifamiliar es 0,7.

Las normas volumétricas estan estipuladas en el Articulo 354 del (P.O.T.) de 2014.

2.4 Unidad de planificacion urbana UPU 1 — Menga (en formulacion).

llustracion 5: Unidad de planificacion urbana.
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Fuente: Geovisor IDESC — Aplicativo Web de la secretaria de Planeacion Municipal de Cali
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3. DETERMINACION FiSICA DEL SECTOR Y DEL INMUEBLE

3.1 Descripcion de la comuna N.° 2.

En 1.131,30 hectdreas habitan 120.577 personas que representan una densidad de 106,6
habitantes por hectdrea. Conformada por los Barrios Santa Rita, Santa Teresita, Arboledas,
Normandia, Juanambu, Centenario, Granada, Versalles, San Vicente, Santa Mdnica, Prados del
Norte, La Flora, La Campifia, La Paz, El Bosque, Menga, Los Alamos, Chipichape, La Merced,
Vipasa, Altos de Menga, Altos Normandia, Bataclan y parque del Amor, cuenta con 41,010
viviendas que ofrecen una densidad de 36.3 viviendas por hectdrea.

En la comuna 2 funcionan un puesto de salud, también se encuentran 34 establecimientos de
educacion preescolar, 26 de educacién primaria y 18 establecimientos de educaciéon secundaria
y media. Hay 47.449 suscriptores de acueducto, 47.311 suscriptores de alcantarillado, 51,093
suscriptores de energia eléctrica, 38.565 suscriptores de gas natural y existen 25.2 lineas
telefénicas por cada 100 habitantes. La produccién percdpita de basura estd en 0,39 toneladas
por habitante.

EL C.A.L.I 02 funciona en la avenida 3N con calle 44 en el barrio Vipasa. El inventario tiene
identificado 462 predios como bienes fiscales y de uso publico.

llustracion 6: Censo de Poblacion y Vivienda Sector Vipasa
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3.2 Estratificacion de los barrios.

En esta comuna la estratificacién de los barrios que la conforman es la siguiente:

Tabla 2 Estratificacion de los barrios.

Barrio Categ Estrato Cddigo
Santa Rita \ Alto 02-01
Santa Teresita W Alto 02-02
Arboledas \ Alto 02-03
Normandia VI Alto 02-04
Juanambu \Y Medio-Alto 02 - 05
Centenario v Medio-Alto 02 -06
Granada v Medio 02-07
Versalles \Y Medio-Alto 02-08
San Vicente \ Medio 02-09
Santa Ménica Vv Medio-Alto 02-10
Prados del Norte \Y Medio-Alto 02-11
La Flora \ Medio-Alto 02-12
La Campifia v Medio 02-13
La Paz 1] Medio-Bajo 02-14
El Bosque \Y Medio-Alto 02-15
Menga \ Alto 02-16
Ciudad los Alamos I Medio-Bajo 02-17
Chipichape \Y Medio-Alto 02-18
Brisas de los Alamos 1] Medio-Bajo 02-19
Urbanizacion La Merced v Medio 02-93
Vipasa v Medio 02-94
Urbanizacion la Flora Vv Medio-Alto 02 -95
Altos de Menga | Bajo-Bajo 02-96
Sector Altos Normandia Batac | Bajo-Bajo 02-97
A. desarrollo Parque del Amor Vv Medio-Alto 02-98

3.3 Delimitacion del sector.

El barrio Vipasa se encuentra localizado al Norte del Municipio de Cali, limitando de la siguiente
manera al norte limita con: El barrio El Rincdn; al oriente: El barrio La Merced; al sur: con el barrio
Prados del Norte y al occidente con el barrio La Flora.
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llustracion 7: Delimitacion sector barrio Vipasa.
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Fuente: Geoportal DANE. Andlisis geoespacial del CNPV 2018. Barrio Vipasa

3.4  Actividad predominante.

Desde el punto de vista funcional, el sector en general presenta caracter residencial neto. La
actividad residencial presenta como estratos socioecondmicos altamente predominantes el
medio (4) y el medio-alto (5). De otro lado, la actividad comercial ha venido ejerciendo con el
paso de los afios una fuerte presion sobre la actividad residencial, sobre los ejes viales principales
del sector, dando paso a remodelaciones de antiguas viviendas, adecuandolas como locales
comerciales u oficinas; aunque también es posible observar algunas edificaciones concebidas y
disefiadas especificamente con fines comerciales; las cuales han comenzado a renovar
urbanisticamente el sector, muy especialmente sobre las avenidas 4 Norte y Av. 3 Norte, calle 44
Norte y calle 52 Norte. Esta caracteristica comercial, se refuerza ademas con su cercania al centro
de la ciudad y otros barrios circunvecinos, donde se localizan otros polos de atraccidn comercial
concentrada como el Centro Comercial La Pasarela, el Centro Comercial Chipichape y la zona
comercial donde se localiza el Almacén La 14 y el Almacén Homecenter. La actividad residencial
se desarrolla principalmente al interior de los barrios, especialmente en edificaciones de vivienda

unifamiliar.
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Desde el punto de vista formal, el sector presenta como tipologias edificatorias mas
sobresalientes las edificaciones de uno y dos pisos de altura, cuyas lineas de paramento se
retroceden de su linea de demarcacion conformando antejardines. Igualmente, existe la
presencia de edificaciones de vivienda multifamiliar con desarrollo vertical de hasta cuatro y cinco
pisos de altura.

3.5 Vias de acceso e influencia del sector.

Son pavimentadas y su estado actual es bueno, como via de acceso se encuentra la Av. 4 Norte,
la calle 44 Norte y la calle 48 Norte, respectivamente clasificadas como via arteria principal Av.
4N, via arteria secundaria - Cl 44N y via local - Cl 48N, segun la [clasificacidon y jerarquizacién del
sistema vial del Distrito de Cali]. Gracias fundamentalmente a la dimensién de la seccidn
transversal de las vias y su continuidad en el ambito de sector o ciudad, permiten un alto
porcentaje de vehiculos y de transporte colectivo con baja velocidad de operacién y alta rotacion
de demanda, es decir, se trata de vias que forman parte de la red bdsica primordial de la
estructura urbana de Cali, generando para el area que sirven, muy buenas condiciones de
accesibilidad desde y hacia otros sectores de la ciudad.

3.6 Infraestructura urbana.

El sector cuenta con una adecuada red de servicios publicos, zonas verdes, andenes, vias de
acceso en regular estado de conservacion, el servicio de transporte publico circula sobre la
avenida 4N, la calle 52, la calle 44 y |la avenida 3N representada por el sistema de transporte
masivo MIO y los buses de transporte urbano de los diferentes barrios de Cali.

3.7 Linderos y dimensiones del inmueble.

Linderos contenidos en las Escritura publicas N.° 3722 del 24/08/2016 de la Notaria cuarta (4) de
Cali, y la escritura publica N.° 3666 del 25/09/2019 de la Notaria veintitrés (23) de Cali.

El area de terreno segun certificado de tradicion de matricula inmobiliaria N.° 370-625472 es de
CIENTO TREINTA Y DOS METROS CUADRADOS CON VEINTICINCO CENTIMETROS CUADRADOS
(132,25 m?).
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Tabla 3. Area del lote de terreno.

Descripcion Unidad de medida Cantidad
Lote de terreno m? 132,25
Total area Lote de terreno m? 132,25

Fuente: Certificado de tradicion de la matricula inmobiliaria N.° 370-625472 impreso el 23/10/2020

3.8 Area de la construccion.

Las medidas relacionadas en el cuadro de areas de construccion que se presenta a continuacion,
corresponde con las medidas superficiarias consideradas dentro de las caracteristicas fisicas de
las mejoras y construcciones del predio, las cuales hacen parte de las premisas de valor tenidas
en cuenta para la elaboracion del avalio comercial, estas fueron tomadas con base al
levantamiento de medidas y dimensiones, desarrollado por el equipo profesional de Arquitectos
de ASESORIAS VEGA MARTINEZ S.A.S. el dia de la visita de inspeccion:

Tabla 4. Area construida del inmueble.

Descripcion Unidad de medida Cantidad
Area de construccién 1° Piso m? 107,87
Area de construccion 2% Piso m? 105,36
Area de construccién 3¢ Piso m? 103,94
Area Total Construida m? 317,17

Fuente: levantamiento planimétrico AutoCAD — Medidas tomadas en vista
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3.9 Tipo de construccidn y conformacion del bien inmueble.

El predio se encuentra conformado por una construccion - edificio de seis (6) apartamentos;
distribuidos en tres (3) pisos de la siguiente manera:

Nota: el apartamento del primer piso tiene un espacio acondicionado como oficina.

a. ler piso: Apartamento 101; consta de sala, comedor, 3 alcobas, cocina, un bafio social,
un bafio privado [alcoba principal], patio de ropas y patio de ventilacion.

b. 2do piso: Escaleras de acceso, pasillo apartamentos:
e Apartamento 201; consta de un ambiente [Salén grande, cocineta, un bafio].
e Apartamento 202, consta de un ambiente [Saldn, cocineta, un bafio].
e Apartamento 203, consta de un ambiente [Saldn, cocineta, u bafio].

c. 3er piso: escaleras de acceso, pasillo de apartamentos, zona de oficios:
e Apartamento 301, consta de sala, comedor, dos alcobas, cocineta y un bafio.
e Apartamento 302, consta de sala, comedor, una alcoba, cocineta y u bafio.

e Terraza patio de ropas comun.

3.10 Especificaciones de la construccion.

Cimentacion: Se desconoce el estudio de suelos, pero por su conformacion estructural se
puede interpretar que consta de zapatas y vigas en concreto reforzado.

Estructura: Columnas y vigas de amarre en concreto reforzado.

Cubierta: Teja fibrocemento con estructura en madera.

Mamposteria: Ladrillo farol repellado, estucado y pintado.

Pisos: Cerdmica.

Puerta de acceso:  Marco y naves metalica.

Puertas Internas: Marcos metalicos y naves en madera.
Ventanas: Marcos metalicos y naves en vidrio.
Baios: Apartamento 101 - 1ler piso: Muros y piso en ceramica, aparatos sanitarios

corrientes, divisién de ducha en vidrio templado.
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Apartamentos 201, 202 y 203 — 2do piso: Muros y piso en cerdmica,
aparatos sanitarios corrientes.

Apartamentos 301 y 302 — 3er piso: Muros y piso en ceramica, aparatos
sanitarios corrientes.

Cocina: Integral, mesén en marmol, gabinetes en madera, piso y paredes en
ceramica
Fachada: Repello, estuco y pintura.

4. CONSIDERACIONES ECONOMICAS

4.1 El mas alto y mejor uso del Terreno.

El mayor y mejor uso se define como: “Es el uso que maximiza su potencial y que es posible, estd
legalmente permitido y es financieramente viable”. También se define como el uso y programas
disponibles de utilizacion futura, que produzca él mas alto valor presente de la tierra.

Basado en la definicidon anterior y después de ver y analizar el comportamiento inmobiliario del
sector especifico y la zona de influencia, es en mi opinidn que el uso presente de |la propiedad en
cuestién corresponde a su mejor uso inmobiliario, dado a que méaxima la potencialidad de la
rentabilidad en los ingresos que podria generar el mismo. Los acabados de las construcciones y
mejoras de la propiedad la ubican en la media competitiva del mercado.

4.2 Definicion del valor en el mercado.

El avalio en desarrollo corresponde al valor comercial (valor de mercado) del respectivo
inmueble, expresado en dinero. Se entiende por Valor de Mercado como “la cantidad estimada
por la cual un activo o pasivo deberia intercambiarse en la fecha de la valuacién entre un
comprador y un vendedor dispuestos, en una transaccién independiente, después de una
adecuada comercializacién y en la cual las partes hayan actuado cada cual, con conocimiento,
prudencia y sin presion.” (IVS, 2021).
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4.3 Problemas de estabilidad y suelos.

El Distrito de Cali en general se encuentra localizado en zona de riesgo por inestabilidad geoldgica,
por ello todas las construcciones deben ser edificadas acordes a las normas de sismo resistencia
vigentes; en el estudio de microzonificacidn sismica del Distrito de Cali, el sector del barrio Vipasa
se encuentra clasificado en la Zona 4B.

De acuerdo con la informacién contenida en los estudios y mapas de zonas de riesgos de Cali,
especificamente los de inundacién (pluvial y fluvial), dreas susceptibles a licuacién y corrimiento
lateral, asi mismo que el mapa de riesgo y amenaza por movimiento en masa, el sector del barrio
Vipasa, no se encuentra enmarcado en ninguno de los mapas antes mencionado, por ello, y
basado en la delimitacion de riesgos, se puede concluir que el predio no se encuentra en una zona
de riegos por inundacién y remocién en masa.

llustracion 8: Microzonificacidn sismica.
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4.4 Impacto ambiental y condiciones de salubridad.
No se perciben impactos de indole ambiental ni de salubridad que afecten al sector.
4.5 Servidumbres, cesiones y afectaciones viales.

Se registra en el certificado de tradicion del predio una anotaciéon de servidumbre energia
eléctrica en la anotaciéon 002, escritura 6236 del 31/12/1966 Notaria primera de Cali.

4.6 Seguridad y problematicas socioeconémicas.

El sector es una zona residencial neta segun la normativa y no presenta vecindad con problemas
de depresion social.

5 ASPECTO ECONOMICO
5.1 Comportamiento de la oferta y la demanda.

De acuerdo con datos recientes de la Asociacidon Inmobiliaria Afydi* (la cual tiene 150 empresas
asociadas y un inventario de mas de veinte mil inmuebles), en lo que va transcurrido del afo
(2023) las ventas de viviendas usadas e inmuebles comerciales, en las ciudades principales de
Colombia, han caido entre un 50 y hasta un 70 por ciento en comparacién con lo registrado en el
primer semestre del 2022, aumentando asi el inventario de ofertas por venta, pero disminuyendo
drasticamente la demanda de estas. Lo anterior expone un panorama bastante negativo para las
ventas de inmuebles nuevos y usados de uso residencial y comercial.

En cuanto a los arriendos, hay un panorama estable en aquellos inmuebles residenciales ubicados
en una agrupacion socioecondmica media, panorama que no esta sucediendo en el segmento
residencial de estratificacion alta; también, existen dificultades en cerrar negocios de renta en el
segmento comercial especialmente para oficinas, locales y bodegas, los tiempos de
comercializacidn efectiva estdn por encima de los tres meses. Un estudio reciente de Camacol?,
indica que los precios de arriendos residenciales han aumentado, atribuyendo este

1 Instituciéon gremial nacional sin animo de lucro dedicada al desarrollo de la actividad inmobiliaria, que busca
fortalecer, promover y articular el sector inmobiliario de acuerdo con las necesidades de las inmobiliarias asociadas.
Pagina web: https://www.afydi.com/acerca-de-afydi/

2 Asociacion gremial de caracter nacional sin &nimo de lucro que redne a nivel nacional empresas y personas
naturales relacionadas con la cadena de valor de la construccion. Pagina web: https:/camacol.co/nosotros/quienes-
somos
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comportamiento uno a la falta de inventario de inmuebles de clase media y VIS, y dos a la falta
de poder adquisitivo para la compra de vivienda que agudiza la situacion por falta de subsidios de
vivienda y por las altas tasas de interés para la adquisicién de estas.

Lo mencionado sdlo indica el comienzo de una situacion econdmica de crisis en el sector
inmobiliario que dependera de factores que circundan al sector como lo es el aspecto politico.
Para evitar la crisis econdmica es importante que cambie el manejo politico actual que conlleva a
la no inversion en el territorio, y que sumado a los rezagos por la emergencia de salud publica del
2020 a causa de la pandemia por COVID-19, se pueden generar escenarios de quiebra y crisis
como la que paso en los afios 1982 al 1999 (Botero, 2023).

Recomendacion para el valio: Los valores comerciales concluidos y reportados en el presente
informe de valoracién pueden estar sujetos a cambios significativos que tienen correlacidn directa
con la propiedad objeto de estudio. Se aconseja al solicitante mantenga este valor en revisién
frecuente de acuerdo con los cambios que se puedan percibir en el mercado inmobiliario.

5.2 Actividad edificadora de la zona.

El barrio Vipasa se encuentra consolidado por construcciones adecuadas y acondicionadas para
el uso habitacional, conformados por viviendas de uno hasta tres pisos y edificios sometidos al
régimen de propiedad horizontal de hasta cinco pisos de altura. Actualmente en esta zona norte
(barrio la Flora) se encuentra el proyecto de apartamentos Portus 3.52, de Constructora
Solanillas.

5.3 Perspectivas de valorizacion.

Las perspectivas de valorizacién permanecen estables para la zona. Debido a la situacién del
sector inmobiliario en el entorno urbano y al actual nivel de oferta y demanda de la zona es de
esperar un continuo proceso moderado de revalorizacion del inmueble. Se trata de una zona de
uso residencial neto de estrato socioecondmico medio-alto. Si bien es cierto estamos atravesando
por un ciclo econdmico de incertidumbre, derivado de la baja demanda y pocos cierres de negocio
del segmento inmobiliario, conforme al ritmo de recuperacién que muestra la economia se espera
gue un tiempo menor de dos afios se recupere el ritmo inmobiliario de valorizacién estable que
se registraba antes de diciembre de 2019, previendo que el sector inmobiliario tenga un continuo
proceso moderado de revalorizacién. Para el segmento inmobiliario mencionado o de interés,
para el quinquenio 2014 — 2019 se registraron ritmos de valorizacién media y alta.
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6 CONSIDERACIONES GENERALES

Los factores determinantes para medir el valor comercial del predio fueron los siguientes:

v

Las caracteristicas técnicas y especificas del predio, la topografia, el area de terreno y su
destinacidon econémica, el uso actual, su uso potencial y la reglamentacidn urbanistica de
acuerdo con el P.O.T. vigente del municipio de Cali.

La localizacion del predio dentro del sector urbano y residencial de Cali.

La edad de las construcciones. El tipo de mantenimiento, mejoras y remodelaciones al que
ha sido sometido la edificacion.

Los criterios de las normas Sismo-resistente -98 y NSR-10, contextualizadas de acuerdo
con la edad de la construccion y mejoras levantadas y adosadas al predio: Se analiza la
tipologia constructiva, la estructura, las cimentaciones y la calidad de los materiales
empleados.

Las construcciones fueron clasificadas de acuerdo con la edad, tipologia de construccién
y uso.

Se considera que el terreno del predio tiene un grado de valorizacién normal, en las
condiciones normales del mercado inmobiliario. La situacién actual del mercado
inmobiliario aun no refleja una posible afectacidén o contraccién econémica derivada de la
desaceleracién econdmica nacional y de impacto mundial, debido a la emergencia
decretada respecto al coronavirus COVID — 19.

Los métodos para valoracion del predio se aplican conforme a la normatividad vigente.
Para determinar el valor del terreno se aplica el método de comparacién de mercado de
acuerdo con la metodologia establecida en articulos 1 y 15 de la Resolucién 620 de 2008
del IGAC y se tiene en cuenta las referencias de valores dados por peritos afiliados a la
Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca.
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v" Por su edad y estado de conservacion registrado en la visita de inspeccion, la construccién
del predio, en términos generales, se encuentra en un buen estado. Requiere algunos
detalles menores y puntuales de mantenimiento (resane, pintura e
impermeabilizaciones).

v' Se tiene en cuenta los documentos que hacen parte del expediente del proceso con
Radicado N° 7600140030112020-00550-00

7 METODOS DE VALORACION UTILIZADOS PARA EL AVALUO

Con el fin de estimar el valor comercial de cada uno de elementos que conforman las
construcciones y mejoras que hacen parte de los bienes inmuebles objeto del estudio, se siguen
los siguientes pardmetros, definiciones, conceptos y bases de valor:

“Las bases de valor (algunas veces llamadas normas de valor) describen las premisas fundamentales en las
cuales se habran de basar los valores sobre los que se informe. Es critico que la base (o bases) de valor sean
apropiadas a los términos y propdsito de la valuacion del encargo, como la base de valor puede influenciar o
dictar seleccién de métodos, insumos y suposiciones de valuador, y la final de valor”. — (IVS, 2022)
Términos y Definiciones:

Mayor y mejor uso. Uso mas probable de un bien, fisicamente posible, justificado adecuadamente, permitido
juridicamente, financieramente viable y que da como resultado el mayor valor del activo valorado. (ICONTEC,
2010)

Valor de Mercado. Es la cantidad estimada por la cual un activo o pasivo deberia intercambiarse en la fecha
de valuacién entre un comprador dispuesto y un vendedor dispuesto, en una transaccion independiente,
después de adecuada comercializacion y en la cual las partes hayan actuado cada cual, con conocimiento,
prudencia y sin presion. - (IVS, 2022)

Enfoque de Mercado. El enfoque de mercado utiliza informacién sobre transacciones que involucran activos
que son iguales o similares al activo sujeto para llegar a una indicacién de valor. Si ha habido pocas
transacciones recientes, el valuador puede considerar los precios de activos idénticos o similares que estan
enlistados u ofertados para su venta, que siempre que la pertinencia de esta informacién quede claramente
establecida, criticamente analizada y documenta. - (IVS, 2022)

Método Comparativo o de Mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del
bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del
objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial. Articulo 1° RESOLUCION 0620/2008 IGAC

Método de costo de capitalizacion de rentas. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacién, trayendo a valor presente la
suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una
tasa de capitalizacion o interés. — Articulo 2° RESOLUCION 0620/2008 IGAC.

ASESORIAS VEGA MARTINEZ S.A.S. NIT 800.148.262-1
CALLE 26 NORTE No. 4N — 23 Piso 2/ TEL (+57) 602 3798545 / (+57) 602 3798542
CEL (+57) 311 617486 / (+57) 300 6518983 E-mail: asevega@avmsas.com
CALI — COLOMBIA

34


mailto:asevega@avmsas.com

AVW\

ASESORIAS VEGA MARTINEZ S.A.S
CT.A1.23-041 avaluos y tasaciones

8 INVESTIGACION ECONOMICA

8.1 Investigacion de mercado inmobiliario — Ofertas de venta de predios tipo vivienda
unifamiliares y multifamiliares, localizados en el sector del barrio Vipasa.

En la investigacidn indirecta del mercado inmobiliario, el objetivo del tasador es encontrar el valor
de mercado de la propiedad objeto de estudio, por medio de la interpretacidon de datos de oferta
en venta de bienes inmuebles de similares caracteristicas; también a través de contratos de
arrendamiento o transacciones efectivas. Se encontraron diez (10) ofertas de mercado
inmobiliario, predios con construcciones y mejoras de tipo residencial familiar de estrato medio
(4), localizados en el barrio Vipasa y la merced, de la comuna N° 2 del Distrito de Cali. Todos los
datos presentan un comportamiento que converge en similitud por sus caracteristicas fisicas,
edad de las construcciones, locativas, normativas y econdmicas.

Algunos de los datos son casas que presentan remodelaciones y actualizaciones importantes en sus
acabados de obra blanca y carpinteria. El 30% de los datos de mercado encontrados y analizados
corresponden a casas que presentan sus acabados originales de hace 35/40 afios, las cuales
requieren obras de mantenimiento generales y actualizacién de acabados en obra blanca.

Todos los datos de mercado analizados son predios conformados por lotes de terreno, que tienen el
loteo caracteristico del barrio — lotes de terreno entre 120 hasta 270 metros cuadrados.

En la visita de inspeccidn al sector donde se localiza el predio y basados en el andlisis del mercado
inmobiliario (predios tipo vivienda unifamiliares en oferta de venta en el sector de Vipasa y la
Merced), se pudo percibir a la fecha del estudio valuatorio, existe una oferta inmobiliaria balanceada
respecto a la demanda por predios de estas caracteristicas; en el recorrido al sector, se pudo
encontrar que en 20% de los lados de manzana de los barrios, se encontraba una oferta de venta en
ventana.

El poder adquisitivo actual del Distrito de Cali es bajo para la adquisicion de inmuebles superiores
a los $500 millones de pesos; este factor se ve reflejado en la poca cantidad de unidades vendidas
del estrato 5 y 6 en los ultimos cinco afos, comparados con otras ciudades principales como
Medellin, Barranquilla, Bucaramanga y Cartagena. La situacién inmobiliaria enmarcada
anteriormente, corresponde a una tendencia del mercado inmobiliario en el Distrito de Cali, lo cual
lleva ocurriendo desde hace aproximadamente unos tres a cinco anos, siendo un efecto
directamente relacionado a los altos costos de mantenimiento y sostenimiento de este tipo de
predios, costo del impuesto catastral con grandes incrementos, y una fuerte disminucién de la
demanda e igualmente estancamiento en los valores de arrendamientos en que se puede poner una
vivienda de estas caracteristicas.
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Para el analisis estadistico y la determinacidn del valor comercial del drea del inmueble objeto de
estudio del Norte del Distrito de Cali, se consideran como comparables seis (6) datos encontrados
de toda la muestra (oferta inmobiliaria de venta). Los datos considerados corresponden a casas
ubicadas en el mismo sector; en construcciones de uno, dos y tres pisos y lotes caracteristicos del
barrio, que han tenido remodelacién en obra blanca en sus acabados, bafios, cocina y pisos; y que
conservan su antejardin.
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Tabla 5. Estudio de mercado de ventas.

Dato Direccién / . Tipo Uso Descripcin Area de Area Valor % Depuracién Oferta Valor de la V. Unitario —
N+ Ubicacién |~ - - Actual |~ ~| terren{ ~ | construil = | ofertado | ~ | de negociaci ¥ |  depurada | v |  construccion |+ Lote $/m” |-T|
Tasa en venta de dos pisos,cuenta con
garaje cubierto con capacidad de hasta 3
carros y puerta electrica. La casa consta
. . o : Metrocuadrado
1 |calle 46N #2476 [1amerced  |casa 2pisos [Residencial  [S7 Primer pise bafio socialestudio |, 00 | 220,00 m | $435.000.000 8% $400.200.000 $268.400.000 $941.429  |cédigo inmueble

grande con mueble
empotrado,sala,comedor,cocina  con
estufa a gas,extractor de aire y barra tipo

b
 EECIEIE LT T T TN Lo o3

alcobas cada una con closet, hall de tv,
3 |A3BN#40N-143 Lo merced  [casa 1piso |Residencial |©°C"? Patio de ropas grande. Apto. 11 6000 2 | 14000 me | $470.000.000 8% $432.400.000 $162.400.000 $1007.463 | OCiE0 inmueble
Sala pequefia, una alcoba, closet, bafio y 14237-M4337687
cocineta. Apto. 2 Sala, sala tv, alcoba,
1 t hafl inet: natio de rona
VENDO ~ CASA  REMODELADAEN
CONDICIONES ~ PARA  GENERAR
RENTA,UBICADA  EN BARRIO
4 [Av2EN con CL44A |Vipasa Casa 1piso [Residencial  |VIPASA,OPTIMA UBICACION ,CERCA AL D1 . | 174,00m? | 112,00 m? | $355.000.000 8% $326.600.000 $129.920.000 $1.130.345
NO TIENE PLANCHA ..... DESCRIPCION DEL

4976-113692

Codigo inmueble
788-M3789485

INMUEBLE AREA DE CIENTO CUARENTA
MTS, CONSTA DE LOCAL DE DIEZ Y OCHO

vende casa esquinera en el Barrio
5 |Av2B con CL45 Vipasa Casa 1piso |Residencial Vipasa, casa en estado original con muy | 260,00 m? | 208,00 m? $550.000.000 8% $506.000.000 $241.280.000 $1.018.154
buenos espacios yarea de ante jardin.

Codigo inmueble
631-M4270069

Tene T PUETTE, TToSeT
y cocina. la casa cuenta con 3
habitaciones con closet (principal con Codigo Fincaraiz:

8 |Av2FN#40-118  |Vipasa Casa 1piso |Residencial 272,00m? | 192,00m? | $550.000.000 8% $506.000.000 $222.720.000 $1.041.471

un amplio bafio y tina), Garaje cubierto 8071652
con puerta electrica, cuarto de servicio
G T e o Pttt totaitente
independientes excelente ubicacion
10 [cLasn#3N-21  |vipasa Casa 2pisos |Residencial  [PUNte comerdalmetros y también | 150465 12 | 20000 me | $490.000.000 8% $450.800.000 $316.000.000 s1087.097 |COdiE0 Fincarai:
excelente para vivienda, cerca al banco 7780559

de occidente de la avenida tercera norte

Tabla 6. Analisis estadistico de la muestra — valor m? de terreno.

AVG.sample $1.037.660

DESTD.sample 65.729
COEFVAR.sample 6,33%
CANTDAT.sample 6

t(n).sample 2,57

MINDAT.sample $941.429

MAXDAT.sample $1.130.345

LIMLOW.sample $968.681

LIMSUP.sample $1.106.639

El rango de valores de area de terreno de los datos seleccionados estd entre $969.000 hasta
$1.107.000 por metro cuadrado. Dichos valores de ofertas pueden ser considerados valores acordes,
para lotes en zona norte barrios como Vipasa y la Merced.

La muestra de datos extraida presenta un comportamiento ajustado a una distribuciéon normal, lo
cual permite identificar al promedio muestral como un buen indicador de tendencia central de los
datos; con un nivel de confianza del 95%. Dado a que la cantidad de datos sustraidos del mercado es
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inferior a cincuenta (50), la prueba de normalidad utilizada es la Shapiro-Wilk, la cual arroja un valor
p de significancia inferior al 0,05.

En la estadistica inferencial es indispensable definir los niveles de error y niveles de confianza
seguidos en el analisis de la muestra, cuidando el supuesto por el cual se pueda lograr minimizar el
margen de error y se pueda maximizar el nivel de confianza. Para realizar la estimacion del intervalo
de confianza, como se mencioné anteriormente los conceptos para realizar |la estimacién se requiere
tener definido los siguientes elementos: Error de la estimacidn y Nivel de confianza.

Para el cdlculo de los limites del intervalo sigue el criterio estadistico dada una muestra menor de 30
testigos observados:

i) Intervalo de confianza para la media con varianza desconocida y n <30

— 5
X - 1X+1
H_IE

§
i"”_h% ﬁ @ ﬁ -

Para el caso observado de la muestra obtenida se utiliza la condicion donde:

tn—1,a/2 = Estadistico t — student

Del analisis de la muestra de mercado se obtuvo un valor promedio de drea de terreno por metro
cuadrado de $1.050.000 conforme a la revisién de datos del estudio de mercado y de acuerdo con
los datos escogidos como los mas apropiados y similes y que son representativos y comparables en
muchos aspectos del predio objeto del presente encargo de avaluo.

8.2 Método del costo de reposicion de la construccion.

Se averiguaron costos de construccidn de tipologias constructivas similares a las que se encuentra
desarrollada en el predio, teniendo en cuenta los costos directos e indirectos de los capitulos de
la construccidn que se involucran en un proyecto constructivo de estas caracteristicas (vivienda),
de acuerdo con las siguientes fuentes de informacién consultadas:
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Consulta al indice de costos de la revista Construdata edicion Nro. 207 del mes de
junio-agosto de 2023;

b) Presupuestos de obra civil suministrados por firmas de construccién locales;

c) Referencia de trabajos de auditoria en estudios de factibilidad y viabilidad al desarrollo
de proyectos inmobiliarios, en los cuales ha participado el equipo profesional de
nuestra compafia AVM en el transcurso del afio 2021 y lo transcurrido del 2023;

d) Documento “Costos de reposicion de obras para metodologias valuatorias”,
publicacidn para el primer trimestre del 2023, elaborado por el ingeniero Omar Anibal
Cardona para La Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca;

e) Decreto 1-17-1276 del 10 de noviembre de 2021 “Por medio del cual se establece el
listado de precios unitarios de referencia para la contratacién de obras civiles”,

f) f. Catdlogo de presupuestos para tipologias constructivas, elaboradora por la
Subdireccién de Catastro Nacional del Instituto Geografico Agustin Codazzi.

g) Se estiman costos de la construccidon con un nivel de precisiéon de orden de magnitud
de cuantificacidn de etapas iniciales para el desarrollo de un proyecto de construccién.

Tabla 7. Analisis comparativo por tipo de casa/estrato — valor m? de construccién.

‘ -
CASAS - DE@E- valores por m? construido
.
LONJA DE PROPEDAD RAIZ DE CALIY VALLE DEL CAUCA
ANALISISCOMPARATIVO POR TIPO DE CASA - ESTRATO / VALOR POR m* SOBRE AREA CONSTRUIDA
ANALISIE COMPARATIVO CONSTRUCCIONES - COSTO TOTAL DE OBRA ( NCLUYE AU |
ACTUALIZADO MARZC 2023
ACTNIDADES H T ESTRATOZ ESTRATO3 ESTRATO4 ESTRATOS ESTRATO6 ESTRATO6 LLUO

PRELIMNARES 515% 401% 243% 101% 187% 178% 145% 0,5%
CMENTACEN 1247% 0 2% 321% 32T% 5,55% 4.590% £ 02% 2,59%
L oTALACINES 556% 512% 226% 207% 221% 168% 15 0.7%%
ESTRUCTURAS 18474 2 755, 73 877 17785 1566% 7 8%
MAMPOSTERI® Y REVOQUES 1512% 4 08% 10,54% 12,33 1171% 1291% 5, %%
CUBERTAS 1291% 5 47% 12,19% 13,29 12.27% 11,49% 4, #%
PIS03 0,17% 155% 85T T AT §56% TH% 21 55%
ETRLACKNES MORALGIRSY 523% ‘ £01% 508% 9% 57% 35%
INSTALACIONES ELEGT FIGAS, (1) 73 258 139 3% %
ENCHAFES ¥ ACCESORIDS 1,20% 107% 1,05% 1,10% 05 % el
AP ARATOS SANITARDS. 153% 74T §20% 554 e 0,14%
CARPINTERIA METALICA Y DE MADERA 419% T788% 1278 1485% 1345%
PINTURA S2% 423 4585 408% 1,5%
[VARIOS Jg4% £16% 5% 20 84%
(OBRAS EXTERIORES 121% 157% 4 18% 3,0%
COSTO TO'IA‘I‘.‘S‘N ESTRATO 400, 00% 100, 00% 00.00% 100,00%
I:Ié[n‘;::JEPOSEDN}\HUEVD- $1.216.113 /m# | $1.416.611/m¢ 31527 692 '@ $1.786.491 im= $1034 681 /m¢ £2311753 Im? $1115. 878 'm# $4 726 631 Im?®

% O (INCLLIDG) 1773% 19%5% 2113% 0% 217%% 2613% 2623% 1583%
TOTAL MANC DE OBRA 2526% 2 W% 2312% 23,05% 2357% 2155% 17, 4% 12,82%
TOTAL MATERIALES B358% 65, 55% &021% 68,30 67 53% T0E3I% B B3 259
TOTAL EQUFCG BT 702% 585% & 0% £ 34% So% 121% 2 9%
TOTAL TRANGPORTE 240% A5% 260% 2.55% 245% 2.980% 151% 1,04%

8.2.1 Valor reposicién a nuevo del m? de construccién.

Con base a la tipologia de las construcciones se determina el valor del metro cuadrado de
reposicién de cada mejora constructiva.
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De acuerdo con los presupuestos de obra por capitulos de la construccion, y teniendo en
consideracién la informacién presentada en los presupuestos de obras y las consultas a Ingenieros
constructores, el valor del area construida a nuevo es de:

Tabla 8. Calculo del valor de reposicion a nuevo del area construida.

Descripcion U:‘i:::j:e Cantidad Valor unitario Valor total
Area construida ler piso m? 107,87 $1.934.681 $208.694.039
Area construida 2do piso m? 105,36 $1.934.681 $203.837.990
Area construida 3er piso m? 103,94 $1.934.681 $201.090.743
Valor total a nuevo $613.622.772

8.2.2 Calculo del valor de la Construccién de acuerdo con su edad y estado de conservacion
segun Fitto y Corvini.

El Método de depreciacion Fitto y Corvini, combina la depreciacion por edad (Método de Ross) y
la depreciacion por el estado de conservacién (Método de Heidecke) que posea la edificacién al
momento de la ejecucién del respectivo avallo. En este método, se toman en cuenta diferentes
variables, como son: Edad: Es el nUmero de afios que posee la edificacién desde la terminacion
de su construccién, hasta la fecha en la cual se realiza el respectivo avallo; Vida Técnica: Se
conoce como el periodo que dura una edificacidén, hasta cuando sea utilizable en condiciones
normales y no requiera de reparaciones sustanciales o reconstruccién de sus componentes y
elementos esenciales. (Nota: Las variables Edad y Vida Técnica se dividen para ser expresadas
porcentualmente); y Estado de Conservacion: El estado de conservacion se califica a criterio del
avaluador, tomando como base una escala de categorias de 1 a 5 (incluyendo intervalos de media
unidad).

A continuacidn, se explican cada una las categorias o clases:

1. Clase 1: Nuevo (No requiere ninguna reparacion).

2. Clase 2: Bueno (Requiere reparaciones de poca importancia).
3. Clase 3: Regular (Necesita reparaciones).

4. Clase 4: Mal (Necesita reparaciones importantes).

5. Clase 5: Sin valor.
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Para cada una de estas categorias existe una ecuacién de tipo cuadratico, de la forma AX2+BX+C,
en donde las variables son los pardmetros mencionados anteriormente (Edad/Vida
Técnica/Estado de Conservacién) y el resultado es el porcentaje en que se debe depreciar el valor
a nuevo de reposicidén o de sustitucion. Las formulas utilizadas por el método descrito son las
siguientes:

Clase 1: 0.0050(A*100/B)2+0.5003(A*100/B)-0.0078

Clase 1.5: 0.0050(A*100/B)2+0.4997(A*100/B)+0.0288
Clase 2: 0.0049(A*100/B)2+0.4868(A*100/B)+2.5341

Clase 2.5: 0.0046(A*100/B)2+0.4594(A*100/B)+8.0919
Clase 3: 0.0041(A*100/B)2+0.4095(A*100/B)+18.097

Clase 3.5: 0.0033(A*100/B)2+0.3341(A*100/B)+33.199
Clase 4: 0.0024(A*100/B)2+0.2365(A*100/B)+52.614

Clase 4.5: 0.0012(A*100/B)2+0.1239(A*100/B)+75.200
Clase 5: 100%

En donde A es igual a la edad de la edificacidon y B es igual a la vida técnica de la edificacion.

Con el célculo del valor del drea construida a valor de reposicion (a nuevo) se determina el valor
comercial del drea construida por metro cuadrado. Se calculé el valor de la construccién de
acuerdo con su tipologia, estado y su edad.

Tabla 9. Célculo del valor por estado de conservacion aplicando método de depreciacion

EDAD EN
; VIDA ESTADO DE ] VALOR VALOR VALOR
ITEM  EDAD \/I"Ig: CONSERVACION DEPRECIACION ¢ epOSICION DEPRECIADO  ADOPTADO
;irs";‘er 33 80  41,25% 2,5 34,83% $1.934.681 $673.861  $1.260.000
2?530“"“ 33 80  41,25% 2,5 34,83% $1.934.681 $673.861  $1.260.000
;irger 33 80  41,25% 2,5 34,83% $1.934.681 $673.861  $1.260.000
Tabla 10. Calculo del valor comercial de la construccién depreciada.
DESCRIPCION Unidad de medida Cantidad VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
Primer piso m? 107,87 $1.260.000 $135.916.200
Segundo piso m? 105,36 $1.260.000 $132.753.600
Tercer piso m? 103,94 $1.260.000 $130.964.400
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES $399.634.200
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9 VALOR COMERCIAL O DE MERCADO DEL PREDIO

Teniendo suficientes argumentos de juicio, tales como: valor de mercado del terreno en el sector;
la ubicacién del inmueble (medianero); la zonificacion y uso actual en el lado de manzana; la
forma y tamario del terreno; la relacién entre la oferta y demanda inmobiliaria para este tipo de
propiedades; las caracteristicas cualitativas de la edificacion, tales como su antigliedad, calidad
de materiales empleados, el estado actual , acabados y disefio, entre otros, se pudo obtener el
valor comercial del predio. Se optd por escoger el Método de Comparacién del Mercado para
determinar una opinion del valor comercial del terreno y para determinar una opinion del valor
de la construccion, se opté aplicar el método de reposicién depreciado.

Tabla 11. Calculo del valor comercial del Predio Casa multifamiliar, identificada catastralmente con el N°
760010100029400100015000000015 y con la matricula inmobiliaria N.° 370-625472; localizada en la calle 48 Norte
N° 3GN-153, barrio Vipasa del Distrito de Cali — Departamento Valle del Cauca.

DESCRIPCION U:"g:i:e Cantidad VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

Lote Terreno m? 132,25 $1.050.000 $138.862.500
VALOR TOTAL TERRENO $138.862.500

DESCRIPCION U:"::it:e Cantidad VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

Primer piso m? 107,87 $1.260.000 $135.916.200
Segundo piso m? 105,36 $1.260.000 $132.753.600
Tercer piso m? 103,94 $1.260.000 $130.964.400
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES $399.634.200

VALOR COMERCIAL DEL PREDIO =

Valor del Terreno + $138.862.500 $399.634.200 $538.496.700
Valor de la Construccion

Valor en letras: QUINIENTOS TREINTA Y OCHO MILLONES CUATROCIENTOS
NOVENTA Y SEIS MIL SETECIENTOS PESOS MONEDA LEGAL CORRIENTE [COP |
PESO COLOMBIANO] (COP $538.496.700).
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10 CERTIFICACION DEL AVALUO

Por medio del presente certifico que:

1.
2.

No tengo interés presente ni futuro del inmueble en cuestion.

No tengo interés ni prejuicio con respecto a la materia en cuestidn de este informe de avaluo
de las partes involucradas. Mis conclusiones no estan influenciadas por los honorarios que
reciba.

En lo mejor de mi conocimiento y convencimiento el contenido de este informe de avalto, su
analisis, opiniones y conclusiones expresadas, son verdaderas y correctas.

El encargo valuatorio ha sido elaborado en conformidad y esta sujeto a los requerimientos del
cddigo de ética y los estandares de conducta profesional del registro Nacional de avaluadores
— RNA; los estatutos y el reglamento interno del Autorregulador Nacional de Avaluadores —
A.N.A.

De acuerdo con la legislacion vigente en Colombia, el presente informe de valoracién tiene
vigencia de un (1) afio.

Nadie distinto al suscrito preparo el analisis, las conclusiones y opiniones manifestadas en
este informe de avallo, por lo tanto, estarian dispuesto a sustentarlo ante cualquier entidad.
Basado en la informacion que contiene este reporte y en mi experiencia como avaluador, es
mi opinidn que el valor aproximado en el mercado del Predio Casa Multifamiliar, identificada
catastralmente con el N° 760010100029400100015000000015 y con la matricula inmobiliaria
N° 370-625472; localizada en la calle 48 Norte N° 3GN-153, barrio Vipasa, del Distrito Cali —
Departamento del Valle del Cauca, en la fecha del 11 de julio de 2.023 es de:

QUINIENTOS TREINTA Y OCHO MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL
SETECIENTOS PESOS MONEDA LEGAL CORRIENTE [COP | PESO COLOMBIANO]
(COP $538.496.700).

Ing. CHRISTIAM A. VEGA MARTINEZ
Director Dpto. de Avallos
Mtr. Valoracion y Tasacién de Bienes

Matricula Profesional N°. VL.206-107002
RAA AVAL 14.623.711R.N.A. N° 3374
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ANEXO REGISTRO FOTOGRAFICO

> T jule 2023 8330316 2, m.
5995 6041 N ~76°31'12,44306"W

1 Calle 47b Norte

Vipasa

Cali

Valle del Cauca

FACHADA VIA DE ACCESO

ALL ACCESO APTO 101 - 1ER PISO COCINA
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ANEXO REGISTRO FOTOGRAFICO
= :J—‘) ~ |
ALCOBA PRINCIPAL CON BANO BANO ALCOBA PRINCIPAL

BANO SOCIAL PATIO DE VENTILACION
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ANEXO REGISTRO FOTOGRAFICO

ESCALERAS ACCESO 2DO PISO

SALON CON CLOSET - APARTAESTUDIO 202

COCINA INTEGRAL BANO
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ANEXO REGISTRO FOTOGRAFICO

SALON CON CLOSET - APARTAESTUDIO 203 COCINA INTEGRAL

Tl

ESCALERAS ACCESO 3ER PISO

PASILLO APARTAESTUDIOS SALON - APARTAESTUDIO 301

ASESORIAS VEGA MARTINEZ S.A.S. NIT 800.148.262-1
CALLE 26 NORTE No. 4N — 23 Piso 2/ TEL (+57) 602 3798545 / (+57) 602 3798542
CEL (+57) 311 617486 / (+57) 300 6518983 E-mail: asevega@avmsas.com
CALI — COLOMBIA
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AVW\

ASESORIAS VEGA MARTINEZ S.A.S
CT.A1.23-041 avallios y tasaciones

ANEXO REGISTRO FOTOGRAFICO

COCINA INTEGRAL

SALON - APARTAESTUDIO 302 COCINA INTEGRAL

ALCOBA ZONA DE ROPAS COMUN

ASESORIAS VEGA MARTINEZ S.A.S. NIT 800.148.262-1
CALLE 26 NORTE No. 4N — 23 Piso 2/ TEL (+57) 602 3798545 / (+57) 602 3798542
CEL (+57) 311 617486 / (+57) 300 6518983 E-mail: asevega@avmsas.com
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ASESORIAS VEGA MARTINEZ S.A.S

CT.A1.23-041

avallios y tasaciones

ANEXO REGISTRO FOTOGRAFICO

CITOFONOS APARTAESTUDIOS

ANTEJARDIN CON REJA DE SEGIRIDAD

ASESORIAS VEGA

MARTINEZ S.A.S. NIT 800.148.262-1

CALLE 26 NORTE No. 4N — 23 Piso 2/ TEL (+57) 602 3798545 / (+57) 602 3798542
CEL (+57) 311 617486 / (+57) 300 6518983 E-mail: asevega@avmsas.com

CALI — COLOMBIA
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ASESORIAS VEGA MARTINEZ S.A.S

avallos y tasaciones

CT.A1.23-041

ANEXO ESTUDIO DE MERCADO
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TRD: 4131.050.6.1
CERTIFICADQ INSCRIPCION CATASTRAL No. 38491

ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

THEPRETAREN T ADMINIETBATIVE
T30 HAL I NER

Anexo 1
Informacién Juridica
Tipe
Propietario(s) o Poseedor(s) Clave % Partic Documento | No.de
Nombre(s) -Apellido(s) / Razén social Propiet. ’ de Documento
Identificacion
GOMEZ PALACIOS JORGE ELIECER i 50% cc 16744098
CUATIN MONTENEGRO FABIO MARTIN 2 50% CC 16782236
; ) Notaria/Juzgado No. Matricula
No. Titulo Fecha‘Tltqu fro e Ciudad Fecha Reglstro Ikl
3666 25/09/2019 L w28 CALI 04/10/2019 625472
Informacién Fisica Informacion Econdmica
I ) . Avaliio catastral: 116,249,000
Nimero Predial Nacional: 760010100029400100015000000015 To da Viaencia- 2023
Direccion Predio: Resolucién No: S 7433
CL 48 NORTF #AV 3 G - 153 Fecha de |a Resolucidn: 30/12/2022
%'Estratn: 4 Tipo de Predio; CONST.
2y.
Tl At termaria i ;T Dastine Econémico : 3 HABITACIONAL EN NPH <= 3 PISOS
Total Araa Construccién (m”): 95
Articulo 42- Resolucion 70 de P011(1GAG) "Ffecta Juridico de 1a Inscrivsion Calastral, La Inscripcidn en el catastro no constituye titulo da deminia, ni sanea los vicios
e qus adolezca la lilulacion presontada o la posesién del interesada, y no puede alagarsa como axcapcian con el que pretenda tener mejor derecha a la propiedad @
osesidn del predin”.

Expedido en Santiago de Cali a los 12 dias dol mos do julio del afio 2023

i —

EDWIN Al HER O PEREA SEREARMC
Subdirector de Departamento Administrativo

Elahard Mitian Canlillo Figuerva
Cadigo de sogundad. 38441

El presente Certificado Calastral no tiene efectos juridicos para facilitar el otorgamiento de Titulos de Aclualizacion y/o aclaracién para carreccion de areas y/o linderos de inmuebles.
(Instruccian Administrativa Cunjunta IGAC No. 01. SNR No. 11- 20 de Mayo /2010)

Este certificado NQ es valido sin estampillas para cualquler tramite.

Fate documento es propiedad de la Administracian Central dal Municipio de Santiago de Cali. Prohibida su alteracién o modificacion por cualquier medio, sin previa autarizacion del Alcalde del Municipio de
Sanuago de Cali.

about:blank 1M




RECIBO OFICIAL DE PAGO DE ESTAMPILLAS DISTRITALES

ALLALDIA DE
EANTIACO DE CALI

GESTION DE HACIENDA PUBLICA
GESTION TRIBLITARIA

( E('HA KPED!CION WiFiEéI:I;\}ENCIMIENTO ' ( RFCIRO OFICIAL No
DIA M DIA MESANO 1

| 333301537574
CORREO CELECTRONICO

!k12-07-2023 31-07-2023
NOMBRES DEL CONTRIBUYENTE 7

CUATIN MONTENEGRO FABIO MARTIN | ol

" TIPO DE DOCUMENTO l / NUMERO DE IDENTIFICACION DV | [ VALOR CONTRATO O REGISTRO | [TELEFONG ]
| cc || 16782236 0

 ORGANISMO o Y [TACTO Y/Q DOCUMENTO
CERTIFICADO DE PROPICDAD ¥ NO PROPICOAD

_SUBDIRECCION DE CATASTRO MUNIGIPAL

CODIGO 7 CONCEPTO
PRODESARROLLO MUNICIPAL
 PROCULTURA MUNIGIPAL

[
[
=
w
-
O

Puede realizar el pago en efectivo o cheque de gerencia a nombre del Municipio Santiago de Cali
Nit 890.399.011-3 en las oficinas de los siguientes bancos: Banco de Bogotd, Banco de Occidente,

Banco GNB Sudameris, AV Villas y Popular

|-
| | ESTAMPILLAS

| 0691689180355478

Recibo oficial Numero:
3333015637571

(PRO-CULTURA |




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230712737479376825 Nro Matricula: 370-625472

Pagina 1 TURNO: 2023-301800
Impreso el 12 de Julio de 2023 a las 09:48:31 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CALI VEREDA: CALI
FECHA APERTURA: 17-04-2000 RADICACION: 2000-28158 CON: ESCRITURA DE: 14-04-2000
CODIGO CATASTRAL: 760010100029400100015000000015COD CATASTRAL ANT: 760010102940010001500000015
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 1063 de fecha 24-03-2000 en NOTARIA 8 de CALI lote con area de 132.25 M2 (SEGUN DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADQS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: //AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: 'CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

LOS SRES HUGO LONDO\O , JORGE ELIECER GOMEZ PALACIOS, MONICA PATRICIA SAAVEDRA EFECTUARON DIVISION Y ADJUDICACION DE
PREDIO ADQUIRIDO ASI: 015.- ESCRITURA 1841 DEL 22-08-1997 NOTARIA 4 DE CALI REGISTRADA EL 21-10-1997, POR VALOR DE $
18,000,000.00 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA EQUIVALENTES AL 50% DEL INMUEBLE AQUI DESCRITO.- (TERCERA COLUMNA -
LIMITACION DEL DOMINIO) (B.F. #1237842 21-10-97) DE: LONDO\O HUGO (C.C. #16.620.457), A: GOMEZ PALACIOS JORGE ELIECER, SAAVEDRA
PRIETO MONICA PATRICIA, 014.- ESCRITURA 5003 DEL 16-08-1994 NOTARIA 2 DE CALI REGISTRADA EL 05-09-1994, POR VALOR DE $
20,000,000.00 VENTA DE: MOLINA NU\EZ ANCIZAR HERNANDO, A: CONDO\O HUGO, 012.- ESCRITURA 757 DEL 22-04-1992 NOTARIA 14 DE
CALI REGISTRADA EL 09-06-1992, POR VALOR DE $ 20,000,000.00 VENTA DE: OROZCO DE BARRETO STELLA, A: MOLINA NU\EZ ANCIZAR
HERNANDO, 09.- ESCRITURA 3977 DEL 15-12-1989 NOTARIA 5 DE CALI REGISTRADA EL 29-12-1989, POR VALOR DE $ 8,000,000.00
VENTA DERECHOS 2/3 PARTES. DE: OROZCO DE GOMEZ AURA MARIA, OROZCO EASTMAN GERMAN, A: OROZCO DE BARRETO ESTELA, 08.-
ESCRITURA 426 DEL 10-03-1982 NOTARIA 4 DE CALI REGISTRADA EL 15-04-1982, POR VALOR DE $ 250,000.00 VENTA DE: CARVAJAL DE CONCHA
LUZ MARINA, A: OROZCO EASTMAN GERMAN, OROZCO DE BARRETO ESTELA, OROZCO DE GOMEZ AURA MARIA, 07.- ESCRITURA 2860
DEL 13-11-1981 NOTARIA 4 DE CALI REGISTRADA EL 09-12-1981, POR VALOR DE $ 251,000.00 COMPRA-VENTA DE: EASTMAN V. DE OROZCO
MARGARITA, A: CARVAJAL DE CONCHA LUZ MARINA, 04.- SENTENCIA S.N. DEL 24-05-1968 JUZGADO 5 CIVIL MUNICIPAL DE CALI
REGISTRADA EL 02-09-1968 ADJUDICACION SUCESION DE: OROZCO QUICENO EDUARDO, A: ESASTMAN V. DE OROZCO MARGARITA (SIC),

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

4) CL 48 NORTE # AV 3 G - 153 (DIRECCION CATASTRAL)

3) CL 48 NORTE # 3 G NORTE - 153 (DIRECCION CATASTRAL)
2) CALLE 48 NORTE # 3GN-153. LOTE Y CASA.

1) CALLE 48 NORTE #3GN-151[ LOTE DE 132.25 M2 ]

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
370 -117425

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 09-06-1992 Radicacion:




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

Doc: ESCRITURA 757 del 22-04-1992 NOTARIA 14 de CALI VALOR ACTO: $14,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MOLINA NU\EZ ANCIZAR HERNANDO X

A: CORPORACION GRANCOLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA "GRANAHORRAR"

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 31-12-1966 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 6236 del 31-12-1966 NOTARIA 1 de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 326 SERVIDUMBRE ENERGIA ELECTRICA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real.de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: OROZCO EDUARDO

A: EMPRESAS MUNICIPALES

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 14-04-2000 Radicacion: 2000-28158

Doc: ESCRITURA 1063 del 24-03-2000 NOTARIA 8 de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 160 DIVISION MATERIAL Y ADJUDICACION [ MODO DE ADQUIRIR] B.F.#1067333 DEL 13-04-2000
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ PALACIOS JORGE ELIECER CC# 16744098
DE: LONDO\O HUGO CC# 16420457
DE: SAAVEDRA PRIETO MONICA PATRICIA CC#66777810
A: GOMEZ PALACIOS JORGE ELIECER CC# 16744098 X

A: SAAVEDRA PRIETO MONICA PATRICIA CC#66777810 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 14-04-2000 Radicacién: 2000-28158

Doc: ESCRITURA 1063 del 24-03-2000 NOTARIA 8 de CALI VALOR ACTO: $18,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA [ MODO DE ADQUIRIR ]

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ PALACIOS JORGE ELIECER CC# 16744098
DE: SAAVEDRA PRIETO MONICA PATRICIA CC# 66777810

A: PRIETO BRAVO GLADYS CC# 25379104 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 17-08-2005 Radicacién: 2005-65334

Doc: ESCRITURA 3188 del 21-07-2005 NOTARIA 3 de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESCRITURA # 1.063 DEL 24-03-2000 EN EL SENTIDO DE INICAR QUE POR UN ERROR
INVOLUNTARIO SE DIJO QUE EL NUMERO DE CEDULA DE CIUDADANIA DEL SR HUGO LONDO\O ERA 16.420.457 DE CALI,SIENDO SU NUMERO
CORRECTO 16&#039;620.457 DE CALI. BOLETA:10280929.
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: LONDO\O HUGO CC# 16620457

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 17-08-2005 Radicacion: 2005-65334

Doc: ESCRITURA 3188 del 21-07-2005 NOTARIA 3 de CALI VALOR ACTO: $10,000,000

ESPECIFICACION: DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO: 0911 DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO CASA DE
HABITACION BOLETA:10280929.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real dejdominiojl-Titular/dedominio incompleto)

A: PRIETO BRAVO GLADYS CC#25379104 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 13-08-2007 Radicacion: 2007-67216
Doc: CERTIFICADO 1321 del 13-08-2007 NOTARIA 7 de CALI VALOR ACTO:'$14,000,000
Se cancela anotacion No: 1
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843*CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA.ESC.757.
(CERTIF.EXPEDIDO CON BASE EN LA ESC.4417 DEL 03-08-2007). (B.F.00036115 DEL 13-08-2007).
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. "BBVA COLOMBIA" ANTES GRANAHORRAR BANCO COEMRCIAL S.A.

A: MOLINA NU/EZ ANCIZAR HERNANDO

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 29-01-2010 Radicacién: 2010-6314
Doc: RESOLUCION 0169 del 04-09-2009 MUNICIPIO DE CALI - SECRETARIA DE de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION - CONTRIBUCION CAUSADA POR BENEFICIO GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL
PLAN DE OBRAS DENOMINADO "21 MEGAOBRAS", AUTORIZADO POR ACUERDO 0241 DE 2008, MODIFICADO POR ACUERDO 061 DE 2009.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION.

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 05-06-2014 Radicacion: 2014-53889
Doc: OFICIO 2585 del 30-05-2014 JUZGADO DOCE CIVIL DEL CIRCUITO DE de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL ESCRITURA 1063 DEL 24-04-2000, POR
CUANTO SE DECLARO LA SIMULACOIN ABSOLUTA DEL NEGOCIO JURIDICO. ANOTACION 4.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: JUZGADO DOCE CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE CALI

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 02-09-2014 Radicacioén; 2014-86462
Doc: OFICIO 491 del 13-08-2014 JUZGADO 003 CIVIL DE CIRCUITO DE de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL DERECHOS
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: TRUJILLO MANJARRES JAIRO

A: GOMEZ PALACIOS JORGE ELIECER CC# 16744098 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 29-01-2015 Radicacion: 2015-9730

Doc: CERTIFICADO 9200236891 del 29-01-2015 ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI de CALI VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 8

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 10842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA DEL GRAVAMEN DE

VALORIZACION COMUNICADO POR LA RESOLUCION 0169, QUE CORRESPONDE A LA CONTRIBUCION DE VALORIZACION POR BENEFICIO

GENERAL 21 MEGAOBRAS PLAN DE OBRAS 556. -

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI - SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION NIT#.14

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 29-01-2015 Radicacién: 2015-9731

Doc: ESCRITURA 136 del 23-01-2015 NOTARIA CUARTA de CALI VALOR ACTO: $35,611,500

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA DEL 50% DE ESTE INMUEBLE. -
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SAAVEDRA PRIETO MONICA PATRICIA CC# 66777810

A: PRIETO BRAVO IDALY CC# 25379331 X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 13-09-2016 Radicacion: 2016-96642

Doc: ESCRITURA 3722 del 24-08-2016 NOTARIA CUARTA de CALI VALOR ACTO: $37,142,500
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA DE 50%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PRIETO BRAVO IDALY CC# 25379331

A: SAAVEDRA PRIETO MONICA PATRICIA CC#66777810 X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 04-10-2019 Radicacién: 2019-84997

Doc: ESCRITURA 3666 del 25-09-2019 NOTARIA VEINTITRES de CALI VALOR ACTO: $50,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA DEL 50%.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SAAVEDRA PRIETO MONICA PATRICIA CC# 66777810

A: CUATIN MONTENEGRO FABIO MARTIN CC# 16782236 X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 04-10-2019 Radicacién: 2019-84997
Doc: ESCRITURA 3666 del 25-09-2019 NOTARIA VEINTITRES de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA SOBRE DERECHOS DE CUOTA
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DEL 50%.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CUATIN MONTENEGRO FABIO MARTIN CC# 16782236 X

A: SAAVEDRA PRIETO MONICA PATRICIA CC#66777810

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 20-10-2020 Radicacion: 2020-56362

Doc: ESCRITURA 2821 del 14-10-2020 NOTARIA VEINTITRES de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION A LA ESCRITURA 3666 DEL.25-09-2019 NOTARIA 23 DE CALLEN EL SENTIDO DE MANIFESTAR
LOS LINDEROS CORECTOS DE ESTE BIEN INMUEBLE.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular'de dominio incompleto)

DE: CUATIN MONTENEGRO FABIO MARTIN CC# 16782236

DE: SAAVEDRA PRIETO MONICA PATRICIA CC#66777810

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 11-03-2021 Radicacién: 2021-20419

Doc: OFICIO 329 del 23-02-2021 JUZGADO ONCE CIVIL MUNICIPAL DE OR de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO: 0415 DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO VENTA DEL BIEN COMUN RAD: 2020 - 00550-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: CUATIN MONTENEGRO FABIO MARTIN CC# 16782236

A: GOMEZ PALACIOS JORGE ELIECER CC# 16744098

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *17*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: C2010-6054 Fecha: 24-11-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL CATASTRO MUNICIPAL DE CALI, RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR
LA S.N.R (CONVENIO IGAC-CATASTROS DESCENTRALIZADOS-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 2 Radicacion: C2013-7372 Fecha: 04-12-2013

SE INCORPORA NUEVA FICHA CATASTRAL DE 30 DIGITOS, SUMINISTRADA POR LA SUB-SECRETARIA DE CATASTRO DISTRITAL DE CALI, SEGUN
RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO CATASTROS-IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 3 Radicacion: Fecha: 14-08-2021

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL CALI, RES. 5933-31/12/20
PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-301800 FECHA: 12-07-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: FRANCISCO JAVIER VELEZ PENA




EL SUSCRITO REPRESENTANTE LEGAL SUPLENTE DE LA
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
NIT. 890.311.142-1

CERTIFICA

Que la firma ASESORIAS VEGA MARTINEZ S.A.S., identificada con NIT 800.148.262-1 es
miembro activo de esta Corporacion desde el mes de noviembre de 1998, siendo su
Representante Legal el Ing. ARMANDO VEGA SANCLEMENTE.

Asi mismo, certifico que el Ing. CHRISTIAM ARMANDO VEGA MARTINEZ, pertenece
actualmente al Comité de Avallos de esta entidad y tanto él como la firma ASESORIAS VEGA
MARTINEZ S.A.S., han participado ejerciendo funciones como avaluador, coordinador o
supervisor de proyectos de avallos.

Para constancia de lo anterior, se firma la presente en la ciudad de Santiago de Cali, a los cuatro
(04) dias del mes de julio del afio dos mil veintitrés (2023).

. i

REYNEL GONZALEZ FLOREZ
Representante Legal Suplente

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte # 5BN-146 Local 102G - CENTRO EMPRESA - PBX: (2) 665 7597
E-mail: lonjacali@lonjacali.org - Pagina Web: www.lonjacali.org
NIT. 820.311.142-1



Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) CHRISTIAM ARMANDO VEGA MARTINEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 14623711,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 07 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-14623711.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) CHRISTIAM ARMANDO VEGA MARTINEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
07 Feb 2017 Regimen de Transicion 08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario, demas infraestructura de explotacion situados
totalmente en &reas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
07 Feb 2017 Regimen de Transicion 08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

e Bienes ambientales, lotes incluidos en estructura ecoldgica principal, minas, dafios ambientales, lotes
definidos o contemplados en el codigo de recursos naturales renovables, yacimientos y explotaciones

minerales.
Fecha de inscripcion Regimen
20 Abr 2022 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

¢ Monumentos Histéricos, edificaciones de conservacién arquitectdnica.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Avances de obras, incluye todos los inmuebles que no clasifiquen dentro de los numerales anteriores,
centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
07 Feb 2017 Regimen de Transicion 08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, mdédems y otros accesorios de estos
equipos , redes, main frames, periféricos espaciales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién, equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria,
motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, subestaciones de transmisién
de distribucién, equipos e infraestructura de transmisién y distribucion, maquinaria de construccion,
movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso, transporte automotor: vehiculos de transporte
terrestre como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas,
motociclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
07 Feb 2017 Regimen de Transicion 08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

o Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso, producto terminado,
establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
31 Mayo 2022 Régimen Académico
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Categoria 12 Intangibles

Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial, otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
31 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos, demas
derechos de indemnizacién, calculos compensatorios, cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
31 Mayo 2022 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0031, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 30 de Junio de 2017, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

o Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cdédigo RUR-0025, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 30 de Junio de 2017, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0139, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 30 de Abril de 2021, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Movil con el Codigo MYE-0007, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 30 de Junio de
2017, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cddigo URB-1233, vigente desde el 01 de Mayo de 2021 hasta el 30 de Abril de 2023, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0965, vigente desde el 06 de Mayo de 2021 hasta el 05 de Mayo de 2023, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.
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¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0343, vigente desde el 01 de Enero de 2022 hasta el 31 de Diciembre de 2023, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Mévil con el Cédigo MYE-0283, vigente desde el 01 de Enero de 2022 hasta el 31 de Diciembre
de 2023, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CALLE 26N 4N-23 PISO 2
Teléfono: 3006519113
Correo Electronico: chrivega21@hotmail.com

Experiencia verificada:

- LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA - AVALUOS URBANOS, RURALES Y
MAQUINARIA FIJA, EQUIPOS Y MAQUINARIA MOVIL - 2014.

- ASESORIAS VEGA MARTINEZ S.A.S - AVALUOS URBANOS - 2009, 2010, 2011 Y 2012.

- ASESORIAS VEGA MARTINEZ S.A.S - AVALUOS INMUEBLES ESPECIALES - 2008, 2009, 2010 Y 2011.
Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Eléctrico-Pontificia Universidad Javeriana

Magister en Valoracién y Tasacién de Bienes - Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) CHRISTIAM ARMANDO VEGA MARTINEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
14623711.

El(la) seiior(a) CHRISTIAM ARMANDO VEGA MARTINEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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PIN DE VALIDACION

b2310ab3

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Julio del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Avaluadores CERTIFCADO
CERTIFICACI()N EN AVAL(JOS INMUEBLES RURALES N2 RUR-0965
REQUISITOS
DEL ESQUEMA
EQ/DC/01
EQ/DCI02

EL REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

CERTIFICA LA COMPETENCIA DE:

CHRISTIAM ARMANDO VEGA MARTINEZ
C.C 14623711

R.N.A 3374

Su competencia ha sido certificada y es conforme respecto a los requisitos
basados en el esquema de certificacion acreditado por el Organismo Nacional
de Acreditacién ONAC, bajo los criterios de la norma internacional
ISO/IEC 17024:2012 en:

ALCANCE NORMA ESQUEMA

EQ/DC/02 Esquema de|
certificacion de personas,)
categoria o especialidad de
avallos de inmuebles rurales.

NTS C 003:2019-07-10 Norma técnica sectorial de
Inmuebles Rurales|competencia para el valuador que realiza avallos|
de bienes inmuebles rurales.

Esta certificacion esta sujeta a que el avaluador mantenga su competencia conforme
con los requisitos especificados en la norma de competencia y en el esquema de
certificacion, lo cual sera verificado por el R.N.A.

Fecha de otorgamiento : 06/05/2021 *Fecha de actualizacion : -
Fecha de renovacion : - Fecha de vencimiento : 05/05/2023

* Se realiza actualizacion del certificado con el fin de alinear los cuatro (4) afios de certificacién de acuerdo con lo establecido en el
esquema EQ/DC/02

LUIS ALBERTO ALFONSO ROMERO
DIRECTOR EJECUTIVO
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES

Todo el contenido del presente certificado, es propiedad exclusiva y reservado del R.N.A.
Verifique la validez de la informacion a través de la linea 3103346607 y nuestra pagina web www.rna.org.co
Este certificado debe ser devuelto cuando sea solicitado.

Cédigo: RD/FR/02 - ‘

Version: 08 RegistroNacionalde
Avaluadores ISO/IEC 17024:2012

14-0CP-008

(]

ACREDITADO

OROANSMO NACIONAL DE
ACTEDTACSN DF COLOMMA
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CERTIFICACION EN AVALUOS DE INMUEBLES URBANOS N URB-1233

CERTIFICADO
AVALUADORES

REQUISITOS

EL REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

CERTIFICA LA COMPETENCIA DE:

CHRISTIAM ARMANDO VEGA MARTINEZ
C.C 14623711

R.N.A 3374

Su competencia ha sido certificada y es conforme respecto a los requisitos
basados en el esquema de certificacion acreditado por el Organismo Nacional
de Acreditacién ONAC, bajo los criterios de la norma internacional
ISO/IEC 17024:2012 en:

| DEL ESQUEMA
EQ/DC/01
EQ/IDC/02

ALCANCE NORMA ESQUEMA
NTS C 002: 2019-07-10 Norma técnica | EQ/DC/01 Esquema de
sectorial de competencia para el | Certificacion de Personas,

Inmuebles Urbanos ) ¥ . , .
valuador que realiza avallos de bienes | categoria o Especialidad de

inmuebles urbanos Avaluos de Inmuebles Urbanos.

Esta certificacion esta sujeta a que el avaluador mantenga su competencia conforme
con los requisitos especificados en la norma de competencia y en el esquema de
certificacién, lo cual sera verificado por el R.N.A.

Fecha de otorgamiento: 01/05/2021 *Fecha de actualizacion : -
Fecha de renovacion - Fecha de vencimiento : 30/04/2023

* Se realiza actualizacion del certificado con el fin de alinear los cuatro (4) afios de certificacion de acuerdo con lo establecido en
el esquema EQ/DC/01

_— [/ N
LUIS ALBERTO ALFONSO ROMERO
DIRECTOR EJECUTIVO
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E: Universidad del Valle

RECTORIA
ACTA DE GRADO No 968

En la ciudad Santiago de Cali del Departamento del Valle del Cauca, de conformidad con lo
dispuesto en la Resolucién No 980 emanada de la Rectoria de la Universidad del Valle; el dia 18
de Marzo de 2022, en nombre de la Reptblica de Colombia y por autorizacién del Ministro de
Educacién Nacional, confiere el titulo de:

MAGISTER EN VALORACION Y TASACION DE BIENES
Enfasis en Inmuebles Urbanos Especiales y Patrimoniales
Modalidad Profundizacién

RG 108922 SNIES

CHRISTIAM ARMANDO VEGA MARTINEZ
Identificado con C.C. 14623711

El diploma correspondiente le sera entregado en la fecha prevista en la Resolucién No. 980 y
anotado en el libro 4 Folio 134 Registro 25 de la Universidad del Valle.

(Fdo) Edgar Varela Barrios - Rector
(Fdo) Luis Carlos Castillo Gomez - Secretario General

Se firma en Santiago de Cali, el 18 de Marzo de 2022

MARTA SOFIA€OTACIO TORRES
Jefa Division de Admisiones y Registro Académico

ESTE DOCUMENTO NO REQUIERE AUTENTIFICACION EN VIRTUD DEL DECRETO No 1024 DE 1982



CHRISTIAM ARMANDO VEGA MARTINEZ
INGENIERO ELECTRONICO — AVALUADOR

CHRISTIAM ARMANDO VEGA MARTINEZ
C.C: 14°623.711 de Cali

Calle 38 Norte # 2BN - 142

Cali-Valle, Colombia

Teléfono residencia: + 572 3868555
Teléfono oficina: + 572 3798545 / 3798542
Celular: 300-6519113

Email: cvega@avmsas.com

Perfil:

Ingeniero Electronico Magister en Valoracion y Tasacion de Bienes, con doce afios de experiencia en la
valoracién de maquinaria, equipo y activos fijos; inmuebles urbanos y rurales. Persona creativa y
analitica, capaz de liderar, planear y ejecutar proyectos grupales. Interesado en la actualizacion y
crecimiento profesional. Dominio del inglés.

Estudios:

e Magister en Valoracion y Tasacion de Bienes Universidad del Valle. Marzo 2022.
¢ Ingenieria Electronica, Pontificia Universidad Javeriana Cali. 2004 - 2014
e Bachillerato Bilingle, Colegio Jefferson, Cali. 1988 - 2002.

Idiomas:

e Ingles:
Conversacion: 100%, Escritura: 100%, Lectura: 100%

Actualizacion Profesional:

e Curso Big data y Machine Learning en el Mercado Inmobiliario. Universidad de los Andes. Oct-2022

e Segundo Congreso Mundial de Valuacion SAN JOSE, COSTA RICA. La Unién Panamericana de
Asociaciones de Valuacion - UPAV. Jun-2022.

¢ Diplomado de Formacion para Implementacion PMO. Universidad Icesi. Jun-2019.

e Curso avaluos de intangibles especiales, énfasis en dafio emergente, lucro cesante y servidumbres
- Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca — SCdA. May- 2019.

e Curso - Solving Land Valuation Puzzles. Appraisal Institute. Oct-2018.

e Primer Congreso Mundial de Valuacion TIJUANA 2018 — La Union Panamericana de Asociaciones
de Valuacién. Oct-2018.

e Encuentro Nacional de Avaluos. Fedelonjas — La Lonja de Medellin y Antioquia. May-2018.

e Curso El Método de Capitalizacién de Rentas o Ingresos. Escuela de Formacion Inmobiliaria. Lonja
Propiedad Raiz de Cali. Mar-2018.

e Capacitacion — Certificacion de Avallos Especiales. La Camara de la Propiedad Raiz — Lonja
Inmobiliaria. Abr-2017.

e Curso ME204 - Advanced Topics and Report Writing. American Society Appraisers. Chicago, USA.
Marz-2016.

e Curso ME203 - Advanced Topics and Case Studies. American Society Appraisers. Washington D.C.,
USA. Ene-2016.

CALLE 38 NORTE # ZBN - 142 CALI-VALLE, COLOMBIA
TELEFONO RESIDENCIA: 386-8555 CELULAR: 300-65191 13
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CHRISTIAM ARMANDO VEGA MARTINEZ
INGENIERO ELECTRONICO — AVALUADOR

XXX Congreso Panamericano de valuacion UPAV y el Il Encuentro panamericano de valuacion de
maquinas e instalaciones industriales. Punta Cana Republica Dominicana. Nov-2015.

Curso internacional de fundamentos para avalio de maquinaria y equipo industrial. Union
Panamericana de Valuacion, Instituto de tasadores dominicanos. Punta Cana Republica Dominicana.
Nov-2015.

Encuentro Nacional de Arquitectos, Economistas e Ingenieros Avaluadores. Sociedad Colombiana
de Arquitectos. Jul-2015.

Curso de valoracion de inmuebles por el método de técnica residual estatica. Escuela de Avaluos.
Lonja Propiedad Raiz de Cali. Jun-2015.

Curso Aspectos Legales y Econdmicos de los Avaltos. Escuela de Avaluos. Lonja Propiedad Raiz
de Cali. Jun-2015.

Curso MTS202 - Machinery and Equipment Valuation Methodology. American Society Appraisers.
Chicago, USA. May-2015.

Seminario Gestion Predial y el componente del dafio emergente y lucro cesante en los proyectos de
infraestructura. Escuela de Avaltos. Lonja Propiedad Raiz de Cali. Mar-2015.

Curso MTS201 - Introduction to Machinery and Equipment Valuation. American Society Appraisers.
Atlanta, USA. Mar-2015.

Divulgacién Reconocimiento y medicion propiedad planta y equipo y deterioro e intangibles. Nov-
2014. SENA.

Divulgacién conceptual y principio de contabilidad NIIF. Nov-2014. SENA.

Curso Activos Fijos con destinacion arrendamientos y politicas contables. Oct-2014. SENA
Seminario Aspectos para tener en cuenta sobre la valoracion de propiedad planta y equipo bajo NIC
— NIIF. Escuela de Avaluos. Lonja Propiedad Raiz de Cali. Jul-2014.

Logro: Obtencién de acreditacidn ante el Registro Nacional de Avaluadores. Especialidades: Avallios
Urbanos, Avaluos Rurales, Maquinaria y Equipo, Maquinaria Mévil. Registro No. 3374. junio de 2014.
Logro: Competencia Laboral fases preliminares para la valuacidén segun el tipo de bien y encargo
valuatorio. May-2014. SENA.

Curso WEBMTS125 — The fundamentals of Estimating Economic Lives of M&E. American Society
Appraisers — Webinar. May-2014.

Curso de Avallos por Método de la Renta. Nov-2013.

Curso de introduccién a la valuacién de activos en el marco de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera — NIIF. Octubre de 2013. Escuela de Avaluos. Lonja Propiedad Raiz de Cali.
Seminario de sismo resistencia para inmobiliarios y avaluadores. Jul-2013

Seminario de valuacion y medicién de activos bajo Normas NIC / NIIF. Escuela de Avallos. Lonja
Propiedad Raiz de Cali. Nov-2012.

Curso basico y avanzado de Valuacion Rural. Sociedad Colombiana de Avaluadores. Marzo 2012.
Seminario Escuela de Avaluos. Lonja Propiedad Raiz de Cali. Nov-2011.

XXV Union of Pan American Valuers Congress. Miami, Nov-2010.

Curso Disefio de base de datos en SQL. SENA Virtual. Agt-2010

Seminario integral de Avallos conceptos béasicos generalidades y métodos. Corpolonjas de
Colombia. Jun-2009

Curso Administracién de bases de datos utilizando Microsoft Access. SENA Virtual. May-2009
Curso AutoCAD 2D. SENA Virtual. Abr-2009

CALLE 38 NORTE # ZBN - 142 [CALI-VALLE, COLOMBIA
TELEFONO RESIDENCIA: 386-8555 CELULAR: 300-6519113
EMAIL! CAVEGA@AVMSAS.COM / CHRIVEGAZ 1 @HOTMAIL.COM



CHRISTIAM ARMANDO VEGA MARTINEZ
INGENIERO ELECTRONICO — AVALUADOR

Publicaciones, Investigaciones y Otros:

Ponente de la conferencia “Desequilibrios del modelo de estratificacién social urbana en el distrito
de Santiago de Cali en sectores medios”. Il Congreso mundial de Valuacion — XXXVI Congreso
Panamericano de Valuacion. San José, Costa Rica. Junio 2022

Miembro Actual del Comité de Avallos de la Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca.
Desde marzo de 2014 hasta la fecha.

Miembro Actual del Comité de Estadisticas de la Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca.
Desde marzo de 2018 hasta la fecha.

Miembro Actual de la Junta Directiva del Colegio Jefferson de Cali. Desde mayo de 2019 hasta junio
de 2022.

Ponente de la conferencia “Estudio de Valoracién por AHP con propésitos de servidumbre eléctrica
y de linea de gas (caso)”. Segundo congreso internacional de Avaluadores del R.N.A. Octubre 2021
Capacitador de programa de titulacién Agente Inmobiliario - Capitulo: Nociones Basicas de Avaluos
de Inmuebles. Federacion Colombiana de Lonjas de Propiedad Raiz — FEDELONJAS. Afio 2021
Capacitador de programa de titulacién Agente Inmobiliario - Capitulo: Nociones Basicas de Avallos
de Inmuebles. Federacion Colombiana de Lonjas de Propiedad Raiz — FEDELONJAS. Afio 2019
Capacitador Diplomado de Gestion Integral de la Propiedad Inmobiliaria. Universidad Santiago de
Cali. Noviembre de 2017.

Logro: Obtencidn de acreditacion ante el Registro Nacional de Avaluadores, conforme respecto a los
requisitos especificos en el alcance de la certificacion de Avaluadores Esquema EQ/DC/05 Avallos
de Inmuebles Especiales. Registro No. 3374. abril de 2017.

Capacitador Seminario Taller Avallios de Bienes Inmuebles Urbanos Bajo Normas NIIF. Lonja
Propiedad Raiz de Sucre. Enero de 2017.

Capacitador Seminario Taller Valuacion de Bienes Inmuebles en el marco de las NIIF. Lonja
Propiedad Raiz de Santander. Agosto de 2016.

Capacitador Seminario Taller sobre Normas NIIF. Sociedad Colombiana de Avaluadores — Seccional
Eje Cafetero. Julio de 2016.

Capacitador Seminario Taller Avaltos Bajo Normas NIIF. Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle
del Cauca. Junio de 2016.

Logro: Obtencidn de acreditacion ante el Registro Nacional de Avaluadores, conforme respecto a los
requisitos especificos en el alcance de la certificacion de Avaluadores Esquemas EQ/DC/01 Avaltios
de Inmuebles Urbanos; EQ/DE/02 Avaltos de Inmuebles Rurales; EQ/DC/03 Avallos de Maquinaria
Fija, Equipos y Mévil. Registro No. 3374. diciembre de 2015.

Logro: Primer Lugar de ponencias de Maquinarias y Equipos: “Metodologia aplicada para la
valoracion de maquinaria y equipo, utilizadas en obras de infraestructura vial y energética; siguiendo
los estandares internacionales IVSC y NIIF”. XXX Congreso Panamericano de valuacion UPAV.
Noviembre de 2015.

Logro: Mencion de Honor en Trabajo de Grado de Titulo Profesional de Ingeniero Electrdnico.
Pontificia Universidad Javeriana Cali. Noviembre de 2014.

CALLE 38 NORTE # ZBN - 142 [CALI-VALLE, COLOMBIA
TELEFONO RESIDENCIA: 386-8555 CELULAR: 300-6519113
EMAIL! CAVEGA@AVMSAS.COM / CHRIVEGAZ 1 @HOTMAIL.COM



CHRISTIAM ARMANDO VEGA MARTINEZ
INGENIERO ELECTRONICO — AVALUADOR

Experiencia Laboral:

ASESORIAS VEGA MARTINEZ S.A.S.
Teléfono: 3798545 - 3798542

Cargo desempefiado: director Departamento de Avaltios / Avaluador.
Enero 2013 hasta la fecha.

Director de proyectos y contratos especiales:

Valoracion de bienes inmuebles y servidumbres en el marco de la gestion predial
Empresa Municipal de Renovacion Urbana EMRU EIC; Alianza para la
Renovacion Urbana de Cali; Concesionaria Nueva Via al Mar

Valoracion de bienes. Consultor, asesor y perito lider.
Bancolombia; Banistmo; Cargill; Arrocera La Esmeralda; Grupo Carval

Valoracién de Activos bajo los Estandares de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera NIIF

Coordinador de equipo de equipo profesional de avaluadores (arquitectos e ingenieros):

Elaboracién del plan de trabajo, revision del informe de avallo a diferentes tipos de
bienes, acciones de control y seguimiento al proceso, sustentacion ante clientes.

Analista econémico y financiero:

Investigacion y analisis de los diferentes encargos valuatorios, respecto a activos que
pertenecen a diferentes sectores de la economia, aplicando los tres enfoques valuatorios
(1.Mercado; 2. Costo; y 3. Ingresos).

Representar a la empresa ante gremios locales y nacionales:

Participacion en los comités gremiales en temas afines al analisis y produccion de
estadisticas del mercado inmobiliario.

Cargo desempeiiado: Asistente Departamento de Avallios
Octubre 2008 hasta diciembre 2012.

Inspeccion del bien en diferentes tipos de encargos valuatorios. Prestar apoyo al proceso
de elaboracién del informe de avallo a diferentes tipos de bienes. Levantamiento de
activos fijos (maquinaria industrial, maquinaria pesada, equipo de cémputo y
comunicacion; equipos médicos, vehiculos, y equipo de oficina en general). Verificacidn
del estado de los activos.

CALLE 38 NORTE # ZBN - 142 [CALI-VALLE, COLOMBIA
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CHRISTIAM ARMANDO VEGA MARTINEZ
INGENIERO ELECTRONICO — AVALUADOR

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI'Y VALLE DEL CAUCA
Teléfono: 6657597

Cargo desempefiado: Ingeniero Avaluador

Mayo de 2014 hasta la fecha

Miembro del Comité de Avalios y del Comité de Estadistica. Participacion directa de los
encargos valuatorios de dicha agremiacion, ejerciendo funciones como avaluador, coordinador
0 supervisor de proyectos en los avaluos corporativos de predios urbanos y rurales localizados
a nivel Valle del Cauca.

DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS NACIONALES - DIAN CALI
Departamento de Informatica

Cargo Desempefiado: Asistente en soporte a usuarios (Practica Empresarial).
Febrero 2008 hasta septiembre 2008.

Desarrollo de software aplicativo para el mejoramiento de procesos internos, soporte a usuarios,
mejoramiento de la estructura de cableado del rack de comunicaciones, configuracion y montaje
de servidor principal de impresién, y administracion de red principal de voz y datos.

] .
M/cu]ca/é {%‘(
CHRISTIAM ARMANDG VEGA MARTINEZ

Cedula de Ciudadania: No. 14’623.711 de Cali
Matricula Profesional: No. VL206-107002
Registro Nacional de Avaluadores: No. 3374

CALLE 38 NORTE # ZBN - 142 [CALI-VALLE, COLOMBIA
TELEFONO RESIDENCIA: 386-8555 CELULAR: 300-6519113
EMAIL! CAVEGA@AVMSAS.COM / CHRIVEGAZ 1 @HOTMAIL.COM



Juzgados Civiles de Ejecucion SIGCMA

de Sentencias
Cali - Valle del Cauca

P Y Rama Judicial
g i Consejo Superior de la Judicatura

U Republica de Colombia

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto # 2047
RADICACION: 76-001-31-03-003-2018-00088-00
DEMANDANTE: Banco de Occidente S.A.
DEMANDADOS: Occing Ingenieria De Occidente S.A.S. y otro

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Singular
JUZGADO DE ORIGEN: Tercero Civil del Circuito de Cali

Santiago de Cali, veintiocho (28) de julio de dos mil veintitrés (2.023)

A ID 003 del cuaderno principal del expediente digital, obra memorial suscrito por la apoderada
especial de Central de Inversiones S.A., quien allegd copia del escrito de la cesion de crédito
gue le hiciere el FNG S.A.; sin embargo, de la revision del contrato allegado, se evidencia que
aquel presenta inconsistencias en relacion a las obligaciones objeto de ejecucién en este
proceso, pues solamente se relacionan las acreencias con numero de liquidaciéon 108687 y

nada se dice respecto de la liquidacién No. 110202, como se evidencia a continuacion:

JUZGADO CIVIL DEL CICTO No. 3 DE CALI
RADICADO No. 201800088
E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO DEL FONDO NACIONAL DE GARANTIAS S.A. - FNG CONTRA OCCING
INGENIERIA DE OCCIDENTE SAS IDENTIFICADO CON NIT N° 8050208255 EN CALIDAD DE
DEUDOR PRINCIPAL; ROCHA RAMIREZ VICTOR EMILIO IDENTIFICADO CON C.C. N° 16934824
EN CALIDAD DE CODEUDOR(ES)

OBLIGACION(ES) CISA No. 10686000197, 10686000196, 10686000195, HOMOLOGADA(S).

OBLIGACION(ES) FONDO NACIONAL DE GARANTIAS No. de liquidacion 108687 que agrupa los
siguientes contratos: 1000000085333, 1000000085332, 1000000085331, que corresponde(n) a la(s)

obligacién(es) CISA.

REF: EJECUTIVO de BANCO DE OCCIDENTE contra OCCING INGENIERIA DE OCCIDENTE S.A.S. Y VICTOR EMILIO
ROCHA RAMIREZ

JHONATTAN TRIANA VARGAS mayor de edad, identificado(a) con NIT y/o C.C. numero
80881268 , expedida en BOGOTA . en mi calidad de Representante Legal ( ) y/o apoderado
especial () de BANCO DE OCCIDENTE, segun lo acredito con el documento que adjunto, por medio del presente documento
manifiesto al sefior Juez, que la entidad que represento ha recibido a entera satisfaccion del FONDO NACIONAL DE
GARANTIAS S.A. (FNG), en su calidad de fiador, la suma de CINCUENTA Y TRES MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA
MIL CIENTO CINCUENTA Y CUATRO PESOS M/CTE ($ 53.550.154,00 ) moneda legal colombiana, derivada del pago de
la(s) garantia(s) otorgada(s) por el FNG para garantizar parcialmente la(s) obligacion(es) instrumentada(s) en el(los) pagaré(s)
suscrito(s) por OCCING INGENIERIA DE OCCIDENTE S.A.S. identificado(a) con NIT No. 8050208255. Este pago se realizé
discriminado de la siguiente manera:

No. No. 1D ) Fecha Pago Valor
Liquidaci6| Garantia Pagaré Deudor Principal deudor Nombre Codeudor Codeudor | Garantia Pagado
n
108687 | 4700901 SinNumero | OCCING INGENIERIA DE 8050208255 [VICTOR EMILIO ROCHA RAMIREZ 16934824 | 25.06.2018 $13.291.666
OCCIDENTE SA S / 4
108687 | 4574983 SinNumero | OCCING INGENIERIA DE 8050208255 | VICTOR EMILIO ROCHA RAMIREZ 16934824 | 25.062018 $20.814.044)
CCIDENTE SAS /
108687 | 4543539 SinNumero | OCCING INGENIERIA DE 8050208255 [ VICTOR EMILIO ROCHA RAMIREZ 16934824 | 25.06.2018 $19.444 844
OCCIDENTE SAS /
TOTAL PAGADO $53.550.154

En consecuencia, expresamente manifiesto que reconocemos que en virtud del pago indicado, operé por ministerio de la Ley a
favor del FNG S.A. y hasta la concurrencia del monto cancelado del crédito, una subrogacion legal en todos los derechos,
acciones, privilegios, en los términos de los arts. 1666, 1668 numeral 3 y 1670 inciso 1, 2361y 2395 inciso 1 del Cédigo Civil y
demas normas concordantes.

Direccién para notificaciones - Fondo Nacional de Garantias CALLE 26A No. 13-97 PISO 25 EDIFICIO BULEVAR
TEQUENDAMA - Telefono (1)3239000. u‘ﬁw.fng.govpo

" T—
Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) (@D ﬁ
Tel. 8846327 y 8891593

icontec =Y SlT—

CO-8C5780-178

secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
www.ramajudicial.gov.co



REF: EJECUTIVO de BANCO DE OCCIDENTE contra OCCING INGENIERIA DE OCCIDENTE SAS. Y VICTOR EMILIO
ROCHA RAMIREZ

JHONATTAN TRIANA VARGAS . mayor de edad, identificado(a) con NIT y/o C.C. numero
80881268 . expedida en BOGOTA ., en mi calidad de Representante Legal ( ) y/o apoderado
especial () de BANCO DE OCCIDENTE, segun lo acredito con el documento que adjunto, por medio del presente documento
manifiesto al sefior Juez, que la entidad que represento ha recibido a entera satisfaccion del FONDO NACIONAL DE
GARANTIAS S.A. (FNG), en su calidad de fiador, la suma de OCHENTA Y TRES MILLONES TRESCIENTOS TREINTA Y
TRES MIL TRESCIENTOS TREINTA Y CUATRO PESOS M/CTE ($ 83.333.334,00 ) moneda legal colombiana, derivada del
pago de la(s) garantia(s) otorgada(s) por el FNG para garantizar parcialmente la(s) obligaci ) instr ) en el(los)
pagaré(s) suscrito(s) por OCCING INGENIERIA DE OCCIDENTE S.A.S. identificado(a) con NIT No. 8050208255. Este pago
se realizé discriminado de la siguiente manera:

No. No. [ ) echa Pago Valor
Liquidacié| Garantia Pagaré Deudor Principal deudor Nombre Codeudor Codeudor G.mv / Pagado
n
110202 | 4453893 7! o OCCING OE VICTOR EMILIO ROCHA RAMIREZ 16934824 | 06.08.2018 $83.333.334) /
DCCIDENTE SAS.
TOTAL PAGADO $83.333.334

En consecuencia, expresamente manifiesto que reconocemos que en virtud del pago indicado, operé por ministerio de la Ley a
favor del FNG S.A. y hasta la concurrencia del monto cancelado del crédito, una subrogacioén legal en todos los derechos,
acciones, privilegios, en los términos de los arts. 1666, 1668 numeral 3 y 1670 inciso 1, 2361 y 2395 inciso 1 del Codigo Civily
demas normas concordantes.

Direccion para notiﬁc‘nes - Fondo Nacional de Garantias CALLE 26A No. 13-97 PISO 25 EDIFICIO BULEVAR
TEQUENDAMA - Telefono (1)3239000. www.fng.gov.co

En ese orden de ideas, se hace necesario requerir a los interesados a fin de que se sirva aclarar

el documento aportado para efecto de darle el tramite pertinente.
De otra parte, la apoderada especial de Central de Inversiones S.A. presento6 renuncia al poder

encomendado, documento que sera glosado al plenario por sustraccion de materia. En

consecuencia, el Juzgado,

RESUELVE:
PRIMERO: REQUERIR al FNG S.A. y/o a Central de Inversiones S.A. para que se sirvan aclarar
el escrito de cesion aportado, teniendo en cuenta lo expuesto en la parte motiva de este

proveido.

SEGUNDO: GLOSAR al plenario por sustraccién de materia la renuncia de poder aportada por
la apoderada de Central de Inversiones S.A.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL

Juez

Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca)
Tel. 8846327 y 8891593
secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
www.ramajudicial.gov.co



- N, Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
% 1 Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
u Republica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI
Auto # 2048
RADICACION: 76-001-31-03-005-2019-00027-00

DEMANDANTE: Financiera Dann Regional Compafiia de Financiamiento
Comercial S.A. y otro
DEMANDADOS: 3 Arquitectos S.A.S. y otro

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Singular

Santiago de Cali, veintiocho (28) de julio de dos mil veintitrés (2.023).

Revisado el expediente, se observa que se encuentra pendiente resolver memorial alusivo al
reconocimiento de una cesién de derechos de crédito efectuada entre el actual ejecutante
FONDO NACIONAL DE GARANTIAS S.A., como acreedor subrogatario, a través de su
representante legal para asuntos judiciales y, a favor de CENTRAL DE INVERSIONES S.A,,
representado por su apoderada general, calidades todas acreditadas con el escrito aportado.
Se aceptara aquella transferencia, pero precisandose que al estar basado el crédito base de
esta ejecucién, en el cobro de un pagaré, no es aplicable la figura de la cesion de crédito
propuesta, porgue la normatividad civil excluye precisamente a dichos instrumentos (arts. 1959
a 1966 del C.C), sino la prevista en el art. 652 del Cédigo de Comercio, en concordancia con el
art. 660 ibidem, dado que lo que aqui en realidad se pretende es una transferencia de un titulo
valor por medio diverso al endoso, cuyos efectos son similares a los de una cesién, en cuanto
a que el adquiriente se coloca en lugar del enajenante en todos los derechos que el titulo le
conferia, y quedando sujeto a todas las excepciones oponibles a este; asi mismo, desde el

punto de vista procesal, aquel continua como demandante en el proceso.

Por ende, se aceptara dicha transferencia y se tendra al dltimo adquirente como nuevo

ejecutante, bajo esos términos sefialados.

Finalmente, se observa que habiéndose otorgado poder especial a la abogada Eliana Roa Aza
para ejercer la representacion judicial de CISA S.A., posteriormente la prenombrada presento

renuncia al mandato encomendado.

Por tanto, dichas solicitudes se tendrén en cuenta, de conformidad con lo atemperado en los
articulos 74 a 76 del C.G.P.

En consecuencia, el Juzgado,
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RESUELVE:

PRIMERO: ACEPTAR la cesion de derechos de crédito que realizé el Fondo Nacional De
Garantias S.A., como acreedor subrogatario, a favor de Central De Inversiones S.A., enrelacién

a los valores pagados al acreedor principal.

SEGUNDO: DISPONER a las entidades Financiera Dann Regional Compafia de
Financiamiento y Central De Inversiones S.A., como actuales ejecutantes dentro del presente

proceso.

TERCERO: TENGASE a la abogada Eliana Roa Aza, identificada con la cédula de ciudadania
No. 1.014.255.845 y portadora de la Tarjeta Profesional No. 323156 del Consejo Superior de la

Judicatura, como apoderada especial de Central De Inversiones S.A.

CUARTO: ACEPTAR la renuncia presentada por la abogada Eliana Roa Aza, como apoderada
especial de Central De Inversiones S.A.

QUINTO: ADVERTIR a Central De Inversiones S.A. que, a efectos de intervenir dentro del
presente proceso, deberd hacerlo a través de apoderado judicial (Articulo 73 del C.G.P.), el
cual debera designar oportunamente.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

A

LEONIDAS ALBERTO PINO CARAVERAL

Juez

Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca)
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JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI
Auto # 2049

RADICACION: 76-001-31-03-008-2021-00228-00
DEMANDANTE: Scotiabank Colpatria S.A.
DEMANDADOS: Gonzalo Fernando Mufioz Sandoval

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Singular
Santiago de Cali, veintiocho (28) de julio de dos mil veintitrés (2.023)

A ID 012 del cuaderno de medidas cautelares del expediente digital, obra comunicacién remitida
por SURA EPS, en respuesta al requerimiento realizado por este despacho por auto # 839 del
12 de abril de la presente anualidad, proveido que solicité informacion de la vinculacion laboral

del demandado.

Lo anterior, se pondra en conocimiento de la parte actora para los fines pertinentes. En

consecuencia, se,
RESUELVE:
UNICO: PONER EN CONOCIMIENTO DE LA PARTE ACTORA, el escrito allegado por la

SURA EPS, obrante a ID 012 del cuaderno de medidas cautelares del expediente digital, para

los fines que considere pertinentes.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
=5

LEONIDAS ALBERTO PINO CARAVERAL

Juez
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24/5/23, 15:20 Correo: Jennifer Alexandra Ordofiez Lasso - Outlook

RV: Respuesta a solicitud de informacion. 23051729303888

Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali
<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mié 24/05/2023 15:14

[ﬂJ 1 archivos adjuntos (14 KB)
23051729303888_CC_16697332.pdf;

=N Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
1 aﬁt Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SI GCI“A
U Repuiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

OFICINA DE APOYO PARA LOS JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO
DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI

Atento saludo.

Remito para respectivo registro.

Cordialmente,

NINY JHOANNA DUQUE

Asistente Administrativo

Oficina de Apoyo

Juzgados Civiles del Circuito de Ejecucidn de Sentencias
Cali — Valle del Cauca

Calle 8 N 1-16, Oficina 404, Edificio Entreceibas . @ &
Teléfono: (2) 889 1593 -y

Correo electronico: secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

CO-8C5780-178

De: EPS SURA Afiliaciones <NOVEDADES@epssura.com.co>

Enviado: miércoles, 24 de mayo de 2023 14:41

Para: Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali
<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: Respuesta a solicitud de informacion. 23051729303888

Por favor no responda este correo. Este buzén de mensajes es solo para mensajes de
salida y no recibira ninguna respuesta.

Sefior(a)

ZENIDES BUSTOS LOURIDO
Reciba un cordial saludo.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkADcy Y WEWOWRILWEOMGUtNDhIYi05ZDQ1LTZIY2EzMDM4NDdINQAQADEO91JdDOjwqz3QX%2F 2zjls...  1/2


mailto:oecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

24/5/23, 15:20

Adjunto a este correo encontrara respuesta al comunicado enviado por usted. Cualquier

Correo: Jennifer Alexandra Ordofiez Lasso - Outlook

informacion adicional con gusto sera atendida en las siguientes direcciones:

| Ciudad:

H Direccion

IMedellin:

|Bogoté:

|
[Cra 43A # 34- 95 CC. Almacentro local 259 |
HCII 31#13A-51Local 17 -18 y 19 Panorama ‘

|cali:

Cll 64 Norte # 5B- 146 Centro Empresa locales 44, 45, 46 |

[Bucaramangat|[Cll 45 # 27 A - 63 Edificio Prestigio Plaza |

IBarranquilla: [[Cll 82 # 51B - 64 |

|Cartagena:

lcll 32 No 20 - 118 Centro Comercial Omni Plaza Local 105|

En cumplimiento de la Circular Unica de la Superintendencia Nacional de Salud, es nuestro
deber informarle que frente a cualquier desacuerdo en la decision adoptada por la entidad,
usted puede elevar consulta ante la correspondiente Direcciéon de Salud, sea esta
Departamental, Distrital o Local, sin perjuicio de la competencia prevalente y excluyente que
le corresponde a la Superintendencia Nacional de Salud, como la autoridad maxima en

materia de inspeccion, vigilancia y control.

Cordialmente,

Direccion Afiliaciones

EPS SURA

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkADcy Y WEWOWRILWEOMGUNDhIYi05ZDQ1LTZIY2EzMDM4NDdINQAQADEO91JdDOjwqz3QX%2F 2zjls...
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EPS sura=

Medellin, 24 de mayo de 2023

Sefior (a) 760013103008202100228-00

ZENIDES BUSTOS LOURIDO Oficio 1155
Profesional Universitario

Oficina De Apoyo Para Los Juzgados Civiles Del Circuito De Ejecucio
Calle 8 No. 1-16 Piso 4

8846327 y 8891593
CALI VALLE DEL CAU
En respuesta al comunicado enviado por ustedes el 11/05/2023 y recibido en nuestras oficinas el 24/05/2023

nos permitimos suministrar la informacion solicitada:

USUARIO ACTIVO

Identificacion Nombres Direccion

cC 16697332 GONZALO FERNANDO MUNOZ AV 3 G # 40 NORTE - 158 CALI
QANDOV/AI

Teléfono Tipo Afiliado Tipo Trabajador
TITULAR Independiente

Celular Correo electrénico

3163621244 CIUDADANODEASFALTO@YAHOO.COM CIUDADANODEASFALTO@YAHOO.CO

EMPLEADOR DEL COTIZANTE

NIT Raz6n social Direccién Teléfono Salario
16697332 GONZALO FERNANDO AV 3 NORTE 40 N 58 VIPASA 3163621244
MUNOZ SANDOVAL

Esta informacién ha sido tomada de las bases de datos que reposan en nuestra entidad, cualquier informacién
adicional sera atendida a través de nuestra linea de servicio al cliente. En Medellin 4486115, Bogota 4049060, Cali
4486115, Barranquilla 3562626, Cartagena 6600063, Pereira 3251999 y desde otras partes del pais

Cordialmente,
Direccion Afiliaciones
EPS SURA

Elabor6: HGM SC: 23051729303888
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JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI
Auto # 2062

RADICACION: 76-001-3103-009-2009-00544-00.
DEMANDANTE: Nelson Cruz Gomez.
DEMANDADOS: Vilma Alba Pérez Martinez y otros.

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Singular.
Santiago de Cali, treinta y uno (31) de julio de dos mil veintitrés (2.023)

El demandado Juan Andrés Wallis Luna solicité a este despacho, se oficie al parqueadero
Inversiones Bodega la 21 S.A.S. para que se lleve a cabo la entrega material del vehiculo
identificado con placa CMM 211, con ocasion de la terminacion de la ejecucién referenciada

por pago total de la obligacién.
Siendo lo anterior procedente, se accedera a ello.

Finalmente, en razén a lo anterior, se ordenara a la oficina de apoyo, dé cumplimiento a lo
dispuesto en el numeral 2° del auto # 1712 del 28 de junio de la presente anualidad, librando

las comunicaciones de rigor.
En consecuencia, se,
RESUELVE:

PRIMERO: ORDENAR a la oficina de apoyo, DAR CUMPLIMIENTO a lo ordenado en el
numeral 2° del auto # 1712 del 28 de junio de la presente anualidad, librando las

comunicaciones de rigor.

SEGUNDO: OFICIAR al Parqueadero Inversiones Bodega la 21 S.A.S., para que proceda con
el trdmite de entrega del vehiculo identificado con placa CMM 211, a su propietario, el sefior
Juan Andrés Wallis Luna, identificado con la C.C. No. 6.246.780, teniendo en cuenta que el
presente proceso termind por pago de la obligacion por auto # 1712 del 28 de junio de la

presente anualidad.
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NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

A s

LEONIDAS ALBERTO PINO CARAVERAL

Juez

Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca)
Tel. 8846327 y 8891593
secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
www.ramajudicial.gov.co
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JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto # 2064
RADICACION: 76-001-31-03-009-2021-00389-00
DEMANDANTE: Dolly Marisol Arce Lopez.
DEMANDADOS: David Gomez Sanchez — Maria Cristina Hernandez Suarez.

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Singular
JUZGADO DE ORIGEN: Noveno Civil del Circuito de Cali

Santiago de Cali, treinta y uno (31) de julio de dos mil veintitrés (2.023)

En respuesta a la comunicacion emitida por la Secretaria de Movilidad de Bogota D.C., se hace
necesario aclararle a la citada entidad que lo pretendido por esta agencia judicial, es el
registro de la medida cautelar de decomiso y/o orden de aprehensidn sobre el vehiculo
identificado con placa OBN90OE de propiedad de la demandada Maria Cristina Hernandez
Suarez, identificada con cédula de ciudadania No. 35.199.519 y no, el secuestro del bien, como

erradamente se interpreto.

Asi las cosas, realizado lo anterior, es decir, inscrita la cautela en el sistema de registro
automotor, es la autoridad policiva quien debera proceder con la aprehensiéon material y la
conduccién del vehiculo a los parqueaderos debidamente autorizados por el Consejo Superior
de la Judicatura y, finalmente, enterado este despacho de ello, comisionara a la entidad judicial

la diligencia de secuestro, circunstancias aquellas que no son de resorte de la entidad emisora.

Por tanto, en caso de no ser aquella entidad quien realice el registro solicitado, debera proceder
con la remisién a la dependencia competente para atender la solicitud, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 21 de la Ley 1755 de 2015, pues para el caso de Santiago de Cali,
segun convenio interinstitucional con la Secretaria de Movilidad, dicha funcién fue desplazada

al Jefe De La Unidad Legal Del Programa De Servicios De Transito.

De otra parte, el apoderado del extremo activo solicitd la correccién del numeral 3° del auto #
1231 del 15 de mayo de la presente anualidad, en el sentido de indicar que el vehiculo del que
se requiere la comparecencia del acreedor prendario es el identificado con placa OBN9OE v,
no como quedod escrito. En ese entendido, se accedera a lo solicitado segun las voces del

articulo 286 del estatuto procesal.

En consecuencia, se,
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RESUELVE:

PRIMERO: OFICIAR a la Secretaria de Movilidad de Bogota D.C. a fin de enterarle del
contenido del presente proveido, para que se sirva proceder de conformidad.

SEGUNDO: CORREGIR el numeral 3° del auto # 1231 del 15 de mayo de la presente anualidad,
en el sentido de indicar que el vehiculo del que se requiere la comparecencia del acreedor

prendario es el identificado con placa OBN90OE y, no como quedé escrito.
Por secretaria, librese las comunicaciones de rigor.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

A

LEONIDAS ALBERTO PINO CARAVERAL

Juez

Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca)
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JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto # 2063
RADICACION: 76001-3103-011-2005-00334-00
DEMANDANTE: Adolfo Le6n Gonzalez
DEMANDADO: Gustavo Adolfo Prado

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Singular
Santiago de Cali, treinta y uno (31) de julio de dos mil veintitrés (2.023)

Con ocasion de la remisiébn por competencia que hiciere el Juzgado 25 Civil Municipal al
Juzgado 11 Civil del Circuito, ambos de esta urbe, a través del auto # 1028 del 25 de mayo de
la presente anualidad, a fin de que tramitara la acumulaciéon de demanda propuesta Adolfo Leén
Gonzélez, de conformidad con lo atemperado en el articulo 306 del C.G.P., debe decirse que
si bien, esta agencia judicial avocd conocimiento del asunto referenciado para ejecucion de la
sentencia, el mismo fue terminado por desistimiento tacito mediante proveido # 639 del 4 de
marzo de 2021, circunstancia verificable en la consulta de procesos del sistema de registro siglo
XXI.

Asi las cosas, es pertinente concluir que, corresponde al juzgado emisor, asumir el

conocimiento del asunto puesto a su disposicion.

Por tanto, por intermedio de la oficina de apoyo se ordenara la devolucién del proceso citado,

a fin de que se le imparta el trdmite de rigor. En consecuencia, se,
RESUELVE:

UNICO: ORDENAR a través de la oficina de apoyo, la devolucion de la demanda ejecutiva

propuesta por el sefior Adolfo Ledn Gonzalez, atendiendo a las consideraciones expuestas.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
15

LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL

Juez
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JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto # 2021
RADICACION: 76-001-3103-012-2015-00304-00.
DEMANDANTE: Banco de Occidente S.A.
DEMANDADOS: Renacer Belleza y Salud S.A.S.

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo.

Santiago de Cali, veintiocho (28) de julio del dos mil veintitrés (2.023)

Visto el informe secretarial que antecede la presente providencia, se tiene que el apoderado
judicial de la parte demandante solicitdé decretar el embargo y retencion de los depdsitos
bancarios presentes o futuros que tenga o llegare a tener la sociedad demandada Renacer
Belleza y Salud S.A.S., en la entidad NEQUI de esta ciudad; por ser procedente, se

accederd a ello, de conformidad con el art. 599 del Codigo General del Proceso.

En consecuencia, el Juzgado.

RESUELVE:

UNICO: DECRETAR el embargo y retencion de los depdsitos bancarios presentes o futuros
que, a cualquier titulo, tenga o llegare a tener la sociedad demandada Renacer Belleza y
Salud S.A.S identificada con NIT. 9000804482, en la entidad NEQUI de esta ciudad.

Limitese el embargo a la suma de CIENTO NOVENTA MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($190.000.000).

De igual forma, debe prevenirse a la entidad receptora de ésta orden, que de llegar a
constatar que los dineros sobre los cuales recae el embargo comunicado, pertenecen a
recursos inembargables, como lo son: a) Los recursos del sistema de seguridad social, que
sefiala corresponden a los indicados en los articulos 134 y 182 de la Ley 100 de 1993, es
decir, los recursos de pensiones de los regimenes existentes (prima media y fondos
privados), y los demés relacionados con esa materia (pensiones, seguros de invalidez y
sobrevivientes, bonos pensionales y recursos del fondo de solidaridad pensional), al igual
que los ingresos de las entidades promotoras de salud; y, b) Las rentas incorporadas al
presupuesto general de la Nacioén, las del sistema general de participaciones SGP, las
regalias y demas recursos a los que la ley le otorgue la condicién de inembargables, y ¢)
En caso que la medida recaiga sobre cuenta de ahorros de persona natural, debera tenerse
en cuenta el limite de inembargabilidad establecido en la ley; se abstendran de retener
suma alguna y procederan de manera inmediata a comunicar esa situacion al Despacho, a

fin de decidir sobre la suerte de la medida cautelar.
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En consecuencia, librese oficio dirigido a la(s) entidad(es) financiera(s), a fin de que se
sirva(n) efectuar la deduccidn de los dineros embargados y ponerlos a disposicién de este
Juzgado por intermedio del Banco Agrario de esta ciudad, cuenta No. 760012031801,
previniéndole que de no efectuarlo respondera por dichos valores e incurre en multa de dos

a cinco salarios minimos legales. (Art. 593 del C. G. P.).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL
Juez
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JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto # 2065
RADICACION: 76-001-3103-013-2010-00207-00
DEMANDANTE: Jorge Holguin S.
DEMANDADOS: Segundo R. Landazury y otra

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Singular
Santiago de Cali, treinta y uno (31) de julio de dos mil veintitrés (2.023)

El apoderado del extremo activo solicit a este despacho, se oficie a la POLICIA NACIONAL
DE COLOMBIA — SECCIONAL DE INVESTIGACION JUDICIAL “SIJIN” - SECCION DE
AUTOMOTORES y a la ALCALDIA SANTIAGO DE CALI — SECRETARIA DE MOVILIDAD —
SUBSECRETARIA DE SERVICIOS DE MOVILIDAD - GRUPO DE REGISTRO DE
CONDUCTORES Y AUTOMOTORES a fin de que informen sobre el decomiso del vehiculo de
placas CQW586 propiedad de la demandada.

Asi las cosas, evidenciada la dltima comunicacion emitida por la POLICIA NACIONAL DE
COLOMBIA — DIRECCION DE INVESTIGACION CRIMINAL E INTERPOL — SECCIONAL DE
INVESTIGACION CRIMINAL MECAL, se observa que la cautela de decomiso fue registrada en
el automotor, pese al yerro en el nombre de la autoridad judicial que emitié la medida,
observacién que fue advertida por auto # 028 del 13 de enero del afio en curso.

De esta manera, atendiendo a que la ALCALDIA SANTIAGO DE CALI — SECRETARIA DE
MOVILIDAD — SUBSECRETARIA DE SERVICIOS DE MOVILIDAD - GRUPO DE REGISTRO
DE CONDUCTORES Y AUTOMOTORES, procedio6 con el registro de su competencia, resulta

necesario remitirle copia del auto que advierte el yerro descrito, para los fines pertinentes.

Por otra parte, se accedera a requerir a la entidad de policia judicial para que informe sobre el

estado de la orden de decomiso del vehiculo cautelado.
En consecuencia, se,
RESUELVE:

PRIMERO: A través de la oficina de apoyo, REMITASE a la ALCALDIA SANTIAGO DE CALI —
SECRETARIA DE MOVILIDAD — SUBSECRETARIA DE SERVICIOS DE MOVILIDAD -
GRUPO DE REGISTRO DE CONDUCTORES Y AUTOMOTORES, copia del auto # 028 del 13
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de enero del afio en curso, en el que se aclaré que la medida de decomiso del vehiculo
identificado con Placa No. CQW-586, fue emitida por este despacho judicial y no por el Juzgado
19 Civil Municipal de Oralidad de Cali.

SEGUNDO: OFICIAR a la POLICIA NACIONAL DE COLOMBIA — SECCIONAL DE
INVESTIGACION JUDICIAL “SIJIN” - SECCION DE AUTOMOTORES y a la ALCALDIA
SANTIAGO DE CALI — SECRETARIA DE MOVILIDAD — SUBSECRETARIA DE SERVICIOS
DE MOVILIDAD - GRUPO DE REGISTRO DE CONDUCTORES Y AUTOMOTORES a fin de
que informen sobre el estado de la medida de decomiso del vehiculo de placas CQW586
propiedad de la demandada ROSA ELENA PRADO CABEZAS.

Por secretaria, librese las comunicaciones de rigor.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

s’

LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL

Juez
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- N, Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
% 1 Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
u Republica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto # 2045
RADICACION: 76-001-31-03-014-2018-00070-00
DEMANDANTE: Banco de Occidente S.A.
Fondo Nacional de Garantias S.A.
DEMANDADO: Transmipartes Ltda. y otro

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Singular
JUZGADO DE ORIGEN: Catorce Civil del Circuito de Cali

Santiago de Cali, veintiocho (28) de julio de dos mil veintitrés (2023).

OBJETO DE PRONUNCIAMIENTO

Procede el despacho a resolver el recurso de reposicion y en subsidio apelacion interpuesto
oportunamente por el apoderado judicial de la parte ejecutante contra el auto No. 819 del
10 de abril de la presente anualidad, por medio del cual se decret6 la terminacion del
proceso por desistimiento tacito.

FUNDAMENTOS DEL RECURSO

1. En sintesis, el recurrente manifiestd que presentdé un memorial solicitando titulos
judiciales y la Oficina de Apoyo le informé que por cuenta del proceso no reposaban

depdsitos judiciales.

2. Arguye que el proceso fue terminado por inactividad sin tenerse en cuenta que la
ltima actuacion realizada por la parte ejecutante data del 12 de octubre de 2022,
por cuanto dicha solicitud interrumpio los términos previstos en el articulo 317 del
C.G.P.

3. Por lo anterior, solicita se revoque en su totalidad el auto fustigado y en su lugar se

continde el tramite.

4. La parte ejecutada guardo silencio pese a que se le corrid traslado para que se

pronunciara respecto del recurso interpuesto.

CONSIDERACIONES

1.- Parte integrante del derecho de impugnacion de las providencias judiciales es el recurso

de reposicién, conocido en algunos sistemas positivos con el nombre de revocatoria, cuya
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finalidad es que el mismo juez o tribunal que dict6 la resolucién impugnada la revoque o la

enmiende, dictando en su lugar una nueva por contrario imperio.

Asi lo define el tratadista Victor de Santo en su obra “Tratado de los Recursos (Tomo |
Recursos Ordinarios, Editorial Universidad, Pags. 197 y SS)”, comentario que obra en la
pagina 785 del Codigo de Procedimiento Civil al que hace referencia el Grupo Editorial
Leyer, que reza: “El recurso de reposicion o revocatoria puede definirse, siguiendo a Palacio
(Derecho procesal Civil, t. V, p. 51; Manual de Derecho procesal Civil, t. Il p. 75) como “el
remedio procesal tendiente a obtener que, en la misma instancia donde una resolucion fue
emitida, se subsanen, por contrario imperio, los agravios que aquélla pudo haber inferido”...
Falcon (Cdédigo Procesal Civil y Comercial de la Nacion, t. Il, p. 365) resume el concepto
diciendo que “es un medio de impugnacion tendiente a que el mismo tribunal que dicté la

resolucion la revoque por contrario imperio.”

2.- De entrada, es imperioso revisar los presupuestos que permiten desatar el recurso de
reposicion tales como legitimacion, oportunidad, procedencia y sustentacion; todos

debidamente satisfechos en este asunto, tal como lo prevé el articulo 318 del C.G.P.

3.- Para resolver, es pertinente transcribir el articulo 317 del C.G.P. el cual establece:

“ARTICULO 317. DESISTIMIENTO TACITO. El desistimiento tacito se aplicara en los
siguientes eventos: (...)

El desistimiento tacito se regira por las siguientes reglas:

(...)

b) Si el proceso cuenta con sentencia ejecutoriada a favor del demandante o auto
que ordena seguir adelante la ejecucion, el plazo previsto en este numeral sera
de dos (2) afios;

¢) Cualquier actuacion, de oficio o a peticion de parte, de cualquier naturaleza,
interrumpira los términos previstos en este articulo;

d) Decretado el desistimiento tacito quedara terminado el proceso o la actuacion
correspondiente y se ordenara el levantamiento de las medidas cautelares practicadas;

Asimismo, el articulo 2° del Decreto Legislativo No. 564 del 15 de abril de 2020, dispone:

“Articulo 2. Desistimiento tacito y término de duracion de procesos. Se suspenden los
términos procesales de inactividad para el desistimiento tacito previstos en el articulo
317 del Cédigo General del Proceso y en el articulo 178 del Cadigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y los términos de duracion del
proceso del articulo 121 del Cédigo General del Proceso desde el 16 de marzo de 2020,
y se reanudaran un mes después contado a partir del dia siguiente al del levantamiento
de la suspension gue disponga el Consejo Superior de la Judicatura”. (Resalta el
Despacho).

De otro lado, la Corte Suprema de Justicia en sede de tutela profiri6 la providencia
STC11191-2020, Magistrado Ponente Octavio Augusto Tejeiro Duque, en la que tratd lo

referente al desistimiento técito y a las actuaciones que tienen la virtualidad de suspender
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el término de que trata el articulo 317 del Cadigo General del Proceso, en los siguientes

términos:

“Entonces, dado que el desistimiento tacito» consagrado en el articulo 317 del Cédigo
General del Proceso busca solucionar la paralisis de los procesos para el adecuado
funcionamiento de la administracion de justicia, la «actuacién» gue conforme al literal c)
de dicho precepto «interrumpe» los términos para se «decrete su terminacion
anticipada», es aquella gue lo conduzca a «definir la controversia» o a poner en marcha
los «procedimientos» necesarios para la satisfaccion de las prerrogativas que a través
de ella se pretenden hacer valer.

Si se trata de un coercitivo con «sentencia 0 auto que ordena sequir adelante la
ejecucién», la «actuacidon» que valdra serd entonces, la relacionada con las fases
siguientes a dicha etapa, como las «liguidaciones de costas y de crédito»,
sus actualizaciones y aquellas encaminadas a satisfacer la obligacién cobrada.”

Como se puede deducir, cuando un proceso que cuenta con sentencia ejecutoriada a favor
del demandante o auto que ordene seguir adelante la ejecucion permanezca inactivo en la
secretaria del despacho por el término de dos (02) afios, contados desde el dia siguiente a
la dltima notificacién o desde la Gltima diligencia o actuacion, a peticion de parte o de oficio,
se decretara la terminacién por desistimiento tacito sin necesidad de requerimiento previo;
asi mismo cualquier actuacién de oficio o a peticién de parte, de cualquier naturaleza,

interrumpe el precitado término.

Ahora bien, respecto de los argumentos expuestos por el gestor judicial de la entidad
financiera ejecutante debe decirse que la solicitud calendada el 12 de octubre de 2022,
encaminada a que se le brindara informacién sobre titulos judiciales no busca cumplir la
obligacién demandada ni tampoco esté relacionada con las fases siguientes del proceso,
de ahi que los términos se contabilizan a partir del 12 de diciembre de 2019, calenda en la

gue se ubicé el expediente en la secretaria del despacho.

Teniendo en cuenta lo anterior, la providencia atacada habra de mantenerse incélume, toda
vez que, como lo ha decantado la Corte Suprema de Justicia el solo hecho de presentar un
memorial al proceso no constituye impulso propiamente dicho a la ejecucion, pues la
actuacion debe ser apta y apropiada para impulsar el proceso hacia su finalidad,

conduciendo a dirimir la controversia objeto de la Litis.

Aunado a ello, la peticion formulada por el apoderado judicial de la parte actora no puede
considerarse como una actuacion que dé continuidad al proceso de ejecucion, pues
revisado el expediente se verificd que ninguna de las medidas cautelares decretadas en el

asunto en ciernes fue efectiva, por lo que su solicitud resultaba inocua.

Es asi como las Altas Cortes han emitido jurisprudencia cercando la procedencia de la figura
juridica cuestionada, entendiéndose aquella como una sancién a cargo de la parte que haya
actuado con desidia y dejado, por mero capricho o descuido, de promover las acciones que

le correspondan para lograr la finalidad de la ejecucion.
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Por esa misma razén se decreta de plano, es decir, sin requerimiento previo, lo que se
traduce en que corrido el término sefialado — 2 afios -, sin actividad alguna de las partes o
del juez, vendria como consecuencia obligada la aplicacion automatica del desistimiento
tacito, con todo lo que este implica, concretamente, la terminacién del proceso, el
levantamiento de las medidas cautelares, el castigo de seis meses o la extincion de la

obligacion si es por segunda vez.

Ademas, debe tenerse en cuenta que la normatividad predicha buscaba entre varios topicos
descongestionar los despachos judiciales, no siendo dable que nos encontremos con un
proceso con sentencia inactivo y sin que se encuentren materializadas las medidas

cautelares.

Lo brevemente expuesto conduce a concluir que la actuacion desplegada por el despacho
en el auto atacado se atempera a lo dispuesto en la legislacion y la jurisprudencia vigente;
del mismo modo, al no encontrar un impulso efectivo para el recaudo de los dineros
adeudados se colige que esta judicatura atin6 al decretar el desistimiento tacito, por tanto,

no repondra el auto impugnado.

Finalmente, frente a la solicitud subsidiaria del recurso de apelacion se concedera en el
efecto suspensivo, al tenor de lo establecido en el numeral 2°, literal e, del articulo 317 del
C.G.P.

Por lo expuesto, el Juzgado
RESUELVE

PRIMERO: NO REPONER el auto No. 819 del 10 de abril de 2023, mediante el que se
decretd la terminacion del proceso por desistimiento tacito, de conformidad a lo expuesto

en la parte considerativa de esta providencia.

SEGUNDO: CONCEDER el recurso de apelacion subsidiario e interpuesto contra la
providencia No. 819 del 10 de abril de 2023, que decreté la terminacion del proceso por

desistimiento tacito, en el efecto suspensivo.

En firme este auto, remitase el expediente al Tribunal Superior del Distrito Judicial de Cali,

Sala Civil, para lo de su cargo.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
- 5
LEONIDAS ALBERTO PINO CARAVERAL

Juez

Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca)
Tel. 8846327 y 8891593
secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
www.ramajudicial.gov.co



P b Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
% 1 Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
u Reptiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto # 2066
RADICACION: 76001-31-03-015-2016-00181-00
DEMANDANTE: G & F Ferreteria S.A.
DEMANDA ACUMUADA:  Gas Natural S.A. ESP ahora VANTI S.A E.S.P. (Ejecutante)
DEMANDADOS: Galvanizados y Herrajes Gold S.A.S. y otros.

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Singular

Santiago de Cali, treinta y uno (31) de julio de dos mil veintitrés (2.023)

A ID 13 del cuaderno principal del expediente digital, el sefior ALVARO HERNANDO SANCHEZ
HURTADO, quien se identifica como apoderado judicial de la sociedad VANTI S.A E.S.P. otorgd
poder a una profesional en derecho para que ejerza la defensa de los intereses de la citada

sociedad en este asunto.

No obstante, resulta importante aclarar que, este proceso fue terminado por desistimiento tacito
por auto # 2406 del 29 de noviembre de 2022.

Dicho lo anterior, se tiene que, en la documentacion aportada por el memorialista, no se allegé
copia del certificado de existencia y representacién actualizado de la sociedad VANTI S.A
E.S.P., a fin de acreditar las calidades invocadas. Por tanto, este despacho se abstendra de

acceder a lo solicitado.

En consecuencia, se,
RESUELVE:

UNICO: ABSTENERSE de tramitar el memorial obrante a ID 13 del cuaderno principal del
expediente digital, por lo expuesto en la parte motiva de este proveido.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
15

LEONIDAS ALBERTO PINO CARAVERAL

Juez
" T—
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JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Cali - Valle del Cauca

Auto # 2042
RADICACION: 76-001-31-03-018-2022-00025-00
DEMANDANTE: Laura Tatiana Herrera Ceroén.
DEMANDADOS: Jonathan Astaiza Herrera.

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Hipotecario
JUZGADO DE ORIGEN:; Dieciocho Civil del Circuito de Cali

Santiago de Cali, veintisiete (27) de julio de dos mil veintitrés (2.023).

El Juzgado 14 Civil Municipal de Cali comunicé del embargo de remanentes y/o bienes que se
lleguen a desembargar en el presente asunto de propiedad del demandado Jonathan Astaiza
Herrera, peticién que es reiterada por la apoderada judicial del compulsivo que cursa en la
citada entidad.

No obstante, se evidencia que dicho pedimento fue atendido favorablemente por el juzgado de
origen por auto # 862 del 30 de noviembre de 2022, por lo que los peticionarios habran de
estarse a lo alli resuelto.

En consecuencia, el Juzgado,

RESUELVE:
UNICO: ESTESEN los memorialistas a lo resuelto por auto # 862 del 30 de noviembre de 2022.
Por secretaria, remitase copia de la citada providencia al Juzgado 14 Civil Municipal de Cali,

para que obre dentro del proceso ejecutivo radicado bajo la partida No. 7600140030142022-
00314-00.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

7

15

LEONIDAS ALBERTO PINO CARNAVERAL

Juez

©

icontec RN (cIa—]

gl 4

CO-8C5780-178

Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca)
Tel. 8846327 y 8891593
secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
www.ramajudicial.gov.co




	Correo_ Jennifer Alexandra Ordoñez Lasso - Outlook.pdf (p.1-2)
	REMISION DE AVALUO COMERCIAL ACTUALIZADO AL 11-7-2023 INMUBLE MATRICULA No 370-625472.pdf (p.3)
	AVALUO CASA DE VIPASA 370-625472- AÑO 2023.pdf (p.4-75)
	Correo_ Jennifer Alexandra Ordoñez Lasso - Outlook.pdf (p.1-2)
	23051729303888_CC_16697332.pdf (p.3)

