y " Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
% [ Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
U Republica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto # 2980
RADICACION: 76-001-3103-001-2017-00217-00
DEMANDANTE: Bancolombia S.A.
DEMANDADOS: Alfonso Rueda Acosta y otra

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Hipotecario

Santiago de Cali, catorce (14) de noviembre de dos mil veintitrés (2.023)

Habiéndose complementado el avalilo comercial aportado por el extremo activo, atendiendo al
requerimiento realizado por este despacho mediante auto # 2228 del 15 de agosto de la

presente anualidad, se procedera segun las voces del articulo 444 del C.G.P.

De otra parte, el Juzgado Tercero Civil del Circuito de Ejecucién de Sentencias de esta urbe,
comunic6 del embargo de remanentes y/o bienes que se lleguen a desembargar de propiedad
de los demandados en el asunto referenciado; en ese entendido, se le comunicara a la
prenombrada entidad judicial que dicha medida surte efectos, por ser la primera allegada en tal

sentido.

En consecuencia, el Juzgado,
RESUELVE:
PRIMERO: CORRER TRASLADO por el término de diez (10) dias, para que los interesados

presenten sus observaciones, al AVALUO aportado por el apoderado de la parte actora, visible

a ID 35y 36 del cuaderno principal del expediente digital y que se relaciona a continuacion:

MATRICULA INMOBILIARIA AVALUO INMUEBLE

370-924245 $ 545.350.720

Vencido el término anterior, vuélvase el proceso a despacho para lo pertinente.

SEGUNDO: OFICIAR al Juzgado Tercero Civil del Circuito de Ejecucién de Sentencias de Cali,

informandole que la solicitud de embargo de remanentes y/o bienes que se lleguen a

Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca)
Tel. 8846327 y 8891593
secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
www.ramajudicial.gov.co



desembargar de propiedad de los demandados Alfonso Rueda, Astrid Noelis Guzman Suarez,
SURTE EFECTO LEGAL por ser la primera allegada a este despacho.

Lo anterior para que obre dentro del proceso ejecutivo radicado bajo la partida No. 76001-31-
03-014-2017-00122-00.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
As

LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL

Juez

Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca)
Tel. 8846327 y 8891593
secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
www.ramajudicial.gov.co



29/9/23, 16:35 Correo: Jennifer Alexandra Ordofiez Lasso - Outlook

RV: APORTO AVALUO CATASTRAL INMUEBLE - RADICACION 01- 2017-217 DEMANDADOS
ALFONSO RUEDA ACOSTA y ASTRID NOELIS GUZMAN

Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucién Sentencias - Valle del Cauca - Cali
<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Vie 29/09/2023 16:21

mJ 3 archivos adjuntos (5 MB)

08-ALFONSO RUEDA ACOSTA-CERTIFICADO CATASTRAL..pdf; 08- ALONSO RUEDA ACOSTA Y OTRO- MEMORIAL APORTO AVALUO
CATASTRAL.pdf; 08-ALFONSO RUEDA ACOSTA -APORTO AVALUO COMERCIAL DE INTERIOR ACTUALIZADO 2023.pdf;

. Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
%ﬁ' Consejo Superior de la Judicatura de Senlencias SIGCI“A
U Repiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

OFICINA DE APOYO PARA LOS JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO
DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI

Atento saludo.

Remito para respectivo registro.

Cordialmente,

NINY JHOANNA DUQUE

Asistente Administrativo

Oficina de Apoyo

Juzgados Civiles del Circuito de Ejecucion de Sentencias
Cali — Valle del Cauca

Calle 8 N° 1-16, Oficina 404, Edificio Entreceibas ) (@) ﬂ
Teléfono: (2) 889 1593 contec S
Correo electronico: secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

1SO 9001

CO-8C5780-178

De: Juzgado 01 Civil Circuito Ejecucidn Sentencias - Valle del Cauca - Cali <j0lejecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Enviado: viernes, 29 de septiembre de 2023 16:12

Para: Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucidén Sentencias - Valle del Cauca - Cali
<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: Rv: APORTO AVALUO CATASTRAL INMUEBLE - RADICACION 01- 2017-217 DEMANDADOS ALFONSO RUEDA

ACOSTA y ASTRID NOELIS GUZMAN

De: Juzgado 01 Civil Circuito - Valle del Cauca - Cali <j01cccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Enviado: viernes, 29 de septiembre de 2023 15:52
Para: Juzgado 01 Civil Circuito Ejecucién Sentencias - Valle del Cauca - Cali <j01ejecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
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29/9/23, 16:35 Correo: Jennifer Alexandra Ordofiez Lasso - Outlook

Asunto: RV: APORTO AVALUO CATASTRAL INMUEBLE - RADICACION 01- 2017-217 DEMANDADOS ALFONSO RUEDA
ACOSTA y ASTRID NOELIS GUZMAN

De: notificacioncobrojco@mejiayasociadosabogados.com <notificacioncobrojco@mejiayasociadosabogados.com>
Enviado: viernes, 29 de septiembre de 2023 3:42 p. m.

Para: Juzgado 01 Civil Circuito - Valle del Cauca - Cali <j01cccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Cc: notificacioncobrojco@mejiayasociadosabogados.com <notificacioncobrojco@mejiayasociadosabogados.com>
Asunto: APORTO AVALUO CATASTRAL INMUEBLE - RADICACION 01- 2017-217 DEMANDADOS ALFONSO RUEDA ACOSTA y
ASTRID NOELIS GUZMAN

Buenas tardes.

Me permito adjuntar el presente avallo catastral y memorial , para que sea tenido en cuenta dentro del proceso bajo el
Radicado 01- 2017-217 Demandante Bancolombia S.A., Demandado: ALFONSO RUEDA ACOSTA y ASTRID NOELIS
GUZMAN.

Por favor confirmar acuse de recibido.

Respetuosamente,

PEDRO JOSE MEJIA MURGUEITIO

Gerente General
Elabarade por: SUANNY MARIA MOSQUERA G.

e notificacignescobrojcofmeiiavasociadosabogados. com

Calle 5 Norte # 1N-95, Barrio Centenario
Oficinas Edificio Zapallar
Cali - Colombia

MEJIA & ASOCIADOS
@' 317 5012496 PEX: (602) 8889161 ABDGADOS ESPECIALIZADOS

www.mejiayasociadosabogados.com
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NMEJIA & ASOCIADOS
ABOGADOS ESPECIALIZADOS

Sefior

JUEZ 01 CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE CALI

E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO

DEMANDANTE: BANCOLOMBIA S.A.

DEMANDADO: ALFONSO RUEDA ACOSTA y ASTRID NOELIS GUZMAN
RADICACION: 01- 2017-217

PEDRO JOSE MEJIA MURGUEITIO, mayor de edad y vecino de esta ciudad, identificado
con la cédula de ciudadania No. C.C. No. 16.657.241 de Cali, abogado en ejercicio con
T.P. No. 36.381 del C.S de la J, en mi calidad de apoderado Judicial de la entidad
demandante en el proceso de la referencia, respetuosamente me dirijo al despacho con el
fin APORTAR el siguiente documento para continuar con el trAmite correspondiente del
proceso de la referencia:

Certificado Catastral Nacional No. 40-0-07-16-466, expedido por la Alcaldia de Jamundi,
correspondiente al predio ubicado en la Avenida Santo Domingo, Callejéon de los
Naranjos, Lote de terreno y Casa No. 35, del Conjunto Residencial Guaduales de Verde
Alfaguara, Etapa Il, P.H., Folio de Matricula Inmobiliaria No. 370-924245, el cual figura
con un AVALUO CATASTRAL de $83.665.000

Me permito comunicar al Despacho que de acuerdo con lo establecido en el numeral 4°
del Articulo 444 del Cédigo General del Proceso, relativo al avalio de bienes inmuebles,
hacemos uso de la salvedad que esa norma establece, en el sentido de indicar que el
avallo catastral incrementado en un 50% NO ES IDONEO para establecer el precio real
del inmueble. Por lo tanto, me permito reiterar la solicitud al Despacho de tener como
avaluo comercial del bien inmueble la suma de $545.350.720,00 el cual aporte en escrito
separado.

En consecuencia, solicito amablemente correr traslado del mismo y continuar con el
tramite correspondiente.

Adjunto Certificado Catastral Nacional No. 40-0-07-16-466.

Del sefior juez,

Calle 5 Norte # 1N -95 - Primer piso
Edificio Zapallar —Barrio Centenario - Cali
PBX (602) 8889161



N MEJIA & ASOCIADOS
ABOGADOS ESPECIALIZADOS

Atentamente,

e

O JOSE MEJA MURGUEITIO
'C. No. 16.657.241 de Cali

T.P. No. 36.381 del C.S de la J.
SM

Calle 5 Norte # 1N -95 - Primer piso
Edificio Zapallar —Barrio Centenario - Cali
PBX (602) 8889161



NMEJIA & ASOCIADOS
ABOGADOS ESPECIALIZADOS

Sefior

JUEZ 01 CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE CALI

E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO

DEMANDANTE: BANCOLOMBIA S.A.

DEMANDADO: ALFONSO RUEDA ACOSTA Y ASTRID NOELIS GUZMAN
RADICACION: 01- 2017-217

PEDRO JOSE MEJIA MURGUEITIO, mayor de edad y vecino de esta ciudad,
identificado con la cédula de ciudadania No. C.C. No. 16.657.241 de Cali, abogado
en ejercicio con T.P. No. 36.381 del C.S de la J, en mi calidad de apoderado Judicial
de la entidad demandante, en cumplimiento de lo ordenado por el Articulo 444 del
Caodigo General del Proceso, por medio del presente escrito, me permito aportar el
AVALUO COMERCIAL del inmueble identificado con el Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 370-924245, predio ubicado en la Avenida Santo Domingo, Callejon
de los Naranjos, Lote de terreno y Casa No. 35, del Conjunto Residencial Guaduales
de Verde Alfaguara, Etapa Il, P.H., en Jamund, realizado por el perito de TINSA
(Tasaciones Inmobiliarias S.A.) Ltda., SUSANA MONTALVO ZERDA No. AVAL-
31945255.

Avallo realizado el 19 de julio del 2023, por valor de QUINIENTOS CUARENTA Y
CINCO MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA MIL SETECIENTOS VEINTE
PESOS MCTE ($545.350.720,00)

Por lo anteriormente indicado, solicito se tenga en cuenta el presente avallo para
establecer el precio real del inmueble, ruego al Despacho poner en conocimiento
mediante traslado el presente avallo, en cumplimiento de lo estipulado en el
numeral 2 del Articulo 444 del Codigo General del Proceso.

Del sefior juez,

Atentamente,

RO JOSE ME&IA MURGUEITIO

C.C. No. 16.657.241 de Cali

T.P. No. 36.381 del C.S de la J.
LR

Calle 5 Norte # 1N -95 - Primer piso
Edificio Zapallar —Barrio Centenario - Cali
PBX (602) 8889161
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INFORME DE AVALUO
V.04

CLIENTE

ALFONSO RUEDA ACOSTA

FINALIDAD Remate

NIT / C.C CLIENTE

C.C.

14225607

CONSECUTIVO 230616269

DIRECCION

AVENIDA SANTO DOMINGO CALLEJON DE LOS NARANJOS CONJ.RES.
GUADUALES DE VERDE ALFAGUARA ETAPA Il LOTE DE TERRENO Y

CASA 35 DESTINADA PARA VIVIENDA

FECHA DE VISITA 14 de julio de 2023

SECTOR UBICACION INMUEBLE Urbano ESTRATO‘ 4 FECHA DE INFORME |19 de julio de 2023
BARRIO SECTOR VERDE ALFAGUARA ENTIDAD Bancolombia

CIUDAD JAMUNDI ‘ COD DANE |76364

DEPARTAMENTO VALLE EDAD (ANOS) 7
PROPOSITO DEL AVALUO GARANTIA HIPOTECARIA REMODELADO No

TIPO DE AVALUO VALOR COMERCIAL OCUPANTE Arrendatario
VALUADOR SUSANA MONTALVO ZERDA TIPO DE INMUEBLE Casa
IDENTIFICACION 31.945.255 USO ACTUAL Vivienda

ASPECTOS JURIDICOS

PROPIETARIO ALFONSO RUEDA ACOSTA Y OTRO M. INMOB. [CASA N° [370-924245
NUM. ESCRITURA 1975 | NUM.NOTARIA|18 | FECHA[17/06/2016 M. INMOB. N°
CIUDAD ESCRITURA CALI DEPARTAMENTO |VALLE M. INMOB. N°
CEDULA CATASTRAL 763640002000000030811800004510 M. INMOB. N°
CHIP No aplica M. INMOB. N°
LICENCIA DE CONSTRUCCION No Tiene M. INMOB. N°
. CONJ.RES. GUADUALES DE VERDE N
R.P.H Aplica CONJUNTO ALEAGUARA ETAPA I M. INMOB.
VALOR ADMINISTRACION Tiene MENSUALIDAD | 300.000 | VR.xM2 | $1.566 M. INMOB. N°
VALOR IMPUESTO PREDIAL NO SUMINISTRADO M. INMOB. N°
VIGILANCIA PRIVADA SiTiene | TIPO | 24 horas M. INMOB. N°
COEFICIENTE PRINCIPAL 1,21% M. INMOB. N°

FOTO PRINCIPAL DESCRIPCION GENERAL

DESCRIPCION: El inmueble objeto de avalio corresponde al predio relacionado en la
nomenclatura del presente documento, el cual cuenta con caracteristicas propias del sector y
acordes a su estratificacion socioeconémica. Notas: 1. La informaciéon consignada en el
informe es obtenida a partir de la inspeccion técnica (ratificada con el registro fotografico
anexo) y de los documentos aportados. 2. Se califica la garantia de acuerdo con las politicas
establecidas por la entidad para este tipo de inmueble. 3. Mediante el analisis realizado no
se efectlan estudios estructurales.

ASPECTO FISICO: Inmueble ubicado en el conjunto residencial Guadales de Verde
Alfaguara, se trata de una casa de dos pisos de altura con fachada en ladrillo a la vista y
pafiete- pintura. Distribuida de la siguiente manera: Primer nivel con acceso, cocina, oficios
ylo ropas, sala , comedor, bafio social, patio descubierto, estar cubierto, y parqueadero
cubierto con espacio para dos (2) automoviles. Segundo nivel con estar de T.V. o alcobas,
alacoba 1 y 2, bafio, alcoba principal bafo, vestier y salida a terraza cubierta y terraza
cubierta. 5. Se asume un estado actual de conservacion normal.

Nota: El inmueble cuenta con los servicios de acueducto, energia eléctrica y gas con sus
respectivos medidores instalados.

Se encuentra en un buen estado de conservacion.

ASPECTO NORMATIVO: Conforme al acuerdo 2 del 2002, el inmueble en estudio se
localiza en suelo de expansion urbana, bajo plan parcial, edificabilidad conforme a lo descrito
en R.P.H.

No se localiza en zona de amenaza.

Se evidencia que el inmueble cuenta con un area de terreno de 259,08 m2 con un area
construida privada cubierta de 99,58 m2 en piso 1y 91, 14 m2 en segundo piso para un area
total de 190,72 m2, dicha area corresponde a la medida en visita de campo.

ASPECTO JURIDICO: Documentos aportados: Certificado de tradicion vy libertad No. 370-

924245 y ESCRITURA 1975 del 17-06-2016 NOTARIA DIECIOCHO de CALI.

VALOR COMERCIAL $ COP $ 545.350.720,0
Valor en Letras QUINIENTOS CUARENTA Y CINCO MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA MIL SETECIENTOS VEINTE PESOS MCTE.
VALOR ASEGURABLE $ COP $ 436.280.576,0
CALIFICACION DE GARANTIA NOMBRES Y FIRMAS

FAVORABLE SI

Tasa Hipotecaria

entidad.

Teniendo en cuenta la finalidad de la tasacion, se toma como garantia favorable para la

ns

O e, NIT. - 00 042 GE8-4
3 o

S

SUSANA MONTALVO ZERDA
Perito Actuante TINSA Colombia
C.C. 31945255

TINSA (Tasaciones Inmobiliarias S.A.) Ltda.
NIT: 900.042.668-4
RNA J-013 (Fedelonja - SCdA)

R.A.A. AVAL - 31945255 S.1.C. 05108900
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INFORMACION DE AREAS / NORMATIVIDAD

Uso Principal Segin Norma |Residencial Area Lote 259,08 Frente

Uso Compatible Segun Norma|Vivienda Forma Regular Fondo

Uso Condicionado Segun Norma|Condicionado Topografia Plana Rel. Fte./Fdo.
Uso Prohibido Segun Norma |Industtrial

NORMAS DE USO DE SUELO

Predio sometido a P.H.|Si Lote y construccion
Decreto / Acuerdo |S.A. Acuerdo 002 de 2002
Uso principal |S.A. Vivienda
Altura permitida|S.A. 2,00 pisos
Aislamiento posterior |S.A. segun RPH
Aislamiento lateral |S.A. segun RPH
Antejardin|S.A. segun RPH
indice de ocupacion|S.A. segin RPH
indice de construccion|S.A. segin RPH
Predio subdividido fisicamente [No \

CONSTRUCCION

Area medida en la inspeccion 190,00 m?
Area registrada en titulos 190,72 m?
Area susceptible de legalizacion 190,72 m?
Area Catastral Sin informacion
Area licencia de construccion Sin informacion
Area valorada 190,72 m?

OBSERVACIONES
Segun documentos describe: area privada total de 190,72 m2 Niveles uno y dos construida sobre un lote de terreno con area de 259,08 m2, con coeficiente de 1,21%, y
area construida es de 190,72 m2.

SECTOR

Tipo de Zona Urbano _ o _ _

. — PR Estado de seguridad, orden publico o El inmueble NO se encuentra en zona de riesgo de
Uso predominante Vivienda Multifamiliar i i : )

. - - emergencia social seguridad, conflicto armado u otro.
Demanda /interés Media

Nivel de equipamiento Distancias aprox. mt Tiene / No tiene Estado de conserv.

Comercial Suficiente 200 - 300 Andenes Tiene Bueno
Escolar Escaso 500 o mas Sardineles Tiene Bueno
Asistencial Escaso 500 o mas Acueducto Tiene No Aplica
Estacionamientos Abundante 0-100 Alcantarillado Tiene No Aplica
Areas verdes Abundante 0-100 Energia Eléctrica Tiene No Aplica
Zonas recreativas Abundante 0-100 Telefonia Tiene No Aplica
Transporte publico Si Tipo Municipal Gas Natural Tiene No Aplica

DESCRIPCION SECTOR, ACTIVIDAD INMOBILIARIA, EQUIPAMIENTO, VIAS IMPORTANTES, DISTANCIAS:

se encuentra ubicado al occidente de la ciudad de Jamundi, proximo a conjuntos residenciales, entidades de servicio e institucional como Estacion de Servicio PRIMAX,
Estadio de Jamundi, La 14 de Alfaguara, Las Mercedes, Porky’s, cerca de la Via Chipaya, Verde Alfaguara, Los Naranjos, Las Mercedes

EDIFICACION - ESTRUCTURA

Estado de construccion Usada Estructura Mamposteria estructural
Avance (En construccién) |100% Estado Bueno

Estado de conservacion Bueno

N° de Pisos 2

N° de Sétanos

Vida Util 100

Vida Remanente 93

Altura (m) entre 3 a 6m

COMENTARIOS ESTRUCTURA:
La estructura se encuentra en aparente buen estado estado de conservacion. Mediante el presente informe no se realizan estudios estructurales.
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DEPENDENCIAS
Dependencias Sala 1 Estudio Alcobas 3 Otros Deposito
Comedor 1 Estar Hab. 1 Bafo privado 2 Local
Cocina 1 Alcob. De Serv. Terraza 2
Zona de ropas 1 Bafio de Serv. Jardin Bodega
Patio Interior 1 Bafo social 1 Balcon Oficina
Garajes Total Garajes 2 Uso Exclusivo Sencillo 2
Cubierto 2 Privado Doble
Descubierto Bahia Comunal Servidumbre

COMENTARIOS DEPENDENCIAS:
El inmueble tiene una buena distribucion interior, con excelente iluminacion y ventilacion.

EDIFICACION - ACABADOS

RECINTO ACABADOS PISOS ACABADOS MUROS CALIDAD ESTADO
SALA Porcelanato Pintura Normal Bueno
COMEDOR Porcelanato Pintura Normal Bueno
COCINA Porcelanato Ceramica Normal Bueno
ZONA DE ROPAS Ceramica Ceramica Normal Bueno
PATIO INTERIOR Ceramica Ladrillo Normal Bueno
ESTAR Porcelanato Pintura Normal Bueno
BANO SOCIAL Porcelanato Ceramica Normal Bueno
ALCOBAS Porcelanato Pintura Normal Bueno
BANO PRIVADO Ceramica Ceramica Normal Bueno
TERRAZA Ceramica Pintura Normal Bueno

COMENTARIOS ACABADOS:
Los acabados estan en buen estado de conservacion.

DOTACION COMUNAL

Porteria Bicicletero [ Bomba Eyec. Club House O Salon de juegos [l
Ascensor O Cancha Squash O Planta Elec. Guarderia O Golfito O
Tanque de agua Vigilancia 24H Gimnasio 1 Cancha Multiuso Eq. Presion
CCTV Teatrino [ Turco ] Piscina Garaje visitantes
Sauna O Calefaccién O Citofonia Zona verde Terraza comunal O
Salén Comunal A.A. Central O Shut Basuras BBQ O Garaje residentes

[Cantidad de parquaderos de la copropiedad

OTROS:
El inmueble tiene el derecho del goce de zonas comunes

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Certificado de tradicion y libertad No. 370-924245 y ESCRITURA 1975 del 17-06-2016 NOTARIA DIECIOCHO de CALI.

[Perspectivas de Valorizacion Buenas
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METODO COMPARATIVO (Enfogue de MERCADO

EST. (T) COMPARABLES de TERRENOS en VENTA

A Factores de HOMOLOGACION | F.Ho.
Ubicacion Fuente Comparacion Ubicacion AreraTl]IZ_ote Forma Ubic. | Form. | Top. | E.N BEIER Re. Precio Unit.[$/m?] | Valor [$/m?2] ajustado Valor Comercial $
Area del sujeto: PROMEDIO
Leyenda: Media Aritmetica
Ubic.: Ubicacion F.Ne.:Factor Negociacion Desviacion Estandar
Form.: Forma Sup.: Superficie Coef. De Variacion
Top.: Topografia F.Ho.Re.: Factor de Homologacién Resultante Limite Inferior
Limite Superior
EST. (T+C) COMPARABLES de INMUEBLES en VENTA (Terreno + Construcciones
S Edad = Compa- Valor Constr | Area Lote | Area Const Factores de HOMOLOGACION F.Ho. | Valor [$/m?] ajustado .
Ubicacién Fuente ~ - : . Valor Comercial $
(afios) | racion $/m2 m2 m2 Ubic. | Cons. Acab.| F.Ne Edad C/T | LT | Re. (Lote sin const.)
1 GUADUALES DE VERDE ALFAGUARA 3205331124 7 Similar | $ 1.650.000 227 195 S S S 0,95 | 1,00 1,02 1,00 | 0,97 | $ 1.009.912  $ 580.000.000
2 GUADUALES DE VERDE ALFAGUARA 13123868892 7 Similar | $ 1.580.000 259 190 S S S 0,95 1,00 1,00 1,00 | 0,95 | $ 1.005.019 | $ 590.000.000
3 alfaguara 3135512108 8 Similar | $ 1.720.000 150 187 S S S 095 | 1,00 1,08 1,00 | 1,02 | $ 1.009.733 | $ 498.000.000
4 Avenida santo domingo 3118048537 8 Inferior = $ 1.700.000 220 200 S S S 095 1,00 1,038 1,00 | 0,98 | $ 1.002.273 | $ 590.000.000
Edad Sujeto 7 Area del sujeto: 259,08 190,72 PROMEDIO| $ 1.006.734 | $ 564.500.000
Leyenda: Promedio m2 C/T HOM. | $ 2.860.623
P: Peor S: Similar M: Mejor Cons.: Conservacion Promedio m2 C/T $ 2.923.181
NP: Notoriamente Peor SP: Sensiblemente Peor MM: Mucho Mejor Acab.: Acabados Media Aritmetica $ 1.006.734
MP: Mucho Peor SM: Sensiblemente Mejor NM: Notoriamente Mejor CIT.: indice de Construccion Desviacion Estandar 3.739
Coef. De Variacion 0,37%
COMPARABLES de INMUEBLES en RENTA
Ubicacion Fuente Edad = Compa- Precio Unit. | Area Lote | Area Const Factores de HOMOLOGACION F.Ho. | Valor Unit. resultante Valor Comercial $
(afios) | racion [$/m2/mes] m2 m2 Ubic. | Cons. | Acab. F.Ne Edad C/T @ LT | Re. [$/m2?/mes]
Edad Sujeto Area del sujeto: PROMEDIO
Tasa aplicada.= E.A. Renta Bruta MENSUAL (R.B.M.)

Deducciones
Renta Neta MENSUAL (R.N.M.) [R.B.M.-D]
Renta Neta Anual (R.N.A.) [R.N.M. x 12]

Capitalizando la Renta Neta Anual (R.N.A.) al 0,00% resulta un Valor por CAPITALIZACION de
Valor m2 Integral C/T HOM.

__LINKS DE CONSULTA/CONTACTO

Est. (T+C) No. 1 |https://www.bienesonline.cofficha-casa-venta-guaduales-de-verde-alfaguara-valle-del-cauca_CAV198421.php?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=CPC&utm_campaign=premium

Est. (T+C) No.2 |CAMPO

Est. (T+C) No. 3 |https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/casa-en-venta/las-mercedes/jamundi/7434387

Est. (T+C) No. 4 |https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/casa-en-venta/alfaguara/jamundi/10001220

Est. (T+C) No. 5

Est. (T+C) No. 6

Est. (T) Ref. No. 1

Est. (T) Ref. No. 2

Est. (T) Ref. No. 3

Est. (T) Ref. No. 4

Est. (T) Ref. No. 5

Est. (T) Ref. No. 6

METODO DE COSTO DE REPOSICION

Valor Reposicion a Depreciacion _
NuF:evo > Valor Depreciado

CASA 100 7 2 $ 1.600.000 $ 98.936 $ 1.501.064

Construccion Vida Util (Afos) Edad Aprox. (Afos) Clase

EXPLICACION METODOLOGIAS Y DEFINICION DE VALOR

Ofertas similares al inmueble objeto de estudio respecto a: area, vetustez, dotacion comunal, tipologia de acabados, entre otros, localizadas en sectores aledafios. Se adopta un valor cercano al promedio
dada la homogeneidad de las ofertas.

Medellin: Cl 5A No. 43B-25 Of 702 - (4) 6048654  Cali: Cl 23N No. 6A — 17 Of 901 - (2) 4896067 « Barranquilla: Cl 77B No. 57-41 Of 510 - (5) 3858170 * Bucaramanga (7) 6978095
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REFERENCIAS DE MERCADO

V.06

Referencia Referencia

Casa en condominio campestre

Area: 227m2

Dos plantas

Sala comedor, cocina integral, estudio, sala
tv,3 habitaciones la principal con bafio y
vestier, habitacion de servicio, zona de
oficios,terraza campestre, hermoso jardin.

$ 580.000.000

Casa de dos pisos, buen estado cuenta con
tres habiaciones, tres bafios espacio de
garaje en primer piso.

$ 590.000.000

I

Fuente: Fuente:

GUADUALES DE VERDE ALFAGUARA GUADUALES DE VERDE ALFAGUARA

Referencia Referencia

Casa en conjunto cerrado en Verde
Alfaguara Jamundi area 187 mt2 en 2 pisos
estudio sala tv amplio patio con sala
externa y zona verde deposito comedor
cocina cuarto de servicios con bafio cuarto
principal con balcén Vestier y bafio 2 bafios
adicionales 2 parqueaderos cubiertos
unidad residencial

$ 498.000.000

Casa en Alfaguara. Cocina integral. Pisos
en porcelanato. Alcoba principal con
balcén, Jardines en patio y acceso. Casa
de Campo.

$ 590.000.000

alfaguara
Fuente: Fuente:

Avenida santo domingo

Referencia Referencia

Fuente: Fuente:

SALVEDADES

El enfoque de mercado provee una indicacion de valor mediante la comparacién del activo con activos idénticos o comparables (esto es similares) para los cuales se dispone de

informacién de precio.

Cuando la informacién comparable de mercado no se relaciona con el exacto o sustancialmente el mismo activo, el valuador debe desarrollar una analisis comparativo de las similitudes y
diferencias cualitativas y cuantitativas entre los activos comparables y el activo sujeto. Con frecuencia sera necesario hacer ajustes con base en este andlisis comparativo. Estos ajustes

deben ser razonables y los valuadores deben documentar las razones que dan lugar a los ajustes y como fueron cuantificados.

Fuente. IVSC 2020
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CUADRO DE VALORACION

Unidad | Area ! $/m2 | Valor $
Terreno Descripcion
Lote Terreno m2 259,08 $ 1.000.000,00 $ 259.080.000,00
Subtotal Terreno 259,08 $ 259.080.000,00
Unidad Area $/m2 Valor $
Edificaciones Descripcion Estructura
Area construida Casa Mampos. estructural m? 190,72 $ 1.501.000,00 $ 286.270.720,00
Subtotal Edificaciones 190,72 $ 286.270.720,00
Unidad Area $ Global Valor $
GJ /DP/ Otros Informacién adicional
Subtotal $0,00
Fecha: 14/07/2023 TOTAL COMERCIAL $ 545.350.720,00
Valor Integral Sobre Construccion $ 2.859.431,21
Tiempo Esperado de Comercializacion (meses) 10 meses

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la veracidad de la informacién recibida del solicitante, con excepcion de la concordancia de la reglamentacion urbanistica que afecte o
haya afectado al inmueble objeto del avalio al momento de la realizacién de este. La informacion y antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacion oficial
proporcionada por el solicitante del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar, la cual asumimos como correcta. Entre ella, podemos mencionar a la escritura de propiedad o documento que lo identifica
legalmente, los planos arquitecténicos y el registro catastral (boleta predial).

Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que ver directamente con el area determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y areas susceptibles de legalizar.
El presente avallo no tiene en cuenta para la determinacion del valor aspectos de orden juridico de ninguna indole.
Se entienden incluidas dentro del valor del inmueble, como es técnica valuatoria comin para inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal, el valor proporcional de los bienes comunes.

En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas las
facultades que se derivan de este.

La presente tasacién no constituye un dictamen estructural, de cimentacién o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura que no sea objeto de la valuacién, por lo tanto no puede ser utilizado
para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para efectos
de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de conservacion normal -segun la vida Gtil consumida- de un inmueble o a su estructura,
el valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de conservacién malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la tasacion segun
los criterios y normas vigentes y aplicables segun el propésito del mismo.

Vigencia del avaluo: De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avallo
comercial tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas y hormativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco
se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable.

El profesional gue firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que participen en la
operacioén. Ha inspeccionado el inmueble y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estdn mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de
confidencialidad, acorde a las exigencias de TINSA. No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado.

El presente Avaluo es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propésito expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos.

La presente valoracion se realiza en medio de la coyuntura global por pandemia COVID-19, por tanto, es de nuestro interés dejar constancia que los valores aqui emitidos se encuentran bajo la premisa de
prudencia y dentro de rangos razonables del mercado, asi como en concordancia con las mejores practicas de valuacién internacionales vigentes y en estricto apego a la normatividad local aplicable para el
propésito especificado. Los comparativos de mercado utilizados para el presente concepto, y que son sustento del valor concluido, fueron investigados al momento de la realizacion del informe, por tanto, su
periodo de exposicién es a la fecha de la actual pandemia global por COVID19.
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FOTOGRAFIAS COMPLEMENTARIAS

ENTORNO CONJUNTO ACTUALIZADO ENTORNO CONJUNTO ACTUALIZADO

FACHADA CONJUNTO ACTUALIZADO FACHADA CONJUNTO ACTUALIZADO

NOMENCLATURA CONJUNTO ACTUALIZADO ENTORNO CONJUNTO ACTUALIZADO
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FOTOGRAFIAS COMPLEMENTARIAS

INTERIOR CONJUNTO FACHADA CASA # 35

CONTADOR DE ENERGIA CONTADOR DE AGUA

CONTADOR DE GAS JARDIN
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FOTOGRAFIAS COMPLEMENTARIAS

GARAJE INTERIOR GARAJE

NOMENCLATURA CASA SALA

COMEDOR PATIO DE ROPAS
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FOTOGRAFIAS COMPLEMENTARIAS

ZONA DE ROPAS COCINA

COCINA COMEDOR AMERICANO

TERRAZA TERRAZA
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FOTOGRAFIAS COMPLEMENTARIAS

AISLAMIENTO POSTERIOR FACHADA POSTERIOR

FACHADA POSTERIOR GARAJE POSTERIOR

AISLAMIENTO POSTERIOR FACHADA POSTERIOR
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FOTOGRAFIAS COMPLEMENTARIAS

BANO SOCIAL ESCALERAS AL SEGUNDO PISO

ESTAR T.V. ESTAR T.V.

ALCOBA 1 ALCOBA1
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FOTOGRAFIAS COMPLEMENTARIAS

BANO DE ALCOBAS ALCOBA 2

ALCOBA 2 HALL

HALL CLOSETS DE LINO
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FOTOGRAFIAS COMPLEMENTARIAS

ALCOBA PRINCIPAL 3 ALCOBA PRINCIPAL 3

TERRAZA TERRAZA

VESTIER BANO DE ALCOBA PRICNIPAL (3)
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FOTOGRAFIAS COMPLEMENTARIAS

BANO DE ALCOBA PRICNIPAL (3) ESCALERAS AL PRIMER PISO

DOTACION COMUNAL DOTACION COMUNAL

DOTACION COMUNAL DOTACION COMUNAL
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ANEXOS

SOPORTE LOCALIZACION

OLXIW OSN OTT104YYS3A oYNLN4

« 2> O & geoportaligac.gov.co/contenido/consulta-catastral

&
Codigo Predial

Nacional:
Codigo Predial:
Destino econdomico:

Direccidn:

Area de terreno:

Area construida:

Construcciin 1

Nomero de
habitaciones:

Niamero de bafios:
Nimero de locales:
MNimero de pisos:
Puntaje:

Area Construida:
Uso Construccidn:

ﬂ

]
":‘-"‘-":"[" CAancilra Caracrral

763640002000000030811800004510

76364000200034510811
A - HABITACIONAL

Casa 35 EL2
GUADUALES DE
VERDE AL

353 m2
191 m2

2

54

191 m2

1 VIVIENDA HASTA S

ia

0811

Escala: 1:500

Buscar por nombre de ubicaciin

w Cogrdenadas:

811

DE11

o1l

0311

0811

0811

Lat 03" 15 22.72" Lng: -076" 33’ 50,91 CRS

@& COBIERNO

0E11

0&11
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ANEXOS

SOPORTE AREA CT

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 3132 de fecha 15-10-2015 en NOTARIA DIECIOCHO de CALI LOTE DE TERRENO Y CASA 35 DESTINADA PARA VIVIENDA

con area de 190.72 M2. NIVELES UNO Y DOS CONSTRUIDA SOBRE UN LOTE DE TERRENO CON AREA DE-8 M2. con coeficiente de 1.21% (ART.11
DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

SOPORTE AREA EP

+35.91 y +6.41 metros ALTURA = Varnable entre +2.98 y +3.88 metros. Del area |
anteriormente. alinderada se excluye el .area de muros cumunés de fachada y
colindantes con ofra propiedad. AREA PRIVADA CONSTRUIDA CUBIERTA= 91.14 |
M2 aproximadamente. AREA PRIVADA TOTAL CUBIERTA = 91.14 M2
aproxamadamen' CME&“(-ONSTRUIDA 81.29 M2 aproximadamente. Para los
niveles uno E PRIVADA CONSTRUIDA CUBIERTA= 190.72 M2 |
AREJ&.'P IVADA TOTAL CUBIERTA = 190:72 aproximadamente.
AREA CONSTRHE)A‘ = 191 60 M2 aproximadamente. NOTA: Teniendo en cuenta

o Valie daj Cauce
que este inmueble-se—enclientra sometido al régimen de propiedad horizontal, sobre |

aprcximadarnenf

el lote privado pueden pasar redes de servicios publicos o estar instalados otros

elementas necesarine nara la nrestaridn win madiridn de dichae earnvicine ein afartar

ESTRATO

@ Acercar a
Estrato predominante por manzana A~ O X
Colombia 2018 - Estrato predominante ‘
manzana: VALLE DEL CAUCA

DEPTO VALLE DEL CAUCA

ESTRATO_PREDOMINANTE CUATRO

ID_UNIFICADO_MANZANA 7636410000000000210111

MPIO JAMUNDI

4
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ANEXOS

e 2

icacly _

0, Congila Catasiral

[paimamanta:

Mumicipic:

Coligo Preduml
Hacional:

Cadigo Predial:
Desting econdmica:

Diracelon:

Aurnd e tearen:
Aurwn ot uid:

=

2 & geoporaligac.gov.on/oantenide nonslta-catasrs

m Shaape Nlefzp) -

5 - WALLE L]

CRUCA

354 - JAMUNEH
TEHE40002000000D30511 500004510

TEMEA000200034510511
A HABITACKOHAL

Camadiba2
GLUADLIALES DE
WERLE Al

353
191 i

|

NORMATIVA

SUBCAPITULO 2
AREAS DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL R-1.

ST PN TRHTENE de Llienn

ARTICULO 180: Determinase como Area de Actividad Residencial R-1 aquella

- conformada por terrenos en nuevo desarrollo cuyo uso principal es el de vivienda de baja

densidad y gue permite ofros usos del suelo en forma restringida. Se localizan en esta

area las Parcelaciones: La Morada, Privilegio, Riveras de las Mercedes, Las Mercedes,

a1 Rincon de las Mercedes, asi como las areas destinadas a parcelaciones en conjunto,
como Suelo Suburbano dentro del Suelo Rural. Ver plano No. U22, Areas de Actividad.

ol LEEE]
4
& L e _
X ARTICULO 181: En el Area de Actividad Residencial R-1 se permiten Onicamente
& o desarrollos unifamiliares, mediante los Sistemas de Urbanizacion de Loteo Individual y de
= ',"“\‘ i Conjunto Horizontal.
By
S . .
031l F; : Los proyectos que se desarrollen en es rea de
‘," ARTICULO 182: L ect d I ta Al de Actividad deberan
F; oHL N ) _ .
< / cumplir con las normas para urbanizaciones establecidas en el Titulo IV del presente
t\\ / Acuerdo y con los siguientes requisitos:
N/, e - Lote por unidad de vivienda unifamiliar- 1.500 M2
i - Altura maxima permitida en unifamiliar: 2 pisos y altillo
N - Antejardin: 8,00 metros
o i - Parqueaderos por unidad de vivienda: Dos (2)
oEL - Aislamiento minimo lateral: 500 metros
. w COMSROANSE (s 0° 95 20T Lng ATEM OUTF CRS  woss - Aislamiento minimo posterior: 8.00 metros

BB CORIERMO

MUN'C'PLDEJWND‘
M——M PN 5 Ak _::moctw_n; Y

ESC _ ! 1:25,000 us e
A AL OSSO0 Rt O )b o T B2 EEC 2000
e g—— - — A
CONVENCIONES : el ' 5 o  AREA ST A0S BAIS ZOMUAL SAOWLE BLSTeN T
| e [l e progatl - Pt T o R ER RTINS (e gt
AN MAOVIALT T CUMETAS SOERETTOMS, (R, |
! AR ) 2 & h {3
. . AR .u. Wi -«M e (3 mme Lo SE L L H uz2

B s [ s [ Tl e i‘%“’“ﬂ RTININI
L

REGESSEATATSENN By LAG0S
o ’
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RAA ANAY

COAPDAACICN COLOMERRNA,
AUTORR R ADCAE OF Sl LADTHEN

Regliitre Ablarto de Aveluadorss

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) SUSANA MONTALVO ZERDA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 31945255, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 22 de Febrero de 2018 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-31945255.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) SUSANA MONTALVO ZERDA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Feb 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario, demas infraestructura de explotacion situados
totalmente en &reas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Feb 2018 Régimen Académico

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos, muelles, demas
construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Feb 2018 Régimen Académico
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COAPDAACICN COLOMERRNA,
Reglttre Ablarta de Avaluadores AUTORR R ADCAE OF Sl LADTHEN

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

e Monumentos Histéricos, edificaciones de conservacién arquitectdnica.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Feb 2018 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Avances de obras, incluye todos los inmuebles que no clasifiquen dentro de los numerales anteriores,
centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Feb 2018 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, mdédems y otros accesorios de estos
equipos , redes, main frames, periféricos espaciales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién, equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria,
motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, subestaciones de transmisién
de distribucién, equipos e infraestructura de transmisién y distribucion, maquinaria de construccion,
movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso, transporte automotor: vehiculos de transporte
terrestre como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas,
motociclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Feb 2018 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

e Cualquier medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior, teleféricos, aeronaves,
naves, trenes, locomotoras, vagones.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Feb 2018 Régimen Académico




RAA ANAY

COAPDAACICN COLOMERRNA,
AUTORR R ADCAE OF Sl LADTHEN

Regliitre Ablarto de Aveluadorss

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Muebles no clasificados en otra especialidad, semovientes, animales.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Feb 2018 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CARRERA 65 A # 13 - 88 BOSQUES DEL LIMONAR
Teléfono: 0323779142 / 3155227984
Correo Electrénico: suzymz9@hotmail.com

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Corporacion Autorregulador Nacional de Corporacion Colombiana Autorreguladora de 22 Jul 2019
Avaluadores - ANA Avaluadores ANAV

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporaciéon Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
SUSANA MONTALVO ZERDA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 31945255.

El(la) seiior(a) SUSANA MONTALVO ZERDA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.
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RAA ANAY

COAPDAACICN COLOMERRNA,
AUTORR R ADCAE OF Sl LADTHEN

Regliitre Ablarto de Aveluadorss

PIN DE VALIDACION

ba580b09

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los trece (13) dias del mes de Julio del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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ALCALOIA DE Jarunoi
SALLY DE Cauls

“Este certificado tiene validez de acuerdo con: Ley 1437 de 2011: “Por la cual se ex

CERTIFICADO CATASTRAL

CERTIFICADO CATASTRAL INDIVIDUAL

SECRETARIA DE HACIENDA
CENTRO DE GESTION CATASTRAL JAMUNDI
No. 40-3-07-16-466

11/9/2023

Cadigo: GF-F-51

Fecha actualizacion: 06/12/2021

Version: 2

pide el Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo” y la Resolucién 202 de 2021 del

IGAC “Por medio de la cual se habilita como gestor catastral al municipio de JAMUNDI - Valle del Cauca y se dictan otras disposiciones” y el Decreto 30-16-89 de 2021 "Por medio del cual se delegan
funciones y se desconcentran unas actividades de Gestién Catastral en la Secretaria de Hacienda y Tesoreria General"

La SECRETARIA DE HACIENDA del municipio de JAMUNDI - CENTRO DE GESTION CATASTRAL, certifica la inscripcién en su base de datos catastral, del predio relacionado a continuacién:

N° Predial: 763640002000000030811800004510
N°® Predial Antiguo:  76364000200034510811

Direccién Principal:  Casa 35 Et 2 GUADUALES DE VERDE AL

Direccién Secundaria:
Clasificacién del Suelo:RURAL
Mejora: 4510
No. Lote: 0

INFORMACION FISICA

Departamento: 76-Valle del Cauca
Municipio: 364-JAMUNDI

Destinacion del Inmueble HABITACIONAL
Unidad P: 4510
NUPRE: CCWO0002REHD

INFORMACION JURIDICA

Manzana/Vereda: 0003
Sector: 02

Area de Terreno (m2): 353,00
Area Construida (m2): 191,00
Area comun (m2): 0,00

drea privada (m2): 0,00
Coeficientes (%): 0,0000000

No. Tipo documento | No. documento Nombre y Apellido del Propietario % de Propiedad
1 Cc.C. 31939475 ASTRID NOELIS GUZMAN SUAREZ 50
2 Cc.C. 14225607 ALFONSO RUEDA ACOSTA 50
' ’ TOTAL PROPIETARIOS 100
Matricula Inmobiliaria: 370-924245

INFORMACION ECONOMICA

No. Avalfio Catastral Valor Avaliio Catastral Vigencia del Avaluo
1 $ 83.665.000 2023
2 $ 81.228.000 2022
N 3 $ 78.862.000 2021

La presente certificacién ha sido expedida por solicitud de la(s) persona(s) interesada(s), a los 11 dias del mes de Septiembre del afio 2023

JUAN CAMILO CARDONA PEREZ
SECRETARIO DE DESPACHO
SECRETARIA DE HACIENDA

Este documento es propiedad de la Administracién Central del Municipio de JAMUNDI. Prohibida su alteracion o modificacion por cualquier medio.
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Codigo: GF-F-51

CERTIFICADO CATASTRAL Fecha actualizacion: 06/12/2021

ALEALDIA OE Jamungd Version: 2
a

YRLLE DEL L&

Nota:

La presente informacién no es valida para acreditar actos constitutivos de posesién.

Regida de acuerdo a la Ley estatutaria 1581 de 2012: “Por la cual se dictan disposiciones generales para la proteccion de datos personales”

Asimismo, de conformidad con el articulo 29 de la resolucién N° 1149 de 2021 emanada de Instituto Geografico Agustin Codazzi. La inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio ni sanea los vicios que tenga una
titulacién o una posesion.

La veracidad del presente documento puede constatarse en la oficina de la SECRETARIA DE HACIENDA del Municipio de JAMUNDI o dirija sus inquietudes al correo electrénico: catastro@jamundi.gov.co

Destino Economico:

A. Habitacional: Predios destinados a vivienda. Se incluyen dentro de esta clase los parqueaderos, garajes y depdsitos contenidos en el reglamento de propiedad horizontal, ligado a este destino.
B. Industrial: Predios en los cuales se desarrollan actividades de ion y trar ion de ias primas.

C. Comercial: Predios destinados al intercambio de bienes y/o servicios con el fin de satisfacer las necesidades de una colectividad.

D. Agropecuario: Predios con destinacion agricola y pecuaria.

E. Minero: Predios destinados a la extraccién y explotacién de minerales.

F. Cultural: Predios destinados al desarrollo de actividades artisticas e intelectuales.

G. ional: Predios i s al desarrollo o a la practica de actividades de esparcimiento y entretenimiento.

H. Salubridad: Predios destinados a clinicas, hospitales y puestos de salud.

|. Institucionales: Predios destinados a la administracion y prestacién de servicios del Estado y que no estan incluidos en los literales de este articulo.
J. Educativo: Predios destinados al desarrolio de actividades académicas.

K. Religioso: Predios destinados a la practica de culto religioso.

L. Agricola: Predios destinados a la siembra y aprov: iento de

M. Pecuario: Predios destinados a la cria, beneficio y aprovechamiento de especies animales.

N. Agroindustrial: Predios i a la actividad que implica cultivo y transformacién en los sectores agricola, pecuario y forestal.

O. Forestal: Predios dosala ion de ies r y no

P. Uso Publico: Predios cuyo uso es abierto a la comunidad y que no estan incluidos en los literales anteriores.

Q. Servicios Especiales: Predios que genera alto impacto ambiental y /o Social. Entre otros, estan: Centro de Almacenamiento de Combustible, Cementerios, Embalses, Rellenos Sanitarios, Lagunas de Oxidacién, Mataderos,
Frigorificos y Cérceles.

R. Lote urbanizable no urbanizado: Predios no construidos que estando r dos para su llo, no han sido urbanizados.

S. Lote urbanizado no construido o edificado: Predios no construidos que cuentan con algdn tipo de obra de urbanismo.

T. Lote No Urbanizable: Predios que de conformidad con la reglamentacién no se permite su desarrollo urbanistico.

Este documento es propiedad de la Administracion Central del Municipio de JAMUNDI. Prohibida su alteracién o modificacion por cualquier medio.
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P b Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
% 1 Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
u Reptiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto # 2369
RADICACION: 76-001-31-03-001-2020-00092-00
DEMANDANTE: Banco Pichincha S.A 'y otro
DEMANDADOS: Vladimir Cérdoba Vivas y otra

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Singular
JUZGADO DE ORIGEN: Primero Civil Del Circuito De Cali

Santiago de Cali, cuatro (04) de septiembre de dos mil veintitrés (2.023).

El apoderado de la parte actora solicité al despacho se oficie a la EPS SURAMERICANA S.A.,
a fin de que se sirva allegar la informacién de la vinculacién laboral de la parte demandada que
reposa en dicha entidad con ocasién del pago de aportes de seguridad social, en calidad de

afiliados al régimen contributivo.
Siendo lo anterior procedente, se accedera a ello. En consecuencia, el Juzgado,

RESUELVE:
UNICO: OFICIAR a la EPS SURAMERICANA S.A. para que se sirva allegar con destino a este
despacho, la informacién de la vinculacion laboral de los demandados: Vladimir Cérdoba Vivas,
identificado con C.C. No. 94.526.816 y, Adriana Trujillo Santana con la C.C. No. 38.560.393,

la cual reposa en dicha entidad con ocasién del pago de aportes de seguridad social, en calidad

de afiliados al régimen contributivo.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL

Juez
" T—
Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) (@D
Tel. 8846327 y 8891593 icontec

secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
www.ramajudicial.gov.co 1SO so01

CO-8C5780-178



p " Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
% ’ Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
U Reptiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto # 2884
RADICACION: 76-001-3103-005-2006-00034-00
DEMANDANTE: Alba Lucia Amértegui
DEMANDADOS: Saulia Valderrama Feijoo

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Singular

Santiago de Cali, diez (10) de noviembre de dos mil veintitrés (2.023)

Procede el despacho a resolver el recurso de reposicion y en subsidio el de apelacién frente
a la providencia # 2115 del 9 de agosto de la presente anualidad, en la que se dispuso
requerir al sefior Carlos Fernando Cobo Diaz, para que se sirva allegar la certificacion
actualizada que lo acredite como avaluador registrado en el Registro Abierto de
Avaluadores (RAA).

ARGUMENTOS DEL IMPUGNANTE

En sintesis, el apoderado judicial del extremo ejecutado sostiene que, con la decisiéon
fustigada, el despacho esta imponiendo cargas adicionales y onerosas a la parte que aquel
representa, exigiéndole al sefior Carlos Fernando Cobo Diaz la presentaciéon de la
certificacion que lo acredite como avaluador inscrito en el RAA, aspecto no determinado en
el articulo 444 del C.G.P., norma que establece que el profesional especializado debera
acreditar su idoneidad, situacién que puede corroborarse de la experiencia y certificados

aportados por el prenombrado.

Afade que el requisito solicitado por esta agencia judicial bajo el régimen de la Ley 1673
de 2013, reclama la inscripcion del auxiliar de la justicia en una institucion de caracter
privado, cuyos costos ascienden a la suma de dos millones de pesos, perjudicando aln

mas a su poderdante.

De esta manera, solicita se revoque la providencia censurada o, en su lugar, se conceda el

subsidiario de apelacion.

Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca)
Tel. 8846327 y 8891593
secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
www.ramajudicial.gov.co



La parte ejecutante dentro del término otorgado para pronunciarse frente al recurso
interpuesto no emitié pronunciamiento alguno respecto a las manifestaciones descritas por

el quejoso.

CONSIDERACIONES

1.- Parte integrante del derecho de impugnacién de las providencias judiciales es la
REPOSICION, conocida en algunos sistemas positivos, con el especifico nombre de
revocatoria. Tiene por finalidad que el mismo juez o tribunal que dict6 la resolucion

impugnada la revoque o la enmiende, dictando en su lugar una nueva por contrario imperio.

2.- Es de conocimiento en el &mbito juridico el concepto y objetivo del recurso de reposicion,
esto es la revocatoria de una resolucion emitida. Asi lo define el tratadista Victor de Santo
en su obra tratado de los recursos. Tomo | Recursos ordinarios, Editorial Universidad, Pags.
197 y SS y cuyo comentario obra en la pagina 785 del Cddigo de Procedimiento Civil
comentado Grupo Editorial Leyer, que dice: “(...) El recurso de reposicién o revocatoria
puede definirse, siguiendo a Palacio (Derecho procesal Civil, t. V, p. 51; Manual de Derecho
procesal Civil, t. Il p. 75) como “el remedio procesal tendiente a obtener que, en la misma
instancia donde una resolucion fue emitida, se subsanen, por contrario imperio, los agravios
que aquélla pudo haber inferido’......Falcon (Codigo Procesal Civil y Comercial de la Nacion,
t. I, p. 365) resume el concepto diciendo que “es un medio de impugnacion tendiente a que

el mismo tribunal que dicté la resolucion la revoque por contrario imperio. (...)”

3.- Asi las cosas, a fin de dirimir el conflicto suscitado en este proveido, se hace necesario
traer a colacion, las disposiciones estipuladas en el estatuto procesal respecto al avalto y

pago con productos, el articulo 444 del C.G.P. establece:
“(...) Practicados el embargo y secuestro, y notificado el auto o la sentencia
gue ordene seguir adelante la ejecucién, se procedera al avalio de los bienes

conforme a las reglas siguientes:

1. Cualquiera de las partes y el acreedor gue embargd remanentes, podran

presentar el avalio dentro de los veinte (20) dias siguientes a la ejecutoria de la

sentencia o del auto qgue ordena segquir adelante la ejecucién, o después de

consumado el secuestro, segin el caso. Para tal efecto, podran contratar el

dictamen pericial directamente con entidades o profesionales especializados.

2. De los avaltios que hubieren sido presentados oportunamente se correra traslado
por diez (10) dias mediante auto, para que los interesados presenten sus

observaciones. Quienes no lo hubieren aportado, podran allegar un avalto diferente,



caso en el cual el juez resolvera, previo traslado de este por tres (3) dias.

3. Si el ejecutado no presta colaboracién para el avallo de los bienes o impide su
inspeccion por el perito, se dard aplicacién a lo previsto en el articulo 233, sin
perjuicio de que el juez adopte las medidas necesarias para superar los obstaculos

que se presenten.

4. Tratdndose de bienes inmuebles el valor sera el del avalio catastral del predio

incrementado en un cincuenta por ciento (50%), salvo que quien lo aporte considere

que no es idéneo para establecer su precio real. En este evento, con el avalio

catastral deberd presentarse un dictamen obtenido en la forma indicada en el

numeral 1.(...)". (Subraya del despacho).

3.1. Por su parte, de lo dispuesto en la Ley 1673 de 2013 podemos extraer:

“(...) Articulo 2°. Ambito de Aplicacion. A partir de la entrada en vigencia de

esta ley, guienes actiuen como_avaluadores, valuadores, tasadores y_demas

términos gue se asimilen a estos utilizados en Colombia, se regiran

exclusivamente por esta ley y aquellas normas que la desarrollen ola

complementen, para buscar la organizacion vy unificacién normativa de la

actividad del avaluador, en busca de la sequridad juridica y los mecanismos

de proteccién de la valuacion.

(..

Articulo 6°. Inscripcion y requisitos. La inscripcibn como avaluador se

acreditara ante el Registro Abierto de Avaluadores. Para ser inscrito como avaluador

deberéan llenarse los siguientes requisitos por esta ley:

a) Acreditar en la especialidad que lo requiera:

(i) formacion académica a través de uno o mas programas académicos
debidamente reconocidos por el Ministerio de Educacion Nacional que cubran: (a)
teoria del valor, (b) economia y finanzas generales y las aplicadas a los bienes a
avaluar, (c) conocimientos juridicos generales y los especificos aplicables a los
bienes a avaluar, (d) las ciencias o artes generales y las aplicadas a las
caracteristicas y propiedades - intrinsecas de los bienes a avaluar, (e) de las
metodologias generales de valuacion y las especificas de los bienes a avaluar, (d)

métodos matematicos y cuantitativos para la valuacion de los bienes y (e) en la



correcta utilizacién de los instrumentos de medicién utilizados para la identificacion

o caracterizacion de los bienes a avaluar, o

(i) Demostrar el cumplimiento de los requisitos establecidos en el paragrafo

1° del presente articulo;

b) Indicar datos de contacto fisico y electronico para efectos de

notificaciones. Corresponde al Avaluador mantener actualizada esta informacion.

Paragrafo 1°. Régimen de transicion. Por Unica vez y dentro de un periodo
de veinticuatro (24) meses contados a partir de la fecha en que quede en firme la
resolucién de reconocimiento de la primera Entidad Reconocida de Autorregulacion
por la Superintendencia de Industria y Comercio, los nacionales o los extranjeros

autorizados por esta ley que a la fecha de expedicién de la presente ley se dedican

a la actividad del avaluador podran inscribirse en el Registro Abierto de Avaluadores

sin_necesidad de presentar prueba de la formacidn académica exigida en este

articulo, acreditando: (i) certificado de persona emitido por entidad de evaluacién de

la conformidad acreditado por el Organismo Nacional de Acreditacion de Colombia

(ONAC) bajo la norma ISO 17024 vy autorizado por una Entidad Reconocida de

Autorrequlacion, v (ii) experiencia suficiente, comprobada y comprobable mediante,

avallos realizados vy certificaciones laborales de por lo menos un (1) afio anteriores

a la presentacion de los documentos.

Paragrafo 2°. Las instituciones de educacién superior o las instituciones de
educacién para el trabajo y el desarrollo humano deberan expedir los titulos
académicos y las certificaciones de aptitud profesional, segun el caso y de acuerdo
con la ley, que demuestren la adecuada formacién académica de la persona natural

gue solicita su inscripcion como ava-luador en el Registro Abierto de Avaluadores.

(..))

Articulo 9°. Ejercicio ilegal de la actividad del avaluador por persona no

inscrita. Ejercer_ilegalmente la actividad del avaluador serd considerado como

simulacién de investidura o cargo y serd sancionado penalmente en la forma

descrita por el articulo 426 de la Ley 599 de 2000; Actualmente ejercera ilegalmente

la actividad de avaluador, la persona que sin cumplir l0S requisitos previstos en esta

ley, practique cualquier acto comprendido en el ejercicio de esta actividad.

En igual infraccion incurrira la persona que, mediante avisos, propaganda,

anuncios o en cualquier otra forma, actle, se anuncie o se presente como avaluador



inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, sin el cumplimiento de los requisitos
establecidos en la presente ley o cuando indique ser miembro de alguna Lonja de

Propiedad Raiz o agremiacién de avaluadores sin serlo.

También incurre en ejercicio ilegal de la actividad, el avaluador, que estando
debidamente inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, ejerza la actividad
estando suspendida o cancelada su inscripcion al Registro Abierto de Avaluadores,
o0 cuando dentro de procesos judiciales desempefie su funcidon sin estar

debidamente autorizado por el funcionario competente.

Estas violaciones serdn sancionadas por la Superintendencia de Industria y
Comercio, sin perjuicio de las sanciones penales y civiles aplicables.

Articulo 10. Encubrimiento del ejercicio ilegal de la actividad del avaluador

de persona no inscrita. La persona natural o juridica que permita o encubra el

ejercicio ilegal de la actividad, podra ser sancionada por la Superintendencia de

Industria y Comercio de conformidad con el procedimiento y montos sefalados en

esta ley.

Adicionalmente, el avaluador que permita o encubra el ejercicio ilegal de la
actividad, podré ser suspendido del ejercicio legal de la actividad hasta por el término

de tres (3) afios.

(..

Articulo 22. Dictamenes periciales. El cargo o la funcién de perito, cuando el

dictamen comprenda cuestiones técnicas de valuacion, se encomendara al

avaluador inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores (RAA) en los términos de

la presente ley y cuya especialidad corresponda a la materia objeto del dictamen.

(...)” (Subraya y negrita del despacho).

Articulo 23. Obligacion de Autorregulacion. Quienes realicen la actividad de
avaluador estan obligados a inscribirse en el Registro Abierto de Avaluadores, lo
gue conlleva la obligacion de cumplir con las normas de autorregulacién de la
actividad en los términos del presente capitulo. Estas obligaciones deberan
atenderse a través de cuerpos especializados para tal fin, establecidos dentro de las
Entidades Reconocidas de Autorregulacion. La obligacién de autorregulacion e
inscripcion en el Registro Abierto de Avaluadores es independiente del derecho de
asociacion a las Entidades Reconocidas de Autorregulacion. (...)”. (Subraya y

negrita del despacho).



4. Ahora bien, adentrandonos en el caso objeto de estudio debe manifestarse de entrada

que la providencia atacada se mantendra inc6lume, por las razones que se pasan a ver.

Inicialmente es pertinente manifestar que, la legislacion ha determinado una regulacion
estricta a la actividad desarrollada por los peritos avaluadores en nuestro pais,
determinando las entidades que tienen a su cargo el seguimiento y verificacion de los
requisitos para adelantar las experticias en cada caso o categoria en concreto. Tan es asi
que la Ley 1673 de 2013, estableci6é un periodo de transicion para que aquellos
profesionales que venian desarrollando la actividad de avaluador, fueran eximidos de
presentar la prueba de formacion académica relacionada en el articulo 6° de la referida

norma.

Por tanto, el requerimiento de la certificacién de inscripcion en el RAA del auxiliar de la
justicia que presente un informe pericial, no es subjetiva, ni mucho menos puede
catalogarse como caprichosa o arbitraria, pues resulta ajustada a las prerrogativas legales
que complementan lo dispuesto en el articulo 444 del estatuto procesal, determinando la
idoneidad de los profesionales especializados, a través de la constancia que los avala como

peritos competentes en cada area.

Es por ello que carece de fundamento la argumentacion del apoderado del extremo pasivo
quien refiere que, la decision cuestionada le impone una carga onerosa y desmedida al
requerir la inscripcion del perito en la entidad reguladora, si se tiene en cuenta que, como
parte interesada debié contratar un profesional especializado que con anterioridad a la
realizacion del avalio comercial contara con la certificacién requerida por la normatividad
vigente para establecer el cumplimiento de las disposiciones legales para la presentacién y
aprobacién del referido informe, garantizando la competencia y habilidad del perito en la

materia expuesta a estudio.

Sirvan las anteriores consideraciones para mantener el auto fustigado. En cuanto al
subsidiario recurso de apelacion, habra de ser negado al no ser susceptible del recurso de
alzada, al no estar enunciado en el listado dentro de los autos apelables en la norma

general, ni en norma especial.
Por lo anterior, este juzgado,
RESUELVE:
PRIMERO: NO REPONER PARA REVOCAR la providencia # 2115 del 9 de agosto de la
presente anualidad en la que se dispuso requerir al sefior Carlos Fernando Cobo Diaz, para

que se sirva allegar la certificacion actualizada que lo acredite como avaluador registrado

en el Registro Abierto de Avaluadores (RAA), conforme lo considerado anteriormente.



SEGUNDO: DENEGAR por improcedente el recurso de apelaciéon interpuesto en forma

subsidiaria, tal como quedé explicado en la parte motiva de este proveido.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
A s

LEONIDASL ALBERTO PINO CANAVERAL

Juez
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JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto # 2991
RADICACION: 76-001-31-03-007-2009-00476-00
DEMANDANTE: Inversora Pichincha S.A.
DEMANDADOS: Roberto Hernan Valencia Jaramillo

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Mixto
JUZGADO DE ORIGEN: Séptimo Civil Del Circuito De Cali

Santiago de Cali, catorce (14) de noviembre de dos mil veintitrés (2.023)

Visto el informe secretarial que antecede la presente providencia, se tiene que el apoderado de
la parte actora solicité decretar el embargo y retencion de los depdsitos bancarios presentes o
futuros que, a_cualquier titulo tenga o llegare a tener el aqui demandado en el BANCO
AGRARIO DE COLOMBIA S.A.; por ser procedente, se accedera a ello, de conformidad con el

art. 599 del Cddigo General del Proceso.

En consecuencia, el Juzgado,

RESUELVE:

UNICO: DECRETAR el embargo y retencion de los depdsitos bancarios presentes o futuros
gue, a cualquier titulo tenga o llegare a tener el demandado Roberto Hernan Valencia Jaramillo,
identificado con cédula de ciudadania No. 14.988.409 en el BANCO AGRARIO DE COLOMBIA
S.A.

Limitese el embargo a la suma de CIENTO DIECISEIS MILLONES QUINIENTOS CUARENTA
Y SIETE MIL CIENTO CINCUENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($116.547.150 M/CTE).

De igual forma, debe prevenirse a la entidad receptora de ésta orden, que de llegar a constatar
que los dineros sobre los cuales recae el embargo comunicado, pertenecen a recursos
inembargables, como lo son: a) Los recursos del sistema de seguridad social, que sefiala
corresponden a los indicados en los articulos 134 y 182 de la Ley 100 de 1993, es decir, los
recursos de pensiones de los regimenes existentes (prima media y fondos privados), y los
demas relacionados con esa materia (pensiones, seguros de invalidez y sobrevivientes, bonos
pensionales y recursos del fondo de solidaridad pensional), al igual que los ingresos de las
entidades promotoras de salud; y, b) Las rentas incorporadas al presupuesto general de la

Nacion, las del sistema general de participaciones SGP, las regalias y demas recursos a los

Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca)
Tel. 8846327 y 8891593
secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
www.ramajudicial.gov.co



que la ley le otorgue la condicién de inembargables, y ¢) En caso que la medida recaiga sobre
cuenta de ahorros de persona natural, debera tenerse en cuenta el limite de inembargabilidad
establecido en la ley; se abstendran de retener suma alguna y procederan de manera inmediata

a comunicar esa situacion al Despacho, a fin de decidir sobre la suerte de la medida cautelar.

En consecuencia, librese oficio dirigido a la(s) entidad(es) financiera(s), a fin de que se sirva(n)
efectuar la deduccion de los dineros embargados y ponerlos a disposicion de este Juzgado por

intermedio del Banco Agrario de esta ciudad, cuenta No. 760012031801, previniéndole que de

no efectuarlo respondera por dichos valores e incurre en multa de dos a cinco salarios minimos
legales. (Art. 593 del C. G. P.).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

fgw

LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL

Juez

Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca)
Tel. 8846327 y 8891593
secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
www.ramajudicial.gov.co
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JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto # 2990
RADICACION: 76-001-31-03-009-2016-00213-00
DEMANDANTE: Gerardo Antonio Buitrago (Cesionario)
DEMANDADO: Gustavo Alberto Vasquez Gardeazabal

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Hipotecario
JUZGADO DE ORIGEN: Noveno Civil del Circuito de Cali

Santiago de Cali, catorce (14) de noviembre de dos mil veintitrés (2.023)

Teniendo en cuenta que el apoderado del extremo activo solicitdé se comisione la realizacion de
la diligencia de remate del inmueble cautelado en este asunto a la Camara de Comercio de
Cali, se procedera de conformidad con lo atemperado en el paragrafo primero del articulo 454
del C.G.P. y en el articulo 12° del decreto 622 de 2000.

Asi las cosas, por sustraccion de materia, no se tendra en cuenta lo resuelto en los numerales

1° a 4° del auto # 2620 del 2 de octubre del afio en curso?.

En consecuencia, el Juzgado,

RESUELVE:

PRIMERO: COMISIONAR a la Camara de Comercio de Cali, a fin de que se sirva llevar a cabo
la diligencia de remate del inmueble identificado con el FMI No. 370-533287, el cual se

encuentra embargado?, secuestrado® y avaluado®.

Por Secretaria librese el despacho comisorio correspondiente, con los insertos del caso que
permitan la plena identificacion del bien objeto de remate, asi como también informese de la
existencia de embargo de remanentes 0 procesos coactivos y/o pasivos de los bienes de los
cuales se tenga conocimiento, de la existencia de acreencias distintas a la obligacién objeto de
ejecucion, de la dltima liquidacién aprobada del crédito® que se persigue y, en general de toda

la documentacién necesaria para llevar a cabo la diligencia encomendada.

1 Auto que fij6 fecha para llevar a cabo el remate del inmueble cautelado, a través de esta agencia judicial.

2 Folios 58-60 cuaderno principal.
3 Folio 127 ibidem

4 ID 14-15 del cuaderno principal del expediente digital.

5 Cp Id 09 del expediente digital.

Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca)
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Comuniquese al comisionado su designacion.

SEGUNDO: ADVERTIR que la comision se sujeta a los pardmetros establecidos por el Art. 454
del C.G.P.

TERCERO: TENER como base de la licitacion, el valor correspondiente al 70%° del avalto del
bien referido y, se tendra como postura admisible la suma que cubra el 40%’ del citado avallo,

previa consignacién en el Banco Agrario de Colombia.

CUARTO: Por sustraccion de materia, NO TENER EN CUENTA lo resuelto en los numerales
1° a 4° del auto # 2620 del 2 de octubre del afio en curso.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL
Juez

6 TREINTA Y SIETE MILLONES OCHOCIENTOS VEINTISIETE MIL SEICIENTOS VEINTICINCO PESOS CON CINCO CENTAVOS MONEDA
CORRIENTE ($37.827.625,5).
" VEINTIUN MILLONES SEICIENTOS QUINCE MIL SETECIENTOS OCHENTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($21.615.786).

Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca)
Tel. 8846327 y 8891593
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U Republica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

) Auto # 2989
RADICACION: 76-001-31-03-011-1997-12609-00
DEMANDANTE: EDGAR CHACON
DEMANDADO: SOCIEDAD ARANSA LTDA

CLASE DE PROCESO: EJECUTIVO SINGULAR
JUZGADO DE ORIGEN: ONCE CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI

Santiago de Cali, catorce (14) de noviembre de dos mil veintitrés (2.023)

La apoderada del extremo activo solicitd se fije fecha para llevar a cabo audiencia de remate
en el presente asunto. En ese orden de ideas, efectuado el control de legalidad de que trata
el articulo 132 del C.G.P., se observa que el avallio del inmueble cautelado data del mes de

septiembre de 2022, haciéndose necesaria su actualizacion.

Vistas asi las cosas, la Corte ha manifestado que el juez esta en la obligacién de ejercer las
facultades oficiosamente que le permitan establecer la idoneidad del avallo presentado por
la parte ejecutante e impedir que a las consecuencias propias de la ejecucion se afladieran
otras, mas gravosas, derivadas del valor que sirvido de base a la diligencia de remate del

inmueble dado en garantia.

De este modo y con el fin de lograr que el valor del remate sea el idoneo, debera presentarse
un nuevo avalud, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 444 del C.G.P. En
consecuencia, el Juzgado,

RESUELVE:

PRIMERO: NEGAR la peticion elevada por la apoderada de la parte actora, por lo expuesto.

SEGUNDO: REQUERIR a las partes para que aporten el avalio actualizado del inmueble
cautelado en el presente asunto, de conformidad con lo atemperado en el articulo 444 del
C.G.P.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL
Juez

Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca)
Tel. 8846327 y 8891593
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JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto # 2976
RADICACION: 76-001-31-03-011-2016-00023-00
DEMANDANTE: Inversiones Morera Aguilar E Hijos S.A.C.
DEMANDADOS: Carley Fabio Ramirez Naranjo y otros

CLASE DE PROCESO: Demanda Acumulada

Santiago de Cali, diez (10) de noviembre de dos mil veintitrés (2.023)

Como quiera que el apoderado del extremo activo aporto la liquidacion actualizada de su crédito
correspondiente a la demanda acumulada, dicho documento sera glosado al plenario para ser
tenido en cuenta en el momento procesal oportuno, de conformidad con lo dispuesto en el
numeral 1° del articulo 446 del C.G.P.

Por lo anterior, el juzgado,
RESUELVE:

UNICO: GLOSAR al plenario la liquidacion actualizada del crédito correspondiente a la

demanda acumulada, para ser tenido en cuenta en el momento procesal oportuno.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL

Juez

Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca)
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31/7/23, 9:50 Correo: Jennifer Alexandra Ordofiez Lasso - Outlook

RV: Memorial Liquidacion

Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali
<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Lun 31/07/2023 7:27

[ﬂJ 1 archivos adjuntos (502 KB)

Aporto Liquidacion - Ejecucion.pdf;

I Fama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
%ﬁ' Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCI“A
u Repuiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

OFICINA DE APOYO PARA LOS JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO
DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI

Atento saludo.

Remito para respectivo registro.

Cordialmente,

Jup
P.\J\P' IQ,,

e NINY JHOANNA DUQUE
m’ Asistente Administrativo
i Oficina de Apoyo
A N\ =/

<'<>‘</° M\, Juzgados Civiles del Circuito de Ejecucion de Sentencias

4 pe Cali — Valle del Cauca

Calle 8 N 1-16, Oficina 404, Edificio Entreceibas . @ &
Teléfono: (2) 889 1593 contec I
Correo electrénico: secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

CO-8C5780-178

De: Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali <oecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Enviado: viernes, 28 de julio de 2023 13:10

Para: Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali
<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: RV: Memorial Liquidacién

JHOANNA, para tramite.
Atentamente,

FERNANDO LONDONO SUA
Director

Oficina de Apoyo Civil del Circuito de
Ejecucion de Sentencias

Cali — Valle del Cauca
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31/7/23, 9:50 Correo: Jennifer Alexandra Ordofiez Lasso - Outlook

Calle 8 No. 1-16, Oficina 403, Edificio Entreceibas {@
Teléfonos: (602) 884 6327 y (602) 889 1593 —
Email: oecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

icontec

PRESUNCION DE RECEPCION: Se presume la recepcion del presente mensaje de
datos conforme lo disponen las Leyes 527 de 1999 y 2213 de 2022.

De: Jonathan Morera <jhontpaul@hotmail.com>

Enviado: viernes, 28 de julio de 2023 1:03 p. m.

Para: Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali <oecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: Memorial Liquidacion

Seinor:
JUEZ PRIMERO CIVIL DE EJECUCION DE CALI
E. S. D.

REF: PROCESO EJECUTIVO

DTE: INVERSIONES MORERA AGUILAR E HIJOS S.C.A.
DDO: CARLEY FABIO RAMIREZ NARANJO
RADICACION: 2016-00023

PROVIENE DEL JUZGADO ONCE CIVIL DEL CIRCUITO

REFERENCIA: APORTO LIQUIDACION DEL CREDITO

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkADcy Y WEWOWRILWEOMGUtNDhIYi05ZDQ1LTZIY2EzZMDM4NDdINQAQANtGz83XHAJNtq3CL1f5gsQ%... 2/2
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Senor:
JUEZ PRIMERO CIVIL DE EJECUCION DE CALI
E. S. D.

REF: PROCESO EJECUTIVO

DTE: INVERSIONES MORERA AGUILAR E HIJOS S.C.A.
DDO: CARLEY FABIO RAMIREZ NARANJO
RADICACION: 2016-00023

PROVIENE DEL JUZGADO ONCE CIVIL DEL CIRCUITO
REFERENCIA: APORTO LIQUIDACION DEL CREDITO

JHONNATAN PAUL MORERA, mayor de edad, vecino de Cali, identificado
con cédula de ciudadania No. 1.130.589.983 de Cali, abogado en e¢jercicio,
portador de la T.P. No. 274.260 del C. S. de la Judicatura, en calidad de
apoderado de la parte demandante me permito aportar al despacho la liquidacion
del crédito en los términos el articulo 446 del Codigo General del proceso
respecto al mandamiento de pago librado en el Auto No. 2348 del 01 de
diciembre de 2020 del proceso acumulado.

La liquidacion es presentada a 31 de julio de 2023 asciende a la suma de MIL
SETECIENTOS CUARENTA Y SEIS MILLONES NOVECIENTOS
CINCUENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS NOVENTA Y CUATRO PESOS
MIL PESOS ($1.746.957.594) valor que comprende la suma del pagare y sus
intereses,

Capital $500.000.000

Intereses de Mora $1.246.957.594

Atentamente,

JHONNATAN PAUL MORERA
C.C. No.1.130.589.983
T.P. No. 274.260 del C. S. de la Judicatura



| resoluciones de interes certificadas por la SUPERINTENDECIA
31/03/2014 30/06/2014 30/09/2014
Res. Res. Res.
|Pagare Valor Facha Inicial Tasa usuwra |Dias Mora  |Intereses Mora |Tasa usura  |Dias Mora  |Intereses Mora |Tasa usura  |Dias Mora  |Intereses Mora
| 1 50.000.000 2500472014 29.5% 7 247.827 29,5% 2 3.218.855 29,0 92 3.210.309
F 50.000.000 25/0472014) 29,5% 7 247.827 29,5% a1 3.218.855 29,00 52 3.210.309
3 50.000.000 26/04/201 29,5% 6 212423 29.5% 91 3.218.855 29,0%; 92 3.210.309
4 50.000.000 26/04/2014) 29,5% B 212.423 29.5%, 91 3.218.855 29,0% 92 3.210.309
5 100.000.000 2710412014 29.5% 5 354.038 29,5% | 6.437.708 29,0% 92 5.420.619
1 100.000.000 28/04/2014) 29,5% 4 483.230 29,5% 9 6.437.709 29,0 92 6.420.619
7 100.000.000 28/04/2014 29,5%) 3 212.423 29,5% 9 6.437.702 25,0%; 92 6.420.619
500,000,000
31/12/24 31/03/2015 30/06/2015 30/09/2015 31/12/2015

Ras. Res, Res. Ras. Res.

Tasa usura [Dias Mora Ilnmreses Mor{Tasa uswa  |Dias Mora  |intereses Mora |Tasa usura IDEas Mora__|Intereses Mora|Tasa usura | Dias Mora |Intereses Mora| Tasa usura _[Dias Mora | Intereses Moral
28,B%) 92 3.186.824 28,8% 90 3.125.293 29.1% 91 3.181.215 28,9%) 92 3.189.551 29,05 42 3.210.308
28 B%) 92 3.186.824 28,8% 80 3.123.293 29.1% 9 318115 28,9% 92 3.199.551 38,0%) 92 3.210.309
2E.8% 92 3.186.824 28,8% 50 3.123.293 29,15 9 3.181.215 28,9% 92 3.195.551 29,0% 92 3.210.308
28, B%| 92 3.186.824 28.8%) 90 3.123.293 29.1% 9 3.181.215 28,9% 92 3,199,551 29,0%| 92 3.210.309
28,E%) 92 6.373.648 28, 8% 90 6.246.586 29,1% o9 6.382.431 28,9%) 92 6.399.101 29,0%| 92 6,420,619
28 B%) 92 6.373.648 28,8%| 90 6.246.586 29.1% 9 6.362.431 28,9% 92 6.599.101 39,0%) 92 6.420.619
2E.8% 92 6.373.648 28,8% 50 6.2456.586 29,15 9 6.362.431 28,9% 92 6.3959.101 29,0% 92 6.420.618

31/03/2016 30/06/2016 30/09/2016 31/12/2016 31/03/2017
Res, Res. Res, Res. Res.

Tasa uswra|Dias Mora Ilnhertsﬁ Mora |Tasa usura |Dias Mora [Intereses Mora |Tasa usura [Dias Mora  |intereses Mora [Tasa usura | Dias Mora[Intereses Mora |Tasa usura|Dias Mora Ilnliertsﬁ Mora
29,5% n 3.225.598 30.8% 51 3.349.231 32,0% 92 3.501.207 33,0% 92 3.504.492 33,5% 91 3.604.107
29,5% i3 3.225.598 30.8% 9 3.348.231 32,0% 92 3.501.207 33.0% 92 3.504.492 33.5% 9 3.604.207
29.5% 9 3.235.598 30.8% 51 3.348.331 32.0% G 3.500.307 33.0% 92 3594492 33.5% 9 3.604.107
29,5% 9 3.225.598 30.8% 51 3.349.231 32,0%| 92 3.501.207 33.0% 92 3.594.492 33.5% 91 3.604.107
29,5% n 6.451.197 30.8% 51 6.698.461 32,0% 92 7.002.414 33,0% 92 7,188,984 33,5% 91 7.208.213
49,5%) i3 6.451.197 30.,8% 5 6.698.461 32.0% 92 7.002.414 33.0% 92 7.188.984 33.5% 2 7.208.213
29.5% 9 6.451.197 30.8% 91 6.658.461 32.0% g 7.002.414 33.0% 92 7.188.984 33.5% 84 7.208.213

30/06/2017 30/09/2017 31/12/2017 31/03/2018 30/06/2018
Res. Res. Res, Res, Res.

Tasa usura  |Dias Mora  |Intereses Mora [Tasa usura |Dias Mora  |Intereses MorgTasa usura | Dias Mora Mora|Tasa usura  |Dias Mora | Intereses Mora |Tasa usura  |Dias Mora Mor]
33,5%) 92 3.642.767 33.0% 9 3.553.545 32,2% 9 3.521.255 31,0% S0 3.334.100 30,7% 9 3.371.565
33,5%] 92 3.642.767 33,0%| a1 3.553.545 32.2%) 92 3.521.355 31,0%, S0 3.334.100 30,7%| 92 3371.565
33.5%| 92 3.642.767 33,0% 91 3.553.545 32,2% 92 3.521.255 31.0% S0 3.334.100 30.7% 92 3.371.565
33.5%] 82 3.642.767 33,0%) N 3.553.545 32,2%| 92 3.521.255 31.0% S0 3.334.100 30,7% 92 3.371.565
33.5%] 92 7.285.535 33.0% 91 7.107.090 32,2%| 92 7.042.509 31.0% 90 6.668.200 30.7% 92 6.743.130
33,5%] 92 7.285.535 33,0%| 91 7.107.090 32.2%| 92 7.042.509 31.0% o0 6.668.200 30,7%| 92 6.743.130
33.5%] 92 7.285.535 33,0% 9 7.107.080 32.2%) 92 1.042.509 31.0% o0 6.668.200 30, 7%, 92 6.743.130

30/03/2018 31122018 31/03/2019 30/06/2019 30/09/2019
ATasa usura_|Dias Mora |Intereses MordTasa usura | Dias Mora llnteresﬁ Mar)Tasa usura IDlus Mora _[Intereses MorgdTasa usura |Dias Mora |Intereses Mor|Tasa usura [Dias Mora |Intereses Mor.
29,7% 91 3,244 846 29,5% 92 3.254.227 28,7% 50 3.115.629 28.9% 9 3.167.676 28,9% 92 3.202.486
29, 7% 5 3.244 846 29,5% 92 3.254.227 28.7% 50 3.115.629 28.9% 3 3.167.676 28,9% 92 3.202.486
29, 7% b3 | 3.244 846 29.5% 92 3.254.227 28,7% 90 3.115.629 28.9% 9 3.167676 28,9% 92 3.202.486
29, 7%; ot | 3.244 846 29.5% 92 3.254.227 28,75 50 3.115.629 28.9% 51 3.167.676 28,9% 92 3.202.486
29, 7% 9 £.489.603 29,5% 92 6.508.453 28,7% 50 6.231.258 28.9% 9 5,335,352 28,9% g2 6.404.972
29, 7% k| 6.489.693 9,5% g2 6.508.453 28.7% 50 6.231.258 8.9% b | 6.335.352 28,9% 92 6.404.972
29, 7% bt | 6.485.683 29.5% 92 65.508.453 28.7% 50 5.231.258 28.9% 5 £.335.352 28,9% 92 6.404.972
31/12/2019 31/03/2020 30/06/2020 30/05/2020 31/12/2020
Res. Res. Res. 0351 Res, 0605 Res. 0863
4Tasa usura |Dias Mora _|Intereses Mg Tasa usura |Dias Mora |Intereses Morg Tasa usura |Dias Mora | Intereses MordTasa usura | Dias Mora _|Intereses Mora|Tasa uswra | Dias Mora 'Im:eress MOEF
28, 7% 92 | 3.176.046 28,2%) 50 3.059.922 28,0%) 91 3.082.235 27.2% 92 3.031.116 27.1% 92 3.027.149
28,7% 892 [ 3.176.046 28,2% S0 3.059.922 28,0% 9 3.082.235 17,2%] 92 3.031.116 27,1% 92 3.027.149
28, 7%, 92 [ 3.176.046 28.2%; 50 3.059.922 28,0%; 91 3.082.235 27.2% 92 3.031.116 71% 92 3.027.149
28.7% 82 [ 3.176.046 28,2%, 80 3.059.922 28,00 a1 3.082.235 27,2%| 93 3.031.116 7,1% 92 3.027.148
28, 7% 92| £.352.091 28,2% S0 £.119.843 28,0%) 91 6.164.471 27.2% 92 6062231 21% 92 6.054.297
28,7% 82 6.352.09 8.2% S0 6.119.843 28.0% 9 6.164.471 17,2%| 92 6.062.231 7.1% 92 6.054.297
28, 7%, 92 [ 6352091 28.,2%; S0 6.119.843 28.0%; 91 6.164.471 47,2%| 92 6,062,231 a7,1% 92 6.054,297




1.746.957.594

31/03/2021 30/06/2021 30/09/2021 31/12/2021 31/03/2022
Res. 1215 Res. 0305 Res. 0804 Res. 1095 Res. 0143
§| Tasa usura  [Dias Mora  |Intereses Mo Tasa usura |Dias Mora  [Intereses Mo Tasa usura  [Dias Mora  |Intereses Mo Tasa usura  |Dias Mora  [Intereses Mo Tasa usura  [Dias Mora  |Intereses Mo
26,0% 90 | 2848267 26,0% 91 | 2878924 25.8% 93 | 2890523 25,8% 92| 2892528 26,5% 90 | 2.898.108
26,0% 90 | 2.848.267 26,0%] 91| 2878924 25,8%] 92 | 2.890.5213 25,8%) 92| 2.892528 26,5% 90 | 2.898.108
26,0% 90 | 2.848.267 26.0% 91 [ 2878924 25.8% 93 | 2.890.523 25,8% 92 | 2892528 26,5% 90 | 2.898.108
26,0% 90 | 2.848.267 26,0%] 91| 2878924 25,8%] 92 | 2.890.5213 25,8%) 92| 2.892528 26,5% 90 | 2.898.108
26,0% 90 | 5.696.533 26.0% 91 [ 5.757.847 25.8% 92 [ 5.781.045 25,8% 92 [ 5.785.056 26,5% 90 [ 5.796.215
26,0% 90 | 5.696.533 26,0%| 91| 5.757.847 25,8%] 93¢ | 5.781.045 25,8%) 92 | 5.785.056 #6,5% 90 | 5.796.215
26,0% 90 | 5.696.533 26.0% 91 [ 5.757.847 25.8% 92 | 5.781.045 25,8% 92 [ 5.785.056 26,5% 90 [ 5.796.215
30/06/2022 30,/09/2022 31/12/2022 31/03/2023 30/06/2023
Res, 0617 Res. 1176 Res. 1337 Res. 1327 Res. 1327
Tasa uswra  |Dias Mora  |Intereses Morgl Tasa usura |Dias Mora  [Intereses Mora|Tasa usura  |Dias Mora  |Intereses MoralTasa uswra  |Dias Mora  intereses MorgTasa usura  |Dias Mora  |Intereses Mord
31,9% 91 3.454.642 31.9% 92 3.492.605 35.3% 92 3.807.031 43,3% 92 4.532.803 47,1% 92 4.865.647
31.9% 91 3.454.642 31.9% 92 3.492.605 35,3%) a2 3.807.031 43,3%| 92 4.532.803 47,1%| 92 4.865.647
31,9%| 91 3.454.642 31,9%; 92 3.482.605 35,3%) 92 3.507.031 43,3%| 92 4.532.803 A7,1% 92 4.865.647
31,9% 91 3.454.642 31.9% 92 3.482.605 35,3% 92 3.807.031 43,3% 92 4.532.803 47.1% 92 4.865.647
31,9% 91 6.909.285 31.9% 92 6.985.211 35.3% 92 7,614,063 43,3% 92 9.065.606 47,1% 92 9.731.204
31.9% 91 6.909.285 31.9% 92 6.985.211 35,3%) a2 7.614.063 43,3%| 92 9.065.606 47,1%| 92 9.731.294
31,9%| 3 6.909.285 31.9%; 92 6.985.211 35.3%) 92 7614063 43,3%| 92 $.065.606 A47,1% 92 9.731.294
30/09/2023 |
Res. 1327 |
Tasa usura |Dias Mora _ [Intereses Mora
44,65 E | 1.568.109
44,65 # 1.568.108
44,6%) 3 1.568.109
44,6%) 3 1.568.109
44,65 E | 3.136.218
44,6%] # 3.136.218
44,6%) 3 3.136.218
Caleuls total intereces
| Pagare Capital Interases
I 25/04/2014 50,000,000 124.766.567
25/04/2014 50.000.000 124.766.567
26/04/2014 50,000,000 124.731.163
26/04/2014 50, D00 DD 124.731.163
27/04/2014 100, D000, DD 245.391.519
2B/04/2014 100.000.000 249,320,711
2B8/04/2014]  100.000.000 245.249.904
_ 500.000.000  1246.957.594
| Total Deuda 1.746.957.594
| Costas y Agen



Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias

ﬂ%* Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion SIGCMA

Republica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto # 2979
RADICACION: 76-001-31-03-012-2018-00189-00
DEMANDANTE: CASA LUKER S.A.
DEMANDADOS: LORENA ESPINAL CALLE

CLASE DE PROCESO: EJECUTIVO HIPOTECARIO
JUZGADO DE ORIGEN: DOCE CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI

Santiago de Cali, catorce (14) de noviembre de dos mil veintitrés (2.023)

Vencido el termino dispuesto por auto # 1519 del 14 de junio de la presente anualidad y, ante
las manifestaciones del Centro de Conciliacién requerido, este despacho considera relevante
rememorar que, la ejecutada fue aceptada en proceso de insolvencia en el Centro de
Conciliacion Asopropaz el 8 de marzo de la presente anualidad, el cual culmind por retiro

voluntario de la ejecutada el pasado 22 de marzo.

Ahora bien, respecto al término minimo para iniciar nuevos procesos de insolvencia, el H.

Tribunal Superior del Distrito Judicial de Cali, ha manifestado que:

“Al respecto, debe traerse a colacion el art. 545 del C.G. del P., en que se dispone: “ARTICULO 545.
EFECTOS DE LA ACEPTACION. A partir de la aceptacién de la solicitud se producirén los siguientes efectos: ...4.
El deudor no podra solicitar el inicio de otro procedimiento de insolvencia, hasta que se cumpla el término previsto
en el articulo 574”. Asi, revisado el art. 574 del C.G. del P., por remisiéon expresa de la precitada disposicién, se
extrae que, la insolvente, una vez aceptada la primera solicitud de tramite de insolvencia (03 de septiembre de 2018),
se encuentra inhabilitada para presentar nuevamente la peticion, hasta la ocurrencia de cinco afios, posteriores a la
fecha de aceptacion, atendiendo los efectos que le fueron otorgados a la misma, pues de manera taxativa el art. 545
del C.G. del P., hace referencia a los efectos de la aceptacién, de esta manera, es palmaria la desatencion a la
normatividad procesal en la que incurri6 la deudora y el conciliador del Centro de Conciliacion vinculado, dado que,
no era dable la aceptacion del trAmite de insolvencia ante la pre existencia de uno anterior, sin que se encontrara
superado el término establecido en los art. 545 y 574 del C.G. del P. En consideracion a lo anteriormente expuesto
habra de revocarse la decision impugnada a la luz de la jurisprudencia Constitucional y a las consideraciones
consignadas previamente, para en su lugar, conceder la salvaguarda suplicada, dejar sin efecto la aceptacion del
tramite de insolvencia de persona natural no comerciante presentado por la deudora Lilian Lucero Quintero Suéarez,
declarar la nulidad de todo lo actuado en dicha solicitud de negociacién de deudas, y ordenar al Centro de
Conciliacion Convivencia y Paz que en el término de diez (10) dias siguientes a la notificacion del presente proveido,

resuelva nuevamente sobre la admisibilidad de la solicitud, de conformidad con lo sefialado en este

pronunciamiento.”*

! Sentencia de tutela del 2 de septiembre de 2022 - Aprobado en sala virtual. Acta de sala No. 36 de 2022. Mp. José David Corredor Espitia.
Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca)
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En ese orden de ideas, en virtud del ejercicio de control de legalidad y de los principios de
lealtad y eficacia procesal, esta judicatura no accedera a lo pedido por el Centro de Conciliacién
Alianza Efectiva, pues de lo descrito es diafano concluir que han transcurrido aproximadamente
3 meses desde la insolvencia iniciada ante el Centro de Conciliacién Asopropaz, procedimiento

que culminé tan solo 14 dias después de su admision por retiro voluntario de la demandada.

Ahora bien, debe decirse que, el tramite de insolvencia esti previsto para las personas
naturales que se encuentren en incapacidad de cubrir sus obligaciones por circunstancias
ajenas a su voluntad, permitiéndoles negociar sus créditos mediante un acuerdo con sus
acreedores para evitar mayores perjuicios a sus intereses y lograr una solvencia econémica
que le permita la satisfaccion de sus necesidades bésicas, en tanto, logra estabilidad en su
situacion financiera, empero no puede convertirse en un tramite que se inicia y finaliza
constantemente, en detrimento de los intereses de unos acreedores que estan ejecutando sus
obligaciones, pues ello desnaturaliza por completo la finalidad del proceso de negociacioén de
deudas y genera un desgaste judicial que se perpetla en el tiempo, dando traste a los principios
de economia procesal, seguridad juridica y correcta administracion de la justicia.

Asi las cosas, se itera que, es deber de los operadores evitar que dicha herramienta genere
dilaciones injustificadas en los procesos ejecutivos, atendiendo a las estipulaciones que la Ley

y la Jurisprudencia han dispuesto para ello. En consecuencia, se,
RESUELVE:

UNICO: NO ACCEDER a la solicitud de suspension invocada por el Centro de Conciliacion

Alianza Efectiva, por las razones expuestas en la parte motiva de este proveido.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
LA

LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL

Juez

Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca)
Tel. 8846327 y 8891593
secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
www.ramajudicial.gov.co



y " Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
% [ Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
U Republica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto # 2992
RADICACION: 76-001-31-03-013-2010-00136-00
DEMANDANTE: Banco de Bogota S.A. y otro
DEMANDADO: Gloria Estella Millares Rodriguez y otro

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Mixto

Santiago de Cali, catorce (14) de noviembre de dos mil veintitrés (2.023)

El apoderado judicial de Central de Inversiones S.A. solicitd se fije fecha para llevar a cabo
audiencia de remate en el presente asunto. En ese orden de ideas, efectuado el control de
legalidad de que trata el articulo 132 del C.G.P., se observa que el avallo de los inmuebles

cautelados data del mes de septiembre de 2021, haciéndose necesaria su actualizacion.

Vistas asi las cosas, la Corte ha manifestado que el juez esta en la obligacién de ejercer las
facultades oficiosamente que le permitan establecer la idoneidad del avallo presentado por
la parte ejecutante e impedir que a las consecuencias propias de la ejecucion se afladieran
otras, mas gravosas, derivadas del valor que sirvi6 de base a la diligencia de remate del

inmueble dado en garantia.

De este modo y con el fin de lograr que el valor del remate sea el idéneo, debera presentarse
un nuevo avalud, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 444 del C.G.P. En
consecuencia, el Juzgado,

RESUELVE:

PRIMERO: NEGAR la peticion elevada por la apoderada de la parte actora, por lo expuesto.
SEGUNDO: REQUERIR a las partes para que aporten el avallo actualizado de los inmuebles
cautelados en el presente asunto, de conformidad con lo atemperado en el articulo 444 del

C.G.P.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL
Juez

Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca)
Tel. 8846327 y 8891593
secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
www.ramajudicial.gov.co
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