4 \"‘ OFICINA DE APOYO PARA LOS JUZGADOS CIVILES DEL
: a s CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI
<

FIJADO EN LISTA DE TRASLADO No. 037

A las ocho 8:00 a.m., de hoy 08 de marzo de 2018, se fija en lugar visible de la oficina
de apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de Ejecucion de Sentencia y por el

término de un (1) dia, la lista con la constancia de conformidad al articulo 110 del
Cédigo General del Proceso.

A las ocho 8:00 a.m., del din siguiente al de esta fijacion empiezan a correr en

Secretaria, los tres (3) dias de término de TRASLADO DEL RECURSO DE
REPOSICION, visible a folios 429 al 432.

W

CARMEN EMILIA RIVERA GARCIA
Profesional Universitario

JOF /RADICACION: 001-1994-12310
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OFICINA DE APOYO DE LOS JUZGADOS CIVILES ]
Sefior DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS
JUEZ PRIMERO DE EJECUCION CIVIL DEL CIRCUITO DE cay R ECnLI -I\ELLE
E. 5. D PECHA: E | ”RPZME i
jecuti o FOLIOS:
Ref. Proceso Ejecutive HIPOTECARI
DEMANDANTE: GUSTAVO DE LA CRUZ BUILES HORA: (1&."2; e
DEMANDADO : DIEGO EDUARDO OTERO Fm— pling
RADICACION :1994-12310-0] -

JAMES ANTONIO LOPEZ ARANGO, idenfificado como g
mi calidad de Apoderado de la parte Demandante,
el acostumbrado respecto, y deniro de Ia ocportunidad legal, para inferponer el
recurso de Reposicién contra el Auto Interlocut

orio No. 0148 del 22 de febrero de
2018, nofificado por estado del 26 de febrero de 2018, que sustento en los siguientes
términos:

porec?e al pie de mj firma, en
me dirijo a sy despacho con

No puede ser de buen recibo lo manifestado
Avalio presentado POR EL EJECUTANTE par
presentada por la parte demandada,
memorial de presentacion del aval
Informe de Valuacién Comercial q
redlizados por el segundo perito(p

por el despacho con relacion al
Q objetar la primera experticia
Ya que como puede verificarse, tanto en el
Uo, como en el documento denominado
ue contiene las memorias de los cdalculos

resentado por el ejecutante), se ha dado
cumplimiento a las metodologias ordenadas en Ia Resolucion 620 de 2005 del IGAC

enmateria de Avallos Urbanos. Con el debido respeto me permito manifestar que,
en el Auto Interlocutorio, se afirma que: “... .20 el método utilizado no se encuentra
acorde a las metodologias requeridas para el mismo.”

Remito al despacho con el
metodologias aplicadas en
verifique si se aplicaron las s

debido respeto a que confronte cada una de seis
el segundo avalgo presentado (Parte ejecutante) y
enaladas en la Resolucién 620 de 2005 del IGAC.

Me pemito reiterar lo mq
el Auxiliar de |g Justicia,
siguiente informa:

nifestado en el documento del AVALUO presentado por
Economista Federman Volencia Diez, donde presenta la

CONCILIACION DE VALORES . NCL ' 8
SE PROMEDIAN LOS VALORES CALCULADOS S| SU VARIACION ES MENOR DE 15%

VALOR DE MERCADO - MARKET VALUE

1 $ 2066.565.132 1
2 VALOR POR CAPITALIZACION DE RENTA - VALUE IN USE 1 $ 2070.448.800: 2
3 VALOR POR RENTA - MIB - VALUE IN USE 2 $ 2000760000 8
4 VALOR ZONAS HOMOGENEAS - UNIFORMITY VALLES $ InaremaiNe o
> VALOR POR COSTO REPOSICION - pEPRECIATED REPLACEMENT COST  § 2084543.237. &
6 VALOR REPOSICION COMO NUEYG REPLACEMENT COST $ 2404079330 6
7 VALOR PROMEDIO ExacTo $ 2101.015.18298 7
8 VALOR COMERCIAL - RAZONABLE - FAIR vALUE 5 2.102.000.000 8
® MARGEN DE NEGOCIAGION

10 PRECIO MAXIMO REPOSICIONIRECUF‘ERABLE $ 2.404.079,330

11 VALOR MINIMO - LIQUIDACION/RESIDUAL . NET ASSET VALUE $ 1.961.694.600

RESOLUCION 62072008 - VER FORMULAS ESTADISTICAS 5 890,250
12 DESVIACION ESTANDART - sTANDART DEVIATION $ 185,090, o
14 COEFICIENTE pg VARIACIONIVARIATION  pesezos 7.5% > 1:42% i =
|

——
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15 COEFICIENTE DE SEGURIDAD COEF,
Cada una de las anteriores seis (06) metodolo
pagina 08 del Avallo, esta debidome'nte de
las paginas anteriores del cuerpo escrito de|
los cdlculos realizados. Por ejemplo, en la pa
metodologias que comesponden a proce
mercado inmobiliario como son el METODO ¢
donde se puede verificar el significado del ¢
redlizados asi:

“.E"T‘*“&an;

gias relacionadaqs
tallada y explicad
avallo y contien
glnG 05 de| AVU'
dimientos valy
OMPARATIVO Y
Ooncepto ylam

92,58%

€n el cuadro de |a
Q en cada una en
€n las memorias de
Uo se presentan dos
atorios referentes al
EL METODO DE RENTA,
emoria de los calculos

METODOLOGIAS DE VALUACION - REFERIDAS A MERCADO . MARKET VALUE '
VALOR DE
8 MERCADO: VALUAR INMUEBLES TENIENDO gy CUENT,
MERCADO COMPARATIVO - COMITE DE AVALUOS, %EIE::F;TA DE PRENS:, eﬁgﬁﬂg"\fﬁifcﬁﬁﬁﬁﬂﬂﬁén EL
OR .
COMITE DE AVALUOS $
1 : LONJA 1.850.000.000
OFERTA EN LA PLAZA s
2 : CALI
MERCADEO SIMILAR ClUDAD L042:500.00
N HOMOGENIZADO : JARDIN 2.035.000.000
AVALUO SIMILAR  ARCHIvO $
4 HOMOGENIZADO : No. 1507 2.438.760.526
PROMEDIO ENCUESTA OFERTA MERCADO
COMPARABLES $ 2.066.565.132 1
RESOLUCION 620/2008 ART. 1

9 METODO DE RENTA - MARKET RENT - INGRESOS, GASTOS Y UTILIDAD - NCL
SE CALCULA LA RENTABRUTA Y SE AFECTA POR EL FACTOR CALCULADO - MIB - SEGUN ESTADO, ENTORNO Y USO

i USOACTUAL : I RESIDENCIAL s 21900 M2
$
2 RENTA REAL - INGRESO NETO 11.388.000
$
3 RENTA PROYECTADA 12.52:.800
RENJ:LgﬁMLAFgf - 0.68% MINIMO 14.235.000| $ 14.235.000 MAXIMO _ogas%
[ $
AVALUO DE RENTA - RENTAL VALUE 12.716.600| - § 12.720.000 061%
REFERENCIAS DE RENTA - RA 05-RM06-RB0,7-BO08-0F09-LOC1.0% s. CASA
AVALUO POR CAPITALIZACION DE RENTAS 166 RC 2.079.4:3.300 2
AVALUO POR RENTA
BRUTg POR REN M.LB. 158 AR 2.009.760.000 _"3{
RESOLUCION | FVD i
620/2008 ART. 2 one. B |
federS1@hotmail.com . SN

Ambas metodologios estan debidamente aprobadas y _regéﬂme“:‘ﬁﬂin}?;‘ la
Resolucién 620 de 2008 del IGAC y fueron debidamente aplicadas por el perito.

; icé dologias
Ademés de las anteriores metodologias el perito aplico ofras dos metodolog

i o i e la siguiente
diferentes al mercado, como se puede verficar en la Pagina 07 d 9
manerq:

ADO 8
ke b ot DIFERENTFS o M?:Emueacuon - SE TOMA PROMEDIO
VALORES CATASTRALES, HOMOGENEOS Y CALCULADOS SEGUN MANUAL
' $
4 1,70 1.961.694.600 4
AVALUO ZONAS HOMOGENEAS | 1.153.938.000,00 " :33 s
. ULADO 1.153.938.

CATASTRAL VERIF. 1.153.938.000 AVALUO CATASTRAL PROMEDIO c;.;cRAG e g
UNIFORMITY APPRAISED VALUES RESOLUCION 620/2008 ART.7
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10 TECNICA DE REPOSICION - BASES DEL VALOR - INDICADORES

BASES DEL VALOR - NORMAS INTERNACIONALES : RICS, Ps, 6.3 - [ysc

1 ESTADISTICA FINANCIERA - METODO LINEA BASE - DIRPEN - DANE 2003-2008 - NCL
VALOR INICIAL BASICO

2 NACIONAL $ 675.022
VIB. PONDERADO AFECTACION

3 GENERAL
COEFICIENTE TIPOLOGIA

4 PARTICULAR

VALOR REPOSICION ACTIVO
5 NUEVO

VER BOLETIN ESTADISTICO No. ; 162

$ 720.023

M2 BASICO PARA ESTE CASO

5,333333333

3.840.125 M2
$

& VALOR DEPRECIADO ESTE CASO 53,25% 1.795.259
VALOR PROMEDIO DE OFERTA s

7 EN CALI 677.464

M2

M2
11 VALORACION DEL SUELO - LAND VALUE

$
VALOR TOTAL REPOSICION CON INFRAESTRUCTURA URBANA * 2.496.081.351 b
$
VALOR TOTAL DEL TERRENOQ 25% | sSIMULACION 624.020.338 M2
VALOR M2 TERRENO $
CALCULADO 3000 M2 208.007 M2
$
VALOR M2 LOTE TIPICO EN EL SECTOR HOY 680.000 M2

VALOR M2 LOTE PROMEDIO TIPICO PARA ESTE CASO

$
444,003 M2
* PLOTTING LOTE TIPICO NO PLOTTING

* VALOR DE PLOTTAGE - INCREMENTOS POR FRENTES, ESQUINA, O VIAS DE SERVICIO - VER : BORRERO (IBAPE) GRAF. 8-9
* INCLUYE LOTE, ADECUACION, INFRAESTRUCTURA, SERVICIOS, ESTRUCTURA, AREAS COMUNES Y PRIVADAS

12 AVALUO POR REPOSICION - TECNICA DE REPOSICION - NCL
SE DETERMINA VALOR DE TERRENO Y CONSTRUCCIONES EN BASE A INDICADORES Y VALOR DE

MATERIALES
1 FACTORDE COMERCIALIDAD
2 OFERTA : | MEDIA ALTA 09| 81% vaLor
3 DEMANDA . | MEDIA BAJA 0,9 19% Dpescuento
4 CONSTRUCCIONES 650 § 1.910.000 1.241.500.000
$
s LOTE 3000 § 444,003 1.332.010.169
5 OTROS $ )
3
7 FACTOR COMERCIAL 19% MENOS 488.966.932
$
R 008
AVALUO POR REPOSICION T N 2084.543.237 5
] 1.167.989.831
VALOR CONSTRUCCION SEGUN PRESUPUESTO -
BE
feder51@hotmail.com PAG. E.l:-g

Por lo anteriormente expuesto, y como quiera que el AVALUO COMERCIAL DEL
INMUEBLE presentado para desestimar el Avalto apqﬁodo por la !:Jc:rte
demandada, fue elaborado acogiendo la normatividad vigente en materia di §
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Avaluos, especialmente lo ordenado en la Resolucion 620 de 2008 del IGAC,
aplicando las metodologias aprobadas en dicha norma ( VER arls. 1 al 4), tal como
puede ser verificado, lo cual no cumple el primer Avalto presentado por la parte
demandada, se debe tener como valor del inmueble el arojado por el avalio del
perito Fedemman Valencia Diez, pues se encuentra plenamente demostrado que
fue elaborado aplicando las metodologias exigidas en la normatividad vigente
sobre la materia, tal y como aparece en el mencionado avalio y como se describe
en el presente memorial que sin duda alguna genera certeza sobre el valor
comercial del inmueble que ampara la obligacién hipotecaria.

Asilas cosas, no le asiste razén al despacho para desestimar el avalvo presentando
por la parte ejecutante. Por las razones expuestas, con el acostumbrado respeto,
le solicito, proceder a reponer para revocar el Auto Interlocutorio 0148 del 22 de
febrero de 2018, y en su lugar, proceder a tener como valor del inmueble el que

arroja el dictamen pericial rendido por el economista Federman Valencia Diez,

auxiliar de la justicia conforme lo acredita con los documentos presentados junto
con su experficia.

Del serior Juez,

At mente,

Mau

ES ANTONIO LOPEZ ARANG
C. 16.652.685 de Cdi (V).
TP.42018 del CS.J. \

|
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FIJADO EN LISTA DE TRASLADO No. 037

A lns ocho 8:00 a.nt., de oy 08 d.e marzo de 2018, se fija en lugar visible de la oficina
a los Juzgados Civiles del Circuito de Ejecucion de Sentencia y por el

de apoyo par : .
tirmino de un (1) dia, la lista con la constancia de conformidad al articulo 110 del
Codigo General del Proceso.

A lns ocho 8:00 a.m., del dia siguiente al de esta ﬁjncién empiezan a corver en
Secretaria y para efectos de lo establecido en el articulo 446 del Cadigo General del
Proceso, los tres (3) dias de término de traslado de la liquidacién del crédito

presentada, visible a folios 135 a 138.

S |
?
CARMEN EMILIA RIVERA GARCIA Rl
Profesional Universitario _

JOF/RADICACION 003-2015-00436-00.
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TALENTO EFECTIVO 5 A
200075334

7580081730

febroro 6 de 2015

Producta  Crédito

135

Liquidacion de la Qbligacién a_feb 6 de 2015

‘Valor en pesos

118,063,840,00
Carrientes a fecha de demanda 0.00
el por Mora 0.00
Saguros 0.00
ol demanda 118,063,840.00
L Saldo de la obligacién a_ene 23 de 2018 1
Valor en pesos
Capital §9,031,920.00
meres Corrlants 0.00
841 por Mora 53,191,884.12
uros an Demanda 0.00
al Damanda 118,223,804.12
N
c:hm'“"'“ Monroy Duran
"o Preparacién da Demandas
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Producto Cridite
Pagard 7580091438

TALENTO EFECTVO S A
200075334
7580081436
abril 1 de 2015
Tiquigscion da s Obiigacion s sbr 208 2008
Valor en pesos
44,003,661.00
0.00
0.00
0.00
44,003,661.00
Saldo de 1a obligaciéna ene 23 de 203 =
Valor en pasos
72,001,830.00
0.00
20,651,332.15
0.00
42.553,162.15
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