Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

Juzgados Civiles de Ejecucion SIGCMA

de Sentencias
Cali - Valle del Cauca

Repiblica de Colombia

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto Interlocutorio #

RADICACION: 76-001-31-03-001-2005-00045-00
DEMANDANTE: Banco Agrario de Colombia SA
DEMANDADOS: Javier Alfonso Echeverry Zapata

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Hipotecario '
Santiago de Cali, Veinticuatro (24) de octubre de dos mil diecinueve (2.019)
Procede el Despacho a resolver la objecidn a la liquidacion de crédito presentada por la

parte demandada.
FUNDAMENTOS DE LA OBJECION

Esencialmente fundamenté su inconformidad la parte objetante, indicando que la
liquidacién del crédito presentada por la p.rie actora, es casi 3 veces de lo normal,
cuando en verdad resultan si acaso $46.000.000 de capital para el afo 2002 vy
actualizando con intereses resulta la suma de $186.000.000.

Argumenta que, el error resuita y consta que se estan utilizando féormulas apécrifas de
liquidacior de intereses y conceptos errados para su conformacion y desapego total de
los cano:ies de Superintendencia Financiera.

Solicita liquidar el crédito con la técnica contable, no obstante, aporta liquidacion del

crédito realizada por perito contador.

CONSIDERACIONES

El articulo 446 del Cadigo General del Proceso, respecto a la liquidacion de crédito y
costas dice: Para la liquidacion del crédito y las costas, se observaran las siguientes
reglas: 1. Ejecutoriado el auto que ordene seguir adelante la ejecucion, o notificada la
sentencia que resuelva sobre las excepciones siempre que no sea totalmente favorable al
ejecutado cualquiera de las partes podra presentar la liquidacion del crédito con
especificacion del capital y de los intereses causados hasta la fecha de su presentacion, y
si fuere el caso de la conversion a moneda nacional de aquel y de estos, de acuerdo con
lo dispuesto en el mandamiento ejecutivo, adjuntando los documentos que la sustenten, si
fueren necesarios. 2. De la liquidacion presentada se dara traslado a la otra parte en la
forma prevista en el articulo 11C, por el término de tres (3) dias, dentro del cual sélo podra
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formular objeciones relativas al estado de cuenta, para cuyo tramite debera acompariar,
so pena de rechazo, una liquidaciéon alternativa en la que se precisen los errores
puntuales que le atribuye a la liquidacion objetada.”

“La liquidacién del credito comprende e! capital y los intereses causados hasta la fecha de
su presentacion de acuerdo a como haya quedado el mandamiento de pago, dandose
trastado a la contraparte quien puede objetarla acompafiando una liquidacién alternativa
con precision de los errores puntuales, so pena de rechazo.

‘De lo anterior se colige que la liquidacién del crédito debe cefiirse necesariamente a lo
dispuesto en el mandamiento de pago, a menos que se haya reformado o modificado por
el fallo o auto que ordene seguir adelante la ejecucion, una vez ejecutoriado el fallo éste
tiene fuerza de cosa juzgada cuya firmeza y obligatoriedad son indiscutibles porque
determina el futuro del proceso, ni el juez ni las partes tienen la facultad de alterar tal
decision (art. 309, 332 y 507 CPC), de !o contrario, se descarrilaria el proceso pudiendo
modificarse en cualquier momento el marco de la controversia, violando el derecho de
defensa de las partes y la congruencia l6gica que debe mantener el debate judicial; si en
cualquier momento posterior a la sentencia o al auto que ordena seguir con la ejecucién
fuera posible desatenderla, ; para qué fallo y para qué mandamiento de pago?”.'

Con base en ello, la labor del juez una vez presentada la liquidaciéon del crédito por el
demandante, es establecer conforme al articulo 446 del C.G.P., la concrecion de lo
dispuesto en el mandamiento de pago y en la sentencia, impartiendo su aprobacién o
modificaciéon que necesariamente se debe hacer con base en las pruebas acompanadas
por quien presentd la liquidacion y su objetante.

Revisado el presente proceso, se puede observar que se dicté mandamiento de pago por
valor de $46.690.000; intereses de moratorios sobre el capital a la tasa del 29.94%
efectivo anual desde el 27 de diciembre de 2003, hasta que el pago se verifique.

Dentro del presente asunto se dictd auto que ordend continuar la ejecucién tal como se
indicd en el mandamiento de pago, decretando en venta en publica subasta el bien
inmueble dado en garantia, condenando en costas al demandado y ordenandose liquidar
el crédito conforme a lo dispuesto en el Art.446 del CGP.

Asi las cosas, entrando a definir la objecion propuesta por la parte demandada en contra
de la liquidacién del crédito allegada por el extremo activo, encuentra el Despacho que
efectuado el control oficioso de legalidad sobre aquella cuenta, atendiendo lo previsto por
el Art. 446 del C.G.P., el ejecutante no establece las tasas de interés aplicadas, de todas

' Auto Tribunal Superior de Cali, Mag. Jorge Jaramilio Villarreal, 25 de abril de 2012, Rad. 008-2000-00497-
05 (833)
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formas no termina siendo congruente el resultado presentado como valor total de Ia
obligacién, porque la sumatoria refleja un exceso de lo que daria la aplicacién del tope
legal; ademas incluye las costas del proceso y liquida intereses sobre los mismos.

Si bien es cierto, la parte demandada, presenta una liquidacion del crédito, el despacho se
apartard de la misma, pues, no tiene en cuenta la aprobada a folio 377 del presente
cuaderno, siendo desfavorable a sus propios intereses.

Siendo asi las cosas, habra de efectuarse por el Despacho liquidacién la obligacion,
partiendo de la aprobada a folio 377, donde fueron liquidados los intereses de mora al 15
de noviembre de 2017 y trayendo las demas liquidaciones que se encuentran aprobadas
dentro del tramite, dando cumplimiento a lo dispuesto en el numeral 4° del Art. 446 del
CGP que dice: “De la misma manera se procedera cuando se trate de actualizar la
liquidacién en los casos previstos en la ley, para lo cual se tomara como base la
liquidacion que esté en firme”; por lo cual, el Juzgado procedera a modificar la liquidacion

del crédito de la siguiente manera:

CAPITAL
VALOR | $ 46.690.000
TIEMPO DE MORA
FECHA DE INICIO 16-nov-17 |
DIAS 14
TASA EFECTIVA 31,16
FECHA DE CORTE 29-ago-19 |
DIAS A
TASA EFECTIVA 28,98
TIEMPO DE MORA 643
TASA PACTADA 3,00
PRIMER MES DE MORA

ABONOS

FECHA ABONO

INTERESES PENDIENTES $ 0,00
ABONOS A CAPITAL $0,00
SALDO CAPITAL $0,00
INTERES (ANT. AB.) $ 0,00
INTERES (POST. AB.) $ 0,00
TASA NOMINAL 2,29

3
INTERESES 498.960,47
RESUMEN FINAL

TOTAL MORA $ 22.017.759
INTERESES ABONADOS $0
ABONO CAPITAL $0
TOTAL ABONOS $0
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SALDO CAPITAL $ 46.690.000

SALDO INTERESES $22.017.759

DEUDA TOTAL $ 68.707.759

Fecha | BANCARIO |maxiva|  MES | "Niora® | SALDO | INTERESES

CORRIENTE | USURA ACUMULADO
dic-17 20,77 31,16 2,29| $1.568.161,47| $ 46.690.000,00($ 1.069.201,0¢
ene-18 20,68 31,02 2,28 $2.632.693,47| $46.690.000,00]% 1.064.532,06
feb-18 20,68 31,02 228| $3.697.22547| $46.690.000,00|% 1.064.532,06
mar-18 20,68 31,02 228| $4.761.757,47| $46.690.000,00|% 1.064.532,0
abr-18 20,48 30,72 2,26 $5.816.951,47| $46.690.000,00|% 1,055.194,06
may-18 20,48 30,72 226| $6.872.14547| $46.690.000,001% 1.055,194,05
jun-18 20,48 30,72 2,26| $7.927.339,47| $46.690.000,00|$ 1.055.194,05
jul-18 20,03 30,05 221| $8959.188,47| $46.690.000,00|% 1.031.849,06

ago-18 19,94 29,91 2201 $9.986.368,47| $46.690.000,00|9% 1.027.180,0b
sep-18 19,81 29,72 2,191% 11.008.879,47 | $ 46.690.000,00|% 1.022.511,0]!
oct-18 19,63 29,45 2,17 [$ 12.022.052,47 | $ 46.690.000,00|$% 1013.173,05
nov-18 19,49 29,24 2,16 1% 13.030.556,47| $46.690.000,00|% 1.008.504,0{)
dic-18 19,40 29,10 2,15(%14.034.391,47| $46.690.000,00|9% 1.003.835.0b
ene-19 19,16 28,74 2,13[%$15.028.888,47 | $46.690.000,00| $ 9944497,0§
feb-19 19,70 29,55 2,18%$ 16.046.730,47 | $46.690.000,001% 1.017.842,05
mar-19 19,37 29,06 2,15|$ 17.050.565,47 | $ 46.690.000,00|$ 1.003.835,06
abr-19 19,32 28,98 2,14($ 18.049.731,47 | $46.690.00000| $ 999.166,0b
may-19 19,34 29,01 2151% 19.053.566,47 | $46.690.000,00|% 1.003.835,0p
jun-19 19,30 28,95 2,14 1% 20.052.732,47 | $46.690.000,00] $999.166,0D
jul-19 19,28 28,92 2,14 1% 21.051.898,47| $46.690.000,00| $999.166,0p
ago-19 19,32 28,98 2,14 (% 22.051.064,47| $46.690.000,00| $ 965.860,4
sep-19 19,32 28,98 2,14 1% 22.051.064,47| $46.690.000,00 $0,0D

Resumen final de liquidacion

Concepto Valor

Liquidacién de crédito aprobada Fl. 377

$212.818.389

Intereses de mora

$22.017.759

TOTAL

$234.836.148

TOTAL DEL CREDITO:

($234.836.148,00).

Todo lo anterior es suficiente para entrar a modificar la cuenta final presentada y objetada,

DOSCIENTOS TREINTA Y CUATRO MILLONES
OCHOCIENTOS TREINTA Y SEIS MIL CIENTO CUARENTA Y OCHO PESOS M/CTE

de la forma como se vera reflejado en la parte resolutiva de esta providencia.

Por lo expuesto el JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE

SENTENCIAS DE CALI,

76001030001 2005 00045 00




RESUELVE

PRIMERO: ACEPTAR parcialmente la objecion presentada por la parte demandada, de
conformidad a lo sefialado previamente en esta providencia.

SEGUNDO: MODIFICAR OFICIOSAMENTE la liquidacion del crédito, presentada por la
parte demandante en los términos referidos en la parte motiva de esta providencia.

TENER para todos los efectos legales a que haya lugar la suma de DOSCIENTOS
TREINTA Y CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA Y SEIS MIL CIENTO
CUARENTA Y OCHO PESOS MI/CTE ($234.836.148,00) como valor total del crédito, a la
fecha presentada por la parte demandante al 29 de agosto de 2019 y a cargo de los

demandados.

DARIO

Apa

OFICINA DE APOYO PARA LOS \
JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUI{O
DE EJECUCION DE Si

En Eg
I

siendo las 8:00 A M., sé notifica a s
partes el auto ghterior.

f j orela (j:vN/\}
K PROFESIONAL UNIVERSITARIO
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Juzgades Civiles de Ejecucién SIGCMA

. Rama Judicial
de Sentencias

p C(msejo &xpenor de la Judicatura
Repubhca de Colombia

Cali - Valle del Cauca

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto de Sustanciacion # 2462

RADICACION: 76-001-31-03-003-2001-00127-00
DEMANDANTE: Nayibe Mufioz Cardenas.
DEMANDADOS: Hebert Portocarrero Valverde y Otros

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Hipotecario
JUZGADO DE ORIGEN: Tercero Civil Del Circuito De Cali

Santiago de Cali, veinticuatro (24) de octubre de dos mil diecinueve (2.019)

En atencion a la constancia secretarial que antecede, se tiene que el apoderado de la parte
actora, solicité se fije fecha de remate del inmueble trabado en la Litis; en atencion a lo
anterior, este Juzgado resolvera negativamente su solicitud, toda vez que el presente
proceso ejecutivo se encuentra suspendido frente al demandado HEBERT
PORTOCARRERO VALVERDE *, por encontrarse en tramite de insolvencia de persona
natural no comerciante, y atendiendo a la indivisibilidad de la garantia hipotecaria?, no es
procedente acceder a ello. Asi mismo, solicito se oficie a la NOTARIA SEXTA DEL
CIRCULO DE CALI, a fin de que se sirvan enviar copia de las actuaciones surtidas en
aquella instancia frente al proceso de negociacion de deudas del demandado, siendo
procedente, se resolvera favorablemente. En consecuencia, el Juzgado

DISPONE:

PRIMERO.- ABSTENERSE de fijar fecha de remate en el presente proceso ejecutivo por
lo expuesto en precedencia.

SEGUNDO.- REQUERIR a la NOTARIA SEXTA DEL CIRCULO DE CALI, afin de que se
sirva enviar con destino a este Despacho copia de las actuaciones surtidas en el tramite
de insolvencia iniciado por el demandado HEBERT PORTOCARRERO VALVERDE. Lo
anterior debera surtirse en un término Yo superior a los DIEZ (10) DIAS siguientes a la
notificacion de esta providencia. Oficiesq.

N
K)FICINA DE APOYO DE LOS

OS CIVILES DEL
CIRCUIT@ DE EJECUCION DE
ENTE?%
En, d Y de_ hoy

. siendo las 8:00

ON se not a las partes el
aulo aﬁ :' }ﬂQb /Mt'\

PROFESIONAL
\ UNIVERSITARIO /
' Folio 757 cuaderno principal.

2 Articulo 2433 del C. Civil que dice: "La hipoteca es mdw;srble En consecuencia. cada una de las cosas hipotecadas a una deuda. y cada part=
de ellas son obligadas al pago de toda la deuda y de cada parle de ella”.
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Juzgados Civiles de Ejecucion SIGCMA

sS4, Rama Judicial
v s de Sentencias

Consejo Superior de la Judicatura

Repuiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca
Santiago de Cali, veinticuatro ( 24) de octubre de dos mil diecinueve (2.019)
Auto de sustanciacion # 2630
RADICACION: 76-001-31-03-003-2009-00553-00
DEMANDANTE: Maria Alejandra Varela Pérez ( Cesionaria )
DEMANDADOS: Carlos Andrés Chaux Rodriguez
PROCESO: Ejecutivo Singular

JUZGADO DE ORIGEN: Tercero Civil Del Circuito De Cali

Revisado el expediente, obra a folios 182 a 184, obra memorial del apoderado de ia parte
actora en el que aporta el avalto de los vehiculos de propiedad de la parte demandada.
De lo anterior, se correra traslado a la contraparte por el término de diez ( 10 ) dias, de
conformidad al articulo 444 del C. G. del Proceso.

En consecuencia el Juzgado,
DISPONE:

UNICO: CORRER traslado a la parte demandada, por el término de diez ( 10 } dias, del
avalto presentado por la parte actora de los vehiculos CEI -653 y CQK- 533, para los
fines de! articulo 444 del C. G. del Proceso.

Vencido el término anterior, ingresqgel proceso al despacho nuevamente para lo

pertinente.

A DE APOYO DE L) \

DOS CIVILES DEL
10 DE EJECUCION DE
SENTENCIAS

Y

, siend
notiﬁcaalﬁp rtegel

V1., e
auto agim
L) 7
K PROFESIONAL UNIVERSITARIO /




HAROLD VARELA TASCON

UNILIBRE ABOGADO - CONTADOR PUBLICO USACA

Carrera 5 # 13 - 83 Oficina 701 Edif. BBVA Telefax: (2) 8802439 - (2) 8805895
Celular 3113395685 Cali - E-mail: harvartt@hotmail.com
Laboral - Civil - Familia - Penal - Administracion - Tributaria - Contabilidad

Senores
JUZGADO 1 CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS
Cali.

REF.: EJECUTIVO SINGULAR DE MARIA ALEJANDRA VARELA PEREZ - CESIONARIA
— CONTRA CARLOS ANDRES CHAUX RODRIGUEZ - RADICACION: 76-001-31-03-
2009-00553-00.

HAROLD VARELA TASCON, conocido de autos dentro del proceso de la referencia, de la
manera mas respetuosa y por medio del presente escrito, aporto en dos folios, los avallos
de los vehiculos que constan en el formulario para declaracién sugerida Impuesto sobre
Vehiculos y automotores Gobernacion Valle del Cauca, para el periodo gravable de 2019,
identificados asi: :

Formulario Fecha Placa Avalldo
No. 7608113033 28 Mayo 2019 . CEI 653 $ 3.200.000.00
No. 7608113023 28 Mayo 2019 CQK533 $26.250.000.00

Lo anterior para que se sirva dar traslado de los mismos y una vez aprobados se fije fecha
para llevar @ cabo el remate.

Renuncio ajn4tificacion y ejecutoria de auto que me sea favorable,

Del Sefior Juez) Cordialmente,

=3



% & FORMULARIO PARA DECLARACION SUGERIDA
obermacién
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Gaobernacion

Valle del Cauca
Coionminia . "

FORMULARIO PARA DECLARACION SUGERIDA

Impuesto sobre Vehiculos y Automotores
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Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

U Repuiblica de Colombia

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Juzgados Civiles de Ejecncion SIGCMA

de Sentencias
Cali - Valle del Cauca

Auto de Sustanciacion # 2728

RADICACION: 76-001-31-03-005-2019-00083-00
DEMANDANTE: Bancoiombia S.A.
DEMANDADOS: Argox S.A.S. - Mauricio Alfredo Prada.

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Singular
JUZGADO DE ORIGEN: Quinto Civil Del Circuito De Cali

Santiago de Cali, veintiocho (28) de octubre de dos mil diecinueve (2.019)

En cumplimiento a lo dispuesto en el Acuerdo # PSAA15-10402 de 29 de octubre de 2.015.
modificado y ajustado por el Acuerdo N° PSAA15-10412 de 26 de noviembre de 2.015.
emanados de la Sala Administrativa del Consejo Superior de la Judicatura, en concordancia
con la Circular CSJVC15-145 del 7 de diciembre de 2.015, procedente de la Saa
Administrativa del Consejo Seccional de ia Judicatura del Valle del Cauca, AVOQUESE el

conocimiento del presente asunto. En consecuencia se,
DISPONE:
PRIMERO: AVOCAR el conocimiento del presente asunto.

SEGUNDO.- REQUERIR a las partes a fin de que aporten la liquidacion del crédito de
conformidad a lo dispuesto por el Art. 446 del C.G.P.

UBSE Y CL SE

ILLAN\LEGUIZANION

/OFI NA DE APOYO PARA\

LOS JYZGADOS CIVILES DEL
CIRCU|TO DE EJECUCION DE

SENTENCIAS A.l
En Est ° d o
n RS 2 A ‘9
, siendo las 8:00 AM_,

se notifica a las partes el auto
anterior.€ { Z’ (Q r

A4

PROFESION AL //
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Juzgados Civiles de Ejecucion SIGCMA

de Sentencias

© Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

Reptblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

Santiago de Cali, veintiocho ( 28) de octubre de dos mil diecinueve (2.019)

Auto de sustanciacion # 2651

RADICACION: 76-001-31-03-008-2018-00138-00

DEMANDANTE: Global Garlic S.A

DEMANDADOS: Herederos Determinados de Victor Manuel Duque Gémez
PROCESO: Ejecutive Singular

JUZGADO DE ORIGEN: Octavo Civil Del Circuito De Cali

Revisado el expediente, se observa que a folios 41 y 42 del cuadermno 2, obra
comunicacion del Juzgado Noveno Civil Municipal de Cali, informando que se ha
decretado el embargo de los remantes que llegaren a quedar en el presente proceso
RUTH MARIELA VILLMIZAR DIAZ, a lo que se procederd, de conformidad al articuio 599
del C. G. del Proceso.

En consecuencia el Juzgado,

DISPONE:

UNICO: TENER en cuenta para todos los efectos legales el embargo de los remantes
que llegaren a quedar en el presente proceso RUTH MARIELA VILLMIZAR DIAZ, por lo
expuesto. LA Oficina de Apoyo proceda a comunicar a la autoridad judicial lo aca
decidido.

En Estado

, sienddplas 8,00 AM., se

notifica ) ei@Ww
\ PROFESIONAL UNIVERSITARIO j




Rama judicial
Superior de fa Judicatura

\ :~ " ) e
U Republica de Colombia

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

juzgados Civiles de Ejecucion SIGCMA

de Sentencias
Cali - Valle del Cauca

Auto de Sustanciacion # 2727

RADICACION: 76-001-31-03-009-2019-00012-00
DEMANDANTE: Banco de Bogota S.A.
DEMANDADOS: Ximena Antonia Bonilla Uribe.

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Singular
JUZGADO DE ORIGEN: Nueve Civil Del Circuito De Cali

Santiago de Cali, veintiocho (28) de octubre de dos mil diecinueve (2.019)

En cumplimiento a lo dispuesto en el Acuerdo # PSAA15-10402 de 29 de octubre de 2.015,
modificado y ajustado por el Acuerdo N° PSAA15-10412 de 26 de noviembre de 2.015.
emanados de la Sala Administrativa del Consejo Superior de la Judicatura, en concordancia
con la Circular CSJVC15-145 del 7 de diciembre de 2.015, procedente de la Sala
Administrativa del Consejo Seccional de la Judicatura del Valle del Cauca, AVOQUESE el

conocimiento del presente asunto. En consecuencia se,
DISPONE:
PRIMERO: AVOCAR el conocimiento del presente asunto.

SEGUNDO.- REQUERIR a las partes a fin de que aporten la liquidacién del credito de
conformidad a lo dispuesto por el Art. 446\del C.G.P.

/ OFICIJA DE APOYO PARA\

LOS JUEFGADQOS CIVILES DEL
CIRCUITO DE EJECUCION DE
SENWENCIAS DE CALy'

En Estd 15 _Nngez ig

,‘sienjo las 8:00 AM.,
se notifica a les partes el auto

anterior, ‘Lg
Phoriely Gamady
PROFESION AL
UNIVERSITARIO J




g Rama Judicial
’ Consejo Superior de la Judicatura

i} Repubilica de Colombia

Santiago de Cali, veinticuatro ( 24) de octubre de dos mil diecinueve (2.019)

Juzgados Civiles de Ejecucién SIGCMA

de Sentencias

Cali - Valle del Cauca

Auto de sustanciacion #2632

RADICACION: 76-001-31-03-010-2016-00273-00
DEMANDANTE: Banco de Occidente S.A.
DEMANDADOS: Carlos Arturo Git Ochoa vy otro
PROCESO: Ejecutivo Singular

JUZGADO DE ORIGEN: Décimo Civil Del Circuito De Cali

Revisado el expediente, obra a folio 58 del cuaderno 2, comunicacion de  COOMEVA,
dando respuesta a la informacion requerida, referente a los datos del actual empelador
del demandado. Lo anterior sera puesto en conocimiento de la parte actora.

En consecuencia el Juzgado,

DISPONE:

UNICO: PONER en conocimiento de la parte actora, la comunicacion proveniente de
COOMEVA EPS S.A., obrante a folio 8 del cuaderno 2 del expediente.

CIRCYITO DE EJECUB®O
SENTENCIAS

En Est 0015 N’GV?H

. gdudq\las 800 AM, se
notificg/gfis s elfautoanjerigr
SIONAL UNIVERS TARIOJ
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Rama Judicial

g Consejo Superior de la Judicatura
\‘-/ Reptblica de Colombia

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Juzgados Civiles de Ejecucion SIGCMA

de Sentencias

Cali ~ Valle del Cauca

CONTROL DE LEGALIDAD

RADICACION 011-2008-00073-00
CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Prendario
SENTENCIA FL. 51-53 C1
VERICULO PLACAS COI-709
EMBARGO FL.9CM
SECUESTRO: FI. 22 CM
AVALUO F1. 295 C1 27/08/2019 $10.900.000.00 )
LIQUIDACION COSTAS FL. 54 C1 10/05/2011 $8.503.492.00
ULTIMA LIQUIDACION CREDITO APROBADA FI. 100-102 C1 15/09/20105/10/2016 $262.400.548.
ACREEDORES HIPOTECARIO NO APLICA
ACUMULACION DE EMBARGOS NO
LABORAL, COACTIVO, ALIMENTOS
REMANENTES: NO.
SECUESTRE MARICELA CARABALI :
CERTIFICADOS DE TRADICION NO APLICA |
AVALUQC VEHICULO $10.900.000.00 *
70% $ 7.630.000.00
40% $ 4.360.000.00
Auto Interlocutorio # 934
RADICACION: 76-001-31-03-011-2008-00073-00
DEMANDANTE: Banco Coomeva S.A.
DEMANDADOS: Carolina Salcedo Torres

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Prendario
JUZGADO DE ORIGEN: Once Civil Del Circuito De Cali

Santiago de Cali, veinticuatro (24) de octubre de dos mil diecinueve (2.019)

Como quiera que dentro del presente proceso el apoderado de la parte actora solicito se
fije fecha para remate del vehiculo de PLACAS COIl 709, el cual fue embargado’.
secuestrado? y avaluado®. Siendo procedente la anterior solicitud y habiendo ejercido el
control de legalidad sin encontrar vicio procesal que invalide lo actuado, el juzgado de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 448, 450, 451, 452 del C.G.P. fijara la fecha

de remate.

De otra parte, a folio 296 del cuaderno principal, obra escrito aportado por el apoderado de
la parte actora; quien solicitd se corrija el auto de sustanciacion #2156 de fecha 5 de
septiembre de 2.019%, con el argumento de que se omitié incrementar el 50% al valor de
avaluo del vehiculo aportado®; no obstante, revisado el plenario, evidencia el despacho que

dicho cuestionamiento ya fue resuelto con anterioridad, pues la norma adjetiva que nos rige

1FL9CM

2 Ft 22 ibidem
3 Fl. 295 C1

4 Fl. 295 ibidem
5 Fl. 284 ibidem



actualmente solamente determina el incremento aducido por el memorialista para los bienes
inmuebles, no siendo este el caso, por lo que habra de negarse tal pedimento. Por lo
anterior, el Juzgado,

DISPONE:

PRIMERO: Para que tenga lugar la DILIGENCIA DE REMATE sobre el vehiculo de COI
709, que fue objeto de embargo, secuestro y avalud por valor de $10.900.000, dentro del
presente proceso, FIJASE la HORA de las 10.00 a.m., del DIA CINCO (05), del MES de
FEBRERO del ANO 2020.

Sera postura admisible la que cubra el 70% del avaluo dado a los bienes referidos y postor
habil quien consigne previamente en el BANCO AGRARIO en la cuenta # 760012031801
de esta ciudad, a érdenes de la Oficina de Ejecucion de los Juzgados Civiles del Circuito,
el 40% que ordena la Ley sobre el avalud de los bienes.

El aviso se publicara por una sola vez en un periédico de amplia circulacién en la localidad,
ya sea en EL PAIS u OCCIDENTE, o, en su defecto, en una emisora, cumpliendo Ia
condicion sefialada por el articulo 450 del C.G.P.

La licitacibn comenzara a la hora antes incicada y no se cerrara hasta cuando haya
transcurrido una hora.

TENER como base de la licitacion, la suma de $7.630.000.00 que corresponde al 70% del
avalud del bien, de conformidad a lo dispuesto en el numeral 3° del Art. 448 del CGP.

Diligencia de remate que se tramitara de conformidad con lo dispuesto en el articulo 452
del C.G.P.

SEGUNDO: NEGAR LA SOLICITUD DE ACLARACION interpuesta por loa parte actora
conforme a lo expuesto con anterioridad.

NOTIFIQUESE Y GUMPLASE

/ OFICINA DE APOYO PARA LOS
JUZGADOS CIVILES DEL
CIRCUITO DE EJECUCION DE

//SENTENCIA7f CALI

; \ En Est de ha
DARIO MILLANYZEGUI ﬂ(‘i N

—y

siendo Ias 80 0 A se n'Sthé'!l
partes el :or L
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Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

viii Repiiblica de Colombia

Juzgados Civiles de Ejecucion SIGCMA

de Sentencias
Cali - Valle del Cauca

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto de Sustanciacion # 2729

RADICACION: 76-001-31-03-011-2013-00144-00
DEMANDANTE: CENTAK ANDINA S.AS.
DEMANDADOS: PLYTAC S.A.

CLASE DE PROCESO: EJECUTIVO SINGULAR
JUZGADO DE ORIGEN: ONCE CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI

Santiago de Cali, veintiocho (28) de octubre de dos mil diecinueve (2.019)

Revisado el expediente se encuentra memoriales pendientes por resolver; en primer lugar.
a folio 275 del cuaderno principal, obra escrito allegade por la apoderada del conjunto
residencial San Antonio, quien solicité aclaracion del auto # 2342 del 01 de octubre hogario.
en atencion a que en fecha 25 de septiembre de 2.019, presento la liquidacidén actualizada
de crédito como acreedora de remanentes, habiéndose presentado una confusién con el
requerimiento realizado a la parte demandante. En ese orden de ideas, se ordenara sin
efecto el mentado auto y en su lugar se dispondra agregar para tener en cuenta en el
momento oportuno el certificado actual deuda’ presentado por la abogada ANA LUCIA
JARAMILLO.

De otra parte, a folio 276 del cuaderno principal, el apoderado de |a parte actora solicito se
resuelvan solicitudes pendientes por parte del Despacho; la primera frente a fijar fecha de
remate, pedimento este que debera negarse por tercera oportunidad hasta tanto se efectue
la entrega de los inmuebles trabados en la Litis al nuevo secuestre nombrado; la segunda.
respecto a dar respuesta a la DIAN a su requerimiento, tramite que se surtié por auto de
sustanciacion #1155 de fecha 24 de mayo de 2.019; y en tercer lugar, solicité se oficie a la
DIAN para conocer el estado actual del cobro coactivo adelantado en contra de los aqui
demandados, solicitud que se acogera favorablemente.

Continuando con la secuencia procesal, a folio 279 el apoderado de |a parte actora, expresa
su inconformidad frente al requerimiento realizado vor el Despacho en cuanto a aclarar la
fiquidacion de crédito presentada, pues expresa que corresponde al Despacho decidir si la
aprueba o modifica mas no solicitar aclaracién de: la misma. Teniendo en cuenta que ley
adjetiva impone a las partes una carga procesal que deben asumir, y evidenciando que la
liguidacion de crédito aportada pcr la parte actora, no se atempera a lo dispuesto por el
numeral 1° del articulo 446 del C.G.P., el memorialista habra de estarse a lo resuelto en la
providencia # 2032 de agosto 28 cel presente.

Obra a folio 280 escrito presentado por la parte actora, quien solicitd de aclare o se deje sin
efecto el auto # 2342 del 01 de octubre de 2.019, no obstante, habiéndose presentado
peticion en el mismo sentido, la cual fue resuelta en lineas anteriores, por sustraccion de
materia se resoivera de conformidad.

T Fl. 269-271 C1.



Finalmente, encontrandose vencido el término de traslado de los avalios presentados, se
procedera a otorgarle eficacia a los mismos. En consecuencia, este Despacho,

DISPONE:

PRIMERO: DEJAR SIN EFECTO auto # 2342 del 01 de octubre de 2.019, notificado en
estados el 08 de octubre del mismo afio. En su lugar, se agregara al expediente el estado
de cuenta de la obligacion de los demandados frente al Conjunto Residencial San Antonio
del Pefidn, como acreedor de remanentes, para ser tenido en cuenta en el momento procesal
oportuno.

SEGUNDO: NEGAR la solicitud de fijar fecha de remate hasta tanto se efectlie la entrega
de los inmuebles trabados en la Litis al nuevo secuestre nombrado.

TERCERQO: Frente a la solicitud de dar respuesta al requerimiento realizado por la DIAN,
estese el memorialista a lo resuelto por auto de sustanciacidén #1155 de fecha 24 de mayo
de 2.019.

CUARTO: REQUERIR a la DIAN para que informe con destino a este Despacho, el estado
del proceso de cobro coactivo adelantado en aquella instancia, frente a los aqui
demandados. Oficiar.

QUINTO: Frente a la respuesta al requerimiento de aclaracién de la liquidacion del crédito,
el memorialista habra de estarse a lo resuelto en la providencia # 2032 de agosto 28 del
2.019.

SEXTO: OTORGAR EFICACIA PROCESAL a los avalios presentados por la parte actora,
por no presentarse objecién alguna en el término de traslado dispuesto para sllo.

ESE Y QUMRLASE

LEGUIZAMON—"

OFICINA DE APO
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., Rama Judicial
(~ . Consejo Superior de ia Judicatura

Reptiblica de Colombia

Juzgados Civiles de Ejecucion
de Sentencias

Cali - Valle del Cauca

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO
DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI

CONTROL CE LEGALIDAD

RADICACION 012-2006-00217-00

CLASE DE PROCESO: Hipotecario

SENTENCIA FL. 186-199 C1

MATRICULAS INMOBILIARIAS 370-35336

EMBARGO FL.109-111 Ci

SECUESTRO: FI. 161 CA

AVALUO F1. 580 27/06/2019 $2.484.570.000

LIQUIDACION COSTAS

ULTIMA LIQUIDACION CREDITO APROBADA

Fl. 460-462 C1A al 4.324.422.619,78 11/05/2017

ACREEDORES HIPOTECARIC

SI - DEMANDA ACUMULADA ACREENCIA HIPOTECARIA

ACUMULACION DE EMBARGOS

COACTIVO: (i) DIAN — (i) IMPUESTOS MUNICIPALES.

SIGCMA

LABORAL, COACTIVO, ALIMENTOS
REMANENTES:

SECUESTRE

CERTIFICADOS DE TRADICION

AVALUO INMUEBLE

NO ($5e deja sin efectos FI. 294 C1A)
Jho Jerson Jordan Viveros (Fl. 514 C1A)
SIN NOVEDAD

$2.484.570.000

70% $1.739.199.000
40% $ 93.382.800
Auto Interlocutorio # 2697
RADICACION: 76-001-31-03-012-2006-00217-00

DEMANDANTE: JORGE VERGARA MARIN Y OTROS
DEMANDADO: DORIS RAMIREZ AGUDELO Y OTRO
CLASE DE PROCESO: EJECUTIVO HIPOTECARIO

JUZGADO DE ORIGEN: NOCE CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI

Santiago de Cali, veinticuatro (24) de octubre de dos mil diecinueve (2.019)

En atencién a la constancia secretarial que antecede’, a través de la cual se declaré desierta
la licitacion programada para la fecha y se dispuso reprogramar la fecha para llevar a cabo
audiencia de remate del bien inmueble identificado con matricula inmobiliaria # 370-55336.
el cual fue embargado?, secuestrado® y avaluado®*. Siendo procedente la anterior solicitud y
habiendo ejercido el control de legalidad sin encontrar vicio procesal que invalide lo
actuado, el juzgado de conformidad con lo dispuesto en los articulos 448, 450, 451, 452 del
C.G.P. fijara la fecha de remate.

De otra parte, encuentra el Despacho que la parte demandada no dio cumplimiento al
requerimiento realizado mediante providencia del 20 de septiembre de 2.019%, por tanto, se
ordenara oficiarlo por segunda vez para que brinde la informacién alli solicitada. Asi mismo,
se ordenara oficiar a la REGIS rRADURIA NACIONAL DEL ESTADO CIVIL, para que
comunigue con destino a este Juzgado si el documento de identificacion de la demandada
DORIS RAMIREZ AGUDELO fue cancelado y de ser asi, en que Notaria se efectuo ese

" Fl. 596 cuaderno 1A.
2 F). 109-11 ibidem

3 F1 115 ibidem

4 Fl. 143 ibidem

S Fl. 589 ibidem



registro. Y finalmente, se ordenara requerir a la SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y
REGISTRO, para que se sirva informar si existe registro de la defuncién de la prenombrada
y de ser asi, la Notaria en fa que reposa el mismo.

Corolario de lo anterior, se entendera que el proceso ejecutivo de la referencia no podra
suspenderse por muerte de uno de los demandados hasta tanto no exista certeza de ello.
Por lo anterior, el Juzgado,

DISPONE:

PRIMEROQO: Para que tenga lugar la DILIGENCIA DE REMATE sobre el bien inmueble
identificado con matricuia inmobiliaria # 370-65336, que fue objeto de embargo, secuestro
y avalud por valor de $2.484.570.000, dentro de! presente proceso, FIJASE la HORA de
las 10.00 a.m., del DiA VEINTIUNO, del MES de ENERO de! ANO 2.020.

Sera postura admisible la que cubra el 70% del avaltio dado a los bienes referidos y postor
habil quien consigne previamente en el BANCO AGRARIO en la cuenta # 760012031801
de esta ciudad, a 6rdenes de la Oficina de Ejecucién de los Juzgados Civiles del Circuito,
el 40% que ordena la Ley sobre el avalué de los bienes.

kI aviso se publicara por una sola vez en un periédico de amplia circulacion en la localidad,
va sea en EL PAIS u OCCIDENTE, o, en su defecto, en una emisora, cumpliendo la
condicion sefalada por el articulo 450 del C.G.F.

La licitacion comenzara a la hora antes indicada y no se cerrard hasta cuando haya
transcurrido una hora.

TENER como base de la licitacion, la suma de $1.739.199.000.00 que corresponde al 70%
del avalud del bien, de conformidad a lo dispuesto en el numeral 3° del Art. 448 del CGP.
Diligencia de remate que se tramitara de conformidad con lo dispuesto en el articulo 452
del C.G.P.

SEGUNDO: REQUERIR POR SEGUNDA VEZ al demandado LEONARDO RAMIREZ
AGUDELO para que comunique a este Despacho si la demandada DORIS RAMIREZ
AGUDELO fallecio, y en caso de ser afirmativo, aporte el certificado de defuncién e informe
sobre la existencia de conyuge, herederos o albacea, con quienes eventuaimente se
continuara el proceso. Por secretaria librese nuevamente la comunicacién. adjuntando
copia de |la presente providencia.

TERCERO: OFICIAR a la REGISTRADURIA NACIONAL DEL ESTADO CIVIL, para que

comunique con destino a este Juzgado si el documento de identificacion de la demandada




DORIS RAMIREZ AGUDELO fue cancelado y de ser asi, en que Notaria se efectu¢ ese
registro. Oficiar, adjuntando copia del documento de identidad de la demandada.

CUARTO: REQUERIR a la SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO, para
que se sirva informar a este Juzgado, si existe registro de la defuncién de la demandada
DORIS RAMIREZ AGUDELO vy de ser asj, la Notaria en la que reposa el mismo.

TK
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Juzgados Civiles de Ejecucién SIGCMA

. Rama Judicial
de Sentencias

Consejo Superior de la Judicatura

Repuiblica de Colombia Cali - Valie del Cauca

Santiago de Cali, veinticinco ( 25) de octubre de dos mil diecinueve (2.019)

Auto de sustanciacion # 2642

RADICACION: 76-001-31-03-013-2011-00038-00
DEMANDANTE: Luis Alfonso Clavijo Sanchez
DEMANDADOS: Carlos Fernando Orozco Varela
PROCESO: Ejecutivo Hipotecario

JUZGADO DE ORIGEN: Trece Civil Del Circuito De Cali

Revisado el expediente, se observa que a folio 468, obra comunicacién del auxiliar de la
justicia VAHID FELIPE BEEBE LEMOS aceptando su designacion. Lo anterior se tendra
en cuenta para todos los efectos legales y se dispondra lo pertinente.

En consecuencia el Juzgado,

DISPONE:

UNICO: TENER en cuenta, para todos los efectos legales, la aceptacion que del
nombramiento de perito hace el auxiliar de la justicia VAHID FELIPE BEEBE LEMOS, a
quien se le concede el término de diez ( 10 ) dias para que proceda a cumplir con su
encargo. La Oficina de Apoyo proceda a comunicar al perito lo aqui resuelto.

NOTIFIQUERE

/ OFICINA D§ APOYO DE LO \

JUZGAD(S CIVILES DEL
CIRCUITO DE EJECUCION DE

Yy

, siendofPas 8:00 AM., se
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Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

Juzgados Civiles de Ejecucién SIGCMA

] de Sentencias
Cali ~ Valle del Cauca

Reptiblica de Colombia

JUZGADO PRIMERO CIViL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto Interlocutorio # 808

RADICACION: 76-001-31-03-013-2018-00006-00
DEMANDANTE: Bancolombia S.A.
DEMANDADOS: Representantes y Suministros SAS

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Singular

Santiago de Cali, Veinticuatro (24) de Octubre de dos mit diecinueve (2.019)

Procede el despacho a resolver el recurso de reposicién y en subsidio el de apelacion
interpuesto oportunamente por el apoderado judicial de la parte demandante contra el
auto No. 2036 fecha 28 de agosto de 2019 por medio del cual requirié para aclarar la
liquidacién del crédito.

ARGUMENTOS DEL RECURRENTE

Manifiesta que el demandante atendié la carga de presentar la liquidacién del crédito en
los términos del numeral 1 del Art. 446 del CGP y el Despacho confirid el trastado por el
término de tres dias de que trata el numeral 2 de la misma codificacion; ademas no hubo
presentaciéon de objeciones relativas al estado de cuenta por parte de la demandada, el
tramite subsiguiente es que el Juzgado apruebe o modifique la liquidacion.

La demandada guardoé silencio durante el término previsto en el numeral 2 de aquella

normatividad, la carga procesal se traslada al Juzgado y no a ios sujetos procesales. Es el
Juzgado que debera seguir el procedimiento previsto por el ordinal 3 ibidem.

CONSIDERACIONES

Parte integrante del derecho de impugnacién de las providencias judiciales es la
REPOSICION, conocida en algunos sistemas positivos, con el especifico nombre de
revocatoria. Tiene por finalidad que el mismo juez o tribunal que dicté la resolucion
impugnada la revoque o la enmiende, dictando en su lugar una nueva por contrario

imperio.

El mencionado recurso debe ser presentado expresando los motivos en los cuales funda
4 .

el recurrente su inconformidad, y para darle tramite al mismo {a oportunidad procesal para

presentarlo es durante el término de tres dias contados a partir del dia siguiente de la

notificacién de la providencia que se ha de atacar. Una vez interpuesto el recurso, si se



formula por escrito, del mismo se dara traslado de tres dias de la forma prevista en el
articulo 110 del C.G.P.

Para el caso en ciernes, debe anotarse que es procedente la interposicion del recurso de
reposicion contra el auto atacado, por cuanto no existe norma que establezca disposicion
contraria; igualmente el recurso fue presentado con el sustento de las razones que
motivan la inconformidad dentro del término que ley concede para hacerlo, y a la fecha se

halla vencido el traslado de !o interpuesto, razén que implica consecuentemente
pronunciamiento frente al mismo.

Dentro del presente asunto, se observa que se presenté liquidacion de crédito por la parte
demandante, visible a folios 128 a 160 del presente cuaderno, de la cual, se corrid

traslado la parte demandada, quien guardé silencio dentro del término procesal oportuno.

Respecto a la aseveracion del apoderado del demandante, que el Despacho debe seguir
los lineamientos del Art. 446 numeral 3 del CGP que dice: “Vencido el traslado, el juez
decidira si aprueba o modifica la liquidacion por auto que solo sera apelable cuando
resuelva una objecion o altere de oficio la cuenta respectiva’, no obstante, lo que
pretende et Despacho es que se liquide en debida forma los capitales adeudados por los
demandados y para ello la carga opera en el presente caso a la parte demandante,
puesto que fue quien presentd la liquidacion.

Conforme a lo anterior, no se hace necesario revocar el auto No. 2036 de fecha 28 de
agosto de 2019, visible a folio 165 del presente cuaderno, como quiera que el Despacho
solicité la aclaracion de la liquidacion, como quiera que el mentado calculo no es iddéneo
para ser aprobado, una vez se descontados los valores pagados por el Fondo Nacional de
Garantias.

Es por ello que, es diafano concluir que los argumentos sefialados por la recurrente no
son de recibo por parte de este despacho judicial, pues, la actuacion oficiosa cuestionada

no se sujeta a la ilegalidad, motivo por el que la reposicion no esta lamada a prosperar.
Por lo cual, el Juzgado,

MANTENER el auto No. 20 : de 2019, por medio del cual se
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juegados Civiles de Ejecucidn SIGCMA

de Sentencias

Cali ~ Valle del Cauca

R .. Rama }Judicial
- " . Consejo Superior de la Judicatura

u Republica de Colombia

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto de Sustanciacion # 2698

RADICACION: 76-001-31-03-014-2011-00517-00
DEMANDANTE: Fondo de Empleados Medicos de Colombia “Promedico’
DEMANDADOS: Victor Hugo Tovar Ruiz y Otra.

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Hipotecario
JUZGADO DE ORIGEN: Catorce Civil Del Circuito De Cali

Santiago de Cali, veinticuatro (24) de octubre de dos mil diecinueve (2.019)

En cumplimiento a lo dispuesto en el Acuerdo # PSAA15-10402 de 29 de octubre de 2.015.
modificado y ajustado por el Acuerdo N° PSAA15-10412 de 26 de noviembre de 2.015.
emanados de la Sala Administrativa del Consejo Superior de la Judicatura, en concordancia
con la Circular CSJVC15-145 del 7 de diciembre de 2.015, procedente de la Sala
Administrativa del Consejo Seccional de la Judicatura del Valle del Cauca, AVOQUESE =i

conocimiento del presente asunto. En consecuencia se,
DISPONE:
PRIMERO: AVOCAR el conocimiento del presente asunto.

SEGUNDO.- REQUERIR a las partes a fin de que aporten la liquidacion del crédito de
conformidad a lo dispuesto por el Art.\446 del C.G

OTIFi

TK

) as) By M.,
se nofi las pZQT auto
anterio/Q \a

PROFESION AL

\ UNIVERSITARIO /




Rama Judicial
Consejo Superior de 1a Judicatura

: s %
\/ Reptblica de Colombia

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Juzgados Civiles de Ejecucion SIGCMA é ?O v
/

de Sentencias
Cali - Valle del Cauca

Auto Sustanciacion # 2719

RADICACION: 76-001-31-03-015-2002-00696-00
DEMANDANTE: MONICA ANDREA GUERRERO VERA (CESIONARIA)
DEMANDADO: JAVIER ARMANDO RANGEL Y OTRO

CLASE DE PROCESO: HIPOTECARIO
JUZGADO DE ORIGEN: QUINCE CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI

Santiago de Cali, veintiocho (28) de octubre de dos mil diecinueve (2019).

La curadora ad litem del acreedor hipotecario allega memorial manifestando que
procedio a notificar al acreedor hipotecario, pero que la direccién esta errada, que
no se realizé la notificacién del articulo 292 del CGP, por cuanto debe ser a la
misma direccion, que igualmente va a ser devuelta y que dichas notificaciones
tuvieron que hacerse con anterioridad y que las mismas tiene un costo de
$16.200, debiendo agregarse a los autos y poner en conocimiento de las partes

para que efectien el pronunciamiento pertinente.

El apoderado de la parte ejecutante solicita se tenga en cuenta las notificaciones
efectuadas a folios 360 por el curador ad litem y se continue el tramite procesal
pertinente, peticion que se desatara negativamente porque nos encontramos ante
un acreedor hipotecario, frente al cual deben seguirse los postulados legales,
antes de proceder a rematar el bien inmueble objeto del proceso, por tanto, hasta
que no se agote el tramite procesa frente al acreedor hipotecario no se vendera

forzosamente el bien objeto del proceso. Por io anterior, este juzgado,

DISPONE:
PRIMERO: AGREGUESE A LOS AUTOS Y PONGASE EN CONOCIMIENTO de
las partes las manifestaciones realizadas por la curador ad litem en el memorial

encontrado a folios 672, para que las partes efectuen el pronunciamiento legal

pertinente, por lo expuesto en la parte considerativa de esta providencia.

76-001-31-03-015-2002-00696-00



SEGUNDO: NIEGUESE lo solicitado por el apoderado judicial de la parte
ejecutante, por lo expuesto en la parte considerativa de esta providencia.

NOT

DARI

76-001-31-03-015-2002-00696-00

EYCU

MILLAN LEGUI
Juez

ASE
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Juzgados Civiles de Ejecucion ;
Consejo Superior de la Judicatura SIGCMA

de Sentencias

Cali - Valle del Cauca

Republica de Colombia

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto Interlocutorio # 937

RADICACION: 76-001-31-03-015-2002-00696-00
DEMANDANTE: MONICA ANDREA GUERRERO VERA (CESIONARIA)
DEMANDADO: JAVIER ARMANDO RANGEL Y OTRO

CLASE DE PROCESO: HIPOTECARIO
JUZGADO DE ORIGEN: QUINCE CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI

Santiago de Cali, veintiocho (28) de octubre de dos mil diecinueve (2019).

Procede el despacho a resolver el recurso de reposicion interpuesto
oportunamente por el apoderado judicial de la parte ejecutada, frente al numeral 1°
de la providencia N° 2226 del 10 de septiembre de 2019, que agregod y puso en
conocimiento de las partes el escrito presentado por el apoderado de la parte

demandada.

ARGUMENTOS DEL RECURRENTE

1.- En sintesis manifiesta que no es legal que una persona como arrendataria, no
haga aumento del canon de arrendamiento a sabiendas que se ha usufructuado el
inmueble, debiendo tenerse en cuenta que ocupa el mismo por 4 afios, asi mismo

indica que no es legal que la cesionaria también sea la arrendataria del bien objeto

del proceso.

Finalmente alega que la arrendataria debe responder por la obligaciéon de los

canones de arrendamiento.
Por tanto solicita se revoque la providencia atacada y en su lugar se senale el
monto de los canones de arrendamiento que se deben hasta la actualidad y que la

cesionaria no sea la arrendataria.

2.- La parte ejecutante en el término otorgado para descorrer el traslado guardé

absoluto silencio.

76-001-31-03-015-2002-00696-00



CONSIDERACIONES

1.- Parte integrante del derecho de impugnacion de las providencias judiciales es
la REPOSICION, conocida en algunos sistemas positivos, con el especifico
nombre de revocatoria. Tiene por finalidad que el mismo juez o tribunal que dicté
la resolucion impugnada la revoque o la enmiende, dictando en su lugar una

nueva por contrario imperio.

Es de conocimiento en el ambito juridico el concepto y objetivo del recurso de
reposicion, esto es la revocatoria de una resolucidon emitida. Asi lo define el
tratadista Victor de Santo en su obra tratado de los recursos. Tomo | Recursos
ordinarios, Editorial Universidad, Pags. 197 y SS y cuyo comentario obra en la
pagina 785 del Codigo de Procedimiento Civil comentado Grupo Editorial Leyer,
que dice: “El recurso de reposicién o revocatoria puede definirse, siguiendo a
Palacio (Derecho procesal Civil, t. V, p. 51; Manual de Derecho procesal Civil, t. Il
p. 75) como ‘el remedio procesal tendiente a obtener que, en la misma instancia
donde una resolucion fue emitida, se subsanen, por contrario imperio, los agravios
que aquélla pudo haber inferido”......Falcén (Codigo Procesal Civil y Comercial de
la Nacion, t. Il, p. 365) resume el concepto diciendo que “es un medio de
impugnacion tendiente a que el mismo tribunal que dicté la resolucién la revoque
por contrario imperio.”

2.- Descendiendo al caso objeto de estudio encontramos en sintesis que el
argumento primigenio del recurrente es que se revoqué el numeral atacado,
porque no es legal que el canon de arrendamiento no se incremente anualmente y
que la cesionaria no puede ser arrendataria del bien objeto del proceso.

Ahora bien, del estudio de los supuestos facticos y el comportamiento procesal del
impugnante, resulta claro que el numeral fustigado se mantendra incolume, por las

razones que se pasan a ver.

Revisado el plenario tenemos, tal como se manifesté en la providencia atacada,
que lo expuesto por el recurrente es extemporaneo, dado que en la oportunidad
que tenia para pronunciarse al respecto guardé absoluto silencio, de los autos se
extrae que la secuestre en el afio 2015 puso en conocimiento de las partes el
contrato de arrendamiento suscrito (fls.380), siendo dicho momento procesal el

oportuno y pertinente para que quien no estuviera conforme con lo ahi pactado se

76-001-31-03-015-2002-00696-00




pronunciase, esto es, frente al canon de arrendamiento y frente al nombre del
arrendador, pero tal como se extrae del plenario se guardé absoluto silencio.

Se itera, si bien es cierto el canon de arrendamiento debe incrementar cada
anualidad, alegar dicho tépico en este momento es extemporaneo, dado que el
mismo deben fustigarse al inicio de cada anualidad, no después de transcurridos
mas de tres (3) afos de suscrito el mismo, como pretende el recurrente,
argumento que cabe para la persona arrendataria, dado que no es posible que
después de transcurrido mas de tres (3) afios de suscrito el contrato y a sabiendas
que la sefiora MONICA ANDREA GUERRERO VERA era la cesionaria del
proceso, se azote su calidad, concluyéndose diafanamente que el recurrente no
ha efectuado las alegaciones en los términos procesales pertinentes, hecho que

cierra con sobradas razones la posibilidad de impugnarlas en esta data.

Finalmente debe reforzarse que no existe prohibicién legal de no incrementar el
canon de arrendamiento, ni de que la cesionaria sea la arrendataria del bien objeto
del proceso ejecutivo, pero dicho aspecto no obsta para que la misma cumpla las
obligaciones legales del contrato de arrendamiento, existiendo su via juridica
natural y pertinente si es que la misma se encuentra sustrayendo de cumplir sus
cargas como arrendataria, mas no a traves de objeciones a un informe presentado

por el secuestre.

Asi las cosas, por la claridad del tema se mantendra incélume la providencia

atacada y asi se decretara. Por lo anterior, este juzgado,
DISPONE:

NO REPONER el numeral 1° de la providencia N° 2226 del 10 de septiembre de
2019, que agregd y puso en conocimiento de las partes el escrito presentado por

el apoderado de la parte demandada, por lo expuesto en la parte considerativa de

esta providencia.
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Rama Judicial

Consejo Superior de la Judicatura

Reptiblica de Colombia

Juzgados Civiles de Ejecucion SIG(‘[\I A
de Sentencias ’
Cali - Valle del Cauca

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION

DE SENTENCIAS DE CALI

Auto de Sustanciacion No. 2707

RADICACION: 76-001-31-03-015-2015-00106-00
DEMANDANTE: GUILLERMO DIAZ DIAZ
DEMANDADO: DAVID ALFREDO LUCUMI MARULANDA Y OTROS

CLASE DE PROCESO: EJECUTIVO MIXTO
JUZGADO DE ORIGEN: QUINCE CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI

Santiago de Cali, veinticuatro (24) de octubre de dos mil diecinueve (2.019)

Encontrandose aportado el avallio comercial de los bienes inmuebles trabados en la Litis',
elaborado por la perito nombrada por este Despacho MARTHA C. ARBOLEDA, se procedera
a correrle traslado de conformidad con lo establecido en el articulo 444 del C.G.P. En

consecuencia, el Juzgado,

DISPONE:

PRIMERO: CORRER TRASLADO por el término estipulado en el articulo 444 del C.G P
para que los interesados presenten sus observaciones, al AVALUO COMERCIAL de los

siguientes bienes inmuebles:

MATRICULA AVALUO AVALUO TOTAL
INMOBILIARIA COMERCIAL

370-574277 $ 266.749.996 $ 266.749.996

370-639417 $79.110.915 $79.110.915

1 Fls. 444 a 472 cuaderno principal.
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Santiago de Cali, 17 de octubre de 2019

s las i s

~
)
—
[,

Sefiores ‘
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI 4

Piso 4 Edificio Entre Ceibas

Ciudad

|
RADICACION: 76-001-31-03-015-2015-00106-00 ; :
DEMANDANTE: GUILLERMO DIAZ DIAZ ) :
DEMANDADO: DAVID ALFREDO LUCUMI MARULANDA, SUENO ARGENIS OSORIO

TABORDA Y ALTAMAR LTDA
CLASE DE PROCESO:  EJECUTIVO MIXTO i

v

MARTHA CECILIA ARBOLEDA NUNEZ, mayor y vecina de la ciudad de Cali, identificada con la CC ;:‘f
i

66.858.603 de Cali, me permito hacer entrega del informe de avaltio, solicitado dentro del proceso :
ol o

de referencia. =1

Cualquier aclaracion adicional, con gusto sera atendida.

Cordialmente,

%CD/-\

MARTHA C ARBOLEDA N p.
AVAL 66.858.603 st

- =
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ING MARTHA CECILIA ARBOLEDA N. |
AVAL 66858603 - RNA 1760

VALORACION DE PREDIO URBANO N.P.H.

ill ———

TIPO DE INMUEBLE

LOTE DE TERRENO URBANO DE USO COMERCIAL

MATRICULA INMOBILIARIA
370-574277 | 370-639417

NUMERO PREDIAL NACIONAL
76-001-01-00-09-10-0020-0006-0-00-00-0006
76-001-01-00-09-10-0020-0008-0-00-00-0008

NUMERO PREDIO
A035500060000
A035500080000

DIRECCION
Calle 22A No. 10 - 64

Carrera 11 No. 22 - 65

CIUDAD
CALl

DESTINATARIO
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI
76001-31-03-015-2015-00106-00

s
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JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI

PROCESO: Ejecutivo Mixto

DEMANDANTE: Guillermo Diaz Diaz
Pablo Enrique Lenis

DEMANDADO: Altamar Ltda.
Sueno Argenis Osorio Taborda

RADICADO: 76001-31-03-015-2015-00106-00

Conforme a lo establecido en el articulo 226 del CGP el perito adjunta la siguiente informacion para
el conocimiento del despacho y de las partes.

Perito Ingeniera Civil de la Universidad del Valle, con Especializacion en Adminstracion con
concentracion en Competitividad y Calidad de la Universidad Icesi y Especializacion en Métodos y
Técnicas de Valoracion de la Universidad Politecnica de Valencia (Espafia). Avaluador en el Registro
Abierto de Avaluadores R.A.A. certificado por el Registro Nacional de Avaluadores R.N.A Fedelonjas
en las categorias de inmuebles urbanos, inmuebles rurales, inmuebles especiales e intangibles
especiales. Miembro de la Lonja De Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca, Cursos de avaluos
inmobiliarios en la Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca, valuacion y medicion de
activos bajo Normas NIC/NIIF, Valoracién de Intangibles Especiales Lonja de Propiedad Raiz de Caliy
Valle del Cauca.

Todos los certificados profesionales, de capacitacién y complementarios reposan en los archivos del
Autorregulador Nacional de Avaluadores A.N.A conforme a lo establecido en la ley 1673 de 2013y el
decreto reglamentario 556 de 2014, entidades competentes para recaudar la informacion de los
peritos avaluadores en Colombia.

Autorizo abiertamente a las partes para que consulten y/o denuncien ante la entidad competente
cualquier iregularidad que sea detectada en mis certificados académicos.

El perito no ha realizado publicaciones escritas en ningUn medio escrito internacional o de circulacion
nacional relacionada con identificacién y valoracién de predios urbanos en los Ultimos 10 afos.

La lista de los casos en que el perito ha sido designado se puede consultar en los Juzgados de
Reparto.

El perito no ha sido designado en ningln caso anterior por ninguna de las partes.

(-
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Autorizo a las partes para que denuncien cualquier iregularidad que a bien conozcan de mis
calidades profesionales y personales ante la entidad judicial competente si se considera necesario,
igualmente todos los antecedentes del perito pueden ser consultados en el Registro Abierto de
Avaluadores R.A.A.

La metodologia para desarrollar el presente dictamen no difiere de los procesos estandares usados y
avalados comunmente para identificacién y valoracién de predios urbanos.

2. IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION:

El objeto del presente informe es determinar el Valor de Mercado que tendrian los inmuebles que mas
adelante se describirén, Se entiende por Valor de Mercado (segun el International Valuation
Standards Council - IVSC) “la cuantia estimada por la que un activo o pasivo deberia intercambiarse
en la fecha de valuacién, entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a
vender, en una transaccién libre, fras una comercializaciéon adecuada, en la que las partes hayan
actuado con conocimiento, de manera prudente y sin coaccion”.

3. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR:

- Te

El perito avaluador no se hace responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble avaluado, a la propiedad identificada o el titulo legal de la misma.

El perito avaluador no revelard informacion sobre la valuacién a nadie distinto de la persona natural
o juridica que solicité el encargo valuatorio y de ser necesario solo lo hard con autorizaciéon escrita de
ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

El contenido de las fuentes de informacién o datos suministrados por el solicitante del presente
dictamen pericial, no es responsabilidad del perito avaluador. Lo anterior de conformidad con el
articulo 14 del Decreto 1420 de 1998, el cual reza:" Articulo 14°. Las entidades encargadas de
adelantar los avaltos objeto de este decreto, asi como las lonjas y los avaluadores no seran
responsables de la veracidad de la informacién recibida del solicitante, con excepcion de la
concordancia de la reglamentaciéon urbanistica que afecte o haya aofectado el inmueble objeto del
predio en el momento de la realizacion del avalUo. El avaluador deberd dejar consignadas las
inconsistencias que observe; o cuando las inconsistencias impidan la correcta realizacién del avalvo,
deberd informar por escrito de tal situacién a la entidad solicitante dentro de los tres (3) dias habiles
siguientes al conocimiento de las mismas."

4. IDENTIFICACION DE LA FECHA DE LA VISITA Y APLICACION DE VALOR:

4.1. FECHA DE VISITA O VERIFICACION AL BIEN INMUEBLE: 11-sep-19
4.2. FECHA DEL INFORME Y DE APLICACION DEL VALOR: 11-oct-19 Q)‘

e Email/ marboleda@inmapacifico.com.co / 032-8834700 e 3
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5. IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD:

INMUEBLE | Calle 22ANo. 10-64 |

Conforme al Certificado de tradicién emitido por el Registrador Municipal de Instrumentos PUblicos
de Cali, emitido el dia 13 de agosto de 2019. Para el folio de matricula inmobiliaria:

370-574277

Se encontré como propietario inscrito, con derecho real de dominio a

Altamar Lida. NIT. 0
Por haberlo adquirido asi:

Escritura Publica No. 891 del 22 de febrero de 2002 de la Notaria Séptima del Circulo de Cali.

INMUEBLE Carrera 11 No. 22 - 65

Conforme al Certificado de tradicién emitido por el Registrador Municipal de Instrumentos Publicos

. de Cali, emitido el dia 13 de agosto de 2019. Para el folio de matricula inmobiliaria:

!

370-639417
Se encontré como propietario inscrito, con derecho real de dominio a

Altamar Lida. NIT. 0
Por haberlo adquirido asi:
Escritura Publica No. 3849 del 08 de julio de 2002 de la Notaria Séptima del Circulo de Cali.

IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FiSICAS:

6.

6.1. PAIS DE UBICACION: COLOMBIA

6.2. DEPARTAMENTO: VALLE DEL CAUCA

6.3. MUNICIPIO DE UBICACION: SANTIAGO DE CAL

6.4. DIRECCION DEL BIEN INMUEBLE: Calle 22A No.10-64  Carrera 11 No. 22 - 65
6.5. BARRIO: OBRERO

6.6. INFORMACION DEL SECTOR: COMUNA 9

6.7. UNIDAD PLANIFICADORA URBANA: CENTRO No. 6

7. LOCALIZACION GENERAL DEL PREDIO: a

El predio objeto del dictamen se encuentra localizado en La comuna 9 se encuentra en el centro de

la ciudad. Delimitada por el norte con la comuna 3, por el sur con la comuna 10, por el oriente con

la

comuna 8, y por el occidente con la comuna 19. (Ver Mapa 3-1). La comuna 9 cubre el 2,4% del darea

total del municipio de Santiago Cali con 501,16 hectdareas que, en términos comparativos,
corresponde aproximadamente al drea promedio por comuna de la capital. Q)‘

i Email/ marboleda@inmopacifico.com.co / 032-8834700
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Mapa 3-1. Ubicacién de la Comnna 9.

. 8. LOCALIZACION PARTICULAR E IDENTIFICACION DEL PREDIO:

NUMERO PREDIAL NACIONAL
76-001-01-00-09-10-0020-0006-0-00-00-0006
COMPONENTES NUMERO PREDIAL NACIONAL

1 2 3 4 5 6 7 8
Manzana / d
Dpto.| Municipio. | Zona | Sector Comund Barrio Vereda Terreno Prop | # Torre | # Piso # de la Unidad

716lolol1lol1]|0|0|0|9|1]|0|0O|0O[2|0|0O|0O|O|6] O |O|O|OfOfO| O] O} 6

Tareas Resulitados

Predics por NUMEPRED _Resuitads Je¢ la consults

Numaere de estdades encontraces 1
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NUMERO PREDIAL NACIONAL
76-001-01-00-09-10-0020-0008-0-00-00-0008
COMPONENTES NUMERO PREDIAL NACIONAL

4 o 6 7 8

ING MARTHA CECILIA ARBOLEDA N.

Ton
Manzana / d
Dpto.| Municipio. | Zona | Sector Comund Barrio Vereda Terreno Prop | # Torre | # Piso # de la Unidad

ololo|¢?|1|/0|0|0|2(0|0O|0O|0O(8| O|O|OfO|O(O| OO

8

Himero de entidades emcontrades: |

Terrenos: 09
COMUNA
BARRIO
MANT AN
TERRENO

ETIQUETA
apea

La comuna 9 estd compuesta por 10 barrios (ver Tabla 3-1). Esta comuna cuenta con el 4% de barrios

de toda la ciudad. Por

otro lado, esta comuna posee 383 manzanas, es decir el 2,8% del total de

manzanas en toda la ciudad.

Esta comuna cuenta con 11.736 predios construidos, y representa el 2,5% del total de la ciudad. Esta
conformada por 11.834 viviendas, lo cual corresponde al 2,4% del total de viviendas de la capital
vallecaucana. Asi, el nUmero de viviendas por hectdrea es 40,8, cifra similar a la densidad de
viviendas para el total de la ciudad que es de 41,6 viviendas por hectarea

Tabla 3-1 Barrios, Urbanizaciones v Sectores de la Comuna 9

Cédigo  Barrio, Urbanizacion o sector

0901
0902
0905
0904
0905
0906
0907
0908
0909
0910

Alameda

Bretana

Junin

Guayaquil

Aranjuez

Manuel Maria Buenaventura
Santa Monica Belalcazar
Belalcazar

Sucre

Barrio Obrero

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién Municipal
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9. USOS PREDOMINANTES:

El Censo Econémico del 2005 nos permite caracterizar econémicamente esta comuna. En el 2005, el
7.2% de las unidades econémicas de la ciudad se encontraban en esta comuna, de las cuales 64,9%
pertenecian al sector comercio, 19.8% al sector servicios y 12,2% a industria. Esta composicion es
consecuente con el total de la ciudad donde el comercio predomina, representando el 60,4% de
todas las unidades econdmicas. Asi, estd comuna presenta una vocaciéon hacia el comercio mayor a
la de la ciudad.

Esta vocacién es corroborada, al analizar el frabajo generado por esas unidades economicas. Para
esta comuna se encontré que el 52,9% de los puestos de frabajo son generados por el sector
comercio, mientras que para el total de la ciudad el sector genera Unicamente el 36,4% de los
puestos de trabajo.

Por ofro lado, el 2,86% de las unidades econémicas de esta comuna corresponden a puestos moviles
y el 16,15% a viviendas con actividad econémica. Al comparar estos porcentajes con lo observado
para el total de Cali, sobresale el hecho de que en esta comuna se presenta un porcentaje
ligeramente menor de puestos méviles, asi como un porcentaje menor de viviendas con actividad
econdmica que en el total de la ciudad.

10. NORMATIVIDAD URBANISTICA DEL PREDIO: |

Los predios objeto del avalio se ubican en la comuna 9 de Cali barrio Obrero, el area urbana de
Santiago de Cali estd compuesta por quince (15) Unidades de Planificacién urbana y 22 comunas. El
sector donde se encuentra ubicado el predio conforme al POT 2014 es un drea de Actividad Mixta.
Conforme al Plan de Ordenamiento Teritorial P.O.T. del Municipio de Santiago de Cali (ACUERDO N°
374 DE 2014) el sector donde se ubica el inmueble objeto de estudio y avalvo, se encuentra
reglamentado de la siguiente manera:

[ | Owmccién |
@ 10 3141084 0 o0 o 10

[ svabue Sector Comuna / Cotregimienta Barrie / Sector geog. Manzana Remover
(C} L % ) 10 oc20 x
~ Capai Barrios y sectorss

® / Mombre Ares Perimeatro Remover

® es10 Berrie Obrers 41159044 2639703 x|
 Capai Comunas

. Codige Nombre Ares Derimatre Remave:

@ ) Camurs & 2099408 409 7983 948 =l

.
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Perimaetro
Q 2ea Ki13363 [ o0 o8 10 o020 0oce oc08 1819-09-06 652646412000 260409912931 )

» Tipa svalue Sector Comuns / Corregimients Barvio / Secter geog. Manzans Ramover
(O} [} [ o ) 0020 xJ

Nombre Ares Purimatio Ramover
(O} 0910 Sams Obrers 418138744 2639.703 »x

Cadige Mombre | Aren Perimatio Remover
Q ) Comurs 3 193408.629 79e.848 x!

Articulo 287. Definicién de Areas de Actividad. Son dreas del suelo con condiciones socio-
econémicas similares, y se caracterizan por el predominio de un uso determinado del suelo en
funcién del cual se reglamentan y definen los usos complementarios permitidos, y la intensidad para
su aprovechamiento.

Articulo 288. Clasificacion General de las Areas de Actividad. Las areas de actividad se clasifican en:

1. Area de actividad residencial neta.

2. Area de actividad residencial predominante.
3. Area de actividad mixta.

4. Area de actividad industrial.

Articulo 290. Area de Actividad Residencial Predominante. Corresponde a aquellas areas del territorio
urbano cuya actividad principal es la residencial, y tiene como usos complementarios comercio y
servicios asociados a la vivienda, los cuales se pueden desarrollar dentro del predio, en un drea no
mayor a ochenta (80) metros cuadrados.

Articulo 315. Modalidades del Tratamiento Urbanistico de Renovacién Urbana. Son modalidades del
tratamiento urbanistico de renovacién urbana las siguientes:

1. Renovacién Urbana 1 - Redesarrollo (R1).
2. Renovacién Urbana 2 - Reactivacion (R2).

3. Renovacion Urbana 3 - Cambio de patrén (3).

Articulo 318. Renovacién Urbana - Cambio de Patrén (R3). Sectores de la ciudad de usos mixtos con
dinamicas constructivas y econémicas importantes, en los cuales se pretende consolidar la actividad

econdmica existente.
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11. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE PUBLICO:

Los predios estan ubicados sobre la carrera 11 entre calles 22 y sobre la calle 22A entre las carreras 10y 11,
este sector cuenta amplias posibilidades de acceso, cuenta con vias principales en muy buen estado de
conservacion y pavimentadas, las vias internas estadn en un aceptable estado de conservacion; al predio
se puede acceder por la Calle 15y calle 23 a la altura de las carreras 8y 10, dentro de las vias principales
del sector encontramos la carrera 8 y 10, asi como las calles 15y 25.

¥: 874088.9854m  X: 1061768.0143m
= y > —,
-
91\ La Esmeralds
Porvens
- \|
Jorge Maacs.
3
PAOA
= -
B ]
V(\%
[\
- Barrio Obrero il
3 -
~
>
Benjamin Hesrers s
-k

Carrera 8 P40B, P40A Calle 13

Calle 15 E37, E21, P27D, P30A, T40, 131, P72 E21, 742, P10A, T31, E31, P10B

12. ESTRATO SOCIOECONOMICO:

En cuanto a la estratificacién de las viviendas de esta comuna, tenemos que el estrato mas comun es
el 3 (estrato moda), cualidad que comparte con el total de la ciudad, donde el estrato moda es el 3.
Como se puede observar el estrato 3 es aquel que presenta una mayor proporciéon del total de lados
de manzanas de esta comuna. Es mads, en los estratos 2 y 3 se concentra el 0% de todos los lados de

manzanas de la comuna.

'\‘

ESTRATO DEL PREDIO: 3

Los lados de manzana en estrato 1 se concentran totalmente en el barrio Sucre, que tiene el 100% de
los lados de manzanas en este estrato de la comuna 9. En cuanto a los lados de manzanas en estrato
3, estos se encuentran concentrados en el barrio Guayaquil (con un 26% del total de lados de
manzanas en ese estrato dentro de la comuna
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13. ELEMENTOS DE AMOBLAMIENTO Y URBANISMO:

Andenes: S

Vias pavimentadas: Sl
Parques: Sl
Colegios: Sl
lluminacién Publica N
Paraderos de Buses S
Ciclo rutas Sl

14. LEGALIDAD DE LA URBANIZACION:

Por medio del Acuerdo 15 de agosto 11 de 1988, se establecié la sectorizacion del Municipio de
Santiago de Cali, organizandose el drea urbana en 20 Comunas y el drea rural en 15 Corregimientos.
El Acuerdo 10 de agosto 10 de 1998 crea la Comuna 21. El Acuerdo 134 de agosto 10 de 2004 crea la
Comuna 22. Mediante el Acuerdo 69 de octubre de 2000, se delimita y clasifica el suelo en: Urbano,

' de Expansién Urbana, Suburbano y Rural. el sector del barrio Obrero se encuentra debidamente
legalizado y urbanizado.

15. TOPOGRAFIA:

El predio esta ubicado en un sector de pendientes inferiores al 3% que o hace ser considerado como
un terreno plano tanto para el predio como para el sector de la ciudad donde se encuentra ubicado
el inmueble.

16. EDIFICACIONES IMPORTANTES DEL SECTOR:

Entre los sitios destacados que tiene el predio en su entorno dentro de la comuna 9 tenemos: El
parque de San Nicolas y el Parque del Barrio Obrero, El hospital san Juan de Dios, La terminal de
transportes de Caliy el cementerio Central, en su entorno también encontramos hitos importantes
como la Alcaldia Municipal y el Centro Administrativo Municipal CAM, la Gobernacion del Valle del
Cauca, El Instituto Geogrdéfico Agustin Codazzi, el Banco de la Republica, la Direcciéon de Impuestos y

. Aduanas Nacionales DIAN, la Cémara de Comercio, el Palacio de Justicia y la Fiscalia, centros
religiosos como la Catedral, Iglesia de San Francisco y la Ermita tiene a su alrededor cuenta con todo
el comercio del centro de Cali, y centros hospitalarios como La clinica de Occidente y clinica
Versalles, muy préximo al Acuapargue de la Caia.
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17. SERVICIOS PUBLICOS:

La comuna 9 presenta una cobertura promedio del 91% en servicios de acueducto, alcantarillado,
energia y 94% en servicios de aseo. Asi mismo, la comuna presenta una cobertura 45% en gas natural
y cuenta con aproximadamente 18 lineas telefénicas por cada 100 habitantes, en comparacién con
el promedio municipal que es de 19 lineas.

ACUEDUCTO Disponible Instalado
ENERGIA Disponible Instalado
: ALCANTARILLADO Disponible Instalado
TELEFONIA Disponible
GAS DOMICILIARIO Disponible
RECOLECCION DE BASURAS Frecuente Tres veces por semana
C TRANSPORTE PUBLICO Frecuente :‘:‘)‘:E‘;ﬂ:gﬁgg;gﬁ‘%ﬁgfme el L

18. INFORMACION DE LOS BIENES INMUEBLES:

INMUEBLE Calle 22A No. 10 - 64

Se trata de un lote de terreno de ubicacién medianera con una configuracién geométrica
rectangular iregular en L, con frente sobre la via publica calle 22A de la actual nomenclatura urbana
de Cali, en el lote de terreno se ha levantado una edificacién de dos pisos, esta acondicionado con
tres ingresos sobre su frente, uno de ellos es una cortina metdlica enrollable y dos puertas en lamina
de hierro configurada provistas de rejas metdlicas de seguridad:; al interior se del inmueble en primer
piso se encuentra acondicionado un salén de exhibicion y venta con amplio cuarto frio que se ubica
al fondo del inmueble, se coloca de manifiesto que por las condiciones de abandono en que se
encuentra el inmueble y por la ocupacién de sus espacios con equipos como enfriadores y

' estanterias varias, fue imposible obtener un registro fotogréfico total de cada una de las
dependencias que lo componen, se accede al segundo piso mediante escalera que conduce a dos
amplios salones en los cuales se encuentran almacenados gran cantidad de repuestos varios para
vehiculos.
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INMUEBLE Carrera 11 No. 22 - 65

oficina.

Se trata de un lote de terreno de ubicacién medianera con frente sobre la va publica carrera 11 de
la actual nomenclatura urbana de Cali, sobre el cual se han levantado unas construcciones de un
solo nivel de altura, esta construccion esta actualmente acondicionado como un local dotado de un
bafio con bateria sanitaria y lava manos, un drea de oficios con lava trapero, y un area de oficina
con drea de deposito, el registro fotografico de cada una de las dependencias se elabora
parcialmente por la ocupacién que presenta con el aimacenamiento muebles y enceres para

18.1 ACABADOS:

INMUEBLE Calle 22A No. 10 - 64
’ PISOS: Dotado con pisos de baldosa de 30x30 y baldosin de 20x20 y escaleras en granito
i pulido.
MUROS: Mamposteria de ladrillo en parte con enchape de cerdmica y en parte con repello
’ estuco y pintura

ESTRUCTURA: Construccién tradicional pérticos en combinaciéon de vigas y columnas de ferro
concreto.

CUBIERTA: En teja de fibrocemento sobre estructura de cercha en varilla corrugada

CIELO FALSO: |En segundo de madeflex sobre estructura metdlica en muy mal estado

ILUMINACION: |lluminacién tradicional incrustada.
Carpinteria metdlica en lamina de hierro con rejas de seguridad y cortina enrollable,

PUERTAS: .
pintadas.

. VENTANAS: En segundo piso en lamina de hierro con varillas de seguridad.
~ |BARNOS: Bateria sanitaria corriente
FACHADA: En parte con cerédmica y en parte repello estuco y vinilo
INMUEBLE Carrera 11 No. 22 - 65
PISOS: En ferro concreto pulido
MUROS: Mamposteria de ladrillo en muy mal estado muro costado izquierdo fracturado desde
y la base
ESTRUCTURA: Sg:é:r:t(c:’cnon tradicional pérticos en combinacién de vigas y columnas de ferro

Q.
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CUBIERTA: En teja de metdlica tipo estructura metdlica de perlines

CIELO FALSO: |En icopor sobre estructura de aluminio en muy mal estado.

ILUMINACION: |tipo tradicional incrustada.

PUERTAS: Puerta de acceso en lamina de hierro configurada con reja de seguridad.
VENTANAS: En lamina de hierro con varillas de seguridad.

BANOS: Bateria sanitaria corriente con lava manos

FACHADA: Con repello estuco y vinilo

19. USO ACTUAL:

..

Por lo observado en la visita realizada a los inmuebles el dia 11 de septiembre de 2019, estos
inmuebles se encuentra destinados para un uso comercial y actualmente se encuentran ocupados

. como dreas de almacenamiento de mercancias varias como repuestos y equipos como enfriadores
y estanterias, muebles y enceres de oficina

20. LINDEROS:

Los linderos del predio identificado con matricula: 370-574277 contenidos en la

Escritura Publica No. 04545 del 23 de febrero de 2012 de la Notaria 10 del Circulo de Cali

NORTE: En parte en extensién aproximada de 4.95 metros con sindicato de Bavaria y en parte en
1 extensién aproximada de 10.00 metros con predio de Ricardo Maya Correa.
SUR: En extensidn de 5.05 metros con Marceliano Vidal y en parte en extension aproximada de 10
| . metros con Gerardo Garcia.
] OCCIDENTE: En extensiéon aproximada de 17.00 metros con Ismenia Cabrera.
ORIENTE: En extension aproximada de 10.10 metros con predio de Ricardo Maya Correa y en parte en
: extension de 6.90 metros con calle 22A

iha Email/ marboleda®@inmopacifico.com.co / 032-8834700 ﬁ 13
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Los linderos del predio identificado con matricula: 370-639417 contenidos en la

Escritura Publica No. 04545 del 23 de febrero de 2012 de la Notaria 10 del Circulo de Cali

NORTE: En parte en extension aproximada de 4.95 metros con predio de Henry Bueno Franco.
SUR: En extensidn aproximada de 5.05 metros con la carrera 11

ORIENTE: En extensiéon aproximada de 13.00 metros con predio de Gerardo Garcia.
OCCIDENTE: En extension aproximada de 13.00 metros con Ismenia Cabrera.

N A7I199.2392m X 1061869.7388m
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21. AREAS DE LOS PREDIOS:

ING MARTHA CECILIA ARBOLEDA N.

370-574277 370-639417
Area lote 154,00 Area lote 65,00
Area Construida 272,00 Area Construida 65,00

22. REGISTRO FOTOGRAFICO:

INMUEBLE

370-574277 |

salones segundo piso
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Techo y cielo falso

Escaleras de acceso segundo piso

INMUEBLE 370-639417

fachada

Panordmica techo

Zona de oficios y Bano
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Bateria Sanitaria Oficina

23. CONDICIONES RESTRICTIVAS:

Para la elaboracion del avalto del terreno se han tenido presente los siguientes pardmetros de
referencia.

Se ha elaborado un estudio de mercado de predios de caracteristicas comparables al predio objeto
de valoracion, son predios ubicados sobre al interior del barrio que permiten determinar el valor del
metro cuadrado de terreno por diferencia y asi lograr establecer el valor mas probable del terreno
del para cada uno de los predios, Los valores de referencia del valor del metro cuadrado de terreno
son establecidos con bienes inmuebles que se ubican en el sector, a los cuales se les hacen los
ajustes por comerciabilidad y por depreciacién de las construcciones, conforme lo establece la ley
620 del Igac.

La muestra de mercado con la que se elaboro el avalto corresponde a predios ubicados
directamente en el sector, son comparables en su dimension y uso.

23.1 PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DE SUELOS:

Los inmuebles no presentan ningun tipo aparente de riesgo por estabilidad de suelos y tampoco fue
suministrado ningun estudio que permita evidenciarlo. El predio ubicado en la carrera 11 No. 22-66
presenta un agrietamiento en la pared del costado izquierdo por la obra realizada en el predio
contiguo y requiere ser reemplazada.

23.2 IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD:

No se presenta ni se observa ningin tipo de impacto ambiental en el sector, que pueda afectar el
inmueble.
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23.3 SERVIDUMBRES - CESIONES Y AFECTACIONES VIALES:

En el predio no se observa que se presente ningun tipo de afectacién por servidumbre, cesiéon o
futura afectacién por desarrollo vial.

23.4 SEGURIDAD:

Los predios estdn ubicados en un sector que presenta grandes deficiencias de seguridad por tener a
su alrededor la presencia de expendios y consumo de droga asi como la presencia de la mayor zona
de tolerancia.

23.5 PROBLEMATICAS SOCIO-ECONOMICAS:

Se observa una fuerte valorizacion de los predios por el incremento en el impuesto predial y los
procesos de renovacion urbana que se esta desarrollando en el sector.

24. DOCUMENTACION SUMINISTRADA:

1 Escritura Publica No. 04545 del 23 de febrero de 2012 de la Notaria 10 del Circulo de Cali

Certificado de tradicién emitido por el Registrador Municipal de Instrumentos Publicos de Cali, emitido el

. dia 13 de agosto de 2019. Para el folio de matricula inmobiliaria 370-574277.

3 Certificado de tradicién emitido por el Registrador Municipal de Instrumentos PUblicos de Cali, emitido el
dia 13 de agosto de 2019. Para el folio de matricula inmobiliaria 370-639417.

25. METODOLOGIAS VALUATORIAS EMPLEADAS:

En el presente dictamen se emplea el enfoque de mercado para conocer el valor del metro
cuadrado de la tierra por diferencia conforme al estudio de mercado que se realiza de bienes
inmuebles dispuestos para la venta en el sector, también se utiliza el método de reposicion para
conocer el valor actual de las construcciones. posteriormente aplicando las metodologias
estadisticas adecuadas nos permiten conocer el valor de la construccion depreciada por Fitto y
Corvini.

Valor de Mercado: Segun el International Valuation Standards Board - IVSB, organismo dependiente
del International Valuation Standards Council - IVSC, se entiende por Valor de Mercado "“la cuantia
estimada por la que un activo o pasivo deberia intercambiarse en la fecha de valuacién, entre un
comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre, tfras una
comercializacién adecuada, en la que las partes hayan actuado con conocimiento, de manera
prudente y sin coaccion”.

v
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Método del costo de reposicién: el método del costo de reposicion permite conocer el valor de
reposicién a nuevo del metro cuadrado de construccion segun las diferentes fuentes que tiene el
avaluador para hacer el debido andlisis de precios que se puede obtener de revistas especializadas
como Construdata y los estudios del valor del metro cuadrado de construccion que para diferentes
estratos realiza la Lonja de Propiedad Raiz de Caliy el Valle del Cauca, esta informacién es ajustada
al tipo de construccién que se encuentra levantada en el inmueble conforme a la experticia del
perito se hacen los debidos ajustes y luego se procede a calcular su depreciacion conforme ala
edad y el estado de conservacion utilizando el Método de depreciaciéon de Fitto-Corvini. Una vez
determinado este valor, se procede a multiplicar el drea construida del inmueble por el valor
comercial unitario de la construccién obtenido por el Método de depreciacion Fitto- Corvini,
determinando asi la componente construccion del inmueble.

Método de depreciacién de Fitto y Corvini. Es el mas utilizado en el campo inmobiliario a nivel
nacional, ya que combina la depreciacién por edad (Método de Ross) y la depreciacion por el
estado de conservacién (Método de Heidecke) que posea la edificacion al momento de la
ejecucioén del respectivo avallo. En este método, se toman en cuenta diferentes variables, como
son:

Edad: Es el nUmero de anos que posee la edificaciéon desde la terminacién de su construccion, hasta
la fecha en la cual se realiza el respectivo avaluvo.

Vida Técnica: Se conoce como el periodo que dura una edificacién, hasta cuando sea utilizable en
condiciones normales y no requiera de reparaciones sustanciales o reconstruccion de sus
componentes y elementos esenciales.

Estado de Conservacion: El estado de conservacion se califica a criterio del avaluador, tomando
como base una escala de categorias de 1 a 5 (incluyendo intervalos de media unidad).

La base de valoracion para las mejoras ubicadas en el terreno de la referencia, se seran tasadas por
el método de reposicién, método con el cual se establecerd el valor actual de las mejoras luego de
aplicar la depreciacion por Fitto y Corvini conforme a lo establecido en la resolucién 620 del IGAC.
Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a descontar del valor nuevo. Estas féormulas
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y
Corvini.

Articulo 13°.Resolucion 620 IGAC- Método de Costo de Reposicién. En desarrollo de este método se
debe entender por costo total de la construccién la suma de los costos directos, costos indirectos, los
financieros y los de gerencia del proyecto, en que debe incurrirse para la realizacién de la obra.
Después de calculados los volumenes y unidades requeridas para la construccion se debe tener
especial atencién con los costos propios del sitio donde se localiza el inmueble. Al valor definido
como costo total se le debe aplicar la depreciacion.
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Clase 1:

Clase 1.5:

Clase 2:

Clase 2.5:

Clase 3:

Clase 3.5:

Clase 4:

Clase 4.5

Y =0.0050 X2 + 0.5001 X -0.0071

Y = 0.0050 X2 + 0.4998 X + 0.0262

Y = 0.0049 X2 + 0.4861 X + 2.5407

Y =0.0046 X2 +0.4581 X + 8.1068

Y =0.0041 X2 + 0.4092 X + 18.1041

Y =0.0033 X2 + 0.3341 X + 33.1990

Y =0.0023 X2 + 0.2400 X + 52.5274

; Y =0.0012 X2 +0.1275 X + 75.1530
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X: Es el valor resultante de dividir la edad del inmueble (vetustez) por la vida Util, multiplicado por 100.

Y: Es el valor porcentual (%) a descontar por depreciacién, del valor nuevo calculado.

Clase 1: El inmueble estd bien conservado y no necesita reparaciones ni en su estructura ni en sus
acabados.

Clase 2: El inmueble estd bien conservado, pero necesita reparaciones de poca importancia en sus
acabados especialmente en lo que se refiere al enlucimiento.

Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o panetes.

Clase 4: El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su estructura.

Clase 5: El inmueble amenaza ruina por tanto su depreciacion es del 100% conservacion basadas en
las tablas de Fitto y Corvini.

.\ R W

CASAS — DETALLE- valores por m? construido

ANALISIS COMPARATIVO POR TIPO DE CASA - ESTRATO / VALOR POR m* SOBRE AREA CONSTRUIDA
ANALISIS COMPARATIVO CONSTRUCCIONES - COSTO TOTAL DE OBRA (INCLUYE AlU )

ACTUALIZADO 2 TRIMESTRE 2019
ACTIVIDADES ot | esatoz | esmaros | eswatos | esmatos | esmaros [ ESTAOS

PRELIMINARES 5.50% 435% 2.70% 2.25% 2.16% 2.00% 1.55% 1.08%
CIMENTAGION 13.34% 10.75% 555% 5.75% 515% 5.16% £50% 302%
DESAGUES E INSTALACIONES B31% $75% 7.55% 3355 251% 1.94% 133% 0 25%
ESTRUCTURAS 13.35% 30.35% 15.16% 1741% 15.54% 16.81% 11.16% 7.34%
MAMPOSTERIA Y REVOQUES 587% 15.00% 11.75% 13.28% 12561% 14.05% 1063% 5.55%
CUBIERTAS 11.33% 1331% 11.15% 11.85% 11.03% 10.61% 5.14% 233%
PISOS 0.18% 38% 3.55% 5 25% 770% 3.16% £43% Hn
INSTALAGIONES HIDRAULICAS Y 531% 733% 5.07% 5.17% 7.05% 5.50% 5E5% 372%
INSTALACIONES ELECTRICAS 7.35% §.24% 3.22% 2.55% 255% i07% 203% 1.34%
ENCHAPES Y ACCESORIOS 1.35% 0.54% 1.20% 1.15% 1.28% 1.11% 081% 1.74%
APARATOS SANITARIOS 1.51% 2.14% 7.30% 5.06% 5.62% 451% §.10% 5.88%
CARPINTERIA METALICA Y DE 4.35% 3.10% 7.70% 11.51% 11.78% 13.85% 18.15% 12.43%
[PINTURA 3% 262% 478% 5.53% 5.25% 451% 3.50% 230% |
VARIOS 3.01% 7.52% 362% 264% 385% 542% 14 43% 15.05%
OBRAS EXTERIORES. 1.20% 03% 345% 2.82% 377% 4,08% 535 3.54%

COSTO TOTAL S/N ESTRATO 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 166.00%

VR m? REPOSICION A NUEVO 2 ¢aqq 600 /m? | $1.050,203 /| $1,132,775 jm?| 1,307,206 /m?| $1,385,742 /m?| $1,612,579 /m?| $2,132,357 /m?| $3,153,907 /m

% CI (INCLUIDO)  2543% 27 43% 2045% 2844% 2541% 28.19% 27.00% 2359%

TOTAL_MANO DE OBRA ~29.15% 2%507T% 77 .52% 27 40% 28.18% 25.18% 21.55% 75.15%

TOTAL VATERIALES 57 54% £0.55% E181% 51.52% £1.02% 5. 20% 71.15% 79.98%

TOTAL EQUPOS 10.33% 331% 7.25% 7 40% 7.70% 5.34% 530% 1545,

TOTAL 1 EANSPORIE 357% 305% T4i% 336% 3 13% 3.82% 156% 1335

Email/ marboleda@inmopacifico.com.co / 032-8834700 ﬁ?o
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Para la elaboracion de este informe se toma el valor de $1.307.206, como costo de reposicidon a nuevo, que
corresponde al prototipo de casa estrato 3.

27. ESTUDIO DE MERCADO P OBTENER EL VALOR DE LA TIERRA POR DIFERENCI

VALOR
DE
OFERTA

TIPO

FOTO INMUEBLE INMUEBLE

REFERENCIA
DIRECCION
CONTACTO

%
DEPURACION
DEPURADA
AREA CONST.
VALOR DEL
TERRENO

/M2

& Vivienda de un solo nivel
d 323 con é habitaciones , sala .
- CASADEUNSOLO| Visitgol |[CarerallB comedor. cocina. Bafio .

1 %] sep-19 NIVEL CON LOCAL sactor No. 22-47 :LZ:: 210.000.000 8% 193.200.000 136 150 768721 ol iosero 7 un load en
estado original construccion
de ladrillo y pisos en baldosa

inmueble de dos pivos
primer pko con local o
CASA DE DOS 315-
Visitagl |Calle 23 No. bodega pora induttria
sep-19 m\;glgs ngm o 86 ’;:2::;9 / | 285.000.000 8% 262.200.000 240 150 752,437 sog ks cigo vilartia con
sala comedor cocing y
cuatto olcobas mas patio
Caosa con local y vivienda de
dos plantas mas teraza, el
local cuenta con bafo,
CASA DE DOS s
Visila gl |Carera 118| 88005290 segundo piso con sala
sep-19 P:Sg: AA::S N No.23-33 Allcia 240.000.000 % 220,800,000 20 150 754065 Comadin 4 hubiuslones:
patio y bofio . zona para
oficios posibllidad de amplior
mas pisos
Excelente para inversion
propledad de una planta de
5.50 x 29 con vivienda y local
314 independienie muy bien
Casa de un piso Visilo gl Canera 9 7886290 500,000 o1 ubicada sobre via
sop:19 con local secior NO. 22-64 Marina 150.000.000 » 1504 1 L sl comerciol, El local cuenla
Garcia con 3.50 de frente x 15.50
m2. La vivienda cuenta con
sala-comedor, cocing, 3
cuartos, 1 bafio y patio.
Se vende casa de ires plsos 470
m2 Primer piso 200 m2. 2do plso
hitps.//calio) 135 m2 y 3¢ plso 135 m2. En el
kcom.colc primer pio esi0 odecuado
CASA DE DOS asg-en-ek 316 como bodego. an el segundo
sep-19 PISOS MAS obrero-cch- £290519 350.000.000 8% 322,000,000 an 10 761214 plso salo comedor. balcn, patic
TERRAZA wasi- @ronde, un bafio. habitacién
133858 1-iid- ampiia. En of lercer piso
1062518102 . habitocién. pequeda sala, ¥
discoteco. La cosa cuenia con
lindos acabados
TENOT CISO Terer
ubicodo en ef centro de Coll,
hitpsi//calio Bartio Qbrato. con dos Qorojes
kcomcolc de frenle con copaciaod pora 3
asalote-en- vehiculos. hall exlenso. patio
CASA DE UNPISO | venta-en- 310- 20 A nlemo. sailo comador. cocing
sep-19 CON TERRAZA i 4922853 210.000.000 8% 193.200.000 240 51 c‘on o M
cod-vbodh- habliociones, 3 bofos. ewcaleras
234-iid- Intemas occeto a la lerazo
1062273608 donde esla 10na de lavado. Lo
cosa astd conshruido en lodtiio y
Cosa de un solo piso con local
comercial paquafo en el frante
ochuaiments funciona un taller
sep-t9 | Cosadeunsolo | Villaal | Camerm 12| 317 | 405000000 5% 99750000 - e 614491 | de sbonsteria. consiniccin en
piso con local sector #22.73 7935893 odobe v pisos de boldosh y
concralo paredes en obra negra
en la mayor parte.

A9\
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DEPRECIACION DE LAS CONSTRUCCIONES POR FITT CORVINI - VALOR DE LA TIERRA POR DIFERENCIA
P § 83 E 8 &8s 2-z|(8 g wo Su = So
5 og80 |ggr| @ | 5 |3f 8% deesnedl Gf | D EE) R | 5 | s
0% >§ s a 28 §ou; § SE ge o| =< ;§
1 193.200.000 1.307.206 48 0 6857% 35 71.63% $370714 115308095 0% 2100 150 $768.721 $ 920,000
2 262.200.000 1.307.206 k] 0 54.29% 3 52.40% $o2227 112865613 43% 2400 150 $752.437 $ 1.092.500
3 220,800,000 1307206 a5 70 64 29% as FURIEY $414193 113109.748 51% 2600 150 $ 754,065 $849.231
4 139.500.000 1.207.206 55 b 7857% 35 7982% $263786 109.958.220 79% 1120 159 $ 691.561 $ 1245536
s 322,000,000 1.307.208 4 70 61.43% 35 66.17% $ 442108 114182028 5% 4700 150 $761.214 $685.106
s 193,200,000 1307206 0 ) DAL a5 Bo34%, $ 178341 150.3°8.1 48 78% 2400 200 $751.991 $ 805.000
7 99.750.000 1.307.206 55 0 78.57% 45 92.58% $97.007 95384 863 96% 450 148 $ 644,491 $2216.667
N t-student " T-sTunent PROMEDIO M2 $732.048
1 4,696 1 4696 DESVIACION 46.186
2 2.403 2 2.403 COEF. DE VARIACION 2.38%
3 1996 3 1,996 NUMERO DE DATOS 7
4 1,858 4 1.858 RAIZ 2,646
5 1,746 s 1.746 T(N) 1.943
6 1.692 é 1,692 LIMITE SUPERIOR $ 7
7 1,655 7 1,655 LIMITE INFERIOR $ 698.146
8 1.629
9 1.608
10 1592 AREA 370-574277 154,00
" 1,580 AREA 370-639417 65,00
12 1.569
13 1.561
VALOR DEL TERRENO 370-574277.
Nota: calc valor del lote, se foma e
P e lupﬂl:v“:ot.'oncodmub d.lol 'I:nh ::I parque d: b':r.lo $ 117.962.460
VALOR DEL TERRENO 370639417.
15 1.547 Nota: para el calculo del valor del lofe, se toma el valor| 9 47.584.420

28. VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES DEPRECIADAS POR FITTO Y CORVINL:

DEPRECIACION DE LAS CONSTRUCCIONES POR FITTO Y CORVINI

VALOR DE
M REPOS:,:"S" N READ ‘(:Ir::f %DEVIDA | ESTADO | peoe ang Dexz:é?:oo coés?riﬁm
1 | $1.307.206 | 35 70 | 50,00% 3,5 58,15% 547.013 272,00
$1.307.206 23 70 | 3286% 40 62.90% 485023 65,00
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES 370-574277 $148.787.536

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES 370-639417

$31.526.495

Email/ marboleda@inmopacifico.com.co / 032-8834700
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29. COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA:,

La oferta de inmuebles en el sector es media y su demanda se considera estable y moderada.

30. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:

Las perspectivas de valorizaciéon de los inmuebles son moderadas con tendencia al alza toda vez
que en el entorno se ha venido desarrollando una renovacién de los inmuebles, en la mayoria se
estdn realizando obras de remodelacioén y adecuacion, pasando de uso residencial predominante a
predios de uso mixto y comercial.

31. LIQUIDACION DEL AVALUO:

El valor adoptado para el metro cuadrado de terreno de los inmuebles objeto de estudio es el valor
. PROMEDIO que se obtiene de la muestra estadistica.

== =

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES $547.013 $ 148.787.536

VALOR ADOPTADO PARA TERRENO L.S. $765.990

& a BERESN I - |
SON: DOSCIENTOS SESENTA Y SEIS MILLONES SETECIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA
Y SEIS PESOS MCTE

$ 31.526.495

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES

$ 485.023

VALOR ADOPTADO PARA TERRENO $ 732.068 $ 47.584.420

SON: SETENTA Y NUEVE MILLONES CIENTO DIEZ MIL NOVECIENTOS QUINCE PESOS MCTE

Valor total de los dos predios asciende a la suma de TRESCIENTOS CUARENTA Y CINCO MILLONES
OCHOCIENTOS SESENTA MIL NOVECIENTOS ONCE PESOS MCTE ($345.860.911). M

Email/ marboleda@inmopacifico.com.co / 032-8834700 ‘23
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35. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO:

1- Los andilisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y condiciones restrictivas que
se describen en este informe.

2- El avaluador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.

3- Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe.

4- La valuacion se llevé a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta.
5- El avaluador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion.

é- El avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bien valorado.
7- El avaluador ha realizado una visita o verificacion personal al bien inmueble.

8- Nadie, con excepcién de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia
profesional en la preparacion del informe.

9- El avaluador manifiesta no tener interés alguno en esta(s) propiedad|(es); asi como también
manifiesta no haber sido propietario parcial o total de la(s) mismals), ni esta interesado directa o
indirectamente en adquirirla en fecha futura.

36. DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION.

1- El avaluador manifiesta que no tiene relacién directa o indirecta con el solicitante o propietario del
bien inmueble objeto de valuacién que pudiera dar lugar a un conflicto de intereses.

2- El avaluador manifiesta que este informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien
estd dirigido o sus asesores profesionales, para el propdsito especifico del encargo: no se acepta
ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte y no acepta ninguna responsabilidad por la
utilizacién inadecuada del informe.

Sirvase dar el respectivo tramite sefior Juez.

Q"CO;-(-\

Ing. Martha Cecilia Arboleda N.

C.C. 66,858,603 de Cali
AVAL 66858603 - RNA 1760
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RegistroNacionalde . CERTIFICADO
Avaluadores o AVALUADORES

CERTIFICACION EN AVALUOS DE INMUEBLES URBANOS ~ N® URB-0129

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.
CERTIFICA QUE:

MARTHA CECILIA ARBOLEDA NUNEZ
C.C. 66858603

R.N.A 1760

Ha sido certificado y es conforme respecto a los requisitos de competencia basados
en el esquema de certificacién acreditado por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC, bajo los criterios de la norma internacional

ISO/IEC 17024:2012 en:

ALCANCE NORMA ESQUEMA <

NCL 210302001 SENA Version 2
Aplicar las metodologias valuatorias, : ;!
para inmuebles urbanos de acuerdo
con las normas y legislacion vigente. | EQ/DC/01 Esquema de Certificacién de
Inmuebles Urbanos | Vigencia ampliada hasta 31/12/2019 | Personas, categoria o Especialidad de
NSCL 210302012 SENA VRS 1 Preparar | Avaltios de Inmuebles Urbanos.

avalio de acuerdo con normativa y
encargo  valuatorio.  Aprobacién
19/05/2017

Esta certificacidn estd sujeta a que el avaluador mantenga su competencia conforme |
con los requisitos especificados en la norma de competencia y en el esquema de
certificacion, lo cual sera verificado por el R.N.A.

- Fecha de otorgamiento : 01/08/2015 *Fecha de actualizacion : B
Fecha de renovaciéon :01/08/2019 Fecha de vencimiento : 31/07/2021

* Se realiza actualizacion del certificado con el fin de alinear los cuatro (4) afios de certificacion de acuerdo a lo establecido en el esquema
El

\J

LUIS ALBERTO ALFONSO ROMERO .
DIRECTOR EJECUTIVO

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A. \

Todo el contenido del presente certificado, es propiedad exclusiva y reservado del R.NA.
Verifique la validez de la informacion a través de |a linea 6205023 y nuestra pagina web www.rna.org.co
Este certificado debe ser devuelto cuando sea solicitado.

Cadigo: RDIFRI02 )
Versién: 06 Pagina 1 de 1 "~

ACREDITADO

38 aswra) MACORAL DI
L IO e 30ee D1 CCROMmS
ISO/IEC 17024:201:
14-0CP-008
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Registro Ablerto de Avoluodores e e
PIN de Validacion: aedé0aée https://www.raa.org.co g S

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MARTHA CECILIA ARBOLEDA NUNEZ , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 66858603, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Julio de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-66858603.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) MARTHA CECILIA ARBOLEDA NUNEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

* Inmuebles Urbanos
¢ Inmuebles Rurales
* Inmuebles Especiales

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

« Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0129, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Julio de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El certificado tiene fecha de
renovacion el 01 de Agosto de 2019, y ampliado con el alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales en
Inmuebles Urbanos', vigente desde el 01 de Septiembre de 2019 y hasta el 31 de Julio de 2021. La
actualizacion del certificado se registra en el RAA, a solicitud del Avaluador, el 27 de Septiembre de 2019 de
acuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo 27 de la Ley 1673 de 2013.

NOTA: Al momento de expedicién de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Codigo RUR-0542, vigente desde el 01 de Agosto de 2017 hasta el 31 de Agosto de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El certificado fue ampliado
con el alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales en Inmuebles Rurales', vigente desde el 01 de
Septiembre de 2019 y hasta el 31 de Agosto de 2021. La actualizacién del certificado se registra en el RAA, a
solicitud del Avaluador, el 27 de Septiembre de 2019 de acuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo 27
de la Ley 1673 de 2013.

NOTA: Al momento de expedicién de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.

Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0052, vigente desde el 01 de Agosto de 2017 hasta el 31 de Octubre de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El certificado fue ampliado
con el alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales en Inmuebles Especiales', vigente desde el 01 de
Septiembre de 2019 y hasta el 31 de Octubre de 2021. La actualizacién del certificado se registra en el RAA,
a solicitud del Avaluador, el 27 de Septiembre de 2019 de acuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo
27 dela Ley 1673 de 2013.

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.
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NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 62 paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccién: CARRERA 120 NO 13 - 80
Teléfono: 315 5565400
Correo Electrénico: marboleda@inmopacifico.com.co

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Ingenieria Civil - La Universidad del Valle.
Especialista en Administracion Concentracién en Competitividad y Calidad -Universidad ICESI.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) MARTHA CECILIA ARBOLEDA NUNEZ , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
66858603.

El(la) sefior(a) MARTHA CECILIA ARBOLEDA NUNEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

aed60abe

El presente certificado se expide en la Repblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Octubre del 2019 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

b
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PIN de Validacion: aed60aée

Firma:

RAA

Registro Ablerto de Avaluodores
hitps://www.raa.org.co

Alexandra Suarez
Representante Legal
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