- N, Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
% 1 Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
u Republica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto N° 2048

Radicacion:  76001-31-03-001-2009-00458-00
Proceso: Ejecutivo
Demandante: Banco BCSC S.A.

Demandado: Francisco Antonio Viveros
Santiago de Cali, treinta y uno (31) de agosto de dos mil veintiuno (2021)

La apoderada de la parte demandante dando cumplimiento a lo dispuesto en la providencia
No. 1753 del 27 de julio de 2021, presento la notificacion realizada al acreedor hipotecario,
conforme lo dispone el articulo 292 del Cdédigo General del Proceso, entregada al
destinatario el 25 de mayo de 2021.

Comogquiera que ha transcurrido un término superior a veinte (20) dias desde la remision
de aquella notificaciéon, se tendra por notificado al acreedor hipotecario Banco Bilbao
Vizcaya Argentaria Colombia S.A., conforme el articulo 462 del Codigo General del

Proceso.

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

UNICO.- TENER por notificado al acreedor hipotecario Banco Bilbao Vizcaya Argentaria

Colombia S.A., conforme el articulo 462 del Codigo General del Proceso.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

3

s

LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL

Juez
L~
Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) (@0
Tel. 8846327 y 8891593 icontec

secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
www.ramajudicial.gov.co ISO 9001

CO-8C5780-178



P N, Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
% 1 Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
u Reptiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto # 2055
RADICACION: 76-001-31-03-001-2018-00257-00
DEMANDANTE: Bancolombia S.A.
DEMANDADOS: Francy Lorena Abello y otro

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Hipotecario
JUZGADO DE ORIGEN: Primero Civil Del Circuito De Cali

Santiago de Cali, dos (02) de septiembre de dos mil veintiuno (2.021)

Que habiéndose complementado el avalto aportado por la parte actora, se procedera a
correrle traslado de conformidad con lo dispuesto en el articulo 444 del C.G.P. En

consecuencia, el Juzgado,
DISPONE:
UNICO.- CORRER TRASLADO por el término de diez (10) dias, para que los interesados

presenten sus observaciones, al AVALUO del bien inmueble cautelado, visible a ID 09 del

cuaderno principal del expediente digital y que se relaciona a continuacion:

MATRICULA INMOBILIARIA AVALUO INMUEBLE

370-909552 $ 333.500.000

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
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LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL

Juez
TK
T
Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) (@0
Tel. 8846327 y 8891593 icontec

secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
www.ramajudicial.gov.co IS0 9001

CO-SC5780-178



23/8/2021 Correo: Jheyson Smith Rosero Coral - Outlook

RV: AVALUO COMERCIAL RAD 001-2018-00257-00

Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali
<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Lun 23/08/2021 16:05

[ﬂJ 2 archivos adjuntos (4 MB)
Memorial y avaluo catastral 001-2018-257.pdf; CASO PRG_2021_2013628 - CASA 26 - CR. RIVERA DEL VALLE - CALLpdf;

P Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
%ﬁ' Consejo Superior de la Judicatura de Senlencias SIGCHIIA
v Repiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

OFICINA DE APOYO PARA LOS JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO
DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI

Atento saludo.

Remito para respectivo registro.

Cordialmente,

PAOLA ANDREA VALENZUELA GARZON
Asistente Administrativo.

Calle 8 No. 116, Oficina 404, Edificio Entreceibas . (@0 ﬂ
Teléfonos: (2) 889 1593 icontec [=
Correo electrénico: secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

CO-8C5780-178

De: Humberto Vasquez <gerencia@huvarasesorias.com.co>

Enviado: lunes, 23 de agosto de 2021 15:59

Para: Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali
<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: AVALUO COMERCIAL RAD 001-2018-00257-00

Buenas tardes, cordial saludo:

Me permito presentar el memorial adjunto dentro del proceso del asunto, mediante el cual se aporta el
avallo catastral y comercial, con el fin de que se le corra traslado al comercial por considerarse el idéneo.

https://outlook.office365.com/mail/inbox/id/AAQKAGE 1NDIyYjVKLWQ4NDItNDIzMCO5ZWMSLTYXNGJjMjYwWMDZjZgAQAE4OfM8EPKktIMICKDNX...  1/2
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23/8/2021 Correo: Jheyson Smith Rosero Coral - Outlook

Cordialmente,

HUMBERTO VASQUEZ ARANZAZU
Abogado

Carrera 4 No.10-44, Oficina 905

Edificio Plaza de Cayzedo

P.B.X.: 8857005

E-mail: gerencia@huvarasesorias.com.co
Cali, Valle del Cauca

https://outlook.office365.com/mail/inbox/id/AAQKAGE 1NDIyYjVKLWQ4NDItNDIzMCO5ZWMSLTYXNGJjMjYwWMDZjZgAQAE4OfM8EPKktIMICKDNX...  2/2
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HUMBERTO VASQUEZ ARANZAZU
ABOGADO

SENORES
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI

E. S. D.

REFERENCIA:  PROCESO EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA
GARANTIA REAL HIPOTECARIA
DEMANDANTE: ~BANCOLOMBIA S.A. o
DEMANDADOS: FRANCY LORENA ABELLO BOLANOS
' ALFREDO TABORDA BETANCOURTH
RADICACION:  2018-257
ORIGEN: JUZGADO 1 CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI

HUMBERTO VASQUEZ ARANZAZU, de c‘dndibiones civiles conocidas por su despacho, me
permito aportar el avaliio comercial del inmueble embargado y secuestrado dentro del proceso de la
referencia, avaluo que fue realizado por el perito avaluador Omar Cardona Medina.

Se presenta el avalio comercial toda vez que se considera que el avaluo catastral incrementado en un
50% no es el idéneo para establecer el precio real del inmueble, conforme a lo dispuesto en el inciso 4°
del articulo 444 del C.P.G.

AVALUO COMERCIAL

CASA26 R $333.500.000

Cordialmente, _

<

’,

HUMBERTO//ASQUEZ ARANZAZU
C.C No. 6.456478 de Sevilla (V)
T.P. No. 39.995 del C. S. dela J.

Carrera 4 No. 10-44 Oficina 905 Edificio Plaza de Cayzedo
885 70 05 Cali - Colombia B
E-mail: gerencia@huvarasesorias.com.co
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TRD: 4131.050.6.1
; CERTIFICADO INSCRIPCION CATASTRAL No. 28691
ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI
OEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE HACIERDA
Informacién Juridica
Tipo
Propietario(s) o Poseedor(s) Clave % Partic Documento | No.de J
Nombre(s) -Apellido(s) / Razén social Propiet. : de ocumento
hdentificacién
ABELLO BOLANOS FRANCY LORENA 2 0% cc 41851660
TABORDA BETANCOURTH ALFREDO 2 0% CcC 16747447
INotaria/Juzgado No. Matricula
No. Titulo Fecha Titulo u Otros Ciudad Fecha Registro Inmobiliaria:
3095 30/12/2015 2 CALlI 23/02/2015 909552
Informacién Fisica | informacién Econémica
INimero Predial Nacional: 760010000510000042139800002187  [frvaluio catastral: $177,518,000
|Afio de Vigencia: 2021
Direccién Predio: PFlesolucién No: S 5933
null null null echa de la Resolucién: 31/12/2020
Estrato: 5 Tipo de Predio: CONST.
2.
Total Area terreno (m’: 1142 Destino Econémico : 1005 HABITACIONAL EN PH <= 5 PISOS
Total Area Construccién (m?); 115
Articulo 42- Resolucién 70 de 2011(IGAC): "Efecto Juridico de la Inscripcion Catastral. La inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios |
de que adolezca la titulacién presentada o la posesién del interesado, y no puede alegarse como excepcién con el que pretenda tener mejor derecho a la propiedad o
Iposesién del predio”.

Expedido en Santiago de Cali a los 23 dias del mes de julio del afio 2021

C )

EDWIN ALBERTO PEREASERRANO
Subdirector de Departamento Administrativo

Elabord: Mario Andres Ceron Benavidez
Cédigo de seguridad: 28691

El presente Certificado Catastral no tiene efsctos jurldicos para facilitar el otorgamiento de Titulos de Actualizacién y/o aclaraclén para corveccién de &reas y/o linderos de inmuebles.
(Instruccidn Adminlistrativa Conjunta IGAC No, 01, SNR No. 11- 20 de Mayo /2010)

Este certificado NO es valildo sin estampllias para cuaiquier trémite.

Este documento es propiedad de la Administracién Central del Municipio de Santi:
Santiago de Cali.

de Cali. Prohibida su alteracién o modificacién por cualquier medio, sin previa autorizacién del Alcalde de! Municipio de

n
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%‘ RECIBO OFICIAL DE PAGO DE ESTAMPILLAS DISTRITALES

ALCALD{A DE
SANTIAGO DE CALI
GESTION DE HACIENDA PUBLICA
GESTION TRIBUTARIA

CONTRIBUYENTE

( FECHA EXPEDICION FECHA VENCIMIENTO RECIBO OFICIAL No w
| DIAMESANO DIA MES
! | 23-07-2021 31-07-2021 333300950949
| NOMBRES DEL CONTRIBUYENTE CORREO ELECTRONICO
| HUMBERTO VASQUEZ ARANZAZU
/ TIPO DE DOCUMENTO " [ NUMERO DE IDENTIFICACION ~ DV | [ VALOR CONTRATO O REGISTRO | (TELEFONO o
. cc | 6456478 0 |
ORGANISMO - ) [ ACTO Y/O DOCUMENTO
| CERTIFICADO DE PROPIEDAD Y NO PROPIEDAD
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RECIBO DE PAGO O DOCUMEN*O EQUIVALENTE No. 990100000004851973 FECHA EXPEDICION 22/07/2021

S
DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA - DPTO ADMINISTRATIVO DE HACIENDA Y FINANZAS PUBLICAS - SUBDIRECCION TESORERIA NIT 890.399.029-5
BENEFICIARIO O USUARIO: Paula Tatiana Naranjo palacio C.CONIT: 1144109114 )
DEPENDENCIA:  ALCALDIA MUNICIPAL DE SANTIAGO DE CALI ORDEN MUNICIPAL
ACTO O DOCUMENTO:  LOS CERTIFICADOS DE PROPIEDAD Y AVALUO CATASTRAL, LAS SOLICITUDES o REVISION DE LOS REAJUSTES QUE REALICE LA OFICH
VALOR ACTO O DOCUMENTO UNITARIO: $7.700 NUMERO DE ACTOS O DOCUMENTOS: 1 %; )
VALOR TOTAL: $ 7.700| pago EN EFECTIVO USUARIO GENERADOR: 66655322
A, \
DESCRIPCION DEL PAGO: &
CONCEPTO \.UNITARIO | V.TOTAL coyc'EPTo V.UNITARIO*| V.TOTAL
0,4% SMLV EST. PRO-HOSPITALES 3600 3600 / .
0,4% SMLV EST. PRO-SALUD \ 3600 3600
ESTAMPILLA PRO UNIVALLE 500 50 B
‘)} .‘
EL RECIBO DE PAGO VALIDA LAS ESTAMPILLAS AUTORIZADAS EN EL DEPARTAMENTO REL VALLE DEL CAUCA
EL FUNCIONARIO RESPONSABLE DEL TRAMITE DEBE EXIGIRLO Y ADJUNTARLO AL TRAMING CORRESPONDIENTE.
ESTE DOCUMENTO SOLO ES VALIDO CON EL TIMBREO SELLO DEL BANCO. USUARIO




SAE GOBERNACION VALLE
22407/2021-03:07:13p.m.

#:681 Raf: 990100000004851873 CI: PR_70847
raf Alt: 000CO00000000195512146671
2325242-9501000000048519730 2046671

RECIBO DE PAGO ESTAMPILLAS Y TRAMITES
EFECTIVQ : 7.700.00

VALOR TOTAL: 7,700.00



Nit. 805.024.121-7

OC Ingenieria EU

Carrera 2 AOESTE # 11 - 69

Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com

AVALUO COMERCIAL DE BIEN INMUEBLE
CASA EN CONJUNTO RESIDENCIAL CON P.H
INMUEBLE EN AREA DE EXPANSION
CON PLAN PARCIAL APROBADO

CASA # 26

CONJUNTO RESIDENCIAL RIVERA DEL VALLE
CALLE 55 # 98-58

CIUDAD MELENDEZ

CALI

AGOSTO 2021

PARA ACLARACIONES SOBRE ESTE AVALUO REFERIR:
AVALUO No:0OC 04 C021 AV 061
CASO PRG 2021 2013628

Avalio OC 04 C 021 AV 061 CASA #26. CR. RIVERA DEL VALLE P.H
CALLE 55 # 98-58. CIUDAD MELENDEZ - CALI - VALLE. 1
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Nit. 805.024.121-7

OC Ingenieria EU

Carrera 2 A OESTE # 11 - 69

Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com

Santiago de Cali, agosto 14 de 2021

Srs.

Gerencia de Valoracion de Garantias

Vicepresidencia de Servicios Administrativos y seguridad
Grupo Bancolombia

Medellin.

RESUMEN DE VALORACION.

Conforme a su solicitud, presentamos a usted el resumen general del avaliio No.061 que
contiene la valoracidn fisica e integral del inmueble asignado para esta labor:

Caso PRG_2021_2013628 - AVALUO DE FACHADA

ACTIVOS EN VALORACION: Casa en Conjunto Residencial con P.H
CASA No. 26

CONJUNTO RESIDENCIAL RIVERA DEL VALLE P.H.

CALLE 55 # 98-58.

Barrio: CIUDAD MELENDEZ

CALI - VALLE

EL VALOR COMERCIAL ESTIMADO DEL INMUEBLE ES DE $333.500.000. TRESCIENTOS
TREINTA Y TRES MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS M/C.

Atentamente,

Omar Anibal Cardona Medina

Ingeniero Civil

Mp 19202-35727 Cauca

RAA: AVAL-76305321 y RNA 1707 para inmuebles Urbanos, Rurales, Especiales, Obras de
infraestructura, Establecimientos de comercio, Intangibles, Intangibles especiales,
Maquinaria y Equipos y Maquinaria y Equipo movil.

Nota: OC Ingenieria no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la persona natural o juridica
que solicito el encargo valuatorio y solo lo hard con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que e/
informe sea solicitado por una autoridad competente y no se hace responsable por aspectos de naturaleza legal
que afecten el bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (escritura).

Avalio OC 04 C 021 AV 061 CASA #26. CR. RIVERA DEL VALLE P.H
CALLE 55 # 98-58. CIUDAD MELENDEZ - CALI - VALLE. 2
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Nit. 805.024.121-7

OC Ingenieria EU

Carrera 2 A OESTE # 11 - 69

Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com
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Nit. 805.024.121-7

OC Ingenieria EU

Carrera 2 AOESTE # 11 - 69

Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com

_ RESUMEN GENERAL DEL AVALUO
_ IDENTIFICACION DEL CLIENTE

NOMBRE o RAZON SOCIAL DEL SOLICITANTE:

Este avaluo fue solicitado por la Dra. Sandra Milena Gonzalez Padilla/Lorena Amalfi Vergara
Lider de Servicio Administrativo y de Soporte Direccion de conciliacion y cobranza Region
Sur VP de Servicios Administrativos y Seguridad

Grupo Bancolombia. Caso PRG_2021_2013628
2.2. DOCUMENTO DE IDENTIFICACION:
Bancolombia S.A. Nit: 890.903.938-8.

3. | IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION:

OBJETO DE LA VALUACION:
Se pretende con este avaluo entregar el VALOR COMERCIAL mas cercano, el cual incluye la

valoracion fisica e integral de la CASA No. 26.
CONJUNTO RESIDENCIAL RIVERA DEL VALLE P.H. CALLE 55 # 98-58.

Barrio: CIUDAD MELENDEZ (Plan Parcial Aprobado -Area de Expansién). Cali

El avalio se ha basado en las normas internacionales para avaltos regidas por el IVSC
(Internacional Valuation Standard Committee).

El valor final mas adelante presentado sera el resultado de un analisis sobre predios similares
en el sector.

Estos valores contemplados estan necesariamente ligados al comportamiento del mercado
actual; Si las condiciones del mercado u otra serie de circunstancias intrinsecas cambian o se
dan cambios en las normatividades del POT de la ciudad de Cali, un nuevo valor reflejara estos
cambios.

3.2. | DESTINATARIO DE LA VALUACION:

Direccion Gestion del activo e inmobiliaria - Vicepresidencia de Servicios Administrativos.
Bancolombia S.A. Nit: 890.903.938-8.

IDENTIFICACION DE LA VERIFICACION - INFORME Y APLICACION DEL
VALOR:

4.1 FECHA DE VISITA O VERIFICACION AL BIEN INMUEBLE:

El inmueble se visito el dia 13 de agosto de 2021. La visita fue realizada por el Ingeniero Omar
Anibal Cardona Medina. Por no haber sido posible lograr comunicacién con el cliente, se
autorizé por parte de Bancolombia realizar AVALUO DE FACHADA del inmueble.

Avalio OC 04 C 021 AV 061 CASA #26. CR. RIVERA DEL VALLE P.H
CALLE 55 # 98-58. CIUDAD MELENDEZ - CALI - VALLE. 4
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Nit. 805.024.121-7

OC Ingenieria EU

Carrera 2 AOESTE # 11 - 69

Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com

4.2 FECHA DEL INFORME Y DE APLICACION DEL VALOR:
Este avallo fue desarrollado y entregado el 14 de agosto de 2021.

'5. | BASES DE LA VALUACION - TIPO Y DEFINICION DE VALOR

BASES DE LA VALUACION:

La base de esta valuacion es el Valor de Mercado.

El avallo sera desarrollado con base en la siguiente normatividad:

¢ Normas internacionales de valuacion IVS establecidas por el IVSB (Internacional Valuation
Standards Board), organismo dependiente del IVSC (International Valuation Standards
Council).
Resolucién 0620 del 23 de septiembre de 2008, expedida por el Instituto Geografico

Agustin Codazzi — IGAC, la cual reglamenta las metodologias valuatorias dentro del marco
de la Ley 388 de 1997.
5.2. | DEFINICION Y TIPO DE VALOR:
Se entiende por Valor de Mercado (segun el International Valuation Standards Council —
IVSC) “la cuantia estimada por Ia que un bien podria intercambiarse en la fecha de
valuacion, entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender,
en una transaccion libre, tras una comercializacion adecuada, en la que las partes hayan
actuado con la informacion suficiente, de manera prudente y sin coaccion”.

IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES QUE HAN
DE VALORARSE:

Segun la informacion consignada en el Certificado de Tradicién y Libertad de Matricula
Inmobiliaria expedido por la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, el 100% de
los derechos de propiedad del inmueble objeto de avalio son propiedad de:

FRANCY LORENA BOLANOS. C.C #: 41.951.660
ALFREDO TABORDA BETANCOURTH. C.C #: 16.747.447
Siendo Acreedor Hipotecario Bancolombia S.A Nit: 890.903.938-8.

Embargo Ejecutivo con Accion Real. Oficio 2875 del 4 de diciembre de 2018. Juzgado
Primero Civil de Circuito de Cali.
De Bancolombia S.A a los seiores Francy Lorena Bolaios y Alfredo Taborda.

El dia 24 de abril de 2019. Despacho Comisorio No. 6 del 04 de febrero de 2019. Juzgado
01 Civil del Circuito de Oralidad de Cali. Radicado No. 2018-00257-00.

Nota: Este avaltio en ningin momento se constituye en un estudio de Titulos de
propiedad, el avaluador confia en la veracidad de los documentos entregados por el
solicitante.

Avalio OC 04 C 021 AV 061 CASA #26. CR. RIVERA DEL VALLE P.H
CALLE 55 # 98-58. CIUDAD MELENDEZ - CALI - VALLE. 5
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IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FiSICAS:

7.1. PAIS DE UBICACION:
Colombia.

7.2. | DEPARTAMENTO:

Valle del Cauca

7.3. | MUNICIPIO DE UBICACION:
Cali.

74. | LOCALIZACION PREDIO
Escala Ciudad:

Area de
Expansion

________________________________________________________________________________________________________|
Avalio OC 04 C 021 AV 061 CASA #26. CR. RIVERA DEL VALLE P.H
CALLE 55 # 98-58. CIUDAD MELENDEZ - CALI - VALLE. 6
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Escala Sector AREADE EXPANSION PLAN PARCIAL APROBADO - CIUDAD MELENDEZ

{

7 IComd. RIVERA DEL VALLE

Escala Barrio:

»»»»» - :-'~_- GarerarSm—— /
4% % 5 ,'If.‘-;-;-?lé'.—u-}v;'ffc nd. RIVER
- 4

/*i :

/

Calles53e s
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Localizacion del Conjunto Re5|denC|aI Esquinero
M4'!-I~“ ‘«

- -

’ ,'f,,. wﬂ. ‘Cond RIVERA CEL

;7!-9 -QJ/
e 5/

Localizacion de la Casa 26 dentro del Condominio:
Medianera — De acuerdo a informacon consignada en los documentos suministrados.

MEDIANERA “Hac
DEL VALLE CASAS EN CONDON
58 de la ciudad de Cali.

Coordenadas:

Mombre: |Cond, RIVERA DEL VALLE o

Latitud: | 3°22'13.86™M

Longitud: | 75°30'34. 130
Fuente: Google Earth

7.5. NOMBRE DEL BARRIO O ZONA:
Ciudad Meléndez (Plan Parcial Aprobado)

7.6. INFORMACION DEL SECTOR:

7.6.1. LOCALIZACION:

El CR Rivera del Valle se localiza en el Area de Expansién — Plan Parcial Aprobado - Ciudad
Meléndez al sur de la ciudad de Cali.

CASA #26. CR. RIVERA DEL VALLE P.H

Avalio OC 04 C 021 AV 061
8

CALLE 55 # 98-58. CIUDAD MELENDEZ - CALI - VALLE.
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Resultado

Exportar Seleccion
4 Capa: Division suelo de expansion

@ | Codigo MNombre |
| 5503 Cidad Melendez

4
4
851

RIVERA DEL VALLE & 38

= o
Cdad Weandis AREA OF EXPANSION UABANA

Ciudad Melendes 2

s

Fuente: Google Earth

7.6.2. | SERVICIOS PUBLICOS EN EL SECTOR:
El sector cuenta con todos los servicios publicos que son prestados por Empresas Municipales
de Cali EMCALI (Acueducto, Alcantarillado, Energia, y Telecomunicaciones), y tiene servicio de
Gas Natural por parte de Gases de Occidente.

763. | ESTRATO SOCIO-ECONOMICO:
Cinco (05).
Fuente: Informacion suministrada durante la visita
764. | USOS PREDOMINANTES:
IEI sector evidencia un uso Residencial. I
765 | NORMATIVIDAD URBANISTICA DEL SECTOR: |

El predio objeto de avallo se encuentra bajo la normatividad del Acuerdo No. 0373 del POT
de Cali del aiio 2014.

AREA DE ACTIVIDAD. NO APLICA

E Resultado

Exportar Seleccion

¥ Capa: Unidades de planificacion urbana -
4 Capa: Areas de actividad

Area

@ ‘ Mombre actividad Tipo ‘Vncacl'nn

@

1

PLAN
CIUDADELA AREA DE
NO APLICA PARCIAL
MELENDEZ EXPANSION ADORTADD ™

3

=] AREA|DE|EXPANSION| URBANA

Avaliio OC 04 C 021 AV 061 CASA #26. CR. RIVERA DEL VALLE P.H
CALLE 55 # 98-58. CIUDAD MELENDEZ - CALI - VALLE. 9


mailto:info@ocingenieria.com

Nit. 805.024.121-7

OC Ingenieria EU

Carrera 2 A OESTE # 11 -69

Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com

AREA DE EXPANSION - PLAN PARCIAL ADOPTADO - CIUDAD MELENDEZ

+ Norma urbana

Planes parciales
Adoptade

- Adopcion modificacion
- Adopcion

[ concertacion ambiental
[] En formulacion

I Determinantes

- Predelimitado

)

+ Norma urbana

Areas generadoras de plusvalia

A A N G N N R Cambio de clasificacion del suelo

- Cambio de uso del suelo

o
Cidad Melendez AREA DE EXPANSION URBANA (67
Rig]

TRATAMIENTO URBANISTICO:

Tratamientos Urbanisticos. Son las determinaciones del plan de ordenamiento territorial,
que, atendiendo las caracteristicas fisicas de cada zona considerada, establecen normas
urbanisticas que definen un manejo diferenciado para los distintos sectores del suelo urbano
y de expansion urbana.

El Inmueble se localiza en el TRATAMIENTO URBANISTICO DE DESARROLLO: Es el conjunto
de disposiciones que orienta y regula la urbanizacion de los predios urbanizables no
urbanizados, localizados en suelo urbano o de expansion urbana, y define tanto el potencial
edificable de las areas privadas, como las cargas derivadas de los beneficios asignados.

. ____________________________________________________________________________________|
Avaliio OC 04 C 021 AV 061 CASA # 26. CR. RIVERA DEL VALLE P.H
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+ Morma urbana

Tratamientos urbanisticos
. Conservacion

Consolidacion urbanistica (C1)
Consolidacion basica (C2)
. Consolidacion moderada (C3)
Renovacion urbana - Redesarrollo (R1)
| Renovacion urbana - Reactivacion (R2)
B renovacion urbana (R3)
Desarrollo

UNIDAD DE PLANIFICACION URBANA - UPU 15. EXPANSION:

Seleccion

Exportar

4 Capa: Division suelo de expansion
a | Codigo | Nombre

@ |

+ Norma urbana

9903 Cidad Mzlendsz Unidades de planificacion urbana
" 1. Menga

. 2. Industrial

B = Ric Cauca

. 4. fguablanca

. 5. Villanueva

. 6. Centro

: M 7. versalles

: =
. 9. Manzana del Saber
M 10, Estadio

. 11. Santa Elena
M 12. valle del Lili
. 13, Melendez

TTE L. B i pence

15. Expansion

Localizacion: se ubica en la zona de expansion de la ciudad, limita al margen izquierdo por la
calle 25 (conexion Cali-Jamundi), al oriente por la calle 61 (borde oriental del area de
expansion), al norte por la carrera 50 (canal Interceptor Sur) y al sur por la carrera 143. Colinda
con las Unidades de Planificacion Urbana (UPU) 12 — Valle del Liliy 14 — Pance y la Unidad de
Planificacién Rural (UPR) 5 — Rio Cauca.

Planes Parciales: PP Ciudad Meléndez, PP Bochalema, PP Las Vegas Comfandi, PP El Carmen
y San Bartolo, PP Centro Intermodal de Transporte Regional de Pasajeros del Sur, PP El Verdal

Avaliio OC 04 C 021 AV 061 CASA #26. CR. RIVERA DEL VALLE P.H
CALLE 55 # 98-58. CIUDAD MELENDEZ - CALI - VALLE. 11
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y Gonchelandia, PP Zonamérica, PP Piedrachiquita, PP Haciendas Lituania y Dalandia, PP
Cachipay, PP El Capricho, PP Vegas del Lili, PP Guayabal, PP Hacienda Marafion, PP Hacienda
El Hato, PP Maraiidn Bajo y (10) Planes Parciales Predelimitados (sin formulacién).

Papel de la Unidad de Planificacion Urbana 15 - Expansion en el Modelo de
Ordenamiento Territorial: Area definida para el proceso de expansion urbanay consolidacion
de la ciudad hacia el sur, constituida como la puerta de entrada y salida al sur del pais, que
articula el area urbana de Cali con el municipio de Jamundi.

SUPERFICIE LIMITADORA DE OBSTACULOS: SUPERFICIES LIMITADORAS DE
OBSTACULOS (INFLUENCIA BASE AEREA): EL AREA DE EXPANSION URBANA DE CALL y
por lo tanto el Plan Parcial CIUDAD MELENDEZ se encuentra FUERA de la superficie
Limitadora de Obstdculos. la Resolucion No.193 expedida por la Fuerza Aérea de la
Republica de Colombia con fecha veintitrés (23) de marzo del afo 2017, establecié “los
requisitos y procedimientos para la expedicion del concepto técnico de altura para las
construcciones en inmediaciones de los aerédromos y helipuertos de la fuerza publica”; razén
por la cual aquellos predios que se ubiquen dentro del area de influencia sefialada en el plano
que se muestra en la parte inferior y que vayan a realizar proyectos de reforma o de
construccion, deben solicitar dicho concepto técnico directamente a la Fuerza Aérea
Colombiana, con el fin de verificar en cada caso en particular, cuales son las limitaciones
especificas para cada predio. El formato de consulta se puede obtener y descargar del Geovisor
Idesc-Norma Urbana-Superficies Limitadoras de Obstaculos. El area de expansion Urbana de

Avalio OC 04 C 021 AV 061 CASA #26. CR. RIVERA DEL VALLE P.H
CALLE 55 # 98-58. CIUDAD MELENDEZ - CALI - VALLE. 12
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Cali se ubica fuera de la superficie limitadora de obstaculos definidos por la Base Aérea Marco
Fidel Suarez también identificada como sede del Comando Aéreo de Combate CACOM No.07.

/ Erj{ T YUMBO
+ Norma urbana } \
6
Superficies limitadoras de obstdculos . t"‘u PALMIRA
. oo . Golondrinas A\
Superficies limitadoras de obstdculos prebello )
o P
s # \
Los Andes ﬂ 4
"
' CANDELARI
v Mavarro

Villacarmelo
La Buitrera '

RESOLUCION NUMERO {1 g 2 DE 2017

C23 MR 2007

“Per la cual se establecen los requisitos y procedimientos para la expedicidn del concepto técnico de
altura para las construcciones en inmediaciones de los aerddromos v helipuertos de la fuerza
plblica"

Sin embargo, por estar el inmueble en estudio dentro de un Conjunto Residencial
con Reglamento de Propiedad Horizontal se debe regir bajo las normas del RPH

vigente.
Fuente: Acuerdo No. 0373 del POT de Cali del ario 2014.

766. | VIAS DE ACCESO:
Las Vias Arterias Principales son: Carrera 99, Carrera 100, Calle 25
Las Vias Secundarias Ppale son: Carrera 98, Calle 53, Calle 55

. ____________________________________________________________________________________|
Avalio OC 04 C 021 AV 061 CASA #26. CR. RIVERA DEL VALLE P.H
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e

4
S

Fuente: Google Earth

7.6.6.1. | ELEMENTOS:

Andenes: En concreto.

Sardineles, cunetas: Sardineles en concretos reforzado. Cunetas en buen estado.
Vias Pavimentadas: En buen estado.

Iluminacion publica: Buena en el sector.

7.6.6.2. | ESTADO DE CONSERVACION:

Bueno.

7.6.7. | AMOBLAMIENTO URBANO:

Bueno. Cuenta con buena sefializacion en las vias publicas, zonas verdes.

768. | TOPOGRAFIA:

Plana

+ Base clasificacion del suelo
Mapa de pendientes
| R
fnes 14 - 25%

25 - 50%
M 5o - 70%

I A N N N M vayor a 70%

RIVERA DEL VALLE

fad Melerde AREA DE EXPANSION]UR

8
&
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7.6.9 | SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO:
Bueno por la Calle 25 (Autopista Simon Bolivar), para el interior de los barrios son mas escasas
las rutas.

7.7. INFORMACION DEL BIEN INMUEBLE:
7.7.1 TIPO DE BIEN INMUEBLE:

Casa dentro de un Conjunto Residencial con RPH.
772. | USO ACTUAL:

Se asume que es vivienda

7.73. | UBICACION:

CALLE 55 # 98-58. CONJUNTO RESIDENCIAL RIVERA DEL VALLE CASAS EN CONDOMINIO.
P.H. Ciudadela Meléndez.

71.74. TERRENO:

71.74.1. LINDEROS:

Detallados en la EP # 3095 del 30 de diciembre de 2014. Notaria 2 de Cali.

7.743. | CERRAMIENTOS:

El Conjunto Residencial:
Cerramiento en muro bajo en ladrillo limpio a la vista con reja de hierro y swinglea, con cerca
eléctrica en la parte superior.

Casa No. 26:
No fue posible el ingreso al inmueble ni tampoco al Conjunto Residencial, pero de acuerdo a
lo evidenciado desde el exterior del Conjunto ninguna de las casas presenta ningun tipo de
cerramiento.

Fuente: Visita

7.744. | FORMA DEL CONJUNTO:
Condominio: Iregular.
Casa No. 26: Regular.

Avalio OC 04 C 021 AV 061 CASA #26. CR. RIVERA DEL VALLE P.H
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-

Carrera 98

——

reraj98A Carrera 98A Carrera 98A
Fuente: Google Earth

7.7.5 CONSTRUCCION:

7.7.5.1. LEGALIDAD DE LA CONSTRUCCION

No se cuenta con la licencia de construccién, pero el Conjunto Residencial Rivera del Valle,
fue sometido al régimen de Propiedad Horizontal, constituido mediante Escritura Pdblica No.
2317 del 18 de septiembre de 2013. Notaria 2 de Cali. Reformado mediante EP# 2289 del 07
de octubre de 2014. Notaria 2 de Cali. Reformado mediante EP# 1859 del 10 de septiembre

de 2015. Notaria 2 de Cali. Debidamente inscritas en el folio de Matricula Inmobiliaria 370-
909552.

Fuente: Documentos suministrados

7.7.5.2 | VETUSTEZ DEL INMUEBLE:

En el afo 2013 aproximadamente se construye el Condominio, por lo tanto, el inmueble tiene
8 afos de construido.

7.7.5.3 | AREA DEL INMUEBLE:

A“EA, AREA Privada JARDIN Coeficiente de
INMUEBLE Construida

2 m* INTERIOR m? Coopropiedad
m

CASA # 26. CONJUNTO
RESIDEMCIAL RIVERA DEL VALLE
CASAS EN CONDOMINIO ETAPA x » 1,73539%

2A. CALLE 55 #98-58. CIUDAD
MELENDEZ - CALI

Fuente: Copia Escritura Publica # 3095 del 30 de diciembre de 2014. Notaria 2 de Cali.
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7.7.54 | DEPENDENCIAS:

No fue posible el ingreso al inmueble, por lo tanto, se tomara la informacion consignada en la
EP de Compraventa # 3095 del 30 de diciembre de 2014. Notaria 2 y el Acta de la diligencia
de secuestro realizada el dia 24 de abril de 2019.

Casa de habitacion de 3 Niveles.

Piso 1: Garaje, Sala comedor, Jardin interior, cocina, zona de oficios, bafio social, escaleras
internas de acceso al piso 2.

Piso 2: Alcoba Principal con bafio y Vestier, Alcoba 2, bafio, escaleras internas de acceso al
piso 3.

Piso 3: Terraza cubierta, Estudio, Alcoba 3, bafio.

7755 | ACABADOS:

De acuerdo a lo evidenciado desde el exterior del Condominio se pudo evidenciar lo
siguiente:

Cada una de las casas que forman el Condominio:

Estructura: Se supone aporticada en concreto

Fachada: Muro de ladrillo limpio a la vista, con parte del segundo piso estucado y pintado con
ternimacion en tipo graniplast color crema. Con ventanales en el piso 2 y en el piso 3 para las
casas de 3 niveles

Entrepisos: Losa de concreto

Techos: Losa de concreto con tejas.

Casa No. 26:

No fue posible el ingreso al inmueble, por lo tanto, se tomara la informacion consignada en el
Acta de la diligencia de secuestro realizada el dia 24 de abril de 2019.

Paredes en ladrillo repelladas, estucadas y pintadas.

Pisos en Porcelanato.

Garaje cubierto con losa de concreto que es el piso 2 del inmueble.

Puerta Principal de acceso en Madera,

Patio Interior con cubierta en carbonato,

Lavadero prefabricado,

Cocina integral,

Habitaciones con closets en madera

Terraza piso 3 cubierta en poliuretano

Bafio piso 3 parcialmente enchapado en ceramica.

7.7.5.6 | ESTADO DE CONSERVACION DEL INMUEBLE

Desde el exterior se puede evidenciar que el Conjunto Residencial en general presenta un buen

estado de mantenimiento y conservacion.

Casa No. 26: No fue posible el ingreso al inmueble, de acuerdo a la informacién consignada
en el Acta de la diligencia de secuestro realizada el dia 24 de abril de 2019, el estado de
conservacion de la casa en esa fecha era bueno.
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7.7.5.7 | CONDICIONES GENERALES DEL CONJUNTO RESIDENCIAL
De acuerdo a lo informado en la porteria del conjunto, lo encontrado en las ofertas de internet

y en la pagina de la constructora del proyecto: Constructora Buenavista

https://www.buenavistaconstructora.com/proyectos-realizados/, El Conjunto Residencial
Rivera del Valle cuenta con:

70 casas de 2 6 3 pisos con su garaje doble incluido cubierto.
10 Parqueaderos de visitantes en la parte exterior del conjunto.
Servicios Comunes:

Porteria con vigilancia Privada 7x24.

Zona Social:

Juegos Infantiles

Piscina para Adultos, Piscina para nifios, Sauna

Salon social de 2 pisos

Mini Cancha de futbol en concreto

'8. | IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS:

1. MATRICULA INMOBILIARIA:
370-909552 de la Oficina de Registros Publicos de Cali.

Fuente: Documentos suministrados

8.2. | ESCRITURA DE PROPIEDAD:
EP # 3095 del 30 de diciembre de 2014. Notaria 2 de Cali. Hipoteca con Cuantia
Indeterminada a favor de Bancolombia S.A.

Fuente: Documentos suministrados

9. | DESCRIPCION DEL ALCANCE DEL TRABAJO DELA VALUACION:
Avallo comercial del Inmueble. (Valoracién Fisica e Integral)
10. | DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS:

10.1. PROBLEMAS DE INUNDACION, SISMICA, MOVIMIENTO DE MASA:
INUNDACION: Segun los estudios realizados, la zona donde esta el predio, NO tiene
problemas de inundacion fluvial ni pluvial.

________________________________________________________________________________________________________|
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ManannollCabecera

Navarro

(]
__

- Amenazas y riesgos

Inundacion fluvial
. Amenaza no mitigable por inundacion flu
% Amenaza por avenidas torrenciales (Tr5(

eV i . -
’a -f;'; [ /5 . Amenaza alta mitigable (profundidad = 1

B :menaza media mitigable {profundidad

// Amenaza baja mitigable (profundidad =
/ Z Area prieritana para estudio

%/////I’//// G P

SISMICA: Cali se encuentra localizada en zona de amenaza sismica alta pues estd ubicada en
el conocido ‘Segmento de los Andes’, ambiente propenso a la actividad sismica.

+ Ambiental

ZONA | Riesan Sismico Bao
ZONA 8 Riesgo Stsmico interm
ZONA B Besgo Sismco Ato

3laga e Riesgo Sismico (NSRSE

Mapa de Riezgo Sizmico ( NSRSS)

Por lo tanto, se ha divido la ciudad en Micro zonas sismicas de acuerdo a las caracteristicas del
suelo.

El inmueble en estudio se localiza en las Micro Zonas Sismicas 5 y 6:

MICRO ZONA SISMICA 5: Transicion Abanicos - LLanura: Esta zona corresponde a la
transicion entre los Abanicos Aluviales y la Llanura Aluvial, localizandose de norte a sur en
forma de corredor. Se caracteriza por la presencia superficial de materiales finos, con altos
esfuerzos de pre-consolidacion, compuestos por arcillas y limos.

MICRO ZONA SISMICA 6: Llanura Aluvial: Esta zona corresponde a la Llanura Aluvial del
Rio Cauca, localizada en el sector oriental de la ciudad, conformada por depédsitos antiguos del
rio Cauca, dejados a lo largo de la evolucion y divagacién del cauce, se caracteriza por la

presencia de una capa de materiales limo arcillosos.
Fuente: Decreto 411.0.20.0158 del 18 de marzo de 2014
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Microzonificacion_sismica
Microzonificacion sismica
Zona 1

- Zona 2
Zona 3
- Zona 44
Zona 4B
" zona ac
Zona 4D
Zona 4E
Zona 5
Zona 6
- Suelo Coluvion
- Depositos Antropicos
- Cauce Active o Tewa_

Cidad Malendaz
AREA DE EXPANSIGN'URBANA

CL 54

AREAS SUSCEPTIBLES A LICUACION: Segun los estudios realizados, la zona donde esta el
predio, es una zona susceptible a licuacion. (los terrenos, a causa de saturacién de agua y
particularmente en sedimentos recientes como arena o grava, pierden su firmeza y fluyen como
resultado de los esfuerzos provocados en ellos debido a los temblores.).

NG,
_~

9

Mavarro ‘
+ Ambiental

- Amenazas y riesgos

Areas susceptibles a licuacion v corrimiento lateral
Corrimiento lateral (80m del digue Rio Cauca)
Zona Susceptible a licuacion (areas estudiadas)

Fuente: PBOT CAL 2074. IDES

MOVIMIENTO DE MASA: Segun los estudios realizados, la zona donde esta el predio, No
presenta riesgo ni amenaza por movimiento de masa.

|
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Navarro
+ Ambiental
- Amenazas y riesgos
Riesgo y amenaza por movimientos en masa
- Riesge alto (no mitigable)
. Amenaza muy alta (no mitigable)
B ricsgo medio (mitigable)
I 2menazz alta (mitigable)
Amenaza media (mitigable)
Amenaza baja (mitigable)

Riesgo bajo (mitigable)
Fuente: PBOT CAL 20174. IDESC|

Nota: £/ Avaluador NO asume responsabilidad por afectaciones geoldgicas o calidades
de suelos que alteren o puedan alterar el predio objeto de analisis.

10.2. | SERVIDUMBRES - CESIONES Y AFECTACIONES VIALES:
No Aplica
103. | SEGURIDAD:

Buena con eventuales casos de inseguridad.

DESCRIPCION DE LA INFORMACION Y DATOS EXAMINADOS DEL ANALISIS
DE MERCADO, DE LOS METODOS SEGUIDOS Y ARGUMENTACION QUE
RESPALDA LOS ANALISIS, OPINIONES Y RESULTADOS:

METODOLOGIA(S) VALUATORIA(S) EMPLEADA(S):

La metodologia se fundamenta en las Leyes 92 de 1989 y 388 de 1997, la cual indica que se
debera aplicar uno de los siguientes métodos: el Método de Comparacion o de Mercado, el
de Renta o Capitalizacién por Ingresos, el de Costo de Reposicion y el Residual.
(Actualizaciones: Decreto niUmero 1420 de 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de
la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion
Reglamentaria No. 0762 del 23 de octubre de 1998, precedida por la Resolucién
Reglamentaria No. 620 del 23 de septiembre de 2.008, Resolucion 898 de 19 de agosto de
2014, las ultimas expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi).

Segun lo descrito anteriormente, basadas en los estandares de las normas NIV creadas por el
IVSC con su normatividad valuatoria base de la normatividad utilizada por el Registro Nacional
de Avaluadores afiliado a Fedelonjas, para la determinacién del valor comercial de este
inmueble se deberan tener en cuenta por lo menos las siguientes caracteristicas:

> Aspectos fisicos tales como area, ubicacién, acabados y forma.

» Las normas que afectan los usos permitidos.

Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial. Para la
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aplicacion del méto

do de mercado se tomara una muestra de inmuebles ofertados y/o de

transacciones realizadas en el sector de influencia. Esta muestra resulta comparable tras

aplicarle un proceso

de homogeneizacién que permita su estudio estadistico.

Las caracteristicas observadas para determinar la homogeneidad del valor son las siguientes:

Media aritmética Desviacion estandar Coeficiente de variacion Coeficiente de asimetria

X = (2Xi)/N S= V3(X-Xi)2/N V=(5/X)*100 A=(X-Mo)/S

X= media aritmética S= desviacion estandar V= coeficiente de variacion A = coeficiente de asimetria
sumatoria V= raiz cuadrada Mo= moda

N= muestra Xi= valores

Nota 1: El porcentaje de depuracién se aplica con base en criterios del avaluador.

112 JUSTIFICACION DE LA(S) METODOLOGIA(S): |

Se encontrd informacion suficiente para la realizacion de esta valoracién por el Método de
Comparacion o de Mercado.

113. | MEMORIA(S) DE CALCULO(S):

METODO COMPARATIVO:

Se encontraron en el mismo Conjunto Residencial varias ofertas de venta de casas con las

mismas O similares ¢

Dato #1: Casa # 68.
Dato #2: Casa # 54.

aracteristicas del inmueble en valoracion.

Contacto dado en la visita. Sra. Ma. Andrea. 301 2855058. $ 360.000.000
Contacto dado en la vVisita: Sra. Ma. Andrea. 301 2855058. $ 350.000.000

Dato #3: https://casa360.co/casa-venta-valle-de-lili-cali/1610199

Venta casa valle del lili

* Cédigo: 1610199

« Estado: Usado

* Localidad: Valle del Cauca, Cali
= Zona / barrio: Valle De Lili

« Area Terreno: 125.17 M2

« Area Construida: 125.17 M2

« Area Privada: 12517 M2

« Valor Administracién $333,000

https://casa360.co/casa-

Celular: 3054175592

PRECIO DE VENTA:

$380.000.000

PESOS COLOMBIANOS

Riveras del valle

* Alcoba: 3

« Bafo: 4 ;
« Garaje: 2 Precio de venta
« Estrato: 5

« Piso: 3 $380,000,000
* Afo construccién 2015 Casa 360

. Epo de inmueble: Casa Celular: 3054175592
D0 Gl RO\ En Teléfono fijo: +570319370933

venta-valle-de-lili-cali/1610199 #3
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Dato #4: https://www.puntopropiedad.com/inmueble/1333216

Casa en Venta Cali, Valle Del Cauca

EN VALLE DF LILI RIVERAS DEL VALLE T.P

https://www.puntopropiedad.com/inmueble/1333216 #4

Para efectos comparativos, se tomara para todos, el area construida de los inmuebles
encontrados. Todas las ofertas corresponden a casas de 3 niveles con las mismas areas, asi
como el inmueble en estudio.

METODO COMPARATIVO DE VENTA - TABLA 2
VENTAS - INM. CR RIVERA DEL VALLE - VALLE DEL LILI - CALI - VALLE DEL CAUCA -AGOSTO 2021

DATO ZONA PRI‘?:E: o OFRECIDO POR DESCRIPCION DI:E‘HI::[{.:E}D
" CR RWECR:SJEEMLLE. 103.90 ﬁraﬂa Andrea. 301 E;s:ﬂg;i::llejb:ﬁm $ 360.000.000
4 | CRRIVERA DEL VALLE 103,90 ;f:;g:g’;;;";”mmmmmﬁ" Ei?ﬂig::ﬁb‘:ﬁm $ 360.000.000

Por la situacién actual de incertidumbre debida al COVID19, el perito ha considerado para este
estudio un factor de negociacion del 8%.
Siendo asi, el mercado comparativo queda de la siguiente manera:
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METODO COMPARATIVO DE VENTA -TABLA 2
WVENTAS - INM. CR RIVERA DEL VALLE - VALLE DEL LILI - CALl - VALLE DEL CAUCA -AGODSTO 2021

AREA VALOR % VALOR/ . Area
DATO ZONA PRIVADA m* | OFERTADO | NEGoc | " TLORFINAL | peivaDA

y  |CRRIVERA DEL VALLE. 10390 |§ 360000000| 8% |§ 331200000 | §  3.187.680
CASA 68

3 |CRRIVERADELVALLE 10390 |§ 350000000 8% |§ 322000000 § 3009134
CASA 54

3 |CRRIVERADELVALLE 10390 | $ 380000000 | &% |§ 349600000 | §  3.364.774
CASA 58

4 GR RIVERA DEL VALLE 10390 | § 360000000 | 8% (% 331200000 | § 3187680

PROMEDIO m? § 3209817
DESVIACION g 111.41%
COEF. VARIAC. 3.47%

LMITE SUPERIOR | & 3.321.236
LMITEINFERIOR. | §  3.098.398

Segun este andlisis estadistico, el valor del area privada deberia estar entre $3.321.236 -
$3.098.398/m2. La media aritmética encontrada es de $3.209.817/m? con un coeficiente de
variacion del 3.47%, menor al 7.5% sugerido por la Resolucion 620 de 2008, por lo tanto, el
perito decide tomar el valor arrojado como promedio por encontrar este valor como el mas
adecuado para adjudicar al predio.

INMUEBLE AREA VR/m? VR TOTAL
PRIVADA m? m

CASA # 26. CONIUNTO RESIDENCIAL
RIVERA DEL VALLE CASAS EN
CONDOMIMNIO ETAPA 2A. CALLE S5
#98-58. CIUDAD MELENDEZ - CALI

103,90 3.209.817 5 333.500.000

VALOR COMPARATIVO / MERCADO 5 333.500.000

I 11.4. | TIEMPO ESTIMADO DE COMERCIALIZACION I
Basados en las caracteristicas que presenta el inmueble y teniendo en cuenta la incertidumbre
generada por el COVID19, se estima un tiempo de comercializacion de 12 meses.

11.5. | FACTOR DE COMERCIALIZACION — CRITERIO DE HERWEET

COMDICION COEF. COMDICION COEF.
OFERTA OFERTA DEMAMNDA | DEMANDA

MODERADA 1,11804 |MODERADA| 08944 0,2999975

FC
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11.6. | COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA

Se evidencia una buena oferta de inmuebles para Venta en el sector, nuevos y usados, sin
embargo, vale la pena resaltar, que en el sector son pocos los condominios de casas, la gran
mayoria son proyectos de dificios.

117 [vacanaa: |
De acuerdo a lo encontrado en el estudio de mercado son 4 las casas disponibles para la
venta. Total Casas en el Conjunto: 70. Vacancia: 5.77%

11.8. | PERSPECTIVAS E VALORAIZACION

Buenas. Ciudad Meléndez Es un sector en pleno desarrollo, rodeado de zonas verdes y
parques, lo que lo hace muy apetecido por los habitantes que buscan el sur de la ciudad para
vivir.

El sector Ciudad Meléndez en su desarrollo esta siendo intervenido muy positivamente en
cuanto a vias, zonas verdes y espacios publicos en general.

Frente al Conjunto Residencial Reserva del Valle se encuentra una amplia zona verde
bordeando el rio Lili, con arborizacién y senderos peatonales.

INTERVENCIONES PRINCIPALES:

: Adecuacion ambiental y paisajistica del Rio Lili

o Construccion de equipamientos

Adecuacion de puentes peatonales sobre
el Rio Lili

CR Rivera
del Valle

Fuente: Acuerdo No. 0373 del POT de Cali del ario 2014
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11.9. VALUACION:

AREA
INMUEBLE VR /m* VR TOTAL
PRIVADA m?

CASA # 26. CONIUNTO RESIDENCIAL
RIVERA DEL VALLE CASAS EN
CONDOMIMNIO ETAPA 2A. CALLESS
# 98-58. CIUDAD MELENDEL - CALI

103,30 |3.209.817 | S 333.500.000

VALOR COMERCIAL ESTIMADO $ 333.500.000,00

EL VALOR COMERCIAL ESTIMADO ES DE $333.500.000. TRESCIENTOS TREINTA Y TRES
MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS M/C.

Valuad_%r:

Ingeniero Civil -

Mp 19202-35727 Cauca

RAA AVAL-76305323 y RNA 1707. para inmuebles Urbanos, Rurales, Especiales, Obras de

infraestructura, Establecimientos de comercio, Intangibles, Intangibles especiales, Maquinaria

y Equipos y Maquinaria y Equipo movil.

12. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL AVALUADOR:

12.1. NOMBRE DEL VALUADOR:

12.2. REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA O PRIVADA DEL VALUADOR:
NOMBRE RAA / RNA.

Omar Anibal Cardona Medina AVAL-76305323 / 1707

VIGENCIA DE LA VALORACION
De acuerdo con el Numeral 7 del Articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000, y al Articulo
19 del Decreto 1420 de junio de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econémico,

el presente avallo tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de expedicion de
este informe, siempre y cuando se conserven las condiciones extrinsecas e intrinsecas
que pueden afectar el valor.

CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME /
DECLARACION DE CUMPLIMIENTO:

Se prohibe la publicacion de parte o la totalidad de este informe de valuacion, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones profesionales del
valuador sin el consentimiento escrito de OC Ingenieria EU.
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> Siendo miembros del RNA afiliado a Fedelonjas y al RAA de la ANA, es garantia de que
los activos se estan valuando estrictamente bajo las normas internacionales.

> Las descripciones de hechos presentadas en este informe son correctas hasta donde
el valuador alcanza a conocer.

> Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones
restrictivas que se describen en este informe.

15. | DECLARACIONES DE VALORACION

OC Ingenieria manifiesta que este informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia
quién esta dirigido para el propédsito especifico del encargo; no se acepta ninguna
responsabilidad ante ninguna tercera parte, y, no acepta ninguna responsabilidad por la
utilizacion inadecuada del informe.

El Valuador firmante esta en condiciones de proporcionar una evaluacion objetiva e imparcial
y es competente para llevar a cabo la asignacién de valoracion.

El concepto econdmico que como avaluadores entregamos es el de tasar un activo
objetivamente basandose en su capacidad de ser comprado y vendido en una operacion de
un mercado abierto sin presion por ninguna de las partes.

Debera tenerse en cuenta que el precio es un indicador del valor relativo que el comprador o
vendedor darian a los diversos activos. El costo es el precio pagado por los bienes y servicios,
es un hecho histérico. De esta manera, con este avallio se pretende mostrar el VALOR de un
bien inmueble, que podra variar dependiendo de los tiempos y la negociacién.

________________________________________________________________________________________________________|
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PUERTA DE ACCESO VEHICULAR AL CONJUNTO

SALON SOCIAL

. ____________________________________________________________________________________|
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VISTA GENERAL DEL INTERIOR DEL CONJUNTO
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ZONAS SOCIALES -
FOTOS TOMADAS DESDE LAS OFERTAS ENCONTRADAS EN INTERNET
SALON SOCIAL

——
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MINI CANCHA MULTIPLE
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RAA

Ehsgiiors dbderd n e b mrinrey

Corporacion Autorregulador Nacional do Avalundores - ANA
IT: S007SEE14-2

Entidad Reconocida do Auvtomeguilscion mediantes la Aesolucion 20810 do 2016 de la Superintondoncia do
Industria y Comercio

B safiorin) OMAR AMIBAL CARDOMA MEDIMA, idertificadaln) con la Cédul de cludadania Mo, TE308323, sa
ancuanira inscrio{a) on ol ﬂnqmﬁhlﬂ'bdnwmdm:bnl?!dnhlmndnml?ymlnhlaﬂqnndﬂﬂ
nimern do avaluador AVAL-TE306323.

A momanic do axpadicidn de asto cortficodo ol mgisimo del sefor(a) OMAR ANIBAL CARDOMA MEDINA 5o
ancuanita Acthwo y s encusnim insorio en las siguisnies calegorias ¥ alcanooss:

Caimgoria 1 Inmussbies Urbancs

Alcance

# Casas, apariemontos, adificles, oficines, lonales comoncinies, terrenos y
bodegas sthusdos fotll o perdaimente en dmas urbanes, ioles no
clasificados on la estnuctura ecolgioa principal, oles en suslo de
axpansiin con plan parcial adoptada.

Caingoria 2 Inmuebies Furnies

Alcance

+ Tamancs rumies con O sin consinuociones, como wiviendas, edificios,
estnbics, galpones, oorcas, sislemas do rego, dronaje, vies, adecunoiin
o sunkos, pozos, culivas, plantaciones, iodes en suslc de sxpansiin sn
plan paroial adopiada, oies parn o aprovechamienio agropacuane ¥
domis inressiruciura do  espeéciacidn  shuadcs  dolaimanin  an
oS ke,

Caingoria 4 Obms de Infressinachura

Alcance

* Exvruciums sspaciains pam MOonSn, puenhes, nons, soundunios
y conduooionaes, proses, aompuenios, muolos y domis comstrucciones
cheilos do infrasstnachura simiar.

Canimgoria 6 Inmusibies Espoociakes

Alcanca Fochn Regimon

* Inchryn confros comersiales, hobolos, oologios, hospiisles, dinicos y 04 Mayo 2018 Régimonda
avanoe de ooms. inchrye fodos ios inmuobles quo no se clsliguen Transicidn
deniro cha Kis numanaies anbenons.
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RAA

Bl dbierfe e b oriores

Caingoria 7 Maquinaria Fia, Equipos y Maguinaria Mdwl

Alcance

* Equipos eificiricos y medinioos de uso on o indusida, motorns,
subastaciones de plarta, mblars elotioos, equipts da genomcitn,
subastaciones de tmnsmiskdin y distribucién, equipos o itmestnctum de
transmisitn y dismbucidn, maguinara de construcoldn, movimianto de
Hora, y maguinarda perm produccidn y proceso.  Eguipos oo
compuin: Microcomputadores, impresoms, monftones, médems § ciros:
acoesonics oo asi0s equipos, redes, main fames, perfidricos espaciales:
y oims oqupcs oooesoios  de  esios.  Equipos oo
telnionia, kectomedicion v rediocomunicaciin.  Tramsporia Automalor
vohicuios do ramsporin iomosine  como AU ., CRMpGS,
camiones, busas, tractores, camiones ¥ remolquas,
mofcoicleias, molooicles, moioiricloos, cusiimoios,  blockebas  y
similares.

Caingoria 11 Aotivos Opamcionaies y Estnbiecimientos de Comeroio

Alcanco
= Rovnlortzackn de actiwos, inwentoros, matena prime, producio on
provesn y products ferminade. Establocimiontcs do comencio.

Fochin
15 Jul 2030

Re-gimon

Acacémioo

Caingoria 12 Intanghbins

Alcanico

» Marmas, patories, soomins ompresarides, derechos aulr, nombros
comancisles, derachos Oeporivos, aspecing mdicelbotricn, fondo e
comarcia, prima comarcial y oinos smilaes

Fochin
15 Jul 2030

Re-gimon

Acacémioo

Caingoria 13 Intanghbéns Expaciakes

Alcanco

» Dafo emarganie, luoro cesame, dafc moml, senidumbres, derachos
herencinies y Bigimos y domés derechos da Indormizacitn o cflouios
compansaiorios ¥ cualquier oirg derpche no comemplaca an las clhasas
Anhenons.

Fochin
15 Jul 2030

Re-gimon

Acacémioo

* Caortificnoiin expedida por Angistra Maclonal de Asmluadores RUANA, anila coingorin Inmusbios Urbanos oon el
Cédigo URB-01T, wigonie dosde o 01 do Agosto da 2015 hastn ol 31 de Julo do 2021, inscribc en ol

Bagisto Ablerio de Mvakuadorns, an ba fecha qua sa reflaja en ol anterior cuadro.

« Cartificnoiin axpedida por Registo Nacional de Avaluadores ALNA, on la

CALLE 55 # 98-58. CIUDAD MELENDEZ - CALI - VALLE.

ia Inmuebles Fumbes con el
Cadige RUR-011T, vigenin desde ol 01 do Agosio do 2015 mastin ol 31 de Julic de 2021, inscrite en el

Adicionaimanin, ha inscrito las sigueries cartificaciones de calidad do personas (Norma 150 17024} y exparioncia:
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RAA

Cimphten dbiarin e wonhmeiorey

Fiagistro Ablorin do Avmbusdorns, on ke fecha qun so refinja an ol antericr cundr.

& Cartificaoitn expadida por Begistra Macional de Avmiusdores RNUA, on ln categoria inmusbies Espociaios con
HCMIQQEEP'DIE‘J,\WMHU1 da Junio do 2017 hasia o 30 de Junio da 2021, insorio an el
Foagistro Ablerio de Avaluadorns, en ks fecha qua se reflaja en ol anterior cuacdno.

» Cartifioaoitn axpadida por Ragisino Macional de Avakadorns BLURLUA, on o categorin Magquinaria Fija, Equipos
¥ Maquinaria Mévil con ol Cédigo MYE-0015, vigoma dosda ol 01 da Agosio do 201 & hastn ol 31 do Jullo do
2021, insorito an ol Regisio Askerio do Avakadoros, en s fecha que s refloja en ol anberor cundro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS AGA RELAGIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADD ¥ DIFERENTE DE LA VIGENCLA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Ragimen de Transicién Ar. 6% panigraio 1) da la Loy 1672 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Cudac: CALL VALLE DEL CAUGA

Dirmocitn: CARRERA 2 A OESTE # 11-69.

Teldiono: 320 E9T 5916

Comen Elscindnicg: vicioria melondezifocinganiera.com

Titulos Académicos, Cortificados de Aptited Ocupacional y otros programas do formolon:
Ingonigm Civil - Universidad del Cauca.

Espacialista on Finarens - Unkersidad ICES]

E an Gar de ia

Cus rovisados los archivos do antooodsntos del Tribunal Disciplinoric do la ERA Corporsolon
Autorreguisdor Macional de Avnlusdores - AMA; no aporsce sancién disciplinana aslguna contra wifla)
safior{a) OMAR ANIBAL CARDOMA MEDINA, identificado(a) con la Cédula de cludadania No. 76305323,
ENln) safiorin) OMAR ANBBAL CARDONA MEDIMA se snowonira ol din con ol pago sus dorochos do
rogistro, asi como com o cuots de sutorreguiscién con Corporecion Autorreguiador Macional de
Avalusdores - ANA.

Can el fin do gue o destinataro pueda werificar aste corfficade so o asignd o sigdemn obdigo da GR, y punda
ascanaaro con un dispositivo miésdl u ot dispositivo lacior con acceso @ intermet, descargando previaments una
nploacitn de digitaizackin do codigo OF quo son graluites. La verificackin tambiin pundo inotaarss ingresando of
PN dirsctamanin an la péging da RAA hitpo'Ywesy.resa ong.on. Cuslquior inoonsistencia antra n informacidn acd
oontenida y la gue mpore la verfioaciin con el oidigo dobo sor inmedialnmenis reporinda & Gorporacidn
Auicrmaguindor Macional de Avaluadores - ARA.

Piigina 3 da 4
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Do dbinrie e nd e

RAA 4

PIN DE VALIDACION

B prasonte cerfioado so expice on la Aapdblion de Colombia da comdormidad oon e indormaoiin que reposa an of
Angisiro Ablorio de Avmiuadores AfA, o los dos. ((E2) dins del mes de Agosio dol 2021 y tiena wigonoa do 30 dins
oinndarnio, oomtasices o partir de la facha do spad okbn.

Pigina 4 do 4
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CERTIICADO
AVALUADORS S

CERTIFICACION EN AVALUOS DE INMUEBLES URBANOS N URB-0171

SeuAsTes
R EgUTeA

EL REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A. i
i

CERTIFICA LA COMPETENCIA DE:

OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA
CC 76.305.323

R.N.A 1707

Su competencia ha sido certificada y es conforme respecto a los requisitos
basados en el esquema de certificacion acreditado por &l Organismo Nacional de
Acraditacion ONAC, bajo Jos criterios de la norma internacional
ISO/IEC 17024:2012 en:

NORMA
NCL 210302001 SENA Verzion 2 - Apkcar
laz metodologias vekstorias, pera
inmuebles urbanos de acuerdo con las ST
5 - |ea/ocior de Certifi
normess y legiciecion vigente. Vigenda | Pu:’:‘mesom'momo
smpisds hesta 2020-42-31 B N e o
NEQL 210302012 SENA Vemién 1 - IBP”'
m Va0 O BCuerco N o’
normative y encarzo velustorio. - Fedha
Aprodecion 2017-0%-15
Esta certificacion esta sujeta a que el avaluador mantenga su competencia
conforme con los requisitos especificados en la norma de compstencia y en el
esguema de certificacion, o cual sera verificado por &l RINLA

Fecha de otorgamiento : 01/08/2015 *Fecha de actualizacién : 19/07/2021
Fecha de renovacion @ 01/08/2019 Fecha de vendmiento : 31/07/2022

* Sa realra actusizaciée del cart¥icazo con of #n de slnear ioe o [4) afon de cansticacise de 3cser=o o0 b meabincizo ee o
saguerss FO/DC00

LUIS ALBERTO ALFONSO ROMERO
DIRECTOR EJECUTIVO
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES RLN.A.

Toda ol el pr - acteniva y reoarends del RMA
VirTiee 1 valides 2e ln Ivformeacidn & trwwhe de i nes 3 10034GE07 ¥ 0UmETa DAZIS WeD WWW.ITA G0

[1%e cam¥cnds dade ver Zewusln CI8NC0 tew sadctadn.
= <&
ACHEDIFASO

Egl roNacionaice p—— X
Avaluadores cyec:vum:

L4000
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LISTA DE CHEQUEO:

g -
Bancolombia LISTA DE CHEQUEO AVALUO

INMUEBLE: CASA # 26. CONJUNTO RESIDENCIAL RIVERA DEL VALLE CASAS EN CONDOMINIO ETAPA 2A.
CALLE 55 # 98-58. CIUDAD MELENDEZ - CALI

1. NORMA: DESCRIPCION AMPLIADA DE LA NORMA

NO
ASPECTOS INCLUYE INCLUYE COMENTARIOS

a. Uso principal

b. Uso compatible

t. Uso condicionado/ prohibido

d. Indicadores, densidad

e, Plana Usaos

f. Plano afedtaciones

g. Plano de riesgos

h. Link fuente POT consultada, validacidn de la narma en
planeacion

i, Morma especifica del inmueble

Jj.Clasificacion agrologica para predios jurisdiccion IGAC,
k. Plan de manejo ambiental

. POMCAS[planeamiento del uso y manejo sostenible de sus
recursos naturales renovable)

1. 1 Usos de Suelo y/o concepto de norma urbanistica: Sera requerido bajo las siguientes condiciones particulares:

NO
INCLUYE INCLUYE COMENTARIOS

Donde no es claro el POT o no tiene la suficiente
informacion para realizar un gjercicio residual o esfablecer X
&l dres de profecadn o de sfectacion de los lates.

2. MEMORIAS DE CALCULO

. NO
Comparativo del mercado INCLUYE INCLUYE COMENTARIOS

a. Dataos del mercadao con los links donde se puedan
consultar, foto y/o pantallazo del dato consultado y las
fotos de los datos recolectados en campo

b, Explicacion factores utilizados y fuentes de inormacion
consultadas

X

. . NO
Metodologia residual INCLUYE INCLUYE COMENTARIOS

a. Datos del mercadao con links y fotos y/o pantallazos de los
datos

b, Explicacion del cdlculos realizados y fuentes de
informacion consultadas

X

X

. NO
Metodologia renta INCLUYE INCLUYE COMENTARIOS

a. Datos del mercado con links, fotos y/o pantallazos de los
datos

b, Explicacion del calculos realizados, tasas aplicadas y
fuentes de informacion consultadas

X

X

. . NO
Metodol sto d INCLUYE COMENTARIOS
odologia costo de reposicién INCLUYE

a. Explicacion del calculos realizados y fuentes de

. . X
informacion consultadas
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3. FACTORES DE HOMOGENIZACION

NO NO
INCLUYE INCLUYE APLICA COMENTARIOS
Explicacion de factores utilizados y fuentes de informacion x
consultadas
4. AREAS DE LOTES Y CONSTRUCCION
NO MO
INCLUYE INCLUYE APLICA COMENTARIOS
Areas sin legalizar mayares al 30% de la construccidn x
legalizada
Canstruccidn sobre antejardin X
Walor de |as areas a legalizar con un valor mayor al drea del x
terrenao
Area levantada en sitio mayor a 500 metros en planta X
Levantamiento de puntos GPS en lotes rurales (se puede x
usar herramientas como Mobile Topographer)
Diferencias ente drea juridica y catastral mayor al 20% X
5. FOTOGRAFIAS, SE DEBE INCLUIR DESCRIPCION
NO NO
INCLUYE NcLuve | Apuica COMENTARIOS
Entorno, vias de acceso X
Fachada, nomenclatura X DEL CR
Dependencias X AV DE FACHADA
Linderos X AV DE FACHADA
Se sugiere fotografia con Dron, para lotes en los que se
identifique, dreas que no puedan ser visualizadas, permita X
ayudar a determinar la viabilidad y los riesgos del lote, igual
que sus linderos
6. OTROS
NO NO
INCLUYE INCLUYE APLICA COMENTARIOS
Servidumbres
Cesiones
Afectaciones Viales
Temas de Seguridad x
Unidades Fisiograficas X
Problematicas socio econdmicas X
Croquis general y ubicacidn construcciones x
Firma y RAA del perito que realiza la visita al inmueble x
Firma y RAA del perito que revisa el infarme x
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MANDATOS ARTICULO 226 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO
Identidad de quien rinde el dictamen y de quien participoé en su elaboracion.
Omar Anibal Cardona Medina, CC. # 76'305.323 de Popayan
Matricula Profesional 19202-35727 del Cauca.
Perito Avaluador RAA # AVAL-76305323 / RNA: 1707
Para Inmuebles Urbanos, Rurales, Obras de Infraestructura, Inmuebles Especiales, Maquinaria
Fija, Equipos y Maquinaria Movil, intangibles e Intangibles especiales.

Direccion, nimero de teléfono e identificacién

Direccion: Carrera 2 A QOeste # 11-69 Barrio Santa Teresita, Cali
Identificacién: Cedula de Ciudadania 76.305.323 de Popayan
Tel 3206979916

Profesion del perito y experiencia

INGENIERO CIVIL, 1989 - UNIVERSIDAD DEL CAUCA/ Popayan/ Matricula profesional: 19202
- 35727 del Cauca.

MASTER EN VALORACION Y TASACION

Universidad del Valle / en terminacion 2021

MASTER EN METODQOS Y TECNICAS DE VALORACION MULTICRITERIO 2017

Universitat Politecnica de Valencia(E)/ Lonja de Medellin/ Medellin.

ESPECIALISTA EN METODOS Y TECNICAS DE VALORACION MULTICRITERIO 2016 Universitat
Politecnica de Valencia(E)/ Lonja de Medellin/ Medellin

DRAGADQOS Y PUERTOS, SPRBUN, BUENAVENTURA, 1999 Trainmar — Unctad / SPRBUN/
México.

ESPECIALISTA EN FINANZAS AVANZADAS 1996 Universidad Icesi / Cali.

ESPECIALISTA EN SISTEMAS GERENCIALES EN INGENIERIA 1994 Universidad Javeriana /Cali.
ESPECIALISTA EN ADMINISTRACION DE EMPRESAS DE LA CONSTRUCCION 1992 Universidad
del Valle / Cali.

Casos designados como perito en elaboracion de un dictamen pericial en los altimos
cuatro (4) aios.

Juzgado Primera Civil de Ejecucién de Sentencias de Cali.
Proceso: Ejecutivo Hipotecario.

Radicacion: 76001-31-03-001-2015-00276-

Afo 2021

Demandante: BANCOLOMBIA Nit: 890.903.938-8

Apoderado: VALDIMIR JIMENEZ PUERTA

Demandado: PEDRO MIGUEL FERNANDEZ PADRON C.C. 289.775
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Juzgado 17 civil de oralidad

Proceso verbal #2019-00099-00

Ano: 2018

Valoracién de obras en local ubicado en el Centro Comercial Pacific Mall Local 103
Sociedad F&D Company SAS contra Sociedad Disefios y Producciones de Colombia SAS

Juzgado Tercero Civil del Circuito

Radicacion No. 2016-00267-00

Afo 2018

DEMANDANTE: UNIDAD RESIDENCIAL VERONA CLUB HOUSE P.H.
DEMANDADO: CONSTRUCTORA HABITEK S.AS.

Asociacion de Ingenieros del Valle

Centro de Conciliacion, Arbitraje y Amigable Composicion

Ao 2017

CONVOCANTE: INTEGRAR CONSTRUCCIONES S.AS.

CONVOCADO: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocero y administrador del Fideicomiso PA2
559 Macroproyecto Altos de Santa Elena

Asociacion de Ingenieros del Valle

Centro de Conciliacién, Arbitraje y Amigable Composicién
Ao 2017

CONVOCANTE: JUAN CARLOS TORRES HURTADO
CONVOCADO: MUNICIPIO DE JAMUNDI (VALLE DEL CAUCA)

Declaro que:

e No he sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte ni por el
mismo apoderado de la parte.

e No me encuentro incurso en ninguna de las causales contenidas en el articulo 50 del
Cddigo General del Proceso.

e Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son similares
respecto de los utilizados en peritajes rendidos en anteriores procesos y que versen
sobre las mismas materias.

e Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son similares
respecto de los que utilizo en el ejercicio regular de mi profesién.
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% 1 Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
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JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI
Auto N° 2045
Radicacion:  76001-31-03-003-1994-09228-00
Proceso: Ejecutivo Singular
Demandante: Alberto Henao Gil

Demandado: Faustino Caballero Riasco
Santiago de Cali, treinta y uno (31) de agosto de dos mil veintiuno (2021)

El abogado Leonardo Medina Patifio presenta escrito en el que informa que sustituye el
poder que le otorgé el polo demandante a la abogada Carmen Liliana Ruiz Rodriguez;
comoquiera que la solicitud se ajusta a lo dispuesto en el articulo 75 y s.s. del C.G.P. la

misma se despachara favorablemente.

La togada presentd escrito solicitando se dé impulso procesal al compulsivo de la
referencia; de la revision del plenario se observa que no se encuentra pendiente por resolver
ninguna peticion a cargo de esta Agencia Judicial, de ahi que, se debe decir que es la parte
interesada a la que le asiste el deber de adelantar las actuaciones que considere para lograr

el propésito de la ejecucion. En mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

PRIMERO.- ACEPTAR la sustitucion de poder a la abogada Carmen Liliana Ruiz
Rodriguez, identificada con la cédula de ciudadania No. 31.895.344 de Cali y T.P. No.
160766, afin de que actle en representacion del demandante Alberto Henao Gil, conforme
al poder conferido.

SEGUNDO.- NEGAR la solicitud de impulso procesal.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

s

LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL

Juez
S
Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) (@0
Tel. 8846327 y 8891593 icontec

secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
www.ramajudicial.gov.co ISO 9001

CO-8C5780-178
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% 1 Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
u Reptiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO
DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI

Auto # 2054

RADICACION: 76-001-31-03-007-2014-00237-00
DEMANDANTE: Banco WWB S.A.
DEMANDADOS: Diana Cecilia Portela Mendoza

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Singular

Santiago de Cali, dos (2) de septiembre de dos mil veintiuno (2.021)

Revisado el expediente, se tiene que la abogada del extremo activo solicité se verifique y
se le informe cuales de las medidas decretadas en el asunto han sido efectivas y de ser el
caso se oficie o se requiera para ello.

En ese orden de ideas, dicha solicitud debera ser negada, toda vez que la peticion elevada
no es concreta. Cabe aclarar que es una obligacion de la parte interesada conocer el estado
del proceso y revisar las actuaciones que se desarrollen al interior del plenario a fin de
realizar solicitudes claras, siendo aquella la llamada a individualizar y solicitar el decreto
expreso de medidas cautelares. En consecuencia se,

DISPONE

UNICO: NEGAR la solicitud presentada por la abogada del extremo activo, por lo expuesto.
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

)

s

LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL

Juez
TK
T
Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) (@0
Tel. 8846327 y 8891593 icontec

secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
www.ramajudicial.gov.co IS0 9001

CO-SC5780-178
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JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI
Auto N° 2049

RADICACION: 76-001-31-03-009-2018-00236-00
DEMANDANTE: Fernando Lozano

DEMANDADO: Abelardo Bolafios Zufiga y otra
CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Hipotecario

Santiago de Cali, treinta y uno (31) de agosto de dos mil veintiuno (2021)

Mediante providencia No. 1396 del 11 de junio de 2020, se requiri6 al Centro de Conciliacion
ASOPROPAZ para que informara al Despacho si el trdmite de insolvencia de persona
natural que adelanta el aqui demandado culmin6 o en su defecto, la etapa procesal en la

que se encuentra.

Comoquiera que al presente momento no se ha remitido comunicacién alguna por parte del
Centro en mencion, se le requerird nuevamente en los mismos términos, advirtiendo que
de omitir la informacion solicitada se dara aplicacion al numeral 3° del articulo 44 del Cédigo
General del Proceso, que trata una sancion hasta de diez (10) salarios minimos legales
mensuales vigentes a los particulares que incumplan las 6rdenes judiciales. En mérito de lo
expuesto,

RESUELVE:

UNICO.- REQUERIR al CENTRO DE CONCILIACION ASOPROPAZ para que informe a
este Despacho, si el tramite de insolvencia de persona natural no comerciante que adelanta
el sefior ABELARDO BOLANOS ZUNIGA ya culminé con acuerdo de pago, su cumplimiento
0 en su defecto, en qué estado actual se encuentra el mismo Se advierte que de omitir el
presente requerimiento, se dara aplicacion al numeral 3° del articulo 44 del Cédigo General
del Proceso, que trata una sancion hasta de diez (10) salarios minimos legales mensuales

vigentes a los particulares que incumplan las 6rdenes judiciales.
Por secretaria remitase el presente requerimiento.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

)

S E

LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL

Juez —
Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) (@0
Tel. 8846327 y 8891593 icontec

secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
www.ramajudicial.gov.co ISO 9001
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JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto # 2057

RADICACION: 76-001-31-03-013-2011-00415-00
DEMANDANTE: Jorge Eduardo Garcés Restrepo
DEMANDADOS: Guillermo Garcia Londofio

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Hipotecario
JUZGADO DE ORIGEN: Trece Civil Del Circuito De Cali

Santiago de Cali, dos (02) de septiembre de dos mil veintiuno (2.021)

Revisado el expediente, se observa escrito presentado por el apoderado judicial de la parte
ejecutante a través del cual solicitd oficiar al Departamento Administrativo de Hacienda
Municipal de la Alcaldia de Santiago de Cali — Subdireccién de Catastro Municipal de Cali,
para que expida a costa del interesado el certificado catastral del inmueble identificado con
matricula inmobiliaria__No. 370-564320, lo que serd resuelto favorablemente. En

consecuencia el Juzgado,
DISPONE:
UNICO.- OFICIAR a la ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI — SUBDIRECCION DE

CATASTRO MUNICIPAL DE CALI, a fin de que se sirva expedir a costa del interesado, el

certificado catastral del bien inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No.

370-564320. Por secretaria librese el oficio correspondiente.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

w

s

LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL

Juez
TK
T
Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) (@0
Tel. 8846327 y 8891593 icontec
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JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI
Auto N° 2043
Radicacion:  76001-31-03-014-2017-00033-00
Proceso: Ejecutivo Hipotecario
Demandante: Rubén Dario Salazar Plaza

Demandado: Arcadio de Jesus Ceballos
Santiago de Cali, treinta y uno (31) de agosto de dos mil veintiuno (2021)

El apoderado de la parte demandante informa que su representado por escrito privado cedio
los derechos litigiosos derivados del presente compulsivo, a favor de la sefiora Lady Johana

Ceballos Castafio, el cual se adjunt6 para su reconocimiento en el proceso.

Al respecto, se debe decir que la cesion de los “ derechos litigiosos” del ejecutivo de la
referencia a favor de la mentada sefiora Ceballos Castafieda, no se tendra en cuenta, al
advertirse que la misma hace referencia a derechos inciertos para los cuales se demanda

una decision judicial eventualmente favorable a fin de imprimirles certidumbre.
En ese sentido, como quiera que el presente proceso ya cuenta con decision que ordend
seguir adelante la ejecucion para el cumplimiento de la obligacion adeudada, no puede

pregonarse que dentro del presente asunto existan derechos inciertos; por ende, solo queda

despachar desfavorablemente el reconocimiento pretendido.
En mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

UNICO: NEGAR la aceptacion de la cesion de derechos litigiosos convenida entre el
seflor Rubén Dario Salazar Plaza y la sefiora Lady Johana Ceballos Castafo, de

conformidad con lo anotado en precedencia.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

S

s

LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL

Juez
L
Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) (@0
Tel. 8846327 y 8891593 icontec

secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
www.ramajudicial.gov.co ISO 9001

CO-8C5780-178
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JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto N° 2046

Radicacion:  76001-31-03-015-2014-00365-00
Proceso: Ejecutivo Mixto
Demandante: Leasing Corficolombiana

Demandado: Fernando Leon Sanchez
Santiago de Cali, treinta y uno (31) de agosto de dos mil veintiuno (2021)
El Juzgado Tercero Civil del Circuito de Cali mediante auto del 5 de marzo de 2020, orden6
la remision del compulsivo de la referencia a esta Célula Judicial, advirtiendo que se declaro
terminado el tramite concursal que adelantaba el demandado — Fernando Ledn Sanchez

Nufiez -, por desistimiento tacito.

Ante lo informado, se procedera a ordenar la reanudacion del presente proceso ejecutivo y
a su vez, se requerira a la parte demandante para que aporte la liquidaciéon del crédito.

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

PRIMERO: REANUDAR el compulsivo de la referencia, conforme lo informado por el

Juzgado Tercero Civil del Circuito de Cali.

SEGUNDO: REQUERIR a la parte demandante para a fin de que allegue la liquidacion del

crédito.
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL
Juez
Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) (@0
Tel. 8846327 y 8891593 T e

secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
www.ramajudicial.gov.co ISO 9001
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JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto N° 2050

Radicacion:  76001-31-03-015-2015-00056-00
Proceso: Ejecutivo
Demandante: Seguros Comerciales Bolivar S.A.

Demandado: Distribuidora Limpiamas Distrimas S.A.
Santiago de Cali, treinta y uno (31) de agosto de dos mil veintiuno (2021)

La Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali informa que mediante Resolucion
No. 427 del 6 de julio de los corrientes, se ordené la correcciéon del folio de matricula
inmobiliaria No. 370 — 439193, en el sentido de dejar sin valor y efecto juridico registral las
anotaciones No. 9y 10.

Entre las anotaciones referidas se encuentra aquella que soportaba el embargo decretado
dentro de la presente ejecucion por el Juzgado Quince Civil del Circuito sobre el inmueble
en mencién, acto que seria del caso poner en conocimiento de la parte interesada; no
obstante, comoquiera que mediante la providencia No. 159 del 3 de febrero de la anualidad,
se decreto la terminacién del compulsivo de la referencia por desistimiento tacito y a su vez,
se ordend que fuesen levantadas las medidas cautelares, la comunicacién referida se

glosard al plenario sin consideracion alguna.

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

UNICO.- GLOSAR sin consideracion el escrito presentado por la Oficina de Instrumento

Publicos, al advertirse que la ejecucion de la referencia termino por desistimiento tacito.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

3

s

LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL

Juez
L~
Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) (@0
Tel. 8846327 y 8891593 icontec

secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
www.ramajudicial.gov.co ISO 9001

CO-8C5780-178



9/8/2021 Correo: Jheyson Smith Rosero Coral - Outlook

RV: traslado memorial para proceso 760013103015 2015- 00056

Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali

<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Lun 09/08/2021 14:29

[ﬂJ 1 archivos adjuntos (4 MB)
Comunicaicondel 21 julio Ofic. Reg. PROC. 2015-00056.pdf;

e Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucidon
%' Consejo Superior de la Judicatura de Senlencias SIGC“‘I‘A
v Repiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

OFICINA DE APOYO PARA LOS JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO
DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI

Atento saludo.

Remito para respectivo registro.

Cordialmente,

@
o PAOLA ANDREA VALENZUELA GARZON
a Asistente Administrativo.
C;@(

‘c

4 DE

©

Calle 8 No. 1-16, Oficina 404, Edificio Entreceibas
Teléfonos: (2) 889 1593
Correo electrénico: secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

CO-8C5780-178

icontec

De: Juzgado 15 Civil Circuito - Valle Del Cauca - Cali <j15cccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Enviado: lunes, 9 de agosto de 2021 13:21

Para: Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali
<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Cc: Oficina de Registro Cali <ofiregiscali@supernotariado.gov.co>

Asunto: traslado memorial para proceso 760013103015 2015- 00056

Cordial saludo; se adjunta al presente, memorial allegado a este despacho el 21 de julio de 2021 por,
el cual debe ser incorporado al proceso con radicado 2015 0056, enviado por esta ofician desde el 9
de febrero de 2017. Lo anterior para los fines pertinentes.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGE 1NDIyYjVKLWQ4NDItNDIzMC05ZWMSLTYXNGJjMjYwMDZjZgAQADJu2BQaWKpMIjlifytE75%2. ..
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9/8/2021 Correo: Jheyson Smith Rosero Coral - Outlook

JAYBER MONTERO GOMEZ

Secretario Juzgado 15 Civil Circuito de Oralidad de Cali

Calle 10 No. 12 -1 5 Palacio de Justicia piso 13

telf. 8986868 ext. 4152 - 4151

enlace pagina web juzgado, consulta estados y traslados electronicos
https.//www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-15-civil-del-circuito-de-cali

AVISO DE CONFIDENCIALIDAD: Este correo electrénico contiene informacién de la Rama Judicial
de Colombia. Si no es el destinatario de este correo y lo recibié por error comuniquelo de
inmediato, respondiendo al remitente y eliminando cualquier copia que pueda tener del mismo. Si
no es el destinatario, no podra usar su contenido, de hacerlo podria tener consecuencias legales
como las contenidas en la Ley 1273 del 5 de enero de 2009 y todas las que le apliquen. Si es el
destinatario, le corresponde mantener reserva en general sobre la informacidn de este mensaje,
sus documentos y/o archivos adjuntos, a no ser que exista una autorizacion explicita. Antes de
imprimir este correo, considere si es realmente necesario hacerlo, recuerde que puede guardarlo
como un archivo digital.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKkAGE 1NDIyYjVKLWQ4NDItNDIzMC05ZWMSLTYXNGJjMjYwMDZjZgAQADJu2BQaWKpMIjifytE75%2...  2/2
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Oficio No. 3702021EE04354
Sefiores
JUZGADO QUINCE CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD
PALACIO DE JUSTICIA
Carrera 10 No. 12-15 Piso 15
Cali - Valle

PROCESO: EMBARGO EJECUTIVO SINGULAR
DEMANDANTE: COMPANIA DE SEGUROS BOLIVAR
DEMANDADOS: SOCIEDAD DISTRIBUIDORA LIMPIAMAS S A.
JAIME MUNOZ QUEVEDO, JAIME EDUARDO MUNOZ CAMPO
RADICADO: 76001310301 52015000056-00.

ASUNTO: Comunicacién Acto Administrativo — Expediente No. 3702018AA-44

Mediante solicitud de correccion No.C2018-2537/180 del 05/04/2018, presentada por el Doctor
MAURICIO BERON VALLEJO, en calidad de apoderado de SEGUROS COMERCIALES
BOLIVAR S.A., con la que informa lo siguiente: “Verificar el Folio de Matricula Inmobiliaria
No. 370-439193, fue objeto de englobe por Escritura Publica No. 864 del 28/03/2000 de |a
Notaria 2 de Cali, pero por error no se cerré el folio de matricula inmobiliaria No. 370-439193 y
se registraron dos embargos en las anotaciones 9 y 10, creando perjuicios porque el inmueble
ya iba en proceso de remate y aparecio la matricula inmobiliaria No. 370-639608 que fue la que
se creo con el englobe, iniciar tréamite administrativ para establecer la real situacion juridica del
inmueble” . ¥ ‘

En virtud de lo anterior, esta Oficina mediante Resolucion No. 427 del 06 de Julio de 2021,
resolvio la actuacién administrativa No. 3702018AA-44, tendiente a establecer la real situacién
juridica del folio de matricula inmobiliaria No. 370-439193.

En consecuencia remito copia del presente Acto Administrativo, para su conocimiento y fines
pertinentes.

Atentamente,

FRANCISCO JAVIER VELEZ PENA
Registrador Pringi
A DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CAL|

Revis6é:  Luis Eduardo Bedoyay.

Proyecté: Francia Ramirez L. ‘v ‘\
\

1

Oficina de Registro de Instrumentos Pliblicos
de Cali — Departamento del Valle del Cauca
Direccidn: Carrera 56 No. 11-A-20
Teléfono: (2) 3301572
E-mail: ofiregiscali@supernotariado.gov.co
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Resolucion No. 427
06 de Julio de 2021
EXPEDIENTE No. 37020-1 8AA- 44

“Por medio de la cual se resuelve una actuacion administrativa, correspondiente al folio de
Matricula Inmobiliaria No. 370-439193”

El Registrador Principal de Instrumentos Publicos del Circulo de Cali, en ejercicio de sus
facultades legales y en especial de las conferidas por el Articulo 59 de la Ley 1579 del 2012 y el
articulo 34 s.s. de la Ley 1437 de 2011 y,

CONSIDERANDO QUE:

1. El derecho registral se encarga de regular ia inscripcién de los actos de constitucién,
declaracion, aclaracién, adjudicacién, modificacion, traslacién, etc., del dominio u otro derecho
real sobre bienes inmuebles (Articulo 2°, Ley 1579 de 2012). Segun los principios que sirven de
base al sistema de registro, la publicidad del titulo debe ser concordante con la reafsdad juridica
del predio, dando cumplimiento al principio de legalidad.

2. El articulo 59 del mismo estatuto, establece el procedimiento para corregir los errores en que
se haya incurrido en la calificacion y/o inscripcién del registro.

3. El Articulo 49 Ley 1579 de 2012 ordena: “El modo de abrir y llevar la matricula se ajustara a
lo dispuesto en esta Ley, de manera que aquella exhuba en todo momento el estado jur:dtca del
respectivo bien.

1. ANTECEDENTES:

1. Mediante solicitud de correccion No.C2018-2537/180 del 05/04/2018, presentada por el
Doctor MAURICIO BERON VALLEJO, en calidad de apoderado de SEGUROS COMERCIALES
BOLIVAR S.A.. con la que informa lo siguiente: “Verificar el Folio de Matricula Inmobiliaria
No. 370-439193, fue objeto de englobe por Escritura Publica No. 864 del 28/03/2000 de fa
Notaria 2 de Cali, pero por error no se cerrd el folio de matricula inmobiliaria No. 370-439193 y
se registraron dos embargos en las anotaciones 9 y 10, creando perjuicios porque el inmueble
ya iba en proceso de remate y aparecio la matricula inmobiliaria No. 370-639608 que fue la que
se cred con el englobe, iniciar tramite administrativo para establecer la real situacion juridica del
inmueble”

Dando cumplimiento a lo establecido en los Articulos 67 y ss de la Ley 1437 de 2011, se remitid
citacion a notificacién personal al Abogade MAURICIO BERON VALLEJO, en calidad de
apoderado de la Compafiia de Seguros Comerciales Bolivar S.A., los Serores JAIME MuURNOZ
QUEVEDO, JAIME EDUARDC MUNOZ CAMPO y ALEXANDER MUNOZ CAMPO y BANCO
COLPATRIA — MULTIBANCA COLPATRIA S A, mediante los Oficios No. 3702018EE03690,
No. 3702018EE03691 y No. 3702018EE03692 del‘ 25/04/2018, respectivamente.

A traves de comunicado No. 3702018EE03695 del 25/04/2018, se fija aviso en la pagina web de
la Superintendencia de Notariado y Registro, informando a terceros indeterminados del inicio de
la actuacion administrativa, con el objeto que se constituyan en parte en la presente y ejerzan
los derechos que Ia Ley les concede en defensa de sus intereses, seguin constancia adjunta del
Grupo de Divuigacién de la SNR.

Oficina de Registro de instrumentos Pablicos
de Cali - Departamento del Valle del Cauca
Direccidn; Carrera 56 No. 11-A-20
Teléfono: (2) 3301572
E-mail: ofiregiscali@supernotariado.gov.co
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Pagina 3/ Resolucion No. 427 del 06/07/2021 — Expediente No. 3702018AA-44

En la anotacién No. 3 del 28/07/1999, se registré la Escritura Publica No. 8256 del 07/12/1998
de la Notaria Decima de Cali, con la cual se adjudica en sucesion de la Causante SAULIA
ROSALBINA CAMPO DE MUNOZ, A: JAIME MUNOZ QUEVEDO, JAIME EDUARDO MUNOZ
CAMPO y ALEXANDER MUNQZ CAMPO, el inmueble descrito y alinderado

En la anotacién No. 6 del 03/05/2001, se registro la Escritura Pablica No. 864 del 28/03/2000 de
la Notaria Segunda de Cali, la cual contiene el englobe de los predios distinguidos con las
matriculas inmcbiliarias Nos. 370-639605 y la 370-439193, dando origen o apertura a la
matricula inmobiliaria No. 370-839608.

En ia anotacion No. 7 del 03/05/2001, se registré la Escritura Publica No. 1355 del 11/04/2001
de la Notaria Segunda del Circulo de Cali, con la cual se aclara la Escritura Plblica No. 864 del
28/03/2000, en el sentido de indicar que los linderos del predio descrito que se englobd
mediante dicho instrumenio e iguaimente para indicar el area del globo resultante que es de
635,58 M2.

En la anotacién No. 8 del 29/01/2010, con turno de radicacion No. 2010-6314, se registrd Ia
Resolucion No. 0169 del 04/09/2009 emitida por el Municipio de Santiago de Cali-Secretaria de
Infraestructura y Valorizacion Municipal, con la cual ordenan inscribir el gravamen de
valorizacién, contribucion causada por beneficio general para la construccién del plan de obras
denominado “21 megaobras®, autorizado por Acuerdo No. 0241 de 2008, modificado por
Acuerdo No. 061 de 2009.

En la anotacion No. 9 del 28/04/2015, se registro el oficio No. 871 del 23/04/2015, proferido por
el Juzgado Quince Civil del Circuito de Oralidad, con ei cual se comunica el Embargo Ejecutivo
y secuestro de los derechos que posee el demandado JAIME EDUARDO MUNOZ CAMPO,
sobre el inmueble, en favor de la COMPANIA DE SEGUROS COMERCIALES BOLIVAR S.A.

En fa anotacion No. 10 del 10/08/2015, se registro el oficio No. 3258 del 25/06/2015 proferido
por el Juzgado Octave Civil del Circuito, con el cual se comunica el Embargo Ejecutivo y
secuestro de los derechos que poseen los demandados ALEXANDER MUNOZ CAMPO vy
JAIME MUNOZ QUEVEDO, en favor del BANCO COLPATRIA - MULTIBANCA COLPATRIA
SA.

Matricula inmobiliaria No. 370-639608, aperturada como producto del englobe, con un total de
siete (7) anotaciones, las que fueron trasladadas y para el estudio se citan las siguientes:

En la anotacion No. 1 del 03/05/2001, se registrd la Escritura Pdblica No. 864 del 28/03/2000 de
fa Notaria Segunda de Cali, la cual contiene el englobe de los predios distinguidos con las
matriculas inmobiliarias Nos. 370-639605 y la 370-439193, dando origen o apertura a la
matricula inmobiliaria No. 370-639608.

En ia anotacion No. 2 del 03/05/2001, se registro la Escritura Publica No. 1355 del 11/04/2001
de la Notaria Segunda del Circulo de Cali, con la cual se aclara la Escritura Pablica No. 864 del
28/03/2000, en el sentido de indicar que los linderos del predio descrito que se englobo
mediante dicho instrumento e igualmente para indicar ‘el drea del globo resultante que es de
635,58 M2.

Oficina de Registro de Instrumentos Pablices
de Cali — Departamento del Valle del Cauca
Direccign: Carrera 56 No. 11-A-20
Teléfono: (2) 3301572
E-mail. ofiregiscall@supernotariado.gov.co
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' Pagina 5/ Resolfucién No. 427 del 06/07/2021 - Expediente No. 3702018AA-44

Mediante Oficio No. 3702018EEQ03694 del 25/04/2018, dirigido al Juzgado Octavo Civil del
Circuito de Oralidad, con el fin que ordenara cancelar la medida de embargo, comunicada con
el Oficio No. 32568 del 25/06/2015, con turno de radicacién No. 2015-103551 y registrado en la
anotacién No. 10 del 10/09/2015, toda vez que el abogado a quien le correspondio el estudio y
calificacion del englobe, registrado en la anotacion No. 6 del folio de matricula No. 370- 439193,
no tuvo en cuenta cerrar el folio y fue inscritc el embargo antes citado. Adicionalmente los
demandados NO, ostentaban la titularidad del derecho de dominio sobre el predio.

Que a traves del Oficio No. 3227 del 29/05/2018 (folio 46 del expediente) emitido por la Oficina
de apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de Ejecuciéon de Sentencias de Cali, informa lo
siguiente. "Ef Juzgado Primero Civil del Circuito de Ejecucion de Sentencias de Cali (...) profirio
el Auto No. 1087 del 15/05/2018, mediante la cual dispuso “...Segundo: Oficiar a la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Cali, informandole que no sera posible levantar la medida
que recae sobre los bienes inmuebles identificados con matriculas inmobiliarias No. 370-439193
y No. 370-639608, en virtud a que los mismos fuercn puestos a disposicion de la DIAN.”

Por lo anterior, mediante oficio No. 3702013EE06964 del 25/07/2019, dirigido a la Direccién de
Impuestos Nacionales DIAN, fue solicita informacién en relaciéon con el proceso de embargo,
teniendo en cuenta la respuesta presentada por y la Oficina de apoye para los Juzgados Civiles
del Circuito de Ejecucion de Sentencias de Cali.

La Direccién de Impuestos Nacionales DIAN, emite respuesta a través del Oficio No.00012537
del 15/08/2019, (folio 67 del expediente), radicado en esta Oficina bajo el No. 3702019ER06887
del 26/08/2019, informa lo siguiente: *(...) fa actuacion administrativa que adelanta fa Oficina de
Registro de Instrumentos' Pubiicos de Cali, con la finalidad de establecer la real situacion
Jjuridica del folio de matricula inmobifiaria No. 370-439193 y que tambien involucra el folio de
matricula No. 370-639608, ambos puestos a disposicion de la DIAN, por parte del Juzgado
Primero Civil del Circuito de Ejecucion de Sentencias de Cali, mediante Auto No. 1087 del 15 de
mayo de 2018, proferido dentro del proceso ejecutivo de Banco Colpatria Multibanca contra
ALEXANDER MUNOZ CAMPO C.C.16830.374, para garantizar el pago de obligaciones fiscales
a cargo de este en el proceso administrativo coactivo que se le adelanta, me permito informarie
que la entidad acatara cualquier decision que en derecho tome su despacho sobre el asunto” .

En virtud de lo anterior, esta Oficina de Registro ordenara dejar sin valor y efecto juridico
registral la anotacién No. 10 del 10/08/2015, con turno de radicacién No. 2015-103551, toda vez
que el abogado a quien le correspondié el estudio y calificacién del englobe, regnstrado en la
anotaciéon No. 6 del folio de matricula No. 370- 439193, no tuvo en cuenta cerrar el folio de
matricula y fue inscrito el embargo antes citado. Adicionalmente los demandados NO,
ostentaban la titularidad dei derecho de dominio sobre el predio.

Por lo anterior, el folic de matricula inmobiliaria No. 370-439183, debid cerrarse, de conformidad
con lo establecido en el Articulo 55 de la Ley 1579 de 2012 que establece: "Articulo 55. Cierre
de folios de matricula. Siempre gue se engloben varios predios o la venta de la parte restante
de ellos o se cancelen por orden judicial o administrativa los titulos o documentos que la
sustentan furidicamente y no existan anotaciones vigentes, las malriculas inmobiliarias se
cerraran para el efecto o se haréa una anotacion que diga "FOLIO CERRADO”".

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Cali — Departamento del Valle del Cauca
Direccion: Carrera 56 No. 11-A-20
Teléfono: (2) 3301572
E-mail: ofiregiscalifdsupernotariade.gov.co




BIROTARAES . I
n& REGISTRO : : - FE e Elfuturo

B lo quarda de la fe piblica

| es de todos

L

: Pagina 7/ Resolucién No. 427 del 06/07/2021 — Expediente No. 3702018AA-44

En consecuencia y conforme a la obligacidén que le impone la Ley a los Registradores de
Instrumentos Publicos de velar por que los folios de matricula inmobiliaria exhiban siempre el
real estado juridico del respectivo inmueble, permitiéndole ello que en cualquier momento
efectlen las correcciones del caso, de conformidad con lo regulado en el Art. 59 de la Ley
1579 de 2012, este Despacho considera que es necesario ordenar corregir las anotaciones
No. 8y 10 del folio de matricula inmobiliaria No. 370-439193 y ajustarlas a derecho, teniendo
en cuenta que se inscribié los embargos ejecutivos y los demandados no ostentaban la
titularidad del derecho de dominio del citado inmueble.

El articulo 593 del Cédigo General del Proceso establece:

‘ARTICULO 593. EMBARGOS. E!l de bienes sujetos a registro se comunicard a la autoridad
compelente de llevar el registro con los datos necesarios para la inscripcién: si aquellos
pertenecieren al afectado con la medida, lo inscribira y expediré a costa del solicitante un
certificado sobre su situacién juridica en un periodo equivalente a diez (10) afios, si fuere
posible. Una vez inscrito el embargo, el certificado sobre la situacién juridica del bien se remitira
por el registrador directamente al juez.

Si algun bien no pertenece al afectado, el registrador se abstendrs de inscribir el embargo y lo
comunicara al juez; si lo registra, este de oficio o a peticion de parte ordenara ia cancelacion del
embargo. Cuando el bien esté siendo persequido para hacer efectiva la garantia real debera
aplicarse lo dispuesto en el numeral 2 del articulo 468"

ARTICULO 597. LEVANTAMIENTO DEL EMBARGO'Y SECUESTRO. Se levantaran ef
embargo y secuestro en los siguientes casos:

()

7. Si se trata de embargo sufeto a registro, cuando del certificado del registrador aparezca que
fa parte conira quien se profirié la medida no es la titular del dominio del respectivo bien, sin
perjuicio de lo establecido para la efectividad de la garantia hipotecaria o prendaria”

De conformidad con las disposiciones anteriores esta oficina,

RESUELVE:

ARTICULO 1°: Ordenar la correccion del folio de matricula inmobiliaria No. 370-439193, en el
sentido de dejar sin valor y efecto juridico registral las Anotaciones No. 9 y 10, con turnos de
radicacion No. 2015-42506 y No. 2015-103551, respectivamente y en consecuencia se ordena
el cierre, toda vez que el citado folio fue producto de englobe, de conformidad con el Articulo 55
y 59 de la Ley 1579 de 2012, adicionalmente los demandados no ostentaban la titularidad del
derecho de dominio sobre el inmueble, por lo expuesto en las consideraciones y la parte motiva
en el presente proveido. Efectiiense las salvedades de Ley.

ARTICULO 2°: Notifiquese el presente actc administrativo a los interesados y a todo el que se
crea con derecho sobre el inmueble, de no ser posible la notificacion personal, esta se surtira
mediante aviso, en la forma prevista en los Articulos 68 y ss del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).
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