- N, Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
% 1 Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
U Reptiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto # 2870
RADICACION: 76-001-31-03-001-2017-00330-00
DEMANDANTE: Financiera Dann Regional Compafia de Financiamiento S.A.
y otro
DEMANDADOS: Solar Energia Renovable S.A.S.

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Singular

Santiago de Cali, trece (13) de diciembre de dos mil veintiuno (2.021).

Visto el informe secretarial que antecede la presente providencia, se observa que se
encuentra pendiente resolver memorial alusivo al reconocimiento de una cesion de
derechos de crédito efectuada entre el actual ejecutante FONDO NACIONAL DE
GARANTIAS S.A., como acreedor subrogatario, a través de su representante legal para
asuntos judiciales y, a favor de CENTRAL DE INVERSIONES S.A., representado por su
apoderado general, calidades todas acreditadas con el escrito aportado. Se aceptara
aguella transferencia, pero precisandose que al estar basado el crédito base de esta
ejecuciéon, en el cobro de un pagaré, no es aplicable la figura de la cesién de crédito
propuesta, porque la normatividad civil excluye precisamente a dichos instrumentos (arts.
1959 a 1966 del C.C), sino la prevista en el art. 652 del Cddigo de Comercio, en
concordancia con el art. 660 ibidem, dado que lo que aqui en realidad se pretende es una
transferencia de un titulo valor por medio diverso al endoso, cuyos efectos son similares a
los de una cesién, en cuanto a que el adquiriente se coloca en lugar del enajenante en
todos los derechos que el titulo le conferia, y quedando sujeto a todas las excepciones
oponibles a este; asi mismo, desde el punto de vista procesal, aquel continua como
demandante en el proceso. Por ende, se aceptara dicha transferencia y se tendra al tltimo

adquirente como nuevo ejecutante, bajo esos términos sefialados.

En consecuencia, el Juzgado,
RESUELVE:

PRIMERO.- ACEPTAR la cesion de derechos de crédito que realizé6 el FONDO NACIONAL
DE GARANTIAS S.A., como acreedor subrogatario, a favor de CENTRAL DE

INVERSIONES S.A., en relacién a los valores pagados al acreedor principal.
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SEGUNDO: DISPONER a las entidades FINANCIERA DANN REGIONAL COMPANIA DE
FINANCIAMIENTO S.A. Y CENTRAL DE INVERSIONES S.A., como actuales ejecutantes

dentro del presente proceso.

TERCERO: ADVERTIR al nuevo ejecutante que, a efectos de intervenir dentro del presente
proceso, deberd hacerlo a través de apoderado judicial (Articulo 73 del C.G.P.), el cual
deberéa designar oportunamente.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

]

15’

LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL

Juez



- N, Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
i % 1 Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
u Reptiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto # 2876
RADICACION: 76-001-31-03-002-2020-00029-00
DEMANDANTE: Banco Davivienda S.A.
DEMANDADOS: Sociedad Metal Mufioz de Occidente S.A.S y otros

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Singular
JUZGADO DE ORIGEN: Segundo Civil Del Circuito De Cali

Santiago de Cali, trece (13) de diciembre de dos mil veintiuno (2.021).

A indice 24 de la carpeta de origen del expediente digital, se tiene que el Juzgado Treinta
Civil Municipal de Cali, remitio el oficio 731 del 30 de abril de 2021, a través del cual
comunicé del embargo de remanentes y/o bienes que se lleguen a desembargar propiedad
de los demandados METAL MUNOZ DE OCCIDENTE S.A.S. y NELSON MUNOZ DIAZ, en
el presente asunto; no obstante, dicha medida NO surtira efecto legal por cuanto existe otro
embargo de la misma naturaleza solicitado por el Juzgado 24 Civil Municipal de la Oralidad

de Calil. En consecuencia, se,

RESUELVE:

UNICO.- OFICIAR al Juzgado Treinta Civil Municipal de Cali, informandole que la solicitud
de embargo de remanentes y/o bienes que se lleguen a desembargar de propiedad de los
demandados METAL MUNOZ DE OCCIDENTE S.A.S. y NELSON MUNOZ DIAZ, NO
SURTE EFECTO LEGAL por cuanto existe otro embargo de la misma naturaleza solicitado

por el Juzgado 24 Civil Municipal de la Oralidad de Cali.

Lo anterior para que obre dentro del proceso ejecutivo radicado bajo la partida 030-2020-
00660-00.
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL

Juez
11D 05 carpeta de origen del expediente digital.
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P Y Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
1 % Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
u Reptiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

RADICACION: 76-001-31-03-002-2020-00029-00
DEMANDANTE: Banco Davivienda S.A.
DEMANDADOS: Sociedad Metal Mufioz de Occidente S.A.S y otros

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Singular
JUZGADO DE ORIGEN: Segundo Civil Del Circuito De Cali

Auto No. 2875

Santiago de Cali, trece (13) de diciembre de dos mil veintiuno (2.021)
Visto el informe secretarial que antecede se tiene que, habiéndose resuelto la solicitud de
actualizacién de oficio invocada por la parte actora, se cometid un yerro a la hora de
relacionar el nimero del oficio objeto del tramite, siendo lo correcto el No. 391 del 3 de
marzo de 2020 y no como quedé escrito.
En consecuencia, el Juzgado,

RESUELVE:
UNICO.- CORREGIR el auto # 2799 del 1 de diciembre de 2021, en el sentido de indicar

gue el oficio del que se ordend su actualizacion es el No. 391 del 3 de marzo de 2020 y no

como quedo escrito.

CUMPLASE

LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL

Juez
L F|. 2 cuaderno de medidas cautelares.
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- N, Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
% 1 Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
U Reptiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto # 2871
RADICACION: 76-001-31-03-003-2008-00406-00
DEMANDANTE: Titularizadora Colombiana S.A.
DEMANDADOS: Gustavo Sanchez Gémez

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Hipotecario

Santiago de Cali, trece (13) de diciembre de dos mil veintiuno (2.021).

Revisado el expediente, se observa que se encuentra solicitud alusiva al reconocimiento de
una cesion, efectuada entre el actual ejecutante TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A.
a favor de BANCOLOMBIA S.A., ambas sociedades actuando a través de sus
representantes legales, calidades todas acreditadas con la peticion, y denominada ésta
como cesién de derechos de crédito; se aceptara aquella transferencia, pero precisandose
que al estar basado el crédito base de esta ejecucién, en el cobro de un pagaré, no es
aplicable la figura de la cesion de crédito propuesta, porgue la normatividad civil excluye
precisamente a dichos instrumentos (arts. 1959 a 1966 del C.C), sino la prevista en el art.
652 del Codigo de Comercio, en concordancia con el art. 660 ibidem, dado que lo que aqui

en realidad se pretende es una transferencia de un titulo valor por medio diverso al endoso,

cuyos efectos son similares a los de una cesién, en cuanto a que el adquiriente se coloca

en lugar del enajenante en todos los derechos que el titulo le conferia, y quedando sujeto a
todas las excepciones oponibles a este; asi mismo, desde el punto de vista procesal, aquel
continua como demandante en el proceso. Por ende, se aceptara dicha transferencia y se

tendrd al Ultimo adquirente como nuevo ejecutante, bajo esos términos sefialados.
En consecuencia, el Juzgado,
RESUELVE:
PRIMERO: ACEPTAR la transferencia del titulo valor fuente del recaudo, efectuada por
medio diverso al endoso, cuyos efectos son similares a los de una cesién, que realizé el

actual ejecutante TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A. a favor de BANCOLOMBIA

S.A., bajo los términos sefialados en el escrito de transferencia de crédito aportado.
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SEGUNDO: DISPONER que BANCOLOMBIA S.A. actuara como ejecutante dentro del
presente proceso teniendo en cuenta que el Ultimo escrito fue presentado como

“transferencia de crédito”.
TERCERO: ADVERTIR al nuevo ejecutante que a efectos de intervenir dentro del presente

proceso, debera hacerlo a través de apoderado judicial (Articulo 73 del C.G.P.), el cual

debera designar oportunamente.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

w

s

LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL

Juez



- N, Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
1 % Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
U Reptiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto # 2872
RADICACION: 76-001-31-03-006-2017-00184-00
DEMANDANTE: Bancolombia S.A.
DEMANDADO: Diana Lorena Perdomo Jaramillo

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Hipotecario

Santiago de Cali, trece (13) de diciembre de dos mil veintiuno (2.021)

Revisado el expediente, se observa que el apoderado judicial de la parte ejecutante aporto
el avalio de los inmuebles objeto de garantia en este proceso, de los cuales se correra
traslado de conformidad con lo establecido en el articulo 444 del C.G. del Proceso. En
consecuencia, el Juzgado,

RESUELVE:

UNICO.- CORRER TRASLADO por el término de diez (10) dias, para que los interesados
presenten sus observaciones, al AVALUO de los inmuebles cautelados, visibles a ID 36 del
cuaderno principal del expediente digital y que se relacionan a continuacion:

MATRICULA INMOBILIARIA AVALUO INMUEBLE
370-891958 $ 214.903.692
370-891888 $ 22.000.000

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL

Juez
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26/11/21 18:08 Correo: David Rene Narvaez Rodriguez - Outlook

RV: Memorial aporta avalio comercial del interior de los inmuebles. Rad 006-2017-
00184-00

Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali

<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Vie 26/11/2021 15:08

P Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
%-" Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCN‘ A
v Repuablica de Colombia Cali - Valle del Cauca

OFICINA DE APOYO PARA LOS JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO
DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI

Atento saludo.

Remito para respectivo registro.

Cordialmente,

Jup
P.‘J\P IQ/

Q.
° PAOLA ANDREA VALENZUELA GARZON
z Asistente Administrativo.
<
S
©

v

<
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Calle 8 No. 1-16, Oficina 404, Edificio Entreceibas
Teléfonos: (2) 889 1593
Correo electrdnico: secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

CO-8C5780-178

De: Humberto Vasquez <gerencia@huvarasesorias.com.co>

Enviado: viernes, 26 de noviembre de 2021 14:31

Para: Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali
<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: Memorial aporta avalto comercial del interior de los inmuebles. Rad 006-2017-00184-00

Buenas tardes juzgado 1 civil del circuito de ejecucidn de sentencias de Cali, cordial saludo:

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADM3NDIyNWMyLWZKY TktNGFjNC1hZTE1LTNMOGFKNmMNmMMGEyYyZgAQAO81XEISSkNMuYciqJ%2Bt...  1/2
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26/11/21 18:08 Correo: David Rene Narvaez Rodriguez - Outlook

Me permito presentar el memorial adjunto dentro del proceso del asunto, mediante el cual se aporta el avalto
comercial del interior de los inmuebles trabado en la presente litis como lo ordend su despacho, junto con el
avaluo catastral vigencia 2021 de los mismos, como lo ordena el Cédigo General del Proceso. En virtud de lo
anterior, sirvase correrle traslado.

Cordialmente,

HUMBERTO VASQUEZ ARANZAZU
Abogado

Carrera 4 No.10-44, Oficina 905

Edificio Plaza de Cayzedo

P.B.X.: 8857005

E-mail: gerencia@huvarasesorias.com.co
Cali, Valle del Cauca

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADM3NDIyNWMyLWZKY TktNGFjNC1hZTE1LTNMOGFKNmMNmMMGEyYyZgAQAO81XEISSkNMuYciqJ%2Bt...  2/2
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TRD: 4131.050.6.1
CERTIFICADO INSCRIPCION CATASTRAL No. 28689

Informacién Jurldica
Tipo
Propietario(s) o Poseedor(s) Clave % Partic Documento | No. de
Nombre(s) -Apellido(s) / Razén social . Propist. * de Documento
|identificacién
PERDOMO JARAMILLO DIANA LORENA 2 100% cc 29108319
I[NotarialJuzgado| No. Matricula
No. Titulo Fecha Titulo u Otros Ciudad Fecha Registro Inmobillaria:
1012 25/04/2014 6 CALI 15/05/2014 891958
informacién Fisica | Informacién Econémica
Ntmero Predial Naclonal: 760010100178000250002003120894 [[2valllo catastral: $95,630,000
fio de Vigencia: 2021
Direccion Predio: Resolucién No: S 5933
LO9A#66B-62TOC AP 1203 Fecha de la Resolucién: 31/12/2020
[Estrato: 5 Tipo de Predio: CONST.
2y,
Total Area tarreno (m°): 17 Destino Econémico : 2 HABITACIONAL EN PH > 5 PISOS
7~ Total Area Construccién (mz) 60

de que adolezca la titulacién presentada o ka posesién del interesado, y no puede alesarse como excepc!én con el que pretenda tener mejor derecho a la propledad o

esion del predio”.

Expedido en Santiago de Cali a los 23 dias del mes de julio del afio 2021

C

EDWIN ALBERTO PEREASERRANO
Subdirector de Departamento Administrativo

Elaboré: Mario Andres Ceron Benavidez
Cédigo de seguridad: 28889

El presenta Certificado Catastral no tiene efactos juridices para facilitar el otorgamiento de Titules de Actualizacitn y/o aclaracién para correccion de dreas ylo linderos de inmuebles,
(Instruccion Administrativa Conjunta IGAC No. 01, SNR No. 11- 20 de Mayo /2010)

Este certificado NO es valido sin estempilias para cualquier tramite.
Este documento es proplodad de la Administracién Central del Munlcipio de S:

’ Santlago de Call.

o madificacion por cualquisr medio, sin previa autorizacién del Alcalde del Municiplo de

go de Call, Prohibida su alt

mn
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VALOR TUTAL DEL ACTO O DOCUMENTO: 7700
00054322 22072021 626341 pn. 108 1
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P o P RECIBO OFICIAL DE PAGO DE ESTAMPILLAS DISTRITALES
SANTIAGO DE CALI
GESTION DE HACIENDA PUBLICA
GESTION TRIBUTARIA
(E FECHA EXPEDICION FECHA VENCIMIENTO RECIBO OFICIAL No l
DIAMESANO
L23 07-2021 31-07-2021 333300950950
[ NOMBRES DEL CONTRIBUYENTE CORREO ELECTRONICO
HUMBERTO VASQUEZ ARANZAZU
" TIPO DE DOCUMENTO | [ NUMERO DE IDENTIFICACION DV | [ VALOR CONTRATO O REGISTRO W TELEFONO \
CC | 6456478 0 ) }
=
\i T = — ]
g SUBDIRECCION DE CATASTRO MUNICIPAL J - . [
g COoDIGO CONCEPTO )
% 012 PRODESARROLLO MUNICIPAL
L 069 PROCULTURA MUNICIPAL
L J
NOTA 875 5
Puede realizar el pago en efectivo o cheque de gerencia a nombre del Municipio Santlag"ﬁ daL‘gh 7/
Nit 890.399.011-3 en las oficinas de los siguientes bancos: Banco de Bogotd, Banco de Occidente, <&
Banco GNB Sudameris, AV Villas y Popular
X
S
" ESTAMPILLAS i -
| 2
- Recibo oficial Nimero: [}
333300950950 H I'_]—'
| =2
L
1l-=
O




‘I‘QECIBO DE PAGO O DOCUMENTO EQUIVALENTE No. 990100000004851935 FECHA EXPEDICION 22/07/2021

DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA - DPTO ADMINISTRATIVO DE HACIENDA Y FINANZAS PUBLICAS - SUBDIRECCION TESORERIA NIT 890.399.029-5
1144109114

BENEFICIARIO O USUARIO: Paula Tatiana Naranjo palacio C.CONIT:
DEPENDENCIA; ALCALDIA MUNICIPAL DE SANTIAGO DE CALI
LOS CERTIFICADOS DE PROPIEDAD Y AVALUO CATASTRAL, LAS SOLICITUDES DE REVISION DE LOS REA,IUSTES QUE REALICE LA OFICIt

ORDEN MUNICIPAL

ACTO O DOCUMENTO: F
VALOR ACTO O DOCUMENTO UNITARIO:  $7.700 NUMERO DE ACTOS O DOCUMENTOS: 1

VALOR TOTAL: $ 7.700( pago EN EFECTIVO USUARIO GENERADOR: 66655322 . -

DESCRIPCION DEL PAGO: Y’ LT A
CONCEPTO v.UNJARIO | v.TOTAL | concepTo : V.UNITARIOTV.TOTAL
0,4% SMLV EST. PRO-HOSPITALES 3600 3600 ol -

0,4% SMLV EST. PRO-SALUD 3600 3600 R

ESTAMPILLA PRO UNIVALLE 500 Q) '

FEBRLT AL £
LEER S

AR S

EL RECIBO DE PAGO VALIDA LAS ESTAMPILLAS AUTORIZADAS EN PARTAMENTO DEL LE DEL CAUCA
EL FUNCIONARIO RESPONSABLE DEL TRAMITE DEBE EXIGI| ADJUNTARLO AL TRAMITE CORRESPONDIENTE.
ESTE DOCUMENTO SOLO ES VALIDO CON EL TIM LLO DEL BANCO. USUARIO

||IIII Il""l""“l I|I|I| | I"I | I"\ N
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SAE GOBERNACION VALLE

2207 f2021-03:04:35p .1,

#:570 Ref: 990100000004851935 CI: PR_7084Y
fref Alt: 000C000000000195912146660

2375247 -99010000000485193512146660

RECIEQ DE PAGO ESTAMPILLAS Y TRAMITES
EFECTIVO @ 7.700.00

VALOR TOTAL: 7,700.00
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TRD: 4131,050.6.1
CERTIFICADO INSCRIPCION CATASTRAL No. 28690

ALCALDIA DE

SANTIAGO DE CALI
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
OF RACIENDA
Informacién Juridica
Tipo
Propletario(s) o Poseedor(s) Clave % Partic Documento | No. de
Nombre(s) -Apaellido(s) / Razén social Propiet. ° * de ocumento]
|ldentificacién

PERDOMO JARAMILLO DIANA LORENA 2 160% CcC 29108319
|NotarialJuzgado No. Matricula
No. Titulo Fecha Titulo u Otros Ciudad Fecha Registro Inmobiliaria:

1012 25/04/2014 6 CALI 15/05/2014 891888

Informacién Econémica

[NGmero Predial Nacional: 760010100179000250802900000824  [{rwaitlo catastral: $10,412,000
lL\no de Vlgencla: 2021

Informacion Fisica

Resolucién No: S 5933

Direccién Predio:
Fecha do la Resolucién: 31/12/2020

COA#66B-62TC26G

|Estrato: 5 Tipo de Predio: CONST.
Total Area terreno (mz): 3 Destino 411 GARAJES CUBIERTOS EN PH
Total Area Construccién (m2): 12 Econémico : RESIDENCIALES

ni sanea los vicios |

Articulo 2011(IGAC): “Efecto Juridico de la Inscripcion Catastral, La inscripclon en el catastro no constituye titulo de dominio,
de que adolazca la titulacién presentada o la posesién del Interesado, y no puede alegarse como excepcién con el que pretenda tener mejor derecho a la propledad o
[posesion del predio”.

Expedido en Santiago de Cali a los 23 dias del mes de julio del afio 2021

EDWIN ALBERTO PEREASERRANO
Subdirector de Departamento Administrativo

Elabord: Mario Andres Caron Benavidez
Cddigo de seguridad: 28690

El presents Certificado Catastra! no tiene efactos jurldicos para faciitar el otorgamiento de Titulos de Actualizacidn y/o aclaracién para corraccion de 4reas y/o linderos de Inmuebles.
(Instruccién Administrativa Conjunta IGAC No. 01, SNR No. 11- 20 de Mayo /2010)
Este certificado NO es valido sin estampillas para cualquier trémite,
N documento es propledad de la Administracién Central del Municiplo de Santiago de Call. Prohibida su alteracién o modificacion por cuaiquier medio, sin pravia autorizacién del Alcalde del Muriciplo de

Este
Santiago de Call.
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CONTRIBUYENTE
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI
GESTION DE HACIENDA PUBLICA
GESTION TRIBUTARIA

RECIBO OFICIAL DE PAGO DE ESTAMPILLAS DISTRITALES

(FECHA EXPEDICION FECHA VENCIMIENTO ‘ RECIBO OFICIAL No
DIA MESANO DIA MESA| 1
L 23-07-2021 31-07-2021 333300950946

| NOMBRES DEL CONTRIBUYENTE

CORREO ELECTRONICO
HUMBERTO VASQU EZ ARANZAZU

i ( NUMERO DE IDENTIFICACION

DV {VAL(}R'COWMIOOR&.GISIRO ] TELEFONO

y

TIPO DE DOCUMENTO

.CC | l 6456478

7 ORGANISMO R

|
. 0 JL
] ACTO Y/O DOCUMENTO
CERTIFICADQO DE PROPIEDAD ¥ NO PROPIEDAD

SUBDIRECCION DE CATASTRO MUNICIPAL

(" copico CONCEPTO VALOR )
012 PRODESARROLLO MUNICIPAL 1,500
069 PROCULTURA MUNICIPAL 2,200
0
0
0
1 /7 3700 )
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N7 6V
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Banco GNB Sudameris, AV Villas y Popular 2
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RECIBO DE PAGO O DOCUMENTO EQUIVALENTE No. 990100000004851956 FECHA EXPEDICION -~ - 22/07/2021

DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA - DPTO ADMINISTRATIVO DE HACIENDA Y FINANZAS PUBLICAS - SUBDIRECCION TESORERIA ... NIT 890.399.029-5

BENEFICIARIO O USUARIO: Paula Tatiana Naranjo palacio C.CONIT: 1144109114
DEPENDENCIA:  ALCALDIA MUNICIPAL DE SANTIAGO DE CALI ORDEN MUNICIPA :
LOS CERTIFICADOS DE PROPIEDAD Y AVALUO CATASTRAL, LAS SOLICITUDES DE REVISION DE LOS REAJUSTES QUE REALICE LA OFICIt

ACTO O DOCUMENTO:
VALOR ACTO O DOCUMENTO UNITARIO:  $7.700 NUMERO DE ACTOS O DOCUMENTOS: -
VALOR TOTAL: $ 7.700| paco EN EFECTIV USUARIO GENERADOR: ~ 66655322 %
DESCRIPCION DEL PAGO: S
CONCEPTO ' V.UNITARIO | v.ToNL | concerTo , V.UNITARIO | v.TOTAL
04% SMLV_EST. PRO-HOSPITALES 3600 360 — T

3600 3600

0,4% SMLV EST. PRO-SALUD

ESTAMPILLA PRO UNIVALLE 500 /&D/

ERE N

BN S

PR AL
Fadd

EL RECIBO DE PAGO VALIDA LAS ESTAMPILLAS AUTORIZADAS EN EL DEPARTAMENTO DEL VALLEDEL CAUCA
EL FUNCIONARIO RESPONSABLE DEL TRAMITE DEBE EXIGIRLO Y ADJUNTARLO AL TRAMITE CORRESPONDIENTE.
USUARIO

ESTE DOCUMENTO SOLO ES VALIDO CON EL TIMBRE O SELLO DEL BANCO.
I II I I I I ||I I ||I I I|I || IIH I N




SAE GOBERNACION VALLE
22/0772021-03:05:55p.m.

#:675 Raf: 990100000004851986 CI: PR_70847
fef Alt: 00O0GO00000000LI9E91Z146665
2325242-99010000000485195612146665

RECIBO DE PAGO ESTAMPILLAS Y TRAMITES
EFECTIVO @ 7,.700.00

VALOR TOTAL: 7.700.00



HUMBERTO VASQUEZ ARANZAZU
ABOGADO

SENORES
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI
E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA
GARANTIA REAL HIPOTECARIA

DEMANDANTE: BANCOLOMBIA S.A.

DEMANDADA: - DIANA LORENA PERDOMO JARAMILLO

RADICACION: 2017-184

ORIGEN: JUZGADO SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI

HUMBERTO VASQUEZ ARANZAZU, de condiciones civiles conocidas por su despacho, me
permito aportar el avalio comercial de los inmuebles identificados con matricula inmobiliaria No. 370-
891958 y No. 370-891888, los cuales se encuentran embargados y secuestrados dentro del proceso de
la referencia, avaliio que fue realizado por el perito avaluador Omar Cardona Medina.

Se presenta el avalio comercial toda vez que se considera que el avaltio catastral incrementado en un
50% no es el idéneo para establecer el precio real del inmueble, conforme a lo dispuesto en el inciso 4°
del articulo 444 del C.P.G.

AVALUO COMERCIAL
Apartamento 1203C $214.903.692
Parqueadero 26C $22.000.000
TOTAL $236.903.692

C.C No. 6.456/478 evilla (V)
T.P. No. 39.995 del C. S. de la J.

Carrera 4 No. 10-44 oficina 905 edificio Plaza de Cayzedo
885 70 05 Cali - Colombia
E-mail: gerencia@huvarasesorias.com.co



OC Ingenieria EU
Nit. 805.024.121-7
Carrera 2 A OESTE # 11 - 69

Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com

AVALUO COMERCIAL - PREDIOS URBANOS
SOMETIDOS A REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
APARTAMENTO Y PARQUEADERO EN PH

FINALIDAD DEL SERVICIO: REMATE

l-\PTO 1203. TORRE C.

¥ PARQUEADERO 26C

CR REJSERVA DEL LIMONAR. P.H.

" " CALLE9A #66B - 62
- Barrio: El GRAN LIMONAR

Cali - Valle

NOVIEMBRE 2021

PARA ACLARACIONES SOBRE ESTE AVALUO REFERIR:
AVALUO No:0C 04 C 021 AV 085

Avalio OC 04 C 021 AV 085. APTO 1203. TORRE C. CR “RESERVA DEL LIMONAR" P.H.
Calle 9 A # 66B - 62. BARRIO EL GRAN LIMONAR - CALI - VALLE. 1



OC Ingenieria EU

Nit. 805.024.121-7

Carrera 2 AOESTE # 11 -69

Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenietia.com

Santiago de Cali, noviembre 16 de 2021

Srs. :

Gerencia de Valoracién de Garantias

Vicepresidencia de Servicios Administrativos y seguridad
Grupo Bancolombia

Medellin.

RESUMEN DE VALORACION.

Conforme a su solicitud, presentamos a usted el resumen general delhavaluo No.085 que
contiene la valoracién fisica e integral de los inmuebles asignados;para esta Iabor

Finalidad del Servicio: REMATE
Caso PRG_2021_52940992
ACTIVOS EN VALORACION: Apartamento y Parqueadero nlCon,gommlo con P.H
Apartamento 1203 Torre C. Y PARQUEADERO No. ZGC

CR. RESERVA DEL LIMONAR. P.H -

CALLE9 A # 66B — 62
Barrio: EL GRAN LIMONAR
CALI - VALLE

RN

EL VALOR COMERCIAL ESTIMADOQ. DEL INMUEBLE ES DE $ 236.903.692. DOSCIENTOS
TREINTA Y SEIS MILLONES. NOVECIENTOS TRES MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y DOS
PESOS M/C.

Atentamente,

Omar An'bal Cardona Medina
Ingeniero ( Civi
712,7 Cauca

RAA: . . AVAL376305321 y RNA 1707 para inmuebles Urbanos, Rurales, Especiales, Obras de
infraestructiira, Establecimientos de comercio, Intangibles, Intangibles especiales,
Magquinaria y Equipos y Maquinaria y Equipo mavil.

Nota: OC Ingenieria no revelard informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la persona natural o juridica
que solicité el encargo valuatorio y solo lo haré con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el
informe sea solicitado por una autoridad competente y no se hace responsable por aspectos de naturaleza legal
que afecten el bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (escritura).

)
Avaliio OC 04 C 021 AV 085. APTO 1203. TORREC. CR “RESERVA DEL LIMONAR" P.H.
Calle 9 A # 66B — 62. BARRIO'EL GRAN LIMONAR - CALI - VALLE. 2
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OC Ingenieria EU

Nit. 805.024.121-7

Carrera 2 A OESTE # 11 -69

Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com

Este avalto fue solicitado por el Dr. Sergio Said Santafé Sayago

Auxiliar Departamental I - Direccién de conciliacién y cobranza Region Sur
VP de Servicios Administrativos y Seguridad

Grupo Bancolombia. Caso PRG_2021_2940992

22. | DOCUMENTO DE IDENTIFICACION:

Bancolombia S.A. Nit: 890.903.938-8.

Se pretende con este avaluo entregar el VALOR COMER [Al:mas cercano, el cual incluye la
valoracion fisica e integral del apartamento 1203 Tarre G, Locallzado en el Conjunto Residencial
“RESERVA DEL LIMONAR “P.H. Calle 9A # GGB 62 El Gran Limonar - Cali.

El avalio se ha basado en las normas mtg‘fhacuonales para avallios regidas por el IVSC
(Internacional Valuation Standard Committee). .

El valor final mas adelante presentado ser4 el resultado de un anélisis sobre predios similares
en el sector.

Estos valores contemplados estan ‘necesariamente ligados al comportamiento del mercado
actual; Si las condiciones del mercado u otra serie de circunstancias intrinsecas cambian o se
dan cambios en las normattvndades del POT de la ciudad de Cali, un nuevo valor reflejara estos
camblos

32 | FINALIDAD DEL SERVICIO

Remate ,

3.3. | PESTINATARIO DE LA VALUACION:

Direccién Gestlon ‘del activo e inmobiliaria - Vicepresidencia de Servicios Administrativos.
Bahcolombla SA. N|t 890.903.938-8.

ME ¥ APLICACIéN DEL

.1 - st _A'o VERIFICACI:': N /
EI mmueble se visitdé en compafia de la secuestre Dra Mancela Caraball mncnalmente el dia 12
de noviembre de 2021, el cliente no permitié el ingreso, da permiso de ingreso el dia 16 de
noviembre, fecha en que se efectivamente se realiza la visita.

La visita fue realizada por el Ingeniero Omar Anibal Cardona Medina. CC: 76.305.323

el
Avaliio OC 04 C 021 AV 085. APTO 1203. TORRE C. CR “RESERVA DEL LIMONAR” P.H.
Calle 9 A # 66B - 62. BARRIO EL GRAN LIMONAR - CALI - VALLE. 4



OC Ingenieria EU

Nit. 805.024.121-7

Carrera 2 AOESTE # 11 - 69

Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com

La base de esta valuacnon es el Valar de Mercado

El avaltio seré desarrollado con base en la siguiente normatividad:

o Normas internacionales de valuacion IVS establecidas por el IVSB (Internacional Valuation
Standards Board), organismo dependiente del IVSC (Internatlonal Valuatlon Standards
Council). 7
Resolucién 0620 del 23 de septiembre de 2008, expedida por el Instltuto Geograf co Agustin
Codazzi - IGAC, la cual reglamenta las metodologias valuatorlas dentro | marco de la Ley
388 de 1997.

| DEFINICIONY TIPO DE VALGOR: | »
Se entlende por Valor de Mercado (segun el Internatlonal Valuatlon :Standards Council - IVSC)
“la cuantia estimada or la que un bien odrlauntercamblalse en la fecha de valuacion,

transaccion libre._tras una camerclallzaaon adec“dada éri fa que las partes hayan actuado
con la informacion suficiente, de maner | rudente rsin coaccion”,

IDENTIFICACION DE Lo
'DE VALORARSE:

Segun la informacion consngnada ' wlos Gertificados de Tradicién y Libertad de Matrlcula
Inmobiliaria expedidos por la oficina: de Reglstro de Instrumentos Publicos de Cali, el 100% de
los derechos de propnedad de los: mmuebles objeto de avalto son propiedad de:

DIANA LORENA PERDOMO JARAMILLO C.C#: 29.108.319
Conun Embargo Ejecutwo de Bancolombia S.A a la Sra. Diana Lorena Perdomo Jaramillo.

El dia 23 de julio201 8 se Ileva a cabo la diligencia de secuestro de los inmuebles, mediante
despacho Comlsono 006 el 12 de febrero de 2018, proveniente del Juzgado Sexto Civil
del Circuito-de Cali.

Radlcado L6-2017-00184. Secuestre: Dra. Maricela Carabah C.C#: 31.913.132

Nota: Este avaldo en ningin momento se constituye en un estudio de Titulos de
propiedad, el avaluador confia en la veracidad de los documentos entregados por el

solicitante.

Colombia.’ o

Avalio OC 04 C 021 AV 085. APTO 1203. TORRE C. CR “"RESERVA DEL LIMONAR” P.H.
Calle 9 A # 66B — 62. BARRIO EL. GRAN LIMONAR - CALIs-VALLE. 5
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Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com

T | DEPARTAMENTO:

Valle del Cauca

73. | MUNICIPIO DE UBICACION:
Call.

74. | LOCALIZACION PREDIO

Fuente: GOQGLE EARTH

Avaltio OC 04 C 021 AV 085. APTO 1203. TORRE C. CR "RESERVA DEL LIMONAR"” P.H.
Calle 9 A # 66B -~ 62. BARRIO EL GRAN LIMOMAR - CALI - VALLE. 6



OC Ingenieria EU

Nit. 805.024.121-7

Carrera 2 AOESTE# 11 -69

Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com

Escala Barrio: Barrio El Gran Limonar

§ ) E——

e eyl | TR

Residencial es medianero.

wams

Avalio OC 04 C 021 AV 085. APTO 1203. TORRE C. CR “RESERVA DEL LIMONAR" P.H.
Calle 9 A # 66B - 62. BARRIO EL GRAN LIMONAR - CALI- VALLE. 7
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Coordn_a_dag;:_'_

Cl. g% A Nte. £668-62, Call, Vaile d

3.396101, 76 544775

3°23'46.3"N 76°32'41.2"W
3.396191, -76 544775

Latitud: 3.396191
Longitud: -7, -76.544775

Fuente: GOOGLE EARTH
Ubicacién de los inmuebles dentro del Conjunto Residencial:
El Conjunto Residencial Cuenta con 3 Torres (Torre A hasta la Torre C).
Apartamento 1203C: Se encuentra en la Torre C. Piso 12.
Parqueadero 26C: Se encuentra en el primer piso de la Torre C.

Fuente: Documentos suministrados

1.5. NOMBRE DEL BARRIO O ZONA:
El Gran Limonar

7.6. INFORMACION DEL SECTOR:
6.0 LOCALIZACION:

El barrio El Gran Limonar se encuentra al sur de la ciudad de Santiago de Cali en la Comuna 17.
La Comuna 17 de Cali esta localizada al sur del area urbana de la ciudad. Limita al norte con la

B S ——
Avaliio OC 04 C 021 AV 085. APTO 1203. TORRE C. CR "RESERVA DEL LIMONAR" P.H.
Calle 9 A # 66B — 62. BARRIO EL GRAN LIMONAR - CALI - VALLE. 8



OC Ingenieria EU
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Carrera 2 A OESTE # 11 -69

Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com

Comuna 10, al sur con la Comuna 22 y el Corregimiento de EI Hormiguero, al oriente con el
corregimiento de Navarro; y al occidente con las comunas 18 y 19.

La comuna 17 ocupa un total de 1.255,6 Hectéreas, lo que representa el 10,4% del area total de
la ciudad.

Fuente: IDESC ) /PB()T C ali 20 l-l
7.6.2. | SERVICIOS PUBLICOS.EN EL SECTOR: o ‘

El sector cuenta con todos los servicios publicos que son prestados por Empresas Mumcupales
de Cali EMCAL (Acueducto, Alcantarillado, Energia, y Telecomunicaciones), tiene servicio de

Gas Natural por parte de Gases de Occidente, ademas de los servicios de telecomumcaaones
prestados por Ios demas proveedores

7.6.3.

Cinc‘o 05)

R SR 8 2 2 e e ‘. - TS [ LA
U RRLE TV LOWVRIRTRE L L0 T
N i
: T . - N IR :
gy B I . . . . i ! .

Estrataluacion_social
Tatzats g5 207 62 19 arzARS

——

o

Fuente: IDESC /PBOT Cali 2014

El predio. obJeto de:avallo se encuentra baJo la normatlwdad deI Acuerdo No. 0373 del POT
de Cali del aiio 2014

AREA DE ACHVIDAD RESIDENCIAL NETA (RN): Corresponde con aquellas éreas del
territorio urbano destinada exclusivamente a la actividad residencial y que por ende no permite
la presencia de otras actividades dentro de ésta. El desarrollo de actividades econdmicas

complementarias a la vivienda sélo se permitira en los corredores de actividad zonal que se
definan en las unidades de planificacién urbana.

M
e ]
Avallio OC-04 C 021 AV 085. APTO 1203. TORRE C. CR "RESERVA DEL LIMONAR" P.H.
Calle 9 A # 66B ~ 62. BARRIO EL GRAN LIMONAR - CALI ~ VALLE. 9
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Articulo 309. Modalidades del Tratamiento Urbanistico de Consolidacién. Son
modalidades del tratamiento de consolidacion las siguientes:

Consolldamén 1- consohdac:én urbanlshca (C1)

. Consolidacion 3 — consaolidacion moderada C3).

Avaliio OC 04 C021 AV 085. APTO 1203. TORREC. CR “RESERVA DEL LIMONAR" P.H.

Calle 9 A # 66B - 62. BARRIO EL GRAN LIMONAR - CALI - VALLE.

10



OC Ingenieria EU
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Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com

~urbano.

Articulo 312. Consolidacién Moderada — C3. Sectores de la ciudad donde se ha
generado un proceso de cambio en el patrén urbano, dadas las
dindmicas constructivas, que ha modificado las condiciones del
modelo original, en las cuales se pretende consolidar el nuevo patrén

Articulo 313. Normas generales para el tratamiento de consolidacién en sus
diferentes modalidades. La presentacién de proyectos en dreas de
Consolidacion en sus diferentes modalidades debe partir de las

Planes parciales
ml:nt deR. Urbana Urbana Otras normas
Se deben mantener Jardines,
. antejardines y retrocesos existentes
C1 | No permitido No permitido conforme las normas volumétricas
. originales de cada urbanizacion
Permitido, drea
C2 | No permitido minima 2 N.A
R — — Para vo resdencial cop s |
Permitido, excepto | | 2ra uso residencial o0 58
C3 | No permitido en las dreas de permiten proyectos muitifamiliares
manejo especial
INDICE BASE DE CONSTRUCCION: 1.7
" -
raey
+ Norme urbena

L 3-8

CR. RESERVA DL LIVONAR

¥ Gean Lataner
113

Ed ficatnrdel afice da cunsirg(Cion base
L5

Cost2 osns
£ exstente

FEMF-0h
€easamerts

Avalio OC 04 C 021 AV 085. APTO 1203. TORRE C.
Calle 9 A # 66B - 62. BARRIO EL. GRAN LIMONAR - CALI - VALLE.

CR “RESERVA DEL LIMONAR” P.H.

11
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INDICE DE CONSTRUCCION ADICIONAL: 3
\

LLEY

+ Horma wrhainas

Eddasbitdad widiie de Cirknagonn e
‘ ¢

e

mas el fndice de Construccién Adicional:

INDICE DE CONSTRUCCION TOPE Es el resultado de sumar el Indice de Construccién Base
1.7+3 =47

Nota: Por formar parte de un Conjunto Residencial, todo cuanto de desee modificar de
los inmuebles debe ajustarse al Reglamento de Propiedad Horizontal Vigente.

SUPERFICIE LIMITADORA DE OBSTACULOS: Toda la Comuna 17 y por ende el CR RESERVA
DEL LIMONAR PH se localizan por fuera del espectro de superficie limitadora de Obstéaculos.

Montabelid
€l Saladite La Castilla

Golondrinas

N

+ Norma urbana
Superficies imitadoras de obstacuics E
Superficies limitaderas de obstdcules

s
Los Andes

e

/s

Villacarmelo

La Buitrera

Avaltio OC 04 C 021 AV 085, APTO 1203. TORRE C.

CR “"RESERVA DEL LIMONAR"” P.H.
Calle 9 A # 66B - 62. BARRIO EL GRAN LIMONAR - CALI - VALLE.
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RESOLUCION NUMERD 1 9 X DE 2017

€ 23 MAR 2017 )

“Far Ia cual se establecen los requisitos y procedimientos para |a expedicion del conceplo técnico de
altura para las construcciones en inmediaciones de los asrddromos y helipuertios de la fuerzs
publica”

UNIDAD DE PLANIFICACION URBANA - UPU 12. VALLE DEL LILIL:
FICHA REGLAMENTARIA ANEXO 6 — ACUERDO 0433 DE 2017.

des Je pamficaccn srbana
. Merga

g

o

irdustra
F.g Cauca

=3

W
o
R

1
1
3
5
&

2%, Estadio

1i.Santa Eiena
T, Wals del b
. Meandez

Localizada al sur de la ciudad, atravesada por el Rio Meléndez con su area forestal protectoray
la margen izquierda del Rio Cafiaveralejo. Limita con el Ecoparque del Cerro de la Bandera. Su
estructura vial se encuentra conformada principalmente por las Calles 5%, 13, 16, 25 y la Calle 12

(Av. Circunvalacién), y las Carreras 50, 66, 80 y 100.

Papel de la Unidad de Planificacién 12 Valle del Lili en el Modelo de Ordenamiento
Territorial: Area residencial del sur de la ciudad que se concibe como la mayor zona residencial
de los sectores de estratos medios y medio altos, con adecuadas condiciones urbanas tanto en
espacio publico como en equipamientos, movilidad y servicios publicos.

7.6.6. | ViAS DE ACCESO: S R

EL predio se encuentra entre dos importantes vias de la ciudad:

Troncal Calle 5 y la Calle 10 6 Autopista Suroriental.

Y como vias secundarias se tiene acceso por la Calle 9 las Carreras 66B y la Carrera 68

Avaliio OC 04 C 021 AV 085. APTQ 1203. TORREC. CR "RESERVA DEL LIMONAR" P.H.
Calle 9 A # 66B ~ 62. BARRIO EL GRAN LIMONAR - CALI~ VALLE. i 13
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——
20

KR 668
CR RE’.SER\M-W| T (';'?
1\
p&8 :{:
\ —
Fuente: Google Earth
7.66.1. | ELEMENTOS:
Andenes: En concreto.
Sardineles, cunetas: Sardineles en concretos reforzado. Cunetas en buen estado.
Vias Pavimentadas: En buen estado.
Iluminacién publica: Buena en el sector.
Ts a2 ] ESTADO DE CONSERVACION:
Bueno.
7.6.7. | AMOBLAMIENTO URBANO:

Bueno. Cuenta con buena sefalizacion en las vias publicas y algunas zonas verdes.

7.6.8. | TOPOGRAFIA:

Plana

Bueno, por su cercania a la Calle 5 y la Autopista Suroriental.
En la esquina de la Calle 5 con Carrera 66 se encuentra la Estacion del MIO del Refugio.

Avaltiio OC 04 C 021 AV 085. APTO 1203. TORRE C. CR “"RESERVA DEL LIMONAR" P.H.
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7T 8 INFORMACION DE LOS BIENES INMUEBLES:

T TIPOS DE BIENES INMUEBLES:

Apartamento y Parqueadero.

Tk | USO ACTUAL:

Vivienda y Parqueadero.

7.73. | UBICACION:

Calle 9 A # 66B — 62. Conjunto Residencial “RESERVA DEL LIMONAR" P.H.
Apartamento 1203 C: Piso 12, Torre C. Parquedero 26C. Piso 1, Torre C

7.74. TERRENO:

7.74.1. LINDEROS:

Detallados en la Escritura Publica # 1012 del 25 de abril de 2014. Notaria 6 de Cali
7743. | CERRAMIENTOS:

El Co

njunto Residencial: Ninguno
n B ; Lol

Fuente: Visita

N

7.744. | FORMA DEL CONJUNTO:

- ) e atilas ratacicnadan
i ! i B BASE ALFANUMERICK
Fuente: hitps://oeoportal.cali.gov.co/arcgis/apps/webappviewer/index.htn 12id=228514cf9d0948c1aef8780971c502532
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. L GALIDA D , ‘ Lo ‘
Para el desarrollo dela etapa 2C TORRE Cla soc1edad RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA S. A -
CORAGSA, tramité ante la CURADURIA UNO DE CAL, la solicitud de aprpbacién de los planos
arquitecténicos y de propiedad horizontal correspondientes, aprobacién que le fue concedida
mediante Resolucién No. 7600 11130509 del 06 de agosto de 2013 y Declaracion de Propiedad
Horizontal PH-11130509 de la misma fecha, aclaradas por Resolucion #32 del 18 de septiembre
de 2013.

El CONJUNTO RESIDENCIAL RESERVA DEL LIMONAR P.H: Constltuaén del Reglmen de
Propiedad Horizontal: Por medio de la EP #: 4151 del 01 de d|C|embre de 2010, aclarada por
escritura publica No. 259 del 07 de febrero de 2011, reformado-por EP#: 4546 del 28 de
noviembre de 2011, reformado por la escritura publica # 3814 dql 22 de octubre de 2013. Todas
otorgadas en la Notaria 23 de Cali.

. »Fllente. Dacumentos sumlmstrados

7.7.52 - | VETUSTEZ DEL INMUEBLE: | L il
El Conjunto Residencial y por ende el Apartamento : '203C tlene aproxmadamente 7 afos de
construido, teniendo en cuenta que la aprobaciéh de planos arquitectonicos es del 13 de
agosto de 2013.
7.7.53 . | AREA DEL INMUEBLE: -

AREA
INMUEBLE CONTRUIDA

APTO 1203. TORRE C. CR RESERVA
DEL LIMONAR. P.H. Barrio El Gran
Limonar - Cali

PARQUEADERO 26C. Y Derecho de
Uso exclusio del Depdsito 102. CR
RESERVA DEL LIMONAR. P.H.
Barrio El Gran Limonar - Cali

Fuente.' Documen tos sumim'strados

7754 | DEPENDENGIAS: i .

Apartamento 1203C: Sala comedor, balcon cocina, bano socnal de alcobas completo, hall de
alcobas, 3 habitaciones, la alcoba principal con bafio.

Parqueadero 26C: Cubierto, Apto para 1 vehiculo.

Dérecho de Uso exclusivo del Depésito 102

Fuente: Documentos suministrados|

7755 | ACABADOS:
Acabado del Conjunto Res:denc:al
Estructura: Aporticada en concreto

Fachadas: En Ladrillo a la vista las esquinas de cada una de las torres y la parte interior ladrillo
repellado y pintado con acabado tipo graniplast color beige y gris.
Ventaneria: En aluminio natural

ey
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Entrepisos: Losa de concreto
Techos: Losa de Concreto.

Apartamento 1203 Torre C:
Muros: Todos los muros son estucados y pintados

Cielos: Estucados y pintados.

Pisos Sala Comedor: Ceramica.

Piso Balcon: Tableta de Gres

Puertas: madera entamborada

Ventanas: En Aluminio color natural

Puerta ventana de acceso a la terraza 6 Balcén: Aluminio Anodizado color natural
Cocina: Muebles en madecor color guengue en aglomerado, mesén en-granlto

Zona de ropas: Lavadero en fibra de vidrio '

Bafios: Pisos y paredes enchapados en ceramica. Mueble en-madera para el lavamanos.

Parqueadero 26C:
Piso en cemento rustico, delineado con pmtura de-coler amarillo trafico, demarcado sobre el

suelo con el nimero 26 con pintura amanlla»tr’éﬂco tacho en losa de concreto.
Fuente: I:'scntura Publlca/ Acta de secuestro

7757 ¢ | CONDICIONES GENERALES',’:_ . CONJUNTO RESIDENCIAL -
El COI‘I]UI’ItO Residencial: icuenta con:

Torres (A, B, C)

Cada Torre de 14'pisos -

Torre A: 52 Apaffamehtos - 47 Parqueaderos — 4 apartamentos por piso
Torre B: 52AApar'ta'rr'1entos - 53 Parqueaderos — 4 apartamentos por piso
Torre C: 39 Apartamentos - 44 Parqueaderos — 3 apartamentos por piso
Servicios Comunes:

Porteria con vigilancia Privada 7x24.

Ascensor para cada una de las Torres.

Zona Social:

Piscina para adultos y nifios, sauna, turco, gimnasio dotado, salén de juegos, zonas verdes y

zona de juegos infantiles
Fuente: Visita, informacion suministrada por el vigilante y lo evidenciado en las ofertas de mercado
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's. [ IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS:
MATRICULA INMOBILIARIA:

Matricula
Inmobiliaria

INMUEBLE

APTO 1203. TORRE C. CR RESERVA
DEL LIMONAR. P.H. Barrio El Gran 370-891958
Limonar - Cali
PARQUEADERO 26C. Y Derecho de
Uso exclusio del Depdsito 102. CR
RESERVA DEL LIMONAR. P.H.
Barrio El Gran Limonar - Cali

370-891888

de la Oficina de Registros Publicos de Cali.

Fuente: Copiadel Certificado de Tradicion y Libertad

8.2. | ESCRITURA DE PROPIEDAD;

EP # 1012 del 25 de abril de 2014. Notaria 6 de Cali. Hipoteca Abierta sin Limite de Cuantia a
favor de Bancolombia S.A

nte: Copia Certificado de Tradicion y Libertad y Copia EP

9. | DESCRIPCION DEL ALCANCE DEL TRABAJO DE LA VALUACION:

INSTRUCCIONES DEL ENCARGO VALUATORIO:
Avallio comercial de los Inmuebles. (Valoracion Fisica e Integral)

DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS:

PROBLEMAS DE INUNDACION, SISMICA, MOVIMIENTO DE MASA:

INUNDACION: Seguin los estudios realizados, la zona donde esté el predio No tiene problemas
de inundacion de ningun tipo.

o Ambiental

Amenaras y riesgas

Avalio OC 04 C 021 AV
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SISMICA: Cali se encuentra localizada en zona de amenaza sismica alta pues esta ubicada en
el conocido ‘Segmento de los Andes’, ambiente propenso a la actividad sismica.

Lk
2O0A | Fe s

Tt B Bom s Tremes | ERRE
Mapa de Riesgo Stumico ( NSRSS)

suelo.

Por lo tanto, se ha divido la ciudad en Micro zonas sismicas de acuerdo a las caracteristicas del

El inmueble en estudio se localiza en la Micro Zona Sismica 4D: Abanico de Melendez y Lili:
Esta zona corresponde al Abanico del Rio Melendez y Lili localizada al sur de la ciudad,

caracterizada por la presencia de una capa superficial de materiales limosos de consistencia
espesores entre 100 a 400 m.

dura de unos 10 m de espesor. En general se caracteriza por la presencia de suelos con

Fuente: Decreto 411.0.20.07158 del 18 de marzo de 2014
" 'i!
1 Micruzanilcacinn sivmice
\ 3 s
_.—-""" -_ '
\ CR FESERVA DEL LIBAONAR EAENN S
1 T 2w srmeap =
A0 ; X ttn
a'
.l
‘l.! » k
|
\
\ [0t
|
Fuente: PBOT CALI 2014. IDESC
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MOVIMIENTO DE MASA: Segtin los estudios realizados, la zona donde esta el predio NO tiene
ningln tipo de riesgo y amenaza por movimientos de masa.

e
A

T 7
"+ Ambiental

- Amenazas y riesgos

Riesgo y amenaza por movimientos en masa
B Rreesgo alto (ro mitigable)
L Amenaza muy alta (no mitigable)
“ B8 riesgo medio (mitigable)
Bl amenaza alta (mitigable)
| amenaza media {mitigable)
4menaza baja (mitigable)

Riesgo bajo (mitigable)
Mavarro

El Hormi guofﬂr\

r BROT CALT 2014
Fuente: PBOT CALI 2014

Nota: £/ Avaluador NO asume responsabilidad por afectaciones geoldgicas o calidades de
suelos que alteren o puedan alterar el predio objeto de andlisis.

10.2. | SERVIDUMBRES - CESIONES Y AFECTACIONES VIALES:

No Aplica

10.3. | SEGURIDAD:

Buena con eventuales casos de inseguridad.

DESCRIPCION DE LA INFORMACION Y DATOS EXAMINADOS DEL ANALISIS
DE MERCADO, DE LOS METODOS SEGUIDOS Y ARGUMENTACION QUE
RESPALDA LOS ANALISIS, OPINIONES Y RESULTADOS:

METODOLOGIA(S) VALUATORIA(S) EMPLEADA(S):

La metodologia se fundamenta en las Leyes 92 de 1989 y 388 de 1997, la cual indica que se
debera aplicar uno de los siguientes métodos: el Método de Comparacién o de Mercado, el de
Renta o Capitalizacién por Ingresos, el de Costo de Reposicién y el Residual. (Actualizaciones:
Decreto nimero 1420 de 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica,
Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 0762
del 23 de octubre de 1998, precedida por la Resolucién Reglamentaria No. 620 del 23 de
septiembre de 2.008, Resolucién 898 de 19 de agosto de 2014, las dltimas expedidas por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi).

Segun lo descrito anteriormente, basadas en los estandares de las normas NIV creadas por el
IVSC con su normatividad valuatoria base de la normatividad utilizada por el Registro Nacional
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de Avaluadores afiliado a Fedelonjas, para la determinacién del valor comercial de este
inmueble se deberan tener en cuenta por lo menos las siguientes caracteristicas:

Aspectos fisicos tales como area, ubicacion, acabados y forma.
Las normas que afectan los usos permitidos.

Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del. valor comermal Para la
aplicacién del método de mercado se tomara una muestra de inmueblés ofertados y/o de
transacciones realizadas en el sector de influencia. Esta muestra resulta comparable tras
aplicarle un. proceso de homogeneizacién que permita su estudio es;g_glfstico.

Las caracteristicas observadas para determinar la homageneidad:del;valor son las siguientes:_
Media aritmética Desviacion estandar Coeficiente de variac":én"" -. Coeficiente de asimetria

= (IXiYN S= VI(X-Xi)2/N V=(S/X) *100 o A=(X-Mo)/S
X= media aritmética S= desviacion estandar V= coef’ cuente de vanacton A = coeficiente de asimetria
sumatoria V= raiz cuadrada Lo B Mo= moda
N= muestra Xi= valores :

Nota 1: El porcentaje de depuracién se aph,ca con basg en criterios del avaluador.

Método de Reposicion. Para el caso de la(s) construccién(es), se decidio utilizar el Método del
Costo de Reposicion, el cual consnste en_ conocer el costo actual de reemplazo de la(s)
edificacion(es) existente(s), de’ acue doia’'sus caracteristicas constructivas generales, para
posteriormente efectuar el conJunto e’tlepreaacsones necesarias con base en su edad, estado
de conservacion y mantg imjento actuales (Método de Fitto y Corvini).

Nota: Los valores de’ repoSlclon sé*han tomado de los estudios de la lonja de Propiedad raiz de
Cali Y Valle.del Caut:a, para este tipo de inmuebles.

Nota: Para esta “i‘lalor 6n en particular no se utiliza este método.

11.2. JUSTIFICACION DELA(S) METODOLOGIA®S): .~ e

Se encontro informacién suficiente para la realizacion de esta vanracuon por eI Metodo de
Mercado.

113. | JDE €
METODO COMPARATIVO: _
Durante la visita no se evidenciaron avisos de venta de inmuebles, por lo tanto, se realizo una
bdsqueda en los portales de internet encontrando algunas ofertas de apartamentos en el
mismo conjunto residencial con las mismas caracteristicas al predio en valoracién.

Avaliio OC 04 C 021 AV 085. APTO 1203. TORRE C. CR “RESERVA DEL LIMONAR” P.H.
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Gesena el Lmora o Aviso #1642054 | Apartamentos, Venta, Reserva del Limonar
$258.000.000
~ Barrio: Reserva el .~ Complemento
Limonat bartio: Bartjo el

~ Area: 63.00 Gran Limenar
- Ho. de Alcobas: 3 .~ No. de Banos: 2

Apartamento en excelente estado, ubicado en
tercer piso con ascensor, 1a unidag cuenta con
piscina, gimnasio, zona himeda, zona social, ef
apartamento tiene parqueadero piopio en
sotano y una bodega, balcon, tes cuartos, dos
bafios uao de ellos en la alcoba principal, cocina
integral, zona de ropas Magnifica ubicacion
antre calle §° y autopista sut, cerca de centio
comerclales, estaciones del MO, facil acceso
Aproveche ia oportunidad, Negociable

https://fincaraiz.elpais.com.co/aviso/apartamentos-venta-cali-sur-reserva-del-limonar-ag1642054

#1

Dato #2: https://www.goplaceit.com/co/inmueble/venta/apartamento/cali/7502692 -vendo-
apartamento-reserva-del-limonar

$260.000.000 COP

Vendo Apartamento Reserva del Limonar, Cali

Actualizado el
17/10/2021
Nblicade el 14/12/2020

&j 2 Bano [E] 65 totales

Cadigo de propiedac

” g o i l [ 1estacionamiento H=H26ea2
Al ]
https://www.goplaceit.com/co/inmueble/venta/apartameanto/cali/7502692-vendo-apartamento-reserva-del-limons #2
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Dato #3: https://www.properati.com.co/detalle/248vt venta apartamento el-
limonar piscina parqueadero ascensor gimnasio deposito sansilvestre-group-inmobiliaria-s-
a-s?utm source=Lifull-connect&utm medium=referrer

Apartamento en venta en Fi Limonar

§ 259.000.000
B fisicnes & Fie TRRLL

AVARTAMENTO VERTA LIMONAR

H3

9 €re la Calle Nove

Apartameno al ¢
" » o Extalente ¢

45 A

ATINSLIO It es A ady mfigs | j antdes  porou
https://www.properati.com.co/detalle/248vt venta apartamento el-limonar piscina pargueadero ascensor gimnasio depo:

Dato #4:

https://tuvivienda.co/apartamentos/hermosa-vista-apto-en-el-

limonar 20857utm source=Lifull-connect&utm medium=referrer

HERMOSA VISTA APTO EN EL LIMONAR - | io: #2085

) : e Precio : $ 270 000 000
Tipo : Apartamentos
Vendedor : Venta por Propietano
Habitaciones : 3
Banos : 2
Area: 65 n¥
Fecha: 21/05/2021

LA MEJOR VISTA Hermoso de 66 24 M2, excelenta distribucion del eapacio, lluminado, acabados modernos,

remodalada, pintado y listo para LT Fiso 8, a directo al parqueadero en sotano, habitacion ppal con |

closet an madera, Huminacion lad ¥ bano, 2 habitaciones con claset, 1 bano sacial, sala-comedor con luminacion

led. cocina integral y zona oficlos, lavadero y calentadar, vidrios polarizado tipo eapejo por privacidad, balcon
acogedor con vista a 0% cerros y el norte, brisa en la tarde y NO lo da el sol, parqueadero 12 M2 y DEFOSITO
amplio Unidad de 3 torrea, parqueadero de visitantes interno. gym, salon soclal con AA, salon de jus(jos de ping
pong. mesa poker, futbalin, piscina, Admon y sala de Juntas Ubicacion privilegiada en el zur. cerca de 2
estaciones MIO, CC. cines y zona de comidas, acceso por Calle 6 Autopista Sur y 66, cero trancones, entrada
calle ciega tranquila, vigitancia 24/7. Admon: $232 000, Vealo ¥y Enamarese. Cita Previa 3127326647

hitps://tuvivienda.co/apartamentos/hermosa-vista-apto-en-el-limonar_2085?utm sourca=Lifull-connect&utm mec #4

e A T P e e
Avaliio OC 04 C 021 AV 085. APTO 1203. TORRE C. CR “RESERVA DEL LIMONAR" P.H.
Calle 9 A # 66B - 62. BARRIO EL GRAN LIMONAR - CALI - VALLE. 23



OC Ingenieria EU

Nit. 805.024.121-7

Carrera 2 A OESTE # 11 - 69
Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com

METODO COMPARATIVO DE VENTA - TABLA 2 - PARA METODO COMPARATIVO / MERCADO

OFRECIMIENTOS VENTAS - APARTAMENTOS EN CR RESERVA DEL LIMONAR PH - NOVIEMBRE 2021

DATO

ZONA

AREA
CONSTR. m*

OFRECIDO POR

DESCRIPCION

PARQ

CR. RESERVA DEL
LIMONAR. Piso 3

65,24

hitpsfincaraiz elpais.com.co/aviso/apartamentos-
venta-cali-sur-reserva-del-limonar-aq1642054

parqueadero

3 Alcobas, 2 bafios,

CR. RESERVA DEL
LIMONAR. PISO 4

65.24

https:#www.goplaceit. comicofinmueble/venta/apart

amento/cali/7502692-vendo-apartamento-reserva-
del-limonar

parqueadero

3 Alcabas, 2 barios,

CR. RESERVA BDEL
LIMONAR. PISO 6

65,24

niips: propera.com.coldetalleiZ48vt_venia a

partamento_el-

limonar_piscina_parqueadero_ascensor_gimnasi
o dennsi el nennhiling

parqueadero

3 Alcobas, 2 bafios,

CR. RESERVA DEL
LIMONAR. PISO 8

65.24

https/fuvivienda.co/apartamentosthermosa-vista-
apto-en-el-limonar_20857utm_source=Lifull-

connect&utm_medium=referrer

parqueadero

3 Alcobas, 2 bartos,

Para efectos comparativos, a los valores ofertados en Ios datos encontrados, se descuentan los
valores de los parqueaderos.

Para la valoracién de los Parqueaderos se usan los valores que la Lonja de Propiedad Raiz de

Cali y Valle del Cauca tiene establecid\qs’opgr’é’avalﬂos a diferentes entidades del pais.

Nota: El avaluo se pre,genta ‘diferenciado - apartamento y parqueaderos - debido a que
tienen matriculas inmobiliarias diferentes.

ALOR COMEREIAL GARAIES BHI(USO-RESIDENCIAI = CALIL
SENCILLO SENCILLO DOBLE
ESTRATO | . |BIERTO | DESCUBIERTO | 00— CUBIERTO| 1 escusierTo
- |s - |s - s -
7.000.000 [ $  6.000.000 | $ - |s -
12.000.000 | ¢ 10.000.000 [ $  20.000.000 | $  16.000.000
17.000.000 | $ 13.000.000 | $  27.000.000 [ $  22.000.000
5. ©22:000000.] $  17.000.000 | $  35.000.000 | $  28.000.000
24.000.000 | $ 20.000.000 | $  39.000.000 | $  32.000.000
27.000.000 | $ 22.000.000 | $  43.000.000 | $  34.000.000

Se tomaran entonces los siguientes valores para descontar:
Estrato 5:
Parqueadero Sencillo cubierto: $22.000.000

Avaltio OC 04 C 021 AV 085. APTO 1203. TORRE C.
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CR "RESERVA DEL LIMONAR” P.H.

24



OC Ingenieria EU
Nit. 805.024.121-7
Carrera 2 A OESTE # 11 - 69

Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com

Adicionalmente, Es importante anotar que por la situacién actual de incertidumbre debida al

COVID19, el perito ha considerado para este estudio un factor de negociacion del 8%.
METODO COMPARATIVO DE VENTA - TABLA 2 - PARA METODO COMPARATIVO / MERCADO

OFRECIMIENTOS VENTAS - APARTAMENTOS EN CR RESERVA DE!. LIMONAR PH - NOVIEMBRE 2021

1| CREESERVADEL | 6524 |5 2sooo0| B% [ S 237.350.000 [ $22000.000 | § 215360000 | § 3061538
2 | CRUESERVADEL | 6526 |5 xoxoo0| 6% |§ 239200000 522000000 |5 217.200000 | § 3320248
3 | CROSSERMADEL | gs24 |5 zmoow| e% | S 238280000 | 522000000 | 216280000 | § 3315144
' Cfmﬁﬁgo"% 6524 | $ zoo00m0| &% | § 248.400.000 | $22.000000 | S 226400000 | S  3.470.264

PROMEDIO m* § 3294.048
DESVIACION 170.095
COEF. DE VARIAC 5,16%
UMITE SUPERIOR | § 3.464.143
LIMITE INFERIOR | §  3.123.953

Segun este andlisis estadistico, el valor del éreg privada deberia estar entre $3.123.953/m? -
$3.464.143/m2. La media aritmética encontrada de $3.294.048/m? con un coeficiente de
variacion del 5.16%, menor al 7.5% sugerido por la Resolucién 620 de 2008, se considera en
este caso la tendencia central en la'zona es decir $ 3.294.048/ m? como el valor adecuado
para asignar al predio tenlendo en: cuenta flas caracteristicas generales del inmueble y de los
datos encontrados de mercado.

Para el Parqueadero '2§.C:‘ se tomara igualmente la tabla mencionada anteriormente, donde
para el Estrato 5'— Parqueadero sencillo cubero el Valor comercial estimado es de $22.000.000

s
H

Por lo tanto, por el Método comparativo de mercado el valor de cada uno de los inmuebles es:

CALLE9A #66B - 62. CR
RESERVA DEL LIVONAR. P.H. | AREAm? VR / m? VR TOTAL
Barrio El Gran Limonar - Cali
APARTAMENTO 1203 TORREC | 65,24 3.294.048 | S 214.903.692
PARQUEADERO 26C 12,30 ] 22.000.000
VALOR COMPARATIVO / MERCADO $ 236.903.692

114. | TIEMPO ESTIMAD OMERCIALIZACION , |
Basados en las caracteristicas que presenta el inmueble y tenlendo en cuenta Ia |ncert|dumbre
generada por el COVID19, se estima un tiempo de comercializacion de 12 meses.
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Se ewdencua buena oferta de4|.nm'u’éb|es para Venta y renta en eI sector
116 | PERSPECTIVAS DE VALORIZAGION ;= . 0 =

Buena Es importante mencionar que el barrio El Gran leonar es un barrlo tradncuonal ya
consolidado de la ciudad.
La localizacion estratégica del inmueble cerca a la Calle 5y a la Avenida Suroriental es un punto

a favor por Ia faculldad de movilidad en cualquuer medlo de transporte

CONDICION CONDICION
OFERTA OFERTA DEMANDA

MODERADA 1,11804 MODERADA

11.8. . ‘| VACANCIA

De acuerdo a lo evidenciado durante la vusuta y las ofertas encontradas en Ios portales de
internet, se estima una vacancia aproximada del 1.5%. Sdlo se encontraron 2 inmuebles para
la venta en el mismo conjunto resndencnal (2 apartamentos de 143 apartamentos en el CR)

11.9. | VALUACION:

CALLE9A # _ssa -62. CR
RESERVA DEL LIMONAR. P.H. AREAm* VR/m? VRTOTAL
" 'Barrio El Gran Limonar - Cali : g o

APARTAMENTO 1203 TORREC| 65,24 3.294.048 |$ 214.903.692
PARQUEADERQ 26C 12,30 S 22.000.000
VALOR COMERCIAL ESTIMADO DEL INMUEBLE $ 236.903.692

EL VALOR COM ERCIA‘LA ESTIMADO DEL IMUEBLE ES DE $236.903.692. DOSCIENTOS TREINTA
Y SEIS MILLONES NOVECIENTOS TRES MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y DOS PESOS M/C.

Valuad/qr: |

)

N

Ingeniero Civil -

Mp 19202-35727 Cauca

RAA AVAL-76305323 y RNA 1707. para inmuebles Urbanos, Rurales, Especiales, Obras de
infraestructura, Establecimientos de comercio, Intangibles, Intangibles especiales, Maquinaria y
Equipos y Maquinaria y Equipo movil.
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| NOMBRE, CUALlFICACIéN -PROFESIONAL Y FIRMA DEL AVAI.UADOR'
a NOMBRE DEL VALUADOR. " L

De acuerdo conel Numeral 7 del Artlcu|o 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y aI Art1cu|o
19 del Decreto 1420 de junio de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econdmico, el
presente avaltio tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha:de expedlaon de este
informe, siempre y cuando se conserven las condiciones extrmsecas e Tiitrinsecas que
: ueden afectar el valor. C

Se prohlbe Ia publicacion de parte ola tatalldad de este lnforme de valuacion, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones profesionales del
valuador sin el consentimiento escrito de OC liigenieria.EU.
Siendo miembros del RNA afiliado a; Fedelonjas y al RAA de la ANA, es garantia de que
los activos se estan valuando estrlctamente ‘bajo las normas internacionales.
Las descripciones de hechos presentadas en este informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a conocer. g
Los anélisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones
restrictivas que se describen en este informe.
15. | DECLARACIONES DE E VALORACION 5
OC Ingenieria manifi esta que este' mforme de valuacién es confudencnal para Ias partes, hacua
quién esta dll'lgldO para, el proposito especifico del encargo; no se acepta ninguna
responsabilidad:ante ninguna tercera parte, y, no acepta ninguna responsabilidad por la
utilizacion madecuada del informe.

El Valuador flrménté' e"Sta en condiciones de proporcionar una evaluacién objetiva e imparcial
y es competente, para llevar a cabo la asignacién de valoracién.

El concepto econdémico que como avaluadores entregamos es el de tasar un activo
objetivamente basandose en su capacidad de ser comprado y vendido en una operacién de un
mercado abierto sin presién por ninguna de las partes.

Debera tenerse en cuenta que el precio es un indicador del valor relativo que el comprador o
vendedor darian a los diversos activos. El costo es el precio pagado por los bienes y servicios,
es un hecho histérico. De esta manera, con este avalto se pretende mostrar el VALOR de un
bien inmueble, que podré variar dependiendo de los tiempos y la negociacion.
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16. REGISTRO FOTOGRAFICO:
VIAS DE ACCESO AL CONJUNTO RESIDENCIAL “RESERVA DEL LIMONAR"
INGRESO POR LA CALLE S POR LA CARRERA 66 B HACIA LA CALLE 9A

INGRESO POR LA AUTOP. SURORIENTAL POR LA CRA LA 66 B HACIA LA CLL 9A
: \ . ::M ”{ 4 'r’f‘“ a\" i " - '&h‘ ‘. G

l
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ACCESO AL CONJUNTO RESIDENCIAL “RESERVA DEL LIMONAR"

CRUCE CARRERA 66B HACIA LA CALLE9 A

e e e et
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FRENTE DEL CONJUNTO RESIDENCIAL “RESERVA DEL LIMONAR"

[ & |
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PORTERIA Y ACCESO #1 A PARQUEADEROS

CR "RESERVA DEL LIMONAR" P.H.

Avaliio OC 04 C 021 AV 085. APTO 1203. TORRE C.
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INTERIOR APARTAMENTO 1203 TORRE C
SALA - COMEDOR
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COCINA
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COCINA - ZONA DE ROPAS
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HABITACION 1

HABITACION 2
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PARQUEADERO 26C

{DEPOSITO 1203

' PARQ. 26

e e et
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INTERIOR DEL CONJUNTO RESIDENCIAL

ADMNIISTRACION Y PORTERIA
3 ! i vl ‘f

X
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SALON SOCIAL PISCINAS
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PARQUEADEROS #2 Y
RQUEADEROS VISITANTES
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RAA
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Corporacion Autorreguiador Nacional de Avsiusdores - ANA
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Firapen ARoaste e youh ervent

Regisye ADkrd do AvalLiadorms. ©F @ focha que 50 el 6r 8f antencs CLacm

+ Cartiicnson evpecidn por Rogisro Nacionsl do Avalusooros BN, on (@ caegona inmueties Especizios con
of Codipo ESP-0120, wigorio dasoe o 01 da o do 2017 hasia o 30 do Junio do 2021, irsorfo an ol
Hogisre Aokna do Avalusdorns, en 3 focna gun 26 ok 6 0! antercr cLadro

o Cartfeasen axpecicn por Ragatra Naciann! te Avmundorss B ANA, en la cavper Magunana Fia, Equpca
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NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS COCUMENTOS ACA RELACIONADOS, £5 INDEPENDIENTE DE LA
WIGENCIA CE ESTE CERTIFICADD ¥ UIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen oe Transcion An & parigrato (V) dola Loy 1672 oe 2013
Los catos de contacto dol Avalusador son:

Cuucadt CALL VALLE DEL CAUICA

Droccidn: CARRERA 2 A OESTE # 114,

Teldtons: 320 647 9916

Cores Electnined: victoria melondoazifocinganena. com

Titulos Acadamicos, Cortificedcs da Aptitud Ocupacional ¥ otroa programas de farmacion:
Ingeniers Cavi - Urivarudac ool Camca

Espacinlizta an Frarzas - Untversidad ICES

Espocalnn en Sstomas Garenoalas oo Ingeners

Cue tavisades fos archivos de antocodentes ool Tribunal Discilinario ce la ERA Corparacicn

Autorreguiager Nacional da Avalusdores - ANA; no sparece sancion disciplinana aiguna contra el{la)
sofhor{al OMAR ANIBAL CARDOMA MEDINA, Idontificadola) con ia Cedula do cludadenia Na. 76305323
EMla) safor{a) OMAR ANMEIAL CARDONA MEDINA se encuentrs al cla con el pags sus derechos co
rogistro, sl como con la cuots da sutorregulacion con Corporacitn Autorroguiador Nacional ce
Avaluadotes - ANA.
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conteniia y la quo mpome e verficockin con el oodigo deba par Icmedistamarta mporinda @ Comoracion
Acsreguiador Nestoral de Awipacares - ARA
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PIN DE VALIDACION
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URB-0171

EL REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

CERTIFICA LA COMPETENCIA DE:

OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA
CC 76.305.323

R.N.A 1707

Su competencia ha sido certficada y es conforme respecto 4 los requisitos
hasados en of esquema é2 certficacidn ecreditado por & Organismo Nacionsl de
Acredracian ONAC, bajo Jos criterios de le norma internacional
ISO/IEC 17024:2012 en:

HORMA
MZL 210302001 SENA Version 2 - Askeer
iz metodolagiar vmlatofins, Da

e .r"ml 20 con 18 | e Deios Ezqueme o2 CenAooan

rormes y legiacion vigente. Mgenca | pesone:  qtemcrs o

smoisds hasta 2020-12-31 e Bt e

ea » i ety :
253012 TENA Vemice L -| &5

Fecser mamOD 9t stuso 0
mr-nn-n ¥ tncarze akastons. - Fecha
Acrooscon 20170518
Esta certificacion estd sujets a gus el avalusdor mentengs su competencia
conforme con los requisitos especificados en | norma de competencis y en el
es5queme 2 certficacion, ¥ cudl sard verificado por el RAINA

Fecha de otorgamiento : 01/08/2015 * Fecha de actualizacion : 19/07/2021
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OC Ingenieria EU

Nit. 805.024.121-7

Carrera 2 A OESTE # 11 -69

Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com

'MANDATOS ARTICULO 226 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO .
Identidad de quien rinde el dictamen y de quien particip6 en su elaboracién.
Omar Anibal Cardona Medina, CC. # 76°305.323 de Popayan

Matricula Profesional 19202-35727 del Cauca.

Perito Avaluador RAA # AVAL-76305323 / RNA: 1707

Para Inmuebles Urbanos, Rurales, Obras de Infraestructura, Inmuebles Especiales, Maquinaria
Fija, Equipos y Maquinaria Mdvil, intangibles e Intangibles especiales.

Direccién, nimero de teléfono e identificacion
Direccién: Carrera 2 A Oeste # 11-69 Barrio Santa Teresita, Cali
Identificacién: Cedula de Ciudadania 76.305.323 de Popayan

Tel 3206979916

Profesion del perito y experiencia
INGENIERO CIVIL, 1989 - UNIVERSIDAD DEL CAUCA/ Popayan/ Matricula profesional: 19202
- 35727 del Cauca.

MASTER EN VALORACION Y TASACION

Universidad del Valle / en terminacién 2021

MASTER EN METODOS Y TECNICAS DE VALORACION MULTICRITERIO 2017

Universitat Politécnica de Valéncia(E)/ Lonja de Medellin/ Medellin.

ESPECIALISTA EN METODOS Y TECNICAS DE VALORACION MULTICRITERIO 2016 Universitat
Politécnica de Valéncia(E)/ Lonja de Medellin/ Medellin

DRAGADOS Y PUERTOS, SPRBUN, BUENAVENTURA, 1999 Trainmar — Unctad / SPRBUN/
México.

ESPECIALISTA EN FINANZAS AVANZADAS 1996 Universidad Icesi / Cali.

ESPECIALISTA EN SISTEMAS GERENCIALES EN INGENIERIA 1994 Universidad Javeriana /Cali.
ESPECIALISTA EN ADMINISTRACION DE EMPRESAS DE LA CONSTRUCCION 1992 Universidad
del Valle / Cali.

Casos designados como perito en elaboracién de un dictamen pericial en los ultimos
cuatro (4) aios.

Juzgado Primera Civil de Ejecucién de Sentencias de Cali.
Proceso: Ejecutivo Hipotecario.

Radicacién: 76001-31-03-001-2015-00276-

Afo 2021

Demandante: BANCOLOMBIA Nit: 890.903.938-8

Apoderado: VALDIMIR JIMENEZ PUERTA

Demandado: PEDRO MIGUEL FERNANDEZ PADRON C.C. 289.775

Avaliio OC 04 C 021 AV 085. APTO 1203. TORRE C. CR "RESERVA DEL LIMONAR” P.H.
Calle 9 A # 66B ~ 62. BARRIO EL GRAN LIMONAR - CALI - VALLE. 49



OC Ingenieria EU

Nit. 805.024.121-7

Carrera 2 AOESTE # 11 -69

Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com

Juzgado 17 civil de oralidad

Proceso verbal #2019-00099-00

Afo: 2018

Valoracién de obras en local ubicado en el Centro Comercial Pacific Mall Local 103
Sociedad F&D Company SAS contra Sociedad Disefios y Producciones de Colombia SAS

Juzgado Tercero Civil del Circuito

Radicacion No. 2016-00267-00

Afo 2018

DEMANDANTE: UNIDAD RESIDENCIAL VERONA CLUB HOUSE P.H. . -
DEMANDADO: CONSTRUCTORA HABITEK S.AS.

Asociacion de Ingenieros del Valle

Centro de Conciliacién, Arbitraje y Amigable Composicion

Aro 2017

CONVOCANTE: INTEGRAR CONSTRUCCIONES S.A.S.

CONVOCADO: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocero y administrador del Fideicomiso PA2
559 Macroproyecto Altos de Santa Elena

Asociacion de Ingenieros del Valle

Centro de Conciliacién, Arbitraje y Amigable Composicion
Afo 2017

CONVOCANTE: JUAN CARLOS TORRES HURTADO
CONVOCADO: MUNICIPIO DE JAMUNDI (VALLE DEL CAUCA)

Declaro que:
¢ No he sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte ni por el

mismo apoderado de la parte.

No me encuentro incurso en ninguna de las causales contenidas en el articulo 50 del
Cédigo General del Proceso.

Los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son similares
respecto de los utilizados en peritajes rendidos en anteriores procesos y que versen
sobre las mismas materias.

Los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son similares
respecto de los que utilizo en el ejercicio regular de mi profesion.

]
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p N, Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
| % 1 Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
u Republica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE CALI

Auto # 2890
RADICACION: 76-001-31-03-009-1998-00469-00
DEMANDANTE: Soledad Rojas
DEMANDADOS: Comercializadora Bueno y Asociados Ltda.

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Hipotecario

Santiago de Cali, Trece (13) de diciembre de dos mil veintiuno (2.021)

Conforme a la peticién del apoderado judicial de la parte demandante donde solicita la
entrega de titulos por lo que de conformidad a lo dispuesto en el Art. 447 del CGP, se
ordenard el pago de los mismos. Por lo cual, el Juzgado,

RESUELVE:

PRIMERO: ORDENAR a la Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de
Ejecucion de Sentencias de Cali la elaboracion de la orden de entrega de los titulos de
deposito judicial, por valor TRES MILLONES CUATROCIENTOS MIL PESOS M/CTE
($3.400.000,00), a favor del apoderado judicial de la parte demandante DIEGO
HERNANDEZ RAMIREZ identificado con CC. 16.593.432 como abono a la obligacion.

Los titulos de depdsito judicial a entregar son los siguientes:

Documento Fecha Fecha de

Nidmero del Titulo Nombre Estado e Valor
Demandado Constitucién Pago
COMERCIALIZADORA BUENO Y IMPRESO
469030002713957 8001535776 ASOCIADOS ENTREGADO 12/11/2021 NO APLICA $1.700.000,00
COMERCIALIZADORA BUENO Y IMPRESO
469030002724225 8001535776 ASOC ENTREGADO 09/12/2021 NO APLICA $1.700.000,00

SEGUNDQO: Sin lugar a recaudo alguno por concepto del arancel judicial, de que trata la
Ley 1394 de 2010.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL

Juez
Apa
S
(@)
Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) icontec

Tel. 8846327 y 8891593
secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

www.ramajudicial.gov.co C0-SC5780-178




- N, Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
1 % Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
U Reptiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto # 2877
RADICACION: 76-001-31-03-009-1998-00469-00
DEMANDANTE: Soledad Rojas
DEMANDADOS: Comercializadora Bueno y Asociados Ltda.

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Hipotecario

Santiago de Cali, trece (13) de diciembre de dos mil veintiuno (2.021).

A indice 39 del cuaderno principal del expediente digital, se tiene que la abogada de la
acreedora de remanentes aceptada en el presente asunto solicitd la terminacién del

proceso por desistimiento tacito.

Sin embargo, revisado el plenario, se encuentra que no se reunen los presupuestos
requeridos por la norma procesal para acceder a ello, toda vez que el proceso cuenta con
actuaciones impulsadas por la parte actora para hacer efectivo el pago de la obligacion, asi
como también, del extremo pasivo quien ha realizado abonos a la deuda objeto de
ejecucion, siendo el tltimo memorial allegado al plenario de fecha 2 de diciembre de 2021,

mediante el cual se solicité la entrega de depdésitos judiciales. En consecuencia, se,

RESUELVE:

UNICO.- NEGAR la solicitud de terminacion por desistimiento tacito, por lo expuesto.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL

Juez
T
Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) (@D
Tel. 8846327 y 8891593 icontec

secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
www.ramajudicial.gov.co 1SO so01

CO-8C5780-178



- N, Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
1 % Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
U Reptiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto # 2874
RADICACION: 76-001-31-03-010-2019-00187-00
DEMANDANTE: Bancolombia S.A.
DEMANDADOS: Mario Alfredo Prada Barragan
CLASEDEPROCESO: Ejecutivo Hipotecario

Santiago de Cali, trece (13) de diciembre de dos mil veintiuno (2.021)

Revisado el expediente, se observa que el apoderado judicial de la parte ejecutante aporto
el avalto del inmueble objeto de garantia en este proceso, del cual se correré traslado de
conformidad con lo establecido en el articulo 444 del C.G. del Proceso. En consecuencia,

el Juzgado,

RESUELVE:

UNICO.- CORRER TRASLADO por el término de DIEZ (10) DIAS, para que los interesados
presenten sus observaciones, al AVALUO del siguiente bien inmueble:

MATRICULA AVALUO INCREMENTO TOTAL AVALUO
INMOBILIARIA CATASTRAL 50%
370-471552 $ 168.884.000 $ 84.442.000 $ 253.326.000

Vencido el término anterior, vuélvase a despacho para lo pertinente.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL

Juez
T
Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) (@D
Tel. 8846327 y 8891593 icontec

secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
www.ramajudicial.gov.co 1SO so01

CO-8C5780-178



26/11/21 17:14 Correo: David Rene Narvaez Rodriguez - Outlook

RV: Memorial aporta avalto catastral. Rad 010-2019-00187-00

Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali
<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Vie 26/11/2021 14:31

P Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
%ﬁ' Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCI“ A
v Repuablica de Colombia Cali - Valle del Cauca

OFICINA DE APOYO PARA LOS JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO
DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI

Atento saludo.

Remito para respectivo registro.

Cordialmente,

Jup
P.‘AP‘ IQ/

rs
i PAOLA ANDREA VALENZUELA GARZON
A Asistente Administrativo.
)

0

&

N4

<

IC'A\ s OO

Calle 8 No. 1-16, Oficina 404, Edificio Entreceibas
Teléfonos: (2) 889 1593
Correo electrénico: secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

CO-8C5780-178

De: Humberto Vasquez <gerencia@huvarasesorias.com.co>

Enviado: viernes, 26 de noviembre de 2021 13:58

Para: Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali
<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: Memorial aporta avallo catastral. Rad 010-2019-00187-00

Buenas tardes juzgado 01 civil del circuito de ejecucidn de sentencias de Cali, cordial saludo:

Me permito presentar el memorial adjunto dentro del proceso del asunto, mediante el cual se aporta el avalto
catastral del inmueble trabado en la presente litis.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADM3NDIyNWMyLWZKY TktNGFjNC1hZTE1LTNMOGFKNMNmMMGEyYyZgAQAEwrgmtJ%2FES3IWLHpqi8... 1/2
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26/11/21 17:14 Correo: David Rene Narvaez Rodriguez - Outlook

Cordialmente,

HUMBERTO VASQUEZ ARANZAZU
Abogado

Carrera 4 No.10-44, Oficina 905

Edificio Plaza de Cayzedo

P.B.X.: 8857005

E-mail: gerencia@huvarasesorias.com.co
Cali, Valle del Cauca

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADM3NDIyNWMyLWZKY TktNGFjNC1hZTE1LTNMOGFKNMNmMMGEyYyZgAQAEwrgmtJ%2FES3IWLHpqi8... 2/2
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HUMBERTO VASQUEZ ARANZAZU
ABOGADO

SENORES
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI

E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA
GARANTIA REAL HIPOTECARIA

DEMANDANTE: BANCOLOMBIA S.A.

DEMANDADO: MARIO ALFREDO PRADA BARRAGAN

RADICACION: 2019-187

ORIGEN: JUZGADO 10 CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI

HUMBERTO VASQUEZ ARANZAZU, de condiciones civiles conocidas por su despacho, me
permito aportar avalio catastral del afio 2021, incrementado en un 50%, del inmueble embargado y
secuestrado dentro del proceso de la referencia, con fundamento en el numeral 4 del articulo 444 del
C.G.P.

INMUEBLE AVALUO CATASTRAL ... .. SUBTOTAL. -
370-471552 $168.884.000 incrementado 50% = $253.326.000
TOTAL AVALUO: $253.326.000

Aporto comprob;intes de ingresos donde consta el pago del certificado catastral, mas estampillas para
un valor total de $11.400, para que sean tenidos en cuenta al momento de liquidar las costas.

C.C No. 6.45¢478 de Sevilla (V)
T.P. No. 39.995 del C. S. de la J.

Carrera 4 No. 10-44 oficina 905 edificio Plaza de Cayzedo
885 70 05 Cali - Colombia |
E-mail: gerencia@huvarasesorias.com.co



29/10/21 15:00

TRD: 4131.050.6.1
CERTIFICADO INSCRIPCION CATASTRAL No, 30483

ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE RACIENDA

Informacién Juridica
Tipo
Propietario(s) o Poseedor(s) Clave % Partic Documento | No.de
Nombre(s) -Apellido(s) / Razén soclal Propiet. ° ) de Documento
lidentificacién
PRADA BARRAGAN MARIO ALFREDO 5 100% cC 94325356
. [Notaria/Juzgado No. Matricula
No. Titulo Fecha Titulo u Otros Ciudad Fecha Registro Inmobiliaria:
645 03/03/2007 15 CALI 21/03/2007 471552
Informacion Fisica Informacién Econémica
Namero Predial Nacional: 760010100021000630001900010110  favaldo catastral: $168,884,000
IAflo de Vigencia: 2021
[Direccion Predio: Resolucién No: S 5933
CL 31 NORTE #6 B - 32 AP 802 Fecha de la Resolucién: 31/12/2020
Estrato: 5 Tipo de Predio: CONST.
. :
Total Area terreno (m): 31 Destino Econémico : 2 HABITACIONAL EN PH > 5 PISOS
Total Area Construccion (m?): 87

fculo 42- Resolucion 70 de 2011(IGAC): "Efecto Juridico de la Inscripcién Catastral. La Inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios
e queéadolezca la titulacién presentada o la posesion del interesado, y no puede alegarse como excepcién con el que pretenda tener mejor derecho a la propiedad o
posesidn del predio". -

Expedido en Santiago de Cali a los 29 dias del mes de octubre del afio 2021

C o

EDWIN ALBERTO PEREA SERRANO
Subdirector de Departamento Administrativo

Elaboré: Diana Marcela Cafiar
Cédigo de seguridad: 30483

El presente Certificado Catastral no tiene efectos jurldicos para facilitar el otorgamiento de Titulos de A ylo aclaracién para ién de dreas ylo linderos de Inmuebles.
(Instruccién Administrativa Conjunta IGAC No. 01, SNR No. 11- 20 de Mayo /2010)

Este certificado NO es valido sin estamplllas para cualquier trdmite,

Este documento es propiedad de la Administracién Central del Municipio de S: de Cali. F Nda su 1 0 modificacién por cuslquier medio, sin previa autorizacién del Alcalde del Municipio de
Santiago de Cali.

n
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

GESTION DE HACIENDA PUBLICA
GESTION TRIBUTARIA

%! RECIBO OFICIAL DE PAGO DE ESTAMPILLAS DISTRITALES
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FECHA E)_(PEDIC[ON FECHA VENCIMIENTO } RECIBO OFICIAL No }
DIA MES DIA MESANO
L29—1 0-2021 31-10-2021 ) 333301032323
NOMBRES DEL CONTRIBUYENTE CORREO ELECTRONICO
PAULA TATIANA NARANJO 7 -
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DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA - DPTO ADMINISTRATIVO DE HACIENDA Y FINANZAS PUBLICAS - SUBDIRECCION TESORERIA NIT 890.399.029-5
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- N, Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
% 1 Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
U Reptiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto # 2862
RADICACION: 76-001-31-03-011-2016-00172-00
DEMANDANTE: Banco BBVA S.Ay otro
DEMANDADOS: Comercializadora Imperial S.A. y otros

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Singular

Santiago de Cali, nueve (09) de diciembre de dos mil veintiuno (2.021).

Visto el informe secretarial que antecede la presente providencia, se observa que se
encuentra pendiente resolver memorial alusivo al reconocimiento de una cesion de
derechos de crédito efectuada entre el actual ejecutante FONDO NACIONAL DE
GARANTIAS S.A., como acreedor subrogatario, a través de su representante legal para
asuntos judiciales y, a favor de CENTRAL DE INVERSIONES S.A., representado por su
apoderado general, calidades todas acreditadas con el escrito aportado. Se aceptara
aguella transferencia, pero precisandose que al estar basado el crédito base de esta
ejecucién, en el cobro de un pagaré, no es aplicable la figura de la cesién de crédito
propuesta, porque la normatividad civil excluye precisamente a dichos instrumentos (arts.
1959 a 1966 del C.C), sino la prevista en el art. 652 del Cddigo de Comercio, en
concordancia con el art. 660 ibidem, dado que lo que aqui en realidad se pretende es una
transferencia de un titulo valor por medio diverso al endoso, cuyos efectos son similares a
los de una cesién, en cuanto a que el adquiriente se coloca en lugar del enajenante en
todos los derechos que el titulo le conferia, y quedando sujeto a todas las excepciones
oponibles a este; asi mismo, desde el punto de vista procesal, aquel continua como
demandante en el proceso. Por ende, se aceptara dicha transferencia y se tendra al Gltimo

adquirente como nuevo ejecutante, bajo esos términos sefialados.

En consecuencia, el Juzgado,
RESUELVE:

PRIMERO.- ACEPTAR la cesion de derechos de crédito que realizé6 el FONDO NACIONAL
DE GARANTIAS S.A., como acreedor subrogatario, a favor de CENTRAL DE

INVERSIONES S.A., en relacién a los valores pagados al acreedor principal.

T
Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) (@D
Tel. 8846327 y 8891593 icontec

secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
www.ramajudicial.gov.co 1SO so01

CO-8C5780-178




SEGUNDO: DISPONER a las entidades BANCO BBVA S.A. Y CENTRAL DE

INVERSIONES S.A., como actuales ejecutantes dentro del presente proceso.

TERCERO: ADVERTIR al nuevo ejecutante que, a efectos de intervenir dentro del presente
proceso, deberd hacerlo a través de apoderado judicial (Articulo 73 del C.G.P.), el cual
deberéa designar oportunamente.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

]

15’

LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL

Juez



P N, Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
% 1 Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
U Reptiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto # 2864
RADICACION: 76-001-31-03-012-2017-00240-00
DEMANDANTE: Banco de Occidente S.A.
DEMANDADOS: Rafael Angulo Franco

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Singular
JUZGADO DE ORIGEN: Doce Civil Del Circuito De Cali

Santiago de Cali, nueve (9) de diciembre de dos mil veintiuno (2.021).

Visto el informe secretarial que antecede la presente providencia, se tiene que la apoderada
judicial de la parte demandante solicité decretar el embargo y retencion de los depositos
bancarios presentes o futuros que, a cualquier titulo tenga o llegare a tener el demandado
en la entidad financiera BANCO FINANDINA S.A. de esta ciudad. En atencion a lo solicitado
se procederd de conformidad con el art. 599 del Codigo General del Proceso. En

consecuencia, el Juzgado
RESUELVE:

UNICO.- DECRETAR el embargo y retencion de los depoésitos bancarios presentes o
futuros que, a cualquier titulo, tenga o llegare a tener el demandado RAFAEL ANGULO
FRANCO, identificado con cédula de ciudadania No. 16.844.876 en la entidad financiera
BANCO FINANDINA S.A. de esta ciudad. Limitese el embargo a la suma de DOSCIENTOS
VIENTE MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($220.000.000.00).

De igual forma, debe prevenirse a la entidad receptora de ésta orden, que de llegar a
constatar que los dineros sobre los cuales recae el embargo comunicado, pertenecen a
recursos inembargables, como lo son: a) Los recursos del sistema de seguridad social, que
sefiala corresponden a los indicados en los articulos 134 y 182 de la Ley 100 de 1993, es
decir, los recursos de pensiones de los regimenes existentes (prima media y fondos
privados), y los demas relacionados con esa materia (pensiones, seguros de invalidez y
sobrevivientes, bonos pensionales y recursos del fondo de solidaridad pensional), al igual
que los ingresos de las entidades promotoras de salud; y, b) Las rentas incorporadas al
presupuesto general de la Nacién, las del sistema general de participaciones SGP, las
regalias y demas recursos a los que la ley le otorgue la condicién de inembargables, y c)
En caso que la medida recaiga sobre cuenta de ahorros de persona natural, debera tenerse
en cuenta el limite de inembargabilidad establecido en la ley; se —

Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) (@0

Tel. 8846327 y 8891593 icontec

secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
www.ramajudicial.gov.co 1SO so01

CO-8C5780-178




abstendran de retener suma alguna y procederan de manera inmediata a comunicar esa

situacion al Despacho, a fin de decidir sobre la suerte de la medida cautelar.

En consecuencia, librese oficio dirigido a la entidad financiera, a fin de que se sirva efectuar
la deduccion de los dineros embargados y ponerlos a disposicion de este Juzgado por

intermedio del Banco Agrario de esta ciudad, cuenta No. 760012031801, previniéndole que

de no efectuarlo respondera por dichos valores e incurre en multa de dos a cinco salarios
minimos legales. (Art. 593 del C. G. P.).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
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LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL
Juez






- N, Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
% 1 Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
U Reptiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto # 2866
RADICACION: 76-001-31-03-013-2019-00266-00
DEMANDANTE: Alexander Benavides Alvis
DEMANDADOS: Kuratomi y Segura Hijos Ltda

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Hipotecario

Santiago de Cali, trece (13) de diciembre de dos mil veintiuno (2.021)

Revisado el expediente, se observa que se encuentra pendiente resolver memorial poder
presentado por la representante legal de la sociedad demandada, a través del cual designé
nuevo apoderado especial para actuar en este asunto; de conformidad con los articulos 74
a 76 del C.G.P., se procedera a reconocerle personeria al togado y se tendra por revocado
el poder otorgado al abogado HENRY ALEXIS MEZU CASTRO.

Continuando con la secuencia procesal, se encuentra que a indice 14 del cuaderno principal
del expediente digital, obra memorial presentado por la apoderada de la parte ejecutante
en el que solicité la terminacion del proceso por pago total de la obligacién, escrito
coadyuvado por el apoderado del extremo pasivo. En ese orden de ideas, encontrando que
se encuentran reunidos los presupuestos del articulo 461 del C.G.P. y, que no se evidencia

la existencia de remanentes, se procedera de conformidad. En consecuencia, se,

RESUELVE:

PRIMERO: TENGASE por revocado el poder otorgado al abogado HENRY ALEXIS MEZU
CASTRO, por lo expuesto.

SEGUNDO: RECONOCER PERSONERIA JURIDICA al abogado MARIO ESNEYDER
LOEZ LOZADA, identificado con cédula de ciudadania No. 10.007.624 de Pereiray T.P. N°
287.334 del Consejo Superior de la Judicatura, como apoderado judicial del extremo pasivo,

conforme a las facultades otorgadas en el poder suscrito.

TERCERO: DECLARAR LA TERMINACION del proceso EJECUTIVO adelantado por
ALEXANDER BENAVIDES ALVIS en contra de la sociedad KURATOMI Y SEGURA HIJOS
LTDA, por pago total de la obligacion.
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CUARTO: CANCELAR las medidas cautelares ordenadas y decretadas sobre el inmueble
identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 378-71904 de propiedad de la sociedad

demandada?. Librar los oficios correspondientes a través de la oficina de apoyo.
QUINTO: ORDENAR el desglose de los documentos base de recaudo, para que sean
entregados a la parte demandada y a costa de la misma, con la constancia expresa de que

la obligacion fue pagada.

SEXTO: Archivar el expediente previa anotacion en el Sistema de Gestion Judicial.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

)

s

LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL

Juez

LFI. 35 cuaderno principal.



y " Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
% Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
U Reptiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO
DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI

ACTA DE AUDIENCIA DE REMATE DE BIENES
N° 089

CONTROL DE LEGALIDAD

RADICACION 014-2016-00202-00

CLASE DE PROCESO: Singular

SENTENCIA FL. 104

PLACA DDZ-178 — Automdvil Chevrolet 2011
EMBARGO FI.7CM

SECUESTRO: Fl. ID 02 CM Expediente digital

AVALUO CP ID 04-05 20/01/2021 $ 18.660.000 21/5/2021

LIQUIDACION COSTAS APROBADA

Fl. 105 $ 7.990.400

ULTIMA LIQUIDACION CREDITO

FNG FI. 139 $ 115.267.862 (Ahora CISA)
Banco de Bogota Fl. 149-152 $ 194.212.242,97

ACREEDORES HIPOTECARIO NA
ACUMULACION DE EMBARGOS NA
LABORAL, COACTIVO, ALIMENTOS

REMANENTES NO

SECUESTRE BETSY INES ARIAS MANOSALVA
CERTIFICADO DE TRADICION SIN NOVEDAD

AVALUO $ 18.660.000

70% $ 13.062.000

40% $ 7.464.000

RADICACION: 76-001-31-03-014-2016-00202-00
DEMANDANTE: BANCO DE BOGOTA Y OTRO
DEMANDADOS: SERVICIOS VALBE S.A.S. Y OTROS

CLASE DE PROCESO: EJECUTIVO SINGULAR
JUZGADO DE ORIGEN: CATORCE CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI

La presente acta se extiende conforme a lo dispuesto en audiencia de remate llevada a
cabo en Santiago de Cali, mediante el aplicativo MICROSOFT TEAMS, plataforma
autorizada por el Consejo Superior de la Judicatura, en Santiago de Cali, hoy catorce (14)
de diciembre de dos mil veintiuno (2.021), a las diez de la mafiana (10:00 a.m.), fecha y
hora sefialadas previamente en el proceso de la referencia, con el fin de llevar a cabo la
Audiencia de Remate del bien embargado, secuestrado y avaluado en este proceso; el
suscrito Juez en compafiia de su Secretaria ad-hoc declar6 el Despacho en Audiencia

Publica con dicho fin.

Se deja constancia de que se hizo presente en representacion del apoderado de la parte
actora la sefiora NELLY EDITH MORENO, y los Dres. LIGIA ISAZA y JAIME RODRIGUEZ
VARGAS en calidad de apoderados judiciales de los ofertantes JESUS ROGER GOMEZ
OSPINA y HEYMI KATHERINE CAICEDO, respectivamente.



Prosiguiendo con el tramite, se procede a dejar constancia que, verificado el plenario, se
evidencia que la parte interesada aport6 el certificado de tradicion actualizado del vehiculo
cautelado y el aviso de remate respectivo, sin embargo, no se allegaron previo a la apertura
de la licitacion, de conformidad con lo dispuesto en el inciso 6° del articulo 450 del C.G.P.,

por lo que no se podran tener en cuenta y la audiencia de remante no podra llevarse a cabo.

De esta manera, teniendo en cuenta que se presentaron dos posturas, la primera allegada
el dia de 13 de diciembre de 2021 a la 1.03 pm y, la segunda recibida el dia de hoy a las
10.39 am, se pregunt6 a los apoderados judiciales de los postores si hay consignacion de
depdsito judicial alguno para efectos de ordenar su devolucién o si en cambio manifiestan
su deseo de que no se genere la orden de pago y que la consignacién permanezca para
efectos de una oferta posterior. En ese orden de ideas, se tiene que la apoderada judicial
del sefior JESUS ROGER GOMEZ OSPINA, solicité la devolucion de la consignacion
realizada y, en cambio el apoderado de la sefiora HEYMI KATHERINE CAICEDO,

manifestd su interés de mantener el depésito para una posterior oferta.

Una vez compartida la pantalla a los asistentes, se verificd la existencia de dos depdsitos

judiciales, siendo necesario ordenar a la Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del

Circuito _de Ejecuciéon de Sentencias de Cali la devolucion del titulo judicial No.

469030002725552 consignado para postura de remate a ordenes de este proceso por el
sefior JESUS ROGER GOMEZ OSPINA, por valor de $7.500.000. Esta decision se notifica

en Estrados.

Finalmente, habiendo ejercido control de legalidad sin encontrar vicio alguno que invalide
lo actuado, se profiere AUTO # 2880 del 14 de diciembre de 2021, en el que se RESUELVE:
PRIMERO.- SENALAR para que tenga lugar la DILIGENCIA DE REMATE sobre el vehiculo
identificado con PLACA DDZ-178, que fue objeto de embargo, secuestro y avaluo por valor
de $ 18.660.000, dentro del presente proceso, FIJASE la HORA de las 10:00 AM, del DIA
VEINTIDOS (22), del MES de FEBRERO del ANO 2022. Sera postura admisible la que
cubra el 70% del avalio dado al bien referido, es decir la suma de $ 13.062.000 y postor
héabil quien consigne previamente en el BANCO AGRARIO en la cuenta # 760012031801
de esta ciudad, a 6rdenes de la Oficina de Ejecucién de los Juzgados Civiles del Circuito,
el 40% que ordena la Ley sobre el avalu6 del bien, equivalente a $ 7.464.000. SEGUNDO.-
EL AVISO DEBERA SER ELABORADO Y PUBLICADO POR LA PARTE INTERESADA,

en un periédico de amplia circulacion en la localidad, ya sea en EL PAIS u OCCIDENTE, o,

en su defecto, en una emisora, cumpliendo la condicién sefalada por el articulo 450 del
C.G.P. La diligencia de remate se tramitara de conformidad con lo dispuesto en el articulo
452 del C.G.P. vy, bajo las disposiciones de la CIRCULAR DESAJCUC?20-217 del 12 de
noviembre de 2020, por medio del cual se comunicé del “Protocolo para la realizacion de
audiencias de remate”. TERCERO.- TENGASE EN CUENTA que la diligencia se realizara



de manera virtual, utilizando el aplicativo MICROSOFT TEAMS por intermedio del enlace
para acceder a la audiencia virtual que se publicara en el micrositio de los Juzgados Civiles
del Circuito de Ejecucion de Sentencias: https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgados-de-
ejecucion-civil-del-circuito. Desde alli se accede a la seccion de estados electronicos del
Juzgado Civil del Circuito de Ejecucion de Sentencias de Cali que realizara la audiencia, se
busca la fecha de la audiencia y se selecciona el enlace de la audiencia de remate con la
radicacion del expediente. CUARTO.- Las posturas electronicas siempre se realizardn a
través de correo electronico y deberan ser enviadas al correo institucional del despacho
jOlejecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co, teniendo en cuanta las disposiciones de los
articulos 450 y 451 del C.G.P.; las posturas deberan contener la siguiente informacion
bésica: (1) Bien o bienes individualizados por los que se pretende hacer postura; (2)
Cuantia individualizada por cada bien al que se hace postura; (3) Tratdndose de persona
natural se debera indicar nombre completo e identificacién del postor, nimero de teléfono
y correo electronico de éste o su apoderado cuando se actle por intermedio de aquél; y (4)
Tratandose de persona juridica se debera expresar la Razon Social de la entidad, NUmero
de Identificacién Tributaria (NIT), nombre completo del representante legal, nimero de
identificacion del representante legal, nUmero de teléfono y correo electrénico de la entidad
o del apoderado judicial si se actla a través de este. Anexos a la postura: El mensaje de
datos de la postura debera contener los siguientes anexos, en formato pdf: (1) Copia del
documento de identidad del postor si éste es persona natural, o del Certificado de Existencia
y Representacion si el postulante es una persona juridica, con fecha de expediciéon no
superior a 30 dias; (2) Copia del poder y documento de identidad del apoderado, cuando
se pretenda hacer postura por intermedio de uno. (3) Copia del depdsito judicial para hacer
postura, equivalente al 40% del avalto del inmueble por el que se presenta postura, de
conformidad a lo indicado en el articulo 451 del C.G.P., salvo que se trate de postor por
cuenta de su crédito. QUINTO.- Las posturas electrénicas deberan enviarse de forma
exclusiva a través de mensaje de correo a la cuenta electrénica institucional indicada en el
numeral anterior, informando adicionalmente numero(s) telefénico(s) de contacto y/o
cuenta(s) de correo(s) electrénico(as) alternativa(s) con el propésito de verificar la
informacion relativa a la oferta. S6lo se tendran por presentadas en debida forma las
posturas electronicas que cumplan los siguientes requisitos y que sean allegadas dentro de
las oportunidades previstas en los articulos 451 y 452 del C.G.P.: (1) El mensaje de datos
con fines de postura que sea remitido via correo electrénico debera indicar en el asunto el
NUMERO DEL RADICADO DEL PROCESO en 23 digitos; (2) La postura electronica y
todos sus anexos, deberan adjuntarse al mensaje de correo en un Unico archivo PDF
protegido con contrasefia. Este archivo digital deberd denominarse “OFERTA’.
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

No siendo otro el objeto de la presente, se da por terminada siendo las 11.25 a.m. por el

suscrito Juez,
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LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL

Secretaria Ad-hoc

TANIA KATHERINE RIASCOS



