p N R dicial uzgados Civiles de Ejecucion
% [ CZ‘:SZ;I: Suc;)irior de la Judicatura @ {ie Sg:ntoesncias TSRS SIGCMA
U Republica de Colombia Cali - Valle del Cauca
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto # 419
RADICACION: 76-001-31-03-003-1996-11377-00
DEMANDANTE: Antonio Barney Duran
DEMANDADO: Ricardo Mauricio Diaz Tello

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Singular
JUZGADO DE ORIGEN: Tercero Civil Del Circuito De Cali

Santiago de Cali, veintiocho (28) de febrero de dos mil veintidés (2.022).

Encontrandose vencido el término de traslado de los avalios de los inmuebles trabados en

la Litis, sin que las partes presentaran objecién alguna, se dispondra a otorgarles firmeza.

De otra parte, se tiene que la apoderada de la parte actora solicité se le informe si los
auxiliares de la justicia procedieron con la entrega de los inmuebles. Sin embargo, revisado
el plenario no se evidencia respuesta alguna al requerimiento realizado por auto # 2351 del
4 de octubre de 2021.

Por tanto, en aras de garantizar celeridad procesal y para efectos de proceder a fijar fecha
para llevar remate de los bienes cautelados, habr4 de comisionarse la entrega de los

mismos al secuestre Jhon Jerson Jordan Viveros. En consecuencia, se,
RESUELVE:

PRIMERO: OTORGAR FIRMEZA a los avallos de los inmuebles cautelados en el presente
asunto, obrantes a ID 06 y 07 del cuaderno principal del expediente digital, de conformidad

con lo dispuesto en el articulo 444 del C.G.P.

SEGUNDO: COMISIONAR a los Juzgados Civiles Municipales de Cali (Reparto), creados
para el conocimiento exclusivo de los despachos comisorios, conforme lo dispuesto en el
Acuerdo PCSJA20 — 11650 del 28 de octubre de 2020, para la practica de la diligencia de
entrega material de los inmuebles identificados con folios de matricula Nos. 370-259439,
370-259363 y 370-259364 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, la
cual debera realizarse al secuestre JHON JERSON JORDAN VIVEROS.

Facultese al comisionado con todas las funciones inherentes para el buen desempefio de

la comision, fijar honorarios y, entre ellas la de subcomisionar.
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TERCERO: Por secretaria librese el despacho comisorio con los insertos correspondientes.

Oficiese.

CUARTO: DIFERIR la solicitud de fijar fecha de remate en el presente asunto hasta tanto

se encuentre materializada la entrega de los inmuebles cautelados al secuestre nombrado.

QUINTO: COMUNICAR lo resuelto en la presente providencia a los ocupantes de los
inmuebles objeto de la diligencia de entrega, a la secuestre MARICELA CARABALI y al
auxiliar de la justicia JHON JERSON JORDAN VIVEROS.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

(SN

LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL

Juez
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JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto # 442
RADICACION: 76-001-31-03-003-2017-00262-00
DEMANDANTE: Sergio Daniel Castillo Grisales (Cesionario)
DEMANDADO: Dora Alicia Rios Rodriguez

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Hipotecario

Santiago de Cali, tres (03) de marzo de dos mil veintidés (2.022)
Encontrandose vencido el término de traslado del avalto del inmueble trabado en la Litis,
sin que las partes presentaran objecion alguna, se dispondra a otorgarle firmeza. En
consecuencia,

RESUELVE:
UNICO: OTORGAR FIRMEZA al avalto del inmueble cautelado en el presente asunto,
obrante a ID 31 y 32 del cuaderno principal del expediente digital, de conformidad con lo

dispuesto en el articulo 444 del C.G.P.

Ejecutoriada la providencia, vuélvase a despacho para lo pertinente.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL

Juez
=y
(@)
Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) icontec
Tel. 8846327 y 8891593
secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

www.ramajudicial.gov.co CO-SC5780-178



S R dicial zgados Civiles de Ejecuci6
% Czl:\‘saejJ: S:::)Zdor de la Judicatura {il; Sgeantoesncias e € Tectcion SIGCMA
U Republica de Colombia Cali - Valle del Cauca
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE CALI

Auto No. 431
RADICACION: 760013103-003-2010-00156-00
DEMANDANTE: Cooperativa De Vigilantes Starcoop
DEMANDADO: Parque Comercial Rio Cauca PH
CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Singular

Santiago de Cali, primero (01) de marzo de dos mil veintidos (2022).

Teniendo en cuenta que el representante legal del Parque Comercial Rio Cauca STEVEN
LOAIZA ARANGO designé apoderado judicial; de conformidad con los articulos 74 a 76

del C.G.P., se procedera a reconocerle personeria.

A indice 9 del cuaderno principal del archivo definitivo digital, obra memorial presentado
por el apoderado del demandado, en el que solicita informacién acerca del estado del
tramite de solicitud la entrega de titulos judiciales, requerimientos realizados visibles a

indices 3, 4 y 5 del mismo cuaderno.

Por otra parte, en los folios 159 y 160 del expediente fisico, se constata que el presente
asunto termind por Auto No. 0294 09 de mayo de 2019 a razén del pago total de la
obligacién, por tanto, es pertinente aclarar que los depdsitos judiciales sobre los cuales se
reclama el pago fueron constituidos con posterioridad a la terminacién del proceso. Asi las
cosas, se accedera a la solicitud de pago de depdsitos judiciales a favor de la parte

ejecutada Parque Comercial Rio Cauca PH. En consecuencia, se

RESUELVE:

PRIMERO: TENGASE al Dr. Juan Sebastian Parra Trujillo, identificado con C.C. No.
1.112.483.788 y T.P. 325527 del C.S.J., para que actie en representacion judicial de
Parque Comercial Rio Cauca PH, para los fines descritos en el poder allegado al

despacho.

SEGUNDO: ORDENAR a la Oficina de Apoyo Civil del Circuito de Ejecucion de
Sentencias de Cali la elaboracion de la orden de pago de los siguientes depdésitos
judiciales por valor de VEINTIDOS MILLONES DE PESOS ($22.000.000,00), a favor de la
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parte ejecutada PARQUE COMERCIAL RIO CAUCA PH, NIT

devolucién de excedentes de embargos:

MVS

900.234.886-8, como

Fecha de Valor
No. Depésito Judicial DEMANDANTE ESTADO cchaly Depésito
Constitucion. Pago >
Judicial
IMPRESO

4690-3000-2669082 COOPERATIVA VIGILANCIA ENTREGADO | 12/07/2021 | NO 2.750.000,00
STARCOOP CTA APLICA
COOPERATIVA VIGILANCIA IMPRESO NO

4690-3000-2669084 STARCOOP CTA ENTREGADG | 1200712021 | 5~ | 2.750.000,00
COOPERATIVA VIGILANCIA IMPRESO NO

4690-3000-2669088 STARGOOP OTA ENTREGADO | 1200712021 | 5\~ | 2.750.000,00
COOPERATIVA VIGILANCIA IMPRESO NO

4690-3000-2669090 STARCOOP CTA ENTREGADO | 120772021 | x5\, | 2.750.000,00
COOPERATIVA VIGILANCIA IMPRESO NO

4690-3000-2669091 STARCOOP CTA ENTREGADG | 1200712021 | 5 | 2.750.000,00
COOPERATIVA VIGILANCIA IMPRESO NO

4690-3000-2669093 STARCOOP CTA ENTREGADO | 120772021 | x5\~ | 2.750.000,00
COOPERATIVA VIGILANCIA IMPRESO NO

4690-3000-2669095 STARCOOP CTA ENTREGADG | 1200712021 | 5~ | 2.750.000,00
COOPERATIVA VIGILANCIA IMPRESO NO

4690-3000-2669098 STARCOOP CTA ENTREGADG | 120772021 | 30\~ | 2.750.000,00

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

S

Juez

Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca)
Tel. 8846327 y 8891593
secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
www.ramajudicial.gov.co

LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL
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JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto # 423
RADICACION: 76-001-31-03-003-2011-00128-00
DEMANDANTE: Comunicacién Comercial Comcel S.A.
DEMANDADOS: Mango Comunicaciones Ltda y otros

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Mixto
JUZGADO DE ORIGEN: Tercero Civil Del Circuito De Cali

Santiago de Cali, dos (02) de marzo de dos mil veintidos (2.022)

Teniendo en cuenta que la perito VICTORIA EUGENIA GARCIA ARIZABALETA, designada
por este despacho para llevar a cabo el avalio del inmueble trabado en la litis, guardd
silencio al requerimiento realizado para la aceptacién del cargo encomendado, este
despacho procedera a relevarla y en su lugar, se designara un auxiliar de la justicia de la
lista actualizada expedida por el RNA para que rinda la experticia aludida. En mérito de lo

expuesto, se,

RESUELVE:

PRIMERO: RELEVAR del cargo de perito avaluador a la sefiora VICTORIA EUGENIA
GARCIA ARIZABALETA.

SEGUNDO: DESIGNAR como perito avaluador del inmueble cautelado en el presente
asunto al sefior ADOLFO TENORIO LOPEZ, quien podra ser contactado en el correo
electrénico: adolfotenorioavaluos@outlook.com (Celular: 3155503412). La gestién

encomendada debera cumplir con los requisitos contenidos en el articulo 226 del C.G.P.

Se concedera cinco (5) dias a partir de la notificacion para que se pronuncie respecto de la

aceptacion del cargo. Luego tendra quince (15) dias habiles para proceder con la experticia.

TERCERO: ORDENAR que, por conducto de la Oficina de Apoyo, se realice la

comunicacion correspondiente.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

"

LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL

Juez
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JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto # 424
RADICACION: 76-001-31-03-006-2015-00055-00
DEMANDANTE: SOLUCIONES Y RECUPERACIONES S.A.S.
DEMANDADO: CLAUDIA PATRICIA AMAYA'Y OTRO

CLASE DE PROCESO: EJECUTIVO MIXTO
JUZGADO DE ORIGEN: SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI

Santiago de Cali, dos (2) de marzo de dos mil veintidos (2.022)

Revisado el expediente, se evidencia memorial allegado por el apoderado judicial de la
entidad demandante, coadyuvado por el representante legal de la mentada sociedad, la
apoderada del demandado HERNAN HUMBERTO RODRIGUEZ GARCIA y éste Ultimo, en

el que solicitaron la terminacion del proceso referenciado por pago total de la obligacién.

En ese orden de ideas, encontrando que se encuentran reunidos los presupuestos del
articulo 461 del C.G.P. y, que no se evidencia la existencia de remanentes, se procedera

de conformidad.

Finalmente, a ID 74 y 75 del cuaderno principal del expediente digital, obra el avalto del
inmueble cautelado en el presente asunto, el cual sera agregado por sustraccién de materia,

teniendo en cuenta lo anotado en lineas precedentes. En consecuencia, se,

RESUELVE:

PRIMERO: DECLARAR LA TERMINACION del proceso EJECUTIVO MIXTO, adelantado
por SOLUCIONES Y RECUPERACIONES S.A.S. (CESIONARIO) en contra de CLAUDIA
PATRICIA AMAYA SANCHEZ y HERNAN HUMBERTO RODRIGUEZ GARCIA, por pago

total de la obligacion.

SEGUNDO: CANCELAR las medidas cautelares ordenadas y decretadas en el presente

asunto y que se relacionan a continuacion:

Embargo inmueble Auto No. 0708 del 15 de abril de 2015, obrante a folio
Embargo salarios 6 a 9 del cuaderno de medidas cautelares.

Embargo vehiculo Auto No. 1519 del 24 de mayo de 2017, obrante a
Embargo Inmueble folio 55 del cuaderno de medidas cautelares.
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Librar los oficios correspondientes a través de la oficina de apoyo y remitirlos a las entidades

competentes.

TERCERO: ORDENAR el desglose de los documentos base de recaudo, para que sean
entregados a la parte demandada y a costa de la misma, con la constancia expresa de que

la obligacion fue pagada.

CUARTO: AGREGAR por sustraccion de materia el avalio comercial del inmueble

cautelado en el presente asunto, por lo expuesto.

QUINTO: Archivar el expediente previa anotacion en el Sistema de Gestion Judicial.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

S

LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL

Juez
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JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto # 425
RADICACION: 76-001-31-03-006-2015-00055-00
DEMANDANTE: SOLUCIONES Y RECUPERACIONES S.A.S.
DEMANDADO: CLAUDIA PATRICIA AMAYA Y OTRO

CLASE DE PROCESO: EJECUTIVO MIXTO
JUZGADO DE ORIGEN: SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI

Santiago de Cali, dos (2) de marzo de dos mil veintidos (2.022)

En atencion a en providencia de la misma fecha se decret6 la terminacién del presente
proceso por pago total de la obligacion, sin que las partes indicaran el valor recibido y /o
cancelado por tal concepto, se les requerira para que en un término perentorio informen lo
descrito a este despacho para efectos de liquidar la suma correspondiente al arancel
previsto en la ley 1394 de 2010.

Cumplido el término anterior sin obtener respuesta alguna, habra de liquidarse dicho valor

teniendo en cuenta lo ordenado en el citado decreto. En consecuencia, se,
RESUELVE:

UNICO: REQUERIR A LAS PARTES, para que en un término no superior a los DIEZ (10)
DIAS SIGUIENTES a la notificacion de este proveido, indique a este despacho el valor
recibido por concepto del pago de las cuotas en mora canceladas por el demandado, para
efectos de liquidar la suma correspondiente al arancel previsto en la ley 1394 de 2010.

Cumplido el término anterior sin obtener respuesta alguna, habra de liquidarse dicho valor

teniendo en cuenta lo ordenado en el citado decreto.
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
1 s

LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL

Juez
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1/2/22 15:07 Correo: David Rene Narvaez Rodriguez - Outlook

RV: Remite Avalto Proceso: 2015-00055 Juzg. Actual. 1 Civil Circuito de Ejecucion Juzg.
Origen. 6 Civil Circuito BANCOOMEVA (Cesionario Soluciones y Recuperaciones) contra
Claudia Patricia Amaya y otro

Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali
<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Lun 31/01/2022 10:41

P Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
%ﬁ' Conscjo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
U Repablica de Colombia Cali - Valle del Cauca

OFICINA DE APOYO PARA LOS JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO
DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI

Atento saludo.

Remito para respectivo registro.

Cordialmente,

Jup
~
IS ‘e,

<& ¢
£ ‘)\ez NINY JHOANNA DUQUE
% &% ¢ Asistente Administrativo.
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Calle 8 N° 1-16, Oficina 404, Edificio Entreceibas . (@)
Teléfono: (2) 889 1593 contec
Correo electronico: secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

CO-SC5780-178

De: Carlos Esteves ::: Soluciones y Recuperaciones <carlose @syrsas.com.co>

Enviado: lunes, 31 de enero de 2022 10:33

Para: Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali
<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Cc: 'Sebastian Mendez :: Soluciones y Recuperaciones S.A.S.' <sebastianm@syrsas.com.co>

Asunto: Remite Avalto Proceso: 2015-00055 Juzg. Actual. 1 Civil Circuito de Ejecucidn Juzg. Origen. 6 Civil Circuito
BANCOOMEVA (Cesionario Soluciones y Recuperaciones) contra Claudia Patricia Amaya y otro

Muy buen dia respetados funcionarios, cordial saludo.

Remito cumplimiento a providencia, para su normal trdmite.
Cordialmente/Regards,

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADM3NDIyNWMyLWZKY TktNGFjNC1hZTE1LTNMOGFKNmMNmMMGEyYZgAQAPXiVxwvBkORIijBNIuPQHk...  1/2


mailto:oecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

1/2/22 15:07 Correo: David Rene Narvaez Rodriguez - Outlook

CARLOS MARIO ESTEVEZ GONZAL EZ.

Director Juridico.
q 1 [ . I
l[:rl" ':}:1‘.’; ‘;" os 5.4.5. DHPARTAMENTO JURIDICO.
NIT 243,096 carlose@syrsas.com.co

Cel. 3022950284
Calle 20B No. 43A-70
Barrio Ortezal - Puente Aranda - Bogota D.C.

La informacién contenida en este correo es clasificada como INTERNA

&4 Antes de imprimir este correo, tenga en cuenta su responsabilidad con el medio ambiente.

AVISO LEGAL: Este mensaje es confidencial, puede contener informacion privilegiada y no puede
ser usado ni divulgado por personas distintas de su destinatario. Si obtiene esta transmision por
error, por favor destruya su contenido y avise a su remitente. Esta prohibida su retencion, grabacion,
utilizacion, aprovechamiento o divulgacion con cualquier propdsito. Este mensaje ha sido sometido a
programas antivirus. No obstante, SOLUCIONES Y RECUPERACIONES S.A.S., no asume ninguna
responsabilidad por eventuales dafos generados por el recibo y el uso de este material, siendo
responsabilidad del destinatario, verificar con sus propios medios la existencia de virus u otros
defectos. El presente correo electrénico solo refleja la opinion de su remitente y no representa
necesariamente la opinion oficial de SOLUCIONES Y RECUPERACIONES S.AS o de sus
Directivos.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADM3NDIyNWMyLWZKY TktNGFjNC1hZTE1LTNMOGFKNmMNmMMGEyYZgAQAPXiVxwvBkORIijBNIuPQHk...  2/2



Seiior:
JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI
(VALLE DEL CAUCA).

E. S. D.

REFERENCIA : Proceso Ejecutivo Mixto

JUZGADO ORIGEN : Juzgado Sexto Civil del Circuito de Cali.

DEMANDANTE : BANCO BANCOOMEVA S.A., Hoy SOLUCIONES Y
RECUPERACIONES S.A.S., en calidad de cesionario.

DEMANDADOS : CLAUDIA PATRICIA AMAYA SANCHEZ Y OTRO.

RADICADO : 2015-00055.

Cordial saludo,

ALEXANDRA BENITEZ OTALORA, mayor de edad, identificada civil y profesionalmente
como aparece al pie de mi firma, obrando en mi calidad de Apoderada Especial de la
Sociedad Comercial cesionaria SOLUCIONES Y RECUPERACIONES S.A.S., por medio
del presente escrito, comparezco ante su Honorable Despacho, con el fin de manifestar
lo siguiente:

De conformidad con los requerimientos de su Despacho asi como a nuestra solicitud de
nombramiento de auxiliar de la justicia — perito avaluador, para llevar a cabo el dictamen
pericial de avaluo de bien inmueble embargado y secuestrado, adjunto remitimos en
formato PDF avallo rendido por el Dr. MARCO GIULIANO TASCON AGUDELO,
identificado con la C.C. No. 94.429.100.

El mencionado peritaje, fue rendido con el lleno de requisitos legales, tal y como lo exigen
las normas vigentes para la prestacion de este tipd de experticio, en trinta y ocho (38)
folios utiles.

Del Sefior Juez, respetuosamente,

ALEXANDR NITEZ OTALORA.
C.C. No. 52.195.229 de Bogota.
T.P. No. 224.452 del C.S.J.



TIPO DE ESTUDIO:

AVALUO COMERCIAL

TIPO DE INMUEBLE:
CASA Y LOTE DE TERRENO

SOLICITADO POR:

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

DIRECCION:
CALLE 73 # 10 - 60 BOGOTA D.C

&p@&x&%&b‘a& en consullorias valualorias

NIIF =NICSP-COQOLGAP-NIC-IFRS-IAS-NIV-IVS-NTS
GOODS & SERVICES CONSULTING
www.gysconsulting.com.co
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ASPECTOS GENERALES:
1.1. SOLICITANTE DEL AVALUO:
1.2. TIPO DE AVALUO SOLICITADO:
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1.4. TIPO DE INMUEBLE:
1.5. UBICACION:
1.6. DESTINACION ECONOMICA ACTUAL:
1.7. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO:
1.8. FECHA DE LA VISITA:
1.9. FECHA DEL INFORME:
1.10 CUMPLIMIENTO DE LA NORMA APLICABLE
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2.1. SERVICIOS PUBLICOS BASICOS EN LA COMUNA:
2.2, SERVICIOS COMPLEMENTARIOS EN LA COMUNA:
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3.2, AREA LOTE DE TERRENO:
3.3. LINDEROS:
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ASPECTOS CONSTRUCCION:
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6.1.5 VARIABLES DE ENTRADA:

6.1.6 VARIABLES CORROBORADAS POR EL MERCADO - JERARQUIAS DE
MEDICION:

7. ASPECTOS VALUATORIOS:
8. METODOLOGIA(S) VALUATORIA(S)
8.1 MEMORIA(S) DE CALCULO(S):
8.1.1. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.
9. VALOR RAZONABLE:
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1. ASPECTOS GENERALES:

1.1. SOLICITANTE DEL AVALUO:
El JUZGADO PRIMERQ CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE
CALI hizo la solicitud de avalut a traves del auto # 2463

1.2. TIPO DE AVALUO SOLICITADO:

Avallo Comercial

1.3. PROPOSITO DEL ESTUDIO:

El objeto del presente informe es determinar el valor comercial del inmueble objeto de
estudio de acuerdo a lo establecido en el decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998 expedido
por la presidencia de la reptbiica, ministerios de hacienda y desarrollo y su correspondiente
resolucidn reglamentaria No 620 del 23 de septiembre del afio 2008 expedido por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, ademas de las disposiciones referidas en la ley 1673 del 2013
y demas normatividad vigente en avallos, asi como ddeterminar el Valor Razonable, bajo
las Normas Internacionales de Contabilidad - NIC (International Accounting Standards -
IAS), bajo las Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF (International
Financial Reporting Standards - IFRS), y bajo las Normas_Internacionales de Valuacion -
NIV (International Valuation Standards - I[VS).

Las dos primeras normas fueron creadas y emitidas por el [nternational Accounting
Standards Board - IASB (antes International Accounting Standards Committee - IASC),
mientras que las segundas fueron creadas y emitidas por el /nfernational Valuation
Standards Board - IVSB, organismo interno del International Valuation Standards Councif —
IVSC (antes International Valuation Standards Committee - IVSC), encargado de establecer
las normas o estandares de valuacidon. Estos organismos son de ambito mundial y
promueven la unificacibn de unas y otras normas, con el fin de homologarlas
internacionalmente, no solo en lo que tiene que ver con la terminologia, sino en su adopcion.
La definicién de Valor Razonable de cada uno de estos organismos es la siguiente:

= Segun el [nternational Accounting Standards Board — IASB, se entiende por Valor
Razonabie, “el precio que se recibiria al vender un activo o se pagaria por transferir en
una transaccion ordenada entre participantes del mercado en la fecha de medicion”.
(NIIF-13/2011).

= Segun el [nternational Valuation Standards Board - IVSB, se entiende por Valor
Razonable, “el precio estimado para la transaccion de un activo o pasivo entre dos partes
identificadas, informadas y dispuestas que refleja los intereses respectivos de dichas
partes”. (NIV-2011).
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Como se observa, la definicién de Valor Razonable es levemente diferente entre los dos
organismos. Sin embargo, el International Valuation Standards Board - [VSB, considera que
las definiciones de Valor Razonable de las NIIF son generalmente consistentes con la de
Valor de Mercado de las NIV. Asi las cosas, la definicion del Valor de Mercado seria la
siguiente:Segun el [nternational Valuation Standards Board - IVSB, se entiende por Valor
de Mercado “la cuantia estimada por la que un activo o pasivo deberia intercambiarse en la
fecha de valuacién, entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a
vender, en una transaccion libre, tras una comercializacion adecuada, en la que las partes
hayan actuado con conocimiento, de manera prudente y sin coaccion”. (NIV-2011).

1.4. TIPO DE INMUEBLE:

Casa de dos pisos

1.5. UBICACION:

El inmueble objeto de avalué se identifica como Calle 73 # 10 — 60 y se encuentra ubicado
en el barrio la porciuncula de |a localidad de Chapinero en Bogota D.C

Fuente: Mapa SINUPOT

1.6. DESTINACION ECONOMICA ACTUAL:
El inmueble objeto de estudio tiene tratamiento urbanistico de consolidacién, area de
actividad comercio y servicios y en el momento de |a visita estaba ocupado.
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1.7. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO:

=> Fotocopias del Certificado de Tradicién de Matricula Inmobiliaria nimero 50C-469824
expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota zona centro con
fecha noviembre tres (3) del afio dos mil veintiuno (2021).

1.8. FECHA DE LA VISITA:

Veinte (20) de diciembre del afic dos mil veintiuno (2021).

1.9. FECHA DEL INFORME:

= Fecha de elaboracién: Veintidés (22) de diciembre del dos mit veintiuno (2021).
=> Fecha de entrega: Treinta (30} de diciembre del dos mil veintiuno (2021).

1.10 CUMPLIMIENTO DE LA NORMA APLICABLE

= Perito principal Marco Giuliano Tascén Agudelo.
=2 Cumplimiento del cddigo general del proceso, art 226.

El autor del presente estudio es el Perito Marco Giuliano Tascdn Agudeio. MBA de tal
manera que, en cumplimiento del Art 226 del Codigo General del Proceso se expone la
siguiente informacion:

Art. 226 — “Inciso 1: La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participé en
su elaboracion”.

Marco Giuliano Tascon Agudelo.
Administrador de Empresas, Universidad Santiago de Cali.

Master Universitario en Direccidén de Empresas, Universidad Internacional de la
Rioja — Espafia.

Candidato a Master en Gerencia de proyectos Universidad tecnolégica de Monterrey
Registro abierto Avaluador RAA AVAL-94429100.

Categorias 1,2, 3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12 y 13.

e-mail: giulianotascon@yahoo.es

Cel: 317 639 4990

Art. 226 — Inciso 2: La direccion, el numero de teléfono, nimero de identificacion y
los demas datos que faciliten la localizacién del perito.
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El perito informa al despacho que su direccién principal de oficina es
= Carrera 83C # 20 - 35 oficina 201 Cali, Valle del Cauca

El teléfono de contacto es el 317 639 4990, su cedula es 94.429.100 de Cali y su correo
electronico es giulianotascon@yahoo.es. De la misma manera informa que para efectos de
notificaciones judiciales y comunicados la direccién es la misma.

NOTA IMPORTANTE: Acorde a la Ley 1581 de 2012, de proteccion de datos personales,
Yo Marco Giuliano Tascén Agudelo, identificado con la Cédula de Ciudadania No.
94.429.100 de Cali autorizo al Juzgado 1 Civil de Circuito de ejecucion de sentencias de
Cali a utilizar mi informacién personal expuesta en este documento tnica y exclusivamente
en el marco del proceso cuyo expediente se identifica con la radicacion No. 76-001-31-03-
011-1996-13646-00.

Art. 226 — Inciso 3: La profesion, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien
rinde el dictamen y de quien participé en su elaboracion. Deberan anexarse los
documentos idoneos que lo habilitan para su ejercicio, los titulos académicos y los
documentos que certifiquen la respectiva experiencia profesional, técnica o artistica.

MARCO GIULIANO TASCON AGUDELO, mayor y vecino del municipio de Cali,
identificado con C.C. 94.429.100, en mi calidad de PERITO PROFESIONAL, manifiesto
que soy Perito Avaluador inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores R.A A, con Aval
No. 94429100, peritc avaluador certificado del Registro Nacional de Avaluadores R.N.A
Fedelonjas, Administrador de Empresas, MBA, Candidato a Master en Gerencia de
Proyectos, perito profesional de la Lonja de propiedad Raiz de Cali y Valle del cauca con
matricula profesional 74558, con Registro nacional Avaluador numero 3509. Todos los
certificados profesionales, de capacitacion y compiementarios reposan en los archivos del
Autorregulador Nacional de Avaluadores A.N.A conforme a lo establecido en la ley 1673 de
2013 y el decreto reglamentario 556 de 2014, entidades competentes para recaudar la
informacién de los peritos en Colombia que es la entidad encargada de recaudar esta
informacién y avalar la especialidad del Perito y con registro abierto Avaluador numero
AVAIL94429100 con las siguientes especialidades:

Inmuebles Urbanos

Inmuebles Rurales

Inmuebles especiales

Activos operacionales y establecimientos de comercio
Intangibles

Recursos naturales y suelos de proteccion
Obras de infraestructura

Edificaciones arqueologicas

Maquinaria fija

Magquinaria y equipos especiales

Obras de arte

Semovientes

22X A A LA AN LA
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= Intangibles especiales.

El perito cuenta con la siguiente formacidén académica:

= Administrador de Empresas, Universidad Santiago de Cali, 2007.
= Master Universitario en Direccion de Empresas, Universidad Internacional de
la Rioja — Esparia, 2016.

Art. 226 — Inciso 4: La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje,
que el perito haya realizado en los altimos diez (10) aiios, si las tuviere.

El perito no cuenta con publicaciones en el area en los ultimos 10 afios.

Art. 226 — Inciso 5: La lista de casos en los que haya sido designado como perito o
en los que haya participado en la elaboracion de un dictamen pericial en los (ltimos
cuatro {4) afos.

El perito informa que le realizo al Juzgado 3 Civif de Circuito de Cali avalud de proceso con
radicacién No. 2019-00030 y ademés ha realizado avalles para la Lonja de Propiedad Raiz
de Cali y del Valle de! Cauca con destine al sector judicial lo anterior como miembro de la
Lonja de Propiedad Raiz.

Art. 226 - Inciso 6: Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la
misma parte o por el mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.

El perito certifica que no ha sido designado en procesos anteriores por ninguna de
las partes del presente proceso.

Art. 226 — Inciso 7: Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el
articulo 50, en lo pertinente.

1. A quienes por sentencia ejecutoriada hayan sido condenados por la comisién
de delitos contra la administracién de justicia o la Administracion Publica o
sancionados por la Sala Jurisdiccional Disciplinaria del Consejo Superior de
la Judicatura o sus Seccionales.

El perito afirma que a la fecha de entrega del presente documento NO cuenta con
sentencia ejecutoriada o ha tenido condena alguna.

2. A quienes se les haya suspendido o cancelado la matricula o licencia.
El perito afirma que a la fecha de entrega del presente documento cuenta con la
matricula profesional vigente y el registro ante el RAA, tal y como se evidencia en
los anexos del presente documento.

3. A quienes hayan entrado a ejercer un cargo oficial.
El perito afirma que a la fecha de entrega del presente documento NO desempefia
ni ejerce un cargo oficial en propiedad o encargo.
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4. A quienes hayan fallecido o se incapaciten fisica 0 mentalmente.
El perito afirma que a la fecha de entrega del presente documento se encuentra vivo
no esta incapacitado fisicamente y no cuenta con conocimiento de enfermedad
mental que lo incapacite.

5. A quienes se ausenten definitivamente del respectivo distrito judicial.
El perito afirma que a la fecha de entrega del presente documento tiene residencia
en Cali, Valle del Cauca.

6. A las personas juridicas que se disuelvan.
El perito afirma que a la fecha de entrega del presente estudio y para efectos del
mismo, actlia en nombre propio con todos los elementos juridicos en regla para
poder ejercer |a actividad profesional en Colombia.

7. A quienes como secuestres, liquidadores o administradores de bienes, no
hayan rendido oportunamente cuenta de su gestion, o depositado los dineros
habidos a drdenes del despacho judicial, o cubierto el saldo a su cargo, o
reintegrado los bienes que se le confiaron, o los hayan utilizado en provecho
propio o de terceros, o se les halle responsables de administraciéon negligente.
El perito informa que a la fecha no tiene ningln proceso, ni queja, ni denuncia de
responsabilidad por el manejo de bienes o liquidaciones a su cargo.

8. A quienes no hayan realizado a cabalidad la actividad encomendada o no
hayan cumplido con el encargo en el término otorgado.
El perito informa que a la fecha todos sus encargos han sido cumplidos en el tiempo
estimado.

9. A quienes sin causa justificada rehusaren la aceptacién del cargo o no
asistieren a la diligencia para la que fueron designados.
El perito informa que a la fecha no ha tenido inconvenientes con nombramiento
alguno.

10. A quienes hayan convenido, solicitado o recibido indebidamente retribucién
de alguna de las partes.

El perito informa que a la fecha no ha tenido ningun inconveniente con los
nombramientos o contratacién privada alguna.

11. A los secuestres cuya garantia de cumplimiento hubiere vencido y no la
hubieren renovado oportunamente.
El perito informa que a la fecha no cuenta con la calidad de secuestre y por lo tanto
este item no le aplica.

Art. 226 - Inciso 8: Declarar si los examenes, métodos, experimentos e
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investigaciones efectuados son diferentes respecto de los que ha utilizado en
peritajes rendidos en anteriores procesos que versen sobre las mismas materias. En
caso de que sea diferente, debera explicar la justificacion de la variacién.

El perito informa que el presente informe se caracteriza por utilizar las mismas bases
fundamentales, los mismos postulados técnicos que se usan en la actividad
valuatoria y estudios de valor que normalmente desarrolla en su actividad
profesional.

Art. 226 - Inciso 10: Relacionar y adjuntar los documentos e informaciéon utilizados
para la elaboracién del dictamen.

Ei perito informa que se adjuntan todos los documentos con importancia relativa que
sustentan las operaciones realizadas en el presente estudio.

2. ASPECTOS URBANISTICOS:

El predio objeto de estudio esta ubicado en el barrio la Porciuncula, localidad de Chapinero
en pleno corazén del centro financiero en Bogota. El barrio limita al norte con el
Nogal y Lago Gaitan, al sur, con Quinta Camacho, al oriente con Rosales y al occidente
con San Felipe. El barrio es ligeramente plano y totalmente urhano (en el piedemonte de
los Cerros Orientales) con arboles en la Avenida Chile, asi como en la carrera 11. La
estratificacion del barrio es la cinco y |a seis, el sector es de infraestructura comercial y de
servicios (principalmente banca y educacion). También hay edificaciones residenciales
(principalmente apartamentos).

Al igual que sus vecinos, los barrios Rosales y Quinta Camacho, La Porciuncula gira en
torno a la via principal, que es la avenida Chile. En 1914, se funda el Gimnasio Moderno,
de la mano de Agustin Nieto Cabaliero. Para los afios 1920 y 1930 se establecerian la
Iglesia que lleva su nombre, construida por la misidn franciscana y el Instituto Pedagdgico
Nacional (posteriormente Universidad). A finales de 1970, el sector fue convirtiéndose
paulatinamente en un sector comercial con la llegada de las sedes bancarias mas
importantes de Colombia, lo cual hace que el sector residencial esté cada vez mas reducido.

Las vias principales de acceso son la Avenida Caracas, la Carrera Séptima, la Carrera
Novena, la Carrera Once, la Carrera Trece, la Avenida Chile, la Calle 73 y la Calle 76.

Los sitios cercanos mas importantes y emblematicos del sector son la Iglesia de la
Porciancula (Avenida Chile con Carrera 11), la Iglesia de Cristo Rey, el Centro Comercial
Avenida Chile, el Monasterio de La Visitacion, fa Fiscalia General de la Nacién, el
(Departamento de Altos Estudios - DAE), la Universidad EAN, sede en la que se fund6 con
el nombre de Escuela de Administracién de Negocios, el Gimnasio Moderno, la Universidad
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Pedagégica Nacional, el Hotel Marriott, la Universidad Sergio Arboleda, el Politécnico
Internacional y la Universidad Santo Tomas - Edificio Doctor Angélico.

2.1. SERVICIOS PUBLICOS BASICOS EN LA COMUNA:

Acueducto: Infraestructura de acueducto existente.

Alcantarillado Pluvial: Infraestructura pluvial existente.
Alcantarillado Sanitario: infraestructura de alcantarillado existente.
Aseo: Servicio existente.

Energia: Infraestructura de Energia existente.

Teléfono: Infraestructura de Teléfono existente.

El acceso a los servicios publicos basicos en ia localidad es bueno. De acuerdo con la
encuesta de calidad de vida y el censo aplicado por el DANE en la ciudad; Chapinero
presento la cobertura mas alta en los servicios de aseo (100%) y energia eléctrica (99,7%).
Por su parte, fue la segunda localidad con la cobertura mas alta en el servicio telefénico
(96,1%), solo superada por Teusaquillo. Sin embargo, para el servicio de gas natural
(53,6%), la localidad registra la decimoséptima tasa de cobertura en la ciudad, quizas esto
puede deberse a que el sector se ha convertido en los Ultimos afios en un polo de desarrollo
empresarial.

2.2. SERVICIOS COMPLEMENTARIOS EN LA COMUNA:
2.2.1. SALUD:

La localidad cuenta con 2.766 instituciones prestadoras de servicios de salud privadas y
una publica. En la localidad se dispone de 1.852 camas, de las cuales cerca de 540 las
ofrecen el hospital de San Ignacio y La Fundacién Cardio infantil, lo que la ubica en el primer
lugar en numero de camas por habitante (en Chapinero hay una cama por cada 73
habitantes), de forma que su capacidad hospitalaria muestra niveles notables, dado el
mayor nimero de camas por habitante que tiene respecto al promedio distrital.

El 88,2% de la poblacién de Chapinero esta afiliada al sistema de salud, y es la primera
localidad en cobertura de seguridad social en salud en Bogota. El grueso de la poblacion
afiliada pertenece al régimen contributivo (96%), mientras solo 5.181 personas (4,3%) estan
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en el régimen subsidiado. La localidad, ademas de contar con la mejor oferta hospitalaria
de Bogotd, presenta niveles de aseguramiento superiores a los del promedio de la ciudad
(77,6%).

2.2.2. RECREACION:

Chapinero cuenta con 152 parques distritales, que corresponden al 3,2% del total de
parques de la ciudad y es la quinta localidad en nimero de metros cuadrados de parques
y zonas verdes por habitante (5,010 m2). En materia de cultura, la locaiidad Chapinero
cuenta con seis museos, veinte centros culturales, dos salas de exposicion y una biblioteca.

De otro lado, Chapinero es la segunda localidad de Bogota con menor numero de personas
con necesidades basicas insatisfechas, NBI, (1,6%, 2.150 personas) El instituto Distrital de
Recreacién y Deporte (IDRD), ha identificado en Chapinero 78 parques de bolsillo. Segln
el Plan de Ordenamiento Territorial en Chapinero se han destinado algunos parques en
donde se pueden realizar usos temporales como mercados, ferias y eventos deportivos,
culturales y recreativos, previa autorizacion del alcalde local , entre éstos estan: el parque
Sucre 1 ubicado en la Calle 42 entre Kra 7 A y 9 ( costado sur y norte), el parque el Nogal
ubicado en la Calle 81 entre Kra 10 y 11 {(costado sur-oriental), el parque Chicd Norte li
ubicado en las Kra 8A Calle 97 A, el parque Quinta Camacho 1 ubicado en la Kra 11 y 102
Calie 70.

La ocalidad también hace parte del sistema de ciclorrutas, con los corredores ubicados en
la Avenida Carrera 92, la Carrera 11, la Carrera 13, la Avenida Calle 92, la Avenida Calle
100, el Canal arzobispo y Avenida Carrera 19.

2.3. REGLAMENTACION URBANISTICA:

LOCALIDAD Chapinero

BARRIO CATASTRAL Porciuncula

AREA DE ACTIVIDAD Comercio y servicios

UPZ (Chico lago

TRATAMIENTO Consalidacion

MODALIDAD Con Cambio de patrén

ZONA Zona de servicios empresariales
DECRETO Decreto 059 del 2007
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Articulo 346. Area de Actividad Comercio y Servicios (articulo 335 del Decreto 619 de

2000).

Es la que designa un suelo para la localizacidén de establecimientos que ofrecen bienes en
diferentes escalas, asi como servicios a empresas y personas.

AREA DE [ZONAS APLICACION
ACTIVIDAD
1. De Servicios|Zonas para centros de negocios y oficinas de escala
Empresariales metropolitana.
2. De Servicios|Zonas para centros de negocios, oficinas de escala
Empresariales e|metropolitana, e industrias con baja ocupacion (
industriales industria jardin).
3. Especial de|Sectores de conservacidn que permiten servicios
Servicios seleccionados a empresas y personas con baja afluencia
de publico.
4. De Servicios al|Zonas de servicios relativos al mantenimiento, reparacioén y
automaovil suministro de insumos a vehiculos.
5. De Comercio|Zonas y ejes consolidados de escala metropolitana y
COMERCIO Y | cualificado urbana, conformados por establecimientos comerciales de
SERVICIOS ventas al detal.
6. De Comercio|Zonas conformadas por establecimientos de comercio y
aglomerado. servicios varios, en proceso de consolidacién.

7. Comercio pesado

Zonas de comercio mayorista y venta de insumos para la
industria y materiales de construccién a gran escala.

8. Grandes|Zonas conformadas por grandes establecimientos

Superficies existentes, especializados en comercio y servicios de

Comerciales. escala metropolitana. Los nuevos establecimientos se
incorporan a esta categoria una vez desarrollados.

9. Especial de|Zonas de servicios para actividades relacionadas con los

Servicios de Alto
Impacto {adicionado

usos ligados al trabajo sexual, la diversion y el
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por el art. 230 del|esparcimiento, y los demas comercios y servicios que
Decreto 469 de|determine la ficha normativa.
2003)

Articulo 347. Normas para los usos de comercio y servicios (articulo 336 del Decreto 619
de 2000).

1. Comercio Metropolitano y Urbano. El desarrollo del comercio metropolitanc, de mas de
6.000 M2 de area de ventas, y el Urbano con area de ventas de mas de 2000 M2 y hasta
6000 m2, se sujetara a un Plan de Implantacion. Se permite su localizacién en las zonas
pertenecientes al Area de Actividad de Comercio y Servicios, en las Areas de Actividad
Industriales, y en ejes viales de la siguiente manera:

a. (Modificado por el articulo 231 del Decreto 469 de 2003). El comercio metropolitano se
permite en determinados tramos de ejes de la malla arterial V - 0 y V - 1, sefialados en el
cuadro anexo No. 3 "listado de tramos de ejes viales para la localizacién de comercio
metropolitano”, cumpliendo con las condiciones definidas en el cuadro anexo No.2.
"Clasificacion de usos del suelo”. No se permite en las areas de orgjas de las intersecciones
viales

El comercio urbano se permite en ejes de la malla arterial V-2 y V-3, cumpliendo las
condiciones definidas en el Cuadro anexo N° 2. " Clasificacion de usos del suelo".

2. {(Modificado por el articulo 231 del Decrete 469 de 2003). Comercio Zonal y Vecinal. El
comercio zonal con area de hasta 2000 M2 y el comercio vecinal clase A de hasta 500 m2
de area de ventas, se permiten en manzanas con otros usos, localizadas en las Zonas de
Comercio y Servicios y en las areas delimitadas de comercio y servicios pertenecientes a
Zonas Residenciales, cumpliendo las condiciones sefialadas en el Cuadro Anexo No. 2. -
Clasificacion de usos del Suelo - y en la ficha reglamentaria.

El comercio vecinal clase B de hasta 60 m2 de area de ventas, se permite en las zonas
residenciales de conformidad con lo dispuesto en las fichas normativas de cada sector
normativo.

3. Los servicios de alto impacto de diversion y esparcimiento de escala metropolitana
ligados al trabajo sexual, clasificados como Wiskerias, Strep-tease, casas de lenocinio y
similares, deben cumplir con las siguientes condiciones desde el punto de vistia
arquitecténico y urbanistico:

a. El establecimiento debera cumplir con las normas urbanas referentes a los usos del suelo
y edificabilidad. Para el desarrollo de los usos permitidos se debera obtener la
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correspondiente licencia de construccion en sus diferentes modalidades o el
reconocimiento.

b. Cuando en la ficha reglamentaria se establezca una zona para el desarrollo de servicios
de alto impacto y en la misma zona existan usos dotacionales: educativos y de culto, con
anterioridad a la entrada en vigencia del respectivo decreto de la UPZ, primara la presencia
de dichos usos dotacionales: educativos y de culto y, por lo tanto, no se permitira el
desarrollo de servicios de alto impacto en el area de influencia determinada por la ficha.

c. Los establecimientos destinados al Trabajo Sexual y actividades ligadas deberan
funcionar en estructuras disefiadas y construidas para el usc o adecuaciones para {os
mismos. Se permitira el desarrollo de vivienda para el celador o administrador, la cual debe
funcionar como una unidad privada independiente.

d. Los establecimientos prestadores de servicios turisticos, presentes en la zona donde se
permitan los servicios de alto impacto de diversién y esparcimiento de escaia metropolitana
(Wiskerias, streap-tease y casas de lenocinio o similares), deben cumplir con los requisitos
establecidos por la Ley 300 de 1996 "Por la cual se expide la Ley de Turismo y se dictan
otras disposiciones".

Paragrafo 1: Las condiciones relativas al funcionamiento y ejercicio del trabajo sexual en
cuanto a salubridad, saneamiento, bienestar social, seguridad y medio ambientales seran
las contenidas en el Decreto Distrital 188 de 2002 y las demas normas que lo complemente
o modifiquen.

Paragrafo 2: La ficha normativa correspondiente hard la delimitacién precisa de los
subsectores en las areas de actividad sefialadas como Zona Especial de Servicios de Alto
Impacto y definira la asignacion especifica de usos principales, complementarios y
restringidos y las hormas de edificabilidad correspondientes en cada uno de ellos.

Articulo 366. Definicién (articulo 355 del Decreto 619 de 2000).

El tratamiento de consoclidacion regula la transformacién de las estructuras urbanas de la
ciudad desarrollada, garantizando coherencia entre la intensidad de uso del suelo y el
sistema de espacio publico existente o planeado.

Articulo 367. Modalidades y areas de aplicacion del Tratamiento de Consolidacién (articulo
356 del Decreto 619 de 2000).

Las modalidades y areas de aplicacion del Tratamiento de Consolidacién son las
siguientes:
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%MODALlDAD;AREAs DE APLICACION

1. Urbanizaciones, agrupaciones, conjuntos, o proyectos de vivienda,
Urbanistica en serie, que mantiene sus caracteristicas urbanas y ambientales
y deben conservarlas como orientadoras de su desarrollo.

2. ConBarrios que presentan calidad urbana o ambiental, cuyos predios
densificacion son susceptibles de una densificacion respetuosa de ias
moderada  caracteristicas urbanisticas existentes.

3. ConZonas y/o ejes viales donde se ha generado un proceso de cambio,
cambio  demodificando irreversiblemente las condiciones del modelo original,
patrén. en los cuales es necesario ajustar los patrones normativos de
construccion.

4. DeZonas industriales y dotacionales existentes con fundamento en
sectores normas especiales que deben asegurar y recuperar sus
urbanos condiciones como espacios adecuados a tales usos. ;
lespeciales.

Paragrafo. Todos los predios que concluyan el proceso de urbanizacion se regiran por las
disposiciones del tratamiento de consolidacién urbanistica.

Articulo 368. Normas generales para el Tratamiento de Consolidacién (articulo 357 del
Decreto 619 de 2000). La ficha reglamentaria se regira por ios siguientes principios
normativos:

1. Tipologia edificatoria. Los sectores en los que predominen los aislamientos laterales se
clasificaran como tipologia aislada y los sectores caracterizados por la no presencia de
aislamientos laterales se clasificaran como tipologia continua.

A partir de la clasificacion anterior, la ficha normativa sefialara las dimensiones de los
aislamientos, asi como las condiciones de empate.

2. (Modificado por el articulo 241 del Decreto 469 de 2003). Aislamientos Posteriores. El
aislamiento posterior se debe prever desde el nivel del terreno o de la placa superior del
semisétano y mantenerse con la misma dimensién en todos los pisos del planc de la
fachada posterior. La dimensién del aislamiento posterior se determina en las fichas
reglamentarias en funcién de ia maxima altura permitida, con un minimo de 3 metros.

3. (Modificado por el articulo 241 del Decreto 469 de 2003). Antejardines. Las fichas
reglamentarias estableceran las dimensiones y condiciones de empate con base en o
dispuesto por la norma criginal o con fundamento en las condiciones predominantes de las
edificaciones permanentes del costado de manzana. Solo se podran plantear sétanos
desde una distancia de 1,50 metros contabilizados a partir de la linea de demarcacién del
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predio. Los semisdtanos se permiten Gnicamente a partir del paramento de construccién
hacia el interior del predio.

4, Voladizos. La ficha normativa sefialara las dimensiones maximas de los voladizos y las
condiciones de empate, con el fin de conseguir fachadas continuas en los diferentes
sectores normativos.

Articulo 371. Normas para la modalidad de Consolidacién con Cambio de Patrén (articulo
360 del Decreto 619 de 2000, modificade por el articulo 242 del Decreto 469 de 2003).

La ficha reglamentaria para los sectores normativos sometidos a este tratamiento
establecera la edificabilidad de los predios, bajo los siguientes parametros:

Frentedelote ~ Tipologia con antejardin  Tipologia sin antejardin
iO maximo: 0,70 10 maximo: 0,75
Menos de 8 metros
1C maximo: 3,50 IC maximo: 3,00
‘‘‘‘‘‘ T i0 maximo: 0,70 1O maximo: 0,75 '
De 8 a 15 metros | ] :
IC maximo: 4,00 IC maximo: 3,50
IO maximo: 0,70 1O maximo: 0,75
De 15 a 25 metros ‘
IC maximo: 4,50 IC maximo: 4,00
10 maximo: 0,70 IO maximo: 0,75
De 25 a 35 metros
EIC maximo: 5,00 IC maximo: 4,50
10 maximo: 0,70 IO maximo: 0,70
De mas de 35 metros
IC maximo: 5,50 IC maximo: 5,00

I0= indice de Ocupacion.
IC= indice de Construccién.

Cesidn de antejardines. Si todos los propietarios de los predios de un sector o costado de
manzana donde la norma especifica permite el comercio y los servicios, ceden
gratuitamente al Distrito Capital el area del antejardin como bien de uso publico, para
integrario al andén, segin proyecto de espacio publico aprobado por el Departamento
Administrativo de Planeacidén Distrital (DAPD), se podra incrementar el indice de
construccion hasta en 0,50, a favor de los cedentes.
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Englobes. Al englobar los predios colindantes, se permite eliminar los aistamientos laterales
entre ellos. Los indices de ocupacion y de construccidn aplicables son los que corresponden
a la dimensién del lote producto del englobe, definidos en las fichas reglamentarias de cada

sector normativo.

EDIFICABILIDAD PERMITIDA
SECTOR 18
CONSOLIDACION CON CAMBIO DE PATRON
SUBSECTOR
18-A 18-B
Predios frente a via | Predios frente a via con
con seccidn menor | seccidén mayor o igual a 22
a 22 metros metros
Frente Frente Frente Frente
mayor & | menor a | mayor a | mayor a Frente
25 25 25 35 mayor a
Frente | metrosy | metros metros y | metros y 25
menora | area area area Frente metros y
25 minima minima | minima | menor a | area
metros | de 1.200 de 1.200 | de 2.500 | 25 minima
m2 m2 m2 metros de 1.200
m2
INDICE MAXIMO | 0.7 0.6 0.7 06 0.5 0.7 0.5
DE OCUPACION
INDICE MAXIMO 35 45 35 45 55 35 40
DE
CONSTRUCCION
ALTURA MAXIMA 8 12 8 12 13 8 10
PERMITIDA
TIPOLOGIA Aislada Aislada Aislada Aislada Aislada Aislada Aislada
CONSTRUCTIVA
DIMENSION
MINIMA DE
ANTEJARDIN
SEMISOTANO No se permite
SUBDIVISION No aplica
MINIMA

Nota 3. Los predios existentes con frente menor a 11 metros localizados en subsectores de
tipologia aislada que no puede aplicar paramiento, quedan eximidos de aislamientos
laterales y su edificabilidad sera la resultante al aplicar una altura maxima de dos pisos con
una ocupaciéon maxima de 0.70
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Nota 5. Dminesion minima scbre via peatonal de 3 metros

Nota 11: Se exige una dimension de 5 metros de antejardin en el sector 18-B, se
exceptuan los lotes con frente a la calle 73 entre carrera 9 y 10 y los predios con
frente a la carrera © entre calles 73 y 74 en la que la dimension del antejardin exigido
empata con la del lote vecino en una lonjitud de fachada no menor a 3 metros.

Tratamiento de consolidacion con cambio de patron: De conformidad con el articulo
371 del decreto 190 del 2004 (compilacion del POT) si todos los propietarios de los
predios del costado de manzana donde la norma permita el comercio y servicios
ceden gratuitamente al distrito capital el area del antejardin como area de uso
publico para integrarlo como anden segun proyecto de espacio publico aprobado
por el DAPD se incrementara su indice de construccion en un 0.5 y 2 pisos
adicionales.

3. ASPECTOS LOTE DE TERRENO:
3.1. DESCRIPCION:

LOCALIZACION: Medianero

CONFORMACION: Regular

CONFIGURACION: Se asemeja a un rectangulo

RELIEVE: El sector presenta relieve plano

OBSERVACIONES: Ninguna.
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3.2. AREA LOTE DE TERRENO:

DESCRIPCION AREA:

Area 320 metros cuadrados

Fuente. El area del lote fue tomada con cinta métrica por lo que debe considerarse como
aproximada, se sugiere actualizar el drea del lote de ferreno ante las entidades distritales a
través de un levantamiento topogréfico.

3.3. LINDEROS:

Norte: con propiedad del Gimnasic Moderno
Occidente: con propiedad de Maria Guzman
Oriente: con Propiedad de Daniel Murillo
Sur: con la caile 73

4 SERVICIOS E INFRAESTRUCTURA:

ACUEDUCTO: Si

ALCANTARILLADO SANITARIO: St
ALCANTARILLADO PLUVIAL: Si

ENERGIA: Si
TELEFONIA: Si
VIAS PAVIMENTADAS: Si

ANDENES: Si

SARDINELES: Si

ANTEJARDINES: Si

ALUMBRADO PUBLICO: Si
ARBORIZACION: Si
TRANSPORTE PUBLICO: Si
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5. ASPECTOS CONSTRUCCION:
5.1. DESCRIPCION:

Se trata de una casa medianera de dos plantas con arquitectura de los afios 60 que se
levanta con cimentacidén corrida, sobrecimientos de piedra, muros de carga de ladrillo,
entrepisos y estructura de cubierta de madera. La construccion se encuentra repellada,
estucada y pintada, con fachada en pariete y pintura, el antejardin con muro en piedra y

rejas en hierro forjado.

La construccion se compone de lo siguiente:

= Primer piso: Patio, 4 salones o habitaciones, sala, comedor, cocina antigua y dos

bafios funcionales.

= Segundo piso: Halla, 5 habitaciones, salén, estudio y tres barios.

SALA COMEDOR

MUROS Estucados y pintados con pintura de vinilo en regular
estado

CIELOS En Madera a nivel general

PISOS En Madera

PUERTA ACCESO En Metdlica industrial

VENTANA Vidrio y marcos en metalica industrial

BANO SOCIAL

MUROS Enchapados en ceramica

CIELO Estucados y pintados con pintura de vinilo

PISOS En ceramica para bafio

LAVAMANOS De pedestal en porcelana

SANITARIO De porcelana

COCINA

MUROS Enchape en ceramica a 2 metros

CIELO Luceta

PISOS Ceramica

MESON COCINA En concreto con enchape en ceramica

ALCOBAS

MUROS Estucados y pintados con pintura de vinilo en regular
estado

CIELO En madera

PISOS En madera

PUERTA Metalica industrial y madera

VENTANA Vidrio con marcos en hierro y madera
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5.2. AREA CONSTRUCCION:

CONSTRUCCION
DESCRIPCION AREAS

Area construida 308 metros cuadrados

Nota: el area de la construccidn fue tomada con cinta métrica en el momento de |z visita
por lo que debe considerarse como aproximada.

6. MEDICION A VALOR RAZONABLE
6.1 MARCO TEORICO:

Este capitulo contempla la base de la valoraciéon bajo normas internacionales, de manera
que el area contable tenga el soporte para sus estados financieros y para las notas a los
mismos. Su utilizaciéon por el area contable dependera esencialmente del fin que la
planeacion financiera de la entidad tenga para el bien avaluado que sera parte de las
politicas contables que deberan mostrarse en las notas a los estados financieros.

6.1.1 TIPO DE CLASIFICACIONES SEGUN LA EMPRESA - GRUPO:

El Consejo Técnico de la Contaduria Publica en su caracter de organismo gubernamental
de normalizaciébn técnica de normas contables, de informacién financiera y de
aseguramiento de la informacién, desarrollo el documento contentivo del Direccionamiento
Estratégico del proceso de convergencia de la normas de contabilidad e informacion
financiera, con estandares internacionales, en el cual se propusieron los tipos de normas,
grupos y estandares de referencia.

Grupo 1: Emisores de Valores, Entidades de Interés Publico, Entidades de tamafio grande,
clasificadas segun la Ley 590 de 2000 modificada por la Ley 905 de 2004 y normas
posteriores que modifiquen o sustituyan, que no sean emisores de valores ni entidades de
interés publice y que cumplan ademas cualquier de los siguientes requisitos:

A. Ser subordinada o sucursal de una compafnia extranjera que aplique NIIF.

B. Ser subordinada o matriz de una compariia nacional que debe aplicar NIIF.

C. Realizar importaciones o exportaciones que representen mas del 50% de las compras o
de las ventas, respectivamente, del afio gravable inmediatamente anterior al ejercicio
sobre el que se informa.

D. ser matriz, asociada o negocio conjunto de una o mas entidades extranjeras que
apliquen NIIF.
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Grupo 2:

A. Empresas de tamarno grande clasificadas como tales segin la Ley 590 de 2000
madificada por la Ley 905 de 2004 y normas posteriores que modifiquen o sustituyan y
que no cumplan con los requisitos del literal ¢) del grupo 1.

B. Empresas de tamafio mediano y pequefio clasificadas como tales segln la Ley 590 de
2000 modificada por la Ley 905 de 2004 y normas posteriores que modifiquen o
sustituyan y que no sean emisores de valores ni entidades de interés publico.

C. Microempresas clasificadas como tales segtn la Ley 590 de 2000 modificada por la Ley
905 de 2004 y normas posteriores que modifiquen o sustituyan y cuyos ingresos anuales
sean iguales o superiores a 15.000 SMMLV.

Grupo 3:

A. Personas naturales o juridicas que cumplan con los criterios establecidos en el art. 460
del ET y normas posteriores que lo modifiquen.

B. Microempresas clasificadas como tales segun la Ley 590 de 2000 modificada por la Ley
905 de 2004 y normas posteriores que modifiguen o sustituyan que no cumplan con los
requisitos para ser incluidos en el grupo dos ni en el literal anterior.

6.1.2 TIPOS DE ACTIVOS:
» Propiedad, Planta y Equipo (PPyE).
» Propiedades de Inversién (PI).
» Mantenidos para la Venta.
» Inventarios.

6.1.3 NORMAS NIIF PARA VALORACION:

Las principales normas a tener en cuenta para el tipo de valoracion son {as siguientes:

IFRS 5 Activos no Corrientes Mantenidos para la Venta y Operaciones Discontinuadas.

IFRS 13 Medicién del Valor Razonabie.

IAS 2 Inventarios.

IAS 16 Propiedades, Planta y Equipo.

IAS 17 Arrendamientos.

IAS 36 Deterioro del Valor de fos Activos.

IAS 40 Fropiedades de Inversion.
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6.1.4 TIPOS DE ENFOQUE:

Enfoque de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor razonable del
inmueble objeto de estudio a partir de la depuracién y procesamiento de datos comparables
observables del mercado.

Enfoque de ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor razonable del
activo, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o semejantes
y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y duracion, trayendo a valor presente
la suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto
de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.

Enfoque de costos: Es el que busca establecer el valor comercial de las construcciones a
partir de estimar su costo de reposicion, calculando la depreciacién acumulada a fecha de
estudio de acuerdo a su obsolescencia fisica, funcional y de mercado.

6.1.5 VARIABLES DE ENTRADA:

Supuestos a utilizar para fijar el precio del activo.

Variable no observable: Variables para las que los datos de mercado no estan disponibles
y que se han desarrollade utilizando la mejor informacién disponible sobre los supuestos
que los participantes de mercado utilizarian al fijar el precio del activo o pasivo.

Variables observables: Variables que estan desarrolladas utilizando datos de mercado
(informacién disponible publicamente, internet, carteles en la zona, periddicos,
transacciones conocidas soportadas).

6.1.6 VARIABLES CORROBORADAS POR EL MERCADO -
JERARQUIAS DE MEDICION:

Provienen principalmente de datos de mercado observables o corroborados por éste por
correlacién u otros medios.

Jerarquia 1: Se orienta a acceder a un valer razonable mediante un mercado activo, que
permita tener de manera directa esta medida.

Jerarquia 2: Se dirige a determinar este valor mediante datos de mercado pero no
directamente relacionados con el activo o pasivo objeto de medicion, sinc por medio de
metodologias de valoracion alimentadas de datos indirectos pero observables en el
mercado.

Jerarquia 3: Se orienta a establecer el valor razonable mediante metodologias de
valoracidn alimentadas con datos internos de la entidad, que conduzcan a una aproximacion
de este valor de manera hipotética.

7.ASPECTOS VALUATORIOS:
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» Este documento es propiedad confidencial tanto de la entidad solicitante como de la
persona o entidad encargada de elaborarlo.

o El analisis es una apreciacion de los peritos Avaluadores tomando como referencia
tanto los métodos analiticos asi también como su conocimiento def mercado.

e Goods and Services y sus perifos no se hacen responsables por aspectos de
naturaleza legal que afecten fos activos, o las propiedades valuadas o el titulo legal de
las mismas, fas descripciones de hechos presentadas en este informe son correctas
hasta donde los peritos alcanzan a conocer, los analisis y resuftados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en este
informe.

o Goods and Services y sus peritos no tiene intereses ni en los activos, ni en los bienes
inmuebles objeto de estudio, los honorarios de Goods and Services y sus peritos no
dependen de aspectos del informe, La valuacién se llevé a cabo conforme a un cédigo
de ética y normas de conducta.

s Goods and Services manifiesta que no tiene su peritc no tiene relacion directa o
indirecta con el solicitante o propietario del bien inmueble u del objefo de valuacion
que pudiera dar lugar a un conflicto de intereses.

e Goods and Services y sus perifos manifiestan que este informe de valuacién es
confidencial para las partes, hacia quién estd dirigidc y solo para el propdsito
especifico del encargo que es con fin comercial; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte y no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacion
inadecuada del informe.

s [0s metodos usados para el avalué de los inmuebles, estan contenidos en la
resolucion Niumero 620 del 23 de septiembre de 2008 IGAC (instituto geogréfico
Agustin Codazzi), por la cual se establecen los procedimientos para los avaltios
ordenados dentro del marco de fa Ley 388 de 1997.

e El presente anélisis se realiza con la comercialidad de la zona al mes de diciembre de
2021, en casc que las condiciones econdmicas inmaobiliarias del secfor y la ciudad
cambien por motivos exdgenos al bien objeto de avalio, este mismo deberia
someterse a un nuevo andalisis para efectos hipotecarios, estatales entre otros con ef
animo de no incurrir con ningan tipo de detrimento para las partes.

8. METODOLOGIA(S) VALUATORIA(S)

Método de Comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el
valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de

Es’/:ea/&ﬂiftaf en consallorias valualorias

MNIIF NICSP-COOLGAP-NIC-IFRS-IAS-NIV-1VS-NTS
GOODS & SERVICES CONSULTING
www.gysconsulting.com.co



bienes semejantes y comparables al de! objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones
deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor
comercial. Cuando para la realizacion del avallio se acuda a informacién de ofertas y/o
transacciones, es necesario que en la presentacion del avalilo se haga mencién explicita
del medio del cual se obtuvo la informacidn y la fecha de publicacién, ademas de otros
factores que permitan su identificacion posterior. Para los inmuebles no sujetos al régimen
de propiedad horizontal, el valor del terreno y la construccion deben ser analizados en forma
independiente para cada uno de los datos obtenidos con sus correspondientes areas vy
valores unitarios. Para los inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal se debe
presentar el valor por metro cuadrade de area privada de construccién. Se debe verificar
que los datos de areas de terreno y construccion sean coherentes. En los eventos en que
sea posible, se deben tomar fotografias de los predios en oferta o de los que se ha obtenido
datos de transaccién para facilitar su posterior analisis.

Método De Reposicion Por Construccion Es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de avallto a partir de estimar el costo total de la construcciéon a precios de
hoy, un bien semejante al del objetc de avallo, y restarle ia depreciacion acumulada. Al
valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

8.1 MEMORIA(S) DE CALCULO(S):
PROCEDIMIENTO VALUATORIO: A continuacién, consigharemos los procedimientos de
valoracion utilizados:

8.1.1. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial def bien, a partir del estudio
de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto
de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial. Hemos hecho una amplia
inventsigacion en el sector donde se ubica el predio objeto de estudio y hemos encontrado
varias ofertas de casas y lotes disponibles para la venta, las ofertas clasificadas son las
siguientes:

Espw/a/?{f’ta& en consullorias valualorias

NIIF -NICSP-COOLGAP-NIC-IFRS-IAS-NIV-IVS-NTS
GOODS & SERVICES CONSULTING
www. gysconsulting.com.co



=4

Lote o Casalote en Venta, CHAPINERO Pracie
Sector Chapinero Aito, Bogota D.C. Area 398 m* $3.582.000.000

F
iEstoy Interesado!

Email

Comentaros

Estoy interesado en Lote o
. Casalote en Vents,
/0 L CHARINERD Banstafr

-,
o ciencuadras !"""7 COMPRANUEVD  COMPRA O ARRENDARINMUEBLE HERRAMIENTAS DESDE EL EXTERIOR

Lote en Venta - CHICO NORTE ET. Il, Bogota

Lote

Valor venta

$ 3.200.000.000

) H e
OCIencuadrBs EEET coweranuEvo  compE

GASTOS NOTARIALES

Lote en Venta - Chico Norte, Bogota
Lote

Valor vents

$ 6.800.000.000
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lote en M etro cuadradc Codigo
Teusaauilo inmueble 398,00 3.582.000.000 0,00% 3.582.000.000 $ 9.000.000
9 848-M 2541896
. Cien cuadras Codigo: o
Lote en Chico eaTe 209400 368,00 3.200.000.000 0,00% 3.200.000.000 $ 8.695.652
Lote en Chi Cien cuadras Codigo: 74100 6.800.000.000 0,00% 6.800.000.000 $ 9.176.788
otee co 30738868 . 800.000. 00% .800.000. 176,
M edia $ 4527.333.333 $ 8.957.480
Desviacion $ 197743306 $ 243370
Coef.Var 4368% 2,72%
# de datos 5 5
Raiz 1460 1460
2138 2,188
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Media Aritmética: Es el nimero que se obtiene de dividir la suma de las observaciones
por el numero de ellas. Se formaliza mediante la siguiente expresién matematica.

Desviacion Estandar: Se define como la raiz cuadrada de las diferencias de los valores
de la encuesta con respecto a la media aritmética elevada al cuadrado y el resultado,
dividido por el nimero de casos estudiados, N. Esta expresién se formaliza con la
siguiente expresion matematica.

Valor del metro cuadrado tomado para el presente estudio: $ 8.957.480

8.1.2. METODO REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de availio a partir de
estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto
de avallio, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe
adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente formula:

Ve = {Ct—- D} + Vit

En donde:

Ve = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacién

Vit = Valor del terrenc

Paragrafo. - Depreciacion. Es la porcion de la vida 0til que en términos econdmicos se
debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida
remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas conocido el Lineal,
el cual se aplicara en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la
depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos ¢ en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad
y el estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se
presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3y 4. (Ver capitulo
VIl De las Formulas Estadisticas).

Para el valor de reposicién a nuevo del primero y segundo piso del inmueble usaremos
la edicion numero 201 (diciembre del 2021 a febrere del 2022) de Construdata
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1188236 1343470
1527941 1596015
2T _ 2502564

466378 5BIA

5566501 639976
DESCRIPCION CONSTRUCCION
Edad del Inmueble 60 Afios
Vida Tecnica 100 Afos
% de Vida 60%
Clase del Inmueble 25
Valor de Reposicion $ 2.502.584,/m2
Depreciacion 52,22%
[Valor Depreciado $1.195.837,/m2
Factor de Comercialidad il
Valor Final Unitario $1.195.837,/m2
2
Clase % Depreciacion
1 48,01
1,5 48,01
2 49,38
25 52,22
3 57,43
3.5 65,13
4 75,44
45 86,95
5 100,00
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El valor por metro cuadrado de la construccion depreciada del predio objeto de estudio
esde $ 1.195.837

9.VALOR RAZONABLE:

De acuerdo a las consideraciones generales anteriormente expuestas; se decidié
asignar el siguiente vaior:

TIPO DE ESTUDIO: AVALUO COMERCIAL
TIPO DE INMUEBLE: CASA Y LOTE DE TERRENO
VALOR RAZONABLE

DESCRIPCION AREAS VR. UNITARIO VR. TOTAL
AREA TERRENO 320,00 M2 X| $ 8.957.480.00 5 2.866.393.600,00

CONSTRUCCIONES 308,00 |IM2 X] §$1.195.837,00 $ 368.317.796,00
VALOR TOTAL DEL INMUEBLE EN ESTUDIO: $3.234.711.396,00
VALOR APROXIMADO $ 3.235.000.000,00

SON: TRES MIL DOSCIENTOS TREINTA Y CINCO MILLONES DE PESOS MCTE.

VALOR TOTAL DEL AVALUO: (3.235.000.000.00) TRES MIL
DOSCIENTOS TREINTA Y CINCO MILLONES DE PESOS

Cordialmente

=

Marco Giuliano Tascon Agudelo

Registro Nacional Avaluador No. 3509
Registro Abierto Avaluador - AVAL 94429100
Matricula Profesional No. 74558 C.N.P

REGISTRO FOTOGRAFICO
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HABITACION ESTAR

HABITACION BANO
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SALA

COCINA

ESCALERAS 2 PISO BANO
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ESTUDIO

HABITACION

COMEDOR

PATIO
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ANEXOS

Corpotacion Autorreguiador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorreguiscion mediante la Resclucion 20818 de 2018 de I Supsriniendencia de
Industris y Comercio

El zafioria) MARCQO GIULIANO TASCON AGUDELQ, idertificadola} con ta Cécula de crudadania No. 94429100, se
sncuenira inscritolal en et Registro Abwerto de Avakadores, desde ol 27 de Abnl da 2017 y se la ha asignado el
fmars gde avaluador AVAL-94429100.

Al momento de expedicidn de este certificado e registro del sefior(a) MARCO GIULIANG TASCON AGUDELC se
ancuenira Activo y se encoenia inscrito arn las siguieates categorfas y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Aegimen

+ Casas, apartarnentos, edificos, oficinas, locales comerciales, temenosy 27 Abr 2017 Régimen de
bodegas situades total o parciaments en areas urbanas, loles no Transicion
dasificados en la estructura ecoldgica prncipal, lotes &n suslo de
expansion con plan parcial adoptado.

Catsgoria 2 inmueblas Rurales

Alcanca Facha Regimen

» Terrencs rurales con O Sin CORStrUCCIONES, coma viviendas, edificios, 04 Maye 2018 Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicon

de suslos, pozos, Cuitivos, plantaciones, ioles en susio de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuaric y
demas infrasstructura oe expiotacion  siuados totalments  en
dreas rurales.

Catsgoria 3 Recurscs Naturales y Sueios de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
« Banas ambientales, minas, yacimientos y expiolaciones minerales. Lotes 27 Mayo 2020 Régimen
incluidos an la estructura ecolégica principal, loles definidos © Académico
comemplados en ol Comgo de recursos Naturates Renovables y
darios arnbiertales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
+ Estructuras especiales para procsso, puentes, tuneles, acueducios 27 Mayo 2020 Régimen
¥ CONGUCCIONes, Presas, aeropuertos, musles y demds consinxcionas Académico
civiles gg infraestructura simdar.
Pégna 1 de 4
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RAA

Quitkro Abrto ce Arouedores

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Argueciigica y Monumentos Historicos

Alcance Fecha Regimen
= Exiificaciones de conservacion arquitactonca y monumentos histivicos. 27 Mayo 2020 Abgimen
Académico
Categoria 5 inmusbies Especiales

Alcance Feacha Reglmen
= pckeys conus comarciaes. hoteles, colegos, hospitales, dinicas y 04 Mayo 2018 Ragiman de
avance de obras. Incluye 1odos los inmueblas que no se clasifiquen Transiion

dentro de o8 numerales antenores.

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maguinana Mowvil

Alcance ’ Facha Aegimen
* Bquipos eddcticos y meciamncos de uso an la industia. motores, 27 Mayo 2020 Régimen
subestaciones de planta, tableros sldciricos. eguipos de generacion, Académico

subestacionss de bansmision y distribucion, equipos e infragstruciura de
transmisidn y distribucion, maguinana de construccion, MAaviTvant 0@
terra, y magqunana para produccion y proceso. Equipos de
chHmputo: Microcomputadonss, anprasoras, monitores, mdgems y olros
BCCESONOS 0a B5t0S aquipos, redes, main frames, pentéricos especiales
y oirms equipos accesonos  da estes.  Eouipos o8
teletonia, ekeciromedicina y radiocomunicactn. Transporte Autormotor:
vehiculos de transporie iBfTESTE COMC  AUDMOVIMS, CAMpPEros,

camiones, busas, tractores. camionas y remolques,
motocicletas, motciclos, molotncidos,  cuatrimotos,  biccietas v
simitares.

Catagoria 8 Maquinaria y Equipos Espaciales

Alcance Fecha Aeglmen
* Naves. asronaves, trenes, locomotoras. vagones, teleddricos y cualouier 27 Mayo 2020 Régrmen
medio de transporte diterente del automotor descrio an ia clase antencr, ACacémico

Categoria 8 Obras de Arte, Crisbreria, Patnmoniales y Simdares

Alcance Fechs Aegiman
s Arte. joyas. orfebraria, artesanias, muebles con valor histrico, cultural, 27 Mayo 202( Régimen
arquedidgico. palenteciogico y simiares. Académico

Categoria 10 Samovientes y Animaies

Alcance Fecha Regimen
« Semovientes, aninales y mubbies no clasificados en ora especialidad. 27 Mayo 2020 Régimen
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Catagoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimean
* Revalorizacion de activos, invemanios, materia prima, producto en 14 Ene 2019 Régimen
procesc y producto temninado. Establecimienios U8 comencio. Académico

Catagoria 12 intangibles

Alcance Fecha Regiman
* Marcas, patenies, secrelos empresariales, derechos autor, nombeas 14 Era 20119 Régimen
comerciales, derechos deportivas, espectro radiceléctico, fondo de Académico

COMBICIo, pPrifna comercial ¥ olros simslares.

Caisgoria 13 intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
« Dafic emergents, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 27 Mayo 2020 Régimen
herenciales y litigiosos y demas darechos de indemnizacidn o cdlculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contenpiado en las clases
ardenores.

Adicionalments, ha inscrito las siguientes certiicaciones de calidad de personas (Noma 15O 17024) y experiencia:

* Cartificacion expedida por Regisiro Nacional de Avaluadores RLNLA, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta ! 31 de Diciambre de 2019, inscrito en & Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en ol anterior cuadro.

+ Certificacion expechida por Registro Nacional de Avalyaderes AN.A, an ia calegoria Inmuebles Rurales
vigants hasta &l 31 de Diciembra da 2021, nscrito en et Registro Abierto de Avakiadores, en la fecha que 88
raftaja en el antenor cuadro.

» Cartificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en ia categoria Inmuables Especiaies

vigente hasta el 31 de Diciembre de 2021, inscrito en of Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
rafiaja an al antenior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENGIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 6% paragrafo (1) deia Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Pagina 3 08 4
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ALCALDIA MAYOR

PLANEACION

USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION

CL731060

TRATAMIENTO: CONSOLIDACION
AREA DE ACTIVIDAD: COMERCIO Y SERVICIOS

MODALIDAD: CON CAMBIO DE PATRON
ZONA:

Mo. DECRETO: Dec 050 ce 2007 Mod =Res 1000200

ZONA DE SERVICIOS EMPRESARIALES

FICHA: 18
' JCALIDAD: 2

Lz o7
SECTOR: 18

CHAPINERO
CHICO LAGO
CHICO LAGO

Sector de Demanda: 2

(]

SONNC OOODEEEN |

Bienes de Interes Cultural
Excepciones de Norma
Subsectores Uso
Subsectores Edificabilidad
Sectores Normativos
Acuerdo B

Lotes de adicion

Malla Vial

Lotes

Parques Metropolitanos
Parques Zonales
Manzanas

Cuerpos de Agua

Barrios
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4/2/22 16:16 Gmail - RV: Remite Avalto Proceso: 2015-00055 Juzg. Actual. 1 Civil Circuito de Ejecucion Juzg. Origen. 6 Civil Circuito BANCOOME...

M Gmail JENNIFER ALEXANDRA ORDORNEZ LASSO <jenny.alex.ord@gmail.com>

RV: Remite Avaluo Proceso: 2015-00055 Juzg. Actual. 1 Civil Circuito de Ejecucién Juzg.
Origen. 6 Civil Circuito BANCOOMEVA (Cesionario Soluciones y Recuperaciones) contra
Claudia Patricia Amaya y otro

Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali 4 de febrero de 2022,
<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co> 15:41

) Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
a" Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCNI!‘
U Repuablica de Colombia Cali = Valle del Cauca

OFICINA DE APOYO PARA LOS JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO
DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI

Atento saludo.

Remito para respectivo registro.

Cordialmente,
;n; \x}\< NINY JHOANNA DUQUE
ES /o*‘ Asistente Administrativo.
Calle 8 N° 1-16, Oficina 404, Edificio Entreceibas ) (@)
Teléfono: (2) 889 1593 EmiEE
Correo electrénico: secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co 150 5001

CO-SC5780-178

De: Carlos Esteves ::: Soluciones y Recuperaciones <carlose@syrsas.com.co>

Enviado: viernes, 4 de febrero de 2022 15:33

Para: Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali <secoecccali@cendo;.
ramajudicial.gov.co>

Cc: 'Sebastian Mendez :: Soluciones y Recuperaciones S.A.S."' <sebastianm@syrsas.com.co>

Asunto: Remite Avallio Proceso: 2015-00055 Juzg. Actual. 1 Civil Circuito de Ejecucion Juzg. Origen. 6 Civil Circuito
BANCOOMEVA (Cesionario Soluciones y Recuperaciones) contra Claudia Patricia Amaya y otro

Muy buen dia respetados funcionarios, cordial saludo.

Remito cumplimiento a providencia, para su normal tramite.

Cordialmente/Regards,

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=c02c4e32df&view=pt&search=all&permmsgid=msg-f%3A1723866587868253130&simpl=msg-f%3A17238665878... 1/2
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CARLOS MARIO ESTEVEZ GONZAL FZ.
Director Juridico.

:'-Tulmhmup r i
Bact '_ cianes S.A.s. DEPARTAMENTO URDICO.
NIN. B LASL I carlose@syrsas.com.co

Cel. 3022950284
Calle 208 No. 43A-T0
Barrio Ortezal - Puente Aranda - Bogota D.C.

La informacion contenida en este correo es clasificada como INTERNA

&4 Antes de imprimir este correo, tenga en cuenta su responsabilidad con el medio ambiente.

AVISO LEGAL: Este mensaje es confidencial, puede contener informacion privilegiada y no puede ser
usado ni divulgado por personas distintas de su destinatario. Si obtiene esta transmision por error, por
favor destruya su contenido y avise a su remitente. Esta prohibida su retencion, grabacion, utilizacién,
aprovechamiento o divulgacién con cualquier propésito. Este mensaje ha sido sometido a programas
antivirus. No obstante, SOLUCIONES Y RECUPERACIONES S.A.S., no asume ninguna responsabilidad
por eventuales dafios generados por el recibo y el uso de este material, siendo responsabilidad del
destinatario, verificar con sus propios medios la existencia de virus u otros defectos. El presente correo
electronico solo refleja la opinién de su remitente y no representa necesariamente la opinion oficial de
SOLUCIONES Y RECUPERACIONES S.A.S o de sus Directivos.

2 archivos adjuntos

ﬂ Allega peritaje CLAUDIA PATRICIA AMAYA correccion.pdf
59K

ﬂ AVALUO COMERCIAL CALLE 73 # 10 - 60 BOGOTA.pdf
2308K
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Seiior:
JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI
(VALLE DEL CAUCA).

E. S. D.

REFERENCIA : Proceso Ejecutivo Mixto

JUZGADO ORIGEN : Juzgado Sexto Civil del Circuito de Cali.

DEMANDANTE : BANCO BANCOOMEVA S.A., Hoy SOLUCIONES Y
RECUPERACIONES S.A.S., en calidad de cesionario.

DEMANDADOS : CLAUDIA PATRICIA AMAYA SANCHEZ Y OTRO.

RADICADO : 2015-00055.

Cordial saludo,

ALEXANDRA BENITEZ OTALORA, mayor de edad, identificada civil y profesionalmente
como aparece al pie de mi firma, obrando en mi calidad de Apoderada Especial de la
Sociedad Comercial cesionaria SOLUCIONES Y RECUPERACIONES S.A.S., por medio
del presente escrito, comparezco ante su Honorable Despacho, con el fin de manifestar
lo siguiente:

De conformidad con los requerimientos de su Despacho asi como a nuestra solicitud de
nombramiento de auxiliar de la justicia — perito avaluador, para llevar a cabo el dictamen
pericial de avaluo de bien inmueble embargado y secuestrado, adjunto remitimos en
formato PDF avalto rendido por el Dr. MARCO GIULIANO TASCON AGUDELO,
identificado con la C.C. No. 94.429.100.

En oportunidad anterior, se habia remitido el peritaje correspondiente, s6lo que en esta
oportunidad se remite con la anotacién correspondiente de referencia, en cuanto al valor
del porcentaje de propiedad de la demandada.

El mencionado peritaje, fue rendido con el lleno de requisitos legales, tal y como lo exigen
las normas vigentes para la prestacion de este tipé de experticio, en cuarenta y un (41)
folios Utiles.

Del Sefior Juez, respetuosamente,

ALEXANDR NITEZ OTALORA.
C.C. No. 52.195.229 de Bogota.
T.P. No. 224.452 del C.S.J.
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1. ASPECTOS GENERALES:

1.1. SOLICITANTE DEL AVALUO:
El JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE
CALI hizo la solicitud de avaluo a través del auto # 2463

1.2. TIPO DE AVALUO SOLICITADO:

Avaliuo Comercial

1.3. PROPOSITO DEL ESTUDIO:

El objeto del presente informe es determinar el valor comercial del inmueble objeto de
estudio de acuerdo a lo establecido en el decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998 expedido
por la presidencia de la republica, ministerios de hacienda y desarrollo y su correspondiente
resolucion reglamentaria No 620 del 23 de septiembre del afio 2008 expedido por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, ademas de las disposiciones referidas en la ley 1673 del 2013
y demas normatividad vigente en avallos, asi como ddeterminar el Valor Razonable, bajo
las Normas Internacionales de Contabilidad - NIC (International Accounting Standards -
IAS), bajo las Normas Internacionales de Informaciéon Financiera - NIIF (International
Financial Reporting Standards - IFRS), y bajo las Normas Internacionales de Valuacién -
NIV (International Valuation Standards - IVS).

Las dos primeras normas fueron creadas y emitidas por el International Accounting
Standards Board - IASB (antes International Accounting Standards Committee - IASC),
mientras que las segundas fueron creadas y emitidas por el International Valuation
Standards Board - IVSB, organismo interno del International Valuation Standards Council —
IVSC (antes International Valuation Standards Committee - IVSC), encargado de establecer
las normas o estandares de valuacion. Estos organismos son de a&mbito mundial y
promueven la unificacion de unas y otras normas, con el fin de homologarlas
internacionalmente, no solo en lo que tiene que ver con la terminologia, sino en su adopcion.
La definicion de Valor Razonable de cada uno de estos organismos es la siguiente:

= Segun el International Accounting Standards Board — IASB, se entiende por Valor
Razonable, “el precio que se recibiria al vender un activo o se pagaria por transferir en
una transaccién ordenada entre participantes del mercado en la fecha de medicién”.
(NIIF-13/2011).

=» Segun el International Valuation Standards Board - IVSB, se entiende por Valor
Razonable, “el precio estimado para la transaccién de un activo o pasivo entre dos partes
identificadas, informadas y dispuestas que refleja los intereses respectivos de dichas
partes”. (NIV-2011).
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Como se observa, la definicion de Valor Razonable es levemente diferente entre los dos
organismos. Sin embargo, el International Valuation Standards Board - IVSB, considera que
las definiciones de Valor Razonable de las NIIF son generalmente consistentes con la de
Valor de Mercado de las NIV. Asi las cosas, la definicién del Valor de Mercado seria la
siguiente:Segun el International Valuation Standards Board - IVSB, se entiende por Valor
de Mercado “la cuantia estimada por la que un activo o pasivo deberia intercambiarse en la
fecha de valuacion, entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a
vender, en una transaccion libre, tras una comercializacién adecuada, en la que las partes
hayan actuado con conocimiento, de manera prudente y sin coaccién”. (NIV-2011).

1.4. TIPO DE INMUEBLE:

Casa de dos pisos

1.5. UBICACION:

El inmueble objeto de avalud se identifica como Calle 73 # 10 — 60 y se encuentra ubicado
en el barrio la porcitncula de la localidad de Chapinero en Bogota D.C

/"bl Lo {

Fuente: Mapa SINUPOT

1.6. DESTINACION ECONOMICA ACTUAL:
El inmueble objeto de estudio tiene tratamiento urbanistico de consolidacion, area de
actividad comercio y servicios y en el momento de la visita estaba ocupado.
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1.7. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO:

=>» Fotocopias del Certificado de Tradicion de Matricula Inmobiliaria nimero 50C-469824
expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota zona centro con
fecha noviembre tres (3) del afio dos mil veintiuno (2021).

1.8. FECHA DE LA VISITA:

Veinte (20) de diciembre del afio dos mil veintiuno (2021).

1.9. FECHA DEL INFORME:

=» Fecha de elaboracion: Veintidos (22) de diciembre del dos mil veintiuno (2021).
= Fecha de entrega: Treinta (30) de diciembre del dos mil veintiuno (2021).

1.10 CUMPLIMIENTO DE LA NORMA APLICABLE

=>» Perito principal Marco Giuliano Tascén Agudelo.
= Cumplimiento del cédigo general del proceso, art 226.

El autor del presente estudio es el Perito Marco Giuliano Tascén Agudelo. MBA de tal
manera que, en cumplimiento del Art 226 del Cddigo General del Proceso se expone la
siguiente informacion:

Art. 226 — “Inciso 1: La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participé en
su elaboracion”.

Marco Giuliano Tascon Agudelo.
Administrador de Empresas, Universidad Santiago de Cali.

Master Universitario en Direccibn de Empresas, Universidad Internacional de la
Rioja — Espafia.

Candidato a Master en Gerencia de proyectos Universidad tecnologica de Monterrey
Registro abierto Avaluador RAA AVAL-94429100.
Categorias 1, 2, 3,4,5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12y 13.

e-mail: giulianotascon@yahoo.es

Cel: 317 639 4990
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Art. 226 — Inciso 2: La direccion, el numero de teléfono, namero de identificacion y
los demés datos que faciliten la localizacion del perito.

El perito informa al despacho que su direccion principal de oficina es
=>» Carrera 83C # 20 - 35 oficina 201 Cali, Valle del Cauca

El teléfono de contacto es el 317 639 4990, su cedula es 94.429.100 de Cali y su correo
electrénico es giulianotascon@yahoo.es. De la misma manera informa que para efectos de
notificaciones judiciales y comunicados la direccion es la misma.

NOTA IMPORTANTE: Acorde a la Ley 1581 de 2012, de proteccion de datos personales,
Yo Marco Giuliano Tascon Agudelo, identificado con la Cédula de Ciudadania No.
94.429.100 de Cali autorizo al Juzgado 1 Civil de Circuito de ejecucion de sentencias de
Cali a utilizar mi informacion personal expuesta en este documento Unica y exclusivamente
en el marco del proceso cuyo expediente se identifica con la radicacion No. 76-001-31-03-
011-1996-13646-00.

Art. 226 — Inciso 3: La profesidn, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien
rinde el dictamen y de quien participd en su elaboracién. Deberdn anexarse los
documentos idéneos que lo habilitan para su ejercicio, los titulos académicos y los
documentos que certifiquen la respectiva experiencia profesional, técnica o artistica.

MARCO GIULIANO TASCON AGUDELO, mayor y vecino del municipio de Cali,
identificado con C.C. 94.429.100, en mi calidad de PERITO PROFESIONAL, manifiesto
gue soy Perito Avaluador inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores R.A.A, con Aval
No. 94429100, perito avaluador certificado del Registro Nacional de Avaluadores R.N.A
Fedelonjas, Administrador de Empresas, MBA, Candidato a Master en Gerencia de
Proyectos, perito profesional de la Lonja de propiedad Raiz de Cali y Valle del cauca con
matricula profesional 74558, con Registro nacional Avaluador numero 3509. Todos los
certificados profesionales, de capacitacién y complementarios reposan en los archivos del
Autorregulador Nacional de Avaluadores A.N.A conforme a lo establecido en la ley 1673 de
2013 y el decreto reglamentario 556 de 2014, entidades competentes para recaudar la
informacién de los peritos en Colombia que es la entidad encargada de recaudar esta
informacién y avalar la especialidad del Perito y con registro abierto Avaluador numero
AVAL94429100 con las siguientes especialidades:

Inmuebles Urbanos

Inmuebles Rurales

Inmuebles especiales

Activos operacionales y establecimientos de comercio
Intangibles

Recursos naturales y suelos de proteccion

A AR AN
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Obras de infraestructura
Edificaciones arqueoldgicas
Magquinaria fija

Magquinaria y equipos especiales
Obras de arte

Semovientes

Intangibles especiales.

A AR A AN

El perito cuenta con la siguiente formacion académica:

= Administrador de Empresas, Universidad Santiago de Cali, 2007.
= Master Universitario en Direccion de Empresas, Universidad Internacional de
la Rioja — Espania, 2016.

Art. 226 — Inciso 4: Lalista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje,
que el perito haya realizado en los ultimos diez (10) afios, si las tuviere.

El perito no cuenta con publicaciones en el &rea en los ultimos 10 afios.

Art. 226 — Inciso 5: La lista de casos en los que haya sido designado como perito o
en los que haya participado en la elaboracién de un dictamen pericial en los Gltimos
cuatro (4) afios.

El perito informa que le realizo al Juzgado 3 Civil de Circuito de Cali avalu6 de proceso con
radicacion No. 2019-00030 y ademds ha realizado avallos para la Lonja de Propiedad Raiz
de Cali y del Valle del Cauca con destino al sector judicial lo anterior como miembro de la
Lonja de Propiedad Raiz.

Art. 226 — Inciso 6: Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la
misma parte o por el mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.

El perito certifica que no ha sido designado en procesos anteriores por ninguna de
las partes del presente proceso.

Art. 226 — Inciso 7: Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el
articulo 50, en lo pertinente.

1. A quienes por sentencia ejecutoriada hayan sido condenados por la comisién
de delitos contra la administracién de justicia o la Administracion Publica o
sancionados por la Sala Jurisdiccional Disciplinaria del Consejo Superior de
la Judicatura o sus Seccionales.

El perito afirma que a la fecha de entrega del presente documento NO cuenta con
sentencia ejecutoriada o ha tenido condena alguna.
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A quienes se les haya suspendido o cancelado la matricula o licencia.

El perito afirma que a la fecha de entrega del presente documento cuenta con la
matricula profesional vigente y el registro ante el RAA, tal y como se evidencia en
los anexos del presente documento.

A quienes hayan entrado a ejercer un cargo oficial.
El perito afirma que a la fecha de entrega del presente documento NO desempefia
ni ejerce un cargo oficial en propiedad o encargo.

A quienes hayan fallecido o se incapaciten fisica o mentalmente.

El perito afirma que a la fecha de entrega del presente documento se encuentra vivo
no esta incapacitado fisicamente y no cuenta con conocimiento de enfermedad
mental que lo incapacite.

A quienes se ausenten definitivamente del respectivo distrito judicial.
El perito afirma que a la fecha de entrega del presente documento tiene residencia
en Cali, Valle del Cauca.

A las personas juridicas que se disuelvan.

El perito afirma que a la fecha de entrega del presente estudio y para efectos del
mismo, actla en nombre propio con todos los elementos juridicos en regla para
poder ejercer la actividad profesional en Colombia.

A quienes como secuestres, liquidadores o administradores de bienes, no
hayan rendido oportunamente cuenta de su gestion, o depositado los dineros
habidos a 6rdenes del despacho judicial, o cubierto el saldo a su cargo, o
reintegrado los bienes que se le confiaron, o los hayan utilizado en provecho
propio o de terceros, o se les halleresponsables de administracion negligente.
El perito informa que a la fecha no tiene ningun proceso, ni queja, ni denuncia de
responsabilidad por el manejo de bienes o liquidaciones a su cargo.

A quienes no hayan realizado a cabalidad la actividad encomendada o no
hayan cumplido con el encargo en el término otorgado.

El perito informa que a la fecha todos sus encargos han sido cumplidos en el tiempo
estimado.

A quienes sin causa justificada rehusaren la aceptacion del cargo o no
asistieren ala diligencia para la que fueron designados.

El perito informa que a la fecha no ha tenido inconvenientes con nombramiento
alguno.

. A quienes hayan convenido, solicitado o recibido indebidamente retribucién

de alguna de las partes.
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El perito informa que a la fecha no ha tenido ningun inconveniente con los
nombramientos o contratacion privada alguna.

11. A los secuestres cuya garantia de cumplimiento hubiere vencido y no la
hubieren renovado oportunamente.
El perito informa que a la fecha no cuenta con la calidad de secuestre y por lo tanto

este item no le aplica.

Art. 226 - Inciso 8: Declarar si los examenes, métodos, experimentos e
investigaciones efectuados son diferentes respecto de los que ha utilizado en
peritajes rendidos en anteriores procesos que versen sobre las mismas materias. En
caso de que sea diferente, debera explicar la justificacion de la variacion.

El perito informa que el presente informe se caracteriza por utilizar las mismas bases
fundamentales, los mismos postulados técnicos que se usan en la actividad
valuatoria y estudios de valor que normalmente desarrolla en su actividad
profesional.

Art. 226 — Inciso 10: Relacionar y adjuntar los documentos e informacién utilizados
para la elaboracion del dictamen.

El perito informa que se adjuntan todos los documentos con importancia relativa que
sustentan las operaciones realizadas en el presente estudio.

2. ASPECTOS URBANISTICOS:

El predio objeto de estudio esta ubicado en el barrio la Porcilincula, localidad de Chapinero
en pleno corazéon del centro financiero en Bogotad. El barrio limita al norte con el
Nogal y Lago Gaitan, al sur, con Quinta Camacho, al oriente con Rosales y al occidente
con San Felipe. El barrio es ligeramente plano y totalmente urbano (en el piedemonte de
los Cerros Orientales) con arboles en la Avenida Chile, asi como en la carrera 11. La
estratificacion del barrio es la cinco y la seis, el sector es de infraestructura comercial y de
servicios (principalmente banca y educacion). También hay edificaciones residenciales
(principalmente apartamentos).

Al igual que sus vecinos, los barrios Rosales y Quinta Camacho, La Porcilncula gira en
torno a la via principal, que es la avenida Chile. En 1914, se funda el Gimnasio Moderno,
de la mano de Agustin Nieto Caballero. Para los afios 1920 y 1930 se establecerian la
Iglesia que lleva su hombre, construida por la misién franciscana y el Instituto Pedagdgico
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Nacional (posteriormente Universidad). A finales de 1970, el sector fue convirtiéndose
paulatinamente en un sector comercial con la llegada de las sedes bancarias mas
importantes de Colombia, lo cual hace que el sector residencial esté cada vez mas reducido.

Las vias principales de acceso son la Avenida Caracas, la Carrera Séptima, la Carrera
Novena, la Carrera Once, la Carrera Trece, la Avenida Chile, la Calle 73 y la Calle 76.

Los sitios cercanos mas importantes y emblematicos del sector son la Iglesia de la
Porcitncula (Avenida Chile con Carrera 11), la Iglesia de Cristo Rey, el Centro Comercial
Avenida Chile, el Monasterio de La Visitacion, la Fiscalia General de la Nacién, el
(Departamento de Altos Estudios - DAE), la Universidad EAN, sede en la que se fundo con
el nombre de Escuela de Administracién de Negocios, el Gimnasio Moderno, la Universidad
Pedagdgica Nacional, el Hotel Marriott, la Universidad Sergio Arboleda, el Politécnico
Internacional y la Universidad Santo Tomas - Edificio Doctor Angélico.

2.2. SERVICIOS PUBLICOS BASICOS EN LA COMUNA:;

Acueducto: Infraestructura de acueducto existente.

Alcantarillado Pluvial: Infraestructura pluvial existente.
Alcantarillado Sanitario: infraestructura de alcantarillado existente.
Aseo: Servicio existente.

Energia: Infraestructura de Energia existente.

Teléfono: Infraestructura de Teléfono existente.

El acceso a los servicios publicos bésicos en la localidad es bueno. De acuerdo con la
encuesta de calidad de vida y el censo aplicado por el DANE en la ciudad; Chapinero
presento la cobertura més alta en los servicios de aseo (100%) y energia eléctrica (99,7%).
Por su parte, fue la segunda localidad con la cobertura mas alta en el servicio telefénico
(96,1%), sélo superada por Teusaquillo. Sin embargo, para el servicio de gas natural
(53,6%), la localidad registra la decimoséptima tasa de cobertura en la ciudad, quizas esto
puede deberse a que el sector se ha convertido en los Gltimos afios en un polo de desarrollo
empresarial.
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2.3. SERVICIOS COMPLEMENTARIOS EN LA COMUNA:
2.3.1. SALUD:

La localidad cuenta con 2.766 instituciones prestadoras de servicios de salud privadas y
una publica. En la localidad se dispone de 1.852 camas, de las cuales cerca de 540 las
ofrecen el hospital de San Ignacio y La Fundacién Cardio infantil, lo que la ubica en el primer
lugar en nimero de camas por habitante (en Chapinero hay una cama por cada 73
habitantes), de forma que su capacidad hospitalaria muestra niveles notables, dado el
mayor niumero de camas por habitante que tiene respecto al promedio distrital.

El 88,2% de la poblacion de Chapinero esta afiliada al sistema de salud, y es la primera
localidad en cobertura de seguridad social en salud en Bogota. El grueso de la poblacion
afiliada pertenece al régimen contributivo (96%), mientras solo 5.181 personas (4,3%) estan
en el régimen subsidiado. La localidad, ademas de contar con la mejor oferta hospitalaria
de Bogotd, presenta niveles de aseguramiento superiores a los del promedio de la ciudad
(77,6%).

2.3.2. RECREACION:

Chapinero cuenta con 152 parques distritales, que corresponden al 3,2% del total de
parques de la ciudad y es la quinta localidad en niumero de metros cuadrados de parques
y zonas verdes por habitante (5,010 m?). En materia de cultura, la localidad Chapinero
cuenta con seis museos, veinte centros culturales, dos salas de exposicion y una biblioteca.

De otro lado, Chapinero es la segunda localidad de Bogota con menor nimero de personas
con necesidades basicas insatisfechas, NBI, (1,6%, 2.150 personas) El Instituto Distrital de
Recreacion y Deporte (IDRD), ha identificado en Chapinero 78 parques de bolsillo. Segun
el Plan de Ordenamiento Territorial en Chapinero se han destinado algunos parques en
donde se pueden realizar usos temporales como mercados, ferias y eventos deportivos,
culturales y recreativos, previa autorizacion del alcalde local , entre éstos estan: el parque
Sucre 1 ubicado en la Calle 42 entre Kra 7 Ay 9 ( costado sur y norte), el parque el Nogal
ubicado en la Calle 81 entre Kra 10 y 11 (costado sur-oriental), el parque Chico Norte Il
ubicado en las Kra 8A Calle 97 A, el parque Quinta Camacho | ubicado en la Kra 11y 102
Calle 70.

La localidad también hace parte del sistema de ciclorrutas, con los corredores ubicados en
la Avenida Carrera 92, la Carrera 11, la Carrera 13, la Avenida Calle 92, la Avenida Calle
100, el Canal arzobispo y Avenida Carrera 19.
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2.2. REGLAMENTACION URBANISTICA:

LOCALIDAD

Chapinero

BARRIO CATASTRAL

Porciuncula

AREA DE ACTIVIDAD

Comercio y servicios

UPZ Chico lago

TRATAMIENTO Consolidacion

MODALIDAD Con Cambio de patrén

ZONA Zona de servicios empresariales
DECRETO Decreto 059 del 2007

Articulo 346. Area de Actividad Comercio y Servicios (articulo 335 del Decreto 619 de

2000).

Es la que designa un suelo para la localizacion de establecimientos que ofrecen bienes en
diferentes escalas, asi como servicios a empresas y personas.

AREA DE|ZONAS APLICACION

ACTIVIDAD
1. De Servicios|Zonas para centros de negocios y oficinas de escala
Empresariales metropolitana.
2. De Servicios|Zonas para centros de negocios, oficinas de escala
Empresariales e |metropolitana, e industrias con baja ocupacion (

COMERCIO v Industriales industria jardin).

SERVICIOS . iy . -
3. Especial de|Sectores de conservacion que permiten servicios
Servicios seleccionados a empresas y personas con baja afluencia

de publico.

4. De Servicios al
automovil

Zonas de servicios relativos al mantenimiento, reparacién y
suministro de insumos a vehiculos.
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5. De Comercio

cualificado

Zonas y ejes consolidados de escala metropolitana vy
urbana, conformados por establecimientos comerciales de
ventas al detal.

6. De Comercio
aglomerado.

Zonas conformadas por establecimientos de comercio y
servicios varios, en proceso de consolidacion.

7. Comercio pesado

Zonas de comercio mayorista y venta de insumos para la
industria y materiales de construccion a gran escala.

8. Grandes|Zonas conformadas por grandes establecimientos

Superficies existentes, especializados en comercio y servicios de

Comerciales. escala metropolitana. Los nuevos establecimientos se
incorporan a esta categoria una vez desarrollados.

9. Especial de|Zonas de servicios para actividades relacionadas con los

Servicios de Alto|usos ligados al trabajo sexual, la diversion y el

Impacto (adicionado

esparcimiento, y los demas comercios y servicios que

por el art. 230 del|determine la ficha normativa.
Decreto 469 de

2003)

Articulo 347. Normas para los usos de comercio y servicios (articulo 336 del Decreto 619
de 2000).

1. Comercio Metropolitano y Urbano. El desarrollo del comercio metropolitano, de més de
6.000 M2 de area de ventas, y el Urbano con area de ventas de mas de 2000 M2 y hasta
6000 m2, se sujetara a un Plan de Implantacién. Se permite su localizacién en las zonas
pertenecientes al Area de Actividad de Comercio y Servicios, en las Areas de Actividad
Industriales, y en ejes viales de la siguiente manera:

a. (Modificado por el articulo 231 del Decreto 469 de 2003). EI comercio metropolitano se
permite en determinados tramos de ejes de la malla arterial V - 0 y V - 1, sefialados en el
cuadro anexo No. 3 "listado de tramos de ejes viales para la localizacibn de comercio
metropolitano”, cumpliendo con las condiciones definidas en el cuadro anexo No.2.
"Clasificacion de usos del suelo". No se permite en las areas de orejas de las intersecciones
viales
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El comercio urbano se permite en ejes de la malla arterial V-2 y V-3, cumpliendo las
condiciones definidas en el Cuadro anexo N° 2. " Clasificacion de usos del suelo".

2. (Modificado por el articulo 231 del Decreto 469 de 2003). Comercio Zonal y Vecinal. El
comercio zonal con area de hasta 2000 M2 y el comercio vecinal clase A de hasta 500 m2
de area de ventas, se permiten en manzanas con otros usos, localizadas en las Zonas de
Comercio y Servicios y en las areas delimitadas de comercio y servicios pertenecientes a
Zonas Residenciales, cumpliendo las condiciones sefialadas en el Cuadro Anexo No. 2. -
Clasificacién de usos del Suelo - y en la ficha reglamentaria.

El comercio vecinal clase B de hasta 60 m2 de area de ventas, se permite en las zonas
residenciales de conformidad con lo dispuesto en las fichas normativas de cada sector
normativo.

3. Los servicios de alto impacto de diversién y esparcimiento de escala metropolitana
ligados al trabajo sexual, clasificados como Wiskerias, Strep-tease, casas de lenocinio y
similares, deben cumplir con las siguientes condiciones desde el punto de vista
arquitecténico y urbanistico:

a. El establecimiento debera cumplir con las normas urbanas referentes a los usos del suelo
y edificabilidad. Para el desarrollo de los usos permitidos se deberd obtener la
correspondiente licencia de construccibn en sus diferentes modalidades o el
reconocimiento.

b. Cuando en la ficha reglamentaria se establezca una zona para el desarrollo de servicios
de alto impacto y en la misma zona existan usos dotacionales: educativos y de culto, con
anterioridad a la entrada en vigencia del respectivo decreto de la UPZ, primara la presencia
de dichos usos dotacionales: educativos y de culto y, por lo tanto, no se permitird el
desarrollo de servicios de alto impacto en el &rea de influencia determinada por la ficha.

c. Los establecimientos destinados al Trabajo Sexual y actividades ligadas deberan
funcionar en estructuras disefiadas y construidas para el uso o adecuaciones para los
mismos. Se permitird el desarrollo de vivienda para el celador o administrador, la cual debe
funcionar como una unidad privada independiente.

d. Los establecimientos prestadores de servicios turisticos, presentes en la zona donde se
permitan los servicios de alto impacto de diversion y esparcimiento de escala metropolitana
(Wiskerias, streap-tease y casas de lenocinio o similares), deben cumplir con los requisitos
establecidos por la Ley 300 de 1996 "Por la cual se expide la Ley de Turismo y se dictan
otras disposiciones".

Paragrafo 1: Las condiciones relativas al funcionamiento y ejercicio del trabajo sexual en
cuanto a salubridad, saneamiento, bienestar social, seguridad y medio ambientales seran
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las contenidas en el Decreto Distrital 188 de 2002 y las demas normas que lo complemente
o modifiquen.

Paragrafo 2: La ficha normativa correspondiente hard la delimitacion precisa de los
subsectores en las areas de actividad sefialadas como Zona Especial de Servicios de Alto
Impacto y definira la asignacion especifica de usos principales, complementarios y
restringidos y las normas de edificabilidad correspondientes en cada uno de ellos.

Articulo 366. Definicién (articulo 355 del Decreto 619 de 2000).

El tratamiento de consolidacion regula la transformacion de las estructuras urbanas de la
ciudad desarrollada, garantizando coherencia entre la intensidad de uso del suelo y el
sistema de espacio publico existente o planeado.

Articulo 367. Modalidades y areas de aplicacion del Tratamiento de Consolidacion (articulo
356 del Decreto 619 de 2000).

Las modalidades y areas de aplicaciéon del Tratamiento de Consolidacién son las
siguientes:

MODALIDADAREAS DE APLICACION

1. Urbanizaciones, agrupaciones, conjuntos, o proyectos de vivienda
Urbanistica en serie, que mantiene sus caracteristicas urbanas y ambientales
y deben conservarlas como orientadoras de su desarrollo.

2. ConBarrios que presentan calidad urbana o ambiental, cuyos predios
densificacion son susceptibles de una densificacion respetuosa de las
moderada  caracteristicas urbanisticas existentes.

3. ConZonas y/o ejes viales donde se ha generado un proceso de cambio,
cambio  demodificando irreversiblemente las condiciones del modelo original,
patrén. en los cuales es necesario ajustar los patrones normativos de

construccion.

4, DeZonas industriales y dotacionales existentes con fundamento en
sectores normas especiales que deben asegurar y recuperar Ssus
urbanos condiciones como espacios adecuados a tales usos.

especiales.

Paragrafo. Todos los predios que concluyan el proceso de urbanizacién se regiran por las
disposiciones del tratamiento de consolidacion urbanistica.
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Articulo 368. Normas generales para el Tratamiento de Consolidacion (articulo 357 del
Decreto 619 de 2000). La ficha reglamentaria se regira por los siguientes principios
normativos:

1. Tipologia edificatoria. Los sectores en los que predominen los aislamientos laterales se
clasificaran como tipologia aislada y los sectores caracterizados por la no presencia de
aislamientos laterales se clasificaran como tipologia continua.

A partir de la clasificacion anterior, la ficha normativa sefialara las dimensiones de los
aislamientos, asi como las condiciones de empate.

2. (Modificado por el articulo 241 del Decreto 469 de 2003). Aislamientos Posteriores. El
aislamiento posterior se debe prever desde el nivel del terreno o de la placa superior del
semisétano y mantenerse con la misma dimensién en todos los pisos del plano de la
fachada posterior. La dimensién del aislamiento posterior se determina en las fichas
reglamentarias en funcion de la maxima altura permitida, con un minimo de 3 metros.

3. (Modificado por el articulo 241 del Decreto 469 de 2003). Antejardines. Las fichas
reglamentarias estableceran las dimensiones y condiciones de empate con base en lo
dispuesto por la norma original o con fundamento en las condiciones predominantes de las
edificaciones permanentes del costado de manzana. Solo se podran plantear sétanos
desde una distancia de 1,50 metros contabilizados a partir de la linea de demarcacién del
predio. Los semisétanos se permiten Unicamente a partir del paramento de construccion
hacia el interior del predio.

4. Voladizos. La ficha normativa sefialara las dimensiones maximas de los voladizos y las
condiciones de empate, con el fin de conseguir fachadas continuas en los diferentes
sectores normativos.

Articulo 371. Normas para la modalidad de Consolidacion con Cambio de Patron (articulo
360 del Decreto 619 de 2000, modificado por el articulo 242 del Decreto 469 de 2003).

La ficha reglamentaria para los sectores normativos sometidos a este tratamiento
establecerd la edificabilidad de los predios, bajo los siguientes parametros:
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Frente de lote Tipologia con antejardin Tipologia sin antejardin

10 méaximo: 0,70 IO méaximo: 0,75
Menos de 8 metros

IC maximo: 3,50 IC maximo: 3,00

10 méaximo: 0,70 IO méaximo: 0,75
De 8 a 15 metros

IC maximo: 4,00 IC maximo: 3,50

10 méaximo: 0,70 IO méaximo: 0,75
De 15 a 25 metros

IC maximo: 4,50 IC maximo: 4,00

IO maximo: 0,70 IO maximo: 0,75
De 25 a 35 metros

IC maximo: 5,00 IC maximo: 4,50

10 méaximo: 0,70 IO méximo: 0,70
De mas de 35 metros

IC maximo: 5,50 IC maximo: 5,00

|0= indice de Ocupacion.
IC= indice de Construccién.

Cesion de antejardines. Si todos los propietarios de los predios de un sector o costado de
manzana donde la norma especifica permite el comercio y los servicios, ceden
gratuitamente al Distrito Capital el area del antejardin como bien de uso publico, para
integrarlo al andén, segun proyecto de espacio publico aprobado por el Departamento
Administrativo de Planeacion Distrital (DAPD), se podra incrementar el indice de
construccién hasta en 0,50, a favor de los cedentes.

Englobes. Al englobar los predios colindantes, se permite eliminar los aislamientos laterales
entre ellos. Los indices de ocupacion y de construccion aplicables son los que corresponden
a la dimensién del lote producto del englobe, definidos en las fichas reglamentarias de cada
sector normativo.
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EDIFICABILIDAD PERMITIDA
SECTOR 18
CONSOLIDACION CON CAMBIO DE PATRON
SUBSECTOR
18-A 18-B
Predios frente avia | Predios frente a via con
con seccién menor | seccion mayor o igual a 22
a 22 metros metros
Frente Frente Frente Frente
mayor a | menor a | mayor a | mayor a Frente
25 25 25 35 mayor a
Frente metros y | metros metros y | metros y 25
menor a | area area area Frente metros y
25 minima minima | minima | menor a | area
metros | de 1.200 de 1.200 | de 2.500 | 25 minima
m2 m2 m2 metros de 1.200
m2
INDICE  MAXIMO 0.7 0.6 0.7 0.6 05 0.7 0.5
DE OCUPACION
INDICE  MAXIMO 35 45 35 45 5.5 35 4.0
DE
CONSTRUCCION
ALTURA MAXIMA 8 12 8 12 13 8 10
PERMITIDA
TIPOLOGIA Aislada Aislada Aislada Aislada Aislada Aislada Aislada
CONSTRUCTIVA
DIMENSION
MINIMA DE
ANTEJARDIN
SEMISOTANO No se permite
SUBDIVISION No aplica
MINIMA

Nota 3: Los predios existentes con frente menor a 11 metros localizados en subsectores de
tipologia aislada que no puede aplicar paramiento, quedan eximidos de aislamientos
laterales y su edificabilidad sera la resultante al aplicar una altura maxima de dos pisos con
una ocupacion maxima de 0.70

Nota 5: Dminesion minima sobre via peatonal de 3 metros
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Nota 11: Se exige una dimension de 5 metros de antejardin en el sector 18-B, se
exceptuan los lotes con frente a la calle 73 entre carrera 9 y 10 y los predios con
frente a la carrera 9 entre calles 73y 74 en la que la dimension del antejardin exigido
empata con la del lote vecino en una lonjitud de fachada no menor a 3 metros.

Tratamiento de consolidacion con cambio de patron: De conformidad con el articulo
371 del decreto 190 del 2004 (compilacion del POT) si todos los propietarios de los
predios del costado de manzana donde la norma permita el comercio y servicios
ceden gratuitamente al distrito capital el area del antejardin como area de uso
publico para integrarlo como anden segun proyecto de espacio publico aprobado
por el DAPD se incrementara su indice de construccion en un 0.5 y 2 pisos
adicionales.

3. ASPECTOS LOTE DE TERRENO:
3.1. DESCRIPCION:

LOCALIZACION: Medianero

CONFORMACION: Regular

CONFIGURACION: Se asemeja a un rectangulo

RELIEVE: El sector presenta relieve plano

OBSERVACIONES: Ninguna.
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3.2. AREA LOTE DE TERRENO:

DESCRIPCION AREA:

Area 320 metros cuadrados

Fuente. El area del lote fue tomada con cinta métrica por lo que debe considerarse como
aproximada, se sugiere actualizar el area del lote de terreno ante las entidades distritales a
través de un levantamiento topografico.

3.3. LINDEROS:

Norte: con propiedad del Gimnasio Moderno
Occidente: con propiedad de Maria Guzman
Oriente: con Propiedad de Daniel Murillo
Sur: con la calle 73

4 SERVICIOS E INFRAESTRUCTURA:

ACUEDUCTO: Si

ALCANTARILLADO SANITARIO: Si

ALCANTARILLADO PLUVIAL: Si

ENERGIA: Si

TELEFONIA: Si

VIAS PAVIMENTADAS: Si

ANDENES: Si

SARDINELES: Si

ANTEJARDINES: Si

ALUMBRADO PUBLICO: Si

ARBORIZACION: Si

TRANSPORTE PUBLICO: Si
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5. ASPECTOS CONSTRUCCION:

5.1. DESCRIPCION:

Se trata de una casa medianera de dos plantas con arquitectura de los afios 60 que se
levanta con cimentacidén corrida, sobrecimientos de piedra, muros de carga de ladrillo,
entrepisos y estructura de cubierta de madera. La construccién se encuentra repellada,
estucada y pintada, con fachada en pafiete y pintura, el antejardin con muro en piedra y

rejas en hierro forjado.

La construccion se compone de lo siguiente:

= Primer piso: Patio, 4 salones o habitaciones, sala, comedor, cocina antigua y dos

bafios funcionales.

= Segundo piso: Halla, 5 habitaciones, sal6n, estudio y tres bafios.

SALA COMEDOR

MUROS Estucados y pintados con pintura de vinilo en regular
estado

CIELOS En Madera a nivel general

PISOS En Madera

PUERTA ACCESO En Metalica industrial

VENTANA Vidrio y marcos en metdlica industrial

BANO SOCIAL

MUROS Enchapados en ceramica

CIELO Estucados y pintados con pintura de vinilo

PISOS En ceramica para bafio

LAVAMANOS De pedestal en porcelana

SANITARIO De porcelana

COCINA

MUROS Enchape en cerdmica a 2 metros

CIELO Luceta

PISOS Cerémica

MESON COCINA En concreto con enchape en ceramica

ALCOBAS

MUROS Estucados y pintados con pintura de vinilo en regular
estado

CIELO En madera

PISOS En madera

PUERTA Metdlica industrial y madera

VENTANA Vidrio con marcos en hierro y madera
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5.2. AREA CONSTRUCCION:

CONSTRUCCION

DESCRIPCION AREAS

Area construida 308 metros cuadrados

Nota: el area de la construccion fue tomada con cinta métrica en el momento de la visita
por lo que debe considerarse como aproximada.

6. MEDICION A VALOR RAZONABLE
6.1 MARCO TEORICO:

Este capitulo contempla la base de la valoracion bajo normas internacionales, de manera
gue el area contable tenga el soporte para sus estados financieros y para las notas a los
mismos. Su utilizacién por el area contable dependera esencialmente del fin que la
planeacion financiera de la entidad tenga para el bien avaluado que sera parte de las
politicas contables que deberan mostrarse en las notas a los estados financieros.

6.1.1 TIPO DE CLASIFICACIONES SEGUN LA EMPRESA — GRUPO:
El Consejo Técnico de la Contaduria Publica en su caracter de organismo gubernamental
de normalizacion técnica de normas contables, de informacion financiera y de
aseguramiento de la informacién, desarrollo el documento contentivo del Direccionamiento
Estratégico del proceso de convergencia de la normas de contabilidad e informacion
financiera, con estandares internacionales, en el cual se propusieron los tipos de normas,
grupos y estandares de referencia.

Grupo 1: Emisores de Valores, Entidades de Interés Publico, Entidades de tamafio grande,
clasificadas segun la Ley 590 de 2000 modificada por la Ley 905 de 2004 y normas
posteriores que modifiquen o sustituyan, que no sean emisores de valores ni entidades de
interés publico y que cumplan ademas cualquier de los siguientes requisitos:

A. Ser subordinada o sucursal de una compafiia extranjera que aplique NIIF.

B. Ser subordinada o matriz de una compaiiia nacional que debe aplicar NIIF.
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C. Realizar importaciones o exportaciones que representen mas del 50% de las compras o
de las ventas, respectivamente, del afio gravable inmediatamente anterior al ejercicio
sobre el que se informa.

D. ser matriz, asociada o negocio conjunto de una o mas entidades extranjeras que
apliquen NIIF.

Grupo 2:

A. Empresas de tamafio grande clasificadas como tales segun la Ley 590 de 2000
modificada por la Ley 905 de 2004 y normas posteriores que modifiquen o sustituyan y
gue no cumplan con los requisitos del literal ¢) del grupo 1.

B. Empresas de tamafio mediano y pequefio clasificadas como tales segun la Ley 590 de
2000 modificada por la Ley 905 de 2004 y normas posteriores que modifiquen o
sustituyan y que no sean emisores de valores ni entidades de interés publico.

C. Microempresas clasificadas como tales segun la Ley 590 de 2000 modificada por la Ley
905 de 2004 y normas posteriores que modifiquen o sustituyan y cuyos ingresos anuales
sean iguales o superiores a 15.000 SMMLV.

Grupo 3:

A. Personas naturales o juridicas que cumplan con los criterios establecidos en el art. 490
del ET y normas posteriores que lo modifiquen.

B. Microempresas clasificadas como tales segun la Ley 590 de 2000 modificada por la Ley
905 de 2004 y normas posteriores que modifiquen o sustituyan que no cumplan con los
requisitos para ser incluidos en el grupo dos ni en el literal anterior.

6.1.2 TIPOS DE ACTIVOS:
» Propiedad, Planta y Equipo (PPyE).
» Propiedades de Inversién (PI).
» Mantenidos para la Venta.
» Inventarios.

6.1.3 NORMAS NIIF PARA VALORACION:

Las principales normas a tener en cuenta para el tipo de valoracion son las siguientes:

IFRS 5 Activos no Corrientes Mantenidos para la Venta y Operaciones Discontinuadas.

IFRS 13 Medicion del Valor Razonable.

IAS 2 Inventarios.

IAS 16 Propiedades, Planta y Equipo.

IAS 17 Arrendamientos.
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NIC 36 IAS 36 Deterioro del Valor de los Activos.

NIC 40 IAS 40 Propiedades de Inversion.

6.1.4 TIPOS DE ENFOQUE:

Enfogue de mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor razonable del
inmueble objeto de estudio a partir de la depuracién y procesamiento de datos comparables
observables del mercado.

Enfogue de ingresos: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor razonable del
activo, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o semejantes
y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y duracion, trayendo a valor presente
la suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto
de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.

Enfogue de costos: Es el que busca establecer el valor comercial de las construcciones a
partir de estimar su costo de reposicion, calculando la depreciacion acumulada a fecha de
estudio de acuerdo a su obsolescencia fisica, funcional y de mercado.

6.1.5 VARIABLES DE ENTRADA:

Supuestos a utilizar para fijar el precio del activo.

Variable no observable: Variables para las que los datos de mercado no estan disponibles
y que se han desarrollado utilizando la mejor informacion disponible sobre los supuestos
gue los participantes de mercado utilizarian al fijar el precio del activo o pasivo.

Variables observables: Variables que estan desarrolladas utilizando datos de mercado
(informacién disponible publicamente, internet, carteles en la zona, periodicos,
transacciones conocidas soportadas).

6.1.6 VARIABLES CORROBORADAS POR EL MERCADO -
JERARQUIAS DE MEDICION:

Provienen principalmente de datos de mercado observables o corroborados por éste por
correlacion u otros medios.

Jerarguia 1: Se orienta a acceder a un valor razonable mediante un mercado activo, que
permita tener de manera directa esta medida.

Jerarquia 2: Se dirige a determinar este valor mediante datos de mercado pero no
directamente relacionados con el activo o pasivo objeto de medicién, sino por medio de
metodologias de valoracién alimentadas de datos indirectos pero observables en el
mercado.

Jerarquia 3: Se orienta a establecer el valor razonable mediante metodologias de
valoracién alimentadas con datos internos de la entidad, que conduzcan a una aproximacion
de este valor de manera hipotética.
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7.ASPECTOS VALUATORIOS:

e Este documento es propiedad confidencial tanto de la entidad solicitante como de la
persona o entidad encargada de elaborarlo.

e El analisis es una apreciacion de los peritos Avaluadores tomando como referencia
tanto los métodos analiticos asi también como su conocimiento del mercado.

e Goods and Services y sus peritos no se hacen responsables por aspectos de
naturaleza legal que afecten los activos, o las propiedades valuadas o el titulo legal de
las mismas, las descripciones de hechos presentadas en este informe son correctas
hasta donde los peritos alcanzan a conocer, los analisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipétesis y condiciones restrictivas que se describen en este
informe.

e Goods and Services y sus peritos no tiene intereses ni en los activos, ni en los bienes
inmuebles objeto de estudio, los honorarios de Goods and Services y sus peritos no
dependen de aspectos del informe, La valuacién se llevé a cabo conforme a un codigo
de ética y normas de conducta.

e Goods and Services manifiesta que no tiene su perito no tiene relacion directa o
indirecta con el solicitante o propietario del bien inmueble u del objeto de valuacién
gue pudiera dar lugar a un conflicto de intereses.

e Goods and Services y sus peritos manifiestan que este informe de valuacion es
confidencial para las partes, hacia quién esta dirigido y solo para el propdsito
especifico del encargo que es con fin comercial; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte y no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacion
inadecuada del informe.

e Los métodos usados para el avalué de los inmuebles, estdn contenidos en la
resolucion Numero 620 del 23 de septiembre de 2008 IGAC (instituto geografico
Agustin Codazzi), por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

e El presente analisis se realiza con la comercialidad de la zona al mes de diciembre de
2021, en caso que las condiciones econémicas inmobiliarias del sector y la ciudad
cambien por motivos exdgenos al bien objeto de avallo, este mismo deberia
someterse a un nuevo andlisis para efectos hipotecarios, estatales entre otros con el
animo de no incurrir con ningun tipo de detrimento para las partes.
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8. METODOLOGIA(S) VALUATORIA(S)

Método de Comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el
valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de
bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones
deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor
comercial. Cuando para la realizacion del avalio se acuda a informaciéon de ofertas y/o
transacciones, es necesario que en la presentacion del avalio se haga mencion explicita
del medio del cual se obtuvo la informacién y la fecha de publicacion, ademas de otros
factores que permitan su identificacion posterior. Para los inmuebles no sujetos al régimen
de propiedad horizontal, el valor del terreno y la construccién deben ser analizados en forma
independiente para cada uno de los datos obtenidos con sus correspondientes areas y
valores unitarios. Para los inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal se debe
presentar el valor por metro cuadrado de area privada de construccion. Se debe verificar
gue los datos de areas de terreno y construccion sean coherentes. En los eventos en que
sea posible, se deben tomar fotografias de los predios en oferta o de los que se ha obtenido
datos de transaccién para facilitar su posterior analisis.

Método De Reposicién Por Construccion Es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de
hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Al
valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

8.1 MEMORIA(S) DE CALCULO(S):
PROCEDIMIENTO VALUATORIO: A continuacion, consignaremos los procedimientos de

valoracion utilizados:

8.1.1. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio
de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto
de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial. Hemos hecho una amplia
inventsigacion en el sector donde se ubica el predio objeto de estudio y hemaos encontrado
varias ofertas de casas y lotes disponibles para la venta, las ofertas clasificadas son las
siguientes:
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Pid Precio

Lote o Casalote en Venta, CHAPINERO
$3.582.000.000

Sector Chapinero Alto, Bogota D.C. Area 398 m?

Favorito

@ © iEstoy Interesado!

“ Nombre

Ej: Juan Andres

“ Teléfono

~ Email

Ej: juanandres@email.com

Comentarios

Estoy interesado en Lote o
Casalote en Venta,
8/20 CUADINERA Ranatane

K <>

HERRAMIENTAS | DESDE EL EXTERIOR

| 9Mapa | {L Street View

GASTOS NOTARIALES

Lote en Venta - CHICO NORTE ET. Il, Bogota
Lote

Valor venta

$3.200.000.000

ocnencuadras COMPRANUEVO | COMPRA USADO | ARRENDARINMUEBLE | HERRAMIENTAS | DESDE EL EXTERIOR

EE/ !z

GASTOS NOTARIALES

| @ Mapa \ | dstreet View

Lote en Venta - Chicé Norte, Bogota
Lote

Valor venta

$ 6.800.000.000
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No. Direccién Fuente Area Valor Pedido Facto_rQe velen velen [ e
comercialidad Depurado Cuadrado
lote en M etro cuadrado Codigo
1 . inmueble 398,00 3.582.000.000 0,00% 3.582.000.000 $ 9.000.000
Teusaquillo
848-M 2541896
. Cien cuadras Codigo: 0
2 Lote en Chico 5472-2624510 368,00 3.200.000.000 0,00% 3.200.000.000 $ 8.695.652
3 | Loteenchico | Cencuadras Codigo: 74100 6.800.000.000 0,00% 6.800.000.000 $ 9.176.788
15307-388618 ORI oE O i
M edia $ 4527.333.333 $ 8.957.480
Desviacion $ 1977.433.016 $ 243.370
Coef.Var 43,68% 2,72%
# de datos 5 5
Raiz 1460 1460
t(N) 2,138 2,BB
Limite Superior 7.414.520.974 931281
Limite Inferior 1640.145.692 8.602.143
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Media Aritmética: Es el nimero que se obtiene de dividir la suma de las observaciones
por el numero de ellas. Se formaliza mediante la siguiente expresion matematica.

Desviacion Estandar: Se define como la raiz cuadrada de las diferencias de los valores
de la encuesta con respecto a la media aritmética elevada al cuadrado y el resultado,
dividido por el numero de casos estudiados, N. Esta expresion se formaliza con la
siguiente expresion matematica.

Valor del metro cuadrado tomado para el presente estudio: $ 8.957.480

8.1.2. METODO REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto
de avaluo, y restarle la depreciaciéon acumulada. Al valor asi obtenido se le debe
adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente formula:

Ve = {Ct— D} + Vit

En donde:

Ve = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacion

Vit = Valor del terreno

Paragrafo. - Depreciacion. Es la porcion de la vida util que en términos econémicos se
debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida
remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas conocido el Lineal,
el cual se aplicara en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la
depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad
y el estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se
presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3y 4. (Ver capitulo
VII De las Férmulas Estadisticas).

Para el valor de reposicion a nuevo del primero y segundo piso del inmueble usaremos
la edicién nimero 201 (diciembre del 2021 a febrero del 2022) de Construdata
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DESCRIPCION CONSTRUCCION
Edad del Inmueble 60 Afos
Vida Técnica 100 Afos
% de Vida 60%
Clase del Inmueble 2,5
Valor de Reposicion $ 2.502.584,/m?2
Depreciacion 52,22%
Valor Depreciado $1.195.837,/m2
Factor de Comercialidad 1
Valor Final Unitario $1.195.837,/m2

2
Clase % Depreciacion
1 48,01
15 48,01
2 49,38
2,5 52,22
3 57,43
3,5 65,13
4 75,44
4,5 86,95
5 100,00
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El valor por metro cuadrado de la construccién depreciada del predio objeto de estudio
es de $1.195.837

9.VALOR RAZONABLE:

De acuerdo a las consideraciones generales anteriormente expuestas; se decidio
asignar el siguiente valor:

TIPO DE ESTUDIO: AVALUO COMERCIAL
TIPO DE INMUEBLE: CASA Y LOTE DE TERRENO
VALOR RAZONABLE

DESCRIPCION AREAS VR. UNITARIO VR. TOTAL
AREA TERRENO 320,00 (M2 X| $8.957.480,00 $ 2.866.393.600,00

CONSTRUCCIONES 308,00 (M2 X| $1.195.837,00 $ 368.317.796,00
VALOR TOTAL DEL INMUEBLE EN ESTUDIO: $ 3.234.711.396,00
VALOR APROXIMADO $ 3.235.000.000,00

SON: TRES MIL DOSCIENTOS TREINTA Y CINCO MILLONES DE PESOS MCTE.

VALOR TOTAL DEL AVALUO: (3.235.000.000.00) TRES MIL
DOSCIENTOS TREINTA Y CINCO MILLONES DE PESOS

DERECHOS DE PROPIEDAD DEL 50%: (1.617.500.000.00) MIL
SEISCIENTOS DIECISIETE MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS

Cordialmente

SEEF

Marco Giuliano Tascon Agudelo

Registro Nacional Avaluador No. 3509
Registro Abierto Avaluador - AVAL 94429100
Matricula Profesional No. 74558 C.N.P
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REGISTRO FOTOGRAFICO

ESTAR

HABITACION

BANO
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SALA COCINA

ESCALERAS 2 PISO BANO
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ESTUDIO HABITACION

COMEDOR PATIO
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ANEXOS

RAA

Registro Ablerts de Avolucdares
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior{a) MARCO GIULIANO TASCON AGUDELO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 94429100, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 27 de Abril de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-94429100.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) MARCO GIULIANO TASCON AGUDELD se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmusbles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
+ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 27 Abr 2017 Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en dreas urbanas, lotes no Transicion

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
+ Tamenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 04 Mayo 2018  Reégimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicion

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demés infraestructura de explotacion sifuados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
+ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 27 Mayo 2020 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Académico
contemplados en el Codigo de recursos MNaturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
= Estructuras especiales para proceso, puentes, tUneles, acueducios 27 Mayo 2020 Régimen
y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demas construcciones Académico

civiles de infragstructura similar.

Pagina 1 de 4
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arquecldgica y Monumentos Historicos

Alcance Fecha Regimen
+ Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos historicos. 27 Mayo 2020 Régimen
Académico

Categoria & Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
+ Incluye centros comerciales, hotsles, colegios, hospitales, clinicas y 04 Mayo 2018  Régimen de
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Transicion

dentro de los numerales anteriores.

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mavil

Alcance Fecha Regimen
* Equipos eléciricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 27 Mayo 2020 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléciricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de fransmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y magquinana para produccion y proceso.  Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, madems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y ofros equipos accesorios de  estos. Equipos  de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de ftransporte terestre como automdviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, mofociclos, mototriciclos, cuatimotos, bicicletas vy
similares.

Categoria 8 Maguinaria y Equipos Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 27 Mayo 2020 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance Fecha Regimen
* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histdrico, cultural, 27 Mayo 2020 Régimen
arqueoligico, palentecldgico y similares. Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance Fecha Regimen
+ Semovientes, animales y muebles no clasificados en ofra especialidad. 27 Mayo 2020 Régimen
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
* Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 14 Ene 2019 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha Regimen
* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 14 Ene 2019 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radiceléctrico, fondo de Académico

comercio, prima comercial y ofros similares.

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Dafio emergents, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 27 Mayo 2020 Régimen
herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacion o calculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no conternplado en las clases
anteriores.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma IS0 17024) y experiencia:

= Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 31 de Diciembre de 2019, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en el anterior cuadro.

= Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.M.A, en la categoria Inmuebles Rurales
vigente hasta el 31 de Diciembre de 2021, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en el anterior cuadro.

= Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales

vigante hasta el 31 de Diciembre de 2021, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la facha que se
refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE GERTIFICADO ¥ DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicidn Art. 6° paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:
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RAA

Registrs Ablarts de Avaluodsres

27k hitps:{fwww.raa.ong.co

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccitn: CARRERA 4#12-41 EDIFICO SEGUROS BOLIVAR OF 904B
Teléfono: 3176394990

Comeo Electronico: giulianctascon@yahoo.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral Por Competencias en Avalos- Corporacion Tecnoldgica Empresarial

Administrador de Empresas - Universidad Santiago de Cali.

Master Universitario en Direccion y Administracion de Empresas - Universidad Intermacional de la Rioja.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) MARCO GIULIANO TASCON AGUDELQ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania Mo.
94429100.

El{la) sefior{a) MARCO GIULIANO TASCON AGUDELO se encuentra al dia con &l pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Macional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente codigo de OR, y puede
escaneario con un dispositive mdvil u otro dispasitivo lectar con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacidn de digitalizacidn de codigo QR gue son grafuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http./www.raa.org.co. Cualguier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b28b0a2b

El presente certificado se expide en la Replblica de Colombia de confarmidad con la informacion que repasa en &l
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Diciembre del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION
CL731060

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Seoretaris Dictriial o

PLANEACION

TRATAMIENTO: CONSOLIDACION MODALIDAD: CON CAMBIO DE PATRON FICHA: 18

AREA DE ACTIVIDAD: COMERCIO Y SERVICIOS ZONA: ZONA DE SERVICIOS EMPRESARIALES ' OCALIDAD: 2 CHAT
G2 a7 CHICO LAGO

FECHA DECRETO: No. DECRETO: Dec 050 de 2007 Mod =Res 1000/200 SECTOR: 18 CHICO LAGO

- -

Sector de Demanda: A

Bienes de Interes Cultural
Excepciones de Norma
Subsectores Uso
Subsectores Edificahilidad
Sectores Normativos
Acuerdo B

Lotes de adicion

Malla Vial

Lotes

Pargques Metropolitanos
Pargques Zonales
Manzanas

Cuerpos de Agua

Barrios

N
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- N Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
| % 1 Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
u Republica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto # 403
RADICACION: 76-001-31-03-006-2017-00184-00
DEMANDANTE: Bancolombia S.A.
DEMANDADO: Diana Lorena Perdomo Jaramillo

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Hipotecario
Santiago de Cali, primero (01) de marzo de dos mil veintidés (2.022)

Revisado el expediente, se observa que se encuentra pendiente resolver memorial
presentado por la demandada Diana Lorena Perdomo Jaramillo, por medio el cual designo
apoderado judicial; de conformidad con los articulos 74 a 76 del C.G.P., se procedera a

reconocerle personeria.

En el mismo escrito, el extremo pasivo presento observaciones al avalio aportado por la
parte demandante, allegando el correspondiente informe pericial como sustento de sus
argumentos; en ese orden de ideas, previo a resolver, se correra traslado del escrito y el
dictamen aludido a la parte ejecutante para que emita las manifestaciones que considere

pertinentes. En consecuencia, el juzgado,
RESUELVE:

PRIMERO: TENGASE a la sociedad CONCURPENALES ABOGADOS S.A.S., identificada
con Nit. No. 901416121-8 y representada legalmente por el Dr. José Alberto Zambrano
Reina, como apoderada judicial de la demandada Diana Lorena Perdomo Jaramillo.

SEGUNDO: CORRER TRASLADO a la parte demandante por el término de TRES (3) DIAS,
contados a partir de la ejecutoria del presente auto, para que emitan las manifestaciones
que consideren pertinentes, las observaciones al avalto presentado por el extremo pasivo,

obrante a ID 41 del cuaderno principal del expediente digital.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

N

15’

LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL

Juez

Ry

(@)
Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) icontec
Tel. 8846327 y 8891593

secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

www.ramajudicial.gov.co CO-SC57B0178




£ o Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
% [ Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
U Republica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto # 422
RADICACION: 76-001-31-03-007-2001-00727-00
DEMANDANTE: Banco AV Villas S.A.
DEMANDADOS: Elvia Ortiz Londofo

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Hipotecario

Santiago de Cali, primero (01) de marzo de dos mil veintidos (2.022).

Teniendo en cuenta que vencido el término dispuesto por auto # 2815 del 2 de diciembre
de 2015, la sociedad DMH SERVICIOS E INGENIERIA S.A.S. no emitid
pronunciamiento frente a la aceptacion del cargo encomendado en el presente asunto,

se procedera a relevarla del cargo y, en su lugar se nombrara a un nuevo secuestre del

listado allegado por el Consejo Superior de la Judicatura, para los fines pertinentes.

En consecuencia, se,

RESUELVE:

UNICO: RELEVAR del cargo de secuestre a la sociedad DMH SERVICIOS E

INGENIERIA S.A.S., por lo expuesto en la parte motiva de este proveido, y en su lugar,

TELEFONOS 8889161-
MEJIA'Y ASOCIADOS 8889162-3175012496
ABOGADOS Calle 5 Norte 1N-95 CORREO
ESPECIALIZADOS S.A.S. piso 1 Edificio diradmon@mejiayasociadosab
PEDRO JOSE MEJIA Zapallar ogados.com
MURGUEITIO

designar como secuestre dentro del presente proceso a:

Comuniquese a través de Secretaria, por el medio mas expedito al auxiliar de justicia
su designacién, quien debera indicar si acepta el cargo en el término de cinco (5) dias

siguientes al recibo de la misma segun lo establecido en el articulo 49 del C.G.P.

=y
(@)
Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) icontec
Tel. 8846327 y 8891593
secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

www.ramajudicial.gov.co CO-SC5780-178




Cumplido lo anterior, vuélvase el proceso a despacho para continuar el tramite

pertinente.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
15

LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL

Juez

Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca)

Tel. 8846327 y 8891593

secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

www.ramajudicial.gov.co

Apa
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- N Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
| % 1 Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
u Republica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto # 404
RADICACION: 76-001-31-03-009-2017-00260-00
DEMANDANTE: Caja Cooperativa Petrolera “Coopetrol”
DEMANDADO: Rubén Dario Narvaez Vanegas

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Singular
JUZGADO DE ORIGEN: Noveno Civil Del Circuito De Cali

Santiago de Cali, primero (01) de marzo de dos mil veintidés (2.022)

Revisado el expediente, se observa que vencido el término dispuesto por auto # 2759 del
24 de noviembre de 2021 sin que las partes indicaran el valor total recaudado para proceder
a la terminacion del proceso por normalizacion de las cuotas en mora, se procedera a
requerir por segunda vez a las partes para que alleguen dicha informacién y proceder con

la liquidacion del arancel judicial.

Cumplido el término anterior sin obtener respuesta alguna, habra de liquidarse dicho valor

teniendo en cuenta lo ordenado en la ley 1394 de 2010. En consecuencia, el juzgado,
RESUELVE:

UNICO: REQUERIR A LAS PARTES POR SEGUNDA VEZ, para que en un término no
superior a los CINCO (05) DIAS SIGUIENTES a la notificacién de este proveido, indique a
este despacho el valor recibido por concepto del pago de las cuotas en mora canceladas
por el demandado, para efectos de liquidar la suma correspondiente al arancel previsto en
la ley 1394 de 2010.

Cumplido el término anterior sin obtener respuesta alguna, habra de liquidarse dicho valor

teniendo en cuenta lo ordenado en el citado decreto.
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
1 s

LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL

Juez
=y
(@)
Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) icontec
Tel. 8846327 y 8891593
secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

www.ramajudicial.gov.co CO-SC5780-178



p N Ra dicial uzgados Civiles de Ejecucion
% 1 Co;x\\;il: Suc;’aerior de la Judicatura @ {ie Sg:ntoesncias TSRS SIGCMA
U Republica de Colombia Cali - Valle del Cauca
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto # 426
RADICACION: 76-001-31-03-010-2018-00190-00
DEMANDANTE: Harrison Casanova Gonzalez
DEMANDADOS: Esmilda Hurtado

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Hipotecario

Santiago de Cali, dos (02) de marzo de dos mil veintidos (2.022)

Encontrandose vencido el término de traslado del avallio del inmueble trabado en la Litis,

sin que las partes presentaran objecién alguna, se dispondra a otorgarle firmeza.

De otra parte, se observa a indice 20 del cuaderno principal del expediente digital, obra
informe presentado por el representante de la sociedad MEJIA Y ASOCIADOS
ABOGADOS ESPECIALIZADOS S.A.S, esta Ultima, quien funge como secuestre
nombrada, a través del cual, pone en conocimiento las gestiones adelantadas frente al
inmueble cautelado en el presente proceso, de conformidad con el articulo 50 del C.G.P.,
se agregara para que obre y conste en el plenario y se pondra en conocimiento de las partes

para lo que estimen pertinente. En consecuencia,
RESUELVE:

PRIMERO: OTORGAR FIRMEZA al avalto del inmueble cautelado en el presente asunto,
obrante a ID 10 y 11 del cuaderno principal del expediente digital, de conformidad con lo

dispuesto en el articulo 444 del C.G.P.

Ejecutoriada la providencia, vuélvase a despacho para lo pertinente.

SEGUNDO: AGREGAR para que obre y conste en el plenario, y poner en conocimiento de

las partes, el informe presentado por el representante de la sociedad MEJIA Y ASOCIADOS

ABOGADOS ESPECIALIZADOS S.A.S, esta Ultima, en calidad de secuestre nombrada en

el presente asunto, visible a indice 20 del cuaderno principal del expediente digital.
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

il

LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL

Juez
=y
(@)
Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) icontec
Tel. 8846327 y 8891593
secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

www.ramajudicial.gov.co CO-SC5780-178



17/2/22, 13:53 Correo: Jennifer Alexandra Ordofiez Lasso - Outlook

RV: INFORME AUXILIARES DE LA JUSTICIA RADICACION 10-2018-00190 ESMILDA HURTADO

Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali
<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Jue 17/02/2022 11:54

P Rarma Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
%' Conscjo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCNI!\
U Repablica de Colombia Cali - Valle del Cauca

OFICINA DE APOYO PARA LOS JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO
DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI

Atento saludo.

Remito para respectivo registro.

Cordialmente,
wh du“’e,v
zm; ‘)\‘z NINY JHOANNA DUQUE
5 &%— ¢ Asistente Administrativo.
</04 DE GOV
Calle 8 N° 1-16, Oficina 404, Edificio Entreceibas . (@)
Teléfono: (2) 889 1593 icontec
Correo electronico: secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co 150 9001

CO-SC5780-178

De: Santiago Orjuela <outsourcingl @mejiayasociadosabogados.com>

Enviado: jueves, 17 de febrero de 2022 10:58

Para: Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali
<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Cc: juridicol <juridicol @mejiayasociadosabogados.com>; gerencia <gerencia@mejiayasociadosabogados.com>;
recepcion@mejiayasociadosabogados.com <recepcion@mejiayasociadosabogados.com>

Asunto: INFORME AUXILIARES DE LA JUSTICIA RADICACION 10-2018-00190 ESMILDA HURTADO

Buenos dias Seiior Juez Primero (01) Civil del Circuito de Ejecucion de Cali.
Cordial Saludo.

Adjunto envio para que sea tenido en cuenta, informe de gestion como auxiliares de la justicia a cargo del inmueble
ubicado en la CARRERA 87 # 5-42 BARRIO LAS VEGAS en Cali, proceso a saber:

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO SINGULAR
DEMANDANTE: HARRISON CASANOVA
DEMANDADO: ESMILDA HURTADO
RADICACION: 10-2018-00190-00

Al presente correo se adjunta la siguiente documentacion:

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkADcy Y WEWOWRILWEOMGUtNDhIYi05ZDQ1LTZIY2EzZMDM4NDdINQAQAK2%2Fj%2FDOyOwGiXHDDI7...  1/2


mailto:oecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

17/2/22, 13:53 Correo: Jennifer Alexandra Ordofiez Lasso - Outlook

e  Memorial aceptacion cargo de secuestres.

Quedamos atentos a acuse de recibido del presente.

El presente correo se remite conforme las instrucciones determinadas en la ley 527 de 1999, Decreto legislativo 806 de
2020, acuerdos 1581 y 11567 Consejos Superior de la Judicatura y normas concordantes CGP.

Respetuosamente

SANTIAGO ORJUELA
Abogado Qutsoursing

Celular: 317 501 2496
PBX: (602) 888 9161
Correo: outsourcingl@mejiayasociadosabogados.com

MEJIA & ASOCIADOS
ABOGADOS ESPECIALIZADOS 5. A.5

Calle 5 Norte #1N-95, Barric Centenario

Proud to be a MEMBER OF @ Oficinas Edificio Zapallar
e o e e Cali - Colombia
EQL?gaaec!lﬁgﬂ Expe rts www.mejiayasociadosabogados.com

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkADcy Y WEWOWRILWEOMGUtNDhIYi05ZDQ1LTZIY2EzZMDM4NDdINQAQAK2%2Fj%2FDOyOwGiXHDDI7...  2/2



Senor

JUEZ (01) PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION - JUZGADO (10)
DECIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI.
E. S. D.

REFERENCIA: INFORME DE GESTION PROCESO EJECUTIVO
DEMANDANTE: HARRISON CASANOVA

DEMANDADO: ESMILDA HURTADO

RADICACION: 10-2018-190

PEDRO JOSE MEJIA MURGUEITIO, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de Cali,
identificado con C. C. No. 16.657.241 de Cali, abogado titulado en ejercicio, portador de la T. P. No.
36.381 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando en nombre y representacion de la Sociedad Mejia
y Asociados Abogados Especializados S.A.S, sociedad designada al cargo de secuestres del proceso de
la referencia, a lo cual y para efectos de la presente diligencia es designado la Sra. MARICELA CARABALI
quien obré como secuestre designado en representacion de la Firma Mejia y Asociados Abogados
Especializados S.A.S, en tal sentido procedo a rendir informe de gestion sobre el particular.

Motivo de la visita:

» Verificar el estado del inmueble al momento de la visita.
> Verificar ocupacion del inmueble, dadas las condiciones definidas en el acta de Secuestro.

Para el caso que nos ocupa y de acuerdo al legado otorgado en la audiencia de secuestro, procedimos
a hacer visita al inmueble objeto de la medida cautelar ubicado la Carrera 87 # 5 — 42 Barrio Las Vegas
de la ciudad de Cali, verificando asi que este se encontraba en las mismas condiciones estructurales
determinadas en el acta de secuestro.

Informamos que los gastos de transporte fueron de $50.000 pesos Mc/te los cuales deberan ser tenidos
en cuenta en el momento procesal oportuno.

Respetuosamente;

/

PEDRO JOSE MEJIA MURGUEITIO
C.C No. 16.657.241 DE CALI
T.P. N°36.381 DEL C.S. de la J.

CALLE 5 OESTE No 27 — 25 Barrio Tejares de San Fernando, Tel 888 91 61 a 838 91 64
Secretariageneral@mejiayasociadosabogados.com



-AAITOCIADOS

CALLE 5 OESTE No 27 — 25 Barrio Tejares de San Fernando, Tel 888 91 61 a 838 91 64
Secretariageneral@mejiayasociadosabogados.com



- N, Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
% 1 Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
U Republica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto # 405
RADICACION: 76-001-31-03-010-2019-00187-00
DEMANDANTE: Bancolombia S.A.
DEMANDADOS: Mario Alfredo Prada Barragan
CLASEDEPROCESO: Ejecutivo Hipotecario

Santiago de Cali, primero (01) de marzo de dos mil veintidos (2.022)

Encontrandose vencido el término de traslado del avalto del inmueble trabado en la Litis,
sin que las partes presentaran objecion alguna, se dispondra a otorgarle firmeza. En

consecuencia,

RESUELVE:
UNICO: OTORGAR FIRMEZA al avalto del inmueble cautelado en el presente asunto,
obrante a ID 05 y 06 del cuaderno principal del expediente digital, de conformidad con lo

dispuesto en el articulo 444 del C.G.P.

Ejecutoriada la providencia, vuélvase a despacho para lo pertinente.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
1 s

LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL

Juez
=y
(@)
Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) icontec
Tel. 8846327 y 8891593
secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

www.ramajudicial.gov.co CO-SC5780-178



p N, Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
% 1 Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
U Republica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto # 421
RADICACION: 76-001-3103-011-2002-00315-00
DEMANDANTE: Banco Av Villas S.A.
DEMANDADOS: José Maria Mera Tabares

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Hipotecario

Santiago de Cali, primero (01) de marzo dos mil veintids (2022)

Atendiendo al memorial que precede, a través del cual el auxiliar de la justicia JHON
JERSON JORDAN VIVEROS aceptd el cargo encomendado en el presente asunto, se
procedera a comisionar la entrega del inmueble cautelado para continuar con el tramite

pertinente. En consecuencia, se,

RESUELVE:

UNICO: COMISIONAR a los Juzgados Civiles Municipales de Cali (Reparto), creados para
el conocimiento exclusivo de los despachos comisorios, conforme lo dispuesto en el
Acuerdo PCSJA20 — 11650 del 28 de octubre de 2020, para la practica de la diligencia de
entrega material del inmueble identificado con folio de matricula No. 370-61506 al secuestre
JHON JERSON JORDAN VIVEROS, atendiendo al nombramiento realizado mediante auto
# 2845 del 6 de diciembre de 2021.

Librar el respectivo despacho comisorio con los insertos de rigor, a través de la oficina de

apoyo.
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
15
LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL
Juez
(@)

Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) icontec
Tel. 8846327 y 8891593

secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

www.ramajudicial.gov.co CO-SC5780-178



p N Ra dicial uzgados Civiles de Ejecucion
% 1 Co;x\\;il: Suc;’aerior de la Judicatura @ {ie Sg:ntoesncias TSRS SIGCMA
U Republica de Colombia Cali - Valle del Cauca
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto # 429
RADICACION: 76-001-3103-012-2019-00271-00
DEMANDANTE: Banco de Occidente S.A. y otro
DEMANDADOS: Semil S.A.S. y otro

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Singular

Santiago de Cali, dos (2) de marzo de dos mil veintidés (2.022)

El apoderado de la parte demandante solicitd se ordene el decreto de una medida
cautelar respecto del demandado ROLDAN PEREZ PERDOMO.

Siendo procedente lo anterior, se resolverd favorablemente de conformidad a lo
dispuesto en el articulo 466 del C.G.P. En consecuencia, el Juzgado,

RESUELVE:

PRIMERO: DECRETAR el embargo de los bienes que por cualquier causa se llegaren
a desembargar y el del remanente del producto de los embargados dentro del proceso
ejecutivo radicado bajo la partida 2019-00358 que cursa en el Juzgado 24 Civil Municipal
de Cali contra el demandado ROLDAN PEREZ PERDOMO.

LIMITESE el embargo a la suma de DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($ 200.000.000). Oficiese.

SEGUNDO: DECRETAR el embargo de los bienes que por cualquier causa se llegaren
a desembargar y el del remanente del producto de los embargados dentro del proceso
ejecutivo radicado bajo la partida 2019-01006 que cursa en el Juzgado 22 Civil Municipal
de Cali contra el demandado ROLDAN PEREZ PERDOMO.

LIMITESE el embargo a la suma de DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($ 200.000.000). Oficiese.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL

Juez
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(@)
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JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto # 430
RADICACION: 76-001-31-03-015-2018-00223-00
DEMANDANTE: Banco Itat Corpbanca Colombia S.A.
DEMANDADOS: Rubén Dario Hernandez Godoy

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Singular
JUZGADO DE ORIGEN: Quince Civil Del Circuito De Cali

Santiago de Cali, dos (2) de marzo de dos mil veintidos (2.022)

Revisado el expediente, se evidencia memorial allegado por el apoderado judicial de la
entidad demandante, coadyuvado por el representante legal de la misma sociedad y, por el
demandado Rubén Dario Hernandez Godoy, en el que solicitaron la terminacion del

proceso referenciado por pago total de la obligacion.

En ese orden de ideas, encontrando que se encuentran reunidos los presupuestos del
articulo 461 del C.G.P. y, que no se evidencia la existencia de remanentes, se procedera

de conformidad. En consecuencia, se,

RESUELVE:
PRIMERO: DECLARAR LA TERMINACION del proceso EJECUTIVO SINGULAR,
adelantado por BANCO ITAU CORPBANCA COLOMBIA S.A. en contra de RUBEN DARIO

HERNANDEZ GODOY, por pago total de la obligacion.

SEGUNDO: CANCELAR las medidas cautelares ordenadas y decretadas en el presente

asunto y que se relacionan a continuacion:

Embargo inmueble Auto No. 963 del 6 de diciembre de 2018, obrante a

Embargo salarios folios 2 a 4 del cuaderno de medidas cautelares.

Sin embargo, debera librar la secretaria todos los oficios de levantamiento a que haya lugar,
aungue no se encuentren relacionados en el cuadro anterior. Igualmente se previene a la
secretaria que, en caso de existir alguna inconsistencia en la fecha o el nimero de los
oficios relacionados con antelacion, debera librarse la comunicacién sin necesidad de auto

gue lo ordene.
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TERCERO: ORDENAR el desglose de los documentos base de recaudo, para que sean
entregados a la parte demandada y a costa de la misma, con la constancia expresa de que

la obligacion fue pagada.

CUARTO: No liquidar el Arancel Judicial que trata la Ley 1394 de 2010.

QUINTO: Archivar el expediente previa anotacion en el Sistema de Gestion Judicial.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

i

LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL

Juez

Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca)
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JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto # 415
RADICACION: 76-001-3103-015-2018-00286-00
DEMANDANTE: Banco de Occidente S.A.
DEMANDADOS: Carlos Hernan Barragan Losada

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Singular

Santiago de Cali, veintiocho (28) de febrero de dos mil veintidés (2.022).

Atendiendo la constancia secretarial que antecede, se tiene que la parte actora, con facultad
expresa para ello, solicité la terminacion del proceso por pago de las cuotas en mora; siendo
lo anterior procedente y, teniendo en cuenta que no existe embargo de remanentes, se
resolvera de conformidad.

Por lo anterior el Juzgado,

RESUELVE:

PRIMERO: DECLARAR LA TERMINACION DEL PRESENTE PROCESO EJECUTIVO
SINGULAR adelantado por el BANCO DE OCCIDENTE S.A. frente al sefior CARLOS
HERNAN BARRAGAN LOSADA, POR PAGO DE LAS CUOTAS VENCIDAS hasta el mes
de febrero de 2022.

SEGUNDO: CANCELAR las medidas cautelares ordenadas y decretadas en el presente
asunto y que se relacionan a continuacion:

Embargo dineros Auto No. 242 del 07 de marzo de 2019,
Embargo inmueble obrante a folio 14 del cuaderno de medidas
cautelares.

Librar los oficios correspondientes a través de la oficina de apoyo y remitirlos a las entidades
competentes.

TERCERO: ORDENAR el desglose de los documentos base de recaudo, para que sean
entregados a la PARTE DEMANDANTE Yy a costa de la misma, con la constancia expresa
de que LA OBLIGACION CONTINUA VIGENTE.
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CUARTO: Archivar el expediente previa anotacion en el Sistema de Gestion Judicial.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

(I

LEONIDAS ALBERTO PINO CARNAVERAL

Juez
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JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto # 416
RADICACION: 76-001-3103-015-2018-00286-00
DEMANDANTE: Banco de Occidente S.A.
DEMANDADOS: Carlos Hernan Barragan Losada

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Singular
Santiago de Cali, veintiocho (28) de febrero de dos mil veintidés (2.022).

En atencién a que, en providencia de la misma fecha se decret6 la terminacion del presente
proceso por normalizacién de las cuotas en mora, sin que las partes indicaran el valor
recibido y /o cancelado por tal concepto, se les requerira para que en un término perentorio
informen lo descrito a este despacho para efectos de liquidar la suma correspondiente al

arancel previsto en la ley 1394 de 2010.

Cumplido el término anterior sin obtener respuesta alguna, habra de liquidarse dicho valor

teniendo en cuenta lo ordenado en el citado decreto. En consecuencia, se,

RESUELVE:

UNICO: REQUERIR A LAS PARTES, para que en un término no superior a los DIEZ (10)
DIAS SIGUIENTES a la notificacion de este proveido, indique a este despacho el valor
recibido por concepto del pago de las cuotas en mora canceladas por el demandado, para

efectos de liquidar la suma correspondiente al arancel previsto en la ley 1394 de 2010.

Cumplido el término anterior sin obtener respuesta alguna, habra de liquidarse dicho valor

teniendo en cuenta lo ordenado en el citado decreto.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

i

LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL

Juez
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JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto # 418
RADICACION: 76-001-31-03-015-2021-00006-00
DEMANDANTE: Yeniferth Liliana Henao Toro y otros
DEMANDADOS: Jairo Alexander Bastidas Cerdn y otros

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Singular
JUZGADO DE ORIGEN: Quince Civil Del Circuito De Cali

Santiago de Cali, veintiocho (28) de febrero de dos mil veintidos (2.022).

Revisado el expediente, se encuentra memorial allegado por el secuestre NINO VASQUEZ
& ASOCIADOS S.A.S., quien solicitd el relevo del cargo encomendado en atencion a que
ya no pertenece a la lista de auxiliares de justicia vigente.

En ese orden de ideas, se accedera a lo solicitado y se nombrara a un nuevo secuestre del
listado allegado por el Consejo Superior de la Judicatura, a fin de que la mentada sociedad
proceda con la entrega de los bienes cautelados en el presente proceso. En consecuencia,

se,
RESUELVE:
PRIMERO: RELEVAR del cargo de secuestre a la sociedad NINO VASQUEZ &

ASOCIADOS S.A.S., por lo expuesto en la parte motiva de este proveido, y en su lugar,
designar como secuestre dentro del presente proceso a:

TELEFONOS 3831112
Celular: 3113186606 -

DMH SERVICIOS INGENIERIA Calle 72 N°11C-24 3104183960
S.A.S. - HENRY DIAZ CORREO
MANCILLA dmhservingenierias@gmail.com

Comuniquese a través de Secretaria, por el medio mas expedito al auxiliar de justicia su
designacion, quien debera indicar si acepta el cargo en el término de cinco (5) dias
siguientes al recibo de la misma, segun lo establecido en el articulo 49 del C.G.P.

SEGUNDO: REQUERIR a la sociedad NINO VASQUEZ & ASOCIADOS S.A.S., para que
una vez aceptado el cargo encomendado por parte del secuestre nombrado en el numeral
precedente, realice la entrega de los bienes inmuebles cautelados en el presente asunto.
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NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

s

LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL

Juez

Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca)
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JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto No.374
RADICACION: 76-001-31-03-016-2019-00038-00
DEMANDANTE: Maria Liliana Soto Londofio
DEMANDADOS: Gladys Maria del Carmen Quiroga y otros

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Hipotecario

Santiago de Cali, veintidos (22) de febrero de dos mil veintidos (2.022)

La parte demandante presenta la liquidacién del crédito visible a folio 310 del Cdo.No. 1-A,
de la cual se observa se liquida las cuotas pendientes de los pagarés Nos. 11016 y 124383,
pero las sumas que indica en el célculo no son aquellas que quedaron dispuesta en la
reforma de la demandada y, que se deben tener en cuenta para liquidar los intereses
moratorio ordenados en el mandamiento de pago del 26 de abril de 2019 (fl.232); por lo
tanto, se ordenara que se aclare la citada operacion.

De otro lado, la secuestre Betsy Arias Manosalva presenta escrito en el que informa que
acepta el cargo de secuestre, conforme la designacion ordenada por este Despacho
Judicial. Teniendo en cuenta la aceptacion, para todos los efectos se tendra como secuestre
del inmueble identificado con la matricula inmobiliaria No. 370 — 201877 de la Oficina de

Instrumentos Publicos de Cali, a la auxiliar referida.

A su vez, el secuestre anteriormente asignado present6 informe la gestion realizada, el cual

se glosara para ser tenido en cuenta en el momento procesal oportuno.

Teniendo en cuenta lo anterior, se procedera a ordenar al secuestre saliente Nifio Vasquez
& Asociados S.A.S. que proceda a realizar la entrega del inmueble encomendado No. 370

— 201877 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Cali a la nueva secuestre Betsy Arias

Manosalva.
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Finalmente, el apoderado de la parte demandante solicita se fije fecha para llevar a cabo la
diligencia de remate del inmueble antes distinguido. Al respecto, se debe decir que de la
revision del plenario no se observa que el inmueble se hubiese avaluado, requisito
indispensable segun el articulo 448 del Cdédigo General del Proceso; de ahi que, se

procedera a negar la solicitud. Por lo anterior, el juzgado,

DISPONE:

PRIMERO. - REQUERIR a la parte demandante para que se sirva aclarar la liquidacion del

crédito presentada, conforme la parte motiva de la presente providencia.

SEGUNDO.- Para todos los efectos tener como secuestre del inmueble identificado con el
folio de matricula N0.370 — 201877 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Cali a la
auxiliar de la justicia Betsy Arias Manosalva.

TERCERO.- GLOSAR al expediente para que obre y conste el informe presentado por el
secuestre Nifio Vasquez & Asociados S.A.S., visible en el ID.21.

CUARTO.- ORDENAR a Nifio Vasquez & Asociados S.A.S. que proceda a realizar la
entrega del inmueble encomendado No. 370 — 201877 de la Oficina de Instrumentos
Publicos de Cali a la nueva secuestre Betsy Arias Manosalva, a quien se podra ubicar en

el correo electrénico: balbet2009@hotmail.com y celular 3158139968.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
(A s

LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL

Juez
ST
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22/2/22, 15:26 Correo: Jennifer Alexandra Ordofiez Lasso - Outlook

RV: RAD. 016-2019-00038 - ENTREGA SECUESTRE- INFORME FINAL - DS-0561

Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali
<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mar 22/02/2022 14:42

P Rarma Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
a" Conscjo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCNI!\
U Repablica de Colombia Cali - Valle del Cauca

OFICINA DE APOYO PARA LOS JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO
DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI

Atento saludo.

Remito para respectivo registro.

Cordialmente,
Q‘VVM dumlo’v
zm; a)\:z NINY JHOANNA DUQUE
5 &‘%«'— ¢ Asistente Administrativo.
<’o,q — GO«/
Calle 8 N° 1-16, Oficina 404, Edificio Entreceibas . (@)
Teléfono: (2) 889 1593 icontec
Correo electronico: secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co 150 9001

CO-SC5780-178

De: NINO VASQUEZ ABOGADOS <nva@ninovasquezabogados.com>

Enviado: martes, 22 de febrero de 2022 14:25

Para: Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali
<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: RAD. 016-2019-00038 - ENTREGA SECUESTRE- INFORME FINAL - DS-0561

Sefor
JUEZ PRIMERO (01) CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE CALI )
E. S. D.

RADICACION PROCESO: 76001-3103-016-2019-00038-00 i
ASUNTO: ENTREGA SECUESTRE DESIGNADO - INFORME FINAL DE GESTION
PROCESO: EJECUTIVO .

DEMANDANTE: MARIA LILIANA SOTO LONDONO

DEMANDADO: GLADYS MARIA DEL CARMEN QUIROGA CANON

Cordial saludo,

Respetuosamente por este medio me permito adjuntar memorial en documento PDF, aportando anexos.

Por favor confirmar recibido.

Nota: El presente correo electronico se envia de conformidad con lo establecido en la Ley 527 de 1999, el Decreto Legislativo
806 de 2020, los Acuerdos 11567 y 11581 de 2020 del CS] y los articulos 103 y 109 del CGP.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkADcy Y WEWOWRILWEOMGUtNDhIYi05ZDQ1LTZIY2EzMDM4NDdINQAQAMWJ6Lg10iVFgACS5gnjfolE%...  1/2
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22/2/22, 15:26 Correo: Jennifer Alexandra Ordofiez Lasso - Outlook

Atentamente

DIEGO FERNANDO NINO VASQUEZ
Representante Legal

NINO VASQUEZ ASOCIADOS SAS
Auxiliar de la Justicia

DS-0561

IMPORTANTE: Sefior destinatario si tiene alguna duda y/o solicitud por favor envienos un correo electrénico a la suscrita direccion o comuniquese a los teléfonos
(2) 3754893 o0 3053664840. Oficina: Av. 3N # 44-36 Of. 27B C.C. Plaza Norte - Cali

Atentamente,

NINO VASQUEZ & ASQCIADOS S.AS.
Tel: (2) 3754893 - 3053664340
mvaininovasguezabogados.cam

wasaey ninovasouezabogados.com

NINO VASQUEZ

ASOCLADOS

NO IMPRIMA ESTE CORREO A MENOS QUE SEA NECESARIO.
CUIDA TU PLANETA.
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Seior
JUEZ PRIMERO (01) CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE
CALI (V)
E. S. D.
RADICACION : 76001-3103-016-2019-00038-00
ASUNTO : ENTREGA SECUESTRE DESIGNADO, INFORME FINAL DE GESTION
PROCESO - EJECUTIVO
DEMANDANTE  : MARIA LILIANA SOTO LONDONO
DAMANDADO : GLADYS MARIA DEL CARMEN QUIROGA CANON

NINO VASQUEZ & ASOCIADOS S.A.S., por intermedio de su representante legal en calidad
de Sociedad Secuestre en el proceso de la referencia, me permito presentar informe conforme a
lo establecido en el articulo 50 del C.G.P. en la siguiente forma:

1.

Por medio de memorial de fecha 19 de julio de 2021 se dio aviso al juzgado de la aceptacion
por parte del Consejo Superior de la Judicatura de la solicitud de retiro de la Lista de Auxiliares
de la Justicia de la sociedad NINO VASQUEZ & ASOCIADOS S.A.S., con el objeto de que se
asignara nuevo secuestre. Solicitud que el Juzgado aceptd y por medio de Auto 1763 de fecha
20 de agosto de 2021, designd como nuevo secuestre a la sefiora BETSY INES ARIAS
MANOSALVA.

El 04 de febrero de 2022, se realizd la entrega del bien inmueble, al secuestre designado por
parte del Juzgado, suscribiendo la correspondiente acta y entregando el archivo digital con
todos los documentos y registros fotograficos correspondientes

El inmueble se encuentra ubicado en la carrera 34 # 15-35 Barrio Cristobal Coldn de la ciudad
de Cali (V), identificado con matricula inmobiliaria 370-201877, embargado y secuestrado en
diligencia el 09 de marzo de 2021. No se han realizado modificaciones en el inmueble.

Se pone en conocimiento del despacho y para que obre en el expediente que el segundo piso
de dicho inmueble se encuentra desocupado, para constancia de lo anterior se adjunta el
acta de entrega suscrita entre la arrendataria sefiora AMALFI CARDONA vy la sociedad
secuestre saliente NINO VASQUEZ Y ASOCIADOS S.A.S.

Igualmente, se adjuntan recibo de cambio de clave de la puerta principal del segundo piso y
recibo de servicios publicos del mes de octubre de 2021.

P<Avenida 3 Norte # 44 — 36 Oficina 27B 753754893 Cel. 3053664840 - Cali (Valle) *
nva@ninovasquezabogados.com — www.ninovasgquezabogados.com
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6. En cuanto al primer piso del inmueble secuestrado, se informa que continda en las mismas
condiciones al momento de la diligencia de secuestro y el cual se encuentra en arrendamiento
dado al sefior ALBERT VARELA a través de la INMOBILIARIA UNISA S.A.

7. Obra en el expediente informes de gestion presentados el 23 de marzo de 2021, 23 de abril
de 2021 y el 08 de julio de 2021.

8. La sociedad secuestre cumplio con las obligaciones determinadas en los articulos 51 y 52 del
Codigo General del Proceso colocando su empeio y responsabilidad en la custodia de los
bienes, realizando las continuas visitas para establecer el estado del bien secuestrado,
solicitud de estados de cuenta del vehiculo realizadas por los dependientes de la sociedad
inclusive en tiempos de aislamiento obligatorio por pandemia, diligencias que tienen gastos
de transporte y algunas veces de alimentacion.

9. Los auxiliares de la justicia en su servicio publico transitorio tienen derecho a que se le fijen
honorarios conforme lo establece el acuerdo PSAA15-10448 del 28 de diciembre de 2015, los
cuales deben ser fijados con criterio objetivo y con arreglo a las tarifas establecidas, para el
presente asunto se determina:

Articulo 27. FIJACION DE TARIFAS.

1.1. Por inmuebles urbanos, entre €l (1) y el seis (6) por ciento de su producto neto si
el secuestre no asegura su pago con entidad legalmente constituida, y el nueve (9) por
ciento si lo asegura.

1.2. Por inmuebles no urbanos, entre el uno (1) y el diez (10) por ciento de su producto
neto.

1.3. Por bienes inmuebles improductivos, de diez (10) a cien (100) salarios minimos
legales diarios vigentes.

1.4. Por establecimientos industriales o comerciales entre el uno (1) y el siete (7) por
ciento de su producto neto, si el secuestre ejerce solamente la funcion de interventor,
este porcentaje se reducira a la tercera parte.

1.5. Por bienes muebles que produzcan renta, entre el (1) y el siete (7) por ciento de
su producto neto.

1.6. Por bienes muebles que no exijan una activa y constante administracion y no
produzcan renta, entre tres (3) y cien (100) salarios minimos legales diarios.

Lo anterior para que obre y conste en el expediente la gestion realizada durante el encargo y la
ENTREGA al nuevo secuestre designado por el juzgado.

P<Avenida 3 Norte # 44 — 36 Oficina 27B 753754893 Cel. 3053664840 - Cali (Valle) *
nva@ninovasquezabogados.com — www.ninovasgquezabogados.com
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DERECHO MINERO EMNERGETICO
DS-0561

Por lo anterior y teniendo en cuenta la terminacion de las funciones de secuestre de la sociedad
NINO VASQUEZ & ASOCIADOS S.A.S, se rinde INFORME FINAL DE GESTION en los términos del
articulo 363 del C.G.P., realizo la siguiente:

SOLICITUD

Se sirva fijar los honorarios definitivos, por la gestion desarrollada, durante el cargo como
secuestre en el proceso de la referencia.

ANEXOS

. Acta de entrega al nuevo secuestre.

. Recibo de cambio de clave de puerta principal segundo piso.

. Recibo de servicios publicos.

. Correo electrénico informando a Inmobiliaria Unisa S.A. cambio de secuestre.

A WNER

entamente, —

DS-0561 — 22 de febrero de 2022 — Beatriz H.

P<Avenida 3 Norte # 44 — 36 Oficina 27B 753754893 Cel. 3053664840 - Cali (Valle) *
nva@ninovasquezabogados.com — www.ninovasgquezabogados.com
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- = RESPONSABILIDAD MEDICA
. RESPONSABILIDAD BEL ESTADO
5% DERECHO MIMERG ENERGETICO

DS-0561

ACTA DE ENTREGA BIEN INMUEBLE

DPATOS PROCESC

PRIMERO (1) CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION |

JUZGADO
DE SENTENCIAS DE CALI (V)

RADICACION 76001 3103 016 2019-00038-00

TIPO DE PROCESO EIECUTIVO

DEMANDANTE MARIA LILIANA SOTO LONDONO

DEMANDADO GLADYS MARIA DEL CARMEN QUIROGA CANON

OFICIO ORDENA REALIZAR
ENTREGA

AUTO 1763 DE FECHA 20 DE AGOSTO DE 2021

FECHA DILIGENCIA

09 DE MARZO DE 2021

SECUESTRO
FECHA DE ENTREGA A NUEVO 04 DE FEBRERO DE 2022
SECUESTRE

DATOS DEL SECUESTRE QUE ENTREGA
SECUESTRE NINO VASQUEZ & ASOCIADOS S.A.S
NIT 900.262.664-9
CORREQ ELECTRONICO nva@ninovasquezabogados.com
FUNCIONARIO AUTORIZADO MONICA OROZCO CRUZ
CEDULA DE CIUDADANIA 66.831.999

DATOS DEL SECUESTRE DESIGNADO POR EL JUZGADO

SECUESTRE BETSY INES ARIAS MANOSALVA
CEDULA DE CIUDADANIA 32.633.457

TELEFONO 315 8139968

CORREQ ELECTRONICO balbet2009@hotmail.com

ChAvenida 3 Norte # 44 — 36 Oficina 27B C.C. Plaza Norte 3754893 Cel. 305-3664840 - Calt {Valle) ¥

E nva@ninovasquezabogados.cam — www.ninovasquezabogadas.com




or, NI§O VASQUEZ & ASQCIALDS

Tk SEGURIDAD SOCTAL

5, DEREGHO FINANCIERQ

= RESPONSABILIBAD MEDICA

P RESPONSABILIDAD DEL ESTADO
5= DERECHO MINERO ENERGETICO

DS-0561
DATOS DEL INMUEBLE
MATRICULA INMOBILIARIA 370-201877
UBICACION CARRERA 34 # 15-35 BARRIO CRISTOBAL COLON
DE LA CIUDAD DE CALI.
ESTADO DEL INMUEBLE REGULAR
OBSERVACIONES

La diligencia fue atendida por el sefior GERMAN GONZALEZ RIOS identificado con
cédula de ciudadania 16.745.872, en calidad de arrendatario del PRIMER PISO.

El primer piso se encuentra alquilado por el sefior ALBERT VARELA, celular
3108234309 inmueble que es administrado por la sociedad inmobiliaria UNISA a
quienes debe solicitar los comprobantes de consignacion ante el Banco Agrario de
Colombia S.A., valor que consignan $1.546.300.

DATOS DE CONTACTO DE UNISA: DRA ISABEL HURTADO RENGIFO-director
Juridico- CORREQ: centrodeservicios@gestion.unisa.com.co / TELEFONO 602-4861313

SEGUNDO PISO estuvo ocupado por la sefiora AMALFI CARDONA, como consta en el
acta de diligencia de secuestro; en su momento no fue suministrado el dato del valor
de los arrendamientos. No obstante, la sefiora CARDONA efectud consignaciones a
ordenes del Banco Agrario de Colombia S.A. que reposan en el expediente.

El 17 de noviembre de 2021 |a sefiora AMALFI CARDONA hace entrega del segundo
piso a la sociedad secuestre saliente, se realiza cambio de clave en las puertas. La
sefiora AMALFI CARDONA deja los servicios publicos al dia.

A la fecha de entrega del inmueble a la sefiora secuestre se deja constancia que el
segundo piso se encuentra desocupado y se realiza entrega de las llaves respectivas.
Apoderado de la parte demandante JOSE WILLER LOPEZ MONTOYA, celular
3104746040 — 31.04746043, correo electronico josewillerlo@hotmail.com

NOTA: Se pone en conocimiento del nuevo auxiliar de la justicia que obra en el
expediente memorial informando sobre el error en que se incurrio al momento de
constituir depdsito judicial por la suma de $ 650.000 del mes de abril de 2021 y el cual
fue constituido a drdenes del Juzgado 10 Civil Municipal de Cali (V), quedando por
verificar que dicho dinero sea trasladado al proceso.

B<lAvenida 3 Norte # 44 — 36 Oficina 27B C.C. Plaza Norte #3754893 Cel. 305-3664840 - Cali (Valle) *
2 nva@ninovasquezabogados.com — www.ninovasquezabogados.com
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M DEREGHO FINANGIERO

~ RESPONSABILIOAD MEDICA
RESPOMSABILIDAD BEL ESTADD
T DERECHO MINERC ENERSETICO

D5-0561
En virtud de lo ordenado por el despacho judicial, se deja constancia por medio de este
documento de la entrega realizada al auxiliar de la justicia designado y se anexa CD que
contiene &l archivo digital y registro fotografico del bien inmueble mencicnado.

En constancia de lo anterior se firma en Santiago de Cali a los cuatro {(04) dias del mes
febrero de 2022, por quienes en ella intervienen.

)
MONICA OROZCO\CRUZ
C.C #661831.999 de Cali (V)
FUNCIONARIO DESIGNADC SOCIEDAD
SECUESTRE NINO VASQUEZ Y ASOCIADOS S.AS
NIT 500.262.664-9

/’Bg?, ool 7.

BET$Y INES ARIAS MANOSALVA

C.C # 32.633.457

SECUESTRE DESIGNADC
Elaborg Bealtriz H.

PQAvenida 3 Norte # 44 — 36 Oficina 27B C.C. Plaza Noste B3754893 Cel. 305-3664840 - Cali (Valle)*
B nva@ninovasquezabogados.com — www.ninovasquezabogados.com
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21/2/22, 11:54 Correo de Nifio Vasquez Abogados - ID-5285- INMUEBLE SECUESTRADO RADICACION 016-2019-00038-00- DS-0561-

== DIEGO FERNANDO
NINO VASQUEZ Contacto NVA <nva@ninovasquezabogados.com>

I
——

ID-5285- INMUEBLE SECUESTRADO RADICACION 016-2019-00038-00- DS-0561-

1 mensaje

NINO VASQUEZ ABOGADOS <nva@ninovasquezabogados.com> 21 de febrero de 2022, 11:53
Para: centrodeservicios@gestion.unisa.com.co

Cc: josewillerlo@hotmail.com, Betsy Ines Arias Manosalva <balbet2009@hotmail.com>

Cco: NVA - Beatriz Hoyos <asist5nva@gmail.com>, MONICA OROZCO CRUZ <monicanva@gmail.com>

Sefores

INMOBILIARIA UNISA S.A.

ATE: DRA ISABEL HURTADO RENGIFO
DIRECTOR JURIDICO

CIUDAD

Cordial saludo,

En nuestra calidad de auxiliares de la justicia-secuestre- saliente en el inmueble ubicado en el 1er piso de la CARRERA
34 # 15-35 Barrio Cristdbal Coldon de la ciudad de Cali (V) y por el cual la inmobiliaria realiza depdsito judicial por
concepto del canon de arrendamiento, dentro del siguiente proceso:

JUZGADO 16 CIVIL CIRCUITO CALI-ORIGEN

JUZGADO ACTUAL 1 CIVIL CIRCUITO EJECUCION SENTENCIAS
CALI (V)

DEMANDANTE: MARIA LILIANA SOTO LONDORNO
DEMANDADO: GLADYS MARIA DEL CARMEN QUIROGA CANON
RADICACION: 016-2019-00038-00

Se les informa que con ocasidn de la renuncia presentada por nuestra parte a la lista de auxiliares de la justicia, se
designé como nuevo secuestre a la DRA BESTY ARIAS MANOSALVA a quien se le puede contactar en la siguiente
direccion electrénica y teléfono, para efectos de remitir el comprobante de constitucidn del titulo judicial a 6rdenes del
juzgado, como lo venian realizando con nuestra sociedad:

balbet2009@hotmail.com - 3158139968

ANEXO: Acta de entrega a la nueva secuestre y auto que designa.

Atentamente,

=g NINO VASQUEZ & ASOCIADOS S.AS.
b = Tel: (273754833 - 3053664840
LU f?“ b L nvaid@ninovasguezabogados.com

C%f vy Ninovasguezabogados.com
LIS )JE'S'G;-_J
NINO VASQUEZ
ASOCIADOS
NO IMPRIMA ESTE CORREO A MENOS QUE SEA NECESARIO.
CUIDA TU PLANETA.
2 adjuntos
ﬂ ACTA DE ENTREGA.pdf
447K
ﬂ AUTO NUEVO SECUESTRE 26 NOV 2021.pdf
145K
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Pas ' Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
% ’ Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
U Reptiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto N° 401
Santiago de Cali, veintiuno (21) de febrero de dos mil veintidos (2.022).

RADICACION: 76-001-31-03-019-2018-00134-00

DEMANDANTE: Amalia de Jesus Penagos

DEMANDADOS: Alcaldia de Santiago de Cali — Secretaria de Vivienda y Habitat
CLASE DE PROCESQO: Ejecutivo a continuacion de proceso de Expropiacion
JUZGADO DE ORIGEN: Diecinueve Civil Del Circuito De Cali

1.- ElI abogado ALEXANDER MOLINA VICTORIA, solicita se de apertura al
incidente de regulacion de honorarios por representacion judicial, el cual se
negara, dado que revisado el proceso no se encuentran los postulados del articulo
76 del CGP para proceder a su tramite, si en cuenta se tiene que a la fecha la
demandante no le ha revocado el poder y este juez no ha tenido como apoderado
judicial de la demandante a profesional del derecho alguno.

2.- El abogado JORGE ALBERTO ORTIZ VILLEGAS solicita se le certifique el tipo
de proceso con su numero de radicacién, valor a consignar dentro del proceso,
numero de cuenta del juzgado y nombre e identificacion de la persona acreedora
de la obligacion, peticion que se negara porque algunos puntos solicitados se
alejan del Articulo 115 del Codigo General del Proceso, ademas se lo requerira si
busca una certificacion la solicite a la secretaria del despacho conforme y respecto
de los items regulados en el articulo 115 del CGP. Por lo anterior, este juzgado,

DISPONE:
PRIMERO: Niéguese tramitar de fondo el incidente de regulacién de honorarios
por representacion judicial, elevado por el abogado ALEXANDER MOLINA
VICTORIA, por lo expuesto.
SEGUNDO: Niéguese la certificacion solicitada por el abogado JORGE ALBERTO
ORTIZ VILLEGAS, por lo expuesto.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

w

2

LEONIDAS ALBERTO PINO CANAVERAL
JUEZ
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