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JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE CALI

Auto No. 1709

Radicacion: 760013103001-2013-00096-00

Clase de Proceso: Ejecutivo Hipotecario

Demandante Titularizadora Colombiana S.A. Hitos
Demandado: Claudia Patricia Zapata Mapura y otro

Santiago de Cali, veintinueve (29) de septiembre de dos mil veintidds (2022)

De manera virtual la apoderada de la sociedad demandante, solicit6 la terminacién parcial del
proceso respecto de la demandada Claudia Fernanda Bolafios Alzate, por haber cancelado la

obligacion contenida en el pagaré No. 32435.

Revisado el expediente se observa que el presente asunto se encuentra suspendido por
insolvencia de la deudora de quien se solicita la terminacion parcial por el Centro de Conciliacion

Justicia Alternativa, motivo por el cual no podra accederse a la solicitud deprecada.

De acuerdo con lo anterior, habra de requerirse al Centro de Conciliacién Justicia Alternativa,
para que indiquen a este Despacho Judicial el estado del acuerdo de pago llevado a cabo por

la deudora y sus acreedores
En mérito de lo expuesto, el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Ejecucién de Sentencias de

Cali;
RESUELVE:

PRIMERO: NO acceder a la terminacion deprecada por la parte actora, de conformidad con lo

anotado en precedencia.
SEGUNDO: OFICIAR al Centro de conciliacion Justicia Alternativa, a fin de que indique a este
Despacho el estado actual del acuerdo de pago llevado a cabo por la deuda y sus acreedores.

A través de la Oficina de Apoyo librar el correspondiente oficio.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

LUZ STELLA UPEGUI CASTILLO

Juez
cml
Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) l@’] ﬁ
Tel. 8846327 y 8891593 iconiec EYTRETRg-

secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
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Firmado Por:
Luz Stella Upegui Castillo
Juez
Juzgado De Circuito
Ejecucion 002 Sentencias
Calli - Valle Del Cauca

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12
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JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE CALI

Auto No. 1704

RADICACION: 760013103006-2010-00594-00
CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Mixto

DEMANDANTE: Banco Agrario de Colombia S.A.
DEMANDADO: Hermanos Duque GC Ltda.

Santiago de Cali, veintinueve (29) de septiembre de dos mil veintidds (2022)

De manera virtual, la apoderada judicial de la parte demandante, allegé el avalio comercial
del bien inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. 370-688043, del cual este

Despacho solicité aclaracion.
Se observa que el mismo fue presentado de acuerdo a lo normado en el articulo 7° y ss de
la Ley 1673 de 2013, por tanto, se correra traslado por el término de diez (10) dias conforme

lo preceptuado en el articulo 444 del C. General del Proceso.

En consecuencia, el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Ejecucion de Sentencias de
Cali;

RESUELVE:

UNICO: CORRER por el término de diez (10) dias al avalio comercial del bien inmueble

que a continuacién se relaciona:

MATRICULA AVALUO
INMOBILIARIA COMERCIAL
370-688043 $535.222.060.00

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

LUZ STELLA UPEGUI CASTILLO

Juez
cml
Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) l@’] ﬁ
Tel. 8846327 y 8891593 iconiec EYTRETRg-

secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
www.ramajudicial.gov.co
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Luz Stella Upegui Castillo
Juez
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Ejecucion 002 Sentencias
Calli - Valle Del Cauca
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23/8/22, 14:28 Correo: Jennifer Alexandra Ordofiez Lasso - Outlook

RV: REQUERIMEINTO, PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO- DEMANDANTE: BANCO
AGRARIO- DEMANDADO: HERMANOS DUQUE. RADICACION: 2010-00594-00 JUZ ORIGEN:
06 CIVIL CIRCUITO DE CALI (VALLE)

Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali
<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mar 23/08/2022 14:05

P ) Ramma Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
a" Conscjo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCI“!‘
U Repiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

OFICINA DE APOYO PARA LOS JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO
DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI

Atento saludo.

Remito para respectivo registro.

Cordialmente,

NINY JHOANNA DUQUE
Asistente Administrativo.

Calle 8 N° 1-16, Oficina 404, Edificio Entreceibas (@)
Teléfono: (2) 889 1593 icontec

1SO 9001

Correo electronico: secoecccali@cendoj.ramajudicial. gov.co

CO-8C5780-178

De: nubia leonor acevedo chaparro <nubiaacevedo.abogada@hotmail.com>

Enviado: martes, 23 de agosto de 2022 13:40

Para: Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali
<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: REQUERIMEINTO, PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO- DEMANDANTE: BANCO AGRARIO- DEMANDADO:
HERMANOS DUQUE. RADICACION: 2010-00594-00 JUZ ORIGEN: 06 CIVIL CIRCUITO DE CALI (VALLE)

PROCESO: EJECUTIVO HIPOTECARIO

DEMANDANTE: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A.
DEMANDADO HERMANOS DUQUE

RADICACION: 2010-00594-00

JUZ ORIGEN: 06 CIVIL CIRCUITO DE CALI (VALLE)

RESPETUOSAMENTE ME PERMITO APORTAR POR MEDIO DEL PRESENTE CORREO MEMORIAL EN DONDE

APORTO UN NUEVO DICTAMEN ACTUALIZADO A AGOSTO 2022 DONDE SI SE TUVO EN CUENTA LA VENTA
PARCIAL Y EL VALOR ACTUALIZADO DEL INMUEBLE, TENIENDOSE COMO AVALUO TOTAL LA SUMA DE

https://outlook office.com/mail/inbox/i d/ AAQKAD cyY WEWOWRILWEOM GUINDhIYi05ZDQ1LT ZI Y2EzM DM4NDdINQAQAGHzLlopbwdJrJr7DH7DaVs %3D 12
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23/8/22, 14:28 Correo: Jennifer Alexandra Ordofiez Lasso - Outlook
QUINIENTOS TREINTA'Y CINCO MILLONES DOSCIENTOS VEINTIDOS MIL SESENTA PESOS MONEDA CORRIENTE
($ 535.222.060.00 M/CTE).

EN CONSECUENCIA, SOLICITO SE SIRVA APROBAR EL DICTAMEN ACTUALIZADO Y FIJAR FECHA DE REMATE. _

En consecuencia

De Ustedes Cordialmente,

NUBIA LEONOR ACEVEDO CHAPARRO
C.C.NRO. 46.350.607 DE SOGAMOSO (BOYACA)
T.P,NRO. 28.959 DEL C.S.J.

https://outlook office.com/mail/inbox/i d/ AAQKAD cyY WEWOWRILWEOM GUINDhIYi05ZDQ1LT ZI Y2EzM DM4NDdINQAQAGHzLlopbwdJrJr7DH7DaVs %3D 22



NUBIA LEONOR ACEVEDO CH.
ASESORIA JURIDICA - CREDITO Y CARTERA

SENOR;:
JUEZ 02 CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI (VALLE)
E.S.D.

REF: PROCESO EJECUTIVO

DEMANDANTE: LA BODEGASA SA (ANTES) BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A.
DEMANDADO: HERMANOS DUQUE GC LTDA

RADICACION: 2010 —594-00

JUZGADO DE ORIGEN: 06 CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI (VALLE)

NUBIA LEONOR ACEVEDO CHAPARRO, mayor de edad, vecina de Cali, y domiciliada en la misma,
identificada con la C. C. Nro. 46.350.607 de Sogamoso (Boyacd), Abogado titulado e inscrito, portadora de la T.
P. Nro. 28.959 del C.S.J., actuando en calidad de apoderada de LA BODEGASA S.A., en el proceso citado en
la referencia, por medio del presente escrito:

PRIMERO: RESPETUOSAMENTE ME PERMITO APORTAR LA ACLARACION AL DICTAMEN PERICIAL
EFECTUADO POR LA PERITO MARIA DEL PILAR CUELLAR Y RADICADO EN SU DESPACHO EL DIA 20
DE MAYO DEL 2019 EN EL CUAL ESTABLECE QUE DENTRO DEL DICTAMEN PRESENTADO NO SE
TUVO EN CUENTA EL AREA DE LOS 6.400 M2 DE LA VENTE PARCIAL QUE SE REALIZO EN LA
ANOTACION NUMERO 3 POR MEDIO DE LA ESCRITURA No. 1138 DE FECHA 31 DE MARZO DEL 2004
DE LA NOTARIA NOVENA DEL CIRCULO DE CALI (VALLE).

SEGUNDO: ME PERMITO APORTAR UN NUEVO DICTAMEN ACTUALIZADO A AGOSTO 2022 DONDE SI
SE TUVO EN CUENTA LA VENTA PARCIAL Y EL VALOR ACTUALIZADO DEL INMUEBLE, TENIENDOSE
COMO AVALUO TOTAL LA SUMA DE QUINIENTOS TREINTA Y CINCO MILLONES DOSCIENTOS
VEINTIDOS MIL SESENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 535.222.060.00 M/CTE).

EN CONSECUENCIA, SOLICITO SE SIRVA APROBAR EL DICTAMEN ACTUALIZADO Y FIJAR FECHA DE
REMATE.

Del Sefior Juez,

NUBIA LEONOR ACEVEDO CHAPARRO
C.C. NRO. 46.350.607 DE SOGAMOSO (BOYACA)
T.P.NRO. 28.959 DEL C.S.J.

Calle 10 No 4-40 Of. 304. Edif. Bolsa de Occidente. Tel. 8880063 Fax 8890186 Cali- Colombia
Celular: 3155069903 nubiaacevedo.abogada@hotmail.com



AVALUADORES NACIONALES

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ RAA

Avaluos de Inmuebles Urbanos, Rurales, Recursos Naturales y Suelos de
Proteccion, Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos
Historicos, Inmuebles Especiales

AVAL
31924269

MARIA DEL PILAR CUELLAR

SANTIAGO DE CALI, AGOSTO 22 DE 2022

DRA: LUZ STELLA UPEGUI CASTILLO
JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS CALI
E.S.D.

REFERENCIA: EJECUTIVO MIXTO

DEMANDANTE: LA BODEGASA SAS (CESIONARIO BANCO AGRARIO)
DEMANDADO: SOCIEDAD HERMANOS DUQUE

RADICACION: 760013103006-2010-00594-00

MARIA DEL PILAR CUELLAR, mayor de edad vecina de la ciudad de Cali, obrando en calidad
de Perito dentro del proceso de la referencia, me permito a entregar el siguiente informe.

Atendiendo su amable solicitud, he procedido a realizar el analisis técnico de un inmueble rural,
propiedad del sefior citado en la referencia y que esta localizado en el Departamento del Valle
del Cauca, Municipio de Cumbre, Vereda San José.

M.l N° 370-688043
Predio N° 7637700000000000412680000000000
FINCA AGROPECUARIA LA LUISA - PARAJE EL OCASO

En relacion con el avaluo que se realizo al predio el dia 24 febrero 2019.
El informe se entregd dia 24 febrero 2019

En la realizacion de este avaliio no se tuvo en cuenta el area de los 6.400m2 de la venta
parcial que se realizé en la ANOTACION # 3

ESCRITURA 1138

FECHA 31/03/2004

NOTARIA NOVENA DE CALI.

VENTAS — ARRENDAMIENTOS - AVALUOS
CARRERA 77 No. 13 A1-29 — CALI — VALLE DEL CAUCA — COLOMBIA

L 1
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AVALUADORES NACIONALES
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ
Avaluos de Inmuebles Urbanos, Rurales, Recursos Naturales y Suelos de
Proteccion, Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos
Historicos, Inmuebles Especiales

MARIA DEL PILAR CUELLAR

RAA

AVAL
31924269

Teniendo en cuenta que el avaluo solo tiene vigencia por un afo.
Se entrega un nuevo informe actualizado a la fecha AGOSTO 22/2022

Vigencia del avaluo: Teniendo en cuenta el numeral 7 del articulo 2 del decreto 422 de marzo
08 de 2000 y el articulo 19 del Decreto 1420 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avaluo tiene una vigencia de un (1) afio contado a partir de la fecha de
expedicion del presente informe, siempre y cuando las condiciones no sufran alteraciones
normativas y legales.

AREA INICIAL 291.776M2
VENTA PARCIAL DE LOS 6.400M2 )
QUEDANDO UN AREA 285.376M2 — CERTIFICADO DE TRADICION M.l N° 370-688043

SE REALIZA UN NUEVO AVALUO CON UN AREA 285.376M2

Agradeciendo la atencién prestada a la presente, me suscribo cordialmente,

/ %a ﬂ/%r%%y

MARIA DEL PILAR CUELLAR
C.C N° 31.924.269 DE CALI
PERITO AVALUADOR

RAA - AVAL - 31924269

VENTAS — ARRENDAMIENTOS - AVALUOS
CARRERA 77 No. 13 A1-29 — CALI — VALLE DEL CAUCA — COLOMBIA
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AVALUADORES NACIONALES
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ

Avaluos de Inmuebles Urbanos, Rurales, Recursos Naturales y Suelos de
Proteccion, Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos
Historicos, Inmuebles Especiales

AVAL
31924269

MARIA DEL PILAR CUELLAR

AVALUO COMERCIAL

DEPARTAMENTO VALLE DEL CAUCA
MUNICIPIO DE YUMBO

VEREDA SAN JOSE

AGOSTO / 2022

VENTAS — ARRENDAMIENTOS - AVALUOS
CARRERA 77 No. 13 A1-29 — CALI — VALLE DEL CAUCA - COLOMBIA
Email —pilarcuellar2008 @hotmail.com
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AVALUADORES NACIONALES
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ

Avaluos de Inmuebles Urbanos, Rurales, Recursos Naturales y Suelos de
Proteccion, Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos
Historicos, Inmuebles Especiales

AVAL
31924269

MARIA DEL PILAR CUELLAR

PRESENTACION DEL INFORME

MARIA DEL PILAR CUELLAR identificada como aparece al pie de mi firma, obrando en mi
calidad de perito avaluador, presento el avaluo de predio rural, propiedad del solicitante
identificado con matricula inmobiliaria M.l N° 370 - 68804

Conforme a lo establecido en el articulo 226 en concordancia con el articulo 406 del codigo
General del Proceso, el perito adjunta la siguiente informaciéon para conocimiento del
solicitante.

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores — ANA NIT: 900796614-2
Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

Perito Avaluador Auxiliar de la justicia del Consejo Superior de la Judicatura inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores R.A.A.

PERITO AVALUADOR CERTIFICADO EN LAS SIGUIENTES CATEGORIAS
. Inmuebles Urbanos
Inmuebles Rurales
Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Inmuebles Especiales

Todos los certificados profesionales, de capacitacion y complementarios reposan en los
archivos del Autorregulador Nacional de Avaluadores A.N.A conforme a lo establecido en la
ley 1673 de 2013 y el decreto reglamentario 556 de 2014, entidades competentes para
recaudar la informacién de los peritos en Colombia.

Autorizo abiertamente al solicitante para que consulten y/o denuncien ante la entidad
competente cualquier irregularidad que sea detectada en mis certificados académicos.

El perito no ha sido designado en ningun caso anterior por ninguna de las partes.

Autorizo a la parte solicitante para que denuncie cualquier irregularidad que a bien conozcan
de mis calidades profesionales y personales ante la entidad judicial competente si se considera
necesario, igualmente todos los antecedentes del perito pueden ser consultados en el Registro
Abierto de Avaluadores R.A.A.

VENTAS — ARRENDAMIENTOS - AVALUOS
CARRERA 77 No. 13 A1-29 — CALI — VALLE DEL CAUCA - COLOMBIA
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AVALUADORES NACIONALES

Avaluos de Inmuebles Urbanos, Rurales, Recursos Naturales y Suelos de
\ o Proteccion, Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos
Historicos, Inmuebles Especiales

AVAL
31924269

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ
A
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MARIA DEL PILAR CUELLAR

SANTIAGO DE CALI, AGOSTO 20 DE 2022

JUZGADO
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SETENCIAS DE CALI

RADICACION 760013103006-2010-00594-00

CLASE DE PROCESO: EJECUTIVO MIXTO

DEMANDANTE: LA BODEGASE SA (CESIONARIO BANCO AGRARIO)
DEMANDADO: SOCIEDAD HERMANOS DUQUE

Atendiendo su amable solicitud, he procedido a realizar el analisis técnico de un inmueble rural,
propiedad de los sefiores citados en el certificado de tradiciéon 370-875108, predio localizado
en el DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA, MUNICIPIO YUMBO, VEREDA SAN
JOSE.

Este informe esta elaborado con tecnologia moderna, experiencia profesional, idoneidad,
estricto cddigo de ética, transparencia garantizada y absoluta objetividad de los trabajos en él
encomendados.

Como avaluador es mi deber mantener en absoluta reserva y no manifestar ni verbal ni por
escrito, el contenido del informe, como tampoco el objetivo y propdsito del mismo para
beneficio propio de entidades o personas.

El presente estudio valuatorio fue preparado bajo pautas y normas legales establecidas por las
entidades que me rigen y regulan como son, el Registro Nacional de Avaluadores y la Lonja
Avaluadores Nacionales.

Agradeciendo la confianza depositada por mis servicios y la atencion prestada a la presente,
me suscribo cordialmente.

VENTAS — ARRENDAMIENTOS - AVALUOS
CARRERA 77 No. 13 A1-29 — CALI — VALLE DEL CAUCA - COLOMBIA
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AVALUADORES NACIONALES
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ

Avaluos de Inmuebles Urbanos, Rurales, Recursos Naturales y Suelos de
Proteccion, Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos
Historicos, Inmuebles Especiales

AVAL
31924269

MARIA DEL PILAR CUELLAR

FICHA TECNICA DEL INMUEBLE

SOLICITUD

ABOGADA NUBIA ACEVEDO

JUZGADO

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE
EJECUCION DE SETENCIAS DE CALI

NOMBRE DEL PROPIETARIO

SOCIEDAD HERMANOS DUQUE

PROCESO

EJECUTIVO MIXTO

CLASE DE INMUEBLE

PREDIO RURAL

LOCALIZACION DEL INMUEBLE

DEPARTAMENTO DE VALLE DEL CAUCA
MUNICIPIO DE YUMBO
VEREDA SAN JOSE

PROCESO

EJECUTIVO MIXTO

MATRICULA INMOBILIARIA

N° 370-688047

PREDIAL

N° 7637700000000000412680000000000

AREA DEL PREDIO

285376M? (28HAS.5376M2)

ESCRITURA PREDIO

N° 1798 FECHA 31/05/2002

DOCUMENTOS ENTREGADOS

CERTIFICADO DE TRADICION

FECHA DE SOLICITUD

AGOSTO 15/2022

FECHA DE VISITA AL INMUEBLE

AGOSTO 15/2022

FECHA DE ENTREGA

AGOSTO 20 /2022

VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE

$535.222.060=

VENTAS — ARRENDAMIENTOS - AVALUOS
CARRERA 77 No. 13 A1-29 — CALI — VALLE DEL CAUCA - COLOMBIA
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AVALUADORES NACIONALES
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ

Avaluos de Inmuebles Urbanos, Rurales, Recursos Naturales y Suelos de
Proteccion, Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos
Historicos, Inmuebles Especiales

MARIA DEL PILAR CUELLAR

AVAL
31924269

VEREDA SAN JOSE

INFORMACION BASICA

IDENTIFICACION DEL CLIENTE

SOCIEDAD: HERMANOS DUQUE
BIEN INMUEBLE: PREDIO RURAL
VEREDA SAN JOSE
MUNICIPIO: YUMBO
DEPARTAMENTO: VALLE DEL CAUCA
PAIS: COLOMBIA

VENTAS — ARRENDAMIENTOS - AVALUOS
CARRERA 77 No. 13 A1-29 — CALI — VALLE DEL CAUCA - COLOMBIA
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AVALUADORES NACIONALES
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ

Avaluos de Inmuebles Urbanos, Rurales, Recursos Naturales y Suelos de
8 iy e . - AVAL
Proteccion, Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos

nes ¢ _ 31924269
B i Historicos, Inmuebles Especiales

~T

MARIA DEL PILAR CUELLAR

PROPOSITO

El objeto del presente informe es proporcionar una estimacion fiable sobre el valor de mercado,
la consideracion primaria es el mas alto y mejor uso de una propiedad. Es decir, su mas alta
rentabilidad legalmente permitida, esto es el uso que proporcionara el mas alto valor presente.
Esto se aplica a la tierra en si misma (asi contengan o no construcciones sobre el terreno en
cuestion, o existan propésitos de construccion). El mas alto y mejor uso emana de un analisis
de la comunidad, el vecindario, el sitio y sus mejoras.

Este analisis debera revelar la intensidad y extension del uso o usos establecidos. Un estudio
del mas alto y mejor uso debe hacerse para encontrar la mejor rentabilidad de un lugar vacante
o determinar la validez de la propuesta de la utilizacion del sitio. Si ya existe una estructura en
la propiedad, el mas alto y mejor uso debe ser determinado por un estudio de una o varias
alternativas: el sitio puede ser considerado como vacante, con el costo de demoler la estructura
existente, considerando las utilidades que esto produciria; el costo de remodelar la estructura
existente a la luz de los ingresos que de ello podria resultar; la estructura puede considerarse
como se encuentra sin ningun mejoramiento y la estructura pueden ser considerada para
nuevos usos.

TIPO DE INMUEBLE

Se trata de un predio rural que adelanta un PROCESO EJECUTIVO MIXTO, UBICADO EN
LA VEREDA SAN JOSE DEL MUNICIPIO DE LA CUMBRE

BASES DE LA VALUACION

El valor senalado en este informe es el expresado en dinero, que corresponde al valor
comercial del inmueble, entendiéndose por éste el que un comprador estaria dispuesto a pagar
de contado y un vendedor a recibir por la propiedad, como justo y equitativo, de acuerdo a su
localizacion y caracteristicas generales y particulares actuando ambas partes libres de toda
necesidad, presion o urgencia.

MAYOR Y MEJOR USO

Una vez analizado el mercado inmobiliario al que pertenece el inmueble objeto de avaluo, las
caracteristicas del sector y propios del bien inmueble, sus condiciones juridicas y la
normatividad urbanistica, se considera que éste actualmente es utilizado para su uso mas
probable, es decir, representa el mas alto y mejor uso al que puede ser destinado.
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MEMORIA DESCRIPTIVA

SOLICITADO POR: DRA NUBIA ACEVEDO
PROPIETARIOS: SOCIEDAD HERMANOS DUQUE
INMUEBLE QUE SE EVALUA: Lote de terreno rural.
CLASE DE INMUEBLE: Lote de terreno rural.

LOCALIZACION: Departamento Valle del Cauca -Municipio de Yumbo - Vereda San José
Paraje el Ocaso

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE YUMBO

Municipio de Yumbo, es un municipio colombiano ubicado en el departamento de Valle del
Cauca. Se situa al norte de la ciudad de Santiago de Cali, a tan solo 10 minutos y 12 kilbmetros
de su casco urbano. Es uno de los 42 municipios que conforman el departamento de Valle del
Cauca y forma parte del area metropolitana de Cali. Es conocido como la capital industrial del
Valle debido a las mas de 2000 fabricas asentadas en su territorio.
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USO DEL SUELO

La Clasificacion del Suelo.

El municipio de Yumbo, mediante el PBOT adopta la clasificacién del suelo de conformidad a
lo establecido en la Ley 388 de 1997 en el capitulo 1V, de la siguiente manera: clases de suelo
que corresponden al Urbano, de Expansion Urbana y Rural, con sus respectivas categorias
definidas como suelo de proteccion y Suburbano.

Suelo Urbano

El suelo Urbano es aquel que esta constituido por las areas del territorio municipal destinadas
a usos Urbanos por el Plan Basico de Ordenamiento Territorial. Los usos Urbanos son aquellos
que corresponden a la vida en comunidad, con alta densidad e interaccion, y para el desarrollo
de actividades sociales de naturaleza predominantemente colectiva. Deberan contar con
infraestructura vial y redes primarias de energia, acueducto y alcantarillado, posibilitandose su
urbanizacién y edificacién segun sea el caso.

Suelo de Expansién Urbana

Se cataloga en esta clase de suelo la correspondiente a las areas determinadas para el
crecimiento futuro de la ciudad o del suelo urbano y que deben reunir condiciones optimas
para las nuevas expansiones del perimetro urbano en el cual se tendra en cuenta la proyeccion
y continuidad de la malla vial urbana y la disponibilidad inmediata de los servicios publicos.

Suelo Rural

Lo constituyen los terrenos no aptos para el uso urbano, por razones de oportunidad, o por su
destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales, de proteccion, de explotacidén de recursos
naturales y actividades analogas.

Suelo de proteccién

Comprenden las areas declaradas como suelo de proteccion y que se establecen para las tres
clases de suelo anteriormente definidas. Estas areas estan definidas y especializadas en el
Documento técnico de Soporte en los tres componentes, General, Urbano y Rural.
Igualmente se catalogan aqui aquellas areas en las que se restringe su uso y ocupacion
Urbanistica por razones ambientales de conservacion del patrimonio paisajistico y cultural, las
fuentes de agua y aquellas destinadas para el aprovisionamiento de la infraestructura de los
servicios publicos, asi como las zonas consideradas como de amenaza y/o riesgos naturales,
correspondientes a las categorias y su definicion de umbrales alto, medio o bajo, ya sean
mitigables o no.
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Suelo Suburbano

Esta constituido por las areas dentro del suelo rural, en las que se mezclan los usos del suelo
y las formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a las clasificadas como areas de
expansion urbana, que pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad
y densidad garantizando autoabastecimiento de servicios publicos, de conformidad con lo
establecido en la Ley 99 de 1993 y Ley 142 de 1994.

RECREACION Y TURISMO

Hace referencia al uso de la tierra y aprovechamiento del espacio para el desarrollo de centros
vacacionales, instalaciones de descanso.

Cada uno de ellos requiere de unas condiciones ambientales, sociales y culturales diferentes
que dificultan la definicion de unas cualidades unicas. Se podrian tener como requerimientos
principales la accesibilidad, la susceptibilidad de amenazas naturales, la seguridad publica, las
condiciones climaticas, la viabilidad normativa y los servicios.

DESARROLLO:
El entorno del sector donde se encuentra ubicado el predio avaluado, presenta un desarrollo
en actividades parcelaciones campestres.

ARTICULO 692 DEL PBOT. CLASIFICACION DE LAS PARCELACIONES.
En el territorio municipal de Yumbo, teniendo en cuenta la forma como se asientan en el terreno
las parcelaciones se clasifican asi:

a) Parcelacion tipo 1.
b) Parcelacién tipo 2.
c) Parcelacion tipo 3.

ARTICULO 693.- PARCELACION TIPO 1.

Conformada por un conjunto de lotes o parcelas disgregadas uniformemente en el terreno, con
areas homogeéneas y servicios basicos comunes destinados a la construccion de una vivienda
campestre unifamiliar principal por cada lote y una vivienda basica secundaria con destino a la
administracion o al servicio de mayordomo. La parcelacion tipo 1 se caracteriza por no tener
cerramiento de las parcelas a manera de conjunto o condominio, donde se combina los
espacios publicos y privados y no existen areas comunes limitadas a la parcelacion.

ARTICULO 694.- PARCELACION TIPO 2.
Conformada por un conjunto de lotes o parcelas agrupadas a manera de conjunto cerrado con
administracion general, con servicios tipicos comunes localizados de manera compacta en el
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terreno y la construccion de una vivienda campestre unifamiliar por cada lote. Las areas de
caracter comun deberan ser destinadas a zonas verdes, bosques, servicios comunes y
complementarios para uso propio de la parcelacién.

ARTICULO 695.- PARCELACION TIPO 3.

Conformado por un lote o parcela a manera de condominio o conjunto cerrado con o sin
administracion general con servicios tipicos comunes y la construccion de viviendas dispersas
y /o agrupadas continuas unifamiliares y bifamiliares mediante el sistema de copropiedad. Se
permitira una vivienda basica para la parcelacion.

ARTICULO 699.- PARCELACION TIPO 2- LOTE MINIMO.

Las areas minimas del lote permitidas para la parcelacion tipo 2 son:
Area minima lotes;

Para terrenos con pendientes entre Oy 17° 0 0y 30% = 3000 m2.
Para terrenos con pendientes entre 18°y 31° 0 31% y 60% = 5000 m2.

ARTICULO 700.- INDICES PARCELACION TIPO 2.

Los siguiente son los indices minimos que se adoptan para la ocupacion y construccion de la
vivienda campestre de parcelacion son:

indice maximo de ocupacién = 70% de la superficie del lote.

indice maximo de construccién = 50% del area maxima de ocupacion.

NIVEL SOCIOECONOMICO:

Un alto porcentaje de los propietarios del sector de ubicacion del predio en estudio, esta
conformado por personas profesionales y pensionados en distintas areas, asi como de
personas que bien fuera de la ciudad y que tienen sus predios como casas de recreo, lo que
implica un nivel de vida medio — alto.

VIAS DE ACCESO Y CARACTERISTICAS:

Al sector y al predio en avaluo se accede principalmente a través carretera principal via a la
Cumbre, que del perimetro urbano de yumbo conduce a Cali en pavimento asfaltico en buen
estado de conservacion.

ARTICULO 217-INFRAESTRUCTURA VIAL RURAL.

Los proyectos viales de caracter rural se describen en el Componente General del Documento
Técnico de Soporte, se localizan en el mapa FORCOMGE-04, y estan constituidos por los
siguientes sistemas, vial, férreo y fluvial.
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PARAGRAFO UNICO. PROPUESTAS VIALES DEL CTP.

Dentro del proceso de adopcion del PBOT, el CTP plantea las siguientes sugerencias:

- Se propone tener en cuenta dentro de la revisidn del plan vial municipal la conexion entre las
veredas de EL Placer (Montanitas) y EI Chocho (Santa Inés).

- Construir un puente vehicular sobre el rio Mulald, propuesta que sera tenida en cuenta en la
formulacién del plan parcial de cabeceras corregimentales.

- Construccion de 4 puentes sobre la quebrada de Yumbillo, que seran tenidas en cuenta en
la revisiéon del plan vial municipal.

- Adecuar el sendero ecologico Salazar-La Virginia, via a la Cumbre, que sera tenida en cuenta
en dentro de las areas protegidas que se formulen entre el municipio y la CVC.

- La apertura de vias en la zona periurbana como el callején cercano al Estadio municipal
“‘Guachicona”, se contemplara en la revisiéon del plan vial y el plan parcial zona centro,
renovacion urbana y revision de la norma.

SERVICIOS COMUNALES:

Por su localizacion en el entorno inmediato del asentamiento poblacional del municipio de
Yumbo de la cabecera municipal cuenta con toda la infraestructura que cubre este sector en
las areas de Educacion, Salud, Transporte, Recreaciéon y comercio, que se encuentran en el
casco urbano.

SERVICIOS PUBLICOS:

El sector de ubicacion del predio en avaluo, cuentan con el servicio de energia eléctrica
prestado por CELSIA, acueducto verdal (los Micos), el tratamiento de agua residuales se hace
a través de pozos sépticos.

El transporte publico es prestado por buses escaleras, buses de servicio intermunicipal, chivas
y camperos, en cuanto al servicio telefénico se realiza por el sistema celular, y buena sefial
para instalacion de servicios de internet, todos estos servicios cuentan con una buena
prestacion en su conjunto.

ARTICULO 240 PBOT. AREAS QUE FORMAN PARTE DE LOS SITEMAS DE
APROVISIONAMIENTO DE LOS SERVICIOS PUBLICOS SUELO RURAL:
Para la definicion de las areas que conforman parte de los sistemas de aprovisionamiento de
servicios publicos del suelo rural, se adoptan las siguientes consideraciones:

-La proteccién de las areas que proveen los recursos hidricos, y de la infraestructura de los
servicios publicos con destino a los centros poblados, principalmente las cabeceras
corregimentales, que sera objeto de estudio en la formulacion del Plan Parcial de Cabeceras
Corregimentales.
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-Los predios rurales y el suelo suburbano con destino a parcelaciones con vivienda campestre,
cuya prestacion de los servicios publicos domiciliarios debera proveerse de manera autbnoma
e independiente.

-Las zonas de actividad o de suelo suburbano distinto a la vivienda rural campestre que
requieran de los servicios publicos y que deberan garantizar el autoabastecimiento para la
dotacion de los servicios publicos domiciliarios.

ARTICULO 244.- SISTEMA DE VERTIMIENTO DE AGUAS RESIDUALES Y
ALCANTARILLADO.

Segun el documento de Diagndstico, este servicio de alcantarillado solo se encuentra en los
corregimientos de Mulalé, San Marcos y Arroyohondo; siendo San Marcos el unico que realiza
un tratamiento preliminar a estas aguas residuales. En el resto del area rural es tradicional la
utilizacién de los pozos sépticos para el tratamiento de todas las aguas servidas. Se debe
realizar un programa de saneamiento que revise y corrija el funcionamiento de todos estos
sistemas de evacuacion, y los complemente, bien sea con las trampas para grasas, la
construccion de las lineas de irrigacion (campos de infiltracion), o con los filtros anaerdbicos,
o tecnologias apropiadas, para que después de estos

ARTICULO 246 PBOT. SISTEMA DE ENERGIA AREA RURAL.
Se propone la ampliacion de la cobertura al 100%, teniendo en cuenta las posibilidades que
ofrece en este sentido EMCALLI, sobre todo en las zonas mas altas y alejadas del municipio.

ARTICULO 247. SISTEMA DE TELECOMUNICACIONES.

Debido a la falta de recursos de la poblaciéon rural para proveerse de teléfono a nivel
domiciliario, se debe procurar que al menos se tenga como minimo uno o dos teléfonos
publicos por centro poblado, que faciliten la conexion telefénica con la cabecera municipal y
con Cali, para posibilitar que prioritariamente se atiendan las posibles emergencias que se
presenten.

SITUACION DE ORDEN PUBLICO:
Durante la inspeccion ocular se pudo constatar presencia en el sector es turistica, en absoluta
normalidad, que permite observar una situacion de orden publico en calma.

PERSPECTIVAS DE VALORACION:

Las Perspectivas de valorizacion del sector son moderadas a altas, por su cercania al
desarrollo de parcelaciones con casas tipo campestres y el casco urbano de Yumbo, que han
mantenido una estabilidad en el mercado inmobiliario.
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INFORMACION IGAC

SQUEDA RESULTADO STREE

763770000000000041268000000000

NPN

Numero
predial

Direccion

Destino Agropecuario

DESCRIPCION DEL SECTOR

El sector se ha convertido en los ultimos afios en un area de gran desarrollo turistico debido a
su excelente clima (18°-26° C) paisaje y facilidades de transporte a través de excelente
carretera toda pavimenta desde Cali, lo cual ha influido en un aumento de la densidad de
poblacion turistica y en una valorizacion de los predios de los inmuebles de recreo.

vivienda destinada al descanso, por parte de nuevos propietarios venidos desde Cali, que
atraidos por el clima y la topografia del terreno fueron constituyendo parcelaciones y
numerosas edificaciones que le cambiaron de manera radical la vocacion al uso del suelo que
estaba destinado a la actividad agropecuaria.
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DESCRIPCION DE PARA LLEGAR AL PREDIO

saliendo de Yumbo via a la Cumbre nos desviamos en Lomitas carretera pavimentada 15k
hasta la vereda San José, llegamos al callejo llamado el Ocaso recorremos 2k encontramos
una casa de 2 pisos a mano derecha, nos desviamos por ese callején 200mts encontramos el
predio.

Entrada al predio a través de una puerta de alambre pua

El Predio tiene un area de 285.376m

Encerrado con alambre una topografia clase Ill, Tiene una vista hermosisima, el clima es
agradable, es muy seguro y tranquilo.

Linderos

Norte: En parte con terrenos de Luisa A Medina y con las propiedades de Enrique Acosta y
Gerardo Serna, Quebrada Acache al medio.

Sur: Con las propiedades de Alfonso Buitrén y lote # 3.4.5.6.7.8.9.10 de la parcelacion
Agropecuaria La Luisa.

Oriente: Con lotes # 17.18.19.20.21.22.23.34.33.32.29 de la parcelacién Agropecuaria La
Luisa.

Occidente: Con la propiedad de Alfonzo Mendoza y el lote #60 de la parcelacion Agropecuaria
La Luisa.

Legalidad de areas
El predio cuenta con un area de 285.376m? tomada del certificado de tradiciéon 370-68804

Cuadro de areas

PREDIO M2 HAS

AREA CERTIFICADO DE 285.376m? 28HAS.5376M2
TRADICION

VENTAS — ARRENDAMIENTOS - AVALUOS
CARRERA 77 No. 13 A1-29 — CALI — VALLE DEL CAUCA - COLOMBIA

Email —pilarcuellar2008 @hotmail.com Pégina No. 14




AVALUADORES NACIONALES
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ

Avaluos de Inmuebles Urbanos, Rurales, Recursos Naturales y Suelos de
\ o Proteccion, Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos
Historicos, Inmuebles Especiales

AVAL
31924269

SR L

]
|

y

MARIA DEL PILAR CUELLAR

Perspectivas de valorizacion
e Por su localizacion en el entorno inmediato del asentamiento poblacional del
corregimiento Montafitas, esta cerca del casco urbano de la cabecera municipal de
Yumbo, cuenta con toda la infraestructura que cubre este sector en las areas de
Educacién, Salud, Transporte, Recreacion y Comercio.
La via de acceso principal es pavimentada y cuenta con servicio de transporte

intermunicipal.

Impacto ambiental y condiciones de salubridad
El inmueble objeto de valuacion se encuentra en una zona con un impacto ambiental positivo,
debido a su localizacion geografica.

Seguridad
El sector en donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de valuacion no presenta
problematicas de seguridad que afecten significativamente su comercializacion.

Problematicas socioeconéomicas
El sector en donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de valuacion no presenta
problematicas socioecondmicas.

Comportamiento de la oferta y la demanda
Se observa una alta oferta y demanda de inmuebles comparables en el sector inmediato de
localizacion.
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METODOS DE AVALUOS EMPLEADOS

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.

Para determinar su avalué comercial actual se ha tenido en cuenta el método comparativo
con otras propiedades de similares caracteristicas que han sufrido transacciones dentro del
mercado inmobiliario de oferta y demanda, acorde a su:

Ubicacion

Direccién profesional

Area construida

Tipo de construccion

Materiales utilizados y acabados

Antigledad

Estado actual

METODOLOGIA(S) VALUATORIA(S) EMPLEADA(S)

METODOS DE VALORACION: Se rige bajo la RESOLUCION NUMERO 620 DE 2008 (23
septiembre 2008) Por la cual se establecen los procedimientos para los avaluos ordenados
dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Resolucién IGAC 620 de 2008 - Articulo 1°; METODO DE COMPARACION O DE
MERCADO. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

Método de Comparaciéon o de mercado; Cuando para la realizacién del avalio se acuda a
informacion de ofertas y/o transacciones, es necesario que en la presentacion del avaluo se
haga mencién explicita del medio del cual se obtuvo la informacion y la fecha de publicacion,
ademas de otros factores que permitan su identificacion posterior.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la
construccidon deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los datos
obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios. Para los inmuebles sujetos al
régimen de propiedad horizontal se debe presentar el valor por metro cuadrado de area privada
de construccion. Se debe verificar que los datos de areas de terreno y construccion sean
coherentes. En los eventos en que sea posible, se deben tomar fotografias de los predios en
oferta o de los que se ha obtenido datos de transaccién para facilitar su posterior analisis.
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JUSTIFICACION DE LAS METODOLOGIAS

Teniendo presente que existe una oferta de bienes comparables con el bien a valorar se utiliza
el método comparativo de mercado para conocer el valor del terreno y como complemento de
la valoracion se utilizara el método de reposicién para conocer el valor de las construcciones
depreciadas levantadas en el predio.

CONSIDERACIONES
El objeto del presente informe valuatorio, es determinar el avaluo comercial del predio.
Dependiendo de muchos factores relevantes de la propiedad raiz

LOCALIZACION DEL INMUEBLE EN UN SECTOR URBANO O RURAL

VIDA UTIL DEL INMUEBLE

MATERIALES DE CONSTRUCCION EMPLEADOS EN LA CONSTRUCCION

VIAS DE ACCESO Y SERVICIOS CON QUE CUENTA.

ESTADO DE LA OFERTA.

ESTADO DE LA DEMANDA.

MAYOR Y MEJOR USO DEL INMUEBLE

SE TIENE EN CUENTA EL USO PARA EL QUE SE PUEDA DESTINAR EL INMUEBLE

OBSERVACIONES ESPECIALES

El predio avaluado esta en el centro de varios lotes de areas muy pequefias donde se observan
casa campestre de veraneo, el predio se encuentra abandonado y enmalezado, por lo tanto
no se observa ninguna clase de cultivos, cuenta con una casa de material el cual se encuentra
en mal estado, el predio es atravesado por una quebrada muy pequefa, cuenta con tanque de
cemento para el almacenamiento de agua, el predio esta a una altura 1500 grados, el predio
es un terreno ondulado, es un sector que no presenta alteraciones de orden publico.
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ESTUDIO DE MERCADO DE LA ZONA

FOTO INMUEBLE

TiPO DEIMUEBLE VALOR DEL
MUNICIPIO | VALOR DE OFERTA | % DEPURACION OFERTA DEPURADA AREACONST. |AREALOTE |  WoRORDCL OBSERVACIONES

o, cocina con excelent

Teonzoz2 =) CUMBRE | 680,000,000 612,000,000 11,842,609 |\icta codigo 4719. --CONTACTENOS AL 311 400 0000

SE VENDE ESPECTACULAR FINGA A 15 MIN LA CUMBRE VALLE(AGV)CW5305077 Esta
Espectacuiar Finca esta ubicada a 15 minutos del municipio de LA CUMBRE VALLE, en la
vereda de LA GUCHILLA, tiene un Area do 30.000 mi2, TERRENO PRODUGTIVO, tiene 3 vias

de acceso, temperatura promedio 22°, ubicada a 1550 metros sobre el nivel del mar, humedad
Teroarz0z2 CUMBRE | 450,000,002 405,000,002 - 12,150,209 | roiativa del 90%, precipitaciones aproximadas de 1500 milimetros por minuto. Esta propiedad
tione arboles frutalos, aguacate, platanos y mangos, tiene una casa con 3 habitaciones, 2
barios, sala, comedor, cocina equipada, despensa, gallinero, garita para ganado, invernadero
para cutivo de hortalizas y parqueadera para aproximadamente 10 carros

VENDO FINCA LA CUMBRE- VEREDA PARRAGAS (P.B) WASI
4830969 - Finca de 70.400 M2 a una altura de 1.470 - 1—— metros sobre
el nivel del mar, cuenta con servicios de acueducto y energia, cerca a la
18i08r2022 . CUMBRE | 570,000,000 513,000,000 20,538,321 finca pasara proyecto Mulalo - Loboguerrero, hay posibilidad urbanizar 6
lotes con areas superiores a los 6.000 M2, valor aproximado de los lotes
parcelados $35.000 M2 y el resto de area inclinada se deja en
bosque.Precio area total $570.000.000

VALOR DE
OFERTA
DEPURADO

DEPRECIACION DE LAS CONSTRUCCIONES POR FITTO Y CORVINI - VALOR DE LA TIERRA POR DIFERENCIA

%
VALOR DE VALOR DE LA <
EDAD ESTADO DE DEPRECIA % DE INCIDENCIA AREA LOTE

REPOSICION/ VIDA UTIL EDAD % DE VIDA CONSTRUCCION | VALOR $ TERRENO AREA CONSTR. #IVALOR!
CORREGIDA CONSERVACION | DO FITTO DEL LOTE APROX.

M2 \ corvini| PEPRECIADO

612,000,000.0

1,250,000 25.00% 17.76% | $ 1,028,054 46,570,438 8% 550.0 8 $ 11,642,609

405,000,001.8

1,250,000 40.00% 41.03% $ 737,099 36,450,627 9% 500.0 $ 12,150,209

513,000,000.0

1,250,000 3.00% 1.54% $ 1,230,773 143,768,250 28% 300.0 B $ 20,538,321

T-STUDENT PROMEDIO M2 $ 14,777,047
DESVIACION 4,995,861.31
COEF. DE VARIACION
NUMERO DE DATOS
RAIZ
T(N)
LIMITE SUPERIOR

~N|o|ala|wnal z

LIMITE INFERIOR

HOMOGENEIZACION

AREA LOTE FACTORES VALOR HOMOGENIZADO

VR.OFERTA DEPURADA VR. HAS
HAS UBICACION TAMARNO PEND. GENERAL HAS

$ 612,000,000 11,642,609 4.00 0.90 1.83 0.97 1.60| $ 18,579,968

$ 405,000,002 12,150,209 3.00 0.90 2.00 0.80 1.44 17,483,470

$ 513,000,000 20,538,321 7.00 0.80 1.54 0.80 0.98 20,201,495

Media (Valor Promedio

de los datos) $ 18,754,978

S : Desviacién o > 1,367,437.83

Coeficiente de Variaci =C.V.
i o,
V.= ZEEEOR L 100% < 7,5% 7.3%

3
Raiz 1.732
T(N)
Limite Superior $ 17,483,470
Limite Inferior $ 18,579,968
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CONCLUSION DE VALOR

Después de correlacionar todos los factores internos y externos que intervienen el valor comercial del
predio, ademas del factor de comercialidad, se pueden concluir los valores unitarios y totales asi:

ANALISIS DEL VALOR PROMEDIO DE LOS PREDIOS

Segun el analisis de datos realizado con eliminacion de puntos, el valor promedio de las hectareas
de $17.500.000= a $18.500.000=, teniendo en cuenta como coeficiente de variacion un 7.3 %, el
cual es menor que el 7,5%, dando cumplimiento a lo establecido en el Articulo 11 de la Resolucién
IGAC No. 620 de 2008.

CUADRO DE VALORES

ITEMS AREA (HAS) VALOR POR HAS VALOR TOTAL

TERRENO 28.5376 $18,754,978.00 $ 535,222,060.17

VALOR TOTAL DEL PREDIO $535,222,060.17

*
redondeado por exceso

DE ACUERDO CON LOS ANALISIS TECNICOS REALIZADOS, SE ESTIMA EL VALOR DEL
INMUEBLE UBICADO EN EL DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA, MUNICIPIO DE YUMBO
VEREDA SAN JOSE.

VALOR EN LETRAS: QUINIENTOS TREINTA'Y CINCO MILLONES DOSCIENTOS
VEINTIDOS MIL SESENTA'Y UN PESOS M/CTE.

/ %ﬁc ﬁ/%r%%y

MARIA DEL PILAR CUELLAR
C.C N° 31.924.269 DE CALI
PERITO AVALUADOR

RAA - AVAL - 31924269
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MARIA DEL PILAR CUELLAR

CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME:

Se prohibe la publicacion de parte o la totalidad de este informe de valuacién, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacién, al nombre y afiliaciones profesionales del
valuador sin el consentimiento escrito de la Lonja de Propiedad del Valle del Cauca.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO:

eLos andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones

restrictivas que se describen en este informe.

¢ El avaluador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.

e Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe.

e La valuacion se llevé a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta.

¢ El avaluador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.

¢ E| avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bien valorado.

¢ E| avaluador ha realizado una visita o verificacion personal al bien inmueble.

eNadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado

asistencia profesional en la preparacion del informe.

¢ El avaluador manifiesta no tener interés alguno en esta(s) propiedad(es); asi como también
manifiesta no haber sido propietario parcial o total de la(s) misma(s), ni esta interesado directa
o indirectamente en adquirirla en fecha futura.

DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION.

e EIl avaluador manifiesta que no tiene relacién directa o indirecta con el solicitante o
propietario del bien inmueble objeto de valuacion que pudiera dar lugar a un conflicto
de intereses.

El avaluador manifiesta que este informe de valuacion es confidencial para las
partes, hacia quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el propdsito
especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera
parte, y, no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe.
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CONSIDERACIONES GENERALES.

1. En la adopcion de los valores se analizé la ubicacion del predio en el contexto de los
sectores que lo influencian, como también su posible desarrollo, teniendo en cuenta
factores como acceso al inmueble, area, topografia, pendiente, vias de acceso,
caracteristicas agroecoldgicas y climaticas, estado de las construcciones, funcionalidad,
entre otros.

AVAL
31924269

Politica del Avalluo: En este estudio valuatorio se pretende hallar el valor comercial a
través de un estudio de mercado de predios equivalentes y comparables. En el caso de
que no sean comparables se corrigen las ofertas utilizando métodos Analiticos de las
variables mas significativas.

Se toma como area cierta, aquella suministrada por el cliente, a través de la informacién
que se encuentra en los documentos anexos al Informe valuatorio.

El avaluo no tiene en cuenta aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como
estudio de titulos, servidumbres ocultas activas o pasivas y en general asuntos de caracter
legal.

El citar numeros de escrituras de adquisicion y matriculas inmobiliarias, no implica un
estudio de titulos completo sobre el inmueble. Por tanto, no se asumen responsabilidades
sobre los mismos.

Se consulté el mercado en la zona, analizando las ofertas en el sector. Estas
consideraciones, han servido de base para determinar el valor comercial de los inmuebles.
El tratamiento final es el analisis de varianza de los registros considerados en el Estudio de
Mercado, aplicando la metodologia descrita en el Articulo No 1° de la Resolucién 620 del
2008, Clasificar, Analizar e interpretacion de la informacion.

Las fotografias del presente avaluo deben utilizarse solo como auxiliares del mismo y se
adjuntan con el objeto de visualizar mejor el inmueble y el sector.

Para el calculo del valor comercial del inmueble se tomo el area de terreno de cada predio
descripto en los planos topograficos, aportados por el cliente.

Declaracion de no vinculacion con el solicitante de la  valuacion.

El avaluador, deja expresa constancia que a la fecha no tiene, ni ha tenido interés actual o
contemplado con los duefios ni con los bienes descritos, y que cumple con los
requerimientos éticos y profesionales contemplados dentro del Codigo de Conducta del
IVSC (Comité de Normas Internacionales de Valoracion).
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MARCO LEGAL DE VALUACION

Para determinar el valor comercial de los inmuebles, se tuvieron en cuenta los criterios
establecidos para inmuebles rurales, en la normatividad vigente que se relacionan a
continuacion:

AVAL
31924269

1) Decreto 1420 del 24 de Julio de 1998. Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo
37 de la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61,
62, 67, 75,76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 vy, el articulo 11 del Decreto-ley
151 de 1998, que hacen referencia al tema de avaluos.

Resoluciéon IGAC 620 del 23 de septiembre de 2008. Por la cual se establecen los
procedimientos para los avaluos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Ley 1673 del 19 de Julio de 2013. Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y
se dictan otras disposiciones.

Decreto 556 del 14 de marzo del 2014. Por el cual se reglamenta la Ley 1673 del 2013.

Ley 388 del 18 de Julio de 1997. Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 3 de
1991 y se dictan otras disposiciones.

Norma Técnica Sectorial Colombiana NTS | 02. Contenido de Informes de Valuaciéon de
Bienes Inmuebles Rurales.

Decreto 466 del 2000
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REGISTRO FOTOGRAFICO DEL PREDIO AVALUADO

CARRETERA PRINCIPAL YUMBO - LA CUMBRE -DESVIO LOMITAS

VEREDA SAN JOSE - DESVIO CALLEJON EL OCASO
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CAPAS BUSQUEDA RESULTADO STREET

763770000000000041268000000000

BUSCAR

PREDIO A

TE3770000000000041 26600000000

76377000000041268000

EL OCASO LA LUISA

Agropecuana
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RAA

Baghiira Abario de Srolesaoin

Corporacion Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA
MIT: 200798614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comarcio

El safior{a) MARLA DEL PILAR CUELLAR, dentificadofa) con @ Cadula de ciudadania No. 31924269, 58 ancuanira

Inscritofa) en ef Registro Ablerto de Avaluadares, desde el 04 de Mayo de 2018 y sa le ha asignado el niomearo da
avaluador AVAL -Z1824269.

Al momento de expedicion de este cerlificado el regisiro dal sefar{a)l MARIA DEL PILAR CUELLAR se encuantra
Activo y se encuenira inscrito an las sigulentas calagorias y alcances

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

= Casas, aparlamenios, edilicios, oficimas, locales comerciales, lerrenos y bodegas siluadas nlal o
parciaimants an areas wbanas, loles no cdasilicados en la esbructura ecoldgica principal, loles en suelo de
expansion con plan parcial adoplado.

Facha de inscripeion Regrnen
04 Mayo 2018 Régimen de Transkion 223 Feb 20n%

Facha de sclusizacion I Ragmen

Reégimen Academico

Calegoria 2 Inmuebies Rurales

Alcance

= Tamanos rurales con o sin consirucciones, coma viviendas, edificias, eslablos, galpones, cercas, sslemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cullives, planiaciones, loles en suelo da expansidn sin plan
parcial adoplado, loles para el aprovechamiento agropecuano y demas infraestruclura de explotacion
siluados tolalmente an araas rurales.

Fetis de inscripeion Regimen
0 Mar 2018 Régimen Académico

Categoria 3 Aecursos Naturales y Sueios de Prataccitn

Alcance

= Bienes ambienlalas, minas, yacimienlos y explolaciones minerales. Lotas incluldos an la estructura ecologica
principal, foles delinidos o conlemplados en el Codigo de recursos Nalwrales Renovables y
dafios ambientales.

Fecha da inscripeion Hegemen

20 Mar 2018 Régimen Académica

Pagina 1 de 3
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Frmglen dteprin pe b ohodore

Categoria 5 Edificaciones de Conservacidn Arquealigica v Momemenios Histdricos
Alcance
= Edficaciones de conservacidn anguelecikdnica y monumenios histdricos.

Fecha de Inscripoon Rogiman
20 Mar 2019 Regimon Academico

Categoria & nmuebles Especiales
Alcance
= Avances de otvas

Focha o INEsCT ooy Hiagimsn
17T Bop 2018 R girrsesn ACogemico

Adicionalmenis, ha inscrilo |as siguentes cerilicaciones de calidad de personas (Norma IS0 1024 En DEEaTICa

» Cartificacidn expedida por Lonja de Propiedad Aaiz Avaleadores y Constrctores de Colomibkda, en o la
categoria Inmuebles Unbanos vigenis desde f 19 de Enero de 2018 hasta el 18 de Enero de 2022, inscrito en
&4 Riegistro Abierto de Avaluadores, en |a fecha gue == refieja en el anlerior cuadro

MOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA AELACIONADDS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADOD ¥ DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCEHIN EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Clhudad: GALIL WVALLE DEL CAUCA

Direccion: CARRERA 77 #31A1-22 COMJUNTO TOMOL
Tedélono: 31750515682

Corren Eectronico: pllarcueliiar20086 hotmall com

Tiulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de lormacion:
Técnico Laborad por Competencie en Avaluadar de Blenas Urbanos, Ruralas y Espaciales - Institucstn blkenium

Que revisados bos archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de |8 ERA Corporacion
Autorreguiador Macional de Avaluadores - AMA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra ei(la)

Pagine 2 d= 3
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@PraA L

sefion{z) MARIA DEL PILAR CUELLAR, identificado{a) con ia Cédula de cludadania Mo. 31824269,
ENla) sefor(a) MARLA DEL PILAR CUELLAR se encuentra al dia con el pago sus derechos de reglstro, asi
comao con fa cuota de autorreguiacidn con Corporacion Aulorregulador Macional de Avaluadores - ANA

Con &l fin de gue of destinalario pueda verificar este certificado se e asignd el sigulente codigo de QA. y puede
egcanearin con un dispositive mivil u ofro dispositiva lecior con acceso & inlemnet, descargando previaments wna
aplicacsdn de digitalizacion de codigo OR que son graties. Le verilicaciin también puede efectuarss ingresando &l
PIN directamente en |a pagna de AAA hitpwww.rea.org.co. Cualguer Inconststenda entre la informacidn aca
contenida y |8 que repore i3 verificecin con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorreguiador Macional de Avaluadores - AMA

PIN DE VALIDACION

asdelacc

El presente cerlificedo se expide en |a Replbica de Coombia de conformidad con ia informackin que reposa en el
Ragistro Abierto de Avahadores AAA & los un (01) dias ded mes de Agosio del 2022 y kene vigencla de 30 dias
casendano, contados a panir de |a fecha de expedicion
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Fema:
Alexandra Suarez
Reprasentante Legal
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JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE CALI

Auto No. 1697

Radicacion: 760013103008-1993-12117-00

Clase de Proceso: Ejecutivo hipotecario

Demandante Rodrigo Cano y Luz Marina Ordéfiez (cesionarios)
Demandado: Efrén Andrade Moreno y otro

Santiago de Cali, veintinueve (29) de septiembre de dos mil veintidds (2022)

De manera virtual los demandantes, manifiestan que revocan el poder otorgado al doctor Juan

David Cardenas Villarreal, solicitud que se ajusta a lo dispuesto en el inciso primero del articulo

76 del C.G.P, por tanto, se aceptara la revocatoria deprecada.

En consecuencia, el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Ejecucién de Sentencias de Cali;

RESUELVE:

UNICO: TENER por revocado el poder conferido al doctor David Cardenas Villarreal,

conforme a lo anotado en precedencia.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

LUZ STELLA UPEGUI CASTILLO

Juez
cml
Firmado Por:
Luz Stella Upegui Castillo
Juez
Juzgado De Circuito
Ejecucién 002 Sentencias
Cali - Valle Del Cauca
Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,
conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12
Codigo de verificacion: dc91b3c62c9fb57b799062bfd301365f8522eff840ac49903d926b070ec302¢7
o S
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JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE CALI

Auto No. 1698

Radicacion: 760013103009-2012-00132-00

Clase de Proceso: Ejecutivo singular

Demandante Corporacion para la Recreacion Popular Aquaparque de la Caina
Demandado: Seguros Generales Suramericana

Santiago de Cali, veintinueve (29) de septiembre de dos mil veintidds (2022)
De manera virtual el apoderado de Seguros Generales Suramericana informé sobre la
consignacion por valor de $28.650.384.00, efectuada por dicha entidad en Banco Agrario, suma

a la que fue condenada, anexa copia de la consignacion.

Por lo anterior se pondra en conocimiento de la parte demandante para los fines que considere

pertinentes

En consecuencia, el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Ejecucién de Sentencias de Cali;

RESUELVE:

UNICO: PONER en conocimiento de la parte actora la anterior consignacion allegada por el

apoderado de Seguros Generales Suramericana.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

LUZ STELLA UPEGUI CASTILLO

Juez
cml
Firmado Por:
Luz Stella Upegui Castillo
Juez
Juzgado De Circuito
Ejecucién 002 Sentencias
Cali - Valle Del Cauca
Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,
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conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12
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JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE CALI

Auto No. 1702

Radicacion: 760013103010-2019-00283-00
Clase de Proceso:  Ejecutivo

Demandante Bancolombia S.A.
Demandado: Vladimir Cérdoba Vivas y otro

Santiago de Cali, veintinueve (29) de septiembre de dos mil veintidds (2022)

A través de escrito virtual, el Banco BBVA, senala que para el cumplimiento de lo ordenado
por este Despacho sobre poner a disposicion de la Superintendencia de Sociedades las
medidas cautelares decretadas en el presente asunto, es necesario indicar lo siguiente: i)
cuantia por la cual deben afectarse los dineros depositados a nombre de la parte
demandada; ii) Numero de proceso; iii) Numero de cuenta en la cual debera constituirse el

depdsito judicial; iv) Aclaracion de cuenta a afectar.

Al respecto debe informarse a la entidad bancaria lo siguiente: el limite de la cuantia por la
cual deben afectarse los dineros depositados a nombre de la parte demandada es de
$240.000.000.00; el numero del proceso es: 76001919610102062093130; el niumero de
cuenta es 760019196101 en el Banco Agrario de Colombia.

De otro lado, el Banco Pichincha solicita igual informacion sobre el limite de la medida
cautelar y el numero de cuenta judicial, asi como el Nit de la Superintendencia de

Sociedades.

Se informa lo siguiente: Limite de la medida hasta la suma de $240.000.000.00; nimero de
cuenta judicial: 760019196101 en el Banco Agrario de Colombia; Nit de la Superintendencia
de Sociedades: 899.999.086-2.

En consecuencia, el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Ejecucion de Sentencias de
Cali;
RESUELVE:

PRIMERO: OFICIAR al Banco BBVA a fin de informar sobre los datos requeridos en
memorial que precede de la siguiente manera: el limite de la cuantia por la cual deben
afectarse los dineros depositados a nombre de la parte demandada es de $240.000.000.00;
el numero del proceso es: 76001919610102062093130; el numero de cuenta es
760019196101 en el Banco Agrario de Colombia.

Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) (@ ﬁ

Bt

secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
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A través de la Oficina de Apoyo librar el respectivo oficio.

SEGUNDO: OFICIAR al Banco Pichincha a fin de informar sobre los datos pedidos en

escrito que precede de la siguiente manera: Limite de la medida hasta la suma de
$240.000.000.00; numero de cuenta judicial: 760019196101 en el Banco Agrario de

Colombia; Nit de la Superintendencia de Sociedades: 899.999.086-2.
A través de la Oficina de Apoyo librar el respectivo oficio.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

LUZ STELLA UPEGUI CASTILLO

Juez
cml

Firmado Por:
Luz Stella Upegui Castillo
Juez
Juzgado De Circuito
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JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE CALI

Auto No. 1700

Radicacion: 760013103011-2021-00237-00
Clase de Proceso:  Ejecutivo singular

Demandante Banco BBVA Colombia S.A.
Demandado: Hernando José Montagut Mendoza

Santiago de Cali, veintinueve (29) de septiembre de dos mil veintidds (2022)

A través de escrito virtual, la apoderada de la parte actora, solicitd se corrija el auto No.
1408 del 26 de agosto de 2022, habida cuenta que en el encabezado se nombré como
demandado al senor Uriel Alberto Franco, siendo lo correcto Hernando José Montagut

Mendoza.

A respecto sefala el inciso 3° del articulo 286 del C. General del Proceso:

“Lo dispuesto en los incisos anteriores se aplica a los casos de error por omision o
cambios de palabras o alternacion de estas, siempre que estén contenidas en la parte

resolutiva o incluyan en ella.”

De acuerdo con la norma transcrita, no es procedente la correccion, toda vez que la
equivocacion en el nombre del demandado no influyé en la parte resolutiva de dicha

providencia, por tanto, no se accedera a lo pedido.

En consecuencia, el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Ejecucion de Sentencias de
Cali;
RESUELVE:

UNICO: NO acceder a lo solicitado por la apoderada de la parte demandante, de

conformidad con lo anotado en precedencia.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

LUZ STELLA UPEGUI CASTILLO

Juez
cml
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JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE CALI

Auto No. 1701

Radicacion: 760013103012-2011-00161-00
Clase de Proceso:  Ejecutivo mixto

Demandante Inversora Pichincha S.A.
Demandado: Carlos Fernando Gutiérrez Guerrero

Santiago de Cali, veintinueve (29) de septiembre de dos mil veintidds (2022)

A través de escrito virtual, el Juzgado Tercero Civil Municipal de Ejecucion de Sentencias
de Cali, mediante el oficio No. CYN/003/1670/2022 del 21 de julio de 2022, comunicé la
aceptacién de la solicitud de remanentes realizada por este Despacho Judicial dentro del
presente asunto y para el proceso ejecutivo incoado por Banco de Occidente en contra de
Carlos Fernando Gutiérrez Guerrero, radicacion: 15-2009-1165, documento que se

agregara al expediente y se pondra en conocimiento de la parte actora.

En consecuencia, el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Ejecucion de Sentencias de
Cali;
RESUELVE:

UNICO: AGREGAR al expediente y poner en conocimiento de la parte actora, el anterior
oficio proveniente del Juzgado Tercero Civil Municipal de Ejecucion de Sentencias de Cali,

para los fines pertinentes.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

LUZ STELLA UPEGUI CASTILLO

Juez

cml
Firmado Por:
Luz Stella Upegui Castillo
Juez
Juzgado De Circuito
Ejecucién 002 Sentencias
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14/9/22, 16:22 Correo: Jennifer Alexandra Ordofiez Lasso - Outlook

RV: 76001400301520090116500 OFICIAR - PROCESO: EJECUTIVO SINGULAR DEMANDANTE:
BANCO DE OCCIDENTE S.A. Nit: 890300279 DEMANDADOS: CARLOS FERNANDO GUTIERREZ

C.C. 79676542

Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali

<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mié 14/09/2022 15:25

P Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
%ﬁ' Conscjo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCI“A
U Repablica de Colombia Cali - Valle del Cauca

OFICINA DE APOYO PARA LOS JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO
DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI

Atento saludo.

Remito para respectivo registro.

Cordialmente,

P"Ap ‘J‘-’D/o/
<

=) ]: NINY JHOANNA DUQUE
* :./ov" Asistente Administrativo.

Calle 8 N° 1-16, Oficina 404, Edificio Entreceibas (@) ﬁ
Teléfono: (2) 889 1593 icontec [={TFNR
Correo electronico: secoecccali@cendoj.ramajudicial. gov.co

1SO 9001

CO-8C5780-178

De: Citaduria Oficina Ejecucién Civil Municipal Cali Valle del Cauca
<citaduriaofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Enviado: miércoles, 14 de septiembre de 2022 14:57

Para: Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali
<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: 76001400301520090116500 OFICIAR - PROCESO: EJECUTIVO SINGULAR DEMANDANTE: BANCO DE OCCIDENTE
S.A. Nit: 890300279 DEMANDADOS: CARLOS FERNANDO GUTIERREZ C.C. 79676542

A Rama Judical Juzgados Civiles de Ejecucién (©) g

5 Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA icontec B
U Repiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca Mco o
Cordial Saludo,

Se adjunta lo descrito en el asunto para lo de su competencia.
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14/9/22, 16:22 Correo: Jennifer Alexandra Ordofiez Lasso - Outlook

9697

FAVOR LEER LO SIGUIENTE
Senores Usuarios de la Administracion de Jusficia
Cordial Saludo,

Este correo electrénico de citaduria de la Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles Municipales de
Ejecucién de Sentencias de Cali, fue creado UNICA Y EXCLUSIVAMENTE para el envio de oficios y
comunicaciones a los Usuarios.

FAVOR ABSTENERSE DE ENVIAR A ESTE CORREO MEMORIALES O SOLICITUDES EN RAZON A QUE NO ES UN
CORREO DE RECEPCION DE TRAMITES JUDICIALES

Al momento de presentar su solicitud, la misma debe indicar la informacién necesaria para
poder dar tramite efectivo a su solicitud, es decir;_ Radicado del Proceso, Juzgado de Origen,
Identificacion o Nit, si es parte, apoderado o autorizado dentro del proceso.

Si la solicitud va encaminada a copias de autos y enfrega de oficios de levantamiento de
embargo debe CONSULTAR en el micrositio de la Especialidad asi: ingrese al portal de la
Rama Judicial / Juzgados de Ejecucion/ Juzgados de Ejecucion Civil Municipales/ Valle del
Cauca : Capital Cali/ Juzgado de Ejecucion que desea consultar / Estados Eleciréonicos/ Ano
/ Mes/ Fecha de Estado

SI DESEA RADICAR UN MEMORIAL PARA PROCESOS EJECUTIVOS DEBE UTILIZAR LA CUENTA DEL DESPACHO QUE
CORRESPONDA

Despacho Cuenta
Juzgado 001 memorialesj0lofejecmeali@cendoj.ramajudicial.gov.co
Juzgado 002 memorialesj02ofejecmeali@cendoj.ramajudicial.gov.co
Juzgado 003 memorialesj03ofejecmeali@cendoj.ramajudicial.gov.co
Juzgado 004 memorialesj0dofejecmeali@cendoj.ramajudicial.gov.co
Juzgado 005 memorialesjOSofejecmeali@cendoj.ramajudicial.gov.co
Juzgado 006 memorialesj06ofejecmeali@cendoj.ramajudicial.gov.co
Juzgado 007 memorialesj07ofejecmeali@cendoj.ramajudicial.gov.co
Juzgado 008 memorialesj08ofejecmeali@cendoj.ramajudicial.gov.co
Juzgado 009 memorialesj09ofejecmeali@cendoj.ramajudicial.gov.co
Juzgado 010 memorialesjlOofejecmeali@cendoj.ramajudicial. gov.co

El correo gdofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co ya no se encontrara habilitado a partir del
26/02/2021 a las 4:00 pm.

S| SU SOLICITUD ES DENTRO DE UNA ACCION CONSTITUCIONAL (TUTELA-INCIDENTE DE DESACATO O HABEAS
CORPUS) DEBE SER DIRIGIDA A:
cynofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co
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14/9/22, 16:22 Correo: Jennifer Alexandra Ordofiez Lasso - Outlook

Si su correo va dirigido a un Despacho distinto a los Juzgados de Ejecucién Civil Municipal de Cali, por
favor consulte en la direccién web https:/www.ramajudicial.gov para que haga el envio

apropiadamente.

Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles Municipales de Ejecucién de Sentencias de Cali,
previo agendamiento de Cita, en atencién al aforo establecido por el Consejo Seccional de
la Judicatura, por el Estado de Emergencia Nacional Econémico, Social y Ecolégico por
Pandemia Covid19 y la prevalencia del frabajo virtual.

Calle 8 # 1-16 Oficina 203 Edificio Entre Ceibas

ENCUESTA DE SATISFACCION

https/forms.office.com/Pages/ResponsePage.aspx?
id=mlosYViIASOGNIY65mQFZi wKIK W9aopBsJOZy9GTILhUNUNaQUtSNUxNSTEOSVZQNUxQVEIRSDZH
RS4u

Fill | ENCUESTA
SATISFACCION PARTES
INTERESADAS

CON EL ANIMO DE SEGUIR
MEJORANDO LA BUENA
PRESTACION DEL SERVICIO
PUBLICO DE LA ADMINISTRACION
DE JUSTICIA, LE INVITAMOS A
CONTESTAR ESTA BREVE ENCUESTA,
SU CALIFICACION Y COMENTARIOS
SON MUY IMPORTANTES PARA
NOSOTROS.

MarioJimena Largo-Raumivey

Profesional Universitario-Grado 17

Lider de Comunicaciones y Notificaciones

Oficina de Apoyo-Judicial

Ejecucidn Civil Municipal de Cali

AVISO DE CONFIDENCIALIDAD: Este correo electronico contiene informacién de la Rama Judicial de
Colombia. Si no es el destinatario de este correo y lo recibié por error comuniquelo de inmediato,
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4 b Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
% Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGC MA
v Repiiblica de Colombia Cali — Valle del Cauca
CO- 8C5780-122

JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI -
VALLE DEL CAUCA
OFICIAR
Santiago de Cali, 21 de julio de 2022

CYN/003/1670/2022

Sefores

Juzgado Segundo (02) Civil del Circuito de Ejecucién de Sentencias
Radicacion: 012-2011-00161-00
secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

Cali — Valle.
CC;
PROCESO: EJECUTIVO SINGULAR

DEMANDANTE: BANCO DE OCCIDENTE S.A. Nit: 890300279
DEMANDADOS: CARLOS FERNANDO GUTIERREZ C.C. 79676542
RADICACION:  76001400301520090116500

Cordial Saludo,

El Juzgado Tercero Civil Municipal de Ejecucion de Sentencias de Cali, mediante Auto
No.2191 calendado 19 de julio de 2022, resolvié: “...RESUELVE: 1.- ACEPTAR la solicitud
de REMANENTES que realiza el Juzgado Segundo (02) Civil del Circuito de Ejecucion de
Sentencias Cali, sobre los bienes que por cualquier causa se llegaren a desembargar o del
producto de los ya embargados, del demandado CARLOS FERNANDO GUTIERREZ
GUERRERO por ser el primero que en tal sentido se recibe. Librese el oficio
correspondiente.(Fdo.) CECILIA EUGENIA BOLANOS ORDONEZ (Juez).

En consecuencia, sirvase proceder de conformidad.

Atentamente,
PILI NATALIA SALAZAR SALAZAR
Profesional Universitario Grado 17
Lider de Comunicaciones /Notificaciones y Atencion al Publico
Oficina de Apoyo Judicial Ejecucion Civil Municipal de Cali

El proceso de la referencia fue remitido a este despacho, de conformidad con los Acuerdos No. PSAA15-10402 (Octubre 29 de
2015), No. PSAA15-10412 (Noviembre 26 de 2015) y No. PSAA15-10414 - Noviembre 30 de 2015 “Por el cual se modifica y
ajusta el Acuerdo PSAA15-10402 de 2015” y a su vez se crean con “caracter permanente unos despachos judiciales y cargos
en todo el territorio nacional”, ambos proferidos por el Consejo Superior de la Judicatura.-Sala Administrativa.

OFICINA DE APOYO JUDICIAL EJECUCION CIVIL MUNICIPAL DE CALI
CALLE 8 No. 1-16 oficina 203 EDIFICIO ENTRECEIBAS Tel: 8881045- 8881051- 8881047
apofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co citas -atencion al publico

memorialesj03ofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co radicacién memoriales Juzgado 03
9703

Firmado Por:

Pili Natalia Salazar Salazar
Profesional Universitario - Funciones Secretariales
Oficina De Apoyo
Cali - Valle Del Cauca

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12
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JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE CALI

Auto No. 1703

Radicacion: 760013103012-2014-00550-00
Clase de Proceso:  Ejecutivo

Demandante Banco de Occidente S.A.
Demandado: Frigocc Importaciones S.A.S. y otra

Santiago de Cali, veintinueve (29) de septiembre de dos mil veintidds (2022)

De manera virtual, la apoderada judicial de la parte demandante, pidié que se decrete
embargo y retencion de los dineros que poseen en el Banco Falabella los demandados

Maria Consuelo Ghitis Castrillén y la Sociedad Frigocc Importaciones S.A.S.

Asi las cosas, de conformidad con lo establecido en el numeral 10° del articulo 593 del
C.G.P, se accedera a lo solicitado por la parte actora y se limitara el embargo hasta la suma
de $379.950.496.00, teniendo en cuenta el valor de la liquidacion del crédito y las costas,

mas un 50%.

El establecimiento bancario, debera constituir certificado de depodsito y ponerlo a disposicion

del juzgado, dentro de los tres (3) dias siguientes al recibo de la comunicacion.

En consecuencia, el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Ejecucion de Sentencias de
Cali;
RESUELVE:

PRIMERO: DECRETAR el embargo y retencion de los dineros depositados en cuentas de
ahorro, cuentas corrientes, certificados de depdsito que se encuentren a nombre de los
demandados Maria Consuelo Ghitis Castrillon, identificada con la cédula de ciudadania No.
34.553.581 y la Sociedad Frigocc Importaciones S.A.S, con Nit. 900.333.166-8, en el Banco
Falabella, limitando el embargo hasta la suma de $379.950.496.00, teniendo en cuenta el

valor de la liquidacion del crédito y las costas, mas un 50%.

SEGUNDQO: A través de la Oficina de Apoyo librar el correspondiente oficio, previniendo al
establecimiento bancario que debera constituir certificado de depédsito y ponerlo a
disposiciéon de este Juzgado, dentro de los tres (3) dias siguientes al recibo de la

correspondiente comunicacion.

Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) (@ ﬁ
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En caso que la medida recaiga sobre cuenta de ahorros de persona natural, debera tenerse

en cuenta el limite de inembargabilidad establecido en la Ley.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

LUZ STELLA UPEGUI CASTILLO

Juez
cml
Firmado Por:
Luz Stella Upegui Castillo
Juez
Juzgado De Circuito
Ejecucién 002 Sentencias
Cali - Valle Del Cauca
Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,
conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12
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JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE CALI

Auto No. 1704

RADICACION: 760013103013-2015-00427-00

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo hipotecario

DEMANDANTE: Alirio de Jesus Arenas Pelaez (cesionario)
DEMANDADO: Yeni Tobar Mosquera

Santiago de Cali, veintinueve (29) de septiembre de dos mil veintidds (2022)

De manera virtual, el apoderado de la parte demandante, solicité se corrija el auto No. 1411
del 26 de agosto de 2022, toda vez que la liquidacion se realizé hasta el 28 de febrero de

2022 y en la parte resolutiva se indicé 31 de marzo de 2022.

Revisada la actuacion surtida, se advierte que le asiste razén al memorialista, por lo que de
conformidad con lo establecido en el articulo 286 del C. General del Proceso, se procedera

a la correccién del inciso segundo de la providencia citada.

En consecuencia, el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Ejecucion de Sentencias de
Cali;

RESUELVE:
UNICO: CORREGIR el inciso segundo del auto No. 1411 del 26 de agosto de 2022, el cual
queda de la siguiente manera: “TENER para todos los efectos legales a que haya lugar la
suma de doscientos setenta y tres millones ochocientos veinticinco mil cuatrocientos trece

pesos m/cte ($273.825.413,00), como valor total del crédito, al 28 de febrero del 2022 y a

cargo de la parte demandada.”

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

LUZ STELLA UPEGUI CASTILLO

Juez
cml
Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) l@’] ﬁ
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Firmado Por:
Luz Stella Upegui Castillo
Juez
Juzgado De Circuito
Ejecucion 002 Sentencias
Calli - Valle Del Cauca
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JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE CALI

Auto No. 1695

Radicacioén: 760013103014-2019-00304-00
Clase de Proceso:  Ejecutivo singular
Demandante Scotiabank Colpatria S.A
Demandado: Korpa S.A.S

Santiago de Cali, veintinueve (29) de septiembre de dos mil veintidds (2022)

De manera virtual el representante legal de KORPA S.A.S., otorga poder al doctor Fabian
Tello Mosquera, solicitud que no sera despachada de manera efectiva, habida cuenta que
revisada la pagina web de la Rama Judicial, el citado sefior no registra la calidad de

abogado, por tanto, se negara la peticion.

En consecuencia, el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Ejecucion de Sentencias de
Cali;

RESUELVE:

UNICO: NEGAR el reconocimiento de personeria al sefior Fabian Tello Mosquera, por lo

anotado en precedencia.
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

LUZ STELLA UPEGUI CASTILLO
Juez

cml

Firmado Por:
Luz Stella Upegui Castillo
Juez
Juzgado De Circuito
Ejecucion 002 Sentencias
Cali - Valle Del Cauca
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JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE CALI

Auto No. 1710

Radicacion: 760013103014-2020-00080-00
Clase de Proceso:  Ejecutivo hipotecario
Demandante Banco de Bogota S.A.
Demandado: Andrés Mauricio Lépez Araujo

Santiago de Cali, veintinueve (29) de septiembre de dos mil veintidés (2022)

De manera virtual, el apoderado de la parte actora solicitdé que se le remita el oficio que
decreté el embargo del bien inmueble dado en garantia hipotecaria, identificado con
matricula inmobiliaria No. 370-780230 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos

de Cali, con el fin de continuar con las etapas procesales que correspondan.

Revisado el plenario, se advierte que, si bien el Juzgado de origen elaboré el oficio sin
namero del 13 de agosto de 2020, en el que comunicaba el embargo del mentado bien; lo
cierto es que dicho ente judicial no lo remiti6 a la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Cali a través del correo electrénico institucional, como lo dispone el Decreto
Legislativo 806 de 2020.

Ahora bien, dicho Despacho Judicial emitié el auto de seguir adelante la ejecucién el 27 de
julio de 2021 y ordend remitir el expediente a los Juzgados Civiles del Circuito de Ejecucion

de Sentencias (Reparto), correspondiente a este Despacho el conocimiento del mismo.

No obstante, el numeral 3° del articulo 468 del C.G.P., dispone lo siguiente:

“Orden de seguir adelante la ejecuciéon. Si no se proponen excepciones y se hubiera
practicado el embargo de los bienes gravados con hipoteca o prenda, o el ejecutado
hubiere prestado caucion para evitarlo o levantarlo, se ordenara sequir adelante la
ejecucidn para que con el producto de ellos se pague al demandante el crédito y las
costas”. (resaltado fuera del texto).

De acuerdo con la norma transcrita, no debié el Juzgado de conocimiento emitir el auto que
ordend seguir adelante con la presente ejecucion, pues no se habia materializado el
embargo del bien inmueble dado en garantia hipotecaria, por lo que habra de dejarse sin
efecto el auto que avoco6 conocimiento del asunto y el traslado de la liquidacion del crédito,
para remitir el expediente al Juez de conocimiento y éste imparta el tramite permanente y

actualice el oficio sin nimero del 13 de agosto de 2020.
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En consecuencia, el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Ejecucion de Sentencias de
Cali;

RESUELVE:

PRIMERO: DEJAR sin efecto el auto No. 293 del 22 de febrero de 2022, a través del cual
se avoc6 conocimiento por parte de este Despacho Judicial.

SEGUNDO: DEJAR sin efecto el traslado efectuado por la Oficina de Apoyo respecto de la

liquidacion del crédito allegada por la parte actora.

TERCERO: REMITIR a través de la Oficina de Apoyo el expediente al Juzgado Catorce
Civil del Circuito de Cali, para que imparta el tramite permanente y actualice el oficio sin

namero del 13 de agosto de 2020.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

LUZ STELLA UPEGUI CASTILLO
Juez

cml

Firmado Por:
Luz Stella Upegui Castillo
Juez
Juzgado De Circuito
Ejecucién 002 Sentencias
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JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto No. 1679

RADICACION : 760014003-031-2018-00243-02
DEMANDANTE : Banco Colpatria Multibanca
DEMANDADO : Ivon Karina Tascon Valencia
CLASE DE PROCESO : Ejecutivo Singular

Santiago de Cali, veintiocho (28) de septiembre de dos mil veintidés (2022).

Encontrandose en término para proveer la resolucién de la apelacion propuesta en contra
del auto No. 3039 del 17 de noviembre de 2021, advierte el Despacho que este proceso
corresponde a un ejecutivo singular de minima cuantia, tal y como se observa del
mandamiento de pago que dio origen al mismo, visible en la pagina digital 16 del PDF 1 de

la Carpeta Digital de Primera instancia, auto No. 0732 de fecha 24 de abril de 2018.

De la providencia en cita, se colige que las pretensiones de la demanda ascendieron a la
suma de veintitrés millones ochocientos setenta mil trecientos cincuenta y dos pesos M/cte.
($23.870.352); por lo tanto, de acuerdo con el articulo 25 del Cédigo General del Proceso,
vigente al afio 2018, fecha de la presentacion de la demanda, la minima cuantia equivalia
a cuarenta salarios minimos mensuales legales vigentes, es decir, la suma de treinta y un
millones doscientos cuarenta y nueve mil, seiscientos ochenta pesos M/cte. ($31.249.680),

teniendo en cuenta que el S.M.M.LV del afio 2018 equivalia la suma de $781.242.

En ese sentido, resulta pertinente traer a colacién lo dispuesto en la Sentencia C-103 del

afio 2005, proferida por la Corte Constitucional, asi:

“PROCESO EJECUTIVO DE MINIMA CUANTIA-Excepcién al principio de doble
instancia

Se trata de una disposicion excepcional, puesto que el Legislador exceptud de la norma
general de la doble instancia un tipo especifico y concreto de procesos ejecutivos —los
de minima cuantia-, sin hacer extensiva esta decisién a los demas procesos ejecutivos
—los de mayor y menor cuantia-, ni a otro tipo de procedimientos judiciales. De alli no
se deduce que vayan a terminar prevaleciendo dentro del ordenamiento juridico las
sentencias de Unica instancia.”

Asimismo, el articulo 321 del Codigo General del Proceso, en su inciso segundo, dispone:

“También son apelables los siguientes autos proferidos en primera instancia
(...)” (Subraya el Despacho).

Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca)
Tel. 8846327 y 8891593
secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
www.ramajudicial.gov.co




Asi las cosas, se evidencia que el proceso ejecutivo de la referencia es de Unica instancia
y por tanto, el auto por el cual se decreté la terminacién del compulsivo por desistimiento
tacito no es susceptible de apelacion, por lo que se declarara inadmisible el recurso

propuesto por el extremo demandante.

En consecuencia, el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Ejecucion de Sentencias de
Cali,

RESUELVE:

PRIMERO: DECLARAR inadmisible el recurso de apelacién propuesto por la parte
demandante contra el auto No. 3039 del 17 de noviembre de 2021, proferido por el Juzgado
Tercero de Ejecucion Civil Municipal de Cali, conforme lo expuesto en la parte motiva de la

presente providencia.

SEGUNDO: ORDENAR que por conducto de la Oficina de Apoyo se remita copia digital de

esta providencia al Juzgado Tercero de Ejecucion Civil Municipal de Cali.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

LUZ STELLA UPEGUI CASTILLO
Juez

Firmado Por:
Luz Stella Upegui Castillo
Juez
Juzgado De Circuito
Ejecucién 002 Sentencias
Cali - Valle Del Cauca
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