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JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto No. 1536

RADICACION : 760014303-002-2017-00114-00
CLASE DE PROCESO : Ejecutivo Singular
DEMANDANTE : Reintegra SA

DEMANDADA : Daniel Rivera Mazuera

Santiago de Cali, catorce (14) de junio de dos mil veintitrés (2023).

A través de escrito virtual la representante legal judicial de Bancolombia, presenta escrito de

cesién de crédito a favor de Reintegra SAS.

Revisada la actuacion surtida, se advierte que la misma solicitud fue resuelta por el Juzgado
de origen a través del auto de febrero 27 de 2019, (FI 143 C; Origen) donde se acepté la
cesién de crédito que efectia Bancolombia como cedente y Reintegra S.A como cesionaria,

por lo que debera estarse a lo alli decidido.
En consecuencia, el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Ejecucion de Sentencias de Cali;
RESUELVE:

UNICO: ESTARSE a lo resuelto en el auto de febrero 27 de 2019, por lo anotado en
precedencia.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

KAR D OZA
JUE

Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) —
Tel. 8846327 y 8891593 (@0
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JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto No. 1509

Radicacion 76001-31-03-004-2019-00159-00
Clase de Proceso Ejecutivo Hipotecario
Demandante Alexanderr Benavides Alvis
Demandada Margoth Alvarez Valencia

Santiago de Cali, catorce (14) de junio de dos mil veintitrés (2023)

La mandataria judicial de la parte demandada a través de un perito inscrito en el listado de
avaluadores que cumple con los requisitos contemplados en el articulo 7° y s.s de la Ley 1673
de 20131 expres6é sus razones de inconformidad con el avalio presentado por la parte
demandante, anexando avalué comercial para sustentar sus argumentos.

Manifiesta que el avalto presentado por la parte actora no es el idéneo porque el valor del bien
inmueble con MI 370-62253 es inferior al valor real comercial.

Sefiala que el avalu6 comercial del predio, es mayor al catastral aportado por la parte
demandante, y que de conformidad con el avalué realizado por el Ingeniero Industrial Jorge
Enrique Posada, el valor comercial del inmueble es de TRESCIENTOS VEINTIOCHO
MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y OCHO MIL PESOS M/CTE ($328.568.000).

En ese orden de ideas, se tiene que la observacion presentada por la parte demandada al avalu6
exhibido por la demandante, fue interpuesta dentro del término otorgado por la ley, por lo cual se
dara traslado de la misma como lo dispone el numeral 2° del articulo 444 del C.G.P.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Ejecucién de Sentencias de
Cali;
RESUELVE:

UNICO: CORRER traslado de las observancias presentadas por la parte demandada, dentro de
la oportunidad legal, por el término de tres (3) dias a la parte ejecutante, tal y como lo dispone el
numeral 2° del articulo 444 del C. General del Proceso.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

KAR D OZA
JUE
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8/5/23, 15:36 Correo: Jennifer Alexandra Ordofiez Lasso - Outlook

RV: MEMORIAL DESCORRE Y OBJETA AVALUO INMUEBLE- EJECUTIVO HIPOTECARIO-RAD.
2019-00159-00-DTE. ALEXANDER BENAVIDES- DDA. HEREDEROS MARGOTH ALVAREZ
VALENCIA

Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali
<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Lun 8/05/2023 15:26

[ﬂJ 1 archivos adjuntos (4 MB)
MEMORIAL DESCORRO AVALUO y ANEXOS- MARGOTH ALVAREZ pdf;
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OFICINA DE APOYO PARA LOS JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO
DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI

Atento saludo.

Remito para respectivo registro.
Cordialmente,

NINY JHOANNA DUQUE

Asistente Administrativo

Oficina de Apoyo

Juzgados Civiles del Circuito de Ejecucion de Sentencias
Cali — Valle del Cauca

Calle 8 N° 1-16, Oficina 404, Edificio Entreceibas © ﬁ

Teléfono: (2) 889 1593
Correo electrénico: secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

CO-SC5780-178

icontec =

De: Adriana Romero Estrada <aromero-e@hotmail.com>

Enviado: lunes, 8 de mayo de 2023 15:15

Para: Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali
<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: MEMORIAL DESCORRE Y OBJETA AVALUO INMUEBLE- EJECUTIVO HIPOTECARIO-RAD. 2019-00159-00-DTE.
ALEXANDER BENAVIDES- DDA. HEREDEROS MARGOTH ALVAREZ VALENCIA

Buenas tardes,

Sefiores:

JUZGADO SEGUNDO (02) CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI VALLE
DRA. KARLA TATIANA GIRALDO CARDOzZA

E. S. D.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkADcy Y WEWOWRILWEOMGUtNDhIYi05ZDQ1LTZIY2EzZMDM4NDdINQAQADDIe6ISF8JMo3Y9vafUZK4%3D  1/2
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8/5/23, 15:36 Correo: Jennifer Alexandra Ordofiez Lasso - Outlook

RADICACION: 760013103-004-2019-00159-00
CLASE DE PROCESO: EJECUTIVO HIPOTECARIO
DEMANDANTE: ALEXANDER BENAVIDES ALVIS
DEMANDADO: MARGOTH ALVAREZ VALENCIA

ADRIANA ROMERO ESTRADA, mayor de edad, vecina de Palmira V, e identificada con Cedula de Ciudadania
No. 30.294.395 de Manizales C, Abogada en ejercicio de la profesién, portadora de la Tarjeta Profesional No.
139985 del Consejo Superior de la Judicatura, en mi calidad de Apoderada judicial de la parte demandada
dentro del proceso de la referencia, me permito dentro del término legal otorgado en Auto No. 989 del 18 de
abril del 2023, notificado por estado el 21 de abril de la misma anualidad, descorrer el traslado y objetar el
avaluo aportado por la parte demandante.

Cordialmente,

ADRIANA ROMERO ESTRADA
Abogada

Universidad Santiago de Cali
Celular: 3122638957

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkADcy Y WEWOWRILWEOMGUtNDhIYi05ZDQ1LTZIY2EzZMDM4NDdINQAQADDIe6ISF8JMo3Y9vafUZK4%3D  2/2



AR

Adriana Romero Estrada

Sefnores:

JUZGADO SEGUNDO (02) CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE
CALI VALLE

DRA. KARLA TATIANA GIRALDO CARDOZA

E. S. D.

RADICACION: 760013103-004-2019-00159-00
CLASE DE PROCESO: EJECUTIVO HIPOTECARIO
DEMANDANTE: ALEXANDER BENAVIDES ALVIS
DEMANDADO: MARGOTH ALVAREZ VALENCIA

ADRIANA ROMERO ESTRADA, mayor de edad, vecina de Palmira V, e identificada con
Cedula de Ciudadania No. 30.294.395 de Manizales C, Abogada en ejercicio de la profesion,
portadora de la Tarjeta Profesional No. 139985 del Consejo Superior de la Judicatura, en mi
calidad de Apoderada judicial de la parte demandada dentro del proceso de la referencia, me
permito dentro del término legal otorgado en Auto No. 989 del 18 de abril del 2023, notificado
por estado el 21 de abril de la misma anualidad, descorrer el traslado y objetar el avalio
aportado por la parte demandante, en concordancia con lo referenciado en el numeral 2
del articulo 444 del C.G.P., esto por cuanto el avalio comercial del inmueble identificado con
matricula inmobiliaria No. 370-62253 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Cali objeto de
secuestro, es mayor que el avallo catastral, esto de conformidad al avalGo realizado por el
Ingeniero Industrial Jorge Enrique Posada P. M.P. # 1712390598613VLL Ingeniero de
Materiales M.P. # 76820180926VLL, el cual se anexa al presente, a fin de que sea tenido en
cuenta por el Despacho el avalio comercial del inmueble por un valor de TRESCIENTOS
VEINTIOCHO MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y OCHO MIL PESOS M/CTE ($328.568.000).

De la Sefora Juez,

Se suscribe,

/C\\(Jﬂa M ﬂmxw ¢

ADRIANA ROMERO ESTRADA
C.C. N0.30.294.395 de Manizales C.
T.P. No. 139985 C. S. J.

CALLE 30 No 27-70 OFICINA 606 EDIFICIO BANCO POPULAR PALMIRA VALLE -CEL 312-2638957 Correo Electronico
aromero-e@hotmail.com
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INFORME DE AVALUO COMERCIAL

Predio 760010100160100070022000000000 — H039600220000-
ID. Predio: 431145 Matricula Inmobiliaria No. 370-62253
Carrera 46 A No. 40 -21
Barrio Mariano Ramos
Cali

Solicitante:
Herederos de Margoth Alvarez Valencia

AVALUO No. 23037

Cali. 2023

Ing. Jorge Enrique Posada P.
Teléfono: 602 4073161 Celular: 3053932046
Cali. Colombia



AVALUO COMERCIAL No. 23037
Matricula Inmobiliaria No. 370-62253
Cali

JEPSE

Gestores & Consultores Asumados

RESUMEN

El presente documento de avalto comercial, fue elaborado por el Ing. Jorge Enrique Posada
Perilla, de conformidad con la Ley 1673 de 2013 con Registro Abierto de Avaluadores AVAL-
1130591396 R.A.A en las categorias: Inmuebles Urbanos, Inmuebles Rurales, Recursos
Naturales y Suelos de Proteccion, Obras de Infraestructura, Edificaciones de Conservacion
Arqueoldgica y Monumentos Histéricos, Inmuebles Especiales, Maquinaria Fija, Equipos y
Magquinaria Mdvil, Maquinaria y Equipos Especiales, Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales
y Similares, Semovientes y Animales, Activos Operacionales y Establecimientos de
Comercio, Intangibles e Intangibles Especiales, quien elabora un analisis metddico y técnico
del inmueble en su conjunto, con el fin de estimar su valor comercial.

Certifico no tener interés alguno en este inmueble ni directa o indirectamente en un futuro de
negociacion de compra y venta del predio avaluado e igualmente no tengo ninguna
vinculacién comercial diferente a la derivada de este estudio con el poseedor o solicitante del
presente avallo, por consiguiente el informe valuatorio fue elaborado con la metodologia de
la técnica de la valuacion, con criterios de objetividad, certeza de fuentes, transparencia,
integridad y suficiencia, independencia y todo el rigor profesional.

Teniendo en cuenta los items internos y externos que integran el Concepto de Valor
Comercial del bien como son: Estado general, Localizacion, Servicios, Tamafio, Ubicacion,
Disefio, Volumen de Clientes, Mantenimiento, Mercadeo, Factor de Comercialidad, Normas
Municipales, etc., integrados en la metodologia valuatoria de acuerdo a las normas vigentes,
se obtuvo el siguiente resultado:

AVALUO 23037
SOLICITANTE Herederos de Margoth Alvarez Valencia
PROPIETARIO(S) Margoth Alvarez Valencia
CIUDAD Cali
FECHA DE VISITA abril 29 de 2023
FECHA AVALUO mayo 08 de 2023
Carrera 46A No. 40 - 21 Barrio Mariano Ramos
u. VALOR UNITARIO
ITEM MEDIDA AREAS &/m 2 VALOR TOTAL $
Terreno m 2 140,00 896.743 125.544.000
Construccioén m? 226,80 895.167 203.023.822
Avalio Comercial Total 328.567.822

Avallo Comercial Ajustado 328.568.000
Vigencia: Decreto 1420 de 1998. Articulo 19°.- Los avallos tendran una vigencia de un (1) afio, contados desde la
fe(gha o desde aquella en que se decidio la revisiéon o impugnacion.

Ingeniero de Materlales M.P. # 76820180926VLL
R.A.A. AVAL-1130591396

Teléfono: 602 4073161 Celular: 3053932046
Cali. Colombia



AVALUO COMERCIAL No. 23037
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Gestores & Consulbores Asociados

1. INFORMACION BASICA O INFORMACION GENERAL
1.1. SOLICITANTE: Herederos de Margoth Alvarez Valencia

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Casa de habitacion
1.3. TIPO DE AVALUO: Comercial urbano
1.4. DEPARTAMENTO: Valle del Cauca

1.5. MUNICIPIO: Cali

1.6. COMUNA: 16

1.7. BARRIO: 1601 — Mariano Ramos

Fuente: IDESC y ficha predial

1.8. ESTRATO: No aplica
1.9. DIRECCION: Carrera 46 A No. 40 — 21

1.10. COORDENADAS: Magna Sirgas Cali, Este: 1062380.502 Norte:
868500.781

1.11. DESTINACION ACTUAL: Educativo
1.12. OBJETO DEL AVALUO: Determinacion del valor comercial
1.13. FECHA DE VISITA: abril 29 de 2023

1.14. FECHA DE INFORME: mayo 08 de 2023

2. INFORMACION CATASTRAL

Cédigo Nacional 760010100160100070022000000000
No. Predial H039600220000
ID Predial 465214
Destino econdémico Educativo
Avallo Vigencia 2023 $ 152.893.000

Teléfono: 602 4073161 Celular: 3053932046
Cali. Colombia
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Ubicacioén del predio Geovisor IDESC, escala 1:2.000
Fuente: IDESC

3. DOCUMENTOS CONSULTADOS

» Escritura puablica No. 1862 del 05 de octubre de 1984 de la Notaria
Primera del Circulo de Cali

= Certificado de tradicibn de matricula inmobiliaria No. 370-62253
impreso el 26 de abril de 2023

» Recibo predial
= Plano localizador del sector
= Carta catastral HO396

= Plan de Ajuste y Actualizacion Ordenamiento Territorial de Cali
Acuerdo 373 de 2014

= Mapa No. 42 Areas de Actividad
= Mapa No. 43 Tratamientos Urbanisticos
= Mapa No. 45 indice de Construccion Base

= Mapa No. 46 indice de Construccion Adicional

Teléfono: 602 4073161 Celular: 3053932046
Cali. Colombia
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= Mapa No. 47 Unidades de Planificacién Urbana
= Resolucion No. 620 del 2008 del IGAC
= |ndicadores econémicos

= Mercado Inmobiliario del sector

4.  TITULACION E INFORMACION JURIDICA

4.1. INFORMACION GENERAL:

Matricula Inmobiliaria Propietario(s)
370-62253 Margoth Alvarez Valencia
Numero Predial Titulo de propiedad
Escritura publica No. 1862 del 05 de octubre de 1984
H039600220000 de la Notaria Primera del Circulo de Cali

4.2. OBSERVACIONES JURIDICAS Y OTRAS ANOTACIONES:

Anotacion No. 019 - Hipoteca Abierta Sin Limite de Cuantia mediante
Escritura publica No. 2513 del 10 de agosto de 2017 de la Notaria Sexta del
Circulo de Cali.

Anotacion No. 024 — Embargo Ejecutivo con Accion Real mediante Oficio No.
090 del 08 de febrero de 2022 del Juzgado 004 Civil de Circuito de Cali.

Nota: La anterior informacién no constituye estudio juridico.

5. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

5.1. DELIMITACION DEL SECTOR: El sector esta ubicado en la Comuna
16 al sur-oriente de la Ciudad, se halla delimitado por el Norte con la Carrera
39, por el Oriente con la Calle 54, en tanto que por el Sur es la Carrera 50 y
por el Occidente con la Autopista Simon Bolivar. Tiene una buena
conectividad vial, sus vias se encuentran pavimentadas y en aceptable
estado de conservacion.

Teléfono: 602 4073161 Celular: 3053932046
Cali. Colombia
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Plano de Localizacion del Sector
Fuente: Google maps

5.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Residencial

5.3. VIAS DE ACCESO E INFLUENCIA DEL SECTOR: Tiene una buena
conectividad vial, se accede por la Carrera 39, Carrera 41B, Carrera 42B,
Carrera 46, Carrera 50, Calle 42, Calle 48, Calle 54 o Avenida Ciudad de Cali
y Autopista Simén Bolivar. La principales vias del sector son la Autopista
Simén Bolivar, via arteria de la ciudad de cuatro calzadas en doble sentido y
la Avenida Ciudad de Cali, via arteria de la Ciudad, de dos calzadas en doble
sentido. Las vias se encuentran pavimentadas y en aceptable estado de
conservacion y mantenimiento.

5.4. INFRAESTRUCTURA URBANA: El sector cuenta con el equipamiento
institucional, servicios y recreacion. Dentro de su equipamiento urbano se
encuentra el Coliseo Maria Isabel Urrutia, Unidad Deportiva Mariano Ramos,
Parque de la Virgen, Institucion Educativa Rodrigo Lloreda, Hospital Carlos
Carmona Montoya, Mall Israel Plaza, entre otros.

5.5. VALORIZACION: La valorizacion en el momento es moderada,
teniendo en cuenta la pandemia del covid-19 y de la economia en general.
El panorama para la propiedad raiz, es estable por lo que se afianzan los
beneficios de inversion en este tipo de activos.

6. REGLAMENTACION URBANISTICA

Acuerdo 0373 de diciembre 1 de 2014 por el cual se adopta la revision
ordinaria de contenido de largo plazo del Plan de Ordenamiento Territorial

6
Teléfono: 602 4073161 Celular: 3053932046
Cali. Colombia



AVALUO COMERCIAL No. 23037
Matricula Inmobiliaria No. 370-62253
Cali
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del Municipio de Santiago de Cali. De conformidad con la consulta a la
normatividad existente el Area de Actividad es Residencial Predominante y
tiene tratamiento urbanistico de Consolidacién 2 - Consolidacién Béasica (C2).
Se encuentra en la Unidad de Planificacion Urbana Aguablanca.

W w1 3
2 ‘ 2
T
o e 1,
P - RS
ST T T TR =T — - k&
Area de Actividad Area de Tratamiento

6.1. UNIDAD DE PLANIFICACION.

El predio se localiza en la Unidad de Planificacion Urbana Aguablanca, de
conformidad con lo establecido en el Mapa No. 47 Unidades de Planificacion.

= (o Unidades de planificacio
=@ b :ourbana °
[ | 1, Henga

M 2, Industrial

I 3, Rio Cauca

I 4, Aguablanca

I 5. villanueva

I 6. centro

M 7, versalles

I 8. cerros

I 3, Hanzana del Saber
I 18, Estadio

I 11, Santa Elena

I 12, valle del Lili
I 13, Helendez

I 14, Pance

¥ 15, Expansion

Mapa No. 47 Unidades de Planificacion Urbana

Articulo 20. Unidades de Planificacién Urbana (UPU) y el Modelo de
Ordenamiento Territorial. Son instrumentos de planeacion intermedia, a
través de los cuales se delimitan porciones del territorio urbano que
comparten caracteristicas fisicas similares, tanto en materia de
potencialidades como necesidades, a partir de las cuales se define su papel
en el modelo de ordenamiento territorial, y se establecen lineamientos de
politica territorial para su formulacion como instrumentos de planeamiento

7
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AVALUO COMERCIAL No. 23037
Matricula Inmobiliaria No. 370-62253
Cali

remitido que le apuntan a consolidar el modelo de ordenamiento territorial
propuesto en la escala zonal.

4. Aguablanca.

Area residencial
periférica del
oriente de la
ciudad que se
concibe como la
mayor

zona residencial
de los sectores

populares,
carentes en su
mayoria de
condiciones
urbanas

adecuadas para
su
funcionamiento.

1.Consolidar la zona como &rea residencial de sectores
populares, mejorando las condiciones de la zona mediante
el incremento de equipamientos de escala urbana,
regional y zonal, el incremento y adecuacion de espacios
publicos y mejoramiento de la infraestructura vial en
materia vehicular, peatonal y de ciclorrutas.

2.Fomentar la concentraciébn de actividades comerciales
principalmente en los corredores urbanos “Carreras 25,

28D, 29, 39, 46, calle 70 y Av. Ciudad de Cali” y en los
corredores zonales que se identifiquen.

3. Potenciar e incorporar nuevas areas para equipamientos
a través del desarrollo de los nodos potenciales de
equipamientos identificados como “Aguablanca”, “Morichal”
y “Navarro, desarrollando equipamientos de educacion,
salud, recreacion deportes y cultura de acuerdo con las
areas priorizadas en la zona en el Mapa N°35.

4. Disminuir el déficit de espacio publico, a través de los
elementos ambientales que requieren recuperacion como el
sistema de canales y vias con el fin de permear y conectar
los elementos ambientales presentes como el rio Cauca, los
humedales Charco Azul y ElI Pondaje, los Cinturones
Ecolégicos y el Canal Interceptor Sur.

Articulo 21. Papel

y Lineamiento de Politica de

las Unidades de

Planificacién Urbana (UPU). A continuacion se establece el papel y
lineamiento de politica de cada UPU a partir de los cuales se debera
desarrollar su formulacién, y la definicion de proyectos de escala zonal que
las componen.

6.2.

Mapa No. 42 Areas de Actividad

NORMATIVA MUNICIPAL SOBRE EL AREA DE ACTIVIDAD

= ¢ _f ¥ Areas de actividad
Il Hixta
I Industrial
Residencial neta
Residencia predomninante

Teléfono: 602 4073161 Celular: 3053932046
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El predio se localiza de conformidad con el Mapa No. 42 Areas de Actividad,
en el Area de Actividad es Residencial Predominante.

Articulo 287. Definicion de Areas de Actividad. Son areas del suelo
con condiciones socio-econdmicas similares, y se caracterizan por el
predominio de un uso determinado del suelo en funcion del cual se
reglamentan y definen los usos complementarios permitidos, y la intensidad
para su aprovechamiento.

Articulo 288. Clasificacién General de las Areas de Actividad. Las
areas de actividad se clasifican en:

1. Area de actividad residencial neta.

2. Area de actividad residencial predominante.
3. Area de actividad mixta.

4. Area de actividad industrial.

Paradgrafo. La delimitacibon de las areas de actividad se encuentra
establecida en el Mapa No. 42 “Areas de actividad” e | cual hace parte
integral del presente Acto. Los Usos asignados para cada area de actividad,
y vocacion en el caso de las areas de actividad mixta, se encuentran
identificados en el Anexo No. 4 “Matriz CllU de usos del suelo urbano” el
cual hace parte integral del presente Acto.

Articulo 290. Area de Actividad Residencial Predominante. Corresponde
a aquellas é&reas del territorio urbano cuya actividad principal es la
residencial, y tiene como usos complementarios comercio y Servicios
asociados a la vivienda, los cuales se pueden desarrollar dentro del predio,

P 2
en un area no mayor a ochenta (80 m ) metros cuadrados.

De igual forma se permite el desarrollo de actividades econdmicas
complementarias a la vivienda sobre los corredores de actividad zonal
que se definan en las unidades de planificacion urbana.

6.3. NORMATIVA MUNICIPAL SOBRE EL AREA DE TRATAMIENTO

Articulo 308. Tratamiento Urbanistico de Consolidacion. Regula
las zonas urbanizadas donde la capacidad instalada en materia de servicios
publicos domiciliarios, espacio publico, equipamientos y movilidad permite
un aumento de la edificabilidad con una inversion moderada.

Teléfono: 602 4073161 Celular: 3053932046
Cali. Colombia



AVALUO COMERCIAL No. 23037
Matricula Inmobiliaria No. 370-62253
Cali

JEPS Yl

. - L
Gestores & Consultores Asociados

Articulo 309. Modalidades del Tratamiento Urbanistico de
Consolidacion. Son modalidades del tratamiento de Consolidacion
las siguientes:

1. Consolidacion 1 — consolidaciéon urbanistica (C1).
2. Consolidacion 2 — consolidacién basica (C2).
3. Consolidacién 3 — consolidacién moderada (C3).

Articulo 311. Consolidacion Béasica - C2. Sectores residenciales
con tendencia de desarrollo principalmente por autoconstruccion, donde se
pretende consolidar permitiendo la modificacibn moderada o ampliacion de
las edificaciones existentes.

Paragrafo. Dentro de la consolidacion 2 se identifican zonas que requieren
de la accién publica para alcanzar su potencial las cuales hacen parte del
programa de Mejoramiento Integral. La delimitacion de los territorios objeto
del Programa de Mejoramiento se encuentra identificado en el Mapa N°
53 “Areas para Evaluacion para Proceso de Mejoramiento Integral de
Barrios” que hace parte integral del presente Acto.

Articulo 313. Normas generales para el tratamiento de
consolidacion en sus diferentes modalidades. La presentacion de
proyectos en areas de Consolidacion en sus diferentes modalidades debe
partir de las siguientes condiciones:

NORMAS GENERALES PARA CADA TRATAMIENTO
Tratamiento |Planes parciales| ProyectodeR.
de R. Urbana Urbana Otras normas

Se deben mantener jardines,
Cc1 No permitido No permitido antejardines y retrocesos
existentes conforme las normas
volumétricas originales de cada
urbanizacion

c2 No permitido Permitido, area N.A
minima 2
manzanas
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Para uso residencial solo se
Permitido, excepto | permiten proyectos
C3 No permitido en las areas de multifamiliares

manejo especial

g« i & Tratamientos urbanisticos
5 5 8

s I conservacion

S A Consolidacion urbanistica {C1
3 Consolidacion basica {(C2)
(/) ¥ consolidacion moderada {C3)}
S Renovacion urbana - Redesarro
% Renovacion urbana - Reactivac

£

% I Renovacion urbana {R3}
I pesarrollo

C3

Mapa No. 43 Areas de Tratamiento
6.4. APROVECHAMIENTOS.

Articulo 344. Edificabilidad. Es la relacibn existente entre los
metros cuadrados construidos que se pueden desarrollar en un predio en
relacion a la ocupacion del mismo en el primer piso, temiendo en cuenta las
normas de antejardines, aislamientos y demas normas volumétricas
complementarias.

Edificabilidad indice de construccion base
1.5

Dos(2) pisos
Existente
PEMP-CH
[ | Eguipamientos
Mo aplica - Infraestructura de servicios pub
MNe aplica - Tratamiento desarrolle

Mapa No. 45 indice de Construccion Base

Nota: Para el caso del predio objeto de avallio el indice de Construccion Base, de conformidad con la
cartografia es 3,0.

Articulo 347. indice de Construccion Tope. El indice de construccion
tope es el resultante de sumarle al indice de construccion base, el indice de
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construccion adicional al base, que se encuentra definido en el siguiente
cuadro el cual es objeto de aporte urbanistico por edificabilidad.

Edificabilidad indice de construccion adicional
o
0.5
1
1.5

%

2

M :s
Sroguects COMERND] - MARIANO RAMDS
65 2

Y
M-
s
et Borios 4

Existente
& M cEvp-cH
%

Eguipamientos
: Mo aplica - Plan de renovacion urbana
EY o

L v Mo aplica - Infraestructura de servicios publ

Mo aplica - Tratamiento desarrollo

Mapa No. 46 indice de Construccién Adicional

Nota: Para el caso del predio objeto de avallio el indice de Construccion Adicional, de conformidad
con la cartografia es 1,0.

6.5. USOS. El uso de suelo a aplicar en este inmueble es acorde a la
vocacion de usos en corredores zonales de actividad acorde con los usos
permitidos del Anexo N° 4 "Matriz ClIU de los Usos del Suelo Urbano".

Fuente: Planeacion Municipal

1. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
7.1. CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE

Bamray licores viveros

Servientrega San
Andresilo Oriente

Barber Shop
United Kingdom

35S A
Localizacién satelital del predio objeto de avallo, Fuente: Google maps
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7.1.1. UBICACION: Predio medianero localizado en la Unidad de
Planificaciébn Urbana Aguablanca, en la Comuna 16, barrio Mariano Ramos,
el cual tiene frente sobre la Carrera 46 A y se identifica con la nomenclatura
urbana Carrera 46 A No. 40 — 21. La via que se encuentran frente al
inmueble se encuentra pavimentada y en aceptable estado de conservacion.

7.1.2. LINDEROS ESPECIFICOS: Contenidos en la Escritura publica No.
1862 del 05 de octubre de 1984 de la Notaria Primera del Circulo de Cali.

7.1.3. FORMA GEOMETRICA: Es un poligono regular.

7.1.4. VIAS, CLASIFICACION Y ESTADO: La Carrera 46 A es una via local,
de una calzada, en doble sentido y la Calle 40 es una via secundaria, de una
calzada y en doble sentido. Vias pavimentadas y en aceptable estado de
conservacion y mantenimiento.

7.1.5. SERVICIOS PUBLICOS: Cuenta con los servicios publicos de agua,
luz, alcantarillado, recoleccion de basura, alumbrado publico y transporte
urbano.

7.1.6. AREA DE TERRENO: 140,00 mZ.

Fuente: Certificado de tradicion.

Nota: Areas sujetas a verificacién por parte del peticionario.

7.2. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION
7.2.1. USO: Educativo

7.2.2. Pisos: Dos (2) pisos

7.2.3. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:

Estructura en mamposteria estructural. Muros en ladrillo, pafiete,
parcialmente estuco y pintura; pisos en baldosa comun de cemento y
parcialmente en cerdmica; cubierta en teja losa de concreto; bafios del
primer piso con mobiliario en porcelana linea corriente y enchape de muros
en baldosin unicolor; bafio del segundo piso con mobiliario en porcelana tipo
corona y enchape de muros en baldosin decorado; cocineta del primer piso
con meson en concreto enchapado en baldosin unicolor, lavaplatos en acero
inoxidable y enchape salpicadero en baldosin unicolor; escaleras internas de
acceso a segundo piso en ferroconcreto con pasamanos metalico y
escaleras internas de acceso a terraza en ferroconcreto con pasamanos
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metalico; puertas exteriores de acceso metdlicas con marcos metdlicos,
puerta garaje metalica con marco metélico y puerta de acceso metdlica con
marco metalico; puertas interiores metélicas con marcos metalicos vy
parcialmente puertas interiores de oficinas del segundo piso en madera con
marcos metélicos; ventanas exteriores metalicas con rejas de seguridad e
interiores metdlicas; fachada en pariete, estuco y pintura.

7.2.4. ESTADO DE CONSERVACION:

item Estado
Bueno | Aceptable | Malo
Primer piso X
Segundo piso X
7.2.5. VETUSTEZ:
item Vetustez | ., Vida Vida
técnica util | remanente

Primer piso 40 afios 70 afos 30 afos
Segundo piso 40 afnos 70 afos 30 afnos

Fuente: Documentos aportados para estudio e informacion aportada en visita de campo con lo cual se promedia
una vida promedio de 40 afios. El predio tuvo reforzamiento estructural hace 30 afios.

7.2.6. DISTRIBUCION INTERNA:

Primer piso: cuatro (4) salones, depdsito, dos (2) baterias de bafios con dos
(2) sanitarios cada unay cocineta.

Segundo piso: tres (3) oficinas, balcon frontal, star, salon, hall, bafio,
laboratorio y bodega.

7.2.7. AREA CONSTRUIDA:

item Area (m?)
Primer piso 112,90
Segundo piso 113,90
Area total construida 226,80

Fuente: Medidas tomadas en sitio.

Nota: Areas sujetas a verificacion por parte del peticionario.
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8. METODO DE AVALUO

Para determinar los valores unitarios y el avalio comercial del inmueble, es
dable utilizar uno o varios de los métodos definidos por la normatividad
colombiana: Método de comparacion o de mercado, Método de capitalizacion
de rentas o ingresos, Método de costo de reposicién, Método (técnica)
residual.

Para llegar al valor comercial del predio, el principio fundamental para el
andlisis del valor de este inmueble, partié tomar en cuenta las caracteristicas
fisicas particulares, con el fin de asimilarlo al valor de los inmuebles aledafios
al mismo segun su nivel de desarrollo por uso, clase, de explotacion
econdmica y el potencial del inmueble en el futuro econémico con su entorno
inmediato (rentabilidad real y proyectada).

Se hace el estudio de mercado de inmuebles en el sector y con base en esta
referencia se establece el avallo mediante la aplicacion de los métodos de
avaluos establecidos en la Resolucion del IGAC 620 de 2008.

8.1. METODOLOGIAS ESPECIFICAS.

8.1.1. Método de comparacion de mercado: Es una técnica valuatoria, que
busca establecer mediante la investigacion de mercado, oferta y
transacciones de inmuebles con similares caracteristicas al que se avalla,
con el fin de calificar cada uno para asi llegar al valor comercial. Tales ofertas
0 transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial

8.1.2. Método de costo de reposicién. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avalto a partir de estimar el costo total de la
construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y
restarle la depreciacion acumulada.

Depreciacion. Es la porcion de la vida util que en términos economicos se
debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe
avaluar la vida remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas conocido
el Lineal, el cual se aplicara en el caso de las maquinarias adheridas al
inmueble. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear
modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un
sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacién, tal como
lo establece Fitto y Corvini
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Tabla de Fitto y Corvini

Combinan las depreciaciones de Ross y Heidecke, tanto por edad como por
estado de conservacion, evitando célculos matematicos.

Es muy importante destacar que dichas tablas no presentan la edad, sino la
edad en porcentaje de vida, la cual se calcula dividiendo la edad del
inmueble sobre su vida util correspondiente, el dato obtenido se ubica en la
primera casilla de la tabla.

Retomando la ecuacion general de depreciacién de inmuebles, tenemos:
Vd=Vn[R+(1-R) (1 -D)]

Vd: Valor depreciado o valor de la construccién usada

Vn:  Valor nuevo o Costo de Reposiciéon

R: Porcentaje no depreciable o residuo (El cual se puede rescatar al final
de su vida util)

(1-R): Porcentaje depreciable

D: Porcentaje aplicado por depreciacion.

Aplicando esta ecuacion se obtiene el valor actual de las edificaciones, a
partir del costo de reposicion como nuevo y descontando las depreciaciones
por edad y por estado de conservacion.

9. CONSIDERACIONES GENERALES

e Para determinar el justiprecio del inmueble y la mejora se consideran
los métodos de mercado y el método de reposicidon. En la aplicacion
de estos métodos se analizaron los indicadores de valor que se
refieren a inmuebles con caracteristicas similares a las que se avalla.

e Se consideraron entre otros factores norma urbanistica, ubicacion,
destino econdmico, especificaciones constructivas, conservacion,
vetustez y disefio de la construccion.

e EI valor consignado en el presente avalio corresponde al valor
comercial en la fecha actual, teniendo en cuenta las caracteristicas
planteadas y el Plan de Ordenamiento Territorial o normas
urbanisticas.
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e El inmueble es una casa de habitacion de dos (2) pisos que funciona
actualmente como centro educativo y que cuentan con buena
ventilacion e iluminacion.

e El inmueble se encuentra en la unidad de planificacién Urbana
Aguablanca, la actividad es Residencial Predominante, con area de
tratamiento de Consolidacion 2 — Consolidacion Basica (C2), tiene un
indice de construccion base de 3,0 y un indice adicional de
construccion de 1,0.

e El predio tuvo reforzamiento estructural hace 30 afos.

e El inmueble tiene la influencia de la cercania con equipamientos
locales, sectoriales y regionales, donde existen impactos positivos que
confluyen los diferentes usos o destinos econémicos.

e El valor fijado para el inmueble se determin6 teniendo en cuenta que
en su conjunto tengan una situacion juridica totalmente saneada o sea
gue si se realiza el estudio de titulos de los inmuebles en mencién no
presente vicios que afecten su titulacion.

e Histéricamente, Colombia se ha caracterizado por disfrutar de una
gran estabilidad econdmica. Durante la ultima década el PIB
colombiano ha mostrado un crecimiento promedio superior al
promedio del Mundo y ha sido el pais menos volatil de la regién.

e La construccion, a diferencia de otros sectores de la economia,
responde en un plazo mas corto a las condiciones positivas 0
negativas que enmarcan el desempefo nacional, tanto politico como
econébmico, como se ha visto, mientras las variables
macroecondémicas permanezcan estables, el sector de la construccion
continuard mostrando una trayectoria positiva, creando un circulo
virtuoso entre actividad y economia nacional.

e La propiedad raiz, han venido mostrando una evolucién favorable en
las diferentes ciudades del pais, como respuesta a los estimulos
otorgados a los compradores, aunado a la creciente disponibilidad de
crédito y a la estabilizacion en el frente econdmico y politico.
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e La actividad inmobiliaria es uno de los sectores mas dinamicos de la
economia y uno de los més importantes en el orden nacional.

e La destinacion especifica del inmueble conforme al POT de Cali es el

permitido.

e Para cualquier aclaracién adicional relacionada sobre el presente

estudio valuatorio con gusto sera suministrada.

INVESTIGACION ECONOMICA

INMOBILIARIO PARA LA DETERMINACION DEL

VALOR DEL TERRENO. En el momento se encuentran en oferta predios de
caracteristicas similares:

10.1.1. OFERTAS DE PREDIOS CON CARACTERISTICAS SIMILARES:

No.

Localizacion

Tipo

Descripcion

Contacto

Area
Terreno

Area
Construida

Oferta

Barrio Mariano Ramos

Casa

Casa de dos (2) pisos, consta de: 2
apartamentos en primer piso y 4
alcobas, sala-comedor, cocina, 2

bafios y zona de oficios en segundo

piso.

3167637409

140,00

220,00

$ 285.000.000

Barrio Mariano Ramos

Casa

Casa de tres (3) pisos, consta de:
apartamento en primer piso, un
apartamento en segundo piso y dos
apartamentos en tercer piso.

3166254120

140,00

310,00

$ 350.000.000

Barrio Mariano Ramos

Casa

Casa de tres (3) pisos, consta de:
primer piso con 10 alcobas, 3 sala-
comedor, 3 cocinas, 3 bafios y 3 zona
de oficios.

6017868754

140,00

320,00

$380.000.000

Barrio Mariano Ramos

Casa

Casa de dos (2) pisos, consta de: 3
alcobas una con bafio, sala-comedor,
cocina, bafio social y zona de oficios
en primer piso y dos aparamentos en

segundo piso.

3216131537

140,00

230,00

$298.000.000

Barrio Mariano Ramos

Casa

Casa de tres (3) pisos, consta de: 6
alcobas, 3 sala-comedor, 3 cocinas, 3
bafios y 3 zonas de oficios.

3135950714

70,00

160,00

$180.000.000

Teléfono: 602 4073161 Celular: 3053932046
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10.2. ANALISIS ESTADISTICO: De conformidad con la Resoluciéon IGAC
620 de 2008, se hace el analisis estadistico para determinar la validez de la

muestra:

No. Oferta

Inmobiliaria

Si

No

Negociacion

Valor Ajustado

Valor/m®
Construccion

Reposicion
construccion

Factor Valor Lote
ubicacion Integral

Imagen de predio

Fuente

1 | $285.000.000

6,00%

$267.900.000

$628.000

$138.160.000

10 $926.714

https:/ffincaraiz.com.co/inmueble/c
asa-en-venta/mariano-
ramos/cali/10072125

2 | $350.000.000

6,00%

$329.000.000

$656.000

$203.360.000

10 $897.429

https:/ffincaraiz.com.co/inmueble/c
asa-en-venta/mariano-
ramos/cali/7523020

3 | $380.000.000

4,00%

$364.800.000

$737.000

$235.840.000

10 $921.143

4 | $298.000.000

4,00%

$286.080.000

$706.000

$162.380.000

10 $883.571

https://www.puntopropiedad.com/in
mueble/2370270

https://www.puntopropiedad.com/in
mueble/1978824

5 | $180.000.000

4,00%

$172.800.000

$706.000

$112.960.000

10 $854.857

https://casa.mercadolibre.com.co/M
C0-1291489621-casa-en-venta-de-
tres-pisos-independientes-en-
mariano-ramos-
_IMéfposition=2&search_layout=gri
d&type=itemé&tracking_id=e59h373
e-61ba-4301-9492-b18b45d1495

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI -MUESTRAS DE MERCADO

TIPO DE VIDA |EDAD EN % | EST. DE VALOR VALOR VALOR
CONSTRUCCION EDAD UTIL | DEVIDA | CONS. DEPREC. | VALOR REP. DEPREC. FINAL | ADOPTADO
Oferta 1 50 70 71,43% 3,00 68,25% $1.977.832 | $1.349.891 | $627.941 $ 628.000
Oferta 2 49 70 70,00% 3,00 66,84% $1.977.832 | $1.321.945 | $655.887 $ 656.000
Oferta 3 49 70 70,00% 2,50 62,71% $1.977.832 | $1.240.374 | $737.458 $737.000
Oferta 4 50 70 71,43% 2,50 64,30% $1.977.832 | $1.271.699 | $706.133 $706.000
Oferta 5 50 70 71,43% 2,50 64,30% $1.977.832 | $1.271.699 | $706.133 $706.000

Al realizar los correspondientes célculos, se establece la confiabilidad de la
investigacion de mercado inmobiliario:

ftem Dato
Media Aritmética $ 896.743
Desviacion Estandar $ 29.249
Coeficiente de Variacion 3,26%
Limite Inferior $ 867.494
Limite Superior $ 925.992
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Valor Adoptado $ 896.743
Coeficiente de Asimetria -0,571

El coeficiente de variacion es de 3,26% al ser menor a 7,5%, genera la
validez para esta investigacion de mercado inmobiliario.

10.3. DETERMINACION DEL VALOR DEL TERRENO

El valor de conformidad con la investigacion realizada y de acuerdo al
estudio de mercado de predios con caracteristicas similares del sector arroja
un valor para el area de terreno correspondiente al promedio aritmético. Por
tanto, el valor adoptado es de $ 896.743/m?.

10.4. METODO DE REPOSICION PARA DETERMINAR EL VALOR DE LA
CONSTRUCCION

La tabla de depreciacién de Fitto y Corvini, combina las depreciaciones de
Ross y Heidecke, tanto por edad como por estado de conservacion y
porcentaje de vida técnica. En el campo de los avalios al avaluar
construcciones ya existentes que presentan uso de varios afios y que tienen
mejor 0 peor estado de conservacion, estas edificaciones usadas pierden
valor y por consiguiente mediante métodos de depreciacion se llega al valor
actual o presente.

Construccion

El punto de partida sera siempre determinar el valor de reposicion o valor de
construirlo nuevo. Para el analisis comparativo se toma como referencia el
valor definido en La Revista Construdata No. 206 edicibn marzo a mayo de
2023, el valor de reposicién a nuevo es de $ 1.977.832/m?. La Resolucion
No. 0620 de 2.008 del IGAC, estima que este tipo de inmuebles, tienen una
vida util de 70 afios. La conservacion del inmueble es aceptable con
necesidad de reparaciones sencillas: 3,0.

Construccién
Vetustez Vida Calculada
40 70
Edad en % vida Conservacion
57% 3,0
Depreciacion Tabla | Valor Reposicion
0,54740
Valor Depreciado 1.977.832
895.167

Valor Reposicién por metro cuadrado para la construccion: 895.167/m?2.
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10.5. INDICADORES ECONOMICOS A LA FECHA
INDICADORES ECONOMIA COLOMBIANA
MAYO 08 DE 2023
AVALUO No. 23037
INDICADOR | CIFRA | FECHA
MONEDA
DOLAR TASA REPRESENTATIVADELMERCADO | 452858 | MAYO 08
TASA DE INTERES
DTF (EA) 12,41% MAYO 08
UVR (UNIDAD DE VALOR REAL) 343,88 MAYO 08
PRECIOS TRADICIONALES
CAFE (DOLAR POR LIBRA) US$ 2,27 MAYO 08
PETROLEO WTI (DOALRES POR BARRIL) US$ 71,39 MAYO 08
EMPLEQ Y SALARIO
DESEMPLEO NACIONAL (TOTAL NACIONAL) 10,00% MARZO DE 2023
DESEMPLEO NACIONAL (TOTAL NACIONAL) 11,20% ANUAL 2022
SALARIO MINIMO $1.160.000 2023
AUXILIO DE TRANSPORTE $ 140.606 2023
NACION
IPC (INDICE DE PRECIOS AL CONSUMIDOR) 0,78% ABRIL 2023
IPC (INDICE DE PRECIOS AL CONSUMIDOR) 13,12% VARIACION ANO CORRIDO
IPC (INDICE DE PRECIOS AL CONSUMIDOR) 13,12% VARIACION ANUAL
IPC (INDICE DE PRECIOS AL CONSUMIDOR) 13,12% ANO 2022
PIB (PRODUCTO INTERNO BRUTO) 7,00% IIl TRIMESTRE 2022
PIB (PRODUCTO INTERNO BRUTO) 7,50% 2022
IVP (INDICE DE VALORACION PREDIAL) 4,31% 2022
UVT (UNIDAD DE VALOR TRIBUTARIO) $42.412 2023
Elaboro: Construccion propia
Fuente: DANE Y BANCO DE LA REPUBLICA
10.6. VALORES ESTIMADOS PARA EL AVALUO

En consideracion con los elementos planteados en cada uno de los items del
avalio, de conformidad con la metodologia valuatoria del método de
mercado y reposicién, se han acogido los siguientes valores comerciales
para ser aplicados al inmueble identificado con el numero predial nacional:
760010100160100070022000000000 — H039600220000- ubicado en el
Municipio de Cali.

ITEM METODOLOGIA | VALOR UNITARIO $/m?2
Terreno Mercado 896.743
Construccion Reposicion 895.167
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Gestores & Consultores Asociados

11. RESULTADO DEL AVALUO DEL INMUEBLE

Carrera 46A No. 40 - 21 Barrio Mariano Ramos
u. VALOR UNITARIO
ITEM MEDIDA AREAS &/m 2 VALOR TOTAL $
Terreno m? 140,00 896.743 125.544.000
Construccion m? 226,80 895.167 203.023.822
Avallo Comercial Total 328.567.822
Avalto Comercial Ajustado 328.568.000

AVALUO COMERCIAL: 328.568.000

Son: Trescientos veintiocho millones quinientos sesenta y ocho mil pesos

moneda corriente.

Valor Razonable $ 328.568.000
Valor Avallio en UVR 955.472.,84
Valor Avallo en Doélares US$ 72.554,31

Observacion: el valor de UVR y Tasa Representativa a la fecha, se encuentran en el item 10.5.

Vigencia: Decreto 1420 de 1998. Articulo 19°.- Los avallos tendran una vigencia de un (1) afio, contados desde la

fecha de su expedicion o desde aquella en que se decidi6 la revisiéon o impugnacion.

Teléfono: 602 4073161 Celular: 3053932046
Cali. Colombia
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\

CERTIFICACION DEL AVALUO

Por medio de la presente certifico que:

1. No tengo interés presente, ni futuro en el inmueble objeto del estudio de
valor.

2. Este reporte de avalto ha sido elaborado en conformidad y esta sujeto a los
requerimientos del Cddigo de ética y los estandares de conducta profesional, del
Registro Abierto de Avaluadores.

3. Registro Abierto de Avaluadores AVAL-1130591396, en las categorias:
Inmuebles Urbanos, Inmuebles Rurales, Recursos Naturales y Suelos de
Proteccién, Obras de Infraestructura, Edificaciones de Conservacién Arqueoldgica y
Monumentos Histéricos, Inmuebles Especiales, Maquinaria Fija, Equipos Yy
Maquinaria Movil, Maquinaria y Equipos Especiales, Obras de Arte, Orfebreria,
Patrimoniales y Similares, Semovientes y Animales, Activos Operacionales y
Establecimientos de Comercio, Intangibles e Intangibles Especiales.

Atentamente,

Ingeniero Industrial # 1712390598613VLL
Ingeniero de Materiales M.P. # 76820180926VLL
R.A.A. AVAL-1130591396
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12. ANEXOS

= Certificado de tradicibn de matricula inmobiliaria No. 370-62253
impreso el 26 de abril de 2023

» Recibo predial
» Registro fotogréafico

=  Anexos del avaluador
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ANEXO FOTOG RAFICO

ENTORNO SOBRE LA CARRERA 46 A

L i

FA CHADA ‘A NOMENCLATURA

SALON

Avalto No. 23037
Predio 760010100160100070022000000000 — H039600220000-
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ANEXO FOTOGRAFICO
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DEPOSITO SALON

SALON COCINETA

BATERIA DE BANOS

Avalto No. 23037
Predio 760010100160100070022000000000 — H039600220000-
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ANEXO FOTOGRAFICO

" BATERIA DE BANOS POSTERIOR

ESCALERAS DE ACCESO A SEGUNDO PISO STAR

OFICINA |  BALCON

Avalto No. 23037
Predio 760010100160100070022000000000 — H039600220000-
Municipio de Cali



OFICINA | OFICINA

SALON BANO

o

ZONA DE OFICIOS BODEGA

Avalto No. 23037
Predio 760010100160100070022000000000 — H039600220000-
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ANEXO FOTOGRAFICO

LABORATORIO ESCALERAS DE ACCESO A TERRAZA

TERRAZA TERRAZA

Avalto No. 23037
Predio 760010100160100070022000000000 — H039600220000-
Municipio de Cali
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SH ,’Egﬁ%‘gs OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
nei——_ CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230426471675861116 Nro Matricula: 370-62253

Pagina 8 TURNO: 2023-189258
impreso el Z6 de Abril de 2023 a las 11:34:57 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene velidez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Doc: ESCRITURA 2513 del 10-08-2017 NOTARIA SEXTA de CALI VALOR ACTO: $5,000,000
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ALVAREZ VALENCIA MARGOTH CC#31241555 X
A: ROMERQ GARCIA LUIS HERNANDO CC# 1120218102

ANOTACION: Nro 020 Fecha; 28-05-2019 Radicacion: 201943873
Doc: OFICIO 27885 del 16-04-2019 EMPRESAS MUNICIPALES DE CALL- ENCde/CALl’ | 1\ IVALDRACTOS ~
ESPECIFICACION: EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA . -
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio 1T itular de dominio incompleto)

DE: EMCALI EICE-ESP o L~

A: ALVAREZ VALENCIA MARGOTH e D B2 Nccrdi241555

ANQTACION: Nro 027 Fecha: US-09-2019 Radicacion: 201576005
Doc: OFICIO 2154 del 26-08-2019 JUZGADO 004 CIVIL DE CIRCUITO DE de CALI VALORACTO: §
ESPECIFICACION: EMBARGQ EJECUTIVO CON ACCION REAL: 0428 EMBARGQC EJECUTIVC CON ACCION REAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio incompleto)

DE: ROMERO GARCIA LUIS HERNANDO CC# 1120218102
A: ALVAREZ VALENCIA MARGOTH CC# 31241555 X

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 10-06-2021 Radicacion: 202141458
Doc: OFICIO 141026023 del 01-06-2021 ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI de CALI VALOR ACTO: §
Se cancela anotacién No: 20
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA -EMBARGO POR
JURISDICCION COACTIVA OFIICO NUMERO 27885 DEL 10 DE ABRIL DEL 2018-CONSECUTIVO 1410260232021-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Trtular de derecho reai de dominio,i-Titular de dominio incompieto}
DE: EMCALI EICE-ESP
A: ALVAREZ VALENCIA MARGOTH CC# 312415585 X

ANOTACION: Nro 023 Fecha: (6-07-2021 Radicacién: 2021-49682
Doc: QFICIO 0027 del 17-02-2021 JUZGADO 004 CIVIL DE CIRCUITO DE de CALI VALOR ACTO: §

Se cancela anotacion No: 21

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DE EMBARGO EJECUTIVO CON TITULO

HIPOTECARIO,SE DEJA SIN EFECTO EL OFICIO 2154 DEL 26-08-2019
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio incompieto)
DE: ROMERO GARCIA LUIS HERNANDOC CC# 1120218102




La validez de este documento podré verificaise en la pagina certificados. supemotariado.gov.co

SH E”%:é}:,:,ﬁ% OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
NET—-— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230426471675861116 Nro Matricula: 370-62253

Pagina 5 TURNO: 2023-189259
Impreso el 26 de Abril de 2023 a las 11:34:57 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Doc: RESOLUCION 0205000381 del 05-11-2014 DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS N de CALI
VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: EMBARGO POR IMPUESTOS NACIONALES: 0442 EMBARGO POR IMPUESTOS NACIONALES . -
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: DIAN - DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS NACIONALES
A: ALVAREZ VALENCIA MARGOTH

CCit 31241555
ANOTACION: Nro 016 Fecha: 16-06-2017 Radicacién: 2017-61365
Doc: CERTIFICADO 9200582530 del 15-06-2017 ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALlLde CALL. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 14
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA DEL GRAVAMEN DE
VALORIZACION 21 MEGAOBRAS RES. 0169 - 2009

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X<Titular de derecho raal de domwbr,l-"muhn de dominio incompletd)

DE: MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI-SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION. NIT# 8903990113
ANOTACION: Nro 017 Fecha: 19-07-2017 Radicacion: 2017-72432
Doc: OFICIO 14835 del 12-07-2017 ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI de CALI VALOR ACTO: §

Se cancela anotacion No: 13
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA DE EMBARGO EN
PROCESO DE COBRO COACTIVO, DEJANDO SIN EFECTO EL OFICIO # 3413 DEL 29-12-2000, PROFERIDO POR TESORERIA MUNICIPAL, RAD.
201741730100717772
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI - SUBDIRECCION DE TESORERIA MUNICIPAL
A: ALVAREZ VALENCIA MARGOTH
ANOTACION: Nro 018 Fecha: 02-08-2017 Radicacion: 2017-77016
Doc: RESOLUCION 0231003255 del 24-07-2017 DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS N de CALI

VALOR ACTO: §

Se cancela anotacion No: 15
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA DE EMBARGO-
RESOLUCION 20140205000381 DE 5-11-2014
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: DIAN
A: ALVAREZ VALENCIA MARGOTH CC# 31241555 X

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 16-08-2017 Radicacion: 2017-83328




La valicez de este documento podra verificarse en fa pagina certificados.supemctariado.gov.co

SH 2‘;:‘%‘,13:?;3 OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
N CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230426471675861116 Nro Matricula: 370-62253

Pagina 1 TURNO: 2023-189259
Impreso el 26 de Abril de 2023 a las 11:34:57 AM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CALI VEREDA: CALI
EECHA APERTURA: 03-11-1978 RADICACION: 1878-030896 CON: HOJAS DE CERTIFICADC DE: 27-10-1978
CODIGO CATASTRAL: TE0510100159100070022000008008C0D0 CATASTRAL ANT: 760010100180710007 4
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio; ACTIVC

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UNA CASA DE HABITACION JUNTO CON EL LOTE DE TERRENO DISTINGUIDO CON EL # 10 DE LA MANZANA 29 DE LA ZONA A CON AREA DE 140.00
M2. ALINDERADO AS!: NOROESTE, EN 20.00 MTS. CON EL LOTE # 11 DE CARMEN E. CARMEN E. CARVAJAL; SURESTE, EN 20.00 MTS. CON EL
LOTE # ¢ DE LUCILA DIEZ NNO; NORESTE, EN 7.00 MTS. CON EL LOTE # 15 DE JOSE MARIA SANCHEZ ALONSO;, SUROESTE, EN 7.00 MTS. CON LA
CRA. 46-A-

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADCS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS off ¢ o de g e publico
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

QUE "UNION DE VIVIENDA POPULAR™ ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION ASt: 1.964.- POR COMPRA A MANUEL SALAZAR BOTERO Y A MARCO
TRUJILLO & CIA., POR ESCRITURA # 1875 DE MARZQ 25/1964, DE LA NOTARIA 1. DE CALI, REGISTRADA EN MARZO 30/1.884.- 1.963.- MANUEL
SALAZAR B, ADQUIRIO POR PERMUTA CELEERADA CON "URBANIZADORA EL CORTIJC LIMITADA" Y "LA FLORESTA LIMITADA" POR ESCRITURA #
3832 DE JUNIO 6/1.963, NOTARIA 1. DE CALl, REGISTRADA EN JULIO 19 DE 1.963.- 1.962.- LA FLORESTA LTDA, ADQUIRIO POR COMFRA A
"EABRICA DE DULCES COLOMBINA LTDA" POR ESCRITURA # 6815 DE NOVIEMERE 21/1962, NOTARIA 1. DE CALI, REGISTRADA EN DICIEMBRE
4/1962.- 1.961.- "FABRICA DE DULCES COLOMBINA LTDA", ADQUIRIO POR COMPRA A "URBANIZADORA EL CORTIIO LTDA" POR ESCRITURA # 5310
DE DICIEMBRE 9/1.961, DE LA NOTARIA 2. DE CALI, REGISTRADA EN DICIEMBRE 29/1.961.- 1.953.- "URBANIZADORA EL CORTIJO LTDA" ADQUIRIO
POR APORTE DE JAIME H. Y ALVARO H. CAICEDO E IRMA CAICEDO DE BOTERO, SEGUN ESCRITURA # 3834 DE DICIEMBRE 17/1958 DE LA
NOTARIA 3. DE CALI, REGISTRADA EN DICIEMBRE 22/1.958.- 1.957.- "URBANIZADORA EL CORTIJO LTDA", ADQUIRIO POR APQRTE DE ALVARO H.
Y JAIME H. CAICEDO E IRMA CAICEDO DE BOTERO, POR ESCRITURA # 336 DE ENERO 29 /1.957, DE LA NOTARIA 2. DE CALI, REGISTRADA EN
FEBRERO 27 /1.957.- ACLARADA ESTA ESCRITURA POR LA #1020 DE MARZO 6 /1.957, NOTARIA 2. DE CALl, REGISTRADA EN MARZO 28/1.357.-
1955.- JAIME H., ALVARO H. CAICEDO E IRMA CAICEDO DE BOTERO, ADQUIRIERON POR COMPRA A "INGENIO RICPAILA, LTDA, SEGUN
ESCRITURA #4571 DE FEBRERO DE 14/1955, NOTARIA 4 DE CALI, REGISTRADA EN MARZQ 4/1855. 1.953.- "MARCO TRUJILLO & CIA" ADQUIRIC POR
COMPRA AL BANCO DE COLOMBIA, SEGUN ESCRITURA # 3720 DE NOVIEMBRE 10 DE 1.853, DE LA NOTARIA 1. DE CALI, REGISTRADAEL 16 DE
NOVIEMBRE DE 1.853.-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CARRERA 46A 40-21 BIMARIANO RAMOS

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 16-03-1972 Radicacion:
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Pagina 2 TURNO: 2023-189259
impreso el 26 de Abril de 2023 a las 11:34:57 AM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Doc: ESCRITURA 5252 del 09-12-1971 NOTARIA 1 de CALI VALOR ACTO: $5,040
ESPECIFICACION: : 101 COMPRA VENTA -
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleta)
DE: UNION DE VIVIENDA POPULAR.-
A: LOPEZ M. LUIS CARLOS X
ANOTACION: Nro 002 Fecha: 28-10-1974 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 3851 del 21-10-1974 NOTARIA 1 de CALI . 0B D ' VALGR ACTO: $130,000 ©
ESPECIFICACION: : 101 COMPRA VENTA -
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,{-Titular de dorrﬁnlo-lncnh"tplatp}
DE: LOPEZ MERA LUIS CARLOS
A: GIRALDO DE VALENCIA GRACIELA X

- i Sl . e T R B Tt B r e e o P A J

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 19-01-1576 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 7060 del 18-11-1975 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $130,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRA VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio incompleta)

DE: GIRALDO DE VALENCIA GRACIELA

A: COSME TELLO LUIS CARLOS X
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 27-10-1978 Radicacién:

Doc: ESCRITURA 5852 del 24-10-1978 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $128,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRA VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: COSME TELLO LUIS CARLOS
A: FRANCO MARTHA CTH 29206830 XN

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 17-10-1984 Radicacion: 39689

Doc: ESCRITURA 1862 del 05-10-1984 NOTARIA 1 de CALI VALOR ACTO: $500,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL. ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FRANCO DE MARTHN MARTHA

A: ALVAREZ VALENCIA MARGOTH CCit 31241555 X
ANOTACION: Nro 006 Fecha: 17-10-1984 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 1862 del 05-10-1984 NOTARIA 1 de CALI VALOR ACTO: $500,000
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ANOTACION: Nro 011 Fecha: 24-04-1998 Radicacion: 1898-31878
Doc: OFICIO 510 ded 03-04-1888 IUZEADO NOVENG CIVIL MCPAL de CALL VALOR ACTO: S
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO EJECUTIVO (MEDIDA CAUTELAR 4 COLUMNA).
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompieto)
DE: BANCO UNION COOPERATIVA NACIONAL BANCC UCONAL
A: ALVAREZ VALENCIA DORA ISABEL
A: ALVAREZ VALENCIA MARGOTH ' S = P e 2 PR S BX
A: ALVAREZ VALENCIA MARIA NILZA S k=N
A: AVELLANA GLORIA INES : bl = | -

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 22-06-1989 Radicacion: 189942151 _ _ = : -

Doc: OFICIO 01001 del 31-05-1999 JDO.S C. MPAL. DE de CALI mrps sl s o] MALOR AGTQ:S o I
Se cancela anotacién No: 11 T el e

ESPECIFICACION: : 790 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION PERSONAL QFIC.610 DEL 03-04-38.-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCCO UNION COOPERATIVA NACIONAL BANCO UCONAL

A: ALVAREZ VALENCIA DORA ISABEL

A: ALVAREZ VALENCIA MARGOTH X

A: ALVAREZ VALENCLA MARLA MILZA

A: AVELL ANEDA GLORIA INES

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 16-01-2001 Radicacion: 2001-2782

Doc: OFICIO 3413 del 28-12-2000 TESORERIA GENERAL de CALI VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 403 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA (MEDIDA CAUTELAR, 4 COLUMNA)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL. ACTO (X-Titular de derecho real de dominio }-Titular de dominic incompleta)

DE: ALCALDIA DE SANTIAGC DE CALI-TESCORERIA GENERAL

A: ALVAREZ VALENCIA MARGOTH X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 28-01-2010 Radicacién: 2010-6314

Doc: RESOLUCION 0189 del 04-08-2008 MUNICIPIO DE CALI - SECRETARIA DE de CALI VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION - CONTRIBUCION CAUSADA POR BENEFICIO GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL
PLAN DE OBRAS DENCMINADO "21 MEGAOBRAS®, AUTORIZADO POR ACUERDO 0241 DE 2008, MODIFICADO POR ACUERDO 081 DE 2009.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de domirnio incompleta)

DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION.

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 07-11-2014 Radicacion: 2014-112376




La validez de esle documento podra verificarse en la paging cerificados. supemotariada.gov.co

SNH 2‘.1‘3‘,1!3” OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230426471675861116 Nro Matricula: 370-62253

Pagina 3 TURNO: 2023-189259
Impreso el 26 de Abril de 2023 a las 11:34:57 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA.-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio }-Titular de dominio incompleto)
DE: ALVAREZ V. MARGOTH X
A: FRANCO DE M. MARTHA

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 11-12-1891 Radicacion: 79257
Doc: ESCRITURA 3356 del 02-12-1991 NOTARIA 1 de PALMIRA VALOR ACTO: $500,000
Se cancela anoiacion Wo: B :
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION TOTAL DE HIPOTEGA ESC.# 1862.- ) .
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real da:dominiu,l-TitﬁIaf"ﬂé‘-doti‘tiﬂ[o "In:camﬁhﬁn}
DE: FRANCO DE MARTIN MARTHA .
A: ALVAREZ VALENCIA MARGOTH X

T ——— . e e = o T | i B T

ANOTACION: Hro 998 Fecha: 31-03-1592 Redicavion. 21037

Doc: ESCRITURA 1005 del 13-03-1992 NOTARIA 6 de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto)

DE: ALVAREZ VALENCIA MARGOTH X
A: COOPERATIVA DE TRABAJADORES DEL OCCIDENTE COLOMBIAND COOPERADORES.-

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 19-09-1996 Radicacion: 72176

Doc: ESCRITURA 654 del 06-02-1996 NOTARIA 10 de CALI VALOR ACTO: $4,000,000
Se cancela anotacion No: 8

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPQTECA, ESC.# 1005.-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: COOPERATIVA FiNANCIERA DE TRABAJADORES DEL OCCIDENTE COLOMBIAND COGPERADORES (GIC)

A: ALVAREZ VALENCIA MARGOTH X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 12-11-1997 Radicacion: 1997-102338

Doc: ESCRITURA 5317 del 06-11-1997 NOTARIA DOCE de CALI VALOR ACTO: $25,000,000
ESPECIFICACION: - 218 HIPCTECA ARBIERTA (CRAVAMEN-SECUNDA COLUKMNA) B.F 41248554 DEL 121197

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALVAREZ VALENCIA MARGOTH CC#31241555 X
A: COOPERATIVA PARA EL DESARROLLO EMPRESARIAL "DECOOP”
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MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI
Nit: 890399071-3
— DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE HACIENDA MUNICIPAL

saNTiaco bEcal. DOCUMENTO DE COBRO IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ANO 2019

iy - i I-.r. ' : i | i | l_] " 1] ‘
FECHA EXPEDICION FECHA VENCIMIENTO CODIGO POSTAL No. DOC. COBRO

000030 0070002 Y YT BT P

IDENTIFICACION DIRECCION PREDIO

| MARIA AURA VALENCIA | oup0i0ie | 0

NUMERO PREDIAL NACIONAL COMUNA ESTRATO. ACTIVIDAD . USTS DIRECCION DE ENTREGA

Imnpuesto Predial [ Inte ot Interésx mora| Alumbrado Interés x mora I Sobretasa Interésxcmota | Sancion Cheque Costas | Total vigendia
Unificado Impuesto Predial =y CM.C. Publico Alumbrado Bomberil Devuelto Procesales i s
LUnificada Plblico

2006 117.902 412, 22.106 77.393 0 0 295 528 0 0 630.984
2007 679529 | 2.252.2T 85.778 284.305 0 0 25.143 83.333 0 0 3.410.377
2009 576184 | 1573.288 108.035 294.994 0 0 21.319 58.212 0 0| 2832032
2010 593472 | 1.447.467 111.276 271.402 0 0 21.958 53.557 0 0| 2499132
2011 611280 | 1.312.685 114615 246 127 0 o | 22617 48.571 0 0| 2355805
2012 530.000 | 1.168.704 118.053 219,001 0 0 | 23.310 43.244 0 0| 2202312
2013 49000 | 1018596 122,000 191.482 0 0 24.000 37.669 0 | 0| 2042747
2014 §76.000 | 1.180.720 165.000 222.404 0 0 32.000 43132 b I 0| 2519.256
2015| 1046000 | 1.131.776 196.000 212,072 0 0 35.000 42.204 0 0| 2867.052
2016 | 1.077.000 98.582 | ,202.000 168.531 0 0 40,000 33372 0 0| 2419485
2017 | 1.108.000 617.308 208.000 115.888 0 0 41.000 22.840 0 | 0| 2113.03
2018 | 1.138.000 26¢ 383 214.000 50.614 0 0 42.000 9.933 0 0 1.724.930
2019 |  1.310.000 0 248,000 0 0 0 48.000 0 0 0 1.604.000
TOTAL CONCEPTO

$10413377 | $13.283.548 |$ 1.912.863 \ $2.354213 |$ 0 | $ 0 ‘5 ss0642 | S 47,505 |$ 0 !5 D ‘523,321.233

intereses

16.114.356 3 28.821.238

SENOR CONTRIBUYENTE:
La tasa de mara vigente se liquida diariamente por disposicion legal, por ello Jos documentos de cobro tienen fecha de vencimiento.
Por faver revise la informacion contenida en este documento de cobro antes de efectuar el pago, si presenta alguna inconsistencia dirijase al punto de atencién mas cercano.

NOTA: El pago lc puede realizar en linea a través de nuestra pigina web y en las entidades bancarias autorizadas (ver al respalda), en efectivo, con cheque de
gerencia girado a nombre del Consorcio Fiducolembia Fiducomercio Municipio de Santiago de Cali NIT: 830.088.274-0 escribiendo al respaldo el
Nombre o razon social, No. de identificacién, No. Telefénico y No. de Documento de cobro y con Tarjeta Débito y Crédito tnicamente en las entidades autorizadas.

Referencia: 000113219232

tal: $ 28.821.238
N m i M| I

(415)7707332442272(8020)000113219232(3900)000026821238(96)20180830

Impuesto Predial Unificado

ALCALD{A DE
NUMERO PREDIAL NACIONAL DOCUMENTO DE COBRO SN DR

760010100160100070003000000000 000113219232
FORMA DEPAGO Cheque de Gerencia . CODIGO POSTAL

et B Nimero [N
Tarjeta Deébito . Chequa Nuimero

RUTA DE ENTREGA
FECHA DE VENCIMIENTO:

‘Tarjeta Credito . Cddigode Banco _



Apreciado contribuyente del Impuesto Predial:

+ Estamos en proceso de depuracion de la cartera de las vigencias 1995 a 2005, que puede originar variacién en los valores adeudados
y su cobro posterior.

+ Informamos que esta liquidacion se efectué con la tasa de interés mensual certificada por la Superintendencia Financiera de Colombia para el mes
de julio de 2019. Por lo anterior, si el pago se efecttia después del 31 de julio de 2019, se realizara reliquidacién de intereses con la tasa vigente a la
fecha del pago. Dicho saldo se reflejara en su estado de cuenta,

* A partir de la vigencia 2018 no se aplica la modalidad de pago trimestral. Acuerdo 0434 del 21 de diciembre de 2017,

Puntos de Atencion Red de pagos autorizada

1.2,4,56,78,910,11,12,14,15,16,17,18,19, 20 % .
CALls Horario de atencién 7:30 a.m a 12:30 m — 1:30 p.m a 4:00 p.m g:zzg g: gi%?;:nteg E::Eg;::va
AL Ay BoosVeo0n Gl S Banco Davivienda Banco Popular
CAN Horario de atencién 8:00 a.m a 5:00 p.m Banco AV Villas Daviplata (hasta $700.000)
ca Centro Administrativo Municipal Plataforma 1 piso 1 Banco BBVA Gane (hasta $5.000.000)
M Horarlo de Atencién 8:00 a.m a 5:00 p.m Banco GNB Sudamisris
LA ESTACION Metro.can - Av. V?squez Cobo # 23N - 59 Loshancos relacionados estén habilitados para recaudo nacional
Horario de atencién 8:00 a.m a 12:00 m - 2:00 p.m a 4:00 p.m (*)Bancos autorizados para pagos con tarjetas de todos los bancos.

Tablas de Incremento maximo del Impuesto Predial:

En el afio 2015 y 2018 el Municipio de Cali actualizé la informacion del censo inmabiliario para el drea rural y urbana en Santiago de Cali
respectivamente. Para muchos predios esto implica un incremento en el Impuesto Predial. Podra conocer informacién importante sobre el incremento
maximo que puede sufrir el Impuesto Predial en el Acuerdo 0338 de 2012 (drea rural) y el Decreto 0798 de 2018 (drea urbana).

Tablas Decreto 0798 de 2018 Area Urbana

| |
s |
Predios no residenciales ' Hillilf »

Predios residenciales

Avaluo catastral vigente Incremento

Avalio catastral vigente Incremento

afo anterior maximo del afio anterior maximo del
impuesto impuesto

$0 $15.000.000 10% $0 $28.000.000 15%
$15.000,001 $222,000.000 15% $28.000.001 $93.000.000 20%
$222.000.001 $788.000.000 20% $93.000.001 $347.000.000 2504

$788.000.001 En adelante 25%
$347.000.001 | $1.258.000.000 30%

*VALORES EN PESOS

$1.258.000.001 En adelante 35%

* VALORES EN PESOS

Importante:

- Para determinar el incremento méaximo del Impuesto predial para el érea rural, dirijase a las tablas del Acuerdo 338 de 2012, articulo 1.

- Para cada predio objeto de un proceso de actualizacion catastral, el limite del Impuesto Predial Unificado aplicara hasta el afio gravable en que el
incremento del Impuesto sea mayor o igual al Impuesto calculado segun la normatividad vigente, (avallio catastral x tarifa).

- Los limites previstos en el Acuerdo 0338/2012 y el Decreto 0798/2018, no aplican para los predios que se incorporen por primera vez al catastro, ni para
terrenos urbanizables no urbanizados o urbanizados no edificados, tampoco aplican para predios que figuraban como lotes no construidos cuyo nuevo
avallo se origina por la construccién o edificacién realizada en el mismo,

Cuando pagas tus impuestos a tiempo

Cali progresa contigo

Sitienes dudas relacionadas con el valor de tu Documento

de cobro, dirigete al punto de atencién mas cercano.

Pagos en linea PSE [ gn

www.cali.gov.co  Linea 195

e

ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI




MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI

Nit: 890399011-3
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE HACIENDA MUNICIPAL

MCA].D}A DE N
kT E DOCUMENTO DE COBRO IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ARO 2023

§ W L Oa W o B PR 0§ W 1 & 2 [

; m 0 A O G

0000431145 2023-04-30 2023-04-30 16010007002200000022 000114178018
MARGOTH ALVAREZ VALENCIA 31241555 760024

H039600220000 TarifalPU 10.00 X 1000 TarifaCvVC 1.50 X 1000 Tarifa Alumbrado Tarifa Bomberos 3.70 % Tasa Interés 0.06178

KR46 A#40-21

CONCEPTOS

2022 1.102.000 94.051 208.000 17.752 41.000 3.499 1.466.302

2023 1.378.000 0 229.000 0 0 0 51.000 0 0 0 1.658.000
L
'_
Z
Ly
>
2
9
o]
(o=
Z
e
O

- 2.480.000 94.051 437.000 17.752 0 0 92.000 3.499 0 0 3.124.302

1.351.000 115.302 2.875.602

1.658.000 | 0 | -248.700

‘ PAGO TOTAL $: 2.875.602

ANTES DE REALIZAR EL PAGO RECUERDE VERIFICAR DATOS DEL PREDIO, VIGENCIAS, CONCEPTOS Y VALORES LIQUIDADOS.

La tasa de mora vigente se liquida diariamente por disposicién legal, por ello los documentos de cobro tienen fecha de vencimiento.
Sefior contribuyente: si usted suscribié Acuerdo de Pago y requiere aclaracién a este documento, por favor remitase a uno de los siguientes puntos de atencion:
Cali 2, Cali 17, Cali 19 o Edificio Boulevar

NOTA: El pago lo puede realizar en linea a través de nuestra pagina web, a través de la App Impuestos Cali y en las entidades bancarias autorizadas (ver al respaldo), en efectivo, con cheque
" de gerencia a nombre de Fiduciaria Popular S.A. con NIT: 800.141.235-0, escribiendo al respaldo el nombre o razén social, No. de identificacién, No. telefénico y No. de documento de
cobro, y con tarjeta débito y crédito Unicamente en las entidades autorizadas.
Red de pagos autorizados: Banco de Bogot4, Banco de Occidente, Banco Davivienda, Banco AV Villas, Banco GNB Sudameris, Banco Ita, Bancoomeva, Banco Popular, Banco BBVA,
Pago en linea PSE www.cali.gov.co
Si tiene dudas relacionadas con el valor de su documento, dirijase al punto de atencién mas cercano.
Referencia: 000114178018
Pagototal: $ 2.875.602
8 (415)7707332442272(8020)000114178018(3900)02875602(96)20230430
=
3 A i
Impuesto Predial Unificado :
NUMERO PREDIAL NACIONAL DOCUMENTO SaNTIRGS B o
760010100160100070022000000000 000114178018 )
CODIGO POSTAL | 760024 |

RUTA DE ENTREGA | |

FECHA DE VENCIMIENTO: | 2023-04-30 |
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Replblica de Colombia
Ministerio de Educacion Nacional

Jnlversidi

La Universiaad del Valle

Confiere el Titulo de

Ingeniero de Materiales

Jorge Enrique Posada Perilla

ldentificadocon  c.c su3us92396
En testimonio de ello le expide el presente Diploma y lo refrenda con sello de la
Institucion. £n la ciudad de Santiago de Call, Valle del Cauca
alos »  dias, deimesde Noviembre de 2009

\
AR
[ g ,
IM'/ _.»:"‘f,”’_;"’ )
El Rector (El Decano~/ 061487

Reptiblica dé Colombia
Ministerio de Educacion Nacional

Universides
el Valle

La Universidad del Valle

Confiere €l Titulo de

Ingeniero Industrial

a

Jorge Enrique Posada Perilla

Identificado con ©.C- 1130591396
En testimonic de ello e expide &l presente Diploma,

en |a ciudad de Santiago de Cali, Valle de! Cauca,
a los 29 dias, del mes de Noviembre de 2014

Ci 4
S

oy > ! 3 ]
/ﬁ'ﬂﬁdor El Decafio— 053931




Repitioa de ?‘mﬂm
Dgariaments det Willo det Cancas

Academia

%r SCOTLAND YARD (.

Licencia de 'un:km.nhrb -M Resolucién No. l“lmli 08.354 M I! de !qﬂm-h! de 2018
de Educacién

Wa o aptited Qa,éaawm/ do:

C.C. 1.130.591.396 de Cali
EN LA MODALIDAD DE:

Sonioo Laboral on
CHuzitiar CHvaluadon do (Bienes

Aprobado mediante resolucién 4143.010.21.001240 Febrero 22 de 2019
CON UNA IN AD HORARIA DE 1200 HORAS

Dado en Santiago de Cali, a los_16 16 _dias del mes de_Abril _ de_2021
w»&;” M’O 4‘7 )
Director \ ~ Secretario General
Rogis Instituciénal folio No. 04 _ del Libro de Certificados No._1

AlU-000502-18-1
(<l

ACREDITADO

EL ORGANISMO DE CERTIFICACION DE PERSONAS bt
SABER SABER LONJA CERTIFICACIONES S eochoor

Otorga certificado en competencias laborales a:

CC 1130.591.396

Quien cumple con los requisitos de competencia de la evaluacion de la conformidad de acuerdo al Esquema-CE-E-01 bajo las normas:
TCL 110302002 VRS 3 - NCL 210302001 VRS 2 - NCL 210302002 VRS 2

AVALUADOR DE BIENES
INMUEBLES URBANOS

Fecha de Aprobacion: 10 de Abril de 2018
Fecha Ultimo Mantenimiento: 9 de Abril de 2021
Fecha de Vencimiento: 9 de Abril de 2022

3 -
SO .

Erika Liliana Cubilios Cadena
Representante Legal

CE-F-026



¢

SORPIRACON CEPA
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ

Reconocen la participacién de

Jorge Enrique Posada Perilla

Céduta No. 1.130.591.396 de Call

enel

. 7

Seminario La Vision del Ordenamiento Territorial

Intensidad horaria: 24 horas aula

Cali, Colombia
Febrero 4, 11, 18y 25 de 2.012

————

b i 7
;; Allredo—uﬂajenorlo g&:ﬁa@ﬂ%) Jorge Isaac/-‘ ( uentes

Presidente Presidente Si ‘undador
Fundacion Visién Ciudad Corporacién Cepla-Lonja de Propiedad Raiz Fergon Outsourcing

SORPIRACION CEPIA
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ

m,lf
- Y 4

Certifican que

Jorge Enrique Posada Perilla

Cédula No. 1.130.591.356 de Call
Participo como Conferencista en el

Seminario La Vision del Ordenamiento Territorial

Intensidad horaria: 24 horas aulo

Cali, Colombia
Febrero 4, 11, 18 y 25 de 2.012

/1
Oswrﬁhmm@b Mc{iu: @%@%&% Jorge Fernd

Presidente Presidente LY ndador
Fundacion Visién Ciudad Corporacion Cepia-Lonja de Propiedad Raiz Outsourcing




LA REPUBLICA DE COLOMBIA
Y EN SU NOMBRE

LA LONJA DE COLOMBIA

PERSONERIA JURIDICA N° S- 00238590

LEY 2150 DE 1995 Y DECRETOS
—g

Hace Constar que

JORGE ENRIQUE POSADA PERILLA
CC. 1.180.591.8396

ASISTIO AL

DIPLOMADO
DERECHO INMOBILIARIO

Por haber

LA REPUBLICA DE COLOMBIA
Y EN SU NOMBRE

LA LONJA DE COLOMBIA

PERSONERIA JURIDICA N* S- 0038590
3333333 CRETOS 48042009 1075/2015 DEL MINISTERIO DE EDUCACION NAGIONAL

Hace Constar que

JORGE ENRIQUE POSADA PERILLA
C.C. 1.1830.591.8396

ASISTIO AL
DIPLOMADO
EDIFICACIONES DE CONSERVACION
ARQUEOLOGICAS, MONUMENTOS HISTORICOS Y
OBRAS DE ARTE
Por haber yap los jos y p igidos en,

AVALUOS DE EDIFICACIONES DE CONSERVACION ARQUEOLOGICA, MONUMENTOS HISTORICOS,
AVALUOCS DE TIERRAS, VALOR ARQUITECTONICO, HISTORICO Y COMERCIAL, AVALUO DE OBRAS DE
ARTE Y ORFEBRERIA, CARACTERISTICAS ARTISTICAS DE LA OBRA, ANALISIS DEL ARTISTA, ARTES
ESPECIALES, MODELO DE VALORACION ARTISTICA
me%ogggggggg:ns

FOLIO 9264 - LIBRO 679
OCTUBRE 30 DE 2021
BOGOTA COLOMBIA

GL| MORENO BALLEN
DIRECTORA ADMINISTRATIVA



LA REPUBLICA DE COLOMBIA
Y EN SU NOMBRE

LA LONJA DE COLOMBIA

PERSONERIA E!Ens N* S- 0038590
LEY 2160 DE 1995 Y DECRETOS 0 E iON

w

\\

Hace Constar que

JORGE ENRIQUE POSADA PERILLA
C.C. 1.180.591.396

ASISTIO AL
E.E. OMADO
AVALUOS URBANOS

Por haber cursado, aprobado los estudios y programas exigidos en
FUNDAMENTACION GENERAL
A METODO DE MERCADO
METODO DEL COSTO DE REPOSICION
TECNICA RESIDUAL

!\m\.ﬁODO DE CAPITALIZACION
AVALUOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DERECHO INMOBILIARIO

LA REPUBLICA DE COLOMBIA
Y EN SU NOMBRE

LA LONJA DE COLOMBIA

PERSONERIA Lig) N* S- 0038590
LEY 2150 DE 1895 Y DECRETOS DE EDUGACGION NAGIONAL

Hace Constar que

JORGE ENRIQUE POSADA PERILLA
C.C. 1.180.591.396

ASISTIO AL
DIPLOMADO
AVALUOS RURALES

Por _..-uo.. cursado, aprobado los estudios y programas exigidos en,
alos rurales, de titulos certificados y matriculas,
Adquisicion, voaoa_o: y prescripcion de Minutas eng p de
venta, Clases de P ilidad Civil, OIE.._- C y Si de Infor ion,
Geogréfica, Marco Juridico de los en C grafia Rural, Agrologia, geologia,
Geopedologia y los Suelos, Teorias de Valor y Precio, N o , Avalto de T

Avaldo de Construcciones, AvalGo de !bnc_:n;n y mn.._vo Rural, Avalio de wo:.oso.aco Avalto de ;
Cultivos, M F i de !:Ea vinaau ao AvalGo Rural,
Uso y goce de Ré |y Reg

Se certifica con una intensided de cento veinte horas (120)




R %Em ve ﬁ&ea&s

B en su nombre
Ta Corporacion Teenologica Empresarial

Debidamente autorizaba por la Secretaria be Educacion de Vogotd,
Seqiin Liceneia de Funciomamiento $° 11-0418 de Diciembre de 2016

Teniendo en cuenta que

%% m%x\&&\&@ Sosada Sevilla

QAN 1.430.591.396

Cumplio con log requisitos acabémicos exigbos por La Lep p la Institucion
de Educacion para ¢l Trabajo p el Wesarrollo Humano segiin
Besolucion bz Programa N° 110507 be 2010
[e otorga el Certificabo be Aptitub @cuparional como

Téenico Laboral por Competencias en
_ Abaliiog

Marltha .m\iw. Nisie

T 3783073
Ropresentante Logal

TWogotd, 30 be octubre be 2021
Wibro de Cerlificaciones N* 16 el N 056 Folio N* 064

€1 presente Diplama no requiers sutenticacien de firmas w Vegistro de Becretaria be Enarian,
segflin Breveto 921 bel 6 be Mapo be 1004 p 2130 bel 5 be Bickensbee be 1093 be La Peesidencla be la Beplblica,

LA REPUBLICA DE COLOMBIA
Y EN SUNOMBRE

LA LONJA DE COLOMBIA

PERSONERIA JURIDICA 0038580
LEY 2150 DE 1895 Y DECRETOS u.M.u.

‘v‘ 4
=7

Ad

Hace Constar que

DE EDUCACION NACIONAL

JORGE ENRIQUE POSADA PERILLA
C.C 1.1830.591.8396

ASISTIO AL
DIPLOMADO

INTERVENTORIA DE OBRAS Y PROYECTOS CIVILES

Por haber cursado, aprobado los estudios Y programas idos en,

ADMINISTRACION DE omwﬁu -0

INTERVENTORIA GERENCIAL

INTERVENTORIA FINANCIERA

NORMATIVIDAD Y CONTRATACION
HERRAMIENTAS DE PRODUCTIVIDAD
PROGRAMACION DE OBRA
INTERVENTORIA Y CONTROL TECNICO

S0 Se cerfifica con uns intonsidad de ciento veinte horas (120 )
FOLIO 9264 - LIBRO 6T

OCTUBRE 30 DE 2021

BOGOTA coLoMBIA

GLORIA MORENO BALLEN
DIRECTORA ADMINISTRATIVA




s [rveetigocien y

CIAF |

EL INSTITUTO GEOGRAFICC AGUSTIN CODAZZI
CIAF

CERTIFICA QUE

Jorge Enrique Posada Perilla
Con documento de identidad No1130591396

Asisti al curso tecrico RECONOCEDOR PREDIAL URBANO — RURAL, con una dedicacion de 40 horas
de acuerdo con los lineamientos de la Direccidn de Gestion Catastral del IGAC.

La presente cerificacion se expide en la ciudad de Bogotd D.C. | el dia
5 de diciembre de 2021

N |
}|) )ll 4o
e ATnvE |
Jmmhbu- DUENAS
Direcior da tion Catastral

Comprusbe ly valtler de este cerfificada en s e g s certifralzphp Codigo @MRPHLYNH




Regittre Abiorto do Avoluadores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JORGE ENRIQUE POSADA PERILLA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1130591396, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 11 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1130591396.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) JORGE ENRIQUE POSADA PERILLA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
11 Mayo 2018 Régimen de Transicion 09 Nov 2021 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Nov 2021 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Nov 2021 Régimen Académico
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Regittre Abiorto do Avoluadores

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Nov 2021 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Nov 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Nov 2021 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construcciéon, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Nov 2021 Régimen Académico




Regittre Abiorto do Avoluadores

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Nov 2021 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteol6gico y
similares.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Nov 2021 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Nov 2021 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

¢ Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Nov 2021 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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Fecha de inscripcion Regimen
22 Nov 2021 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
22 Nov 2021 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacién expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente desde el 10 de Abril de 2018 hasta el 09 de Abril de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CARRERA 42A NO. 26 - 99 PISO 3
Teléfono: 573053932046
Correo Electrénico: jeposadap@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avaluos- Corporacion Tecnolégica Empresarial

Ingeniero de Materiales-Universidad del Valle

Ingeniero Industrial- Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefnor(a) JORGE ENRIQUE POSADA PERILLA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1130591396.

El(la) sefior(a) JORGE ENRIQUE POSADA PERILLA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
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registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

aa080a06

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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. \, Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
it % 1 Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
U Reptiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE CALI

Auto No. 1539

RADICACION: 760013103-005-2006-00022-00
CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Hipotecario

DEMANDANTE: Santiago Espinal Monsalve (cesionario)
DEMANDADO: Maria Victoria Pefia Villa

Santiago de Cali, catorce (14) de junio de dos mil veintitrés (2023)

A través de escrito virtual el apoderado judicial de la parte demandada, solicita se requiera
por segunda vez al secuestre designado a fin que rinda cuentas de sugestion respecto del

inmueble cautelado.

Revisado el expediente se avizora que efectivamente el secuestre fue requerido mediante
auto No. 686 de marzo 09 de 2023, y que aun no se ha pronunciado al respecto razén por
la cual se accedera a la peticién y se requerira al secuestre sefior Nehil Sanchez Duque

para que rinda cuentas comprobadas de su gestion.

En consecuencia, el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Ejecucién de Sentencias de
Cali;
RESUELVE:

UNICO: REQUERIR al secuestre sefior Nehil Sanchez Duque, quien se ubica en la carrera
28 No. 50-122 de Cali, celular 3155609534, a fin de que se sirva rendir informe de la gestion
realizada sobre los bienes inmuebles identificados con matricula inmobiliaria No. 370-
457238 y 370-457246, para que cumpla con lo anterior, se otorga el término de diez (10)
dias, so pena de iniciar las acciones pertinentes. A través de la Oficina de Apoyo librar el

respectivo oficio.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

KAR D OZA
JUE
Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) (@‘)
Tel. 8846327 y 8891593 icontec

secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
www.ramajudicial.gov.co 1SO 9001

CO-8C5780-178



< N, Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
it % ] Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
U Reptiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE CALI

Auto No. 1461

RADICACION: 760013103-006-1996-12955-00
CLASE DE PROCESO: Ejecutivo hipotecario
DEMANDANTE: Freddy Ferney y Ramon Perdomo
DEMANDADO: Carlos Héctor Saavedra Cardona

Santiago de Cali, catorce (14) de junio de dos mil veintitrés (2023)

De manera virtual, la apoderada de la parte actora, solicit6 se fije fecha para el remate del
bien inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. No. 370-138267, el cual se
encuentra ubicado en la carrera 4 No. 11-33 oficina 807, edificio Ulpiano Lloreda de Cali.

Teniendo en cuenta que el citado bien se encuentra debidamente embargado, secuestrado
y avaluado al interior de este proceso, se procedera a fijar fecha y hora para la diligencia

de remate del mismo.

Por lo anterior, los datos relevantes para llevar a cabo el remate precitado son los

siguientes:

Proceso Ejecutivo Hipotecario

Radicacion 760013103006-1996-12955-00

Demandante Freddy Ferney Ramon Perdomo

Demandado (a) Carlos Héctor Saavedra Cardona

Mandamiento de pago | Auto 313 de febrero 19 de 1996 (folio 13-14)

Embargo (fl.18)
370-138267, ubicado en la carrera 4 No. 11-33 oficina 807,
edificio Ulpiano Lloreda de Cali

Secuestro Folio 25 y vto.

Secuestre Jaime Torrente Serna, quien se ubica en la carrera 7 A No. 7-
31 de Cali-

Avaluo inmueble Virtual ID 13 auto 1980 de noviembre 4 de 2021

370-138267 $97.412.358.00

Liquidacion del crédito | $20.544.844.00 (folio 95-97) auto sin numero de mayo 2 de
2002.

Liquidacion de costas | $862.200.00 (folio 72) noviembre 12 de 1997.

Acreedor hipotecario

Remanentes Juzgado 10 Civil Municipal de Cali (folio 36)

Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) (@‘)
Tel. 8846327 y 8891593 icontec

secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
www.ramajudicial.gov.co 1SO 9001

CO-8C5780-178



Observaciones

Conforme con lo anterior y como quiera que se cumple con los requisitos establecidos en

el articulo 448 del C.G.P se fijara fecha y hora para la audiencia de remate.

En consecuencia, el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Ejecucién de Sentencias de
Cali;

RESUELVE:
PRIMERO: FIJAR como fecha para la audiencia de remate del bien inmueble con Ml 370-

138267, de la Oficina de Instrumentos Publicos de Cali, el dia 18 de JULIO de 2023 a las
10:00 AM.

Matricula Inmobiliaria Avallo 50% 70% 40%

370-138267 $97.412.358.00( $68.188.651.00 $38.964.943.00

Sera postura admisible la que cubra el 70% del avalio dado al bien inmueble que le
pertenece a la parte demandada. Asi mismo, serd postor habil quien consigne previamente
en el Banco Agrario en la cuenta de este despacho No. 760012031801, el 40% que ordena
la Ley sobre el avalu6 de los bienes.

El remate se anunciara al publico mediante la inclusién en un listado que se publicara por
una sola vez en periédico de amplia circulacion en la localidad o, en su defecto, en otro
medio masivo de comunicacién. El listado se publicara el dia domingo con antelacién no
inferior a diez (10) dias a la fecha sefialada para el remate como lo indica el articulo 450
del C.G.P.

La licitacibn comenzara a la hora antes indicada y no se cerrard hasta cuando haya
transcurrido una hora. Tener como base de la licitacion, el 70% del avalto del bien mueble,

de conformidad a lo dispuesto en el numeral 3° del Art. 448 del CGP.

La audiencia de remate se tramitara de conformidad con lo dispuesto en el articulo 452 del
C.G.P. y en el protocolo de audiencias publicado en el micrositio de la pagina web de la

Rama Judicial.

SEGUNDO: REQUERIR al apoderado de la parte demandante para que se sirva diligenciar

el respectivo aviso y publicaciones, so pena de las sanciones establecidas en el articulo 44

=y
Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) (@0
Tel. 8846327 y 8891593 icontec

secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
www.ramajudicial.gov.co ISO 9001

CO-8Co780-178



del C.G.P yremitirlo de manera virtual a la Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del

Circuito de Ejecucién de Sentencias.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

KAR D OZA
JUE
=y
Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) (@0
Tel. 8846327 y 8891593 icontec

secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
www.ramajudicial.gov.co ISO 9001

CO-8Co780-178



< N, Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
it % ] Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
U Reptiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE CALI

Auto No. 1540

RADICACION: 760013103-007-2019-000224-00
CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Hipoteca
DEMANDANTE: Bancolombia S.A
DEMANDADO: Joaquin Cerquera Lunay otra

Santiago de Cali, catorce (14) de junio de dos mil veintitrés (2023)

A través de escrito virtual el apoderado de la parte actora present6 avalio comercial (ID 02
C; medidas) complemento con los avallos catastrales (ID 03 C; Medidas), de los bienes
inmuebles con folio de matricula inmobiliaria Nos. 370-955713 y 370-955897, mismo que
cumple con los requisitos contemplados en el articulo 7° y ss de la Ley 1673 de 2013, ya
gue de la revision del listado de avaluadores inscritos en el Territorio nacional, se pudo
establecer que los sefiores Luisa Fernanda Avila Uruefia, Michael Felipe Martinez,yErika
Clemin Bohorquez, se encuentran en el Registro Abierto de Avaluadores, del cual se dara
el correspondiente traslado a este bien.

Por otro lado, solicita el apoderado judicial, se expida certificacion sobre la inexistencia de
remanentes, al respecto, es dable indiciar que la dicha solicitud no podra despacharse de
forma favorable, toda vez que lo requerido no se enmarcar dentro de las situaciones
previstas en el articulo 115 del Codigo General del Proceso,

En consecuencia, el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Ejecucion de Sentencias de
Cali;
RESUELVE:

PRIMERO: CORRER traslado por el término de diez (10) dias al avalio comercial de los
bienes inmuebles que a continuacidn se relacionan:

Matricula Inmobiliaria Avallo Comercial
370-955713 $318.991.100
370-955897 $19.375.000

SEGUNDO: NEGAR la solicitud de expedicion de certificacion en los términos solicitados,
conforme lo sefalado en la parte motiva.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

KAR D OZA
JUE
Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) (@‘)
Tel. 8846327 y 8891593 icontec

secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
www.ramajudicial.gov.co 1SO 9001

CO-8C5780-178



13/3/23, 15:57 Correo: Jennifer Alexandra Ordofiez Lasso - Outlook

RV: APORTO AVALUO COMERCIAL INMUEBLE - RADICACION: 07-2019-224 - DORA ELENA
RESTREPO CHAVES - JOAQUIN CERQUERA LUNA

Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali
<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Lun 13/03/2023 15:30

I Fama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
%ﬁ' Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCNIA
U Repiablica de Colombia Cali = Valle del Cauca

OFICINA DE APOYO PARA LOS JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO
DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI

Atento saludo.

Remito para respectivo registro.

Cordialmente,

NINY JHOANNA DUQUE

Asistente Administrativo

Oficina de Apoyo

Juzgados Civiles del Circuito de Ejecucion de Sentencias
Cali — Valle del Cauca

Calle 8 N° 1-16, Oficina 404, Edificio Entreceibas ) © m
Teléfono: (2) 889 1593 e <y
Correo electrodnico: secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

CO-SC5780-178

De: Liseth Jhoana Rangel Cuenca <notificacioncobrojco@mejiayasociadosabogados.com>

Enviado: lunes, 13 de marzo de 2023 14:56

Para: Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali
<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Cc: notificacioncobrojco@mejiayasociadosabogados.com <notificacioncobrojco@mejiayasociadosabogados.com>;
'LISETH RANGEL' <auxcargo2@mejiayasociadosabogados.com>

Asunto: APORTO AVALUO COMERCIAL INMUEBLE - RADICACION: 07-2019-224 - DORA ELENA RESTREPO CHAVES -
JOAQUIN CERQUERA LUNA

Buenas tardes.

Me permito adjuntar al presente avalio comercial del inmueble objeto de la garantia hipotecaria para que sea tenido en
cuenta dentro del proceso bajo el Radicado 07-2019-224 Demandante: Bancolombia S.A., Demandado: DORA ELENA
RESTREPO CHAVES - JOAQUIN CERQUERA LUNA.

Por favor confirmar acuse de recibido.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkADcy Y WEWOWRILWEOMGUtNDhIYi05ZDQ1LTZIY2EzZMDM4NDdINQAQAAWRD7VAOUaRIIOVqOPN7sc...  1/2
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13/3/23, 15:57 Correo: Jennifer Alexandra Ordofiez Lasso - Outlook

Respetuosamente,

PEDRO JOSE MEJIA MURGUEITIO
Gerente General

Celular: 317 501 2496
PBX: (602) 888 9161
Elaborado por LISETH JHOANA RANGEL CUENCA

MEJIA & ASOCIADOS Correo: secretariageneral@mejiayasociadosabogados.com
ABOGADOS ESPECIALIZADOS 5.A.5

Calle 5 Norte #1N-95, Barrio Centenario

Proud to be 2 MEMEER OF @ _ Oficinas Edificio Zapallar
Cali — Colombia

GlobalLawExperts’

Racommended Aftoeney www.mejiayasociadosabogados.com

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkADcy Y WEWOWRILWEOMGUtNDhIYi05ZDQ1LTZIY2EzZMDM4NDdINQAQAAWRD7VAOUaRIIOVqOPN7sc...  2/2



A ALK ADOS

Sefor

JUEZ 02 CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE CALI

E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO
DEMANDANTE: BANCOLOMBIA S.A.

DEMANDADO: DORA ELENA RESTREPO CHAVES Y OTRA
RADICACION: 07-2019-224

PEDRO JOSE MEJIA MURGUEITIO, mayor de edad y vecino de esta ciudad,
identificado con la cédula de ciudadania No. C.C. No. 16.657.241 de Cali,
abogado en ejercicio con T.P. No. 36.381 del C.S de la J, en mi calidad de
apoderado Judicial de la entidad demandante, en cumplimiento de lo ordenado por
el Articulo 444 del Cdodigo General del Proceso, por medio del presente escrito,
me permito aportar el AVALUO COMERCIAL del inmueble identificado con el
Folio de Matricula Inmobiliaria No. 370-955713 y 370-955897, predio ubicado en la
Avenida 3G Norte No. 62N-63 Edificio Multifamiliar Keretaro del Viento,
Apartamento 101 PR, Parqueadero 6 Sétano de la actual nomenclatura urbana de
Cali., realizado por el perito de APPRAISER S.A.S., LUISA FERNANDA AVILA
URUENA No. AVAL- 1110561376.

Avaluo realizado el 25 de marzo de 2022, por valor de TRESCIENTOS TREINTA
Y OCHOS MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL CIEN PESOS
MCTE ($338.366.100,00)

Por lo anteriormente indicado, solicito se tenga en cuenta el presente avallo para
establecer el precio real del inmueble, ruego al Despacho poner en conocimiento
mediante traslado el presente avalio, en cumplimiento de lo estipulado en el
numeral 2 del Articulo 444 del Codigo General del Proceso.

Del sefior juez,

Atentamente,

< 7/
PEDRO JOSE MEJIA MURGUEITIO

C.C. No. 16.657.241 de Cali

T.P. No. 36.381 del C.S de la J.
LR

Calle 5 Norte No. 1N — 95 Edlificio Zapallar Barrio Centenario. Teléfonos 8889161 a 8689164.
secretariageneral@mejiayasociadosabogdos.com



DIRECCION

AVENIDA 3G NORTE # 62N - 63, APARTAMENTO

101, PRIMER PISO, PARQUEADERO 6, SOTANO

UNO (USO PRIVADO) EDIFICIO MULTIFAMILIAR
KERETARO DEL VIENTO P.H.

Departamento: VALLE DEL CAUCA
Municipio: CALI
Barrio: URBANIZACION LA FLORA

I EDIFICIO MULTIFAMILIAR
Nombre Conjunto: KERETARO DEL VIENTO P.H.

Codigo DANE: 76001

SR =
ﬂ — _'.
: Y
F i
I

CALIFICACION GARANTIA

CALIFICACION Favorable

VALOR COMERCIAL $338.366.100

VR. ASEGURABLE $236.856.270

TIPO DE CREDITO

'www.appraiser.com.co

Vivienda

? Calle 106 54-78 Of, 601

Bogota - Colombia

® ©3163116610 - 3182823160

Cod. Entidad SIB_2021_2320144

GENERAL

Fecha de Visita:
Fecha de Avaluo:
Solicitante:

Cedula de Ciudadania:
Entidad:

Tipo de Bien :

Sector:

Tipo de Vivienda:
Estrato:

Clase de inmueble:

Producto:

22/03/2022

25/03/2022

MICHELLE CERQUERA RESTREPO
1126594002

BANCOLOMBIA

Apartamento

Urbano

NO VIS

5

Multifamiliar

CREDITO PARA VIVIENDA

MATRICULA INMOBILIARIA

TIPO NUMERO
Apartamento 101
Garaje 6

LUISA FERNANDA AVILA URUENA
Perito Actuante
RAA AVAL-1110561376

MICHAEL FELIPE MARTINEZ
CORTES

Revision Avallo

RAA AVAL-1020817788

ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ
Gerente General
RAA AVAL- 52148032

FOLIO CHIP
760010100029500

370-955713 120143901010144
760010100029500

370-955897 120143901990328

Lo Brade A (e

Huhaol ! LpsTiroy G.

CONCEPTO DE LA GARANTIA

Se considera una garantia FAVORABLE, puesto que cumple con todas las
condiciones minimas de habitabilidad. Ademas, cuenta con todos los servicios
publicos instalados y funcionando con normalidad. El inmueble NO cuenta con
ningun tipo de afectacion que limite su uso o su comercializacién.

APPRAISER S.A.S. con Nit. 901072075-9, hace constar que el presente avallo
fue revisado y aprobado por su area técnica. En caso de que el presente
documento se encuentre impreso, este tendra la connotacion de copia simple

del original electronico.

Esta hoja resumen del avalto comercial, es un disefio exclusivo para la linea de
Avallos Hipotecarios, autorizado y aprobado por Bancolombia S.A. para el uso
de Appraiser SAS. Appraiser no hara uso del disefio de esta pagina para

clientes diferentes a Bancolombia.

servicioalcliente(dappraiser.com.co




Propietario:

Numero de escritura:
Fecha:

Numero de notaria:

Departamento:

Municipio:

Concepto juridico

INFORMACION DE AREAS Y NORMATIVA

Normativa

Acuerdo o decreto:

Uso permitido por la norma:

Uso complementario:

Uso condicionado:

Uso no permitido:

Uso actual del predio:
Amenaza por inundacion:

Link de lanorma:

Descripcion de areas

Area privada 73,67

Area construida 85,45

Area catastral -

ARPPRAIS=ER

ASPECTOS JURIDICOS

CERQUERA LUNA JOAQUIN
1512

28/07/2017

2

VALLE DEL CAUCA

CALI

Tipo de Propiedad:

Condicion:

Coeficiente de copropiedad:
Licencia de construccion:
Servidumbres registradas en CTL:

Afectacién aparente de la
servidumbre :

OTROS PROPIETARIOS: RESTREPO CHAVES DORA ELENA.
El inmueble registra anotaciones de servidumbres, las cuales son anteriores a la constitucion del reglamento de propiedad
horizontal. No se considera un riesgo para su comercializacion. El certificado de tradicion y libertad suministrado muestra en
la anotacion 008: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA a favor de Bancolombia S.A. y en la anotacion 009:
EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL. Este informe NO constituye un Estudio de Titulos.

Acuerdo No0.0373 de 2014

Residencial

No Aplica

No Aplica

No Aplica

Residencial

Sin Amenaza

https://acortar.link/ZB8I59

- PH

m2

m2

m2

DESCRIPCION GENERAL

Tratamiento urbanistico:

indice maximo de ocupacién:

indice maximo de construccién:

Nimero de pisos permitidos:
Voladizo:

Amenaza por remocién en masa:

Area medidaen la

inspeccion 73,67

Arealibre 6,84

Tipo de area libre

Propiedad Horizontal
Solo construccion
0.475%

No suministrada.

Si

Sin afectacion aparente sobre el
inmueble avaluado.

Consolidacion

No Aplica

No Aplica

No Aplica

No Aplica

Sin Amenaza

m2

m2

Comun de uso exclusivo

El area construida y el area privada utilizada corresponden a las presentes en documentos suministrados y fueron verificadas en visita técnica. El area libre es tomada
de la escritura publica suministrada. Para efectos del presente informe de avallo se liquidara la dimensién correspondiente al area privada que registra en el item

anterior (Descripcion de areas - PH).

CONDICIONES DE OFERTA Y DEMANDA

Tiempo esperado de Comercializacion

12 Meses

El comportamiento de la oferta y la demanda es equilibrado en el sector, presenta buena demanda de inmuebles tanto en venta como para arriendo.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

Las perspectivas de valorizacién se consideran estables. Sujetas al desarrollo econémico y urbanistico de la zona.

WWW,appraiser.com.co
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INFORMACION DEL SECTOR

Caracteristicas

Uso predominante:
Barrio legal:

Topografia del sector:

o
LY

PPRAIS=R

Residencial

Si

Plana

Impacto Ambiental Negativo

Basuras:
Aire:

Agua servida:

No

No

No

Condiciones de salubridad:

Demanda/Interés :

Transporte:

Inseguridad:
Ruido:

Otro:

Equipamiento e Infraestructura urbana del Sector

EQUIPAMIENTO
Areas verdes
Asistencial
Comercial
Escolar
Estacionamientos

Areas recreativas

NIVEL DE EQUIPAMIENTO

Amoblamiento Urbano

Alameda:
Alumbrado:
Arborizacion:

Ciclorrutas:

Servicios Publicos

SERVICIO SECTOR
Energia Si
Acueducto Si
Alcantarillado Si
Gas Si
Telefonia Si

Muy Bueno
Bueno
Bueno
Bueno
Bueno
Bueno

Si
Si
Si
No

INMUEBLE
Si
Si
Si
Si
Si

INFORMACION DE LA CONSTRUCCION

Estado de la construccion
Avance de la construccion
Estado de Conservacion
No. De Pisos del inmueble
Numero de Sétanos

Vida Util (Afios)

ESTRUCTURA

Estructura

Estructura Reforzada
Cimentacion

Material de Construccion
Pisos

Ajuste Sismorresistente

www.appraiser.com.co

Usada
100%
Bueno
1

2

100

Tradicional

No disponible
Pilotes

Concreto reforzado
Reforzado

Si

® Calle 106 54-78 Of. 601
Bogota - Colombia

DISTANCIA EN METROS

0-100 Estado vias de acceso
400-500 Andenes
100-200 Sardineles
300-400 Vias pavimentadas
100-200 Tipo de via
100-200
Paradero:
Parques:

Zonas verdes:

Otras:

Observaciones:

Bueno

Bueno

Bueno

No

No

INFRAESTRUCTURA URBANA DEL SECTOR

Bueno
Si
Si
Si

Via Principal Arterial

Si
Si
Si

El sector se encuentra consolidado, de uso predominante residencial, cuenta
con cercania a vias principales como la Calle 52 Norte, la Via Tulua - Cali, la
Carrera 40, la Avenida 4 Norte, al Parque del Amor, al Exito Wow La Flora 'y
al al Parque De La Flora. El estrato del inmueble es tomado del recibo de

impuesto predial suministrado.

Afio de construccion
Vetustez (Afios)
Vida remanente
Remodelado
lluminacion

Ventilacion

Dafios por sismos
Cubierta

Fachada

Tipo de Fachada

Irregularidad en planta

Irregularidad en Altura

® ©3163116610 - 3182823160

2016

94
No
Bueno

Bueno

Sin dafios previos
Placa concreto imp.
Graniplast

Mayor a 6 metros
Sin irregularidad

Sin irregularidad

servicioalcliente(dappraiser.com.co



DETALLE

Sala

Comedor

Cocina

Carpinteria metélica

Pisos

CALIDAD ESTADO
Normal Bueno
Normal Bueno
Normal Bueno
Normal Bueno
Normal Bueno

ACABADOS DE LA EDIFICACION

Muros

Pisos

Bafios

Cocina

Observaciones

ACTUALIDAD EDIFICADORA

Pafietados, estucados y pintados
Porcelanato
Enchapado en linea ahorradora

Integral

AXPPRAIS=ER

ESTADO DE LA EDIFICACION

®

DETALLE

Techos

Muros

Bafios

Carpinteria en madera

Zona de ropas

Cubierta
Puertas internas

Cielorraso

CALIDAD

Normal

Normal

Normal

Normal

Normal

ESTADO

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

Placa en concreto

Madera entamborada y pintada

Drywall

El inmueble cuenta con acabados normales en buen estado de conservacion y mantenimiento, acordes al estrato
socioeconémico y el sector donde esta ubicado. Tiene cocina integral y bafios enchapados en linea ahorradora.

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala 1
Patio Interior 0
Estar 0
Estudio 0
Local 0

Comedor 1
Habitaciones 3
Zona de Ropas 1
Balcén 1

Zona Verde 0

PARQUEADEROS Y DEPOSITOS

Descripcion Numero Tipo Matricula

Garaje 6

Observaciones

Privado 370-955897

El inmueble cuenta con un garaje sencillo cubierto, unidad juridicamente.

DOTACION COMUNAL

Escritura de P.H.
Departamento
Valor Admoén
Namero de pisos
Porteria
Vigilancia privada
Tanque de agua
Cancha multiple
Juegos infantiles
Equipo de presion
Turco

Bicicletero

Ascensor

3045 Notaria

VALLE DEL CAUCA Ciudad

$260.000 No. De Edificios
12 Total unidades

Si Zonas verdes

Si Shut de basuras
No Cit6fono

No Aire Acondicionado
Si Cancha de squash
No BBQ

No Calefaccion

No Garaje visitantes
Si N° Ascensor

Actualmente, se observa el desarrollo de algunos proyectos nuevos, ademas se adelantan algunos proyectos de auto
construccién en suelo propio, asi como remodelaciones y modificaciones de vivienda existente.

Cocina 1 Bafio Social 1
Closets 3 Bafio Privado 1
(S:gravrité)ige 0 Bafio de Servicio 0
Jardin 0 Terraza 0
Garaje 0 Oficina 0
Area Cubierto Capacidad Forma
12,50 Sl Sencillo Sencillo
2 Fecha de Escritura 2016/12/22
CALI Conjunto o agrupacion  Si

2 Unidades por piso 8

181 Ubicacién del inmueble Interior

Si Club House No

No Bomba Eyectora No

Si Gimnasio Si

No Golfito No

No Salén social Si

No Sauna No

No Piscina No

Si Planta eléctrica Si

2 Otra Jacuzzi.
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METODO COMPARATIVO

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial. Ademas, se acoge a esta metodologia ya que esta tipologia de inmueble tiene informacién suficiente para extraer valores reales y en el mismo sector.

No. DIRECCION

Edificio Multifamiliar

Keretaro Del Viento P.H.

Edificio Multifamiliar

Keretaro Del Viento P.H.

Edificio Multifamiliar

Keretaro Del Viento P.H.

Edificio Multifamiliar

Keretaro Del Viento P.H.

% VALOR VALOR SIN GARAJES Y AREA FACTOR FACTOR FACTOR FACTOR
EONIECIO RPADRDEERTA DEPURAC. DEPURADO VEREEEB =7 DEP PRIVADA M2 VAEREE TAMANO  UBICAC. PISO EDAD
Gea';“::?;"z"z‘jz' $ 332000000 4%  $ 318720000 $ 19.375000 $  299.345.000 7367 'S 4063323 1,00 | 1,00 100 = 1,00
Maria Consueloborero - ¢ a5 000,000 4% | § 343.680.000 $ 19.375.000 $  324.305.000 7367 $ 4402131 1,00 100 100 1,00
3164824750
Sofia Pefia -
$ 360000000 4%  $ 345.600.000 $ 19.375.000 §  326.225.000 7367 $ 4428193 1,00 100 100 1,00
3137910595
Fincaraiz.com.co
COD®6544689 | $  360.000000 4% | $ 345.600.000 $ 19.375.000 $  326.225.000 7367 $ 4428193 1,00 100 100 1,00
Tel:3176439179
PROMEDIO M2
DESVIACION
COEFICIENTE DE VARIACION
NUMERO DE DATOS
RAIZ
t(N)
LIMITE SUPERIOR

VALOR ADOPTADO POR M2

WWww.appraiser.com.co ® Calle 106 54-78 Of. 601

Bogota - Colombia

LIMITE INFERIOR

$ 4.330.000

FACTOR

ESTADO

1,00

1,00

1,00

1,00

$

VALOR M2
HOMOGENEIZADO

4.063.323

4.402.131

4.428.193

4.428.193

$4.330.460
178515
412%

4

2,000

1,858
$4.496.300
$4.164.620

% ©3163116610 - 3182823160 @ servicioalcliente@appraiser.com.co
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REFERENCIAS DEL ESTUDIO DE MERCADO

No. Descripcion Explicacion Factores
. Apartamento ubicado en el 4 nivel del mismo
~ conjunto residencial del inmueble objeto de .
| . Y . No se aplican factores de
- avaluo. Consta de 3 habitaciones, 2 bafios, . .
o : ) . homologacion debido a que la oferta
= cocina abierta, sala, comedor, balcon, cuarto 4 -
S L . . cuenta con caracteristicas similares a
principal con aire acondicionado y parqueadero ,
. . las del predio valorado.
cubierto de uso privado.
Link: OFERTA DIRECTA
Apartamento ubicado en el 3 nivel del mismo
conjunto residencial del inmueble objeto de No se aplican factores de
P avaluo. Consta de 3 habitaciones, 2 bafios, homologacion debido a que la oferta
S cocina abierta, sala, comedor, balcon y cuenta con caracteristicas similares a
parqueadero cubierto de uso privado. las del predio valorado.
~ Link: OFERTA DIRECTA
Apartamento ubicado en el 2 nivel del mismo
4l conjunto residencial del inmueble objeto de No se aplican factores de
P Wi L avallo. Consta de 3 habitaciones, 2 bafios, homologacion debido a que la oferta
S NEUR L4y cocina abierta, sala, comedor, balcon y cuenta con caracteristicas similares a
' parqueadero cubierto de uso privado. las del predio valorado.
Link: OFERTA DIRECTA
Apartamento ubicado en el 8 nivel del mismo
conjunto residencial del inmueble objeto de No se aplican factores de
> H avalio. Consta de 3 habitaciones, 2 bafios, homologacion debido a que la oferta
a8 ‘ cocina abierta, sala, comedor, balcon y cuenta con caracteristicas similares a

parqueadero cubierto de uso privado. las del predio valorado.

Link: https://acortar.link/Z2HeDJ
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P CUADRO DE VALORACION

DESCRIPCION TIPO AREA UNIDAD DE VALOR UNITARIO VALOR PORCENTAJE
MEDIDA
Apartamento 101 Privada 73,67 m2 $4.330.000 $318.991.100 94,27%
Garaje 6 Privada 12,50 m?2 $1.550.000 $19.375.000 5,73%
TOTAL AVALUO $338.366.100 100%

PROPORCIONALES

VALORES/TIPO DE AREA TERRENO CONSTRUCCION
Integral $0 $4.592.997,15
Proporcionales $101.509.830 $236.856.270
Porcentaje del valor proporcional 30% 70%

RESULTADO DE VALORES
VALOR COMERCIAL COP $338.366.100
VALOR ASEGURABLE COP $236.856.270
VALOR UVR 297,8448
VALOR AVALUO UVR 1136048,372

OBSERVACIONES GENERALES

Apartamento 101 en el Edificio Multifamiliar Keretaro Del Viento P.H., ubicado en la Urbanizacién La Flora, en la ciudad de Santiago de Cali - Valle del Cauca. En la
visita técnica se evidencia que el apartamento esta en buen estado de conservacion, tiene buenos acabados, buena ubicacion e iluminacion, no presenta ningln tipo
de irregularidad en la construccion. Este inmueble cuenta con todos los medidores de servicios publicos instalados y en funcionamiento. El inmueble cuenta con un
balcén de uso exclusivo. El sector se encuentra completamente consolidado, de uso residencial con buena dotacién urbana, cuenta con vias pavimentadas en buen
estado de conservacion, presenta todos los servicios publicos basicos y buena prestacion del servicio de transporte urbano. El valor asignado corresponde al
redondeo del promedio en razon a que el inmueble se encuentra en condiciones similares en comparacion de las ofertas las cuales pertenecen al mismo conjunto
residencial del inmueble objeto de avaluto.

OTRAS DIRECCIONES

El inmueble no presenta diferencias o inconsistencias en cuanto a la nomenclatura registrada en documentos juridicos y la evidenciada al momento de la inspeccion
técnica.

Lo Tdo A (nern  Huthasl £ Hoxlinoy G.

LUISA FERNANDA AVILA URUENA MICHAEL FELIPE MARTINEZ CORTES ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ
Perito Actuante Revision Avallo Gerente General
RAA AVAL-1110561376 RAA AVAL-1020817788 RAA AVAL 52148032

Control de calidad: NESTOR JAVIER PEREZ SIABATTO
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CROQUIS

Alcoba
2. " Zona de ropa

Cocina

T

Bano
Closet social

Bano
privado

Alcoba
principal

Balcon
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Gimnasio Juegos infantiles

Gimnasio Bafios comunales

Ascensor Acceso a medidores de energia
'www.appraiser.cpm.co__ ® Calle 106 54-78 Of. 601 % © 3163116610 - 3182823160 & servicioalcliente@appraiser.com.co
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Entorno Entorno

Nomenclatura

Nomenclatura apartamento Comedor
¥ 1 W
R T
N |
: I [

i

Sala Cocina
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Cocina Zona de labores

Zona de labores Bafio social

Habitacion

Bafio privado Habitacion

® Calle 106 54-78 Of, 601 % © 3163116610 - 3182823160 servicioalcliente(dappraiser.com.co
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Habitacion Balcon

Medidores de energia Medidores de gas

Medidores de acueducto Parqueadero

Lobby Piscina
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Predial-Estrato 5

'www.appraiser.com.co ® Calle 106 54-78 0f. 601 % © 3163116610 - 3182823160 servicioalcliente[@appraiser.com.co

Bogota - Colombia



AXPPRAIS=ER

RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR

De acuerdo con lo establecido en la Ley 1673 de 2013, se establecen los siguientes deberes especiales al
Avaluador:

Articulo 15. Deberes del Avaluador inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores para con sus
clientes y el publico en general. Son deberes del Avaluador inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores para con sus clientes y el publico en general:

a) Dedicar toda su aptitud y atender con la mayor diligencia y probidad, los asuntos encargados por su
cliente.

b) Mantener el secreto y reserva, respecto de toda circunstancia relacionada con el cliente y con los
trabajos que para él se realizan.

¢) Cuando dirija el cumplimiento de contratos, entre sus clientes y terceros, es ante todo asesor y guardian
de los intereses de aquellos, pero en ningun caso le es permitido generar un perjuicio de manera ilicita a
terceros.

Paragrafo. Los deberes del avaluador inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores en sus actuaciones
contractuales, se regira por lo establecido en la legislacion vigente en esa materia.

Articulo 16. De los deberes del Avaluador inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores en los
concursos o licitaciones. Son deberes del avaluador inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores en los
concursos o licitaciones:

El avaluador inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores que haya actuado como asesor de la parte
contratante en un concurso o licitacion debera abstenerse de intervenir directa o indirectamente en las
tareas requeridas para el desarrollo del trabajo que dio lugar al mismo, salvo que su intervencion estuviese
establecida en las bases del concurso o licitacion.

Paragrafo. Para efectos de los concursos, los avaluadores inscritos en el Registro Abierto de Avaluadores
se cefiiran a lo preceptuado en la legislacion vigente.

CONDICIONES Y SALVEDADES

El resultado corresponde al valor comercial del inmueble expresado en dinero, entendiéndose por valor
comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir de contado, por una
propiedad, en un mercado competitivo y abierto con alternativas de negociacion y sin existencia de
estimulos indebidos.

El avaluo practicado no tiene aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como titulacion, tradicion,
ni vicios ocultos de caracter legal, la inspeccion se hizo con caracter de observacion valuatoria, esto
significa que no es del objeto del avaluo: mediciones, acotaciones, analisis de fatiga de materiales, ni vicios
ocultos de caracter fisico y/o técnicos existentes al momento de la inspeccion.

Para efectos de la estimacion del valor del bien avaluado, adicionalmente se han tenido en cuenta los
avaluos recientes y las transacciones en los sectores a los que homogéneamente pertenece el inmueble.

El avaltio es un concepto de caracter exclusivamente econdmico que busca estimar un valor a una fecha
dada y bajo un contexto micro y macroeconomico determinado. Es en esencia una herramienta para la
toma de decisiones de caracter gerencial.

El presente informe de avalto se realiz6 mediante visita fisica al predio, teniendo en cuenta todas las
recomendaciones y exigencias de bioseguridad para afrontar las crisis de salubridad actual a causa del
COVID-19.El presente avaluo cumple con las directrices establecidas en las Normas Internaciones de
Valuacién IVS 2020, (Marco conceptual IVS 101, 102, 103 y 104) asi como las Normas Técnicas
Sectoriales NTS S03 y NTS MO1 y los protocolos internacionales de las entidades valuatorias reconocidas.
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RAA

Regittre Abiorto do Avoluadores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) LUISA FERNANDA AVILA URUENA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1110561376, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 22 de Noviembre de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1110561376.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) LUISA FERNANDA AVILA URUENA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Nov 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Ago 2019 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Avances de obras

Fecha de inscripcion Regimen
22 Nov 2018 Régimen Académico
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Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: IBAGUE, TOLIMA

Direccién: MZ 4 CS 7 ETAPA 1ll BARRIO VILLA CAFé
Teléfono: 3108067545
Correo Electrénico: luisaavilau@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecta - Universidad del Tolima .
Especialista en Gestién Territorial y Avaltos - Universidad Santo Tomas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) LUISA FERNANDA AVILA URUENA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1110561376.
El(la) sefior(a) LUISA FERNANDA AVILA URUENA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b2b60a67

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Marzo del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MICHAEL FELIPE MARTINEZ CORTES , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1020817788,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 03 de Septiembre de 2021 y se le ha
asignado el nimero de avaluador AVAL-1020817788.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) MICHAEL FELIPE MARTINEZ CORTES se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Sep 2021 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Sep 2021 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy

dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Sep 2021 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Sep 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Sep 2021 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicaciéon. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Sep 2021 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Sep 2021 Régimen Académico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Sep 2021 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Sep 2021 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance
e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Sep 2021 Régimen Académico

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: CALLE 158 # 7H -16
Teléfono: 3138618071
Correo Electrénico: michael96_m@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta- Universidad Distrital Francisco José de Caldas
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Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) MICHAEL FELIPE MARTINEZ CORTES , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1020817788.

El(la) sefior(a) MICHAEL FELIPE MARTINEZ CORTES se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ace50abe

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Marzo del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52148032, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 24 de Octubre de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-52148032.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
24 Oct 2017 Régimen de Transicion 25 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
24 Oct 2017 Régimen de Transicion 25 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
24 Oct 2017 Régimen de Transicion 25 Ene 2022 Régimen Académico
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Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0008, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 30 de Abril de 2021, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0636, vigente desde el 01 de Diciembre de 2016 hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cdédigo RUR-0448, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 6° paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: CALLE129B#55-20INT3APT302
Teléfono: 3102055756
Correo Electrénico: erikaceleminb@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avaluos-Corporacion Tecnoldgica Empresarial

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
seifior(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52148032.

El(la) seior(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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PIN DE VALIDACION

b5860b2e

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Marzo del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220310153056033402 Nro Matricula: 370-955713

Pagina 1 TURNO: 2022-115406
Impreso el 10 de Marzo de 2022 a las 09:20:22 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CALI VEREDA: CALI
FECHA APERTURA: 23-05-2017 RADICACION: 2017-48218 CON: ESCRITURA DE: 12-05-2017
CODIGO CATASTRAL: 760010100029500120143901010144COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 3045BIS de fecha 22-12-2016 en NOTARIA SEGUNDA de CALI APARTAMENTO 101 PRIMER PISO con area de 73.67 M2.
con coeficiente de 0.475% (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DELFIDEICOMISO KERETARO DEL VIENTO CON NIT. 830.053.700-6, ADQUIRIO
EN MAYOR EXTENSION LOS PREDIOS QUE ENGLOBA CON MATRICULAS 370-410046 - 370-410047 - 370-410670 Y 370-410671, ASl: EL PREDIO CON
MATRICULA 370-410046 LO ADQUIRIO ASI: CON FECHA 19-12-2014 QUEDO REGISTRADA LA ESCRITURA 2702 DE 28-11-2014 NOTARIA 2 DE CALI
CONSTITUCION DE FIDEICOMISO CIVIL DE: DAVID KLAHR S.A.S.- A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. VOCERA DE FIDEICOMISO KERETARO DEL
VIENTO NIT 8300537006 REGISTRADA EN LA MATRICULA 370-410046.-- CON FECHA 19-12-2014 QUEDO REGISTRADA LA ESCRITURA 2702 DE
28-11-2014 NOTARIA 2 DE CALI COMPRAVENTA DE: M. CAICEDO & CIA. S. C. A. Y C.A. CAICEDO & CIA S.C.A. A: DAVID KLAHR S.A.S. REGISTRADA
EN LA MATRICULA 370-410046.-- CON FECHA 13-02-2003 QUEDO REGISTRADA LA SENTENCIA 542 DE 30-09-2002 DEL JUZGADO 4 DE
FAMILIA DE CALI ADJUDICACION EN SUCESION DE: CAICEDO CERON ARMANDO A: SOCIEDAD C.A. CAICEDO & CIA S.C.A. 50% COMO CESIONARIA
Y SOCIEDAD M. CAICEDO & CIA. S.C.A. 50% COMO CESIONARIA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 370-410046.-- CON FECHA 29-12-1992 QUEDO
REGISTRADA LA ESCRITURA 10916 DE 16-12-1992 NOTARIA 10 CALI VENTA DE: EL RINCON DE LA FLORA LTDA. A: CAICEDO CERON ARMANDO,
REGISTRADA EN LA MATRICULA 370-410046.-- CON FECHA 11-08-1993 QUEDO REGISTRADA LA ESCRITURA 1797 DE 10-05-1993 NOTARIA 11 DE
CALI ACLARACION ESCRITURA 10916 EN EL SENTIDO DE MANISFESTAR QUE SOCIEDAD VENDEDORA ADQUIRIO ESTE INMUEBLE MEDIANTE
ESCRITURA 8333 DEL 22-12-1987 NOTARIA 10 DE CALI Y NO POR LA ESCRITURA 11452 DEL 26-12-89 NOTARIA 10 DE CALI, COMO ERRONEAMENTE
SE HIZOFIGURAR EN LA CITADA ESCRITURA. A: CAICEDO CERON ARMANDO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 370-410046.-- EL PREDIO CON
MATRICULA 370-410047 LO ADQUIRIO ASI:CON FECHA 19-12-2014 QUEDO REGISTRADA LA ESCRITURA 2702 DE 28-11-2014 NOTARIA 2 DE CALI
CONSTITUCION DE FIDEICOMISO CIVIL DE: DAVID KLAHR S.A.S.- A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.VOCERA DE FIDEICOMISO KERETARO DEL
VIENTO NIT 8300537006 REGISTRADA EN LA MATRICULA 370-410047.-- CON FECHA 19-12-2014 QUEDO REGISTRADA LA ESCRITURA
2702 DEL 28-11-2014 NOTARIA 2 DE CALI COMPRAVENTA DE: M. CAICEDO & CIA. S. C. A.- A: DAVID KLAHR S.A.S., REGISTRADA EN LA MATRICULA
370-410047.-CON FECHA 11-11-1994 QUEDO REGISTRADA LA ESCRITURA 2026 DE 20-09-1994 NOTARIA 15 CALI VENTA DE: CAICEDO LOTERO
MARCELA A: SOCIEDAD "M. CAICEDO & CIA. S. EN C.", REGISTRADA EN LA MATRICULA 370-410047.--CON FECHA 29-12-1992 QUEDO REGISTRADA
LA ESCRITURA 10919 DE 16-12-1992 NOTARIA 10 CALI VENTA DE: EL RINCON DE LA FLORA LTDA. A: CAICEDO LOTERO MARCELA, REGISTRADA EN
LA MATRICULA 370-410047.-- CON FECHA 10-12-1993 QUEDO REGISTRADA LA ESCRITURA 4875 DE 01-12-1993 NOTARIA 11 CALI ACLARACION A
LA ESCRITURA 10919 EN CUANTO A QUE LA SOCIEDAD EL RINCON DE LA FLORA LTDA. ADQUIRIO EL INMUEBLE AQUI MATRICULADO POR
ESCRITURA 8333 Y NO POR LA ESCRITURA 11452.- DE: EL RINCON DE LA FLORA LTDA A: CAICEDO LOTERO MARCELA, REGISTRADA EN LA
MATRICULA 370-410047.-- EL PREDIO CON MATRICULA 370-410670 LO ADQUIRIO ASI:CON FECHA 19-12-2014 QUEDO REGISTRADA LA
ESCRITURA 2702 DE 28-11-2014 NOTARIA 2 DE CALI CONSTITUCION DE FIDEICOMISO CIVIL DE: DAVID KLAHR S.A.S.- A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA
S.A.VOCERA DE FIDEICOMISO KERETARO DEL VIENTO NIT 8300537006 REGISTRADA EN LA MATRICULA 370-410670.-- CON FECHA 19-12-
2014 QUEDO REGISTRADA LA ESCRITURA 2702 DE 28-11-2014 NOTARIA 2 DE CALI COMPRAVENTA DE: CAICEDO LOTERO CARLOS ALBERTO A:
DAVID KLAHR S.A.S. REGISTRADA EN LA MATRICULA 370-410670.-- CON FECHA 30-12-1992 QUEDO REGISTRADA LA ESCRITURA 10918 DE
16-12-1992 NOTARIA DE CALI VENTA DE: SOCIEDAD EL RINCON DE LA FLORA LTDA. A: CAICEDO LOTERO CARLOS ALBERTO, REGISTRADA EN LA
MATRICULA 370-410670.-- CON FECHA 11-08-1993 QUEDO REGISTRADA LA ESCRITURA 1798 DE 10-05-1993 NOTARIA 11 DE CALI ACLARACION
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ESCRITURA 10918 ANOTACION 01, EN EL SENTIDO DE MANIFESTAR QUE LA SOCIEDAD VENDEDORA ADQUIRIO ESTE INMUEBLE POR ESCRITURA

8333 DEL 22-12-1987 NOTARIA 10 DE CALI, Y NO POR LA ESCRITURA 11452 DE COMO ERRONEAMENTE SE EXPRESO EN EL TEXTO DE LA
ESCRITURA OBJETODE LA PRESENTE ACLARACION A: CAICEDO LOTERO CARLOS ALBERTO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 370-410670.-- EL
PREDIO CON MATRICULA 370-410671 LO ADQUIRIO ASI:CON FECHA 19-12-2014 QUEDO REGISTRADA LA ESCRITURA 2702 DE 28-11-2014 NOTARIA
2 DE CALI CONSTITUCION DE FIDEICOMISO CIVIL DE: DAVID KLAHR S.A.S.- A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.VOCERA DE FIDEICOMISO KERETARO
DEL VIENTO NIT 8300537006 REGISTRADA EN LA MATRICULA 370-410671.-- CON FECHA 19-12-2014 QUEDO REGISTRADA LA
ESCRITURA 2702 DE 28-11-2014 NOTARIA 2 DE CALI COMPRAVENTA DE: M. CAICEDO & CIA. S. C. A. Y C.A. CAICEDO & CIA S.C.A. A: DAVID KLAHR
S.A.S. REGISTRADA EN LA MATRICULA 370-410671.--CON FECHA 13-02-2003 QUEDO REGISTRADA LA SENTENCIA 542.DE, 30-09-2002 DEL JUZGADO
4 DE FAMILIA DE CALI ADJUDICACION ENSUCESION DEL CAUSANTE ARMANDO CAICEDO.CERON, COMO/CONYUGE DE LA'SE/ORA MERCEDES
LOTERO DE CAICEDO DE: CAICEDO CERON ARMANDO A: SOCIEDAD C.A. CAICEDO & CIA S.C.A. 50% COMO CESIONARIA'Y SOCIEDAD M. CAICEDO
& CIA. S.C.A. 50% COMO CESIONARIA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 370-410671.--CON FECHA 30-12-1992 QUEDO REGISTRADA LA ESCRITURA
10917 DE 16-12-1992 NOTARIA 10 DE CALI VENTA DE: SOCIEDAD EL RINCON|DE LA FLORALTDA: A:.LOTERO DE CAICEDO MERCEDES,
REGISTRADA EN LA MATRICULA 370-410671.-- CON FECHA 11-08-1993 QUEDO REGISTRADA LA ESCRITURA 1796 DE 10-05-1993 NOTARIA 11 DE
CALI ACLARACION ESCRTURA 10917 EN EL SENTIDO DE MANIFESTAR QUE SOCIEDAD VENDEDORA ADQUIRIO ESTE INMUEBLE MEDIANTE
ESCRITURA 8333 DE 22-12-1987 NOTARIA 10 CALI Y NO POR LA ESCRITURA 11.452 NOT.10 CALI COMO ERRONEAMENTE SE HIZO FIGURAR EN LA

CITADA ESCRITURA. A: LOTERO DE CAICEDO MERCEDES, REGISTRADA EN LA MATRICULA 370- 410671.--

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) AVENIDA 3 G NORTE # 62 N - 63 # EDIFICIO MULTIFAMILIAR KERETARO DEL VIENTO P.H. APARTAMENTO 101 PRIMER PISO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
370 - 912271

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 08-07-1975 Radicacion: 1975-15524

Doc: ESCRITURA 3437 del 05-07-1975 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 999 SERVIDUMBRE PASIVA DE ALCANTARILLADO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES EL RINCON LTDA

A: BUENO PLAZA TOMAS X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 19-12-2014 Radicacion: 2014-129732
Doc: ESCRITURA 2702 del 28-11-2014 NOTARIA SEGUNDA de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0919 ENGLOBE




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220310153056033402 Nro Matricula: 370-955713

Pagina 3 TURNO: 2022-115406
Impreso el 10 de Marzo de 2022 a las 09:20:22 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO KERETARO DEL VIENTO

X NIT.830.053.700-6

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 19-12-2014 Radicacion: 2014-129732
Doc: ESCRITURA 2702 del 28-11-2014 NOTARIA SEGUNDA de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA: 0204 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA (2A COLUMNA).
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.VOCERA Y ADMIONISTRADORA DEL FIDEICOMISO KERETARO DEL VIENTO
X NIT. 830.053.700.6

A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 12-05-2017 Radicacion: 2017-48218
Doc: ESCRITURA 3045BIS del 22-12-2016 NOTARIA SEGUNDA de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DEL EDIFICIO MULTIFAMILIAR " KERETARO DEL VIENTO " PROPIEDAD HORIZONTAL, DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN LA LEY 675 DE 03-
08-2001 - COMPARECE LA SOCIEDAD DAVID KLAHR S.A.S., EN SU CALIDAD DE CONSTRUCTOR DEL PROYECTO - APORTANLICENCIAS Y
CONSTANCIA DE EJECUTORIA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO KERETARO DEL VIENTO - NIT. 830.053.700-6

X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 12-05-2017 Radicacion: 2017-48221
Doc: ESCRITURA 0756 del 21-04-2017 NOTARIA SEGUNDA de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION AL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL, CONSTITUIDO POR ESCRITURA 3045BIS DE
22-12-2016 NOTARIA 2 DE CALI, EN CUANTO A PROTOCOLIZAR TODAS LAS LICENCIAS URBANISTICAS Y CONSTANCIA DE EJECUTORIA - EN
CUANTO A LA DIRECCION - EL AREA PRIVADA DE LAS UNIDADES - LOS DEPOSITOS - SE MODIFICAN LOS ARTICULOS 21-22-23-27-28-36-38-43-44 -
ESTE Y OTROS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,lI-Titular de dominio incompleto)
A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO KERETARO DEL VIENTO - NIT. 830.053.700-6

X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 08-11-2017 Radicaciéon: 2017-114676
Doc: ESCRITURA 1512 del 28-07-2017 NOTARIA SEGUNDA de CALI VALOR ACTO: $6,260,859.15
Se cancela anotacion No: 3

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA. ESC. #
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2702 SE CANCELA TOTAL CON RESPECTO DE ESTE INMUEBLE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137

A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO KERETARO DEL VIENTO - NIT. 830.053.700-6

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 08-11-2017 Radicacion: 2017-114676

Doc: ESCRITURA 1512 del 28-07-2017 NOTARIA SEGUNDA de CALI VALOR ACTO: $185,650,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real. de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO KERETARO DEL VIENTO - NIT. 830.053.700-6

A: CERQUERA LUNA JOAQUIN CC#16641372 X
A: RESTREPO CHAVES DORA ELENA CC# 66807689 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 08-11-2017 Radicacion: 2017-114676

Doc: ESCRITURA 1512 del 28-07-2017 NOTARIA SEGUNDA de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CERQUERA LUNA JOAQUIN CC# 16641372 X
DE: RESTREPO CHAVES DORA ELENA CC# 66807689 X

A: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 28-11-2019 Radicacién: 2019-97649

Doc: OFICIO 1876 del 27-09-2019 JUZGADO 007 CIVIL DE CIRCUITO DE de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL RADICACION : 7601-31-03-007-2019-
00224-00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,lI-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388
A: CERQUERA LUNA JOAQUIN CC# 16641372 X

A: RESTREPO CHAVES DORA ELENA CC#66807689 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 14-08-2021
SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL, CON LA SUMINISTRADA POR CATASTRO MUNICIPAL CALI, RES. 5933-31/12/20 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD,
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RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-115406 FECHA: 10-03-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

K% e s

El Registrador: FRANCISCO JAVIER VELEZ PENA
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CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CALI VEREDA: CALI
FECHA APERTURA: 23-05-2017 RADICACION: 2017-48218 CON: ESCRITURA DE: 12-05-2017
CODIGO CATASTRAL: 760010100029500120143901990328COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 3045BIS de fecha 22-12-2016 en NOTARIA SEGUNDA de CALI PARQUEADERO 6 SOTANO UNO con area de 12.50 M2.
con coeficiente de 0.081% (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DELFIDEICOMISO KERETARO DEL VIENTO CON NIT. 830.053.700-6, ADQUIRIO
EN MAYOR EXTENSION LOS PREDIOS QUE ENGLOBA CON MATRICULAS 370-410046 - 370-410047 - 370-410670 Y 370-410671, ASl: EL PREDIO CON
MATRICULA 370-410046 LO ADQUIRIO ASI: CON FECHA 19-12-2014 QUEDO REGISTRADA LA ESCRITURA 2702 DE 28-11-2014 NOTARIA 2 DE CALI
CONSTITUCION DE FIDEICOMISO CIVIL DE: DAVID KLAHR S.A.S.- A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. VOCERA DE FIDEICOMISO KERETARO DEL
VIENTO NIT 8300537006 REGISTRADA EN LA MATRICULA 370-410046.-- CON FECHA 19-12-2014 QUEDO REGISTRADA LA ESCRITURA 2702 DE
28-11-2014 NOTARIA 2 DE CALI COMPRAVENTA DE: M. CAICEDO & CIA. S. C. A. Y C.A. CAICEDO & CIA S.C.A. A: DAVID KLAHR S.A.S. REGISTRADA
EN LA MATRICULA 370-410046.-- CON FECHA 13-02-2003 QUEDO REGISTRADA LA SENTENCIA 542 DE 30-09-2002 DEL JUZGADO 4 DE
FAMILIA DE CALI ADJUDICACION EN SUCESION DE: CAICEDO CERON ARMANDO A: SOCIEDAD C.A. CAICEDO & CIA S.C.A. 50% COMO CESIONARIA
Y SOCIEDAD M. CAICEDO & CIA. S.C.A. 50% COMO CESIONARIA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 370-410046.-- CON FECHA 29-12-1992 QUEDO
REGISTRADA LA ESCRITURA 10916 DE 16-12-1992 NOTARIA 10 CALI VENTA DE: EL RINCON DE LA FLORA LTDA. A: CAICEDO CERON ARMANDO,
REGISTRADA EN LA MATRICULA 370-410046.-- CON FECHA 11-08-1993 QUEDO REGISTRADA LA ESCRITURA 1797 DE 10-05-1993 NOTARIA 11 DE
CALI ACLARACION ESCRITURA 10916 EN EL SENTIDO DE MANISFESTAR QUE SOCIEDAD VENDEDORA ADQUIRIO ESTE INMUEBLE MEDIANTE
ESCRITURA 8333 DEL 22-12-1987 NOTARIA 10 DE CALI Y NO POR LA ESCRITURA 11452 DEL 26-12-89 NOTARIA 10 DE CALI, COMO ERRONEAMENTE
SE HIZOFIGURAR EN LA CITADA ESCRITURA. A: CAICEDO CERON ARMANDO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 370-410046.-- EL PREDIO CON
MATRICULA 370-410047 LO ADQUIRIO ASI:CON FECHA 19-12-2014 QUEDO REGISTRADA LA ESCRITURA 2702 DE 28-11-2014 NOTARIA 2 DE CALI
CONSTITUCION DE FIDEICOMISO CIVIL DE: DAVID KLAHR S.A.S.- A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.VOCERA DE FIDEICOMISO KERETARO DEL
VIENTO NIT 8300537006 REGISTRADA EN LA MATRICULA 370-410047.-- CON FECHA 19-12-2014 QUEDO REGISTRADA LA ESCRITURA
2702 DEL 28-11-2014 NOTARIA 2 DE CALI COMPRAVENTA DE: M. CAICEDO & CIA. S. C. A.- A: DAVID KLAHR S.A.S., REGISTRADA EN LA MATRICULA
370-410047.-CON FECHA 11-11-1994 QUEDO REGISTRADA LA ESCRITURA 2026 DE 20-09-1994 NOTARIA 15 CALI VENTA DE: CAICEDO LOTERO
MARCELA A: SOCIEDAD "M. CAICEDO & CIA. S. EN C.", REGISTRADA EN LA MATRICULA 370-410047.--CON FECHA 29-12-1992 QUEDO REGISTRADA
LA ESCRITURA 10919 DE 16-12-1992 NOTARIA 10 CALI VENTA DE: EL RINCON DE LA FLORA LTDA. A: CAICEDO LOTERO MARCELA, REGISTRADA EN
LA MATRICULA 370-410047.-- CON FECHA 10-12-1993 QUEDO REGISTRADA LA ESCRITURA 4875 DE 01-12-1993 NOTARIA 11 CALI ACLARACION A
LA ESCRITURA 10919 EN CUANTO A QUE LA SOCIEDAD EL RINCON DE LA FLORA LTDA. ADQUIRIO EL INMUEBLE AQUI MATRICULADO POR
ESCRITURA 8333 Y NO POR LA ESCRITURA 11452.- DE: EL RINCON DE LA FLORA LTDA A: CAICEDO LOTERO MARCELA, REGISTRADA EN LA
MATRICULA 370-410047.-- EL PREDIO CON MATRICULA 370-410670 LO ADQUIRIO ASI:CON FECHA 19-12-2014 QUEDO REGISTRADA LA
ESCRITURA 2702 DE 28-11-2014 NOTARIA 2 DE CALI CONSTITUCION DE FIDEICOMISO CIVIL DE: DAVID KLAHR S.A.S.- A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA
S.A.VOCERA DE FIDEICOMISO KERETARO DEL VIENTO NIT 8300537006 REGISTRADA EN LA MATRICULA 370-410670.-- CON FECHA 19-12-
2014 QUEDO REGISTRADA LA ESCRITURA 2702 DE 28-11-2014 NOTARIA 2 DE CALI COMPRAVENTA DE: CAICEDO LOTERO CARLOS ALBERTO A:
DAVID KLAHR S.A.S. REGISTRADA EN LA MATRICULA 370-410670.-- CON FECHA 30-12-1992 QUEDO REGISTRADA LA ESCRITURA 10918 DE
16-12-1992 NOTARIA DE CALI VENTA DE: SOCIEDAD EL RINCON DE LA FLORA LTDA. A: CAICEDO LOTERO CARLOS ALBERTO, REGISTRADA EN LA
MATRICULA 370-410670.-- CON FECHA 11-08-1993 QUEDO REGISTRADA LA ESCRITURA 1798 DE 10-05-1993 NOTARIA 11 DE CALI ACLARACION
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ESCRITURA 10918 ANOTACION 01, EN EL SENTIDO DE MANIFESTAR QUE LA SOCIEDAD VENDEDORA ADQUIRIO ESTE INMUEBLE POR ESCRITURA

8333 DEL 22-12-1987 NOTARIA 10 DE CALI, Y NO POR LA ESCRITURA 11452 DE COMO ERRONEAMENTE SE EXPRESO EN EL TEXTO DE LA
ESCRITURA OBJETODE LA PRESENTE ACLARACION A: CAICEDO LOTERO CARLOS ALBERTO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 370-410670.-- EL
PREDIO CON MATRICULA 370-410671 LO ADQUIRIO ASI:CON FECHA 19-12-2014 QUEDO REGISTRADA LA ESCRITURA 2702 DE 28-11-2014 NOTARIA
2 DE CALI CONSTITUCION DE FIDEICOMISO CIVIL DE: DAVID KLAHR S.A.S.- A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.VOCERA DE FIDEICOMISO KERETARO
DEL VIENTO NIT 8300537006 REGISTRADA EN LA MATRICULA 370-410671.-- CON FECHA 19-12-2014 QUEDO REGISTRADA LA
ESCRITURA 2702 DE 28-11-2014 NOTARIA 2 DE CALI COMPRAVENTA DE: M. CAICEDO & CIA. S. C. A. Y C.A. CAICEDO & CIA S.C.A. A: DAVID KLAHR
S.A.S. REGISTRADA EN LA MATRICULA 370-410671.--CON FECHA 13-02-2003 QUEDO REGISTRADA LA SENTENCIA 542.DE, 30-09-2002 DEL JUZGADO
4 DE FAMILIA DE CALI ADJUDICACION ENSUCESION DEL CAUSANTE ARMANDO CAICEDO.CERON, COMO/CONYUGE DE LA'SE/ORA MERCEDES
LOTERO DE CAICEDO DE: CAICEDO CERON ARMANDO A: SOCIEDAD C.A. CAICEDO & CIA S.C.A. 50% COMO CESIONARIA'Y SOCIEDAD M. CAICEDO
& CIA. S.C.A. 50% COMO CESIONARIA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 370-410671.--CON FECHA 30-12-1992 QUEDO REGISTRADA LA ESCRITURA
10917 DE 16-12-1992 NOTARIA 10 DE CALI VENTA DE: SOCIEDAD EL RINCON|DE LA FLORALTDA: A:.LOTERO DE CAICEDO MERCEDES,
REGISTRADA EN LA MATRICULA 370-410671.-- CON FECHA 11-08-1993 QUEDO REGISTRADA LA ESCRITURA 1796 DE 10-05-1993 NOTARIA 11 DE
CALI ACLARACION ESCRTURA 10917 EN EL SENTIDO DE MANIFESTAR QUE SOCIEDAD VENDEDORA ADQUIRIO ESTE INMUEBLE MEDIANTE
ESCRITURA 8333 DE 22-12-1987 NOTARIA 10 CALI Y NO POR LA ESCRITURA 11.452 NOT.10 CALI COMO ERRONEAMENTE SE HIZO FIGURAR EN LA

CITADA ESCRITURA. A: LOTERO DE CAICEDO MERCEDES, REGISTRADA EN LA MATRICULA 370- 410671.--

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) AVENIDA 3 G NORTE # 62 N - 63 EDIFICIO MULTIFAMILIAR KERETARO DEL VIENTO P.H. PARQUEADERO 6 SOTANO UNO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
370 - 912271

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 08-07-1975 Radicacion: 1975-15524

Doc: ESCRITURA 3437 del 05-07-1975 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 999 SERVIDUMBRE PASIVA DE ALCANTARILLADO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES EL RINCON LTDA

A: BUENO PLAZA TOMAS X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 19-12-2014 Radicacion: 2014-129732
Doc: ESCRITURA 2702 del 28-11-2014 NOTARIA SEGUNDA de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0919 ENGLOBE
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO KERETARO DEL VIENTO

X NIT.830.053.700-6

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 19-12-2014 Radicacion: 2014-129732
Doc: ESCRITURA 2702 del 28-11-2014 NOTARIA SEGUNDA de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA: 0204 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA (2A COLUMNA).
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.VOCERA Y ADMIONISTRADORA DEL FIDEICOMISO KERETARO DEL VIENTO
X NIT. 830.053.700.6

A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 12-05-2017 Radicacion: 2017-48218
Doc: ESCRITURA 3045BIS del 22-12-2016 NOTARIA SEGUNDA de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DEL EDIFICIO MULTIFAMILIAR " KERETARO DEL VIENTO " PROPIEDAD HORIZONTAL, DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN LA LEY 675 DE 03-
08-2001 - COMPARECE LA SOCIEDAD DAVID KLAHR S.A.S., EN SU CALIDAD DE CONSTRUCTOR DEL PROYECTO - APORTANLICENCIAS Y
CONSTANCIA DE EJECUTORIA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO KERETARO DEL VIENTO - NIT. 830.053.700-6

X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 12-05-2017 Radicacion: 2017-48221
Doc: ESCRITURA 0756 del 21-04-2017 NOTARIA SEGUNDA de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION AL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL, CONSTITUIDO POR ESCRITURA 3045BIS DE
22-12-2016 NOTARIA 2 DE CALI, EN CUANTO A PROTOCOLIZAR TODAS LAS LICENCIAS URBANISTICAS Y CONSTANCIA DE EJECUTORIA - EN
CUANTO A LA DIRECCION - EL AREA PRIVADA DE LAS UNIDADES - LOS DEPOSITOS - SE MODIFICAN LOS ARTICULOS 21-22-23-27-28-36-38-43-44 -
ESTE Y OTROS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,lI-Titular de dominio incompleto)
A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO KERETARO DEL VIENTO - NIT. 830.053.700-6

X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 08-11-2017 Radicaciéon: 2017-114676
Doc: ESCRITURA 1512 del 28-07-2017 NOTARIA SEGUNDA de CALI VALOR ACTO: $6,260,859.15
Se cancela anotacion No: 3

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA. ESC. #




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220310442956033374 Nro Matricula: 370-955897

Pagina 4 TURNO: 2022-115405
Impreso el 10 de Marzo de 2022 a las 09:20:06 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

2702 SE CANCELA TOTAL CON RESPECTO DE ESTE INMUEBLE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137

A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO KERETARO DEL VIENTO - NIT. 830.053.700-6

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 08-11-2017 Radicacion: 2017-114676

Doc: ESCRITURA 1512 del 28-07-2017 NOTARIA SEGUNDA de CALI VALOR ACTO: $185,650,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real. de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO KERETARO DEL VIENTO - NIT. 830.053.700-6

A: CERQUERA LUNA JOAQUIN CC#16641372 X
A: RESTREPO CHAVES DORA ELENA CC# 66807689 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 08-11-2017 Radicacion: 2017-114676

Doc: ESCRITURA 1512 del 28-07-2017 NOTARIA SEGUNDA de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CERQUERA LUNA JOAQUIN CC# 16641372 X
DE: RESTREPO CHAVES DORA ELENA CC# 66807689 X

A: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 28-11-2019 Radicacién: 2019-97649

Doc: OFICIO 1876 del 27-09-2019 JUZGADO 007 CIVIL DE CIRCUITO DE de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL RADICACION : 7601-31-03-007-2019-
00224-00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,lI-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388
A: CERQUERA LUNA JOAQUIN CC# 16641372 X

A: RESTREPO CHAVES DORA ELENA CC#66807689 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 14-08-2021
SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL, CON LA SUMINISTRADA POR CATASTRO MUNICIPAL CALI, RES. 5933-31/12/20 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD,




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-115405 FECHA: 10-03-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

K% e s

El Registrador: FRANCISCO JAVIER VELEZ PENA




AUTORIZACION DE VISITA FISICA PARA LA REALIZACION DE AVALUOS DE
BANCOLOMBIA

Yo, Aracelly Restrepo Chavez con identificacion CC _ CE__ N° 31951067 de Cali, actuando
nombre propio, por medio del presente documento manifiesto:

Que de manera detallada se me ha suministrado informacion completa, suficiente, por
medio de la firma de avallos APPRAISER SAS, para coordinar la visita fisica en el
inmueble ubicado en la direccion Avda.3G NORTE #62N-63 EDIFICIO MULTIFAMILIAR
KERETARO DEL VIENTO APTO 101 el cual hace parte del proceso de constitucion de
garantia, con la entidad financiera Bancolombia.

El profesional de la firma me ha explicado detalladamente, el protocolo de bioseguridad de
la firma de avallos, que se seguird estrictamente durante la visita y que puede ser
consultado y solicitado previamente a la firma de avallos, También se me ha preguntado,
por las condiciones de los habitantes de la vivienda y las personas con las que mantiene
contacto cercano, con el fin de validar el estado de salud de los mismos, descartar que
ningiin miembro de la vivienda, haya sido caso positivo Convid-19 y descartar cualquier
sospecha de contagio, en cuyo caso, ho sera posible realizar la visita y debera ser
reagendada.

Manifiesto que libremente acepto el agendamiento de la visita, que soy responsable y
consciente de los riesgos que conlleva hacer dicha visita a causa de la situacién con el
COVID-19 y excluyo de toda responsabilidad a la firma de avaltos y a Bancolombia, frente
a los riesgos que pueda implicar la visita fisica. Me comprometo a mantener el
distanciamiento obligatorio y a cumplir con las medidas de bioseguridad necesarias.

Que tras haberse cumplido lo anterior, doy mi autorizacion, para el agendamiento de la
visita por parte de la firma APPRAISER SAS, atendiendo el estricto cumplimiento de los
protocolos de bioseguridad.

Certifico que el contenido de esta autorizaciébn me ha sido explicado y/o lo he leido en su
totalidad y que entiendo perfectamente su contenido.

,444/4 Pokrpo ctrn

Firma del responsable de la visita

CC. de 31951067

Fecha de la autorizaciéon: 10/03/2022



- N, ici uzgados Civiles de Ejecucion
% 1 ?:2?\‘5111: g:::ldor de la Judicatura {ie Sgeantoesncias e de Becucio SIGCMA
U Republica de Colombia Cali - Valle del Cauca
06JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE CALI

Auto N0.1535

RADICACION : 760013130009-2003-00050-00

CLASE DE PROCESO : Ejecutivo Hipotecario

DEMANDANTE : Hernan Andrés Mesias Paz- Inés Karina Correa Franco
DEMANDADO : Virgilio Garcia Usma y otro

Santiago de Cali, catorce (14) de junio de dos mil veintitrés (2023)

Revisado el auto No. 1252 del 12 de mayo de 2023 (ID 34), donde se ordena el pago de los
depositos judiciales, con ocasion del cumplimiento de acuerdo de pago allegado por el centro
de conciliacion, que posteriormente se dio por terminado el proceso, se incurrié en un error,
al indicar que la cedula de ciudadania del demandante cesionario Herndn Andrés Mesias Paz
es 16.993.090 cuando de la fotocopia de la cedula aportada y demas documentos obrantes
en el proceso dan cuenta que su cedula es 16.933.090 (Id 24). Por lo anterior habra de
corregirse el ordinal primero de la citada providencia de conformidad con lo establecido en el
articulo 286 del C.G.P.

En consecuencia, el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Ejecucion de Sentencias de Cali;

RESUELVE:

UNICO: CORREGIR el ordinal segundo del auto No. 1252 del 12 de mayo de 2023, el cual
guedara de la siguiente manera: “SEGUNDO ORDENAR a la Oficina de Apoyo para los
Juzgados Civiles del Circuito de Ejecucién de Sentencias de Cali la elaboracion de la orden
de entrega de los depositos judiciales hasta la suma de quince millones cuatrocientos sesenta
y ocho mil setecientos cuarenta y ocho pesos ($15.468.748), a favor de la parte demandante
Hernan Andrés Mesias Paz, identificado con cédula de ciudadania nimero 16.933.090, como
pago de la obligacion.”

En lo demas el proveido del 12 de mayo de 2023 se mantiene incélume.

NOTIFIQUESE y CUMPLASE

KAR D OZA
JUE
Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) (@‘)
Tel. 8846327 y 8891593 icontec

secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
www.ramajudicial.gov.co 1SO 9001

CO-8C5780-178



P N Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
% 1 Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
U Reptiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto No.1547

RADICACION : 760014303-009-2013-00346-00
CLASE DE PROCESO : Ejecutivo Hipotecario
DEMANDANTE : Rosa Cecilia Hurtado de Rengifo
DEMANDADA : Gilberto Delgado Baquero

Santiago de Cali, catorce (14) de junio de dos mil veintitrés (2023)

A través de escrito virtual el apoderado de la parte demandante desiste del recurso de
reposicion y en subsidio apelacion, propuesto contra el auto No. 743 del 15 de marzo de 2023,
frente a la terminacion del proceso por pago total de la obligaciéon, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 316 del C.G.P, se aceptara el desistimiento y se dejara en firme la
providencia materia del mismo.

De otro lado, el apoderado solicita que antes de dar tramite al desistimiento del recurso se
requiera a las partes en el sentido, que se informe el porque llegaron a un acuerdo sin tener
en cuenta los honorarios del abogado. Frente a la anterior solicitud, es dable recordar que las
partes cuentan con el poder dispositivo del derecho en litigio y bien pueden realizar acuerdos
respecto de la obligacion que se ejecuta, aunado a ello, ante la censura realizada por el
profesional del derecho, bien puede ejercer las acciones legales y judiciales que tiene a su
disposicién para que se regulen los honorarios del mismo de ser el caso, por lo cual el
despacho no accedera a lo pedido.

En consecuencia, el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Ejecucién de Sentencias de Cali;
RESUELVE:

PRIMERO: ACEPTAR el desistimiento del recurso de reposicion y en subsidio apelacién,
incoado por la parte demandante frente al No. 743 del 15 de marzo de 2023, de conformidad
con lo anotado en precedencia.

SEGUNDO: DEJAR en firme el No. 743 del 15 de marzo de 2023, de conformidad con lo
dispuesto en el inciso 2° del articulo 316 del C.G.P.

TERCERO: NO Acceder a la peticién, incoada por el apoderado frente al requerimiento de las
partes, por lo expuesto.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

KAR D OZA
JUE

Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) —
Tel. 8846327 y 8891593 (@0
secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co icontec

www.ramajudicial.gov.co
I1SO 9001

CO-8C5780-178




P N Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
% 1 Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
u Reptiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto No. 1519

RADICACION : 760014303-014-2021-00287-00
CLASE DE PROCESO : Ejecutivo Singular
DEMANDANTE : Bancolombia S.A
DEMANDADA : Alvaro William Amado Pinzo6n

Santiago de Cali, trece (13) de junio de dos mil veintitrés (2023).

Mediante escrito obrante a folio (16), el abogado Juan Esteban Luna Ruiz, apoderado de la
parte demandante, sustituye el endoso en procuracién conferido a la abogada Liseth Tatiana

Duarte.

Para aceptar la sustitucion de poder, debe tenerse en cuenta lo prescrito en el articulo 658
del Cadigo de Comercio, el cual senala lo siguiente: “...el endoso que contenga la clausula
"en procuracion”, "al cobro" u otra equivalente, no transfiere la propiedad; pero faculta al
endosatario para presentar el documento a la aceptacién, para cobrarlo judicial o

extrajudicialmente, para endosarlo en procuracion y para protestarlo...”

Por consiguiente, se le reconoce personeria legal amplia y suficiente a la abogada Liseth
Tatiana Duarte, para que represente a la parte demandante en los términos del endoso que
le fuera conferido, ademas la profesional cuenta con registro vigente tal como se avizora de

la pagina web de la Rama Judicial.
En consecuencia, el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Ejecucion de Sentencias de Cali;
RESUELVE:

UNICO: RECONOCER personeria a la doctora Liseth Tatiana Duarte, identificada con la
cédula de ciudadania No. 1.095.810.374 y TP # 281.703 del C.S J, como apoderado de la
parte actora.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

KAR D OZA
JUE

Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca)
Tel. 8846327 y 8891593
secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co icontec

www.ramajudicial.gov.co
ISO 9001

CO-8C5780-178

©




. N, Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
it % 1 Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
U Reptiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE CALI

Auto No. 1521

RADICACION : 76001313-014-2022-00096-00
CLASE DE PROCESO : Ejecutivo Singular
DEMANDANTE : Banco de Occidente S.A
DEMANDADO : H.A.C Constructoras SAS y otros

Santiago de Cali, trece (13) de junio de dos mil veintitrés (2023)

De manera virtual el apoderado parte demandante, solicita él envidé del oficio de embargo
librado dentro del presente proceso, conforme a la medida decretada por auto notificado en
estado el dia 23 de agosto de 2022.

Por ser procedente la peticion se dispondra que, a través de la Oficina de Apoyo de los
Juzgados Civiles del Circuito de Ejecucion de Sentencias de Cali, se remita el oficio No. 192
de agosto 22 de 2022 (Id 17 C; medidas Origen) con destino al apoderado judicial de la parte

actora.

En consecuencia, el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Ejecucion de Sentencias de Cali;
RESUELVE:

UNICO: REMITIR a través de la Oficina de Apoyo de los Juzgados Civiles del Circuito de

Ejecucion de Sentencias de Cali, el oficio No. 192 de agosto 22 de 2022 (Id 17 C; medidas

Origen) con destino al apoderado judicial de la parte actora, toda vez que no obra prueba

dentro del plenario del diligenciamiento del mismo por parte del Juzgado de origen.

NOTIFIQUESE y CUMPLASE

KAR D OZA
JUE
Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) (@‘)
Tel. 8846327 y 8891593 icontec

secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
www.ramajudicial.gov.co 1SO 9001

CO-8C5780-178



- N, Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
it % 1 Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
U Reptiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE CALI

Auto No. 1531

Radicacion: 760013103-015-2019-00273-00
Clase de Proceso:  Ejecutivo Singular

Demandante Fernando Lozano

Demandado: Luz Stella Henao

Santiago de Cali, trece (13) de junio dos mil veintitrés (2023)

A través de escrito virtual el Centro de Conciliacién Asopropaz, allega el acta del acuerdo
de pago llevado a cabo el dia 1 de junio de 2023, misma que se agregard al expediente de

manera virtual.
En consecuencia, el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Ejecucion de Sentencias de
Cali;

RESUELVE:

UNICO: AGREGAR de manera virtual al expediente el acta del acuerdo de pago realizado
el 1 de junio de 2023, para que obre dentro del mismo.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

KAR D OZA
JUE
Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) (@‘)
Tel. 8846327 y 8891593 icontec

secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
www.ramajudicial.gov.co 1SO 9001

CO-8C5780-178



6/6/23, 14:48 Correo: Jennifer Alexandra Ordofiez Lasso - Outlook

RV: OFICIO JUZG 15 C CTO ACUERDO DE PAGO LUZ STELLA HENAO

Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali
<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mar 6/06/2023 14:12

[ﬂJ 1 archivos adjuntos (454 KB)
OFICIO JUZG 15 C CTO ACUERDO DE PAGO LUZ STELLA HENAO.pdf;

- Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
'al‘! Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias Sl GCNIA
U Repuiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

OFICINA DE APOYO PARA LOS JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO
DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI

Atento saludo.

Remito para respectivo registro.

Cordialmente,

NINY JHOANNA DUQUE

Asistente Administrativo

Oficina de Apoyo

Juzgados Civiles del Circuito de Ejecucidn de Sentencias
Cali — Valle del Cauca

Calle 8 N 1-16, Oficina 404, Edificio Entreceibas . @ &
Teléfono: (2) 889 1593 -y

Correo electronico: secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co W

CO-8C5780-178

De: Juzgado 02 Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Valle Del Cauca - Cali <j02ejecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Enviado: martes, 6 de junio de 2023 14:02

Para: Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali
<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: RV: OFICIO JUZG 15 C CTO ACUERDO DE PAGO LUZ STELLA HENAO

- Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion B
. %ﬁ Consejo Superior de la Judicatura @ de Sentencias S]{J{’MA

\_/ Repiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

Atentamente,

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkADcy Y WEWOWRILWEOMGUNDhIYi05ZDQ1LTZIY2EzMDM4NDdINQAQAIKZhMAhcOBJt670izDIcqgA%3D

12


mailto:oecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

6/6/23, 14:48 Correo: Jennifer Alexandra Ordofiez Lasso - Outlook

KARLA TATIANA GIRALDO CARDOZA
Juez Segunda Civil Circuito de Ejecucion de
Sentencias

Cali — Valle del Cauca

Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle)

Tel. 8846327 - 8891593
j02ejecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
www.ramajudicial.gov.co

De: Juzgado 15 Civil Circuito - Valle Del Cauca - Cali <j15cccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Enviado: martes, 6 de junio de 2023 13:57

Para: ASOPROPAZ Centro de Conciliacion <asopropazcentrodeconciliacion@hotmail.com>; Juzgado 02 Civil Circuito
Ejecucion Sentencias - Valle Del Cauca - Cali <j02ejecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: RE: OFICIO JUZG 15 C CTO ACUERDO DE PAGO LUZ STELLA HENAO

Cordial saludo, en atencidn al correo que antecede se informa que el proceso al cual se encuentra
dirigido fue remitido al Juzgado 2 Civil del Circuito de Ejecucion de Sentencias, por lo anterior se
redireccionara al Juzgado antes mencionado.

JAYBER MONTERO GOMEZ

Secretario Juzgado 15 Civil Circuito de Oralidad de Cali

Carrera 10 No. 12 -1 5 Palacio de Justicia piso 13

telf. 8986868 ext. 4152

enlace pagina web juzgado, consulta estados y traslados electrénicos
https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-15-civil-del-circuito-de-cali

De: ASOPROPAZ Centro de Conciliacion <asopropazcentrodeconciliacion@hotmail.com>
Enviado: martes, 6 de junio de 2023 12:46 p. m.

Para: Juzgado 15 Civil Circuito - Valle Del Cauca - Cali <j15cccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: OFICIO JUZG 15 C CTO ACUERDO DE PAGO LUZ STELLA HENAO

Buenas tardes.

Nos permitimos enviar oficio con el respectivo anexo para que se sirvan proceder de conformidad.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkADcy Y WEWOWRILWEOMGUtNDhIYi05ZDQ1LTZIY2EzZMDM4NDdINQAQAIKZhMAhcOBJt670izDIcqA%3D  2/2
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Santiago de Cali, 5 de junio de 2023

Sefiores

JUZGADOD 15 CIVIL DEL CIRCUITO DE CALE

ESD

REFERENCIA: mmmmmm&mmma&mmmm
RO OOMERCIANTE.

RAD: 76001310301520190027300

obQ: LUZ STELLA HENAQ

BTE FERNANDO LOZAND

PROCESO: EJECUTIVO

Cordiat Saludo,

Chbrando en mi cafidad de Condliador insorite v autorizado pers conocer def Trémite de Ley de Insolvenda
de Persona Nahural no Comerciante dentro def asuntt en referencia vy de oonformidad con ef articulo 548
:mwwﬁmmmiwmmmmmmmm LUZ STELLSA
HENAG identificado con Ia ofdule de dudadaniz No 31184826 En referends ha presentado soficitud de
insoivencia de Persong Natural No Comerciante, 1a cual ha sido ACERTADA of diz 11 de octubre de 2022,
de conformidad con ef arifouic 543 del Nuevo Codige General del Proceso.

RESURLVE

B condliador en cumplimiento de los articulos 553 del oidigo general del proceso dic inicio a celebradion de
avdiencia acuerdo de la Sra. LT STELLA HENAD con: L2 a2bogads DRENDA JULIETH ARCHILA DAVILA,
identificada con fa cadula de dudadaniz Ko. 1.832.492.651, con TP, No. 337113, comc apoderada def DEUDOR.
solucdiones@insgivenciacoiombia. com, FERNARDO LOZANC, idertificado con la oédula de ciudadania No.
16.504.511 en cafidad de ACREEDOR. L2 abogeds (I50 MANRIQUE ESPADA, wentifcads con iz cédulz de
ciudadania No. 31.259.588, con T.P. No. 140.891, como apoderada del sefior FERNANDG LOZAND, en calidad de
ACREEDOR. delomanrigue@hoimeiloom CELULAR 3155658874, L2 abogada ESMERALDA PEREZ TORRES,
identificada con fa Adulz de cdudadania Mo. S2.075.075, con T-P. Mo, 329.788 come apoderada de REINTEGRA
CESIONARIA DE BANCOLOMBIA en su calidad de ACREEDOR. Esrmersids. @eovingo.com (NG ASISTION,
JESSICA TATIANA TRUSELLC RICD, dentificada con o céduls de cudadania No. 1.033.800.918, con LT. 34.048
en calidad de apoderada judical do RF JCAP SLAS {(ANTES RF ENCORE S.AS) - REFINANCIA cesionariz de
BANCC DE OCCIDENTE en calidad de ACREEDOR. iinsiilorS@refinancia oo, JESSICA TATIANA TRUJILLO RICO,
identificada con ia oidia de ciudadaria No. 1.033.800.919, con LT. 34.048 en calidad de apodereds fudidal de
RFJWSAS{ANFERFBICORES.A_S} WW&FMBEIM&&WMWK
rriiorRefinencis oo, YAMILETH DORADO CUCHUMBE (RO ASISTIO). Relecionados en o goiz de

W&QMmM@BW&Bw&m&bmmm
comerciante, Firmado por fas partes, ef diz 1 de junio de 2023 2 Ias 2:00 p.m. finalizando de esta manera el
tamite de insohvenda de persena nahisal no comerciante, oon o resultade ACTA DE ACUERDO £ 05-365
{anexo copia).

DR. JUAN DAVID CARDENAS VIILARREAL
£.C.1.143.934.375
Abogado Concifiador en Insolivencia

VIGE ADO Ministerio de Justicia y def Derecho

C2lle 11 No 3-58 Oficna 302 D Edificio City. Tel 489 2643 Bxt 3206-3207 celular 316-7465885 Cali
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En Sentiage de Cak, Departamento del Vaile def Caxeca, hoy 1 de junio de 2823, siendo kas 2-00 a.m. por previa
solicitud de trémite de nsolvends de persona natural NC comerciante presentada por {2 Sra. LUZ STELLA HENAG,
ﬁmmhm&mwhmm&mym‘mmﬂ'm
siguientss personas via Zoom:

I laSre WWZ STELLA HENAC identificads con iz ofdula de cudadaniz No. 31.194.005, en calidad de deudora.

Z. L2 abogada BRERDA JULIETH ARCHILA DAVILA, identificada con la cédula de Sudadeniz No. 1.032.4592.651,
con T.P. No. 337113, como apodarada del DEUDOR. soiucionesBinsolvencarciombis com

3. FERNANDC LOZRND, memtificsdo con la oidulz de cudadants No. 16.604.511 on calided de ACREEDOR.

4. Laabogadammw&wm&idenﬁﬁcadaamiacéduiaded&dadaﬁaﬂa.BilSS.S&S,mﬂT.P.Nﬂ.
1@&%%&@%%&%%,&%&5&@%
melornanrguetctmail onn CELULAR 3155658874

5. mmmmmm&s tdennﬁcadamlacedutadeuudadmmsz.ﬂﬁ.eﬁ e TR,
me-a?cia serer@oovings com {(NO ASISTIO)

& JESSICA TATIANA TRIDRIC RICO, identificadz con iz oidula de cudadania Mo, 1.033.800.919, con LT.
34.048 en cafidad de apoderada juthcal de RF JCAP SAS (ANTES RF ERUDORE SAS) - REFINANCEA
cesionaria de BANCO DE OUCIDENTE en calidad de ACREEDOR. truiilior@refinancia.co

Z. MTAWWM,WmBW&WMLWSI&MLR

34.048 en alided de apoderada judical de RF)CAPSAS{AN‘?ESRFE’&CORESAS} - REFINANCIA

m&mmm&mwwrrﬁm e}

a. W.MMDAWWSWMWWWWWwﬁMGe
Conciiaciin vy Arkttrzie “ASOPROPAZ™

B conciliador 2bre salz 3 las 9:00 aum, de acuerdo a la ley 2220 de junio 30 de 2022 numeral § y 10, donde
MBW&KWQEM&MWWMmWW
inferior al $1% via Zoom, por lo que decide suspender por falta de Quorum.

B CONCILIADOR DECIDE SUSPENDER Y FIA FECHA para ¢f iz 24 de noviembre de 2022, a {as §:00 am.
Quedan notificados en estrados.

B conciliador abre audiencia hoy 24 de noviembre de 2022 2 ias 8:05 a.m, de acverds 2 2 ley 2220 de jurdo 30
de 2022 nuersl 6 ¥ 10, donde ovdens g continuilad de los servicios de los Centro de conciliacidon, bajo
mecanismes virliales, con un quorasn superior 3l 51% via Zoom.

H condiiador da cumpimiento al orlen dis.

i. Instalecon de audiendia

2. Verihicer lista de Asistencia

3. Continuacion de 3 audiencia

4. Consideracidn por parte del conciliador
5. Resualve por parte def concliador

6. Adgragones por parte de los ageedores
7. Cerre de la audienda,

Una vez instalads i audenda, o congliador tomz liste de asistenca para determinar os ageedores presentes
con un guorom del 84.02%

B condiliador reafizs ef control de legalidad conforme al art. 132 del C.G.P., sin obsesrvaciones por parte de los
acreedores, se mparte control de fegatidad.

8 Condliador de conformidad con f Articilo 550 del OGP procede a enunciar Ios aéditos demmdciados por f
Dexpdor, oo of i de ser condliados en audienda.

Se je concede of uso de iz palaiwa 2 l2 2poderada del Ageedor Femando Lozene arreedor hipotecario quien
marifieste gue sulicla se Teroneca come capitae! i srma de $181.000.000, v como intereses moratories, donde
si bien existe una fiquidadon por parte del Juzgado 2 Civil del Ciranitn de Ejecucidn de Cali, en atencidn 2 12

WIGE ADD Mevistenn de Justicia y del Derecho
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situacién econdmica de iz dendora los Bauidard 2 e tase de 1.5%, teniendo como intereses moratorios Iz suma
de $69.400.000; de igwal forma soficita se adidone fas costas procesales por I3 suma de $10.000.000.

iz abogada BRENDA JULIETH ARCHII A DAVELA meanifiestz que objeta el cédito del sefior FERNANDO LOZANO
mMa%MMMmmmmﬁmmmMmWahm&
itich

&l Conciliador manifiesta que se aifegd 2! Despacho ef Auto No. 1496 del § de septiembre de 2022, en ef cal ef
Juzgado 2 Civik del Crouite de Bleaucidn de Call lquids los interases moratorios, aulo que goza de presuncidn de
legalitad; ia apoderada de la Deudora monifiesta gue s bien Iz deudors 1o buvo asesoria en of process, no se
puede desconocer las consecuendas legales del cobro superior de intereses, por lo que considera que ef asurto
debe ser resuelin por e Juer Municipal anbs las cbjedones.

Los demsds aéditns quedaron graduados v caificades conforme 2 fa Siguiente tabda:

lsOMBRE DE. DEIDOR: LUZ STELLA HENAD 524,485,228
NOWBRE DEL. CONCIADIXJAN DAVE) CARDENASY NOVIESERE 24 DE 2022
%

NOMBREDEL YALOR DELA ACREEN GRADUACION Y

ACREEDOR ACREENCIA WI.CIE INT.MORA | CIA CALFICACION
IFERNANDO LOZAND $61,000,000 80.3313RA. CLASE
EFERNANDQLGZAMO
COSTAS S10.000.000
REINTEGRA cesionaric :

; ST 49520397 $U2T2W  $150452952 3.33 STA CLASE QUIROGRAFARIO |
BANCO DE OCCIDENTE $30.000. 000 1331 5TA CLASE QGUIROGRAFARIOD
{EALABELA $5.000.000 27225TA CLASE QUIROGRAFARIO |
YAMIETH DORADO «E :
CUCHUMBE ﬂmwa smcmeamaosmmm

Ante la manifestacion del apoderads del Dewdor de presentar Ghietones frente 2 la exisienca def aredito a favor
def sefior FERNANDO LOZANG, B Conchador de confprmidad con of erticulo 552 det OGP, of decide suspender
por diez {19) dias, para que dentre de fos dnce (5) primenss dias inmediatamente siguientes a3 13 suspensidn, &
ORIETANTE presente ante of Centro de Concliacidn v por esorilo iz objeddn enundada, funto con ias pruebas
que pretendan hacer valer, Vencodo eshe tSrmino, oorer@ uno igual pare gque ios restantes acreedores se
pronunden por escite sobre k2 objedon formulada v aporten I3s pruebas 2 gue hubiere lugar. Los esoitos
presemtados seran remitidos por ef Condliador 2 los fueces municpaies de Cali, quien resolverz de plano sobre
iz ohjeciSn planteada.

B concifiador abre sala hoy 18 de mayo da 2073, dando cortinuidad 2 Iz audienda dal 24 de noviembre de 2023

Unz vez instalada i2 audienca, o congliador toma iz de asisienda pare detenminar los acreedores presentes
ory v quoree: dol 80.33%

VIGILADO Ministerio de Justica y det Derectn
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B Conciliader deja constancia que ef Juzgado I Civil Municipal de Cali, resolbvic Ias objeciones planteadas por fa
DEUDORA, indicando que no se encrentran fundadas v ordend conciliar los intereses a favor de FERNANDD
LOZANO.

Bl Condiliador sometis a condlaciin os intereses 2 favor del sofior FERNANDD LOZAND, dejands constanda
que se graduan y alifican jos odditos en los siquientes tdrminos:

NOMBREDEL DEUDOR:|  LUZ STELELA HENAO $226,496.226
| MOMBRE DEL CONCIAD! RIAK DAVID CARDENAS Y {BAYO 16 DE 2023
%

NOMBREDEL | VALORDELA ACREEN GRADUACION ¥

ACREEDOR ACREENCIA | WT.CTE HORA G CALFICACION
[FERNANDOC LOZANO $351.000.000 $E3400000]  S0.62/3RA CLASE
FERNANDO LOZANG $10,000,000 3RA CLASE
RENTEGRA- Cesianario .
deBANCOLOMEIA ST 435.223.82 SHE T $1.90462062) 336 5TA CLASE QUIROGRAFARIO

BANCO DE OCCIDENTE 30,000,000 1235} 5TA CLASE QUIROGRAFARIO

leaLAE A 5,000,000 2773 STA CLASE QUIROGRAFARIC

YARIEETH DORADC

lcucHuMEE 0.45{5TA CLASE QUIROGRAFARIC
um!smcms&auaowsm

BANCO DEOCC@EHTE

Gmduadosycaﬁfeadcs!osceﬁztns eiConcdsadordae!mdse!apaiabzaalaapoderadade!aDEUDORApara
que cieve I propredta de pago 3 105 aceedorss:

PLAZO: 3 AROS (36 MESES)

Al acreedor de 3RA CLASE: Pagara 35 Cuotas mensuaies de $1.500.000; solidta fa condonacidn det

50% de ios mtereses causados; en 2 coote 36 pagerd ef seido del capital v s costes mds ios

mtereses C2usados.

3. Alos Acreedaores de Sta dase se fes cancelara en una sola cuota tembién en [a cuota 36 del acuerdo;
soicts para este dase Iz condonacion de [z talidad de los intereses moralixios ¥ cormentes.

4. Solicita que para pagar la totalidad de las acreenrias en la cucte 36 se plantea vender ef bien

inmzeble emtificado con Iz malriculs benobiiaria 370409951, por o que sofickz ef levenlamiemo

del embargo que recae sobre dicho bien.

M

La apoderada def ACREDOR FERNANDO LOZAND indica que 0o S8 ¥2 3 (ondonar mntereses, pises va se Mz
una rebaja, ni se va 2 levantar ef embargo.

£ Conciliador dedde suspender para que ef DEUDOR proceda 2 remitir ia propuesta forma! 2 los acresdores v iz
proyecsen de pagos v fia fecha para o dia 1 de jumio de 2023 a lzs 2:00 pm pars realizar ks votaditn.

& conciliador abre salz hoy 1 de junio de 2023, siende Izs 2:08, v d3 inicio 2 i diigencia por problemas de
conexion de REFINANCIA.

& Conciliador ame iz manfestacSa de 2 apoderada JIESSICA TATIANA TREMLC RICD, spoderada judics! de
RF JCAP 5.A.S (ANTES RF ENCORE S.ALS) - REFINANCIA cesionaria de BANCO DE OCCIDENTE vy FALABELLA,
aflegue 2l Centrn de Conclimiin las respectivas cesiones. de derecho.

B Concliador luego de someter varias propuestas de pago, solicita af apoderadc de iz DEUDORA exponga i
propuesta final para voladdn la aal elevd asi:

1. FLAZO TOTAL - 36 MESES.
VIGE ADD kerestonio de Justicia y del Deveche
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Ymdmxmhmm&mp@eMMWmMahmde
$250.400.000 mediante f pago de 36 custas, inidande con of pago de 35 cuotas mensuales, iguales y sucesivas
por e valor de $3.000.0000 de pesos, finalizends de ancelarse en la cuota No. 36 por un vaior de $145.400.000
pesos. Adidionaimente on [2 cuota 36 se concelars l2 sume de $106.000.000 peses correspondientes 2 Igs o0stas
procesales.

Quinta clase: se encelars lz totalidad del capital, adeudado 2 esta dase en iz cuotz No. 36 mediante o pags
S una custa por ef valor de $43.496.2273 pesos. No reconode indereses moratorios, comientes ¥ demss
causados, r nterss fotien.,

B awperdo se empezania a aymphc @ pavtic del 30 de julio de 2073 v se finaftzzria de pogor e 30 de mayo de
2026.

Se solicta o levantomiento de la medide cauteler de embargo decreladz dentro del proceso No.
76001310301520190027300 toda ver que oon 12 verta del inmusiie identificado con matricula inmobikaria 370
409951 se realizara o page de I2s aoeencias pendientes en la cuots No. 36.

£ sefor FERNANDO LOZAND se oblge que o levantarmients del embargo se reafizard en ke cuols No 12 o csmdo
ia deudora hubiera cancelado Iz sums de $36.000.000 de peses.

Adtaracidn: B sefior FERNANDO LOZANO y la DEUDORA se obfigan que en el everto de lograr ia venta de! bient
mmuebie antes de ios 36 meses, se cancelars mmedialamente e saido pendiente 2 los acresdores, por o que ef
acreedor hipotecaric acudird & feventamiento def embargo pare o cemplimients de i2 promesa de compraventa
que se glorgue para dicho fin

& Conciliador considerando que ia propuesta es abfetive, somete 2 misma a volacén iz cual se desarrclié asiz

ROEBREDE DEIDOR- LUZSTELA HENAD SIDLLEETEE
NOMERE DEL CONCIADLRIAN DAVID CARDENASY NOVIEMBRE 24 DE 2022
ROMBREDE \!ALQRMLA GRADUACIONY
ACREEDOR VOTO % ACREENCIA CALIFICACION
FERNANDO LOZANG $181.000,000POSITVO 8062/3RA. CLASE
$16.000,000 RA CIASE
BANCOLOMEIA S7.4%6.224) 3.34|5TA CLASE QUIROGRAFARIO
RFEJCAPSAS m@m 1335 STA CLASE QUTIROGRAFARIC
lrF acAPSAS $5.000.000/POSITVD 223)5TA CLASE QUIROGRAFARIO
YAMTLETH DORADO
lcucHumMBE S$1.000,000 0.45/5TA CLASE QUIROGRAFARIO
Eamco DE OCCIDENTE 50 0.00 STA CLASE QUIROGRAFARIO
VOTOS POSITVOS 9822
VOTOS AUSENTES 378

En stendon 3 ia voladon desarmroliada, se dejs constanca que ¢l bamite se realizd dentre del término legel, iz
propuesta es ohietiva, no se avizaran vicos, se apruesba dentro def plaro contemplado en ef articuls 553 del CGP,
por o que ef CORCIIIADCR APRUTEA € acuerdo 2f que han Fegedo e DEUDCOR y sus ACREEDURES.

£ seitor FERNANDO LOZAND sciicia se e cancele 2z CUENTA CORRMIENTE DS SEROR FERRANDS LOTARNG . BANOD DE

SOS0TA NUMERO 124326578

VIGE ADO fnmfero de Jusc y del Derechio
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RE JCAP S.A.S solicita se e canele asi: Cuents Confente Banoolembia e, 031-404045-82 Convenio 25819 2 nombre de
REFINANCIA S.A con NIT SO00G0442-2, 3l momento det page of dewdor debers indicar dos referencias, en ambes indicar ¢ nomers dess

VIGH ADO Minsstens de Justica y del Derecho
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B ici zgados Civiles de Ejecucién
% 1 g?):‘saejjg g:xcl;l:elrior de la Judicatura {il; Sgeantoesncias e de Becucio SIGCMA
U Republica de Colombia Cali - Valle del Cauca
06JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE CALI

Auto No. 1522

RADICACION : 760013130016-2022-00107-00
CLASE DE PROCESO . Ejecutivo Singular

DEMANDANTE : BBVA Colombia S.A

DEMANDADO : Comercializadora CECAN SAS y otro

Santiago de Cali, trece (13) de junio de dos mil veintitrés (2023)

De manera virtual la apoderada de la parte demandante Fondo Nacional de Garantias, solicita
se corrija el Auto No. 1234 del 12 de mayo de 2023, mediante el cual se acepta la subrogacion
parcial del crédito, realizada por Banco BBVA a favor del Fondo Nacional de Garantias S.A.
y no por Bancolombia.

Revisado el auto No. 1234 del 12 de mayo de 2023 (ID 13), a fin de aceptar la subrogacién
se incurrié en un error en la parte resolutiva, al aceptar la subrogacion parcial del crédito que
se dice se realiza por Bancolombia cuando lo correcto es Banco BBVA. Por lo anterior habra
de corregirse el ordinal primero de la citada providencia de conformidad con lo establecido en
el articulo 286 del C.G.P.

En consecuencia, el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Ejecucion de Sentencias de Cali;
RESUELVE:

UNICO: CORREGIR el ordinal primero del auto No. 1234 del 12 de mayo de 2023, el cual

guedara de la siguiente manera: “PRIMERO: ACEPTAR la subrogacion legal parcial realizada

entre el Banco BBVA a favor del Fondo Nacional de Garantias S. A, en la suma de

$78.703.704. “

NOTIFIQUESE y CUMPLASE

KAR D OZA
JUE
Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) (@‘)
Tel. 8846327 y 8891593 icontec

secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
www.ramajudicial.gov.co 1SO 9001

CO-8C5780-178
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