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JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE CALI

Auto No. 418
RADICACION: 760013103001-2010-00239-00
CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Mixto
DEMANDANTE: Bancolombia S.A.
DEMANDADO: Javier Alonso Quijano Alomia

Santiago de Cali, veinticinco (25) de marzo de dos mil veintiuno (2021)

Mediante escrito virtual el apoderado judicial de la parte demandada a través de un perito
inscrito en el listado de avaluadores que cumple con los requisitos contemplados en el
articulo 7° y s.s de la Ley 1673 de 2013* expres6 sus razones de inconformidad con el
avalio presentado por la parte demandante, anexando comercial para sustentar sus

argumentos.

Sin embargo, el Centro de Conciliacién Fundafas, a través de su conciliadora Flor de
Maria Castafieda Gamboa, informé sobre la aceptacion de la solicitud de insolvencia de
persona natural no comerciante elevada por el sefior Javier Alonso Quijano Alomia,
desde el 14 de diciembre de 2020, de conformidad con el articulo 545 del C.G.P.

En ese sentido, al conocerse la admision y aceptacion de la negociacién de deudas
solicitada por el sefior Javier Alonso Quijano Alomia ante el Centro de Conciliacién
Fundafas y dando cumplimiento a lo regulado en la normatividad anteriormente
establecida, se decretara la suspension del presente asunto, a partir de la aceptacion de
la solicitud y hasta tanto la conciliadora designado informe lo relacionado con el estado
del proceso de negociacion de deudas, si concluyé con un acuerdo de pago o liquidacion

patrimonial.

De igual forma, se allegé copia de la providencia del 8 de febrero de 2021 mediante la

cual el Tribunal Superior de Cali confirmé el auto del 8 de octubre de 2020.

En consecuencia, el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Ejecucion de Sentencias de
Cali;

! El avaluador inscrito ante el Registro Abierto de Avaluadores podra ejercer su actividad en

todo el territorio nacional.
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RESUELVE:

PRIMERO: AGREGAR a los autos las observaciones presentadas por la parte
demandada respecto del avalio comercial aportado por la demandante, para ser tenidas

en cuenta en el momento procesal oportuno.

SEGUNDO: DECRETAR la suspensiéon del presente proceso respecto del demandado,
sefior Javier Alonso Quijano Alomia, a partir del 14 de diciembre de 2020, segun lo
establecido en la parte motiva de este proveido y en cumplimiento del articulo 545 de la
Ley 1564 de 2012, hasta tanto el conciliador designado, informe lo relacionado con el
estado del proceso de negociacion de deudas, si concluyé con un acuerdo de pago o

liquidacion patrimonial.

TERCERO: AGREGAR Al plenario la copia de la providencia del 8 de febrero de 2021

mediante la cual el Tribunal Superior de Cali confirmé el auto del 8 de octubre de 2020.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

LUZ STELLA UPEGUI CASTILLO
Juez

cml

Firmado Por:

LUZ STELLA UPEGUI CASTILLO
JUEZ
JUZGADO 002 DE CIRCUITO EJECUCION SENTENCIAS DE LA CIUDAD DE CALI-
VALLE DEL CAUCA
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11/9/2020 Correo: Jheyson Smith Rosero Coral - Outlook

RV: APORTANDO MEMORIALES PROCESO RADICADO: 2010-00239-00

Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali
<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Vie 11/09/2020 11:43

Para: Jheyson Smith Rosero Coral <jroseroc@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂJ 3 archivos adjuntos (4 MB)

1. MEMORIAL PRONUNCIAMIENTO SOBRE EL DICTAMEN PERICIAL QUE CONTIENE AVALUO CATASTRAL DEL INMUEBLE.pdf; 2.
MEMORIAL APORTANDO AVALUO CATASTRAL DEL INMUEBLE DE MATRICULA INMOBILIARIA No.370-359658.pdf; 3.-
INFORME-FINAL- AVALUO 11092020 CASA 4 CR ALTAMIRA PANCE (1).pdf;

- - R udicial dos Civiles de Ej i
% C:ﬁn:::u 541.1':;:1101 de la Judicatura Idizgn::;ui..: o e Hjeanann SIGC “IA
v Republica de Colombia Cali - Valle del Cauca
OFICINA DE APOYO PARA LOS JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO

DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI

Cordialmente,

EMILIA RIVERA GARCIA
Lider Gestion Documental

Calle 8 No. 1-16, Oficina 403, Edificio Entreceibas
Teléfono: (2) 889 1593
Email: secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

De: javier alonso quijano montoya <javierquijano@quijanoysantabufetejuridico.com>

Enviado: viernes, 11 de septiembre de 2020 11:23

Para: Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali
<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Cc: paulinaquijano@quijanoabogados.com <paulinaquijano@quijanoabogados.com>; paulina.quijano
<paulina.quijano@hotmail.com>; Paola Andrea Caviedes <paolacaviedes@quijanoysantabufetejuridico.com>;
JAVIER ALONSO QUIJANO ALOMIA <javieralonsoquijano@gmail.com>; elsamoyao@yahoo.com.co
<elsamoyao@yahoo.com.co>

Asunto: APORTANDO MEMORIALES PROCESO RADICADO: 2010-00239-00

SENORES
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI
E.S.D.

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO MIXTO

https://outlook.office365.com/mail/search/id/AAQKAGE 1NDIyYjVKLWQ4NDItNDIzMC05ZWM5LTYXNGJjMjYwMDZjZgAQAJk%2Bs3aSEpdCvgrgGaG...  1/3



11/9/2020 Correo: Jheyson Smith Rosero Coral - Outlook

DEMANDANTE: BANCOLOMBIA S.A
DEMANDADO: JAVIER ALONSO QUIJANO ALOMIA

RADICADO: 2010-00239-00
ASUNTO:

REMITIENDO LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS:

1. MEMORIAL PRONUNCIAMIENTO SOBRE EL DICTAMEN PERICIAL QUE CONTIENE AVALUO
CATASTRAL DEL INMUEBLE DE MATRICULA INMOBILIARIA No.370-359658.

2. MEORIAL APORTANDO AVALUO CATASTRAL DEL INMUEBLE DE MATRICULA INMOBILIARIA
No.370-359658.

3. AVALUO COMERCIAL DEL INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE 15 #121C- 150 CASA 4, CONDOMINIO
CAMPESTRE ALTAMIRA, DE LA CIUDAD DE CALI E IDENTIFICADO CON EL FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA NO. 370-359658, REALIZADO POR EL ARQUITECTO RODRIGO VELASCO GAVIRIA.

JAVIER ALONSO QUIJANO, mayor de edad, vecino de Cali identificado con la C.C No. 16.935.906
abogado titulado e inscrito con T.P No. 160.481 del C.S de la J., actuando como apoderado de la parte
demandada dentro del proceso de la referencia, respetuosamente, sefior Juez, adjunto los documentos
gue relaciono a continuacion:

1. MEMORIAL PRONUNCIAMIENTO SOBRE EL DICTAMEN PERICIAL QUE CONTIENE EL AVALUO
CATASTRAL DEL INMUEBLE DE MATRICULA INMOBILIARIA No.370-359658.

2. MEORIAL APORTANDO AVALUO CATASTRAL DEL INMUEBLE DE MATRICULA INMOBILIARIA
No.370-359658.

3. AVALUO COMERCIAL DEL INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE 15 #121C- 150 CASA 4,
CONDOMINIO CAMPESTRE ALTAMIRA, DE LA CIUDAD DE CALI E IDENTIFICADO CON EL FOLIO
DE MATRICULA INMOBILIARIA NO. 370-359658, REALIZADO POR EL ARQUITECTO RODRIGO
VELASCO GAVIRIA.

NOTIFICACIONES
Reitero la informacion en donde el suscrito representante legal y mi mandante recibiremos
notificaciones respecto del proceso de la referencia:

1. El sefior JAVIER ALONSO QUIJANO ALOMIA recibird notificacion en la Calle 15 Norte No. 6-34,
Oficina 901, Edificio Alcazar, Cali, Departamento de Valle, Colombia, Correo electrdnico:
javieralonsoquijano@hotmail.com, Teléfono: 3747456 y Celular: 3117196800.

2. El suscrito JAVIER ALONSO QUIJANO MONTOYA, en la Calle 15 Norte No. 6-34, Oficina 901,
Edificio  Alcazar, Cali, Departamento de  Valle, Colombia, Correo electrénico:

Asi mismo adjunto el correo electrénico y datos de notificaciéon de la abogada ELSA MARIA MOYA
OSPINA, apoderada de la parte demandante dentro del proceso que de la referencia:

Calle 11 No. 4 - 42 edificio Colseguros, Oficina 807 en Cali, Correo
electrénico: elsamoyao@yahoo.com.co, Teléfonos: 880 2187 — 881 7238 y Celular: 315 572 0294.

Dejo constancia que el presente correo se remite a la apoderada de la parte demandada.
Agradezco confirmar el recibo del presente correo.
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11/9/2020 Correo: Jheyson Smith Rosero Coral - Outlook

Del sefor Juez,

Atentamente,

JAVIER ALONSO QUUANO MONTOYA

\, (2) 6675578 - 3747456
0 310-4133376

Q@ Calle 15 Norte # 6N-34 Edi. Alcazar
Oficina - 901 / Cali - Colombia

|25/ IRl www.quijanoysantabufetejuridico.com
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Asesorias juridicas, financieras, contables y tributarias
ue le brindan tranquilidad, confianza y seguridad.
q q y

ESTABLECIDO EN 2006

SENORES
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI
E.S.D.

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO MIXTO

DEMANDANTE: BANCOLOMBIA S.A

DEMANDADO: JAVIER ALONSO QUIJANO ALOMIA

RADICADO: 2010-00239-00

ASUNTO: PRONUNCIAMIENTO SOBRE EL DICTAMEN PERICIAL QUE CONTIENE AVALUO
CATASTRAL DEL INMUEBLE DE MATRICULA INMOBILIARIA No.370-359658

JAVIER ALONSO QUIJANO, mayor de edad, vecino de Cali identificado con la C.C No.
16.935.906 abogado titulado e inscrito con T.P No. 160.481 del C.S de la J., actuando como
apoderado de la parte demandada dentro del proceso de la referencia, me permito
pronunciarme al peritaje aportado por la apoderada de BANCOLOMBIA S.A rendido por la
entidad APPRAISER suscrito sin firma del seior HERNAN SANCHEZ quien funge como perito
actuante y suscrito por ERIKA CELEMIN BOHORGUEZ en los siguientes términos:

PRIMERO: Tengo en mi poder un formato de consideraciones y revision del avalud
GBGPRG20192889708 del 19 de Noviembre de 2019 donde se indica que contiene el
documento realizado por la firma APPRAISER del inmueble de matricula inmobiliaria No.
370-359658 de propiedad de mi poderdante, estudié que a simple vista no puede tenerse
como una prueba pericial puesto que no contiene los requisitos contenidos en el articulo
226 y siguientes del Cddigo General del Proceso, teniendo en cuenta las siguientes

observaciones:

Calle 15 N # 6-34 - Oficina 901 Edificio Alcazar - B/ Granada - Cali, Colombia
Teléfonos: (2) 6675578 y (2) 3747456 - Celulares 310 413 3376 - 315 564 6315
Email: bjuridicointegral@yahoo.com  www.quijanoysantabufetejuridico.com




Asesorias juridicas, financieras, contables y tributarias
ue le brindan tranquilidad, confianza y seguridad.
q q y

ESTABLECIDO EN 2006

A) El perito no manifiesta bajo la gravedad del juramento que su dictamen es
independiente, que corresponde a su real conviccion profesional y no acompana
tampoco los documentos que acrediten la idoneidad y experiencia del perito ni de
la firma APPRAISER segun lo ordena el inciso 4 del articulo 226 del Codigo General
del Proceso.

B) El dictamen no es claro, preciso ni exhaustivo ni tampoco detallado ademas no se
explican los métodos, experimentos e investigaciones efectuadas ni los
fundamentos técnicos o cientificos en que respalda su concepto segiun lo
establecido en el inciso 5 de la citada norma.

C) Eldocumento carece de los datos de identidad de quien rinde el dictamen y de quien
participo en su elaboracion, si es la empresa APPREISER no se allega al proceso el
certificado de existencia y representacion legal ni los datos de la persona natural
que realizo el dictamen.

D) No estdn completos la direccidon, teléfono, nimero de identificacién y los demas
datos que faciliten la localizacion del perito segun el articulo 226 inciso 6 numeral 1
y 2 del Codigo General del Proceso.

E) De conformidad con el numeral 3 del articulo precedente tampoco se aportan datos
sobre la profesion u oficio de quien realizo el peritaje, la actividad ejercida por este
o el que participo en su elaboracién, no se aportan los documentos idéneos que
habilitan a su empresa para su ejercicio, sus titulos académicos y los documentos
que certifiquen la respectiva experiencia profesional o técnica.

F) Tampoco cumplen con lo establecido en los numerales 4, 5, y 6 del inciso sexto pues
no ha hecho mencion de las publicaciones relacionadas con su peritaje en los

ultimos 10 aiios si las tiene o no, la numeracién de algunos casos que haya sido
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Asesorias juridicas, financieras, contables y tributarias
ue le brindan tranquilidad, confianza y seguridad.
q q y

ESTABLECIDO EN 2006

designado como perito en los Ultimos 4 afios haciendo referencia a la identificacion
de los procesos judiciales que ha participado o si ha sido designado en procesos
anteriores o en curso por la misma parte o por el mismo apoderado indicando el
objeto del dictamen.

G) De acuerdo al numeral 7 del citado inciso tampoco manifiesta el perito o la entidad
si se encuentra en curso en las causales contenidas en el articulo 50 de esta obra.

H) Tampoco hace referencia segin el numeral 8 del mismo inciso si los exdmenes,
métodos, o experimentos efectuados son diferentes a los que ha utilizado en otros
peritajes rendidos en procesos anteriores y mucho menos ha cumplido con lo que
ordena el numeral noveno del mismo inciso pues no declara si las investigaciones
efectuadas son diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio de su
profesidn u oficio ni explica cualquier variante.

I) Omite el perito relacionar y adjuntar los documentos e informacidn utilizada para la
elaboracidn del dictamen segln lo requiere el numeral 10 del mismo inciso.
SEGUNDO: El perito parte de una falsa afirmacién de que no le ha sido posible ingresar al
inmueble cuando la verdad es que en ningin momento ni BANCOLOMBIA S.A ni la empresa
APPRAISER le informo a mi representado que irian hacer un avalué del bien objeto del
proceso, ninguna persona se ha acercado a la residencia de mi cliente para realizar el
dictamen pericial que exige la presencia del personal experimentado que va a ejecutar el

trabajo encomendado.

TERCERO: Mi poderdante reside en el inmueble con su familia, siendo perfectamente
localizable pues BANCOLOMBIA S.A tiene todos sus datos, direccidn, correo electrdnico,

teléfono y utiliza constantemente estos medios de comunicacién para acosar dia y noche al
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Asesorias juridicas, financieras, contables y tributarias
ue le brindan tranquilidad, confianza y seguridad.
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ESTABLECIDO EN 2006

sefior JAVIER ALONSO QUIJANO ALOMIA a fin de que cancele las obligaciones pendientes
con la entidad y creo que de la misma manera habia podido hacerle saber que dia y a qué
hora se desplazarian a la direccién anotada para hacer la respectiva inspeccion y determinar
las condiciones en que se encuentra dicho bien.

CUARTO: La metodologia que ha utilizado el perito en ningdn momento se basd en el
resultado de una visita presencial al inmueble y fue mdas cdmodo llenar unos formatos casi
ilegibles con fotos satelitales de exteriores que no permiten entrever las reales condiciones
y valor de la propiedad, teniendo en cuenta que es obligacién que “todos los valuadores
deben realizar visita fisica de los inmuebles y la verificacion de la existencia de los bienes a
avaluar” segun el boletin oficial normativo de la autorregulaciéon de valuadores.

QUINTO: Se concluye entonces que el trabajo presentado por la firma APPRAISER no reune
los requisitos establecidos para la prueba pericial sefialada en el articulo 226 del Cédigo
General del Proceso y no es suficiente entonces que simplemente aparezca los peritos
inscritos en el registro nacional tal como lo ordena el articulo 7 y siguientes de la ley 1673

del 2013, cuya documentacion tampoco ha sido presentada por la empresa APPRAISER.

PETICION

1. Deacuerdo alas anteriores observaciones me permito solicitarle al Juzgado no tener
en cuenta el escrito que dice contener el avalué del inmueble objeto de este proceso
y en su defecto se acepte el documento que por separado me permito aportar,
puesto que tal como equivocadamente lo dice su despacho no contiene ni cumple

con los requisitos contemplados en el articulo 7 y siguientes de la ley 1673 del 2013.
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ESTABLECIDO EN 2006

NOTIFICACIONES

Reitero la informacién en donde el suscrito representante legal y mi mandante recibiremos
notificaciones respecto del proceso de la referencia:

1. El sefior JAVIER ALONSO QUIJANO ALOMIA recibird notificacién en la Calle 15
Norte No. 6-34, Oficina 901, Edificio Alcdzar, Cali, Departamento de Valle,
Colombia, Correo electrénico: javieralonsoquijano@hotmail.com, Teléfono:
3747456 y Celular: 3117196800.

2. El suscrito JAVIER ALONSO QUIJANO MONTOYA, en la Calle 15 Norte No. 6-34,
Oficina 901, Edificio Alcazar, Cali, Departamento de Valle, Colombia, Correo
electrdnico: javierquijano@gquijanoysantabufetejuridico.com, Teléfono: 6675578
y Celular: 310-4133376.

Asi mismo adjunto el correo electrénico y datos de notificacion de la abogada ELSA MARIA
MOYA OSPINA, apoderada de |la parte demandante dentro del proceso que de la referencia:

Calle 11 No. 4 - 42 edificio Colseguros, Oficina 807 en Cali, Correo
electrénico: elsamoyao@yahoo.com.co, Teléfonos: 880 2187 — 881 7238 y Celular: 315
572 0294.

Dejo constancia que el presente memorial se remite via correo electrénico a la apoderada
de la parte demandada.

Del sefior Juez,

Atentamente,

JAVIER ALONSO QUUJANO
C.C No. 16.935.906
T.P No. 160.481 del C.S de la J.
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ESTABLECIDO EN 2006

SENORES
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI
E.S.D.

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO MIXTO
DEMANDANTE: BANCOLOMBIA S.A
DEMANDADO: JAVIER ALONSO QUIJANO ALOMIA
RADICADO: 2010-00239-00

ASUNTO: APORTANDO AVALUO CATASTRAL DEL INMUEBLE DE MATRICULA
INMOBILIARIA No.370-359658

JAVIER ALONSO QUIJANO, mayor de edad, vecino de Cali identificado con la C.C No.
16.935.906 abogado titulado e inscrito con T.P No. 160.481 del C.S de la J., actuando como
apoderado de la parte demandada dentro del proceso de la referencia, respetuosamente,
sefor Juez, adjunto el siguiente documento para que sea tenido en cuenta dentro del
mismo:
1. AVALUO COMERCIAL DEL INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE 15 #121C- 150 CASA 4,
CONDOMINIO CAMPESTRE ALTAMIRA, DE LA CIUDAD DE CALI E IDENTIFICADO
CON EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA NO. 370-359658, REALIZADO POR EL
ARQUITECTO RODRIGO VELASCO GAVIRIA.

NOTIFICACIONES:

Reitero la informacién en donde el suscrito representante legal y mi mandante recibiremos

notificaciones respecto del proceso de la referencia:

1. El sefior JAVIER ALONSO QUIJANO ALOMIA recibira notificacion en la Calle 15

Norte No. 6-34, Oficina 901, Edificio Alcdzar, Cali, Departamento de Valle,
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Colombia, Correo electronico: javieralonsoquijano@hotmail.com, Teléfono:

3747456y Celular: 3117196800.

2. El suscrito JAVIER ALONSO QUIJANO MONTOYA, en la Calle 15 Norte No. 6-34,
Oficina 901, Edificio Alcazar, Cali, Departamento de Valle, Colombia, Correo

electrdénico: javierquijano@quijanoysantabufetejuridico.com, Teléfono: 6675578

y Celular: 310-4133376.

Asi mismo adjunto el correo electrénico y datos de notificacion de la abogada ELSA MARIA
MOYA OSPINA, apoderada de la parte demandante dentro del proceso que de la referencia:
Calle 11 No. 4 - 42, Ekdificio Colseguros, Oficina 807 en Cali, Correo

electrénico: elsamoyao@yahoo.com.co, Teléfonos: 880 2187 — 881 7238 y Celular: 315

572 0294.

Dejo constancia que el presente memorial y el avalio adjunto se remite via correo

electrdnico a la apoderada de la parte demandada.

Del seior Juez,

Atentamente,

JAVIER ALONSO QUIJANO
C.C No. 16.935.906
T.P No. 160.481 del C.S de la J.
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Teléfonos: (2) 6675578 y (2) 3747456 - Celulares 310 413 3376 - 315 564 6315
Email: bjuridicointegral@yahoo.com  www.quijanoysantabufetejuridico.com




ARQ.RODRIGO VELASCO GAVIRIA
AVAL 14444626
Tel 6959155, Cel 3154916436

Septiembre 10 de 2020

Sefior:

JAVIER ALONSO QUIJANO ALOMIA

Calle 15 # 121C-150, Casa 4,

CONJUNTO RESIDENCIAL CAMPESTRE ALTAMIRA PACE
Cali.

Referencia: AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE URBANO
Calle 15 # 121C-150, Casa 4,
CONJUNTO RESIDENCIAL CAMPESTRE ALTAMIRA PACE
Cali.

Atendiendo su solicitud, me permito adjuntar a la presente el informe correspondiente al avallio comercial del inmueble
urbano localizado en la direccion de la referencia que me solicitara.

El estudio realizado cumple con todos los requerimientos técnicos y legales establecidos, adjunto la certificacion de
inscripcion vigente en el Registro Abierto de Avaluadores, RAA, que me autoriza para la realizacion de avallos del tipo
que corresponde al inmueble referenciado

Cualquier aclaracion que requiera gustoso la atenderé.
Atentamente,
,———\n

—

RODRIGO VELASCO GAVIRIA
Aval 14444626



IMAGENES DEL TOMADAS EL DIA DE LA VISITA AL INMUEBLE 09/09/2020

La visita se realizé el dia miércoles 9 de septiembre de 2020 por parte del Arquitecto Rodrigo
Velasco, avaluador quien fue recibido por el sefior Javier Alonso Quijano, propietario del
inmueble, quien abrio la puerta principal permitiendo el ingreso para realizar la inspeccion
requerida para realizar el avaltio requerido.




TABLA RESUMEN DEL AVALUO OBTENIDO

Nota importante:

Debido a que los datos de la investigacion de mercado se referian todos al area construida, los calculos se
realizaron con base en esta drea y para efectos de este informe se obtuvo el valor equivalente al drea
privada que es el dato que figura en las escrituras y demds documentos del inmueble.

RODRIGO VELASCO GAVIRIA - Avaluador- Aval] 14444626
redrigovelasco@construdisenos.com .co. Tel: £959155 - Cel: 3154516436
AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE URBANO FE‘“{‘:{;‘i; — ﬂi
POR AREA CONSTRUIDA
TIPO DE PROPIEDAD CASA EN CONDOMINIO PROPIEDAD HORIZONT AL
LOCALIZACION Cal | ValedeiCaves | Colombia

CALLE 13 #121C-130, CASA4, CONJUNT O RESIDENCIAL

R CEoN CAMPESTRE ALTAMRA PANCE,
VAL OR COMERCIAL DEL LOTE No aplica: PROPEDAD HORIZONTAL
DEPENDENCIA: ARE A () VALOR m*$ | VALOR TOTAL$

VAL OR COMERCIAL DE LA CONSTRUCCION:

DEPENDENCIA: AREA m* Vim' §: VI TOTAL §:
e privada 434 2823567 58] 1394 842 36500

INota Inmportante:
El area construida mcluye garaje doble
e 37 mé, que figura en escritura

VALOR TOTAL AVALUO: 1,394 8432 38500




DESCRIPCION DEL INMUEBLE:

1.1 TIPO DE PROPIEDAD:
CASA EN CONDOMINIO PROPIEDAD HORIZONTAL

1.2 DIRECCION:
CALLE 15 # 121C-150, CASA 4, CONJUNTO RESIDENCIAL ALTAMIRA PANCE, CALI.

1.3 PROPIETARIO:
JAVIER ALONSO QUIJANO ALOMIA.  CC.: 1658847

1.4 SOLICITANTE:
JAVIER ALONSO QUIJANO ALOMIA.  CC.: 16588447

1.5 DESTINO DEL AVALUO:
SU PROPIETARIO.

1.6 IMAGEN DEL INMUEBLE:
FACHADA OCCIDENTAL

LOCALIZACION:

2.1 PAIS:
Colombia.

2.2 DEPARTAMENTO:
Valle del Cauca

2.3 CIUDAD:
Cali

2.4 UBICACION:
Sector Sur de Cali.



2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

LOCALIDAD:
Parcelaciones de Pance

URBANIZACION:
Pance.

NOMBRE DEL EDIFICIO:
Conjunto Residencial Campestre Altamira Pance

PRINCIPALES VIAS DE ACCESO:
Carrera 122 (Callejon de Las Chuchas)
Calle 18 (Avenida Cafas Gordas).
Calle 125 (Avenida La Maria).

Calle 127 (Avenida El Banco).

Carrera 100 (Sector CC Jardin Plaza)
Calle 25 (Autopista Cali-Jamundi.) .

TRANSPORTE:

Varias rutas colectivas. Estacion Universidades del Masivo Integrado de Trasporte
(MIO), rutas por la Avenida Cafiasgordas, El Callejon de las Chuchas, La Avenida la
Maria, La Carrera 100 y la Autopista Cali-Jamundi

ASPECTOS JURIDICOS:

No son materia del AvalUo. El Avallio no es un estudio de titulos ni de tradicion

TITULACION Y TRADICION:

4.1

4.2

4.3

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS POR EL SOLICITANTE Y/O CONSULTADOS
Escritura(s) Adquisicion: Si.

Escritura(s) de Propiedad Horizontal: Si.

Certificado(s) de Tradicion y Libertad: Si. Fecha: 02/04/2020

Recibo(s) del Impuesto Predial: Si. Fecha: 2020.

Licencia(s) de Construccion: No.

TITULOS DE ADQUISICION
Escritura de Compra-venta No. 411 del 28/01/1994. Notaria 3 de Cali
Escritura No. 3630 del 11-04/1991. Notaria 10 de Cali

MATRICULAS INMOBILIARIAS:
CASA 4 (Incluye Garaje Privado doble): Matricula370-0359658



V. NORMATIVIDAD VIGENTE:

POT 2014, segun el Acuerdo 0373 de 2014 del Municipio de Santiago de Cali “Por
medio del cual se adopta la revision ordinaria de contenido de largo plazo del plan de
ordenamiento territorial del municipio de Santiago de Cali.

Unidad de planificacion urbana UPU 14, Pance, Cali.
Ficha Normativa: PCS-PN- 98-CCP-EP

Ver anexo Norma Urbanistica

VI. CARACTERISITICAS DEL SECTOR DONDE SE UBICA EL INMUEBLE:

6.1 LOCALIZACION DE LA COMUNA
Inmueble ubicado al sur de la ciudad de Cali en el sector Parcelaciones Pance,
Comuna 22.

T
\ AR OF TMAD
e Chulia
‘-_\ NI D DACLE ['/J ML DE AL
1
b 7
b \ a i
| NEE Ralali £ \
= Motk n g |
L ganiiaripi fag | I_,—
Iy - . A
4 Velidia . A : S
T i : 7 y
1 P o i &
1 Lo \ -
1 LT
| n
n /

MU DE CANTELARA




LOCALIZACION DEL INMUEBLE EN LA COMUNA
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6.3 LOCALIZACION URBANA DEL INMUEBLE:
Inmueble ubicado al sur de la ciudad de Cali, en la Comuna 22, en el sector
Parcelaciones Pance, en la Calle 15 # 121C-150, Conjunto Residencial Campestre

Altamira Pance, Casa 4.
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6.4 LOCALIZACION DEL CONJUNTO RESIDENCIAL Y DEL INMUEBLE AVALUADO
El sector y el terreno donde se localiza el predio son estables con una ligera pendiente.
El terreno donde se encuentra el predio es de forma rectangular. Tiene frente a la Calle
15, via vehicular pavimentada y a la Calle 13, via en media calzada pavimentada.

Lote del Conjunto Residencial Campestre Altamira Pance, se muestra como estan
dispuestas las veinte (20) casas que lo conforman resaltdndose en el circulo rojo la
localizacion de la Casa 4, objeto del presente informe de avallo.
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VIII.

AREAS:

8.1 AREA DEL TERRENO:
Propiedad Horizontal. Ver respectiva escritura.

8.2  AREA EDIFICACION:
SegUn Escrituras, Catastro y Certificado de Tradicion y Libertad 370-0359658.

ACLARACION:

De acuerdo con la Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Articulo 18, numeral 4, para
efectos del avallo del presente inmueble, utilizaremos el area privada del lote
redondeada de 494 m?, dentro del cual se ubican las areas privadas de construccion
correspondientes a una Casa de habitacion (Casa 4) de area no especificada en las
escrituras y un garaje doble privado con un area especificada de 37 m2,

CUADRO DE AREAS
DEPENDENCIA m?2 m?2

AREA PRIVADA: Definida en la escritura como
el area privada del lote CASA 4:

REDONDEADO
m?

493.91

AREA PRIVADA GARAJE DOBLE: Definida en 494.00

la escritura como incluida en el area privada del
lote Casa 4

37.00
COEFICIENTE DE COPROPIEDAD: 0.0325

IX DEFINICIONES:

Area construida: En esta superficie se incluiran todos los metros cuadrados que estén dentro del
perimetro de la construccion, incluye areas de muros divisorios y de fachada, ductos y estructura
(Columnas o muros estructurales). Si se compartieran paredes con algun vecino, el perimetro se
medira desde la mitad del muro medianero. Nota: Se estima que el area arquitectonica construida
es equivalente al area construida ya que ninguna de estas areas se registra en la Ley de Propiedad
Horizontal.

Ley 675 de 2001, Por medio el cual se expide el Régimen de Propiedad Horizontal, Capitulo |
Articulo 3- Definiciones:

Edificio: Construccion de uno o varios pisos levantados sobre un lote o terreno, cuya estructura
comprende un numero plural de unidades independientes, aptas para ser usadas de acuerdo con
su destino natural o convencional, ademéas de &reas y servicios de uso y utilidad general. Una vez
sometido al régimen de propiedad horizontal, se conforma por bienes privados o de dominio
particular y por bienes comunes.

Conjunto: Desarrollo inmobiliario conformado por varios edificios levantados sobre uno o varios
lotes de terreno, que comparten, areas y servicios de uso y utilidad general, como vias internas,



estacionamientos, zonas verdes, muros de cerramiento, porterias, entre otros. Puede conformarse
también por varias unidades de vivienda, comercio o industria, estructuralmente independientes.

Edificio o conjunto de uso residencial: Inmuebles cuyos bienes de dominio particular se
encuentran destinados a la vivienda de personas, de acuerdo con la normatividad urbanistica
vigente.

Edificio o conjunto de uso comercial: Inmuebles cuyos bienes de dominio particular se
encuentran destinados al desarrollo de actividades mercantiles, de conformidad con la
normatividad urbanistica vigente.

Edificio o conjunto de uso mixto: Inmuebles cuyos bienes de dominio particular tienen diversas
destinaciones, tales como vivienda, comercio, industria u oficinas, de conformidad con la
normatividad urbanistica vigente.

Bienes privados o de dominio particular: Inmuebles debidamente delimitados, funcionalmente
independientes, de propiedad y aprovechamiento exclusivo, integrantes de un edificio 0 conjunto
sometido al régimen de propiedad horizontal, con salida a la via publica directamente o por pasaje
comun.

Bienes comunes: Partes del edificio o conjunto sometido al régimen de propiedad horizontal
pertenecientes en proindiviso a todos los propietarios de bienes privados, que por su naturaleza o
destinacion permiten o facilitan la existencia, estabilidad, funcionamiento, conservacion, seguridad,
uso, goce o explotacion de los bienes de dominio particular.

Coeficientes de copropiedad: indices que establecen la participacion porcentual de cada uno de
los propietarios de bienes de dominio particular en los bienes comunes del edificio o conjunto
sometido al régimen de propiedad horizontal.

Bienes comunes esenciales: Bienes indispensables para la existencia, estabilidad, conservacion
y seguridad del edificio o conjunto, asi como los imprescindibles para el uso y disfrute de los bienes
de dominio particular. Los demés tendran el caracter de bienes comunes no esenciales. Se reputan
bienes comunes esenciales, el terreno sobre o bajo el cual existan construcciones o instalaciones
de servicios publicos basicos, los cimientos, la estructura, las circulaciones indispensables para
aprovechamiento de bienes privados, las instalaciones generales de servicios publicos, las
fachadas y los techos o losas que sirven de cubiertas a cualquier nivel.

Area privada construida: Extension superficiaria cubierta de cada bien privado, excluyendo los
bienes comunes localizados dentro de sus linderos, de conformidad con las normas legales.

Area privada libre: Extension superficiaria privada semi-descubierta o descubierta, excluyendo los
bienes comunes localizados dentro de sus linderos, de conformidad con las normas legales.

ARTICULO 22. Bienes comunes de uso exclusivo. Los bienes comunes no necesarios para el
disfrute y goce de los bienes de dominio particular, y en general, aquellos cuyo uso comunal
limitaria el libre goce y disfrute de un bien privado, tales como terrazas, cubiertas, patios interiores
y retiros, podran ser asignados de manera exclusiva a los propietarios de los bienes privados que
por su localizacion puedan disfrutarlos.



Los parqueaderos de visitantes, accesos Y circulaciones y todas las zonas comunes que por su
naturaleza o destino son de uso y goce general, como salones comunales y areas de recreacion y
deporte, entre otros, no podran ser objeto de uso exclusivo.

Los parqueaderos destinados a los vehiculos de los propietarios del edificio 0 conjunto podran ser
objeto de asignacion al uso exclusivo de cada uno de los propietarios de bienes privados de
manera equitativa, siempre y cuando dicha asignacion no contrarie las normas municipales y
distritales en materia de urbanizacion y construccion.

ARTICULO 23. Régimen especial de los bienes comunes de uso exclusivo. Los propietarios de los
bienes privados a los que asigne el uso exclusivo de un determinado bien comdn, segun lo previsto
en el articulo anterior, quedaran obligados a:

1. No efectuar alteraciones ni realizar construcciones sobre o bajo el bien.
2. No cambiar su destinacion.

3. Hacerse cargo de las reparaciones a que haya lugar, como consecuencia de aquellos deterioros
que se produzcan por culpa del tenedor o de las reparaciones locativas que se requieran por el
desgaste ocasionado aln bajo uso legitimo, por paso del tiempo.

4. Pagar las compensaciones economicas por el uso exclusivo, segun lo aprobado en la asamblea
general.

PARAGRAFO 1°. Las mejoras necesarias, no comprendidas dentro de las previsiones del numeral
3 del presente articulo, se tendran como expensas comunes del edificio o conjunto, cuando no se
trate de eventos en los que deba responder el constructor.

PARAGRAFO 2°. En ninglin caso el propietario inicial podra vender el derecho de uso exclusivo
sobre bienes comunes.

RESOLUCION 620 DE 2008 DEL IGAC, POR LA CUAL SE ESTABLECEN LOS
PROCEDIMIENTOS PARA LOS AVALUOS ORDENADOS DENTRO DEL MARCO DE LA LEY
388 DE 1997, CAPITULO Ill. PROCEDIMIENTOS ESPECIFICOS:

Articulo 18: Avallos de bienes sometidos al régimen de Propiedad Horizontal: El avalto se
practicard unicamente para las areas privadas que legalmente existan, teniendo en cuenta los
derechos provenientes de los coeficientes de copropiedad.

En los bienes que estan sometidos al régimen de propiedad horizontal, la identificacion debe
hacerse en dos sentidos:

1. Conformidad del régimen de propiedad con las normas generales. Las cubiertas son bienes
comunes, asi se hayan establecido como area privada.

2. La conformidad de las areas existentes con las establecidas en el régimen de propiedad
horizontal.



3. Cuando el bien se refiera a parqueaderos o garajes es necesario establecer si tienen
restricciones tales como servidumbres, o se refieren a bienes comunes de uso exclusivo, que aun
cuando influyen en el avallo, no se les debe asignar valor independiente.

4. Los hienes comunes son inseparables de las areas de derecho privado, lo que restringe su
comercializacion independiente y esto influye en su valor comercial, asi estos sean de uso
exclusivo.

X. PRINCIPALES CARACTERISTICAS Y DEPENDENCIAS DE LA PROPIEDAD:

La casa 4, se encuentra localizada en uno de los lotes de la parte central o medianera del Conjunto
Residencial Altamira Pance P. H. A la casa se ingresa por la via asfaltada en doble calzada que viene
en linea recta desde la porteria del conjunto, se gira a la izquierda hacia la plazoleta de maniobra y
giro para acceso a las casas 1,2,3 y a, cuenta con vista exterior hacia las zonas verdes comunes del
condominio.

La casa cuenta con sus acabados originales, los cuales se consideran de alta calidad.

La casa es completa, cobmoda y funcional. Se encuentra en buenas condiciones generales y recibe
buen mantenimiento.

Se paga una cuota de administracion de $560.000.- mensuales y $105.000.00 por el servicio de
acueducto que se presta a todas las casas de conjunto residencial gracias a la planta de potabilizacion
con que se cuenta.

10.1 DEPENDENCIAS

EN PRIMER PISO:

Puerta de entrada principal en madera buena con cerrajeria y visores laterales.

Puerta auxiliar de entrada de servicio metélica para acceso desde el garaje

Hall de entrada.

Bafio social, lavamanos de pedestal

Sala.

Comedor

Cocina, lavaplatos doble en acero inoxidable, meson en acero y ceramica, alacena y muebles
de piso y pared en madera, estufa a gas, horno y ventilacion directa a la zona verde interior
privada.

Cuarto con bafio y closet de madera para el servicio doméstico.

Zona de lavanderia independiente, lavadero enchapado en cerdmica, mesoén de ropas y mueble
en madera pivotante para ropas, conexion para lavadora, calentador de paso.

Patio de ropas con rejas se seguridad.

Hall de habitaciones.

Bafio hall de habitaciones, lavamanos con meson en marmol y mueble de piso en madera,
sanitario y ducha con division en cristal.



Estadero terraza del primer piso.

Patio jardin interior frente a la terraza estadero del primer piso

Estudio con closet de madera y estanteria de biblioteca con puerta en aluminio para acceso al
jardin interior de la casa.

Habitacion principal, balcon pequefio. (Jardinera).

Walking Closet con muebles en madera.

Bafio habitacion principal, lavamanos con mesdon en marmol y mueble de piso en madera,
sanitario, ducha y tina con division en cristal templado.

Habitacion, con closet en madera.

Habitacion, con closet en madera.

Habitacion con closet en madera.

EN SEGUNDO PISO:

Habitacion, con balcdn exterior y closet en madera, estudio con mueble en madera y balcon
interior que da sobre el hall de acceso en el primer piso, bafio y terraza con vista panoramica a
la ciudad.

En total son cinco (5) habitaciones, dos (2) estudios, cinco (5) bafios, una (1) sala de estar
abierta en primer piso y una (1) terraza descubierta en el segundo piso

El lote de terreno de la Casa 4 tiene un area privada de 492 m2, sobre el cual se ubica una
vivienda de area construida y un area de jardines o zonas verdes privadas no precisada en la
escritura y un area privada construida de garaje de 37m2, tanto la casa como el garaje y los
jardines interiores estan incluidas dentro del area privada de 492 m2 esta si precisada en la
escritura.
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10.2 PLANO DE PLANTAS, CORTES, FACHADAS Y 3D
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XI. ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS GENERALES:

FACHADA: Ladrillo prensado a la vista, piedra pulida y concreto pintado.
CIMENTACION: Concreto y piedra.

ESTRUCTURA: Ferro concreto.

MUROS: Mamposteria.

ENTREPISOS: Placa.

CUBIERTA: Teja de barro sobre estructura metélica madera
ESCALERAS: Estructura metalica

HALLES: Retal y granito de marmol.

XII. CARACTERISTICAS Y TERMINADOS DEL PREDIO:

PISOS: Retal y granito de marmol, madera en escalera
PAREDES: Repello, estuco y Vinilo.

CIELO RASOS: Repellos, Vinilo y madera.

PUERTAS: Madera.

VENTANAS: Aluminio.

BANOS: Social y habitaciones: Enchapados en ceramica.
COCINA: Enchapada en ceramica.

ILUMINACION: Natural y artificial buena.

VENTILACION: Natural y artificial buena.

VISTA: Exterior.

CALIDAD DE LOS ACABADOS: Muy buenos y de alta calidad.

XIll.  SERVICIOS PUBLICOS DEL PREDIO:

AGUA: Si. Una (1) cuenta.

LUZ: Si. Una (1) cuenta.

GAS NATURAL: Si. Una (1) cuenta.
ALCANTARILLADO: Si.
TELEFONQO: Si. Una (1) cuenta.



XIV.

DEPRECIACION:

14.1 BASE TEORICA

Depreciaciéon

Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a descontar del valor nuevo. Estas
formulas relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en
las tablas de Fitto y Corvini.

Clase 1: Y = 0.0050 X+ 0.5001 X — 0.0071
Clase 1.5: Y = 0.0050 X2+ 0.4998 X + 0.0262
Clase 2: Y = 0.0049 X% + 0.4861 X + 2.5407
Clase 2.5: Y = 0.0045 X% + 0.4581 X + 8.1068
Clase 3: Y = 0.0041 X%+ 0.4092 X + 18.1041
Clase 3.5: ¥ = 0.0033 X° + 0.3341 X + 33.1990
Clase 4: ¥ = 0.0023 X?+ 0.2400 X + 52.5274
Clase 4.5 Y =0.0012 X% + 0.1275 X + 75.1530

Clase 1: El inmueble esta bien conservade y no necesita reparaciones ni en su
estructura ni en sus acabados.

Clase 2: ElI inmueble esta bien conservado pero necesita reparaciones de poca
importancia en sus acabados especialmente en lo que se refiere al
enlucimiento.

Clase 3: ElI inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos ©
pafetes.

Clase 4: EI inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su
estructura.

Clase 5: Elinmueble amenaza ruina por tanto su depreciacion es del 100%
conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini.

La tabla tal como se conoce trae estados intermedios. pero sélo se presenta el
correspondiente al comprendido entre 4 y 5, como: Estado 4.5

Ademas:

X: Es el valor resultante de dividir la edad del inmueble (vetustez) por la vida util,
multiplicado por 100.

¥: Es el valor porcentual (%) a descontar por depreciacion. del wvalor nuevo
calculado.

A = Vp—(Va "Y)i+WV:

En donde:

A = avaluo del bien

Vi = wvalor nuevo de la construccion.
Wy = wvalor del terreno.

Y = wvalor porcentual a descontar.

multiplicacion.
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14.2 ESTADO DE CONSERVACION SEGUN CLASIFICACION DE FITO Y CORVINI

Aplica para el método de avallo de costo de reposicion

Clases(1.2,3,4 6 5)
Aspectos considerados Detalle
CL Estado segin Fitto y Corvini
Zapatas, columnas, vigas, losa 2 |Elinmueble esta bien conservado pero necesita
Estructura estructurada en concreto reforzado, reparaciones de poca importancia en sus acabado
muras confinados especialmente en lo que se refiere a enlucimiento
Estructura metalica, teja de barro 1 |Bien conservado y no necesita reparaciones ni en sus
Cubierta sobre teja ondulada de asbesto estructura ni en sus acabados
cemento
Muros en ladrillo repellado y pintado| 1 |Bien conservado y no necesita reparaciones ni en sus
Fachada estructura ni en sus acabados
Losa de concreto 1 |Bien conservado y no necesita reparaciones ni en sus
Entrepisos estructura ni en sus acabados
Ladrille visto en la fachada y comun 1 |Bien conservado y no necesita reparaciones ni en sus
Muros repellado y pintado al interior estructura ni en sus acabados
Baldosas de porcelanatos 1 |Bien conservado y no necesita reparaciones ni en sus
Pisos estructura ni en sus acabados
Madera interiores, los accesos 1 |Bien conservado y no necesita reparaciones ni en sus
Puertas peatonales y vehiculares metalicas estructura ni en sus acabados
aluminio y vidrio 1 |Bien conservade y no necesita reparaciones ni en sus
Ventanas estructura ni en sus acabados
Metal 1 |Bien conservado y no necesita reparaciones ni en sus
Closets estructura ni en sus acabados
Porcelana 1 |Bien conservado y no necesita reparaciones ni en sus
Sanitarios estructura ni en sus acabados
porcelana, meson de concreto 1 |Bien conservado y no necesita reparaciones ni en sus
Cocina enchapado estructura ni en sus acabados
1.1 |El inmueble esta bien conservado pero necesita
: reparaciones de poca importancia en sus acabado
Promedio = = >

especialmente en lo que se refiere a enlucimiento

14.3 VALOR A DESCONTAR POR DEPRECIACION DEL INMUEBLE

.z

Aplica para el método de avallo de costo de reposicion

VALOR A DESCOMTAR POR DEPRECIACION DEL

INMUEBLE
Afio actual (afio) 2020
Afio de la construccian (afio) 1291
Edad del inmueble (afios) 29
Vida (itil (afios) 100
l)(=\"|da util Ioaus:alda = (Edad 2000
inmueble/Vida atil)*100 (%)
Estado promedio de conservacion i
del inmueble (Clase) g
(Y)=
Porcentaje a descontar del valor 18.73
nueve por DEPRECIACION (26)

17
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XV. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA:

El predio se localiza en la manzana catastral 0023, la cual tiene asignado el estrato seis (6), barrio
Parcelaciones Pance, comuna 22. Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de
uso residencial, de acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de 1994.

put ... ¥ ¥: AR1541 F971m  ¥: 1050AN3.A536m

Resultado %]
Exportar Seleccién

Mula: Lainf. duler indcalive, Para wblener la caibilicacion del
chrat: requiere adslantar la eolicitud del mismo a

A, n el TAM, Turre Alezldia, Ventan lla de Atencidn
iu

= Capa: Eslraly sudial pur ladu de mancana
=@ Ladu Eslralu Frecha acluslicacion Remuwer
3] 225500330 3 2023-02-3C x|

4 Capa: Manzanas cztastrales

Tipo | Comuna ! Barric | Sactor :
9 Lol avalua it Corregimiento qeoq. Lionan )| Rewmnies
) o1 o 22 o opaz2 b
™ 4 Capa: Barrios y sectoras

a Cadigo Hombee Arza Nerimetrs Remaver
[ORI-F-H Parzelacicnes Pance 7B40132.564 1193€.343 x|

“ Lapa: Comunas

L] Cadige |  Nombre Area Ferimetro Hemover
1] 22 Cermuns 22 10589124.563 15552.137 x| T
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XVI.  SERVICIOS COMPLEMENTARIOS DEL SECTOR Y SU ESTADO.

VIAS: Las vias principales y secundarias se encuentran pavimentadas y en buen estado de
conservacion.

ANDENES: Buen estado.

SARDINELES: Buen estado.

SENALIZACION URBANA: Buen estado.

DEMARCACION VIAL: Buen estado.

SISTEMA DE SEMAFORIZACION: Buen estado.

REDES DE SERVICIOS PUBLICOS BASICOS: Acueducto, Alcantarillado y Energia Eléctrica. Buen
estado.

REDES DE SERVICIOS PUBLICOS COMPLEMENTARIOS:

Alumbrado Publico, Gas Natural y Teléfono. Buen estado.

ZONAS VERDES, ALAMEDAS Y PARQUES:

Abundantes y bien conservadas.

ASPECTO GENERAL DEL SECTOR: Bueno. Se considera un sector seguro.



XVIl.  ASPECTOS ECONOMICOS DEL INMUEBLE:

COMERCIABILIDAD:

Debido a las caracteristicas del inmueble y a las buenas circunstancias econémicas actuales,
dependiendo del precio, este predio es facil de comercializar.

RENTABILIDAD ACTUAL:

El predio se encuentra habitado por sus propietarios.
OCUPACION ACTUAL:

El predio se encuentra habitado por sus propietarios.
PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:

Su precio se debera incrementar minimo segun el IPC.
FUTURO DESARROLLO DEL SECTOR:

Se observo actividad edificadora con nuevos desarrollos de proyectos multifamiliares
manteniendo una altura hasta de once (11) pisos. Desde hace varios meses los vecinos de
Parcelaciones Pance se vienen oponiendo a la construccion de edificaciones de mas de dos (2)
pisos y gracias a los recursos legales que interpusieron las licencias de edificaciones en altura
para el sector se encuentran por ahora suspendidas en las curadurias urbanas de la ciudad.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE:
Residencial.

USOS PREDOMINANTES EN LA ZONA:
Residencial y Comercial.

CENTROS DE ATRACCION ECONOMICA:

En el sector el comercio localizado sobre las principales vias. En sectores aledafios El centro
comercial Unicentro, Jardin Plaza y Holguines Trade Center.

ANALISIS DE AVALUOS PRACTICADOS EN EL SECTOR: Se han tenido en cuenta avaldos
practicados en el sector y en sectores aledafios u homogéneos.

XVIIIl.  INVESTIGACION DEL MERCADO:

Se buscaron ofertas de predios dentro del sector de Parcelaciones Pance, con caracteristicas similares,
tanto fisicas como econdmicas al predio que estamos avaluando; estas fueron analizadas para llegar a
la estimacion del valor comercial del predio.



Se eligieron ofertas de casas en venta y en arriendo ubicadas en conjuntos residenciales.
Estas ofertas cuentan con las siguientes caracteristicas:

- Areas construidas entre 200 m?y 500 m2.
- Edades entre cinco (5) y veinticinco (30) afios en venta.
- Edades entre uno (1) y treinta (30) afios en renta.
- De uno hasta tres niveles.
- Vista exterior.
- Garajes privados e independientes.
- Con minimo cuatros (4) habitaciones y cuatro (4) bafios.
- Cuotas de administracion entre $500.000.- y $900.000.- Ver anexo ofertas.

Se descartaron ofertas de casas en venta y en arriendo ubicadas en el sector que cuentan con
caracteristicas diferentes a las del predio que estamos avaluando, como:

- Areas construidas menores a 200 m? y mayores a 600 m2.
- Edades entre (30) y veinte (40) afios.

- Garajes privados con servidumbre en linea.

- Dos (2) y tres (3) habitaciones.

- Dos (2) tres (3) bafios.

- Amobladas.

- Sin Habitacién y bafio de servicio.

- Cuotas de administracion muy altas.

Notas:

- De todas las ofertas analizadas se adjunta el correspondiente soporte al presente informe
- Las ofertas en arriendo no incluyen la cuota de vigilancia, servicios publicos o IVA, entre otros.
- No se tuvieron en cuenta ofertas de la misma casa que estamos avaluando publicadas en internet.

- La mayoria de los oferentes informaron un area sin especificar si era area construida o area privada
construida. Algunos nos informaron los dos tipos de &rea y muy pocos nos informaron Unicamente
el area privada. Para efectos del avallio se tomaron todas las areas como areas construidas y luego
se hizo la conversion al rea privada.
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18.1 DETALLE DEL AREA DEL ESTUDIO DE MERCADO

Corresponde esta drea alazona donde se realizé el estudio de mercado del presente avalto tanto para
venta de inmuebles como de alquiler, es decir la zona de Parcelaciones de Pance
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XIX. METODO (S) VALUATORIO (S):

El Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, IGAC, en su RESOLUCION NUMERO 620 del 23 septiembre
2008, establece los procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de
1997, define los siguientes métodos para la realizacion de avallios para que quienes se encarguen de
realizarlos puedan contar con un marco Unico para su ejecucion, estableciendo los siguientes métodos:

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatdria que busca establecer el valor
comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

Articulo 2°.- Método de capitalizacion de rentas o ingresos. Es la técnica valuatéria que busca establecer
el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o
inmuebles semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor
presente la suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de
avallio, con una tasa de capitalizacion o interés.

Paragrafo. - Se entiende por vida remanente la diferencia entre la vida Util del bien y la edad que
efectivamente posea el bien. Para inmuebles cuyo sistema constructivo sea muros de carga, la vida Util sera
de 70 afios; y para los que tengan estructura en concreto, metélica 0 mamposteria estructural, la vida util sera
de 100 afios.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto
de avallio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto
de avaluo, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente formula:

Ve = {Ct-D} + Wt

En donde:

Ve = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacion

Vt = Valor del terreno

Paragrafo. - Depreciacion. Es la porcion de la vida util que en términos econémicos se debe descontar al
inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas conocido el Lineal, el cual se aplicara en
el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion de las construcciones se deben
emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera.
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Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como lo establece
Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3y 4.
(Ver capitulo VII De las Férmulas Estadisticas).

Articulo 4°. Método (técnica) residual. Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente
para el terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccion, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo.

Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar al monto total de las ventas proyectadas, los
costos totales y la utilidad esperada del proyecto constructivo. Es indispensable que ademas de la factibilidad
técnica y juridica se evalle la factibilidad comercial del proyecto, es decir la real posibilidad de vender lo
proyectado.

Paragrafo. - Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y

mejor uso, segun el cual el valor de un inmueble susceptible de ser dedicado a

diferentes usos sera el que resulte de destinarlo, dentro de las posibilidades legales y fisicas, al
econdmicamente mas rentable, o si es susceptible de ser construido con distintas intensidades edificatorias,
sera el que resulte de construirlo, dentro de las posibilidades legales y fisicas, con la combinacién de
intensidades que permita

obtener la mayor rentabilidad, segun las condiciones de mercado.

19.1 METODO DE COMPARACION O DE MERCADO:

El presente Avaluio se ha practicado mediante la aproximacion por comparacion directa del mercado en
el sector y en zonas circundantes que se pueden clasificar como homogéneas, teniendo en cuenta los
siguientes conceptos, criterios y principios generales de valuacion:

Objetividad.

Certeza de fuentes.

Transparencia.

Integridad y suficiencia.

Independencia.

Profesionalidad.

Tierra, propiedad y bienes.

Mayor y mejor uso.

Principio de sustitucion.

Precio, costo, mercado y valor.

Valor de mercado.

Utilidad.

Enfoques o métodos de valuacion.

Justificacion del método: Este método es utilizado para este Avaltio debido a que en la investigacion se
encontrd informacion de ofertas y/o transacciones en el sector y sectores homogéneos que se pueden
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comparar con el bien objeto de la valuacion. Estas ofertas cumplen con los parametros estadisticos
establecidos en la resolucidén nimero 620 del 23 septiembre de 2008 del IGAC. Ver anexo ofertas.

19.1.1 COMPARACION O MERCADO DE INMUEBLES EN VENTA

Para este caso en particular se analizaron las ofertas en el mercado de inmuebles en VENTA muy
similares al objeto del presente avallo y localizados en el mismo sector de la ciudad, la
metodologia empleada se muestra en las paginas siguientes

19.1.2 COMPARACION O MERCADO DE INMUEBLES EN RENTA

Igualmente se analizaron las ofertas en el mercado de inmuebles en RENTA muy similares al
objeto del presente avallo y localizados en el mismo sector de la ciudad, la metodologia se
muestra en tablas de célculo incluidas en las paginas siguiente.

XX. MEMORIA DE CALCULO:

20.1 GENERALIDADES

Para este Avallo se utilizé informacion de mercado reciente, de datos de ofertas, los cuales fueron
confrontados y ajustados antes de ser utilizados en los célculos estadisticos.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es la media aritmética.
Siempre que se acuda a medidas de tendencia central es necesario calcular indicadores de dispersion
tales como la varianza y el coeficiente de variacion.

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) 0 a menos (-) 7,5%, la media obtenida se
podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) 0 a menos (-) 7,5%; no es conveniente
utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el nimero de puntos de investigacion
con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado. En caso que el perito desee
separarse del valor medio encontrado, deberd calcular el coeficiente de asimetria para establecer
hacia donde tiende a desplazarse la informacion, pero no podra sobrepasar el porcentaje encontrado
en las medidas de dispersion.

Se tiene que existe asimetria positiva cuando el resultado tenga signo positivo en cuyo caso se debe
entender que el valor asignable es superior al de la media aritmética. Si el signo es negativo o sea
que tiene una asimetria negativa y por lo tanto la tendencia de los valores es menor que el encontrado
en la media aritmética.
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AVALUO COMERCIAL VIVIENDA, CONJUNTO RESIDENCIAL ALTAMIRA PANCE, Calle 15 # 121C-150, Casa 4, Cali.

ANALISIS ESTADISTICO PARA LA DETERMINACION : VALOR COMERCIAL POR M2 PARA VENTA- RENTA'Y TASA DE RENTA
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1 V1 INMOBILIARIA ABC PARCFI,EA"G\SEONES OTRO 950 330 1,450,000,000 1,526,316 4,393,939 27,007 0.614635%
3 V2 VELOZA INMOBILIARIA PARCgkNAgEONES OTRO 3,748 923 4,700,000,000 1,254,002 5,092,091 27,007 0.530365%
4 V3 CASAS & MAS CALI PARCFI,EA"G\EEONES OTRO 2,000 390 2,200,000,000 1,100,000 5,641,026 27,007 0.478755%
POSADA INMOBILIARIA & PARCELACIONES
0
5 Al SEGUROS PANCE OTRO 286 286 5,042,352 7,800,000 27,273 0.540873%
6 A2 FINCA RAIZ PARCPEX;\/]\SLONES OTRO 143 143 5,042,352 3,800,000 26,573 0.527005%
7 A3 FOSTER BIENES RAICES PARCPEXNASEONES OTRO 184 184 5,042,352 5,000,000 27,174 0.538913%
VR. VENTA VR. RENTA
®)(M2) . MES ($)/(M2)
AREA PROMEDIO
CONSTR. 5,042,352 AREA 5,015,874 27,007 0.5384%
PROMEDIO CONSTR. Y
TASA
PROMEDIO
VR.VENTA
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20.3 ANALISIS ESTADISTICO DATOS MERCADO POR VENTA'Y NTA

ESTARISTICA: VAVENTA M2 DE ARSA CONSTRUIDA

AREA

D Py PRECIO m’
my 15
Y1 330 4,303,930
V2 q923 5,002,091
W3 390 5,841,026
A1 PRE 0,043 357
Az 143 5,042 357
A3 164 6,043 357
PROMEDIO 5,042,352
N° DE DATOS 1]
DESVIACION ESTANDAR 360,861
COEFICIENTE DE VARIACION 7.46%
COEFICIENTE DE ASIMETRIA £0.281
RAIZN 245
t-student 1.69
LIMITE SUFERIOR 5,291,619
LIMITE INFERIOR 4,793,085
VR. MZ AREA CONSTRUIDA ADDPTADD 3 5,042,352

AVALUQ INMUEBLE M2 AREA CONSTRUIDA

ESTADISTICA:TASA RENTA DE AREA CONSTRUIDA

o AREA (i)=
CONSTRUID TASA
W1 330 0.0081
W2 923 00053
V3 390 0.0022
Al 286 0.0054
A2 143 0.0053
A3 184 0.0054
PROMEDIO 0.0054
N° DE DATOS -]
DESVIACION ESTANDAR 0.0004
COEFICIENTE DE VARIACION T.42%
COEFICIENTE DE ASIMETRIA 0.818
RAIZN 2.45
t-student 1.69
LIMITE SUPERIOR 0.0057
LIMITE INFERIOR 0.0051
{i] = VR.TASA RENTA M2 AREA CONSTRUIDA
ADOPTADO 0.005384

AVALUD IMMUEBLE POR TASA RENTA AREA CONSTRUIDA
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ESTADISTICA:
VR. CANON MENSUAL DEL AREA CONSTRUIDA
~AREA iR}=
D CONSTRUID | RENTA por
A (mf) m

W 330 27.007
e 023 27007
W3 380 27,007
Al 286 27,273
Al 143 26,570
M3 184 27174
PROMEDIO 27,007

N* DE DATOS L]
DESVIACION ESTANDAR 219
COEFIGIENTE DE VARIAGION 0.81%
COEFICIENTE DE ASIMETRIA -1.265

__ RAiZN 245
t-student 1.69
LiMITE SUPERIOR 27,158
LIMITE INFERIOR 26,856

VR. M2 RENTA AREA CONSTRUIDA ADOPTADD 27,078

VALOR CANON MENSUAL ESTIMADO

AREA CONSTRUIDA (M2) 277 7,300,000

- Para la estimacion del valor comercial utilizando la renta o
arrendamiento de inmuebles se utilizo la siguiente

expresion:
R_2.0
i 0.0
A = avallio

*

2.0 2 _ $1392.953.261

R = arriendo = Tasa de por m2 de A. constida * A. Construida

Total

i =tasa de renta o interés aplicable.

Con el valor obtenido por el analisis del mercado de Renta
$1.392.853.261 y el valor obtenida del mercado de venta de
inmuebles $1.396.731.508, obtenemos el promedio final del

avaluo:

VALOR AVALUO PROMEDIO POR VENTA Y RENTA

AREA CONSTRUIDA

27

5,035,532  1,394,842,385

Dado que la documentacion del inmueble esta dada en area

|
AREASOISIERA Lot privada el valor por M2 de esta equivale a:
DEPENDENCIA: AREA m2; Vim?$: V/TOTAL $:
Area privada 494 2,823 567.58 1,394 842 385.00
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20.5 CONSIDERACIONES ESPECIALES:

XXI.

- Este Avallo corresponde a las condiciones propias y actuales del inmueble, con todos los
derechos inherentes a una propiedad sin limitaciones.

- El presente Avaluo se considera ajustado a las caracteristicas de la propiedad y del sector.

- La expresion Valor de Mercado y el término Valor Razonable que aparece cominmente en las
normas de contabilidad, en general son compatibles, sino incluso conceptos idénticos. El Valor
Razonable, como concepto contable, se define en las NIIF (Normas Internacionales de
Informacion Financiera) y en otras normas contables, como la cantidad por la que puede
intercambiarse un activo, o saldarse un pasivo, entre el comprador y un vendedor interesados y
debidamente informados, en una transaccion libre.

El Valor Razonable se usa frecuentemente para reportar valores tanto de mercado como los
valores distintos al Valor de Mercado para la elaboracion de estados financieros. Si puede
establecerse el Valor de Mercado de un activo, entonces este valor sera igual al Valor Razonable.

El Valor Razonable de un activo fijo usualmente es su Valor de Mercado.

En el presente informe tenemos convergencia entre valor de mercado y valor razonable.

PROMEDIOS DEL AVALUO:

21.1 PROMEDIOS DE VENTA

20.1.1 PROMEDIO DE VENTA POR m2 DE AREA CONSTRUIDA: Nuestro Aval(io arroja un
promedio integral por m2 de &rea construida (277 m?) de $5.042.352.- incluyendo los garajes, el
depdsito y el balcon, suma que se considera ajustada a las caracteristicas de la propiedad, del
sector y de su posible rentabilidad.

21.2 PROMEDIOS DE RENTA:

20.2.1 PROMEDIO DE RENTA POR m? DE AREA CONSTRUIDA: De acuerdo a nuestro Avaldio
esta propiedad de 277 m2 debe rentar minimo $7.500.000.00.- mensuales. Este valor
corresponde a una tasa de 0,5384% lo {ue equivale a un valor comercial de la propiedad de
$1.392.953.261.00. *

20.2.2 PROMEDIO DE REWI\"FG?\? 2 [1= AREA PRIYADA CONSTRUIDA: De acuerdo a
nuestro Avallio esta propiedad debe rental minimo $3.005.703.- mensuales. Este valor
corresponde aproximadamente al 0,383729% del valor comercial de la propiedad de
$783.288.000.- Esta renta equivale a $27.076.00.- por m? de area privada construida.
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Notas:

- Los valores de renta no incluyen cuotas de administracion, de vigilancia, servicios pablicos o
IVA, entre otros.

- Nuestro Avaluo no puede considerarse individualmente; debe analizarse como un todo.

XXII. OTRAS CONSIDERACIONES VALUATORIAS.!

En el siguiente cuadro, resumimos las consideraciones generales tenidas en cuenta para la fijacion de
nuestro valor final:

PARA EL TERRENO: Su ubicacion, relacion frente-fondo, area y dimensiones, topografia, normas
urbanisticas vigentes, posibilidades de desarrollo, disponibilidad de servicios publicos, Informes de
Lonja y de Catastro, etc.

PARA LA EDIFICACION: Su ubicacion, calidad de los materiales, acabados, funcionalidad, uso actual,
adaptabilidad para otros usos, antigiiledad, estado de conservacion, mejoras necesarias, etc.

PARA TODA LA PROPIEDAD: Circunstancias econdmicas actuales. Caracteristicas generales del
sector, estado actual, tendencias de desarrollo, vecindario, oferta y demanda existente en el terreno,
Internet y en diversos medios especializados, negocios realizados, precios en el sector 0 en sectores
homogéneos, AVALUOS practicados en el sector o en sectores similares, tenencia, renta actual,
posible rentabilidad, facilidad de negociacion, etc.

XXIll.  DECLARACION DE CUMPLIMIENTO:

Esta valoracion se hace con base en las siguientes normas:
- Decreto 2150 de 1995 (Ley Anti-tramites) Avallio de bienes inmuebles
- Ley 388 de 1997. Conocida como “Ley de Desarrollo Territorial”

- Decreto 1420 de 1998. “Por la cual se reglamentan los articulos de las leyes 9/89, 388/97 el Decreto
2150/95 y el Decreto Ley 151/98 que tratan de la realizacion de los avallios comerciales”.

- Decreto 422 de 2000.” Por el cual se reglamenta parcialmente el articulo 50 de la Ley 546 de 1999
(Ley de Vivienda) y los articulos 60, 61y 62 de la Ley 550 de 1999 (Ley de Reestructuracion
Empresarial)”. Criterios a los que deben sujetarse los avallos

- Ley 675 de 2001. “Por medio el cual se expide el Régimen de Propiedad Horizontal”

- Resolucion 620 de 2008 IGAC. “Por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997”

- LEY 1314 DE 2009 (julio 13) (NIF) Principios y normas de contabilidad e informacion financiera y de
aseguramiento de informacion aceptados en Colombia.
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- LEY 1673 DE 2013 (Julio 19). Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras
disposiciones. (Decreto 1074 de 2015 “Por medio del cual se expidio el Decreto Unico
Reglamentacion del Sector Comercio, Industria y Turismo”.)

- Resolucion 898 de 19 de agosto de 2014 IGAC. Por medio de la cual se fijan normas, métodos,
parametros, criterios, y procedimientos para la elaboracion de avalios comerciales requeridos en los
proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013.

- Normas Internacionales de valuacion (IVS). International Valuation Standards Committee. 2005,
2007, 2011.

- Valoraciones RICS - Estandares Profesionales — marzo 2012.
Se declara que:

- Las descripciones de hechos presentadas en el informe son concretas hasta donde el avaluador
alcanza a conocer.

- Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y condiciones restrictivas
que se describen en el informe.

- El Avaluador no tiene intereses (y de haberlos, estaran especificados) en el bien inmueble objeto de
estudio.

- Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe.
- La valuacion se llevo a cabo conforme a un codigo de ética y normas de conducta.
- El Avaluador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.

- El avaluador adopta la suposicion de que las edificaciones estan en buen estado, salvo los defectos
obvios detectados que afecten al valor o que se acuerde e incluya una suposicion especial a tal
efecto. Aunque tenga competencias para ello, el avaluador normalmente no emprendera una
inspeccion técnica de la edificacion para establecer los defectos o reparaciones necesarias.

- El Avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estan valorando.

- El avaluador ha realizado la visita y verificacion personal al bien inmueble objeto de valuacion, y
Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia
profesional en la preparacion del informe.

- Para la determinacion del valor comercial de los inmuebles y de sus construcciones se tendran en
cuenta por lo menos el area de construcciones existentes autorizadas legalmente y las obras
adicionales o complementarias existentes.

- Elinmueble objeto del avallio puede contar con usos u obras de urbanizacion o construccion
adicionales o complementarias de las cuales no sabemos si llenan o no los requisitos legales, por lo
tanto, para efectos del avallio se tienen en cuenta los usos de la propiedad y las areas calculadas
segun las medidas en terreno si son necesarias.
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XXIll.  CUADRO DE INFORME FINAL DEL AVALUO

RODRIGO VELASCO GAVIRIA - Avaluador- [ AVAL 14444626
rodrigovelasco@construdisefios.com.co. Tei:ESQISS - Cel: 3154916436

~ ACIU: a7
AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE URBANO e ——

POR AREA CONSTRUIDA

TIPO DE PROPIEDAD CASA EN CONDOMINIO PROPIEDAD HORIZONTAL

LOCALIZACION Cali | valle del Cauca Colombia
CALLE 15 #121C-150, CASA 4, CONJUNTO RESIDENCIAL
CAMPESTRE ALTAMIRA PANCE,

DIRECCION

VALOR COMERCIAL DEL LOTE No aplica: PROPIEDAD HORIZONTAL

DEPENDENCIA: AREA(m?Y) VALOR m?$ VALOR TOTAL $

VALOR COMERCIAL DE LA CONSTRUCCION:

DEPENDENCIA: AREA m2: Vim?§: VITOTAL $:
Area privada 494 2,823 ,567.58 1,394,842 385.00

Nota Inmportante:
El area construida incluye garaje doble]
de 37 m2, que figura en escritura

VALOR TOTAL AVALUO:|  1,394,842,385.00

\\\

Eﬂ'@i‘“ﬁ—)

Rodrigo Velasco Gaviria - Aval 14444626

En las hojas siguientes re adjuntan el Registro Aval actualizado, fotografias que muestran detalles del
inmueble y constancias de la documentacion utilizada para el presente estudio, de esta forma se da por
cumplido el encargo encomendado,

Atentamente

,——\o@uw

RODRIGO VELASCO GAVIRIA
CC 14.444.626
AVAL 14444626



IMAGENES DEL INMUEBLE AVALUADO TOMADAS DURANTE LA VISITA 09/09/2020
|

Las imagenes corresponden al
estadero, patio interior, terraza
interior, estudio, sala, comedor
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Las imagenes corresponden al balcén,

alcoba, bafioy cocina.
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MUESTRA DE MERCADO DE INMUEBLES EN VENTA
PARCELACION PANCE 09092020

Vi

$1.450.000.000

Area construida330 m2
5Habitaciones

5Bainos

6Estrato

ABC

INMOBILIARIA

Conoce este inmueble de ABC INMOBILIARIA

EXCELENTE CASA, Ubicada en Condominio Sector de Pance a 3 Minutos del British
School De 2 Plantas Construidos en un lote de 946 M2 Area Construida 330 con
Terrazas PRIMER PISO Consta de Una Sala de doble altura con Cascada de Agua Un
Amplio Espacio para el comedor Cocina Integral Tipo Americana 2 Alcobas amplias 1
con Bafio Terraza Amplia Cubierta Amplia Zona Verde con arboles frutales Zona de
Oficios Alcoba del Servicio Con Bafio Bodega SEGUNDO PISO Alcoba Principal con
Vestier Doble Ba

REPORTAR




Compartir:
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Datos principales del inmueble
Caodigo inmueble
10780-5248

Barrio comun

Pance

Barrio catastral
PANCE

Precio

$1.450.000.000
Antiguiedad

Entre 0 y 5 afios

Area construida

330 m?

Area privada

950 m?

Valor administracion
$840.000

Caracteristicas del inmueble
Interiores

Citofonos

Cuarto de servicio

Parqueadero cubierto
Instalacion de gas propano
Tipo de casa tradicional

Tipo de comedor sala comedor
Tipo acabado de piso marmol
Tipo de piso en alcobas marmol
Tipo de piso en estudio marmol
Vista exterior

Exteriores
Zonas comunes

V2
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Casa en Venta, Pance

Sector Sur, Cali Area 923 m?

Favorito

Precio

~$4.700.000.000

Area construida923 m2
S5Habitaciones

5Baiios

6Estrato

Conoce este inmueble de VELOZA INMOBILIARIA SAS

VIVA CAMPESTRE DENTRO DE LA CIUDAD Espectacular casa de 2 niveles en venta
con fantésticos espacios casa mayordomo, rodeada de arboles frutales y amplia zona
verde, pecera natural, canal de agua natural. La casa cuenta con 2 salas amplias, 2
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comedores internos, 2 estudios, 1 oficina, alcoba ppal grande con vestier, bafio y jacuzzi,
4 alcobas con bafio y walking closet, amplia cocina equipada, area para gimnasio,
estadero externo MADERA DE CLOSETS Y PUERTAS EN CEDRO, GRANADILLO Y
FLOR MORADA. La casa cuenta con planta propia de energia, aljibe propio con filtro.
INF SAMUEL ARISTIZABAL ALEJANDRA CARDONA

REPORTAR

Datos principales del inmueble
Caddigo inmueble
3406-2724

Barrio comun

Pance

Barrio catastral
PARCELACIONES PANCE
Precio

$4.700.000.000
Antigiiedad

Entre 10y 20 afios
Area construida

923 m?

Area privada

3748 m?
Parqueaderos

4

Caracteristicas del inmueble
Interiores

Citéfonos

Comedor auxiliar

Cuarto de servicio

Estudio o biblioteca

Parqueadero cubierto

Hall de alcobas

Tipo de casa tradicional

Tipo de comedor comedor independiente
Tipo acabado de piso ceramica

Tipo de piso en alcobas ceramica
Tipo de piso en estudio ceramica
Vista interior
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V3

Casa en Venta, Pance

Sector Sur, Cali Area 390 m?

Favorito

Precio

$2.200.000.000

N [T

ENTORNOS NATURALL ) DAN VLD A“AS ‘.\.r...!::}.[;ih;luﬁlui\nll-..

Area construida390 m2
4Habitaciones

5Baiios

6Estrato

i

Conoce este inmueble de CASAS Y MAS CALI

Respirar aire puro, rodeado de naturaleza, en un entorno seguro y lleno de comodidades
para tu familia Estas a punto de conocer La casa de tus suefios Ubicada en el barrio
Pance cerca a la sede del deportivo Cali, a unas cuadras del rio Pance. Cuenta con
areas verdes, senderos, vias de acceso pavimentadas, porteria, unidad de 20 casas. La
casa tiene un lote de 2000 metros cuadrados, area construida de 390 metros, 4
habitaciones, sala comedor, estudio, area para piscina, cocina americana, parq
REPORTAR




Datos principales del inmueble
Caddigo inmueble
3172-8050

Barrio comun

Pance

Barrio catastral
PARCELACIONES PANCE
Precio

$2.200.000.000
Antiguiedad

Entre 0 y 5 afios

Area construida

390 m?

Area privada

2000 m?

Valor administracion
$800.000

Caracteristicas del inmueble
Interiores

Citéfonos

Estudio o biblioteca

Parqueadero cubierto

Hall de alcobas

Zona de lavanderia

Instalacion de gas natural
Calentador gas

Tipo de casa tradicional

Tipo de comedor sala comedor
Tipo acabado de piso porcelanato
Tipo de piso en alcobas porcelanato
Tipo de piso en estudio porcelanato

Vista interior

38
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MUESTRA DE MERCADO INMUEBLE PARA ARRENDAMIENTO
PARCELACIONES PANCE 09092020

A1
Casa en Arriendo
Cali Pance Cerca Univesidad San Buenaventura

$ 7.800.000

|& 286,00 m2|%|] Sin especificar i Banos: 3 Parqueaderos: 3
Comparar
S
Ver teléfono

WhatsApp

Ubicacion
Area Const.:
286,00 m?
Precio m?:

27.273/m?
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Admon:
$590,000

Estrato:
6

Antigliedad:
1 a 8 anos

Piso No:
20

Sector:
Zona Sur
Ver otros inmuebles de Posada Inmobiliaria & Sequros

DescripcionCédigo Fincaraiz.com.co: 5697596

ALQUILO preciosa casa completamente amoblada e incluida la administracion. muebles de
excelente calidad, aires acondicionados instalados en las alcobas, cortinas, black outs, la cocina
con horno, microondas, nevera. Todas las alcobas con sus respectivas camas, dos televisores. la
casa consta de sala - comedor, amplia terraza, cocina integral, comedor auxiliar, estudio, bafo
social, patio, cuarto de empleada con su bafio, amplio depdsito, garaje 3 carros. En el segundo

piso esta la sala TV. El c.

ver mapa Reportar Compartir

Preguntale al vendedor por el inmueble

Caracteristicas Interiores

Aire Acondicionado
Balcon

Bario Auxiliar
Calentador
Citofono

Cocina Integral

Cocina tipo Americano



Comedor auxiliar
Cuarto de Servicio
Deposito / Bodega
Despensa

Estudio

Hall de Alcobas
Instalacion de gas

Patio

Ver Mas
Caracteristicas Exteriores

Cancha de Tennis
Circuito cerrado de TV
En conjunto cerrado
Gimnasio

Jardin

Parqueadero Visitantes
Piscina

Terraza

Vigilancia

Vista panoramica

Zonas Verdes
Caracteristicas del Sector

Colegios / Universidades
Parques cercanos
Supermercados / C.Comerciales
Trans. Publico cercano

Zona Campestre

Zona Residencial

41
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Casa en Arriendo

Cali Pance

42

I

— 143,00 m?

Area Const.:
143,00 m?

Precio mz
26.573/m?

Admon:
Incluida

Estrato:
6

Antigiliedad:
Menos de 1 afo

Habitaciones: 3 L Banos: 5

Comparar

S
Ver teléfono

Ubicacién

$ 3.800.000

Parqueaderos: 2
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Sector:
Pance

DescripcionCédigo Fincaraiz.com.co: 5655095

Casa acogedora fresca con buena iluminacion y ventilacion de dos pisos con Sala Comedor Sala
de tv de 3 habitaciones 4 bafos cocina tipo americana patio verde y 2 parqueaderos propios
Cercano a universidades colegios centros comerciales plazas de comida supermercados y con facil
acceso a vias principales Cuenta con piscina jacuzzi y turco salon de eventos parque para nifios
cancha multiple cancha de tenis espacio para yoga senderos para trotar y caminar y vigilancia 24

0 =

ver mapa Reportar Compartir

Preguntale al vendedor por el inmueble

Caracteristicas Interiores

Citofono

Cocina tipo Americano
Cuarto de servicio

Patio

Piso en Baldosa / Marmol

Zona de lavanderia
Caracteristicas Exteriores

Cancha de Tennis
Canchas Deportivas
En conjunto cerrado
Jardin

Parqueadero Visitantes

Piscina



Salén Comunal
Sauna / Turco / Jacuzzi
Vigilancia

Zonas Verdes
Caracteristicas del Sector

Colegios / Universidades
Supermercados / C.Comerciales
Zona Campestre

Zona Residencial

44
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Casa en Arriendo

Cali Parcelaciones Pance

45

$ 5.000.000

&

237,00 m?

Area privada:
184,00 m?

Area Const.:
237,00 m?

Habitaciones: 4

(i
Q

WhatsApp

Bafnos: 5

Comparar

Ver teléfono

Ubicacion

Parqueaderos: 2
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Precio m%:
21.097/m?

Estrato:
6

Estado:
Excelente

Antigiiedad:
Menos de 1 ano

Piso No:
20

Sector:
Parcelaciones Pance
Ver otros inmuebles de FOSTER BIENES RAICES

DescripcionCodigo Fincaraiz.com.co: 5655660

Excelente casa campestre en condominio nuevo de Pance, para estrenar, casa de dos niveles
moderna con jardin, cocina abierta, cuarto de servicio, estudio, tres habitaciones, todas con bano,
dos garajes paralelos. Lote 237 M2, 184 M2 construidos, una de las 9 casas plus mas grandes del
condominio. excelente ubicacion, cerca a colegios, universidades, supermercados y restaurantes del
sector. PRECIO INCLUYE ADMON..

© =

ver mapa Reportar Compartir

Preguntale al vendedor por el inmueble

Caracteristicas Interiores

Bano Auxiliar
Bafo de Servicio
Calentador

Citéfono



Cocina Integral

Cuarto de Servicio
Estudio

Piso en Baldosa / Marmol

Zona de lavanderia
Caracteristicas Exteriores

Canchas Deportivas
En conjunto cerrado
Garaje(s)

Gimnasio

Jardin

Piscina

Vigilancia

Zonas Verdes

Caracteristicas del Sector

Colegios / Universidades
Parques cercanos
Supermercados / C.Comerciales
Zona Campestre

Zona Residencial

;Deseas que te avisemos si el precio es mas bajo?
Actualmente: $ 5.000.000

[N

47
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= Acepto la Politica de tratamiento de datos y Términos y condiciones
W . .
o Quiero que el anunciante me llame
r Quiero recibir las mejores OFERTAS de vivienda y servicios.
r Quiero guardar la informacion de este inmueble en mi correo.
Ubicacion del inmueble
= carrera @
A (63
Comuna 22 =
J =~
@ % =
8 v S
o (6]
B
5
)
Carrera 141 °
-
&

Iz

La posicion en el mapa es aproximada
Pregunta la direccion

+ -

Leaflet | Map © 1987-2017 HERE
Fincaraiz.com.co no se hace responsable de los errores en la informacién mostrada , el uso de dicha informacion es responsabilidad del

usuario.

Prefiero que me llame el anunciante



Acepto la Politica de tratamiento de datos y Términos y condiciones

Historial del aviso

Actualizado:Ayer
Visitas: 266

Codigo Fincaraiz: 5655660
Herramientas

=
Vg

R

Imprimir

Modificar Aviso

Reportar Error
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Registro Abierto de Avaoluadores

RAA .

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) RODRIGO VELASCO GIRALDO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 14444626, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 28 de Marzo de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-14444626.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) RODRIGO VELASCO GIRALDO se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 28 Mar 2018 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 28 Mar 2018 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacién situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 28 Mar 2018 Régimen
incluidos en la estructura ecolégica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Coédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafnos ambientales.

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 28 Mar 2018 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Pagina 1 de 3



Registro Abierto de Avaluadores

RAA &L

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 28 Mar 2018 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automdviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Dafo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos 28 Mar 2018 Régimen
herenciales y litigiosos y deméas derechos de indemnizacién o calculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA
Direccion: CALLE 146 NO. 7-64 OFICINA 201

Teléfono: 3154916436
Correo Electronico: rodrigovelasco@construdisenos.com.co

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecto - La Universidad del Valle.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) RODRIGO VELASCO GIRALDO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 14444626.

El(la) sefior(a) RODRIGO VELASCO GIRALDO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
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Registro Abierto de Avaoluadores

RAA L

escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

c0930b2e

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Septiembre del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI

Nit: 890399011-3
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE HACIENDA MUNICIPAL
DOCUMENTO DE COBRO IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ANO 2020

G A N e E S T A T F AN

0000521429 2020-01-30 2020-04-30 22960024000508010005 000047603427

760010100229600240001800000005 468.318.000 “ _ CL15#121C- 150 CA 4
F080000050000 TarifalPU  14.00 X 1000 TarifaCvVC 1.50 X 1000 Tarifa Alumbrado Tarifa Bomberos 3.70 % Tasa Interés 26.16

L -.__‘____ ] 3 /.-'
ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

o)

JAVIER ALONSO QUIJANO ALOMIA

CL15#121C-150CA 4

CONCEPTOS

2009 3.076.528 9.015.137 329.628 965.906 0 0 113.832 333,562 0 0 13.834.593

2010 3.168.830 8.361.748 339518 895.899 0 0 117.247 309.387 0 0 13.192.629

2011 3.263.890 7.661.015 349.703 820.824 0 0 120.764 283.455 0 0 12.499.651

2012 3.362.000 6.908.427 360.194 740.147 0 0 124.394 255.611 0 0 11.750.773

2013 3.463.000 6.070.042 371.000 650.303 0 0 128.000 224.367 0 0 10.906.712

" 2014 4.422.000 6.552.980 474,000 702.420 0 0 164.000 243.020 0 0 12.558.420
% 2015 4.679.000 5.689.876 501.000 609.240 0 0 173.000 210.384 0 0 11.862.500
; 2016 4.950.000 4.793.435 530.000 513.227 0 0 183.000 177212 0 0 11.146.874
g 2017 5.217.000 3.605.880 559.000 386.372 0 0 193.000 133.408 0 0 10.094.660
E 2018 5.489.000 2.033.937 588.000 217.881 0 0 203.000 75.221 0 0 8.607.039
8 2019 6.298.000 844.180 675.000 90.477 0 0 233.000 31.231 0 0 8.171.888
- 61.536.657 5.779.043 6.592.696 0 0| 1.996.237 2.276.858 0 0 132.126.739

0

70.406.211 0 | -1.125.150

54.219.528 131.001.589

7.501.000 |

PAGO TOTAL $: 131.001.589

La tasa de mora vigente se liquida diariamente por disposicién legal, por ello los documentos de cobro tienen fecha de vencimiento.
Sefior contribuyente: si usted suscribié Acuerdo de Pago y requiere aclaracion a este documento, por favor remitase a uno de los siguientes puntos de atencion:
La Estacion, Cafiaveralejo o CAM

Referencia: 000047603427
Pagototal:$ 131.001.589

(415)7707332442272(8020)000047603427(3900)0131001589(96)20200430

BANCO

ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

Impuesto Predial Unificado
NUMERO PREDIAL NACIONAL DOCUMENTO

760010100229600240001800000005 000047603427

B RUTA DE ENTREGA | |

CODIGO POSTAL | |

FECHA DE VENCIMIENTO: | 2020-04-30 |




MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI

Nit: 890399011-3
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE HACIENDA MUNICIPAL

N.[_)DE N
T DOCUMENTO DE COBRO IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ARO 2020

N s 2 Ao N = NGy '
YN L E SR E Y-S T PSRk

0000521429 2020-01-30 2020-04-30 22960024000508010005 000047603427

F080000050000 TarifalPU  14.00 X 1000 TarifaCvVC 1.50 X 1000 Tarifa Alumbrado Tarifa Bomberos 3.70 % Tasa Interés 26.16

CONCEPTOS

2020 6.556.000 702.000 243.000 7.501.000

)

JAVIER ALONSO QUIJANO ALOMIA CL15#121C-150CA 4

CONTRIBUYENTE

0

PAGO TOTAL $:

La tasa de mora vigente se liquida diariamente por disposicién legal, por ello los documentos de cobro tienen fecha de vencimiento.
Sefior contribuyente: si usted suscribié Acuerdo de Pago y requiere aclaracion a este documento, por favor remitase a uno de los siguientes puntos de atencion:
La Estacion, Cafiaveralejo o CAM

Referencia: 000047603427
Pago total: $

(415)7707332442272(8020)000047603427(3900)0131001589(96)20200430

Q
S —
< - - g |
o Impuesto Predial Unificado Rt o
. SANTIAGO DE CALI
NUMERO PREDIAL NACIONAL DOCUMENTO

760010100229600240001800000005 000047603427 CODIGO POSTAL | |

B RUTA DE ENTREGA | |

FECHA DE VENCIMIENTO: | 2020-04-30 |




17/2/2021 Correo: Jheyson Smith Rosero Coral - Outlook

RV: Decision Apelacion de Auto - Proceso Ejecutivo Mixto con radicacion No. 76001-31-
03-001-2010-00239-01. MP CELV

Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali

<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mié 17/02/2021 9:16

[I]J 2 archivos adjuntos (223 KB)
001-2010-00239-01. Objecién liquidacion crédito - Confirma. MP CELV.pdf; Estado#19-09-02-2021.pdf;

- Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucidn
] %ﬁ' Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGC“‘ A
v Republica de Colombia Cali - Valle del Cauca

OFICINA DE APOYO PARA LOS JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO
DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI

Atento saludo,

Remito para respectivo registro.

Cordialmente,

wh ‘JUD’Q,
e" \
JESSICA JULIETH OSORIO FIGUEROA

Asistente Administrativo.

[ ]
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~

/QA e C'O

Calle 8 No. 1-16, Oficina 404, Edificio Entreceibas (@0
i t = li::Net &
Teléfonos: (2) 889 1593 icontec =ML

Correo electrénico: secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co 150 9001

CO-8C5780-178

De: Juzgado 02 Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Valle Del Cauca - Cali
<j02ejecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Enviado: martes, 16 de febrero de 2021 16:51

Para: Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali
<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

https://outlook office365.com/mail/inbox/id/AAQKAGE INDIyYjVKIWQ4ND IND IzM CO5ZWMSLT Y XN GJjMj YwMD ZjZg AQACP7z8qjRwdC uxfo) GkR s %2F M %3D 13



17/2/2021 Correo: Jheyson Smith Rosero Coral - Outlook

Asunto: Fwd: Decision Apelacion de Auto - Proceso Ejecutivo Mixto con radicacion No. 76001-31-03-001-2010-
00239-01. MP CELV

Obtener Outlook para Android

From: Andres Felipe Ramirez Agudelo <aramireag@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Sent: Tuesday, February 16, 2021 3:55:02 PM

To: Juzgado 02 Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Valle Del Cauca - Cali
<j02ejecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Subject: Decision Apelacién de Auto - Proceso Ejecutivo Mixto con radicaciéon No. 76001-31-03-001-2010-00239-
01. MP CELV

Siguiendo la instruccién dispuesta en el inciso final del articulo 326 del Cédigo General del Proceso, le
comunico el auto del 8 de febrero de 2021 (estado electrénico No. 19 del 9 de febrero de 2021), proferido
dentro del asunto en referencia, por medio del cual se resolvio el recurso de apelacién interpuesto versus la
providencia que resolvid la objecidn a la liquidacidn del crédito.

Magistrado Ponente: César Evaristo Ledn Vergara

Nota: la providencia que resolvié dicha apelacién quedé en firme el 12 de febrero de 2021 a las 04:00 p.m.
(término: 10/02/2021 - 12/02/2021)

Atentamente,

Andrés Felipe Ramirez Agudelo
Escribiente de la Secretaria Sala Civil del Tribunal de Cali

AVISO DE CONFIDENCIALIDAD: Este correo electronico contiene informacién de la Rama Judicial de
Colombia. Si no es el destinatario de este correo y lo recibio por error comuniquelo de inmediato,
respondiendo al remitente y eliminando cualquier copia que pueda tener del mismo. Si no es el
destinatario, no podra usar su contenido, de hacerlo podria tener consecuencias legales como las
https://outlook office365.com/mail inbox/id/ AAQKAGE TN D IyYjVKWQ4ND tNDIzM CO5ZWMSLT YN GJjMj YWMDZjZg AQACP728qjRWICUXioJGkRs %2F M%3D  2/3



17/2/2021 Correo: Jheyson Smith Rosero Coral - Outlook

contenidas en la Ley 1273 del 5 de enero de 2009 y todas las que le apliquen. Si es el destinatario, le
corresponde mantener reserva en general sobre la informacion de este mensaje, sus documentos y/o
archivos adjuntos, a no ser que exista una autorizacion explicita. Antes de imprimir este correo,

considere si es realmente necesario hacerlo, recuerde que puede guardarlo como un archivo digital.

https://outlook office365.com/mail/inbox/id/AAQKAGE INDIyYjVKIWQ4ND IND IzM CO5ZWMSLT Y XN GJjMj YwMD ZjZg AQACP7z8qjRwdC uxfo) GkR s %2F M %3D 3/3



TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE CALT
SALA DE DECISION UNITARIA

Santiago de Calj, ocho de febrero de dos mil veintiuno.
Magistrado Ponente: CESAR EVARISTO LEON VERGARA.
Radicacion.: 001-2010-00239-05

Decidese a continuacion el recurso de apelacion formulado por e/
apoderado de la parte demandada en contra de /la providencia calendada
el 8 de octubre de 2020, mediante la cual el Juzgado Segundo Civil del
Circuito de Ejecucion de Sentencias de Cali, resolvio la objecion a la
liquidacion del crédiito.

1. CONSIDERACIONES.

1. Basicamente alega el apelante gue no se tuvieron en cuenta los abonos
a los créditos realizados por el ejecutante que fueron reconocidos por la
sentencia emitida por el Juez 18 Civil del Circuito en sentencia proferida
en calenda posterior a la que fuera fulminada por el Juzgado 16 Civil del
Circuito y que es la que ocupa nuestra atencion, tampoco se reparo que
la liguidacion en todos los meses resulto uniforme, y que no se podian
cobrar intereses moratorios sobre las cuotas que aun no eran exigibles al
momento de presentacion de la demanda.

2. En cuanto a los abonos que se realizaron al crédito que fue objeto del
recaudo, se dird que nunca se planted el pago parcial de la obligacion
como excepcion de mérito dentro del presente proceso, razon por la cual
seria incongruente una decision que asi' la reconociera, y si no podian
tenerse en cuenta esos abonos en la decision de instancia, con muchisima
menor razon al realizar la liquidacion del crédito.

El apelante siempre trato de ligar la existencia de unos créditos anteriores
a la suma de dinero por la que se adelanta la presente ejecucion sin éxito
por [las razones que ampliamente se explicaron al fulminar la decision de
segunda instancia de la cual se transcriben sus apartes mas importantes
para ilustrar la situacion, asi:

"Entonces, para la Sala resulta evidente que sobre el préstamo de
$250.000.000.00, no se realizo ningun abono diferente a los enunciados en /a
demanda, sino que esa suma de dinero recibida por el demandante, se destind a
amortizar otros créditos especificamente, segun se acredito dentro de la
actuacion, los identificados con los numeros 8250081141, 8250081148,
8250081152, 82581009569, y 82581009621. Ver: Fl 1. C. 4., y segun lo dijjo el
demandado a refinanciar otras obligaciones.

En ese sentido, la mala imputacion que hayan hecho de la suma de
$250.000.000.00, a esos créditos diferentes al que sirve de abrevadero a la
presente ejecucion, el supuesto anatocismo que se haya podido producir al
liguidar intereses, son asuntos que por supuesto, resultan extranos a la presente
ejecucion y/o a la obligacion que se ha presentado como fuente del recaudo, en
1
Rad: 001-2010-00239-05



donde se adelanta el recaudo de un crédito al que segun los propios hechos de
las excepciones el ejecutado no ha realizado ningun abono diferente a los
sefalados por el demandante, pues nunca planted tal supuesto factico como
excepcion, de donde se sigue que sus medios de defensa se encontraban de
antemano destinados al fracaso.

En otras palabras la presente ejecucion se adelanta por el préstamo de
$250.000.000.00, y no por los saldos de las multiples obligaciones que tenia e/
gjecutado con la entidad demandante con anticipacion a la constitucion de la
garantia hipotecaria, de los cuales algunos fueron amortizados con la suma de $
250.000.000.00, que el ejecutante restituyo a la entidad bancaria.

Vale decir, el atagque presentado como excepcion de mérito NO se dirige contra
las vicisitudes que pudiere haber sufrido la obligacion fuente del recaudo, sino que
atiende a vicisitudes de otras obligaciones, y por lo tanto sdlo podrén ser
esgrimidas por €l e€jecutado en cuanto el recaudo de esas obligaciones sea
demandado ante la jurisdiccion por su titular y/o como accionante a través de otra
clase de accion y procedimientos en donde el Juez de la causa valore en su
conjunto la operacion y la forma en que el préstamo por €l cual se adelanta la
presente ejecucion fue aplicado a los créditos anteriores del demandante.”

En consecuencia, como al plantearse las excepciones de mérito no se adujeron
hechos enervantes de la pretension e€jecutiva que nos ocupa, desde los albores
del proceso se anticipo el destino fatal de las excepciones de meérito.

4. Fl resultado de la situacion planteada, es que las excepciones de mérito fueron
presentadas de manera formal, en tanto no se estaban esgrimiendo vicisitudes de
la obligacion demandada, vale decir, solo estaban en el papel, pero no tenian la
aptitud para detener la ejecucion judicial. "

El reconocimiento de esos abonos por el Juez 18 Civil del Circuito en fecha
posterior a la decision de la Sala de Decision, por supuesto no tiene
ninguna relevancia en el presente asunto, pues como bien se dijo
anticipadamente, esos abonos no tienen nada que ver con la ejecucion
qgue curso en el Juzgado 16 CGivil del Circuito.

En ninguno de los dos procesos, es decir, en el ejecutivo que curso ante
el 16 Givil del Circuito, ni dentro del ejecutivo que se adelanto ante el 18
Gvil del Circuito, se logro establecer que la ejecutante estuviera
adelantando un doble cobro, por eso es irrelevante la decision que fulmino
la ultima célula judicial.

3. En cuanto a que la liquidacion de los intereses fue uniforme, asi debia
ser pues verificado el pagaré fuente del recaudo, en su clausula novena
a esa tasa se pactaron los intereses remuneratorios, no eran variables, y
bien puede decirse que la tasa es muy similar a /a gue en esa época se
empleaba para la vivienda de interés social, sin serlo dados los origenes
del préstamo.

4. Y, finalmente, en cuanto a gque no se podian cobrar las cuotas que no
se habian vencido al momento de la presentacion de la demanda,
tampoco le asiste la razon al apelante, por cuanto, evidentemente, la
clausula aceleratoria pactada, permitia su cobro sin ningun inconveniente.

2
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En mérito de lo brevemente expuesto, el Tribunal Superior del Distrito
Judicial de Santiago de Cali, en esta Sala Civil Singular,

II. RESUELVE.
1. CONFIRMAR en todas y cada una de sus partes la providencia
impugnada proveniente del Juzgado Segundo Civil del Circuito de Ejecucion

de Sentencias de la ciudad.

2. Condenar en costas al apelante en favor del demandante. Fijense como
agencias en derecho la suma de $ 500.000.00 Pesos M/CTE.

3. En firme este proveido remitase el expediente al despacho de origen.

Notifiguese y cumplase,

CESAR E O LEON VERGARA
Magistrado

Rad: 001-2010-00239-05



TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE CALI
SECRETARIA SALA CIVIL
ESTADO ELECTRONICO No. 019

FECHA 09/02/2021
RADICACION TIPO PROCESO DEMANDANTE DEMANDADO FECHA ACTUACION VER MAGISTRADO
AUTO ARCHIVO
76001-31-03-012-2019-000107-01 | EXPROPIACION | ALCALDIA DE LUIS HORACIO 08/02/2021 AUTO DECLARA PDF FLAVIO EDUARDO
SANTIAGO DE GOMEZ Y OTROS NULIDAD CORDOBA FUERTES
CALI Y OTRO
76001-31-03-018-2019-00015-01 VERBAL ALVARO JOSE SERVICIO 08/02/2021 REVOCA AUTO PDF FLAVIO EDUARDO
REYES OCCIDENTAL DE SIN COSTAS CORDOBA FUERTES
CARVAJAL Y SALUD S.0.S.EPS
OTRA Y OTRO
76001-22-03-000-2020-00161-00 RECURSO SANDRA JUZGADO 8° CIVIL | 08/02/2021 AUTO RESUELVE PDF CESAR EVARISTO
EXTRAORDINARIO | MAMIAM MUNICIPAL DE NULIDAD LEON VERGARA
DE REVISION CORREA CALI (SENTENCIA)
Y OTROS
76001-31-03-001-2010-00239-05 EJECUTIVO BANCOLOMBIA JAVIER ALONSO | 08/02/2021 CONFIRMA AUTO PDF CESAR EVARISTO
SA. QUIJANO PALOMIA COSTAS LEON VERGARA
76001-31-03-006-2017-00159-02 VERBAL C. R. RESERVA DIEGO MENDOZA | 08/02/2021 CONFIRMA AUTO PDF CESAR EVARISTO
DEL HIGUERON RIVERA COSTAS LEON VERGARA
P.H,
76001-31-03-004-2008-00178-01 VERBAL JAVIER SANTA FONDO DE 08/02/2021 AUTO PDF HOMERO MORA
GONZALEZ EMPLEADOS DE OBEDEZCASE Y INSUASTY
LAS EMPRESAS CUMPLASE
MUNICIPALES DE
CALI-
FONAVIEMCALI
76001-31-03-005-2012-00443-01 VERBAL LOGISTICA ASEGURADORA | 08/02/2021 AUTO PDF HOMERO MORA
INTERNACIONAL SOLIDARIA DE OBEDEZCASE Y INSUASTY
DE PRODUCTOS | COLOMBIA LTDA CUMPLASE
Y SERVICIOS
SA-LIPSASA.




76001-31-03-005-2018-00478-01 VERBAL LARRY ARANGO MAYAGUEZ S.A. 08/02/2021 CONFIRMA AUTO PDE HOMERO MORA
COSTAS INSUASTY
76001-22-03-000-2020-00004-00 RECURSO NATALIA JUZGADO 12 CIVIL | 08/02/2021 AUTO RESUELVE PDE HOMERO MORA
EXTRAORDINARIO | VASQUEZ DEL CIRCUITO DE PRUEBAS PEDIDAS INSUASTY
DE REVISION OCAMPO CALI- SENTENCIA 5
DE NOVIEMBRE DE
2019
76001-31-03-004-2016-00172-01 EJECUTIVO MEJOR VIVIR JARAMILLO 08/02/2021 AUTO DEJA SIN PDFE JULIAN ALBERTO
CONSTRUCTOR | ESTRADA LTDA EFECTOS VILLEGAS PEREA
ASA.
76001-31-03-001-2018-00216-01 EJECUTIVO CLAUDIA R.V. GESTION DE 05/02/2021 AUTO ADMITE PDFE JULIAN ALBERTO
ELIZABETH ACTIVOS APELACION DE VILLEGAS PEREA
GUERRERO SENTENCIA
MUNO
76001-31-03-003-2008-00091-01 VERBAL CLARA EUGENIA | CRUZ BLANCA EPS | 08/02/2021 AUTO ORDENA PDF JULIAN ALBERTO
ORDORNEZ Y S.A.Y OTRO DESGLOSE VILLEGAS PEREA
OTRO

Numero de registros: 12

SE FIJA EL PRESENTE ESTADO ELECTRONICO EN LA PAGINA WEB DE LA RAMA JUDICIAL A LAS 7:00 AAM Y SE
DESFIJA A LAS 4:00 P.M.

ENCUESTA




P Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion § CN\
é Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
U Repiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE CALI

Auto No. 393
RADICACION: 760013103001-2018-00242-00
CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Singular
DEMANDANTE: Alberto Bahamon Velasco
DEMANDADO: Maritza Valencia Castro

Santiago de Cali, diecisiete (17) de marzo de dos mil veintiuno (2021)

A través de escrito virtual, el apoderado de la parte actora alleg6 el avalto del vehiculo de
placas MHP-695, del cual se dard traslado conforme lo dispone el numeral 5° del articulo
444 del C.G.P., que reza: “Cuando se trate de vehiculos automotores el valor sera fijado
oficialmente para calcular el impuesto de rodamiento, sin perjuicio del derecho otorgado
en el numeral anterior. En tal caso también podra acompafiarse como avallo el precio
gue figure en publicacién especializada, adjuntando una copia informal de la pagina

respectiva’.

En consecuencia, el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Ejecuciéon de Sentencias de
Cali;

RESUELVE:
PRIMERO: CORRER traslado por el término de diez (10) dias del avalio correspondiente

al bien mueble vehiculo de placas MHP-695, como se relaciona a continuacion,

presentado por la parte actora.

VEHICULO DE PLACAS AVALUO

MHP-695 $18.290.000.00

SEGUNDO: Ingresar a despacho una vez se encuentre en firme este auto, para resolver

sobre la programacion de la diligencia de remate.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

LUZ STELLA UPEGUI CASTILLO

Juez
cml.
J—_—
Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) (@’)
Tel. 8846327 y 8891593 icontec

secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
www.ramajudicial.gov.co 1SO 900

oo SUsa T




Firmado Por:

LUZ STELLA UPEGUI CASTILLO
JUEZ
JUZGADO 002 DE CIRCUITO EJECUCION SENTENCIAS DE LA CIUDAD DE CALI-
VALLE DEL CAUCA

Este documento fue generado con firma electronica y cuenta con plena validez juridica,
conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Caddigo de verificacion:
fa38935f0c0b982f27d814a7338b1493ca0ch91193391177a8a57181551124ea
Documento generado en 31/03/2021 10:58:33 AM

Valide éste documento electronico en la siguiente URL:

https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica

J_—
Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) (@’)
Tel. 8846327 y 8891593 icontec F
secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
www.ramajudicial.gov.co
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11/3/2021 Correo: Jheyson Smith Rosero Coral - Outlook

RV: SOLICITUD DE REMATE RAD. 2018-242

Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali

<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Jue 11/03/2021 8:03

[I]J 2 archivos adjuntos (670 KB)
SOLICITUD DE REMATE RAD. 2018-242.pdf; Liquidacion de impuestos Van.pdf;

P Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
%ﬁ' Consejo Superior de la Judicatura @ de Sentencias SIGCI“ A

Repuablica de Colombia Cali - Valle del Cauca

OFICINA DE APOYO PARA LOS JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO
DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI

Atento saludo,

Remito para respectivo registro.

Cordialmente,

Jup
P.‘AP‘ IQ/

ps
¢ JESSICA JULIETH OSORIO FIGUEROA
z Asistente Administrativo.
-“CZ¢ '

75 — oS

Calle 8 No. 1-16, Oficina 404, Edificio Entreceibas
Teléfonos: (2) 889 1593

I1SO 9001

Correo electrdnico: secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co -

CO-8C5780-178

De: Sigifredo Franco <francosigifredo@yahoo.com>

Enviado: miércoles, 10 de marzo de 2021 19:36

Para: Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali
<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: SOLICITUD DE REMATE RAD. 2018-242

https://outlook office.com/mail/inbox/id/ AAQKAGE 1N D IyYj VKIWQ4N D tND 1zM CO5ZWMSLT >N GJjMj YWM D ZjZg AQAJ % 2B%2F f1Xqg KpLghZAMmdPaB8%3...  1/2



11/3/2021 Correo: Jheyson Smith Rosero Coral - Outlook
Cordial saludo

Por medio del presente me permito hacer entrega de solicitud de remate dirigido al juzgado 02 civil del circuito de
ejecucion de Cali con sus anexos en archivo formato PDF.

Atentamente
Sigifredo Franco Mufioz

C.C 16598105
T.P. 68070 C.S. dela J

https://outlook office.com/mail/inbox/id/ AAQKAGE 1N D IyYj VKIWQ4N D tND 1zM CO5ZWMSLTY>sNGJjMj YWM D ZjZg AQAJ % 2B%2F f1Xqg KpLghZAMmdPaB8%3...  2/2



SIGIFREDO FRANCO MUNOZ
Abogado

Senor

JUEZ 02 CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE CALI

ORIGEN: JUZGADO 01 CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE CALI
Email: secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

E.S.D.

Asunto: Solicitud de remate
DTE: ALBERTO BAHAMON VELASCO
DDO: MARITZA VALENCIA CASTRO
RAD: 2018-00242

SIGIFREDO FRANCO MUNOZ, persona mayor de edad, domiciliado en la ciudad
de Cali Valle, identificado con la cédula de ciudadania No. 16.598.105 expedida en
Cali (Valle), abogado titulado y en ejercicio, portador de la tarjeta profesional No.
68.070 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando en mi calidad de
apoderado de la parte demandante, por medio del presente me permito solicitarle
a su despacho se ordene el remate al vehiculo marca Chevrolet de placas MHP-
695, de propiedad de la demandada, vehiculo identificado en el plenario, y el cual
fue objeto de su respectivo secuestro, a fin de que se tenga como base el avaluo
del presente ano, registrado en la secretaria de movilidad de Cali, descrito en el
formulario de pago de impuestos No. 76224610200, el cual arroja un avaluo del
vehiculo para la vigencia del afo 2021 por valor de 18.290.000 pesos, formulario
que anexo.

Atentamente

E

SIGIFREDO FRANCO MUNOZ
CC. 16.598.105 de Cali Valle

TP. 68.070 del C. S. de la J.

Email: francosigifredo@yahoo.com
Teléfono celular: 3137975849

Email: francosigifredo@yahoo.com — Celular No. 3137975849
Carrera 22 No. 39 — 32 Piso 1 Cali Valle
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A Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion § O\
é Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
v Repiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

.JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE CALI

Auto No. 423
Radicacion: 760013103002-2001-00093-00
Clase de Proceso:  Ejecutivo Singular
Demandante: Fiduciaria Union S.A. Coltefinanciera
Demandado: Colombiana de AzUlcares

Santiago de Cali, veinticinco (25) de marzo de dos mil veintiuno (2021)

Mediante escrito virtual el apoderado general de Coltefinanciera S.A. Compafia de
Financiamiento, tal como se desprende de la Escritura Publica No. 1945 de junio 20 de
2020 de la Notaria 16 del Circulo de Medellin, presenté contrato que denominé “cesién de
derechos litigiosos o de créditos y/o derechos” celebrado entre dicha entidad y Camacho

Yaya Asociados Ltda.

Revisado el escrito, se encuentra conforme y por tanto se dara tramite al mismo en los
términos del articulo 652 del Cédigo de Comercio, que en concordancia con el articulo
660 ibidem, tiene efectos similares a los de una cesién en cuanto a que el adquiriente se
coloca en lugar del enajenante en todos los derechos que el titulo le conferia quedando
sujeto a todas las excepciones oponibles a este; asimismo, desde el punto de vista
procesal aquel continuard como demandante en el proceso. Por adecuarse la peticién a la
normatividad aplicable al caso, se reconocera el contrato como transferencia del titulo por

medio diferente al endoso a favor de la sociedad Camacho Yaya Asociados Ltda.

De otro lado, el Representante Legal de la Sociedad Camacho Yaya Asociados Ltda.
confirié poder al doctor Néstor Alexander Useche Pérez, para que lo represente, a quien
se reconocera personeria por ajustarse a lo dispuesto en el articulo 74 del C.G.P y contar
el profesional del derecho con registro vigente, como se observa en la pagina web de la

Rama Judicial.

En consecuencia, el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Ejecucién de Sentencias de
Cali;

RESUELVE:
PRIMERO: ACEPTAR la transferencia del titulo valor fuente del recaudo por medio

diferente al endoso, originada en un negocio juridico denominado “cesiéon de derechos

litigiosos o de créditos y/o derechos”, celebrado entre Coltefinanciera S.A. Compafiia de

P
Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) (@’)
secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
www.ramajudicial.gov.co 1S0 900
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Financiamiento y la sociedad Camacho Yaya Asociados Ltda., que por disposicion del
articulo 652 del Codigo de Comercio subroga al adquirente en todos los derechos que el

titulo confiere.

SEGUNDO: DISPONER que la sociedad Camacho Yaya Asociados Ltda. se entienda en
adelante como parte demandante dentro del presente proceso.

TERCERO: RECONOCER personeria al doctor Néstor Alexander Useche Pérez,
abogado en ejercicio, identificado con cédula de ciudadania No. 79.659.886y T.P. No
175.513 del C.S.J., para que actle en representacién de la demandante sociedad

Camacho Yaya Asociados Ltda.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

LUZ STELLA UPEGUI CASTILLO
Juez

cml

Firmado Por:

LUZ STELLA UPEGUI CASTILLO
JUEZ
JUZGADO 002 DE CIRCUITO EJECUCION SENTENCIAS DE LA CIUDAD DE CALI-
VALLE DEL CAUCA

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Caddigo de verificacion:
27ac164008019f32d0867be39c98143ce09f50e187aaala8d648aa3bbfb988ca
Documento generado en 31/03/2021 02:08:52 PM

Valide éste documento electrénico en la siguiente URL:

https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica

By
Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) (@’)
Tel. 8846327 y 8891593 icontec
secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
www.ramajudicial.gov.co IS0 poo
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- - Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion O\
é Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
U Repiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

.JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE CALI

Auto No. 141
RADICACION: 760013103002-2004-00395-00
CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Hipotecario
DEMANDANTE: David Steven Ramirez Garcia
DEMANDADO: Juan Carlos Osorio y otro

Santiago de Cali, ocho (08) de febrero de dos mil veintiuno (2021)

El apoderado judicial de la parte actora, a través de escrito virtual, presenta el avallio
catastral del bien inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. 370-150096, por lo
que de conformidad con lo dispuesto en el numeral 4° del articulo 444 del C.G.P. se dara

el correspondiente traslado y se aumentara en un 50%.

En consecuencia, el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Ejecuciéon de Sentencias de
Cali;

RESUELVE:

UNICO: CORRER traslado por el término de diez (10) dias al avalto catastral aumentado

en un 50% del bien inmueble que a continuacién se relaciona:

MATRICULA AVALUO 50% DEL AVALUO
INMOBILIARIA CATASTRAL AVALUO INCREMENTADO
370-150096 $98.611.000.00 $49.305.500.00 $147.916.500.00

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

LUZ STELLA UPEGUI CASTILLO

Juez
cml.
Firmado Por:
P
Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) (@’)
secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co A
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LUZ STELLA UPEGUI CASTILLO
JUEZ
JUZGADO 002 DE CIRCUITO EJECUCION SENTENCIAS DE LA CIUDAD DE CALI-
VALLE DEL CAUCA

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,
conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Caodigo de verificacion:
d33c9120e37¢c71822140968493b9d3ce49a150709c69bb0c55478f451e3cc5f1
Documento generado en 31/03/2021 10:58:35 AM

Valide éste documento electronico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica

J_—
Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) (@’)
Tel. 8846327 y 8891593 lco\r-;tec .
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26/1/2021 Correo: Jheyson Smith Rosero Coral - Outlook

RV: MEMORIAL APORTA AVALUO INMUEBLE 002-2004-00395-00

Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali

<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mar 26/01/2021 9:00

[I]J 2 archivos adjuntos (655 KB)
certificado catastral Juan Carlos Osorio 002-2004-00395-00.pdf; Memorial Aporta Avaluo Comercial 002-2004-00395-00.doc;

P Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
%ﬁ' Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCI“ A
v Repuablica de Colombia Cali - Valle del Cauca

OFICINA DE APOYO PARA LOS JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO
DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI

Atento saludo,

Remito para respectivo registro.

Cordialmente,

Q-?"\p ‘JUDIQ'
JESSICA JULIETH OSORIO FIGUEROA

Asistente Administrativo.

[ )
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Calle 8 No. 1-16, Oficina 404, Edificio Entreceibas
Teléfonos: (2) 889 1593

I1SO 9001

Correo electrdnico: secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co -

CO-8C5780-178

De: Juzgado 02 Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Valle Del Cauca - Cali
<j02ejecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Enviado: martes, 26 de enero de 2021 8:09

Para: Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali
<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: Fwd: MEMORIAL APORTA AVALUO INMUEBLE 002-2004-00395-00

https://outlook office365.com/mail/inboxid/ AAQKAGE INDIyYjVKIWQAND tIND [zM CO5ZWMSLT Y XN GJjMj YWMD ZjZg AQAM %2B%2F 2v1g BzZVNKMdAYB8uJtA%...  1/2



26/1/2021 Correo: Jheyson Smith Rosero Coral - Outlook

Obtener Outlook para Android

From: CARLOS HUMBERTO FAJARDO HERNANDEZ <CARLOSHF35@hotmail.com>
Sent: Tuesday, January 26, 2021 8:07:30 AM

To: Juzgado 02 Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Valle Del Cauca - Cali
<j02ejecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Subject: MEMORIAL APORTA AVALUO INMUEBLE 002-2004-00395-00

AVISO DE CONFIDENCIALIDAD: Este correo electrénico contiene informacion de la Rama Judicial de
Colombia. Si no es el destinatario de este correo y lo recibioé por error comuniquelo de inmediato,
respondiendo al remitente y eliminando cualquier copia que pueda tener del mismo. Si no es el
destinatario, no podra usar su contenido, de hacerlo podria tener consecuencias legales como las
contenidas en la Ley 1273 del 5 de enero de 2009 y todas las que le apliquen. Si es el destinatario, le
corresponde mantener reserva en general sobre la informacion de este mensaje, sus documentos y/o
archivos adjuntos, a no ser que exista una autorizacion explicita. Antes de imprimir este correo,
considere si es realmente necesario hacerlo, recuerde que puede guardarlo como un archivo digital.

https://outlook office365.com/mail/inboxid/ AAQKAGE 1N D IyYjVKLWQAND tND [zM CO5ZWMSLT Y XN GJjMj YWMD ZjZg AQAM %2B%2F 2v1g BzZVNKMdAYB8uJtA%...  2/2



Carlos Humberto Fajardo Hernandez
Abogado
carloshf35@hotmail.com
318-2439341
Cali — Colombia

Sefiores

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITODE EJECUCION DE SENTENCIAS
DE CALIL.

E. S. D.

REFERENCIA: Proceso ejecutivo con titulo hipotecario adelantado por David

Steven Ramirez Garcia Ultimo cesionario, en contra de Juan
Carlos Osorio. Radicacion No. 002-2004-00395-00.

CARLOS HUMBERTO FAJARDO HERNANDEZ, mayor de edad, vecino de esta
ciudad de Cali, identificado con la cédula de ciudadania No. 6.525.435 de
Versalles Valle, abogado de profesion, provisto de la Tarjeta Profesional No.
187495 emanada del Consejo Superior de la Judicatura, actuando en mi condicién
de apoderado de la parte actora, por medio del presente escrito me permito allegar
al despacho el certificado de inscripcion catastral del inmueble identificado con el
folio de matricula inmobiliaria No. 370-150096 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali.

De conformidad con lo dispuesto en el numeral 4° del articulo 444 del Cédigo
General del Proceso, el avalto catastral de los inmuebles se debe incremental en
un 50% para determinar el avalio comercial, asi:

.- Matricula inmobiliaria No. 370-150096, el avaluo catastral es $98.611.000.00,
incrementado en un 50%, arrojo como avalio comercial la suma de
$147.916.500.00.

Teniendo en cuentalo anterior, presento la siguiente
PETICION
Sirvase glosar a los autos para que conste y correr traslado a la parte demandada,

del avalio comercial del inmueble registrado con el folio de matricula inmobiliaria
No. 370-150096 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali.

Atentamente,

CARLOS HUMBERTO FAJARDO HERNANDEZ
C.C. No0.6.525.435 de Versalles Valle
T.P. No.187.495 del C.S.J.



18/12/2020
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TRD: 4131.050.6.1

CERTIFICADO INSCRIPCION CATASTRAL No. 26197

 ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALL
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE HACIENDA

ridica
Tipo
Propietario(s) o Poseedor(s) | Clave _ o Partic Documento No. de
Nombre(s) -Apellido(s) / Razén social : { Propiet. ° ' de Documento
Identificacion

OSORIO JUAN CARLOS e 0% 66 16725965

ROJAS RDIANA LUCIA 1 0% cc 31938697

: ; Notaria/Juzgado = 7 7 No. Matricula

No. Titulo Fecha Titulo : .l —uotoes Ciudad Fecha Registro P .

608 01/03/1994 i g 5 10/03/1994 150096

Informacién Econémica

_{iAvalio catastral: $98,611,000
#Afo de .igé'ncia: 2020

Informacién Fisica

Nuamero Predial Nacional: 76001010002170066000190(

Direccion Predio:
C55 AN2 A99 10503 P

Estrato: 4

Fecha de la Resolucién: 31/12/2019
Tipo de Predio: CONST.

Total Area terreno (m?): 81 = = . ;
: VDes_tlno Econémico : 1 HABITACIONAL EN PH 4 6 5 PISOS

Total Area Construccién (m?): 76

Amculo 42- Resolucion 70 de 2011{IGAC): "Efecto Juridice de la Inscripcion Catastral. La inscripcion en el catastro no contitue titulo de dominic, ni sanea los vicios
{de que adolezca la titulacion presentada o la posesian del interesado, y no puede alegarse como excepcion con el que pretenda tener mejor derecho a la propiedad o

|pcsesion del predio". )
Expedido en Santiago de Cali a los 18 dias del mes de diciembre del afic 2020

R

i,

™~

EDWIN ALBERTO PEREASERRANO
Subdirector de Departamento Administrative

Elaboro: Miguel Angel Sanchez Alderete
Cédigo de seguridad: 267197

El presente Certificado Catastral no tiene efectos juridicos para facilitar el otorgamiento de Titulos de Actualizacion ylo aclaracion para correcclon de dreas ylo linderos de inmuebles.
{Instruccién Administrativa Conjunta IGAC No. D1, SNR No. 11- 20 de Mayo /2010)

Este certificade NO es valido sin estampillas para cualquier trémite.
Este documento es propiedad de la Administracién Central dal Municipio de Santiago de Cali. Prohibida su alteracién o modificacion por cualguier medio, sin previa autorizacian del Alcalde del Municipio de

Santlago de Cali.

M



CONTRIBUYENTE

_L{NICIP’ALES’” :

ALCALD|A DE y
SANTIAGO DE CALI wu
GESTION DE HACIENDA PUBLICA

GESTION TRIBUTARIA

i FECHA EXPEDICION " FECHA VENCIMIENTO RECIBO OFICIAL No :
. DIAM DIA MESANO
18-12-2020 i 31-12-2020 333300806000

) ‘CORREO 'ELECTRONICO

{NOMBRES DEL CONTRIBUYENTE

DAVID STIVEN RAMIREZ GARCIA L null
( TIPO DE DOCUMENTD " [ NUMERO DE IDENTIFICACION DV FALOR CONTRATO O REGISTRO | (TELEFONO
cC ‘ { 1107068134 ) 0

Y [ ACTO Y/O DOCUMENTO

| [ ORGANISMO
LSUBDIRECCION DE CATASTRO MUNICIPAL )
CODIGO CONCEPTO
012 | PRODESARROLLO MUNICIPAL
069  PROCULTURA MUNICIPAL
L | i — "' TOTAL 3,500 )
NOTA
Puede realizar el pago en efectivo o cheque de gerencia a nombre del Municipio Santiago de Cali
Nit 890.399.011-3 en las oficinas de los siguientes bancos: Banco de Bogota, Banco de Occidente,
Banco GNB Sudameris, AV Villas y Popular
\ !
K=

r ESTAMPILLAS T T e
. 0691608304107780

Recibo oficial Numero:
333300806000
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A Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion § JOCN
é Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias Sl(’( c l A
v Repiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE CALI

Auto No. 289
Radicacion: 760013103004-2004-00134-00
Clase de Proceso:  Ejecutivo Hipotecario
Demandante: Johana Campo Soto
Demandado: Elizabeth Salamanca Gonzélez y otro

Santiago de Cali, veinticinco (26) de febrero de dos mil veintiuno (2021)

A través de escrito virtual, la apoderada de la parte actora manifestd que no se encuentra
en el proceso constancia de que la demandante es poseedora del inmueble en litigio
ubicado en la Avenida 2 EN No. 53AN-05 Conjunto Residencial Santa Lucia Pacara lll,
desde el mes de febrero del afio 2015; igualmente informo que al llegar su poderdante
al apartamento lo encontr6 en ruinas, ya que llevaba aproximadamente 17 afios
abandonado y se habia convertido en el basurero del Conjunto residencial Santa Lucia
Pacara lll, por lo que tuvo que llevar a cabo obras de limpieza, reconstruccion y
remodelacién del mismo con un costo de $20.000.000.00; ademas, contratdé y pagoé
la instalacién de servicio de gas domiciliario con la empresa Gases de Occidente, por un
valor de $1.322.100; asimismo, le correspondié ponerse al dia en el pago de
servicios publicos por valor de $1.382.121 y cancel6 el impuesto predial por la suma de

$7.028.713, asi como las cuotas de administracion.

Por lo anterior, considera que se llevd6 a cabo wun proceso equivocado, pues
correspondia pedir la adjudicacion directa del inmueble a favor de la sefiora Johana
Campo, razén por la que solicitd que se le dé el valor probatorio correspondiente a los
documentos presentados y se fije fecha y hora para llevar a cabo la diligencia de remate y

asi finiquitar el proceso.

Al respecto, debe indicarse que el proceso no cumple con los presupuestos del articulo
467 del CGP para ordenar la adjudicacion directa, como quiera que el acreedor
hipotecario no demand6 desde un principio la adjudicacion del bien hipotecado, para el
pago total o parcial de la obligacion garantizada; ademas, el proceso se rigio por el tramite

previsto en el articulo 468 ibidem.

De igual forma, present6 el avalio comercial del bien inmueble identificado con matricula
inmobiliaria No. 370-222260, mismo que si bien cumple con los requisitos contemplados
en el articulo 7° y s.s. de la Ley 1673 de 2013, lo cierto es que el avaluo catastral quedo

en firme el 13 de noviembre de 2020, es decir, no ha trascurrido el término previsto en el

P
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inciso segundo del articulo 457 del CGP para allegar un nuevo avaluo, razén por la que

no se correra traslado del mismo.

Sin embargo, al encontrarse el bien inmueble identificado con matricula inmobiliaria No.
370-222260 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, debidamente
embargado, secuestrado y avaluado, cumpliendo asi las condiciones establecidas en el
articulo 448! del C.G.P., en principio, seria procedente sefialar fecha para la almoneda;
sin embargo, se observa que el Juzgado de origen excluyd al secuestre, sefior Alexander
Zuniga Rojas, sin haber provisto su reemplazo, razén por la que se designara uno de la

lista de auxiliares de la justicia vigente.

En consecuencia, el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Ejecucion de Sentencias de
Cali;
RESUELVE:

PRIMERO: AGREGAR al plenario los documentos presentados por la apoderada de la
parte actora para que obren dentro del mismo.

SEGUNDO: AGREGAR sin consideracion al expediente el avalio comercial presentado
por la parte demandante.

TERCERO: NO ORDENAR la adjudicacion del bien trabado en la litis a favor de la sefiora
Johana Campo Soto, por las razones expuestas en precedencia.

CUARTO: DESIGNAR como secuestre a la sociedad Mejia y Asociados Abogados
Especializados S.A.S., para que administre el bien inmueble con matricula inmobiliaria
No. 370-222260, de conformidad con lo anotado en la parte motiva de esta providencia.
Sociedad que se ubica en la calle 5 Norte 1N-95 piso 1 Edificio Zapallar. Tel. 8889161-

8889162 — 3175012496. Correo electrénico: diradmon@mejiayasociadosabogados.com.

A través de la Oficina de Apoyo se le comunicara su designacion.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

LUZ STELLA UPEGUI CASTILLO
Juez

cml.

* Articulo 448 del C.G.P Sefialamiento de fecha para remate. Ejecutoriada la providencia que ordene seguir adelante la
ejecucion, el ejecutante podra pedir que se sefiale fecha para el remate de los bienes que lo permitan, siempre que se

hayan embargado, secuestrado y avaluado, aun cuando no esté en firme la liquidacion del crédito._En firme esta, cualquiera
de las partes podra pedir el remate de dichos bienes. —
Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) (@’) ﬁ
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Firmado Por:

LUZ STELLA UPEGUI CASTILLO
JUEZ
JUZGADO 002 DE CIRCUITO EJECUCION SENTENCIAS DE LA CIUDAD DE CALI-
VALLE DEL CAUCA

Este documento fue generado con firma electronica y cuenta con plena validez juridica,
conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Caddigo de verificacion:
28d58273b32a2f7980e23b57491fdal10110a0f6ffabef9ee31e198d9c6cf40f6
Documento generado en 31/03/2021 10:58:36 AM

Valide éste documento electronico en la siguiente URL:

https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica
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17/2/2021 Correo: Jheyson Smith Rosero Coral - Outlook

RV: 760013103004-2004-00134-00 HIPOTERIO

Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali
<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mié 17/02/2021 13:11

[ﬂJ 3 archivos adjuntos (4 MB)
ENTREGO AVALUO JUZG. 2 EJEC. SENTENCIAS.pdf; PACARA APTO SANTA LUCIA FEBRERO 2021.pdf; FEBRERO 2021.pdf;

= Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
%ﬁ' Conscjo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
v Republica de Colombia Cali = Valle del Cauca

OFICINA DE APOYO PARA LOS JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO
DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI

Atento saludo,

Remito para respectivo registro.

Cordialmente,

JESSICA JULIETH OSORIO FIGUEROA
Asistente Administrativo.

Calle 8 No. 1-16, Oficina 404, Edificio Entreceibas
Teléfonos: (2) 889 1593
Correo electrénico: secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

C0-8C5780-178

De: Juzgado 02 Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Valle Del Cauca - Cali
<j02ejecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Enviado: miércoles, 17 de febrero de 2021 11:45

Para: Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali
<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: Fwd: 760013103004-2004-00134-00 HIPOTERIO

https://outlook.office365.com/mail/inbox/id/AAQKAGE 1NDIyYjVKLWQ4NDItNDIzMCO5ZWMSLTYXNGJjMjYwMDZjZgAQACS5u9GSi1QdFnZXVxUdShk...  1/2



17/2/2021 Correo: Jheyson Smith Rosero Coral - Outlook

Obtener Outlook para Android

From: olga largo <ollarguz@hotmail.com>

Sent: Wednesday, February 17, 2021 11:44:06 AM

To: Juzgado 02 Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Valle Del Cauca - Cali
<j02ejecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Subject: 760013103004-2004-00134-00 HIPOTERIO

https://outlook.office365.com/mail/inbox/id/AAQKAGE 1NDIyYjVKLWQ4NDItNDIzMCO5ZWMSLTYXNGJjMjYwMDZjZgAQACS5u9GSi1QdFnZXVxUdShk...  2/2



Senor
JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS
Cali. -

Radicacion: 760013103004-2004-00134-00
Proceso: Ejecutivo Hipotecario

Demandante: Johanna campo Soto y Otro
Demandado:  Elizabeth Salamanca Gonzalez y otro

Asunto: Entrego avaluo

OLGA LUCIA LARGO GUZIMAN, identificada como aparece al pie de mi
nombre, portadora de la Tarjerta Profesional No. 155654 del Consejo Superior
de la Judicatura, con correo electronico ollarguz@hotmail.com, actuando
en nombre y representacion de la senora ARNOBIA JOHANNA CAMPO SOTO,
mayor de edad, vecina de Cali, identificada con cedula de ciudadania No.
67.029.364 expedida en Cali, correo electronico
johacampo21@hotmail.com, en su condicidn de demandante dentro del
proceso de la referencia, de manera atenta me permito y segun lo
ordenado por ese Despacho me permito:

Enviar el avaluo comercial practicado al inmueble ubicado en la Avenida
2 EN No. 53AN-05 Conjunto Residencial Santa Lucia Pacara lll, y que hace
parte de esta litis, practicado por la senora MARIA DEL PILAR CUELLAR, perito
adscrito a la Lonja de Propiedad Raiz, quien presenta en el mismo
documento todas sus credenciales.

Afentamente,

OLGA LUCIA LARGO GUZMAN
C.C. 30.291.800 de Manizales
TP. 155654 del C.S. de la Judicatura






Registro Ablerto de Avaluadares

RAA &

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MARIA DEL PILAR CUELLAR, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 31924269, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 04 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-31924269.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) MARIA DEL PILAR CUELLAR se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 04 Mayo 2018  Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicién

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 20 Mar 2019 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 20 Mar 2019 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos

Alcance Fecha Regimen
¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos. 20 Mar 2019 Régimen
Académico

Pagina 1 de 3



RAA

Registro Ablerto de Avaluadares

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Avances de obras 17 Sep 2018 Régimen
Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacién expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente hasta el 18 de Enero de 2022, inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 6° paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccién: CARRERA 77 #31Al1-29 CONJUNTO TONOLI
Teléfono: 3175051582
Correo Electrénico: pilarcuellar2008@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencia en Avaluador de Bienes Urbanos, Rurales y Especiales - Institucion Milenium.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
seior(a) MARIA DEL PILAR CUELLAR, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 31924269.

El(la) sefior(a) MARIA DEL PILAR CUELLAR se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cdédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Pagina 2 de 3



Registro Ablerto de Avaluadares

gy Lidil m

PIN DE VALIDACION

adc00a5c¢c

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Febrero del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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AVALUADORES NACIONALES
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ

Avaluos de Inmuebles Urbanos, Rurales, Recursos Naturales y Suelos de
Proteccion, Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos
Historicos, Inmuebles Especiales

MARIA DEL PILAR CUELLAR

AVALUO COMERCIAL

RAA

AVAL
31924269

DEPARTAMENTO VALLE DEL CAUCA
MUNICIPIO DE CALI

BARRIO CIUDAD DE LOS ALAMOS
CONJUNTO RESIDENCIAL SANTA LUCIA
DE LA URBANIZACION MULTIFAMILIARES PACARA
TERCERA ETAPA
APARTAMENTO 103 TORRE E
AVENIDA 2E NORTE N° 53AN-05

FEBRERO / 2021

VENTAS — ARRENDAMIENTOS - AVALUOS
CARRERA 77 No. 13 A1-29 — CALI — VALLE DEL CAUCA — COLOMBIA
Email —pilarcuellar2008 @hotmail.com - movil 3175051582
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AVALUADORES NACIONALES

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ RAA

Avaluos de Inmuebles Urbanos, Rurales, Recursos Naturales y Suelos de
Proteccion, Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos
Historicos, Inmuebles Especiales

AVAL
31924269

MARIA DEL PILAR CUELLAR

SANTIAGO DE CALI, FEBRERO 15 DE 2021

SENOR:
JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS

RADICACION: 760013103004-2004-00134-00

PROCESO: EJECUTIVO HIPOTECARIO

DEMANDANTE: JOHANNA CAMPO SOTO Y OTRO
DEMANDADO: ELIZABETH SALAMANCA GONZALEZ Y OTRO

R E F: AVALUO COMERCIAL PREDIO URBANO

Atendiendo su amable solicitud, he procedido a realizar el andlisis técnico de un inmueble
urbano, propiedad de los sefiores que aparecen en el certificado de tradicion de M.l 370-
222260 DE LA ANOTACION 05, predio que esta localizado en el DEPARTAMENTO DEL
VALLE DEL CAUCA, MUNICIPIO DE CALI, BARRIO CIUDAD DE LOS ALAMOS
CONJUNTO RESIDENCIAL SANTA LUCIA DE LA URBANIZACION MULTIFAMILIARES
PACARA TERCERA ETAPA, APARTAMENTO 103 - TORRE E- AVENIDA 2E NORTE

N° 53AN-05

Este informe estd elaborado con tecnologia moderna, experiencia profesional, idoneidad,
estricto codigo de ética, transparencia garantizada y absoluta objetividad de los trabajos en él
encomendados.

Como avaluador es mi deber mantener en absoluta reserva y no manifestar ni verbal ni por
escrito, el contenido del informe, como tampoco el objetivo y propdsito del mismo para
beneficio propio de entidades o personas.

El presente estudio valuatorio fue preparado bajo pautas y normas legales establecidas por las
entidades que me rigen y regulan como son, el Registro Nacional de Avaluadores Nacionales
Loja de Propiedad Raiz.

Agradeciendo la confianza depositada por mis servicios y la atencion prestada a la presente,
me suscribo cordialmente.

Maria del Pilar Cuellar

VENTAS — ARRENDAMIENTOS - AVALUOS
CARRERA 77 No. 13 A1-29 — CALI — VALLE DEL CAUCA - COLOMBIA
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AVALUADORES NACIONALES
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ

RAA

Avaluos de Inmuebles Urbanos, Rurales, Recursos Naturales y Suelos de
Proteccion, Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos
Historicos, Inmuebles Especiales

AVAL
31924269

MARIA DEL PILAR CUELLAR

FICHA TECNICA DEL INMUEBLE

SOLICITANTE

JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITODE
EJECUCION DE SENTENCIAS

RADICACION:
PROCESO:
DEMANDANTE:
DEMANDADO:

760013103004-2004-00134-00

EJECUTIVO HIPOTECARIO

JOHANNA CAMPO SOTO Y OTRO

ELIZABETH SALAMANCA GONZALEZ Y OTRO

CLASE DE INMUEBLE

APARTAMENTO P.H

LOCALIZACION DEL INMUEBLE

DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA
MUNICIPIO DE CALI

DIRECCION

BARRIO CIUDAD DE LOS ALAMOS, CONJUNTO
RESIDENCIAL SANTA LUCIA DE LA
URBANIZACION MULTIFAMILIARES PACARA
TERCERA ETAPA, APARTAMENTO 103

TORRE E, AVENIDA 2E NORTE N° 53AN-05

AREA APARTAMENTO 103 TORRE E P.H

77,47m? AREA PRIVADA

ESCRITURA DE VENTA

ESCRITURA 1974 DEL 14/04/1992
NOTARIA 3 DE CALI

MATRICULA INMOBILIARIA

N° 370- 222260 APARTAMENTO 103- E

CODIGO CATASTRAL

N° 760010100021700680001900020123

DOCUMENTOS ENTREGADOS

COPIA ESCRITURAS DE P.H
CERTIFICADO DE TRADICION
COPIA PREDIAL

FECHA DE SOLICITUD

FEBRERO 4 /2021

FECHA DE VISITA AL INMUEBLE

FEBRERO 4 /2021

FECHA DE ENTREGA

FEBRERO 15 /2021

VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE

($201.189.590<)

/ %ﬂ ﬂ% r%’/éx

MARIA DEL PILAR CUELLAR
C.C N° 31.924.269 DE CALI
Perito Avaluador

Lonja Propiedad Raiz

RAA - AVAL 31924269

VENTAS — ARRENDAMIENTOS - AVALUOS
CARRERA 77 No. 13 A1-29 — CALI — VALLE DEL CAUCA - COLOMBIA

Email —pilarcuellar2008 @hotmail.com - movil 3175051582
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AVALUADORES NACIONALES

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ RAA

Avaluos de Inmuebles Urbanos, Rurales, Recursos Naturales y Suelos de
Proteccion, Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos
Historicos, Inmuebles Especiales

AVAL
31924269
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MARIA DEL PILAR CUELLAR

CONJUNTO RESIDENCIAL SANTA LUCIA DE LA URBANIZACION
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1. INFORMACION BASICA

IDENTIFICACION DEL CLIENTE
PROPIETARIOS: GIOVANY QUINTERO RUIZ
ELIZABETH SALAMANCA GONZALEZ
APARTAMENTO P.H
CONJUNTO RESIDENCIAL SANTA LUCIA DE LA
URBANIZACION MULTIFAMILIARES PACARA TERCERA
ETAPA, APARTAMENTO 103 -TORRE E - AVENIDA 2E
NORTE N° 53AN-05 - COMUNA 2 - ESTRATO 4

BIEN INMUEBLE:
DIRECCION:

MUNICIPIO:

CALI

DEPARTAMENTO:

VALLE DEL CAUCA

PAIS:

COLOMBIA

VENTAS — ARRENDAMIENTOS - AVALUOS

CARRERA 77 No. 13 A1-29 — CALI - VALLE DEL CAUCA — COLOMBIA
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AVALUADORES NACIONALES

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ RAA

Avaluos de Inmuebles Urbanos, Rurales, Recursos Naturales y Suelos de
Proteccion, Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos
Historicos, Inmuebles Especiales

AVAL
31924269

MARIA DEL PILAR CUELLAR

2. PROPOSITO

El objeto del presente informe es proporcionar una estimacion fiable sobre el valor de mercado,
la consideracion primaria es el mas alto y mejor uso de una propiedad. Es decir, su mas alta
rentabilidad legalmente permitida, esto es el uso que proporcionara el mas alto valor presente.
Esto se aplica a la tierra en si misma (asi contengan o no construcciones sobre el terreno en
cuestion, o existan propdsitos de construccién). El mas alto y mejor uso emana de un analisis
de la comunidad, el vecindario, el sitio y sus mejoras.

Este andlisis debera revelar la intensidad y extension del uso o usos establecidos. Un estudio
del més alto y mejor uso, debe hacerse para encontrar la mejor rentabilidad de un lugar vacante
o determinar la validez de la propuesta de la utilizacion del sitio. Si ya existe una estructura en
la propiedad, el mas alto y mejor uso debe ser determinado por un estudio de una o varias
alternativas: el sitio puede ser considerado como vacante, con el costo de demoler la estructura
existente, considerando las utilidades que esto produciria; el costo de remodelar la estructura
existente a la luz de los ingresos que de ello podria resultar; la estructura puede considerarse
como se encuentra sin ningln mejoramiento y la estructura pueden ser considerada para
NuUevos Usos.

3. TIPO DE INMUEBLE

Se trata de un apartamento ubicado en el primer piso P.H con parqueadero asignado - uso
residencial

4. BASES DE LA VALUACION

El valor sefialado en este informe, es el expresado en dinero, que corresponde al valor
comercial del inmueble, entendiéndose por éste el que un comprador estaria dispuesto a pagar
de contado y un vendedor a recibir por la propiedad, como justo y equitativo, de acuerdo a su
localizacion y caracteristicas generales y particulares actuando ambas partes libres de toda
necesidad, presién o urgencia.

5. MAYOR Y MEJOR USO

Una vez analizado el mercado inmobiliario al que pertenece el inmueble objeto de avaluo, las
caracteristicas del sector y propios del bien inmueble, sus condiciones juridicas y la
normatividad urbanistica, se considera que éste actualmente es utilizado para su uso mas
probable, es decir, representa el mas alto y mejor uso al que puede ser destinado.

VENTAS — ARRENDAMIENTOS - AVALUOS
CARRERA 77 No. 13 A1-29 — CALI — VALLE DEL CAUCA - COLOMBIA
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AVALUADORES NACIONALES

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ RAA

Avaluos de Inmuebles Urbanos, Rurales, Recursos Naturales y Suelos de
Proteccion, Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos
Historicos, Inmuebles Especiales

AVAL
31924269

MARIA DEL PILAR CUELLAR

6. FECHA DE VISITA

La fecha de la visita del inmueble se realiz6 el dia 4 FEBRERO de 2021 y fuimos atendidos
por Sra. JOHANNA CAMPO SOTO

Durante la visita se realiz0 la visita ocular con el fin de determinar la superficie del inmueble.
En la misma visita se recolecto informacién correspondiente al inmueble, vecinos, vias de
acceso, entorno urbanistico, calidades arquitectonicas, estado de conservacion y demas
aspectos a juicio del avaluador que inciden en la valoracion del inmueble.

7. MEMORIA DESCRIPTIVA

SOLICITADO POR: JOHANNA CAMPO SOTO

DIRECCION: AVENIDA 2E NORTE N° 53AN-05

BARRIO: CIUDAD DE LOS ALAMOS

PROPIETARIOS: GIOVANY QUINTERO RUIZ - ELIZABETH SALAMANCA GONZALEZ
CLASE DE INMUEBLE: APARTAMENTO P.H

LOCALIZACION: DEPARTAMENTO VALLE DEL CAUCA MUNICIPIO DE CALI
CONJUNTO RESIDENCIAL SANTA LUCIA DE LA URBANIZACION MULTIFAMILIARES
PACARA - COMUNA 2 - ESTRATO 4

8. INMUEBLE QUE SE EVALUA

8.1 Ubicacion

El inmueble objeto del presente informe se encuentra ubicado: AVENIDA 2E NORTE
N° 53AN-05 - CONJUNTO RESIDENCIAL SANTA LUCIA DE LA URBANIZACION
MULTIFAMILIARES PACARA

APARTAMENTO 103 TORRE E - COMUNA 2 - ESTRATO 4

8.2 Propietario
El predio objeto del avaluo es propiedad del sr. GIOVANY QUINTERO RUIZ y la Sra.
ELIZABETH SALAMANCA GONZALEZ
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8.3 Vecindario:

Conformada por vivienda de interés social, en los terrenos ubicados al norte de la ciudad los
desarrollos VIS han sido en vivienda Multifamiliar y en vivienda Unifamiliar en serie y se
encuentra algo de vivienda bifamiliar, el estrato predominante (3).

Sector urbano, de topografia plana, con todos los servicios de acueducto, alcantarillado y
energia, con sus respectivas vias de acceso que permiten el transporte publico y privado, es
un sector residencial.

La topografia es plana, limita con los barrios, Calima, villa del sol, Barranquilla, los andes,
Olaya Herrera

Facilidades de transporte a través de excelentes vias todas pavimentas.se ha proyectado en
construir grandes conjuntos residenciales, por constructoras reconocidas a nivel nacional. Se
han consolidado varios polos de comercio

ENTIDADES PUBLICAS Y PRIVADAS UBICADAS EN EL SECTOR: Centro Comercial colon
plaza, Cementerio Israelita, Supermercado Sudper Inter, supermercado Centro Comercial
carrera, supermercado Comfandi, Centro Comercial La 14 Calima, Centro Comercial Unico, La
Galeria El Porvenir, Colgate Palmolive, Parque de la Cafa, Base Aérea Marco Fidel Suarez,
Cementerio Metropolitano del Norte, Bancos, Corporaciones Financieras.

8.4 Vias de acceso

Tiene una buena red vial que les proporciona Una buena accesibilidad para llegar al predio,
LA ESTACION DEL MIO esta ubicada sobre la AV 3 N y la Autopista Oriental (calle 70), Lo
atraviesan vias de gran importancia como las calle 52, 62,70.

El sector donde se encuentra ubicado el inmueble presenta un servicio de transporte publico
bueno, sobre las vias y avenidas importantes. La via donde se encuentra ubicado el inmueble
es de dos (2) carriles en bidireccional, debidamente pavimentada y en buen estado de
conservacion.

8.5 Transporte

Su estratégica localizacion dentro de la ciudad la convierte en una zona atractiva ya que cuenta
con una buena infraestructura de servicios publicos y complementarios. La Autopista Oriental
es el principal eje vial tangente a esta zona y por ella se logra una rapida intercomunicacion
vial con el resto de la ciudad, carrea 1 y 5 permite el flujo vehicular de Norte a Sur, enmarca
igualmente la zona ofreciendo ademas una amplia gama de establecimientos comerciales e
institucionales.

El Masivo Integrado de Occidente (MIO) es el sistema integrado de transporte masivo (SITM)
de la ciudad colombiana de Santiago de Cali. El sistema es operado por buses articulados,
padrones y complementarios, los cuales se desplazan por medio de rutas troncales,
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pretroncales y alimentadores. Fue inaugurado el 15 de noviembre de 2008 en fase de prueba.
A patrtir del 1 de marzo de 2009 empez6 su funcionamiento en firme.

EL MIO que es el sistema integrado de transporte masivo esta mejora y optimiza el nivel de
las calzadas principales de la carrera 12, consolidando una gran via arteria principal, cuya
localizacion permite el proceso de descentralizacion al ser utilizada para desplazamientos
rapidos de largos recorridos y a la vez contribuye a la consolidacion del transporte por los
sectores Nororientales que atraviesa.

Cabecera en este lugar es donde convergen las rutas troncales, pretroncales y alimentadoras,
donde el usuario se puede desplazar de un autobuls a otro sin salir de la estacion. Este tipo de
estacion se encuentra ubicada en zonas de entrada a la ciudad y se proyecta que tenga la
mayor demanda de pasajeros. Las terminales de cabecera que constan el sistema MIO, son:
Carrera 1, Carrera 4N entre Calle 25 y Avenida 3N, Carrera 1 entre Calles 19y 70

8.6 Servicios publicos:
El sector donde se encuentra ubicado el inmueble presenta la siguiente infraestructura.

Acueducto

El servicio de acueducto en la Comuna 4 se proporciona a partir del agua potable tratada en
las Plantas de Puerto Mallarino y Rio Cauca.

Las principales tuberias que salen de las plantas como son la Transmisién Norte y Salida Norte
qgue parten de Puerto Mallarino y Rio Cauca, respectivamente, la atraviesan de Sur a Norte
proporcionando presiones y volumenes de agua adecuados a las necesidades de la
comunidad. La transmisién Norte es una tuberia instalada en la década del 70, de un diametro
cercano a un (1) metro (950 milimetros) construida en material de acero, la cual atraviesa la
Comuna por la calle 72. La salida Norte es otra tuberia de diametro igual a 30 pulgadas que
surca la Comuna por la calle 44.

Complementando el sistema existe una red de conduccion de diametro variable (entre 16 y 20
pulgadas) que atraviesa la Comuna por la Carrera 1a. desde la Calle 27 hasta la Autopista
Oriental, en sentido Occidente-Oriente.

La infraestructura instalada en la Comuna garantiza un servicio de excelente calidad para el
desarrollo urbano, comercial e industrial, segun las condiciones dictadas por el Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal.

Alcantarillado.
Esta comuna es servida mediante un sistema de redes locales combinadas, es decir, que
recogen aguas lluvias + aguas residuales.
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Después de pasar por las estructuras de separacion, las aguas residuales de la mayor parte
de la Comuna drenan hacia el sistema principal de colectores sanitarios conformados por los
Interceptores Oriental Primero y Segundo Sector y el Colector General. El resto de las aguas
residuales drenan a través del Colector Calima.

Parte de las aguas lluvias de la Comuna drenan hacia el sistema conformado por los Canales
Carrera 3a, Oriental y la Estacion de Bombeo Paso del Comercio; la otra parte drena
directamente hacia el Rio Cali.

El sistema principal de drenaje existente presenta en general un buen funcionamiento. Las
deficiencias que en afos anteriores se presentaban en la Comuna se subsanaron con la
construccion y puesta en funcionamiento del Colector Manzanares y el Troncal Pluvial de la
carrera 1D. (6.350 metros, didmetro de 36" a 1.50 metros).

Energia.

El servicio de energia se presta en la comuna a través de 6 subestaciones: Chipichape, Diesel
I, San Luis, Menga, Juanchito, Sur y Popular, las cuales, a su vez, distribuyen por varios
circuitos.

Esta comuna tiene una capacidad de 93.962 Kva, 78.870 metros de red y 615 transformadores.
Actualmente hay 13.033 suscriptores de energia.

Gas natural: Tiene contador grande para varios puntos de servicio de gas natural casero, el
servicio es prestado por GASES DE OCCIDENTE.

El inmueble tiene conectado todos los servicios publicos que hemos mencionado. La
recoleccion de basuras a nivel residencial se hace por parte de EMSIRVA E.S.P. a través de
un equipo de recolectores apropiados técnicamente para prestar un eficiente servicio de
recoleccion de residuos solidos domiciliarios en las viviendas y unidades residenciales de
todos los barrios de la capital vallecaucana, con una frecuencia minima de dos veces por
semana y adaptandose a la topografia del terreno.
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Servicios Pablicos Basicos e Infraestructura en el Area Inmediata:

ACUEDUCTO: Si
ALCANTARILLADO SANITARIO: Si
ALCANTARILLADO PLUVIAL: Si
ENERGIA: Si
TELEFONIA: Si
GAS DOMICILIARIO: Si
VIAS PAVIMENTADAS: Si
ANDENES: Si
SARDINELES: Si
ALUMBRADO PUBLICO: Si
ANTEJARDINES: Si
ARBORIZACION: Sl
TRANSPORTE PUBLICO: Si

9. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS

ESCRITURA DE PROPIEDAD
ESCRITURA PUBLICA 1974 DEL 14/04/1992 NOTARIA 3 DE CALI

ESCRITURA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
ESCRITURA PUBLICA N° 5796 - FECHA. 20/12/1985 NOTARIA TERCERA DE CALI
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

MATRICULAS INMOBILIARIAS
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI,
N° 370-222260 APARTAMENTO 103 TORRE E

CEDULA CATASTRAL
N° 760010102170068012309020001
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9.1 LINDEROS GENERALES

a continuacién se expresan: AREA : 5.454.77 métros cuadrados.
LINB£R6§; gégﬁn el Plano del loteu NORTE,en 1fnea qupbradarﬁ‘
del punto F al punto I en 91.94 metros lineales asi: del
punto F al punto G en 4.48 metros, con la calle 54 Notte.

del punto G al punto H en 3.45 metros con l2 calle 54 Eprte
y del punto H al punte I en 84,01 metros con 1a urbanizgiiénl

Pacard segunda Etapa. SUR, del punto B al punto E en 102.90

metros , en l?nea quebrada con e] Conjunto Santa Catalina,-=

: .Del punto B al punto C en 53.90 metros, del punto C al

punto D, en 15.00 metros y del punto D al punto E en 34.00

metros. ESTE, del punto J al Punto E en 56;30 metros en ]_f-

nea quebrada con 1a Avenada 2E Norte asft: de] punto J al oun.

to K en 0.53 metros ¥y del punto K al punto E en 55. 17 metros.

OESTE, del punto B al punto E en ?3.00 metros .con zgﬁiyvefgg

municipal. E1 conjunto Residencial SANTA Lupgﬁlgfsts_pgpfo;;

~mado por cinco bloques denominados A, B,C,D y E 7compuesto cg‘

o sean _15 apartamentos.

S
tamentos o unidades jqrigicasggilv;ggE}‘T1eng aggmas un totg}

e 76 parqueaderos cOmunes para uso de los copropietarios,
_un parqueadero para minusvalidos, 21 parquegdezogrpara visiﬁ

_tantes en el e exterior, un area comunal y una caseta para por

terfa v unidad de basura§L_$EGuyDQ:_ﬁ[ﬂ1nmueb1e_ggrtenece<g§
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9.2 LINDEROS ESPECIALES

APARTAMENTO 10 3-8,

Ipcahzauo en el pnmer piso del nloque By se comunlca con

—

_}E_y1?“ggy}}ca Aven;da 2R Norte a través de las circulaciones

_Xqunggg{Ea comin distinguida con el Ne 53AN-05: consta de sa

—

_la-comedor, tres ‘alcobas con closet dos bafios, 20na de ropas

alcoba de serV1cxo Yy cocxna-

£ Su area privada es de 77,47 me-

tros cuadrados y sus linderos son los siguientes:

Partlendo le aunto uno locallzado ' en el noreste de la unldad

_hos desplazamos al sur en 6 20 metros al punto 2, al oeste en

_} 38 metros en. 1inea quebrada al punto 3 al sur en 3,30 me-

_tros al punto 4, en @stos puntos muro de fachada Yy buitrén

_comunes al meg;o con zona verde comin con frente al area co=

__munaly al oeste en 7,05_petros pasando por el muro estructy-

_xal K |

al punto 5, muro comun al medio con el apartamento 1016-
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LINDEROS ESPECIALES DEL APARTAMENTO

Los linderos especiales se encuentran contenidos en la Escritura 5796 de
DICIEMBRE/20/1985 NOTARIA TERCERA DE CALI.

APARTAMENTO 103 E

NADIR 0,00 mts

CENIT 2.30mts losa comun que lo separa del 2 piso

ALTURA 2.30

9.3 CUADRO DE AREAS

AREAS COEFICIENTE
AREA TOTAL DEL LOTE SANTA LUCIA 5.788,25 100%

AREA PRIVADA APARTAMENTO N° 103 E | 77,47TM2 1.3384

9.4 DESCRIPCION DEL APARTAMENTO N° 103 E

Se trata de un apartamento construida sobre cimientos de concreto con muro de ladrillo, pisos
en ceramica, ventanas de aluminio y vidrio, puertas de madera, techos losa comun que lo
separa del segundo piso.

El apartamento objeto del avalu6 consta de:

Tiene un acceso a través hall de entrada las zonas comunes de circulacion, que lo comunican
con Torre E la puerta de entrada es la 103.

Consta de: sala-comedor, bafio social, cocina integral, zona de oficios, tres alcobas con closert,
principal con bafo.

El parqueadero esta ubicado en la entrada de la unidad se distingue con el numero N 1

9.5 ACABADOS DE LA CONSTRUCCION
CIMENTACION: Concreto

ESTRUCTURA: Blogues de concreto.

CUBIERTA: Plancha en concreto con acabado de perlita
MUROS: Muros bloques de concreto repellados pintados
PISOS: Piso ceramica.

CIELO RASO: Acabado en perlita

PUERTAS: En los accesos con marcos metalico y puertas Madera
VENTANERIA: Ventanas de aluminio y vidrio

COCINA: Integral

BANOS: Ceramica
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9.6 VETUSTEZ (EDAD)
La estimacion de la edad efectiva (técnica) 36 afios. Remodelada sus bafios, cocina integral,
pisos en ceramica

9.7 SERVICIOS PUBLICOS

Presenta una infraestructura completa de servicios publicos buenos, el inmueble cuenta con
contador de energia eléctrica, contador de agua.

las redes de alcantarillado se encuentran en buenas condiciones, el alumbrado publico esta
conformado por posteadura en concreto con sus respetivas luminarias con buena capacidad y
conservacion, La recoleccion de basura, el servicio en la actualidad es bueno.

9.8 TRANSPORTE

El sector donde se encuentra ubicada el inmueble, presenta amplias vias de circulacion.

La via es de bastante afluencia debidamente pavimentada y en buen estado de conservacion.
El inmueble tiene conectado todos los servicios publicos que hemos mencionado.

10. ASPECTO ECONOMICO

10.1 UTILIZACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE
En el momento de la visita al inmueble se pudo comprobar que en la actualidad se encuentra
ocupado.

10.2 ACTUALIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA
La actualidad edificadora de la zona es buena, por todas las construcciones particulares que
se esté llevando en el momento y por las obras que estan proyectadas en el sector.

10.3 COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA

El movimiento de compraventa del inmueble en la actualidad sobre el sector es bueno. Se trata
de un inmueble que permiten dar mayor valorizacién a los inmuebles alli construidos y acordes
al estrato social a la cual pertenecen.

10.4 UTILIZACION ECONOMICA DEL INMUEBLE
El inmueble es acto para vivienda

10.5 ACTUALIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA.
Existen edificaciones nuevas en la zona y algunas remodelaciones todas con fines
residenciales y urbanisticas.
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11. REGLAMENTACION URBANISTICA

\ INFRAESTRUCTURA

[Buscar por ... v |Barrio: [Ciudad de Los Alamos Y: 876988.8124m  X: 1064299.5426m

MUNEIRGDE OO
‘ ® sreas para evaluacion del proceso de  ~
mejoramiento integral

Areas generadoras de plusvalia
B vocacion de las centralidades
B planes parciales

Areas para localizacion de viviendas de
interes social y prioritario

Urbanizacion Ls Flora y s de s aiaad

& tratamientos urbanisticos
Unidades de planificacion urbana

Cudad de Los Alamos Edificabilidad indice de construccion
Edificabilidad indice de construccion
adiciona
® edificabilidad
Superficies limitadoras de obstaculos

&) Espacio publico

& g Norma rural

/ A Flora Industrial )
Urbanizacidn La Merced /' S I 3 Movilidad y transporte
#s Bl 93 Davinsateins ichanas antasincas

11.1 USO DEL SUELO

COMUNA BARRIO ESTRATO

CIUDAD DE LOS ALAMOS

UNIDAD DE PLANIFICACION URBANA

Codigo UPU: Nombre:

AREA DE ACTIVIDAD

TIPO VACACION AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL

< AREAS DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL
AREA RESIDENCIAL PREDOMINANTE PREDOMINANTE AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL

TRATAMIENTO URBANISTICO CONSOLIDACION 1 — CONSOLIDACION URBANISTICA
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Articulo 309. Modalidades del Tratamiento Urbanistico de Consolidacién. Son modalidades
del tratamiento de consolidacion las siguientes:

1. Consolidacion 1 — consolidacién urbanistica (C1).

2. Consolidacion 2 — consolidacion basica (C2).

3. Consolidacién 3 — consolidacion moderada C3).
Articulo 310. Consolidacion Urbanistica — C1. Sectores residenciales con adecuadas
condiciones urbanisticas donde se pretende mantener el patron urbanistico existente debido a

su calidad y estado de conservacion.

NORMAS GENERALES PARA CADA TRATAMIENTO

Planes parciales
de R. Urbana

Proyecto de R.
Urbana

Otras normas

No permitido

No permitido

Se deben mantener jardines,
antejardines y retrocesos existentes
conforme las normas volumétricas
originales de cada urbanizacién

No permitido

Permitido, area
minima 2
manzanas

N.A

Mo permitido

Permitido, excepto
en las areas de
manejo especial

Para uso residencial solo se
permiten proyectos multifamiliares

AREAS RESIDENCIALES PREDOMINANTES

| Proyectos por usos

Residencial

Comercio

Tamafio de predios
()

Hasfa a0

) ) N v Mixtos
Unifamiliares | Mullifamiliares | ¢orsicins

08

81-250

0,7

0.7 0,7

251 - 600
601 - 1000

1001 - 3000

0,8

0,65 0,5

N.A.

0,65 NA,

N.A.

3001 - 5000

N.A.

5001 - 10000

N.A.

0.6 MN.A,

0,5 MN.A.
0,35 NA

10001 - 20000

mas de 20000

N.A,

0,35 N.A,

N.A.

0,24 N.A.
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11.2 COMUNA 2

La comuna 2 se encuentra localizada en el norte de la ciudad, limita al sur con el centro de la
ciudad y al norte con el municipio de Yumbo. Por su parte, al oriente limita con la comuna 4, al
sur-occidente con la comuna 19 y al occidente con la comuna 9 y el area rural del municipio
de Cali, corregimiento de Golondrinas. La comuna 2 cubre el 9,4% del area total del municipio
de Santiago de Cali con 1.131 hectareas. La comuna 2 esta compuesta por 19 barrios y seis
urbanizaciones y sectores. Comparativamente, esta comuna representa el 7,6% del numero
total de barrios de todas las comunas de la ciudad. Sus urbanizaciones y sectores
corresponden al 6,7% del total. Por otro lado, posee 917 manzanas, es decir, el 6,6% del total

de manzanas en toda la ciudad. Barrios de la comuna 2.

Comuna 2

Grafico 1. Distribucion de los lados de las Manzanas de la Comuna 2 por estratos.

Estrato 4 36,2% Estrato 5 44,0%

Estrato 69,3%
Estrato 36,6% Estrato13,9%

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion Municipal.
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11.3 UPU MENGA

El POT - Acuerdo 0373 de 2014 dividié a Cali en 15 grupos de barrios denominados
Unidades de Planificacion Urbana (UPU), estableciéndolas como instrumentos de
coordinacion interinstitucional y participacion ciudadana para la construcciéon colectiva del
territorio urbano desde la escala local.

Esta division es de gran utilidad, porque asi las zonas pueden ser analizadas con mas detalle
y se propicia un mayor acercamiento a la comunidad del sector. De esta manera, las
UPU definen proyectos y programas de escala local acordes con las necesidades de sus
habitantes y las caracteristicas especificas de los barrios

Las UPU se reglamentan mediando Acuerdo, el cual es un acto juridico construido entre la
Alcaldia y la comunidad calefia, aprobado por el Concejo de Cali, constituyéndose en un pacto
de obligatorio cumplimiento.

En este Acuerdo se exponen los programas y proyectos integrales necesarios para el
mejoramiento de la zona, detallando las acciones e intervenciones a ejecutar por la Alcaldia,
relacionando los organismos responsables y los plazos de ejecucion.

12. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

Perspectivas de valorizacion son altas por la ubicacion.

El inmueble en cuestidn, se encuentra utilizado con un uso de suelo especifico, bien
aprovechado con respecto a ubicacion y dimensiones y utilizado de acuerdo a la
edificabilidad del sector.

Las vias de acceso son pavimentadas y se encuentran en buen estado.

Los principales atributos de la propiedad se indican a continuacion:
e Sector residencial
e Buenas vias de acceso

Las desventajas o elementos desfavorables que es posible apreciar se enumeran a
continuacién.

e No cuenta con desventajas o elementos desfavorables

Hipoétesis y condiciones restrictivas

Problemas de estabilidad de suelo
De acuerdo a lo establecido por la Secretaria de Planeacion y el Plan de Ordenamiento
Territorial (POT), los predios objeto de estudio no presentan riesgo por inundacién ni por
fendmenos de remocién en masa.
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Impacto ambiental y condiciones de salubridad
El inmueble objeto de valuacidn se encuentra en una zona con un impacto ambiental
positivo, debido a su localizacion geografica.

Seguridad
El sector en donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de valuacibn no presenta
probleméticas de seguridad que afecten significativamente su comercializacion.

Problematicas socioeconémicas
El sector en donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de valuacion no presenta
problematicas socioecondmicas.

Comportamiento de la oferta y la demanda
Se observa una alta oferta y demanda de inmuebles comparables en el sector inmediato de
localizacion.

13. METODOS DE AVALUOS EMPLEADOS

CONSIDERACIONES

El objeto del presente informe valuatorio, es determinar el avaliio comercial del predio.
Dependiendo de muchos factores relevantes de la propiedad raiz

LOCALIZACION DEL INMUEBLE EN UN SECTOR URBANO O RURAL

VIDA UTIL DEL INMUEBLE

MATERIALES DE CONSTRUCCION EMPLEADOS EN LA CONSTRUCCION

VIAS DE ACCESO Y SERVICIOS CON QUE CUENTA.

ESTADO DE LA OFERTA.

ESTADO DE LA DEMANDA.

MAYOR Y MEJOR USO DEL INMUEBLE

SE TIENE EN CUENTA EL USO PARA EL QUE SE PUEDA DESTINAR EL INMUEBLE
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13.1 ESTUDIO DE MERCADEO - ZONA - INDICES

Para obtener el valor del inmueble, se estudia la zona homogénea y lugar donde se encuentra,
sus caracteristicas intrinsecas en comparacion con el bien tipo del sector, andlisis de las
circunstancias del mercado, base de datos interna, costos de construcciéon de Camacol y/o
Construdata, consulta con profesionales idéneos, Lonja de AVALUADORES, etc., a fin de
obtener un valor, el cual afectamos con los puntajes del predio avaluar, indices econdmicos,
costos basicos y totales de construccion para estimar el valor comercial.

13.2 METODOLOGIA(S) VALUATORIA(S) EMPLEADA(S)

METODOS DE VALORACION: Se rige bajo la RESOLUCION NUMERO 620 DE 2008 (23
septiembre 2008) Por la cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados
dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Resolucién IGAC 620 de 2008 - Articulo 1°; METODO DE COMPARACION O DE
MERCADO. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

Método de Comparacion o de mercado; Cuando para la realizacion del avalio se acuda a
informacion de ofertas y/o transacciones, es necesario que en la presentacién del avallo se
haga mencién explicita del medio del cual se obtuvo la informacion y la fecha de publicacion,
ademas de otros factores que permitan su identificacion posterior.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la
construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los datos
obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios. Para los inmuebles sujetos al
régimen de propiedad horizontal se debe presentar el valor por metro cuadrado de area privada
de construccién. Se debe verificar que los datos de areas de terreno y construccion sean
coherentes. En los eventos en que sea posible, se deben tomar fotografias de los predios en
oferta o de los que se ha obtenido datos de transaccion para facilitar su posterior analisis.

JUSTIFICACION DE LAS METODOLOGIAS

Teniendo presente que existe una oferta de bienes comparables con el bien a valorar se utiliza
el método comparativo de mercado para conocer el valor del terreno y como complemento de
la valoracion se utilizara el método de reposicidon para conocer el valor de las construcciones
depreciadas levantadas en el predio.
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13.3 ESTUDIO DE MERCADO DE LA ZONA

HOMOGENIZACION DE VALORES M2 APARTAMENTO P.H

Metodologia:
Fuente Inmueble Descripcion Area (m2) valor total Valor por M2

Venta de apartamento en Pacara, 5 piso
remodelado, consta de amplia sala comedor, 3
. alcobas, 2 bafios, estudio, cocina integral,
1 parqueadero cubierto, cerca a la avenida 3a norte
FINCA RAIZ y estaciones del mio ( $ 195.000.000,00 $2.532.467,53
ra-det- Piso 2 -Estrato 4)
6079949.a5px

Vendo apto 2 piso unidad cerrada pacara tiene sala

comedor cocina integral estudio tv 3 habitaciones 2

FINCA RAIZ bafos zona de lavado y parqueadero propio Excelente $ 190.000.000,00 $2.533.333,33
ra-det- ubicacion  (Piso 2 -Estrato 4)

6052969.aspx

https://ww £ ler piso area 78 mts 3 alcobas 2 banos alcoba del
w.fincaraiz. - 1 servicio sala comedor cocina integral rejas de
com.co/apa 3 ,‘ > seguridad pisos en Ceramica parqueadero cubierto
com.co/apa En el momento se esta terminando de remodelar $ 190.000.000,00 $ 2.435.897,44
. los cuartos cocina Cercano a club de Pacara
en- supermercados Avenida 3era estacion del MIO

venta/cali/ (Piso 1 -Estrato 4)

Vendo apartamento en 5 piso remodelado. sin
ascensor 3 cuartos con cléset (ppal con bafo). 1
bafio auxiliar para los cuartos. Cocina integral con
gas domiciliario, sala comedor, zona de oficios, $ 180.000.000,00 $ 2.337.662,34

parqueadero.. (Piso 5 -Estrato 4)

rtamento- | FINCA RAIZ

a
FINCA RAIZ

ra-det-
5361593.aspx

SE VENDE APARTAMENTO CALI NORTE, PACARA $ 185.000.000,00 $ 2.466.666,67

5
apartamento- | FINCA RAIZ
cali-norte-
pacara.htmizut

YT

http://viviendo.
la/inmueble/13 - se vende apartamento en pacara en 3er piso
2ecel/ialuivie o : cuenta con 3 habitaciones con closet, 2 bafos, sala
ndo/?utm sour - = N

e | NCA RAIZ comedor, cocina integral, Cuarto de empleada $ 190.000.000,00 $ 2.435.897,44
connectguem 8| .Remodelado valor venta 190 millones negociables

medium=referr s (Piso 3 -Estrato 4)

Ventilado e iluminado apartamento en quinto piso,
sin ascensor, en unidad residencial con excelente
https://www.ol ubicacién, consta de: Sala-comedor, 3 habitaciones
x.com.cofitem/ con closet, bafio de habitaciones, cocina semi-
apartamento- - integral, zona de oficios con calentador, habitaci6n
e ta . y bafio de servicio. El apto cuenta con parqueadero
e e | AnCA RAIZ descubierto asignado. La unidad cuenta con: zonas $ 200.000.000,00 $ 2.597.402,60
Saubinaso20 verdes, parque para nifios y sal6n social. La unidad
iid- esta ubicada a pocas cuadras de la Avenida

11081774394t 3Norte, supermercados, Centro recreacional rincén

em-gallery pacara, Institucién Educativa Técnico de Comercio
Santa Cecilia y paraderos MIO. Valor de canon

incluye administracion

operati.com.co Venta en Cali Norte Sector Pacara. TOTALMENTE
[detalle/1s2wy REMODELADO LINDOS ACABADOS. *APTO 75M2, PISO 4
_venta aparta S/IA SALA COMEDOR AMPLIA, COCINA INTEGRAL TIPO
manto _cali_par AMERICANA CON MUROS EN PIEDRA. LUCES INDIRECTAS,
m BARO SOCIAL,ESTUDIO O ESTAR TV, 3 HABITACIONES
edelados sala- 8 TODAS CON CLOSETS NUEVOS, BARO DE HABITACIONES.
comedor &Yl | NCA RAIZ PISO EN CERAMICA AMPLIA, PAREDES Y TECHO LISO. $ 185.000.000,00 $ 2.466.666,67
2sesores: APTO RODEADO DE.ZONAS VERDES NO LE DA SOL
DIRECTAMENTE. VENTILADO FRESCO UNIDAD CON ZONAS
VERDES SENDEROS JUEGOS PARQUEADERO ASIGNADO
EXCLUSIVO. Redes hidraulicas totalmente cambiadas
ID: 2768354

inmobiliarios?g
allery=true&ut
m_source=olx&

PROMEDIO $ 2.475.749,25
DESVIACION (Sx) $ 79.049,48
Media(X) =7 — i=L_ COEF. VARIACION (r) 3%

N NUMERO DE DATOS 8
siendo (X, X . X n) el conjunto de VALOR M2 $2.475.749,25
observaciones REDONDEADO POR EXCESO $ 2.476.000,00
LIMITE SUPERIO $ 2.597.000,00
LIMITE INFERIOR $ 2.337.000,00

= = - — . Sk
o (X; — Media(X))? T =
S —
X \ N —1
- siendo Sx la desviacion tipica y 1a

siendo (X, X5, ..., Xx) un conjunto de datos media del conjunto de observaciones
= - (X1, X # 0
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METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.

Para determinar su avalué comercial actual se ha tenido en cuenta el método comparativo
con otras propiedades de similares caracteristicas que han sufrido transacciones dentro del
mercado inmobiliario de oferta y demanda, acorde a su:

Ubicacion

Area construida

Tipo de construccion

Materiales utilizados y acabados

Antigiiedad

Estado actual.
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14. CONCLUSION DE VALOR

Después de correlacionar todos los factores internos y externos que intervienen el valor
comercial del bien, ademas del factor de comercialidad, se pueden concluir los valores
unitarios y totales asi:

CUADRO DE VALORES

VALOR UNITARIO
ITEMS M2 VALOR TOTAL

APARTAMENTO N°103 TORRE E $ 2.597.000,00 | $ 201.189.590,00

VALOR TOTAL DEL INMUEBLE $ 201.189.590,00

DE ACUERDO A LOS ANALISIS TECNICOS REALIZADOS, SE ESTIMA EL VALOR DEL
INMUEBLE UBICADO EN EL CONJUNTO RECIDENCIAL SANTA LUCIA DE LA
URBANIZACION PACARA TERCERA ETAPA
AVENIDAD 2 E NORTE N° 56-AN-05 —= COMUNA 2 — ESTRATO 4

VALOR EN LETRAS:

DOSCIENTOS UN MILLON CIENTO OCHENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS NOVENTA
PESOS M/CTE ($201.189.590=)

//%a @QM r%’/z)’.

MARIA DEL PILAR CUELLAR
C.C N° 31.924.269 DE CALI
Perito Avaluador

Lonja de Propiedad Raiz
RAA - AVAL 31924269
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15. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacién de parte o la totalidad de este informe de valuacién, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacidon, al nombre y afiliaciones profesionales del
valuador sin el consentimiento escrito de la Lonja de Propiedad del Valle del Cauca.

16. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

eLos andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones

restrictivas que se describen en este informe.

¢ El avaluador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.

e Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe.

e La valuacion se llevé a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta.

¢ El avaluador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion.

e El avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bien valorado.

e El avaluador ha realizado una visita o verificacién personal al bien inmueble.

eNadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado

asistencia profesional en la preparacion del informe.

e El avaluador manifiesta no tener interés alguno en esta(s) propiedad(es); asi como también
manifiesta no haber sido propietario parcial o total de la(s) misma(s), ni esta interesado directa
o indirectamente en adquirirla en fecha futura.

17. DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION.

e El avaluador manifiesta que no tiene relacion directa o indirecta con el solicitante o
propietario del bien inmueble objeto de valuacion que pudiera dar lugar a un conflicto de
intereses.

El avaluador manifiesta que este informe de valuacion es confidencial para las partes,
hacia quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el propésito especifico del
encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y, no acepta
ninguna responsabilidad por la utilizacion inadecuada del informe.
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CONSIDERACIONES GENERALES

En la adopcion de los valores se analizo la ubicacion del predio en el contexto de los
sectores que lo influencian, como también su posible desarrollo, teniendo en cuenta
factores como ubicacion del local, area del local, vias de acceso, estado de las
construcciones, funcionalidad, entre otros.

Politica del Avalto: En este estudio valuatorio se pretende hallar el valor Comercial a
través de un estudio de mercado de predios equivalentes y comparables. En el Caso de
gue no sean comparables se corrigen las ofertas utilizando métodos Analiticos de las
variables mas significativas.

Se toma como area cierta, aquella suministrada por el cliente, a través de la informacion
gue se encuentra en los documentos anexos al Informe valuatorio.

El avaldo no tiene en cuenta aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como
estudio de titulos, servidumbres ocultas activas o pasivas y en general asuntos de caracter
legal.

El citar nUmeros de escrituras de adquisiciéon y matriculas inmobiliarias, no implica un
estudio de titulos completo sobre el inmueble. Por tanto, no se asumen responsabilidades
sobre los mismos.

Se consultd el mercado en la zona, analizando las ofertas en el sector. Estas
consideraciones, han servido de base para determinar el valor comercial de los inmuebles.
El tratamiento final es el andlisis de varianza de los registros considerados en el Estudio de
Mercado, aplicando la metodologia descrita en el Articulo No 1° de la Resolucién 620 del
2008, Clasificar, Analizar e interpretacion de la informacion.

Resolucién IGAC 070 de 2011: ARTICULO 51*. - Zonas homogéneas fisicas. - Son
espacios geograficos con caracteristicas similares en cuanto a vias, topografia, servicios
publicos, uso actual del suelo, norma de uso del suelo, tipificacion de las construcciones
y/o edificaciones, areas homogéneas de tierra, disponibilidad de aguas superficiales
permanentes u otras variables que permitan diferenciar estas areas de las adyacentes.

Las fotografias del presente avalio deben utilizarse solo como auxiliares del mismo y se
adjuntan con el objeto de visualizar mejor el inmueble y el sector.
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9. Se colocaron fotos actualizadas con la fecha de febrero 4 /2021 dia de la visita, donde
fuimos atendidos por el Sra Johanna Campo.

10.Para el célculo del valor comercial del inmueble se tom6 como area privada del apartamento
escrituras de P.H 77.47m2, aportado por el cliente.

11.El valor del apartamento es el resultado de un estudio de mercado de la zona. (se anexa
estudio de mercado)

12. Declaracion de no vinculacion con el solicitante de la valuacion.
El avaluador, deja expresa constancia que a la fecha no tiene, ni ha tenido interés actual o
contemplado con los duefios ni con los bienes descritos, y que cumple con los
requerimientos éticos y profesionales contemplados dentro del Cddigo de Conducta del
IVSC (Comité de Normas Internacionales de Valoracion).

13.Vigencia del avaluo: Teniendo en cuenta el numeral 7 del articulo 2 del decreto 422 de
marzo 08 de 2000 y el articulo 19 del Decreto 1420 de 1998, expedidos por el Ministerio de
Desarrollo Econoémico, el presente avallo tiene una vigencia de un (1) afio contado a partir
de la fecha de expedicion del presente informe, siempre y cuando las condiciones no sufran
alteraciones normativas y legales.

14.Elinforme de valuacion se desarrollé bajo los parametros establecidos en la Norma Técnica
Sectorial NTS | 01, en la cual se establece el contenido de los informes de valuacion para
los bienes inmuebles urbanos.

15.Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a conocer.

16.Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones
restrictivas que se describen en el informe.
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19.

MARCO LEGAL DE VALUACION

Para determinar el valor comercial de los inmuebles, se tuvieron en cuenta los criterios
establecidos para inmuebles urbanos, en la normatividad vigente que se relacionan a
continuacion:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

Decreto 1420 del 24 de Julio de 1998. Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo
37 de la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61,
62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 y, el articulo 11 del Decreto-ley
151 de 1998, que hacen referencia al tema de avallos.

Resolucion IGAC 620 del 23 de septiembre de 2008. Por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Ley 1673 del 19 de Julio de 2013. Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y
se dictan otras disposiciones.

Decreto 556 del 14 de marzo del 2014. Por el cual se reglamenta la Ley 1673 del 2013.

Ley 388 del 18 de Julio de 1997. Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 3 de
1991 y se dictan otras disposiciones.

Norma Técnica Sectorial Colombiana NTS | 01. Contenido de Informes de Valuacion de
Bienes Inmuebles Urbanas.

Decreto 466 del 2000
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AVALUADORES NACIONALES
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ

Avaluos de Inmuebles Urbanos, Rurales, Recursos Naturales y Suelos de AVAL
Proteccion, Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos
. .. . 31924269
Historicos, Inmuebles Especiales

MARIA DEL PILAR CUELLAR

RAA

20. SUSTENTACION DEL AVALUO

Para llegar al valor comercial del predio, el principio fundamental para el analisis del valor de
este inmueble, partié6 tomar en cuenta las caracteristicas fisicas particulares, con el fin de
asimilarlo al valor de los inmuebles aledafios al mismo segun su nivel de desarrollo por uso,
clase, de explotacion econdmica y el potencial del inmueble en el futuro econémico con su
entorno inmediato (rentabilidad real y proyectada).

21. CLASIFICACION, CALCULOS PREVIOS Y HOMOGENIZACION DE LA
INFORMACION.

En la estadistica de calculo del valor del avalio de cada uno de los inmuebles, se registra el
desarrollo de las respectivas homogenizaciones de los valores del mercado, ya que,
dependiendo de las variables de cada inmueble, los valores de los factores de homogenizacion
de precio varian.

Se clasificd la informacion, se hicieron los calculos previos y se realizd el proceso de
comparacién u homogenizacion de los datos, se construy6 el siguiente cuadro, segun criterio
del equipo Avaluador (ley 1673 del 2013, Articulo 3 — definiciones, numeral a).
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Avaluos de Inmuebles Urbanos, Rurales, Recursos Naturales y Suelos de
Proteccion, Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos
Historicos, Inmuebles Especiales

AVAL
31924269

MARIA DEL PILAR CUELLAR

REGISTRO FOTOGRAFICO

I"I“Ill“llllh.
|i;!!il!|l-.

CONJUNTO RESIDENCIAL SANTA LUCIA
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Avaluos de Inmuebles Urbanos, Rurales, Recursos Naturales y Suelos de
Proteccion, Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos
Historicos, Inmuebles Especiales

AVAL
31924269

MARIA DEL PILAR CUELLAR

PARQUEADERO #1

PUERTE DE ACCESO

.

SALA- COMEDOR COMEDOR
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AVAL
31924269

COCINA INTEGRAL COCINA INTEGRAL
|
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Avaluos de Inmuebles Urbanos, Rurales, Recursos Naturales y Suelos de
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AVAL
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ALCOBA
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Pacara Santa Lucia
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17/2/2021 Correo: Jheyson Smith Rosero Coral - Outlook

RV: 760013103004-2004-00134-00 HIPOTECARIO

Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali
<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mié 17/02/2021 13:13

[ﬂJ 2 archivos adjuntos (7 MB)
ENTREGO INFORMACION JUZG. 2 EJECUCION SENT..pdf; DOCUMENTOS PACARA.pdf;

= Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
%ﬁ' Conscjo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
v Republica de Colombia Cali = Valle del Cauca

OFICINA DE APOYO PARA LOS JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO
DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI

Atento saludo,

Remito para respectivo registro.

Cordialmente,

JESSICA JULIETH OSORIO FIGUEROA
Asistente Administrativo.

Calle 8 No. 1-16, Oficina 404, Edificio Entreceibas
Teléfonos: (2) 889 1593
Correo electrénico: secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

C0-8C5780-178

De: Juzgado 02 Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Valle Del Cauca - Cali
<j02ejecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Enviado: miércoles, 17 de febrero de 2021 11:58

Para: Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali
<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: Fwd: 760013103004-2004-00134-00 HIPOTECARIO

https://outlook.office365.com/mail/inbox/id/AAQKAGE 1NDIyYjVKLWQ4NDItNDIzMCO5ZWMSLTYXNGJjMjYwMDZjZgAQAB I6ZYhCK5AgewuAHsYgzk...  1/2



17/2/2021 Correo: Jheyson Smith Rosero Coral - Outlook

Obtener Outlook para Android

From: olga largo <ollarguz@hotmail.com>

Sent: Wednesday, February 17, 2021 11:46:59 AM

To: Juzgado 02 Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Valle Del Cauca - Cali
<j02ejecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Subject: 760013103004-2004-00134-00 HIPOTECARIO

https://outlook.office365.com/mail/inbox/id/AAQKAGE 1NDIyYjVKLWQ4NDItNDIzMCO5ZWMSLTYXNGJjMjYwMDZjZgAQAB I6ZYhCK5AgewuAHsYqzk...  2/2



Senor
JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS
Cali. -

Radicacion: 760013103004-2004-00134-00
Proceso: Ejecutivo Hipotecario

Demandante: Johanna campo Soto y Otro
Demandado:  Elizabeth Salamanca Gonzalez y otro

Asunto: Entrego informacion

OLGA LUCIA LARGO GUIMAN, identificada como aparece al pie de mi
nombre, portadora de la Tarjerta Profesional No. 155654 del Consejo Superior
de la Judicatura, con correo electronico ollarguz@hotmail.com, actuando
en nombre y representacion de la senora ARNOBIA JOHANNA CAMPO SOTO,
mayor de edad, vecina de Cali, identificada con cedula de ciudadania No.
67.029.364 expedida en Cali, correo electronico
johacampo21@hotmail.com, en su condicidn de demandante dentro del
proceso de lareferencia, de manera comedida, me permito enfregar a ese
Despacho documentos que considero deben ser incluidos dentfro del
plenario e informacién concerniente y pertinente a este proceso:

Con extraneza al revisar el proceso, toda vez que recien recibi poder por
parte de la senor a JOHANA CAMPO, para que la represente judicialmente
en esta litis, me pude percatar que:

1. No existe en el proceso de la referencia constancia de que la
demandante es poseedora del inmueble en litigio ubicado en la
Avenida 2 EN No. 53AN-05 Conjunto Residencial Santa Lucia Pacara
lll, desde el mes de febrero del ano 2015 fecha en la que hizo la
compra de los derechos de credito, lo que se demuestra con el
correspondiente certificado expedido por Administraciones HGV, ya
que le fue entregado por el senor JHONNATTAN STIVENS GARCIA
MUNOZ, quien le hizo la venta de los derechos de credito y le prometié
entregarle escrituras de propiedad del inmueble, lo cual nunca
ocurrio.

2. Asi mismo fui informada por la senora JOHANA CAMPO, que al llegar
al inmueble lo encontro completamente en ruinas ya que llevaba
aproximadamente DIECISIETE (17) anos abandonado y se habia
convertido en el basurero del Conjunto residencial Santa Lucia Pacara
lll, por lo que le toco llevar a cabo obras de limpieza, reconstruccion
y remodelacion del mismo, con un costo de VEINTE MILLONES DE
PESOS ($20.000.000), lo cual se prueba con el correspondiente
contrato de obra.

3. La senora JOHANA OCAMPO, confrato y pago la instalacion de
servicio de gas domiciliario con la empresa Gases de Occidente, por



un valor de UN MILLON TRESCIENTOS VEINTIDOS MIL CIEN PESOS
($1.322.100), lo cual se prueba con el correspondiente contrato.

4. De igual manera le correspondio ponerse al dia en el pago de
servicios publicos haciendo un pago de UN MILLON TRESCIENTOS
OCHENTA Y DOS MIL CIENTO VEINTIUN PESOS ( $1.382.121), se anexa la
correspondiente factura de pago.

5. Por concepto de impuesto predial hasta la fecha ha pagado la suma
de SIETE MILLONES VEINTIOCHO MIL SETECIENTOS TRECE PESOS
($7.028.713) se anexan las correspondientes facturas de pago

6. Como es obvio el apartamento tenia una deuda por cuotas de
administracion causadas y no pagadas, deuda que fue asumida por
la senora JOHANA CAMPO, por loque actua como cesionaria de
derechos y demandante dentro del proceso radicado con el numero
76001400303220100100200 del Juzgado Tercero Civil Municipal de
Ejecucion de Cali, y el cual se encuentra pendiente para liquidacion.

Con todo lo anterior con extraneza veo que se llevd a cabo un proceso
equivocado pues correspondia pedir la adjudicacion directa del inmueble
para la senora JOHANA CAMPO, generando un desgaste adicional del
aparato jurisdiccional, por lo que solicito se manera atenta al senor(a) Juez,
se le de el valor probatorio correspondiente a los documentos presentados
en beneficio de la demandante y se fije fecha y hora para llevar a cabo la
diligencia de remate y asi finiquitar un proceso que lleva en tamite algo mas
de siete anos.

Anexo: Certificado de posesion
Conftrato de obra
Conftrato de instalacion de servicio de gas
Recibo de pago de servicios publico+
Recibos de pago de impuesto predial
Conftrato cesion de derechos de credito

Afentamente,

OLGA LUCIA LARGO GUZMAN
C.C. 30.291.800 de Manizales
T.P. 155654 del C.S. de la Judicatura






il Administraciones HGV

Desde 1989 Acdmnatran o |

e eyt
L il

CONJUNTO RESIDENCIA SANTA LUCIA PACARA il

CERTIFICACION

Certificamos que la sefiora JOHANNA CAMPO SOTO, identificada con la cédula de
ciudadania No. 67.029.364, reside desde febrero de 2015 en compafiia de su familia, en
el apartamento 103E, ubicado en la Avenida 2EN No. 53AN-05, CONJUNTO
RESIDENCIAL SANTA LUCIA PACARA III.

Para constancia se firma en Santiago de Cali, a los Once (11) dias del mes de febrero de
Dos Mil veintiuno (2021).

Atentamente,

MERCEDES ADRIANA ARCE G
Administradora Delegada HGV
CR Santa Lucia Pacara Iil

Humbertc

www.HGV.com.co

NIT. ©00. 473.037-0




CONTRATO DE OBRA

Entre los suscritos a saber, JOHN JAIRO SANCHEZ, mayor de edad y vecino de
Cali, identificado con la cédula de ciudadania No.1.130.604.201, expedida en Cali,
quien en adelante se denominard el contratista, se ha celebrado el contrato
expresado en las siguientes clausulas: PRIMERA: El presente contrato tiene por
objeto: obras de reparacion y remodelacién de pisos, baitos, cocina y area de
limpieza del inmueble ubicado en Av. 2 E N 53 A 05 Conjunto residencial Santa
Lucia, Bioque E 103. SEGUNDA: Que‘el contratista se compromete a efectuar fas
obras al inmueble a todo costo bajo su propia responsabilidad sin que genere
vinculo faboral alguno entre el contratante y el contratista y con las personas que
emplee el contratista. TERCERA: Precios y valor del contrato: asciende a la suma
de VEINTE MILLONES DE PESOS ($ 20.000.000), mcte. CUARTA: El contratante
pagara al contratista asi: 50% a la firma del presente contrato y 50% terminada ia
obra y entregada a satisfaccion.

Se firma en Cali, el 01 de Julio de 2017.

EL CONTRATANTE

JOHANA CAMPO SOTO
CC. No. 67.029.364

EL CONTRATISTA

a(,\o n aqw‘o danchet

1130 G4 ol
JOHN JAIRO SANCHEZ

CC. No. 1.130.604.201
CEL. 317 3473513



Gases de Occidente 5.A. E.S.P.

@ DISTRIBUIDOR Y COMERCIALIZADOR DE GAS NATURAL
Calle 38 # 6 AN-35
CENTRO COMERCIAL CHIPICHAPE BOD. 6 PISO 3
Cali- Valle
PBX CALI: 418 73 33 - LINEA GRATUITA MUNICIPIOS: 018000 528 838
NIT: 800167643-5

 FECHA DE SOLICITUD

SOLICITUD DE SERVICIO
DE GAS NATURAL No.

> s
{

1266140

FECHA PROYECTADA DE INSTALACION

HA e

DATOS DEL CONTRATIETA

ASESOR COD. Y NOMB

CELULAR ASESOR

COD DE CAMPANA

DIAS DE INSTALACION

'DEPARTAMENTO/COD/NOMB:

| DIRECCION

TIPO DE IDENTIFICACION N° DE DOCUMENTO DE IDENT!

EMPRESA DONDE TRABAJA [CARGO

_\CONTRATISTA/COD Y NOMBRE

| LOCALIDAD / COD.Y NOME

'DATOS DE CAMPANA

[ NOMBRE DE CAMPANA

OBSERVACIONES DEL SOLICITANTE

HORARIO | [ r
DATOS DEL PREDIG

DATOS DEL SOLICITANTE

TELEFOND CASA TELEEGNG TRABAJO

~ BARRIO COD, Y NGMB.

PUNTO DE ATENCION: COD Y NOMB

TELEFONO CONTRATISTA

OBSERVACIONES

i- CATEGDHIA |SUBCATEGORIA

NOMBRE Y APELLIDO (PERSONAL)

NOMBRE Y APELLIDO (COMERCIAL)

No.CONTRATO NOMBRE

| No. DE SOLICITUD DE COTIZACION No. DE COTIZACION

'ACTIVIDAD

DESCRIPCION PRODUCTOS

iDAD | NOMBRES APELLIDOS
~ |CORREO ELECTRONICO = -
TELEFONOS DE CONTACTO .4 g
CELULAR 1 CELULAR 2
_ REFERENCIAS 5 - EARAE SRS
DIRECCION: TEL. OFICINA ' TEL. RESIDENCIA
| DIRECCION TEL, OFIGINA AL SR OATEL
~ DATOS DEL REFERENTE | gl il 1. 153
DIRECCION: | TELEFONO: |cELULAR
CONDICIONES DE INSTALACION litle 5
i SLAN COMERCIAL
—= PRESION DE ENTREGA(PSI) ~ | VOLUMEN DE ENTREGA m¥h
CANTIDAD | PRECIO DE CONTADO DESCUENTO TOTALES

CARGO POR CONEXION

RED INTERNA CON 1 PUNTO I

| )

RED INTERNA CON 2 PUNTOS ( ] )

RED INTERNA CON 3 PUNTOS ( ] ]

EXTENSION focuiya ] [visTA)
[ ] [visTa)

IVA RED INTERNA

._ gt

INSPECCION DE LA RED INTERNA

IVA INSPECCION DE LA RED INTERNA
NOTA: El valor de! cargo por conexion es de $

'SUB TOTAL mmmp

DESCUENTOS Y PROMOCIONES

SOLICITUD DE SUBSIDIOS

Observaciones

TOTAL W)

CONDICIONES DE FINANCIACION

FINANCIACION DE LA INSTALACION Ui TSt

Y/O CARGC POR CONEXION

|VALOR A FINANCIAR CUOTA M

FINANCIACION § CUDTA INICIAL
INSPECCION %

PLAN DE FINANCIACION TIPICA COTIZADA

USO DEL SERVICIO RESIDENCIAL NO RESIDENCIAL

VALOR A FINANCIAR

CUOTA HENS

[No. DE CUOTAS
|

INo DE CUDTAS

ENSLIAL (INTERES VARIABLE FORNMA DEPACO

UAL [INTERES VARIABLE)

FORMA DE PAGO |

SIN PERIODO DE GRACIA

TASA DE INTERES MENSUAL (MES YENCIDO-MV)

ek (s i]

FORMULA CALCULO CUOTA MENSUAL { =
(i -1

~ | TASA DE INTERES EFECTIVA ANUAL (EA)

~ TIPDOE INSTALACION (AT

CON PERIODC DE GRACIA CON COBRO DE INTERESES

CON PERIODC DE GRACIA CODIGO

SIN COBRO DE INTERESES
[OBIETA
|

" TASA DE INTERES PCR MORA  (MAXIMA LEGAL VIGENTE]

‘Donde:
i= Tasa de Interés Mensual
K= Capital o Monto del Préstamo

n= Plazo
C= Cuota

NINGUN FUNCIONARIO ESTA AUTORIZADO PARA RECIBIR DINERO EN EFECTIVO.

RESPALDO DE LA FACTURA DE COBRO MENSUAL.

SOLO ESTAN AUTORIZADOS LOS PUNTOS DE RECAUDO QUE APARECEN AL

1 s ¢




[

EMCALI

EMPRESAS MUNICIPALES DE CALI E.L.C.E. E.S.P. Nit; 890.399.003-4 /7
GIOVANNY QUINTERO Esta es tu *a;:tu.r
C.C./Nit SIENA114904C ; ’ o
AV 2 E NORTE 53 A-05 APTO E 1032 CONIRATO ( 1 149747“ il
CAU
TOTAL A PAGAR
Ruta 40004 1750
’\C,'Iicloc - 20?2 No. Pago i e
Ten - 'ag e T E

P:rsiod:egeal:acluracién FEB 10 a MAR 11 ElEctionice BECHAUEVENCIMIENTO i "E}igo [n’

Dias Facturados 30

Estado de Cuenta No 173187134 157038717 FECHA DE EXPEDICION (

N

Namero Predial

760010100021700680001900020123

$1,382,421 = i o=

Llego EMCALI TV.

La tecnologia que revoiucionara la forma de ver television

e

T

T

RAL PROMOAMB 1 \. E.S.P_NIT: 900.332.580-3 = s Sy T P
Uso Residencial Historico de cobros i COMPONENTES TARIFARIOS Valor Total Subsid/Contrib Total a Pagar
Multiusuario Estrato 4 Marzo §2,245-00 Consumos Anteriores (M3} Comercializacion 1,467.12 1.467.12
Periodo Facturacion FEB 17 a MAR 18 Febrero 57.157.00 Barrido Y Limpieza 4.762.82 476282
Dias Facturados 30 Enero $6,918.00 Tratamiento Y Disposicion 212,76 212.78
Unidades Residenciales 1 Diciembre $6,893.00 Tramo Excedente 133.00 133.00
Frecuencia de Recoleccion 3 Naviembre $6,867.00 Recoieccion ¥ Transporie 67119 571,19
Frecuencia de Barrido 2 Octubre $6.891.00 Ajuste al Peso 11
Produccion 31 M3
TOTAL " L A $7.247.00
¢ —_— —— -
(TOTAL A PAGAR ES] = o)
| Total Servicios Emcali .00
Total Otros Servicios 7,247.00
+ VA _ .00
+ Cuentas Vencidas 1,374,874.00
Valor Totai 1,382,121.00
TOTAL A PAGAR . $1,382,121

Y PP



MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI
Nit: 890399011-3
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE HACIENDA MUNICIPAL

y \
ST (O CAL) DOCUMENTO DE COBRO IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ANO 2020

HH A

CONCEPT '_

19.668 0 0 1,411.604

529,552

673.000

529.552

19.668] 0] 0 l 1.411.604

673.000

-248.636

790.000 621.604 1.162.968

OJ -248.636 l

PAGO TOTAL §$: 1.162.968

La tasa de mara vigente se liquida diariamente por disposicion legal, por ello los documentos de cobro tienen fecha de vencimiento,
Sefor contribuyente: si usted suscribio Acuerdo de Pago y requiere aclaracion a este documento, por favor remitase a uno de los siguientes puntos de atencion:
La Estacion, Canaveralejo o CAM




MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI
Nit: 890399011-3
L ; DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE HACIENDA MUNICIPAL
| ATCADLNOE DOCUMENTO DE COBRO IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ANO 2020

SANTIAGO DE CALI

645.000 686310

686.310 25.540 l 0 \ 0 ‘ 1.562.496

645.000

757.000 805.496 0 ‘ -322.197 \ 0 ‘ 1.240.299

PAGO TOTAL §: 1.240.299

La tasa de mora vigente se liquida diariamente por disposicion legal, por ello los documentos de cobro tienen fecha de vencimiento,
Senor contribuyente; si usted suscrinio Acuerdo de Pago y requiere aclaracién a este documento, por favor rernitase a uno de los siguientes puntos de atencion;
La Estacion, Canaveralejo o CAM




MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI
Nit: 890399011-3
_ DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE HACIENDA MUNICIPAL
PR S DOCUMi:NTO DE COBRO IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ANO 2020

2020 10 28 2020 10-31 02170068012309020001 000056778748

7600101000217006800019000201 23 .

2008 293,711 . 955.296 i 40.052 0.268 0 .86 1.465.537

2009 308,396 913.148 42.054 124,521 0 0 11.411 1.433.316
fanco dd o
Sry 2i2) J
CCtedBd! HU
CONS FI LA
s:000096778748
Valor Efsctivo:
Yr.Cheg} . =
Yalor T}:2,021 g13.68
Yalar 11:.31:.'_'.,{??. ,912.08

1.868.444 254.789 I 69.1 29‘ OI 0 ‘ 2.898.853
; N T

706.491 2.192.362 ‘ ] -876.940 2.021.913

PAGO TOTAL $: 2.021.913

La tasa de mora vigente se liquida diariamente por disposicion legal, por ello los documentos de cobro tienen fecha de vencimiento,
SeRor contribuyente: si usted suscribié Acuerdo de Pago y requiere aclaracion a este documento, par favor remitase a uno de los siguientes puntos de atencion:
La Estacidn, Canaveralejo o CAM




MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI
Nit: 890399011-3
— DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE HACIENDA MUNICIPAL
s DOCUMENTO DE COBRO IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ANO 2020

0000513916
GIOVANY QUINTERO RUIZ :

760010100021700680001900020123 97,007.000 - -_ - A2EN#S53A-5E103P
JD&330]230000 TarifalPU  11.00 X 1000 Tarifa CvC 1.50 X 1000 Tarifa Alumbrado Tarifa Bomberos 3.70 % Tasa Interés 18.09

i CONCEPTOS

2014 569.000 897648 81.000 127.780 4] 0 21.000 33,140 0 0 1.729.568
2015 619.000 811,964 84.000 110.180 Q 0 23.000 30,168 4] 0 1678312
s fanca de Ba%u:a'iE
= OUL14BGO1| =Red044d
> Crkxxkx3160 27/10,
fing FIDUCOLOMBIAA
Hals poglas7840882
Malor Efpctivo:2,403,323.00
dr.Cheqgs 4.0u i
slinrs WOE.0OR
alor Total:Z2,603,5
Ll 121 214810 acaudnt rai
1.709.612 165.000 44,000 63.308 0 ( 0 [ 3.407.8680

1.397.000

OL -804.347

PAGO TOTAL §. 2.603.533

o

2.010.880 ‘

La tasa de mora vigenle se liquida diariamente por disposicion legal, por ello los documentos de cobro tienen fecha de vencimiento.
Seror contribuyente: si usted suscribié Acuerdo de Pago y requiere aclaracian a este documento, por favor remitase a uno de los siguientes puntos de atencion:
La Estacion, Canaveralejo o CAM




SENOR (A):
JUEZ (A)

- TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE CALI

JUZGADO ORIGEN TREINTA'Y DOS CIVIL MUNICIPAL DE CALI
E.S.D.

REFERENCIA : EJECUTIVO SINGULAR

DEMANDANTE : CONJUNTO RESIDENCIAL ~ SANTA LUCIA
PACARA

DEMANDADOS  : ELIZABETH bALAMANCAYCTRO |

ASUNTO : CESION CREDITO

RADICADO : 76001 4003 032 2010 01002 00 :

CEDENTE : CONJUNTO _ RESIDENCIAL SANTA LUCIA
PACARA

- CESIONARIO : JOHANNA CAMPO SOTO

Entre los suscritos, MARIO ALEJANDRO GOMEZ VIVAS, mayor de edad,
vecino de Cali, idéntificado con la cédula de ciudadania numero
16.074.929 de Manizales, actuando como representante legal de
ADMINISTRACIONES HUMBERTO GOMEZ S.A.S. NIT. 900473037-6;
quien a su vez actua  .como administradora del CONJUNTO
RESIDENCIAL SANTA LUCIA PACARA Il — PROPIEDAD
HORIZONTAL, segun resoluciéon No. 4161,0,21,00962,2012 del 09 de
julio de 2012 emanada por la SECRETARIA DE GOBIERNO,
CONVIVENCIA Y SEGURIDAD DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE
CALl, quienen el presente contrato se denominard EL CEDENTE por una parte, y

por la otra JOHANNA CAMPO SOTO, mayor de edad, vecina de la ciudad de
Cali, identificada con la cédula de ciudadania nimero 67.029.364 expedida en Cali
(V), obrando en nombre propio quien en adelante se denominaréd EL
CESIONARIO, hemos suscrito el presente contrato de cesién de crédito contenido

en las clausulas previstas a continuacion.

PRIMERA. 1— OBJETO: Por el presente acuerdo EL CEDENTE vende en forma
definitiva a favor del CESIONARIO y este a su vez, compra a aquel, en los
términos y condiciones que se detallan en el presente acuerdo, los derechos de
crédito derivados de las obligaciones que GIOVANNY QUINTERO RUIZ Y
ELIZABETH SALAMANCA GONZALEZ, tiene contraidas con el CEDENTE y que
se relacionan en la clausula segunda de este acuerdo. La presente venta




e tgm lo que de hecho y por derecho se desprenda de las obligaciones
 Ovigs®cuotas” de administracion correspondientes al Apartamento 103-E
“CONJUNTO RESIDENCIAL SANTA LUCIA PACARA IiII” NIT. 900.473.037-6 —
PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicada en la Avenida 2E NORTE No. 53AN-05, de
la actual nomenclatura urbana de Cali, obligacion que actualmente se ejecuta
judicialmente en el Juzgado Tercero Civil Municipal de Ejecucion de Cali, bajo el
radicado 76001 4003 032 2010 01002 00, quedando el CESIONARIO en la
facultad de exigir el pago integro de las mismas a GIOVANNY QUINTERO RUIZ Y
ELIZABETH SALAMANCA GONZALEZ yl/o a sus copropietarios. 1.2. Por su parte,
el CESIONARIO, como contraprestacion por ias omigacidnes objeto de esta venta,
se compromete a pagar al CEDENTE, en los térmmos y condiciones que se
detallan en el presente acuerdo, el precio prevnsto en la déusula segunda del
mismo. 1.3. La venta de las obligaciones objeto de este ‘acuerdo, da lugar a que el
CESIONARIO se subrogue en todos los derechos que como acreedor de
GIOVANNY QUINTERO RUIZ Y ELIZABETH SALAMANCA GONZALEZ, le
corresponden al CEDENTE, en su condicion de acreedor de aquella, y conlleva el
traspaso al CESIONARIO de todos los derechos, acciones, privilegios y
accesorios de las obligaciones que pudieran corresponder al CEDENTE.

CLAUSULA SEGUNDA. —sin‘peq'Uicio del caracter de cesion, la misma faculta al
cesionario para exigir la totalidad del saldo insoluto de la obligacion.

CLAUSULA TERCERA. — OBLIGACION OBJETO DE CESION: la sefiora
JOHANNA (‘AMI:O SOTO compra los derachos de crédito de las Qh!mamrﬁq en

- AN ey i WP

cita, para adquirir totaimente ei crédito de los sefiores GIOVANNY QUINTERO
RUIZ Y ELIZABETH SALAMANCA GONZALEZ. Las obligaciones objeto de cesion
mediante el presente acuerdo estan instrumentadas o se derivan en los siguientes
titulos ejecutivos; por ias expensas comunes (Cuotas de Administracion) dei
Apartamento 103-E “CONJUNTO RESIDENCIAL SANTA LUCIA PACARA HI” NIT.
900.473.037-6 — PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicada en fa Avenida 2E NORTE
No. 53AN-05, de la actual nomenclatura urbana de Cali, propiedad de los sefiores

GIOVANNY QUINTERO RUIZ Y ELIZABETH SALAMANCA GONZALEZ, y a favor
del CEDENTE.

e S T s

CLAUSULA CUARTA. - Como consecuencia de lo expresado, LA CESIONARIA
se encuentra facultada para ejercer todos los derechos que en principio le
correspondia a la CEDENTE, incluyendo el de continuar con el tramite de

gjecucién en calidad de demandante, con &l fin de hacer efectivo los derechos
para garantizar el pago del crédito objeto de cesién, los cuales se entlenden




Solicitamos al Sefior Juez (a) se sirva reconoger y tener a LA CESIONARIA, para
todos los efectos legales, como ACREEDOR Y DEMANDANTE dentro del

presente proceso.

CLAUSULA QUINTA. - DIRECCION PARA NOTIFICACION AL CESIONARIO:

Para todos los efectos derivados de la cesién de derechos del crédito en
referencia y los judiciales, nos permitimos informar que el CESIONARIO podra ser
notificado en la siguiente direccién: Carrera 34 10-58 de la Ciudad de Cali,

teléfono 3143673160.

CLAUSULA SEXTA.- RESPONSABILIDAD. Las partes acuerdan exonerar al
CEDENTE de cualquier obligacion de garantizar el pago de las obligaciones,
siendo Unica y exclusiva responsabilidad del sefior GIOVANNY QUINTERO RUIZ
Y ELIZABETH SALAMANCA GONZALEZ, cumplir con cancelar la totalidad de las
mismas. Las partes acuerdan que el CENDENTE no garantiza al CESIONARIO la
exigibilidad de las obligaciones, ni eventual solvencia del sefior GIOVANNY
QUINTERO RUIZ Y ELIZABETH SALAMANCA GONZALEZ. Por su parte, el
CESIONARIO declara conocer dicha situacion y no tener nada que reclamar sobre
este particular al CEDENTE, por lo que renuncia expresamente a cualquier accion
ai respecio y dan por vencido ios piazos para interponer cuaiquiera de eiias. EL
CEDENTE manifiesta no ser responsable por la calidad y eficacia de las garantias
cedidas en virtud del presente acuerdo, y el CESIONARIO mediante la
suscripcion del mismo acepta tal declaracion. '

\CEDENTE CESIONARIO
N\

N\

”%;ALEJA!\!DRQ GOMEZ VIVAS JOHANNA CAMPO SOTO
CC.A .074.929 de Manizales CC. 67.029.364 de CAli
Al ,,M:N}ngAc‘loNEs HUMBERTO

GOMEZ S.A.S. NIT. 900473037-6
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P Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion JOCN
é Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias Sl('( o 'A
U Repiiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE CALI

Auto No. 408
RADICACION : 760013103 004200900504-00
CLASE DE PROCESO . Ejecutivo Singular
DEMANDANTE : Abogados Especializados en Cobranzas SA
DEMANDADO : Rocio Cartagena Chavez

Santiago de Cali, dieciocho (18) de marzo de dos mil veintiuno (2021).

Frente a la peticién allegada por la apoderado judicial de la ejecutante, donde solicita la
entrega de unos titulos de depésito judicial que se encuentran consignados por cuenta de
este proceso, una vez revisado el portal de depdsitos judiciales del Banco Agrario, se
observa que no reposa ningun titulo para el presente asunto; ademas, reposa a folio 184
del expediente una relacion emitida por el Banco Agrario donde indica que no existen
depositos judiciales descontados a los demandados, la cual se encuentra desactualizada,
por lo que se oficiara nuevamente a dicha entidad para tal efecto.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Ejecucion de Sentencias
de Cali;
RESUELVE:

PRIMERO: Disponer que por la Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de
Ejecucién de Sentencias de Cali se doficie al Banco Agrario, a fin que expida la relacion de

los titulos de depdésitos judiciales que por cuenta de este proceso se han constituido.

SEGUNDOQO: Ingresar al Despacho una vez cumplido lo anterior por parte del Banco Agrario.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

LUZ STELLA UPEGUI CASTILLO
Juez

Apa
Firmado Por:

LUZ STELLA UPEGUI CASTILLO
JUEZ

S

(©)

Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) icontec

Tel. 8846327 y 8891593

secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co 1SO goo
N’

www.ramajudicial.gov.co ]




JUZGADO 002 DE CIRCUITO EJECUCION SENTENCIAS DE LA CIUDAD DE CALI-
VALLE DEL CAUCA

Este documento fue generado con firma electronica y cuenta con plena validez juridica,
conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cddigo de verificacion:
429fc50ea3c03c013a238e0d02dc8319aaaffclcsfaac61lc61c3f4532ceab628
Documento generado en 25/03/2021 02:19:25 PM

Valide éste documento electrénico en la siguiente URL.:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica

Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca)
Tel. 8846327 y 8891593
secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
www.ramajudicial.gov.co



R Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion § O\
é Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
U Repiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

.JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE CALI

Auto No. 156
RADICACION: 760013103004-2010-00276-00
CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Hipotecario
DEMANDANTE: Ana Beiba Ramirez Campo
DEMANDADO: Gloria Ruiz Orozco

Santiago de Cali, ocho (08) de febrero de dos mil veintiuno (2021)

A través de escrito virtual, el apoderado de la parte actora presentd avallo catastral del
bien inmueble con folio de matricula inmobiliaria No. 370-278350, por lo que de
conformidad con lo dispuesto en el numeral 4° del articulo 444 del C.G.P. se dara el
correspondiente traslado y se aumentara en un 50%.

De igual forma, deprecd la fijacion de fecha para diligencia de remate, la que se

programard una vez se encuentre en firme el avallo.

En consecuencia, el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Ejecucion de Sentencias de
Cali;

RESUELVE:

PRIMERO: CORRER traslado por el término de diez (10) dias al avallo catastral

aumentado en un 50% del bien inmueble que a continuacién se relaciona:

Matricula Avallo Catastral | 50% Del Avallo Avallio
Inmobiliaria Incrementado
370-278350 | $123.873.000.00 | $61.936.500.00 $185.809.500.00

SEGUNDO: Ingresar a Despacho una vez se encuentre vencido el traslado, para proveer

sobre la programacion de la almoneda.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

LUZ STELLA UPEGUI CASTILLO

Juez
cml.
J—_—
Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) (@’)
Tel. 8846327 y 8891593 icontec =TT

secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
www.ramajudicial.gov.co 1SO g0
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Firmado Por:

LUZ STELLA UPEGUI CASTILLO
JUEZ
JUZGADO 002 DE CIRCUITO EJECUCION SENTENCIAS DE LA CIUDAD DE CALI-
VALLE DEL CAUCA

Este documento fue generado con firma electronica y cuenta con plena validez juridica,
conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Caddigo de verificacion:
ac07b36e6a6bc183eeladca5a316fd230c73d2d528603e7695a542d8694118el
Documento generado en 31/03/2021 10:58:38 AM

Valide éste documento electronico en la siguiente URL:

https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica

J_—
Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) (@’)
Tel. 8846327 y 8891593 icontec F
secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
www.ramajudicial.gov.co
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27/1/2021 Correo: Jheyson Smith Rosero Coral - Outlook

RV: ENTREGO AVALUO RADICACION: 76001310300420100027600

Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali

<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mié 27/01/2021 14:06

[I]J 1 archivos adjuntos (526 KB)
ENTREGO AVALUO RAD 76001310300420100027600. pdf;

P Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
%ﬁ' Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCI“ A
v Repuablica de Colombia Cali - Valle del Cauca

OFICINA DE APOYO PARA LOS JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO
DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI

Atento saludo,

Remito para respectivo registro.

Cordialmente,

Q-?"\p ‘JUDIQ'
JESSICA JULIETH OSORIO FIGUEROA

Asistente Administrativo.

[ )
A
m
)
<

et

N4

IC'A\ s OO

Calle 8 No. 1-16, Oficina 404, Edificio Entreceibas
Teléfonos: (2) 889 1593
Correo electrdnico: secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

CO-8C5780-178

De: alonso rodriguez <rodriguezabg@yahoo.com>

Enviado: miércoles, 27 de enero de 2021 13:39

Para: Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali
<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: ENTREGO AVALUO RADICACION: 76001310300420100027600

https://outlook office365.com/mail/inboxid/ AAQKAGE 1N D IyYj VKLWQAND tN D [zM CO5ZWMSLT Y XN GJjMj YWMD ZjZg AQACRZ 7TmG4B19CjD 7RK3mVAVE%3D 12



27/1/2021 Correo: Jheyson Smith Rosero Coral - Outlook
Cordial saludo, buenas tardes, me permito remitir memorial en el proceso de la referencia

JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE CALI VALLE
PROCESO: EJECUTIVO HIPOTECARIO

DEMANDANTE: ANA BEIBA RAMIREZ cesionaria de CGA LTDA
DEMANDADO: GLORIA RUIZ OROZCO

RADICACION: 76001310300420100027600

Atentamente,

ALONSO RODRIGUEZ GONZALEZ

ABOGADO

Oficma: Calle 22N # 3N-67, Oficina 301, Barrio Versalles
Edificio Casa Verde, Cali— Valle - Colombia

Teléfonos: (+57) 8858961, Movil 3216480220

Mail: rodriguezabg(@yahoo.com

https://outlook office365.com/mail/inboxid/ AAQKAGE 1N D IyYj VKLWQAND tN D [zM CO5ZWMSLT Y XN GJjMj YWMD ZjZg AQACRZ 7TmG4B19CjD 7RK3mVAVE%3D 22



Sefior
JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE CALI VALLE
E. S. D.

PROCESO: EJECUTIVO HIPOTECARIO

DEMANDANTE: ANA BEIBA RAMIREZ cesionaria de CGA LTDA
DEMANDADO: GLORIA RUIZ OROZCO

RADICACION: 76001310300420100027600

REFERENCIA: ENTREGO AVALUO SOLICITUD DE FIJAR FECHA DE REMATE

ALONSO RODRIGUEZ GONZALEZ, identificado con la C.C. No. No. 6.382.751 de
Palmira, y portador de la T.P. No 182.185 del C.S. de la J., apoderado de la parte
demandante en el proceso de la referencia, me permito aportar al despacho del sefior
el avalio del bien inmueble que fue referenciado como adjunto en el escrito del
pasado 18/11/2020 pero por error involuntario como tal no fue adjuntado.

Sus valores son:

AVALUO CATASTRAL INCREMENTO AVALUO COMERCIAL
$123.873.000.00 1.5 $185.809.500.00

Las comunicaciones o notificaciones las seguiré recibiendo en la direccién de correo
electrénico rodriguezabg(@yahoo.com, o en mi domicilio en Cali en la Calle 22 N #
3N-67, Oficina 301, edificio Casa Verde, Barrio Versalles, teléfono 8858961, celular
3216480220, la cual es la misma que aparece en el registro nacional de abogados,
de las demds partes del proceso solicito se informe por el despacho las direcciones
electrénicas para en adelante poder remitirles copia de los escritos.

ANEXO AVALUO CATASTRAL

Del sefor pyez,cordjalnfente,
1

ALONSO RODRIGUEZ GOfZALEZ
C.C. No. 6.382.751 de Palmira (V)
T.P. No. 182.185 del C. S. de la J.



ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDQ CON LA LEY 527 DE 1068 (AGOSTO
18) Direstiva presidencial No .02 del 2000, Ley $62 de 2005 {Antiramites), articulo 8, pardgrafo 3.

CERTIFICADO No.: 7531-264320-46802-0
FECHA: 171112020

EHNSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZ! certifica que: RUIZ OROZCO GLORIA identificado(a) con CEDULA DE CIUDADANIA No.
38975051 se encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:
PREDIO No.:1

INFORMACION FISICA INFORMACION ECONOMICA
DEPARTAMENTO76-VALLE IAVALUO:S 123,873,000
MUNICIPIO:364-JAMUND]

NUMERO PREDIAL:01-00-00-00-0133-0020-0-00-00-0000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:01-00-0133-0020-000
DIRECCION:K 8 20 70

MATRICULA:370-278350

AREA TERRENO:0 Ha 216.00m2

AREA CONSTRUIDA:258.0 m?

INFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO NUMERO DE DOCUMENTO
1 RUIZ OROZCO GLORIA CEDULA DE CIUDADANIA 000038975051

TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado se expide para JUZGADOS O ENTIDADES (EXENTOS DE PAGO).

YIRA PEREZ QUIROZ
JEFE OFICINA DE DIFUSION ¥ MERCADED DF INFORMAQION,

NOTA:

La presente informacidn no sirve coms prusha para establecer actos const

utives de posesion.

Ds conformidad con ef articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, Inseripeién o incorporacién catastral. La informacion catastral resuitado de los procesos ds formacién, actualizacion o
conservacion se inscribirg o incorporars en la base catastral con ia fecha del acto administrative qug io ordena.

Paragrafo. La nseripcion en el catastre no constituye tiulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad ¢ ia tradicidn ¥ no puede alegarse como excepcion contra ef que pretenda tener
mejor derecho a la propiedad o posesién dei predic.

0o incluve informacion de los catastros de Bogotd, Ba
t nanga (AMB) v Soacha, al no ser de com

ali, Medelin, los municipios de Antioquia, &f Area Metropotitana de Cenirs Oocidente
& esta entidad,

de ser constatada en ia pagina web:
hitps/itramites igac.gov cofgeliramitesyserviciosivalidarProductosivalidarProductos ssam, con e niimero del cartificado catastral,

Ante cualquier inquistud, pusde escribir al correo elechidnico: contactenos@igac.gov.co.

Pagina 1 de 1




P Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion JOCN
é Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias Sl('( o IA
U Repiiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE CALI

Auto No. 416
RADICACION : 760013103 004-2011-00230-00
CLASE DE PROCESO . Ejecutivo Singular
DEMANDANTE : Banco de Occidente S.A. y CISA
DEMANDADO : Caicedo y Giraldo Ltda., Adriana Maria Cruz, Oscar Javier
Giraldo

Santiago de Cali, veinticinco (25) de marzo de dos mil veintiuno (2021).

Frente a la peticion allegada por el apoderado de Central de Inversiones S.A., donde solicita
la entrega de unos titulos de depdsito judicial que se encuentren consignados por cuenta
de este proceso, una vez revisado el portal de depdsitos judiciales del Banco Agrario, se
observa que no reposa ningun titulo para el presente asunto; tampoco obra en el expediente
una relacion emitida por el Banco Agrario donde indique que existen depésitos judiciales
descontados a los demandados, por lo que se oficiar4 a dicha entidad para tal efecto.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Ejecucion de Sentencias
de Cali;

RESUELVE:

PRIMERO: Disponer que por la Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de
Ejecucién de Sentencias de Cali se oficie al Banco Agrario, a fin que expida la relacion de

los titulos de depdsitos judiciales que por cuenta de este proceso se han constituido.

SEGUNDOQO: Ingresar al Despacho una vez cumplido lo anterior por parte del Banco Agrario.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

LUZ STELLA UPEGUI CASTILLO
Juez

Apa
Firmado Por:

LUZ STELLA UPEGUI CASTILLO
JUEZ
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P Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion JOCN
é Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias Sl('( o IA
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JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE CALI

Auto No. 409
RADICACION : 760013103 00720130037900
CLASE DE PROCESO . Ejecutivo Singular
DEMANDANTE : Bancoomeva S.A.
DEMANDADO : Marlon Leonel Caicedo Carlosama

Santiago de Cali, dieciocho (18) de marzo de dos mil veintiuno (2021).

Frente a la peticién allegada por la apoderada judicial de la entidad demandante, donde
solicita la entrega de unos titulos de depdsito judicial que se encuentran consignados por
cuenta de este proceso, una vez revisado el portal de depdésitos judiciales del Banco
Agrario, se observa que no reposa ningun titulo para el presente asunto, asi como tampoco
una relacién emitida por el Banco Agrario donde indique que existen depdsitos judiciales

descontados a los demandados, por lo que se oficiard a dicha entidad para tal efecto.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Ejecucion de Sentencias
de Cali;

RESUELVE:
PRIMERO: Disponer que por la Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de
Ejecucion de Sentencias de Cali se oficie al Banco Agrario, a fin que expida la relacion de
los titulos de depdsitos judiciales que por cuenta de este proceso se han constituido.

SEGUNDOQO: Ingresar al Despacho una vez cumplido lo anterior por parte del Banco Agrario.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

LUZ STELLA UPEGUI CASTILLO

Juez
Apa

Firmado Por:
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JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE CALI

Auto No. 407
RADICACION : 760013103 008201000065-00
CLASE DE PROCESO . Ejecutivo Singular
DEMANDANTE . Bancoomeva S.A.
DEMANDADO : Herramientas de Corte S.A.S.

Santiago de Cali, dieciocho (18) de marzo de dos mil veintiuno (2021).

Frente a la peticién allegada por la apoderada judicial de la entidad demandante, donde
solicita la entrega de unos titulos de depdsito judicial que se encuentran consignados por
cuenta de este proceso, una vez revisado el portal de depésitos judiciales del Banco
Agrario, se observa que no reposa ningun titulo para el presente asunto; ademas no reposa
en el expediente una relacion emitida por el Banco Agrario donde indique que existen
depositos judiciales descontados a los demandados, por lo que se oficiara a dicha entidad
para tal efecto.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Ejecucion de Sentencias
de Cali;

RESUELVE:
PRIMERO: Disponer que por la Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de
Ejecuciéon de Sentencias de Cali se oficie al Banco Agrario, a fin que expida la relacion de

los titulos de depdsitos judiciales que por cuenta de este proceso se han constituido.

SEGUNDOQO: Ingresar al Despacho una vez cumplido lo anterior por parte del Banco Agrario.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

LUZ STELLA UPEGUI CASTILLO

Juez
Apa

Firmado Por:
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JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE CALI

Auto No. 330
Radicacion: 760013103008-2015-00561-00
Clase de Proceso:  Ejecutivo Hipotecario
Demandante: Compaiiia de Inversiones y Desarrollo S.A.S.
Demandado: Pacifico Construcciones S.A.S.

Santiago de Cali, ocho (08) de marzo de dos mil veintiuno (2021)

De manera virtual, el apoderado de la parte actora solicité que se requiera nuevamente
a la perito, sefiora Adriana Lucia Aguirre Pabdn, para que aclare el dictamen por ella
rendido, toda vez que no se refirio a la diferencia advertida por el Despacho, motivo por el
cual se requerira al a auxiliar de la justicia en tal sentido. Como no ha sido posible su
notificacion en la direccidbn que se encuentra en la lista de auxiliares de la justicia, se

ordenara a la Oficina de Apoyo que la realice por correo electronico.

En consecuencia, el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Ejecucién de Sentencias de
Cali;

RESUELVE:

UNICO: REQUERIR a la perito Adriana Lucia Aguirre Pabén, para que aclare el dictamen
por ella rendido, toda vez que no se refirid a la diferencia advertida por el Despacho. A
través de la Oficina de Apoyo comuniquese esta decision por medio del correo

electrénico: Adelon42@hotmail.com o Adleon42@hotmail.com.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

LUZ STELLA UPEGUI CASTILLO
Juez
cml.

Firmado Por:

LUZ STELLA UPEGUI CASTILLO

JUEZ
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JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE CALI

Auto No. 406
RADICACION : 760013103 009201600085-00
CLASE DE PROCESO . Ejecutivo Singular
DEMANDANTE : Abogados Especializados en Cobranzas S.A.
DEMANDADO : José Javier Morimitsu Morimitsu

Santiago de Cali, dieciocho (18) de marzo de dos mil veintiuno (2021).

Frente a la peticién presentada por la apoderada judicial de la parte actora, donde solicita
la entrega de unos titulos de depdsito judicial que se encuentran consignados por cuenta
de este proceso, una vez revisado el portal de depdésitos judiciales del Banco Agrario, se
observa que no reposa ningun titulo para el presente asunto; ademas, no reposa en el
expediente una relacion emitida por el Banco Agrario donde indique que existen depoésitos
judiciales descontados a los demandados, por lo que se oficiard a dicha entidad para tal
efecto.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Ejecucion de Sentencias
de Cali;

RESUELVE:
PRIMERO: Disponer que por la Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de
Ejecuciéon de Sentencias de Cali se oficie al Banco Agrario, a fin que expida la relacion de
los titulos de depdsitos judiciales que por cuenta de este proceso se han constituido.

SEGUNDOQO: Ingresar al Despacho una vez cumplido lo anterior por parte del Banco Agrario.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

LUZ STELLA UPEGUI CASTILLO

Juez
Apa

Firmado Por:

LUZ STELLA UPEGUI CASTILLO
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P Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion § CN\
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JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE CALI

Auto No. 380
RADICACION: 760013103010-2017-00073-00
CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Singular
DEMANDANTE: RF Encore S.A.S.
DEMANDADO: Juan Calos Gutiérrez Arango

Santiago de Cali, diecisiete (17) de marzo de dos mil veintiuno (2021)

Mediante Acuerdo PSAA15-10402, expedido por el Consejo Superior de la Judicatura, se crearon
de forma permanente los Juzgados Civiles del Circuito de Ejecucion de Sentencias de Cali, a partir
del 1° de diciembre de 2015; por tal razén, se avocara el conocimiento del presente asunto,
teniendo en cuenta que el proceso se ajusta a los parametros de competencia que sefiala el
articulo 8° del Acuerdo N° PSAA13-9984 y al protocolo para el traslado de procesos establecido en
el Acuerdo N° PCSJA17-10678, modificado por el Acuerdo N° PCSJA18-11032, todos expedidos

por el Consejo Superior de la Judicatura.

Por otro lado, se advierte, en ejercicio del control de legalidad previsto en el articulo 132 del CGP,
que la Juez de conocimiento mediante proveido del 29 de octubre de 2019 sefial6 como gastos de
curaduria a la doctora Martha Cecilia Villafafie Bricefio la suma de $400.000, pese a que
claramente el numeral 7° del articulo 48 ibidem establece: “7. La designacion del curador ad litem

recaera en un abogado que ejerza habitualmente la profesién, quien desempefiara el cargo en

forma gratuita como defensor de oficio. (...)”, razén por la que se dejara sin efecto la referida

providencia.

En consecuencia, el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Ejecucién de Sentencias de Cali;
RESUELVE:

PRIMERO.- AVOCAR el conocimiento del presente proceso.

SEGUNDO: REQUERIR a las partes a través de sus apoderados judiciales para que aporten

liquidacion del crédito actualizada, de conformidad con lo establecido en el articulo 446 del C.G.P.,

so pena de hacerse acreedores a las sanciones establecidas en el articulo 44 ibidem.

TERCERO: DEJAR sin efecto la fijacion de honorarios ordenada en el auto de fecha octubre 29 de

2019, por las razones indicadas en precedencia.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

LUZ STELLA UPEGUI CASTILLO

Juez
cml.
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JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE CALI

Auto No. 290
Radicacion: 760013103012-2009-00026-00
Clase de Proceso:  Ejecutivo Mixto
Demandante: Asociacién Deportivo Cali
Demandado: Fiduciaria Alianza S.A

Santiago de Cali, veinticinco (26) de febrero de dos mil veintiuno (2021)

A través de escrito virtual, el apoderado de la parte actora solicitd que se oficie a la
Subdireccion de Catastro de Palmira para que actualicen el avaliio de los predios que se
relacionan en el escrito que precede; no obstante, dicha solicitud no es procedente por
cuanto no obra en el expediente prueba sumaria por parte del interesado en el sentido de
haber solicitado a dicha dependencia lo requerido y constancia de haber sido negado,
motivo por el cual no se cumple con las disposiciones consagradas en el articulo 43

numeral 4° del CAdigo General del Proceso.

En consecuencia, el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Ejecucién de Sentencias de
Cali;

RESUELVE:

UNICO: NEGAR la solicitud de oficiar a la Oficina de Catastro Municipal de Palmira, de

conformidad con lo expuesto en la presente providencia.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

LUZ STELLA UPEGUI CASTILLO
Juez

cml.

Firmado Por:

LUZ STELLA UPEGUI CASTILLO
JUEZ
JUZGADO 002 DE CIRCUITO EJECUCION SENTENCIAS DE LA CIUDAD DE CALI-
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RV: MEMORIAL - RAD. 12-2009-26-00 - JUEZ 2 CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE
CALI

Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali
<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Jue 18/02/2021 9:53

[I]J 1 archivos adjuntos (336 KB)
MEM SOL SE OFICIE A CATASTRO.pdf;

P Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucidn
%ﬁ' Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGC“‘ A
v Republica de Colombia Cali - Valle del Cauca

OFICINA DE APOYO PARA LOS JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO
DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI

Atento saludo,

Remito para respectivo registro.

Cordialmente,

Q-V"\P ‘JUDIQI
JESSICA JULIETH OSORIO FIGUEROA

Asistente Administrativo.
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Calle 8 No. 1-16, Oficina 404, Edificio Entreceibas
Teléfonos: (2) 889 1593
Correo electrdnico: secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

CO-8C5780-178

De: Juan Carlos Espinal <juancarlos.espinal@espinalabogados.com>

Enviado: jueves, 18 de febrero de 2021 9:17

Para: Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali
<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Cc: DR JONATHAN OCHOA ARIAS <dr.jonathan.ochoa@gmail.com>; Juan Carlos Espinal
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18/2/2021 Correo: Jheyson Smith Rosero Coral - Outlook

<juancarlos.espinal@espinalabogados.com>
Asunto: MEMORIAL - RAD. 12-2009-26-00 - JUEZ 2 CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE CALI

SENOR ,

JUEZ 2 CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE CALI

E. S. D.

PROCESO : EJECUTIVO

CEDENTE : DAVIVIENDA

CESIONARIO : ASOCIACION DEPORTIVO CAL
EJECUTADOS : SUITES Y PALCOS S.A
RADICADO : 12-2009-26-00

JUAN CARLOS ESPINAL LOPEZ, mayor de edad, vecino de Cali, identificado con la Cédula de
Ciudadania No.16’646.438 de Cali, Abogado titulado y en ejercicio con Tarjeta Profesional No. 47.663 del
Consejo Superior de la Judicatura, con correo electronico juancarlos.espinal@espinalabogados.com, en
mi calidad de apoderado judicial de la parte cesionaria ASOCIACION DEPORTIVO CALI dentro del
proceso de la referencia, comedidamente manifiesto que allego memorial para los fines pertinentes.

Por ultimo, manifiesto que desconozco el correo electronico de la contraparte.

Con el acostumbrado y debido respeto.

Juan Carlos Espinal L.
Socio | Direccién Derecho Corporativo y Litigios

Celular: 316 405 0158

Teléfono: (2) 370 30 88

Direccion: Calle 19 Norte 2N-29 Of. 602
www.espinalabogados.com

https://outlook office365.com/mail/inboxid/ AAQKAGE INDIyYjVKIWQ4ND IND IzM CO5ZWMSLT Y XN GJjMj YwM D ZjZg AQAIMwWC C XzubtDulfmLN S %2BzoU %3D 22



spinal

bogados Asociados

SENOR

JUEZ 2 CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE CALI

E. S. D.

PROCESO . EJECUTIVO

CEDENTE : DAVIVIENDA

CESIONARIO : ASOCIACION DEPORTIVO CALI
EJECUTADOS . SUITES Y PALCOS S.A
RADICADO : 12-2009-26-00

JUAN CARLOS ESPINAL LOPEZ, mayor de edad, vecino de Cali, identificado con la
Cédula de Ciudadania No.16'646.438 de Cali, Abogado Titulado con Tarjeta Profesional
No. 47.663 del Consejo Superior de la Judicatura, en mi calidad de apoderado judicial de la
parte cesionaria ASOCIACION DEPORTIVO CALI dentro del proceso de la referencia,
comedidamente solicito al Despacho se sirva Oficiar a la SECRETARIA DE HACIENDA
MUNICIPAL DE PALMIRA de la SUBDIRECCION DE CATASTRO, a fin que se sirvan
actualizar los avallios de los siguientes prediales, con miras a establecer los avaltios para
los fines del remate:

PREDIO

000100121387902

000100121388902

000100121389902

000100121390902

000100121391902

000100121392902

000100121399902

000100121431902

000100121458902

000100121459902

000100121546902

000100121547902

000100121548902
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De la sefiora Juez con el aco brado y debido respeto.
K

N

Lo
T

JUA LOS ESPINAL LOPE:
C. C. No, 16’646.438 de Cali |
T.P. No. 47.663 del C. S. de Ia\kJ;/

\

Santiago de Cali, 17 de febrero del 2021.
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