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INDICE GENERAL 

INFORMACION BASICA 

MARCO LEGAL DE REFERENCIA 
DOCUMENTACION E INFORMACION SUMINISTRADA 
DOCUMENTACION ADICIONAL 
FECHA DE VISITA 
FECHA DEL INFORME 
VIGENCIA DEL Dictamen 

INFORMACION DEL SECTOR 
LOCALIZACION Y CARACTERISTICAS GEOGRAFICAS 

SITUACION DE ORDEN PUBLICO 
PERSPECTIVAS DE VALORIZACION O DESVALORIZACION 

GENERALIDADES DE LOS PREDIOS 
CARACTERISTICAS DEL TERRENO 
Ubicacién Accesibilidad 
Linderos 
Areas 
Forma Geomeétrica 
Vias Internas 
Cercas Perimetrales E Internas 
Servicios Basicos Disponibles 
Recursos Hidricos y Tipos de Irrigaci6n 
Suelos 
Unidades Fisiograficas 
Matriz De Explotacié6n Econémica 
Normas Reguladoras del Uso del Suelo 
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CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES 
Especificaciones Técnicas y Constructivas 
Estado de Conservaci6én y Vetustez 
Servicios Publicos 

INVESTIGACION ECONOMICA 
INVESTIGACION INDIRECTA 
Antecedentes por Otros Dictamenes 
Mercado Inmobiliario: Ofertas y Arrendamientos 
INVESTIGACION DIRECTA 
Procesamiento Estadistico Investigacién Directa 

CALCULOS 
VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS 
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CONSIDERACIONES GENERALES 
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ANEXOS 
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BOGOTA D.C. 24 FEBRERO DE 2020. 

Avaluo Comercial No. 2402-2020 
  

SOLICITANTE DEL AVALUO ~ : JOYA ARANGUREN HERNANDO 
ARTURO 

FECHA DE INSPECCION : FEBRERO 20 2020 

FECHA DEL INFORME : FEBRERO 24 2020 
OCULAR 
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INFORMACION PRINCIPAL 

TIPO DE INMUEBLE : CASA 

DESTINACION : VIVIENDA COMERCIAL 

CLASE DE BIEN : URBANO 

PROPIEDAD : PARTICULAR 

UBICACION : CALLE 62 D SUR No 74A - 27 

BARRIO : PORVENIR LA ESTANCIA 

LOCALIDAD : 19 

CIUDAD : BOGOTA 

DEPARTAMENTO ’ CUNDINAMARCA 

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO 

-CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD. 
- IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO 

ESPECIFICACIONES DEL TERRENO: suelo topografico: presenta en general una 
topografia plana. Obedece a una zona de clima frio. 

ESTADO ACTUAL: EN REGULAR ESTADO DE CONSERVACION 

VETUZTES: 26 afios 

LINDEROS DEL GLOBO EN MAYOR EXTENCION: son los determinados en la 
escritura No 913 delO2 de mayo de 1997 dela NOTARIA 56 DE BOGOTA. 

TITULOS DE PROPIEDAD 

Escritura Publica de compraventa No 913 del 05 de mayo de 1997 de la NOTARIA 
56 DE BOGOTA. 
CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD se encuentra registrado en la 
Anotacion No 05. 
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henrymejiaduque@hotmail.com 
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MATRICULA INMOBILIARIA : 50S-40137856 
CODIGO CATRASTRAL : 002429 83 02 000 00000 
CHIP : AAA0018WMPA 

AREA CONS SEGUN 
CERTIFICACION CATASTRAL : 72 M2 

AREA CONS SEGUN 

CERTIFICACION CATASTRAL : 309.60 M2 
ESTRATO : UNO (1) 

DEPENDENCIAS - DISTRIBUCION DE LA CASA 

PRIMER PISO: 

APARTAMENTO 101 ENTRADA INDEPENDIENTE 
  

LOCAL COMERCIAL ENTRADA INDEPENDIENTE 

ALCOBAS (2) 
COCINA 
BANO (1) 
‘COMEDOR 
SALA 
COCINA 

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL 
Cel: 314 2517256 / tel 7311698 
henrymejiaduque@hotmail.com 
Bogota, D.C. 
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ESCALERA PARA EL SEGUNDO PISO 

SEGUNDO PISO: 

ENTRADA INDEPENDIENTE APARTAMENTO 201 

  

  

ALCOBAS (2) 
COCINA 
BANO (1) 
SALA 
COMEDOR 
HOLL 
COCINA 

ENTRADA INDEPENDIENTE APARTAMENTO 202 
  

ALCOBAS (2) 
COCINA 
BANO (1) 
SALA 
COMEDOR 
HOLL 
COCINA 

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL 
Cel: 314 2517256 / tel 7311698 
henrymejiaduque@hotmail.com 

Bogota, D.C. 
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TERCER PISO: 

ESCALERA PARA EL SEGUNDO PISO 

ENTRADA INDEPENDIENTE APARTAMENTO 301 

ALCOBAS (2) 
COCINA 
BANO (1) 
SALA 
COMEDOR 
HOLL 
COCINA 

ENTRADA INDEPENDIENTE_APARTAMENTO 302 
  

ALCOBAS (2) 
COCINA 
BANO (1) 
SALA 
COMEDOR 
HOLL 
COCINA 
CUARTO PISO: 

ESCALERA PARA EL CUARTO PISO 

ENTRADA INDEPENDIENTE APARTAMENTO 401 
    

ALCOBAS (2) 
COCINA 
BANO (1) 
SALA 
COMEDOR 
HOLL 
COCINA 

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL 
Cel: 314 2517256 / tel 7311698 
henrymejiaduque@hotmail.com 
Bogota, D.C. 
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ENTRADA INDEPENDIENTE APARTAMENTO 402 
  

ALCOBAS (2) 
COCINA 
BANO (1) 
SALA 
COMEDOR 
HOLL 
COCINA 

QUINTO PISO: 

ESCALERA PARA EL QUINTO PISO 

TERRAZA PATIO DE ROPAS 

ACABADOS: 

-BANOS : ENCHAPADOS EN CERAMICA 
-PUERTAS : EN MADERA Y HIERRO 
-REJAS : HIERRO 
-CIELO : CONCRETO 
-PISOS : CONCRETO 
-ESCALERAS : CONCRETO 
-VISTA : EXTERIOR 
-ESTADO ACTUAL : REGULAR ESTADO DE CONSERVACION 
-FACHADA : BLOQUE 
-COLUNAS : CONCLETO 
-FACHADA : BLOQUE 
- PAREDES : PANETADAS Y PINTADAS 
-VENTANALES : HIERRO 

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL 
Cel: 314 2517256 / tel 7311698 
henrymejiaduque@hotmail.com 
Bogota, D.C. 
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FOTO PREDIO AVALUA 
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DO - MATRICULA INMOBILIARIA No 
" NAD x. Fak at el AE 

2 vy " % : 

; 

50S-40137856 
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PRIMAVERA LA ESTANCIA 

4 Sal6n comunal - 
ce Barrio La Estancia 

QUINTANARES LA VALVANERA 
Calle 604 Sur 

| SAN ISIDRO g Parque Porvenir 
cane CASACOLLAS eEsrencls GALICIA 

LA NUEVA % 
ed Q 

acir P sul , Casino La 63 D aye? 
a 

“a D7 Map data ©2018 Google 
CAZUCA ESTANCIA 

UBICACION: El inmueble objeto de avaluio se encuentra ubicado 
CALLE 62 D SUR No 74 A - 27 

Fuente: http://mapas.bogota.gov.co 

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL 
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DE BOGOTA D. c. 
Secretaria Distrital de 

PLANEACION 

Sefior(a) 

USUARIO 
CL 62D SUR 74A 27 

Localidad CIUDAD BOLIVAR CHIP AAA0018WMPA 

ASUNTO: Constancia de Estratificacién 

En atencion a su solicitud, me permito informarle que el predio ubicado en la 
direccién arriba 
Mencionada se localiza en la manzana catastral 00242983, a la cual se le asigné 
el estrato uno 
(1), mediante el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 y es el vigente a la 
fecha. 
Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso 
residencial, de acuerdo 
Con lo establecido en la Ley 142 de 1994. 
Cordialmente, 
ARIEL CARRERO MONTANEZ 
Direccién de Estratificacién 
Subsecretaria de Informacién y Estudios Estratégicos 

SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION 

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL 
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ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTA D. c. 
Secretaria Distrital de 

PLANEACION 

Informe de Predios en Zonas de Amenaza 

  ([ Corredor Ecoldgico Ronda 
[ ZMPA 

/ Amenaza por Remocion en Masa 

@ Amenaza Alta 
() Amenaza Media 

Amenaza Baja 

Amenaza por Inundacion 
HB Amenaza Alta 

) Amenaza Media 
[] Amenaza Baja 

Malla Vial 

Be gece hail Vias Principales 

fe Lee Cuerpos de Agua 

e
e
 

      | M@ Parques Zonales 

: ™ Parques Metropolitanos 

3 (]  Lotes 

_# Manzanas 
\ |) Barrios 

  

Direccién: CL 62 D SUR 74 A 27 

Informe de Predios en Zonas de Amenaza 
El predio correspondiente al lote de cédigo 0024298302 NO se 
Encuentra en zona de amenaza por inundacion y se 
Encuentra en una zona de amenaza por remocién en masa, 

Categoria media. 

SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION 

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL 
Cel: 314 2517256 / tel 7311698 
henrymejiaduque@hotmail.com 
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ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTA D. C. 
Secretaria Distrital de 

PLANEACION 

(S 

INFORMACION Y BJECUCION DE AVALUOS EN GENERAL 

informe de Predios en area del Corredor Ecoldgico de Ronda 

  ras 

  

  

spears   po
om
e 

  

Direccién: CL 62 D SUR 74 A 27 

  

[1 Corredor Ecaldgico Ronda 
[ Z2MPA 

/| Amenaza por Remocion en Masa 

HS Amenaza Alta 

LJ Amenaza Media 

Amenaza Baja 

Amenaza por Inundacion 

@ Amenaza Alta 

__] Amenaza Media 
(] Amenaza Baja 

Malla Vial 

Vias Principales 

Cuerpos de Agua 

Parques Zonales 

Parques Metropolitanos 

Lotes 

Manzanas 

Barrios 

Informe de Predios en area del Corredor Ecolégico de Ronda 
El predio identificado con el cédigo 0024298302 no se 
Encuentra afectado por corredor ecoldégico de ronda 

SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION 

Cel: 314 2517256 / tel 7311698 
henrymejiaduque@hotmail.com 
Bogota, D.C. 
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DE BOGOTA D. c. 
Secretaria Distrital de 

PLANEACION 

Sefior(a) 

USUARIO 
CL 62 D SUR 74 A 27 
Localidad CIUDAD BOLIVAR 
En atencién a su consulta, relacionada con la situacién de legalidad del predio ubicado en la CL 
62 D SUR 74A 27, 
Le informamos lo siguiente: 

Una vez consultada la base de informacién de esta Secretaria, se establecié que el inmueble de la 
referencia hace 
Parte del lote No. 3 de la manzana No. C del plano aprobado CB65/4-22, del desarrollo EL 
PORVENIR DE LA 
ESTANCIA, legalizado mediante la Resolucién 148 de 24-APR-00. 
El predio objeto de esta solicitud se localiza en area urbana y se encuentra debidamente 
reconocido. 
En lo referente a la disponibilidad real y efectiva de servicios publicos domiciliarios, es 
competencia de las empresas 

Correspondientes pronunciarse al respecto. 
Para mayor informaci6n al respecto, le sugerimos solicitar su cita para ser atendido en esta 
entidad en la linea 195 
De domingo a domingo las 24 horas del dia. 
UPZ ISMAEL PERDOMO 

REF: Desarrollo EL PORVENIR DE LA ESTANCIA 

SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION 

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL 
Cel: 314 2517256 /tel 7311698 
henrymejiaduque@hotmail.com 
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ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTA D. ¢, 
Secretaria Distrital de 
PLANEACION 

REPORTE ESTACION DE TELECOMUNICACION 

  

    
  

| : y 1 Estacién de telecomunicacién 

a Aprobada SDP 

@ Regularizacién 

® Exento 

© Estacién Queja 

  © Trabajo Campo 

  

Direccién: CL 62 D SUR 74 A 27 

Localidad: CIUDAD BOLIVAR 

En atencién a su solicitud, me permito informarle que en el predio ubicado en la 

direccion 
Arriba mencionada, a la fecha de la consulta, NO SE LOCALIZA estacién de 
Telecomunicacién segtin lo registrado en la Base de Datos Geografica 
Corporativa. 
REPORTE ESTACION DE TELECOMUNICACION 

SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION 

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL 
Cel: 314 2517256 /tel 7311698 

henrymejiaduque@hotmail.com 
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ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTA D. c. 

USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION 
CL 62 D SUR 74 A 27 
Fecha 2020 02 24 

Para desarroilar usos dotacionales permitidos, se deber4 consultar el respectivo Pian Maestro. Actuaimente la Secretaria Distrital de 
Planeacién esta reallzando el proceso de revisién, validacién y ajuste de la Informacién de norma urbana; en consecuencia los datos 
Contenidos en este reporte son netamente informativos y su aplicacién debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los 
Diferentes sectores normativos de la cludad. 

(KR 74D 62D 06 SUR, CL 62D SUR 74A 29) 
Pagina 1 de 5 
LOCALIZACION DEL PREDIO SELECCIONADO: 
SECTOR: 
ZONA: 
MODALIDAD: 
AREA DE ACTIVIDAD: 
TRATAMIENTO: 3 
ISMAEL PERDOMO 

ZONA RESIDENCIAL CON ACTIVIDAD 
ECONOMICA EN LA VIVIENDA ISMAEL PERDOMO 
RESIDENCIAL 
MEJORAMIENTO INTEGRAL 
FECHA DECRETO: No. DECRETO: Dec 078 de 2006 
DE INTERVENCION COMPLEMENTARIA 
UPZ: 69 
Sector de Demanda: D 
FICHA: 
3 
LOCALIDAD: 19 CIUDAD BOLIVAR     Bienes de Interes Cultural 

Excepciones de Norma 

Subsectores Uso 

Subsectores Edificabilidad 
Sectores Normativos 

Acuerdo 6 

Lotes de adicion 

Malla Vial 

Lotes 

Parques Metropolitanos 

Parques Zonales 

Manzanas 

Cuerpos de Agua 

C Barrios 
SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION 
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USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION 
CL 62 D SUR 74 A 27 
Fecha 2020 02 24 

Para desarroliar usos dotacionales permitidos, se debera consultar el respectivo Pian Maestro. Actualmente la Secretaria Distrital de 
Planeacién esta realizando el proceso de revision, validacién y ajuste de ja informacién de norma urbana; en consecuencia los datos 
Contenidos en este reporte son netamente Informativos y su aplicacién debe ser corroborada con los Decretos Reglamentarios de los 
Diferentes sectores normativos de la cludad. 

(KR 74D 62D 06 SUR, CL 62D SUR 74A 29) 

Pagina 2 de 5 

USOS PERMITIDOS 
VIVIENDA - 
VIVIENDA 
COMERCIO - 
COMERCIO 
VECINAL A 
DOTACIONAL - 
EQUIPAMIENTOS 
COLECTIVOS 
VIVIENDA 
UNIFAMILIAR Y 
BIFAMILIAR 
VIVIENDA 
MULTIFAMILIAR 
LOCALES, CON AREA 
DE VENTAS DE 
HASTA 500 M2 
EDUCATIVO 
EDUCATIVO 
CULTURAL 
BIENESTAR SOCIAL 
No aplica 
No aplica 
Vecinal 
Zonal 
Vecinal 

Vecinal 
Zonal 
14-A. En la misma estructura de la vivienda, sin 
Sobrepasar el primer piso ni 60 m2 de construccion. 
9. En edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas 
Para este uso 
12. Solamente en estructuras disefiadas y construidas 
Para el uso. 
8. Supeditadas a las disposiciones y prevalencia del Plan 

Maestro. 
20, Solamente los existentes 

15, Cumpliendo las normas nacionales sobre la materia. 
9. En edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas 

Para este uso 
20. Solamente los existentes 

15, Cumpliendo las normnas nacionales sobre la materia. 
9. En edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas 
Para este uso 
15, Cumpliendo las normas nacionales sobre la materia. 
12. Solamente en estructuras disefiadas y construidas 
Para el uso. 
15, Cumpliendo las normas nacionales sobre la materia. 
7-A, Mediante plan de regularizacién y manejo, o 
Reglamentacién urbanistica. 
Ver cuadro Anexo4 
Exigencia de 

Cel: 314 2517256 / tel 7311698 
henrymejiaduque@hotmail.com 

Bogota, D.C. 
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Estacionamientos Uso 
Vivienda Decreto 190- 
2004 
Ver cuadro exigencia de 
Estacionamientos Uso 
Vivienda 
1x 250 m2 
1x 250 m2 
1x 200 m2 
1x 200 m2 
1x60 m2 
Ver cuadro Anexo4 
Exigencia de 
Estacionamientos Uso 
Vivienda Decreto 190- 
2004 
Ver cuadro exigencia de 
Estacionamientos Uso 
Vivienda 

1x60 m2 
1x 400 m2 

1x 400 m2 

1x 300 m2 

1x 450 m2 

Uso Especifico 
Uso Especifico 
Condiciones 

Condiciones 

Privados 
Privados 

Visitantes 

Visitantes 

Escala 

Escala 
CONDICIONES GENERALES 
CONDICIONES GENERALES 

PARQUEADEROS 
PARQUEADEROS 
VIVIENDA UNIFAMILIAR Y 

BIFAMILIAR 
VIVIENDA MULTIFAMILIAR 
ACTIVIDAD ECONOMICA 
LIMITADA EN COMERCIO. 
Articulos y comestibies de 
Primera necesidad: fruterias, 
Panaderias, confiteria, lacteos, 
Carnes, salsamentaria, rancho, 
Licores, bebidas, droguerias, 

Perfumerias, papelerias y 
Miscelaneas, ferreterias. 
Centros de capacitacién 
Especial de ocupacién, artisticos 
Y de adultos. Planteles 
Educacién preescolar, basica y 
Media, hasta 1.500 alumnos. 
Centros tecnoldgicos y técnicos 
Y educacién no formal hasta 
1000 alumnos. 
Pianteles educaci6n preescolar, 
Basica y media, hasta 850 
Alumnos. Planteles de 
Educacién preescolar hasta 120 
Alumnos. Escuelas de formacién 
Artistica hasta 50 alumnos 

Cel: 314 2517256 / tel 7311698 
henrymejiaduque@hotmail.com 
Bogota, D.C, 
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iid 

ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTA D. Cc. 
Secretaria Distrital de 
PLANEACION 

Zona de Reserva Vial segtin Decreto 190 de 2004 

GR Reserva Vial 

Vias Principales 

Malla Vial 

és Cuerpos de Agua 

I) Parques Metropolitanos 

BB Pargues Zonales 

| (_] Lotes 

| Manzanas 

3 o =a Barrios 

  

  

     
  

  

Direccién: CL 62 D SUR 74 A 27 

El predio de la consulta se encuentra localizado en la plancha a 
Escala 1:2000 ndmero: L3 
El predio se encuentra en zona de influencia directa del corredor de la Avenida 
Bosa, la cual es una via de la malla vial arterial tipo V-3 de 30 metros de ancho 
Minimo entre lineas de demarcacién, disefiada segtin RES de 12/11/2005. 

A los predios que se encuentran en zona de reserva por malia vial arterial les 

Aplican las disposiciones contenidas en los articulos 178 y 179 del decreto 190 de 

2004 "Por medio del cual se compilan las disposiciones contenidas en los 
Decretos distritales 619 de 2000 y 469 de 2003." 

SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION 

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL 
Cel: 314 2517256 /tel 7311698 
henrymejiaduque@hotmail.com 
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USOS: RESIDENCIAL: ALTA VALORIZACION 

El! Alto de la Cruz, hacia el sur en la zona montafiosa, es uno de los miradores 
para ver la periferia de la localidad, ademas del ubicado en el parque Brisas 
del Volador. 

En la zona rural se encuentra la vereda de Quiba, es un santuario de la flora y 
fauna propia de los suelos semiaridos de la localidad. Se mantiene la iglesia 
San Martin de Quiba, construida por el poeta Jorge Rojas y una casa de estilo 
colonial. Se encuentra ademas la vereda de Pasquilla con su atractivo 
gastrondémico en lacteos y un hermoso pueblito y una reserva forestal de 
encenillo. 

En Juan Pablo II donde se localiza la Biblioteca Comunitaria Semillas Creativas 
y la famosa Escultura del Sapo localizada en la plazoleta cultural como rescate 
a la fauna que habitaba hace varias décadas en la Quebrada Limas y el 
monumento en memoria de los j6venes asesinados en la localidad, esta 
plazoleta hoy es declarada patrimonio cultural y arquitect6nico de la localidad. 

Otros lugares patrimoniales son El Puente de los indios en Arborizadora Alta, 
El Palo del Ahorcado en el barrio Potosi y la Piedra del Muerto en el barrio 
Capri. 

Ciudad Bolivar cuenta con la sede de la Facultad Tecnoldgica de la 
Universidad Distrital Francisco José de Caldas, el Centro Salesiano Juan 
Bosco Obrero, ubicado en el barrio La Estrella y la Corporacién Universitaria 
Minuto de Dios con sedes técnica, tecnolégica y profesional en los barrios San 
Francisco, Candelaria y Potosi.para ver la periferia de la localidad, ademas del 
ubicado en el parque Brisas del Volador. 

En la zona rural se encuentra la vereda de Quiba, es un santuario de la flora y 
fauna propia de los suelos semiaridos de la localidad. Se mantiene la iglesia 
San Martin de Quiba, construida por el poeta Jorge Rojas y una casa de estilo 
colonial. Se encuentra ademas la vereda de Pasquilla con su atractivo 
gastrondémico en lacteos y un hermoso pueblito y una reserva forestal de 
encenillo. 

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL 
Cel: 314 2517256 / tel 7311698 
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En Juan Pablo II donde se localiza la Biblioteca Comunitaria Semillas Creativas 
y la famosa Escultura del Sapo localizada en la plazoleta cultural como rescate 
a la fauna que habitaba hace varias décadas en la Quebrada Limas y el 
monumento en memoria de los j6venes asesinados en la localidad, esta 
plazoleta hoy es declarada patrimonio cultural y arquitecténico de la localidad. 

Otros lugares patrimoniales son El Puente de los indios en Arborizadora Alta, 
El! Palo del Ahorcado en el barrio Potosi y la Piedra del Muerto en el barrio 
Capri. 

Ciudad Bolivar cuenta con la sede de la Facultad Tecnolégica de la 
Universidad Distrital Francisco José de Caldas, el Centro Salesiano Juan 
Bosco Obrero, ubicado en el barrio La Estrella y la Corporacién Universitaria 
Minuto de Dios con sedes técnica, tecnolégica y profesional en los barrios San 
Francisco, Candelaria y Potosi. 

TRANSPORTES Y VIAS PRINCIPALES DE ACCESO: 

Debido a su crecimiento descontrolado en el siglo XX, y su topografia particular, la 
movilidad en la localidad suele ser mas lenta debida a la falta de autopistas en 
muchos de sus barrios y la inclinacién que alenta el paso vehicular. 
En la actualidad hay pocas vias amplias de acceso a los barrios, entre las 
principales estan: la Autopista Sur que sirve de acceso hacia el norte de la 
localidad, la Avenida Ciudad de Villavicencio atraviesa la localidad del nororiente hacia el 
oriente, la Avenida Boyacé, que sirve como fuente principal a los barrios montafiosos 
del sur de la localidad y la Avenida Jorge Gaitan Cortés, que atraviesa la localidad 
desde el nororiente hacia el occidente. También cuenta con servicios de bus 
alimentador del sistema TransMilenio desde el Portal del Tunal que brinda transporte a 
pasajeros provenientes de algunos barrios de esta localidad. La Norte-Quito- 
Sur (linea G) también presta sus servicios a los barrios del norte de la localidad con 
las estaciones Madelena y Perdomo. 
Esta en construccién el nuevo sistema de cable aéreo Transmicable que desde el 
2018 conectara el Portal Tunal al barrio alto de El Paraiso con dos paradas en 
Juan Pablo II y Manitas. 
En cuanto al Sistema Integrado de Transporte de Bogota (SITP), la localidad cuenta con 
varias rutas que operan, en la actualidad, hacia distintos puntos de la ciudad. 
Entre estas rutas encontramos las siguientes, seguin tipo de servicio. 
Sitios de interés 

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL 
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INFRAESTRUCTURA URBANISTICA: la infraestructura es aceptable 
Disponiendo de vias de buena capacidad. 

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: adecuadas segtin el comportamiento 
economico actual. : En el barrio Santa Isabel se encuentran los colegios La 
Rabida, el Psicopedagdgico, el Externado Cultural, Colombo-Francés, el 
colegio Bilinge Integral y el Maria Paz. 
Posee Hospitales: clinica Santa Isabel y clinica Las Mercedes. 
Parques: Los Borrachos (Ubicadas en la carrera 29 con calle Séptima), La Paz 
(carrera 26 con calle 18A y B), Santa Isabel (calle 1C Bis con carrera 29) y 
Calypso (carrera 27 con calle 1A y B).la perla del botén en la 1 y 1a con cr30 
Posee centros de culto tanto catélicos como protestantes. 

ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: la _ estratificaci6n se encuentra 
determinada en el plano censal como estrato socio econémico 1. 
NORMATIVIDAD: los usos del suelo se encuentran normalizados y 
reglamentados. Presenta zonificacién definida como Area de actividad. 

SERVICIOS PUBLICOS INSTALADOS: 

ENERGIA TRIFASICA: buena calidad de funcionamiento. 
TELEFONO : buena calidad de funcionamiento. 
ACUEDUCTO : reglar calidad de funcionamiento. 
ALCANTARILLADO: buena calidad de funcionamiento. 

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL 
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METODO DE AVALUO — CALCULO Y JUSTIFICACION DE RESULTADOS 

Para la determinacién del valor comercial del area en estudio y de acuerdo con lo 
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la 
Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su 
correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 620 de Octubre de 2008, 
expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, asi como también por las 
premisas basicas del presente informe, se utiliz6 el. 

METODO DE COMPARACION DE MERCADO 

METODO DE COSTO DE REPOSICION 

Para el efecto el Articulo 1° de la Resoluci6n 620 de 2008 del IGAC define y 
establece: 

“ARTICULO 1°. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es Ia técnica 
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las 
ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de 
avaluo. Tales ofertas o transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas 
para llegar a la estimacion del valor comercial” 

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL 
Cel: 314 2517256 / tel 7311698 
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AREA CONSTRUIDA 

Para la determinacién del valor comercial de la construccién en estudio y de 
acuerdo con lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, 
expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, asi como también por las 
premisas basicas del presente informe, se utilizé el método de reposicién. 

ARTICULO 3°. METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el 
valor comercial del bien objeto de avaliio a partir de estimar el costo total de la 
construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalio, y restarle la 
depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor 
correspondiente al terreno, para ello se utilizard la siguiente formula: 

Ve= Valor Comercial 

Ct= Costo Total de la construccién 
D= Depreciacion 

Vt= Valor del terreno 

Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los 
discontinuos o en escalera. Deberd adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad yel 
estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las 
ecuaciones resultantes del ajuste para la clase 1, 2,3, 4Y5 

Para este caso teniendo en cuenta las caracteristicas particulares de las 
adecuaciones efectuadas al inmueble, la UAECD ha estimado un presupuesto con 
el costo de reposicién de la construccién en general, el cual ha sido depreciado 
mediante los criterios de edad y estado de conservacién de Fitto y Corvini (ver 
presupuesto anexo) 

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL 
Cel: 314 2517256 / tel 7311698 
henrymejiaduque@hotmail.com 
Bogota, D.C. 

392



Rng 
ity INFORMACION Y BJECUCION DE AVALUOS EN GENERAL 

oF 

  

  

            

VALOR. m 2 
AREA EN m2 REPOSICION % VIDA ESTADO DE % 

DEPENDENCIA | CONSTRUIDA ADOPTADO TRANSCURRIDA | CONSERVACION | DEPRECIACION | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL 

$ Casa 309 $3.021.371 26 3,0 50,00 1.510.685 $ 294.178.506       
  

Clase 1: El inmueble esta bien conservado y no necesita reparaciones ni en su 
estructura ni en sus acabados. 

Clase 2: El inmueble esta bien conservado pero necesita reparaciones de poca 
importancia en sus acabados especialmente en lo que se refiere al enlucimiento. 

Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o 
pafietes. 

Clase 4: El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su estructura. 

Clase 5: El inmueble amenaza ruina por tanto su depreciacién es del 100% conservacion 
basada en las tablas de Fitto y Corvini. 

  

UBICACION OFERTAS INMOBILIARIAS ESTUDIO DE MERCADO - CASAS 

  

  

  

  

  
  

  

  

  

  

  

                  
  

  

  

AREA TOTAL VALOR M2 
DIRECCION TERRENO | AREA | VALOR AREA CONTACTO 

https://casas.mitula.com.co/casas/b 

ogota-barrio-estancia 220 220 $ 460.000.0000 | $ 2.090.909 320 3316543 310 2857112 

https://www.metrocuadrado.com/in 

mueble/venta-casa-bogota-la- 

estancia-5-habitaciones-4- 

banos/2510- 

M2579546?utm_ source=Lifull- 

connect&utm_medium=referrer 
216 216 $ 380.000.000 $ 1.759.259 314 2110216 

https://casas.mitula.com.co/casas/b 

ogota-barrio-estancia 47 47 $ 138.000.000 | $2.936.170 7357786 300 7257044 

| MEDIA ARITMETICA 1$2.262.112 | 
  

Estos datos arrojan un valor de area 
muestra de 3 datos de mercado. 

Cel: 314 2517256 / tel 7311698 
henrymejiaduque@hotmail.com 

Bogotd, D.C. 

promedio de $2.262.112 /M2, se obtuvo 
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Analisis estadistico de la investigacién directa 

ANALISIS ESTADISTICO DE LA INVESTIGACION DIRECTA 

Numero de datos 3 

Promedio lote de terreno $3.021.371 

Promedio construccién $1.510.685 

OFERTAS 

1 $ 2.090.909 

2 $1.759.259 

3 $ 2.936.170 

SUMATORIA 

PROMEDIO $6.786.338 

MEDIA $2.262.112 

DESVIACION ESTANDAR $759.259 

COEFICIENTE DE VARIAOCIN 4.13% 

Limite superior $3.021.371 
Limite inferior $1.502.853 

Valor adoptado $3.021.371 

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL 
Cel: 314 2517256 / tel 7311698 
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CONSIDERACIONES GENERALES 

. MERCADO EN EL SECTOR Y ANALISIS GENERAL. 

. UBICACION DEL INMUEBLE DENTRO DEL SECTOR. 
. UBICACION DEL INMUEBLE EN LA UNIDAD RESIDENCIAL. 
. IMPORTANTES VIAS DE ACCESO. 
. LACONSTRUCCION, ACABADOS Y CONSERVACION. 
. ULTIMAS OPERACIONES Y AVALUOS EFECTUADOS EN EL SECTOR DE 
INMUEBLES DE CARACTERISTICAS SIMILARES. 

7. FUENTES CONSULTADAS (OFICINAS DE FINCA RAIZ, INMOBILIARIAS 

DEL SECTOR, REVISTAS DE CONSTRUCCION Y DE VENTA DE 

INMUEBLES COMO FINCA RAIZ Y METRO CUADRADO, 

CLASIFICADOS DE PERIODICO EL TIEMPO E INTERNET). 

8. ENTRE OTRAS RAZONES MUY IMPORTANTES. 

O
n
a
 

W
h
y
 

  

CALCULO VALOR 

VALOR AREAS CONTEMPLADAS SEGUN IMPUESTO PREDIAL 

AREA VALOR UND VALOR TOTAL 
72 M2 $ 3.021 371 $ 217.538.712 

AREA CONSTRUIDA 
309 M2 $ 1.510.685 $ 466.801.665 

VALOR TOTAL AVALUO 
COMERCIAL $ 684.340.377     
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CERTIFICACION AVALUO 

Por medio de la presente certifico que: 

No tengo interés presente ni futuro en la propiedad en cuestién — matricula 
inmobiliaria No. 50S-40137856E! Avalué de dicho inmueble ha sido elaborado en 
conformidad, sujeto al Cédigo de ética y los estandares de conducta profesional, 
de la Lonja Nacional de Evaluadores Profesionales “R.A.A. De la cual soy 
miembro activo. (R.N.A/AVAL 19.336.247). Asimismo, en mi condicién — Perito. 

FECHA DEL DICTAMEN: 24 DE FEBRERO DE 2020 

Cordialmente, 

f J é 

L f ! 

JOSE HENRY MEJIA DUQUE 
R.N.A/AVAL 19.336.247 

C.C. 19.336.247 Bogota 
Perito Evaluador Inmuebles 
Domicilio: Carrera 22 H #60 A 31 Sur 
Celular 3142517256 
Tel. fijo: 7311698 

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL 
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ANAY 
CORPORACION COLOMBIANA 
AUTORAITGLA ADORA DE AM LADCAES 

RAA 
Registro Abierto de Avolvadores    

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV 

NIT: 900870027-5 

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la 

Superintendencia de Industria y Comercio 

El sefior(a) JOSE HENRY MEJIA DUQUE, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19336247, se encuentra 
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 11 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el numero de 
avaluador AVAL-19336247. 

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) JOSE HENRY MEJIA DUQUE se encuentra 
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances: 

  

  

  

  

    

Categoria 1 Inmuebles Urbanos 

Alcance Fecha Regimen 
e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 11 Mayo 2018 Régimen 

bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico 
clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de 
expansion con plan parcial adoptado. 

Categoria 2 Inmuebles Rurales 

Alcance Fecha Regimen 
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 11 Jun 2019 Régimen 

establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico 
de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin 
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y 
demas _infraestructura de explotacién situados totalmente en 
areas rurales. 

Categoria 4 Obras de Infraestructura 

Alcance Fecha Regimen 
e Estructuras especiales para proceso , Acueductos y conducciones , 11 Jun 2019 Régimen 

Presas , Aeropuertos , Muelles , Demas construcciones civiles de Académico 
infraestructura similar 

Categoria 6 Inmuebles Especiales 

Alcance Fecha Regimen 
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 11 Jun2019 Régimen 

avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico 
dentro de los numerales anteriores. 
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Registro Abierto de Avaluadores ATTORAP GLA AROS OE Sail LLADOAER    
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil 

Alcance Fecha Regimen 
e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 11 Jun 2019 Régimen 

subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacién, Académico 
subestaciones de transmisi6n y distribucién, equipos e infraestructura de 
transmision y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de 
tierra, y maquinaria para producci6én y proceso. Equipos de 
cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros 
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales 

y otros equipos accesorios de _ estos. Equipos de 

telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: 
vehiculos de transporte terrestre como automdviles, camperos, 
camiones, buses, tractores,camiones y remolques, 
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y 
similares. 

  

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales 

Alcance Fecha Regimen 
e Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 11 Jun 2019 Régimen 

medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico 

  

Categoria 10 Semovientes y Animales 

Alcance Fecha Regimen 
¢ Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 11 Jun 2019 Régimen 

Académico     
  

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia: 

¢ Certificaci6n expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la 
categoria Inmuebles Urbanos vigente hasta el 09 de Abril de 2022, inscrito en el Registro Abierto de 
Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. 

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA 
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA 

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013 
Los datos de contacto del Avaluador son: 

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA 

Direcci6én: CARRERA 22H # 60A-31 SUR 
Taldéfann: 32149517988 
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CORPORACION COLOMBIANA 
ATTORAE GLA ADCHA DE 2.41 LADOATS 

  

Registro Abierto de Avoluodores 

  

Correo Electrénico: henrymejiaduque@hotmail.com 

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién Colombiana 
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a) 
JOSE HENRY MEJIA DUQUE, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19336247. 

El(la) senor(a) JOSE HENRY MEJIA DUQUE se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi 
como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Colombiana Autorreguladora de Avaluadores 
ANAV. 

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cddigo de QR, y puede 
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una 

aplicacion de digitalizaci6n de céddigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el 
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca 
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién Colombiana 
Autorreguladora de Avaluadores ANAV. 

PIN DE VALIDACION 

b23d0acb 

  

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacio6n que reposa en el 
Registro Abierto de Avaluadores RAA.., a los veintinueve (29) dias del mes de Enero del 2020 y tiene vigencia de 30 
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicidn. 

Firma: 

Antonio Heriberto Salcedo Pizarro 

Representante Legal 
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CODIGO DE CONCUCTA 
Ley 1673 de 2013 (Julio 19). Por la cual se reglamenta la actividad del avalador y 
se dictan otras disposiciones. 
Decreto 1420 de 1998. “Por la cual se reglamentan los articulos de las leyes 9/89, 
388/97 el Decreto 2150/95 y el Decreto Ley 151/98 que tratan de la realizacién de 
los avaluos comerciales y Dictamenes. 
Perito no revelara informacién sobre el Dictamen a nadie distinto de la persona 
natural o juridica que solicité el encargo y solo lo hara con autorizacién escrita de 
esta, salvo, en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad 
competente. 

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO 
Las caracteristicas técnicas se tomaron de la observacion personal del perito. 
No me hago responsable por cualquier diferencia que en el proceso del dictamen 
se encuentren entre las dimensiones reales en terreno y las consignadas en los 
documentos de propiedad. 

Certifico que no tengo intereses financieros ni de otra indole en el predio, ni 
vinculos de naturaleza alguna con su propietario, mas alla de los derivados de la 
contrataci6n de mis servicios profesionales. 
EI resumen juridico de este predio no constituye estudio de titulos solo se 
presenta de forma informativa. 
El presente informe es de propiedad intelectual del perito y por lo tanto, esta 
prohibida su reproduccion total, parcial o cualquier referencia al mismo o a las 
cifras contenidas en el, sin la aprobacién correspondiente. 
Se informa al usuario que el presente informe es confidencial, y no acepto 
responsabilidad por el uso de terceros que se apoyen en él. 
VIGENCIA: El presente Dictamen tiene vigencia de un afio a partir de la fecha de 
entrega y recibo del presenté informe. De acuerdo con el Decreto 1420 Art: 19 de 
1.998 y decreto 422 del 2.000 Art 2 Numeral 7; expedidos por el ministerio de 
Desarrollo Econémico: Siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que 
puedan afectar el Dictamen se conserven. 
Los términos de este Dictamen son unicamente para el propésito y el destino 
solicitados. El Dictamen esta enmarcado en la Ley 1564 de 2012, cédigo general 
del proceso y por lo tanto esta sujeto a los requisitos de esta ley. Este Dictamen 
es un dictamen pericial con Ia finalidad de ser aportado como prueba dentro de un 
proceso judicial, el destino de! Dictamen es un juzgado |. Por lo tanto, incluye la 
asistencia por parte del perito a Juzgado y al ser una prueba pericial, cuenta con 
la procedencia, declaraciones e informaciones que habla el Art.226 

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL 
Cel: 314 2517256 / tel 7311698 

henrymejiaduque@hotmail.com 

Bogotd, D.C. 
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RELACION DE ALGUNOS PROCESOS JURIDICOS DONDE HE ACTUADO 
COMO PERITO AVALUADOR DE INMUEBLES 

1)-JUZGADO 008 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA 
PROCESO DIVISORIO No. 2010-00133. 
DEMANDANTE: MARTHA PATRICIA PEDRAZA GARCIA 
DEMANDO: ARQUIMEDES GARZON REYES 
APODERADO: LUIS FERNANDO ROBAYO 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE. 

2)-JUZGADO CONOCIMIENTO: JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO DE 
EJECUCION DE SENTENCIA BOGOTA 
PROCESO No. 11001310302420150074200 
DEMANDANTE: ANA AMPARO RIVERA DE PELAEZ 
DEMANDADO: SOCIEDAD CONSTRUCTORA CORFIAMERICA S.A 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL LOTE SUBURBANO 

3)- JUZGADO 4 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA 
PROCESO EJECUTIVO No. 2010-0067. DEMANDADO: NUBIA GIL SANCHEZ, 
JULIO ROBERTO ZAPATA RODRIGUEZ GUILLERMO ZAPATA RODRIGUEZ Y 
AGROFILTER LTDA. 
APODERADO: GERMAN DARIO HERNANDEZ MORENO 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DEL BIEN INMUEBLE 

4)-JUZGADO 7 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA 
PROCESO No. 2010-0607. 
DEMANDANTE: DORIS SALAZAR DE RAMIRES 
DEMANDADO: BANCO COLOMBIA S.A. 
APODERADA: FELIPE BUENO 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DE UNA CASA 

5)-JUZGADO 27 CIVIL CIRCUITO BOGOTA 
PROCESO No. 2008-0292. 
DEMANDANTE: JOSE RICARDO VELAZGUEZ CARDERON DEMANDO: 
CARLOS ALBERTO ANGEL HOYOS 
APODERADA: MARITZA FUENTES 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DEL BIEN INMUEBLE 

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL 
Cel: 314 2517256 / tel 7311698 
henrymejiaduque@hotmail.com 
Bogota, D.C. 
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6)-JUZGADO 10 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA 
PROCESO DIVISORIO No. 2010-00753. 
DEMANDANTE: SONIA DEL PILAR MENDEZ HIGUERA 
DEMANDADA: EXPLOPIACIONADA YASMIN SANABRIA YOMAYUSA 
APODERADA: CLAUDIA MARELY TAFUR GUARNIZO 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DEL BIEN INMUEBLE 

7)-JUZGADO 39 CIVIL CIRCUITO BOGOTA 
PROCESO: EXPLOPIACIONADA No. 2011-0769. 
DEMANDANTES: EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE 
BOGOTA D.C. E.S.P DEMANDOS: LUIS ALEJANDRO MENDOZA SUARES 
APODERADO: FABIO ANDRES REY HERNANDEZ 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DEL BIEN INMUEBLE 

8)-JUZGADO 6 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA 
PROCESO No. 2016 254 
APODERADA: ALVARO RODRIGUEZ TORRES 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL 

9)- JUZGADO 63 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA 
PROCESO No. 2016-229. 
APODERADO: ALVARO RODRIGUEZ TORRES 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DE UNA CASA 

10)- JUZGADO 4 DE EJECUCION CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA 
PROCESO No. APODERADO: ALVARO RODRIGUEZ TORRES 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL 

11)- JUZGADO 31 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA 
RADICADO No. 1100131030312015011398-00 
DEMANDANTE: MARIA LUISA CARDENAS Y OTROS 
DEMANDADO: VICTOR MANUEL CLAVIJO 
APODERADO: CARLOS A. RIVEROS HERRERA 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL CASA. 

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL 
Cel: 314 2517256 / tel 7311698 
henrymejiaduque@hotmail.com 

Bogota, D.C. 
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12)- JUZGADO 23 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA 
PROCESO No. 2009- 0576 
DEMANDANTE: BANCO GRANAH SANABRIA 
APODERADO: RAMIRO LUNA 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL CASA. 

13)- JUZGADO 48 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA 
PROCESO ORDINARIO No. 2012 - 703 
DEMANDANTE: BLANCA STELLA FULA PONCE Y 
CONSUELO FULA PONCE 
DEMANDADO: NELSON EDUARDO RODRIGUEZ ROBAYO Y OTROS 
APODERADO: JAIME ARMANDO TABARES RODRIGUEZ 
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL CASA 
MEJORAS 

14) JUZGADO 27 CIVIL CTO DE BOGOTA 
PROCESO EJECUTIVO No 2010 — 0183 
MANDATE: NON PLUS ULTRA 
DEMNDO: ENESTO RODRIGUEZ MORALES 
APODERADO: JORGE GALINDO PABON (DIRECTOR JURIDICO) 
NON PLUS ULTRA 
OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL (BUSETA) 

15) JUZGADO 12 CIVIL CTO 
PROCESO EJECUTIVO MIXTO No 2010 0058 
DEMANDATE: NON PLUS ULTRA 
APODERADO: JORGE GALINDO PABON (DIRECTOR JURIDICO) 
NON PLUS ULTRA 

OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL (BUSETA) 

16) JUZGADO 40 CIVIL CTO 
PROCESO EJECUTIVO PRENDARIO No 2010 0640 
DEMANDATE: NON PLUS ULTRA 
APODERADO: JORGE GALINDO PABON (DIRECTOR JURIDICO) 
NON PLUS ULTRA 
OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL (BUSETA) 

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL 
Cel: 314 2517256 / tel 7311698 
henrymejiaduque@hotmail.com 
Bogota, D.C. 

403



Rng 
iy INFORMACION Y EJECUCION DE AVALOS EN GENERAL 

17) JUZGADO 6 CIVIL CTO 
PROCESO PRENDARIO No 2010 0651 
DEMANDATE: FEDERACION NACIONAL DE COMERCIANTES FENALCO 
DEMANDADO: CARLOS SANCHEZ GRANADA 
OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL (AUTOMOTOR CAMIONETA) 

18) JUZGADO 1 EJECUCION DE BOGOTA 
PROCESO EJECUTIVO No 2007 00556 
DEMANDATE: ULISES ARCINIEGAS 

OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL AUTOMOVIL LINEA 
ZAFIRA 

19) JUZGADO 21 CIVIL MUNICIPAL 

DE DESCONGESTION DE BTA 

Demandante: MARIO SANCHEZ IBANEZ 

Demandada: JHOHANA MILENA LINARES 
PROCESO SUCESION: No. 2009-01769 JUZ. 64 C.M 

OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL CAMION 

EXPERIENCIA COMO PERITO AVALUADOR 
  

HE PERTENECIDO A CORPOLONJAS DE COLOMBIA, COMO PERITO 
AVALUADOR DE INMUEBLES, EN LAS CUALES HE REALIZADO LOS 
TALLERES, DIPLOMADOS Y SEMINARIOS DE ACTUALIZACION DICTADOS 
POR DICHAS ENTIDA. 
HE REALIZADO AVALUOS Y DICTAMENES PARA JUZGADOS CIVILES 
MUNICIPALES Y JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO DE BOGOTA DE BIENES 
INMUEBLES DESDE HACE MAS DE SIETE (7) ANOS. 

ADICIONALMENTE HE REALIZADO AVALUOS COMERCIALES A PERSONAS 
NATURALES Y ALGUNAS EMPRESAS DESDE HACE MAS DE DOCE (12) 
ANOS. 

IGUALMENTE DECLARO QUE LOS METODOS VALUATORIOS UTILIZADOS 
PARA ESTE DICTAMEN SON LOS QUE SIEMPRE SE UTILIZAN PARA ESTOS 
CASOS. 

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL 
Cel: 314 2517256 /tel 7311698 
henrymejiaduque@hotmail.com 

Bogota, D.C. 
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INSTITUTO DE EDUCACION Y FORMACION PARA EL 

TRABAJO Y EL DESARROLLO HUMANO coarse: (O8-P01-100-F08: 

NIT 801.003.185-3 VERSO: on 

Aprobado segun resolucién No. 0630 de Noviembre 08/2001 y é 
registro de programas 

No. 1974 De Diciembre 26 de 2008 de la S.E.M PAGINA: Pag. 18 dy Bo 

ACTA N® 41 

En la ciudad de Armenia, departamento del Quindio el dia sébado 18 de mayo de 2019 siendo las dos y 
treinta de le tarde se llevé a cabo en el salén QUIMBAYA del HOTEL ARMENIA, ubicado en Je avenida 
Solivar 8 Norte - - 67, el acto con el cual la sociedad del INSTITUTO TECNICO DE EDUCACION Y FORMACION 
PARA EL TRABAJO M eL DESARROLLO HUMANG idee INCAS ¥ a LTDA. Hace ce eer del certificado de 
aptitud ci | aia d 

laborales, la décima del programa de AVALUOS DE BIENES MUEBLES (MAQUINARIA. Y 

EQUIPO) E INMUEBLES URBANOS, cetera Y ESPECIALES. Evento que fue precedido por 

  

  el sefior GILBERTO SALCEDO PIZARRO, Director G je la Institucién, le sefiora ILIANA YURE RUIZ SALAS 

como Representante legal de la sociedad, conic Go'geata wr ul csr fesae Gacpeed caecc coe 
programa en mencién. 

Al graduando cuyo nombre, apellidos y n@mero de documento de identificacién se relacionan ao 
continuactén: 

MEJIA DUQUE JOSE HENRY 

Identificado (a) con C.C 19.336.247 de Bogota D.C 

El Certificado de Aptitud Bee cnr ak nan or ompetaricay sp fel nots Gal sate 
original de fecha 18 de mayo de 2019, consta de 30 graduandes, hk bre de ANDRADE 
BECERRA CARLOS ALBERTO y termina con el nombre de ZAMBRANO ACURA JO pebhel ELIECER. 

  

Esta se expide de acuerdo al decreto Unico del sector educativo 1075 de! 2015. 

Dada en Armenig Quindio a los 18 dias del mes de mayo de 2019. 

Br) Gupaw 
SECRETARIA GENERAL   

  

Carrera 14 No. 7-09. Tel. 745 10 16 Cel. 313 615 72 99 

Correo electrénica: tecni-incas@outiook.com 
Pagina web: com.co 
  

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL 
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INSTITUTO DE EDUCACION Y FORMACION PARA 

EL TRABAJO Y EL DESARROLLO HUMANO 

NIT 801.003.185-3 
Aprobado segiin resolucién No. 0630 de Noviembre 

08/2001 y registro de programas 
No. 1974 De Diciembre 26 de 2008 de la S.E.M   

CODIGO: 

VERSION: 

APROBACION: 

PAGINA:   

DE-P01-100-FOS 

02 

13/06/2012 

Ode 17     

A QUIEN PUEDA INTERESAR 
EL SUSCRITO DIRECTOR GENERAL DE LA SEDE ARMENIA 

CERTIFICA: 

Que el Sefior: MEJIA DUQUE JOSE HENRY, identificado con la cédula de ciudadania numero 

programa téenico por competencias laborales en avaliios de bienes muebies (maquinaria y 
equipos) e inmuebles urbanos — rurales y especiales y lo cual se hace constar segiin Acta No 41 
Folio No 102 de fecha 13 de mayo de 2019. Por tal motivo certificamos que los sylabos cursades 
durante dicho proceso de formacién son los siguientes: 

NOMBRE DEL PROGRAMA: TECNICO POR COMPETENCIAS LABORALES EN BIENES MUEBLES 
(MAQUINARIA Y EQUIPOS) E INMUEBLES URBANOS — RURALES Y ESPECIALES. 

LA ESTRUCTURA CURRICULAR (SILABOS) DEL PROGRAMA TECNICO POR COMPETENCIAS 
LABORALES EN AVALUOS DE BIENES MUEBLES (cuyo rango de aplicacién y alcance es: Muebles y 
enseres. Equipos de cémputo, oficina, médico-cientifico, de hoteles y restaurantes, Maquinaria y 
equipo, Artes y joyas entre otros) E INMUEBLES URBANOS (cuyo rango de aplicacién y alcance es: 
TIPO DE USOS DE INMUEBLES RESIDENCIAL: Casas, apartamentos, multifamiliares, agrupaciones de 
vivienda. 

TIPO DE USO DE INMUEBLES COMERCIAL: Bodegas, oficinas, consultorios, locales, entre otros. 
TIPO DE USO DE INMUEBLES INDUSTRIAL: Fabricas, bodegas, agrupaciones industriales, entre otros. 
LOTES URBANOS: Desarroliados y sin desarrollar) — INMUEBLES RURALES (cuyo rango de aplicacién 
y alcance es: INMUEBLES RURALES: Infraestructura, Estructuras, Suelos). E INMUEBLES ESPECIALES 
(Cuyo rango de aplicacién y alcance es: TIPOS INMUEBLES ESPECIALES: Hoteles, Centros 
comerciales, Estaciones de gasolina o de servicio automotor, entre otros. 
TIPOS DE INMUEBLES: Iglesias, cuarteles, estaciones de policia, edificaciones destinadas a prestar el 
servicio de salud, infraestructura, represas, aeropuertos, puertos, termoeléctricas, 
Refinerias, Museos no considerados de interés cultural e histérico, entre otros). Se estructuran asi: 

CERTIFICACION OTORGADA: Técnico por competencias laborales en bienes muebles (maquinaria Y 
equipos) e inmuebles urbanos — rurales y especiales. 

COMPETENCIAS BASICAS Y GENERALES: Se ven transversalmente en cada uno de los médulos y 
segun el alcance de la ley: (a) teoria del valor, (b) economia y finanzas generales y las aplicadas alos 
dienes a avaluar, (c) conocimientos juridicos generales y los especificos aplicables a los bienes a 
avaluar, (d) las ciencias o artes generales y las aplicadas a las caracteristicas y propiedades 
intrinsecas de los bienes a avaluar, (e) las metodologias generales de valuacién y las especificas de 
los bienes a avaiuar, (f) métodos mateméaticos y cuantitativos para la valuacion de los bienes y (g) la 
correcta utilizaci6n de los instrumentos de medicién utilizados para la identificacién o 
caracterizacién de los bienes a avaluar. 

Cel: 314 2517256 / tel 7311698 
henrymejiaduque@hotmail.com 
Bogotd, D.C. 
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2owzZOre Regetro Abfers te Avaacotes 

AA (0 mereeateen: 

  

Confirmar Avaluador 
Esta consulla no sustituye lo obligacién del avaiuador ce cermmosiiur su calidad, a través de la 

certificacién Je inscripcién (Art. 2.2.2.17 3.5 de! Decreto. 1074 de 2075) 

AVA - VIS 6247 

  [_Revsan 
  

  

JOSE HENRY MEJIA DUQUE 
Corporacion Autorregulador Naviunal de Avatuadores ANA (/era/1) 

Fecns de reg st-o 04 de May de 20728 
Cécigo AVAL -19336247 
Fecha de Aprobacién: 11 de May de 7018 

  

Validar Certificado 
Dugrte el pin de velidacién de seguridad det Certific guy 

con e) fir de que el destinatario cueda ver ficar la aucenticidad del cert Scaca puece ngresar el pin de 
validacion es’ gnado en el Sguiente campo. Si tos datos 10 Coiwncicen con e certificado de aviso de forma 

inmediata a la ERA correspondierte., 

| a —— | 

Inicio de sesion 

  

  

  

  

Usuario * 

| 
Contrasefia * 

f 
bs 

  

  

  

  

  

ENTRAR 
  

Recordar contrasefia 

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL 
Cel: 314 2517256 / tel 7311698 
henrymejiaduque@hotmail.com 
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