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Sefores

JUZGADO CIVIL MUNICIPAL DE FUNZA
ES.D

REF: PROCESO REIVINDICATORIO DE JORGE ELIECER FORERO
CARO CONTRA MANUEL ORLANDO HERNANDEZ SIMBAQUEVA'Y

OTRA. NUMERO: 25286-40-03-001-2021-00011-00.

PINDARO AULI LEMUS ROMERO, mayor de edad, vecino y
domiciliado en Funza, Cundinamarca, identificado con la C.C No.
79308603, abogado en ejercicio con Tarjeta Profesional No. 72289,
actuando como apoderado judicial de los demandados MANUEL
ORLANDO HERNANDEZ SIMBAQUEVA Y MARIA CLAUDIA
REYES LEON, mayores de edad, vecinos y domiciliados en Funza,
Cundinamarca, identificado con las C.C No. 79.811.896 de Bogota y
21.061.870 de Une, me permito CONTESTAR LA DEMANDA, de la
siguiente manera:

A LOS HECHOS:
AL PRIMERO: ES CIERTO.
AL SEGUNDO: ES CIERTO.
AL TERCERO: ES CIERTO.
AL CUARTO: ES CIERTO.
AL QUINTO: ES CIERTO.

AL SEXTO: ES CIERTO EN FORMA PARCIAL. El inmueble que
tienen mis poderdantes en posesion, fue objeto de una promesa de
compraventa realizada entre la propietaria del terreno en donde se
construy6. el proyecto de vivienda denominado QUINTAS DE
CASABLANCA, UNION TEMPORAL COVINSO, con nit: 830-112-960-
8 y mis clientes. Documento fechado el dia 3 de septiembre de 2008.
Es decir, la promesa de compraventa es anterior a la fecha de firma de
escritura de compraventa del inmueble. El titulo de dominio del
demandante es posterior a la posesion que tienen y ejercen mis
clientes, posesion que se derivd de la promesa de compraventa ya
referenciada, la cual tiene otro Sl de fecha 12 de abril de 2010.

AL SEPTIMO: ES CIERTO PARCIALMENTE: Con relacién a la
primera premisa que el demandante nunca entreg6é el inmueble




materia del litigio, es cierto, porque la posesion que tienen y ejercen
mis mandantes, es anterior al titulo de dominio que ostenta el
demandante,. No es cierto, en cuanto a que los medios utilizados por
mis mandantes para tomar posesion del inmueble haya sido mediante
la violencia sobre personas o cosas, como se explicara en las
excepciones.

AL OCTAVO: NO ES CIERTO, Y ES FALSO DE TODA FALSEDAD.
Mis mandantes celebraron una promesa de compraventa con la
UNION TEMPORAL COVINSO, fechada el dia 3 de septiembre de
2008 con OTRO Sl del 12 de abril de 2010. La escritura segun este
- OTRO Sl debia ser firmada por las partes contratantes, el dia 21 de
mayo de 2010 en la NOTARIA SEGUNDA DE ZIPAQUIRA. La
UNION TERMPORAL COVINSO comenzé con los incumplimientos
tanto en el avance de la obra como en el diligenciamiento de los
documentos para que mis clientes accedieran tanto al subsidio de
vivienda familiar como al crédito hipotecario, razén por la cual fue
necesario firmar OTRO Sl, con fecha 12 DE ABRIL DE 2010.

En vista que este nuevo plazo también fue incumplido por COVINSO
mis mandantes al igual que otros afectados por la UNION
TEMPORAL, optaron por tomar posesioén de los inmuebles, tal como
los habia dejado la UNION TEMPORAL incumplida, es decir, en obra
negra, apenas levantadas las paredes, sin instalaciones de energia
eléctrica, agua, alcantarillado ni gas domiciliario, es decir, la UNION
TERMPORAL hacia rato habia abandonado las obras, dejando
inconclusas las casas prometidas en venta.

En ese estado y al ver que podrian perder los ahorros de toda una
vida de lucha, trabajo y sacrificio, mis clientes no tuvieron otra opcién
que tomar posesion de lo que habian prometido comprar. Posesion
que inicio desde el mes de noviembre de 2010 cuando comenzaron a
realizar obras a la vivienda para hacerla habitable. En el mes de
diciembre MANUEL ORLANDO y su familia se trasladaron a la
vivienda para habitarla.

La UNION TEMRPORAL COVINSO en vista que mis mandantes
habian tomado posesion del predio, iniciaron una querella de
lanzamiento por ocupacion de hecho, la cual tramitaron ante la
INSPECCION DE POLICIA DEL MUNICIPIO DE FUNZA.

Autoridad policiva que luego de surtir el tramite legal, y practicar las
pruebas pedidas por ambas partes decidié negar las pretensiones de
la querella como era el lanzamiento de mis poderdantes del inmueble
que tenian en posesion.



AL NOVENO: NO ES CIERTO: La fecha de inicio de la posesion es
del mes de diciembre de 2010. Y se verificd  sin violencia, ni
clandestinidad, como temerariamente lo afirma el demandante, ‘pues
mis mandantes jamas han tenido contacto con el sefior JORGE
ELIECER FORERO CARO, ni con sus familiares, tampoco han
amenazado ni atentado contra ellos ni contra sus apoderados.

Esta afirmacién es contraria a la realidad, y puede constituir la
comision de los delitos de injuria 'y calumnia, pues se reitera jamas mis
clientes han conocido a JORGE ELIECER FORERO CARO. Mis
clientes incluso dudan que este sefior conozca siquiera el Municipio

de Funza.

Pues la querella presentada en contra de mis clientes por la posesion
fue presentada por la UNION TEMPORAL COVINSO vy no por el
supuesto propietario y la escritura publica que muestra el demandante
se cortié en la Notaria Unica de Cajamarca. De alli surge la inquietud
que pone en tela en juicio la realidad del negocio. de compraventa
entre COVINSO y JORGE ELIECER FORERO CARO, pues no €s
normal que una persona compre un bien inmueble y no exija su
entrega inmediata.

AL DECIMO: NO ES CIERTO: Mis clientes no son poseedores de
mala fe, pues previo a la posesion del predio ellos habia celebrado
una promesa de compraventa con la entonces propietaria de esos
inmuebles, UNION TERMPORAL COVINSO, y ante el reiterado
incumplimiento y abandono de las obras optaron por tomar posesion
del predio con el propésito de no perder sus ahorros producto de su
trabajo honrado y laborioso de toda la vida, no hubo violencia pues la
sociedad dejo abandonadas las obras, sin siquiera colocar el porton de
la casa, entonces no hubo escalamiento, violaciéon de chapas ni nada
que se le parezca a violencia.

AL DECIMO PRIMERO: ES CIERTO: Los demandados son los
poseedores del inmueble que pretende reivindicar para si el
demandante. Posesion que es de buena fe, publica, pacifica y ha sido
ininterrumpida desde hace mas de diez afos.

AL DECIMO SEGUNDO: ES CIERTO.

2. PRONUNCIAMIENTO EXPRESO SOBRE LAS
PRETENSIONES:

Frente a las pretensiones de la demanda, me permito manifestar:



1. PRETENSION PRIMERA: ME OPONGO: En proceso que cursa
ante ese mismo DESPACHO JUDICIAL, SE PRETENDE la
declaratoria de dominic a favor de los que aqui obran como
demandados. El radicado del proceso es el numero: 2021-00663

2. PRETENSION SEGUNDA: ME OPONGO. Los demandados,

son los poseedores regulares y de buena fe de este predio, y en
proceso que cursa ante este mismo Despacho judicial y radicado
bajo el namero 2021-00663 se solicita la declaratoria de
DOMINIO a favor de MANUEL ORLANDO HERNANDEZ
SIMBAQUEVA y MARIA CLAUDIA REYES LEON, sobre este
mismo bien inmueble.

3. TERCERO: ME OPONGO. Por las razones que se expondran en
las excepciones.

4. CUARTO: ME OPONGO: Los demandados tienen la posesion

del inmueble desde hace mas de diez afios, con animo de sefior
y duefio, y sobre el mismo han realizado mejoras, utiles y
necesarias, ademas del cuidado del predio, razén por la cual, en
caso de tener una sentencia en contra de mis representados, el
demandante tendrd que pagarle a mis clientes la suma de
CIENTO CINCUENTA MILLONES DE PESOS
($150.000.000.00) MONEDA LEGAL, representado en mejoras
realizadas al inmueble y en el cuidado y vigilancia del mismo,
conforme a dictamen pericial que se realice.

Mejoras y obras necesarias, como:

1. Instalacién externa e interna de servicios publicos de
acueducto, alcantarillado, energia eléctrica y gas.

2. Construccién y enchape de todos los pisos en ceramica
3. Ventaneria metalica e instalacion de vidrios.

4. Compra e instalacion del portén principal y puertas de
alcobas

5. Construccion del patio trasero incluyendo mamposteria y
techo

6. Compra e Instalacién de los bafios
7. Cocina instalacion de meson y piso.

8. Pago de impuestos



5. QUINTO: QUINTO: ME OPONGO.

6. SEXTO: LA ACEPTO. Esta pretension  es consecuencia,
obligada de la sentencia. .

7 SEPTIMO: ME OPONGO. Esta pretension es propia de un
proceso de pertenencia no de un proceso reivindicatorio.

8. OCTAVO: ME OPONGO: solicito que las costas se le impongan
al demandante.

Para sustentar mi oposicion a las pretensiones, me permito proponer
las siguientes:

EXCEPCIONES DE MERITO O DE FONDO
1. PRESCRIPCION DE LA ACCION CIVIL REIVINDICATORIA

Propongo esta excepcion y la sustento de la siguiente manera:

La prescripcion es un fenémeno juridico en virtud del cual por el paso
del tiempo mas otras condiciones dadas se ganan o se pierden
derechos.

En efecto, el articulo 2512 del Cédigo Civil, ensefa:

“La prescripcion es un modo de adquirir las cosas ajenas, 0 de
extinguir las acciones 0 derechos ajenos, por haberse poseido las
cosas y no haberse ejercido dichas acciones y derechos durante cierto
lapso de tiempo y concurriendo los demas requisitos legales.

Se prescribe un derecho cuando se extingue por la prescripcion”.

De acuerdo con lo anterior, la accion civil iniciada por el
demandante estd prescrita a la fecha en que presenta la
demanda (19 de enero de 2021), por un doble motivo:

1. Se trata de reivindicar un bien inmueble destinado a vivienda.
Esta es una vivienda de interés social definida de esa manera
por el Gobierno Nacional en funcion del valor de la misma a la
fecha de su adquisicién y porque fue objeto, el proyecto que
iniciara la sociedad UNION TEMPORAL COVINSO, denominado



QUINTAS DE CASABLANCA, en donde se encuentra esta
vivienda, como elegible para entrega de subsidios familiares de
vivienda de interés social, segiin Resolucion 0040 de fecha 20
de marzo de 2003, expedida por el FINDETER, de acuerdo con
el certificado expedido por la misma entidad y que obra en la
escritura publica de compraventa que aduce el demandante.

De acuerdo a lo establecido en la Ley 9 de 1989, la vivienda de
interés social tiene un término de prescripcion de cinco (5) afios
de posesion para que proceda la declaratoria.

El articulo 51 de la norma antes invocada sefiala:

“Articulo 51°.- A partir del primero (1) de enero de 1990, reduzcase a cinco (5)
afios el tiempo necesario a la prescripcién adquisitiva extraordinaria de las
viviendas de interés social.

A partir del primero (1) de enero de 1990, reduzcase a tres (3) afios el tiempo
necesario a la Emwo:_uo_o: adquisitiva ordinaria de las viviendas de interés
social. Valdra la posesion acumulada a la fecha establecida en los incisos
anteriores”.

De acuerdo con el texto normativo transcrito, la prescripcion
magc_m_fm de dominio para viviendas de interés social requiere
un tiempo de posesion de CINCO (5) afios en tratandose de la
prescripcién de naturaleza extraordinaria y de tres (3) afios
cuando ha de alegarse la prescripcién adquisitiva ordinaria.

El fenémeno de la prescripcion largamente estudiado, ensefia
que el que gana por prescripcion el dominio de las cosas ajenas,
implica que el duefio lo pierda por el mismo fenémeno.

Es decir, el propietario tenia un término de cinco afios para
iniciar el proceso reivindicatorio, considerando que ostenta un
titulo de dominio fechado el dia 03 de marzo de 2011, aun
cuando es posterior a la fecha de inicio de la posesion que
tienen y ejercen mis mandantes sobre el predio objeto de la litis,

En efecto, mis clientes iniciaron la posesion del inmueble en el
mes de diciembre de 2010, luego de haber agotado todos los
recursos para que la UNION TEMPORAL COVINSO, les
cumpliera con la terminacién de la construccion y entrega del
inmueble como consta en la promesa de compraventa celebrada
por las partes el dia 3 de septiembre de 2008 con firma de
OTRO Sl del dia 12 de abril de 2010.

Al ver mis clientes que la UNION TERMPORAL habia dejado
abandonadas las viviendas sin terminar, optaron por tomar



posesién del predio, sin violencia, ni clandestinidad, en forma
publica y pacifica en el mes de diciembre de 2010.

En ese mes de diciembre de 2010 mis clientes se pasaron a vivir
alli con su familia, pero desde el mes de noviembre de 2011,
iniciaron los arreglos de la casa, como instalacion de puertas y
ventanas para que fuera posible su habitabilidad, es decir, en
noviembre de 2011 iniciaron las adecuaciones y arreglos
necesarios al inmueble asi como la instalacién de servicios
publicos para que fuera habitable el inmueble y cuando ya lo era
se pasaron a vivir alli.

Como se trata de una vivienda de interés social, el demandante
contaba con un plazo legal hasta el dia 03 de marzo de 2016,
para iniciar el proceso reivindicatorio pero solo lo vino a
presentar el dia 19 de enero de 2021, es decir, lo presentaron en
forma posterior cuando operé para ellos el fenémeno prescriptivo
de la accion, pues mis clientes a través del proceso No. 2021-
00663 iniciaron la accién de prescripcién adquisitiva del dominio
de caracter extraordinaria.

Por otra parte, y un factor que refuerza la tesis que estamos
frente a una vivienda de interés social es el hecho que mis
clientes fueron beneficiarios del subsidio familiar de vivienda, el
cual se perdié porque los responsables de la construccion
UNION TEMPORAL COVINSO, no pasaron los documentos
necesarios a COLSUBSIDIO para que se les realizara el
desembolso. El subsidio de vivienda fue aprobado durante tres
afios seguidos (2008, 2009 y 2010). De igual forma en la
promesa de compraventa suscrita entre UNION TEMPORAL
COVINSO como prometiente vendedor y MANUEL ORLANDO
HERNANDEZ SIMBAQUEVA como prometiente comprador, se
establecid en la clausula CUARTA que la vivienda objeto del
negocio juridico de promesa de compraventa era una vivienda
de interés social reglamentada por el Decreto 975 de fecha 31
de marzo de 2004 del Ministerio de Vivienda y Desarrollo
Territorial. En la misma linea se determind en el paragrafo
primero de la sefialada clausula cuarta. Y finalmente por el valor
del bien prometido en venta que fue de TREINTA Y DOS
MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS ($32.200.000.00)
MONEDA LEGAL, tal como lo estipularon los contratantes en la
clausula DECIMA.



2. Si se pensare que no estamos ante una vivienda de interés
social sino una vivienda comun que se rige por los términos del
codigo civil reformado por la Ley 791 de 2002, el término de
prescripcion seria de diez afios, igual suerte correria la accion
reivindicatoria, pues mis clientes iniciaron la posesion en el mes
de diciembre de 2010, y los demandantes, presentaron la accién
ante el Juzgado el dia 19 de enero de 2021, es decir, pasados
dos meses del inicio de |la posesion por parte de mis mandantes.
Termino que para la fecha de presentacion de la demanda
‘estaba mas que cumplido, con lo cual el demandante perdi6 su
derecho por efectos de la prescripcién de la accion.

3. De igual manera, mis clientes iniciaron proceso de pertenencia,
luego de completar por posesion el termino sefialado en la ley,
asi: Ellos iniciaron la posesion del inmueble en diciembre de
2010, cuando se pasaron a habitar el inmueble, defendiendolo
de contra terceros, puesto que la UNION TEMPORAL COVINSO
les inicié6 una querella por OCUPACION DE HECHO, ante la
INSPECCION MUNICIPAL DE POLICIA DE FUNZA, la cual fue
fallada en diligencia de fecha 8 de junio de 2011 en forma
adversa a las pretensiones de la querella.

Il INEXISTENCIA DE LOS REQUISITOS EXIGIDOS PARA LA
REIVINDICACION

Uno de los requisitos que exige la jurisprudencia para la prosperidad
de la accidon reivindicatoria es el que el titulo del accionante sea
anterior a la fecha de inicio de la posesidén. En este caso claramente
podemos evidenciar que el titulo de dominio que exhibe el
demandante, es posterior a la fecha de inicio de la posesion, pues
iterase que mis cliente iniciaron la posesion del inmueble en el mes de
diciembre de 2010, y el titulo de dominio es de fecha 23 de marzo de
2011.

Al faltar uno de los requisitos que exige la accién de dominio es claro
que la sentencia debe ser adversa a las pretensiones de la demanda.



Il POSESION DE BUENA FE.

La posesion que tienen y ejercen mis clientes sobre el predio es de
buena fe, adquirida sin violencia, ni clandestinidad, no tiene vicios, ni
fue producto de violencia sobre persona o cosas.

El Cadigo Civil define en su articulo 669 el dominio diciendo que “es el
derecho real en una cosa corporal, para gozar y disponer de ella
arbitrariamente, no siendo contra la ley o contra el derecho ajeno”.

Es entonces el derecho que le otorga el mando mas amplio sobre una
cosa a su titular; por el cual le son propios los frutos que el bien
produce y que le permite usar, gozar y disponer de la cosa en
beneficio propio siempre y cuando no contrarie la ley o el derecho
ajeno.

La Posesion por su parte se encuentra definida en el Cédigo Civil en
su articulo 782, como: “La tenencia de una cosa determinada con
animo de sefior o duefio, sea que el duefio o el que se da por tal,
tenga la cosa por si mismo, o por otra persona que la tenga en lugar y
a nombre de él".

El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifique
serlo.

De esta definicion se puede deducir que los elementos requeridos
para la posesién son el animus y el corpus; siendo este Ultimo el
componente fisico o material de la situacién de hecho y a través del
cual el poseedor realiza actos materiales continuamente y de manera
ininterrumpida, es decir, teniendo el uso y el goce sobre un bien; y el
“animus domini” es el elemento subjetivo o interno que se refiere a la
intencién de tener la cosa para si y por si, independientemente de si
es él el verdadero titular del derecho o no.

La posesién regular es la adquirida con justo titulo y buena fe,
mientras que la irregular es aquella en la cual falta alguno de estos
elementos o ambos, es decir, donde no existe titulo y/o buena fe.

Esta Ultima puede ser, a su vez, posesion justa o injusta.

Loas tratadistas han expresado que la posesién justa es aquella
posesion que no alcanza a ser posesion regular por faltarle el requisito
de buena fe o justo titulo o la tradicién, y posesién irregular injusta,
aquella que no tiene ninguno de los tres requisitos por haberse
iniciado en forma violenta o clandestina, es decir por haber sido



viciosa. Por lo tanto, podria decirse, conforme a lo anterior, que la
posesion viciosa, es una posesion irregular.

El articulo 771 del Cadigo Civil califica como posesiones viciosas, 0
también llamadas inttiles, la violenta y la clandestina. La primera es
aquella en la cual se ve coaccionada una persona de manera injusta
con la finalidad de que se desprenda de la tenencia o posesion de un
determinado bien. Esta persona se ve sometida a la violencia en el
caso de que se ejerza una fuerza actual e inminente de tal magnitud
que logre amedrantar al tenedor o poseedor.

La posesion clandestina es aquella que es ejercida en secreto y donde
se oculta la misma a quienes tienen derecho a oponerse

De suerte que la teoria sobre las clases de posesion encuentra
perfecta correspondencia en el caso debatido puesto que mis clientes
jamas utilizaron la violencia para adquirir la posesion del predio, y
tampoco han venido en posesion del mismo en forma clandestina
sino que por el contrario ha sido publica y pacifica.

Il MALA FE Y TEMERIDAD DE LOS DEMANDANTES.

Son varios los motivos que obligan a proponer esta excepcion:

1. El demandado aduce que el bien inmueble le pertenece por
haberlo adquirido mediante un contrato de compraventa
celebrado con la UNION TEMPORAL COVINSO, como consta
en la escritura plblica No. 75 de marzo 3 de 2011 de la
NOTARIA UNICA DE CAJAMARCA. Resulta por lo menos
curioso que el vendedor y el comprador se hayan puesto de
acuerdo en suscribir una escritura publica de compraventa de
un bien inmueble ubicado en Funza, Cundinamarca en la
NOTARIA de un Municipio ubicado a 300 kms de distancia de
Funza. .

2. Resulta también sospechoso que el precio dado al inmueble en
compraventa al demandante haya sido por la suma de
VEINTICINCO MILLONES DE PESOS ($25.000.000.00)
MONEDA LEGAL, cuando en realidad este inmueble le habia
sido prometido _en venta a mis clientes tres afios antes por la
suma de TREINTA Y DOS MILLONES DOSCIENTOS MIL
PESOS ($32.200.000.00) MONEDA LEGAL. En lugar de subir el



precio de la vivienda por el paso del tiempo, la inflacién y el
indice de precios al consumidor (IPC) bajo, razén por la cual este
precio dado al inmueble resulta claramente sospechoso que
estamos frente a un acto de mala tendiente a ocultar la realidad.

3. También resulta extrafio que el comprador del inmueble hoy

demandante, tenga su domicilio en Cajamarca, Tolima, tanto en
el 2011 como ahora cuando fue notificado de la demanda de
pertenencia, al parecer no tiene vinculo alguno con el Municipio
de Funza, como para andar comprando bienes inmuebles de
interés  social envueltos en problemas legales de
incumplimientos y posesién y lejos de su domicilio.

. No se puede pasar por alto que la conducta asumida por €l
demandante JORGE ELIECER FORERO CARO, no guarda
coherencia con la conducta que asume una persona compradora
de un inmueble cuando su vendedor no le hace entrega de la
cosa comprada, pues esa es la principal obligacion del vendedor
de bienes, como es la entrega. La conducta normal y sincera
de un comprador cuando no recibe la cosa comprada es la de
acudir a la justicia en busca que su vendedor le entregue el
inmueble a través del correspondiente proceso de entrega y no
esperar casi once afios para reclamar via proceso reivindicatorio
el bien inmueble que compré once arios antes.

. Un comprador real de un inmueble lo primero que hace es
celebrar un contrato de promesa de compraventa con estas
entidades, sin embargo en esta demanda no hay constancia
alguna de que la venta haya sido precedida de una promesa de
compraventa.

. En la mencionada escritura publica de compraventa en su
clausula décimo segunda, se establece que la UNION
TEMPORAL COVINSO, le hizo la entrega del inmueble al
comprador, hoy demandante, lo cual por supuesto no es cierto,
pues para el mes de abril la UNION TEMPORAL COVINSO,
inici® un proceso policivo de lanzamiento por ocupacién de
hecho en contra e MANUEL ORLANDO HERNANDEZ
SIMBAQUEVA y MARIA CLAUDIA REYES LEON. La diligencia
fe realizada por la inspectora de Policia del Municipio de Funza,
con fecha 8 de junio de 2011, en al cual luego de escuchar los
alegatos de las partes y recibir los testimonios tanto del
querellante  como del querellado, la  Sefiora Inspectora
concluyo:



6.1 Que los querellados estan en posesion del inmueble y que
esta posesion derivo del contrato de promesa de compraventa
celebrado con COVINSO.

6.2 Que aportaron documentos con los cuales prueban que los
querellados han venido realizando mejoras al inmueble.

6.3 De las declaraciones se desprende claramente que para
acceder a la ocupacidn del inmueble no ha habido violencia
de ninguna indole.

6.4 Que la ocupacién del inmueble por mis poderdantes es
anterior a los hechos narrados en la querella (radicada en
abril de 2011).

6.5 En consecuencia la INSPECCION DE POLICIA DE FUNZA,
se abstiene de decretar el lanzamiento de mis poderdantes.

Los anteriores hechos evidencian que estamos ante maniobras del
demandante realizadas con temeridad y mala fe.

PRUEBAS

Solicito se decreten y practiquen las siguientes pruebas:
INTERROGATORIO DE PARTE:

Al demandante JORGE ELIECER FOREO CARO, sobre los hechos en
que se fundan las pretensiones. Y sobre los detalles de la
compraventa de este inmueble a la unién temporal COVINSO.

TESTIMONIALES

1, De conformidad a lo establecido en el articulo 370 del Cddigo
General del proceso, solicito:

1. Se decrete el testimonio de la sefiora ANGELICA ROCIO
SANCHEZ SANCHEZ, mayor de edad, vecina y domiciliada en
Ibagué Tolima. Residente en la calle 147 16Sur 02, identificada
con la C.C No. 28.951. 003 de Cajamarca, Tolima, CEL. 318-
660-7298 y quien en su calidad de representante legal de la



Unidén Temporal COVINSO, transfirié a titulo de compraventa el
inmueble materia de este proceso al demandado JORGE
ELIECER FORERO CARO, mediante escritura publica No. 75 de
fecha 3 de marzo del afio 2011 de la NOTARIA UNICA DE
CAJAMARCA. También puede ser notificada en la CRA 68 B No.
74 A 78 de BOGOTA, direccion registrada en la escritura publica
de compraventa.

Declarara sobre las razones que tuvo la Unién Temporal para
realizar el negocio juridico de compraventa de bien inmueble al
demandado JORGE ELIECER FORERO CARO, teniendo en
cuenta que sobre este mismo inmueble habia una negociacion
previa, incumplida por parte de la misma COVINSO. Dira al
Despacho desde que fecha la Unién Temporal abandond las obras
de construccion de las casas, las razones del incumplimiento vy
cuales fueron los hechos violentos que protagonizaron
especificamente mis clientes para entrar en posesion del inmueble.
Dira si ella como representante legal de la Unién Temporal cont6
con autorizacién para realizar las ventas referidas al hoy
demandado.

Dira porque razones la unién temporal CONVISO inicié una querella
por lanzamiento por ocupacién de hecho de un predio cuando ya no
tenia la propiedad del mismo y contard los detalles de la
negociacién que culmind en la venta del inmueble al demandado
JORGE ELIECER FORERO CARO. De igual manera dira si esos
dineros del pago entraron a la contabilidad de la empresa. Dira
también si la UNION TEMPORAL COVINSO tiene problemas de
demandas civiles, procesos ejecutivos y demas acciones judiciales
o denuncias por estafa derivadas del proyecto residencial QUINTAS
DE CASABLANCA y demas circunstancias de modo, tiempo y lugar
que rodearon la venta del inmueble a JORGE ELIECER FORERO
CARO y que puedan servir al proceso. Lo anterior para acreditar la
mala fe con la que estd actuando el demandado y la forma no
violenta ni clandestina con la que entraron mis clientes a poseer el
- inmueble

2. ANA MARGOTH GUTIERREZ LEON:

C.C No. 21060943
Dir: Calle 7 B No. 10 D 20 EL DORADO MOSQUERA
Correo: anamargo65@hotmail.com

3. SANDRA YANETH GUTIERREZ LEON



C.C No. 1026253542

4, NELSON GUERRA FANDINO
C.C No. 5.991.455

Solicito se decreten y practiquen los testimonios de las personas sefialadas
anteriormente, con el fin de acreditar los hechos de esta demanda, pero en
especial la posesién que tienen y ejercen sobre el inmueble mis mandantes, el
tiempo que llevan y la manera como lo han poseido.

Los testigos llamados son vecinos y domiciliados en el Municipio de Funza, son
habiles para declarar y no tienen impedimento alguno para hacerlo.

EL OBJETO ES ACREDITAR TIEMPO DE POSESION Y MANERA EN QUE MIS
PODERDANTES HAN EJERCIDO LA POSESION DEL INMUEBLE Y COMO
ACCEDIERON A ELLA.

Documentales.

1. Fotocopia de la cédula de ciudadania del demandante de los
demandados

2. Fotocopia cédula del apoderado y de la tarjeta profesional del
apoderado.

3. Promesa de compraventa de COVINSO a mis mandantes, solo para
acreditar el inicio de la posesion de mis clientes sobre el inmueble Y OTRO
Sl.

4, Fallo emitido por la INSPECCION DE POLICIA DE FUNZA, en
audiencia del 8 de JUNIO de 2011.

DICTAMEN PERICIAL

Solicito se decrete un dictamen pericial a fin de determinar el valor
comercial del bien inmueble a la fecha de adquisicién del inmueble
por parte del demandante, , con el objeto de determinar el caracter
de vivienda de interés social, para lo cual el perito debera contar con
las resoluciones que expide el Gobierno Nacional en las que se
determina el valor de la vivienda de interés social para los diferentes
Municipios y ciudades colombianas.

En este caso para el Municipio de Funza, la calidad de las obras,
ubicacion del inmueble y demas factores que intervienen en el valor
de los bienes inmuebles, como:

“la totalidad del inmueble, incluyendo tanto el terreno como la
construccion”, sobre la base de que el valor del inmueble —que debe



ser el “comercial’- corresponde al “precio mas probable por el cual
éste se transaria en un mercado donde el comprador y el vendedor
actuarian libremente, con el conocimiento de las condiciones fisicas y
juridicas que afectan el bien” (se subraya, art. 2° ib.), atendiendo,
ademas, parametros como “la reglamentacion urbanistica municipal o
distrital vigente al momento de la realizaciéon del avaluo”; “la
destinacion econdmica del inmueble”; la “diversidad de
construcciones”; los “aspectos fisicos tales como el area, ubicacion,
topografia y forma” del bien; la “estratificacion socioeconomica”; “el
area de construcciones existentes autorizadas legalmente”; “el estado
de conservacion fisica”; “la funcionalidad del inmueble para lo cual fue
construido”, entre otros criterios (arts. 21 y 22, ib.), todo lo cual, se
itera, aplicable al avaltio de los inmuebles para efectos de “adelantar
los procesos previstos en los articulos 51 y 58 de la Ley 9% de 1989".

De igual manera, el dictamen pericial debera incluir el valor de las
mejoras que mis clientes le han realizado al inmueble, consistentes en:

1. Instalacion externa e interna de servicios publicos de
acueducto, alcantarillado, energia eléctrica y gas.

2. Construccion y enchape de todos los pisos en ceramica
3. Ventaneria metalica e instalacién de vidrios.

4, Compra e instalacion del portén principal y puertas de
alcobas

5. Construccién del patio trasero incluyendo mamposteria y
techo

. Compra e Instalacion de los bafios
. Cocina instalacion de mesén y piso.

. Pago de impuestos

w 00 ~N o

. Cuidado y conservacion del inmueble.

Cordialmente,

ﬁ S e,
PINDARO A MUS ROEM

comy] 42308.60>
4H L ez g9



Seiores

JUZGADO CIVIL. MUNICIPAL DE FUNZA
ES.D

PODER

| REF: REIVINDICATORIO DE JORGE ELIECER FORERO CARO CONTRA
MANUEL ORLANDO HERNANDEZ SIMBAQUEVA Y MARIA CLAUDIA REYES
LEON., NUMERO: 25286-40-03-001-2021-00011-00

MANUEL ORLANDO HERNANDEZ SIMBAQUEVA, mayor de edad, vecino y
domiciliado en Funza, en la carrera 6 A No. 23-91, casa 12, manzana 3,
CONJUNTO QUINTAS DE CASABLANCA identificado con la C.C No.
79.811.896, cel. 3125574188, correo: orlande-hernandez2010 @hotmail.com, y
MARIA CLAUDIA REYES LEON, mayor de edad, vecina y domiciliada en
Funza, carrera 86 A No. 23-91, casa 12, manzana 3, CONJUNTQO QUINTAS DE
CASABLANCA identificado con la C.C No. 21.061.870, cel. 312-5574188, correo:
orlando-hernandez2010 @notmail.com, por medio del presente escrito, nos
permitimos CONFERIR PODER ESPECIAL, AMPLIO, SUFICIENTE Y COMO EN
DERECHO SE REQUIERA al DR. PINDARO AULI LEMUS ROMERO, mayor de
edad, vecino y domiciliado en Funza, Cundinamarca, |dentificado con la cédula de
ciudadania numero 79.308.603 de Bogota, y Tarjeta Profesional No. 72.289 del
Consejo Superior de la Judicatura, con direccién en la calle 15 No. 10-50 LOCAL
6 CHAMALU, DE FUNZA, CUND. CORREO: shoniia8317@amail.com, cel.
3046707735, para que CONTESTE LA DEMANDA de la referencia, y presente
excepciones de merito y previas de conformidad con los hechos expuestos en la
demanda y los que obran a nuestro favor al igual que las normas de derecho y
pruebas que se haran valer.

De igual manera para que PRESENTE DEMANDA DE RECONVENCION, y
demas actos procesales que sea juridicamente viables.

Nuestro apoderado cuenta con las facultades de recibir, transigir, conciliar,
desistir, renunciar, sustituir y reasumir este poder, recibir notificaciones, presentar
nulidades, interponer recursos y en fin realizar todas las gestiones procesales
necesarias para llevar a cabo el mandato conferido

Sirvase reconocerle personeria para actuar.
Del Sefor Juez,

\

MANU _IO_M_ubz O HERNANDEZ SINMBAQUEVA

C.CNo. 2981/ 8%

o] o

MARIA CLAUDIA REYES LEON
C.CNo. Z266TYo

e

< O

ACEPTO: PINDARO AULI LEMUS ROMERO
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MIENTO POR OCUPACION M NSO GONTRA MARIA CLAUDR
REYES TLEOL SINBAOTAVA, Fn Funza Cundinamar b
ca a los@l e i Emil ongey la suscri
ta Inspectora Municipal de Policia de esta ciucad en asogio -
de su secretario se constituye en audiencia pdblics en el re-
cinto de la Inepeccion con el fin de dsr comienzo 8 13 dilie—
‘gencia de Inspeceidn ocular ordenands dentro del proceso 4 ge—

DILIGENCIA D¥P INSPECCION OCULAR D 0 _DFL PROCESO DE TANZA - _WWJ

LANZAMIENTO POR OCUPACION DT HECHO FN TREDIO U RBANO iniciada-

por intermedio de apoderado siendo quersllante ls UNION TFM-

PORAT. COVINSO contra WARIA CLAUDIA RTYES LEON Yy MANTEL HER

NANDEZ BSOMBAQUEVA., Acto seguido se hace presente el dootore—
'JAIME PAERLO BECERRA NARVAEZ con CC N 0412.997.191 de Pasto -

¥ TP Wo0ell5.681 del CSJ apoderado de laz parte zctora interesdls
en llevar a cabo 8l diligencia. Asi las cosas el personal de I

diligencia se traglada a la  carrera 64 No.23~91 Manzana 3 ca

sa 12 lugar. donde se presenta la ocupacibn de hecho segun los
hechos narrados en la querella respectiva, una véz en el sitio
de la diligencia, el Despach procede 2 las identificacidn del -
predio objeto de esta medidas a sabers CASA DF HABITACION - ubi

cada en la direccién antes meacionsda, y comnrendida dentro &

los siguientes linderos;POR EL NORTE con predio del sefior OB

DULIO, GARZON . POR EL ORIENTF CON LA CABA No.l3 del conjunto-

muro comin de por medio. POR EL SUR con sendero peatonal de -

cesidn tipo "B". POR FL OCCIDENTE con l= c&sS8 numero 11l del -~

eonjunto muro comdn de nor medio.NADIR con pnlaca . en concred

que lo sepapaddel subsuelo « CENIT con placa , se corrige con

teja eternit del bien privado. Fn el inmueble a tes-menciona

do fuimos atendidos por los querellados sefiora WMARIA&S CLAU=

DIA REYES LEON CON. CC No.21,061.870 de Une(Cund) y el sefior -

VANPELORLANDO 'HERNANDEZ con CC No.79811896 de Fogotd, a ——

quienesg e

Desvacho les hace saber el objeto de 1a nresenta —
diligencia y enterados manifiestaronsNos permitimos aportare—-—
.8 la presente diligencia, el poder otorgado al . doctor TUIS
HERNAN FSPINOSA CLAVIJO con CC N0«1C.292.956 de Bogotd y ——w
TP N0.21036 del CS8J para gue nos represente  dentro del DIO==
ceso que nos ocup@. ELl Desnacho deja constancia que los quere
llados aportan memorial poder en dos originales y solicitan
resnetuosamente al Desnacho se les reconorca pergoneria al —-
citado profesbonal para el trdmite de este proceso. Asi las —
cosas el Desnacho teniendo encuenta los escritos aportados. ==
por medio de 1los cuales se .confiere poder al doctor ESPINO- )
SA CLAVIJO = ,.le reconoce.personeria sl citado profesional dei”
derecho y lo autoriza para actuar en representacidn de los. —
qjerellados en los términos y para los efectos a que se refie
re dicho mandato. Seguidamente el Despacho le concede el uso=
de la palabra al apoderado de la parte actora (querellante) j=
quien en uso de la misma manifiestas EFn este estado de A@td;
ligencia comedidamente le solicito al Despacho se oob&&aE@%J.
con la Inspeccidén ocular del inmueble con. el fin de lograss |
y_ hacer efectivo si asi lo considera el . Despacho. el lanzfme——""
miento de las perconss. .determinadas. e indeterminadas {gue Ggw: i1
tualmente ocupan el inmueble y las cuales entraron en. Upa——
cién dél mismo mediante las vias de hecho %al.cusl comosse ma
nifiesta en la querella que sirve de base = esta diligencias—-
Acto seguido el Despacho le concede el uso de 1s palabra .al
apoderado de la parte querellads, quien en uso de la migma-ma
nifiestasFn-uso del poder conferido por los querellados MAND -
EL ORLANDO HERNANDEZ SIMBAOUEVA y MARTA CLAUDTA REYES LEON ——
quienes son los duefios de este.inm ¥ 560
exactamente desde el @& s de 2 .d ) e
la .entidad querellante .mediante promesa de compravents en su.
condicibn de presuntos propietarios no solo .de este inmueble- -
sino de esta urbanizacién prometieron en venta esta inmaeble-
a los aquf .querellados que hoy represento, contrato &pbe que-
reune todosgs los reguisitos legales,principalmente objeto. y —

omsmm_wﬂawéo identificandose el bien materia de esta comp ra-—

gecon




«evsventa , fijAddose un precio por este mismo inmueble en——
forma clara y 1o mas importante su forma de pago ¥ la fecha
‘en que elevaria este documento a Fseritura Pdblica , fijdndo-
Be inicielmente la Notaria del Circuito de wwvmpcpum y Cumpli
dos los requisitos del precio por parte de mis representadcs—
‘mediante maniobras @nmmmommm nor parte de los vendedores egpe
‘cialmente "su renresentante legal de ese entonces, se les hizo
‘firmar una adicibn u otro si a esta promesa de venta donde -
se les exigia otra suma de dinero mm&bpobmH para la cuota ini
cial y se continuaba con los trédmites nara obtener el subsi-
dio a la vivienda consagrado por el Gobierno Nacional 2 18 —=—
“cual tienen derecho mis reprewentados. Inicislmcnte ‘an el Ban
co de Colombia donde les direceionaron por parte de los mig—-
moe vendedores vpodian tramitar este subsidio. FL BANCO COLOM
BIA aprobd el eﬂmmw&o del saldo wvpara terminar de pagsr el -
inmueble y se notificd directamente a la entidad vendedora —-
con fecha 14 de octubre de 2.010, y requirib que pars hacer -
efectivo el demembilso de ese credito la entidad vendedora le
hacian faltas las Fscrituras del predio global de 1la hipotecs
constituida a favor del BANCO AGRARIO de la conformacibn y —-
cesién de unos derechos en general o;m&ao Fscrituras del ~—-—
cual aporte al Despacho la documentacibn que estaba pendiente
0 wmwﬁmn&m por parte de hoy la entidad @pmumwwmhdm para hacer
mbolso del crédito. C T EN
seencontraba embargado el Juzgad
Qwaasp&o de Bogotd, se requirid &madwms Yo mmbompmnwab de
mmm embargo al varecer era unsa equivocacién en la anotacidn-
de la matricula inmobiliaria del predio, porque efectivamant
la medida previa estabb inscrits por el JUZGADO CIVIL DEL CTO
DE FUNZA en el numc;&wdo del BANCO AGRARIO contra la unién —-—
temporal COVINSO, como habian constituido variss escrituras -
dste consorcio en distintos circulos notariales se requeria-
‘toda esm documentacidén, y eran €stols Los que estaban obligadas
de presentarbos al BANCO RESPECTIVO y no afanarse a presenta
los para la dﬁmmmn&m panmHHm. Tampoco tenian inscrito esta—
sociedad ‘o consorcio en la camara de comercio como era su obli
gacién, aclaro, el crédito fue aprobado posteriormente y por~—
parte de MANUEL OFLANDO HERNANDEZ SIMBAQUEVA pagb los honora-
rios profesionales para el estudio de titlos que le realiwadon
en el RENCO DE COTLO?NIA PARA OBTENF m EL CREDITO HIPOTECARIO.~
Como posteriormente se present”® una adicién' y otro "SI" a la-
promess de compraventa induciendo en error a mis poderdantes-
se vencié 1ls vigencia del cfédito obtenido en el Banco Colom-—
bie y les sugieren o0 direccionan por »n rte de los vendedores
en forma malintensionada, recurrir & otra entidas Bancaria —-—
para que alli gestionaran el credito de vivienda para canceler
el saldo del compromiso de 1 romesa de ooaﬁwm<mb&m. _Cld T~
de febrero fué aprobado por elBanconba mm %%%g@@ mmﬁq*mmot:.
‘el itorpara” cancelagiel mmwno del v el inmueble en-
el me nos encontramos. FEL HzaaﬁﬁngHﬂZHO TOTAL POR PARTF DE-~
LA FNTIDAD VENDEDORA +tanto en las fechas acordadas para las-
notariag'y fiarmar la orrresnondiente Escrktura de ¥enta no-
ha tenido explicacibén ni justificacidn mwmnnm. No han hecho -
compaveccenotana nifgna de “estas fechasscreadas, porsestos mis
mos personajes y una véz llegadas las fechas agordadas, en. —-—
forma verbal notifican a mis voderdantes con la razén de que-
el Notario no los ha querido atender y que requieren irsen a-
otra Notaria y fijardn plazo nuevamente.Con estas maniobras—-—
engafiosas mmmmm_mH aflo 2.008 hasta 1= fecha inclusive, han mm
tenido en error xacando provecho ilfcito y causando gaaves =-

perjuicios a mis poderdantes , en cuatro ovoa&:ﬁwmmmmm. comos -

consta en documentos que anexaréd a la diligencia, ha sido { ==
aprobado el subisidio de wvivienda de interés social para ‘——
MANUETL ORLANDO Y MARIA CLAUDIA incluyendo a sus dos menores -
hisjos en esta nostulacifn para la adquir esta vivienda due =
era el complemento del pago acordado de esta vivienda junto=-—_
con el creddto aprobado y asi se terminaridi de sandelar el va

lor total del inmueble. Como esta es la vivienda de propiedad

l\ ‘
a




Hoja dose.

..,Lgm.wmwma&wwm‘mmmzﬁzaﬁammmmmwmw_4mu¢ms¢oHsasaapwapma, ,ywu
dr narte de los vendedores que al DArecer es una arganizawion "
temnoral, sceidental y sin ninguna renresentacidn lggal efec-

tiva 8l dejar le obra completament 31/ a n
i ATTIMONio y estan dentro de la legalidad .y cump
08 redquisitos 3 L7 real ¢ mjoras. com

b3

: s

: 2 08, Fog ;
! bre.de (doemil diez, ¥ se lés notifics vor narte de -
1z Secretaria ' que es una persona que estf denuncidda pensl--—
mente, de nombra MARINTS FRANCO, gue zllsten otro dinevo por~
que en el mes de abril se cristalireria 1z Fseritura Pébhlicg~ °
faleo de tcda falsedsd abisolata norque eobire egte predio o=

inmueble = 12 familia' HERNANDEZ BEYFS instald servicios pdbli-
cod das : agetento la 1dz, agua y ges y en
forma fraudulenta incumplie do todo el contrato suscrito T o=

cometiendn teodos los delitos por parte de los vendedores, co-
mo es la estafa,enriquicimiento ilicito a perticulares, y coh
cierto para delinquir,” en la NOTARTA DE CAJAMARCA(TOL) TF FIR
VAN FSGRITURA DE' VENTA DF ESTE INMUFBLE AL SFROT PLIFCER FORE -
O CARO,percont compledamente desconocida y @ quien utilizans
com~ comodin em 0tY6 :

.Wmﬂﬁom;wbmnmmwwmnﬁmamziqaa,WHQmd&:mH,1
pronietario y constituyvehd sobre ‘estos mismog nredios y' enw
¥seriturad diferentes ;, =1i8cho ¢ mAarzo de 2,011 petrimonio-
de familim actos completamente ilegales sobre los mismos pred
dios -en la mi'sma urbanizacién, vpues acéd no ha sido €l engafio’
solo-para la familia  HERNANDEZ FEYES, es bara lm propia jus
&Hawm‘ano;udﬂ.Hm@wmmmn&mbwsm&mmmm, por est desde ya a nombre
mm,Homhawdaodf%oﬁaSHo,Pm.ﬁﬁomHaHozﬁmam.ﬁzkbmmﬁw“@omﬂﬁ CORRES © -
Y A ESTE PROCESO POLITIVO porgue el
0 nto te” de los anerellantes. f ‘BT
LEGTTIM FN LA P : GOION..ya que no-
se hen wtiligzado ningn® clase de vias de hecho y como CONEGm=e '
cuenciz es improcsdente la sceidn planteada al exisitir con
tratos clares que cumplen tcon todos 'los reguisitos de ventsz =
constenciae de pago nor parte de los guerellados ol igusl qug
el trdmite ¥ @pewobacion del subsidie ¥ credkte hipotecario—~"
para la cencklacidn total de este predice LUFG0 se debe tener e
encuente 'seflorita Insnectora ; se tengan tedos estos antece~ "+ - !
dentes y soportes adoptados nera que ses la’ justicia ordina- _
ria y'si asi lo estims los querellantes wnromuevan sus aceie
nes conducentes a que tenga lugariSeguidamente, sefiorita i
Insnectora, Yy esin el animo’ de polemisar sobre estos hechos =&7
los que Teted muy nosiblemente desconoeia la realidad de los
mismos y ‘para mayor procedibilidad y colzborascidn con 1z Jus-
ticia se deélare la nulid=d de tods esta actuzcildn desde el~
auto -admisorio de la'gquerclla’; por caanto 21 tener del Arbes=’
55 numersl primero y:segndo no es esta 1a jurisdiceidn que—r-
correspondes» darle a este proceso ‘y'como consecuencia ' tanpo
co es Uegtad el funcionario competente bara conocer del migmo, =
31 bien'es cierto el unico ‘departamento de Colombia dondg—ey
existe sste procedimiento especial que ha sido avolido ed -
todas lasg jurisdiccionles locales vy departaméntales como Lo——"
es ek lanzemiento por ocupacidn de hecho, quie mecd no existe:a
menos que sea de un predio agrario, es el proceso al »ves con
el atropello mayor inclash nare 16s mismos funcionarios 'que.-==
profheren astas nrovidenecias, como es el hécho de admitir la-
querella ,proferir la orden de.policia que equivale = la g epon
tencia y po!

steriommente notificar an forms irregular como pa
s8 en . este’ c¢aso 2 los quersllados sin “tener ‘oportunidad de=:
controvertir: @i las pretensiones’ queé sobre hechos infundados
promueven esta querella, esto tambien hace - parte de 1a nuli
dad planteada 'y deberd tramiterse previo a resolver la conti
nuacibn de esta diligenecia. EN RESUVEN SENORA' INSPFCTORA = =m
aporto bodog los soportes en que éstan basados mis 'alegdeig~ -

nes de opsocidn para manifiestar al Despache en forma repete



essbuosa , que Usted no -es el funcionario competentes narvra com. . /,

cer de estas - diligencias v que nor el contrario, a quienege- ‘ AW

ge le ha valnerado sus derechos por vias de hecho y se las - -

ha mantenido en error y engsafic es a 1la familia HERNANDES RE-

YES v asi se deberd declarar -en el fallo y 12 jurisdicecion ——

gue corrasponde. Anexos losg folios de la documentacidn ‘conte

nida en la promesa de ventsa y -su -adicibn, los sonortes del +4

mite de los créditos ante Los Bancos , 1= ®probacidn de 1og—-

subsidios & que tienen derecho -estia . familias, lss'constanciesg-

de los servicios instalados & ‘su nombre 'y cue ‘los acredita—-—

como los duefBios y quieness no han -obbtenido la legaligacidn de

su Vvivienda -8 pesar de haber dado cumnlimientoe en forma estri -~

ta a los contratos susceitos .« Como en este cago 4 es ugted - -

la Ley de- primera meno que conoce de este proceso, por la via -

policiva, pnare su informacifn ee ha convertido no con la fa

milia HERNANDEZ REYESS 'sino con- toda la comunidad de 1le urbard

zacidn QUINTAS DE CASARIANCA, un problema de ordem socigl —-—-

que smerite Lo mayor atencidn de las sutoridedades ¥ la myor.

coclaboracidn pmor cuanto ha llegrdo 8l colmo  de fimmar escrit

rags de ventas de inmuebles sin estar construido engafisndo a=-

masg usuarios, ha salido publiceecidn en una prensa Llocal don

de califican a esitos personsjes v 8 -esta asoeiacibdn de log —-

estafadores ¥ los Nule de Punza que ha sido motivo de muche -

alerta social porque ademds -de encontrarsen en acinamiento la -

mayoria de familias en alguncs vredios e inmuebles, vor la: w -

falta de servicios , se estd amenarzando con una emergencia ma

nitaria donde hay ancianos -, madres, ‘cabega de familia y me——

nores gue merecen atencidn inmediata. Si veted lo tiene 8 —=

bien anexo 1la contestacidn de 1la querella , sin conocer 1la =——-

querella, sih conocer 1as pruehas anortadas y documentos en-—

aque bhasan 1la querella, solamente se establece log oficios de-—

requerimiento por parte de los bancos dirijidos a la entidad-

vendedora,Como consecuencia anexo 34 folios de las vruebas ~

que .sastentan esta opogicidn, , ¥y tres folios adoctonales de M

contestacidn . de 13 querella junto con tres. Ffacturas de los: —.

pagos sobre las-mejocas hechas a este inmueblewaDejo a su' ati-

noso-criterio juridico sefiora Inxpectora, vnara-gue sin dilach

nes y sin nolemimr sobre- estos hechos,se declara impedida nam

conocer de- esta proceso por competencia, y tomar la decisidn -

que en- derecho y equidad corresponda. SFGTIDAMENTE-FL, DESPA4- “,

CHO por ser procedente, le corre traslaghado de la’' nvlidad y-

oposicidn propuesta por el apcderado de los querellados, a-'la

padte actora quien por intermedio de su apoderado manifiestas

Después de escuchar juiciosa y vehementemente las alegaciones

planteadass en esta diligencia por el apoderado de 1lo8 guere--

1lados en la cual-slega una supuesta nulidad nor falta de ju—

risdiceidn de la antoridad gue preside esta diligencia, me ma-

nifiesto sobre la misma de 12 siguiente forma:; PRIMERO/No se-

debe declarar nulidad slguna sobre esta actuacidén como quers

que la Insvectora que preside la misma-es competente para-di--

rimir sobre el:asunto acéd nlanteado, entre otre, vor las si--—

gaientes razones: A) Tl inmueble objeto de quefslla se encuen

tra locslizado -en el ‘dunvmcinio de Funza, la‘doctora que -pre-

side la diligencia, es la Insvectora de Funza, primera razén -

mas que suficients vara gue-tensa ella competencia para diri- -

mir ests rontroversia.SEGINDD.LOS DEVANBADOS; actuslmente re- - -

siden actuslmente en 21 inmueble objeto de lanzamiento ¥y sm

ellos mismos guienes-per bntemmedio de apoderado, nresentan -

oposicion s la diligencia. TEFRCFRO. Para-efecto-de las resultas

de esta querella, no tiene trascendencia que el inmueble- sealb-

urbano o rural , por cuanto el Despacho que lleva actualmente

la diligencia es nresedido nor la Inspetora del Munickpio don

de se ‘realiza la misma.No hay 1 gar a decretar nulidad -alguna o

como ‘quiera = se repite, la Insvevtora .es la competente .para - -

realizar 12 misma. RESPRCTO DE LA INDERBIDA NOTIFICACION a2 que - -«
u _ sional ~del derecho_tampoco hay lugar a de Pt O 5

A @@a&fném@@@_,gﬁm no se debe olvidar gque lo @Mm prowmwmwmﬂm

)




de:Lla-puerta. nrincipal de acceso.SEGINDO ‘sin autorizacién, al,

Hoja tres. % .m,,
esnse88 @pta realizando es la diligeacia de Insnsccion oeular
es emtesta diligencia, se wenite, donde se none de conocimien
to los documento que se tengan en poder de la-autoridad gue—-—
nreside ‘la-diligencia con el fin de’ que la condraparte-en =—-—
egte caso-los-gquerellados a bien lo tienen presenten sus' di-—
ferencias o incommidades gue ho-bien tenga.: CASDO DIVERANTE es
el hecho de que .la Inspectora-qus: preside la diligenciajopté-
amparada .en la Ley, la Constitucidn y especialmente en- Ho con
sagrado en su AFt.29 denominado-debido vnrocesgo, informar con—
48 horas. de anterioridad sobre la diligencia que g6 hlBa 8 ——
llevar:;a. cabo sobre-el inmueble objeto de lanzamiento ', no -
debe quedar duds-algans . que los gueérells ados terian ﬂrmao B
clarg eonocimiento de le querella gue fuera: uemnabémaﬁ en’su
contra y-no es cierto gue -teniman degconocimiento *de la mis-—
ma. Baste para ello simplemente tener encuenta que Los 2cd —
guerellados en desarrollo-del-debhido proceso gueles asiste—-—
contrataron un-profesional ‘que -leg-atienda la diligencisa A
que presente las slegeciones @ que-tienen derdcho en esta au-—
dienciae Como ulbima - instancia y una véz sea resudlto-el in
cidente de nulidad ,propuesto -por los querellszdos, no quiero
dejar pasar por glto y desde yd, le solicito & la sefors Ins
pectore que la preside , se escuche en diligencia de declara
cidn a los seHores MANUEL ORLANDO HEFRNANDEZ SOMBA QUEVA, y-
la .sefiora MARTA CLAUDIA -REYES LEON, como guiera que de log ——
wemsam:¢cc nlanteados: por su ;Jamaemmo. los mismos carecen—-—
de,: argumentos probatorios fuertes ¥ solidos quedén la certe
78, a la Inspectora gue se -dehe suspender la misma.Traigo a —-
noncpmb en estos momentes -que los citados sefiores manuel ‘or
Hmbao hernandey simbaguevs  maria elaudis reyes no son pro-—.
dwo&mwpom del, inmueble, primero nor cuanbo no existe una -
Fscfitura, pdblice, que, asi 1o declare. SEGNDO, Lo gue: se susg
cribié wzm una nromesa . de compraventa tue a Hgm luces del ===
wmﬂmaso £S una mera, espectativa de. un negocio. TERCVRD . La UN
ON. TENORNAL | COVINBD. v/o JORGE. FLIFCF ﬂ FORFNO no mb&smﬁmeob
jamds. el. inmueble & Log. hoy ocupantes, CUARTO. Fs cierto, que
WARTA CLAUDLIA. REYFS LEON. ¥ MANTRL. ORLANDO STMBANIEVA ingresa-
ron ai: dnasnrwm el,dia OCHD,DE. ;rmqo D DOSMIL ONCE mediante-—
las vias. de. hecho, tales como -cembiando las guardas vy chapggs-

guna de los.actuales propietarics.De esta mahera msmwm&& - X 8
incidente de. nulidsd- que fuera propuesto por el mdommnwma gml
la pasiva. solicitando- al Desvacho desde yd, que no haya' Hsmmu,
8. mmomemeo y.oal. oos+wmspoq se continue con la diligeneia ¢ .
En. mmdm estado de la diligencia y dando estricto cuam Ppawmb&cﬁw
al Arte 56 ds;la Ordenanza 14 de 2.005, nrocede el mw :
a resolver el .incidente de nulidad . propaest por el

do de.la parte querellasday negandolo  en el mb&pmo:mmmfmfwanu

...fr, -, .m

mwm&mbapm_mnw argumento esgrimido-por sl uscH&mb&m lo-
rioria dque-la misma ordenza 14 gue &s el reglamento mm acwpowm
y.convivencis ciudadana: del Departo de: Cundmnamareca vigente—
2 la fecha, en su Arte. 122.clarsmente establece-los procedis
mientos.especiales.de Nolicia en donde -en el numeral. primero’
especificarlos lanzamiento por-ocupacibn-de hecho;literal "Am™.
de.predio urbano, .y'otorga la facultad en este mmmumowa pare:
conocer  y-adelantar los vrocesos de volicia ¥y los mm:unwmwmm_
de policia, en:este. caso,lanzamiento aoagoomdmowms de hecho;=
es cierto que-en varios- mmdma&mamzwom del nais, no estd regla
do-el procedimiento-y protocolo a seguir en materiak policiva
an.casoa ~de rlanzamiento de ocupaciones de- hecho, mpn;mswmﬂma

he - mm mencionar que ' ‘normas-tales-como el codigo nacionagl- de =
policia  Arbt.125 ,la& -Ordenanza 14 de 2.005,le sentencis =241
de m.OHo.qq mw wnoemﬁo asbwopumw on gm m OHH ooDmeHmn‘ma,It

@Hammndm swoammo. mDFmama mbnsmnﬁu mH mwmsamn»o mb&mwpou
Despacho declara como ‘improcedente el inidente de aﬁwwmmmaﬁ
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sessess interpuesto ¥y ordens continuar con las nresentes di—
ligencias, recepcilonando las declaraciones de 1a sefiora MARD
CLAUDIA REYPS LEON ¥y MANTETL ORLANDO HFENANDES 'SIMBAQUEVA que-
rellsdos en el vresente vrocehs nolicivo. Seguidamente 21 De
pache le:concede el usgo~de la palabrz al apnsderadb'de 1s par-
te querellada’quien menifiesta: RESPETUOSAMENTE MANTIFIFSETO AL
DESPACHO que-interpongo el recurso de reposicidn en"contras -
del suto dque deniege el inecidente de decratar le nuliddd =--
planeteada,; el cusl fundemento y sustsnto asi; ¥ DESPACHO -
Sin dnimo ~de  causer controvercis no ha eantendidd 1os Ffundé--—
mentos y le ceusal planteada gne es taxetiva; v e,  en el m
fumeral :29del-Arti’55 de 1a Ordensnza 14 de 2,005 y e8 14 fals
de-competeénciez que tiene usted como findioAaria de"policia na
ra conocernide’este dsunto, =i'bisn es cisrto, s demanda med
mbd@_mm&mzﬁmmamwwm.qz,abzmbﬂHmzeo‘dsm_OQvaqHaﬁ_mﬁ:ﬁ@omo“,mo.,
es menog-cierto-que existen documentos mAdifdstaciones,y que -
hoy el mismo apoderado manifiesta que eg una mera espectativa
que en Derecho : diens un velor nn solo nrobatorio sino legal-
Yy -prasunciones de un'eontrato existente antte el querellado -
que ésg la-familia Hernandez 'Reyes como comnradores y el gquere

llantes TNION ~TTMPORAL ‘COVINTO para que se pretsrnda deshaceru n

contrato meciante 'una querella nolicive que no ag el procedi
miento -adecuado ni conducente. para ‘cont nuar conociendo Ustd
como ‘funcionaria de ‘estas diligenciass Fntendamod due son ac<
tuaciones anteriores con soporte y piso legel contratos con -
objeto 7 causas 1feitos que no podemos desconocer en un proce
so--de: policia y que 1la pretensiones de desalojar a los quere=-
llados ~ desconoceria 'sus derechos ' de log contratos Buscritos
y-se violaria todo el debido proceso ', &1 mcoesd 'a la Justich
el -devecho = 1ls igusldsad, porque existen 'obray instanting ju
dicisles que son 1las Conpetentes para dirimiy este’ conflicto=-
no--de la competerncia plantsada ‘aqui en la nuhidad ', ding de -
HowLm@%moﬁom;nom&wmo&amwmmj@sm;mgaawwuaRon,Hom acd 'querellndos
al tener wcomo comnradores en una nromesa de COMPRAVENTA Yy -
cancelar 1os nracios acordados y en las fechas ‘estipuluda , =
incluso  adicionar pagos gque no estahan contemplsdos en el mis
mo contrato’ y gestionsar todos Log trdaites bara que les apro—
baran todos los trdmites para el subsidio y 21 crédito para -
cancelar el pago total del inmueble. 91 biea ‘es clerto, 1la mis
ma querella eeta diciendo que los guersllade incumplieron ~—
porqué ho devolvieron el dinero  en los plazds acordados que A
tenian una fecha limite, y porqué si se presentaron al BANGCO
A.CORRAR FL DRESFMEOLSO DEL CREPITD pars termihar el pagd del-
inmueble , Teted sefiora Tnspactora, es competernte pars cono
cexr del lanmamisniorpon ocupwe bn de hecho, no se discate; ~--
pero:dades lee circunstancias y contratos existentes con su —~
mmwowon;oawemmvobam\Mbammwﬁ&mamm&m,m,o&wm_uﬁwpmmwoawaﬁ..mmc es
lo que plantea la parte que represents a"los querellédoss No -
podemos centinuar con un lanzsmientoincr ocupacibn de hecho &l

que usted.es competente, vero no puede dejar sin piso juridica

los contratos y toda la actuacidn que conllevd al perfecceiona
miento de estoe contratos y 21 incumnlimiento de 1losg querellan
tes pars que en una forma no procedente se formula una ‘quere—
1la por ocupcidn de hache con sus respectivas conse uéncias -
desconnciendo los contratos entre las partes, los pagos heche
por los querellados y todos los trdmites inheréntes para‘per-
feccionar 'y leg lizar la venta del inmueile. No se puedd acep
tar-due_ mediante por un laazamisnto nor ocupsecibn’ de hécho se-
descono can los . derechos y obligaciones phssnadas  en"1los ‘con
tratos ylos trdmites inherentes a’lds mismos ‘contratos, como
congecuencia , no es-de su competencisadelantar esta actua
cibnpor exietir los contratos ya mencionados, que Ids defind
la ' justicia ordinaria en los 'direntes accidnes a-iniciar tan
to entrs las partes contratdntes como el tercero reclamante —
presunts duelo ' con titulo posterior a 1la posesidn ¥y promesa —
de wenta hecha a mis poderdantes. Sirvase zsefiora Inspectora -

decretar la nulidad de esta actuacidn aclarando que Usted es-
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...aoacm&mn&m nE @a. 8 mwwwwm@mawm9¢b uua&&&%tt
&3 de ‘hecho, ro no en egye cmmo especifico donde exis—-—

a contratos ar compromisos “entre esbtas MismAs varies sobre—
mm&m mismo wsa;mcwm, § un hercero con titulo posterior gue -
tambien reclams derechos sobre este mismo gsasmwwm.rm poseaid
es un heche que genere derechas yen eshe caso, L& %aayﬁwm_l,J
HEFWANDEZ SIMBAGUEVA tiene derechos contractunles que e dee |
ben reconocer no en esta dzﬁvﬁaqoopab, snine en la justicia -
ordinaria civil donde se decidird el cumplimiento o incumpli
miento del contreto, los gﬁﬂﬁf\wm he émm‘m da :amﬁm @% ——
86l mismo, la legslidad de :

o8 titulos del lercero compradpy=—
s8in hacerse entregno del bien, cuiere decir, no se ha perfeg——
cionado la ventas. Y en el caso de la vents ls resolucidn o cum
plimiento del contreto con la devoluc 6n e indemnivcacion de
Log dineros recibidos per el owendedor gue no se pusden re-—
solver en esta querella dandcole el procedimiento de lanzamien
to por oomvmawab de hecho que es inconducente nor los antece-
dentes cont-aclusles c¢ue dge debe decretar la pnalida de esta -
actuscion y advertir & las partes que deben concurrir a la s
ticim ordinaris para dirimir sus bretensiones vy ejercer lag —
acciones conducentes., Del recurse de renosicidn foroulado por
el apoderado de la parte gquerellads , se le corre traslado al
apoderado de 1la parte quefellante quien manifiesta: Jerd breve
¥ coneiso respecto’ de log srgumentos que sirven de Ffandamend®
al apoderado de los querellisdos para sustentar su recurso dew-
reposicidn como quiers, gue es el mismo quien manifiesta Gque
la sefiova Inspectora quien atiende este diligencia es competm
te para dirimir los hechos planteados en la guerella radica
da, el apodersdo de la perte querellante compsrte totslmente -
los argumentos planteados por el domwwuoo de log querellados
dnicemente en el entendido de gue 1la Insnectora es compelent
nara Lramitar esta diligencia de lanzamiento noy ocupacifn -
de hecho, como tambien comporte el argumente juridico referen
te a que temas diferentes & los hoy estudiados o analivedos -
respecto a las vias mm hecho que hoy ocupan nuesgtra atencidn -
gon loms que se deben dnica ¥ exclusivamente dirimir en este —
audiencia, Smnwom o 3Hn&vawcbwm que se escapen del  citado te
ma tienen gue ser dirimidos por ls Jjusticia orvdinaria v medi
ante an &ﬂ¢5w¢n verbal y un procego ordinario. Conclusidn de—_
lo anterior le ruego al NDespacho, no se admita el recurso de i
renosiecidn planteado por el mnoderado mencionado, por anm;&o.n
eg el mismo profesional quien de sBus argumentos manifiesta ‘que
efectivamente 1la autorided que hoy preside es ls compatente —
para conocer del proceso que nes ocupa en el dia de hoye

Fl Desnacho una vés eschchadas las paftes en egta diligench
se pemite entrar a resolver el recurso de reposicion formu~— -
lado por el apoderedo dz la parte querellada, referido éete .=
g la falta de competencia del Degpacho psra adelzntar el: néﬁo
cimiento de 1la aceclidn oow,rwdm impetrads s teniendo encue .
las egiguientes consideraciones :0RSEERVA EY, DESPACHO gue si
bien es cierto y ne entrando & juzrgar la veracidad v argumen—
tacidn que trae el recurrente me permito insietir en el hecio.
que la noma departamental faculta al Despachc de la Inspec— =
cidn Mpal de Policie para adelantar y conocer y por ende resol.
ver el procego de Hmbumapmn&odcu ocuvacidn de hecho que el ==
dia de hoy nos ocupa , mor ende no se tanceda el recursgo |y -
ge ordena continuar con 1la diliaencia de Inepeccidn coswmﬂ,y@m
en el dia de hoy =e adelanta, prosiguiendo con luag declaraeio
nes solicitadas anteriormente por las parte actora y pasiva.
Acto seguido el Déspacho procede a recepcionar maowm mopa de
1la seflora W a% REYES. LEON. m%y% : Ce 80~
policivo que mﬂ 1en estando presente mc&hm sus germ
rales de Tey, smbpﬁﬂnmém, Me llamo como quedd anotado , n=ci
da en en Une (Cund) residente en en Tunza en esta misma cass
donde nos encontramos, edad- 34 afios, estudios realigzados P IO
cundaria, ocunscidn onerarid, estado civil unién Llibre . Add
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eoestio seguido el snoderado de 1a dowﬁa actora nrocede 2 form Mﬂ
mulzr las sigulentes . preguntes 3 1a. mnwnasb+ﬁ.ﬁ TGUNTAID. Tola
MARIA CLAUDIA REYRS girvasge. Huwcw:a_ a1l Desvecho cw usgted y @
esnosz selore WANUEL GELANTO HERNTNDEZ SIMEAQUEVA. suscribieron
le promess de comprs y vents del inmueble ubicado: en. la-carre
| ra o4 zo.nLamw,a;bmaﬁm 3 casa 12 comd tambien suscribieron un
otro "5I" ova la citads promesa &= fecha . doce de abril de=~
dosmil. ddex CONTTITO .51 es.cierto PRICUNTAN0 .. Informele al -
Desnacho mw merm el inmueble antes relacionado, existe - ‘mp:}
o nd otra nromets u otro si, difereatec a:los 2cd anuncizdos
Qozﬂ-zqo.yu s€e DREIGUNTADO., Indiquele al Desnacho ei 4d, upcs
to con su senoso dieron egtricto cumplimiento-a las-ci craaz -
promesas de compra sventa enlo referente al precio -y forma de .
pago. CONTESTO, Si sefiprycon ellos, se arregld un precio ,el
cugl ers un ahorro pro mwganmc de tres millones de DESOS § ===
era uas cuenta , anteoriormente se hizo entrega de getecientos
mil pesos gu g Som dijeron gue.era para gastos de Tscriturazcidn
comols mH&onD de la vivienda ,el.- mxnrmmmén galia del subsi-—
dic de <p<wmrmm y de un cfedito 2nte una entidad bancaria.
- PREGUNTADO. Digale al Desopscho si 8 la fecha de esta dilisencism
usted y su esposc le estan adeudando  suma am,mwbmwo,mwﬁnbo_ﬂ..
la unibn temporal COVINSO., CONTESTO. No se les debe ,zclaro —
el a gerdo que se hizo era, 3¢ entrezarles sl ahorro programald
y adicionel a mmo se les dieron dos aplgozma en efectivo, y a
la fechs de hoy itenemos. el asdnmmwo Vel o mmwdg aprobado con
el cual H;mcsﬁmnu el excedente LHEGITNTAND, z2le sl Despacho
si loe dincros por concepto de subsidio v onmwdo aprobadg ~-
han side entregados por parte de ustedes a COVINSO. CONTESTO
No se han ms+wmh-ao.rzﬁ:4iq»jo Manifieste al Desvacho & =
cusnto ssciende en dinero .efectivo el valor del subsidio y el
‘valor del nummwwo aprohado.. CONTFSTO .. No tengo las partidas -
m%mo&mm‘ vero s8 que el subeidio .son algo mes de . once millo-
nes de nesos, y el credito es 2lgo mas de anwnom millenee. de—
pesos ho tengo la cifra exacta, PRIGUNTADO. De la respuesta &n
terior se puede pbwmwww que lo que usted H Su eg8posSoe han | -
entregads & COVINZO. v mcﬁam,H;m promegas anteriomente rela-
cionadss oowammﬁoamma a la sumz de siete millones de pesos -
apeoximadamente, que tiene que ﬁaspﬁvmnkme al respectos CON~m- ~
TESTO.81 es cierto. DPRUGUNTADO. Manifisete awl. Despacho gi Ud-/0¥
0 su esposo han iniciado amccién Hm al valedera algupa en Con~
tra de la UNION. TEMPORAL COVINSO por incumplimiento, ¢ supuss .
ro Hucﬁacwhspmnﬁo de las promesas de comnra y vanta de wmnsﬁa_
tres de ﬂmn&pmafam de. 2,8.008. v.su otro $3I§ de qmoﬂm doce de
abril de. dosmil onso.Qﬁzﬁﬁ}aa 31 sehor. PRGN abco. Digale/ mk
dmmcanwo i en fecha snterior al 12 de sbril de .owo wmcr
en 1la cusal se vzﬂow*dh& ¢l otro "si maamo+o a la;promesé:r de
compraventa , se radicé .demsnda.en-contra.de le UNION TEMPORAL.: 41,
en cusgo de ser afirmative, su, respuesta, wbawosm el.Jupgado- Y/ o=
la sutoridsad ante la cual ge.rsdicd. CONTTSTO. .1 o.f;,mzzehmg. :
Manifieste al umaﬁAnﬁo gi.1la. UNION . TFVMRPORAT ~COVINS %\cuuornﬁﬁ
ELIFCER FORERG 1la autorizarcn s ;mﬁna para ing Hmnmu 8t -inmue -
ble ocuméc de lanzemiento. COUTFSTO. . AL verse. ano eostafade ——-
od réd Gueé . e8DeTanos. o, Dmncnk&maom mﬁm vermiso para ingresar—.
al verme estafada%?.,.no. necesito el permiso ante. una: na&mwm:,
asf 1o veo. PREGUNTADO. Ds . la. Hmuﬁzazwm enterior puedo Yo in=
ferir que usted no tenia. ;snomeaunb de 18 unmibn temporal - Gf
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OTROSI AL CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA CASA 12 MANZANA 3 IE\
URBANIZACION QUINTAS DE CASABLANCA

Entre las partes, de un lado LOS PROMITENTES COMPRADORES sefiores MANUEL ORLANDO
HERNANDEZ SIMBAQUEBA mayor de edad vecino de esta ciudad, identificado con la cédula de
ciudadania niimero 79'811.896 expedida en Bogota D.C. y MARIA CLAUDIA REYES LEON mayor de
edad vecina de esta ciudad, identificada con la cédula de ciudadania nimero 21'061.870 expedida en
Une Cundinamarca con sociedad conyugal vigente y por otra EL PROMITENTE VENDEDOR sefior
CARLOS EDGAR USECHE BENAVIDES, mayor de edad vecino de esta ciudad de Bogota identificado
con la cédula de ciudadania nimero 79.254.043 expedida en Tunjuelito, quien para todos los efectos
del presente contrato obra en nombre y representacién de la sociedad UNION TEMPORAL COVINSO
con Nit N° 830.112.960-8, se ha convenido adicionar el presente OTROSI a la Promesa de Compraventa
modificando las Clausulas Primera, Octava y Decima quedando éstas asi:

PRIMERA. EL PROMITENTE VENDEDOR, se obliga a transferir en favor de LOS PROMITENTES
COMPRADORES y éstos se obligan a adquirir del E_.s,_mﬁou al mismo titulo el derecho real de dominio
posesion y propiedad que tiene sobre el siguiente bien inmueble: Una vivienda de interés social casa de
habitaciéon marcada con el nimero 12 de la Manzana 3 con Matricula Inmobiliaria N° 50C — 1604536 la
cual hace parte de la Urbanizacion QUINTAS DE CASABLANCA ubicada en la Carrera 6 A N° 23 - 91,
vivienda estrato dos (2) del municipio de Funza Cundinamarca .

Area Lote 36,48 M2 distribuidos asi: Construido primer piso 26,88 M2, Construido segundo piso: 25,00
M2 area total construida privada 51,88 M2, Area libre en primer piso 9,60 M2. ALTURA: N+ .20, minima
2,18 Mts y Maxima 5.92 Mts, LINDEROS: en metros lineales: NORTE: Del punto 222 al punto 224 En
longitud de 3.20 metros con el lote del sefior Obdulio Garzon, ORIENTE: Del punto 224 al punto 225 En
longitud de 11,40 metros con la casa No. 13 del conjunto, muro comun, SUR: Del punto 225 al punto 223
en longitud de 3.20 Metros con sendero peatonal de cesioén tipo B, OCCIDENTE: Del punto 223 al punto
222 En longitud de 11,40 metros con casa 11 del conjunto, murc comun. NADIR: Con placa en concreto
gue lo separa del subsuelo. CENIT: Con teja etemnit bien privado. Segundo piso: en metros lineales:
NORTE: Del punto 344 al punto 345 En longitud de 3.20 metros con el lote del sefior Obdulio Garzén,
ORIENTE: Del punto 345 al punto 225 En longitud de 8,40 metros con la casa No. 13 del conjunto, muro
comun, SUR: Del punto 225 al punto 223 en longitud de 3.20 Metros, OCCIDENTE: Del punto 223 al
punto 344 En longitud de 8,40 metros con casa 11 del conjunto, muro comun.

DEPENDENCIAS: Casa de forma rectangular de 2 pisos con un darea de cincuenta y uno punto ochenta
y ocho (51,88) metros cuadrados construidos en un lote individual de 3.20'mts x 11.40 mts, en el Primer
Piso: Salén — comedor, cocina, patio de ropas, una alcoba o disponible para estudio, 1 escalera para
comunicarse al segundo piso y un espacio para un bafio debajo de la escalera. Segundo Piso: dos
alcobas, un bafio y un hall gue comunica las habitaciones. Todos sus muros son en mamposteria
estructural en ladrillo a la vista los cuales no se pueden modificar. Puertas y ventanas en lamina metalica
a excepcién de puerta de bafio que es marco en lamina y hoja en madera. En el evento de escasez en el
mercado de los acabados empleados podran ser sustituidos por otros de similar apariencia, de igual o
mejor calidad. ..

OCTAVA: La escritura publica que ha de legalizar el presente contrato del inmueble Bsmzao en <m:~m
se firmara en la Notaria Segunda ( 2) del Circulo de Zipaquird a mas tardar el a_m\ veintiuno (21) del mes
de mayo del afio dos mil diez (2010) a las diez y treinta de la mafiana (10:30 a.m.) antes’ ammn_cmm si a
juicio de las partes se cumplen con las condiciones para ello en, ncmsﬁo mz:.mmm del tinmueble. a -
satisfaccion por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR y de los Bncaa uoﬂ parte: de LOS~
PROMITENTES COMPRADORES.

DECIMA : PRECIO Y FORMA DE PAGO: Que el precio total oo:qm: {o- del :EEmU_m oc_mﬁo de este
contrato de Promesa de Compraventa es por la suma de TREINTA Uomé_:._.ozmm DOSCIENTOS
MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($32'200.000.00), dinero ...d:m LOS PROMITENTES
COMPRADORES cancelaran de la siguiente forma: A) la suma de TRES MILLONES TRESCIENTOS




MIL PESOS ($3'300.000.00) MONEDA CORRIENTE, que LOS PROMITENTES COMPRADORES tienen
consignado en la cuenta de ahorro programado No 26506193457 del banco Colmena BCSC sucursal
Madrid y que fueron entregados a la Unién Temporal COVINSO o a quien ésta designe como depositario,
en este caso Construcciones E.M.C. a la firma de esta Promesa de Compraventa B) la suma de QUINCE
MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y TRES MIL PESOS ($15.773.000.00) MONEDA CORRIENTE
producto del crédito hipotecario que LOS PROMITENTES COMPRADORES estan gestionando ante
BANCOLOMBIA y que seran desembolsados a EL PROMITENTE VENDEDOR con la entrega de la
primera copia de la Escritura Publica registrada. C) la suma de ONCE MILLONES SETENTA Y DOS MIL
QUINIENTOS PESOS ($11.072.500.00) MONEDA CORRIENTE producto del subsidio familiar de
vivienda que se esta gestionando con Colsubsidio y que sera entregado a EL PROMITENTE
VENDEDOR a la firma de la Escritura Publica y entrega del inmueble D) la suma de CINCUENTA Y
CUATRO MIL QUINIENTOS PESOS ($54.500.00) MONEDA CORRIENTE con recursos propios los
cuales fueron entregados a la firma de esta promesa. E) la suma de DOS MILLONES DE PESOS
($2.000.000.00) MONEDA CORRIENTE con recursos propios los cuales seran entregados el 12 de abril
de 2010.

PARAGRAFO PRIMERQO: En el evento de que reunidos por parfe de LOS PROMITENTES
COMPRADORES todos los requisitos y por causas totalmente ajenas a la voluntad de éstos, no se pudiere
cumplir con lo pactado antes de la fecha estipulada para la firma de la Escritura Publica, este contrato se
tendra por terminado de pleno derecho y EL PROMITENTE VENDEDOR quedara en libertad de disponer
del inmueble y devolvera las sumas abonadas por LOS PROMITENTES COMPRADORES sin intereses de
ninguna naturaleza, previa entrega de los soportes o certificaciones en donde conste las gestiones realizadas
para conseguir los recursos correspondientes y la negativa o constancia en que no se obtuvieron antes de la
fecha prevista para la firma de la Escritura Publica.

Para constancia se firma por las partes el presente OTROSI a los 12 dias del mes de abril de 2010.

&Q-Om PROMITENTES COMPRADORES

CARLOS EDGAR USECHE BENAVIDES MANUEL x_.kzoo HERNANDEZ SIMBAQUEBA
C.C. N° 79.254.043 de Tunjuelito CONY'@Ul B9 de _waGE .
REPRESENTANTE LEGAL _,
UNION TEMPORAL COVINSO

Q:m %ﬁﬁ@\ &v\ﬁf :

MARIA CLAUDIA mmxmm LEON
CC.N° Ziob&irode ONe .
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URBANIZACION QUINTAS DE CASABLANCA

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA CASA 03 MANZANA 2 i) }
EL PROMITENTE VENDEDOR: UT. COVINSO
LOS PROMITENTES COMPRADORES: MANUEL ORLANDO HERNANDEZ SIMBAQUEBA

MARIA CLAUDIA REYES LEON

Conste por el presente documento que entre los suscritos; CARLOS EDGAR USECHE BENAVIDES, mayor de
edad vecino de esta ciudad de Bogota identificado con la cedula de ciudadania numero 79.254.043 expedida en
Tunjuelito, quien para todos los efectos del presente contrato obra en nombre y representacion de la sociedad
UNION TEMPORAL COVINSO con Rut N° 830.112.860-8 con Permiso para Venta conforme a la radicacion de
documentos en ia Secretaria de Gobierno segln lo estipulado en el Articulo 120 de la Ley 388 de 1997, que
sustituye el Decreto 078 de 1987, guien para todos los efectos legales se denominard EL PROMITENTE
VENDEDOR vy de otra parte MANUEL ORLANDO HERNANDEZ SIMBAQUEBA mayor de edad vecino de esta
ciudad, identificado con la cédula de ciudadania nimero 79'811.896 expedida en Bogotd D.C. y MARIA CLAUDIA
REYES LEON mayor de edad vecina de esta ciudad, identificada con la cédula de ciudadanfa nimero 21'061.870
expedida en Une Cundinamarca con sociedad conyugal vigente, quienes para todos los efectos del presente
contraio se llamaran LOS PROMITENTES COMPRADORES han convenido celebrar el presente contrato de
promesa de compraventa v el cual se rige por las siguientes clausulas;

PRIMERA. EL PROMITENTE VENDEDOCR, se obliga a transferir en favor de LOS PROMITENT
COMPRADORES vy ésfos se obligan a adquirir del primero, al mismo titulo el derecho real de deminio posesion
y propiedad que tiene sobre el siguiente bien inmueble: Una vivienda de interés sacial casa de habitacion
marcada con el nimero 03 de la Manzana 2 con Matricula inmobiliaria N® 50C — 1604491 ia cual hace parte de |a
Urbanizacion QUINTAS DE CASABLANCA ubicada en la Carrera 6 A N° 23 — 91, vivienda estrato dos (2) del
municipio de Funza Cundinamarca y cuyos linderos son los siguientes:

Area Lote 36,48 M2 distribuidos asi: Construido primer piso 26,88 M2, Construide segundo pisc: 25,00 M2 area
total construida privada 51,88 M2, Area libre en primer piso 9,60 M2, ALTURA: N+ 20, minima 2,18 Mts y Maxima
5,92 Mts, LINDEROS: en metros lineales: NORTE: Del punto 153 al punto 155 en longitud de 3.20 metros con
sendero Peatonal de cesion tipe B, ORIENTE: Del punto 155 al punto 156 en longitud de 11,40 metros con fa
casa No. 4 del conjunto, muro comtn, SUR: Del punto 158 al punte 154 en longitud de 3.20 Metros con la casa
No. 21 del conjunto, muro comtn, OCCIDENTE: Del punto 154 ai punto 153 en longitud de 11,40 metros con a
casa 2, murc comun. NADIR: Con placa en concreto que lo separa del subsuelo. CENIT: Con {eja eternit bien
privado, Segundo piso: en metros lineales: NORTE: Del punto 153 al punto 155 en lengitud de 3.20 metros con
sendero Peatonal de cesion tipo B, ORIENTE: Del punto 155 ai punto 298 en jongitud de 8,40 metros con Ja casa
No, 4 del ooeczﬁo muro comin, SUR: Del punto 298 al punto 297 en _o:@;sa de 3.20 Metros con la casa Zo\ﬁ

muro comun.

DEPENDENCIAS: Casa de for
{51,88) metros cuadrados ¢




comedor, cocina, patio de ropas, una alcoba o disponible para estudio, 1 escalera para comunicarse al segunde
niso v un espacic para un bafio debajo de la escalera. Segundo Plso: dos alcobas, un bafio y un hall que

comunica las habitaciones. Todos sus MUios son en mamposteria estructural en ladrillo a la vista log cuzgles no se

pueden modificar. Puertas y ventanas en lamina metalica a excepcion de puerta de bafto que es marco en lamina
¥ hoja en madera. En el evento de escasez en el mercado de los acabados empleades podran ser sustituidos por

otros de similar apariencia, de igual o mejor calidad.

FPARAGRAFO PRIMERO: No obstante la cabida, area v linderos anteriormente citados el inmueble se vende
como cuerpo clerto, junto con todas sus anexidades, dependencias, mejoras, usos cosiumbres y servidumbres
que legal vy naturaimente ie pertenecen. Los contratantes en cuanto a las especificaciones generales,
caracteristicas y detalles de construccion del inmueble _Qoamwao. en venta se regiran por las siguientes normas:
LOS PROMITENTES COMPRADORES, declaran gue conocen los planos aprobados por las correspondienies
entidades del municipio de Funza como también las especificaciones generales de consiruccion descritas en el
Reglamenic de Probiedad Horizonfal el cual hace parte integrai de la presente promesa de compraventa.

SEGUNDA: El globo de terreno donde fa Union Temporal COVINSQ construye la Urbanizacion QUINTAS DE
CASABLANCA ubicada en la Carera 6 A N° 23 - &1, viviendz estraio dos (2) dei municipio de Funza
Cundinamarca, cuenta con una extension superficiana de  ocho mil novecienios dos punto sesenta metros
cuadrades (8902 80 M2) distinguido en la Oficina de Registro de Instrumentes PObiicos con ia Mati

imobiiiaria N® 20C — 1467408,

TERCERA Que la Union Temporal COVINSO adquirio el lote de terrenc donde se consiruye la Umbanizacion
QUINTAS DE CASABLANCA por comipra que hizo a Morales Neisa Lida. segun consta en la escrifura .U,U_sm

nimero setecientos setenta y nueve (779) de fecha veintisiete (27) de marzo del afic dos mil tres (2003} ctorgada
en iz Notaria Treinta y Dos (32) del Clrculo de Bogota la cual fue debidamente registrada en la Oficina da _u,mm._m_,,s

de Instrumentos Publices,

PARAGRAFO: Bobre el predio en mayor extension anteriormente descrito pesa una hipoteca constituida en favor

Ui
del BANCO AGRARIO como consta en la escritura publica namero diecisiete {(17) de fecha guince (15) de energ

dei afio dos mil cuairo (2004) o 5 € arfa Unica de Guatavila la ¢ a1 g
Oficina de Registio de instrumentos ¢o3 de la cual se fiberaran los inmuebles unz vez se vayan enajenando

a prorrata los cusles se entregaran totaimente a paz y salve de esta obligacion,
CUARTA: &£ de esiz promesa de compravenia es una VIVIE 3 SOCIAL
Un:. el decrete 975 de fecha 31 de Marze del afo 2004 del Minister Vivienda v

1Al fue

modificado y adicionadc
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