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CONTESTA DEMAMDA

PINDARO LEMUS <sbonilla8317@gmail.com>
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Para: Juzgado 01 Civil Municipal - Cundinamarca - Funza
<j01cmpalfunza@cendoj.ramajudicial.gov.co>;sebasucch@gmail.com <sebasucch@gmail.com>
SENORES

JUZGADO CIVIL MUNICIPAL DE FUNZA

ES.C

REF: PROCESO NUMERO 2021-00012-00 REIVINDICATORIO DE JORGE ELIECER FORERO CARO
CONTRA SONIA EDITH FERRUCHO Y OTRO

ANEXO CONTESTACION DEMANDA

PINDARO LEMUS ROMERO
sbonilla8317@gmail.com
cel:3046707735
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Senores

JUZGADO CIVIL MUNICIPAL DE FUNZA
E.S.D

REF: PROCESO REIVINDICATORIO DE JORGE ELIECER FORERO
CARO CONTRA SONIA EDITH FERRUCHO HERRERA Y REINALDO
ROJAS TOVAR. NUMERO: 25286-40-03-001-2021-00012-00.

PINDARO AULI LEMUS ROMERO, mayor de edad, vecino y
domiciliado en Funza, Cundinamarca, identificado con la C.C No.
79308603, abogado en ejercicio con Tarjeta Profesional No. 72289,
actuando como apoderado judicial de los demandados SONIA EDITH
FERRUCHO HERRERA Y REINALDO ROJAS TOVAR, mayores de
edad, vecinos y domiciliados en Funza, Cundinamarca, identificados
con las C.C No. 35.528.420 de Bogota y 80.321.838 de Caparrapi,
respectivamente, me permito CONTESTAR LA DEMANDA, de la
siguiente manera:

A LOS HECHOS:
AL PRIMERO: ES CIERTO.
AL SEGUNDO: ES CIERTO.
AL TERCERO: ES CIERTO.
AL CUARTO: ES CIERTO.
AL QUINTO: ES CIERTO.
AL SEXTO: ES CIERTO.

AL SEPTIMO: ES CIERTO PARCIALMENTE: Con relacion a la
primera premisa que el demandante nunca entreg6 el inmueble
materia del litigio, es cierto, porque la posesion que tienen y ejercen
mis mandantes, es anterior al titulo de dominio que ostenta el
demandante,. No es cierto, en cuanto a que los medios utilizados por
mis mandantes para tomar posesion del inmueble haya sido mediante
la violencia sobre personas o cosas, como se explicara en las
excepciones.

El inmueble que tienen mis poderdantes en posesion, fue objeto de
una promesa de compraventa realizada entre la propietaria del terreno
en donde se construy6 el proyecto de vivienda denominado QUINTAS




DE CASABLANCA, UNION TEMPORAL COVINSO, con nit: 830-112-
960-8 y mis clientes. Documento fechado el dia 24 de FEBRERO de
2008. Es decir, la promesa de compraventa es anterior a la fecha de
firma de escritura de compraventa del inmueble. El titulo de dominio
del demandante es posterior a la posesion que tienen y ejercen mis
clientes, posesion que se derivé de la promesa de compraventa ya
referenciada.

AL OCTAVO: NO ES CIERTO, Y ES FALSO DE TODA FALSEDAD.
Mis mandantes celebraron una promesa de compraventa con la
UNION TEMPORAL COVINSO, fechada el dia 24 de FEBRERO de
2008. La escritura debia ser firmada por las partes contratantes, el dia
24 de mayo de 2008 en la NOTARIA SEGUNDA DE ZIPAQUIRA. La
UNION TERMPORAL COVINSO comenz6 con los incumplimientos
tanto en el avance de la obra como en el diligenciamiento de los
documentos para que mis clientes accedieran tanto al subsidio de
vivienda familiar como al crédito hipotecario.

En vista que este plazo fue incumplido por COVINSO mis mandantes
al igual que otros afectados por la UNION TEMPORAL, optaron por
tomar posesién de los inmuebles, tal como los habia dejado la UNION
TEMPORAL incumplida, es decir, en obra negra, apenas levantadas
las paredes, sin instalaciones de energia eléctrica, agua, alcantarillado
ni gas domiciliario, es decir, la UNION TERMPORAL hacia rato habia
abandonado las obras, dejando inconclusas las casas prometidas
en venta.

En ese estado y al ver que podrian perder los ahorros de toda una
vida de lucha, trabajo y sacrificio, mis clientes no tuvieron otra opcién
que tomar posesion de lo que habian prometido comprar. Posesion
que inicio desde el 5 de FEBRERO de 2011 cuando comenzaron a
realizar obras a la vivienda para hacerla habitable. En el mes de
FEBRERO SONIA EDITH y su esposo REINALDO ROJAS y su
familia se trasladaron a la vivienda para habitarla.

La UNION TEMRPORAL COVINSO en vista que mis mandantes
habian tomado posesion del predio, iniciaron una querella de

lanzamiento por ocupacién de hecho, la cual tramitaron ante la
INSPECCION DE POLICIA DEL MUNICIPIO DE FUNZA.

Autoridad policiva que luego de surtir el tramite legal, y practicar las
pruebas pedidas por ambas partes decidié negar las pretensiones de
la querella como era el lanzamiento de mis poderdantes del inmueble
que tenian en posesion, mediante providencia de fecha 3 de febrero
de 2012.
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AL NOVENO: NO ES CIERTO: La fecha de inicio de la posesion es
del mes de febrero de 2011. Y se verificé sin violencia, ni
clandestinidad, como temerariamente lo afirma el demandante, pues
mis mandantes jamas han tenido contacto con el sefior JORGE
ELIECER FORERO CARO, ni con sus familiares, tampoco han
amenazado ni atentado contra ellos ni contra sus apoderados.

Esta afirmacion es contraria a la realidad, y puede constituir la
comision de los delitos de injuria y calumnia, pues se reitera jamas mis
clientes han conocido a JORGE ELIECER FORERO CARO. Mis
clientes incluso dudan que este sefior conozca siquiera el Municipio
de Funza.

Pues la querella presentada en contra de mis clientes por la posesion
fue presentada por la UNION TEMPORAL COVINSO vy no por el
supuesto propietario y la escritura publica que muestra el demandante
se corrié en la Notaria Unica de Cajamarca. De alli surge la inquietud
que pone en tela en juicio la realidad del negocio de compraventa
entre COVINSO y JORGE ELIECER FORERO CARO, pues no es
normal gue una persona compre un bien inmueble y no exija su
entrega inmediata.

AL DECIMO: NO ES CIERTO: Mis clientes no son poseedores de
mala fe, pues previo a la posesion del predio ellos habia celebrado
una promesa de compraventa con la entonces propietaria de esos
inmuebles, UNION TERMPORAL. COVINSO, y ante el reiterado
incumplimiento y abandono de las obras optaron por tomar posesion
del predio con el propésito de no perder sus ahorros producto de su
trabajo honrado y laborioso de toda la vida, no hubo violencia pues la
sociedad dej6é abandonadas las obras, sin siquiera colocar el porton de
la casa, entonces no hubo escalamiento, violacién de chapas ni nada
que se le parezca a violencia.

AL DECIMO PRIMERO: ES CIERTO: Los demandados son los
poseedores del inmueble que pretende reivindicar para si el
demandante. Posesion que es de buena fe, publica, pacifica y ha sido
ininterrumpida desde hace mas de diez afios.

AL DECIMO SEGUNDQ: ES CIERTO. En cuanto al ava
el mismo debera ser objeto de pericia.

uo del predio,



2. PRONUNCIAMIENTO EXPRESO SOBRE LAS
PRETENSIONES:

Frente a las pretensiones de la demanda, me permito manifestar:

1. PRETENSION PRIMERA: ME OPONGO: En proceso que cursa
ante ese mismo DESPACHO JUDICIAL, SE PRETENDE la
declaratoria de dominio a favor de los que aqui obran como
demandados. El radicado del proceso es el nimero: 2021-
00235. ‘

2. PRETENSION SEGUNDA: ME OPONGO. Los demandados,
son los poseedores regulares y de buena fe de este predio, y en
proceso que cursa ante este mismo Despacho judicial y radicado
bajo el numero 2021-00235 se solicita la declaratoria de
DOMINIO a favor de SONIA EDITH FERRUCHO HERRERA y
REINALDO ROJAS TOVAR, sobre este mismo bien inmueble.

3. TERCERO: ME OPONGO. Por las razones que se expondran en
las excepciones.

4. CUARTO: ME OPONGO: Los demandados tienen la posesion
del inmueble desde hace mas de diez afios, con animo de sefior
y duefio, y sobre el mismo han realizado mejoras, utiles y
necesarias, ademas del cuidado del predio, razon por la cual, en
caso de tener una sentencia en contra de mis representados, el
demandante tendrd que pagarle a mis clientes la suma de
CIENTO CINCUENTA MILLONES DE PESOS
($150.000.000.00) MONEDA LEGAL, representado en mejoras
realizadas al inmueble y en el cuidado y vigilancia del mismo,
conforme a dictamen pericial que se realice.

Mejoras y obras necesarias, como:

1. Instalacion externa e interna de servicios publicos de
acueducto, alcantarillado, energia eléctrica y gas.

2. Construccién y enchape de todos los pisos en ceramica
3. Ventaneria metalica e instalacion de vidrios.

4. Compra e instalacién del porton principal y puertas de
alcobas.

5. Construccion del patio trasero incluyendo mamposteria vy
techo



6. Compra e Instalacion de los bafios
7. Cocina instalacion de mesoén. Cocina integral y piso.
8. Pago de impuestos.

9. Primer y segundo piso construyo dos apartamentos
independientes.

5. QUINTO: QUINTO: ME OPONGO.

6. SEXTO: LA ACEPTO. Esta pretensién es consecuencia,
obligada de la sentencia.

7. SEPTIMO: ME OPONGO. Esta pretensién es propia de un
proceso de pertenencia no de un proceso reivindicatorio.

8. OCTAVO: ME OPONGO: solicito que las costas se le impongan
al demandante.

Para sustentar mi oposicién a las pretensiones, me permito proponer
las siguientes:

EXCEPCIONES DE MERITO O DE FONDO

1. PRESCRIPCION DE LA ACCION CIVIL REIVINDICATORIA

Propongo esta excepcion y la sustento de la siguiente manera:

La prescripcién es un fenémeno juridico en virtud del cual por el paso
del tiempo mas otras condiciones dadas se ganan o se pierden
derechos.

En efecto, el articulo 2512 del Cédigo Civil, ensefia:

‘La prescripcion es un modo de adquirir las cosas ajenas, o de
extinguir las acciones o derechos ajenos, por haberse poseido las
cosas y no haberse ejercido dichas acciones y derechos durante cierto
lapso de tiempo y concurriendo los demas requisitos legales.

Se prescribe un derecho cuando se extingue por la prescripcién”.

De acuerdo con lo anterior, la accion civil iniciada por el
demandante esta prescrita a la fecha en que presenta la

demanda (19 de enero de 2021), por un doble motivo:



1. Se trata de reivindicar un bien inmueble destinado a vivienda.
Esta es una vivienda de interés social definida de esa manera
por el Gobierno Nacional en funcién del valor de la misma a la
fecha de su adquisicién y porque fue objeto, el proyecto que
iniciara la sociedad UNION TEMPORAL COVINSO, denominado
QUINTAS DE CASABLANCA, en donde se encuentra esta
vivienda, como elegible para entrega de subsidios familiares de
vivienda de interés social, segin Resolucion 0040 de fecha 20
de marzo de 2003, expedida por el FINDETER, de acuerdo con
el certificado expedido por la misma entidad y que obra en la
escritura publica de compraventa que aduce el demandante.

De acuerdo a lo establecido en la Ley 9 de 1989, la vivienda de
interés social tiene un término de prescripcion de cinco (5) afios
de posesién para que proceda la declaratoria.

El articulo 51 de la norma antes invocada sefiala:

“Articulo 51°.- A partir del primero (1) de enero de 1990, reduzcase a cinco (5)
afios el tiempo necesario a la prescripcién adquisitiva extraordinaria de las
viviendas de interés social.

A partir del primero (1) de enero de 1990, reduzcase a tres (3) afios el tiempo
necesario a la prescripcién adquisitiva ordinaria de las viviendas de interés
social. Valdra la posesién acumulada a la fecha establecida en los incisos
anteriores”.

De acuerdo con el texto normativo transcrito, la prescripcién
adquisitiva de dominio para viviendas de interés social requiere
un tiempo de posesioén de CINCO (5) afios en tratandose de la
prescripcion de naturaleza extraordinaria y de tres (3) arios
cuando ha de alegarse la prescripcidon adquisitiva ordinaria.

El fenbmeno de la prescripcién largamente estudiado, ensefia
que el que gana por prescripcion el dominio de las cosas ajenas,
implica que el duefio lo pierda por el mismo fenémeno.

Es decir, el propietarioc tenia un término de cinco afios para
iniciar el proceso reivindicatorio, considerando que ostenta un
titulo de dominio fechado el dia 03 de marzo de 2011, aun
cuando es posterior a la fecha de inicio de la posesién que
tienen y ejercen mis mandantes sobre el predio objeto de la litis,

En efecto, mis clientes iniciaron la posesion del inmueble en el
mes de febrero de 2011, luego de haber agotado todos los
recursos para que la UNION TEMPORAL COVINSO, les

e
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cumpliera con la terminacién de la construccién y entrega del
inmueble como consta en la promesa de compraventa celebrada
por las partes el dia 24 de febrero de 2008.

Al ver mis clientes que la UNION TERMPORAL habia dejado
abandonadas las viviendas sin terminar, optaron por tomar
posesion del predio, sin violencia, ni clandestinidad, en forma
publica y pacifica en el mes de febrero de 2011,

En ese mes de febrero de 2011 mis clientes se pasaron a vivir
alli con su familia, pero desde el mes de noviembre de 2010,
iniciaron los arreglos de la casa, como instalacion de puertas y
ventanas para que fuera posible su habitabilidad, es decir, en
noviembre de 2010 iniciaron las adecuaciones y arreglos
necesarios al inmueble asi como la instalacion de servicios
publicos para que fuera habitable el inmueble y cuando ya lo era
se pasaron a vivir alli.

Como se trata de una vivienda de interés social, el demandante
contaba con un plazo legal hasta el dia 03 de marzo de 2016,
para iniciar el proceso reivindicatorio pero solo lo vino a
presentar el dia 19 de enero de 2021, es decir, lo presentaron en
forma posterior cuando operé para ellos el fenédmeno prescriptivo
de la accion, pues mis clientes a través del proceso No. 2021-
00235 iniciaron la accion de prescripcion adquisitiva del dominio
de caracter extraordinaria.

Por otra parte, y un factor que refuerza la tesis que estamos
frente a una vivienda de interés social es el hecho que mis
clientes fueron beneficiarios del subsidio familiar de vivienda, el
cual se perdid porque los responsables de la construccion
UNION TEMPORAL COVINSO, no pasaron los documentos
necesarios a COLSUBSIDIO para que se les realizara el
desembolso. El subsidio de vivienda fue aprobado durante tres
afios seguidos (2008, 2009 y 2010). De igual forma en la

promesa de compraventa suscrita entre UNION TEMPORAL
COVINSO como prometiente vendedor y SONIA EDITH

FERRUCHO HERRERA Y REINALDO ROJAS HERRERA como
prometiente comprador, se establecié en la clausula CUARTA
que la vivienda objeto del negocio juridico de promesa de
compraventa era una vivienda de interés social reglamentada
por el Decreto 975 de fecha 31 de marzo de 2004 del Ministerio
de Vivienda y Desarrollo Territorial. En la misma linea se
determiné en el paragrafo primero de la sefialada clausula



cuarta. Y finalmente por el valor del bien prometido en venta que
fue de VEINTISEIS MILLONES DE PESOS ($26.000.000.00)
MONEDA LEGAL, tal como lo estipularon los contratantes en la
clausula DECIMA.

2. De igual manera, mis clientes iniciaron proceso de pertenencia,
luego de completar por posesion el termino sefialado en la ley,
asi: Ellos iniciaron la posesién del inmueble en FEBRERO de
2011, cuando se pasaron a habitar el inmueble, defendiéndolo
de contra terceros, puesto que la UNION TEMPORAL COVINSO
les inicié una querella por OCUPACION DE HECHO, ante la
INSPECCION MUNICIPAL DE POLICIA DE FUNZA, la cual fue
fallada en diligencia de fecha 3 DE FEBRERO DE 2012 en forma
adversa a las pretensiones de la querella.

Il INEXISTENCIA DE LOS REQUISITOS EXIGIDOS PARA LA
REIVINDICACION

Uno de los requisitos que exige la jurisprudencia para la prosperidad
de la accion reivindicatoria es el que el titulo del accionante sea
anterior a la fecha de inicio de la posesion. En este caso claramente
podemos evidenciar que el titulo de dominio que exhibe el
demandante, es posterior a la fecha de inicio de la posesion, pues
iterase que mis cliente iniciaron la posesién del inmueble el dia 3 de
febrero de 2011, y el titulo de dominio es de fecha 3 de marzo de
2011.

Al faltar uno de los requisitos gue exige la accién de dominio es claro
que |la sentencia debe ser adversa a las pretensiones de la demanda.

Il POSESION DE BUENA FE.

La posesién que tienen y ejercen mis clientes sobre el predio es de
buena fe, adquirida sin violencia, ni clandestinidad, no tiene vicios, ni
fue producto de violencia sobre persona o cosas.



El Codigo Civil define en su articulo 669 el dominio diciendo que “es e/
derecho real en una cosa corporal, para gozar y disponer de ella
arbitrariamente, no siendo contra la ley o contra el derecho ajeno”.

Es entonces el derecho que le otorga el mando mas amplio sobre una
cosa a su titular; por el cual le son propios los frutos que el bien
produce y que le permite usar, gozar y disponer de la cosa en
beneficio propio siempre y cuando no contrarie la ley o el derecho
ajeno.

La Posesion por su parte se encuentra definida en el Codigo Civil en
su articulo 762, como: “La tenencia de una cosa determinada con
animo de sefior o duefio, sea que el duefio o el que se da por tal,
tenga la cosa por si mismo, o por otra persona que la tenga en lugar y
a nombre de él’.

El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifique
serlo.

De esta definicibn se puede deducir que los elementos requeridos
para la posesiéon son el animus y el corpus; siendo este ultimo el
componente fisico o material de la situacién de hecho y a través del
cual el poseedor realiza actos materiales continuamente y de manera
ininterrumpida, es decir, teniendo el uso y el goce sobre un bien; y el
“animus domini” es el elemento subjetivo o interno que se refiere a la
intencion de tener la cosa para si y por si, independientemente de si
es él el verdadero titular del derecho o no.

La posesion regular es la adquirida con justo titulo y buena fe,
mientras que la irregular es aquella en la cual falta alguno de estos
elementos 0 ambos, es decir, donde no existe titulo y/o buena fe.

Esta Ultima puede ser, a su vez, posesion justa o injusta.

Loas tratadistas han expresado que la posesion justa es aquella
posesidn que no alcanza a ser posesién regular por faltarle el requisito
de buena fe o justo titulo o la tradicién, y posesioén irregular injusta,
aquella que no tiene ninguno de los tres requisitos por haberse
iniciado en forma violenta o clandestina, es decir por haber sido
viciosa. Por lo tanto, podria decirse, conforme a lo anterior, que la
posesion viciosa, es una posesion irregular.

El articulo 771 del Cédigo Civil califica como posesiones viciosas, 0
también llamadas indtiles, la violenta y la clandestina. La primera es
aquella en la cual se ve coaccionada una persona de manera injusta
con la finalidad de que se desprenda de la tenencia o posesion de un
determinado bien. Esta persona se ve sometida a la violencia en el



caso de que se ejerza una fuerza actual e inminente de tal magnitud
que logre amedrantar al tenedor o poseedor.

La posesion clandestina es aquella que es ejercida en secreto y donde
se oculta la misma a quienes tienen derecho a oponerse

De suerte que la teoria sobre las clases de posesidon encuentra
perfecta correspondencia en el caso debatido puesto que mis clientes
jamas utilizaron la violencia para adquirir la posesion del predio, y
tampoco han venido en posesion del mismo en forma clandestina
sino que por el contrario ha sido publica y pacifica.

Il MALA FE Y TEMERIDAD DE LOS DEMANDANTES.

Son varios los motivos que obligan a proponer esta excepcion:

1. El demandado aduce que el bien inmueble le pertenece por
haberlo adquirido mediante un contrato de compraventa
celebrado con la UNION TEMPORAL COVINSO, como consta
en la escritura publica No. 75 de marzo 3 de 2011 de la
NOTARIA UNICA DE CAJAMARCA. Resulta por lo menos
curioso que el vendedor y el comprador se hayan puesto de
acuerdo en suscribir una escritura publica de compraventa de
un bien inmueble ubicado en Funza, Cundinamarca en la
NOTARIA de un Municipio ubicado a 300 kms de distancia de
Funza.

2. Resulta también sospechoso que el precio dado al inmueble en
compraventa al demandante haya sido por la suma de
VEINTICINCO MILLONES DE PESOS ($25.000.000.00)
MONEDA LEGAL, cuando en realidad este inmueble le habia
sido prometido en venta a mis clientes tres afios antes por la
suma de VEINTISEIS MILLONES DE PESOS ($26.000.000.00)
MONEDA LEGAL. En lugar de subir el precio de la vivienda por
el paso del tiempo, la inflaciébn y el indice de precios al
consumidor (IPC) bajé, razén por la cual este precio dado al
inmueble resulta claramente sospechoso que estamos frente a
un acto de mala tendiente a ocultar la realidad.

3. También resulta extrafio que el comprador del inmueble hoy
demandante, tenga su domicilio en Cajamarca, Tolima, tanto en
el 2011 como ahora cuando fue notificado de la demanda de



6.1

pertenencia, al parecer no tiene vinculo alguno con el Municipio
de Funza, como para 4andar comprando bienes inmuebles de
interés  social envueltos en problemas legales de
incumplimientos y posesion y lejos de su domicilio.

No se puede pasar por alto que la conducta asumida por el
demandante JORGE ELIECER FORERO CARO, no guarda
coherencia con la conducta que asume una persona compradora
de un inmueble cuando su vendedor no le hace entrega de la
cosa comprada, pues esa es la principal obligaciéon del vendedor
de bienes, como es l|a entrega. La conducta normal y sincera
de un comprador cuando no recibe la cosa comprada es la de
acudir a la justicia en busca que su vendedor le entregue el
inmueble a través del correspondiente proceso de entrega y no
esperar casi once afos para reclamar via proceso reivindicatorio
el bien inmueble que compré once afios antes.

. Un comprador real de un inmueble lo primero que hace es

celebrar un contrato de promesa de compraventa con estas
entidades, sin embargo en esta demanda no hay constancia
alguna de que la venta haya sido precedida de una promesa de
compraventa.

En la mencionada escritura publica de compraventa en su
clausula decimo segunda, se establece que la . UNION
TEMPORAL COVINSO, le hizo la entrega del inmueble al
comprador, hoy demandante, lo cual por supuesto NO ES
CIERTO, pues para el mes de abril la UNION TEMPORAL
COVINSO, inici6 un proceso policivo de lanzamiento por
ocupacion de hecho en contra de SONIA EDITH FERRUCHO
HERRERA y REINALDO ROJAS TOVAR. La diligencia fue
realizada por la inspectora de Policia del Municipio de Funza,
con fecha 3 de febrero de 2012, en la cual luego de escuchar
los alegatos de las partes y recibir los testimonios tanto del
querellante como del querellado, la  Sefiora Inspectora
concluy®:

Que los querellados estan en posesion del inmueble y que
esta posesion derivé del contrato de promesa de compraventa
celebrado con COVINSO.

querellados han venido realizando mejoras al inmueble.

6.2 Que aportaron documentos con los cuales prueban que los
|
:



6.3 De las declaraciones se desprende claramente que para
acceder a la ocupacion del inmueble no ha habido violencia
de ninguna indole.

6.4 Que la ocupacién del inmueble por mis poderdantes es
anterior a los hechos narrados en la querella (radicada en
abril de 2011).

6.5 En consecuencia la INSPECCION DE POLICIA DE FUNZA,
se abstiene de decretar el lanzamiento de mis poderdantes.

Los anteriores hechos evidencian que estamos ante maniobras del
demandante realizadas con temeridad y mala fe al iniciar esta accién
reivindicatoria en contra de los poseedores del inmueble, narrando
hechos que son contrario a la realidad.

PRUEBAS

Solicito se decreten y practiquen las siguientes pruebas:

INTERROGATORIO DE PARTE:

Al demandante JORGE ELIECER FORERO CARO, sobre los hechos
en que se fundan las pretensiones. Y sobre los detalles de la
compraventa de este inmueble a la unién temporal COVINSO.

TESTIMONIALES

1, De conformidad a lo establecido en el articulo 370 del Cédigo
General del proceso, solicito:

1. Se decrete el testimonio de la sefiora ANGELICA ROCIO
SANCHEZ SANCHEZ, mayor de edad, vecina y domiciliada en
Ibagué Tolima. Residente en la calle 147 16Sur 02, identificada
con la C.C No. 28.951. 003 de Cajamarca, Tolima, CEL. 318-
660-7298 y quien en su calidad de representante legal de la
Unién Temporal COVINSO, transfirié a titulo de compraventa el
inmueble materia de este proceso al demandado JORGE
ELIECER FORERO CARO, mediante escritura publica No. 75 de
fecha 3 de marzo del afio 2011 de la NOTARIA UNICA DE



CAJAMARCA. También puede ser notificada en la CRA 68 B No.
74 A 78 de BOGOTA, direccion registrada en la escritura publica
de compraventa.

Declarara sobre las razones que tuvo la Unién Temporal para
realizar el negocio juridico de compraventa de bien inmueble al
demandado JORGE ELIECER FORERO CARO, teniendo en
cuenta que sobre este mismo inmueble habia una negociacion
previa, incumplida por parte de la misma COVINSO. Dira al
Despacho desde que fecha la Union Temporal abandond las obras
de construccion de las casas, las razones del incumplimiento y
cuales fueron los hechos violentos que protagonizaron
especificamente mis clientes para entrar en posesién del inmueble.
Dira si ella como representante legal de la Unién Temporal conté
con autorizacion para realizar las ventas referidas al hoy
demandado.

Dira porque razones la unién temporal CONVISO inicié una querella
por lanzamiento por ocupacion de hecho de un predio cuando ya no
tenia la propiedad del mismo y contard los detalles de la
negociacion que culmind en la venta del inmueble al demandado
JORGE ELIECER FORERO CARO. De igual manera dira si esos
dineros del pago entraron a la contabilidad de la empresa. Dira
también si la UNION TEMPORAL COVINSO tiene problemas de
demandas civiles, procesos ejecutivos y demdas acciones judiciales
o denuncias por estafa derivadas del proyecto residencial QUINTAS
DE CASABLANCA y demas circunstancias de modo, tiempo y lugar
que rodearon la venta del inmueble a JORGE ELIECER FORERO
CARO y que puedan servir al proceso. Lo anterior para acreditar la
mala fe con la que esta actuando el demandado y la forma no
violenta ni clandestina con la que entraron mis clientes a poseer el
inmueble

2. GLADIS CONSUELO HERNANDEZ CORREDOR:

C.C No. 52617655

Dir: Carrera 6 No. 23-91 casa 3, manzana 2
Cel. 3124801547

Correo: glaconher12@gmail.com

3. NELLY SOFIA GONZALEZ GONZALEZ

C.C No. 39697538

Dir. Cra 6 No. 23-91 casa 3 manzana 3
Cel. 320205878

Correo: nelly0311@gmail.com




4. MARIA DELFINA TORRES GUATAME
C.C No. 20872154
Dir. Cra 6 No. 23-91 casa 4 manzana 3
Correo: mtorresarmotor@gmail.com

Solicito se decreten y practiquen los testimonios de las personas sefialadas
anteriormente, con el fin de acreditar los hechos de esta demanda, pero en
especial la posesion que tienen y ejercen sobre el inmueble mis mandantes, el
tiempo que llevan y la manera como lo han poseido.

Los testigos llamados son vecinos y domiciliados en el Municipio de Funza, son
habiles para declarar y no tienen impedimento alguno para hacerlo.

EL OBJETO ES ACREDITAR TIEMPO DE POSESION Y MANERA EN QUE MIS
PODERDANTES HAN EJERCIDO LA POSESION DEL INMUEBLE Y COMO
ACCEDIERON A ELLA.

Documentales.

) Fotocopia de la cédula de ciudadania del demandante de los

demandados
Fotocopia cédula del apoderado y de la tarjeta profesional del

apoderado.

3. Promesa de compraventa de COVINSO a mis mandantes, solo para
acreditar el inicio de la posesion de mis clientes sobre el inmueble Y OTRO
Sl

4. Fallo emitido por la INSPECCION DE POLICIA DE FUNZA, en
audiencia del 3 de febrero de 2012.

b

DICTAMEN PERICIAL

Solicito se decrete un dictamen pericial a fin de determinar el valor
comercial del bien inmueble a la fecha de adquisicién del inmueble
por parte del demandante, , con el objeto de determinar el caracter
de vivienda de interés social, para lo cual el perito debera contar con
las resoluciones que expide el Gobierno Nacional en las que se
determina el valor de la vivienda de interés social para los diferentes
Municipios y ciudades colombianas.

En este caso para el Municipio de Funza, la calidad de las obras,
ubicacion del inmueble y demas factores que intervienen en el valor
de los bienes inmuebles, como:

“la totalidad del inmueble, incluyendo tanto el terreno como la
construccion”, sobre la base de que el valor del inmueble —que debe



ser el “comercial’- corresponde al “precio mas probable por el cual
éste se transaria en un mercado donde el comprador y el vendedor
actuarian libremente, con el conocimiento de las condiciones fisicas y
juridicas que afectan el bien” (se subraya; art. 2° ib.), atendiendo,
ademas, parametros como “la reglamentacién urbanistica municipal o
distrital vigente al momento de la realizacién del avaluo”; “la
destinacion econdmica del inmueble”; la “diversidad de
construcciones”; los “aspectos fisicos tales como el area, ubicacion,
topografia y forma” del bien; la “estratificacion socioeconomica”; “el
area de construcciones existentes autorizadas legalmente”; “el estado
de conservacion fisica”; “la funcionalidad del inmueble para lo cual fue
construido”, entre otros criterios (arts. 21 y 22, ib.), todo lo cual, s
itera, aplicable al avaltio de los inmuebles para efectos de “adelantar
los procesos previstos en los articulos 51 y 58 de la Ley 92 de 1989".

De igual manera, el dictamen pericial debera incluir el valor de las
mejoras que mis clientes le han realizado al inmueble, consistentes en:

1. Instalacion externa e interna de servicios publicos de
acueducto, alcantarillado, energia eléctrica y gas.

2. Construccion y enchape de todos los pisos en ceramica

4. Compra e instalacion del portén principal y puertas de
alcobas

5. Construccién del patio trasero incluyendo mamposteria y
techo

Compra e Instalacidon de los bafios

Cocina instalaciéon de meson y piso.

Pago de impuestos

© 0 ~N o

. Cuidado y conservacién del inmueble.

Cordialmente,

NHET

PINDARO | LEMUS ROEMRO

0.0o Jwe 98&43
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Sefores
JUZGADO CIVIL MUNICIPAL DE FUNZA
ES.D

PODER

' REF: PROCESO DECLARATIVO REIVINDICATORIO DE MENOR

CUANTIA DE JORGE ELIECER FORERO CARO CONTRA REINALDO

| ROJAS TOVAR Y SONIA EDITH FERRUCHO HERRERA. NUMERO:
| 2021-00012-00

REINALDO ROJAS TOVAR, mayor de edad, vecino y domiciliado en
Funza, en la carrera 6 A No. 23-91, casa 4, manzana 4, CONJUNTO
QUINTAS DE CASABLANCA, identificado conila C.C No. 80.321.838 de
0._mvm:m2_ cel. 321-415-07-42, correo: sefh1976@gmail.com, y SONIA

EDITH FERRUCHO Immmmm}. mayor de edad, vecina y domiciliada en
Funza, carrera 6 A No. 23-91, casa 4, manzana 4, CONJUNTO QUINTAS

«DE CASABLANCA _gmi:ﬂ_omam con la C.C No. 35.528.420, cel. 322-398-

80-92. correo: sefh 1897 mail.com, por medio del presente escritc, nos
permitimos CONFERIR _uO_umm ESPECIAL, AMPLIO, SUFICIENTE Y
COMO EN DERECHO SE REQUIERA al DR. PINDARO AULI LEMUS
ROMERO, mayor de edad, vecino y domiciliado en Funza, Cundinamarca,
ldentificado con la cédula de ciudadania numero 79.308.603 de Bogota, y
Tarjeta Profesional No. 72.289 del Consejo Superior de la Judicatura, con
direccién en la calle 15 No. 10-50 LOCAL 6 CHAMALU, DE FUNZA,
CUND. CORREQ: shonilla8317@gmail.com, cel. 3046707735, " para que
CONTESTE LA DEMANDA, PROPONGA EXCEPCIONES PREVIAS Y DE
FONDO Y DEFINENDA NUESTRO INTERESES EN EL ASUNTO DE LA
REFERENCIA, CON FACULTADES INCLUSO PARA PROPONER O
PRESENTAR DEMANDA DE RECONVENCION todo en ello encaminado a
la defensa de nuestros derechos segun los hechos y el derecho que obra a
nuestro favor.

Nuestro apoderado cuenta con las facultades de recibir, transigir, conciliar,
desistir, renunciar, sustituir y reasumir este poder, recibir notificaciones,
presentar nulidades, interponer recursos y en fin realizar todas las
gestiones procesales necesarias para llevar a cabo el mandato conferido.

Sirvase reconocerle personeria para actuar.

Del Senor ,EmN

REA ,..P_EUO EOLP@ .ﬁ@(ﬁfﬁ

\muo\:c P 4§ %%n?@ \\

SONIA EDITH FEARUCHO HERRERA
25528420
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Em...:.._awn_cz Biométrica Decreto-Ley 019 -._o 2012

. En el despacho de la Notaria (nica de Funza, se presento:

| FERRUCHS HERRERA SONIA EDITH

Quien se identificé coni C.C. 255284 \5

< dijo que recorioce el anterior nonsamaa como .umnc < que la _._S._m
es de su pufio y lefra. /

Y- atorizo- ¢l tratammiento de. sus datos vma%m_mm al-ser verificada su
identidad cotejando sushuellas digitales ‘y datos’ biograficos“contra_la

- bage: de umsm % la. mom_m”aac:u zmsa:s. %_ m.#m% Civil;

1::~w Cundi w:..m..nm mam.___.‘_nu_ 09: hmrm._

_..C_m Qm_u_s>z BOLIVAR SABOGAL.
NOTARIO UMICO DE FUNZA |

_.n._wUﬁ t[5]

Func.: 239-7283704b

WA :oﬁm:mm:" nea ! ocE i

Cod. <m__n_mo_c= ahgin

o> |
/il oczo_zrg_pwor

| ¥ -dijo-gue resonoce el maﬁ_g

- autorizd ¢l-tratamie

PODER mw1m0_>_| e
Em-_:mamn.c: Biométrica Decreto o-Ley 019 de 204

En e despacho de la zam:m c:.nm de: _uczwm se present6:

ROJAS TOVAR _nm_z_>_.._uo

Quien 's¢ identifico-con: C.C/ 20321838

??3«_._3 como. cierto Y gue _m .._==m

e de su pufio y tetra:
:s de sus %sm personales al ser %__.._nm__m su

identidad cote] afido. sus. huellas, digitale
_ammo de’ gm.sm_% xmmﬁa%a_ zﬁ.o:m_ del Estado Ciil,

m_s>z mo_._<2~ w>mom>_.
‘o m_m..ﬂw_ cz_ﬁ.o DE FUNZA|

5’y datos biograficos: 8:5_ la/

¥ e

.
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URBARIZACION GUINTAS DE CASABLANGA
CONTRATO 58 PROMESA DE COMPRAVENTA © ASA B4 memﬁ,ﬂﬁ 4 /
EL PROMITENTE VENDEDOR: § c_H COVINSG MT
LOS PROMITENTES COMPRADGRES: | REINALDO ROJAS TOVAR

SONIA EDITH FERRUGHO HERRERA

Gonste por el presenie documento que enfre los suscrites; CARLUS EDGAR USBECHE BENAYIDES, mayor de
edad vecine de esta cudad de Bogotd idenfificade con la cédula de dudadania nimero 78.254.043 expedida en
Tunjuelite, quien para fodos ios efectos del presente confrate obra en nombre y represeniacion de la sogiedad
UNION TEMPORAL COVINGO con Rui N® 338.112.96(-6 con Permiso para Wénta conforme a ia radicacion de
dogumeniss en la Secrefaria de Gobierne segdn ip mmmﬁcmm% en e Arioule 120 de la Ley 388 de 18987, cue
sustituye el Decretw 078 de 1987, quien para Hmmm.‘_ los efeclos legales se denominara Bl PROMITENTE
VENDEDOR y de otra parie REINALDG ROJAS TOVAR mayor de'sdad vesino de esta ciudad, identificado con fa
Gcédula de ciudadania nimero §0.321.838 expedida en Capamapi Cundinamarca y SONIA EDITH FERRUCHO
HERRERA mayer de gdad veging de esia siudad, identificada on ia ‘._Umﬁmam‘nm clydadania nimere 35.525.420
expedida. en Facalaliva Gundinamarca, con sociedad conyugal vigente, quienes para todos fos efecios del
prasente conlrato se Hlamaran LOS PROMITENTES COMPRADORES han sonvenide celebrar i presenis

coantrato de promesa de compraventa y ef cual se rige por las sigulentes cldusulas:
- i . | i /

PRIMERA. EL PROMITENTE = VENDEDOR, se obllga @ tansferlr en favor de LOS PROMITENTES
COMPRADORES vy éstos se obligan @ adquirlr def primero, at mismo fitulo el derechu remt de dominie posesién
y propiedad que tiene sobre e siguienie pien inmueble: Una vivienda de inierés social casa de habitacion

mrarGada con ef nimero 84 de la Manzana 4 con Mairicuia inmabiliana N® 538 — 1604544 la cual hace paite de la

Urbanizacidn QUINTAS DE CASABLANCA ubicada en la Camera 8 A N° 23 — 91, vivienda esiaio dos (2) del

municipio de Funza Cundinamarga y cuyoes linderos san los siguientes:

Area Lote 36,46 M2 distribuidos asi: Construldo primer piso 26,88 M2, Construida segundo pise; 25,00 M2 &rea
tolal sonsiruida privada m..rm.w. Wi2, Area libre en primer piso 8,60 M2. ALTURA: N+ .20, minima 2,18 Mis y Méxima
5,92 hits, LINDEROS; en meiros lingales; NORTE: Del punie 237 al wﬁ_‘wﬁ 239 En longiud de 3.20 melos ton
sendera Peatonal de cesidn fipg B, ORIENTE: Del puntp 238 ai punta 240 En 11,40 melros con la casa No. 5 del
conjunte, e cemin, SUR: Del punto 240 al punio 238 en longilud de 320 Melros con la casa No. 19 del
conjunia, mure comin, QCCIDENTE: Del punio 238 al punte 237 W: jongitud de 11,40 metros con casa 3 dei
genjurito, mur comun. NADIR: Cen placa en cencreto que Io separa del subsusio. CENIT: Con icfa sternit bien
w_?mm,_o. Segundo pisa: en metros lineales: NORTE: Del punta 237 al punia 239 En longitud de 3.20 metros con
senders Peatonal d= cesidn fipe B, ORIENTE: Del punie 238 al _.cmmmm 337 En 8,40 misiros con la gasa No, 5 del
conjunio, mura gomin, SUR: Del punto 337 at punio 336 en longitud de 3.20 Metros con la casa No. 19 del
conjurio, aﬁmhoammw

cenjunto, mure comyn.

T ,....”, ,._.‘_,._,‘..k OE_D:..,...”,_ 1.
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,‘.ummwrmmzmﬁmm Gasa de forma rectangular am 2 pisos con un area de dneuenta v uno punio ochenia y ochio
(51 B8). metros cuadrades consiruidos en un iole individual de 3.20 mis x 11.45 mis, en el Primer Pisp; Saldn —
commeder, cavina, patin de ropas, una aicoba o &mm.cﬂﬁmm para estudio, 1 escalera para gomuncarse al segunda
piso y un espacio para un baio debajo de Ia escalera. Hegunde Piso: dos alcobas, un bafe y un hail que

comuitioa las habitaciones. Todos sus mures son en mamposieria esiruciual en ladrilic a la visia los cuales no se

pueden medificar. Puerias y venianas &n {amina metilice a excepcidn de pusda de bafe que €5 marge e lamina

y hoja en madera, B0 ef evento de eseasez en e mercado de igs awabades empleados padrén ser sustiiuides por
otres de similar apariensia, de igual o mejor caiidad.

PARAGRAFG PRIMERC: No obstante la gabida, drea y linderos anteriamente cifades ef inmueble se vende
como Guarpe ciertn, junto con iodas sus anexidades, dependencias, mejoras, uses sustumbres y seryvidumbres

que legal y naturalmenie e perienece. Los centratantes en guanto a las especiiicaciones generales,

caracieristicas v detalles de construcsidn del inmuehie promed
LOS PROMITENTES COMPRADORES, declaran que Gonocen los pianos aprobades per fas correspondienies

N

do en venia se regiran per fas siguigniss rormas!

enfidades del munigipio de Funza certe tambien ias especificacienes generales de consiucsion descritas en e

Regiamento de Propiedad Harizental el cuat hace parte integral de la presente promess de compraventa.

eEUNDA; B globo  de fereno dends ia Unién Temporal COVINSO  construye ia c&mm‘mmmnmm: QUINTAS DE

GASABLANGA ublgada en la Carrera 8 A N* 23 - g1, vivienda esirato dous (2) det municipio de Funza

Cundinamarca, cuenta con una sxiension superfigiaria -de oche mil novecienios dos punic sesenia meiros
cuadrzdos (8.902,60 M2) distinguide en la Oficina de Regisiro "de instrumenios Publices con la Matricuia
inmobiiaria N° 500 — 1487408,

CRGERA: Que la Unidn Temporal COVINGO: adaquirio el lote de ferene donde se gonstruye l& Uriranizacion
GUINTAS DE CASABLANCA por compra que hizo a Morales Neisa iida. segiin consta en la eseritura plbiica

niinero setecientos setenta y nueve (779) de fecha veinisigte (27) de marzo del afiv dos mit tres (2003} atorggda
en s Mataria Treinta v Dos (32) del Gircula de Bogoté fa cual fue debidaments regisirada en la Oficina de Registiro
de Instfumenios Poblicos. ‘
PARASGRAFD: Sobre el predio en mayor exfensian anteriormente descrile pesa una hipoteca cuistituida en favar
del BANCO AGRARIO semo consla en ja escritura piblica nimerg diecisiete {17) de fecha quinge {15) de enero
dei aito dos mil cuaire (2004} otorgada en la Noiaria Unica de Guatavita ia cual fue debidamente registrada en la
sina de Regisiro de Instrumentes Poblices de la gual se fibsraran ios inmushies una vez se vayan enajenando
sirata los cuales se enfregaran fotalments @ paz y saive de esta obfigasion. _
CUARTA: Bl inmueble . cﬁ.mﬁ de esia promesa de compravenia es una VIVIENDA DE INTERES SOCGIAL
ﬁ reglamentada por el dewrata 975 de fecha 31 de Marza det afn 2004 del Minisieria de Ambiente Vivienda y
m jesarralio Teritorial, para {a construccign de vivienda de interés social, v fa Ley 812 sagiylo Vill Plan de
7 \arrallo, y para dar cumplimierto a lo dispussio e la ley, te wmr_ma.ﬂ mm.mmmammﬁ_ Ootavo (8% capituio it de la Ley
7 Tercera {Sra) de ensre de mil novesienios noventa y uno {1351), Ley Cuarsnta y sus decretos reglamentarios y
Guarents y Nueve (49) de mil novecientos noventa (1.980) y sus decrelos reglameniarios mimere Mit Guinienios
Treinta y Wueve {1.539) de mil navecianies noventa y nueve (1.959) y il Setecienios Guarenla v Seis (1.748) del
afio dos mil (2.000) vy Dos Wil Seiscienios Veinte (2.620) de fecha dieciecho (18) de Digiembre del afie dos mit
(2.060) &l cual fue modificade y adicienado por ¢l decreto Mil Quinientes Dchenta y Cingo {1.583) de fecha treinia
fadan :

(30) da julio del afio dos mil uno (2.081) y 2488 del § de Nuviembre def dos mil dos (2.002).

p—




[FARAGRAFO PRIMERD: En caso de que LOS PROMITENTES COMPRADORES adquieran e inmueble
ulizands como parte de a iinanciacién el Subsidio Familiar de Viviends, se whligan a restituir ef valor de stbsidio
| én Gualquiera de fos siguientes evenios: Gue de conionmidad can las sanciones previsias en los ariculos & y 30

ot vees ada sy

de ia Ley 3a de 1.891 “Bi subsidio familiar de vivienda sera restiiuibie a ia entidad oiorganis cuando los
beneficiarios transfieran ef dominio de iz solugign de vivienda o dejen de residir en elfz antes de haber transcurrida
cinco (3) afios desde ia fecha de asignacion, sin mediar penmise especifico Emmmﬁ,mﬂmaa £ jazongs de fuerza
mayor definidas por el reglamenio. Tambien serd restituiie of subsidio si se cumprueba que exisiia ialsedad o
impresision en los documentos presentades para asreditar los requisiios establecidos Para ia asignacion del

subsidio "la persena que presente docuimente o informacion faisas con et objeto de gue le sea agjudicado un

4 s Hikg Py

subsidio famiiiar de vivienda, quedara inhabilitado por el termine de diez {10) afios para voiver @ solicitarie”,

FARAGRAFG SEGUNDO: LOS PROMITENTES COMPRADORES manifiestan que de conformidad corr el
Articule B0 de a Ley 9% de 1.989 y &l Ariicuie 38 de la Ley 32 de 1.551 &n su calidad dg adguirignies dej M:Enmw“m
promnstide en venta en casa de adquiririo utiizande coma parte de k financiacion ef Subsidia ramitiar de Vivienda
sonstiuiran setre dichg bien Patrimonio de Familia inembargatie en jos mmqﬂmmmm estabigoidos en el Ariiculo 2° e
laley 9 de 1.936 a favar del Gényuge, sus hijos menores ¥y de fos que legaren a tener,

PARAGRAFO TERCERD: La etapa mmmm serd Gonsiruida  de acuerdo con fas especificasionss camienidas en fa
‘eeneia de Construgeion y Urbanismo Nimera 054, de fechyg 15 de Junia det afte 2804 v Renovada en agesio de
2007 otorgadas ambas por La Secretaria de ﬂmmmmmnmah Municipal def ,_H.mmmnmmmm de Funza.

FARAGRAFG GUARTO: EL PROMITENTE VENDEDOR efectuard et desenglobe de fx unidad que pramete en
venta anle fa Oficing de Planeacion tunicipal de Funza. _,

WHNTA: La Urbanizacion GUINTAS Diz CASABLANCA se constiiuyd en PROPIEDAD HORIZONTAL e cuat fue
protoceiizade en escritura piblica nimers mit setenla {1078) de focha veintizinco (25} de junio del afip dos il
cuatro (2004) clorgada en la Notaria Segunda (2) de Zipaquita, y actualizade a a Ley 675, debidamente registrada
en la Ulicing de Registro de Instrumenios Pdbiicos de Bogotd Zona Genlrg. Diche Reglamenio se considera parte

infegrante del presenie coniratg,

SEXTA: Ademas del dominio individual que se promete en venia por esie Gonirato, 2 promesa incluye un derecho
de copropisdad sebre los bienss Gomunes sefislade en ¢ Reglamento de Copropiedad de jos inmuebies en
reiacion von ef area total de |a agrupacion residencial, LOS PROMITENT ES COMPRADORES dedlaran qua
rrieeen y acepltan ¢f Reglarmenio de Fropiedad Horizental v se whiigan & ebservario esiriciamente y quedan en un
b sujetos al cumplimiento estricio de indos los deberes sefialados en &mmm, reglamenio en especial @ contribuir
9 155 CXPENSAS COMUNES en 1a proporcion sefialada, L

W bR, gt oy,

BEFTHAA : Bl inmuehie serg entregado por BL PROMITENTE VENDEDOR el dia en que se firme la respectiva
egcrilura pablica de compravenia, siempre v uando se hubiere mnﬂmmmn con lo paciado en el presenie coniralg y
o=gie debidamente finmada par las paries ef Acta de Enfrega del inmuebie. Para ef cubra dei ahorro programada,
Les PROMITENTES COMPRADURES dardn @ EL PROMITENTE ﬂmw,mﬂmﬁmwm las aulerizaciones escritas

respeciivas a la firma de estg Promesa de Compraventa quien podra reclamarios en las entidades donde se

1

encueniren depesitados. El subsidio famliiar de vivienda clorgade per Golsubsidio podrd ser reclamade gi7EL

i T fad' P8

PROMITENTE VENDEDOR con aulorizacion escrita de LOS PRUMITENTES COMPRALIORES una vez se haya

f 4

ey ga

enfregado a satisfaceidn ef inmuebie obieio de esta Promesa y firmada y registrada ja Esgritura Pabiica.

Py

0 7




- \ﬁm«mﬂﬁﬁﬁmu : BEL PROMITENTE ﬁ.MZUmEﬁ_ﬁw oueda exonerado de teda responsabilidad por la no enlrega de
Fv imugbles promeiides en venia sn la fecha pasiada, en ios evenios de fuerza mayer o sase forfuily como:
sismos, ferremotos, huelga decretada por su personal o proveedores debidainente ﬁﬁﬂ.wnmm siempre y guando no
msdie quipa o negiigencia por ia parie vendedora,

4% ¥

OGTAVA: La escritura pablica que ha de legalizar ef presente confraio del inmueble prometido en venta se firmara

en la Notaria Segunda ( 2} del Clroule de Zipaauira a mas tardar el dia veinticuairo (24) del mes de maye del afic

dos il ocho (2008) a ias disz de s mafiana (10:00 a.m.) anies o despuss si a juicio de fas paries se cumplen

con las condiciones para elfo en cuanto enirega del inmueble a satisfaceion por parie de Bl PROMITENTE
VENDEDOR y de los recurses par parde de LOS PROMITENTES COMPRADORES.

ROVENA: EL PROMITENTE VENDEDOR garaniiza gue la propiedad individual y demas mm_mnrom ohietos dei
gresente confrato no han side enajenadoes por acto anteror al presente, no soporian limilaciones de dominio
difereples de las gue provienen det reglamento de Propledad Harizantal, ¥ que en iz aciualidad jo poseen quista,
regular v pacificaments, que no son ehislo de, semses, amepdamienios por escrivrg pibiica 'y anlicresis.
PARAGRAFG: No obstante lo anterior, sobre el lote en mayor exfension donde se encuenira ubicade el inmusbie
vesa una hipoleca en mayer exiension v un embargo a favor del Banso Agraro que LOS FROMITENTES
CUMPRADORES conccen y que EL PROMITENTE VENDEDUOR se cumpromele a levantar antes de la fecha
sefialada para fa firma de ia Escriiura Plbiica de Vents, en feda case EL PROMITENTE VENDEDUR saldrd al
saneamiento de conformidad « la ley, ademas serd Emmm:mmvmm si la mwmm perece ¢ amenaza ruina en tedo o en
parie, &l siguisnte afio a su entrega por vicip en la consbuscion o por vicig en jps matedales, vencido este terming
vesara tal responsabilidad, igualments el constructar respondera por vicios oculios y redhibittrios, de acuerdo a lo

stabieside nor el Art. 2080 v 53, del Godigo Givil,

DEGINA: PRECIO Y FORMA DE BPAGG: Que &f precio {oial magﬁmﬂa del inmuebls mmw,mmm de este conirato de
Promesa oe Gompravenia es por fa suma  de VEINTISEIS MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
@mmdmw.gmcbor dinero que LOS PROMITENTES QDE_UWMDDW.WM cancelardn de ia siguiente forma: A) ) la
suma de DOS MILLONES CUATROGIENTOS CUARENTA: Y TRES ML SEISCIENTOS VEINTE PESOS
($2'443.620.00) MONEDA CORRIENTE que deben ser soporiados con recihos por parie de LOS PROMITENTES
COMPRADURES y declarades come resibides per pare de EL PROMITENTE VENDEDOR en la anterior
adminisiracién. B} la suma de DOS MILLONES SETECIENTOS ML PESOS ($2.700.000.00) MONEDA
CORRIENTE producio de ias Cesaniigs que LOS PROMITENTES CONPRADURES ienen en sf Fondo de

wianes y Cesantias Santander y que eniregaran el dia 12 de marzo de 2008 a EI. PROMITENTE VENDEDOR
Uniién Temiporal COVINSO o a quien &sie designe qomo depositario gn esie caso CONSTRUCTIONES EM.C.
Lida ©) la suma de NUEVE MILLONES SEISCIENTOS NQVENTA ¥ UN ML QUINIENTOS PESOS
($9.697.500.00) MONEDA CORRIENTE preducio del subsidio familiar de vivienda que se esia tramitando con la
Caja Golombiana de Compensacion Familiar Colsubsidio v que sera mzﬂmwwmq a EL PROMITENTE VENDEDGOR
. firma de la Escritura Pibiica y entrega del inmueble, D) i suma de ONCE MILLONES CIENTO SESENTA Y
CUATRO il OCHOCIENTOS OCHENTA PESOS ($11'184.880.00) MONEDA CORRIENTE producio de un
crédito mmﬁomwnmno que se solicitard a Colmena BCST Giiding Carera Décima v que serdn desemboisades a BL
PROMITENTE VENDEDOR con la enlrega ce la primera copia de la Escrifura Piblica regisitada. FPARAGRAFG

PRIMERG: En el evenio de que reunidos par parie de LUS PROMITENTES GOMPRADORES todos los reguisiies v

por causas totaimente ajenas a la voluntad de éstos, ne se pudiers cumplir con o pactade antes de la fecha estipulada
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“salz la drma de fa Escritwa Fdblica, éste conirate se fendia por terminado de pienn agresino y L PROMITENT

WENDEDOR quedad en fberiad de disponer del inmusble y devolverd jas sumas abonmadas por LOZ

PROMITENTES COMPRADORES sin intereses de ninguna nalwaleza, previa enitega de los sopories o
cerificacienes en donde consie las gestionss realizadas para conseguir jos recurses congspondienies y ja negativa o

constancia en que ne se obtuvieron antes de la fecha previsia paa fa firma de iz Escriture Plbiica.

SECINA PRIMERA: Los gasios que por conceplo de derechos notariales cause el gonlraio de compravernia y o3

melivades por la preseunte promesa seran de carge de las partes por sumas iguaies. Nao asi ios comespondientes a
Benchicencia o impussio de Registra, constilucidn de hipetesas, legalizacign de pagarés, estudie de iiiuios,

avalaus, Jos cuales seran de cargo exclusive.de LOS PROMITENTES ﬂ@%ﬂ%ﬁmﬁm,n
PARAGRAFD PRIWERD, La vivienda sé sepwrd con una censignacion de selecienips mil peses moneda
corriente ($700.000,00) segln consta en recibo N° 71322318 a la cuenta en Conayi gue la antigua adminisiracién
de Covinso tenia v gque fueron consignades por LGOS PROMITENTES COMPRADIIRES, Ios cugles serdn
utilizados para el pago  de jos derechos notariales, pago de bene
NOTA: sl los cosigs no exceden sf monie abonado per LOUS

ficencia v ef registro de la mismd  escrilura,
esiugio de titules v avallios en caso de hipotesa,
SOMITENTES CONMPRADORES of excedente sera devuelio a la enfrega del inmuehle, en caso confrana 1LOS
CHHTENTES CUAVPRADORES haréo mmmmm,m de ia parie faltante de ios gastus z ElL PROMITENTES
VENDEDOR a la enirega de la vivienda, | - s .
DEGIHIT SEGUNDA: EL PROMITENTE VENDEDGR se reserva fa faculiad de m_mmmﬂ jos derechos que resulien a
sy Tavor de este coplrato, a un tercero ef cual debe esiar inscrito anie la Sserelaria de ﬂmmmmmmo: de Fynza y que
wna e cumplimiento de las ehiigaciones correlativas y de los requisitos para gicha .ﬂﬂm.m@:.ﬁ, -para tal efecte se
comunicara por escrito este evente a 1LOS PROMITENTES n..ﬁ&ﬂmbﬁﬁmmm_ no se podra ceder el presenie
conirate de promesa de compraventa sin el gonsentimiente m.um.ﬁmm de las dos _ummﬂ.mm. En casa que EL
PROMITENTE VENDEDOR, autorice ia gesign por parte de LOS PROMITENTES COMPRADURES ésia se
incluiré en el presente gonirate de promesa de m@Emwmcwzﬁ..
DECIHO TERCERA: SERVICIDS PUBLICOS: EL PROMITENTE VENDEDOR entregara el inmusbie con jos
servicios de energia, acusducio y alcantariffado, debidamente canvelades los dereches de instalacion y
acomelidss de dichos servisios, pero no se hacs Emm%nmmwmm de reajustes posteriorss a Ia firna Je la eseritura de
yenta, Respecto a los servicios de teléfone vy gas mmmﬁmr se gestionard anfe las entidades respectivas la
« shruecion de les ductos y redes exleriores exigidos por las respeciivas empresas segdn igs pianes aprobados,
pew & pago de la conexidn y agomelida de los mismos, serd de cargo exciusive de LOS PROMITENTES
CONPRADDRES o
DEGING GUARTA; Ei. PROMITENTE VENDEDOR se obliga 2 pagar el mpusste predial y los demas que se
¢ sen por el irmuehie descrito en la promesa hasia 4 fecha de fa firma della escifiura poblica de campravents;
o csta fecha en adelamie serdn de cargo de LOS PROMITENTES COMPRADDORES todos jos impuestos, tasas,

coniripuciones y demas gravamenas gue se liguiden, se reajusten o se causen de acuerdo a io estabiecido en el

Art. 118 defa Ley 9 de 1989. : .

i
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BECHO GUINTA; en caso de ingumplimiento por parie de LOS PROMITENTES COMPRADGRES de mﬁﬁiﬂ&

de las obiigaciones que soriraen; en espesial de las que s refisrsn al olorgamiento de {a escrilura en ia fedl QOFIA Coesap

haio les condiciones pactadas, en el pago del precio, en e mamﬁm,.%&mwmﬁﬂmmuwftm se refiere las .ﬁmmmﬂm\ vas . .

£
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causulas ﬁcﬂ_ﬁ EL PROMITENTE VENDEDOR dar por resustio e} presente contrat, vender a ofra persona ef

{

L

inmusbie objeto de esta promesz, ¥ hard develucion de ios dineros mammmmmw por LOS PROMITENTES
COMPRADORES en un piazo de freinta dias habiles contados a parfir de a Enru de la comunicacion escrita
eniregada por LOS PROMITENTES COMPRADORES | siio sin perjuicio dg ia mmmmmﬂmz de interesss comientes

k

y moraiorios, montos estipulados en fa cidusula ¢ &eima del presenilte contraio de pramess de compraventa.

DECHHO SEXTA : A partir de la fecha registrada en nammﬂmm& {ALLTA) de entrega material del inmueble objsio
de esie contrate serdn de cargo de LOS mummm ATENTES COMPRADORES las cuotas de adminisiracion en razdn
de fa copropiedad, ias iasas de m,mwsnmmw plblices como energia, acusducio y aicantariiado, ya sean servicios
provisionales o definitivos de areas privadas a moﬁnsmm de acuerdo = los coeficientes establecides en ef

reglamisnio de propiedad herizontal y otros que graven i Eﬂamumm obigto de esie coniraty. fgualmente serad de

cargo de LOS PROMITENTES COMPRADORES, a parfir de la fecha de esle confraio y de acuerdo con los
ﬁ perceniajes de copropiedad estabiecidos en e Reglamento, hasta fanie ng se desengiobe ja propiedad y luego def
acuerde a fa tarifa individual que se cobre ai inmuebie, las conirbuciones ge valorizacion que se decrefe en

cuaiguier momenio sobre o predio en gue se levania ia edifigacion, ¢ ios inmusbies que o Gemponen;

DEGIMG SEPTIMA: LOS PROMITENTES COMPRADORES mariifiestan que su estadn Givii es Umian Libre. Nota: :
LGS FRONIT mxﬂmm COMPRADDRES manifiesian de comiin acyerdg - que €0 gase de ausencia fotal ﬁm__ﬂ ia parig
tompradoig, sus herederos mcyﬂ:m:m: la escriturg: wnw:wm m_mhm tar nnSw:E.mE@ H mmmﬁcﬂao an el presente

AeCUmerio.

Que en constancia v sefial de aceptacion firman e presente documento en Bogaia g los veinticuatro dias
(%4) dias del mes de febrero del afio dos mit gche {2.668). ) : - : C

EL  PROMITENTE VENDEDGOR LOS PROMITENTES COMPRADORES |

CARLOS EDGAR US SEGHE BENAVIDES mmm.w% Bio WGL}W TOVAR
C.G. N° 79.254.043 de Tunjusiito mwu BTIES¥ da ﬂﬂ.ﬂﬂﬂﬁﬂ m!. o, Dﬁm
REPRESENTANTE LEGAL ‘ : ]

ON TEMPORAL COVINSO
@Qﬁm @ mﬂ/: _mmﬁCP// P
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AUDIENCIA PUBLICA PARA EFECTOS DE PROFERIR Y DAR LECTURA AL FALLO A
QUE DIERA LUGAR DENTRO DEL PROCESO DE LANZAMIENTO POR OCUPACION
DE HECHO DE LA EMPRESA UNION TEMPORAL COVINSO Y OTRO CONTRA LOS
SENORES REINALDO ROJAS TOVAR Y SONIA EDITH FERRUCHO HERRERA. En
Funza Cundinamarca a los tres (3) dias del mes de Febrero de dos mil doce (2012) a las
nueve (9:00) de la mafiana fecha y hora sefialada en Audiencia anterior, la Suscrita

Inspectora en cumplimiento a lo establecido por la Ordenanza 14 de 2005 y previas las
siguientes:

CONSIDERACIONES

DE LA PRESENTACION DE LA QUERELLA, ADMISION Y NOTIFICACION

Encuentra este Despacho que la Querella Origen de las presentes diligencias fue
instaurada, por el Apoderado Docior JAIME PABLO BECERRA NARVAEZ de Iz Unién
Temporal COVINSO y Otro en contra de los sefiores REINALDO ROJAS TOVAR Y
SONiA EDITH FERRUCHO HERRERA, respecin al inmueble de la CRA. 6 A No. 23-91
Casa 4 de la Manzana 4 Urbanizacién denominada Quintas de Casa Blanca

=l Proceso Policivo fue admitido mediante Auto de fecha catorce (14) de Abril de dos mil
once (2011) sefalandose fecha y hora para la diligencia de Inspeccion QOcular al inmueble
y a su vez de ordeno fijar ei respectivo aviso en la puerta de entrada al predio ccupado
con fa debida antelacion a dicha diligencia.

Efectivamente llegado el dia v la hora para diligencia de inspeccidn ocular al inmueble el
personai de la Inspeccién en compafiia del apoderado de la parte actora se traslada a ia
CRA. 6 A No. 23-91 Casa 4 de la Manzana 4 de la Urbanizacion Quintas de Casa
Blanca, donde los Querellados otorgan poder al Doctor FERNANDO CARDOZ
SOGAMOSO Abogado titulado para que los represente durante el tramite de esta
Querella, alli se procede a identificar el predio por su ubicacion y linderos, se escucha en
declaracion a los testigos que las partes presentaron para tal fin; igualmente se escucho a
los Querellados dando respuestz a las preguntas e interrogantes que los apoderados de
las partes ies formularon en el transcurse de |13 diligencia.

Argumenta el Apoderado de la parte Querellante que su representado Union Temporal
Covinso y Otro, no autorizé el ingreso de los hoy aqui Querellados al inmueble objeto de
ocupacion. Que los Sefiores REINALDO ROJAS TOVAR Y SONIA EBjH-FERRUCHO )
HERRERA quienes actuaimente ocupan e inmueble, ingresaron al Bmmw_&,@y&%ﬁm Vias de
hecho el dia & de Marzo d2 2011, por lo tano har usufructuado el predipcinsderests
sin reconocer suma alguna de dinero a favor de su actual propietaria. | Fec
LI< S
De la misma ferma en urno de los puritos de los hechos a que Lr\“ sferencia ©
Apoderado de ia parte Actora, mas exactamente el hecho numero 12 manifiesta:

HITEM I —
UNION TEMPORAL COVINSO y Gtro mediante Escritura Publica de vella T G554
de Marco de 2011 lransfirio el derecho de dominio pleno y la posesicn e civa-gue tenia-
sobre el inmueble objeto de ocupacién ilegal, a favor de JORGE ELIFCER' thth PR
CARQ, tal como consta en ia anotacion Ne. 7 dei Certificado de Matricula Inmaobitiatia No. - !
50C-1604536 de la Oficina de Registro de instrumentos Publicos de Bogotd,

A5, iz
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Manifiesta el ilustre togado que el Sefior JORGE ELICER FORERO CARO actual
propietario del inmueble objeto de discusién, no entregd a los aca Querellados ni de forma
simbdlica, ni materialmente, el inmuebie objeto de ocupacién, tampoco suscribid con
dichas personas ni promesa, ni escritura publica de venta a favor de ellos, como tampoco
autorizd el ingreso de estas personas al tantas veces mentado inmueble.

De igual forma el profesional del derecho Apoderado de |a parte actora manifiesta en el
hecho No. 10 que los Sefiores REINALDO ROJAS TOVAR Y SONIA EDITH FERRUCHO
HERRERA Y/O PERSONAS INDETERMINADAS gque actualmente ocupan el inmueble lo
han usufructuado desde el dia 8 de Marzo de 2011, sin reconocer suma alguna de dinero
a su actual propietario.

En las pruebas recopiladas en la diligencia de inspeccion ocular practicada al inmueble, el
Querellado REINALDO ROJAS TOVAR a una de las preguntas formuladas el Apoderado
de la parte actora y que a la letra dice: “indiquele al Despacfio en la fecha en que usted
entrd en posesion de este inmueble”, a lo cual respondid “nosotros tomamos posesion de
la vivienda el dia 5 de Febrero de 2011, debido a que COVINSO no nos habia cumplido
con el negocio.”, igualmente el Abogado del actor nuevamente pregunta al interrocgado,
Sefior REINALDO ROJAS TOVAR. “Inférmele al Despacho si la Unién Temporal
COVINSO y Ctro el dia 5 de Febrero de 2011 les hizo entrega del inmueble objeto de esta
diligencia”, el interrogado respondié: "no porque para ese entonces COVINSO no se habja
vuelto a aparecer por acd, habia dejado esto totalmente abandonado.”

De la misma forma podemos extractar a partes de la declaracién rendida por el
Querellado con relacién a las preguntas que le fueron hechas por el Apoderado del actor y
para el caso concreto nos referimos a la pregunta formulada y que dice:” Digale al
Despacho desde que fecha usted ha venido cancelando los servicios publicos que tiene
el inmueble”, el Querellado contesto:” A partir del mes de Marzo, por que nosotros
solicitamos el servicio de agua que no tenia la vivienda y el servicio de luz también lo
hemos venido cancelando.”

Alli en esta misma diligencia el Querellado manifiesta que el inmueble no tenia agua y que

su esposa tramito el servicio del agua para esta casa, como consta en el Acta expedida

por la Empresa de Acueducto con fecha Febrero 23 de 2011, de fa cual estamos bagando
la financiacion.

£
e f |
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La Querellada igualmente atina en lo manifestado con la declaracion laue—ir 1dio; 8U
compafiero. Por otra parte las declaraciones de los testigos no son 3:( nﬂmohmmm mz
cuanto a la fecha en que la parte actora manifiesta que se proedujo la @ocumo_o: del -
inmueble al igual que no se precisa lo manifestado por los Querelladcs, en estas
declaraciones, lo que si se aprecia con claridad meridiana y el Despacho lo pudo
confirmar en la diligencia de Inspeccién Ocular, que el inmueble al cual nos hemos venido
refiriendo cuanta con arreglos y mejoras que alli se han realizado las cuales s uw,m 18S
por las personas que lo vienen ocupando; lo que si esta claro es que el contratp de ocﬁm
suscrito por los Querellados y el contratista Sefior VICTOR MANUEL JIMENEZ T@ﬁﬁhg
como la declaracion dei testige SONIA MARIA SARMIENTO RODRIGUEZ e LGk
obras realizadas en el inmueble se empezaron a ejecutar el dia 8 de Febrero d&np
documento este que no fue tachado de falso por Iz contraparte.

n -

Si bien es clerto que lo que pretende la parte actora es demostrar la ocupacion del
inmueble por los Quereilados valiéndose de las vias de hecho, no menos cierto es que al
tenor del Articulo 47 de la Ordenanza 14 de 2005, la oportunidad para iniciar las acciones
policivas es de 30 dias contados desde el primer acto de perturbacion, para restablecer y

Larrera 14 Nv i3-0s, kunza
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preservar la situacion que existian antes de producirse el hecho perturbador.

Para el caso sub-examine quedo demostrado que los Querellados ingresaron al inmueble
el dia 5 de Febrero de 2011 y la Querella presentada por la parte actora fue radicada
hasta el dia 6 de Abril del mismo afio, de donde se desprende que ya habfan transcurrido
mas de 30 dias de que habla la norma anteriormente citada, por consiguiente opera el
fenémeno juridico de la caducidad de la accion.

Es bueno aclarar que la norma sefialada por el Abogado de la parte actora (Articulo 15
Ley 57 de 1905) segin Sentencia 241 de Septiembre 10 de 2010 de la Corte
Constitucional deroga lo alli establecido y deja para esta clase de procesos la vigencia y
aplicacién del Articulo 125 del Codigo Nacional de Policia, por lo cual el Despacho pone
en practica todo su contenido.

Por lo expuesto anteriormente la parte Querellante si a bien lo tiene y considera pertinente
le asiste para su reclamacién acudir ante la justicia civil ordinaria quien sera la encargada
de dirimir la controversia que para ellos dio origen a esta accién.

Bastan las anteriores consideraciones, para que la Inspeccion Municipal de Policia de
esta localidad, en cumplimiento a la funcién meramente policiva;

RESUELVE

PRIMERO: En cuanto a la pretension tercera de la Querella aqui instaurada, el Despacho
m niega el Decreto de Lanzamiento en contra de los Sefiores REINALDO ROJAS TOVAR Y
SONIA EDITH FERRUCHO HERERRA atendiendo lo referenciado en la parte considerativa
de [a presente Resolucion.

SEGUNDO: Dejar en libertad a las partes aqui intervinientes para que mocam: a la Justicia
ordinaria, a fin de iniciar las acciones que en derecho correspondan.

TERCERO: Contra la presente proceden los recursos de Reposicion y de Apelacion.

CUARTO: Condénese en costas a la parte accionante al tenor del Articulo 96 de |z
Ordenanza 14 de 2005. Tasense.
|

En este estado de la diligencia, y estando presente el Apoderado de la parte Querellante
Doctor JAIME PABLO BECERRA NARVAEZ al tener conocimiento del contenido de la
presente resolucion, solicita el uso de la palabra y una vez concedida manifiesta: En este
estado de la diligencia comparezco a su Despacho con el fin de manifestarle que
interpongo Recurso de Reposicion y en subsidio el de Apelacion contra el fallo dictado por
la Inspectora Municipal de Policia Dra. Nidia Yolima Avila Suarez de fect
de 2012 el cual lo sustento de la siguiente manera.

ROJAS ._.O<>m Y SONIS EDITH FERRUCHO HERRERA ingresaron al SchU_m el a_ ,m
de Febrero de 2011 para lo cual tiene como prueba las declaraciones gque se recibieran
durante el desarrollo del proceso y especialmente los recibos de conexiones de mmé_o_Om
publicos, con el debido respeto que el Despacho se merece
especialmente en la normatividad procesal civil les es dado por Em:a

~Unza

Avanzg
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verificar el juzgador todas las pruebas que por las partes
fueron allegados al proceso, ello es que el fallador debié haber analizado junto con las
pruebas aportadas por los aqui querellados las pruebas también que fueran aportadas por
el apoderado de la aqui querellante, visibles a folio 15 donde en el Acta nos indica que el
servicio de acueducto, alcantarillado y aseo de Funza fue financiado por la Unidn
Temporal COVINSO vy tiene como fecha de acta de financiacion el 4 de Noviembre de
2010, si se observa detenidamente y se le da el mismo valor probatorio al acta de
financiacién donde aparece como suscriptor la sefiora SONIA EDTIH FERRUCHO
HERRERA visible a folio 14 de esta diligencias e observa que la fecha de acta de
financiacion aportada por ella corresponde a 4 meses después de que el mismo servicio
publico fuera financiado por al Union Temporal Covinso es decir, la fecha del acta de
financiacion de la citada sefiora FERRUCHO HERRERA tiene como fecha de financiacién
el 23 de marzo de 2011 razén, mas que suficiente para predicar que no es cierto como
bien lo manifiesta la Inspectora que los demandados ingresaron al inmueble el dia 5 de
febrero de 2011, como tampoco es cierto que el inmueble se habia dejado totalmente
abandonado el Apoderado de la Querellante no comparte las consideraciones que tiene la
honorable Inspectora, pro cuanto de las declaraciones rendidas en este procesc con el
grado de certeza se desprenden inconsistencias y ambigliedades en las mismas que no
fueron analizadas en el fallo hoy atacado. Tampoco se comparte la apreciacion hecha por
la [nspectora respecto que ya habian transcurrido mas de 30 dias desde la fecha de la
ocupacion del inmueble y la fecha de ia radicacion de la Querella, por cuanto si bien es
cierto que la Norma exige que la Querella se debe presentar los siguientes 30 dias a la
ocupacion del inmueble, mas cierto que la jurisprudencia y la doctrina ha definido como
tiempo maximo para presentar la Querella 30 dias pero también se debe tener en cuenta
que esos 30 dias no son perentoria, por cuanto la misma norma también define que
dentro de los 30 dias siguientes o desde el momento en que se tenga conocimiento de |a
ocupacion. Son estas las consideraciones pro las cuales solicito al Despacho se reponga
el Fallo hoy proferido y/o en su defecto se concede ante el superior el recurso de
Apelacién, no sin antes y con el debido respeto que me caracteriza manifestarle al
Despacho que son bastantes y suficientes las pruebas que se aportaron en | desarrollo
de este proceso y que las mismas a modo de ver de este profesional no fueron analizadas
detenida y cuidadosamente tal como se probara ante el superior, de esta manera sustento
el Recurso de Reposicion. ‘

Asi las cosas, y escuchados los planteamientos expuestos por el Abogado de! actor, vy
estando presente la representante de los Querellados solicita el uso de la palabra y una
vez concedido manifiesta: Considero que el Despacho actla en Derecho toda vez gue los
medios probatorios que se anexaron y practicaron dentro del proceso fueron analizados
en su libre albedrio por la Inspectora siendo muy apresurado la apreciacion del Abogado
de la parte demandante cuando manifiesta que estas pruebas las tomo el Despacho sin
tener en cuenta la ambigledad, la precision para su estudic y su decisién. Pretender €l
demandante en presentar este recurso también fundamentandose que el servicio de agua
fue financiado en una fecha acorde a la ocupacién hecho por el cual no es prueba
contundente, puesto que aqui no se puede apreciar la prueba por la manera y forma en
que este servicio se esta cancelando sino como mejora al inmueble, por lo tanto solicito al
Despacho que se mantenga su decisién teniendo en cuenta.que se-ha enmarcado enlas
normas que rigen para esta clase de DcmﬁM& i _m

=
RO s.w.%mémz.oh;, -ESte s - _
momento de la propuesta del Recurso de Rep sicion por parte Qm\.&oamﬂm&@aﬂm la o Sresrtl?
Querellante. : g | C

|
uscrita/lispectora

procedera a

resolver el Recurso de Reposicion y el subsidio de apelacion instaurado por el Apoderado
de la parte actora en los siguientes términos: No comparte el argumento expuesto por el
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recurrente cuando manifiesta que no se hace un analisis y valoracion ecuanime a las
pruebas aportadas dentro de la Querella que hoy nos ocupa; es claro que de los
testimonios decepcionados se hayo coherencia de los dichos alli, los cuales no fueron
refutados con prueba que asi lo demostrara y por tal razén siendo tales declaraciones
rendidas bajo la gravedad de juramento y al no ser atacadas opuestas en duda la
veracidad de las manifestaciones, pues las misma cobran la fuerza respectiva como
prueba dentro de la Querella que acd se adelanta. Por otra parte sobre el tema
relacionado con el término de instauracién por parte del recusante también se puede
observar en el expediente haciendo una valoracién de la documental aportada, que
efectivamente transcurrieron mas de 30 dias termino maximo establecido por la norma
policiva para poder instaurar el proceso ante esta instancia administrativa, lo anterior
atendiendo varios hechos. Primero de las mismas manifestaciones que hace el
Apoderado de la parte accionante en su escrito de Querella cuando dice que mediante
escritura publica 75 de Marzo de 2011 transfirié el derecho de dominio pleno y la posesidn
efectiva que tenia sobre el inmueble a favor de JORGE ELIECER FORERO CARO. . este
despacho encuentra incoherencia que si bien desde el 3 de Marzo de 2011 habia
transferido la posesion a la persona anteriormente referida ¢porqué hasta el 6 de Abril de
2011 se instauro la Querella Policiva de Lanzamiento por Ocupacion Hecho, es decir
corridos mas de 30 dias de la transferencia de dicha posesion? lgualmente encuentra
dudosa la actuacién de quién aqui instaura esta Querella observando igualmente la
prueba por ellos aportada que consta en un Contrato de Promesa de Compraventa a los
aqui querellados, es decir estaban los Querellantes con intensién de transferir dominio y
posesion a los Querellados y nunca de manera judicial se esta demostrando aca que ese
Contrato de Compraventa se hubiera dejado sin efecto y por el contrario referenciado el
mismo como prueba sumaria aportada también por los Querellados indicando que ellos
alegaban un incumplimiento del Querellante en la ejecucién de dicho contrato, aportando
ademas copias de pagos a la Unién Temporal COVINSO cumpliendo parcialmente su
parte y obligaciones suscritas en el mencionado Contrato de Compraventa. En ese orden
de ideas entiende este Despacho que la ocupacion de hecho no ha sido de mala fe, en
7 razdn a que los ocupante y hoy aqui Querellados han demostrado su interés en hacerse
| propietarios del mismo en legal forma y asi en los documentos se puede establecer tal
hecho. Se insiste en que las pretensiones de la Querella fueron insaturadas de manera

extemporanea dandole coherencia e interpretacion a los documentos aportados a este
proceso policivo, debe recaicarse que no es interés de este Despache entrar a dilucidar
temas sobre el dominio del inmueble pero si, los temas relacionados frente a la legalidad
0 no que llevaron a la ocupacién que hoy se debate, por tal razén no se Repone la
decision asumida por este Despacho y se concedera el Recurso de Apelacion en el
efectivo suspensivo remitiendo el original del proceso al Despacho del Sefior Alcalde. No
siendo otro el objeto de la presente se termina y para constancia de lo anterior se firma
por todos los que en ella intervinieron.
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