JURISTA HERLEIN ANDRES PALRELD BOHORAUEZ

@

I

Funza Boyaca, enero 31 del 2023

Doctora:

EVELYN YANETH ORTEGA BARRANCO
JUEZ CIVIL MUNICIPAL

Ciudad

Ref. Contestacion Demanda resolucion contrato compraventa 2022-000496.
Demandante: LEIDY DANIELA CAMELO GOMEZ y ALEXANDER ORJUELA
Demandados: GEINER OCTAVIO DURAN VARGAS

HERLEIN ANDRES PACHECO BOHORQUEZ identificado con cédula de
ciudadania No. 7.186.805 y Tarjeta Profesional No. 178.371, actuando en
representacion de GEINER OCTAVIO DURAN VARGAS identificado con cédula
de ciudadania No. 80.852.363, con todo respeto acudo a su despacho dentro
del término legal para contestar la demanda de la referencia en los siguientes
términos:

A LOS HECHOS:
AL PRIMERO: Se presume cierto.

AL SEGUNDO: Parcialmente cierto. Si existe el negocio de compraventa, y
deacuerdo a lo manifestado por mi poderdante, por razéon de la pandemia se
atrasé en algunos pagos. Sin embargo adjunto los recibos de pago del crédito
hipotecario, el cual esta pagando mensualmente.

AL TERCERO: Parcialmente falso. Mi poderdante si tuvo un atraso en unas
cuotas, pero en este momento se encuentra al dia en los gastos de
administracion. Es preciso sefialar que es falso que Geiner Octavio y su esposa
Pamela Pava, residan en el inmueble objeto de litis, por cuanto de manera
ilegal los demandantes ingresaron - el 10 de junio del 2022 - al apartamento
cuando mis poderdantes no se encontraban. Por lo que en este momento se
encuentra en curso una denuncia penal por los delitos de avasallamiento de

bienes y hurto, bajo la noticia criminal No. 110016099149202253814.

AL CUARTO: Es cierto que existe otro si del contrato de compraventa.
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AL QUINTO: No me consta.

AL SEXTO: Se presume cierto. Sin embargo se resalta que mi poderdante
siempre tuvo la posesidon desde el momento en que se perfecciono el negocio,
cosa distinta es que de manera ilegal hubiera sido usurpado de la misma.

AL SEPTIMO: Segun lo manifestado por mi poderdante se encuentra al dia en
las cuotas del crédito hipotecario.

AL OCTAVO: No me consta.

AL NOVENO: Adjunto recibos de pago del crédito, de la administraciony de los
servicios publicos.

AL DECIMO: Que se pruebe.

AL DECIMO PRIMERO: Se reitera que los demandantes ingresaron ilegalmente
al apartamento. Apartamento en el cual residian mis poderdantes y tenian sus
pertenencias. Pertenencias de las cuales estan haciendo uso en este momento.

AL DECIMO SEGUNDO: Se presume cierto.

A LAS PRETENSIONES

A LA PRIMERA: ME OPONGO, hasta tanto no se llegue a la etapa probatoria.
Ademas los prometientes compradores son los que incumplieron al ingresar
ilegalmente al inmueble objeto de litis que nos ocupa.

A LA SEGUNDA: ME OPONGO. NO OBSTANTE SE RESALTA QUE A MIS
PODERDANTES LES USURPARON LA POSESION DEL INMUEBLE. No se entiende
porque solicitan la restitucion del mismo, si los demandantes son los que
residen ahi desde el 10 de junio del ano 2022.

A LA TERCERA: ME OPONGO. Mi poderdante en algin momento no pudo
pagar las cuotas por fuerza mayor en razén de la pandemia.

A LA CUARTA: Me opongo, ademas mi poderdante no estd disfrutando del
bien inmueble.
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AL QUINTO: Me opongo.
PRUEBAS
Documentales:

1) Principio Constitucional de la Buena Fe.

2) Soportes de pago del crédito hipotecario, administracién y recibos de
los servicios publicos.

3) Extra juicio de Geiner Duran.

4) Constancia recepcion denuncio penal.

5) Denuncio Penal.

6) Querella Policiva.
Las pruebas 5y 6 dan la certeza que la posesién del inmueble objeto
de litis fue usurpada por los demandantes.

Testimoniales:

1) DEISY YISED PARRA RAMIREZ, quien testificara respecto del lugar de
domicilio y la situacion econémica de mi poderdante durante la
pandemia y demas hechos relevantes en el caso.

2) PAMELA IVON PAVA RAMIREZ, quien testificara respecto de
los pagos del crédito hipotecario, servicios publicos vy
administracion del bien objeto de litis. Ademas de la usurpaciéon
del inmueble y de las joyas, muebles y enseres que tenia o tiene en
el apartamento objeto de litis.

De oficio:

Solicito respetuosamente a su sefioria oficiar al conjunto residencial Torres de
Zuame, a fin de certificar hasta que fecha mi poderdante residié de manera
pacifica en el apartamento E-120, bloque alcaparros, ademas de certificar
quien pago los derechos de administracion y servicios publicos a partir del afio
20109.

FUNDAMENTO JURIDICO

PRINCIPIO DE LA BUENA FE
Articulo 83 Constitucion Politica de Colombia:
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Las actuaciones de los particulares y de las autoridades publicas deberan cefiirse a
los postulados de la buena fe, la cual se presumira en todas las gestiones que
aguellos adelanten ante estas.

“La buena fe ha sido desde tiempos inmemoriales, uno de los principios
fundamentales del derecho, ya se mire por su aspecto activo, como el deber de
proceder con lealtad en nuestras relaciones juridicas, o por el aspecto activo, como
el deber de proceder con lealtad en nuestras relaciones juridicas, o por el aspecto
pasivo, como el derecho a esperar que los demas procedan en la misma forma. En
general, los hombres proceden de buena fe: es lo que usualmente ocurre.
Ademas, el proceder de mala fe, cuando media una relacion juridica, en principio
constituye una conducta contraria al orden juridico y sancionada por éste. En
consecuencia, es una regla general que la buena fe se presume: de una parte es la
manera usual de comportarse; y de la otra, a la luz del derecho, las faltas deben
comprobarse. Y es una falta el quebrantar la buena fe”.

La parte final del articulo 83 agrega que la buena fe “se presumira en todas las
gestiones que los particulares adelanten ante /las autoridades”. Este ordenamiento
de contenido objetivo consagra a través de la norma juridica una presuncién
constitucional desvirtuable por prueba fehaciente en contrario; ello quiere decir que
la antigua presuncion de buena fe contenida en el articulo 769 del C.C. y cuya
aplicacién en diversos contextos juridicos fue motivo de controversia por mandato
constitucional hoy en dia tiene aplicacion en toda la actividad juridica que se cumpa
en la Nacién.

El C.C. en el Capitulo | del titulo VII, libro 2, articulo 768 sobre la posesion define a
la buena fe como la “conciencia de haberse adquirido el dominio de la cosa por
medios legitimos, exentos de fraude o de todo otro vicio”.

Para la Corte Suprema de Justicia la “buena fe” ha de considerarse como “una
realidad juridica actuante y no simplemente como una intencion de legalidad y una
creencia de legitimidad, en forma que la cuestion predominante cuando se trate de
apreciar la buena fe ha de consistir menos en hecho psicolégico de creer que en la
razén de la creencia, esto es, en el como y porqué se cree” (Cas. 2 de abril/41).

Se trata, entonces de una presuncion de caracter constitucional aplicable a toda la
actividad juridica, aunque con el caracter de simplemente “legal”, es decir, que en

casos especificos los particulares o el Estado a través de sus agentes y en sus
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actividades propias puede actuar de mala fe contrariando el principio de buena fe,
lo cual puede ser demostrado ante la autoridad competente. Constitucion Politica
de Colombia Anotada, editorial Leyer, FRANCISCO GOMEZ SIERRA.

ANEXOS

Certificado de vigencia tarjeta profesional.

NOTIFICACIONES

Al suscrito en el correo: andrespachecobohorguez@gmail.com

A los testigos:

1) DEISI YISED PARRA RAMIREZ, en el apartamento 303 de la carrera 2 No.
3-32 del municipio de Zetaquira Boyaca.

2) A PAMELA IVON PAVA RAMIREZ, en el WhatsApp: 3102963145 o en el
barrio el paraiso del municipio de Zetaquira.

Atentamente,

Pt
o el

HERLEIN ANDRES PACHECO BOHORQUEZ
APODERADO
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¥t BANCO GNB SUIMERIS K
NIT, 840.050.750-1 ,:
Oficina t 110 CAE FUNZA ,
fé:cju t 2/08/2019 Hora 1 11:00:20
. A Caja ¢ 475 ool
Control 1 442511 « _
GAS NAT,CUNDIBOYACEN.OFIC 164
90463 49000 |
ok o 164,450.00 |
Efecti BT s aiomms
U;::—t;:l:hi& 164,450.00 #ks BANCO GNE SUDAHERIS ki
Vir. Cambio, 145,0.03 5 NIT. §50.030,750-1
Cant. Recaudos. 510.00 Qficing ¢ 110 CHE FUNZA
et & MY SN RO Facha 1 S/OT/2019 Mors ¢ 14130129
¥ Pars omlquier reclamo debe Cajerc 3 BUMOMHAL Cara t 150
estz recibo y la(s) facturals) originales) el T
correspondiente(s) aqui relacionada(s) %
Bl e P R e Recaudos CODENSA 5.4, 17,440.00

1029203553797

Td[ﬁ‘.i,. 19.460.00

.....................................

Efeckive. 19,640.00
Ylr. Recibido. 50,000.00
Ylr, Canbio. 30,340.00

1.00

Cant. Recawdos.

§ik PANCO CNB SUTEMERIS X¥K
NIT. B40.0%0,730-1
Oficing : 110 CAE FLEZA
Fecha & 21/08/2019 Hara

% Fara cualguier reclang EbE
gshe recibo Y Lla(s] Factura(s) ariqinal{es)

x:mrresar.x:miente[5) EWbY relacionadals) ¥

10:30:30
171

e ww

Cajero : BERCIFHL Caj3
5i740-1

045 H4T OUMDIECYACEN.OFIC 113,870.00
£904434

CoTIEIEIETE T s e-—

Efectiva. 113,870.00
Ylr, Recibido. 150,000.00
Vir. Casbio. 34,130.00
Cant, Recaudos. 1.00

¥ Pars cuslquier reclao debe presentar
este recito y la(s) factura(s) original(es)
correspondiente(s) agui relacionads(s) ¥




PuT V:Q ufu TA- 1‘
Oficing 111G CAE £ FiNZA
reha s 1371172015 Horz @ 10:03:31
Cajero : mEGmis C2ja : 475
Control : 977155-1
---------------------------------------- w2019
GAS BAT.CUNDIROYACEN.OFIC 117,420.00
5904434
T 117,620.10
T g -
Efectivo, 117,420.00 o
Vir. Recibido. 150,000.00 i. 7
Ylr. Casbio, 32,380.00 7
Cmfc RECNﬁS. l.m

.--‘-------------’--—-------------_---------.

¥ Fars cuzlquier reclamp dobe presentar
este recibo y la(s) factura(s 5) orlgmal(es)

correspondiente(s) aqui relacionada(s) #
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FELBANCO GNR SUDAMERIS #id
NIT. B40,0%0.750-1
Oficina @ - 10 CAE FINZA
Fecha & Y/12/2019 Hary
Cajero ¢ E,RU{§HI
Contral ¢ §.5285-1

-------------------
-------------------------

HE LIS
Caja: 1N

4905434 9,940.00
E-h‘-ﬁnﬁnF Fu\ rD-\‘ (EDB F"\K;\‘ 38 "
128007 +100.00

e

0Th 188,240.00

—— .
e ea -
el Rt L L YT

f:*:tivot » 168,240.00
". Fe Mdm- 200,030.00
v -. CE“'t-ll‘- 11’740-00

%, Recados, 2.00

--------------------
-
-------------

ra oulpits reclan  debe presentar

it "':“. i -"[‘m";‘
RO [

- reciboy 1< factura(s) original(es)
gpondiente{=) aqui relacionads(s) % by
S VU . g |

Ak BANCO ONB SUDAMERIS kkk
NIT. B40.0950.750-1

Oficina : 110 CAE FUNZA

Fecha @ 13/09/2019 Hora & 10:39:18
Cajero : HUHONHHL Caja : 130
Control : 998333-1

-

thm com S-Ac M’zm'm
41029203544151

Efectivo. 44,250.00
Vir. Recibido. 90,250.00
Vlr. Casbio. 6,000.00
Cant. Recaudos, 1,00

---------
------------------------------------

¥ Para cuilquier reclamo debe presentar

este recibo y la(s) factura(s) original(es)
correspondiente(s) aqui relacionada(s) ]

2 L 2 ALrM " ¢ g IT. AL e
i 1"»’"1,-“ LN CUDENE 2] s

snnle Axs
NIT. 840.050,7:0-1
OFicing » 110 CAE FUNZA
Fecha 0 12/04/0019 Hora 'z 12:14:41

Lajero t MLROIFNL Caja ;
Cantrol ¢ 924405~

.....................................

A5 MATLCUNDIEOYACEN  GETE
7056434

TOTEL 135,720.01
............................ [ RPN, W L
Fergded v -‘:"j. e Vrm fom
. viva S 118, 730,00
Ulr. Rocibids, kK 180,037,00
Ulr. Cambio, ' ' 34,270.00
Y + h ] - v" "J"nu
L9, Recaudos, ] 1.00

v ey wf ot o
exte recibo y lafs) fachurals

correspandiente(s) aqu; re
b oan

Kkt BANCO CNB SUDAMERIS %k

NIT. B40.050.750-1
Oficina = 110 CAE FUNZA
recha @ 14/03/2019 Hora : 10:34:2
Cajero : BEGOM.AL Caja : 475
Cantrol & 900303-1

--------------------------------------------

GAS NAT.CUNDIBOYACEN.OFIC 162,370.C0
6904434

Recaudos CODENSA 5.A. 17,970.00
61029203341443

TOTAL 180,340.00
Erectiva, 160,240.00
Vlr. Recibido, 200,000.¢0
Vlr. Canbio. 19,££0.00
Cant, Rescawdos, 2.00

¢ Fara cualquier reclsmo debe presentar
pate recibo y 1a(s) factura(s) oriqinal{es)
correspondlente(s) aqui relacionada(s) ¥
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as Natural

; .
undiboyacense, S.A. ESP Vq ntl
R ARSI .\ \\/.qr1povanti.com o

n @igrapovanti u ‘@grupbvarnt u Grupa Vant

Linea de Atencién al Cliente  Linea de Atencién de Urgenci

1 RN 1 000 942 794 | SR AREEE ML
‘mhﬂidﬂlﬁjﬂmwh lm! It v QN (Q L.aV.de7amd 6 pm - las 24 hczros
“y i W N e oL soo0 918 7111 Fja018

..........

Servihogar 01 8000979 711 ' Fijo 0180009194
FRED TE FACTI et ENENE o sostenibilidad de los
CUMOTEOYECEMSE o [N crvicios publicos es
HILIF ;-;:;';: ::ITJ“F:»H e :_:“lr..l‘r"; esponsabilidad de todos,
ZE e O, e ayudanos pagando tu factura
LIl o s & | e S

FEF o ' | 'wiih”

£ T -]:‘“ [ . Conceptos facturados |
SRR ..:Ilmll ] e k] RV BC I i) DESCRIPCION ' VALOF
"y 1.l-"{ il.l::‘l::lu"l":||.;l:."' .! }. : : . FlJo ............ 231E
P T “ R T JTU o AJUSTE DECENA )
T L }'t 1 :;.L».i' j’l S R - S R e ] SUBTOTAL(.:.' ............ : + SR - $ 2,311
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NOTARIA ONICA
ZETAQUIRA BOYACA

DECLARACION EXTRAPROCESO No. 067

En el Municipio de Zetaquira, Departamento de Boyac4, Republica de Colombia, a nueve
(09) de agosto de dos mil veintidés (2022), ante mi ORLANDO ENRIQUE CRUZ
GOMEZ, Notario Unico del Circulo de Zetaquira, Departamento de Boyac4, Comparecié el
sefor GEINER OCTAVIO DURAN VARGAS, identificado con la cédula de ciudadania No.
80.852.363 de Bogota, residente en la carrera 5 No. 26-115 bloque E apto 102, “Conjunto
Torres de Zuame - Alcaparros” del municipio de Funza, estado civil unién marital de
hecho y manifesté su voluntad de declarar bajo la gravedad del juramento en los términos
del decreto 1557 de 1989, numeral 130, articulo 1 del decreto 2282 de 1989 y el articulo
299 del Cédigo de Procedimiento Civil, en la siguiente forma:

PRIMERO.- Que me encuentro en la plenitud de mis facultades mentales y no tengo
impedimento alguno para formular la siguiente declaracién, aceptando expresamente las
consecuencias penales y civiles a que haya lugar en caso de manifestar hechos que no
sean ciertos y con destino a JUEZ DE LA REPUBLICA .

SEGUNDO.- DECLARACION: “Manifiesto bajo la gravedad de juramento que mi nicleo
familiar esta conformado con la sefiora PAMELA IVON PAVA RAMIREZ, identificada con
cédula de ciudadania No. 1.054.565.313 de la Dorada y mi menor hijo GEINER SAMUEL
DURAN PAVA identificado con NUIP: 1074823303,

SEGUNDO.- Con mi familia vivi desde el 29 de enero del afio 2019, hasta el 10 de junio
del afio en curso en el apartamento de mi propiedad ubicado en la carrera 5 No. 26-115
bloque E apto 102, “Conjunto Torres de Zuame — Alcaparros” del municipio de Funza.

TERCERO.- Adquiri un bien a través de promesa de compraventa suscrita el 29 de enero
del afio 2019. Negocio suscrito con Leidy Daniela Camelo Gémez y Alexander Ricardo

Orjuela Rico.
El dia 10 de junio del afio en curso se me impidi6 la entrada al apartamento con mi

familia.
Interpuse querella policiva solicitando medida cautelar, sin embargo, ain no me han

permitido la entrada a mi hogar.”

-No siendo otro el objeto de la presente acta de declaracién extra proceso, se termina y se
entrega el original a la interesada para lo pertinente y para constancia se lee y firma
como aparece,

-Derechos Notariales $14.600, IVA $2.774

ORLANDO ENRIQUE CRUZ GOMEZ
Notario
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Para CUNDINAMARCA - Carlos Manuel Silva Vargas
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Cc Maria Cristina Valderrama Blanco
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Carlos Manuel Silva Vargas
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Fecha 29 de sep. de 2022, 9:09 a.m.

EI Encriptacion estandar (TLS)
Mas informacion

SE CREO LA NOTICIA CRIMINAL
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Septiembre 26 del 2022

Senores:

FISCALIA GENERAL DE LA NACION
Ciudad

E. S. D.

Ref. Denuncia delito avasallamiento de bienes y hurto.

HERLEIN ANDRES PACHEC BOHORQUEZ identificado con cédula
de ciudadania No. 7.186.805 y tarjeta profesional 178.371, actuando en
calidad de apoderado del sefior GEINER OCTAVIO DURAN
VARGAS, identificado con cédula de ciudadania No. 80.852.363, en
forma respetuosa me dirijo a su despacho, para formular denuncia de
caracter penal por los presuntos delitos de avasallamiento de bienes y
hurto, contra LEIDY DANIELA CAMELO GOMEZ y ALEXANDER
RICARDO ORJUELA RICO, con base en los siguientes,

HECHOS

PRIMERO: El ntcleo familiar de mi poderdante esta conformado por la
esposa PAMELA IVON PAVA RAMIREZ identificada con cédula de
ciudadania No. 1.054.565.313 y su menor hijo GEINER SAMUEL
DURAN PAVA identificado con NUIP: 1074823303.

SEGUNDO: Mi poderdante través de promesa de compraventa suscrita
el 29 de enero del afio 2019, adquirié un apartamento ubicado en la
carrera 5 No. 26-115 bloque E apto 102, “Conjunto Torres de Zuame -
Alcaparros” del municipio de Funza. Negocio suscrito con Leidy

Daniela Camelo Gémez y Alexander Ricardo Orjuela Rico.

n ~ "
Excellentia
Celular: 3208582013
Carrera 3 No. 3-27 Zetaquira Boyaca. Correo: andrespachecobohorquez@gmail.com
Facebook: Andrés Pacheco Bohorquez Twitter: @herleinpacheco
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TERCERO: Desde el 29 de enero del afio 2019 hasta el 10 de junio del
2022, mi poderdante tuvo la posesion pacifica e ininterrumpida en el
inmueble que compro.
CUARTA: Los sefiores LEIDY DANIELA CAMELO GOMEZ vy
ALEXANDER RICARDO ORJUELA RICO, entraron abusivamente al
apartamento, donde actualmente vive la sefiora Leidy Camelo, no
obstante en el apartamento mi poderdante tenia muebles, utensilios de
cocina, joyas, entre otros elementos, de los cuales se estan beneficiando
los denunciados.
SEXTA: En estos momentos en razén a la perturbacion a la posesion del
bien, el hogar de mi poderdante se encuentra sin techo, viviendo

temporalmente en casas de familia, aun con sus pertenencias en el

apartamento.

PRETENSIONES
PETICION
Solicito se investiguen los delitos cometidos, y se condene a los

responsables de lo sucedido.
FUNDAMENTO JURIDICO

Cddigo Penal

“(...) Articulo 264A. Avasallamiento de bien inmueble

El que por si o por terceros, ocupe de hecho, usurpe, invada o desaloje, con
incursién violenta o pacifica, temporal o continua, un bien inmueble ajeno,
incurrira en prision de cuarenta y ocho (48) a ciento veinte (120) meses.
Cuando la conducta se realice con violencia o intimidacién a las personas la

pena se incrementara en la mitad.

n ~ "
Excellentia
Celular: 3208582013
Carrera 3 No. 3-27 Zetaquira Boyaca. Correo: andrespachecobohorquez@gmail.com
Facebook: Andrés Pacheco Bohorquez Twitter: @herleinpacheco
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Cuando la conducta se realice mediante el concurso de un grupo o colectivo
de personas, la pena se incrementard en una tercera parte. Cuando la
conducta se realice contra bienes de patrimonio del Estado, bienes de
dominio publico, patrimonio cultural o inmuebles fiscales, la pena se
incrementara en una tercera parte y si se trata de bienes fiscales necesarios
a la prestaciéon de un servicio publico esencial la pena se incrementara en la
mitad(...)".

“(...) Articulo 239. Hurto

El que se apodere de una cosa mueble ajena, con el propdsito de obtener
provecho para si 0 para otro, incurrird en prision de treinta 'y dos (32) a ciento
ocho (108) meses. La pena sera de prision de treinta y dos (32) meses a
cuarenta y ocho (48) meses cuando la cuantia sea inferior a cuatro (4)
salarios minimos legales mensuales vigentes. La pena sera de prision de
cuarenta y ocho (48) meses a ciento ocho (108) meses cuando la cuantia sea
igual o superior a cuatro (4) salarios minimos legales mensuales vigentes

(..)

PRUEBAS
1) Documentales:
e Promesa compraventa.

e Recibos de pago del apartamento, servicios y

administracion.
Notificaciones

Al suscrito en el correo: andrespachecobohorquez@gamill.com celular:

3208582013.

A mi poderdante: en el correo: geoduva-456@hotmail.com celular:

3118418388.

"Excellentia”
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A los denunciados: en el correo: l.danielacamelo26@gomail.com celular:

3105651475, direccion: carrera 11B 8-15 barrio Santana de Mosquera

Cundinamarca.

Agradezco su atencion,

Atentamente,

HERLEIN ANDRES PACHECO BOHORQUEZ
Apoderado

CC No. 7.186.805

T.P.178.371

n ~ "
Excellentia
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Funza Cundinamarca, julio 21 del 2022

Setiores:
INSPECCION POLICIA
Ciudad

HERLEIN ANDRES PACHECO BOHORQUEZ, abogado en ejercicio,
identificado con cédula de ciudadania No. 7.186.805 y tarjeta profesional
No. 178.371 del CS. de la J., actuando en calidad de apoderado del
ciudadano GEINER OCTAVIO DURAN VARGAS, identificado con
cédula de ciudadania No. 80.852.363, con todo respeto manifiesto a
usted, que por medio del presente escrito formulo querella ordinaria de
policia por perturbacion a la posesion contra la LEIDY DANIELA
CAMELO GOMEZ y ALEXANDER RICARDO ORJUELA RICO, con

base en los siguientes fundamentos de hecho y de derecho:

HECHOS
PRIMERO: El ntcleo familiar de mi poderdante esta conformado por la
esposa PAMELA IVON PAVA RAMIREZ identificada con cédula de
ciudadania No. 1.054.565.313 y su menor hijo GEINER SAMUEL
DURAN PAVA identificado con NUIP: 1074823303.

"Excellentia”
Celular: 3208582013
Carrera 3 No. 3-27 Zetaquira Boyaca. Correo: andrespachecobohorquez@gmail.com
Facebook: Andrés Pacheco Bohorquez Twitter: @herleinpacheco
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SEGUNDO: Mi poderdante junto con su ntcleo familiar vivieron desde
el 29 de enero del afio 2019, hasta el 10 de junio del afio en curso en el
apartamento de su propiedad ubicado en la carrera 5 No. 26-115 bloque
E apto 102, “Conjunto Torres de Zuame - Alcaparros” del municipio de
Funza.

TERCERO: Mi poderdante adquiri6 el bien objeto de litis, a través de
promesa de compraventa suscrita el 29 de enero del afio 2019. Negocio
suscrito con Leidy Daniela Camelo Gémez y Alexander Ricardo Orjuela
Rico.

CUARTA: Inexplicablemente e infringiendo la Ley, el administrador del
conjunto residencial “Torres de Zuame - Alcaparros”, el dia 10 de junio
del afio en curso impidi6 la entrada al apartamento de mi poderdante y
su familia, perturbando a la fuerza la posesion.

QUINTA: El administrador del conjunto residencial “Torres de Zuame
- Alcaparros, impidi6 la entrada segun el por “orden de los sefiores
Leidy Daniela Camelo Gémez y Alexander Ricardo Orjuela Rico.
SEXTA: En estos momentos mi poderdante y su familia, en razén a la
perturbacién a la posesion del bien se encuentran sin techo, viviendo

temporalmente en casas de familia, aun con sus pertenencias en el

"Excellentia”
Celular: 3208582013
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apartamento. No obstante encontrarse al dia con los pagos de

administracion.
PRETENSIONES

PRIMERA: Se ordene a Leidy Daniela Camelo Gémez y Alexander
Ricardo Orjuela Rico, dejar de continuar perturbando la posesion de
GEINER OCTAVIO DURAN VARGAS y su nucleo familiar, del bien
inmueble ubicado en la carrera 5 No. 26-115 bloque E apto 102,

“Conjunto Torres de Zuame - Alcaparros” del municipio de Funza.

SEGUNDA: Se vincule al proceso al administrador del conjunto

residencial “Torres de Zuame - Alcaparros.

TERCERA: Se decrete medida cautelar ordenando de manera inmediata
a mi poderdante y su familia, se permita el ingreso al apartamento
ubicado en la carrera 5 No. 26-115 bloque E apto 102, “Conjunto Torre
de Zuame - Alcaparros” del municipio de Funza.

En concordancia la medida cautelar con lo establecido en el inciso 2 del

articulo 44 de la Constitucion Politica:
“(...) La familia, la sociedad y el Estado tienen la obligacion de asistir y proteger al niiio para
garantizar su desarrollo armonico e integral y el ejercicio pleno de sus derechos. Cualquier

"Excellentia”
Celular: 3208582013
Carrera 3 No. 3-27 Zetaquira Boyaca. Correo: andrespachecobohorquez@gmail.com
Facebook: Andrés Pacheco Bohorquez Twitter: @herleinpacheco
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persona puede exigir de la autoridad competente su cumplimiento y la sancion de los
infractores. Los derechos de los nifios prevalecen sobre los derechos de los demis (...)".

PRUEBAS
Solicito respetuosamente se tengan y decreten como tales las siguientes:

1- Promesa de compraventa.

2- Recibos de pago.

3- Documentos de identidad.

4- Principio constitucional de buena Fe.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Codigo Civil
Articulo 762. Definicion de posesion
“(...) La posesion es la tenencia de una cosa determinada con dnimo de sefior o duerio, sea

que el duerio o el que se da por tal, tenga la cosa por si mismo, o por otra persona que la tenga
en lugar y a nombre de él.

El poseedor es reputado duerio, mientras otra persona no justifique serlo (...)".

Codigo de Policia y Convivencia:
ARTICULO 77. COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA POSESION Y MERA

TENENCIA DE BIENES INMUEBLES. Son aquellos contrarios a la posesion, la mera
tenencia de los bienes inmuebles de particulares, bienes fiscales, bienes de uso publico, bienes
de utilidad publica o social, bienes destinados a prestacion de servicios piiblicos. Estos son los

siguientes:

"Excellentia”
Celular: 3208582013
Carrera 3 No. 3-27 Zetaquira Boyaca. Correo: andrespachecobohorquez@gmail.com
Facebook: Andrés Pacheco Bohorquez Twitter: @herleinpacheco
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1. Perturbar, alterar o interrumpir la posesion o mera tenencia de un bien inmueble
ocupdndolo ilegalmente.

2. Perturbar la posesion o mera tenencia de un inmueble o mueble por causa de darios
materiales o hechos que la alteren, o por no reparar las averias o darios en el propio inmueble
que pongan en peligro, perjudiquen o molesten a los vecinos.

3. Instalar servicios publicos en inmuebles que hayan sido ocupados ilegalmente.

4. Omitir el cerramiento y mantenimiento de lotes y fachadas de edificaciones.

5. Impedir el ingreso, uso y disfrute de la posesion o tenencia de inmueble al titular de este

derecho.

CORTE CONSTITUCIONAL
Sentencia T-176/19

“(...) Los inspectores de policia son autoridades administrativas que excepcionalmente
ejercen funcion jurisdiccional, a la luz de lo previsto por el articulo 116 de la Constitucion
Politica. En este sentido, la Corte ha reconocido que “cuando se trata de procesos policivos
para amparar la posesion, la tenencia, o una servidumbre, las autoridades de policia ejercen

funcion jurisdiccional y las providencias que dicten son actos jurisdiccionales (...)".

CONSITUCION POLITICA DE COLOMBIA
ARTICULO 116

“(...) Articulo 116. La Corte Constitucional, la Corte Suprema de Justicia, el Consejo de
Estado, la Comision Nacional de Disciplina Judicial, la Fiscalia General de la Nacion, los
Tribunales y los Jueces, administran Justicia. También lo hace la Justicia Penal Militar. EI

Congreso ejercerd determinadas funciones judiciales. Excepcionalmente la ley podra atribuir

"Excellentia”
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funcion jurisdiccional en materias precisas a determinadas autoridades administrativas. Sin
embargo no les serd permitido adelantar la instruccion de sumarios ni juzgar delitos. Los
particulares pueden ser investidos transitoriamente de la funcion de administrar justicia en
la condicion de jurados en las causas criminales, conciliadores o en la de drbitros habilitados

por las partes para proferir fallos en derecho o en equidad, en los términos que determine la

ley (...)".

Uno de los presupuestos esenciales de todo Estado, y en especial del Estado Social de derecho,
es el de contar con una debida administracion de justicia. A través de ella, se protegen y se
hacen efectivos los derechos, las libertades y las garantias de la poblacion entera, y se definen
igualmente las obligaciones y los deberes que les asisten a la administracion y a los asociados.
Se trata, como bien lo anota la disposicion que se revisa, del compromiso general en alcanzar
la convivencia social y pacifica, de mantener la concordia nacional y de asegurar la integridad
de un orden politico, economico y social justo. Para el logro de esos cometidos, no sobra
aclararlo, resulta indispensable la colaboracion y la confianza de los particulares en sus
instituciones y, por lo mismo, la demostracion de parte de éstas de que pueden estar a la altura
de su grave compromiso con la sociedad. Asi, en lo que atarie a la administracion de justicia,
cada vez se reclama con mayor ahinco una justicia seria, eficiente y eficaz en la que el juez
abandone su papel estitico, como simple observador y mediador dentro del trifico juridico, y
se convierta en un participe mds de las relaciones diarias de forma tal que sus fallos no solo
sean debidamente sustentados desde una perspectiva juridica, sino que, ademds, respondan a
un conocimiento real de las situaciones que le corresponde resolver.

Las consideraciones precedentes implican, en ultimas, una tarea que requiere, como

consecuencia de haber sido nuestro pais consagrado en la Carta Politica como un Estado

"Excellentia”
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Social de Derecho, un mayor dinamismo judicial, pues sin lugar a dudas es el juez el primer
llamado a hacer valer el imperio de la Constitucion y de la ley en beneficio de quienes, con
razones justificadas, reclaman su proteccion. Asi, entonces, la justicia ha pasado de ser un
servicio publico mds, a convertirse en una verdadera funcion puiblica, como bien la define el
articulo 228 del Estatuto Fundamental. Significa lo anterior que tanto en cabeza de los mds
altos tribunales como en la de cada uno de los juzgados de la Repiiblica, en todas las
instancias, radica una responsabilidad similar, cual es la de hacer realidad los propdsitos que
inspiran la Constitucion en materia de justicia, y que se resumen en que el Estado debe
asegurar su pronta y cumplida administracion a todos los asociados; en otras palabras, es que
ésta no sea simple letra muerta sino una realidad viviente para todos.

Por interpretar apropiadamente los postulados contenidos, entre otros, en el Predmbulo y en
los articulos 1, 2 y 228 del Estatuto Superior, la norma bajo revision serd declarada exequible
(...)". (Corte Constitucional, sentencia C-037 de febrero 5 de 1996). FRANCISCO
GOMEZ SIERRA.

ANEXOS

Poder y certificado vigencia tarjeta profesional.

NOTIFICACIONES

Al suscrito: en el Ccorreo electronico:
andrespachecobohorquez@gmail.com, celular: 3208582013, carrera 3
No. 3-25 barrio “Unicentro” Zetaquira Boyaca.

"Excellentia”
Celular: 3208582013
Carrera 3 No. 3-27 Zetaquira Boyaca. Correo: andrespachecobohorquez@gmail.com
Facebook: Andrés Pacheco Bohorquez Twitter: @herleinpacheco



mailto:andrespachecobohorquez@gmail.com
mailto:andrespachecobohorquez@gmail.com

JURISTA HERLEIN ANORES PACHELT BOHORAUEZ

)
A@f"
i

A los querellados: En el correo electrénico:
i.danielacamelo26@gmail.com celular: 3105651475, direccion: carrera
11B 8-15 barrio Santana de Mosquera Cundinamarca.

Al administrador del conjunto residencial en la carrera 5 No. 26-115
bloque E apto 102, “Conjunto Torre de Zuame - Alcaparros” del
municipio de Funza.

Atentamente,

HERLEIN ANDRES PACHECO BOHORQUEZ
Apoderado

"Excellentia”
Celular: 3208582013
Carrera 3 No. 3-27 Zetaquira Boyaca. Correo: andrespachecobohorquez@gmail.com
Facebook: Andrés Pacheco Bohorquez Twitter: @herleinpacheco
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Funza Cundinamarca, julio 18 del 2022

Sefores:
INSPECCION DE POLICIA MUNICIPAL
Ciudad
REF: Poder querella policiva.

GEINER OCTAVIO DURAN VARGAS, identificado con cédula de ciudadania
nimero 80.852.363 expedida en Bogota D.C. por medio del presente escrito me
permito manifestar a usted, que confiero poder especial amplio y suficiente al
Abogado HERLEIN ANDRES PACHECO BOHORQUE?Z, identificado con cedula
de ciudadania numero 7.186.805 y tarjeta profesional nimero 178.371 del C.S. de
la J., para que en mi nombre y representacién, inicie y lleve hasta su terminacién
querella policiva por perturbacién a la posesién del bien inmueble ubicado en la
carrera 5 No. 26-115, apartamento 102 del bloque E, en el municipio de Funza
Cundinamarca. Contra LEIDY DANIELA CAMELO GOMEZ y ALEXANDER RICARDO
ORJUELA RICO.

Mi apoderado queda facultado para recibir, transigir, conciliar, renunciar, reasumir,
sustituir y todas las demas inherentes a este encargo profesional.

Tenga entonces, sefior(a) Inspector(a), al Doctor HERLEIN ANDRES PACHECO
BOHORQUEZ como mi abogado para todos los efectos pertinentes.

Atentamente,

C.c. No. 80.852.363

Acepto, -
HERLEIN ANDRES PACHECO BOHORQUEZ

C.c. No. 7.186.805
T.P#178.371

“Excellentia”
Celular: 3208582013
Carrera 3 No. 3-27 Zetaquira Boyaca. Correo: andrespachecobohorquez@gmail, com
Facebook: Andrés Pacheco Bohdrquez Twitter: herleinpacheco
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Fama Judicial
L ongejo Superior de la Judicatura

Ug Republica de Colombia Consejo Superior de la Judicatura

Unidad de Registro Nacional de Abogados y Auxiliares de la Justicia

LA DIRECTORA DE LA UNIDAD DE REGISTRO NACIONAL DE ABOGADOS Y
AUXILIARES DE LA JUSTICIA DEL CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA

CERTIFICA

Certificado de Vigencia N.: 387375

Que de conformidad con el Decreto 196 de 1971 y el numeral 20 del articulo 85 de la Ley 270 de
1996, Estatutaria de la Administracion de Justicia, le corresponde al Consejo Superior de la
Judicatura regular, organizar y llevar el Registro Nacional de Abogados y expedir la
correspondiente Tarjeta Profesional, previa verificacion de los requisitos sefialados por la Ley.

En atencidn a las citadas disposiciones legales y una vez revisado los registros que contienen
nuestra base de datos se constatdé que el (la) sefor(a) HERLEIN ANDRES PACHECO
BOHORQUEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 7186805., registra la siguiente
informacion.

VIGENCIA

CALIDAD NUMERO TARJETA FECHA EXPEDICION ESTADO

Abogado 178371 27/03/2009 Vigente

Observaciones:

Se expide la presente certificacion, a los 19 dias del mes de julio de 2022.

MARTHA ESPERANZA CUEVAS MELENDEZ
Directora

Notas 1- Si el numero de cédula, los nombres y/o apellidos presentan error, favor dirigirse a la Unidad de Registro Nacional de Abogados y
Auxiliares de la Justicia.

2- El documento se puede verificar en la pagina de la Rama Judicial www.ramajudicial.gov.co a través del numero de certificado y fecha
expedicion.

3- Esta certificacion informa el estado de vigencia de la Tarjeta Profesional, Licencia Temporal, Juez de Paz y de Reconsideracién
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PROMESA DE COMPRAVENTA DE UN (01) BIEN INMUEBLE

LOS PROMITENTES VENDEDORES:

* LEIDY DANIELA CAMELO GOMEZ
C.C.N° 1.030.636.149 Expedida en Bogotda D.C.

» ALEXANDER RICARDO ORJUELA RICO
C.C.N° 1.073.232.813 Expedida en Mosquera.

ELPROMITENTE COMPRADOR:

» GEINER OCTAVIO DURAN VARGAS
C.C N° 80.852.363 Expedida den Bogotd D.C

En el municipio de Funza, Departamento de Cundinamarca.,
comparecieron:LEIDY DANIELA CAMELO GOMEZ y ALEXANDER RICARDO
ORJUELA RICO., vecinos (a) y domiciliados (a) en Funza Cundinamarca,
identificado (a) con las cédulas de ciudadania nimero 1.030.636.149 y
1.073.232.813 Expedida en Bogotd D.C y Mosquera, de estado civil solteros
con unién marital de hechos,quienes suscribirdin la presente promesa de
compraventa de un (01) bien inmueble urbano, mayores de edad, quienes
para los efectos de éste Contrato se denominarGnlOS PROMITENTES
VENDEDORES, por una parte, y por la ofra parte; el senor GEINER OCTAVIO
DURAN VARGAS identificado con la cedula de civdadania numero
80.852.363 Expedida en Bogotd D.C., y con domiciio en Funza
Cundinamarcaquien para efecto de éste Conlrato se denominard EL
PROMITENTE COMPRADOR; donde las parles manifestaron que han
decidido celebrar una _PROMESA DE COMPRAVENTA DE UN (01) BIEN
INMUBLE URBANO, que se regira por las siguientes clausulas:

PRIMERA-Objeto:Los PROMITENTES VENDEDORESpor medio de la presente
promesa de compraventa se comprometen a transferir respectivamente, a
fitulo de compraventa real y material; el derecho de dominio, propiedad y
posesion quelienen y ejercen sobre el bien inmueble a EL PROMITENTE
COMPRADOR, Identificadoen la;
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1. MATRICULA: Nro. 50C-1964778

 Desc./inmueble/drea: APARTAMENTO CIENTO DOS (102) DEL BLOQUEE
Cedula catastral 01-00-0394.0242-000 y 01-00-0396-0243-000 en mayor
FEE IR extension.
Direccion: CARRERA 5 N° 26 — 115 del Municipio de Funza
e Cundinamarca.
Tipo Predio: URBANO - CONJUNTO TORRE DE ZUAME — ALCAPARROS
Sy Propiedad Horizontal.

Pardgrafo.- No obstanteEL PROMITENTE COMPRADOR allG cumplido [os
cocho (8) anos correspondientes al gravamen impuesto por el subsidio
otorgado por la CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR COMPENSAR vy el
pago de crédito en el BANCO CAJA SOCIAL con numero del crédito
0132208675600 por conceplo de crédito hipotecario del bien inmueble
identificado anteriormente, lasestipulaciones sobre lascavidades y linderos
se encuentran estipuladas en la Escritura publica nomero 3.679 de fecha 30
de junio del ano 2016, otorgada en la notaria 68 de Bogotd D.C., Bgjo el
Codigo Notaria 1100100068., y bajo la representacion del Doctor FABIAN
LEONARDO GAMA CUERVO, idenfificado con la cedula de ciudania
nomero. 1.049.619.250 expedida en Tunja Boyacd. Abogado fitulado en
ejercicio, portador de la farjeta profesional nimero. 300421, expedida por
el Consejo superior de la Judicatura, domiciliado en el municipio de
Ramiriqui Boyacd., por endetendrd poder especial amplio y suficiente para
realizar la venta del inmueble ya idenfificado y en su defecto se firmara
pagare o letra de cambio, por el valor real del inmueble debido a la
imposicion del gravamen en la matricula inmobiliaria para su respectivo
regisiro.

SEGUNDA.-Precio y Forma de Pago:El precio delinmueble urbano objeto de
ésta compraventa, es acordado en la suma cde CIENTO CINCUENTA Y UN
MILLONES CUATROCIENTOS CUATRO MIL CIENTO VEINTE PESOS ($
151.404.120.00) M.C.T.E que ELPROMITENTE COMPRADORpagara de la

siguiente forma:

a).Una vez suscrito y autenticadas las firma de LOS PROMITENTES
VENDEDORESLEIDY DANIELA CAMELO GOMEZ y ALEXANDER RICARDO
ORJUELA RICO., identificado (a) con las cédulas de ciudadania numero
1.030.636.149 y 1.073.232.813 Expedida en Bogotd D.C y Mosquera, y de EL
PROMITENTE COMPRADOR;GEINER OCTAVIO DURAN VARGAS identificado
con la cedula de ciudadania numero 80.852.363 Expedida en Bogoté PC
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El dia jueves3l de enero del afio 2019,en el trascurso del diapagara la
suma de VEINTICINCO MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO
MIL CIENTO VEINTE PESOS (S 25.454.120.00), M.CTE., realizando una
consignacion en el BANCO CAJA SOCIAL al créditohipotecarionimero
0132208675600 del bien inmueble objeto de la promesa de compravenia
por el valor de DIECIOCHO MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA Y
CUATRO MIL CIENTO VEINTE PESOS(S 18.454.120.00), M.CTE.,y la enfrega en
efeclivo la suma de SIETE MILLONES DE PESOS($ 7.000.000.00), M.CTE., a LOS
PROMITENTES VENDEDORESque declaran haber recibido de EL PROMITENTE
COMPRADOR. Mediante cerfificacion autenticada por Notaria. ’

b). El dia lunes 11 de febrerodel ano 2019, a las 10 am.se
efectuaramediante cerlificacion autenticada por la Notaria, la enfrega del
bien inmueble identificado en la cldusula primera objeto a paz y salvo de
todo concepto (administracién, chimenea 'y calentador), y la EL
PROMITENTE COMPRADOR enfrega en efectivo la suma deSIETE MILLONES
DE PESOS($ 7.000.000.00), M.CTE., a LOS PROMITENTES VENDEDORESque
declaran haber recibido de EL PROMITENTE COMPRADOR. Mediante
certificacién autenticada por Notaria.

c). EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a pagar ciento veintidos (122)
cuotas mas a el BANCO CAJA SOCIAL, alcrédito hipotecario numero
0132208675600 del bien inmueble objeto de la promesa de compraventa
de dcuerdo a los términos estipulados por la entidad bancaria,cada
cuotamensual  de NOVECIENTOS SETENTA Y CINCO MIL PESOS($
975.000.00),aproximadamente con la tasa de interés incluida, del cual
seria un valor total de CIENTO DIECIOCHO MILLONES NOVECIENTOS
CINCUENTA MIL PESOS($ 118.950.000.00), del cual se redlizara los framites
correspondientes para que el crédito hipotecario sea transferido a EL
PROMITENTE COMPRADOR, o en sudefecto se seguirdn cancelando en los
mismo términos a la entidad bancaria.

TERCERA.-Arras:Acuerdan  las partes establecer como ARRAS DE
RETRACTACION. La  suma deVEINTICINCO MILLONES CUATROCIENTOS
CINCUENTA Y CUATRO MIL CIENTO VEINTE PESOS (S 25.454.120.00),

M.CTE.Dicho monto hace parte de la cldusula SEGUNDA.- Precio y Forma
de Pago del literal a) que LOS PROMITENTES VENDEDORES declaran haber

recibido de EL PROMITENTE COMPRADOR, si se refraciaEL PROMITENTE

COMPRADOR., perderd las arras, si quien desiste del negocio son LQS
N

PROMITENTES VENDEDORES., lasrestituira dobladas.
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: 5 A.-Tradicion: LOSPROMITENTES VENDEDORES garantiza a  EL

"‘“"PR‘bMITENTE COMPRADOR que el inmueble objeto de esta Promesa de
Compraventa, se le efectuard levantamiento del patrimonio de familia y
los demas gravamenes (hipotecario y subsidio otorgado por la CAJA DE
COMPENSACION FAMILIAR COMPENSAR) cuando Allan cumplido con la
obligacién y lo deferminado por la ley, el inmueble no ha sido enajenado
por ofra persona y que se le transfiere la posesion franquila y pacifica de él.
lgualmente, bajo la grdvedad del juramento, declaran haberlo adquirido
mediante la siguiente; X

MATRICULA: Nro. 50C-1964778

jl\ido de adquisicién: | ADJUDICACION MEDIANTE SUBSIDIO DE VIVIENDA E HIPOTECA
Desc./inmueble/drea: | APARTAMENTO CIENTO DOS (102) DEL BLOQUE E

 Cedula catastral 01-00-0396-0242-000 y 01-00-0396-0243-000 en mayor exlension. |
Direccién: CARRERA 5 N° 26 - 115 del Municipio de Funza Cundinamarca.
Tipo Predio: URBANO - CONJUNTO TORRE DE ZUAME ~ ALCAPARROS

Propiedad Horizontal.

LIMITACION AL DOMINIO:Levantamiento de la Constitucién del Patrimonio
de Familia, hipotecario y subsidio olorgado por la CAJA DE
COMPENSACION FAMILIAR COMPENSAR.

QUINTA.-Otras_obligaciones:LOSPROMITENTES VENDEDORESdeclara que el
inmueble objeto de esta Promesa de Compraventa esta libre de
demandas civiles, embargos, otra hipoteca, contratos de anticresis, pleito
pendiente, condiciones resolutorias, ni ha sido desmembrado, ni movilizado
y que en general, no tiene ningunas otras limitaciones, solo las que se
dieron a conocer y constan en el presente tenor, pero que en todo caso,
se obligan a salir al saneamiento de la venta conforme ala Ley.

a).El dia lunes 11 de febrero del ano 2019, a las 10 am, se efectuara
mediante cerlificacion autenticada por la Notaria, la entrega del bien
inmueble identificado en la cldusula primera objeto.

Pardgrafo.-Paz y Salvos: Declara ademds, LOSPROMITENTES VENDEDORES
que hara enfrega del inmueble objeto del presente Contrato a paz y salvo
por todo concepto de administracion, chimenea y calentador, impuestos,
tasas y contribuciones, incluso en lo relacionado con el impuesto predial y
complemeniarios, el cual ha sido pagado por LOS PROMITENTES
VENDEDORESpara efectos de la obtencién del comrespondiente Rgz y Sal
necesario para la respectiva Escritura Publica.
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SEXTA.-Escrituracién:Para el perfeccionamiento del presente Contrato,
acverdan las partes que bajo la representacion del Doctor FABIAN
LEONARDO GAMA CUERVO, identificado con la cedula de ciudania
numero. 1.049.619.250 expedida en Tunja Boyacd. Abogado titulado en
ejercicio, portador de la tarjeta profesional nimero. 300421, expedida por
el Consejo superior dé la Judicalura, domiciliado en el municipio de
Ramiriqui Boyacda., otorgan poder especial amplio y suficiente para realizar
la venta del inmueble ya identificado en la clausula primera objeto del
presente tenor, para que una vez cumplido los términos dispuestos por-la
ley en concordancia al subsidio de vivienda, realice todo acto notarial de
venta y bajo la gravedad del juramento manifestamos que nuestro
apoderado queda facultada para firmar la corespondiente escritura de
compraventa a quien sea o persona indeterminada, le realice fodos los
tramites y firmas de las escrituras o acatos Notariales, asi como para firmar
cualquier escritura aclaratoria, recibir, transigir, conciliar, sustituir, reasumir,
renunciar, revocar y demds, que sean necesarias para el cabal
cumplimiento del mandato que otorguemos. Que es de cabal
conocimiento de EL PROMITENTE COMPRADOR.

SEPTIMA.-Gastos e Impuestos: Los Gastos Notariales que ocasione el
oforgamiento de la Escritura PUblica que perfecciona este Contrato, el
Impuesto de Retencion en la Fuente, l0s Gastos de Inscripcion y Registro de
la respectiva Escritura, se entenderan por EL PROMITENTE COMPRADOR.

Pardgrafo Primero.-Obligaciones Futuras:Es entendido que EL PROMITENTE
COMPRADOR, asumird cualquier suma que se cause o liquide a partir del
pago del literal b, de la clausula SEGUNDA.- Precio y Forma de Pago, ya
sea proveniente de cualquier entidad nacional, departamental vy
municipal; por conceplo de servicios publicos, impuestos, tasas,
coniribuciones, valorizaciones o gravamenes de cualquier clase.

OCTAVA.-Servicios PUblicos: Al momento de la entrega del inmueble, éste

cuenta con los servicios publicos de Acueducto, Alcantarillado, Energia
Fléctrica y lolalmente a paz y salvo.

NOVENA.-Entrega:LOSPROMITENTES VENDEDORESmanifiestan que el dia
lunes 11 de febrero del ano 2019, a las 10 am, efectuaran mediante
cerfificacion aulenficada por la Nolaria, la enlrega real y material
inmuebleaqui promelido en venla;sin reservarseel derecho de Jdominj
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posesion del mismo, del cual constara en un acta de recibido por EL

PROMITENTE COMPRADOR., mediante cerlificacion autenticada por la
Notaria.

DECIMAPréIrogas o Modificaciones:El plazo para la celebracion de la
Escritura PUblica de Compraventa, como os valores del negocio juridico
antes mencionados, las fechas estipuladas, las arras, la Clausula Penal y
todas las demdas estipulaciones aqui pactadas; podrdn prorrogarse o
modificarse mediante mutuo acuerdo entre ambas partes y deberdn
constar EXCLUSIVAMENTE POR ESCRITO como un Otrosi que haria parte
integral de esta Promesa de Compraventa.

DECIMA-RIMERA.-Mérito Ejecutivo:Las partes declaran que éste documento
presta Mérito Ejecutivo para la efectividad de las obligaciones en él
contraidas.

DéCIMA-SEGUNDA.-Cesién:Los partes se comprometen a no ceder ni
parcial ni fotalmente las obligaciones contenidas en el presente Contrato,
sin autorizaciéon previa y escrita del ofro firmante, si contravinieren esta
disposicion, la cesion no tendra efectos juridicos, y por fanto no exime de
responsabilidad a quién la haya realizado sin autorizaciéon y conocimiento
de la ofra parte.

DECIMA-TERCERA.-Nofificaciones:Para 10s efectos de ésta Promesa de
Compraventa, las direcciones formales de notificacion seran:

LOSPROMITENTE VENDEDORES:

. LEIDY DANIELA CAMELO GOMEZ
C.C.N° 1.030.636.149 Expedida en Bogotda D.C.

. ALEXANDER RICARDO ORJUELA RICO
C.C.N° 1.073.232.813 Expedida en Mosquera.

Recibiran nolfificaciones en la carrera 11 B 8 — 15 Bario Santana de

Mosquerq, ‘ cormreo electronico
Ldanielacan lglqz(wgﬂgtnuﬂ:ggmi.dur ielacamelo@hotmail.com celular
3105651475.

EL PROMITENTE COMPRADOR:
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RIDICAS Y CONTABLE & G.C. SAS.
' NIT: 9009189531
AJC&GC sas.

* GEINER OCTAVIO DURAN VARGAS
C.C N° 80.852.363 Expedida den Bogotd D.C

Recibkan notificaciones en la carrera 5 N° 26 — 115 del Municipio de Funza

Cundinamarca., correo electrénico geoduvan-456@hotmail.com celular
3102963145,

DECIMA-CUARTA.-Manifestaciones finales: Manifiestan las partes que han
leido detenidamente y en su tolalidad el cuerpo de éste escrito, que
enfienden perfectamente el contenido del mismo, que voluntariamente
aceptan las obligaciones y los acuerdos aqui convgnidos, y que se
encuentran Iego! y mentalmente habilitados para suscr 2?)

No siendo Q‘p}ro el objeto del presente CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA DE UN (01) BIEN URBANOes leido, entendido y aprobado en
su totalidad; firman quienes en él intervinieron, en Funza, Departamento de
Cundinamarca., hoy 29 de Enero delaiio 2019. Del presente documento se

emiten dos ejemplares del mismo tenor para cada una de las partes
contratantes,

LOS PROMITENTES VENDEDORES:

LEJDY DANIELA CAMELO GOMEZ
.N° 1.030.636.149 Expedida en Bogotda D.C.

N\ erord- O Sela (Wi
ALEXANDER RICARQO ORJUELA RICO

C.C.N° 1.073.232.813 Expedida en Mosquera.

EL PROMITENTE COMPRADOR:

GEINER OCTAVIO“DURAN VARGAS
C.C N° 80.852.363 Expedida den Bogota D.C

TESTIGOS:
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NTABLE & G.C. SAS.
NIT: 900918953-1

) AJC&GC sas.
Notaria-

UNI(?A DE FUNZA - CUNDINAMARCA

Avenida 15 # 14-05. FUNZA

Teléfono: 8257984,
I

S D.

REF: “PODERPARA VENTA DE INMUEBLE".

Respetado Notario.

En el municipio de Funza, Departamento de Cundinamarca., comparecieron: LEIDY DANIELA CAMELO
GOMEZ y ALEXANDER RICARDO ORJUELA RICO., vecinos (a) y domiciliados (a) en IFunza
Cundinamarca, identificado (a) con las cédulas de ciudadania ntimero 1030.636.149 y 1.073.232.813
Expedida en Bogots D.C y Mosquera, de estado civil solteros con unién marital de hechos, obrando en
nombre propio, conferimos Poder Especial, amplio y suficiente,al Doctor FABIAN LEONARDO GAMA
CUERVO, identificado con la cedula de ciudadanfa ntimero 1.049.619.250 expedida en Tunja Boyacé,
portador de la Tarjeta Profesional Namero 300421, expedida por el Consejo Superior de la
Judicatura, mayor de edad, para que en nuestro nombre y representacion VENDA el siguiente inmueble al

sefor GEINER OCTAVIO DURAN VARGAS identificado con la cedula de ciudadanfa numero 80,852 363
Expedida den Bogotd D.C. El bien inmueble identificado con la:
e,

RS 1. MATR{CULA: Nro. 50C-1964778

= vepgr N
L S
Modo de adquﬁlcf()n: ADJUDICACION MEDIANTE SUBSIDIO DIE VIVIENDA E HIPOTECA
Desc./inmueble/4rea:

APARTAMENTO CIENTO DOS (102) DEL BLOQUE E
Cedula catastral 01-00-0396-0242-000 y 01-00-0396-024:3-000 en mayor extension i
Direccion: CARRERA 5 N° 926 — 115 del Municipio de Funza Cundinamarca.
Tipo Predio: URBANO - CONJUNTO TORRE DE ZUAMT— ALCAPARROS
L i Propiedad Horizontal,

.
Manifestamos bajo la gravedad del juramento que nuestro apoderado queda facultada para firmar la
correspondiente escritura de compraventa a quien sea o persona indeterminada, para que realice todos los

trimites y firmas de las escrituras o acatos Notariales, asf como para firmar cualquier escritura aclaratoria,
recibir, transigir, conciliar, sustituir, reasumir, renunciar, revocar y demés, que sean necesarias para el cabal
cumplimiento del presente mandato

Sfrvasen sefior Notario, reconocerle personerfa a mi apoderado en los términos y para los efectos de

notificacién en la carrera 11 N° 12 - 19 Segundo Piso, Centro Histérico de Chia Cundinamarca o en la
carrera 5 N° 8 — 08 Segundo piso, oficina 201 Centro Ramiriqui Boyac4, correo electrénico
asesorfasgc@outlook.com y numero de celular 3102435896,

Atentamente:

l\,lill{Y DANIELA CAMELO GOMEZ
CC N° 1.030.636.149 Expedida en Bogota D C

Vi :
exa O C) Lwels Ryco
ALEXANDER RICARDO ORJUELA RICO
CC N” 1.073.232.813 Expedida en Mosquera

Acepto:

FABIAN LEONARDO GAMA CUERVO
CC No 1049619250 expedida en Tunja Boyach
I' P 300421, del CS. dela)

! }//fry(mﬁv y conlidtics cyficcialinacbs e inmoliliarins

0 957 &5 Sl il it | LBogrtr N 6
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2N ASESORIAS JURIDICAS Y CONTABLE & G.C.
s _AJC&GC

OTRO Si PROMESA DE COMPRAVENTA DE UN (01) BIEN INMUEBLE CELEBFEADA EN
FUNZA, DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA., EL DIA 29 DE ENERO DEL ANO 2019.
ENTRE LOS PROMITENTES VENDEDORES: LEIDY DANIELA CAMELO GOMEZ - C.CrIN2
1.030.636.149 EXPEDIDA EN BOGOTA D.C., ALEXANDER RICARDO ORJUELA RICO -
C.C. N° 1.073.232.813 EXPEDIDA EN MOSQUERA Y EL PROMITENTE COMPRAI?OR: e
GEINER OCTAVIO DURAN VARGAS - C.C N° 80.852.363 EXPEDIDA EN BOGOTA D.C.

En el municipio de Bogotd D.C. En la carrera 13 a N° 32 - 67 oficina 705 edificio gran
manzana., comparecieron: LEIDY DANIELA CAMELO GOMEZ y ALEXANDER RICARDO
ORJUELA RICO., vecinos (a) y domiciiados (a) en Funza Cundinomarca.
identificado (a) con las cédulas de civdadania numero 1.030.636.149 y
1.073.232.813 Expedida en Bogotd D.C y Mosquera, de estado civil solteros con
union marital de hechos, se denominarén LOS PROMITENTES VENDEDORES. por und
parte, y por la ofra parte; el sefior GEINER OCTAVIO DURAN VARGAS identificado
con la cedula de ciudadania numero 80.852.363 Expedida en Bogold D.C., y con
domicilio en Funza Cundinamarca quien para efecto de éste Conirato se
denominard EL PROMITENTE COMPRADOR; quienes han decidido de manera libre y
voluntaria realizar el presente Otro Si, de la presente promesa de preventa
referenciada ariba, de un (01) bien inmueble urbano, en conformidad a la
clausulo DECIMA PRORROGAS O MODIFICACIONES, en los siguientes términos:

Teniendo en cuenta las avenencias e incumplimiento a las obligaciones paciadas
en o promesa de compraventa, frmada el dia 29 de enero del afo 2019, en
cuanto a la mora del pago de las cuotas y los términos senalados en el crédito
hipotecario nimero 0132208675600 del banco caja social y la afectacion oreporte
en las centroles de riesgo DATA CREDITO a LOS PROMITENTES VENDEDORES, las
partes han concluido modificar las siguientes clausulas:

SEGUNDA. - Precio y Forma de Pago: literal C. EL PROMITENTE COMPRADOR se
pondrd al dia con las cuotas del crédito Hipotecario nimero 0132208675600 del
BANCO CAJA SOCIAL, a mds tardar el dia viernes 12 de marzo del ano 2021, las
partes asistiradn el dia 15 de marzo de 2021, a las 09:00 am, en el BANCO CAJA
SOCIAL ubicado en el centro comercial MI CENTRO de Funza Cundinamarca, para
realizar los tramites de cesion del crédito Hipotecario nimero 0132208675400, a
nombre de EL PROMITENTE COMPRADOR, en caso de que el BANCO CAJA SOCIAL
no autorice la sesion del crédito hipotecario LOS PROMITENTES VENDEDORES,
autorizan a EL PROMITENTE COMPRADOR que designe a un tercero para asumir la
obligacién del crédito hipotecario, quien se obligara alas condiciones y clausulado
de la promesa de compravenlia y el presente otro si, o en su defecto cancelara la
lotalidad del crédito hipolecario en el mismo fermino en que sea finalizado el
gravamen de subsidio a vivienda familiar (cinco afos aproximadamente por
cumplirse).

PARAGRAFO: Si EL PROMITENTE comprador se relrasara en las cuotas del crédilo
Hipolecario numero 0132208675600 del BANCO CAJA SOCIAL, la mulls serd

1,
> ///;/!////ﬁ 1 contade res f‘}/h"(/r//l’;ﬂl/v": CInmebiliarion s
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s

frecientos mil ; M

pesos ($300.000) moneda corriente por cada vez que incumpla el
pago deniro de los términos estipulados por la enlidad bancaria su pena adl
incumplimiento del contrato, siempre y cuando no se efectué la sesion del crédito
hipotecario, del cual queda obligado EL PROMITENTE COMPRADOR, o pagar el
crédilo hipotecario referenciado anteriormente en un término maximo a cinco (5)
anos.

SEPTIMA. -Gastos e Impuestos: Los Gastos Notariales que ocasione el otorgamiento
de la Escritura PUblica que perfecciona este Contrato, el Impuesto de Retencién en
la Fuente, los Gastos de Inscripcion y Registro de |a respectiva Escrifura, aligual que
los gastos que se generen del levantamiento de la afectacion al patrimonio de
vivienda familiar, una vez sea cancelada la totalidad del crédito hipotecario
numero 0132208675600 del BANCO CAJA SOCIAL, se entenderdn pagos en su
totalidad todas las obligaciones por EL PROMITENTE COMPRADOR.

Pardgrafo Primero. -Obligaciones Futuras: Es entendido que EL PROMITENTE
COMPRADOR, asumirc cualquier suma que se cause o liquide a partir del pago del
literal b, de la cldusula SEGUNDA. - Precio y Forma de Pago. ya sed proveniente de
cualquier entidad nacional, departamental y municipal: por concepto de servicios
publicos, impuestos, tasas, contribuciones, valorizaciones o gravamenes de
cualquier clase.

Pardagrafo Segundo. - Letra de cambio: LOS PROMITENTES VENDEDORES, han firmado
leira de cambio de fecha 29 de enero del afio 2019, por la suma de CIENTO
CINCUENTA Y UN MILLONES CUATROCIENTOS CUATRO MIL CIENTO VEINTE PESOS (S
151.404.120), como garantia, teniendo en cuenta que EL PROMITENTE COMPRADOR,
se encuenira asumiendo el pago de las cuotas mensuales del crédito hipotecario
numero 0132208675600 del BANCO CAJA SOCIAL, y debido a los gravamenes y
afectaciones que liene el inmueble objeto de este tenor (subsidio de vivienda de
familia, afectacion a patrimonio de familia y el crédito hipotecario mencionado
anteriormente.

De lo cual fendrd un término de vigencia y caducidad del titulo valor, donde EL
PROMITENTE COMPRADOR deberd asumir la sesion del crédito hipotecario.

La lefra de cambio LC-2111 1976292, (TI'TULO VALOR) Quedara sin efectos alguno
foda vez que se halla demostrd el pago total del crédito hipotecario por parte de
EL PROMITENTE COMPRADOR, quien no tendrd derecho hacer efectivo el fitulo valor
POR VIA JUDICIAL, sin haber terminado las obligaciones expresas en la promesa de
compraventa y el presente ofro si.

NOVENA. -Entrega: LOS PROMITENTES VENDEDORES manifiestan que el dia lunes 11
de febrero del ano 2019, a las 10 am, efectuaran, la enfrega real y material del
inmueble aqui prometido en venia; reservandose _e_lgg,ec_ho de ggpjgi_flbw)__}
del mismo. , ’ '
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Una vez dirimidas las Inconformidades: las partes han leido detenidamente y en su

\ . X . nteyensu
otalidad el cuerpo de éste ofro si, que enlienden perfectamente el co

R ; ntenido del
- Que voluntariamente aceptan las modificaciones, obligaciones y los

acuerdos ggui convenidos, y que se encuentran legal y mentalmente habilitados
para suscribirlo, se deja de presente que el cuerpo, clausulas, literales y parrafos de
la PROMESA DE COMPRAVENTA DE UN (01) BIEN URBANO SUSCRITO EL DIA 29 DE

ENERO DEL ANO 2019, no mencionadas en este tenor, quedan vigentes y en los
mismo efectos juridicos para las partes.

No siendo olro el objeto del presente OTRO SI DEL CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA DE UN (01) BIEN URBANO suscrito el dia 29 de enero del ano 2019,
es leido, entendido y aprobado en su fotalidad; firman quienes en él intervinieron,
En la carrera 13 a N° 32 - 67 oficina 705 edificio gran manzana., hoy 07 de marzo

del afio 2021. Del presente documento se emiten dos ejemplares del mismo tenor
para cada una de las partes.

LOS PROMITENTES VENDEDORES:

)
LEIDY DANIE/LA CAMELO GOMEL
C.C.N° _11030.636.149 Expedida en Bogotd D.C.

(T

A}ey Jr, ;\W(’ Sty
ALEXANDER RICARDO ORJUELA RICO
C.C.N° 1.073.232.813 Expedida en Mosquera.

EL PROMITENTE COMPRADOR:

f : /’ /7
T B o //,/._
[~ VALY '/L.ZL,L %,é,:,,z_) AN
QHQ R OCTAVIO DURAN-VARGAS i \\‘

C.C N° 80.852.363 Expedida den Bogotd D.C :

'IESHGOS:l

C.O\N° 55.166.024 Expedida en Neiva.,

Anexo: COPIA DE LATRA DE CAMBIO LC-2111 1976292, (TITULO VALOR)

3 § 3 . ofs ’
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TORRES DE ZUAME ALCAPARROS
901.002.814-6

v, Bangy

[

A o CRA.5 No. 26 - 115
" die S0cCial
Cuenta de Cobro
No. 9,595
. ‘ ARDO ORJUELA RICO / Cédigo: 5102
RURIH LT ; Coeficiente: 0.000000
s |  saldoOct/19 |  CuotasNov/19 | Nuevosado |
My 582,000 97,000 679,000
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Contestacion demanda 2022-00496-00

Herlein Andres Pacheco Bohorquez <andrespachecobohorquez@gmail.com>
Mar 31/01/2023 12:50

Para: Juzgado 01 Civil Municipal - Cundinamarca - Funza <jO01cmpalfunza@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: asesorasgc@outlook.com <asesorasgc@outlook.com>

Cordial saludo su sefioria,

Adjunto contestacion de la demanda de resolucion de contrato de compraventa No. 2022-00496-00.
Agradezco su atencion,

Atentamente,

HERLEIN ANDRES PACHECO BOHORQUEZ
Apoderado defensa

Contestacion demanda resolucion contrato compra...
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