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< JUAN COMBITACA... (X
Don Juan buendía le estaba

' marcando para hablar de el tema
quiero sabersi don Juan ya levantó
el patrimonio oseasi lo registro
para poder correr la escritura de la

compra que realice?

-

O
Don Juan buen día

Por favor me puede regalar una
llamada le e estado marcando para

+ definir el negocio .
4
á

,y

Oo

Buendia don Gabriel le marco tipo
2 pm gracias

!

¡| Buen día

Bueno señorEperfacto

Quedo pendiente—:04
E

a Don Juanle

estoy
marcan:estoy marcando1
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< JUAN COMBITACA... o >
30 de mar. de 2019 Ni

Buen dia don Gabriel espero se
encuentre bien le cuento que ayer
estaba por Bogotá terminando de
cuadrar unas cosas deel tramite de
la casa y el martes miercoles debo
ira funzao correa
le recomiendo mucho el abono de

los 500 mil ya que estas diligencias
implican tiempoy dineroyla idea
es salir de esto cuanto antes

+ gracias feliz díao ANN
Buenas tardes don Gabriel

: finalmente logro realizar el pago

S eban
0 0057 ranor8

OM
T_FUNZAA.
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JUAN COMBITACA... (X- k

y ¡WáLO 18 de sep. de 2019 INDon Juan muy buen día vamos para
un año y yo e esperado a que usted

+ solucione lo de su levantamiento de
patrimonio que es la Razón por la
que el negocio se a dilatado pero
en vista de que usted y su señora
esposa están en un tono Alto pues
déjeme informarle que mi abogado

en los próximosdías estará
- radicando la demanda de

> Resolución de contrato que es un
Juez quien nos desenrede el

negocio por que si usted no puede
liberar el predio que adquiero por
promesa de compra venta y me
está hablando de una restitución de
inmueble pues e tomado la decisión
de dejar esto en manos de mi
apoderado sin más que decir en
una instancia judicial arreglaremos
la situación yo quiero o mi inversión
que ya va en 60'000.000 oen s O
defecto que usted cuando levame
patrimonio y lo registre finalizamos I

Oo OS
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< JUAN COMBITA CA... (HL,A E
, Buen día don Juan si gusta

podemos escriturar el sabado 14 de
Diciembre y le cancelo su saldo y :

salimos de esto ¡mañana no se ,

puede pero para el sábado 14 ya
confirmado ya la decisión es suya
buen día .

Buendía puede venir el sábado 14
dediciembre del año 2019 a qué
me haga las escrituras ya que por
fin le salienron sus papeles después
de un año largo y le doy su saldo de

60 millones de pesos?

E

EE
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JUAN COMBITA CA... (XTATTOO| patrimonio y lo registre finalizamos
el negocio por quésolicite

certificado de tradición y seguimos
mm Sin levantar el patrimonio y tenga en

cuanta quela firma de escritura

de el año 2018.
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< JUAN COMBITA CA... (X %,

o 22 de abr, de 2019

Muy buenos días don Juan

Cómo mele va

Le agradezco me tenga informado
para cuando quedael certificado
limpio son el pratrimonio de familia
para de esa manera yo

, programarme con anticipación para
el saldo pendiente de la compra de
la casa.

'
Quedo atento buen día.

zaa>

+ Buen dia

Y posterior mente escrituraron.

e. >MEEUEFE
... De hecho estabamospor redactarle
Un correo con mi esposa queesta
tarde organizamosoPara lo que solicita

ET1d
h
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JUAN COMBITACA... LX

a o prestar
su
nar Verifique

en

este cocunento este

Quedo atento y a la espera que
esté listo para correr la escritura y
que sea levantado el patrimonio
para poder continuar buena noche .

Muy buenosdías don Ju o
Cómo mele va J

O OY
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SEÑORES
JUZGADO CIVIL MUNICIPAL DE FUNZA (CUNDINAMARCA)
¡O1cmpalfunz: :endoj.ramaj jal.gov.
E S. D

REF.: PROCESO VERBAL DECLARATIVO DE MENOR CUANTÍA DE JUAN CARLOS
CÓMBITA MARTINEZ Y LAURA MARCELA BELLO BELLO CONTRA LUIS GABRIEL
GÓMEZ MUÑOZ.

RAD. Nof 2020 - 0158 )
ASUNTO: CONTESTACIÓN DEMANDA- EXCEPCIONES DE FONDO.

ALEXANDER DUQUE ACEVEDO, mayor de edad, domiciliado en Bogotá, D.C.,

abogado con T. P. No. 145.232 expedida porel C. S. de la J., identificado con C. C.No.
79.561.506 expedida en Bogotá con Dirección Electrónica

alexanderduqueacevedoQqmail.com, en ejercicio del poder conferido por el

dernandado, Señor LUIS GABRIEL GÓMEZ MUÑOZ, igualmente mayor de edad y
dornicitiado en Bogotá, D.C.y con Dirección Electrónica Luis_gabriel gO hotmail.com,

por estar en la oportunidad procesal consagrada en el artículo 369 del Cádigo General
del Proceso, manifiesto hacer uso del derecho de defensa y de contradicción atendiendo
lo dispuesto en la Constitución Política y en los artículos 98 y siguientes del precitado
Ordenamiento Procesal, OPONIÉNDOME a la totalidad de las PRETENSIONES de la
demanda con fundamento en lo que expresaré al pronunciarme sobre los HECHOS DE
LA DEMANDA o en su CONTESTACIÓN, y proponiendo EXCEPCIONES
PERENTORIAS O DE FONDO, así:

CONTESTACIÓN A LOS HECHOS

AL HECHO PRIMERO: LO ADMITO, Es cierto la celebración del contrato entre las partes
indicadasy sobre el inmueble que se determina.

AL HECHO SEGUNDO: LO ADMITO. Es cierto el precio que se indica y la forma de pago
enlas fechas que se señalan, porque así lo precisa el contrato.

AL HECHO TERCERO: LO ADMITO. Es cierto, la entrega se realizó en la fecha que se
indica.

6
2
5
/ A



AL HECHO CUARTO: LO ADMITO PARCIALMENTE. Es cierto parcialmente, porque en
esa fecha, no solo se realizó el abono de QUINCE MILLONES DE PESOS ($

15.000.000), sino de QUINCE MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS($ 15.500.000).

AL HECHO QUINTO: LO NIEGO, No escierto, la realidad es que se reiteró que
previamenteala firmade la Escritura de Venta, se levantaría el Patrimonio De Familia,

pero los vendedores no han cumplido con dicha obligación previa, circunstancia que ha
determinado el aplazamiento de la firma de una adición u "otro sí” al contrato de Promesa,
hasta cuando se materialice dicha desafectación.

AL HECHO SEXTO: LO NIEGO PARCIALMENTE. Si bien es cierto que se acordó el

pago de los QUINIENTOS MIL PESOS ($ 500.000) por concepto de “tenencia

anticipada”, la verdad es que el pago de dicho valor sí se realizó. En consecuencia, no
se debe lo así estipulado.

AL HECHO SÉPTIMO: LO NIEGO. La realidad es que las partes, tal como seprecisa en
la CLÁUSULA CUARTAdel contrato de Promesa de Compraventa, acordaron la firma

de la escritura de venta, cuando se levantara el Patrimonio de Familia y se pagara el

precio, es decir que dichos actos de Pago y de Cancelación del Patrimonio de Familia,

debía realizarse y/o cumplirse para que se pudiera cumplir con la firma de la Escritura,
hecho que no ocurrió en la fecha acordada y que hasta ahora se dice que se cumplió,

pero, tan solo en la fecha 9 de octubre de 2019 con la escritura No. 2244,
desconociéndose la Notaría en que se materializó. Los vendedores, aquí accionan tes
nunca motificaron o informaron al Comprador que hubieran cumplido con el

Levantamiento del gravamen - Patrimonio de Familia.

AL HECHO OCTAVO: LO ADMITO. Deberá tenerse en cuenta lo consignado en el Acta

en que consta el desarrollo de dicha Audiencia.

AL HECHO NOVENO: LO NIEGO. Deberá considerarse que la parte vendedora no dio

cumplimiento a sus obligaciones principales consistentes en suscribir la Escritura de
Venta una vez levantara el Patrimonio de Familia, circunstancia esta que transporta las
consecuencias jurídicas establecidas enla Ley (recono: nto de mejoras), las cuales
deben ser consideradas con independencia de lo establecido en el contrato.



AL HECHO DÉCIMO: LO ADMITO en cuanto a la existencia de dicha estipulación
contractual porque así lo indica dicha cláusula, pero NIEGO que la sanción deba
imponerse al Comprador, porque el incumplimiento que presupuesta la SANCIÓN es el
obrar de los demandantes — vendedores, siendo éstos quienes deben reconocer dicho

valor al demandado.

AL HECHO DÉCIMO PRIMERO: LO NIEGO.Tal como lo enseñala realidad fáctica

existente, en cabeza de los accionantes NO se encuentra tal Derecho porque fueron

precisamente quienes incurrieron en incumplimiento al NO Levantar o Cancelar el

Patrimonio Familiar y NO suscribir la Escritura de Venta en la fecha estipulada.

AL HECHO DÉCIMO SEGUNDO: Aunque no se trata de un hecho, la verdad es que

parece cierto que el abogado que presenta la demanda ostenta poder para hacerlo. Me

atengo al contenido de dicho acto jurídico (poder).

LA REALIDAD DE LOS HECHOS

La verdad es que los Señores Accionantes JUAN CARLOS CÓMBITA MARTINEZ y
LAURA MARCELA BELLO BELLO, en su condición de propietarios del inmueble ubicado

en la carrera 6 No. 23-70/25-10, casa 16 Bloque 49 del Conjunto residencial Ziame, de
la ciudad de Funza, Cundinamarca, determinado y alinderado como aparece al Folio de
matrícula No. S0C — 1737351 de la ORIP de Bogotá, D.C., Zona Centro, celebraron
contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA con el Señor LUIS GABRIEL GÓMEZ
MUÑOZ, obligándose a VENDERy éste último a COMPRAR dicho inmueble, por el

precio de $ 105.000.000, pagaderos en tres cuotas: $ 30.000.000 al momento dela firma

del contrato, $ 20.000.000 el 22 de septiembre de 2018 y $ 55.000.000 a la firma de la
Escritura Pública de venta, es decir, el 15 de diciembre de 2018. Pero, las partes
acordaron como obligación fundamental, que antes de realizar la venta se hubiera
cancelado el patrimonio de familia con su respectiva inscripción en el registro tal
comose precisa en las cláusulas CUARTA y SEXTAdel contrato, acto este que en la

fechade pago de la segunda cuota ($ 20.000.000) no se había cumplido, y tampoco en
la fecha en que debía cumplirse mucho con la veta, circunstancia esta que hace evidente
el incumplimiento de los PROMITENTES VENDEDORES, pues según lo expresado
(confesado) en la demanda esto tan solo se realizó el 9 de octubre de 2019 mediante
Escritura No. 2244, desconociéndose la Notaría, sin que las partes hayan vuelto a
acordar la fecha, hora y notaría para cumplir con lo acordado. La ausencia de realización



de las diligencias necesarias para cancelar el PATRIMONIO DE FAMILIA, hicieron que
mi poderdante se abstuviera de entregar la totalidad de la segunda cuota, acordándose
finalmente el pago de $ 15.500.000 quedando el saldo para pagar en la fecha en que se
fimara la Escritura de venta. En esas condiciones de incumplimiento en el

Levantamiento del Patrimonio de Familia, quien incumplió fue precisamente la parte aquí
demandante, dando vía libre al PROMETIENTE COMPRADOR para abstenerse de
concurrir a la Notaría a celebrar la Venta, pues la ausencia de dicha condición cumplida
imponía que nofuera posible realizar el Escritura Pública correspondiente.

EXCEPCIONES DE FONDO

PRIMERA: CARENCIA TOTAL DE DERECHO. En la Parte Accionante no se encuentra
radicadoel derecho a obtener la RESOLUCIÓN DEL CONTRATO con fundamento en el

incumplimiento de mí poderdante, porque quien lo incumplió fue precisamente la parte
aquí demandante, resultando procedente se le obligue a CUMPLIR con lo acordado.

SEGUNDA: AUSENCIA DE LEGITIMACIÓN ACTIVA. La verdad es que el accionante no
tienen Legitimación para ejercer la Acción en trámite y para obtener el Derecho que
pretenden porque la causa porel cual no se ha cumplido con el contrato está radicada
en ella, por no haber Levantadoel Patrimonio de Familia en tiempo. Bien reza el artículo
1609 del Código Civil, que “En los contratos bilaterales, ninguno de los contratantes está
en mora dejando de cumplir lo pactado, mientras el otro no lo cumplo por su parte, o no

se allana a cumplirlo en la forma y tiempo debidos”

TERCERA: AUSENCIA DE LEGITIMACIÓN PASIVA. En mi poderdante no está radicada
la Responsabilidad que es consecuencia de los hechos de la demanda, porque cumplió

con lo acordado y porque quien incumplió fue la parte demandante tal como ya se ha
expresado.

CUARTA: CULPA ABSOLUTA Y EXCLUSIVA DE LA PARTE DEMANDANTE. No puede
quedar duda alguna de la presencia de culpa de la parte aquí demandante, como causa
o razón del incumplimiento del contrato, razón por la que noes jurídico exigir el pagode



los frutos, desconocer las posibles mejoras, pretender reconocimiento de perjuicios y

exigir la sanción establecida.

PRUEBAS

DOCUMENTALES: A-) Lo que obra en el expediente. B-) Recibo de pago de los $

15.500.000, y documental como recibos y conversaciones de WhatsApp.

DECLARACIONES: A-) DE PARTE. De conformidad con Interrogatorio que formalmente
le haré al demandante, en fecha y hora que se sinva señalar. B-) DE TERCEROS: Sobre
los hechos de la demanda y los de la presente contestación, se recepcionará el

testimonio de las siguientes personas domiciliadas en esta ciudad y con lugares de
citación que se precisan a continuación: CARLOS MUÑOS OSPINA, en carrera 13 No.

83 - 69; LUIS SEGURA enla calle 17 No. 77-01; JOSE HENRY ESPITIA RINCON, en
Calle 21 No. 134-67; MARIA OFIR MUÑOZ, en Calle 10 No. 63- 21.

MANIFESTACIÓN SOBRE EL JURAMENTO ESTIMATORIO - OBJECIÓN

Téngase en cuenta, para todos los electos, que la Estimación Bajo Juramento contenida
en la demanda, NO reúne los requisitos establecidosporel legistador en el artículo 206
del C. G. del P. y en la Ley 1743 de 2014, pues no expresasu discriminación y estimación

razonada, motivada y justificada, no discrimina, no precisa y no individualiza cada uno
de los conceptos, no soporta las cuantificaciones y valoraciones que hace, y nolas
justifica, circunstancias todas que lo hacen notoriamente injusto e ilegal. De hecho,la
existencia de la causa de dichos perjuicios NO está demostrada, no está soportada, no
está justificada; tampoco están soportados los valores que se muestran o expresan o se
consignan, los cuales se tornan arbitrarios y se apuntalan o soportan en hipótesis que
transportan sola especulación o sola expectativa anle la falta de prueba que así lo

demuestre, circunstancias todas que hacen de dicha estimación un acto injusto e ilegal.
Dicha estimación carece de formalidad, circunstancia esta que impone LA OBJECIÓN

que presento en este acto a SU CUANTÍA, la cual se sustenta en las indicaciones
anteriores y deberá ser reconocida en su trámite por cumplir con las formalidades de
término y contenido establecidas en el inciso 19 del precitado artículo 206 del C.G. del
P. Igualmente deberá reconocerse que mi poderdante NO es la persona que incumplió
que notiene Responsabilidad alguna por su ocurrencia o su presencia.



ANEXOS

Lo indicado en el literal B de las pruebas documentalesy poder debidamente conferido.

DERECHO

Las normas del C. G. del P. y los precitados del Código Civil.

NOTIFICACIONES

Las partes en los lugares indicados en la demanda.

El suscrito en la CALLE 18 No. 6 — 56 ofician 1005 de la ciudad de Bogotá, de esta
ciudad.

RESPETUOSAMENTE,
AAMl

AL
ó JE

ACEVEDO

T. P. No445:2328xpevida porel C. S.de la Judicatura
C. C. No. 79.261.506 expedida en Bogotá
alexanderduqueacevedoOgmail.com móvil 3008251850
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JUZGADO CIVIL MUNICIPAL DE FUNZA

cintisicte (27) de Octubre de Dos Mil Veintiuno (2021)

VERBAL SIN SENTENCIA:
EXP. 2020-00158-00

Téngase agregada la documental aportada por la parte actora a folios 68 al 74, como cumplimiento
del auto visible a folio 67.

En al sentido y verificada la información requerida en auto del folio 67. el Despacho dispone:

Téngase para todos los efectos legales que el demandado LUIS GABRIEL GÓMEZ MUÑOZ. se

notificó del auto que admitió la demanda (A. 30), mediante la ritualidad de los artículos 291 y 292 del
C.G.P.. yque dentro del término allegó contestación a la demanda, propuso excepciones y objetó el
juramento estimatorio.

Conforme al poder visible a folio 40, el Despacho dispone reconocer personería al Dr. Alexander
Duque Acevedo como apoderado judicial de la parte demandada, en los términos y para los fines
descritos en el mandato adosado.

De la contestación y excepciones presentadas por la pasiva, córrase traslado a la parte actora por el

término de 5 días, de conformidad conlo dispuesto en el articulo 370 en concordancia con el artículo
110 del C.G.P. Secretaría proceda de conformidad.

Notifíquese,

YANÑETH ORTEGA BARRANCO
Juez.-

JUZGADO CIVIL MUNICIPAL DE FUNZA
CUNDINAMARCA

NOTIFICACIÓN POR ESTADO: La providencia amerior es
notificada mediente anotación por ESTADO No. 36. Hoy 29. de

stubre de

2021
(CGP. at 295)



REPÚBLICA DE COLOMBIA
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JUZGADO CIVIL MUNICIPAL FUNZA.

CONSTANCIA DE TRASLADO

22) 21
EN LA FECHA Y A LA HORA DELAS 8 A.M, SE FIJÓ

| EN LISTA EL PRESENTE PROCESO, POR EL TÉRMINO LEGAL, CONFORME
AL ARTÍCULO 10 cenc. a 3do cof lrcguienes - Cae=L TRASLADO ANTERIOR COMIENZA A

__, ALAS 8 AM Y VENCE EL DÍA
ALA HORA DE LAS 5 P.M.

DEL C.P.C y/o C.G.P, PARA EFECTOS
CORRER EL DÍA
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