Senor ] '
JUEZ SEGUNDO PROMISCUO DE FAMILIA Facatativ, Cundinamarca
E.S.D.

PROCESO: CESACION DE EFECTOS CIVILES DE MATRIMONIO

DEMANDANTE: ARLEY GIRALDO CAMARGO
DEMANDADO: ANDREA ESTRADA SANCHEZ
RADICADO: 2021-160

REF.: PODER
HEZ, ciudadana colombiana domiciliada Y residente

en la ciudad de Facatativa (Cundinamarca), identificada coma aparece al pie de mi

correspondiente firma en mi calidad de demandada en el proceso de la referenqla;,
con todo respeto manifiesto a usted, senor (a) Juez, que otorgo poder especnaY,
amplio Y suficiente a los Doctores YHON LIBARDO PEREZ VARGAS y,HENR

SANCHEZ Abogados en ejercicio, quienes se identifican con la C.C. No 79 340.229
y T.P. 359252 del C.S. de la Judicatura; C.C. No 79'040.060 y T.P. 338325 del (;:S.
de la Judicatura, respectivamente, para que en mi nombre Yy representamop,
ejerzan mi defensa en el proceso de Cesacion de los Efectos Civiles del Matrimonio

Catélico y la correspondiente Disolucion y Liquidacion de la sociedad Conyugal, que
cursa en su honorable despacho.

YO, ANDREA ESTRADA SANC

Los Doctores PEREZ y SANCHEZ quedan facultados para representarme en
todas las instancias del proceso, con las expresas facultades establecidas en el
articulo 77 del Cédigo General del Proceso en especial las de recibir, sustituir,
reasumir poder, designar suplente, transigir, tachar documentos y testigos,
conciliar, presentar Nulidades desistir y formular todas las actuaciones que estime

convenientes para la defensa del suscrito poderdante.

Sirvase, senor Juez, reconocerle personeria adjetiva a los nombrados abogados,
en lostérminos y para los fines consignados en el presente poder

Del Senor Juez,

Aaoe.m LS. oot nipons.,

0C s2.265.00S ®BIA

ANDREA ESTRADA SANCHEZ

C.C. N°52'265.005, expedida en Bogota
Celular: 3158563928

Email: andreaestrada3876 @gmail.com

Acepto

Escaneado con CamScanner



YHON LIBARDO PEREZ VARGAS.

C.C. N° 79'340.229 expedida en Bogota
T.P. 359252 del C.S. de la J.
Celular: 3114531882

Email: agenciajuridicaperez@gmail.com

HENRY SANCHEZ

C.C. N° 79'040.060 expedida en Bogota
T.P. 338325 del C.S. de la J.

Celular: 3214856519

Email: hensan14@gmail.com

Escaneado con CamScanner
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—~FAMILIA FACTATIVA - CUNDINAMARCA y manifesté q

AN )Y,
N DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL %
"‘“"-""b Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015 Rk
‘ 6335176

_ publica de Colombia, el veintisels (26) de agosto de dos mil veintiuno (2021), en
'aé':%m . i?lednt; (70) del Circulo de Bogotd D.C., compareclé: ANDREA ESTRADA SANCHEZ, Identificado con
Cédula de Cludadanfa / Nuip 52265005, presenté el documento dirigido a JUEZ SEGUNDO PROMISCUO DE

ue la firma que aparece en el presente documento es suya
y acepta el contenido del mismo como clerto.
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_____ Firma autégrafa - - - - - 26/08/2021 - 09:03:31

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biométrica de la base de datos de la
Registradurfa Nacional del Estado Civil,

Acorde a la autorizacién del usuarlo, se dio tratamiento legal relaclonado con la proteccién de sus datos

personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil.

YAWARNIY MAHINDU QUINTERO QUIROZ \

Notario Setenta (70) del Circulo de Bogotd D.C. - Encargado

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccién: v3m3w0d3pzrn
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Doctora

CRISTINA ISABEL MESIAS VELASCO

JUEZ SEGUNDO PROMISCUO DE FAMILIA DE FACATATIVA
jo2prffac@cendoj.ramajudicial.gov.co

Facatativa, Cundinamarca

E.S.D.

ASUNTO: LIQUIDACION DE SOCIEDAD CONYUGAL A CAUSA DE SENTENCIA
JUDICIAL.

RADICADO: 2021-160

DEMANDANTE: ARLEY GIRALDO CAMARGO
DEMANDADO: ANDREA ESTRADA SANCHEZ

Ref. Excepcion previa #5 del Codigo General del proceso articulo 100Excepciones previas.

YO, YHON LIBARDO PEREZ VARGAS, abogado en ejercicio, mayor de edad,
residenciado y domiciliado en esta ciudad, identificado con la Cédula de Ciudadania No.
79.340.229 de BOGOTA y portador de la Tarjeta Profesional No 359.252 del C. S. de la J.
Actuando en calidad de apoderado judicial de la senora ANDREA ESTRADA SANCHEZ,
mujer, mayor de edad y vecina de la ciudad, identificada con la cedula de ciudadania No
52.265.005 de Bogota, Con correo electronico aes.76 @hotmail.com y celular 3158563928.

Conforme al poder otorgado, presento Excepcion previa #5 del Cé6digo General del
proceso articulo 100 Excepciones previas. Considero que la demanda planteada por el
sefior demandante pareciera una especie de continuidad del Divorcio de Matrimonio
Civil: 2021-160

La demanda de Liquidaciéon de Sociedad Conyugal: 2021-160, como fue planteada no
toca juridicamente la sociedad conyugal conformada por los sefiores ARLEY GIRALDO
CAMARGO Y ANDREA ESTRADA SANCHEZ. Esta demanda de liquidacion de
sociedad conyugal en su planteamientotiene graves errores en los hechos, al igual que los
fundamentos juridicos, las pretensiones carecen de fundamentos facticos y legales, la
relacion de activos y pasivos no corresponden a la realidad, el apoderado judicial del sefior
demandante pretende que los activos se determinen en SEIS MILLONES
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS CUARENTA Y
CUATRO PESOS MDA CTE ($6.457.744) y no tiene en cuenta los acuerdos que
quedaron establecidos dentro de la sentencia de cesacién de efectos civiles de matrimonio
religioso, que sirve como una prueba para tal fin. Como apoderado judicial de la demandada
manifiesto lo siguiente:

DECLARACIONES

Sirvase senora jueza declarar la Excepcion previa #5 del Cédigo General del proceso
articulo 100 Excepciones previas. La cual cito textualmente:

“CAPITULO IIT
Excepciones Previas

Articulo 100. Excepciones previas.

Salvo disposiciéon en contrario, el demandado podra proponer las siguientes excepciones previas
dentro del término de traslado de la demanda:

Falta de jurisdiccion o de competencia.

Compromiso o clausula compromisoria.

Inexistencia del demandante o del demandado.

Incapacidad o indebida representacién del demandante o del demandado.

Ineptitud de la demanda por falta de los requisitos formales o por indebida acumulacién de
pretensiones.

No haberse presentado prueba de la calidad de heredero, conyuge o companero permanente,
curador de bienes, administrador de comunidad, albacea y en general de la calidad en que acttle el
demandante o se cite al demandado, cuando a ello hubiere lugar.

Habérsele dado a la demanda el tramite de un proceso diferente al que corresponde.

Pleito pendiente entre las mismas partes y sobre el mismo asunto.

No comprender la demanda a todos los litisconsortes necesarios.

No haberse ordenado la citacién de otras personas que la ley dispone citar.
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mailto:aes.76@hotmail.com

Haberse notificado el auto admisorio de la demanda a persona distinta de la que fue demandada.”

HECHOS

Algunos hechos planteados de la demanda Liquidacion de Sociedad Conyugal: 2021-160
estin muy mal planteados, el apoderado judicial del sefior demandante, pretende una
liquidacion de la sociedad conyugal conformada por los senores ARLEY GIRALDO
CAMARGO Y ANDREA ESTRADA SANCHEZ en SEIS MILLONES
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS CUARENTA Y
CUATRO PESOS MDA CTE ($6.457.744), desconociendo de manera tajante la sentencia
de cesacion de efectos civiles de matrimonio religioso 2021-160.

Miremos los siguientes Hechos que plantea dentro de la demanda de liquidacion de sociedad
conyugal, los cuales citare textualmente:

HECHOS

En vigencia de la sociedad conyugal conformada por los conyuges en virtud del matrimonio,
se adquirieron bienes y unos pasivos para liquidar, por lo tanto, esta, se encuentra en SEIS
MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS
CUARENTA Y CUATRO PESOS MDA CTE ($6.457.744).”

El sefior demandante ARLEY GIRALDO CAMARGO reconoce que es pensionado de la
Policia Nacional, los pagos los recibe él de acuerdo a los desprendibles de pago que el
alleg6 al despacho el pasado 28 de diciembre 2022. La pension que ostenta el sefior ARLEY
GIRALDO CAMARGO claramente hacen parte de la COMPOSICION DE HABER DE
LA SOCIEDAD CONYUGAL que conformo con la sefiora ANDREA ESTRADA
SANCHEZ como esta establecido en el Articulo 1781 Numeral 2 del Cédigo Civil. Por
lo tanto, se hace imposible realizar la liquidacién de la sociedad conyugal en SEIS
MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS
CUARENTA Y CUATRO PESOS MDA CTE ($6.457.744).

Mediante sentencia judicial emitida en audiencia el pasado veintiocho (28) de diciembre del
ano dos mil veintidés (2022), sentencia No. 2021-160, sentencia que fuera emitida, por el
Juez Segundo Promiscuo De Familia De Facatativda — Cundinamarca, fue decretado el
divorcio del matrimonio civil contraido por los sefiores ARLEY GIRALDO CAMARGO Y
ANDREA ESTRADA SANCHEZ.”

Las partes CONCILIARON dentro de la audiencia virtual de conciliaciéon que dirigi6 el
honorable juez CRISTINA ISABEL MESIAS VELAZCO, del Juzgado Segundo
Promiscuo De Familia De Facatativa — Cundinamarca. El divorcio se declar6 porla causal 8
del articulo 154 del Cédigo Civil el dia veintiocho (28) de diciembre del ano dos mil
veintid6s (2022), sentencia No. 2021-160,

PRETENSIONES

Decretar la liquidacion en SEIS MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA Y
SIETE MIL SETECIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS MDA CTE
($6.457.744) de la sociedad conyugal formada entre ARLEY GIRALDO CAMARGO Y
ANDREA ESTRADA SANCHEZ.”

Como es ampliamente conocido dentro de este proceso los sefiores ARLEY GIRALDO
CAMARGO Y ANDREA ESTRADA SANCHEZ, contrajeron matrimonio el dia 20 de
abril de 2002 y posteriormente se divorciaron el dia 28 de diciembre de 2022. Es decir que la
sociedad conyugal conformada por los senores ARLEY GIRALDO CAMARGO Y
ANDREA ESTRADA SANCHEZ duro mas de 54 meses.

A folio 2 del expediente de Divorcio de Matrimonio Civil: 2021-160. El sefior
demandante ARLEY GIRALDO CAMARGO reconoce que es pensionado de la POLICIA
NACIONAL, desprendibles de pago que allega al despacho el dia 28 de diciembre de 2022.

El apoderado judicial del sefior demandado desconoce el articulo 1781 del codigocivil, el
cual lo cito textualmente.



“CAPITULO 1.

DEL HABER DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y DE SUS CARGAS

ARTICULO 1781. <COMPOSICION DE HABER DE LA SOCIEDAD CONYUGAL>. El
haber de la

sociedad conyugal se compone:

1.) De los salarios y emolumentos de todo género de empleos y oficios devengados durante el
matrimonio.

2.) De todos los frutos, réditos, pensiones, intereses y lucros de cualquiera naturaleza que
provengan, sea de los bienes sociales, sea de los bienes propios de cada uno de los conyuges
y que se devenguen durante el matrimonio.

3.) Del dinero que cualquiera de los conyuges aportare al matrimonio, o durante él
adquiriere, obligandose la sociedad a la restituciéon de igual suma.

4.) De las cosas fungibles y especies muebles que cualquiera de los conyuges aportare al
matrimonio, o durante el adquiere <sic>; quedando obligada la Sociedad a restituir su
valor segun el que tuvieron al tiempo del aporteo de la adquisicion.

Pero podran los conyuges eximir de la comunion cualquiera parte de sus especies
muebles, designandolas en las capitulaciones, o en una lista firmada por ambos y por tres
testigos domiciliados en el territorio.

5.) De todos los bienes que cualquiera de los conyuges adquiera durante el matrimonio a
titulo oneroso.

6.) De los bienes raices que la mujer aporta al matrimonio, apreciados para que la sociedad
le restituya su valoren dinero.

Se expresara asi en las capitulaciones matrimoniales o en otro instrumento piiblico
otorgado al tiempo del aporte, designandose el valor, y se procedera en lo demas como en el
contrato de venta de bienes raices.

Si se estipula que el cuerpo cierto que la mujer aporta, puede restituirse en dinero a eleccion
de la misma mujero del marido, se seguiran las reglas de las obligaciones alternativas.”

La pension que ostenta el sefior ARLEY GIRALDO CAMARGO hacen parte de la
COMPOSICION DE HABER DE LA SOCIEDAD CONYUGAL que conform6 con
la

seiiora ANDREA ESTRADA SANCHEZ. Como esta establecido en el Articulo 1781
Numeral 2 del Cédigo Civil.

Los sefiores ARLEY GIRALDO CAMARGO Y ANDREA ESTRADA SANCHEZ, no
firmaron ninguna clase de capitulacion. Cito textualmente lo que dice nuestro codigo civil en
los articulos 1771, 1772 y 1773.

“TITULO XXII.

DE LAS CAPITULACIONES MATRIMONIALES Y DE LA SOCIEDAD CONYUGAL
CAPITULO1.

REGLAS GENERALES

ARTICULO 71771. <DEFINICION DE CAPITULACIONES MATRIMONIALES>. Se
conocen con el nombre de capitulaciones matrimoniales las convenciones que celebran los esposos
antes de contraer matrimonio, relativas a los bienes que aportan a él, y a las donaciones y concesiones
que se quieran hacer el uno al otro, de presente o futuro.”

ARTICULO 1772. <FORMALIDADES DE LAS CAPITULACIONES MATRIMONIALES>. Las
capitulaciones matrimoniales se otorgaran por escritura publica; pero cuando no ascienden a mas de
mil pesos los bienes aportados al matrimonio por ambos esposos juntamente, y en las capitulaciones
matrimoniales no se constituyen derechos sobre bienes raices, bastard que consten en escritura
privada, firmada por las partes y por tres testigos domiciliados en el territorio. De otra manera no
valdrén.

ARTICULO 1773. <LIMITACIONES A LAS ESTIPULACIONES>. Las capitulaciones
matrimoniales no contendran estipulaciones contrarias a las buenas costumbres ni a las leyes. No
seran, pues, en detrimento de los derechos y obligaciones que las leyes sefialan a cada conyuge
respecto del otro o de los descendientes comunes.

El apoderado judicial del sefior demandante no aporto como prueba ninguna clase de
capitulacion matrimonial firmada. Los sefiores ARLEY GIRALDO CAMARGO Y
ANDREA ESTRADA SANCHEZ, por tal motivo con el mero hecho de su matrimonio
constituido el dia 20 de Abril de 2002 se presume la constitucion de la SOCIEDAD
CONYUGAL. Cito textualmente lo que dice nuestro codigo civil en el articulo 1774.

ARTICULO 101774. <PRESUNCION DE CONSTITUCION DE SOCIEDAD CONYUGAL>. A falta de



pacto escrito se entender4, por el mero hecho del matrimonio, contraida la sociedad conyugal con
arreglo a las disposiciones de este titulo.

Ya con la simple existencia de la calidad de pensionado que el senor ARLEY GIRALDO
CAMARGO ostenta con su pension de la Policia Nacional de Colombia y Se hace
imposible realizar la liquidacion de la sociedad conyugal que conformé con la sefiora
ANDREA ESTRADA SANCHEZ, en SEIS MILLONES CUATROCIENTOS
CINCUENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS MDA
CTE ($6.457.744). No se puede creer que el sefior ARLEY GIRALDO CAMARGO posea
solamente una cuenta, productos y servicios financieros, por talmotivo no se puede descartar
que pueda tener cuentas, productos y servicios financieros con varios bancos nacionales.

Para finalizar, la relacion de activos y pasivos de la demanda Liquidacion de Sociedad
Conyugal: 2021-160 que conformaron los sefiores ARLEY GIRALDO CAMARGO Y
ANDREA ESTRADA SANCHEZ no corresponde a la realidad tal como la
plantea la parte demandante. La cito textualmente:

RELACION DE ACTIVOS Y PASIVOS

ACTIVOS: NOVENTA MILLONES DIEZ Y SIETE MIL PESOS MDA CTE ($90.017.000)

PASIVOS: OCHENTA Y TRES MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL
DOSCIENTOS CINCUENTA Y SEIS PESOS MDA CTE ($83.559.256)

TOTAL, PATRIMONIO LIQUIDO (ACTIVOS MENOS PASIVOS): SEIS MILLONES
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS
MDA CTE ($6.457.744)

Por todo lo anteriormente manifestado en el hecho anterior es imposible juridica y
legalmente declarar la liquidaciéon de la sociedad conyugal que conformaron los sefiores
ARLEY GIRALDO CAMARGO Y ANDREA ESTRADA SANCHEZ, en SEIS
MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS
CUARENTA Y CUATRO PESOS MDA CTE ($6.457.744), como pretende el apoderado
judicial del sefior demandante toda vez que no tuvo en cuenta lo dicho por la parte actora en
la audiencia de conciliacion del 28 de diciembre de 2022, cuando manifiesta, en el folio 2,
que el fin por el que hace el Crédito ordinario a nombre del sefior ARLEY GIRALDO,
adquirido con la entidad Kcredit, por con un saldo actual de $75.712.543, es. Cito a
continuacion:

“En agosto de este ario realizo un préstamo de $72.000.000 para conciliar con la
demandada sobre la liguidacion de la sociedad conyugal”.

Por otra parte, en la partida primera de los activos la parte demandante hace una relacién
donde no se tiene en cuenta el avaltio comercial del inmueble, (el cual adjunto como prueba).
Inmueble que esta avaluado comercialmente en $200.238.000.

El sefior demandante posee un activo importante que es su pension, pension que tiene con la
Policia Nacional de Colombia. Hasta el momento este es el activo que se conoce que
posee el sefior demandante y que no es relacionado por su apoderado.

En los fundamentos juridicos o de derecho de la demanda Liquidacion de Sociedad
Conyugal: 2021-160 no se cita ningun articulo del codigo civil que hable acerca de la
sociedad conyugal o de la liquidacion de la sociedad conyugal, no se plantea en realidad lo
trascendental de una demanda de estas caracteristicas que es buscar la forma de liquidar la
sociedad conyugal que conformaron los sefiores ARLEY GIRALDO CAMARGO Y
ANDREA ESTRADA SANCHEZ, conforme a derecho y segin la ley lo establece. Por el
contrario,el apoderado judicial del senor demandante sesga las normas que cumplen el fin de
esta demanda del proceso que nos ocupa. Cito los fundamentos juridicos o de derecho
enunciados por la parte demandante textualmente:

Articulo 523 del C.G.P y demas normas concordantes.
DERECHO

Los fundamentos juridicos o de derecho son muy pobres para una demanda de estas
caracteristicas.

No hay ni una sola mencio6n al cédigo civil como fundamentos juridicos para realizar la



liquidaci6n de la sociedad conyugal que conformaron los sefiores ARLEY GIRALDO
CAMARGO Y ANDREA ESTRADA SANCHEZ.

SOLICITUD

Aplicacién inmediata Excepcion previa #5 del Codigo General del proceso articulo
100 Excepciones previas.

FUNDAMENTOS EN DERECHO

Codigo general del proceso articulo 100 numeral 5, 101,102 y 523
Codigo Civil articulo 180, 1771 al 1780 y del 1781 al 1836.
Sentencia T-1243/01Ley 28 de 1932

PRUEBAS

-Folio 2 del expediente de Cesacio6n de Efectos Civiles de Matrimonio Catdlico:
2021-169, donde el demandante reconoce que recibe una pension de la Policia Nacional.

-Folio 2 del expediente de Cesaci6n de Efectos Civiles de Matrimonio Catélico:
2021-169, en el cual queda de manera expresa el fin por el cual la parte demandante
adquiere un préstamo por $72.000.000 para conciliar con la demandada sobre la liquidacion
de la sociedad conyugal.

-Avalto comercial del inmueble.

NOTIFICACIONES

La demandada, en la Dg 11 # 14b 14 parques de santa helena Torre 7 apto 201de la ciudad
de Facatativa, Cundinamarca.

Email: aes.76 @hotmail.com y andreaestrada3876@gmail.com

Celular:_3158563928

El suscrito recibira notificaciones en la secretaria de su despacho o a través del correo
electronico agenciajuridicaperez@gmail.com el cual se encuentra debidamente inscrito en el
Registro Nacional de Abogados.

Direccion: CARRERA 73 C # 36-05 sur de la Ciudad de Bogota D.C.

Email: agenciajuridicaperez@gmail.com

Celular: 3114531882

Atentamente,

Del sefior Juez,

[

YHON LIBARDO PEREZ VARGAS.
C.C. N°79°340229

T.P. 359252 C.S. de la J.

Celular: 3114531882

Email: agenciajuridicaperez@gmail.com
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Doctora

CRISTINA ISABEL MESIAS VELASCO

JUEZ SEGUNDO PROMISCUO DE FAMILIA DE FACATATIVA
jo2prffac@cendoj.ramajudicial.gov.co

Facatativa, Cundinamarca

E.S.D.

ASUNTO: RELACION DE ACTIVOS Y PASIVOS
RADICADO: 2021-160

DEMANDANTE: ARLEY GIRALDO CAMARGO
DEMANDADO: ANDREA ESTRADA SANCHEZ

YO, YHON LIBARDO PEREZ VARGAS, abogado en ejercicio, mayor de edad,
residenciado y domiciliado en esta ciudad, identificado con la Cédula de Ciudadania No.
79.340.229 de BOGOTA y portador de la Tarjeta Profesional No 359.252 del C. S. de la J.
Actuando en calidad de apoderado judicial de la seiora ANDREA ESTRADA SANCHEZ,
mujer, mayor de edad y vecina de la ciudad, identificada con la cedula de ciudadania No
52.265.005 de Bogota, por medio del presente escrito, presento la relacion de activos y
pasivos de la sociedad conyugal, con indicacion del valor estimado de los mismos.

ACTIVOS

PARTIDA PRIMERA: APARTAMENTO que se encuentra registrado en la OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES, con la siguiente descripcion:
Apartamento B301 torre B que hace parte del Conjunto Cerrado San Fermin P.H, ubicado en
la Carrera 17 No 49-11 de la ciudad de Manizales, Caldas.

Matricula inmobiliaria: 100-176056 de la Oficina de Registro de ManizalesFicha catastral:
0103000001240903900000165

Tradicion: Adquirido por el senor Arley Giraldo Camargo a Julidan David Hoyos Londofio
mediante compraventa con subsidio de la caja promotora de vivienda militar y de policia, a
través de escritura publica No 7633 del 28/09/2012 de la Notaria Segunda de Manizales.
Linderos: Se encuentran descritos en la escritura publica No 7633 del 28/09/2012 de la
Notaria Segunda de Manizales la cual se adjunta.

Avalto comercial: $ 200.238.000.
Documentos soporte:
Avaltio comercial

Certificado de tradicidén

TOTAL ACTIVOS: DOCIENTOS MILLONES DOCIENTOS TREINTA Y OCHO MIL PESOS
MDA CTE ($ 200.238.000).

PASIVOS

PARTIDA PRIMERA: Crédito ordinario a nombre del sehor ARLEY GIRALDO, adquirido
conla Cooperativa Cootrachec No 1010-36094 por valor de $7.846.713

Documento soporte:
Certificaciones de los créditos que reposa en el despacho.

TOTAL, PASIVOS: SIETE MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL
SETEIENTOS TRECE PESOS ($7.846.713)

TOTAL, PATRIMONIO LIQUIDO (ACTIVOS MENOS PASIVOS): CIENTO DIEZY
SEIS MILLONES SEISCIENTOS SETENTA'Y OCHO MIL SETECIENTOS
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CUARENTA Y CUATRO PESOS MDA CTE ($116.678.744)

Atentamente,

Del senor Juez,

el
YHON LIBARDO PEREZ VARGAS.
C.C. N°79°340229
T.P. 359252 C.S. de la J.
Celular: 3114531882
Email: agenciajuridicaperez@gmail.com



mailto:agenciajuridicaperez@gmail.com

por lo que solicita que se manifiesten sobre la obligacion de los
alimentos en favor de la hija del matrimonio, Mariana Giraldo
Estrada. El demandante — reconvenido es pensionado de la
Policia recibe la suma de $2.900.00, en agosto de este ano
realiz6 un préstamo de $72.000.000 para conciliar con la
demandada sobre la liquidacion de la sociedad conyugal. Ofrece
la suma de 300.000. La demandada — reconviniente no acepta
esa suma por ser exigua y solicita la suma de $700.000 ya que su
hija esta estudiando el primer semestre de ingenieria industrial y
tuvo que pagar sola la suma de $3.500.000. EI demandante —
reconvenido confirma que no ayudd en nada para el pago del
primer semestre por lo que ofrece finalmente la suma $500.000
empezando en diciembre de este ano, también ofrece pagar |a
suma de $1.750.000 para cubrir la mitad del valor del semestre
causado y ya pagado por la demandada — reconviniente, afirma
que esta suma la pagara en la fecha limite del 12 de enero de
2023, pero, solicita que los incrementos de la cuota de alimentos y
adicionales se hagan desde enero de 2024. La demandada -
reconviniente acepta y solicita que el pago de las dos cuotas
adicionales para el vestuario sea de $300.000 cada una. También
se acuerda que los padres pagaran el 50% del valor de cada
semestre hasta que la joven Mariana Giraldo Estrada termine la
carrera universitaria y el 50% de los gastos medicos que no cubra

el servicio médico de la Policia.

La conciliacion queda en los siguientes terminos:

"PRIMERO: DECLARAR la cesacion de los efectos civiles del
matrimonio catélico celebrado por los sefiores Arley Giraldo
Camargo y Andrea Estrada Sanchez el 20 de abril de 2002en la
Parroquia de San José Obrero, Facatativa, Cundinamarca, por

haberse acordado en audiencia en presencia de sus apoderados
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CIRCULO REGISTRAL: 100 - MANIZALES DEPTO: CALDAS MUNICIPIO: MANIZALES VEREDA: MANIZALES
FECHA APERTURA: 17-03-2008 RADICACION: 2008-100-6-5788 CON: ESCRITURA DE: 11-03-2008

CODIGO CATASTRAL: 1-03-0124-0165-903 COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

APARTAMENTO B301 TORRE B: NIVEL +4.90 CON EXTENSION DE 58.04 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRANEN

ESCRITURA 602, 2008/03/11, NOTARIA TERCERA MANIZALES., ARTICULO 11 DECRETO 1711 DE 1984 . ###SEGUN ESCRITURA 916 DE 14-05-2010
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NOTARIA 3A. DE MANIZALES, EL COEFICIENTE DEFINITIVO DE ESTA UNIDAD ES DE 0.970% i b M ¢ § &
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AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: “

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS C_UADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS - P il M HA Vs

COEFICIENTE : %
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COMPLEMENTACION:

443 _ESCRITURA 319 DEL 25/1/2007 NOTARIA CUARTA 4 DE MANIZALES REGISTRADA EL 26/1/2007 POR COMPRAVENTA DE: INSTITUTO DE

FINANCIAMIENTO PROMOCION Y DESARROLLO DE MANIZALES INFI MANIZALES |, A: CONSTRUCTORA BERLIN LIMITADA , REGISTRADA ENLA
MATRICULA 100-166958 -##- 2. -ESCRITURA 2139 DEL 6/12/2005 NOTARIA 3 DE MANIZALES REGISTRADA EL 6/12/2005 POR DACION EN PAGO
DE: MUNICIPIO DE MANIZALES , A: INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO PROMOCION Y DESARROLLO DE MANIZALES, INFIMANIZALES ,

REGISTRADA EN LA MATRICULA 100-166958 -##- 1. -ESCRITURA 2279 DEL 30/11/2005 NOTARIA 5 DE MANIZALES REGISTRADA EL 2/12/2005 POR
LOTEO A: MUNICIPIO DE MANIZALES , REGISTRADA EN LA MATRICULA 100-166958 .-##- A

REGISTRO 02-12-2005 ESCRITURA 2279 DEL 30-11-2005 NOTARIA 5A. DE MANIZALES. ENGLOBE. A: MUNICIPIO DE MANIZALES.
REGISTRO 17-01-1968 ES

CRITURA 1908 DEL 05-12-1967 NOTARIA 1A DE MANIZALES. PERMUTA. DE: MEJIA VIEIRA CARLOS 1211183, A : MUNICIPIO
DE MANIZALES.

REGISTRO 15-12-1967 ESCRITURA 1905 DEL 05-12-1967 NOTARIA 1A, DE MANIZALES COMPRAVENTA. DE: VELEZ PALACIO VICENTE, A: MUNICIPIO
DE MANIZALES

REGISTRO 18-10-1967 ESCRITURA 1420 DEL 25-08-1967 NOTARIA 1A, DE MANIZALES CESION GRATUITA DE: PROVIVIENDA CLUB LIMITADA. MEJIA
VIEIRA CARLOS. A : MUNICIPIO DE MANIZALES.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO

1) CARRERA 17 # 49-11 "CONJUNTO CERRADO SAN FERMIN" P.H. APARTAMENTO B301 TORRE B: NIVEL +4.90

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENT E{s) (Enc
aso de Int
5 y n egrac|6n y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 29-11-2007 Radicacién: 2007-100-6-28017

Doc: ESCRITURA 3030 DEL 29-11-2007 NOTARIA TERCERA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0
ESPECI : - .
FICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL "CONJUNTO CERRADO SAN
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PERSONAS QUE INTERVIENEN ENEL AC

TO (X-Titular de derecho real de dominio,!
CONSTRUCTORA BERLIN S.A,

-Titular de dominio incompleto)

e ——— e e

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 12-03-2008 Radicacién: 2008-100-6- 5788
Doc: ESCRITURA 602 DEL 11-03-2008 NOTARIA TERCERA DE MANIZALES

VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORI

SAN FERMIN" Y REFORMA DE LA P .H. EN CUANTO A CREAR OTRAS UNIDADES DE LAI E
i
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X

-Titular de derecho real de dommio I
A: CONSTRUCTORA BERLIN S A. i

ZONTAL CONSTITUCION Il ETAPA "CONJUNTO CERRADO
TARAE: ‘I

.'.Ll

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 13-04-2009 Radicacion: 2009-100-6-8109

L o T

-04- 1 GUNDA DE MANIZALES J VALOR ACTO 557 640,000
Doc: ESCRITURA 2494 DEL 04-04-2009 NOTARIA SE B ’f"’?f" l':* d 1oh Vit eriie 0,
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|

J-Tltular de dominio incompleto)
DE: CONSTRUCTORA BERLINA S.A. (ANTES CONSTRUCTORA BERLIN LIMITADA)

NIT 8100061082
A: HOYOS LONDONO JULIAN DAVID CC# 16070114 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 13-04-2009 Radicacion: 2009-100-6-8109
Doc: ESCRITURA 2484 DEL 04-04-2009 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: $57,640,000
oc:
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0204 HIPOTECA ABIERTA
ONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,I-Titular de dominlo incompleto)
PERS!

. NDO ROTATORIO DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES DE LA INDUSTRIA LICORERA DE CALDAS
A:FO

NIT# 8908025858

— e

TACION: Nro 005 Fecha: 14-05-2010 Radicacién: 2010-100-6-9773
ANO :

SCRITURA 916 DEL 14-05-2010 NOTARIA TERCERA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0

: E

oo FICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL CONSTITUCION I11'Y ULTIMA ETAPA DEL
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»CONJUNTO CERRADO SAN FERMIN
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NSTRUCTORA BERLIN S.A. -HOY CONSTRUCTORA BERLIN S.A.S. NIT.810.006.108-2
A: CO - et e e ot o ettt e e et e e e .

R
e

: 19-00-2012 Radicaci6n: 2012-100-6-19603
ON: Nro 006 Fecha:

ESCRITURA 7214 DEL 14-09-2012 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES
Doc:

VALOR ACTO: $57,640,000
se cancela anotacién No: 4
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: FONDO ROTATORIO DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES DE LA INDUSTRIA LICORERA DE CALDAS

NIT# 8908025858

A: HOYOS LONDONO JULIAN DAVID CC# 16070114

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 02-10-2012 Radicacion: 2012-100-6-20708
Doc: ESCRITURA 7633 DEL 28-08-2012 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES 2 [ 7 T T 'VALOR ACTO: §70,000,000 | '
A ERE P | i et _

wf B’ B L

£SPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA CON SUBSIDIO DE

e 5

| LA CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA
SERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,\-Titular de dominio incompleto) | '

DE: HOYOS LONDONO JULIAN DAVID : CC# 16070114

A: GIRALDO CAMARGO ARLEY St 6% B e il 'CC#75083576 X
L UL o0 v CEIORTE: oL jiotca

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 02-10-2012 Radicacién: 2012-100-6-20708

Doc ESCRITURA 7533 DEL 28-09-2012 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0

ZSPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE- GIRALDO CAMARGO ARLEY CC# 75083576 X
A: ESTRADA SANCHEZ ANDREA CC# 52265005

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 13-03-2014 Radicacién: 2014-100-6-6699
Doc: OFICIO 74252 DEL 14-01-2014 INSTITUTO DE VALORIZACION DE MANIZALES INVAMA DE MANIZALES
VALOR ACTO: $356,598
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0212 VALORIZACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominio Incompleto)
DE: INSTITUTO DE VALORIZACION DE MANIZALES INVAMA
A: GIRALDO CAMARGO ARLEY CC# 75083576 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9*

SALVEDADES: (Informacién Anterlor o Correglda)
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HELENA LIZ MAYID CASTILLO AREVALO

helima_8@hotmail.com helima.09@gmail.com
Bogotad D.C. Colombia - Suramérica

VALOR COMERCIAL INMUEBLE URBANO

DIRECCION DEL INMUEBLE

CARRERA 17 No. 49-11 TORRE B APARTAMENTO B301
CONJUNTO CERRADO SAN FERMIN
BARRIO LAS AMERICAS COMUNA CUMANDAY
SOLICITADO POR: ANDREA ESTRADA SANCHEZ C.C. 52.265.005

BOGOTA D.C. - CUNDINAMARCA

MARZO 17 DE 2023

Tarjeta Profesional de Avaluador: 3510 Registro Nacional de Avaluadores R.N.A.
Certificacion URB0313-RAA: AVAL-52330888
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HELENA LIZ MAYID CASTILLO AREVALO

helima_8@hotmail.com helima.09@gmail.com
Bogota D.C. Colombia - Suramérica

Carrera 17 No. 49-11 Torre B Apartamento B301 Conjuntg
Cerrado San Fermin

Direccion de los
Inmuebles

Bogotd D.C. marzo 17 2023, no se tuvo acceso al bien inmueble

Ciudad y fecha del avaluo solo entorno y fachada

Solicitante del estudio Andrea Estrada Sanchez

Avaluo Comercial

1.1 Tipo de avalio

1.2 Propietario Arley Giraldo Camargo

1.3 Clase de inmueble Apartamento en Propiedad Horizontal

1.4 Departamento Caldas

1.5 Municipio Manizales

El Inmueble se ubica en el sector denominado como las
Ameéricas de usos Comercial, Dotacional y Residencial, en la
Ciudad de Manizales Caldas

1.6 Localizacion

Carrera 17 No. 49-11 Torre B Apartamento B301 Conjuntg

1.7 Direccion Cerrado San Fermin

1.8 Vias de acceso y Avenida Kevin Angel, Carrera 17 y Avenida Santander

transporte

1.9 Vias internas Calle 49, en buen estado de conservacion

Tarjeta Profesional de Avaluador: 3510 Registro Nacional de Avaluadores R.N.A.
Certificacion URB0313-RAA: AVAL-52330888 2
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2.1 Titulacion

Escritura PUblica 7633 del 28 de septiembre de 2012 Notaria Segunda de
Manizales Compraventa con Subsidio de La Caja Promotora de
Vivienda Militar y de Policia

Vicios que afectan la Segun la informacion suministrada en el Folio de Matricula
propiedad Inmobiliaria 100-176056 impreso el 13 de enero 2023

2.2 Identificacion
A-Cdédigo Catastral 1-03-0124-0165-903
B-AvalUo catastral 2023 | $90.017.000

No. del Folio de Matricula | Apartamento 301B: 100-176056 impreso el 13 de enero 2023
Inmobiliaria

3.1 Linderos y dimensiones

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
e APARTAMENTO B01 TORRE 8: MVEL +4.50 CON EXTENSION DE 5804 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS sspemrefc;cz’ore:sﬂi c;?;z:: f:cszmo
Descripcion de ESCRITURA 02, 20081/11, NOTARIA TERCERA MANZALES, ARTICULO 11 DECRETO 1711 DE 1264 HASEGUN ESCRITU
linderos NOTARIA A DE MANZALES, EL COEFICIENTE DEFINTNO DE ESTAUNDAD ES 0 amsl MU EINGIA
Topografia Inclinada

Forma geomeétrica Irregular

Fuente de la Folio de Matricula Inmobiliaria:
informacion Apartamento 301B: 100-176056 impreso el 13 de enero 2023

3.2 Cuadro de dreas del predio y la edificacion

Area privada de Torre B Apartamento 301B: | Coeficiente Torre B Apartamento
construccion 58,04 M2 copropiedad [301B: 0,970%

3.3 Edificacion:

Tipo de inmueble Apartamento en Propiedad Horizontal

Tarjeta Profesional de Avaluador: 3510 Registro Nacional de Avaluadores R.N.A.
Certificacion URB0313-RAA: AVAL-52330888 3
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Bogotd D.C. Colombia - Surameérica

Descripciéon de los

Apartamento B301 Torre B: Sala-comedor, cocina con zona de

inmuebles lavanderia, pasillo de habitaciones, dos (2) habitaciones con closet,
bano de habitaciones y habitacion principal con bano, zonas def
parqueo

Fachada Graniplast

Sistema estructural

Zapatas y vigas de amarre con porticos en concreto

Mamposteria /

No se obtuvo acceso alinmueble

divisiones

Pisos No se obtuvo acceso alinmueble
Puertas No se obtuvo acceso alinmueble
Cielorraso No se obtuvo acceso al inmueble

Aparatos sanitarios
comunales de piso

No se obtuvo acceso al inmueble

Estado de
conservacion

No se obtuvo acceso al inmueble

3.4. Servicios Publicos

Acueducto Si

Alcantarillado Si

Aseo Si

Energia eléctrica Si

Telecomunicaciones |Si

Gas Natural Si

Estrato Al inmueble se le asigno el estrato socioecondmico tres (3)

Vias Pavimentadas en buen estado via frente a la propiedad Carrera 17

via principal del sector

3.5 Equipamiento
comunal

Recepcidn, porteria, zonas de parqueo (Se observa desde el exterior]
del Conjunto Residencial)

3.6 Vetustez y
obsolescencia de las
construcciones

15 anos aprox.

Tarjeta Profesional de Avaluador: 3510 Registro Nacional de Avaluadores R.N.A.

Certificacion URB0313-RAA: AVAL-52330888
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3.6.1. Vida Util 100 afos
3.6.2. Vida 85 anos
remanente

3.7 Normas urbanisticas

Definicién y origen de
la norma

Acuerdo No. 0958 del 02 de agosto de 2017 Por el cual se adopta Ig
revision ordinaria de contenidos de largo plazo del Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Manizales Caldas

Area de Actividad Residencial
Tratamiento de Consolidacion Urbana

Renovacion Urbana de Reactivacion

Resumen de la
Reglamentacion

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE MANIZALES 2017 -2031

ABGRACION DE VIS

Afectaciones

Ninguna

Usos y alturas
permitidas

Usos de Actividad Multiple Residencial, Dotacional Equipamientos
Colectivos, Dotacional y Comercial. Alturas de hasta 10 pisos

Tarjeta Profesional de Avaluador: 3510 Registro Nacional de Avaluadores R.N.A.
Certificacion URB0313-RAA: AVAL-52330888 5
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Infraestructura El sector cuenta con una buena infraestructura urbanistica con redey
servicios publicos bdsicos y complementarios, vias de acceso en
buen estado, equipamiento urbano completo

3.8 Vulnerabilidad Edificacion de 15 anos aprox. en concreto reforzado, cumpliendg
sismica con la Norma vigente de Sismo resistencia NSR-10

Medianamente Vulnerable

4.1 Actividad del sector | El sector es de actividad Comercio y Servicios donde predomina
el uso Dotacional, también edificios multifamiliares, hoteles,
restaurantes, Centros Comerciales

4.2 Mercado potencial Inversionistas y comerciantes del sector
4.3 Grado de Teniendo en cuenta las caracteristicas fisicas del inmueble
comercialidad objeto de avallto, asi como las condiciones del mercado

inmobiliario para el sector, se puede estimar un tiempo
aproximado de comercializacion entre los 6 a 12 meses,
dependiendo de las estrategias de publicidad y mercadeo.

Tarjeta Profesional de Avaluador: 3510 Registro Nacional de Avaluadores R.N.A.
Certificacion URB0313-RAA: AVAL-52330888 6
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5.1 Métodos aplicados en el avalio

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avalvo. Tales ofertas o fransacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial

INVESTIGACION DE INTERNET

e TPO __ |VALOR DEPURADO| No.CONTACTO |  CONTACTO EECHAIDE FOTOGRAFIA
CONSTRUCCION | NEGOCIACION CONSULTA

https://fincaraiz
.com.co/inmue
3 Apartamento Carrera 17 Calle 49 | $ 215.000.000 60,00 Indirecta $  208.000.000 3168754354 ble/apartament| 16/03/2023
o-en-venta/las-
ABLis AR
etrocuadrado.c
3 Apartamento Calle 49 Carrera 18 | $ 240.000.000 68,00 Indirecta $  232.000.000 | ID:778-M3880656 | om/inmueble/v [ 16/03/2023
enta-
LIS ST aALATAVALLY
etrocuadrado.c
3 Apartamento Crarera 20 Calle 55 | $ 200.000.000 55,00 Indirecta $ 195.000.000 | ID: 778-M4081669 | om/inmueble/v 16/03/2023
enta-

https://www.m

Apartamento en 3 Apartamento | Carrera18Calle 50 |$ 220.000.000 65,00 indrecta | 213000000 | 1D: 776vieesasy | ElrOcuadrado.c

Conjunto Residencial om/inmueble, {v
enta-
htEﬁs:Zwaw.m
etrocuadrado.c
3 Apartamento  [Calle 49 Crarera20 [ 255.000.000 70,00 Indirecta [ 247.000.000 | ID: 778-M4142926 | om/inmueble/v | 16/03/2023

No. TIPO ESTRATO (OBSERVACIONES DIRECCION VALOR PEDIDO

Apartamento en
Conjunto Residencial

Apartamento en
Conjunto Residencial

Apartamento en
Conjunto Residencial

16/03/2023

Apartamento en
Conjunto Residencial

enta-

anartamenta.

1 Apartamento $  215.000.000 | $ 208.000.000 3% 60,00 3.466.667 | $  208.000.000
2 Apartamento $  240.000.000 | $ 232.000.000 3% 68,00 3.411.765] $  232.000.000
3 Apartamento $  200.000.000 | $ 195.000.000 3% 55,00 3.545.455| $§  195.000.000
4 Apartamento $  220.000.000| $ 213.000.000 3% 65,00 3276923 $  213.000.000
5 Apartamento $  255.000.000| $ 247.000.000 3% 70,00 3.528.571| $§  247.000.000

3.445.876
108.277

3.545.455
3.276.923
3.450.000

Tarjeta Profesional de Avaluador: 3510 Registro Nacional de Avaluadores R.N.A.
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5.2 Consideraciones
especificas para
definir el avalto

En la investigacion Indirecta se encontraron en total de cinco (5)
ofertas de apartamentos en Las Americas, San Jorge, con
caracteristicas similares al predio objeto de estudio como acabados,
estado de conservacion, ubicacién en sector, edad, areas, estrato
tres (3) entre ofras.

El proceso estadistico de las encuestas dio como resultado un
Coeficiente de variacion de 3,1% cumpliendo con la norma vigente
Resolucion 620 de 2008, Se asume el valor por metro cuadrado para
de: $3.450.000.00, cercano a la media arrojada por las muestras

VALOR POR ESTUDIO DE MERCADO

DESCRIPCION AREA (M2) VALO(E /l::Z';AR'O VALOR TOTAL ($)
Area Apartamento B301 Torre B 58,04 $ 3.450.000,00 | $ 200.238.000
VALOR TOTAL DEL INMUEBLE 3 200.238.000

DOSCIENTOS MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y OCHO MIL PESOS M/CTE. $200.238.000.00

NOTAS GENERALES:

1. El valor consignado en este avallo corresponde al valor comercial en fecha actual,
teniendo en cuenta las caracteristicas del inmueble y el Mercado de Finca Raiz en
la Ciudad de Manizales Caldas

2. El presente documento no considera un estudio de ftitulos, sélo contiene la
valuaciéon comercial del inmueble en referencia.

3. Se deja constancia que los avaluadores que participaron en la realizacion del
presente ovoluo no tienen interés actual o contemplado en el inmueble valuado.

éAREVALO

Avaluador De Ignodo
RAA: AVAL-52330888
RNA 3510

Tarjeta Profesional de Avaluador: 3510 Registro Nacional de Avaluadores R.N.A.
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Via frente a la propiedad Carrera 17 Interior torres

Zonas de parqueo Pasillos exteriores de circulaciéon
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RAA

Pegolsn Aduerto e Avahumrtores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El seforia) HELENA LIZ MAYID CASTILLO AREVALO, identificado(a) con la Cadula de ciudadania No. 52330888,
se encuentra inscrito(a) en & Registro Abierto de Avaluadores. desde el 28 de Marzo de 2018 y se e ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-52330888.

Al momento de expadicidn de este certificado el registro del sefor(a) HELENA LIZ MAYID CASTILLO AREVALO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en |as siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerdiales, temenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas wbanas, lotes no clasificados en la estructura ecologica principal, iotes en suelo de
expansion con pian parcial adoptado.

Fecha de insorpoian Regimen
28 Mar 2018 Regimen de Transicion

Categoria 2 inmuebles Rurales
Alcance

» Terenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultives, plantaciones, lotes en sueio de expansidn sin plan
parcial adoptado, loles para el aprovechamiento agropecuanc y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha da msorpodn Asgimen
28 Mar 2018 Régimen de Transician

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma 1SO 17024) y experiendia:

» Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores RN A, en ia categoria Inmuebles Urbanos con el
Cadigo URB-0313, wigente desde el 01 de Diciembre de 2015 hasta el 31 de Diciembre de 2019, Inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha qus se refleja en &l anlerior cuadro.

Pagina ' de 3
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RAA &L

Megntru Aeertio ow Avesusdeore

» Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores RIN.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cadigo RUR-0615, vigente desde el 01 de Diciembre de 2017 hasta el 30 de Noviembre de 2023, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en |a fecha que se refleja en &l anterior cuadro.

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores ALNA, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cadigo URB-1242, vigente desde el 01 de Enero d= 2022 hasta el 31 de Diciembra de 2023, inscrito en el
Reqgistro Abierto de Avaluadores, en |a fecha que se refieja en &l anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: AVENIDA CALLE 63 NO.73 A 31 TORREA 706
Teléfono: 3123582574

Correo Electronico: helima 08@gmailcom

Que revisados los hi de d del Tribunal Disciplinaric de la ERA Corporacion

ulador Nacional de Avaluadores - ANA: no aparece ion disciplinaria alg contra el(la)
senor(a) HELENA LIZ MAYID CASTILLO AREVALO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
52330888.

El(la) sefor(a) HELENA LIZ MAYID CASTILLO AREVALO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asign6 &l siguente codigo de QR, y puede
escaneario con un dispositivo mavil u otro dispositivo lector con acceso a infernet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en |a pagina de RAA http//'wwwsaa.org.co. Cualquier inconsistencia entre |a informacion aca
contenida y la que reporte la verficacién con &l codigo debe ser inmediatamenie reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

aafe0as6

El presente cerificado se expide en |la Replblica de Colombia de conformidad con |a informacion que reposa en el
Registro Ablerto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Marzo dal 2023 y bene vigencia de 30 dias

Pagina 2 de 3
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RAA

calendario, contados a partir de |a fecha de expedicion.

w

Fma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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CERTIFICADO
AVALUADONES

CERTIFICACION EN AVALUOS DE INMUEBLES URBANOS N*  URB-1242

REQUASITOS
(-8 A

EL REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

CERTIFICA LA COMPETENCIA DE:

HELENA LIZ MAYID CASTILLO AREVALO
€C 52.330.888

R.N.A 3510

Su competencia ha sido certificada y es conforme respecto a los requisitos
basados en el esquema de certificacion acreditado por el Organismo Nacional
de Acreditacion ONAC, bajo los criterios de la norma internacional
ISO/IEC 17024:2012 en:

ALCANCE NORMA ESQUEMA

NTS C 002: 2019-07-10 Norma técnica | EQ/DC/01 Esquema de
sectorial de competencia para el | Certificacion de Personas,
valuador que realiza avaltios de bienes [categoria o Especialidad de
inmuebles urbanos Avaluos de Inmuebles Urbanos.

Inmuebles Urbanos

Esta certificacion esta sujeta a que el avaluador mantenga su competenda conforme
con los requisitos especificados en la norma de competendia y en el esguema de
certificacion, lo cual sera verificado por el R.IN.A.

Fecha de otorgamiento : 01/01/2022 *Fecha de actualizacion : 20/02/2023
Fecha de renovacion : - Fecha de vencimiento : 31/12/2025

* Se realiza actusiizacion del certificado con 21 fin de slinear los cuatro {4) ahos de certificacion de acuerdo con lo establecido en
el esquems £Q/0C/01
b

CARLOS ALFJNSO s{uua SABOGAL
DIRECTOR EJECUTIVO (E)
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

Todo e ido del pi it &3 propi ¥ea y reservado dei RN.A.

verifique Ja valicez de @ informacion a través ce is lines 3103346607 y nuestrs pazina web WAWNI.0T200
Exte certificado Cede sar devueRo Cuando 28 30801aC0.

= ‘ @
ACREQITAPO

Codge: ROFRAI2
pusyciagoniide,| Sencemd )

Version: 08
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